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RESUMEN

El presente documento corresponde a la investigacion realizada a partir de las normas
legales y experiencia personal en Francia.

El tema se ha elaborado en base al estudio de la normativa de aplicaciéon que afecta al
sector de la edificacion y en especial al aspecto medioambiental relacionado con él. Para
ello, se ha tenido en cuenta, el territorio Francés y sus departamentos, el sistema politico y
administrativo, asi como las normas de aplicacién y procedimientos en cuanto a urbanismo,
construccion y vivienda.

El contenido del proyecto gira en torno al deseo de que asiente las bases generales, para
que cualquier persona vinculada con el sector inmobiliario y de la edificacion, encuentre su
espacio y la informacion basica, para poder trabajar si lo desea, en cualquier otro pais, sea
de la Comunidad Europea o no.

El objetivo principal fue realizar un analisis practico que abarcara el tema desde el conjunto
urbano departamental y local, hasta las diferentes tipologias de viviendas existentes y los
requisitos medioambientales que son regulados por la administracion general del estado.

Cabe sefialar que el estudio, se limita a dos viviendas situadas en dos poblaciones del
“Vallespir’: un apartamento de edificio plurifamiliar en Amélie-les-bains-Palalda y una casa
de pueblo entre medianeras en Arles-sur-Tech, ambos inmuebles han sido escogidos bajo
los requerimientos de buena inversion, situacién y posibilidades.

El Proyecto ha sido concebido ademas, para mejor conocimiento de la lengua francesa,
dado que para llegar a la concrecion de dos tipos de inmuebles, he visitado personalmente a
través de agentes inmobiliarios el contexto social, ubicacion y conjunto urbano de toda la
zona, a través del cual he podido diferenciar las tipologias edificatorias y sus caracteristicas.

El tema de la vivienda y la construccién, es una enriquecedora materia de investigacién por
la valiosa complejidad de factores que intervienen: los proyectos, el disefio, sistema
constructivo y las distintas intervenciones en cuanto a gestion. Por ello, incluyo un apartado
dedicado a los agentes que intervienen y a los documentos necesarios para las actuaciones
en materia de construccidn, restauracion y rehabilitacion, que deben presentarse en la
administracion, asi como los requerimientos técnicos en cuanto a formacién, reconocimiento
y convalidacién de titulos y, como no, los organismos que le pueden ayudar a uno, si desea
trabajar a nivel europeo o internacional.

El francés es la 9° lengua mas hablada del mundo y la Unica, junto con el inglés, que se
habla en los cinco continentes. Es lengua oficial en 32 paises y lo hablan mas de 200
millones de personas en todo el mundo. Francia, Canada, Bélgica, Suiza, Luxemburgo,
Andorra, Moénaco, Libano, Vietnam, Marruecos, Tunez y Camerun son algunos de los casi
50 paises, regiones y dependencias en los que se utiliza de manera cotidiana el Francés. En
buena parte del mundo es, ademas, la segunda lengua que se estudia en la escuela, por su
excelencia.

Si bien, el idioma francés no es considerado de igual forma que el inglés a nivel de
extension en cuanto a habla y conocimiento, en mi opiniéon resulta poco apreciado, en
comparacion con su extenso vocabulario y partes del mundo donde se usa. Por ello, lo he
escogido para hacer este proyecto y por ello me siento muy satisfecha.

De igual forma, que puedo afirmar, que no hay fronteras, ni imposiciones idiomaticas si uno
no quiere, el futuro esta justo, donde uno desee estar.
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PREFACIO

Cuando empecé con este gran (para mi) proyecto de..., vida, no solo de final de carrera, no
tenia ni idea de lo que iba a ocurrir, de golpe y sin saber el porqué, me senti plenamente
identificada con él. Jamas mi familia me transmiti6 sentimiento alguno hacia mis
antepasados y, aunque no les juzgo por ello, aun desconozco lo que me atrajo,

seguramente jamas lo sabré, habia algo dentro de mi, en mi interior que me decia “y
¢porque no?”.

Lo mas facil para mi, hubiera sido contestar, imposible. ;Facil o demasiado dificil? Algo
cambid en su sentido mas estricto, que me rebeld, me hizo pensar que podia, si queria, si lo
deseaba y en especial si ponia muchisimo empeno en el objetivo, conocer mis origenes e
intentar conocer su lengua y motivaciones (personales de mis bisabuelos que no voy a
exponer aqui, porque no puedo afirmar, solo deducir), tras una vida no muy facil a nivel
personal, que ellos vivian en Francia, eran franceses, pero un dia decidieron cambiar su
vida y apostar por Espafia. Ahora me siento con fuerzas, muchas, suficientes y justificadas
para intentar, yo biznieta apostar por un mundo desconocido.

Quiero y deseo firmemente poner todo mi empefio por algo que me ha sido negado en mi
pasado y por ende, la posibilidad de que pudiera influir en mi futuro.

Por primera vez en mi vida he escogido, he seleccionado y estoy convencida de que no
ando errénea. Por fin sé, lo que deseo o al menos lo que me motiva a seguir.

Los estudios han sido un camino dificil y, bajo mi punto de vista no muy coherentes con la
realidad, ojala no tuviera que afirmar esto, pero no puedo cambiar el sistema y creo
firmemente, en que los que vienen detras de mi pueden. No obstante ello, si me han
ofrecido las herramientas basicas, necesarias para mi desarrollo profesional.

Mi intencién, no es desmotivar ni desmoralizar a nadie, solo era una reflexion, seguramente
no muy propia de un “prefacio”, pero resultaria poco humana si no lo expusiera en este
apartado de mi humilde trabajo.

¢ Francia?, podria ser cualquier otro lugar. Seguramente, pero para mi no.

Me he esforzado mucho en conseguir entender el idioma, ni tan solo puedo afirmar por
ahora que lo hable correctamente, no obstante ello, si, y estoy firmemente segura de que
me he preocupado por conocer el sistema francés, econdmicamente, politicamente y a nivel
propiamente profesional, para ejercer con seguridad mi profesion, en Francia.

De todos modos, este era mi proyecto de final de carrera y de vida, pero no puedo saber el
proyecto de quien lea este documento. Solo puedo decirle: que vale la pena intentarlo, en
Francia, Reino Unido, Holanda, etc. Cualquier parte del mundo “ES”, y si no lo “es”,
apreciado lector: no lo escoja.

Por ultimo, afadir que, he escogido Francia y el francés como idioma vy, por ello, no he
traducido la documentacion grafica ni los anexos de este documento, puesto que estos
ultimos solo le pueden interesar a alguien que escoja Francia para su desarrollo profesional
o intelectual.

He dejado no obstante, la puerta abierta en todo momento, a través de los enlaces
sugeridos “para saber mas”, para el lector curioso o interesado en cualquiera de los temas
presentados.

Y, sin mas, le deseo apreciado lector, que le resulte agradable la lectura de este documento.

Autor: Emélia Puigvert Tubau
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CAPITULO 1

Autor: Emélia Puigvert Tubau



10 Estudio tedrico-practico en Francia:
El producto inmobiliario y su tipologia, la compraventa y normativa de
aplicacion en cuanto a construccion, mantenimiento y desarrollo medioambiental.

Autor: Emélia Puigvert Tubau



Estudio tedrico-practico en Francia: 11
El producto inmobiliario y su tipologia, la compraventa y normativa de
aplicacion en cuanto a construccion, mantenimiento y desarrollo medioambiental.

INTRODUCCION

En 1997 el mercado de bienes inmuebles en Espafia vio como los precios de la vivienda
ascendian muy por encima del nivel de crecimiento del IPC. Esta situacion se prolongd
hasta 2007, afio en el que el mercado no dio mas de si y se desplomd. La demanda y
precios de la vivienda iniciaron una caida libre de la que aun no se ha recuperado.

Por ello, cada vez mas constructoras espanolas (incluyendo a la pequefa y mediana
empresa) buscan nuevas oportunidades con las que seguir desarrollandose. Para muchas,
esta oportunidad pasa por la internacionalizacion, apostando bastantes de ellas, por Francia,
supuestamente por proximidad a Espafia.

Sin embargo, Francia no es un pais ajeno a la crisis y el ritmo en el sector de la construccion
también se ha ralentizado, aunque sigue siendo mucho mas activo que el espafiol.

La obra nueva se ha resentido en Francia, pero la rehabilitacion y las reformas
supusieron mas de la mitad de la cifra de negocio en el afio 2013 y aunque en el primer
semestre del 2014 esta cifra descendidé, empez6é a frenar su caida, gracias a que el
Gobierno francés apostd por incentivar el sector mediante medidas que lo han reactivado de
forma lenta pero notoria a partir del verano del 2015.

Algunas de estas medidas orientadas a la reactivacién de la construccion y a la ampliacion
de la oferta de alojamientos en el pais, son:

o Exoneracion total de las plusvalias fiscales sobre los terrenos a construir.

o Exoneraciones por las plusvalias realizadas en caso de cesion de terrenos a
construir, para cualquier compromiso de venta concluido antes de que acabe 2015.

o Exoneraciones fiscales de 100.000€ por donaciones de terrenos a construir.

A estas medidas, debemos sumarle las medidas adoptadas en el afio 2015 para estimular la
inversion privada:

e Los inversores pueden alquilar por 6, 9 0 12 afios en contrapartida a ventajas fiscales
proporcionales (12%, 18%, 21%), en el marco de una inversion no superior a los
300.000¢€.

e Se permite alquilar a un familiar, ascendente o descendente.

e Se introduciran sanciones reforzadas previstas por la SRU (ley relativa a la
solidaridad y renovaciéon urbana) a las ciudades que no cumplan con sus
obligaciones de construccion de alojamientos sociales.

e Los prefectos podran emitir permisos de construccion en los municipios que no
cumplan con la mencionada SRU.

Todo ello indica, que la legislacion francesa avanza positivamente en la reactivacion del
sector, no obstante ello, resulta necesario para cualquier persona que quiera trabajar, por
cuenta propia o ajena, conocer bien el marco normativo no solo en cuanto a construccion,
sino también, en normativa laboral y de seguridad social, asi como las medidas adoptadas
en el marco politico y fiscal.

La apuesta de Francia, por la eco-construccion, la eficiencia energética, la rehabilitacion y
las politicas estatales son los principales alicientes de este mercado para incentivar la
construccion, actualmente.

Fuente consultada: Opinion and PRL Internacional, de 22 enero 2015, por Rubén Fernandez,
(International Health and safety at work)

Autor: Emélia Puigvert Tubau
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OJETIVOS Y METODOLOGIA

En principio debo resaltar, que el Proyecto Final de Carrera, no era mi objetivo inicial, sino el
final. Pude encontrar el papelito donde marqué unos objetivos personales, en enero del
2014 y que transcribo a continuacion con exactitud, solo he afiadido al lado, si he realizado
los métodos o no:

ESQUEMA DE OBJETIVOS INICIALES

OBJETIVOS METODOLOGIA Sl [ NO

Curso interactivo X
1. Aprender nueva lengua n

P 9 Escuchary leer (TV, documentos...)
Politica y territorio
Bases de datos econdmicos
Perspectiva sector construccion
Perspectiva sector inmobiliario

2. Conocer Pais en general —

1° region origen familiar

2° alrededores

Escoger region

Visitar todos los pueblos

Buscar datos pueblos escogidos
(Demografia, comercio, paro...)

3. Conocer Departamento —~

Pag. web venta/alquiler (Ej. Immo-street)
Buscar agencias inmobiliarias

Escoger producto y contactar

Visitas con las agencias

4. Conocer mercado inmobiliario  —

Comparar y establecer prioridades
5. Decidir comprar o alquilar - Estudiar proximidad, inversion,
L rentabilidad

XX XXX X XXXXXX XXXX X

x

6. Vivir alli, 4 dias a la semana =) Practicar idioma y conocer cultura

7. Hacer proyecto final =) En francés = 9 créditos ECTS 3? lengua X

Lo cierto es, que el orden establecido no sucedié exactamente asi, cuando visité los
alrededores de mi origen familiar, me enamoré del “Vallespir’, esto ocurrio en julio del 2014
y en octubre ya habia comprado. Aunque no he podido cumplir mi establecimiento de cuatro
dias alli.

El proceso de la compraventa desperté mi curiosidad, en que hacian tantos informes
técnicos en una escritura publica y empecé a investigar. Para entender, fui a parar a las
leyes, claro, y de ellas a los Ministerios que las aplicaban, y luego aun salian mas leyes o
proyectos de ley. Todo ello era complicado pues toda la informacién estaba en francés y aun
no habia hecho ni el curso interactivo. Traducia con el “Google” y lo copiaba en documentos
Word. Y asi, sin saber qué Proyecto iba a hacer, me encontré con mas de 200 archivos
entre Word y PDF, unos en francés y otros en espafol, amontonados en una carpeta que
ponia FRANCIA.

No me marqué ningun objetivo especifico, simplemente fluyd. Empecé a leer y a ordenar, y

tras varios meses de trabajo, me di cuenta de que deberia ser mas facil ir a otro Pais e
intentar ejercer tu profesion alli. Fue entonces, cuando me planteé la posibilidad de hacer un
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documento tipo guia para facilitar a otros las posibilidades que tienen si desean realizarse
en otro lugar.

Tras una entrevista inicial con mi tutora Verdnica Royano, en la que le planteé varias
opciones, tales como la de hacer la rehabilitacion y cambio de uso de un antiguo Orfanato
situado en Amélie-les bains-Palalda, cuyos datos muestro al final de la pagina, me dijo que
era un proyecto demasiado ambicioso y que podria plantearme un tema de estudio basado
en mi experiencia profesional y académica.

Ya mi curiosidad era tal, que solo me marqué un objetivo: ofrecer un documento amplio en
contenido general y al mismo tiempo estrecho en el campo concreto de la Edificacion.

Estoy convencida de haberlo conseguido, y aunque no resulte aplicable a todos los sectores
profesionales, si puede ser de ayuda al nuestro.

Y por cierto, el edificio de Amélie me encanta, espero algun dia hacer su rehabilitacion,
como objetivo futuro, por lo que a corto plazo, ya estoy buscando inversores para pequenas
obras de rehabilitacion de casas en Arles-sur-Tech y Céret.

Asi pues, concluyo expresando mi satisfaccion personal en todo el proceso de mi proyecto,
pues cada dato que transcribo en este documento, era imprescindible para ejercer mi
profesion aqui, inmobiliaria, despacho técnico, o seguramente un despacho polivalente que
incluya desde la cartera de inmuebles hasta el ultimo detalle en construccién nueva para
parcelas y como no, lo que mas me gusta: la rehabilitacion de los inmuebles.

1857 W 158 Amélie-les-Bains : maison d'enfants a caractére sanitaire (MECS) Le Sacré-Coeur

Propriété de 3900 m? habitables sur une
parcelle de 4500 m2.

e Dénomination : Maison D'enfants a
C.sanitaire
e Patronyme : Le Sacre-coeur
e type d'établissement : Maison d'enfants
a caractére sanitaire
académie : Montpellier
e zones:
o Canton - Arles-sur-tech
o Commune - Amelie-les-bains-
palalda

Contact

e Adresse : 9 Rue Des écoles
Code postal : 66110
ville : Amélie-les-bains-palalda
pays : France
Téléphone : 0468390139

Informations administratives :
e Numéro d'identification unique (UAI)

: 0660576T

Date d'ouverture : 22/05/1974

Etat : fermé

Statut : privé

Ministére : Sante et solidarite nationale :
Fuente: LesEcoles.net > Académie de Montpellier > Pyrénées Orientales > Amélie-les-bains-

palalda > Maison D'enfants a C.sanitaire "Le Sacre-coeur"
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METODOLOGIA del Estudio teérico-practico en Francia

Establecer un plan de trabajo es importante para ordenar y estructurar la informacion
necesaria para desarrollar un proyecto en un tiempo determinado.

Puesto que el objetivo es realizar un manual guia que puedan entender facilmente, otras
personas, mi intencion es llevar un orden logico en el que cada punto se derive del anterior,
ya que de otra forma no seria coherente.

Por ello, he definido mi plan de trabajo de la siguiente forma:

Introduccion:

El conocimiento de los mercados cercanos al nuestro, puede abrir la mente a posibilidades
personales y profesionales.

Planteamiento:

El mercado de la inmobiliaria y la construccion afecta a muchos sectores industriales,
grandes y pequefias empresas y también a los autdonomos. Existen muchos textos e
investigaciones al respecto, y se muestra en estos documentos que ante perspectivas de
mejora, todo el proceso interviniente (empleo, categorias profesionales, regulaciones
fiscales...) deberia ser revisado.

Objetivos:

El objetivo de esta investigacion, es comprobar y delimitar aspectos relevantes sobre el
sector en Francia, sin entrar en juzgar los procedimientos administrativos, sino evaluandolos
uno a uno, para establecer su relevancia.

Justificacion:

Esta investigacion puede dar como beneficio un manejo adecuado de los datos que uno
pueda necesitar para ejercer un oficio en otro pais, y al mismo tiempo conocer las
circunstancias que llevan a acrecentar o disminuir el inconveniente

Marco teodrico:

La materia de analisis de esta investigacion sera buscar las causas sistémicas y la influencia
de la normativa de aplicacion, que enlaza los avances en el sector como medio de
recuperacion, en especial en relacion con el medioambiente.

Antecedentes:

Existen estudios realizados en especial econdmicos y estadisticos nacionales, que avalan la
buena incidencia de las mejoras fiscales adoptadas en Francia, frente al sector de la
construccion, pero también otros que plantean discordancia ante sus efectos, dada la
exigente normativa relacionada con el medio ambiente, en cuanto a la construccion nueva.

Caracteristicas:

En Francia, las leyes emanan del Estado, quien delega responsabilidad a los territorios,
regiones, cantones y por ultimo a las comunas. Una red muy descentralizada coordinada
siempre desde la centralizacion, pero que permite un contacto directo con los agentes que
intervienen en cada uno de los sectores y enlaza a todos ellos, en la aplicacién de leyes,
decretos u 6rdenes ministeriales, acordes a las necesidades de la poblacion.
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Hipotesis:

Se proyecta conocer si la influencia de este marco normativo aplicado al sector de la
construccion e inmobiliaria, produce los efectos deseados y registrar en este documento los
pasos producidos y que afectan a cada una de las areas.

Método de investigacion:

Primeramente se realizara un analisis general del estado Francés, para conocer su
sistema politico y su marco normativo del sector.

Un estudio mas profundo, se realizara en una zona concreta.

Se delimitaran costes econdmicos relacionados con la compra y el alquiler.

Se establecera un coste maximo de 100.000 €, para el estudio comparativo,
pudiendo este oscilar en un aumento maximo del 20%, segun caracteristicas del
producto.

Area de estudio y métodos para la investigacion:

El area de estudio sera la zona del “Vallespir”, en la que se analizaran costumbres locales,
demografia, empresas del sector y se comprobaran las posibilidades de habitar o trabajar
alli, mediante la visita personal a todos los pueblos. Para ello:

Se utilizaran visitas a las agencias inmobiliarias para previa informacion y posterior
visita a los inmuebles, comprobando los informes técnicos facilitados por la agencia.
Se llevara un registro detallado, del producto visitado y caracteristicas constructivas.
Se evaluara el mercado de la compra, alquiler y/o inversion, segun el caso.

Procedimientos:

Se realizara en poblaciones escogidas, no mas de cinco.

Se rectificara si la idea primera sobre las poblaciones escogidas, no son las mas
interesantes.

Se procedera a situar los resultados obtenidos en el documento y a evaluar las leyes
que regulan el sector tanto inmobiliario como de la construccion.

Se tendra especial interés por el tema del medio ambiente.

Se facilitara informacion general, para aquel/la que desee establecerse en Francia,
trabajar o invertir.

Programacion de actividades:

Estas actividades tendran una duracion ilimitada, pues depende de muchos factores
externos y personales.

Externos: La programacion de visitas a los inmuebles estard sujeta a la
disponibilidad de los agentes inmobiliarios.

Personales: El problema del idioma, puede retrasar el objetivo final. Textos
normativos, estadisticas e informaciones en general no es posible encontrarlas en
espanfol. El coste de los viajes también supondran limitaciones.
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, CAPITULO 2:
NUCLEO DE LA MEMORIA
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2.1. EL ESTADO FRANCES

2.1.1. Territorio y departamentos

Las regiones constituyen la divisién administrativa de primer nivel en Francia.
Cada region posee una prefectura de region que reagrupa sus instituciones.

El 1 de enero de 2015 Francia estaba compuesta por 27 regiones. En respuesta a la reforma
territorial producida en ultima lectura el 17 de diciembre de 2014 por la Asamblea nacional,
el numero de regiones metropolitanas pasa de 22 a 13 a 1 de enero de 2016. Francia tiene
pues ahora, 18 regiones contando las cinco antiguas colonias.

La lista y el mapa de las regiones viejas y nuevas de Francia esta disponible en el ANEXO
1.

Las 13 nuevas regiones de Francia en 2016:

En enero de 2014 Francgois Hollande impulsa una necesidad de proceder a una
reagrupacion del territorio, con el fin de acabar con los enredos, dobleces y las confusiones.
El fin es ahorrar, y esta reforma parece ineludible vista la situacion de las cuentas publicas.

La Asamblea nacional aprobo la reforma territorial el viernes 18 de julio de 2014.
Véase mas abajo el mapa de las 13 regiones:

Figura 2.1
Mapa de las 13
nuevas
regiones

- francesas

|
o 4 adoptado el 18
i Carte des possibles 13 nouvelles régions de France A1 de julio de 2014
CasesFralce.rn OUrce: W CantesPranced /| enlaAsamblea
nacional

Fuente: www.cartesfrance.fr/geographie/cartes-administratives
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El mapa de las 13 nuevas regiones fué adoptado definitivamente el 20 de noviembre de
2014.

Sin embargo el serial de la reforma territorial corre peligro de continuar.

La Asamblea nacional rechazo el jueves 20 de noviembre, las 60 enmiendas presentadas
para suprimir o modificar el texto, particularmente toda flexibilizacién suplementaria del "

derecho de opcién "; mecanismo previsto en la reforma territorial para permitir a un
departamento cambiar de regidon una vez el nuevo mapa entre en vigor en 2016.

Esta posibilidad de atadura voluntaria de departamentos contiguos de una a otra regién sera
posible durante un periodo limitado del 2016 al 2019, segun las disposiciones del articulo
votado.

Observamos pues, en el mapa, la fusion de las regiones:
- Poitou-Charentes, Lemosin y Aquitania

- Nord-pas-de-calais y Picardia

- Champagne-Ardenne, Alsacia y Lorenesa

Otras fusiones programadas son:

- La Auvernia y el Rhéne-Alpes

- Borgona y Franche-Comté

- Languedoc-Roussillon y Midi-Pyrénées
- Haute-Normandie y Basse-Normandie

Seis regiones permanecen no cambiadas: Bretafa, Corcega, lle-de-France, Centro, Pays de
la Loire, Provence-Alpes-Cbéte d'Azur.

La region Centro se mantiene sola, mientras que debia inicialmente ser relacionada con
Poitou-Charentes.

Lo mismo pasa con Pays de la Loire y Bretana quedando dos regiones separadas.

Sin embargo, las evoluciones son todavia posibles porque un derecho de opcion deberia ser
abierto para los departamentos con el fin de cambiar de region a partir de 2016.

En Francia, la regién es a la vez una division administrativa del territorio, una colectividad
territorial descentralizada dotada de la personalidad juridica y de la libertad de
administracion, una circunscripcion electoral y una circunscripcion administrativa de los
servicios desconcentrados por el Estado.

Las regiones, como colectividades, son dotadas de dos asambleas, contrariamente a otras
colectividades que poseen solo una: una asamblea deliberante, el Consejo Regional, y una
asamblea consultiva, el consejo economico, social y medioambiental regional y
representativo de las " fuerzas vivas " de la region, encargado de dar opiniones a ciertas
cuestiones que entran en las competencias de la region, antes de que estén sometidas al
Consejo Regional. El presidente del Consejo Regional constituye en cuanto a él, el ejecutivo
de la colectividad.
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2.1.2. Administracion publica y gobierno

La administracion en Francia esta fundada sobre el derecho publico, en particular el derecho
administrativo. Su articulacion oscila entre tres principios utilizados alternativamente o
cumulativamente: centralizacién, de-concentracién y descentralizacion.

Con la centralizacién, es el poder central, es decir el Estado, que conserva la direccion y la
responsabilidad de todos los servicios.

La de-concentracion consiste en crear servicios autébnomos, pero cuya direccion es confiada
a representantes de la autoridad central. Asi, los prefectos designados por el gobierno
representan también los intereses del departamento y de los municipios.

La descentralizacién, permite trasladar la responsabilidad de la gestion sobre autoridades
auténomas encargadas o de la administracion de una porcion del territorio nacional. Asi los
alcaldes, son a la vez unos agentes del poder central y ejecutantes del poder auténomo del
que se derivan. Tienen la obligacién de conformarse con el interés general: el poder central
vela por ello, ejerciendo su tutela mas o menos estrecha, segun la importancia de los
problemas.

Los problemas econdmicos y sociales tienden a situarse en un nivel mas ancho, que es el
de la Regidn. Asi, la organizacion de la administracion esta en plena evolucién, reforzada
por las transferencias de cargas (gastos) que incumben al Estado sobre el presupuesto de
las colectividades locales.

Es la Constitucion del 4 de octubre de 1958 quien rige el funcionamiento de las
instituciones de la V? Republica Francesa.

Para saber mas: http://www.larousse.fr/encyclopedie/divers/administration/18756

modfie par référendum
- 1 horie [ .
CONSTITUTION I POUVOIR EXECUTIF | 5, Autorités
judiciaires
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Mandat : 9 ans -
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LOIS 2
« gimposent A déposedes 4 ‘, *
alous » peut projets delods, st
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gt cortrile |
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Fuente: https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9gime r%C3%A9publicain_en France
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EL GOBIERNO

. El Presidente de la Republica

. El Consejo constitucional

. El Primer ministro y el gobierno

. El Parlamento

. La justicia

. La composicion del gobierno

. El Consejo econdémico, social y medioambiental

NO O~ WN -

Figura 2.3: Estructura gubernamental

PRESIDENT I—> article 16
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Fuente: http://www.campus-electronique.fr/

Notas explicativas:
¢ (1) Cambio de modo de eleccion adoptado en 1962.
¢ (2) Modificacion de la duraciéon del mandato presidencial en 2000.
e (3) Sobre la organizacién de los poderes publicos; la revisiéon de la Constitucion; la ratificacion
de tratados.

e (4) Tres miembros designados por el Presidente de la Republica (el cual es Presidente del
Consejo Constitucional); tres por el Presidente del Senado; tres por el Presidente de la
Asamblea.

e (5) Reparto de la iniciativa de las leyes (proyectos de propuestas) entre Gobierno vy
Parlamento; deliberaciones, enmiendas; votos por el Parlamento ("lanzadera" entre Asamblea
y Senado); promulgacion de las leyes por el Presidente, la aplicacién por el gobierno; control
de la constitucionalidad de las leyes por el Consejo Constitucional, cogido por el gobierno o
los parlamentarios.
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1. EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

El Presidente de la Republica nombra al Primer ministro y, sobre propuesta de éste, los
miembros del gobierno.

Preside el Consejo de ministros, promulga las leyes y es el jefe de los ejércitos. Puede
disolver la Asamblea nacional y, en caso de crisis grave, ejercer poderes excepcionales.

2. EL CONSEJO CONSTITUCIONAL

Compuesto por nueve miembros, vela particularmente por la regularidad de las elecciones y
por la constitucionalidad de las leyes organicas asi como las leyes que le son deferidas.
Puede también ser cogido por los jueces sobre devolucion de Consejo de Estado o del
Tribunal de casacion, de la constitucionalidad de las disposiciones legislativas ya
promulgadas.

Para saber mas: www.conseil-constitutionnel.fr

3. EL PRIMER MINISTRO Y EL GOBIERNO

Bajo la direccion del Primer ministro, el gobierno determina y conduce la politica de la
Nacion: es responsable delante del Parlamento, dirige la accion del gobierno y vela por el
cumplimiento de las leyes.

Para saber mas: www.premier-ministre.gouv.fr

4. EL PARLAMENTO

Esta compuesto por dos asambleas:

e El Senado, elegido desde el 2003 para seis anos y renovable por la mitad cada tres
afios. La dultima eleccion se efectud en septiembre de 2011. Comprende 348
senadores.

e La Asamblea nacional, donde los 577 diputados son elegidos por sufragio universal
directo para cinco afos. La ultima eleccion se efectud en junio de 2012.

Ambas asambleas, ademas de su funcion de control del gobierno, elaboran y votan las
leyes. A este respecto y en caso de desacuerdo, la Asamblea nacional estatuye
definitivamente.

Para saber mas: www.senat.fr, www.assemblee-nationale.fr

5. LA JUSTICIA

Guardiana de la libertad individual (articulo 66 de la Constitucion), la autoridad judicial de
Francia es organizada segun una distincion fundamental entre, de una parte las
jurisdicciones judiciales encargadas de reglamentar los litigios entre las personas, y por otra
parte las jurisdicciones administrativas para los litigios entre los ciudadanos y los poderes
publicos.

La orden judicial comporta dos tipos de jurisdicciones.

1. Las jurisdicciones civiles: jurisdiccion de derecho comun (el Juzgado de Primera
Instancia) o especializada (el Tribunal de instancia, el Tribunal de comercio, el
Tribunal de los asuntos de Seguridad Social y la Magistratura de trabajo que
reglamenta los litigios entre asalariados y empleadores).

1. Las_jurisdicciones penales que tratan tres niveles de infracciones: Ilas
contravenciones juzgadas por el Tribunal de policia, los delitos juzgados por el
Tribunal correccional, los crimenes juzgados por el Tribunal de lo Penal.

Existe también una jurisdiccidon que negocia lo civil y lo penal, el Tribunal de menores.
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El Tribunal Supremo, la instancia judicial mas alta, es el encargado de examinar los recursos
en derecho formados contra las sentencias de los Tribunales de Apelacion.

En la cumbre de las jurisdicciones administrativas se situa el Consejo de Estado que juzga
como ultimo recurso la legalidad de los actos administrativos. Es también consultado, para
opinion, por el gobierno con los proyectos de ley y ciertos proyectos de decreto.

Para saber mas: www.justice.gouv.fr, www.conseil-etat.fr

6. COMPOSICION DEL GOBIERNO

En Francia, a propuesta del Primer Ministro, el Presidente nombra a los miembros del
Gobierno y terminar sus funciones.

Primer ministro

- Ministerio de Asuntos Exteriores y Desarrollo Internacional

- Ministerio de Ecologia, Desarrollo Sostenible y Energia

- Ministerio de Educaciéon Nacional, Ensefianza Superior e Investigacion
- Ministerio de Justicia

- Ministerio de Hacienda y Cuentas Publicas

- Ministerio de Defensa

- Ministerio de Asuntos Sociales, Salud y Derechos de la Mujer

- Ministerio de Trabajo, Empleo, Formacion Profesional y Dialogo Social
- Ministerio del interior

- Ministerio de Agricultura, Agroalimentaria y Forestal

- Ministerio de Economia, Industria y Digital

- Ministerio de Vivienda, los territorios de Igualdad y Asuntos Rurales

- Ministerio de Descentralizacion y de Servicio Publico

- Ministerio de Cultura y Comunicacién

- Departamento de la Ciudad, Juventud y Deportes

- Ministerio de Ultramar

En este estudio se muestra un interés particular por cuestiones vinculadas al ministerio
siguiente: Ministerio de la Ecologia, del Desarrollo sostenible y de la Energia.
Para saber mas: www.developpement-durable.gouv.fr

7. EL CONSEJO ECONOMICO, SOCIAL Y MEDIOAMBIENTAL (CESE)

Es una asamblea consultiva cuya mision principal es asegurar la participacion de la
sociedad civil a la politica econémica, social y medioambiental del gobierno.

3% asamblea de la Republica, el CESE debe favorecer el didlogo entre las categorias socio-
profesionales, contribuir a la evaluacién de las politicas publicas que entran en su campo de
competencias, promover un dialogo constructivo a sus homodlogos, tanto en el plano
regional, local, como internacional y contribuir a la informacion de los ciudadanos.

Los 233 miembros del CESE son repartidos en tres grandes polos:

El primero reune a los actores de la vida econdémica y del dialogo social,

e El segundo representa a los actores de la vida asociativa y de la cohesion social y
territorial;

o El tercer polo esta constituido, en la logica de la “Loi Grenelle” del entorno, los
representantes de las asociaciones y al actuar las fundaciones en el dominio de la
protecciéon de medio ambiente y del desarrollo sostenible.

El CESE puede ser escogido por el Primer ministro, el presidente de la Asamblea nacional,
el presidente del Senado y por via de peticion ciudadana.
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2.2. PYRENEES-ORIENTALES (REGION LANGUEDOC-ROSELLON)

He aqui la lista de los departamentos de Languedoc-Roussillon: (11) Aude
(30) Gard
(34) Hérault
(48) Lozére
(66) Pyrénées-Orientales

2.2.1. Un recorte territorial historico

El departamento de los Pyrénées-Orientales se caracteriza por una gran diversidad de
paisajes, que proviene de su situacion geografica privilegiada. De este a oeste el paisaje
pasa de las playas de arena fina o de una costa rocosa en la montafia media, hasta la alta
montafia, con cumbres a mas de 3.000 m. donde ni las estaciones de esqui pueden
instalarse.

Corbiéres

Bas-Conflent

Figura 2.4
Las regiones de los Pyrénées-
Orientales

Haut-Conflent

. Vellespi

Fuente: http://pyreneescatalanes.free.fr/Decouvrir/Regions/Vallespir.php

El departamento puede pues estar dividido en 14 regiones, pero cada una posee una
caracteristica propia (geologia, poblacion, historia) que lo hace un pequefio pais auténomo.
La principal es sin duda el Rosellén que, junto a Salanque, forma la mayoria de la llanura de
Rosellon.

La separacion entre las dos regiones esta delimitada por el nivel de “la Tét”, rio que pasa por
Perpinan y mas particularmente por la diferencia de alturas debida a las orillas de “laTét”.

“Le Canigou” es una montafa maciza que separa “la Tét”, segundo rio costero del tercero,
“Tech”. Este hace de unién entre “le Conflent”, al Norte, "les Aspres” que representan las
colinas de aproximacion, y "Le Vallespir”, el valle de Tech.

hv L
2.2.2. Vallespir: el valle de Tech e

“Le Vallespir” debe su nombre a los romanos que lo llamaron "El Y
valle Agrio", es "Pagus Vallis Asperi" en latin.

Podemos dividir el Vallespir en tres partes:
- El Bajo Vallespir, con Céret, se acerca mucho Albéres.
Esta region esta en relacion con la llanura, y es un pulmoén econdémico importante.
- el Medio Vallespir mas desierto, pocos pueblos se encuentran alli.
- el Alto Vallespir es la region montafiosa, con Prats-de-Mollo como capital. Esta en
relacion con Camprodon, en Espafia.
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Es el Alto Vallespir quien mejor supo guardar sus tradiciones, su espiritu. Region de fuerte
economia hasta principios del siglo XX, debida esencialmente a sus numerosos minas de

hierro que hacian vivir a la poblacién. Las forjas eran omnipresentes, y esto desde la época
de los romanos.

El paisaje alli es magnifico. Los bosques se suceden a los bosques, y cada valle trae su

dote de sorpresa: capillas romanas, aldeas dejadas o no, pistas de caminatas, incluso una
estacion de esqui.

Céret, a la entrada del valle, es la capital de Vallespir.
2.2.3. Céret, Amélie-les-Bains y Arles-sur-Tech.

En este estudio, muestro las informaciones detalladas de los siguientes pueblos: Céret,
Amélie-les-Bains y Arles-sur-Tech.

e Céret: la capital del Vallespir
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Figura 2.5: Plano Céret
Fuente:.http://pyreneescatalanes.free.fr/Villages/
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Como subprefectura de los Pyrénées-Orientales Céret recuperd bastante actividad
economica y cultural del sector. No es la ciudad mas grande, pero su centro es mucho mas
dinamico, hay muchos mas comercios y empresas que en otro lugar. Una ciudad como “Le
Boulou” la aproxima a los ejes de comunicacion, y sin embargo, aunque ella también sea
bastante dinamica econémicamente hablando, Céret parece mas vivo.

En Céret también hay unas administraciones que no hay en otro lugar, la subprefectura.
Esto mueve mucha gente, ya que la ciudad se doté de un gran museo de arte moderno y
famoso nacionalmente, asi como de varias salas de exposiciones mas pequefias y también
de galerias de arte.
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e Amélie-les-Bains: Antiguamente "Les Bains d'Arles"
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Figura 2.6: Plano Amélie-les-Bains-Palalda
Fuente:.http://pyreneescatalanes.free.fr/Villages/

Histoire/Amelielesbains.php

Ameélie-les-Bains se encuentra en pleno centro del Vallespir, en el valle de Tech.

Las termas son uno de los principales elementos del patrimonio de Amélie-les-Bains,
actualmente son el motor econdmico de la ciudad.

La actividad de Amélie, data de la época romana. Las fuentes naturales que salen de la
montafia atrajeron a los romanos que veian alli un abastecimiento regular y suficiente para
las villas que querian construir. Asi es como aparecieron las termas antiguas, "Aquae
Calidae", de gran reputacién en toda la region, asi como el embrion de una ciudad que
verdaderamente no se desarrollé jamas en aquella época.

En 1840 el lugar tomé su nombre actual, pasando del nombre "La ciudad de los banos de
Arles" a " Amélie-les-Bains" en honor de reina Amélie.

La estacion termal fue tocada dos veces por las inundaciones. La primera vez en 1908 vy, la
segunda el 18 de noviembre de 1940 cuando una crecida del rio Tech la devast6. En 1942,
el pequeno pueblo de Palalda, citado por primera vez en el 833, fue unido con la estacion
climatica. El nombre actual del municipio es pues " Amélie-les-Bains-Palalda".
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e Arles-sur-Tech: Una ciudad romana desarrollada gracias a las minas de
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Arles-sur-Tech es un pueblo de importancia media que se encuentra a 35 Km de Perpifian.
Esta en el valle de Tech, rio costero mas meridional de los Pyrénées-Orientales.

Antigua ciudad minera, Arles-sur-Tech dificiimente se recuperé de la interrupcion de los
altos-hornos de los sitios siderurgicos cercanos. En nuestros dias, es relativamente grande y
concentrada en poco espacio, la densidad es fuerte. Esta situada sobre un meandro del rio
Tech, un poco en altura para evitar las inundaciones. Hay pocas urbanizaciones, la ciudad
en si, verdaderamente no se extendié como los pueblos de la llanura que disponian de mas
sitio, sino que dedicé a pesar de todo una parte del espacio liberado por las fabricas, a la
valorizacion de su patrimonio natural.

La abadia es sin duda el elemento del patrimonio mas interesante, porque tiene una historia
larga y tuvo una gran influencia sobre toda la regién. No obstante ello, no hay que hacer
caso omiso a los vestigios del alto horno y “les gorges de la Fou”, gargantas visitables muy
estrechas

Arles sobre Tech es una ciudad simpatica y posiblemente por no estar lejos de Amélie la
dinamica, consiguid la apuesta del terreno. La identidad de los habitantes del Vallespir es
fuerte, y la villa juega un papel importante, alli arriba. Forma con Corsavy y Montferrer un
conjunto que tiene verdadera identidad historica y cultural que se traduce por una apuesta
en comun de los valores del patrimonio.
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2.3. EL MERCADO INMOBILIARIO

Reactualizando cada mes para estar sujeto a la realidad del mercado, las estimaciones de
precio de “MeilleursAgents.com” estan expresadas en valor neto para el vendedor (sin el
gasto de agencia y notarios). Estas informaciones son dadas a titulo indicativo y no son
contractuales, ni ofertas firmes de productos o servicios.

“MeilleursAgents.com” trabaja sin interrupcion en el mejoramiento de las fuentes del precio y
de los métodos de calculo con el fin de abastecer en cualquier momento las estimaciones
inmobiliarias mas fiables y mas transparentes.

Los limites dentro de la gama de precios, son calculados para que incluya el 90 % de los
precios del mercado, excluyendo el 5 % de los precios mas bajos, asi como, el 5 % de los
precios mas elevados de la zona "Francia".

Los precios son calculados teniendo como base, los datos de transaccion comunicados por
sus agencias asociadas, los de anuncios inmobiliarios y de datos eco-socio-demograficos.

Fecha actual de las estimaciones: el 1 de diciembre de 2015.
Fuente: www.meilleursagents.com/prix-immobilier/pyrenees-orientales-66/#estimates

Con el fin de conseguir precios del mercado comparables para analizar, concretamente
tomo las estimaciones de mercado inmobiliario de los Pyrénées-Orientales.

En primer lugar en general con limites de la evolucién del precio de la vivienda en las

principales ciudades y después en sintesis, sobre Céret y las villas proximas: Maureillas-las-
lllas, Reynés, Amélie-les-Bains-Palalda y Arles-sur-Tech.

2.3.1. Evolucion del precio de la vivienda en los Pyrénées-Orientales

Tabla 2.1: indice de evolucién del precio en les Pyrénées-Orientales

Periodo: 1999-2015

Después|Evolucion
1mes | -0,7%

3meses| -1,5%
1afio | +1,0%
2afios | 24 %
5afios | -10,8 %
10 afios | -0,8 %

9999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Evolucion del precio después de un ano +1,0 %
N° de compradores activos para el bien en venta 0,4
Parte de hogares residentes que pueden comprar 60m?3- 62 %
Plazo medio de venta 85 dias

Fuente: Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)
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Tabla 2.2: Precio de la vivienda en los Pyrénées-Orientales (66)

Precio m? bajo Precio m? medio Prix m? alto
Precio m” apartamento 1527 € 2037 € 3055 €
Precio m® casa 1522 € 2030 € 3045 €
Alquiler mensual / m2 6,1€ 82€ 9.8 €

Fuente: Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)

Tabla 2.3: Precio medio del m? en las principales ciudades

. Precio medio m?/Precio medio m?| Alquiler medio m?
CIEEE apartamento casa apartamento
Perpignan 1394 € 1796 € 8,4 €
Canet-en-Roussillon 3046 € 2548 € 10,6 €
Saint-Estéve 1781€ 1958 € 8,3€
Saint-Cyprien 2952 € 2832€ 9,8 €
Argelés-sur-Mer 2923 € 2602 € 9,0 €
Cabestany 2164 € 2169 € 8,2€
Saint-Laurent-de-la-Salanque 1912 € 1964 € 7,8 €
Rivesaltes 1530 € 1616 € 7,8 €
Elne 2014 € 1855 € 7,8 €
Pia 1457 € 1889 € 8,1€
Céret 1833 € 2090 € 8,2€
Thuir 1776 € 1801 € 7,7€
Bompas 1479 € 1915 € 79€
Le Soler 1674 € 1906 € 7,8 €
Toulouges 1795 € 2035 € 7,8 €
Prades 1372 € 1652 € 71€
Le Boulou 1752 € 1969 € 79€
llle-sur-Tét 1221€ 1 366 € 72€
Canohés 1996 € 2077 € 7,8€
Saleilles 2133 € 2164 € 8,6 €

Fuente: Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)

Villas visitadas

Una villa visittada y escogida: Céret y alrededores
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2.3.2. Estimaciones de precio del mercado inmobiliario por ciudades

Tabla 2.4: Precio inmobiliario por m? de los pueblos préximos a Céret

Precio medio m?

Precio medio m?

Alquiler medio m?

Pueblo
apartamento casa apartamento
IMaureillas-las-lllas 1618 € 2008 € 7,8 €
Oms - 1911 € 6,2 €
IReynés 1701 € 2253 € 6,8 €
Saint-Jean-Pla-de-Corts 1755 € 1934 € 7,6 €
Vives 1752 € 1941 € 6,8 €

Tabla 2.5: Precio inmobiliario por m? de los pueblos préximos a Reynés

Precio medio m?

Precio medio m?

Alquiler medio m?

Pueblo
apartamento casa apartamento
Amélie-les-Bains-Palalda 1569 € 1895 € 8,1€
Céret 1833 € 2090 € 8,2€
IMontbolo 1538 € 1910 € -
Oms - 1911 € 6,2 €
Taillet - 2122 € -

Tabla 2.6: Precio inmobiliario por m? de los pueblos préximos a
Amélie-les-Bains-Palalda

Pueblo Precio medio m? | Precio medio m? | Alquiler medio m?
apartamento casa apartamento
Arles-sur-Tech 1411 € 1568 € 7,3€
IMontbolo 1538 € 1910 € -
Reynés 1701€ 2253 € 6,8 €
Saint-Laurent-de-Cerdans 1467 € 1451 € 7,0€

Tabla 2.7: Precio inmobiliario por m? de los pueblos préximos a Arles-sur-Tech

Pueblo Precio medio m? | Precio medio m? | Alquiler medio m?
apartamento casa apartamento
Amélie-les-Bains-Palalda 1569 € 1895 € 8,1€
Corsavy - 1839€ 7,0 €
[Montbolo 1538 € 1910 € -
[Montferrer - 1701 € 6,2 €
Saint-Laurent-de-Cerdans 1467 € 1451 € 7,0€

| | Todos los pueblos visitados personalmente

| | Cinco pueblos visitados y escogidos

Fuente: Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)
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2.3.3. Precio inmobiliario por m? de los pueblos a analizar y conclusién

Tabla 2.8. Precio inmobiliario por m? de los pueblos a analizar:

Precio medio m? | Precio medio m? | Alquiler medio m?
Pueblo
apartamento casa apartamento
Céret 1833 € 2090 € 8,2 €
IMaureillas-las-lllas 1618 € 2008 € 7,8 €
Reynes 1701 € 2253 € 6,8 €
Amélie-les-Bains-Palalda 1 569 € 1895 € 8,1€
Arles-sur-Tech 1411 € 1568 € 7,3€

Fuente: Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)

Las informaciones locales de estos pueblos y los precios de la vivienda detalladamente esta
disponible en el ANEXO 2. Estas informaciones son cruciales para comprender el mercado y
de sus posibilidades.

Comparaciones y conclusién:

En primer lugar en general con los datos del precio de la vivienda las casas en estas
pueblos: el precio por m2 es mas caro que el precio m2 de los apartamentos. Ver TABLA
29.

Tabla 2.9. Precio m? apartamento y casa

Precio medio m2 Precio medio m?
Pueblo
apartamento casa
Céret 1833 € 2090 €
Reynés 1701 € 2253 €
IMaureillas-las-lllas 1618 € 2 008 €
Ameélie-les-Bains-Palalda 1569 € 1895 €
Arles-sur-Tech 1411 € 1568 €

| | Precio m? apartamento de mas caro a menos

Tabla 2.10. Precio para comprar o para alquilar un apartamento de 40 m?

Precio medio | Precio medio Comprar un Alquilar un
Pueblo m2 m? apartamento | apartamento

apartamento casa de 40 m2 de 40 m2
Céret 1833 € 8,2€ 73.320 € 328 €
Reynés 1701 € 6,8 € 68.040 € 272 €
IMaureillas-las-lllas 1618 € 7,8 € 64.720 € 312 €
Amélie-les-Bains-Palalda 1569 € 8,1€ 62.760 € 324 €
Arles-sur-Tech 1411 € 7,3€ 56.440 € 292 €
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Tabla 2.11. Meses que tardariamos en pagar la inversiéon si compramos el
apartamento y lo alquilaramos

Comprar un Alquilar un | Comprar un apartamento/
Pueblo apartamento | apartamento | Alquilar un apartamento

de 40 m2 de 40 m2 = mois
Céret 73.320 € 328 € 223,54
Reynés 68.040 € 272 € 250,15
IMaureillas-las-lllas 64.720 € 312 € 207,44
Amélie-les-Bains-Palalda 62.760 € 324 € 193,70
Arles-sur-Tech 56.440 € 292 € 193,29

Tabla 2.12. Meses que tardariamos en pagar la inversiéon si compramos el
apartamento y lo alquilaramos, de menos a mas

Comprar un Alquilar un | Comprar un apartamento/
Pueblo apartamento | apartamento | Alquilar un apartamento

de 40 m2 de 40 m2 = mois
Arles-sur-Tech 56.440 € 292 € 193,29
Amélie-les-Bains-Palalda 62.760 € 324 € 193,70
IMaureillas-las-lllas 64.720 € 312 € 207,44
Céret 73.320 € 328 € 223,54
Reynes 68.040 € 272 € 250,15

Después de las comparaciones y en sintesis, los dos pueblos mas interesantes para
comprar, para alquilar o para invertir son: Arles-sur-Tech y Amélie-les-Bains-Palalda,
ademas estos me parecen los mas interesantes frente a la rehabilitacion y la restauracion de
sus edificios, que constituyen un patrimonio arquitecténico y cultural que hay que mantener y
preservar, dado su deterioro actual.

El mercado del alquiler muestra una orientacién bastante clara a cualquier persona que
desea establecerse en Francia. Sea, para alquilar propiamente el inmueble, o bien, para
comprarlo y usarlo mientras se utilice y alquilarlo cuando no. También permite evaluar la
oferta para invertir, en tal caso, los precios del alquiler continian siendo importantes, pero
los mismos procesos anteriores deberian hacerse con las casas. Veamos aqui, un esquema
para invertir en el mercado inmobiliario:
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Fuente: http://www.investirenscpi.fr/
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2.3.4. El mercado del alquiler: dos precisiones importantes

1. Alguilar una pequeina superficie

El propietario de un bien inmueble, tiene el derecho a venderlo cualquiera que sea su
superficie. Tal no es el caso en cambio, si desea alquilarlo. En efecto, ante la proliferacion
de los hospederos abusones, las autoridades publicas intervinieron para poner orden y dar
la definicion de lo que es un alojamiento decente.

Eso dio nacimiento al Decreto n°2002-120 del 30 de enero de 2002 relativo a las
caracteristicas de la vivienda decente tomada por la aplicacion del articulo 187 de la ley n°
2000-1208 del 13 de diciembre de 2000 relativo a la solidaridad y a la renovacion urbana,
que deben cumplir los alojamientos destinados a la vivienda.

Ademas de precisiones sobre los elementos de comodidad del alojamiento, el decreto de
2002 fija la superficie precisa desde la cual no es posible dar en alquiler un bien inmueble:
no menos de 9 m?.

Una superficie minima que debe respetarse:

* Un alojamiento otorgado en alquiler debe disponer al menos de una parte principal que
tenga una superficie habitable al menos o igual a 9 metros cuadrados, y una altura bajo
techo no inferior o igual a 2,20 m.

» El decreto permite no obstante el alquiler de un alojamiento menor de 9 m? si su volumen
hace al menos 20 m3.

La superficie que debe tenerse en cuenta es lo que se llama la superficie “ley Boutin”, tal
como resulta del articulo R 111-2 del Cddigo de la Construccion y la Vivienda (“Code de la
construction et de ['habitation”). En derecho francés, es el cédigo que reagrupa las
disposiciones legislativas y reglamentarias relativas a la construccion, a la promocion
inmobiliaria, a las viviendas sociales y a otras cuestiones relativas a los bienes inmuebles.
Puede encontrar mas informacion en el apartado 2.3.8 de esa seccion.

Se trata de la superficie de suelo construida, después de deduccién de las superficies
ocupadas por las paredes, divisiones, marchas y cajas de escaleras, envolturas, marcos de
puertas y ventanas. También se excluyen la superficie de las plantas bajo cubierta no
arregladas, huecos, sotanos, entradas, garajes, terrazas, galerias, balcones, secaderos
exteriores al alojamiento, porches, volumenes implicando al menos un 60% de paredes
acristaladas en el caso de las viviendas colectivas y al menos 80% de paredes acristaladas
en el caso de las viviendas individuales, los locales comunes y otras dependencias de los
alojamientos asi como las partes de locales de una altura inferior a 1,80 metro.

Si se trata de una pequena superficie y muy a menudo de habitaciones abuhardilladas, la
altura bajo techo es esencial ya que no se tiene en absoluto en cuenta la superficie de la
parte donde la altura es inferior a 1,80 m.

Ejemplo: Si uno instala un entresuelo no desmontable, sabe que la superficie debajo y por
encima del entresuelo debe tener una altura bajo techo de por lo menos 1,80 m para ser
tomada en consideracion.

Los 9 m? conciernen a la superficie de la pieza principal, y no de la vivienda. Esto significa
particularmente que si uno tiene una pieza de 10 m? y qué desea instalar una pequefia sala
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de ducha o de los aseos, corre peligro de no respetar mas la superficie de los 9 m? para la
pieza principal.

La superficie ley Boutin exactamente no es la que resulta de la ley Carrez, obligatorio en
caso de venta.

O un volumen minimo:

El decreto de 2002 ofrece una alternativa a los 9 m? puesto que admite el alquiler de un
alojamiento de un volumen de 20 m®.

El célculo del volumen se hace multiplicando la superficie por la altura bajo limite maximo.
Por ejemplo, si tiene 3 m de altura bajo techo para una superficie de 8 m?, el alojamiento
tiene un volumen de 24 m°. Puede alquilarle pues se considera decente.

Atencién: en este calculo, no se tiene en cuenta el volumen de la parte donde la altura bajo
techo es inferior a 1,80 m.

Para qué alquileres:

Este texto contempla los alquileres de residencias principales, vacias o amuebladas. Es
parte de la gran contribucion de este decreto, que fijé una superficie minima, incluso para los
alquileres amueblados. Antes de esta fecha, solamente los alquileres vacios debian respetar
una superficie minima que era de 12 m2.

La superficie del alojamiento debe obligatoriamente mencionarse en el contrato de alquiler
vacio. En alquiler amueblado, tal obligacién existe con los modelos de contrato tipo.

En caso de ausencia de mencion en el contrato de alquiler de la superficie habitable, el
arrendatario puede en el plazo de un mes a partir de la toma de efecto del contrato,
emplazar al arrendador a indicar esta informacion en el arrendamiento. En ausencia de
respuesta del arrendador en el plazo de un mes o en caso de denegacién por su parte, el
arrendatario tiene tres meses a partir de la fecha de emplazamiento para recurrir a la
jurisdiccion competente. El arrendatario puede cuando proceda obtener la disminucion del
alquiler.

Si el alojamiento alquilado como residencia principal no hace los 9m 2 0 20 m® requeridos, el
arrendatario puede pedir una compensacion, en realidad una disminucion de alquiler. Dado
que en este supuesto, el arrendador no puede tener derecho a las asighaciones por
alojamientos, que soélo se pagan si el alojamiento es decente.

2. Alojamiento menor de 14m 2: un alquiler razonable

Ademas de la decencia, los alojamientos de pequena superficie otorgados en alquiler se
someten a un impuesto si el alquiler es excesivo. En otras palabras, el alquiler de las
pequefias superficies ya no es libre, desde el 1 de enero de 2012.

Los micro-alojamientos:

No se refiere a todos los alojamientos. Solo, los cuya superficie habitable es igual o inferior a
14 m? son considerados como micro-alojamientos.

Por otra parte, el impuesto no se aplica, a los alojamientos situados en las ciudades donde
se debe hacer frente a una escasez de alojamientos. Esquematicamente, concierne a los
alojamientos situados en Paris y alrededores, en la Céte d'Azur y en el Genevois francais.
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El impuesto se refiere a los alquileres vacios o amueblados, de una duracion de al menos 9
meses, es decir, los alojamientos constituyendo la residencia principal del arrendatario. Los
alojamientos alquilados por estudiantes pues, son contemplados claramente. Por contra, no
afecta a los alquileres por temporada o de residencias secundarias.

El alquiler es juzgado excesivo si su importe fuera de las cargas sobrepasa 41,37 € por
metro cuadrado mensuales para 2014. El limite maximo se fija pues uniformemente para
toda la zona en cuestion, se trate de un alquiler vacio o amueblado.

El impuesto es igual a un porcentaje del alquiler fuera de gastos percibido en el curso del
afo civil. De hecho, cuanto mas sobrepasa el alquiler practicado los 41,37 € mensuales por
metro cuadrado para 2014, mas elevada es la tasa del impuesto: varia del 10 al 40 %. El
objetivo es pues claramente, disuadir de reclamar alquileres demasiado elevados.

2.3.5. Anuncios de una agencia inmobiliaria

El mercado inmobiliario francés ha resistido las embestidas de los ultimos tiempos, pero
poco a poco se esta recuperando, 2016 arranca bien. La subida de la produccién de crédito
muestra un crecimiento de compradores. Profesionales comunican sobre una demanda
creciente, e incluso el INSEE (Instituto Nacional de Estadistica y de Estudios Econdmicos)
afirma que los franceses recobran el espiritu de inversion.

En general los hogares franceses son consumidores resistentes, pero su reticencia a invertir
en la construccion esta demostrando ser un lastre para la actividad econdmica. Hasta el
2015 estaban situados en una dinamica de descenso del volumen de viviendas en
construccion y con unos precios que no subian. Pero por otro lado, emergia un importante
volumen de viviendas a la venta y alquiler, en el mercado de segunda mano.

La pobre inversion en construccion de los galos puede estar relacionada con la inseguridad
en el empleo, y otros factores mas arraigados a su cultura o bien al descenso demografico
de la poblacion (0,5% al afio, segun el INSEE). Pero a mi me parecio y sigue pareciéndome
una ventaja a nivel personal y profesional.

Existe una creciente divergencia entre el precio de las casas nuevas y viejas. Las viviendas
con defectos, situadas en mercados poco solicitados como el “Vallerpir” han sufrido una
fuerte bajada de hasta el 20 %.

No se venden y pues, no son tomados en consideracion por las estadisticas. Para
Emmanuel Ducasse, “Directeur des Etudes de CREDIT FONCIER IMMOBILIER” es lo que
explica el sentimiento de diferencia a veces sentida entre las cifras y la percepcion del
mercado en el mismo sitio.

Por ello, mi decisién fue acertada. En primer lugar visité todos los pueblos de la zona, tal y
como he expuesto en la seccion anterior del documento, analizando el mercado y el estado
general de los edificios, en cada poblacion, hasta concretar mi bisqueda. Contacté con las
agencias inmobiliarias que yo consideré mas eficaces en un principio y posteriormente con
las mas “pequefias”.

Fue una gran recompensa. La informacién que me transmitian era excelente, eran muy
buenos comerciales del sector y al mismo tiempo muy humanos. Sabian de leyes, de
urbanismo, de planes territoriales... Ademas, los diagndsticos técnicos de los inmuebles que
visitaba, recogian toda la informacion necesaria para poder tomar una decision.
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Si bien existen importantes portales web inmobiliarios en Francia, no hay nada como el cara
a cara. Se lo recomiendo. Yo, personalmente, he visitado mas de 60 inmuebles con las

agencias inmobiliarias siguientes:
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Century 21 Agence
Des Cerisiers o

A.l.C.
4 Avenue Georges Clemenceau
04 68 87 02 84

IMMO SERVICE
19 Avenue Georges Clemenceau
04 68 87 10 10

Capdeville Immobilier
1 Boulevard Jean Jaurés
04 68 87 57 57

Century 21 Agence Des Cerisiers
2 avenue Simon Battle, Résidence Tinsimmo Parc
04 68 21 21 00

Real Estates
1 Place de la République
04 68 56 94 54

MARTIN IMMOBILIER
28 Boulevard Maréchal Joffre
04 68 81 92 16

DADA Léon
4 Rue Joseph Parayre
04 68 87 05 58

Agence Immotech
18 Avenue du Vallespir
04 68 39 84 87

LAFORET IMMOBILIER
34 Avenue du Gén de Gaulle
04 3044 00 75

Fuente de las imagenes: Map data@2016 Google
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18 Avenue du Vallespir
04 68 39 84 87

Agence Lassalle
23 Avenue du Vallespir
04 68 39 03 11

Foncia Clairyt
13 Avenue du Vallespir
04 68 39 05 55

Immobilier 2000
15 Avenue du Dr Bouix
04 68 39 00 60

Amelie Immobilier
38 Rue des Thermes
04 68 39 28 45

Agence Immobiliere Des Thermes
14 Rue des Thermes
04 68 39 32 60
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04 68 39 10 58
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Figura 2.9: Louer VYendre ACHETER Fl‘ﬂpl’iétﬂil’!‘
alquilar vender comprar propietario
Vocabulario ~ 2
general y Maison a louer, a vendre Locateur
. casa en alquiler, en venta arrendatario, inquilino
traduccion: LOYER :
alquiler {precio) ngntzl,a?n

Los anuncios de las
agencias  inmobiliarias
son presentes por todas
partes.

‘A la venta” o “para
alquilar”, lo encontramos
en cada rincon de calle.

En estos anuncios, las
informaciones son
precisas y acompanadas
por bonitas fotos, ver
este ejemplo:

Figura 2.10:
Ejemplo anuncios

APPARTEMENT
4PIECES 1M W
PRIX VENTE : 1 290 000 €

PARIS - 75006

CROIX ROUGE-Flace
Saint Sulpice. Au 2éme
#tage par ascenssur

4 PIECES DE CHARME
Double séjour en Rotonde,
2 Chambres, 1 SALLE DE
BAIN. Culsine coin repas
Prestation de QUALITE
Parguet, MOULURES
CHEMINEES. Hauteur
sous plafond=330m

Vue dégagée-Balcon

Fuente: http://e-ducativa.catedu.es

CHATEALU A VENDRE
POITOU
PRIX: 1 575 000 Euros

DESCRIPTION DE

LA PROPRIETE
Superficie habitable

800 m2 environ
Descriptif des pléces

13 chambres et 13 salles
de bains
Rez-de-chaussée ; Hail
entrée avec escalier en
plerre, grand salon, salle
& manger, petit salon,
salle de billard, culsine
inox équipement pro

L F=T10] C TR 1 A |

LOFT-5TUDIO A LOUER &
Montreal
PRIX ; 1500 §

Magnifique loft avec

poutre en bols au plafond,

vue sur le jardin intérieur,
lumineux. Décoré avec
godt par ia locataire
actuelle, donne un beau
style champétre. Terrasse
commune sur le tolt
chalet urbain avec foyer,
piscine at BEQ.

Non meublé, semi-meublé
(les électros sont inclus)
Disponible

MAISON TYPIQUE
BRETONNE
PRIX ; 43860 suros

Cette propriété est proche
de Spezet, en Finistére
(région Bretagne)

50 m' de surfaca habitable
trois pléces, une chambre
Dans petit hameau, non
loin du centra bourg,
malson typique & rénover ,
jurdin entouré d'un mur
an plerre d'origine
dépandancas, tarrain,
l'ensembile sur 915 m*
environ,

Fuente: http://e-ducativa.catedu.es

Pero, las abreviaturas son frecuentes en este tipo de anuncios. Es necesario conocer su

significado. He aqui algunas:

CC or Cc :charges comprises

T1 or F1 :chiffre indiquant le hombre de piéces

PK/GAR : parking ou garage
RDC : rez-de-chaussée
ASC : ascenseur

SDB : salle de bains

nf = neuf

Séj :Séjour

Ch/chs/chbres/chamb :Chambres

Sdb/sde : Salle de bain/salle d'

Chauf :Chauffage

eau

Nbx rgts : Nombreux rangements

Be/tbe : Bon état, trés bon état

Un ejemplo :
A 3003 Apt T3 53 m? 137000 € F.A.l.
RENNES SACRES COEURS, vue
exceptionnelle Vilaine et Place de
Bretagne, appt. T3, au 2eme sur 3 avec
isolat. therm. et phon, tbe,, comprenant
entrée, ,ch, cuis.,Séj. sur parquet, sde,
w.c. ; plein de charme...

M 6001 Maison T6 110 m% 500 m?
249100 € F.A.l. DOMLOUP, Maison
récente comp. entrée, hall, séjour salon
avec baies vitrées PVC, cuisine, 4
chambres dont 1 RDC, 2sdb, chauf.
gaz, garage...
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2.3.6. Los diferentes tipos de propiedades

— appartement studio .
immeu]élt}?el-e apartamento, pise  SStudio Eh ﬂ_mt_lrl" g Figura 2.11:
' VILLA fﬁ!’ H’iﬁ hat:..uta:::mn Tipo de
mElaSsG Il chaiet grande y lujoso grania  MAanolr Vil\?ienda
N rural ] b E&ﬂ Ch&li’!f casa solariega
ok o L TR

Fuente: http://e-ducativa.catedu.es

Rica en su larga historia y fuerte en sus identidades multiples y regionales, Francia
despliega un amplio abanico de tipo y estilo de propiedades. Seguidamente se muestra la
lista de los principales tipos de propiedades:

Casa individual: vivienda individual, pabellon o edificio a uso de vivienda constituido por
una sola vivienda. Una casa es, en derecho francés, un bien inmueble edificado, con sentido
juridico. La distinguimos de un edificio por sentido comun, por el hecho de que en su
construccion, el recorte en apartamentos no estuvo previsto.

Casa medianera: vivienda individual, pabellén o edificio a uso de vivienda constituido por
una sola vivienda. Designa una casa que comparte una o varias paredes con otra casa. Una
o varias paredes medianeras son la propiedad comun de ambos propietarios.

Apartamento: unidad de vivienda*, conteniendo un cierto numero de piezas y que ocupa
so6lo una parte de un edificio, situado generalmente en una ciudad. A menudo se usa como
vivienda (nocién de alojamiento), en particular cuando el reglamento de copropiedad destina
el edificio a una utilizacion burguesa. Mas marginalmente, alberga a veces actividades
profesionales.

Villa: casa de vivienda alta, a menudo de veraneo, de
recreo (villa cerca del mar, en una estacién termal).
Nacida de la rica propiedad de la Roma antigua vy
durante el Renacimiento (Villa), dominio agricola
convertido en palacio extraurbano, la villa se convierte
en el siglo XIX, en una propiedad burguesa confortable.

Figura 2.12: Ejemplo Villa
Fuente: http://maisons-elk.blogs-entreprises.com

“Longeére”: casa rural estrecha, desarrollada en longitud segun el eje de la cobija, con los
accesos generalmente exteriores. Difundidas en numerosas regiones francesas, los
“longeéres” eran en general el habitat de los pequefios campesinos y artesanos.

Fueron construidos con materiales
disponibles localmente en la época
de su construccion (granito en
Bretana 0 entramado en
Normandia oriental por ejemplo).

Figura 2.13: Ejemplo “Longére"
Fuente: http://fr.topic-topos.com
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“Bastide”: tenia al principio el sentido de explotacién agricola comunitaria y, durante el siglo
XIX toma el sentido de casa, donde solo reside el duefio, se presenta como un edificio
aislado, generalmente imponiendo bajo una cubierta a cuatro aguas.

Su fachada, a la
ordenanza
simétrica, es
tratada en el
gusto noble de
su época.

Figura 2.14:
La Bastide de la

Brurangere Fuente de la imagen:
http://www.mhd-maison-hotes.com/maison-design/la-bastide-de-la-brurangere

“Manoir” (Mansion): residencia o morada de un noble, su vivienda sefioril. Con su aspecto
de pequefio castillo implantado sobre un feudo o un "dominio", es muy a menudo pues, en
un pueblo o en una aldea, la mejor obra mas vasta, mas bella y mejor equipada.

Una mansion generalmente tiene el aspecto
idéntico a un castillo constituido por un cuerpo de
vivienda y de dependencias que forman las alas
rodeado de campos, de granjas, de pastos y de
bosque.

Figura 2.15: Casa de piedras de Brossard

de estilo mansion Casa de campo
Fuente de la imagen: http://www.maison-mag.ca/

“Chateau”(Castillo): construccion medieval
destinada a proteger al sefior y a simbolizar
su autoridad en el seno del feudo. Los
primeros castillos fueron construidos de
madera a menudo sobre una elevacion de
tierra, luego piedra. Durante el
Renacimiento, los reyes de Francia,
decidieron construir o acondicionar sus
castillos menos para la defensa y mas para
su agrado y comodidad.

Pero tambén existen castillos de propiedad
privada, construidos algunos entre el siglo
XIX'y XX, como en el ejemplo siguiente:

Figura 2.16: Chateau d'Aubiry (Céret)  Fyente: http://www.priceypads.com

“Mas” (Masia): granja de ciertas regiones de Francia (Provenza, Languedoc, Rosellon). La
masia es vinculada a la vida econdémica rural. Hoy en dia se ha transformado en casa de
veraneo en ciertas regiones. La masia casi siempre tiene una orientacién al sur, ofreciendo
asi una proteccién contra el mistral. Las aperturas estan ausentes a nortes y mas bien
estrechas en otro lugar con el fin de protegerse del calor en verano y del frio en invierno. La
masia es de amplitud variable pero presenta casi siempre un volumen paralelepipédico y un
tejado a dos pendientes.
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Hotel particular: tipo de vivienda francesa, consistiendo en una casa lujosa edificada en el
seno de una ciudad, concebida para estar habitada soélo por una sola familia (asi como su
personal de casa). Un hotel particular es mas vasto en general que una vivienda ordinaria,
ya que puede extenderse sobre varias centenas de metros cuadrados.

“Maison a colombages” (Casa a entramados):
casa constituida por dos elementos principales:
un esqueleto de madera, formado por faldones
de madera y un encuadre hecho de ladrillos
crudos o materiales ligeros como el adobe o el _
yeso. [TITTRE
Las fachadas de las casas son revestidas por Ayl il -
paneles de madera con el fin de darles un I

aspecto mas lujoso y mas moderno.

Figura 2.17: Construccion a paneles de madera
en el centro de Rennes (Bretagne)

Fuente: https://fr.wikipedia.or

« *Unidad de vivienda

La unidad de vivienda es el nombre dado a un principio Moderno de edificios de vivienda
desarrollado por Corbusier (en colaboracién con el pintor y arquitecto Nadir Afonso) que
sirvié de modelo a varias ciudades designadas por este nombre a través de Europa.

Ejemplo:

Figura 2.18

Plano de

una unidad
de vivienda
T2, T3y T4

Fuente: http://e-ducativa.catedu.es/
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Nota: La diferencia entre un apartamento “T” y uno designado “F”, consiste en que el “T”
tiene la cocina incorporada al comedor y el “F” no. De tal modo que, en el caso anterior si los
apartamentos tuvieran la cocina aparte tendrian igual numeracion y distinta letra.

2.3.7. Tipo de edificio

Textos reglamentarios

Los textos reglamentarios clasifican los edificios con arreglo a varias indicaciones: altura,
efectivo, actividades, etc. Para cada tipo de obra, diferentes criterios deben ser respetados
para prevenirse del fuego.

Los textos reglamentarios constituyen los solos documentos de referencia y deben ser
consultados en su integridad.

Los establecimientos son clasificados segun las categorias siguientes:

Establecimientos que reciben Publico (E.R.P.): Orden del 25/06/80 modificado
Edificios de Gran Altura (I.G.H.): Orden del 18/10/77 modificado

Edificios de vivienda: orden del 31 de enero de 1986 modificado

Instalaciones clasificadas ICPE: ley del 19/07/1996 y ordenes tipo para las
instalaciones sometidas a declaraciones

e Lugares de trabajo: Codigo del trabajo y orden del 05/08/1992 modificado

Clasificacion de los edificios

En Francia, existen cuatro tipos de clasificaciones de edificios:

- Los Establecimientos que Reciben Publico (ERP),

- Los Edificios de Gran Altura (IGH),

- Los Establecimientos que Reciben a Trabajadores (ERT),
- Los edificios de vivienda.

» La clasificacion de un edificio es definida por su construcciéon o en el momento de su
(re) organizacion.

* La clasificacién es propuesta por el Duefo de la obra (MOA)* o El Director de la obra
(MOE)* en el Plan de Seguridad en el momento de la demanda de licencia de obras
o de autorizacion de trabajos.

+ Esta clasificacion es confirmada por aviso de la Comisién de Seguridad, cuando es
consultada en el caso de: construccion u organizacién de un ERP o de un IGH.

*La distincion entre Duefio de obra y i
15€

Director de obra es la esencial en el d’%’ vrage @
desarrollo del proyecto, porque permite °
distinguir las responsabilidades de
ambas entidades.

Figura 2.19: E -
Esquema diferencia entre “maitre : ﬁi
d'ouvrage - maitre d'ceuvre “ Utilisateurs
Fuente: www.commentcamarche.net

Equipes ’techniques Sous-traitants
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1. Establecimientos que Reciben Publico (E.R.P.):
Un ERP es definido por el articulo R 123-2 del cédigo de la construccion y de la vivienda:

"[...], constituyen los establecimientos que reciben del publico todo edificio, locales y anexos
en los cuales las personas son admitidas, o sea libremente, o sea mediante una retribucion
o participacién cualquiera, o dentro de los cuales se realicen reuniones abiertas a todo el
que viene o sobre invitacion, pagando o no.".

Los establecimientos que reciben publico (ERP) son clasificados en tipos y en categorias
que definen las exigencias reglamentarias aplicables (tipo de autorizacion de trabajos o
reglas de seguridad por ejemplo) con arreglo a los riesgos.

La clasificacion de un establecimiento es validada por la comision de seguridad a partir de
las informaciones transmitidas por el explotador del establecimiento en el expediente de
seguridad depositado en ayuntamiento.

Las categorias son determinadas con arreglo a la capacidad de acogida del edificio, incluido
los asalariados (salvo para la 5a categoria).

1: Por encima de 1500 personas

2: de 701 a 1500 personas

3: de 301 a 700 personas

4: 300 personas y debajo, a excepcion de los establecimientos comprendidos en la
5a categoria

5: establecimientos que son objeto del articulo R 123-14 en los cuales el efectivo del
publico no alcanza la cifra fijada por el reglamento de seguridad para cada tipo de
explotacion.

Los ERP estan clasificados por tipo (simbolizado por una letra), con arreglo a su actividad o
la naturaleza de su explotacion. La clasificacion mas abajo unicamente concierne a los
establecimientos de 1a a 4a categoria.

Establecimientos instalados en un edificio Establecimientos especiales

J: Estructuras de recepcion para personas de EF: establecimientos flotantes
edad y personas minusvalidas

L: Salas de audicion, conferencia, reunion,
espectaculo o a usos multiples

: Tiendas, centros comerciales

: Restaurantes, despachos de bebidas
: Hoteles, casas de huéspedes

: Salas de baile, salas de juegos

: Establecimientos de ensefianza, colonias de
verano

: Bibliotecas, centros de documentacién
: Salas de exposiciones

: Establecimientos sanitarios

: Establecimientos de culto

W: Administraciones, bancos, oficinas

X: Establecimientos deportivos cubiertos

Z: Museos Para saber mas, ver ANEXO 3

GA: estaciones
OA: hoteles-restaurantes de altitud
PA: establecimientos de aire libre

PS: parques de estacionamiento
cubiertos

SG: estructuras inflables
CTS: capiteles(carpas) y tiendas
REF: refugios de montana

AVOZ=

<Cc-Hw®
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2. Edificios de altura grande y muy grande (I.G.H. e I.T.G.H.):

* Un L.G.H. es un edificio cuya altura es superior a 50 m para los edificios de vivienda o
superior a 28 m para otros tipos de edificios.
*  Un LT.G.H. es un edificio cuya altura es superior a 200 m.

La Orden del 18 de enero GHA: edificios a uso de vivienda
de 2012 comprende las GHO: edificios a uso de hotel
medidas generales GHR: edificios a uso de ensefianza
comunes a todas las GHS: edificios a uso de depdsito de archivos
clases de |L.G.H. y las GHU: edificios a uso sanitario
disposiciones particulares GHW1: edificios a uso de oficinas:
a las diversas clases de 28 m PBDN* =50 m
edificios. GHW2: edificios a uso de oficinas:
PBDN*> 50 m
Las diferentes clases son GHZ: edificios a uso mixto o que incluye un E.R.P.
definidas asi:

*PBDN: suelo bajo el ultimo nivel.

3. Los establecimientos que reciben a trabajadores (ERT):

Un edificio clasificado en Establecimiento que Recibe a Trabajadores es definido por el
articulo R. 4211-2 del cédigo del trabajo:

"Para la aplicacion del titulo presente, entendemos por lugares de trabajo los lugares destinados a
recibir puestos de trabajo, situados o no en los edificios del establecimiento, asi como otro lugar
comprendido en el area del establecimiento al cual el trabajador tiene acceso en el marco de su
trabajo.”

4. Los edificios de vivienda:

Constituyen edificios de vivienda segun el articulo R.111-1-1 del cédigo de la construccion y
de la vivienda:

"[...] los edificios o las partes de edificio que protegen una o varias viviendas, incluido los hogares,
tales como las residencias de jovenes trabajadores y los hogares para personas de edad autbnomas,
a exclusion de los locales destinados a la vida profesional cuando ésta parcialmente no se ejercita por
lo menos en el mismo conjunto de piezas que la vida familiar y locales a los cuales se aplican los
articulos R. 123-1a R. 123-55, R. 152-4 y R. 152-5.".

Los edificios de vivienda son clasificados desde el punto de vista de la sequridad al incendio.

Esta clasificacion permite a la reglamentacion aportar soluciones con arreglo a la talla del
edificio y de su estructura para prevenir el nacimiento del fuego, asegurar la evacuacion de
los ocupantes y facilitar la intervencion de los servicios de lucha contra el incendio. Para
saber mas, ver ANEXO 4.

2.3.8. Codigo de la construccion y de la vivienda

En derecho francés, el codigo de la construcciéon y de la vivienda es el codigo que reagrupa
las disposiciones legislativas y reglamentarias relativas a la construccion, a la promocién
inmobiliaria, a las viviendas sociales y a otras cuestiones relativas a los bienes inmuebles.

Podemos encontrar mas informacion sobre la ultima modificacion y las versiones que
vienen, buscar en el codigo con la navegacion del sumario (Parte Legislativa, Parte
Reglamentaria, Anexos) o refinar la busqueda de articulos en el seno del cédigo en el
siguiente enlace: https: // www.legifrance.gouv.fr
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2.4. EL AGENTE INMOBILIARIO, EL NOTARIO Y LOS DIAGNOSTICOS
TECNICOS

Existe en Francia una relaciéon entre ellos, indisoluble. El conglomerado de sus
responsabilidades actua como verdadera garantia frente a compradores y vendedores, a
través de las transacciones vinculadas a ellos y de gran compromiso con el desarrollo medio
ambiental.

2.4.1. El agente inmobiliario

El agente inmobiliario es un profesional que pone en contacto a compradores y vendedores
de inmuebles, de fondo de comercio o de partes de sociedad que se refieren en un edificio o
un fondo de comercio.

El oficio de agente inmobiliario necesita para su ejercicio disponer de una tarjeta profesional
que lleva la mencion "Transacciones sobre edificios y fondo de comercio”, conforme a la ley
Hoguet del 2 de enero de 1970 y conforme a su decreto de aplicacion.

TYPES DE FONCTIONS FONCTIONS COMPOSANTES
Transaction
Inmobiliere
Fonctions
e Figura 2.20
Geztion
e Esquema general
del diploma de
BTS "profesiones
inmobiliarias"
4 Culture générale et expression (Esquema
conforme a la
c " LVE appliquée 3 I'immobilier reforma aplicable
ommunicaton A :
Foactices en setiembre
»  Comnmumication professionnelle 2012 )
Support
Droit et veille jundique
e Economie et orzanisation de
ingénierie de " A.
I' bilier I'immobilier
Architecture, habitat et wbanisme,
l developpement durable
- Fuente :
Fonction http://www.lyc-
d’'imitiative Contenu g€eNevoIx-
il élaboré montrouge.ac-
Locale localement versailles.fr/
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El agente inmobiliario también debe justificar una aptitud profesional, a través de un diploma
que le permite ejercer esta profesion. Existen unas formaciones especificas del Diploma
técnico Superior (BTS) que equivale a la Bac+ 5. En la figura 2.20 se muestra un esquema
general del diploma.

El BTS Profesiones inmobiliarias es apreciado por el mercado. Ciertas escuelas de comercio
proponen 3 ciclos en gestion inmobiliaria. Existe también Bac Profesional, accesible a las
personas ya insertadas en la vida activa. La Universidad también propone formaciones Bac+
4y +5.

También debe justificar una garantia financiera destinada a asegurar los fondos que guarda
por cuenta de terceros. Esta garantia asciende 110.000 € minimo para los profesionales que
cobran fondos y 30.000 € para los que no cobran, y 120,000 € minimo para los adherentes
de la Federacion Nacional de Los Bienes inmuebles (FNAIM). Esta garantia aumenta luego
por eslabones de 20.000 €, segun el volumen de negocios.

La FNAIM, la organizacion profesional que representa 14 oficios de los bienes inmuebles,
defiende los intereses de los profesionales de los bienes inmuebles y de sus clientes,
ofreciendo prestaciones para desarrollar la ética, la competencia y el profesionalismo de sus
adherentes con el fin de acompanar y de tranquilizar los proyectos inmobiliarios de los que
confian en ellos.

« ElI agente inmobiliario debe disponer finalmente de un seguro contra las
consecuencias financieras de la responsabilidad civil en las que puede incurrir
debido a su actividad.

* Ademas, obligatoriamente debe de tener y guardar un mandato escrito al que se le
autoriza a negociar o comprometerse.

 ElI mandato es obligatorio y debe ser firmado por el mandante (comprador,
vendedor).

 En materia de transaccion, distinguimos el mandato de venta y el mandato de
busqueda o investigacion.

» El mandato indica los limites de la mision que le es confiada asi como el importe de
su remuneracion.

« Cada mandato debe ser objeto de una numeracion e inscrito en un registro. Si el
mandato es firmado en consecuencia de una venta domiciliaria, un plazo de reflexion
de 7 dias debe ser respetado.

El mandato puede ser simple o exclusivo:

e ElI mandato simple le permite al mandante confiar su bien inmueble a otros
profesionales o efectuar la busqueda de un comprador eventual.

e Con mandato exclusivo, la negociacion es confiada a un solo agente inmobiliario que
tiene la exclusividad. Lo que no impide al mandante, segun los contratos, buscar a
un comprador o un vendedor.

El mandato es limitado en el tiempo, en general tres meses.

Es importante precisar que el agente inmobiliario es responsable de las menciones que
figuran en el acto que hace firmar:

e verifica que su cliente es completamente propietario del bien inmueble que hay que
vender o que tiene la capacidad de venderlo.

e verifica el titulo de propiedad, la superficie del bien, |a existencia de servidumbres, la
realidad de los diagndsticos inmobiliarios obligatorios que incumben al propietario del
bien.

e Ademas, el agente inmobiliario tiene un deber de consejo sobre el precio del bien
puesto a la venta. Sin embargo, en el caso de vicios ocultos, el agente inmobiliario
compromete su responsabilidad solo si tenia conocimiento de la informacién o si el
examen de los lugares habia mostrado la presencia de insectos u otros vicios.
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Conviene en ultimo lugar abordar el tema de su remuneracion. Su comision esta
subordinada a la tenencia de un mandato escrito en el momento en el que el bien es
presentado al comprador.

Cobra integramente, si el agente inmobiliario cumplié los gestiones necesarias entre las que
estuvieron la publicidad, la organizacién de las visitas, la negociacion de la transaccion. Si
su papel fue incompleto, la comisién sera inferior a la indicada en el mandato. La comision
es pagada después de la firma del contrato definitivo delante del notario.

En cuanto al importe de su remuneracion, los honorarios son libres y calculados en
porcentaje sobre el importe de la transaccién. Los porcentajes practicados estan del orden
de 5 al 10 %, y varian con arreglo al importe del bien.

El compromiso de venta y la figura del notario:

El compromiso de venta es lo que se llama un "ante-contrato", una promesa hecha por el
vendedor de venderle su bien al comprador, y una promesa hecha por el comprador de
comprarle su bien al vendedor.

La firma del compromiso permite fijar su acuerdo sobre el precio del bien vendido, las
condiciones generales y particulares a las cuales se realizan la venta, las condiciones
suspensivas, asi como la fecha limite la cual la escritura de venta debe ser firmada.

Luego, el notario se ocupara de numerosas formalidades previas a la firma de la escritura de
venta y, cerca de tres meses después de haber firmado el compromiso, el comprador y el
vendedor se encuentran para firmar esta vez una escritura de venta definitiva en casa del
notario-

El vendedor debe informar al comprador sobre el estado del bien vendido abasteciéndole un
expediente de diagnosticos técnicos. EI comprador debe poder consultar este expediente
antes de firmar el compromiso con el fin de comprar con todo conocimiento de causa.

El notario también pide, y en particular cuando se trata de la venta de una casa individual,
un certificado de saneamiento. Desde el 1 de enero de 2011 el diagnostico saneamiento
forma parte integrante del expediente de diagndsticos técnicos.

Para la firma del compromiso, hay dos elecciones:

» podemos firmarlo entre individuos con la ayuda de un modelo tipo.

» firmarlo delante de notario. Como especialista, puede aconsejar y es él, quien se
ocupa de todo: recoge el conjunto de las piezas necesarias y redacta el compromiso
que para que no quede mas que firmar en el momento de la cita.

La firma del Acto definitivo de venta se efectua, siempre delante de notario.

Para "bloquear" la venta, el comprador le paga una suma al vendedor en contrapartida del
compromiso que toma por su parte a venderle el bien. Esta suma es pagada con ocasion de
la firma del compromiso, jamas antes. Corresponde la mayoria de las veces al 5 % o el 10 %
del bien.

Cuando la firma del compromiso se efectua entre individuos, el comprador le envia la suma
al final del plazo de retractaciéon de siete dias directamente al notario o también en la
agencia inmobiliaria, que debe conservar el importe en una cuenta bloqueada.

El cheque es extendido en todos los casos a la orden del notario.

Esta suma esta considerada como un pago a cuenta y vendra pues en deduccion del precio
de venta en el momento de la firma del Acto definitivo. No obstante, si el comprador se
retracta en el plazo de retractacion de siete dias, recupera la suma pagada en el plazo de
veintiun dias a partir del dia siguiente de su retractacion.
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Por otro lado, si una de las condiciones suspensivas no se realiza en el plazo previsto, esta
suma es también restituida al comprador. En cambio, si no desea comprar por otras
razones, el vendedor esta en derecho a conservar esta suma.

Asi como abordado mas arriba, el comprador goza de un derecho de retractacion de siete
dias. Todo comprador particular que compra su vivienda goza de ello, tanto si la transaccion
sea concluida entre individuos o delante de notario.

En cuanto al vendedor, una vez el compromiso firmado, queda comprometido con el
comprador. Si se retracta, debera pagar una indemnizacion importante prevista al contrato
asi como los dafos y perjuicios eventuales que resultan de una accion delante de los
tribunales.

2.4.2. El notario

Un notario es un oficial publico cuyo papel es recibir todos los actos y los contratos los
cuales las partes deben o quieren hacer dar el caracter de autenticidad atado a los actos de
la autoridad publica para asegurar la fecha, conservar el depdésito, librar las copias
ejecutorias y expediciones.

Pero es también profesional liberal. Un notario compromete su responsabilidad personal
para el conjunto de su actividad profesional. A este titulo, obligatoriamente debe suscribir un
seguro personal que cubre su responsabilidad civil profesional.

Tiene el monopolio de las formalidades que concierne a la hacienda (arrendamientos,
compra, venta, sociedad civil inmobiliaria, copropiedad).

Es también competente en derecho de las sociedades: redaccion de las cesiones de fondo
de comercio o de fondos artesanales, establecimiento de los arrendamientos y su cesién asi
como todo contrato y los convenios que conciernen a la actividad econémica (contratos de
arrendamiento financiero, franquicia, cesiones de bloques de control)

En cuanto a la hacienda, acudimos a un notario en los casos siguientes:

si uno pretende comprar un terreno, una casa, o un apartamento nuevo o antiguo,
para vender el bien,

para comprar partes de una sociedad inmobiliaria,

para comprar o de vender un terreno o una vivienda en renta vitalicia,

para constituir una servidumbre,

para transmitir el bien,

efectuar una donacién o de garantizar un préstamo por la constitucion de una
hipoteca.

En materia de adquisicion, el notario interviene antes, después y a la firma de la escritura
publica.

Antes de la firma del acto, recolecta las informaciones y los documentos juridicos y
administrativos, opera todas las comprobaciones necesarias particularmente en materia
juridica, fiscal e hipotecaria y urbanismo. Se asegura el pago de las sumas necesarias para
la realizacion del acto (precio, préstamo, gastos y derechos, honorarios).

Luego, la escritura notarial es firmada por las partes y el notario.

Después de la firma del acto, el notario cumple el conjunto de las formalidades requeridas
por el acto firmado, para hacerlo abastece a las administraciones todo documento y piezas
necesarias. Paga por nuestra cuenta, por medio de la provision que pide con este fin, los
impuestos.
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La minuta es el acto original firmado por las partes y el notario tiene la obligacion de
conservarla, y mas alla de cien afos, tiene que depositarla en los archivos publicos.

Si su intervencién es obligatoria en materia inmobiliaria, el notario puede aconsejar y
establecer actos, en circunstancias multiples donde su intervencién no es estrictamente
obligatoria como en el caso:

actos diversos: un ante-contrato con vistas a la compra de una vivienda o de un
terreno, un arrendamiento de alquiler de menos de doce afios, un contrato de
préstamo entre los que la naturaleza y el débil importe no necesitan garantia
hipotecaria.

de informaciones juridicas vy fiscales: problema de copropiedad, declaracion de la
renta ...

de peritajes para la puesta a la venta del bien, el proyecto de transmision a sus
ninos, la declaracion fiscal ...

de gerencia del bien que usted desea confiar: busqueda de inquilinos, redaccién de
los arrendamientos y de los estados de los lugares, la fijacion y la revision del
alquiler, la asuncién de las cargas, las declaraciones fiscales ...

de transaccion: si desea vender un terreno, una vivienda u otro bien inmueble, uno
puede confiarle a un notario el cuidado de su realizacién, consagrandole el mandato
a tal efecto.

Figura 2.21

Esquema general de competencias de
los notarios en relacion al mercado
inmobiliario:

-  POLO FAMILIA Y PATRIMONIO,

-  POLO INMOBILIARIO Y
COMERCIAL,

- SERVICIO NEGOCIACION
INMOBILIARIA,

-y por fin los SERVICIOS
GENERALES

Fuente: http://www.notarea.com/Il-etude/

Estos servicios engendran evidentemente ciertos gastos. Las tarifas de las escrituras
notariales, son fijadas por decreto. El notario no puede proceder a la firma de un acto del
que usted le encargd sin haberle pedido previamente una provisidon que cubria sus gastos.
El coste de una escritura notarial comprende:

la remuneracion del notario esta constituida por el sueldo tarifado y eventualmente
por los honorarios libremente convenidos entre el notario y uno mismo,

los desembolsados (gastos y levantamientos) que el notario comprometié por su
cuenta para la obtencion de piezas y documentos necesarios para el establecimiento
del acto,

los derechos diversos y los impuestos que van al Estado y a las colectividades
locales.
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‘ \.v
Para saber mas, podemos encontrar mucha informacion en el sitio oficial L\;}')
de los notarios de Francia: http://www.notaires.fr/ .
Notaires|

de France

2.4.3. Los diagnésticos Técnicos

En Francia, en el momento de toda transaccién inmobiliaria, sea una venta o un alquiler, el
vendedor o el arrendador esta obligado a abastecer un conjunto de diagnosticos que
concierne al estado del bien vendido o alquilado asi como su conformidad con las normas

fijadas por la ley.

Desde el 1 de noviembre de 2007, los
diferentes diagndsticos técnicos inmobiliarios
obligatorios en caso de venta inmobiliaria son
reagrupados en un expediente Unico llamado
expediente de diagnéstico técnico (DDT).

Este expediente debe obligatoriamente ser
adjuntado a toda promesa de venta y a toda
venta de una vivienda y proporcionado por el
propietario al inquilino o arrendatario de un local
de vivienda o de un local a uso mixto de
vivienda y profesional.

Debe ser redactado por un profesional cuyas
competencias han sido certificadas por un

Figura 2.22:

Esquema diagndsticos obligatorios

DIAGNOSTICS
OBLIGATOIRES

[ Superficie
b4 Performance énergétique
[ Amiante (OTA)

[ Plomb (CREP)

[ Gaz

% (7 electricite

i B Termites

[ Assainissement non collectit
[ Etat des risques naturels,

organismo acreditado y el que suscribié un
seguro que cubria su responsabilidad (tipo
AFAQ-AFNOR, oficina VERITAS certificacion).

miniers et technologiques

Fuente imagen:
http://www.loi-de-defiscalisation-pinel.fr/

Distingquimos 10 diagnosticos:

1. El amianto

El amianto ha sido utilizado durante numerosos afos como aislador, y ha sido revelado
como una sustancia nociva y es prohibido su uso en el sector de la construccion desde el
1997.

Viviendas construidas antes de esta fecha pueden no obstante presentar rastros de este
material y asi representar un riesgo para la salud de sus ocupantes. Por consiguiente, si
compramos una casa o un apartamento, el vendedor debe proporcionar la ficha
recapitulativa del expediente de amianto para las partes comunes del edificio, facilitado por
el sindico. El diagnostico corresponde pus, a los propietarios y en su caso a los sindicos de
copropiedad.

Es obligatorio para todos los edificios construidos antes del 1 de julio de 1997. El peritaje
determina la presencia o no de amianto en los soportes, canalizaciones, el falso techo, las
baldosas de suelos, fiborocemento, bafios, tabiques y otros materiales. Los casos concretos
quedan establecidos en los articulos R 1334-14 y siguientes del Cddigo de la Salud Publica
(“Code de la santé publique®) y por el Decreto n° 2006-1114 del 05/09/2006 y n° 2006-147
du 14/09/2006, en los que se hace referencia al tipo de busqueda de amianto en las partes
comunes Yy privativas, dependiendo de que el edificio fuera construido antes de 1980 o entre
el 1 de enero de 1980 y el 28 de julio de 1996.
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El diagnéstico de amianto debe estar establecido en tres circunstancias distintas: estado de
los lugares donde exista amianto (Expediente técnico amianto), trabajos que hay que
emprender y proyecto de demolicién.

é. El plomo

La ley N°98-657 del 29 de julio de 1998, articulo 123 L.32-5 y el Decreto N°99-484 del 9 de
junio de 1999 obligé a los vendedores de un bien inmueble a hacer establecer por un
experto un estado de los riesgos de accesibilidad al plomo. Al final de este peritaje, él
entrega un certificado que debe ser adjuntado a la promesa de venta.

Este peritaje es obligatorio si el bien ha sido construido antes de 1948, o si esta situado en
una "zona a riesgo de exposicion al plomo" delimitada por la prefectura.

Debe haber sido redactado antes de un afio a la fecha de la firma de la promesa de venta.
En su defecto, el vendedor no podra exonerarse de la garantia de los vicios ocultos y podria
exponerse a sanciones penales.

El diagnéstico del plomo (“Diagnostic plomb - Le constat de risque d’exposition au plomb
(CREP)“) se situa en el marco de la protecciéon de la infancia, en detectar los riesgos de
saturnismo. Esta afeccion es debida al albayalde utilizado en la confeccién de las pinturas
hasta la segunda guerra mundial.

Ampliado por la ley del 9 de agosto de 2004, completada por un decreto y cuatro 6rdenes
ministeriales (“Arrétés”) del 25 de abril de 2006, reemplaza el estado de los riesgos de
accesibilidad al plomo (ERAP) que existia desde la ley del 29 de julio de 1998 y los decretos
del 9 de junio de 1999.

3. Las termitas

Es el unico diagndstico que es obligatorio s6lo para la firma de la escritura de venta
definitiva. Concierne a los propietarios, vendedores y compradores. Esta obligacién esta
regulada por la Ley n°99-471 del 8 de junio de 1999, que obliga a hacer un analisis sobre
todo edificio, se trate de edificios colectivos, copropiedades o no, casas individuales,
dependencias pero también las propiedades no edificadas. El peritaje determina la
presencia o no de termitas.

Tan pronto como uno tiene conocimiento de la presencia de termitas en el edificio, debe
hacer la declaracién a los servicios municipales. Tiene un mes para hacerlo, sino el Alcalde
puede enviarle un requerimiento con el fin de proceder, en 6 meses a los trabajos
preventivos y de erradicacion.

El “Estado del edificio relativo a la presencia de termitas” debe tener menos de 6 meses en
relacion a la fecha de la promesa de venta o de la escritura publica. Debe estar conforme
con un modelo reglamentado, establecido por un profesional aceptado.

Esta reglamentaciéon se aplica a todos los edificios edificados, tanto las casas como los
apartamentos, a condicion de que estén situados en una zona de riesgos.

La ley del 8 de junio de 1999 y el decreto del 3 de julio de 2000 instauraron una serie de
obligaciones que concernia a los perjuicios relativos a las termitas.

Para saber si el bien esta situado en una zona contaminada, es posible informarse en el
ayuntamiento o en la prefectura.
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4. Estado de los riesgos naturales y tecnolégicos

El vendedor debe adjuntar al compromiso de venta un estado de los riesgos naturales y
tecnoldgicos, datando de menos de 6 meses, si el bien esta situado en la zona que contiene
tales riesgos.

Este documento nos permite pues saber si el bien, objeto de compra-venta, esta en una
zona sismica o inundable por ejemplo.

Concierne a los propietarios, vendedores y compradores. El Decreto N°2005-134 del
15/02/2005 establece la obligacion a los propietarios; Los compradores o los inquilinos de
bienes inmuebles situados en zonas especificas, deberan ser informados por el vendedor o
por el arrendador de la existencia de los riesgos referidos por los planes o los decretos.

Las zonas cubiertas por un plan de prevencion de los riesgos tecnoldgicos o por un plan de
prevencion de los riesgos naturales previsibles, o en las zonas de frecuencia de seismos
definidas por decreto. Concierne a los bienes situados:

e en el perimetro de exposicion a los riesgos delimitado por un plan de prevencién de
los riesgos tecnolégicos aprobado;

e en una zona expuesta a los riesgos delimitada por un plan de prevencién de los
riesgos naturales previsibles aprobado o cuyas ciertas disposiciones han sido hechas
inmediatamente oponibles en aplicacion del articulo L. 562-2 del Codigo del Entorno
o Medio Ambiente (“Code de 'Environnement”):

* en el perimetro puesto en el estudio en el marco de la elaboracion de un plan
de prevencién de los riesgos tecnoldgicos o de un plan de prevencion de los
riesgos naturales previsibles prescrito;

* enuna de las zonas de frecuencia de seismos la, Ib, Il o lll (“Décret n°91-461
du 14 mai 1991 relatif a la prévention du risque sismique® art. 4, modificado
por “Le Décret 2007-1467" de 16 octobre 2007, que afiade para la aplicacion
de las medidas de prevencion del riesgo sismico a los edificios, los
equipamientos y las instalaciones, la categoria dicha "a riesgo normal", tras
las cuales el territorio nacional esta dividido en cinco zonas de frecuencia de
seismos creciente:

- Zona 0;

- Zona | (tiene);

-Zonal b;

-Zonalll;

- Zonallll.
El reparto de los departamentos, los distritos y los cantones entre estas zonas es definido en
el anexo al decreto mencionado.

5. El diagnéstico de resultado energético
El diagnéstico de resultado energético tiene un valor Unicamente informativo.

Sin embargo, es obligatorio para todas las ventas y los alquileres de bienes equipados de
una calefaccioén (individual o colectiva).

El fin de este diagndstico es informar al comprador sobre la cantidad de energia consumada
o estimada para una utilizacién normal del bien.

La realizacién de estos diagnosticos es obligatoria en caso de venta de cada vivienda o
edificio desde el 1 de noviembre de 2006 y debe ser extendida a las entregas de edificios
nuevos y a los edificios y las viviendas alquiladas a partir del 1 de julio de 2007.

Estos diagnodsticos realizados por profesionales permiten identificar los consumos
preventivos de energia de las viviendas y de los edificios puestos a la venta. La lectura del
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diagndstico de realizacion energética es facilitada por una estimacion cifrada en euros y por
una utilizacién de la etiqueta doble y siguiente:

- Una etiqueta para conocer el consumo de energia (como para los electrodomésticos y en
lo sucesivo los coches),

- Una etiqueta para conocer el impacto de estos consumos sobre el efecto invernadero.

Este diagndstico se identifica gracias a la etiqueta energia habitat, que anota el consumo de
calefaccion y de agua caliente para el bien, clasificandola de A (econdémico) a G
(consumidor), tal y como se muestra en la figura 2.23.

Esta estimacion de los consumos de energia estara establecida teniendo como base un
diagnostico efectuado segun un método aprobado por el ministerio o bien teniendo como
base los consumos comprobados sobre 3 afios. Ademas de esta estimacion, el diagnostico
también comprende recomendaciones técnicas que permitiran al propietario reparar en los
trabajos mas eficaces para ahorrar la energia.

La duracion de validez del diagnostico de realizacion energética entregado al comprador de
un bien inmueble es de 10 afos.

Es adjuntado a los Consommations énergeétiques Emissions de gaz a effet de serre
comprom isos de Etiquette énergie Etiquette climat
Logement économe Faible émission de gaz a effet de serre

venta firmados a

partir del 1 de 5 A

noviembre de 2007. 50 B
912150 C 1na

Figura 2.23: 1514230 D

Ejemplo diagnéstico 2314330 E

energético

> 80 G

Forte émission de gaz a effet de serre

Fuente Imagen:

http://www.acqualys.fr/ Logement énergivore

Les unités de mesure sont exprimées en kWh d'énergie
primaire par métre carré et par an

Les unités de mesure sont exprimées en kg équivalent
CO2 par métre carré et par an hf.d‘ ACOUALYS

www.acqualys.fr

6. La ley Carrez

Desde diciembre de 1996 con la aprobacion de “Loi n°96-1107 du 18 décembre 1996” o “Loi
Carrez”, toda venta de bien inmueble en el seno de una copropiedad debe obligatoriamente
ser acompanada por un diagnostico ley Carrez. Esta ley define la obligacion de metraje
sobre todo lote de copropiedades y partes privativas salvo sétano, garaje, aparcamiento.

El peritaje determina la superficie del lote medido (cerrado y cubierto con una altura bajo
techo> 1,80 m).

Este diagndstico inmobiliario tiene como objetivo garantizarle al comprador la superficie de
la vivienda que esta a punto de adquirir, pero por igual, de prevenir al vendedor contra todo
recurso eventual del comprador en caso de superficie errénea.

Si la mencién de la superficie esta ausente en la promesa de venta o de compra, o del
compromiso, el comprador puede pedir la anulacion de la escritura notarial que formaliza la
venta.

Si la superficie mencionada en el acto es inexacta, el comprador puede pedir una baja
proporcional de precio al error de medida cuando la superficie efectiva es inferior de mas de
5 % a la indicada en el acto, y esto durante un plazo de un afo a partir de la firma de la
escritura notarial.
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Todo copropietario del bien cuya superficie es superior a 8 metros cuadrados debe
abastecer un diagnostico Ley Carrez. Esta ley se aplica a todo tipo de bien, sea
apartamento, oficina o comercio.

7. Diagnostico gas
Concierne a los propietarios y los inquilinos o arrendatarios.

La Ley n°2003-8 del 3 de enero de 2003, establece la obligacion de que en caso de venta de
un bien inmueble, conteniendo una instalacion interior de gas natural, un diagnéstico de la
instalacion debera ser adjuntado a la escritura publica. Este diagndstico de gas debe datar
de menos de 3 anos en el momento de la firma del compromiso de venta puesto que tiene
una validez de 3 afos.

A defecto, ninguna clausula de exoneracion de los vicios ocultos podra ser estipulada en la
escritura de venta.

Desde el 1 de noviembre de 2007, se establece ademas la obligacion para el vendedor de
que si el bien inmueble equipado de una instalacién gas datara de mas de 15 afos, sera
objeto de un diagndstico _inmobiliario_especifico, en el momento de la transaccién de la
vivienda (casa, apartamento, estudio, etc.).

Esta evaluacion permite medir los riesgos eventuales para la salud y la seguridad de los
futuros ocupantes.

8. Diagnéstico eléctrico

Desde el 1 de enero de 2009, el diagnéstico eléctrico integré la lista de los diagndsticos
inmobiliarios que obligatoriamente hay que realizar en el momento de la venta del bien.

Igual que el diagnéstico gas, concierne exclusivamente a los bienes que son equipados de
una instalacién eléctrica que data de mas de 15 anos. Concerniendo a un bien inmueble
situado en copropiedad, el diagndstico eléctrico se aplicara solo las partes privativas.

La ley llamada "Alur" de marzo de 2014 previé que fuera adjuntado a todo contrato de
arrendamiento vacio o amueblado a uso de vivienda habitual del inquilino un diagnostico de
electricidad, informando del estado de la instalacion interior de electricidad, cuyo objeto es
evaluar los riesgos que pueden atentar contra la seguridad de las personas.

No obstante, a dia de hoy, este diagndstico no existe (existe sélo en el marco de una venta
inmobiliaria) ya que uno o varios textos de aplicacion que lo definen no han sido publicados.

Este diagndstico esta previsto para el 1r trimestre 2016 segun el punto de etapa establecido
por el ministerio encargado de la vivienda en marzo de 2015.

En consecuencia, el diagndstico de electricidad no debe ser por ahora adjuntado al contrato
de arrendamiento.

9. Diagnodstico Seguridad piscina

Concierne a los propietarios y esta regulado por la Ley n°2003-9 del 3 enero de 2003
relativa a la Seguridad de las piscinas.

Con el fin de luchar contra los riesgos de ahogamiento, la legislacién impuso varias de las
normas de seguridad de la piscina.

* La primera reglamentacion data del 1 de enero de 2004, las piscinas nuevas a uso
individual o colectivo deben disponer de un sistema de proteccion que responda
tanto a la nueva reglamentacion de las normas de seguridades de piscina como al
respeto de la comodidad y de la calidad de utilizacion.
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* La segunda reglamentacion data de mayo de 2004: las piscinas existentes de los
alquileres temporales deberan también ser proveidas un tal dispositivo de postura en
seguridad.

* Y para acabar, la ultima estuvo establecida en enero de 2006: estas normas de
seguridades de piscina deberan equiparse en todas las demas piscinas existentes.
Por consiguiente, cuatro tipos de postura en seguridad existen; La barrera de
proteccion (impidiendo que un nifio de menos de 5 afios pueda acceder al estanque
sin la ayuda de un adulto), la cubierta o la cobertura (evitar la inmersién de un nifo),
el refugio (procede a la seguridad de la piscina haciéndoles inaccesible el estanque a
los nifios de menos de 5 afios) y alarma.

10. El diagnéstico de saneamiento

Se refiere al saneamiento no colectivo y concierne a los propietarios y los inquilinos.

A partir de la Ley n°92-3 del 3 de enero de 1992 modificada por Orden Ministerial del
06/05/1996, las instalaciones individuales seran controladas con el fin de preservar la
higiene publica y con el fin de proteger el medio ambiente. Conforme a la ley sobre el agua,
el usuario tiene ciertas obligaciones especificas.

Dos tipos de controles reglamentarios:

- El control de las instalaciones nuevas o rehabilitadas en el momento del depdésito del
permiso de construir o de la solicitud de instalacion y antes de hacer o modificar la
instalacion.

- El control periédico de las instalaciones.

Con el fin de aconsejar y verificar el buen funcionamiento y el buen mantenimiento de los
trabajos de una instalacion de saneamiento no colectivo, una visita es obligatoria cada 4
anos maximo.

Las obligaciones impuestas en términos de saneamiento de las aguas son, en primer lugar,
la conexion del bien inmueble a la red de colecta de las aguas sucias; la conexién debe ser
efectuada como maximo dos afios después de haber arreglado la red de colecta.

En cuanto a las viviendas no enlazadas, deberan ser equipadas de una instalacion de
saneamiento regularmente mantenida por un inspector aceptado.

El diagndstico de la instalacion de saneamiento no colectivo antes de la venta es obligatorio
desde el 1 de enero de 2013.

Transaction Location Bien concerné

L7 ]
[l DIAGNOSTIC AMIANTE ¥ avant le 01/07/1997
d
Tabla 2.13: il DIAGNOSTIC PLOMB o '3 avant le 01/01/1949
8 DIAGNOSTIC TERMITES v Selon arrété préfectoral
Diagnésticos Pl DIAGNOSTIC DPE v ¥
inmobiliarios segun g DIAGNOSTIC GAZ W Installation de plus de 15 ans
compraventa bl DIAGNOSTIC ELECTRICITE ¥« Installation de plus de 15
“transaction”) o = - oy A
( . “ )- p 79l DIAGNOSTIC ERNT v v
alquiler (“location®) "
= DiAGNOSTIC MESURAGE v ’
p-q ETAT DES LIEUX v
Fuente: _ I=ll DIAGNOSTIC LOGEMENT DECENT v
www.a2ldiagnostics.fr
DIAGNOSTIC ASSAINISSEMENT ¥ Logement non raccordé

Autor: Emélia Puigvert Tubau



56

Estudio tedrico-practico en Francia:
El producto inmobiliario y su tipologia, la compraventa y normativa de
aplicacion en cuanto a construccion, mantenimiento y desarrollo medioambiental.

Tabla 2.14: Esquema de aplicacion y duracién de validez de los diagndsticos inmobiliarios

Se aplica un lote o una fraccion de lote de
copropiedad a exclusion de los garajes, el box o
los lotes o fracciones de lotes inferiores a 8 m?

LEY CARREZ

llimitada en el
caso de una

superficie no
modificada

Concierne a los bienes inmuebles de los que la
AMIANTO

llimitada - Salvo

Sotano, garaje, edificio independiente de menos
de 50 m 2.

licencia de obras ha sido librada antes del 1 de en caso dg

julio de 1997. presencia de
amianto

Concierne a las partes privativas de un bien

inmueble a excepcién de las dependencias

siguientes: 10 afos.

Se aplica los bienes de vivienda construidos
antes del 01.01.1949

1 afio si presencia
de plomo, si no

ERNMT **

SEGILE R electricidad que tienen mas de 15 afios.

ilimitada.
Concierne a todas las instalaciones interiores 3 afios
de gases anteriores a 15 afios.
Concierne a todos los bienes inmuebles
situados sobre una zona cubierta por un plan de 6 meses
prevencioén de los riesgos.
Concierne a las instalaciones interiores de .

3 afos.

* Diagnostico de Realizacion Energética.
** Estado de los Riesgos Naturales Mineros y tecnolégicos.

En el ANEXO 5 puede encontrar un cuadro detallado de los diagndsticos inmobiliarios, con
la siguiente informacion: naturaleza del diagnéstico, documento a aportar, inmuebles a
los que concierne, duracion de la validez, sancién, acto administrativo al cual esta

ligado y referencia legislativa.

Ejemplo del cuadro que encontrara en el anexo 5:

Fuente: https://www.diagtec.fr

NATURE DOCUMENT A [IMMEUBLES |DUREE DE [SANCTION |ACTE [Réf. LEGISLATIVE
FOURNIR CONCERNES |VALIDITE
Directive 2002/91/CE du 16/12/02.
DPE(Diagnostic [Tous les 10 ans Aucune -  |Vente  [Loi n®2004-1343 du 09/12/04 et loi
PERFORMANCE |de performance [logements Document a [Location du 13/07/05.
ENERGETIQUE ¢nergétique)  occupés 4 mois simple valeur(depuis le Ordonnance n°2005-655 du
par an minimum informative |01/07/07 |08/06/05.
Décret n°2006-1147. Arrétés du
15/09/07.
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2.5. ECOLOGIA, DESARROLLO SOSTENIBLE Y ENERGIA

Francia reforzé su compromiso en el desarrollo sostenible por la revision de la Constitucion,
con la Carta del Medio Ambiente, y de modo operacional por la promulgacion de las leyes
"Grenelle" y la adopcion de una estrategia nacional de desarrollo sostenible.

Las orientaciones retenidas al final de las mesas redondas de la ley "Grenelle” del medio
ambiente, en otofio de 2007, empez6 la mutacion ecolégica de Francia. La puesta en
ejecucion de los comités operacionales permitié definir las vias, los medios y las condiciones
requeridas para una entrada vigente de las conclusiones de “Grenelle” particularmente el
fortalecimiento de la reglamentacion térmica desde 2012 para todos los tipos de edificios
que estan sometidos por ella.

El conjunto de este trabajo sobre la orientacion energética de Francia se tradujo
concretamente por el voto de las leyes Grenelle | y Il. Estas dos leyes sirven en lo sucesivo
de z6calo para la elaboracion del conjunto de las medidas necesarias para la colocacion de
la politica energética de Francia, particularmente los principios del RT 2012.

2.5.1. El desarrollo sostenible

El concepto en si mismo aparece como Figura 2.24:
consecuencia de una voluntad de encontrar un
consenso internacional el cual permita a la vez un
desarrollo viable, soportable y equitativo.

Representacién esquematica
de las interacciones que rigen
el desarrollo sostenible

Desarrollo sostenible como sistema complejo:
Como sistema, el desarrollo sostenible también es
la suma de las partes que lo constituyen.

Environnement
Las particularidades intrinsecas de cada cultura,
de cada manera de contemplar el desarrollo de un
sistema econdmico particular, de cada mismo
sistema politico y de cada individuo son ahogadas
en la masa y no pueden expresarse mas.

Vivable

o ) _ Social Economie
En otros términos, es sélo la calidad de las
diferentes partes que podra garantizar la calidad
de todo.
Hay pues, que subir hasta la calidad de la unidad Fuente: http://www.3-0.fr/doc-dd

de base, en este preciso caso, al individuo, para
evaluar la calidad del sistema global.

El desarrollo sostenible no es un sistema cerrado. Evoluciona en el espacio y el tiempo y las
regulaciones nacidas de su organizaciéon, no pueden sustraerse a esta espiral. La idea de
proceso es pues fundamental al concepto de desarrollo sostenible.

La figura 2.24 permite mostrar las interacciones sobre las cuales el concepto se organiza,
asi como los principales sistemas que lo constituyen. Podemos distinguir, dentro del mismo
sistema, los enlaces de regulacién que engendra o que lo engendran, al mismo tiempo que
la influencia fuerte del principio recurrente a todos los estadios de la organizacion, ser
caracterizado éste por las relaciones de doble sentido.
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Figura 2.25: Principales elementos que caracterizan el desarrollo sostenible
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Fuente: http://www.unige.ch/cyberdocuments

Mas simplemente, podriamos decir, que el desarrollo sostenible debe ser a la vez
econdmicamente eficaz, socialmente equitativo y ecolégicamente tolerable. Lo social debe
ser un objetivo, la economia un medio y el medio ambiente una condicién.

Estos tres componentes son vinculados, interconectados e indisociables.
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Fuente: http://www.rodezagglo.fr/fr/agglo/developpement-durable
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Gestiones y acciones gubernamentales: los compromisos de la Agenda 21:

Si resumimos los pasos concretos que preconiza la Agenda 21 para un pais, vemos que el
gobierno tiene la responsabilidad de colocar estructuras que apuntan a:

» Sensibilizar el conjunto de la poblacion con el fin de que cada ciudadano se sienta
responsable de la realizacion de los objetivos a alcanzar y participe en las distintas
tomas de decisiones.

» Orientar el mercado hacia productos respetuosos con el hombre y su entorno (medio
ambiente).

» Establecer con otros paises relaciones econémicas sanas, asi como la transferencia
de tecnologias compatibles con los principios del desarrollo sostenible.

* Velar por la proteccion de la vida de manera global y de la salud, asi como del medio
ambiente ecoldgico entre los que estan.

» Velar por la proteccion de la vida de manera global y de la salud, asi como del
entorno ecoldgico del que dependen.

* Delegar a otras instancias ciertas tareas que pretenden promover el desarrollo
sostenible.

* Velar por que los objetivos de la Agenda 21 queden prioritarios en todas las tomas
de decisiones.

En cuanto a las tareas delegadas, principalmente encontramos:

» Las autoridades locales: estableciendo una “Agenda 21 local”, deben sensibilizar a la
poblacion e instaurar medidas que pretenden promover el desarrollo sostenible en el
seno de las ciudades, los municipios y los cantones.

» Las organizaciones no gubernamentales: encargadas principalmente de la formacion
y der la informacion al gran publico, asi como de las tareas precisas que se refieren a
la proteccion del hombre y de la naturaleza.

* Las industrias y el comercio: que deben referirse a una politica ecolégica a largo
plazo, instaurar normas y controles y tender a mejorar su eco-balance.

El estado debe pues, en primer lugar, tomar la decision politica de comprometer al conjunto
del pais en un proceso de desarrollo sostenible. En segundo lugar, debe instaurar un didlogo
con el conjunto de los socios y asi crear vinculos entre él y los ciudadanos. Por fin, para
llegar a crear este clima "econodmico-socio-cultural" favorable para el desarrollo
"espontaneo" del desarrollo sostenible en las mentalidades y los modos de vida, debe
divulgar sus decisiones y sus acciones a gran escala.

La misma voluntad de sensibilizar al publico se encuentra alrededor de la problematica de
los transportes: sensibilizar al publico en las incidencias del transporte y de las costumbres
de transporte sobre el medio ambiente, organizando campafas populares.

Hace falta pues, que cada individuo vuelva a discutir su propia manera de vivir, de consumir,
de desplazarse, de organizar sus vacaciones, etc. con vistas a modificar sus actos en la
direccion del desarrollo sostenible.

Estas “ganas de accion” son el pilar central en el cual se apoya el proceso. Voluntad
gubernamental y voluntad de los ciudadanos deben pues conjugarse y es de su sinergia que
la dinamica del desarrollo sostenible podra establecerse.

Agenda 21 y proyectos territoriales de desarrollo sostenible

El proceso de la Agenda 21 es la elaboracion de un proyecto de territorio que cumpla con
los principios del desarrollo sostenible y se regula mediante una base legislativa. A la Ley
Voynet, (“LOl n° 99-533 du 25 juin 1999 d'orientation pour I'aménagement et le
développement durable du territoire et portant modification de la loi no 95-115 du 4 février
1995 d'orientation pour I'aménagement et le développement du territoire”) aprobada en
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1999, debe anadirse la ley en el fortalecimiento y la simplificacion de la cooperacion
intermunicipal (1999) y la ley de solidaridad y renovacion urbana (SRU, 2000), la ley de
orientacion agricola (LOA 1999) y la ley de la democracia local (2002). Cada una de estas
leyes les ofrece a las colectividades locales y a directores de obra los instrumentos que
favorecen, a nivel local, una politica de desarrollo sostenible en el sentido de las
orientaciones de Rio de 1992.

La primera estrategia nacional francesa del desarrollo sostenible, 2003-2008, fij6 como
objetivo la elaboracion de 500 Agenda 21 locales para 2008. La nueva estrategia nacional
de desarrollo sostenible 2009-2013 fij6 objetivos todavia mas ambiciosos de 1.000 Agenda
21 locales en Francia a finales de 2012. Para hacerlo, el Estado desplegd dispositivos de
apoyo a las Agenda 21 locales.

En 2007, el Ministerio de desarrollo sostenible colocé un dispositivo de apelacion al
reconocimiento de la Agenda 21 locales. En 2007 también, el Ministerio y la Federacion de
los Parques naturales regionales adoptaron un Protocolo que permitia reconocer un mapa
de Parque natural regional como Agenda 21 local. En junio de 2010, 141 territorios gozaban
del reconocimiento de "Agenda 21 local".

En el marco de la “Grenelle | de I'environnement”, la Agenda 21 y el marco ejecutivo de
referencia fueron reconocidos por la ley n° 2010-788 del 12 de julio de 2010, relativa al
compromiso nacional para el medio ambiente. Asi, casi 20 afos después de haber sido
adoptada en la cumbre de la Tierra en Rio, la Agenda 21 local, se hizo en Francia una
verdadera herramienta de desarrollo sostenible para las colectividades y los territorios.

La Agenda 21 local marca la voluntad de integrar en los proyectos locales todos los
componentes del desarrollo sostenible: equilibrio entre el corto y el largo plazo, en la
conciliacion de las exigencias economicas, sociales y medioambientales, tomadas en
consideracion por las apuestas locales y globales (eficacia energética, efecto invernadero),
desarrollo ecolégicamente y socialmente responsable.

Francia se comprometio en Rio, en el momento de la conferencia sobre el medio ambiente y
el desarrollo a poner en ejecucion la Agenda 21 de Rio, programa de acciones para el siglo
XXl orientado hacia el desarrollo sostenible.

La Declaracion de Rio ponia por delante, en su articulo 28, el papel esencial que vuelve a
los territorios y a las colectividades locales en materia de desarrollo sostenible. Asi es como
a cada nivel de colectividad, vuelve la responsabilidad de elaborar, para su territorio, y de
poner en ejecucion, al responder, un programa de accién a los principios de la Agenda 21.

Adoptado en reunion interministerial en julio de 2006, el marco ejecutivo nacional de
referencia de los proyectos territoriales de desarrollo sostenible, elaborado en concertacion
con otros ministerios, las asociaciones de elegidos y las colectividades locales, permitié dar
un marco ejecutivo y una definicion comun de las agendas 21 locales.

Es importante recordar que el desarrollo sostenible persigue cinco finalidades esenciales:

* lucha contra el cambio climatico y proteccion de la atmdsfera

* preservacion de la biodiversidad, la proteccion de los medios y de los recursos

* realizacion de todos los seres humanos

* cohesion social y solidaridad entre territorios y entre generaciones

* dinamicas de desarrollo que siguen modos responsables de produccion y de

consumo.

E identifica cinco elementos determinantes para asegurar el éxito de una gestion de
desarrollo sostenible:
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* una estrategia de mejoramiento continua

* la participacion de los actores

* la organizacion del pilotaje o personas que lo controlan
* la transversalidad de los enfoques a las aproximaciones
* la evaluacion de intercambio

Estos diez puntos claves pueden ser adoptados por todo tipo de territorio.

Si es importante que sean compartidos un lenguaje, un método y objetivos comunes,
incumbe por supuesto a cada territorio y, por lo tanto a sus especificidades culturales,
geograficas, econdémicas y sociales, encontrar su propio camino para progresar hacia un
desarrollo mas sustentable, en el objetivo de construir, para todos ellos, un futuro solidario.

Para saber mas: http://www.agenda21france.org/agenda-21-de-territoire

2.5.2. El reglamento térmico 2012 (RT2012)

Desde el 1 de enero de 2013, la reglamentacion térmica 2012 se aplica a todas las licencias
de obras a uso de vivienda o terciario.

Esta reglamentacion tiene como objetivo limitar el consumo de energia primaria de los
edificios nuevos a un maximo de 50 kWhEP/(m 2.afo).

La energia primaria no tiene que confundirse con la energia final. La energia final (KWhEF)
es la cantidad de energia disponible para el usuario final. La energia primaria (KkWhEP) es el
consumo necesario para la produccion de esta energia final.

Concretamente, la reforma impone normas elevadas en materia de aislamiento y en materia
de sistema energético. La reduccién de las necesidades se establece desde el disefio del
proyecto. Los objetivos referidos por esta reglamentacion son los siguientes:

» disefo bioclimatico,
e consumo de energia primaria

* y comodidad de verano.

Para velar por la aplicacién de la reglamentacion, han sido instauradas exigencias minimas
de medios y un sistema de certificado.

Evaluacion de los softwares DPE (Diagnéstico de Regulacion energética)

En respuesta a la entrada en vigor del RT2012, el texto del 21 de septiembre de 2007
relativo al DPE en construccion, necesita ser modificado porque se ha vuelto obsoleto. La
orden modificativa esta en proceso de redaccion.

Esperando su publicacién, para los edificios construidos segun la norma RT2012, el DPE
debe ser realizado a partir del recapitulativo estandarizado por estudio térmico (fichero
RSET) concebido en el momento del proyecto.

Para los edificios construidos segun la norma RT2005, el DPE a abastecer es el DPE

construccion, tal como estuvo previsto en su version inicial del 2007, sea el texto
modificativo publicado o no.
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La validez de todo DPE es fijada en 10 afios. Por consiguiente, el DPE que habia sido
realizado antes de la entrada en vigor de las nuevas 6rdenes publicadas y en respuesta a la
colocacion del plan de fiabilidad de la disposicidon, quedan validos hasta espiracion de estos
10 afos.

2.5.3. Paso "Objetivos 500.000"

En el marco del paso "Objetivos 500.000", se llevé a cabo una concertacion hecha mas
profundamente con los actores de la vivienda y de la construccion para, proponer en febrero
de 2014 un plan de accién compartido a llevar por el Estado y los profesionales para
construir y renovar a un nivel elevado de calidad y a costes de materiales.

Los actores representativos del acto de construir (direccion de obra, ingenieria,
representantes de las empresas de edificios) fueron invitados a proponer modificaciones de
las normas y las reglamentaciones aplicables a los edificios en el marco del "choque de
simplificacion" deseado por el Presidente de la Republica en marzo de 2013.

Asi, dos proyectos de 6rdenes fueron objeto de conferencias consultivas durante la segunda
parte del aino 2014 y fueron publicados a fines del afio. Se trata de:

* la orden del 11 de diciembre de 2014 relativa a las caracteristicas térmicas y a las
exigencias de realizacién energética aplicables a los edificios nuevos y a las partes
nuevas de edificio de pequefa superficie y diversas simplificaciones,

* la orden del 19 de diciembre de 2014 que modifica las modalidades de validacion de
una gestion de calidad para el control de la impermeabilidad al aire por un
constructor de casas individuales o de viviendas colectivas, en relacion a las
caracteristicas térmicas y a las exigencias de realizacion energética aplicables a los
edificios colectivos nuevos y a las partes nuevas de edificio colectivo.

Estos textos estan disponibles en el ANEXO 6 (Textos de referencias) y son aplicables a
todos los proyectos de construccidon cuya licencia de obras ha sido depositada después del
1 de enero de 2015.

El RT2012 simplificado después del 1 de enero de 2015: mediante la Orden del 11 de
diciembre de 2014 (NOR: ETLL1414239A) relativa a las caracteristicas térmicas y a las
exigencias de realizacion energética aplicables a los edificios nuevos y a las partes nuevas
de edificio de pequena superficie y diversas simplificaciones.

La orden del 11 de diciembre de 2014 viene a simplificar y aliviar la aplicacién de la
reglamentacion térmica RT2012 para los edificios nuevos de pequefas superficies o
atipicos. Los cambios se aplican a las licencias de obras depositadas después del 1 de
enero de 2015.

e Supresion del RT2012 para las construcciones o las extensiones de menos de 50 m?

Los proyectos de construcciones o extensiones entre las que la superficie térmica (SRT) y la
superficie de suelo son inferiores a 50 m? no estan sometidos al RT2012. Para estos casos
especificos, sélo un certificado simplificado tiene que adjuntarse a la licencia de obras.

* Modificaciones de las exigencias en el marco de extensiones de casas individuales

Para las extensiones a casas individuales, las exigencias fueron reducidas fuertemente y
son las siguientes:
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Tabla 2.15: Modificaciones de las exigencias de extensiones de casas individuales

Superficie de la

extension (SRT) ==> <50 m? Entre 50 et 100 m? >100 m?

Reglamentacién que hay RT que existe por RT2012 intermediario RT 2012
que aplicar elementos licencia de obras * completa

* Solo el célculo del BBio debe ser efectuado. El calculo de Cep ya no es obligatorio y los
sistemas de calefaccion, la ventilacion y el agua caliente sanitaria no son estudiados.
Ademas, el proyecto es eximido de prueba de impermeabilidad y el recurso a las energias
renovables se vuelve facultativo.

Fuente de la informacién: Orden Ministerial del 11 de diciembre de 2014

Para las extensiones de otros edificios (viviendas colectivas, oficinas, etc.), si el SRT es
inferior o sea a 50 m2, o sea a 150 m2 y al 30 % del SRT de los locales existentes, esta
unicamente sometida a las exigencias definidas por la orden del 3 de mayo de 2007 (dicha
RT que existe por elementos).

» Superficie térmica sequn el RT

La denominacion SHONRT (Superficie Fuera de Obra Neta en el sentido del RT) es
reemplazada por el SRT (Superficie térmica en el sentido del RT). Sélo el nombre cambia,
las modalidades de calculo quedan idénticas.

« Cuenta de energia

Simplificacion de las obligaciones de seguimiento de los consumos. La cuenta puede ser
librada en lo sucesivo a los ocupantes, tiene una minima mensualmente por via electronica
o postal y no directamente en el volumen habitable.

» Aligeramiento de la regla de 1/6 de superficie vitrea

Antes del 1 de enero, para todo edificio sometido al RT2012, la suma de las superficies de
las oberturas (puertas y ventanas) medida al cuadrado debia ser superior a 1/6 de la
superficie habitable. En lo sucesivo, algunas excepciones aparecen:

Para los edificios estrechos cuya superficie de fachada disponible es inferior a la mitad de la
superficie habitable y los edificios o la superficie habitable media de las viviendas es inferior
a 25 m?, la superficie total de las oberturas, medidas al cuadrado, debera ser superior o igual
a 1/3 de la superficie de fachada disponible.

Por otro lado, la regla de 1/6 no se aplica mas, si entra en contradiccion con las
disposiciones de los sectores salvaguardados o de otros tipos de sectores protegidos desde
un punto de vista arquitectonico.

« Aumento del Cep Max para las viviendas colectivas

La orden del 19 de diciembre de 2014 prolonga la derogacién concedida a las viviendas
colectivas de respetar un Cep inferior a 57,5 kWh/m?/por afo (en lugar de 50 kWh/m?/por
afo). Esta modulacion es mantenida hasta finales de 2017.
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Certificados a tener en cuenta de la reglamentacién térmica:

La ley n° 2010-788 del 12 de julio de 2010 que llevaba el compromiso nacional para el
medio ambiente (ley Grenelle 1) introdujo el dispositivo de los certificados a tener en cuenta

de la reglamentacion térmica.

El objetivo de este dispositivo es contribuir al mejoramiento de la reforma energética de los
edificios nuevos atestiguando la toma en consideracion de la reglamentacion térmica. Esto
se traduce con la creacidon de dos documentos que coinciden con dos momentos claves del
proceso de construccion: en el depédsito de la demanda de licencia de obras y en la

terminacion de los trabajos de construccion de un edificio.

Para tener acceso a los formularios de certificado de toma en cuenta de la reglamentacion
térmica en el depdsito de la licencia de obras y en la terminacion de los trabajos, podemos ir

a: http: // www.rt-batiment.fr/generalites/actualit es.html

Y para saber mas: Ministerio de la Ecologia, del Desarrollo sostenible y de la Energia.
Http: // www.developpement-durable.gouv.fr/-Bati ment-et-construction-.html

2.5.4. Los softwares de calculo energético de los edificios

Los numerosos softwares permiten evaluar el consumo energético de los edificios. Segun el
caso, el director de obra o la oficina de proyectos debe escoger la herramienta mas
adaptada. Las principales herramientas de calculos energéticos o térmicos de los edificios
para uso de los profesionales pueden clasificarse segun cuatro grandes familias.

1. Los softwares de determinacion de las realizaciones:

» DPE (diagndstico de realizacién energética) nueve: etiqueta energia y clima segun

regla Th-BCE,
 DPE existente: método 3CL-DPE.

2. Los softwares de calculo reglamentario (motor Th-BCE, Th-CEex);
3. Los softwares de balance térmico (Mediademe, DialoglE);
4. Los softwares de simulacion térmica dinamica (STD).

3 usages
: (chauffage, ECS,
| rafraichissement)

5 usages (avec
ajout ventilation,
éclairage)

1 périmeétre de
calcul

——

| Tous les usages
(avec électricité
spécifique)

1 outil Besoin de
chauffage
1 unité de
résultats
Consommation

EP, EF

| Fichiers météo, T)
—_— consigne,
occupation...

1 ensemble
d’hypotheses

Figura 2.27:

Adaptacion de la elecciéon de
la herramienta a las
necesidades

Fuente:
http://www.ademe.fr/expertises
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Los calculos de consumo de energia:

Segun el objetivo del calculo, distinguimos los calculos "convencionales" y los calculos
"preventivos".

El calculo convencional es realizado, en principio, en un contexto reglamentario y sirve para
fijar una referencia de realizacion que sea comparable con la de otros edificios de la misma
naturaleza (DPE), o sea que demuestra la conformidad con una exigencia (en construccion
nueva o en rehabilitacion).

Sin embargo: consumos reglamentarios = consumos "convencionales”

Es obtenida por un calculo segun el método Th-BCE 2012 (para el RT 2012), que es un
método de Simulacion Térmica Dinamica (STD) al paso del tiempo horario, o por un calculo
que se apoya en el método 3CL-DPE (para el DPE).

+ evalla el consumo sobre los usos reglamentados (ninguna ofimatica, ascensores);

* es expresada en energia primaria, diferente de la energia final "al contador"
facturada al consumidor;

» corresponde a un consumo calculado en condiciones climaticas, de ocupacién y de
utilizacion de los edificios convencionales;

* no tiene vocacion de predecir finamente los futuros consumos de un edificio.

El consumo preventivo:

Es evaluado en condiciones de cercania con el futuro entorno climatico del edificio asi como
en su modo proyectado de ocupacion. Con relacion a un célculo de consumo reglamentario,
el calculo preventivo puede por ejemplo:

» utilizar datos meteoroldgicos locales mas precisos;

* modificar guiones de ocupacion (actividad) (horarios de apertura, periodos de cierre,
desplazamiento de los colaboradores, los visitadores, etc.);

* integrar el impacto de los futuros usuarios (temperaturas de consigna,...);

* integrar la prevision de los consumos de los puestos "no reglamentarios".

El objetivo del calculo es prever lo mejor posible los consumos efectivos de un edificio dado,
con el fin de optimizar el proyecto (técnico-econdmico). Una simulaciéon no es el
comportamiento real. Las fuentes de incertidumbre son numerosas.

Herramientas softwares disponibles:

Las herramientas utilizables para los calculos reglamentados son en general el objeto de
validacion por los poderes publicos. Encontramos pues listas publicadas por aquellos que
han obtenido con éxito la validacion:

* para las herramientas utilizables en el DPE, ver:
Http: // www.rt-batiment.fr/batiments-existants/dpe / evaluation-des-logiciels.html

* para las herramientas relativas a la construccion nueva:
Http: // www.rt-batiment.fr/batiments-neufs/regl ementation-thermique-2012/logiciels-dap

plication.html

Método de calculo Th-BCE 2012:

El método de calculo Th-BCE 2012 ha sido desarrollado por el Centro Cientifico y técnico
del Edificio (CSTB).
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La Th-BCE 2012 es un método de calculo reglamentario utilizado obligatoriamente por las
oficinas de proyectos térmicos que desean verificar la conformidad de un edificio con la
reglamentacién térmica RT 2012. Concretamente, se trata de un documento de 1377
paginas, 1772 formulas 249 tablas de referencia y 17 capitulos, que reagrupan todas las
reglas de calculos térmicos que hay que respetar en el marco del RT 2012.

Ademas de verificar que el edificio respeta la reglamentacion térmica 2012, el método Th-
BCE 2012 permite calcular diversos datos, tales como las pérdidas en el periodo invernal, el
reparto de Bbio al mes etc.

Podemos encontrar un poco mas de informacion en el ANEXO 7 de este estudio.

2.5.5. Establecimiento del expediente de diagnéstico técnico (DDT)

El objetivo del expediente de diagndstico técnico (DDT) es proteger e informar mejor a un
futuro propietario o un inquilino sobre los elementos del edificio susceptibles de presentar
riesgos para la salud o para la seguridad de las personas. La evaluacion de la realizacion
energética del bien también esta referida.

El expediente de diagnéstico técnico (excepto* el estado de los riesgos naturales y
tecnolégicos y el estado de las instalaciones de saneamiento no colectivo) debe estar
realizado por profesionales que presentan garantias de competencia y disponen de una
organizacion y de medios apropiados. Los diagnosticadores deben disponer de un
certificado de competencia emitido por un organismo de certificacion, también acreditado.
Este certificado permite garantizar a los consumidores las competencias de los
diagnosticadores y garantizar su mantenimiento.

) - Los servicios publicos de saneamiento no colectivo (SPANC) deben establecer o hacer
establecer el estado de las instalaciones de saneamiento no colectivo.
- El estado de los riesgos naturales y tecnoldgicos directamente esta establecido por el
vendedor o el arrendador, si hay necesidad con la ayuda de un profesional de su
eleccion.

Los diagnosticadores deben suscribir un seguro de responsabilidad profesional.

Ademas, no deben tener ningun lazo de naturaleza que atente contra su imparcialidad y
contra su independencia, con propietario o su mandatario ni con una empresa que puede
realizar trabajos sobre las obras, las instalaciones o equipos para los cuales les es pedido
establecer uno de los documentos mencionados que forman parte del expediente de
diagnéstico técnico.

Las sanciones estan previstas en el cédigo de la construccién y de la vivienda para las
personas que realicen los diagnésticos pedidos por la ley sin respetar las condiciones de
competencias, de organizacién, de seguridad, de imparcialidad y de independencia exigidas.

Por otro lado, estan previstas sanciones para los propietarios que acudan, para realizar los
diagnésticos pedidos por la ley, a personas que no respetan estas mismas condiciones.

Es pues indispensable, antes de hacer realizar un diagnostico, asegurarse la validez de los

certificados de competencia del diagnosticador y de su certificado del seguro de
responsabilidad profesional.
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Los organismos de certificacion:

Ellos tienen a disposicion del publico la lista, las sefias y las competencias de los
diagnosticadores a los que han certificado.

Un anuario reagrupa la lista de todas las personas titulares de una certificacién en curso de
validez. Podemos verificar la validez de un certificado a partir de su niumero y también
visualizar la lista de los diagnosticadores certificados en un cierto perimetro alrededor de un
lugar dado, o la lista por empresa.

Para ser certificado, el diagnosticador debe conseguir pasar un examen teérico y luego un
examen practico. La duracion de validez de esta certificacion es de 5 afios.

Con el fin de verificar el mantenimiento de las competencias, el organismo certificador
organiza una vigilancia a lo largo del ciclo de certificacion. Al cabo de 5 anos, el
diagnosticador debe ser re-certificado para poder continuar ejerciendo su profesion.

Las obligaciones del vendedor:

El vendedor debe abastecer un expediente de diagndstico técnico que comprenda:

* el acta de riesgo de exposicion al plomo

* el estado que menciona la presencia o la ausencia de materiales o productos que
contienen amianto

» el estado relativo a la presencia de termitas en el edificio

* el estado de la instalacion interior de gas "natural”

* el estado de los riesgos naturales y tecnolégicos

» el diagnéstico de realizacion energética del edificio

* el estado de la instalacion interior de electricidad

* Desde el 1/01/2011, el estado de las instalaciones de saneamiento no colectivo.

Las obligaciones del arrendador:
El arrendador debe abastecer, en el momento de la firma o en el momento de la renovacién
de un contrato de arrendamiento, un expediente de diagndstico técnico que comprenda:

* el acta de riesgo de exposicion al plomo
* el estado de los riesgos naturales y tecnolégicos
* el diagndstico de realizacion energética

Fundamentos juridicos:

Ley n° 89-462 del 6 de julio de 1989 modificada que tiende a mejorar los informes
relacionados con el alquiler: art. 3-1

Cddigo de la construcciéon y de la vivienda: art. L 271-4 - 6, arte. R 271-1 a 5. (ANEXO 8)
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2.5.6. Ley de Transicion energética: implicaciones para el mercado de la
construcciéon nueva

El 18 de agosto de 2015 ha sido promulgada en el boletin oficial la Ley de Transicion
Energética para el Crecimiento Verde, cerrando 150 horas de debates parlamentarios y
varias lecturas la Asamblea nacional y el Senado. Entre los transportes, la calidad del aire,
la lucha contra el despilfarro y las energias renovables, la realizacion energética de los
edificios y los ahorros de energia representan un eje superior de esta ley.

. En efecto, el sector del edificio es el primer

Figura 2.28: consumidor de energia en Francia vy

Esquema de consumo energeético representa el 43 % de las emisiones de gas
de efecto invernadero.

Agriculture 2 %

Para alcanzar el objetivo de la integridad del

W parque inmobiliario a las normas "edificio bajo
Industrie 23 % consumo" o similar en 2050, el Estado fijé
descansillos intermedios: reduccion del 30 %
de los consumos de energia primaria en 2030
con relacién a 2012, parte de las energias
renovables en el mix energético del 32 % en
2030, por ejemplo.

Batiment 43 %

Concretamente, la ley establece un marco
estratégico nacional via la programacion
Fuente: www.acqualys.fr plurianual de la energia (PPE).

El primer PPE se referira hasta 2023 a todas las energias (electricidad, gas y calor) y en
todas sus dimensiones: mejoramiento de la eficacia energética y los ahorros de energia, el
apoyo de la explotacién de las energias renovables, la seguridad de abastecimiento de
redes.

Luego estaran establecidas para dos periodos sucesivos de 5 afios.

La Ley de integracion, aborda una reflexion sobre la “actuacion medioambiental” (y mas
unicamente energética) del edificio.

El articulo 8 prevé imponer desde 2018 una evaluacion de la realizacion medioambiental de
las construcciones nuevas. Las modalidades de evaluacion todavia no son precisadas pero
deberian parecerse a un balance de carbono o un analisis de ciclo de vida.

Si primeramente, esta evaluacion sera puramente informativa, augura una obligacion
probable en el préximo RT 2020.

A notar que esta ley ensancha el numero de actores autorizados a librar el certificado de
toma en cuenta de la reglamentacion térmica al fin de una obra. Los organismos
certificadores especializados en la realizacién energética de los edificios pueden ahora
también asegurar este control, bajo reserva de que hayan firmado un convenio con este fin
con Estado.

Obligacién de seguimiento energético de los edificios:

El articulo 11 de la Ley, programa la expedicion de un carnet numérico de seguimiento y de
mantenimiento de la vivienda, que acompafiara éste durante toda su vida util. Esta "tarjeta
de vida" del edificio sera obligatoria para las viviendas nuevas cuyo permiso sera depositado
a partir del 1 de enero de 2017 y para los bienes vendidos a partir de 2025. Se dirigira a
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todas las personas implicadas y a todos los estados de vida del edificio: ocupantes, actores
privados (profesionales del edificio, de los bienes inmuebles, de la energia) y actores
publicos.

Censando el conjunto de los trabajos

Figura 2.29: efectuados a lo largo de la vida del edificio, el
Un carnet numérico para los edificios a uso | carnet numeérico de seguimiento quiere ser
de vivienda una herramienta "de consejo y de ayuda a la

decision para el individuo". Asi, pone la
realizacién energética en el corazén de las
preocupaciones de los habitantes.

Por otro lado, las colectividades pueden
concederles ventajas particulares a los
promotores de edificios a energia positiva o
quienes dan prueba de ejemplaridad
energética y medioambiental:
- ayudas financieras bonificadas,
- una prioridad sobre las ayudas,
- una bonificacion de COS hasta el 30
% (la medida esta en espera de un
decreto).

Fuente : http://bim-revolution.com/

Las colectividades, por una organizaciéon del PLU, pueden ademas reducir el 15 % el
numero de plazas de aparcamiento obligatorias para un edificio de viviendas colectivas, en
contrapartida a la disposicion de vehiculos eléctricos en auto-reparto. Esta derogacién, con
destinacion a los promotores inmobiliarios, pretende favorecer la economia circular y la
calidad del aire que son dos aspectos importantes de la ley.

El Estado da ejemplo imponiendo sistematicamente construcciones energia positiva:

Via el encargo publico, el Estado también se confirma como un actor superior de la
transicion energética.

Los edificios publicos estaran en lo posible a energia positiva o a alta realizacién energética.
El Estado gozara del aumento de 5 mil millones de euros del fondo de ahorro de la Caja de
los depdsitos que acompafa los proyectos estructurantes del sector publico local. Este
fondo financiara, ademas de la construccion de edificios a energia positiva, la renovacion
energética, los transportes limpios y las energias renovables.

Figura 2.30: Principales objetivos de la Ley de | Los Decretos que precisaran los
Transiciéon Energética estandares que hay que alcanzar
<) f@ Fy para los pedidos publicos saldran
u e ' dentro de poco
-40% d'émissions -30% de consommation Porter la part des énergies N . .
de gaz a effet de serre d'énergies fossiles renouvelables & 32% de Estos fijaran una realizacion
en 2030 par rapport en 2030 par rapport la consommation finale energética inferior de un 20 al 30 %
41990 az012 dénergie en 2030t a40% .
- de la production d'électricité a la que_ i Se_ exige en la
@ = reglamentacion vigente (RT2012),
RS U O GTARIGH LK mtegraran la obllgaplon c’ie recurrir a
énergetique finale -50% de déchets Diversifier la production equipos que funcionaran con las
de 50% en 2050 mis en decharge d'électricite et baisser 7
par rapport @ 2012 a 'horizan 2025 a50%la part du nucléaire energlas. rgnovableg, y que tengan
i 'horizon 2025 un coeficiente bajo de carbono

(apuesta por los materiales bio-

Fuente : http://desirs-davenir.eu o
energéticos).
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2014 Transition énergétique:

l les objectifs annoncés
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2030 Transicion Energética:
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La COP21 vio nacer el acuerdo de Paris, en diciembre 2015. Por eso, numerosas son las

etapas que quedan por atravesar antes de que sea realmente ratificado y luego puesto en
ejecucion.

Con la COP21, la promulgaciéon de la Ley de Transicion Energética para el Crecimiento
Verde marca un paso decisivo en la instauracion de un crecimiento sostenible. La
importancia concedida al edificio confirma el sitio central de este sector y ademas anuncia la
extension del potencial de mejoramiento.

Mas alla de la realizacion energética de los edificios, la Ley apunta a la organizacion
sostenible del territorio, en todos los aspectos que esto contiene. El despliegue de territorios
a energia positiva es la primera piedra.

Uno puede encontrar la definicion, un esquema de funcionamiento y un esquema de la
evolucion de conferencias y de tratados en el ANEXO 9 de este estudio.
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2.6. PLU (Planes locales de urbanismo) Y POS (Planes de ocupacion de los

suelos)

Introduccion

Plan Local de Urbanismo (PLU):

El plan local de urbanismo (PLU)) es un documento de urbanismo que, a la escala de un
agrupamiento de municipio (EPCI) o de un municipio, establece un proyecto global de
urbanismo y de organizacién y fija en consecuencia las reglas generales de utilizaciéon del
suelo sobre el territorio considerado.

El PLU debe permitir la emergencia de un proyecto de territorio compartido que toma en
consideraciéon a la vez las politicas nacionales y territoriales de organizacién y las
especificidades de un territorio (Art. L.121-1 del cédigo del urbanismo).

Determina pues, las condiciones de una ordenacion del territorio respetuosa con los
principios del desarrollo sostenible (en particular por una gestion econdmica del espacio) y
cubriendo las necesidades de desarrollo local.

Si, el plan local de urbanismo cubre la integridad del territorio comunitario, hablamos
entonces de PLU intercomunal o comunitario (PLUi), o, si llega el caso, del municipio, a
excepcion de las partes cubiertas por un plan de salvaguardia y de valorizacion.

Los objetivos, el contenido, las modalidades de elaboracién, de revisién y de seguimiento
del PLU(i) son definidos en el marco del codigo del urbanismo (Libro | - Titulo Il — Capitulo

).

El PLU es el sucesor del POS (“Plan general de ordenacion urbana”). El Plan general de
ordenacion urbana existe aun aproximadamente en 5000 municipios. En efecto, la ley SRU
(Solidaridad Renovacion Urbana) dejé vivir el POS. Este ultimo puede ser objeto de
modificaciones menores. En caso de modificaciéon importante, debe transformarse en PLU.

La diferencia fundamental entra el POS y el PLU esta constituido por el PADD (Plan de
organizacion y de desarrollo sostenible).

El PLU permite un estado de los lugares y una reflexion sobre el territorio, su futuro.
No puede imponer limitaciones mas fuertes que el cdédigo del urbanismo para las
autorizaciones de urbanismo.

El PLU es elaborado por la iniciativa y bajo la responsabilidad del municipio (pero puede ser
hecho a escala intercomunal), es elaborado en varias fases:

 La prescripcion: deliberacion en ayuntamiento. Los servicios del estado son
asociados con la iniciativa del alcalde o a peticion del prefecto;

* la_instruccidon que requiere consultas diversas a: presidentes de los Consejos
regionales (CR), Consejo general (CG), de EPCI o Establecimiento publico de
cooperacion intercomunal, alcaldes de las comunes vecinas y presidentes de las
asociaciones aceptadas.

La concertacion es obligatoria para la creacion y revisiéon del PLU. pero ella es
facultativa, en caso de modificacion (ordenanza 2012: Clarificacion y simplificacion
de los procedimientos para los documentos de urbanismo);

* la aprobacion en la que interviene por deliberacion del ayuntamiento.
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2.6.1. PLU intercomunal o comunitario (PLUi)

El Estado, a través de la ley ENE (“Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement
national pour I'environnement”) que lleva Compromiso Nacional para el Entorno o Medio
ambiente, promovid los planes locales intercomunales de urbanismo (PLUi).

Para hacer frente a las cuestiones de expansion urbana, de preservacion de la
biodiversidad, de la economia de los recursos y de la penuria de viviendas, el nivel municipal
no es hoy en dia, el mas apropiado.

La mancomunidad, ancho territorio, coherente y equilibrado, es la escala que permite una
mutualizacion de los medios y de las competencias y expresa la solidaridad entre los
territorios.

El PLU(i) comprende:

+ Un informe de presentacion, que explica las elecciones efectuadas particularmente
en materia de consumo de espacio, apoyandose en un diagndstico territorial y un
analisis del consumo de espacios naturales, agricolas y forestales.

+ Un proyecto de organizaciéon y de desarrollo sostenible (PADD) que expone el
proyecto de urbanismo y define particularmente las orientaciones generales de
organizacion, de urbanismo, de habitat, de desplazamientos, de equipo, de
proteccion de los espacios y de la preservacién o de la entrega en buen estado de
las continuidades ecoldgicas.

» Orientaciones de organizacion y de programacién (OAP) que, respetando el
PADD, comprenden disposiciones que se refieren a la organizacion, el habitat, los
transportes y los desplazamientos.

« Un reglamento, que delimita las zonas urbanas (U), las zonas que urbanizan (AU),
las zonas agricolas (A) y las zonas naturales y forestales (N), y fija las reglas
generales de urbanizacion.

+ Anexos (servidumbres de utilidad publica, lista de las urbanizaciones, los esquemas
de las redes de agua y de saneamiento, plan de exposicién al ruido de los
aerdodromos, los sectores salvaguardados, zonas de accion concertada (ZAC) etc.).

Procedimiento de elaboracion:

El PLUi es elaborado por la iniciativa y bajo la responsabilidad del EPCI competente en
materia de PLU, en concertacion con los municipios miembros, o si es el caso, del
municipio.

El procedimiento asocia el conjunto de las personas publicas definidas por el cddigo del
urbanismo y asegura una concertacion permanente con la poblacion.

Un diagndstico del territorio del EPCI o del municipio que permite operar la eleccién de
orientaciones que seran retenidas en el PADD y declinadas dentro del conjunto de las
piezas oponibles a terceros, debe ser efectuado al principio del procedimiento.

Un debate es organizado en el seno del érgano que delibera el EPCI o el consejo
comunitario, lo mas tarde dos meses antes de la interrupcién del proyecto, sobre las
orientaciones generales del PADD.

El 6rgano deliberante o el ayuntamiento detienen el proyecto de PLU que esta sometido a
opinidn de las personas publicas asociadas, asi como a su demanda, a los municipios
limitrofes, en el EPCI directamente interesado, etc. Estas formulan sus observaciones en el
plazo de tres meses. El proyecto es objeto de una encuesta publica y, luego es aprobado
por deliberacion.

Autor: Emélia Puigvert Tubau



Estudio tedrico-practico en Francia: 73
El producto inmobiliario y su tipologia, la compraventa y normativa de
aplicacion en cuanto a construccion, mantenimiento y desarrollo medioambiental.

La duracion de elaboracion de un PLU(i) es variable. En la practica segun el EPCl y la
naturaleza del documento (PLU, PLUi que hacen las veces de PLH y\o de PDU), esta
duracion varia de 2 a 4 afnos por término medio.

Elaboration du PLU intercommunal
(Nouveautés apportées par la loi ALUR)
Conférence
intercommunale
el délibération du
conseil {
communautaire Délibération prescrivant I'élaboration du PLU
sur les modalités fixant les objectifsde la procédure et définissant les modalités de la concertation
de la collaboration
avec les communes
membres L
(les modalités de la Notification (L. 123-6),
collaboration publicité et affichage P
peuvent
éventuellement étre A
arrétées dans la c
délibération
prescrivant = '
I'élaboration du Elaboration du projet de PLU : | 71! tenant ev de U -
PLUI) argissement des ‘IQAOUI'I
Etudes pouvant étre consultés a leur e
Concertation demande (tout au long de la
Réunion avec les différents acteurs T procadusd) n
+Pour les EA'ei €L ™'silie 5 @'}
* demande d'une ou plusieurs
:communes membres, débal au § c
;Ml'l'l du conseil communautaire 3 (o]
Débat sur les orientations P it n
du PADD du PLUI IS R C S A S t
I
n
u
y
Délibération arrétant le projet de PLUi
et transmission pour avis aux personnes mentionnées a l'article L.123-9
A
Enquéte Publique
4
Présentation des avis joints au dossier
d'enquéte publique, observations du public et e
rapport du commissaire enquéteur lors d'une | "~ Modification éventuelle du
conférence intercommunale <) projet pour tenir compte des avis
~ joints au dossier, des
observations du public, du rapport
S = du commissaire enquéteur (sans
! e remettre en cause I'économie
A= générale du document)
Délibération approuvant le PLUi (majorité simple)
I Publicité, affichage et transmission au préfet |
A
Présence de SCOT 4P immadiat
Pas de SCOT == =1 mois. sauf si le préfet
exerce son droil de veto
l Caractére exécutoire du PLUi I
Légende :
- les nouveautés apportées par Alur sont précisées dans des cadres orange
- les pointiliés sont utilisés pour préciser que I'étape est facultative
A noter : 'emplacement destiné a la tenue d'un débat sur l'opportunité de créer des plans de secteurs est donné a titre indicatif

Figura 2.32: Esquema de elaboracién del PLU intercomunal
Fuente: PLUi - © METL
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Procedimientos de modificacién y de revision:

El PLU(i) puede ser objeto de cuatro tipos de procedimientos segun la importancia de las
modificaciones contempladas:

» El procedimiento de modificacion simplificada,
* El procedimiento de modificacion,

* El procedimiento de revision,

* El procedimiento de postura en compatibilidad

Desde la ordenanza del 5 de enero de 2012 y el decreto del 29 de febrero de 2012, ya no es
posible, para el EPCI o los municipios que disponen de un PLUi, modificar el contenido de
su documento de urbanismo por el procedimiento de revision simplificado para integrar un
proyecto de interés general.

Este procedimiento es reemplazado en lo sucesivo por el procedimiento de postura en
compatibilidad asociada con una declaracion de proyecto.

Una vez el PLUi aprobado sobre el territorio de la colectividad y vuelto ejecutorio, el
reglamento, las piezas graficas y las orientaciones de organizacion y de programacion se
aplican a todo proyecto de organizacion o de construccion, que requiere 0 no una
autorizacion de urbanismo.

2.6.2. Laley ALUR

Ley n° 2014-366 del 24 de marzo de 2014 para el Acceso a la Vivienda y para el
Urbanismo Renovado (ALUR).

Mientras que las comunidades urbanas y las metrépolis ya tenian de derecho la
competencia para elaborar un PLUi, la ley Alur hace obligatoria la transferencia de esta
competencia para las comunidades de municipios y comunidades de aglomeracion, en el
plazo de tres afios después de la publicacion de la ley, salvo oposicion por lo menos de un
cuarto de los municipios miembro que representan por lo menos al 20 % de la poblacion.

Caducidad de los Planes generales de ordenacién urbana:

La ley Alur prevé que los POS no transformados en PLU a 31 de diciembre de 2015 se
vuelven caducos sin entrega vigente del documento anterior y con aplicacion del reglamento
nacional de urbanismo.

La caducidad del POS no provoca una entrega vigente del documento de urbanismo
anterior: es el Reglamento nacional de urbanismo (RNU) que se aplicara al territorio
municipal a partir del 1 de enero de 2016.

2.6.3. El Decreto n° 2015-1783 del 28 de diciembre de 2015

Decreto relativo a la parte reglamentaria del libro | del cédigo del urbanismo y a la
modernizacion del contenido del plan local de urbanismo.

El decreto que instaura un contenido modernizado para el Plan local de urbanismo (PLU))
entra en vigor el 1 de enero de 2016. Nacida de una concertacion con los profesionales y las
colectividades, este nuevo contenido reglamentario permite responder a las apuestas
actuales de organizacién de los territorios.

Su apuesta principal consiste en responder a una necesidad general de clarificacion, de

postura en coherencia y de legibilidad de las reglas de urbanismo, para facilitar la utilizacién
y la traduccién operacional. Este decreto reafirma el lazo entre el proyecto de territorio, la
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regla y su justificacion, por la traduccion de los objetivos estructurantes a los cuales debe
responder el PLU:
» Elfortalecimiento del caracter mixto funcional y social,
* El maestria del recurso territorial y la lucha contra el crecimiento urbano,
» La preservacion y la valorizacion del patrimonio medioambiental, paisajistico y
arquitectural.

Con el fin de traducir mejor el proyecto de organizacion y de desarrollos sostenibles, el
nuevo reglamento del PLU es estructurado en lo sucesivo alrededor de tres grandes ejes:

» la afectacion de las zonas y el destino de las construcciones

* las caracteristicas urbanas, arquitecturales, naturales y paisajisticas

* los equipos y las redes

2.6.4. La evaluacion medioambiental

Los PLUi susceptibles de tener efectos notables sobre el entorno, deben ser objeto de una
evaluacion medioambiental y deben tomar en consideracion los "esquemas de coherencia
ecolégica" (tramas verdes y azules) y "planes territoriales para el clima".

En materia de lucha contra el calentamiento climatico, el PLUi asi como SCOT (Esquema de
Coherencia Territorial) y los mapas municipales deben determinar las condiciones que
permiten asegurar la reduccion de las emisiones de gas de efecto invernadero.

Las orientaciones de organizacion y de programacién podran imponer reglas de
realizaciones energéticas y medioambientales reforzadas en los sectores abiertos a la
urbanizacion.

Apoyandose en una reflexion de conjunto que permite poner en perspectiva las diferentes
puestas del territorio, el PLU intercomunal (PLUi) constituye pues un documento de
planificacién privilegiado para responder a los objetivos del desarrollo sostenible.

2.6.5. Ley de Transicion energética para el Crecimiento Verde

El 18 de agosto de 2015 ha sido promulgado en el boletin oficial, la Ley de Transicion
Energética para el Crecimiento Verde.

La Ley apunta a la organizacién sostenible del territorio, en todos los aspectos que esto
contiene.

Los alcaldes que desean comprometer su municipio sobre la via de la realizacion energética
son sostenidos en su accion por la ley.

Esta los autoriza a modificar el plan local de urbanismo (PLU) para imponer un estandar
mas exigente que la reglamentacion (RT 2012) en ciertas zonas. Esta derogacion les
permitira por ejemplo imponer que para una parte muy importante de la energia consumida
por el edificio sea cubierta por energias renovables.

La puesta en ejecucioén de la ley de transicion energética: con la publicaciéon del decreto
firmado el 18 de diciembre de 2015 sobre las acciones para el clima, obligatorios para las
empresas y los inversores institucionales.

Con este decreto, Francia es el primer pais que se dota de una reglamentacion ambiciosa
en materia de acciones financieras para el clima, como fue subrayado durante la jornada por
la Accion sobre las empresas en el COP21.
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Este decreto, tomado en aplicacion del articulo 173 de la ley de transicion energética por el
crecimiento verde, permitira aumentar la movilizacién de los inversores en la transicion hacia
una economia de bajo-carbono.

El decreto, que se aplicara desde el ejercicio 2016, va a conducir a los inversores a:

+ mejorar la informacién que abastecen sobre las emisiones de gas de efecto
invernadero de su cartera,

+ definir la parte verde de sus inversiones,

» colocar una estrategia bajo-carbono para contribuir a los objetivos climaticos.

El texto prevé también disposiciones para mejorar las practicas respecto a las vueltas de
experiencia de los primeros afios. Varias grandes empresas francesas (entre ellas “Engie”)
indicaron que aplicarian con anticipacion estas reglas, para sus cuentas 2015.

El decreto recibio las opiniones favorables del Consejo superior de la mutualidad y del
comité consultivo de la legislacion y de la reglamentacion financiera.

Nuevo marco juridico de la autoridad de financiacién:

Las sociedades publicas de financiacion podran adelantar en lo sucesivo, el importe de los
trabajos a los individuos que se comprometen en la renovacion energética de su vivienda.

Esta medida resulta del Decreto n® 2015-1526 del 25 de noviembre de 2015 que lleva a la
aplicacion del articulo 149 de la ley n° 2015-990 del 6 de agosto de 2015 para el
crecimiento, la actividad y la igualdad de posibilidades econdémicas, en aplicacién de la ley
de transicion energética para el crecimiento verde. Permite precisar las condiciones de
ejercicio de las actividades de crédito por estas sociedades

El Gobierno reforzé las medidas a favor de la renovacion energética de los edificios
permitiéndoles a los individuos gozar de un servicio de financiacion. Consiste en hacer
financiar los trabajos por un tercero que administra la operacion del disefio de los trabajos
hasta su realizacién integrando la financiacion. El nuevo marco juridico sdélido y eficaz,
instituido por el decreto del 25 de noviembre de 2015, apunta a:

« facilitar la renovacion energética de las viviendas;

* hacer bajar las facturas de energia de los hogares;

» crear los empleos del crecimiento verde en el edificio.

* Reducir el consumo de energias en el edificio
El edificio representa cerca del 43 % del consumo de energia en Francia. Para hacer
ahorros de energia, reducir la factura de los habitantes y mejorar su comodidad, la
renovacion energética de las viviendas goza de numerosos apoyos fiscales y financieros:

» crédito de impuesto del 30 %,

+ tasa de IVA se reduce,

* eco-préstamo a tasa cero,

* ayudas de la agencia nacional del habitat (Anah) para las personas con recursos

modestos,

» certificados de ahorro de energia.
Las sociedades de tercera-financiacion aparecen para completar este panel, facilitando la
decision de trabajos, particularmente en las copropiedades.

Segun el Gobierno, el edificio en el corazén del crecimiento verde:
"75 000 empleos pueden ser creados en la construccion, si el objetivo energético de 500 000
renovaciones al afio se hace de aqui a 2017 "

Fuente: http://www.developpement-durable.gouv.fr
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2.7. URBANISMO Y CATASTRO

Las practicas y las técnicas del urbanismo emanan de la puesta en ejecucion de las politicas
urbanas (de la vivienda, los transportes, del entorno, pero también las actividades
comerciales con la organizacién de zonas de actividades econdémicas).

La dimension "de organizacién del espacio" recoge la planificacion urbana y la gestion del
territorio, para que esté habitado o no. El fin del urbanismo es organizar la ocupacion del
espacio optimizando su potencial armonizando los usos diversos del suelo (uso residencial,
agricola, industrial, turistico y ecoldgico) y mejorando el bienestar de los usuarios del
territorio: residentes, activos y turistas.

De manera general el urbanismo se divide en 3 categorias de reflexion: la planificacién
territorial, la reglamentacion del derecho de los suelos y por fin el urbanismo operacional,
segun la figura siguiente:

Figura 2.33: Urbanismo de planificacion, reglamentario y operacional

URBANISME DE PLANIFICATION URBANISME REGLEMENTAIRE :
DROIT DES SOLS +

Fiscalité de
I'urbanisme
Fonction des activités
présentes sur le terri-
toire de la collectivité.

Fonction de la
présence d'un PLU :
8i PLU alors vote du
taux de la Taxe
d’Ameénagement (TA).

SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIALE

PLAN LOCAL

D'URBANISME

Fuente: http://www.cc-thieracheducentre.fr/urbanisme.html

El documento de urbanismo fija el proyecto municipal en materia de organizacion del
espacio y tiene por consecuencia reglamentar la instruccién de las autorizaciones de
urbanismo. Las autorizaciones de urbanismo reagrupan la licencia de obras, la declaracion
previa de trabajos, el permiso de acondicionar...

Existen 3 tipos de documentos de urbanismo: el Esquema de Coherencia Territorial
(SCOT), el Plan Local de Urbanismo (PLU) y el mapa municipal. Cada uno reflejado (a
grados diferentes de precision) en:

- La organizacién de los modos de transportes y del servicio de vias publicas,

- La vitalidad de los comercios (vecindad, estacionamientos, etc.),

- La delimitacion de las zonas construibles y su destinacion (zona que hay que
urbanizar, zona comercial, zona natural): la zonificacion del PLU.

- El reglamento de las construcciones con arreglo a su localizacién (proximidad de un
edificio clasificado a los Monumentos Historicos, etc.),
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- La proteccion de elementos notables (elementos paisajisticos o arquitectdnicos tales
como un arbol notable, una iglesia fortificada, una fuente etc.).

e Mapa municipal (CC)
El mapa municipal es un documento de urbanismo simple que delimita los sectores del

municipio donde las licencias de obras pueden ser libradas: permite fijar claramente las
reglas de juego.

Puede extender el perimetro construible mas alla de las "partes actualmente urbanizadas" o
crear nuevos sectores construibles que obligatoriamente estan situados en continuidad con
la urbanizacion existente. Puede también reservar sectores destinados a la implantacion de
actividades industriales o artesanales.

Contrariamente _al PLU, no puede reglamentar de modo detallado las modalidades de
implantacién sobre las parcelas (tipos de construcciones autorizadas, densidades, reglas de
retroceso (distancia), aspecto de las construcciones, el estacionamiento, las zonas verdes)
y no puede contener orientaciones de organizaciéon. Son las disposiciones del reglamento
nacional de urbanismo que se lo aplican.

El mapa municipal debe respetar los principios generales enunciados al articulo L.110 y
L.121-1 del codigo del urbanismo, particularmente los objetivos de equilibrio, de gestion
econdmica del espacio, de diversidad de las funciones urbanas y del caracter mixto social.

e Esquemas de Coherencia Territorial (SCoT)

Los Esquemas de Coherencia Territorial (SCoT) reemplazaron los esquemas directivos, en
aplicacion de la ley de "Solidaridad y Renovacion Urbana" (SRU) del 13 de diciembre de
2000.

El SCoT es la herramienta de concepcion y de puesta en obra de una planificacién
estratégica intercomunal, a gran escala o de una area urbana, en el marco de un proyecto
de organizacion y de desarrollo sostenible (PADD).

El SCoT es destinado a servir de marco de referencia para las diferentes politicas
sectoriales, particularmente las centradas sobre las cuestiones de organizacién del espacio
y del urbanismo, del habitat, de la movilidad, de la organizacién comercial, del entorno....
Asegura la coherencia, asi como asegura la coherencia de los documentos sectoriales
intercomunales:

- planes locales intercomunales de urbanismo (PLUi),

- programas locales del habitat (PLH),

- planes de desplazamientos urbanos (PDU),

- ydelos PLU o mapas municipales establecidos en el nivel municipal.

SCoT debe respetar los principios del desarrollo sostenible:

- Principio de equilibrio entre la renovacion urbana, el desarrollo urbano controlado, el
desarrollo del espacio rural y la preservaciéon de los espacios naturales y de los
paisajes;

- Principio de diversidad de las funciones urbanas y del caracter mixto social;

- Principio de respeto del entorno (medio ambiente).

Y contiene 3 documentos:

- un informe de presentacion, que contiene particularmente un diagnéstico y una
evaluaciéon medioambiental
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- el proyecto de organizacion y de desarrollo sostenible (PADD)

- el documento de orientaciéon y de objetivo (DOO), que es oponible en el PLUi y
PLU, PLH, PDU y mapas municipales, asi como en las principales operaciones de
organizacion (ZAD, ZAC, urbanizaciones de mas de 5000 m2, reservas territoriales
de mas de 5ha...)

2.7.1. PLU y los nuevos municipios

En estos periodos de carencia, un fuerte movimiento de reagrupacion de las
municipalidades acaba de producirse.

Los municipios creados a partir del 1 de enero de 2016, crearan seguramente un desorden
en las bases de datos aplicables a los Planes Locales de Urbanismo:

Los municipios nuevos y la direccion:

Estas transformaciones tienen un impacto importante sobre las cuestiones de direccion. En
resumen, anoté dos puntos principales:
* La creacién de un nuevo municipio comun no esta sin consecuencia sobre las
direcciones existentes.
* Una atencion particular sera llevada a las calles que tendran el mismo nombre en los
municipios concernidos por la reagrupacion.

Es esencial que este cambio de nombre no aporte ambigiedad para la direccion de los
habitantes, las empresas y los servicios publicos.

Por tanto, la informacion de los habitantes, las empresas, los organismos publicos y para
publicos, es indispensable para asegurar la difusion de la nueva direccion.

Las consecuencias sobre el numero INSEE (Instituto Nacional de Estadistica y de
Estudios Econémicos):

Lo que va a impactar mucho mas la geomatica y todos los sistemas de observacion local es
la evolucion de los cédigos INSEE para estos municipios. Los cédigos de las comunas
delegadas no seran utilizados mas y todo sera reagrupado sobre el cédigo INSEE del
municipio considerado como la cabeza de distrito.

El numero INSSE del municipio sede, es otorgado automaticamente al municipio
recientemente creado. Los numeros INSEE de los otros municipios son conservados pero
no son activos.

El nombre del nuevo municipio, va a sustituirse por el nombre de municipio sede y por tanto
el nuevo municipio no va a aparecer en el motor de busqueda del cédigo oficial geografico
del INSEE (base de datos que censa la redaccion de las colectividades territoriales) y en las
bases de datos de los organismos que se apoyan en esta codificacion.

Vencimientos 2016:

Desde 2016, los documentos de urbanismo deberan ser publicados en version numérica.
Esta obligacion nueva fue decidida por ordenanza del 19 de diciembre de 2013 que se
refiere al mejoramiento de las condiciones de acceso a los documentos de urbanismo y a las
servidumbres de utilidad publica.
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2.7.2. El catastro, un referencial central del urbanismo

En Francia, el catastro es una base de esencia fiscal, construido para calcular los diferentes
impuestos locales: impuesto territorial edificado, no edificado, impuesto sobre los
rendimientos del trabajo y contribucién urbana.

El catastro, desde el punto de vista grafico, es un dato valido a una escala mas o menos del
2000&, a veces hasta en el 1000&é. Los datos graficos se presentan en forma de hojas
digitalizadas, o sea bajo forma totalmente numérica.

Estan compuestas por datos graficos (plano) y por una base de datos (matriz).

En su versién totalmente numérica, el catastro comprende varias capas de informacion:
parcelas evidentemente, edificios (duros y ligeros), secciones catastrales, nombre de las
vias, los numeros de servicio de vias publicas, lugares llamados, contornos municipales...

Estos datos son librados en dos formatos: DXF y édigéo. Los datos asociados con plano, la
matriz, se presentan bajo la forma de 6 ficheros que constituyen la base de datos:

casero = pone en una lista a propietarios

“fantoir” = lista vias

edificado

no edificado

partes de lotes = permite describir las copropiedades
vinculo lote / local

YVVVYVYYVY

Estos datos, entregados en formato txt, no son construidos segun los principios de una base
de datos relacional.

Es por eso que existen instrumentos de consulta especifica que facilitan su integracion y su
uso. Estas herramientas de consulta del catastro primero han sido desarrolladas en forma
de softwares mono-puestos, y por lo tanto instalados sobre cada ordenador, principalmente
en los servicios urbanismo. Cada vez son, mas integrados en consultas de internet con
accesos mas 0 menos reservados.

Los diferentes usos del catastro:

El catastro constituye verdaderamente una base de urbanismo, es decir un dato de base
para todo interventor en materia de organizacion del espacio.

De manera mas profunda, podemos distinguir tres usos diferentes del catastro:

1. La informacién de los propietarios en primer lugar, papel primero del catastro.

Esta informacion es también util para los servicios de aplicacion del derecho de los
suelos en el momento de la instruccion de las autorizaciones de urbanismo o puede
permitir colocar sistemas de alarma.

2. El catastro también ofrece un fondo de plan continuo sobre el conjunto del territorio
francés a una escala que se llama en SIG un dato a gran escala.

Sin alcanzar el nivel de precision de los planos desarrollados por ciertos municipios o
aglomeraciones, teniendo como base planos topograficos, el catastro ofrece una
buena precision para territorios que no poseen tal soporte, pesado y costoso a
desarrollar.
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También permite realizar estudios de factibilidad y por ejemplo evaluar la capacidad
constructiva de una parcela.

3. Por fin, el catastro puede constituir un verdadero soporte de analisis espaciales, o
sea directamente sobre los datos graficos, o cruzandolos con los datos de la matriz. A
este titulo, se hace el soporte de analisis estadisticos o de localizaciones diversas y
previas a la constitucion de nuevas bases de datos: densidades de viviendas,
localizacion de las propiedades publicas, la estructura de la propiedad, la localizacion
de las copropiedades, la altura del edificado, fechas de construccion...

El soporte grafico es facilmente accesible en internet, en el sitio del catastro:
www.cadastre.gouv.fr o bien en el “géoportail”: www.geoportail.fr.

Hay que anotar que el sitio del catastro es actualizado muy regularmente y que permite
acceder a numerosas informaciones sobre la parcela, fuera de datos nominativos desde
luego. Permite editar un extracto parcelario y un plano de situacion utiles para un
expediente, por ejemplo, de licencia de obras.

Algunas explicaciones sobre el cédigo parcelario:

En complemento, traslado aqui una explicacién sobre la definicion y la presencia del campo
"PREFIJO" en la composicién del identificador completo de una parcela:

El prefijo de seccién es destinado a identificar de manera unica parcelas que provienen de
municipios fusionados o absorbidos y, también existe sobre los municipios recortados en
distritos.

Ejemplos:

1. Los municipios Alfa (codcom 001) y Omega (codcom 099) han sido fusionados para dar
lugar a uno comun Alpha-Omega (codcom 250), entonces las nuevas parcelas del comun
Alpha-Omega seran identificadas de la manera siguiente:

Tabla 2.16: Ejemplo 1- caso fusién
codcom prefixe cosec dnupla

250 001 AB 001 para la parcela AB 001 que proviene del Municipio Alpha
250 099 AB 001 Para la parcela AB 001 que proviene del Municipio Omega

2. En el caso de una absorcién, el municipio absorbente conserva sus identificadores
parcelarios en estas condiciones, las parcelas del municipio absorbido es identificado asi:

Tabla 2.17: Ejemplo 1- caso absorcion
codcom prefixe cosec dnupla

099 001 AB 001 Para la parcela AB 001 que proviene del Municipio Alpha,
absorbido por Omega

099 000 AB 001 Para la parcela AB 001 que proviene del Municipio Omega (sin
cambios)

NOTA: Por defecto, los datos MAJIC Il son completados y abastecidos con un prefijo a 000,
para todos los municipios donde no hay particularidad.

Le propongo ver el ANEXO 10, donde doy un ejemplo de gestién administrativa de plano
catastral, acerca del ayuntamiento de Amélie-les-Bains-Palalda.
2.7.3. La edificacién y el urbanismo
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Gestiones administrativas y ayuntamientos:

Ciertos trabajos deben ser objeto de una demanda de Ejemplo gestiones
permiso, otros de una declaracion simple y previa, | administrativas del ayuntamiento
otros al final no estdan sometidos a permiso ni a de Amélie-les-Bains-Palalda

declaracion y simplemente deben respetar las reglas
locales de urbanismo.
Plan cadastre
Existen 3 tipos de permiso y un procedimiento de
declaracion:

* lalicencia de obras (permiso)

* permiso de acondicionar o habilitar

» lalicencia de demolicion (permiso) Déclaration de travaux

* la declaracion previa de trabajos

Permis de construire

Segun la naturaleza del proyecto usted debe
establecer una solicitud o una declaracion sobre el
formulario correspondiente.

Permis de démolir

Licencia de obras de una casa individual o sus anexos:

La licencia de obras actual, entr6 en vigor desde la ley del 15 de junio de 1943. Reemplaz6
las multiples autorizaciones que hacian falta entonces con el fin de construir. La licencia de
obras pretende asegurarse que las construcciones respetan las reglas del cédigo del
urbanismo.

Para saber como y acerca de que debe constituir su expediente de demanda de licencia de
obras, conocer los plazos de instruccion y las vias de recurso, se puede consultar el
expediente licencia de obras (“le dossier permis de construire” en francés), en la web del
ayuntamiento correspondiente.

Permiso de acondicionar o habilitar:

El permiso de acondicionar o habilitar, como la licencia de obras, es un documento librado
por la administracion que autoriza al beneficiario a la realizacion de trabajos de
organizacion.

Segun los casos, el permiso de acondicionar, puede autorizar la realizacién de las
demoliciones o de las construcciones. El permiso de acondicionar le permite a la
administracion controlar el respeto de las reglas de urbanismo en el marco de los trabajos
de acondicionamiento especificos (consultar “travaux d'aménagement®).

Licencia de demolicion:

La licencia de demolicion es una autorizacion administrativa de demolicién total o parcial de
una_construccion. La licencia de demolicién tiene por objeto evitar que construcciones que
presenten un valor arquitecténico o historico sean destruidas.

No todas las destrucciones requieren forzosamente una licencia de demolicion (ver “permis
de démolir® en francés).

Declaracion previa de trabajos:

Mientras que para ciertos trabajos de importancia, obtener una licencia de obras es
indispensable, otras construcciones u habilitaciones mas modestas, no estan sometidas a la
liberacion de un permiso. Estos deben ser precedidos no obstante por una declaracion
previa de trabajos (“déclaration préalable de travaux®)
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Estas declaraciones pueden corresponder a: construcciones, trabajos, instalaciones o
acondicionamientos no sometidos a permiso, comprendiendo o no demoliciones.

Esta declaracion permite a las autoridades administrativas competentes, de asegurarse que
el proyecto esta conforme con las reglas de urbanismo.

Para mas informacién relativa a los permisos citados y las declaraciones, uno puede
encontrarla en los consejos municipales, departamentales o gubernamentales en materia
de un urbanismo.

Otras declaraciones a tener en cuenta:

o Declaracioén de apertura de obra:

La declaracion de apertura de los trabajos (“déclaration d'ouverture des travaux (DOC)”)
interviene después de la obtencion de la autorizacion de urbanismo.

Es un documento que permite sefialarle a la administracion el comienzo de los trabajos.
Debe obligatoriamente ser efectuada desde la apertura de la obra.

* Declaraciéon de terminacion de los trabajos:

La declaracion que atestigua la terminacion y la conformidad de los trabajos “déclaration
attestant d'achévement et la _conformité des travaux (DAACT)”) es un documento que
permite sefialarle a la administracion la terminacion de los trabajos y la conformidad de la
construccion con relacion a la autorizacién concedida de urbanismo. Debe obligatoriamente
ser efectuada en cuanto los trabajos se acaban.

Para saber mas:

* Orden del 11 de octubre de 2011 relativo a los certificados de la Reglamentacion
Térmica 2012. Direccion de la informacién legal y administrativa (Primer ministro)

* Respetar la reglamentacion térmica RT 2012. Ministerio a cargo de la vivienda

Certificado de urbanismo: Figura 2.34:
Modelo certificado de urbanismo

El certificado de wurbanismo es un = .
documento que indica las reglas aplicables T e o
LSS

- a v
e‘\-\\\t’ - \»““ -

de urbanismo sobre un terreno dado y le
permite saber si la operacién inmobiliaria ¢
que usted proyecta es realizable. Su
entrega no es obligatoria, pero si es
recomendable hacer la solicitud antes de
empezar la realizacion de un proyecto.

» o

i e
p

Existen 2 categorias de certificado de
urbanismo: el certificado de urbanismo de
informacion vy el certificado de urbanismo

operacional. Fuente: http://www.com-saint-martin.fr/
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Certificado de urbanismo de informacion:

Informa sobre:
* las reglas de urbanismo aplicables a un terreno,
* las limitaciones administrativas al derecho de propiedad (servidumbres de utilidad
publica, derecho de tanteo),
« la lista de los impuestos y las participaciones de urbanismo (impuesto de
construccion, proyecto urbano asociado...).

Certificado de urbanismo operacional:

Ademas de las informaciones dadas por el certificado de informacién, indica:
» siel terreno puede ser utilizado para la realizacion del proyecto,
» y el estado de los equipos publicos (vias y redes) existentes o prever que perjudican
o perjudicaran al terreno.

Duracion del certificado de urbanismo:

La duracién del certificado de urbanismo (se trate de un certificado de urbanismo de
informacion o de un certificado de urbanismo operacional) es de 18 meses.

La duracién puede ser prolongada desde un afio y tanto tiempo como las reglas de
urbanismo, las servidumbres de utilidad publica y los impuestos aplicables al terreno no
cambien.

La solicitud se efectua por correo simple, acompanada por el certificado de urbanismo que
hay que prolongar. Debe ser enviada al ayuntamiento del municipio donde se situa el
terreno, por lo menos 2 meses antes del vencimiento del plazo de validez de 18 meses.

La decision del ayuntamiento también puede no dar lugar a una respuesta escrita. En este
caso, la ausencia de respuesta del ayuntamiento en 2 meses a contar desde la recepcion de
la solicitud, vale como prérroga del certificado de urbanismo.

Garantias del certificado de urbanismo:

Durante la duracion de validez del certificado de urbanismo, ninguna nueva participacion
financiera ni de nueva servidumbre de utilidad publica (otras que no tengan como objeto la
preservacion de la seguridad o de la higiene publica) puede ser impuesta al titular o tenedor
del certificado de urbanismo.

Textos de referencia:

e Code de l'urbanisme : articles A410-1 a A410-5.
Contenu du certificat d'urbanisme

e Code de l'urbanisme : articles R410-1 a R410-21.
Procédure de demande de certificat d'urbanisme

e Code de l'urbanisme : article L410-1. Durée de validité d'un certificat d'urbanisme

e Loi n° 2000-321 du 12 avril 2000 relative aux relations entre citoyens et les
administrations: article 21. Instruction de la demande
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2.8. FEDERACION FRANCESA DE LA CONSTRUCCION (FFB), OFICIOS
Y FORMACIONES

La FFB (“FEDERATION FRANCAISE DU BATIMENT”) asegura la defensa de la profesion al
lado de la administracién, los Poderes publicos, los responsables econdmicos y los actores
de la construccion.

La FFB esta presente en todas las instancias donde los intereses del sector y de las
empresas estan en juego.

Portadores de mas de 10 000 mandatos, los profesionales de la FFB dedican toda su
energia y su influencia al servicio de la construccion

La FFB interviene en Bruselas para recordar los derechos de las empresas de la
construccion, en los expedientes comunitarios y dispone alli de una tribuna permanente por
el canal del FIEC (Federacién de la Industria europea de |la Construccion).

Al servicio de la libertad de emprender, la FFB multiplica las pasos y las iniciativas para

*  Disminuir las limitaciones que son un peso en la construccion, para la simplificacion
administrativa, la reduccion del coste del trabajo y de las deducciones obligatorias...

* Dinamizar la politica social de la profesién gracias al didlogo con los socios, al
desarrollo de la prevencion y de la seguridad...

» Valorizar la imagen de la profesion para la formacion de los asalariados, la acogida
de los jévenes, la calificacion y la certificacion de las empresas...

* Reconquistar el mercado de los individuos y actuar para facilitar la accesion a la
propiedad, reducir el sistema de contribuciones de las transacciones inmobiliarias y
luchar contra el trabajo clandestino,...

» Desarrollar el encargo publico e incitar las colectividades locales que invierten y que
re-dinamizan la conservacion y la valorizacion de su patrimonio.

La FFB representa:

Figura 2.35: WEB FFB

50000 adherentes de los que 35000 son , , L Biment Yoo
empresas de talla artesanal y defiende los R —— = R

intereses colectivos de la profesion vl S P S5 =

32 Uniones y Sindicatos de oficios

Exprimen la riqueza y la diversidad de los
oficios de la construccion.

Representan su profesiéon y la FFB esta a
su lado, en las instancias nacionales,
europeas € internacionales en materia de
investigacion y desarrollo, en materia de
analisis de las necesidades de formacion y
de promocion de los oficios.

APUESTA de la FFB:

CONSEGUIR LA TRANSICION ENERGETICA Fuente: http://www.ffbatiment.fr
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Una Federacion en cada departamento: Una Federacion en cada region:

FEDERATION DU BATIMENT ET DES TP | | | FEDERATION REGIONALE DU BATIMENT
DES PYRENEES-ORIENTALES DU LANGUEDOC-ROUSSILLON

Adresse : Maison du BTP - TECNOSUD

A : Mai Bati
552 rue Félix Trombe dresse aison du Batiment

359 avenue des Prés d'Arénes

F- 66100 PERPIGNAN F- 34070 MONTPELLIER
lél' : 0;1 68 56 92_55 Tél. : 04 67 58 52 20
ax:04 68 5694 5 Fax : 04 67 58 23 60

E-mail : fbtp66@d66.ffbatiment.fr
Site : http://www.d66.ffbatiment.fr

E-mail : fiblr@languedoc.ffbatiment.fr
Site : http://www.languedoc-
roussillon.ffbatiment.fr

2.8.1. Oficios en la construccion del edificio

La Construccion contiene un amplio abanico de oficios. Cada oficio acude a aptitudes
diferentes. Para formarse en estos oficios, existe:

» Cerca de 70 diplomas de la Educaciéon nacional,

e 75 titulos del ministerio del Trabajo

+ vy 34 certificados de calificacion profesionales (CQP) especializada.

Uno puede escoger formarse a tiempo completo o alternativamente:

A tiempo completo: por la via escolar o universitaria, en liceo, IUT o escuela de
ingeniero. Los periodos de practicas en empresa son integrados en los estudios.

+ Alternativamente (contrato de aprendizaje o contrato de profesionalizacién): con una
parte del tiempo dedicado al establecimiento de formacién y el otro en empresa. Este
dispositivo es un privilegiado en la construccién, porque los oficios se aprenden
antes, sobre el terreno.

Las ventajas de la alternacién en la CONSTRUCCION Y OBRAS PUBLICAS (BTP):

La alternacion prepara diplomas, titulos o certificaciones profesionales de todos los niveles,
del CAP al diploma de ingeniero. Para entrar en el Edificacion, son posibles varias vias.

Se puede entrar en CAP o Bac Pro (3 anos) directamente después del 3° o bien orientarnos
hacia el sector, después de un Bac S o de un Bac STIDD.

Es la garantia de ser formado en la practica del oficio, en los métodos de la empresa, y de
ser operacional desde el fin de la formacion.

La alternacién ofrece la posibilidad de construir un trayecto propio de formacion, cualquiera
que sea el nivel de entrada. Con arreglo a su objetivo profesional, es posible, en cada etapa,
adquirir competencias complementarias, encadenar con formaciones que desembocan en
una calificacion mas elevada (ej.: un BP después de un CAP) o de entrar en la vida activa.

En la figura 2.36 se muestra un esquema de las formaciones por las dos vias: la_del
aprendizaje vy la via escolar o universitaria.
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Figura 2.36: Esquema de las formaciones

LE SCHEMA DES FORMATIONS DU BATIMENT

Entréa dans la vie active

2" année
£ smnée
Vole scolaire
Apprentissage o yniversitaire
Cap Certificat d'aptitude professionnelle
MC Mention complémentaire
B Brevel professionnel T T f\ T
EACPRD  Baccalauréat professionnel 1 1 T
BACSTIDD Baccalauréat sciences et technologies industrielles = 13
développement durable “ |‘\.__“_
BACS Baccalauréat scientifique —»
BT Brevel de lechnicien supérieur iq".'-l i 12
our Dipléme universitaire de technologie .
Classe u
| mc | P—

e R |y, el B

[ 1 [ | 1 J ==

TROISIEME : BTl s

Fuente: http://www.ffbatiment.fr

| | aprendizaje |

\ | la via escolar o universitaria |

CAP = Cetrtificado de aptitud profesional

MC = Mencién complementaria

BP = Titulo profesional

BAC PRO = Bachillerato profesional

BAC STI DD = Bachillerato ciencias y tecnologias
industriales desarrollo sostenible

BAC S = Bachillerato cientifico

BTS = Diploma técnico superior

DUT = Diploma de licenciatura de tecnologia

2.8.2. Las calificaciones en construccion: Calificacion Profesional

La calificacién traduce el grado de competencia de la empresa o profesional que interviene
en las diferentes misiones vinculadas a los trabajos en un edificio. Este grado esta orientado
hacia un “buen” signo de calidad. En Francia, esta calificacion se considera de gran
importancia, la emiten organismos de calificacién y estos pueden también modificar el grado
en funcion del trabajo bien realizado o no del profesional calificado.

Las calificaciones, materializadas por su signo de calidad, conciernen a una gran parte de

los campos profesionales en el edificio: ingenieria, economia, trabajos, instalaciones...
Existe asi un gran numero de calificaciones, libradas por diferentes organismos de
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calificacion y no es pues totalmente igual en cuanto a "nivel", el contenido de la base de
exigencias que es definido por cada organismo.

Para encontrar una empresa cualificada, uno puede consultar los anuarios en linea de los
diferentes organismos de calificacién cuya lista, no exhaustiva, le es ofrecida en la rubrica
"Organismos de calificacion".

Y ,si desea saber mas sobre el tema: www.territoires.gouyv.fr/qualifications-pour-le-batiment

A continuacion senalo algunas de las profesiones calificadas en relacion a su trabajo y
profesionalidad y, remarco en color grisaceo las 2 profesiones que podemos ejercer con el
grado en Arquitectura Técnica y Edificacion:

Operario diplomado (“Ouvrier professionnel):

El o ella realizan trabajos corrientes de su especialidad. Empleos que piden un buen
conocimiento de las técnicas de base del oficio y el respeto de las reglas
profesionales.

Compaiiero profesional (“Compagnon professionnel):

El/ella realiza todo trabajo de oficio. Empleos que piden de buenos a muy buenos
conocimientos profesionales.

“Maestro-obrero, jefe de equipo” (“Maitre-ouvrier, chef d'équipe “):

El/ella realiza trabajos complejos u organiza y presenta el trabajo de un equipo.
Empleos que piden un perfecto control de maestria del oficio y una técnica
demostrada.

Jefe de obra, técnico de estudios o mantenimiento / obra, aparejador
(“Chef de chantier, technicien d'études ou maintenance / chantier, métreur “):

El/ella participa en el marco de los equipos o establece los estudios y los precios.
Empleos que piden una gran técnica y conocimientos polivalentes.
Conductor de trabajos (“Conducteur de travaux®):
Ellella dirige, planifica, organiza y controla los trabajos sobre la obra. Empleos que
piden excelentes conocimientos técnicos asi como calidades de gerente.
Ingeniero obra / estudios / métodos / encargado de negocios
(“Ingénieur chantier / études / méthodes / chargé d'affaires"):
El/ella ejerce en diferentes campos:
Técnico, comercial, gestion, comunicaciéon y direccidon. Empleos de concepcion,
preparacion, organizacion de todo o parte del trabajo de una empresa.

Jefe de empresa, artesano (“Chef d'entreprise, artisan):

El/ella dirige, organiza, gestiona y administra el conjunto de las actividades vinculadas
a la negociacién y a la ejecucién de los mercados. Marketing, gestion de los recursos
humanos, la organizacién de la produccion, la gestion financiera.

Cabe senalar, que en Francia, la experiencia en el sector profesional, también es objeto de
calificacion. Ver tabla 2.18.
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Estructura y gran obra:

» Carpintero madera

* Conductor de maquinas

« Constructor madera

» Constructor en hormigén armado
» Constructor en suelos industriales
» Constructor metalico

Revestimiento exterior:
* Acuerdista

» Techador (tejado)

* Hermetizador

» Carpinteria metalica

* Espejero

* Persianero

* Demoledor

» Realizador fachadas
Tabla 2.18: * Operador de grua

e Albanil

* Montador de andamios
* Montador de elevador
» Cantero

Los oficios y las
formaciones

Equipamientos técnicos: Acondicionamiento y

+ Electricista acabados:

 Instal. calefaccion y climatizaciéon |« Ordenador

* Fontanero (Plomero) * Embaldosador

» Carpintero

* Metaldeador-cerrajero
* Pintor

* Yesero

» Solador moquetista

Fuente informacion: http://www.ffbatiment.fr

LAS CERTIFICACIONES

Llaman certificaciones, a los diplomas, a los titulos del ministerio del Trabajo y a los CQP
(certificados de calificacion profesional, de los que hemos hablado en el apartado anterior)
de cada sector.

El sector de la construccion dispone de un numero importante de diplomas, titulos y CQP
que cubre los diferentes campos profesionales. Atestiguan la capacidad de su
tenedor/tenedora que ejerce un oficio o una funcién. Estas diferentes certificaciones
conciernen a todos los niveles de formacion, del CAP al ingeniero.

Si consulta el ANEXO 11 podra observar y distinguir la gran cantidad de titulos, diplomas y
certificados profesionales que emiten los Organismos Publicos franceses.

2.8.3. Intervenciones en una operacion inmobiliaria

e PROMOTOR O CLIENTE (“MAITRE D'OUVRAGE OU MAITRISE D'OUVRAGE*)

El director de obra (abreviado en MB o MOA) o la direccion de obra es el ordenante en
provecho de que la obra sea realizada.
El director de obra es una persona fisica o moral de derecho publico o de derecho privado.

o DIRECTOR DE OBRA DELEGADO (“MAITRE D'OUVRAGE DELEGUE ")

El director de obra delegado es la persona o la entidad a la que el director de obra da
mandato para ejercer en su nombre y para su cuenta todo o parte de sus responsabilidades
y prerrogativas de director de obra.

El profesional interviene en calidad de mandatario del duefio de la obra y no en calidad de
consejero simple de éste.
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En lugar del duefio de la obra, el delegado elabora y firma los diferentes contratos, escoge
las empresas y los proveedores, prepara y administra sus mercados, se ocupa de la gestion
financiera y administrativa de la operacion.

. DUFNO DE OBRA O DIRECCION DE OBRA (“MAITRE D'CEUVRE OU
MAITRISE D'CEUVRE”)

El director de obra es la persona o la empresa (arquitecto, oficina de proyectos)
encargada del disefio. Asegura el seguimiento de los trabajos y la coordinacion de los
diferentes gremios. El promotor es simplemente el cliente.

Bajo el titulo de la direccién de obra, encontramos diferentes oficios del edificio y de la
ingenieria civil: arquitectos, economistas de la construccion, oficinas de estudios técnicos
(BET), ingenieria.

Sus actividades consisten en estudiar, concebir, hacer realizar una obra y asistir al promotor
en la puesta en funcionamiento de la obra.

Los duenos de obra pueden ser solicitados para concebir un proyecto de construccién o de
rehabilitacion, es decir establecer los planos, elaborar los documentos técnicos, coordinar
los trabajos y desempeiiar un papel de asistencia en las relaciones con las empresas.

e ARQUITECTO

El arquitecto ejerce una profesion de ejercicio exclusivo, necesitando una inscripcion en la
Orden de los Arquitectos.

El arquitecto abastece de servicios vinculados al disefio, la construccion, la ampliacion, la
preservacion, la reconstruccion, la renovacion o la modificacion de un edificio o de un grupo
de edificios.

Sus servicios comprenden particularmente la planificacion, el diseio urbano, los estudios
preliminares, los esbozos, las maquetas, los dibujos, el anteproyecto sumario (APS), el
anteproyecto detallado (APD), presupuestos y documentos técnicos, la coordinacion de
documentos técnicos preparados por otros profesionales, la gestion de los costes de
construccion, la administracion, el contrato, la vigilancia general de los trabajos y la direccion
de proyecto.

Se puede solicitar a los arquitectos para identificar las posibilidades técnicas de
reconversion de un sitio, producir estudios de factibilidad o asegurar la direccion general de
la ejecucion de los trabajos por las empresas.

+  OFICINA DE PROYECTOS TECNICOS (“BUREAU D'ETUDE TECHNIQUE (BET)")

Ingenieros que realizan los calculos de estructura (hormigon / metal / madera), sobre los
fluidos (VMC / CALEFACCION / ELECTRICIDAD), o especificos (Por ejemplo acustico).

+  OFICINA DE CONTROL (“BUREAU DE CONTROLE”)

Las oficinas de control aseguran prestaciones que se refieren particularmente al estado de
los edificios y en su posicionamiento respecto a la reglamentacion.

Pueden, por otro lado, ser solicitados puntualmente, de manera facultativa, para aportar
clarificaciones sobre el estado técnico de los edificios, la compatibilidad de un proyecto
frente a las reglamentaciones (nUmero de unidades de paso necesarias por ejemplo).

También podemos solicitarlos en el marco de la cesidon de un bien inmueble para la
realizacion de los diagndsticos obligatorios: diagndsticos amianto y plomo, ley Carrez,
parasitos.
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« COORDINADOR SPS (Seguridad y Proteccion de la Salud sobre las obras)

» Obligatorio si hay varias empresas en la obra

* Intervencién desde el disefo

» La responsabilidad del director de obra subsiste, sobre todo si no dio los medios
financieros adecuados

* Realiza el expediente para las Intervenciones Posteriores sobre la Obra

» El papel del coordinador SPS (Seguridad y Proteccién de la Salud sobre las obras de
edificio y de obras publicas):

La ley n®° 93-1418 del 31 de diciembre de 1993 y los decretos de aplicacion n° 94-1159 del
26 de diciembre de 1994 y n° 2003-68 del 24 de enero de 2003 definen la organizacion de la
seguridad sobre las obras de edificio y de ingenieria civil. Estipulan en particular la
integracion de la seguridad desde la fase de disefo, incluido para las intervenciones
posteriores sobre la obra

En efecto, una coordinaciéon en materia de seguridad y en materia de proteccion de la salud
de los trabajadores debe ser organizada para toda obra de edificio o de ingenieria civil
donde son llamados a intervenir varios trabajadores independientes o empresas, empresas
subcontratistas incluidas, con el fin de prevenir los riesgos que resultan de sus
intervenciones simultaneas o sucesivas y de prever, cuando se impone, la utilizacién de los
medios comunes tales como las infraestructuras, los medios logisticos y las protecciones
colectivas (L 235-3).

Asi pues, un coordinador debe ser designado por el director de obra para toda operacion de
edificio o de ingenieria civil que implica mas de una empresa o un trabajador independiente.

El coordinador debe ser designado desde "el principio de la fase de elaboracién del
anteproyecto sumario" para el disefio y "antes del lanzamiento de la consulta" para la obra.

La responsabilidad del MOA no es apartada, a pesar de la intervenciéon de un coordinador
SPS, sobre todo si puede ser demostrado que el MOA no le dio los medios para tratar su
mision en las mejores condiciones.

« ECONOMISTA
El economista puede intervenir para:

* Determinar los procedimientos técnicos, los métodos de organizacion de los trabajos
y el coste de los proyectos de disefio, rehabilitacion o modificacion de obra,

» Efectuar el estudio de ejecucion.

* es posible solicitar a los economistas para estas prestaciones en el marco de
proyectos de reconversion de sitios.

* PROGRAMADOR

El programador tiene por vocacion ayudar a los directores de obra en la definicion de su
proyecto inmobiliario, la formulacién y el seguimiento de sus pedidos cerca de los duefos de
obra.

Puede ser solicitado en el momento de la elaboracion de los proyectos de reconversiéon de
sitios para integrar los parametros urbanos, medioambientales, sociales, técnicos y
econdmicos.

+ SERVICIO FRANCIA DOMINIO

El servicio Francia dominio esta relacionado con la Direccién general de las Finanzas
Publicas (DGFIP)
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El servicio del “Dominio” da su opinién a las condiciones financieras de las operaciones de
adquisicion, de toma de alquiler y de cesién llevadas por las colectividades en un marco
juridico reglamentado. También procede en la determinacién de los valores de los edificios
en caso de derecho preferente de compra por las colectividades territoriales.

- SERVICIO DEPARTAMENTAL DE LA ARQUITECTURA Y DEL PATRIMONIO
(SDAP)

Arquitecto de los edificios de Francia (ABF):

Colocados bajo la autoridad del Prefecto departamental, el SDAP son unos servicios
desconcentrados por el ministerio de la Cultura y de la Comunicacion, en la escala
departamental.

A este titulo, el SDAP:

* Aconsejan y promueven una arquitectura y un urbanismo de calidad, particularmente
haciendo tomar en consideracion el contexto en el cual las construcciones deben
integrarse.

» Libran de opiniones sobre todos los proyectos que tienen por resultado el aportar
modificaciones en los espacios protegidos edificados o naturales, con la ambicion de
mantenerlo e incluso de mejorar la calidad.

* Conservan los monumentos histéricos situados bajo la responsabilidad de la
direccion de la arquitectura y del patrimonio (catedrales, castillos) y aseguran la
direccion de obra de los trabajos de mantenimiento de los edificios clasificados en
calidad de monumentos historicos.

Desde que se inicia una reflexion sobre el devenir del bien protegido, o en un radio de 500 m
del bien protegido, puede acercarse a esta estructura. Es por otra parte aconsejable
consultar el SDAP antes del depésito de un expediente de solicitud de autorizacion
administrativa en el Ayuntamiento o ante el Prefecto. EL ABF puede asi orientar el proyecto
en armonia con contexto cercano.

2.8.4. Dueio Obra o Direccién Obra (“maitre d'ceuvre o maitrise
d’oeuvre”)

> Maitre d’ouvrage e

A
Figura 2.37:
Relaciones con la

. . . Direccion de obra
Bureau de contrdle H Maitre d’ceuvre H Pilotage OPC

A A A Fuente:

http://www.ibac-
J/ v ¢ ingenierie.fr/c/maitrise
Architecte Economiste BET

-d-oeuvre

La mision como dueio de obra:

e Asistencia al promotor:
* Ayuda, consejo eventual para la busqueda del impuesto territorial.
* Ayuda al promotor en cuanto a sus obligaciones frente de las limitaciones de
implantaciones, de conexiones a las redes.
* Ayuda a la redaccion frente a las limitaciones tipo expediente ICPE(instalaciones
clasificadas para la proteccion del medio ambiente) ...
e Realizacién de APS (“Avant-projet sommaire®), APD (“Avant-projet définitif’) y del
estimatorio del proyecto.
e Elaboracion de la licencia de obras con un arquitecto.
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e Deposito de las licencias de obras en ayuntamiento.
e Establecimiento de los CCTP (“Cahier des Clauses Techniques Particulieres®) lote
por lote.
e Consulta de las empresas.
e Realizacion de una planificacion detallada de la obra.
o [Establecimiento de la D.R.O.C (“Déclaration d'Ouverture Réglementaire de
Chantier®), después de la D.A.T. (“(Déclaration d'achévement des travaux”).
e Establecimiento de los expedientes concesionarios.
e Seguimiento de obra:

¢ Realizacion de las reuniones de obras semanales durante cada duracion de los

trabajos.
* Redaccién de informe de obras después de cada reunion y difusion.
e Gestidn financiera de la obra cerca de las empresas:
*  Comprobacion de las situaciones.
+ Certificado de pago.
e Operacion de recepcion de los trabajos:
+ Establecimiento del PV de recepciones.
» Establecimiento de las listas de las reservas lote por lote.
e Levantamiento de las reservas.
* Perfecciona la terminacion de los trabajos 1 afo después de recepcion.
* Intervencién durante la duracion de la garantia decenal.
e Velar por que todas las empresas respeten sus compromisos, particularmente:
* Procediendo a la comprobacion de sus calificaciones y certificados de seguros.
»  Comprobacion de los trabajos y de la calidad a lo largo de la obra.

2.8.5. Equivalencia de los diplomas espaioles y extranjeros en Francia
para una continuacion de estudios
“Un sistema declinado y armonizado en toda la Unién Europea”.
Fuente: http://www.espagne.campusfrance.org

Para estudiar en Francia, usted
debe poseer: ESPAGNE Crédits (ECTS) FRANCE

e para una inscripcién en primer
ano en la Universidad: ser

titular del diploma de
bachillerato y del PAU (Prueba DOSTORZDR
de Acceso que tiene la DOCTORAT
Universidad) o de un titulo
equivalente.
No hay nota selectiva para 300/ 300
entrar en primer afio de o e e ‘
Licencia en la Universidad. %0 MASTER
* para inscribirse en Master: ser
titular de Grado, de un antiguo 250 340
licenciatura o diplomatura. ansoe
» para acceder al Doctorado: ser 180 180
titular de un Master o un titulo LICENCE
equivalente a 300 ECTS.
TECNICO 120 120 DEUST, DUT, BTS
Atencion: No existe en Francia una s
equivalencia automatica entre - -
diplomas extranjeros y diplomas
franceses.
PRUEBA DE ACCESO BACCALAUREAT
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Cada centro de formacién (sea universitario o no) determina sus propios criterios de
admision, con arreglo al trayecto previo del estudiante y de las exigencias de la formacion
contemplada. El centro en el cual usted desea estudiar es el unico habilitado para validar su
formacion anterior.

Normativa sobre el reconocimiento de los diplomas y de los grados de la ensefianza
superior:

» Decreto n° 2008-34 del 10 de enero de 2008 que redacta la publicaciéon del acuerdo
entre el Gobierno de la Republica francesa y el Gobierno del Reino de Espafa en el
reconocimiento de los diplomas y de los grados de la ensefianza superior, es firmado
en Gerona el 16 de noviembre de 2006.

» Boletin Oficial del Estado (espanol) del 13 de febrero de 2008: acuerdo entre el
Gobierno del Reino de Espafia y el Gobierno de la Republica francesa sobre el
reconocimiento de los titulos y los diplomas de la ensefianza superior.

* + Correccion BOE Espaia

Puesto que resulta de gran importancia, conocer bien el contenido de los acuerdos entre
paises, procedo a la transcripcion y subrayado en cuanto a los puntos de interés personal, a
los que se refiere el Acuerdo entre el Gobierno de Espafa y el de la Republica
Francesa, publicado en el BOE nim. 38 de 13 de febrero de 2008:

BOE num. 38 Miércoles 13 febrero 2008 7707

ACUERDO ENTRE EL GOBIERNO DEL REINO DE ESPANA,Y EL GOBIERNO DE LA
REPUBLICA FRANCESA SOBRE EL RECONOCIMIENTO DE TITULOS Y GRADOS DE LA
ENSENANZA SUPERIOR

“ARTICULO 4
Reconocimiento de titulos acreditativos de la completa superacion de un grado
A los efectos del presente Acuerdo el término «reconocimiento» significa que la autoridad
competente de una Parte declara que un titulo obtenido en la otra Parte tiene el mismo nivel
que el previsto para surtir los efectos establecidos en el punto 1.a), b) y c), del presente
articulo.

1. Previa solicitud de los interesados, los grados obtenidos en una de las Partes seran
reconocidos como equivalentes, de conformidad con lo previsto en los siguientes
apartados.

a) Los titulos espanol y francés de doctor seran reciprocamente reconocidos en las
condiciones definidas en el punto 2 del presente articulo,

b) Los titulos espafol y francés de master seran reciprocamente reconocidos en las
condiciones definidas en el punto 2 del presente articulo.

c) Los titulos espafiol de grado y francés de «licence» seran reciprocamente reconocidos
en las condiciones definidas en el punto 2 del presente articulo, en aquellos supuestos en
que el titulo de grado represente una formacion de 180 créditos. En aquellos supuestos en
que dicho titulo de grado se expida tras la obtencion de 240 créditos, se reconoce de nivel
equivalente de «maitrise», diploma intermedio entre los grados franceses de «licence»
y «master».

Para la Parte espariola, dicho reconocimiento no exime, en su caso, de la homologacién a
los titulos especificos de Grado que figuran en el catalogo de titulos universitarios oficiales,
ni a los titulos oficiales de Master para los que el Gobierno establezca una reglamentacion
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especifica.

2. Este reconocimiento surtira los efectos siquientes:

a) Acceso a los estudios de educacion superior de la otra Parte, sin que sea necesario
someterse a examenes complementarios, cuando el grado obtenido autorice a su titular, en
la Parte que lo haya expedido, a continuar los mismos estudios u otros distintos sin
necesidad de efectuar exdamenes complementarios.

b) Acceso a los empleos en las administraciones publicas de la otra Parte sin perjuicio de
las otras condiciones requeridas en cada uno de los paises:

Para la Parte espariola: la Administracion General del Estado, las administraciones de las
Comunidades Auténomas, las entidades que componen la administracion local y las
entidades de derecho publico dotadas de personalidad juridica, vinculadas con una de las
administraciones publicas o dependientes de élla.

Para la Parte francesa: la funcién publica del estado, la funcion publica territorial y la
funcién publica hospitalaria.

c) Acceso a las categorias y niveles profesionales de la otra Parte correspondientes a dicho
grado, sin perjuicio de las otras condiciones requeridas en cada uno de los paises:

En Francia, dichos efectos laborales se produciran sin excepcion y sin condiciones
particulares.

En Espafia, dichos efectos laborales no eximen de la homologacion del titulo extranjero al
titulo espanol oficial especifico exigido para el ejercicio de las profesiones reguladas, del
modo indicado en el articulo 4, punto 1. c).

d) El reconocimiento obtenido en aplicacion del punto 1 del presente articulo no eximira al
interesado de la observancia de las demas condiciones, requeridas en cada uno de los
paises.

e) El reconocimiento de titulos o grados a efectos distintos de los previstos en el punto 1 del
presente articulo se efectuara conforme a las disposiciones vigentes en cada una de las
Partes.

f) El reconocimiento de grados surtira todos los efectos previstos en el punto 1 del presente
articulo, salvo que la resolucion que asi lo acuerde indique motivadamente otra cosa.

g) El reconocimiento obtenido en aplicaciéon del presente Acuerdo en una de las Partes no
podra otorgar mayores derechos que aquellos que se tengan reconocidos en la otra Parte.

3. La autoridad competente para el reconocimiento sera:

Para la continuacion de estudios, tanto en Espaina como en Francia: el centro de
ensefianza superior en el que se inscriba el estudiante.

Para el reconocimiento de Titulos:

En Espana: El Ministerio de Educacién y Ciencia con respecto al reconocimiento del grado
académico correspondiente a los estudios oficiales de grado y, durante el periodo
transitorio para el reconocimiento de los grados académicos de diplomado y licenciado.

La universidad espafiola elegida por el interesado, para el reconocimiento de los grados
académicos de Master y de Doctor.

En Francia: El Centro Nacional de Reconocimiento Académico y de Reconocimiento
Profesional-Centro ENIC-NARIC France del Centro Internacional de Estudios Pedagdgicos

(CIEP).”
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“ARTICULO 10
Duracioén del Acuerdo
El presente Acuerdo se concluye por un periodo de cinco ainos, después del cual se
prorrogara tacitamente por periodos de un afio, pudiendo denunciarlo cualquiera de las dos
Partes mediante Nota Verbal dirigida a la otra Parte seis meses antes de la fecha de
expiracion.
En fe de lo cual los abajo firmantes, debidamente facultados por sus respectivos Gobiernos,
firman el presente Acuerdo.
Hecho en Gerona, el 16 de noviembre de 2006, en doble ejemplar, en espafiol y francés,
siendo ambos textos igualmente auténticos.”

A modo de resumen:

» Supuesto 1: En los casos en que el titulo de grado se expida tras la obtencion de 240
créditos, se reconoce un nivel equivalente a “maitrise”, diploma intermedio entre
los grados franceses de “licence” y “master”.

* Supuesto 2: En cambio el titulo espafiol de grado y francés de ‘“licence” seran
reciprocamente reconocidos, cuando el titulo de grado represente una formacion de
180 créditos.

Si bien, se permite la continuidad en ambos casos para la obtencion de “master”, para
complementar los 300 créditos, en el supuesto 1, faltarian 60 créditos (equivalentes a un
ano).

Para la continuacion de estudios, la autoridad tanto en Espafia como en Francia: sera el
centro de ensefanza superior en el que se inscriba el estudiante.

Para el reconocimiento de Titulos en Francia, uno debe dirigirse al Centro Nacional de
Reconocimiento Académico y de Reconocimiento Profesional, Centro ENIC-NARIC France
del Centro Internacional de Estudios Pedagdgicos (CIEP).

En cuanto a los efectos laborables, Francia da acceso:

* alafuncion publica del estado y a la funcion publica territorial.

* alas categorias y niveles profesionales correspondientes a dicho grado, sin perjuicio
de las otras condiciones requeridas en cada uno de los paises. En Francia, dichos
efectos laborales se produciran sin excepcioén y sin condiciones particulares.

La Maestria, definicion:

La maestria, o maestria universitaria, es un grado o un diploma de licenciatura
correspondiente al grado o al titulo de "maestro". Existe en varios paises y corresponde a
diferentes niveles segun éstos. Los términos master y magister son traducciones del término
‘maestro” en inglés y latino....

Este diploma existe o existid en numerosos paises, particularmente en Francia, dénde la
maestria existia hasta la reforma LMD (Licencia Master Doctorado) un diploma que
sancionaba el cuarto afno de estudios superiores (el segundo afo del segundo ciclo); ha sido
reemplazada por el master, preparado en 2 afnos después de la licencia (el quinto afio de
estudios superiores).

La reforma LMD (Licencia Master Doctorado) fue instaurada en 2004, tiene por objeto
armonizar los diplomas de educacion superior en Europa. La reforma permite también la
instauracion del sistema europeo de unidades capitalizables y transferibles, dicho: sistema
europeo de créditos - ECTS (European Credit Transfer System)".
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En la tabla 2.19 se muestra la evolucion de los estudios tecnolégicos en Francia.

NOTA: No ha sido traducido el texto, puesto, que resulta comprensible y ademas distorsiona
el resultado en relacion con la persona que desee hacer uso de estos datos.

Tabla 2.19: Evolucion de la formacion de estudios tecnoldgicos en Francia

TECHNOLOGIQUE

1968 a 1994 1995 a 2012 depuis 2013
F1 (Construction STI (Sciences & STI2D (Sciences & Technologies de
Mécanique) Techniques Industrielles) | I'Industrie et du Développement
F2 (Electronique) e Génie Mécanique Durable)
F3 (Electrotechnique) Bois e |TEC (Innovation Technologique
F4 (Génie Civil) e Génie Mécanique & Eco-Conception)
F9 (Energie-Equipement) Matériaux Souples e SIN (Systéme d'Information &
F10A (Microtechnique option | ¢  Génie Mécanique Numeérique)
Appareillage) Production e EE (Energies & Environnement)
F10B (Microtechnique option Mécanique e AC (Architecture & Construction)
Optique) e Génie Mécanique

Systémes Motorisés
e Génie Mécanique
Microtechniques
e Génie Mécanique
Structures
Métalliques
Génie Civil
Génie Energétique
Génie des Matériaux
Génie Electronique
Génie
Electrotechnique
e Génie Optique

1980 a 1997 1998 a 2012 depuis 2013

F12 (Arts Appliqués) STI Arts Appliqués STD2A (Sciences & Technologies du
Design et des Arts Appliqués)

En el ANEXO 12, encontrara los textos asociados relativos a las misiones de direccion de
obra confiadas por directores de obra publicos a prestatarios de derecho privado.

* Leyn°85-704 del 12 de julio de 1985 (Articulo 2 ley MOP)

* Decreto n°93-1268 del 29 de noviembre de 1993 relativo a las misiones de
direccion de obra confiadas por directores de obra publicos a prestatarios de derecho
privado (Capitulo I: El contenido de la mision de direccion de obra. Articulos 2-27)

Si desea saber mas sobre el tema: “Maitrise d'ceuvre (MOE - Loi MOP)” puede consultar el
ANEXO 13.

Y si quiere conocer los honorarios en relacion a este oficio, puede consultar en el
“OBSERVATOIRE DES COUTS DE LA CONSTRUCTION “, apartados:

. "IV - 1 - Honoraires de maitrise d'ceuvre Construction / Réhabilitation totale
. IV - 2 - Honoraires prestations intellectuelles”
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2.9. PROCESOS DE HOMOLOGACION Y RECONOCIMIENTO PROFESIONAL,
TRABAJAR EN EUROPA

2.9.1. Informacion sobre los procesos de homologacién y
reconocimiento profesional en Espafa y en otros paises

El centro NARIC Espafa, perteneciente a la red internacional de centros de
informacion ENIC-NARIC , ofrece informacion sobre los procesos de homologacion,
equivalencia y reconocimiento profesional en Espafia y en otros paises, en el ambito de la

Educacion Superior.
NARIC

Espaia

-

El centro NARIC Espana depende de la Subdirecciéon gl

General de Titulos y Reconocimiento de Cualificaciones
del Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte

Para obtener informacién sobre el estado

La direccion del Centro NARIC Espaia:

de un proceso de homologacion,
equivalencia, reconocimiento o)
acreditacion puede utilizar cualquiera de
los servicios de atencion al ciudadano
del Ministerio.

Consulta en atencion al ciudadano:

Centro NARIC ESPANA

Subdireccion General de Titulos y
Reconocimiento de Cualificaciones
Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte
C/ Torrelaguna, 58-22 planta

28027 Madrid

Tel.: + 34 91 506 55 93

Tras un sinfin de dudas en cuanto a reconocimiento de mis titulos personales, me puse en
la web del Ministerio de Educacion, cultura y deporte, de Espafia, donde no pude
averiguar apenas nada. Dado el fracaso hice una consulta electronica en atencién al
ciudadano, como se puede ver en la Figura 2.38.

Datos de la consulta: ¢;Qué titulos o acreditaciones profesionales tendria en Francia si
quisiera trabajar alli? A continuacion comento mis titulos Actuales, con la pequefa
presuncion de que ya tengo el de Grado en Arquitectura Técnica y Edificaciéon, asi como

un titulo de Técnico Superior, un Certificado

Master en Direccion Administrativo-Financiera.

de la UPC en Gestion Inmobiliaria y un

o —
E 2“3 HIR | HERo canas

Consultas Electrénicas
Datos identificativos de la persona que realiza la consulta

Nombre: * lemelia Apellidos: * [puigvert

En caso de sobre

Figura 2.38:

© solicitud debera facilitar 10s 3igH

documento identificativo.

max. 500 caracteres.

tendria en Francia si quisiera trabajar alli?

a UP:

Enviar Consulta

Artistcos en 1a especialidad en proyectos y obras de decoracidn (Escuela LLota de Barcelona
n la UPC

C
nanciera (CEREM-escuela internacional de negocios >

datos: El n® de

Consulta en
la web del
Ministerio de
Educacion,
culturay
deporte, de
Espafa
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La respuesta fue muy rapida, pero un poco desoladora, me decian que tenia que
contactar con el pais en el cual queria el reconocimiento de mis titulos o certificados asi
como el reconocimiento profesional y me informan sobre la documentacion previsible que
me pueden pedir.

Transcribo a continuacion la respuesta a la consulta telematica, para mejor comprension y
posterior analisis:

Respuesta MECD: Consulta n°: 1598515. Asunto tematico: equivalencia

“Estimado/a usuario/a:

En primer lugar comunicarle que hemos recibido su consulta y que la hemos incluido en
nuestra base de datos con el nimero: 1598515

Con relacion al tema que nos plantea, le informamos que los tramites requeridos para la
“homologacion de titulos”, para la “convalidacion de estudios” o para el “reconocimiento
profesional” de titulos se deben consultar a las autoridades pertinentes del pais al que se
pretende dirigir.

Los documentos mas previsibles, e incluso imprescindibles, que debe aportar son:

- Titulo,

- Certificacion académica,

- Acreditacion de Titulos espanoles’ (si procede: en el caso de “Reconocimiento
Profesional en aplicacion de Directivas Europeas” SOLO cuando dicho titulo corresponda a
una "PROFESION REGULADA")

No obstante le pueden exigir cualquier otro requisito o documentacién que consideren
oportunos, como puede ser certificados de haber ejercido profesionalmente, la legalizacion
de firmas (Apostilla de La Haya), traduccion autorizada en destino de la documentacion
anterior, etc. Es recomendable que consulte con las autoridades competentes en dicho
reconocimiento profesional en el pais de acogida.

En ese caso, y especialmente si se trata de estudios no universitarios le sugerimos
contactar con el Centro NARIC o ENIC del pais de acogida. Mas informacion:
http://www.enic-naric.net/credential.aspx

Encontrara la informacién adecuada sobre “Reconocimiento y ACREDITACION de Titulos
para el ejercicio de las profesiones reguladas por la Directiva 2005/36/CE" en la web:

http://www.mecd.gob.es/educacion-mecd/areas-educacion/universidades/educacion-
superior-universitaria/titulos.html

http://www.mecd.gob.es/servicios-al-ciudadano-mecd/catalogo/educacion/gestion-
titulos.html

Las profesiones de Titulos NO universitarios (FP) se gestionan en el ambito autonémico
donde se expidio el titulo.

Le recordamos que NO TODOS LOS TIiTULOS ESTAN REGULADOS por Directivas
Profesionales de la UE. En esos casos NO PROCEDE LA ACREDITACION y se debe
consultar a las autoridades del pais receptor las posibilidades de reconocimiento académico
y/o profesional.

Es recomendable aportar, en el caso de estudios universitarios, el Suplemento Europeo al
Titulo que sdlo le puede proporcionar su Universidad, o, en el caso de titulo universitarios
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“pre-Bolonia”, el certificado de “correspondencia de nivel MECES” que puede solicitar en
nuestra web.

Para estudios de Formacion Profesional, el “Suplemento Europass” que se puede
descargar en nuestra web:
http://www.todofp.es/todofp/orientacion-profesional/movilidad/que-es-el-suplemento-

europass.html

En caso de necesitar mas informacion sobre este asunto puede consultar nuestra pagina
web: www.mecd.gob.es

Esperamos que la informacion facilitada le haya resultado util. Gracias por utilizar este
servicio.

Centro de informacion al ciudadano
Ministerio de Educacion, Cultura y Deporte.

NOTA: la informacion facilitada a través de este correo electronico tiene caracter
meramente informativo, sin que en ningun caso pueda derivarse de ella efecto juridico
vinculante alguno (Real Decreto 208/1996, art. 4 b).

Tras leer el documento, procedo a realizar consultas de los distintos enlaces ofrecidos, y a
extraer la informaciéon que me puede interesar a mi personalmente o a personas que se
encuentren en mi situacion.

Primera consulta, en la web:

http://www.mecd.gob.es/educacion-mecd/areas-educacion/universidades/educacion-
superior-universitaria/titulos.html, sobre Reconocimiento y ACREDITACION de Titulos para
el ejercicio de las profesiones reguladas por la Directiva 2005/36/CE.

En la pagina se muestran dos opciones en titulos universitarios, que seguidamente analizo:
* Gestion de titulos
*  Suplemento europeo al titulo

Gestion de titulos:

Titulos espanoles

Expedicion de Titulos Universitarios

Acreditacion de Titulos espainoles en aplicacion de la Directiva 2005/36/CE
Consulta de Titulos Universitarios Oficiales

Correspondencia entre Titulos Universitarios Oficiales ("pre-Bolonia") y niveles
MECES

» Legalizacion

VVVVYYVY

Acreditacion de Titulos esparfioles en aplicacion de la Directiva 2005/36/CE

A través de este servicio se puede solicitar la acreditaciéon de titulos espafoles
correspondientes a las profesiones reguladas por la directiva 2005/36/CE, a efectos de su
ejercicio en otro pais de la Union Europea o del Espacio Econdmico Europeo.

Destinatarios

» Titulados de nivel universitario cuyos titulos hayan sido expedidos u homologados en
Espana.
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» Titulados en Formacién Profesional homologados por el Ministerio de Educacion,
Cultura y Deporte espanol u obtenidos en Ceuta, Melilla, o en centros de titularidad
espafola en el exterior.

La acreditacion, en Espana, es un tramite imprescindible para obtener, en los paises antes
mencionados, el reconocimiento profesional.
Textos de referencia:

- Directiva 2005/36/CE

- Directiva 2013/55/UE

Suplemento europeo al titulo:

Definicidn: “El Suplemento Europeo al Titulo (SET) es el documento que acompanria al titulo
universitario de caracter oficial y validez en todo el territorio nacional con la informacion
unificada, personalizada para cada titulado universitario, sobre los estudios cursados, los
resultados obtenidos, las capacidades profesionales adquiridas y el nivel de su titulacién en
el sistema nacional de educacién superior. Este documento lo expiden las universidades
segun la normativa vigente.”

La Expedicién del Suplemento Europeo al Titulo correspondiente a las ensenanzas
universitarias oficiales de Grado y Master son reguladas por el Real Decreto 1393/2007, de
29 de octubre, modificado por el Real Decreto 22/2015, de 23 de enero, por el que se
establecen los requisitos de expedicion del Suplemento Europeo a los titulos regulados en el
Real Decreto 1393/2007, de 29 de octubre y se modifica el_Real Decreto 1027/2011, de 15
de julio, por el que se establece el Marco Espanol de Cualificaciones para la Educacion
Superior

Para la Expedicion del Suplemento Europeo al Titulo correspondiente a ensefanzas
universitarias oficiales previas (titulos pre-Bolonia):

e Real Decreto 1044/2003, de 1 de agosto, por el que se establece el procedimiento
para la expedicién por las universidades del Suplemento Europeo al Titulo.

Si uno busca el Grado de Arquitectura Técnica y Edificacién, no aparece por ningun lado
pero si el Titulo Universitario Oficial de Arquitecto Técnico. Y, si busca aun mas aparece una
resolucion de Agencia Nacional de Evaluacion de la Calidad y Acreditacion (ANECA) de
fecha 24/04/2015 en la que tras la evaluaciéon para determinar la correspondencia del titulo
de Grado (nivel 2 en MECES) y el Titulo Oficial de Arquitectura Técnica, concluye tener la
misma categoria: nivel 2 en MECES, acreditando practicamente ser lo mismo.

El nivel 2 (Grado) del Marco Espafol de Cualificaciones para la Educacion Superior se
corresponde con el nivel 6 del Marco Europeo de Cualificaciones. El nivel 3 (Master) del
Marco Espafiol de Cualificaciones para la Educacién Superior (MECES) se corresponde con
el nivel 7 del Marco Europeo de Cualificaciones. El nivel 4 (Doctor).

O sea, que seguimos con la misma profesion regulada para el Arquitecto Técnico, para
ejercer en Espana y hemos estudiado un afio de mas.

Concluyo mi intervencion en esta materia exponiendo que incluso la propia Universidad
Politécnica de Catalunya, lo confirma, y apunto mi decepcion, puesto que yo inicié mis
estudios en Arquitectura Técnica y no en grado, y practicamente se me paso el expediente,
de una titulacion a la otra, pasando también por Grado en Ciencias y Tecnologias de la
Edificacion.

Lo Unico que puedo afirmar, querido lector, es que por suerte el reconocimiento en Europa,
de las atribuciones profesionales, no son establecidas por un Colegio Profesional, sino por el
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Estado a donde usted se dirija. Asi pues uno puede ser un “Maestro de obra” en Francia y
percibir por su categoria laboral lo correspondiente, o un Ingeniero en Holanda,... Informese
bien, se lo sugiero.

Segunda consulta, en la web:

http://www.mecd.gob.es/servicios-al-ciudadano-mecd/catalogo/educacion/gestion-titulos.html

Después de leerme el Real Decreto 596/2007, de 4 de mayo, por el que se establece la
ordenacién general de las ensefianzas profesionales de artes plasticas y disefio, no he
sacado ningun provecho mas que la informacién general del titulo de Técnico Superior de
Artes Plasticas y Diseno en la especialidad que corresponda.

Puesto que el Ministerio en su respuesta a mi consulta afirma que “Las profesiones de
Titulos NO universitarios (FP) se gestionan en el ambito autonémico donde se expidi6 el
titulo”, prosigo buscando en el google “Técnico superior en proyectos y direccién de obras
de decoracion” y doy con htip://www.educaweb.com/estudio/titulacion-tecnico-superior-
proyectos-direccion-obras-decoracion/, sin ningun resultado.

Pero el Ministerio se cura en salud y me dice “Le recordamos que NO TODOS LOS
TITULOS ESTAN REGULADOS por Directivas Profesionales de la UE. En esos casos NO
PROCEDE LA ACREDITACION y se debe consultar a las autoridades del pais receptor las
posibilidades de reconocimiento académico y/o profesional.”

Menudo lio para casi nada. Lo unico interesante ha sido conocer que existe el Suplemento
Europeo al Titulo, en el caso de estudios universitarios, que so6lo nos puede proporcionar la
Universidad donde se han cursado los estudios, 0, en el caso de titulo universitarios “pre-
Bolonia”, el certificado de “correspondencia de nivel MECES” que se puede solicitar en la
web del Ministerio.

Y para estudios de Formacién Profesional, el “Suplemento Europass” que también se puede
descargar en la web *: http://www.todofp.es/todofp/orientacion-profesional/movilidad/que-es-
el-suplemento-europass.html

*Extraccion de datos de interés:

¢ Qué es el suplemento Europass?:

El Suplemento Europass es un documento adjunto a un Titulo oficial de Formacion
Profesional, destinado a facilitar la comprensién a terceros, en particular a empleadores o
instituciones de otro pais, del significado del Titulo en términos de las competencias
adquiridas por su titular.

El Suplemento Europass no es un sustituto del titulo oficial sino un complemento
informativo en inglés.

Son cinco documentos que le ayudaran a presentar sus capacidades y cualificaciones de
manera sencilla y facilmente comprensible en toda Europa para encontrar trabajo o
formacion. Asi mismo serviran tanto para que los empleadores comprendan las
capacidades y cualificaciones de sus trabajadores como para que las autoridades
educativas y de formacion definan y comuniquen de forma eficaz el contenido de los
programas de estudio.

Dos documentos son de libre acceso, puede elaborarlos el propio interesado:

e El Curriculum Vitae (CV), que le permite presentar sus capacidades y cualificaciones
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personales con claridad y eficacia.

cualificaciones linguisticas.

El Pasaporte de Lenguas es una herramienta para autoevaluacion de las destrezas y

Tres documentos que expiden las autoridades de educacion y formacion:

e Eldocumento de Movilidad Europass, en el que figuran los conocimientos y las
capacidades adquiridas en otros paises europeos.

e Suplementos Europass a los Titulos de FP (LOE)

e Suplementos Europass a los Titulos de FP (LOGSE)
Describen los conocimientos y las capacidades adquiridas por el titular en funcién al
titulo de Técnico o Técnico Superior de su interés. Es un complemento a la informacion
incluida en los titulos oficiales que facilita su comprension, en particular, en otros paises
distintos al que los expide.

Direccion y contacto del Centro Nacional Europass en Espafia:

Servicio Espanol Para la Internacionalizaciéon de la Educacién

Calle General Oraa, 55
28006 Madrid

Tel. (+34) 91 5506768
Fax (+34) 91 5506750
E-mail: europass@sepie.es
http://www.sepie.es

2.9.2. Trabajar en Europa

Existen servicios y redes, que pueden ayudarnos a este fin. A continuacion expongo la
Informacion sobre EURES, ENIC-NARIC, Euroguidance y Drop‘Pin @ EURES.Adjunto al
final un aporte sobre las embajadas y los consulados, que también pueden ser de utilidad.

e EURES

EURES (European Employment Service - Servicio Europeo del
Empleo) contribuye a facilitar la libre circulacion de trabajadores
dentro de los paises del Espacio Econdmico Europeo. Son
socios de la red de servicios publicos de empleo, sindicatos y
organizaciones empresariales, coordinados por la Comision

Europea.

Cometidos principales:

informar, orientar y asesorar a trabajadores
potencialmente moviles sobre oportunidades de
empleo y condiciones de vida y de trabajo en el
Espacio Econémico Europeo;

ayudar al empleador en la contratacion de
trabajadores de otros paises;

ofrecer orientacion y asesoramiento valido a
trabajadores 'y empresarios de regiones
fronterizas.
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e Las redes ENIC y NARIC

La red ENIC (European Network of Information Centers - Red Europea de Centros de
Informacion) coordina a los Centros Nacionales de Informacion, cuya funcion es informar y

asesorar sobre:

e reconocimiento de titulos extranjeros de primer o segundo ciclo u otras

cualificaciones académicas o profesionales;

e sistemas educativos en otros paises europeos y en el propio;
e oportunidades para estudiar en el extranjero, incluyendo informacién sobre
becas y préstamos y sobre cuestiones practicas relativas a la movilidad y la

experiencia.

La red NARIC (National Academic Recognition Information Centers - Centros Nacionales de
Informacion sobre Reconocimiento Académico) fue creada en 1984 con el objetivo de
mejorar el reconocimiento académico de titulos o periodos de estudio en los Estados
Miembros de la Union Europea, el Espacio Econdmico Europeo y los paises de la Europa

Central y del Este.
http://www.enic-naric.net/

o Euroguidance

Euroguidance es la red de Centros Nacionales de Recursos
para la Orientacion Profesional.
Cometidos principales:

e proporcionar informaciéon sobre oportunidades educativas
y formativas en Europa, fundamentalmente a
profesionales de la orientacion, que acabaran
transmitiendo ésta a los ciudadanos con el tiempo;

e apoyar el intercambio de informacién de calidad sobre
sistemas y cualificaciones educativas y formativas en la
Union Europea, el Espacio Econdmico Europeo y los
paises de la Europa Central y del Este;

e apoyar el portal Ploteus.

Profesiones reguladas
http://ec.europa.eu/growth/tools-databases/regprof/

Trabajar en Europa: sus derechos
http://europa.eu/youreurope/citizens/work/index _es.htm

e Drop'Pin @ EURES

Sea cual sea el tipo de oportunidad que busca para
mejorar sus posibilidades de empleo en Europa,
Drop'pin@EURES tiene algo que ofrecerle.

Ofertas de aprendizaje, periodos de practicas,
programas de formacién, cursos de aprendizaje
electrénico  (e-learning),  formacion linguistica,
programas de tutoria y orientacion y diversos servicios

ro | guidance

http://www.euroguidance.net/

)/

J (4
and 90 £

sociales (por ejemplo, ayuda a la busqueda de https://ec.europa.eu/eures/droppin/es

alojamiento)... Drop'pin es la plataforma europea de
oportunidades para los jévenes.

En caso de necesitar mas informacion sobre este asunto puede consultar la pagina web:

www.mecd.gob.es
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Embajadas y consulados:

La Embajada

Las funciones principales de la Embajada son:

Proteger los intereses espanoles en la Republica Francesa y el Principado de Mdnaco,
tanto los de nuestros ciudadanos como los de las empresas.
* Informar al Gobierno espanol sobre la evolucién de la politica francesa o monegasca,
ya sea interior o exterior.
» Fomentar las relaciones amistosas con ambos paises, y desarrollar las relaciones
econdémicas, culturales y cientificas.
* Promover la imagen de Espaia.

El Embajador de Espafa en Paris es el maximo representante de Espafia en la Republica
Francesa y en el Principado de Ménaco. Nombrado en Consejo de Ministros,
» dirige el trabajo de todas las oficinas que dependen de la Embajada
* informa al Gobierno sobre la evolucién de los acontecimientos en los paises en los
que esta acreditado,
* negocia en nombre de Espafa, puede firmar o ratificar convenios,
» observa el desarrollo de las relaciones bilaterales en todos los campos y se asegura
de la proteccion de los intereses espanoles y de sus ciudadanos en Francia y en
Monaco.

REPRESENTACION DE ESPANA: _ ) _
Embajada de Espafia en Francia Embajada de Espafa en Francia
22, Avenue Marceau.- 75008 Paris
Teléfono: 01 44 43 18 00 (desde Espafia:

Puede consultar los datos de +33 144 43 18 00) )
localizacion y contacto de las Fax: 01 47 23 59 55 (desde Espafia: +33 1

Consejerias de la Embajada. 4723 59_ 59)
Asi como, la lista de Consulados gmp.parls@maec.es
Generales y Consulados Honorarios agina web:

www.exteriores.gob.es/Embajadas/Paris
Embajador: Ramon de Miguel

de Espafa en Francia.

Consejerias de la Embajada:

Los datos de contacto de los distintos departamentos que componen una embajada, pueden
ayudarnos mucho dependiendo de la situacion en la que nos encontremos en otro Pais.

Por ejemplo, si uno desea implantar una empresa o negocio en otro Pais, puede encontrar
el lugar donde le ofreceran informacion a través del servicio de empresas de la Oficina
Econdémica y Comercial. Por ejemplo, en Francia:

Oficina Econémica y Comercial

11, avenue d'lena

75016 Paris

Teléfono: 0033 (0) 1 53 57 95 50

Fax: 0033 (0) 147 20 97 22
paris@comercio.mineco.es
http://francia.oficinascomerciales.es

Consejero Jefe: Santiago Mendiéroz Echeverria
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En el caso concreto de la Embajada de Espafia en Francia, nos pueden interesar también

los siguientes departamentos:

Consejeria de Hacienda

22, avenue Marceau.- 75008 Paris
Teléfono: 0033 (0) 1 44 43 30 38
Fax: 0033 (0) 1 44 43 30 42
finances.paris@minhap.es
Consejera: Juana Lazaro Ruiz.

Oficina Espaiola de Turismo

22, rue Saint Augustin.- 75002 Paris
Escalera G 1° piso

Teléfono: 0033 (0) 145 03 82 50
Fax: 0033 (0) 1 45 03 82 51
paris@tourspain.es
www.spain.info/fr_FR

Directora: Elena Valdés del Fresno

Consejeria de Empleo y Seguridad Social

6, rue Greuze.- 75116 Paris

Teléfono: 0033 (0) 1 53 70 05 20

Fax : 0033 (0) 1 53 70 05 30

francia@meyss.es
www.empleo.gob.es/es/mundo/consejerias/francia
Consejero: Ignacio Nifio Pérez

Oficina Cultural

22, avenue Marceau.- 75008 Paris

Teléfono: 0033 (0) 144 43 18 43

Fax: 0033 (0) 144 43 18 49
emb.paris.ofc@maec.es
www.exteriores.gob.es/Embajadas/PARIS/es/Emb
ajada/InfoCultura/Paginas/CentrosCulturales.aspx
Consejero: Francisco Elias de Tejada

Consejeria de Educacion

22, avenue Marceau.- 75008 Paris
Teléfono: 0033 (0) 144 43 19 60
Fax: 0033 (0) 147 2062 18
consejeria.fr@mecd.es
www.educacion.gob.es/fr
Consejero: Justo Zambrana Pineda

Consejeria de Industria

22, avenue Marceau.- 75008 Paris
Teléfono: 0033 (0) 144 43 19 21

Fax: 0033 (0) 1 47 20 82 54
minerpar@magic.fr

Consejero: Alfonso de las Heras Gonzalo

Consejeria de Agricultura, Alimentacién y
Medio Ambiente

22, avenue Marceau.- 75008 Paris

Teléfono: 0033 (0) 144 43 19 41

Fax: 0033 (0) 144 43 19 42
paris@magrama.es

Consejero de Agricultura y

Alimentacién: Alberto Lopez-Asenjo

Agregaduria de Defensa

22, avenue Marceau.- 75008 Paris

Teléfono: 0033 (0) 144 43 18 83

Fax: 0033 (0) 1 47 20 53 05
agredpar@oc.mde.es

Agregado de Defensa y Aéreo: Alfredo Ortega
Bolado

Consejeria de Informacion

22, avenue Marceau.- 75008 Paris
Teléfono: 0033 (0) 1 44 43 19 26/27
Fax: 0033 (0) 147 239576
consejeria.paris@mpr.es
Consejero: Carlos Gallego Abaroa

Colegio de Espaia

CIU 7E Bvd. Jourdan.- 75690 PARIS CEDEX
14

Teléfono: 0033 (0) 1 40 78 32 00

Fax: 0033 (0) 1 45 80 39 58
colesp@colesp.net

www.colesp.org

Director: Juan Ojeda Sanz

Incluso instituciones como en EL INSTITUTO CERVANTES EN FRANCIA:

Instituto Cervantes - Paris

7, rue Quentin Bauchart.- 75008 Paris
Teléfono: 0033 (0) 140 70 92 92

Fax : 0033 (0) 1 47 20 27 49
cenpar@cervantes.es
www.paris.cervantes.es/

Director: Juan Manuel Bonet Planes

Instituto Cervantes - Burdeos

57, Cours de I'Intendance.- 33000 Bordeaux
Teléfono: 0033 (0) 5 56 52 79 37

Fax : 0033 (0) 556 81 40 71
bordeaux@cervantes.es
www.burdeos.cervantes.es

Director: Juan Pedro Basterrechea Moreno

Instituto Cervantes - Toulouse

31, rue des Chalets.- 31000 Toulouse
Teléfono: 0033 (0) 561 62 80 72

Fax : 0033 (0) 61 62 70 06
difusion@cervantes.es
www.toulouse.cervantes.es
Directora: M@ Jesus Garcia Gonzalez

Instituto Cervantes - Lyon

58, Montée de Choulans.- 69005 Lyon
Teléfono: 0033 (0) 4 78 38 72 41

Fax : 0033 (0) 78 37 81 10
cenlyo@cervantes.es
www.lyon.cervantes.es

Director: Domingo Garcia Cafedo
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Los consulados

Servicios Consulares:

Expongo en este apartado aquellos servicios que pueden ser utiles a aquellos espanoles
que residan en el extranjero y aquellos que trasladen alli su residencia habitual.

Inscripcion Consular: Altas y bajas:

Los espanoles residentes en el extranjero deben inscribirse en el Registro
de Matricula Consular correspondiente a la demarcacion en la que tienen
su domicilio.

Registro Civil:
En el Registro Civil se inscriben los hechos concernientes al estado civil
de las personas y aquéllos otros que determina la ley

Pasaporte y otra documentacion:

Los documentos que pueden tramitarse a través de los Consulados son el
pasaporte, la fe de vida, el Certificado de Residencia y Baja Consular y la
solicitud de los certificados necesarios para obtener o renovar el DNI en
Espania.

Legalizaciones:

La legalizacion es un acto administrativo por el que se otorga validez a un
documento publico extranjero, comprobando la autenticidad de la firma
puesta en un documento y la calidad en que la autoridad firmante del
documento ha actuado.

Consejo de Residentes en el extranjero:

Los Consejos de Residentes Espanoles (en adelante, CREs) son 6rganos
consultivos de las oficinas consulares, entendiendo por tales tanto los
Consulados Generales propiamente dichos como las secciones
consulares de las Embajadas, en las cuestiones de interés para la
comunidad espafiola de residentes en su demarcacion.

Si desea mas informacion:
http://www.exteriores.gob.es/Embajadas/PARIS/es/Embajada/ServiciosConsulares

Otros servicios consulares:

Los servicios consulares también pueden realizar funciones notariales, ayuda en la
busqueda de paraderos, informar sobre el traslado de cadaveres y restos mortales a
Espafia, certificado de antecedentes penales, renovacién del permiso de conducir, y
presentacion telematica del IRPF y Patrimonio.

Para saber mas:
http://www.exteriores.gob.es/Embajadas/PARIS/es/Embajada/ServiciosConsulares/Paginas/OtrosServ
iciosConsulares.aspx
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Ademas, nos ofrecen informaciones generales del pais, direcciones y teléfonos de interés y
recomendaciones importantes en seguridad, movilidad... incluso en sanidad, del cual
apartado extraigo una recomendacion concreta:

Recomendaciones sanitarias

“Se recomienda a quienes vayan a viajar a Francia que soliciten la Tarjeta Sanitaria
Europea (TSE) en cualquiera de los centros de atencion e informacion de la Seguridad
Social en Espana. La Tarjeta da derecho a su titular a recibir las prestaciones sanitarias que
pueda necesitar durante una estancia temporal en Francia, independientemente de que el
objeto de la estancia sea el turismo, una actividad profesional o los estudios.”

Puede consultar como solicitar la Tarjeta Sanitaria Europea en la pagina web del Ministerio
de Empleo y Seguridad Social.

Las embajadas, también nos ofrecen informacion sobre el centro que nos puede ayudar en
caso de necesidad. Por ejemplo la informacion en Francia a través del “Centre National
des Liaisons Européennes et Internationales de Sécurité Sociale”, el cual nos ofrece:

- Informacién en espanol

- Informacién sobre cobertura de espafioles en Francia

“Aquellas personas que tengan previsto viajar a los Departamentos y Colectividades de ultramar
deben tener en cuenta que presentan caracteristicas especificas en funcion de la zona y el clima. En
algunos casos, hay que tomar precauciones para evitar enfermedades como la malaria, el dengue o,
en el Caribe, el chikungunya.”

“Encontrard mas informaciéon sobre vacunas y riesgos para la salud en la pagina del
Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad (Sanidad Exterior).”

Direcciones y Teléfonos de interés Prefijo Pais: 33
(en este caso en Francia): Teléfonos de interés:
17- Policia Nacional y Gendarmeria

18- Bomberos

15- SAMU (Servicio médico de urgencia)
112- Numero Unico de urgencia europeo
Objetos perdidos:

- SNCEF (ferrocarriles): 3635 o

- Paris y region: 08 21 00 25 25

- Transporte publico en Paris: 3246

Los consulados también pueden ayudarnos una vez estamos en otro Pais, pues tienen
delegaciones en muchos departamentos y provincias. En mi caso particular, he buscado el
mas cercano, aunque también hay otro en Montpelier.

Consulado general de Espaina en Perpinan

12, rue Franklin 66000

Perpignan

04.68.34.33.78

cog.perpignan@maec.es
http://www.mae.es/consulados/perpignan/es/home
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Otras demarcaciones consulares (Datos del 28/10/2015)

Consulado General de Espaiia en Paris
165, Boulevard Malesherbes.- 75017 PARIS
Tel: 00 33 (0) 144 29 40 00

Fax: 00 33 (0) 14054 04 74
cog.paris@maec.es
www.exteriores.gob.es/Consulados/Paris
Consul General: D. Francisco Javier Conde de
Saro

Viceconsulado Honorario en LE HAVRE
12, rue du Roi Albert

76310 SAINTE ADRESSE

Tel: 00 33 (0) 23544 41 16

Mévil: 0033 (0) 6 09 25 76 40
danielguy.voillot@yahoo.fr

Vicecénsul Honorario: Daniel-Guy Voillot

Consulado Honorario en FORT DE FR4ANCE
Pointe la Rose.- 97231 LE ROBERT

Tel: 00 33 (0) 596 38 03 47

Consul honorario: Philippe Lachenez-Heude

Consulado Honorario en RENNES

2, allée des Acores. -35200 RENNES
Tel: 00 33 (0) 6 07 87 11 40
sanchez.jean-pierre@wanadoo.fr
Consul honorario: Jean-Pierre Sanchez

Viceconsulado Honorario en LA ISLA DE LA
REUNION

2B, Allée des Dahlias

97410 SAINT-PIERRE

Tel.: 00 33 (0) 262 56 62 45
ocesprun@gmail.com

Vicecénsul honorario: David Leon jiménez

Viceconsulado Honorario en TAHITI
Immeuble Manutahi - La Mission

Route de I'Evéché. B.P. 186

98713 PAPEETE (Tahiti - Polinesia francesa)
Tel: 00 33 (0) 6 8922 09 17
miguellao@ymail.com

Vicecédnsul honorario : Miguel Teksine Lao

Viceconsulado Honorario en SAN MARTIN
6 Immeuble Soualiga

ZAC de Bellevue

B.P. 539 Marigot - 97150 SAINT MARTIN
Tel.: 0033 (0) 590 29 38 07

Movil: 0033 (0) 690 73 03 76

Fax: 0033 (0) 590 29 38 10
luc.godefroy@live.fr

Viceconsul Honorario Luc Godefroy

Consulado General de Espaia en Bayona
Résidence du Parc 4, Av. du B.A.B.

64100 BAYONNE

Tel: 00 33 (0) 5 59 59 03 91/05 59 59 38 91
Fax: 00 33 (0) 559 25 73 09
cog.bayona@maec.es
www.exteriores.gob.es/Consulados/Bayona
Consul General: D. Julio Albi de la Cuesta

Consulado General de Espaia en Burdeos
1, rue de Notre Dame. -3000 BORDEAUX
Tel: 00 33 (0) 5 56 52 80 20

Fax: 00 33 (0) 5 56 81 88 43
cog.burdeos@maec.es
www.exteriores.gob.es/Consulados/Burdeos
Consul General: D. Jacobo Gonzalez-Arnao
Campos

Viceconsulado Honorario en LA ROCHELLE
8, rue de la Bonette

17000 La Rochelle

Tel: 00 33 (0) 6 09 3261 98
viceconsul.espagne@orange.fr

Viceconsul honorario: Jean-Loup Cabanas

Consulado General de Espaina en
Estrasburgo

B.P. 26/R 1

13, Quai Kléber

40026 STRASBOURG CEDEX

Tel: 00 33 (0) 3 88 32 67 27

Fax: 00 33 (0) 3882307 17
cog.estrasburgo@maec.es
www.exteriores.gob.es/Consulados/Estrasburgo
Consul General: D. Alberto Anton Cortés

Viceconsulado Honorario en BESANCON
Résidence "Le Président" 2E, rue Isembart
25000 Besancgon

Tel: 00 33 (0) 3 81 80 64 58

Vicecénsul honorario: Brigitte Lehl

Consulado General de Espaia en Lyon

1, rue Louis Guérin.-69100 VILLEURBANNE
Tel: 00 33 (0) 4 78 89 64 15

Fax: 00 33 (0) 4 78 89 89 25
cog.lyon@maec.es
www.exteriores.gob.es/Consulados/Lyon
Consul General: Sr. D. Manuel Pradas Romani

Viceconsulado honorario en Dijon
11, rue de Tillot - 21000 DIJON
laurencekaroubi@hotmail.com
Viceconsul: Laurence Nordon
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ANEXOS (“ANNEXES*): TRADUCCION DEL TiTULO EN ESPANOL

ANEXO 1: Lista de las antiguas y nuevas regiones de Francia

ANEXO 2: Los precios de los bienes inmuebles al detalle e informacion local

ANEXO 3: Tipos de ERP en funcién de la naturaleza de su explotacion

ANEXO 4: Clasificacion de los edificios para vivienda

ANEXO 5: Cuadro detallado de los diagndsticos inmobiliarios

ANEXO 6: Textos de referencia

ANEXO 7: Método de célculo Th-BCE 2012

ANEXO 8: Codigo de la construccion y la vivienda: articulo. L 271-4 6, articulo R 271-1a 5

ANEXO 9: Ejemplo de gestion administrativa de plan catastral, del ayuntamiento de
Amélie-les-Bains-Palalda y Arles-sur-Tech

ANEXO 10: Definicion, esquema de funcionamiento y evolucion de conferencias
y Tratados (COP21)

ANEXO 11: Titulos, diplomas y certificados profesionales

ANEXO 12: Textos asociados relativos a las misiones de direccion de obra confiadas por
directores de obra publicos a prestatarios de derecho privado

ANEXO 13: Direccioén de obra (MOE - Ley MOP)

ANNEXES

Autor: Emélia Puigvert Tubau




112 Estudio tedrico-practico en Francia:
El producto inmobiliario y su tipologia, la compraventa y normativa de
aplicacion en cuanto a construccion, mantenimiento y desarrollo medioambiental.

Autor: Emélia Puigvert Tubau



Estudio tedrico-practico en Francia:

113

El producto inmobiliario y su tipologia, la compraventa y normativa de
aplicacion en cuanto a construccion, mantenimiento y desarrollo medioambiental.

ANNEXE 1 : Liste des anciennes et nouvelles régions de France

Liste des anciennes régions francaises

Voici la liste et la carte des 27 anciennes régions francaises et le code départemental :

Figure A1.1
Carte des 27 régions francaises et code départemental

(1)
78 - YYELYNES
91 - ESSONNE

35 - VAL D'OISE

- PYRENEES
ATLANTIQUE

Alsace

Aquitaine
Auvergne

Basse Normandie
Bourgogne
Bretagne

Centre
Champagne-Ardenne
Corse
Franche-Comté
Haute Normandie
lle-de-France
Languedoc-
Roussillon
Limousin

Lorraine
Midi-Pyrénées
Nord-Pas-de-Calais
Pays de la Loire
Picardie
Poitou-Charentes
Provence-Alpes-Cote-
d'Azur
Rhéne-Alpes

Régions d'outre-mer:

Guadeloupe
Martinique
Guyane

La Réunion
Mayotte

Source : http://www.cartesfrance.fr/carte-france-ville

Liste des nouvelles régions francaises de 2016

Voici la liste et la carte des 18 régions francaises, leur préfecture et leur origine:

o Alsace-Champagne-Ardenne-Lorraine (Strasbourg) - Fusion de 3 régions
e Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes (Bordeaux) - Fusion de 3 régions

Auvergne-Rhéne-Alpes (Lyon) - Fusion de 2 régions
Bourgogne-Franche-Comté (Dijon) - Fusion de 2 régions
Bretagne (Rennes) - Région inchangée

Centre-Val de Loire (Orléans) - Région renommée (2015)
Corse (Ajaccio) - Région inchangée

o lle-de-France (Paris) - Région inchangée

e Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées (Toulouse) - Fusion de 2 régions
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Nord-Pas-de-Calais-Picardie (Lille) - Fusion de 2 régions
Normandie (Rouen) - Fusion de 2 régions

Pays de la Loire (Nantes) - Région inchangée
Provence-Alpes-Céte d'Azur (Marseille) - Région inchangée

Régions d'outre-mer:

e Guadeloupe (Basse-Terre) - Région inchangée
Martinique (Fort-de-France) - Région inchangée
Guyane (Cayenne) - Région inchangée
La Réunion (Saint-Denis) - Région inchangée
Mayotte (Mamoudzou) - Région inchangée

&

Réunion

);ayune

<

Guadeloupe

k-

Martinique

Bourgogne
Franche-Comté

Figure A1.2 :

Carte des 18
régions
francaises

' Provence-Alpes
Cote-d'Azur *

g Carte des régions de France
CARTESFRANCE.FR www.CartesFrance.fr

Source : http://www.cartesfrance.fr/carte-france-ville

Voici la liste des départements de chaque région objet d'intérét:

Région : Midi-Pyrénées Région : Languedoc-Roussillon
(09) Ariege (11) Aude
(12) Aveyron (30) Gard
(31) Haute Garonne (34) Hérault
(32) Gers (48) Lozére
(46) Lot (66) Pyrénées Orientales™
(65) Hautes Pyrénées
(81) Tarn
(82) Tarn-et-Garonne * attention particuliére

Région Languedoc-Roussillon :
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La région du Languedoc-Roussillon porte le numéro 91 et est composée de 5 départements,
14 arrondissements, 186 cantons et 1545 communes. Ci-dessous vous trouverez la carte du
Languedoc-Roussillon.
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Les plus grandes villes du Languedoc-Roussillon :

Noms des villes principales | Surface (km ?) | Densité (hab/km?) | Altitude (m)
Montpellier (34) 56.88 4 460.48 35m
Nimes (30) 161.85 886.43 46 m
Perpignan (66) 68.07 1704.73 40 m
Béziers (34) 95.48 758.92 50 m
Narbonne (11) 172.96 296.64 13 m
Carcassonne (11) 65.08 731.71 110 m
Séte (34) 24.21 1774.97 30m
Ales (30) 23.16 1731.78 140 m
Lunel (34) 23.90 1 006.03 5m
Frontignan (34) 31.72 727.24 4 m
Agde (34) 50.81 415.35 7m
Bagnols-sur-Céze (30) 31.37 590.12 50 m
Lattes (34) 27.83 597.74 3m
Mauguio (34) 49.56 314.10 6m
Beaucaire (30) 86.52 176.54 10 m
Castelnau-le-Lez (34) 11.18 1 359.66 40m
Saint-Gilles (30) 153.73 85.94 10 m
Villeneuve-lés-Avignon (30) 18.27 692.06 30 m
Canet-en-Roussillon (66) 22.39 543.28 5m
Mende (48) 36.56 332.41 740 m
Castelnaudary (11) 47.72 236.97 170 m
Vauvert (30) 109.86 101.38 30m
Saint-Estéve (66) 11.67 952.87 59 m

En savoir plus: http://www.cartesfrance.fr/carte-france-region/carte-region-Languedoc-
Roussillon.html
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LES ASPRES

Montferrer
les Bains
La Preste : Flgure A1.3
Saint Laurent Carte du Vallespir
Serralongue  deCerdans

Prats de Mollo

Lamanere Coustouges

La vauze dv Tech dans

L] .y
“I; \(ll leS[) l r CC du Haut et Moyen Vallespir g%gtglg?le tes PurEnées Orientales

Il CCduVallespir www.guideduvallespir.com Source :
http://www.guideduvalle
: 0 = — : “ spir.com/
O - o

Les villages de la Communauté de Communes du Haut Vallespir
Amélie-les-Bains-Palalda, Arles-sur-Tech, Corsavy, Coustouges, Montbolo, Montferrer, Prats
de Mollo-la Preste, La Bastide, Lamanére, Saint laurent de Cerdans, Taulis, Saint Marsal,
Serralongue, Le Tech.

Les villages de la Communauté de Communes du Vallespir :
Céret, Le Boulou, Maureillas-las-lllas, Reynés, Saint-Jean-Pla-de-Corts, Taillet, Vivés, Les
Cluses, L’Albére, Le Perthus

NOTE : les villes mentionnées sont étudiés en termes de prix de l'immobilier et de
l'investissement dans cette étude.
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ANNEXE 2 : Les prix de I'immobilier en détail et informations locales

Le marché immobilier a Céret (66400)

Prix de I'immobilier a la vente Prix de I'immobilier a la location
Prix immobilier Prti));;n‘ :3;:;: P::UT‘ Type d'appartement Lonxf)ry;elnrsnl:el
Prix m? appartement | 1 016 € | 1833 € | 2571 € Studio 12,1 €
Prix m? maison 1158 € | 2090€ | 2931¢€ 2 pieces 10,8 €
Loyer mensuel /m2 | 6,1€ | 82€ | 98¢ 3 pieces 84€
Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 4 pieces et + 7.9€
décembre 2015. Prix exprimés en net vendeur. Tous type de bien 82€

Céret : les prix de I'immobilier en détail
L'estimation du prix m? moyen a Céret est de 1 994 €, tous types de biens confondus.

Prix m2 maison

Prix m2 appartement En ce qui concerne les maisons, le prix m2 moyen
Si le prix du m? a Céret cote 1 833 € en | est plus élevé : a 2 090 € en moyenne (avec une
moyenne, il peut valoir entre 1 016 € et | fourchette allant de 1 158 € a 2 931 €), cela fait un
2 571 € selon les zones. écart de +14,0 % par rapport aux appartements

Céret (66400) : Informations locales

Population Céret
Population 7 583 habitants
Croissance démographique (2006-2011) +0,2 %
IAge médian 51 ans
- Part des moins de 25 ans 22,4 %
- Part des plus de 25 ans 77,6 %
IDensité de la population (nombre d'habitants au km?) 200 hab. / km?
Superficie (en km?) 37,9 km?
Logement Céret
INombre total de logements 4 719 logements
- Part des résidences principales 79,4 %
- Part des résidences secondaires 13,6 %
- Part des logements vacants 7,1 %
Part des logement sociaux / HLM 5,6 %
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale 59,5 %
Part des ménages locataires de leur résidence principale 36,3 %
Part des résidences principales 1 piéce 2,7 %
Part des résidences principales 2 piéces 10,5 %
Part des résidences principales 3 piéces 25,8 %
Part des résidences principales 4 pieces 30,4 %
|Part des résidences principales 5 piéces ou plus 30,6 %
| Revenus - Emploi - Chémage Céret
Revenu annuel médian par ménage 24 590 €
Taux d'activité des 15 a 64 ans 68,1 %
18,4 %

Taux de chdmage des 15 a 64 ans

Autor: Emélia Puigvert Tubau




118 Estudio tedrico-practico en Francia:
El producto inmobiliario y su tipologia, la compraventa y normativa de
aplicacion en cuanto a construccion, mantenimiento y desarrollo medioambiental.

Le marché immobilier a Maureillas-las-lllas (66480)

Prix de I'immobilier a la vente Prix de I'immobilier a la location
. . Prix m“ | Prixm* | Prix m* . Loyer mensuel
Prix immobilier bas moyen haut Type d'appartement moyen / m?
Prix m? appartement | 851€ | 1618€ |2 344 € Studio 12,8 €
Prix m? maison 1057 €| 2008€|2909¢€ 2 piéces 10,3 €
Loyer mensuel /m2 | 58€ | 7,8€ | 93¢€ 3 pieces 82¢
Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 4 pieces et + 7.7 €
décembre 2015. Prix exprimés en net vendeur. Tous type de bien 7,8€
Maureillas-las-lllas : les prix de I'immobilier en détail
Tous types de biens confondus, I'estimation du prix m®> moyen est de 1 964 €.
Prix m2 maison
Prix m2 appartement En ce qui concerne les maisons, le prix m2 moyen

S'il est de 1 618 € en moyenne, le prix | est bien plus élevé : a 2 008 € en moyenne (avec
du m2 a Maureillas-las-lllas peut valoir | une fourchette allant de 1 057 € a 2 909 €), cela
entre 851 € et 2 344 € selon les zones. | fait un écart de +24,1 % par rapport aux

appartements.

Maureillas-las-lllas (66480) : Informations locales

Population
Population
Croissance démographique (2006-2011)
Age médian

- Part des moins de 25 ans
- Part des plus de 25 ans
Densité de la population (nombre d'habitants au km?)
Superficie (en km?)
Logement
Nombre total de logements
- Part des résidences principales
- Part des résidences secondaires
- Part des logements vacants
Part des logement sociaux / HLM
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale
Part des ménages locataires de leur résidence principale
Part des résidences principales 1 piéce
Part des résidences principales 2 pieces
Part des résidences principales 3 pieces
Part des résidences principales 4 piéces
Part des résidences principales 5 piéces ou plus
Revenus - Emploi - Chémage
Revenu annuel médian par ménage
Taux d'activité des 15 a 64 ans
Taux de chdmage des 15 a 64 ans

Maureillas-las-lllas
2 672 habitants
+5,0 %

48 ans
26,1 %

73,9 %

63 hab. / km?
42,6 km?
Maureillas-las-lllas
1 577 logements
76,1 %

14,8 %

9,1 %
1,6 %

76,3 %
21,2 %

1,2 %
52 %

23,5 %
33,2 %

36,9 %
Maureillas-las-lllas
27 024 €
66,3 %

16,0 %
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Le marché immobilier a Reynés (66400)

Prix de I'immobilier a la vente Prix de I'immobilier a la location
Prix immobilier Prg);:q‘ ::-,);21,: P::UTZ Type d'appartement Lolzﬁ;;e;ﬁl:el
Prix m? appartement | 910€ | 1701€|2053¢€ Studio 12,8 €
Prix m? maison 1205€|2253€|2719¢€ 2 pieces 10,3 €
Loyer mensuel /m2 | 51€ | 68€ | 81¢€ 3 pieces 8,0€
Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 4 pieces et + 74 €
décembre 2015. Prix exprimés en net vendeur. Tous type de bien 6,8 €

Reynés : les prix de I'immobilier en détail

Tous types de biens confondus, l'estimation du prix m? moyen a Reynés au 1 décembre
2015 estde 2 141 €.

Prix m2 maison

Prix m2 appartement En ce qui concerne les maisons, le prix m2
S'il cote 1 701 € en moyenne, le prix du | moyen est bien plus élevé : a 2253 € en
m? a Reynés peut valoir entre 910 € et | moyenne (avec une fourchette allant de 1 205 €
2 053 € selon les immeubles a 2719 €), cela fait un écart de +32,5 % par
rapport aux appartements.

Reynés (66400) : Informations locales

Population Reynés
Population 1 194 habitants
Croissance démographique (2006-2011) -5,7 %
Age median 49 ans
- Part des moins de 25 ans 22,1 %
- Part des plus de 25 ans 77,9 %
Densité de la population (nombre d'habitants au km?) 43 hab. / km?
Superficie (en km?) 27,7 km?

Logement Reynés
Nombre total de logements 718 logements
- Part des résidences principales 76,1 %
- Part des résidences secondaires 18,4 %
- Part des logements vacants 5,5 %
Part des logement sociaux / HLM 0,3 %
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale 73,7 %
Part des ménages locataires de leur résidence principale 22,0 %
Part des résidences principales 1 piece 1,3 %
Part des résidences principales 2 pieces 6,3 %
Part des résidences principales 3 piéces 20,7 %
Part des résidences principales 4 piéces 35,7 %
Part des résidences principales 5 piéces ou plus 36,0 %

Revenus - Emploi - Chomage Reyneés

Revenu annuel médian par ménage 29 351 €
Taux d'activité des 15 a 64 ans 66,7 %
Taux de chdmage des 15 a 64 ans 12,7 %
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Le marché immobilier a Amélie-les-Bains-Palalda (66110)

Prix de I'immobilier a la vente Prix de I'immobilier a la location
Prix immobilier P'g);: i Fr:::));;nr: P::uTz Type d'appartement Lolzg;;e/n::el
Prix m? appartement | 916 € | 1569 € |2 178 € Studio 11,7 €
Prix m? maison 1106 €| 1895€|2631¢€ 2 piéces 8,4 €
Loyer mensuel /m2 | 6,1€ | 81€ | 9,7¢€ 3 pieces /7€
Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 4 pieces et + 7.4€
décembre 2015. Prix exprimés en net vendeur. Tous type de bien 8,1€

Amélie-les-Bains-Palalda : les prix de I'immobilier en détail

Au 1 décembre 2015, I'estimation du prix moyen du m? a Amélie-les-Bains-Palalda est de
1 627 €, tous types de biens confondus.

Prix m2 maison

Prix m2 appartement Quant aux maisons, le prix moyen du métre
Si le prix du m? a Amélie-les-Bains-Palalda | carré est nettement plus cher : a 1 895 € en
cote 1 569 € en moyenne, il peut varier entre | moyenne (avec une fourchette variant entre
916 € et 2 178 € en fonction des quartiers. 1106 € et 2 631 €), cela fait un écart de
+20,8 % par rapport aux appartements.

Amélie-les-Bains-Palalda (66110) : Informations locales

Population Amélie-les-Bains-Palalda
Population 3 688 habitants
Croissance démographique (2006-2011) +0,9 %
Age médian 56 ans
- Part des moins de 25 ans 18,1 %
- Part des plus de 25 ans 81,9 %

Densité de la population (nombre d'habitants au km?)
Superficie (en km?)

Logement Amélie-les-Bains-Palalda
Nombre total de logements 5 196 logements
- Part des résidences principales 39,7 %
- Part des résidences secondaires 54,5 %
- Part des logements vacants 5,8 %
Part des logement sociaux / HLM 2,3 %
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale 51,3 %
Part des ménages locataires de leur résidence principale 45,4 %
Part des résidences principales 1 piece 10,8 %
Part des résidences principales 2 piéces 221 %
Part des résidences principales 3 piéces 31,1 %
Part des résidences principales 4 piéces 19,0 %
Part des résidences principales 5 piéces ou plus 17,0 %

Revenus - Emploi - Chomage

125 hab. / km?
29,4 km?

Amélie-les-Bains-Palalda

Revenu annuel médian par ménage 18 709 €
Taux d'activité des 15 & 64 ans 63,4 %
Taux de chdmage des 15 a 64 ans 23,8 %
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Le marché immobilier a Arles-sur-Tech (66150)

Prix de I'immobilier a la vente Prix de I'immobilier a la location
Prix immobilier Prti));;n i I:g;::: P::UT‘ Type d'appartement Lonxf)ry::]eln::el
Prix m? appartement | 713€ | 1569€ | 1856 € Studio 12,8 €
Prix m? maison 792€ | 1568€ |2062¢€ 2 pieces 8,7€
Loyer mensuel /m2 | 55€ | 7,3€ | 88¢€ 3 pieces 78€
Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 4 pieces et + 71€
décembre 2015. Prix exprimés en net vendeur. Tous type de bien 7,3€

Arles-sur-Tech : les prix de I'immobilier en détail

Au 1 décembre 2015, I'estimation du prix m?> moyen a Arles-sur-Tech est de 1 521 €, tous
types de biens confondus.

Prix m2 maison
Prix m2 appartement Le prix du m2 pour les maisons est quant a lui plus
Si le prix du m? a Arles-sur-Tech éleve, puisqu'il est estimé a 1 568 € en moyenne
cote 1411 € en moyenne, il peut (soit +11,1 % par rapport aux appartements) ; il peut
valoir entre 713 € et 1 856 € selon néanmoins varier entre 792 € et 2 062 € selon les
les zones. rues et le standing de la maison.

Arles-sur-Tech (66150) : Informations locales

Population Arles-sur-Tech
Population 2 700 habitants
Croissance démographique (2006-2011) -0,7 %
Age median 51 ans
- Part des moins de 25 ans 23,6 %
- Part des plus de 25 ans 76,4 %
Densité de la population (nombre d'habitants au km?) 95 hab. / km?
Superficie (en km?) 28,4 km?

Logement
Nombre total de logements

Arles-sur-Tech
1 670 logements

- Part des résidences principales 73,2 %
- Part des résidences secondaires 9,7 %
- Part des logements vacants 17,1 %
Part des logement sociaux / HLM 21 %
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale 67,9 %
Part des ménages locataires de leur résidence principale 28,7 %
Part des résidences principales 1 piéce 0,8 %
Part des résidences principales 2 piéces 8,1 %
Part des résidences principales 3 piéces 23,7 %
Part des résidences principales 4 piéces 329 %
Part des résidences principales 5 pieces ou plus 34,4 %
Revenus - Emploi - Chomage Arles-sur-Tech
Revenu annuel médian par ménage 22781€
Taux d'activité des 15 a 64 ans 67,5 %
Taux de chdmage des 15 a 64 ans 16,3 %
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ANNEXE 3 : Types d'ERP en fonction de la nature de leur exploitation

Types d'ERP en fonction de la nature de leur exploitation

Nature de I'exploitation Type | Seuils d'assujettissement de la 5e catégorie
Ensemble des En En étages
niveaux sous-sol

Structure d'accueil pour personnes agées J 25 résidents (100 en X X
effectif total)

Structure d'accueil personnes handicapées J 20 résidents (100 en X X
effectif total)

Salle d'audition, de conférence, multimédia L 200 100 X

Salle de réunion, de quartier, réservée aux

associations

Salle de spectacle (y compris cirque non L 50 20 X

forain) ou de cabaret

Salle de projection, multimédia

Salle polyvalente a dominante sportive de

plus de 1 200 m? ou d'une hauteur sous

plafond de moins de 6,50 m

Magasin de vente et centre commercial M 200 100 100

Restaurant et débit de boisson N 200 100 200

Hétel, pension de famille, résidence de 0] 100 X X

tourisme

Salles de danse et salle de jeux P 120 20 100

Etablissement d'enseignement et de R 200 100 100

formation

Internat des établissements de

I'enseignement primaire et secondaire

Centre de vacance et centre de loisirs (sans

hébergement)

Creche, école maternelle, halte-garderie, R 100 interdit 20 (siun

jardin d'enfants seul

niveau
situé en
étage)

Bibliothéque et centre de documentation S 200 100 100

Salle d'exposition T 200 100 100

Etablissement de santé public ou privé, U sans hébergement : X X

clinique, hopital, pouponniére, établissement 100

de cure thermale avec hébergement :

20
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Types d'ERP en fonction de la nature de leur exploitation

Nature de I'exploitation Type | Seuils d'assujettissement de la 5e catégorie
Lieu de culte \Y, 300 100 200
Administration, banque, bureau (sauf si le w 200 100 100

professionnel ne regoit pas de clientéle dans
son bureau)

Etablissement sportif clos et couvert, salle X 200 100 100
omnisports, patinoire, manége, piscine
couverte, transformable ou mixte

Salle polyvalente sportive de moins de

1 200 m? ou d'une hauteur sous plafond de

plus de 6,50 m

Musée Y 200
Etablissement de plein air PA 300
Chapiteau, tente et structure CTS | x
Structure gonflable SG X
Parcs de stationnement couvert PS X
Gare (pour sa partie accessible au public) GA X
Hotel-restaurant d'altitude OA 20
Etablissement flottant EF X
Refuge de montagne REF | x

Etablissement pénitentiaire

Exemples de calcul :

e une structure d'accueil pour personnes agées est classée en catégorie 5 si elle
accueille moins de 25 résidents, et en catégorie 4 si elle accueille entre 25 et 300
résidents,

e un magasin de 100 m? en rez-de-chaussée d'une capacité d'accueil de moins de 200
personnes est classé en catégorie 5 s'il est indépendant (devanture donnant sur une
rue).

Les espaces non clos par une enceinte ou non couverts (parking non couvert, station-service hors
magasin de vente, etc.) ou les logements (batiments a usage exclusif d'habitation) ne sont pas
considérés comme des ERP.

Textes de référence :
e Code de la construction et de I'nabitation : articles R*123-2 a R*123-17

e Arrété du 25 juin 1980 sur les régles de sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les établissements recevant du public (ERP)
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ANNEXE 4 : Classification des batiments d’habitation

1° Premiére famille:

Elle comprend :
Habitations individuelles

- Habitations individuelles isolées
ou jumelées a un étage sur rez-de- Plvezin
chalJJssée, au plus. i = T g g ——

- Habitations individuelles a rez-de- s
chaussée groupées en bande. tsoléos Jumeldas

Toutefois, sont également classées
en premiere famille les habitations
individuelles a un étage sur rez-de- Enbande AN
chaussée, groupées en bande, lorsque les
structures de chaque habitation, P, WP b SV SO
concourant a la stabilité du batiment, sont
indépendantes de celles de ['habitation . —— Rt
contigué. En bande & slructures indépendantes

Source Image:
http://www.ideal-incendie.net/dasm/reglementation/regle/bat.htm

2° Deuxiéme famille :

Elle comprend : Habitations Individuelles
- Habitations individuelles isolées ou Niveaux
jumelées de plus d'un étage sur rez-de- i, il uiie. -
chaussée.
- Habitations individuelles a un étage e §
sur rez-de-chaussée seulement, groupées Isoiées Jumelées
en paqde, lorsque les strgctures de'gh’aque A N
habitation, concourant a la stabilité du
batiment, ne sont pas indépendantes des R
ot FNA En bande a structures
structures de I'hapltatlop cgr)tlgue. non indépendantes
- Habitations individuelles de plus i
d'un étage sur rez-de-chaussée groupées en Lot i
bande.
M+
En bande
immeubles collectifs
Miveau maximum < R + 3
. . . 4% glage fupex admis
- Habitations collectives comportant au plus s l.ml:g;ribﬁe principaie Sif+TalH=8m
trois étages sur rez-de-chaussée. PRG0N 0. gy i e
/\\ obigatiare
_4_?}* i 7 i
L™ 1 L 2| “—iF o i
=l 1_| 1 H
el | fl 4

Source Images:
http://www.ideal-incendie.net/dasm/reglementation/regle/bat.htm
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3° Troisiéme famille :

Elle comprend les habitations dont le plancher bas, du logement le plus haut, est
situé a 28 meétres au plus au-dessus du sol utilement accessible, aux engins de secours et
de lutte contre I'incendie. Cette Troisiéme est divisée en deux sous-familles :

Immeubles collectis
He28m
La Troisiéme famille A : st
. L , al accds au 77 atage
qui comprend les habitations répondant
a I'ensemble des prescriptions suivantes » 1
. e 1 I 3 cornhiigng
— chligatoires
- Comporter au plus sept étages | T e e N E g e
. ..
sur rez-de-chausseée. ' . Gy Y e e o e
- Comporter des circulations = |
. ‘s N e | i |
horizontales de maniere a ce que la B [ p s dilageanaic
distance, entre la porte paliere de A . § & W——
logement la plus éloignée et l'accés de <, 3 i
I'escalier, soit au plus égale a sept > i ' " ’
metres. ’ - Y .
- Etre implantées de telle sorte e 1 Parperdculiis ou paralish
qu'au rez-de-chaussée les accés aux | | ¥ ! ﬁ ﬁ
escaliers soient atteints par la voie. — A -~ =i
|
;.-1rn-
lq 148 miSsln
hastai i Pacnaiag
Immeubles coflectits
H« 28 m
. es . . | I i |
La Troisiéme famille B : . Bupsenidem | UNE SEULE des
. T T — conditions
qui qomprend les haplta}tlons ne = S
satisfaisant pas les prescriptions de la = . 1 { & satisfaie
Troisieme famille A. Ces habitations --r’i.. aiiiis ™ S -5 Re7
. ~ . ’ Tl
doivent étre implantées de telle sorte j'l e o | 1 g
que les accés aux escaliers soient situés N s | ;s?:g;:fncn
a moins de 50 métres d'une voie ouverte =4 2 | ' atiaint pat viie
a la circulation. _—#21_5 — , ccheles
i |
.
ji 1 | |
S, 2
jl T |
H_ﬂ 1
'_—;?./l i | ]
SN NS N, "]
L=50m
el -

Source Images :
http://www.ideal-incendie.net/dasm/reglementation/regle/bat.htm
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4° La Quatriéme famille :

Cette famille comprend les habitations dont le plancher bas, du logement le plus haut, est
situé a plus de 28 métres et a 50 meétres au plus au-dessus du niveau du sol utilement
accessible, aux engins de secours et de lutte contre l'incendie.

Si l'immeuble dépasse les 50 métres, il
est rangé dans la catégorie des |E®FDETYPEN

Immeubles de Grande Hauteur. S
- SUr 2 GerriBrs mveaus

- ELECUNG COmmurkication
aver limmesble

- 2 gscaliors protéges
Comme pour la Troisiéme famille B, ces ‘E’fmz “ﬂ’:‘;i:gspzﬁ‘ﬂm
habitations doivent étre implantées de b , i

telle sorte que les accés aux escaliers

: PRI : R ' ACTIVITE
so!ent situés ‘a mo!ns de_50 métres d'une PROFESS "
voie ouverte a la circulation. 5

< IGgree au legomen
Lorsque Ilimmeuble de la quatriéme
famille doit contenir des locaux a usage | ACTIVITE. BUREAUX, ERP
autre que d'habitation, cet immeuble doit | 5 ket .

étre rangé dans la catégorie des %N SBLE persanne
Immeubles de Grande  Hauteur. ﬁ‘iﬁ”ﬁﬂgﬁggﬁﬁ
Toutefois, l'immeuble demeure en | -isaiés de limmeubie :
quatrieme famille lorsque les locaux | paraisCF1k,
contenus répondent a lune des | FH@EFFIEN

conditions définies par le dessin qui suit :

BUREAUYX DU ERP 5° CAT.

- plancher a 8 m mazimum

- Bl moins ung fagade sur voie-enging
- locaus isolés par ; pargis CF 2 h. aucune ibercommuncation

Source Image :
http://www.ideal-incendie.net/dasm/reglementation/regle/bat.htm

Contrairement aux ERP et IGH, les batiments d'habitation ne sont pas soumis ni a un
contrble périodique, ni a la présence d'un service de sécurité. Les prescripteurs demandent
donc aux propriétaires de veiller a ce que les transformations apportées aux batiments ne
diminuent pas le niveau de sécurité et imposent I'entretien et la vérification des équipements
concourant a la sécurité.

Réglementation sécurité incendie a appliquer par type de batiment :
Selon le type de batiment considéré, les textes réglementaires peuvent différer. Le schéma

ci-dessous synthétise les réglementations en vigueur pour chaque type de batiment
(habitation, ERP, IGH*). Voir figure A4.1

Autor: Emélia Puigvert Tubau
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Figure A4.1: Schéma réglementation par type d'édifice

Batiments

d'habitation

Code de la construction et de 'habitation Code du travail de Penvironnement

Ministére en charge
dulogement

Ministére
de Fintérieur

Bitiments Bitiments Locaux Installations Tunnels
recevant du public de grande hauteur de travail classées routiers
Code
de la voirie routiére

Ministére en charge
dutransport.

Ministére en charge
dutravail

Réglements de
sécurité des ERP
{établissement
recevant du public)
Dispositions
géndrales Arrété du
2t/06/ 80 modifié

Réglements
de sécurité
des bitiments
d'habitation Arrété
du31/01/86 modifié

Arrétés des
dispositions
spécifiques

Arrétés des
dispositions
particuliéres

Réglementsde
sécurité des hauteur
I1GH (immeubles de

grande hauteur)

Arrété du zoh2/m

Dispositions
concernant la sécurité
et la santé des lieux
de travail Décrats
n°92-332 et 92-333
modifiés du 31/03/92

Dispositions
pour la prévention
des incendies
et le désenfumage
Arrété durfodfg:

Instructions techniques communes aux ERP
(Applicables pour partie aux IGH et habitations)
IT 246 Désenfumage; IT 249 Facade; IT 263 Atrium...

Code

Ministére en charge
del'écologie

Tunnel > foo m

arrété du 8fmfob
Instauration des

ICPE loi1gfoz/76
{décret 2005170 du
13/09/01)

Tunnels > 300m
Circulaire
interministérielle
N°2000-63 25 aout
2000 annexe 2

Nomenclature
des ICPE:

Arrétés des
dispositions
particuliéres

Autor: Emélia Puigvert Tubau

Source : https://www.isover.fr
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ANNEXE 5 : Tableau détaillé des diagnostics immobiliers

NATURE DOCUMENT A [IMMEUBLES DUREEDE [SANCTION |ACTE Réf. LEGISLATIVE
FOURNIR CONCERNES |VALIDITE

PERFORMANCE  DPE(Diagnostic [Tous les 10 ans Aucune - \Vente Directive 2002/91/CE

ENERGETIQUE de performance |ogements Documenta [Location |du 16/12/02.
énergétique) occupés 4 mois simple valeur (depuis le |Loi n°2004-1343 du

par an minimum informative ~ [01/07/07  09/12/04 et loi du
13/07/05.
Ordonnance n°2005-
655 du 08/06/05.
Décret n°2006-1147.
Arrétés du 15/09/07.

RISQUES ERNT (Etat des |Logements 6 mois Résolution de |Vente Loi du 30/07/03 du

NATURELS ET risques naturels etsitués en zone a lavente ou  |Location [Code de

TECHNOLOGIQUES [technologiques)  [risque définie diminution du (depuis le  |'environnement.

par la préfecture prix de vente [01/06/06  |Articles L125-1 et
ou du loyer R125-26. Arrété du
13/10/05.

AMIANTE Constat ou Toutes les Illimitée Pas \Vente Articles R1334-14 a
DTA (Dossier  [constructions d'exonération R1334-29 du code de
technique dont le permis de la garantie la santé publique.
lamiante) pour les (de construire a des vices Décret 2001-840 du
parties communesgété délivré avant cachés 13/09/01.
des lots de le 01/07/1997. Arrété du 28/11/97.
copropriété Arrété du 15/01/98.

Arrété du 24/12/01.
Arrété du 02/01/02.
Arrété du 22/08/02.
Circulaire n°98-589 du
25/09/98.

PLOMB DANS LES [CREP (Constat |Logements 1ansi Pas \Vente Décret n°99-493 du

PEINTURES des risques construits avant jprésence de |d'exonération |Location  [09/06/99 relatif aux
d'exposition au  |le 01/01/1949  plomb, de la garantie (depuisle |mesures d'urgence
plomb) illimitée si des vices 12/08/08  [contre le saturnisme

absence de  [cachés pour le prévues aux articles
plomb 6 ans vendeur et des .32-1 & L32-4 du code
en cas de sanctions de la santé publique et
location pénales et modifiant le code de la
civiles pour le santé publique.
bailleur. Décret n°99-484 du
09/06/99 relatif aux
mesures d'urgence
contre le saturnisme
prévu a l'article L32-5
du code de la santé
publique.
Arrété du 25 avril 06 au
CRPE.

TERMITES Etat relatifala  [[mmeubles 6 mois Pas \Vente Articles L133-1 a L133-
présence de situés en zones d'exonération 6 et articles R133-1 a
termites définies par la de la garantie R133-8 du code de la

préfecture des vices construction et de
cachés I'habitation.

GAZ Etat de Installation de |3 ans Pas ente Décret n°2006-1147 du
I'installation plus de 15 ans d'exonération 14/09/06.
intérieure de gaz de la garantie Arrété du 06/04/07.

des vices
cachés
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ELECTRICITE Etat de Installation de 3 ans Pas Vente Articles L134-7, articles
linstallation plus de 15 ans d'exonération L271-4 a L271-6 et
électrique de la garantie articles R271-1 & R271-

des vices 5 du code de la
cachés construction et de
I'habitation.
Décret 2008-384 du
22/04/08. Décret 2008-
1174 du 13/11/08.
Arrété du 08/07/08.
MESURAGE (LOI  |Attestationde  |Lots de [llimitée, sauf Diminution du |Vente Article 46 loi 65-557 du
CARREZ) superficie copropriété changement |prix si erreur > 10/07/65.
de 5 % Loi n°96-1107 du
consistance 18/07/96.
du logement Décret 97-532 du
23/05/97.

DIAGNOSTIC DTl (Diagnostic ~ [Mise en Vente Loi SRU du 21/11/00

IMMOBILIER technique copropriété d'un
immobilier) immeuble

construit depuis
plus de 15 ans)

LOGEMENT Diagnostic Tous les Selon Mise en Vente Loi 2000-1208 du

DECENT Immobilier logements évolution du  responsabilités|Location ~ [13/12/00.
logement décent bien civile ou pénale Décret 2002-120 du

(mise en 30/01/02.
danger de la

santé d'autrui)

du propriétaire

bailleur et/ou

de son

mandataire

IASSAINISSEMENT |Diagnostic Logement non |8 ans (décret |Pas Ventea  [Articles L133-11-1 et

AUTONOME Immobilier raccordé au en attente)  |d'exonération |partirdu  [L1331-1-1 du code de
assainissement  réseau public de de la garantie [01/01/2013 |la santé publique.
autonome collecte des des vices Article L2224-8 du code

eaux usées cachés général des collectivités
territoriales.
Articles L271-4 a L271-
6 et R271-1 a R271-5
du code de la
construction et de
I'habitation.

CONSTAT DE Diagnostic Logement Location  |Loi 2003-590 du

ROBIEN Immobilier De  [ancien destiné a 02/07/03 (art 91).
Robien étre loué Décret 2003-1219 et

Arrété du 19/12/03

Autor: Emélia Puigvert Tubau
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ANNEXE 6 : Textes de références

Documents parus au Journal Officiel et en acces libre

Décrets en Conseil d’Etat — RT 2012 et attestations de prise en compte de la
réglementation thermique:

Décret n° 2010-1269 du 26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et a
la performance énergétique des constructions

Décret n° 2011-544 du 18 mai 2011 relatif aux attestations de prise en compte de la
réglementation thermique et de réalisation d’'une étude de faisabilité relative aux
approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les parties nouvelles de
batiments

Décret n° 2012-1530 du 28 décembre 2012 relatif aux caractéristiques thermiques et

a la performance énergétique des constructions de batiments

Arrétés «exigences» de la RT 2012:

Arrété du 11 décembre 2014 relatif aux caractéristiques thermiques et aux exigences
de performance énergétique applicables aux batiments nouveaux et aux parties
nouvelles de batiment de petite surface et diverses simplifications.

Arrété du 19 décembre 2014 modifiant les modalités de validation d’'une démarche
qualité pour le contrble de I'étanchéité a lair par un constructeur de maisons
individuelles ou de logements collectifs et relatif aux caractéristiques thermiques et
aux exigences de performance énergétique applicables aux batiments collectifs
nouveaux et aux parties nouvelles de batiment collectif.

Arrété du 26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et aux exigences de
performance énergétique des batiments nouveaux et des parties nouvelles de
batiments.

Arrété du 26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et aux exigences de
performance énergétique des batiments nouveaux et des parties nouvelles de
batiments (rectificatif).

Arrété du 28 décembre 2012 relatif aux caractéristiques thermiques et aux exigences
de performance énergétique des batiments nouveaux et des parties nouvelles de
batiments autres que ceux concernés par l'article 2 du décret du 26 octobre 2010
relatif aux caractéristiques thermiques et a la performance énergétique des
constructions.

Arrété du 28 décembre 2012 relatif aux caractéristiques thermiques et aux exigences
de performance énergétique des batiments nouveaux et des parties nouvelles de
batiments autres que ceux concernés par l'article 2 du décret du 26 octobre 2010
relatif aux caractéristiques thermiques et a la performance énergétique des
constructions (rectificatif).
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Arrétés « méthode » de la RT 2012

e Arrété du 30 avril 2013 portant approbation de la méthode de calcul Th-BCE 2012
prévue aux articles 4, 5 et 6 de I'arrété du 26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques
thermiques et aux exigences de performance énergétique des batiments nouveaux et
des parties nouvelles de batiments.

Arrété du 30 avril 2013 et son annexe

Reégles Th-Bat notifiées

Vu la directive 98/34/CE du 22 juin 1998 prévoyant une procédure d'information dans le
domaine des normes et réglementations techniques:

- Date de notification : 27/01/2014

- Numéro de Notification : 2014/52/F

- Fin de la période de statu quo : 28/04/2014
- Date de publication : 26/02/2015

e Les régles Th-U ont pour objet la détermination des caractéristiques thermiques utiles
des éléments de construction, c’est a dire les caractéristiques représentatives du
comportement de ces éléments (matériaux, produits, procédés) dans l'ouvrage. Les
caractéristiques thermiques utiles servent comme données d’entrée au calcul des
transferts de chaleur par transmission a travers I'enveloppe, notamment pour
I'application des réglementations thermiques en vigueur.

Arrété attestations de prise en compte de la réglementation thermique
e Arrété du 11 octobre 2011 relatif aux attestations de prise en compte de la
réglementation thermique et de réalisation d’une étude de faisabilité relative aux

approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les parties nouvelles de
batiments.
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ANNEXE 7 : Méthode de calcul Th-BCE 2012

La méthode de calcul Th-B-C-E 2012 a pour objet le calcul réglementaire des coefficients
Bbio, Cep et Tic. Elle n’a pas pour vocation de faire un calcul de consommation réelle
compte tenu des conventions retenues.

Cette méthode de calcul utilise comme données d’entrée tous les éléments descriptifs du
batiment et de ses équipements qui sont définis de fagon opposable.

Le schéma global de structuration des données d'entrée de la méthode est le suivant :

| ThBCE 2012 vu des entrées utilisateurs |

|Projet | |situation géographique : département, altitude.. |
|batiment | [SHOr | | Photowltaique |
|zones | [type de zone (liste)  [perméabilité interne pour les débits au travers de I'enveloppe |
[groupes ]| [indicateur gpe standard ou circulation |
[Surface utile |
[inertie |
— |baies masques vérandas
8 parois opagues masques verandas
ponts thermiques masques vérandas

bouches d'air

perméabilité

[débits d'air requis |bouches ou équivalent | réseaux centrales |
3 emetteurs chauds réseaux (sec. ; primaire) sources amont
‘S [émetteurs froid reseaux (sec. ; primaire) générateurs eventuelles
'% robinets dECS réseaux (sec. ; primaire) (solaire, air...)

|éclairage articificiel |

|locaux (liste conv) |surface utiles et accés & I'éclairage naturel |

Ces données d’entrée des éléments descriptifs du batiment et de ses équipements sont
constituées de deux types de paramétres différents:

» Des paramétres dits intrinséques qui correspondent aux caractéristiques propres du
composant,

» Des parameétres dits d'intégration correspondants a la mise en ceuvre dans le projet
étudié.

Par_exemple, le coefficient U d'une baie est un paramétre intrinséque alors que son
orientation est un paramétre d'intégration.

Les éléments apportés aprés la réception du batiment ainsi que les parametres
indépendants du batiment intervenant dans la méthode de calcul sont définis de fagon
conventionnelle.

Le coefficient Bbio exprimé en points caractérise I'efficacité énergétique du bati. Il permet
d'apprécier celui-ci par rapport aux besoins de chauffage, de refroidissement et de

Autor: Emélia Puigvert Tubau



134 Estudio tedrico-practico en Francia:
El producto inmobiliario y su tipologia, la compraventa y normativa de
aplicacion en cuanto a construccion, mantenimiento y desarrollo medioambiental.

consommations futures d'éclairage artificiel. |l s'appuie sur la valorisation des éléments
suivants:

» La conception architecturale du bati (implantation, forme, aires et orientation des
baies, accés a I'éclairage naturel des locaux ...),

* Les caractéristiques de I'enveloppe en termes d'isolation, de transmission solaire, de
transmission lumineuse, d'ouverture des baies et d'étanchéité a l'air,

* Les caractéristiques d'inertie du bati.

Le coefficient Cep exprimé en kWh/(m2.SHONRT) d’énergie primaire représente les
consommations d’énergie de chauffage, de refroidissement, d’eau chaude sanitaire,
d’auxiliaires et d’éclairage des batiments. Ce coefficient Cep ajoute au coefficient Bbio
I'impact des systemes énergétiques suivants:

e Systémes de chauffage et de refroidissement, y compris les auxiliaires,

e Systémes d'eau chaude sanitaire y compris les auxiliaires,

e Auxiliaires de ventilation (I'impact des débits d’air étant pris en compte dans les
consommations des systémes de chauffage et de refroidissement).

e Systémes d'éclairage,

e Systémes de production locale d'énergie, y compris les auxiliaires.

Le coefficient Tic exprimé en °C est la température opérative (correspondant a la sensation
de l'occupant) maximale horaire calculée en période d'occupation pour un jour chaud d'été
conventionnel, associée a une séquence chaude représentative.

Un batiment est décrit dans cette
méthode de calcul suivant quatre
niveaux :

Groupe Baétiment

1) le niveau « Batiment »,
2) le niveau « Zone »,

3) le niveau « Groupe »,
4) le niveau « Local ».

Groupe = Enseignement Secondaire
(partie jour)

La méthode Th-BCE prévoit ensuite différents
types de locaux par usage de groupe.

Local 1
Classes

Local 2

Il est par exemple prévu des locaux «Salle des Salles de

professeurs», «Enseignement informatique» et
«Classes» pour 'usage «Enseignement
Secondaire (Partie jour)».

Il est ensuite possible de décrire la répartition surfacique des locaux au sein d’un groupe
grace aux coefficients Ratels

L’ensemble des locaux par usage ainsi que les Ratels utilisés par défaut dans le calcul
réglementaire sont présentés ci-dessus.
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Tableau des Ratel par défaut (ratio surface utile du local/surface utile du groupe)

locaux spécifiques

locaux associés

correspondant ?
a l'usage du groupe E,’
E.
Usage du groupe Q e g 5
a = £ o= W a
= |8 | & | =g | |8
2|12 |8 |8 |7 |*%
E & o = = Y
. ¢ 2 | w |2 s
o E = & o o
8185|2253
= 8 ] E— s g Total
Hahilation Logement|{ 050 010 1.00
Bureauy Bureau standard] 060 0. 267 [0.033 010 1.00
COMmmerce Magasin de vente {inf. 4 30 m2){ 0.40
Locauy devente (sup a 30 nd)| 0.25 0.25 1001 1001 0051100
Creche-Garderig Salle de jeux| 030
Salle de repos] 020 015|010 015|010 100
Enseignement primzine Classes| 055 010 loos 010 loos 10
Salle de repos| 015
Enseignement secandairg Classes| 025
(partie joun Salle de conférence | 0.15
Centre de documentation| 0.05 0.20 [ 0.05 00010 .00
Salle des professeurs| 0.05
Enseignement informatigue 0.05
Enseignement secondaire [parie nuit) Chambre sans cuisine ni salle deau| 06D 020 (010 ) 010 1.00
Enzeignement Université Classes| 028
Salle de conférence | 015
Centre de documentation| 0.05 0.20 | 005 010 ) 05 10
Enseignement informatigue| 0.05
EPAH - ERAHD Chambre sans cuisine avec salle deau| 080 020|010 {00010 1.00
Etablissement sportif (oot type) Salle de sport] 075 0.05 (010010 1.00
Hehe_rgement occupation Charnbre sans cuigine avec salle degu)| 050 015 loos loos loms Lo | 0
continue (Foyer JT foper| 010
Efgrg}emem residence BUAIANIE | oy sans cuisine avec salle desu| 080 | |0.15|0.10|0.10 | 005 100
Etablizzement de santé (partiz jour) Salle Uattemg gl congultation| 025 025 loos loos oz lois | 0
Aire de production) 005
Etabliczement de santé (partia nuit) Chatnbire sang cuisine avec galle d'esu| 0.0
Locaux soing et offceg| 0.20 015 loos loos |o1s | 0
Zalla d'attenta et consulation| 015 ' : ' ' :
Aire de production) 005
Hotal O, 17 et 27 (pattis jour) Salle pelits dejouners] 0402 | [0.437 {00051 0116 1.00
T * N N M N
Hotel 3, 47 et 5% (pattiz jour) Salle peiits deJeunEarasr 315;2 0473 |0.0e7 0108 0428 | 00
Hotel (parie nuit) Chambre zanz cuisine ni galle deau| 0.728 0233 |0.00& 0032 1.00
Industriz - attizanat {tous horgires) Aire de production| 080 010|005 (005010 010100
Restaurant (jous types) Salle restau.rqtlnn 070 010 1o
Cuizines| 0.20
Tribunal - palais da justice Zallz d'audience coreciionnalle| 010
Zalle d'audience civil] 0.10
Salle res pas pardos| 10170 oA oo i Ao o
Halte gardee| 000
Apragare Fone vovageur| 042
Commerce| 0.109 073 (0105 0143 100
Inspzciion filtrage| 0.043

Ces valeurs sont modifiables, via les logiciels d’application éditeurs, afin de faire
correspondre les hypothéses du calcul réglementaire et la situation de son batiment.

La liste des usages définis dans le champs d’application de la RT2012 n’est pas exhaustive.
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Estudio tedrico-practico en Francia:

Certains usages de batiments ou de parties de batiment ne sont ainsi pas retranscrits
explicitement dans la méthode Th-BCE mais doivent étre rattachés a un usage de groupe

RT ou a un type de local grace au tableau suivant :

Destination

Usage de Groupe

Type de Local

Maison témoin

Maison individuelle

Habitat de loisir occupé de
maniére saisonniére, gite
individuel

Maison individuelle

"Circulation Accueil" pour

Sans cuwisine privalive ;
Foyer jeunes travailleurs

Banques, Assurances Bureaux traiter I'espace commercial
Centre administratif, mairie, .... Bureaux
Bureaux/commerces avec - - .
- . "Circulation Accueil" pour
guichets pouvant accueillir du Bureaux traiter l'espace commercial
public
Locaux chauffés a plus de
12C:
Batiment constitué d'un poste Bureaux
de garde
Autres locaux :
Hors RT 2012
Partie bureaux :
Bureaux
Call-center — Data center -
Partie process :
Hors RT 2012
Partie jour :
. Bureaux
Casernes de pompiers, - —
gendarmerie, commissariat Partie nuit :
Logement collectif
d’habitation
Legements de fonction dans un Logement collectif
batiment autre que d’habitation d’habitation
Avec cuisine privalive ou
Résidence service pour kilchenetle :
étudiant Batiment collectif
d’habitation

Foyer logement pour personnes
agées

Avec cuwising privative ol
kitchenaife :
Batiment collectif
d'habitation

Sans cwisine privative :
EHFA et EHPAD

Foyer logement pour personnes
handicapés

Avec cuising privative ou
kitchenstte :

Batiment collectif
d'habitation

Sans cisine privative
Foyer jeunes travailleurs
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Salles communes (hors partie
restauration) des foyers jeunes

travailleurs et Cite U

Foyer de jeunes travailleurs

Considérer les salles
communes comme des
locaux d'accuell

Maison de retraite hors foyer

logement EHPA et EHPAD
Concession automobile Commerce
Bar Commerce
Gare (espaces de vente) Commerce
Salle de jeux, casino Commerce
Aire de service Commerce

Cabinet medical, cabinet Etablissement de
vétérinaire sante (Partie jour)
Sans hebergement :
Etablissement de
Instituts meédico-eéducatits Savié (Farte jour)

Avec hébergement :

Etablissement de
santé (Partie jour et nuit)

Foyer accueil médicalisés

Etablissement de santé :
partie jour ou partie nuit

Salle de restauration sans
cuisines

Restaurant

Salle de restauration

Centre de sport, de fitness

Etablissement sportif
municipal ou privé

Stades (vestiaires, loges

Etablissement sportif

(atelier, stockage, petite
mécanique, locaux du

chauffées) municipal ou privé
Auberge de jeunesse Hotels
Centres techniques Locaux chauffés a plus de
12%:

Industrie ou artisanat

personnel,entrepdts,quai de
messagerie...)

Autres locaux :
Hors RT 2012

Ecole maternelle

Enseignement primaire

Centre de formation des
apprentis (CFA)

Enseignement secondaire
(partie jour)

Etablissement de placement
éducatif

Enseignement secondaire :
partie jour et partie nuit

Bibliothéque universitaire

Batiment universitaire
d’'enseignement et de
recherche

Local 5 « Centre de
documentation s

Si le parc est intégré dans
un batiment dont l'usage est
sousmis 4 AT :

Exigences sur I'éclairage

Parc stationnement de batiment

Si batiment est constitué
uniquement d'un parc :

Hors RT 2012

Cette méthode de calcul distingue les systémes correspondant aux usages suivants:
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1) Chauffage,

2) Refroidissement,

3) Ventilation,

4) ECS,

5) Eclairage,

6) Production d'énergie non liée aux systémes précédents.

Hormis le dernier, les autres systémes sont directement liés a la satisfaction du confort des
occupants. Pour chacun des systémes 1 a 5, distingue les trois niveaux suivants:

1) L'émission correspondant a la satisfaction du besoin de I'occupant: chaleur, froid, débits
(soufflés et/ou extraits), eau chaude sanitaire, lumiére artificielle,

2) La distribution correspondant aux réseaux alimentant les émetteurs,

3) La génération, correspondant a l'alimentation énergétique des réseaux de distribution.

Du fait qu'un méme générateur peut étre commun a plusieurs batiments, il est nécessaire de
prévoir un niveau correspondant, appelé projet.
En cohérence avec sa définition, tous les émetteurs 1 a 5 sont définis au niveau «Groupe».

Les variables climatiques prises en compte dans cette méthode de calcul sont les
suivantes :
* Le rayonnement solaire : il permet de calculer les apports de chaleur pour le bati,
ainsi que l'efficacité des capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques spécifiques.
De fagon a permettre son calcul pour toute orientation et inclinaison et pour la prise
en compte des effets de masques, il est fourni sous forme d'une composante directe
et d'une composante diffuse,
* Le rayonnement lumineux : utilisé pour calculer I'éclairement naturel dans les locaux,
il est décrit sous la méme forme que le rayonnement solaire et a partir de celui-ci,
* Le rayonnement froid vers la volte céleste,
* Les températures et humidité de l'air,
» La vitesse du vent pour une altitude de 10 m en zone ouverte,
* Latempérature de I'eau froide du réseau.

En matiere de segmentation

géographique, il a été retenu 8 R
zones climatiques dont les stations L
de référence sont précisées sur la !*”‘
figure ci-aprés, en cohérence avec 153 3
les exigences réglementaires. Had
[ =z
.42d
| EE
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Calcul de la température de base:

En fonction du département il est affecté

une

département selon le tableau suivant :

température de base a chaque

Température
extérieure

Zone Climatique conventionnelle
de base, Beb

(°C)

H1

a, H1b, Hlc -9

H2

a, H2b, H2c, H2d -6

H3

-3

La température de base est constante pour
toute la simulation. Elle fait également
l'objet d’une correction d’altitude.

C Eex: Climat extérieur

La procédure décrite vise a attribuer a chaque pas de temps les données météorologiques

relati

ves a chaque projet en fonction :

Valeurs des coefficients en fonction du département :

Département Température de base Bpase ex 0
01, 02, 03, 05, 08, 10, 14, 15, 19, 21, 23, 25, 27, 28, 38, 39, 42, | -9

43, 45, 51, 52, 54, 55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 67, 68, 69, 70,

71,73,74,75,76,77, 78, 80, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95.

04, 07, 09, 12, 16, 17, 18, 22, 24, 26, 29, 31, 32, 33, 35, 36, 37, | -6

40, 41, 44, 46, 47, 48, 49, 50, 53, 56, 64, 65, 72, 79, 82, 81, 84,

85, 86.

06, 11, 13, 2A, 2B, 30, 34, 66, 83 -3

Valeurs des coefficients en fonction et de I'altitude:

254

Altitude
0 a200m

201 = 400m

401 2 500m

B01 3 BODm

801 & 1000m

1001 3 1200m

1201 a1500m

1401 a 1600m

1601 a 1800m

1801 a 2000m

2001 3 2200m

Auto
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Une fois ces informations renseignées, la procédure permet d’attribuer a chaque pas de
temps :

- Les données relatives au temps

- la température extérieure de I'air sec et son humidite,

- les données solaires (position du soleil, rayonnement direct normal et diffus horizontal)

- les données d'éclairement

- la donnée de rayonnement froid vers la voute céleste,

- le poids d’eau,

- la vitesse du vent

- la direction du vent.

Le Ministere de la Construction tient les données climatiques par zone climatique a

disposition.

Source d’'information et images : hitp://www.rt-batiment.fr/batiments-neufs/reglementation-
thermique-2012/donnees-meteorologiques.html

Pour en savoir plus :

Ministére de I’Egalité des territoires et du Logement
www.territoires.gouv.fr/spip. php.article1754

Ministére de I’Ecologie, du Développement Durable et de ’Energie
www.developpement-durable.gouv.fr/ Chapitre-I-La-reglementation.html

Autres sites utiles :

Agence de I’Environnement et de la Maitrise de I’Energie : www.ademe.fr
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ANNEXE 8 : Code de la construction et de I’habitation:
Art. L 271-4 2 6, art. R 271-1 a 5.

Code de la construction et de I'habitation

Partie législative
o Livre Il : Statut des constructeurs.
= Titre VII : Protection de l'acquéreur immobilier.
= Chapitre unique.
= Section 2 : Dossier de diagnostic technique.

Article L271-4

Modifié par Loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 - art. 47 JORF 31 décembre 2006

I. - En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique,
fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est
annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, dans les conditions définies par les
dispositions qui les régissent, les documents suivants :

1° Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-6 du
code de la santé publique ;

2° L'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du méme code ;

3° L'état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a l'article L. 133-6 du
présent code ;

4° L'état de l'installation intérieure de gaz prévu a l'article L. 134-6 du présent code ;

5° Dans les zones mentionnées au | de l'article L. 125-5 du code de I'environnement, I'état
des risques naturels et technologiques prévu au deuxiéme alinéa du | du méme article ;

6° Le diagnostic de performance énergétique prévu a l'article L. 134-1 du présent code ;
7° L'état de l'installation intérieure d'électricité prévu a l'article L. 134-7 ;

8° Le document établi a l'issue du contrdle des installations d'assainissement non collectif
mentionné a l'article L. 1331-11-1 du code de la santé publique.

Les documents mentionnés aux 1°, 4° et 7° ne sont requis que pour les immeubles ou
parties d'immeuble a usage d'habitation.

Le document mentionné au 6° n'est pas requis en cas de vente d'un immeuble a construire
visée a l'article L. 261-1.

Lorsque les locaux faisant I'objet de la vente sont soumis aux dispositions de la loi n° 65-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis ou appartiennent a
des personnes titulaires de droits réels immobiliers sur les locaux ou a des titulaires de parts
donnant droit ou non a l'attribution ou a la jouissance en propriété des locaux, le document
mentionné au 1° porte exclusivement sur la partie privative de limmeuble affectée au
logement et les documents mentionnés au 3°, 4° et 7° sur la partie privative du lot.
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Il. - En I'absence, lors de la signature de l'acte authentique de vente, d'un des documents
mentionnés aux 1°, 2°, 3°, 4°, 7° et 8° du | en cours de validité, le vendeur ne peut pas
s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, du document mentionné au
5° du |, l'acquéreur peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix.

L'acquéreur ne peut se prévaloir a I'encontre du propriétaire des informations contenues
dans le diagnostic de performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative.

Liens relatifs a cet article :

Cite:

Loi 65-557 1965-07-10

Code de la santé publique - art. L1334-5 (M)

Code de la construction et de I'habitation. - art. L133-6 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L134-1 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L134-6 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L134-7 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L261-1 (M)

Cité par:

Décret n°2006-44 du 9 janvier 2006 - art. 2 (Ab)

Arrété du 7 septembre 2009, v. init.

DECRET n°2015-652 du 10 juin 2015 - art. R822-27, v. init.
Code de I'environnement - art. L125-5 (V)

Code de l'urbanisme - art. R213-7 (V)

Code de I'éducation - art. R822-27 (V)

Code de la construction et de I'habitation. - art. L133-9 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L134-3 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L271-5 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L271-6 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L721-2 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. R* 262-14 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. R134-4-3 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. R271-4 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. R271-5 (V)
Code de la santé publique - art. L1331-11-1 (VD)

Code de la santé publique - art. L1334-13 (V)

Code de la santé publique - art. L1334-6 (V)

Codifié par: Décret 78-621 1978-05-31 JORF 8 JUIN 1978

Code de la construction et de I'habitation

Partie législative
o Livre Il : Statut des constructeurs.
= Titre VII : Protection de I'acquéreur immobilier.
= Chapitre unigue.

Section 2 : Dossier de diagnostic technique.

Article L271-4
Modifié par Loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 - art. 47 JORF 31 décembre 2006
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I. - En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique,
fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est
annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, dans les conditions définies par les
dispositions qui les régissent, les documents suivants :

1° Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-6 du
code de la santé publique ;

2° L'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du méme code ;

3° L'état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a l'article L. 133-6 du
présent code ;

4° 'état de l'installation intérieure de gaz prévu a l'article L. 134-6 du présent code ;

5° Dans les zones mentionnées au | de l'article L. 125-5 du code de I'environnement, |'état
des risques naturels et technologiques prévu au deuxiéme alinéa du | du méme article ;

6° Le diagnostic de performance énergétique prévu a l'article L. 134-1 du présent code ;
7° L'état de l'installation intérieure d'électricité prévu a l'article L. 134-7 ;

8° Le document établi a l'issue du contrdle des installations d'assainissement non collectif
mentionné a l'article L. 1331-11-1 du code de la santé publique.

Les documents mentionnés aux 1°, 4° et 7° ne sont requis que pour les immeubles ou
parties d'immeuble a usage d'habitation.

Le document mentionné au 6° n'est pas requis en cas de vente d'un immeuble a construire
visée a l'article L. 261-1.

Lorsque les locaux faisant l'objet de la vente sont soumis aux dispositions de la loi n° 65-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis ou appartiennent a
des personnes titulaires de droits réels immobiliers sur les locaux ou a des titulaires de parts
donnant droit ou non a l'attribution ou a la jouissance en propriété des locaux, le document
mentionné au 1° porte exclusivement sur la partie privative de l'immeuble affectée au
logement et les documents mentionnés au 3°, 4° et 7° sur la partie privative du lot.

Il. - En l'absence, lors de la signature de l'acte authentique de vente, d'un des documents
mentionnés aux 1°, 2°, 3°, 4°, 7° et 8° du | en cours de validité, le vendeur ne peut pas
s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, du document mentionné au
5° du I, l'acquéreur peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix.

L'acquéreur ne peut se prévaloir a I'encontre du propriétaire des informations contenues
dans le diagnostic de performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative.

Article L271-5
Modifié par Loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 - art. 47 JORF 31 décembre 2006

La durée de validité des documents prévus aux 1° a 4°, 6°, 7° et 8° du | de l'article L. 271-4
est fixée par décret en fonction de la nature du constat, de I'état ou du diagnostic.
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Si I'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en
cours de validité a la date de la signature de I'acte authentique de vente, il est remplacé par
un nouveau document pour étre annexé a I'acte authentique de vente.

Si le constat mentionné au 1° établit I'absence de revétements contenant du plomb ou la
présence de revétements contenant du plomb a des concentrations inférieures aux seuils
définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, il n'y a pas lieu de
faire établir un nouveau constat a chaque mutation, le constat initial étant joint au dossier de
diagnostic technique.

Si, aprés la promesse de vente, la parcelle sur laquelle est implanté I'immeuble est inscrite
dans une des zones mentionnées au | de l'article L. 125-5 du code de l'environnement ou
I'arrété préfectoral prévu au lll du méme article fait I'objet d'une mise a jour, le dossier de
diagnostic technique est complété lors de la signature de I'acte authentique de vente par un
état des risques naturels et technologiques ou par la mise a jour de I'état existant.

Article L271-6
Modifié par Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 - art. 79 (V) JORF 16 juillet 2006

Les documents prévus aux 1° a 4°, 6° et 7° du | de l'article L. 271-4 sont établis par une
personne présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de
moyens appropries.

Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions.

Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il lui est demandé d'établir 'un des documents mentionnés au premier alinéa.

Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article.

Source de I'information : http://www.legifrance.gouv.fr
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ANNEXE 9 : Exemple de démarche administrative de plan cadastre,
d’Amélie-les-Bains-Palalda et de Arles sur Tech.

codosTre.gouv.fr On peut saisir le nom ou le code postal de la commune :

Exemple : Amélie-les-Bains-Palalda (66)

Figure A9.1 : Consultation du plan cadastral, 39 Avenue du Vallespir, Amélie-Les Bain

MON COMPTE &

Mot de fae

Mot de passe ouble
I ription
\isite guidée

Vous avez recherché les parcelles situdes a 'adresse sulvante - 39 AV DU VALLESPIR localisées surla
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Figure A9.2: Consultation du plan cadastral
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Figure A9.3: Consultation du plan cadastral
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Figure A9.4 : Consultation du plan cadastral
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Figure A9.5 : Consultation du plan cadastral
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Figure A9.6 : Consultation dans le géoportail
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Figure A9.9 : Consultation dans le géoportail
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Figure A9.12 : Consultation dans le géoportail
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Exemple cadastre : 32 Barri d’Avall, Arles sur Tech

Figure A9.15 : Consultation du plan cadastral
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ANNEXE 10 : Définition, schéma de fonctionnement et évolution de
conférences et de traités (COP21)

Loin de se limiter a un systtme de management environnemental, 'Agenda 21 estun
programme politique, impulsé par le premier élu, et qui vise le développement durable du
territoire. Il décline sur le territoire les objectifs de développement durable issus du Sommet
de la Terre de Rio.

On peut d’ailleurs constater que les maires qui déléguent '’'Agenda 21 a la seule compétence
environnementale peinent a intéresser les citoyens a leur démarche. C’est quand
'environnement se nourrit de solidarité, d’efficience économique, de coopération qu'il
s’humanise, prend corps et suscite 'adhésion et I'action.

La démarche Agenda 21 est fondée sur un diagnostic concerté et permet de concevoir un
projet stratégique, traduit par un plan d’actions périodiquement évalué et renforcé. Son
succeés repose sur la mobilisation des acteurs, du diagnostic a I'élaboration du plan d’actions
et a la mise en ceuvre d’initiatives trés concrétes.

Ce processus engage donc les acteurs d’un territoire a se projeter dans 'avenir a identifier
les défis et a définir les grandes orientations de progrés.

W
8. Suivi et évaluation L’ 1. Impulsion politique et pilotage
~ (A
\u\ \4‘____]
7. Mise en ceuvre Fi A10.1:
1 bilisati gure A
Les étapes de ’ 2. Mobilisation des équipes
I'’Agenda 21 / Les etapes de
\; 'Agenda 21
6. Strategle et - 3. Education / formation
1¢ plan d'actions 5 des acteurs du territoire
4, Etat des lieux
5. Concertation } Diagnostic partagé

Source : http://www.agenda21france.org

A travers la méthode Agenda 21, le développement durable sonne le glas d’'une culture
technocratique et d’'un pouvoir hiérarchisé et repose sur un partage des savoirs, des
pouvoirs et des responsabilités. Il introduit un renouveau des modes de décision d’action et
d’évaluation publiques, un changement de posture du monde politique vis-a-vis de la
population et des acteurs socio-économiques, forces vives du territoire.

Il favorise 'avénement d’'une nouvelle culture territoriale et citoyenne et renouvelle les modes
de construction de la décision.

L’Agenda 21 vise enfin 'amélioration des politiques publiques locales. Il constitue en effet un
exercice de mise en cohérence des différentes compétences et obligations de la collectivité.
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Il est également un bon outil de communication et de gestion économe des ressources
financiéres de la collectivité.

Il permet également a la collectivité d'améliorer ses politiques et la situation de son territoire
au regard du développement durable, en les analysant au filtre des finalités du cadre de
référence puis en intégrant celles-ci dans son fonctionnement, ses politiques et ses projets.

Schéma de I'évolution de conférences et de traités (COP21)

Figure A10.2: Schéma de I'évolution de conférences et de traités (COP21)
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Source Image : https://twitter.com/afpfr/status/670854968870486016
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ANNEXE 11 : Titres, diplomes et certificats professionnelles

Les diplémes des ministéres de 'Education nationale et de 'Enseignement supérieur
Les titres du ministére du Travalil

Les certificats de qualification professionnelle

Le certificat de maitrise professionnelle

1. LES DIPLOMES DES MINISTERE DE L’EDUCATION NATIONALE ET DE
L’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR.

Il'y a prés de 70 dipldmes de I'Education Nationale et de I'enseignement supérieur qui

concernent le Batiment.

e Niveau V: CAP

e Niveau IV : BP, Bac Pro, Bac STIDD

e Niveau lll et Il : BTS, DUT, Licence professionnelle

e Niveau | : Master, titre d’ingénieur

Ces dipldmes peuvent s’acquérir de différentes fagons :

e en formation initiale, dans le cadre de cursus scolaire et universitaire ou par
'apprentissage,

e en formation continue, dans le cadre de contrats de professionnalisation, du plan de
formation de I'entreprise ou d’un CIF (congé individuel de formation).

lls peuvent également s’acquérir grace a I'expérience professionnelle et font alors I'objet
d’'une VAE (validation des acquis de I'expérience)

La liste des diplédmes du ministére de ’Education nationale et du ministére de
I’enseignement supérieur

NIVEAU V

CAP

Accessible aprés la 3éme, ce diplébme professionnel couronne 2 ans de formation dans un
lycée professionnel sous statut scolaire ou dans un CFA, comme apprenti. Trés spécialisé,
le CAP prépare a un métier précis, méme s’il comprend encore des matiéres générales. Sa
finalité premiére est I'insertion professionnelle.

CAP Carreleur mosaiste

CAP Charpentier bois

CAP Conducteur d'engins : travaux publics et carriéres

CAP Constructeur bois

CAP Constructeur d'ouvrages du batiment en aluminium, verre et matériaux de synthése
CAP Constructeur en béton armé

CAP Couvreur

CAP Etancheur du batiment et des travaux publics

CAP Froid et climatisation

CAP Installateur sanitaire

CAP Installateur thermique

CAP Magon CAP Maintenance de batiments de collectivités
CAP Menuisier fabricant de menuiserie, mobilier et agencement
CAP Menuisier installateur

CAP Monteur en isolation thermique et acoustique

Autor: Emélia Puigvert Tubau




156 Estudio tedrico-practico en Francia:
El producto inmobiliario y su tipologia, la compraventa y normativa de
aplicacion en cuanto a construccion, mantenimiento y desarrollo medioambiental.

CAP Peintre-applicateur de revétements

CAP Platrier — plaquiste

CAP Préparation et réalisation d'ouvrages électriques

CAP Serrurier métallier

CAP Solier-moquettiste

CAP Staffeur ornemaniste

CAP Tailleur de pierre-marbrier du batiment et de la décoration

MC (Mention complémentaire)
Accessible aprés certains CAP, la MC se prépare en 1 an par la voie scolaire dans les
lycées professionnels, par apprentissage ou par la formation continue.

MC Maintenance en équipement thermique individuel
MC Parqueteur

MC Plaquiste

MC Soudage

MC Technicien ascensoriste

MC Zinguerie

NIVEAU IV

BP

Accessible en 2 ans aprés un CAP, le BP se prépare en apprentissage ou en formation
continue. Il permet d’élever son niveau de qualification en approfondissant les techniques
professionnelles et les connaissances en gestion.

BP Carrelage mosaique

BP Charpentier

BP Conducteur d'engins de chantier de travaux publics
BP Construction d'ouvrages du batiment en aluminium, verre et matériaux de synthése
BP Couvreur

BP Equipements sanitaires

BP Etanchéité du batiment et des travaux publics

BP Installations et équipements électriques

BP Macon

BP Menuisier

BP Métiers de la pierre

BP Meétiers de la piscine

BP Monteur dépanneur en froid et climatisation

BP Monteur en installations de génie climatique

BP Peinture revétements

BP Platrerie et plaque

BP Serrurerie-métallerie

BP Tailleur de pierre des monuments historiques

BAC PRO

Accessible aprés la 3éme en lycée professionnel ou en apprentissage, le bac pro (3
ans) prépare a linsertion directe dans la vie active en tant qu’ouvrier hautement qualifié ou
technicien. |l peut également étre préparé en 2 ans aprés un CAP. Une poursuite d’étude en
BTS est envisageable.

A noter : Le BEP est désormais inclus dans la formation en tant que certification
intermédiaire pour la voie scolaire.
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Bac pro Aménagement et finition du batiment

Bac pro Electrotechnique, énergie, équipements communicants

Bac pro Interventions sur le patrimoine bati

Bac pro Technicien constructeur bois

Bac pro Ouvrages du batiment : aluminium, verre et matériaux de synthése
Bac pro Ouvrages du batiment : métallerie

Bac pro Technicien menuisier-agenceur

Bac pro Agencement de I'espace architectural

Bac pro Technicien de maintenance des systémes énergétiques et climatiques
Bac pro Technicien d'études du batiment (option A : études et économie, option B :
assistant en architecture)

Bac pro Technicien du batiment : organisation et réalisation du gros ceuvre
Bac pro Technicien en froid et conditionnement d’air

Bac pro Technicien en installation des systémes énergétiques et climatiques

BAC TECHNO

Accessible aprés la 3éme, cette filiere allie disciplines générales et technologiques (études
théoriques et applications concretes). Elle est particulierement indiquée pour les éléves qui
souhaitent ensuite poursuivre en BTS - DUT.

Bac techno STI DD (sciences et technologies de l'industrie et du développement durable)

MC

Accessible aprés certains BP, Bac Pro, la MC se prépare en 1 an par la voie scolaire ou par
I'apprentissage.

MC Peinture décoration

NIVEAU IlI

BTS/ DUT

Ces dipldmes forment des spécialistes dans un sous-secteur donné, capables d’occuper des
postes de collaborateur d’'ingénieur, (sous-)chef de chantier ou de (aide-) conducteur de
travaux. Il se prépare en 2 ans aprés le bac (général ou technologique). La sélection se

fait sur dossier. Accés de droit pour les titulaires d’'un bac techno (prioritaires, notamment en
BTS) ou d’'un bac pro de la méme spécialité avec mention « bien » ou « trés bien ». Le BTS
peut se préparer sous statut scolaire ou en apprentissage. Poursuite d’étude possible en
licence pro notamment.

BTS Agencement de I'environnement architectural

BTS Aménagement finition

BTS Batiment

BTS Charpente-couverture

BTS Constructions métalliques

BTS Domotique

BTS Electrotechnique

BTS Enveloppe du batiment : fagades étanchéité

BTS Etudes et économie de la construction

BTS Fluides, énergies, environnements (option A génie sanitaire et thermique, option B
génie climatique, option C génie frigorifique, option D maintenance et gestion des
systémes fluidiques et énergétiques)

BTS Systémes constructifs bois et habitat

DUT Génie civil

DUT Génie thermique et énergie
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NIVEAU I

LICENCES PRO orientées vers le batiment

Accessible sur dossier et entretien avec un bac +2 de la branche, une trentaine de licences
pro est consacrée au BTP et génie civil. Les plus nombreuses concernent 'encadrement de
chantier, le management et la conduite de projets dans le batiment ou les travaux publics.
Pour une liste compléte, voir www.onisep.fr

NIVEAU |

DIPLOME D’INGENIEUR spécialité ou option Batiment / Génie Civil et MASTER PRO option
génie civil et construction
Pour une liste compléte, voir www.onisep.fr

2. LES TITRES DU MINISTERE DU TRAVAIL

Il existe prés de 75 titres du ministére du Travail. Ces derniers concernent principalement les
niveaux V et IV.

lls sont en général délivrés aprés une formation de base dispensée principalement dans les
centres AFPA, dans le cadre de contrat de professionnalisation ou sous statut de stagiaire
de la formation professionnelle.

lls peuvent également faire I'objet d’'une validation des acquis de I'expérience.

Les dipldmes de 'Education nationale ou les titres du ministére du Travail sont créés dans le
cadre de Commissions Professionnelles Consultatives auxquelles participent des
représentants de la Fédération Francgaise du Batiment.

lls sont régulierement mis a jour afin de tenir compte de I'évolution des métiers et des
exigences des entreprises.

Les professionnels participent également aux jurys d’examens.

La liste des titres du Ministére du Travail

NIVEAU V
TP Agent d’entretien du batiment
TP Agent de maintenance en chauffage
TP Agent de maintenance et d’exploitation en conditionnement d'air
TP Carreleur
TP Charpentier bois
TP Monteur en construction bois
TP Conducteur de bouteur, chargeuse
TP Conducteur de pelle hydraulique, chargeuse-pelleteuse
TP Conducteur de grues a tour
TP Conducteur de grue mobile
TP Couvreur zingueur
TP Coffreur bancheur option Batiment
TP Dessinateur en construction métallique
TP Electricien d'équipement
TP Facadier peintre
TP Ferronnier
TP Finisseur vernisseur bois
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TP Installateur antenniste

TP Installateur en thermique et sanitaire

TP Installateur chauffage, climatisation et sanitaire en énergie renouvelable
TP Macgon

TP Magon du bati ancien

TP Menuisier d'agencement

TP Menuisier de fabrication batiment et ameublement

TP Monteur dépanneur frigoriste

TP Monteur dépanneur en climatisation

TP Monteur levageur

TP Menuisier aluminium

TP Métallier

TP Platrier

TP Plaquiste

TP Peintre en batiment

TP Peintre en décors

TP Poseur, installateur de menuiseries, fermetures équipements
TP Poseur de menuiserie et aménagement intérieurs

TP Solier moquettiste

TP Tailleur de pierre

NIVEAU IV
TP Adjoint technique études et chantier
TP Agent de maitrise fabrication bois batiment ameublement
TP Assistant chef de chantier gros ceuvre
TP Aide appareilleur
TP Assistant de chargé d'affaires en électricité
TP Chef d'équipe poseur de menuiseries et d’aménagements intérieurs
TP Chef d'équipe montage de maison a ossature bois et pose de charpente
TP Chef d'équipe gros ceuvre
TP Chef d'équipe Aménagement finitions
TP Technicien de bureau d'études en électricité
TP Technicien de construction et de maintenance des piscines
TP Technicien de chantier Aménagement finitions
TP Technicien de maintenance en génie climatique
TP Technicien de maintenance en chauffage et climatisation
TP Technicien d’équipement en électricité
TP Technicien d'intervention et de maintenance énergétique en conditionnement d'air
TP Technicien d'intervention en froid commercial et climatisation
TP Technicien d'études du Batiment : options économie de la construction, dessin de
projet, études de prix
TP Technicien en électricité et automatisme du Batiment
TP Technicien en systémes de surveillance intrusion et de vidéo surveillance
TP Technicien en menuiserie aluminium verre et matériaux de synthése options
chantier ; production
TP Technicien en systéme de sécurité incendie
TP Technicien métreur en agencement et aménagements intérieurs
TP Technicien d’études en construction bois
TP Technicien métreur en réhabilitation de I'habitat

NIVEAU Il
TP Chef de chantier gros ceuvre
TP Conducteur de travaux du Batiment
TP Conducteur de travaux aménagement finitions
TP Dessinateur projeteur en béton armé
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TP Technicien supérieur du Batiment en économie de la construction
TP Technicien supérieur d'études en génie climatique

TP Technicien supérieur de maintenance et d'exploitation en climatique
TP Technicien supérieur d'études en constructions métalliques

3. LES CQP (CERTIFICATS DE QUALIFICATION PROFESSIONNELLE)

Afin de compléter ces dispositifs, la Branche du BTP a créé en 1997 des CQP. Il s’agit de
certificats délivrés par la profession, dans le cadre des CPNE (Commissions Paritaires
Nationales de 'Empiloi).

Il en existe une quarantaine pour le Batiment concernant aussi bien les ouvriers que les
ETAM.

A la différence des Titres et Diplomes, les CQP sont directement rattachés aux
classifications des Conventions Collectives.

Ce sont les professionnels qui élaborent le référentiel de compétences et le référentiel de
certification. lls gérent la composition des jurys et le cas échéant définissent le cahier des
charges de la formation.

Les CQP sont revus périodiquement par les CPNE.

Les certificats de qualification professionnelle (CQP) sont des certifications créés a l'initiative
des professionnels pour répondre aux besoins des entreprises, lorsqu'il n'existe ni diplébmes
de [I'Education nationale, ni titres du Ministére de [I'Emploi. Le référentiel de
compétences suit I'évolution des métiers.

Vous pouvez passer directement les épreuves si vous avez déja acquis les compétences et
les savoir-faire du CQP, via une VAE (validation des acquis de I'expérience) ou a lissue
d’'une formation dans le cadre d'un contrat de professionnalisation, du CPF ou du plan de
formation de l'entreprise.

La liste des Certificats de Qualification professionnelle et des
Certificats de Maitrise Professionnelle

Ouvrier professionnel
CQP Applicateur en traitements curatifs des bois en ceuvre et des constructions
CQP Bardeur
CQP Cordiste niveau 1 ; niveau 2
CQP Enduiseur fagadier
CQP Etancheur —Béton/Bitumeux
CQP Fagadier idéiste
CQP Installateur mainteneur de systémes de désenfumage
CQP Monteur d’échafaudage
CQP Monteur de plate-forme suspendue
CQP Monteur en plafonds modulaires
CQP Ouvrier professionnel couvreur chaumier
CQP Ouvrier professionnel en pierre séche
CQP Ouvrier monteur en isolation thermique industrielle
CQP Peintre anticorrosion
CQP Préparateur en démolition
CQP Scieur carotteur

Compagnon professionnel
CQP Compagnon monteur en isolation thermique industrielle
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CQP Compagnon professionnel magon du patrimoine
CQP Electricien monteur installateur courants faibles
CQP Installateur mainteneur de pompe a chaleur
CQP Installateur mainteneur de systéme de ventilation

Chef d’équipe/Maitre ouvrier
CMP Carrelage-revétement mosaique
CMP Charpente
CQP Cordiste expert niveau 3
CMP Génie climatique
CQP Installateur — Mainteneur en systémes solaires thermiques et photovoltaiques
CMP Maconnerie- Gros CEuvre
CMP Menuiserie
CMP Peinture-finition
CQP Responsable d’équipe en isolation thermique

Technicien/Agent de Maitrise
CQP Assistant conducteur d’affaires
CQP Assistant de gestion d’entreprise du BTP
CQP Assistant technicien de chantier options : couverture, plomberie, magonnerie...
CQP Chargé d’affaires junior en métallerie
CQP Conducteur de travaux en menuiserie de batiment et d’'agencement
CQP Concepteur intégrateur en efficacité énergétique
CQP Technicien d’études et de chantier options : couverture, plomberie, magonnerie...

4. LE CERTIFICAT DE MAITRISE PROFESSIONNELLE

Titre congu et délivré par les professionnels du BTP. Il atteste de Il'excellence dans les
savoir-faire et des compétences du salarié dans son métier. Il permet l'accés a la
qualification de maitre ouvrier (niveau [V), des conventions collectives du BTP.
Le salarié est évalué sur quatre domaines de compétences : techniques, gestion,
organisation et relationnel.

L'évaluation porte sur les qualités professionnelles acquises :

e Capacité a réaliser des travaux complexes,

e Aptitude a l'autonomie et a l'initiative dans la réalisation des taches,
o Parfaite maitrise du métier, expérience et technicité affirmées,

¢ Missions de représentation et tutorat éventuel,

e Capacité a diversifier ses connaissances et a s'adapter

A qui s'adresse :

e Aux salariés, qui ont acquis, aprés un bac pro ou un BP, au moins cinq ans d'expérience
dans le secteur, dont trois ans dans la méme entreprise,

e Ou, aprés une premiére expérience, a ceux qui ont la qualification de compagnon
professionnel depuis cing ans au moins, dont trois ans dans I'entreprise actuelle.

Intérét de préparer ce certificat :

C'est la reconnaissance par la branche, de l'excellence dans le métier et la mise en
perspective de [|'évolution de sa carriere. Avec ce certificat attribuant la qualification de
maitre ouvrier, le titulaire a trois choix :
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1. exercer et progresser dans sa vocation de professionnel de trés haute qualification,
2. accéder aux postes de chef d'équipe, chef de chantier, aide conducteur de travaux, avec
une formation adaptée pour révéler ses aptitudes a I'encadrement,
3. reprendre ou créer une entreprise grace a une formation complémentaire spécifique.

Comment se préparer :

Le salarié élabore un dossier de candidature dans lequel il retrace son expérience, décrit des
ouvrages réalisés, précise des savoirs et savoir-faire... Le candidat se présente devant un
jury composé de professionnels et d'experts du secteur, pour un entretien et une mise en
situation du travail.

LA FORMATION CONTINUE

La formation ne s'arréte pas a la formation initiale. Lorsque I'on_est salari¢ ou demandeur
d'emploi, on peut continuer a se former tout au long de sa vie. Le Batiment offre de formidables
possibilités de progresser.

1. Vous étes salarié :

La formation professionnelle continue permet de progresser dans son métier, de changer de
fonction ou d'accéder a de nouvelles responsabilités. Elle permet aussi aux entreprises de
s'adapter en permanence aux évolutions des produits ou des marchés.

Différentes possibilités vous sont offertes :

e un entretien professionnel réalisé tous les deux ans par I'entreprise. Cet entretien vous
permet d’élaborer un projet professionnel avec votre employeur a partir de vos souhaits,
aptitudes et de la situation de I'entreprise. Il détermine les actions de formation que vous
pourrez suivre.

e des actions de formation dans le cadre du plan de formation de I'entreprise, proposées
par I'employeur. Ces actions visent 'adaptation au poste, I'évolution ou le maintien de
I'emploi, le développement des compétences.

o |a période de professionnalisation, a l'initiative du salarié ou de I'employeur, s'adresse
aux salariés dont la qualification est insuffisante ou inadaptée aux évolutions. Un tuteur
est obligatoire pour les moins de 26 ans.

e |le compte personnel de formation (CPF) qui permet a chaque salarié¢ de cumuler
jusqu’a 150 h de droit a la formation. |l est utilisé a la demande du salarié, sur le temps de
travail avec I'accord de I'employeur, ou hors temps de travail.

e le congé individuel de formation (CIF) permet a tout salarié de suivre une formation de
son choix pour changer de métier, perfectionner ses compétences, s'adapter a I'évolution
des techniques. Le contrat de travail est alors suspendu. La prise en charge financiéere du
CIF doit répondre a des critéres de priorité définis par le FONGECIF de chaque région.

2. Vous étes demandeur d'emploi :

Vous pouvez bénéficier :

e d'un contrat de professionnalisation. Il s'adresse aux jeunes de 16 a 25 ans (révolus)
et aux demandeurs d'emploi de 26 ans et plus. Il associe en alternance des périodes de
formation et des mises en situation de travail. C'est un CDD ou un CDI dont I'objectif est
de former aux métiers, de professionnaliser et de conduire a une qualification.
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e de formations pour acquérir une qualification dans un des métiers du Batiment
e de tests, évaluations en milieu de travail, et autres dispositifs proposés par Péle emploi.

Le travail est également formateur. Vous additionnez des compétences tout au long de votre
vie active. Que vous soyez salarié ou demandeur d'emploi, vous avez la possibilité de les
faire reconnaitre officiellement au moyen de la Validation des Acquis de
I'Expérience (VAE).

Avec la VAE, vous pouvez obtenir tout ou partie d'un dipldbme de I'Education Nationale,
d'untitre du ministere du Travailou dun certificat de qualification
professionnelle (CQP).

SE FORMER POUR DIRIGER UNE ENTREPRISE

Les départs a la retraite des chefs d’entreprise seront trés nombreux dans les années a
venir. 10 000 d'entre eux sont préts a vous passer le relais.

Attention depuis 1996, pour s’installer comme artisan, il faut avoir au moins un dipldme de
niveau V (CAP ou titre équivalent) ou une expérience professionnelle de 3 ans.

1. L’Ecole supérieure des jeunes dirigeants du batiment (ESJDB) :

En 1994, la FFB a créé sa propre école pour former dirigeants et futurs dirigeants dans le
batiment. Prés de 3000 stagiaires en ont déja bénéficié.

Cette école propose :

e Un cursus de 70 jours de formation « Entrepreneur du batiment » pour réfléchir et définir
un projet de création ou de reprise d’entreprise a court, moyen ou long terme. Il s’appuie
sur des études de cas réels et des partages d’expériences. Tous les outils de pilotage
d'une entreprise de batiment sont développés par des intervenants spécialistes du
fonctionnement des entreprises. Cette formation se déroule localement. Elle débouche
sur un titre homologué au niveau lll (bac+2).

¢ Une formation/action pour le dirigeant déja en poste « Visio BTP » : cette formation a pour
objectif de développer une vision stratégique pour développer I'entreprise et garantir sa
pérennité. Sa durée de 18 jours en alternance est adaptée aux contraintes de planning
des dirigeants.

Pour en savoir plus : www.esjdb.com

2. Un cursus pour les conjoints et collaborateurs du chef d'entreprise artisanale
Une formation spécifique a été mise en place pour les conjoints et collaborateurs du chef
d’entreprise ayant 2 ans d'expérience dans l'entreprise artisanale.

Le Brevet de Collaborateur de Chef d'entreprise Artisanale (BCCEA) est un titre homologué
de niveau IV (Bac/BP) délivré par la Chambre des métiers et de I'artisanat.

La durée de la formation est de 495 h en centre de formation. La formation comprend les
modules suivants : communication, gestion et management, secrétariat et bureautique,
stratégie et techniques commerciales.

Pour en savoir plus, contactez la Chambre des métiers et de l'artisanat la plus proche de
chez vous.
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LES SITES UTILES

www.metiers-btp.fr : Le site de 'Observatoire Prospectif des Métiers et des Qualifications du
BTP est un centre de ressources pour toutes les personnes intéressées par les métiers et
les qualifications du BTP, leurs évolutions, les chiffres du secteur... Des outils pratiques sont
disponibles en ligne (VAE, passeport formation...)

www.onisep.fr: Le site de I'Office national d'information sur les enseignements et les
professions (Ministére de I'Education nationale, de I'enseignement supérieur et de la
recherche) présente, des fiches et clips vidéos sur tous les métiers, classés par domaine ou
centres d'intérét ainsi que les formations y préparant.

www.letudiant.fr : Guide des études et des métiers tous secteurs : bac et examen ; jobs,
stages, emploi ; vie étudiante

www.ccca-btp.fr: Le Comité de concertation et de coordination de I'apprentissage du
batiment et des travaux publics (CCCA) informe sur la formation initiale, les métiers, les
diplémes et les centres de formation d’apprentis (CFA) dans lesquels ils peuvent étre
préparés dans chaque région.

www.probtp.com : Informations sur les avantages sociaux dont les apprentis et les jeunes
salariés du BTP peuvent bénéficier : aides pour financer le permis de conduire, I'achat d'un
deux roues ou d'une voiture, centres de vacances...

Les sites des Unions et Syndicats de métiers de la FFB
Informations sur chaque métier, ses spécificités, les formations...

www.cap-btp.com : Site qui présente le BTP, ses métiers, ses formations, ses dipldmes ainsi
que la liste des établissements de formation ou I'on peut préparer un CAP, par département
et par région.

www.afpa.fr : Association nationale pour la formation professionnelle des adultes, I'AFPA
met en ligne ses offres de formation BTP, par spécialité et par département, pour les
demandeurs d’emploi et les salariés.

www.cidj.asso.fr : Le Centre d'information et de documentation jeunesse (CIDJ) renseigne
les jeunes sur les études, les métiers de tous les secteurs d’activité, les formations, les
stages en entreprise, les jobs d'été, les loisirs...

www.emploi.gouv.fr >profil>jeunes. Site du ministére du travail, de I'emploi et de la santé
comprenant notamment des fiches sur les différents contrats en alternance.

www.etudiant.gouv.fr : Portail étudiant du ministére de l'enseignement supérieur et de la
recherche : actualité de la vie étudiante, les aides financiéres (bourses, logement...),
orientation, jobs, stages...

www.orientation.formation.fr : Portail de I'Etat, des Régions et des Partenaires sociaux, ce
site vise a aider jeunes et adultes a choisir un métier, s'orienter dans la formation, changer
de métier.
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ANNEXE 12 : Textes associés relatifs aux missions de maitrise d'ceuvre
confiées par des maitres d'ouvrage publics a des prestataires de
droit privé.

* Loi n°® 85-704 du 12 juillet 1985 (Article 2 loi MOP)

+ Décret n°93-1268 du 29 novembre 1993 relatif aux missions de maitrise d'ceuvre
confiées par des maitres d'ouvrage publics a des prestataires de droit privé
(Chapitre | : Le contenu de la mission de maitrise d'oeuvre. Articles 2 -27)

o Loi n° 85-704 du 12 juillet 1985
o Article 2 loi MOP

La mission de maitrise d'ceuvre que le maitre de l'ouvrage peut confier a une personne de
droit privé ou a un groupement de personnes de droit privé doit permettre d'apporter une
réponse architecturale, technique et économique au programme mentionné a l'article 2.

Pour la réalisation d'un ouvrage, la mission de maitrise d'ceuvre est distincte de celle
d'entrepreneur.

Le maitre de l'ouvrage peut confier au maitre d'ceuvre tout ou partie des éléments de
conception et d'assistance suivants :

1° Les études d'esquisse ;

2° Les études d'avant-projets ;

3° Les études de projet ;

4° L'assistance apportée au maitre de 'ouvrage pour la passation du contrat de travaux ;

5° Les études d'exécution ou I'examen de la conformité au projet et le visa de celles qui ont
été faites par l'entrepreneur ;

6° La direction de I'exécution du contrat de travaux ;

7° L'ordonnancement, le pilotage et la coordination du chantier ;

8° L'assistance apportée au maitre de 'ouvrage lors des opérations de réception et pendant
la période de garantie de parfait achévement.

Toutefois, pour les ouvrages de batiment, une mission de base fait l'objet d'un contrat
unique. Le contenu de cette mission de base, fixé par catégories d'ouvrages conformément
a l'article 10 ci-aprés, doit permettre :

- au maitre d'ceuvre, de réaliser la synthése architecturale des objectifs et des contraintes du
programme, et de s'assurer du respect, lors de l'exécution de l'ouvrage, des études qu'il a
effectuées ;

- au maitre de l'ouvrage, de s'assurer de la qualité de I'ouvrage et du respect du programme
et de procéder a la consultation des entrepreneurs, notamment par lots séparés, et a la
désignation du titulaire du contrat de travaux.

. Article 10 Loi MOP

Des décrets en Conseil d'Etat fixent, en distinguant selon qu'il s'agit d'opérations de
construction neuve ou d'opérations de réutilisation et de réhabilitation et, le cas échéant,
selon les catégories d'ouvrages et les maitres d'ouvrages :

1° Le contenu détaillé des éléments de mission de maitrise d'ceuvre ainsi que le contenu
détaillé des éléments de mission de maitrise d'ceuvre spécifiques, lorsque les méthodes ou
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techniques de réalisation ou les produits industriels a mettre en ceuvre impliquent
l'intervention, dés I'établissement des avant-projets, de I'entrepreneur ou du fournisseur de
produits industriels ;

2° Le contenu de la mission de base pour les ouvrages de batiment ;
3° Les conditions selon lesquelles les parties déterminent la rémunération prévue a |'article

9 et précisent les conséquences de la méconnaissance par le maitre d'oeuvre des
engagements souscrits sur un codt prévisionnel des travaux.

(e}

Décret n°93-1268 du 29 novembre 1993 relatif aux missions de maitrise d'ceuvre
confiées par des maitres d'ouvrage publics a des prestataires de droit privé

Chapitre ler : Le contenu de la mission de maitrise d'ceuvre.

Article 2

Les éléments de mission énumeérés a l'article 7 de la loi du 12 juillet 1985 susvisée sont
précisés, selon les catégories d'ouvrages, s'il s'agit d'ouvrages de batiment par la section |
et s'il s'agit d'ouvrages d'infrastructure par la section Il.

Le maitre de l'ouvrage détermine la catégorie a laquelle appartient l'ouvrage. Il peut, en
cas de besoin, le scinder en parties d'ouvrage relevant de l'une ou l'autre de ces
catégories.

Section | Mission de maitrise d'ceuvre pour les ouvrages de batiment

Sous-section 1 Eléments de mission de maitrise d'ceuvre pour les opérations de
construction neuve de batiment.

Article 3
Les études d'esquisse ont pour objet :
a) De proposer une ou plusieurs solutions d'ensemble, traduisant les éléments majeurs
du programme, d'en indiquer les délais de réalisation et d'examiner leur compatibilité
avec la partie de l'enveloppe financiere prévisionnelle retenue par le maitre de
I'ouvrage et affectée aux travaux ;
b) De vérifier la faisabilité de l'opération au regard des différentes contraintes du
programme et du site.

Article 4
Les études d'avant-projet comprennent des études d'avant-projet sommaire et des
études d'avant-projet définitif.
I. Les études d'avant-projet sommaire ont pour objet :
a) De préciser la composition générale en plan et en volume ;
b) D'apprécier les volumes intérieurs et I'aspect extérieur de 'ouvrage ;
c) De proposer les dispositions techniques pouvant étre envisagées ;
d) De préciser le calendrier de réalisation et, le cas échéant, le découpage en tranches
fonctionnelles ;
e) D'établir une estimation provisoire du co(t prévisionnel des travaux.
II. Les études d'avant-projet définitif ont pour objet :
a) De déterminer les surfaces détaillées de tous les éléments du programme ;
b) D'arréter en plans, coupes et facades les dimensions de I'ouvrage, ainsi que son
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aspect ;
c) De définir les principes constructifs, les matériaux et les installations techniques ;
d) D'établir I'estimation définitive du colt prévisionnel des travaux, décomposés en lots
séparés ;
e) De permettre au maitre de l'ouvrage d'arréter définitivement le programme ;
f) De permettre I'établissement du forfait de rémunération dans les conditions prévues
par le contrat de maitrise d'ceuvre.
Pour les ouvrages de construction neuve de logements, les études d'avant-projet
sommaire et d'avant-projet définitif peuvent étre exécutées en une seule phase
d'études.
[ll. Les études d'avant-projet comprennent également I'établissement des dossiers et
les consultations relevant de la compétence de la maitrise d'ceuvre et nécessaires a
I'obtention du permis de construire et des autres autorisations administratives, ainsi que
I'assistance au maitre de I'ouvrage au cours de leur instruction.

Article 5
Les études de projet ont pour objet :
a) De préciser par des plans, coupes et élévations, les formes des différents éléments
de la construction, la nature et les caractéristiques des matériaux et les conditions de
leur mise en ceuvre ;
b) De déterminer l'implantation, et I'encombrement de tous les éléments de structure et
de tous les équipements techniques ;
c) De préciser les tracés des alimentations et évacuations de tous les fluides ;
d) D'établir un colt prévisionnel des travaux décomposés par corps d'état, sur la base
d'un avant-métré ;
e) De permettre au maitre de I'ouvrage, au regard de cette évaluation, d'arréter le colt
prévisionnel de la réalisation de l'ouvrage et, par ailleurs, d'estimer les colts de son
exploitation ;
f) De déterminer le délai global de réalisation de I'ouvrage.

Article 6
L'assistance apportée au maitre de I'ouvrage pour la passation du ou des contrats de
travaux sur la base des études qu'il a approuvées a pour objet :
a) De préparer la consultation des entreprises, en fonction du mode de passation et de
dévolution des marchés ;
b) De préparer, s'il y a lieu, la sélection des candidats et d'examiner les candidatures
obtenues ;
c) D'analyser les offres des entreprises et, s'il y a lieu, les variantes a ces offres ;
d) De préparer les mises au point permettant la passation du ou des contrats de
travaux par le maitre de I'ouvrage.

Article 7
L'avant-projet définitif ou le projet servent de base a la mise en concurrence des
entreprises par le maitre de I'ouvrage.
Lorsque le maitre de I'ouvrage retient une offre d'entreprise qui comporte une variante
respectant les conditions minimales stipulées dans le dossier de consultation, le maitre
d'ceuvre doit compléter les études du projet pour en assurer la cohérence, notamment
en établissant la synthése des plans et spécifications et, le cas échéant, prendre en
compte les dispositions découlant d'un permis de construire modifié.

Article 8
I. Les études d'exécution permettent la réalisation de I'ouvrage. Elles ont pour objet,
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pour lI'ensemble de 'ouvrage ou pour les seuls lots concernés :
a) D'établir tous les plans d'exécution et spécifications a l'usage du chantier ainsi que
les plans de synthése correspondants ;
b) D'établir sur la base des plans d'exécution un devis quantitatif détaillé par lot ou
corps d'état ;
c) D'établir le calendrier prévisionnel d'exécution des travaux par lot ou corps d'état ;
d) D'effectuer la mise en cohérence technique des documents fournis par les
entreprises lorsque les documents pour I'exécution des ouvrages sont établis partie par
la maitrise d'ceuvre, partie par les entreprises titulaires de certains lots.
II. Lorsque les études d'exécution sont, partiellement ou intégralement, réalisées par
les entreprises, le maitre d'ceuvre s'assure que les documents qu'elles ont établis
respectent les dispositions du projet et, dans ce cas, leur délivre son visa.

Article 9
La direction de I'exécution du ou des contrats de travaux a pour objet :
a) De s'assurer que les documents d'exécution ainsi que les ouvrages en cours de
réalisation respectent les dispositions des études effectuées ;
b) De s'assurer que les documents qui doivent étre produits par I'entrepreneur, en
application du contrat de travaux ainsi que l'exécution des travaux sont conformes audit
contrat ;
c) De délivrer tous ordres de service, établir tous procés-verbaux nécessaires a
I'exécution du contrat de travaux, procéder aux constats contradictoires et organiser et
diriger les réunions de chantier ;
d) De vérifier les projets de décomptes mensuels ou les demandes d'avances
présentés par l'entrepreneur, d'établir les états d'acomptes, de vérifier le projet de
décompte final établi par I'entrepreneur, d'établir le décompte général ;
e) D'assister le maitre de l'ouvrage en cas de différend sur le reglement ou I'exécution
des travaux.

Article 10
L'ordonnancement, la coordination et le pilotage du chantier ont respectivement pour
objet :
a) D'analyser les taches élémentaires portant sur les études d'exécution et les travaux,
de déterminer leurs enchainements ainsi que leur chemin critique par des documents
graphiques ;
b) D'harmoniser dans le temps et dans I'espace les actions des différents intervenants
au stade des travaux ;
c) Au stade des travaux et jusqu'a la levée des réserves dans les délais impartis dans
le ou les contrats de travaux, de metire en application les diverses mesures
d'organisation arrétées au titre de I'ordonnancement et de la coordination.

Article 11
L'assistance apportée au maitre de l'ouvrage lors des opérations de réception et
pendant la période de garantie de parfait achévement a pour objet :
a) D'organiser les opérations préalables a la réception des travaux ;
b) D'assurer le suivi des réserves formulées lors de la réception des travaux jusqu'a
leur levée ;
c) De procéder a lI'examen des désordres signalés par le maitre de I'ouvrage ;
d) De constituer le dossier des ouvrages exécutés nécessaires a leur exploitation.

Sous-section 2 Eléments de mission de maitrise d'oeuvre pour les opérations de
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réutilisation ou de réhabilitation d'ouvrage de batiment.

Article 12
Les études de diagnostic qui permettent de renseigner le maitre de I'ouvrage sur l'état
du batiment et sur la faisabilité de l'opération ont pour objet :
a) D'établir un état des lieux ;
b) De fournir une analyse fonctionnelle, urbanistique, architecturale et technique du bati
existant ;
c) De permettre d'établir un programme fonctionnel d'utilisation du batiment ainsi
gu'une estimation financiére et d'en déduire la faisabilité de I'opération.
Le maitre d'ceuvre préconise, éventuellement, des études complémentaires
d'investigation des existants.

Article 13
Les études d'avant-projet comprennent des études d'avant-projet sommaire et des
études d'avant-projet définitif.
I. Les études d'avant-projet sommaire ont pour objet :
a) De proposer une ou plusieurs solutions d'ensemble traduisant les éléments majeurs
du programme fonctionnel et d'en présenter les dispositions générales techniques
envisagées ;
b) D'indiquer des durées prévisionnelles de réalisation ;
c) D'établir une estimation provisoire du colt prévisionnel des travaux des différentes
solutions étudiées.
Il. Les études d'avant-projet définitif ont pour objet :
a) D'arréter en plans, coupes et facades, les dimensions de l'ouvrage ainsi que son
aspect ;
b) De définir les matériaux ;
c) De permettre au maitre de l'ouvrage d'arréter définitivement le programme et
certains choix d'équipements en fonction des colts d'investissement, d'exploitation et
de maintenance ;
d) D'établir I'estimation définitive du colt prévisionnel des travaux, décomposés en lots
séparés ;
e) De permettre I'établissement du forfait de rémunération dans les conditions prévues
par le contrat de maitrise d'ceuvre.
lll. Les études d'avant-projet comprennent également ['établissement des dossiers et
les consultations relevant de la compétence de la maitrise d'oeuvre et, le cas échéant,
nécessaires a l'obtention du permis de construire et des autres autorisations
administratives, ainsi que l'assistance au maitre de l'ouvrage au cours de leur
instruction.

Article 14
Les dispositions des articles 5 a 11 sont applicables aux opérations de réutilisation ou
de réhabilitation d'ouvrages de batiment.

= Sous-section 3 Mission de base pour les ouvrages de batiment.

Article 15
I. Pour les opérations de construction neuve de batiment, la mission de base comporte
les études d'esquisse, d'avant-projet, de projet, l'assistance apportée au maitre de
l'ouvrage pour la passation des contrats de travaux, la direction de I'exécution du
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contrat de travaux et l'assistance apportée au maitre de I'ouvrage lors des opérations
de réception et pendant la période de garantie de parfait achévement.
Font également partie de la mission de base I'examen de la conformité au projet des
études d'exécution et leur visa lorsqu'elles ont été faites par un entrepreneur et les
études d'exécution lorsqu'elles sont faites par le maitre d'ceuvre.
II. Pour les opérations de réutilisation ou de réhabilitation de batiment, la mission de
base comporte les études d'avant-projet, de projet, I'assistance apportée au maitre de
l'ouvrage pour la passation des contrats de travaux, la direction de I'exécution du
contrat de travaux et l'assistance apportée au maitre de I'ouvrage lors des opérations
de réception et pendant la période de garantie de parfait achévement.
Font également partie de la mission de base I'examen de la conformité au projet des
études d'exécution et leur visa lorsqu'elles ont été faites par un entrepreneur et les
études d'exécution lorsqu'elles sont faites par le maitre d'ceuvre.

Article 16
Lorsque le maitre de l'ouvrage décide de consulter des entrepreneurs ou des
fournisseurs de produits industriels dés I'établissement des avant-projets, la mission de
base tient compte des éléments de missions spécifiques décrits a l'article 26 pour les
lots concernés.

Article 17
Lorsqu'en cas de défaillance d'un maitre d'oeuvre, titulaire d'une mission de base, le
maitre de l'ouvrage confie une mission partielle a un autre maitre d'oeuvre afin de
poursuivre l'opération, I'ensemble des éléments de mission, ceux effectués par le
titulaire du premier contrat et ceux confiés au nouveau maitre d'oeuvre, doit respecter
le contenu de la mission de base.

Section Il Mission de maitrise d'ceuvre pour les ouvrages d'infrastructure.
Article 18
Les études préliminaires, dans le cas d'une opération de construction neuve, premiére
étape de la réponse de la maitrise d'ceuvre aux objectifs, données, exigences et
contraintes du programme, permettent au maitre de [I'ouvrage d'arréter le parti
d'ensemble de I'ouvrage et ont pour objet :
a) De préciser les contraintes physiques, économiques et d'environnement conditionnant
le projet ;
b) De présenter une ou plusieurs solutions techniques, architecturales, d'implantation et
d'insertion dans le paysage pour les ouvrages concernés ainsi qu'une comparaison des
différents éléments composant ces solutions, assorties de délais de réalisation et
d'examiner leur compatibilité avec la partie affectée aux travaux de I'enveloppe financiére
prévisionnelle retenue par le maitre de l'ouvrage ;
c) De vérifier la faisabilité de 'opération.
Article 19
Les études de diagnostic, dans le cas d'une opération de réutilisation ou de réhabilitation,
permettent de renseigner le maitre de l'ouvrage sur I'état de I'ouvrage et sur la faisabilité
de l'opération et ont pour objet :
a) D'établir un état des lieux ;
b) De procéder a une analyse technique sur la résistance de la structure et sur les
équipements techniques ;
c) De permettre d'établir un programme fonctionnel d'utilisation de I'ouvrage ;
d) De proposer, éventuellement, des méthodes de réparation ou de confortement
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assorties de délais de réalisation et de mise en ceuvre.
Le maitre d'ceuvre préconise, éventuellement, des études complémentaires
d'investigation des existants.
Article 20
Les études d'avant-projet ont pour objet :
a) De confirmer, compte tenu des études et reconnaissances complémentaires, la
faisabilité de la solution retenue et d'en déterminer ses principales caractéristiques ;
b) De proposer une implantation topographique des principaux ouvrages ;
c) De proposer, le cas échéant, une décomposition en tranches de réalisation et de
préciser la durée de cette réalisation ;
d) De permettre au maitre de I'ouvrage de prendre ou de confirmer la décision de réaliser
le projet, d'en arréter définitivement le programme et d'en déterminer les moyens
nécessaires, notamment financiers ;
e) D'établir I'estimation du colt prévisionnel des travaux, en distinguant les dépenses par
partie d'ouvrage et nature de travaux et en indiquant l'incertitude qui y est attachée
compte tenu des bases d'estimation utilisées ;
f) De permettre I'établissement du forfait de rémunération dans les conditions prévues
par le contrat de maitrise d'ceuvre.
Les eétudes d'avant-projet comprennent également I'établissement des dossiers a
déposer, le cas échéant, en vue de l'obtention du permis de construire et autres
autorisations administratives nécessaires et qui relévent de la compétence de la maitrise
d'ceuvre, ainsi que l'assistance au maitre de I'ouvrage au cours de leur instruction.
Article 21
Les études de projet ont pour objet :
a) De préciser la solution d'ensemble et les choix techniques, architecturaux et
paysagers ;
b) De fixer les caractéristiques et dimensions des différents ouvrages de la solution
d'ensemble, ainsi que leur implantation topographique ;
c) De préciser les tracés des alimentations et évacuations de tous les fluides ainsi que
des réseaux souterrains existants ;
d) De préciser les dispositions générales et les spécifications techniques des
équipements répondant aux besoins de I'exploitation ;
e) D'établir un colt prévisionnel des travaux décomposés en éléments techniquement
homogeénes ;
f) De permettre au maitre de l'ouvrage d'arréter le colt prévisionnel de la solution
d'ensemble et, le cas échéant, de chaque tranche de réalisation, d'évaluer les coUlts
d'exploitation et de maintenance, de fixer I'échéancier d'exécution et d'arréter, s'il y a lieu,
le partage en lots.
Article 22
L'assistance apportée au maitre de 'ouvrage pour la passation du ou des contrats de
travaux sur la base des études qu'il a approuvées, a pour objet :
a) De préparer la consultation des entreprises, en fonction du mode de passation et de
dévolution des marchés ;
b) De préparer, s'il y a lieu, la sélection des candidats et d'examiner les candidatures
obtenues ;
c) D'analyser les offres des entreprises et, s'il y a lieu, les variantes a ces offres ;
d) De préparer les mises au point permettant la passation du ou des contrats de travaux
par le maitre de l'ouvrage.
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Article 23
L'avant-projet ou le projet servent de base a la mise en concurrence des entreprises par
le maitre de I'ouvrage.
Lorsque le maitre de I'ouvrage retient une offre d'entreprise qui comporte une variante
respectant les conditions minimales stipulées dans le dossier de consultation, le maitre
d'ceuvre doit compléter les études du projet pour en assurer la cohérence, notamment en
établissant la synthése des plans et spécifications et, le cas échéant, prendre en compte
les dispositions découlant d'un permis de construire modifié.

Article 24
I. Les études d'exécution permettent la réalisation de I'ouvrage. Elles ont pour objet, pour
I'ensemble de I'ouvrage ou pour les seuls lots concernés :
a) D'élaborer les schémas fonctionnels, les notes techniques et de calcul qui précédent
et commandent celles des plans d'exécution ;
b) D'établir tous les plans d'exécution, repérages et spécifications a l'usage du chantier
ainsi que les plans de synthése correspondants ;
c) D'établir, sur la base des plans d'exécution, un devis quantitatif détaillé par lots ;
d) D'établir le calendrier prévisionnel d'exécution des travaux par lots ;
e) D'effectuer la mise en cohérence technique des documents fournis par les entreprises
lorsque les documents pour I'exécution des ouvrages sont établis partie par la maitrise
d'ceuvre, partie par les entreprises titulaires de certains lots.
Il. Lorsque les études d'exécution sont, partiellement ou intégralement, réalisées par les
entreprises, le maitre d'ceuvre s'assure que les documents qu'elles ont établis respectent
les dispositions du projet et, dans ce cas, leur délivre son visa.

Article 25
Les dispositions des articles 9 a 11 sont applicables aux ouvrages d'infrastructure.

o Section lll : EIéments de mission spécifiques de maitrise d'ceuvre.
Article 26

Lorsque les méthodes ou techniques de réalisation ou les produits industriels a mettre en
ceuvre impliquent l'intervention, dés I'établissement des avant-projets, de I'entrepreneur
ou du fournisseur de produits industriels, le maitre de l'ouvrage peut décider de les
consulter de fagon anticipée pour un ou plusieurs lots de technicité particuliére.
Cette consultation intervient soit a l'issue des études d'avant-projet sommaire ou d'avant-
projet définitif pour les ouvrages neufs de batiment et pour les opérations de réutilisation
ou de réhabilitation de batiment et d'infrastructure, soit a l'issue des études préliminaires
pour les ouvrages neufs d'infrastructure.
L'entrepreneur ou le fournisseur de produits industriels retenu aprés consultation établit
et remet au maitre d'ceuvre les documents graphiques et écrits définissant les solutions
techniques qu'il propose.
Les éléments de mission d'avant-projet et de projet pour les lots concernés sont dans ce
cas remplacés ou complétés en tant que de besoin par les dispositions des | et Il
suivants.
I. Les études spécifiques d'avant-projet pour le ou les lots concernés ont pour objet :
a) D'apprécier les conséquences de la solution technique étudiée par I'entrepreneur ou le
fournisseur de produits industriels en s'assurant qu'elle est compatible avec les
contraintes du programme et qu'elle est assortie de toutes les justifications et avis
techniques nécessaires ;
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b) De retenir la solution technique, le cas échéant de la faire adapter, ou d'en proposer le
rejet au maitre de l'ouvrage ;
c) De permettre I'établissement du forfait de rémunération pour les lots concernés pour
les éléments de missions spécifiques dans les conditions prévues par le contrat de
maiftrise d'ceuvre ;
d) De permettre au maitre de I'ouvrage d'arréter avec I'entrepreneur ou le fournisseur les
conditions d'exécution de son contrat.
Il. Les études spécifiques de projet pour le ou les lots concernés ont pour objet :
a) De définir de fagon détaillée les prescriptions architecturales et techniques a partir des
études de l'entrepreneur ou du fournisseur de produits industriels ;
b) De permettre au maitre de l'ouvrage d'évaluer les colts d'exploitation et de
maintenance ;
c) De préciser la période de réalisation du ou des lots concernés.

Article 27
Un arrété conjoint du ministre chargé de I'équipement et du ministre chargé de l'industrie
précise les modalités techniques d'exécution des éléments de mission définis aux articles
3 a 26 ci-dessus.

Autor: Emélia Puigvert Tubau



174 Estudio tedrico-practico en Francia:
El producto inmobiliario y su tipologia, la compraventa y normativa de
aplicacion en cuanto a construccion, mantenimiento y desarrollo medioambiental.

Autor: Emélia Puigvert Tubau



Estudio tedrico-practico en Francia: 175
El producto inmobiliario y su tipologia, la compraventa y normativa de
aplicacion en cuanto a construccion, mantenimiento y desarrollo medioambiental.

ANNEXE 13 : Maitrise d'ceuvre (MOE - Loi MOP)

Définition :
Le maitre d’ceuvre a pour mission de concevoir, de coordonner et de contrdler la bonne
exécution des travaux.

L’article 7 de la loi modifiée du 12 juillet 1985, dite loi MOP, donne pour définition de la
maitrise d’ceuvre la mission « que le maitre de 'ouvrage peut confier a une personne de droit
privé ou a un groupement de personnes de droit privé » afin « d’apporter une réponse
architecturale, technique et économique au programme » défini par le maitre de I'ouvrage.

L’article 74-1 du code des marchés publics relatif au marché public de maitrise d’ceuvre en
donne une définition en lien avec la loi MOP. Il est ainsi indiqué que « les marchés de
maitrise d’ceuvre ont pour objet, en vue de la réalisation d’'un ouvrage ou d’un projet urbain
ou paysager, I'exécution d’'un ou plusieurs éléments de mission définis par l'article 7 de la loi
du 12 juillet 1985, relative a la maitrise d’ouvrage publique et a ses rapports avec la maitrise
d’ceuvre privée et par le décret du 29 novembre 1993 pris pour son application ».

Selon l'article 2 du nouveau cahier des clauses administratives générales applicable aux
marchés de travaux publics, le maitre d’ceuvre est « la personne physique ou morale,
publique ou privée, qui, en raison de sa compétence technique, est chargée par le maitre de
l'ouvrage ou son mandataire, afin d’assurer la conformité architecturale, technique et
économique de la réalisation du projet objet du marché, de diriger I'exécution des marchés
de travaux, de lui proposer leur réglement et de I'assister lors des opérations de réception
ainsi que pendant la période de garantie de parfait achévement ».

Régime juridique : Missions de maitrise d'ceuvre et loi MOP :

Les missions du maitre d'ceuvre sont assurées en deux temps. Avant la réalisation des
travaux, le maitre d’ceuvre remplit une mission de « conception de I'ouvrage » tandis que
pendant et aprés la réalisation des travaux, il remplit une mission « d’assistance » au maitre
de l'ouvrage qui consiste a coordonner et a surveiller le bon déroulement du chantier mais
aussi a conseiller le maitre d’ouvrage et a s’assurer du parfait achévement des ouvrages.

Ces missions sont confiées, en tout ou partie, a un ou plusieurs maitres d’ceuvres, par un
contrat qui constitue un marché public de service. En toutes circonstances, ces fonctions
doivent étre distinctes, de celles assumées, pour la méme construction, par le maitre de
'ouvrage et par I'entrepreneur.

L'article 7 de la loi MOP prévoit que « le maitre de I'ouvrage peut confier au maitre d’ceuvre
tout ou partie des éléments de conception et d’assistance suivants :

1) les études d’esquisse ;

2) les études d’avant-projet ;

3) les études de projet ;

4) l'assistance apportée au maitre de I'ouvrage pour la passation du contrat de travaux ;

5) les études d’exécution ou 'examen de la conformité au projet et le visa de celles qui ont
été faites par I'entrepreneur ;

6) la direction de I'exécution du contrat de travaux ;

7) l'ordonnancement, le pilotage et la coordination du chantier ;

8) l'assistance apportée au maitre de I'ouvrage lors des opérations de réception et pendant

la période de garantie de parfait achévement ».
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Abréviations utilisées dans la loi MOP

o ESQ : études d'esquisse

e AVP : études d'avant-projet

e APS : études d'avant-projet sommaire

e APD : études d'avant-projet définitif

e PRO : études de projet

o EXE : études d'exécution

e SYN : plans de synthése

e VISA : visa des études d’exécution

e ACT : assistance au maitre d’ouvrage pour la passation des contrats de
travaux

e OPC : ordonnancement, pilotage, coordination

e DET : direction de I'exécution des contrats de travaux

e AOR: assistance lors des opérations de réception et pendant 'année de
garantie de parfait achévement EP pour études préliminaires

e DIA : études de diagnostic

| Etudes d'avant projet

OUVRAGES DE BATIMENT

Rehabilitation ou

Construction neuve " p
reutilisation

Esquisse Etudes de diagnostic

| Etudes d'avant projet

{APS/APD) {APS/APD)

Etudes de projef
(PRO)

Etudes d'execution et de synthese ou

| visa de ces etudes

OUVRAGES D'INFRASTRUCTURE

Rehabilitation ou

Construction neuve Oty
reutilisation

| Etudes preliminal |
_— przl';ep;mlnmres Etudes de diagnostic

Etudes d'avant projet

Etudes de projet
(PRO)

Etudes d'execution et de synthese ou
visa de ces etudes

Assistance ou maitre d ouvrage
passation des contrats de travaux

| Ordonnancement, coordination, pilotage
| du chantier (OPC)

Direction de |'execution des travaux
(DET)

Assistance au Maitre d'ouvrage
Operations de reception, garantie de
parfait achevement

Mission de base :

Le contenu de la mission de base est définie par le décret du 29 novembre 1993 : article 15-I
pour les opérations de construction neuve de batiments ; article 15-II pour les opérations de
réutilisation ou de réhabilitation de batiment.

Dans le domaine des infrastructures, au regard de la diversité des ouvrages et des temps de
réalisation de certaines opérations, la loi MOP ne pose pas l'obligation d’'une "mission de
base" comme pour le batiment. Il en est de méme pour les contrats de partenariat (CE, 29
octobre 2004, UNSFA et autres, n° 269814).
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Responsabilité du maitre d'ceuvre en cas de sous-estimation des quantités :

La sous-estimation par le maitre d'ceuvre des quantités prévisionnelles contenues dans le
détail estimatif des travaux, directement a l'origine de I'augmentation de plusieurs postes,
justifie que celui-ci soit condamné a garantir intégralement le maitre d'ouvrage de la
condamnation prononcée contre lui au titre des rémunérations supplémentaires versées,
pour ces mémes postes, a la société de travaux (CE, 25 nov. 2013, n° 365177).

Responsabilité du maitre d'ceuvre pour manquement a son devoir de conseil :

La responsabilité des maitres d'ceuvre pour manquement a leur devoir de conseil peut étre
engagee, deés lors qu'ils se sont abstenus d'appeler I'attention du maitre d'ouvrage sur des
désordres affectant I'ouvrage et dont ils pouvaient avoir connaissance, en sorte que la
personne publique soit mise a méme de ne pas réceptionner I'ouvrage ou d'assortir la
réception de réserves (CE, 21 oct. 2015, n°® 385779).

Pour en savoir plus: Encyclopédie Marchés — Les missions de maitrise d'oeuvre

1 Missions de maitrise d'oeuvre
2 Mission de base
2.1 Etudes d'esquisse
2.2 Etudes d'avant-projet
2.2.1 Avant-projet sommaire
2.2.2 Avant-projet définitif
2.2.3 Dossiers administratifs
2.3 Etudes de projet (PRO)
2.4 Assistance au maitre d'ouvrage pour la passation des contrats
2.5 Etudes d'exécution
2.6 Direction de I'exécution
2.7 Assistance au maitre d'ouvrage pour la réception
3 Carence du maitre d'ceuvre dans l'exercice de sa mission

Modeéles de contrats de maitrise d'ceuvre (AE - CCAP) :

o Acte d'engagement maitrise d'ceuvre
e CCAP maitrise d'ceuvre batiments
e CCAP maitrise d'ceuvre infrastructure

Textes associés:

* Loi n°® 85-704 du 12 juillet 1985 (Article 2 loi MOP)

* Décret n°93-1268 du 29 novembre 1993 relatif aux missions de maitrise d'ceuvre
confiées par des maitres d'ouvrage publics a des prestataires de droit privé (Chapitre
| : Le contenu de la mission de maitrise d'ceuvre. Articles 2-27)

On peut trouver plus dinformation sur les Textes associés, dans TANNEXE 12 de cet
document.
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3 CONCLUSIONES / RECOMENDACIONES

Si bien, en un principio me parecié bastante facil ordenar mis archivos y empezar lo que
queria que fuera una especie de guia sobre lo que uno debe saber antes de desplazarse, el
trabajo no ha resultado nada facil.

Emprender cualquier proyecto resulta muy interesante y al mismo tiempo muy complejo. La
diversidad de materias, temas y reglamentaciones que con objeto a analizar, uno debe
conocer y estudiar con profundidad, parecen inagotables.

También quiero precisar, que las leyes, normas y legislaciones, en estos momentos de
crisis, en especial en nuestro sector, provocan una gran intervencion por parte de las
Autoridades, dando lugar a una evolucién sin frenesi que desemboca en una muy rapida
legislacion y continua, en la materia. Por lo que uno, debe estar muy atento.

Todo ello, me ha llevado a dos conclusiones muy simples:
* la primera, ojala yo hubiera tenido algo parecido a este documento,

* la segunda, Espana esta casi, bajo mi punto de vista, al final de la cola en
muchisimas posturas internacionales. Si bien y por supuesto se esfuerza, forzado
“entre comitas” a cumplir todas las recomendaciones que la Comunidad Europea “le
impone” e intenta lidiar todo lo que puede con los mercados econdmicos mundiales.

Lo que mas me sorprende, de las dos afirmaciones anteriores, es que estas sean fruto de
intentar hacer algo fuera de mi pais pero a pocos kildbmetros de la frontera espafola, no
quiero ni pensar, cual seria mi conclusién si hubiera querido hacer mi proyecto final sobre
cualquiera de los paises que integran la parte norte de la Comunidad Europea.

Pero también sé, que mi curiosidad es inagotable y, que seguramente lo intentaré, en un
futuro.

Este proyecto, puesto que esta relacionado con un Pais concreto y en relacion a mi
persona, muestra un analisis que a mi parecer es imprescindible para mi realizacién
personal y profesional, pero todo el contenido podria cambiar segun las necesidades y
objetivos personales y profesionales de cualquier otra persona.

Lo que si hay que tener en cuenta, si uno quiere estudiar, vivir o trabajar en otro Pais en el
que no se hable su idioma propio, debera esforzarse mucho, dado que, resulta casi
imposible encontrar la informaciéon adecuada.

Asi, le recomiendo que si desea iniciar un proyecto de vida en Francia, antes estudie
francés, o en Alemania, aleman, puesto que yo no lo hice y, he tenido grandes problemas
para realizar el proyecto.

Entender su entorno socio-econdmico y cultural, es un gran reto que tampoco se puede
hacer a distancia. Si puede, haga visitas presenciales al Pais, no todo esta escrito, uno
debera integrarse y relacionarse en definitiva, con personas, lo cual le resultara
seguramente muy provechoso.

Y para terminar a modo de conclusién, apreciado lector, si esta guia le ha seducido, le

recomiendo que siga los parametros generales, evalue el mercado que a usted le interese e
intente conocer otros paises, si usted lo desea.
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modifiant le code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique
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Décret n°2006-1147 du 14 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance
énergétique et a I'état de l'installation intérieure de gaz dans certains batiments.

Décret n°2005-134 du 15 février 2005 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

Décret n° 2004-1413 du 23 décembre 2004 modifiant le code de la construction et de
I'nabitation et le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 relatif a la prévention du risque sismique

Décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris
pour l'application de l'article 187 de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbains.

Décrets en Conseil d’Etat — RT 2012 et attestations de prise en compte de la
réglementation thermique:

Décret n°99-484 du 9 juin 1999 relatif aux mesures d'urgence contre le saturnisme prévues
a l'article L. 32-5 du code de la santé publique et modifiant le code de la santé publique
(deuxiéme partie : Décrets en Conseil d'Etat)

Décret n°93-1268 du 29 novembre 1993 relatif aux missions de maitrise d'ceuvre
confiées par des maitres d'ouvrage publics a des prestataires de droit privé (Chapitre I:
Le contenu de la mission de maitrise d'ceuvre. Articles 2 -27)

Décret n°91-461 du 14 mai 1991 relatif a la prévention du risque sismique

NOTE: I'arrété est inférieur au décret (“ORDEN MINISTERIAL”)

Arrété du 23 février 2016 (NOR: LHAL1600505A) fixant le modéle de convention spécifique
prévue a l'article R. 331-25-1 du code de la construction et de 'nabitation

Arrété du 23 février 2016 (NOR: ETST1605608A) portant extension d'un accord conclu dans
le cadre des conventions collectives nationales des cadres (n° 652), des ouvriers (n° 398) et
des employés, techniciens et agents de maitrise (n° 533) du négoce des matériaux de
construction

Arrété du 8 février 2016 (NOR: ETLL1524943A) pris pour l'application de l'article R. 381-10
du code de la construction et de I'habitation définissant la diminution minimale de la
consommation conventionnelle d'énergie primaire du batiment dans le cadre de prestations
de tiers-financement pour la réalisation de travaux de rénovation énergétique des logements

Arrété du 24 décembre 2015 (NOR: ETLL1511145A) relatif a I'accessibilité aux personnes
handicapées des batiments d'habitation collectifs et des maisons individuelles lors de leur
construction

Arrété du 8 décembre 2015 (NOR: ETLL1529312A) modifiant l'arrété du 8 octobre 2015
portant nomination des membres et rapporteurs de la commission d'agrément des
contréleurs techniques en application des articles R. 111-34 et R. 111-35 du code de la
construction et de I'habitation

Arrété du 8 juin 2015 (NOR: PRMI1512760A) relatif a I'approbation du cahier des charges «
Méthodes industrielles pour la rénovation et la construction de batiments »
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Arrété du 19 décembre 2014 (NOR: ETLL1427096A) modifiant les modalités de validation
d’'une démarche qualité pour le contrble de I'étanchéité a lair par un constructeur de
maisons individuelles ou de logements collectifs et relatif aux caractéristiques thermiques et
aux exigences de performance énergétique applicables aux batiments collectifs nouveaux et
aux parties nouvelles de batiment collectif

Arrété du 11 décembre 2014 (NOR: ETLL1414239A) relatif aux caractéristiques thermiques
et aux exigences de performance énergétique applicables aux batiments nouveaux et aux
parties nouvelles de batiment de petite surface et diverses simplifications

Arrété du 12 juin 2013 (NOR : ETLL1313638A) relatif a 'agrément de la demande de titre V
relative a la prise en compte du systeme « pompe a chaleur eau glycolée/eau pour la
génération d’eau chaude sanitaire » dans la réglementation thermique 2012

Arrété du 30 avril 2013 (NOR: ETLL1310706A) portant approbation de la méthode de
calcul Th-BCE 2012 prévue aux articles 4, 5 et 6 de l'arrété du 26 octobre 2010 relatif aux
caractéristiques thermiques et aux exigences de performance énergétique des batiments
nouveaux et des parties nouvelles de batiments

Arrété du 16 avril 2013 (NOR: ETLL1307972A) modifiant I'annexe a I'arrété du 20 juillet
2011 portant approbation de la méthode de calcul Th-B-C-E prévue aux articles 4, 5 et 6 de
l'arrété du 26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et aux exigences de
performance énergétique des batiments nouveaux et des parties nouvelles de batiments

Arrété du 5 mars 2013 (NOR : ETLL1304278A) relatif a 'agrément de la demande de titre V
relative a la prise en compte du systéme « pompe a chaleur double service » dans la
réglementation thermique 2012

Arrété du 28 décembre 2012 (NOR: ETLL1233337A) relatif aux caractéristiques thermiques
et aux exigences de performance énergétique des batiments nouveaux et des parties
nouvelles de batiments autres que ceux concernés par l'article 2 du décret du 26 octobre
2010 relatif aux caractéristiques thermiques et a la performance énergétique des
constructions

Arrété du 11 octobre 2011 (NOR: DEVL1126896A) relatif aux attestations de prise en compte
de la réglementation thermique et de réalisation d’'une étude de faisabilité relative aux
approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les parties nouvelles de
batiments

Arrété du 20 juillet 2011 (NOR: ETLL1307972A) portant approbation de la méthode de calcul
Th-B-C-E prévue aux articles 4, 5 et 6 de larrété du 26 octobre 2010 relatif aux
caractéristiques thermiques et aux exigences de performance énergétique des batiments
nouveaux et des parties nouvelles de batiments

Arrété du 26 octobre 2010 (NOR: DEVU1026270A) relatif aux caractéristiques thermiques et
aux exigences de performance énergétique des batiments nouveaux et des parties nouvelles
de batiments

4.4. LOS CODIGOS CONSULTADOS:

Recojo en este apartado los cédigos que he consultado segun ultima modificacion (“Derniere
modification®), pero puntualizo, que el proceso de adaptacion programado en el sistema
normativo, puede resultar de interés, para el lector, en un tiempo muy cercano, dado que
casi todos los coédigos tienen programada una version proxima en fecha, posterior a la
realizacion de este documento.
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Todos los codigos aqui descritos, asi como marco normativo del anterior apartado, puede
uno encontrarlo a través de la web: www.legifrance.gouv.fr,

Encontrara en la pagina web la rubrica de: los cédigos y los textos consolidados ("Les
Codes et textes consolidés ") que tiene por objeto poner en linea el texto integro
consolidado por la legislacion y por la reglamentacion nacional. Esta esencialmente
constituido por:

+ Codigos oficiales, es decir los que fueron objeto de un voto por el Parlamento o los
que han sido codificados por decreto en consecuencia de los trabajos de la Comisién
superior de codificacion,

* leyes, decretos leyes, ordenanzas, decretos y de una selecciéon de érdenes.
Obedece al principio dicho de "consolidacion de los textos" consistiendo este, en que

cuando un articulo de cédigo desaparece o es modificado, se reescribe todo el cédigo
integrando de este modo la modificacion aportada.

Ofrece la posibilidad de consultar un texto o un cdédigo articulo por articulo, en su version
vigente y también en sus versiones anteriores

En este caso no voy a especificar todo el contenido resultante que obedece cada uno de los
coédigos, me centraré en algunas referencias sobre los 3 primeros codigos que he
consultado, sin obviar que de todos los otros he leido el contenido integro de la ultima
version:

Code de I'urbanisme (Derniére modification : 1 février 2016)

* Version a venir au 1 avril 2016
¢ Version a venir au 1 janvier 2017

Partie législative au JO n°0221 du 24/09/2015 : dossier |égislatif de I'ordonnance n°® 2015-
1174 du 23 septembre 2015

Partie réglementaire au JO n°0301 du 29 décembre 2015 : décret n° 2015-1783 du 28
décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme

Textos relacionados:

e Décret n°2016-6 du 5 janvier 2016 relatif a la durée de validit¢é des autorisations
d'urbanisme et portant diverses dispositions relatives a I'application du droit des sols et
a la fiscalité associée

e Décret n° 2015-1782 du 28 décembre 2015 modifiant diverses dispositions de la partie
réglementaire du code de l'urbanisme

e Recensement et analyse rapide des textes ayant modifi€ ou complété le code de
l'urbanisme depuis 2006
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Code de I'environnement (Derniére modification : 17 février 2016)

e Version a venir au 20 avril 2016

e Version a venir au 19 juillet 2016

e Version a venir au 1 octobre 2016
e Version a venir au 1 janvier 2017

e Version a venir au 16 mai 2017

e Version a venir au 1 juillet 2017

e Version a venir au 1 janvier 2018

Partie législative au JO du 21/09/2000 : rapport au Président de la République relatif a
l'ordonnance n° 2000-914 du 18 septembre 2000 relative a la partie Iégislative du code de
I'environnement

Partie législative au JO du 6/01/2012 : dossier législatif de l'ordonnance n° 2012-6
modifiant les livres ler et V du code de I'environnement

Partie réglementaire (livres I, lll et IV) au JO du 5/08/2005 : décret n° 2005-934 du 2 aolt
2005 relatif a la partie réglementaire du code de I'environnement et décret n® 2005-935 du 2
aodt 2005 relatif a la partie réglementaire du code de I'environnement

Partie réglementaire (livre Il et VI) au JO du 23/03/2007 : décret n° 2007-396 du 22 mars
2007 relatif aux dispositions du livre Il de la partie réglementaire du code de I'environnement
issues de décrets délibérés en conseil des ministres et décret n® 2007-397 du 22 mars 2007
relatif a la partie réglementaire du code de I'environnement

Partie réglementaire (livre V) au JO du 16/10/2007 : décret n° 2007-1467 du 12 octobre
2007 relatif au livre V de la partie réglementaire du code de I'environnement et modifiant
certaines autres dispositions de ce code

Recensement et analyse rapide des textes ayant modifi€¢ ou complété le code de
I'environnement depuis 2006.

Textos relacionados:

» Décret n° 2016-288 du 10 mars 2016 portant diverses dispositions d'adaptation et de
simplification dans le domaine de la prévention et de la gestion des déchets

» Décret n° 2016-283 du 10 mars 2016 relatif a I'Institut de radioprotection et de sireté
nucléaire

e Ordonnance n° 2016-282 du 10 mars 2016 relative a la sécurité des ouvrages de
transport et de distribution

* Ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 portant réforme du droit des contrats, du
régime général

» Décret n° 2015-1823 du 30 décembre 2015 relatif a la codification de la partie
réglementaire du code de I'énergie

o Décret n° 2015-1790 du 28 décembre 2015 relatif a certains fluides frigorigénes et
aux gaz a effet de serre fluorés
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Code du travail (Derniére modification : 9 mars 2016)

Version a venir au 1 avril 2016
Version a venir au 1 juillet 2016
Version a venir au 1 aolt 2016
Version a venir au 1 septembre 2016
Version a venir au 1 octobre 2016
Version a venir au 1 novembre 2016
Version a venir au 1 janvier 2017
Version a venir au 1 février 2017
Version a venir au 1 juillet 2017
Version a venir au 1 septembre 2017
Version a venir au 1 janvier 2018
Version a venir au 1 juillet 2021

Partie législative au JO du 13/03/2007 : dossier législatif de I'ordonnance n° 2007-329 ;

Partie réglementaire au JO du 13/03/2008 : décret n° 2008-243 du 7 mars 2008 relatif a
certaines dispositions réglementaires du code du travail (Décrets en Conseil d'Etat et en
conseil des ministres), décret n°® 2008-244 du 7 mars 2008 relatif au code du travail (partie
réglementaire), annexe au décret n° 2008-244 (publication spéciale).

Recensement et analyse rapide des textes ayant modifi€¢ ou complété le code du travalil

(applicable a compter du 1er mai 2008).

Textos relacionados:

Loi n° 2016-274 du 7 mars 2016 relative au droit des étrangers en France
Ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 portant réforme du droit des contrats, du
régime général et de la preuve des obligations

Ordonnance n° 2016-128 du 10 février 2016 portant diverses dispositions en matiére
nucléaire

Décret n° 2016-95 du 1er février 2016 relatif a I'accueil d'un salarié en contrat de
professionnalisation au sein de plusieurs entreprises

Décret n° 2016-27 du 19 janvier 2016 relatif aux obligations des maitres d'ouvrage et
des donneurs d'ordre dans le cadre de la réalisation de prestations de services
internationales

Décret n° 2015-1889 du 30 décembre 2015 relatif aux régles de composition et de
fonctionnement du comité d'expertise prévu a l'article L. 5424-23 du code du travail
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Code des assurances (Derniére modification : 28 janvier 2016)

Version a venir au 1 juillet 2016
Version a venir au 1 octobre 2016

Version a venir au 31 décembre 2016

Code général des collectivités territoriales (Derniére modification : 13 février 2016)

Version a venir au 1 avril 2016
Version a venir au 7 aolt 2016
Version a venir au 1 octobre 2016
Version a venir au 1 janvier 2017
Version a venir au 1 septembre 2017
Version a venir au 1 janvier 2018
Version a venir au 31 décembre 2018
Version a venir au 1 mars 2019
Version a venir au 7 aolt 2019
Version a venir au 1 janvier 2020
Version a venir au 1 mars 2020
Version a venir au 31 décembre 2020

Code des communes (Derniére modification : 30 mai 2014)

Code de la construction et de I'habitation (Derniére modification : 13 février 2016)

Version a venir au 1 juillet 2016
Version a venir au 1 aolt 2016
Version a venir au 1 octobre 2016

Version a venir au 1 janvier 2017

Version a venir au 1 janvier 2018

Code de la consommation (Derniére modification : 28 janvier 2016)

Version a venir au 18 mars 2016
Version a venir au 1 juillet 2016
Version a venir au 17 ao(t 2016
Version a venir au 1 octobre 2016
Version a venir au 1 juillet 2017
Version a venir au 31 décembre 2018
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RESUME

Le document présent correspond a la recherche réalisée a partir des normes légales et
une expérience personnelle en France.

Le sujet a été élaboré sur la base de I'étude de la réglementation de I'application qu'elle
touche au secteur de la construction et spécialement a l'aspect environnemental relatif a
lui. Pour cela, le systeme politique et administratif a été tenu en compte, le territoire
Francais et ses départements, ainsi que les normes d'application et de procédures en ce
qui concerne 'urbanisme, construction et logement.

Le contenu du projet tourne autour du désir de qu'il assoit les bases générales, pour
n'importe quelle personne liée avec le secteur immobilier et de la construction, trouve son
espace et l'information basique, pour pouvoir travailler si elle le désire, dans tout autre
pays, soit de la Communauté Européenne ou non.

L'objectif principal a été de réaliser une analyse pratique qui embrassait le sujet depuis
I'ensemble urbain départemental et local, jusqu'a différentes typologies de demeures
existantes et les conditions requises environnementales qui sont réglées par
I'administration générale de I'état.

Il faut remarquer que I'étude, se limite a deux demeures situées dans deux populations
du "Vallespir" : un appartement d'édifice de demeures dans Amélie-les-Bains-Palalda et
une maison de village entre mitoyennes dans Arles-sur-Tech, les deux immeubles ont été
choisis sous les requétes de bon investissement, de situation et de possibilités.

Le Projet a été congu de plus, pour une meilleure connaissance de la langue francgaise,
étant donné que, pour arriver a la concrétion de deux types d'immeubles, j'ai
personnellement visité a travers des agents immobiliers le contexte social, la situation et
I'ensemble urbain de toute la zone, a travers lequel j'ai pu différencier les typologies de

batiments et ses caractéristiques.

Le sujet de la demeure et de la construction, c'est une matiére enrichissante de recherche
par la complexité précieuse de facteurs qu'elles contrdlent : les projets, le dessin, le
systéme constructif et les interventions distinctes en ce qui concerne une gestion. Par
cela, j'inclus une partie dédiée aux agents qui interviennent et aux documents nécessaires
pour les rbles en matiére de construction, restauration et réhabilitation que I'on doit
présenter dans I'administration, ainsi que les requétes techniques en ce qui concerne la
formation, reconnaissance et validation de titres et, comme non, les organismes qui
peuvent l'aider a quelqu’un si désire travailler a un niveau européen ou international.

Le francais est la 9°™ langue plus parlée du monde et I'unique, avec I'anglais, que I'on
parle dans les cing continents. C'est une langue officielle dans 32 pays et plus de 200
millions de personnes le parlent dans tout le monde. La France, le Canada, la Belgique, la
Suisse, le Luxembourg, I'Andorre, Monaco, le Liban, le Vietham, le Maroc, Tunis et le
Cameroun sont aucuns des presque 50 pays, les régions et la dépendance dans que le
Francais est utilisé d'une maniére quotidienne. Dans une bonne partie du monde c'est, de
plus, la deuxieéme langue que I'on étudie dans I'école, par son excellence.

Bien que, la langue frangaise n'est pas considérée d’une forme égale que I'anglais a un
niveau d'étendue en ce qui concerne une parole et une connaissance, a mon avis il est
peu apprécié, par rapport a son vocabulaire étendu en divers parties du monde ou elle
s'emploie. C’est pour ¢a je l'ai choisi pour faire ce projet et par cela je me sens trés
satisfaite. De la méme facon que je peux affirmer qui ni a pas de frontieres, ni
d'imposition idiomatique si I'un ne veut pas, I'avenir est juste, ou I'un désire étre.
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PREFACE

Quand j'ai commencé avec ce grand (pour moi) projet de ..., vie, non seulement d'une
final de carriére, n'avait pas d'idée de ce qui m’allait arriver, tout a coup et sans savoir le
pourquoi, je me suis senti pleinement identifiée a lui. Ma famille ne m'a transmis jamais
aucun sentiment vers mes antérieurs et, bien que je ne les juge pas de cela, encore
jignore ce qui m'a attiré, sirement je ne le saurai jamais, il y avait quelque chose a
l'intérieur de moi, dans moi intérieur qui me disait ¢ "pourquoi pas ». ?

Le plus facile pour moi, aurait été de répondre, impossible. Facile ou trop difficile ?
Quelque chose a changé dans son sens le plus strict, qui s'est rebellé, et m'a fait penser
que je pouvais, si je voulais, si je le désirais et spécialement si je mettais trop
d’engagement a l'objectif, connaitre mes origines et essayer de connaitre sa langue et les
motivations (les personnels de mes arriere grands parents que je ne vais pas exposer ici,
parce que je ne peux pas affirmer, seulement déduire), aprés une vie non trés facile au
niveau personnel qu'ils vivaient en France, étaient frangais, mais un jour ils ont décidé de
changer sa vie et de partir vers I'Espagne. Maintenant je me sens avec forces, plusieurs,
suffisants et justifiées pour essayer, je arriere-petite-file de parier dans un monde
inconnu.

Je veux et désire mettre fermement tout mon engagement par quelque chose qui m'a été
refusé dans mon passé et donc la possibilité que cela pourrait influencer mon avenir.

Pour premiére fois dans ma vie j'ai choisi, sélectionné et je suis convaincu de que je ne
marche pas trompée. Enfin je sais ce que je désire ou au moins ce qui me motive pour
suivre.

Des études ont été un chemin difficile et, a mon point de vue ne correspond pas a la
réalité, je l'espére pas a dire, mais je ne peux pas changer le systeme et je crois
fermement que ceux qui viennent aprés moi peuvent. Cependant cela, ils m’ont offert les
outils basiques, nécessaires pour mon développement professionnel

Mon intention, elle n'est pas démotiver et démoraliser tout le monde, c'était seulement
une réflexion, sGrement non trés propre d'une "préface", mais elle semblerait peu
humaine si je ne I'exposait pas dans cette partie de mon humble travail.

La France ?, cela pourrait étre n’importe quel endroit. Srement, mais pour moi non.

Je me suis beaucoup efforcé pour arriver a comprendre la langue, et je ne peux dire pour
l'instant que je parle correctement, cependant cela, oui, et suis fermement slre que je me
suis préoccupé de connaitre le systéme frangais, économiquement, politiquement et a un
niveau proprement professionnel, pour exercer avec assurance ma profession, en France.

De toute fagon, c'était mon projet de fin de carriére et de vie, mais je ne peux pas savoir le
projet de celui qui lit ce document. Je peux seulement lui dire : qui vaut la peine de
I'essayer en France, au Royaume-Uni, la Hollande, etc. N'importe quelle partie du monde
« EST », et « s'il n'est pas », apprécié un lecteur : ne le choisissez pas.

Finalement, ajouter que, j'ai choisi la France et le frangais comme langue et, par cela, je
n'ai pas traduit la documentation graphique et les annexes de ce document, puisque ci-
mentionnés peuvent seulement intéresser a quelqu'un qui choisit la France pour son
développement professionnel ou intellectuel.

Et, sans plus, je le désire apprécier lecteur, que la lecture de ce document lui semble
agréable.
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CHAPITRE 1:
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INTRODUCTION

En 1997 le marché de biens immobiliers en Espagne a vu comment les prix de la
demeure montaient trés au-dessus du niveau de croissance de I'IlPC. Cette situation s'est
prolongée jusqu'a 2007, I'année dans laquelle le marché n'a plus donné d'oui et il s'est
incliné. La demande et les prix de la demeure ont initié une chute libre de celle qui encore
n'a pas été récupérée.

Par cela, de plus en plus d'Espagnoles constructrices (incluant a la petite et moyenne
entreprise) cherchent les nouvelles opportunités avec lesquelles continuer a se
développer. Pour plusieurs, cette opportunité passe pour l'internationalisation, en pariant
assez d'elles, par la France, supposément par proximité en Espagne.

Cependant, la France n'est pas un pays d'autrui a la crise et le rythme dans le secteur de
la construction il a été aussi ralenti, bien qu'il continue d'étre beaucoup plus actif que
I'espagnol.

La nouvelle ceuvre s'est ressentie en France, mais la réhabilitation et les réformes ont
supposé plus de la moitié du chiffre d'affaire en 2013 et bien que dans le premier
semestre de 2014 ce chiffre est descendu, elle a commencé a freiner sa chute, grace a ce
que le Gouvernement frangais a parié pour stimuler le secteur au moyen des mesures qui
I'ont relancé d'une forme lente mais notoire a partir de I'été de 2015.

Certains de ces mesures orientées a la réactivation de la construction et a
I'agrandissement de I'offre de logements dans le pays, sont :
* L’exonération totale des plus-values fiscales sur les terrains a construire.
* Les exonérations par les plus-values réalisées en cas de cession de terrains a
construire, pour n'importe quel compromis fini de vente avant que 2015 ne finisse.
* Les Exonérations fiscales de 100.000€ par les donations de terrains a construire.

A ces mesures, nous devons lui additionner les mesures adoptées en 2015 pour stimuler
l'investissement privé :

* Les investisseurs peuvent louer par 6, 9 ou 12 ans dans une contrepartie aux
avantages fiscaux proportionnels (12 %, 18 %, 21 %), dans le cadre d'un
investissement non supérieur au 300.000€.

* |l est permis de louer un parent, ascendant ou descendant.

* Des sanctions renforcées s'introduiront, prévues par la SRU (loi relative a la
solidarité et un renouvellement urbain) aux villes qui ne s'acquittent pas de ses
obligations de construction de logements sociaux.

» Les préfets pourront émettre des permis de construire dans les municipalités qui
ne s'acquittent pas du SRU mentionné.

Il indique tout cela que la |égislation frangaise avance positivement dans la réactivation du
secteur, cependant cela il semble nécessaire pour n'importe quelle personne qui veut
travailler, freelance ou d'autrui, connaitre bien le cadre normatif non seul en ce qui
concerne a la construction, mais aussi, dans une réglementation de travail et d'une
sécurité sociale, ainsi que les mesures adoptées dans le cadre politique et fiscal.

Le pari de la France, par I'éco - construction, I'efficacité énergétique, la réhabilitation et les
étatiques politiques sont les attraits principaux de ce marché pour stimuler la construction,
actuellement.

Source consultée : I'Opinion and PRL International, de 22 janvier 2015, par Rubén Fernandez,
(International Health and safety at work)
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DES OBJECTIFS ET UNE METHODOLOGIE

En principe je dois mette en relief, que le Projet Final de Carriére, n'était pas mon objectif
initial, mais la fin. J'ai pu trouver le petit feuille de papier ou j'ai marqué quelques objectifs
personnels, en janvier 2014 et que je transcris ensuite avec exactitude, j'ai seulement
ajouté au coté, sij'ai réalisé les méthodes ou non:

SCHEMA D'OBJECTIFS INITIAUX

OBJECTIFS METHODOLOGIE

1. Apprendre nouvelle langue ] Un cours infteractif X
' Ecouter et lire (TV, des documents ...)

Politique et territoire

Des bases de données économiques

Perspective du secteur construction

Perspective du secteur immobilier

2. Connaitre le Pays en général —

1 ére région d’origine familiere

2 ére des environs

Choisir une région

Visiter toutes les villages

Chercher des données des villages choisis
(Démographie, commerce, le chémage ...)

Pag. web vente / location (Ex. Immo-street)
Chercher des agences immobilieres
-

3. Connaitre le Département —

4. Connaitre le marché

. " Choisir un produit et contacter
immobilier

Visites avec les agences

XX XXXX XXXXXX XXXX X

Comparer et établir des priorités

5. Décider d'acheter ou de louer Etudier proximité, investissement, rentabilité

6. Vivre 13, 4 jours par semaine Pratiquer langue et connaitre culture X

7. Faire un projet final m) Francais = 9 crédits ECTS 3éme langue X

Certain consiste, en ce que l'ordre établi n'a pas exactement succédé ainsi, quand j'ai
visité les environs de mon origine familiale, je suis tombé amoureux du "Vallespir", cela
est arrivé en juillet 2014 et en octobre je avais déja acheté. Bien que je ne pouvais pas
remplir mon établissement quatre jours la-bas.

Le processus du contrat d'achat a réveillé ma curiosité, dans laquelle ils faisaient tant de
rapports techniques dans une écriture publique et j'ai commencé a faire des recherches.
Pour comprendre, je me suis retrouveé les lois, bien sdr, et de celles-ci aux Ministeres qui
les appliquaient, et tout de suite encore plus de lois ou projets de loi sortaient. Tout cela il
était compliqué puisque toute l'information était en frangais et encore je n’avais pas fait le
cours interactif. Je traduisais avec le « Google » et je les ai copie dans des documents
Word. Et ainsi, sans savoir quel Projet jallais faire, je me suis trouvé avec plus de 200
archives entre Word et PDF, les uns en francais et les autres en espagnol, entassés dans
un dossier qui disait LA FRANCE.

Je n'ai pas marqué d'objectif spécifique, il a simplement coulé. J'ai commencé a lire et a
ordonner, et aprés quelques mois de travail, je me suis rendu compte qu'il devrait étre
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plus facile aller a un autre Pays et essayer d'exercer ta profession la. Il a été I'époque,
quand je me suis posé la possibilité de faire un document de type guide pour faciliter aux
autres les possibilités qu'ils ont s'ils désirent se réaliser dans un autre lieu.

Aprés une interview initiale avec ma tutrice Verdénica Royano, dans qui je lui ai projeté
quelques options, tels comme elle de faire la réhabilitation et change d'un usage d'un
Orphelinat ancien situé dans Amélie - les bains-Palalda, dont les données je montre a la
fin de la page, elle m'a dit que c'était un projet trop ambitieux et que je pourrais projeter un
sujet d'étude basée sur mon expérience professionnelle et académique.

Déja ma curiosité était telle, que j'ai seulement marqué un objectif : offrir un ample
document dans un contenu général et en méme temps étroit sur le champ concret de la
Construction.

Je suis convaincu de l'avoir obtenu, et bien qu’il n‘ait pas semblé applicable a tous les
secteurs professionnels, il peut étre d'une aide a la nétre.

D’autre part, I'édifice d'’Amélie m'enchante, j'espére un jour faire sa réhabilitation, comme
un objectif futur, par ce qu'a court terme, déja je cherche des investisseurs pour des
petites ceuvres de réhabilitation de maisons dans Arles-sur-Tech et Céret.

Donc, je finis par exprimer ma satisfaction personnelle dans tout le processus de mon
projet, puisque chaque donnée que je transcris dans ce document, c'était indispensable
pour exercer ma profession ici, une société immobiliére, un bureau technique, ou
sirement dans un bureau polyvalent qu'il inclut du portefeuille d'immeubles au dernier
détail dans une nouvelle construction pour des parcelles et ce qui me plait le plus : la
réhabilitation des immeubles.

1857 W 158 Amélie-les-Bains : maison d'enfants a caractére sanitaire (MECS) Le Sacré-Coeur

Propriété de 3900 m? habitables sur une
parcelle de 4500 m?2.

e Dénomination : Maison D'enfants a
C.sanitaire
e Patronyme : Le Sacre-coeur
e type d'établissement : Maison d'enfants
a caractére sanitaire
e académie : Montpellier
e zones:
o Canton - Arles-sur-tech
o Commune - Amelie-les-bains-palalda

Contact

e Adresse : 9 Rue Des écoles

e Code postal : 66110

e ville : Amélie-les-bains-palalda

e pays: France

e Téléphone : 0468390139
Informations administratives :

e Numéro d'identification unique (UAI)
: 0660576 T
Date d'ouverture : 22/05/1974
Etat : fermé
Statut : privé
Ministére : Sante et solidarite nationale

Source: LesEcoles.net > Académie de Montpellier > Pyrénées Orientales > Amélie-les-bains-
palalda > Maison D'enfants a C.sanitaire "Le Sacre-coeur"
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METHODOLOGIE de I'Etude théorique - pratique en France

Etablir un plan de travail est important pour ordonner et pour structurer l'information
nécessaire pour développer un projet dans le temps déterminé.

Comme l'objectif est réaliser une guide manuelle pour pouvoir la comprendre facilement,
d'autres personnes, mon intention est de porter un ordre logique dans lequel chaque point
dérive de l'antérieur, puisque de l'autre fagon il ne serait pas cohérent.

C’est pour ¢a que j'ai défini mon plan de travail de la forme suivante :

Une introduction :

La connaissance des marchés proches du notre, elle peut ouvrir I'esprit aux possibilités
personnelles et professionnelles.

Un établissement :

Le marché de la société immobiliere et de la construction affecte beaucoup de secteurs
industriels, grands et petites entreprises et aussi aux autonomes. Beaucoup de textes et
recherches existent a ce sujet, et on montre dans ces documents que devant des
perspectives d'améliorations, tout le processus intervenant (d’emploi, des catégories
professionnelles, des régulations fiscales ...) il devrait étre révisé.

Des objectifs :

L'objectif de cette recherche, est de vérifier et de délimiter des aspects éminents sur le
secteur en France, sans entrer dans le jugement des procés administratifs, par contre
évaluant 'un a 'un, pour établir son importance.

Une justification :

Cette recherche peut donner comme bénéfice un maniement adéquat des données dont
I'un peut avoir besoin pour exercer un métier dans un autre pays, et en méme temps de
connaitre les circonstances qu'aménent a augmenter ou de diminuer l'inconvénient

Un cadre théorique :

La matiere d'analyse de cette recherche sera de chercher les causes systémiques et
l'influence de la réglementation d'application, qui lie les progressions dans le secteur
comme milieu de récupération, spécialement en relation avec I'environnement.

Des antécédents :

Les études qui existent réalisés spécialement économiques et les statistiques nationaux,
qui avalisent le bon incident des améliorations fiscales adoptées dans la France, en face
du secteur de la construction, mais aussi il y a d’autres qui projettent une discordance
devant ses effets, donnée la réglementation exigeante relative a I'environnement, en ce
qui concerne la nouvelle construction.

Des caractéristiques :

En France, les lois émanent de I'Etat, qui délégue une responsabilité aux territoires, les
régions, les cantons et finalement aux communes. Un réseau trés décentralisé coordonné
toujours depuis la centralisation, mais qui permet un contact direct avec les agents qui
interviennent a chacun des secteurs et lie tous, dans I'application de lois, de décrets ou
arrétes, conformes aux nécessités de la population.
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Une hypothése :

On projette de connaitre si l'influence de ce cadre normatif appliqué au secteur de la
construction et de société immobiliere, il produit les effets désirés et inscrire dans ce
document les pas produits et qu'ils touchent a chacune des aires.

Une méthode de recherche :

On réalisera premiérement une analyse générale de I'état Frangais, pour connaitre
son systéme politique et son cadre normatif du secteur.

Une étude plus profonde, il sera réalisé dans une zone concréte.

On délimitera des prix économiques relatifs a lI'achat et la location.

Un prix maximal de 100.000 € s'établira, pour I'étude comparative, cela en pouvant
osciller dans une augmentation maximale de 20 %, selon des caractéristiques du
produit.

Une aire d'étude et de méthodes pour la recherche :

L'aire d'étude sera la zone du « Vallespir », dans laquelle seront analysées des coutumes
locales, démographie, entreprises du secteur et vérifieront les possibilités d'habiter ou de
travailler 1a, au moyen de la visite personnelle a tous les villages. Pour cela :

Seront utilisées des visites aux agences immobilieres pour une information
préalable et une visite postérieure aux immeubles, en vérifiant les rapports
techniques facilités par I'agence.

S’emportera un registre détaillé, du produit visité et les caractéristiques
constructives.

On évaluera le marché de l'achat, de location et(ou) d'investissement, selon le
cas.

Des procédures :

Il sera réalisé dans des populations choisies, non plus de cinq.

Il sera rectifié si la premiére idée sur les populations choisies, elles ne sont pas les
plus intéressantes.

On procédera a situer les résultats obtenus dans le document et a évaluer les lois
qui reglent le secteur tant immobilier comme de la construction.

Existera un intérét spécial au sujet de I'environnement.

On facilitera une information générale, pour la personne qui désire s'établir en
France, travailler ou investir.

Une programmation d'activités :

Ces activités auront une durée illimitée, puisqu’elles dépendent de beaucoup de facteurs
externes et personnels.

Externes : La programmation de visites aux immeubles sera soumise a la
disponibilité des agents immobiliers.

Personnels : Le probléme de la langue, elle peut retarder I'objectif final. Des textes
normatifs, les statistiques et des informations en général il n'est pas possible de
les trouver en l'espagnol). Le prix des voyages ils supposeront aussi des
limitations.
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] CHAPITRE 2:
MEMOIRE CENTRALE
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2.1. L'ETAT FRANCAIS
2.1.1. Territoire et départements

Les régions constituent le découpage administratif de premier niveau de la France.
Chaque région posséde une préfecture de région qui regroupe ses institutions.

Au 1er janvier 2015 la France était composée de 27 régions. Suite a la réforme territoriale
actée en derniére lecture le 17 décembre 2014 a I'Assemblée nationale, le nombre de
régions métropolitaines passe de 22 a 13 au 1% janvier 2016. La France a donc 18
régions au 1° janvier 2016.

La liste et la carte des anciennes et nouvelles régions de France est disponible a
'ANNEXE 1.

Les 13 nouvelles régions de France en 2016 :

En janvier 2014 Francois Hollande évoque une nécessité de procéder a un redécoupage
du territoire, afin d'en finir avec les enchevétrements, les doublons et les confusions. Le
but est de faire des économies, et cette réforme semble incontournable vu la situation des
comptes publics.

L'Assemblée Nationale a approuvé la réforme territoriale le vendredi 18 juillet 2014.

Voici ci-dessous la carte des 13 régions :

Figure 2.1
Carte des 13
nouvelles
régions
francaises
adoptée le 18
juillet 2014 a
I'Assemblée

& laeid
* Carte des possibles 13 nouvelles régions de France
CARTESF RANCE.FR SOUICE yrtes f
nationale

Source : www.cartesfrance.fr/geographie/cartes-administratives
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La carte des 13 nouvelles régions a été définitivement adoptée le 20 novembre 2014.
Cependant le feuilleton de la réforme territoriale risque de continuer.

L'Assemblée nationale a rejeté le jeudi 20 novembre les 60 amendements déposés pour
supprimer ou modifier le texte, et notamment tout assouplissement supplémentaire du «
droit d'option »; mécanisme prévu dans la réforme territoriale pour permettre a un
département de changer de région une fois la nouvelle carte en vigueur en 2016.

Cette possibilité de rattachement volontaire de départements contigus a une autre région
sera possible pendant une période limitée de 2016 a 2019, selon les dispositions de
I'article voté.

On note donc sur cette carte la fusion des régions:
- Poitou-Charentes, Limousin et Aquitaine

- Nord-Pas-de-Calais et Picardie

- Champagne-Ardenne, Alsace et Lorraine

Les autres fusions toujours programmeées sont :
- Auvergne et Rhone-Alpes

- Bourgogne et Franche-Comté

- Languedoc-Roussillon et Midi-Pyrénées

- Haute-Normandie et Basse-Normandie

Six régions demeurent inchangées: Bretagne, Corse, lle-de-France, Centre, Pays de la
Loire, Provence-Alpes-Cote d'Azur.

La région Centre reste ainsi seule, alors qu'elle devait étre initialement rattachée au
Poitou-Charentes.

De méme, les Pays de la Loire et la Bretagne resteraient deux régions séparées.

Cependant, des évolutions sont encore possibles car un droit d'option devrait étre ouvert
pour les départements afin de changer de région a partir de 2016.

En France, la région est a la fois une division administrative du territoire, une collectivité
territoriale décentralisée dotée de la personnalité juridique et d'une liberté
d'administration, une circonscription électorale et une circonscription administrative des
services déconcentrés de I'Etat.

Les régions, en tant que collectivités, sont dotées de deux assemblées, contrairement aux
autres collectivités qui n'en possedent qu'une : une assemblée délibérante, le conseil
régional, et une assemblée consultative, le conseil économique, social et environnemental
régional, représentatif des « forces vives » de la région, chargé de donner des avis sur
certaines questions entrant dans les compétences de la région, avant qu'elles ne soient
soumises au conseil régional. Le président du conseil régional constitue quant a lui
I'exécutif de la collectivité.
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2.1.2. Administration publique et gouvernement

L'administration en France était fondé sur le droit public, en particulier le droit
administratif. Son articulation oscille entre trois principes utilisés alternativement ou
cumulativement: centralisation, déconcentration et décentralisation.

Avec la centralisation, c'est le pouvoir central, c'est-a-dire I'Etat, qui conserve la direction
et la responsabilité de tous les services.

La déconcentration consiste a créer des services autonomes, mais dont la direction est
confiée a des représentants de l'autorité centrale. Ainsi, les préfets désignés par le
gouvernement représentent aussi les intéréts du département et des communes.

La décentralisation , permet de reporter la responsabilité de la gestion sur des autorités
autonomes chargées soit de I'administration d'une portion du territoire national. Ainsi les
maires, soient a la fois des agents du pouvoir central et des exécutants du pouvoir
autonome dont ils sont issus. lls ont I'obligation de se conformer a l'intérét général : le
pouvoir central y veille en exercant sa tutelle plus ou moins étroite, selon l'importance des
problémes.

Les problémes économiques et sociaux tendent a se situer a un niveau plus large, qui est
celui de la Région. Ainsi, l'organisation de Il'administration est en pleine évolution,
renforcée par les transferts de charges incombant a I'Etat sur le budget des collectivités
locales.

C'est la Constitution du 4 octobre 1958 qui régit le fonctionnement des institutions de la
Ve République Frangoise.
En savoir plus: http://www.larousse.fr/encyclopedie/divers/administration/18756

modfiepar référendum
- 1 fomine B .y s
CONSTITUTION I POUVOIR EXECUTIF | T Autorités
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Mandat: § ans [
peut * nomme maiie:
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édicte N Administration
saisissent Ministres g | IR (Eial)
LoIS -
« slimposant A déposedes 4 . ‘., *
& fous » pait j 1 A
renverser,
cortrile i | .
n‘doﬂ‘e B PARLEMENT Conseil d'Etat Figure 2.2
modifie [ _]_(Pouvoir I&gislatif) fiuge administatr) 4 )
| B nomme
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Source : https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9gime r%C3%A9publicain _en France
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LE GOUVERNEMENT

Le Président de la République

Le Conseil constitutionnel

Le Premier ministre et le gouvernement

Le Parlement

La justice

La composition du gouvernement

Le Conseil économique, social et environnemental

NoOOkWN =

Figure 2.3 : structure gouvernementale
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Source : http://www.campus-electronique.fr/

Notes explicatives

e (1) Changement du mode d'élection adopté en 1962.

¢ (2) Modification de la durée du mandat présidentiel en 2000.

e (3) Sur l'organisation des pouvoirs publics ; la révision de la Constitution ; la ratification de
traités.

e (4) Trois membres désignés par le Président de la République (dont le Président du
Conseil Constitutionnel) ; trois par le Président du Sénat ; trois par le Président de
I'Assemblée.

e (5) Partage de linitiative des lois (projets de propositions) entre Gouvernement et
Parlement; délibérations, amendements; votes par le Parlement ("navette" entre Assemblée
et Sénat); promulgation des lois par le Président, application par le gouvernement ; contréle
de la constitutionnalité des lois par le Conseil Constitutionnel, saisi par le gouvernement ou
des parlementaires.
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1. LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE

Le Président de la République nhomme le Premier ministre et, sur proposition de celui-ci,
les membres du gouvernement.

Il préside le Conseil des ministres, promulgue les lois et il est le chef des armées. |l peut
dissoudre I'Assemblée nationale et, en cas de crise grave, exercer des pouvoirs
exceptionnels.

2. LE CONSEIL CONSTITUTIONNEL

Composé de neuf membres, il veille notamment a la régularité des élections et a la
constitutionnalité des lois organiques ainsi que des lois qui lui sont déférées.

Il peut également étre saisi par les justiciables sur renvoi du Conseil d'Etat ou de la Cour
de Cassation, de la constitutionnalité des dispositions législatives déja promulguées.

Pour en savoir plus : www.conseil-constitutionnel.fr

3. LE PREMIER MINISTRE ET LE GOUVERNEMENT

Sous la direction du Premier ministre, le gouvernement détermine et conduit la politique
de la Nation : il est responsable devant le Parlement, dirige I'action du gouvernement et
assure l'exécution des lois.

Pour en savoir plus : www.premier-ministre.gouv.fr

4. LE PARLEMENT

Il est composé de deux assemblées :
- Le Sénat, élu depuis 2003 pour six ans et renouvelable par moitié tous les trois
ans. La derniére élection a eu lieu en septembre 2011. Il comprend 348 sénateurs.
- L'Assemblée nationale, dont les 577 députés sont élus au suffrage universel direct
pour cing ans. La derniére élection a eu lieu en juin 2012.

Les deux assemblées, outre leur fonction de contrble du gouvernement, élaborent et
votent les lois. A cet égard et en cas de désaccord, I'Assemblée nationale statue
définitivement.

Pour en savoir plus: www.senat.fr, www.assemblee-nationale.fr

5. LA JUSTICE

Gardienne de la liberté individuelle (article 66 de la Constitution), I'autorité judiciaire de la
France est organisée selon une distinction fondamentale entre, d'une part les juridictions
judiciaires chargées de régler les litiges entre les personnes, et d'autre part les juridictions
administratives pour les litiges entre les citoyens et les pouvoirs publics.

L'ordre judiciaire comporte deux types de juridictions.

1. Les juridictions civiles: juridiction de droit commun (le Tribunal de grande instance)
ou spécialisée (le Tribunal d'instance, le Tribunal de commerce, le Tribunal des
affaires de sécurité sociale et le Conseil des prud'hommes qui régle les litiges
entre salariés et employeurs).

2. Les juridictions pénales qui traitent trois niveaux d'infractions : les contraventions
jugées par le Tribunal de police, les délits jugés par le Tribunal correctionnel, les
crimes par la Cour d'assises.

Il existe enfin une juridiction qui traite du civil et du pénal, le Tribunal pour enfants.

La Cour de cassation, la plus haute instance judiciaire, est chargée d'examiner les
recours en droit formés contre les arréts des cours d'appel.
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Au sommet des juridictions administratives se situe le Conseil d'Etat qui juge en dernier
recours de la légalité des actes administratifs. |l est également consulté, pour avis, par le
gouvernement sur les projets de loi et sur certains projets de décret.

Pour en savoir plus: www.justice.gouv.fr, www.conseil-etat.fr

6. LA COMPOSITION DU GOUVERNEMENT

En France, sur proposition du Premier ministre, le président de la République nomme les
membres du gouvernement et met fin a leurs fonctions.

Premier ministre

- Ministére des Affaires étrangéres et du Développement international

- Ministére de I'Ecologie, du Développement durable et de I'Energie

- Ministére de I'Education nationale, de I'Enseignement supérieur et de la Recherche
- Ministére de la Justice

- Ministére des Finances et des Comptes publics

- Ministére de la Défense

- Ministere des Affaires sociales, de la Santé et des Droits des femmes

- Ministére du Travail, de 'Emploi, de la Formation professionnelle et du Dialogue social
- Ministére de I'Intérieur

- Ministére de I'Agriculture, de I'Agroalimentaire et de la Forét

- Ministére de I'Economie, de I'lndustrie et du Numérique

- Ministére du Logement, de I'Egalité des territoires et de la Ruralité

- Ministére de la Décentralisation et de la Fonction publique

- Ministére de la Culture et de la Communication

- Ministére de la Ville, de la Jeunesse et des Sports

- Ministére des Outre-Mer

Dans cette étude se montre un intérét particulier pour questions liés a le ministére
suivante: Ministére de I’Ecologie, du Développement durable et de I’Energie.
Pour en savoir plus: www.developpement-durable.gouv.fr

7. LE CONSEIL ECONOMIQUE, SOCIAL ET ENVIRONNEMENTAL (CESE)

Est une assemblée consultative dont la mission principale est d'assurer la participation de
la société civile a la politique économique, sociale et environnementale du gouvernement.

3éme assemblée de la République, le CESE doit favoriser le dialogue entre les catégories
socioprofessionnelles, contribuer a I'évaluation des politiques publiques entrant dans son
champ de compétences, promouvoir un dialogue constructif avec ses homologues, tant
au plan régional, local qu'international et contribuer a l'information des citoyens.

Les 233 membres du CESE sont répartis en trois grands poéles :

1. le premier rassemble les acteurs de la vie économique et du dialogue social,;

2. le deuxiéme représente les acteurs de la vie associative et de la cohésion sociale
et territoriale.

3. Le troisiéme pble est constitué, dans la logique du Grenelle de I'environnement,
des représentants des associations et fondations agissant dans le domaine de la
protection de I'environnement et du développement durable.

Le CESE peut étre saisi par le Premier ministre, le président de I'Assemblée
nationale, le président du Sénat et par voie de pétition citoyenne.
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2.2. PYRENEES-ORIENTALES (REGION LANGUEDOC-ROUSSILLON)

Voici la liste des départements de Languedoc-Roussillon: (11) Aude
(30) Gard
(34) Hérault
(48) Lozére
(66) Pyrénées Orientales

2.2.1. Un découpage territorial historique

Le département des Pyrénées-Orientales est caractérisé par une grande diversité de
paysages, qui lui vient de sa situation géographique privilégiée. D'Est en Ouest le
paysage passe des plages de sable fin ou d'une céte rocheuse a la moyenne montagne
et enfin la haute montagne, avec des sommets a plus de 3000m ou méme les stations de
ski ne peuvent installer de matériels.

Corbiéres

Fenmﬁﬂ‘ékdesf

_ Capci; Bas-Conflent

’

B A
Cerdagne W

Haut-Conflent Figure 2.4
: Les régions des Pyrénées-
-, VAl Orientales

Source : http://pyreneescatalanes.free.fr/Decouvrir/Regions/Vallespir.php

Le département peut donc étre divisé en 14 régions, chacune ayant une caractéristique
propre (géologie, population, histoire) qui en fait un petit pays autonome. La principale est
sans doute le Roussillon qui, couplé a la Salanque, forme la majorité de la plaine du
Roussillon.

La séparation entre les deux est faite au niveau de la Tét, la riviere passant a Perpignan
et plus particulierement du décalage de hauteur di aux berges de la Tét.

Le Canigou est une montagne massive qui sépare la Tét, deuxieme fleuve cbtier du
troisieme, le Tech. Il est a la jonction entre le Conflent, au Nord, les Aspres qui
représentent les collines d'approche, et le Vallespir, la vallée du Tech.

gl
2.2.2. Le Vallespir: La vallée du Tech gt il
Le Vallespir doit son nom aux romains qui I'ont appelé "La vallée T 'f'_

Apre", soit "Pagus Vallis Asperi" en latin.

On peut diviser le Vallespir en trois parties :

- Le Bas Vallespir, avec Céret, se rapproche beaucoup des Albéres.

Cette région est en relation avec la plaine, elle est un poumon économique
important.

-Le Moyen Vallespir est désertifié, peu de villages s'y trouvent.

-Le Haut Vallespir est la région montagneuse, avec Prats-de-Mollo comme
capitale. Elle est en relation avec Camprodon, en Espagne.
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C'est le Haut Vallespir qui a le mieux su garder ses traditions, son esprit. Région a la forte
economie jusqu'au début du XXe siécle, elle le devait essentiellement & ses hombreuses

mines de fer qui faisaient vivre la population. Les forges étaient légions, et ¢a depuis
I'époque des romains.

La paysage y est magnifique. Les foréts se succédent aux foréts, et chaque vallée améne
son lot de surprise : chapelles romanes, hameaux désertés ou pas, pistes de randonnées,
et méme autrefois une station de ski.

Céret, a l'entrée de la vallée, est la capitale du Vallespir.
2.2.3. Céret, Amélie-les-Bains et Arles-sur-Tech.

Dans cet étude, je montre les informations détaillées de les suivants villages : Céret,
Amélie-les-Bains et Arles-sur-Tech.

Céret : La capitale du Vallespir
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Figure 2.5 : Plan Céret
Source:.http://pyreneescatalanes.free.fr/Villages/

En tant que sous-préfecture des Pyrénées-Orientales Céret a récupéré pas mal d'activité
économique et culturelle du secteur. Ce n'est pas la ville la plus grande, mais son centre
est beaucoup plus dynamique, il y a beaucoup plus de commerces qu'ailleurs, et
d'entreprises aussi. Une ville comme Le Boulou est plus proche des axes de
communication, et pourtant, bien qu'elle soit elle aussi assez dynamique économiquement
parlant, Céret semble plus vive.

A Céret il y a également des administrations qu'il n'y a pas ailleurs, sous-préfecture
oblige. Ceci draine pas mal de monde, d'autant plus que la ville s'est doté d'un grand
musée d'art moderne, réputé nationalement, ainsi que de plusieurs salles d'exposition
plus petite et méme des galeries d'art.
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Amélie-les-Bains : Anciennement "Les Bains d'Arles"
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Figure 2.6 : Plan Amélie-les-Bains-Palalda
Source:http://pyreneescatalanes.free.fr/Villages/H

istoire/Amelielesbains.php

Amélie-les-Bains se trouve en plein centre du Vallespir, dans la vallée du Tech.

Les thermes sont I'un des principaux éléments du patrimoine d'’Amélie-les bains, ils sont

maintenant le moteur économique de la ville

L'occupation du site d'Amélie date de I'époque romaine. Les sources naturelles qui sortent
de la montagne ont attiré les romains qui y voyaient un approvisionnement régulier et
suffisant pour les villas qu'ils voulaient construire. C'est ainsi qu'apparurent les thermes
antiques, les "Aquae Calidae", réputés dans toute la région, ainsi que I'embryon d'une
ville qui ne s'est jamais vraiment développée a cette époque.

En 1840 le lieu-dit prit son nom actuel, passant du nom "La ville des bains d'Arles" a
"Amélie-les bains" en I'honneur de la reine Amélie.

La station fut touchée deux fois par les inondations. La premiere fois en 1908, la
deuxiéme le 18 novembre 1940 ou une crue du Tech la dévasta. En 1942, le petit village
de Palalda, cité pour la premiére fois en 833, fut rattaché a la station thermale. Le nom
actuel de la commune est donc "Amélie-les bains-Palalda".
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Arles-sur-Tech : Une ville romaine développée grace aux mines de fer
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Figure 2.7 : Plan Arles-sur-Tech
Source:.http://pyreneescatalanes.free.fr/Villages/
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Arles-sur-Tech est une ville de moyenne importance se trouvant a 35Kms de Perpignan.
Elle est dans la vallée du Tech, fleuve cétier des Pyrénées-Orientales le plus méridional.

Ancienne ville miniére, Arles-sur-Tech s'est difficilement remis de l'arrét des haut-
fourneaux des sites sidérurgiques environnants. De nos jours, elle est relativement
grande et concentrée sur peu de place, la densité est forte. Elle est située sur un méandre
du Tech, un peu en hauteur pour éviter les inondations. Il y a assez peu de lotissements,
la ville ne s'est pas vraiment étendue comme les villages de la plaine qui disposaient de
plus de place, mais elle a quand méme consacrée une partie de l'espace libérée par les
usines a la valorisation de son patrimoine naturel.

L'abbaye est sans doute I'élément du patrimoine le plus intéressant, car il a une histoire
longue et elle a eu une grande influence sur toute la région. Toutefois il ne faut pas

passer outre les vestiges du haut-fourneau et les gorges de la Fou, des gorges trés
étroites visitables

Arles sur Tech est une ville sympathique et peut-étre pas assez loin d'Amélie la
dynamique, elle a réussi le pari du terroir. L'identité des habitants du Vallespir est forte, et
la ville joue beaucoup la-dessus. Elle forme avec Corsavy et Montferrer un ensemble
ayant une vrai identité historique et culturelle qui se traduit par une mise en commun des
valeurs du patrimoine.
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2.3. LE MARCHE IMMOBILIER

Réactualisées tous les mois pour coller a la réalité du marché, les estimations de prix de
MeilleursAgents.com sont exprimées en net vendeur (hors frais d'agence et notaires). Ces
informations sont données a titre indicatif et ne sont ni contractuelles, ni des offres fermes
de produits ou services.

MeilleursAgents.com travaille en permanence a I'amélioration des sources de prix et des
méthodes de calcul afin de fournir a tout moment les estimations immobilieres les plus
fiables et les plus transparentes.

Les bornes de la fourchette sont calculées pour qu'elle inclue 90% des prix du marché, en
excluant les 5% des prix les plus faibles comme 5% des prix les plus élevés de la zone
n "
France".

Les prix sont calculés sur la base des données de transaction communiquées par ses
agences partenaires, d'annonces immobilieres et de données éco-socio-démographiques.

Date actuelle des estimations: 1 décembre 2015.
Source : www.meilleursagents.com/prix-immobilier/pyrenees-orientales-66/#estimates

Afin d'obtenir des prix de marché comparables pour analyser, concrétement je prends les
estimations de marché immobilier des Pyrénées-Orientales.

Au premiére lieu en général avec des bornes de I'évolution du prix de I'immobilier dans

les principales villes et aprés en synthéses sar la villa de Céret et des villes voisines:
Maureillas-las-lllas, Reynés, Amélie-les-Bains-Palalda et Arles-sur-Tech.

2.3.1. Evolution du prix de I'immobilier dans les Pyrénées-Orientales

Tableau 2.1: Indice d'évolution des prix dans les Pyrénées-Orientales

Période: 1999-2015

100

Depuis | Evolution 70

Tmois | 0,7% o

3mois [ -1,5% 40

1an +1,0 % 30

2ans | 24 % 20

5ans | 108% || o

10 ans '0y8 % ?999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Evolution des prix depuis 1 an +1,0 %
Nb. d'acheteurs actifs pour un bien en vente (1.T.1.) 0,4
Part des ménages résidents pouvant acheter 60 m?- | 62 %
Délai de vente moyen 85 jours

Source : Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)
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Tableau 2.2: Prix immobilier Pyrénées-Orientales (66)

Prix m? bas Prix m* moyen Prix m? haut
Prix m® appartement 1527 € 2037 € 3055 €
Prix m? maison 1522 € 2030 € 3045 €
Loyer mensuel / m2 6,1€ 8,2€ 9,8 €

Source: Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)

Tableau 2.3: Prix moyen du m? dans les principales villes

Ville Prix m* moyen | Prix m"j moyen = Loyer m?> moyen
appartement maison appartement
|Perpignan 1394 € 1796 € 8,4 €
Canet-en-Roussillon 3046 € 2548 € 10,6 €
Saint-Estéeve 1781€ 1958 € 8,3€
Saint-Cyprien 2952 € 2832€ 9,8 €
Argelés-sur-Mer 2923 € 2602 € 9,0 €
Cabestany 2 164 € 2 169 € 82¢€
Saint-Laurent-de-la-Salanque 1912 € 1964 € 7,8 €
Rivesaltes 1530€ 1616 € 7,8 €
|[EIne 2014 € 1855 € 7,8 €
Pia 1457 € 1889 € 8,1€
Céret 1833 € 2090 € 8,2 €
Thuir 1776 € 1801 € 7,7€
Bompas 1479 € 1915 € 79€
Le Soler 1674 € 1906 € 7,8€
Toulouges 1795 € 2035€ 7,8 €
|Prades 1372 € 1652 € 7,1€
Le Boulou 1752 € 1969 € 79€
llle-sur-Tét 1221€ 1 366 € 7,2€
Canohes 1996 € 2077 € 7,8€
Saleilles 2133 € 2164 € 8,6 €

Source: Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)

villes visitées

| une villa visitée et choisie: Céret et des environs
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2.3.2. Estimations de prix de marché immobilier par villes

Tableau 2.4: Prix immobilier au m? des villes voisines de Céret

Prix m2 moyen

Prix m2 moyen

Loyer m2 moyen

Ville .
appartement maison appartement
IMaureillas-las-lllas 1618 € 2008 € 7,8 €
Oms - 1911 € 6,2 €
Reynés 1701€ 2253 € 6,8 €
Saint-Jean-Pla-de-Corts 1755 € 1934 € 7,6 €
Vives 1752 € 1941 € 6,8 €

Tableau 2.5: Prix immobilier au m? des villes voisines de Reynés

Prix m2 moyen

Prix m2 moyen

Loyer m2 moyen

Ville .
appartement maison appartement
IAmélie-les-Bains-Palalda 1569 € 1895 € 8,1€
Céret 1833 € 2090 € 8,2 €
IMontbolo 1538 € 1910 € -
Oms - 1911 € 6,2 €
Taillet - 2122 € -

Tableau 2.6: Prix immobilier au m? des villes voisines d'Amélie-les-Bains-Palalda

Ville Prix m2 moyen | Prix m2 moyen | Loyer m2 moyen
appartement maison appartement
Arles-sur-Tech 1411 € 1568 € 7,3€
[Montbolo 1538 € 1910 € -
Reynés 1701€ 2253 € 6,8 €
Saint-Laurent-de-Cerdans 1467 € 1451 € 70€

Tableau 2.7: Prix immobilier au m? des villes voisines d'Arles-sur-Tech

Ville Prix m2 moyen | Prix m2 moyen | Loyer m2 moyen
appartement maison appartement
Amélie-les-Bains-Palalda 1569 € 1895 € 8,1€
Corsavy - 1839 € 70€
[Montbolo 1538 € 1910 € -
[Montferrer - 1701 € 6,2 €
Saint-Laurent-de-Cerdans 1467 € 1451 € 7,0€

| | toutes les villes visitées

| | cinq villes visitées et choisie

Source: Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)
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2.3.3. Prix immobilier au m? des villes a analyser et conclusion

Tableau 2.8. Prix immobilier au m? des villes a analyser:

Ville Prix m2 moyen Prix mz moyen Loyer m2 moyen
appartement maison appartement
Céret 1833 € 2090 € 8,2€
[Maureillas-las-lllas 1618 € 2008 € 7,8 €
[Reynes 1701 € 2253 € 6,8 €
Amélie-les-Bains-Palalda 1569 € 1895 € 8,1€
Arles-sur-Tech 1411 € 1568 € 7,3 €

Source: Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)

Les informations locales de ces villes et les prix de I'immobilier en détail est disponible a
'ANNEXE 2. Ces informations sont cruciales pour comprendre le marché et de ses
possibilités.

Comparaissions et conclusion:

Au premiére lieu en général avec des bornes de le prix de I'immobilier des maisons dans
ces villes : le prix par m? c’est plus chére que le prix m? des appartements. Voir TABLEAU
2.9.

Tableau 2.9. Prix m? appartement et maison

: Prix m? moyen | Prix m? moyen
Ville .

appartement maison
Céret 1833 € 2090 €
Reynés 1701 € 2253 €
IMaureillas-las-lllas 1618 € 2008 €
Amélie-les-Bains-Palalda 1569 € 1895 €
Arles-sur-Tech 1411 € 1568 €

| | Prix m? appartement de plus chére & moins

Tableau 2.10. Un prix pour acheter ou pour louer appartement de 40 m?

Brix m? Loyer m? acheter un Louer un

. rix m“ moyen

Ville appartement moyen appartement | appartement
appartement de 40 m2 de 40 m2

Céret 1833 € 8,2€ 73.320 € 328 €

[Reynés 1701 € 6,8 € 68.040 € 272 €

[Maureillas-las-lllas 1618 € 7.8 € 64.720 € 312 €

Ameélie-les-Bains-Palalda 1569 € 8,1€ 62.760 € 324 €

Arles-sur-Tech 1411 € 7,3€ 56.440 € 292 €
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Tableau 2.11. Des mois que nous tarderions a payer l'investissement si nous
achetons I'appartement et nous le louions

acheter un Louer un | acheter un appartement/
Ville appartement | appartement| louer un appartement
de 40 m2 de 40 m2 = mois
Céret 73.320 € 328 € 223,54
Reynes 68.040 € 272 € 250,15
IMaureillas-las-lllas 64.720 € 312 € 207,44
Amélie-les-Bains-Palalda 62.760 € 324 € 193,70
Arles-sur-Tech 56.440 € 292 € 193,29

Tableau 2.12. Des mois que nous tarderions a payer l'investissement si nous
achetons I'appartement et nous le louions, de moins a plus

acheter un Louer un | acheter un appartement/
Ville appartement | appartement| Louer un appartement
de 40 m2 de 40 m2 = mois
Arles-sur-Tech 56.440 € 292 € 193,29
Amélie-les-Bains-Palalda 62.760 € 324 € 193,70
IMaureillas-las-lllas 64.720 € 312 € 207,44
Céret 73.320 € 328 € 223,54
Reyneés 68.040 € 272 € 250,15

Aprés les comparaisons et en synthéses, les deux villes les plus intéressants pour
acheter, pour louer ou pour investir sont: Arles-sur-Tech et Amélie-les-Bains-Palalda,
de plus elles me paraissent les plus intéressantes vis-a-vis de la réhabilitation et la
restauration de ses édifices, qui constituent un patrimoine architectonique et culturel a
maintenir et a préserver, donnée son actuelle détérioration.

Le marché de la location donne une orientation assez claire a n'importe quelle personne
qui désire s'établir en France. Soyez de pour louer proprement I'immeuble, ou bien, pour
I'acheter en attendant qu'elle I'utilise et tout de suite le louer.

De plus, I'un peut tenir aussi en compte de I'offre pour investir, dans tel cas, les prix de la
location continuent d'étre importants, mais le méme processus devrait étre fait avec les

maisons.
LIMMOBILIER
D'INVESTISSEMENT
— .
Figure 2.8
DIRECT
INDIRECT .
- Schéma du
p = marché
p— ey —— ' l immobilier
HABITATION ENTREPRISE - .
woue || w || vacer R 5crior | Lo, ; d’investissemen
LOUEUR t
"““”“l Mwl ] SCP MEUBLE NEUF SCP ANCIEEN
travaux Historiques

Source : http://www.investirenscpi.fr/
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2.3.4. Le marché de la location: deux précisions importantes

1. Louer une petite surface

En tant que propriétaire d'un bien immobilier, vous avez le droit de le vendre quelle que
soit sa surface. Tel n'est pas le cas en revanche si vous souhaitez le louer. En effet,
devant la prolifération des marchands de sommeil, les pouvoirs publics sont intervenus
pour mettre de I'ordre et donner la définition de ce qu'est un logement décent.

Cela a donné naissance au décret du 30 janvier 2002 sur les normes de décence que
doivent respecter les logements destinés a I'habitation.

Outre des précisions sur les éléments de confort du logement, le décret de 2002 fixe la
surface précise en deca de laquelle il n'est pas possible de donner en location un bien
immobilier: pas moins de 9 m?

Une surface minimale a respecter :

* Un logement donné en location doit disposer d'au moins une piéce principale
ayant une surface habitable au moins égale a 9 métres carrés et une hauteur sous
plafond au moins égale a 2,20 m.

* Le décret permet toutefois la location d'un logement de moins de 9 m? si son
volume fait au moins 20 m3.

La surface a prendre en compte est ce que I'on appelle la surface « loi Boutin », telle
gu'elle résulte de l'article R 111-2 du Code de la Construction et de I'Habitation. Dans le
droit frangais, c'est le code qui regroupe les dispositions |égislatives et réglementaires
relatives a la construction, a la promotion immobiliére, aux demeures sociales et a
d'autres questions relatives aux biens immobiliers.

On peut trouver plus d'information dans la paragraphe 2.3.8 de cette section.

Il s'agit de la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par
les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et
fenétres. Sont également exclues la superficie des combles non aménagés, caves, sous-
sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement,
vérandas, volumes comportant au moins 60 % de parois vitrées dans le cas des
habitations collectives et au moins 80 % de parois vitrées dans le cas des habitations
individuelles, les locaux communs et autres dépendances des logements ainsi que les
parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

S'agissant d'une petite surface et trés souvent de chambres mansardées, la hauteur sous
plafond est essentielle car on ne prend pas du tout en compte la surface de la piéce ou la
hauteur est inférieure a 1,80 m.

Exemple : Si vous installez une mezzanine non démontable, sachez que la surface au-
dessous et au-dessus de la mezzanine doit avoir une hauteur sous plafond d'au moins
1,80 m pour étre prise en compte

Les 9 m? concernent la surface de la piéce principale, et non du logement. Cela signifie
notamment que si vous avez une piece de 10 m? et que vous souhaitez installer une
petite salle de douche ou des toilettes, vous risquez de ne plus respecter la surface des 9
m? pour la piéce principale.
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La surface loi Boutin n'est pas exactement celle résultant de la loi Carrez, obligatoire en
cas de vente.

Ou un volume minimal :

Le décret de 2002 offre une alternative au 9 m? puisqu'il admet la location d'un logement
d'un volume de 20 m3.

Le calcul du volume se fait en multipliant la surface par la hauteur sous plafond. Par
exemple, si vous avez 3 m de hauteur sous plafond pour une surface de 8 m? le
logement a un volume de 24 m3. Il est donc décent et peut étre loué.

Attention : dans ce calcul, on ne tient pas compte du volume de la piéce ou la hauteur
sous plafond est inférieure a 1,80 m.

Pour quelles locations :

Ce texte vise les locations de résidences principales, vides ou meublées. C'était d'ailleurs
le grand apport de ce décret qui a fixé une surface minimale, méme pour les locations
meublées. Avant cette date, seules les locations vides devaient respecter une surface
minimale qui était de 12 m2.

La surface du logement doit obligatoirement étre mentionnée dans le contrat de location
vide. En location meublée, une telle obligation existe avec des modéles de contrat type.

En cas d'absence de mention dans le contrat de location de la surface habitable, le
locataire peut dans un délai d'un mois a compter de la prise d'effet du contrat, mettre en
demeure le bailleur d'indiquer ces informations dans le bail. En I'absence de réponse du
bailleur dans un délai d'un mois ou en cas de refus de sa part, le locataire a trois mois a
compter de la date de mise en demeure pour saisir la juridiction compétente. Le locataire
peut le cas échéant obtenir la diminution du loyer.

Si le logement loué a titre de résidence principale ne fait pas les 9 m? ou 20 m3 requis, le
locataire peut demander un dédommagement, en fait une diminution de loyer. Notez que
dans ce cas, il ne peut avoir droit aux allocations logements qui ne sont versés que si le
logement est décent.

2. Logement de moins de 14m? : un loyer raisonnable

Outre la décence, les logements de petite surface donnés en location sont soumis a une
taxe si le loyer est excessif. En d'autres termes, le loyer des petites surfaces n'est plus
libre, et ce depuis le 1er janvier 2012.

Les micro-logements :

Tous les logements ne sont pas concernés. Seuls ceux dont la surface habitable est
égale ou inférieure a 14 m? sont visés. On parle de micro-logements.

Par ailleurs, la taxe ne s'applique donc qu'aux logements situés dans les villes ou I'on doit
faire face a une pénurie de logements. Schématiquement, sont donc concernés: les
logements situés a Paris et sa banlieue, sur la Céte d'Azur et dans le Genevois francgais.

La taxe concerne les locations vides ou meublées, d'une durée d'au moins 9 mois, c'est-
a-dire les logements constituant la résidence principale du locataire. Les logements loués
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par des étudiants sont donc clairement visés. A l'inverse, les locations saisonniéres ou de
résidences secondaires ne sont pas concernées.

Le loyer est jugé excessif si son montant hors charges dépasse 41,37 € du métre carré
mensuels pour 2014. Le seuil est donc fixé uniformément pour toute la zone concernée,
qu'il s'agisse d'une location vide ou meublée.

La taxe est égale a un pourcentage du loyer hors charges pergu au cours de l'année
civile. En fait, plus le loyer pratiqué dépasse les 41,37 € mensuels par meétre carré pour
2014, plus le taux de la taxe est élevé : il varie de 10 a 40 %. L'objectif est donc
clairement de vous dissuader de réclamer des loyers trop élevés.

2.3.5. Annonces d’une agence immobiliére

Le marché immobilier frangais a résisté aux charges des derniers temps, mais peu a peu
il est récupéré, 2016 démarre bien. La montée de la production de crédit montre une
croissance d'acheteurs. Des professionnels communiquent sur une demande croissante,
et méme I'INSEE (Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques) affirme
que les frangais recouvrent I'esprit d'investissement.

En général les foyers frangais sont consommateurs résistants, mais sa réticence a investir
dans la construction démontre étre un lest pour l'activité économique. Jusqu'a 2015 ils
etaient situés dans une dynamique de descente du volume de demeures dans une
construction et avec quelques prix qu'ils ne montaient pas. Mais d'un autre cété, un
volume important de demeures émergeait a la vente et la location, sur le marché de
seconde main.

Le pauvre investissement dans construction des Gaulois peut étre relatif a l'insécurité
dans I'emploi, et d'autres facteurs plus enracinés a sa culture ou bien a la descente
démographique de la population (0,5 % par an, selon I'INSEE). Mais il m'a paru et cela

continue d'étre un avantage a un niveau personnel et professionnel.

Une divergence croissante existe entre le prix des maisons nouvelles et vieilles. Les
demeures avec défauts, situées sur des marchés peu sollicités comme le "Vallerpir" elles
ont subi une forte baisse de jusqu'a 20 %.

Elles ne se vendent pas et donc, elles ne sont pas pris en considération par les
statistiques. Pour Emmanuel Ducasse, Directeur des Etudes de CREDIT FONCIER
IMMOBILIER est ce qui explique le sentiment d'une différence parfois sentie entre les
chiffres et la perception du marché dans le méme endroit.

Par cela, ma décision a été réussie. En premier lieu j'ai visité toutes les villages de la
zone, comme j'ai exposé dans la section antérieure du document, en analysant le marché
et l'état général des édifices, dans chaque population, jusqu'a concrétiser je une
recherche. J'ai contacté les agences immobilieres que j'ai considérées plus efficaces en
principe et par la suite avec les plus "petites".

C'était une grande récompense. L'information qu'ils/elles me transmettaient elle était
excellente, ils étaient trés bons commerciaux au secteur et en méme temps trés humains.
lls savaient des lois, d'urbanisme, de plans territoriaux ... De plus, les diagnostics
techniques des immeubles que je visitais, reprenaient toute I'information nécessaire pour
pouvoir prendre une décision.
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Bien que des portaux importants web immobiliers existent en France, il n'y a rien comme
I'en face a face. Je le recommande. Personnellement, j'ai visité plus de 60 immeubles

avec les agences immobilieres suivantes :

Céret

DlsF

IMMO SERVICE ()
L

Century 21 Agence
(= * p ALEC.

Des Cerisiers

& b
CIMP - MUSIC, Musée o, = Lyos
des instruments, Ceret SiLg d'&pag

s

A.l.C.
4 Avenue Georges Clemenceau
04 68 87 02 84

IMMO SERVICE
19 Avenue Georges Clemenceau
04 68 87 10 10

Capdeville Immobilier
1 Boulevard Jean Jaurés
04 68 87 57 57

Century 21 Agence Des Cerisiers
2 avenue Simon Battle, Résidence Tinsimmo Parc
04 68 21 21 00

Real Estates
1 Place de la République
04 68 56 94 54

MARTIN IMMOBILIER
28 Boulevard Maréchal Joffre
04 68 81 92 16

DADA Léon
4 Rue Joseph Parayre
04 68 87 05 58

Agence Immotech
18 Avenue du Vallespir
04 68 39 84 87

LAFORET IMMOBILIER
34 Avenue du Gén de Gaulle
04 3044 0075

Source Images: Map data@2016 Google

Amélie-les-Bains-Palalda

o \
o1s; L
. D33A peie

o®
L] /
o O.HE:"m"‘O o1
@ &
<€) Agence Immotech
% ~p1isa

<@
(]
Amelie Immobilier
de Q
o118

Rev'iImmo
48 Avenue du Vallespir
04 68 39 04 00

Agence Immotech
18 Avenue du Vallespir
04 68 39 84 87

Agence Lassalle
23 Avenue du Vallespir
04 68 39 03 11

Foncia Clairyt
13 Avenue du Vallespir
04 68 39 05 55

Immobilier 2000
15 Avenue du Dr Bouix
04 68 39 00 60

Amelie Immobilier
38 Rue des Thermes
04 68 39 28 45

Agence Immobiliere Des Thermes
14 Rue des Thermes
04 68 39 32 60

Arles-sur-Tech

JEIRES &

5 Festes
e
o

o

Place del Convent

Soc Immobiliere Arlesienne
4 Baills Pallares
04 68 39 10 58
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Figure 2.9 Louer Vendre , ...tz Propriétaire
alquilar vender comprar propietario
Vocabulaire Maison a louer, a vendre Locateur
oy Iquiler, en venta arrendatario, inquilino
général et LOYER Captelia ’
traduction: alquiler (precio) Caution
fianza

Les annonces des
agences immobiliéres
sont présentes partout.

A vendre ou a louer,
nous sommes abordés a
chaque coin de rue.

Dans ces annonces, les
informations sont
précises et
accompagneées de
belles photos, voir cet
exemple :

Figure 2.10 :
Exemple d’annonces

PR

APPARTEMENT
4 PIECES 11 W
PRIX VENTE : 1 290 000 €

PARIS - 75006

CROIX ROUGE Place
Saint Sulplce. Au 2é6me
dtage par ascenseur

4 PIECES DE CHARME
Double séjour en Rotonde,
2 Chambres, 1 SALLE DE
BAIN. Culsine coin repas
Prestation de QUALITE
Parguet, MOULURES,
CHEMINEES. Hauteur
sous plafond=330m.

Vue dégagée-Balcon

Source: http://e-ducativa.catedu.es/

CHATEAU A VENDRE
POITOU
PRIX: 1 575 000 Eurcs

DESCRIPTION DE

LA PROPRIETE
Superficie habitable

800 m2 environ
Descriptif des piéces

13 chambres et 13 salles
de bains
Rez-de-chaussée : Hail
entrée avec escalier en
plerre, grand salon, salle
4 manger, patit salon,
salle de billard, cuisine
inox équipement pro

LI TR L DA |

LOFT-STUDIO A LOUER &
Montréal
PRIX ; 1500 §

Magnifiqus loft avec
poutre en bols au plafond,
vue sur le jardin interieur,
luminews. Décoré avec
godt par fa locataire
sctuelle, donne un beau
style champétre. Terrasse
commune sur Je tolt
chalet urbain avec foyer,
piscine at BBQ.

Non meublé, semi-meublé
(les electros sont inclus)
Disponible

MAISON TYPIQUE
BRETONNE
PRIX ; 43860 ouros

Cette propriété est proche
de Spezet, en Finistére
(région Bretagns),

50 m* de surfacs habitable,
trols piéces, une chambre
Dans petit hameau, non
loin du centra bourg,
maison typigue & rénover
jardin entound d'un mur
&n plerre d'origine,
dépendances, tarrain
l'ensembile sur 915 m*
environ,

Source : http://e-ducativa.catedu.es

Mais, les abréviations sont fréquentes dans ce type d'annonces. Il faut connaitre leur
signification. Voici quelques-unes :

Un exemple :

A 3003 Apt T3 53 m? 137000 € F.A.I.
RENNES SACRES COEURS, vue
exceptionnelle Vilaine et Place de
Bretagne, appt. T3,au 2éme sur 3
avec, isolat. therm. et phon, tbe,,
comprenant entrée, ,ch, cuis.,Séj. sur
parquet, sde, w.c. ; plein de charme...

CC or Cc : charges comprises

T1 or F1 : chiffre indiquant le nombre de piéces
PK/GAR : parking ou garage

RDC : rez-de-chaussée

ASC : ascenseur

SDB : salle de bains

nf = neuf

Séj : Séjour
Ch/chs/chbres/chamb :Chambres
Sdb/sde : Salle de bain/salle d'eau
Chauf :Chauffage

Nbx rgts : Nombreux rangements
Be/tbe : Bon état, trés bon état

M 6001 Maison T6 110 m% 500 m?
249100 € F.A.l. DOMLOUP, Maison
récente comp. entrée, hall, séjour
salon avec baies vitrées PVC, cuisine,
4 chambres dont 1 RDC, 2sdb, chauf.
gaz, garage...
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2.3.6. Les différents types de propriétés

imm appartement studio _
imm%tlt}?ele apartamento, pise  SSwdio Eh ambre Figure 2.11
s . ¥ h b't i
maison ~ VILLA ferme "
cans chalet grande y lujoso granja ma noir Type de
gite rural  pavillon  chalet “7 79T logement
casarural = chalet casa de montafia

Source : http://e-ducativa.catedu.es

Riche de sa longue histoire et forte de ses multiples identités régionales, la France
déploie un large éventail de type et style de propriétés. Ci-dessous la liste des principaux
types de propriétés :

Maison individuelle : logement individuel, pavillon ou batiment a usage d’habitation
constitué d’un seul logement. Une maison est, en droit frangais, un bien immeuble bati, au
sens juridique. On la distingue d'un immeuble au sens commun par le fait qu'a sa
construction, sa découpe en appartements n'était pas prévue.

Maison mitoyenne : logement individuel, pavillon ou batiment a usage d’habitation
constitué d’un seul logement. Désigne une maison qui partage un ou plusieurs murs avec
une autre maison. Le ou les murs mitoyens sont la propriété commune des deux
propriétaires.

Appartement : unité d’habitation*, comportant un certain nombre de piéces et qui
n’occupe qu’une partie d’'un immeuble, situé généralement dans une ville. Il est souvent a
usage d'habitation (notion de logement), en particulier lorsque le réglement de copropriété
destine I'immeuble a une utilisation bourgeoise. Plus marginalement, il héberge parfois
des activités professionnelles.

Villa : maison d'habitation de grande taille, souvent de
villégiature, de plaisance (villa de bord de mer, de station
thermale). Issue de la riche propriété de la Rome antique
(villa) et ensuite de la Renaissance (Villa médicéenne),
domaine agricole converti en palais extra-urbain, la villa
devient au XlXe siécle, une propriété bourgeoise
confortable.

Figure 2.12 : Exemple Villa
Source : http://maisons-elk.blogs-entreprises.com

Longére : habitation rurale étroite, a développement en longueur selon I'axe de la fattiére.
Répandues dans de nombreuses régions frangaises, les longéres étaient de maniére
générale I'habitat des petits paysans et artlsans

Les longéres étaient construites ,

avec des matériaux disponibles
localement a ['époque de leur
construction (granit en Bretagne
ou colombage en Normandie
orientale par exemple).

Figure 2.13 : Exemple Longere
Source : http://fr.topic-topos.com
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Bastide : avait a I'origine le sens d'exploitation agricole communautaire, pour prendre le
sens de maison durant le XIXe siécle. La bastide, ou seul réside le maitre, se présente
comme un batiment isolé, généralement imposant sous une couverture a quatre eaux.

Sa fagade, a
I'ordonnance
symétrique, est
traitée dans le
go(t noble de
son époque.

Figure 2.14 :
La Bastide de
la Brurangére

Soure image :
http://www.mhd-maison-hotes.com/maison-design/la-bastide-de-la-brurangere

Manoir : résidence ou demeure d'un noble, son logis seigneurial. Avec son allure de petit
chateau implanté sur un fief ou un « domaine », c'est donc bien souvent, dans un village
ou un hameau, la batisse la plus vaste, la plus belle et la mieux équipée.

Un manoir a généralement l'aspect identique a
un chateau constitué d'un corps de logis et de
dépendances formant les ailes entouré de
champs, de fermes, de paturages et de bois.

Figure 2.15 : Maison de pierres de Brossard de
style manoir Cottage

Source image: http://www.maison-mag.ca/

Chéateau : construction médiévale destinée a
protéger le seigneur et a symboliser son
autorité au sein du fief. Les premiers chateaux
étaient construits en bois souvent sur une
élévation de terre, puis en pierre. A la
Renaissance, les rois de France, décidérent
de construire ou d'aménager leurs chateaux
non plus pour la défense mais pour leur
agrément et leur confort.

Mais aussi des chateaux de propriété privée
existent, construits aucuns entre le XlXe et
XXe siécle, comme dans l'exemple suivant :

X A

mERARN

Figure 2.16 : Chateau d'Aubiry (Céret) Fuente: http://www.priceypads.com

Mas : ferme de certaines régions du midi de la France (Provence, Languedoc,
Roussillon). Le mas est lié a la vie économique rurale. Il est aujourd'’hui transformé en
maison de villégiature dans certaines régions. Le mas a presque toujours une orientation
au sud, offrant ainsi une protection contre le mistral. Les ouvertures sont absentes au
nord et plutét étroites ailleurs afin de se protéger de la chaleur en été et du froid en hiver.
Le mas est d'ampleur variable mais présente presque toujours un volume
parallélépipédique et un toit a deux pentes.
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Hétel particulier : type de logement frangais, consistant en une maison luxueuse batie au
sein d'une ville, congue pour n'étre habitée que par une seule famille (ainsi que son
personnel de maison). Un hétel particulier est en général plus vaste qu'une habitation
ordinaire, puisqu'il peut s'étendre sur plusieurs centaines de métres carrés.

Maison a colombages : maison constituée de
deux éléments principaux: une ossature de
bois, constituées de pans de bois et un
hourdage fait de briques crues ou de matériaux
Iégers comme le torchis ou le platre.

On platre les fagcades des maisons a pans de
bois afin de leur donner un aspect plus luxueux
et moderne.

Figure 2.17 : Batisses a pans de bois dans le
centre de Rennes (Bretagne)

Source : https://fr.wikipedia.org

« *Unité d'habitation

L’'unité d'habitation est le nom donné a un principe Moderne de batiments d’habitation
développé par Le Corbusier (en collaboration avec le peintre et architecte Nadir Afonso)
qui a servi de modéle a plusieurs cités désignées par ce nom a travers I'Europe.

Exemple:

Figure 2.18

Plan d’'une
unité
d’habitation
T2, T3 et
T4

Source: http://e-ducativa.catedu.es/

Remarque : La différence entre un appartement "T" et I'un désigné "F", elle consiste en ce
que "T" a la cuisine incorporée a la salle a manger et "F" non. Tellement que, dans le cas

Auteur: Emélia Puigvert Tubau
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antérieur si les appartements avaient la cuisine a part ils auraient une numération égale et
une lettre distincte.

2.3.7. Type de batiment

Textes réglementaires

Les textes réglementaires classent les batiments en fonction de plusieurs indications :
hauteur, effectif, activités, etc. Pour chaque type d'ouvrage, différents critéres doivent étre
respectés pour se prémunir du feu.

Les textes réglementaires constituent les seuls documents de référence et doivent étre
consultés dans leur intégralité.

Les établissements sont classés selon les catégories suivantes :

Etablissements Recevant du Public (E.R.P.) : Arrété du 25/06/80 modifié
Immeubles de Grande Hauteur (I.G.H.) : Arrété du 18/10/77 modifié

Batiments d'habitation : Arrété du 31 janvier 1986 modifié

Installations classées ICPE: Loi du 19/07/1996 et Arrétés types pour les
installations soumises a déclarations

e Lieux de travail : Code du travail et arrété du 05/08/1992 modifié

Classification des batiments

En France, il existe quatre types de classements de batiments :

- Les Etablissements Recevant du Public (ERP),

- Les Immeubles de Grande Hauteur (IGH),

Les Etablissements Recevant des Travailleurs (ERT),
Les batiments d’habitation.

* Le classement d'un batiment est défini a sa construction ou lors de son (ré)
ameénagement.

* Le classement est proposé par le Maitre d’Ouvrage (MOA) ou Maitre d’ceuvre
(MOE) dans la Notice de Sécurité lors de la demande de permis de construire ou
d’autorisation de travaux.

» Ce classement est confirmé par I'avis de la Commission de Sécurité, dans le cas
ou elle est consultée : construction ou aménagement d’'un ERP ou d’un IGH.

*La distinction entre maitre d'ouvrage M%T’crise
q'ouv

rage 2

et maitre d'oeuvre est essentielle
dans le déroulement du projet, car elle 00!
permet de distinguer les J) <
responsabilités des deux entités. \ P

Figure 2.19 :

Schéma Relations maitre
d'ouvrage - maitre d'ceuvre :
Source : www.commentcamarche.net

Eq uipes techn Iques Sous-traitants

1. Etablissements Recevant du Public (E.R.P.) :

Un ERP est défini par I'article R 123-2 du code de la construction et d’habitation :
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«[...], constituent des établissements recevant du public tous batiments, locaux et
enceintes dans lesquels des personnes sont admises, soit librement, soit moyennant une
rétribution ou une participation quelconque, ou dans lesquels sont tenues des réunions
ouvertes a tout venant ou sur invitation, payantes ou non.».

Les établissements recevant du public (ERP) sont classés en types et en catégories qui
définissent les exigences réglementaires applicables (type d'autorisation de travaux ou
regles de sécurité par exemple) en fonction des risques.

Le classement d'un établissement est validé par la commission de sécurité a partir des
informations transmises par l'exploitant de I'établissement dans le dossier de sécurité
déposé en mairie.

Les catégories sont déterminées en fonction de la capacité d'accueil du batiment, y
compris les salariés (sauf pour la 5e catégorie).

1. au-dessus de 1500 personnes

2: de 701 a 1500 personnes

3: de 301 a 700 personnes

4: 300 personnes et au-dessous, a I'exception des établissements compris dans la
5éme catégorie

5: établissements faisant I'objet de l'article R 123-14 dans lesquels I'effectif du
public n'atteint pas le chiffre fixé par le réglement de sécurité pour chaque type
d'exploitation.

Les ERP sont classés par type (symbolisé par une lettre), en fonction de leur activité ou la
nature de leur exploitation. La classification ci-dessous concerne uniquement les
établissements de 1°"° a 4°™° catégorie.

Etablissements installés dans un batiment Etablissements spéciaux

J : Structures d'accueil pour personnes EF : Etablissements flottants
agées et personnes handicapées GA : Gares

L : Salles d'audition, conférence, réunion, OA : Hétels-restaurants d'altitude
spectacle ou a usages multiples PA : Etablissements de plein air

M : Magasins, centres commerciaux PS : Parcs de stationnement

N : Restaurants, débits de boissons couverts

O : Hétels, pensions de famille SG : Structures gonflables

P : Salles de danse, salles de jeux CTS : Chapiteaux et tentes

R : Etablissements d'enseignement, colonies REF : Refuges de montagne

de vacances
: Bibliothéques, centres de documentation
: Salles d'expositions
: Etablissements sanitaires
: Etablissements de culte
: Administrations, banques, bureaux
: Etablissements sportifs couverts
: Musées

NXs<c-Hon

Pour en savoir plus voir ANNEXE 3
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2. Immeubles de grande et trés grande hauteur (.G.H. et L.T.G.H.) :

e Un LLG.H. est un immeuble dont la hauteur est supérieure a 50 m pour les
immeubles d'habitation ou supérieure a 28 m pour les autres types d'immeubles.
*  Un LT.G.H. est un immeuble dont la hauteur est supérieure a 200 m.

L'Arrété du 18 janvier

2012 comprend des GHA : immeubles a usage d'habitation
mesures générales GHO : immeubles a usage d'hétel

communes a toutes les GHR : immeubles a usage d'enseignement
classes d'I.G.H. et des GHS : immeubles a usage de dépét d'archives
dispositions particulieres GHU : immeubles a usage sanitaire

aux diverses classes GHW1 : immeubles a usage de bureaux :
d'immeubles. 28 m PBDN* <=50 m

Les différentes classes GHW2 : immeubles a usage de bureaux :
sont définies comme PBDN* > 50 m

suit: GHZ : immeubles a usage mixte ou incluant un E.R.P.

*PBDN : plancher bas du dernier niveau

3. Les établissements recevant des travailleurs (ERT) :

Un batiment classé en Etablissement Recevant des Travailleurs est défini par l'article R.
4211-2 du code du travalil :

«Pour I'application du présent titre, on entend par lieux de travail les lieux destinés a recevoir des
postes de travail, situés ou non dans les batiments de I'établissement, ainsi que tout autre endroit
compris dans l'aire de |'établissement auquel le travailleur a accés dans le cadre de son travail.»

4. Les batiments d’habitation :

Constituent des béatiments d'habitation au sens de l'article R.111-1-1 du code de la
construction et de I'habitation :

«[...] les batiments ou parties de béatiment abritant un ou plusieurs logements, y compris les
foyers, tels que les foyers de jeunes travailleurs et les foyers pour personnes dgées autonomes, a
l'exclusion des locaux destinés a la vie professionnelle lorsque celle-ci ne s'exerce pas au moins
partiellement dans le méme ensemble de pieces que la vie familiale et des locaux auxquels
s'appliquent les articles R. 123-1 a R. 123-55, R. 152-4 et R. 152-5.».

Les batiments d'habitation sont classés du point de vue de la sécurité incendie.

Cette classification permet a la réglementation d'apporter des solutions en fonction de la
taille du batiment et de sa structure pour prévenir la naissance du feu, assurer
I'évacuation des occupants et faciliter l'intervention des services de lutte contre l'incendie.
Pour en savoir plus, voir ANNEXE 4.

2.3.8. Code de la construction et de I'habitation

En droit francgais, le code de la construction et de I'habitation est le code qui regroupe les
dispositions législatives et réglementaires relatives a la construction, a la promotion
immobiliere, aux logements sociaux et a d'autres questions relatives a l'immobilier.

Pour en savoir plus, on peut trouver la derniére modification et versions a venir*, chercher
dans le code avec la navigation du sommaire (Partie législative, Partie réglementaire,
Annexes) ou affiner la recherche d'articles au sein du code (saisie d'un mot, d'un article
ou un numero d'article) dans le lien suivant: https://www.legifrance.gouv.fr
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2.4. UAGENT IMMOBLIER, LE NOTAIRE ET LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES

Une relation existe en France entre ceux-ci, indissoluble. Le conglomérat de ses
responsabilités agit comme vraie garantie en face des acheteurs et des vendeurs, a
travers des transactions liees a eux et un grand compromis avec le développement
environnemental.

2.4.1. L'agent immobilier

L'agent immobilier est un professionnel qui met en relation acheteurs et vendeurs
d'immeubles, de fonds de commerce ou de parts de société portant sur un immeuble ou
un fonds de commerce.

Le métier d'agent immobilier nécessite pour son exercice la détention d’une carte
professionnelle portant la mention «Transactions sur immeubles et fonds de commercey,
conformément a la loi Hoguet du 2 janvier 1970 et a son décret d'application.

TYPES DE FONCTIONS FONCTIONS COMPOSANTES
Transaction
Inmmobiliere
Fonctions
. Figure 2.20
Techniques
Geztion Architecture
Tnmobiliére ..
générale du
dipléme de BTS
"professions
immobilieres"
4 Cultwre générale et expression
" (Schéma conforme a la
- } — réforme applicable en
LVE appliquée a I'mmobaly
Conmunication PR . septembre 2012)
Fonctions
Comnmmication professionnelle
Support
Drott et veille jundique
Conseil en - - .
L Economye et organisation de
ingéniene de T -
Pimmobilier e
Architecture, habitat et wbanisme,
développement durable
) Source :
e http://www.lyc-
d’iitiative > Contenu genevoix-
élaboré montrouge.ac-
Locale localement .
versailles.fr/
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L’agent immobilier doit également justifier d'une aptitude professionnelle, a savoir un
dipléme lui permettant d’exercer cette profession. |l existe des formations spécifiques du
Brevet de Technicien Supérieur (BTS) au Bac +5. Dans la figure 2.20 se montre un
schéma général du dipldme.

Le BTS Professions immobilieres est apprécié sur le marché. Certaines écoles de
commerce proposent des 3éme cycles en management immobilier. |l existe aussi des Bac
Professionnel, accessible aux personnes déja insérées dans la vie active. L’'Université
propose également des formations Bac +4 et +5.

Il doit également justifier d'une garantie financiére destinée a assurer les fonds qu'l
détient pour le compte de tiers. Cette garantie s'éléve a 110.000 € minimum pour les
professionnels qui encaissent des fonds et 30.000 € pour ceux qui n'en encaissent pas, et
120,000 € minimum pour les adhérents de la Fédération Nationale de L’Immobilier
(FNAIM). Cette garantie augmente ensuite par tranche de 20.000 €, selon le chiffre
d'affaires.

La FNAIM, organisation professionnelle représentant 14 métiers de 'immobilier, défend
les intéréts des professionnels de I'immobilier et de leurs clients, offrant des prestations
pour développer I'éthique, la compétence et le professionnalisme de ses adhérents dans
le but d'accompagner et de sécuriser les projets immobiliers de ceux qui leur font
confiance.

» L’agent immobilier doit enfin disposer d'une assurance contre les conséquences
financiéres de la responsabilité civile qu'il peut encourir en raison de son activité.

* De plus, il doit obligatoirement détenir un mandat écrit I'autorisant a négocier ou
s'engager.

* Le mandat est obligatoire et doit &tre signé par le mandant (acheteur, vendeur).

« En matiére de transaction, on distingue le mandat de vente et le mandat de
recherche.

* Le mandat indique les limites de la mission qui lui est confiée ainsi que le montant
de sa rémunération.

+ Chaque mandat doit faire I'objet d'une numérotation et étre inscrit dans un registre.
Si le mandat est signé a la suite d’'un démarchage a domicile, un délai de réflexion
de 7 jours doit étre respecté.

Le mandat peut étre simple ou exclusif :

e Le mandat simple permet au mandant de confier son bien immobilier a d'autres
professionnels ou d'effectuer lui-méme la recherche d'un éventuel acheteur.

¢ Avec le mandat exclusif, la négociation est confiée a un seul agent immobilier qui
en a l'exclusivité. Ce qui n'empéche pas le mandant, selon les contrats, de
chercher lui-méme un acquéreur ou un vendeur.

Le mandat est limité dans le temps, en général trois mois.

Il est important de préciser que l'agent immobilier est responsable des mentions qui
figurent dans I'acte qu'il fait signer:

e |l vérifie que son client est bel et bien propriétaire du bien immobilier a vendre ou
qu'il a la capacité de le vendre.

e || vérifie le titre de propriété, la surface du bien, |'existence de servitudes, la réalité
des diagnostics immobiliers obligatoires qui incombent au propriétaire du bien.

e De plus, I'agent immobilier a un devoir de conseil sur le prix du bien mis en vente.
Cependant, dans le cas de vices cachés, l'agent immobilier n'engage sa
responsabilité que s'il avait connaissance de l'information ou si 'examen des lieux
avait montré la présence d'insectes ou autres vices.
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Il convient en dernier lieu d’aborder le sujet de sa rémunération. Sa commission est
subordonnée a la détention d'un mandat écrit au moment ou le bien est présenté a
l'acquéreur.

Elle est due si I'agent immobilier a accompli les démarches nécessaires dont la publicité,
l'organisation des visites, la négociation de la transaction. Si son réle a été incomplet, la
commission sera inférieure a celle indiquée dans le mandat. La commission est versée
aprés la signature du contrat définitif devant le notaire.

Quant au montant de sa rémunération, les honoraires sont libres et calculés en
pourcentage sur le montant de la transaction. Les pourcentages pratiqués sont de 'ordre
de 5 a 10%, et varient en fonction du montant du bien.

Le compromis de vente et la fiqure du notaire :

Le compromis de vente est ce qu'on appelle un « avant-contrat », une promesse faite par
le vendeur de vendre son bien a I'acheteur, et une promesse faite par I'acheteur d'acheter
son bien au vendeur.

La signature du compromis permet de fixer leur accord sur le prix du bien vendu, les
conditions générales et particulieres auxquelles se réalisent la vente, les conditions
suspensives, ainsi que la date butoir a laquelle I'acte de vente doit étre signé.

Ensuite, le notaire va s'occuper des nombreuses formalités préalables a la signature de
l'acte de vente. Puis, environ trois mois apres avoir signé le compromis, I'acheteur et le
vendeur se retrouvent pour signer cette fois un acte de vente définitif chez le notaire.

Le vendeur doit informer I'acheteur sur I'état du bien vendu en lui fournissant un dossier
de diagnostics techniques. L'acheteur doit pouvoir consulter ce dossier avant de signer le
compromis afin d'acheter en toute connaissance de cause.

Le notaire demande également, et en particulier lorsqu'il s'agit de la vente d'une maison
individuelle, un_certificat d'assainissement. Depuis le 1er janvier 2011 le diagnostic
assainissement fait partie intégrante du dossier de diagnostics techniques.

Pour la signature du compromis, il y a deux choix:
e on peut le signer entre particuliers a 'aide d’'un modéle type.
e ou le signer devant notaire. En tant que spécialiste, il peut vous conseiller et c'est
lui qui s'occupe de tout : il recueille I'ensemble des piéces nécessaires et rédige le
compromis qu'il ne vous reste plus qu'a signer lors du rendez-vous.

La signature de I'acte définitif de vente a lieu, quant a elle, toujours devant notaire.

Pour « bloguer » la vente, il est d'usage que I'acheteur verse une somme au vendeur en
contrepartie de lI'engagement qu'il prend de son cbté de lui vendre le bien. Cette somme
est versée a l'occasion de la signature du compromis, jamais avant. Elle correspond le
plus souvent a 5% ou 10% du bien.

Lorsque la signature du compromis a lieu entre particuliers, I'acheteur adresse la somme
a lissue du délai de rétractation de sept jours directement au notaire ou alors I'agence
immobiliere doit conserver le montant sur un compte séquestre.

Le chéque est dans tous les cas libellé a I'ordre du notaire.

Cette somme est considérée comme un acompte et viendra donc en déduction du prix de
vente lors de la signature de l'acte définitif. Toutefois, si I'acheteur se rétracte dans le
délai de rétractation de sept jours, il récupére la somme versée dans un délai de vingt et
un jours a compter du lendemain de sa rétractation.
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Par ailleurs, si 'une des conditions suspensives ne se réalise pas dans le délai prévu,
cette somme est également restituée a l'acquéreur. En revanche, s'il ne souhaite pas
acheter pour d'autres raisons, le vendeur est en droit de conserver cette somme.

Comme abordé ci-dessus, I'acheteur bénéficie d'un droit de rétractation de sept jours.
Tout acheteur particulier qui achéte son logement en bénéficie, que la transaction soit
conclue entre particuliers ou devant notaire.

Quant au vendeur, une fois le compromis signé, il est engagé a I'égard de l'acheteur. S'il
se rétracte, il devra verser une indemnité importante prévue au contrat ainsi que les
éventuels dommages et intéréts résultant d'une action devant les tribunaux.

2.4.2. Le notaire

Un notaire est un officier public dont le rble est de recevoir tous les actes et contrats
auxquels les parties doivent ou veulent faire donner le caractére d'authenticité attaché aux
actes de l'autorité publique pour en assurer la date, en conserver le dépbt, en délivrer des
copies exécutoires et expéditions.

Mais il est aussi professionnel libéral. Un notaire engage sa responsabilité personnelle
pour I'ensemble de son activité professionnelle. A ce titre, il doit obligatoirement souscrire
une assurance personnelle couvrant sa responsabilité civile professionnelle.

Il a le monopole des formalités concernant la propriété fonciére (baux, achat, vente,
société civile immobiliere, copropriété...).

Il est également compétent en droit des sociétés: rédaction des cessions de fonds de
commerce ou de fonds artisanaux, établissement des baux et leur cession ainsi que tous
contrats et conventions concernant l'activit¢ économique (contrats de crédit-bail,
franchise, cessions de blocs de contréle...)

En ce qui concerne la propriété fonciére, on fait appel a un notaire dans les cas suivants :

e si vous envisagez d’acheter un terrain, une maison, ou un appartement neuf ou
ancien,

de vendre un bien,

d’acheter des parts d’'une société immobiliere,

d’acheter ou de vendre un terrain ou un logement en viager,

de constituer une servitude,

de transmettre un bien,

effectuer une donation ou de garantir un emprunt par la constitution d'une
hypothéque.

En matiére d’acquisition, le notaire intervient avant, aprés et a la signature de l'acte
authentique.

Avant la signature de I'acte, il collecte les renseignements et les documents juridiques et
administratifs, il opére toutes les vérifications nécessaires notamment en matiére
juridique, fiscale, hypothécaire et d’urbanisme. Il s’assure du versement des sommes
nécessaires a la réalisation de I'acte (prix, prét, frais et droits, honoraires).

Ensuite, I'acte notarié est signé par les parties et le notaire.

Aprés la signature de I'acte, le notaire accomplit I'ensemble des formalités requises par
l'acte signé, pour ce faire il fournit aux administrations tous documents et piéces
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nécessaires. Il acquitte pour notre compte, au moyen de la provision qu’il vous a
demandée a cet effet, les impbts et taxes dont vous étes redevables en raison de I'acte.

La minute est I'acte original signé par les parties et le notaire qui a I'obligation de le
conserver, et au-dela de cent ans, il est tenu de le verser aux archives publiques.

Si son intervention est obligatoire en matiére immobiliére, le notaire peut vous conseiller
et établir des actes, dans de multiples circonstances ou son intervention n'est pas
strictement obligatoire comme dans le cas :

e des actes divers: un avant-contrat en vue de I'achat d’'un logement ou d’un terrain,
un bail de location de moins de douze ans, un contrat de prét dont la nature et le
faible montant ne nécessitent pas de garantie hypothécaire.

e de renseignements juridiques et fiscaux: probléme de copropriété, déclaration de
revenus...

o d’expertises pour la mise en vente d’'un bien, un projet de transmission a ses
enfants, une déclaration fiscale...

e de gérance d'un bien que vous souhaitez confier: recherche de locataires,
rédaction des baux et des états des lieux, fixation et révision du loyer, ventilation
des charges, déclarations fiscales...

e de transaction: si vous souhaitez vendre un terrain, un logement ou tout autre bien
immobilier, vous pouvez confier a un notaire le soin de réaliser en lui donnant
mandat a cet effet.

Figure 2.21 :

immobilier :

Schéma général de compétences des
notaires dans une relation au marché

- POLE FAMILLE ET
PATRIMOINE,

- POLE IMMOBILIER ET
COMMERCIAL,

\ . : - SERVICE NEGOCIATION
N\ IMMOBILIERE,
- - etenfin les SERVICES
| SEryEy GENERAUX

Lpaniberi wiws

Fuente: http://www.notarea.com/I|-etude/

Ces services engendrent évidemment certains frais. Les tarifs des actes notariés, sont
fixés par décret. Le notaire ne peut procéder a la signature d’'un acte dont vous l'avez
chargé sans vous avoir préalablement demandé une provision couvrant ses frais. Le colt
d’un acte notarié comprend :

e |a rémunération du notaire constituée des émoluments tarifés et éventuellement
d’honoraires librement convenus entre le notaire et vous-méme,

e les déboursés (frais et débours) que le notaire a engagé pour votre compte pour
I'obtention de piéces et documents nécessaires a I'établissement de I'acte,

e les divers droits et taxes qui vont a I'Etat et aux collectivités locales.
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S
Pour en savoir plus, on peut trouver beaucoup d’information dans le site (\{}
officiel des notaires de France : http://www.notaires.fr/ )

Notaires|

de France

Les diagnostics immobiliers

En France, lors de toute transaction immobilieére, que ce soit une vente ou une location, le
vendeur ou le Dbailleur est dans [lobligation de fournir un ensemble de
diagnostics concernant I'état du bien vendu ou loué ainsi que sa conformité aux normes
fixées par la loi.

Depuis le 1 novembre 2007, les différents Figura 2.22 :
diagnostics techniques immobiliers Schéma des diagnostics obligatoires
obligatoires en cas de vente immobiliére sont
regroupés dans un dossier unique appelé
dossier de diagnostic technique (DDT).

DIAGNOSTICS
OBLIGATOIRES

B4 Superticie

Ce dossier doit obligatoirement étre annexé a
toute promesse de vente et a toute vente d'un

logement et étre fourni par le propriétaire au - 4 Performance énergétique
locataire d'un local d'habitation ou d'un local a - B4 Amiante (DTA)
usage mixte d'habitation et professionnel. dl ggi"“’ (CREP)

oA e . [ glectricite
Il doit étre rédigé par un professionnel dont les S o Tormites

compétences ont été certifiées par un
organisme accrédité et qui a souscrit une
assurance couvrant sa responsabilité (type
AFAQ-AFNOR, Bureau VERITAS
certification..).

[ Assainissement non collectii
[+ Etat des risques naturels,
minigrs et lechnologigues

Source image:
http://www.loi-de-defiscalisation-pinel.fr/

On distinque 10 diagnostics :

1. L’amiante

L'amiante a été utilisée pendant de nombreuses années comme isolant, et a été révélée
comme une substance nocive et est interdite d'usage dans le secteur de la construction
depuis 1997.

Des logements construits avant cette date peuvent toutefois présenter des traces de ce
matériau et ainsi représenter un risque pour la santé de ses occupants. Par conséquent,
si nous achetons une maison ou un appartement, le vendeur doit vous fournir la fiche
récapitulative du dossier amiante pour les parties communes de 'immeuble, fourni par le
syndic.

Il est obligatoire pour tous les édifices construits avant le 1 juillet 1997. L'expertise
détermine la présence ou non d'un amiante dans les supports, les canalisations, le faux
plafond, les carreaux de sols, fibrociment, des bains, des cloisons et d'autres matériels.
Les cas concrets restent établis aux articles R 1334-14 et suivants du Code de la Santé
Publique et par le Décret n° 2006-1114 de un 05/09/2006 et n° 2006-147 du un
14/09/2006, dans qu'est faite référence au type de recherche en amiante dans les parties
communes et privatives, en dépendant de que I'édifice était construit avant 1980 ou entre
le 1 janvier 1980 et le 28 juillet 1996.
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Le diagnostic en amiante doit étre établi a trois circonstances distinctes : un état des lieux
ou il existe d’amiante (le Dossier technique amiante), les travaux qu'il faut entreprendre et
un projet de démolition.

2. Le plomb

La loi N°98-657 du 29 juillet 1998, article 123 L32-5 et le Décret N°99-484 du 9 juin 1999
oblige les vendeurs d'un bien immobilier a faire établir par un expert un état des risques
d'accessibilité au plomb. A l'issue de cette expertise, il délivre un certificat devant étre
annexé a la promesse de vente.

Cette expertise est obligatoire si le bien a été construit avant 1948, ou s'il est situé dans
une "zone a risque d'exposition au plomb" délimitée par la préfecture.

Elle doit avoir été établie depuis moins d'un an a la date de la signature de la promesse
de vente. A défaut, le vendeur ne pourra pas s'exonérer de la garantie des vices cachés
et pourrait s'exposer a des sanctions pénales.

Le diagnostic du plomb ("Diagnostic plomb - Le constat de risque d'exposition au plomb
(CREP)") il se situe dans le cadre de la protection de I'enfance, pour détecter les risques
de saturnisme. Cette affection est da a la céruse utilisée dans la confection des peintures
jusqu'a la deuxiéme guerre mondiale.

Agrandi par la loi du 9 aolt 2004, complétée par un décret et quatre ordres ministériels
("Arrétés") du 25 avril 2006, elle remplace I'état des risques d'accessibilité au plomb
(ERAP) qui existait depuis la loi du 29 juillet 1998 et les décrets du 9 juin 1999.

3. Les termites

C’est le seul diagnostic qui n’est obligatoire qu’a la signature de I'acte de vente définitif. Il
concerne les propriétaires marchands et les acheteurs. Cette obligation est réglée par la
Loi n°99-471 du 8 juin 1999, qui oblige a faire une analyse surtout un édifice, il s'agit des
édifices collectifs, des copropriétés ou non, des maisons individuelles, dépendances mais
aussi des propriétés non édifiées. L'expertise détermine la présence ou non des termites.

Si t6t comme I'un a une connaissance de la présence de termites dans I'édifice, doit faire
la déclaration aux services municipaux. Il a un mois pour le faire, mais le Maire peut lui
envoyer une requéte afin de procéder, dans 6 mois aux travaux préventifs et d'une
éradication.

Le "Etat de I'édifice relatif & la présence de thermites" doit avoir moins de 6 mois dans une
relation a la date de la promesse de vente ou de I'écriture publique. Un modéle
réglementé, doit étre conforme a, établi par un professionnel accepté.

Cette réglementation s'applique a tous les édifices édifiés, maisons et les appartements, a
condition qu'ils soient situés dans une zone de risques.

La loi du 8 juin 1999 et le décret du 3 juillet 2000 ils ont instauré une série d'obligations
qu'il concernait aux préjudices relatifs aux termites.

Pour savoir si un bien est situé dans une zone contaminée, il est possible de se
renseigner auprés de la mairie ou de la préfecture.
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4. Etat des risques naturels et technologiques

Le vendeur doit joindre au compromis de vente un état des risques naturels et
technologiques, datant de moins de 6 mois, si le bien est situé dans la zone comportant
de tels risques.

Ce document nous permet donc de savoir si le bien, objet de la vente, est dans une zone
sismique ou inondable par exemple.

[l concerne les propriétaires, les vendeurs et les acheteurs. Le Décret N°2005-134 de un
15/02/2005 établit I'obligation aux propriétaires; Les acheteurs ou les locataires de biens
immobiliers situés dans des zones spécifiques, devront étre informés par le vendeur ou
par le loueur de l'existence des risques rapportés par les plans ou les décrets.

Les zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan
de prévention des risques naturels prévisibles, ou dans les zones de fréquence de
séismes définies par décret. Il concerne aux biens situés :

e dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan approuvé de
prévention des risques technologiques;

e dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan approuvé de prévention
des risques naturels prévisibles ou dont les certaines dispositions ont été faites
immédiatement opposables en application de l'article L. 562-2 du Code de
I'Environnement :

* dans le périmétre mis a I'étude au cadre de I'élaboration d'un plan de
prévention des risques technologiques ou d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibles prescrit;

e dans l'une des zones d'une fréquence de séismes la, Ib, un Il ou llle
(Décret n°91-461 du 14 mai 1991 relatif au prévention du risque sismique,
art. 4, modifié par le Décret 2007-1467 de 16 octobre 2007 qu'il ajoute pour
I'application des mesures de prévention du risque sismique aux édifices,
les équipements et les installations, la catégorie dite "a un risque normal”,
apres lesquelles le territoire national est divisé en cing zones de fréquence
croissante de séismes :

- Une zone 0;

- Une zone | (elle a);

- Une zone Ib;

- Une zone II;

- Une zone llI.
La distribution des départements, les districts et les cantons entre ces zones il est défini
dans I'annexe au décret mentionné.

5. Le diagnostic de performance énergétique

Le diagnostic de performance énergétique a une valeur uniquement informative.

Néanmoins, il est obligatoire pour toutes les ventes et les locations de biens équipés d'un
chauffage (individuel ou collectif).

Le but de ce diagnostic est d’informer I'acheteur sur la quantité d’énergie consommée ou
estimée pour une utilisation normale du bien.

La réalisation de ces diagnostics est obligatoire a I'occasion de la vente de chaque
demeure ou d'édifice depuis le 1 novembre 2006 et doit étre étendue aux livraisons de
nouveaux édifices et aux édifices et les demeures louées a partir du 1 juillet 2007.
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Ces diagnostics réalisés par des professionnels permettent d'identifier la consommation
préventive d'énergie des demeures et des édifices mis a la vente. La lecture du diagnostic
de réalisation énergétique est fournie par une estimation chiffrée dans des euros et par
une utilisation de I'étiquette double et suivante :
- Une étiquette pour connaitre la consommation d'énergie (comme pour les
appareils électroménagers et dans successif les voitures),
- Une étiquette pour connaitre I'impact de cette consommation sur I'effet de serre.

Ce diagnostic s’identifie grace a I'étiquette énergie habitat, qui note la consommation de
chauffage et d'eau chaude pour votre bien, en la classant de A (économe) a G
(consommateur), comme se montre dans la figure 2.23.

Cette estimation de la consommation d'énergie sera établie ayant pour base un diagnostic
effectué selon une méthode approuvée par le ministére ou bien ayant pour base la
consommation vérifiée sur 3 ans. En plus de cette estimation, le diagnostic comprend
aussi les recommandations techniques qui permettront au propriétaire de faire attention
aux travaux les plus efficaces pour économiser I'énergie.

La durée de validité du diagnostic de réalisation énergétique livré a l'acheteur d'un bien
immobilier est de 10 ans.

Il est annexé aux Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre

compromis de vente Etiquette énergie Etiquette climat

S|g nés depu is le 1er Logement économe Faible émission de gaz a effet de serre

novembre 2007. - 5 A u
12208 bato B 5]
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www.acqualys.fr

6. Laloi Carrez

Depuis décembre 1996 avec l'approbation de "Loi n°96-1107 du 18 décembre 1996" ou
"Loi_Carrez", toute vente de bien immobilier dans le sein d'une copropriété doit étre
accompagnée obligatoirement par un diagnostic loi Carrez. Cette loi définit I'obligation de
métrage surtout un lot de copropriétés et de parties privatives sauf un sous-sol, un
garage, un stationnement.

L'expertise détermine la surface du lot mesuré (une cléture et un couvert avec une
hauteur sous plafond > 1,80 m).

Ce diagnostic immobilier a pour objectif de garantir a I'acheteur la superficie du logement
qu'il s'appréte a acquérir mais également de prévenir le vendeur contre tout
recours éventuel de I'acquéreur en cas de superficie erronée.

Si la mention de la surface est absente dans la promesse de vente ou d'achat, ou de le
compromis, l'acheteur peut demander I'annulation de I'écriture notariale qui formalise la
vente.

Si la surface mentionnée sur-le-champ est inexacte, I'acheteur peut demander une baisse
proportionnelle de prix a I'erreur de mesure quand la surface effective est inférieure de
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plus de 5 % a l'indiquée sur-le-champ, et cela durant un délai d'un an a partir de la
signature de I'écriture notariale.

Tout copropriétaire d’'un bien dont la surface est supérieure a 8 métres carrés doit fournir
un diagnostic Loi Carrez. Cette loi s’applique a tous types de bien tels qu’appartement,
bureau ou commerce.

7. Diagnostic gaz

Il concerne les propriétaires et les locataires.

La Loi n°2003-8 du 3 janvier 2003, elle établit l'obligation dont en cas d'une vente d'un
bien immobilier, contenant une installation intérieure du gaz naturel, un diagnostic de
l'installation devra étre joint a une lettre a I'écriture publique. Ce diagnostic de gaz doit
dater de moins de 3 ans au moment de la signature du compromis de vente puisqu'il a
une validité de 3 ans.

A un défaut, aucune clause d'exonération des défauts occultes ne pourra étre stipulée
dans l'acte de vente.

Depuis le 1 novembre 2007, l'obligation s'établit de plus pour le vendeur dont si le bien
immobilier équipé d'une installation en gaz datera de plus de 15 ans, ce sera un objet d'un
diagnostic_immobilier spécifique, au_moment de la transaction de la demeure (une
maison, un appartement, une étude, etc..).

Cette évaluation permettra de mesurer les risques éventuels pour la santé et la sécurité
des futurs occupants.

8. Diagnostic électrique

Depuis le 1er janvier 2009, le diagnostic électrique a intégré la liste des diagnostics
immobiliers a réaliser obligatoirement lors de la vente d’un bien.

Tout comme le diagnostic gaz, il concerne exclusivement les biens qui sont équipés d’une
installation électrique datant de plus de 15 ans. Concernant un bien immobilier détenu
en copropriété, le diagnostic électrique ne s’appliquera qu’aux parties privatives.

La loi appelée "Alur" de mars 2014 a prévu qu'un diagnostic d'électricité était joint a une
lettre a tout contrat de location vide ou meublée a usage de demeure habituelle du
locataire, en informant de I'état de l'installation intérieure d'électricité, dont I'objet est
d'évaluer les risques qui peuvent attenter a la sécurité des personnes.

Cependant, a un aujourd'hui, ce diagnostic n'existe pas (il existe seulement dans le cadre
d'une vente immobiliére) puisque I'un ou quelques textes d'application qui le définissent
n'ont pas été publiés.

Ce diagnostic est prévu pour 1r trimestre 2016 selon le point d'étape établi par le
ministére chargé de la demeure en mars 2015.

En conséquence, le diagnostic d'électricité ne doit pas étre joint a une lettre pour l'instant
au contrat de location.
9. Diagnostic conformité piscine

Il concerne les propriétaires et est réglé par la Loi n°2003-9 du 3 janvier 2003 relative a la
Sécurité des piscines.

Afin de lutter contre les risques de noyade, la Iégislation a imposé plusieurs des normes
de sécurité piscine.
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» La premiére réglementation date du 1er janvier 2004, les piscines neuves a usage
individuel ou collectif doivent disposer d’'un systéme de protection répondant tout
autant a la nouvelle réglementation des normes de sécurité de piscine qu'a un
respect du confort et de la qualité d'utilisation.

+ La seconde réglementation date de mai 2004:les piscines existantes des
locations saisonniéres devront également étre pourvues d'un tel dispositif de mise
en sécurité.

« Et pour finir, la derniere fut établie en janvier 2006: ces normes de sécurité de
piscine devront équiper toutes les autres piscines existantes. Par conséquent,
quatre types de mise en sécurité existent ; la barriere de protection (empéchant
qu'un enfant de moins de 5 ans puisse accéder au bassin sans l'aide d'un adulte),
la bache ou couverture (éviter I'immersion d'un enfant), I'abri (procéde a la sécurité
piscine en rendant inaccessible le bassin aux enfants de moins de 5 ans) et
lalarme.

10. Le diagnostic assainissement

Il se rapporte a l'assainissement non collectif et concerne les propriétaires et les
locataires.

A partir de la Loi n°92-3 du 3 janvier 1992 modifiée par I'Ordre Ministériel du 06/05/1996,
les installations individuelles seront contrélées afin de préserver I'hygiéne publique et afin
de protéger I'environnement. Conformément a la loi sur I'eau, l'utilisateur a certaines
obligations spécifiques.

Deux types de contrbles réglementaires :

- Le contrbéle des installations nouvelles ou réhabilitées au moment du dépét de la
permission de construire ou de la demande d'installation et avant de faire ou avant de
modifier l'installation.

- Le contrdle périodique des installations.

Afin de conseiller et afin de vérifier le bon fonctionnement et le bon maintien des travaux
d'une installation d'assainissement non collectif, une visite est obligatoire chaque 4
années maximum.

Les obligations imposées en termes d’assainissement des eaux sont, tout d’abord, le
raccordement du bien immobilier au réseau de collecte des eaux usées; le raccordement
doit étre effectué au maximum deux ans aprés la mise en fonction du réseau de collecte.

En ce qui concerne les logements non raccordés, ils devront toutefois étre équipés d'une
installation d'assainissement régulierement entretenue par un contréleur agréé.

Le diagnostic de l'installation d'assainissement non collectif avant-vente sera obligatoire
des le 1er janvier 2013.

Transaction Location Bien concerne

vy
[-=Bl DIAGNOSTIC AMIANTE v avant le 01/07/1997
- w
Tableau 2.13 : il DIAGNOSTIC PLOMB v L avant le 01,/01/1949
. . g DIAGNOSTIC TERMITES v Selon arrété préfectoral
peS dl?IQHOStIClS Pl DIAGNOSTIC DPE % v
ImnIOk)tl (Ije'rs I’?eton un g DIAGNOSTIC GAZ ¥ Installation de plus de 15 ans
con r_a achatouune 3 DIAGNOSTIC ELECTRICITE L Installation de plus de 15 ans
location =
S DIAGNOSTIC ERNT v ¥
g DIAGNOSTIC MESURAGE v L
B ETAT DES LIEUX v
Source : <
. . [« DIAGNOSTIC LOGEMENT DECENT v
www.aZ2ldiagnostics.fr
DIAGNOSTIC ASSAINISSEMENT v Logement non raccordé
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Tableau 2.14 : Schéma et durée de validité des diagnostics immobiliers

LOI CARREZ

AMIANTE

ERNMT **

ELECTRICITE

S'applique a un lot ou une fraction de lot
de copropriété a I'exclusion des garages, box
ou lots ou fractions de lots inférieurs a 8 m2.

lllimitée

cas d’une surface
non modifiée

dans le

50 m2.

cave, box, batiment indépendant de moins de

Concerne les biens immobiliers dont le permis lllimitée - Sauf en
de construire a été délivré avant le 1 juillet cas de présence
1997. d’amiante
Concerne les parties privatives d’un bien

immobilier a I'exception des dépendances

suivantes : 10 ans.

S’applique aux biens d’habitation
construits avant le 01.01.1949

1 an si présence de
plomb,
illimitée.

sinon

Concerne toutes les installations intérieures
gaz antérieures a 15 ans.

3 ans

Concerne tous les biens immobiliers situés sur
une zone couverte par un plan de
prévention des risques.

6 mois

Concerne les installations intérieures
d'électricité datant de plus de 15 ans.

3 ans.

* Diagnostic de Performance Energétique.

** Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques.

Source : https://www.diagtec.fr

Dans I'ANNEXE 5 peut trouver un tableau détaillé des diagnostics immobiliers, avec
l'information suivante : nature du diagnostic, le document a fournir, les immeubles
auxquels il concerne, la durée de la validité, de sanction, d'acte administratif a
lequel il est lié et une référence législative.

L'exemple du tableau qui trouvera dans 'annexe 5 :

NATURE DOCUMENT A IMMEUBLES |DUREE DE [SANCTION |/ACTE Réf. LEGISLATIVE
FOURNIR CONCERNES |VALIDITE
Directive 2002/91/CE du
DPE (Diagnostic [Tous les 10 ans Aucune -  |Vente  [16/12/02.
PERFORMANCE de performance |ogements Document a |Location [Loi n°2004-1343 du 09/12/04 et
ENERGETIQUE |énergétique)  occupés 4 mois simple depuis lejoi du 13/07/05.
par an minimum valeur 01/07/07 |Ordonnance n°2005-655 du
informative 08/06/05.
Décret n°2006-1147. Arrétés du
15/09/07.
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2.5. ECOLOGIE, DEVELOPPEMENT DURABLE ET ENERGIE

La France a renforcé son engagement dans le développement durable par la révision de
la Constitution, avec la Charte de I'environnement, et de fagon opérationnelle par la
promulgation des lois «Grenelle» et [l'adoption d'une stratégie nationale de
développement durable.

Les orientations retenues a l'issue des tables rondes du Grenelle de l'environnement a
I'automne 2007 ont amorcé la mutation écologique de la France. La mise en ceuvre des
comités opérationnels a permis de définir les voies, moyens et conditions requis pour une
entrée en vigueur des conclusions du Grenelle notamment le renforcement de la
réglementation thermique dés 2012 pour tous les types de batiments qui y sont soumis.

L'ensemble de ce travail sur l'orientation énergétique de la France s'est traduit
concretement par le vote des lois Grenelle | et Il. Ces deux lois servent désormais de
socle pour I'élaboration de I'ensemble des mesures nécessaire a la mise en place de la
politique énergétique de la France, et notamment les principes de la RT 2012.

2.5.1. Le développement durable
Figure 2.24

Représentation schématique des
interactions qui régissent le
développement durable

Le concept en lui-méme ressort d'une volonté de
trouver un consensus international permettant a la
fois un développement viable, vivable et équitable.

Le développement durable en tant que systéme

complexe:

En tant que systéme, le développement durable

est également la somme des parties qui le Environnement
constituent.

Les particularités intrinséques de chaque culture, Vivable Viable

de chaque maniéere d'envisager le développement

d'un systeme économique particulier, de chaque DURABLE
systéme politique et méme de chaque individu sont — : Sl
noyées dans la masse et ne peuvent plus Equitable

s'exprimer.

En d'autres termes, ce n'est que la qualité des
différentes parties qui pourra garantir la qualité du Source : http://www.3-0.fr/doc-dd
tout.

[l faut donc remonter jusqu'a la qualité de l'unité
de base, dans ce cas précis, a l'individu, pour évaluer la qualité du systeme global.

Le développement durable n'est pas un systeme clos. Il évolue dans l'espace et le temps
et les régulations issues de son organisation, ne peuvent se soustraire a cette spirale.
L'idée de processus est donc fondamentale au concept de développement durable.

La figure 2.24 permet de montrer les interactions sur lesquelles le concept s'organise,
ainsi que les principaux systémes qui le constituent. Nous pouvons distinguer, a l'intérieur
du systéme méme, les boucles de régulation qu'il engendre ou qui I'engendrent, en méme
temps que la forte influence du principe récursif a tous les stades de I'organisation, celui-
ci étant caractérisé par les relations a double sens.
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Figure 2.25: Principaux éléments qui caractérisent le développement durable

~atit

récursion organisationnelle:
effets causes et producteurs
de ce qui les produit

=> interactions

e |

N\

Aborder le
développement
durable
c'est prendre en compre des
notions telles que:

hologrammatique:
l'individu vient d'une société
qui produit l'individu qui
produtt la société
=> responsabilité

temps:

notion de long terme: it
économie: 5-10 ans

social: génération

écolpgie: aujourdhui & ...

espace:
Cowtens [~

dialogique:
principes complémentaires
et antagonistes

Y &
ef:ononl‘JE,_.— -

écologie,
social

échelle humaine, le
pays, voire le continent,
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l'atmosphére

o | s =

/ \ (feed-back)

gerer l'inattendu

local,
glohal ‘

mterdependances

entre les diff. acteurs mcerm.m

de IEtat 4 lindividu paradnal

a

notions telles que:
le moins mauvais

pour l'individu:

"je suis une goutte d'eau,
mais je suis
indispensable”
=> clairvoyance, lucidité

flou,
contradictoire:
partage des avis
A decider
sans connaitre tous les enjeux
principe de précaution

— W= implique de tenir compte
~a-»- jmplique

Source : http://www.unige.ch/cyberdocuments

Plus simplement, on pourrait dire, que le développement durable doit étre a la fois
économiquement efficace, socialement équitable et écologiquement tolérable. Le social

doit étre un objectif, 'économie un moyen et I'environnement une condition.
Ces trois composantes sont liées, interconnectées et indissociables.

oo

f economigque
- Déwpt agricole - Tramsports
- Dévpt industriel - Culture £
‘ 2 E . Qualité de vie

\’ Dévpt technologique - Tourisme

Une Figure 2.17
question Développement
d’equilibre durable, une
question
\ d’équilibre
= Territoire

Cadre de vie

= Ressources Nalurelles :
* Paysages [ Patrimoine urbain
= Eau [ Air [ Energies / Biodiversité

= Nuisances :
* Atmosphere [ Eau / Sols
* Bruit
* Risques naturels { technologigues

* Déchets )

Source : http://www.rodezagglo.fr/fr/agglo/developpement-durable
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Démarches et actions gouvernementales: les engagements de I'Agenda 21:

Si nous résumons les démarches concrétes que préconise I'Agenda 21 pour un pays,
nous voyons que le gouvernement a la responsabilité de mettre en place des structures
visant a:

» Sensibiliser I'ensemble de la population afin que chaque citoyen se sente
responsable de la réalisation des objectifs a atteindre et prenne part aux
différentes prises de décision.

* Orienter le marché vers des produits respectueux de I'hnomme et de son
environnement.

« Etablir avec les autres pays des relations économiques saines, ainsi que le
transfert de technologies compatibles avec les principes du développement
durable.

* Veiller a la protection de la vie d'une maniere globale et de la santé, ainsi que de
I'environnement écologique dont elles dépendent.

+ Déléguer a dautres instances certaines taches visant a promouvoir le
développement durable.

+ Veiller a ce que les objectifs de I'Agenda 21 restent prioritaires dans toutes les
décisions a prendre.

En ce qui concerne les tadches déléguées, nous trouvons principalement:

» Les autorités locales: en établissant un 'Agenda 21 local', elles doivent sensibiliser
la population et instaurer des mesures visant a promouvoir le développement
durable au sein des villes, des communes et des cantons.

* Les organisations non gouvernementales: chargées principalement de la formation
et de linformation du grand public, ainsi que de taches précises visant la
protection de 'homme et de la nature.

* Les industries et le commerce: qui doivent viser une politique écologique a long
terme, instaurer des normes et des contréles et tendre a améliorer leur écobilan.

L'état doit donc, dans un premier temps, prendre la décision politique d'engager
I'ensemble du pays dans un processus de développement durable. Dans un deuxiéme
temps, il doit instaurer un dialogue avec I'ensemble des partenaires et ainsi créer des
"relais" entre lui et les citoyens. Enfin, pour parvenir a créer ce climat "économico-socio-
culturel" favorable au développement "spontané" du développement durable dans les
mentalités et les modes de vie, il doit divulguer ses décisions et ses actions a grande
échelle.

Une méme volonté de sensibiliser le public se retrouve autour de la problématique des
transports: sensibiliser le public aux incidences du transport et des habitudes de transport
sur I'environnement en organisant des campagnes médiatiques.

Il faut donc que chaque individu remette en question sa propre maniére de vivre, de
consommer, de se déplacer, d'organiser ses vacances, etc. en vue de modifier ses actes
dans le sens du développement durable.

Cette 'envie d'action' apparait comme le pilier central sur lequel s'appuie le processus.
Volonté gouvernementale et volonté des citoyens doivent donc se conjuguer et c'est de
leur synergie que la dynamique du développement durable pourra s'établir.

Agenda 21 et projets territoriaux de développement durable

Le processus de I'Agenda21 de I'élaboration d'un projet de territoire qui s'acquitte des
principes du développement durable se base sur une base législative. A la Loi Voynet,
(LOI no® 99-533 du 25 juin 1999 d'orientation pour 'aménagement et le développement
durable du territoire et portant modification du loi non 95-115 du 4 février 1995
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d'orientation pour I'aménagement et il développement du territoire) approuvée en 1999,
doit étre ajouté la loi de le raffermissement et la simplification de la coopération inter
municipale (1999) et la loi de solidarité et de renouvellement urbain (SRU, 2000), la loi
d'orientation agricole (LOA 1999) et la loi de la démocratie locale (2002). Chacune de ces
lois offre aux collectivités locales et aux maitres d'oeuvre les instruments qu'ils(elles)
favorisent, a un niveau local, une politique de développement durable dans le sens des
orientations du Rio de 1992.

La premiére stratégie nationale frangaise du développement durable 2003-2008 a fixé
comme objectif I'élaboration de 500 Agenda 21 locaux pour 2008. La nouvelle stratégie
nationale de développement durable 2009-2013 a fixé des objectifs encore plus
d'ambitieux de 1.000 Agenda 21 locaux en France a la fin de 2012. Pour le faire, I'Etat a
déployé des dispositifs d'appui a Agenda21 locaux.

En 2007, le Ministére de développement durable ont placé un dispositif d'appel a la
reconnaissance de I'Agenda 21 locaux. En 2007 aussi, le Ministére et la Fédération des
Parcs naturels régionaux ont adopté un Protocole qui permettait de reconnaitre une carte
de Parc naturel régional comme Agenda 21 local. En juin 2010, 141 territoires jouissaient
de la reconnaissance de "Agenda 21 local".

Dans le cadre du "Grenelle | de I'environnement", 'Agenda 21 et le cadre exécutif de
référence ont été reconnus pour la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010, relatif a le
compromis national pour I'environnement. Ainsi, presque 20 ans, aprés avoir été adopté
au sommet de la Terre au Rio, I'Agenda 21 local, un vrai outil de développement durable
a été fait en France pour les collectivités et les territoires.

L’Agenda 21 local marque la volonté d’intégrer aux projets locaux toutes les composantes
du développement durable: équilibre entre le court et le long terme, conciliation des
exigences économiques, sociales et environnementales, prise en compte des enjeux
locaux et globaux (efficacité énergétique, effet de serre...), développement
écologiquement et socialement responsable.

La France s’est engagée a Rio, lors de la conférence sur I'environnement et le
développement a mettre en ceuvre '’Agenda 21 de Rio, programme d’actions pour le 21e
siécle orienté vers le développement durable.

La Déclaration de Rio mettait en avant, dans son article 28, le réle essentiel qui revient
aux territoires et aux collectivités locales en matiére de développement durable. C’est
ainsi qu’a chaque niveau de collectivité, revient la responsabilité d’élaborer, pour son
territoire, et de mettre en ceuvre, un programme d’action répondant aux principes de
I'Agenda 21.

Adopté en réunion interministérielle en juillet 2006, le cadre de référence national des
projets territoriaux de développement durable, élaboré en concertation avec les autres
ministéres, les associations d’élus et les collectivités locales, a permis de donner un cadre
et une définition commune aux agendas 21 locaux.

Il rappelle que le développement durable poursuit cing finalités essentielles:

lutte contre le changement climatique et protection de I'atmosphére

préservation de la biodiversité, protection des milieux et des ressources
épanouissement de tous les étres humains

cohésion sociale et solidarité entre territoires et entre générations

dynamiques de développement suivant des modes de production et de
consommation responsables.
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Et identifie cinqg éléments déterminants pour assurer le succés d'une démarche de
développement durable:

une stratégie d’'amélioration continue
la participation des acteurs
I'organisation du pilotage

la transversalité des approches
I'évaluation partagée

Ces dix points-clefs peuvent étre déclinés par tout type de territoire.

S'’il est important que soient partagés un langage, une méthode et des objectifs communs,
il appartient bien sGr a chaque territoire, en partant de ses spécificités culturelles,
géographiques, économiques, sociales et sociétales, de trouver son propre chemin pour
progresser vers un développement plus soutenable, dans I'objectif de construire, pour
tous, un avenir solidaire.

Pour en savoir plus : http://www.agenda21france.org/agenda-21-de-territoire

2.5.2. Le réglement thermique 2012 (RT2012)

Depuis le 1er janvier 2013, la réglementation thermique 2012 s’applique a tous les permis
de construire a usage d’habitation ou tertiaire.

Cette réglementation a pour objectif de limiter la consommation d’énergie primaire des
batiments neufs a un maximum de 50 kWhEP/(m2.an).

L’énergie primaire est a ne pas confondre avec I'énergie finale. L’énergie finale (kWhEF)
est la quantité d’énergie disponible pour l'utilisateur final. L'énergie primaire (KWhEP) est
la consommation nécessaire a la production de cette énergie finale.

Concrétement, la réforme impose des normes élevées en matiére d’isolation et de
systéme énergétique. La réduction des besoins s’établit donc dés la conception du projet.
Les objectifs visés par cette réglementation sont les suivants:

» conception bioclimatique,
+ consommation d’énergie primaire
+ et confort d’été.

Pour veiller a I'application de la réglementation, des exigences minimales de moyens et
un systéme d’attestation ont été mis en place.

Evaluation des logiciels DPE (Diagnostic de Performance énergétique)

Suite a l'entrée en vigueur de la RT2012, le texte du 21 septembre 2007 relatif au DPE
construction nécessite d'étre modifié car devenu obsoléte. L'arrété modificatif est en cours
de rédaction.

En attendant sa publication, pour les batiments construits selon les normes RT2012, le
DPE doit étre réalisé a partir du récapitulatif standardisé d'étude thermique (fichier RSET)
congu lors du projet.

Pour les batiments construits selon les normes RT2005, le DPE a fournir est le DPE

construction tel qu'il était prévu dans sa version initiale de 2007, que le texte modificatif ait
été publié ou non.
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La validité de tout DPE est fixée a 10 ans. Par conséquent, les DPE ayant été réalisés
avant l'entrée en vigueur des nouveaux arrétés publiés suite a la mise en place du plan de
fiabilisation du dispositif restent valables jusqu'a expiration de ces 10 années.

2.5.3. Démarche « Objectifs 500.000 »

Dans le cadre de la démarche « Objectifs 500 000 », une concertation approfondie avec
les acteurs du logement et de la construction a été menée pour proposer en février 2014
un plan d’actions partagé a mener par I'Etat et les professionnels pour construire et
rénover a un niveau de qualité élevé et a colts maitrisés.

Les acteurs représentatifs de I'acte de construire (maitrise d’ouvrage, ingénierie,
représentants des entreprises de batiments) ont été invités a proposer des modifications
des normes et réglementations applicables aux batiments dans le cadre du « choc de
simplification » souhaité par le Président de la République en mars 2013.

Ainsi, deux projets d’arrétés ont fait I'objet de conférences consultatives pendant la
seconde partie de 'année 2014 et ont été publiés en fin d’année. Il s’agit de:

o |'arrété du 11 décembre 2014 relatif aux caractéristiques thermiques et aux
exigences de performance énergétique applicables aux batiments nouveaux et
aux parties nouvelles de batiment de petite surface et diverses simplifications

e larrété du 19 décembre 2014 modifiant les modalités de validation d’une
démarche qualité pour le contréle de I'étanchéité a l'air par un constructeur de
maisons individuelles ou de logements collectifs et relatif aux caractéristiques
thermiques et aux exigences de performance énergétique applicables aux
batiments collectifs nouveaux et aux parties nouvelles de batiment collectif

Ces textes sont disponibles dans TANNEXE 6 (Textes de références) et sont applicables
a tous les projets de construction dont le permis de construire a été déposé apres le
1¢" janvier 2015.

La RT2012 simplifié aprés le 1 janvier 2015 : au moyen de I'Arréte du 11 décembre
2014 (NOR : ETLL1414239A) relative aux caractéristiques thermiques et aux exigences
de réalisation énergétique applicable aux nouveaux édifices et aux nouvelles parties
d'édifice de petite surface et de diverses simplifications.

L’arrété du 11 décembre 2014 vient simplifier et alléger I'application de la réglementation
thermique RT2012 pour les batiments neufs de petites surfaces ou atypiques. Les
changements s’appliquent sur les permis de construire déposés aprés le 1er janvier 2015.

e Suppression de la RT2012 pour les constructions ou extensions de moins de 50 m?

Les projets de constructions ou extensions dont la surface thermique (SRT) et la surface
de plancher sont inférieures a 50 m? ne sont plus soumis a la RT2012. Pour ces cas
spécifiques, seule une attestation simplifiée est a joindre au permis de construire.

e Modifications des exigences dans le cadre d’extensions de maisons individuelles
Pour les extensions de maisons individuelles, les exigences ont été fortement réduites et
sont les suivantes:
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Tableau 2.15 : Modifications des exigences d’extension de maisons individuels

Surface de I’extension

(SRT) ==> <50 m? Entre 50 et 100 m? > 100 m?
Réglementation a RT existant par RT2012 intermédiaire RT 2012
appliquer éléments permis de construire * compléte

* Seul le calcul du BBio doit étre effectué. Le calcul de Cep n’est plus obligatoire et les systémes de
chauffage, ventilation et eau chaude sanitaire ne sont pas étudiés. De plus, le projet est exempté
de test d’étanchéité et le recours aux énergies renouvelables devient facultatif.

Source de l'information : I'Arréte du 11 décembre 2014

Pour les extensions de batiments autres (logements collectifs, bureaux, etc.), si la SRT
est inférieure soit a 50 m2, soit a 150 m2 et a 30 % de la SRT des locaux existants, elle
est uniguement soumise aux exigences définies par l'arrété du 3 mai 2007 (dite RT
existant par éléments).

e Surface thermique au sens de la RT

L’appellation SHONRT (Surface Hors CEuvre Nette au sens de la RT) est remplacée par
la SRT (Surface thermique au sens de la RT). Seul le hom change, les modalités de
calcul restent identiques.

e Comptage d’énergie

Simplification des obligations de suivi des consommations. Le comptage peut désormais
étre délivré aux occupants, a minima mensuellement par voie électronique ou postale et
non pas directement dans le volume habitable.

e Allégement de la régle des 1/6 de surface vitrée

Avant le 1er janvier, pour tout batiment soumis a la RT2012, la somme des surfaces des
baies (portes et fenétres) mesurée au tableau devait étre supérieure a 1/6 de la surface
habitable. Désormais, quelques exceptions apparaissent:

Pour les batiments étroits dont la surface de fagade disponible est inférieure a la moitié de
la surface habitable et les batiments ou la surface habitable moyenne des logements est
inférieure a 25 m?, la surface totale des baies, mesurée en tableau, devra étre supérieure
ou égale a 1/3 de la surface de fagade disponible.

Par ailleurs, la régle des 1/6 ne s’applique plus si elle entre en contradiction avec les
dispositions des secteurs sauvegardés ou d’autres types de secteurs protégés d’un point
de vue architectural.

e Majoration du Cep Max pour les logements collectifs

L’'arrété du 19 décembre 2014 prolonge la dérogation accordée aux logements collectifs
de respecter un Cep inférieur a 57,5 kWh/m#*an (au lieu de 50 kWh/m?/an). Cette
modulation est maintenue jusque fin 2017.

Attestations de prise en compte de la réglementation thermique :

La loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement
(loi Grenelle 1) a introduit le dispositif des attestations de prise en compte de la
réglementation thermique.
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L’objectif de ce dispositif est de contribuer a I'amélioration de la performance énergétique
des batiments neufs en attestant de la prise en compte de la réglementation thermique.
Cela se traduit par la création de deux documents a établir a deux moments clés du
processus de construction: au dépdt de la demande de permis de construire et a
I'achévement des travaux de construction d’un batiment.

Pour avoir accés aux formulaires d’attestation de prise en compte de la réglementation
thermique au dépét du permis de construire et a 'achévement des travaux, on peut aller
a: http://www.rt-batiment.fr/generalites/actualites.html

Et pour en savoir plus: Ministére de I'Ecologie, du Développement durable et de I'Energie.
http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Batiment-et-construction-.html

2.5.4. Les logiciels de calcul énergétique des batiments

De nombreux logiciels permettent d’évaluer la consommation énergétique des batiments.
Au cas par cas, le maitre d’ceuvre ou le bureau d’études doit choisir I'outil le plus adapté.

Les principaux outils de calcul en énergétique ou thermique des batiments a 'usage des
professionnels peuvent se classer selon quatre grandes familles.

1. Les logiciels de détermination des performances:

+ DPE (diagnostic de performance énergétique) neuf: étiquettes énergie et climat
selon régles Th-BCE,
* DPE existant : méthode 3CL-DPE.

2. Les logiciels de calcul réglementaire (moteur Th-BCE, Th-CEex) ;

Les logiciels de bilan thermique (Mediademe, DialoglE...) ;

3.
4. Les logiciels de simulation thermique dynamique (STD).

3 usages
‘ (chauffage, ECS,
| rafraichissement)

1 périmétre de 5 usages (avec
ajout ventilation,

calcul o
éclairage)
— ———————— | Figure 2.27.

Tous les usages

(a“'s‘*céfi'i‘i;‘“t:;“é Adaptation du choix de
IR I'outil aux besoins

1 outil Besoin de

chauffage

1 unité de

résultats

Consommation
EP, EF

N ——

Fichiers météo, T)
— consigne,
| occupation... Source:
S —— http://www.ademe.fr/expertises

1 ensemble
d'hypotheéses
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Les calculs de consommation d’énergie :

Selon l'objectif du calcul, on distingue les calculs « conventionnels » et les calculs «
prévisionnels ».

Le calcul conventionnel est, en principe, réalisé dans un contexte réglementaire et sert
soit a afficher une référence de performance qui soit comparable avec celle d’autres
batiments de méme nature (DPE), soit a démontrer la conformité & une exigence (en
construction neuve ou en réhabilitation).

Pourtant : Consommations réglementaires = consommations « conventionnelles »

Elle est obtenue par un calcul selon la méthode Th-BCE 2012 (pour la RT 2012), qui est
une méthode de Simulation Thermigue Dynamique (STD) au pas de temps horaire, ou
par un calcul s’appuyant sur la méthode 3CL-DPE (pour les DPE).

+ Elle évalue la consommation sur les usages reglementés (pas de bureautique,
ascenseurs...);

+ Elle est exprimée en énergie primaire, différente de I'énergie finale « au compteur
» facturée au consommateur;

» Elle correspond a une consommation calculée dans des conditions climatiques,
d’occupation et d’utilisation du batiment conventionnelles;

+ Elle n’a pas vocation a prédire finement les futures consommations d’'un batiment.

La consommation prévisionnelle:

Elle est évaluée dans des conditions au plus prés du futur environnement climatique du
batiment ainsi qu’a son mode d’occupation projeté. Par rapport a un calcul de
consommation réglementaire, le calcul prévisionnel peut par exemple :

» utiliser des données météo locales plus précises ;

* modifier des scénarios d’'occupation (horaires d’ouverture, périodes de fermeture,
déplacement des collaborateurs, visiteurs, etc.);

* intégrer 'impact des futurs usagers (températures de consigne...);

* intégrer la prévision des consommations des postes «non réglementaires».

L’objectif du calcul est de prévoir au mieux les consommations effectives d’un batiment
donné afin d’optimiser le projet (technico-économique). Une simulation n’est pas le
comportement réel. Les sources d’incertitude restent nombreuses.

Outils logiciels disponibles :

Les outils utilisables pour les calculs réglementés sont en général 'objet de validation par les
pouvoirs publics. On trouve donc des listes publiées de ceux ayant obtenu avec succes la
validation:
* pour les outils utilisables dans les DPE, voir :
http://www.rt-batiment.fr/batiments-existants/dpe/evaluation-des-logiciels.html

* pour les outils relatifs a la construction neuve :
http://www.rt-batiment.fr/batiments-neufs/reglementation-thermique-2012/logiciels-
dapplication.html

Méthode de calcul Th-BCE 2012 :

La méthode de calcul Th-BCE 2012 a été développée par le Centre Scientifique et
Technique du Béatiment (CSTB).
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La Th-BCE 2012 est une méthode de calcul réglementaire utilisée obligatoirement par les
bureaux d’études thermiques qui souhaitent vérifier la conformité d’un batiment avec la
réglementation thermique RT 2012. Concrétement, il s’agit d’'un document de 1377 pages,
1772 formules référencées, 249 tableaux référencés et 17 chapitres, regroupant toutes
les régles de calculs thermiques a respecter dans le cadre de la RT 2012.

En plus de vérifier que le batiment respecte la réglementation thermique 2012, la méthode
Th-BCE 2012 permet de calculer divers données, telles que les déperditions en période
hivernale, la répartition du Bbio par mois etc.

On peut trouver un peu d’information a TANNEXE 7 de cette étude.

2.5.5. Etablissement du dossier de diagnostic technique (DDT)

L'objectif du dossier de diagnostic technique (DDT) est de protéger et de mieux informer
un futur propriétaire ou locataire sur les éléments de I'immeuble susceptibles de présenter
des risques pour la santé ou pour la sécurité des personnes. L'évaluation de la
performance énergétique du bien est également visée.

Le dossier de diagnostic technique (excepté* toutefois I'état des risques naturels et
technologiques et I'état des installations d'assainissement non collectif) doit étre établi par
des professionnels présentant des garanties de compétence et disposant d’une
organisation et de moyens appropriés. Les diagnostiqueurs doivent disposer d’un
certificat de compétence émis par un organisme de certification, lui-méme accrédité. Ce
certificat permet de garantir aux consommateurs les compétences des diagnostiqueurs et
leur maintien.

™) - Le service public d'assainissement non collectif (SPANC) doit établir ou faire établir
I'état des installations d'assainissement non collectif.

- L'état des risques naturels et technologiques est établi directement par le vendeur ou
le bailleur, si besoin avec l'aide d'un professionnel de son choix.

Les diagnostiqueurs sont tenus de souscrire une assurance de responsabilité
professionnelle.

Enfin, ils ne doivent avoir aucun lien de nature a porter atteinte a leur impartialité et a leur
indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire ni avec une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il leur
est demandé d’établir 'un des documents mentionnés faisant partie du dossier de
diagnostic technique.

Des sanctions sont prévues dans le code de la construction et de I’habitation pour les
personnes qui établiraient les diagnostics demandés par la loi sans respecter les
conditions de compétences, d’organisation, d’assurance, d’'impartialité et d'indépendance
exigées.

Par ailleurs, des sanctions sont prévues pour les propriétaires qui feraient appel, pour
établir les diagnostics demandés par la loi, a des personnes qui ne respectent pas ces
mémes conditions.

Il est donc indispensable, avant de faire réaliser un diagnostic, de s'assurer de la validité

des certificats de compétence du diagnostiqueur et de son attestation d’assurance de
responsabilité professionnelle.
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Les organismes de certification :

lls tiennent a disposition du public la liste, les coordonnées et les compétences des
diagnostiqueurs qu’ils ont certifiés.

Un annuaire regroupe la liste de toutes les personnes titulaires d’'une certification en cours
de validité. On peut vérifier la validité d’'un certificat a partir de son numéro et aussi
visualiser la liste des diagnostiqueurs certifiés dans un certain périmétre autour d’'un lieu
donné, ou la liste par entreprise.

Le systéme de certification garantit les compétences des diagnostiqueurs et leur maintien.
Pour étre certifié, le diagnostiqueur doit réussir un examen théorique puis un examen
pratique. La durée de validité de cette certification est de 5 ans.

Afin de vérifier le maintien des compétences, I'organisme certificateur organise une
surveillance tout au long du cycle de certification. Au bout de 5 ans, le diagnostiqueur doit
étre ré-certifié pour pouvoir continuer d’exercer sa profession.

Les obligations du vendeur:

Le vendeur doit fournir un dossier de diagnostic technique comprenant :

e le constat de risque d'exposition au plomb

e ['état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante

o ['état relatif a la présence de termites dans le batiment

e ['état de l'installation intérieure de gaz «naturel»

o ['état des risques naturels et technologiques

e le diagnostic de performance énergétique du batiment

o ['état de l'installation intérieure d'électricité

e Depuis le 1/01/2011, I'état des installations d'assainissement non collectif.

Les obligations du bailleur:
Le bailleur doit fournir, lors de la signature ou du renouvellement d'un contrat de location,
un dossier de diagnostic technique comprenant :

e le constat de risque d'exposition au plomb
o [|'état des risques naturels et technologiques
e e diagnostic de performance énergétique

Fondements juridiques:
Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 modifiée tendant a améliorer les rapports locatifs : art. 3-1
Code de la construction et de I'habitation: art. L 271-4 8 6, art. R 271-1 a 5. (ANNEXE 8)
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2.5.6. Loi de Transition énergétique: implications pour le marché de la
construction neuve

Le 18 aolt 2015 a été promulguée au journal officiel la Loi de Transition Energétique pour
la Croissance Verte, cléturant 150 heures de débats parlementaires et plusieurs lectures
a ’Assemblée Nationale et au Sénat. Entre les transports, la qualité de I'air, la lutte contre
le gaspillage et les énergies renouvelables, la performance énergétique des batiments et
les économies d’énergie représentent un axe majeur de cette loi.

. En effet, le secteur du batiment est le

Figure 2.28 : premier consommateur d’énergie en France

Schéma consommation et représente 43% des émissions de gaz a
effet de serre.

Agriculture 2 %

Pour atteindre l'objectif de lintégralité du

2 parc immobilier aux normes «batiment
Industrie 23 % basse consommation» ou assimilé en 2050,
lEtat a fixé des paliers intermédiaires:
réduction de 30% des consommations
d’énergie primaire d’ici 2030 par rapport a
2012, part des énergies renouvelables dans
le mix énergétique de 32% en 2030.

Batiment 43 %

Concrétement, la loi établit un cadre
stratégique national via la programmation
Source : www.acqualys.fr pluriannuelle de I'énergie (PPE).

La premiére PPE portera jusqu’en 2023 sur toutes les énergies (électricité, gaz et chaleur)
dans toutes leurs dimensions: amélioration de [efficacité énergétique et économies
d’énergie, soutien a [I'exploitation des énergies renouvelables, sécurité
d’approvisionnement réseaux.

Elles seront ensuite établies pour deux périodes successives de 5 ans.

La Loi de intégre tout d’abord une réflexion sur la performance environnementale (et plus
uniquement énergétique) du batiment.

L’article 8 prévoit d’'imposer dés 2018 une évaluation de la performance environnementale
des constructions nouvelles. Les modalités d’évaluation ne sont pas encore précisées
mais devraient ressembler a un bilan carbone ou une analyse de cycle de vie.

Si dans un premier temps, cette évaluation restera purement informative, elle augure une
probable obligation dans la prochaine RT 2020.

A noter que cette loi élargit le nombre d’acteurs autorisés a délivrer I'attestation de prise
en compte de la réglementation thermique a la fin d’'un chantier. Les organismes
certificateurs spécialisés dans la performance énergétique des batiments peuvent
maintenant aussi assurer ce contrble, sous réserve qu’ils aient signé une convention a cet
effet avec I'Etat.

Obligation de suivi énergétique des batiments :

L’article 11 de la Loi, programme la mise en place d’un carnet numérique de suivi et
d’entretien du logement, qui accompagnera celui-ci pendant toute sa durée de vie. Cette «
carte vitale» du batiment sera obligatoire pour les logements neufs dont le permis sera
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déposé a partir du 1er janvier 2017 et pour les biens vendus a partir de 2025. Elle
s’adressera a toutes les personnes impliquées, a tous les stades de vie du batiment:
occupants, acteurs privés (professionnels du batiment, de I'immobilier, de I'énergie),
acteurs publics.

En recensant I'ensemble des travaux

Figure 2.29 : effectués au long de la vie du batiment, le

Un Carnet numérique pour |eS |mmeub|es Cal’net numél’ique de SUiVi se Veut étl’e un
a usage d’habitation outil «de conseil et d'aide a la décision pour

le particuliern. Ce faisant, il met Ia

performance énergétique au coeur des
préoccupations des habitants.

Par ailleurs, les collectivites peuvent
accorder des avantages particuliers aux
promoteurs de batiments a énergie positive
ou qui font preuve dexemplarité
énergétique et environnementale :

e des aides financiéres bonifiées,

e une priorité sur les aides,

* un bonus de COS jusqu’a 30% (la
Source : http://bim-revolution.com/ mesure est en attente d'un décret).

Les collectivités, par un aménagement du PLU, peuvent en outre réduire de 15% le
nombre de places de parking obligatoires pour un immeuble de logements collectifs, en
contrepartie de la mise a disposition de véhicules électriques en auto-partage. Cette

dérogation, a destination des promoteurs immobiliers, vise a favoriser I'économie
circulaire et la qualité de l'air qui sont deux volets importants de la loi.

L’Etat montre exemple en imposant systématiquement des constructions a énergie
positive:

Via la commande publique, I'Etat s’affirme également comme un acteur majeur de la
transition énergétique.

Les batiments publics seront autant que possible a énergie positive ou a haute
performance énergétique. L'Etat bénéficiera de 'augmentation de 5 milliard d’euros du
fonds d’épargne de la Caisse des dépdts qui accompagne les projets structurants du
secteur public local. Ce fonds financera, outre la construction de batiments a énergie
positive, la rénovation énergétique, les transports propres et les énergies renouvelables.

Figure 2.30 : Des objectifs principaux de la Loi de | Des décrets précisant les
Transition Energétique standards a atteindre pour les
@ @ ,g«. commandes publiques sortiront
-40% d'emissions -30% de consommation Porter la part des énergies Sous  peu. lls fIX'el“Oht , _une
de gaz & effet de serre d'énergies fossiles renouvelables & 32% de performance énergétique
en 2030 par rapport en 2030 par rapport la consommation finale inférieure de 20 a 30% a celle de
41990 az2012 dénergie en 2030t 440% . . .
_ de la production d'lectricité la reglem?nt'atlon en \{lgugur
@ (RT2012), intégreront I'obligation
5 oo de recourir a des équipements
Réduire la consommation e - q p .
energetique finale -50% de déchets Diversifier la production fonctionnant aux energies
de 50% en 2050 mis en deécharge d'électricite et baisser ’ ;
par rapport 2 2012 a 'haorizan 2025 a50%la part du nucléaire re_nouvelablgs_, et celle d av0|r_un
& Therizon 2025 faible coefficient carbone (mise
Fuente : http://desirs-davenir.eu/ en valeur des matériaux bio-
sources).

Auteur: Emélia Puigvert Tubau



68 Etude théorique - pratique en France :
Le produit immobilier et sa typologie, la vente et réglementation d'application en
ce qui concerne la construction, maintien et le développement environnemental

2014 Transition énergétique:
l les objectifs annoncés
2017 nam
) 100 000 emplois wwwﬂﬂ“ﬂ ﬂi ; : nannnnn
issusde la Ttﬂ\!ﬂtwwwwww

_..
:‘Es

I
«Croissance verte» . '1

Part
=—,92025 en 2012 Objectif Figura 2.31:
2025 -21.
. P Part du nucléaire & 50 % dans am
- la production d'électricité
Transition énergétique :
——2030 ecti '

Objectifs annoncés
b Consommation d'énergies fossiles (pétrole, gaz,

charbon) réduites de 30 % —_—
_ Objectif
—_— 2030
Consommation finale en 2012, _
en Mtep* - =
*Millions de tonnes équivalent pétrole S m— E
32% §
E
i &
14% 9 <
P 1/3 d'énergies | <IN %
renouvelables M & 2
dans la consommation  part Objectif §
finale en 2012 - 2030 &
£
8
154 £
2050 77 §
P Consommation g
totale réduite Consommation i Objectif &
de moitié 2012, en Mtep 2050 @ | Source : http://www.franceinfo.fr/

La COP21 a vu naitre I'accord de Paris, au mois de décembre 2015. Pour autant,
nombreuses sont les étapes qui restent a franchir avant qu’il soit réellement ratifié puis
mis en ceuvre.

A Taube de la COP21, la promulgation de la Loi de Transition Energétique pour la
Croissance Verte marque un pas décisif dans l'instauration d’'une croissance durable.
L’importance accordée au batiment confirme la place centrale de ce secteur mais
annonce également I'étendue du potentiel d’amélioration.

Au-dela de la performance énergétique des batiments, la Loi vise a 'aménagement
durable du territoire, dans tous les aspects que cela comporte. Le déploiement de
territoires a énergie positive en est la premiére pierre.

L'un peut trouver la définition, un schéma de fonctionnement et un schéma de I'évolution
de conférences et de traités dans TANNEXE 9 de cette étude.
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2.6. PLU (Plans locaux d’urbanisme) ET POS (Plans d’occupation des sols)

Introduction

Plan Local d'Urbanisme (PLU):

Le plan local d’'urbanisme (PLU) est un document d’urbanisme qui, a I'échelle d’'un
groupement de communes (EPCI) ou dune commune, établit un projet global
d'urbanisme et d'aménagement et fixe en conséquence les régles générales d'utilisation
du sol sur le territoire considéré.

Le PLU doit permettre I'émergence d’un projet de territoire partagé prenant en compte a
la fois les politiques nationales et territoriales d’aménagement et les spécificités d’un
territoire (Art. L.121-1 du code de I'urbanisme).

Il détermine donc les conditions d’'un aménagement du territoire respectueux des
principes du développement durable (en particulier par une gestion économe de 'espace)
et répondant aux besoins de développement local.

Le plan local d’'urbanisme couvre l'intégralité du territoire communautaire, on parle alors
de PLU intercommunal ou communautaire (PLUi), ou, le cas échéant, de la commune, a
I'exception des parties couvertes par un plan de sauvegarde et de mise en valeur.

Les objectifs, le contenu, les modalités d’élaboration, de révision et de suivi du PLU(i)
sont définis dans le cadre du code de I'urbanisme (Livre | — Titre [l — Chapitre IlI).

Le PLU est le successeur du POS (Plan d’Occupation des Sols). Le Plan d’Occupation
des Sols existe toujours dans environ 5000 communes. En effet, la loi SRU (Solidarité
Renouvellement Urbain) a laissé vivre le POS. Ce dernier peut faire l'objet de
modifications mineures. En cas de modification importante, il doit muter en PLU.

La différence fondamentale entre le POS et le PLU est constituée par le PADD (Plan
d’aménagement et de développement Durable).

Le PLU permet un état des lieux et une réflexion sur le territoire, son avenir.
Il ne peut pas imposer des contraintes plus fortes que le code de l'urbanisme pour les
autorisations d’'urbanisme.

Le PLU est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de la commune (mais il peut étre
fait a I'échelle intercommunal) , il est élaboré en plusieurs phases :

e La prescription: délibération en conseil municipal. Les services de I'état sont
associés a l'initiative du maire ou a la demande du préfet;

e linstruction qui requiert diverses consultations a: présidents des Conseils
régionales (CR), Conseil général (CG), d’EPCI ou Etablissement public de
coopération intercommunale, maires des communes voisines et présidents des
associations agréées.

La concertation est obligatoire pour la création est révision du PLU mais elle
facultative en cas de modification (ordonnance 2012: Clarification et simplification
des procédures pour les documents d’urbanisme);

e ['approbation qui intervient par délibération du conseil municipal.
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2.6.1. PLU intercommunal ou communautaire (PLUi)

L’Etat, a travers la loi portant Engagement National pour ’Environnement (ENE) du 12
juillet 2010 a promu les plans locaux d’urbanisme intercommunaux (PLUi).

Pour faire face aux questions d’étalement urbain, de préservation de la biodiversité,
d’économie des ressources et de pénurie de logements, le niveau communal n’est plus
aujourd’hui le plus approprié.

L’intercommunalité, territoire large, cohérent et équilibré, est I'échelle qui permet
une mutualisation des moyens et des compétences et exprime la solidarité entre les
territoires.

Le PLU(i) comprend :

e unrapport de présentation, qui explique les choix effectués notamment en
matiere de consommation d’espace, en s’appuyant sur un diagnostic territorial et
une analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers

e un projet daménagement et de développement durables (PADD) qui expose le
projet d'urbanisme et définit notamment les orientations générales
d’aménagement, d’urbanisme, d’habitat, de déplacements, d’équipement, de
protection des espaces et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques

e des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) qui, dans le
respect du PADD, comprennent des dispositions portant sur 'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements

e unreglement, qui délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU),
les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestiéres (N), et fixe les
régles générales d’urbanisation

e des annexes (servitudes d'utilité publique, liste des lotissements, schémas des
réseaux d’eau et d’assainissement, plan d’exposition au bruit des aérodromes,
secteurs sauvegardés, ZAC, etc.).

Procédure d’élaboration :

Le PLUi est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de TEPCI compétent en matiére
de PLU, en concertation avec les communes membres, ou le cas échéant de la
commune.

La procédure associe I'ensemble des personnes publiques définies par le code de
I'urbanisme et assure une concertation permanente avec la population.

Un diagnostic du territoire de 'EPCI ou de la commune permettant d’opérer les choix
d’orientations qui seront retenues dans le PADD et déclinées dans I'ensemble des pieces
opposables aux tiers doit étre effectué au début de la procédure.

Un débat est organisé au sein de l'organe délibérant de I'EPCI ou du conseil
communautaire, au plus tard deux mois avant l'arrét du projet, sur les orientations
générales du PADD.

L’organe délibérant ou le conseil municipal arréte le projet de PLU qui est soumis pour
avis aux personnes publiques associées, ainsi, qu’a leur demande, aux communes
limitrophes, aux EPCI directement intéressés, etc. Celles-ci formulent leurs observations
dans un délai de trois mois. Le projet fait I'objet d’'une enquéte publique, puis
est approuvé par délibération.
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La durée d’élaboration d’'un PLU(i) est variable. Dans la pratique selon les EPCI et la
nature du document (PLU, PLUi tenant lieu de PLH et/ou de PDU), cette durée varie de 2
a 4 ans en moyenne.

Elaboration du PLU intercommunal
(Nouveautés apportées par la loi ALUR)
Conférence
intercommunale
el délibération du
communautaire Délibération prescrivant I'élaboration du PLU
sur les modalités fixant les objectifsde la procédure et définissant les modalités de la concertation
de la collaboration
avec les
membres L
(les modalités de la Notification (L. 123-6),
collaboration publicité et affichage P
peuvent
éventueliement étre A
airétées dans la C
délibération
lélaboration du Elaboration du projet de PLU : | FtUitenant lew de FOU -
PLU) Etudes ouvant e consbie b leu e
Concertation demande (tout au long de la
Réunion avec les différents acteurs ] B
I'Pour les'CA'si CE " slite 3 'l ;
¢ demande d'une ou plusieurs 3
:communes membres, débat au 3 c
:uin du conseil communautaire * (o]
Débat sur les orientations AT | n
du PADD du PLUI e e | t
1
n
u
A
Délibération arrétant le projet de PLUI
et transmission pour avis aux personnes mentionnées a l'article L.123-9
Enquéte Publique
r
Présentation des avis joints au dossier
d'enquéte publique, observations du public et .
rapport du commissaire enquéteur lors d'une |~ Modification éventuelle du
conférence intercommunale et Y projet pour tenir compte des avis
“ joints au dossier, des
observations du public, du rapport
PR “1 ducommissaire enquéteur (sans
S A remettre en cause I'économie
4 A= générale du document)
Délibération approuvant le PLUi (majorité simple)
[ Publicité, affichage et transmission au préfet I
[
Présence de SCOT 4B immadiat
Pas de SCOT siis =1 mois. sauf si le prefet
m exerce son droit de veto
( Caractére exécutoire du PLUI |
Légende :

-les nouveautés apportées par Alur sont précisées dans des cadres orange
-les pointillés sont utilisés pour préciser que I'étape est facultative
A noter : 'emplacement destiné a la tenue d'un débat sur 'opportunité de créer des plans de secteurs est donné a titre indicatif

Figure 2.23: Schéma d’élaboration du PLU intercommunal
Source : PLUi - © METL
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Procédures de modification et de révision:

Le PLU(i) peut faire I'objet de quatre types de procédures selon l'importance des
modifications envisagées :

La procédure de modification simplifiée,
La procédure de modification,

La procédure de révision,

La procédure de mise en compatibilité

Depuis l'ordonnance du 5 janvier 2012 et le décret du 29 février 2012, il n’est plus
possible, pour les EPCI ou les communes disposant d’'un PLUi, de modifier le contenu de
leur document d’urbanisme par la procédure de révision simplifiée pour intégrer un projet
d’intérét général.

Cette procédure est désormais remplacée par la procédure de mise en compatibilité
associée a une déclaration de projet.

Une fois le PLUi approuvé sur le territoire de la collectivité et devenu exécutoire, le
réglement, les pieces graphiques et les orientations d’aménagement et de programmation
s’appliquent a tout projet d'aménagement ou de construction, qu’il requiert ou non une
autorisation d’'urbanisme.

2.6.2. La loi ALUR

Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'’Accés au Logement et pour un Urbanisme
Rénové (ALUR).

Alors que les communautés urbaines et les métropoles avaient déja de droit la
compétence pour élaborer un PLUi, la loi Alur rend obligatoire le transfert de cette
compétence aux communautés de communes et communautés d’agglomération, dans un
délai de trois ans aprés la publication de la loi, sauf opposition d’au moins un quart des
communes membres représentant au moins 20% de la population.

Caducité des Plans d’occupation des sols:

La loi Alur prévoit que les POS non transformés en PLU au 31 décembre 2015 deviennent
caducs sans remise en vigueur du document antérieur et avec application du réglement
national d’'urbanisme.

La caducité du POS n’entraine pas une remise en vigueur du document d’urbanisme
antérieur: c’est le Réglement national d’urbanisme (RNU) qui s’appliquera sur le
territoire communal a compter du 1er janvier 2016.

2.6.3. Le Décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme

Le décret instaurant un contenu modernisé du Plan local d’urbanisme (PLU) entre en
vigueur le 1er janvier 2016. Issu d'une concertation avec les professionnels et les
collectivités, ce nouveau contenu réglementaire permet de répondre aux enjeux actuels
d’aménagement des territoires.

Son enjeu principal consiste a répondre a un besoin général de clarification, de mise en
cohérence et de lisibilité des regles d’'urbanisme, pour en faciliter I'utilisation et la
traduction opérationnelle. Ce décret réaffirme le lien entre le projet de territoire, la régle et
sa justification, par la traduction des objectifs structurants auxquels doit répondre le PLU :
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* le renforcement de la mixité fonctionnelle et sociale,

* |a maitrise de la ressource fonciére et la lutte contre I'étalement urbain,

* |a préservation et la mise en valeur du patrimoine environnemental, paysager et
architectural.

Afin de mieux traduire le projet d'aménagement et de développement durables, le
nouveau réglement du PLU est désormais structuré autour de trois grands axes :
o [|'affectation des zones et la destination des constructions
e les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagéres
e les équipements et les réseaux

2.6.4. L’évaluation environnementale

Les PLUi susceptibles d’avoir des effets notables sur I'environnement doivent faire I'objet
d’'une évaluation environnementale et doivent prendre en compte les «schémas de
cohérence écologique» (trames vertes et bleues) et «plans territoriaux pour le climat».

En matiere de lutte contre le réchauffement climatique, les PLUi ainsi que les SCoT
(Schéma de Cohérence Territoriale) et les cartes communales doivent déterminer les
conditions permettant d’assurer la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Les orientations d’aménagement et de programmation pourront imposer des régles de
performances énergétiques et environnementales renforcées dans les secteurs ouverts a
'urbanisation.

En s’appuyant sur une réflexion d’ensemble permettant de mettre en perspective les
différents enjeux du territoire, le PLU intercommunal (PLUi) constitue donc un document
de planification privilégié pour répondre aux objectifs du développement durable.

2.6.5. Loi de Transition énergétique pour la Croissance Verte

Le 18 ao(it 2015 a été promulguée au journal officiel la Loi de Transition Energétique pour
la Croissance Verte.

La Loi vise a 'aménagement durable du territoire, dans tous les aspects que cela
comporte.

Les maires souhaitant engager leur commune sur la voie de la performance énergétique
sont soutenus dans leur action par la loi.

Celle-ci les autorise pour cela a modifier le plan local d’'urbanisme (PLU) pour imposer un
standard plus exigeant que la réglementation (RT 2012) dans certaines zones. Cette
dérogation leur permettra par exemple d’'imposer qu’une part plus importante de I'énergie
consommeée par le batiment soit couverte par des énergies renouvelables.

Mise en ceuvre de la loi de transition énergétique: Avec la publication du décret signé
le 18 décembre 2015 sur les actions pour le climat, obligatoires pour les entreprises et les
investisseurs institutionnels.

Avec ce décret, la France est le premier pays a se doter d’'une réglementation ambitieuse
en matiére d’actions financiéres pour le climat, comme cela a été souligné dans la
Journée de I'’Action sur les entreprises a la COP21.
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Ce décret, pris en application de l'article 173 de la loi de transition énergétique pour la
croissance verte, permettra d’accroitre la mobilisation des investisseurs dans la transition
vers une économie bas-carbone.

Le décret, qui s’appliquera dés 'exercice 2016, va conduire les investisseurs a :

« améliorer l'information qu’ils fournissent sur les émissions de gaz a effet de serre
de leur portefeuille,

» définir la part verte de leurs investissements,

« mettre en place une stratégie bas-carbone pour contribuer aux objectifs
climatiques.

Le texte prévoit aussi des dispositions pour améliorer les pratiques au regard des retours
d’expérience des premieres années. Plusieurs grandes entreprises frangaises (dont
Engie) ont indiqué qu’elles appliqueraient par anticipation ces régles, pour leurs comptes
2015.

Le décret a regu les avis favorables du Conseil supérieur de la mutualité et du comité
consultatif de la Iégislation et de la réglementation financiére.

Nouveau cadre juridique du tiers-financement:
Les sociétés publiques de tiers-financement pourront désormais avancer le montant des

travaux aux particuliers qui s’engagent dans la rénovation énergétique de leur logement.

Cette mesure résulte d’'un décret du 25 novembre 2015, en application de la loi de
transition énergétique pour la croissance verte. Il permet de préciser les conditions
d’exercice des activités de crédit par ces sociétés.

Le Gouvernement a renforcé les mesures en faveur de la rénovation énergétique des
batiments en permettant aux particuliers de bénéficier d’'un service de tiers-financement. |l
consiste a faire financer les travaux par un tiers qui gére I'opération de la conception des
travaux jusqu’a leur réalisation en intégrant le financement. Le nouveau cadre juridique
solide et efficace, institué par le décret du 25 novembre 2015, vise a :

» faciliter la rénovation énergétique des logements ;

« faire baisser les factures d’énergie des ménages ;

» créer les emplois de la croissance verte dans le batiment.

* Réduire la consommation d’énergies dans le batiment

Le batiment représente prés de 45% de la consommation d’énergie en France. Pour faire
des économies d’énergie, réduire la facture des habitants et améliorer leur confort, la
rénovation énergétique des logements bénéficie de nombreux soutiens fiscaux et
financiers:

» crédit d'impbt de 30%,

e taux de TVA réduit,

* éco-prét a taux zéro,

» aides de I'agence nationale de I'habitat (Anah) pour les personnes aux ressources

modestes,

+ certificats d’économie d’énergie.
Les sociétés de tiers financement viennent compléter ce panel en facilitant la décision de
travaux, notamment dans les copropriétés.

Selon le Gouvernement, le batiment au coeur de la croissance verte:
«75 000 emplois peuvent étre créés dans le batiment, si I'objectif de 500 000 rénovations
énergétique par an est atteint d’ici a 2017 »

http://www.developpement-durable.gouv.fr
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2.7. URBANISME ET CADASTRE

Les pratiques et techniques de l'urbanisme découlent de la mise en ceuvre des politiques urbaines
(du logement, des transports, de I'environnement mais aussi des activités commerciales avec
I'aménagement de zones d'activités économiques).

La dimension "d'aménagement de l'espace" recoupe la planification urbaine et la gestion du
territoire, qu'il soit habité ou non. Le but de 'urbanisme est d'organiser I'occupation de I'espace en
optimisant son potentiel tout en harmonisant les divers usages du sol (usage résidentiel, agricole,
industriel, touristique, écologique...) et en améliorant le bien-étre des usagers du territoire :
résidents, actifs et touristes.

De maniére générale l'urbanisme se divise en 3 catégories de réflexion :la planification
territoriale, la réglementation du droit des sols et enfin I'urbanisme opérationnel, selon la
figure suivant :

Figure 2.33 : Urbanisme de planification, réglementaire et opérationnel

FISCALITE

SCHEMA DE COHERENCE Fiscalité de La TA Sinance les
TERRITORIALE urbal 2 équipements publics.

PLAN LOCAL
D'URBANISME

Source : http://www.cc-thieracheducentre.fr/urbanisme.html

Le document d'urbanisme fixe le projet communal en matiére d'organisation de I'espace
et a pour conséquence de réglementer l'instruction des autorisations d'urbanisme. Les
autorisations d'urbanisme regroupent le permis de construire, la déclaration préalable de
travaux, le permis d'aménager...

Il existe 3 types de documents d'urbanisme : le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT), le Plan Local d'Urbanisme (PLU) et la carte communale. Chacun réfléchit (a
des degrés de précision différents) a :

- 'organisation des modes de transports et de la voirie,

- la vitalité des commerces (desserte, stationnements, etc.),

- la délimitation des zones constructibles et leur affectation (zone a urbaniser, zone
commerciale, zone naturelle) : le zonage du PLU.

- le réglement des constructions en fonction de leur localisation (proximité d'un
batiment classé aux Monuments Historiques, etc.),
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- la protection d’éléments remarquables (des éléments paysagers ou architecturaux
tels qu'un arbre remarquable, une église fortifiée, une fontaine etc.).

. Carte communale (CC)

La carte communale est un document d’urbanisme simple qui délimite les secteurs de la
commune ou les permis de construire peuvent étre délivrés: elle permet de fixer
clairement les régles du jeu.

Elle peut élargir le périmétre constructible au-dela des «parties actuellement urbanisées»
ou créer de nouveaux secteurs constructibles qui ne sont pas obligatoirement situés en
continuité de l'urbanisation existante. Elle peut aussi réserver des secteurs destinés a
'implantation d’activités industrielles ou artisanales.

Contrairement au PLU, elle ne peut pas réglementer de facon détaillée les modalités
d’'implantation sur les parcelles (types de constructions autorisées, densités, régles de
recul, aspect des constructions, stationnement, espaces verts...) et elle ne peut contenir
des orientations d’aménagement. Ce sont les dispositions du réglement national
d’'urbanisme qui s’y appliquent.

La carte communale doit respecter les principes généraux énonceés aux articles L.110 et
L.121-1 du code de I'urbanisme, notamment les objectifs d’équilibre, de gestion économe
de I'espace, de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale.

. Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT)

Les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) ont remplacé les schémas directeurs, en
application de la loi «Solidarité et Renouvellement Urbains» (SRU) du 13 décembre 2000.

Le SCoT est l'outil de conception et de mise en ceuvre d’une planification stratégique
intercommunale, a grande échelle ou d’une aire urbaine, dans le cadre d'un projet
d’aménagement et de développement durables (PADD).

Le SCoT est destiné a servir de cadre de référence pour les différentes politiques
sectorielles, notamment celles centrées sur les questions d’organisation de I'espace et
d’urbanisme, d’habitat, de mobilité, d’aménagement commercial, d’environnement.... Il en
assure la cohérence, tout comme il assure la cohérence des documents sectoriels
intercommunaux:

- plans locaux d’'urbanisme intercommunaux (PLUi),

programmes locaux de I'habitat (PLH),

plans de déplacements urbains (PDU),

et des PLU ou des cartes communales établis au niveau communal.

Le SCoT doit respecter les principes du développement durable:

- principe déquilibre entre le renouvellement urbain, le développement urbain
maitrisé, le développement de l'espace rural et la préservation des espaces
naturels et des paysages;

- principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale;

- principe de respect de I'environnement.

Et contient 3 documents :

e un rapport de présentation, qui contient notamment un diagnostic et une
évaluation environnementale

e le projet d’aménagement et de développement durables (PADD)

e le document d’orientation et d’objectifs (DOO), qui est opposable aux PLUi et
PLU, PLH, PDU et cartes communales, ainsi qu’aux principales opérations
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d’aménagement (ZAD, ZAC, lotissements de plus de 5000 m2, réserves foncieres
de plus de 5ha...)

2.7.1. PLU et les communes nouvelles

Dans ces périodes de manque, un fort mouvement de regroupement des municipalités
finit de se produire.

Les communes créées plus tard le 1 janvier 2016, elles créeront sGrement un désordre
dans les bases de données applicables aux Plans Locales d'Urbanisme :

Les communes nouvelles et I’adresse:

Ces transformations ont un impact important sur les questions d’adresse. En résumé, jai
noté deux points principaux :
« La création d'une commune nouvelle n'‘est pas sans conséquence sur les
adresses existantes.
* Une attention particuliére sera portée aux rues ayant le méme nom dans les
communes concernées par le regroupement.

Il est essentiel que ce changement de nom n’apporte pas d’ambiguité pour I'adresse des
habitants, des entreprises et des services publics.

Enfin, 'information des habitants, des entreprises, des organismes publics et para publics,
est ensuite indispensable pour assurer la diffusion de la nouvelle adresse.

Les conséquences sur le numéro INSEE:

Ce qui va impacter beaucoup plus la géomatique et tous les systemes d’observation
locale c’est I'évolution des codes INSEE pour ces communes. Les codes des communes
déléguées ne seront plus utilisés et tout sera regroupé sur le code INSEE de la commune
considérée comme le chef-lieu.

Le numéro INSSE de la commune, siége est attribué automatiquement a la commune
nouvellement créée. Les numéros INSEE des autres communes sont conservés mais ne
sont plus actifs.

Le nom de la commune nouvelle va se substituer au nom de le commune siége et cette
derniére ne va plus apparaitre dans le moteur de recherche du code officiel
géographique de P'INSEE (base de données recensant le libellé des collectivités
territoriales) et dans les bases de données des organismes qui s’appuient sur cette
codification.

Echéances 2016:

Dés 2016, les documents d’'urbanisme devront étre publiés en version numérique. Cette
obligation nouvelle a été décidée par ordonnance du 19 décembre 2013 portant sur
'amélioration des conditions d’accés aux documents d’urbanisme et aux servitudes
d’utilité publique.
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2.7.2. Le cadastre, un référentiel central de I'urbanisme

En France, le cadastre est une donnée d’essence fiscale, construite de maniére a calculer
les différents impbts locaux: foncier bati, non bati, taxe professionnelle et taxe
d’habitation.

Le cadastre, du point de vue graphique, est une donnée valable a une échelle a peu prées
du 2000€&, parfois méme au 1000&. Les données graphiques se présentent soit sous
forme de feuilles scannées (numérisées), soit sous forme enti€rement numérique.

Elles sont composées de données graphiques (plan) et d’'une base de données (matrice).

Dans sa version entierement numérique, le cadastre comprend plusieurs couches
d’information: parcelles évidemment, batiments (durs et légers), sections cadastrales,
nom des voies, numéros de voirie, lieux-dits, contours communaux ...

Ces données sont livrées en deux formats : DXF et édigéo. Les données associées au
plan, la matrice, se présentent sous la forme de 6 fichiers qui constituent la base de
données :

» proprio = liste des propriétaires

» fantoir = liste des voies

> bati

» non bati

» parties de lots = permet de décrire les copropriétés
» lien lot/local

Ces données, livrées en format txt, ne sont pas construites selon les principes d’une base
de données relationnelle.

C’est pourquoi il existe des outils de consultation spécifique qui facilitent leur intégration et
leur usage. Ces outils de consultation du cadastre ont d’abord été développés sous forme
de logiciels monopostes, et donc installés sur chaque ordinateur, principalement dans les
services urbanisme. lls sont de plus en plus souvent intégrés dans des consultations
internet avec accés plus ou moins réserves.

Les différents usages du cadastre:

Le cadastre constitue véritablement un référentiel d’'urbanisme, c’est-a-dire une donnée
de base pour tout intervenant en matiére d’'aménagement de I'espace.

De maniére plus approfondie, on peut distinguer trois usages différents du cadastre :

1. Llinformation des propriétaires en premier lieu, role premier du cadastre.
Cette information est également utile aux services d’application du droit des sols
lors de linstruction des autorisations d’urbanisme ou peut permettre de mettre en
place des systémes d’alertes.

2. Le cadastre offre également un fond de plan continu sur 'ensemble du territoire
francais a une échelle que I'on appelle en SIG une donnée a grande échelle.
Sans atteindre le niveau de précision des plans développés par certaines
communes ou agglomérations sur la base de plans topographiques, le cadastre
offre une bonne précision pour des territoires qui ne possédent pas un tel support,
lourd et colteux a développer.
Il permet également de réaliser des études de faisabilité et par exemple d’évaluer
la capacité constructive d’'une parcelle.
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3. Enfin, le cadastre peut constituer un véritable support d’analyses spatiales, soit
directement sur les données graphiques, soit en croisant avec les données de la
matrice. A ce titre, il devient le support d’analyses statistiques ou de divers
repérages préalables a la constitution de nouvelles bases de données: densités de
logements, localisation des propriétés publiques, structure de la propriété,
repérage des copropriétés, hauteur du bati, dates de construction, ...

Le support graphique est désormais facilement accessible sur internet, sur le site du
cadastre: http://www.cadastre.gouv.fr/ ou bien sur le géoportail: http://www.geoportail.fr/.

Il faut noter que le site du cadastre est mis a jour trés régulierement et qu’il permet
d’accéder a de nombreuses informations sur la parcelle, hors données nominatives bien
évidemment. Il permet d’éditer un relevé parcellaire et un plan de situation utiles a un
dossier, par exemple, de permis de construire.

Quelques explications sur le code parcellaire :

En complément, je reporte ici une explication sur la définition et la présence du champ
«PREFIXE» dans la composition de I'identifiant complet d’'une parcelle:

Le préfixe de section est destiné a identifier de maniére unique des parcelles provenant
de communes fusionnées ou absorbées et, existe également sur les communes
découpées en arrondissements.

Exemples:
1. Les communes Alpha (codcom 001) et Omega (codcom 099) ont été fusionnées pour

donner la commune Alpha-Omega (codcom 250), alors les nouvelles parcelles de la
commune Alpha-Omega seront identifiées de la maniére suivante:

Tableau 2.16 : Exemple 1- cas fusion

codcom prefixe cosec dnupla

250 001 AB 001 pour la parcelle AB 001 provenant de la commune Alpha
250 099 AB 001 pour la parcelle AB 001 provenant de la commune Omega

2. Dans le cas d'une absorption, la commune absorbante conserve ses identifiants
parcellaires en I'état, les parcelles de la commune absorbée étant identifiées ainsi:

Tableau 2.17 : Exemple 2- cas absorption

codcom prefixe cosec dnupla

099 001 AB 001 pour la parcelle AB 001 provenant de la commune Alpha, absorbée
par Omega

099 000 AB 001 pour la parcelle AB 001 provenant de la commune Omega (sans
changement)

NOTE : Par défaut, les données MAJIC Il sont complétées et fournies avec un préfixe a
000, pour toutes les communes ou il N’y a pas de particularité.

Je vous proposé de voir TANNEXE 10, ou je montre un exemple de démarche
administrative de plan cadastre, auprés de la mairie de Amélie-les-Bains-Palalda.
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2.7.3. Le batiment et 'urbanisme

Des démarches administratives et des conseils municipaux:

Certains travaux doivent faire l'objet d'une demande Exemple démarches
de permis, dautres d'une simple déclaration administratives de la mairie
préalable, d'autres enfin ne sont soumis ni a permis d'Amélie-les-Bains-Palalda

ni a déclaration et doivent simplement respecter les

régles locales d'urbanisme.
Plan cadastre

Il existe 3 types de permis et une procédure de
déclaration :
« le permis de construire
« le permis d'aménager
* le permis de démolir Déclaration de travaux
« la déclaration préalable de travaux

Permis de construire

Selon la nature du projet vous devez établir une
demande ou une déclaration sur le formulaire Permis de démolir
correspondant.

Permis de construire une maison individuelle ou ses annexes :

Le permis de construire actuel, est entré en vigueur depuis la loi du 15 juin 1943. |l
remplace les multiples autorisations qu'il fallait alors afin de construire. Le permis de
construire vise a s'assurer que les constructions respectent les régles du code de
l'urbanisme.

Pour savoir comment et auprés de qui constituer votre dossier de demande de permis de
construire, connaitre les délais d'instruction et les voies de recours, on peut consulter le
dossier permis de construire, dans le site web de la mairie correspondant.

Permis d'aménager :

Le permis d'aménager, comme le permis de construire, est un document délivré par
I'administration autorisant le bénéficiaire a la réalisation de travaux d'aménagement.

Selon les cas, le permis d'aménager, peut autoriser la réalisation des démolitions ou des
constructions. Le permis d'aménager permet a lI'administration de contrdler le respect des
régles d'urbanisme dans le cadre de travaux d'aménagement.

Permis de démolir :

Le permis de démolir est une autorisation administrative de démolition totale ou partielle
d'une construction. Le permis de démolir a pour but d'éviter que des constructions
présentant une valeur architecturale ou historique soient détruites.

Toutes les destructions ne requiérent pas forcément un permis de démolir.

Déclaration préalable de travaux :

Alors que pour certains travaux d'importance, obtenir un permis de construire est
indispensable, d'autres constructions ou aménagements plus modestes, ne sont pas
soumis a la délivrance d'un permis. Ceux-ci doivent toutefois étre précédés
d'une déclaration préalable de travaux.
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Ces déclarations peuvent se rapporter a: constructions, travaux, installations ou
aménagements non soumis a permis, comprenant ou non des démolitions.

Cette déclaration permet aux autorités administratives compétentes, de s'assurer que le
projet est conforme aux regles d'urbanisme.

Pour plus d'information relative aux permissions citées et les déclarations, I'un peut la
trouver dans les conseils municipaux, départementaux ou gouvernementaux en matiére
d'un urbanisme.

D'autres déclarations a tenir en compte :

e Déclaration d'ouverture de chantier:
La déclaration d'ouverture des travaux (DOC) intervient aprés |'obtention de I'autorisation

d'urbanisme. C'est un document qui permet de signaler a [I'administration le
commencement de ses travaux. Elle doit obligatoirement étre effectuée dés l'ouverture du

chantier.

e Déclaration d'achévement des travaux:
La déclaration attestant d'achévement et la conformité des travaux (DAACT) est un
document qui permet de signaler a Il'administration l'achévement des travaux et la
conformité de la construction par rapport a l'autorisation d'urbanisme accordée. Elle doit
obligatoirement étre effectuée une fois que les travaux sont terminés.

Pour en savoir plus :

e Arrété du 11 octobre 2011 relatif aux attestations Réglementation Thermique
2012. Direction de l'information légale et administrative (Premier ministre)
o Respecter la réglementation thermique RT 2012. Ministére en charge du logement

Certificat d'urbanisme : Figurg 2.25: .
Le modeéle certificat d'urbanisme

Le certificat d'urbanisme est un document qui
indique les régles d'urbanisme applicables
sur un terrain donné et vous permet de
savoir si l'opération immobiliére que vous
projetez est réalisable. Sa délivrance n'est
pas obligatoire, mais il est toutefois
recommandé d'en faire la demande avant
d'engager la réalisation d’'un projet.

Il existe 2 catégories de certificat
d'urbanisme : le certificat d'urbanisme
d'information et le certificat d'urbanisme

opérationnel.

Certificat d'urbanisme d'information :

Il renseigne sur :
e les régles d'urbanisme applicables a un terrain,
e les limitations administratives au droit de propriété (servitudes d'utilité publique,
droit de préemption...),
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o la liste des taxes et participations d'urbanisme (taxe d'aménagement, projet urbain
partenarial...).

Certificat d'urbanisme opérationnel :

En plus des informations données par le certificat d'information, il indique :
e sivotre terrain peut étre utilisé pour la réalisation du projet,
o et l'état des équipements publics (voies et réseaux) existants ou prévus qui
desservent ou desserviront votre terrain.

Durée du certificat d'urbanisme :

La durée du certificat d'urbanisme (qu'il s'agisse d'un certificat d'urbanisme d'information
ou d'un certificat d'urbanisme opérationnel) est de 18 mois.

La durée peut étre prolongée d'une année aussi longtemps que les régles d'urbanisme,
les servitudes d'utilité publique et les taxes applicables au terrain n'ont pas changées.

La demande s'effectue par courrier simple, accompagnée du certificat d'urbanisme a
prolonger. Elle doit étre adressée a la mairie de la commune ou se situe le terrain au
moins 2 mois avant l'expiration du délai de validité de 18 mois.

La décision de la mairie peut également ne pas donner lieu a la délivrance d'une réponse
écrite. Dans ce cas, l'absence de réponse de la mairie dans les 2 mois suivant la
réception de la demande vaut prorogation du certificat d'urbanisme.

Garanties du certificat d'urbanisme :

Pendant la durée de validité du certificat d'urbanisme, aucune nouvelle participation
financiére ni de nouvelle servitude d'utilité publique (autres que celles ayant pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique) ne peut étre imposée au titulaire
du certificat d'urbanisme.

Textes de référence:

e Code de lI'urbanisme : articles A410-1 a A410-5.
Contenu du certificat d'urbanisme

e Code de l'urbanisme : articles R410-1 a R410-21.
Procédure de demande de certificat d'urbanisme

e Code de l'urbanisme : article L410-1. Durée de validité d'un certificat d'urbanisme

e Loi n°2000-321 du 12 avril 2000 relative aux relations entre citoyens et les
administrations: article 21. Instruction de la demande
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2.8 : FEDERATION FRANCAISE DU BATIMENT (FFB), METIERS ET
FORMATIONS

La FFB assure la défense de la profession auprés de I'administration, des Pouvoirs
Publics, des décideurs économiques et des acteurs de la construction

La FFB est présente dans toutes les instances ou les intéréts du secteur et des
entreprises sont en jeu.

Porteurs de plus de 10 000 mandats, les professionnels de la FFB consacrent toute leur
énergie et leur influence au service du Batiment.

La FFB intervient a Bruxelles pour rappeler les droits des entreprises du Batiment dans
les dossiers communautaires et y dispose d'une tribune permanente par le canal de la
FIEC (Fédération de I'Industrie Européenne de la Construction).

Au service de la liberté d'entreprendre, la FFB multiplie les démarches et les initiatives
pour :

* Alléger les contraintes qui pésent sur le Batiment par la simplification
administrative, la réduction du colt du travail et des prélévements obligatoires...

* Dynamiser la politique sociale de la profession grace au dialogue avec les
partenaires, au développement de la prévention et de la sécurité...

* Valoriser l'image de la profession par la formation des salariés, l'accueil des
jeunes, la qualification et la certification des entreprises...

* Reconquérir le marché des particuliers et agir pour faciliter I'accession a la
propriété, réduire la fiscalité des transactions immobilieres et lutter contre le travail
noir....

» Développer la commande publique et inciter les collectivités locales a investir et a
redynamiser la conservation et la mise en valeur de leur patrimoine.

La FFB représente :

Figure 2.26:
50000 adhérents dont 35000 entreprises WEB FFB
de taille artisanale et défend les intéréts E oo
collectifs de la profession. = e SN AN N NN

32 Unions et Syndicats de métiers =i s

lls expriment la richesse et la diversité des
métiers du Batiment.

lls représentent leur profession et la

FFB auprés d'instances nationales,
européennes et internationales en matiere
de recherche et  développement,
d'analyse des besoins de formation et de
promotion des métiers.

UN PARI de la FFB :

OBTENIR LA TRANSITION ]
ENERGET|QUE Source : http://www.ffbatiment.fr
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Une Fédération dans chaque Une Fédération dans chaque région:
département :

.. A FEDERATION REGIONALE DU BATIMENT
FEDERATION DU BATIMENT ET DES TP | | | pu LANGUEDOC-ROUSSILLON

DES PYRENEES-ORIENTALES

) Adresse : Maison du Batiment
Adresse : Maison du BTP - TECNOSUD (e e e [2iEe alnEs

552 rue Félix Trombe F- 34070 MONTPELLIER
F- 66100 PERPIGNAN

Tél. : 04 67 58 52 20

Tél. : 04 68 56 94 52 Fax : 04 67 58 23 60

Fax: ,04 68 56 94 57 ) E-mail : fiblr@languedoc.ffbatiment.fr
E-mail : fbtp66@d66.ffbatiment.fr Site : http://www.languedoc-

Site : http://www.d66.ffbatiment.fr roussillon.fibatiment.fr

2.8.1. Métiers dans la construction du batiment

Le Batiment comporte un large éventail de métiers. Chaque métier fait appel a des
aptitudes différentes. Pour se former a ces métiers, il existe :

* Prés de 70 diplédmes de I'Education nationale,

» 75 titres du ministére du Travalil

+ et 34 certificats de qualification professionnelle (CQP) spécialisés.

On peut choisir de se former a temps plein ou en alternance :
e A temps plein : par la voie scolaire ou universitaire, en lycée, IUT ou école d'ingénieur.
Des stages en entreprise sont intégrés aux études.

e En alternance (contrat d'apprentissage ou contrat de professionnalisation) : avec une
partie du temps établissement de formation et l'autre en entreprise. Ce dispositif est
privilégié dans le Batiment, car les métiers s'apprennent d'abord sur le terrain.

Les atouts de I'alternance dans le BTP :

L'alternance prépare a des dipldmes, des titres ou des certifications professionnelles de
tous les niveaux, du CAP au dipldme d'ingénieur. Pour entrer dans le Batiment, plusieurs
voies sont possibles.

On peut entrer en CAP ou Bac Pro (3 ans) directement aprés la 3éme ou bien s'orienter
vers les filieres post-bac du secteur du Batiment a la suite d'un Bac S ou d'un Bac STIDD.

C'est la garantie d'étre formé a la pratique du métier, aux méthodes de l'entreprise, et
d'étre opérationnel dés la fin de la formation.

L'alternance offre la possibilité de construire son propre parcours de formation, quel que
soit son niveau d'entrée. En fonction de son objectif professionnel, il est possible, a
chaque étape, d'acquérir des compétences complémentaires, d'enchainer des formations
débouchant sur une qualification plus élevée (ex : un BP aprés un CAP) ou d'entrer dans
la vie active.

Dans la figure suivante se montre un schéma des formations par les deux routes : celle-la
de I'apprentissage et de la voie scolaire ou universitaire.
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Figure 2.36: Schéma des formations

LE SCHEMA DES FORMATIONS DU BATIMENT

Entres dans la vie active

2" année

1™ année INGENIEUR MASTER PRO

Vole scolaire
Apprentissage o niversitaire

LICENCE PRO

AP Certificat d'aptitude professionnelle
MC Mention complémentaire
B Brevel professionnel

BACPRD  Baccalauréat professionnel \
BACSTIDD Baccalauréat sciences et technologies industrielles
développement durable

=~ \‘_‘\H‘ 13
BACS Baccalauréat scientifique —%
BTS Brevet de technicien supérieur im.l " 12
our Dipldme universitaire de technologie
Classe u
WE—

- T
—

| | i =

| TROISIEME

Frdnratian Frangise du Batment

Source : http://www.ffbatiment.fr

\ \ apprentissage \

| | voie scolaire ou universitaire |

CAP = Cetrtificat d'aptitude professionnelle

MC = Mention complémentaire

BP = Brevet professionnel

BAC PRO = Baccalauréat professionnel

BAC STI DD = Baccalauréat sciences et technologies industrielles développement durable
BAC S = Baccalauréat scientifique

BTS = Brevet de technicien supérieur

DUT = Dipléme universitaire de technologie

2.8.2. Les qualifications du Batiment

La qualification traduit le degré de compétence de l'entreprise ou du professionnel qui
intervient a différentes missions liées aux travaux dans un édifice. Ce degré est orienté vers un
"bon" signe de qualité. En France, cette qualification est considérée d'une grande importance,
des organismes de qualification I'émettent et ces ils peuvent modifier aussi le degré en fonction
du travail bien réalisé ou non du professionnel qualifié.

Les qualifications, matérialisées par son signe de qualité, concernent a une grande partie des
champs professionnels dans I'édifice : ingénierie, économie, travaux, installations ...
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Existent ainsi un grand nombre de qualifications, libérées par différents organismes de
qualification et ils ne sont pas donc totalement égaux en ce qui concerne "un niveau", le
contenu de la base d'exigences qui est définie par chaque organisme.

Pour trouver une entreprise qualifiée, I'un peut consulter les annuaires en ligne de
différents organismes de qualification dont la liste, non exhaustive, lui est offerte dans la
rubrique les "Organismes de qualification".

Et, si désire savoir plus sur le sujet : www.territoires.gouv.fr/qualifications-pour-le-batiment

Ensuite je marque certains des professions qualifiées dans une relation a son travail et
professionnalisme et, remarque dans une couleur grisatre les 2 professions que nous
pouvons exercer avec le degré dans I'Architecture Technique et la Construction :

Ouvrier professionnel :

Il ou elle réalise des travaux courants de sa spécialité. Emplois demandant une
bonne connaissance des techniques de base du métier et le respect des regles
professionnelles.
Compagnon professionnel :
Il ou elle réalise tous travaux de son métier. Emplois demandant de bonnes a trés
bonnes connaissances professionnelles.
Maitre-ouvrier, chef d'équipe :
Il ou elle réalise des travaux complexes ou organise et anime le travail d'une
équipe. Emplois demandant une parfaite maitrise de son métier et une technicité
affirmée.
Chef de chantier, technicien d'études ou maintenance / chantier, métreur :

Il ou elle participe a I'encadrement des équipes ou établit les études et les prix.
Emplois demandant une grande technicité, des connaissances polyvalentes.

Conducteur de travaux :

Il ou elle dirige, planifie, organise et contréle les travaux sur le chantier. Emplois
demandant d'excellentes connaissances techniques ainsi que des qualités de
manager.

Ingénieur chantier / études / méthodes / chargé d'affaires :

Il ou elle exerce dans différents domaines :

Technique, commercial, gestion, communication et management. Emplois de
conception, préparation, organisation de tout ou partie du travail d'une entreprise.
Chef d'entreprise, artisan :

Il ou elle dirige, organise, manage et gere l'ensemble des activités liées a la
négociation et a I'exécution des marchés. Marketing, gestion des ressources
humaines, organisation de la production, gestion financiere.

Il faut remarquer, qu'en France, I'expérience dans le secteur professionnel, est aussi objet
de qualification. Voir tableau 2.18.
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Structure et gros ceuvre : Enveloppe extérieure :
e Charpentier bois e Cordiste
e Conducteur d’engins e Couvreur
e Constructeur bois o Etancheur
e Constructeur en béton armé e Menuiserie métallique
e Constructeur en sols industriels |e Miroitier
e Constructeur métallique e Storiste
e Démolisseur
e Enduiseur fagadier
Tableau 2.18: e Grutier
Les métiers etles | |* Macon y
formations e Monteur d’échafaudage
e Monteur levageur
e Tailleur de pierre
Equipements techniques : Aménagements et finitions
e Electricien e Agenceur
e Instal. Chauffage et e Carreleur
climatisation e Menuisier
e Plombier e Meétallier-Serrurier
e Peintre
e Platrier
e Solier moquettiste
Source information: http://www.ffbatiment.fr
LES CERTIFICATIONS

On appelle certifications, les diplomes, les titres du ministére du Travail et les CQP
(certificats de qualification professionnelle) de la Branche.

La Branche du Batiment dispose d’'un nombre important de dipldmes, titres et CQP qui
couvrent les différents champs professionnels. lls attestent de la capacité de leur titulaire
a exercer un métier ou une fonction. Ces différentes certifications concernent tous les
niveaux de formation, du CAP a l'ingénieur.

Pour en savoir plus, des diplémes des ministéres de I'Education nationale et de
'Enseignement supérieur, titres du ministere du Travail, certificats de qualification
professionnelle, certificat de maitrise professionnelle voir ANNEXE 11.

2.8.3. Des interventions dans une opération immobiliére

e MAITRE D'OUVRAGE OU MAITRISE D'OUVRAGE
Le maitre d'ouvrage (abrégé en MO ou MOA) ou la maitrise d'ouvrage est le donneur
d'ordre au profit de qui I'ouvrage est réalisé.
Le maitre d'ouvrage est une personne physique ou morale de droit public ou de droit
privé.

« MAITRE D'OUVRAGE DELEGUE

Le maitre d'ouvrage délégué est la personne ou l'entité a qui le maitre d'ouvrage donne
mandat d'exercer en son nom et pour son compte tout ou partie de ses responsabilités et
prérogatives de maitre d'ouvrage.

Le professionnel intervient en qualité de mandataire du maitre de l'ouvrage et non pas en
qualité de simple conseiller de celui-ci.
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En lieu et place du maitre de I'ouvrage, le délégué élabore et signe les différents contrats,
il choisit les entreprises et les fournisseurs, il prépare et gére leurs marchés, il s'occupe
de la gestion financiére et administrative de 'opération.

o MAITRE D'CEUVRE OU MAITRISE D'CEUVRE

Le maitre d’ceuvre est la personne ou I’entreprise (architecte, bureau d’études...)
chargée de la conception. Il assure le suivi des travaux et la coordination des
différents corps de métiers. Le maitre d’ouvrage est tout simplement le client.

Sous l'intitulé de la maitrise d'ceuvre, on retrouve différents métiers du batiment et du
geénie civil : architectes, économistes de la construction, BET, ingénierie.

Leurs activités consistent a étudier, concevoir, faire réaliser un ouvrage et assister
I'exploitant dans la mise en fonctionnement de I'ouvrage.

Les maitres d'ceuvre peuvent étre sollicités pour concevoir un projet de construction ou
de réhabilitation, c'est-a-dire établir les plans, élaborer les documents techniques,
coordonner les travaux et jouer un réle d'assistance dans les relations avec les

entreprises.

e ARCHITECTE

L'architecte exerce une profession d'exercice exclusif, nécessitant une inscription a
I'Ordre des Architectes.

L'architecte fournit des services liés a la conception, la construction, I'agrandissement, la
préservation, la reconstruction, la rénovation ou la modification d'un édifice ou d'un
groupe d'édifices.

Ses services comprennent notamment la planification, le design urbain, les études
préliminaires, esquisses, maquettes, dessins, avant-projet sommaire (APS), avant-projet
détaillé (APD), devis et documents techniques, la coordination de documents techniques
préparés par d'autres professionnels, la gestion des colts de construction,
I'administration, le contrat, la surveillance générale des travaux et la direction de projet

On peut solliciter les architectes pour identifier les possibilités techniques de reconversion
d'un site, produire des études de faisabilité ou assurer la direction générale de I'exécution
des travaux par les entreprises.

« BUREAU D'ETUDE TECHNIQUE (BET)

Ingénieurs qui réalisent les calculs de structure (béton/métal/bois), sur les fluides
(VMC/chauffage/électricité), ou spécifiques (Pour exemple acoustique).

« BUREAU DE CONTROLE
Les bureaux de contréle assurent des prestations portant notamment sur I'état des
immeubles et sur leur positionnement au regard de la réglementation.

lls peuvent, par ailleurs, étre sollicités ponctuellement, de maniére facultative, pour
apporter des éclairages sur I'état technique des immeubles, la compatibilité d'un projet
vis-a-vis des réglementations (nombre d'unités de passage nécessaires par exemple.

On peut les solliciter également dans le cadre de la cession d'un bien immobilier pour la
réalisation des diagnostics obligatoires : diagnostics amiante et plomb, loi Carrez,
parasites.

e COORDONNATEUR SPS
(Sécurité et Protection de la Santé sur les chantiers)
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» Obligatoire si plusieurs entreprises sur le chantier

* Intervention dés la conception

* La responsabilit¢ du maitre d'ouvrage subsiste, surtout s'il n'a pas donné les
moyens financiers adéquats

+ Réalise le dossier pour les Interventions Ultérieures sur I'Ouvrage

* Le réle du coordonnateur SPS (Sécurité et Protection de la Santé sur les chantiers

de batiment et de travaux publics) :

La loi n®93-1418 du 31 décembre 1993 et les décrets d'application n°® 94-1159 du 26
décembre 1994 et n° 2003-68 du 24 janvier 2003 définissent l'organisation de la sécurité
sur les chantiers de batiment et de génie civil. lls stipulent en particulier I'intégration de la
sécurité dés la phase de conception, y compris pour les interventions ultérieures sur
l'ouvrage

En effet, une coordination en matiére de sécurité et de protection de la santé des
travailleurs doit étre organisée pour tout chantier de batiment ou de génie civil ou sont
appelés a intervenir plusieurs travailleurs indépendants ou entreprises, entreprises sous-
traitantes incluses, afin de prévenir les risques résultant de leurs interventions
simultanées ou successives et de prévoir, lorsqu'elle s'impose, l'utilisation des moyens
communs tels que les infrastructures, les moyens logistiques et les protections collectives
(L 235-3).

Ainsi, un coordonnateur doit étre désigné par le maitre d'ouvrage pour toute opération de
batiment ou de génie civil impliquant plus d'une entreprise ou d'un travailleur indépendant.

Le coordonnateur doit étre désigné dés " le début de la phase d'élaboration de I'avant-
projet sommaire " pour la conception et " avant le lancement de la consultation " pour le
chantier.

La responsabilité du MOA n'est pas écartée, malgré l'intervention d'un coordonnateur
SPS, surtout s'il peut étre démontré que le MOA ne lui a pas donné les moyens de traiter
sa mission dans les meilleures conditions.

« ECONOMISTE

L'économiste peut intervenir pour :

e Déterminer les procédés techniques, les méthodes d'organisation des travaux et le
colt des projets de conception, réhabilitation ou modification d'ouvrage,

o Effectuer I'étude d'exécution.
Il est possible de solliciter les économistes pour ces prestations dans le cadre de
projets de reconversion de sites.

e PROGRAMMISTE
Le programmiste a pour vocation d'aider les maitres d'ouvrage dans la définition de leur
projet immobilier, la formulation et le suivi de leurs commandes auprés des maitres
d'ceuvre.
Il peut étre sollicité lors de I'élaboration des projets de reconversion de sites pour intégrer
les parameétres urbains, environnementaux, sociaux, techniques, économiques.

« SERVICE FRANCE DOMAINE

Le service France Domaine est rattaché a la Direction Générale des Finances Publiques
(DGFIP)

Le service du Domaine donne son avis sur les conditions financiéres des opérations
d'acquisition, de prise de location et de cession menées par les collectivités dans un
cadre juridique réglementé.
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Il procéde également a la détermination des valeurs des immeubles en cas de préemption
par les collectivités territoriales.

« SERVICE DEPARTEMENTAL DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE
(SDAP)

Architecte des batiments de France (ABF) :
Placés sous l'autorité du Préfet départemental, les SDAP sont des services déconcentrés
du ministére de la Culture et de la Communication, a I'échelon départemental.

A ce titre, les SDAP :

o Conseillent et promeuvent une architecture et un urbanisme de qualité, notamment
en faisant prendre en compte le contexte dans lequel les constructions doivent
s'intégrer.

o Délivrent des avis sur tous les projets qui ont pour effet d'apporter des modifications
dans les espaces protégés - batis ou naturels -, avec I'ambition d'en maintenir, voire
d'en améliorer la qualité.

e Conservent les monuments historiques placés sous la responsabilité de la direction
de l'architecture et du patrimoine (cathédrales, chateaux ...) et assurent la maitrise
d'ceuvre des travaux d'entretien des édifices classés au titre des monuments
historiques.

Deés lors qu'on initie une réflexion sur le devenir d'un bien protégé, ou dans un rayon de
500 m d'un bien protégé, il peut se rapprocher de cette structure. Il est d'ailleurs
souhaitable de consulter le SDAP avant le dépét d'un dossier de demande d'autorisation
administrative auprés de la Mairie ou du Préfet. L'ABF peut ainsi orienter le projet en
harmonie avec le contexte environnant.

2.8.4. Maitre d'ceuvre o maitrise d'ceuvre

N Maitre d'ouvrage

ry

A

Figure 2.37 :
Relations avec le
v Maitrise d'ceuvre

4 A 4

Bureau de contrdle Maitre d'ceuvre Pilotage OPC
A A Source :
http://www.ibac-
¢ ¢ ingenierie.fr/c/maitrise
-d-oeuvre
Architecte Economiste BET

La mission en tant que maitre d'ceuvre:

e Assistance au maitre d’ouvrage :
* Aide, conseil éventuel pour la recherche du foncier.
 Aide au maitre d'ouvrage quant a ses obligations vis-a-vis des contraintes
d’'implantations, de raccordements aux réseaux.
» Aide a la rédaction vis-a-vis des contraintes type dossier ICPE ...
e Reéalisation d’'un APS (Avant-projet sommaire), APD (Avant-projet définitif) et de
I'estimatif du projet.
e Elaboration du permis de construire avec un architecte DPC (Dossier de
demande de Permis de Construire).
e Dépbt des permis de construire en mairie.
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o Etablissement des CCTP (Cahier des Clauses Techniques Particuliéres) lot par
lot.
Consultation des entreprises.
Réalisation d’'un planning détaillé du chantier.
o FEtablissement de la D.R.O.C. (Déclaration d'Ouverture Réglementaire de
Chantier), puis de la D.A.T. (Déclaration d'achévement des travaux).
Etablissement des dossiers concessionnaires.
Suivi de chantier :
» Reéalisation des réunions de chantiers hebdomadaires pendant toute la durée des
travaux.
» Reédaction de compte-rendu de chantiers aprés chaque réunion et diffusion.
Gestion financiére du chantier auprés des entreprises :
» Vérification des situations.
» Certificat de payement.
Opération de réception des travaux :
» Etablissement des PV de réceptions.
» Etablissement des listes des réserves lot par lot.
* Levée des réserves.
» Parfait achévement des travaux 1 an aprés réception.
* Intervention pendant la durée de la garantie décennale.
Veiller a ce que toutes les entreprises respectent leurs engagements, notamment en :
* Procédant a la vérification de leurs qualifications et attestations d’assurances.
+ Vérification des travaux et de la qualité tout au long du chantier.

2.8.5. Equivalence des diplémes espagnols et étrangers en France pour une

poursuite d'études

Pour étudier en France, vous devez
posséder : ESPAGNE Crédits (ECTS) FRANCE

: - g 180 180
titulaire d’'un Master ou titre :
équivalent (300 ECTS). LICRMCY
|
. [ TécNico. (120 120| DEUST, DUT,
Attention : su'nnggn = 12 iy
Il n'existe pas en France &0 &%
d'équivalence automatique entre ‘
diplomes étrangers et diplomes
frangais. PRUEBA DE ACCESO BACCALAUREAT

« Un systéme décliné et harmonisé dans toute I'Union européenne ».
Source : http://www.espagne.campusfrance.org/

pour une inscription en
premiére année a I'Université :
étre titulaire du diplébme de
bachillerato et de la PAU
(Prueba de Acceso a la
Universidad) ou d'un titre DOCTORAT
équivalent. Il n’y a pas de note
sélective  pour entrer en

premiére année de Licence a 300/ 300
'Université. oo e

pour s’inscrire en Master : étre = MASTER
titulaire d'un Grado, d'une

ancienne licenciatura ou J S—
diplomatura. GRADO e o

pour accéder au Doctorat : étre
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Chaque établissement détermine ses propres criteres d'admission, en fonction du parcours
préalable de I'étudiant et des exigences de la formation envisagée. L'établissement dans
lequel vous souhaitez étudier est le seul habilité a valider votre formation antérieure.

Décrets sur la reconnaissance des diplomes et des grades de I'’enseignement
supérieur

» Décret n° 2008-34 du 10 janvier 2008 portant publication de l'accord entre le
Gouvernement de la République francaise et le Gouvernement du Royaume
d’Espagne sur la reconnaissance des diplomes et des grades de I'enseignement
supérieur, signé a Gérone le 16 novembre 2006.

« Bulletin_Officiel de I'Etat (espagnol) du 13 février 2008 : Accord entre le
Gouvernement du Royaume d’Espagne et le Gouvernement de la République
frangaise sur la reconnaissance des titres et dipldbmes de I'enseignement
supérieur.

* + Correction BOE Espagne

Une transcription et souligné de I'Accord, en ce qui concerne les points d'intérét :

12 janvier 2008 JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRANGAISE Texte 7 sur 107

Décret n° 2008-34 du 10 janvier 2008 portant publication de I’accord entre le Gouvernement
de la République francgaise et le Gouvernement du Royaume d’Espagne sur la
reconnaissance des diplomes et des grades de I’enseignement supérieur, signé a Gérone
le 16 novembre 2006.

« Article 4

Reconnaissance des diplomes conférant un grade

Pour I'application du présent accord, le terme « reconnaissance » signifie qu’un dipldme
obtenu dans I'un des deux pays est déclaré de méme niveau, par l'autorité compétente
de l'autre pays en vue de produire les effets prévus aux points 1 a), b) et ¢) du présent
article.

1. Sur requéte préalable des intéresseés, les grades conférés dans I'un ou l'autre pays
sont reconnus de méme niveau, conformément a ce que prévoient les points ci-dessous :

a) Les diplébmes espagnol et frangais de Docteur sont mutuellement reconnus dans les
conditions précisées au point 2 du présent article.

b) Les dipldbmes espagnol et francais de Master sont mutuellement reconnus dans les
conditions précisées au

point 2 du présent article.

c) Les diplédmes espagnol de Grado et francais de licence sont mutuellement reconnus
dans les conditions précisées au point 2 du présent article, lorsque le Grado est conféré
aprés I'obtention de 180 crédits.

Lorsque le Grado est délivré aprés obtention de 240 crédits, il est reconnu de niveau
comparable a la maitrise, dipléome intermédiaire entre les grades de Licence et de
Master.

Pour la Partie espagnole, cette reconnaissance ne dispense pas de 'homologacion aux
dipldbmes spécifiques de Grado figurant au Catalogue des dipldbmes universitaires
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officiels, ni celle des diplémes officiels de Master pour lesquels le Gouvernement édicte
une réglementation spécifique.

2. Cette reconnaissance produit les effets suivants :

a) Accés aux études d’enseignement supérieur de lautre Partie, sans qu’il soit
nécessaire de se soumettre a des examens complémentaires, dés lors que le grade
obtenu autorise son détenteur, dans I'Etat qui le délivre, a poursuivre les mémes études
ou d’autres études sans examens complémentaires.

b) Accés aux emplois de I'administration publigue de l'autre Partie sans préjudice des
autres conditions requises dans chacun des pays.

Pour la Partie frangaise : la Fonction publique d’Etat, la Fonction publique territoriale et la
Fonction publique hospitaliere.

Pour la Partie espagnole : 'Administration générale de I'Etat, les administrations des
Communautés Autonomes, les entités composant 'administration locale et les entités de
droit public a personnalité juridique,

reliées a 'une des administrations publiques ou dépendant de celle-ci.

c) Accés aux catégories et niveaux professionnels de I'autre Partie correspondant a ce
grade, sans préjudice des autres conditions requises dans chacun des pays.

En France, ces effets professionnels s’appliquent sans exception et sans conditions
particuliéres.

En Espagne, ces effets professionnels ne dispensent pas de 'homologation du dipléme
étranger au dipldbme espagnol officiel spécifique exigée pour I'exercice des professions
réglementées, comme indiqué a I'article 4, point 1 c).

d) La reconnaissance obtenue en application du point 1 du présent article ne dispense
pas l'intéressé du respect des autres conditions requises dans chacun des pays.

e) La reconnaissance des diplébmes ou grades a d’autres effets que ceux prévus au point
1 du présent article s’effectuera conformément aux dispositions en vigueur dans chacune
des Parties.

f) La reconnaissance de grades produira tous les effets prévus au point 1 du présent
article, sauf si la décision de I'autorité compétente qui accorde ces effets prévoit de fagon
motivée d’autres dispositions.

g) La reconnaissance obtenue dans une des Parties en application du présent accord ne
peut en aucun cas conférer des droits supérieurs a ceux qui sont octroyés dans l'autre
Partie.

3. Les autorités compétentes sont :

Pour la poursuite d’études en France et en Espagne : I'établissement d’enseignement
supérieur dans lequel souhaite s’inscrire I'étudiant.

Pour la reconnaissance a finalité professionnelle :

— en France, le Centre national de reconnaissance académique et de reconnaissance
professionnelle - centre ENIC-NARIC France prés le Centre international d’études
pédagogiques (CIEP).

—en Espagne,

— le « Ministerio de Educacién y Ciencia » pour la reconnaissance du grade académique
correspondant aux études officielles de Grado et, pendant la période de transition, pour
la reconnaissance des grades académiques de diplomado et licenciado ;

— l'université choisie par l'intéressé pour la reconnaissance des grades de Master et de
Docteur. »

« Article 10
Durée de I’accord
Le présent accord est conclu pour une durée de cinq ans, au-dela de laquelle il sera
tacitement reconduit par périodes d’'un an, chaque Partie pouvant le dénoncer par Note
verbale adressée a I'autre Partie six mois avant la date d’expiration.
En foi de quoi, les soussignés, diment habilités par leur Gouvernement respectif, ont
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signé le présent accord.
Fait a Gérone, le 16 novembre 2006, en double exemplaire, en langues frangaise et
espagnole, les deux textes faisant également foi. »

En maniére de résumé :

* |a Supposition 1 : Dans les cas dans lesquels le titre de degré est expédié aprés
I'obtention de 240 crédits, un niveau équivalent se reconnait a « maitrise », un
dipléme intermédiaire entre les degrés frangais de « licence » et « master ».

* la Supposition 2 : En contrepartie le titre espagnol de degré et un francais de
« licence » seront réciproquement reconnu, quand le titre de degré représentera
une formation de 180 crédits.

Bien que, la continuité est permise dans les deux cas pour l'obtention de "master", pour
compléter les 300 crédits, dans la supposition 1, manqueraient 60 crédits (équivalents a
un an).

Pour la continuation d'études, I'autorité en Espagne et dans la France : ce sera le centre
d'enseignement supérieur dans lequel I'étudiant s'engage.

Pour la reconnaissance de Titres en France, I'un doit se diriger vers le Centre National de
Reconnaissance Académique et de Reconnaissance Professionnelle, Centre ENIC-
NARIC France du Centre International d'Etudes Pédagogiques (CIEP).

En ce qui concerne les effets ouvrables, la France donne un acces :
* alafonction publique de I'état et a la fonction publique territoriale.

* aux catégories et les niveaux professionnels correspondants au dit degré, sans
préjudice des autres conditions requises dans chacun des pays. En France, les
dits effets de travail se produiront sans exception et sans des conditions
particulieres.

Maitrise, définition :

La maitrise, ou maitrise universitaire, est un grade ou un dipldbme universitaire
correspondant au grade ou titre de « maitre ». Il existe dans plusieurs pays et correspond
a différents niveaux selon ceux-ci. Les termes master et magister sont des traductions du
terme maitre en anglais et latin. ...

Ce diplébme existe ou a existé dans de nombreux pays, notamment en France, ou la
maitrise était jusqu'a la réforme LMD (Licence Master Doctorat) un dipldme sanctionnant
la quatrieme année d'études supérieures (deuxiéme année du second cycle) ; elle a été
remplacée par le master, préparé en 2 ans apres la licence (cinquiéme année d'études
supérieures).

La réforme LMD (Licence Master Doctorat) a été mise en place en 2004, elle a pour but
d'harmoniser les dipldmes d'enseignement supérieurs en Europe. La réforme permet
aussi la mise en place du systéme européen d'unités capitalisables et transférables, dit :
systéme européen de crédits - ECTS (European Credit Transfer System)".

Dans la table 2.19 se montre I'évolution des études technologiques en France.
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Tableau 2.19 : Evolution de la formation des études technologiques

TECHNOLOGIQUE
1968 a 1994 1995 a 2012 depuis 2013
F1 (Construction STI (Sciences & STI2D (Sciences & Technologies
Mécanique) Techniques Industrielles) de I'Industrie et du Développement
F2 (Electronique) e Génie Mécanique Bois | Durable)
F3 (Electrotechnique) e Génie Mécanique e ITEC (Innovation
F4 (Génie Civil) Matériaux Souples Technologique & Eco-
F9 (Energie-Equipement) | o Génie Mécanique Conception)
F10A (Microtechnique Production Mécanique | ¢ SIN (Systéme d'Information &
option Appareillage) e Génie Mécanique Numérique)
F10B (Microtechnique Systémes Motorisés o EE (Energies & Environnement)
option Optique) e Génie Mécanique e AC (Architecture &
Microtechniques Construction)

e Génie Mécanique
Structures Métalliques
Génie Civil

Génie Energétique
Génie des Matériaux
Génie Electronique
Génie Electrotechnique
Génie Optique

1980 a 1997 1998 a 2012 depuis 2013

F12 (Arts Appliqués) STI Arts Appliqués STD2A (Sciences & Technologies
du Design et des Arts Appliqués)

Source : http://fr.wikipedia.org/

Dans 'ANNEXE 12, trouvera les textes associés relatifs aux missions de maitrise d'ceuvre
confiées par des maitres d'ceuvre publics aux emprunteurs de droit privé.

* laLoin~*85-704 du 12 juillet 1985 (I'Article 2 loi MOP)

 Décréte n°93-1268 du 29 novembre 1993 relatif aux missions de maitrise
d'ceuvre confiées par des maitres d'ceuvre publics les emprunteurs de droit privé
(le Chapitre | : Le contenu de la mission de maitrise d'ceuvre. Articles 2-27)

Pour en savoir plus le Maitrise d'ceuvre (MOE - Loi MOP), voir TANNEXE 13.

Et pour connaitre des honoraires, on peut trouver d'information dans : « OBSERVATOIRE
DES COUTS DE LA CONSTRUCTION » paragraphes

. IV - 1 - Honoraires de maitrise d'oeuvre Construction / Réhabilitation totale
. IV - 2 - Honoraires prestations intellectuelles
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ANNEXES
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ANNEXE 1 : Liste des anciennes et nouvelles régions de France

Liste des anciennes régions francaises

Voici la liste et la carte des 27 anciennes régions francgaises et le code départemental :

Figure A1.1
Carte des 27 régions frangaises et code départemental e Alsace
e Agquitaine
e Auvergne
o Basse Normandie
e Bourgogne

e Bretagne

o Centre

e Champagne-Ardenne
o Corse

e Franche-Comté
¢ Haute Normandie
e |le-de-France

S0
RRITOIRE

CLEEL ot e Languedoc-
Roussillon
e Limousin
e Lorraine

e Midi-Pyrénées

¢ Nord-Pas-de-Calais

e Pays de la Loire

e Picardie

o Poitou-Charentes
PYRENEES o : > ‘ 2B L4 PFOVence-AlpeS-CGte-
e waure ' d'Azur

e Rhoéne-Alpes

Régions d'outre-mer:

e Guadeloupe

e Martinique
e Guyane

e La Réunion
¢ Mayotte

Source : http://www.cartesfrance.fr/carte-france-ville

Liste des nouvelles régions frangaises de 2016
Voici la liste et la carte des 18 régions francaises, leur préfecture et leur origine:

e Alsace-Champagne-Ardenne-Lorraine (Strasbourg) - Fusion de 3 régions
e Aquitaine-Limousin-Poitou-Charentes (Bordeaux) - Fusion de 3 régions

e Auvergne-Rhéne-Alpes (Lyon) - Fusion de 2 régions

e Bourgogne-Franche-Comté (Dijon) - Fusion de 2 régions

o Bretagne (Rennes) - Région inchangée

e Centre-Val de Loire (Orléans) - Région renommée (2015)

o Corse (Ajaccio) - Région inchangée
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Tle-de-France (Paris) - Région inchangée
Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées (Toulouse) - Fusion de 2 régions
Nord-Pas-de-Calais-Picardie (Lille) - Fusion de 2 régions

Normandie (Rouen) - Fusion de 2 régions

Pays de la Loire (Nantes) - Région inchangée

Provence-Alpes-Céte d'Azur (Marseille) - Région inchangée

Régions d'outre-mer:

e Guadeloupe (Basse-Terre) - Région inchangée
Martinique (Fort-de-France) - Région inchangée
Guyane (Cayenne) - Région inchangée
La Réunion (Saint-Denis) - Région inchangée
Mayotte (Mamoudzou) - Région inchangée

Picardie

Réunion

o
v

Guadeloupe

;quj

»

g Carte des régions de France
Ca RANCE.FR www.CartesFrance.fr

Bourgogne
Franche-Comté

Figure
A1.2:

Carte des 18
régions

Provence-Alpes frangaises

Cote-d'Azur °

Source : http://www.cartesfrance.fr/carte-france-ville

Voici la liste des départements de chaque région objet d'intérét:

Région : Midi-Pyrénées Région : Languedoc-Roussillon
(09) Ariege (11) Aude
(12) Aveyron (30) Gard
(31) Haute Garonne 34) Hérault
(32) Gers (48) Lozére
(46) Lot (66) Pyrénées Orientales*
(65) Hautes Pyrénées
(81) Tarn
(82) Tarn-et-Garonne * attention particuliére
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Région Languedoc-Roussillon :
La région du Languedoc-Roussillon porte le numéro 91 et est composée de 5
départements, 14 arrondissements, 186 cantons et 1545 communes. Ci-dessous vous
trouverez la carte du Languedoc-Roussillon.
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Les plus grandes villes du Languedoc-Roussillon :

La superficie de la
région du Languedoc-
Roussillon est de :

27 375,79 km 2,

La densité de
population de Ia
région du Languedoc-
Roussillon est de :
92,57 habitants par
km?.

Noms des villes principales | Surface (km ?) | Densité (hab/km?) | Altitude (m)
Montpellier (34) 56.88 4 460.48 35m
Nimes (30) 161.85 886.43 46 m
Perpignan (66) 68.07 1704.73 40 m
Béziers (34) 95.48 758.92 50 m
Narbonne (11) 172.96 296.64 183 m
Carcassonne (11) 65.08 731.71 110 m
Sete (34) 24.21 1774.97 30m
Alés (30) 23.16 1731.78 140 m
Lunel (34) 23.90 1 006.03 5m
Frontignan (34) 31.72 727.24 4m
Agde (34) 50.81 415.35 7m
Bagnols-sur-Céze (30) 31.37 590.12 50 m
Lattes (34) 27.83 597.74 3m
Mauguio (34) 49.56 314.10 6m
Beaucaire (30) 86.52 176.54 10m
Castelnau-le-Lez (34) 11.18 1 359.66 40 m
Saint-Gilles (30) 153.73 85.94 10m
Villeneuve-lés-Avignon (30) 18.27 692.06 30m
Canet-en-Roussillon (66) 22.39 543.28 5m
Mende (48) 36.56 332.41 740 m
Castelnaudary (11) 47.72 236.97 170 m
Vauvert (30) 109.86 101.38 30 m
Saint-Estéve (66) 11.67 952.87 59 m
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En savoir plus: http://www.cartesfrance.fr/carte-france-region/carte-region-Languedoc-
Roussillon.html

LES ASPRES
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Les villages de la Communauté de Communes du Haut Vallespir
Amélié-les-Bains-Palalda, Arles-sur-Tech, Corsavy, Coustouges, Montbolo, Montferrer,
Prats de Mollo-la Preste, La Bastide, Lamanére, Saint laurent de Cerdans, Taulis, Saint
Marsal, Serralongue, Le Tech.

Les villages de la Communauté de Communes du Vallespir :
Céret, Le Boulou, Maureillas-las-lllas, Reynés, Saint-Jean-Pla-de-Corts, Taillet, Vivées,
Les Cluses, L’Albére, Le Perthus

NOTE : les villes mentionnées sont étudiés en termes de prix de l'immobilier et de
l'investissement dans cette étude.

Auteur: Emélia Puigvert Tubau
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ANNEXE 2 : Les prix de I'immobilier en détail et informations locales

Le marché immobilier a Céret (66400)

Prix de I'immobilier a la vente

Prix de I'immobilier a la location

Prix immobilier Prti));;'n‘ :2;2:: P::uTz Type d'appartement Lc:al/iryg:]eln;l:el
Prix m? appartement | 1 016 € | 1833 € | 2571 € Studio 12,1 €
Prix m? maison 1158 € | 2090 € | 2931 € 2 piéces 10,8 €
Loyer mensuel /m2 | 6,1€ | 82€ | 98¢ 3 pieces 84¢€
Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 4 pieces et + 7.9€
Tous type de bien 8,2€

décembre 2015. Prix exprimés en net vendeur.

Céret : les prix de I'immobilier en détail

L'estimation du prix m® moyen a Céret est de 1 994 €, tous types de biens confondus.

Prix m2 appartement

Si le prix du m? a Céret cote 1 833 €
en moyenne, il peut valoir entre 1 016
€ et 2 571 € selon les zones.

Prix m2 maison
En ce qui concerne les maisons, le prix m2
moyen est plus élevé : a 2 090 € en moyenne
(avec une fourchette allant de 1 158 € a 2 931
€), cela fait un écart de +14,0 % par rapport aux
appartements

Céret (66400) : Informations locales

Population
Population
Croissance démographique (2006-2011)
Age médian

- Part des moins de 25 ans
- Part des plus de 25 ans
IDensité de la population (nombre d'habitants au km?)
Superficie (en km?)
Logement
INombre total de logements
- Part des résidences principales
- Part des résidences secondaires
- Part des logements vacants
Part des logement sociaux / HLM
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale
Part des ménages locataires de leur résidence principale
Part des résidences principales 1 piéce
Part des résidences principales 2 pieces
Part des résidences principales 3 pieces
|Part des résidences principales 4 piéces
|Part des résidences principales 5 piéces ou plus
Revenus - Emploi - Chémage
Revenu annuel médian par ménage
Taux d'activité des 15 a 64 ans
Taux de chdmage des 15 a 64 ans

Céret

7 583

habitants

+0,2 %

5

1 ans

22,4 %

7

7,6 %

200 hab. / km?
37,9 km?
Céret

4719
7
1

logements
9,4 %
3,6 %

7,1%
5,6 %

5
3

9,5 %
6,3 %

2,7 %

1
2
3
3

0,5 %
58 %
0,4 %
0,6 %

Céret
24 590 €

6
1

8,1 %
8,4 %
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Le marché immobilier a Maureillas-las-lllas (66480)

Prix de lI'immobilier a la vente

Prix de I'immobilier a la location

Prix immobilier Prti));;n‘ '::g;:: P::UTZ Type d'appartement Lc:el/iryg:]eln;l:el
Prix m? appartement | 851€ |1618€|2344€ Studio 12,8 €
Prix m? maison 1057 € |2008€|2909¢€ 2 piéces 10,3 €
Loyer mensuel /m2 | 58€ | 7,8€ | 93¢€ 3 pieces 82€
Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 4 pieces et + .7 €
Tous type de bien 7,8 €

décembre 2015. Prix exprimés en net vendeur.

Maureillas-las-lllas : les prix de I'immobilier en détail
Tous types de biens confondus, I'estimation du prix m*> moyen est de 1 964 €.

Prix m2 appartement

S'il est de 1 618 € en moyenne, le prix
du m2 a Maureillas-las-lllas peut valoir
entre 851 € et 2 344 € selon les

Prix m2 maison
En ce qui concerne les maisons, le prix m2
moyen est bien plus élevé : a4 2 008 € en
moyenne (avec une fourchette allant de 1 057 €
a 2 909 €), cela fait un écart de +24,1 % par

zones. rapport aux appartements.

Maureillas-las-lllas (66480) : Informations locales
Population Maureillas-las-lllas

Population 2 672 habitants

Croissance démographique (2006-2011) +5,0 %

Age médian 48 ans

- Part des moins de 25 ans 26,1 %

- Part des plus de 25 ans 73,9 %

Densité de la population (nombre d'habitants au km?) 63 hab. / km?

Superficie (en km?) 42,6 km?

Logement
Nombre total de logements
- Part des résidences principales
- Part des résidences secondaires
- Part des logements vacants
Part des logement sociaux / HLM
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale
Part des ménages locataires de leur résidence principale
Part des résidences principales 1 piéce
Part des résidences principales 2 pieces
Part des résidences principales 3 pieces
Part des résidences principales 4 pieces
Part des résidences principales 5 piéces ou plus
Revenus - Emploi - Chomage
Revenu annuel médian par ménage
Taux d'activité des 15 a 64 ans
Taux de chémage des 15 a 64 ans

Maureillas-las-lllas
1 577 logements

76,
14,

1%
8%

9,1%
1,6 %
76,3 %
21,2%
1,2 %
52 %
23,5 %

33,
36,

2%
9 %

Maureillas-las-lllas
27 024 €

66,
16,

3%
0 %
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Le marché immobilier a Reyneés (66400)

Prix de I'immobilier a la vente Prix de I'immobilier a la location

Prix immobilier Pr;:sm i :L’;g P::UTA Type d'appartement L%{l’ﬁ;;e;‘;‘je'
Prix m? appartement | 910€ | 1701 €| 2053 € Studio 12,8 €
Prix m? maison 1205€|2253€|2719¢€ 2 piéces 10,3 €
Loyer mensuel /m2 | 51€ | 68€ | 8,1¢€ 3 pieces 8,0€
Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 4 pieces et + 7.4€
décembre 2015. Prix exprimés en net vendeur. Tous type de bien 6,8 €

Reynés : les prix de I'immobilier en détail

Tous types de biens confondus, I'estimation du prix m? moyen a Reynés au 1 décembre
2015 estde 2 141 €.

Prix m2 maison

Prix m2 appartement En ce qui concerne les maisons, le prix m2
S'il cote 1 701 € en moyenne, le prix du | moyen est bien plus élevé : a 2253 € en
m? a Reynés peut valoir entre 910 € et | moyenne (avec une fourchette allant de 1 205 €
2 053 € selon les immeubles a 2719 €), cela fait un écart de +32,5 % par
rapport aux appartements.

Reynés (66400) : Informations locales

Population Reynés
Population 1 194 habitants
Croissance démographique (2006-2011) -5,7 %
Age médian 49 ans
- Part des moins de 25 ans 22,1 %
- Part des plus de 25 ans 77,9 %
Densité de la population (nombre d'habitants au km?) 43 hab. / km?
Superficie (en km?) 27,7 km?

Logement Reynés
Nombre total de logements 718 logements
- Part des résidences principales 76,1 %
- Part des résidences secondaires 18,4 %
- Part des logements vacants 5,5 %
Part des logement sociaux / HLM 0,3 %
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale 73,7 %
Part des ménages locataires de leur résidence principale 22,0 %
Part des résidences principales 1 piéce 1,3 %
Part des résidences principales 2 pieces 6,3 %
Part des résidences principales 3 piéces 20,7 %
Part des résidences principales 4 piéces 35,7 %
Part des résidences principales 5 piéces ou plus 36,0 %

Revenus - Emploi - Chomage Reyneés

Revenu annuel médian par ménage 29 351 €
Taux d'activité des 15 & 64 ans 66,7 %
Taux de chdmage des 15 a 64 ans 12,7 %

Auteur: Emélia Puigvert Tubau
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Le marché immobilier a Amélie-les-Bains-Palalda (66110)

Prix de I'immobilier a la vente Prix de I'immobilier a la location

Prix immobilier Prti));;n‘ '::g;:: P::UTZ Type d'appartement Lc:el/iryg:]eln;l:el
Prix m? appartement | 916€ |1569€ |2 178 € Studio 11,7 €
Prix m? maison 1106 €| 1895€ | 2631€ 2 piéces 8,4 €
Loyer mensuel /m2 | 6,1€ | 81€ | 97¢€ 3 piéces r7€
Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 4 pieces et + 7,4€
décembre 2015. Prix exprimés en net vendeur. Tous type de bien 8,1€

Amélie-les-Bains-Palalda : les prix de I'immobilier en détail

Au 1 décembre 2015, I'estimation du prix moyen du m? & Amélie-les-Bains-Palalda est de
1 627 €, tous types de biens confondus.

Prix m2 maison
Prix m2 appartement Quant aux maisons, le prix moyen du metre
Si le prix du m? a Amélie-les-Bains-Palalda | carré est nettement plus cher: a 1 895 € en
cote 1 569 € en moyenne, il peut varier moyenne (avec une fourchette variant entre
entre 916 € et 2 178 € en fonction des 1106 € et 2 631 €), cela fait un écart de
quartiers. +20,8 % par rapport aux appartements.

Amélie-les-Bains-Palalda (66110) : Informations locales

Population Amélie-les-Bains-Palalda
Population 3 688 habitants
Croissance démographique (2006-2011) +0,9 %
Age médian 56 ans
- Part des moins de 25 ans 18,1 %
- Part des plus de 25 ans 81,9 %
Densité de la population (nombre d'habitants au km?) 125 hab. / km?
Superficie (en km?) 29,4 km?
Logement Amélie-les-Bains-Palalda
Nombre total de logements 5 196 logements
- Part des résidences principales 39,7 %
- Part des résidences secondaires 54,5 %
- Part des logements vacants 5,8 %
Part des logement sociaux / HLM 2,3 %
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale 51,3 %
Part des ménages locataires de leur résidence principale 45,4 %
Part des résidences principales 1 piéce 10,8 %
Part des résidences principales 2 pieces 221 %
Part des résidences principales 3 piéces 31,1 %
Part des résidences principales 4 piéces 19,0 %
Part des résidences principales 5 piéces ou plus 17,0 %
Revenus - Emploi - Chémage Amélie-les-Bains-Palalda
Revenu annuel médian par ménage 18 709 €
Taux d'activité des 15 a 64 ans 63,4 %
Taux de chdmage des 15 a 64 ans 23,8 %

Auteur: Emélia Puigvert Tubau
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Le marché immobilier a Arles-sur-Tech (66150)

Prix de I'immobilier a la vente Prix de I'immobilier a la location

Prix immobilier P'g);:z :2;2: P::uTz Type d'appartement L?:g;z:lep :::el
Prix m? appartement | 713€ | 1569 € | 1856 € Studio 12,8 €
Prix m? maison 792 € | 1568€ | 2062¢€ 2 pieces 8,7€
Loyer mensuel /m2 | 55€ | 7,3€ | 88¢€ 3 pieces 78€
Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 4 pieces et + /1€
décembre 2015. Prix exprimés en net vendeur. Tous type de bien 7,3€

Arles-sur-Tech : les prix de I'immobilier en détail

Au 1 décembre 2015, I'estimation du prix m? moyen a Arles-sur-Tech est de 1 521 €, tous
types de biens confondus.

Prix m2 maison
Prix m2 appartement Le prix du m2 pour les maisons est quant a lui plus
Si le prix du m? a Arles-sur-Tech élevé, puisqu'il est estimé a 1 568 € en moyenne
cote 1411 € en moyenne, il peut (soit +11,1 % par rapport aux appartements) ; il
valoir entre 713 € et 1 856 € selon | peut néanmoins varier entre 792 € et 2 062 € selon
les zones. les rues et le standing de la maison.

Arles-sur-Tech (66150) : Informations locales

Population Arles-sur-Tech
Population 2 700 habitants
Croissance démographique (2006-2011) -0,7 %
IAge médian 51 ans
- Part des moins de 25 ans 23,6 %
- Part des plus de 25 ans 76,4 %
Densité de la population (nombre d'habitants au km?) 95 hab. / km?
Superficie (en km?) 28,4 km?
Logement Arles-sur-Tech
Nombre total de logements 1 670 logements
- Part des résidences principales 73,2 %
- Part des résidences secondaires 9,7 %
- Part des logements vacants 17,1 %
Part des logement sociaux / HLM 21 %
Part des ménages propriétaires de leur résidence principale 67,9 %
Part des ménages locataires de leur résidence principale 28,7 %
Part des résidences principales 1 piéce 0,8 %
Part des résidences principales 2 pieces 8,1 %
Part des résidences principales 3 pieces 23,7 %
Part des résidences principales 4 pieces 329 %
Part des résidences principales 5 piéces ou plus 34,4 %
Revenus - Emploi - Chémage Arles-sur-Tech
Revenu annuel médian par ménage 22781€
Taux d'activité des 15 & 64 ans 67,5 %
Taux de chdmage des 15 a 64 ans 16,3 %

Auteur: Emélia Puigvert Tubau
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ANNEXE 3 : Types d'ERP en fonction de la nature de leur exploitation

Types d'ERP en fonction de la nature de leur exploitation

Nature de I'exploitation Type | Seuils d'assujettissement de la 5e catégorie
Ensemble des En En
niveaux sous-sol | étages

Structure d'accueil pour personnes agées J 25 résidents (100 en | X X
effectif total)

Structure d'accueil personnes handicapées | J 20 résidents (100 en | X X
effectif total)

Salle d'audition, de conférence, multimédia | L 200 100 X

Salle de réunion, de quartier, réservée aux

associations

Salle de spectacle (y compris cirque non L 50 20 X

forain) ou de cabaret

Salle de projection, multimédia

Salle polyvalente a dominante sportive de

plus de 1 200 m? ou d'une hauteur sous

plafond de moins de 6,50 m

Magasin de vente et centre commercial M 200 100 100

Restaurant et débit de boisson N 200 100 200

Hétel, pension de famille, résidence de O 100 X X

tourisme

Salles de danse et salle de jeux P 120 20 100

Etablissement d'enseignement et de R 200 100 100

formation

Internat des établissements de

I'enseignement primaire et secondaire

Centre de vacance et centre de loisirs

(sans hébergement)

Créche, école maternelle, halte-garderie, R 100 interdit 20 (siun

jardin d'enfants seul

niveau
situé en
étage)

Bibliothéque et centre de documentation S 200 100 100

Salle d'exposition T 200 100 100

Etablissement de santé public ou privé, U sans hébergement : X X

clinique, hopital, pouponniére, 100

établissement de cure thermale avec hébergement :

20

Auteur: Emélia Puigvert Tubau
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Types d'ERP en fonction de la nature de leur exploitation

Nature de I'exploitation Type | Seuils d'assujettissement de la 5e catégorie
Lieu de culte V 300 100 200
Administration, banque, bureau (sauf si le W 200 100 100

professionnel ne recgoit pas de clientéle
dans son bureau)

Etablissement sportif clos et couvert, salle X 200 100 100
omnisports, patinoire, manége, piscine
couverte, transformable ou mixte

Salle polyvalente sportive de moins de

1 200 m? ou d'une hauteur sous plafond de

plus de 6,50 m

Musée Y 200
Etablissement de plein air PA 300
Chapiteau, tente et structure CTS | x
Structure gonflable SG X
Parcs de stationnement couvert PS X

Gare (pour sa partie accessible au public) GA X

Hoétel-restaurant d'altitude OA 20
Etablissement flottant EF X
Refuge de montagne REF | x

Etablissement pénitentiaire

Exemples de calcul :

e une structure d'accueil pour personnes agées est classée en catégorie 5 si elle
accueille moins de 25 résidents, et en catégorie 4 si elle accueille entre 25 et 300
résidents,

e un magasin de 100 m? en rez-de-chaussée d'une capacité d'accueil de moins de
200 personnes est classé en catégorie 5 s'il est indépendant (devanture donnant
sur une rue).

Les espaces non clos par une enceinte ou non couverts (parking non couvert, station-service hors
magasin de vente, etc.) ou les logements (batiments a usage exclusif d'habitation) ne sont pas
considérés comme des ERP.

Textes de référence :
e Code de la construction et de I'habitation : articles R*123-2 a R*123-17

e Arrété du 25 juin 1980 sur les régles de sécurité contre les risques d'incendie et de
panique dans les établissements recevant du public (ERP)

Auteur: Emélia Puigvert Tubau
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ANNEXE 4 : Classification des batiments d’habitation

1° Premiére famille:

Elle comprend :
Habitations individuelles
- Habitations individuelles
isolées ou jumelées a un étage sur rez- Miveziix
de-chaussée, au plus. i, i i
- Habitations individuelles a rez- Bt
de-chaussée groupées en bande. lsaléns e
Toutefois, sont également
classées en premiere famille les
habitations individuelles a un étage sur E£n bande T
rez-de-chausseée, groupées en bande,
lorsque les structures de chaque P i i B e W
habitation, concourant a la stabilité du
batiment, sont indépendantes de celles . — Rt
de I'habitation contigué. S ST S—

Source Image:
http://www.ideal-incendie.net/dasm/reglementation/regle/bat.htm

2° Deuxiéme famille :

Elle comprend : Habitations Individuelles

- Habitations individuelles isolées Niveaux
ou jumelées de plus d'un étage sur rez-de- i, 7 D -
chaussée.

- Habitations individuelles a un SRt
étage sur rez-de-chaussée seulement, Is0iées Jumelées
groupées en ban_de,_ lorsque les struct}Jres PN
de chaque habitation, concourant a la
stabilité du batiment, ne sont pas Rt
indépendantes  des  structures  de o s
I'habitation contigué.

- Habitations individuelles de plus =

' . . , Y T e ¥
d'un étage sur rez-de-chaussée groupées
en bande.
M+
En bande
Immeubles collectifs

Miveau maximum < B+ 3

4% @lage dupiex admis

s une pibo ?HN!D\&."E SR+3alH-8m
- Habitations collectives comportant au # Accks au 3" dlage estaia’ enclosonne
plus trois etages sur rez-de-chaussee. /\\ —
Y

3 T71 =

s [0

L™ | 3 li : -

b l‘ ‘—H - |

Source Images:
http://www.ideal-incendie.net/dasm/reglementation/regle/bat.htm

Auteur: Emélia Puigvert Tubau



112

Etude théorique - pratique en France :

Le produit immobilier et sa typologie, la vente et réglementation d'application en
ce qui concerne la construction, maintien et le développement environnemental

3° Troisiéme famille :

Elle comprend les habitations dont le plancher bas, du logement le plus haut, est
situé a 28 meétres au plus au-dessus du sol utilement accessible, aux engins de secours
et de lutte contre l'incendie. Cette Troisiéme est divisée en deux sous-familles :

La Troisiéme famille A :

qui  comprend les habitations
répondant a I'ensemble des
prescriptions suivantes :

- Comporter au plus sept
étages sur rez-de-chaussée.

- Comporter des circulations
horizontales de maniére a ce que la
distance, entre la porte paliere de
logement la plus éloignée et l'acces
de l'escalier, soit au plus égale a sept
meétres.

- Etre implantées de telle
sorte qu'au rez-de-chaussée les
accés aux escaliers soient atteints
par la voie.

La Troisiéme famille B :

qui comprend les habitations ne
satisfaisant pas les prescriptions de la
Troisieme famille A. Ces habitations
doivent étre implantées de telle sorte
que les accés aux escaliers soient
situés a moins de 50 métres d'une
voie ouverte a la circulation.
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Source Images :

http://www.ideal-incendie.net/dasm/reglementation/regle/bat.htm
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4° La Quatriéme famille :

Cette famille comprend les habitations dont le plancher bas, du logement le plus haut, est
situé a plus de 28 metres et a 50 métres au plus au-dessus du niveau du sol utilement
accessible, aux engins de secours et de lutte contre l'incendie.

Si I'immeuble dépasse les 50 métres,
il est rangé dans la catégorie des |E®F DE TYPE N

Immeubles de Grande Hauteur. i
- &Ur 2 derriirs mveaus

- HLEUNE Commurication
aves Mimmoghle

- 2 escaliors profeges
Comme pour la Troisiéme famille B, ﬁﬂﬁﬁsﬁﬁﬂm
ces habitations doivent étre p ; Fi
implantées de telle sorte que les g

acces aux escaller‘s sonen:[ situés A | ROPERSIONMELLE
moins de 50 metres d'une voie g,
ouverte 4 la circulation. - imegree ay logemen!

Lorsque limmeuble de la quatrieme | ACTIVITE, BUREALX, ERP
famille doit contenir des locaux a |5 locaux.

usage autre que d'habitation, cet '3“""”*3“? peisne
immeuble doit étre rangé dans la g‘g&,ﬂfﬂgﬁggﬁﬁ
catégorie des Immeubles de Grande | -isaiés de limmeubie -
Hauteur. Toutefois, l'immeuble pargis CF 1 b,
demeure en quatriéme famille lorsque | P@&FF 12h

les locaux contenus répondent a l'une
des conditions définies par le dessin

qui suit :

BUREALY, OU ERP 5° CAT.

- plancher a 8 m mazimum

- Bl MOins Lne fagade sur voie-enging
- locaus isolés par ; pargis CF 2 h. aucune ibercommuncation

Source Image :
http://www.ideal-incendie.net/dasm/reglementation/regle/bat.htm

Contrairement aux ERP et IGH, les batiments d'habitation ne sont pas soumis ni a un
contréle périodique, ni a la présence d'un service de sécurité. Les prescripteurs
demandent donc aux propriétaires de veiller a ce que les transformations apportées aux
batiments ne diminuent pas le niveau de sécurité et imposent I'entretien et la vérification
des équipements concourant a la sécurité.

Réglementation sécurité incendie a appliquer par type de batiment :
Selon le type de béatiment considéré, les textes réglementaires peuvent différer. Le

schéma ci-dessous synthétise les réglementations en vigueur pour chaque type de
batiment (habitation, ERP, IGH*). Voir figure A4.1
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Figure A4.1: Schéma réglementation par type d'édifice

Batiments Batiments Bitiments Locaux Installations Tunnels
d*habitation recevant du public de grande hauteur de travail dlassées routiers
. o . Code Code
Code de la construction et de Phabitation Code du travail de Fenvironnement

Ministére en charge Ministére
dulogement del'intérieur

Réglements de
Réglements sécurité des ERP
de sécurité (établissement
des batiments recevant du public)
d'habitation Arrété Dispositions
du31/01/86 modifié | générales Arrété du
25/06/80 modifié

Arrétés des Arrétés des
dispositions dispositions
spécifiques particuliéres

Instructions techniques communes aux ERP
(Applicables pour partie aux IGH et habitations)

IT 246 Désenfumage; IT 249 Facade; IT 263 Atrium...

Réglementsde
sécurité des hauteur
1GH (immeubles de

grande hauteur)

Arrété du zof2/m

Ministére en charge | Ministére en charge || Ministére en charge
du travail del'écologie du transport,

Tunnel > soom

Dispositions arrété du 8/nfob

concernant la sécurité Instauration des

at la santé des lieux ICPE loingfa7/76 TU““F|5 2300m
de travail Décrets (décret 2005-n70 du Circulaire
n°92-332 et 92-333 13/09/0%) interministérielle

modifiés du 31/03/92 N°2000-63 25 aout

2000 annexe 2

Dispositions Nomenclature
pour la prévention des ICPE:
des incendies
et le déserfumage
Arrété dus/o8/g2

Arrétés des
dispositions
particuligres

Auteur: Emélia Puigvert Tubau
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ANNEXE 5 : Tableau détaillé des diagnostics immobiliers

NATURE DOCUMENT A |MMEUBLES DUREEDE [SANCTION |ACTE Réf. LEGISLATIVE
FOURNIR CONCERNES |VALIDITE

PERFORMANCE  |DPE(Diagnostic [Tous les 10 ans Aucune - Vente Directive 2002/91/CE

ENERGETIQUE de performance |ogements Documenta |Location (du 16/12/02.
énergétique) occupés 4 mois simple valeur (depuis le [Loi n°2004-1343 du

par an minimum informative ~ [01/07/07  [09/12/04 et loi du
13/07/05.
Ordonnance n°2005-
655 du 08/06/05.
Décret n°2006-1147.
Arrétés du 15/09/07.

RISQUES ERNT (Etat des |Logements 6 mois Résolution de |Vente Loi du 30/07/03 du

NATURELS ET risques naturels situés en zone lavente ou  |Location [Code de

TECHNOLOGIQUES et a risque définie diminution du |depuis le  |'environnement.
technologiques) par la prix de vente [01/06/06  |Articles L125-1 et

préfecture ou du loyer R125-26. Arrété du
13/10/05.

AMIANTE Constat ou Toutes les [llimitée Pas Vente Articles R1334-14 a
DTA (Dossier  [constructions d'exonération R1334-29 du code de
technique dont le permis de la garantie la santé publique.
amiante) pour les [de construire a des vices Décret 2001-840 du
parties gté délivre cachés 13/09/01.
communes des |avant le Arrété du 28/11/97.
lots de 01/07/1997. Arrété du 15/01/98.
copropriété Arrété du 24/12/01.

Arrété du 02/01/02.
Arrété du 22/08/02.
Circulaire n°98-589 du
25/09/98.

PLOMB DANS LES |CREP (Constat |Logements 1an si Pas Vente Décret n°99-493 du

PEINTURES des risques construits avant présence de |d'exonération |Location |09/06/99 relatif aux
d'exposition au e 01/01/1949  |plomb, de la garantie [depuisle |mesures d'urgence
plomb) ilimitée si  |des vices 12/08/08 [contre le saturnisme

absence de |cachés pour le prévues aux articles
plomb 6 ans |vendeur et des| .32-1 & L32-4 du code
encasde  [sanctions de la santé publique et
location pénales et modifiant le code de la
civiles pour le santé publique.
bailleur. Décret n°99-484 du
09/06/99 relatif aux
mesures d'urgence
contre le saturnisme
prévu a l'article L32-5
du code de la santé
publique.
Arrété du 25 avril 06
au CRPE.

TERMITES Etat relatifala  [Immeubles 6 mois Pas \Vente Articles L133-1 a
présence de situés en zones d'exonération L133-6 et articles
termites définies par la de la garantie R133-1 a R133-8 du

préfecture des vices code de la construction
cachés et de I'habitation.

GAZ Etat de Installation de (3 ans Pas Vente Décret n°2006-1147
I'installation plus de 15 ans d'exonération du 14/09/06.
intérieure de gaz de la garantie Arrété du 06/04/07.

des vices
cachés
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ELECTRICITE Etat de Installation de 3 ans Pas \Vente Articles L134-7,
linstallation plus de 15 ans d'exonération articles L271-4 a L271-
électrique de la garantie 6 et articles R271-1 a
des vices R271-5 du code de la
cachés construction et de
I'habitation.
Décret 2008-384 du
22/04/08. Décret 2008-
1174 du 13/11/08.
Arrété du 08/07/08.
MESURAGE (LOI  |Attestationde  [Lots de lllimitée, sauf [Diminution du Vente Article 46 loi 65-557 du
CARREZ) superficie copropriété changement |prix si erreur > 10/07/65.
de 5 % Loi n°96-1107 du
consistance 18/07/96.
du logement Décret 97-532 du
23/05/97.
DIAGNOSTIC DTl (Diagnostic |Mise en \Vente Loi SRU du 21/11/00
IMMOBILIER technique copropriété d'un
immobilier) immeuble
construit depuis
lus de 15 ans)
LOGEMENT Diagnostic ITous les Selon Mise en ente Loi 2000-1208 du
DECENT Immobilier logements évolution du [responsabilitésiLocation  [13/12/00.
logement décent bien civile ou Décret 2002-120 du
pénale (mise 30/01/02.
en danger de
la santé
d'autrui) du
propriétaire
bailleur et/ou
de son
mandataire
IASSAINISSEMENT |Diagnostic Logement non |8 ans (décret [Pas Ventea |Articles L133-11-1 et
AUTONOME Immobilier raccordé au  |en attente)  (d'exonération |partirdu  |L1331-1-1 du code de
assainissement  réseau public de la garantie [01/01/2013la santé publique.
autonome de collecte des des vices Article L2224-8 du
eaux usees cachés code général des
collectivités
territoriales.
Articles L271-4 a
L271-6 et R271-1 &
R271-5 du code de la
construction et de
I'habitation.
CONSTAT DE Diagnostic Logement Location  |Loi 2003-590 du
ROBIEN Immobilier De  {ancien destiné 02/07/03 (art 91).
Robien a étre loué Décret 2003-1219 et
Arrété du 19/12/03

Source : http://www.immobilier.notaires.fr/jahia/Jahia/Diagnosticimmobilier
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ANNEXE 6 : Textes de références

Documents parus au Journal Officiel et en acces libre

Décrets en Conseil d’Etat — RT 2012 et attestations de prise en compte de la
réglementation thermique:

e Décret n° 2010-1269 du 26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques
et a la performance énergétique des constructions.

e Décret n° 2011-544 du 18 mai 2011 relatif aux attestations de prise en compte de
la réglementation thermique et de réalisation d’'une étude de faisabilité relative aux
approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les parties nouvelles
de batiments.

e Décret n° 2012-1530 du 28 décembre 2012 relatif aux caractéristiques
thermiques et a la performance énergétique des constructions de batiments

Arrétés «exigences» de la RT 2012:

e Arrété du 11 décembre 2014 relatif aux caractéristiques thermiques et aux
exigences de performance énergétique applicables aux batiments nouveaux et
aux parties nouvelles de batiment de petite surface et diverses simplifications.

e Arrété du 19 décembre 2014 modifiant les modalités de validation d’'une démarche
qualité pour le contréle de I'étanchéité a lair par un constructeur de maisons
individuelles ou de logements collectifs et relatif aux caractéristiques thermiques et
aux exigences de performance énergétique applicables aux batiments collectifs
nouveaux et aux parties nouvelles de batiment collectif.

o Arrété du 26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et aux exigences
de performance énergétique des batiments nouveaux et des parties nouvelles de
batiments.

e Arrété du 26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et aux exigences
de performance énergétique des batiments nouveaux et des parties nouvelles de
batiments (rectificatif).

e Arrété du 28 décembre 2012 relatif aux caractéristiques thermiques et aux
exigences de performance énergétique des batiments nouveaux et des parties
nouvelles de batiments autres que ceux concernés par l'article 2 du décret du 26
octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et a la performance
énergétique des constructions.

e Arrété du 28 décembre 2012 relatif aux caractéristiques thermiques et aux
exigences de performance énergétique des batiments nouveaux et des parties
nouvelles de batiments autres que ceux concernés par l'article 2 du décret du 26
octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et a la performance
énergétique des constructions (rectificatif).

Auteur: Emélia Puigvert Tubau



118 Etude théorique - pratique en France :
Le produit immobilier et sa typologie, la vente et réglementation d'application en
ce qui concerne la construction, maintien et le développement environnemental

Arrétés « méthode » de la RT 2012

e Arrété du 30 avril 2013 portant approbation de la méthode de calcul Th-BCE 2012
prévue aux articles 4, 5 et 6 de l'arrété du 26 octobre 2010 relatif aux
caractéristiques thermiques et aux exigences de performance énergétique des
batiments nouveaux et des parties nouvelles de batiments.

Arrété du 30 avril 2013 et son annexe

Régles Th-Bat notifiées

Vu la directive 98/34/CE du 22 juin 1998 prévoyant une procédure d'information dans le
domaine des normes et réglementations techniques:

- Date de natification : 27/01/2014

- Numéro de Notification : 2014/52/F

- Fin de la période de statu quo : 28/04/2014

- Date de publication : 26/02/2015

e Les regles Th-U ont pour objet la détermination des caractéristiques thermiques
utles des éléments de construction, cest a dire les caractéristiques
représentatives du comportement de ces éléments (matériaux, produits, procédés)
dans l'ouvrage. Les caractéristiques thermiques utiles servent comme données
d’entrée au calcul des transferts de chaleur par transmission a travers I'enveloppe,
notamment pour I'application des réglementations thermiques en vigueur.

Arrété attestations de prise en compte de la réglementation thermique
e Arrété du 11 octobre 2011 relatif aux attestations de prise en compte de la
réglementation thermique et de réalisation d’'une étude de faisabilité relative aux

approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les parties nouvelles
de batiments.
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ANNEXE 7 : Méthode de calcul Th-BCE 2012

La méthode de calcul Th-B-C-E 2012 a pour objet le calcul réglementaire des coefficients
Bbio, Cep et Tic. Elle n’a pas pour vocation de faire un calcul de consommation réelle
compte tenu des conventions retenues.

Cette méthode de calcul utilise comme données d’entrée tous les éléments descriptifs du
batiment et de ses équipements qui sont définis de fagon opposable.

Le schéma global de structuration des données d'entrée de la méthode est le suivant :

| ThBCE 2012 vu des entrées utilisateurs

|Projet | [situation géographique : département, altitude.. |
|batiment | [SHOr | [ Photowltaique
|zones | [type de zone (liste) |perméabilité interne pour les débits au travers de l'enveloppe
[groupes ] [indicateur gpe standard ou circulation |
|Surface utile |
[inertie |
~ |baies masques vérandas
parois opagues masques vérandas
8 i Erand
ponts thermiques masques vérandas

bouches d'air

perméabilité

|débits d'air requis |bouches ou équivalent | réseaux centrales
] 3 ra 03 n
E emetteurs chauds réseaux (sec. ; primaire) sources amont
‘S |émetteurs froid réseaux (sec. ; primaire) générateurs éventuelles
‘% robinets dECS réseaux (sec. ; primaire) (solaire, air...)

|éclairage articificiel |

|locaux (liste conv) |surface utiles et accés a I'éclairage naturel |

Ces données d’entrée des éléments descriptifs du batiment et de ses équipements sont
constituées de deux types de paramétres différents:

» Des parametres dits intrinséques qui correspondent aux caractéristiques propres
du composant,

* Des parameétres dits d'intégration correspondants a la mise en ceuvre dans le
projet étudié.

Par exemple, le coefficient U d'une baie est un paramétre intrinséque alors que son
orientation est un paramétre d'intégration.

Les éléments apportés aprés la réception du batiment ainsi que les parameétres

indépendants du batiment intervenant dans la méthode de calcul sont définis de fagon
conventionnelle.
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Le coefficient Bbio exprimé en points caractérise l'efficacité énergétique du bati. Il
permet d'apprécier celui-ci par rapport aux besoins de chauffage, de refroidissement et de
consommations futures d'éclairage artificiel. Il s'appuie sur la valorisation des éléments
suivants:

La conception architecturale du bati (implantation, forme, aires et orientation des
baies, accés a I'éclairage naturel des locaux ...),

Les caractéristiques de I'enveloppe en termes d'isolation, de transmission solaire,
de transmission lumineuse, d'ouverture des baies et d'étanchéité a l'air,

Les caractéristiques d'inertie du bati.

Le coefficient Cep exprimé en kWh/(m2.SHONRT) d’énergie primaire représente les
consommations d’énergie de chauffage, de refroidissement, d’eau chaude sanitaire,
d’auxiliaires et d’éclairage des batiments. Ce coefficient Cep ajoute au coefficient Bbio
I'impact des systémes énergétiques suivants:

Systémes de chauffage et de refroidissement, y compris les auxiliaires,

Systémes d'eau chaude sanitaire y compris les auxiliaires,

Auxiliaires de ventilation (I'impact des débits d’air étant pris en compte dans les
consommations des systemes de chauffage et de refroidissement).

Systémes d'éclairage,

Systémes de production locale d'énergie, y compris les auxiliaires.

Le coefficient Tic exprimé en °C est la température opérative (correspondant a la
sensation de I'occupant) maximale horaire calculée en période d'occupation pour un jour
chaud d'été conventionnel, associée a une séquence chaude représentative.

Un batiment est décrit dans cette
méthode de calcul suivant quatre
niveaux :

1) le niveau « Batiment »,
2) le niveau « Zone »,

3) le niveau « Groupe »,
4) le niveau « Local ».

La méthode Th-BCE prévoit ensuite différents
types de locaux par usage de groupe.

Il est par exemple prévu des locaux «Salle des
professeurs», «kEnseignement informatique» et
«Classes» pour 'usage «Enseignement
Secondaire (Partie jour)».

7 T\

Local Batiment

N

Groupe

Groupe = Enseignement Secondaire
(partie jour)

Local 1
Classes

Local 2
Salles de

Il est ensuite possible de décrire la répartition surfacique des locaux au sein d’'un groupe
grace aux coefficients Ratels

L’ensemble des locaux par usage ainsi que les Ratels utilisés par défaut dans le calcul
réglementaire sont présentés ci-dessus.
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Tableau des Ratel par défaut (ratio surface utile du local/surface utile du groupe)

locaux associés
locaux spécifiques
correspondant ?
é l'usage du groupe E,'
E.
Usage du groupe Q 2 g 5
3! = = - w I
= lg | &g | = |8
2| 2|k |8 |7 |=
g = o = 2 Y
. ' 5 [ m | 2 "
=1} ﬁ = & E- 1]
= ] 7] E— S g Total
Hahilation Logement| 050 0.10 1.00
Bureaux Bureau standard] 060 0.2670.033 010 1.00
COMmmerze Magasin de vente (inf. 4 30 m)| 0.40
Locau: devente (sup 4 30 1| 025 0.25 1001 |00 005 1.0
Creche- Garderig Salle de jeux| 030
Salle de repos] 020 015|010 015|010 1.00
Enseignement primaine Classes| 055 010 loos 010 loos 100
Salle de repos| 015
Enseignement secondairg Classes| 025
(partie jour Sale de conférence | 0,15
Centre de documentation) 0.05 020005 010|010 1.0
Salle des professeurs| 0.05
Enseignemeant infarmatioque| 0.05
Enseignement secondaire [parie nuit) Chambre sans cuisine ni salle desuf 0FD 020 (010|010 1.00
Enzeignement Université Classes| 025
Salle de conférance | 015
Centre de documentation| 0.05 0.20 | 0.05 040|005 1.0
Enseignemeant informatigue| 0.05
EPAH - ERAHD Chambire sans cuisine avec salle deau| 050 020 )00 {010 ] 010 1.00
Etablissement spodif (tout type) Salle de sport| 075 0.05 (010|010 1.00
Héhe_rgement ocCupation Charmbre sang cuigine avec salle desu| 050 015 loos loos loms oo | 00
continue (Foyer JTi foyer| 010
Efgrg}emem residence BUAIANEE | oy v sans cuisine avec salle deau| 080 | |0.15|0.10 |0.10 | 005 .00
Etablizzement de santé (partiz jour) Salle Uattemg el consultstion| 025 n oo loos o lais 1
Aire de production) 005
Etablizzement de santé (partia nuit) Chambre sang cuisine awec galle desu| 0.0
Locaux soing et offices| 020 015 loos loos | os 1 00
Zallz d'attenta et consulation| 015 ' ' : ' '
Aire de production) 005
Hotal O, 17 et 27 (pattiz jour) Salle pedite dejauners| 0,402 [ [0.437(0.057 0115 1.00
— = : !
Hotel 3, 47 et 57 (pattiz joun) Salle peiits dejeun;;sr 31[';? 0173|007 0405 |0 473 1
Hotel (partie nuit) Chatmbre gang cuisine ni galle d'esu| 0.728 | (0.233]0.006 0.032] 1.00
Indugtriz - artizanat ftous haraires) Aire de production| 0EQ 010|005 (005|010 010 | 1.00
Restaurant (lous types) Ealle rastau.rs!tn:ln 0.70 040 | 1.0
Cuigines| 0.20
Tribunal - palais da justice Zallz d'audiznce coreciionnelle| 010
Salle d'sudienca civill 0.10
Salla res pas parnins] 10100 ban | oo ] (A0 110
Halte gardee| 000
ARTOETE Jone voyageur] 042
Commernce| 0108 | 01790105 0143 1.00
Inspection filtrsge| 0.043

Ces valeurs sont modifiables, via les logiciels d’application éditeurs, afin de faire
correspondre les hypothéses du calcul réglementaire et la situation de son batiment.
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La liste des usages définis dans les champs d’application de la RT2012 n’est pas
exhaustive.

Certains usages de batiments ou de parties de batiment ne sont ainsi pas retranscrits
explicitement dans la méthode Th-BCE mais doivent étre rattachés a un usage de
groupe RT ou a un type de local grace au tableau suivant :

Destination Usage de Groupe Type de Local
Maison témoin Maison individuelle
Habitat de loisir occupé de
maniére saisonniére, gite Maison individuelle
individuel
Banques, Assurances Bureaux "C_irculation Accueil pour
’ traiter l'espace commercial
Centre administratif, mairie, .... Bureaux
Bureaux/commerces avec w . o
guichets pouvant accueillir du Bureaux trél:iltgul!zgogc‘zcggr‘cﬂ:fngﬁ:ﬁ‘ar.l
public P
Locaux chauffés a plus de
12C:
Bétiment constitue d'un poste Bureaux
de garde
Auires locaux :
Hors RT 2012
Partie bureaux :
Bureaux
Call-center — Data center -
Partie process :
Hors RT 2012
Pariie jour :
. Bureaux
Casernes de pompiers, - —
gendarmerie, commissariat Partie nuit :
Logement collectif
d’habitation
Logements de fonction dans un Logement collectif
batiment autre que d’habitation d’habitation
Avec cuisine privalive ou
Résidence service pour kilchenelle :
étudiant Batiment callectif
d’habitation

Sans awisine privative :
Foyer jeunes travailleurs
Avec cuisine privative ou

kitchenette :
Foyer logement pour personneas Batimsnt collectif
agees d'habitation

Sans clisine privafive
EHPA et EHPAD

Avec cuisine privative ou

kitchenette :
Foyer logemeant pour personnes Batiment collecti
handicapsas d’habitation

Sans cwisine privafive :
Foyer jeunas travailleurs
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Salles communes (hors partie
restauration) des foyers jeunes
travailleurs et Cité U

Foyer de jeunes travailleurs

Considérer les salles
communes comme des
locaux d'accueill

Maison de retraite hors foyer

logement EHPA et EHPAD
Concession automobile Commerce
Bar Commerce
Gare (espaces de vente) Commerce
Salle de jeux, casino Commerce
Aire de service Commerce

cuisines

Cabinet médical, cabinet Etablissement de
vetérinaire sante (Partie jour)
Sans hebergement :
E!ab_lissement de
Instituts médico-éducatifs Sk rerie o)
Avec hébergement :
Etablissement de
santé (Partie jour et nuit)
J E St g Etablissement de santé :
Foyer accueil médicalisés partie jour ou partie nuit
Salle de restauration sans Restaurant Salle de restauration

Centre de spon, de fitness

Etablissement sportif
municipal ou privé

Stades (vestiaires, loges

Etablissement sportif

(atelier, stockage, petite
mécanique, locaux du
personnel,entrepots,quai de
messagerie...)

chauffées) municipal ou privé
Auberge de jeunesse Hétels
Centres techniques Locaux chauffés a plus de
12%:

Industrie ou artisanat

Autres locaux :
Hors RT 2012

Ecole maternelle

Enseignement primaire

Centre de formation des
apprentis (CFA)

Enseignement secondaire
(partie jour)

Etablissement de placement
éducatif

Enseignement secondaire :
partie jour et partie nuit

Bibliothéque universitaire

Batiment universitaire
d'enseignement et de
recherche

Local 5 « Centre de
documentation »

Parc stationnement de batiment

Si le parc est intégré dans
un bétiment dont l'usage est
sousmis 4 RT :

Exigences sur I'éclairage

Si batiment est constitué
uniquement d'un parc :

Hors RT 2012

Cette méthode de calcul distingue les systémes correspondant aux usages suivants:

1) Chauffage,
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2) Refroidissement,

3) Ventilation,

4) ECS,

5) Eclairage,

6) Production d'énergie non liée aux systémes précédents.

Hormis le dernier, les autres systemes sont directement liés a la satisfaction du confort
des occupants. Pour chacun des systemes 1 a 5, distingue les trois niveaux suivants:

1) L'émission correspondant a la satisfaction du besoin de l'occupant: chaleur, froid,
débits (soufflés et/ou extraits), eau chaude sanitaire, lumiére artificielle,

2) La distribution correspondant aux réseaux alimentant les émetteurs,

3) La génération, correspondant a l'alimentation énergétique des réseaux de distribution.

Du fait qu'un méme générateur peut étre commun a plusieurs batiments, il est nécessaire
de prévoir un niveau correspondant, appelé projet.

En cohérence avec sa définition, tous les émetteurs 1 a 5 sont définis au niveau
«Groupe».

Les variables climatiques prises en compte dans cette méthode de calcul sont les
suivantes :

* Le rayonnement solaire : il permet de calculer les apports de chaleur pour le bati,
ainsi que l'efficacité des capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques
spécifiques. De fagon a permettre son calcul pour toute orientation et inclinaison et
pour la prise en compte des effets de masques, il est fourni sous forme d'une
composante directe et d'une composante diffuse,

* Le rayonnement lumineux : utilisé pour calculer I'éclairement naturel dans les
locaux, il est décrit sous la méme forme que le rayonnement solaire et a partir de
celui-ci,

* Le rayonnement froid vers la volte céleste,

* Les températures et humidité de I'air,

» La vitesse du vent pour une altitude de 10 m en zone ouverte,

* Latempérature de I'eau froide du réseau.

En matiére de segmentation
géographique, il a été retenu 8
zones climatiques dont les
stations de référence sont
précisées sur la figure ci-aprés,
en cohérence avec les exigences
réglementaires.

i Hd
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Calcul de la température de base:

En fonction du département il est affecté

une température de base a chaque

département selon le tableau suivant :

Température
extérieure

Zone Climatique conventionnelle

de base, Beb

(°C)

H1a, H1b, Hlc -9

H2a, H2b, H2c, H2d -6

H3 -3

La température de base est constante pour
toute la simulation. Elle fait également
l'objet d’une correction d’altitude.

C Eex: Climat extérieur

La procédure décrite vise a attribuer a chaque pas de temps les données

météorologiques relatives a chaque projet en fonction :

Valeurs des coefficients en fonction du département :

Département Température de base Bpace_ex 0
01, 02, 03, 05, 08, 10, 14, 15, 19, 21, 23, 25, 27, 28, 38, 39, 42, | -9

43, 45, 51, 52, 54, 55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 67, 68, 69, 70,

71,73,74,75,76,77, 78, 80, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95.

04, 07, 09, 12, 16, 17, 18, 22, 24, 26, 29, 31, 32, 33, 35, 36, 37, | -6

40, 41, 44, 46, 47, 48, 49, 50, 53, 56, 64, 65, 72, 79, 82, 81, 84,

85, 86.

06, 11, 13, 2A, 2B, 30, 34, 66, 83 -3

Valeurs des coefficients en fonction et de I'altitude:

Altitude
0 &200m

201 a 400m

401 a 600m

601 3 BOOm

A01 & 1000m

1001 3 1200m

1201 2 1500m

1401 a 1600m

16013 1800m

1801 a 2000m

2001 a 2200m
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Une fois ces informations renseignées, la procédure permet d’attribuer a chaque pas de
temps :

- Les données relatives au temps

- la température extérieure de I'air sec et son humidité,

- les données solaires (position du soleil, rayonnement direct normal et diffus horizontal)

- les données d'éclairement

- la donnée de rayonnement froid vers la voute céleste,

- le poids d’eau,

- la vitesse du vent

- la direction du vent.

Le Ministere de la Construction tient les données climatiques par zone climatique a

disposition.

Source d’information et images : http://www.rt-batiment.fr/batiments-neufs/reglementation-
thermique-2012/donnees-meteorologiques.html

Pour en savoir plus :

Ministére de I’Egalité des territoires et du Logement
www.territoires.gouv.fr/spip. php.article1754

Ministere de I’Ecologie, du Développement Durable et de ’Energie
www.developpement-durable.gouv.fr/ Chapitre-I-La-reglementation.html

Autres sites utiles :

Agence de I’Environnement et de la Maitrise de I’Energie : www.ademe.fr
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ANNEXE 8 : Code de la construction et de I’habitation:
Art. L 271-4 a 6, art. R 271-1 a 5.

Code de la construction et de I'habitation

Partie 1égislative
o Livre Il : Statut des constructeurs.
= Titre VII : Protection de I'acquéreur immobilier.
= Chapitre unique.
= Section 2 : Dossier de diagnostic technique.

Article L271-4
Modifié par Loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 - art. 47 JORF 31 décembre 2006

I. - En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de
promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de
diagnostic technique est annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, dans les conditions définies par les
dispositions qui les régissent, les documents suivants :

1° Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-6 du
code de la santé publique ;

2° L'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du méme code ;

3° L'état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a l'article L. 133-6 du
présent code ;

4° | 'état de l'installation intérieure de gaz prévu a l'article L. 134-6 du présent code ;

5° Dans les zones mentionnées au | de I'article L. 125-5 du code de I'environnement, I'état
des risques naturels et technologiques prévu au deuxiéme alinéa du | du méme article ;

6° Le diagnostic de performance énergétique prévu a l'article L. 134-1 du présent code ;
7° L'état de l'installation intérieure d'électricité prévu a l'article L. 134-7 ;

8° Le document établi a I'issue du contrble des installations d'assainissement non collectif
mentionné a l'article L. 1331-11-1 du code de la santé publique.

Les documents mentionnés aux 1°, 4° et 7° ne sont requis que pour les immeubles ou
parties d'immeuble a usage d'habitation.

Le document mentionné au 6° n'est pas requis en cas de vente d'un immeuble a
construire visée a l'article L. 261-1.

Lorsque les locaux faisant I'objet de la vente sont soumis aux dispositions de la loi n° 65-
557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis ou
appartiennent a des personnes titulaires de droits réels immobiliers sur les locaux ou a
des titulaires de parts donnant droit ou non a l'attribution ou a la jouissance en propriété
des locaux, le document mentionné au 1° porte exclusivement sur la partie privative de
l'immeuble affectée au logement et les documents mentionnés au 3°, 4° et 7° sur la partie
privative du lot.
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Il. - En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, d'un des documents
mentionnés aux 1°, 2°, 3°, 4°, 7° et 8° du | en cours de validité, le vendeur ne peut pas
s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

En 'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, du document mentionné
au 5° du |, l'acquéreur peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix.

L'acquéreur ne peut se prévaloir a I'encontre du propriétaire des informations contenues
dans le diagnostic de performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative.

Liens relatifs a cet article :

Cite:

Loi 65-557 1965-07-10

Code de la santé publique - art. L1334-5 (M)

Code de la construction et de I'habitation. - art. L133-6 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L134-1 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L134-6 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L134-7 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L261-1 (M)

Cité par:

Décret n°2006-44 du 9 janvier 2006 - art. 2 (Ab)

Arrété du 7 septembre 2009, v. init.

DECRET n°2015-652 du 10 juin 2015 - art. R822-27, v. init.
Code de I'environnement - art. L125-5 (V)

Code de l'urbanisme - art. R213-7 (V)

Code de I'éducation - art. R822-27 (V)

Code de la construction et de I'habitation. - art. L133-9 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L134-3 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L271-5 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L271-6 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. L721-2 (M)
Code de la construction et de I'habitation. - art. R* 262-14 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. R134-4-3 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. R271-4 (V)
Code de la construction et de I'habitation. - art. R271-5 (V)
Code de la santé publique - art. L1331-11-1 (VD)

Code de la santé publique - art. L1334-13 (V)

Code de la santé publique - art. L1334-6 (V)

Codifié par: Décret 78-621 1978-05-31 JORF 8 JUIN 1978

Code de la construction et de I'habitation

Partie législative
o Livre Il : Statut des constructeurs.
= Titre VII : Protection de I'acquéreur immobilier.
= Chapitre unigue.

Section 2 : Dossier de diagnostic technique.

Article L271-4
*  Modifié par Loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 - art. 47 JORF 31 décembre
2006
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I. - En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de
promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de
diagnostic technique est annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, dans les conditions définies par les
dispositions qui les régissent, les documents suivants :

1° Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-6 du
code de la santé publique ;

2° L'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du méme code ;

3° L'état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a l'article L. 133-6 du
présent code ;

4° L'état de l'installation intérieure de gaz prévu a l'article L. 134-6 du présent code ;

5° Dans les zones mentionnées au | de l'article L. 125-5 du code de I'environnement, I'état
des risques naturels et technologiques prévu au deuxiéme alinéa du | du méme article ;

6° Le diagnostic de performance énergétique prévu a l'article L. 134-1 du présent code ;
7° L'état de l'installation intérieure d'électricité prévu a l'article L. 134-7 ;

8° Le document établi a I'issue du controle des installations d'assainissement non collectif
mentionné a l'article L. 1331-11-1 du code de la santé publique.

Les documents mentionnés aux 1°, 4° et 7° ne sont requis que pour les immeubles ou
parties d'immeuble a usage d'habitation.

Le document mentionné au 6° n'est pas requis en cas de vente d'un immeuble a
construire visée a l'article L. 261-1.

Lorsque les locaux faisant I'objet de la vente sont soumis aux dispositions de la loi n° 65-
557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles béatis ou
appartiennent a des personnes titulaires de droits réels immobiliers sur les locaux ou a
des titulaires de parts donnant droit ou non a l'attribution ou a la jouissance en propriété
des locaux, le document mentionné au 1° porte exclusivement sur la partie privative de
I'immeuble affectée au logement et les documents mentionnés au 3°, 4° et 7° sur la partie
privative du lot.

Il. - En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, d'un des documents
mentionnés aux 1°, 2°, 3°, 4°, 7° et 8° du | en cours de validité, le vendeur ne peut pas
s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, du document mentionné
au 5° du |, l'acquéreur peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix.

L'acquéreur ne peut se prévaloir a I'encontre du propriétaire des informations contenues
dans le diagnostic de performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative.

Article L271-5
*  Modifié par Loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 - art. 47 JORF 31 décembre
2006
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La durée de validité des documents prévus aux 1° a 4°, 6°, 7° et 8° du | de l'article L. 271-
4 est fixée par décret en fonction de la nature du constat, de I'état ou du diagnostic.

Si I'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus
en cours de validité a la date de la signature de l'acte authentique de vente, il est
remplacé par un nouveau document pour étre annexé a l'acte authentique de vente.

Si le constat mentionné au 1° établit I'absence de revétements contenant du plomb ou la
présence de revétements contenant du plomb a des concentrations inférieures aux seuils
définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, il n'y a pas lieu
de faire établir un nouveau constat a chaque mutation, le constat initial étant joint au
dossier de diagnostic technique.

Si, apres la promesse de vente, la parcelle sur laquelle est implanté I'immeuble est
inscrite dans une des zones mentionnées au | de l'article L. 125-5 du code de
I'environnement ou l'arrété préfectoral prévu au lll du méme article fait I'objet d'une mise a
jour, le dossier de diagnostic technique est complété lors de la signature de l'acte
authentique de vente par un état des risques naturels et technologiques ou par la mise a
jour de I'état existant.

Article L271-6
* Modifié par Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 - art. 79 (V) JORF 16 juillet 2006

Les documents prévus aux 1° a 4°, 6° et 7° du | de l'article L. 271-4 sont établis par une
personne présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de
moyens approprieés.

Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions.

Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements
pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier
alinéa.

Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent
article.

Source de I'information : http://www.legifrance.gouv.fr
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ANNEXE 9 : Exemple de démarche administrative de plan cadastre,
d’Amélie-les-Bains-Palalda et de Arles sur Tech.

On peut saisir le nom ou le code postal de la commune :
COdOSTI’G. gOUV' fr Exemple : Amélie-les-Bains-Palalda (66)

Figure A9.1 : Consultation du plan cadastral

MON COMPTE @

Yous avez recherché les parcalles situdes 3 'adresse sulvants - 39 AV DU VALLESPIR localisées surla
commune suivante - AMELIE LES BAINS (66).

Vous pouvez visualiser le plan et éditar des extralts
ez r—o (format A4/A3) Ou commander des mz " (format AD).
Inmr'l,:sti?:mmi
‘isite guidée

¥ Comment est caiculé le colit dune commande 7

De 1 & 2 sur 2 résultats correspondant  votre recherche.

Trier parf Parcelle et feuille ¢ orrespondants ¥ |

Parcelle n® 301 - Feullle D00 C 02 - Commune : AMELIE LES BAINS (66110) k&
@ Feuille 000 C 02 - Commune : AMELIE LES BAINS (66110)
Page précadented 13 Page suivente
MA RECHERCHE ﬁ
N* de voirie et rue g v | [4V DU VALLESPIR | &
&x - 15 bis rue Emile Zols, place de ia Bastile
Ligu-dit | | .‘
ex . Gamerde, Pett Rognas
Vilie, Commune [AMELIE LES BAINS |
ex . Rennes, Pans 8
Gose Fosa
&% L
Département |E3—PYRENEES—OHIEINIT}\LES v |
&x . Essonne, Chte-d"Or
Afficher 10 ¥ résultats par page

} Preferer upe recherche par réferences cadastrales

BC014 Minsters oes Finances et des Comptes pubiics

Parcelle n° 301 - Feuille 000 C 02 - Commune : AMELIE LES BAINS (66110)

Feuille 000 C 02 - Commune : AMELIE LES BAINS (66110)
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Figure A9.2: Consultation du plan cadastral

& https://www.cadastre.gouv.fr/scpc/afficherCarteFeuille.do?f=Q00030000C02&dontSaveLastForward8keep VolatileSession=

cadastre.gouv.| Feuille 000 C 02 - Commune : AMELIE LES BAINS (66) S g

> Centrer sur la communs
> Centrer sur la feuille

| Afficher un drapeau sur les {
parcelles en instance dune mise

3 jour graphique

outils simples o0tz 2vancis
S'informer [»]
Imprimer ©
Légendes [+]

graphicues N F DMS [42° 27 S* N 2 46 47" £} - Latiudes < 42451563 N Longitude = 2 778655 E
» Veuilez cliouer sur e plan, mainteni cliqu et faire gisser voire souris pour déplecer fa carte.

Figure A9.3: Consultation du plan cadastral

https://www.cadastre.gouv.fr/scpc/afficherCarteFeuille.do?f=Q00030000C02&dontSaveLastForward8keepVolatileSession=

CGdGSYTCAgOUV 1r Feuille 000 C 02 - Commune : AMELIE LES BAINS (66) {=))jm]

> Centrer sur la commune
> Centrer sur la feuille

Bl el o)

PR P
)| A ] [ e
Systéme

RGF3CC43 v]

xC v 1@
> Mémoriser ce zoom

> Zoom mémorisé

> Zoom précédent

| Afficher un drapeau sur les <
parcelles en instance d'une mise

a jour graphique
outils simples outils avancés
S'informer »)
Imprimer v)
Légendes »)
Affichage

=] [
> Mémoriser cet affichage

> Coordonnées en projection 3 5
> Coordonnées géographiques W GPS) DMS

» Veuillez cliquer sur le plan, maintenir cliqué et faire glisser votre souris pour déplacer la carte.
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Figure A9.4 : Consultation du plan cadastral
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Figure A9.6 : Consultation dans le géoportail

Figure A9.7 : Consultation dans le géoportail
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Figure A9.9 : Consultation dans le géoportail
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Figure A9.12 : Consultation dans le géoportail
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Exemple cadastre : Arles sur Tech

Figure A9.15 : Consultation du plan cadastral
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ANNEXE 10 : Définition, schéma de fonctionnement et évolution de
conférences et de traités (COP21)

Loin de se limiter a un systtme de management environnemental, 'Agenda 21 est un
programme politique, impulsé par le premier élu, et qui vise le développement durable
du territoire. Il décline sur le territoire les objectifs de développement durable issus du
Sommet de la Terre de Rio.

On peut d’ailleurs constater que les maires qui déléguent I'Agenda 21 a la seule
compétence environnementale peinent a intéresser les citoyens a leur démarche. C’est
quand l'environnement se nourrit de solidarité, d’efficience économique, de coopération
qu’il s’humanise, prend corps et suscite 'adhésion et I'action.

La démarche Agenda 21 est fondée surun diagnostic concerté et permet de
concevoir un projet stratégique, traduit par un plan d’actions périodiquement évalué
et renforcé. Son succés repose sur la mobilisation des acteurs, du diagnostic a
I'élaboration du plan d’actions et a la mise en ceuvre d'initiatives trés concreétes.

Ce processus engage donc les acteurs d’un territoire a se projeter dans l'avenir a
identifier les défis et a définir les grandes orientations de progres.

8. Suivi et évaluation 1. Impulsion politique et pilotage
¥ I e ? 2. Mobilisation des équipes Figure A10.1:
Les étapes de
I’Agenda 21 Les etapes de
'Agenda 21
6. Stratégie et — 3. Education / formation
1¢r plan d’actions i des acteurs du territoire
4. Etat des lieux Bt s
5. Concertation 4 Paieg

Source : http://www.agenda21france.org

A travers la méthode Agenda 21, le développement durable sonne le glas d’'une culture
technocratique et d’'un pouvoir hiérarchisé et repose sur un partage des savoirs, des
pouvoirs et des responsabilités. Il introduit un renouveau des modes de décision d’action
et d’évaluation publiques, un changement de posture du monde politique vis-a-vis de la
population et des acteurs socio-économiques, forces vives du territoire.

Il favorise 'avénement d’'une nouvelle culture territoriale et citoyenne et renouvelle les
modes de construction de la décision.

L’Agenda 21 vise enfin 'amélioration des politiques publiques locales. Il constitue en effet
un exercice de mise en cohérence des différentes compétences et obligations de la
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collectivité. Il est également un bon outil de communication et de gestion économe des
ressources financieres de la collectivité.

Il permet également a la collectivité d'améliorer ses politiques et la situation de son
territoire au regard du développement durable, en les analysant au filtre des finalités du

cadre de référence puis en intégrant celles-ci dans son fonctionnement, ses politiques et
ses projets.

Schéma de I'évolution de conférences et de traités (COP21)

Figure A10.2: Schéma de I'évolution de conférences et de traités (COP21)
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ANNEXE 11 : Titres, diplomes et certificats professionnelles

Les dipldomes des ministéres de 'Education nationale et de 'Enseignement supérieur
Les titres du ministére du Travail

Les certificats de qualification professionnelle

Le certificat de maitrise professionnelle

1. LES DIPLOMES DES MINISTERE DE L’EDUCATION NATIONALE ET DE

L’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR.

Il'y a prés de 70 dipldmes de I'Education Nationale et de I'enseignement supérieur qui
concernent le Batiment.

Niveau V : CAP

Niveau IV : BP, Bac Pro, Bac STIDD

Niveau lll et Il : BTS, DUT, Licence professionnelle
Niveau | : Master, titre d’ingénieur

Ces dipldmes peuvent s’acquérir de différentes facons :

en formation initiale, dans le cadre de cursus scolaire et universitaire ou par
'apprentissage,

en formation continue, dans le cadre de contrats de professionnalisation, du plan de
formation de I'entreprise ou d’'un CIF (congé individuel de formation).

lls peuvent également s’acquérir grace a I'expérience professionnelle et font alors I'objet
d’'une VAE (validation des acquis de I'expérience)

La liste des dipldmes du ministére de I’Education nationale et du ministére de
I’enseignement supérieur

NIVEAU V

CAP

Accessible aprés la 3éme, ce dipldme professionnel couronne 2 ans de formation dans un
lycée professionnel sous statut scolaire ou dans un CFA, comme apprenti. Tres
spécialisé, le CAP prépare a un métier précis, méme s’il comprend encore des matieres
générales. Sa finalité premiéere est I'insertion professionnelle.

CAP Carreleur mosaiste

CAP Charpentier bois

CAP Conducteur d'engins : travaux publics et carriéres

CAP Constructeur bois

CAP Constructeur d'ouvrages du batiment en aluminium, verre et matériaux de
synthese

CAP Constructeur en béton armé

CAP Couvreur

CAP Etancheur du batiment et des travaux publics

CAP Froid et climatisation

CARP Installateur sanitaire

CARP Installateur thermique

CAP Macon CAP Maintenance de batiments de collectivités
CAP Menuisier fabricant de menuiserie, mobilier et agencement
CAP Menuisier installateur

CAP Monteur en isolation thermique et acoustique

CAP Peintre-applicateur de revétements

Auteur: Emélia Puigvert Tubau




142 Etude théorique - pratique en France :
Le produit immobilier et sa typologie, la vente et réglementation d'application en
ce qui concerne la construction, maintien et le développement environnemental

CAP Platrier — plaquiste

CAP Préparation et réalisation d'ouvrages électriques

CAP Serrurier métallier

CAP Solier-moquettiste

CAP Staffeur ornemaniste

CAP Tailleur de pierre-marbrier du batiment et de la décoration

MC (Mention complémentaire)
Accessible aprés certains CAP, la MC se prépare en 1 an par la voie scolaire dans les
lycées professionnels, par apprentissage ou par la formation continue.

MC Maintenance en équipement thermique individuel
MC Parqueteur

MC Plaquiste

MC Soudage

MC Technicien ascensoriste

MC Zinguerie

NIVEAU IV

BP

Accessible en 2 ans aprés un CAP, le BP se prépare en apprentissage ou en formation
continue. Il permet d’élever son niveau de qualification en approfondissant les techniques
professionnelles et les connaissances en gestion.

BP Carrelage mosaique

BP Charpentier

BP Conducteur d'engins de chantier de travaux publics
BP Construction d'ouvrages du batiment en aluminium, verre et matériaux de synthéese
BP Couvreur

BP Equipements sanitaires

BP Etanchéité du batiment et des travaux publics

BP Installations et équipements électriques

BP Macon

BP Menuisier

BP Meétiers de la pierre

BP Meétiers de la piscine

BP Monteur dépanneur en froid et climatisation

BP Monteur en installations de génie climatique

BP Peinture revétements

BP Platrerie et plaque

BP Serrurerie-métallerie

BP Tailleur de pierre des monuments historiques

BAC PRO

Accessible aprés la 3éme en lycée professionnel ou en apprentissage, le bac pro (3
ans) prépare a l'insertion directe dans la vie active en tant qu’ouvrier hautement qualifié
ou technicien. Il peut également étre préparé en 2 ans aprés un CAP. Une poursuite
d’étude en BTS est envisageable.

A noter : Le BEP est désormais inclus dans la formation en tant que certification
intermédiaire pour la voie scolaire.
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Bac pro Aménagement et finition du batiment

Bac pro Electrotechnique, énergie, équipements communicants

Bac pro Interventions sur le patrimoine bati

Bac pro Technicien constructeur bois

Bac pro Ouvrages du batiment : aluminium, verre et matériaux de synthese
Bac pro Ouvrages du batiment : métallerie

Bac pro Technicien menuisier-agenceur

Bac pro Agencement de I'espace architectural

Bac pro Technicien de maintenance des systemes énergétiques et climatiques
Bac pro Technicien d'études du batiment (option A : études et économie, option B :
assistant en architecture)

Bac pro Technicien du batiment : organisation et réalisation du gros ceuvre
Bac pro Technicien en froid et conditionnement d’air

Bac pro Technicien en installation des systémes énergétiques et climatiques

BAC TECHNO

Accessible aprés la 3éme, cette filiére allie disciplines générales et technologiques
(études théoriques et applications concrétes). Elle est particulierement indiquée pour les
éléves qui souhaitent ensuite poursuivre en BTS - DUT.

Bac techno STI DD (sciences et technologies de 'industrie et du développement durable)

MC

Accessible aprés certains BP, Bac Pro, la MC se prépare en 1 an par la voie scolaire ou
par I'apprentissage.

MC Peinture décoration

NIVEAU I

BTS/ DUT

Ces dipldmes forment des spécialistes dans un sous-secteur donné, capables d’occuper
des postes de collaborateur d’ingénieur, (sous-)chef de chantier ou de (aide-) conducteur
de travaux. |l se prépare en 2 ans aprés le bac (général ou technologique). La sélection
se fait sur dossier. Accés de droit pour les titulaires d’un bac techno (prioritaires,
notamment en BTS) ou d’un bac pro de la méme spécialité avec mention « bien » ou «
trés bien ». Le BTS peut se préparer sous statut scolaire ou en apprentissage. Poursuite
d’étude possible en licence pro notamment.

BTS Agencement de I'environnement architectural

BTS Aménagement finition

BTS Batiment

BTS Charpente-couverture

BTS Constructions métalliques

BTS Domotique

BTS Electrotechnique

BTS Enveloppe du batiment : fagades étanchéité

BTS Etudes et économie de la construction

BTS Fluides, énergies, environnements (option A génie sanitaire et thermique, option B
génie climatique, option C génie frigorifique, option D maintenance et gestion des
systemes fluidiques et énergétiques)

BTS Systémes constructifs bois et habitat

DUT Génie civil

DUT Génie thermique et énergie
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NIVEAU I

LICENCES PRO orientées vers le batiment

Accessible sur dossier et entretien avec un bac +2 de la branche, une trentaine de
licences pro est consacrée au BTP et génie civil. Les plus nombreuses concernent
'encadrement de chantier, le management et la conduite de projets dans le batiment ou
les travaux publics.

Pour une liste compléte, voir www.onisep.fr

NIVEAU |

DIPLOME D’INGENIEUR spécialité ou option Batiment / Génie Civil et MASTER PRO
option génie civil et construction
Pour une liste compléte, voir www.onisep.fr

2. LES TITRES DU MINISTERE DU TRAVAIL

Il existe prés de 75 titres du ministére du Travail. Ces derniers concernent principalement
les niveaux V et IV.

lls sont en général délivrés aprés une formation de base dispensée principalement dans
les centres AFPA, dans le cadre de contrat de professionnalisation ou sous statut de
stagiaire de la formation professionnelle.

lls peuvent également faire I'objet d’une validation des acquis de I'expérience.

Les dipldmes de I'Education nationale ou les titres du ministére du Travail sont créés dans
le cadre de Commissions Professionnelles Consultatives auxquelles participent des
représentants de la Fédération Francaise du Batiment.

lIs sont régulierement mis a jour afin de tenir compte de I'évolution des métiers et des
exigences des entreprises.

Les professionnels participent également aux jurys d’examens.

La liste des titres du Ministére du Travail

NIVEAU V
TP Agent d’entretien du batiment
TP Agent de maintenance en chauffage
TP Agent de maintenance et d’exploitation en conditionnement d'air
TP Carreleur
TP Charpentier bois
TP Monteur en construction bois
TP Conducteur de bouteur, chargeuse
TP Conducteur de pelle hydraulique, chargeuse-pelleteuse
TP Conducteur de grues a tour
TP Conducteur de grue mobile
TP Couvreur zingueur
TP Coffreur bancheur option Batiment
TP Dessinateur en construction métallique
TP Electricien d'équipement
TP Facadier peintre
TP Ferronnier
TP Finisseur vernisseur bois
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TP Installateur antenniste

TP Installateur en thermique et sanitaire

TP Installateur chauffage, climatisation et sanitaire en énergie renouvelable
TP Macon

TP Magon du bati ancien

TP Menuisier d'agencement

TP Menuisier de fabrication batiment et ameublement

TP Monteur dépanneur frigoriste

TP Monteur dépanneur en climatisation

TP Monteur levageur

TP Menuisier aluminium

TP Métallier

TP Platrier

TP Plaquiste

TP Peintre en batiment

TP Peintre en décors

TP Poseur, installateur de menuiseries, fermetures équipements
TP Poseur de menuiserie et aménagement intérieurs

TP Solier moquettiste

TP Tailleur de pierre

NIVEAU IV
TP Adjoint technique études et chantier
TP Agent de maitrise fabrication bois batiment ameublement
TP Assistant chef de chantier gros ceuvre
TP Aide appareilleur
TP Assistant de chargé d'affaires en électricité
TP Chef d'équipe poseur de menuiseries et d’aménagements intérieurs
TP Chef d'équipe montage de maison a ossature bois et pose de charpente
TP Chef d'équipe gros ceuvre
TP Chef d'équipe Aménagement finitions
TP Technicien de bureau d'études en électricité
TP Technicien de construction et de maintenance des piscines
TP Technicien de chantier Aménagement finitions
TP Technicien de maintenance en geénie climatique
TP Technicien de maintenance en chauffage et climatisation
TP Technicien d’équipement en électricité
TP Technicien d'intervention et de maintenance énergétique en conditionnement d'air
TP Technicien d'intervention en froid commercial et climatisation
TP Technicien d'études du Batiment : options économie de la construction, dessin de
projet, études de prix
TP Technicien en électricité et automatisme du Batiment
TP Technicien en systémes de surveillance intrusion et de vidéo surveillance
TP Technicien en menuiserie aluminium verre et matériaux de synthése options
chantier ; production
TP Technicien en systéme de sécurité incendie
TP Technicien métreur en agencement et aménagements intérieurs
TP Technicien d’études en construction bois
TP Technicien métreur en réhabilitation de I'habitat

NIVEAU Il
TP Chef de chantier gros ceuvre
TP Conducteur de travaux du Batiment
TP Conducteur de travaux aménagement finitions
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TP Dessinateur projeteur en béton armé

TP Technicien supérieur du Batiment en économie de la construction
TP Technicien supérieur d'études en génie climatique

TP Technicien supérieur de maintenance et d'exploitation en climatique
TP Technicien supérieur d'études en constructions métalliques

3. LES CQP (CERTIFICATS DE QUALIFICATION PROFESSIONNELLE)

Afin de compléter ces dispositifs, la Branche du BTP a créé en 1997 des CQP. Il s’agit de
certificats délivrés par la profession, dans le cadre des CPNE (Commissions Paritaires
Nationales de 'Empiloi).

Il en existe une quarantaine pour le Batiment concernant aussi bien les ouvriers que les
ETAM.

A la différence des Titres et Diplémes, les CQP sont directement rattachés aux
classifications des Conventions Collectives.

Ce sont les professionnels qui élaborent le référentiel de compétences et le référentiel de
certification. lls gérent la composition des jurys et le cas échéant définissent le cahier des
charges de la formation.

Les CQP sont revus périodiquement par les CPNE.

Les certificats de qualification professionnelle (CQP) sont des certifications créés a
l'initiative des professionnels pour répondre aux besoins des entreprises, lorsqu'il n'existe
ni dipléomes de I'Education nationale, ni titres du Ministére de I'Emploi. Le référentiel de
compeétences suit I'évolution des métiers.

Vous pouvez passer directement les épreuves si vous avez déja acquis les compétences
et les savoir-faire du CQP, via une VAE (validation des acquis de I'expérience) ou a
lissue d’une formation dans le cadre d'un contrat de professionnalisation, du CPF ou du
plan de formation de I'entreprise.

La liste des Certificats de Qualification professionnelle et des
Certificats de Maitrise Professionnelle

Ouvrier professionnel
CQP Applicateur en traitements curatifs des bois en ceuvre et des constructions
CQP Bardeur
CQP Cordiste niveau 1 ; niveau 2
CQP Enduiseur fagadier
CQP Etancheur —Béton/Bitumeux
CQP Facadier idéiste
CQP Installateur mainteneur de systémes de désenfumage
CQP Monteur d’échafaudage
CQP Monteur de plate-forme suspendue
CQP Monteur en plafonds modulaires
CQP Ouvrier professionnel couvreur chaumier
CQP Ouvrier professionnel en pierre séche
CQP Ouvrier monteur en isolation thermique industrielle
CQP Peintre anticorrosion
CQP Préparateur en démolition
CQP Scieur carotteur

Compagnon professionnel
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CQP Compagnon monteur en isolation thermique industrielle
CQP Compagnon professionnel magon du patrimoine

CQP Electricien monteur installateur courants faibles

CQP Installateur mainteneur de pompe a chaleur

CQP Installateur mainteneur de systéme de ventilation

Chef d’équipe/Maitre ouvrier
CMP Carrelage-revétement mosaique
CMP Charpente
CQP Cordiste expert niveau 3
CMP Génie climatique
CQP Installateur — Mainteneur en systémes solaires thermiques et photovoltaiques
CMP Macgonnerie- Gros CEuvre
CMP Menuiserie
CMP Peinture-finition
CQP Responsable d’équipe en isolation thermique

Technicien/Agent de Maitrise
CQP Assistant conducteur d’affaires
CQP Assistant de gestion d’entreprise du BTP
CQP Assistant technicien de chantier options : couverture, plomberie, magonnerie...
CQP Chargé d’affaires junior en métallerie
CQP Conducteur de travaux en menuiserie de batiment et d’'agencement
CQP Concepteur intégrateur en efficacité énergétique
CQP Technicien d’études et de chantier options : couverture, plomberie,
macgonnerie...

4. LE CERTIFICAT DE MAITRISE PROFESSIONNELLE

Titre concu et délivré par les professionnels du BTP. Il atteste de I'excellence dans les
savoir-faire et des compétences du salarié¢ dans son métier. || permet l'accés a la
qualification de maitre ouvrier (niveau 1V), des conventions collectives du BTP.
Le salarié est évalué sur quatre domaines de compétences : techniques, gestion,
organisation et relationnel.

L'évaluation porte sur les qualités professionnelles acquises :

o Capacité a réaliser des travaux complexes,

e Aptitude a lI'autonomie et a l'initiative dans la réalisation des taches,
o Parfaite maitrise du métier, expérience et technicité affirmées,

e Missions de représentation et tutorat éventuel,

e Capacité a diversifier ses connaissances et a s'adapter

A qui s'adresse :

e Aux salariés, qui ont acquis, aprés un bac pro ou un BP, au moins cing ans
d'expérience dans le secteur, dont trois ans dans la méme entreprise,

e OU, aprés une premiére expérience, a ceux qui ont la qualification de compagnon
professionnel depuis cing ans au moins, dont trois ans dans I'entreprise actuelle.

Intérét de préparer ce certificat :

C'est la reconnaissance par la branche, de l'excellence dans le métier et la mise en
perspective de I'évolution de sa carriére. Avec ce certificat attribuant la qualification de
maitre ouvrier, le titulaire a trois choix :
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1. exercer et progresser dans sa vocation de professionnel de trés haute qualification,
2. accéder aux postes de chef d'équipe, chef de chantier, aide conducteur de travaux,
avec une formation adaptée pour révéler ses aptitudes a l'encadrement,
3. reprendre ou créer une entreprise grace a une formation complémentaire spécifique.

Comment se préparer :

Le salarié élabore un dossier de candidature dans lequel il retrace son expérience, décrit
des ouvrages réalisés, précise des savoirs et savoir-faire... Le candidat se présente
devant un jury composé de professionnels et d'experts du secteur, pour un entretien et
une mise en situation du travail.

LA FORMATION CONTINUE

La formation ne s'arréte pas a la formation initiale. Lorsque |'on est salarié¢ ou demandeur
d'emploi, on peut continuer a se former tout au long de sa vie. Le Batiment offre de formidables
possibilités de progresser.

1. Vous étes salarié :

La formation professionnelle continue permet de progresser dans son métier, de changer
de fonction ou d'accéder a de nouvelles responsabilités. Elle permet aussi aux entreprises
de s'adapter en permanence aux évolutions des produits ou des marchés.

Différentes possibilités vous sont offertes :

e un entretien professionnel réalisé tous les deux ans par I'entreprise. Cet entretien
vous permet d’élaborer un projet professionnel avec votre employeur a partir de vos
souhaits, aptitudes et de la situation de l'entreprise. I détermine les actions de
formation que vous pourrez suivre.

e des actions de formationdans le cadre du plan de formation de lI'entreprise,
proposées par I'employeur. Ces actions visent |'adaptation au poste, I'évolution ou le
maintien de I'emploi, le développement des compétences.

e l|a période de professionnalisation, a linitiative du salari¢ ou de I'employeur,
s'adresse aux salariés dont la qualification est insuffisante ou inadaptée aux
évolutions. Un tuteur est obligatoire pour les moins de 26 ans.

e le compte personnel de formation (CPF) qui permet a chaque salarié¢ de cumuler
jusqu’a 150 h de droit a la formation. Il est utilisé a la demande du salarié, sur le temps
de travail avec I'accord de 'employeur, ou hors temps de travail.

e le congé individuel de formation (CIF) permet a tout salarié de suivre une formation
de son choix pour changer de métier, perfectionner ses compétences, s'adapter a
I'évolution des techniques. Le contrat de travail est alors suspendu. La prise en charge
financiére du CIF doit répondre a des critéres de priorité définis par le FONGECIF de
chaque région.

2. Vous étes demandeur d'emploi :

Vous pouvez bénéficier :

o d'un contrat de professionnalisation. Il s'adresse aux jeunes de 16 a 25 ans
(révolus) et aux demandeurs d'emploi de 26 ans et plus. |l associe en alternance des
périodes de formation et des mises en situation de travail. C'est un CDD ou un CDI
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dont I'objectif est de former aux métiers, de professionnaliser et de conduire a une
qualification.

o de formations pour acquérir une qualification dans un des métiers du Batiment

o de tests, évaluations en milieu de travail, et autres dispositifs proposés par Péle
emploi.

Le travail est également formateur. Vous additionnez des compétences tout au long de
votre vie active. Que vous soyez salarié ou demandeur d'emploi, vous avez la possibilité
de les faire reconnaitre officiellement au moyen de la Validation des Acquis de
I'Expérience (VAE).

Avec la VAE, vous pouvez obtenir tout ou partie d'un dipléme de I'Education Nationale,
d'untitre du ministéere du Travailou d'un certificat de qualification
professionnelle (CQP).

SE FORMER POUR DIRIGER UNE ENTREPRISE

Les départs a la retraite des chefs d’entreprise seront trés nombreux dans les années a
venir. 10 000 d'entre eux sont préts a vous passer le relais.

Attention depuis 1996, pour s’installer comme artisan, il faut avoir au moins un dipléme de
niveau V (CAP ou titre équivalent) ou une expérience professionnelle de 3 ans.

1. L’Ecole supérieure des jeunes dirigeants du batiment (ESJDB) :

En 1994, la FFB a créé sa propre école pour former dirigeants et futurs dirigeants dans le
batiment. Prés de 3000 stagiaires en ont déja bénéficié.

Cette école propose :

e Un cursus de 70 jours de formation « Entrepreneur du batiment » pour réfléchir et
définir un projet de création ou de reprise d’entreprise a court, moyen ou long terme. Il
s’appuie sur des études de cas réels et des partages d’expériences. Tous les outils de
pilotage d'une entreprise de batiment sont développés par des intervenants
spécialistes du fonctionnement des entreprises. Cette formation se déroule localement.
Elle débouche sur un titre homologué au niveau lll (bac+2).

e Une formation/action pour le dirigeant déja en poste « Visio BTP » : cette formation a
pour objectif de développer une vision stratégique pour développer I'entreprise et
garantir sa pérennité. Sa durée de 18 jours en alternance est adaptée aux contraintes
de planning des dirigeants.

Pour en savoir plus : www.esjdb.com

2. Un cursus pour les conjoints et collaborateurs du chef d'entreprise artisanale
Une formation spécifique a été mise en place pour les conjoints et collaborateurs du chef
d’entreprise ayant 2 ans d'expérience dans l'entreprise artisanale.

Le Brevet de Collaborateur de Chef d'entreprise Artisanale (BCCEA) est un titre
homologué de niveau IV (Bac/BP) délivré par la Chambre des métiers et de I'artisanat.

La durée de la formation est de 495 h en centre de formation. La formation comprend les

modules suivants : communication, gestion et management, secrétariat et bureautique,
stratégie et techniques commerciales.
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Pour en savoir plus, contactez la Chambre des métiers et de I'artisanat la plus proche de
chez vous.

LES SITES UTILES

www.metiers-btp.fr : Le site de I'Observatoire Prospectif des Métiers et des Qualifications
du BTP est un centre de ressources pour toutes les personnes intéressées par les
métiers et les qualifications du BTP, leurs évolutions, les chiffres du secteur... Des outils
pratiques sont disponibles en ligne (VAE, passeport formation...)

www.onisep.fr: Le site de I'Office national d'information sur les enseignements et les
professions (Ministére de I'Education nationale, de I'enseignement supérieur et de la
recherche) présente, des fiches et clips vidéos sur tous les métiers, classés par domaine
ou centres d'intérét ainsi que les formations y préparant.

www.letudiant.fr : Guide des études et des métiers tous secteurs : bac et examen ; jobs,
stages, emploi ; vie étudiante

www.ccca-btp.fr: Le Comité de concertation et de coordination de l'apprentissage du
batiment et des travaux publics (CCCA) informe sur la formation initiale, les métiers, les
diplémes et les centres de formation d’apprentis (CFA) dans lesquels ils peuvent étre
préparés dans chaque région.

www.probtp.com : Informations sur les avantages sociaux dont les apprentis et les jeunes
salariés du BTP peuvent bénéficier : aides pour financer le permis de conduire, I'achat
d'un deux roues ou d'une voiture, centres de vacances...

Les sites des Unions et  Syndicats de métiers  de la FFB
Informations sur chaque métier, ses spécificités, les formations...

www.cap-btp.com : Site qui présente le BTP, ses métiers, ses formations, ses dipldbmes
ainsi que la liste des établissements de formation ou l'on peut préparer un CAP, par
département et par région.

www.afpa.fr : Association nationale pour la formation professionnelle des adultes, 'AFPA
met en ligne ses offres de formation BTP, par spécialité et par département, pour les
demandeurs d’emploi et les salariés.

www.cidj.asso.fr : Le Centre d'information et de documentation jeunesse (CIDJ) renseigne
les jeunes sur les études, les métiers de tous les secteurs d’activité, les formations, les
stages en entreprise, les jobs d'été, les loisirs...

www.emploi.gouv.fr >profil>jeunes. Site du ministére du travail, de I'emploi et de la santé
comprenant notamment des fiches sur les différents contrats en alternance.

www.etudiant.gouv.fr : Portail étudiant du ministére de I'enseignement supérieur et de la
recherche : actualité de la vie étudiante, les aides financiéres (bourses, logement...),
orientation, jobs, stages...

www.orientation.formation.fr : Portail de I'Etat, des Régions et des Partenaires sociaux, ce
site vise a aider jeunes et adultes a choisir un métier, s'orienter dans la formation,
changer de métier.
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ANNEXE 12 : Textes associés relatifs aux missions de maitrise d'ceuvre
confiées par des maitres d'ouvrage publics a des prestataires
de droit privé.

* Loin°® 85-704 du 12 juillet 1985 (Article 2 loi MOP)

+ Décret n°93-1268 du 29 novembre 1993 relatif aux missions de maitrise
d'ceuvre confiées par des maitres d'ouvrage publics a des prestataires de
droit privé (Chapitre | : Le contenu de la mission de maitrise d'ceuvre. Articles 2 -
27)

. Loi n° 85-704 du 12 juillet 1985
. Article 2 loi MOP

La mission de maitrise d'ceuvre que le maitre de I'ouvrage peut confier a une personne de
droit privé ou a un groupement de personnes de droit privé doit permettre d'apporter une
réponse architecturale, technique et économique au programme mentionné a l'article 2.

Pour la réalisation d'un ouvrage, la mission de maitrise d'ceuvre est distincte de celle
d'entrepreneur.

Le maitre de l'ouvrage peut confier au maitre d'ceuvre tout ou partie des éléments de
conception et d'assistance suivants :

1° Les études d'esquisse ;

2° Les études d'avant-projets ;

3° Les études de projet ;

4° L'assistance apportée au maitre de I'ouvrage pour la passation du contrat de travaux ;
5° Les études d'exécution ou I'examen de la conformité au projet et le visa de celles qui
ont été faites par l'entrepreneur ;

6° La direction de I'exécution du contrat de travaux ;

7° L'ordonnancement, le pilotage et la coordination du chantier ;

8° L'assistance apportée au maitre de l'ouvrage lors des opérations de réception et
pendant la période de garantie de parfait achévement.

Toutefois, pour les ouvrages de batiment, une mission de base fait I'objet d'un contrat
unique. Le contenu de cette mission de base, fixé par catégories d'ouvrages
conformément a l'article 10 ci-aprés, doit permettre :

- au maitre d'ceuvre, de réaliser la synthése architecturale des objectifs et des contraintes
du programme, et de s'assurer du respect, lors de l'exécution de l'ouvrage, des études
qu'il a effectuées ;

- au maitre de l'ouvrage, de s'assurer de la qualité de l'ouvrage et du respect du
programme et de procéder a la consultation des entrepreneurs, notamment par lots
sépares, et a la désignation du titulaire du contrat de travaux.

. Article 10 Loi MOP

Des décrets en Conseil d'Etat fixent, en distinguant selon qu'il s'agit d'opérations de
construction neuve ou d'opérations de réutilisation et de réhabilitation et, le cas échéant,
selon les catégories d'ouvrages et les maitres d'ouvrages :

1° Le contenu détaillé des éléments de mission de maitrise d'ceuvre ainsi que le contenu
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détaillé des éléments de mission de maitrise d'ceuvre spécifiques, lorsque les méthodes
ou techniques de réalisation ou les produits industriels a mettre en ceuvre impliquent
l'intervention, dés I'établissement des avant-projets, de l'entrepreneur ou du fournisseur
de produits industriels ;

2° Le contenu de la mission de base pour les ouvrages de batiment ;
3° Les conditions selon lesquelles les parties déterminent la rémunération prévue

a l'article 9 et précisent les conséquences de la méconnaissance par le maitre d'ceuvre
des engagements souscrits sur un codt prévisionnel des travaux.

Décret n°93-1268 du 29 novembre 1993 relatif aux missions de maitrise d'oeuvre
confiées par des maitres d'ouvrage publics a des prestataires de droit privé

Chapitre ler : Le contenu de la mission de maitrise d'oeuvre.

Article 2
Les éléments de mission énuméreés a l'article 7 de la loi du 12 juillet 1985 susvisée sont
précisés, selon les catégories d'ouvrages, s'il s'agit d'ouvrages de batiment par la
section | et s'il s'agit d'ouvrages d'infrastructure par la section Il.
Le maitre de l'ouvrage détermine la catégorie a laquelle appartient I'ouvrage. Il peut, en
cas de besoin, le scinder en parties d'ouvrage relevant de l'une ou l'autre de ces
catégories.

o Section | Mission de maitrise d'ceuvre pour les ouvrages de batiment

= Sous-section 1 Eléments de mission de maitrise d'ceuvre pour les opérations de

construction neuve de batiment.
Article 3
Les études d'esquisse ont pour objet :
a) De proposer une ou plusieurs solutions d'ensemble, traduisant les éléments
majeurs du programme, d'en indiquer les délais de réalisation et d'examiner leur
compatibilité avec la partie de I'enveloppe financiére prévisionnelle retenue par le
maitre de l'ouvrage et affectée aux travaux ;
b) De vérifier la faisabilité de I'opération au regard des différentes contraintes du
programme et du site.
Article 4

Les études d'avant-projet comprennent des études d'avant-projet sommaire et des
études d'avant-projet définitif.
I. Les études d'avant-projet sommaire ont pour objet :
a) De préciser la composition générale en plan et en volume ;
b) D'apprécier les volumes intérieurs et I'aspect extérieur de l'ouvrage ;
c) De proposer les dispositions techniques pouvant étre envisagées ;
d) De préciser le calendrier de réalisation et, le cas échéant, le découpage en
tranches fonctionnelles ;
e) D'établir une estimation provisoire du co(t prévisionnel des travaux.
II. Les études d'avant-projet définitif ont pour objet :
a) De déterminer les surfaces détaillées de tous les éléments du programme ;
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b) D'arréter en plans, coupes et facades les dimensions de I'ouvrage, ainsi que son
aspect ;
c) De définir les principes constructifs, les matériaux et les installations techniques ;
d) D'établir I'estimation définitive du colt prévisionnel des travaux, décomposés en
lots séparés ;
e) De permettre au maitre de I'ouvrage d'arréter définitivement le programme ;
f) De permettre I'établissement du forfait de rémunération dans les conditions
prévues par le contrat de maitrise d'ceuvre.
Pour les ouvrages de construction neuve de logements, les études d'avant-projet
sommaire et d'avant-projet définitif peuvent étre exécutées en une seule phase
d'études.
lll. Les études d'avant-projet comprennent également |'établissement des dossiers
et les consultations relevant de la compétence de la maitrise d'ceuvre et nécessaires
a l'obtention du permis de construire et des autres autorisations administratives,
ainsi que l'assistance au maitre de I'ouvrage au cours de leur instruction.

Article 5
Les études de projet ont pour objet :
a) De préciser par des plans, coupes et élévations, les formes des différents
éléments de la construction, la nature et les caractéristiques des matériaux et les
conditions de leur mise en ceuvre ;
b) De déterminer l'implantation, et 'encombrement de tous les éléments de structure
et de tous les équipements techniques ;
c) De préciser les tracés des alimentations et évacuations de tous les fluides ;
d) D'établir un colt prévisionnel des travaux décomposés par corps d'état, sur la
base d'un avant-métré ;
e) De permettre au maitre de l'ouvrage, au regard de cette évaluation, d'arréter le
cout prévisionnel de la réalisation de I'ouvrage et, par ailleurs, d'estimer les colts de
son exploitation ;
f) De déterminer le délai global de réalisation de I'ouvrage.

Article 6
L'assistance apportée au maitre de l'ouvrage pour la passation du ou des contrats
de travaux sur la base des études qu'il a approuvées a pour objet :
a) De préparer la consultation des entreprises, en fonction du mode de passation et
de dévolution des marchés ;
b) De préparer, s'il y a lieu, la sélection des candidats et d'examiner les candidatures
obtenues ;
c) D'analyser les offres des entreprises et, s'il y a lieu, les variantes a ces offres ;
d) De préparer les mises au point permettant la passation du ou des contrats de
travaux par le maitre de l'ouvrage.

Article 7
L'avant-projet définitif ou le projet servent de base a la mise en concurrence des
entreprises par le maitre de 'ouvrage.
Lorsque le maitre de l'ouvrage retient une offre d'entreprise qui comporte une
variante respectant les conditions minimales stipulées dans le dossier de
consultation, le maitre d'ceuvre doit compléter les études du projet pour en assurer
la cohérence, notamment en établissant la synthése des plans et spécifications et, le
cas échéant, prendre en compte les dispositions découlant d'un permis de construire
modifié.
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Article 8
I. Les études d'exécution permettent la réalisation de 'ouvrage. Elles ont pour objet,
pour lI'ensemble de 'ouvrage ou pour les seuls lots concernés :
a) D'établir tous les plans d'exécution et spécifications a l'usage du chantier ainsi
que les plans de synthése correspondants ;
b) D'établir sur la base des plans d'exécution un devis quantitatif détaillé par lot ou
corps d'état ;
c) D'établir le calendrier prévisionnel d'exécution des travaux par lot ou corps d'état ;
d) D'effectuer la mise en cohérence technique des documents fournis par les
entreprises lorsque les documents pour I'exécution des ouvrages sont établis partie
par la maitrise d'ceuvre, partie par les entreprises titulaires de certains lots.
II. Lorsque les études d'exécution sont, partiellement ou intégralement, réalisées par
les entreprises, le maitre d'ceuvre s'assure que les documents qu'elles ont établis
respectent les dispositions du projet et, dans ce cas, leur délivre son visa.

Article 9
La direction de I'exécution du ou des contrats de travaux a pour objet :
a) De s'assurer que les documents d'exécution ainsi que les ouvrages en cours de
réalisation respectent les dispositions des études effectuées ;
b) De s'assurer que les documents qui doivent étre produits par I'entrepreneur, en
application du contrat de travaux ainsi que I'exécution des travaux sont conformes
audit contrat ;
c) De délivrer tous ordres de service, établir tous procés-verbaux nécessaires a
I'exécution du contrat de travaux, procéder aux constats contradictoires et organiser
et diriger les réunions de chantier ;
d) De vérifier les projets de décomptes mensuels ou les demandes d'avances
présentés par I'entrepreneur, d'établir les états d'acomptes, de vérifier le projet de
décompte final établi par I'entrepreneur, d'établir le décompte général ;
e) D'assister le maitre de l'ouvrage en cas de différend sur le réglement ou
I'exécution des travaux.

Article 10
L'ordonnancement, la coordination et le pilotage du chantier ont respectivement pour
objet :
a) D'analyser les taches élémentaires portant sur les études d'exécution et les
travaux, de déterminer leurs enchainements ainsi que leur chemin critique par des
documents graphiques ;
b) D'harmoniser dans le temps et dans l'espace les actions des différents
intervenants au stade des travaux ;
c) Au stade des travaux et jusqu'a la levée des réserves dans les délais impartis
dans le ou les contrats de travaux, de mettre en application les diverses mesures
d'organisation arrétées au titre de I'ordonnancement et de la coordination.

Article 11
L'assistance apportée au maitre de l'ouvrage lors des opérations de réception et
pendant la période de garantie de parfait achévement a pour objet :
a) D'organiser les opérations préalables a la réception des travaux ;
b) D'assurer le suivi des réserves formulées lors de la réception des travaux jusqu'a
leur levée ;
c) De procéder a lI'examen des désordres signalés par le maitre de I'ouvrage ;
d) De constituer le dossier des ouvrages exécutés nécessaires a leur exploitation.
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= Sous-section 2 Eléments de mission de maitrise d'ceuvre pour les opérations de

réutilisation ou de réhabilitation d'ouvrage de batiment.

Article 12
Les études de diagnostic qui permettent de renseigner le maitre de I'ouvrage sur
I'état du batiment et sur la faisabilité de I'opération ont pour objet :
a) D'établir un état des lieux ;
b) De fournir une analyse fonctionnelle, urbanistique, architecturale et technique du
bati existant ;
c) De permettre d'établir un programme fonctionnel d'utilisation du batiment ainsi
qu'une estimation financiére et d'en déduire la faisabilité de I'opération.
Le maitre d'ceuvre préconise, éventuellement, des études complémentaires
d'investigation des existants.

Article 13
Les études d'avant-projet comprennent des études d'avant-projet sommaire et des
études d'avant-projet définitif.
I. Les études d'avant-projet sommaire ont pour objet :
a) De proposer une ou plusieurs solutions d'ensemble traduisant les éléments
majeurs du programme fonctionnel et d'en présenter les dispositions générales
techniques envisagées ;
b) D'indiquer des durées prévisionnelles de réalisation ;
c) D'établir une estimation provisoire du colt prévisionnel des travaux des
différentes solutions étudiées.
Il. Les études d'avant-projet définitif ont pour objet :
a) D'arréter en plans, coupes et fagades, les dimensions de |'ouvrage ainsi que son
aspect ;
b) De définir les matériaux ;
c) De permettre au maitre de l'ouvrage d'arréter définitivement le programme et
certains choix d'équipements en fonction des codts d'investissement, d'exploitation
et de maintenance ;
d) D'établir I'estimation définitive du colt prévisionnel des travaux, décomposés en
lots séparés ;
e) De permettre I'établissement du forfait de rémunération dans les conditions
prévues par le contrat de maitrise d'ceuvre.
Ill. Les études d'avant-projet comprennent également I'établissement des dossiers
et les consultations relevant de la compétence de la maitrise d'ceuvre et, le cas
échéant, nécessaires a Il'obtention du permis de construire et des autres
autorisations administratives, ainsi que l'assistance au maitre de I'ouvrage au cours
de leur instruction.

Article 14
Les dispositions des articles 5 a 11 sont applicables aux opérations de réutilisation
ou de réhabilitation d'ouvrages de batiment.

= Sous-section 3 Mission de base pour les ouvrages de batiment.

Article 15
I. Pour les opérations de construction neuve de batiment, la mission de base
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comporte les études d'esquisse, d'avant-projet, de projet, I'assistance apportée au
maitre de l'ouvrage pour la passation des contrats de travaux, la direction de
I'exécution du contrat de travaux et l'assistance apportée au maitre de I'ouvrage lors
des opérations de réception et pendant la période de garantie de parfait
achévement.
Font également partie de la mission de base I'examen de la conformité au projet des
études d'exécution et leur visa lorsqu'elles ont été faites par un entrepreneur et les
études d'exécution lorsqu'elles sont faites par le maitre d'ceuvre.
Il. Pour les opérations de réutilisation ou de réhabilitation de batiment, la mission de
base comporte les études d'avant-projet, de projet, I'assistance apportée au maitre
de l'ouvrage pour la passation des contrats de travaux, la direction de I'exécution du
contrat de travaux et l'assistance apportée au maitre de I'ouvrage lors des
opérations de réception et pendant la période de garantie de parfait achévement.
Font également partie de la mission de base I'examen de la conformité au projet des
études d'exécution et leur visa lorsqu'elles ont été faites par un entrepreneur et les
études d'exécution lorsqu'elles sont faites par le maitre d'ceuvre.

Article 16
Lorsque le maitre de l'ouvrage décide de consulter des entrepreneurs ou des
fournisseurs de produits industriels dés I'établissement des avant-projets, la mission
de base tient compte des éléments de missions spécifiques décrits a I'article 26 pour
les lots concernés.

Article 17
Lorsqu'en cas de défaillance d'un maitre d'ceuvre, titulaire d'une mission de base, le
maitre de I'ouvrage confie une mission partielle a un autre maitre d'ceuvre afin de
poursuivre 'opération, I'ensemble des éléments de mission, ceux effectués par le
titulaire du premier contrat et ceux confiés au nouveau maitre d'ceuvre, doit
respecter le contenu de la mission de base.

o Section Il Mission de maitrise d'ceuvre pour les ouvrages d'infrastructure.
Article 18
Les études préliminaires, dans le cas d'une opération de construction neuve, premiére
étape de la réponse de la maitrise d'ceuvre aux objectifs, données, exigences et
contraintes du programme, permettent au maitre de l'ouvrage d'arréter le parti
d'ensemble de I'ouvrage et ont pour objet :
a) De préciser les contraintes physiques, économiques et d'environnement
conditionnant le projet ;
b) De présenter une ou plusieurs solutions techniques, architecturales, d'implantation
et d'insertion dans le paysage pour les ouvrages concernés ainsi qu'une comparaison
des différents éléments composant ces solutions, assorties de délais de réalisation et
d'examiner leur compatibilité avec la partie affectée aux travaux de I'enveloppe
financiére prévisionnelle retenue par le maitre de I'ouvrage ;
c) De vérifier la faisabilité de I'opération.
Article 19
Les études de diagnostic, dans le cas d'une opération de réutilisation ou de
réhabilitation, permettent de renseigner le maitre de I'ouvrage sur I'état de l'ouvrage et
sur la faisabilité de I'opération et ont pour objet :
a) D'établir un état des lieux ;
b) De procéder a une analyse technique sur la résistance de la structure et sur les
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équipements techniques ;
c) De permettre d'établir un programme fonctionnel d'utilisation de l'ouvrage ;
d) De proposer, éventuellement, des méthodes de réparation ou de confortement
assorties de délais de réalisation et de mise en ceuvre.
Le maitre d'ceuvre préconise, éventuellement, des études complémentaires
d'investigation des existants.

Article 20
Les études d'avant-projet ont pour objet :
a) De confirmer, compte tenu des études et reconnaissances complémentaires, la
faisabilité de la solution retenue et d'en déterminer ses principales caractéristiques ;
b) De proposer une implantation topographique des principaux ouvrages ;
c) De proposer, le cas échéant, une décomposition en tranches de réalisation et de
préciser la durée de cette réalisation ;
d) De permettre au maitre de I'ouvrage de prendre ou de confirmer la décision de
réaliser le projet, d'en arréter définitivement le programme et d'en déterminer les
moyens nécessaires, notamment financiers ;
e) D'établir I'estimation du codt prévisionnel des travaux, en distinguant les dépenses
par partie d'ouvrage et nature de travaux et en indiquant l'incertitude qui y est attachée
compte tenu des bases d'estimation utilisées ;
f) De permettre |'établissement du forfait de rémunération dans les conditions prévues
par le contrat de maitrise d'ceuvre.
Les études d'avant-projet comprennent également ['établissement des dossiers a
déposer, le cas échéant, en vue de l'obtention du permis de construire et autres
autorisations administratives nécessaires et qui relevent de la compétence de la
maitrise d'ceuvre, ainsi que l'assistance au maitre de l'ouvrage au cours de leur
instruction.

Article 21
Les études de projet ont pour objet :
a) De préciser la solution d'ensemble et les choix techniques, architecturaux et
paysagers ;
b) De fixer les caractéristiques et dimensions des différents ouvrages de la solution
d'ensemble, ainsi que leur implantation topographique ;
c) De préciser les tracés des alimentations et évacuations de tous les fluides ainsi que
des réseaux souterrains existants ;
d) De préciser les dispositions générales et les spécifications techniques des
équipements répondant aux besoins de I'exploitation ;
e) D'établir un colt prévisionnel des travaux décomposés en éléments techniquement
homogeénes ;
f) De permettre au maitre de l'ouvrage d'arréter le colt prévisionnel de la solution
d'ensemble et, le cas échéant, de chaque tranche de réalisation, d'évaluer les colts
d'exploitation et de maintenance, de fixer I'échéancier d'exécution et d'arréter, s'il y a
lieu, le partage en lots.

Article 22
L'assistance apportée au maitre de l'ouvrage pour la passation du ou des contrats de
travaux sur la base des études qu'il a approuvées, a pour objet :
a) De préparer la consultation des entreprises, en fonction du mode de passation et
de dévolution des marchés ;
b) De préparer, s'il y a lieu, la sélection des candidats et d'examiner les candidatures

Auteur: Emélia Puigvert Tubau



158 Etude théorique - pratique en France :
Le produit immobilier et sa typologie, la vente et réglementation d'application en
ce qui concerne la construction, maintien et le développement environnemental

obtenues ;

c) D'analyser les offres des entreprises et, s'il y a lieu, les variantes a ces offres ;

d) De préparer les mises au point permettant la passation du ou des contrats de
travaux par le maitre de I'ouvrage.

Article 23
L'avant-projet ou le projet servent de base a la mise en concurrence des entreprises
par le maitre de l'ouvrage.
Lorsque le maitre de l'ouvrage retient une offre d'entreprise qui comporte une variante
respectant les conditions minimales stipulées dans le dossier de consultation, le
maitre d'ceuvre doit compléter les études du projet pour en assurer la cohérence,
notamment en établissant la synthése des plans et spécifications et, le cas échéant,
prendre en compte les dispositions découlant d'un permis de construire modifié.
Article 24
I. Les études d'exécution permettent la réalisation de l'ouvrage. Elles ont pour objet,
pour I'ensemble de l'ouvrage ou pour les seuls lots concernés :
a) D'élaborer les schémas fonctionnels, les notes techniques et de calcul qui
précedent et commandent celles des plans d'exécution ;
b) D'établir tous les plans d'exécution, repérages et spécifications a l'usage du
chantier ainsi que les plans de synthése correspondants ;
c) D'établir, sur la base des plans d'exécution, un devis quantitatif détaillé par lots ;
d) D'établir le calendrier prévisionnel d'exécution des travaux par lots ;
e) D'effectuer la mise en cohérence technique des documents fournis par les
entreprises lorsque les documents pour l'exécution des ouvrages sont établis partie
par la maitrise d'ceuvre, partie par les entreprises titulaires de certains lots.
Il. Lorsque les études d'exécution sont, partiellement ou intégralement, réalisées par
les entreprises, le maitre d'ceuvre s'assure que les documents qu'elles ont établis
respectent les dispositions du projet et, dans ce cas, leur délivre son visa.
Article 25
Les dispositions des articles 9 a 11 sont applicables aux ouvrages d'infrastructure.

o Section lll : EIléments de mission spécifiques de maitrise d'ceuvre.
Article 26

Lorsque les méthodes ou techniques de réalisation ou les produits industriels a mettre
en ceuvre impliquent lintervention, dés [I'établissement des avant-projets, de
I'entrepreneur ou du fournisseur de produits industriels, le maitre de l'ouvrage peut
décider de les consulter de fagon anticipée pour un ou plusieurs lots de technicité
particuliére.
Cette consultation intervient soit a l'issue des études d'avant-projet sommaire ou
d'avant-projet définitif pour les ouvrages neufs de batiment et pour les opérations de
réutilisation ou de réhabilitation de batiment et d'infrastructure, soit a l'issue des
études préliminaires pour les ouvrages neufs d'infrastructure.
L'entrepreneur ou le fournisseur de produits industriels retenu aprés consultation
établit et remet au maitre d'ceuvre les documents graphiques et écrits définissant les
solutions techniques qu'il propose.
Les éléments de mission d'avant-projet et de projet pour les lots concernés sont dans
ce cas remplacés ou complétés en tant que de besoin par les dispositions des | et Il
suivants.
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I. Les études spécifiques d'avant-projet pour le ou les lots concernés ont pour objet :
a) D'apprécier les conséquences de la solution technique étudiée par I'entrepreneur
ou le fournisseur de produits industriels en s'assurant qu'elle est compatible avec les
contraintes du programme et qu'elle est assortie de toutes les justifications et avis
techniques nécessaires ;
b) De retenir la solution technique, le cas échéant de la faire adapter, ou d'en
proposer le rejet au maitre de l'ouvrage ;
c) De permettre I'établissement du forfait de rémunération pour les lots concernés
pour les éléments de missions spécifiques dans les conditions prévues par le contrat
de maitrise d'ceuvre ;
d) De permettre au maitre de I'ouvrage d'arréter avec l'entrepreneur ou le fournisseur
les conditions d'exécution de son contrat.
Il. Les études spécifiques de projet pour le ou les lots concernés ont pour objet :
a) De définir de fagon détaillée les prescriptions architecturales et techniques a partir
des études de I'entrepreneur ou du fournisseur de produits industriels ;
b) De permettre au maitre de l'ouvrage d'évaluer les colts d'exploitation et de
maintenance ;
c) De préciser la période de réalisation du ou des lots concernés.

Article 27
Un arrété conjoint du _ministre chargé de I'équipement et du ministre chargé de
l'industrie précise les modalités techniques d'exécution des éléments de mission
définis aux articles 3 a 26 ci-dessus.
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ANNEXE 13 : Maitrise d'ceuvre (MOE - Loi MOP)
Définition :

Le maitre d’ceuvre a pour mission de concevoir, de coordonner et de contréler la bonne
exécution des travaux.

L’article 7 de la loi modifiée du 12 juillet 1985, dite loi MOP, donne pour définition de la
maitrise d’ceuvre la mission « que le maitre de I'ouvrage peut confier a une personne de
droit privé ou a un groupement de personnes de droit privé » afin « d’apporter une
réponse architecturale, technique et économique au programme » défini par le maitre de
l'ouvrage.

L’article 74-1 du code des marchés publics relatif au marché public de maitrise d’ceuvre en
donne une définition en lien avec la loi MOP. Il est ainsi indiqué que « les marchés de
maitrise d’ceuvre ont pour objet, en vue de la réalisation d’'un ouvrage ou d'un projet
urbain ou paysager, I'exécution d’'un ou plusieurs éléments de mission définis par l'article
7 de la loi du 12 juillet 1985, relative a la maitrise d’'ouvrage publique et a ses rapports
avec la maitrise d’ceuvre privée et par le décret du 29 novembre 1993 pris pour son
application ».

Selon l'article 2 du nouveau cahier des clauses administratives générales applicable aux
marchés de travaux publics, le maitre d’ceuvre est « la personne physique ou morale,
publique ou privée, qui, en raison de sa compétence technique, est chargée par le maitre
de I'ouvrage ou son mandataire, afin d’assurer la conformité architecturale, technique et
économique de la réalisation du projet objet du marché, de diriger I'exécution des
marchés de travaux, de Iui proposer leur réglement et de I'assister lors des opérations de
réception ainsi que pendant la période de garantie de parfait achévement ».

Régime juridique : Missions de maitrise d'ceuvre et loi MOP :

Les missions du maitre d'ceuvre sont assurées en deux temps. Avant la réalisation des
travaux, le maitre d’ceuvre remplit une mission de « conception de I'ouvrage » tandis que
pendant et aprés la réalisation des travaux, il remplit une mission « d’assistance » au
maitre de l'ouvrage qui consiste a coordonner et a surveiller le bon déroulement du
chantier mais aussi a conseiller le maitre d’ouvrage et a s’assurer du parfait achévement
des ouvrages.

Ces missions sont confiées, en tout ou partie, a un ou plusieurs maitres d’ceuvres, par un
contrat qui constitue un marché public de service. En toutes circonstances, ces fonctions
doivent étre distinctes, de celles assumées, pour la méme construction, par le maitre de
I'ouvrage et par I'entrepreneur.

L'article 7 de la loi MOP prévoit que « le maitre de I'ouvrage peut confier au maitre
d’ceuvre tout ou partie des éléments de conception et d’assistance suivants :

1) les études d’esquisse ;
2) les études d’avant-projet ;
3) les études de projet ;
4) l'assistance apportée au maitre de I'ouvrage pour la passation du contrat de travaux ;
5) les études d’exécution ou I'examen de la conformité au projet et le visa de celles qui
ont
été faites par I'entrepreneur ;
6) la direction de I'exécution du contrat de travaux ;
7) 'ordonnancement, le pilotage et la coordination du chantier ;
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8) l'assistance apportée au maitre de I'ouvrage lors des opérations de réception et
pendant la période de garantie de parfait achévement ».

. Abréviations utilisées dans la loi MOP

e ESQ: études d'esquisse

e AVP: études d'avant-projet

e APS: études d'avant-projet sommaire

e APD : études d'avant-projet définitif

e PRO : études de projet

o EXE : études d'exécution

e SYN: plans de synthése

e VISA : visa des études d’exécution

e ACT : assistance au maitre d’'ouvrage pour la passation des contrats de
travaux

e OPC : ordonnancement, pilotage, coordination

o DET : direction de I'exécution des contrats de travaux

e AOR: assistance lors des opérations de réception et pendant 'année de
garantie de parfait achévement EP pour études préliminaires

e DIA : études de diagnostic

OUVRAGES DE BATIMENT OUVRAGES D'INFRASTRUCTURE
Construction neuve REhfjblllmhF‘n i Construction neuve Réh?bi.h."ch?ﬂ -
reutilisation reutilisation
| Etudes preliminaires
(EP)

Etudes de diagnostic

Esquisse Etudes de diagnostic

| Etudes d'avant projet { Etudes d’avant projet

(APS/APD) (APS/APD) Etudes d'avant projet

Etudes de projet | Etudes de projet
(PRO) (PRO)

Etudes d'execution et de synthese ou | Etudes d'execution et de synthese ou

| visa de ces etudes visa de ces etudes

Assistance ou maitre d'ouvrage
passation des contrats de travaux

| Ordonnancement, coordination, pilotage
| du chantier (OPC)

Direction de |'execution des travaux
(DET)

Operations de reception, garantie de
parfait achevement

Mission de base :

Le contenu de la mission de base est définie par le décret du 29 novembre 1993 : article
15-1 pour les opérations de construction neuve de batiments ; article 15-11 pour les
opérations de réutilisation ou de réhabilitation de batiment.

Dans le domaine des infrastructures, au regard de la diversité des ouvrages et des temps
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de réalisation de certaines opérations, la loi MOP ne pose pas l'obligation d’'une "mission
de base" comme pour le batiment. Il en est de méme pour les contrats de partenariat (CE,
29 octobre 2004, UNSFA et autres, n° 269814).

Responsabilité du maitre d'ceuvre en cas de sous-estimation des quantités :

La sous-estimation par le maitre d'ceuvre des quantités prévisionnelles contenues dans le
détail estimatif des travaux, directement a l'origine de 'augmentation de plusieurs postes,
justifie que celui-ci soit condamné a garantir intégralement le maitre d'ouvrage de la
condamnation prononcée contre lui au titre des rémunérations supplémentaires versées,
pour ces mémes postes, a la société de travaux (CE, 25 nov. 2013, n° 365177).

Responsabilité du maitre d'ceuvre pour manquement a son devoir de conseil :

La responsabilité des maitres d'ceuvre pour manquement a leur devoir de conseil peut
étre engagée, dés lors qu'ils se sont abstenus d'appeler I'attention du maitre d'ouvrage
sur des désordres affectant I'ouvrage et dont ils pouvaient avoir connaissance, en sorte
que la personne publique soit mise a méme de ne pas réceptionner I'ouvrage ou d'assortir
la réception de réserves (CE, 21 oct. 2015, n° 385779).

Pour en savoir plus: Encyclopédie Marchés — Les missions de maitrise d'oeuvre

1 Missions de maitrise d'oeuvre
2 Mission de base
2.1 Etudes d'esquisse
2.2 Etudes d'avant-projet
2.2.1 Avant-projet sommaire
2.2.2 Avant-projet définitif
2.2.3 Dossiers administratifs
2.3 Etudes de projet (PRO)
2.4 Assistance au maitre d'ouvrage pour la passation des contrats
2.5 Etudes d'exécution
2.6 Direction de I'exécution
2.7 Assistance au maitre d'ouvrage pour la réception
3 Carence du maitre d'ceuvre dans l'exercice de sa mission

Modéles de contrats de maitrise d'ceuvre (AE - CCAP) :

e Acte d'engagement maitrise d'ceuvre
e CCAP maitrise d'ceuvre batiments
e CCAP maitrise d'ceuvre infrastructure

Textes associés:

* Loi n° 85-704 du 12 juillet 1985 (Article 2 loi MOP)

+ Décret n°93-1268 du 29 novembre 1993 relatif aux missions de maitrise d'ceuvre
confiées par des maitres d'ouvrage publics a des prestataires de droit privé
(Chapitre | : Le contenu de la mission de maitrise d'ceuvre. Articles 2-27)

On peut trouver plus d’information sur les Textes associés, dans TANNEXE 12 de cet
document.
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3 CONCLUSIONS / RECOMMANDATIONS

Autant qu’en principe il m'a semblé assez facile d'ordonner mes archives et de
commencer a faire ce que je désirai, c’est a dire, une espéce de guide sur ce que I'un doit
savoir avant de se déplacer, le travail n'a pas été tout a fait facile.

Entreprendre n'importe quel projet semble trés intéressant et en méme temps trés
complexe. La diversité de matiéres, de sujets et de réglementations qu'avec l'objet a
analyser, I'un doit connaitre et étudier avec profondeur, semblent inépuisables.

Je veux aussi préciser, que les lois, les normes et la législation, dans ces moments de
crise, spécialement dans notre secteur, provoquent une grande intervention de la part des
Autorités, en donnant le lieu pour une évolution sans la frénésie qui débouche a une
Iégislation trés rapide et continue, dans la matiére. Par ce que I'un, il doit étre trés attentif.

Tout cela, m'a porté a deux conclusions trés simples :

* la premiére, pourvu que j'aurais eu quelque chose comme pareil a ce document,

* la deuxiéme, I'Espagne est presque, sous mon point de vue, a la fin de la queue
dans beaucoup de postures internationales. Bien que naturellement elle s'efforce,
forcé « entre guillemets » quand avoir cela accomplir toutes les recommandations
ce que la Communauté Européenne « lui en impose » et essaie de combattre tout
celui qui peut avec les marchés économiques mondiaux.

Ce qui me surprend le plus, des deux affirmations antérieures, est que elles sont fruit
d'essayer de faire quelque chose outre mon pays mais a peu de kilomeétres de la frontiére
espagnole, je ne veux pas penser, qui serait ma conclusion si jaurais voulu faire mon
projet final sur n'importe lequel des pays qui integrent la partie le nord de la Communauté
Européenne.

Mais aussi je sais, que ma curiosité est inépuisable et, que je le tenterai sirement, dans
un avenir.

Ce projet, puisqu'il est relatif a un Pays concret et dans une relation a ma personne,
montre une analyse qui a moi paraitre est indispensable pour ma réalisation personnelle
et professionnelle, mais tout le contenu pourrait changer selon les nécessités et les
objectifs personnels et professionnels de n'importe quelle autre personne.

Ce qu'il faut tenir en compte, si l'un veut étudier, vivre ou travailler dans un autre Pays
dans lequel on parle pas sa propre langue, on devra beaucoup s'efforcer, étant donné
que, il semble presque impossible de trouver l'information adéquate.

Ainsi, je lui recommande que si vous désire initier un projet de vie en France, d'avance
étudie le francgais, ou en Allemagne, Allemand, puisque je ne l'ai pas fait et jai eu des
grands problémes pour réaliser le projet.

Comprendre leur environnement socio-économique et culturel est un défi qui ne peut étre
effectuée a distance. Si vous pouvez, faites des visites sur place dans le pays, pas tout
est écrit, il faut s’intégrer et finalement s’interagir avec les gens, ce qui va slrement se
révéler trés utile.

Et enfin, en conclusion, cher lecteur, si cette guide vous a séduit, je vous recommande

de suivre les paramétres généraux, évaluer le marché que vous étes intéressé et essayer
de connaitre d'autres pays, si vous le souhaitez.
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dispositions réglementaires du code de l'environnement font I'objet d'une publication
spéciale annexée au Journal officiel de ce jour (voir a la fin du sommaire)

Décret n° 2006-1114 du5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques
immobiliers et modifiant le code de la construction et de I'habitation et le code de la santé
publique

Décret n°2006-1147 du 14 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance
énergétique et a I'état de l'installation intérieure de gaz dans certains batiments.

Décret n°2005-134 du 15 février 2005 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

Décret n° 2004-1413 du 23 décembre 2004 modifiant le code de la construction et de
I'habitation et le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 relatif a la prévention du risque
sismique

Décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent
pris pour |'application de I'article 187 de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative
a la solidarité et au renouvellement urbains.

Décrets en Conseil d’Etat — RT 2012 et attestations de prise en compte de la
réglementation thermique:

Décret n°99-484 du 9 juin 1999 relatif aux mesures d'urgence contre le saturnisme
prévues a l'article L. 32-5 du code de la santé publique et modifiant le code de la santé
publique (deuxiéme partie : Décrets en Conseil d'Etat)

Décret n°93-1268 du 29 novembre 1993 relatif aux missions de maitrise d'ceuvre
confiées par des maitres d'ouvrage publics a des prestataires de droit privé
(Chapitre I: Le contenu de la mission de maitrise d'oeuvre. Articles 2 -27)

Décret n°91-461 du 14 mai 1991 relatif a la prévention du risque sismique

NOTE: I'arrété est inférieur au décret (“ORDEN MINISTERIAL”)

Arrété du 23 février 2016 (NOR: LHAL1600505A) fixant le modéle de convention
spécifique prévue a l'article R. 331-25-1 du code de la construction et de I'habitation

Arrété du 23 février 2016 (NOR: ETST1605608A) portant extension d'un accord conclu
dans le cadre des conventions collectives nationales des cadres (n° 652), des ouvriers (n°
398) et des employés, techniciens et agents de maitrise (n° 533) du négoce des
matériaux de construction

Arrété du 8 février 2016 (NOR: ETLL1524943A) pris pour l'application de l'article R. 381-
10 du code de la construction et de I'habitation définissant la diminution minimale de la
consommation conventionnelle d'énergie primaire du batiment dans le cadre de
prestations de tiers-financement pour la réalisation de travaux de rénovation énergétique
des logements

Arrété du 24 décembre 2015 (NOR: ETLL1511145A) relatif a I'accessibilité aux personnes

handicapées des batiments d'habitation collectifs et des maisons individuelles lors de leur
construction
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Arrété du 8 décembre 2015 (NOR: ETLL1529312A) modifiant I'arrété du 8 octobre 2015
portant nomination des membres et rapporteurs de la commission d'agrément des
contrbleurs techniques en application des articles R. 111-34 et R. 111-35 du code de la
construction et de I'habitation

Arrété du 8 juin 2015 (NOR: PRMI1512760A) relatif a I'approbation du cahier des charges
« Méthodes industrielles pour la rénovation et la construction de batiments »

Arrété du 19 décembre 2014 (NOR: ETLL1427096A) modifiant les modalités de validation
d’'une démarche qualité pour le contréle de I'étanchéité a I'air par un constructeur de
maisons individuelles ou de logements collectifs et relatif aux caractéristiques thermiques
et aux exigences de performance énergétique applicables aux batiments collectifs
nouveaux et aux parties nouvelles de batiment collectif

Arrété du 11 décembre 2014 (NOR: ETLL1414239A) relatif aux caractéristiques
thermiques et aux exigences de performance énergétique applicables aux batiments
nouveaux et aux parties nouvelles de batiment de petite surface et diverses simplifications

Arrété du 12 juin 2013 (NOR : ETLL1313638A) relatif a 'agrément de la demande de titre
V relative a la prise en compte du systeme « pompe a chaleur eau glycolée/eau pour la
génération d’eau chaude sanitaire » dans la réglementation thermique 2012

Arrété du 30 avril 2013 (NOR: ETLL1310706A) portant approbation de la méthode de
calcul Th-BCE 2012 prévue aux articles 4, 5 et 6 de l'arrété du 26 octobre 2010 relatif
aux caractéristiques thermiques et aux exigences de performance énergétique des
batiments nouveaux et des parties nouvelles de batiments

Arrété du 16 avril 2013 (NOR: ETLL1307972A) modifiant I'annexe a I'arrété du 20 juillet
2011 portant approbation de la méthode de calcul Th-B-C-E prévue aux articles 4, 5 et 6
de l'arrété du 26 octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et aux exigences de
performance énergétique des batiments nouveaux et des parties nouvelles de batiments

Arrété du 5 mars 2013 (NOR : ETLL1304278A) relatif a 'agrément de la demande de titre
V relative a la prise en compte du systeme « pompe a chaleur double service » dans la
réglementation thermique 2012

Arrété du 28 décembre 2012 (NOR: ETLL1233337A) relatif aux caractéristiques
thermiques et aux exigences de performance énergétique des batiments nouveaux et des
parties nouvelles de batiments autres que ceux concernés par l'article 2 du décret du 26
octobre 2010 relatif aux caractéristiques thermiques et a la performance énergétique des
constructions

Arrété du 11 octobre 2011 (NOR: DEVL1126896A) relatif aux attestations de prise en
compte de la réglementation thermique et de réalisation d’une étude de faisabilité relative
aux approvisionnements en énergie pour les batiments neufs ou les parties nouvelles de
batiments

Arrété du 20 juillet 2011 (NOR: ETLL1307972A) portant approbation de la méthode de
calcul Th-B-C-E prévue aux articles 4, 5 et 6 de l'arrété du 26 octobre 2010 relatif aux
caractéristiques thermiques et aux exigences de performance énergétique des batiments
nouveaux et des parties nouvelles de batiments

Arrété du 26 octobre 2010 (NOR: DEVU1026270A) relatif aux caractéristiques thermiques
et aux exigences de performance énergétique des batiments nouveaux et des parties
nouvelles de batiments
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4.4. LES CODES CONSULTES dans le page : www.legifrance.gouv.fr,

Code de l'urbanisme (Derniére modification : 1 février 2016)

« Version a venir au 1 avril 2016
* Version a venir au 1 janvier 2017

Partie législative au JO n°0221 du 24/09/2015 : dossier léqislatif de I'ordonnance n°
2015-1174 du 23 septembre 2015

Partie réglementaire au JO n°0301 du 29 décembre 2015 : décret n° 2015-1783 du 28
décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme

Des textes relatifs :

o Décret n° 2016-6 du 5 janvier 2016 relatif a la durée de validité des autorisations
d'urbanisme et portant diverses dispositions relatives a I'application du droit des sols
et a la fiscalité associée

e Décret n°2015-1782 du 28 décembre 2015 modifiant diverses dispositions de la
partie réglementaire du code de I'urbanisme

e Recensement et analyse rapide des textes ayant modifi€ ou complété le code de
I'urbanisme depuis 2006

Code de I'environnement (Derniére modification : 17 février 2016)

e Version a venir au 20 avril 2016

e Version a venir au 19 juillet 2016

e Version a venir au 1 octobre 2016
e Version a venir au 1 janvier 2017

e Version a venir au 16 mai 2017

e Version a venir au 1 juillet 2017

e Version a venir au 1 janvier 2018

Partie législative au JO du 21/09/2000 : rapport au Président de la République relatif a
l'ordonnance n° 2000-914 du 18 septembre 2000 relative a la partie législative du code de
I'environnement

Partie législative au JO du 6/01/2012 : dossier législatif de I'ordonnance n° 2012-6 modifiant les
livres ler et V du code de I'environnement

Partie réglementaire (livres I, lll et IV) au JO du 5/08/2005 : décret n° 2005-934 du 2 aolt 2005
relatif a la partie réglementaire du code de I'environnement et décret n® 2005-935 du 2 aolt 2005
relatif a la partie réglementaire du code de I'environnement

Partie réglementaire (livre Il et VI) au JO du 23/03/2007 : décret n° 2007-396 du 22 mars 2007
relatif aux dispositions du livre Il de la partie réglementaire du code de I'environnement issues de
décrets délibérés en conseil des ministres et décret n® 2007-397 du 22 mars 2007 relatif a la partie
réglementaire du code de I'environnement

Partie réglementaire (livre V) au JO du 16/10/2007 : décret n° 2007-1467 du 12 octobre 2007
relatif au livre V de la partie réglementaire du code de I'environnement et modifiant certaines autres
dispositions de ce code
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Recensement et analyse rapide des textes ayant modifié ou complété le code de I'environnement

depuis 2006.

Des textes relatifs :

Décret n° 2016-288 du 10 mars 2016 portant diverses dispositions d'adaptation et
de simplification dans le domaine de la prévention et de la gestion des déchets
Décret n° 2016-283 du 10 mars 2016 relatif a I'Institut de radioprotection et de
sUreté nucléaire

Ordonnance n° 2016-282 du 10 mars 2016 relative a la sécurité des ouvrages de
transport et de distribution

Ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 portant réforme du droit des contrats,
du régime général

Décret n° 2015-1823 du 30 décembre 2015 relatif a la codification de la partie
réglementaire du code de I'énergie

Décret n°® 2015-1790 du 28 décembre 2015 relatif a certains fluides frigorigénes et
aux gaz a effet de serre fluorés

Code du travail (Derniére modification : 9 mars 2016)

Version a venir au 1 avril 2016

Version a venir au 1 juillet 2016

Version a venir au 1 ao(t 2016

Version a venir au 1 septembre 2016

Version a venir au 1 octobre 2016

Version a venir au 1 novembre 2016

Version a venir au 1 janvier 2017

Version a venir au 1 février 2017

Version a venir au 1 juillet 2017

Version a venir au 1 septembre 2017

Version a venir au 1 janvier 2018

Version a venir au 1 juillet 2021

Partie législative au JO du 13/03/2007 : dossier Iégislatif de I'ordonnance n° 2007-329 ;

Partie réglementaire au JO du 13/03/2008 : décret n° 2008-243 du 7 mars 2008 relatif a
certaines dispositions réglementaires du code du travail (Décrets en Conseil d'Etat et en
conseil des ministres), décret n° 2008-244 du 7 mars 2008 relatif au code du travail (partie
réglementaire), annexe au décret n° 2008-244 (publication spéciale).

Recensement et analyse rapide des textes ayant modifié ou complété le code du travail

(applicable a compter du 1er mai 2008).

Des textes relatifs :

Loi n° 2016-274 du 7 mars 2016 relative au droit des étrangers en France
Ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 portant réforme du droit des contrats,
du régime général et de la preuve des obligations
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Ordonnance n° 2016-128 du 10 février 2016 portant diverses dispositions en
matiére nucléaire

Décret n° 2016-95 du 1er février 2016 relatif a I'accueil d'un salarié en contrat de
professionnalisation au sein de plusieurs entreprises

Décret n® 2016-27 du 19 janvier 2016 relatif aux obligations des maitres d'ouvrage
et des donneurs d'ordre dans le cadre de la réalisation de prestations de services
internationales

Décret n° 2015-1889 du 30 décembre 2015 relatif aux regles de composition et de
fonctionnement du comité d'expertise prévu a l'article L. 5424-23 du code du
travail

Code des assurances (Derniére modification : 28 janvier 2016)

Version a venir au 1 juillet 2016
Version a venir au 1 octobre 2016

Version a venir au 31 décembre 2016

Code général des collectivités territoriales (Derniére modification : 13 février

2016)

Version a venir au 1 avril 2016
Version a venir au 7 aodt 2016
Version a venir au 1 octobre 2016
Version a venir au 1 janvier 2017
Version a venir au 1 septembre 2017
Version a venir au 1 janvier 2018
Version a venir au 31 décembre 2018
Version a venir au 1 mars 2019
Version a venir au 7 aolt 2019
Version a venir au 1 janvier 2020
Version a venir au 1 mars 2020
Version a venir au 31 décembre 2020

Code des communes (Derniére modification : 30 mai 2014)

Code de la construction et de I'habitation (Derniére modification : 13 février

2016)

Version a venir au 1 juillet 2016
Version & venir au 1 aodt 2016
Version a venir au 1 octobre 2016
Version a venir au 1 janvier 2017

Version a venir au 1 janvier 2018

Code de la consommation (Derniére modification : 28 janvier 2016)

Version a venir au 18 mars 2016
Version a venir au 1 juillet 2016
Version a venir au 17 aolt 2016
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e Version a venir au 1 octobre 2016
e Version a venir au 1 juillet 2017
e Version a venir au 31 décembre 2018

Auteur: Emélia Puigvert Tubau



Etude théorique - pratique en France : 179
Le produit immobilier et sa typologie, la vente et réglementation d'application en
ce qui concerne la construction, maintien et le développement environnemental

5 RECONNAISSANCES :

Premierement, je désire remercier tous les professeurs de cette Université, qui se sont
efforcés dans nous transmettre quelques connaissances et ils/elles nous ont facilité les
envies de continuer avec ces études, et précise qu'ils n'inclut pas naturellement a tout le
professorat.

Je remercie ma Tutrice Verdnica Royano, la confiance qui m'a généré et aide, de laquelle
je n‘avais pas de doute, puisque c'était aussi I'une de mes appréciées professeur.

Je veux remercier aussi la grande aide prétée dans la réalisation de ce projet que d'une
maniére absolument désintéressé, m'ont offert des personnes liées au secteur de la
societé immobiliére et de la construction en France. Par cela je remercie a:

M. Martin et le M. Joulia, de MARTIN IMMOBILIER, par sa vision extraordinaire sur le
marché de l'investissement qu'ils m'ont transmis. Il faut remarquer de plus que M. Martin
dirige la meilleure entreprise constructrice de la zone, sous mon opinion.

Mme. Patricia Martinez, conseillere d'IMMO-SERVICE, par son apport dans me faire
connaitre les pros et les contras d'investir ou de vivre, dans une population ou l'autre.

M. Patrick Vila, de REV-IMMO, l'agence qui s'occupe du contrat d'achat, la location et la
gestion de syndics, par sa volonté et recherche du produit approprié. Il m'a montré un
marché inépuisable d'immeubles pour réhabiliter, dans toutes les populations.

M. Molas, de l'agence internationale CENTURY 21 (Agence des Cerisiers), par son
optimisme et un maniement commercial excellent, ainsi que I'aide a chaque instant de son
équipe en ce qui concerne la transaction de contrat d'achat effectué de I'appartement
d'Amélie -Les bains-Palalda.

Me. Francgois Garrigue, le notaire chargé de la transaction antérieure, par son grand
apport pour faciliter les choses et éclairer n'importe quel doute en relation a l'achat et
l'aide postérieure avec la compagnie d'assurances, les paiements d'impéts, etc... Sans
doute un grand professionnel.

M. Dominique Furet, de I'agence immobiliere DADA, par sa sincérité, devant le produit
dont il disposait, sans faire aucune visite aux immeubles, une fiche par fiche m'a parlé des
problémes structurels et caractéristiques des immeubles (des problémes de couverture,
de poutres avec thermites, fondation dans un risque par situation de l'immeuble, etc..).
Souligner que I'agence a son propre département d'Architecture.

Et aussi, par I'effort et une patience, je remercie la facilitation de visites a de divers types
d'immeubles de la part de : Mile. Valerie d'AIC, de M. Capdeville de CAPDEVILLE
IMMOBILIER, Mme. Gisele Ribes d'IMMOBILIER LASSALLE et, Mlle. Gaella Ribes
d'AGENCE IMMO TECH.
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