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El distrito de Chamberí se correspondeespacialmentecon el sector
Norte del Ensanchede Madrid, cuyos limites quedanfijados por las calles
de Reina Victoria y RaimundoFernándezVillaverde, al Norte, los anti-

guosbulevares(calles de Alberto Aguilera, Carranza,Sagastay Génova),
al Sur, el Paseode la Castellana,al Este, y las callesde la Princesay de

Isaac Peral, al Oeste. Sólo la parte del distrito situadaal Noroestede las

callesde San Franciscode Salese IbáñezIbero no entraríadentrodel En-
sanche,pues dichascalles constituíanun tramo del Paseode Ronda que
le rodeaba,aunquesiguiendouna alineaciónque no era la propuestapor
Castro, autordel Plan de Ensanche.Esteproyectóuna avenidarecta que
debíaunir las callesde IsaacPeral y ReinaVictoria, con un trazadopare-
cido al de la actualFranciscode Sales,pero un poco máshaciael Norte.

Esteespacio,en teoría rural, antesde que fuera incluido en el Plande
Ensanche,albergaba,no obstante,una seriede usosclaramenteurbanos

o, al menos,típicosde las áreascontiguasa las ciudades.
A continuaciónvamos a citar los elementosque inician la historia ur-

bana de Chamberí,de una forma breve, ya que no es nuestro propósito

detenernosdemasiadoen aspectoshistorícos.
En la primera mitad del siglo XIX se instalan en la zonade Arapiles

cuatrocementerios:el General del Norte, el de San Ginés y San Luis, el
de San Martín y el de la Patriarcal. Lo cual nos indica que en aquella
época esteespaciotenía aún un caráctermarginal. Sin embargo,casi co-
etáneamente,seestabaformandoen torno a la actualplazade Olavideun
arrabalurbano, en principio llamado de los Tejares(Sampelayo,1980), y
queposteriormentetomó el nombrede Chamberí.

A mediadosdel pasadosiglo, se empiezaa construir al Norte de este
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DISTRITO DE CHAMBERI

arrabal el primer depósitodel Canal de Isabel II, al que seguiríanotros
dos, también ubicados en Chamberí. Por otra parte, junto a los caminos
y carreteras, que de forma radial partían hacia al Norte, habían surgido
ventas, posadasy algunosedificios particulares; especialmente, en el eje
de la llamadaCarreteraMala de Francia,actualcalle de Bravo Murillo.

Finalmente,junto al paseode la FuenteCastellana,existían algunas

fincasde recreo,pertenecientesa la noblezay alta burguesíade la capital,
entre ellas sobresalíapor su gran extensión «La Chilena»,propiedadde
Andrés Arango hasta su venta, y posterior parcelación, en 1893 (Mas Her-
nández,1980).

Está claro, pues, que era estauna zonadestinadaa acogeruna serie

de usos relacionados con la vecina ciudad, bien para la localización de de-
terminados servicios, como los cementerios y los depósitos de agua, bien
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para alojar poblaciónmarginal, como es el casodel arrabalde Chamberí,
o, por el contrario, como lugar de esparcimientode las capasmásaltasde
la sociedadmadrileñade aquél tiempo, en las fincasde recreoexistentes

en el sectorSuroestedel distrito.
Desdeel siglo XVIII, en que ya se empiezaa reclamaruna ampliación

del recinto urbanode Madrid, fue éstala zonapredilectapara la deseada
expansión;así lo manifiestanJovellanos(Sambricio,C., 1979) y Mesonero
Romanos(1854), entreotros.

Siguiendo este esquemaevolutivo, pasaremosahora al análisis de las
funcionesque,segúnel Plan Castro,debíaadoptarnuestroespaciode es-
tudio. Es sabido por todosque uno de los rasgoscaracterísticosdel citado
Plan es la zonificación; no sólo se concibenseparadamentelas áreassegún
su función, sino que dentro de las residencialesse estableceuna segrega-
ción espacialpor clasessociales.

Dentro de lo que seráel distrito de Chamberí,Castro prevé tressecto-
res diferenciados.El máspróximo al paseode la Castellanasedestinaríaa
un uso residencial para la aristocracia y la alta burguesía<Jiménez
Blasco, B. C., 1981). El sectorcentral deberíaconvertirseen un núcleo
fábril y de residenciaspara obreros. El tercer sector, ocupandola parte
más Occidental del distrito, Castro lo denominamilitar, porqueen él se
instalaríancuarteles,cárcelesy un Campode Marte paraejercicios.

Esta zonificación previstapor Castrono se cumplió. Si bien esverdad
quejunto a la Castellanase forma un árearesidencialde gran calidad, el
resto de Chamberise constituyeen una zonahabitada,generalmente,por
clasesmedias.

La edificación del distrito a partir de 1860, aunqueva a seguir un rit-
mo bastantelento, lleva a la consolidaciónde gran partede él en los años
treinta de este siglo, salvo algunos espacios,más o menos amplios, sitos
fundamentalmenteen la parteNoroccidental.

Como en el resto del Ensanche, la función principal que asumió
Chamberíes la residencial.Las instalacionesindustrialesfueronmuy esca-
sas,y conel pasodel tiempo, tendierona desaparecerlas queexistían. En
cuantoa los servicios, aun contandocon bastantesejemplos,y algunosde
gran importancia, como son los depósitosdel Canal, no llegan nunca a
mermar el marcadocarácterresidencialdel distrito.

Sin embargo,en las últimas décadas,sobretodo, desdelos añossesen-
ta, Chamberíviene sufriendo un importante cambio funcional, que está

transformandosu morfologíay estructuraurbanas.Se puededecir que es
uno de los distritos de Madrid más intensamenteremodelados.La causa

fundamentalde esteprocesoes la posición central que ha adquirido,con-
forme seha ido desplazandohaciael Norte la aglomeraciónmadrileña.
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La creciente accesibilidadprovoca, por norma general,una elevación
del precio del suelo, aunqueno siempreen una razón directamentepro-
porcional, puesentran en juego otros muchos factores.De estemodo, la
multiplicación del valor del suelo suele traer como consecuenciaunaden-
sificación demográficay de la edificación, así como una terciarizaciónde
las funciones,ya que los usos terciarios tienen normalmenteuna mayor
rentabilidad,quees lo quese buscacuandoel sueloescaro.

Chamberí,pues, se caracterizaactualmentepor una progresivacon-
gestióny transformaciónde usos. Es uno de los distritos más densificados
de la capital. En-sus465,62Has. había en 1979 3.766 edificios y 71.614
víviendas; el númerode habitantes,para ese mismo año era de 199.667,
lo que da unadensidadde 428,82 hab/Ha. Posee,por tanto, un elevado
indice de ocupación, incluso comparándolocon otros sectoresdel En-
sanche.

AdministrativamenteChamberíestá dividido en seis barrios: Gaztam-
bide (Ni’ 71 del Municipio), Arapiles (72), Trafalgar (73), Almagro (74),
Ríos Rosas(75) y Vallehermoso(76).

En el CuadroNi’ 1 incluimos algunascaracterísticasde estosbarriosy
del distrito en conjunto.

CUADRO 1

CARACTERíSTICAS GENERALES

71 72 73 74 75 76 Distrito

Superficie en Has. ... 50,75 56,12 60,00 94.00 99.05 i05,70 465.62

Edificios en 1979 ... 582 578 820 678 630 478 3.766

Viviendasen ¡979 ... 12.456 i3918 13.462 9320 13.360 9.098 7i.614

Habitantesen 1979. 35.163 37.767 34.016 26.109 36,362 30.250 199.667

Viviendas/Ha 245 248 224 99 135 86 154

Viviendas/Edificio .. 21 24 16 14 21 ¡9 19

Habitantes/Ha 692,87 672,97 566.93 277.76 367.11 286,19 428,82

Fuente-consejode Urbanismode la JuntaMunicipal del Distrito dc cbambcri, y PAl del Etnanúh,-.

Como puedeobservarselos barriosmásmeridionalestienen una mayor
densidad, tanto de edificios como de población, salvo el barrio de Al-
magro,que,por otraparte, es el quegozade unaocupaciónmásextensiva,
ya que se configuró como un sectorresidencialpara clasesaltas y, por lo
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tanto, la edificación se realizó con unasdensidadesrelativamentebajas,
comoesnormal enestetipo de áreasdegran calidad. Además,tambiénha
registradoun gran descensoen el númerode sus habitantes.(Ver cuadro
n.’ 2).

CUADRo 2

EVOLUCIONDE LA POBLACIONENTRE 1970 Y 1981

72 73 74 75 76 Distrito

Población cis 1970., 39.049 42.107 38.216 29.953 41.348 29.539 220,212

Población en 1981 .. 28,836 36.389 50.811 23.680 33.170 29.970 182.856

Diferencia 10.213 — 5.718 - 7.405 — 6.273 — 8.178 -t- 431 —37.356

Variación en —26,15 13.58 —19,38 .- 20,94 19,78 + 1,46 16,96

En el cuadro n.0 3 se incluyenunos datosutilizadosen urbanismoco-
mo índicesde transformación,sólo nosindican una renovaciónmorfológi-
ca, por lo cual habrá que recurrir a otros tipos de información, si quere-
mos analizarsusrepercusionesfuncionales.

CUADRO3

INDICADORESDETRANSFORMACION

71 72 73 74 75 76 Distrito

Superficie media .... 3,853 1,172 4,273 8.845 3,006 861 22.010

Anual derribada

(tní)

Superficie media 15.137 9.919 37.218 43,366 37.784 22.344 165.768

Anual edificada

(mí)

Proporc.desuelo.... 24.23 16,32 24,83 27,44 20.63 32,27 23.94

Edificableafec.%

Fuente: consejo dr urbanismodela JuntaMunicipal dci distrito dechamberí,

71
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Segúnlos datos del PAl (Plan de Acciones Inmediatas>del Ensanche,
en el tomo de las actividadeseconómicasen el distrito de Chamberí,el
51,07 por 100 de la superficienuevaedificadasedestinaa usoresidencial,
el 29,86 a aparcamientosy el 19,06a oficinas.

Esto estáen una aparentecontradiccióncon la constantepérdidade

población que viene produciéndosedesde hace años. Pero el fenómeno
hay que entenderlodentro del procesode envejecimientode la población
del barrio y de un cambioen el nuevotipo de uso residencialofrecido. Lo
primero queda patenteobservandolas cifras del cuadro ni’ 4; es muy
corriente que en las viviendas antiguasvayan quedandoúnicamentelas
personasmayores,con la consiguienteinfrautilización de las primeras. El
segundoaspectose refiere a quemuchosde los modernosedificios residen-
cialesson de apartamentos,que en su mayoríaacogensólo a una o dos
personas.El cuadroni’ 5 es muy significativo en relación con ambos te-
mas,pues,en definitiva, los dos hechosmotivanla progresivareduccióndel
númerode habitantespor vivienda.

CUADRO 4

POBLACION PORGRUPOSDEEDADEN 1977 (EN %>

71 72 73 74 75 76 Dist. Madrid

10,82MAsde 65 años 17,97 18,62 23,10 20,71 18,29 11,41 18.44

20-65 años 59,52 59.02 57,00 57,59 58,20 59,94 58,54 57,87

0-19 años 22,51 22,36 19,90 21,70 23,51 28,65 23,02 31,31

locos- Consejode urbs,.isu,o tic la Junta Municipal icí distrito cíe Cba,,.I,úri Pació,, de- 1975. ac-n.ali,ado e,,

1977

En el cuadroni’ 6 se recogen,para los distintosbarriosdel distrito, el
porcentajede edificios cuyo uso dominantees terciario. Los valores, a pe-
sarde serbastantesignificativosen algunoscasos,minimizan la importan-
cia del sectoral considerarsólo los edificios en queesdominante,puesson
muchos los inmuebles principalmentededicadosa viviendas, pero que

tieneninstaladosen uno o máspisosoficinas.
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CUADRO 5

VIVIENDAS HABITADAS PORUNOY DOSMIEMBROS

Barrios Viviendasde 1 y 2 miembros % sobre el total de vav.

71 4.720 43,10

72 5.915 47.56

73 5752 49,60

74 3.551 45,60

75 4.979 44,15

76 2.590 34,13

Distrito 27.507 44 02

Fz,cnic:PAl del Ensanche.Padrónde 1975, actualizadoen 1977.

CUADRO 6

PORCENTAJEDE EDIFICIOS CON USO DOMINANTE TERCIARIO

71 72 73 74 75 76 Disí,

Oficinas 0,32 0,85 4,02 5,89 0,88 1,13 2.29

Administrat. y diplomático 5,76 0,93 6.09 6,51 4,43 4.43

Hotelero 0,02 0,49 0,44 0,94 0,44 1,03 0,64

Espectáculos 0,44 1,17 1,35 0,05 0,17 — 0,41

Comercial 1,16 1,06 0,14 0,43 0,10 0,24 0,44

fucote (>.nsey.de urban,smode la Jutita Muntipal del disí. tude clanl,ers

Los barriosde mayor calidadson los másinvadidospor usosterciarios,
especialmentepor los administrativosy de oficinas, puestoque estasacti-
vidades, por lo común, deseanuna localización de prestigio. Es una nor-
ma general que el CBD financiero y de oficinas tienda a extendersepor
las áreasde buenacalidad residencial.En esta línea estáel hechode que
algunasde las callesdel sectorOriental del distrito reúnanuna gran can-
tidad de edificios diplomáticos,pueséstossuelenlocalizarseen áreasresi-
dencialesde carácterburgués.Sin embargo,actualmente,la terciarízacion
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de la zonaha traído consigouna notablereducciónde la tranquilidadque
la caracterizaba,por lo que las nuevasembajadasse establecenahoraen
otros barrios más residenciales,como es, por ejemplo, el caso del Viso y

alrededores.
Otro indicador utilizado en los estudiosde funcionalidadde áreasur-

banases el análisis del tipo de empleoquegenera.En el cuadroni’ 7 se
dan los porcentajesde empleolocalizado en el distrito, clasificadoen cin-
co grupos. Esta información, extraída del PAl, viene matizada en este
mismo documento,porqueconsideradentro del sectorprimario y del se-
cundariomuchosejemplosqueen realidadpertenecenal terciario de estos
dossectores,igualmenteocurrecon partedel valor asignadoa la construc-
ción.

CI:At>RO 7

EMPLEOPORTIPOS DE ACTIVIDADES

Comercio

Barrio
Agricultura
Núm. %

Industria
Núm. %

Construcción
Núm. %

y hostelcria

Núnv %

Servicios

Núm. %

‘2.912 31,771 4i 05 1.789 19,5 ¡.887 20,5 2.555 27,8

72 52 0,3 1791 11,5 3.388 21,7 3,174 20,3 7.222 46,2

73 74 0,4 4.986 28,8 3.340 19,3 3.759 21,6 5.176 29.9

74 173 0.6 3.627 12,6 4.885 17,0 3.450 12,0 16,609 57,8

75 20-4 0,9 3.348 14.0 3.702 15,4 3.033 ¡2,? 13.657 57,0

76 Si 0,4 1.973 17,4 2.536 22.3 1.745 15,4 5.059 44,5

Disí 595 0,6 16,614 15,6 19.738 18,6 l9.0i6 17,9 50.235 47.3

Fuente. inventario de centrosdeactividady empleo. Metra-Seis- INP.

Siguiendotambién la información recogidaen el PAT, vamosahoraa
comentar la importanciade cadauno de los ramosdel sectorserviciosen
los diferentesbarriosdel distrito.

La Administración pública supone una de las mayores fuentes de
empleoen Chamberí.En el barrio de Almagro tienen su sedeel Ministe-

rio del Interior, la Comisaríade Abastecimientosy Transportes,la Dipu-
tación Provincial, la Dirección Generalde DesarrolloComunitariodel Mi-
nisterio de Cultura, el Instituto Nacional de EducaciónEspecial, y el Ins-

200
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tituto Nacional de InvestigacionesAgronómicas,asimismo,existendepen-
denciasde la Presidenciadel Gobiernoy del Ministerio de Comercio.

En Ríos Rosaslos NuevosMinisteriosgeneranun empleode 8.183 per-
sonas.En Arapiles está la JefaturaProvincial de Tráfico. En-Trafalgar el
Boletín Oficial de) Estadoy el FORPPA. Y en Vallehermosoel Instituto
GeográficoNacional y Delegaciónde Hacienda. Ha de tenerseen cuenta
que en esta relación sólo se hancitado los centrosque empleana más de
100 personas.

En el Terciario Privado destacanlos bancosy las casasde seguros,no
sólo por su cantidad, sino tambiénpor su importanciacualitativa. Existen
en el distrito nuevegrandessedescentralesde estetipo de entidades:Ba-
nesto, Banco del Descuento,Crédit Lyonnais, La Unión y el Fénix Espa-
ñol, la Mutua Madrileña Automovilística,-Zurich Vita Hispania, Omnia
de Seguros,la Equitativa de Madrid y Pelayo Mutua Automovilística. Es-
tos siguen en cuantoa su localización las mismaspautasque los organis-

mos de la Administración Pública; el barrio de Almagro es el quepresen-
ta, con mucho, una mayor concentración,en él se contabilizan 7.348
empleadosde estetipo de servicios, la cuartapartedel empleo total.

Con respectoa las construccionesy promotoras,sunúmerotambién es
grande, sobresaliendopor su capacidadla de José Banús, Colomina y
Dragadosy Construcciones.

Las actividadescomerciales,por el contrario, no tienen una excesiva
representaciónen el distrito, incluso en algunos barriosson realmentees-
casas,como en Almagro y Vallehermoso.La zona comercialmás impor-
tante apareceen torno a la plaza de Quevedo,dondese concentrael co-
mercio en grandes superficies: Galerías Preciados,Hiperchamberí, las
galeríascomercialesAurrerá y Galymery el mercadode Vallehermoso.

En los barriosde Gaztambide,Arapiles, Trafalgar y Ríos Rosasel co-
mercio de uso diario y ocasionalalcanzaunos niveles aceptablespara el
autoabastecimientode la población residente.En cambio,en el comercio
de uso excepcionalsuelehabersobreequipamiento,como consecuenciade
su localización céntricaen la ciudad,ejerciendo,por tanto, una atracción
sobrezonasde Madrid más periféricas.De todosmodosChamberíno po-
seeningún áreacaracterizadapor unamarcadaactividad comercial.

En resumen,podemosdecir que la terciarizaciónen nuestrodistrito se
ha centradoen los usos de oficinas, finanzas,seguros, y Administración
pública, dándoseun máximo en el Paseode la Castellana,y desdeaquí
hacia el Oesteva reduciéndoseen conjunto, pero se refuerzaen las vías
más importantes:SantaEngracia,Fuencarral,Bravo Murillo, SanBernar-
do y Princesa.

Uno de los efectosprincipalesdel cambiofuncional es la remodelación
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que, al igual que en otras áreasurbanasconsolidadas,se ha producido,

sobre todo, a travésde una renovaciónpuntual, lo que lleva consigo la
yuxtaposición de tipologías edificatorias muy diferentes.También han
existido algunas operacionesde renovación de conjuntos, como es el
centroGalaxiao las construccionesen torno a la Plazadel Conde de Valle
Suchil, sustituyendoa las antiguascocherasde los tranvías.

La remodelaciónha sido másintensaen las callesde mayor importan-
cia, especialmenteen el Paseode la Castellana,dondese han construido
edificios de oficinas de gran altura, como son las Torres de Colón o La

Unión y el Fénix. Casi todos los palacetesdecimonónicosque bordeaban
el Paseohan sido derribados,a pesarde suelevadovalor artístico.Este ti-
PO de edificaciónaisladade la Castellanaestabaprotegidoen el Plan Ge-
neral de Urbanizaciónde 1946, pero el Plan de 1963 incluyó la zona en
unaOrdenanzaespecialque permitió la construcciónde los modernosedi-
ficios funcionalesque hoy la ocupan.

Aunque no con tantavirulenciacomo en estePaseo,en todo el distrito
ha habido una destrucciónsistemáticade hoteles,palacetesy otros edifi-
cios de caráctersingular, cuya utilización más extensivadel suelo,motiva
que sean los primeros en desaparecerante las expectativasde conseguir
una mayor rentabilidadde éste. Del mismo modo una gran parte de los
edificios antiguos,pertenecientesa un único propietario, han sido tam-
bién demolidos,pueslos alquileresde las viviendas,en granpartedesfasa-
dos, le suponíanal dueñoun beneficioescasoen comparacióncon el alto
precio del suelo que posee. Por consiguiente,ha sido y sigue siendo una
prácticabastantecomún el total abandonoen la conservaciónde estasca-
sashastaque llegan a ser calificadasde ruina, y así se puedeconseguirsu
derriboy la venta del solar,

Este modo de actuarha provocadola desapariciónde muchos de los-
mejoresejemplaresarquitectónicosdel distrito, y, lo que es más grave,ha
destruidoel paisajeurbanoexistente,introduciendomodernosmateriales,
formas y estructurasen discordanciacon el estilode la urbanizacióntradi-
cional-

En un intentode rescatarlos edificios de mayor valor artístico queaún
perduran,el Plan EspecialVilla de Madrid ha dispuestola protecciónin-
tegral del 3,7 por 100 de los inmueblesdel distrito y la protección estruc-
tural del 17,6por 100.

En el cuadro 8 se especificael total de edificios de cada barrio que
hansido incluidosen estePlan.
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CUADRO 8

EDIFICIOS PROTEGIDOSPOREL PLAN ESPECIALVILLA DE MADRID

Protección

Integral

71 72 73 74 75 76 Distrito

21 4 34 60 14 6 139

Estructural

TOTAL

59 34 233 260 32 44 662

80 38 267 320 46 50 801

Porotra parte, en estosúltimos años la renovaciónurbanaha entrado
en una fase de baja actividad, consecuenciade la crisis económicagene-

ral. Por un lado, la oferta de nuevasviviendasse encuentracon una de-
mandaescasa,ya que en el Ensanchelos preciossonmuy elevados.Y, por
otro, el mercado de oficinas también encuentradificultades, pues las
empresas,igualmente,atraviesanunaetapade crisis.

En definitiva, Chamberí ha sufrido una fuerte terciarización en sus
funcionesy una remodelaciónmorfológica, también importante,a causa,
fundamentalmente,de una renovación puntual. Sin embargo, en la ac-
tualidad seencuentraen un momentode relativo estancamientoy de des-
orientaciónen cuantoa sufuturo, puesel caminohacia unaadopcióncasi
total de actividadesde servicios,como sedeseabahacealgunosaños,no es
ahora consideradocomo óptimo, produciéndose,en los últimos tiempos,
una revalorizaciónde la tradicional función residencialdel distrito.
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RESUMEN

Estudiamos, en este artículo, eí cambio funcional que está sufriendo el distrito de
Chamberíen los últimos años,como resultadode su posición centraldentro de la aglome-
ración urbanamadrileña.

Se inicia el tema con unas brevesnotas históricasque ponende manifiesto la tradi-
cional función residencialde estesectorNorte del Ensanchede Madrid. Posteriormente,se
presentala situación actual, caracterizadapor una fuerte terciarizacióny una modifica-

ción de la oferta residencialreciente.
La información utilizada se refiere, principalmente, a usos del suelo, estructuradel

empleogeneradoen el distrito y algunasvariablesdemográficas.También se incluyen da-
tos sobre remodelaciónmorfológica, ya que ha sido éstaun efecto importantede la trans-
formación funcional analizada.

RESUME

On étudie danscet article le changementfonctionnel qui a eu lieu dans Yarrendisse-
ment de Chamberípendantles derniéresannées,commerésultatdeSa placecentrale dans
lagglomérationurbainemadriléne.

Le sujet commencepar quelquesidéeshistoriquesqui soulignentla traditionnelle fonc-
tion résidentiellede ce secteurdu Nord de lEnsanchede Madrid. Aprés, enprésentela si-
tuation actuelle,caracteriséepar une forte tertiairisation et une modification de la possibi-
lité résidentiellerécente.

Les renseignementsemployésse rapportentsurtout aux emplois du sol, á la itructure
de lemploi générédans larrondissementet á quelquesvariablesdémographiques.On
inclue aussi desdonnéessur la rémodelationmorphologique,car celle-cí a été un effet im-
portant de la transforniationfonctionnelle analysée.

ABSTRACT

Wc study the functional changewhich is taking place in the Chamberídistrict nowa-
days,and which is the resultof its central location in Madrids urbanmass

We start off with sornebrief historical noteswhich make clear the traditional residen-
tial function of this Northern sector of the Ensanchede Madrid. Wc continue with the
presentsituation, whosemain featuresare the strongservices-group,and themodification
of the recentresidentialsupply.

The information is about the land uses,the district-generatedjob structureand sorne
demographicvariables.There are alsogiven data about the morphologicalshapesince it
hashad a greatinfluenceon the functional change.


