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Rakennusala on Suomessa siirtymassé rakentamisen tietomallin kdyttoon. Tietomalli on yleistermi eri rakentamisen suunnitte-
lumalleista. Rakentamisen suunnitteluprosessissa arkkitehti, rakennesuunnittelija ja talotekniikkasuunnittelijat tekevat nykypai-
véna kukin oman tietomallinsa, tulevaisuudessa on tavoitteena yksi integroitu tietomalli. Suomessa rakentamisen tietomallin
kayton laajentamista hidastaa lainsdadanndn ja sopimusmallien puute. VVoimassa oleva lainsdddantd eivatka kéytdssé olevat so-
pimusmallit tunne kasitettd rakentamisen tietomalli, mutta tastd huolimatta rakennusyrityksilla kuitenkin on jo liiketoimintaa

rakentamisen tietomallin ymparilla.

Tama It&-Suomen yliopiston siviilioikeuden padaineeseen kuuluva pro gradu — tutkielma on kartoitus rakentamisen tietomallin-
tamiseen liittyvista oikeudellisista ongelmista tietomallin omistamisessa, hankinnassa ja sopimisessa tietomallin elinkaaren ai-
kana. Tutkielman on tarkoitus tukea rakentamisen tietomallinnuksen kehitysta lainsdadanndllisisté lahtékohdista tuoden oikeu-
dellista ja liiketoiminnallista lisdarvoa tietomalliin liittyvien suunnittelumenetelmien yleistymiselle Suomessa. Tutkielmassa to-
teutettiin nykytilan selvittdmiseksi pieni empiirinen tutkimusosuus sahkopostikyselylld rakentamisen ammattilaisille.

Rakentamisen tietomallinnuksen lains&dadannollisen kasittelyn voimaan saattamiseksi tarvitaan tutkielmassa kuvatun mukaisesti
muutoksia seké rakennuslakiin MRL, rakennusasetukseen MRA, rakentamisméaréyskokoelmaan SRK ettd rakentamisen RT-
ohjekortteihin. Tietomalli on luovan tyon tulos, ja omistusoikeutta tutkielmassa analysoidaan tekijanoikeuslainsaannon avulla.
Tietomallinen taloudelliset ja moraaliset oikeudet séilyvét sopimusten mukaisesi rakentajalla, rakennuttajalla tai rakennussuun-

nittelijalla. Sopimusehdot ovat vahvistettavissa sopimuksiin kirjoittamalla eri vaiheisiin omat ehdot tietomallinnuksesta.

Tietomallien kayttd edellyttdd uusien sopimusmallien kayttédnottamista, koska tdman hetkiset sopimusmallit suunnittelun ja
urakoinnin osalta eivét vastaa tietomallien hyddyntdmista. Lisaksi rakentamisessa kéytettavat vakioehdot eivat nykypdivéana tue
tietomallin kayttod, mm. vakioehtoihin RYS-9 1998, KSE 1998, YSE 1998, JIT2007 ja JYSE Palvelut 2009 tarvitaan tietomal-
lin omistusoikeuksien ja vastuiden osalta tarkennuksia. Tutkielmassa on liitteend kuluttajarakentajalle vaihtoehtoinen sopi-

musmalli tietomallinnuksen hankintaan.

Tutkielmassa esitetyt vakiosopimusehtoihin tarvittavat muutokset vievét tietomallintamisen sopimuskésittelyd seka yksityiselld
ettd erityisesti julkisilla rakennuttajilla hankinnan tarvemadrittelyjen suuntaan. Ennakoiva sopiminen antaa mahdollisuuden tie-
tomallintamisen koko elinkaaren hallintaan myds sopimusteknisesti. Ennakoiva sopimustoiminta yhdistad preventiivisen juri-

diikan laadunhallintaan ja kaytta4 sopimuksia jarjestelmallisesti riskien minimointiin ja ongelmien ja riitojen torjuntaan.

Avainsanat: rakentamisen tietomalli, projektipankki, yksinoikeus, hankinta, ennakoiva sopiminen
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1 Johdanto

1.1 Tutkielman aiheesta

Suomessa rakentamisessa on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL)
saénnoksia, jollei erikseen toisin sdadeta (MRL 2.1 8). MRL:n mukaan rakentamiseen tarvi-
taan rakennuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava rakennuksen pé&épiirustukset
(MRL 131 8). Maankéaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999, MRA) 49 8:n mukaan paapiirus-
tuksiin kuuluvat rakennuksen asemapiirros seka pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirrokset. MRL
13 &:n mukaan lakia taydentavia rakentamista koskevia teknisia ja yleisid maarayksia ja oh-
jeita julkaistaan Suomen rakentamismaarayskokoelmassa (SRK). Voimassa oleva rakennus-
piirustussaadanttd perustuu kokonaisuudessaan erillisiin rakennuspiirustuksiin. Rakennusala
on kuitenkin Suomessa enenevassa maarin siirtymassa rakennussuunnittelussa kokonaisuu-
den hallintaan erillisten rakennuspiirustusten sijaan. Rakennussuunnitteluun integroidaan ta-
lotekniikka (LVISA), hyddynnetddn moniulotteista mallinnusta (3D-5D) ja siirrytaan vahitellen

tietomallin (BIM, Building Information Model) kayttoon.

Tietomallinnuksen toteuttamista rakennussuunnittelussa voidaan kuvata rakennushankkeen
tietojen tallentamisena digitaalisessa muodossa. Tietomallinnusprosessin tuloksena saadaan
rakennuksen tietomalli, joka siséltda geometria-, sijainti- ja maantieteellista tietoa sekd méaa-
ra- ja ominaisuustietoa. Tietomalli voi lisdksi sisaltaa tietoja tontista ja muusta ymparistosta.
Tietomalli on rakennuksen ja rakennusprosessin elinkaaren aikaisten tuotetietojen kokonai-
suus. Kaytannossa tietomallilla tarkoitetaan kolmiulotteista kuvausta suunnitellusta rakennuk-
sesta, sen sisaltamista rakennusosista ja ominaisuuksista. Liséksi mallin osiin voidaan liittda
esimerkiksi rakentamisjarjestys ja aikataulutieto, jolloin puhutaan 4D- tai 5D-tietomallista®.
Tietomallimuotoinen tieto on tarkoitettu ihmisten lisdksi tietokoneohjelmien ja tietojarjestelmi-

en luettavaksi ja tulkittavaksi. IFC? on tuotetietojen siirron kansainvélinen standardi, jonka so-

! Tuotetiedot ovat esimerkiksi valmistaja, tuotetunnisteet, mitat, materiaalit, pintakasittelyt, ennakoitu
kayttoika, lujuusluokka, lisdvarusteet seka fysikaaliset tuotevaatimukset kuten laatu-, palonkesto-, aa-
neneristavyys- ja lammaoneristavyysvaatimukset.

Lahde: Sulankivi — Makela — Kiviniemi 2009, s.25

24D = 3D + aika, eli aika-ulottuvuuden linkittamista 3D-mallin rakennusosa- ja tilaolioihin. Aika-
ulottuvuus voi kuvata esimerkiksi rakennusosien asennuksen ajankohtaa, jolloin 4D-simuloinnilla voi-
daan visualisoida rakentamisen etenemista ajassa. 5D = 4D + ty6jarjestys, jolloin eteneminen on loo-
gista seurantaa.

Lahteet: Sulankivi — Makela — Kiviniemi 2009, s.7; Karstila 2004

*IFC, Industry Foundation Classes, on kansainvalinen ja jatkuvasti kehitettdva rakennusalan ISO/PAS
16739 standardi oliopohjaisen tiedon siirtoon tietokonejarjestelmasta toiseen. IFC-standardia kehittda



vellusalue on rakentaminen ja kiinteisténpito. Tiedonsiirron standardina IFC maarittelee yksit-
taisista sovelluksista riippumattoman muodon tuotetiedoille, jossa muodossa tiedot siirretaan
sovellusten kesken.* Rakentamisen tietomallin kehitys- ja yllapitotietokannan voidaan ajatella
olevan tietomallin tietotekninen yllapitopaikka nimeltaan projektipankki.’> Diplomi-insinéori
Osmo Massisen mukaan ”projektipankki on hylly missa tietomallin tiedostoja sailytetaan”.
Projektipankissa annetaan rakennuspiirustustenkayttoon liittyvia oikeuksia ja jaetaan tietoja.’
Rakentamisen tietomallinnus tarkoittaa integroidun tietomallin hallintaa projektipankissa. Tas-
sé tutkielmassa kartoitetaan tietomallinnuksesta aiheutuvia muutostarpeita voimassa olevalle

rakennuslainsdadannolle.

Euroopan sosiaalirahasto (ESR) rahoitti Itd-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
sen (ELY) koordinoinnin kautta vuosina 2008 ja 2010 projektia "Tietomalli rakentamisessa ja
talotekniikassa” (TIRTA). Joensuussa sijaitseva Pohjois-Karjalan ammattikorkeakoulu
(PKAMK) osallistui vuonna 2010 TIRTA-hankkeeseen kuopiolaisen Savonia Ammattikoulun
kanssa toisena toteuttajaorganisaationa. TIRTA-hankkeen tavoitteena oli kehittdd rakenta-
misen tietomallipohjaisia suunnittelumenetelmia. PKAMK:in tehtdvana oli tutkia mahdolli-
suuksia l6ytad rakentamiselle tuotemaariin perustuva hinta ja realistinen aikataulu tietomallin
avulla.” "Rakennusalalla tietomallintamiseen siirtyminen tapahtuu Suomessa Kkiihtyvalla
vauhdilla ja tietomallintamisen ammattilaisten tarve kasvaa”, totesi PKAMK:in lehtori Massi-
nen syyskuussa 2010. Massisen mukaan tietomallintaminen palvelee paitsi rakentamisen

asiantuntijoita ja liketoimintaa, myds rakennusprosessien asiakkaita, omistajia ja kayttajia.®

"Rakentamista ei jatkossa ole kuitenkaan ilman rakentamisen tietomallin omistajan juridista

maarittelyd”, totesivat PKAMK:in tutkijat Massisen johdolla®. T4ssé tutkielmassa kasitellaén

IAl-jarjestd (International Alliance for Interoperability). 1Al tunnetaan nykyisin markkinointinimella buil-
dingSMART. IFC-tiedonsiirtoa kaytetdan erityisesti tuotemalliperusteisessa rakennussuunnittelussa.
Standardin perusajatus on se, etta sen valitykselld on mahdollista siirtaa tuotemallitietoa ohjelmistoista
riippumattomasti sek&a CAD-jarjestelmien valilla, ettd myds esimerkiksi suunnitteluohjelmistosta erilai-
siin analyysi-, tuotanto- ja tuotetieto-ohjelmistoihin. IFC:lI& siirretddn ainoastaan oliotietoa eli 3D-
geometria ja parametreja, silla ei voida siirtda piirustusmuotoista tietoa. Lahde: IFC-sertifikaatti CADS
Planner Electric- ja Hepac-ohjelmistoille, Kymdata Oy (09.11.2007)

* Sulankivi — Makela — Kiviniemi 2009, s.5-6; Karstila 2004
® Olkku 2010, s. 20

® Massinen séhkdposti 7.7.2011

" TIRTA 2010

® Massinen (1) 2010, s.9

® Massinen — Olkku — Venalainen 2010, s.8



tietomallin omistajuutta tekijanoikeuslainsdadannon kautta. "Tietomallien hyddyntadminen vaa-
tii seka rakentamisen koko hankeketjun ty6- ja toimintatapojen muuttamista seka uusien tie-
tokoneohjelmien opettelua etta hankintaa”, on Massisen nakemys tdman hetken tietomallin-
nukseen siirtymisen tarkeimmista muutostarpeista. Lisaksi se edellyttaa uusia sopimusmalle-
ja, koska tamanhetkiset sopimusmallit rakennussuunnittelun ja urakoinnin osalta eivat sisalla
tietomallien hyddyntamistd. Massinen korostaa “varsinkin julkisen rakennuttamisen sektorilla
tulisi tilaajan edut tietomallien hyddyntamisesté selvittdd mahdollisimman pikaisesti”.° Tassa
tutkielmassa kasitelladn rakentamisen tietomallinnuksen hankintaa ja sopimusmalleja seka

yksityisen etta julkisen rakennuttajan nakokulmasta.

. vastuut suunnitelmasta
~.__ tekijanoikgls
astuut yhteensopivuudesta
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Kuvio 1: Rakentamisen tietomallin sopimisen lahtdkohtia **

Rakentamisen tietomallinnuksen oikeudellisia haasteita voidaan tarkastella kuviosta yksi (1).
Kuviossa yksi kuvataan tietomallista sopimisen lahtékohtia rakentamisen eri vaiheissa. Arkki-
tehtitoimistojen liiton toiminnanjohtaja Vesa Juola esittaa vuonna 2009 “Kaytamme kuviossa
olevaa mallia tuotannonsuunnitteluun ja tarkistamme suunnitelmien rakennettavuuden. Tavoi-
te on ennalta ehkéaistd hairiotd kaikilta osapuolilta. Mallin avulla saamme laadukkaamman

tuotteen, varmistamme ajallisen valmistumisen ja turhien kustannusten synnyn.“ Kuviossa

1% Massinen (1) 2010, s.11
1 Juola 2009, s. 2



yksi olevat mallin osat*? ovat: tilamalli (hankesuunnittelu ja luonnossuunnittelu), alustava ra-
kennusosamalli (luonnossuunnittelu ja alustava tekninen suunnittelu), rakennusosamalli
(alustava tekninen suunnittelu ja urakkasuunnittelu), tuoteosamalli (urakkasuunnittelu ja ra-
kentamisen aikainen tadydentava suunnittelu), toteumamalli (rakentamisen aikainen taydenta-
va suunnittelu) ja yllapitomalli (rakennuksen luovutuspiirustukset). Juolan mukaan arkkitehti
pyrkii mallien pohjalta uusia ratkaisuja etsien esittdmaan rakennuttajalle eli tilaajalle vaihtoeh-
toisia ratkaisuja, joista valitaan kaikkien suunnittelijoiden lapikdyma ehdotus tilaajan hyvak-

syttavéaksi ja seuraavan mallin pohjaksi. 2

Taman tutkielman aiheet, rakennusalan tarpeesta ja kuvion yksi mukaisesti esiin nostettuna,

ovat tietomallinnuksen oikeudelliset haasteet eli tekijanoikeus, hankinta ja sopimusvastuut.

Massinen ehdotti maaliskuussa 2010 It&-Suomen yliopiston siviilioikeuden professori Solili
Nystén-Haaralalle rakentamisen tietomallin kasittelyyn juridisen nakékulman liittamista. Mas-
sisen mukaan teknisten ja konkreettisten TIRTA-hankkeen tutkimusten lisaksi olisi hyodyllista
tehda kartoitus tietomallintamiseen liittyvista oikeudellisista ongelmista. Nystén-Haarala esit-
teli aiheen opiskelijalle huhtikuussa 2010. Tutkielma on toteutettu syyskuun 2010 — heina-

kuun 2011 valisena aikana.

Kiitan tutkielman empiriakysymyksiin vastanneita rakentamisen ammattilaisia, tyopaikkani
kahta juristia ja tutkielmani kahta ohjaajaa arvokkaasta tuesta tutkielman toteuttamisessa.
Rakentamisen tietomallinnuksen oikeudellisen tutkielman kirjoittamista on myds edistanyt
kaytannon kokemus seké yksityisrakentamisesta ettd kuluttajarakentamisen hankinnoista ja
sopimuksista yhteistydssa rikosylikonstaapeli Kari Miettisen kanssa. Kuluttajarakentaja Miet-
tinen on omalta osaltaan antanut arvokkaita kaytannon nakodkulmia yksityisrakentamiseen, ja

ansaitsee taman kautta erikoismaininnan tutkielman kirjoittamisen tukemisesta.

12 Syluissa on mainittu rakennushankkeen vaiheet mallikohtaisesti

3 Juola 2009, s. 1,11. ATL on itsendinen elinkeinoeldman etujarjesto, jonka tarkoituksena on raken-
tamisen ja ympariston laadun parantaminen arkkitehtipalveluja kehittamalla.



1.2 Tutkimustehtava ja -metodit

Suomessa rakentamisen tietomallinnuksen kayton laajentamista hidastaa lainsd&adannon
puute. Voimassa oleva lainsdadanto ei tunne kasitetta rakentamisen tietomalli, projektipankki
eika tietomallinnus. Markkinoilla on kuitenkin tarve liiketoiminnalle rakentamisen tietomallin-
nuksen ymparilla. Julkisessa rakentamisessa on haasteena erityisesti tilaajan etujen mallin-
taminen. Yksityisen rakentamisen haasteena puolestaan ovat erityisesti monet lainséaasaa-
dannén ja sopimusten vakioehtojen mukaiset erilliset rakennuspiirustukset. Rakentamisen
tietomallinnuksen tavoitteena on kuitenkin, etté tietomallin kayttéonotto elinkaaritoimintoineen
rakentamisen suunnittelussa ja rakentamisen valvonnassa yksinkertaistaa ja selkeyttaa seka

julkisen etta yksityisen rakentamisen toimintaprosesseja.

Tietomalli on nykypéaivana yleistermi rakentamisen suunnittelumalleista. Rakentamisen tieto-
mallinnuksen tulevaisuudessa tuomaan rakentamissuunnittelun yksinkertaistamiseen ja sel-
kiyttdmiseen tarvitaan avuksi yleisten sopimus- ja hankintamallien tuki. Tietomalli on suunnit-
telumallina luovan tydn tulos ja taman tutkielman omistusoikeudellisena tarkastelunakokul-
mana on tekijanoikeuslainsaadantd. Rakentamisen tietomallin yllapito on moninaisten osaaji-
en yhteistoimintaa, ja yhteistoiminnan onnistuminen on rakentamisen onnistumisen tae. Jous-
tavia sopimuksen ja ennakoivaa sopimista tarvitaan erityisesti tietomallin siséltaviin rakenta-

misen urakkasopimuksiin.

Tietomallin ymparille tutkielmaan on valittu vakiosopimusehdot rakennushankkeessa sovellet-
tavista sopimussuhteista. Rakennushankkeen sopimussuhteista on esimerkki kuviossa kaksi
(2). Rakennushankkeiden yleiset vakioehdot ovat KSE 1995 ja YSE 1998. Vakioehdoista li-
saksi tarvitaan kuluttajasopimuksissa urakoitsijan ja kuluttajarakentajan valilla hyddynnettavia
rakennusalan tditd koskevia yleisid kuluttajasopimusehtoja RYS-9 1998. Julkisten hankinta-
sopimusten lopputuloksena tarvittaneen lisdksi JYSE 2009 Palvelut ja JIT2007 -vakioehtoja,

erityisesti kun sovitaan asiantuntijatyn ja projektipankin hankinnasta.



Esimerkki rakennushankkeen sopimussuhteista.
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Kuvio 2: Esimerkki rakennushankkeen sopimussuhteista**

Tama Ita-Suomen yliopiston siviilioikeuden paaaineeseen kuuluva pro gradu -tutkielma on
tutkielma tietomallin omistamiseen, tietomallinnuksen hankintaan ja siitd sopimiseen liittyvas-

ta juridiikasta ja juridiikan kehittamistarpeesta.

Tutkielman tutkimusongelma voidaan muotoilla seuraaviin tutkimuskysymyksiin:

1. Mité ovat rakentamisen tietomallin yksinoikeudet

= Kuka omistaa rakennuksen tietomallin?

e  Eri ammattisuunnittelijoista ensimmainen vai viimeinen vai
e rakennuttaja, joka suunnitelman on teettanyt omista ideoistaan lahtien

% | juksila — Laine 2011, s. 1.



2. Miten tietomallinnuksen ympaérille rakennetaan liiketoiminta

= Mita tapahtuu tietomallin omistajuudelle, kun tietomallia kehitetdan ja

omistusoikeudet ketjuuntuvat?
= Mita huomioidaan tietomallinnuksen myynnissé lainsaadanndllisesti?

= Kenen liiketoimintaa on projektipankkipalvelu?

3. Miten tietomallinnuksen voi ostaa

= Mita tarkoittaa tietomallinnuksen hankinta?

e Vaikutukset sopimuksiin ja hankintaldhtokohtiin
e Tarvemaarittelyt ja sopimusehdot hankinnassa

= Mita pitda muuttaa rakennussopimusten vakioehdoissa?

e RYS-91998, KSE 1995, YSE 95/98, JYSE2009 ja JIT 2007
e Sopimusvastuut tietomallinnuksessa

Tutkielma on kartoitus rakentamisen tietomallinnuksen oikeudellisista ongelmista voimassa
olevan oikeuden mukaisesti. Tutkielmassa on lainopillinen osuus. Kurkelan mukaan lainoppi
on voimassa olevan oikeusjarjestyksen tuntemista ja sen ammatillista hyvaksikayttéa. Elin-
keinoelaman juridiikassa ei abstrakti oikeus nayttele merkittavaa roolia, vaan lakia kaytetaan
rahanteon ja kustannustarkastelun tydkalupakkina. Kriittisen tarkastelun tuleekin kohdistua
voimassa olevaan normistoon, normiston riittdvyyteen ja yhteensopivuuteen alati muuttuviin
yhteiskunnan ja elinkeinoeldméan ongelmiin.™ Tassé tutkielmassa lainopilla tarkoitetaan Kur-
kelan mainitsemaa elinkeinoelamén tydkalupakkiajatusta ja arvioidaan normiston muutostar-
vetta elinkeinoelamén soveltaessa rakentamisen tietomallinnusta. Tutkielmassa tarkastellaan
my0s sellaisia kysymyksia, joihin ei lainsaddénnossa sellaisenaan ole tarjota yksiselitteista
vastausta, ja tdma&n vuoksi kaytetddn jonkin verran myds analogista tutkimusotetta. Ja toi-
saalta tutkielmassa kartoitetaan muutostarpeita rakentamisessa nykypaivana hyédynnettaviin
hankintamalleihin ja vakiosopimuksiin tietomallinnuksen oikeudellisten ongelmien lahtokoh-

dista.

Tutkielmassa on myds toteutettu pieni empiirinen tutkimusosuus séhkopostikyselylla raken-
tamisen ammattilaisille. Taman empiirisen osuuden avulla tarkastellaan rakentamisen am-

mattilaisten keskuudessa tietomallinnuksen lahtokohtia tietomallin ymparille kehiteltavassa

15 Kurkela 2009, s. 466.



liketoiminnassa seka etsitdén kaytannon tarpeita lainsaadanndllisille muutoksille tietomallin-

nuksen ymparilta.

1.3 Tutkielman rakenne ja rajaus

Tama pro gradu —tutkielma rakentuu kolmen tutkimuskysymyksen muodostaman rakentami-
sen tietomallinnus -kokonaisuuden ymparille. Ensin selvitetaan tietomallinnuksen nykytila ja
vaatimukset omistusoikeudellisesti, toiseksi kaydaan lapi hankintavaihe ja kolmanneksi sopi-
musvaiheessa kasitelladn sopimukset vakioehtojen ja ennakoivan oikeuden perusteella. Tut-
kielma koostuu ensiksi johdannosta ja nykytilan kuvauksesta tietomallinnuksen ymparilta.
Rakennuslainsaadannosta kartoitetaan tietomallinnuksen aiheuttamia muutostarpeita. Sen
jalkeen seuraa kolme oikeuslahteiden avustuksella tietomallin omistusta, hankintaa ja sopi-
muksia lainopin, oikeuskaytannon ja oikeudellisen ongelmien nakokulmista kasittelevaa asia-
lukua ja lopuksi yhteenveto etenemisehdotuksineen. Tutkielman liitteend on esimerkki kulut-
tajasopimusmallista. Liitteena oleva kuluttajasopimusmalli on vaihtoehto kuluttajan tietomallin
hankinnalle. Sopimusmalli sopii esimerkiksi tilanteessa missa kuluttaja arkkitehtina rakennut-
taa omakotitalon tietomallin perusteella ja ostaa tietomallin tarkastuksen toiselta ammattilai-

selta.

Johdannon jalkeisessa, toisessa luvussa kasitellaan kaytannon kokemusten ja voimassa ole-
vien oikeuslahteiden avustuksella nykyistd rakennussuunnitelmakokonaisuutta. Rakentami-
sen tietomallin edeltgjind ovat nykyiset erilliset rakentamisen suunnittelumallit. Rakentajille
suunnatun séhkopostikyselyn, rakentajien verkkosivustojen ja teknillisten koulujen opinnayt-
teiden avulla mallinnetaan tietomallintamisen nykytilaa. Nykytila-analyysilla kuvataan haastet-
ta, joka liittyy elinkeinoelamassa tietomallin yksinoikeudellisiin ja sopimusoikeudellisiin kay-
tannodn soveltamisongelmiin. Luvussa tarkastellaan my6s rakennuslainsaadantéa tietomallin
tarvitsemien muutosten ndkodkulmasta. Rakennuslainsdadantt ei nykypaivana tunnista tieto-
mallia vaan rakentaminen muodostuu erillisistd rakennuspiirustuksista. Ehka naista suunni-
telmista joskus tulevaisuudessa saadaan aikaan yhtenainen integroitu tietomalli myés lain-

saadantoon.

Tutkielman kolmannessa luvussa tarkastellaan rakentamisen tietomallin yksinoikeuden maa-
rittdmista ja kaydaan lapi immateriaaliset oikeudet silla tasolla mit& tarvitaan rakentamisen

tietomallinnuksen omistusoikeudellisessa kasittelyssa ja liiketoiminnassa. Tarkemmin kasitel-



laan tekijanoikeuslainsdaadanttéa. Rakennushankkeeseen kiinteasti kuuluvaan hankintaan ja
sopimiseen liittyen tarkastellaan tutkielman luvussa nelja tietomallin ja projektipankin hankin-
taa seka viidennessa luvussa sopimusehtoja ja ennakoivaa sopimista. Lainsdadannollista ka-
sittelya tuetaan tulkintaa valaisevilla tuomioistuinten ratkaisuilla. Sopimusoikeusosuudessa
tarkastellaan ennakoivan oikeuden néakdkulmia ja tulkitaan miten ennakoivaa sopimusoikeut-
ta voisi hyddyntaa tietomallin |ahtokohdista ja sitd kautta tietomalliin perustuvassa liiketoimin-
nassa. Kuudennessa luvussa esitetaan tutkielman sisallosta yhteenveto, joka sisaltda ehdo-
tuksia tutkielman perusteella esiin nostettaville lainsdéadanté- ja sopimusmallimuutoksille ra-
kentamisen tietomallinnuksen ympariltd. Kuudennessa luvussa on my0s pohdintaa tietomal-

linnustulevaisuuden oikeudellisista haasteista.

Tutkielmassa ei kasitella rakentamisen prosessindkokulmia eika rakentamisurakoita®. Tut-
kielmassa ei myoskaan kasitella vakiosopimusehtoja eikd sopimusoikeutta tai hankintaa
muuten kuin tietomallinnuksen nadkodkulmasta. Sopimusoikeudesta ja hankinnoista I6ytyy run-
saasti oikeuskirjallisuutta’’. Rakentamisen tietomallinnusta ei sopimusoikeutta tai hankintala-
keja koskevassa oikeuskirjallisuudessa ole kasitelty. Voimassa oleva lainsaadanto ja oikeus-

kaytanto eivat tunne kasitteita rakentamisen tietomalli, projektipankki tai tietomallinnus.

Tutkielman lahdeaineisto koostuu voimassa olevasta lainsaadannosta, tulkintaa valaisevista
tuomioistuinten ratkaisuista ja oikeuskirjallisuudesta. Lisdksi tutkielmassa on hyddynnetty
opinnaytetutkielmia, koska rakentamisen tietomalli on aiheena uusi ja sitd on kasitelty vasta
lahinna teknillisen alan opinnéaytetdissa. Tutkielmassa on toteutettu myds pieni sahkoposti-
kysely rakentajille. Rakentamisen tietomallinnuksen kaytanndn aineistoa on koottu lisaksi ra-

kentajien web-sivustoilta.

Tutkielmassa on tavanomaisesta oikeustieteen tutkielmasta poiketen kaytetty kuvioita selvit-
tamaan tietomallinnukseen liittyvaa problematiikkaa. Kuvioilla tuetaan elinkeinoelaméan tydka-
lupakkiajatusta arvioidessa normiston muutostarvetta. Tutkielmassa esitetyt kuviot on listattu

kuvioluettelossa tutkielman sivulla XI.

'® Rakentamisen prosessinakokulmista ja urakkakasittelysta voi lukea esimerkiksi varatuomari Aaro

Liuksialan ja oikeustieteen lisensiaatti Ville Laineen kirjasta "Katto- ja hintaurakka”, Helsinki 2011.

" Suomalaisista sopimusoikeuden kirjoittajista voidaan mainita esimerkiksi Helsingin Yliopiston pro-

fessori Mika Hemmo. Vastaavasti ennakoivasta sopimusoikeudesta Helena Haapio, Soile Pohjonen ja
Soili Nystén-Haarala. Julkisista hankinnoista ovat kirjoittaneet mm. hallitusneuvos Elise Pekkala, Hel-
singin Yliopiston professori Kai Kalima ja Kuntaliiton johtava lakimies Antero Oksanen.
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2 Rakentamisen tietomallin nykytila

2.1 Nykypaivan rakentaminen

Rakennuttaja on se, jonka toimeksiannosta rakennusty6 suoritetaan, ja jolle rakennustyon tu-
los luovutetaan. Rakennuttajana voi olla my6s rakennusyritys, joka solmii urakkasopimuksen
omiin nimiinsa. Rakentamisvaiheella tarkoitetaan ajanjaksoa, joka edeltda asunto- tai muun
osakeyhtion uuden tai korjausrakennetun rakennuksen hyvaksymista kayttéon ja yhtion siir-
tymistd asunnot ostaneiden osakkeenomistajien hallintoon.'® Tilastokeskuksen mukaan
Suomessa valmistui vuonna 2010 rakennustilavuutta 32,29 miljoonaa kuutiometrid, joista
asuinrakennustilavuutta oli 0,42 miljoonaa. Talla tilavuudella rakennettiin vuonna 2010 asun-

toja 25 637 kappaletta, joista erillisia pientaloja oli 10 410 kappaletta.*®

Yksityinen rakentaminen on Suomessa suosittua. Rakennuslupapaatoksia puolestaan teh-
daan Suomessa vuosittain noin 60 000 kappaletta eli paatdsten volyymi on suhteellisen suu-
ri, kun esimerkiksi valtion ymparistdlupahallinto ja kunnat tekevét yhteen laskien vuosittain
noin kolme tuhatta ymparist6- ja vesilupapaatdsta. Rakennuslupapaatoksia tehdaan esimer-
kiksi ymparisto- ja vesilupap&aatoksiin verrattuna yli kaksikymmenkertainen mééra.”® Huomioi-
tavaa on myos, ettd nykypdivana rakennuslupapaattksia naiden tilastojen mukaan tehdaan

enemman kuin tilastot nayttavat rakennuksia valmistuvan.

Tarkastellaan rakentamista ja tietomalleja esimerkkien valossa. Kaytannon esimerkkina yksi-

tyisesta rakentamisesta hankintoineen on kuluttajarakentajan rakennushanke vuodelta 2010.

HEINIPERA — esimerkki kuluttajarakentamisesta
Rakennuspaikka on jarven ranta.

Rakennuttaja piirsi oman ndkemyksenséa lomakotitalon pohjapiirroksesta, ks. kuvio nelja

(4), ja suunnitteli varityksen.

'® Matala 2005, s. 17, 18
19 hitp://www.stat.fi/tup/suoluk/suoluk_rakentaminen.html (20.3.2011)
%% Ekroos 2007, .26



http://www.stat.fi/tup/suoluk/suoluk_rakentaminen.html
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Kuvio 4: Rakennuttajan pohjapiirustus Heinipera

Rakennusmaa todettiin pohjatutkimuksissa paalutuksen vaativaksi. Paalutuksen suun-

nittelun pohjatutkimuksen pohjalta ja toteutuksen rakennuttaja teetti paaluttaja A:lla.

Lomakotitalon rakennesuunnitelmat, vertaa kuvio viisi (5), rakennuttaja teetti oman
suunnittelunsa pohjalta suunnittelijalla, joka on rakennuksen paasuunnittelija. Rakenne-

suunnitelmien dwg-tiedostot ovat paasuunnittelijalla.

Kuvio 5: Suunnittelijan pohjapiirustus Heinipera
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Rakennesuunnitelmissa talon rakennetta jaykistettiin ontelolaatoilla toteutettavalla lattia-
rakenteella. Rakennuttaja kilpailutti ontelolaatat, kauppa A tarjosi ontelolaatat toimitettu-
na kustannustehokkaimmin. Kauppa A hankki ontelolaatat toimittaja P:lta. Toimittaja P
piirratti suunnittelija B:l1& ontelolaattojen tasokuvat. Suunnittelija B totesi, ettd sdhkoista
arkistointia varten toimitamme tasokuvan dwg-tiedostona P:n projektikeskukseen,
Www.projektikeskus.fi21. Rakennuttaja totesi maksaneensa rakennekuvat lomakotitalon

lattian osalta kahteen kertaan.

LVI — suunnitelmat rakennuttaja teetti IV-ja KVV -suunnittelijaksi nimetylla ammattilaisel-
la. Rakennesuunnitelmien dwg-tiedostot ovat nyt myds talla suunnittelijalla. Han on teh-

nyt myos lomatalon LVI-suunnitelmat.

Sahkdsuunnitelma rakennuttaja teetti sahkdalan ammattilaisella, jolla puolestaan on
seuraava kopio rakennuksen dwg — tiedostoista. Sahkodsuunnitelma on toimitettu ra-

kennuttajalle pdf-versiona.

Edella esitetyn kuluttajarakentamisen esimerkin "Heiniperad” perusteella voidaan kysya raken-
tamisen kaytadnnodstad nousevia kysymyksia tutkielman tutkimuskysymyksiin viitaten. Tarkas-
tellaan Heiniperan pohjapiirustuksia kuvioista nelja (4) ja viisi (5). Kenell&a on yksinoikeus
Heiniperan rakentamisen tietomalliin? Kumpi omistaa pohjapiirustuksen rakennuttaja vai
suunnittelija? Voiko paasuunnittelija tehdad samanlaisen talon seuraavalle asiakkaalle uudel-
leen suunnittelutydn veloittamalla? Miten esimerkin kolme muuta suunnittelijaa, olisiko heilla
oikeus liiketaloudellisesti myyda tdméan lomatalon tietomallia eteenpéin? Onko kuluttajara-
kentajalla mitdan oikeuksia? Onko kuluttajarakentajan ’kahteen kertaan maksettujen suunni-
telmien’ —haaste ratkaistavissa? Missa on taman lomatalon tietomallin projektipankki? Ja niin
edelleen, kysymyksia olisi muitakin. Esimerkista voidaan lukea kuluttajarakentamisen nykyto-

dellisuus, joka puolestaan nostaa esille tamén tutkielman tutkimuskysymykset.

Tassa tutkielmassa selvitettiin rakentamisen tietomallin nykytilaa edelld kuvatun lisdksi raken-

tamisen ammattilaisille suunnatulla pienella kyselylla®’. Kysymykset lahettin maaliskuun

! Heinipera-esimerkissa mainittu projektikeskus vastaa taman tutkielman projektipankki-ajatusta
2 sahkopostilla lahetetyt kysymykset rakentamisen ammattilaisille olivat:

¢  Miten ymmarratte rakentamisen tietomallin — mita siihen lasketaan nykykasitteiden mukaisesti?

¢ Kuka mielestanne rakentamisen tietomallin omistaa?

e Miten rakentamisen tietomallin kehittdminen tapahtuu — misséa sailytetdan ydinosuus tietomallista?
e Mitd haasteita ndette rakentamisen tietomallin k&yttddnotossa?

o Naetteko liiketoimintamahdollisuuksia rakentamisen tietomallin ymparilla, jos niin minkalaisia?

e  Mita toiveita Teilld on Suomen lainsaatajille rakentamisen tietomallin osalta?
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2011 aikana sahkopostilla rakentamisen ammattilaisille. Vastauksia kyselyyn saatiin 8 kappa-
letta. Vastaajat edustivat seuraavia suomalaisia rakentamisen ammattikuntia: paasuunnitteli-
ja, sahkosuunnittelija, ison rakennusyrityksen urakkaprojektin vastuuhenkild ja rakennuspal-
veluita tarjoava palveluyrityksen toimitusjohtaja. Vastauksissa oli osin nahtavissa ero raken-
nusyhtididen (4 vastausta) ja pientalorakentajien (4 vastausta) kesken, erityisesti rakentami-
sen tietomallin kasitteen ymmartamisessa ja liikketoimintamahdollisuuksien ndkemisessa. Ra-
kentamisen tietomallin nykytilaa selvitettiin liséksi rakentajien ja teknisten koulujen verk-
kosivustojen kautta. Rakentamisen tietomallin k&sittelyssé olivat erityisesti kunnostautuneet
seka arkkitehtuuri- ja rakentamisen muut suunnittelutoimistot etta tekniset korkeakoulut opin-
naytteidensa kautta.

Rakennusalalla uusien menetelmien kayttéonotto ei tapahdu hetkessa. Rakennusala ei ole
muutokseen ja muuttuviin tydtapoihin avarakatseisesti suhtautuva ala 2. Rakentamisen am-
mattilaiset pitivat maaliskuussa 2011 yleisesti katsoen rakentamisen tietomallina 3-uloitteista
tietomallia, mihin voidaan nykymenetelmin liittdd mukaan myoés aika ja raha, jolloin puhutaan
5-uloitteisesta mallista. Tutkielman kysely osoitti, ettd tietomalli ymmarretd&n rakennusam-
mattilaisten keskuudessa nykypéaivana eritavalla. Tietomalleja tarkasteltaessa voidaan puhua
my0s pelkéasta arkkitehtitasosta, jossa ei ole mukana LVISAJ (putkia, laitteita, yms.) tai tasos-
ta, jossa ovat mukana kaikki rakennesuunnittelijan mitoittamat rakenteet ja kaikki mukaan
laskettava talotekniikka. Tatéa viimeksi mainittua tietomallin tasoa edustaa rakentamisessa eri
suunnitelmista yhdistetty BIM-tietomalli = ARK**-malli + RAK®-malli + LVI-malli + Smalli®.
BIM — tietomallin kayttd on voimakkaasti lisaantymassa erityisesti isojen rakennusyhtididen
korjausrakentamisessa sen tuomien merkittévien elinkaarenaikaisten hyotyjen ja kustannus-

saastojen vuoksi?’.

2 vakkilainen 2009, s. 13

* ARK = Autodesk Revit Architecture. Lahde: Massinen (1) 2010, s. 32.
?® RAK = rakennesuunnittelu, Revit Structure. Lahde: Massinen (1) 2010, s.32.
%6 Smalli on IFC-osamallien yhdistetty malli

*" Ks. esimerkiksi http://www.jp-ympéristd.com/ (26.03.2010)



http://www.jp-ymp�rist�.com/
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Tietomalli on nykypaivana oikeammin yleistermi rakentamisen suunnittelumalleista. Raken-
tamisen suunnitteluprosessissa®® arkkitehti, rakennesuunnittelija ja talotekniikkasuunnittelijat
tekevat kukin omat tietomallinsa. Lisaksi nykypaivana voidaan suunnittelun edetessa tehda
tarkkuustasoltaan erilaisia malleja.?® Eri suunnittelualoille on tarjolla myds omat mallinnusoh-
jelmat, joiden kaikkien tavoitteena on mahdollisimman hyvin palvella tietyn rakennussuunnit-
telualan suunnittelijoita. Naiden ohjelmien kaytén merkittavimpia kaytdnnoén ongelmia ovat
yhteensopivuusongelmat. Ongelmat ilmenevét rakennushankkeissa esimerkiksi vaikeutena
edelleen hytdyntaa suunnitelmien siséltamaa tietoa oman tyén pohjana tai vaikeutena yhdis-
tda eri suunnittelijoiden tietoa. Rakennesuunnittelija voi kayttaa arkkitehtimallin geometriaa
hyddykseen referenssitietona, mutta han mallintaa kuitenkin yleensa rakennusosat uudel-
leen. Talotekniikkasuunnitelmia voidaan tehda vastaavasti mallintaen ja eri suunnittelijoiden
mallit voidaan yhdistda useilla eri ohjelmilla. Yhdistettyja malleja voidaan kuitenkin kayttaa

rakennussuunnitelmien tdrmaystarkasteluihin ja muuhun yhteensovittamiseen. *

Lopullisena tietomallin tuotantomallina nykypaivana kaytetdan tyypillisesti rakennusosien
asennusaikataululla varustettua rakennesuunnittelijan mallia. Arkkitehdit mallintavat monissa
kohteissa rakennuksen lisdksi my6s tontin pintamallin kohteen piha-alueen suunniteltua lop-
putilannetta vastaavasti. Silloin tietomallissa esitetdén perinteisen asemapiirustuksen sisaltd
kolmiulotteisesti. Tontti ja lahiymparistd voivat kuitenkin liittya arkkitehtimalliin mallintamisen
alusta lahtienkin, jolloin massoittelua suunnittelemalla saadaan aikaan tietomallin massamalli.
Rakennemalliin perustuvista 4D -tuotantomalleista ympadristd puuttuu nykypaivana tyypillisesti
kokonaan. Massamalli litetdan tietomallin elinkaareen siind vaiheessa kun rakentamisen lu-

vat hankitaan ja rakentaminen alkaa. **

Suunnittelijoiden ja arkkitehdin tydnkuva on muuttumassa kaytettavien tyokalujen ja suunnit-

telumenetelmien osalta. Tietotekniikka on tuonut suunnittelutydhdén apuja: suunnittelutieto

%8 Rakennussuunnittelusta vastaa paasuunnittelija, jona yleensé toimii talonhankintatavasta riippuen
rakennus- tai rakennesuunnittelija. Suunnittelijoiden tarkeimmat tehtavat nykypaivana ovat lyhyesti
- rakennussuunnittelija: tontin kaytto, tilasuunnittelu:, ulkoasu, pintamateriaalit jne.
- rakennesuunnittelija: kantavat rakenteet, perustukset, rakenneleikkaukset, eristykset jne.
- LVI-suunnittelija: lammitys, vesijohdot ja viemarointi, ilmanvaihto jne.
- sahkdsuunnittelija: sahkoistys, automatiikka, saatolaitteet, tietoliikenneyhteydet

Lahde: Ympaéristdopas 2006, s. 6

29 Tietomalliesimerkkeja ovat massamalli, tilamalli, tilavarausmalli, alustava rakennusosamalli, raken-
nusosamalli ja toteumamalli (as built malli); Lahde: Sulankivi — Makela — Kiviniemi 2009, s.27
%0 Sulankivi — Makela — Kiviniemi 2009, s.27

31 Sulankivi — Makela — Kiviniemi 2009, s.27
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tuotetaan ja arkistoidaan digitaalisessa muodossa. ”

Pientalopuolella on montakin tilannetta
missa ei tietomallia kuitenkaan nykypdaivana kayteta, kehitetd eikda ymmarretd, mutta tietoko-
neohjelmista ne on loydetty jo vaikka kuinka kauan sitten, mutta konkreettiselle tasolle niita ei
ole viela saatu”, totesi taman tutkielman sahkopostikyselyssa eraan pientalorakentajille palve-
luja tarjoavan palveluyrityksen toimitusjohtaja. Han jatkoi vield, etta ”joissakin talotehdas- tai
tuotantojutuissa niita hyddynnetdén”. Pientalopuolella nahtiin isona haasteena myds kulutta-
jarakentajien epatasainen osaaminen. Yksittiisten perheiden rakennushankkeissa ei 16ydy
yhteista nimittdjaa tietomallin kayttdonotolle. "Tietomallin kayttd pientalopuolella saattaa lah-
ted liikkeelle toimittavalta talotehdas- tai tuotantopuolelta”, totesi rakennusyrityksen toimitus-

johtaja vastauksensa lopuksi.

Erityisesti rakennuksen paasuunnittelijalta vaaditaan tietomallimaisessa suunnitteluproses-
sissa huomattavan paljon enemman koordinointia kuin perinteisessa suunnitteluk&ytdnnossa.
Lisdksi paasuunnittelijalta vaaditaan rakentamisen tietomallin yhteydess&d osaamista seka
teknisissa ettd sopimusasioissa. Paasuunnittelijalta vaaditaan myods joustavaa asennetta, sil-
& hénen tulee todennékdisesti opastaa sek& mahdollista rakennuttajaa etta rakennuttajakon-
sulttia rakentamisen tietomallikaytanteiden vaativista uudenlaisista palvelumalleista ja sopi-
muksista. Massisen mukaan, paasuunnittelijan tulee osata hallita rakentamisen tietomallimal-
linnuksen koko sopimuskokonaisuus, jossa pyritddn nakemaan tietomallien kayttdé koko ra-
kennuksen elinian suunnittelusta urakkalaskennan, tarvikkeiden tilaamisen, toteutuksen,

kayttdjen ja huoltojen maarittamiseen saakka.*®

Siirtyminen tietomallimaiseen suunnitteluun edellyttaa edella kuvatun mukaisesti koko raken-
tamisen ty6- ja toimintatapojen muuttamista, erikoisesti suunnitteluportaassa. ** Tavoite tie-
tomallinnukselle on kyeta yhdistamaan eri suunnitteluosaamisen tuottama suunnittelutieto
yhdeksi kokonaisuudeksi. Tietomallien yhdistaminen toteutetaan ohjelmistolla IFC-standardia
noudattaen.*® IFC-tiedonsiirtoa tukevat tarkeimmaét suunnittelijoiden kayttamat tietomallipoh-
jaiset ohjelmistot Jo nykypaivana tietomallinnuksen lopputuotteet ovat siirrettavissa IFC-

muodossa loppukayttijille. Kolmiulotteinen geometriatieto on siirrettavissa myds CAD-

32 vakkilainen 2009, s. 15
% Massinen (1) 2010, s. 8-9
3 Massinen — Olkku— Venaldinen 2010, s. 6

% vakkilainen 2009, s.95
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siirtomuodoissa. Mallista voidaan myds tuottaa tila-, maara- ym. luetteloita seka tarvittava

maara ajantasaisia pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustuksia.®
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Kuvio 6: Tiedon siirto yksittaisina tiedostoina (Vakkilainen 2009, s. 96)

Kuviosta kuusi (6) voidaan nahda nykytilanteen mukaisesti hyvin sekava rakennussuunnitel-
mien valittaminen eri osapuolten Vvalilla (kuten edelld Heiniperd-esimerkissa). Kuviosta seit-
seman (7) vastaavasti ndhdaan miten rakentamisen projektipankki keskittdé rakennussuunni-
telmien kehittdmisen yhden keskipisteen ympaérille. Suunnittelutyéssa suunnittelun eriosapuo-
let siirtavat tietoja tarpeen mukaan yksittaisind dokumenttitiedostoina. Sen haasteena on eri
suunnitteluversioiden risteileminen suunnittelijalta toiselle ilman varmuutta siitd, etta kaikilla
muillakin toimijoilla on kaytdossdan samainen versio, jolloin voi syntya epaselvyyksia ja vaa-

rinkasityksia aivan turhaan tyon tekemisen esteeksi. Rakentamisen kokonaisvaltaisessa tie-

% Ks. esimerkiksi http://www.jp-ympéristd.com/ (26.03.2010)
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tomallissa kaikki suunnitteluosapuolet siirtdvat tietoja yhdessa hallinnoituun mallitiedoston
viimeiseen versioon. Rakentamisen tietomallin kehitys- ja yllapitotietokannan voidaan ajatella

olevan kehittynyt versio projektipankista. '
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Kuvio 7: Projektipankkipohjainen tiedonsiirto. Kun kuviossa projektipankin korvataan raken-
nuksen tietomallin viimeisimmalla suunnittelutiedostolla, silloin voidaan puhua laadunvarmis-
tuksen siséaltavasta rakennuksen tietomalli (BIM) -tiedonsiirrosta. (Vakkilainen 2009, s. 96)

Naissa kahdessa kuviossa, kuusi ja seitseman, nakyy hyvin rakentamisen tietomallinnuksen
perusidea: sahkdistamisen avulla yksinkertaistusta ja kustannussaastoja. Hyodyt ovat jatkos-
sa saavutettavissa, jos vain lainsaadanto ja rakennusviranomaisten sahkdisen asioinnin toi-

mintamallit saadaan rakentamisen tietomallinnuksen kayttéa tukemaan.

37 Olkku 2010, s. 18-20
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Yliopistoissa ja korkeakouluissa on rakentamisen tietomallin koulutusta lisétty runsaasti. "Tie-
tomallintamisen koulutus palvelee paitsi asiantuntijoita ja liiketoimintaa, myds rakennuspro-
sessien asiakkaita, omistajia ja kayttgjia”, toteavat PKAMK:n tutkimuksessa tutkijat, joiden
johtaja oli taméan tutkielman toinen ohjaaja Massinen. Uuden osaamisen ja tiedonkulun pa-
rantamisen myo6ta rakennushankkeiden prosessit saadaan sujumaan kaikkien osapuolten
kannalta tehokkaammin ja virheettdtmammin, mika merkitsee suoraa rahallista saastoa kaikil-

le projektin osapuolille.®® ”

Tietomallin kayttd rakennuksen elinkaaressa mahdollistaa elinkaa-
ritalousajattelun ja elinkaaritavoitteiden paremman saavuttamisen arkkitehtuurisuunnitellus-
sa’, toteaa puolestaan Tampereen teknillisen yliopiston Saila Palos diplomitydssaan touko-
kuussa 2010. Rakennuttajalle tdmé& merkitsee paremmin suunniteltuja ja toteutettuja raken-

nuksia. %

Rakentajat toivat tutkielman kyselyssa esille, etta tietomallit tulisi sailyttaa yhteisella projekti-
pankin tietomallipalvelimella, jonka kayttta tarjoaa yksi yhteinen toimija. Projektipankki on vir-
tuaalinen pankki eli tietokanta, johon rakennushankeen eri osapuolet voivat tallentaa ja tay-
dentda tietomallia hankeen eri vaiheissa. Tasta kyselyyn vastanneet rakentajat olivat hyvin
samanmielisia. "Tietomallien kehittdmisessa pitaisi eri suunnitteluohjelmistojen tekijdiden
tehda enemman yhteisty6ta, jotta ohjelmat saataisiin yhteensopiviksi, eikd aikaa menisi ta-
man esimerkiksi tietoteknisten ongelmien ratkomiseksi.”, toteaa yksi kyselyyn vastannut ra-

kentamisen ammattilainen.

Tietomallin jakaminen, sailyttdminen ja laadunvarmistus tapahtuvat projektipankin avulla. T&-
ta on kuvattu Senaatti-kiinteistdjen projektipankkikaytdnndssa. Senaatti — kiinteiston projekti-
pankki on yhdistetty laadunvarmistukseen tietomallintamisen yhteydessa. Projektipankin laa-
dunvarmistuksellista tehtdvaa on kuvattu seuraavassa kuviossa kahdeksan (8) "Laadunvar-

mistus yhdistetyn mallin tarkastuksella™®

. Laadunvarmistuksessa on tehty térmaystarkastelu
tietomallin avulla. Térmaystarkastelun myota virheet ovat merkittavasti helpommin ennakoita-
vissa jo suunnitteluvaiheessa. Tarkastelut pienentavat virheiden mé&éaraa ja samalla laskevat
urakan kokonaishintaa. "Virheiden korjaaminen tietokoneen hiiren avulla on huomattavasti
halvempaa kuin virheiden korjaaminen lyijykynélla ja paperilapun avulla tydmaalla”, totesi

Massinen kesakuussa 2011%.

% Massinen — Olkku — Venalainen 2010, s. 6
% Palos 2010, tiivistelma

*° Riikonen 2009, s. 6

*! Massinen séhkdposti 9.6.2011
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Senaatti

Yhdistetyn mallin tarkastus
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Kuvio 8: Laadunvarmistus yhdistetyn mallin tarkastuksella *?

Kuviossa kahdeksan (8) tietomallin alkuperaisosuus tallennetaan projektipankin tietokantaan,

missa sitd korjataan tarvittaessa. Projektipankin tietokannasta otetaan esiin yhdistetty malli,

jonka tarkistaa rakennuksen paasuunnittelija. Tietomallin tarkistuksesta tehd&&n laadunvar-

mistusraportti. Hyvaksytty tietomalli tallennetaan projektinpankin tietokantaan. Paasuunnitteli-

ja antaa luvan hyvéaksytyn tietomallin kakkien osien julkaisulle. Jos paasuunnittelija ei hyvak-

sy tietomallia, tietomalli palautetaan korjattavaksi alkuperaisosuuteen.

Haasteina tietomallin kaytdssa nykypdaivan rakentajat ndkevat esimerkiksi toimivan tiimin 16y-

tdmisen. Tarvitaan erilaisen osaamisen omaavia suunnittelijoita. Isoimpana haasteena nah-

daan se, ettd saadaan kaikki suunnittelijat mukaan tietomalliajatteluun. Hankkeen yhdenkin

suunnittelijan ollessa pois tietomallinnuksesta, mallin yksi suurimmista hyddyista jaa saavut-

2 Riikonen 2009, s.6
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tamatta. Toinen kyselyssd mainittu haaste on, ettd tietomallihankkeen suunnittelun ohjaami-
nen ja johtaminen voi olla hyvinkin omanlainen prosessinsa. Rakennusalalla muutos vie
oman aikansa. Kuitenkin eteneminen saadaan aikaan esimerkeilla. Esimerkiksi julkisen sek-
torin ottaessa tietomallit kayttdon yksityinen seurannee perassa. Toisaalta Massisen mukaan
yksityinen sektori on voimakkaasti ottanut tietomallimaisen suunnittelun kaytantéon ja on vaa-
tinut suunnittelijoilta mallien luovutusta urakoitsijan kayttéon, kun taas julkinen sektori ei koe-

kohteiden lisaksi ole juuri vaatinut tietomallimaista suunnittelua.*® ”

Tietomallintamisohjelmis-
tojen hintaa on saatava alaspain, jotta investoinnit olisivat taloudellisesti kannattavia suunnit-
telutoimistoille”, toteaa eras rakennussuunnittelija tamén tutkielman kyselyssa. Taméan raken-
nussuunnittelijan mukaan saattaa talla hetkella ARK-malli olla tehty omaan tietomalliinsa ja
ohjelmistojen yhteensopimattomuudesta johtuen RAK-malli tehdaan omaansa alusta alkaen.

Tama tarkoittaa, ettd sama tyo tosiasiassa tehdéaan kahteen kertaan.

Suunnitteluvaiheen tietomalli on suuresti riippuvainen rakennushankkeesta, sen laajuudesta

ja kohteen omalaatuisuudesta tai erikoisuudesta. Remonttikohteen suunnitteluvaiheen tieto-
mallit poikkeavat toteutuneesta tietomallista merkittdvasti enemman kuin uudisrakennuksen
vastaavat tietomallit. Mikali tietomallinnuksen mukaantulon myéta suunnitteluvaiheessa teh-
daan tietomallien térmaystarkastelut, elinkaarilaskelmat ja muut simuloinnit, tulee rakennus-
suunnittelujen toimijakenttddn uusi toimija. Tarvitaan uusien tietomalli- ja projektipankkiohjel-
mien kayttdja. Vanhoissa suunnittelusopimuksissa téllaista tyttehtavaa ei ole. Tietomallin-
nuksen sisaltavat rakennusurakat mullistavat urakointikokonaisuuden hallinnan. Urakkalas-
kentaan kaytetty aika lyhenee merkittavasti, jos suunnittelijoiden massatiedot ovat tietomal-
linnuksen kautta urakkalaskijan kaytettavissa. Vastaavasti kustannukset, joita tassa vaihees-
sa syntyy urakoitsijoille, vahenevat. Nykyisin urakoitsija laskee tarvikemaarat seka paperilla
olevista kuvioista ja kayrista etta tyoselityksesséd mainittuja tiedostoja tulkiten. Tietomallinta-
misessa laskenta tapahtuu kokonaisuudessaan tietomalli- ja projektipankkiohjelmien avulla.

Tietomallin my®6té tarvitaan muutoksia myds suunnittelu- ja urakkasopimusmalleihin. *

3 Massinen séhkdposti 9.6.2011
* Massinen (1) 2010, s. 22, 27-29
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Kuvio 9: Tietomalliperusteinen suunnittelukokonaisuus™®

Rakentamisessa on aina mukana useita osapuolia, ja tietomallipohjaisen suunnittelun yhtena
tavoitteena onkin mahdollistaa eri suunnittelualojen tehokas yhteistyd. Tietomallipohjaisilla
suunnittelusovelluksilla saadaan tuotettua suunnittelun materiaalien maaratietoa.*® Kuvion
yhdekséan (9) mukaisessa rakennussuunnittelukokonaisuudessa tietomallinnuksen avulla ta-
voitettu materiaalimenekki varmentaa ja nopeuttaa urakkalaskentaa. Samalla riskit laskea
vaarin pienenevat ja taten pienentavat urakan kokonaishintaa. Sama koskee materiaalilisto-
jen tyostamista. Tietomallien my6ta voidaan tulostaa tarvikelistoja, joiden tekeminen paperi-

5 Massinen — Olkku — Venalainen 2010, s.11
*® Teittinen (25.6.2011), s. 5
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piirustuksista on valtavan iso tytvaihe urakoitsijoiden kokonaistyOajasta. Yleensa ottaen tie-

tomallimainen suunnittelukéytantd muuntaa riskeja ja siirtaa niita eri toimijoille.*’

Tietomallin hyddyt saavutetaan, kun projektin kaikki osapuolet kayttavat tietomallia ja suunnit-
telulle saadaan yhteiset pelisdannét eli tavoitetaan eri suunnittelualojen mallien yhtaaikainen
tarkastelu, toteaa Senaatti-kiinteistdjen johtaja Jukka Riikonen vuonna 2009 rakennusfooru-
missa*®. Arkkitehtitoimistojen liitto on jo vuonna 2006 tehnyt ehdotuksen tuotemallisopimusta
koskevasta suosituksesta®. Tuotemallisuositus on arkkitehtien nakemys tietomallista, mutta
toisaalta tuotemalli voidaan nahdéa rakennuksen tietomallin edeltdjand. Arkkitehtitoimistojen
litossa on ajateltu rakentamisen tietomallinnuksen liiketoimintaa heti alusta lahtien. Arkkiteh-
deilla on kysymys rakentamisen suunnittelun eli tietomalliin pohjautuvan liiketoiminnan edis-
tamisesta ammattiverkoston avulla. Arkkitehtitoimistojenliitto ndkee tavoitteena olevan, etta
asiakas alkaa tulevaisuudessa tilata tietomalleja ja niiden yllapitoa, ei endé pelkkia piirustuk-
sia™.

Liiketoimintamahdollisuudet ndhdaan nykypaivana tutkielman kyselyn perusteella hyvin sa-
manlaisina seka rakennusyhtididen etta pientalorakentajien puolella. Tietomallin hyotyina lii-
ketoiminnalle rakennusammattilaiset mainitsevat rakennussuunnittelun kokonaisvaltaisuuden
ja aikaistumisen, paallekkaisten tydvaiheiden poistumisen, tietojen paremman hallinnan seka
rakennussuunnitelmien paremman visualisoinnin. "Tosin suunnitteluosuudessa tietomalli 1&-
hinna lisaa ainakin arkkitehtisuunnittelun ty6ta, koska tietomallin tekeminen vie enemman ai-
kaa. Mutta tietomalliprosessin toimiessa tietomallin pitdisi vahentda RAK- ja LVISAJ -
suunnitteluun kuluvaa aikaa.”, vastaavat rakennusammattilaiset tutkielman kyselyssa. "Tosi-
asiassa tarkan tietomallin tekeminen ja yllapito lisaa seka rakenne- etta talosuunnitteluun tar-
vittavaa aikaa”, toteaa Massinen maaliskuussa vuonna 2011°'. Rakennusammattilaisten mie-
lesta tietomallia voidaan myds hyddyntaa rakentamistyon ja -palvelujen markkinoinnissa, eri-

tyisesti tietomalliohjelmistoja tuottavissa yrityksissd. Toisaalta Arkkitehtitoimistojenliiton Juola

*" Massinen sahkoposti 9.6.2011

“8 Riikonen 2009, s. 4

49 ATL, RT, Rakli, Senaatt, SKOL: Tuotemallisopimusta koskeva suositus 10.8.2006. Tuotemallin te-

keminen liittyy tilaajan ja suunnittelijan véliseen suunnittelusopimukseen, jonka liitteeksi laaditaan tuo-
temallia koskeva sopimus. Sopimusehtoinen on tarkoitus kayttdd Konsulttitoiminnan yleisia sopi-
musehtoja KSE 1995 seka varsinaisessa suunnittelussa ettd mallintamisessa. Osapuolten edun mu-
kaista on ettd sopimusehdot ovat selkeét.

Lahde Juola 2009, s. 7
% palos 2010, s. 3
*! Massinen séhkoposti 18.3.2011
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toteaa jo vuonna 2009, etta “tietomallinnus lisda suunnitelmien arvoa X prosenttia”?. \oi-

daan todeta, etta ainakin arkkitehdit ovat I6ytaneet liikketoiminnan tietomallinnuksen ymparilta.

Rakentajat toivovat, etteivat lainsaatajat ainakaan jarruttaisi tietomallien levidmista, tai hanka-
loittaisi eri suunnittelijoiden yhteisty6ta. Tulevaisuuteen katsottaessa ne nadkevat, etta tieto-
malli on arkipdivaa ja siihen liitetddn myds mukaan aika- ja rahatekijat. Taten saadaan jo
melko realistinen tilannekuvaus erilaisten laskentamallien kautta hankkeen kustannusarvioi-
den ja aikataulun suhteen. Malleja voi toki vieda vield pidemmallekin, huomioimalla esimer-
kiksi my06s kiinteistdjen huolto ja yll&apito. Mallista on helppo poimia erilaisten kaytettyjen ma-
teriaalien tiedot. Tietomallien todellinen voima on osapuolten yhteisty6ssa, jonka kaynnista-

misessa rakennushankkeen tilaajalla on tarkea rooli. >

Tietomallin omistajuudesta tarvitaan vaihtoehtoja sen mukaan miten rakennuttajan tarve ja
liketoiminnan mukaiset hinnoittelumallit tietomallin omistajuutta sopimuksissa ohjaavat. Tut-
kielman kyselyssa tietomallin omistajasta oltiin samanmielisia: rakennuttaja eli tyon tilaaja
omistaa yhdistetyn mallin kaikki tasot. Mutta osamallit, kuten varsinainen sovelluksen perus-
formaatin mukainen malli, esimerkiksi Archicad—malli**, voisivat olla jaetun omistusoikeuden
perusteella suunnittelijoiden omaisuutta. Isojen rakentajien puolelta kyselyssa todettiin, etta
koska he ovat tilanneet urakan, kaikki siihen liittyvat suunnittelut ovat kaytettavissa ja hyo-
dynnettavissa. "My6s normaalin suunnittelun yhteydessa syntyva ARK-tietomalli tallennus-
formaatista riippumatta.”, kuten erds ison rakennusyrityksen edustaja lisda. "Senaattikiinteis-
tot vaativat esimerkiksi kuitenkin tosi virheetdnta tietomallia, koska kayttivat nimenomaan yh-
distettya BIM-tietomallia”, totesi rakennusyrityksen edustaja, joka oli ollut mukana Senaatin

rakennushankkeessa.

2.2 Rakennuslainsdadanndn muutostarpeet

Nykypaivan rakentaminen Suomessa perustuu voimassa olevan lainsdddannén mukaisesti

paaosin maankaytto- ja rakennuslakiin. Ekroosin mukaan rakentamisen ennakkovalvontaan

*2 Juola 2009, .13
>3 Karppinen — Partanen 2010, s.10

>* ArchiCAD on nykyisin saksalaisen Graphisoftin arkkitehtisuunnitteluun kehittdma kolmiulotteinen ra-
kennussuunnitteluohjelmisto. (lahde http://www.graphisoft.com/ 11.3.2011)



http://www.graphisoft.com/
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kuuluvat MRL:ssa rakennuslupa ja rakennustydn suorittamisen viranomaiskontrolli®>. MRL
125 8:n mukaan rakennuksen kaikenlaisen rakentamisen aloittamiseen on oltava rakennus-
lupa. Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavis-
sa rakennuksen rakentamiseen, rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisddmiseen. MRL ei kuitenkaan sisalla saannoksia, joiden nojalla rakennusvalvontavi-
ranomaisella taikka muulla viranomaisella olisi oikeus esimerkiksi puuttua lainvoimaiseen ra-
kennuslupapaatokseen. Rakennuslupahakemukseen on kuitenkin liitettava rakennuksen

paapiirustukset, jotka suunnittelija varmentaa nimikirjoituksellaan (MRL 131 8).

Rakennusluvan®’ my6ntamisen yhteydessa hyvaksytdan MRL 134.1 §:n mukaan paapiirus-
tukset rakentamisessa noudatettaviksi. MRL 131 § voisi kuitenkin olla ensimmainen voimas-
sa olevan lain kohta mihin pitéisi saada tietomallin kasite mukaan. Rakennuksen p&&piirus-
tukset ovat tulevaisuudessa osa integroitua tietomallia rakentamisessa. MRA 49 §:n mukaan
rakennuslupahakemukseen liitettaviin paapiirustuksiin kuuluvat asemapiirros seka pohja-,
leikkaus- ja julkisivupiirrokset. Rakennuslupahakemukseen tulee myos liittda selvitys raken-
nuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seké naiden edellyttamasta perustamistavasta ja
tarvittavista muista toimenpiteista. Tulevaisuudessa tietomalli voisi olla lahtokohta, kun raken-
tamisen luvat hankitaan ja rakentaminen alkaa. Rakennuslupapdatoksessa ei kuitenkaan
normaalisti erikseen tehda paatdsta rakentamisen teknisten yksityiskohtien osalta, vaan ra-
kennuslupahakemuksen mukaiset piirustukset hyvaksytaan noudatettavaksi rakennustydn

suorittamisessa®®.

MRL 13 &:n mukaan asianomainen ministerioé antaa lakia taydentavia rakentamista koskevia
teknisid ja naitd vastaavia yleisia maarayksia ja ohjeita, jotka julkaistaan Suomen rakenta-
mismaarayskokoelmassa, SRK:ssa. SRK maaraykset ovat velvoittavia. Ne koskevat uuden
rakennuksen rakentamista. Rakennuksen korjaus- ja muutostytssa maarayksia sovelletaan,
jollei maarayksissa nimenomaisesti maarata toisin, vain siltd osin kuin toimenpiteen laatu ja

laajuus sek& rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muutettava kaytttapa edellyttavat.

% Ekroos 2007, s.25

°® Ekroos 2007, s.28. Rakennusvalvontaviranomainen voi nimittain puuttua jalkikateisesti rakennustyo-
hon esimerkiksi sen keskeyttdmalla valvontaa koskevan MRL 180 §:n nojalla ainoastaan silloin, kun si-
té toteutetaan lain, muiden sdanndésten tai maaraysten taikka mydnnetyn luvan vastaisesti.

" Ks. yleisesti rakennusluvasta esimerkiksi Ekroos — Majamaa 2000, s. 510-513 (Ekroos — Majamaa:
Maankaytto- ja rakennuslaki. 2000), taikka Hallberg ym., s. 475-478 seka Jaaskelainen — Syrjanen
2003, s. 473-476 (Jaaskelainen — Syrjanen: Maankaytto- ja rakennuslaki selityksineen. 2003).

*8 Ekroos 2007, s. 27
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Maankaytté- ja rakennuslain nojalla on annettu asetuksia, kuten ympéaristoministerion ase-
tus®® rakennuksen suunnittelijoista ja suunnitelmista vuodelta 2002. Rakennushankkeen aloit-
tavalla rakennuttajalla tulee SRK 2.1 -kohdan mukaan olla riittavan ajoissa ja suunnitteluteh-

tavan vaativuutta vastaavasti patevyysvaatimukset tayttavat suunnittelijat.

Suunnittelijat ilmoitetaan rakennuslupaa koskevassa hakemuksessa. limoitettavia suunnitteli-
joita ovat paasuunnittelija ja rakennussuunnittelija. Erityissuunnittelijoista ilmoitetaan yleensa
rakenne-, Ivi-, iv- ja kw® -suunnittelijat. Rakennussuunnittelija tai erityissuunnittelija voi toi-
mia samalla my0s paasuunnittelijana. Rakennushankkeen luonteesta ja tehtavan vaativuu-
desta johtuen hankkeessa voi my6s olla muita erityissuunnittelijoita kuten palotekninen suun-
nittelija ja kalliorakennesuunnittelija. (SRK 2.2). Kun tulevaisuudessa tietomalli lainsaadannal-
lisesti tunnustetaan, ymparistoministerion asetus SRK tulee kirjoittaa melkein kokonaan uu-
delleen. Rakennussuunnitelmat voivat olla osa tietomallia jatkossakin, mutta suunnittelijat
tarvitsevat erilaista osaamista tietomallin yhteydessa. Myds uusia suunnittelijarooleja voidaan

asetukseen tarvita.

Seuraavaksi tietomallin kayton yhteydessa yllapidettavia dokumentteja ovat RT®-ohjekortit.
Rakennuspiirustusten kaytdnnon ohjeet ovat RT-korteissa. RT-korteissa annetaan ohjeita
yleisesti kaytdssa olevasta piirustustavasta kuten viivoista, tehosteista, merkeistad, symboleis-
ta, mitoituksesta, piirustuksen nimidsta, piirrosten, tekstien ja nimién asemoinnista piirustus-
lehdelle. Ohjeet siséltavat myos piirustuslehden maaramitat, taittamisen ja piirustusasiakirjo-
jen kokoamisesta piirustussarjaksi. Rakentamista koskevan suunnitelman esitystavan tulee
olla selked ja noudattaa yleisesti kaytdssa olevaa hyvaa piirustustapaa. Piirroksen mittakaava
valitaan kuvattavan kohteen esittamisen kannalta tarkoituksenmukaiseksi ja piirroksen tulee
olla ilmoitetun mittakaavan mukainen. Piirustus saa sisaltdd myds selittavaa tekstia. Kaikki

edella mainitut piirustusohjeet tulee yllapitaa tietomallin kaytén yhteydessa.

%% Suomen rakentamismaarayskokoelma A2. Ymparistoministerion asetus rakennuksen suunnittelijois-
ta ja suunnitelmista. 8.5.2002 (SRK)

AV Lammitys — Vesijohto- ja viemardinti — llmastointi, IV = ilmanvaihto, KVV = vesi- ja vieméardinti

®1 RT-kortisto on rakennusalan tietoléhde ja tyovéline hyvaan rakennustapaan. Rakennustieto-yhteiso
muodostuu Rakennustietosdatio RTS:std ja Rakennustieto Oy:sta. Suomen Arkkitehtiliiton Jalleenra-
kennustoimiston nimell&@ toimintansa aloittanut Rakennustieto sai alkunsa 1942: ensimmaiset RT-Kkortit
laadittin Rakennusstandarditoimikunnan valvonnassa ja yhteistydssa eri jarjestjen ja alan asiantunti-
joiden kanssa (www.rakennustieto.fi (11.3.2011))


http://www.rakennustieto.fi/
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Kuvio 3: Esimerkki rakennussuunnitelman nimiosta®, joka sisaltaa tiedot rakennuskohteesta
ja sijainnista, suunnittelijasta ja ammattitutkinnosta seka piirustuslajista ja tunnisteista paiva-

maarineen.

Piirustuksissa, jatkossa mahdollisesti tietomallin kirjallisessa esitysmuodossa, tulee olla ni-
mio, ks. esimerkki kuviosta kolme (3), joka sisaltda tiedot rakennuskohteesta, suunnittelijasta
ja tdman tutkinnosta, piirustuksen sisallosta seka piirustuksen tunnistetiedot. Suunnittelijatie-
tojen yhteydessa tulee olla suunnittelijan allekirjoitus ja nimen selvennys seka yhteystiedot.
Arkistoitaviksi tarkoitettujen asiakirjojen tulee olla arkisto- ja mikrokuvauskelpoisia. (SRK
5.1.1). Rakennusvalvontaviranomaiselle toimitettava piirustus laaditaan piirroksineen ja teks-
tiosineen yhtendisena piirustusasiakirjana maaramittaiselle piirustuslehdelle. Piirrokset laadi-
taan yleisesti kaytetylla viivapiirrin- tai tietokoneavusteisella piirtamistavalla ja materiaalimer-
kinnoilla. (SRK 5.1.2)

Kaikkiin piirustusten oikeussaannoksiin tarvitaan jatkossa ohjeet tietomallinnuksen elinkaari-
versioiden osalta. Voimassa olevien sddddsten mukaan esimerkiksi asemapiirroksen tulee
osoittaa, ettd suunniteltu rakentaminen on kaavan tai muun maankayttosuunnitelman ja ra-
kennusjarjestyksen mukaista, soveltuu tontille tai rakennuspaikalle ja ymparistoonsa seka
tayttda tontin tai rakennuspaikan kayton osalta sille osoitetut vaatimukset (SRK 5.2.1). Jul-
kisivupiirroksien tulee osoittaa, ettd suunniteltu rakentaminen arkkitehtuuriltaan tayttéda kau-
neuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset huomioon ottaen rakennus sellaisenaan seka sen

suhde ymparoiviin rakennuksiin ja maisemaan. (SRK 5.2.7). Pohjapiirroksien ja leikkauspiir-

62 Heiniperén rakennekuvat, ks. Heiniperd — esimerkki kuluttajarakentamisesta, tutkielman luku 2.1
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roksien puolestaan tulee osoittaa, ettéd suunniteltu rakentaminen tayttaa tilasuunnittelultaan,
mitoitukseltaan seka rakenteiden perusratkaisujen ja ominaisuuksien osalta sdédnndsten ja
hyvan rakennustavan vaatimukset (SRK 5.2.4). Talosuunnittelun tehtavaluettelossa maaritel-
l[aan talotekniikan suunnittelutehtavien sisalté ja laajuus. Tehtavaluettelo kattaa rakennus-
hankkeen talotekniikan suunnittelun jakautuen jarjestelmakokonaisuuksiin: LVI-suunnittelu,
sahkdsuunnittelu, rakennusautomaatiosuunnittelu ja tele- ja turvasuunnittelu Talotekniikan
suunnitteluun kuuluvat esim. séhkoisten lukitusten kaaviot tai taulukot, saatd-, ohjaus- ja val-

vontapisteet, keskusten ja kytkentakaappien kokoonpanot seka johtotiepiirustukset. ®®

Rakennuslupahakemukseen laitettavat asemapiirros, pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirrokset
sekd muut tarvittavat selvitykset yhdessa ovat tulevaisuudessa rakentamisen tietomallin osa-
kokonaisuuksia. Rakennuslupaa hakeva rakennuttaja hankkinee jatkossa rakennuksen tie-
tomallinen ensimmaisen vaiheen siind samassa yhteydessad, kun nime&da rakentamiselle
suunnittelijat, koska rakennuslupahakemukseen tarvitaan voimassa olevan oikeuden mukaan
suunnittelijoiden nimet. MRL 119 8:n mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdit-
tava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja
maaraysten sekd myodnnetyn luvan mukaisesti. Hanella tulee olla hankkeen vaativuus huomi-
oon ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen seké kaytettavissaan pateva henkildsto.
Rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai erityisesta syysta rakennustyon aikana maarataan
erityissuunnitelmien® ja selvitysten toimittamisesta kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle
(MRA 49.3 §).

Olisiko mahdollista tulevaisuudessa tietomallinnuksen osalta siirtya sahkoiseen tiedonvaih-
toon rakennusvalvontaviranomaisten, rakennuttajien ja urakoitsijoiden valilla? Rakennuslu-
vassa tai ennen rakennustyon aloittamista tarvittaessa jarjestettavassa rakennustyon aloitus-
kokouksessa® voidaan MRL 121 §:n mukaan voidaan tdsmentad, mitd rakennushankkee-
seen ryhtyvélta edellytetddn huolehtimisvelvollisuutensa tayttamiseksi. Hallituksen esityksen

HE (101/1998) mukaan aloituskokousta koskevien yksityiskohtaisten perustelujen mukaan

% RT 10-10579, s. 1, 8 — 9. Rakennusautomaatiosuunnittelu sisaltaa sahkoiset kaaviot ja taulukot,
saato-, ohjaus- ja valvontapisteet. Telesuunnitteluun kuuluvat tietoliikennejarjestelmiin liittyvien keskus-
telun ja reitittimien suunnittelu. Lahde: Massinen, séhkoposti 18.3.2011.

® Tarvittavia erityissuunnitelmia ovat useimmiten edella kuvatut rakennesuunnitelmat seka ilmanvaih-
to- ja kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteistosuunnitelmat. Erityissuunnitelmien tarvetta harkittaessa on kui-
tenkin aina otettava huomioon olosuhteista sekd rakennuksen kayttétarkoituksesta ja kayttagjamaarasta
johtuvat vaatimukset. (SRK 5.4.1).

®° Ks. aloituskokouksesta esimerkiksi Ekroos — Majamaa 2000, s. 466—468 ja 759 (Ekroos — Majamaa:
Maankaytto- ja rakennuslaki. 2000), taikka Hallberg ym., s. 475-478 seka Jaaskelainen — Syrjanen
2003, s. 439-440. (Jaaskelainen — Syrjanen: Maankéytto- ja rakennuslaki selityksineen. 2003).
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kysymys on rakennusluvan ehtoja tarkemmasta ja rakentamisen aloittamiseen liittyvasta vi-
ranomaisyhteydestd, jossa tasmennettaisiin rakennushankkeen toteuttamisessa tarpeellisia
viranomaisen ja yksityisen suoritettavaksi tulevia tarkastuksia. MRA 74.2 §:n mukaan aloitus-
kokouksessa todetaan ja merkitddn poytakirjaan lupa-asiakirjoissa rakennushankkeeseen
ryhtyvélle maaratyt velvoitteet, hankkeen suunnittelun ja rakennustytn keskeiset osapuolet,
rakennusvaiheiden vastuuhenkiltt ja tydvaiheiden tarkastuksia suorittavat henkilét seka muut

selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi. ®

Voisiko myds ajatella, etta tietomallin projektipankin kautta viranomaiset ja tietomallin omista-
jat seuraisivat tarvittavalla tasolla rakentamisen edistymista? Rakennusty6t on aloitettava
MRL 143 8&:n paasaannon mukaan kolmen vuoden kuluessa ja saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa lupapaatoksen lainvoimaisuudesta. Naitd aikoja voi kunnan rakennusval-
vontaviranomainen MRL 143.2 §:n mukaan pidentaa. Mikali maaraajat tayttyvat, eika raken-
nustoita ole aloitettu tai rakennusta rakennettu saadetyssa (tai pidennetyssa) ajassa, raken-
nuslupa raukeaa ja rakentaminen vaatii uuden rakennusluvan®. Aloituskokouksessa taikka
muussakaan MRL:n mukaisessa rakennustytn suorittamisen valvontaan liittyvassé menette-
lyssa ei ole mahdollista muuttaa rakennuslupapaatoksessa noudatettavaksi vahvistettuja pii-
rustuksia ilman luvansaajan aloitetta.®® Tietomallin projektipankissa voitaisiin tulevaisuudessa
sahkoisesti kasitella esimerkiksi kyseessa olevaan rakennusprojektiin liittyvien piirustusten

muutokset ja saada luvansaajan hyvaksynta.

De lege ferenda, rakentamisen tietomallin lainsaadanndllisen kasittelyn voimaan saattami-
seksi tarvitaan edellda kuvatun mukaisesti muutoksia piirustussdadoksiin ja mahdollisesti ra-
kentamisen toimintamalleihin perustuen ainakin sekad rakennuslakiin MRL, rakennusasetuk-
seen MRA, rakentamismaarayskokoelmaan SRK ettd rakentamisen RT — ohjekortteihin. Ko-
konaisuudessaan kaikkiin rakennussuunnitelmaosuuksin rakennusluvan hankinnasta raken-
nusprojektin luovuttamiseen ja korjausrakentamiseen saakka tarvitaan muutoksia tietomallin-

nusta lainsaadantoon lisattaessa.

® Ekroos 2007, s.29

®7 Ks. rakennusluvan maaraaikojen tayttymisesta esimerkiksi Hallberg ym., s. 507 (Hallberg — Haa-
panala — Koljonen — Ranta: Uusi maankéytt6- ja rakennuslaki. 2000), taikka Hyvonen 1988, s. 198
(Veikko O. Hyvonen: Kaavoitus- ja rakentamisoikeus. 1988)..

® Ekroos 2007, s. 30
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3 Tietomallin yksinoikeus ja liikketoiminta

3.1 Tietomallin immateriaalioikeudet

Rakentamisen tietomalli on luovan tyon tulos, joten tietomallin omistajuuden tarkastelu perus-
tuu immateriaalioikeuksiin. Immateriaalioikeuksilla (Intellectual Property Rights eli IPR:t) tar-
koitetaan patenttia, hyodyllisyysmallia, tekijanoikeutta, tavaramerkkia, integroidun piirin piiri-
mallia, mallia, kasvinjalostajan suojaa ja tavaran alkuperamerkintdihin liittyvia oikeuksia. Im-
materiaalioikeudet suojaavat keksint6ja, teoksia, kuvallisia tai sanallisia merkkeja ja malleja
eri muodoissa. ®° Luovan tyén tuloksena syntyy aineeton oikeus, joka antaa tekijalle maara-
ysvallan tydn tulokseen. Naita aineettomia oikeuksia kaytetaan taloudellisessa toiminnassa.
Tekijanoikeus esimerkiksi luo oikeudenhaltijalle neuvotteluaseman liiketaloudellisiin (sopi-
mus)neuvotteluihin. Mallisuojalla suojataan tuotteen omaperaista ulkomuotoa. Immateriaali-
oikeus on kansainvalinen™ oikeudenala, jota toteutetaan kansallisella lainsdadannoélla. Lahes
kaikista suojamuodoista on voimassa oleva oma lakinsa, kuten tekijanoikeuslaki (404/1961),
tavaramerkkilaki (7/1964), mallioikeuslaki (1221/1971) ja patenttilaki (550/1967). Kansainvali-
sen yhdenmukaisuuden avulla yritykset pystyvat toiminnassaan luottamaan siihen, etta valti-
oiden sisalla IPR-jarjestelmd antaa samat oikeudet sekd oman maan ettd muiden sopimuk-

siin liittyneiden valtioiden yrityksille ja kansalaisille.”

Immateriaalioikeudet ovat aineettomia yksinoikeuksia, joiden avulla turvataan henkisten tyon
tulosten taloudellinen hyédyntaminen. Aineeton yksinoikeus tarkoittaa sita, etta vain oikeuden
haltija tai joku muu hanen luvallaan on oikeutettu esimerkiksi kayttdmaan patentoitua keksin-
t64, julkaisemaan painoksen teoksesta, merkitsemaan tuotteensa tavaramerkilla tai jatka-

maan tietomallin kehitysta ilman omistajan lupaa. Tallainen mahdollisuus kayttaa immateriaa-

% Tekes 2009, s. 1

70 IPR-sdantely on pitkalti globaalista sdantelya. Bernin (1886) ja Pariisin (1883) konventioilla ja niiden
taydennyksilla ja muutoksilla katetaan kaytdnndssa lahes koko lainsdadannon piirissa oleva IPR-
kenttd. Naité konventioita ja lukuisia muita kansainvalisia sopimuksia valvoo ja kehittdéd Maailman hen-
kisen omaisuuden jarjestd (WIPO). Euroopan unionin jdsenmaana Suomea sitoo myds unionin lain-
saadanto. IPR:ien globaalia sdantelya koskeva neuvottelutoiminta erityisesti patenttioikeuden ja teki-
jAnoikeuden harmonisoinnin osalta on ollut pitkdan pysahdyksissa lahinn&a kehitysmaiden esittdmien
vaatimusten takia. WIPOn uuden pysyvan komitean (Committee on Development and Intellectual Pro-
perty) tydn kdynnistyminen on osoitus niin kutsutun "kehitysagendan” tulemisesta osaksi jarjestdn ty6-
td. Kaikkia immateriaalioikeuksia koskee sopimus teollis- ja tekijinoikeuksien kauppaan liittyvistd né-
kokohdista (TRIPS Maailman kauppajérjeston WTO:n perustamissopimuksen litesopimus). WTO:n
sopimusjarjestelma sisaltdd muun muassa mekanismin valtioiden valisten riitojen ratkaisemisesta.

Lahde: Luoma — Huuskonen 2008, s. 21-22.
™ Luoma — Huuskonen 2008, s. 11, 19
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lioikeutta nahd&an oikeuden haltijan kannalta positiivisena.”. Aineeton yksinoikeus on kiel-
teinen: yksinoikeuden haltija voi kieltdd hyddyntamisen muilta. Kielto-oikeus mahdollistaa
tyon tuloksen taloudellisen kontrolloinnin. Immateriaalioikeudet jaetaan kahteen paaaluee-
seen, tekijanoikeuteen ja teollisoikeuteen. Teollisoikeudet ovat tyypiltdan usein teknisia ja
edellyttavat paasaannollisesti rekisterdintia.” Tekijanoikeudet ovat tekniikkaneutraaleja. Lah-
tokohtaisesti samat saannot soveltuvat kaikille tekniikan alasta tai toteutuksen materiaalista
riippumatta. Uusien teknologia-alojen liittdminen suojajarjestelmé@éan on periaatteessa mah-

dollista ja edellékéavija-yritykset pystyvét suoraan hyddyntamaan jarjestelmaa.”

Tietomallin ensimmaisen version tekija, ja todennakdinen yksinoikeuden omistaja, on raken-
tamiskohteelle joko rakentamiseen ryhtyva, rakentaja, rakennuttaja tai suunnittelija. Nykypai-
vana tietomallin ollessa erilaisten rakennussuunnitelmien kokonaisuus yksinoikeuden omista-
ja voi Massisen mukaan olla jokaiselle suunnitelmalle tekija erikseen, esimerkiksi paapiirus-
tuksille paasuunnittelija, ARK-mallille arkkitehti, RAK-mallille rakennesuunnittelija, taloteknii-
kan malleille sdhkdsuunnittelija ja Ivi-suunnittelija seka automaatiomallille automaatiosuunnit-
telija’. Tassa tutkielmassa kuitenkin analysoidaan tulevaisuudessa kayttdéonotettavan projek-

tipankissa hallittavan integroidun tietomallin yksinoikeuksia.

Yksinoikeuden omistaja voi olla kuluttaja, elinkeinonharjoittaja tai julkinen rakentaja. Kun ra-
kennuttaja on valinnut tai hankkinut kilpailuttamalla rakentamiselle paasuunnittelijan, raken-
nuttaja voi edelleen valita tai kilpailuttaa myos tietomallintajan. Luova ty0 vaatii erityista asi-
antuntemusta ja osaamista. Aineettomiin oikeuksiin perustuva tietomallin kaupallistaminen ja
vienti edellyttavat puolestaan lukuisien muiden eri osa-alueiden hallintaa. Sopimusosaami-
sesta tulee tarkea kilpailutekija. Yrityskentassa on kuitenkin syntynyt myos aivan uudenlaisia,
avoimia strategioita, jotka perustuvat perinteisiin aineettomiin oikeuksiin, mutta monipuolista-
vat niiden kayttomahdollisuuksia. Samalla tietoisuus naista ja kyky operoida erailla aineetto-
mia oikeuksia l&hella olevilla keinoilla yrityksen kilpailukyvyn sailymiseksi ovat kasvaneet. Yri-
tysten aineettomiin oikeuksiin liittyvasta kokonaisuudesta onkin muodostumassa erittain mo-

nipuolinen oikeudenhaltijoiden ja oikeuksien kayttdjien vuorovaikutusalue.”

2 Castren 2006, kohta Yksioikeus

¥ Haarmann — Mansala 2007, s. 15-17
™ Luoma — Huuskonen 2008, s. 18

> Massinen séhkdposti 7.7.2011

’® Luoma — Huuskonen 2008, s. 16-17
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Tietomallinnusta liiketoimintana ajattelevan yrittdjan tulee huomioida, etta immateriaalioikeu-
det vaikuttavat yritysten toimintaan riippumatta siitd, suojaako yritys omia toimintojaan aktiivi-
sesti vai passiivisesti. Toiminnassa on aina otettava huomioon vahintddn muiden hyodynta-
mat yksinoikeudet. Immateriaalioikeuden vahva kielto-oikeusluonne aiheuttaa sen, etta taha-
tonkin toisen oikeuksien loukkaus saattaa pysayttdaa toiminnan lyhyemmaksi tai pitemmaksi
ajaksi. Toisaalta rahoituksen saaminen tuotekehitykselle ja toiminnan aloittamiselle on mah-
dollisesti kriittinen piste. Yrityksella olevat yksinoikeudet antavat rahoittajalle varmuuden siita,
ettd yritykselld on mahdollisuus kehittda tuotettaan ja toimintaansa. Tulokset pysyvat suojat-

tuina. ”’

Yritysten valinen yhteistyd myds edellyttaa, ettéd yksinoikeuksien kayttooikeuksista sovitaan.
Kayttooikeudet ovat itsendinen kaupankaynnin kohde useilla teknologia-alueilla. Immateriaa-
lioikeuden taloudellinen merkitys on korostanut kayttdoikeuksien sopimisen, lisensoinnin, tar-
keyttd. "® Lupa yksinoikeuden hyddyntamiseen, esimerkiksi tietomallin jatkokehitykseen, voi-
daan antaa kayttéluvan eli lisenssin perusteella. Kayttéluvan myontamista tarkoittavissa so-
pimusehdoissa tasmennetdan lisenssin ulottuvuus eri henkilorelaatioissa. Lisenssit luokitel-
laan paatyyppiensd mukaan yksinomaisiin (exclusive), yksittéisiin (semi-exclusive) ja rinnak-

kaisiin eli jaettuihin (non-exclusive) lisensseihin. "

Rakentamisen tietomallin immateriaalioikeudet voivat olla sekd rakennuttajan ettd rakennus-
konsultin riippuen siitd miten sopimuksiin on kirjattu. Sopimukseen voidaan esimerkiksi kirjata
tietomallin lisensoinnin periaatteet, kuten lupa yksinoikeuden hyoédyntamiseen ja tietomallin
osien jatkokehitykseen. Tietomallin yksinoikeus voidaan myds joko luovuttaa kokonaan tai
sopia rinnakkaisista lisensseistd. Rinnakkaisissa lisensseissa kumpikin osapuoli saa hy6édyn-
taa tietomallia kuin omaansa ilman toisen lupaa. TAma onnistuu parhaiten tilanteessa missa
tietomalli on tallennettu projektipankkiin, ja sielld jatkettu tietomallin elinkaaren hallintaa keski-
tetysti. Tietomallin lisensointi mahdollistaa liiketoiminnan tietomallin ja projektipankin ymparil-
4. Tietomallia tai projektipankkia palvelunaan tarjoavalla yrityksella on yksinoikeudet oma-

tessaan mahdollisuus kehittédd rakentamisen tietomalliin liittyvaa palveluaan ja toimintaansa.

Rakentamisen tietomallilla tarkoitetaan kolmi- tai neliulotteista kuvausta suunnitellusta raken-

nuksesta, sen sisdltamistd rakennusosista ja ominaisuuksista. Rakennuksen tietomallissa

" Haarmann — Mansala 2007, s. 17-19
8 Mansala 2001, s. 1
® Edelman 2004, kohta Sopimuksen kohteen yksildinti
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seindt ovat maaritelty seiniksi, tilat tiloiksi. Ne tietavat oman pinta-alansa tai tilavuutensa.
Massisen mukaan tulevaisuuden integroidussa tietomallissa on lisdksi materiaalitietoja, joi-
den avulla esimerkiksi talotekniikan puolella voidaan tehda energiasimulointeja, valaistussi-
mulointeja, savu- ja muita simulointeja. Tietomallien avulla voidaan my6s rakenteiden ristirii-
tatarkastelut tehd& aivan eritasolla kuin perinteisell4 tavalla.?® Rakentamisen tietomalli on ai-
nakin kirjallisen luovan tyon tulos ja yksinoikeuden tarkastelu téssé tutkielmassa toteutetaan
tekijanoikeuslainsdadannon avulla, tarkemmin tutkielman seuraavassa luvussa 3.2. Muitakin
immateriaalioikeuksia tietomallin yhteydessa voisi kuitenkin myos miettia, kuten esimerkiksi
mallioikeutta. Tutkielmassa onkin seuraavaksi hieman pohdintaa tietomallinnuksen immateri-

aalioikeuksien vaihtoehdoista.

Mallioikeuslain 1 8:n mukaan mallin luoja, tai jolle h&nen oikeutensa on siirtynyt, voi rekiste-
roimélla saada yksinoikeuden malliin (mallioikeuden). Mallilla tarkoitetaan tuotteen tai sen
osan ulkomuotoa. Suoja ei kohdistu teknisiin ratkaisuihin ja mallioikeudessa on kysymys
konkreettisista esineistd.?’ Hallituksen esityksen HE 6/2002 mukaan mallioikeudella suoja-
taan tuotteen ulkomuodosta saatavaa kokonaisvaikutelmaa eika itse tuotetta. ® Tulevaisuu-
den integroitu tietomalli voisi olla mallioikeuden kohde, koska tietomallinnuksessa kyseessa
ovat hyvin konkreettiset tuotteen ulkomuodosta saatavaa kokonaisvaikutelmaan vaikuttavat
tekijat. Mutta tdma vaatii lainsaadannoéllistd muutosta, mallioikeuslain muutosta. Voisiko tule-
vaisuudessa konkreettinen esine tarkoittaa esimerkiksi virtuaalista tietomallinnettua raken-
nusta missa voi testata asumisen etukdteen? Tarvittaneen maarittely mitd mallioikeuden

konkreettinen esine tulevaisuuden tietomallin yhteydessa tarkoittaa.

Rakentamisen tietomalli projektipankkeineen voinee myds olla osa innovatiivista rakentamis-
prosessia, joten patentti on myds mahdollinen. Patentti on yhteiskunnan keksijélle myontama
yksinoikeus keksinnén ammattimaiseen hyodyntamiseen. Patentoinnissa on kyse yksinoi-
keudesta uuteen tekniikkaan. Patenttilain 1.1 8:n mukaan mika tahansa tekniikan alaan ta-
hansa liittyva keksinto, jota voidaan kayttaa teollisesti, voi hakemuksesta saada patentin. Pa-
tenttilain 1.2 8:n kohdan 3 mukaan keksinnoksi ei kuitenkaan katsota pelkastaan suunnitel-

maa tai tietokoneohjelmaa®®. Kaytanndssa keksintd on uusi, jos sen patenttivaatimuksien

% Massinen sahkoposti 7.7.2011
8 Haarmann — Mansala 2007, s. 72-73
% HE 6/2002, s. 9

8 On olemassa my0s Patentti- ja rekisterihallituksen paatoés 14.2.2003:
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mukaista ratkaisua ei ole esitetty missaan muualla, Suomessa tai maailmalla®. Keksinnolli-
syytta arvioitaessa mietitddn alan keskitason ammattimiehen taitoja. Rakentamisen tietomal-
linnuksen yhteydessa voisi ajatella uuden innovatiivisen teknisen tytvalineen keksimista,
esimerkiksi tyévaline integroitujen tietomallien térmaystarkastelujen laadunvalvontaan. Muis-
tettava on kuitenkin, etta patentti myonnetddn ainoastaan keksintéon, joka on uusi siihen ver-
rattuna, mika on tullut tunnetuksi ennen patenttihakemuksen tekemispaivaa, ja lisdksi olen-
naisesti eroaa siita (patenttilaki 2.1 8). Patentit ovat julkista tietoa. Niistd on vuosien mittaan

kasvanut laaja tietolahde, myds yrityksille, jotka eivét itse patentoi.®®

Rakentamisen tietomallin yhteydessa voisi myds ajatella tavaramerkin hyddyntamista, mutta
vain tietomallinnusliiketoimintaa harjoittavassa yrityksissa. Esimerkiksi projektipankkia palve-
luna tarjoava tietomallinnuksen ammatinharjoittaja voi erottautua kilpailijastaan tavaramerkil-
l&. Tavaramerkkien luonteenomainen tehtdva on erottaa eri elinkeinonharjoittajien palvelut ja
tuotteet toisistaan. Kansainvalinen kauppa ja markkinointi eivat olekaan mahdollisia ilman ta-
varamerkkeja tai muita tunnusmerkkeja, ja tunnusmerkkien merkitys elinkeinonharjoittajien
kilpailukeinona kasvaa jatkuvasti kansainvalisen kehityksen myota.®® Tavaramerkkilain (TML)
1.2 8:n mukaan tavaramerkkina voi olla mika tahansa merkki, joka voidaan esittda graafisesti
ja jonka avulla voidaan erottaa elinkeinotoiminnassa liikkkeeseen lasketut tavarat toisten tava-
roista. Mitd laissa saadetdan tavaroista, on vastaavasti voimassa palveluista (TML 1.3 8).
TML 1.1 8:n mukaan rekisterdinnilla saadaan yksinoikeus tavaramerkkiin erityiseksi tunnus-
merkiksi esimerkiksi myytaviksi tarjottavien palveluiden erottamiseksi toisten palveluista. Yk-

sinoikeus tavaramerkkiin voidaan saada ilman rekisterointidkin, kun merkki on tullut vakiintu-

” Tietokoneella toteutettavia keksintdja koskeviin patenttihakemuksiin liittyvat patenttivirastojen kaytan-
ndét ovat viime vuosina hakeneet muotoaan. Euroopan patenttiviraston kaytannéissa on tapahtunut
muutoksia ja erdiden EPO:n valituslautakuntien paatdsten jalkeen EPO:ssa on omaksuttu muun mu-
assa ns. ohjelmatuotevaatimukset hyvaksyva tulkinta (EPO Guidelines, lokakuu 2001). Ohjelmatuote-
vaatimuksia sisaltavia hakemuksia on nyt mahdollista saattaa Suomessa voimaan hakemalla patenttia
suoraan Euroopan patenttivirastolta. PRH:n harjoittaman kaytdnnén muuttamiselle vastaamaan EPO:n
nykyista tulkintaa ei ole olemassa mitaan saadoksellisia eika tutkimuksellisia esteité tai hankaluuksia.
Tama tarkoittaa mm. ohjelmatuotevaatimusten hyvaksymistd PRH:ssa EPO:n kaytdnndn mukaisesti.”

8 patentti- ja rekisterihallitus aloitti 15.7.2011 laajennetun PPH-yhteistydkokeilun (PPH, Patent Pro-
secution Highway, on kahden kansallisen patenttiviraston valinen sopimus) Japanin, USA:n,
Kanadan, Vendjan ja Espanjan kansallisten patenttivirastojen kanssa. Vuoden kestava kokeilu on ni-
meltddn PPH-MOTTAINAI. Kokeilun aikana patentin hakijan mahdollisuudet nopeuttaa hakemuksen
kasittelya laajenevat nykyisestd, siten etté hakija voi tehda PPH-pyynndn jonkin muun PPH-maan tut-
kimustuloksiin perustuen kuin etuoikeusmaan.

Léahde: PPH MOTTAINAI Pilot Set to Launch in July. PRH 15.7.2011

% PRH (3) (14.7.2011)
% Tuomola (13.11.2010), s. 20-21
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neeksi (TML 2.1 8). TML 4 8:n mukaan yksinoikeus tavaramerkkiin tarkoittaa elinkeinonhar-
joittajalle annettua yksinoikeutta kayttaa merkkia tai sekoitettavissa olevaa merkkia elinkeino-

toiminnassa kyseenomaisten tai samankaltaisten palveluiden markkinoinnissa.

3.1.1 Tekijanoikeus

Rakentamisen tietomallin tekijanoikeus on tietomallin tai sen osan ensimmaisen version teki-
jalla, jos tietomallin luonnissa kyse on tietomallintajan luovan tydn omaperdisista tuloksista.
Integroidun tietomallin yhteydessa tulee tosin tarkastella myos ns. ketjutettuja yksinoikeuksia,
misté tassa tutkielmassa mydhemmin lisaa. Tekijanoikeus®” suojaa luovan tydn tuloksia. Te-
kijanoikeus suojaa muotoa, mutta ei aihetta eika ideaa. Tekijanoikeus ei aseta teokselle® tai-
teellisuus- eikd muita vastaavia vaatimuksia. Mikd tahansa luovan tydn tulos saattaa olla teki-
janoikeussuojan kohteena. Tekijanoikeus on erittéin joustava suojamuoto. Sen suojapiiriin
kuuluu seka taidetta etta tiedettd. Tekijanoikeus antaa haltijalleen kaikki taloudelliset ja mo-
raaliset oikeudet teokseen. ®° Tekijanoikeus liittyy luovaan tydhén ja syntyy automaattisesti
heti, kun teos on luotu. Yrityksille ei synny suoraan luovan tyon tekijanoikeutta, vaan tyonteki-
jat ovat niiden ensimmaisia yksinoikeuksien haltijoita.*® Kuitenkin, jos tietokoneohjelma ja sii-
hen valittdbmasti liittyva teos on luotu taytettaessa tydsuhteesta johtuvia ty6tehtavia, tekijanoi-

keus tietokoneohjelmaan ja teokseen siirtyy tydnantajalle (tekijanoikeuslaki 40 b 8).

Suomessa valmistellaan tekijanoikeuslain uudistusta. Opetus- ja kulttuuriministerié on aset-
tanut toimikaudelle 12.3.2010 — 31.12.2011 tekijanoikeustoimikunnan. Toimikunnan tehtava-
na on kasitella lainvalmistelun suuntaviivojen asettamista, arvioida tekijanoikeuslainsdadan-
non uudistustarvetta ja valmistella mahdollisten uudistusten suuntaviivoja ministeritlle. Teki-
janoikeuslain uudistus on lahtenyt liikkkeelle tekijanoikeuden kasvaneesta ja kasvavasta yh-

teiskunnallisesta merkityksesta. Toimivan tekijanoikeuslainsaadannon tulisi luoda edellytyksia

8 Tekijanoikeusalan keskeiset kansainviliset sopimukset ovat Bernin yleissopimus kirjallisten ja tai-
teellisten teosten suojaamisesta (1886, viimeksi tarkistettu 1971), Yleismaailmallinen tekijanoikeusso-
pimus, (1952), WIPOn tekijanoikeussopimus (WCT, 1996), WIPOn esitys- ja aanitesopimus (WPPT,
1996) seka kansainvalinen yleissopimus esittavien taiteilijoiden, aanitteiden valmistajien seka radioyri-
tysten suojaamisesta (ns. Rooman sopimus, 1961). Euroopan yhteisd on antanut kahdeksan direktiivia
tekijanoikeuden alalta. EU-direktiivien vaikutusta voidaan arvioida niin, etta tekijanoikeuslainsaadanto
on mutkistunut ja siihen tehtyjen osittaisuudistusten maaréa on tihentynyt.

Lahde: Luoma — Huuskonen 2008, s. 23-24.

% Teoksen kasitteesta ks. esimerkiksi Haarmann, Tekijanoikeus & lahioikeudet, Jyvaskyla 1999 s. 39.;
Helin, Immateriaalioikeuksien kohteesta, LM 1978 s. 645-646.

8 Mansala 2001, s. 9-10

® Haarmann — Mansala 2007, s. 16-17
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niin luovalle toiminnalle kuin luovan toiminnan tulosten kaupallistamiselle. Lainsaadannon
luotettavuutta ja toimivuutta ei voida arvioida ottamatta huomioon lainsaadannén hyvaksytta-
Vyytta ja toimivuutta laajemminkin yhteiskunnassa ja esimerkiksi kuluttajien kasityksia.** Teki-
janoikeustoimikunnalle voisi ehdottaa rakentamisen tietomallinnuksen tekijanoikeuslainsaa-
dantoon lisaamista tai tietomallinnuksesta voitaisiin periaatteessa my6s saataa oma tietomal-
linnuslaki®2. Jos uuden tietomallinnuslain valmistelut aloitetaan, voisi miettia myds, etta olisiko
tietomallinnuslaissa mahdollista kasitella kaikki tietomallin yhteydessa mahdolliseksi tulevat

immateriaalioikeudet kokonaisuutena.

Voimassa olevaan tekijanoikeuslainsaadantoon tulevia muutoksia edustaa mm. tekijanoi-
keustoimikunnan lausuntojen perusteella on syntynyt HE (235/2010), hallituksen esitys edus-
kunnalle laeiksi tekijanoikeuslain 60 a 8:n ja s&hkoisen viestinnan tietosuojalain muuttamises-
ta. Jos rakentamisen tietomalli olisi lainsdadanndollisesti osa tekijaoikeutta, tama muutos kos-
kisi myds tietomallin tekijanoikeusloukkauksia. Hallituksen esityksessa kasitelldan tekijanoi-
keuslain 60 a 8:n saannosta, jonka mukaan tekijalla on oikeus tuomioistuimen maarayksella
saada teleyritykseltd tekijanoikeuden loukkaukseen kaytettavan teleliittymén yhteystiedot.
Hallituksen esityksessa saadosta ehdotetaan taydennettavaksi siten, etta asian ollessa vireil-
l& tuomioistuin voisi velvoittaa teleyrityksen luovuttamaan yhteystiedot tuomioistuimelle. Jos
tietojen luovuttamisméaaraykselle laissa saadetyt edellytykset tayttyvat, tuomioistuimen tulisi
luovuttaa hallussaan olevat teleyritykseltd saamansa tiedot edelleen tekijanoikeuden loukka-
uksen todenneelle hakijalle. Edella kuvatun hallituksen esityksen mukainen lakimuutos on tu-

lossa voimaan syksylla 2011.

Tekijanoikeus tuottaa omistajalleen yksinoikeuden maarata tekijanoikeudella suojatun aineis-
ton kaytosta. Maaraysvalta koskee seka tekijanoikeuden taloudellista puolta etta tekijanoikeu-
teen kuuluvia moraalisia oikeuksia. Tama yksinoikeudellinen maéaraysvalta sisaltdéd myos oi-
keuden estdd muita kayttdmasta tekijanoikeudella suojattua aineistoa ilman lupaa. Tekijanoi-
keudellisella suojalla on kuitenkin aina rajoituksensa: suoja ei ulotu teoksen ideaan, aihee-
seen tai yksittaiseen tietoon. Esimerkiksi projektipankin yhteydessa ei tekijanoikeudellista

suojaa saa se, joka on kehittdnyt projektipankkiohjelman idean, vaan oikeus syntyy vasta

o OKM(2) (03.06.2011). Tekijanoikeusoikeustoimikunta on myos esimerkiksi kasitellyt EU-komission
16.7.2008 julkaisemaa tekijanoikeuden ja tiettyjen lahioikeuksien suojan voimassaoloajasta annetun
Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin (2006/116/EY) muuttamista koskevaa ehdotusta (KOM
(2008) 464). Komissio ehdottaa, ettd suoja-aikadirektiivia (2006/116/EY) muutetaan niin, ettéa esittajien
ja aanitetuottajien suoja-aikaa pidennetdan 50 vuodesta 95 vuoteen.

2 Ks. Nystén-Haaralan kommentti 13.7.2011 "Parasta olisi ehka maaritella tietomalli tekijanoikeuden
piiriin, vaikka ongelmia ehka voi tulla teoskynnyksen ylittAmisen kanssa.”
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varsinaisen ohjelmakoodin luoneelle henkilélle. Kun halutaan suojata esimerkiksi idea, ainoa
tapa suojata se on tehda salassapitosopimus yhteistyéosapuolten kanssa ennen idean pal-

jastamista. %

Itsendisyytta ja omaperdaisyytta eli teoskynnyksen tai teostasovaatimuksen ylittymista ei teki-
janoikeuden arvioinnissa arvioida taiteellisesta tai moraalis-eettisestd nakdkulmasta. Huono
kirja saa tekijanoikeudellista suojaa yhta hyvin kuin hyva kirja. Tekijanoikeus ei suojaa teos-
ten ideoita, vaan vain niiden luovaa ja omaperaista ilmaisutapaa.®* Toisaalta jonkinlainen te-
oskynnys on aina tarpeellinen. Jos esimerkiksi tekee tietomallin pelk&stdén jokaisen vapaasti
kaytettavissa oleviin rakentamisen perusilmaisuihin, muotoihin ja -kuvioihin perustuen, luo-
matta mitaan itsendista ja omaperaista, ei tekijalla ole tahan tietomalliin tekijanoikeutta. Teki-
janoikeuksia ei voida monopolisoida. Ne ovat yhteiskunnan jokaisen jasenen kaytossa olevaa
"peruspadomaa”. Tuomioistuimet joutunevat jatkossa yleensa ratkaisemaan kysymyksen tie-
tomallin teoskynnyksen ylittymisestad yhden tai useamman tietomallin antaman kokonaisvai-
kutelman perusteella vertaamalla tarkasteltavaa tietomallia olemassa oleviin tietomalleihin.*®

Tekijanoikeuslain 1.2 8§:n mukaan kirjallisena teoksena pidetddn myods seké karttaa, muuta
selittavaa piirustusta ja graafista teosta etta tietokoneohjelmia. Tietokoneohjelman tekijanoi-
keussuojaa on kasitelty Helsingin Hovioikeuden tapauksessa nro 3571. Tietokoneohjelman
0sa saa suojaa tekijanoikeuslain nojalla vain, mikali se on niin omaperéinen, etta se ylittaa
teoskynnyksen. Samantyylinen kysymys voisi nousta esiin tietomallin ja projektipankin osa-

kokonaisuuksien kohdalla.

Helsingin HO 3571

Yritys A syytti yritys B:ta tekijanoikeusrikoksesta tai vaihtoehtoisesti yrityssalaisuuden
vaarinkaytosta. Yritys B oli laittomasti kopioinut yritys A:n tietokoneohjelman lahdekoo-
dista ainakin osan tai osia omiin tietokoneohjelmiinsa ja levittaneet nain valmistettuja
ohjelmia yleisdn saataviin.

HO:n tuomio oli hylkdava, koska tietokoneohjelma kokonaisuutena vylittda teoskynnyk-
sen ja saa siten suojaa tekijanoikeuslain mukaan, se ei tarkoita sita, ettd myds ohjelman
osa olisi tekijanoikeuslain mukaan suojattu. Tietokoneohjelman osa saa suojaa tekijan-
oikeuslain nojalla vain, mikali se on niin omaperdinen, etta se ylittda teoskynnyksen.

Tietomalli ja projektipankki voinevat kuuluvat voimassa olevankin tekijanoikeuslain piiriin, silla
onhan tekijanoikeuslain 1.1 §:n mukaan silld, joka on luonut kirjallisen teoksen, tekijanoikeus

teokseen. Tosin selkeyden vuoksi olisi hyva, jos rakentamisen tietomallinnus lisattaisiin teki-

% Sopimusopas 2000, kohta 8.1 Tekijanoikeus
% Tuomola (13.11.2010), s. 19
% Castren 2006, kohta Teoskynnyksen ylittyminen
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janoikeuslainsaadantddn virallisesti. Tekijanoikeussuojan saaminen edellyttaa teokselta itse-
naisyytta ja omaperaisyytta. Omaperaisyydella tarkoitetaan sitd, ette kukaan muu olisi tehnyt
samanlaista teosta. Joka vain jéljittelee olemassa olevia teoksia, ei luo teostaan itsenaisesti.
Tama suojan saamisen itsendisyyden ja omaperaisyyden edellytys perustuu eri maiden teki-
janoikeudelliseen traditioon. Mitd kauemmaksi edetdén alun perin tekijanoikeuden ydinaluee-
seen kuuluneista teostyypeistd, sita korkeampi teoskynnys nayttaa olevan. % Tekijanoikeus-
neuvoston lausunnossa 2008:6 on esimerkki tapauksesta missa rakennuspiirustukset eivat
olleet siin& maéarin itsendisia ja omaperaisia etta ne olisivat tekijanoikeuslain 1 §:ssé tarkoitet-

tuja teoksia.

Tekijanoikeusneuvostonlausunto 2008:6

A on suunnitellut H:n loma-asuntomessuille vuonna 2004 VB —nimisen talon, jossa ra-
kennuttajina ovat olleet B ja C ja naytteilleasettajana VH Oy.

A:n tietoon on sittemmin tullut, ettd VH markkinoi omana tuotteenaan ko. talomallia ja
siihen perustuvaa T-mallistoa, vaikka kyseessa on A:n suunnittelema/piirtdma itsenai-
nen ja omaperainen rakennustaiteen tuote, joka yltda ns. teostasoon ja nauttii ndin ollen
tekijanoikeuslaissa mainittua suojaa. Mainittu tekijanoikeus tuottaa A:lle yksinoikeuden,
mihin sisaltyy seka rakennuspiirustusten kappaleiden valmistaminen seké piirustusten
mukaisen rakennuksen valmistaminen.

Tekijanoikeusneuvosto katsoo, ettd kyseiset piirustukset edustavat tavanomaisena pi-
dettéavaa perinteista hirsitalosuunnittelua. Piirustusten ja kuvamateriaalin perusteella on
valmista rakennusta pidettéava niin ikdan tavanomaisena suomalaisena hirsitalona, joka
ei ole siind maarin itsendinen ja omaperainen, etta sita olisi pidettava tekijanoikeuslais-
sa tarkoitettuna teoksena.

Rakentamisen tietomallin yhteydesséd omaperaisyys on haaste. Useimmat rakennushankkeet
jatkavat perusmallin pohjalta toistoa — toisto auttaa rakentajia parempaan liiketoiminnalliseen
katteeseen, kun ei aina tarvitse miettid uusia toteutustapoja. Oikeuskaytannosta I6ytyy en-
nakkopaatds KKO 1989:149, josta nahdaan, ettei arkkitehdink&&n suunnitelma aina nauti te-
kijansuojaa. Rakentamisen tietomallin tulee olla aidosti omaperainen, jotta tekijanoikeus var-

mistaa tietomallin yksinoikeuden maarittamisen.

KKO 1989:149

Arkkitehdin suunnitteleman tyyppitalon ei katsottu nauttivan tekijanoikeussuojaa raken-
nustaiteen tuotteena, koska se ei arkkitehtonisilta elementeiltdan eik& mydskaan koko-
naisuutena ollut riittdvan itsenainen ja omaperainen.

Rakentamisen tietomallin ndkékulmasta on hyva, ettd on toinenkin ennakkopaatts. Ennakko-
paatds KKO 1988:4 toteaa, ettd rakennuspiirustukset saattoivat puolestaan saada suojaa te-

kijanoikeuslain 1.2 §:n nojalla vaikka niiden kuvaamaa rakennusta omaperaisyyden puuttu-

% Haarmann — Mansala 2007, s. 82 -83
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essa ei tekijanoikeuslain 1.1 8:n nojalla suojattu. Mutta, kun piirustukset kuitenkin olivat ta-
vanomaisia rakennuspiirustuksia vailla omaperaisyytta, hylattiin syyte piirustusten kappalei-
den luvattomasta valmistamisesta ja yleisdn saataviin saattamisesta. Rakentamisen tietomal-
lin kopiointi tassa tapauksessa voisi olla mahdollista, jos tietomallin hyddyntamista liiketoi-

minnassa ei suojata sopimuksin ja projektipankin kayttdoikeuksin.

KKO 1988:4

B oli laadituttanut eraalla toisella henkildlla A:n piirustuksia hyvaksi kayttamalla uudet
rakennuspiirustukset, joiden mukaisesti B oli myéhemmin rakennuttanut majoitusraken-
nuksen. Koska B oli toiminnallaan tahallaan rikkonut tekijanoikeuden A:lle tuottamaa
yksinoikeutta maarata laatimistaan piirustuksista valmistamalla niistéa kappaleita ja saat-
tamalla ne yleisdon saataviin, A oli virallisen syyttdjan ohella vaatinut B:lle rangaistusta
tekijanoikeudesta kirjallisiin ja taiteellisiin teoksiin annetun lain rikkomisesta.

B oli ilman A:n lupaa ja kayttamalla hyvaksi A:n laatimia piirustuksia laadituttanut toisel-
la suunnittelijalla eli P:ll& uudet rakennuspiirustukset, joiden mukaan majoitusrakennus
oli rakennettu. P:n laatimien piirustusten oli katsottava vain epé&olennaisissa kohdin
poikkeavan A:n laatimista piirustuksista. Kun rakennuksen ei kuitenkaan voitu katsoa ol-
leen siind maarin omaperainen, etté sita olisi ollut pidettava itsendisena tekijanoikeu-
desta kirjallisiin ja taiteellisiin teoksiin annetun lain 1 8:ssé tarkoitettuna tekijanoikeuden
suojaa nauttivana tuotteena, kihlakunnanoikeus on hylannyt syytteen. Hovioikeus oli jat-
tanyt paatdksen kihlakunnan oikeuden varaan ja korkein oikeus ei muuttanut hovioikeu-
den paatosta.

Tekijanoikeudella suojatun aineiston tuottajana voi luonnollisesti olla yksi tai useampi henkilo.
Tekijanoikeus voi syntya usealle henkildlle yhdessa, jos suojatun aineiston tuottamiseen on
osallistunut useampia siten, etteivat heidan osuutensa ole erotettavissa toisistaan. Talléin on
kyseessa ns. yhteisteos. Jos usean henkilén panokset voidaan erottaa lopputuotteesta, on
kysymyksessa ns. yhteen liitetty teos.®” Rakennuksen tietomallissa kysymys yhteisteoksessa
ja yhteen liitetysta teoksesta on eritdin ajankohtainen, koska tietomalli koostuu useista osa-
kokonaisuuksista ja versioista. Tassa on kyseessa tietomallin edella mainitut ns. ketjutetut
yksinoikeudet. Esimerkiksi rakennuksen paapiirustukset tehnyt paasuunnittelija ja sahko-
suunnitelman tehnyt sahkdsuunnittelija voivat saman tietomallin tekijanoikeuksien omistajia.
Tekijanoikeuden haltija voi esimerkiksi myontad palkkiota tai rojaltia vastaan kayttéluvan eli
lisenssin tietomallin osavalmistamiseen.’® Paasuunnittelija voi mydntaa lisenssien tietomallin
jatkokehittamiseen sahkdsuunnittelijalle (yhteen liitetty teos) tai he voivat yhdessad omistaa

tietomallin (yhteisteos).

o Sopimusopas 2000, kohta 8.1 Tekijanoikeus
% OKM (1) (13.04.2011)
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Tekijanoikeus voidaan tekijanoikeuslain 27.1 §:n mukaan myds luovuttaa kokonaan tai osit-
tain. Tekijanoikeuden luovutuksesta sovittaessa voidaan kuitenkin maarata siita, ettei luovu-
tuksensaajalla ole kelpoisuutta luovuttaa tekijanoikeutta edelleen. Ellei toisin ole sovittu, ei
se, jolle tekijanoikeus on luovutettu, saa muuttaa teosta eika luovuttaa oikeutta toiselle. Nain
saadetaan tekijanoikeuslain 28 §:ssd, jossa on myods poikkeussééantd. Milloin oikeus kuuluu
likkeelle, sen saa luovuttaa yhdessa liikkeen tai sen osan kanssa; luovuttaja on kuitenkin
edelleen vastuussa liikkeenluovutussopimuksen tayttamisesta. Tekijanoikeuden osittaisen
luovutuksen sijasta puhutaan kadytannon oikeuselamassa useimmiten siitd, ettd luovutuksen-
saajalle annetaan lisenssi eli kayttélupa teokseen. Lisenssi voi edelld kuvatun mukaisesti olla
joko eksklusiivinen tai rinnakkainen. Lisenssin voi perustaa myos henkild, jolle tekija on siir-

tanyt oikeutensa edelleen luovutusta koskevin suostumuksin.®

Tekijanoikeudessa on Euroopassa vallalla tekijalahtdinen tulkinta oikeuden luovutuksesta:
kayttéoikeuden luovutusta tulkitaan aina tekijan eduksi, jonka mukaan tekija luovuttaa vain
minimioikeudet. Lisenssilla saatu oikeus saatetaan mydhemmin tarvita siséllyttda osaksi jo-
tain muuta kokonaisuutta, joka alun perin ehka on tarkoitettu vain omaan kaytt6on. Sopimuk-
sissa olisi hyva ennakoida tama. ®° Sopimuksissa tulee myds mainita tarvittaessa vahintaan
oikeus luovuttaa hankittuja tekijanoikeuksia edelleen ja oikeus muuttaa tai muunnella tekijan-

oikeudella suojattua aineistoa. ***

Tekijanoikeuden yhteyteen kuuluvat myos niin sanotut lahioikeudet, sui generis. Lahioikeudet
voisivat sopia rakentamisen tietomalliin projektinpankin palvelun tarjoajan nakékulmasta. Ver-
tailuesimerkkina voidaan todeta, ettd aanitetuottajilla on lahioikeussuoja kaikkiin tuottamiinsa
aanitteisiin niiden sisallésta riippumatta. Tekijanoikeuteen on liitetty tietokantojen suoja seka
varsinaisena tekijanoikeutena etta lahioikeutena. Taloudellinen hydty aineettomista oikeuksis-
ta koituu tekijan tai muun oikeudenhaltijan liséksi myos suurelle joukolle muita taloudellisia
toimijoita. Esimerkiksi tekijanoikeuden arvoketjussa tekijalle hanen henkisesta luovuudestaan
syntyvat oikeudet siirtyvat edelleen sopimuksilla tai lain tuella turvaamaan arvoketjun muiden
osien asemaa synnyttden taloudellista toimintaa ja tyollisyytta. Teollinen tuotanto, viestinta,
jakelu ja kauppa ovat taman arvoketjun myéhempia vaiheita. Tekijanoikeus suojaa naiden

alojen investointeja ja on osa liiketoiminnan pohjana olevia tuotannontekijéita.'®” Jatkossa

% Kaisto 2002, s. 7, 28
% Mansala 2001, s. 24
1ot Sopimusopas 2000, kohta 8.1 Tekijanoikeus

1921 yoma — Huuskonen 2008, s. 20-21
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voisi olla hyodyllistd sopia myds rakentamisen tietomallin lahioikeuksista. Tavoitteena voisi
olla etta tietomallintajalla on lahioikeussuoja kaikkiin tuottamiinsa tietomallinnuksiin kuuluviin

suunnitelmiin niiden sisallosta riippumatta

Tekijanoikeuslain 4 8:n mukaan silld, joka on k&antanyt teoksen tai muunnellut sité tahi saat-
tanut sen muuhun kirjallisuus- tai taidelajiin, on tekijanoikeus teokseen tdssa muodossa, mut-
ta hanella ei ole oikeutta maarata siita tavalla, joka loukkaa tekijanoikeutta alkuperaisteok-
seen. Jos joku teosta vapaasti muuttaen on saanut aikaan uuden ja itsendisen teoksen, ei
hanen tekijanoikeutensa riipu tekijanoikeudesta alkuperaisteokseen. Tekijanoikeus ei edelly-
ta rekisteréintid tai muita vastaavia toimenpiteita. Tekijanoikeus on voimassa, kunnes 70
vuotta on kulunut tekijan kuolinvuodesta, valokuvaajan suoja 50 vuotta kuvan valmistumises-
ta, luettelon ja tietokannan suoja 15 vuotta tydn valmistumisesta ja uutissuoja 12 tuntia uuti-

sen julkistamisesta. **

Aina ei ole tarkoituksenmukaista, ettéa rakennuttaja hoitaa tietomallin lisenssien ja sopimusten
hallinnan itse, vaikka omaisikin tietomallinsa tekijanoikeudet. Kayttdtapojen lukumaaran ja
luonteen vuoksi oikeudenhaltijat ovat perustaneet tekijanoikeusjarjestéja'® valvomaan etu-
jaan ja myontamaan kayttdlupia. Jarjestdjen toiminta pohjautuu oikeuksien haltijoiden anta-
miin valtakirjoihin tai sopimuksiin, joilla nama siirtdvat oikeuksiaan jarjeston hallinnoitaviksi ja
valvottaviksi. ' Jarjestét myontavat lupia suojatun aineiston kayttamiseen, perivat kayttami-
sesta korvaukset ja tilittavat ne tilityssaantdjensa mukaisesti oikeuksien haltijoille. Oikeuksien
sahkoisen hallinnoinnin avulla voidaan tekijanoikeudella ja lahioikeudella suojattujen aineisto-
jen digitaalisessa jakelussa esimerkiksi solmia sopimuksia ja sopia kayttdtavoista, turvata
korvausten maksaminen, seka valvoa sopimusten ehtojen noudattamista. Oikeuksien ja nii-
den hallinnointijarjestelmien suojaksi on tekijanoikeuslain 5 a lukuun otettu sdannékset tekni-
sista toimenpiteista ja oikeuksien sahkaoisista hallinnointitiedoista. Opetus- ja kulttuuriministe-
rion tekijanoikeus — sivustolla todetaan, ettd sd&nndkset perustuvat tietoyhteiskunnan teki-
janoikeusdirektiiviin (2001/29/EY) ja WIPO:n Internet-sopimuksiin. '

Rakentamisen tietomallin kaytt6lupia varten voitaisiin perustaa tekijanoikeusjarjestd sen jal-

keen, kun tekijanoikeuslainsaadantd on selkiytetty tietomallin kasittelyn osalta ja tietomalleja

1% Haarmann — Mansala 2007, s. 122-123
1% Syomalaisista tekijanoikeusjarjestoista esimerkkeind Kopiosto, Teosto, Kuvasto ja Gramex.
1% OKM (13.04.2011)

1% OKM (13.04.2011)
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pidetaan riittdvan omaperaisind. Kayttolupia voisi myontaa myds tietomallinnukseen liittyvaan
tietotaitoon eli osaamiseen. Tietomallinnuksessa tarvitaan, ainakin taman hetken tietdmyksen
mukaan, erittdin moniulotteista erityisosaamista, kuten tutkielman luvussa 2.1 on kuvattu.
Osaamisen kayttéluvat voisivat liittya mahdollisesti myds sopimuksilla suojattujen osaamisten
lisensointiin. Voisiko ajatella, ettd asiantuntijaorganisaation tietomallinnuksen konsultointi-
myynti olisi osaamisten'®’ lisenssimyyntia, esimerkiksi "tietomallin térmaystarkasteluammatti-
laisen osaamista kymmeneksi paivaksi kuukaudessa hintaan kymmenen tuhatta euroa”. Esi-
merkissa kayttéluvan osaamisesta saisi kayttéonsa sovittua rojaltia vastaan tietomallinnuksen

tekijanoikeusjarjeston kautta.

3.2 Tietomallinnusliiketoiminta

Elinkeinoelama ja talouselaman toimintaympéaristd on muuttunut suuresti viimeisten vuosi-
kymmenien aikana. Sille on ollut ominaista markkinaistuminen ja tuotteistuminen seka tekno-
logian ja tietokoneohjelmien hyvéaksikayttd. Tana paivana taloudellisesti ja yhteiskunnallisesti
merkittavia tekijanoikeutta liiketoiminnallisesti hyédyntavia aloja ovat mm. tietokoneohjelma-
teollisuus, elokuvateollisuus, viihdeteollisuus ja mainosteollisuus. Tama kehitys on merkinnyt
sita, ettad yritysten aineettoman paaoman arvo on noussut merkittavasti. Immateriaalioikeudet,
kuten patentti, tavaramerkki ja tekijanoikeus, jotka kaikki ovat rakenteeltaan subjektiivisia ai-
neettomia oikeuksia, kuuluvat yrityksen aineettomaan padomaan.'®® Tietomallintajayrittaj voi
tulevaisuudessa kuulua tdhan aineettomia oikeuksia yrityksen padomana hyodyntavien elin-
keinonharjoittajien joukkoon, jolloin yrityksen arvo saattaa muodosta tietomallintajan hallussa

olevista tekijanoikeuksista ja muista immateriaalioikeuksista.

Immateriaalioikeuksia voi hyddyntaa kaupallisesti joko oikeuden haltija itse tai se, jolle tama
on myontanyt kayttdluvan. Kayttéluvan myodntadminen erilaisiin yksinoikeuksiin tapahtuu sopi-
muksin, jotka ovat peruslahtékohdiltaan samantyyppisiad kuin mitkd tahansa kaytttoikeusso-
pimukset. Vastaavia elementteja voidaan 16ytdd esimerkiksi liikehuoneiston vuokraa koske-
vista sopimuksista tai leasing-sopimuksista. Lisenssisopimusten kohteen aineettomasta luon-

teesta johtuen niiden rakenne on toisinaan kuitenkin mainittuja esimerkkeja monimutkaisem-

197 Esimerkki myyntinimesta “BIM know-how”

1% Tepora 2005, s. 181
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pi.'®® Tietomallinnukseen liittyvissa lisenssisopimuksissa kayttdluvan kohteen méarittelyn

my6td muotoutuu sopimuksen keskeinen sisaltd.

Lisensoinnilla tarkoitetaan kayttdoikeuden mydntamista toiselle johonkin toisen hallitsemaan
oikeuteen, yleensé korvausta vastaan''°. Lisensoinnin kohteena on useimmiten jonkin yksin-
oikeus, kuten tekijanoikeus, mutta myds taitotietoa voidaan lisensioida. Lisensiointi yleensa
edellyttdd, ettd lisensioinnin kohteena oleva tieto, menetelma tai vastaava, ei ole yleisesti
tunnettu tai saatavissa. Lisensiointi liittyy useimmiten kokonaisuuteen, joka on useiden sopi-
musten summa. Koska rakentamisen tietomallin osalta p&adytdén oikeuksien hyddyntami-
seen, joka edellyttdd oikeudenhaltijoiden lupaa, taytyy tietomalliin ja projektipankkiin liittyvista
immateriaalioikeuksista sopia koko sopimusketjun osalta yhdenmukaisesti ja loogisesti. ***
Sopimusketjun osuutta on kasitelty tarkemmin tdmén tutkielman luvussa 5 sopimuslahtokoh-

dat tietomallinnukselle.

Kaupallisille sopimuksille tyypillisella tavalla lisenssisopimuksissa sovittavien asiakokonai-
suuksien ydinosan muodostavat sopimuksen kohteen maarittely ja kayttdluvasta maksetta-
vasta vastikkeesta sopiminen.'*? Lisenssisopimuksen osapuolet ovat yleensa lisenssinantaja,
jonka tietotaidon tai immateriaalioikeuden luovutuksesta on kysymys, sekd lisenssinsaaja, jo-
ka saa kohteeseen kayttdoikeuden. Lisenssisopimukset voivat olla joko kahdenvalisia tai mo-
nenvdlisia. Lisenssinsaajan tulee ennen lisensointia yleensa pystya maarittelemaan tarvitse-
mansa oikeudet lisensoitavaan kohteeseen suunnittelemaansa kayttéa varten. Lisenssinsaa-
ja kantaa yleensa riskin siitd, ettd lisenssisopimus kattaa kayttoon tarvittavat oikeudet. Kirjal-
liset lisenssisopimukset varmistavat parhaiten sen, etta tuloksia voidaan hyédyntaa ilman on-

gelmia myds Suomen ulkopuolella.**®

Kayttooikeus voi olla edella kuvatun mukaisesti yksinomainen, rinnakkainen tai yksi monista.
Yksinomaisella kayttooikeudella tarkoitetaan sitd, ettd lisenssienantaja sitoutuu olemaan
myontamatta lisenssid kenellekddn muulle lisenssinsaajan alueella ja myds olemaan itse
kayttamatta alueella hyvakseen lisensioitua teknologiaa tai muuta kayttdoikeuden kohdetta.

Mikali lisenssinantaja pidattaa itselleen oikeuden myoés toimia lisenssinsaajan alueella, kysy-

199 Edelman 2004, kohta Johdanto

110 Sopimusopas 2000, kohta 10.3 Lisenssisopimus

1 Mansala 2001, s. 4, 7

112 Edelman 2004, kohta Sopimuksen rakenteesta

113 Sopimusopas 2000, kohta 10.3 Lisenssisopimus
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mys on rinnakkaisesta kayttboikeudesta. Sopimuksessa tulisi maaritella myds se, sitoutuuko
lisenssinantaja kayttdamaan rinnakkaista oikeuttaan itse vai voiko han myos luovuttaa rinnak-
kaisen kayttooikeuden kolmannelle. Lisenssinsaajan kayttdoikeus voi olla myos yksi monista,
jolloin lisenssinantajan oikeutta myontaa kayttooikeuksia lisenssisaajan alueelle ei ole sopi-
muksessa rajoitettu. Lisenssin laji maaraytyy kuitenkin aina lisenssisopimuksen kohteen ja

sen tarkoituksen mukaan. ***

Kayttbluvan saajan tulisi varmistaa, etta sopimus kattaa kaikki tarvittavat oikeusmaarittelyt.
Kohteen maéarittelyssa on syyta kiinnittdd huomiota myoés siihen, mihin yksittaisiin toimiin li-
senssin perusteella on lupa ryhtya. Esimerkiksi kehitysty®, valmistus ja myynti voivat olla
kayttdluvassa tarkoitettuja sallittuja toimia. Lisenssinsaajan on syyta varmistua siita, etta so-
vittu kohde kattaa kaikki aiotut toimet. Vastaavasti lisenssinantajan on tehtava tarvittavat ra-
jaukset, mikali jokin tietty osa-alue halutaan jattaa kayttdluvan ulkopuolelle. Oikeuksien hyo-
dyntamistd voidaan lisdksi rajata maarittdmalla sallitut kayttbalat. Tama on perusteltua esi-
merkiksi siind tapauksessa, ettd on vaikeaa I6ytaa lisenssinsaajaa, jolla olisi kyky tai halu
hyddynt4a teknologiaa taydessa laajuudessa. **°

Jokainen lisenssisopimus on yksilollinen ja sovitettava kulloiseenkin tilanteeseen. Sopimuk-
seen on mm. syyta ottaa saannokset siita, kenelld on vastuu lisenssien teknisesta soveltu-
vuudesta ja kaupallisesta menestyksesta. Lisenssimaksu voi olla kertamaksu, rojalti, kyn-
nysmaksu tai kaikkien ndiden yhdistelma. Lisenssimaksuihin sidotaan useasti hyddyntamis-
velvollisuus, johon liittyvat esimerkiksi minimimyynti, markkinointivelvoite seka niiden laimin-
lyénnin seuraukset. ''® Rojaltin arvo riippuu yleensé kaytén laajuudesta, voimassaoloajasta
tai kaytosta syntyvasta tuloksesta. Yleensa rojalti perustuu hyddyntamisesta saatuun tuottoon
tai muuhun liikevoittoon. Lisenssisopimuksessa sovitaan rojaltin liséaksi joskus myds ns. al-
kumaksusta. Alkumaksu on yleensa tekijalle tuleva kiintea korvaus lisensointikohteen kaytos-
td. Yleensa on suositeltavaa vaatia alkumaksua. Alkumaksun hyvaksyminen osoittaa, etta li-
senssinsaaja aikoo todella aktiivisesti hyodyntéaa lisensointikohdetta. Alkumaksun ja rojaltien
arvo ei valttamatta ole suhteessa kehitystydhon uhrattuihin voimavaroihin. Lisenssikorvaus-
ten suuruuden tulisi perustua odotuksiin, jotka kohdistuvat lisensoitavasta teoksesta saata-

vaan taloudelliseen tuottoon.*’

114 Mansala 2001, s. 21

1% Edelman 2004, kohta Sopimuksen kohteen yksilinti

116 Mansala 2001, s. 22-23

1 Sopimusopas 2000, kohta 10.3 Lisenssisopimus
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Arvonlisaverolain (1501/1993, ALV) 45 8:4é&n sisaltyvat erdiden immateriaalioikeuksien luovu-
tusten verottomuutta koskevat sdannokset. ALV 45 8:n 1 momentissa saadetaan, etta veroa
ei suoriteta tekijanoikeuslain 1, 4 tai 5 §:ssa tarkoitetun oikeuden luovuttamisesta tai oikeu-
den perusteella saadusta korvauksesta (4 kohta) eika tekijanoikeuslakiin perustuvan oikeu-
den luovuttamisesta tai oikeuden perusteella saadusta korvauksesta tekijanoikeuslain 19 a,
26, 26 a, 26 i tai 47 a 8:ssa tarkoitetuissa tilanteissa (5 kohta). Saannoksissa tarkoitetut palk-
kiot ja korvaukset on vapautettu verosta hallinnollisista syistd, koska korvaukset voidaan rin-
nastaa palkkaan. TekijAnoikeuskorvaukset tulevat lisaksi verotetuiksi osana kulutukseen
myytavan tuotteen myyntihintaa. Naista syistd korvaukset on jatetty padsaantodisesti arvon-
lisdverotuksen ulkopuolelle.'® Tama ratkaisu soveltuisi myéds tietomallinnuksen liiketoimin-

taan. Voimassa oleva arvonlisdverotuslainsaadanto ei kuitenkaan tunnista kasitetta tietomalli.

Lahtokohta rakentamisen tietomallin syntymiselle on paikka missa tietomallia kehitetddn sen
elinkaaren aikana. Téallainen paikka taman tutkielman mukaisesti on projektipankki. Projekti-
pankki on tietokantaohjelmisto ja sen voisi omistaa tietoverkosta palveluita tarjoava organi-
saatio. Tulevaisuudessa sopimuksia tietomallinnuksesta tehtaessa voitaisiin huolehtia siita,
ettd rakentamisen tietomalli tallennetaan sopimuksessa sovittuun projektipankkiin; ja etta
my0s suunnittelun edetessa kaikki tietomallin elinkaaren versiot tallennetaan projektipankkiin.
Tietomallinnuksen kokonaisuuden hallintaan projektipankissa voisivat olla myds rakentami-
sen sopimukset, jotta kaikilla osapuolilla olisi yhtaldinen mahdollisuus tarkistaa omat lahto-
kohtansa sopimusoikeudellisesti. Projektipankkiin tulee olla pddsy vahintadn seka rakennus-

hankkeen omistajalla ettéa sen asiantuntijoilla ja asiantuntijoiden sopimusvastuullisilla.

Projektipankkia voidaan esimerkiksi tarjota tietoverkosta palveluna 1T2010- tai JIT2007 —
sopimusehtojen mukaisesti. Immateriaali- ja omistusoikeudet voisivat olla esimerkiksi palve-
lun tarjoajalla. Projektipankki palveluna™® voitaisiin myyda normaalina tietoverkon palveluna.

Projektipankkipalvelu voisi olla Internetista tarjottava palvelu. TekijAnoikeusneuvoston lau-
sunto 2010:8 kasittelee internet-sivuston kopiointia. Projektipankkipalvelun suojaukset tulisi

olla teknisesti korkealla tasolla, etta palvelun tarjonnalla olisi liiketoiminnallista merkitysta.

118 Aarila — Nyrhinen 2011, s. 136

19 Esimerkki tavaramerkista Projektipankki palveluna = Project Bank as a Service (trademark)
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Tekijanoikeusneuvoston lausunto 2010:8

Kysymyksena oli onko X Oy:n internetissa, osoitteessa X tarjoama palvelu / sivusto sel-
lainen, ettd sivusto ja sen toiminnot tayttaisivat teokselle asetettavat vaatimukset ja niin
ollen niihin voitaisiin soveltaa osin tai kokonaan tekijanoikeutta koskevia sdadoksia?

Tekijanoikeusneuvosto toteaa, ettd ollakseen tekijanoikeudella suojattu, lausuntopyyn-
nossa tarkoitetun aineiston on ylitettdva teoskynnys eli yllettdvéa teostasoon. Aineiston
on oltava tekijansa henkisen luomistydn itsendinen ja omaperéinen tulos. Teoskynnyk-
sen katsotaan yleensa ylittyvan, jos voidaan olettaa, ettd kukaan muu ei olisi vastaa-
vaan tydhon ryhtyessaan paatynyt samanlaiseen lopputulokseen.

Tekijanoikeusneuvosto katsoo kokonaisarvion perusteella, ettd sivustolla olevat tavan-
omaiset elementit on yhdistelty tavanomaisella tavalla. Sivuston muodostamaa koko-
naisuutta ei siten voida katsoa riittdvan itsendiseksi ja omaperaiseksi teokseksi tekijan-
oikeuslain 1 §:n tarkoittamalla tavalla. Tekijanoikeusneuvosto kuitenkin huomauttaa, et-
td sivusto saattaa sisaltda yksittdisia elementtejd, jotka ovat tekijanoikeuslain nojalla
suojattuja, kuten esimerkiksi tekijanoikeuslain 49 §:n mukaisia luetteloita tai tietokantoja.

Projektipankkia voisi kayttdd myds tietomallinnuksen laadunvalvontaan. Tietomallisuunnitte-
lun valmistuttua tietomallin eri versiot voitaisiin yhdistaa projektipankissa ja tarkastaa tarkas-
tusohjelmalla, kuten tutkielman luvun 2.1 kuviossa yhdeksan (9) esitettiin. Tosin nykypaivana
tietomallimainen suunnittelu ja mallien yhdistaminen voi Massisen mukaan tapahtua ilman
projektipankkiakin, kunhan kuten kuin Massinen toteaa "se toimija, joka omistaa nuo oikeu-
det, osaa ja hallitsee mallien yhdistdmisen”. Talla hetkella useimmissa tapauksissa mallien
yhdistgja on rakennuttajan tilaama ja palkkaama toimija, joka hallitsee tietomallinnukseen tar-
vittavien teknisten ohjelmien kaytén.*?® Tulevaisuudessa paasuunnittelija tai tdhan tarkoituk-
seen koulutettu tietomallintaja tietomallinnuksen vastuuhenkiléna tarkistaa yhdistetyn tieto-
mallin, ja han kay lapi hyvaksytyn tietomallin asiantuntijoiden kanssa. Tarvittaessa vastuu-
henkild toteaa korjausta vaativat kohdat.'** Ennen tietomallin arkistointia varmistetaan, etta
laatujarjestelmén ja voimassa olevan lainsaadannon edellyttamat suunnitelmadokumentit

ovat olemassa ja tietomallin osana nimettyina sovitulla tavalla*®*.

Luovan toiminnan kannustamiseksi tekijinoikeudessa taataan tekijoille tietyt yksinoikeudet,
kuten oikeus estda muita hyddyntdmasta luovan tyon tulosta. Kilpailuoikeuden nékdkulmasta
tama puolestaan johtaa oikeudenhaltijan markkinavoiman kasvuun ja tietyissa tapauksissa
jopa kilpailuoikeudellisen maaritelméan mukaiseen monopoliin riippuen siitd, onko kyseisilla
markkinoilla korvaavia hyddykkeita. Oikeudenhaltijan kieltdytyminen lisensioimisesta ei viela
lahtokohtaisesti tarkoita kilpailuoikeuden vastaisuutta, vaan arvio riippuu kieltaytymisen todel-

lisista vaikutuksista markkinoilla. Kilpailuoikeuden termein yksittaistapauksessa kysymys

129 Massinen séhkdposti 7.7.2011

121 Massinen (2) 2010, s. 26
122 Massinen (2) 2010, s. 31
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saattaa tapauksesta riippuen olla horisontaalisesta tai vertikaalisesta kilpailunrajoituksesta tai
maaraavan markkina-aseman vaarinkayton kieltoa koskevasta rikkomuksesta. Voimassa ole-
va Suomen kansallinen kilpailunrajoituslaki (480/1992)'% ei sisélla erityisméaarayksia teollis-
ja tekijanoikeuksista. Kansallista oikeuskaytanttakin on niukasti. Kilpailuoikeudellisilla ratkai-
suilla on kuitenkin tarkennettu esimerkiksi maaraavassa markkina-asemassa olevien tekijan-
oikeusjarjestojen velvollisuutta ottaa tekijanoikeuskorvauksia koskevassa tariffipolitikassaan

huomioon maaraavan markkina-aseman mukanaan tuomat velvoitteet.**

Tietomallin ja projektipankin ymparilla etenkin arkkitehti- ja suunnittelutoimistot ovat kovasti
menossa liiketoiminnassaan eteenpain. Kilpailunrajoitukset voivat tulla kyseeseen esimerkiksi
projektipankkitoimintojen rakentamisessa aidon markkinakilpailun yhteydessa. Kilpailulain-

saadannollat?®

pyritaan lisaéamaan, ei vahentdmaan hyvinvointia. Paljaina rajoituksina voi-
daan pitdéd kilpailunrajoituksia, jotka rajoittavat tuotantoa ja nostavat hintatasoa ilman, etta
sopimuksesta on mitdan tuntuvaa kompensoivaa hyotyd. Paras esimerkki ovat hinta-, tuotan-
nonrajoitus- ja markkinoidenjakokartellit. Paljaisiin kilpailunrajoituksiin puututaan niiden va-
hingollisuuden ohella tiukasti myds siksi, etta halutaan luoda tehokas pelote haitallisten toi-
mintatapojen yleistymisen estamiseksi. Toisaalta silloinkaan, kun sopimus selvasti on hyddyl-
linen tai kilpailuvaikutuksiltaan neutraali, tdysimittaista vertailua ei tarvita. Neuraalisuuskritee-
rin tayttda esimerkiksi puhtaasti teknisluontoinen yhteistyd, esimerkiksi tietomallien sailytys-
paikkana sopimus yhteisen projektipankin kayttamisesta. Toisen tapausryhmén muodostavat
tilanteet, joissa sopimukseen osallisten yritysten yhteenlaskettu markkinavoima on niin va-
hainen, ettei jarjestelylla voi olla sanottavaa vaikutusta kilpailun toimivuuteen (vahamerkityk-

selliset sopimukset).*?®

Kun tarkastellaan tietomallinnuksen liiketoimintamahdollisuuksia Euroopan tasolla, EU:n kil-
pailuoikeus sisaltdd runsaasti tietomalliinkin liittyvien tekijanoikeuksien kaupallista kayttoa

saantelevia maarayksia ja oikeuskaytantod. Merkittavimmat sddnnokset sisaltyvat itse EY:n

123 5en sijaan KRL 1:1.2 §:ssa sdadetaan, etta lakia sovellettaessa on erityisesti otettava huomioon
kuluttajien etu ja elinkeinotoiminnan harjoittamisen vapauden turvaaminen perusteettomilta esteilté ja
rajoituksilta.

24| uoma — Huuskonen 2008, s. 26

125 Kilpailulainsdadéanndssa on huomattu uudistuksen tarvetta ja hallituksen esityksessa HE 88/2010

ehdotetaan saadettavéaksi uusi kilpailulaki, joka korvaa nykyisen kilpailunrajoituksista annetun lain. Esi-
tyksessa ehdotetaan mm. etta kilpailulain elinkeinonharjoittajalla tarkoitetaan luonnollista henkil6a taik-
ka yksityista tai julkista oikeushenkil6a, joka harjoittaa taloudellista toimintaa. Uusi kilpailulaki hyvak-
syttiin eduskunnassa maaliskuussa 2011.

126 Kuoppamaéki 2006, kohta Hyodyllisten sopimusten salliminen
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perustamissopimukseen (sopimuksen 81 ja 82 artiklat). EU:n komissio on oman toimivaltansa
puitteissa antanut useita ryhmapoikkeusasetuksia, joissa on runsaasti immateriaalioikeuksien
kayttoa koskevia maarayksia. Niistd merkittdvimmat koskevat vertikaalisia kilpailunrajoituksia
(2790/1999/EY), erikoistumissopimuksia (2658/2000/EY), tutkimus- ja kehityssopimuksia
(2659/2000/EY) ja teknologiansiirtosopimuksia (772/2004/EY).*%’

Tulevaisuudessa Suomen markkinoilla tietomallinnusta tarjoava yrittdja voi olla myds Suo-
men ulkopuolelta. Elinkeinon harjoittamisen oikeudesta annetun lain (122/1919, EHL) 1 8:n
mukaan saa laillista ja hyvan tavan mukaista elinkeinoa harjoittaa Euroopan talousalueella
asuinpaikan omaava luonnollinen henkilé ja suomalainen yhteisd ja sdatid, sekd Suomessa
sivuliikkeen rekisterdinyt ulkomainen yhteiso ja sdatid, joka on perustettu jonkin Euroopan ta-
lousalueeseen kuuluvan valtion lainsadadanndn mukaan ja jolla on sdantomaarainen kotipaik-
ka, keskushallinto tai paatoimipaikka jossakin Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtios-
sa. Patentti- ja rekisterihallitus voi myontéaé luvan harjoittaa elinkeinoa myds muulle luonnolli-

selle henkildlle seka ulkomaiselle yhteisélle ja saéatiolle.*?®

Tekijanoikeusrikkomukset ovat EU-tasolla haastava ongelma. Tekijanoikeuslain 56 a 8:n mu-
kaan han, joka tahallaan tai toérkeasta huolimattomuudesta rikkoo laissa tekijanoikeuden suo-
jaksi annettua sdannodsta, on tuomittava tekijanoikeusrikkomuksesta sakkoon, jollei teko ole
rangaistava rikoslain (39/1889) 49 luvun 1 §:ssa tarkoitettuna tekijanoikeusrikoksena. Vuonna
2010 EU:n ulkorajoilla pysaytettiin yli 103 miljoonaa tuotetta, joiden epailtiin rikkovan teollis-
ja tekijanoikeuksia. Kiina on edelleen merkittavin teollis- ja tekijanoikeuksia rikkovien tuottei-
den lahde, silla 85 % kaikista teollis- ja tekijanoikeuksia rikkovista tuotteista on peraisin sielta.
Talta osin EU:n rajoilla toimiva tulli on keskeinen suorittaja, joka pysayttaa teollis- ja tekijanoi-
keuksia rikkovat tuotteet ja estda niiden tuonnin EU:n sisdmarkkinoille. EU-komissio toteuttaa
parhaillaan useita toimia lujittaakseen tullin valmiuksia estda tekijanoikeusrikkomuksia. Ko-
missio hyvaksyi toukokuussa 2011 teollis- ja tekijdnoikeuksien tullivalvontaa koskevan ase-

tusehdotuksen osana kattavaa teollis- ja tekijanoikeuspakettia. **°

Osaavasti ja aktiivisesti hyddynnettynd immateriaalijarjestelmd muodostaa nykypaivan kan-
sainvalisessa lilkketoimintaymparistdssa keskeisen kilpailu- ja lisdarvotekijan. Samalla se mi-

nimoi merkittavasti yritystoiminnan riskeja ja tarjoaa tyovalineen kansainvaliseen kilpailuhaas-

27| uoma — Huuskonen 2008, s. 27

128 Wilhelmsson 2006, kohta Kuluttajaoikeuden taustaa

129 Report on EU customs enforcement of intellectual property rights 2011, s. 1-2



48

teeseen vastaamiseksi. Menestyksekkaasti hyddynnettynd immateriaalijarjestelmén tuotta-
mat markkina- ja kilpailutiedot, erityisesti tekniset tiedot, luovat yrityksille merkittavad osaa-
mispadoma vallitsevasta tekniikan tasosta, teknisista ratkaisuista ja kilpailijoista.'*. Raken-
tamisen tietomallin yhteydessa kannattaa hyédyntaa PRH:n palveluja tarkastaakseen tieto-
mallin yksinoikeudet eli onko kyseessa omaperainen tietomalli ja onko kyseessa yksinoikeus,

silla aina ei ilman ammattilaisen apua onnistuta hyddyntamaéan immateriaalioikeuksia oikein.

Ennen kuin nykypaivan erillisten rakennusasiakirjojen tai tulevaisuudessa rakentamisen in-
tegroidun tietomallin yksinoikeuksista, kayttdoikeuksista ja muista sopimusehdoista paastaan
neuvottelemaan, tulee rakennuttajan hyvin suurella todennakoisyydelld toteuttaa hankinta.
Tassa tutkielmassa seuraavaksi kasiteltaviin tietomallinnuksen hankintatapahtumiin perustuu
tietomallinnuksen mahdollinen liiketoimintakin. llman tietomallin tai projektipankkipalvelun os-
tamista ei ole tietomallinnukseen liittyvaa liiketoimintaakaan. Tietomallinnuksen hankinnasta

lisaa tutkielman seuraavassa luvussa 4.

4 Tietomallinnuksen hankinta

4.1 Yksityinen hankinta

4.1.1 Kuluttajakaupan haasteita

Kuluttajarakentaja on tietomallinnuksen ymparille tulevaisuudessa kehittyvélle liiketoiminnalle
tarked ostaja, koska Suomessa rakennetaan paljon pientaloja. Kuluttajarakennuttaja tietomal-
linnuksen hyoddyntdjana tarvitsee ostamisosaamista erilaisista rakentamisen asiantuntija-
alueista. Yhteiskunnassa on séaéant6ja, joilla pyritddn suojaamaan kansalaisia kuluttajaraken-
nuttajia. Perustelujen mukaan kuluttajien ja elinkeinonharjoittajien valiset suhteet ovat kehit-
tyneet yha selvemmin epéatasapainoisiksi. Kuluttajan asema on eri syiden vuoksi heikentynyt
silla tavoin, ettd han tarvitsee suojaa, jotta selvidisi markkinoilla. Kuluttajan vastapuolena on
yha useammin isompi, kasvoton tietomallinnusta tarjoava elinkeinonharjoittaja. Toiseksi so-
pimukset voivat olla epéselvia yleissopimuksia; tietomallinnuksen tarjonta tulevaisuudessa

tapahtunee vakioehdoin, joiden sisaltoon kuluttaja ei sopimuksentekotilaisuudessa voi vaikut-

%9 PRH (2) 2005, 5.9
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taa. Tietomallinnusliiketoimintaa harjoittavan elinkeinoharjoittajan tulee tietaa ja tunnistaa ku-

luttajakaupan ehdot.

Tietomallinnuksen kehitys on myds synnyttanyt uusia kuluttajansuojatarpeita. Kuluttajalle
myytava tietomallinnus on teknisesti ynd monimutkaisempaa, minké tutkimiseen kaupanteko-
tilanteessa useimmilla kuluttajilla ei ole valmiuksia. Jatkossa myds rakentamisen ja tietomal-
linnuksen markkinakilpailun kiristyminen vaikuttaa kuluttajien asemaan. Kuluttajamarkkinoilla
vallitseva kilpailu on muuntunut siten, etta ilmoitteluun ja muuhun markkinointiin perustuva
kilpailu on saanut kasvavan merkityksen verrattuna hinta- ja laatukilpailuun.*** Ainakin nyky-
paivand, kun tietomallinnus osataan tietomalliyrittdjien keskuudessa ja rakennussuunnitte-
lusektorissa epatasaisesti, kuluttajarakentaja on markkinoinnin ja markkinakilpailun uhri. Ku-
ten tutkielman luvussa 2.1 Heinipera-esimerkista on luettavissa. Kuluttajasuojaa tulisi tieto-

malliyrittdjan osata kayttdad aidommin rahanteon ty6kalupakkina.

Kuluttajarakennuttajan tai asuntoa ostavan kuluttajan hankintojen lainsdadanndlliset [&hto-
kohdat muodostuvat kohdelaeista, kuten laki kuluttajasuojasta (38/1978, KSL) ja asunto-
kauppalaista (843/1994, AKL). KSL 1:1.1 8:n mukaan lakia sovelletaan elinkeinonharjoittajan
valittaessa hyoddykkeita kuluttajille. AKL:ssa kuluttajalla puolestaan tarkoitetaan luonnollista

henkil6d, joka hankkii asunto-osakkeen tai muun AKL 1:1 §:ss& '*

tarkoitetun yhteiséosuu-
den paaasiassa muuta tarkoitusta kuin elinkeinotoimintaa varten. Lainsaadannén mukaisia
kuluttajasuojanakokulmia kuluttajarakentajan tietomallinnuksen hankinnalle ovat esimerkiksi,
ettd markkinointi ei saa olla hyvan tavan vastaista eikéa siind saa kayttda kuluttajien kannalta
sopimatonta menettelyd. Sopimatonta menettelya ei saa kayttaa mydskaan asiakassuhtees-
sa (KSL 2:1 8). Markkinoinnissa ei saa tarjota kulutushyddykkeita toimittamalla niita kuluttajil-
le ilman nimenomaista tilausta ja edellyttAmalla kuluttajalta maksua, hyodykkeen palauttamis-
ta tai sailyttamista taikka muuta toimenpidettd (KSL 2:10 8). Elinkeinonharjoittaja ei tietomal-
linnusta kuluttajarakentajalle tarjotessaan saa kayttaa myoskaan sopimusehtoa, jota tietomal-
linnuksen hinta ja muut asiaan vaikuttavat seikat huomioon ottaen on pidettava kuluttajien

kannalta kohtuuttomana (KSL 3:1 8).

31 Wilhelmsson 2006, kohta Kuluttajaoikeuden taustaa

132 Asuntokauppalaki koskee asunto-osakkeiden ja muiden asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavien
yhteisbosuuksien kauppaa, ostajan oikeudellisen ja taloudellisen aseman suojaamista rakentamisvai-
heessa seka erditd muita edella tarkoitettujen asuntojen ja asuntoyhteisén muiden tilojen tuotantoon ja
myyntiin liittyvia oikeussuhteita.
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Kuluttajarakentajan ostaessa tietomallinnusta tai projektipankkia palveluna sopimusehtojen
muotoilu ja hinnoittelu vaatii tarkkuutta tietomallinnusyrittajalta. Tietomallinnuksen elinkaari
voi olla pitka kuluttajarakentajan rakentamisen kestaessa esimerkiksi useita vuosia, tutkiel-
man luvun 2.1 Heinipera-esimerkissa rakentaminen on kestényt jo nelja vuotta ja jatkuu edel-
leen. Talloin tietomalliyrittajalle tulee helposti mieleen ennakkomaksupohjainen hinnoittelu tie-
tomallinnuksesta liiketoiminnan kustannustarkastelun tyokalupakkina. Kuluttajarakentajan
kanssa ennakkomaksut voivat kuitenkin johtaa kohtuuttomiin sopimusehtoihin. Ennakkomak-
su tietomallinnuksesta on houkutteleva vaihtoehto pitkdaikaisissa rakennushankkeissa, mutta
turvaavia vakuuksia kuluttajarakennuttajan on syyta osata vaatia. Onhan rakennusliiketoimin-

ta hyvin suhdanneherkk&é ja konkurssit ovat mahdollisia'®.

Markkinaoikeuden tapauksessa MAO 152/11/02 yhtio oli markkinoinut elementeista koostuvaa
rakennuskokonaisuutta ja perinyt kuluttajilta ennakkomaksun ennen tuotteen toimitusta. Toi-
mitusehtojen mukaan tilaajan oli ollut suoritettava tilauksen yhteydessa puolet kauppahinnas-
ta ja loppukauppahinta toimitusviikolla, kuitenkin ennen tuotteen toimitusta. KSL:n 9:25 §:n
mukaan kuluttajan on sopimuksen mukaan suoritettava jokin osa hinnasta etukateen, myyjan
on asetettava kuluttajalle ennakkomaksun turvaava vakuus, jonka on oltava voimassa, kun-
nes suorituksen arvo vastaa vahintaan ennakkomaksun maarad. Markkinaoikeuden tapauk-
sessa ennakkomaksujen periminen ilman riittéavid vakuuksia oli ollut omiaan heikentdmaan
kuluttajarakentajan taloudellista turvallisuutta.
MAO 152/11/02

I Oy markkinoi rakennuskokonaisuuksia seka aputoiminimella UH. UH Oy markkinoi sa-
nomalehdissa ja internetissa elementeista koostuvia asennusvalmiita rakennuskokonai-
suuksia. Yhtion internet-sivuilla on esitteet vapaa-ajan taloista ja pihapiirirakennuksista,
joiden tilaus tehdaan puhelimitse tai postitse. Mitaan erityisia tilaus- tai sopimusneuvot-
teluja ei kayda.

Kuluttaja-asiamies on saanut kuluttajilta lukuisia ilmoituksia siitd, ettd UH Oy -niminen
yhtid myy elementeista koostuvaa rakennuskokonaisuutta perien tilaajilta ennakkomak-
sun ennen tuotteen toimitusta. Kuluttaja-asiamies on vaatinut, etta | Oy:ta riittdvan suu-
ren sakon uhalla kielletddn perimasta asennusvalmiiden rakennusosien toimituksista
ennakkomaksua kuluttajilta, ellei yhti6 aseta ennakkomaksulle kuluttajien saatavat tur-
vaavaa riittdvaa vakuutta.

KSL:n luvun 25 8:n 2 mom. koskee tapauksia, joissa tilaajan on sopimuksen mukaan
suoritettava toimeksi saajalle jokin osa hinnasta etukateen. Toimeksi saajan on talldin
asetettava tilaajalle ennakkomaksun turvaava vakuus, jonka on oltava voimassa, kun-
nes toimeksi saajan suorituksen arvo vastaa vahintaan ennakkomaksun méaréaa. En-
nakkomaksuun on siten laissa liitetty velvollisuus vakuuden asettamiseen maksukyvyt-
tomyyden varalta.

138 Pohjanmaalaisen hirsitaloyrittdjan konkurssissa vuonna 1989 vakuudet pankissa pelastivat kulutta-

jarakentajan - konkurssiin jddneet toimitusosat korvattiin pankissa olleilla vakuuksilla. Rakennussuun-
nitelmat ja -piirustukset olivat sopimuksin kuluttajarakentajan omaisuutta rakentamiseen ryhtymisesta
l&htien.
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Tietomallinnuksen projektipankkia voidaan kuvata kasitteellda “tietokanta kayttoliittymalla”.
Rakennushankeen eri osapuolet voivat tallentaa ja tdydentaé tietomallia hankeen eri vaiheis-
sa projektipankissa. Tana paivana verkkoliiketoimintaa toteuttavat yritykset'** kuitenkin tar-
joavat verkkolevytilaa tietoverkosta myos kuluttajille omilla sopimusehdoillaan. Kuluttajara-
kentajan on syyta varmistua siitd, ettd nama palveluntarjoajat eivat ohita kuluttajasuojaa kos-
kevia saadoksia. Tietoverkossa olevalle levytilalle voi kuluttajarakennuttaja itsekin tehda tai
teettda tietomallin ja ndin saada omistusoikeuden omaan projektipankkiinsa vaihtoehtona
esimerkiksi rakentamisurakan ostamiselle. Tama vaihtoehto toki vaatii kuluttajarakentajalta
osaamista rakentamisesta ja tietomallinnuksesta. Kuluttajandkokulmasta on kuitenkin hyva,
ettd 16ytyy vaihtoehtoja kuluttajan oman tilanteen ja osaamisen mukaisesti valittavaksi.

4.1.2 Yksityisen organisaation hankintahaasteita

Rakentamisen tietomallinnuksen vaatiman monitasoisen osaamisen hankinta asettaa haas-
teen yksityisen hankinnan peruslahtokohdille. Yksityisen hankinnan lainsaadanndlliset lahto-
kohdat muodostuvat yleisesti oikeustoimilain mukaisesti muodostuvasta tarjouksesta ja so-
pimukseen johtavasta tarjouksen hyvaksynnasté. Yksityisen organisaation hankintaprosessin
vaiheet ovat tarjous ja tarjouksen hyvaksynnéan pohjalta tehtava sopimus varallisuusoikeudel-
lisista oikeustoimista annetun lain (228/1929, OikTL) mukaisesti. OIkTL 3.1 §:n mukaan suul-
lisesti tietomallinnuksesta tehtyyn tarjoukseen on heti annettava vastaus, ellei ole varattu ai-
kaa sen antamiseen. Jos vastausta ei heti anneta, katsotaan tarjous hylatyksi. Hyvaksyva
vastaus, joka on liian my6haan saapunut tarjouksen tekijalle, katsottakoon uudeksi, vastauk-
sen antajan tekemaksi tarjoukseksi (OIikTL 4.1 8). Jos tarjous hylataan, se on rauennut vaik-
ka aika, jonka se muuten olisi ollut voimassa, ei ole mennyt umpeen (OIkTL 5 8). Vastaus,
jossa tarjous sanotaan hyvaksytyksi, mutta joka siihen tehdyn lisayksen, rajoituksen tai eh-
don johdosta ei vastaa tarjousta, katsotaan kieltavaksi vastaukseksi, johon liittyy uusi tarjous
(OIKTL 6.1 8).

Tietomallinnuksen hankinta riippuu suuresti kohteen rakennuttajatahosta. Yksityisen organi-
saatioiden rakennushankkeissa, on sitten kysymys yksityisesta urakoisijasta tai rakennusyri-
tyksestd, on kysymys sopimussuhteista ja niihin méaaritellyistd vastuista ja velvollisuuksista.
Vastuulla tarkoitetaan rakentamisessa paaasiassa kysymysta, kuka vastaa siita, etta hankkija

tai hdnen nimeédménsa edustaja saa tietomallinnuksen pohjalta hyvin rakennetun ja virheet-

13% Esimerkkina on web-hotelli mitd Saunalahti Oy tarjoaa
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toman rakennuksen. "Hyva rakennustapa” perustuu siihen, etta sita kuvaavat normit ja ohjeet
on saatu aikaan kasittelemalla sen esittdmat laatuvaatimukset laajasti kiinteist6- ja rakennus-
alaa edustavissa tydryhmissa ja toimikunnissa seké alistamalla ohjeet viela laajempaan, ra-
kennusalan viranomaisten, jarjesttjen, teollisuuden ja yksittdisten asiantuntijoiden lausunto-
kasittelyyn. "Hyva rakennustapa” tulisi kasittda nimenomaan hyvaksi ja kunnolliseksi tyotu-
lokseksi *. Hyvén rakentamistavan kasitetta kaytetaan esimerkiksi asuntokauppalain perus-
teluissa. AKL 4:14 §:n 4 kohdan mukaan asunnossa on virhe, jos rakentamista tai korjausra-
kentamista ei ole suoritettu hyvan rakentamistavan mukaisesti taikka ammattitaitoisesti ja
huolellisesti. Nahtavaksi jaa, mita tarkoittaa hyva rakennustapa tulevaisuudessa puolestaan
rakentamisen tietomallinnuksessa, tutkielman luvussa 2.1 esiteltyja tormaystarkasteluja vai

joita muuta.

"Hyva rakennustapa” on maaritelty useissa ohjeissa, joita ovat julkaisseet esimerkiksi ympa-
ristdbministeridé ja Rakennustietosdatio ry. Rakennustietosdétio on julkaissut RT-kortistoon
kuuluvan neliosaisen julkaisun Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset eli RYL 2000. Jul-
kaisun rakennusosaluvut toimivat tukena, ohjeena ja muistilistana rakennussuunnittelussa.
Tybnosaluvuissa asetetaan vaatimukset rakennustarvikkeille ja tyon suoritukselle. Julkaisu
kuvaa monipuolisesti ja laajasti hyvaksytyn hyvan rakentamistavan. Rakentamisen tietomal-
linnuksen kasitteet tulisi tulevaisuudessa saada véhintddn RYL2000 -dokumentaatioon mu-
kaan. Ymparistoministerio on puolestaan kehittdnyt esimerkiksi pientalon teknisen laadun oh-
jaus- ja arviointijarjestelméan, jonka tarkoituksena on toimia pientalorakennuttajan ja hénen ta-
lonsa suunnittelijoiden apuvalineena laatupistelaskennan kautta: rakennuksen teknisen laa-
dun kokonaispistemaara saadaan laskettua aihealuekohtaisten (kosteuden kestavyys, sisail-
maston laatu, energiakulutus, ymparistovaikutukset) laatupisteiden avulla. Rakentamisen tie-
tomallinnus voisi laadunvarmistuksena tormaystarkastelussa kayttdd jotain vastaavanlaista

laskentamallia.*®®

Kun rakennusurakoitsija saa rakennuttajalta hyvaksyvan vastauksen urakkatarjoukseen, ra-
kentamisen urakkasopimus on syntynyt. Jos tarjouspyynndssa on nimenomainen ehto siita,
ettd urakkasopimus syntyy vasta kirjallisen urakkasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen, so-
pimus on voimassa vasta sopimuksen osapuolten molemminpuolisten allekirjoituksien jal-

keen.™” Oikeustoimilain 7 §:n mukaan tarjous tai vastaus, joka peruutetaan, ei ole sitova, jos

135 Matala 2005, s. 20-23

136 Ymparistdopas 2006, s.7-10

137 Jaakkola 2010, s.10; RT 16-10768,/ RT — Kortisto (11.3.2011)
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peruutus saapuu sille, jolle tarjous on tehty tai vastaus annettu, ennen kuin han on ottanut
selon tarjouksesta tai vastauksesta tai samaan aikaan, kuin tama tapahtuu. Jos tarjouksen
antaja on ilmoittanut tai osoittanut, ettei han vaadi siihen nimenomaista vastausta, tarjouksen
saaja on kuitenkin velvollinen kysyttdessa ilmoittamaan, hyvaksyykd han tarjouksen; jos han
ei sité ilmoita, katsotaan tarjous rauenneeksi (OIKTL 8 8). Tietomallinnuksen sisaltavasta
urakkasopimuksessa tulee ottaa huomioon erityisesti miten hoidetaan tietomallin eri elinkaa-
ren vaiheessa tarvittava osaaminen ja hinnanmuutokset tietomalliin tulevien muutosten yh-
teydessa. Massinen kuvasi urakkasopimukseen tarvittavaa ehtoa "esimerkiksi miten muuttuu
urakkahinta, mikali malli ei ole viela laskentavaiheessa taydellinen, koska ei viela tiedeta
kaikkia toimeksiantoja, tai remonttikohteessa missa vanhojen rakenteiden puutteellinen ku-

vaus aiheuttaa suunnitteluvirheen.”**®

Rakennushankkeet vaihtelevat sisalléltaan ja laajuudeltaan huomattavasti. TA&man vuoksi
kaytdssa on useita eri urakkamuotoja. Tietomallinnus tuo vield lisdd mahdollisuuksia urakka-
muotovaihtoehtoihin. Urakkamuodot jaotellaan nykypaivana suoritusvelvollisuuden laajuu-
den, maksuperusteiden ja urakoitsijoiden vélisten suhteiden perusteella. Jaotteluperusteet
ovat riippumattomia toisistaan ja niita voidaan yhdistella sopivan urakan aikaansaamiseksi.
Jaotteluperusteet voivat olla esimerkiksi laajuuden perusteella osaurakka, jaettu urakka, ko-
konaisurakka tai kokonaisvastuu-urakka (KVR, "avaimet kateen”). Suunnittelun laajuuden ja
tarjousten arviointiperusteen sekd ulkomaisen kaytannon perusteella kaytetadan muita nimi-
tyksia kuten design and build (c&b), design and constract (d&c) ja teknisten ratkaisujen urak-
ka. Urakkaohjelma sisaltaa rakennuttajan ja urakoitsijan valiset urakohtaiset sopimusehdot.
139 Nahtavaksi jaa, voisiko jatkossa olla jaotteluperusteena mukana tietomallinnusurakka.
Vahintdan osaurakkana tietomallinnus tarvittaneen, koska tietomallinnuksesta tarvitaan
uraurakkarajojen maaritykset. Onhan tietomallinnuksessa mukana todennakoéisesti muuta

osaamista kuin perinteisessa rakennusurakassa.

Osaurakoissa rakennuskohde on jaettu useisiin eri urakoihin paikallisesti tai ajallisesti. Ra-
kennuttaja vastaa urakoiden yhteensovittamisesta. Jaetussa urakkamuodossa kukin urakoit-
sija vastaa omalta osaltaan rakennuskohteen tyosuorituksesta rakennuttajalle. Kokonaisura-
kassa rakennuttaja tekee erikseen suunnittelusopimukset sek& yhden urakkasopimuksen
paaurakoitsijan kanssa. Suunnitelmien tulee olla kaikilta osin valmiina ennen urakkakilpailua.

Suunnittelun siséaltavissa urakoissa urakoitsija on vastuussa rakentamisen lisdksi myds koh-

1%8 Massinen séhkdposti 7.7.2011

139 Jaakkola 2010, s. 10-18
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teen suunnittelusta. Tata urakkamuotoa kutsutaan myds ST ("suunnittele ja toteuta”)-
muodoksi. **° Olisiko uusi muoto "TT - tietomallinna ja toteuta”? Tietomallinnus on urakkatoi-
mituksessa iso ty6, varsinkin jos ajatellaan tietomallinnuksen elinkaariajattelua. Nahtavaksi

jaa, miten tietomallinnuksessa toimitaan urakkakilpailutusten yhteydessa.

Projektinjohtourakan luonteeseen kuuluu, ettd urakkasuorituksen taloudelliset, laadulliset ja
ajalliset tavoitteet maaritetaan ja sopimus solmitaan tiedoilla ja suunnitelmilla, jotka taydenty-
vat ja tdsmentyvat toteutussuunnittelun ja rakentamisen aikana. Alihankkijoita ja heidan tar-
jouksiaan hyddynnetd&n suunnittelun ohjauksessa. Taydennykset ja tAsmennykset sisaltyvat
projektinurakoitsijan suoritukseen ja sopimuksessa tarkemmin yksil@ityihin kustannuspuittei-
siin, jos ne eivat muuta sopimuksessa maaritettya laajuutta tai laatutasoa.™** Tietomallinnuk-
sessa rakennusprojektiin tarvitaan uusi rooli: "tietomallintaja’, joka osaa tietomallintamisen
tekniikat ja projektipankin kayton. Tama “tietomallintaja’-rooli tulee huomioida tulevissa han-

kintojen vaatimusmaarittelyissa ja sopimuksissa.

Rakennusurakoinnin vastuukysymykset maaraytyvat urakkasopimuksen osapuolten kesken
sopimusperusteisesti. Urakkasopimuksessa maaritelladn osapuolten velvoitteet ja vastuut.
Rakentamisen tietomalli urakkasopimuksen rakennussuunnitelma-asiakirjana tulee olla mu-
kana jo hankinnan alkuvaiheessa tarjouspyynnén osana, rakennuttajan tarpeiden mukaisesti
kuvattuna, vaatimusmaarittelynd. Sopimuksen osaksi yksityisessa hankinnassa liitetaan
yleensa joko rakennusurakan yleiset sopimusehdot (YSE 1998), rakennusalan toita koskevat
yleiset kuluttajasopimusehdot (RYS-9 1998) tai suunnittelun osaurakoissa konsulttitoiminnan
yleiset sopimusehdot (KSE 1995). *** Tosin tietomallinnuksen osalta nykypéivén vakiosopi-
musliitteet ovat hyodyttémia, koska sopimusliitteissa ei nykypaivana tietomallinnusta huomi-

oida. Sopimusliitteisiin tarvittavia muutoksia on kasitelty tutkielman luvussa 5.3.

Rakennuttaja voi joutua maksamaan myos kesken jadneista tietomallinnuksen osista. Kor-
keimman oikeuden ennakkop&éatoksessa KKO 1984:11:181 on asiaa kasitelty tietomallin edel-
tajien, rakennussuunnitelmien, nakokulmasta teollisuushallin rakennuttamisen yhteydessa.
Hankkeen raukeamisen ei naytetty johtuneen kummankaan asianosaisen moitittavasta me-
nettelystd. Kun osakeyhtio ammattimaisena rakentajana ei hankkeen toteuttamiseen liittyvas-

ta riskista huolimatta ollut huolehtinut siita, etta yksityiskohtaisen suunnittelun kustannuksista

% Jaakkola 2010, s. 19
11 RT 80326 https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet/ (6.5.2011)
2 Jaakkola 2010 s. 5-6
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olisi sovittu etukateen, katsottiin olevan perusteltua jakaa nama kustannukset tasan asian-
osaisten kesken. Vaikka vuonna 1984 ei tietomallinnuksesta viela tiedetty, tietomallinnuksen
yhteydessakin kuitenkin on syyta sopia suunnittelun kustannuksista etukateen.

KKO 1984:11-181

A, joka aikoi rakennuttaa teollisuushallin, oli hankkimatta tarjouspyyntdén yleensa liitet-
tavia rakennussuunnitelma-asiakirjoja ryhtynyt neuvottelemaan B:n kanssa rakennus-
hankkeen toteuttamisesta kokonaishintaurakkana. B oli tiennyt hankkeen toteutumisen
riippuvan Kehitysaluerahastolta saatavasta rahoituksesta. B:n hankittua omalla kustan-
nuksellaan tarjouksen antamista ja myos rakennusluvan hakemista varten tarvittavat pii-
rustukset ja muut rakennussuunnitelma-asiakirjat A oli, Kehitysaluerahaston evattya sil-
td anotun lainan, luopunut rakennushankkeen toteuttamisesta. Kun rakennuttajan hy-
vaksi tapahtuneen suunnittelun kustannukset yleensa eivat jaa suunnittelijan tai urakoit-
sijan vastuulle, mutta B ammattimaisena rakentajana ei hankkeen toteuttamiseen liitty-
vasta riskistéa huolimatta ollut huolehtinut siita, etta yksityiskohtaisen suunnittelun kus-
tannuksista olisi sovittu etukateen, ndaméa kustannukset jaettiin asianosaisten kesken.

Yksityisen rakentamisen hankinnoissa hyédynnetaan usein myos Suunnittelu- ja konsulttitoi-
mistojen liitto SKOL ry:n (SKOL)™? ohjeita ja malleja. Paasuunnitteluun ja arkkitehtuurisuun-
nitteluun on SKOL vuonna 2007 mallintanut suunnitteluun tarkoitetun tuotemallin luovutusso-

pimuksen'**

(SLS). SLS 1 &:n mukaan sopimuksella annetaan suunnittelun kohteena olevan
hankkeen rakentamisen tietomallin laatijan eli suunnittelijan suostumus tietomallin vastaanot-
tajalle kayttaa tietomallia sopimuksessa kuvatun aineiston, tuotemallin muodon ja sisallén
maarittelyn kautta maaritetyn mallin maarattyyn kayttétarkoitukseen. Suunnittelutyon paatyt-
tya suunnittelijalla ei ole enda mallin luovutusvelvollisuutta. SLS 7 8:n mukaan kayttdoikeus
antaa oikeuden hyddyntdd mallia sopimuksen suunnittelutydssa ja siihen liittyvissa kehitys-
tehtdvissd hankkeen kestoajan. Malli voidaan luovuttaa samoilla kayttboikeuksilla kohteessa
kaytettavaksi, mutta ei erikseen. Sopimuksen mukaisen mallin kayttboikeuden paatyttya on
mallin vastaanottajan havitettava se arkistoistaan. Vastuut maaraytyvat ja erimielisyydet rat-
kaistaan KSE 1995 —ehtojen mukaan ellei toisin sovita (SLS 6 §, 10 8§). Siltd osin kuin tassa
SLS-sopimuksessa ei ole toisin sovittu, noudatetaan konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja
KSE 1995 (SLS 11 §). SLS-sopimusehdot ovat vuodelta 2007 ja tuotemallista on siirrytty ra-
kentamisen tietomallinnukseen, kuten taman tutkielman luvussa 2.1 esitetyn mukaisesti voi-
daan todeta. Tutkielman seuraavassa luvussa 5 on k&sitelty enemman nykytilan sopimusl&h-

tokohtia tietomallinnuksessa.

4% SKOL on insino6ri-, arkkitehti- ja suunnitteluyritysten yrittaja- ja tydnantajajarjesto. Lahde: SKOL

(10.4.2011)

%% Tuotemalli on rakentamisen tietomallin edeltdja. Lahde: SKOL (10.4.2011)
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Projektipankkia voisi IT-toimittaja tarjota yksityisille organisaatioille IT 2010 —sopimusehtojen
mukaisesti "verkosta tarjottavana palveluna”. Projektipankin “tietokanta kayttéliittymalla” voisi
olla oiva esimerkki SaaS — palvelusta, kunhan sen tarjoajaksi 16ytyy luotettava IT-toimittaja.
IT2010—sopimusehdot on laadittu kaytettavaksi yritysten valisissa kotimaisissa sopimuksissa.
Sopimusehdot on tarkoitettu toimittajan ja loppukéayttdjana toimivan yritysasiakkaan valiseen
suhteeseen, ei jalleenmyyntiin eikd alihankintaan. Sopimusehdot eivat sovellu kuluttajasopi-

muksiin.**®

Erityisehtojen tietoverkon valityksella toimitettavista palveluista (ITETP) 1.1 8&:n
mukaan ehtoja sovelletaan Software as a Service (SaaS) tai Software on Demand - palvelui-
hin. Ehtoja on aina kaytettava IT2010 yleisten sopimusehtojen, ITYSE, kanssa. Asiakkaan
aineisto tarkoittaa asiakkaan ohjelmistopalveluun siirtmaa tai muuten toimittajalle luovutta-
maa tietoa tai aineistoa (ITETP 2.1 8). Sopijapuolet sopivat kirjallisesti ohjelmistopalvelun si-
sallon seka palvelutason ja mahdolliset palvelutasosta poikkeamisesta aiheutuvat seuraa-
mukset (ITETP 5.1 8). Asiakkaalla sek& asiakkaan lukuun toimivilla osapuolilla on oikeus
kayttaa ohjelmistopalvelua ja palveluaineistoa sopimuksen voimassaolon ajan asiakkaan lii-

ketoiminnassa (ITETP 7.2 §).**

4.2 Julkinen hankinta

4.2.1 Hankintalain lahtokohdat

Julkiset hankinnat tulee Suomessa tehda julkista hankinnoista annetussa laissa (348/2007,
hankintalaki) saadettyja menettelytapoja noudattaen. Hankintalain 1.3 §:n mukaan hankinta-
lailla laitetaan taytantdon direktiivi 2004/18/EY ja julkisia rakennusurakoita koskeviin sopi-
muksiin liittyvien muutoksenhakumenettelyjen soveltamista koskevien lakien, asetusten ja
hallinnollisten maaraysten yhteensovittamisesta annettu neuvoston direktiivi 89/665/ETY.
Julkisten hankintojen saannoissa vahvistetaan erityiset sopimuksentekomenettelyt, jotta julki-
set hankinnat voitaisiin tehda mahdollisimman rationaalisella, lapindkyvalla ja oikeudenmu-

kaisella tavalla.'*’

5 Erlund — Lindfors — Salminen — Turunen 2010, s. 31

18 Erlund - Lindfors — Salminen — Turunen 2010, s. 351-372. Sopimusehdoissa viitataan em. kirjaan,
koska IT2010 — sopimusehtojen kayttdminen ilman voimassa olevaa kayttdoikeutta on kielletty.

17 KOM(2011) Vihrea kirja, s.6
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Julkisissa kohteissa ja varsinkin EU-kohteissa lapindkyva kilpailuttaminen tuo oman kuvan
koko rakennushankkeeseen. Paaosin julkisten kohteiden tarjousten valintoja ohjaavat tar-
jouspyynnéissa etukateen maaritellyt hinnoittelumallit ja laatutekijat.*® Julkisissa hankinnois-
sa mikaan ei kuitenkaan kiella kayttamasta erilaisia hankintamenettelyja, esimerkiksi neuvot-

149

telumenettely ™, ja vertailuperusteita. Markkinaoikeus toteaa tapauksessa MAO 261/11, etta

hankintayksikolla on harkintavaltaa vertailuperusteiden asettamisessa ja soveltamisessa.

Hankintayksikon tulee kuitenkin soveltaa ilmoittamiaan vertailuperusteita'*

tarjouksiin tasa-
puolisesti ja syrjimattd. Tietomallin avulla tehtdva kokonaistaloudellinen arviointi ja elinkaari-
tarkastelu voivat antaa esimerkiksi hankinnan kustannusarvioinnista toisenlaisen tiedon.
Massisen mukaan “Rakennuksen elinkaaren aikana kayttima energia saattaa maksaa
enemman kuin rakennuksen investointiarvo. Rakennuksen yllapitokustannukset voivat olla
arvaamattomat. Nahtavaksi jaa myods miten hiilijalanjaljet otetaan laskennassa huomioon.”*,
Julkisten hankintojen neuvottelumenettely mahdollistaa tietomallinnuksen vaativien asioiden

kasittelyn ennen hankintapaatoksen tekemista.

Alykkaan, kestavan ja osallistavan kasvun Eurooppa 2020 -strategiassa painotetaan, etta jul-
kisissa hankinnoissa on varmistettava julkisten varojen mahdollisimman tehokas kaytto ja et-
ta julkisten hankintojen markkinat tulee pitaa avoimina EU:n laajuisesti. Useissa EU:n jasen-
valtioissa vallitsevien budjettirajoitusten ja taloudellisten vaikeuksien vuoksi on olennaisen
tarkeaa huolehtia julkisten hankintojen parhaasta mahdollisesta tuloksesta soveltamalla te-
hokkaita hankintamenettelyja. Julkisilla hankinnoilla on Eurooppa 2020 -strategiassa keskei-
nen merkitys yhtena niista markkinalahtoisista valineista, joita on tarkoitus kayttaa naiden ta-

voitteiden saavuttamiseksi. *** Nykyiset julkisia hankintoja koskevat direktiivit 2004/17/EY**?

148 Massinen (1) 2010, s.5.

% Hankintalaki 5 § kohdan 12 mukaan neuvottelumenettelyllé tarkoitetaan hankintamenettelyé, jossa

hankintayksikko julkaisee hankinnasta hankintailmoituksen ja johon halukkaat toimittajat voivat pyytaa
saada osallistua; hankintayksikkd neuvottelee hankintasopimuksen ehdoista valitsemiensa toimittajien
kanssa.

%% MAO 261/11 —tapauksessa Kouvolan kaupunki on pyytanyt tarjouspyynnélla tarjouksia puuraken-

tamista koskevaan hankkeeseen liittyvistd asiantuntijapalveluista. Tarjouspyynnéssa todettiin tarjous-
vertailun tapahtuvan seuraavien kriteerien mukaisesti: 1. Tarjouksen kokonaishinta, max 6 pistetta,
painotus 30 %; 2. Puurakentamisalan johtamisen laaja-alainen kokemus ja tuntemus, max 6 pistetta,
painotus 30 %; 3. Tarjouksen kokonaistybmaara tyopaivinda, max 4 pistetta, painotus 20 %; 4. Alan
kansallisten ja kansainvalisten verkostojen tuntemus, max 2 pistettd, painotus 10 %;5. Kokemus inves-
tointiprojektien suunnittelusta, toteutuksesta ja jalkiseurannasta, max 2 pistettd, painotus 10 %.

% Massinen séhkdposti 7.7.2011

152 KOM(2011) Vihrea kirja, s. 3

1538 Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2004/17/EY, annettu 31 paivand maaliskuuta 2004,

vesi ja energiahuollon seka liikenteen ja postipalvelujen alalla toimivien yksikdiden hankintamenettely-
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ja 2004/18/EY***. Direktiivit ovat viimeisin vaihe pitkdssa kehityksessé, joka pantiin alulle
vuonna 1971 antamalla direktiivi 71/305/ETY*®°. Direktiivien p&atavoitteena on taata l&-
pindkyvat ja syrjimattomat menettelyt ja sitd kautta varmistaa, ettd talouden toimijat hydtyvat

taysiméaaraisesti perusvapauksista julkisten hankintojen alalla.**

Kaikkien niiden, jotka tarkastelevat tietomallinnuksen tai projektipankin julkista hankintaa, jo-
ko kaytannon tai oikeusdogmatiikan kautta, on tarkeata ymmartaa ja omaksua hankintapro-
sessi. Hankintalain kautta méariteltyna julkishallinnon hankintaprosessi®™’ koostuu viidesta
vaiheesta: hankinnan esivalmistelu, tarjouspyynnén laadinta, tarjouspyynnon julkaisu ja tarjo-
usten vastaanotto, hankintapaatds ja sopimuksen tekeminen. Julkisilla hankinnoilla tarkoite-
taan sellaisia palvelu- ja rakennusurakkahankintoja, joita valtio, kunnat ja kuntayhtymat, valti-
on liikelaitokset sekd muut hankintalainsdddanndssa maaritellyt hankintayksikot tekevat
oman organisaationsa ulkopuolelta.**® Julkisten organisaatioiden hankintayksikdiden on han-
kintalain 2.2 8:n mukaan pyrittava jarjestamaan hankintatoimintansa siten, etta hankintoja
voidaan toteuttaa mahdollisimman taloudellisesti ja suunnitelmallisesti. Hankintalaki ei kui-
tenkaan sisalla yksityiskohtaisempia maarayksida menettelytavoista. Hankintalaki nykymuo-
dossaan on moniulotteinen ja sisadltaa 1.6.2010 voimaan tulleen oikeusturvauudistuksen jal-

keen yli 100 saadosta™.

jen yhteensovittamisesta (EUVL L 134, 30.4.2004, s. 1), direktiivi sellaisena kuin se on viimeksi muu-
tettuna komission asetuksella (EY) N:o 1177/2009, annettu 30 paivana marraskuuta 2009, Euroopan
parlamentin ja neuvoston direktiivien 2004/17/EY, 2004/18/EY ja 2009/81/EY muuttamisesta hankinto-
ja koskevien sopimusten tekomenettelyihin sovellettavien kynnysarvojen osalta

Léahde: KOM(2011) Vihreé kirja, s. 4

> Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2004/18/EY, annettu 31 paivana maaliskuuta 2004,

julkisia rakennusurakoita seka julkisia tavara- ja palveluhankintoja koskevien sopimusten tekomenette-
lyjen yhteensovittamisesta (EUVL L 134, 30.4.2004, s. 114), direktiivi sellaisena kuin se on viimeksi
muutettuna komission asetuksella (EY) N:o 1177/2009.

Lahde: KOM(2011) Vihrea kirja, s. 4
%% Neuvoston direktiivi 71/305/ETY, annettu 26 paivand heindkuuta 1971, julkisia rakennusurakoita
koskevien sopimusten tekomenettelyjen yhteensovittamisesta

Lahde KOM(2011) Vihrea kirja, s. 4

%% KOM(2011) Vihrea kirja, s. 4

157 Esitysta voi verrata Kuusniemi-Laine — Takala 2008 s. 108 ndkemykseen: Hankintaprosessissa on
noin viisitoista vaihetta. Vaiheiden méaaraéan ja kestoon vaikuttavat hankinnan arvon (kynnysarvot),
monimutkaisuus, valittu menettely ja hankintayksikén valmiudet reagoida prosessin kestédessa tapah-
tuviin muutoksiin.

158 KOM(2011) Vihrea kirja, s. 10

19 Ukkola 2011, s. 321
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Julkisten hankintasopimusten — rakennusurakoita seka julkisia palveluhankintoja koskevien
sopimusten — nykyinen maaritelma on osittain seurausta historiallisesta kehityksesta. Se, etta
julkiset hankintasopimukset on luokiteltava alusta léhtien johonkin ndista kategorioista, voi ai-
heuttaa hankaluuksia esimerkiksi tapauksissa, joissa sopimus tehdaan ohjelmistosovellusten,
esimerkiksi projektipankin, hankinnasta, jolloin kyseessa voi olla olosuhteista riippuen joko
tavaran- tai palveluntoimitus. Direktiivi 2004/18/EY siséltaa erityisia sdantoja yhdistetyista so-
pimuksista, joiden tulkintaa on tarkennettu oikeuskaytanndssa. Euroopan Unionin tuomiois-
tuimen kanta on se, etta kun sopimus kasittaa eri tyyppeihin liittyvia elementteja, siihen sovel-
lettavat saannét on méaaritettava yksildiméalla sopimuksen paatarkoitus.'®® Toisin sanoen, jos
kilpailutetaan esimerkiksi paaosin tietomallinnusta asiantuntijatyténd, projektipankki voidaan

hankkia tAma hankinnan osana yksildimalla tietomallinnus paasopimuksena.

Direktiivin 2004/18/EY 1 artiklan 2 kohdan b alakohdassa méaaritellaan kasite “julkisia raken-
nusurakoita koskeva sopimus”. Julkisia rakennusurakoita koskevan sopimuksen kasite sisal-
tad direktiivin 2004/18/EY 1 liitteessa | lueteltujen rakennusurakkatyyppien toteutuksen,
suunnittelun ja/tai toteutuksen, direktiivin 2004/18/EY 1 artiklan 2 kohdan b alakohdassa
maaritellyn rakennusurakan toteutuksen, suunnittelun ja/tai toteutuksen. Sopimuksen kasite
siséltdd naiden lisdksi "hankintaviranomaisen asettamia vaatimuksia vastaavan rakennusura-
kan toteuttamisen milla tahansa tavalla”. Viimeksi mainittu edellytys lisattiin sen varmistami-
seksi, ettd maaritelma kasittaa myos tapaukset, joissa rakennusurakkaa ei toteuta urakoitsija
itse vaan urakoitsijan puolesta toimivat kolmannet osapuolet. EU-komission vihreéassa kirjas-
sa maaliskuulta 2011 todetaan, etta jokin osa tastd monimutkaisuudesta voitaisiin valttaa yk-
sinkertaistamalla nykyista rakennetta esimerkiksi katsomalla rakennusurakat yhdeksi palve-

lumuodoksi, jolloin tehtaisiin vain yksi rakennuspalvelusopimus. *®*

4.2.2 Hankintamenettely

Hankintalain mukainen hankintamenettely alkaa hankintailmoituksen julkaisemisella (hankin-
talaki 35 8, 68 §), mink& jalkeen kiinnostuneille tai mahdollisesti hankintayksikon etukateen
rajaamille toimittajille lahetetaan tarjouspyyntdasiakirjat (hankintalaki 42 §, 70 §)."** Ensin on

valittava hankintaan soveltuva hankintamenettely, mika riippuu hankinnan arvosta, kohteesta,

180 KOM(2011) Vihrea kirja, s. 7
161 KOM(2011) Vihrea kirja, s. 8
182 Ukkola 2011, s 321
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luonteesta, monimutkaisuudesta, valintaperusteesta, kaytettavissa olevasta ajasta, neuvotte-
lutarpeesta, markkinoilla toimivien toimittajien lukumaarasta ja viime kadessa hankintayksi-
kon kaytdssa olevasta ammattitaidosta ja asiantuntemuksesta. Palveluhankintojen osalta
mainittakoon, etta jos palvelun tehtavamaarittely on vield tarjouspyyntdvaiheessa joltain osin
avoin ja tarvitaan neuvotteluja tarjoajien kanssa, on syyta valita neuvottelumenettely'®:. Jos
toteutustavan vaihtoehtojakaan ei viela tiedeta, tulisi valita kilpailullinen neuvottelumenette-
ly.*** Tietomallinnuksen kilpailuttaminen osana kokonaisrakennusurakkaa voisi olla hyva, ny-

kypaivana epéatarkkojen osuuksiensa johdosta, toteuttaa neuvottelumenettelyna.

Valtion hallinnon tietomallinnukset ja projektipankit voisivat jatkossa ehké olla valtion hallin-
nossa keskitetyn kilpailutuksen osa. Onhan tietomallintaminen rakentamisessa valtion hallin-

0'®® mukaan valti-

non osalta yhteisesti tarvittavaa osaamista. Valtion hankintakasikirjan 201
onhallinnossa tavanomaiset palveluhankinnat sek& erdat muut laajakayttdiset tavanomaiset
hankinnat toteutetaan keskitetysti. Keskitetyn kilpailuttamisen ulkopuolelle jaavissa hankin-
noissa hankintayksikoiden on valittava kuhunkin hankintaan parhaiten soveltuva toteuttamis-
vaihtoehto. Yhteishankinnan piiriin kuuluvat tavarat ja palvelut on maaritelty tuoteryhmittéin
valtioneuvoston asetuksessa (765/2006) valtionhallinnon yhteishankinnoista. Asetuksessa on
saadetty yhteishankintojen valmistelusta ja toteuttamisesta. Hankintayksikoitd velvoittava
keskitetty kilpailuttaminen kaynnistetaan valtiovarainministerion paatoksella, jolla mm. maara-
taan, mitka tuotteet ja palvelut valtionhallinnossa hankitaan keskitetysti kilpailutettua sopi-
musta kayttamalla. Valtion hankintastrategian mukaisesti valtion hankintayksikdiden tulee ai-
na ensisijaisesti kayttad yhteishankintayksikon kilpailuttamia sopimuksia. Omaan Kilpailutuk-
seen ryhdytaan vain, mikéli siihen on erityinen ja painava syy.'® Valtion hallinnon keskitetty&

hankintaa puolustaa my6s rakennusurakoiden kilpailuttamisen vaikeus. Erityisesti tietomallin-

163 Neuvottelumenettely on hankintalain 5 § kohdan 12 mukaan hankintailmoituksessa ilmoitettava

menettely eikd tarjousten kasittelyyn tarkoitettu jalkimenettely. Markkinaoikeuden tapauksessa MAO
212/11 hankintayksikkd neuvotteli tarjousten avaamisen jalkeen kummankin tarjouksen jattaneen tar-
joajan kanssa, koska tarjouspyynt6 arvioitiin urakan kohteen kuvauksen osalta puutteelliseksi. Valittaja
oli neuvottelujen jalkeen antanut hankintayksikolle alkuperdisen tarjouksen lisdksi erillistarjouksen.
Hankintayksikkd vertaili tarjousvertailussa valittajan tarjouksena sen alkuperéista tarjousta, jonka hin-
taan oli lisatty valittajan erillistarjous. Voittajan osalta hankintayksikkd otti kuitenkin tarjousten vertai-
lussa huomioon sen antaman uuden kokonaistarjouksen. Tarjoajien tarjoukset eivat neuvottelujen seu-
rauksena olleet keskendan yhteismitallisia ja vertailukelpoisia. Tarjoajia ei ndin ollen kohdeltu tasapuo-
lisesti ja syrjimattomasti hankintamenettelyn aikana. N&in ollen markkinaoikeus katsoi, ettd hankin-
tayksikk® menetteli hankinnassaan julkisista hankinnoista annettujen oikeusohjeiden vastaisesti.

1e4 Valtionhankintak&sikirja 2010, s. 55-56

1%% valtion hankintaké&sikirja kirjoitettiin vuonna 2007 julkisia hankintoja koskevan lain (348/2007) koko-

naisuudistuksen jalkeen. Kasikirjaa on nyt paivitetty vuonna 2010 hyvéaksytyn hankintalain oikeussuo-
jauudistuksen vuoksi, joka hyvéksyttiin lailla 321/2010.

106 Valtionhankintakasikirja 2010, s. 50-52
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nuksen kilpailuttaminen osana rakennusurakkaa on vaikea, koska osakokonaisuuksia on niin
monta ja tietomallinnuksen ostaminen vaatii hankkijalta vaatimusten kuvaamisessa tietomal-

linnuksen erityisosaamista.

Jos tietomallinnuksen tai tietomallinnuksen sisaltdman rakennusurakan kilpailuttamiseen lah-
detaan, hankinnan sisaltoa kuvaavat tekniset eritelméat on esitettava hankintailmoituksessa tai
tarjouspyynnossa. Hankintalain 5 &:n 19 kohdan mukaan teknisella eritelméalla tarkoitetaan
hankinnan kohteena olevan palvelun tai materiaalien ominaisuuksien maarittelya. Rakennus-
urakoissa teknisin eritelmin maariteltdvia ominaisuuksia ovat suunnitteluun, kustannuslasken-
taan, testaukseen ja tarkastukseen liittyvat sddnndét, tyon hyvaksymisehdot, rakennusmene-
telmat sek& rakennustekniikat ja muut valmiiseen ty6hon ja materiaaleihin tai niiden osiin liit-
tyvat tekniset edellytykset. Teknisten eritelmien on mahdollistettava tarjoajille yhtalaiset mah-
dollisuudet osallistua tarjouskilpailuun. Hankintalain 44 8:n mukaan tekniset eritelmat eivat
saa perusteettomasti rajoittaa kilpailua.

Esimerkkina tietomallinnushankinnan mahdollisista teknisista eritelmista ovat tuoterakenteet.

SUORITE PANOS

MUOTITUS (m2)

- Tyé: ram (0,83 h/m2)
-Ty®: rm (0,83 h/m2)
o—— koostuu < _ Materiaali: Lauta (13,8 m/m2)

RAKENNUSOSA - Materiaali: Soiro (3,7 m/m2)
e
PILARIANTURA _,,.3//.
&
RAUDOITUS (kg)
sisltad o f Tys: ram (0,012 h/m3)
1 -Ty6: ram (0,012 h/m3)
j o hpestuus D012 )
- Materiaali: ASOOHW (1 kg/kg)
J‘e'-/,.' N
%

\ BETONOINTI (m3)

(—Tyé: ram (0,3 h/m3)
-Tyé: rm (0,3 h/m3)
e koostuu < -Tyé: rm (0,3 h/m3)
- Materiaali: Betoni K30-2 (1,0 m3/m3)
I- Kuljetus: Pumppuauto (0,15 kpl/m3)

167

Kuvio 10: Pilarianturan tuoterakenteet

187 Teittinen (25.06.2011), s. 6
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Kuviossa kymmenen (10) on esitetty esimerkki pilarianturan tuoterakenteesta. Tietomallipoh-
jaisilla suunnittelusovelluksilla saadaan tuotettua suunnittelun maaratietoa, joka tulee raken-
nustuotannon tarpeita varten muuttaa tuotannon maéaaratiedoksi. Riippumatta kaytettavasta
mallinnussovelluksesta tarkeinta syntyvan suunnittelutiedon hyddyntamisen kannalta on, etta
tieto on sellaisessa muodossa, etté sita pystytaan tulkitsemaan ohjelmallisesti. Tietomallipoh-
jaisen maara- ja kustannuslaskennan perusajatuksena on tuoterakennekirjastojen hyddyntéa-
minen. Rakennusosa sisaltaa suoritteita, jotka koostuvat panoksista. Panoksille maaritetaan
hinnat, joista muodostuu koko rakennusosan kustannukset. Rakenteiden maarétiedot voi-
daan hakea tietomallista joko rakennusosa- tai suoritetasolle. Tuoterakenteesta kaytetaan
yleisesti myos kasitetta resepti. *°® Tietomallinnuksen sisaltavan rakennusurakan hankinnan
teknisissa eritelmissa tarvitaan esimerkiksi edella kuvatun mukaisesti resepteja teknisina

maaritelmina sen mukaan mita ollaan kilpailuttamassa.

Rakentamisen tietomalleihin liittyy niin paljon tekniikan hyddyntamista, etté julkisten hankinto-
jen tarjouspyynnoissa teknisten eritelmien*® teko vaatii erityisté tarkkuutta. Markkinaoikeuden
tapauksessa MAO 442/10 on kasitelty Helsingin kaupungin kiinteiston Sofiankatu 4:n 3D-
rakennusmittauksesta'’®. Markkinaoikeuden tapauksen hakija on esittanyt, ettd hankintayksi-
kon valitsema tarjous oli ollut tarjouspyynnén vastainen, koska siina ei ollut tarjottu tarjous-
pyynnossa edellytettyd, mittauksesta luovutettavaksi vaadittua Truview'*-mallia eiké tarjous-
pyynnossa ollut annettu mahdollisuutta tarjota vastaavaa tuotetta. Tarjouspyynndn liitteena
olevassa "3D-mittausohjelma, Helsingin kaupungin kiinteisté Sofiankatu 4” -asiakirjassa on
todettu mittauksen tapahtuvan laser-keilaamalla. Mittausta on kuvattu toteamalla, etta kohde
mitataan ulkoa ja sisalta kattavasti nékyvien rakenteiden osalta siten, ettd kaikissa nékyvissa
pinnoissa on riittava maara pisteita ja kohde voidaan mallintaa luotettavasti. Asiakirjassa on

172

todettu myds, etta mittausaineiston, Truview-mallin ja muiden mallien™' tulee olla tilaajan

1%8 Teittinen (25.06.2011), 5.5-6
189 Ks. HE 50/20086, s. 88

7% Tietomallinnuksen kayttd on voimakkaasti lisaantymassa korjausrakentamisessa sen tuomien mer-

kittavien elinkaarenaikaisten hyotyjen ja kustannussaéastodjen vuoksi.

Lahde: http://www.jp-ymparist6.com/ (26.03.2011)
171

Laserkeilaus mullistaa kolmiulotteista tiedonkeruuta ja mahdollistaa tarkkojen 3D-tietojen mittaami-
sen nopeasti, kattavasti ja kustannustehokkaasti. Pistepilvimalli on suunnittelijoiden kaytettavissa mm.
helppokayttoisilla katseluohjelmilla, kuten Leica TruView tai Autodesk Navisworks.

Lahde: http://www.jp-ymparistd.com/ (26.03.2011)
172

Esimerkki tietomallinnuksen kasitteiston moniulotteisuudesta


http://www.jp-ymp�rist�.com/
http://www.jp-ymp�rist�.com/
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osoittamassa projektipankissa tai dvd-levyilla asiakirjassa ilmoitettuun maarapaivadan men-

nessa. Loppudokumentteina mittauksesta luovutetaan pistepilvimalli ja Truview-malli.

MAO 442/10

Hankintalain 69 §:n 1 momentin mukaan tarjouspyyntd on laadittava niin selvéksi, etta
sen perusteella voidaan antaa yhteismitallisia ja keskendan vertailukelpoisia tarjouksia.
Tarjouspyynndssa tai soveltuvin osin hankintailmoituksessa on oltava muun ohella han-
kinnan kohde noudattaen soveltuvin osin, mita teknisista eritelmista 44 ja 45 8:ssa saa-
detaan.

Hankintalain 44 8:n 1 momentin mukaan teknisten eritelmien on mahdollistettava tarjo-
ajille yhtalaiset mahdollisuudet osallistua tarjouskilpailuun eivatkd ne saa perusteetto-
masti rajoittaa kilpailua julkisissa hankinnoissa. Tekniset eritelméat on laadittava esimer-
kiksi sellaisten suorituskykya tai toiminnallisia ominaisuuksia koskevien vaatimusten pe-
rusteella, jotka ovat riittavan tasmallisia hankinnan kohteen maarittdmiseen ja tarjouk-
sen valintaan.

Hankintalain esitdissa todetaan teknisten eritelmien osalta, etta nama liittyvat erityisesti
tavarahankintojen ja rakennusurakoiden ominaisuuksien tekniseen maarittelyyn. Myos
palveluhankinnoissa on hankinnan kohteen kuvauksessa noudatettava teknisia eritelmia
koskevia saannoksia. Lain esitdiden mukaan teknisilla eritelmilla voidaan palveluhan-
kinnoissa kuvata erityisesti palveluihin liittyvia vaatimuksia suorituskyvyn tai toiminnallis-
ten vaatimusten perusteella’”.

Edelleenkin hankintalain 44 § 3 momentissa todetaan, ettei teknisissa eritelmissa saa
mainita tiettya valmistajaa, viitata tavaramerkkiin, patenttiin, tyyppiin, alkuperéan tai tuo-
tantoon siten, etta viittaus suosii tai syrjii tiettyja tarjoajia. Tallainen viittaus on sallittua
vain, jos hankintasopimuksen kohdetta ei ole mahdollista riittdvan tasmaéllisesti ja sel-
vasti kuvata muulla tavoin teknisia eritelmia kayttaen. Viittaukseen on liitettava ilmaisu
“tai vastaava’.

Hankintalain 20 8&:n mukaan hankintaa ei saa jakaa eriin, osittaa tai laskea poikkeuksellisin
menetelmin taman lain saanndsten soveltamisen valttamiseksi. Palveluhankintaa ei myds-
k&an saa liittdd rakennusurakkaan tai hankintoja muutoin yhdistella keinotekoisesti hankinta-
lain sddnnodsten soveltamisen valttamiseksi. Tietomallinnusta suunnittelutydéna voidaan ostaa
kuitenkin tavanomaisena palveluhankintana tai asiantuntijatydond. Pelkdn hinnoitteluperus-
teen nojalla hankintayksikon on mahdoton valita sen tarpeisiin laadun perusteella parhaiten
soveltuvaa tarjoajaa, joten kilpailutuksissa edellytetdan ehdokkailta usein tietomallinnuksia eli
suunnitelmia tai suunnitelmaluonnoksia tarjouksien liitteind. Suunnittelijoiden valinnasta ei ole
annettu lainsadadanndsséd muuta ohjetta kuin se, ettd suunnittelijat tulee valita syrjimattémasti

ja tasapuolisuutta noudattaen.

Kaytannossa tama tarkoittaa, ettd tietomallintajan valinnassa on noudatettava samoja peri-
aatteita kuin muissakin hankintamuodoissa. Suunnittelijoiden valintaperusteena voi olla esi-

merkiksi tiettyjen vahimmaisvaatimusten tayttdminen ja lisdpistein mitattavat lisdvaatimukset,

3 HE 50/2006, s. 88
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kuten kokemus hankinnan kohteeseen liittyvistd hankkeista.'™ Tosin julkisessa tietomallin-
nuksen hankinnassa tulee kuitenkin noudattaa myts maankayttd- ja rakennuslain 120 §:ssa
saannosta rakentamista koskevan suunnitelman laatimisesta, suunnittelusta, suunnittelun
kokonaisuudesta ja sen laadusta vastaavasta paasuunnittelijasta sekd mahdollisista erityis-
suunnitelmista ja ndiden kokonaisuudesta vastaavasta henkildsta. Henkiloén kelpoisuuteen on

viitattu MRL 120.2 8:ss& ainoastaan termilla pateva.

MRL 120.2 §

Rakennuksen suunnittelussa tulee olla suunnittelun kokonaisuudesta ja sen laadusta
vastaava pateva henkild, joka huolehtii siitd, ettd rakennussuunnitelma ja erityis-
suunnitelmat muodostavat kokonaisuuden, joka tayttaa sille asetetut vaatimukset (paa-
suunnittelija).

Hankintalain 62.1 8:n mukaisesti kokonaistaloudellisuuden pitda olla julkisen toimijan paaasi-
allinen paaméaara. Kokonaistaloudellisuutta voidaan tarkastella kaytdnnon esimerkin kautta.
PKAMK:in Sirkkala-kohteessa rakentamisen kilpailutuksessa perinteiseen suunnittelu- ja ura-
kointitapahtumaan liittyi urakoitsijoiden tarjousvaihe. Sirkkala-kohteessa tarjousvaiheen laski-
joita oli urakka-aloittain 29, kun puolestaan varsinaisessa urakan toteutuksessa oli ainoas-
taan 4 urakoitsijaa. Sirkkala-kohteessa tarviketietojen keraamisen kustannukset olivat noin 63
% kohteen suunnittelukustannuksista.'”™ Tulevaisuudessa tietomallinnus mahdollistaa eri
urakoitsijoiden kasin laskemien tyévaiheiden poistamisen, koska laskijoiden sijaan tarviketie-
doston tuottaminen kuuluisi suunnittelijan tehtaviin ja toimenkuvaan. Rakennuttajat nakevat
yleisesti, ettd tietomalleista on hydtya tulevaisuudessa: malleista saada tiedot hankintapaket-
tien budjetteihin, tarjouspyyntdihin ja tarjousvertailuihin. Kun tietomalleista saatavat tiedot lii-
tetddn aliurakkatarjouspyyntdihin, saadaan enemman, parempia ja vertailukelpoisempia tar-
jouksia.'”® Toisaalta tietomallinnuksen mukaan ottaminen hankintavaatimuksiin vaatii hankki-

jalta osaamista esimerkiksi vaatimusten maarittdmisessa, vrt. edella kasitellyt reseptit.

Julkisen hankinnan tarjousten vertailuperusteet esitetdan tarjouspyynndssa. Vertailuperusteet
esitetddn hankintalain 62.2 8:n mukaisesti painokertoimin siten, ettd painokertoimien koko-
naisuus on esimerkiksi sata (100), jonka vertailuperusteen osatekijat yhteensa muodostavat.
Massinen on PKAMK:in Sirkkala-tutkimuksen perusteella mallintanut tietomallinnuksen esi-
merkkipainokertoimet julkiseen tietomallinnuksen sisaltdvaan kilpailutukseen. Sirkkala-

kohteen perusteella lasketut tietomallinnuksen vertailuperusteet olivat: a) hinta kolmekym-

174 pekkala 2007, s. 220-221; Kronstrém 2008, s. 24-25

175 Massinen — Olkku — Venalainen 2010, s.22

176 Karppinen — Partanen 2010
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mentaviisi, b) tietomalliosaaminen ja projektipankkiohjelmistot kolmekymmentéaviisi, c) tarjo-
ajan kokemus vastaavasta suunnittelukohteesta kymmenen, d) tilaajan kokemus tarjoajana
aikaisemmista toimeksiannoista kymmenen ja e) suunnittelijoiden koulutus kymmenen'”’.
Sirkkala-kohteen hinnat ty6tehtavittain olivat suunnilleen sata viisikymmentékahdeksan euroa
suunnitteluvaihe, sata neljakymmenta tuhatta euroa tarjouslaskentavaihe ja sata tuhatta eu-
roa tarvikkeiden laskenta. Julkisen hankinnan vertailuperusteet -esimerkki on laskettu Sirkka-

la-kohteen tydtehtavakohtaisten hintojen perusteella. "

Julkisten hankintojen oikeaoppinen kilpailuttaminen péattyy hankintalain mukaisessa hankin-
taprosessissa sopimuksen allekirjoittamiseen. Hankintasopimusten jalkeen siirrytd&n sopi-
musten toteuttamiseen. Palvelutoimitusten ja rakennusurakoiden tulee vastata sopimusta.
Kysymys on rakennuttajan ja toimittajan kannalta sopimusoikeudellisten velvoitteiden taytty-
misestd, sopimusvastuusta.'’”® Tarkastellaan seuraavaksi sopimusléhtdkohtia tietomallinnuk-

selle.

5 Sopimuslahtokohdat tietomallinnukselle

5.1 Ennakoiva sopiminen

Tietomallinnuksen liiketoiminnallisen vastuun kannalta selkeinta olisi ottaa tavoitteeksi myyda
tarkoin maariteltyja tietomalleja tai projektipankkipalveluja vakiosopimuksin. TAma hyva tavoi-
te taitaa rakentamisen yhteydessa olla kuitenkin utopiaa. Lainsdadanto eivatka rakentamisen
mallisopimukset nykypaivana tunnista tietomallinnusta rakentamisessa kaytettavissa sopi-
muksissa, ks. esimerkiksi tutkielman kuvio kaksi (2) luvussa 1.2. Erityisesti tietomallinnuksen
vastuut ovat epaselvat. Kun tavoitteena tulevaisuudessa on integroitu tietomalli, missdan so-
pimusmallissa ei ole kuvattu esimerkiksi pdasuunnittelijan vastuulle yhdistaa tietomalleja ja
tarkistaa suunnitelmien oikeellisuutta ja niiden yhteensopivuutta. Sopimusoikeudellisesta na-
kokulmasta huomio tietomallinnuksen sopimuksissa kiinnittyy vastuukysymyksiin: mihin si-
toudutaan ja mista joudutaan vastaamaan. Vastuun maarittymisilla puolestaan on suora yh-

teys tietomallinnuksen liiketoimintaan. Esimerkkind tietomallinnuksen virheettdmyys: kenen

" painokertoimet yhteensé 35+35+10+10+10=100
178 Massinen — Olkku — Venalainen 2010, s.15-19; Massinen sahkoposti 1.5.2010
'"® Kalima — Halll — Oksanen 2007, s.309
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vastuulla on tietomallin elinkaaren hallinta rakentamisen monivuotisen toteutuksen yhteydes-
s4, jos vaikka tietomalliin tehdaankin korjauksia samassa yhteydessa kun rakennusta remon-
toidaan. Rakennusprojektit ovat yleensa laajoja sopimusketjuja, joissa kokonaisuuden ja so-
pimustenhallinta on hyvin toisentyyppista kuin perussopimusten. Muutostenhallinta ja vastuu-

ketjut nousevat usein keskeisiksi kysymyksiksi. **

Tietomallinnuksen sopimus voi olla erilainen eri tilanteissa. Rakentamisen tietomallin sisélta-
va sopimus voi olla esimerkiksi lisenssisopimuksen ja "avaimet kateen talo” — toimituksen va-
limaastossa'®. Tietomallinnus voi olla myds satunnainen ja maaraaikainen transaktio, toisin
sanoen pelkkd suunnittelu- tai asiantuntijatydén hankintasopimus. Kolmanneksi kyseessa voi
olla jatkuva sopimussuhde, kun puhutaan esimerkiksi tietomallin elinkaaren hallinnasta, kuten
uuden talon rakentamisesta useista vuosia vanhan talon korjausrakentamiseen tai kun puhu-
taan tietomallien virheettomyydesta. Oletetaan, ettéd suunniteltu tietomalli kuvaa juuri oikein
sitd toteumaa, mité ollaan rakentamassa. Kuka sopimusten mukaan kantaa vastuun, kun tie-
tomallissa on jokin virhe tai puute? Sopimusvastuusta nousee kysymys miten korjataan esi-
merkiksi urakkasopimuksiin muuttuneet kustannukset.'® Voisiko ennakoivan sopimuksen

kautta saada vastuita myds tietomallinnuksen yhteydessa paremmin haltuun?

Ennakoivassa sopimisessa on kyse sopimustoiminnasta, jonka pddmaara on sopimusosa-
puolien yhteisten tavoitteiden saavuttaminen. Menettelytapoja ja sopimusrakenteita tietomal-
linnukselle kehitettdessa on tunnettava muun muassa rakentamisen ideologiaa, rakennusyri-
tysten ja niiden yhteistytn rakenteita, ihmisluontoa, tietomallinnuksen teknista, taloudellista ja
oikeudellista ajattelua. Sopimustoiminta on kommunikointia, tiedon valitysta ja yhteistyota.
Keskeisin ongelma on tietomallinnuksen tekniikan haasteellisuus, tavoitteiden moniulottei-
suus ja standardien puute seka yksilon ettéd yhteisymmarryksen kannalta tarkasteltuna. llman

yhteisté kasitysta siitd, mihin pyritaén, tavoitetta tuskin ainakaan helpolla saavutetaan. **

Tietomallintaminen teknisine apuvéleineen tulee saada yhteisesti hyvaksytyksi prosessiksi
ennen kuin tietomallinnuksen sopimustoiminta on aidosti ennakoivaa eri vaiheet saannollises-
ti tunnistaen. Esimerkki yksinkertaistetusta tietomallinnuksen tydnkulusta on kuviossa yksi-

toista (11). Tasta kuviosta saadaan alustava ndkemys tietomallinnuksen vaatimasta proses-

'8 pohjonen 2005, s. 321-322
181 Ks. kuvio kaksitoista (12), tutkielman seuraava luku 5.2
Massinen sahkdposti 9.6.2011

'8 pohjonen 2005, s. 321
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simuodosta ja niistd kohteista, mitd ennakoivaa sopimuksen tietomallinnuksen osalta tarvi-
taan. Huomattavaa on, ettd kuvion tydonkulku ei kuvaa parhaalla mahdollisella tavalla tieto-
mallipohjaisen maara- ja kustannuslaskennan eiké tuotannonohjauksen toimivuutta, silla ku-

van ohjelmistot edustavat Suomessa rakennusalalla yleisesti kaytdssé olevia ohjelmistoja.*®*

Maara- ja
kustannuslaskenta
(Tuotannon reseptien hallinta)

Arkkitehti-
Suunnittelu

TCM Pro Estimate

ArchiCAD

uotannon maaratietojen
siirtaminen
tuotannan ohjaukseen

Suunnittelun maaratiedon
linkitys tuotannon resepteihin

Maara-
palvelin

Tocoman Express Desktop

Rakenne-
Suunnittelu

p<

Tekla Structures

Aikataulutus

4D=

Aikataulun
Visualisointi

Tekla Structures

Kuvio 11: Yksinkertaistettu tietomallinnuksen tydnkulku®®

Tietomallintamisen elinkaaren — hallinnassa, pitkdaikaisissa jatkuvissa sopimuksissa, on kyse
ennakoivan sopimisen tarpeesta, etenkin koska lainsaadanndllista l1ahtékohtaa ei nykypaiva-
n& voimassa olevana ole. Tulevaisuudessa, kun lainsdadantd saadaan tietomallinnusta tu-
kemaan, ennakoivan sopimisen rooli sailyy mukana rakennuttajan ja rakentajan yhteisten
tahtotilojen ilmentamisessa. Pohjosen mukaan ennakoivassa oikeudessa kiinnostus kohdis-
tuu tahtotilojen muodostamiseen, ilmentdmiseen ja niiden toteutumisen edellytysten luomi-
seen. Saantely on oikeudellisessa lahestymistavassa keskeista. Jotta sen kayttokelpoisuutta
voidaan vakavasti pohtia, on kyseinen todellisuus ja sen toimijoiden kdyttaytyminen ja ajatte-

lutapa tunnettava hyvin. Saantelyn vastapooli saantelemattomyys ei ole tyhjid, vaan siellakin

184 Ks. Teittinen (25.06.2011), s.7
185 Teittinen (25.06.2011), s.7
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vallitsevat omat lainalaisuutensa, ja voidakseen edistaa vapautta tai luovuutta on kyseisten
olosuhteiden ohella tunnettava vapauden ja luovuuden dynamiikkaa. Kehitettdessa tietomal-
linnuksen jarjestelmia ja menettelytapoja, lahtékohtana ei tulisi pitdd pelkastaan oikeutta tai
saantelyd, vaan myos kyseessé olevaa todellisuutta ja siihen liittyvaa kayttaytymista, ja nai-
den nakokulman yhdistdminen. Ennakoivassa sopimisessa on kysymys juuri tastd. Enna-
koiva oikeus ja siihen sisaltyva ennakoiva sopiminen ovat syntyneet "elavan elaman” tarpees-

ta tasapainottaa puhtaasti oikeudellisella logiikalla luotuja menettelytapoja.*®®

Haapion mukaan oikeustieteessa katsominen taaksepéin on ollut leimaa-antavaa. Asioita on
totuttu tarkastelemaan normien ja tuomioistuinratkaisujen nakokulmasta. Vahemman on arvi-
oitu sitd, mitd syntyneistéd oikeusriidoista ratkaisuineen voidaan ottaa opiksi, jotta niissa ta-
pahtunut ei toistuisi — viela vahemman sitd, miten potentiaalisten riitaisuuksien syyt voitaisiin
torjua ennakolta. **" Ennakoiva oikeusajattelu ja sopimussuunnittelu vaativat nyt ja jatkossa
entistd enemman panostuksia tulokselliseen yhteistydhon. Naitd panostuksia tarvitaan sopi-
musprosessien kaikkiin eri vaiheisiin. Kun esimerkiksi valmistellaan pitkékestoista sopimusta
tietomallin elinkaarenhallinnan ympérille, tulee rakennuttajan panostaa eri ammattiryhmien
hyvaan yhteistydhon. Teknisten, kaupallisten ja juridisten ammattilaisten seka rakennuttajan
tulee kyeta loytaa »sama aaltopituus ja kieli» valmistellessa yhteisesti sopimusta. Taméa on
ainoa tapa, jolla voidaan havaita sopimukseen liittyvat riskit, kasitella ne ja paattaa miten nii-

den osalta toimitaan. 8

Tarkastellaan nyt kuitenkin seuraavaksi miten sopimusoikeudellisesti rakennetaan tietomallin
ja projektipankin sopimus, ja miten vakioehdot tulisi kasitella, etta saataisiin mahdollisimman
paljon valmiina haastaviin tietomallintamisen sisaltavia rakennuspalvelusopimus ja urakkaso-
pimusneuvotteluihin. Sen jalkeen siirrytddn sopimushallintaan tietomallintamiseen liittyvien
sopimusehtojen nakokulmasta. Ennakoiva sopiminen liittyy laheisesti tutkielmassa luvussa
5.4 kasiteltavaan joustavan sopimuksen ideaan. Preventiivinen juridiikka tahtaa oikeudellisten
ongelmien ja riitaisuuksien ennaltaehkdisemiseen. Ennakoiva sopimustoiminta yhdistaa pre-
ventiivisen juridiikan laadunhallintaan ja kayttaa joustavia sopimuksia jarjestelmallisesti riski-

en minimointiin ja ongelmien ja riitojen torjuntaan. Sopimustoimintaa parantamalla pystytaan

'8 pohjonen 2005, s. 317-319
187 Haapio 2000, s. 18
'%8 Tieva 2008, s. 452
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lyhentamaan esimerkiksi sopimusten mukaisten hankkeiden lapimenoaikaa ja parantamaan

niiden laatua.'®®

5.2 Sopimusoikeudesta

Tietomallinnukseen liittyvat sopimukset tehdaan ainakin projektipankin kaytdsta ja sisallosta,
tietomallintamisen eri asiantuntijoiden osaamisen ja tietomallin omistusoikeuden maarittami-
sestd, projektipankkiin ja tietomallintamiseen liittyvista vastuista ja velvollisuuksista seka tie-
tomallinnuksen hankkijan tai rakennuttajan maksamista veloituksista. Sopiminen tietomallei-
hin perustuvien tietokantojen hyddyntadmisesta (=projektinpankin kayttd) urakkaa sitovana ta-
loudellisena perusteena on yksi tarkeimpia tekijoista tietomallintamisen sopimisessa. Tieto-
mallin elinkaaren -hallinta projektipankissa vaatii kokonaisvaltaista ennakoivaa sopimusta,
jotta menettelyt ja toimintamallit tulevat huomioiduksi. Rakentamisen tietomallin sopimus si-
too osapuolet oikeudelliseen suhteeseen (oikeussuhteeseen), jota sopimustyypista riippuen
voidaan kutsua toimeksiantosuhteeksi (asiantuntija, tietomallintaja) tai palvelusuhteeksi (pro-
jektipankin tarjonta).

Sopimus on meilla perinteisesti maaritelty muodollisesti selittimalla se kahden tai useamman
toisiansa edellyttdvan oikeustoimen yhdistelmaksi. Sopimuksessa on oltava vahintaan kaksi
osapuolta, mutta siind voi olla mukana paljon useampiakin osallisia. Sopijapuolten vélille syn-
tyy oikeussuhde, jonka siséltd selviaa sopimuksesta ja sita taydentavasta aineistosta. Taman
perusteella sopimus voidaan maaritella sellaiseksi tosiasioiden kokonaisuudeksi, joitten pe-
rusteella oikeusjarjestyksen mukaan voidaan katsoa sidonnaisuuden syntyneen kahden tai
useamman osapuolen vdlille. Sopimus voi tarkoittaa sopimuksen tekemista eli sita, etta sopi-

japuolet ovat sopimusoikeudellisesti sidottuja. **°

Sopimus voi tarkoittaa myds sopijapuolten suhteen sisaltéa. Silloin sopimus on yhteisnimitys
joukolle osapuolten valilla vaikuttavia velvoitteita ja niitd vastaavia oikeuksia. Sopimus-
nimitysta kaytetaan myds asiakirjasta, joka sisaltéaa sopimuksen ehdot. Huomattavaa on kui-
tenkin, ettd sopimussuhteen sisdltéa voi maarata sopimusasiakirjan lisaksi lainsdadanto, ku-
ten esimerkiksi kuluttajasuojasdadokset. Sopimuksen merkittéavin tehtéava on sitoa osapuolet

sopimukseen ja sen yhteisen tavoitteen saavuttamiseen. Sopimus sitoo osapuolet oikeussuh-

18 Haapio 2000, s. 20 - 21

1% saarnilehto 2004, kohta Sopimus
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teeseen, jota sopimustyypista riippuen voidaan kutsua eri nimelld. Sopimus on monessa ta-
pauksessa taman oikeussuhteen tarkein tai jopa ainoa perusta. Sopimusten oikeudellinen si-
tovuus tarkoittaa sita, etta toinen osapuoli voi vaatia suoritusta taikka sitéd vastaavaa vahin-
gon korvaamista tuomioistuimessa. Sopimuksen sitovuus merkitsee myds sita, ettd sopimuk-
sen rikkojaa vastaan voidaan ryhtya toimenpiteisiin hanen taivuttamisekseen tai pakottami-

sekseen toimimaan sopimuksen mukaisesti. ***

yksi elementti

1. irtaimen kauppa 3. lisenssisopimus

kesto
satunnainen jatkuva
transaktio sopimussuhde

2. avaimet kiteen 4. franchise-
-toimitus sopimus

sopimuspaketti

Kuvio 12: Sopimusten tyypittely sopimussuhteen keston ja monimuotoisuuden perusteella **

Tuomioistuinkaytannon ja normaalijuridiikan valossa korostuvat tietyntyyppiset sopimukset.
Sopimusoikeudessa lahdetéan siita, ettd irtaimen kaupan sopimus on lahtdkohta ja paasaan-
not on luotu nimenomaan irtaimen kauppaa silmallapitaen. Erilaisia sopimustyyppeja voidaan
kuvata Nystén-Haaralan vuonna 1998 kehittamén kuvion kaksitoista (12) mukaan sopimuk-
sen keston ja kohteen monimuotoisuuden funktiona. Irtaimen kauppa on lyhytkestoinen ja yk-
sikertainen sopimus. Myytdessa avaimet kateen periaatteella talon rakentaminen muuttoval-
miiksi, kyseessa on yhtendinen paketti, joka tehdddn enemman tai vAhemman mittatilaustyo-

na satunnaiselle ostajalle. "Avaimet kateen talo” — on sopimuksellisesti esimerkki lyhyt kes-

9% saarnilehto 2004, kohta Sopimus; Hemmo (1) 2007, s. 3-4

192 Nystén-Haarala 2009, s. 201 (alkupera: Nystén-Haarala, The Long-Term Contract (1998) s. 20).
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toisesta, satunnaisesta transaktiosta missa sopimuskohde on paketti. Sopimuksen kohde saa
moninaisen muodon samoin kuin sopimukseen liittyvat oikeudet ja velvollisuudet. Seka sopi-
muksen kesto ettd monimuotoisuus tuovat selkeiden ja yksinkertaisten saantdjen rinnalla yh-
teistydelementin tarkeaksi asiaksi sopimusoikeudessa. Tietomallin lisenssisopimus on esi-
merkki sopimuksesta, jossa on melko tarkkaan maaritelty sisalto ja joka johtaa pitkaaikaiseen

sopimussuhteeseen. %

Nystén-Haaralan vuoden 2008 sopimusoikeutta kasittelevan artikkelin mukaan sopimustoi-
minta on kehittynyt kaytanndssd yh& enemman monimuotoisuuden ja pitkdkestoisuuden
suuntaan. Nykypdaivana tuotteen kanssa myydaan yleensé aina palvelua, kuten esimerkiksi
tietomallinnusta nimetyssa projektipankissa. Sopimussuhteet ovat siirtyneet jatkuvakestoi-
sempaan suuntaan ja verkostoituminen on nykypaivana elinehto jokaiselle yrittajalle. Tieto-
mallin tai projektipankin maineen turvaamiseksi on kiinnitettdvd huomiota myods sopimus-
kumppanin valintaan. Erityisesti kun kohteena on kokonainen paketti, esimerkkina tietomal-
linnuksen sisaltava urakkapaketti. Siind voi olla kyseessa jo todellinen verkostopohjainen yh-
teistydsuhde.™ Rakentamisen tietomallin sopimus on kuvion kaksitoista (12) mukaisesti ai-
nakin lisenssisopimus, kun sovitaan tietomallin omistusoikeuksista. Rakennusurakka voi vas-
tata "avaimet kateen talo” —periaatetta rakennuspalvelusopimuksen nimella. Nykytilassa on
kuitenkin epaselvaa mika on tietomallinnuksen rooli rakennuspalvelusopimuksessa. Raken-
tamisessa osapuolten vastuut ja velvoitteet maaraytyvat sopimusvastuun perusteella. Sopija-
puolen on taytettava ne velvollisuudet, joihin tdma on osapuolten vélisessa sopimuksessa si-
toutunut. Taman vuoksi on tarkead, etta kaikki rakentamiseen liittyvat sopimukset tehdéaén

kirjallisesti ja riittavan yksityiskohtaisesti, ennakoivasti.

Sopimus voi kattaa tietomallin kayttéluvan myéntamisen erityyppisiin yksinoikeuksiin. Rekis-
teroityjen oikeuksien osalta yksildinti on verrattain helppoa, koska talldin voidaan hyddyntaa
viranomaisten maérittelemia tunnistetietoja. Talldin viittaus rekisterdintinumeroon antaa riitta-
van tasmallisen kuvan sopimuksen kohteena olevasta oikeudesta. Mikéli tAma ei ole mahdol-
lista, on pohdittava, milla tavoin rekisterdimatdon yksinoikeuden kohde saatetaan kirjallisesti
ilmaistavaan muotoon. Tietomallintamiseen liittyva taitotieto voidaan pyrkia yksildiméan so-
pimuksen liitteeksi otettavalla taitotiedon kuvauksella. Sopimuksen liitteessa voidaan myos
listata dokumentaatio, joka sisaltda kuvauksen tietomallinnuksesta ja siihen liittyvista tarpeel-

lisista seikoista. Vaihtoehtoisesti voidaan joutua tyytymaan mainittua yksildintitapaa ylimal-

198 Nystén-Haarala 1999, s. 201-202
19% Nystén-Haarala 2008, s. 20-21



72

kaisempaan viittaukseen tietomallinnuksesta, joka liittyy kayttéluvan piiriin kuuluvaan tekno-
logiaan ja joka on kayttéluvan antajan tuottamaa tai hankkimaa. Hankaluutena talléin on kui-

tenkin se, ett4 silloin tietomallinnus sopimuksen kohteena ja4 jossain méaérin epatarkaksi. *%°

Tietomallintajan hankinnassa voi olla kysymys myds pelkasta asiantuntijatyén sopimuksesta.
Tietomallintamisen monimuotoisuudessa'® eteen nousee tietomallintajan vastuu osaamises-
ta ja asiantuntijatydn laadusta. Hemmon mukaan asiantuntijapalvelusopimusten osalta oike-
uskaytdnnossa ja -kirjallisuudessa on painotettu palveluntarjoajan korkea-asteista huolelli-
suusvelvollisuutta. Velvollisuuksiin voi kuulua oma-aloitteinen huolehtiminen asiakkaan edus-
ta. Toimeksiannon perustana olevien tietojen selvittdminen ja tarkistaminen voi kuulua palve-

luntarjoajan vastuulle.**’

Tietomallintajan tai oikeammin asiantuntijakonsultin vastuusta esimerkkina kaksi korkeimman
oikeuden ennakkotapausta KKO 1998:57 ja KKO 1999:80. Esimerkiksi tietomallinnukseen
kuuluvia suunnitelmia toteuttava asiantuntija on vastuussa tietomallin laadusta rakennuttajal-

le, vaikka sita ei olisi nimenomaisesti sopimukseen kirjattu.

KKO 1998:57

Korkein oikeus katsoo, ettei H Oy ole nayttanyt suorittaneensa sille uskottua asiantunti-
jatehtavaa niin ammattitaitoisesti ja huolellisesti kuin siltd on voitu asiakkaan olennais-
ten etujen valvomiseksi edellyttaa.

H Oy:n on sen vuoksi korvattava menettelynsa asiakkaalle aiheuttamana vahinko.

KKO 1999:80

Virheen olisi estanyt se, ettéd konsultti olisi pyytényt asiakkaalta tarkistettavakseen asia-
kirjat ja ndin varmistunut siitd, ettéd han antaa neuvon oikeiden tietojen perusteella.

Konsultti on antanut neuvonsa asiantuntijana. Han on ollut tietoinen siitd, mika vaikutus
tiedoilla on ollut asiakkaan saamaan palveluun. TAméan vuoksi konsultin olisi tayttaak-
seen toimeksiannon huolellisesti tullut varmistua siita, etta hanen saamansa tiedot olivat
tasmalliset, eika han ole saanut luottaa vain asiakkaan omaan asiantuntemukseen.

Ensin rakennuttajan tulee kuitenkin ratkaista, miten tietomallintajahankinnan kanssa toimi-
taan. Onko tietomallintaja rakennuttaja itse vai tuleeko hankkia asiantuntija. Vai onko kysees-
sa esimerkiksi kokonaisvastuun sisaltédva urakkasopimus. Hankinnan kohteena olevassa so-
pimuksessa tulee ilmeta myds miten hoidetaan tietomallin eri elinkaaren vaiheessa tarvittava

osaaminen ja mitd muuta tietomallintamisen kokonaisuuteen liittyyk&&n. On hankintamalli mi-

1% Edelman 2004, kohta Sopimuksen kohteen yksilginti

19 Rakentamisen suunnitteluprosessissa arkkitehti, rakennesuunnittelija ja talotekniikkasuunnittelijat

tekevat kukin oman tietomallinsa. Tulevaisuudessa tavoitteena on kuitenkin integroitu tietomalli.
" Hemmo (2) 2007, s. 84, 86
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k& tahansa, se tahtdd sopimukseen. Kirjallisten sopimusten laadinnassa on hyva kayttaa
esimerkiksi valmiiksi laadittuja vakiosopimusehtoja, kuten tdman tutkielman kasittelyn koh-
teena olevat RYS-9, KSE, JYSP, JITK ja YSE (ks. tutkielman seuraava luku 5.3). Yleiset so-
pimusehdot ovat suosituksia ja niissa olevat epatasmallisyydet voidaan korjata omilla sopi-
musehdoilla. Sopimukseen kirjoitettaan liitteiden patemisjarjestys, kuten taméan tutkielman liit-
teessa yksi (1) on esitetty. Nain saadaan omat sopimusehdot korjaamaan vakioehtojen mah-

dollisia puutteita.

5.3 Vakiosopimusehdot

5.3.1 RYS-9 1998

Kuluttaja-asiamiehen tarkastamia ja hyvaksymiad rakennusalan toitd koskevia yleisia kulutta-
jasopimusehtoja RYS-9 1998 (RYS-9) hytdynnetaan urakoitsijan ja kuluttajarakennuttajan
(kuluttajatilaaja) valilla tehtdvissa kuluttajasopimuksissa. Kuluttajasopimukset koskevat ra-
kennuksen rakentamista tai korjausrakentamista sekd osa-urakkaa, jonka arvonlisaverollinen
urakkahinta on yli kymmenen tuhatta euroa, ja kuluttaja kayttaa rakennuskohdetta paaasialli-
sesti muuhun tarkoitukseen kuin elinkeinotoimintaansa. Ehtoja ei kuitenkaan sovelleta asun-
tokauppalain piiriin kuluvaan asuntotuotantoon. Sopimusehtojen lisaksi kuluttajan ja urakoitsi-

jan valiseen sopimussuhteeseen sovelletaan kuluttajansuojalakia. (RYS-9 1 8).

Urakan ehdot kirjataan sopimusasiakirjaan, tai urakoitsijan tilausvahvistukseen ja niissa mai-
nittuihin liitteisiin. Sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan, mutta jos sopimusasiakirjat ovat
keskenaan ristiriitaiset, noudatetaan niitd sopimukseen Kkirjatussa patevyysjarjestyksessa.
RYS-9 3.2 8:n mukaan patemisjarjestys on urakkasopimus, urakkaneuvottelupdytékirja, tila-
usvahvistus, tilaus, tarjous, tarjouspyyntd, RYS-9, tytselostukset ja sopimuspiirrokset. Jos
tyd perustuu kuluttajatilaajan toimittamaan suunnitelmaan tai hanen antamaansa maarayk-
seen, kuluttaja vastaa tyon teknisten ratkaisujen ja hanen siina kaytettavaksi vaatimiensa ma-
teriaalien kestavyydesta seké niiden teknisesté ja toiminnallisesta tarkoituksen mukaisuudes-
ta (suunnitteluvastuu). Jos urakoitsija on vastannut myds suunnittelusta esimerkiksi laatimalla
tyota koskevan tydselostuksen, suunnitteluvastuu kuuluu télté osin urakoitsijalle. (RYS-9 3.3.
8).

Rakentamisen tietomalli on osa kuluttajan ja rakentajan valista sopimusta, mutta RYS-9 3.4

8:n mukaan urakoitsijalla on tekijanoikeus tekemiinsa piirustuksiin ja muihin suunnitelma-
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asiakirjoihin. Kuluttaja ei saa kayttaa haltuunsa saamiaan suunnittelu-asiakirjoja muutoin kuin
siind kohteessa, jota varten ne on laadittu. Jos kuluttaja purkaa sopimuksen, hanella on oike-
us saada urakoitsijalta kayttoonsa sellaiset piirustukset ja muut tiedot, jotka ovat tarpeen jal-
jella olevien todiden suorittamiseksi korvauksetta, muuten niistd on maksettava sopimuksen
mukaisesti (RYS-9 11.7 8). Koska RYS-9 -ehdot ovat vastoin ajatusta, ettd kuluttajaraken-
nuttaja voisi omistaa tietomallin, tassa tutkielmassa ehdotetaan joko sopimuksen tekemista
tutkielman liitteen yksi (1) mukaisesti tai RYS-9 — ehtojen muuttamista vastaamaan kuluttaja-
rakentajien toiveita ja etuja. Liitteend oleva sopimusmalli sopii esimerkiksi tilanteessa misséa
kuluttaja arkkitehtina rakennuttaa omakotitalon tietomallin perusteella ja ostaa tietomallin tar-
kastuksen toiselta ammattilaiselta.

5.3.2 KSE 1995

Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot 1995 (KSE) on tarkoitettu kaytettaviksi tilaajan ja
konsultin vélisissa toimeksiannoissa esimerkiksi rakentamisessa ja suunnittelutehtavissa. Ti-
laaja on, KSE kasitteiden mukaisesti, tehtdvan toimeksiantaja, jolle konsultti suorittaa selvi-
tys-, tutkimus-, kartoitus-, mittaus-, tarkastus-, suunnittelu-, kehitys-, valvonta- tai muita vas-
taavia tehtavia. Konsultti on luonnollinen tai juridinen henkild, joka asiantuntijana vastiketta
vastaa suorittaa toimeksiannon perusteella esimerkiksi suunnittelutehtavia. Tilaajan ja kon-
sultin valisessa sopimuksessa maaritellaan aina ainakin tehtéavan kohde, laji, laajuus seka ve-
loitusperuste, kohteen kayttotarkoitus seké konsultin asema suoritusorganisaatiossa. (KSE
1.28)

Rakentamisen tietomallin ndkokulmasta on tarkeata huomata, etta tilaajalla ei ilman konsultin
suostumusta ole oikeutta kayttaa konsultin toimesta syntyneité suunnitelmia, piirustuksia, tie-
tokoneohjelmia tai muita henkisia tuotteita muuhun kohteeseen tai tarkoitukseen kuin sopi-
muksessa on edellytetty eik&a luovuttaa niitd kolmannen henkilon kayttoon. Tilaajalla on oike-
us kayttdd toimeksiannon perusteella luovutettuja suunnitelmia ja muita tuotteita kustannus-
tiedostojen hankintaan ja yllapitAmiseen seka tutkimus- ja tilastotoimintaan. Tilaajalla on li-
saksi kuitenkin oikeus keksintddn, joka on syntynyt tutkimus- tai kehitystyota sisaltavan toi-
meksiannon suoranaisena ratkaisuna. (KSE 6.2.1 8). Konsultilla ei kuitenkaan ole oikeuttaa
luovuttaa tilaajan toimeksiannosta syntynytta suunnitelmaa muille ilman tilaajan suostumusta
(KSE 6.2.3 8). Konsultti on velvollinen sailyttamaan tilaajalta saamansa alkuperdiset ja toi-
meksiannon perusteella laatimansa kirjalliset asiakirjat kymmenen vuotta toimeksiannon

paattymisesta. Toimeksiannon edellyttdessé naiden asiakirjojen laatimista ATK-muotoon, nii-
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den séilyttdmisesta sovitaan erikseen. (KSE 6.1.3. 8). Suunnitelman tai sen osan toistuvasta
kaytosta ja korvausperusteesta sovitaan erikseen konsultin kanssa, mikali kysymys ei ole

alun perin sarjatuotantoon tarkoitetun tuotteen suunnittelusta (KSE 6.2.2 §).

Tietomallinnusta ei ole ajateltu KSE-ehtoja laadittaessa. KSE 6.2.1 §8:n mukaan tilaajalla ei
ilman konsultin suostumusta ole oikeutta kayttaa konsultin toimesta syntyneitd suunnitelmia
eika piirustuksia muuhun tarkoitukseen kuin sopimuksessa on edellytetty eika luovuttaa niita
kolmannen henkilon kayttoon. KSE 6.2.1 8:n lisdksi on muitakin mahdollisia muutettavia koh-
tia naisséd konsulttiehdoissa. KSE-ehdoissa voisi enemman korostaa niita erilaisia erikois-
osaamisia mité tietomallinnuksessa tarvitaan. Lisaksi voisi ottaa huomioon konsultin vastuun
tietomallin oikeellisuudesta tietomallin elinkaaren aikana. Esimerkiksi miten tietomallin toteut-
tanut konsultti korjaa virheet tietomallissa, jotka huomataan rakennusta remontoidessa vuo-
sien jalkeen valmistumisen. Muutoksissa voisi kasitella myoés yrittdjan nakdkulman, silla tie-
tomallissa on uudet mahdollisuudet rakentaa malliin myo6s sellaista tietoa, mitk& voivat paljas-

taa suunnittelutoimiston suunnitteluratkaisuja ja oivalluksia.

5.3.3 YSE 1998

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1983 uusiminen on toteutettu Suomen toimiti-
la- ja rakennuttajaliiton RAKLI ry:n ja eri urakoitsijajarjestdjen yhteistoiminnassa. Kuntien ja
muiden julkisyhteisbjen ndkemykset sopimusehtojen valmistelussa on kanavoitu toisaalta
RAKLLI:n ja toisaalta sopimusehtoja valmistelleen toimikunnan'®® jasenyyden kautta. Yleiset
sopimusehdot YSE 1998 (YSE) on hyvaksytty alan jarjesttjen toimesta vuoden 1998 alussa.
Sopimusehtoja ja muita alan lomakkeita on saatavissa Rakennustieto Oy:sté nimella RT 16-
10660."%°

YSE -ehdot on tarkoitettu erityisesti elinkeino- ja yritystoimintaan liittyviin urakkasopimuksiin.
Nain ollen ne soveltuvat kokonaisuudessaan organisaatioiden erilaisten rakennushankkeiden
toteuttamiseen. Sopimusehtoja ei ole varsinaisesti tarkoitettu kuluttajakauppaan, vaikkakin

sopimusehtojen peruspiirteet sopivat kaikkeen rakennuttamiseen. Kuluttajakaupan kohdalla

1% Suomen Kuntaliiton edustajana toimikunnassa on ollut, julkisista hankinnoistakin paljon kirjoittanut,

Kuntaliiton johtava lakimies Antero Oksanen. Ks. esimerkiksi Kuntien hankintaohjeet, Helsinki 2010;
Urakkasopimukset - rakennusurakan yleiset sopimusehdot yse 1998; Helsinki 2010; Kuntakonsernit -
toiminta, p&atdksenteko ja hankinnat Helsinki 2009. Julkisyhteisdjen hankintatoimen oikeussaannot;
Helsinki 2007.

199 Kunnat.net (27.10.2010)
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on otettava huomioon kuluttajansuojalainsaadantd, jota koskevat maaraykset asian luontees-
ta johtuen sivuuttavat yleisissad sopimusehdoissa olevat kuluttajan asemaa heikentavat maa-
raykset. Kuluttajasopimuksia ja yleensa pienimuotoisia urakkasopimuksia varten on YSE-

valmistelusta erillaan laadittu omat ehdot ?®°, ks. edella RYS-9.

YSE on nykyisten urakkasopimusten vakioliite. Voimassa olevassa YSE:ssa ole millaan ta-
voin otettu tietomallinnusta huomioon. YSE:een on tarvetta tehda paljonkin muutoksia tieto-
mallinnuksen my6ta. Tutkielman seuraavissa kappaleissa on pohdittu mahdollisia tietomallin-
nuksen aiheuttamia muutostarpeita YSE-ehtoihin. Massinen mukaan "on vahvasti nakyvissa,
ettd YSE-vakioehtoihin perustuvat urakkasopimukset kokevat perusteellisen muutoksen tie-
tomallinnuksen myo6ta, samoin taitaa kayda urakkamuodoille”. Massisen mukaan nykypéaiva-
na ei myoskdan "RT-kortistossa olevia valmiita rakentamisen sopimuspohjia tulisi kayttaa

lainkaan tietomallin kanssa, koska kortiston sopimusmalleista ei [6ydy tietomalliasioita”. 2**

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot ja niiden muutokset tulee ottaa huomioon jo raken-
nushankkeen suunnittelu- ja valmisteluvaiheessa, jolloin laaditaan tulevan urakkakilpailun
keskeiset asiakirjat. Kdytdnnossa uusien ehtojen kayttaminen edellyttdd koko hankkeen asia-
kirjajarjestelman laatimista ottaen huomioon uusien sopimusehtojen sopijapuolille asettamat
oikeudet ja velvollisuudet. Taméa koskee erityisesti rakentamista koskevien kaupallisten eli ju-
ridis-taloudellisten asiakirjojen laadintaa. Keskeisin néaistd asiakirjoista on urakkaohjelma,
jossa maaritelladn muun muassa hankkeen toteuttamisen urakkamuoto ja muut tulevien sopi-
japuolten oikeudelliset velvoitteet. Lisaksi urakkarajaliitteessd on maariteltdva urakoitsijoiden
velvoitteet YSE huomioon ottaen. 2 Vahintaén osaurakkana tietomallinnus tarvittaneen mu-
kaan, koska tietomallinnuksesta tarvitaan uraurakkarajojen maaritykset. Onhan tietomallin-

nuksessa mukana todennakoisesti muuta osaamista kuin perinteisessé rakennusurakassa.

Urakkaohjelma muodostaa varsinkin suurissa rakennushankkeissa urakkakilpailun oikeudelli-
sen ytimen ja samalla koko sopimusketjun keskeisimman kaupallisen asiakirjan. Urakkaoh-
jelmassa tdsmennetaan uusien sopimusehtojen mukaan niitd sopimusvelvoitteita, jotka sopi-
musehdoissa on jatetty tilaajan tarkennettaviksi. Mikali tilaaja katsoo tarkoituksenmukaiseksi
poiketa yleisista sopimusehdoista hankkeen luonteen tai muun syyn johdosta, tdma tulee il-

maista yksildidysti kaupallisissa asiakirjoissa ja télléin lahinnd urakkaohjelmassa. Sopi-

2% Kunnat.net (27.10.2010)
21 Massinen séhkdposti 7.7.2011
292 Kunnat.net (27.10.2010)
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musehdoista poikkeamiseen tulee kuitenkin suhtautua pidattyvasti, koska sopimusehdot on
rakennettu kokonaisuudeksi, josta poikkeaminen edellyttdd koko sopimuskokonaisuuden hal-

litsemista ristiriitaisuuksien valttamiseksi.?*®

Tietomallinnuksen siséltavasta urakkasopimuksessa sovittaessa tulee ottaa huomioon erityi-
sesti miten hoidetaan tietomallin eri elinkaaren vaiheessa tarvittava osaaminen ja hinnan-
muutokset tietomalliin tulevien muutosten yhteydessa. YSE 1.1 §:n mukaan urakoitsija on
velvollinen sovittua urakkahintaa tai muuta maksuperustetta vastaan tekemaéan kaikki urak-
kasopimuksen ja siind noudatettavaksi maarattyjen sopimusasiakirjojen edellyttamat tyot ja
toimenpiteet. Urakoitsijan tehtavat ovat myos hankinnat aikaansaadakseen niissé asiakirjois-
sa maaritetyn tyontuloksen ja luovuttamaan sen sopimusasiakirjojen mukaisesti tehtyna val-
miina tilaajalle. YSE — ehdoissa teknisilla asiakirjoilla tarkoitetaan rakennustytn sisalt6a, laa-
tua ja suoritusta koskevia asiakirjoja. Suunnitelma-asiakirjoilla tarkoitetaan seka rakennus-
tyon sisaltéa, laatua, laajuutta ja suoritusta koskevia asiakirjoja ettd maara- ja mittaluetteloita,
ja urakkaliitettd. YSE 13.1 §:n mukaan, jos sopimusasiakirjat ovat sisalloltdan ristiriitaisia, on
eri asiakirjojen maaraysten keskindinen patevyysjarjestys (ellei urakkasopimuksessa ole
muuta mainittu) teknisten asiakirjojen osalta ensin tyokohtaiset laatuvaatimukset ja selostuk-
set ja sen jalkeen sopimuspiirustukset. Piirustuksissa olevia mittoja osoittavat merkinnan ovat
voimassa ennen piirustuksista mittaamalla saatuja suureita (YSE 13.7 8). Kumpikin sopija-
puoli sailyttaa tekijanoikeuden tekemiinsa piirustuksiin ja muihin suunnitelma-asiakirjoihin ei-
vatka sopijapuolet saa kayttaa haltuunsa saamiaan toisen sopijapuolen laatimia suunnitelma-

asiakirjoja muissa kohteissa (YSE 54 §).

Rakentamisen laatujarjestelmaan osittain liittyvana sopimusehtoihin on siséllytetty erityinen
maarays urakkaneuvottelusta (YSE 63 8). Siinda urakkaneuvottelulla tarkoitetaan ennen so-
pimuksen allekirjoittamista tapahtuvaa urakkaneuvottelua, jossa tarvittaessa tarkistetaan ja
varmistetaan, etta tarjouksen tekijd on ymmartanyt oikein tarjouspyyntdasiakirjat. Samassa
yhteydessa voidaan myds kirjata laadittavaan sopimukseen liitettavaksi keskeisia rakennus-
tyon toteuttamista koskevia kysymyksia. Mikali tilaaja tai urakoitsija haluaa ennen rakennus-
téiden aloittamista tai ennen yksittdisen rakennusvaiheen aloittamista saada suunnitelmien
sisaltoon tai niiden toimittamiseen liittyvan seikan taikka téiden aloittamiseen liittyvan suunni-
telmavalmiuden péatevasti todetuksi, toimitetaan osapuolten valilla suunnitelmakatselmus
(YSE 648).

293 Kunnat.net (27.10.2010)
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Rakennusurakoinnin vastuukysymykset maaraytyvat urakkasopimuksen osapuolten kesken
sopimusperusteisesti. Urakkasopimuksessa maaritelladn osapuolten velvoitteet ja vastuut.
Tietomallinnuksen myo6ta urakkasopimusten vastuukuviot uudistuvat, esimerkkind urakkara-
jan maaittaminen: mika on tietomallintajan vastuu ja mika urakoitsijan vastuu. YSE 1 8§:n mu-
kaan urakoitsijan paavelvollisuutena on aikaansaada sopimusasiakirjojen mukainen tyotulos
ja luovuttaa se sovittuna aikana rakennustyon tilaajalle. Tietomallinnuksen my6téa nousee ky-
symys, onko urakoitsija jatkossa vastuussa myos tietomallintamisesta vai tekeekd rakennut-
taja oman sopimuksensa tietomallintajan kanssa. Perustajaurakoitsijan vastuun perussisalto
on se, etta urakoitsija ei voi vedota itse laatimiensa sopimusjarjestelyjen vastuunrajoituseh-
toihin. YSE 30 §:n mukaan takuuajan jalkeen urakoitsija on vastuuvapaa, ellei rakennustyon
tilaaja nayta kyseessé olevan vian tai puutteen johtuvan urakoitsijan torkedsta laiminlydnnista
tai tayttamatta jadneesta suorituksesta. Miten on jatkossa tietomallinnuksen elinkaarenhal-
linnan yhteydessa?

Nakyvimpana osana urakoitsijan velvollisuuksista on paasuoritusvelvollisuus, joka tarkoittaa
l[Ahinn&a rakennuskohteen fyysista rakennusty6td sopimusasiakirjojen ja lainsdddannoén mu-
kaisesti. YSE 32 §:n mukaan urakoitsijan edellytetaan kuitenkin ennen tarjouksen antamista
hankkineen rakennusalueesta ja siella tydn suorittamiseen vaikuttavista olosuhteista sellaiset
tiedot, jotka saadaan tutustumalla paikalla rakennusalueeseen. Tama velvollisuus ei kuiten-
kaan vahenna rakennustyon tilaajan vastuuta antamistaan tiedoista. Toisaalta YSE 26.3. §:n
mukaan urakoitsijan edellytetaan tulkitsevan sopimusasiakirjoissa esitettyja tietoja seka tut-
kimustuloksia alan asiantuntijana. Rakennustyon tilaajan toimittamat piirustukset eivat valt-
tamatta aina ole viranomaisten vaatimusten mukaiset. Urakoitsija on silti velvollinen suoritta-
maan rakennustyoét virallismaarayksid noudattaen, vaikka piirustukset eivét vastaisikaan jul-
kisoikeudellisia maarayksia. Kuka silloin kantaa vastuun rakennuspiirustuksista tai tulevai-
suudessa tietomallin sisallésta? Tietomallinnuksen mydéta tulevat muutokset ovat tarkeita asi-
oita huomattavaksi urakkasopimuksessa ja julkishallinnon hankintojen vaatimusmaarittelyis-

sa.204

YSE 54 §:n mukaan kumpikin sopijapuoli sailyttéda tekijanoikeuden tekemiinsé piirustuksiin ja
muihin suunnitelma-asiakirjoihin eivatka sopijapuolet saa kayttdd haltuunsa saamiaan toisen
sopijapuolen laatimia suunnitelma-asiakirjoja muissa kohteissa. Jos rakennuttaja haluaa teki-
janoikeudet itselleen tai esimerkiksi paasuunnittelijalleen, urakkasopimuksissa on mahdollista

sopia tekijanoikeuslain 27 8:n mukaisesta luovutuksesta joko kokonaan tai osittain. Raken-

204 Matala 2006, s. 26, 64-67
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tamisen tietomallin kohdalla kayttéluvan antaminen olisi ehkéa se tehokkain keino, koska teki-
janoikeuden osittaisen luovutuksen sijasta puhutaan kaytannon oikeuselaméassa useimmiten
siitd, ettd luovutuksensaajalle annetaan lisenssi eli kayttdlupa teokseen. Lisenssin voi perus-
taa myos henkild, jolle tekija on siirtanyt oikeutensa edelleen luovutusta koskevin suostumuk-

sin.

5.3.4 JYSE 2009 ja JIT 2007

Osana hankintatoimen yleistd ohjausta ja siihen liittyvaa kehittamista valtiovarainministerio
asetti julkisten hankintojen yleisten sopimusehtojen uudistamistydryhman, jonka tehtavana ol
pdivittda ja uudistaa vuonna 1994 kayttéon otetut julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot.
Tybryhmé paatyi ratkaisuun, jonka mukaan palvelu- ja tavarahankinnoille laadittiin erilliset
sopimusehdot: JYSE 2009 Tavarat ja JYSE 2009 Palvelut (JYSP). Ehtoja uudistanut tyo-
ryhma suosittelee, etta hankintayksikkd arvioi tarjouspyyntoa laatiessaan sen, onko hankin-
nassa paaosin kyse tavara- vai palveluhankinnasta ja valitsee tahan hankintaan parhaiten
soveltuvat ehdot, kerrotaan JYSP — vakioehtojen saatekirjeess&.?® Julkisen hallinnon tieto-
hallinnon neuvottelukunta (JUHTA) puolestaan suosittelee, etté julkinen hallinto kayttaisi Jul-
kisen hallinnon IT hankintojen sopimusehtoja (JIT2007) hankkiessaan IT- tuotteita ja palvelui-
ta. Julkisen hallinnon IT-hankintojen yleisia sopimusehtoja noudatetaan julkisen hallinnon IT-
tuotteiden ja palvelujen hankinnoissa edellyttden, etta niihin on viitattu sopimuksessa, ja etta

niista ei ole joiltakin osin kirjallisesti toisin sovittu.?%

Sopijapuolet voivat tarjouspyynndssa tai sopimuksessa tasmentaa tai muuttaa yksittaisia jul-
kishallinnon sopimusehtoja tai sopia siita, etta tiettyja yksittaisid sopimusehtoja ei sovelleta
lainkaan. Sopijapuolet voivat siten itse maaritella sopimussuhteessaan sovellettavat sopi-
musehdot. Sopimukseen ei ole pakollista liittda julkishallinnon yleisia ehtoja, mutta ehtojen
kayttdmista julkisiin hankintoihin liittyvissé IT-, tavara- ja palvelusopimuksissa suositellaan,
koska ehdot on laadittu useiden julkisen sektorin toimijoiden yhteistytna ja niiden tarkoituk-
sena on varmistaa tietty vAhimmaisturva julkisia hankintoja koskevissa sopimuksissa. Suosi-
tus-luonteiset ehdot eivat automaattisesti tule kaikkien hankintasopimusten osaksi, vaan nii-

hin pitda nimenomaisesti viitata tai ne tulee liittaa tarjouspyyntdaineistoon.’

25 3YSP, s. 3
208 3172007, s. 1
27 Halonen 2010, s. 2
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JYSP-ehdot on pyritty laatimaan siten, etté ne olisivat mahdollisimman laajasti sovellettavissa
erilaisiin hankintoihin. Koska julkisten hankintojen yleisissa sopimusehdoissa ei voida katta-
vasti maaritella kaikkiin hankintatyyppeihin ja kaikkiin hankintatilanteisiin sopivia sopimuseh-
toja, JYSP-ehtojen soveltuvuus ja kaytettavyys on ratkaistava tapauskohtaisesti. Hankintayk-
sikbn on tarjouspyynnodssaan tdsmennettava miltd osin JYSP-ehdoista mahdollisesti poike-
taan.?®® JIT2007 1.4 §n mukaan puolestaan hankintaa suunniteltaessa on suunniteltava
myds sopimuskokonaisuus. JIT2007-sopimusehdoissa on lahdetty siitd olettamuksesta, etta
toimittaja ratkaisee itse, mitd elementteja tarjoaa ja vastaa néin toimituksesta riippumatta sii-
ta, siséaltyyko toimitukseen myts muiden osapuolten tuotteita tai palveluita. Mikali tilaaja kui-
tenkin edellyttda kolmansien tuotteiden kayttdmista, voidaan hankinta suunnitella esimerkiksi
siten, etta tilaaja hankkii itse kyseisen kolmannen tahon tuotteen, jolloin hankinnan kohteena
on ainoastaan tuotteeseen liittyva tyd. Mikali sopimus voidaan tehda ryhmittym&n kanssa, on
naitd sopimusehtoja taydennettdva sopimalla yksityiskohtaisemmin ryhmittyméan jasenten
keskindisista velvoitteista ja vastuista.

Rakentamisen tietomallin projektipankin yhteydessa julkisista vakiosopimusehdoista tulee
hyddynnettavaksi ainakin JYSP-ehdot, koska JYSP 1.1 § mukaan palveluhankinnoissa nou-
datetaan naissa vakiosopimusehdoissa maariteltyja julkisten hankintojen yleisia sopimuseh-
toja, ellei toisin ole sovittu. JYSP 19.1 8:n mukaan ellei toisin ole sovittu, immateriaalioikeudet
palvelun lopputuloksiin tai dokumentaatioon eivat siirry tilaajalle. Kaikki aineisto, jonka tilaaja
ja palveluntuottaja ennen tai jalkeen sopimuksenteon luovuttavat toisilleen, jaavat aineiston
luovuttajan omaisuudeksi. Tilaajalla on kuitenkin peruuttamaton kayttéoikeus palvelun loppu-
tuloksiin seka muuhun palveluntuottajan sille luovuttamaan aineistoon sopimuksen mukaisen
palvelun kayttoon liittyvassa tarkoituksessa. Kayttooikeus sisaltda oikeuden kayttaa, kopioida
ja tehda tai teettad muutoksia. Tehdessaan tai teettdessdan muutoksia palveluntuottajan luo-
vuttamaan aineistoon, tilaajan on huolehdittava siita, ettei palveluntuottajien liike- tai ammat-
tisalaisuuksia paljasteta. JYSP 19.1 8§:n mukaisesti sovitaan myos, etta tilaajalla on oikeus

luovuttaa aineisto sille, jolle tilaajan tehtavat siirtyvat.

Palveluntuottaja vastaa siita, etteivat sen tuottamat palvelut tai niihin liittyva aineisto sopi-
muksen mukaisesti kaytettyind loukkaa Suomessa voimassa olevia kolmannen henkilén pa-
tentti-, tekijan- tai muita immateriaalioikeuksia. (JYSP 19.2 8) Jos tilaajaa vastaan esitetdan
palvelun tai siihen liittyvan aineiston kayttéon perustuvia immateriaalioikeuteen perustuvia

vaatimuksia, palveluntuottaja on velvollinen vastamaan vaatimuksiin tilaajan puolesta omalla

28 3ySP, s. 3
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kustannuksellaan. Palveluntuottaja vastaa tilaajalle siitd, ettei palveluun tai siihen liittyvaan
aineistoon kohdistuvista immateriaalioikeuksia koskevista vaatimuksista tai velvoitteista ai-
heudu tilaajalle oikeudenkayntikuluja eika vahingonkorvaus- tai muita kolmannelle henkilélle

maksettavia kustannuksia tai muita vastuita kolmatta henkiléa kohtaan. (JYSP 19.3 §)

Rakentamisen tietomallin projektipankkia voisi IT — toimittaja tarjota julkisille organisaatioille
myods JITP2007 — sopimusehtojen mukaisesti palveluna. Julkisen hallinnon IT-hankintojen
yleisia sopimusehtoja, JIT2007, noudatetaan julkisen hallinnon IT- palvelujen hankinnoissa
edellyttden, ettd niihin on viitattu sopimuksessa, ja ettd niista ei ole joiltakin osin kirjallisesti
toisin sovittu. Erityisehtoja palveluista, JITP2007 1.1 8§:n mukaan erityisehtoja noudatetaan
julkishallinnon ostaessa tietojenkasittelyyn liittyvia palveluja, jos niihin on viitattu sopimukses-
sa eika niista ole joiltakin osin sovittu kirjallisesti toisin. Erityisehtoja kaytetaan yhdessa julki-
sen hallinnon IT-hankintojen yleisten sopimusehtojen kanssa (JITP2007 1.2 8). Tilaaja vastaa
siitd, etta tilaajan aineisto on sovitun mukaisesti ja kustannuksitta sekd sopimuksen edellyt-
tamassa laajuudessa toimittajan kaytettdvissa. Toimittaja ei vastaa palvelussa olevista vir-
heista tai puutteista, jotka johtuvat tilaajan aineistosta. (JITP2007 2.3 §). Omistusoikeus ja
immateriaalioikeudet tilaajan aineistoon kuuluvat yksinoikeudella tilaajalle tai kolmannelle
osapuolelle. Toimittajalla on oikeus kayttaa tilaajan aineistoa ainoastaan sopimuksen mukai-
sesti toimittaakseen palvelua tilaajalle. Jollei toisin ole sovittu, immateriaalioikeudet palvelun
lopputuloksiin ja palveludokumentaatioon kuuluvat toimittajalle tai kolmannelle osapuolelle.
(JITP2007 5.1-3 §)

Palveluhankintojen erityispiirteiden kannalta tarkeimmat yleiset sopimusehdot ovat 5-9 lu-
vuissa. Naista erityisesti olennaisia ovat palveluntuottajan velvollisuuksia koskeva 7 luku,
henkilost6a koskeva 8 luku ja tilaajan mydtavaikutusvelvollisuutta koskeva 9 luku. Laaduk-
kaan palvelun kilpailuttaminen vaatii tilaajalta paljon ymmarrysta siita mita ja miten palvelua
tullaan ostamaan. Palvelun laadun maarittely on yksi vaikeimmista kilpailuttamiseen liittyvista
tehtavista, eika kenelldk&an ole siihen valmiita vastauksia. Hyvélla hankintasopimuksella voi-
daan parantaa palvelun laatua, mutta palvelun laadun parantaminen tai sen varmistaminen
eivat ole sopimusjuristin tehtavia. Palvelun kayttdjien ja palvelua tilaavien tahojen on maari-
teltava tarjouspyynngdssa jokaisen hankinnan osalta erikseen se, mita kussakin hankinnassa
tarkoitetaan palvelun laadusta puhuttaessa. Palvelun laatu jaa hankinnoissa usein sanahe-
lindksi, jos kilpailutettaessa ei ole resursseja tai osaamista maaritella sitd, mita palvelun laa-
dulla kulloinkin tarkoitetaan. Yksinkertaistaen voidaan todeta, etta laadukas palvelu voidaan

taata ainoastaan huolellisesti laaditulla ja yksityiskohtaisella palvelukuvauksella seka laati-
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malla tarvittaessa palvelutasosopimus.’® Namé& sopimusehdot ovat julkiselle rakennuttajalle
tarkeitd huomioon otettavia ehtoja, kun tavoitellaan tietomallintamisen elinkaaren hallinnan

sopimisessa joustavasti, ks. lisaa tutkielman luku 5.4.

Rakentamisen tietomallintajan hankinnassa voivat tulla esiin myds JITK2007 — erityisehdot.
Sopimusehtojen lahtdkohtana on, etta tekijanoikeudet ja muut immateriaalioikeudet paasaan-
toisesti jaavat toimittajalle. Tilaajalle syntyy sopimusehdoissa maaritelty kayttdoikeus, mika
useissa tapauksissa on riittava tilaajalle. Poikkeuksena on kuitenkin sellainen konsulttipalve-
lu, jossa tilaaja hankkii toimittajan asiantuntemusta ja resursseja kayttoonsa. Talldin toimitta-
jalle ei lahtokohtaisesti ja& mitd&n immateriaalioikeuksia tilaajan kayttéon luovutettujen henki-
[6iden tyon tuloksiin. (JITK2007 3.3.1-3 8) Toimeksiannon lopputuloksena syntyvien asiakirjo-
jen ja muiden tulosten tekijan- ja immateriaalioikeudet kuuluvat toimittajalle, jollei toisin ole
sovittu. Toimittajan tekijan- ja immateriaalioikeuden rajoittamatta tilaajalla on kuitenkin omas-
sa toiminnassaan vapaa kaytto-, levitys- ja muokkausoikeus asiakirjoihin ja muihin tuloksiin
rajoittamattoman ajan. Tilaajalla on oikeus luovuttaa asiakirjat ja muut tulokset kolmannelle
osapuolelle kaytettdvaksi tilaajan toimintaa varten tai taholle, jolle tilaajan tehtavét siirty-
vat.(JITK2007 5.2 §)

Seka JITK2007 5.2 8:n ettd JYSP 19.1 8:n mukaisesti toimeksiannon tuloksena syntyvien
asiakirjojen ja muiden tulosten tekijan- ja immateriaalioikeudet kuuluvat toimittajalle, jollei toi-
sin ole sovittu. Nain ollen julkisen rakennuttajan tulee ottaa asia huomioon jo tarjouspyynnos-
sa maaritellessaan tarjoajille vaatimuksia seka JYSP2007-, JITK2007- ettd KSE -
sopimusehtojen noudattamisesta. Oleelliset vaatimukset tulee maarittdd systemaattisesti.
Naita vaatimuksia ovat edella kuvatun mukaisesti tietomallintajan osaaminen, tietomalliin ja

projektipankkiin liittyvat vastuut ja velvollisuudet.

5.4 Sopimusten hallinta

Tietomallinnus alkaa julkisissa hankinnoissa jo vaatimusmaarittelyvaiheessa, silloin kun val-
mistellaan tarjouspyynnon siséltda tutkielman luvun 4.2 mukaisesti. Yksityisella sektorillakin
tulee ennen tietomallinnuksen aloittamista ainakin maarittad mita tavoitellaan. Tietomallin si-
saltavat rakentamisen hankintaprojektit yleisesti alkavat tarjouspyyntésuunnittelusta ja siihen
littyvasta aineistosta. Erittelyjd, vaatimusmaarittelyitd, suorituskykytakuita ja maksu- ja va-

kuusjarjestelyihin liittyvid ma&arayksia kuitenkin tulkitaan oikeasti tarvittaessa vasta sopimuk-

2% Halonen 2010, s. 2-3
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sen osana. Osien sovittaminen yhteen siten, ettei sopimuskokonaisuuteen jaa sisaisia ristirii-
toja tai keskeisia kattamattomia alueita, edellyttaa yhteisty6ta teknisen, kaupallisen ja juridi-
sen ammattitaidon edustajien valilla. Mita aikaisemmin ja paremmin tama yhteistyd onnistuu,

sitd vahemman tunnistamattomia riskejé ja potentiaalisia riidan aiheita ja4.%*°

Sopimushallinta on suuressa maarin operatiivista, pragmaattista toimintaa. Sopimushallinta
kattaa sopimusten suunnittelun, sisallon ja toteutuksen menettelyineen ja asiakirjoineen. So-
pimushallinta jakautuu kahteen vaiheeseen: sopimusvalmistelu ja sopimuskausi. Sopimus-
valmistelu sisaltda osiot tarjouskilpailusta, sopimusneuvotteluista, sopimuksellisesta riskien-
hallinnasta ja sopimuksen laadinnasta. Etenkin pitkdkestoisissa sopimussuhteissa korostuvat
sopimuskaudella tapahtuviin muutoksiin liittyvat mekanismit seka toteutuksen aikana syntyvat
hairidtilanteet ja reklamaatiot. Niiden hallitsemiseksi on suunniteltava ja sovittava selkeét ja

kaytannosséa toimivat pelisaannot. 2**

Sopimusvalmistelut voivat olla usein mittavia ja taloudelliselta panostukseltaan suuria. Tekni-
sen, kaupallisen ja juridisen yhteistydn merkitys pitkakestoisia sopimuksia valmisteltaessa on
erittdin suuri. Sopimusmekanismeihin vaikuttaa se, onko kyseessa julkinen vai yksityinen
hankinta. Julkisen hankintajuridiikan vuoksi sopimuksiin ei voi jattdd avoimia asioita, joita rat-
kaistaisiin kumppanuuden hengessa. Tama tarkoittaa, ettd sopimusmekanismit on laadittava
jo tarjouspyyntéd valmisteltaessa sopimusmalliin. Tama liittyy erityisesti julkisissa hankin-
noissa noudatettavan syrjimattomyyden periaatteen vaatimuksiin. Yksityisissa jarjestelyissa
ei ole tdman tyyppisia reunaehtoja. *** Tietomallinnuksen yhteydessa sopimusmekanismeista
voidaan esimerkiksi ottaa urakkasopimusten hinnanmuutokset tietomalliin tulevien muutos-

ten®'® yhteydessa.

Tietomallinnuksen sopimusneuvottelu- tai julkisen hankinnan neuvottelumenettelyvaiheessa
on mahdollista jarjestdd asiantuntijoiden kanssa suunnittelutapaaminen. Mukaan tapaami-
seen tulevat esimerkiksi: tilaaja, paasuunnittelija ja tietomallintaja, ehkapa hanen tybantaja-

naan myos suunnittelutoimiston johtaja. Nain edistetdan yhteistyéverkoston ja kumppanuu-

219 Ks. Haapio 2000, s. 19
11 Tieva 2009, s. 937-939

%12 Tieva 2009, s. 939-940

213 Esimerkiksi miten muuttuu urakkahinta, mikali malli ei ole viela laskentavaiheessa taydellinen, kos-

ka ei viela tiedeta kaikkia toimeksiantoja tai remonttikohteessa, vanhojen rakenteiden puutteellinen ku-
vaus aiheuttaa suunnitteluvirheen tai suunnittelupuutteen. Ldéhde Massinen 7.7.2011 sdhk&posti.
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den luomista seké selkeytetdaan rakennushankkeen ja mahdollisen hankinnan tavoitteita.”**

Tapaamisessa neuvotellaan sopimusten ja hankinnan ehtojen kaytannon toteutukset. Neu-
vottelussa tulee sopia ainakin tavoitteista, vastuista, velvollisuuksista ja oikeuksista, veloituk-
sista ja aikatauluista. Massisen mukaan tietomallinnuksen sopimuksessa sovittavia asioista
ovat myo6s hallinnolliset sopimusehdot, kuten esimerkiksi kuka vastaa tietomallin oikeellisuu-
desta ja niista kuluista mitd muutos- ja lisaty6t tuovat tilaajalle ja/tai urakoitsijalle?*®. Hankin-
tapaatoksen ja sopimuksen allekirjoitusten seka laskutusluvan antamisen jalkeen rakennutta-
ja pitaa tarvittaessa®'® asiantuntijoiden kanssa rakentamisen suunnittelun ensimmaisen ko-
kouksen. Ensimmaisessé suunnittelukokouksessa sovitaan tietomallintajan kanssa kayttoon
liittyvat asiat. Tietomallintamisesta sovittavia asioita ovat mallintamisen laajuus ja sisalt6, kay-
tettavat ohjelmistot, tytkalut ja versiot, kaytettavat asetukset ja kirjastot, mittayksikko ja koor-
dinaatisto, mallien tarkkuus, mallien jaottelu, rakennusosien nimeaminen ja numerointi, tiedon
hallinta ja siirto, muutosten hallinta, mallien tarkastaminen seka saatavissa oleva ohjeistus ja

tuki®’.

Sopimusten laadunvarmistuksen ensiaskeleita ovat edella ké&sitellyt sopimusten vakioehdot.
Standardipohijia jokainen sopimusneuvottelija voi tehda myds muuhun aineistoon, kuten tar-
jous-, tilaus-, vaatimus- ja erittelydokumentteihin. Asiakirjojen siséallon ohella on keskeista
kiinnittda huomiota menettelytapoihin. Sopimusten tuottamiseen ja kasittelyyn kaytettava aika
ja kustannukset on kyettdvd minimoimaan sopimusten laadusta tinkimatta. Kehittyneeseen
sopimustoimintaan kuuluvat toistettavat, dokumentoidut prosessit ja menettelytavat; ne var-
mistavat sen, etta syntyvien asiakirjojen laatu on jatkuvasti korkea, niiden laatijasta riippumat-
ta. Kehittyneessa sopimustoiminnassa on lisaksi kaytdssa dokumentoidut prosessimallit, joita

my6s seurataan systemaattisesti.?'®

Ennakoiva sopimustoiminta yhdistda preventiivisen juridiikan laadunhallintaan ja kayttaa jous-
tavia sopimuksia jarjestelmallisesti riskien minimointiin ja ongelmien ja riitojen torjuntaan.
Joustavat sopimusehdot ovat peruslahttkohta pitkékestoisille sopimuksille, kuten tietomallin-

nuksen elinkaarihallinnasta projektipalvelun avulla tehtavélle sopimukselle ja mahdollisille

214 Massinen (2) 2010, s. 2

5 Massinen séhkdposti 7.7.2011
216 Kuluttajarakentajan suunnittelukokoukset voivat olla asioiden sopimista sahkdpostilla kuten. Heini-
peré-esimerkkissa tutkielman luvussa 2.1

" Massinen (2) 2010, s. 4

218 Haapio 2000, s. 19
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muille tietomallinnusta siséltaville urakka- ja rakennuspalvelusopimuksille. Joustava sopimus
antaa valikoiman keinoja ratkaista erimielisyydet ja riidat joustavasti ja nopeasti hyddyntaen
vaadittavia ammatillisia erityisosaamisia. Joustava sopimus reagoi esimerkiksi muuttuvien ti-
lanteiden ja ongelmien vaatimalla tavalla ja antaa edellytykset joko jatkaa sopimussuhdetta
tai ratkaista riidat joustavasti ja tehokkaasti. Yhteistydmenettelyt sopimusteknisend mekanis-
mina ovat osa joustavaa sopimusta sen vuoksi, etta riittdvan laheinen ja aktiivinen sopi-
musosapuolten yhteistyd mahdollistaa tehokkaan reagoinnin esiin nouseviin sopimussuhdet-
ta koskeviin kysymyksiin ja tilanteisiin. Edellytyksena talle kuitenkin on esimerkiksi kokous- ja
palaverikaytantdjen yksityiskohtainen kirjaaminen sopimusasiakirjoihin. llman rakennuttajan
ja palveluntuottajan toimivaa yhteistyota palveluntuottaja ei valttamatta saa esimerkiksi sopi-
muksen kohteena olevaa rakennuskohdetta koskevia oleellisia tietoja, ja tésta voi aiheutua

vahinkoa rakentamiselle.?*®

Etenkin tietomallin elinkaaren hallinnan kanssa jatkuvassa sopimussuhteissa korostuvat so-
pimuskaudella tapahtuvat muutokset, joiden hallitsemiseksi on suunniteltava ja sovittava sel-
keét ja kaytdnnossa toimivat pelisddnnét. Hyvin tehty, joustava sopimus reagoi muuttuvien ti-
lanteiden ja ongelmien vaatimalla tavalla ja antaa edellytykset joko jatkaa sopimussuhdetta
tai ratkaista riidat joustavasti ja tehokkaasti. Rakennuksellahan voidaan olettaa olevan elin-
kaari siihen saakka kunnes se puretaan. Sopimuksessa voidaan myds maaritella millainen on
tietomallien oikeellisuuden ja laatutekijdiden valvonta, etenkin mallien oikeellisuus muutos-
vaiheen jalkeen. Massisen mukaan tietomallimaisen sopimuskaytannén myoéta voisi ajatella,
ettd suunnitelmien yhteensovitus tulee tehda mallien yhdistamisen my6té ja taten paasuunnit-

220

telijan vastuu tayttyy vasta tamén seurauksena“. Myos uusi rooli "tietomallintaja” voisi saada

taman vastuu itselleen tulevaisuuden sopimusehdoissa.

Tietomallin tietojen ylldpitaminen tulee olla sopimuksessa vastuiden ja velvollisuuksien osalta
kirjattu. Nykypaivana useimmin urakoitsija vastaa merkinnoista lopullisiin asiakirjoihin ja pii-
rustuksiin. Asentaja puolestaan tekee punakynalla merkinnat paperiin ja sen jalkeen urakoit-
sija paivittaa paperiversioon toteuman, ja paivittaa loppupiirustuksiin kaikki muutokset. Muu-
tokset tulisi yllapitaa toteumana tietomalliin. Nykyisin talotekniikan puolella suunnittelun kaikki
loppupiirustukset voivat kuulua urakoitsijan toimeksiantoon. Urakoitsija tekee esimerkkind
olevan toimeksiannon mukaisesti loppupiirustukset itse tai teettdd ne kustannustehokkaim-

malla asiantuntijalla, joka osaa piirtdd séhkdisesti, mutta joka ei valttamatta hallitse projekti-

19 Tieva 2008, s. 433-434, 436

20 Massinen séhkdposti 9.6.2011



86

pankin kayttéa. Hyvin joustavasti sopimuksella hoidettu tietomallintaminen mahdollistaa tie-
tomallin muutakin hyédyntamista, Massisen mukaan "tietomallista saadaan esimerkiksi seka
erilaiset hyotylaskelmat ja haittalaskelmat ettéa energiamaara- ja jatemaaratietojen avulla oi-

kea tieto purkukustannuksista.”?*

Joustavan sopimuksen asiakirjoina voivat olla myds sopimusehdoissa mainittuina tydmaako-
kouspdytakirjat. Tydmaakokouspoéytakirjalla on suuri merkitys seurattaessa rakennusurakan
eri osapuolten toimintaa ja tietomallinnuksen elinkaaren hallinnan laadunvalvontaa. Oikein
laadittu tydmaakokouspéytakirja tarjoaa luotettavan nayttbaineiston selviteltdessa esimerkiksi
eri urakoitsijoiden tdiden edistymista, kulloistakin tyomaatilannetta ja tietomalliin tehtévien
muutosten toteuttamista. Siita nékyy myds, milloin ongelmatilanteita on syntynyt ja miten ne
on pyritty ratkaisemaan seka osapuolten kannanotot perusteluineen. N&in ollen tydmaako-
kouspdytakirjat muodostavat arvokkaan valineen kiistakysymyksia ratkottaessa. Osapuolten
tulee panostaa riittavasti resursseja seikkaperéisten ja hyvin perusteltujen poytékirjojen laa-

timiseen.???

Hyvin usein ei rakentamisen suunnitteluvaiheessa ole tietoa kaikista tietomallinnuksen tavoit-
teista ja toiveista. Tietomallintamisen yhteydessa nousee sopimuksellisesti esiin kysymys, mi-
ten pidetadn vastuut hallinnassa, tiedot ajantasaisina ja laadunvalvonta hyvana. Luottamus ja
kuten nykyisin suomalaisessa sopimusoikeudessa asia ilmaistaan — lojaliteetti sopimus-
kumppanien vélilla — on tarkea tekija erityisesti kestosopimuksissa sekd sopimuksissa, jonka
kohde on monimuotoinen®®. Lojaliteettivelvollisuudella on oikeudellista vaikutusta ja painoar-
voa kaikissa sopimussuhteen vaiheissa. Rakentamisen tietomallinnukset sopimukset vaativat
perusteellisen ja suunnitellun sopimusvalmistelun sopimusneuvotteluineen ja sopimusehtojen
laatimisineen. Lojaliteettivelvollisuuden vaikutukset voivat konkretisoitua néissa tilanteissa.
Sopimusneuvottelujen aikana osapuoli on velvollinen aktiivisesti ehkédiseméaan sellaisia ereh-
dyksia, jotka voivat aiheuttaa tappiota toiselle osapuolelle. Siten myds vaikenemisella voi olla
oikeudellisia seuraamuksia. Sopimuksen solmimisvaiheessa sopimuksella maaritellaén yhtei-
sen toiminnan paamaara, ja talléin on otettava huomioon ja suojattava osapuolten edut ja oi-
keudet. Lojaalisuusnakdkulma on moraalisdantd, joka korostaa osapuolten valista luottamus-

suhdetta ja avoimuutta. Myds sopimustyypilla on merkitysta peilattaessa niita lojaliteettivelvol-

2?1 Massinen séhkdposti 1.5.2011

%22 Tieva 2008, s. 436-438
?23 Nystén-Haarala 1999, s. 202
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lisuuteen. Mitd enemman sopimussuhde edellyttdd osapuolten yhteistoimintaa seka luotta-

musta, sitd ankarammaksi kéy kohtuullisen lojaliteetin vaatimus. %

Lojaliteettiperiaate on tullut osaksi sopimusten tulkintaa korkeimman oikeuden ennakkopaa-
toksen kautta. Tarkedna virstanpylvaana lojaliteettiperiaatteen kehityksessa pidetdaan kor-
keimman oikeuden ratkaisua, jossa perustelut nojaavat lojaliteettiperiaatteeseen (KKO
1993:130). ?* Lojaliteetti on merkittava periaate ajallisesti pitkissa ja sisalldllisesti monimut-
kaisissa sopimuksissa, kuten tietomallinnuksen sisaltavissa rakennuspalvelusopimuksissa.
Taméa ennakkotapaus on rakentamisen urakkasopimuksen ymparille rakentuva ja nain sopii
my0s rakentamisen tietomallinnuksen tarkasteluun. Lojaliteettiperiaate pitemmissé sopimuk-
sissa, kuten tietomallin elinkaaren aikainen yllapito, toimi yhteistydn peruskivena ennakkota-

pauksen mukaisesti.

KKO 1993:130

Ennen Hangon syvélaituria koskeneen urakkatarjouspyynnon lahettamista kaupunki oli
suorittanut hanketta koskevia selvityksia ja suunnittelua osaksi puheena olevan alan
suunnittelutoimistoja apunaan kayttden. Taman tyon tuloksena oli syntynyt joukko asia-
kirjoja, joista eraat tulivat myohemmin urakkasopimuksen solmimisen johdosta sopi-
musosapuolia sitoviksi. Téllaisia sitovia urakka-asiakirjoja ovat olleet muun muassa tar-
jouspyyntdasiakirjoihin sisdltyneet kokonaisvastuurakentamisen suunnitteluperusteet ja
niita taydentaneet kokonaisvastuurakentamisen yleiset tekniset vaatimukset.

Tama oli lahtékohta urakasta neuvoteltaessa. Neuvottelujen aikana urakan suunnittelu-
perusteita on kustannusten alentamiseksi muutettu siten, ettd fendereina kaytettaisiin
puuparruja. Sittemmin urakkasopimus allekirjoitettiin tarjouspyyntoasiakirjoista talta
osalta nain muutettuna. Todistajalausunnon perusteella on ilmeista, ettéa paatoés korvata
kumifenderit puufendereilla on merkittavasti heikentanyt syvalaiturin rakenteellista kes-
tavyyttd ja kayttokelpoisuutta. Lopputulos on olennaisesti poikennut alkuperaisten
suunnitteluasiakirjojen mukaisesta ratkaisusta. Laituri ole kyennyt tayttdamaan sille
suunnittelussa asetettuja tavoitteita.

V Oy ja VP Oy ovat olleet satamarakentamisen asiantuntijoita ja ne ovat olleet vastuus-
sa rakentamansa laiturin toimivuudesta ja kelvollisuudesta sille aiottuun tarkoitukseen.
Yhtiot ovat tienneet, ettd kaupungin ilmoittama suunnitteluperusteiden muuttaminen,
jonka mukaan kumifenderit tultaisiin korvaamaan puufendereilld, merkitsi sita, etta laitu-
rin kyky rikkoutumatta vastaanottaa siihen kiinnittyvia aluksia oli tormaysenergiaa sitovi-
en ominaisuuksien puuttumisen vuoksi olennaisesti alhaisempi kuin kaupunki oli edellyt-
tanyt. Yhti6t eivat kuitenkaan ennen urakkasopimuksen tekemista ole selvittdéneet kau-
pungille tata asiaa.

Kokonaisvastuurakentamisen yleisten sopimusehtojen mukaan, kun urakoitsija havait-
see rakennuttajan antamissa tiedoissa, ohjeissa tai maarayksissa ristiriitaisuuksia tai
virheellisyyksia, jotka saattavat vaarantaa rakennussuorituksen sopimuksen mukaisen
tayttamisen, hanen on tehtava tasta viipymatta todistettavasti ilmoitus rakennuttajalle.
Vaikka tama sopimusehtojen kohta koskee otsikkonsa mukaisesti urakoitsijan suoritus-
aikaista vastuuta, siind maarattya huomautuksentekovelvollisuutta on niin sanotun lojali-
teettiperiaatteen mukaisesti noudatettava myos jo sopimusta valmisteltaessa. Kun yhtiot
ovat kerrotuin tavoin laiminlydneet huomauttaa kaupungille siitd vaikutuksesta, joka ku-

?2% Tieva 2009, s. 950
225 Nystén-Haarala 2009, s. 202-204
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mifendereiden korvaamisella puuparruilla olisi laiturin kestavyyteen, ne ovat vastuussa
kaupungille tasta laiminlyonnista aiheutuneista vahingoista. Seurauksena yhtididen me-
nettelysté on ollut, ettei niiden suunnittelema ja rakentama laituri ole rikkoutumatta kes-
tanyt alusten asianmukaista kiinnittymisté siihen.

Tietomallinnuksen siséaltavat rakennuspalvelusopimukset tulisi tehd& lojaliteettiperiaatetta
noudattaen joustavina sopimuksina, kuten edella kuvattiin. Lojaliteettiperiaatetta noudattavan
joustavan sopimuksenhan ideaan liittyi se, minkalaisilla sopimusteknisilla mekanismeilla saa-
daan joustavuutta sopimukseen ja sopimussuhteeseen. NAma sopimustekniset mekanismit
joustavat olosuhteiden muuttuessa tai kaytannon tilanteiden ja ongelmien ilmetessa siten, et-
ta sopimusosapuolet voivat jatkaa sopimussuhdettaan. Keinovalikoima antaa ratkaista eri-
mielisyydet ja riidat joustavasti ja nopeasti hyddyntden vaadittavia ammatillisia erityisosaami-
sia. Sopimus reagoi esimerkiksi muuttuvien tilanteiden ja ongelmien vaatimalla tavalla ja an-
taa edellytykset joko jatkaa sopimussuhdetta tai ratkaista riidat joustavasti ja tehokkaasti. En-
simmainen lojaliteettiperiaatetta noudattavan joustavaan sopimuksen sopimusmekanismi on
sopimusosapuolten yhteistydmenettelyt. Toinen sopimusmekanismi koskee olosuhteiden
muutoksia ja uudelleenneuvotteluja. Kolmas sopimusmekanismi on erimielisyyksien ja riitojen

ratkaisu. Ratkaisukeinoja ovat esimerkiksi sovittelu, seurantaryhma seka valimiesmenettely.
226

6 Lopuksi

6.1 Yhteenveto ehdotettavista muutoksista

6.1.1 Lainsaadanto

Rakentaminen Suomessa perustuu lainsaadanndllisesti 1ahinnda MRL ja MRA —s&adoksiin.
MRL 130 8:n mukaan rakennusluvan ratkaisee kunnan rakennusvalvontaviranomainen. MRA
4 8:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavanéa on huolehtia rakentamista ja
muita toimenpiteita koskevien lupien kasittelemisesta seka osaltaan valvoa rakennetun ym-
pariston ja rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa. MRL 134 §:n mukaan rakennusluvan myon-
tamisen yhteydessa hyvaksytaan paapiirustukset rakentamisessa noudatettaviksi. MRA 49

8:n mukaan rakennuslupahakemukseen liitettaviin paapiirustuksiin kuuluvat asemapiirros se-

228 Tieva 2009, s. 942-943
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k& pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirrokset. Rakentaminen alkaa rakennusluvan hakemisella.
Rakennusluvan liitteena ovat rakennuksen paapiirustukset. Rakentamisen tietomalli on tut-
kielman luvussa 1.1 ja 2.1 kuvatun mukaisesti nykytilassa kokoelma erilaisia rakennussuunni-
telmia. Jos rakentamisen tietomallin kirjallisina esitysmuotoina saadaan viranomaisille paapii-
rustukset rakennuslupahakemukseen, kuten tapahtui tutkielman Iluvun 2.1 Heinipera-
esimerkissa, lainsdadantdmuutoksia ei tarvita. Rakennuttaja sen sijaan voi joutua maksa-
maan viranomaisten vaatimat rakennuspiirustukset moneen kertaan, ja saman rakennuksen

eri piirustukset voivat olla keskenaan hieman erilaisia.

Rakennusalan tavoitteena on kuitenkin erillisten rakennuspiirustusten sijaan integroitu tieto-
malli. Ehdotus lainsaatajille on, ettéa rakennuslainsaadantdon lisataan rakentamisen tietomal-
linnuksen, tietomallin ja projektipankin oikeussdannokset. Rakentamisen tietomallinnuksen
lainsaadantokasittelyn voisi aloittaa rakennusluvasta ja siirtya sen jalkeen muihin rakennus-
suunnitelmia kasitteleviin oikeussdannoksiin. Tietomallinnuksen lisdamiseksi lainsaadantoon
tarvitaan muutoksia ainakin rakennuspiirustussaadoksiin. Kun rakentaminen alkaa rakennus-
luvasta, MRL 131 § voisi olla ensimmainen voimassa olevan lain kohta mihin tarvitaan tieto-
mallin kasite mukaan. MRL 131 8:n mukaan rakennuslupahakemukseen on liitettava raken-
nuksen paapiirustukset, jotka suunnittelija varmentaa nimikirjoituksellaan. Kysymys on, mita
paapiirustukset rakentamisen tietomallinnuksen yhteydessa tarkoittavat. Kasittelya odottavat
myds SRK:n ja RT-ohjekorttien oikeussaannokset. Rakennuslainsdddannon oikeusohijeisiin

yleisesti tarvitaan muutoksia tietomallinnuksen erivaiheisten elinkaariversioiden osalta.

Muita mahdollisia lainsaatajien tarkasteluun tulevia kysymyksia ovat tietomallinnukseen tarvit-
tava osaaminen, sahkoéinen asiointi ja rakentamisen laadunvalvonta tietomallin yhteydessa.
Rakentamisessa tarvittavien asiantuntijoiden kelpoisuuteen on viitattu MRL 120.2 8:ssé aino-
astaan termilla pateva. Tietomallinnuksen laadunvarmistus vaatinee uuden roolin, ehk&pa
tutkielman luvussa 4.1.2 esitetyn "tietomallintaja” -roolin. Ehdotus on, ettd MRL:iin tehd&an
nimenomainen saados “tietomallintaja”roolin tai vastaavan kelpoisuudesta. Tulevaisuudessa
integroidun tietomallin osalta voi myds ajatella siirtymistd puhtaaseen sahkdiseen tiedonvaih-
toon rakennusvalvontaviranomaisten kanssa. Voisiko esimerkiksi rakentamisen aloituskoko-
usta ajatella hoidettavan tietomallinnuksen projektipankin avustuksella sahkoéisesti? Ehdotus
on, ettd MRA:seen tehdaan sdados sahkoisestda kommunikoinnista tietomallinnuksen yhtey-
dessa. Tietomallinnuksen laadunvalvontaa rakentamisen aikana tarkastellaan voimassa ole-
van lainsdaadannon mukaan hyvalla rakennustavalla. Kysymys on, mita tarkoittaa hyva ra-
kennustapa tietomallinnuksessa, tutkielman luvussa 2.1 esitettyja tormaystarkasteluja vai joi-

ta muuta? Toiveena on, ettd tietomallinnuksen yhteydessa hyddynnetédéan tutkielman luvussa
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4.1.2 kuvattua ympadristéministerion toteuttamaa pientalon teknisen laadun ohjaus- ja arvioin-
tijarjestelman —tyylista mittaustapaa tai vastaavaa. Toiveena on myds, ettd MRL:iin tehdaan

oikeussaanndksia tietomallinnuksen sisaltavasta hyvasta rakennustavasta.

Tietomallinnuksen myo6ta toivotaan muutoksia myés muuhun lainsdadantéon. Tietomalli ja
projektipankki voivat kuuluvat tekijanoikeuslain piiriin, silla onhan tekijanoikeuslain 1.1 §:n
mukaan teoksen luojalla tekijanoikeus teokseen. Tekijanoikeus ei aseta teokselle taiteelli-
suus- eikd muita vastaavia vaatimuksia, mika tahansa luovan ty6n tulos voi tekijanoikeus-
suojan kohteena. Selkeyden vuoksi toiveena kuitenkin on, ettd rakentamisen tietomallinnus
lisataan tekijanoikeuslainsaadantoon virallisesti. Mallioikeuslaissa sen sijaan ehka tarvittaisiin
tietomallinnuksen "esine”-kasitteen ja tietomallin elinkaaren hallinnan méaarittely osana malli-
oikeutta. Valtion hallinnon tietomallinnukset ja projektipankit voisivat jatkossa olla osa valtion
hallinnossa keskitettya kilpailutusta, jolloin tarvittaisiin muutoksia valtioneuvoston asetukseen
valtionhallinnon yhteishankinnoista. Arvonlisdverolainsdadantoon tarvittaisiin tietomalli teki-

janoikeuskasittelyn yhteyteen mukaan.

Lainsaatajien apua tarvitaan, koska korkeakoulujen tutkimushankkeet ovat tekniselle etene-
miselle ja osaamisen kehittamiselle hyva lahtokohta, mutta hankkeet eivat takaa tietomallin-
tamisen yleistymista ilman lainsdadannon tukea. Tietomalliin liittyvaan liiketoiminnan kehitty-
miselle ei pelkkd suunnittelu- ja arkkitehtuuritoimistojen tai isojen rakennustoimistojen etene-
minen omien tahtotilojensa ja omien jarjestdjensa kautta riitd, eika se varsinkaan tuo raken-
tamisen tietomallia kaikkien rakentajien kaytantton. Lainsaatdjien avulla saadaan aikaiseksi

Suomeen tietomallinnuksen liittyvan liiketoiminnan terve kehittyminen.

6.1.2 Omistajuus ja liiketoiminta

Tutkielman ensimmainen tutkimuskysymys koskee rakentamisen tietomallin yksinoikeuksia.
Rakentamisen tietomalli on luovan tydn tulos, joten tietomallin omistajuuden tarkastelu perus-
tuu immateriaalioikeuksiin. Tietomallin yksinoikeudet maaraytyvat ainakin tekijanoikeuslain-
saadannon kautta. Rakentamisen tietomallin tulee olla aidosti omaperainen, jotta tekijanoike-
us varmistaa tietomallin yksinoikeuden maarittdmisen. Tietomallinnusta liiketoimintana ajatte-
levan yrittdjan tulee kuitenkin huomioida, ettd immateriaalioikeudet vaikuttavat yritysten toi-
mintaan riippumatta siita, suojaako yritys omia toimintojaan aktiivisesti vai passiivisesti. Toi-
minnassa on aina otettava huomioon vahintd&n muiden hyddyntamat yksinoikeudet. Immate-

riaalioikeuden vahva kielto-oikeusluonne aiheuttaa sen, ettd tahatonkin toisen oikeuksien
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loukkaus saattaa pysayttaa toiminnan lyhyemmaksi tai pitemmaksi ajaksi. Yritysten valinen

yhteistyd myos edellyttaa, etta yksinoikeuksien kayttdoikeuksista sovitaan.

Rakentamisen tietomallin yksinoikeuksien hallinnalle on vaihtoehtoja sopimuksiin Kirjoitetta-
vaksi. Tutkielman luvun 3 mukaisesti tekijanoikeuden haltija voi myontaa esimerkiksi palkkio-
ta tai rojaltia vastaan kayttéluvan eli lisenssin tietomallin eri osien kehittdmiseen. Sopimuk-
seen voi sisaltya ajallisia, alueellisia tai muita rajoittavia ehtoja. Palveluna tarjottavaan projek-
tipankkiin tietomallinsa tallentava rakennuttaja, voi sopiessaan sopimuksessa tietomallin im-
materiaalioikeuksista, my6s huolehtia kayttdoikeudet tietomallinsa. Rinnakkaiset oikeudet
voivat myos mahdollistaa tietomallin liiketoiminnan jakamiseen rakennuttajan ja palvelun tar-
joajan kesken. Rakennuttaja voi myos myyda tietomallin tekijanoikeudet kokonaan tai osittain
suunnittelijalle tai tietomallintajalle; tai kokonaan painvastoin tai ristiin. Tekijanoikeuksin luo-
vuttaminen liiketoiminnan yhteydessa on tdman tutkielman mukaan hyvinkin perusteltavissa.
Tutkielman luvun 3.2 mukaan tekijanoikeuksiin perustuva liiketoiminta on verotuksenkin kan-
nalta hyvassa mallissa, joskin vield tarvitaan muutoksena tietomallin kasitteen mukaan otta-

minen arvonlisaverolainsadadantoon.

Tietomallin yksinoikeuksien hallinnan haasteen muodostaa se, etta talla hetkella ei ole sopi-
musmalleja tietomallinnukselle. Sopimusten avulla kuitenkin voidaan sopia kaikkien eri vai-
heiden tietomallintamisen oikeudet. Esimerkiksi rakennussuunnittelijan tekema omaperainen
tai rakennuttajan lisenssisopimuksella hankkima tietomalli voidaan tallentaa urakoitsijan
omistamaan tai palveluna ostamaan projektipankkiin. Tietomallinnuksen projektipankissa voi-
daan jatkaa tietomallin elinkaaren hallintaa, jos tietomallin omistaja ndin haluaa, ja sopimuk-
siin nain kirjoitetaan. Vaikka yrittdjat nykytilassa vaativat suunnittelijoilta mallien luovutusta

urakoitsijan kayttoon, sopimusten kautta vaihtoehtoja on nykypaivéanékin kaikille osapuolille

Erilaisena esimerkkina tietomallinnuksen yksinoikeuksien hallinnasta voidaan tarkastella ku-
luttajarakentajan omaan ideaan perustuvaa tietomallinnuksen sisaltdvaa sopimusmallia. Jos
kuluttajarakentaja on kehittanyt itsendisen ja omaperaisen tietomallin rakentamiskohteelleen,
han saattaa haluta sailyttaa tekijanoikeuden itsellaén. Tutkielman liitteessa yksi (1) onkin esi-
tetty tdman tutkielman analyysien pohjalta syntynyt kuluttajarakentajan sopimusmalli tietomal-
lintamiseen. Sopimusmallissa projektipankki on kuluttajarakentajan omaisuutta ja tietomallin
omistusoikeus kuuluu hanelle. Sopimusmalli sopii esimerkiksi tilanteeseen missa arkkitehti

haluaa tarkistuttaa omistamansa tietomallin vaikkapa toisella ammattilaisella.
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Aina ei kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista, ettd rakennuttaja hoitaa tietomallin lisenssien ja
sopimusten hallinnan itse. Tutkielman luvussa 3.1.1 pohditaan, olisiko mahdollista perustaa
rakentamisen tietomallin tekijanoikeusjarjestd, missa tietomallin tekijanoikeuksien myynti hal-
littaisiin. Tekijanoikeusjarjestdon hallinnassa voisivat olla myos tietomallinnuksen osaamiset.
Osaamisen kayttoluvat voisivat liittyd mahdollisesti myds sopimuksilla suojattujen tietomallin-
nusosaamisten lisensointiin. Tietomallinnuksessa tarvitaan erittdin moniulotteista erityis-

osaamista.

Tutkielman toinen kysymys tietomallin liittyvasta liiketoiminnasta on jo sek& suunnittelu- ja
arkkitehtitoimistojen ettd urakoitsijoiden suunnitelmissa. Liiketoiminnan l&htokohta tietomal-
linnuksessa on lisensointi. Tietomallin elinkaarivaiheet eli omistusoikeuksien ketjuuntuminen
pystytdan hallitsemaan kaytadnnossa esimerkiksi tietomallille nimetyn projektipankin avulla.
Projektipankki on tutkielman luvun 1.1 mukaisesti "hylly”, missa tietomallin tiedostoja sdilyte-
tdan. Rakentamisen tietomallille suunnattua projektipankki—palvelua kayttéliittyman ja tieto-
mallin tietokannan kera on tutkielmassa ehdotettu tietoverkosta palveluja tarjoavan toimittajan
ratkaisuksi. Vastaavia palveluntarjoajia 16ytyy markkinoilta, esimerkiksi sopimustietokantajar-

jestelmén tarjoajina.

Tietomallin omistusoikeudellinen ketjuuntuminen pystytdan puolestaan sopimuksellisesti hoi-
tamaan lisensioinneilla. Tietomallin lisensointi- ja rekisterdintiasiat tulisi ratkaista ennen kuin
liketoiminta paésee tayteen vauhtiin kaikkien rakentajien keskuudessa. Tietomallin ymparille
perustettava liiketoiminta tarvitsee ymparilleen edelld kuvattuja lainsaadanndllisia muutoksia
ja tarkennuksia, unohtamatta my6skaén joustavia sopimuksia. Joustavissa sopimuksissa
vastuut ja velvollisuudet seka veloitukset ja myynti kohtaavat liiketoiminnallisesti oikeassa
suhteessa koko tietomallin ja my6s rakentamisen elinkaaren ajan. Joustavissa sopimuksissa
voidaan sopia esimerkiksi kuka vastaa tietomallin oikeellisuudesta ja niista kuluista mitd muu-

tos- ja lisaty6t tuovat tilaajalle ja/tai urakoitsijalle.

6.1.3 Hankinta ja sopiminen

Tutkielman kolmannessa tutkimuskysymyksessa keskitytdan ensin rakentamisen tietomallin-

nuksen hankintaan.
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Kuluttajarakentajan tietomallin hankinta tapahtuu normaalien kuluttajansuojasaanndsten mu-
kaisesti. Rakentamisen tietomalli on osa kuluttajan ja rakentajan vélistd sopimusta, mutta
RYS-9 3.4 8:n mukaan urakoitsijalla on tekijanoikeus tekemiinsa piirustuksiin ja muihin suun-
nitelma-asiakirjoihin. Koska ehto on vastoin ajatusta, ettéa kuluttajarakennuttajalla voisi olla
tietomallin omistusoikeus, tutkielmassa ehdotetaan joko sopimuksen tekemista tutkielman liit-
teen yksi (1) mukaisesti tai RYS-9 — ehtojen muuttamista vastaamaan kuluttajarakentajien

toiveita ja etuja.

Yksityinen organisaatio tietomallinnuksen hankkijana toimii rakentamisen tietomallin ymparilla
kuten muutenkin hankinnoissaan, osan kilpailuttaen ja osan ostaen suoraan. Rakentamisen
tietomalli ei tuo muutoksia yksityiseen hankintaan, muuten kuin osaamisen ja urakkasopimus-
ten hankinnan osalta. Rakentamisen tietomallintaminen tarvitsee erilaisia osaamisia ja ra-
kennuttajan tulee ne osata ostaa tai ostaa kokonaispalvelua urakoitsijalta. Julkisen hankkijan
haasteet tulevat hankintalaista, silla seka tietomallintaja, rakentaja etta urakoitsija on kilpailu-
tettava. Julkisessa hankintamuodossa rakennuttajan vaatimusmaarittelyt ovat avain hankin-
taan. Tietomallintamisen ostaminen Kkilpailuttamalla on yhta vaikeata kuin kaiken uuden ja
asiantuntijatyon kilpailuttaminen. Julkisen rakennuttajan tulee tuntea rakentamisen tietomal-
lintaminen, jotta osaa julkaista oikeilla vaatimuksilla varustetun tarjouspyynnén hankintame-
nettelysséaén. Tietomallintajan kilpailutus on osaamisen Kilpailuttamista, vastaavasti kuin ra-

kentamisen paasuunnittelijan tai urakkajohtajan kilpailuttaminen.

Tietomallinnuksen julkinen kilpailuttaminen osana kokonaisrakennusurakkaa olisi ehka hyva
toteuttaa neuvottelumenettelylla, koska rakentamisen tietomallintamisessa niin monta epéa-
tarkkaa osuutta nykypaivana. Edelleen kuitenkin jaa ilmaan kysymys, etta onko kiintea hintai-
nen urakka mahdollinen rakentamisen tietomallintamisen ja projektipankin kayttdmisen yh-
teydessa. Kiinteahintaisen tarjouksen antamiseen liittyy riski seka tarjoajalle tarjouksen kus-
tannusten pitavyyden suhteen etta vastaavasti ostajalle liikaa tarjoajan riskihinnoittelua sisal-
tavana kalliina hintana. Hankintavaiheen tulee joka tapauksessa paattya hyvin kirjoitettuun
sopimukseen, missd on huomioitu seka toteutuksen ettad elinkaariajattelun vaatimat joustavan

sopimuksen ominaisuudet.

Hankintalain mukaisen kilpailuttamisen teknisissa eritelmissa ei saa kuitenkaan hankintalain
44 8:n mukaan viitata tavaramerkkiin, patenttiin, tuotetyyppiin, alkuperaan, erityiseen mene-
telmaan tai tuotantoon siten, etta viittaus suosii tai syrjii tiettyja tarjoajia tai tavaroita. Tama

hankintalain sadnnds asettaa tiukat vaatimukset rakentamisen tietomallinnuksen toteutusta
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kilpailutettaessa. Rakennuttajan oman projektipankin hyddyntdminenkin tulee tarkastella ko-
konaistaloudellisesti edullisimman tietomallintoteuttajan valinnassa kustannuksineen, jotta
sekad rakennuttajan oma etta tarjoajan projektipankki ovat vertailussa samalla laht6tasolla.
Rakennuskilpailutuksissa kyse ennen kaikkea kustannuksista, silla tutkielman luvun 4.2.2
esimerkin mukaan urakkakilpailutukseen liittyi 25 ylimaaraista tarjouslaskijaa ja kohteen tarvi-
ketietojen keraamisen kustannukset olivat noin 63 % kohteen suunnittelukustannuksista. Ta-
ma on huomattu myods EU-komissiossa, koska vihredssa kirjassa maaliskuulta 2011 tode-
taan, ettd jotkin rakennusurakkakilpailutuksiin liittyvistd ongelmista voitaisiin valttaa yksinker-
taistamalla nykyisté rakennetta esimerkiksi katsomalla rakennusurakat yhdeksi palvelumuo-
doksi tekemalld vain yksi rakennuspalvelusopimus. Julkishallinnon hankintalain menettelyt
ovat tarkkaa ja loogista argumentointia vaativia toteutuksia. Voimassa oleva hankintalaki ei

kuitenkaan tietomallinnuksen osalta sulje mitdan vaihtoehtoa pois.

Kolmannen tutkimuskysymyksen toisessa osassa keskitytaan tietomallinnuksen mukaan
tuomiin muutoksiin rakentamisen yleisiin vakiosopimusehtoihin. Kéasiteltava vakioehdot on va-

littu tutkielman luvun 1.2 kuvion kaksi (2) mukaisesti.

Jos kuluttajasopimusten RYS-9 —ehtoja ei paivitetd materiaalien omistusoikeuden osalta, ku-
luttajarakentajalta edellytetaan tarkkuutta sopimusten suhteen. Kuluttajalla on mahdollisuus
huomaamattaan luovuttaa immateriaalioikeutensa vakioehtojen kautta, kuten kavi tutkielman
luvun 2.1 Heinipera-esimerkissa. Rakentamisen tietomallin projektipankin kuluttajarakennut-
taja voi helposti tehda tai teettaa tietoverkossa olevalle tietokantapalvelulle ja nain saada
omistusoikeuden omaan projektipankkiinsa. Kuluttajarakentajan sopimuksessa tulee kuiten-
kin muistaa sopia tietomallin tallentamisesta kuluttajarakentajan valitsemaan projektipankkiin,
eikd niin kuin Heinipera-esimerkissa, vahingossa suunnittelutoimiston maaraamaan projekti-

pankkiin.

Asiantuntijatydssa kaytettavissa KSE-ehdoissa tietomallinnusta ei ole ajateltu niitd laadittaes-
sa. KSE 6.2.1 8:n mukaan tilaajalla ei ilman konsultin suostumusta ole oikeutta kayttaa kon-
sultin toimesta syntyneita suunnitelmia eika piirustuksia muuhun tarkoitukseen kuin sopimuk-
sessa on edellytetty eika luovuttaa niitd kolmannen henkildn kayttoon. KSE 6.2.1 §:n lisaksi
on muitakin mahdollisia muutettavia kohtia naisséa konsulttiehdoissa. Tutkielman 5.3.2 luvus-
sa pohditaan voisiko KSE-ehdoissa enemmaéan korostaa niita erilaisia erikoisosaamisia mita
tietomallinnuksessa tarvitaan, ottaa huomioon konsultin vastuun tietomallin oikeellisuudesta

tietomallin elinkaaren aikana, ja miten suojata yrittdjan suunnitteluratkaisuja ja oivalluksia.
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Voimassa olevassa YSE:ssa ei ole mytskaan millaan tavoin otettu tietomallinnusta huomi-
oon. YSE:een on tarvetta tehda paljonkin muutoksia, esimerkkina tietomallintajan ja urakoitsi-
jan vastuurajat. Tutkielmassa on luvussa 5.3.3 esitetty my6s muita mahdollisia muutostarpei-
ta, ja myos epdily, ettéd YSE-vakioehtoihin perustuvat urakkasopimukset kokevat perusteelli-
sen muutoksen tietomallinnuksen myéta. Samoin taitaa kayda urakkamuodoille. Nykypaivana

RT-kortistossa olevia valmiita sopimuspohijia ei voi kayttaa tietomallinnuksen yhteydessa.

Julkisen rakentajan yleiset sopimusehdot ovat JYSP ja JITK ehdot. JYSP 19.1 §:n mukaan
ellei toisin ole sovittu, immateriaalioikeudet palvelun lopputuloksiin tai dokumentaatioon eivat
siirry tilaajalle. JIT-sopimusehdoissa on lahdetty siité olettamuksesta, ettd toimittaja ratkaisee
itse, mitd elementteja tarjoaa ja vastaa nain toimituksesta riippumatta siitd, sisaltyyko toimi-
tukseen myos muiden osapuolten tuotteita tai palveluita. Kummassakin julkishallinnon ylei-
sessa sopimusehtokokoelmassa on todettu, ettd hankintayksikon on tarjouspyynndssaan
tdsmennettava miltd osin ehdoista mahdollisesti poiketaan. Julkisen rakennuttaja tietomalliin
liittyvat sopimukset kiertyvat takaisin kilpailutettavaan hankitaan ja sité kautta rakentamisen
tietomallin ymparille tehtaviin sopimuksiin on sitten kyse projektipankista, tietomallintajasta ja

kokonaisista urakkatoimituksista tai niiden johtamisesta.

Ennakoiva sopiminen on joustava lahtoékohta rakentamisen tietomallintamisen ympérille ra-
kentuvassa sopimuskokonaisuudessa. Edella esitetyt vakiosopimusehtoihin tarvittavat muu-
tokset vievat tietomallintamisen sopimuskasittelya seka yksityisella etta erityisesti julkisilla ra-
kennuttajilla hankinnan suuntaan. Ennakoiva sopiminen antaa mahdollisuuden tietomallinta-
misen koko elinkaaren hallintaan my6s sopimusteknisesti. Kuten tutkielman luvussa 5.1 on
todettu, ennakoiva juridiikka tadhtdd oikeudellisten ongelmien ja riitaisuuksien ennaltaehkai-
semiseen. Ennakoiva sopimustoiminta yhdistdd preventiivisen juridiikan laadunhallintaan ja

kayttdd sopimuksia jarjestelmallisesti riskien minimointiin ja ongelmien ja riitojen torjuntaan.

Liséksi tutkielman luvussa 5.4 kuvatun mukaisesti yhteistyémenettelyt sopimusteknisena me-
kanismina ovat osa joustavaa sopimusta sen vuoksi, etta riittdvan laheinen ja aktiivinen so-
pimusosapuolten yhteistyd mahdollistaa tehokkaan reagoinnin esiin nouseviin sopimussuh-
detta koskeviin kysymyksiin ja tilanteisiin. Tdma tuo my6s joustavuutta sopimussuhteeseen.
Edellytyksena talle kuitenkin on esimerkiksi seka tietomallinnuksen muutoshallinnan etta ko-
kous- ja palaverikaytanttjen yksityiskohtainen kirjaaminen sopimusasiakirjoihin. Tyémaako-

kouspoytakirjalla on suuri merkitys arvosteltaessa rakennusurakan eri osapuolten toimintaa.
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Oikein laadittu tyomaakokouspoytékirja tarjoaa luotettavan nayttbaineiston selviteltdessa
esimerkiksi eri urakoitsijoiden téiden edistymista, kulloistakin tyémaatilannetta ja tietomalliin
tehtavien muutosten toteuttamista. Siitéd nakyy myds, milloin ongelmatilanteita on syntynyt ja
miten ne on pyritty ratkaisemaan sekéa osapuolten kannanotot perusteluineen. Rakentamisen
tietomallin hy6dyntamisessa joustavat sopimukset ja tydmaakokoukset ovat erittdin hyva mal-
li laadullisesti varmistaa tietomallin elinkaaren hallinta seka uuden rakennuksen ettd remon-

toitavan iakkaan arvotalon yhteydessa.

6.2 Pohdintaa tulevaisuudesta

Rakennusala on Suomessa enenevassad maarin siirtymassa rakennussuunnittelussa raken-
tamisen tietomallin kayttéon. Talotekniikka on puolestaan yha tarkeampi osa rakennuskoko-
naisuutta. Rakentamisen tietomallin kehitys on rakentamisen kaytannoén puolella kuitenkin
etenemdassa hyvaa vauhtia, kuten tutkielman nykytilan kartoitus luvussa 2.1 hyvin osoitti. Eh-
k&pa rakennussuunnitelmista joskus tulevaisuudessa saadaan aikaan yksi yhtenainen Kiin-
teistbkohtaisessa projektipankissa hallittava integroitu rakentamisen tietomalli. Tietomallit
mahdollistavat paljon asioita, joita ei mitenkaan perinteisella rakennussuunnittelulla ole mah-
dollista tehda.

Ennen kuin tutkielmassa ehdotetut lainsaadantd- ja muut muutokset on kasitelty ja toteutettu
harkiten, rakentamisen tietomalli ei tule aidosti osaksi suomalaista rakentamista kaikilla ta-
soilla. Rakentamisessa kehityskaaressa viimeisena on kuluttajarakentajataso. Kuluttaja seu-
raa markkinoiden etenemista tietomallinnuksen hyddyntamisessa. Rakentamisen tietomallin-
taminen yleistynee tukevaisuudessa, mutta tarvitaan laajempaa osaamista ja yhteistyota se-
k& lainsaatgjien etta rakentamisen teknisten kehittdjien ja ammattilaisten kesken. Toivoivat-
han tutkielman luvun 2.1. pienessa kyselyssa rakentamisen ammattilaiset, ettd lainséatajat
eivat estaisi tietomallintamisen etenemista. Tosin Massinen toteaa TIRTA — tutkimuksessaan,
ettd uusien tietomallintamisen suunnittelumenetelmien kayttéonotto vaatii viela moninaista
tutkimusta, esimerkiksi tietomallinnuksen kustannustehokkuudesta. Joka tapauksessa raken-
tamisen tietomallinnuksessa tarvitaan erilaista osaamista, lainsdddannon ja sopimusmallien

muutoksia seka yhteisty6ta eri ammattilaisten kesken.

Rakentamisen sopimusjarjestelmassa on paljon kehittdmistarvetta. Tietomallinnuksen myota

tarvittaneen rakennuttajan, suunnittelijoiden ja rakentajan valille uusi sopimuskéaytantd ja va-
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kioehdot sopimuksille. Tietomallinnuksen my6ta mahdollisesti tarvittaneen myds uusia roole-
ja, kuten tutkielmassa aiemmin on esitetty. Uudet roolit johtanevat tutkielman luvussa 5.3.3
pohditun mukaisesti urakkamuotojen uudistumiseen. Talla hetkella ei ole kaytettavissa tieto-
mallinnukseen sopivaa ja tarvikemaariin sovitettua urakkasopimusta, ei rakennusurakan, eika
talotekniikan urakoinnin osalta. Tarvitaan esimerkiksi sopimusmalli, jossa voisi olla nimettyna
seka tietomallin suunnittelija, toteuttaja ja tarkastaja etta projektipankin ja tietomalliohjelmisto-
jen toimittaja. Tai sitten tehd&én jokaiselle tehtavalle oma sopimus, ja liséksi erillinen sopimus
tietomallinnuskokonaisuuden hallinnasta. Vaihtoehtoja on monta. Toinen sopimusjarjestel-
man muutos voisi olla tilaajan ja urakoitsijan valiin. Jos urakoitsija tehtaviin kuuluvat vastuu
my0s tietomallinnuksesta niin silloin voidaan tehda yksi urakkasopimus, joka sisaltaa esimer-
kiksi tutkielman luvussa 4.1.2 ehdotetun tietomallinnusurakan. Toinen vaihtoehto on tehda ti-
laajan kanssa erikseen sopimus tietomallinnuksesta ja urakoitsijan kanssa muista urakka-
muodoista. Nama vastuut ja velvollisuudet tulisi saada sopimusmalleihin mukaan, tai saada

ainakin rakennuttajat niitd vaatimaan liséattavéaksi rakennuskohtaisiin palvelusopimuksiin.

Tulevaisuudessa tietomallinnuksen sopimuksia tehtaessa olisi myos syyta huolehtia siita, etta
rakentamisen tietomalli versioineen tallennetaan sopimuksessa sovittuun projektipankkiin, jos
esimerkiksi halutaan hallita tietomallin yksinoikeuksien ketjuttamista. Projektipankissa olisi li-
saksi hyva olla myds rakentamisen sopimukset, jotta kaikilla osapuolilla olisi yhtélainen mah-
dollisuus tarkistaa omat lahtokohtansa sopimusoikeudellisesti. Projektipankkiin tulisi olla paa-
sy vahintaan seka rakennushankkeen omistajalla ettd sen asiantuntijoilla ja asiantuntijoiden
sopimusvastuullisilla. Suunnittelun valmistuttua tietomallin eri versiot yhdistetdan projektipan-
kissa ja tarkastetaan tarkastusohjelmalla. Sopimuksessa sovitaan kuka tietomallin yhdistami-
sen ja tarkistuksen tekee. TAman edelld ehdotetun tietomallimaisen sopimuskaytannon myo-
ta voisi ajatella, ettd suunnitelmien yhteensovitus tulee tehdd mallien yhdistdmisen my6ta ja
taten paasuunnittelijan tai esimerkiksi tutkielmassa esitetyn uuden tietomallintajaroolin vastuu
tayttyy vasta taman seurauksena. Mutta tAman edellytys on, kuten Massinen toteaa, etta

"tama siten tarkoittaa, etta kaikki suunnittelijat ovat tehneet suunnitelmat tietomallimaisesti”.

Tietomallinnuksen keskittdminen rakennuskohtaisesti nimettyyn projektipankkiin mahdollistaa
my06s laadunvarmistuksen eli mallien térmaystarkastukset, sitd kautta kustannusvaikutusten
vertailun. Tietomallinnuksen laadunvarmistus vaatinee kuitenkin edella mainitun uuden roolin
“tietomallintaja” -roolin, joka osaa myos tietomallintamisen tekniikan ja projektipankin kayton.
Oletetaan esimerkiksi, etté tulevaisuuden rakennusprojekti eli hankitun rakennuksen tietomal-
linnus onnistuu ja tietomalli kuvaa juuri oikein sité toteumaa mitd ollaan rakentamassa. Paa-

suunnittelija keskittyy tehtaviensa mukaisesti varmistamaan rakentamisen oikeellisuuden ja
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uusi rooli "tietomallintaja” huolehtii tietomallinnuksen laadunvarmistuksesta jarjestelman oh-
jelmistojen avulla. Nimetty tietomallinnuksen vastuuhenkild pdaivittdd muutoksen tietomalliin ja
ajaa tormaystarkastukset, kun rakentamisen yhteydessd huomataan tietomallissa virhe tai
puute. Tietomallinnuksen vastuuhenkilon korjaava asia voisi olla esimerkiksi urakkasumma,
joka pitaa hyvaksyttaa tilaajalla. Ja nain vastuuhenkilé mahdollistaa tietomallin hyddyntami-

sella rakennuttajalle maara- ja kustannuslaskennassa esimerkiksi kustannusvertailuun.

Tutkielmassa on esitetty rakentamisen tietomallin oikeudellisiin ongelmiin ratkaisuehdotuksia
rakentajille, tietomallinnuksen palveluyrittgjille, sopimusmallien yllapitdjille ja lainvalmistelijoil-
le. Sopimusoikeudellisesti ennakoivan sopimisen mukaan tuleminen vie luotettavasti ja vas-
tuut maarittaen tietomallintamisen asiaa eteenpdin varmistaen laadullisesti tietomallin elin-
kaaren hallintaa seka yhteistydmallien ja toimintamallien kehittamistd, mista esimerkkina pro-
jektipankin kaytto tietomallintamisen yhteydessa. Olisikohan rakentamisen tietomallin projek-
tipankissa ja sen kayttssa tavoitetta suomalaisten lainsaatajien, rakennusammattilaisten, tie-
toverkosta palveluja tarjoavien ja jarjestdjen keskitetylle yhteisty6lle? Rakentamisen projekti-
pankin ja tietomallin hyddyntadminen voisi myos olla mahdollisesti hyva lahtokohta ennakoivan
sopimuksen Kirjoittamiselle ennen rakentamisurakan aloittamista ja tukemaan EU-komission

vihrean kirjan ajatusta yhdesta rakennuspalvelusopimuksesta.
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Liite 1: Kuluttajasopimusmalli tietomallintamisesta

Kuluttajasopimusmalli rakentamisen tietomallista © Pirjo Silius-Miettinen 05/2011
Rakennuskohde | |
Rakennuttaja | |

Talld sopimuksella sovitaan ylld mainitun rakennuskohteen tietomallintamisesta

Tietomallintaja | |

Rakennuskohteen tietomallintamistehtéva (valitse listasta yksi tai useampi)

ARK

TATE

RAK

Mallin yhdistaminen ARK+TATE+RAK
Muu tietomnallintaminen

Tietomallin laadun valvonta

(tarkastus olkeellisuudesta) Tietomallin tarkustusvaihe

Télld sopimuksella tietomallintaja sitoutuu tekemaan tietomallintamisen rakennuttaja omistamaan tietomalliin
Kaikkl immateriaalitoikeudet tdman rakennuskohteen tietomallista kokenaisuudessa kuuluvat rakennuttajalle
Tietomallintajalla el ole oikeuita tietomallin luovutiamiseen iiman rakennuttajan kirjallista lupaa.

Talld sopimuksella tietomallintaja sitoutuu tallentamaan tietomallin rakennuttaja omistamaan projektipankkiin

Rakennuttajan projekiipankin osoite | |

Tietomallintamisen aikataulu on | |

Tietomallintajalla on oikeus kayttad tehtévassaan alihankkijoita, mutta tietomallintaja vastaa alihankkijoiden ty6sta kuin omastaan.
Kalkista alihankkijoista on sovittava rakennuttajan kanssa kirjallisesti. Rakennutlaja voi kieltaytya hyvaksymasta ehdotetiua alihankkijaa

Maksut ja maksuehdot

Kerlakorvaus [ lewoaarvonisavero [ Jeuroa=yhieensa [ Jeurca

kertakovaus veloitetaan rakennuttajan hyvaksyttya tietomallintamisen

Tuntihinta |:|euroa-’h arvonlisavero |:|euroa.-'h =yhteensa |:|euroa.-"h

Tietomallintaja toimittaa tehtyjen tietomallintamisen tuntien enttelyn vikottain rakennutiajalle

Muut ehdot ovat RYS-9 1998 - yleisten sopimusehtojen mukaisia lukuunottamatta RYS 3.4 - kohtaa.

Tama sopimuksen liite on RYS-9 1998 yleiset sopimusehdot. Jos liite on ristiriidassa tdman sopimuksen kanssa niin noudatetaan tata sopimusta.
Kaikki muutokset tahan sopimukseen on tehtava kirjallisesti varustettuna kummankin osapuolen allekirjoituksella.

Allekirjoitus ja paivays

Tata sopimustan on tehty kaksi samansisalldista kappaletia, yksi kummallekin osapuclelle.

Palkka Aika

Rakennutlaja Tietomallintaja

nimen selvennys nimen selvennys




