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L. RESUMEN

El proyecto levantamiento topografico en mejoras y edificaciones del Barrio
Nuestra Sefiora de Guadalupe, con un area de 3 .38 mz y compuesto por 58 lotes
urbanos de los cuales 38 ya cuentan con edificaciones (viviendas). El propdsito de
la ejecuciébn de este proyecto, consisti6 en levantar, predios y mejoras de
edificaciones. Teniendo gran importancia porque con los resultados obtenidos, se
actualizo la base de datos del sistema del catastro municipal (SISCAT) de La
Alcaldia del Municipio de la Concordia. La importancia de cumplir con todos los
procesos, como, la organizacion a través de la planificacion, fue cumplir con cada
uno de los objetivos del proyecto tales como, Identificar el terreno y sus
habitantes, levantamiento de lotes y mejoras en edificaciones, actualizacion de la
base de datos del Siscat , generar notificaciones para el cobro y por ultimo
incrementar la recaudacion de impuestos de bienes inmuebles ,los cuales seran

retribuidos en obras de progreso y bienestar de las familias de todo el Municipio.



I. INTRODUCCION

En el afio 2011 la Alcaldia Municipal de la Concordia realiza la compra de un lote
de terreno de 3.80 mz, el objetivo fue lotificar en 58 lotes de una dimension de 12
por 25 m2 y asi contribuir con las familias mas necesitadas otorgandole un solar,
en el afio 2013 se aprobd un proyecto de 25 viviendas dignas para mejorar las
condiciones de vida de estas familias las cuales contaban con agua potable y
servicio higiénico (letrina), también cuenta con una escuela de Oficios Barios y una
casa comunal. Estos beneficios a la poblacion fueron apoyados por ANF
(American Nicaragua Fundacion).

En la actualidad el barrio nuestra sefiora de Guadalupe cuenta con 34 viviendas
dignas las cuales cuentan con la mayoria de los servicios basicos incluyendo
agua, luz eléctrica, servicios higiénicos y television por cable. También el centro de
salud de la cabecera municipal esta ubicado en este barrio dandole respuesta a la
poblacién en salud, vivienda y educacion.

Geogréaficamente se encuentra localizado ubicado en la parte perimetral este del
casco Urbano W 590719 N 1458670 Altura: 880 m extension de 3.80 mz del

Municipio de la Concordia departamento de Jinotega.

Las personas que evitan en este barrio se sustentan econémicamente de trabajos
tales como empleadas domesticas, albafiileria, agricultura, pequefios negocios,
asalariados, manualidades lo cual hace del barrio nuestra sefiora de Guadalupe
tener un sustento econémico variado.

La poblacion se encuentra enormemente agradecida con el gobierno municipal y
el gobierno nacional por el apoyo a las familias nicaragliienses en la restitucion de

sus derechos.



II. JUSTIFICACION

Con el levantamiento catastral en el barrio nuestra sefiora de Guadalupe de 58
predios los cuales 34 cuentan con edificacion y mejoras se pretende aumentar el
namero de contribuyentes y la recaudacion del impuesto de bienes inmuebles y
tener un plano donde estaran reflejados los predios con edificaciones y mejoras
también lograr mejorar la calidad de vida de cada uno de las familias que habitan,
el principal problema que tiene el barrio es mejorar las vias de acceso las cuales
son de macadan y en época de invierno son intransitables ya que el material del
terreno es arcilloso. La esperanza de la poblaciéon es tener las calles del barrio
adoquinadas para un mejor transito de los vehiculos y peatones este es una

manera de retribuirle los derechos a la poblaciéon en proyectos sociales.



III. OBJETIVOS

Objetivo General

Incrementar la base de datos de los contribuyentes del sistema de catastro
atraves de un levantamiento catastral para la recaudacion de impuestos de
bienes inmuebles los cuales seran retribuidos a los ciudadanos en

proyectos sociales.

Objetivos Especificos

o Identificar el terreno y sus habitantes.

o Medir los lotes, edificaciones y mejoras.

o Actualizar los registros de la base de datos del Siscat

o Generar Notificacidon de bienes inmuebles.

o Mejorar la recaudacion.



V. REFERENTE TEORICO

1.1 Catastro

El catastro inmobiliario es un registro administrativo dependiente del Estado en el
que se describen los bienes inmuebles rusticos, urbanos, ruralesy de
caracteristicas especiales. Entre las caracteristicas del catastro podemos
encontrar que es un registro estadistico para determinar la extension geografica y
riqueza de alguna demarcacion y que en materia hacendaria es un apoyo para
determinar el cobro de las imposiciones del estado, segun lo manifestado en los
registros. (Colin Sanchez, G. 1985).

1.2 Levantamiento topografico

Un levantamiento topogréafico consiste en hacer una topografia de un lugar, es
decir, llevar a cabo la descripcion de un terreno en concreto. Mediante el
levantamiento topografico, un topdgrafo realiza un escrutinio de una superficie,
incluyendo tanto las caracteristicas naturales de esa superficie incluyendo cauces,
rios, riachuelos, quebradas y como las que haya hecho el ser humano tales como
edificacidén, construcciones, plantaciones, postearia eléctrica, caminos. Con los
datos obtenidos en un levantamiento topografico se pueden trazar mapas o planos
en los que aparte de las caracteristicas mencionadas anteriormente, también se
describen las diferencias de altura de los relieves o de los elementos que se
encuentran en el lugar donde se realiza el levantamiento. El principal objetivo de
un levantamiento topografico es determinar la posicion relativa entre varios puntos
sobre un plano horizontal. Definicion de los linderos, la superficie y la ubicacion de
un terreno, mediante una serie de mediciones lineales y angulares. El
levantamiento realizado con cinta esta dentro del marco de la planimetria, que es
la parte de la topografia que estudia el conjunto de métodos y procedimientos
destinados a representar la superficie del terreno como un plano horizontal sobre

el cual se proyectan los detalles y accidentes prescindiendo de las alturas. (Alcaide
Villalba 2011).


https://es.wikipedia.org/wiki/Estado
https://es.wikipedia.org/wiki/Bienes
https://es.wikipedia.org/wiki/Inmueble
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%BAstico
https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Guillermo_Col%C3%ADn_S%C3%A1nchez&action=edit&redlink=1
http://www.parro.com.ar/definicion-de-levantamiento+topogr%E1fico

1.3 Mapa catastral

Es la representacion grafica de una superficie o area en este caso del dibujo
catastral, que se realiza para representar las propiedades inmuebles,
representado en ello linderos con su micro y macro localizacién y acotacion la
acotacion es la sefial que se pone al lado de las lineas que definen la forma del
inmueble o de las mejoras que éste tiene, para hacer referencia a la longitud de
uno de sus lados.

La importancia de la acotacién surge por la necesidad de imprimir los dibujos de
las propiedades, para diferentes usuarios que requieren la informacién que
representan y la posibilidad de comprobacion de sus correspondientes
dimensiones.Mapa, plano o gréfico de una ciudad, secciébn o subdivisién que
indica la localizacion y los limites de las propiedades individuales. También
llamado mapa parcelario, plano catastral, plano parcelario. Proyecto nic/98/015

"sistema de catastro municipal fase 3"

1.4 Siscatv10.0

Con fines catastrales; desarrollado con diferentes mddulos de registro,
procesamiento y utilerias, su entorno de funcionamiento es de ambiente Windows

por lo que puede ser llamado desde Windows. Manual del Operador Alfanumérico
SISCAT version 10.0Coordinacion General: Arg. Danilo Garcia Molina, 2005.

Debido a que el SISCAT es una base de datos relacional alfanumérica compilada,
de facil manejo, aplicacion y mantenimiento y ademas barata, requiere al menos
de un equipo con las siguientes caracteristicas: Tiene incorporado un sistema de
claves de que permite acceder a las diferentes partes del sistema sélo a personal
autorizado. El «Administrador», es la persona registrada en el sistema con
posibilidad de acceder a todos los recursos del mismo y tiene una clave de acceso

gue se incorpora durante el proceso de instalacion.


http://www.parro.com.ar/definicion-de-mapa+catastral

Lleva un registro automético de operadores que previamente deben ser
registrados en el programa, igualmente que los encuestadores, de manera que
siempre es posible determinar la responsabilidad de quienes manipulan la

informacion.

El Sistema de Catastro Municipal (Siscat) constituye un instrumento informético
muy importante para el fortalecimiento de los municipios. La nueva version
mejorada tiene un grado de seguridad sumamente confiable y transparente porque

la informacién generada es inalterable.

La implementacion en el municipio esta respaldada en la Ley 509 Ley General del
Catastro Nacional que crea el Catastro Municipal con el objeto de establecer,
actualizar y dar mantenimiento al Catastro, de las propiedades urbanas y rurales

de su circunscripcion municipal

Esta iniciativa de INIFOM por tanto contribuye al fortalecimiento financiero de las
alcaldias propiciando una ordenada gestién del Impuesto sobre Bienes Inmuebles
y la organizacion de una base de datos con mdultiples fines a nivel local y
nacional. ¢Qué es el Catastro Municipal? César Escobar de la Oficina de
Descentralizacion del INIFOM explica que es el inventario de la riqueza
inmobiliaria (terrenos, edificaciones, mejoras, maquinaria, equipos fijos, y cultivos
permanentes) del territorio municipal, o sea todo el caudal con que cuenta la

localidad de manera compilada.



Este instrumento informatico denominado Siscat contribuye a la eficacia de las
administraciones municipales a favor del desarrollo humano sostenible en la

localidad apunt6 el especialista César Escobar.

Mediante los reportes permite el apoyo a la planificacion. Facilita el reconocimiento
de las necesidades béasicas de la poblacion en materia de infraestructura vial o
residencial, las zonas de peligro, efectuar el mejor uso de los suelos, ubicacion de
los equipos de salud, educacion, cobertura de los servicios municipales, y

alumbrado publico entre otros temas.

El médulo de planificacion a la vez que emite reportes, paralelo dispone una
metodologia que orienta a la utilizacion de la informacién catastral con fines de
planificacion, la definicion de planes de inversidon y de politicas de recaudacion que
es otro de los objetivos del sistema, el apoyo a los municipios en la funcion fiscal.

Los reportes en apoyo a la gestion tributaria proporciona el célculo del IBI
potencial del municipio de acuerdo al inventario y cantidad de contribuyentes, a
optimizar la recaudacion para beneficio directo de la poblacién a través de la

ejecucion de proyectos locales.

1.5 El impuesto de bienes inmuebles, IBI

El IBI grava las propiedades inmuebles ubicadas en la circunscripcion territorial de
cada Municipio de la Republica y poseidas al 31 de diciembre de cada afio
gravable. Para efectos del IBI se consideran bienes inmuebles. Toda persona
natural o juridica contribuyente del I1BI, de conformidad con los Artos. 3, 5,6y 7 de
este Decreto, esta obligada a declararlo, liquidarlo y pagarlo en la circunscripcion
territorial del Municipio en que estén situados los bienes inmuebles gravados.
DECRETO No. 3-95, 1995



IV. METODOLOGIA

Se procedié a realizar una planificacion en cuanto a las actividades del
levantamiento catastral en el barrio Guadalupe, sus predios, edificaciones y
mejoras. El levantamiento serd ejecutado por el equipo técnico del area de
catastro de la Alcaldia Municipal de la Concordia, iniciando con una visita a cada
uno de los contribuyentes explicando y concientizando a la poblacién sobre la

importancia del proyecto asi mismo realizando un censo.

Los instrumentos que utilizaremos para el levantamiento serdn GPS Garmin
Map62s y Cinta de 50 m, 5 m, iniciando con la parte perimetral de barrio
identificando las manzanas y predios segun las normas técnicas del Catastro

Nacional todos ellos con sus respectivos codigos.

Se ejecuto el levantamiento de las vias luego las manzanas y después los predios,
para el dibujo de del levantamiento utilizaremos el método de radiacién o
trilateracion. Los ficheros Siscat:F1; registro de manzana, poligono y su registro de
vias y lugares, servicios existentes en la via, zona de valoracion, normas
urbanisticas, F2; registro de propietarios(as),cédigo catastral Siscat, cddigo
catastral Ineter, apoderado o representante legal, beneficios tributarios, F12;
registro de necesidades de la poblacion por orden de importancia, datos del
encuestado, F3; registro de predios, terreno, edificaciones y derechos, uso actual
del suelo, vias colindantes, mejoras del terreno, servicios publicos, beneficios
tributarios a la propiedad. Estos se llenaran conforme el levantamiento de los
predios, edificaciones y mejoras respectivamente, las arcadias cuentan con un
software llamado (SISCAT) sistema de catastro donde la informacion recopilada
en los ficheros Siscat se ingresan y segun los diferentes valores de las tablas
calcula el valor catastral de los terrenos y sus mejoras, después se procedera a la
notificacion a cada contribuyente esperando una satisfaccion al momento de
cancelar el Impuesto de Bienes Inmuebles.

9



V. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1. Componentesy recursos.

En el area de catastro de la Alcaldia Municipal de La Concordia se cuenta con tres
recursos humanos, un Responsable del area, un Digitador grafico y un Técnico los
cual estamos en el nivel 3 y estamos implementando el sistema de catastro (Siscat
v 10), El proyecto catastral se ejecutd con la realizacién de levantamiento,
procesamiento de informacion en los programas, contamos con los equipos
necesarios para el buen funcionamiento del area tales como: Computadoras,
Impresora, Lapiceros, borradores, reglas tablas Clamp, GPS Garmin Map62s,
baterias recargables, cintas métricas de 5 m y 50 m, se cuenta con una oficina
acondicionada estratégicamente para la atencion de los contribuyentes se cuenta

con un medio de movilizacion ( Motocicleta).

También se contemplan actividades de divulgacién para dar a conocer el proceso
catastral a la poblacién Urbana que consisten en la visita casa con temas alusivos
al proceso todo esto con el fin sensibilizar a la poblacion a brindar los datos
requeridos en las encuestas dentro de las acciones de esta actividad estan:
perifoneos, pancartas, mensajes por la radio, reuniones con lideres del barrio,

entre otros.

10



El equipo de catastro tiene la capacidad técnica en uso y manejo del Siscat v 10,
Uso y manejo de Gps Garmin map 62s, también se han ido fortaleciendo los
conocimientos con el curso de técnico superior en topografia que es la carrera
mas apropiada para el tema catastral, actualmente estamos en el nivel 3
ejecutdndose todas las actividades como los levantamientos en campo, llenado de
ficheros Siscat, ingresos al Sistema de catastro ( Siscat v10), elaboracion de
planos catastrales, Elaboracién del mosaico con todos sus respectivos poligonos

digitalizados.

El 4rea de catastro del municipio de La Concordia cuenta con los siguientes
equipos de levantamiento para la elaboracién de este proyecto: GPS Garmin map
62s, cintas métricas de 50 mts y 5 mts, Tablas Clamp, Reglas, Borradores,
Lapiceros, Plomadas, los equipos se encuentran en buen estado, debido que los
GPS no estan autorizados por INETER para realizar planos y que los acepten en
el registro de la propiedad para la legalizacidén y actualizacion de las propiedades
en el area no existe mucha demanda con lo que respecta a levantamientos
topogréficos por lo tanto debido al avance tecnoldgico y los conocimientos que
hemos recibido con los diferentes cursos y capacitaciones el area requiere de un
equipo sofisticado y actualizado de estacion total, cabe mencionar que los equipos
de levantamientos que usamos lo estamos usando para calculo de aérea, con
fines de recaudacion de impuestos y los procesamos con los programas de
Arcview Gis 3.2 y Autocad 2007.

11



1.2. Analisis Técnico

En el levantamiento realizado en el Barrio Nuestra Sefiora de Guadalupe se
realizo el llenado de encuestas con el objetivo de valorar los predios urbanos con
sus edificaciones y respectivas mejoras, se marcaron dos puntos de amarre estos
realizados con GPS Garmin Map62s, partiendo de estos dos puntos se levantaron
las calles primeramente con sus radiaciones respectivas se decepciond los

predios con sus edificaciones utilizando los ficheros Siscat.

También este levantamiento se realizo por el método de trilateracion para una
mejor facilidad al dibujarse los planos lo cual se hizo en el programa Auto CAD
2007, los resultados de este levantamiento en el area de influencia teniendo los
siguientes resultados area perimetral de 3.38 mz vy lotes irregulares entre 11 my
12 m de frente por 24 m y 25 m de fondo esto se refleja en los planos generales

del barrio e individuales de los lotes.

12



1.3.

Analisis financiero.

Fuente de financiamiento: Alcaldia Municipal La Concordia

El levantamiento catastral de pedios edificaciones y mejoras del barrio Nuestra
Sefiora de Guadalupe fue hecho por el equipo técnico del area de catastro de la
alcaldia municipal la concordia haciendo uso de equipo ya existente como GPS
Garmin Map62s, Cintas métricas de 50 m y 10 m plomadas, papel tamafio carta y
legal, computadora con el SISCAT y AutoCad 2007 el tiempo de ejecucién fue de
un mes tomando en cuenta la programacion que se realiza ya que estas

actividades son las que se ejecutan en el area para la actualizacion e incremento

de la base de datos de los contribuyentes.

Materiales y Equipos

N2 | Descripcion Unidad de medida canti | Costo Costo
dad unitario total
1 GPS Maps62s unidad 1 CS 8400 CS 8400
2 | Resma de papel carta unidad 1 CS 500 CS$ 500
3 | Téner Laser Jet P1102w unidad 1 C$1500 C$1500
4 | Cinta métrica50 m unidad 2 CS 380 C$ 760
5 | Cinta5m unidad 2 CS 280 CS$ 560
Recursos Humanos
Total INSS
N2 | Cargo Ingresos INSS Patronal
1 |Responsable de Catastro 6,000.00 375.00 1,020.00
2 | Digitalizadora Catastral 3,700.00 231.25 629.00
3 | Valuador catastral 4,500.00 281.25 765.00
Totales 14,200.00 887.50 2,414.00
PRESUPUESTO GENERAL
Materiales y Equipos C$ 11,720
Recursos Humanos C$ 14,200
INSS Patronal C$ 887.50
Total C$ 26,807.5

13



1.4. Analisis de impacto.

En la ejecucion proyecto no se presentaron impactos negativos a los medio
ambientes ya que por las caracteristicas generales de levantamiento no hubo

afectacion.

Los ingresos generados por este impuesto deberan aportar a la disminucion de la
brecha fiscal por lo tanto le permitird a la alcaldia ampliar el nimero de
contribuyentes y beneficiar a mayor niumero de pobladores con el incremento de
ahorro corriente destinado a inversiones que mejoren su nivel de vida. Por otro
lado los beneficios que se pueden obtener a partir de la utilizaciéon de la
informacion catastral con fines de planificacién serian de mucha utilidad para
contribuir a un desarrollo integral del municipio ya que permitiria a las autoridades

tener una idea mas clara de las necesidades de su territorio.

En la practica toda implementacion de un sistema de Catastro, deberd conseguir
que los ingresos que actualmente se obtienen sean mayores, con la ampliacién de

la base de contribuyentes.

La auto sostenibilidad generada en las Alcaldias debe entenderse también como
una contribucion a mejorar la autosuficiencia de la poblacion; ya que supone, este
proceso de incremento en la recaudacion, una devolucion a la poblacion de los

ingresos en forma de proyectos, originados en las necesidades de la poblacién.

De esta manera el proyecto también contribuird a la creacion de empleos, a una
planificacion mas racional de los recursos partiendo de un mejor conocimiento del
territorio y de las necesidades. Igualmente el proyecto contribuird a desarrollar

técnica y administrativamente a la Alcaldia.

14



VI. CONCLUSIONES.

El proyecto de levantamiento catastral del barrio nuestra sefiora de Guadalupe con
un area de terreno de 3.38 mz en total con una lotificacion de 58 predios de los
cuales 38 ya existen construcciones (viviendas) la ejecucion fue hecha por el
equipo técnico del &rea de catastro de la alcaldia municipal con el objetivo de
incrementar la base de datos del sistema de catastro municipal (SISCAT) a través
del levantamiento topografico en campo de edificaciones y mejoras, con la
digitalizacion alfanumérico de los respectivos ficheros SISCAT, aumentar las
recaudaciones de del impuesto de bienes inmuebles y asi contar con mas
recursos para seguir el modelo de nuestro Gobierno de Reconciliacion y Unidad
Nacional y mejorar la calidad de vida de los habitantes ya que estos impuestos se

retribuirdn a la poblacion en proyectos sociales .

15
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VIII. ANEXOS.

Anexo 1. FICHERO F1
[ ALCALDIA MUNICIPAL DE:
QIGCAT U [LTA[ [C[OIN[CIORIDIITA[ [ TTTTTTTT [T]]
Versién 8.0 Enero, 2006. INSTITUTO NICARAGUENSE DE FOMENTO MUNICIPAL
UoR DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y CATASTRO MUNICIPAL
I T T
REGISTRO DE MANZANA / POLIGONO Depto. | Munic. | Distr./Sect. | Mzna./Polig.
DIGO CATASTRAL SISCAT: 1 2 114
F1 L. Y SUBREGISTRO DE VIAS O LUGARES CODIGO CATASTRAL SISC 016l0/1]ul0l0[2]0
TWURTMAS URBANISTICAS
1) Usos permitidos/actuales (Tabla 2)
Sigla Porcentaje Sigla Porcentaje Sigla Porcentaje Sigla Porcentaje Sigla Porcentaje
m [RIETs] [1lofo]l [ [T ] [ITT] ol[T1] D) B)
2) Edificabilidad permitida (total) (F.O.T.-%): 0[0]0 3) Superficie minima de lote (M?): [o]o]o]o
4) Ocupacion maxima permitida (proyec. horiz.) (F.0.S.-%): 0[0]0 5) Nimero de plantas permitido: 0({0f0
VIAS Y LUGARES
NUmero de vias o lugares: [0]O0]1]
UBICACION TERRITORIAL
A) Barrio/Sector de Ubicacién (Tabla 62): 0[4[2 A) Barrio/Sector de Ubicacién (Tabla 62): ol 4] 2
B) Tipo de Asentamiento Humano (Tabla 63): .m B) Tipo de Asentamiento Humano (Tabla 63): n
IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS
Codigo de via o lugar: [0]1] Cédigo de via o lugar: [0] 2]
Nombre de la via o lugar: Nombre de la via o lugar:
BIA[R[R]1]o] [NJUTE[STTIR[A] [s[E[R]O[R]A [NTo[R[TIET TA] s JTulr] TB[A[rR[R[I]oO] TGlula
p[E] Jelulalofafifulrlefolels[T[e] [E[s[T[E [DfalcfulPfEl | [ TTTTT1
Clase via o lugar (T.4): V[ I]| A [Tipo via o lugar (T. 5): C|V[H Clase via o lugar (Tab. 4): | V [ I [ A|Tipo via o lugar (Tab. 5): | C|V|H
Accesibilid. Vias/ Lug. (T. 6): | V[ H]| L [Estad.Conserv./Vias(T.10): [M|A| L Accesibilid.Vias/Lug.(T.6): [ V [ H| L |Estad.Conserv.vias (T.10): | M [A| L
Revestimien./Calzada (T.8): M| A[ C |Acabado de Aceras (T.9): N|O|H Revestimien/Calzada(T.8):| M | A | C|Acabado de Aceras (T.9): N|O|H
Caract. Historicas (T.15) S|I|N Caract. Historicas (T.15) S|IIIN
SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES EN LA VIA O LUGAR SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES EN LA VIA O LUGAR
SoN SoN SoN SoN
Agua potable: S Alcantarillado sanitario: [ N ] Agua potable: S Alcantarillado sanitario: [ N ]
Alcantarillado pluvial: N Teléfono: “ Alcantarillado pluvial: N Teléfono: “
Energia eléct.(domiciliar): S Alumbrado publico: Energia eléct.(domiciliar): S Alumbrado puiblico:
Transp. publico (masivo): N Sistema contraincendio: “ Transp. plblico (masivo): N Sistema contraincendio: “
Eliminacion basura: S Limpieza de calles: | N | Eliminacion basura: S Limpieza de calles:
Dias/semana Dias/semana Dias/semana Dias/semana
Frecuencia de eliminac./basura Frecuencia Limpieza /calles Frecuencia de eliminac./basura Frecuencia Limpieza /calles
NORMAS URBANISTICAS NORMAS URBANISTICAS
Retiro frontal[ 0 ] 0] 0 ] 0 Jattura Fachada [ O] O] 0] 0]rrente minimo [ 0 JOJ O] 0 || Retirofrontal [ 0] 0 ][0 0]Attura fachada [ 0 To[[o] 0]rrente minimo [ 0 JOJ O] 0O
S evivipidovl (S seyun
. norma) Mts Decim.  (permitida) Mts Decim Mts Decim norma) Mts Decim. (permitida) Mts Decim,. Mts Decim
1
ZONA DE VALORACION (Tab. 12) : ZONA DE VALORACION (Tab. 12): Lol o[ 2]
1
MOBILIARIO y OBRAS URBANAS (Tab.13) MOBILIARIO y OBRAS URBANAS (Tab.13)
(Mejoras de Vias y Lugares) (Mejoras de Vias y Lugares
|__Sigla Cantidad Unidad __Sigla Cantidad Unidad . Sigla Cantidad nidad . Sigla Cantidad Unidad
4 1 4
5 2 5
6| 3 6
FICHEROS GRAFICOS DE VIAS Y LUGARES FICHEROS GRAFICOS DE VIAS Y LUGARES
Ancho [ T T [ [ofofo] tongitud [ [ J1] o JofoJo] Ancho [ T T T TofoTo] tongitud [ T T [5] 0J0]o0]
ML) [ (Enteros) (Decim.) ML) | (Enteros) _ (Decim.) ML) [ (Enteros) (ML) [ (Enteros)  (Decim.)
Superficie | | | | | | 9 | O| 0 || O| 0| Pendiente % Superficie| | | | | | 4 | 5 | O|| 0 |0| Pendiente %
(M%) (Enteros) (Decim.) (M9 (Enteros) (Decim.)
OBSERVACIONES:
Encuestador: [RITTL] Fecha encuesta: [ ol 2[o[5[2] 0] 1] 6]
Siglas Dia Mes Afin Eirma

Fuente: Catrasto Nacional



Anexo 2. FICHERO F2-F12

ALCALDIA MUNICIPAL DE:

SISCAT LAl [clolnlclofrlpltlal [ [ ][] ]]]]]]

Version 8.0 Enero, 2006. INSTITUTO NICARAGUENSE DE FOMENTO MUNICIPAL
JEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y CATASTRO MUNICIPA
I Dept. Muni.| Distr./Sect. | Mzna. ! Predio
PDIGO CATASTRAL SIS-CAT o|6(0|1jufofo|2)0f1|4]0|0|7
2 REGISTRO DE Lo]o[[u[ofo]=[o]1[4]o]]
PROPIETARIOS (AS) pococamssmraimverer [ [ T[T T TTTTTT]
DATOS DEL PROPIETARIO(A) [X] DATOS DEL POSEEDOR(A) [ | Personerfa (T.46): [p]N]A]
NUmero de propietarios (as)/Poseedores (a mn CODIGO DEL PROPIETARIO(A) / POSEEDOR (A) | | | | | | | | |1|1|7|2|
o ler apellido 2do apellido ler nombre 2do nombre
gl Dlodrfoln [TTTTTITT] [T | TT T Telolulalrlolol T T TaIN[Tloln[1]ol T T
=4
% Nimero de Cédula: |2|4|4|1|3|1|0|5|7|0|0|0|3|F| Genero M/F: \Il
:
5 Razon Social Registrada en Fecha
Al EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
3
@ R.U.Cl | | | | | | | | | | S. Anénima S. Coop.  S.R. Lim. Otra Numero de Socios
ﬁ | | | | | | | | NUmero de Socias

APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL:
NOMBRE DEL APODERADO: 1er. apellido, 2do. apellido, 1er. nombre, 2do. nombre; o RAZON SOCIAL

Documento o poder (tipo, humero, notaria, fech | | | | | |
NN NN NN

DOMICILIO FISCAL
Barrio/Direccion Tradicional
E[S|CJU]E[L]A D|E O|F[I|C]I|O]|S BIA|R|I|OfS 11/]2 C AlL E|S|T[E

Q)

munipio: | L|A] | clo|N]clolR|[D]1]A]l | |ciudadopoviado: [L]A] [clolnlclolrlD]T]aAl T T T 1T [ 1 1]

reéiono: [ [T T T [T] rx [T TTTTT] wariadoposais [ [ T 1]

BENEFICIOS TRIBUTARIOS DEL PROPIETARIO (T.47)
SIGLAS Disposicion legal amparatoria Fecha expiracion % exento
LITTTIT] HEEEEEEEN

F12 |REGISTRO DE NECESIDADES

Necesidades de la poblacion en el sector por Orden de Importancia (T.69): 1) | D| Ol 3 | 2) | V| O| 5 | 3)]I10]5
DATOS DEL (LA) ENCUESTADO (A)

Nombre: [E[DJUJA[R[DJO] JAINJTJOINI[O] [JJIJR[OIN] [ [ T T T T T T T T TTTTTTTITITI]

gl

Género MF [M] Edad Nivel de Escolaridad: (T. 72)
Relacion con la parcela: Duefio(a) Poseedor(a) I:l Otro I:I Relacion con el propietario(a): Dueio
OBSERVACIONES
Encuestador: |R[T]L]| Fecha de la encuesta: 0/ 2] 0/ 5]/2]0]1]6
Siglas Dia__:Mes :Afio Firma del encuestador

Fuente: Catrasto Nacional



Anexo 3.

FICHERO F3

ALCALDIA MUNICIPAL DE:
SISCAT U [LIA] JcloInJclo[RIDJIJAl [ T [T [ [ T T T T TT]
Version 8.0 Enero, 2006 INSTITUTO NICARAGUENSE DE FOMENTO MUNICIPAL
UoR DEPARTAMENTO DE CATASTRO MUNICIPAL
I Dept. | Muni. | Distr./Sect. | Mzna. Predio
REGISTRO DE PREDIO: IDIGO CATASTRAL SIS-CAT o[6[o]1]uJo]o]2]o]1]4]o]o]7]
Tabla 1
F3 TERRENO, EDIFICACIONES Y opico caasTRAL eTER | =k T T T T T T T 1]
DERECHOS
1exxeNO
USO ACTUAL DEL SUELO (Tabla 2)
Sigla Porcentaje Sigla Porcentaje Sigla Porcentaje Sigla Porcentaje Sigla Porcentaje
A |RIE|S 1{0] 0 B) C) D) E)
N Barrio / ~
Proced. de Estimacién Localizacién: aAlrR|R|1]o| |nfulels[T]r[A] [s|e|f|o|r|A| |D|lE| |G|lulalD|AlL]U
Long. fachada (MI) | | || | 1 | 2(0 | 0 Forma (Tab. 23) Topografia (Tab.24) Nivel sobre calle (Tab.49):
Enteros Decim. Llenar solamente en el Area Rural
Disponibilidad de agua (Tab. 53) Rendimiento suelo (T.54) Aptitud suelo p/Tecn.(Tab. 55) | .. Accesibilidad carretera (T.56) | i
Infraestructura (Tab. 57) |:|:|:| Drenaje (Tab.17) Dj:l Distancia al D:l:l]:l: Area Legal [ T21s]3]o]s M
Mercado (Kildmetros) del Terreno Enteros Decim. Unidad
VIAS COLINDANTES MEJORAS DEL TERRENO (Tabla 25)
| Distrito. Manzana. :Via Lug. ongitud frente (mts. Porcentaje . Sigla Cantidad U_| Afio . Sigla Cantidad U_|Afi
ujofoj2floj1]4]fo]1 1)12 0{0]6]|% C|A[P 5{ofofomMU1]3
Mts. Lineal.: Decim. Enteros Decim. Enteros Decim.
DATOS DEL INMUEBLE SERVICIOS PUBLICOS PROXIMIDAD A ZONA DE|
Origen de la tierra (T. 75) [TIPIR] SN Caso NO PELIGRO (T. 68) YACIMIENTOS (T.71)
Agua Pot.: E Atern. [T ] ]'ab.b/
CONFLICTO CON TENENCIA DE LA TIERRA Ener. Eléct. | S|  Altern. Tab.73 1n|N|O|H __ Sigh _Area_
Conflicto entre particulares (T. 76) [N]O]H] Ac.sant.  [N|  Atem. [E]| C[ClTab74 2) [N|O]H 1)
Conflicto con el estado (T. 77) [N O] Teléfono: [ N| Caso NO. 3)|NJo[H 2)
TrenAseo: | S|  Altern. Tab.66 3)
FICHEROS GRAFICOS DEL PREDIO
Frente | I |1|2"O|0 Fondo I | |1|6 812 Superficie 218 3|0 3 [superf. Ocup. | | | |3|0"0|0|
M.L.z sEnteros Decim.’ M.L.z Entercsz Decim. (M?) gEnteros SDecim.‘ [MZJ sEnteros gDecim.
EDIFICACIONES DERECHOS PROPIETARIOS
Cantidad de edificaciones en el predio: 0J0J1 NUmero de propietarios: 0J0J1
Edificacion No. | 0| 0 | 1 . Uso/Destino (T.27): | RI C| 1 Propietario No.: | 0| 0| 1 -
Nombre:|S|I|N| N|O|M|B R|E| | | | | | Cddigo propietario: | | | | | | | | |
Namero de plantas: 0]0]0][1[Ndmero de Familias: 0/0]1
Afio de construccion: 2 1 0f 1] 5 |Ndmero de ocupantes: 0[{0]3 Porcentaje de participacion en la propiedad: 1/10]0
Afio de remodelacion: 0 | 0 0] O |Porcentaje de Remodelacién: | 0] 0| 0 Fecha de adquisicion del derecho propietario: | | || | ||
Estado conservacion (T. 26): | B| U] E |Uso def./Activ. Desarro.(T.61):| H[ A[ B Modo de adquisicion de la Propiedad (T.41) D[O|N
CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION: Valor de adquisicién LTTTTIT
No. habitac. (ambientes): 0] 0] 3 [No. bafios: 0]0]1 Moneda utilizada (T.42): Tipo de Tenencia (T.43): P[R]O
No.medios-bafios/aseos: 0] 0] 0 [Mat. de Cielo Raso (T.28): N[O|H Financ. Adq. Inmueble. (T. 44] D [ O [ N [Tipo doc. Tenencia (T.48): |[E[S|C
Tipo de Inst. Electrica (T.29):| I | E| 1 [Mat. de Paredes Exter.(T.30): [ L|A| C
Mat. de Paredes Inter. (T.31):| L | F| C |Acab. Paredes Exter.(T.32): N|IA|T DATOS INSCRIPCION REGISTRO PUBLICO PROP. INMUEBLE
Acab. Paredes Inter.(T.32): | N| A| T |Mat. de Cubierta Techo(T.33):[ L| Z|M No. Finca: No. Tomo | | | | |
Mat. de Pisos (T.37): C| O] S [Mat. de Puertas (T.38): M|R|I No. Folio: No. Asiento:
Mat. de Ventanas (T.38): A| V| S |Artefacto sanitarario (T.39): N|O|H Fecha Inscrip
Tipo Inst. Agua Potable(T.64)| A| P | O |Tipo Inst. Alcant. Sanit. (T.65)| N|O| H
INSTALACIONES ESPECIALES Y MEJORAS (T.34) BENEFICIOS TRIBUTARIOS A LA PROPIEDAD (Tab. 45)
. Sigla Cantida Unidad Afio Sigla Disposicién amparatoria: Fecha gﬁ_piracién % Exento
b [T LI T ITTTT]
Sigla Disposicién amparatoria: Fecha expiracion % Exento
2 [TTTTTTCITTTTITTT]
FICHEROS GRAFICOS DE LA EDIFICACION Sigla Disposicién Amparatoria: Fecha Expiracion % Exento
Superficie 3]0 5 [T LI T TTT]
(M%) (Enteros) (Decim.)
Encuestador: [RITTL] Fecha de la encuesta: [oT2]oT5T 1o 1]6]
Siglas Dia | Mes Afio Firma del encuestador

Fuente: Catrasto Nacional



Anexo 4.

PLANO DE MICROLOCALIZACION DEL BARRIO NUESTRA SENORA DE GUADALUPE.

| osseTO MICROLOCALIZACION

UBICACION: LA JNOTEGA

LEVANTARON  MOISES CASTILLO ZELEDON

RAFAEL ANTONIO TORREZ LUMBI

COSTADO ESTE DEL CASCO URBANO 58 LOTES
Manzanas levantadas.

Predio Levantado:

AREA = 267 Ha 1,701 m2 =380 Mz

Escala 1. 1000

|POSICION: UTM  DATM: WGS84

Fuente: Propia




Anexo 5.

IMAGEN GOOGLE EARTH UVICACION DEL BARRIO NUESTRA SENORA DE GUADALUPE.

Fuente: propia.



Anexo 6.

PLANO DE MICROLOCALIZACION DE PREDIO EN EL BARRIO NUESTRA SENORA DE GUADALUPE.
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Fuente: Propia.



Anexo 7.

Equipo técnico de catastro realizando encuestas Siscat

Fuente: Propia.



Anexo 8.

Equipo técnico realizando medicion de edificaciones

Fuente: Propia.



Anexo 9.

Tipos de edificaciones del Barrio Nuestra Sefora de Guadalupe

Fuente: Propia.



Anexo 10.

Calle principal del Bario Guadalupe

Fuente: propia.



Anexo 11.
CONTRIBUYENTES DEL BARRIO NUESTRA SENORA DE GUADALUPE

MANZANA u002-010
CODIGO SISCAT PROPIETARIO
0601U002010001 URANIA DE LOURDES ZELEDON HERRERA
0601U002010002 ESCUELA DE OFICIOS VARIOS
0601U002010003 JORGE LUIS CRUZ RODRIGUEZ
0601U002010004 EFREN LOPEZ REYES
MANZANA u002-011
CODIGO SISCAT PROPIETARIO
0601U002011001 JOHANA RODRIGUEZ RODRIGUEZ
0601U002011002 ALLAN MARCIAL ZELEDON CHAVARRIA
0601U002011003 YANINA LISBETH ZELEDON CASTILLO
0601U002011004 BOANERGES ANTONIO GUTIERREZ DIAZ
0601U002011005 ROBERTO JOSE ZELEDON CASTILLO
0601U002011006 JUDITH DEL CARMEN ZELEDON CHAVARRIA
0601U002011007 EDIS SANTOS HERRERA ARAUZ
0601U002011008 CAMIL OLIVER GUTIERREZ DIAZ
MANZANA u002-012
CODIGO SISCAT PROPIETARIO
0601U002012001 ANDRES DIAZ ZELEDON
0601U002012002 GLORIA SOLEDAD CASTILLO ZELEDON
0601U002012003 HEBERTO NELSON JIRON MATEY
0601U002012004 MARCIO JOSE FLORES RODRIGUEZ
0601U002012005 FAUSTO MAURICIO ARAUZ LUMBI
0601U002012006 CLARISA ELENA CHAVARRIA MATUTE
0601U002012007 DOLORES RUGAMA
0601U002012008 JENI DEL CARMEN JIRON
0601U002012009 JOSE MANUEL RODRIGUEZ RODRIGUEZ
0601U002012010 EVELING DE LOS ANGELES RIVERA GUTIERREZ
0601U002012011 ROSA IRIS RIVERA GUTIERREZ
0601U002012012 ESMERITA MARTINA CASTRO MEZA
0601U002012013 RUFINA MENDOZA HERRERA
0601U002012014 FLOR DE MARIA HERRERA ESTRADA

Fuente: propia.




Anexo 12.

LISTADO DE CONTRIBUYENTES DEL BARRIO NUESTRA SENORA DE GUADALUPE

MANZANA

u002-013

CODIGO SISCAT

PROPIETARIO

0601U002013001 MARIA ELENA ZELEDON VALDIVIA
0601U002013002 RAFAEL ANTONIO TORREZ LUMBI
0601U002013003 ANIBAL JOSE RIVERA JIRON
0601U002013004 DIOGENES SAMUEL DIAZ RIVERA
0601U002013005 CENTRO DE SALUD

0601U002013006 JAVIER ZELAYA

0601U002013007 JOSE LUIS RIVERA FLORES
0601U002013008 VIRGINIA DE JESUS MENDEZ PEREZ
0601U002013009 GERALD FRANCISCO CRUZ JIRON
0601U002013010 MARIA DEL CARMEN GUTIERREZ HERRERA
0601U002013011 IRMA ROSA TROCHEZ RIVERA
0601U002013012 MARIA LOURDES RODRIGUEZ ZELAYA
0601U002013013 NAPOLEON ARAUZ DIAZ
0601U002013014 LUIS NOEL CASTILLO

0601U002013015 JOSE RAMON LUMBI BLANDON
0601U002013016 NINFA MERCEDES RIVERA OBREGON
MANZANA u002-014

CODIGO SISCAT PROPIETARIO

0601U002014001 MIGUEL ANGEL RIVERA JIRON
0601U002014002 ELIETH DE MERCEDES RODRIGUEZ HERRERA
0601U002014003 ANAYESI ESPINOZA HERRERA
0601U002014004 CASA COMUNAL GUADALUPE
0601U002014005 TEOFILA MAYRA ZELEDON ZELEDON
0601U002014006 SHEYLA DEL CARMEN ZELEDON RODRIGUEZ
0601U002014007 EDUARDO ANTONIO JIRON
0601U002014008 MARIA ENGRACIA JIRON
0601U002014009 SENELIA DEL SOCORRO RIVERA JIRON
0601U002014010 ARTURO SALOMON RIVERA CORDOBA
0601U002014011 MARLING DE JESUS RIVERA CASTILLO
0601U002014012 CESAR MIGDONIO SALDIVAR RIVERA
0601U002014013 MAYRA ANTONIA RIVERA CASTILLO
0601U002014014 MARIA CONCEPCION ZELEDON LOPEZ
0601U002014015 MARIA MARGARITA LOPEZ ARAUZ
0601U002014016 DANNY JOAQUIN SALDIVAR RIVERA

Fuente: propia.




Anexo 13. Notificacién de Bienes Inmuebles

SISTEMA DE CATASTRO MUNICIPAL
ALCALDIA MUNICIPAL DE LA CONCORDIA
ANO:2015

Notificacion de Bienes Inmuebles

Procedencia Cédigo Catastral SISCAT 0601U002010007
ENCUESTA CATASTRAL EN CAMPO Cddigo Catastral INETER:

Finca: Tomo: Folio: Asiento: Cadigo NA:
Ubic de la Propiedad: NUESTRA SENORA DE GUADALUPE

Representacion Legal
Domicilio Fiscal: CASA COMUNAL 24 MTS AL ESTE
Municipio: NUESTRA SENORA DE GUADA Ciudad o Poblado:NUESTRA SENORA DE GUADA

IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO
Identificacién Nombres o Razon Social del Propietario(s) Identificacion

1172  EDUARDO ANTONIO JIRON
DETALLE DE VALORACION CATASTRAL

Superficie Calculada del Terreno 283.03 m2
Superficie Total Edificaciones m2 30.00
Valor Neto del Terreno C$ 6,706.29
Valor Mejoras del Terreno cs$ 3,388.09
Valer Total Edificaciones cs 2007245
Valor Mejoras e Instalaciones a Edificaciones cs 0.00
Valor Total Cultivos Permanentes Cc$ 0.00
VALOR CATASTRAL SIN MAQUINARIA C$ 30,166.83

Base imponible = 80% del Valor Catastral Sin Maquinaria cs 2413346
Valor Total Maquinaria y Equipo en Libros cs 0.00
Valor Total Maquinaria y Equipo Avaluo Catastral Municipal (80%) C$ 0.00
Exencién Casa de Habitacién Cc$ 20,000.00
Exencién Casa de Habitacion Jubilado Ccs 000
Otras exenciones a la Propiedad Cc$ 0.00
Otras exenciones al Propietario cs 0.00
Base imponible neta cs 413346
TOTAL A PAGAR (1.B.I) C§ 41.33

Fecha de Pago 31 MAR 2016 - | B.| a pagar primera cuota (50%) C$ 2067
Fecha de Pago 30 JUN 2016 - |.B.I a pagar segunda cuota (50%): C$ 20.67

Pasada la fecha de vencimiento de pago de cada cuota se recargaran multas equivalentes a C$ 0.01 por dia
calendario. S| a mas tardar en la fecha de vencimiento_del primer periodo usted cancela el total del impuesto
anual se le hara un descuento del 10% equivalente

M Z
Moi Caz

Recibido por feﬁ,a o 1%, > i
Nomtbres y Apellidos / — ¥  Pikd_/

Autorizado por:

01/0672016

Fuente: Tomada del Programa SISCAT V.10
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