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1 Uvod

Medzi najstarSie dane sa z historického hl'adiska radia majetkové dane. V minulosti tvorili
hlavnu Cast’ prijmov Statu. V sti€asnosti ich podiel na prijmoch verejného rozpoctu poklesol,
predstavuju skor doplnkovy zdroj prijmov. Medzi najzasadnejSiu vyhodu patri ich stabilny

prijem do verejnych rozpoctov.

Dane presli od svojho vzniku az do sucasnosti dlhym vyvojom. Suviselo to najme
s rozvojom S$tatu a s upevinovanim penazného hospodarstva. Na prelome 18. a 19. storocia
zakladatelia klasickej ekonomickej teorie spolocne odmietali dai z prijmu a aj ich pohl'ad na
nepriame dane bol skor kriticky. Adam Smith vo svojom najzndmejSom diele ,,Bohatstvo
narodov** povazoval za nepripustné, aby $tat zistoval osobné prijmy ob&anov. Dal3i z klasikov
modernej ekonomickej tedrie J. Bentham odmietal priame dane ako také, hoci v tom cCase
Ricardo uz pripastal zdanenie pozemkovej renty a kapitdlového uroku, zavrhoval vSak

vSeobecnu dai z prijmov.

Vedecké spracovanie nduky o daniach mozno klast’ az od spisu A. Smidta z roku 1776

,»Wealth of Nations*, kde formuloval pre dane Styri zndme zasady. Boli to tieto zasady:

1. Podani kazdého S§tatu maja prispievat’ na fungovanie vlady v zavislosti od svojich
moznosti.

2. Dan musi byt urcita a nie 'ubovol'na.

3. Kazdu dan treba vyberat’ v ase a sposobom, ktoré su pre danovnika najvyhodne;jsie.

4. Kazda dan ma byt koncipovana tak, aby dafiové zat’aZenie jednotlivca sa v zasade

rovnalo miere jeho prispevku pre Statny rozpocet.

Postupne sa presadzovali v modifikovanej podobe zikladné danové zasady, ktoré
sformuloval Adam Smith a to zasada vSeobecnosti, zasada zdkonnosti a zdsada dainovej

spravodlivosti.

Z dovodu, Ze priame dane sa tykaji nds vSetkych, ide pri nich o finan¢né a vel'mi citlivé
dopady do majetkovej sféry daitovnikov, bolo by samozrejmé ocakéavat’ vysokll mieru pravne;j
istoty. Pravna neistota v dailove] oblasti, ktord vyrazne negativne ovplyvituje ekonomickt

aktivitu, moze tak mat i dopady v makroekonomickych rozmeroch.
Medzi ekonomické aj pravne pojmy patria dan a poplatok, aj ked’ nikde nendjdeme ich
presnu definiciu. V pravnom zmysle sa dan povazuje za vztah medzi danovym subjektom

a verejnou mocou, ktorym obsahom st prava a povinnosti vzt'ahujuce sa k peiiaznému plneniu



v prospech verejného peniazného plnenia, ktoré vznika, realizuje sa a zaniké zo zédkona alebo na
zaklade zdkona, priCom plnenie tychto povinnosti je vynttite'né verejnou mocou prostriedkami

spravy dani.

Z ekonomického hladiska je dan oznacena ako transfer finan¢nych prostriedkov od
sukromného sektora do verejného sektora, priCom pre sukromny sektor predstavuju formu
neucelového nédkladu bez ekvivalentného plnenia a pre verejny sektor prijem k financovaniu

verejného zaujmu a nastroj k ovplyviiovaniu chovania sukromného sektoru.

Za poplatok z ekonomického pohl'adu sa da oznacit, podobne ako dan, transfer finanénych
prostriedkov s rozdielom, Ze tieto prostriedky predstavuju pre sukromny sektor formu ucelného

nakladu s ekvivalentnym plnenim zo strany verejného sektoru vo forme poskytovanej sluzby'.

Cielom bakalarskej prace je predstavit’ majetkové dane v Ceskej republike a na Slovensku,
nasledne ich analyzovat’ a ndjst’ rozdiely, pripadne navrhnit’ zmeny. V ramci bakalarskej prace

budi pouzité metddy analyzy, indukcie, generalizacie a komparacie.

Bakalarska praca okrem tvodu a zéveru obsahuje d’alSie tri kapitoly. V druhej kapitole st
popisané postupne jednotlivé majetkové dane Ceskej republiky, kratky historicky vyvoj,
zakladné pojmy, rozdelenie a podobne. V tretej kapitole su charakterizované taktieZ majetkové
dane ale Slovenskej republiky. Struktira podkapitol bude podobna obrazom podkapitol druhej
kapitoly kvoli jednoduch§iemu porovnavaniu. Ceska republika (CR) a Slovenské republika
(SR) boli do roku 1992 jednotnym Stdtom a tak sa bakalarska praca bude zameriavat az od
obdobia rozdelenia Statov. V Stvrtej kapitole budu zhromazdené zistené rozdiely a ich

porovnanie na praktickych prikladoch.

! SIROKY, Jan a kol. Datiova teori — s praktickou aplikaci. 2. vyd. Praha: C. H. Beck, 2008. ISBN: 978-807400-
005-8.



2 Charakteristika majetkovych dani v Ceskej republike

Zéakonodarni moc v Ceskej republike predstavuje dvojkomorovy parlament: Poslanecké
snemovia (200poslancov) a Senat (81 senatorov). Hlavou §tatu je prezident (od roku 2013
Milo$ Zeman). Uzemie republiky sa deli na 14 vys§ich samospravnych celkov (krajov). Ceska

republika stupila do EU v roku 2004.

V minulosti bola pdda hlavnym ekonomickym zdrojom prijmov, panovnik potreboval kryt’
svoje vydaje pomocou pravidelnymi prijmami a tak sa zacala vyberat’ dan z pozemkov. Na
zacCiatku sa dan zacCala vyberat’ vo forme cCasti Grody a neskdr sa preslo k penaznému plateniu

ale len z takzvaného rustikalu, ktoru obhospodarovali poddani.

Postupom casu sa tiez zmenil zédklad dane a merné jednotky, ktoré urcovali velkost
odhadovanej zdanenej plochy, ktora sa v roznych oblastiach a v jednotlivych ¢asovych
obdobiach odlisovala. Jednotlivé pozemky boli postupne rozdelené do niekol’kych tried podla

kvality pody a druhu pozemku.?

V 20. storoci sa ¢ast’ majetkovych dani platila vo forme notarskeho poplatku, sucasné dan
z nadobudnutia nehnutel'nych veci. Do Statneho rozpoctu tieto prijmy smerovali cez Statne
notarstvo. Dan z nehnutel'nosti sa neskor stala stiast’ou aj pol'nohospodarskych dani. V tychto

pripadoch sa uZivatel'om stal poplatnik.

Od roku 1993 sa vyberala dan z nehnutelnosti, cestnd dan a tzv. trojdan, ktord oznacuje
dan z dedi¢stva, dait z darovania a dann z prevodu nehnutelnosti. V sucasnosti sa medzi
majetkové dane radi cestnd dan, dan z nehnutel'nosti a dan z nadobudnutia nehnutel'nych veci.
V §irSom pohl'ade sa medzi tieto dane radi aj niektoré druhy miestnych poplatkov a cestné dan.
Majetkové dane maju na rozdiel od dani z prijmov z pohl'adu fiSkéalnej funkcie iba dopliiujtci
vyznam. Ide skor o dlhodobu tradiciu a stabilny vynos. Dafiova povinnost’ vznika subjektu na
zéklade vlastnickeho alebo uzivatel'ského vzt'ahu k danému majetku, ktory je predmetom
zdanenia, alebo na zaklade tikonu suvisiacom s majetkom, ktory vymedzuje prisluSny pravny

predpis. V niektorych pripadoch méze dojst’ k niekol’kondsobnému zdaneniu daného majetku.

Pri majetkovych daniach sa neberie ohl'ad na situdciu poplatnika, ale na majetok. Ak

poplatnik disponuje s majetkom presahujucim jeho prijmy, méze sa dostat’ do aj do platobne;j

2 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. 1. vyd. Praha: Grada, 2007. 192 s. ISBN 978-80-247-2318-
1.



neschopnosti, aj ked’ mu je z pravidla zndma presna vyska majetkovych dani, pretoze mu vznika

aj povinnost’ vypocitat’ svoju daniova povinnost’ v dailovom tvrdeniu.
V sucasnej dobe majetkové dane v SirSom rozsahu upravuje:

e Zakon CNR ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,

e Zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
e Zakon o CNR ¢&. 16/2013 Sb., o dani silniéni

e Zakon €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich.

Schéma 2.1 Majetkové dane v Ceskej republike

Majetkové dane

= " Dan z .
Dan z nehngtelnych nadobudnutia Cestna dars Miestne .poplatky z
veci . , majetku
nehnutelnych veci
zo stavieb a z ubytovacej

— 20 psov L

jednotiek kapacity

za zhodnotenie
—  z pozemkov stavebného  —
kapitalu

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015

2.1 Daii z nehnutePnych veci v Ceskej republike

Stdastou dafiovej stistavy sa stala dan z nehnutelnych veci v CR s t&innostou k 1.1.
1993. Dant dai upravuje zakon CNR ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, v zneni
neskorsich predpisov. Tento zdkon bol chvéleny dia 4. méja 1992 ceskou narodnou radou
anahradil tak dan z pozemkov podl'a zékona ¢. 172/1998 Sb., o zemédelské dani a dann domovni
podla zakona €. 143/1961 Sb., o domovni dani. Hlavny dévod bol, Ze velka ¢ast’ nehnutel'ného

majetku nebola vobec zdanovana.



Zakon CNR ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nehnutelnych veci (ZDNV) sa &leni na $est’ Gasti.
Prva Cast’ upravuje predmet dane, poplatnikov, oslobodenie, zdklad a sadzbu dane u pozemku.
V druhej ¢asti najdeme informacie o predmete dane, poplatnikoch, oslobodeni od dane, zaklad
dane a sadzby dane pre stavby a jednotky. Tretia Cast’ sa zameriava na miestny koeficient,
pravidla pre zaokrthl'ovanie, jednotky, zdanovacie obdobie pozemkov, stavieb a jednotiek.
V dalSich Castiach sa tento zadkon venuje solidarnej daflovej povinnosti, daiovym priznaniam,
stanovenim dane, splatnosti a plateniu dane pri sprave tejto dane. V piatej a Siestej Casti ZDNV

upravuje zmocnovacie, prechodné a zaverecné ustanovenia.

Schéma 2.2 Rozdelenie dane z nehnutel’nych veci

4 R
) Dan z pozemkov
Dan z
L, N J
nehnutelnych ) .
veci . :
< Dan zo stavieb a
jednotiek
. v

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015

Dan z nehnutel'nych veci tvoria dve dane, a to dan z pozemkov a dan zo stavieb
a jednotiek (vid’ schéma 2.2 Rozdelenie dane z nehnutelnych veci). Tieto dve dane sa lisia
v ramci ich predmetu dane, poplatnikoch, oslobodeniu od tejto dane, zakladom a sadzbou dane,
z Coho vyplyva aj odlisSné zdanenie. Povinnost’ platby vznikd poplatnikom na zaklade
vlastnickeho ¢i uzivatel'ského vztahu k nehnutelnosti. U vlastnika sa neprihliada na jeho

prijmy, uhrada sa vyzaduje bez ohl'adu na jeho prijmy.



2.1.1 Daii z pozemkov Ceskej republiky
V nasledujucej kapitole bude popisana dait z pozemkov CR.
Predmet dane z pozemkov CR

Podla stcasnej pravnej tpravy s predmetom dane z pozemkov v Ceskej republike

pozemky, ktoré sa nachddzaji na uzemi CR a st evidované v katastru nehnutel'nosti.

Ak je pozemok zastavany zdanitelnymi stavbami v rozsahu zastavanej plochy tychto
stavieb, tento pozemok sa neberie do uvahy ako predmet dane z pozemku. Dalsie pozemky,
ktoré sa neradia ako predmet dane z pozemkov st lesné pozemky, na ktorych sa nachadzaju
lesy ochranné a lesy zvlastneho utvaru, pozemky uréené na obranu CR. Dalej to st pozemky
ktoré su stcast'ou jednotky a pozemky so spoluvlastnictvom vsetkych vlastnikoch jednotiek
v dome uzivanom spoloc¢ne s tymito jednotkami. Predmetom dane tiez nie je pozemok, ktory
sa radi ako vodna plocha ale s vynimkou rybnikoch sluziacim k priemyselnému a intenzivnemu
chovu ryb. Presné znenie o patri a nepatri do predmetu dane z pozemku CR najdeme v prvej

Casti zakona o dani z nehnutel'nych veci v § 2 odst. 1 alebo 2.
Daiiovnici dane z pozemkov CR

Vlastnik pozemku je povazovany za datiovnika. U pozemku vo vlastnictve CR je
danovnikom organizacna zlozka Statu alebo Statna organizacia zriadend podla zvlaStnych
pravnych predpisov, pravnicka osoba, ktord ma pravo trvalého uzivania, alebo ktorého sa pravo
trvalého uZivania zmenilo na vypoZzicanie podl'a zvlaStneho pravneho predpisu. Daflovnikom
u prenajatych pozemkov je ndjomnik, ak ide o pozemky evidované v katastru nehnutel'nosti
zjednodusenym spdsobom, spravované Pozemkovym fondom CR alebo Spravou $tatnych
hmotnych rezerv, alebo prevedené na zaklade rozhodnutia o privatizdcii na Ministerstvo
financii. Uzivatel' je dafiovnikom v pripade, ak vlastnik pozemku nie je zndmi, alebo
u pozemkov, ktorych hranica terénu redlne vznikla po predani pozemkov ako nahradnych za

povodné pozemky zlu¢ené. Uplné znenie toho, kto je daftovnikom najdeme

Oslobodenie od dane z pozemkov CR

Oslobodenie od dane z pozemkov je uvedené v § 4 odst. 1 a 3 zdkona o dani
z nehnutel'nych veci. Tieto oslobodenia su v zakone ukotvena z dovodov celospolocenskych,
verejne prospesnych, ekologickych a z dovodu medzinadrodnych dohdd. Medzi oslobodené
pozemky patria napriklad pozemky vo vlastnictve §tatu, pozemky vo vlastnictve tej obce, na

ktorom katastralnom uzemi sa nachadzaju, pozemky, na ktorych st cintoriny, pozemky verejne

10



pristupnych parkov, priestorov a Sportovisk. U niektorych pozemkov je oslobodenie
podmienené tym, Ze nesmu byt vyuzivané k podnikatel'skej Cinnosti alebo prenajimané.

Niektoré oslobodenia st priznana automaticky u inych sa musi narok uplatnit’ a dolozit’.
ZAklad dane z pozemkov CR

U pozemkov ornej pddy, chmelnic, vinic, zdhrady, ovocnych sadov a trvalych
travnatych porastov je zakladom dane ich cena pddy. Tato cena pddy sa zisti vyndsobenim
skutoénou vymerou pozemku v m? priemernou cenou pody stanovenou na 1 m? vo vyhlaske

vydané na zdklade zmocnenia.

Ministerstvo polnohospodarstva CR v dohode s Ministerstvom financii CR upravi
vyhlaskou zoznam katastralnych uzemi s priradenymi priemernymi cenami pozemkov ornej
pody, chmel'nic, vinic, zdhrad, ovocnych sadov a trvalych porastov odvodenymi z bonitovanych

pddne a ekologickych jednotiek.?

Zakladom dane u pozemkov hospodarskych lesov a rybnikov s priemyselnym
a intenzivnym lovom je cena podla platnych predpisov k 1. janudru zdanovacieho obdobia.
Druhym prostriedok ako zistit’ cenu je zistenie skuto¢nej vymery pozemku v m? a jej nasledny

sucin ¢iastkou 3,80 K¢.

Zakladom dane u ostatnych pozemkov je ich skutoéna vymera v m?, ktord je platna

a zistena k 1. januaru zdanovacieho obdobia.

Sadzba dane z pozemkov CR

Sadzba dane z pozemkov nie je u vSetkych pozemkov rovnakd. Musime rozoznavat’ ¢i
ide o ornu pddu, travnaty porast, ¢i pozemky spevnenych ploch uzivanych k podnikaniu,
stavebné pozemky a podobne. Sadzby dani z pozemkov aktudlne od roku 2014 st uvedené
v Tabul’ke €. 2.1 Sadzby dane z pozemkov. Podrobny rozpis sadzieb sa nachadza v Zakone ¢.

338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci §6 odstavec 1 a 2.

3 Podl'a Zakona €.338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci § 17
11



Tabul’ka ¢. 2.1 Sadzby dane z pozemkov

1.Sadzba dane z pozemkov %
Orné poda, chmel’nice, vinice, zéhrady, ovocné sady 0,75
Trvalé tradvnaté porasty, hospodarske lesy a rybniky 0,25
2. Sadzba dane z pozemkov K¢&/m?
Pol'nohospodarska prvovyroba, lesné a vodné hospodarstvo 1,00
Priemysel, stavebnictvo, doprava energetika a ost. 5,00
Stavebné pozemky 2,00
Ostatné plochy 0,20
Zastavané plochy a nadvoria 0,20

Zdroj: Podl'a Zakona ¢.338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci § 6 odst. 1 a 2, vlastné spracovanie

Aby sa pozemok bral ako stavebny, musi byt' nezastavany a ureny k zastavaniu

zdanitel'nou stavbou, ktora bola ohldsend, bolo na niu vydané stavebné povolenie alebo bude na

zéklade autorizovaného insSpektora, alebo na zaklade verejnopravnej zmluvy. Tu je rozhodna

vymera pozemku v m? zastavanej plochy nadzemnej ¢asti zdanitel'nej stavby. Ak je zdanitelna

stavba alebo jednotka predmetom dane zo stavieb a jednotiek, pozemok prestava byt

stavebnym pozemkom. Pozemok prestdva byt stavebnym pozemkom aj v pripade ak sa

ohlasenie alebo stavebné povolenie stane neplatnym.

Zakladna sadzba zistena pre pozemky uvedené v ZDNV §6 odstavec 2 pismeno b), €ize

stavebné pozemky, sa d’alej nasobi koeficientom obce, pre ktory je rozhodny pocet obyvatel'ov

obce podl'a posledného s¢itania l'udu.
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Pre jednotlivé Casti obce moze obec svoj koeficient zvysit’ o jednu kategdriu, popripade
znizit’ o jednu az tri kategdrie. K tomu potrebuje vSeobecne zadvizna vyhlasku. Koeficient pre

Prahu je mozné zvysit’ maximalne na hodnotu 5,0.

Tabul’ka ¢. 2. 2 Zakladny koeficient

Velkost’ obce Koeficient
Do 1 000 obyvatel'ov 1,0
1 000 az 6 000 obyvatel'ov 1,4
6 000 az 10 000 obyvatel'ov 1,6
10 000 az 25 000 obyvatel'ov 2,0
25 000 az 50 000 obyvatel'ov 2,5
Nad 50 000 obyvatel'ov, v Statutarnych mestach a vo FrantiSkovych Laznich, 3,5
Luhacoviciach, Marianskych Laznich a Podébradech

V Prahe 45

Zdroj: Podl'a Zakona ¢.338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci § 6 odst. 4, vlastné spracovanie

Spevnenou plochou sa rozumie pozemok, alebo jeho ¢ast, v m? , ktory je evidovany
v katastru nehnutelnosti s druhom pozemku ostatné plocha alebo zastavana plocha a nadvorie,
ktorého povrch je spevneny stavbou bez zvislej nosnej konstrukcie alebo vleckou. Ak sa tato
spevnend plocha vyuziva k ré6znym druhom podnikania, a rozsah vymery spevnenej plochy

sltziaci k jednotlivym druhom podnikania nejde vymedzit’, pouziva sa sadzba 5,00 K¢.

2.1.2 Daii zo stavieb a jednotiek Ceskej republiky
V nasledujuce kapitole bude charakterizovana daii zo stavieb a jednotiek CR.
Predmet dane zo stavieb a jednotiek CR

Predmetom dane zo stavieb a jednotiek CR st zdanitené stavby ako budovy, uvedené
v katastradlnom zékone, inzinierske stavby a jednotky. VSetky stavby a jednotky sa musia

nachadzat’ na uzemi Ceskej republiky. Ak sa v budove nachadzaji jednotky, nie je tato budova
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predmetom dane. Ak zdaniteI'na stavba nie je samostatnou hnutel'nou vecou, pozera sa na nu

ako na nehnutel'nt vec, ktorym vlastnikom je ten, kto vlastni vec, ktorou je tato stavba sucastou.

Daiiovnici dane zo stavieb a jednotiek CR

Danovnikom je ten, kto je vlastnikom zdanitelnej stavby alebo jednotky. Ak sa
zdanite'na stavba alebo jednotka nachadza vo vlastnictve CR je dafiovnikom organizaéna
zlozka Statu, Statna prispevkova organizacia, Statny fond, Statny podnik alebo ina Statna
organizécia, ktora maju pravo hospodarit’ alebo maji pravo hospodarit’ s majetkom §tatu. Dalej
to moze byt’ pravnickd osoba, ktora ma pravo uzivat tito zdanitelnu stavbu alebo jednotku na
zéklade vypozicania, vzniknutého podla zékona upravujuceho niektoré uzivacie vztahy
k majetku v CR. Ak je zdanitel'na stavba vo vlastnictve zvereneckého fondu, podielovom fonde

alebo fonde obhospodarovanym penzijnym fondom, daitovnikom su tieto fondy.

V pripade prendjmu je danniovnikom vzdy ndjomca u prenajaté jednotky, ktord zahriiuje
nebytovy priestor iny nez pivnica alebo komora, alebo zdanitel'né stavby, s vynimkou budovy
obytného domu, ak s s nimi prislusne hospodarit’ Statny pozemkovy turad alebo Sprava
Statnych hmotnych rezerv, alebo prevedené na zidklade rozhodnutia o privatizcii na

Ministerstve financii.
Oslobodenie od dane zo stavieb a jednotiek CR

Oslobodenie od dane ndjdeme v Zakone ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci § 9.
Medzi stavby a jednotky, ktoré su oslobodené od dane su napriklad stavby a jednotky vo
vlastnictve CR, stavby a jednotky obce, ktoré sa nachadzaju na ich katastralnom tizemi, stavby
a jednotky s vlastnictvom iného $tatu uzivané diplomatickymi zastupcami poverenymi v Ceskej
republike, konzuli z povolania a inymi osobami, ktoré podl’a medzinarodného prava pouzivaju
diplomatické a konzularne vysady a imunity, a to za predpokladu, Ze nie su obéanmi CR, a Ze
je zarugend vzajomnost’. Dalej to su zdanitelné stavby verejného pristupného pamiatkového
objektu prehlaseného za kultirnu pamiatku. Takéto budovy musia byt’ vo vlastnictve CR, alebo
pristupné z dévodov vychovne vzdelavacich na zdklade pisomnej zmluvy uzatvorenej medzi
Ministerstvom kultiry a vlastnikom. V takejto zmluve musi byt uvedeny ¢asovy a priestorovy
rozsah spristupnenia a stanoveny rezim v stlade s pamiatkovou hodnotou a d’al§imi spdsobmi
vyuzitia objektu. Niektoré oslobodenia su priznand automaticky, a na niektoré si musia narok

uplatnit’ a dolozit’.
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ZAklad dane zo stavieb a jednotiek CR

Zakladom dane u stavby je vymera pddorysu nadzemna &ast’ stavby v m? podla stavu
k 1. januaru zdanovacieho obdobia. U jednotky je zdkladom dane upravena podlahova plocha,
ktorou je vymera podlahovej plochy jednotky v m? podla stavu k 1. januaru zdafiovacieho
obdobia ndsobena koeficientom. Ak je stucastou jednotky pozemok presahujici zastavanu
plochu alebo je s jednotkou pouzivany pozemok so spoluvlastnictvom vsetkych vlastnikov
jednotiek v dome, néasobi sa zdklad dane koeficientom 1,22. V ostatnych pripadoch je to

koeficient 1,20.

Podlahova plocha jednotky pre ucely dane z nehnutel'nych veci nezahriuje podlahova

plochu spoloénych ¢asti domu v rozsahu podielu na nich, ktory je zahrnuty v jednotke.*
Sadzba dane

Zakladna sadzba dane sa pohybuje v rozsahu od 2 K¢ az 10 K¢&. Zavisi na druhu stavby,

ucelu stavby a na skutocnosti, ¢i je vyuzivand k podnikatel'skym ucelom.

Tabul’ka ¢. 2.3 Sadzba dane zo stavieb a jednotiek

_ Sadzba
Stavby a jednotky
dane za m?
Obytny dom 2 K¢
Rodinna rekreacia 6 K¢
Garaze vystavané oddelene od budov a jednotky, ktorych prevazna cast’ 8 Ke
¢
podlahovej plochy je uzivand ako garaz
U zdanitel'nych stavieb a u jednotiek, u ktorych je prevazna Cast’ zastavanej
plochy zdanitel'nej stavby alebo podlahovej plochy jednotky je pouzivana k :
-podnikaniu v pol'nohospodarske prvovyrobe, lesnym alebo vodnym 5 K
¢
hospodarstvom
-podnikaniu v priemyslu, stavebnictve, doprave, energetike alebo ostatné 10 Ke
¢
pol'nohospodarskej vyrobe

4 Podla Zakona ¢.338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci §10 odstavec 4
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-ostatnym druhom podnikania 10 K¢

Ostatné zdanitel'né stavby 6 K¢

Ostatné jednotky 2 K¢

Zdroj: vlastné spracovanie, 20015

Zakladna sadzba u obytnych domov, rodinnych rekredcii, garazi a u ostatnych
zdaniteI'nych stavbach sa koeficient zvysi 0 0,75 K¢ za kazdé d’alSie podlazie. Zastavana plocha
nadzemného podlazia musi presahovat’ dve tretiny zastavanej plochy. U zdanitel'nej stavby,
ktora sa vyuZiva k podnikaniu, sa zdkladna sadzba dane za 1 m? zvysuje o 0,75 K& za kazdé
d’alsie nadzemné podlazie, ak je jeho zastavanad plocha vécSia nez jedna tretina zastavanej
plochy. Za kazdé prvé nadzemné podlazie sa povazuje kazdé konstrukéné podlazie, ktoré ma
v projektovom dokumente stanovené inak. VSetky ostatné podlazia umiestnené nad tymto

podlazim vratane Géelne urdenej povaly sa povazuje za d’al$ie nadzemné podlazie.’

Zéakladna sadzba zistend pre stavby a jednotky uveden¢ v ZDNV §11 odstavec 1
pismeno a) a f), pripadne zvySend u zdanitel'nej stavby podl'a odstavca 2, sa d’alej nasobi
koeficientom obce, pre ktory je rozhodny pocet obyvatel'ov obce podla posledného s¢itania
I'udu. Koeficienty obce st totozné s koeficientami obce pri zakladnej sadzbe z pozemkov (vid'.

Tabulka €. 2.2 Zakladny koeficient).

Pre jednotlivé ¢asti obce moze obec svoj koeficient zvysit’ o jednu kategoriu, popripade
znizit’ o jednu az tri kategorie. K tomu potrebuje vSeobecne zavazni vyhlasku. Koeficient pre

Prahu je moZzné zvysit' maximalne na hodnotu 5,0.

Obec moze stanovit’ obecne zaviznou vyhlaSkou koeficient 1,5, pre stavby k rodinnej
rekreécii a u stavieb, ktoré plnia doplnkovu funkciu k tymto stavbam, s vynimkou garazi, so
zakladnou sadzbou dane, pripadne zvySend sadzba dane za kazdé d’alSie nadzemné podlaZie sa
nasobi koeficientom 2,0 ak su tieto stavby umiestnené v narodnych parkoch a v zoénach I.
chranenych krajinnych oblastiach vyhlasenych podla zvlaStneho pravneho predpisu. Ak

jednotka pouziva podlahové plochy k roznym ucelom v rovnakom pomere, pouziva sa najvyssia

3> Podl'a Zakona ¢.338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci §11 odstavec 2
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prislusna sadzba. U stavieb v rovnakom pomere pri podnikaniu sa pouzije taktiez najvyssia

prislusna sadzba.

U zdanitel'nej stavby uvedenej v ZDNV §11 odst. 1 pismeno a), b), ¢), a e), ktorych
prevazna Cast’ podlahovej plochy nadzemnej Casti je pouzivand k podnikaniu, sa pouziva sadzba

podla ZDNV §11 odst. 1 pismeno d).°

ZvySena dari zo stavieb a jednotiek CR

Za obytny dom s nebytovym priestorom uzivanym k podnikaniu sa dan zvysuje o sucin
vymeranej podlahovej plochy tohto nebytového priestoru v m? a 2 K&. Vynimkou je nebytovy
priestor, ktory je oslobodenou castou budovy, alebo ktory je pouzivany k podnikaniu

v poI'nohospodarskej prvovyrobe.

Za jednotku, ktora zahrnuje aj nebytovy priestor pouzivany k podnikaniu, sa dan zvysuje
o sucin upravenej podlahovej plochy tohto nebytového priestoru a kladného rozdielu medzi
sadzbou dane prisluSnou pre jednotku, ktorej prevazujica cast’ podlahovej plochy je uzivana
pre podnikanie a sadzbou dane prisluSnou pre tito jednotku. Vynimkou je nebytovy priestor,
ktory je oslobodenou cast'ou jednotky, alebo je uzivany k podnikaniu v pol'nohospodarskej

prvovyrobe, lesnom alebo vodnom hospodarstve.

2.1.3 Spoloéné ustanovenia nehnutel’nych veci Ceskej republiky

V nasledujucej kapitole budt charakterizované koeficienty, spdsoby zaokrahl'ovania

a zdanovacie obdobie nehnutel'nych veci CR.
Miestny koeficient

Okrem zakladného koeficientu moéze kazda obec stanovit’ tiez d’alSie koeficienty vo
vyske dvoch az piatich bodov a tym naSu danovu povinnost’ az pitnasobne zvysit. Tento
koeficient sa nazyva aj miestnym koeficientom. Vynimku tvoria pozemky ornej pddy,
chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadov a trvalych travnatych porastov. Udaje o aktudlnych
miestnych koeficientoch platnych pre konkrétnu obec ndjdeme na ich webovych strankach
alebo vyveskach. V roku 2013 mestska Cast’ hlavného mesta Prahy (Praha 4) odpustila dan

z nehnutelnosti 'udom zasiahnutym povodiami, museli si o to vSak zaziadat'.

¢ Podl'a Zakona ¢.338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci §11 odstavec 6

17



Zaokrihlovanie

Zaklady dane, ktoré sa uvadzaju v m? sa zaokrahl'uji na celé m? nahor. Ide napriklad
o zéklad dane zo stavieb a jednotiek a u ostatnych pozemkov. Pri zdkladoch dane, ktoré sa
pocitaju s mernou jednotkou ¢eskych korun sa tento zaklad dane zaokrahl'uje na celé K¢ nahor.
St to napriklad zaklady dane z pozemkov ornej pddy, chmelnic, vinic, zéhrad, ovocnych sadov
a trvalych porastov, ale aj dan z pozemkov za jednotlivé druhy pozemkov a dan zo stavieb
a jednotiek za jednotlivé zdaniteI'né stavby alebo stihrn zdaniteInych stavieb za jednotlivé
jednotky, alebo stihrn jednotiek. Rovnako sa postupuje pri zaokrihl'ovani dane odpovedajicej

spoluvlastnickemu podielu na pozemku, zdaniteI'nej stavbe alebo jednotke.

Zdanovacie obdobie

Zdanovacim obdobim je kalendarny rok. Ak pocas zdanovacieho obdobia nastant

zmeny skutocnosti rozhodnych pre dai, na tieto skuto¢nosti sa neprihliada.

2.1.4 Sprdva dane z nehnutel’nych veci Ceskej republiky

Ak je danovnik spoluvlastnikom nehnutelnej veci, u ktorej nejde urcit’” podiel na
nehnutel'nej veci, je povinny plnit’ svoju danovll povinnost’ spolo¢ne a nerozdielne. Na tychto
danovnik sa zdkon pozera ako by mali spolo¢nt dafovll povinnost’. Takyto systém sa nazyva

solidarna dafiova povinnost.
Daiiové priznanie

Danovnik je povinny svoje daitové priznanie podat’ prisluSnému spravcovi dane do 31.
janudara zdanovacieho obdobia. V pripade ak danovnik podal na niektoré z predchadzajticich
zdanovacich obdobi dafiové priznanie, alebo dan bola vymerana na niektoré z predchadzajucich
zdanovacich obdobi z Gradnej moci a s porovnanim s tymito predchadzajucimi zdanovacimi
obdobiami nedosSlo ku zmene okolnosti rozhodnych pre vymeru dane, danové priznanie sa
nepodava. Takato dan sa vymeria vo vyske poslednej znamej dane a za den vymerania dane,
a sucCasne za denl doruCenia tohto rozhodnutia poplatnikovi, sa povazuje 31. januér
zdanovacieho obdobia. Platobny vymer sa zalozi do spisu a nie je mozné sa na neho odvolat’.
Spravca dane nemé povinnost' danovému subjektu vysledok vymerania oznamovat tymto
platobnym vymerom. A ten nemusi obsahovat’ odoévodnenie. Ak spravca dane dostane ziadost’

danového subjektu o zaslani rovnopisu platobného vymeru, posle ho danovému subjektu a to
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do 30 dnoch odo dna, kedy ziadost’ prijal. Pokial’ d6jde ku zrovnaniu s predchadzajucim
obdobim ku zmene okolnosti rozhodujucich pri vymere dane alebo ku zmene v osobe
danovnika, je danovnik povinny do 31. januara zdaiiovacieho obdobia priznat’ dan. Taklto dan
je mozné priznat’ podanim dafiového priznania alebo podanim ¢iasto¢ného daniového priznania.

V ¢iasto¢nom dafiovom priznani daiiovnik uvedie iba zmeny a vypocet celkovej dane.

Danovnik nie je povinny podat’ daiiové priznanie alebo Ciastocné daiiové priznanie ani

upozornit’ na zmeny, ak dojde :

e ku zmene sadzieb dane,

e ku zmene priemernej ceny pody priradenej ku stadvajucim jednotlivym
katastralnym uzemiam,

e ku stanoveniu alebo ku zmene koeficientu,

e ku zaniku oslobodenia od dane, ak tak obec stanovi vSeobecne zavidznou
vyhlaskou alebo uplynutim zdkonom stanovenej lehoty a predmet dane nie je ani
¢iastocne oslobodeny od dane z iného dovodu,

e ku zmene miestnej prislusnosti.

Dan sa vymeria vo vyske poslednej znadmej dane upravenej o zmeny uvedené

v bodoch vyssie.

Lehota sa predlZzuje o 2 mesiace, ak danovnik v priebehu lehoty pre dafové priznanie
zomrel, a svoju povinnost podat daflové priznanie neuskutoCnil. Ak bolo riadenie
o pozostalosti skoncené v priebehu lehoty pre dodanie danového priznania, a osoba spravujlica

tieto pozostalosti nesplnila povinnost” ho podat’, predlZuje sa tato lehota o 2 mesiace.

Ak danové priznanie podéa danovnik, ktory ma vlastnicke alebo iné prava k nehnutel'nej
veci ako ostatni, povazuje sa tento daflovnik za zastupca, ak si poplatnici nezvolia spolo¢ného
zmocnenca. Ak danovnik poda dafiové priznanie len za svoju Cast’ nehnutelnej veci, tuto
povinnost’ maju aj ostatny spoluvlastnici pre svoje Casti. Ak niektory zo spoluvlastnikov svoju
povinnost’ nesplni, spravca dane mu vymeria dan z moci uradnej, bez predchadzajucej vyzvy
k podaniu danového priznania. Ak danové priznanie nepoda Ziaden z vlastnikov a nezvolia si
spolo¢ného zmocnenca na vyzvu spravca dane, spravca im vymeria dain z moci uradnej vo
vyske odpovedajucej ich podielu na nehnutel'nej veci bez predchadzajucej vyzvy k danovému
priznaniu. Ak daflovnik stratil postavenie vlastnika v priebehu zdaiiovacieho obdobia, musi tiito

skutoCnost’ spravcovi dane oznamit’ najneskér do 31. januara nasledujuceho zdanovacieho
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obdobia. Pri ostatnych zmenach je danovnik povinny tieto zmeny nahlasit’ spravcovi dane do

30 dnoch odo dita vzniku tychto zmien.

Pokial' navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti nebolo do 31.
decembra toho roku rozhodnuté, musi danovnik podat’ dafiové priznanie za tuto vec, na ktort
sa pravo vztahuje, podat najneskdér do konca treticho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bolo toto pravo zapisané. Danové priznanie podava danovnik na zdaiiovacie obdobie
nasledujuce po roku, v ktorom vznikol pravny uc¢inok vkladu. Pokial’ dafiové priznanie za
nehnutel'nu vec podal stcasny zastupca alebo spolo¢ny zmocnenec, povinnost’ podat’ dafiové

priznanie nevznika.

V prilohe ¢.1 sa nachadza aktudlny formuldr danového priznania k dani z nehnutel'nych

veci pre rok 2015.
Stanovenie dane

Dan z nehnutelnych veci sa vymeriava podl'a stavu k 1. janudru tohto roku. Je mozné
ju stanovit’ platobnym vymerom, dodatocnym vymerom alebo hromadnym predpisovym
zoznamom. Pri hromadnom zozname sa stanovenie dane neoddvodiuje. Pri nepodédvani

daniového priznania zacne lehota pre stanovenie dane ditom 31. januara zdanovacieho obdobia.
Platenie dane

Splatnost’ dane z nehnutel'nych veci zavisi na vyske dane a druhu nehnutel'nej veci. Ak
danovnik prevadzkuje pol'nohospodarsku vyrobu a chov ryb, dan je splatna v dvoch splatkach,
a to najneskor do 31. augusta a do 30. novembra beZného zdanovacieho obdobia. U ostatnych
danovnikoch st to dve rovnakeé splatky, a to najneskor do 31. méja a do 30. novembra bezného

zdanovacieho obdobia.

Ak vySka ro¢nej dane z nehnutelnych veci neprekroci ¢iastku 5 000 K¢, splaca sa naraz,
a to najneskor do 31. maja bezného zdanovacieho obdobia. K tomuto datumu je mozné zaplatit’
dan naraz aj pri vyssej Ciastke. Ak pri domerani tato dan presiahne danych 5 000 K¢, a vymerana
dan tato ¢iastku nepresiahla, vymerana dan je splatnd v lehote prvej splatky dane a domerany

rozdiel je splatny do 30. novembra beZného zdafiovacieho obdobia.

Ak je celkova dain z nehnutenych veci u jedného danovnika nachédzajuceho sa
v obvode tizemnej spdsobilosti jedného spravca dane mensia ako 30 K¢, danové priznanie sa
podava, dan sa vymeria ale nepredpisuje. O vysledok vymerania, pokial’ ho danovnik chce, sa

musi poziadat’. Pokial’ je v takomto pripade dan z pozemkov, stavieb alebo jednotiek mensia
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ako 50 K¢, je dan poplatnika u tejto dane 50 K¢. Nesmie sa vSak jednat’ o podiely od dane tuplne

oslobodené.

Pokial’ mé danovnik dan nizsiu ako je poslednd zndma da pri povinnosti podat’ daiiové
priznanie, a poda ho po lehote podania, nevznika mu povinnost’ uhradit’ pokutu za oneskorenie,

bez toho aby bol spravcom dane k tomuto vyzvany.

2.2 Dai z nadobudnutia nehnutePnych veci Ceskej republiky

Do roku konca roku 2013 sa tato dan volala Dan z prevodu nehnutel'nosti a bola stcast'ou
takzvanej trojdane. Tato trojdan obsahovala dan darovaciu, dedi¢ski a dai z prevodu
nehnutel'nosti. Od 1. januéara 2014 senat rozhodol, Ze sa tato trojdan zrusi. Z tychto troch dani
ostala jedina dan a to s novym ndzvom dan z nadobudnutia nehnutel'nych veci. Darovacia

a dedicka dan vsak uplne nezmizli. Stali sa sicastou zakona o daniach z prijmov.

Pri velkych zmenach a novelizdcidch vznikol novy zdkon o dani z nadobudnuti
nehnutel'nych veci, ktory nahradil predosly zdkon o dani dedi¢skej, dani darovacej a dani

z prevodu nehnutelnej veci.

Predpis ¢. 340/2013 Sb., zdkonné opatrenie Sendtu o dani z nadobudnutia nehnutelnych
veci sa €leni na Styri zakladné Casti. V prvej Casti sa nachadzaji zakladné informacie o tejto
dani, ako predmet dane, oslobodenie od dane a podobne. V druhej Casti je popisand sprava dane
z nadobudnutia nehnutel'nych veci. Tretia ast’ obsahuje spolo¢né ustanovenia a v Stvrtej Casti

su prechodné a zruSovacie ustanovenia. V tejto kapitole budu prvé tri €asti postupne rozpisané.

2.2.1 Zikladné definicie dane 7 nadobudnutia nehnutel’'nych veci Ceskej
republiky

V nasledujticej kapitole st charakterizované zakladné definicie DNNV.

Subjekt dane z nadobudnutia nehnutel’nych veci

Pokial’ sa prevodca a nadobudatel, pri prevode vlastnickeho prava k nehnutelnej veci
kapou alebo smenou, nedohodnt1 v kiipnej zmluve alebo v zmluve o smene inak, poplatnikom
dane sa stdva prevodca vlastnickeho prava k nehnutelnej veci. Pri ostatnych pripadoch

nadobudnutia je poplatnikom dane nadobudatel’.

Pokial’ ide o nadobudnutie vlastnickeho prava k nehnutel'nej veci do alebo z podielového

fondu, fondu obhospodarovaného penzijnou spolo¢nost'ou alebo zvereneckého fondu, pozera
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sa na tieto fondy ako na jednotlivych nadobudatel'ov, alebo prevodcu vlastnickeho prava

k nehnutelnej veci.’
Predmet DNNV

Predmetom DNNYV sa rozumie uplata nadobudnutia vlastnickeho prava k nehnutel'nej veci.

Musi vsak spliovat nasledujiuce podmienky:

e pozemok, stavba, Cast inzinierskej siete alebo jednotky sa musi nachaddzat’ na uizemi CR
e pravo stavby, ktorej pozemok sa nachadza na izemi CR,

e spoluvlastnicky podiel na nehnutel'nej veci uvedeny v prvych dvoch bodoch.

Moze to taktiez byt nadobudnutie vlastnickeho prava k nehnutel'nej vect, ktora je uvedena
v bodoch vysSSie na zdklade zaistovacieho prevodu prava, alebo uplatného postupenia

pohl'adavky zaistenej zaistovacim prevodom prava.

V pripade zruSenia a vysporiadania spoluvlastnictva k nehnutel'nej veci uvedenej vo vyssich
bodoch, ktorych spoluvlastnici st rovnaki, je predmetom DNNV iba uplatne nadobudnutie
vlastnickeho prava k podielu na tychto nehnutel'nych veciach v rozsahu, v ktorom svojou
hodnotou odvedena kladnému rozdielu medzi suhrnom hodnét vsetkych podielov
spoluvlastnika a na tychto nehnutenych veciach po vysporiadani a pred vysporiadanim.
Uplatou nie je podiel na tychto nehnutelnych veciach, ku ktorému spoluvlastnik vysporiadanim

straca vlastnicke pravo.®

Pokial’ sa nadobudnutie nehnutel'nej veci vykonava pozemkovou upravou, premienianim
obchodnych korporacii alebo poskytnutim ako nahrada pri vyvlastneni, toto nadobudnutie nie

je nadobudnutim vlastnickeho prava a z predmetu DNNV sa vylucuje.
Nadobudnutie vlastnickeho prava

Nadobudnutie vlastnickeho prava je vyclenenie alebo nadobudnutie nehnutel'nej veci do
zvereneckého fondu a nadobudnutie stavby, ktord sa stane sucastou pozemku, ak ktora bola
bud’ samostatnou nehnutelnou vecou, sti€astou prava stavby, alebo neopravnene zriadena na

tomto pozemku.
Oslobodenie od DNNV

Oslobodené st nadobudnutia vlastnickych prav k nehnutelnej veci ¢lenskym Statom

Eurépskej tnie, inym $tatom, ak je zarucend vzajomnost’, ale aj Gzemnym samospravnym

7 Podr'a Predpisu ¢. 340/2013 Sb., zakonné opatrenie Senatu o dani z nadobudnutia nehnutelnych §1 odstavec 2
8 Podl'a Predpisu ¢. 340/2013 Sb., zdkonné opatrenie Senatu o dani z nadobudnutia nehnutel'nych veci §2 odst. 3
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celkom, ak doslo k nadobudnutiu v stvislosti so zmenou jeho izemia, zanikom pravnicke;j
osoby zriadenej alebo zaloZenej uzemnym samospravnym celkom alebo zniZzenim zakladného

kapitalu obchodnej korporacie, ak je ich izemie samospravnym celkom iného jedného ¢lena.

Od DNNYV je oslobodené¢ nadobudnutie vlastnickeho prava novej stavby. Plati to vSak
v pripade, ze dojde k prvému prevodu najneskor do 5 rokoch odo dna, od ktorého je mozné
podl’a stavebného zdkona novu stavbu uzivat,, ¢ize odo dna vydania kolauda¢ného rozhodnutia,
pripadne odo dna, ktorym uplynie 30 dni od ozndmenia zacat’ uzivat’ stavbu, pokial’ stavebny
urad uZzivanie nezakazal. Oslobodené st tiez prvé Uplaty prevody bytu v novej stavbe alebo
bytu, ktory vznikol nadstavbou, pristavbou alebo stavebnou upravou. Musi vSak byt splneny
vyssie uvedeny pat ro¢ény test. Vsetky oslobodenia DNNV opisuje Predpis ¢. 340/2013 Sb.,

zakonné opatrenie Senatu o dani z nadobudnutia nehnutelnych veci v tretej ¢asti §6 az §9.
Zaklad DNNV

Zaklad dane je podla Predpisu ¢. 340/2013 Sb., zdkonné opatrenie Senatu o dani z
nadobudnutia nehnutel'nych veci definovany ako nadobudajica hodnota, ktord moze byt
znizena o vydaje preukdzatel'ne vynalozené na znalecky posudok, to ale iba v pripade, kedy je
posudok vyziadany ako povinna priloha daftového priznania. Nadobudajucou hodnotou mdze

byt cena zjednand, porovnavacia daflova hodnota, zistené cena alebo zvlaStna cena.

Zjednanou cenou sa rozumie Uplata z nadobudnutia vlastnickeho prava k nehnutel'nej veci.
Porovnavacia danova hodnota je 75% hodnoty zo smerné hodnoty alebo zistenej ceny.
Poplatnik si méZe zvolit, ¢i pouzije smernti hodnotu alebo zistent cenu. Pokial ale poplatnik
neposkytne tdaje o nehnutel'nej veci nutnej k urc¢eniu smernej hodnoty alebo tiito hodnotu nejde

urcit, vzdy sa pouzije zistena cena.

Smerné hodnota je udaj zisteny spravcom dane a vychadzajuci z cien nehnutel'nych veci
na danom mieste a Case pri zohl'adneni d’alSich parametrov ako ucel, poloha, stav, vybavenie,
technické parametre a podobne. Urcuje sa u stavby rodinného domu, stavby pre rodinni
rekreédciu alebo stavby garaze, stavby rodinného domu, ak nie st tieto stavby sucast'ou pozemku
ani prava stavby. Taktiez sa tato hodnota urcuje u pozemku, na ktory je sucast’ou tychto stavieb.
d’alej to je u jednotiek, ktoré nezahriiujii nebytovy priestor iny ako garaz, pivnicu, alebo
komoru, pozemky tvoriace s touto jednotkou funkény celok, nehnutelné veci tvoriace
prisluSenstvo k nehnutel'nym veciam u vyssie uvedenych pozemkoch a stavieb, pozemku bez
trvalého porastu, na ktorom nie je zriadena stavba, a ku ktorému nebolo zriadené pravo stavby.

Postup vypoctu smernej hodnoty je stanoveny Vyhlaskou Ministerstva financii.
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Zistena cena je cena zistena podl'a zdkona upravujiceho ocenovanie majetku.

V niektorych S$pecifickych pripadoch, napriklad pri vydraZzeni, insolvencii, predaju
nehnutelnosti v suvislosti s pozostalostou, vkladoch nehnute'nych veci do obchodnych
korporacii, sa pre stanovenie zakladu dane zistuje zvlaStna cena. Pri vykone rozhodnutia
nehnutel’nej veci podl'a ob¢ianskeho siidneho nariadenia, exekucii predajom nehnutel'nej veci
podl'a exekuc¢ného poriadku, danovej exektcii predajom nehnutelnej veci podl'a danového
priadku alebo pri predaji nehnutel'nej veci vo verejnej drazbe podla zédkona upravujiuceho
verejné sluzby je zvlaStna cena dosiahnutd vydraZenim alebo predrazky. U vkladu nehnutel'ne;j
veci do osobnej spolo¢nosti je to cena nehnutel'nej veci uvedend v spoloc¢enskej zmluve tejto
spolo¢nosti. u vkladu do druzstva to je cena uréena znalcom pri oceneni nepeiiazného vkladu.
U vkladu do kapitalovej spolocnosti je to cena nehnutelnej veci uréena znalcom pri oceneni
nepenazného vkladu alebo pre ucely zvySovania zédkladného kapitalu kapitadlovej spolo€nosti
podl'a zakona o obchodnych korporacii. V pripade priplatku spolo¢nika na vytvorenie vlastného
kapitalu obchodnej spolo¢nosti nepefiaznym plnenim vo forme veci nad svoj vklad, je to cena
tejto nehnutel'nej veci ur¢ena podl'a zakona o obchodnych korporacii. Ak boli do ceny vkladu
do obchodnej korporacie zapocitané aj dlh prevzaté touto korporaciou, zvlastna cena je cena
nehnutel'nej veci bez zapocitania tychto dlhov. Pri predaji nehnutel'nej veci v rdmci nariadenia
likvidéacie pozostalosti alebo z pozostalosti osoby spravujicu pozostalost’ je to dosiahnuta cena.
ZvlaStnou cenou modze byt taktiez nihrada za vyvlastnenie stanovena rozhodnutim vo
vyvlastiiovacom riadeni alebo v riadeni pred stidom, alebo za stavbu, ak je nahrada poskytnuta

vlastnikom pozemku stavebnikovi pri zdniku prava na stavbu.

Zjednana cena je vyluéne nadobudajiucou hodnotou, ak ide o nadobudnutie vlastnickeho
prava k nehnutelnej veci z majetku alebo do majetku izemného samospravneho celku,
dobrovolného zvdzku obci alebo Regionalnej rady regionu sudrznosti. Taktiez ak ide
o vlastnicke prava k nehnutel'nej veci zjednanej v zmluve o vystavbe, ktora je nadobudnuta za
ucelom vzniku novej jednotky alebo zmeny jednotky nadstavbou, pristavbou alebo stavebnou

upravou domu.

Zistend cena sa pouzije vzdy ak ide o finan¢ny leasing podl'a zakona upravujiuceho dane
z prijmov, zaistovacieho prevodu prava, iplatného postipenia pohl'adavky zaistenej prevodom
prava, nadobudnutia vlastnickeho prava k obchodnému zavodu alebo jeho casti, ktorej je tato
nehnutelnost’ sucastou. Ak je stcastou nadobudnutia vlastnicke pravo k inému majetku
a zjednanu cenu nehnutel'nej veci pre u¢ely DNNV nie je mozné stanovit’, pouzije sa vylucne

zistena cena.
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Odmena a nédklady preukézatel'ne zaplatené poplatnikom znalcovi za znalecky posudok
urcujuci zistend cenu je uznatelnym nakladom. Tento posudok musi byt vyziadanou prilohou
danového priznania, pokial' tento vydaj uplatni poplatnik v dafiovom priznani alebo

v dodato¢nom priznani.

Ak je uplata stanovena v cudzej mene, na prepocet sa pouziva kurz devizového trhu

vyhlaseny Ceskou narodnou bankou v deit nadobudnutia vlastnickeho prava k nehnutel'nej veci.
Sadzba, vypocet a rozpoc¢tové urcenie dane

V minulosti bola sadzba dane 5%, od roku 2004 sa tato sadzba znizila na 3%. V stucasnosti

je sadzba dane z nadobudnutia nehnutel'nych veci 4%.

Pri vypoctu dane sa vychadza bud’ z kipnej ceny nehnutel'nosti alebo z takzvanej smernej
ceny, to je udaj, ktory na zaklade typu, polohy a charakteru nehnutel'nosti urcuje finan¢ny urad.
Dan sa vzdy vypocita z vyssej z nich. Plati pritom, Ze pre ucely vypoctu sa nevychadza z celej
smernej ceny nehnutel'nosti, ale iba z jej 75%. V pripade, Ze porovnanie kupnej ceny s cenou
miestne obvyklou nevyhovuje alebo sa nevyplati, mézeme kipnu cenu porovnat’ s cenou
odhadovanou, teda cenou zistenou znaleckym posudkom. O to treba financny trad poziadat
a znalecky posudok dodat’. Do kalkulacie sa potom zahrnie 75% odhadovanej ceny. Dan sa
zaplati z tejto Ciastky alebo kupnej ceny, podl'a toho Co je vysSie. Dail sa vypocita ako sucin

zékladu dane zaokruhleného na celé sto koruny nahor a sadzby dane.

Vynos dane z DNNYV je prijmom Statneho rozpoctu.

2.2.2 Spriva dane 7 nadobudnutia nehnutel’nych veci Ceskej republiky

V nasledujicej kapitole je charakterizovana miestna prislusnost’, solidarna danova

povinnost’ a daflové priznanie DNNV.
Miestna prisluSnost’

Spravca dane je miestne prisluSnym a v jeho obvodu uzemnej spdsobilosti sa nachadza
nehnutelnd veci, u ktorej k nadobudnutiu vlastnickeho prdva dochadza alebo pozemok
zat'azeny pravom stavby. Ak sa nehnutel'nost’ nachddza v izemi viacerych spravcoch dane, je

miestne prislusny spravca dane spravca dane z prijmov poplatnika.
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Solidarna danova povinnost’

U poplatnikoch, ktorym nie je mozné urcit’ velkost’ ich podielov na nehnutel'nej vec, je
povinnost’ spolo¢ne a nerozdielne plnit’ danovli povinnost’. Na takychto poplatnikoch sa pozera
ako by mali spolo¢ni danova povinnost. Pokial si nezvolia spolocného zmocnenca, je
poplatnik, ktory podal ako prvy danové priznanie alebo dodato¢né danové priznanie ich

spolocnym zastupcom.

Spravca dane poskytuje informdacie o cenach a udajoch nutnych k ur€eniu smernej

hodnoty zememeracskym a katastralnym tradom pre ucely cenovych tidajov pre danové ucely.

Daiiové priznanie

Lehota pre podania daiiového priznania je 3 mesiace od konca kalendarneho mesiaca,
v ktorom bol prevedeny vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti. Vypocet dane
spravi spravca dane. Poplatni dan nevy¢isli, iba uvedie v dailovom priznani povinné tdaje
potrebné ku stanoveniu smernej hodnoty nehnutel'nej veci a vypocita zalohu na dail vo vyske
4% zjednanej ceny. Vypocitana zaloha sa zaokruhli na celé koruny nahor a je splatna posledny

den lehoty pre daniové priznanie.

Pokial’ sprava dane vymeria vyS$$iu dail nez je uhradena zéloha, je doplatok splatny v lehote

30 dni odo dna dorucenia platobné¢ho vymeru.

Povinné prilohy danového priznania uz nemusia byt notarsky overené, ale mézu byt
priloZzené ako kopia v listinnej podobe alebo elektronicky. Touto prilohou je pisomnost, na
ktorej zaklade bolo zapisané vlastnicke pravo, pravo stavby alebo sprava zverenského fondu do
katastru nehnutelnosti, s prilozenym vyrozumenim katastralneho uradu o prevedeniu vkladu do
katastru nehnutel'nosti, ak je nehnutel'nd vec evidovand v katastru, alebo pisomnost’, ktort sa
potvrdzuje alebo osvedcuje nadobudnutie vlastnickeho prava k nehnutelnosti, ak nie je
nehnutelnost’ evidovana v katastru. Prilohou je tiez pisomnost’ potvrdzujuca alebo usvedcujica

zvlastnu cenu, ak je nadobtidacou hodnotou tato cena.

Prilohou je znalecky posudok o zistenej cene ak ide o nadobudajucu hodnotu zistenej ceny,
zjednanej ceny, ak je porovnavand pre ucely urCenia nadobudajucej hodnoty v porovnani
s daitovou hodnotou, pre ktort sa pouzila zistend cena, alebo porovnavacia daitova hodnota, pre
ktorej urCenie sa pouzila zistena cena. Tento znalecky posudok sa nevyzaduje ak ide

o nadobudnutie k nehnutel'nej veci, ktora je oslobodend od DNNV alebo o nadobudnuti prava
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pozemku bez trvalého porastu, na ktorom nie je zriadena stavba, a ku ktorému nebolo zriadené

pravo stavby.

Datiové priznanie sa nepodava, ak ide o nadobudnutie vlastnickeho prava k nehnutelnej
veci Clenskym Statom EU, alebo inym Statom, pokial’ je nadobudnutie vlastnickeho prava

k nehnutel'nej veci oslobodené od DNNV.

Ak ciastka dane je nizsia ako 200 K¢, daii sa nestanovi a neplati. Nadobudatel’ vlastnickeho

prava k nehnutel'nej veci sa stava rucitelom, ak je prevodca tohto prava poplatnikom.

Danova povinnost’ k DNNV zanika v pripade odstiipeni od zmluvy, na ktorej zdklade by
bolo nadobudnuto vlastnicke pravo k nehnutel'nej veci, zdanlivosti alebo neplatnosti pravneho
jednania, na zdklade ktorého bolo nadobudnuté vlastnicke pravo, splnenie rozvizovacich
podmienok, zrusenie zmluvy v dosledku neimerného skratenia, zrusenie vyvlastnenia alebo
zéniku zaist'ovacieho prevodu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti s vynimkou pripadu, kedy sa
prevod tohto prava state nepodmienenym. Podmienka je, Ze vlastnik nehnutel'nosti je povodny
vlastnik alebo osoba, ktorej vlastnicke pravo vzniklo v désledku existencie vlastnickeho prava
povodného vlastnika a tato skutocnost’ uplatni v daiovom priznani alebo dodatocnom danovom
priznani. Tato daflova povinnost’ zanikd ku diiu nadobudnutia G¢innosti rozhodnutia spravca
dane o stanoveni dane na zékladne priznania s tym, Ze dan je mozné stanovit’ bez ohl'adu na to,

¢1 uz uplynula lehota pre stanovenie dane.

2.3 Cestna daii Ceskej republiky

Této kapitola objasni kto je poplatnikom cestnej dane, termin a d’alSie naleZitosti podania

danového priznania. Uvedené budu aj sadzby cestnej dane za sucasné zdanovacie obdobie.

Cestnu dail upravuje Zakon o dani silniéni - €. 16/1993 Sb.. V tivode vymedzuje predmet
dane, oslobodenie od dane, poplatnikoch tejto dane, jej zaklad, vznik a zénik danovej
povinnosti, splatnost’, platenie a zaokrihl'ovanie dane a zaoberd sa tiez zdlohami tejto dane.

Tento zakon hovori tieZ o zdanovacich obdobi, dafilovom priznani a zI'avach na dani.
Predmet cestnej dane

Predmetom tejto dane su cestné motorové vozidla a ich pripojné vozidla, ktoré st
registrované a prevadzkované v CR. Pouziva ich poplatnik dane z prijmov pravnickych oséb
s vynimkou pouZzivania k ¢innosti verejne prospesné¢ho poplatnika dane z prijmov pravnickych

0s0b, pokial’ prijmy z tejto ¢innosti nie su predmetom dane z prijmov, alebo poplatnik dane
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z prijmov fyzickych 0sob k ¢innosti alebo v priamej suvislosti s ¢innost'ou, z ktorych plynu

prijmy zo samostatnej ¢innosti podl’a zakona upravujiceho dane z prijmov.

Verejnym poplatnikom dane z prijmov pravnickych osob je Ceska televizia, Cesky rozhlas,

Ceska tlacova kancelaria a zdravotna poistovna.

Vozidla s najvac¢Sou povolenou hmotnostou nad 3,5 tony urcené vylu¢ne ku preprave

nakladov a registrované v CR st predmetom cestnej dane vzdy.

Predmetom dane nie s Specidlne pasové automobily, ako aj hospodarske a lesnicke
traktory a ich pripojné vozidla a d’alSie zvlaStne vozidld podla zvlastneho pravneho predpisu

a vozidla, ktorym boli pridelené zvlastne registraéné znacky.
Oslobodenie od cestnej dane

Vsetky vozidla oslobodené od cestnej dane su vypisané v zakone o cestnej dani v §3. Su
to napriklad vozidla s menej nez Styrmi kolesami zapisané v technickom doklade ako kategoria
L, vozidla diplomatickych misii a konzularnych tradov, vozidla ozbrojenych sil, civilnej

obrany alebo bezpecnostnych zborov.
Poplatnici cestnej dane

Poplatnikom je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora je prevadzkovatelom vozidla v CR
v registru vozidiel a je zapisana v technickom doklade alebo osoba ¢o uZiva vozidlo, kde je v
technickom doklade zapisana osoba, ktora zomrela, alebo vozidlo, ktorého prevadzkovatel’ je

odhlaseny z registru vozidiel.

Poplatnikom je tieZ zamestnavatel, pokial vyplaca cestovné nahrady svojmu
zamestnancovi za pouzivanie osobného automobilu alebo jeho pripojného vozidla, ak danova
povinnost’ nezanikla uz prevadzkovatelovi vozidla. Dalej to je osoba, ktora pouziva vozidlo

registrované a urcené ako mobilizacnu rezervu alebo pohotovostnu zasobu.
Ak je u vozidiel poplatnikov viac, dail platia spolo¢ne a nerozdielne.
Z:klad cestnej dane

Zakladom dane je zdvihovy objem motoru v ¢cm® u osobnych automobiloch s vynimkou
osobnych &ut na elektricky pohon. Zakladom mdze byt aj suCet najviacSich povolenych
hmotnosti na ndpravy v tonach a pocet ndprav u navesov, alebo najvécsia povolend hmotnost’

v tonach a pocet naprav u ostatnych vozidiel.
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Sadzby cestnej dane

Rocné sadzby dane zo zékladu dane u osobnych automobilov, s vynimkou osobnych

automobilov na elektricky pohon, pri zdvihovom objeme motoru si:

Tabul'ka 2.4 Sadzby cestnej dane pre osobné automobily

Zdvihovy objem motoru Sadzba dane
Do 800 cm’® 1200 K¢
Nad 800 cm?®do 1 250 cm? 1 800 K¢
Nad 1 250 cm® do 1 500 cm? 2 400 K¢
Nad 1 500 cm?® do 2 000 cm® 3000 K&
Nad 2 000cm? do 3 000 cm? 3 600 K¢
Nad 3 000 cm? 4200 K¢

Zdroj: Vlastné spracovanie podl'a Zakona o dani silni¢ni - €. 16/1993 Sb., 2015

Roc¢né sadzby pre motorové vozidla s ndpravami su uvedené v prilohe ¢. 3 Sadzby cestne;j

dane podla po¢tu naprav.

Zamestnavatel’ si méze zvolit’ sadzbu dane 25 K¢ za kazdy defi pouZivania osobného auta

alebo jeho pripojného vozidla, ak to je pre neho vyhodne;jsie.

Sadzba dane sa u vozidiel sa znizuje o 25% u vozidiel, ktoré¢ st podl'a udajov zapisanych

v technickom doklade pre ¢innosti vyrobnej povahy v rastlinnej vyrobe.

Sadzba dane sa znizuje o 48% pod dobu nasledujucich 36 kalendarnych mesiacov od data
ich prvej registracie a o 40% po dobu nasledujucich d’alSich 36 kalendarnych mesiacov a 0 25%
po dobu d’alSich 36 mesiacov. Narok na prislusné sadzby vznika zaciatkom kalendarneho
mesiaca prvej registracie vozidla a konci o toho vozidla po 108 kalendarnych mesiacoch. Pri
zmene prevadzkovatel’a s nairokom na zniZenie sadzby ide u nového prevadzkovatela uplatnit’
prislusné znizenie dane najskor v kalendarnom mesiaci zapisu prevadzkovatel’a do technického
dokladu. ZniZenie sa nevztahuje na vozidld registrované od 1. janudra 1999. ktorych

prevadzkovatel'om bolo do tej doby Armada Ceskej republiky.
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U vozidiel registrovanych prvy krat v CR alebo zahrani¢i do 31. decembra 1989 sa sadzba

dane zvysuje o0 25%.

U nékladnych vozidiel s najva¢sou povolenou hmotnostou nad 3.5 tony a menej nez 12
ton, pokial tieto vozidla nie su pouzivana k podnikaniu alebo v priamej suvislosti s podnikanim
alebo k ¢innostiam, z ktorych plynu prijmy a st predmetom dane z prijmov sa sadzba znizuje

0 100%.

U nékladnych vozidiel s najvd¢Sou hmotnost'ou 10 a viac ton, za podmienok uvedenych

v predchadzajiicom odstavci sa sadzba zniZuje o 48%.
Vznik a zanik dafiovej povinnosti, splatnost’, splacanie dane a zaloh na dan

U vozidla vznikd danovéa povinnost’ poc¢inajic kalendarnym mesiacom, v ktorom boli
splnené rozhodné skutoc¢nosti o predmetu dane. Poplatnici dane z tychto vozidiel podavaju

danové priznanie u miestne prisluSnom spravcovi dane.

Poplatnik plati zalohy na dai, ktoré su splatné do 15. aprila, 15. jala, 15. augusta a 15.
decembra. Zalohy sa vypocitaju vo vySke jednej dvanastiny prislusnej ro¢nej sadzby za kazdy
kalendarny mesiac, v ktorom u vozidla trvala, vznikla alebo zanikla danova povinnost
v rozhodnom obdobi. Priplateni zaloh u toho istého auta sa v priebehu zdanovacieho obdobia

nesmie menit’.

Rozhodnym obdobim je kalendarny Stvrtrok bezprostredne predchadzajici kalendarnemu
mesiacu, v ktorom pripadol termin splatnosti zalohy. U zélohy splatnej 15. decembra su

rozhodnym obdobim mesiace november a oktdber.

Poplatnik je povinny viest’ evidenciu i zaplateni dani a zalohach na dan podl'a jednotlivych

vozidiel.
ZPavy na cestnej dani

U vozidla pouzivaného vylucne k preprave v pociatonom alebo koneénom useku

kombinovanej dopravy ¢ini zl'ava na dani 100%.

U vozidla, ktoré uskuto¢ni v kombinovanej doprave v zdaiiovacom obdobi viac nez 120
jazd je zl'ava 90% dane, od 91 do 120 jazd to je 75% dane, od 61 do 90 jazd to ¢ini 50% dane
a od 31 do 60 jazd ¢ini zl'ava 25% dane.

Ak je vzdialenost na tizemi CR dlhsia ako 250 km, zapo&itava sa pre i¢ely zl'avy na dani

taka jazda ako dve jazdy.
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Narok na zlavu preukazuje poplatnik prepravnymi dokladmi s potvrdenymi udajmi
prekladiska kombinovanej dopravy, pripadne nakladajice a vykladajice Zelezni¢né stanice

vhodné k prekladke alebo vnitrozemského pristavu.

Zl'avu na dani uplatni poplatnik u miestne prisluSnom spravcovi dane.
Dariové priznanie

Zdanovacim obdobim je kalendarny rok. Danové priznanie podava poplatnik, ktorému
vznikd danova povinnost najneskor do 31. januara kalendarneho roku nasledujuceho po
uplynuti zdanovacieho obdobia a to aj v pripade, ak sa jedna o poplatnika, ktorému priznanie
spracovaval dailovy poradca, alebo poplatnika, ktorého ipadok alebo hroziaci upadok sa riesi
v insolventnom riadeni. V priznani sa uvadzaju aj vozidla od dane oslobodené.

Poplatnik je povinny dai sam vypocitat’ a zaplatit’ ju spravcovi dane v lehote pre podanie
priznania.

Urok z omeskania, ktoré vzniklo u dane v dosledku omeskania, ktoré nastalo pred

stanovenim dane, je splatna v nahradnej lehote 30 dnoch odo diia jeho stanovenia.

Formular danového priznania sa nachadza v prilohe ¢. 4 Danové priznanie k cestnej dani

%

CR.
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3 Charakteristika majetkovych dani v Slovenskej republike

Slovenska republika je pluralitnym Stdtom s jednokomorovym parlamentom (Narodna
rada) a prezidentom (od roku 2014 Andrej Kiska). Je ¢lenend na 8 okrajov. Slovensko pristtpilo

do EU v roku 2004 a 1. 1. 2009 prijalo euro ako svoju menu.

Historia majetkovych dani do roku 1993 je popisanad v uvode druhej kapitoly tejto prace.
Daiovy systém na Slovensku presiel od roku 1993 dlhym vyvojom. Ovplyvnil ho proces

transforméacie ekonomiky z centralne planovaného hospodarstva na trhovo riadenu ekonomiku.

Prechod na hospodarstvo trhového typu znamenal okrem iného aj posilnenie inStitatu dani.
Dane v takomto hospodarstve predstavuju jeden z najddlezitejSich nastrojov hospodarskej
politiku $tatu a st najdolezitejSim zdrojom prijmov Statneho rozpoctu. Dai je povinnd, zakonom
uréend nendvratnd, spravidla opakujuca sa platba Statu v uréenej vyske a v stanovenej lehote.
Zat'azuje fyzické a pravnické osoby, ktoré maji povinnost’ odvadzat’ ju do Statneho rozpoctu
podl'a vSeobecne platnych pravidiel a bez poskytnutia akejkol'vek protihodnoty. (Banociova,

2009, s.13)

Spdsob vyberu miestnych dani Slovenskej republiky v aktudlnej podobe bol vyznamne
ovplyvneny procesom fiSkalnej decentralizacie, na zaklade ktorého bol od 1. januara 2005
zavedeny novy systém financovania izemnej samospravy. Hlavnym cielom tohto procesu bol
prechod od poskytovania dotacii obciam a vy$§im uzemnym celkom zo Statneho rozpoctu k
financovaniu vlastnych (origindlnych) kompetencii z dafiovych prijmov a to dafiou z prijmov
fyzickych os6b (vynimajic dan vyberani zrdzkou) a miestnymi danami. Boli nevyhnutné

najmi zmeny v danovej pravomoci a v dafilovom urceni (Schultzova et al., 2011, s. 96).

Medzi majetkové dane Slovenskej republiky sa radia miestne dane a daii z motorovych

vozidiel.

Miestnou daiiou nazyvame dai, pri ktorej mdze miestna samosprava samostatne urcit’
daiové sadzby aj daiiovy zéklad a vynos z tejto dane moze pouzit’ na zaklade svojho uvazenia.
Z uvedeného vyplyva Ze, hlavnou ¢rtou miestnych dani je fakultativnost, to znamena, ze obec
sa moze na zaklade zakona rozhodnut’ o ich vyberani (Bucek, Borarosova, Sopkuliak, 2010,

5.22, 42).

Zakladné rozdelenie majetkovych dani Slovenskej republiky je zobrazené v nasledujicej

schéme 3.1 Rozdelenie majetkovych dani Slovenskej republiky.
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Schéma 3.1 Rozdelenie majetkovych dani Slovenskej republiky

Majetkové dane SR

Miestne dane Dan z motorovych vozidiel

Dan z nehnutel'nosti

Dan za psa

Dan za uzivanie

verejného priestranstva

Dan za ubytovanie

Dan za predajné

automaty

Danl za nevyherné

hracie pristroje

Dan za vjazd a zotrvanie

motorového vozidla

v historickej ¢asti mesta

Dan za jadrové

zariadenie

Poplatky za komundlne

odpady a drobné

stavebné odpady

Zdroj: Vlastné spracovanie, 2015
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V sucasnej dobe majetkové dane v SirSom rozsahu upravuje:

e Zaikon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady,
e Predpis ¢. 361/2014 Z. z. o dani z motorovych vozidiel a o zmene a doplneni

niektorych zékonov.

3.1 Darn z nehnutePnosti Slovenskej republiky

Dant z nehnutelnosti SR upravuje Zakon ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavené dopady. Podla tohto zakona sa
radi tato dan do miestnych dani. Spravcom tychto dani je obec, mesto, v ktorej katastralnom
uzemi sa dand nehnutel'nost’ nachddza. Zdaneniu podliehaji pozemky, stavby, byty a nebytové

priestory v bytovom dome.

3.1.1 Daii g pozemkov Slovenskej republiky

Danovnikom tejto dane moéze byt vlastnik pozemku alebo spravca pozemku, ktorého
pozemok je vo vlastnictve $tatu, obce alebo vo vlastnictve vys$Sieho izemného celku zapisany
v katastri nehnutel'nosti. Tato osoba mdze byt fyzickou alebo pravnickou osobou, ktorej boli
pridané na obhospodarovanie nahradné pozemky vyclenené z pddneho fondu uzivaného
pravnickou osobou az do vykonania pozemkovych uprav. Danovnikom moéze byt aj najomca
ak ndjomny vzt'ah trva, alebo ma trvat’, pat’ rokov a ndjomca je zapisany v katastri, ma v ndjme
pozemky spracované Slovenskym pozemkovym fondom alebo ma v ndjme nédhradné pozemky
danovnika, ktory ich ma pridelené na obhospodarovanie z poddneho fondu. Pokial’ sa neda osoba

urcit’ do vyssie uvedenych skupin, je daflovnik ten, kto pozemok skuto¢ne uziva.

V pripade viacerych spoluvlastnikov, je kazdy jeden spoluvlastnik datiovnikom podla
vySky svojho spoluvlastnickeho podielu. Dafiovnici sa mdézu spolocne dohodnut’ a zvolit’ si
svojho zastupcu a ostatni za danl ru¢ia do vySky svojho podielu na dani. Pri bezpodielovom

vlastnictve pozemku u manzelov, su daitlovnikmi obaja rucia za dan spolo¢ne a nerozdielne.
Pozemky na uzemi SR, ktoré¢ st predmetom dane z pozemkov, sa ¢lenia na:

e ornu pddu, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé porasty,

e zahrady,

e zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy,

e lesné pozemky, na ktorych su hospodarske lesy, rybniky s chovom rab a ostatné
hospodarsky vyuzivané vodné plochy,
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e astavebné pozemky.

Vsetky tieto pozemky sa urCuju zaradenim podla katastra nehnutelnosti. Pri zaradeni
lesného pozemku sa do tejto kategdrie pouziva program starostlivosti o lesy. Stavebny pozemok
musi byt uvedena v pravoplatnom stavebnom povoleni az do pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na stavbu. Vymera stavebného pozemku sa uvadza v parcelach, ktorych Cisla su
uvedené v pravoplatnom stavebnom povoleni. Pri stavebnom povoleni na zmenu stavby sa tento
pozemok nepovazuje za stavebny. Ostatnymi hospodarskymi vodnymi plochami sa rozumie
plochy vyuzivané najmd na produkciu vodnych zivocichov, chov, hydiny, alebo inych
zivoc¢ichov, na produkciu rastlinnych alebo inych vyrobkov. Za pozemky sa povazuju cCasti

ploch a nadvori zastavanymi stavbami, ktoré stavbami nie su podla zdkona.

Ak s pozemky zastavané stavbami, ktoré su predmetom dane zo stavieb alebo dane
z bytov, alebo st na nich postavené pozemné komunikacie s vynimkou verejnych ucelovych
komunikacii, a celostatne zeleznicné drahy a regionalne zelezni¢né drahy, nepovazuju sa za

predmetom dane z pozemkov SR.
Z:klad dane z pozemkov Slovenskej republiky

Pre orné pddy, chmelnice, vinice, ovocné sady a trvalé porasty sa zaklad dane zisti

vynasobenim vymery pozemku v m? a hodnoty pody za 1m? uréenej pre dané pozemky.

Zakladom dane pri zdhradach, zastavanych plochach, nadvoriach, ostatnych plochéach
a stavebnych pozemkoch je hodnota uréena vynasobenim vymery pozemkov v m* a hodnoty
pozemku v m? urdenej pre dané pozemky. Hodnotu tohto pozemku moZe spravca dane
vSeobecne zaviznym nariadenim ustanovit’ tak, aby sa pouZzila hodnota pozemku uvedend vo

vSeobecnom zaviznom nariadeni.

Pre lesné pozemky, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané plochy sa
zéklad dane uréi vynasobenim vymery pozemku v m? a hodnoty pozemku zistenej na 1 m?

podla predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Pokial’ sa na pozemku nachadza transformacnd stanica alebo predajny stanok sluZiaci
k predaji tovaru a poskytovaniu sluzieb, je hodnota pozemku uréena vyndsobenim skutocnej
vymery transformacnej stanice alebo predajného stdnku v m? a hodnoty pozemku za 1 m?

uvedenej v hodnotach pre stavebné pozemky.
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Sadzba dane z pozemkov Slovenskej republiky

Ro¢na sadzba dane z pozemkov je 0,25 %. Avsak spravca dane ju moze vSeobecne
zavdznym nariadenim podl'a miestnych podmienok v obci alebo v jej jednotlivej Casti znizit’
alebo zvysit’ s ucinnost'ou od 1. januara prislusSné¢ho zdanovacieho obdobia. Takato upravena
rocnad sadzba dane vSak nesmie presiahnut’ 5-nasobok roc¢nej sadzby dane u pozemkov pre
pozemky ornej pody, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travnaté porasty. Pre lesné
pozemky, rybniky a ostatné vodné plochy plati, Ze ro¢na sadzba dane nesmie presiahnut’ 10-
nasobok ro¢nej sadzby z pozemkov. Pre zdhrady, zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy
a stavebné pozemky takto upravena rocnd sadzba dane nesmie presiahnut’ 5-ndsobok najnizse;j
ro¢nej sadzby dane z pozemkov urcenej spravcom dane vo vSeobecne zaviznom nariadeni. Pri
pozemkoch funkcne spojenymi so stavbou jadrového zariadenia nesmie ro¢na sadzba dane
presiahnut’ 100-nasobok roc¢nej sadzby z pozemkov, ¢o je 0,25 %. Ak sa na pozemku nachadza
transformacna stanica alebo predajny stanok, zariadenie na vyrobu elektriny zo slne¢nej
energie, alebo bolo vydané povolenie dobyvania loziska, spravca dane moéze ustanovit' inu
sadzbu dane ako je sadzba dane pre pozemky, avSak nesmie presiahnut’ 5-nasobok najnizse;j

dane z pozemkov.

Nasledne sa dan z pozemkov vpocita ako sic€in zakladu dane a ro¢nej sadzby dane

z pozemkov.

3.1.2 Daii zo stavieb Slovenskej republiky

Danovnikom tejto dane sa rozumie vlastnik stavby. Ak je stavba vo vlastnictve §tatu, obce
alebo vyssieho uzemného celku, je vlastnikom tejto stavby prislusny spravca stavby. Ndjomca
je danovnikom, pokial’ je stavba v ndjme spravovand Slovenskym pozemkovym fondom.
Pokial’ sa danovnik nedéd zaradit’ do vysSie uvedenych skupin, je danovnikom fyzicka alebo
pravnickda osoba, ktora stavbu skutocne vyuziva. Pri spoluvlastnictve stavby je kazdy
spoluvlastnik daniovnikom podl'a vysky svojho spoluvlastnickeho podielu na stavbe.
Spoluvlastnici sa tieZ mézu dohodnut’ a zvolit’ si jedného danovnika stavby, ktory ich zastupuje
a ostatni spoluvlastnici budi za dan rucit do vysky svojho podielu na dani. U manZzeloch
v bezpodielovom spoluvlastnictve sa dafiovnikom stdvaji obaja manzelia, ktori rucia za dan

spolo¢ne a nerozdielne.
Stavby na uzemi Slovenskej republiky, ktoré sa berti ako predmet tejto dane sa ¢lenia na:

e stavby na byvanie a drobné stavby, ktoré maju doplnkova funkciu pre hlavnu

stavbu,
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e stavby na pddohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vhodné hospodarstvo,
stavby vyuzivané¢ na skladovanie vlastnej podohospodarskej produkcie vratane
stavieb na vlastnu administrativu,

e chaty a stavby na individualnu rekreaciu, samostatne stojace garaze,

e stavby hromadnych garaz,

e stavby hromadnych gardz umiestnené pod zemou,

e priemyselné stavby, stavby sluziace energetike, stavby sliziace stavebnictvu,
stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastna
administrativu,

e stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovl ¢innost’ skladovanie a administrativu
stvisiacu s ostatnym podnikanim a so zarobkovou ¢innost'ou,

e ostatné stavby

Stavby, ktoré maju jedno alebo viac nadzemnych podlazi alebo podzemné podlazia,
spojené so zemou pevnym zakladom alebo ukotvené pilétami, po taktiezZ povazuji za predmet
dane zo stavieb. Skuto¢nost’, Ze sa stavba prestala pouzivat, nema nijaky dopad na danovu

povinnost.

Stavby s bytmi alebo nebytovymi priestormi nie s predmetom dane, pretoze sa radia
k predmetom dane z bytov. Taktiez stavby priehrad, vodovodov, zariadeni na ochranu pred

povodiiami rozvodov tepelnej energie sa neradia do predmetu dane zo stavieb.

Pre zaradenie stavby do urcitej skupiny je rozhodujtci ucel vyuzitia tejto stavby ku datumu

1. januar daného zdatiovacieho obdobia.
Z:iklad dane zo stavieb Slovenskej republiky

Zakladom dane pre stavby je vymera zastavanej plochy v m?.Zastavanou plochou sa
rozumie podorys stavby na Urovni najrozsiahlejSej nadzemnej Casti stavby. Nezapocitava sa tu
precnievajica Cast’ stresnej konstrukcie stavby. Pre stavby hromadnych gardzi umiestnenych
pod zemou to je vymera zastavanej plochy v m?. V tomto pripade sa zastavanou plochou

rozumie pddorys na Grovni najrozsiahlejSej podzemnej Casti stavby.

Rocnou sadzbou dane zo stavieb je suma 0,033 eura za kazdy aj zacaty m? zastavane;j
plochy. Ked’Ze dan zo stavieb ma charakter miestnej dane, spravca dane mdze tito ro¢nu sadzbu
navysit’ alebo znizit’ v§eobecne zaviznym nariadenim podl'a miestnych podmienok v obci alebo
jednotlivej casti, ¢i jednotlivom katastrdlnom tzemi s ucinnost'ou od 1. januara prislusného

zdanovacieho obdobia. Méze ich aj urcit’ pre jednotlivé druhy stavieb rozli¢ne. Takto upravena
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ro¢na sadzba dane vSak nesmie prekrocit’ 10-nasobok najnizsej rocnej sadzby dane zo stavieb
uréenej spravcom dane vo vSeobecne zavdznom nariadeni pre stavby. Pri viacpodlaznych
stavbach modze spravca urcit’ priplatok za podlazie v sume najviac 0,33 eura za kazdé dalSie

podlazie okrem prvého nadzemného podlazia.

Pokial’ sluzi stavba na viaceré ucely, pre ktoré st ur¢ené rozne sadzby dane a priplatok za
podlazie, pomernd Cast’ zadkladu dane sa zisti ako pomer podlahovej plochy casti stavby

vyuzivanej na jednotlivy ucel vyuzitia k celkovej podlahovej ploche stavby.
Vypocet dane zo stavieb Slovenskej republiky

Dan zo stavieb sa vypocita vynasobenim zakladu dane pre stavby a ro¢nej sadzby dane zo
stavieb. Pri viacpodlazne stavby sa postupuje rovnako ale ro¢na sadzba dane sa navysi o sucin
poctu d’alsich podlazi a priplatku za podlazie. Nesmie sa zabudnut’ ze do viacpodlaznej stavby

sa nezapocitava prvé nadzemné podlazie.

Pri viacucelovych stavbach, ktoré maju aj priplatok podlazia, sa dani vypocita ako stcet
pomernych Casti dane. Dand pomernd Cast’ sa vypocita ako sucin zastavanej plochy stavby,
pomernej Casti zdkladu dane a sadzby dane na prisluSny ucel vyuzitia stavby zvySenej o sicin

poctu d’al§ich podlaZzi a priplatku za podlaZie.
3.1.3 Daii 7 bytov Slovenskej republiky

Danovnikom dane z bytov je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru. Daftovnikom moze
byt aj spravca dane ak ide o byty alebo nebytové priestory vo vlastnictve Statu, obce alebo

vysSieho uzemného celku.

Pokial’ st byty alebo nebytové priestory v spoluvlastnictve viacerych danovnikov, tak
kazdy jeden spoluvlastnik je danovnikom podla vysky svojho spoluvlastnickeho podielu.
Spoluvlastnici sa mozu tiezZ dohodntt’ aby ich jeden z nich zastupoval a v tom pripade ostatni
spoluvlastnici rucia za dan do vysky svojho podielu na dani. V pripade bezpodielového

vlastnictva manzelov, su daflovnikmi obaja a za daii rucia spolo¢ne a nerozdielne.

Predmetom dane z bytov SR su byty v bytovom dome, v ktorom asponi jeden byt alebo
nebytovy priestor je vo vlastnictve fyzickej alebo pravnickej osoby. Ak sa byt v bytovom dome
vyuziva k 1. januaru zdanovacieho obdobia na iny tcel ako byvanie, povazuje sa tento byt za
nebytovy priestor.

Zikladom dane bytu alebo nebytového priestoru je jeho vymera v m?.
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Roc¢nou sadzbou dane z bytov je suma 0,033 eura za kazdy aj zacaty m? podlahovej plochy
bytu alebo nebytového priestoru. Spravca dane moze tito ro¢nt sadzbu zvysit' alebo znizit
vSeobecne zaviznym nariadenim podl’a miestnych podmienok v obci, jej jednotlivej ¢asti alebo
v jednotlivom katastrdlnom uzemi s ucinnostou od 1. janudra prislusSného zdanovacieho
obdobia. Tato upravena sadzba dane vSak nesmie presiahnut’ 10-nasobok najnizSej rocnej
sadzby dane z bytov za byt ustanovenej vo vSeobecne zaviznom nariadeni. Pri predmetoch dane
z bytov, ktoré sa vyuzivaju na rozne ucely moze sadzbu dane tiez upravit, avSak nesmie
presiahnut’ 10-nasobok najnizSej rocnej sadzby dane z bytov a nebytovych priestorov

ustanovenej vo vSeobecne zdviznom nariadeni.

Dan sa vypocita ako sucin zakladu dane a ro¢nej sadzby dane z bytov.

3.1.4 Oslobodenie dane, zniZenie dane, vinik a zanik danovej povinnosti pre

dan 7 nehnutel’nosti Slovenskej republiky

Od dane st oslobodene pozemky, stavby, byty a nebytové priestory vo vlastnictve obce,
ktora je spravcom dane alebo vo vlastnictve €1 v sprave mestskych cCasti v Bratislave
a KoSiciach. Taktiez ak st pozemky a stavby vo vlastnictve iného $tatu a uzivaju ich fyzickeé
osoby, ktoré pouzivaju vysady a imunitu podla medzinarodného prava a nie st Statnymi
ob&anmi SR, za predpokladu, Ze je zarucena vzijomnost. Dalej to mozu byt pozemky a stavby
vo vlastnictve cirkvi, nabozenskych spolo¢nosti, verejnych vysokych §kol, v sprave Slovenske;j
akadémie vied, pozemky a stavby vo vlastnictve Statu alebo samospravnych krajov sluziace
materskym Skoldm, pozemky verejne pristupnych parkov vo vlastnictve zdravotnickych
zariadeni alebo pozemky, stavby a nebytové priestory vo vlastnictve Slovenského Cerveného
kriZa.

Spravca dane méa moznost vSeobecne zdvdznym nariadenim ustanovit' znizenie dane
z pozemkov alebo oslobodit’ od dane z pozemkov pozemky vo vlastnictve pravnickych osob,
ak nie su tieto pozemky zalozené alebo zriedené na podnikanie, d’alej pozemky, na ktorych st
cintoriny, kolumbarid, urnové haje a rozptylové luky, mociare, plochy slatin a slancov,
raSeliniska, remizky, héje, vetrolamy, ¢asti pozemkov, na ktorych st zriadené meracské znacky,
signaly a iné zariadenia bodov, stipy telekomunikaéného vedenia a televizne prevadzace,
pozemky verejne pristupnych parkov, priestorov a Sportovisk, pozemky v narodnych parkoch,
chranenych krajinnych oblastiach, pozemky funk¢ne spojené so stavbami sliziacimi verejnej

doprave a iné.
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U dane zo stavieb a pozemkov mdze spravca dane znizit' dan alebo oslobodit’ od dane
z bytov napriklad stavby alebo byty vo vlastnictve pravnickych osob, ktoré nie su zalozené
alebo zriadené na podnikanie, stavby alebo byty, ktoré sliizia skoldm a Skolskym zariadeniam,
stavby uzivané na ucely socidlne pomoci a muzed, kniznice ¢i divadla. stavby na byvanie vo
vlastnictve fyzickych os6b v hmotne nidzi, garaze a nebytové priestory sluziace ako garaz vo

vlastnictve fyzickych osob starSich ako 62 rokov a iné.
Pri subehu zniZenia dane sa uplatni zniZenie dane, ktoré je vyhodnejSie pre danovnika.

V pripade viacpodlaznej stavby je oslobodend iba Cast’ stavby. Pri ur¢eni zdkladu dane sa
postupuje tak, Zze vymera podlahovych ploch casti stavby, ktory je oslobodend sa vydeli
celkovou vymerou podlahovej plochy vsetkych podlazi vratane vymery podlahovych ploch
Casti stavby, ktora je oslobodena od dane zo stavieb. Tento podiel sa zaokruhli na stotiny nadol
a odpocita sa od ¢isla 1. Zistenym rozdielom sa vyndsobi celkovd vymera stavby zastavanej

plochy v m?.

Nérok na znizenie dane alebo oslobodenie od dane si daflovnik uplatni v priznani k dani
z nehnutelnosti, k dani za psa, k dani za predajné¢ automaty a k dani za nevyherné hracie
pristroje alebo v ¢iastkovom priznani na to zdafovacie obdobie, na ktoré mu prvykrat vznika
narok na toto zniZenie alebo oslobodenie od dane. Najneskor vSak do 31. janudra tohto

zdanovacie obdobia, inak pravo na znizenie alebo oslobodenie od dane zanika.

Danova povinnost' k dani z nehnutelnosti vznika 1. januira zdanovacieho obdobia
nasledujiceho po zdanovacom obdobi, v ktorom sa danovnik stal vlastnikom, spravcom,

najomcom alebo uzivatel'om nehnutel'nosti. Tato nehnutel'nost’ musi byt predmetom dane.

Dailovéa povinnost’ zanikd 31. decembra zdanovacieho obdobia, v ktorom danovnikovi
zanikne vlastnicke pravo, sprava, najom alebo uzivanie nehnutel'nosti, ktora je predmetom dane

z nehnutel’'nosti.

Ak sa danovnik stal vlastnikom, spravcom, najomcom alebo uzivatelom nehnutelnosti,
ktora je predmetom dane z nehnutel’nosti, 1. januara bezného zdanovacieho obdobia, vznika

danova povinnost’ tymto diiom.

Ak nastani zmeny skutoCnosti rozhodujuce pre daflovii povinnost v priebehu
zdaniovacieho obdobia, na tieto zmeny sa neprihliada. V pripade nadobudnutia nehnutel'nosti
vydraZenim v priebehu roka, danova povinnost’ vznika prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
dni, v ktorom sa vydrazitel' stal vlastnikom nehnutelnosti. Pri zaniku vlastnickeho prava

vydraZzenim danova povinnost’ zaniké poslednym dinom v mesiaci, v ktorom zaniklo vlastnicke
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pravo. Ak sa nehnutelnost’ ziska dedenim v priebehu roka, dafiova povinnost’ vznika dedic¢ovi
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po dni, v ktorom sa stal dedi¢ vlastnikom nehnutel'nosti

na zaklade pravoplatného osvedcenia od dedicstve alebo rozhodnutia o dedicstve.

3.2 Dai za psa Slovenskej republiky

Aby sa pes radil medzi predmet dane za psa, musi byt’ star§i ako 6 mesiacov a chovany
fyzickou alebo préavnickou osobou. Pokial’ je pes chovany na vedecké a vyskumné ucely, je
umiestneny v utulku alebo ma Specialny vycvik a pouziva ho drzitel' preukazu fyzickej osoby
s tazkym zdravotnym postihnutim so sprievodcom, neradi sa tento pes do predmetu dane za

psa.

Danovnikom je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktord je vlastnikom alebo drzitelom psa.

Drzitel’ psa je danovnikom v pripade, ak sa neda preukazat vlastnik psa.

Zakladom dane je pocet psov a sadzbu dane urc¢i obec v eurdch za jedného psa a kalendarny

rok. Tato sadzba dane plati pre kazdého psa u toho istého danovnika.

Danovd povinnost’ vznikd prvym diom kalendarneho mesiaca ¢o sa pes zaradil do

predmetu dane za psa a zanikd diilom mesiaca, v ktorom pes prestal byt’ predmetom dane za psa.

3.3 Daii za uzivanie verejného priestranstva Slovenskej republiky

Predmetom dane je osobitné uzivanie verejného priestranstva. Toto priestranstvo musi byt’
verejne pristupné a vo vlastnictve obce. Nie st to pozemky, ktoré obec prenajala podla

osobitného zakona.

Osobitnym uzivanim sa rozumie umiestnenie zariadenia sliZiaceho na poskytovanie
sluzieb, stavebného zariadenia, zariadenia cirkusu, lunaparku a inych atrakcii, umiestnenia

skladky, trvalé parkovanie vozidla mimo strdZené¢ho parkoviska a podobne.
Danovnikom je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora toto verejné priestranstvo vyuZiva.

Zakladom dane je vymera uzivaného verejného priestranstva v m* a sadzbu dane uréi obec
¢ eurach za kazdy aj zacaty m? a kazdy aj zacaty de.

Danova povinnost' vznikd diiom zacatia uZivania tohto priestranstva a zanikd diiom
skoncenia vyuzivania.

Danovnik je povinny ozndmit’ zamer uzivania verejného priestranstva najneskor v den
vzniku danovej povinnosti. Obec vyrubi dan rozhodnutim a to najskér v dent vzniku danove;j

povinnosti. Tato dan je splatna do 15 dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

41



V tomto rozhodnuti moze obec urcit’ aj splatky dane a lehotu ich splatnosti. Dafiovnik tto dan

moze splatit’ v splatkach alebo zaplatit’ naraz najneskor v lehote splatnosti prvej splatky.

Ak pri zéniku danovej povinnosti daniovnik tuto skuto¢nost’ oznami spravcovi dane do 30
dni od dna zaniku, spravca dane vrati pomernu Cast’ dane za zostavajice dni, za ktoré¢ bola dan
zaplatena. Pokial' danovnik tito skuto¢nost’ neoznami do 30 dni, jeho narok na vratenie

pomernej Casti dane zanika.

Pokial’ danovnik nesplni svoju oznamovaciu povinnost’ o vzniku daiiovej povinnosti, obec
ho pisomne vyzve na jej splnenie v primeranej lehote, ktord nesmie byt’ kratSia ako osem dni.
Ak si danovnik nesplni svoju povinnost’ ani na zaklade vyzvy obce, obec zisti zdklad dane a urci

dan podl'a pomocok. Zistenu dan obec oznami danovnikovi.

3.4 Dar za ubytovanie Slovenskej republiky

Predmet dane za ubytovanie SR su odplatné prechodné ubytovania, ktorymi su hotely,
motely, botely, hostely, penziony, apartmanové domy, kupelné domy, lieCebné domy,
ubytovacie zariadenia prirodnych lieCivych kupelov a kupelovych lieCebni, turistické
ubytovne, chaty na individualnu rekreaciu, zruby, bungalovy, kempingy, minikempy, taboriska,
rodinné domy, byty v bytovom dome, v rodinnom dome alebo v stavby sluziacej na viaceré
ucely.

Danovnikom je fyzicka osoba, ktora sa v zariadeni odplatne prechodne ubytuje. Zdkladom

dane je pocet prenocovani a sadzbu dane urci obec v eurach na osobu a prenocovanie.
Platitelom dane je prevadzkovatel zariadenia, ktory toto ubytovanie poskytuje.

NaleZitosti a lehotu oznamovacej povinnosti platitel'a dane, sadzbu dane, rozsah a spdsob
vedenia preukaznej evidencie na Ucely dane, spdsob vyberania dane, naleZitosti potvrdenia
o zaplateni dane, lehoty a spdsoby jej odvodu obci, pripadne oslobodenia a znizenia od od dane

ustanovi obec v§eobecne zavdznym nariadenim.

3.5 Dain za predajné automaty Slovenskej republiky

Aby boli predajné automaty zaradené ako predmet tejto dane, musia vydavat’ tovar za
odplatu a byt umiestnené v priestoroch pristupnych verejnosti. Automaty, ktoré vydavaju

cestovné listky verejnej dopravy sa do predmetu dane nezarad’uju.
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Dainovnikom je fyzicka osoba, ktora tieto automaty prevadzkuje. Zakladom dane je pocet
predajnych automatov a sadzbu dane ur¢i obec v eurdch za jeden predajny automat a kalendarny

rok.

Dainlova povinnost vznikd prvym dnom kalendarneho mesiaca, v ktorom sa predajny
automat zacal prevadzkovat’, a zanikd poslednym dnom, v ktorom sa jeho prevadzkovanie
ukoncilo. V pripade, ak sa pocas jedného kalendarneho mesiaca djde k zmene spravcu dane
k tomu istému predmetu, dafiova povinnost’ vznika u nového spravcu dane diiom mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom doslo k zmene spravcu dane.

3.6 Dai za nevyherné automaty Slovenskej republiky

Predmetom dane st hracie pristroje, ktort prinaSaju odplatu, pricom nevydavaju petiaznu
vyhru a st prevadzkované v priestoroch pristupnych pre verejnost’. Su to napriklad elektronické
pristroje na pocitacové hry alebo mechanické pristroje, elektronické pristroje, automaty a iné

zariadenia na zabavné hry.

Danovnikom je fyzickd alebo pravnickd osoba, ktory tieto nevyherné automaty

prevadzkuje.

Zakladom dane je pocet nevyhernych automatov a sadzbu ur¢i obec v eurdch za jeden

nevyherny hraci pristroj a kalendarny rok.

Danova povinnost’ vznikd prvym dilom kalendarneho mesiaca, v ktorom sa pristroj zacal
prevadzkovat a zanikd poslednym diiom, v ktorom sa ukoncilo prevadzkovanie. Pri zmene
spravcu dane v ramci jedného mesiaca, daitova povinnost’ u nového spravcu dane vznika prvym

dilom po mesiac, v ktorom doslo k zmene spravcu dane.
3.7 Dan za vjazd a zotrvanie motorového vozidla v historickej ¢asti mesta
Slovenskej republiky

Predmetom tejto dane je vjazd a zotrvanie motorového vozidla v historickej Casti mesta,
Pokial’ tento vjazd a zotrvanie je za ucelom Cinnosti spojenymi s ochranou zdravia, majetku

alebo verejného poriadku, neradi sa do predmetu tejto dane.

Danovnikom je fyzicka alebo pravnickd osoba, ktorad je drzitelom motorového vozidla,

ktoré uskutoc¢nilo vjazd a zotrvalo v historickej ¢asti mesta.

Zakladom dane je pocet dni vjazdu a zotrvania motorového vozidla v historickej Casti

mesta a sadzbu tejto dane ur¢i obec v eurach za motorové vozidlo a kazdy aj zacaty deil vjazdu
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a zotrvania v historickej ¢asti mesta. Tato sadzba sa méze urcit’ aj pausadlnou sumou bez ohl'adu

na pocet dni zotrvania v tejto Casti mesta.

Dniom vjazdu do historickej Cast’ vznika danovnikovi dafiova povinnost’ a zanikéd diiom
vyjazdu z historickej Casti mesta. Danovnik je povinny oznamit' svoj zdmer pre vjazd a
zotrvanie spravcovi dane najneskor v den vzniku danovej povinnosti. Obec vyrubi da§
najneskor v den vzniku danovej povinnosti. Tato dai je splatnd do 15 dni odo dia rozhodnutia
pravoplatnosti. Obec ma moznost’ urcit’ vysku splatky dane a lehotu jej splatnosti v rozhodnuti.
Danovnik moéze daii zaplatit’ v splatkach, ale aj naraz, najneskor vSak v lehote splatnosti prvej

splatky.

Ak danovnik svoju oznamovaciu povinnost’ nesplni, obec danovnika vyzve na jej splnenie
v lehote, ktora nesmie byt kratSia ako osem dni. Ak danovnik tato vyzvu ignoruje, obec zaklad

dane zisti a urci dan podl'a pomocok, pricom ju ozndmi danovnikovi.
3.8 Daii za jadrové zariadenie

Predmetom dane je jadrové zariadenie, v ktorom prebieha Stiepna reakcia v jadrovom

reaktore a vyraba sa elektrickd energia.
Danlovnikom je drzitel’ povolenia na uvadzanie jadrového zariadenia do prevadzky.

Zékladom dane je vymera katastrdlneho izemia obce v m?, ktoré sa nachadza v oblasti
ohrozenia jadrovym zariadenim schvalenej Uradom jadrového dozoru Slovenskej republiky,
Na zmenu oblasti ohrozenia jadrovym zariadenim v priebehu zdanovacieho obdobia sa na ticely
tejto dane neprihliada.’

Jadrové zariadenia sa nachadzajii v Jaslovskych Bohuniciach a v Mochovciach. Sadzba

2, nad

dane v tychto oblastiach st v pasme do 1/3 polomeru oblasti ohrozenia 0,0039 eura za m
1/3 polomeru do 2/3 polomeru 0,0013 eura za m? a nad 2/3 polomeru je to &iastka 0,0006 eura

za m>.

V pripade ak sa zastavané uzemie nachadza vo viacerych pasmach ohrozenia u jedného

prevadzkovatel’a, pouZije sa vyssia sadzba dane pre katastralne uzemie obce.

Daniova povinnost’ vznikd diiom zacatia skuSobnej prevadzky a kon¢i diom trvalého

ukoncenia vyroby. Danlovnik je povinny pisomne oznamit’ vznik danovej povinnosti spravcovi

° Podl'a Zakona ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady §69
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obce, a to do 30 dni od vzniku danovej povinnosti a zanik ohlésit’ do 30 dni odo dia zaniku

daiiovej povinnosti.

Spravca dane vyrubi dan rozhodnutim do 31. janudra zdanovacieho obdobia za

predchadzajtci kalendarny rok. dan sa vypocita ako sucin zakladu dane a sadzby dane.

Pri ciastoénom prekryvani oblasti ohrozenia jadrovym zariadenim, sa dan vyrubi ako
pomerna ¢ast’ dane. Vypocita sa ako podiel dane pripadajuci na jednotlivych danovnikov,
pricom celkova dai nesmie prekrocit’ dan vypocitanu pre toto pasmo. tato dan je splatna do 15

dni odo dina nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Ak si daftovnik nesplni svoju oznamovaciu povinnost, obec ho k tomu pisomne vyzve a da
mu na jeho splnenie primeranti lehotu, ktord nesmie byt’ kratsia ako osem dni. Ak ani po vyzve
danovnik svoju povinnost’ nesplni, obec zisti zaklad dane a ur¢i dan podl'a pomécok. Tto dan

nasledne oznami danovnikovi.

3.9 Poplatok Slovenskej republiky

Poplatok sa plati za komunalne odpady a drobné stavené odpady, ktoré vznikajii na izemi
obce. Pri elektroodpadoch, pouZitych batériach a akumulatorov pochadzajtcich od fyzickych

0s0b a biologicky rozloziteI'nom kuchynskom a reStauracnom odpade sa tento poplatok neplati.

Poplatok plati poplatnik, ktory je fyzickou osobou s trvalym pobytom alebo prechodnym
pobytom v obci, pravnickou osobou, ktord je opravnend vyuzivat alebo uziva nehnutel'nost
nachadzajucu sa na Gzemi obce, alebo podnikatel’, ktory je opravneny uzivat' alebo uziva
nehnutel'nost’ na uzemi obce na tcel podnikania. Pokial’ ma poplatnik trvaly aj prechodny pobyt

na danom uzemi plati poplatok len z dévodu trvalého bydliska.

Poplatnikom nie je osoba, ak uZiva nehnutel'nost z povahy pravneho vztahu s inym
poplatnikom a na jeho zaklade uZziva priestory nehnutel'nosti, je hospitalizovany v zariadeni

poskytujucom sluzby zdravotnej starostlivosti, poskytuje sa mu socidlna sluzba a podobne.

Za vyberany poplatok ru¢i vlastnik nehnutelnosti, alebo spravca, ak je vlastnikom

nehnutel'nosti $tat, vyssi izemny celkom alebo obce.

Platitel’ a poplatni sa mézu pisomne dohodnut’, Ze poplatok obci odvedie priamo poplatni,

ale v tom pripade za odvedenie poplatku stale ruci platitel’.

Poplatkova povinnost’ vznikd dilom, ktorym nastane skutocnost’ platit’ poplatok, a zanika

diiom, ktory tato skuto¢nost’ zanikne.
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Sadzba poplatku je najmenej 0,003 eura a najviac 0,0531 eura za jeden liter alebo dm?
odpadov alebo najmenej 0,0066 eura a najviac 0,1659 eura za jeden kilogram odpadu. Za osobu

a kalendarny rok to je najmenej 0,0066 eura a najviac 0,1095 eura.

Pri zavedeni mnozstvového zberu, ur¢i obec poplatok ako sucin frekvencie odvozov,
sadzby a objemu nadoby, ktoru poplatnik uziva v sulade so zavedenym systémom zberu

komunalnych odpadov drobnych stavebnych odpadov.

Poplatnik je povinny obci oznamit’ v priebehu zdanovacieho obdobia vznik poplatkove;j
povinnosti do 30 dni odo dila vzniku poplatkovej povinnosti. Zmeny a zdnik poplatkove;j
povinnosti v priebehu zdafiovacieho obdobia je poplatnik povinny oznadmit’ obci do 30 dni odo

dia, kedy tieto zmeny a zéanik nastali.

Poplatok obec vyrubuje kazdy rok na celé zdanovacie obdobie, Je splatny do 15 dni odo
diia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia, Obec mo6Zze urcit’ platenie poplatku v splatkach.
Tie su splatné v lehotach uréenych obcou v rozhodnuti, ktorym sa vyrubuje poplatok. Poplatnik

mdze poplatok platit’ v splatka, alebo naraz, a to najneskor v lehote splatnosti prvej splatky.

Poplatnik ma néarok na vratenie poplatku alebo jeho pomernu cast, ak mu zanikla
povinnost’ platit’ poplatok v priebehu zdaniovacieho obdobia a preukaze splnenie podmienok na

vratenie poplatku alebo jeho pomernej Casti.

3.10 Dan z motorovych vozidiel Slovenskej republiky

Dan z motorovych vozidiel upravuje Zakon €. 361/2014 Z. z. o dani z motorovych vozidiel.

V nasledujtcej kapitole bude tato dan charakterizovana podl'a tohto zékona.

Predmetom tejto dane s vozidla evidované v SR a pouzivaji sa podnikanie alebo int

samostatnu zarobkovu ¢innost’ v zdaniovacom obdobi.

Vozidla pouzivané na skiiSobné jazdy, ktoré maju pridelené zvlastne evidencné ¢islo, alebo
su ur¢ené na vykonavanie Specialnych ¢innosti, ktoré nie su uréené na prepravu a v osvedceni

o evidencii Cast’ I a I st oznacené ako Specidlne vozidl4, nie so predmetom tejto dane.

Danovnikom je drzitel' vozidla zapisaného v doklade, mad v fiom zapisanil svoju
organizacnu zlozku, pouziva vozidlo v ktorého doklade je ako drzitel’ vozidla zapisané osoba,
ktora zomrela, zanikla alebo bola zruSena, pouziva vozidlo, v ktorom je ako drzitel’ zapisana
osoba, ktord vozidlo nepouziva na podnikanie, alebo je zamestnavatelom a vyplaca

zamestnancovi cestovné nahrady za pouzitie vozidla, ktoré sa nepouziva na podnikanie.
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Zakladom dane je o vykon motora v kW pre vozidla kategorie LM a N, ktorych jedinym
zdrojom energie je elektrina. Pri osobnom vozidle to je zdvihovy objem motora v cm?
uvedenym v doklade katego6rii L a M. Pri uzitkovych vozidlach a autobusoch je zakladom dane
ich najvécsia pripustna celkova hmotnost’ alebo celkovd hmotnost’ v tonach a pocet naprav

podrla dokladu.

Ro¢né sadzby su uvedené v prilohe ¢. 5 Ro¢né sadzby dane z motorovych vozidiel SR.
Danovnik zaradi v dafilovom priznani t'ahac a osobitne ndves do najblizsej nizsej ro¢nej sadzby
dane nez do akej by patrili podl'a najvdcsej pristupnej celkovej hmotnosti alebo celkovej
hmotnosti uvedenej v doklade ako jednu ndvesovi jazdnu sipravu iba raz, ak sa aj pouzili pocas
zdanovacieho obdobia v réznych navesovych jazdnych stupravach; na zmeny pocas

zdafiovacieho obdobia sa neprihliada.'”

Rocné sadzba dane sa zniZuje o 25% pocas prvych 36 kalendarnych mesiacov pocnuc
mesiacom prvej evidencie vozidla, o 20% pocas nasledujucich 36 kalendarnych mesiacov
a o 15§ pocas nasledujucich d’alsich 36 kalendarnych mesiacov. Po uplynuti zniZenia sadzby
sa pouzije rocna sadzba dane uvedena v prilohe €. 5 pocas nasledujucich 36 kalendarnych
mesiacov. Po tomto case sa ro¢na sadzba dane zvysi o 10% pocas nasledujucich 12
kalendarnych mesiacov a o 20% pre vozidl4, ktoré maja viac ako 156 kalendarnych mesiacov
vratane mesiaca prvej evidencie vozidla. Pre hybridné motorové alebo elektrické vozidlo,
vozidlo kategérie L, M a n s pohonom na stlaeny zemny plyn alebo skvapalneny plyn alebo
na vodikovy pohon, sa ro¢né sadzba zniZzi eSte o d’alSich 50 %. Pre vozidla, ktoré sa pouZivalo
v dobe zdaniovacieho obdobia na kombinovanu dopravu najmenej 60-krat, sa rocné sadzba znizi
eSte 0 50 %. Tieto zniZenia alebo zvySenia si danovnik uplatiiuje v daflovom priznani. Pri
prekro€eni vzdialenosti po Zeleznici na uzemi Slovenskej republiky 250 km pri kombinovanej

preprave sa sadzba dane zapocitava dvakrat.

Danova povinnost’ k tejto dani vznikd prvym diom mesiaca, kedy sa vozidlo za¢ne
povazovat’ za predmet tejto dane. Ide teda o prvy den mesiaca, v ktorom danovnik vozidlo
evidované v SR prvykrat pouzije na podnikanie alebo na ini samostatni zarobkovl ¢innost’.
Osobitne su upravené pripady pravneho nastupcu danovnika, ktory bol zrusend bez likvidacie
a pri zmene v osobe danovnika v tom istom mesiaci, napriklad ak dojde k predaju auta jedného
danovnika inému. Dailova povinnost daniovnika, ktory bol zruSeny bez likvidacie, vznika

prvym dinom mesiaca nasledujuceho po zaniku danovnika, ktory bol zruSeny bez likvidacie. Pri

10 Podla Zakona &. 36/2004 Z.z. o dani z motorovych vozidiel §6 odst. 2
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zmene osoby danovnika pocas toho istého kalendarneho mesiaca pri tom istom predmete dane,
vznikd danovd povinnost novému danovnikovi prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom doslo k uvedenej zmene. Pre byvalého danovnika zanika danova povinnost’

poslednym dilom mesiaca, v ktorom k uvedenej zmene doslo.

Daiova povinnost’ zanikd poslednym dilom mesiaca, v ktorom doslo k vyradeniu alebo
docasnému vyradeniu vozidla z evidencie, ukon¢eniu alebo preruSeniu podnikania, ¢i k zadniku
danovnika bez likvidacie, ktory pouzival vozidlo, v ktorom doklade nie je zapisany ako drzitel
vozidla, ale ten zomrel, zanikol, alebo nepouziva vozidlo na podnikanie, alebo daiiovnik, ktory
je zamestnavatelom a vypldcal zamestnancovi cestovné ndhrady za pouzite vozidla pri

nepouzivani na podnikanie.

Vznik danovej povinnosti a jej zanik uvedie danovnik v dafiovom priznani, s vynimkou

zamestnavatela.

Ak sa v zdanovacom obdobi vozidlo nepouzivalo na podnikanie alebo na ini samostatne
zarobkovu ¢innost’ a nebolo o vozidle uctované, vozidlo nebolo evidované v danovej evidencii
alebo neboli uplatiiované vydavky spojene s pouzivanim vozidla, tak dafiova povinnost’ zanikne
31. decembra predchadzajiceho zdanovacieho obdobia. V tomto osobitnom zaniku dafiovej
povinnosti ma danovnik povinnost' oznamit® daflovému uradu skutocnost’ v lehote do 31.
januara po uplynuti zdanovacieho obdobia, v ktorom vozidlo nepodliecha dani z motorovych

vozidiel.

Zdanovacim obdobim pre dain z motorovych vozidiel je kalendarny rok. V osobitnych
pripadoch zakon upravuje aj iné zdaflovacie obdobie. St to napriklad situdcie, kedy sa dafiovnik
zruSuje bez likvidacie v désledku zlucenia, splynutia alebo rozdelenia, je na jeho majetok

vyhlaseny konkurz, danovnik sa zrusuje likvidaciu, ukon¢il podnikanie alebo zomrel.

Za bezné obdobie, ktorym je kalendarny rok, sa podava danové priznanie do 31. januéra
nasledujuceho kalendarneho roka. Poslednym dilom lehoty na podanie dafiového priznania je
dan splatna. Pokial’ ide o podavanie daftového priznania za zdanovacie obdobia v osobitnych
pripadoch, lehota na podanie tohto priznania je urcend pre kazdy pripad samostatne. V pripade,
ak danovnik zomrel, danové priznanie sa poddva do troch mesiacov po mesiac, v ktorom
danovnik zomrel, no tato lehota mézZe byt aj predizena. Pri osobitych pripadoch zékon uréuje

aj osoby, ktoré su povinné danové priznanie k dani z motorovych vozidiel podat’.

Pocas zdanovacieho obdobia je daflovnik povinny platit’ preddavok na dail. Predpokladana

dan je sucet rocnej sadzby dane za kazdé vozidlo, ktoré je predmetom dane k 1. januaru
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zdanovacieho obdobia. Pokial’ danovnikovi presiahne predpokladand dan 700 eur ale
nepresiahne zaroven 8 300 eur, je povinny platit’ Stvrtro¢né preddavky na dan za zdanovacie
obdobie, a to vo vyske jednej Stvrtiny predpokladanej dane. Tie preddavky su splatné do konca
prislusného kalendarneho mesiaca. V pripade, ze predpokladana dan presiahne 8 300 eur, je
danovnik povinny platit mesacné preddavky na dan, a to vo vySke jednej dvanastiny
predpokladanej dane. Tie su splatné do konca prislusného kalendarneho roka. Ak daiiovnikovi
predpokladana dan nepresiahne 700 eur, preddavky na dan za zdanovacie obdobie neplati.
Celoro¢nu daii daitovnik vyrovna v lehote na podanie daitového priznania. Pri vzniku a zaniku
dailovej povinnosti pocas zdanovacieho obdobia, je daflovnik povinny zaplatit’ pomernt ¢ast’
dane v lehote na podanie danového priznania. Tato Cast’ sa vypocita ako sucin jednej dvandstiny
ro¢nej sadzby dane alebo upravenej ro¢nej sadzby dane a poctu kalendarnych mesiacov,

v ktorych sa vozidlo pouzivalo na podnikanie.

Dan, pomerna ¢ast’ dane, preddavky na dan a znizena ro¢nd sadzba dane sa zaokriihl'uje na

eurocenty nadol.

Spravu dane vykondva spravca dane, ktorym je danovy trad miestne prisluSny podla
miesta evidencie vozidla k 31. decembru predchadzajiceho roka. Ak ide o daniovnika, ktory je
zamestnavatel'om a vyplaca zamestnancom cestovné nahrady za pouzivanie vozidla, ktoré sa
nepouZziva na podnikanie, spravu dane vykondva danovy urad miestne prislusny podl'a sidla
zamestnavatel'a. Ak vznikne dafiovd povinnost’ pocas zdanovacieho obdobia, spravu dane
vykondva danovy trad miestne prislusny ku ditu vzniku dafiovej povinnosti. Na zmenu miestnej

prislusnosti po¢as zdaniovacieho obdobia sa neprihliada.
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4 Porovnanie majetkovych dani v Ceskej republike a v Slovenskej

republike

Rozdelenie majetkovych dani v CR a SR st celkom podobné. V tejto kapitole budeme
analyzovat’ dane z nehnutel'nych veci a cestnl dail na konkrétnom priklade. Je to v dosledku
toho, e Slovenska republika ma uZ len tieto dve dane zhodné s Ceskou republikou. Tak ako aj
Ceska republika zrugila dait darovaciu a dedigsku, v Slovenskej republike boli tieto dane
zrusené od 1. 1. 2014 a dafi z nadobudnutia nehnutelnych veci, ktord v Ceskej republike stale

figuruje, bola na Slovensku zrusena k 1. 1. 2005.

Kvéli rozli¢nej narodnej mene budeme interpretované vysledky v eurdch premienat’ na
eské koruny kurzom CNR vyhlaseného ku dni 20. aprila 20015, a to sumou 27,420 K&

v prepocte na jedno euro.

Slovenska republika ma pre miestne dane rozli¢né vysky sadzieb dani pre kazda obec
pripadne jej Cast’. Pre priklady budeme uvazovat’, ze nehnutel'nosti danového subjektu spadaju
do obce Zilina. Jej sadzby, ktoré budi pouzivané, st verejne dostupné na strankach obce v jej
vSeobecnom zavidznom nariadeni ¢. 17/20014 o dani z nehnutelnosti, dani za psa, dani za
predajné automaty a dani za nevyherné hracie pristroje. Pri vypocte dane z nehnutelnosti
budeme vychéadzat’ z ceny pddy, ktora ¢ini 13,96 K¢&, koeficientu podl'a poctu obyvatel'ov 3,5

a z miestneho koeficientu 3.

4.1 Vypoélet dane z nehnutelnych veci v Ceskej republike a na Slovensku

Predstavime si, ze danovy subjekt mal k 1. 1. 2015 tieto nehnutel'nosti zaktipené po 31.

januari predchédzajiceho roku:

1. Chmelnica o rozlohe 50 000 m?.

2. Zahrada o rozlohe 600 m?, z toho na zéklade stavebného povolenia bude postaveny
dom na rozlohe 300 m?.

3. Zastavani plocha a nadvorie o rozlohe 500 m?, z toho je 200 metrov spevnena

plocha pozemku pouZivana ku podnikaniu.

Obytny dom so zastavanou plochou 350 m? a 3 nadzemnymi podlaziami.

Byt o rozlohe 100 m?.

Samostatny nebytovy priestor vyuzivany na podnikatel'ské uely o rozlohe 110 m?.

N » ok

Hospodarska budova, ktora je brana ako prisluSenstvo rodinného domu s rozlohou

25m?.
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Vypocet
1. Chmelnica

Tab. 4.1 Vypocet dane pre chmel'nicu

Ceska republika Slovenska republika
ZD 50 000 * 13,96 = 698 000 50000 * 0,3223 =16 115
Sadzba dane 0,0075 0,0080
Vysledna dari 5235 (100%) 128,92 (68%)

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015

Datiovy subjekt v CR ma dafiova povinnost' v hodnote 5 235 K& a na Slovensku 128,92

eur Co je v prepocte 3 534, 99 K¢.

2. Danova povinnost’ sa vypocita osobitne za zdhradu a jej Cast’, na ktorej bude postaveny

dom na zaklade stavebného povolenia.

Tab 4.2 Vypocet dane za zédhradu

Ceska republika Slovenska republika
ZD (600 —300) * 13,96 =4 188 (600 —300) * 5,31 =1 593
Sadzba dane 0,0075 0,0080
Vyslednd daii |31 (100%) 12,74 (1126%)

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015
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Tab 4.3 Vypocet dane pre dom

Ceska republika Slovenska republika
Ziklad dane 300 300
Zakladna sadzba 2 0,2
Koeficient podla poctu 2,5 X
obyvatel’ ov
Vysledna sadzba 5 0,2
Dari 1 500 60
Miestny koeficient 3 X
Vysledna dari 4 500 (100%) 60 (37%)

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015

Vysledna dafiova povinnost’ je 31 + 4 500 = 4 531 K& pre CR, pre SR to je 12,74 + 60 =
72,74 eur. V prepocte to je 1 994,53 K¢&. Celkovo je daniova povinnost’ v SR nizsia o 56% ako

v CR.

3. Musim rozlisit’ zastavant plochu a nadvorie.

Tab 4.4 Vypocet dane pre nadvorie

Ceska republika Slovenska republika
ZD (500 —200) =300 (500 —200) * 5,31 =1593
Sadzba dane 0,2 0,0080
Dari 60 12,74
Miestny koeficient 3 X
Vysledna dari 180 (100%) 12,74 (194%)
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Zdroj: vlastné spracovanie, 2015

Tab 4.5 Vypocet dane pre zastavani plochu

Ceska republika Slovenska republika
ZD 200 200
Sadzba dane 5 4
Dari 1 000 800
Miestny koeficient 3 X
Vysledna dari 3 000 (100%) 800 (731%)

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015

Vysledna dafiova povinnost’ pre CR je 180 + 3 000 = 3 180 K&. Pre SR to je vo vyske
12,74 + 800 =812, 74 eur, €o je v prepocte 22 285,33 K¢&. Celkovo je danova povinnost o 700%

vicsia v SR ako v CR.

4. Obytny dom

Tab. 4.6 Vypocet dane pre obytny dom

Ceska republika Slovenska republika
ZD 350 350
Zakladni sadzba dane 2 0,2
Zvysenie sadzby dane 2*0,75=1,5 2*0,10=0,2
Koeficient podla poctu | 3,5 X
obyvatel’ ov
Vysledna sadzba 2+1,5)*3,5=12,25 0,2+0,2=0,4
Dari 4288 140
Miestny koeficient 3 X
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Vysledna dari

12 864 (100%)

140 (30%)

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015

Vysledna datiova povinnost’ pre Obytny dom s troma nadzemnymi podlaziami pre CR

je 12 864 K¢, a pre SR to je 122 eur, Co je v prepocte 3 345, 24 K¢.

5. Byt

Tab. 4.7 Vypocet dane pre byt

Ceska republika

Slovenska republika

Vymera bytu 100 100
Koeficient pre byt 1,2 X

ZD 120 100
Zakladna sadzba dane 2 0,2
Koeficient podl’a poctu 3,5 X
obyvatel’ ov

Vysledna sadzba dane 2*35=17 0,2

Dari 700 20
Miestny koeficient 3 X
Vysledna dari 2 100 (100%) 20 (26%)

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015

Dati z bytu pre CR bude 2 100 K¢ a pre SR 20 eur, o je v prepoéte 548,40 K&.

6. Samostatny nebytovy priestor vyuzivany na podnikanie

Tab 4.8 Vypocet dane pre samostatny nebytovy priestor

Ceska republika

Slovenska republika

Vymera priestoru

110

110
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Koeficient pre byty 1,2 X

ZD 132 110
Zakladna sadzba dane 10 4

Daii 1320 440
Miestny koeficient 3 X

Vysledna daiji 3960 (100%) 440 (305%)

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015

Vysledna dai pre nebytovy priestor bude 3 960 K& v CR, a pre SR 440 eur, ¢o je

v prepocte 12 064,80 K¢.

7. Hospodarska budova

Tab 4.9 Vypocet dane pre hospodarsku budovu

Ceska republika Slovenska republika
ZD (25-16)=9 25
Zakladna sadzba dane 2 0,2
Koeficient podl’a poctu 3,5 X
obyvatel’ ov
Vysledna sadzba dane 2*%35=7 0,2
Dari 63 5
Miestny koeficient 3 X
Vysledna dari 189 (100%) 5 (73%)

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015

Vysledna dafiova povinnost’ pri v tomto pripade pre CR bola 189 K¢ a pre SR 5 eur, &o je

v prepocte 137,10 K¢.
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Analyza daiiovej povinnosti pre daii z nehnutelnosti CR a SR

Vysledna datiova povinnost’ plynica z vlastnictva a vyuZivania nehnutelnosti v CR je
32 059 K¢. Pre SR je tato povinnost’ vo vyske 43 910,39 K¢. Z danych vysledkov vyplyva, Ze
pri kurzu 27,42 K& za euro, je dafiova povinnost' na SR o 37 % vyssia ako v CR.

D

V prvom pripade, kde sa uvadzal vypocet pre chmelnicu, nizsia o 1 700 K¢, ¢ize o takmer
33%. Tieto odchylky st docielené hlavné stale sa zvySujlicim kurzom. Ale v celkom dosledku

pri tychto typoch pozemkov st na tom pomerne rovnako oba Staty.

V pripade danovej povinnosti u zahrady a jej Casti pre dom, je tato povinnost’ viacndsobne

vyssia v CR ako v SR.

V tretom pripade zastavenej plochy a nadvoria bo danova povinnost v SR az 7-krat
nasobne vyssia ako v CR. Je to v désledku vysokej sadzby dane v Ziline pre zastavanu plochu,

ktora ¢ini az 4 eura Co je v prepocte 109 K¢.

Pri obytnom dome a byte bola dafiova povinnost’ na Slovensku opit’ nizsia ako v CR, a to
az Stvornasobne. U nebytového priestoru, ktory sa vyuziva na podnikatel'ské tcely, je danova
povinnost’ naopak aZ trojnasobne nizsia v CR ako na Slovensku. Je to v désledku toho, Ze
slovensky zdkon udava sadzby pre nehnutel'nosti uréené k podnikatel’skej ¢innosti viacnasobne

vyssie ako v CR.

Pri hospodarskej budove je datiova povinnost’ v oboch Statoch takmer totoZna, rozdiely

plynt viac-menej kvdli zvySujicemu sa kurzu.
4.2 Vypolet cestnej dane v Ceskej republike a na Slovensku

Predstavime si, Ze danovy subjekt pouZiva v roku 2015 k podnikaniu tieto vozidla:

1. Osobny automobil so zdvihovym objemom 1 300 cm?

, cely rok v obchodnom
majetku. Prva registracia v septembri 2010.

2. Dodévka s 2 napravami a 3 tonami. Registrované v aprily 2008.

3. Osobné auto vyuzivané na sluzobné jazdy dva dni mesacne. Zdvihovy objem auta
1 000 cm?, registrované v januaru 2003.

4. Vozidlo vyuzivané ku kombinovanej doprave, pouzité 95 krat, 1 naprava, 7 ton.

Datum prvej registracie je v marci 2003.
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Vypotet cestnej dane pre CR

1. Sadzba je 2 400. Musi sa znizZit’ 0 40% z dovodu data prvej registracie, sadzba teda Cini
1 800 K¢ za rok, ¢o je 150 K¢ za mesiac. Za cely rok ¢ini dan 1 500 K¢.

2. Sadzba ¢ini 3 600 K¢, znizena o 25%, kvoli ddtumu prvej registracie, takze znizend na
2 700 K¢ za rok, ¢o ¢ini 225 K¢ za mesiac. Za rok je to 2 700 K¢.

3. V tomto pripade sa mdze zamestnavatel’ zvolit’ bud’ sadzbu 1 800 K¢ za rok, ¢o je 150
K¢ za mesiac, alebo 25 K¢ za defi, o by ¢inilo len 50 K¢ za mesiac. Dan za cely rok
bude ¢init’ bud’ 1 800 K&, alebo 600 K¢.

4. Sadzba ¢ini 8 400 K¢, ale znizuje sa o 75%, takze nova sadzba ¢ini 2 100 K¢ za rok, ¢o

je v prepocte na mesiac 175 K¢.

Tab 4.10 Zalohy na cestnt dain CR

1. Stvrtrok 2. stvrtrok 3. Stvrtrok 4. stvrtrok
1. vozidlo 2*150=300 |3*150=450 |3*150=450 |2*150=300 1500
2. vozidlo 3*¥225=675 | 3*225=675 |3%*225=675 |2%*225=450 2475
3. vozidlo 6 *25=150 6 *25=150 6 *25=150 4*25=100 550
4. vozidlo 3*¥175=525 | 3*175=525 |3*175=525 |2%*175=350 1925
Celkové zalohy 6 450

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015

Daiovy subjekt musi podat’ danové priznanie vo vyske 7 200 K¢&. Ked'ze zaplatil zalohy

vo vyske 6 450 K¢, zostdva mu uhradit’ nedoplatok vo vyske 750 K¢.

Vypocet dane z motorovych vozidiel v SR

1.
2.

Roc¢na sadzba je 115 eur. Na jeden den to je 0,32 eura a na cela rok to bude 92,48 eur.
Sadzba ¢ini 212 eur, o je v prepocet 0,58 eura na den.
Sadzba ¢ini 80 eur ro¢ne. Za deii to je 0,22 eura a na mesiac pre dve jazdy za cely rok

5,28 eur.
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4. Rocnd sadzba ¢ini 417 eur. Sadzba sa znizuje o 50%, Znizena sadzba dane prestavuje

208,5 eur a na jeden den to je 0,57 eur.

Celkové danova povinnost’ ¢ini 518,26 eur. Danovnik neprekrocil limit 700 eur a tak nemusi
platit’ preddavky na dan. Pre predstavu uvedieme zalohy, ktoré by danovnik platil, ak by

presiahol 700 eurovy limit v tabul’ke 4.11 Preddavky na dan z motorovych vozidiel v SR.

Tab. 4.11 Preddavky na dan z motorovych vozidiel v SR

1. Stvrtrok 2. Stvrtrok 3. Stvrtrok 4. stvrtrok
1. vozidlo 28,75 28,75 28,75 28,75
2. vozidlo 53 53 53 53
3. vozidlo 20 20 20 20
4. vozidlo 52 52 52 52
Celkova 615
suma

Zdroj: vlastné spracovanie, 2015
Analyza dariovej povinnosti u cestne dani v CR a v SR

Celkova dafiova povinnost’ pre dafiovnika CR vysla 7 200 K&. V pripade SR tato povinnost’
¢inila 518,26 eur, ¢o je v prepocte 14 210 K¢. Je vidiet’, Ze dailova povinnost’ na Slovensku je
v celkovej vyske mnohondsobne vysSia. Je to sposobené hlavne vysSimi sadzbami dane

a mensej tolerancii pri vozidlach oslobodenych od tejto dane v SR a ich zniZovaniu.

4.3 Navrhy zmien majetkovych dani v Ceskej republike

V poslednych rokoch priniesla Ceska republika vyrazne zmeny v majetkovych daniach
ako napriklad zruSenie dane darovacej a dane dedi¢skej. Kvoli nie az tak zanedbatelnému
prijmu nebola dan z prevodu nehnutelnosti zruSend, ale preSa urcitymi zmenami a zmenila

nazov na dan z nadobudnutia nehnutel’nosti.

Co sa ty¢i zmien do budtcnosti, urcite by nebolo na Skodu ponechat obciam vysSiu
pravomoc ako je v SR. Obce si sice mézu zaviest’ koeficient 1,5, ktory navysi prijem z dane

z nehnutel'nosti, ¢i si mézu zvysit alebo znizit’ koeficientu podla po¢tu obyvatel'ov, ale nemo6zu
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napriklad miesto nulovej ceny za m? pozemku stanovit ind cenu. Obce CR by mali mat
moznost’ ur¢it’, v ktorych Castiach obce bude koeficient vyssi, pripadne nizsi. Oblasti, ktoré su
zastavanejSie, pripadne v centru mesta, by mali mat’ koeficient vyssi ako oblasti na okraji mesta.
Dalsi navrh spo¢iva v upraveni rozdielu medzi nehnutelnostami pouzivanymi na obyvanie
alebo podnikanie. Tento rozdiel je na Slovensku zrete'ny. Ak st nehnutel'nosti pouzivané pre
ucely podnikania, prindSaju daiiovému subjektu aj prijem, a preto by sa tato daiiova povinnost’
mala zvysit. Navrhujeme urcenie jednotlivych koeficientov z podnikania pre jednotlivé typy
nehnutelnosti urenych pre podnikanie, ktoré by dalovi povinnost zvysili. Pri

nehnutelnostiach, ktoré su oslobodené by sa tieto koeficienty nepouzivali.

U cestnej dane mézeme hovorit’ o viacerych navrhoch na zmenéach. Automobilova doprava
je jednym z priamo znecistujucim faktorom Zzivotného prostredia. Kvoli tomu sa kazdy stat
snazi znizit’ frekvenciu dopravy a to hlavne medzindrodnu. Hlavnym alarmom je predmet dane,
ktoré su len autd na podnikanie, alebo vozidla presahujtce 3,5 tony. Ale cesty neopotrebovavaju
len tieto autd. Ak by mala cestna daii v CR este viacsi prijem, cesty by nemuseli byt v tak
katastrofalnom stave ako st na viacerych miestach. Z toho vyplyva, zZe cestna dan by sa mala
zaoberat’ aj civilnymi autami. Sikromnych vozidiel je niekol'’kondsobne viac, a tak by stacila aj
nizka sadzba pre tieto auta, aby to obyvatel'ov a vlastnikov 4ut moc nezasiahlo. Mohla by vSak
nastat’ urcitd nespravodlivost’ a to vo¢i vlastnikom auta, ktory ho vyuZivaju len zriedka oproti
takym, ktory svoje autd vyuzivaju dennodenne. To by sa mohlo poistit’ napriklad tym, Ze pre
civilné autd by sa neurcovala len ro¢na sadzba dane, ale odvijala by sa od poctu najazdenych

kilometrov.
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5 Zaver

V dnesnej dobe maju majetkové dane uz len doplnkovy charakter dochodkovych dani, ale

stale nie az tak zanedbatel'ny. Je to v désledku ich vynosu k pomeru s daniami déchodkovymi.

Jednou z vyhod majetkovych dani je, ze ich vynos sa d4 dopredu predvidat, ¢o u ostatnych
daniach je komplikovanejsie. Nevyhodou je vSak to, ze majetkové dane neprihliadaju na
finan¢nu situdciu poplatnika. Taktiez sa tu vyskytuje druhotné zdanenie, pretoZe majetok bol

ziskany z prijmov, ktoré sa uz raz zdanili.

V druhej kapitole tejto prace boli charakterizované majetkové dane CR. Zagalo sa s dafiou
z nehnutelnych veci k obrazu zakona CNR &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci,
pokracovalo sa daniou z nadobudnutia nehnutelnosti podla zdkonného opatfeni Senatu ¢.
340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, a ukoncila sa podkapitolou cestnej dane
k obrazu zakona o CNR ¢&. 16/2013 Sb., o dani silni¢ni. Tretia kapitola sa zaoberala
charakteristikou miestnych dani na Slovensku a dani z motorovych vozidiel. Tato kapitola bola

taktieZ spracovana k obrazu zakon priliehajtcich k danym daniam.

V poslednom bode tejto prace, a to kapitole Stvrtej s ndzvom Porovnanie majetkovych dani
v Ceskej republika a v Slovenskej republike, sme predstavili vypoéty dani z nehnutelnych veci
a cestnej dani oboch Statoch na praktickom priklade. Zistili sme, Ze obce v Slovenskej republike
maju omnoho vysiie pravomoci ako obce v Ceskej republike. Ale pri oslobodeniach od dane

ma Slovenska republika vel’ké medzery oproti Ceskej republike.

Ciel'om prace bola analyza majetkovych dani Ceskej republiky a Slovenska. Z toho dévodu
boli prevedené vypocty prikladov na spolo¢né dane, z ktorych sme zistili rozdiely vo vypoctoch
a dafiovej povinnosti, takZe ciel’ prace sa podarilo naplnit. Zistilo sa, Ze v Ceskej republike
u nehnutelnych veciach vyuzivanych k podnikaniu, je vysledna daitova povinnost’ niZSia ako
na Slovensku. AvSak u nehnutel'nosti vyuzivanych na iny ucel ako k podnikaniu je tato vysledna
dafi vy$ia ako na Slovensku. Pokial’ ide o cestnu dan, v Ceskej republike bola tato dai opat

nizSia ako na Slovensku.

Zmeny boli navrhnuté na zaklade vypocitanych vzorovych prikladoch a analyzy

charakteristik dani druhej a tretej kapitoly.
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Prehlasenie o vyuiiti visledkoch bakalirske) price

Prehlasujem, e

som bola obozndmend stym, ¢ na moju bakalirsku précu sa vetohuje zikon &
1212000 Sb. - autorsky wikon, hlavne § 35 - ulitl dila v mimci obtanskych a
ndbotenskych obfadd, vrimei Bkolnich pledstaveni & uditi  dila  Skolnfho
i & 60 — fkolnd dilo;

beriem na vedomie, #¢ Vysokd Skola bafiska — Technicka univerzita Ostrava (d'alej len
VSBR-TUD) mé prive nezdrobkovo, ku svojej valilomej potrebe, bakaldrsku pracu u#it'
(§ 35 odst. 3);

Sihlasim stym, 2e bakalirska prica bude v elekironickej podobe archivovana
v Ustiedni knihovné VEB-TUO a jeden vitiaéok bude ulozeny u vediceho bakalirskej
pribce. Sahlasim s tym, Je bibliografické Odaje o bakaldrskej prici budd zvercjnené
v informatnom systéme VEB-TUO;

bolo gjednané, fe s VAB-TUO, v pripade zhujmu z jej strany, uzavriem licenénd zmluvu
s oprivnenim uit’ dielo v rozsahu § 12 odst. 4 autorského wakona;

bolo zjednané, 2e uil' svoje dielo, bakaldrsku pricu, alebo poskynGf licenciu k jej
vyusitiv méde, len so sihlasom VEB-TUO, ktori je oprivneni v takom pripade odo
miia podadoval’ priememy prispevok na Ghradu ndkiadov, Koné boli VEB-TUD na
vytvorenie dicla vynalotené (a# do ich skutoénej viky).

V Ostrave dia 07, 03, 2015

uﬁ;ﬁm r,g%rﬁu?

meno A prit:nr.i.';k;r studenta
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