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Anotace

KOLLAROVA L.: Klasifikace dokumentace k zaji§téni provozu a uzivani
bytového domu
Katedra méstského inZenyrstvi, Fakulta stavebni VSB — Technicka
univerzita Ostrava, 2015, 54 stran

Bakalaiské prace, vedouci: Ing. Jan Ceselsky, Ph.D.

Analyza dokumentaci pro zajiSténi provozu a uzivani bytovych domt. Zakladni informace
o bydleni, vlastnictvi bytového portfolia. Popis jednotlivych dokumentaci, jejich vyuziti,
ucel, evidence a moznost uchovani a archivace. Ddale bude popsana problematika
elektronické formy evidence a nové trendy v oblasti dokumentace budov. Téma se bude

zabyvat také pojmem aktualizace a aktualnosti dat.

Cilem této bakalaiské prace je popsani druht dokumentaci staveb, které jsou
potiebné pro zajisténi provozu a uzivani bytového domu. Déle také jejich ucel, evidence,

metody uchovani a aktualnost dat dokumentaci.
Bakalatské prace je rozdélena do ¢asti teoretické a prakticke.

V teoretické Casti prace jsou popsany zakladni pojmy tykajici se bytovych domti,
formy vlastnictvi bytového portfolia a popis jednotlivych dokumentaci potiebnych
k zajiSténi provozu a uzivani bytového domu - druhy dokumentaci, jejich zplisob vyuziti,

davody evidence, ucel dokumentaci, moznosti uchovavani a archivace.

V praktické ¢asti jsou popsany jednotlivé vybrané druhy dokumentaci pro konkrétni

objekt bytového domu.

Kli¢ova slova:

bydleni, bytové portfolio, sprava majetku, dokumentace spravy majetku, pasport, revize,

najemni smlouva, evidence, uc¢el dokumentaci.



Annotation

KOLLAROVA L.: Classification of documentation for operation and use of the
apartment building
Department of Urban Engineering, Faculty od Civil Engineering,
VSB — Technical University of Ostrava, 2015, 54 pages
Bachelor thesis, head: Ing. Jan Ceselsky, Ph.D.

Analysis of the documentation for the operation and use of residential houses. Basic
information on housing, residential property portfolio. Description of individual files, their
use, purpose, and the possibility of evidence preservation and archiving. Hereinafter, the
issue of electronic forms of evidence and new trends in the field of documentation of

buildings. The theme will also address the concept of updating and timeliness of data.

The aim of this work is to describe the type of documentation structures that are
necessary to ensure the operation and use of the apartment building. As well as their

purpose, evidence, preservation methods and timeliness of data documentation.
The thesis is divided into theoretical and practical.

The theoretical section describes the basic concepts related to residential buildings,
forms of ownership housing portfolio and description of the documentation needed to
ensure the operation and use of an apartment building - sort of documentation, their usage
patterns, reasons for filing, documentation purposes, the possibility of storing and

archiving.

In the practical part there are different kinds of documentation selected for the

particular selected object apartment building.

Keywords:

housing, housing portfolio, asset management, property management documentation,

passport, revision, rental agreement, registration, documentation purposes.
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SEZNAM ZKRATEK A SYMBOLU

BIM Building Information Modeling (Informa¢ni modelovani staveb)
CR Ceska republika

DSPS Dokumentace skute¢ného provedeni stavby

IN Inventar

IT Informacni technologie

PP Podzemni podlazi

TZ Technologické zatizeni



1. Uvod

Predmétem bakalaiské prace je popsani dokumentaci pro zajisténi provozu a uzivani
bytového domu. Béhem Zzivotniho cyklu staveb vznikd mnoho typti dokumentaci, a to jak
na zacatku pted samotnou vystavbou, tak i v pribéhu provozu budovy samotné. Jsou typy
dokumentaci, které jsou i méné dilezité pti zajisténi provozu a uzivani bytového domu, ale
vSechny hraji svou roli. Kazd4 dokumentace vznika za svym specifickym tcelem, vztahuje
se k specifickym celkim budovy, naptiklad dokumentace vzduchotechniky, rtizné typy
pasportt aj. Dokumentace byvaji v tisténé i elektrické podobé. Musime je dikladné
evidovat, abychom méli dostate¢ny prehled o tom, kde se dand dokumentace nachéazi a
bylo pro nds snadné ji v jakoukoliv dobu dohledat. Poté neni problém z danych
dokumentaci Cerpat informace. Ale nesmime zapominat na ovéfeni aktudlnosti dat, protoze
spravované budovy, ke kterym se vztahuji ptisluSné dokumentace, béhem svého zivotniho
cyklu prochazeji riznymi zménami a prvky se mohou vyrazné zménit. Data obsazena
v dokumentacich jsou zdrojem informaci pro provozovatele budovy i pro spravce budovy.
Aspekty, které maji podil na zivotnosti, vyuzitelnosti ¢i hospodarnosti budovy je samotny
spravce ¢i provozovatel budovy, ktefi na zékladé¢ Cerpani informaci z dokumentaci a

na zaklade vlastnich zkuSenosti mohou samotnou budovu velmi ovlivnit.

Cil bakalarské prace
Cilem této bakalarskeé prace je:

- popsat druhy dokumentaci pottebnych pro zajisténi provozu a uzivani bytového

domu
- popsat rozsah, obsah a pouZziti zminénych dokumentaci

- ukazka nékterych typti dokumentaci.
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2. Bydleni a charakteristika bydleni

Bydleni je jednou ze zdkladnich lidskych potfeb. Mizeme dokonce tvrdit, Ze i jednou
z nejdulezitéjsich. Obydli poskytuje ¢lovéku ochranu ptfed vnéjs$imi vlivy, slouzi jako
misto odpocinku a je také mistem uspokojeni osobnich a zivotnich potfeb. Bydleni ma
zaroven 1 socidlni rozmér. Pro vétSinu lidi je spojeno s pocitem osobni svobody,
seberealizace a s vnimanim domova. Od ostatnich potieb se 1i§i svymi spolecenskymi
diisledky. Spatné bydleni mize zap¥i¢init socidlni vyloudeni a jiné negativni jevy, kterymi
mohou byt naptiklad bezdomovectvi, kriminalita, neschopnost uplatnit se na trhu prace. To
vS§e muze mit velky vyznam pro celou spole¢nost. Proto je diilezité fici, Ze uspokojovani
potieb bydleni je velmi citlivou socidlné politickou otazkou a ve zna¢né mire

piedpokladem politické stability a hospodaiského rozvoje spole¢nosti. [1] [11] [13]

Charakteristiky bydleni podle Luxe, diky kterym se bydleni odliSuje od ostatniho
spotfebniho zbozi: [§]

Bydleni je typem dlouhodobé trvanlivého zbozi nebo také zbozim dlouhodobé
spotfeby. Stava se pak tedy nejen predmétem spotieby, ale rovnéz specifickou investici
domacnosti zejména, kdyZz se jednd o vlastnické bydleni. VSude ve svété je cena
vlastnického bydleni natolik vysoka, Ze k jeho pofizeni zpravidla potiebujeme dlouhodobé
splatné hypotecni uveéry. Vzhledem k nemalé financni zatézi se pak domacnost piirozené
snazi investovat do takového bydleni, u kterého je ptredpoklad, Ze jeho budouci cena se

vyrovnd minimalné souctu vSech nakladt spojenych s jeho potizenim.

Bydleni je velmi heterogennim a komplexnim zbozim. Domy a byty urcené
k bydleni se od sebe vzajemné 1isi dle nejriznéjSich charakteristik, které poskytuji svym
spottebiteliim specifické bytové sluzby. Lisi se od sebe velikosti uzitné plochy, designu,
staii, ve kvalité¢ pouzitych materiali pro vystavbu a kvalité ptidruzenych prostor. Cena
bydleni je také do velké miry urcovana kvalitou okolniho prostfedi, socidlnim slozenim
spoluobyvatel, hlucnosti okoli, kvalitou vefejného prostranstvi, silnic a chodnik, Skol,

zdravotnictvi a kulturnich zatizeni z mista bydliste.

Vyznamnou charakteristikou v oblasti bydleni je také jeho fixace v prostoru. Oproti
vétsin€ jinych zboZzi bydleni nemlZe byt ,,pfeneseno” nékam jinam, zjednoho mista

na jiné. Pokud si domécnost pofizuje své bydleni, pak si voli takové, které jim zajisti
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kvalitni sluzby spojené s bydlenim v ptislusném misté, dostupnost svého zaméstnani, Skol

pro déti, 1ékarské péce, kulturniho vyziti apod.

2.1 Zakladni pojmy

2.1.1 Byt

Nejpodstatngj$im terminem pro bydleni je slovo byt. Je pfedmétem kazdodenniho déni.
Jednou z definici dle CSN 73 4301 Obytné budovy je: Soubor mistnosti, popfipadé
jednotliva obytna mistnost, ktera svym stavebné technickym uspotfddanim a vybavenim

spliiuje pozadavky na trvalé bydleni a je k tomuto ti¢elu urcen. [20]

Tento popis dava vSeobecny a jednoduchy nahled na charakteristiku bytu a jeho
zékladni funkce. Tato definice je velmi podobnad vymezeni bytu ze Zakona o vlastnictvi
byth, kterd tika: bytem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti

stavebniho ufadu urceny k bydleni. [35]

2.1.2 Bytovy diim

Bytovy dim je od roku 2009 definovan pouze v Zdkoné o dani z ptidané hodnoty jako
stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena. Pro blizsi definici bytového domu je potieba
znat 1 definici rodinného domu, ktera je pfedstavena timto: rodinnym domem je stavba
pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu urcena a v niz jsou nejvyse 3 samostatné byty, nejvyse
2 nadzemni a 1 podzemni podlazi a podkrovi. Z tohoto celkového popisu nam vyplyva Sirsi
definice bytového domu, ktera se pouziva pro uéely statistik CSU, kde ,, se za bytovy diim
povaZzuje stavba pro bydleni, v niZ vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostorii

je urcena k bydleni a pocet samostatnych bytii je 4 a vice; pocet podlazi neni urcujici. [3]

2.1.3 Bytovy fond

V CR neexistuje oficialni definice bytového fondu, na EU trovni jej oviem obsahle
definuje Evropska hospodatska komise: Bytovy fond zahrnuje pouze obvyklé (stalé) byty,
bez ohledu na to, zda obsazené ¢i nikoliv. Misto terminu ,,obvykly byt se vSeobecné

pouzivad jednoduchy termin ,byt“. Bytovy fond nezahrnuje venkovské (polostalé) a
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improvizované bytové jednotky (napt. boudy, stavebni buiiky, chatky), mobilni bytové
jednotky (napf. pfivésy, karavany, stavy, vagony, ¢luny) a bytové jednotky neurcené
k obyvani lidmi, ale pro tento ucel uzivané (napft. stje, stodoly, mlyny, garaze, skladist¢).
Zvétseni bytového fondu je tvofeno zvySenim poctu bytt diky nové vystavbé a zvétSenim
diky jinym typtim stavebni ¢innosti (rekonstrukce, rozSifovani, pfestavba). Zvyseni poctu
bytli bez stavebni Cinnosti (pfeména jednoho bytu na dva nebo n€kolik bytl nebo zména
prostoru uzivaného pro nebytové tcely na jeden nebo nékolik byt bez stavebni ¢innosti)
se v zasad¢ bere také v uvahu, ale zvétSeni kvili témto faktorim bude mit pravdépodobné

jen maly kvantitativni vyznam. [12]

2.1.4 Obytna budova

Dle CSN 73 4301 Obytné budovy lze obytny diim definovat takto: Stavba urend pro trvalé
bydleni, ve které aspoil 2/3 podlahové plochy ptipadaji na byty, véetné plochy domovniho
vybaveni ur¢ené¢ho pro obyvatele jednotlivych byt (nezapocitavaji se plochy spolecného
domovniho vybaveni a domovnich komunikaci). Cleni se na bytové nebo rodinné

domy. [28]

16



3. Sprava a provoz budov

Provoz budovy Ize modelovat jako soubor fizenych procest, ¢lenény dle predvidatelnych
provoznich situaci. Jsou to situace, u kterych znadme pfi¢inu predem, ale nelze ji zcela

odstranit béznymi prostiedky. Pfedvidatelné provozni situace délime na:

- trvalé provozni situace
- kratkodobé provozni situace

- mimotadné provozni situace.

Trvalé provozni situace jsou takové, pii kterych lze zarucit optimalni Uroven
provozu. Kratkodobé (ptechodné) jsou takoveé, kdy lze =zarucit jakost provozu
ve stanovenych mezich pf1 uplatnéni pfechodnych opatfeni a pfi mimotfadnych situacich
nelze zarucit jakost provozu, ale lze zarucit bezpecnost osob a v maximalni mife také

zachovani majetku a budov. [7]

Z objektu, ktery mame ve vlastnictvi, vyuzivame vyhody, které¢ ndm davaji urcita
prava. Stejn¢ tak nam davaji i povinnosti starat se o vlastnény majetek v co mozna nejvetsi

mife, aby nase investice do daného majetku ztracela na hodnot¢é co mozna nejméné. [9]

Pti provozu urcitého druhu budovy je tedy v nasem zajmu, aby nedochézelo
ke zbytecnému opotiebeni, ¢i nevyuziti celkové kapacity. K tomu, abychom byli schopni
objekt udrzovat, je tieba zahrnout do udrzby a provozu mnoho profesi, techniku prostiedi,

ekonomicky pohled ¢i personalni obsazeni.
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4. Zivotni cyklus stavebnich objektii

Za zivotni cyklus staveb je povazovano obdobi od ptipravy stavby, ptes jeji vznik a

uzivani az do jeji likvidace. [7]

Zahrnuje tato stadia:

vznik myslenky a jeji transformace v zamér
- priprava vystavby a projektovani stavby

- realizace stavby

- uzivani stavby

- likvidace stavby — doziti a iplna demolice stavby.

ﬁ
é_-

Obr. 1 Zivotni cyklus stavby [32]

Vsechna stadia Zivotniho cyklu staveb musi byt finanéné zajisténa, ve vSech fazich
projektu musime zajiStovat potfebné naroky. Mezi fdze projektu se ftadi faze

pfedinvesti¢ni, investi¢ni, provozni a likvida¢ni.

4.1 Zivotnost stavebnich objektii

Zivotnost definujeme jako dobu, po kterou by mél objekt vyhovovat pozadavkiim provozu
v ptedpokladanych podminkach. Zakladni podminkou pro dlouhou Zivotnost objektl je
pravidelnd tdrzba a Uprava budov pro jejich co nejlepsi vyuziti. U stavebnich objekti

rozliSujeme zivotnost: [7]
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- technickou
- ekonomickou
- moralni

- pravni.

Na technickou zivotnost ma vliv predev§im konstrukéni systém, tudrzba,
rekonstrukce a modernizace. Velky vliv ma také to, jakym zplisobem je stavba zalozena,
navrh stavby a technologické provedeni prvkl dlouhodobé Zzivotnosti. Dale ma vliv

na zivotnost udrzba, intenzita uzivani, generalni opravy apod.

Na ekonomickou zZivotnost mé& vliv doba, po kterou stavbu vyuzivame.
Za ekonomicky zanik stavby povazujeme situaci, kdy je pro nas vyhodnéj$i na daném
misté stavajici stavbu zlikvidovat a postavit novou, kterd ndm bude piinaset vyssi vynosy.
OkamzZikem zaniku miiZze byt rovnézZ situace, kdy zanikne v daném misté diivod pro dany

druh provozu a jednoucelovou stavbu nelze vyuzit pro jinou funkci.

Moralni zivotnosti je doba, kterou pocitdme od vzniku stavby do okamziku jejiho

zastarani. [7]
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5. Formy vlastnictvi

Rozlisujeme tfi zakladni kategorie typi vlastnictvi bytl, a to v zavislosti na osob¢ jejich
vlastnika a také z hlediska jejich uzivani a nakladani s nimi. Jedna se o byty druzstevni,
najemni a byty v osobnim vlastnictvi. Vlastnik ma za kol pfedevsim udrzovat stavbu
po celou dobu jeji existence tak, aby nedochédzelo k jejimu znehodnoceni a co nejvice se

prodlouzila jeji uzivatelnost. Je také dulezité, aby vlastnik uchovéaval dokumenty ke stavbe¢:

- stavebni denik 10 let (ovSem doporuceno je uchovavat tento denik po celou dobu

Zivotnosti stavby)

- dokumentaci skutecného provedeni stavby a vSechna rozhodnuti po celou dobu

Zivotnosti dané stavby. [6]

5.1 Vlastnicke bydleni

Ptevladajici formou bytového vlastnictvi je dnes pfimé vlastnictvi bytové jednotky.
Za byty v osobnim vlastnictvi oznacujeme ty, které patii konkrétni fyzické osobé a ta je
vétSinou zaroven 1 jejim uzivatelem. Je n€kolik ptipadl, kde se mize byt nachazet. Miize
byt soucasti rodinného domu, nebo se byt nachazi piimo v bytovém domé, jehoz definice

je popsana v predeslych kapitolach.

Tato forma bydleni ma sva specifika. Pti srovnani tohoto bydleni napf. s ndjemnim,
je vlastnické drazsi. Vstupni néklady na pofizeni bytu nebo nemovitosti jsou vysoké a
nikdy pouhym pofizenim nekonci. V piipadé rodinného domu jsou dalsi ndklady potitebné
na celkovy provoz velmi vysoké, jsou to néklady spojené s nekoncicimi opravami domu.
U bytu se jedna o pfispévky do fondu oprav. Kladem osobniho vlastnictvi je moznost
vlastnika volné disponovat s domem nebo bytem, za dodrzeni ptisluSnych piedpisi mlze
prostory vnitiné rekonstruovat a upravovat. V soucasné dob¢ se vlastnické bydleni tyka
domécnosti se sttednimi az vy$Simi ptijmy, které mohou vyuzit nabidky hypotecnich avéri
nebo stavebniho spofeni. Ov§em tim, Ze vlastnik zodpovida za své vlastnictvi, zodpovida

také za Skody, které by jinym z diivodu jeho vlastnictvi vznikly. [6]
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5.2. Druzstevni bydleni

Kdyz se tekne druzstevni bydleni, vybavi se vétSin¢ lidi zvlastni typ bydleni mezi
vlastnictvim a prondjmem z 90. let. OvSem druzstevni byty stdle existuji, ba dokonce
vznikaji nové. Za to vSe mohou developefi, kteti sice preferuji vystavbu novych byta
uréenych k okamzitému prodeji, nicméné se také ptizpuisobili situaci na trhu a zacali opét
nabizet také druzstevni projekty. Byty v takovych domech totiz mohou nabizet
1 zajemctm, ktefi z riznych diivodd nemaji na hypotéku — jednim z divodu je to, Ze maji

tézko prokazatelné piijmy.

V druzstevnim vlastnictvi je vlastnikem bytové druzstvo, pficemzZ ¢lenové tohoto
druzstva maji na zéklad¢ stanoveni druzstva pravo najmu k n¢kterému z bytd. Jako kazdé
bydleni ma druZstevni svoje vyhody i1 nevyhody. Vyhodami druzstevniho bydleni je nizsi
cena potizeni. Za nejveétsi klady se jevi bezplatné nabyti bytu po rozhodnuti druzstva.

Ovsem velkou nevyhodou je pak dlouhodoby najem.

oy e

Druzstevni bydleni ma v CR jiz dlouholetou tradici. Prvni zminky se objevuji jiz
v 19. stoleti. Za prvni republiky méla druzstva nejen profesni charakter, plisobila ovSem
také spoleCensky a kulturné. Rozvoj druzstva pferusila druha svétova valka. Po jejim
skonceni byla druzstva opét obnovena a podilela se na obnové zni¢eného bytového fondu.
Velky rozkvét pak nastal v 50. letech minulého stoleti, kdy diky finan¢ni pomoci statu byla
prostiednictvim bytovych druzstev vystavéna cela fada byti. V 80. a 90. letech tvofiily
druZstevni byty jiz 40% podil u nové postavenych panelovych domii. Avsak v roce 1989
doslo témét k ukonceni Cinnosti druzstev. Nastalo ozivéni diky privatizaci a pfevodu byti
do osobniho vlastnictvi. Dnes na tizemi CR piisobi stovky bytovych druZstev, ¢imz se fadi

mezi evropské staty s nejvétsim podilem druzstevnich bytu. [4] [21] [27]

5.3 Najemni bydleni

Vedle vlastnického bydleni patfi ndjemni bydleni k zdkladnim a tradi¢énim formam bydleni.
Podstatou ndjemniho bydleni je oddé&lit pravo vlastnické od prava uZivaciho. Najem je
jednim z obCanskopravnich vztahil, jedna se o vztah docasny a to bud’ na dobu urcitou,

nebo neurditou.
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Zakladem vseho je najemni smlouva a najemce, ktery je povinen platit najem.
Po skonceni najmu ma ndjemce povinnost vratit pronajimateli véc (objekt) ve stavu,

v kterém ji ptevzal s moznym opotiebenim.

Ke vzniku a rozvoji najemniho bydleni v podobé jak ho zndme dnes, zacina
postupné dochazet od 19. stoleti. Tento rozvoj je zptisoben rozvojem manufakturniho a
pozdé&ji i1 tovarnitho pramyslu, kde se za uclelem prace stéhuji lidé do mést s vetsi

koncentraci primyslu.

Najemni bydleni se tykd hlavné mést a bydleni v bytovych domech. OvSem 1
rodinné domky urcené k prondjmu tvoii malou ¢ast tohoto bydleni. Najemni bydleni je
vyhleddvano ptredev§im domacnostmi se stfednimi a niz§imi pfijmy, je vhodné pro ty,
pro které je pofizeni bytu nebo vlastniho domu financné narocné. Zajem o toto bydleni
maji spiSe lidé star§i nebo naopak velmi mladi, ktefi jsou bud’ na konci, nebo teprve
na pocatku své rodinné 1 pracovni kariéry. Pro lidi s velmi vysokymi pifjmy je najemni

bydleni méné perspektivni.

Najemni bydleni mtizeme rozliSit na dva zakladni typy a to podle typu vlastnika,
zpusobem financovani, mirou a formou statni podpory a kvalitou bytového fondu. Je to
piedstaveni soukromého (ziskového) a neziskového (vetejného) sektoru. Kdyz se stane, ze
tyto dva typy jsou na trhu s byty v rovnocenném vztahu a dochazi mezi nimi k vzajemné a
neomezené konkurenci, pak hovotfime o tzv. unitdrnim ndjemnim sektoru. V tomto piipadé
stat podporuje oba typy zhruba stejné a jeho cilem je povzbudit jejich vzajemnou
konkurenci a dosdhnout stavu, kdy bude na trhu s byty k dispozici dostatek kvalitnich a
cenove dostupnych najemnich byta. S timto unitarnim najemnim sektorem se setkavame

v Nizozemsku, Francii, Némecku a Dansku. [2]

V ptipadé, kdy jsou oba typy ndjemniho bydleni pfisné¢ oddé€leny vlivem vladni
bytové politiky, hovofime o dudlnim ndjemnim sektoru. Tento sektor ma stitem
podporovanou socialni ¢ast, je chranén pod konkurenénim vlivem soukromého najemniho
sektoru. S timto dudlnim ndjemnim sektorem se setkdvame piedevSim ve Velké Britanii

nebo Belgii. [2]
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6. Historie dokumentace staveb

Dokumentace staveb v minulosti byla fizena pravnimi piedpisy. Pravni predpisy
pro obdobi po roce 1948 predevsim zajisStovaly a uréovaly vytvoreni zavaznych postupil
pro posouzeni a schvaleni projektové dokumentace a rozpocti staveb a stanovovaly

zavazny obsah samotné dokumentace staveb. [19]

6.1 Pravni predpisy o dokumentaci staveb

Hlavni pravni pfedpisy o dokumentaci staveb tvotil Zakon ¢. 42/1959 SB., o dokumentaci
staveb. Nabyl u¢innosti od 1.8.1959 do 10.11.1965. Zakon poskytoval informace a ndvody
pro to, jak se ma dokumentace staveb vypracovavat, projedndvat a schvalovat. Pojednava
pfedev§im o pfipravné dokumentaci staveb, ktera zahrnovala vzdy investicni kol a
ve stanovenych pripadech také vyhledovou studii. Zpracovani ptipravné dokumentace mél

za ukol stavebnik, ktery zodpovidal za spravnost a ekonomickou uroven dokumentace.

Mezi dalsi pravni ptedpisy patii VyhlasSka Federalniho ministerstva pro technicky a
investicni rozvoj ¢. 163/1973 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich piedpisi.
Jedna se o provadéci predpis k zakonu ¢. 87/1958 Sb., o stavebnim fadu. Vyhlaska byla
uc¢innd od 1.1.1974 do 1.1.1982. Podle této vyhlasky zahrnuje dokumentace staveb
investicni zamér, piipravnou dokumentaci, projektovou dokumentaci a dokumentaci
skutecného provedeni stavby a zpravu o kone¢ném technicko-ekonomickém vyhodnoceni
stavby. Vyhlaska obsahuje definice pojma, mezi které patii naptf. komplexni bytova
vystavba, coZ je vystavba obytnych souborti a vystavba samostatnych bytovych staveb;
dale obytny soubor. Vyhldska urcuje ucastniky vystavby, mezi které patii investor,
dodavatelska organizace a projektant. Obsahem vyhlasky jsou informace o zplsobu

zpracovani a obsahu jednotlivych stupiit dokumentaci stavby, jejich ¢lenéni.

Posledni hlavni pravni ptedpis pro tvorbu dokumentace staveb je Vyhlaska Statni
komise pro védeckotechnicky a investicni rozvoj ¢. 5/1987 Sb., o dokumentaci staveb,
ucinnd od 1.3.1987 do 15.3.1990. Vyhlaska navazuje na VyhlaSku ¢. 163/1973 Sb.,
zachovava c¢lenéni dokumentace staveb, ovSem zplsob zpracovani a obsah jednotlivych

druht dokumentaci dopliuje o technické podrobnosti. Dle této vyhlasky dokumentace
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zahrnuje investini zadmér, piipravnou dokumentaci, projektovou dokumentaci a

dokumentaci skute¢ného provedeni staveb. [19]

6.2 Vyvoj pasportizace

V roce 1970 se rozhodla Vlada Ceskoslovenské republiky zavést vedeni a vyhodnocovani
pasportizace bytového majetku. Jednalo se o usneseni ¢. 136 O opatienich k postupnému
snizeni poctu demolic spojenych snovou investicni vystavbou. Zavedeni povinné
pasportizace slouzilo pifedevSim k tomu, abychom byli schopni sledovat zvySeni
hospodarnosti pii vynakladani financi na opravy bytového fondu. Povinna pasportizace
byla zavedena pro podniky bytového hospodarstvi, které mély za tkol spravovat velkou

¢ast bytového fondu.

Pro to, aby bylo mozné pasportizaci vytvofit, byla v roce 1971 vydana Metodika
pro vedeni a zpracovani pasporti domt a bytii. Diky pasportizaci bylo mozné piedem
naplanovat opravy, modernizace a demolice domt, také planovat potiebu zafizovacich
predméti, zajistit potfebné stavebni kapacity. Zakladnim a velice dulezitym podkladem pro
to, abychom byli schopni vypocitat potiebu oprav domit a byta, jsou technické tdaje
uvedené v Pasportech bytu, domu a nebytového prostoru. Pasportizace prosla urcitym

vyvojem Vv souvislosti s rozsahem sledovanych prvkl na jednotlivych druzich pasporti.

[31]
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7. Dokumentace pro spravu budovy

Stavebni dilo vyzaduje postupy, které umoziuji jeho dlouhodobé sledovani a ochranu

pred neodbornymi zasahy. Zékladem pro to, abychom mohli tyto postupy vytvofit je

dostatek dostupnych a kvalitnich informaci. Pro spravu budovy je témito informacemi

dokumentace dané budovy. Pro to, abychom méli kvalitni a dobrou dokumentaci,

potiebujeme jak technicky projekt stavby a jeho zmény, ale také dalsi pisemnosti, které by

mél kazdy vlastnik nebo spravce tohoto majetku mit k dispozici a v potadku. Jsou to: [7]

[5]

dokumentace o nabyti a vlastnictvi nemovitosti

dokumentace o soucasném stavebné technickém stavu nemovitosti
dokumentace souvisejici s nijmem byt nebo nebytovych prostor

dokumentace souvisejici s provadénim oprav a dalSich stavebnich praci a
zajiStovani sluzeb

dokumentace souvisejici s vypoctem najemného a uhrad za plnéni poskytovana
s uzivanim bytl a nebytovych prostor

dokumentace souvisejici s prodejem jednotlivych byt

ucetni doklady véetné¢ dokladl k danim a poplatkiim

smlouvy s penéznimi ustavy, doklady o piijckach ¢i ptispévcich

pracovni smlouvy a dals$i dohody o pracich.

V podkapitolach budou popsany nékteré z téchto vyjmenovanych.

7.1 Dokumentace o nabyti a vlastnictvi nemovitosti

Mezi tyto dokumentace patii naptiklad:

smlouva o pievodu nemovitosti (napt. kupni smlouva),

rozhodnuti soudu nebo jiného orgdnu zakladajici vlastnictvi nemovitosti,
smlouva o zfizeni zastavniho prava, pfipadn€ o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti,

smlouva o vzdjemnych pravech a povinnostech stavebnikli pfi vystavbé

obytného domu a byty ve vlastnictvi a dalsi.
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Nemovitosti evidujeme v katastru podle katastralnich izemi, dle § 2 katastralniho
zdkona evidujeme pozemky v podobé stavebnich nebo pozemkovych parcel, budovy
s Cislem popisnym nebo evidencnim, i budovy bez ptidéleni popisného nebo evidenéniho

Cisla, rozestavéné budovy nebo byty, nebytové prostory aj. [9]

7.2 Dokumentace o sou¢asném stavebné technickém stavu nemovitosti

Patfi zde stavebni dokumentace zpracovana a uchovana v souladu se zidkonem

¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisi a

o dokumentaci o sou€asném stavebné technickém stavu kazdého obytného domu.

Dokumentace a pisemnosti o stavebné technickém stavu piedstavuji pfedevSim

tyto:

- stavebni dokumentace (projekt a jeho zmény),

- stavebni povoleni,

- kolaudac¢ni rozhodnuti,

- rekolaudace a jina rozhodnuti stavebniho ufadu o zménach stavby, jejiho
uzivani nebo ¢asti stavby vcetné piislusné projektové dokumentace,

- pasporty domu, bytu a nebytového prostoru,

- znalecké posudky,

- revizni zpravy.

Zminéné dokumentace jsou velmi dilezité pro uzavirani najemnich smluv na byty
inebytové prostory. Dokoncenou stavbu nebo jeji Cast lze uzivat pouze na zakladé

kolauda¢niho rozhodnuti a za Gcelem, ke kterému byla stavebné urcena. [9]

7.3 Dokumentace souvisejici s najmem byt nebo nebytovych prostor
Kazdy vlastnik obytného domu musi mit k dispozici tyto dokumentace:

- u star$ich ndjma rozhodnuti o pfidéleni bytu stavajicimu niajemci nebo dohoda
- unovéjsich ndjmi smlouva o najmu bytu,
- dohoda o zéniku ndjmu bytu dana najemcem,
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- vypovéd z najmu bytu dand ndjemcem,
- smlouva o kauci na byt,

- prohlaSeni ndjemce bytu o piijeti dalsi osoby do bytu a dalsi.

V ptipadé, kdy by doslo ke sporu s nékterymi ndjemci bytu, musi mit vlastnik také
vyuctovani cen jednotlivych sluzeb vcetné dalSich dokladi. U bytt, které maji regulované
najemné, doklady o jednotlivych pfedmétech vybaveni bytu. Pfi pozadani najemce, musi

pronajimatel vzdy tyto pisemnosti dolozit. [9]

7.4 Dokumentace souvisejici s provadénim oprav a dalSich stavebnich

praci a zajiStovani sluzeb
Do této kategorie dokumentaci lze zatadit tyto:

- smlouvy se stavebnimi a dal§imi specializovanymi firmami, které maji za kol
opravy a udrzbu domovniho fondu a rekonstrukce nebo modernizace obytnych
dom,

- smlouvy s dodavateli energii a sluzeb spojenych s nijmem bytl a vlastnictvim
obytného domu (dodavka tepla a teplé vody, dodavka elektrické energie,
dodavka plynu aj.). [9]
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8. Dokumentace slouzici k prodlouZeni uzitku stavebnich dél

Uziti stavebnich d€l zavisi pfedev§im na dlouhodobém zachovani projektovanych
vlastnosti jeho funkénich dilii a materiali. Pro zajisténi spravného chodu stavby je nutné,
aby jiz v pocatecnim obdobi uzivani stavby nedochazelo k nevhodnym zasahtim, které
zpusobi znehodnoceni dila. Vlastnik se musi fidit pokyny pro provoz a udrzbu jednotlivych
zatizeni, formulovanych ve standardnich navodech na uzivani stavby, musi udrzovat a vést
dalS$i dokumentaci souvisejici s provozem. Za dokumentace popisujici stavbu ve fazi

uzivani povazujeme tyto:

- dokumentaci skute¢né¢ho provedeni stavby
- standardni navody pro uzivani objektt T1
- digitalni pasport objektt TI

- dokumentaci uzivani a provozu TI

- dokumentaci strategickych cili

- vedeni geoinformacnich a provozné technickych informac¢nich systému. [7]

V nasledujici c¢asti budou popsany nékteré z dokumentaci, které pottebujeme
pro spravny provoz bytovych domti. Mnohé z dokumentaci pouzivanych v provozni tazi
nejsou upraveny legislativou, nebot jsou velkym dilem ovlivnény originalitou a
individualitou kazdého, zkuSenostmi a potifebami spravce ¢i majitele. Proto neni mozné

zminit v§echny druhy vznikajicich dokumentaci slouzicich v provozni fazi.

8.1 Dokumentace skute¢ného provedeni stavby

Tato dokumentace se provadi po dokonceni celé stavby. Popisuje skutecné provedeni
stavby se vSemi zménami a odchylkami od pivodniho projektu, které v prubchu projektu
vznikly. DSPS obsahuje tidaje o G¢elu a mistu stavby, identifikacni udaje vlastnika stavby
1 obchodni firmy, parcelni ¢isla pozemkd, na kterych je stavba umisténa s uvedenim prav
vlastnickych nebo jinych, udaje o rozhodnuti stavby a rok dokonceni stavby. Dale situa¢ni
vykres skutecného stavu Uzemi, napojeni na dopravni infrastrukturu, vyznaceni technické
infrastruktury, zelen¢ a hranic pozemk, stavebni vykresy vypracované podle skute¢ného

provedeni stavby s fezy, pohledy, popisy vSech prostor, mistnosti, jejich rozmér a plosné
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vyméry. V dokumentaci nalezneme i technicky popis stavby a jejiho vybaveni a

geometricky plan stavby.

Vlastnik stavby je povinen tuto dokumentaci uchovavat po celou dobu zivotnosti
dokumenty zpracovavané v prub¢hu ptipravy na provoz stavby a provoz jako takovy, jako
napt. podklad pro pasporty, orientacni plan objektu, plan udrzby a obnovy, provozni fad a

space management. [7] [17] [18]

8.2 Kniha provozu stavby

Kniha provozu a stavby ma zasadni vyznam mezi dokumentacemi uZivani a provozu
budovy. Jejim poslanim je dokumentovat vSechny procesy, sméfované k cilim, které jsou
stanoveny ve strategii uzivani a provozu a zaznamenavat aktudlniho stav. Je sestavena

z n¢kolika Casti, které specifikuji na toto:

struktura stavby a jejich casti,

- zadznamy o spotieb¢ veskerych zdroji a nakladani s odpady,

- zasady a podminky tdrzby a oprav véetné urceni odpovédnosti, zaznamendvani
jejich priabehu,

- systém a Cetnost inspek¢nich prohlidek

- navrhy na realizaci opatieni véetné uréeni odpovédnosti. [7]

8.3 Standardni navody pro uZivani staveb

Hlavnim tkolem standardnich ndvodu je chranit soucasny majetek uzivatele, informovat
ho o moznych doporucenich k omezeni ztrat, které mohou nastat dfive, nez k nim dojde.
K tomu abychom mohli vytvotit dané standardni postupy, je tfeba analyzovat a definovat
péfe o nemovitost, v technickém stavu budov, v navrhovani, v realizaci oprav,
v modernizaci a rekonstrukci. Vysledkem analyzy jsou vychodiska pro mozné ptistupy
k napravé vad, pravidla pro uzivani, preventivni prohlidky jednotlivych stavebnich dili a

funkénich celkil, dokumentace vysledkt prohlidek a zkousek. [7] [16]
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8.4 Pasport budovy

Jednd se o dokumentaci, kterd zvySuje uzitné i komercni hodnoty stavebnich objekti,
informuje uzivatele a provozovatele o aktualnim stavebné technickém stavu spravovaného
objektu od jednotlivych stavebnich konstrukci ptes instalace az po ptipojky jednotlivych
inzenyrskych siti. Informuje také o tom, ze s objektem bylo v minulosti naklddano
profesiondln¢ a prosttedky, vkladané do jeho obnovy a udrzby je mozné zkontrolovat si
na zdkladé dokumentace. Ve spravé objekti je pasport detailnim popisem struktury

evidovaného majetku. Délime jej na: [7] [18]

- prostorovy pasport

- stavebni pasport

- technicky pasport

- technologicky pasport

- persondlni pasport.

8.4.1 Prostorovy pasport

Popisuje stavebni objekt z hlediska grafickych a popisnych udaji, udaje o venkovnich
plochach. Tyka se parcel, pozemkl, budov a stavebnich objekti az do urovné ploch
jednotlivych mistnosti. Najdeme zde data popisujici polohu, mésto, katastralni izemi, ulici,
¢islo popisné, vlastnictvi objektu, strukturu vécnych bfemen, dot¢enych pozemki a orgénd.

V grafické Casti je prostorova situace zahrnujici 1 Sir$i uzemi — sousedni objekty. [7] [14]

8.4.2 Stavebni pasport

Obsahuje detailni popis budovy, jejiho vnitiniho uspoiadani, popis jednotlivych ploch a
veskeré stavebni prvky objektd. Budovy a jejich mistnosti jsou tvofeny a vymezeny
stavebnimi konstrukcemi, otvory ve stavebnich konstrukcich a vyplnémi otvort. Stavebni
pasport popisuje majetek z technicky evidenéniho hlediska az do trovné jednotlivych

mistnosti.

Tento pasport je zpracovavan tabulkovou formou. Do tabulek vypisujeme
konstrukce — jejich umisténi, material; mistnosti - Cisla jednotlivych mistnosti, jejich
nazev, plochu, materidly povrchi jak vodorovnych tak svislych, vyplné otvorli; dale

prostupy — tyka se oken, dveti a jinych druhl prostupt, zapisujeme zde Cisla prvki, druh
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okna nebo dvefi, umisténi (v jaké mistnosti se nachdzi), rozméry, plochu, material zaskleni

nebo vyplné€, vysku parapetu, druh otevirani kiidla, material rdmu a ktidla. [7] [14]

8.4.3 Technicky pasport

Popisuje majetek z hlediska technicky eviden¢niho az do tirovné jednotlivych mistnosti.
Tento pasport uzce souvisi s pasportem technologickym. Technicky pasport se zabyva
jednotlivymi technickymi prvky, jako jsou otopna télesa, umisténou kamerou, umisténym
pocitatem aj. Zpracovava se tabulkovou formou, do které se zapisuji ¢isla prvku, druh,
umisténi, material, vyrobce nebo dodavatelské firma, stafi prvkd a intervaly servisi. D¢li

se na tyto kategorie:

technologicka zatizeni (TZ)

- informacni technologie (IT)

- slaboproudé systémy (SS) — bezpecnostni a komunikacéni
- dopravni prosttedky (DP)

- inventai (IN)

- zdravotnicka technika (ZT). [7]

8.4.4 Technologicky pasport
Navazuje na stavebni pasport, oproti technickému pasportu tento obsahuje detailni popis
vnittnich technologii budovy a zafizeni. M4 vyznam piedevs§im tam, kde je tfeba zajistit

plynulou bezpecnost. Technologicky pasport Ize rozdélit na zakladni a rozsifeny.

Diky technologickému pasportu ziskame ptehled o soucasném stavebnétechnickém
stavu konstrukci a zatizeni objektu, ale i o jeho vybaveni. Na pasport pak navazuji dalsi

smlouvy, které jsme schopni diky spradvné vypracovanému pasportu vytvofit. [7]

8.4.5 Persondlni pasport
Tento pasport je zaméfen na poskytovani informaci o lidech, jako jsou ndjemnici,

zaméstnanci atd. [31]
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8.5 Dokumentace strategickych cili

Tato dokumentace je jednou z dalSich dilezitych dokumentaci. Pro to abychom mohli
dosahnout co nejvétsiho uzitku pro nés, je potieba formulovat strategické cile. Slouzi nam
k identifikaci kvality budovy v soucasnych podminkach pro to, abychom systémove
naplanovali takova opatieni, kterd povedou k pfedem definovanému cili. To jakou strategii
nakonec zvolime, ovlivituje forma vlastnictvi, vnéj$i podminky, komplexni stav budovy a
spravce budovy. Ukolem vlastnika nebo spole¢nosti je stanovit si, co je cilem, v jakém
casovém horizontu a ptredev§$im zplsob, jak toho dosahnout. Je to stanoveni zptsobu,

jakym se bude objekt dale rozvijet. [7] [16]

8.6 Provozni rad

Tento typ dokumentace zajiStuje plynulost a bezpecnost provozu, ma za ukol regulovat

vSechny pfedvidatelné provozni situace.

Kazdy provozni fad by mél obsahovat ucel uzivani stavby, stavebné technické
charakteristiky jednotlivych funk¢énich dili stavby, pravidla omezeni pro zachovani
technickych pozadavkii na stavby, pozadavky na uklid, vétrani a vytapéni, pozadavky
na pozarni ochranu, pozadavky na zabezpeceni pied uc¢inky mimotadnych povétrnostnich
situaci, ochranu stavby pied poskozenim, zni¢enim a zneuzitim, zabezpeceni odpadu,

technické a funkcni zésady pro opravy konstrukci a soucasti.

Zakladni formou zpracovani provozniho fadu je paragrafové uspotadani, ve strucné
a prehledné podobé¢, dle potfeb uzivateli budovy. Kazdy uzivatel budovy se musi povinné
vypracovat rejstitk. Provozni f4d méa za tkol fidit tyto Cinnosti: provoz, povinnosti
obsluhy, pravidla hygieny préce, pravidla bezpecnosti, zptisob vedeni provozniho deniku,
havarijni opottebeni, provozni dobu zafizeni a opatfeni omezujici negativni vlivy
na Zivotni prostfedi. Provozni fad tvoii majitel provozu a to bud’ vlastnimi silami, nebo jej

vytvoii specializovana firma.

Osnova provozni fadu vychazi z natizeni vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi
technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky v pfiloze €.1, a vyhlaS8kou Ministerstva

pro mistni rozvoj €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.
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Jelikoz se provozni fady vypracovavaji na konkrétni objekty, provoz ¢i zatizeni, lze

je rozdélit na né€kolik druhti. Délime je na:

- provozni fad objektu a vybranych prostor
- provozni fad pro obsluhu technologii

- provozni fad zafizeni.

Objektu Bytovy objekt

Objekt pro
vzdélavani

Provozni rad Provozu

Objekt pro
zdravotnictvi

Objekt
ubytovacich
sluzeb

Zarizeni

Obr. 2 Clenéni provoznich radii, [30]

8.6.1 Provozni Fad objektu a vybranych prostor

Zahrnuje domovni tad objektu, provozni fady vybranych prostor (napi. sklady, garaze,..),
smérnice o nakladani s odpady, pokyny pro havarijni situace v objektu. Tyto provozni fady
k tomu, aby budova byla pouZivdna a provozovéana k uc¢elim, na které byla navrzena. Také
by mél byt objekt uzivan v souladu s ptislusnou legislativou tykajici se charakteru budovy
a nemélo by dochazet k jejich porusovani. Dle toho na jaky objekt je provozni fad navrzen,

1i81 se 1 jeho struktura.
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8.6.2 Provozni rad pro obsluhu technologii

Zde se provozni tad zabyva samotnym technologickym zafizenim, planem kontrol a
udrzbové Cinnosti, planem revizi, odbornych prohlidek a servisnich ¢innostni. Popisuje
celkovy popis uzivani jednotlivych technologii, které jsou v objektu obsazeny. Dava nam

informace o tom, v jakych ptipadech je mozné zatizeni pouzit a kdy ne.

8.6.3 Provozni rad zarizeni
Je velmi podobny provoznimu faddu pro obsluhu technologii. Rozdil je vSak v tom, Ze

popisuje provoz pouze jednoho urcitého zatizeni (napt. pocitac, kotel..). [7] [15] [30]
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9. Moznost uchovani a archivace dokumentaci

Veskerou dokumentaci, kterou vyuzivame k provozu, fizeni a spravé budov musime
dikladné uchovavat pro ptipad budouci tvorby analyzy nebo kontroly. Uchovavani ndm
slouzi predev§im k tomu, abychom data obsazena v dokumentacich mohli vyuzit i pozdéji.
Dulezita je pro nas dokumentace o vlastnictvi, diky které prokazujeme vlastnictvi daného
objektu nebo véci, ucetni doklady a dalsi dokumenty jako napt. projektovou dokumentaci.
Avsak zasadni podminkou pro uchovani je, aby dokumenty byly v takové forme, ktera ndm

zajisti Citelnost a ochranu proti znehodnoceni do budoucna.

Utelem archivace je uchovavat, ochrafiovat, evidovat a zpiistupiiovat pisemné
dokumenty vzniklé jiz dfive. Dokumenty archivujeme, abychom je mohli vyuzit i1
po néjakém Case. Zplsoby archivovani, kdo ma opravnéni archivaci provadét, to vSe nam
udava zakon ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé. Dle typu dokumentace
se pohybuje i doba archivace, mize to byt od 3 do 30 ti let. OvSem pozadavek na tento
casovy udaj v zdkoné nenajdeme. Dobu uchovani archivace danych typl lze zjistit napf.
ve stavebnim zakoné — archivace projektové dokumentace; riizné typy zédkonti — uchovani
danovych dokladli apod. Dokumentace lze uchovavat v tisténé, ale také elektronické
vyzaduji mnoho prostoru. Také je potteba u tohoto typu dbat na to, aby pouzity inkoust
na dokumentacich nezmizel, proto je vhodné potfizovani kopii. U elektronické podoby lze
sledovat rozvoj informac¢nich technologii, kdy se méni rizné typy programu a softwarii a

mohlo by dojit ke ztraté Citelnosti dat v daném souboru. [25] [33] [34]

Pro uchovani riznych dokumentaci ndm slouzi i1 specialni softwary. Jednim z nich
je PDFedit, coZ je bezplatny open source pdf editor a také knihovna pro manipulaci
s dokumenty PDF. Knihovnu lze pouzit pro ¢teni, ovSem muizeme zde 1 ménit a ziskavat
informace ze souboru PDF. Svou jednoduchosti je pouZitelny pro vSechny typy uZivateld,

pii pofizeni ziskévate instala¢ni program spolu se vSemi potfebnymi knihovnami. [24]
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10. Elektronicka forma evidence a nové trendy v oblasti

dokumentace

10.1 Elektronicka forma evidence

V piedchozi kapitole jiz bylo zminéno, Ze tiSténa forma evidence je narocna na prostor a
zachovani Citelnosti, proto se zaklada elektronickd forma evidence. Elektronickd forma
evidence je jednodussi, zaruCuje ndm moznost snadného pieneseni dat, jeji archivace je
snadnéjsi. Diky tomu, ze v dnes$ni dobé mame jiz mnoho programti pro tvorbu projektt a
dokumentaci, nemusime jednotlivé projekty vytvaiet ruéné a kazdou zménu lze predélat
rychle a jednoduSe pomoci specidlnich pocitacovych programi. Jednotlivé pocitacové
programy muzeme mezi sebou propojit a data Ize jednoduSe vzdjemné piepsat. Prenést
mezi sebou mizeme jak tabulkova data, tak 1 grafické podoby dokumentaci. V praxi je to
ovSem slozit¢jsi, kazda firma si chrani své metody a navody, proto dochazi ke Spatné

komunikaci mezi konkuren¢nimi programy.

Evidenci dokumentaci, a to pfedevsim elektronickou evidenci, se v dneSni dobé¢
zabyva spousta firem a spole¢nosti. Jednou z nich je kctdata s.r.o.. Tato spolecnost zajisti
snadnou elektronickou evidenci a archivaci rtiznych dokument, které Ize snadno vyhledat
dle rtiznych kritérii. Také je velkym pfinosem moznost snadné¢ho piistupu nahlédnuti

ke kontrole platnosti dokumenti, je zajiSténa naprosta bezpecnost. [22]

10.2 Nové trendy v oblasti dokumentace

V dneS$ni dobé se zrychluje tvorba evidence, vykrest, databazi i jinych dokumentaci,
veskeré odvétvi se snazi k elektronické formé zpracovani dat. Vyviji se systémy na pasport
budovy jako je Buildpass, kreslici a rysovaci programy Archicad ¢i Autocad a systémy pro
elektronické evidence revizi. Jako dalS§i se rozviji systémy a programy pro Upravu
dokumentaci, napt. program BIM umoziuje takzvanou 4D a 5D dokumentaci staveb, coz
znamena, ze v tomto programu vytvoiime projekt s urcitou technologii, ale doplnime ho
jesté o finanéni a Casovy plan. VSechny vylepSené nebo nové vytvofené systémy a

programy nam zlepSuji kvalitu a pfehlednost vysledné dokumentace na vystupu.
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Dalsim prosazujicim trendem je energeticky Stitek. Jedna se o prikaz energetické
naroc¢nosti budovy a podle novely zdkona ¢. 406/2000 Sb. od 1.1.2013 je povinen kazdy
vlastnik budovy a bytové jednotky pfi jejim prodeji predlozit prikaz energetické
naroc¢nosti. Prikaz ma platnost 10 let. Energetickd naro¢nost spada do jedné ze sedmi

kategorii, z nichz kazda je oznaCena pismenem abecedy od A — G, dané oznaceni znamena:

- A mimofadn¢ usporna
- B usporna

- C vyhovujici

- D nevyhovujici

- E nehospodarna

- F velmi nehospodarna

- G mimotadné nehospodarna. [23] [26] [29]

|
<———__] novostavby RD I
odBIB, a.s. I

VYHOVUJICI C

NEVYHOVUJICI D ‘

stavby neplnici
vyhlasku
NEHOSPODARNA E 148/2007 sb.

stavby do
roku 1992

Obr. 3 Energeticka narocnost, [23]



11. Aktualizace a aktualnost dat

Pro to, abychom byli schopni danou budovu efektivné provozovat a spravovat, je potieba
ziskat velké mnozstvi informaci, které nam dodavaji riizné zdroje. Sbirame data a
informace predevS§im o dané spravované budové, tfidime je a uchovavame pro dalsi
pouziti. Na zaklad¢ ziskanych informaci a dat jsme schopni dotvaret dokumentace. Proto je
dilezité¢ behem celé doby provozovani budovy ziskévat a zaznamenavat co mozna nejvice
dat o dané budové. Je nutné ziskand data pribézné¢ aktualizovat, abychom dosahli

nejvetsiho uzitku.
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12. Aplikacni cast

V praktické ¢asti této bakalaiské prace je popsan vybér existujicich dokumentaci patiicich
k bytovému domu Bozkova 406, ktery se nachazi v Karviné (foto viz ptiloha ¢.1). Tento
bytovy dim spravuje spolecnost ISA CONSULT s.r.o.. Veskeré dokumentace ma

evidovany a ulozeny jak v pisemné, tak i elektronické forme.

Tato prakticka ¢ast je rozdélena do dvou ¢asti. V prvni ¢asti budou zminény obecné
dokumentace. Jelikoz tento bytovy dim prosel revitalizaci, druhd ¢ast bude zamétena
na popis toho, co dany bytovy diim k revitalizaci potfebuje a co vSe samotna revitalizace

obsahuje.

12.1 Najemni smlouva

Najem bytu je upraven obCanskym zakonikem. Najem bytu vznikd ndjemni smlouvou.
Najemni smlouvu ziskdva najemce od pronajimatele, za najemné ziskava byt k uzivani
na dobu urcitou nebo neurc¢itou. Podle §686 obCanského zakoniku musi smlouva o najmu

bytu obsahovat toto:

oznaceni bytu

- jeho piislusenstvi

- rozsah jejich uzivani

- zpusob vypoctu najemného a uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu nebo

jejich vysi

Néjemni smlouva bytového domu Bozkova 406 je v pisemné formé, jak je
pozadovano. Je rozdélena na nékolik ¢asti, a to predmét ndjmu, ndjemné a uhrada za plnéni
spojend s uzivanim bytu, prdva a povinnosti spojené s ndjmem bytu, zvlaStni ujednani. Byt
je nalezité oznacen, je zde popsano piislusenstvi bytu, rozsah uzivani i zptisob vypoctu

najemného jak jiz bylo zminéno vyse.

Néjemni smlouva k bytu ¢.4 bytového domu BoZkova je tedy naprosto v potradku.
Vsechny potfebné tidaje j¢ mozné vycist a vSe je srozumitelné a prehledné zpracovéano.

Néjemni smlouva je pfiloZena v seznamu ptiloh jako pfiloha ¢.2.

39



12.2 Pasport bytu

Samotny pasport je dokumentace, ktera slouzi vlastnikovi ke sledovani skutecného

stavebné technického stavu domu jako celku, tak i jednotlivych bytl a nebytovych prostor.

Pasport bytu je ¢lenén do nékolika ¢asti. Zahlavi obsahuje udaje o umisténi bytu
(evidenc¢ni cislo, podlazi), charakter bytu (samostatny, administrativné rozdéleny) a adresu
domu. Mezi zakladni tidaje patii udaje tykajici se ploch jednotlivych mistnosti, koupelny,
zachodu, ptipadné plochy balkénu nebo terasy, zpusob vytapéni, dalsi zatizeni jako napf.
sklep nebo spiz a vybaveni bytu (napt. vestavéné skiin€¢, kuchyiiskd linka, spolec¢na

televizni a rozhlasova anténa).

V casti, kterd se tykd zafizeni a vybaveni bytu je také popsana charakteristika
vodoinstalace, teplé vody, kanalizace, plynofikace, elektroinstalace, kamen, sporakl

¢i varficl, podlah, ale také i udaje o schrankach na dopisy, elektrickém zvonku, roletach

apod.

Pasport bytu ¢.4 bytového domu BoZkova je dle pozadavki na pasport bytu
naprosto v poiadku. VSe jiz vySe zminéno je v pasportu bytu popsano, kazdy, kdo

potiebuje, zde vycte potiebné udaje.

Ukazka pasportu bytu je pfilozena v seznamu piiloh jako ptiloha €. 3.

12.3 Revize

Vlastnik bytového domu je ze zdkona povinen zajisStovat celou fadu prohlidek a kontrol.
Provadéné revize se provadéji na zéklade planu revizi a o vSech provedenych revizich musi
byt vedena potiebna dokumentace, kterd je k dispozici pro vSechny kontrolni organy.
Spole¢nost ISA CONSULT s.r.o., ktera je spravcem bytového domu Bozkova ma vyroben
ptehled planu revizi jednotlivych druhli zafizeni a to v tabulkové formé. Je zde
charakterizovan druh zatizeni, pravni ptedpis, dle kterého se dané revize provadi, terminy
revizi a také idaje o tom, kdo revizi provadi. Soupis je proveden velmi piehledné a
dostatecné k tomu, aby spoleCnost védéla, kdy musi byt revize na jednotliva zatizeni
provedena. Tato tabulka je pfiloZena v seznamu pfiloh jako ptiloha ¢.4. Dle informaci,
které jsem ziskala od spolenosti ISA CONSULT s.r.0., jsem vypracovala plan revizi

s detailnim rozpisem, kdy byla posledni revize a kdy bude nasledovat dalsi.
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Typ revize Domy Posledni PFisti Poznamka
vchody | revize revize

Plyn 406 13.4.2012 | 13.4.2015
Elektro - Normalni
prostredi 406 17.9.2012 | 17.9.2017
Pozarni ochrana - Hasici
pfistroje 404 12.6.2014 | 12.6.2015 | vchody 404-406
Pozarni ochrana -
Hydranty 404 12.6.2014 | 12.6.2015 | vchody 404-406
Deratizace 406 25.3.2014 | 25.3.2015
Deratizace 406 [25.10.2014|25.10.2015
Hromosvody 406 25.7.2011 | 25.7.2015
PoZarni ochrana -
Preventivni pozZarni
prohlidka 404 14.6.2013 | 14.6.2014 | vchody 404-406
DUm Energeticky Stitek 404 9.6.2010 | 9.6.2020 | vchody 404-406
Vodoméry SV 404 ]31.10.2013(31.10.2018 | vchody 404-406
Vodoméry TUV 404 ]31.10.2013(31.10.2018 | vchody 404-406

Revize provadéné na elektrickd zatizeni se ftidi zakonem ¢.458/2000 Sb,
energeticky zakon, dale vyhlaskou CUBP &. 20/1979 Sb, kterou se uréuji vyhrazena
elektricka zafizeni a stanovi nékteré podminky k zajisténi jejich bezpe¢nosti a CSN 33
1500 Zména Z3:2004, 33 2000-6 Elektrotechnické predpisy — Revize elektr. zafizeni.
Revize je provadéna jednou za 5 let a provadi ji revizni technik. Pti kazdé revizi je cilem
oveérovat stav elektrickych zafizeni z hlediska bezpecCnosti. Jestlize elektrické zatizeni
odpovida z hlediska bezpecnosti pfislusnych ustanovenim norem, lze povazovat pozadavky
na toto zatizeni za splnéné. Kontrola elektrického zatizeni zahrnuje ¢innost, pfi které se
zjist'uje technicky stav elektrického zatizeni (napf. méfenim, zkouskou, prohlidkou apod.).
Po kazdé provedené revizi je sepsdn zaznam o provedené kontrole, tedy pisemny doklad
o vysledku povedené kontroly, ktery obsahuje soupis provedenych tkont véetné vysledka

pfipadnych meéteni a zkouSek, z né¢hoZ je patrny stav elektrického zafizeni v rozsahu

provedenych ukond.

Tab. 1 Plan revizi, [36]

Samotna zprava o revizi obsahuje:

- urceni druhu revize (vychozi, pravidelnd)

- vymezeni rozsahu revidovaného elektrického zatizeni
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soupis pouzitych ptistroji

soupis provedenych tkont (prohlidky, méfeni a zkousky)

soupis zjisténych zavad

datum zahajeni a ukonceni revize, vypracovani a predani revizni zpravy

jméno a podpis revizniho technika s jeho eviden¢nim ¢islem

naméiené hodnoty, pokud nejsou obsazeny v dokladech pouzitych pro sestaveni

revizni zpravy.

Revizni zprava, jako kazdy dokument, ktery pojedndva o splnéni n¢jakého ukolu,

ma 4 hlavni ¢asti:

zadani a vymezeni ukolu (druh a ohrani€eni revize)
podklady k jeho splnéni (pouzita dokumentace)
zpusob jeho provedeni (prohlidka, méteni zkousky)

zhodnoceni vysledkt (zjisténé zavady, zhodnoceni).

Revize elektrického zatizeni na bytovy dim Bozkova 406 je provadéna pravidelng,

zdznam o revizi obsahuje vSechny pozadované udaje, které ma mit. Zprava o vychozi

revizi el. zatizeni je ptilozena v seznamu pfiloh jako piiloha ¢.5.

Revize hromosvodu se fidi dle CSN 34 1390 Elektrotechnické piedpisy CSN.
Piedpisy pro ochranu pied bleskem a CSN 33 1500, dale také CSN EN 62 305-1-4

Ochrana pted bleskem. Revize se provadi se co 4 roky a provadi ji revizni technik.

Zprava o pravidelné revizi hromosvodi a uzemnéni obsahuje:

¢islo revize

datum vykondni revize

udaje o osobé, kterd revizi vykonala, tedy jméno a evidencni ¢islo revizniho
technika a jeho adresa, podpis revizniho technika

nazev objektu, ktery podstoupil ptislusné revizi

stav pocasi a charakterizace okoli vzhledem k revidované budové

popis hrom. vykresové dokumentace, zplisob uzemnéni

vysledky méteni

zjiSténé zavady

kone¢ny posudek.

42



Zprava o pravidelné revizi hromosvodi a uzemnéni obsahuje vSechny potitebné
udaje, je srozumitelnd a naprosto v potadku. Je ptilozena v seznamu pftiloh jako ptiloha

¢.6.

12.4 Plan oprav a udrzby

Na zaklad¢ dat, kterd jsem ziskala od spolecnosti ISA CONSULT s.r.0. jsem v programu
Buildpass vytvotila plan oprav na obdobi od roku 2015 po dobu 35 let, tedy do roku 2040.
Dle propocti jsem zjistila, ze ndklady na opravy konstrukénich prvka v obdobi let

2015 - 2040 budou 194 632,00 K¢.

Konstrukéni dil Rok Naklad K&
potrubi ocel 2015 154872
2015 154872
natér zabradli venkovni ocelové 2020 2790
2020 2970
baterie vytokova 2024 1673
2024 1673
natér zabradli vnitfni ocelové 2025 17515
natér dvere dievéné prosklené 2025 501
2025 18016
podlaha cem. potér 2030 3301
natér zabradli venkovni ocelové 2030 2790
vana koupelnova plechova 2030 4780
2030 10871
umyvadlo 2034 1076
2034 1076
dlazba betonova deskova 2035 2043
2035 2043
natér zabradli venkovni ocelové 2040 2790
natér dvere direvéné prosklené 2040 501
2040 3291
SUMA | 194 632,00 Ké

Tab. 2 Plan oprav konstrukcnich prvkii v obdobi 2015-2040, [Buildpass]
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Konstrukéni dil Rok Naklad K&

Krytina, kominy nadstfesni

Zivi€né pasy modifikované 2050 113 190,00 K&
komin zdény 2090 6 573,00 K&
Fasada

omitka zateplena kontaktni polyst. pfes

5cm 2060 1128 204,00 K&
Klempiiské prvky

Zlab podokapni, plech TiZn 2070 41 498,00 K&
svod, plech TiZn 2060 1 216,00 K&
lemovani, plech TiZn 2070 59 505,00 K¢&
parapet venk., plech TiZn 2070 18 912,00 K&
Konstrukce zamecnické, truhlarské

zdbradli venkovni ocelové tyCové 2105 22 590,00 K&
zdbradli vnitfni ocelové tyCové 2065 128 255,00 K&
Okna fasadni, stredni

okno fasadné plastové s dvojsklem 2080 444 540,00 K&
okno stfedni ocelové vylezové 2075 5 916,00 K&
Venkovni dvere, vykladce

venkovni dvefe dfevéné prosklené 2055 34 307,00 K&
Povrchy vnitfni

omitka Stukova hladka 2064 7 439,00 K&
obklad keramicky 2064 6 993,00 K&
podlaha cem. potér 2030 3 301,00 K&
podlaha dlazba keramicka 2064 2 016,00 K&
Natéry,malby

natér zabradli venkovni ocelové 2020 2 790,00 K&
natér zabradli vnitfni ocelové 2025 17 515,00 K&
natér dvefe dfevéné prosklené 2025 501,00 K&
Povrchy venkovni

dlazba betonova deskova 2035 2 043,00 K&

Konstrukce HSV

Zdravotechnika

vodovod vnitini, potrubi plast 2064 69 660,00 K&
vodovodni fad, potrubi Js100 mm 2094 50 184,00 Ké
kanalizace, pfipojovaci, plast 2064 7 733,00 K&
kanalizace, odpady, plast 2064 73 548,00 K¢
kuchyriska linka vybavena 2041 47 800,00 K&
vana koupelnova plechova 2030 4 780,00 K&
umyvadlo 2034 1 076,00 K&
WC 2049 2 390,00 K¢&
baterie vytokova 2024 1 673,00 K&
Elektroinstalace

rozvod 250 V 2079 38 664,00 K&
rozvod 400 V 2079 2 104,00 K&
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komunikaéni vedeni 2045 3 110,00 K&

bleskosvod 2090 11 213,00 K&
Vytapéni, chlazeni

potrubi ocel 2015 154 872,00 K&
radiatory ocel 2045 276 869,00 K&

Tab. 3 Plan oprav konstrukcnich prvki, [Buildpass]

12.5 Revitalizace bytového domu BoZzkova 406

V roce 2010 prosel bytovy diim revitalizaci. Naplni revitalizace bylo zatepleni obvodového
a stfeSniho plasté a stropni konstrukce v 1.PP, vyménu oken, zaskleni lodzii, vyména
hromosvodu a Gprava okapového chodniku. Pro samotnou realizaci je také velmi dulezité

vyhotoveni poZadovanych dokumentaci, bez kterych by nemohla revitalizace probéhnout.
Dokumentace pro revitalizaci bytového domu se sklada ze dvou ¢asti:

- projektova dokumentace

- dokladova cast.

Obsahem projektové dokumentace je pravodni zprava, souhrnnd technickd zprava,
zékres do katastralniho snimku, zasad organizace vystavby, pozarn¢ bezpecCnostni feseni
stavby, statické posouzeni a vykresova Cast obsahujici pidorysy a fezy stavajicitho a

nového stavu.
Dokladova ¢ast se sklada z:

- prohlaSeni dodavatele stavby

- zavazné stanovisko HZS MSK

- potvrzeni o predani JTU

- zprava o vychozi revizi elektrické¢ho zatizeni

- zprava o pravidelné revizi hromosvodi a uzemnéni

- zapis o provedeni kontrolni prohlidky, v¢. odsouhlaseni zmény stavby pied
dokoncenim

- zapis o predani dila mezi objednatelem a zhotovitelem

- doklady o likvidaci odpadt — vazni listky
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- certifikaty pro vypIn¢ otvori
- certifikaty pro KZS a materialy urcené pro zdéni, omitani, keramické dlazby,

klempiiské prvky, sttesni plast’, zaskleni lodzii.

Pro zajisténi kompletni a tadné revitalizace je opravdu potieba vSechny tyto
dokumenty a souhlasy mit. Kazda firma vyrobku, ktery je pro revitalizaci pouzit, musi
dodat certifikaty na vlastnost vyrobku, viz ptiloha ¢.7 v seznamu ptiloh. Mimo dtkladnou
projektovou dokumentaci je také dulezité zajistit posudky ohledné Zzivotniho prostiedi,
napt. Ornitologicky posudek — hnizdéni ptakil viz ptiloha ¢.8 vseznamu piiloh. Cely

prub¢h revitalizace musi byt zaznamenan ve stavebnim deniku.

12.6 Shrnuti aplikacni ¢asti

Spole¢nost ISA CONSULT s.r.0. vede dokumentace velmi spolehlivé a poctivé. Veskeré
dokumentace, do kterych jsem mohla nahlédnout a které¢ jsem ziskala, byly zcela
v poradku a nebylo nutné provadét zmény, nebo smlouvy a dokumentace dopliovat.
Jedinou nevyhodou, kterou bych nasla je to, Ze projektova dokumentace je uchovéana pouze
v tisténé form& a neni mozné ziskat data elektronicky. Proto ani nebylo mozné vyuzit
vSechny softwary ktomu, abych mohla vytvofit néco nového, co spole¢nost nema

zpracovano (napfi. vyuzit pit-FM.).
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13. Zavér

Obsahem této prace byl popis jednotlivych dokumentaci pottebnych k zajisténi provozu a
uzivani bytovych domi. OvSem nejsou zde popsany vSechny dokumentace, jelikoz sprava
majetku a provoz budov zahrnuje obrovské mnozstvi riznych dokumentaci pro rozsahly
vybér jednotlivych profesi a odvétvi. V této praci je definovan bytovy diim a jeho zékladni
pojmy, charakterizovano samotné bydleni a bylo také mozné seznamit se s moznostmi
vlastnictvi. Tato prace je hlavné¢ zaméfena na popis jednotlivych dokumentaci, jsou zde
podrobné€ji popsany napif. provozni tfad, pasport, dokumentace skutecného provedeni
stavby aj. Déle je zde popsdna moznost uchovani dokumentaci, jejich evidence a archivace
a také zminéna dulezitost aktualizovat uchovavana data. V praktické ¢asti bylo poukazano
na konkrétni dokumentace bytového domu Bozkova v Karviné, zda jsou spravné a
dostatecné zapisovany a vedeny. Jako konkrétni ukdzky dokumentaci byly zminény

najemni smlouva, pasport bytu, revize aj.

Cilem této bakalarské prace tedy bylo seznamit se s tématikou bytovych domt a jiz
zminénou dokumentaci potfebnou pro provoz a uzivani bytovych domt, popis téchto
dokumentaci a prakticka ukazka nékterych z nich na existujicim konkrétnim bytovém

domu.

47



14. Seznam pouZzité literatury

Seznam literatury

[1]

[2]

[3]

[4]

[3]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

BAKOVA, Ludmila, et al. Bydleni. Brno: Masarykova univerzita v Brn&, 1997.
116 s. ISBN 80-210-1586-1. [cit. 2014-12-18, str. 5]

BRDEK, M, a kol. Trendy v evropské socialni politice. 1 vyd. Praha: ASPI, 2002.
ISBN 80-86395-25-1. [cit. 2014-12-18, str. 170]

Cesky statisticky urad [online]. 2014, [cit. 2014-12-20]. Metodické vysvétlivky -
definice ~vybranych ukazateli bytové vystavby. Dostupné z WWW:
<http://www?2.czso.cz/xb/redakce.nsf/i/metodicke vysvetlivky definice vybranych
_ukazatelu bytove vystavby?OpenDocument&Click=>.

DVORAK, T. Druzstevni pravo. 2.vyd. Praha: C.H.Beck, 2002. 231 s. ISBN 80-
7179-742-1.

GOLLER, S., ANTON, P. Byty a bytové domy - provoz, udrzba a opravy (Priivodce

pro majitele, provozovatele a uzivatele). 1. vyd. Praha: Svoboda Servis 2001, 130 s.

ISBN 80-86320-17-0.

KASALOVA I: Analyza privatizace bytového fondu ve vybraném mésté
(Bakalarska prace), 2013, Brno.

KUDA, F.; SVOBODOVA, P.: Zdklady spravy majetku, Ostrava: Skriptum
VSB- TU Ostrava, 2012, 218 stran, ISBN 978-80-248-2821-3

LUX, M. Financni dostupnost bydleni v CR a zemich EU. 1. vyd. Praha: NHU J.
Hlavky,2002. 179 s. Studie 10/2002.

NOVAKOVA, H.: Dokumentace ke spravé obytného domu a provozu technickych
zarizeni, Bova Polygon, Praha, 2010, 304 stran, ISBN 978-80-7273-161-9

NOVAKOVA, H.: Piirucka manazera spravy a provozu domii a bytii, Bova
Polygon, Praha, 2008, 280 stran, ISBN 978-80-7273-154-1

POLAKOVA, O. Bydleni a bytovai politika. 1. vydani. Praha: Ekopress, 2006.

48



[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

STATNI VYBOR PRO BYTOVOU POLITIKU, VYSTAVBU A PLANOVANI,
Svédsko; MINISTERSTVO PRO MISTNi ROZVOJ CESKE REPUBLIKY, CR.
Statistika bydleni v Evropské unii 2004. Karlskrona: Boverket, 2005. 123 s.
Dostupné z WWW: <http://www.mmr.cz/Uploads/Bytova-politika/Statistika-
bydleni-v-Evropske-unii-2004-(2-33-MB)>. ISBN 91-7147-865-5.

[cit. 2014-12-20, str. 94]

SYROVY, P. Financovini vlastniho bydleni. 2. vyd. Praha: GRADA
Publishing, a.s., 2001. 83 s. ISBN 80-247-0127-8.

TOMANKOVA, J a kol. Europas nemovitosti: Zaméieni na bytovy objekt,
poFizovani a spravu nemovitého majetku bydleni, vydani prvni, CVUT, Fakulta
stavebni, Katedra ekonomiky a fizeni ve stavebnictvi, 2007, 82 s. ISBN 978-80-01-
03651-8.

Vysko&il,V., Strup, O.: Facility management metoda fizeni podpiirnych cinnosti.

Prvni vydani, Ostrava 2007, 166 s. ISBN 978-80-248-1569-5.

VYSKOCIL, K.V.: Management podpiirnych procesii, Professional Publishing,
Ptibram, 2010, 415 stran, ISBN 978-80-7431-022-5

Zakony a vyhlasky

[17]

[18]

Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, k provedeni zdkona

W

¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich

piedpist

Zakon €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu

49



Internetové zdroje — www stranky

[19] Webové stranky Casopis STAVEBNICTVI [online]. [2015-02-20] dostupné z:
http://www.casopisstavebnictvi.cz/pravni-predpisy-pro-dokumentaci-staveb-po-

roce-1948-i-cast N4051

[20] Webové stranky MINISTERSTVA ZEMEDELSTVI [online]. [cit. 2014-12-20]
dostupné z:

http://eagri.cz/public/web/mze/legislativa/ostatni/100146314.html

[21] Webové stranky JAK NA BYDLENI [online]. [2015-02-10] dostupné z:

http://www.jaknabydleni.cz/druzstevni_byt.html

[22] Webové stranky KCT DATA [online]. [2015-03-20] dostupné z:

http://www .kctdata.cz/cz/produkty-a-sluzby/kct-solution/pro-logistiku-a-

distribuci/89-evidence-smluv

[23] Webové stranky MINISTERSTVA PRUMYSLU A OBCHODU [online].
[2015-02-10] dostupné z:

http://www.mpo-efekt.cz/cz/energeticke-expertizy/prukaz-energeticke-narocnosti-

udov/

[24] Webov¢ stranky PDF EDIT [online]. [2015-03-20] dostupné z:
http://pdfedit.cz/

[25] Webové stranky PODNIKATEL [online]. [2015-01-15] dostupné z:
http://www.podnikatel.cz/clanky/jak-ve-firme-archivovat-doklady/

[26] Webové stranky PRUZKUM NA DUM [online]. [2015-02-10] dostupné z:

http://www.prukaznadum.cz/

[27] Webové stranky SPRAVA BYTOVYCH DOMU [online]. [2014-12-18]
dostupné z:

http://www.sbdpraha.cz/bytova-vystavba/co-je-druzstevni-bydleni

[28] Webové stranky STAVEBNI POIMY [online]. [cit. 2014-12-18] dostupné z:

https://sites.google.cony/site/matomas01/stavebni-legislativa-1/slovnicek-

stavebnich-pojmua

50


http://www.casopisstavebnictvi.cz/pravni-predpisy-pro-dokumentaci-staveb-po-%09roce-1948-i-cast_N4051
http://www.casopisstavebnictvi.cz/pravni-predpisy-pro-dokumentaci-staveb-po-%09roce-1948-i-cast_N4051
http://eagri.cz/public/web/mze/legislativa/ostatni/100146314.html
http://www.jaknabydleni.cz/druzstevni_byt.html
http://www.kctdata.cz/cz/produkty-a-sluzby/kct-solution/pro-logistiku-a-distribuci/89-evidence-smluv
http://www.kctdata.cz/cz/produkty-a-sluzby/kct-solution/pro-logistiku-a-distribuci/89-evidence-smluv
http://www.mpo-efekt.cz/cz/energeticke-expertizy/prukaz-energeticke-narocnosti-%09udov/
http://www.mpo-efekt.cz/cz/energeticke-expertizy/prukaz-energeticke-narocnosti-%09udov/
http://pdfedit.cz/
http://www.podnikatel.cz/clanky/jak-ve-firme-archivovat-doklady/
http://www.prukaznadum.cz/
http://www.sbdpraha.cz/bytova-vystavba/co-je-druzstevni-bydleni
https://sites.google.com/site/matomas01/stavebni-legislativa-1/slovnicek-%09stavebnich-pojmua
https://sites.google.com/site/matomas01/stavebni-legislativa-1/slovnicek-%09stavebnich-pojmua

[29] Weboveé stranky TZB INFO [online]. [2015-03-15] dostupné z:

http://www.tzb-info.cz/pravni-predpisy/zakon-c-406-2000-sb-0-hospodareni-

energii
[30] Webové stranky TZB INFO [online]. [2014-12-18] dostupné z:

http://www.tzb-info.cz/provoz-technologii/1 1141-provozni-rady

[31] Webové stranky TZB INFO [online]. [2014-12-18] dostupné z:

http://www.tzb-info.cz/udrzba-budov/10595-pasportizace-a-pasporty-pri-sprave-

majetku

[32] Webové stranky TZB INFO [online]. [2014-12-18] dostupné z:

http://www.tzb-info.cz/udrzba-budov/10219-zivotni-cyklus-staveb

[33] Webové stranky UCETNI KAVARNA [online]. [2015-01-08] dostupné z:

http://www.ucetnikavarna.cz/archiv/dokument/doc-d918v894-archivace-a-skartace-

ucetnich-pisemnosti-v-praxi/

[34] Webové stranky UCETNI KAVARNA [online]. [2015-01-08] dostupné z:

http://www.ucetnikavarna.cz/archiv/dokument/doc-d14593v17507-pravidla-

archivace-a-skartacni-lhuty/?search _query=archivace&search results page=

[35] Webové stranky ZAKONY [online]. [cit. 2014-12-18] dostupné z:

http://zakony.centrum.cz/zakon-o-vlastnictvi-bytu/cast-1

DalSi zdroje
[36] Interni databaze spole¢nosti ISA CONSULT s.r.o.

51


http://www.tzb-info.cz/pravni-predpisy/zakon-c-406-2000-sb-o-hospodareni-%09energii
http://www.tzb-info.cz/pravni-predpisy/zakon-c-406-2000-sb-o-hospodareni-%09energii
http://www.tzb-info.cz/provoz-technologii/11141-provozni-rady
http://www.tzb-info.cz/udrzba-budov/10595-pasportizace-a-pasporty-pri-sprave-%09majetku
http://www.tzb-info.cz/udrzba-budov/10595-pasportizace-a-pasporty-pri-sprave-%09majetku
http://www.tzb-info.cz/udrzba-budov/10219-zivotni-cyklus-staveb
http://www.ucetnikavarna.cz/archiv/dokument/doc-d918v894-archivace-a-skartace-%09ucetnich-pisemnosti-v-praxi/
http://www.ucetnikavarna.cz/archiv/dokument/doc-d918v894-archivace-a-skartace-%09ucetnich-pisemnosti-v-praxi/
http://www.ucetnikavarna.cz/archiv/dokument/doc-d14593v17507-pravidla-%09archivace-a-skartacni-lhuty/?search_query=archivace&search_results_page
http://www.ucetnikavarna.cz/archiv/dokument/doc-d14593v17507-pravidla-%09archivace-a-skartacni-lhuty/?search_query=archivace&search_results_page
http://zakony.centrum.cz/zakon-o-vlastnictvi-bytu/cast-1
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