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1. Uvod

Dolezitou oblast'ou I'udského Zivota je byvanie. Snad’ kazda rodina tizi po vlastnom
domove, ale Casto si to nemoze dovolit. Prave k ucelu zabezpecenia vlastného byvania sltzi
niekol’ko bankovych produktov, ktoré¢ maji pomoct’ 'udom k splneniu ich snov. Medzi takéto
produkty patria predovSetkym hypotekarne tvery a stavebné sporenie. Hypotekarny tver
predstavuje uver, ktory sa poskytuje na investicie do nehnutelnosti, ¢i uz na jej vystavbu
alebo kupu. Vyznacuje sa ale pomerne vysokym tUrokovym zatazenim na dlha dobu, ¢im
v ¢eskych 1 slovenskych mzdovych podmienkach casto neumerne zatazuje rozpocet rodin.
Stavebné sporenie je naopak vyhodné, ked si chcu l'udia nasetrit’ uréiti ¢iastku dopredu
a nasledne s vyhodnejSou irokovou mierou mozu vyuzit' ponukany uver na byvanie. Hoci na
prvy pohlad vyzerd stavebné sporenie vyhodnejsie, obe formy patria v Cesku, ale aj na

Slovensku k vel'mi obl'ibenym a vyhl'addvanym spdsobom financovania bytovej otazky.

Cielom tejto diplomovej prace je charakteristika stavebnych sporitel'ni, stavebného
sporenia a aspektov stvisiacich so stavebnym sporenim. Dal§im cielom je priniest’ uceleny
prehlad o stavebnom sporeni v Ceskej republike ana Slovensku s naslednou analyzou
vybranych produktov stavebnych sporitelni s poukdazanim na podobnosti a odliSnosti v tejto

oblasti a makroekonomicky pohl'ad na stavebné sporenia.

Praca sa da rozdelit do troch casti. Prvd kapitola je venovanad charakteristike
stavebného sporenia, jeho vyvoju, fizam, vymedzeniu jednotlivych pojmov v Ceskej
republike a na Slovensku, podpore zo strany S$tatu, ale aj makroekonomickému pohl'adu na
stavebné sporenie. V druhej kapitole si opisané stavebné sporitelne posobiace v Ceskej
republike a na Slovensku spolu s instituciami podporujucimi ich ¢innost’. V poslednej nosnej
kapitole su porovnané obe krajiny z pohl'adu Statnej prémie, vybranych produktov spolo¢nosti
na zaklade simulovanych vypocCtov aje vnej zobrazeny vplyv stavebného sporenia na

ekonomiku §tatu.

V diplomovej praci su vyuzité predovSetkym metddy komparacie, analyzy a dedukcie.
Préaca vychadza z pravneho stavu platného k 1.1.2014. Pre prepocet eura na ¢eské koruny bol

pouzity kurz 27,427 EUR/CZK NBS platny k 1.1.2014.



2. Charakteristika stavebného sporenia

2.1 Vyvoj stavebného sporenia

2.1.1 Zaciatky vo Vel'kej Britanii

Zaciatky stavebného sporenia sa datuju uz do roku 1775, kedy vo Velkej Britanii
vzniklo zdruzenie Ketley’s Building Society. Toto zdruzenie fungovalo na principe
spolo¢ného Setrenia zGi¢astnenych na bytové potreby. Nasledne po naSetreni potrebnej Ciastky
si mohol postavit’ aspoil jeden z nich svoje byvanie. Tento proces sa opakoval, az kym si
nemohol postavit’ dom aj posledny z nich. Doba, za ktoru by mohli zacat’ stavat’, keby Setrili
kazdy samostatne, sa tym vyrazne skracovala. Specifikom prvych stavebnych sporitelni v
Britanii bolo ¢asové obmedzenie. Sporitel'ne zanikali po nasetreni poslednej Ciastky. Dolezité
bolo aj to, Zze primarnym cielom spolo¢nosti nebol zisk, ale poskytovanie sluzieb svojim

zakaznikom.

Rozvoj britskych sporitel'ni, ktoré boli zakladané na dobu neurcita, zacal v 30.-tych
rokoch 19.-teho storocia. V roku 1896 bola zalozena aj Asociacia stavebnych sporitel'ni, ktord
pretrvava vo Velkej Britanii dodnes. O pét’ rokov neskor bol prijaty zadkon o stavebnych

sporitel'niach, ktory nemusel byt novelizovany az sto rokov.

2.1.2 Rozvoj v Nemecku

V Nemecku zalozil prvu stavebnu sporiteltiu pastor von Bondeschwingh v roku 1885
v Bielefelde. Téato sporitelnia bola zndma ako Stavebna sporitelfia pre kazdého. Rozmach
stavebného sporenia bol zaznamenany predovSetkym v medzivojnovom obdobi, kedy v roku
1921 Georg Kropp zalozil tzv. ,,Spolocenstvo priatelov* v nemeckom mestecku Wiistenrot.
Na rozdiel od ostatnych spolkov, Spolo¢enstvo priatel'ov sa uz podobalo viacej na podnik, nez
na obyc¢ajné zdruzenie hlavne vd’aka profesiondlnemu manaZzmentu a spravnemu aparatu. Na
podobnom zdklade zacalo postupne vznikat’ mnozstvo podnikov. Ddlezitym okamihom vo
vyvoji stavebného sporenia bolo zavedenie hodnotiaceho ¢isla koncom 30.-tych rokov, ktoré
sa stalo kritériom pre ziskanie Giveru. Dal§im impulzom bola po Druhej svetovej vojne bytova
otazka. Moznost znizit zdklad dane o prostriedky vlozené na ucet stavebného sporenia

a Statna podpora znamenali, Ze sa postupne zo stavebného sporenia vyvinul vel'mi oblibeny.



produkt a aj napriek viacerym obmedzeniam v dneSnej dobe patri stale medzi neodmyslitel'na

sucast’ nemeckého finanéného trhu.

2.1.3 Ceska republika a stavebné sporenie

V Ceskej republike patri stavebné sporenie medzi relativne mladé bankové produkty.
Rozvoj zacal pociatkom devitdesiatych rokov a zavedené bolo v roku 1993 schvalenim
Zakona o stavebnom sporeni a §tatnej podpore stavebného sporenia ¢. 96/1993 Zb. Coskoro sa
stavebné sporenie rozsirilo a dnes na Ceskom trhu funguje 5 stavebnych sporitel'ni. Tieto
sporitelne su dcérskymi spolo¢nostami rakuskych a nemeckych stavebnych sporitelni. Po
dobu fungovania tychto spolo¢nosti na ¢eskom trhu nenastala situacia, ze by sa niektora
z nich dostala do nejakych véac¢sich tazkosti a aj tento fakt prispieva k doveryhodnosti tychto

spoloc¢nosti.

2.1.4 Slovensko a stavebné sporenie

Na Slovensku patri, podobne ako v Cesku, stavebné sporenie medzi mladé bankové
produkty. Zakon, ktory sa venuje problematike stavebného sporenia, ma oznacenie 310/1992
a bol prijaty v roku 1993. Na Slovensku pdsobia len tri stavebné sporitelne a podobne ako
v CR maju rakusky anemecky zaklad. V oboch krajinach patri stavebné sporenie medzi

najoblibenejsie produkty a tvori pevnu sucast’ finan¢nych trhov.

Stavebné sporenie je velmi obltibeny produkt predovSetkym v strednej Europe.
NajviacSou velmocou je Nemecko, kde sa pocet zmlav pohybuje okolo 30 miliénov
uzavretych zmlav, Cesi a Rakuania majii uzavretych viac ako 5 miliénov zmliv. Na

Slovensku je podpisanych okolo 1 miliéna zmlav.

2.2 Vliastnosti stavebného sporenia

2.2.1 Definicia, ucastnik a ucel stavebného sporenia

Stavebné sporenie je ucelové sporenie, ktoré poskytuje sporitelom mozZnost
vyhodnejSieho sporenia. Rozumie sa nim prijimanie vkladov od stavebnych sporitel'ov alebo
v prospech stavebnych sporitelov, ale aj poskytovanie uverov stavebnym sporitel'om zo

zdrojov fondu stavebného sporenia.



Utastnikom stavebného sporenia (stavebnym sporitelom) moze byt’ tak fyzickd, ako
aj pravnickd osoba. Rozdeluju sa hlavne z dovodu poskytovania podpory od §tatu. V CR

mdze §tatnu podporu podl'a Zakona ¢. 96/1993 o stavebnom sporeni' ziskat’:

e Obcan Ceskej republiky,

e obcan Eurdpskej tnie, ktorému bol vydany preukaz alebo potvrdenie o pobyte
na uzemi Ceskej republiky a pridelené rodné &islo prislusnym organom Ceskej
republiky alebo

e fyzicka osoba s trvalym pobytom na tzemi Ceskej republiky a rodnym &islom

pridelenym prislusnym organom Ceskej republiky.

Na Slovensku mézu $tatnu prémiu podla Zakona o stavebnom sporeni ¢. 310/1992

Zb.? ziskat’:

o fyzickd osoba, ktord uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu o stavebnom
sporeni alebo v prospech ktorej je uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni,

e spolocenstvo vlastnikov bytov zriadené podla osobitného predpisu, ktoré
uzatvori so stavebnou sporitelflou zmluvu o stavebnom sporeni alebo v

prospech ktorého je uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni.

Utelom stavebného sporenia je financovanie bytovych potrieb a potrieb stvisiacich
s byvanim. V CR od roku 2014 zaéne platit’ novela zédkona, podl'a ktorej budi musiet’ vietci
zucCastneni preukazat’ ucelové pouzitie Statnej podpory. Pokial by to nepreukézali, budu

musiet’ podporu vratit’ naspat’.

2.2.2 Bytové potreby

Definicia bytovych potrieb je taktiez uvedena v zakone. Bytovymi potrebami v CR sa

podla Zakona o stavebnom sporeni rozumeju predovsetkym:

e vystavba, zmena stavby, kupa bytového domu, rodinného domu ¢i bytu,

e kupa pozemku v suvislosti s vystavbou alebo kupou rodinného domu, bytového
domu ¢i bytu,

e splatenie ¢lenského vkladu alebo podielu v PO, ktorej je tiCastnik clenom alebo

spolo¢nikom, ak sa stane Ui¢astnik ndjomcom bytu, popripade ak bude mat iné

" Dalej len Zakon o stavebnom sporeni v CR
? Dalej len Zakon o stavebnom sporeni v SR



pravo uzivania k bytu, v bytovom alebo rodinnom dome vo vlastnictve tejto
PO,
e zmena stavby, udrzba stavby alebo udrziavacie prace na bytovom dome,
rodinnom dome, byte vo vlastnictve, alebo byte v najme so stthlasom vlastnika,
e vysporiadanie  spolo¢ného imania manzelov alebo  vysporiadanie

spoluvlastnikov, platenie Giveru na financovanie bytovych potrieb a iné.

Na Slovensku sice zdkon nedefinuje konkrétne pojem ,,bytové potreby*, ale Specifikuje
moznosti vyuzitia financii nadobudnutych stavebnym sporenim. Cielovi sumu, ktorej
sucastou je aj poskytnuty stavebny uver, mdze stavebny sporitel pouZzit’ na nasledujuce

stavebné ucely:

e nadobudnutie vlastnictva bytu, rodinného domu vratane suvisiacich drobnych
stavieb, bytového domu alebo ich casti,

e vystavbu, pristavbu, nadstavbu, vstavbu, stavebné Upravy bytu, rodinného
domu vrétane stvisiacich drobnych stavieb, bytového domu alebo ich cCasti,

e modernizaciu a obnovu bytu, rodinného domu vratane suvisiacich drobnych
stavieb, bytového domu alebo na udrZiavacie prace na nich,

e nadobudnutie vlastnictva stavebného pozemku na ucel vystavby rodinného
domu alebo bytového domu,

e nadobudnutie vlastnictva pozemku, na ktorom sa uz nachadza rodinny dom
alebo bytovy dom,

e nadobudnutie vlastnictva nebytovych priestorov v bytovom dome na ucel
prestavby nebytovych priestorov na byt,

e prestavbu nebytovych priestorov na byt,

e Uhradu podielu bytovému druzstvu na ucel nadobudnutia bytu,

e vystavbu alebo nadobudnutie zariadeni vyuZzivajlicich alternativne zdroje
energie, domovych Cisti¢iek odpadovych vdd vratane ich modernizacie, obnovy
a udrziavacich prac na nich,

e pripravu stavebnych pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych domov a
bytovych domov vratane pripojenia na verejné rozvodové siete plynu, vody,
elektriny, kanalizacie a iné verejné dopravné a technické vybavenia uzemia,

e pripravu a vypracovanie uzemnej dokumentacie alebo projektovej

dokumentécie na stavebné ucely, ziskanie energetického certifikatu alebo a iné.



2.2.3 Zmluva o stavebnom sporeni

Cesky Zakon o stavebnom sporeni definuje podmienky zmluvy o stavebnom sporeni v
§5 azhriiuje v nom podmienky tykajuce sa fazy stavebného sporenia aj fazy stavebného
uveru. Slovensky Zakon o stavebnom sporeni definuje podmienky tykajuce sa fazy
stavebného sporenia osobitne v §7 ods. 2 a fazy stavebného tiveru v §7 ods. 3. Hoci sa
v niektorych detailoch tieto definicie liSia, zdkladné podmienky zmluv su v podstate rovnakeé.
Zmluva o stavebnom sporeni teda predstavuje pisomnu zmluvu medzi stavebnou sporitel'nou
a ucastnikom stavebného sporenia, ktory sa podpisom zmluvy pisomne zavizuje ukladat’ do
stavebnej sporitel'ne vklady v zjednanej vyske. Poplatok za uzatvorenie zmluvy o stavebnom
sporeni sa pohybuje vo vySke do 1 % z ciel'ovej €iastky v oboch §tatoch, vynimocne sa moze
vyskytnut’ aj pevna suma. Medzi najdolezitejSie nalezitosti zmluvy o stavebnom sporeni

patria:

e cielova Ciastka,

e urokova sadzba z vkladov i poskytnutého uveru,

e podmienky, ktoré musi ucCastnik splnit’ pre pridelenie Gveru zo stavebného
sporenia a

e sposob splacania stavebného uveru (Kielar, 2010).

Ciel'ova Ciastka je suma, ktoru klient maximalne ziska pomocou stavebného sporenia.
Je vel'mi dolezité urcit’ spravnu cielovl Ciastku uz na zaliatku, pretoZe sa od nej nasledne
odvija celé stavebné sporenie. Cast’ nasporenej ciel'ovej Ciastky si klient naspori sam a Cast’

dostane v podobe stavebného uveru.

Urokové sadzby su $pecifickou oblastou stavebného sporenia, pretoZe su pevne
stanovené zakonom a klient uz pri uzatvoreni zmluvy vie, kol’ko mu bude urocené. Vyska
urokovych sadzieb zavisi na konkrétnej sporitelni atype tarify. V ¢eskom zakone je
ustanovené, ze rozdiel, medzi urokovou sadzbou pre sporenie a pre uver, nesmie byt vyssi
ako 3 %. Urokové sadzby pri avere byvajii vyhodnejsie ako pri hypotéke, ¢o je jednou

z hlavnych vyhod stavebného sporenia.

Podmienkam, ktoré¢ musi tcastnik splnit’, aby dostal tver sa tiez hovori podmienky pre
pridelenie’. Pridelenie je $pecificky pojem pre stavebné sporenie, ktory sa netreba mylit

s pojmom poskytnutie uveru, ktory je bezny v ostatnych institiciach. To, Ze klient splni

3 v L. L. N . .,
Pouzivané pridelenie ciel'ovej Ciastky alebo pridelenie uveru
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podmienky pre pridelenie eSte neznamena, Ze mu sporitelnia uver aj poskytne. Klient sa méze
rozhodnut’, ze bude pokracovat’ v sporeni, mdze sa rozhodnut’, ze ukonci stavebné sporenie, ¢i
nemusi preukazat’ schopnost’ splacat’ Gver, a preto mu sporitelna uver neposkytne. Medzi
najbeznejSie podmienky pre pridelenie patria nasporenie Casti cielovej Ciastky alebo

dosiahnutie hodnotiaceho ¢isla.

Faza sporenia / Faza splacania uveru /

PCC] PCC2

v

nasporena

tka

Ciastka

4

ova Cias

l’

cie

PCC, — pridelenie uveru v momente dosiahnutia dohodnutej
cielovej Ciastky

PCC, — pridelenie uveru v neskorSom obdobi/ ukoncenie
sporenia

Graf 2.1: Grafické znazornenie pridelenia uveru (vlastné spracovanie)

Spdsob splacania uveru je d’alSou Specifickou oblast'ou stavebného sporenia. Uver sa
splaca mesacne aklient uz pri uzavreti zmluvy vie, aké budi jeho minimélne splatky.
Stavebna sporitelfia mu nemoéze prikdzat splacat’ vicsie Ciastky, ale on sdm ma moznost

splatit’ viacej, ako musi a tym padom moze splatit’ iver rychlejsie, ako bol jeho povodny plan.
P ]| ymp P rychlej Jjehop yp

2.2.4 Ukoncenie stavebného sporenia

Existuje niekol'ko dovodov, pre ktoré sa klient mdéze rozhodnut’ pre ukoncenie
stavebného sporenia. Dolezitym faktom pri stavebnom sporeni je skutocnost’, ze stavebné
sporenie sa uzatvara na dobu neurCitd. Zmluva o stavebnom sporeni mdze byt ukoncena

tymito spdsobmi:
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e skon&enim viazacej lehoty®,

e pisomnou dohodou medzi tcastnikom a stavebnou sporitel'fiou,

e odstipenim od zmluvy vo faze sporenia resp. vo faze Gverovej,

e splatenim uveru,

e zanikom pravnickej osoby, ktorej bolo poskytnuté stavebné sporenie formou
likvidacie alebo odstipenim,

e umrtim fyzickej osoby, ktorej bolo poskytnuté stavebné sporenie.

Skoncenie vypovedacej lehoty je vel'mi dolezity mil'nik pri stavebnom sporeni. Pokial
klientovi skon¢i toto obdobie, mdze si vybrat nasporené prostriedky bez toho, aby bol
sankcionovany. Zaroven plati aj skuto¢nost’, Ze klient neprichadza o Statnu podporu a ziskané

prostriedky moze vyuzit’ 'ubovolnym spdsobom.

Pokial’ dojde k ukonceniu stavebného sporenia pisomnou dohodou, zmluva je
ukoncend datumom uvedenym v zmluve. V pripade odstipenia niektorej zo stran dochddza
k vypovedi zmluvy. Stavebnd sporitelfia mdéze vypovedat zmluvu v pripade, Ze dojde zo
strany ucCastnika k zdvaznému poruSeniu podmienok stanovenych v zmluve amodze ju
vypovedat’ kedykolvek. Udastnik modze vypovedat zmluvu bez zavaZnejsiecho dovodu
a takisto aj pre neho plati, Ze ju mdZe vypovedat’ v ktorejkol'vek faze. Pokial’ sa rozhodne
klient vypovedat’” zmluvu pre uplynutim viazacej lehoty, musi pocitat’ aj so sankciami.
Sankcie sa pohybuju v okoli 0,5 - 1 % ciel'ovej &iastky. Dalej si musi klient uvedomit, Ze
moze prist’ o prispevky Statnej podpory. Tato situdcia nastava v pripade, Ze klient neziska
Giver, ktory by pouzil na financovanie bytovych potrieb. Plati teda, Ze ak klient nesplni dizku
viazacej lehoty anevyberie si Uver, musi vratit poskytnuté prostriedky naspat Statu.
Jednoduchs$im a tspornej$im rieSenim je prestat’ prispievat’ na ucet a pockat, kym je splnena
viazacia lehota, ¢o vSak samozrejme niekedy nie je mozné. Na Slovensku si moznosti pri

vypovedi zmluvy o stavebnom sporeni trocha odli$né a to:

e zmluva vypovedand do dvoch rokov: klient strdca ndrok na Statnu prémiu
a musi ju vratit’ aj so sankciami,

e zmluva vypovedand medzi dvoma az Siestimi rokmi: klient strdca ndrok na
Statnu prémiu v pripade, ze nepredlozi doklady o vyuziti prostriedkov pre ucely

bytovych potrieb,

*V oboch krajinach 6 rokov
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e zmluva vypovedana po Siestich rokov: klientovi ostdvaju Statne prémie

a nemusi dokladovat’ vyuzitie tychto prostriedkov.

Pokial’ dojde v priebehu stavebného sporenia k imrtiu ucastnika, prechadzaju vsetky
prava apovinnosti plynuce zo zmluvy na dedi¢a’. Podla nového &eského obgianskeho
zakonnika platného od roku 2014, uz dedi¢ nemdze pokracovat’ v sporeni a zmluva o sporeni
automaticky umrtim sporitela zanikd. Na Slovensku platia podmienky, ktoré v minulosti
platili aj CR. Aby mohla zmluva pokratovat, musi existovat iba jeden dedi¢. Pokial je
dedicov viacej, musia sa dohodnut’ na tom, ktory znich bude pokracovat v sporeni. Ak
k dohode nedospeju, rozdeli sa stavebné sporenie podla podielov jednotlivych dedicov.
Pokial’ ale existuje iba jeden dedi¢, resp. sa dedi¢i dohodnt na jednej osobe, moze tato osoba
pokracovat’ v stavebnom sporeni alebo sa mdze rozhodnut ukoncit’ stavebné sporenie.

Nestraca pritom narok na pridelenie Statnej podpory.

2.2.5 Statna podpora

Azda najzaujimavejSim a najvyznamnej$im dovodom, pre€o je vobec produkt
stavebného sporenia tak oblibeny, je §tatna podpora®. Statna podpora sa prejavuje tak vo faze
sporenia ako aj vo faze uveru. Stavebné sporenie garantuje svojim klientom mimo iné jeden
dolezity fakt, a to rovnaku urokovu sadzbu po celi dobu trvania stavebného sporenia. Tym
sa v podstate zavédzuje k tomu, ze nech sa stane na trhu hocico, klient bude moct pocitat’
s urokovou sadzbou aj po 10 — 20 rokoch od uzatvorenia zmluvy. Prave tu zohrava velku rolu
Stat. Prispevkami k stavebnému sporeniu umoznuje stavebnym sporitelniam ponukat’ nizke
urokové sadzby na stavebné sporenie aj na stavebny uver. Nizka tirokova sadzba na stavebné
sporenie sama o sebe neznie vel'mi ldkavo, ale vzhl'adom k faktu, Ze je zdkonne stanoveny
maximalny rozdiel medzi Grokovymi sadzbami pri sporeni a Uivere a existuje Statna podpora
v uréitej vyske, to v kone¢nom dosledku vytvara priaznivy efekt pre sporitelov. Statna
podpora d’alej motivuje sporitelov k nasporeniu urcitej ciastky, ¢im umoZznuje stavebnej

sporitel'ni manipulaciu s vy$Sou sumou a tym aj k vic¢Siemu mnozstvu vyplatenych uverov.

V minulosti bola finan¢né podpora Statov mimoriadne vysoka a stavebné sporenie bolo
vel'mi vyhodné. V dnesnej dobe sa ¢im dalej, tym viacej vyhodnost’ stavebného sporenia

znizuje hlavne v dosledku znizovania podpory $tatu ¢i uz formou nizsej Statnej prémie alebo

’ Vi&sinou manzel/ka
6 Statna prémia
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formou zvySovania Ciastky potrebnej pre dosiahnutie maximalnej Statnej prémie. Vyvoj

Statnej prémie v CR je zobrazeny v nasledujicej tabul’ke:

Rok 1993 2004 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Max. 4500 | 3000 3 000 3000Ke¢ | 2000Ke | 2000Ke | 2000Ke | 2000Ke
Statna K¢ Ke K¢

prémia

Percento 25% 15% 15% 15 % 10 % 10 % 10 % 10 %

z rocného

vkladu

Optimalny | 18 000 | 20 000 | 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
rocny K¢ K¢ K¢é K¢ K¢ K¢e K¢ K¢é
vklad

Tabulka 2.1: Vyvoj §tatnej prémie v CR (vlastné spracovanie)

Ako vidno z Tabulky 2.1, pomoc §tatu v CR formou $tatnej podpory sa rokmi znizuje.
Najvicsie zmeny tykajlice sa Statnej prémie nastali v rokoch 2004 a 2011. V roku 2004 sa
zniZila §tatna prémia na 3 000 K¢ a percento rocného vkladu, z ktorého bola vyplatena Statna
podpora, bolo na trovni 15 %. 1.1.2011 vySla v platnost’ novela zakona, podl'a ktorej sa
znizila podpora $tatu na 2 000 K& a percento roéného vkladu kleslo na 10 %. Statna podpora
roku 2010, vyplatend v roku 2011, bola ale zdanena jednorazovou zraZkovou daiiou vo vyske
50 %. Od roku 2011 zéaroven plati, Ze vynosy, tzn. urokové prijmy s zdaiiované rovnako, ako
napr. Groky z bankovych vkladov, teda 15 % sadzbou dane. Dalej sa uz nerozdel'ovali zmluvy
uzavreté¢ do roku 2003 a po lom. Zmluvy uzavreté¢ do roku 2003 vyuzivali moznost’ vyssej
Statnej prémie vo vyske 4 500 K¢. V roku 2014 je hodnota Statnej prémie na trovni 2 000 K¢.
Klient, ktory chce dosiahnut’ maximalne zhodnotenie, musi vlozit’ na ucet 20 000 K¢. Ak by
vlozil viacej, vynosnost’ sa uz znizuje. Ak by vlozil menej, tak by vynosnost klesala v
zéavislosti na vyske roznych poplatkov jednotlivych stavebnych sporitelni. V nasledujucom
grafe je zobrazeny pokles redlne vyplatenej Statnej podpory v jednotlivych rokoch a tym aj
nizSia podpora Stitu na stavebnom sporeni. Z grafu je badatelny pomerne velky pokles
vyplatenej podpory v poslednych dvoch rokoch, kedy sa zrejme zacali prejavovat’ opatrenia

prijaté v roku 2011 a postupne klesal zaujem l'udi o produkt stavebného sporenia.
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Graf 2.2: Redlne vyplatena §tatna podpora v CR (zdroj: Ministerstvo financii CR)

Podobne ako v CR, aj na Slovensku zaznamenava podpora §tatu pri $tatnej prémii

pokles. Tento pokles je zobrazeny v nasledujtcej tabul’ke:

Rok 1993 2004 2009 | 2010 2011 2012 2013 2014
Max. 6 000 2500 66,39 | 66,39 66,39 eur | 66,39 eur | 66,39 eur | 66,39 eur
Statna Sk Sk eur eur

prémia

Percento 40% 15 % 12,5% [ 12,5% | 10 % 10 % 11,5 % 8,5 %
zrocného

vkladu

Optimalny | 15000 | 16 667 | 531,05 | 531,05 | 663,90 663,90 577,30 780,96
roény Sk Sk eur eur eur eur eur eur
vklad

Tabul’ka 2.2: Vyvoj Statnej prémie v SR (vlastné spracovanie)

Ako vidno z Tabulky 2.2, najvysiia §tatna podpora bola, podobne ako v CR, pri

vzniku samostatného Statu v 1993. Zmeny prebiehali postupne. Od roku 2000 sa skoro

neustale menilo percento rocného vkladu a tym aj optimalny rocny vklad a maximalna Statna

prémia klesala postupne z 6000 Sk, cez 4 500 Sk, 3 000 Sk, 2 500 Sk az na dneSnych 66,39

eur, ¢o predstavuje 2 000 Sk po prepoéte’. Dnedné podmienky st stanovené tak, Ze ak chce

71 euro = 30,126 Sk pri prechode SR na novii menu

15




klient dostat’ plnt Statnu prémiu vo vyske 66,39 eur, musi si na ucet vlozit az 780,96 eur, co

uz nie je prave najmensia Ciastka.

Redlne vyplatena statna prémia v mil. Eur
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Graf 2.3: Redlne vyplatena Statna prémia v SR (zdroj: https:/It.justice.gov.sk)

V Grafe 2.2 su zobrazené realne vyplatené Statne podpory v SR v rokoch 2005 - 2011.
Hodnoty zroku 2012 - 2013 st urcené na zaklade predikcie vyvoja a v skutocnosti boli
pravdepodobne o nie¢o nizsie®. Na Slovensku sa z dlhodobého hradiska prili§ neprejavuje
fakt, ze vlada neustale znizuje vysku Statnej prémie. Stavebné sporenie si stale udrzuje vel'mi

dobré postavenie na trhu produktov podporujtcich byvanie.

Do statnej podpory stavebného sporenia mézeme taktiez zahrnit' aj moznost' zniZenia
zakladu dane v podobe nezdaniteP’nej ¢asti zakladu dane. Takyto sposob mézu sporitelia
uplatnit’ pri trokoch ziveru zo stavebného sporenia v CR. Vyska urokov, ktoré si mozu
uplatnit’, je az 300 000 K¢. Pri sadzbe dane 19 % je tdto moznost’ urcite vitana hlavne pokial

vychédza poplatnikovi vysoké daniové zat'azenie.

2.3 Kto poskytuje stavebné sporenie?

Stavebné sporenie nemdze ponukat kazdd banka. Pre poskytovanie stavebného
sporenia existuju Specidlne institicie nazyvané stavebné sporitePne. Stavebné sporitelne su
definované zdkonom. V minulosti neexistovali stavebné sporitelne v takej podobe ako dnes.

Prvé formy spolo¢ného sporenia vznikali na baze uzavretych kolektivov. Znamenalo to asi to,

¥ Na zaklade udajov z vyro&nych sprav stavebnych sporitelni
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ze po uspokojeni bytovych potrieb vSetkych ucastnikov bol uzavrety kolektiv rozpusteny.
V dnesnej dobe uz sporitelne funguju na otvorenej baze. Pocet vstupujucich klientov je
v podstate neobmedzeny. Ddlezitd je aj otdzka pridelovania stavebnych Gverov. V minulosti
prebiehalo pridel'ovanie uverov formou losovania. Dnes ma kazd4d banka prepracovany
vlastny kl'u¢, podl'a ktorého dany uver prideli. Tento fakt ale kladie vac¢si déraz na kvalitu

manazmentu a podmienky poskytovania iverov.

Stavebna sporitel'na je banka, ktord méze vykonavat' iba Cinnosti, ktoré su povolené
v jej udelenej bankovej licencii’, ktorymi st predovietkym stavebné sporenie a d’alsie &innosti

vymedzené Zakonom o stavebnom sporeni.

2.3.1 Rozdiel medzi bankou a stavebnou sporitel'nou

Zasadny rozdiel medzi beznymi bankami a stavebnymi sporitelfiami je v spdsobe
financovania uverov. Stavebnd sporitelfia funguje na systéme poskytnutych uverov, ktoré su
hradené iba z vkladov tych ucastnikov, ktori st vo faze sporenia. Utastnici, ktori su vo faze
sporenia, davaju svoje vklady k dispozicii ostatnym ucastnikom s narokom na uver (Kielar,
2010). Na tomto systéme moZe sice fungovat’ aj banka, ale ta si na rozdiel od stavebnej
sporite'ne moze zohnat’ peniaze aj z inych zdrojov ako napr. emitovanie dlhopisov, akcii, ¢i

pozicka od inych bank.
Dévody, preco si stavebna sporitelfia nemoze poziciavat’ peniaze su teda nasledovné:

e poskytovanie tverov z vkladov ucastnikov a

e pevné urokové sadzby a ich dosledky (Kielar, 2010).

Hodnota urokovej sadzby je vel'mi premenliva. Banka si mdZe poziCat’ peniaze za
urcitt urokovu sadzbu a za podobnu rokovi sadzbu mdze potom tieto peniaze uverovat. Ak
budu sadzby na trhu nizke, tak aj banka mdze poskytnut’ tver s nizkou urokovou sadzbou. Ak
by boli vysoké, tak aj iver by mal vyssSiu Grokovu sadzbu. V stavebnej sporitel'ni tento postup
neplati. Uvery su uzatvarané za dopredu stanovenu sadzbu, ktord potom banka nemdze
zmenit. Mohlo by sa teda stat, Ze by sporite[fia na tejto transakcii prerobila. Dal§im
problémom by mohol byt aj fakt, ze sporitelfia nevie, ¢i vobec sporitel’ bude dany uver

cerpat’.

’ Na Slovensku povolenie
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Existuje niekol’ko vynimiek, kedy stavebna sporitelna neuroc¢i len pevnou urokovou
sadzbou. V tychto pripadoch je bezny predovsetkym tzv. preklenovaci uver. Pokial’ stavebna
sporiteltia poskytuje tieto uvery, moze urcovat’ urokovu sadzbu. Tieto Gvery nesmu byt
poskytované na ukor uverov zo stavebného sporenia a byvaju ponukané predovsetkym vtedy,
ked’ mé banka nadbytok prostriedkov ziskanych od svojich sporitelov. Pri tejto situacii moze

samozrejme sporitel'na vyuzit’ nadbytocné prostriedky aj na obchodovanie na trhoch

2.3.2 Fond stavebného sporenia

Fond stavebného sporenia je tvoreny z prostriedkov, ktoré ma stavebna sporitel'na
k dispozicii pre poskytovanie uverov. Tieto prostriedky su ziskavané zasadne z vkladov
jednotlivych sporitelov. Fond tvori v podstate rozdiel medzi vkladmi sporitel'ov
a nesplatenymi uvermi zo stavebného sporenia a prave s touto hodnotou moézu sporitelne
pracovat’ a poskytovat’ d’alSie Gvery. Samotna stavebnd sporitelnia do tohto fondu prispieva

iba vkladovymi tirokmi a ¢erpa uverové uroky.

2.3.3 Hodnotiace ¢islo

Kazda stavebna sporitelfia vyuZiva pre hodnotenie jednotlivych klientov stavebnej
sporitelne tzv. hodnotiace &islo'®. Pomocou tohto pojmu sa riesi problém rozliénych
cielovych Cciastok a zaistuje sa nim spravodlivost’ pridelenia tverov. Jeho cielom je
vyjadrenie vykonu ucastnika sporenia upraveny takym sposobom, aby sa dal jednoducho
odmerat’. V podmienkach tarif stavebnych sporite'ni su zakotvené hodnoty hodnotiaceho
Cisla, ktoré musi ucastnik dosiahnut’, aby mu bol prideleny uver. Vel'kost hodnotiaceho ¢isla

sa meni v zavislosti na ¢ase, vyske vkladu, v€asnosti vkladu a zvolene;j tarife.
Existuju dva obvyklé sposoby vypoctu hodnotiaceho cisla:

¢ hodnotiace ¢isla pocitané z Grokov a

e hodnotiace Cislo pocitané zo sumy zostatkov.

Hodnotiace ¢islo pocitané z urokov odraZa vykon ucastnika najpresnejSie. Vypocet pritom

prebieha nasledovne:

o urok
C=4. = Y
cC

' Pouzivany aj hodnotiaci faktor
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Uroky vo vzorci predstavuju turoky, ktoré patria klientovi od zadiatku sporenia aj ked’
nemuseli byt pripisané k zostatku (kapitalizované). A je parameter, pomocou ktorého sa
nastavuje pri konStrukcii tarify rychlost, akou klient dosiahne dopredu stanoveného
hodnotiaceho ¢isla a tym aj pridelenie cielovej Ciastky. Zjednodusene povedané plati, ze ¢im
rychlejsie dostane klient Giver, tym rychlejsSie ho aj musi splatit’. Stavebné sporitel'ne Casto krat

zvyhodnuju klientov, ktori nasporia viacej, ako je pozadované minimum.
Hodnotiace ¢islo pocitané zo sumy zostatkov sa pocita nasledovnym spdsobom:

3 Z..t
chA.Z L
cC

Z; predstavuje zostatok na Géte ku koncu i-tého obdobia at predstavuje dizku obdobia.
Ostatné faktory st rovnaké ako u predchadzajiicej metody. Dizka obdobia sa obvykle voli
mesiac alebo Stvrtrok pricom plati, ze ¢im je obdobie kratsie, tym je metoda presnejsia, ale

zaroven aj pracnejsia ((Lukas, Kielar, 2007).

2.4. Fazy stavebného sporenia

Stavebné sporenie sa sklada z dvoch faz. Tymito fazami su:

e féza sporenia,

e fazauveru.

2.4.1 Faza sporenia

Prvou fazou stavebného sporenia je samotné sporenie. Existuje velké mnozstvo
sporitelov, ktori si zakladaji stavebné sporenie len kvoli tejto faze. Je to spdsobené
predovSetkym podporou vlady formou Statnej podpory. Vyhodou je taktiez skuto¢nost’, ze
vklady sporitel'ov st zo zdkona poistené az do vysky 100 000 eur v oboch krajinach. Pocet
novo uzatvorenych zmliv na Slovensku aj v Cesku vieobecne zaznamenava skor pokles.
Vyvoj zmlav, ktoré sa nachadzaji vo faze sporenia v oboch krajinach je uvedeny

v nasledujacich grafoch:
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Graf 2.4: Polet zmlav vo faze sporenia v CR (zdroj: http://acss.cz)
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Graf 2.5: Pocet zmluv vo faze sporenia v SR (vlastné spracovanie)

Klient, nachadzajtci sa vo faze sporenia, vklada pocas roka vklady. To, kolko vlozi,
zalezi predovsetkym na samotnom klientovi. Niektori vkladaju raz za rok, ale najbeznejSie je
pravidelné mesacné sporenie, pri ktorom sa vklady obvykle pohybuju vo vyske 0,4 % - 0,7 %
z cielovej Ciastky (Kielar, 2010). Cielova ciastka predstavuje celkovu ¢iastku, ktora bude
mat’ ucastnik k dispozicii k rieSeniu svojich bytovych potrieb pri splneni podmienok stavebnej
sporitel'ne. Stavebné sporenie, ¢i uz na Slovensku, alebo v Cesku, je prednastavené prevazne
tak, aby sporiaca faza trvala 5-7 rokov a ucastnik nasporil za toto obdobie 30 az 50 % ciel'ovej

Ciastky. V priebehu fazy sporenia moze ucastnik kedykol'vek vypovedat’ zmluvu. Sporitel’ si
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ale musi uvedomit’, Ze pokial' vypovie zmluvu pred lehotou 6 rokov, prichddza o narok na
Statnu podporu a bude musiet’ zaplatit’ pomerne vysoké poplatky sporite'ni. Automaticky sa

tym vzdava aj naroku na zvyhodneny stavebny uver.

Cielova Ciastka'' teda nepredstavuje, ako sa niektori domnievajd, &iastku, ktoru si
dany klient naSetri za obdobie sporenia, ale celkovu Ciastku, s ktorou bude moct klient
nakladat’. Ciastka, ktort si klient naspori, vratane urokov z vkladov, $tatnej podpory, zniZena

o poplatky sporitel'ne, pripadne dan z prijmu z tychto urokov, sa nazyva usporena ¢iastka.
Podl'a ¢eského Zakona o stavebnom sporeni sa cielova Ciastka sklada zo:

e suctu vkladov,

e Statnej podpory,

e uverov zo stavebného sporenia,

e urokov z vkladov a §tatnej podpory,

e po odc¢itani dane z prijmov z tychto urokov.

Na Slovensku Zakon o stavebnom sporeni definuje cielovu ¢iastku (sumu) ako sumu

zloZenu:

e 7z vkladov od stavebného sporitel'a alebo v prospech stavebného sporitel’a,
e zurokov,

e 70 Statnej prémie,

e 70 stavebného uveru a

e zinych zdrojov.

Obidve definicie s velmi podobné, az na od¢itavanie dane z prijmu urokov zo
stavebného sporenia. Sice to definované v tomto zdkone nie je, odpocitat’ dan z prijmov

z urokov, je moZzné aj na Slovensku.

Nastavenie cielovej Ciastky je dolezitou stcastou rozhodovania sa pri vytvarani
stavebného sporenia. Vyska ciel'ovej Ciastky by sa mala odvijat’ od faktu, ¢i planuje klient iba
Setrit, alebo chce vyuzit' aj moznost stavebného tveru. Stavebné sporitene spravidla
obmedzuji minimalnu hodnotu ciel'ovej ¢iastky. Hornd hranica je povicSine neobmedzena.

Velakrat sa stdva, ze klient pred zaciatkom sporenia nedokdze odhadnut’, aku cielovi sumu

"'Na Slovensku cielovéa suma
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bude potrebovat’. Nie je to ale vel'ky problém, pretoze stavebné sporitelne umoziuja ciel'ova

Ciastku v priebehu sporenia zmenit’. V priebehu sporenia mdze dojst’ k:

e zvySeniu ciel'ovej Ciastky:
o ucastnik zisti, Ze bude potrebovat’ viacej penazi ako poOvodne
predpokladal,
o hrozi, ze d6jde k presporeniu pdvodnej ciel'ovej Ciastky.
e znizeniu ciel'ovej Ciastky:
o Ucastnik chce dosiahnut’ pridelenie cielovej €iastky v skorSom termine,

o ucastnik nema dostatok penazi a potrebuje znizit’ poévodny vklad.
Zmena ciel'ovej Ciastky ma vSak aj urCité dosledky, ktorymi st napriklad:

e poplatky za zmenu CC vo vyike stanovenej stavebnou sporitel'fiou,

e pri znizeni CC klient prichadza o poplatok za uzavretie zmluvy v povodnej
vyske,

e novy prepocet hodnotiaceho cisla,

e mozné oddialenie pridelenie CC.

Cielova Ciastka je doleZita aj z pohl'adu niektorych poplatkov spojenych so sporenim.
Vela spolocnosti si uctuje poplatok za uzavretie zmluvy v zavislosti na vyske cielovej
Siastky. Dal§im &astymi pripadmi st poplatky vo vyske uréitého percenta z cielovej &iastky
pri uz spomenutom navyseni, resp. zniZeni ciel'ovej €iastky, ¢i poplatky pri poruseni viazacej
doby. Viazacia doba pritom predstavuje obdobie, pocas ktorého ucastnik uklada penazné
prostriedky na svoj ucet, zhodnocuje ich a dostava Statnu prémiu. V podstate tieto peniaze

nemozZe ani vybrat’, resp. len za pomerne nepriaznivych podmienok.

2.4.2 Faza uveru

Druhou fazou stavebného sporenia je faza tveru. Podobne ako pocet zmliv vo faze
sporenia, aj po¢et uverov v poslednych rokoch zaznamenal pokles. V nasledujucom grafe je

zobrazeny vyvoj aktivnych tverov v CR v jednotlivych rokoch:
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Graf 2.6: Polet aktivnych wiverov za prislusny rok v CR (zdroj: http://acss.cz)

Pokial’ klient uvazuje aj o tverovej faze, mal by si podl'a toho vybrat’ vhodnu tarifu.
Dolezitym krokom je zvolenie vhodnej cielovej Ciastky vzhladom k faktu, ze stavebné
sporitelne pozi¢iavaju iba rozdiel medzi cielovou c¢iastkou stanovenou v zmluve a sumou
tvorenou peniazmi, ktoré si klient za dané obdobie nasporil, Statnou podporou a urokmi
(Vichnarova, Novakova, 2007). Doba splacania Gveru zavisi na zvolenej variante sporenia
a vybere stavebnej sporitene. Existuji rychlejSie varianty sporenia aj pomalSie varianty

sporenia. V zavislosti na variante sporenia potom zavisi aj splacanie uveru.
Nato, aby klient ziskal uver, musi splnit’ ur¢ité podmienky:

e sporenie v minimalnej dizke 24 mesiacov,

e nasporeniec minimalnej Cciastky, ktorti ur¢i stavebna sporitelna (percento
z ciel'ovej Ciastky, obvykle okolo 40 % - 50 %),

e dosiahnutie hodnotiaceho Cisla (kazda sporitelia mé iny spdsob vypoctu

. w1 12
hodnotiaceho ¢isla.

Netreba tiez zabudnut’ na podmienku, Ze stavebny uver musi byt vyuZzity na ucely

stanovené zakonom, tzn. bytové potreby. Stavebné sporitel'ne si zdrovenh mézu chciet’ overit’

"2 Tieto podmienky platia pre oba §taty
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bonitu'® klienta a jeho rodiny alebo bonitu rucitela a jeho rodiny. Pokial’ ale nie je splnena
niektora podmienka sporenia (zvy¢ajne 24 mesiacov), existuje eSte jedna moznost’ uveru, a to

c oo 14
preklenovaci uver .

2.4.3 Preklenovaci uver

Tento typ tveru je ureny pre klientov, ktori eSte nesplituji podmienky pre pridelenie
riadneho uveru. Ale ani pri tomto sposobe neplati, ze klient ho dostane okamzite. Obvykle
musi mat’ nasporené aspoti 20 % z cielovej sumy. DalSou podmienkou je, Ze preklenovaci
uver musi byt’ vyuzity na bytové potreby. Na tento uver neexistuje pravny narok, a preto ho
stavebna sporitelia nemusi poskytnut. Obvykle s sporitelne na tato situdciu pripravené
a preklenovaci tiver nemaju problém poskytnut. Jeho nevyhodou oproti riadnemu tveru je, ze
je drahsi ako riadny tver a uroky su platené z celkovej ciel'ovej Ciastky, nielen z Ciastky, ktora
dany klient dostane. Klient zaroveni pokracuje v sporeni a po dosiahnuti stanovenej cielovej
sumy dany preklenovaci uver meni podobu na riadny tver. V podstate to oznacuje situdciu,

pri ktorej faza sporenia bezi zaroven s fazou preklenovacieho tveru.

V CR ana Slovensku poskytuju preklenovacie uvery iba stavebné sporitelne. V inych
krajinach to ale nie je podmienka a poskytovanie preklenovacich tverov nie je obmedzené len
na sporitelne. Je teda su¢astou ponuk jednotlivych bank. Fakt, Ze stavebné sporitelne v CR
ana Slovensku su poskytovate'mi preklenovacich uverov ma za nasledok to, ze si musia
davat’ pozor na zdroj financovania tychto uverov. VSeobecne musi platit, Ze pokial’ st tieto
Gvery financované z primarnych zdrojov'’, nesmie nastat’ situacia, pri ktorej by sporiteltia
nemala z ¢oho financovat riadne uvery. Pokial’ by taka situacia nastala, sporitelfia musi najst’

iné zdroje financovania preklenovacich uverov alebo ich musi obmedzit’.

V Grafe 2.2 su zobrazené poéty aktivnych tiverov v CR podla jednotlivych rokov.
V nasledujtcej tabulke si zobrazené podiely preklenovacich tiverov na tomto pocte. Ako je
z tabul’ky zjavné, podiel preklenovacich tverov na celkom pocte poskytnutych tverov sa
pohybuje na hranici 40 %. To znamend, Ze 40 % celkového poctu sporitelov vyuzivajucich
uverovu moznost’ stavebného sporenia neprekrocilo hranicu 6 ro¢ného sporenia a vyuzilo

moznost’ skorSieho medzitiveru, ¢o je pomerne vysoké ¢islo.

" Schopnost’ dlznika dodrzat’ podmienky
' Pouzivany aj vyraz medzitver
' Vklady klientov
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Rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013

I'Jvery celkom
" 971 176 988 353 993 357 956 659 894 358 815 160
v ks

Uvery zo
stavebného 569 870 565 485 564 633 552999 512312 471 441

sporenia v ks

Preklenovacie
401 306 422 868 428 724 403 660 373 046 343 719
uvery v ks

Podiel
preklenovacich | 41,32 % 42,79 % 43,16 % 42,19% | 41,71 % 42,17 %

uverov v %

Tabul’ka 2.3: Podiel preklenovacich uverov (vlastné spracovanie)

2.5 Stavebné sporenie vo svete

Aj vinych krajinich ako CR a SR je pojem stavebné sporenie velmi znamy. Pre
tunajSich sporitel'ov je ale moznost’ ziskania stavebného sporenia v okolitych Stdtoch vel'mi
obmedzena. Ziskanie Statnej prémie je vo vicSine Statov podmienené tym, Ze sporitel ma
neobmedzenu danovi povinnost, tzn. je dafovym rezidentom Statu, v ktorom by chcel
eventualne zaloZit’ stavebné sporenie. Ostatné podmienky st podobné ako v CR alebo SR ako
napr., ze ziskané peniaze po ich vybere je nutné pouzit na bytové potreby v danej krajine
alebo vybrat’ peniaze az po urcitom case (viazacia doba 5 - 8 rokov). V opaénom pripade
straca sporitel’ narok na Statnu prémiu. O rozvoji stavebného sporenia hovori aj fakt, ze sa
postupne rozsirilo do krajin ako su napr. Rusko, Cina, Japonsko, Kazachstan a iné. Prehl'ad
podmienok, ktoré boli v zahrani¢nych krajinach v roku 2010 je zobrazeny v nasledujicej

tabul’ke:
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Krajina Cina Chorvatsko Kazachstan Mad’arsko Rumunsko
Optimalny Neobmedzena | 676 eur 1 540 eur 875 eur 1000 eur
vklad (na
ziskanie plnej
Statnej
prémie)
Statna 1,5 % k 15 % 20 % 30 % 25 %
prémia z zakladnej
roénych urokovej
vkladov (v sadzbe
%)
Max. statna V zavislosti 101 eur 310 eur 262 eur 250 eur
prémia od zakladnej

urokovej

sadzby
Ucelova Ziadna 5 rokov 5 rokov Plna 5 rokov
viazanost’ . )

ucelovost

Priemerna 270 eur 1014 eur 370 eur 730 eur 440 eur
mesacna
mzda v
hospodarstve
(brutto)
Podiel st. V zavislosti 10 % 84 % 36 % 55 %
prémie na od zakladnej
mesacnej urokovej
mzde sadzby

Tabul’ka 2.4: Stavebné sporenie vo svete v r. 2010 (zdroj: PSS)

Ako vidno z Tabulky 2.4, stavebné sporenie sa rozSirilo aj mimo Eurdpy. Vo

viacerych krajinach je to stidle mlady produkt, a preto sporitelne este stale hl'adaja spolu so

Statmi optimalnu podobu stavebného sporenia, aby sa uchytilo na trhu pozadovanym

sposobom. Hoci doSlo k rozSireniu stavebného sporenia vo svete, najdominantnejSie

postavenie ma stale v strednej Eurdpe, konkrétne v CR, Slovensku, Rakusku a Nemecku.

Rakusku a Nemecku bude venovanych nasledujicich par riadkov. Tieto dve krajiny maju

zaroven aj vel'ky vplyv na stavebné sporenie v Cesku a na Slovensku, pretoze spolocnosti

sidliace v Nemecku a Rakutsku su vlastnikmi podielov v ¢eskych a slovenskych stavebnych

sporitel'niach.
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2.5.1 Stavebné sporenie v Nemecku

Nemecko sa da povazovat’, spolu s Velkou Britaniou, za kolisku vzniku stavebného
sporenia a tomu odpovedad aj postavenie stavebnych sporiteni na trhu. V krajine aktualne

posobi 22 stavebnych sporitel'ni. Rozdelenie je zobrazené v Grafe 2.7:

22 stavebnych sporitel’ni

A 4 A 4

12 stkromnych 10 verejnych sporitel'ni
sporitel'ni:
e  Operuji na
e  Operujt po regionalnych trhoch
celom e InstitGcie zahrnuté
Nemecku, do verejného prava
o Legilne alebo verejného
nezavisle vlastnictva
intitucie

Graf 2.7: Delenie nemec. stavebnych sporitel’ni (zdroj: www.bausparkassen.de)
O Nemecku a Nemcoch plati niekol'ko zaujimavych faktov:

e kazdd druhd nemeckd domdcnost mé uzavreté najmenej jedno stavebné
sporenie,

e 26 milionov 0s6b v Nemecku mé stavebné sporenie,

e celkovo je v Nemecku uzavretych okolo 30 milionov zmluv o stavebnom

sporeni s celkovou sumou 763 mld. eur, priCom tito suma tvori okolo 32 %

HDP.

V Nemecku je systém poskytovania $tatnej prémie ovela prepracovanej§i ako v CR
a SR. Ak chce sporitel' dostat’ prémiu, musi splnit’ podmienku dosiahnutého veku 16 rokov
(vynimku tvoria siroty). Aby sporitel' dostal prémiu, musi spiiat aj podmienku hrubého
prijmu. Maximalny plat u slobodnych sporitelov mdze byt 25 600 eur a u manzelov 51 200
eur. Tieto sumy mozu byt vysSie v zavislosti od poctu deti, popripade od toho, kolko
z manzelov pracuje. Percento, z ktorého sa prémia pocita, je 8,8 % z vlozenej Ciastky.

Maximalne moze dostat’ slobodny sporitel’ 512 eur a u manzelov dvojnasobok, teda 1 024 eur.
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Mimo tejto moznosti existuju este d’alSie sposoby, ako si mozu sporitelia prilepsit’ a klient ma

skuto¢ne vel'a moznosti. Viazacia doba sa tu pohybuje medzi 5 — 6 rokmi.

2.5.2 Stavebné sporenie v Rakusku

Podobne ako v Nemecku, aj rakuski sporitelia si produkt stavebného sporenia vel'mi
oblubili. Az 5,5 mil. RakGSanov ma uzavrett zmluvu o stavebnom sporeni. V tejto
stredoeuropskej krajine sa nachadzaju 4 stavebné sporitelne, ktoré poskytuju sporitel'om
rozne podmienky. Percento, z ktorého §tat vyplaca prémiu, sa pohybuje medzi 1,5 % - 4 %
a vyplaca ju do nasporenej Ciastky 1200 eur. Tym pddom maximélna poskytnutd Statna
prémia je 48 eur. Viazacia doba je na hranici 6 rokov. Tieto podmienky su platné od roku
2012 az doteraz. V Rakusku zaroven plati, ze prémia od S§tatu je vyplacana iba do konca
viazacej doby. Azda najrozdielnej$im faktom oproti ceskému a slovenskému systému
stavebné¢ho sporenia je moznost’ vyuzitia financii ziskanych stavebnym sporenim pre ucely
Stidia, ¢im ziskavaju Studenti moznost’ Setrenia si na Studium. Nie je vSak velmi
vyhl'addvana. Maximalne pokrytie trhu, ktoré bolo dosiahnuté v Rakusku je 67 % obyvatel'ov,
¢o je spolu s Nemeckom najvyssie ¢islo. Je vel'mi zaujimavé, ako vysoko sa dokaze udrziavat’
na raktiskom trhu produkt stavebného sporenia aj s pomerne nizkou podporou $tatu. Je otazka,
¢i by sa opatrenia, ktoré funguju v Raktsku, uchytili aj vinych krajinach. V CR ana

Slovensku by zrejme nemali vel'mi dobry ohlas.

2.6 Stavebné sporenie a ostatné produkty na trhu
Stavebné sporenie ma na ¢eskom a slovenskom trhu vel'mi dobré postavenie aj napriek
velkej konkurencii. Stavebné sporitelne maju pritom zna¢né nevyhody, ale aj vyhody oproti
ostatnym finan¢nym institacidm. Konkurenéné produkty sa daji rozdelit do dvoch vicsich

skupin:

e konkurenéné produkty na trhu sporenia (investovania),

e konkuren¢né produkty na trhu tverov.

2.6.1 Konkurencia na trhu investovania

Na produkt stavebného sporenia sa da pozerat’ ako na sucast’ investovania. Pokial sa
chystdme investovat napr. aj do stavebného sporenia, mali by sme mat vytvoreny svoj
finan¢ny pléan. Finanény plian zjednoduSene znamend, Ze si uvedomime osobné ciele, ku

ktorym pridelime nejaké peniaze (Syrovy, Tyl 2011). Pri hodnoteni jednotlivych investicii sa
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investori rozhoduju na zéklade troch zakladnych faktorov, ktoré tvoria tzv. magicky

trojuholnik investovania.

Riziko

Likvidita

Graf 2.7: Magicky trojuholnik investovania (zdroj: Malek, Oskrdalova, Valouch,
2010)

Pri investovani plati pravidlo, Ze investor chce aktivum s ¢o najva¢$im vynosom,
splnit’. Je dobré, aby investor rozkladal riziko na ¢o najviac produktov a tym ho znizil =
diverzifikacia rizika. Pri tvorbe finanéného planu sa investor rozhoduje medzi tymito typmi

aktiv:

e aktiva na finan¢nych trhoch,
e dlhopisy,
e akcie (Syrovy, Tyl, 2010).

Medzi aktiva na finanénych trhoch sa radia intrumenty, ktoré st vysoko likvidné'.
Medzi také produkty patri napr. samotna hotovost, sporiace ucty, terminované ucty alebo

OPF na finan¢nych trhoch.

Dlhopisy (obligacie) vydavaju spolocnosti, ktoré potrebujii ziskat’ nejaké peniaze.
Investor im teda pozicia nejaké peniaze, za ktoré dostane dlhopisy v podobe cennych papierov
a spolo¢nost’ mu po ur¢itom Case peniaze vrati aj s istym Urokom. Medzi takéto inStrumenty
sa radia stavebné sporenie, penzijné¢ pripoistenie, OPF dlhopisové, OPF zmieSané,

certifikaty, zivotné pripoistenia a iné.

Pri akciach, na rozdiel od dlhopisov, vznikd majitelovi narok na vyplacanie

dividendy. Pokial’ bude spolo¢nost’ prosperovat’, cena akcii bude rast, pokial’ nebude ale

' Likvidita = Pahké spefaZitelnost
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spolo¢nost’ ziskova, cena akcii bude klesat. Akcie si najrizikovejSim produktom na trhu,
preto aj ocakdvand vynosnost by mala byt vysSia ako u predchadzajucich produktov. Do
akciovych inStrumentov patria OPF akciové, OPF zmieSané, investicné Zivotné poistenie,

certifikaty a iné.

Ako sa teda da charakterizovat’ stavebné sporenie z pohladu investora? Stavebné
sporenie sa radi medzi dlhopisovy inStrument, charakterizuje ho nizke riziko, stredne vysoka
vynosnost” zavisla na vkladoch investora (od 2% az do 5 — 6 %) s likviditou do troch

mesiacov (stavebné sporite'ne maji vypovednt lehotu prevazne 3 mesiace).

2.6.2 Konkurencia na trhu averov

Na trhu iverov ma stavebné sporenie tiez velmi dobré postavenie. Uverové produkty
sa daji rozdelit podla viacerych hladisk. Jednym znich je delenie na zaklade lehoty

splatnosti:

e kratkodobé — doba splatnosti do jedného roku,
e strednodobé — doba splatnosti do 4 — 5 rokov a

e dlhodobé — doba splatnosti nad 5 rokov.

Do kratkodobych a strednodobych uverov sa radia spotrebné tvery, kontokorentné
uvery, splatkové tvery, zmenkové Uvery a iné. Tieto uvery sluzia ku krytiu kratkodobych

nedostatkov financii a su prevazne zjednavané na mensie sumy.

Dlhodobé uvery st tvery so splatnost'ou vysSou ako 5 rokov. SliZia na financovanie
nehnutelnosti alebo dlhodobejSieho majetku. Medzi tieto typy uverov patria hypotekarne

uvery a prave stavebné uvery.

Uvery sa daji porovnavat’ viacerymi sposobmi. Jednym z najdélezitejsich faktov pri
vybere uveru je urokovd miera. V nasledujuicom grafe je zobrazené porovnanie vyvoja
urokovych mier dlhodobych a kratkodobych uverov na Slovensku v ostatnych rokoch. Na
grafe je jasne viditelné, ze kratkodobé uvery si zna¢ne nevyhodnejSie oproti dlhodobym.
Hodnoty kratkodobych a strednodobych spotrebitel'skych uverov sa neustadle pohybuji na
hranici 13 %, pricom hodnoty dlhodobych tverov, tzn. hypotekarnych a stavebnych tverov st
v rozmedzi od 4,58 % do 6,30 %, pricom od roku 2009 do roku 2013 neustéle klesali az na
spomenutu turoveti 4,58 %. Vysledok z udajov v CR by bol vel'mi podobny.
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Graf 2.7: Vyvoj urokovych mier na Slovensku (zdroj: www.nbs.sk)
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Najvacsim konkurentom stavebnym uverom je teda jednoznacne hypotekarny tver.

Vyvoj sadzieb hypoték je zobrazeny v nasledujicom grafe:

Vyvoj priemernych sadzieb hypoték v CR
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Graf 2.8: Vyvoj priemernych sadzieb hypoték v CR (zdroj: www.hypoindex.cz)

Vyvoj urokovych mier hypoték zaznamenal v poslednych rokoch velky pokles.
Koncom roku 2013 bola priemerna hodnota urokovych sadzieb hypotekarnych uverov na

urovni 3,06 %. Tvrdenie, Ze st v aktudlnej dobe hypotéky vyhodnejsSie ako v minulosti, sa da
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povazovat’ za spravne. Vyvoj hypotekarnych sadzieb je zpohladu stavebného sporenia
nevyhodny, pretoze stavebné sporitelne nemdzu upravovat svoju urokovu sadzbu
u uzavretych zmlav a taktiez maju obmedzenu vysku urokovej miery. V aktudlnej dobe sa
v CR pri stavebnych tiveroch pohybuje urokova sadzba od 2,95 % do 5 %. Na Slovensku sa
urokova sadzba pohybuje na podobnej trovni od 2,9 % do 7 % Je teda vidiet’, ze stavebné
sporenie ¢asom stratilo jednu zo svojich dlhodobych vyhod oproti hypotékam. Otazkou je,
aky bude d’al§i vyvoj na trhu a tym aj tirokova miera. Analytici ale nepredpokladaji pokles

pre stavebné sporenie a naopak oc¢akavaju pozitivnu krivku.

2.7 Makroekonomicky pohl'ad na stavebné sporenie

Na stavebné sporenie sa netreba pozerat’ len ako na produkt poniukany na finanénom
trhu. Existuje aj pohl'ad makroekonomicky, zjednodusene povedané pohlad zo strany Statu.
Stavebné sporenie predstavuje vyznamny zdroj financovania rozvoja a udrzby bytového
fondu. Podporuje ucelové sporenie obyvatel'stva, pricom vicSina nasporenych prostriedkov
smeruje do byvania a zaroven predstavuje jednu z uverovych moznosti. Tym, ze obyvatelia
vyuzivaju ziskané prostriedky na byvanie, rastie zamestnanosti, zvySuje sa vykonnost
stavebného sektoru a tym sa zaroven zvySuju spotrebné vydavky aj v inych ekonomickych
odvetviach. V podstate sa da povedat’, Ze stavebné sporenie ovplyviiuje hruby doméci produkt

(HDP) krajiny.
Podrla vydajovej metddy sa HDP sklad4 zo:

e spotrebnych vydajov (C),

e investicnych vydajov (I),

e vydajov vlady na ndkup vyrobkov a sluzieb (G) a

e vydajov zahraniénych subjektov (Cisty export — NX) (Jurecka, JanoSikova,
2009).

e HDP=C+I1+G+X—M, pricom X — M predstavuje prave vysSie

spomenuty Cisty export.

Medzi spotrebné vydaje (C) sa radia vydaje domdcnosti, ktoré nakupuji predmety
dlhodobej a kratkodobej spotreby a sluzby. Stavebné sporenie ovplyviiuje tuto cast HDP
priamo, pretoze su to prave domacnosti, ktoré si Setria na Uctoch stavebnych sporitelni.
Vzhladom na systém, ktorym funguju stavebné sporitelne sa da povedat, Ze peniaze

sporitelov v podstate nestoja, ale sporitena ich vyuziva na tvery poskytnuté ostatnym
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klientom, ktori tieto prostriedky vyuzivaju pre svoje, predovSetkym bytové, potreby =
spotrebuju. Tym dochadza k zvySeniu HDP a k d’al§im pozitivnym vplyvom ako je napr.

tvorba pracovnych miest.

Investi¢né vydaje (I) vo vzorci HDP znamenaju investicie sikromnych podnikov.
Podniky takisto moézu ziskavat’® peniaze pomocou stavebného sporenia a vyuzit' ich na
stavebné ucely. Aj v tomto pripade sa teda meni hodnota HDP. Tento efekt ale nebude tak
vyznamny ako u domacnosti, pretoze produkt stavebného sporenia nie je medzi podnikmi tak
obl'ibeny aj vzhladom k faktu, ze pravnické osoby nedostavaju Statnu prémiu, tym padom

nedosahuje vynosnost’ pozadovanej urovne.

Dal$ou stavebnym sporenim ovplyvnenou zlozkou HDP, st vydaje vlady (G). Su to
v podstate Statne investicie. Prispevok Statu pri stavebnom sporeni predstavuje Statna prémia.
Statna prémia sa ale radi medzi transferové platby'’, preto sa jej vplyv prejavuje v spotrebnej
Casti doméacnosti. Ako uz bolo spomenuté vyssSie, vydaje zo Statneho rozpoctu vr. 2013
dosahovali v CR arovne 5 mld. K& a na Slovensku okolo 42 mil. eur (asi 1,091 mld. K&'®).

Tieto ¢isla urcéite nie su zanedbatel'né.

Poslednou zloZkou HDP je ¢isty export (NX). Tuto zlozZku HDP ovplyviiuje stavebné
sporenie taktiez, ale vplyv nebude zrejme az tak vysoky. Tvorit' by ho mohli napr. ndkupy

sluzieb, resp. vyrobkov na byvanie v zahrani¢i.

7 Vydaje §tatu na podporu nicktorych subjektov ako st penzie, Stipendid a pod.
'8 Podra priemerného kurzu CNB za rok 2013 = 25,974 K&/EUR
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3. Stavebné sporitel'ne a produkty stavebného sporenia vo

vybranych spolo¢nostiach

Ako uz bolo poznamenané, v Ceskej republike posobi na trhu 5 stavebnych sporitel'ni.

Tymito spolo¢nost’ami su:

e Ceskomoravska stavebna sporitel'ia,

e Modré pyramida stavebna sporitel'na,

e Raiffeisen stavebna sporitelna,

e Stavebna sporitel'fia Ceskej sporitel'ne a

e Wiistenrot stavebna sporiteliia.

Podiely na trhu podla poctu
novouzatvorenych zmiiv 2012

m CMSS

B Modra pyramida SS
W Raiffeisen SS

W Wastenrot SS

m SS Ceskej sporitelne

Graf 3.1: Podiely SS na trhu CR podPa poétu novych zmliv a navy$enych CC
(vlastné spracovanie)

Na Slovensku pdsobia iba tri sporitel'ne, a to:

e (CSOB stavebna sporitel'fia,
e Prvé stavebna sporitelfia a

e Wiistenrot stavebna sporiteliia.
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Podiely na trhu podla poctu novo
uzatvorenych zmlav 2012

m PSS
B Wistenrot SS

CSOB SS

Graf 3.2: Podiely SS na trhu SR podPa po¢tu novych zmlav (vlastné spracovanie)

Pre ucely tejto diplomovej prace budu predstavené tri ¢eské a tri slovenské stavebné

sporitelne.

3.1 Ceskomoravska stavebna sporitel'na

CMSS je dlhodobo najsilnejSou spolo¢nostou podla poétu uzavretych zmlav.
Spolo¢nost’” vznikla v juni 1993 aoficidlne zahgjila cinnost' v septembri roku 1993.

Vlastnikmi CMSS st:

e Ceska banka Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. s 55 % podielom a
e najvicSia nemecka stavebnd sporitelna Bausparkasse Schvibisch Hall AG

s podielom 45 %.

Od svojho vzniku po su¢asnost’ poskytla CMSS svojim sporitelom Gvery v Ghrnnej
vyske az 300 mld. Ceskych kortn. Pre spolo¢nost’ pracuje celkovo vyse 2200 finan¢nych
poradcov. Ludia si tato sporiteliiu spajaji predovsetkym s nazvom ,,Liska* odvodenym podla
maskota spoloénosti. To, e je CMSS najsilnejSou stavebnou sporitelfiou na trhu dokazuju aj

niektoré udaje o trznych podieloch:

e trzny podiel v pocte novych zmluv je na Grovni 32 %,
e trzny podiel v objeme ciel'ovych ¢iastok novych zmlav je na Grovni 36 %,
e trzny podiel v pote novych tverovych zmlav je na tirovni 48 %,

e trzny podiel v objeme novych Giverov je na Grovni az 60 %.

35



Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Pocet novo
uzatvorenych 325260 366 106 304 673 364 277 283 363 184 501

zmluv v ks

Tabul’ka 3.1: Vyvoj novo uzatvorenych zmliv (zdroj: CMSS Vyro¢na sprava 2012)

V roku 2012 CMSS poskytla Givery v celkovom objeme az 25 mld. K&. Prevazna vicsina
uverov bola uzavretd na rekonstrukciu a modernizaciu. Priemerna vyska uveru bola 672 000
K¢&. Celkovy pocet platnych zmluv bol 1 793 807 a zaznamenal pokles o viac ako 120 000

zmluav oproti roku 2011.
Spoloc¢nost’ aktualne ponuka 2 zdkladné moznosti, ako vyuzivat’ peniaze, konkrétne:

e tarifa Variant a

e tarifa Garant s ich jednotlivymi obmenami.

3.1.1 Produkty CMSS

Tarifa Variant je urend predovSetkym pre tych sporitelov, ktorych cielom je
zhodnotenie Gspor. Mimo toho umozZiiuje aj vyuZitie preklenovacieho uveru v réznej dizke
splatnosti k financovaniu byvania, rekonstrukcii alebo modernizacii. Rocnéa urokova sadzba
z vkladov u tohto typu ¢ini 1,5 % auver je Cerpany s 4,3 % uroCenim. Existuje niekol’ko

typov tarify Variant. St to:

e Variant 15 - ureny na financovanie bytovej potreby s ¢o najrychlejsim
splatenim Giverom a vys$§im mesa¢nym zatazenim,

e Variant 20 - urCeny na financovanie bytovej potreby s moznostou vyssich
mesacnych splatok,

e Variant 25 - urCeny na financovanie bytovej potreby s moznostou
kompromisu medzi mesacnym zataZenim a dobou splacania,

e Variant 30 - variant nizSiecho mesa¢ného zat'aZenia pri dlhsej dobe splacania.
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Max. doba splat. | Doba pripad. na | Mesacd. splatka Min. percento

preklenovacieho | uver zo staveb. uveru zo staveb. | nasporenia pre

uveru sporenia sporenia narok na aver
Variant 15 15 rokov 7 rokov 0,80 % z CC"” 40 % z CC
Variant 20 20 rokov 9 rokov 0,68 % z CC 40 % z CC
Variant 25 25 rokov 11 rokov 0,60 % z CC 40 %z CC
Variant 30 30 rokov 12 rokov 0,56 % z CC 40 %z CC

Tabul’ka 3.2: Prehl’ad jednotlivych variant tarifu Variant (vlastné spracovanie)

V tabulke 3.1 st uvedené podmienky, ktoré treba spifiat’ pri tarife Variant, pokial

klient planuje vyuzit' aj moznost’ ziskania uveru zo stavebného sporenia. Ak ale planuje len

sporit, moze si vybrat’ z nasledujicich moznosti:

Pravidelné sporenie = sporitel’ pravidelne vkladd minimalne 0,5 % z CC
alebo 2000 K¢. Minimalna doba sporenia je 4, 6 alebo 9 rokov, pricom na
zéklade dizky doby sporenia sa odvija aj vyska trokového bonusu. T4 moze
byt’ 20 % pripisanych trokov (ro¢ny vynos cca 1,8 %), 40 % (rocny vynos cca
2,1 %), 60 % (ro¢ny vynos cca 2,4 %). Tento program je zaroveil odporacany
aj pre sporenie detom. Deti moZu zaroven vyuzit’ ponuku 7 — roéného vedenia
uctu zdarma a ziskat’ prémiu 1 000 K¢&, ak budu sporit’ aj ich rodicia.

Flexibilné sporenie = program je urCeny pre tych sporitelov, ktori vedia, ze
nebudu moct’ pravidelne ukladat’ ¢iastky na ucet. Minimalna doba sporenia pri
tomto programe je 6 rokov, priCom vySka urokového bonusu je 20 %
pripisanych trokov (ro¢ny vynos cca 1,8 %).

Bonusovy vklad = pokial klient disponuje moznostou vkladu vicsej Ciastky,
mdze vyuzit' prave tato moznost. Zachova si vyhody stavebného sporenia
a k tomu navySe ziska bonus 1,5 % z vloZenej cCiastky 50 000 — 99 999 K¢
alebo 1,6 % z vlozenej ¢iastky nad 100 000K¢. Dalsou vyhodou je vedenie uétu
na dva roky zadarmo a neuctovanie thrady pri pred¢asnom ukonceni zmluvy

vo viazacej dobe.

Tarifa Garant je urcena predovsetkym pre klientov, ktorych cielom je ziskanie ¢o

najvyhodnejSieho tveru. Pri tejto tarife platia tieto podmienky:

urokova sadzba z vkladov je 1 % p.a.,

¥ ¢C = cielova &iastka
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e uroCenie pri ¢erpani veru 2,95 % p.a.,

e maximalna dizka splatnosti preklenovacicho tiveru je 15 rokov, z toho na tver
zo stavebného sporenia pripada 7 rokov,

e mesacna splatka tiveru zo stavebného sporenia ¢ini 0,8 % z ciel'ovej Ciastky,

e minimalne percento nasporenia pre narok na tver ¢ini 45 % z ciel'ovej Ciastky,

e uver bez zaistenia do vysky 500 000 K¢.

3.1.2 Poplatky

Pri stavebnom sporeni a tivere zo stavebného sporenia vznikaju nasledujice poplatky:

e thrada za uzavretie zmluvy/ zvysenie CC > 1 % z CC/ rozdielu CC,

e zniZenie CC - zdarma,

e Uhrada za vedenie vkladového Uctu alebo uverového uctu 2 330 K¢ rocne,

e uhrada za zmenu tarifu = v zavislosti na vyske trokovej sadzby cast’ z vysky
pripisanych trokov,

e uhrada za vypovedanie zmluvy do 6 rokov bez suvisiaceho medziuverového
actu > 0,5 % z CC, minimélne 1 000 K&,

e spracovanie stavebného uveru = zdarma,

e Uhrada za vypovedanie zmluvy suvisiacej s medziiverovym uc¢tom = 5 % z

cC

3.2 Raiffeisen stavebna sporitel’'na

Prvou stavebnou sporitelfiou zalozenou v Ceskej republike, je Raiffeisen stavebna
sporitelfia. Svoju ¢innost’, podobne ako CMSS, zalozila v septembri roku 1993, ale o def
skor, teda 7.9.1993. V zaliatkoch sa stavebna sporitelfia volala AR stavebnd sporitel'na.
V roku 1998 sa stala sucast'ou finan¢nej skupiny Raiffeisen, tym padom aj prebrala nazov tej
finan¢nej skupiny. Tato finanéna skupina je znama svojim rozsahom podnikania a patria do
nej aj spoloCnosti ako Raiffeisenbank, poistoviia UNIQA alebo spolo¢nosti Raiffeisen
Leasing ¢i Raiffeisen finan¢né poradenstvo. V roku 2008 doslo k zlt€eniu tejto spolocnosti so
stavebnou sporitelfiou HYPO stavebna sporitel'ia, pricom pravnym nastupcom sa stala prava

Raiffeisen stavebna sporitelnia. Vlastnikmi Raiffeisen SS st:

e Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, ktora je majoritnym akciondrom a

e Raiffeisenbank a.s..
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Typickym znakom finan¢nej skupiny Raiffeisen su dve skrizené konské hlavy.

Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Pocet novo
uzatvorenych 156 830 156 000 137 494 126 065 115 781 134 869
zmluv v ks

Tabul’ka 3.3: Vyvoj novo uzatvorenych zmluv (zdroj: Raiffeisen Vyro¢na sprava

2012)

V roku 2012 Raiffeisen stavebna sporitel'ia poskytla uvery v celkovom objeme okolo 7,6
mld. K¢. Celkovy pocet platnych zmliv bol 847 344 u FO, z toho 734 123 bolo platnych
zmllv o stavebnom sporeni a 113 221 platnych zmlav o tiveroch. Oproti roku 2011 klesol

pocet zmluv asi o 21 000.

Spolo¢nost’ Raiffeisen SS si zrejme na Specialne ndzvy nepotrpi a svoje produkty

pomenovala vel'mi vystizne. V ponuke Raiffeisen SS ndjdeme tieto produkty:

e _Spofici tarif* a

o _Uvérovy tarif.

3.2.1 Produkty Raiffeisen SS

Tarifa ,, Sporici tarif* je urCena pre klientov, ktori maju v plane iba sporit’. Preto je
poskytovana s vyhodnejSou trokovou mierou. Garantovany Urok pri tejto tarife je 2 % rocne.
Ostatné podmienky st v podstate stanovené zakonne, a to 6 — rocna viazacia doba pre pouZitie
uspor na akykol'vek ucel alebo §tatna podpora 10 % z vkladov, max. 2000 K¢ za rok.
Sporitel'na taktiez pontika moznost’ vyuzit preklenovaci alebo riadny uver, zdarma pristup

k uctu pomocou internetového servisu alebo sluzby svojich financnych poradcov.

Minimalna cielova Ciastka je na urovni 50 000 K¢ a minimalny mesacny vklad je 150
K¢. Sporitel m& moznost’ oddialit’ si vklady dohodnuté v zmluve, ale ak ma zjednané
pravidelné vklady, mal by ich dodrzovat. Pokial ma sporitel zaujem prejst’ z varianty

,»Sporici tarif*, na variantu ,,Uvérovy tarif, tak tdito moznost’ existuje.

Tarifa ,,ﬁvérovy tarif“ je urcend klientom Raiffeisen SS, ktori vedia, Ze po skonceni
sporenia budil potrebovat vyhodny uver. Pri tejto volbe musi klient taktiez dodrziavat
zékonne stanovené podmienky ako 6 — rocna viazacia lehota. Garantovany urok je v tejto

variante prirodzene niz§i. Jeho hodnota je len 1 % roc¢ne z vkladov plus samozrejme narok na
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Statnu prémiu. Urokova sadzba je ale velmi prijatelnd, konkrétne 3,5 % roéne po celi dobu
splacania uveru. Klient ma taktiez k dispozicii sluzby finan¢nych poradcov, pristup k internet

servisu alebo moznost’ vyuzit’ preklenovaci uver.

Pokial’ sa sporitel' rozhodne ziskat’ ver predcasne, spolocnost’ mu pontikne produkt
s nazvom ,,REKOpujcka®. Tento produkt predstavuje typicky preklenovaci uver ureny pre
sporitel'ov, ktori maju uz nieCo nasporené, ale nedosiahli eSte splnenie podmienok v podobe
viazacej lehoty. Po splneni c¢asovej lehoty prechadza preklenovaci uver do tveru zo
stavebného sporenia. Pri preklenovacom tvere Raiffeisen SS sa trokova sadzba pohybuje na
urovni od 4,9 % ro¢ne, vyhodou je, Ze do 500 000 K¢ nevyzaduje sporitel'ia zaistenie a klient

ma moznost menit’ vysku splatok podla svojej potreby.
Dalsimi produktmi poskytovanymi Raiffeisen SS su:

e _HYPOsplatka®, ktora predstavuje hypotekarny uver bez potreby tspor a
e _EKOprogram®“ ur¢eny klientom, ktori maju zaujem mysliet ekologicky
a vyuzit’ ziskané prostriedky na ucely spdjané s ochranou ekoprostredia ako su

napr. systémy zatepl'ovania, alternativne zdroje energie a pod.

3.2.2 Poplatky

Pri stavebnom sporeni a ivere zo stavebného sporenia vznikaji nasledujuce poplatky:

e uhrada za uzavretie zmluvy/ zvysenie CC = 1 % z CC/ rozdielu CC, u FO
max. 15 000 K¢

e znizenie CC > zdarma,

e Uhrada za vedenie vkladového uctu = u vacsiny tarif 80 K¢ stvrtrocne,

e (hrada za vedenie uverového Uctu 2 90 K¢ stvrtrocne,

e thrada za vypis z Gctu zaslany postou je 21 K¢

e (Uhrada za zmenu tarifu = v zavislosti na vyske urokovej sadzby Cast’ z vysky
pripisanych trokov k diiu zmeny,

e spracovanie stavebného tveru = zdarma,

e uhrada za ukon&enie zmluvy = v zavislosti od CC:

o Ak sporitel' nepresiahne CC a viazacia doba uplynula, tak neplati nic.

Pred uplynutim viazacej doby plati 1 % CC, min. 500 K¢&.
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o Ak je zostatok na uéte vyssi ako CC, ktora bola zjednana, plati 1 %
z navysenej CC a 4 % z rozdielu medzi zjednanou a skuto¢nou CC po
uplynuti viazacej doby. Ak viazacia doba neuplynula, plati eSte navySe

aj 1 % u CC.

3.3 Stavebna sporitel'na Ceskej sporitel'ne
Medzi silné Geské sporitelne patri aj Stavebna sporitel'ia Ceskej sporitel'ne, znama tiez
ako ,,Bufinka®. Tato spolo¢nost’ posobi na trhu uz od jula 1994 a patri do finan¢nej skupiny

Ceskej sporitelne. Akciondrmi Stavebnej sporiteI'ne Ceskej sporitelne si:

o Ceska sporitelfia a.s. s 95 % podielom a

e Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen AG s 5 % podielom.

Sporitelna je zaroven sucastou velkej finan¢nej skupiny Erste Group. Tato skupina

posobi predovsetkym v strednej Eurdpe, ktora zastreSuje vyse 17 a pol miliona klientov.

Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Pocet novo
uzatvorenych 197 000 285 000 180 000 157 000 123 000 105 000
zmluv v ks

Tabulka 3.4: Vyvoj novo uzatvorenych zmhiv (zdroj: Vyroéné spravy SS Ceskej

sporitel’ne)

V roku 2012 Stavebna sporitel'ia Ceskej sporitelne poskytla uvery v celkovom objeme
okolo 5,4 mld. K¢. Celkovy pocet platnych zmlav bol 1 194 287, ztoho 1017 893 bolo
platnych zmlav o stavebnom sporeni a 176 394 platnych zmlav o tveroch. Oproti roku 2011

klesol pocet zmluv asi o 90 000.

Produkty Stavebnej sporitelne Ceskej sporitelne tykajlice sa stavebného sporenia by sa

dali rozdelit’ na dve skupiny:

e Stavebni spofeni s Butfinkou* a

e Uvér ze stavebniho spofeni.

3.3.1 Produkty SS Ceskej sporitel'ne

SS Ceskej sporitel'ne pontika iba jednu variantu tarifu: ,,SS s Bu¥inkou®. Této tarifa sa

vyznacuje zhodnotenim 3,4 % rocne vdaka Uroku stavebnej sporitelne, ktory ¢ini 1 %
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a Statnej podpore, zdkonnym poistenim a v podstate vSetkymi zakonne stanovenymi
vyhodami. Stavebné sporenie si moze sporitel zjednat na pobocke Ceskej sporitelne,
u externych partnerov alebo aj pomocou webu stavebnej sporitelne, ¢o je zaroven aj
najvyhodnejsi sposob. Oproti kamennej pobocke by sporitel’ mohol usetrit’ az 2 505 K¢, ¢o
nie je vzhladom k podobnosti produktov u jednotlivych sporitelni zanedbatelna Ciastka.
Samozrejmostou je moznost’ nasledného prechodu na vyhodnejsi uver. Dalsou vyhodou je aj

prémia pre deti v hodnote 1 000 K¢.

Stavebny uver SS Ceskej sporitelne sa vyzna¢uje tym, Ze je dostupny az do 800 000
K& bez zastavy nehnutelnosti. Dostupny je uz po nasporeni 35 % z CC, pricom si modze
sporitel’ poziéat’ az 65 % CC, splatky si moze klient rozloZit' az na 13 rokov a pokial’ chce
splatit’ uver skor, tak je to bez poplatkov. Aby klient dostal najvyhodnejsi uver, musi sporit’
tradi¢nych 6 rokov, moznost’ preklenovacieho uveru je poskytnuta po dvoch rokoch sporenia.
Urokova sadzba pri uvere zo stavebného sporenia &ini 3,99 %. Zaujimavou sluzbou je
moznost’ rezervovat’ si uver. Znamena to, ze si klient méze zarezervovat’ iver zo stavebného

sporenie eSte 12 mesiacov po dobe, kedy mu boli vyplatené nasporené prostriedky.

Pokial’ klient nespiia podmienky pre poskytnutie stavebného ani preklenovacieho

uveru, méze si vybrat’ z inych produktov stavebnej sporitel'ne na financovanie byvania, napr.:

e _Uvér od Bufinky* vhodny pre financovanie stredne velkych investicii do
byvania alebo
e  Hypouvér od Bufinky* vhodny pre financovanie vacsich investicii do byvania,

napr. kupu bytu/ domu. Je pri iom potreba aj zastava nehnutelnosti.

3.3.2 Poplatky

Pri stavebnom sporeni a tivere zo stavebného sporenia vznikaji nasledujtice poplatky:

e (hrada za uzavretie zmluvy/ zvysenie CC = 1 % z CC/ rozdielu CC, u FO
max. 15 000 K&, pri zmluve uzavretej cez internet 495 K¢,

e znizenie CC - zdarma,

e Uhrada za vedenie vkladového uctu alebo uverového uctu = 310 K¢ za rok
alebo jeho cast,

e spracovanie stavebného tveru = zdarma,
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e uhrada za ukoncenie zmluvy = zmluvy, ktoré boli ukonc¢ené pred 6 ro¢nou
lehotou sporenia a su uzavreté do 31.5.2013 maji sadzbu 0,5 % z CC, od

1.6.2013 je to 1 % z CC,

e rezervacia uveru = 200 K¢.

3.4 Prva stavebna sporitel'na

Prvou $pecializovanou bankou tohto druhu v strednej a vychodnej Eurépe bola Prva
stavebna sporitelnia. Prva stavebna sporitelnia oficidlne zacCala svoju Cinnost' eSte pred
rozdelenim Ceska a Slovenska, konkrétne v novembri 1992 aje najsilnejSou stavebnou
sporitelfiou na slovenskom trhu. Prvli stavebnu sporitel'iu zalozili tri renomované europske

bankové inStittcie, konkrétne:

e Slovenska sporitel'ia a.s. — aktudlny podiel na PSS je 9,98 %,

e nemecka Bausparkasse Schwibisch Hall AG — aktualny podiel na PSS je 32,5
% a

o rakuska Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH — aktudlny podiel na PSS je
32,5 %.

e Dalsou spoloénostou podielajicou sa na zékladnom imani PSS je rakiiska

Erste Group Bank AG, ktorej podiel ¢ini 25,02 %.

Ako je vidiet, spomenuté zahrani¢né finan¢né skupiny maji vplyv nielen na

Slovensku, ale aj Ceskej republike, ¢o len dokumentuje ich vel’ku silu a pokrytie na trhu.

PSS je jednozna¢nym lidrom na slovenskom trhu stavebnych sporitel'ni, co dokazuju aj

nasledujtce udaje z roku 2012:

e podiel poctu novych zmlav o stavebnom sporeni poskytnutych v roku 2012 bol
71 %,

e podiel v objeme ciel'ovych sim novych zmlav ¢inil 72,2 %,

e podiel v objeme poskytnutych stavebnych iverov a medzitverov ¢inil 83,9 %,

e tri stavebné sporite'ne pdsobiace na Slovensku poskytli do byvania 544,25 mil.
eur, z toho 507,45 mil. eur poskytla PSS.
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Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Pocet novo
uzatvorenych 169 801 165 862 211616 201 223 160 266 163 372

zmluv v ks

Tabul’ka 3.4: Vyvoj novo uzatvorenych zmliv (zdroj: Vyrocna sprava PSS)

PSS zverejnila vo svojej vyrocnej sprave z roku 2012 niekol'ko zaujimavych udajov

o svojej 20 ro¢nej ¢innosti:

e uzatvorila takmer 4 mil. zmliv o stavebnom sporeni s objemom cielovych sum
28 mld. eur,

e FO poskytla 414 000 medziaverov a 84 000 stavebnych uverov,

e celkovo poskytla PSS do byvania 7,22 mld. eur.

V roku 2012 PSS poskytla tvery FO v celkovom objem 414 mil. eur, z toho objem
medzitverov ¢inil 391 mil. eur a objem stavebnych tiverov €inil 23 mil. eur. Prevazna vac¢sina
uverov bola uzavreta na rekonstrukciu a modernizaciu, az 271,5 mil. eur. Priemerna vyska
stavebného uveru bola 8 500 eur a medzitveru 18 700 eur. Celkovy pocet platnych zmlav bol

843 279 a zaznamenal narast o viac ako 120 000 zmlav oproti roku 2011.

Ponuka tarif v PSS je naozaj pestra. Klienti si moéZu vybrat’ z viacerych variacii podla

veku, ale aj ucelu sporenia. Medzi tarify poskytované PSS patria:

e Tarifa junior extra,

e Tarifa Standardna,

e Tarifa Standardna extra,
e Tarifa senior extra,

e Tarifarychla a

e Tarifa uverova.

3.4.1 Produkty PSS

V prvej Casti si rozobraté extra tarify. Medzi tieto tarify sa daji zaradit’ Tarifa junior

extra, Tarifa Standardna extra a Tarifa senior extra.

Tarifa junior extra, ako uz znazvu vyplyva, je urCend pre detskych sporitel'ov

od narodenia az do 18 rokov. Pontka aj jednu zaujimavi moZnost’ pre rodiov, tzv. extra
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istotu. V pripade umrtia zakonného zastupcu neplnoletého bude pokracovat’ PSS v sporeni az
po dohodnutu ¢iastku. Podmienkou plnenia extra istoty je pravidelné sporenie. Ro¢na urokova
sadzba sporenia je 2 % roc¢ne. Ro¢né urokova sadzba stavebného tveru je 4,7 %. Vyhodou
tejto tarify je aj moznost’ ziskania zmluvy o stavebnom sporeni v tejto tarife za 20 €, bez
ohl'adu na to, aku ciel'ovll sumu si zvolia alebo I'ubovolné vyuzitie ziskanych prostriedkov po

6 rokoch sporenia.

Tarifa Standardna extra ma podobne, ako Tarifa junior extra vyhodu v moznosti
ziskania zmluvy za 20 eur bez ohl'adu na vysku cielovej sumy. Standardna extra tarifa je
uréend pre vsetkych sporitelov. Nasporené peniaze st na Ucte stavebného sporenia
zhodnocované §tatnou prémiou a roénym urokom vo vyske 1,75 %. Stavebny Uver mozZete
ziskat’ s urokom 4,75 % p.a.. Zakladné parametre stavebného sporenia a tiveru su pri pomalej

tarife nasledovné:

Tarifa senior extra je uréend pre osoby starSie ako 55 rokov. Po S$iestich rokoch
sporenia moze sporitel poziadat’ o postupné vyplacanie nasporenych prostriedkov formou
renty. ro¢nd Statna prémia, ktord nepodlieha dani z prijmu. Vyhodami tejto tarify st 2%-ny
ro¢ny urok z vkladov aj Statnej prémie pocas sporenia, moznost aZ 3%-ného ro¢ného troku
70 zostatku na Géte pocas vyplacania renty v zavislosti na diZke sporenia, zakonna ochrana
vkladov a vyplacanie renty avedenie UCtu pocCas vyplacania renty je bez akychkol'vek

poplatkov.

Medzi dlhodobejsie typy tarif, ktoré ponuka PSS sa daju zaradit’ Tarifa Standardna,

Tarifa rychla a Tarifa tverova.

Tarifa Standardnd je najpouzivanejSou tarifou ponukanou PSS. Vyznacuje sa
primeranymi vkladmi na stavebné sporenie i splatky stavebného tveru, ktoré su vo vyske 0,5
% z CC a viac. Ro¢na urokova sadzba sporenia je 2 % a v naslednom stavebnom uvere 4,7 %.
Doba nasporenia pozadovanej sumy trva ale zvycCajne o nieco dlhSie ako pri inych

moznostiach.

Tarifa rychla je urcena pre klientov, ktori maju za ciel rychle nasporenie poZadovanej
Ciastky arychle splacanie stavebného uveru. Podmienky tykajuce sa rocnych urokovych
sadzieb su rovnaké ako pri Tarife Standardnej. Rozdiel je v rychlosti sporenie, ked’ze klient
vkladd minimalne 0,7 % z CC a podobne aj pri splatke uveru je &iastka na Girovni miniméalne

0,7 %z CC
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Tarifa iverova alebo tiez Uver neskér je uréena klientom, ktori planuju v budacnosti
vyuzit vyhodny uver. K tejto tarife mozu prejst’ aj v pripade, Ze zacali na zaciatku s inou
tarifou, ako je tverova. Vyznacuje sa vyhodnou tirokovou sadzbou uveru vo vyske 2,9 %, ale
vel'mi nizkym zhodnotenim nasporenych Uspor zo strany sporitelne, len 0,1 %. Vyhodami
tejto tarify su aj garantovana trokova sadzba pocas celej doby splacania Gveru, stavebny tver
do 50 000 eur bez skiimania vysky prijmu alebo zastavy, moznost’ doby splacania az 17 rokov

alebo moznost’ pred¢asného splatenia bez poplatkov.

Mimo vyssie spominanych tarif PSS ponuka aj mnozstvo inych moznosti, ako ziskat’
prostriedky na byvanie. Medzi tieto moZnosti patria Uvery hned’ (medzivery bez
pociatoného sporenia a s poéiatoénym sporenim) alebo Uvery na vybavenie domacnosti
(spotrebitel'ské uvery atvery pre klientov s dobrou platobnou disciplinou na zaklade

minulych skusenosti)

3.4.2 Poplatky

Pri stavebnom sporeni a tivere zo stavebného sporenia vznikaju nasledujtice poplatky:

e thrada za uzavretie zmluvy = 0,9 % z CC mimo akciovych ponuk,

e zvysenie/ znizenie CC = 10 eur,

e (hrada za vedenie vkladového Gc¢tu alebo uverového uctu 2 0,99 eur mesacne,
e spracovanie stavebného uveru = 20 eur,

e Uhrada za ukoncenie zmluvy => po Siestich rokoch od vzniku zmluvy zdarma,

do Siestich rokov od 30 do 90 eur v zavislosti na datume vzniku zmluvy.

3.5 Wiistenrot stavebna sporitel’'na

Jednou z najtradi¢nejSich znaciek stavebnych sporitelni je Wiistenrot stavebna
sporitel'ia. Tato spolo¢nost’ je pomenovana podla mestecka, v ktorom pan Kropp stal pri
zrode prvych spolocenstiev podobnych stavebnym sporiteI'niam. Na Slovensku zacala posobit’
Wiistenrot stavebnd sporitelfia v roku 1993. Tato stavebnd sporitel'ia je sucastou skupiny
Wiistenrot, ktora sa mimo iné¢ angazuje aj v oblastiach poistenie alebo hypoték. Medzi

akcionarov stavebnej sporitel'ne patria:

e Bausparkasse Wiistenrot AG — raktska spolo¢nost’ s 60 % podielom a

e Wiistenrot & Wiirttembergische AG — nemecka spolo¢nost’ s 40 % podielom.
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Skupina Wiistenrot ma svoju pobocku aj Ceskej republike, kde sa tspesne angazuje,

podobne ako na Slovensku, uz viac ako dve desat’rocia.

Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Pocet novo
uzatvorenych
49 164 45 923 43 944 45 863 45508 42 108
obchodov v
ks

Tabul’ka 3.5: Vyvoj novo uzatvorenych obchodov (zdroj: Vyroéné spravy

Wiistenrot)

V roku 2012 Wiistenrot stavebna sporitel'ia poskytla uvery v celkovom objeme okolo
94 mil. eur. Pocet platnych zmliv o stavebnom sporeni sa pohyboval na hranici 105 000.
Oproti roku 2011 klesol ich pocet o 3 000. Pocet novych stavebnych uverov a medzitiverov

uzavretych v roku 2012 bol 2 680 s cielovou sumou takmer 50 mil. eur.
V ponuke Wiistenrot stavebnej sporitel'ne sa aktualne nachadzaju tieto produkty:

e Krdcik — stavebné sporenie pre deti,
e Rodinné sporenie,
e Bonus Vklad a

e Sporenie Vernost.

3.5.1 Produkty stavebného sporenia

Krocik je urceny pre stavebnych sporitel'ov, ktori eSte nedovisili 18 rokov. Tato tarifa
sa vyznacuje niektorymi vyhodami, ktoré iné¢ produkty nemaji. Medzi vyhody tejto tarify
patri zvyhodneny poplatok za vedenie Gi¢tu vo vyske 6 eur, Groc¢enie vkladov vo vyske 2 %
alebo aj balik poisteni tykajici sa pripadov, kedy ma dieta trvalé nasledky urazu alebo
pripadu Umrtia zdkonného zastupcu. Podmienky, ktoré musia rodic¢ia splnit’ sa tykaju
minimélnej CC v hodnote 3 600 eur a minimalneho ro&ného vkladu 200 eur ro¢ne alebo 20

eur mesacne.

Rodinné sporenie je tarifa urcena pre manzelov, pripadne rodicov s det'mi. Tato tarifa
sa vyznacuje 2 % urokovou sadzbou, moznostou nesplatenia vstupnych poplatkov naraz na
zacCiatku, znizenym poplatkom za uzavretie zmluvy v hodnote 0,9 % z CC, zniZenym ro¢nym

poplatkom za vedenie sporitel'ského uctu v hodnote 12 eur a nulovym poplatkom za
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vybavenie stavebného tveru. Pre jednotlivcov je urcena tarifa Flexibil, ktora md podobné

vlastnosti, ako Rodinné sporenie, akurat je uréena pre jednu osobu.

Bonus VKklad tarifa je uréena pre klientov bez zdujmu vyuzit' stavebny uver, resp.
medziuver. Sporitel ma na vyber z troch moznosti, ato 2+, 3+ a4+. Tieto tri varianty
ponukaji moznost’ lepSieho zhodnotenia vkladov vlozenych v prvych dvanastich mesiacoch
00,4 %, 0,9 % alebo 1,6 %. Peniaze sa daju taktiez vybrat’ uz po dvoch rokoch. Urokova
sadzba pri tejto tarife je 1 % za rok, uzatvorenie zmluvy je zadarmo a ro¢ny poplatok je na
urovni 3,31 eur. Podmienkami, ktoré¢ ale musia byt splnené¢ su zmluva s fixnou cielovou
sumou 1 600 eur, vklad do 30 dni v hodnote 1 000 eur a nevypovedanie zmluvy do 2, 3, resp.

4 rokov v zavislosti na tarife.

Poslednou moznostou je Sporenie Vernost’. Toto sporenie je ur€ené pre sporitelov,
ktori uz uplynula 6 ro¢na lehota sporenia a hl'adaju d’alSie spdsoby zhodnotenia prostriedkov.
Pokial’ si ponechaju na svojej novej sporitel'skej zmluve minimdlne 312 eur do konca roka
a na poévodnej zmluve nevyuzili moznost’ iveru, mézu prejst’ prave na tuto tarifu. Vyhodami,
ktoré sa im naskytnd, buda urocenie 2 % za rok dalSich 6 rokov, uzatvorenie zmluvy bez

poplatkov a fixné ciel'ova suma 8 000 eur.

Pokial méa klient zaujem vyuzit moznost stavebného uveru, urokova sadzba

stavebného uveru bude zavisiet’ od vysky hodnotiaceho Cisla:

e 3% urokova sadzba — HC + 500,
e 4% urokova sadzba — HC + 200,
e 5% urokova sadzba — HC,

e 6% tirokova sadzba — HC - 100,
e 7% tirokova sadzba — HC — 200.

Klient ma aj d’alSie moznosti, ako ziskat' prostriedky na byvanie. Mo6zZe si vybrat

z medzitverov a iverov AKURAT — Hypo, Plus a Super.

3.5.2 Poplatky

Pri stavebnom sporeni a uvere zo stavebného sporenia vznikaji nasledujice poplatky:

e thrada za uzavretie zmluvy s 1 stavebnym sporitelom = 0,9 % z CC, max.

1 500 eur,
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e uhrada za uzavretie zmluvy s2 stavebnymi sporitelmi = 0,45 % z CC za
kazdého sporitel’a, max. 1 500 eur

e zvysenie/ znizenie CC = 1 % z rozdielu cielovych ¢iastok, max. 1 800 eur,

e Uhrada za vedenie vkladového uétu = 12 eur pre 1 sporitela, pre dvoch
sporitel'ov (manzelov) 18 eur, 6 eur alebo 12 eur pre dieta

e vedenie Giverového uétu = zadarmo,

e spracovanie stavebného tveru = zadarmo,

e uhrada za ukonéenie zmluvy = po Siestich rokoch od vzniku zmluvy zdarma,
do $iestich rokov 0,5 % z CC alebo 0,9 % z CC v zavislosti na datume vzniku

zmluvy, max. 1 800 eur.

3.6 CSOB stavebna sporitel'na

Najmlad$ou stavebnou sporitelfiou na slovenskom trhu je CSOB stavebna sporitelfia.
Jej posobenie na trhu zagalo aZ v novembri roku 2000. CSOB stavebné sporitelfia mé iba
jedného akcionara. Je nim spolo¢nost’ Ceskoslovenska obchodna banka a.s., ktora vlastni 100
% vietkych akcii. Stavebna sporitel'fia je stii¢astou finanénej skupiny CSOB, ktora poskytuje
mnozstvo sluzieb v oblasti financii a poistovnictva. Patria medzi ne bankové sluzby,
poistenie, investovanie, viaceré typy financovania, stavebné sporenie, uvery, lizing, faktoring
ainé. Materskou spolo¢nostou CSOB je belgickd spolo¢nost KBC Bank, ktora sa radi

k najvyznamnej$im finanénym inStitliciam v strednej a vychodnej Eurdpe.

Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Pocet novo
uzatvorenych 10 670 14317 11300 20403 19 468 24 568

zmlav v ks

Tabulka 3.6: Vyvoj novo uzatvorenych zmliv (zdroj: Vyroéné spravy CSOB)

V roku 2012 CSOB stavebna sporitel'ia poskytla uvery v celkovom objeme okolo 135
mil. eur. Pocet platnych zmluv o stavebnom sporeni bol 92 324. Oproti roku 2011 klesol ich
pocet o 1 300. CSOB stavebna sporitel'ia poskytla od svojho vzniku do roku 2012 okolo 610

mil. eur na financovanie byvania.
V ponuke CSOB stavebnej sporitel'ne sa aktualne nachadzaju tieto produkty:

o tarify Profit a
o tarify Kredit.
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3.6.1 Produkty stavebného sporenia

Profit Kl'uc¢ik je tarifa urcena pre deti. Klient moze sporit’ s 'ubovolnou vyskou
a frekvenciou vkladov, uzavretie zmluvy je za fixny poplatok a klient dostane k tomu aj
poistny balicek. Vyhodou je aj moznost' vyuzitia akcie Pasmové uroCenie, ktoré ponuka
okrem garantovanych 2 % aj d’alSiu moznost’ trocenia vkladov vlozenych prvych 12
mesiacov. Jej ziskanie je na zdklade minimalnych mesacnych vkladov, ktoré musia byt
v hodnote 30 az 200 eur, urokova sadzba sa moze zvysit' 0 3%, 6% alebo 9%. Tento bonus je
ale sprevadzany pociato¢nym poplatkom. Po doviseni veku tarifa automaticky prechadza na

tarifu Profit.

Profit tarifa je urCend pre dospelych sporitelov a vyznacuje sa podobnymi
vlastnost'ami ako detska verzia tejto tarify. Rozdiel je len v pociato€nom fixnom poplatku
a v chybajucom poistnom balicku, inak su podmienky v podstate rovnaké aj s moZznostou
pasmového trocenia ale Investi¢éného baliku s vyhodou, v ktorom mo6ze sporit’ viacero 0sob
v jednej zmluve. Dal§im variantom je Profit Plus, ktory poniika vicsie rozlozenie splatok pri
stavebnom Uvere. Hodnota urokovej sadzby stavebného uveru sa pri tarifach Profit rovna 4,9
%, minimalna cielova suma je 1 500 eur a mesacna splatka tveru je bud’ 0,8 % alebo 1,2 %

z dlZnej sumy.

Tarify Kredit su tarify vyznacujice sa rozdielnymi vlastnostami a st uréené hlavne

pre tu Cast’ sporitelov, ktori budu chciet’ vyuzit' stavebny tver. S oznacované Kredit I az

cvve

urokovad sadzba, ktord moze klient ziskat' je 2,9 % pri tarife Kredit I. Stavebné uvery
poskytované CSOB stavebnou sporitel'iou sa prideluju najskor po 21 mesiacov sporenia a do

25 000 eur nie je potrebna Ziadne zabezpecenie nehnutelnostou.

Okrem spomenutych moznosti ponika CSOB stavebna sporitelfia §iroké portfolio
investi¢nych, ale aj averovych produktov podl'a potreby zakaznikov.

3.6.2 Poplatky

Pri stavebnom sporeni a uvere zo stavebného sporenia vznikaji nasledujice poplatky:

e uhrada za uzavretie zmluvy -
o Profit a Kredit I - IX 40 eur,
o Profit KI'i¢ik 35 eur,
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o Profit Plus 0,9 % z CC, min. 40 eur,
o Kredit X —XI 15 eur,
e zvysenie CC > 7 eur,
e znizenie CC > 0,75 % alebo 1,39 % z rozdielu cielovych Ciastok
e (hrada za vedenie vkladového G¢tu = 12 eur rocne,
e vedenie Gverového uctu = zadarmo,
e spracovanie stavebného tveru = zadarmo,
e tuhrada za ukonéenie zmluvy =2 0,5 % - 1,5 % z CC v zavislosti na dobe od

podpisu zmluvy a type sporenia, po Siestich rokoch zadarmo.

3.7 Institucie podporujuce stavebné sporenie

Asocidcia Ceskych stavebnych sporitePni je organizacia podsobiaca v Ceskej
republike od juna 2000. Jej hlavnym motivom je predovsetkym ochrana a podpora
spolo¢enskych zaujmov stavebnych sporitelni posobiacich na ¢eskom trhu. ACSS nadviazala
na neformalnu spolupracu skupiny podporujiicej stavebné sporenie pred vznikom ACSS,
ktorych prostrednictvom sa snaZzili podporit’ diskusie o financovani byvania a problematiky
s nim stvisiacej. V su¢asnosti zdruzuje vietkych 5 stavebnych sporiteni posobiacich v CR.
ACSS ma vlastnu pravnu subjektivitu, sidlo a volené organy. Zakladnym poslanim Asociacie
je snaha o vytvorenie optiméalneho zdzemia systému stavebného sporenia a upeviiovanie
dovery obcanov v tento produkt. Na internetovych strankach pontika mnoZstvo informécii
a Statistik tykajucich sa stavebného sporenia a spolupracuje s viacerymi institiciami a vladou.

Na Slovensku podobny typ organizéicie neexistuje.

Europske zdruZenie stavebnych sporitePni (EuBV) je spolok uverovych a inych
inStitucii podporujucich financovanie byvania. Sekretariat sidli v Berline a svoje zastupenie
ma aj v Bruseli. EuBV zdruzuje predovsetkym institicie v krajinach EU. Vzhl'adom v faktu,
7e sa EU snazi oekonomickil apoliticki integraciu, slizi zdruzenie k tymto 3tyrom

zékladnym ucelom:

e propaguje mySlienku vlastnictva nehnutelnosti k byvaniu,
e zastupuje zaujmy svojich ¢lenov v Eurdpskej unii,
e zaistuje informovanost svojich Clenov o vyvoji europskej integracie a

o ¢innosti organov Eurdpskej nie,
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e podporuje a zintenziviiuje vymenu informdcii a skdsenosti medzi svojimi

¢lenmi na poli financovania byvania a bytovej politiky.

Medzinarodna unia pre financovanie byvania (IUHF) predstavuje celosvetovu
organizaciu zabyvajicu sa financovanim byvania. Svojim ¢lenom umoziuje ziskavanie
informacii o vyvoji v oblasti financovania byvania z celého sveta azaroven vyuzivat
skusenosti druhych vo svoj prospech. IUHF zahrnuje 45 roznych krajin s viac ako 100 ¢lenmi.
Patria sem narodné bankové asociacie, stavebné sporitelne, hypotekarne banky, institicie
nezavislych  poradcov, <¢i zastupcovia akademickych obci, vladnych agentar

a medzinarodnych institicii z oboru byvania.
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4. Komparacia ponuky produktov stavebného sporenia vo

vybranych spolo¢nostiach

4.1 Vyvoj realnej hodnoty statnej prémie

Hodnota $tatnej prémie v CR aj na Slovensku zaznamenava v &ase od pogiatkov
stavebného sporenia neustdly pokles. V Tabulkdch 2.1 a2.2 je zobrazeny vyvoj Statnej
prémie. Mnoho l'udi si neuvedomuje fakt, ze tieto hodnoty sii nominalne. Hodnovernej$im
variantom vyjadrenia hodnoty Statnej prémie je redlna hodnota. Redlna hodnota, na rozdiel od
nomindlnej, vyjadruje skutocny vyvoj meranej veli€iny v Case ocisteny od vplyvu inflacie.
Zjednodusene povedané, ¢o si mohol kupit’ sporitel’ za Statnu prémiu v minulosti a ¢o si za fiu
modze kupit’ teraz. Pre vypocet realnej hodnoty Statnej prémie bude potrebny vyvoj inflacie
v ostatnych rokoch, ktory je zobrazeny v Grafe 4.1. Pre zjednodusenie bude zobrazeny vyvoj

s predvolenou hodnotou $tatnej prémie z roku 2008.
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Graf 4.1: Vyvoj inflacie v CR a SR (zdroj: www.kurzy-online.sk a www.kurzy.cz)

Reélna hodnota financii v ¢ase sa zvycajne pocita pomocou sucasnej alebo buducej
hodnoty v ¢ase. Hodnota §tatnej prémie v roku 2008 v CR bola 3 000 K&. Na Slovensku sa
v tej dobe Stadtna prémia nachadzala na urovni 2 000 Sk, po prepocte 66,39 eur. Vd'aka

posobeniu inflacie by dnes hodnota prémie musela byt znacne vysSia, aby sa vyrovnala
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realnej hodnote prémie z roku 2008. Ak by bola inflacia kazdy rok rovnaka, buduca hodnota

Statnej prémie (FV) by sa dala spocitat’ nasledovne:
FV =SP.(1+]]n¢
Inflacia bola ale rozdielna, preto tento fakt musi byt zohl'adneny aj vo vypoctoch.
V roku 2009 a 2010 by musela byt hodnota $titnej prémie v CR v nasledovnej vyske:
FV3000 = 3000.(1+ 0,036)! = 3108 K¢
FV3010 = 3108.(1+ 0,005)! =3 124 K¢

Dalsie hodnoty st zobrazené v tabulke:

Rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Budica 3000 K¢ 3108 K¢ 3124 K¢ 3195 K¢ 3272 K¢ 3351 K¢ 3 398 K¢
hodnota

Sp

Nominalna | 3 000 K¢ 3000 K¢ 3000 K¢ 2 000 K¢ 2 000 K¢ 2 000 K¢ 2 000 K¢
hodnota

Sp

Tabulka 4.1: Vyvoj realnej hodnoty $tatnej prémie v CR od roku 2008 (vlastné

spracovanie)

Tabulka 4.1 zobrazuje vyvoj realnej hodnoty §tatnej prémie od roku 2008 v Cesku.
Vyhodnost’ §tatnej prémie od roku 2008 znac¢ne poklesla. V roku 2008 bola jej hodnota eSte
3 000 K¢&. Ak by chcel sporitel’ vyuzit’ Statnu prémiu k 1.1.2014, jej redlna hodnota v podstate
klesla o takmer 1 400 K¢ oproti roku 2008. Pre sporitel’a by to znamenalo, Ze by si mohol za
Statnu prémiu zaklipit’ mensie mnozstvo tovaru. Pokial’ sa Stdtna prémia neznizila na 2 000
K¢, pokles nebol este taky vyrazny, ale znizenim prémie sa v podstate podpora Statu eSte
viacej znizila nehovoriac o navySeni sumy potrebnej pre ziskanie plnej hodnoty Statnej
prémie. Pokial’ by bolo skiimané obdobie od zaciatku stavebného sporenia v CR, kedy bola

prémia na urovni 4 500 K¢, s ohl'adom na vyvoj inflacie by rozdiel bol eSte markantne;jsi.

Na Slovensku bol vyvoj inflacie trocha rozdielny, o sa prejavi aj na jednotlivych
¢islach. Hodnota Statnej prémie v roku 2008 bola 66,39 eur. V roku 2009 a 2010 by musela

byt hodnota Statnej prémie v SR v nasledovnej vyske:
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FV2009 = 66,39 . (1 + 0,04‘6)1 = 69,4‘4‘ eur

FVy10 = 66.44 . (1 4 0,016)! = 70,56 eur

Rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Budiica 66,39 eur | 6944 eur | 70,56 eur | 71,26 eur | 74,04 eur | 76,71 eur | 77,78
hodnota eur
Sp

Nominalna | 66,39 eur | 66,39 eur | 66,39 eur | 66,39 eur | 66,39 eur | 66,39 eur | 66,39
hodnota eur

Sp

Tabul’ka 4.2: Vyvoj realnej hodnoty Statnej prémie v SR od roku 2008 (vlastné

spracovanie)

Tabulka 4.2 zobrazuje vyvoj redlnej hodnoty S$tatnej prémie od roku 2008 na
Slovensku. Aj tu plati, Ze vyhodnost’ Statnej prémie od roku 2008 znaéne poklesla. V roku
2008 bola jej hodnota este 66,39 eur. Ak by chcel sporitel’ vyuzit’ Statnu prémiu k 1.1.2014,
jej realna hodnota v podstate klesla o viac ako 11 eur oproti roku 2008. Na Slovensku sa
v zaciatkoch stavebného sporenia vyplacala Stitna prémia vo vySke 6000 Sk, co
zjednoduSene predstavuje trojnasobok dneSnej hodnoty. S ohl'adom na vyvoj inflacie by,

podobne ako v Cesku, rozdiel spdsobeny vypoétom realnej hodnoty este porastol.

Pri porovnani podmienok $tatnej prémie v CR a na Slovensku bude pouzity kurz platny

k 1.1.2014 v hodnote 27,427 K& za 1 euro™.

Krajina Maximalna Statna | Percento  z ro¢ného | Optimalny roény
prémia vkladu vklad

Ceska republika 2 000 K¢ 10 % 20 000 K¢

Slovensko 1 821 K¢ 8,5 % 21 419 K¢

Tabulka 4.3: Porovnanie §tatnej prémie v CR a v SR (vlastné spracovanie)

Po prepoétoch aktudlna hodnota 3tatnej prémie v CR o nie¢o vi¢sia ako na Slovensku,
ale naopak Slovaci musia nasporit’ viacej, aby sa k maximalnej hodnote Statnej prémie dostali.
Podpora $tatu z pohladu $tatnej prémie je teda o nie¢o vidsia v CR ako na Slovensku.
Rozdielnosti ale mézu nastat’, pokial’ chce klient Statnu podporu ziskat'. Pokial’ spori nad 6
rokov, v oboch §tatoch ju dostane bez obmedzenia. Pokial’ by sporil menej ako 6 rokov, ale

aspoti 2 roky, v CR by si musel vziat’ Giver, aby o §tatne prémie neprisiel. Na Slovensku stadi

% Podra zdroja http://kurz-euro.zones.sk
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dokladovat’ vyuzitie Statnej prémie na bytové potreby a nemusi ziadat’ o uver. Pri ukonceni

sporenia do dvoch rokov klient straca narok na Statnu prémiu v oboch Statoch.

4.2 Porovnanie ponuky produktov stavebnych sporitel'ni

V nasledujticej kapitole budii vyhodnotené moznosti sporitelov s roznymi ciel'mi
podla aktuilnej ponuky jednotlivych rozoberanych stavebnych sporitelni v CR ana
Slovensku. Sporitelia mézu mat’ za rozne zdkladné ciele. Niektori preferuji vyhodné

sporenie, ini vyhodny alebo ¢o najrychlejsie ziskany tver.

4.2.1 Sporenie s cielom vyhodného zhodnotenia

Aby sporitel zhodnocoval svoje finan¢né prostriedky ¢o najvyhodnejSie, mal by sa
snazit' o ziskanie maximalnej S$tatnej prémie. V predchadzajucej kapitole boli zhrnuté
podmienky poskytovania maximalnej $titnej prémie v Ceskej republike na Slovensku. Pre

lepsi prehl'ad buda udaje zhrnuté este raz:

e CR = ro¢ne 10 % z 20 000 K&, maximalna $tatna prémia 2 000 K¢,

e SR = rocne 8,5 % z 780,96 eur, maximalna Statna prémia 66,39 eur.

Pre ziskanie maximalnej Statnej prémie je sice podl'a zdkona potrebna jednotna Ciastka,
ale sporitelia musia pocitat’ s poplatkami, ktoré si uctuju stavebné sporitene. Tie im
v podstate znizuju vklady vloZené na stavebny ucet, preto by ciastky 20 000 K&, resp. 780,96
eur za rok nestacili k ziskaniu maximalnej Statnej prémie. Pre zjednodusenie bude uvaZované,
ze sporitel’ bude moct’ ukladat’ pravidelny mesacny vklad. Aby mohol sporitel vyuzivat
nasporené prostriedky bez obmedzenia musi sporit’ minimalne 6 rokov, preto bude pouzitd
prave tato hranica. Cielova Ciastka je zvolend vo vyske 200 000 K¢, resp. 7000 eur, ¢o st

aktualne priblizne podobné Ciastky

V CR su rozobrané ponuky stavebnych sporitelni CMSS, Raiffeisen SS a SS Ceskej
sporitel'ne. Podl'a stranok tychto spolo¢nosti, je idedlny pravidelny vklad na Grovni 1 700 K¢
mesacne. Vo vypoctoch je ale pouzity o nieCo vyssi vklad, konkrétne 1 800 K¢. Informacie

o jednotlivych tarifach su zhrnuté v tabul’ke:
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Stavebna Nazov tarify | Mesaény | Urokova Doba Vstupny | Ro¢ny

sporitel’iia vklad sadzba sporenia poplatok | poplatok

CMSS Variant 1 800K¢ | 1,5% + 6 rokov 1%zCC |330K¢
bonusy

Raiffeisen SS | Spofici tarif 1800KE | 2% 6 rokov 1%zCC |320K¢

SS Ceskej SS 1800Ke | 1% 6 rokov 1%zCC |310Ke

sporitel’ne s Bufinkou

Tabulka 4.4: Porovnanie podmienok SS v CR (vlastné spracovanie)

Ako je vidiet, stavebné sporitelne maji velmi podobné podmienky tykajuce sa

zékladnych faktorov ovplyviujiicich nasporenti &iastku. CMSS pontika 1,5 % garantovant

sadzbu, ale podl'a podmienok spolo¢nosti mdze sporitel’ ziskat’ pri 6 — ro¢nej dobe sporenia aj

40 % bonus pripisanych trokov a tym navysit’ ro¢ny vynos na cca 2,1 %.

Stavebna sporitel'iia CMSS Raiffeisen SS SSCS
Celkové vklady 129 600 K¢ 129 600 K¢ 129 600 K¢
Poplatky za vedenie 1 980 K¢ 1920 K¢ 1 860 K¢
uctu celkom

Poplatky za uzavretie | 2 000 K¢ 2 000 K¢ 2 000 K¢
zmluvy

Vklady po odpocte 125 620 K¢ 125 680 K¢ 125 740 K¢
poplatkov

Ziskany urok 7 172 K¢ 9 555 K¢ 4006 K¢
Bonus k droku 2 869 K¢

Zaplatena dan 1 506 K¢ 1433 K¢ 707 K&
celkom

Ziskana Statna 11956 K¢ 11967 K¢ 11 968 K¢&
podpora

Nasporena ciastka po | 146 111 K& 145 768 K¢ 141 694 K¢
Siestich rokoch

sporenia

Tabul’ka 4.5: Vyvoj stavebného sporenia v ¢eskych SS (vlastné spracovanie)

V Tabulke 4.5 su uvedené¢ hodnoty ziskané 6 — rocnym sporenim v Ceskych

stavebnych sporite'niach. Pre zjednoduSenie vypoctov bolo uvazované, ze sa nasporené

prostriedky urocia len jedenkrat za rok aurocend je celd nasporena Ciastka. V skutocnosti

stavebné sporitelne urocia vklady v podstate odo dna prijatia vlozenej €iastky. To znamena,
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ze vklady prijaté v neskorSom obdobi roku su urocené kratSie obdobie ako vklady prijaté na
zaCiatku roka. Takisto je pri vypoctoch uvazované, ze Statna prémia je pripisand vzdy na
zaciatku roka a podmienky st po celych 6 rokov sporenia rovnaké. Podobnou uvahou su
rieSené aj ostatné priklady tykajiuce sa vypoétov ponukanych produktov. V CR by sporitel
nasetril za 6 rokov najva¢siu sumu v CMSS. Rozdiely medzi nasporenymi &iastkami ale nie
st prili§ velké. Aj napriek nizSej arokovej sadzbe CMSS su uroky mierne vyssie ako
v Raiffeisen SS vd’aka bonusu, ktory by sporitel’ dostal za dlhodobé sporenie. Pokial’ by ale
et zrugil pred¢asne, k tomuto bonusu by sa neprepracoval. SS Ceskej sporitelne poniika
niz§i urok, o sa prejavilo aj na jej postaveni. Stitna prémia, az na prvy rok, bola
v maximalnej vyske 2 000 K¢. Prvy rok musel klient zaplatit’ poplatok za spracovanie zmluvy
vo vyske 1 % z CC, v tomto pripade 200 000 K&. Po dodrzani 6 — roénej doby by sporitel
mohol vyuzit' prostriedky na l'ubovolny ucel. Mohol by ale aj pokracovat’ v sporeni

s moznost'ou zvySenia ciel'ovej Ciastky alebo ziskat’ vyhodny stavebny uver.

Na Slovensku st rozobraté produkty troch stavebnych sporitelni. Pre vypocet je
pouzity vklad vy vyske 66 eur, ¢o odpoveda 1 800 K¢&. V nasledujtcej tabul'ke su zhodnotené
podmienky pouzitych tarif:

Stavebna Nazov tarify | Mesaény | Urokova Doba Vstupny | Ro¢ny
sporitel'na vklad sadzba sporenia poplatok | poplatok
PSS Standardné 66 eur 2% 6 rokov 0,9 % 11,88 eur
zCC
PSS Standardna 66 eur 1,75 % 6 rokov 20 eur 11,88 eur
extra
CSOB SS Profit 66 eur 2% + 6 rokov 40 eur 12 eur
pasmovy
urok
Wiistenrot Flexibil 66 eur 2% 6 rokov 0,9 % 12 eur
SS zCC

Tabul’ka 4.6: Porovnanie podmienok SS v SR (vlastné spracovanie)

Ani slovenské sporitel'ne sa podmienkami vyhodného sporenia vel'mi neliSia. V PSS
existuju dve vyhodné tarify sporenia, preto su aj prepocitané. Ro¢né poplatky st velmi
podobné, rozdiel je len v PSS, ktord méa poplatok nastaveny mesacne, konkrétne 0,99 eur/
mesiac, ¢o redlne znizuje ziskané uroky, ale tieto rozdiely st v podstate zanedbatelné.

Nezanedbatelny je ale pasmovy Grok poskytovany CSOB stavebnou sporitelfiou prvych 12
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mesiacov, ktory pri vklade 66 eur mesacne zvysuje trokovi mieru na 0,8 %. Pokial’ by

sporitel’ mal moznost’ vkladat’ Ciastky vyssie ako 70 eur, mohol by sa dopracovat’ k urokove;j

sadzbe vo vyske az 11 % v priebehu prvych 12 mesiacov sporenia. V nasledujucej tabul’ke je

zobrazeny vypocet:

Stavebna PSS Standardna | PSS extra CSOB SS Wiistenrot SS
sporitel’na

Celkové vklady 4752 eur 4752 eur 4752 eur 4752 eur
Poplatky za 71,28 eur 71,28 eur 72 eur 72 eur
vedenie uctu

celkom

Poplatky za 65,7 eur 20 eur 40 eur 65,7 eur
uzavretie zmluvy

Vklady po odpocte | 4 615,02 eur 4 660,72 eur 4 640 eur 4614,3 eur
poplatkov

Ziskany urok 348, 65 eur 309,35 eur 355,95 eur 348,60 eur
Pasmovy trok (0,6 44,40 eur

% z vkladov

v prvom roku)

Zaplatena dai 52,30 eur 51,52 eur 60,05 eur 52,29 eur
celkom

Ziskana $tatna 392,68 eur 396,56 eur 394,85 eur 392,67 eur
podpora

Nasporena Ciastka | 5 304,05 eur 5 320,22 eur 5375,15 eur 5 303,28 eur

po Siestich rokoch

sporenia

Tabul’ka 4.7: Vyvoj stavebného sporenia v slovenskych SS (vlastné spracovanie)

Na Slovensku st rozdiely v nasporenych sumach vyssie. Pri stanovenych parametroch

si najlepsie viedla tarifa Profit od CSOB. Pomerne vyrazny rozdiel je sposobeny

predovSetkym moznostou vyuzitia pasmového urocenia, ktoré v prvom roku sposobilo

navysenie nasporenej sumy a tym aj nasledné o nieco vécsie troky oproti ostatnym variantom

sporenia. V ponuke PSS by vyhral variant Standardnej tarify extra s nizkym vstupnym

poplatkom. Cim vyssia by bola cielova &iastka, tym by bol tento variant vyhodnejsi oproti

svojim stperom s premenlivym vstupnym poplatkom.
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Pri zrovndvani cCeskych aslovenskych sporiacich produktov treba pocitat
s pohyblivostou aktudlneho kurzu ceskej koruny voéi euru anaopak. Pre vypocet bol,
podobne ako v predchadzajucej kapitole, pouzity kurz 27,427 CZK/EUR platny k 1.1.2014.
NajvyhodnejSie dlhodobé sporenie by v konkurencii ceskych aj slovenskych sporitelni
ponukala stavebna sporitelfia spoloénosti CSOB, konkrétne jej tarifa Profit. Dévodom
najvyhodnejSieho sporenia je pasmové sporenie. Pokial’ by ale klient nesporil pravidelne,
hodnoty vsetkych sporitelni by sa zrovnali. Naopak najhorsie by si viedla tarifa SS Ceskej
sporitelne. Vysledky stavebnych sporeni v jednotlivych stavebnych sporitelniach su

zobrazené v nasledujucom grafe:

Stavebné sporenie po 6 rokoch
148 000 KE 147 424 K¢
147000KE 125 11TKE
146 000 K¢
145 000 K¢
144 000 K¢ _
143 000 K¢
142 000 K¢
141 000 K¢ ﬁ
140 000 K¢ - -
139 000 K¢ = =

138 000 K¢

145 768 K¢ 145 474 K& 145917 Kc -

CMSS  Raiffeisen S SSCS PSS $tandart PSS extra CSOBSS  Wiustenrot
SS

Graf 4.2: Porovnanie stavebného sporenia (vlastné spracovanie)

V nasledujticich grafoch su porovnané dve stavebné sporitelne, ktoré vykazovali
najvyssiu hodnotu nasporenej Ciastky. Ako je vidiet' z grafu, percentudlne podiely st v oboch
pripadoch velmi podobné. V Geskej spoloénosti CMSS by bol o niedo vyssi podiel $tatne;
prémie ako v slovenskej CSOB SS. Naopak podiel urokov by bol vyssi v CSOB SS.
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m Vklady m Vklady
sporitela bez sporitela bez
poplatkov % 6:33% poplatkov

m Statna m Statna
prémia prémia
Zdanené Zdanené
uroky uroky

Graf 4.3: Podiely na stavebnom sporeni (vlastné spracovanie)

Stavebné sporenie ma sice na trhu vel’ku konkurenciu, ale oproti inym produktom ma

mnozstvo vyhod:

e vklady su v dobrovol'nej vyske aj frekvencii,
e podpora statu formou Statnej prémie,
e moznost vyberu nasporenej sumy kedykol'vek = vysoka likvidita,

e zikonom chranené vklady v plnej vyske alebo

garantované uroc¢enie po celu dobu sporenia.
Medzi nevyhody stavebného sporenia sa daju zaradit”:

e poplatky,
e riziko straty Statnej prémie pri nedodrzani podmienok alebo

e pomerne vel'kd komplikovanost’ produktu.

4.2.2 Sporenie s cielom vyhodného uveru

Aktualna ponuka uverovych produktov stavebnych sporitelni je celkom bohata.
Spolocnosti st sucastami vicsich celkov, ktoré venuju svoju pozornost’ nielen stavebnému
sporeniu, ale aj ostatnym moznostiam sporenia, resp. Uverovania, ¢o vplyva aj na ponuku
stavebnych sporitel'ni, ktoré v produktovej ponuke ¢asto krat pontkaji aj hypotekarne alebo
spotrebitel'ské tivery. Pri stavebnom sporeni moéze sporitel’ uvazovat’ bud’ o medzitvere,
alebo o stavebnom uvere. Medzitiver moze ziskat’ skor ako stavebny uver a pre jeho ziskanie

nepotrebuje sporit’ prili§ dlhti dobu. Pre ziskanie stavebného uveru je treba splnit’ niekol'ko
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podmienok, medzi ktoré patria dosiahnutie hodnotiaceho &isla alebo dizka sporenia. Vo
vacsine stavebnych sporitelni musi sporitel’ sporit min. 21 mesiacov, aby stavebny uver

ziskal. Dopracovat’ sa k stavebnému tiveru po 21 mesiacoch ale nie je jednoduché.

V simulovanom priklade klient sporil 6 rokov a nasledne poziadal o stavebny uver.
Pravidelny mesacny vklad bol na trovni 3 500 K¢ a cielova ¢iastka 500 000 K¢. Vybrané
varianty tarif sa pritom vyznacovali najnizSou pontkanou urokovou sadbou stavebného uveru.

Ostatné podmienky pre stavebny Gver vyzerali nasledovne:

Stavebna Nazov tarify | Mesaéna | Urokova Nasporena | Minimalna | Poplatok

sporitel’'na splatka sadzba Ciastka nasporena | za vedenie
¢iastka uctu rocne

CMSS Garant 4000Ke |2,95% 266339Ke | 45%zCC | 330 K¢

Raiffeisen SS | Uvérovy tarif | 4 000 K& | 3,5 % 266402Ke | 35%zCC | 320Ke

SS Ceskej SS 4 000Ke |3,99% 266465Ke | 35%zCC | 310 K¢

sporitel’ne s Bufinkou

Tabul’ka 4.8: Porovnanie podmienok SS v CR (vlastné spracovanie)

Vybrané tri spolocnosti pontkajii viacero moznosti ako ziskat stavebny uver
z rozlicnymi podmienkami. Tarify s vy$§im urokom pri sporeni sa vyznacovali aj vySSim
urokovym zat'azenim pri uvere, preto su vybrané varianty s niZz§im urokovymi sadzbami tak
pri sporeni, ako aj pri Gvere. Spolo¢nosti ponukali pri sporeni urok 1 % a vypocet nasporene]
sumy je podobny ako predchadzajucej kapitole o vyhodnom zhodnoteni. Jednotlivé tarify
spoloCnosti sa taktieZ vyznaCovali rozdielnymi minimalnymi mesa¢nymi splatkami,
najmensiu splatku pritom mohol klient platit’ pri tivere od Raiffeisen SS, iba 0,15 % z CC.

V nasledujticej tabulke st zobrazené vypocitané hodnoty stavebného tiveru:

Stavebna sporitel'na CMSS Raiffeisen SS SSCS

Velkost’ uveru 233 661 K¢ 233 598 K¢ 233 535 K¢

Uroky celkom 22 589 K¢ 27 344 K¢ 31 684 K¢

Poplatky za spravu 1 980 K¢ 1 980 K¢ 1 860 K¢

Splatené celkom 258 230 K¢ 262 922 K¢ 267 079 K¢
Preplatenie uveru 24 569 K¢ 29 324 K¢ 33 544 K¢

Pocet splatok 65 splatok 66 splatok 67 splatok

Doba od zaciatku 11 rokov a 5 mesiacov | 11 rokov a 6 mesiacov | 11 rokov a 7 mesiacov
sporenia do splatenia

Tabulka 4.9: Stavebny tiver pri vybranych tarifich v CR (vlastné spracovanie)
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Pokial’ by sporitel’ hodnotil cely priebeh stavebného sporenia, ziskal by na tcet Ciastku
500 000 K¢, ktortt by mohol vyuzit. Z Tabulky 4.9 je vidiet, Ze najviac by si priplatil pri
stavebnom uvere SSCS, &o je spdsobené predovietkym vyssou urokovou sadzbou. Ak by bol
uver ziskany okamzite po dokonceni 6 — ro¢nej doby sporenia, sporitel’ by vyrovnal svoje

zavizky najrychlejsie v CMSS po 11 rokoch a 5 mesiacoch od zagiatku sporenia.

V slovenskych podmienkach st uvazované podobné hodnoty ako v ¢eskych preratané
na eurd. Klient vkladal 6 ro¢né obdobie pravidelny mesacny vklad v hodnote 128 eur pri
cielovej Ciastke 18 230 eur. Naslednd splatka stavebného uveru bola vo vyske 146 eur.

Simulované podmienky st zhrnuté v nasledujicej tabulke:

Stavebna Nazov tarify | Mesaéna | Urokova Nasporena | Minimalna | Poplatok
sporitel’na splatka sadzba Ciastka nasporena | za vedenie

Ciastka ucétu rocne
PSS Uverova 146 eur | 2,90 % 9406,24 eur | 50 %z CC | 11,88 eur
CSOB SS Kredit V 146 eur 3,80 % 9 784,74 eur | 50 % z CC | Zadarmo
Wiistenrot Flexibil 146 eur 3,00 % 9937,87 eur | 50 % z CC | Zadarmo
SS

Tabul’ka 4.10: Porovnanie podmienok SS v SR (vlastné spracovanie)

Podobne ako v CR, aj na Slovensku je vyber Giverovych tarif spolo¢nosti vel'mi pestry
v zavislosti na diZke sporenia, naSetrenej Giastke, minimalnej mesaénej splatke, turokovej
sadzbe ainych. Pri stanovenych podmienkach si uvazované vybrané tri varianty. CSOB
ponuka aj variant Kredit I, ktord sa vyznacuje niZSou trokovou sadzbou 2,90 %, ale pri vklade
128 eur a splatke 146 eur tento variant nebol mozny. PSS ma okrem poplatku za vedenie uctu
zavedeny aj poplatok za spracovanie Uveru vo vySke 12 eur. V nasledujicej tabulke st

zobrazené vypoctom ziskané hodnoty:

Stavebna sporitel’iia PSS CSOB SS Wiistenrot SS
VelPkost’ iveru 8 843,76 eur 8 445,26 eur 8292,13 eur
Uroky celkom 867,25 eur 1 067,28 eur 788,45 eur
Poplatky za spravu | 66,33 eur Zadarmo Zadarmo
uveru

Splatené celkom 9 777,34 eur 9 512,54 eur 9080,58 eur
Preplatenie uveru 933,58 eur 1 067,28 eur 788,45 eur
Pocet splatok 67 splatok 66 splatok 63 splatok

63




Doba od zacdiatku | 11 rokov a 7 mesiacov | 11 rokov a 6 mesiacov | 11 rokov a 3 mesiace
sporenia do splatenia

uveru

Tabul’ka 4.11: Stavebny uver pri vybranych tarifach v SR (vlastné spracovanie)

Na Slovensku by po Sestro¢nom sporeni a ndslednom stavebnom uvere s vyhodnou
urokovou sadzbou najvyhodnejsie vychadzal uver od Wiistenrot SS. Klient by dostal 18 230
eur, pricom vo Wiistenrot SS by sa zbavil povinnosti voc¢i sporitelni uz po 11 rokoch a3
mesiacoch. Je ale otazne, ¢i by sa na zdklade podmienok Wiistenrot SS bol schopny klient
k tomuto variantu pri zadanych hodnotach dopracovat’ vzhl'adom k zlozitému vypoctu kritéria
pre splnenie podmienok pre tGrokovi sadzbu 3 %. Uverova tarifa PSS sa vyznaéuje velmi
nizkou urokovou sadzbou 0,1 % pri sporeni, preto je tento variant vhodny skor pre uver, na

ktory by si nasporil klient rychlejsie.

Pri zrovnavani ponuky sporitelni v CR ana Slovensku je vidiet, ze v CR sa platia
poplatky za vedenie uverového uctu, ktoré v slovenskych sporitelniach vacsinou absentovali.
Jedinou slovenskou stavebnou sporitelfiou, v ktorej klient plati za Giverovy ucet je PSS, kde
plati aj za spracovanie uveru. Ceské sporitelne zaroven nevyzaduju tak vysoké nasporené
Ciastky ako slovenské sporitene. Slovenské sporitelne ale pontkajii aj stavebné uvery
s niz8imi percentudlnymi podielmi nasporenia na cielovej ¢iastke. Vyhodou ¢eského systému
sporenia je, ze Uroky zaplatené za ivery na financovanie byvania si moze poplatnik uplatnit’
ako nezdanitel’'nu Ciastku zakladu dane a tym usSetrit’ 15 % z moznej dafiovej povinnosti.
V nasledujtcich grafoch je zobrazené porovnanie Struktury cielovych ¢iastok ziskanych pri

vypocte stavebného tiveru v najvacsich spolo€nostiach na ¢eskom a slovenskom trhu:
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PSS ¢mss

0,68%

m Velkost Gveru m Velkost Gveru

m Uroky celkom m Uroky celkom

Poplatky Poplatky za
celkom spravu

Graf 4.4: Podiely na stavebnom uvere (vlastné spracovanie)

Podiely jednotlivych casti st v oboch spolo¢nostiach vel'mi podobné. U d’alSich dvoch
sporitel'ni na Slovensku by zmizli z grafu poplatky za spravu vzhladom k faktu, Ze ich

sporite'ne nevyzaduju.

Stavebny uver, podobne ako sporenie, ma na trhu uverovych produktov konkurenciu.

Vyznacuje sa ale niekol’kymi vyhodami:

e garantovany urok po celu dobu splacania,

garantovana splatka averu po celu dobu splécania,

moznost’ predcasného splatenia bez poplatkov,
e nie je nutnost’ dokladovat’ prijmy, resp. zakladat’ nehnutel'nost’ do urcitej vysky
uveru alebo

e moznost uplatnit’ uroky z uveru ako nezdanitelnu ¢ast’ zékladu dane v CR.
Medzi nevyhody stavebného tuveru patria:

e poplatky v niektorych spolo¢nostiach,
e stavebny Uver je mozné ziskat’ az po ur€itom Case sporenia, inak je k dispozicii
nie prave najvyhodnejsi medzitver,

e garantovany urok nemusi byt’ vzdy vyhodou v zavislosti od situacie na trhu.
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4.3 Prinosy stavebného sporenia pre stat

Stavebné sporenie prinasa pre Stat viacero vyhod. Prispievanim zo stranu Statu sa
zvysuje obl'ibenost’ stavebného sporenia vd’aka vyhodnej celkovej trokovej miere ato
sposobuje priliv financii do sporitelni. Sporitelne nasledne poskytuju klientom nasporené
financie, stavebné uvery a medziuvery ati tieto ziskané prostriedky investuji do svojich
bytovych potrieb v podobe rekonstrukcii, modernizacii, kipy novych bytov atd’.. Tym, Ze
investuju do bytovych potrieb su nuteny vytvarat' dopyt po stavebnych spolo¢nostiach a tie
vytvaraju nové pracovné prilezitosti a odvadzaju Statu dane z trzieb. Tento proces vytvéra tzv.
multiplikaény efekt. Podl'a $tudii sa koeficient v stavebnictve pohybuje od 1,8 do 3,5'. Pri

vypoctoch bude uvazovany priemerny multiplikacny efekt 2,6.

Na Slovensku v roku 2012 poskytli stavebné sporitelne do byvania ¢iastku 544,25

2.V tomto roku dosahovala produktivita price na zamestnanca v oblasti

milidnov eur
stavebnictva podl'a Statistického uradu SR 30 117 eur. Pomocou jednoduchého vypoétu sa da
dospiet’ k nasledujiicim hodnotam:

544,25 mil.eur

= 18 071 pracovnych miest v stavebnictve,
30117 eur

e 18071.2,6 = 46 985 pracovnych miest v hospodarstve.

Podl'a vypoctov by na Slovensku vzniklo 46 985 pracovnych miest tym, Ze stavebné
sporitel'ne pontkaju produkty na slovenskom trhu. Konkrétne by vzniklo v oblasti
stavebnictva 18 071 pracovnych miest a v ostatnych oblastiach zvysnych 28 914. V Ceskej
republike v roku 2012 poskytli do byvania stavebné sporitel'ne ¢iastku okolo 41,7 mld. K¢.
Dlhodobo plati, ze v CR je produktivita prace o nieto niz$ia ako na Slovensku, preto bude
uvazovana o nieCo nizSia hodnota, konkrétne 800 000 K¢ na zamestnanca. Vypocitané

hodnoty st nasledovné:

41,7 mld.K¢

- = 52 125 pracovnych miest v stavebnictve,
800 000 K&

e 52125.2,6 = 135 525 pracovnych miest v hospodarstve,

Celkovo by podl'a vypo¢tov v CR vzniklo 135 525 pracovnych miest celkovo, z toho

52 125 v stavebnictve a v ostatnych oblastiach 83 400 pracovnych miest. Podl'a informacii

*l Podra ¢lanku Vplyv podpory stavebného sporenia na slovenski ekonomiu dostupnej na
stavebnictvo.sk
** Podl'a Vyroénej spravy 2012 PSS dostupnej na www.pss.sk
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zverejnenych v sprave od ACSS zroku 2012 by pracovnych miest vzniklo dokonca aZ
137 600. Tento pocet urcite nie je zanedbatelny nehovoriac o prinose v podobe mensieho

poctu nezamestnanych, na ktorych oba $taty rocne minaju vysoké vydavky.
Medzi prinosy stavebného sporenia pre Stat patria:

e nizSia nezamestnanost’ v dosledku tvorby novych pracovnych miest,

e Uspory vd’aka menSiemu poctu nezamestnanych,

e prijem do Statneho rozpoctu z DPH, ktort platia platitelia DPH (stavebné
spoloc¢nosti,...),

e prijem do Statneho rozpoctu z dane z prijmov FO aj PO (zivnostnici — murdri,
stavbari, tesari alebo stavebné spolocnosti),

e odvody plynuce do zdravotnej a socialnej poistovne,

e modernizacia a rozvoj bytového sektoru a iné.

Z pohladu niektorych ekondémov je stavebné sporenie produktom, ktory deformuje trh
a ma oproti inym produktom konkuren¢nt vyhodu v podobe pomoci Statu. Aktudlna situacia
na trhu ale nuti vlady zasahovat’ do podmienok a tym padom je keynesiansky pristup takmer

nevyhnutny.

4.4 Buducnost’ stavebného sporenia

Stavebné sporenie sa vzhl'adom na dlhodoby vyvoj o svoju buducnost’ bat’ nemusi.
Dlhodobo si udrzuje vyborné postavenie na trhu apatri k obl'ibenym produktom

poskytovanym spolo¢nostami miniméalne v strednej Eurdpe.

V CR stavebné sporenie nepre§lo mnohymi zmenami v legislative a pokial’ vlada
k nejakému rozhodnutiu dospela, vicSinou toto rozhodnutie platilo niekol’ko rokov. Aj
aktualne je pravdepodobné, ze v dlhsej dobe vlada nebude planovat’ vyrazné zmeny tykajtice

sa stavebného sporenia.

Na Slovensku si preslo stavebné sporenie v priebehu rokov viacerymi zmenami.
Zmeny sa tykali predovSetkym upravy §tatnej prémie, ale je otazkou, ¢i by bolo vhodné este
viacej upravovat jej hodnoty, pretoze aktudlna hodnota sa uz nedd velmi zniZzovat
a vzhl'adom k vyvoju Statnej prémie sa opacna tendencia neda ocakéavat. Oba Staty by skor
mohli pouvazovat’ nad rozSirenim moznosti vyuzitia Statnej podpory, napriklad na podporu

financovania §tidia alebo podporu pri dlhodobej nezamestnanosti.
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V celosvetovom meradle by stavebné sporenie mohlo expandovat’ aj na iné trhy, na
ktorych by o rozvoj byvania mohol byt zaujem. Produkt stavebného sporenia je ale vel'mi
zavisly na podpore Statu, a preto by kazdy pokus o implementaciu stavebného sporenia do
novej krajiny bol vel'mi naro¢ny, ¢i uz z hladiska ¢asového, ale aj finan¢ného, pricom

vysledky by sa nemuseli vobec dostavit’.
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5. Zaver

Ciel'om diplomovej prace bolo priblizenie problematiky stavebného sporenia v Ceskej
republike a na Slovensku z viacerych pohladov a porovnanie stavebného sporenia v tychto
dvoch Sstatoch. V nazornych prikladoch sa podarilo podat uceleny prehl'ad o systéme
stavebného sporenia, rozdieloch aj podobnostiach oboch systémov, ale taktiez bol zndzorneny
pohl'ad na stavebné sporenie ako produkt podporujuci politiku Statu a zlepSujici finanéné

prostredie.

Stavebné sporenie je produkt, ktory sa udomacnil v oboch Statoch a tesi sa pomerne
vel'kej oblube medzi sporitelmi. V strednej Europe mé& dlhodobl tradiciu
a v stredoeuropskych krajinach sa aj najviac vyuziva, predovSetkym v Nemecku, Rakusku,
Cesku ana Slovensku. Nemecké arakuske spolonosti si zarovehi aj materskymi
spolocnostami Ceskych a slovenskych stavebnych sporitelni. Etablovanie stavebného
sporenia na ¢eskom aj slovenskom trhu bolo v podstate okamzité, predovSetkym vdaka

vyhodnym podmienkam, ktoré panovali v oboch krajinach v 90 — tych rokoch.

Vyhodou stavebného sporenia oproti ostatnym produktom je prave spominand Statna
podpora. Stavebné sporitel'ne si mézu dovolit’ pontukat’ nizs§ie zhodnotenie uspor, ale napriek
tomu je zhodnotenie vd’aka Statnej prémii stale vysSie ako u podobnych produktov inych
spolo€nosti. Zarovenl plati, ze ¢im niZSie zhodnotenie Uspor, tym lepSia trokova miera pri

naslednom tvere. Tato urokova miera je pritom garantovand pocas celej doby splacania.

Pri zrovnavani systémov Ceskej a Slovenskej republiky sa daju zistit' znacné
podobnosti, ale aj rozdielnosti. V oboch krajindch je podpora Statu ur€end pre stavebné ucely,
doba sporenia by mala dosiahnut’ 6 — ro¢n1 hranicu a taktiez existuje rovnaké rozhranie medzi
urokovou sadzbou sporenia a tveru v podobe 3%. Rozdiel je ale v moznostiach, ako sa
vyhnut' povinnosti vyuzit' nasporené prostriedky na bytové potreby, vyske Statnej podpory
alebo v moznosti vyuzitia urokov zuveru ako nezdanitenu c¢iastku pri plneni daiovej
povinnosti. Na Slovensku taktiez chyba organizacia zdruzujuca stavebné sporitel'ne, ktora by

urcite zlepSila prehl'adnost’ a spolupracu medzi stavebnymi sporitelfiami.

Stavebné sporitelne v CR aj v SR sa snaZia ziskat' klientov podobnymi spdsobmi.
V Ceskej republike pdsobi az 5 sporitelni ana Slovensku len 3, ale vzhladom k poétu
obyvatelov tento fakt nie je prekvapujici. V oboch krajindch su ponukané vel'mi podobné

urokové sadzby pri Gvere aj pri stavebnom sporeni. Je to spdsobené aktuadlnymi podmienkami
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na trhu, zdkonom, ale aj faktom, Ze vi¢§ina sporitelni v Cesku a na Slovensku mé rovnakych
zahrani¢nych vlastnikov. Rozdiel moze klient badat’ u poplatkov za vedenie tiverového uctu,
kde vicsina sporitelni v Cesku poplatky zavedené ma ana Slovensku ich platia klienti
aktualne len v PSS. V CR ale neplatia klienti poplatky za zniZenie cielovej ¢iastky na rozdiel

od slovenskych klientov.

Pri porovnani moznosti sporenia v stavebnych sporitelniach v CR si najlepsie viedla
spoloénost CMSS, ktorej sporiaca tarifa dosiahla najlepsie zhodnotenie vkladov. Vyssie
zhodnotenie bolo spdsobené bonusom k uroku, ktory spolo¢nost’ ponika. O tento bonus by
ale klient priSiel v pripade skorSieho ukoncenia sporenia. Na Slovensku vysla najlepSie tarifa
stavebnej sporitelne CSOB, hlavne vd’aka moznosti vyuZitia pasmového uroéenia. Tarifa
CSOB by si pri prepoéte zaroven viedla najlepsie zo vietkych skimanych sporitelni. Pri
uverovych tarifach s nizkou urokovou sadzbou by najrychlejsie splatil klient vSetky zavazky
v CMSS v CR ana Slovensku v sporitelni Wiistenrot. Rozdiely medzi sporitelfiami v CR
neboli velké. Na Slovensku mierne vyskocila tarifa od spolo¢nosti Wiistenrot SS, kde by
najrychlejSie vyrovnanie zavizkov bolo sposobené dobrou urokovou sadzbou pri sporeni aj

pri uvere.

Kazdy klient by mal pri rozhodovani dokladne zvazit’ ciel, ktory ma. Ako produkt
investovania stavebné sporenie nie je zI¢é a pontuka slusné zhodnotenie a istoty. Ako Gverovy
produkt financovania byvania je pri aktudlnych nizkych sadzbach hypoték stavebné sporenie
mierne v nevyhode, ale pri predpoklade oZivenia eurdpskej ekonomiky je moZnost’ nizkej
urokovej sadzby pocas celej doby splacania velkou vyhodou. Klient musi taktiez brat
v ivahu moznosti vkladov, resp. splatok, ktoré¢ ma, aby bolo pre neho stavebné sporenie
vyhodné, ked’Ze vyhody sa prejavujii hlavne pri pravidelnych vkladoch a vyhodny je

predovsetkym stavebny uver. Medzitiver uZ naopak medzi najlepsie produkty na trhu nepatri.

Napriek znacnému oslabeniu podpory Statu si stavebné sporenie eSte stile udrzuje
vel'mi dobré Cisla a aj napriek pomerne vel'kému vyc€erpaniu moznosti trhu si svoje postavenie
s najviac¢Sou pravdepodobnostou v budicnosti udrzi. Ako produkt je vhodné pre vSetky
generacie od mladistvych, ktori si Setria na budticnost’ az po dochodcov, ktori si cheu prilepsit
k rente. Vhodné je aj z pohladu S$tatu, hlavne vd’aka podpore stavebnictva a tym aj tvorbe
novych pracovnych miest. Pokial’ bude §tat podporovat’ stavebné sporenie, bude s velkou
pravdepodobnostou nad’alej patrit’ k obl'ibenym suc¢astiam investicného planu domécnosti

aje preto hlavne na vlade, akym smerom sa bude tento produkt uberat. S ohl'adom na
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podporu byvania by ale nemala na stavebné sporenie zanevriet a nad’alej sa ho snazit
podporovat’. Moznosti ma viacero, ¢i uz pomocou $tatnej prémie, ktord by sa uz nemusela
znizovat’, alebo rozsirenim moznosti vyuzitia nasporenych prostriedkov na ucely ako napr.
Skolské povinnosti alebo podpora v nezamestnanosti, alebo moznostou vyuzitia urokov

z uveru ako odpocitatel'né polozka k zakladu dane.
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Zoznam skratiek

A
ACSS
a pod.
atd’.

a.sS.

parameter rychlosti dosiahnutia HC
Asociacia ¢eskych stavebnych sporitel'ni
a podobne

a tak d’alej

akciova spolo¢nost’

spotrebné vydaje

cielova Ciastka

ceskd koruna

¢islo

Ceskomoravska stavebna sporitel'ia
Ceska narodné banka

Ceska republika

Dan z pridanej hodnoty

Eurdpske zdruzenie stavebnych sporitel'ni
Europska tnia

Fyzicka osoba

buduca hodnota

spotrebné vydaje

hodnotiace ¢islo

Hruby domaci produkt

investicné vydaje

Medzinarodna tnia pre financovanie byvania
¢eska koruna

kus

maximalne

milién

miliarda

napriklad

Nérodna banka Slovenska

nemecky

Cisty export

pridelenie uveru v momente dosiahnutia dohodnutej CC
pridelenie uveru v neskorSom obdobi
Pravnicka osoba

Prvé stavebna sporitel'na

respektive

slovenska koruna
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splat. splatnost’

SR Slovenské republika
SS stavebna sporitel'na
SP Statna prémia
dizka obdobia
tzn. to znamena
tzv. takzvany
Zb. zbierka
Z; zostatok na uéte ku koncu i-t€ho obdobia
IT; miera inflacie
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