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INTRODUCCION

El contrato de renta vitalicia se encuentra regulado en nuestro Codigo
Civil desde su promulgacion, en el afio 1.889. Desde ese momento, en el que
el legislador lo introdujo en los articulos 1.802 a 1.808 del capitulo IV, titulo
XII, libro IV CC., no ha sufrido ninguna modificacién. Sin embargo, nuestra
economia y nuestra sociedad si han evolucionado, aunque tal evolucién no se
ha visto reflejada en una modificacién o concreciéon del contrato que nos
ocupa. Ello justifica por si solo el objeto del presente trabajo.

Los contratos aleatorios en general son regulados escuetamente en el
CC, que apenas les dedica un articulo confusamente redactado. Sin embargo,
son figuras complejas que gozan de singular utilidad, dado que permiten la
adaptacion a las concretas necesidades y circunstancias de los ciudadanos,
aunque proclives al fraude. Ello deberfa haber redundado en una mayor
atencion en su regulacion, y no en un relativo olvido que parece relegarlos a
un segundo plano. Hasta hace sélo algunos afios el legislador espafiol no
contemplaba la interesante figura que ha venido a denominarse “contrato de
alimentos”, que continuamente era confundida con el contrato de renta
vitalicia. Tras su regulacion, bastante mas detallada que la del contrato que
nos ocupa, la formalizaciéon de los contratos de alimentos se ha
incrementado, como consecuencia de la seguridad que aporta la tipificacion
legal. El contrato de renta vitalicia, sin embargo, es aceptado con reticencias,
dados los importantes ambitos de confusiéon que genera, la importante carga
fiscal que conlleva y, fundamentalmente, el temor que implican las trabas a la
resolucion por incumplimiento de la obligacién de pagar la renta, contenidas
en el articulo 1.805 CC.

No deja de sorprender que los particulares formalicen escasos
contratos de renta vitalicia, mientras cada vez son mas las compafias
aseguradoras y las entidades crediticias que idean y comercializan formulas
muy similares a las que esta relacion contractual proporciona. Sin embargo,
una meditacién detenida nos proporciona las claves de tal paradoja. ¢Por qué
un particular prefiere formalizar una relaciéon de estas caracteristicas con
entidades aseguradoras o financieras, cuyos intereses y posibilidades de
abusar de su posicion dominante son bien conocidos, otorgandosele la
alternativa de hacerlo con otros particulares cercanos de manera mucho
menos onerosa? La respuesta parece clara: el contrato de renta vitalicia ha
caido en el olvido a causa de los importantes problemas que genera su
regulacion. Si se han percatado de ello las aseguradoras y los bancos, que a la
vista de la importante demanda de una figura de estas caracteristicas, han
adaptado los productos ya existentes al contrato que nos ocupa.
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Lo mas irénico es que el contrato de renta vitalicia, ademas, tiene la
virtualidad potencial de cumplir una importante labor asistencial. Sin
embargo, los poderes publicos prefieren beneficiar un producto marcado por
el indudable animo especulativo de los bancos, al regular y fomentar la figura
de la “hipoteca inversa”, a la que se beneficia fiscalmente y se la libera de los
gastos de constituciéon. Se prefiere importar y fomentar un modelo
contractual que, sin duda, dara lugar a abusos y problemas, en lugar de
trabajar y perfeccionar la regulacién del contrato de renta vitalicia. Pareciera
como si nuestro legislador ni siquiera reparara en ella. Ojala no hubiese sido
asi, pues la situacion actual del mercado hipotecario tras la crisis derivada de
las hipotecas subprime y el correlativo e inevitable descenso del precio de los
inmuebles es probable que, al menos temporalmente, dejen sin efecto a este
nuevo “producto asistencial”.

Insistimos en que una regulacion detallada y adaptada a los nuevos
tiempos del contrato de renta vitalicia, la desaparicién de aquellas opiniones
que afirman que este contrato sélo puede constituirse con la transmision de la
propiedad del capital, la regulacion detallada de la hipoteca en garantia de
rentas, la expresa prevision legal del pacto resolutorio y sus consecuencias,
una regulacion fiscal favorable de la relacion... facilitarfan la consecucion de la
tinalidad asistencial buscada con la hipoteca inversa, y acabarfan con el olvido
de un contrato que, hoy mas que nunca, beneficiarfa sobremanera a los
ciudadanos particulares. Especialmente a los mas necesitados, bien por su
situacién econémica o por su avanzada edad.

Esta es la razén que justifica un estudio en profundidad del contrato
de renta vitalicia, a fin de ofrecer una perspectiva de cuales son los problemas
que plantea para proponer una regulacién que permita su adaptacioén a la
actual situaciéon socioeconémica, con la confianza de que ello pueda redundar
en un beneficio para la sociedad.

A partir del objetivo de este trabajo, que versa sobre la revision de los
aspectos mas relevantes y controvertidos del contrato de renta vitalicia, a la
luz de las nuevas necesidades sociales, es requisito imprescindible realizar un
analisis sistematico y completo de toda la instituciéon. La presente tesis
doctoral pretende llevar a cabo un estudio general que ofrezca, en la medida
de lo posible, una vision global del contrato, y ponga de relieve las cuestiones
mas interesantes que el mismo suscita. No obstante, la generalidad buscada
impide que se agoten de forma exhaustiva todas y cada una de las cuestiones
tratadas, tanto del propio contrato como, sobre todo, de aquellas materias
conexas al mismo. Loégicamente, nos centramos en las cuestiones mas
importantes, controvertidas o necesitadas de reforma, pero la perspectiva
general del contrato permite el tratamiento sistematico y de conjunto
imprescindible para la coherencia e imparcialidad de las decisiones adoptadas.
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La investigacion se centra exclusivamente en el contrato de renta vitalicia,
y deja al margen el resto de obligaciones de renta vitalicia, a las que
brevemente se alude con la finalidad de distinguitlas, sin perjuicio de sefialar,
también, sus analogfas. El contrato de renta vitalicia se configura como una
institucién juridica auténoma e independiente del resto de obligaciones
vitalicias, subsumida entre ellas, pero absolutamente independiente, con unos
caracteres y un régimen juridico propios. No obstante, propugnamos la
posibilidad de aplicar el régimen juridico de la figura que nos ocupa al resto
de obligaciones de renta vitalicia, en todo aquello que pueda resultar
compatible, dada la practica atipicidad del resto de prestaciones de estas
caracterfsticas. Precisamente este es otro de los motivos por los que
defendemos la necesidad de profundizar y actualizar el régimen juridico del
contrato de renta vitalicia, pues es la unica institucién que contiene una
regulacion, mas o menos detallada, de la obligacion de pagar una renta
vitalicia. Esto es asf a pesar de que cada vez son mas las prestaciones de estas
caracteristicas, pues se ha puesto de manifiesto su gran capacidad para
adaptarse a las necesidades del rentista.

Para la consecucion de tales objetivos, el trabajo parte de un detenido
estudio historico de la figura. Tras investigar la evoluciéon de la figura, y
precisar el concepto de contrato de renta vitalicia, se acomete la tarea de
deslindar el contrato de otras figuras con las que tradicionalmente se ha
confundido, bien sea por su devenir histérico o por sus semejanzas actuales.
Concluida tal labor introductoria, se procede al analisis de la figura como
contrato, mediante un esquema sistematico y metodolégico eminentemente
clasico: La naturaleza y caracteres del contrato, las especialidades vy
problematica de sus elementos subjetivos, las caracteristicas de los elementos
objetivos y los debates que suscitan, asi como un estudio detenido de las
principales controversias que plantean las obligaciones de las partes
contratantes. Por ultimo, la investigacion se centra en un aspecto
absolutamente fundamental, las principales garantias que pueden pactarse
para asegurar la obligaciéon de pago de la renta: el pacto resolutorio y la
hipoteca en garantia de rentas y prestaciones periddicas, donde propugnamos
una regulacién exhaustiva y proponemos las pautas basicas conforme a las
que consideramos que deberfan regularse. Para finalizar, el trabajo aborda el
contenido del articulo 1.807 CC vy la posibilidad de acordar la
inembargabilidad de las rentas constituidas a titulo gratuito, extremo donde
igualmente se propone una determinada interpretacion del citado precepto.

El estudio de todos estos aspectos parte de la regulaciéon contenida en
los articulos 1.802 y siguientes del Codigo Civil. No podia ser de otra manera,
puesto que estamos ante un contrato tipico cuya regulaciéon se sujeta a lo
establecido en los citados preceptos. Sin embargo, por exigencias del rigor
metodologico mas elemental, el trabajo no se limita a analizar en profundidad
esa regulacion legal. Como la pretension fundamental de esta tesis doctoral es
actualizar el contrato que nos ocupa, exponemos las distintas opciones
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hermenéuticas que a lo largo de su dilatada vigencia legal han suscitado esas
normas, para terminar optando en cada caso por las que consideramos mas
beneficiosas para la figura, o propugnar en ocasiones una nueva
interpretacién que permita minimizar las principales dificultades que suscita
su aplicacion.

Esa dificil tarea viene presidida en todo caso por una minuciosa y
atenta valoraciéon de los diferentes intereses en conflicto, para procurar
siempre el amparo de aquellos que nos parecen mas necesitados de tutela. Tal
actitud metodologica de caracter valorativo, social y sensible a los intereses y
problemas, es la que hoy se reclama del investigador en Derecho Civil, y
ciertamente requiere el manejo solvente de los conceptos, pero utilizados
siempre como medio y nunca como un fin en si mismo. Este es el cuerpo
fundamental del trabajo, siempre centrado en lo que hemos considerado mas
problematico.

La basqueda de las interpretaciones mas adecuadas, y de las soluciones
a las situaciones conflictivas, viene iluminada, pues, por tres puntos de
referencia fundamentales: las distintas opiniones de la doctrina cientifica, la
jurisprudencia de nuestro Tribunal Supremo y de las Audiencias Provinciales
y, como no, el Derecho comparado. En cuanto a las fuentes, estos han sido
los tres pilares basicos en los que se apoya nuestra construccion de un
“nuevo” contrato de renta vitalicia, mas adaptado a las necesidades actuales.

En relacién con el primero de tales apoyos, las opiniones doctrinales,
es indudable que las numerosas obras consultadas, tanto de la doctrina
espanola como de la extranjera, han sido determinantes en nuestra
investigacion. Estos trabajos nos han aportado abundante y wvaliosa
informacién acerca de los problemas y las cuestiones mas controvertidas y
nos han ayudado a estructurar el estudio. Sin embargo, en el panorama
bibliografico espafiol se echan de menos monografias recientes que se
ocupen del contrato de renta vitalicia. Nos ha llamado mucho la atencién la
gran cantidad de obras existentes sobre el vitalicio, y el actual contrato de
alimentos, frente al escaso numero de trabajos, no ya monografias, actuales
sobre el contrato de renta vitalicia. Sin duda, las principales pistas sobre los
problemas mas actuales del contrato vienen dadas por la jurisprudencia, tanto
del Tribunal Supermo como la denominada “menor”, a pesar de no ser
excesivamente abundante en la materia que nos ocupa. Por otra parte, son
esenciales, a este objeto, las nuevas figuras contractuales que tratan de
cumplir las finalidades del contrato de renta vitalicia, fundamentalmente, el
contrato de alimentos, el seguro y la recientemente aparecida hipoteca
inversa. Finalmente, el estudio del Derecho comparado, principalmente el
francés y el italiano, permiten barajar distintas opciones y soluciones para los
problemas que hemos ido desgranando.
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A partir de tan inestimable ayuda, de la confrontacioén de las opiniones
de la doctrina mas autorizada con las necesidades practicas evidenciadas en
las distintas resoluciones jurisprudenciales, y en los nuevos contratos
“asistenciales”, asi como de la meditacién detenida sobre las distintas
soluciones del Derecho comparado, las reflexiones personales han ido
haciendo el resto, lo que acaba conformando un trabajo que, en la medida de
nuestras posibilidades, esperamos, sea util.

Para finalizar, solo queda anticipar brevemente la estructura
sistematica del trabajo. Como ya se ha puesto de manifiesto, el estudio se
inicia con los origenes de la figura y la concrecion del concepto de contrato
aleatorio en nuestro ordenamiento juridico, asi como en el Derecho
comparado. Seguidamente se analizan sus diferencias y autonomia respecto
de otros contratos analogos, y las fuentes no contractuales de renta vitalicia.
A todas estas cuestiones se dedica el capitulo primero de la tesis.

El repaso de las etapas mas importantes de la evolucién de la figura
que nos ocupa es ineludible, pues como sucede en tantas otras instituciones
civiles, se fragua tras una lenta pero constante evolucién, y ain conserva
algunas peculiaridades genuinamente tradicionales. S6lo con el estudio de esta
evolucion, y del papel que desempefid, fundamentalmente en la Edad Media,
es posible comprender algunas de las confusiones que se han generado
respecto de sus caracteres esenciales. Por este motivo, los dos primeros
epigrafes del capitulo se dedican a los antecedentes remotos de la institucion,
antes de configurarse como auténtico contrato, a su evolucion en el Derecho
romano y, fundamentalmente, durante la Edad Media.

Posteriormente nos detenemos en la configuracién de la figura en
nuestro ordenamiento juridico, antes y después de la promulgacion del
Codigo Civil, y en los principales derechos forales, para finalmente esbozar
un concepto de contrato aleatorio que comparamos con el que deriva del
Derecho comparado. A ello se dedican los epigrafes tercero y cuarto. Para
finalizar, en el quinto epigrafe de este capitulo introductorio, pero
fundamental, se trata de diferenciar el contrato de las principales figuras
contractuales con las que se le ha confundido, bien por su evolucion histérica
o por sus analogfas actuales. Esta intencién delimitadora se completa con una
breve alusién a las fuentes no contractuales de renta vitalicia, en el ultimo

epigrafe del capitulo.

El capitulo segundo, una vez delimitado el concepto y conocidos los
antecedentes historicos de la figura, se ocupa de estudiar la naturaleza juridica
y los caracteres del contrato. Ello obliga a adentrarse en el estudio del a/ea y
sus consecuencias en los contratos y, bajo el prisma de la aleatoriedad,
estudiamos la posibilidad de constituir contratos aleatorios gratuitos. A pesar
de las numerosas opiniones contrarias a tal posibilidad, nos pronunciamos a
favor de la misma, y lo justificamos, sobre todo, en el estudio del contrato
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gratuito de renta vitalicia, y de las distintas formas que puede adoptar.
También se examina el concepto de bilateralidad para justificar la posibilidad
de constituir contratos aleatorios unilaterales, entre los que se encuentra,
logicamente, el contrato de renta vitalicia gratuito puro. Por dltimo, la
investigacion se detiene en el discutido caracter consensual o real del
contrato, donde defendemos su absoluta consensualidad, al considerar que la
defensa del caracter real se debe a un error derivado de su evolucion
historica.

El capitulo tercero se dedica a estudiar los elementos subjetivos del
contrato y la problematica que pueden generar, principalmente cuando son
varios los sujetos activos o pasivos. Especial atencién se dedica a la vida
mddulo, dada su especificidad y relevancia en el contrato. El capitulo cuarto se
ocupa de estudiar los elementos objetivos y el contenido del contrato. En él
se efectia un minucioso estudio del capital, y de los bienes y derechos que
pueden constituirlo, asi como del titulo con el que debe transmitirse. Ademas,
se hace una reflexion sobre la obligacion del constituyente de transmitirlo. La
segunda parte del capitulo se dedica a la pension y a las caracteristicas de la
obligacion de pago de la renta, incidiendo en el caracter personal y vitalicio de
la misma, que nunca debe confundirse con una obligacién sometida a
condicion.

El dltimo capitulo se dedica a las garantias de la obligacién de pago de
la renta. Allf se estudia con detenimiento el pacto resolutorio y la hipoteca en
garantia de rentas y prestaciones perioddicas, con especial hincapié en su
defectuosa regulacién y en las pautas que deberfa seguir una hipotética
modificacion legal. Por ultimo, nos ocupamos de la inembargabilidad de las
rentas constituidas a titulo gratuito.

Antes de finalizar esta introduccién, desearia dedicar unas lineas a
agradecer a mi maestro, el Profesor Dr. Eugenio Llamas Pombo, su
constante apoyo y su inestimable labor en la direcciéon y correccion del
presente trabajo. Sin sus enseflanzas no podria haber tenido lugar v,
probablemente, mi carrera universitaria tampoco, pues su labor no se ha
dedicado a una mera instruccién, sino a una formaciéon completa e inigualable
en la lealtad, el esfuerzo y la rigurosidad que, considero, deben presidir la
actividad universitaria.
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CAPITULO I:

CONCEPTO Y ANTECEDENTES DEL
CONTRATO DE RENTA VITALICIA

1.- NACIMIENTO Y ORIGENES DE LA FIGURA EN
EL DERECHO ROMANO

Existen disputas en la doctrina juridica en relaciéon con los origenes de
la figura que es objeto de estudio. Aunque la generalidad de los autores
considera que tiene sus antecedentes en el Derecho Romano, una minoria
considera que no era conocida en Roma'-

En nuestra opinion, y asi lo confirman las fuentes, hay indicios de
relaciones juridicas generadoras de rentas vitalicias en Roma. Relaciones
juridicas que constituyen los antecedentes remotos del actual contrato de
renta vitalicia. En este sentido es resefiable la opinion del propio DE VILLA
al negar la existencia de tal contrato en el Derecho Romano, pues reconoce
que las fuentes contienen ejemplos de estipulaciones cuyo contenido coincide
con el de la renta vitalicia, si bien considera que no son los antecedentes del
contrato en la actualidad, porque carecen de una regulacion especifica?.

Es indudable que en las fuentes no se regula el contrato de renta
vitalicia con las especialidades de las que lo reviste la ciencia moderna. Sin
embargo, el Derecho Romano contempla determinadas figuras que dan lugar
a obligaciones de renta vitalicia, concebidas como una obligacién autbnoma
de dar a otro durante su vida, o la de un tercero?, una prestaciéon en dinero o

I DE VILLA, CRISTOFORO, “Voz: vitalizio” en Nuovo Digesto Italiano, UTET, Torino, 1.940,
pag. 1.094, TROPLONG, RAYMOND THEODORE, “Du dépot et du séquestre et des
contrats aléatoires”, en Commentaires des titres X1 et XII, Livre III du Code civil, Tomo XV,
Charles Hingray, Parfs, 1.845, n® 204, pag. 373. También en “Del prestito, del deposito, del
sequestro et dei contratti aleatorii” en I/ Diritto civile spiegato secondo ['ordine del codice, TIV, 1
ed. Italiana, Tipografia Clamis e Roberti, Palermo, 1.845, n® 204, pag. 344, BISCARO,
GEROLAMO, “Il contratto di vitalizio nelle carte milanesi del secolo XI11”, Rivista Italiana per
le Science Ginridiche, vol. XLI, fasciculos 8-9, Torino, Fratelli Bocca Editore, 1.9006, pag. 5.

2 DE VILLA, CRISTOFORO, “Voz: vitalizio”, en Nuovo..., cit., pag. 1.094.

3 Para BUTERA, ANTONIO, Deé/ contratto vitalizio, UTET, Torino, 1.935, pag. 4, la mencién
a “la vida de un tercero” hace referencia a la vida del propio perceptor de la renta, pues tal y
como afirma en la pagina 3, 7# fine, no existen evidencias en las fuentes de que la renta
vitalicia pudiese constituirse en atencién a la duracién de la vida de un tercero distinto del
deudor o del acreedor.
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en otras cosas fungibles*. Por esto, y aun reconociendo las escasas
aplicaciones de la figura en Roma, se puede afirmar que el germen del
contrato de renta vitalicia que conocemos en la actualidad se encuentra en el
Derecho Romano. En este sentido no se puede menos que compartir la
opiniéon de PONT, quien defiende que los romanos conocieron bien la renta
vitalicia, aunque la utilizaron poco como contrato®.

Los textos romanos recogen la constitucion de rentas vitalicias a través
de la stipulatio®, a titulo oneroso o gratuito, o mediante testamento, por la
constitucion de un lgatum’ de renta vitalicia. A través de tales mecanismos el
beneficiario adquiere el derecho a recibir prestaciones periddicas, consistentes
en una cantidad de dinero o de otras cosas fungibles (productos agricolas®,

4+ AMELOTTTI, MARIO, “Rendita perpetua e rendita vitalizia”, Studia et Documenta Historiae et
Turis, n° 19, 1.953, pag. 204, criticando la opinién de quienes piensan que la constitucion de
renta vitalicia no fue conocida por el Derecho Romano, considera que el Derecho moderno
ha afiadido muy poco en este campo a la tradicién romana, y todavia menos a la edad
intermedia, en la que, como se vera, fue muy utilizada y notablemente reelaborada. De
hecho, afirma que entre el Derecho moderno y el romano existe una mera diferencia
estructural

> PONT, PAUL, “Du contrat de rente viagere”, Explication théorique et pratique du Code Civil:
Des petits contrats, T.8, vol.1, 2% ed., Delamotte et fils, Paris, 1.877, pag. 368, n° 667. También
entienden que el contrato de renta vitalicia no fue desconocido para el Derecho Romano,
basandose en C 8 ,54 (55), SALVIOLI, GIUSEPPE, Storia del Diritto Italiano, 8* ed., UTET,
Torino, 1.921, pags. 651y 652, y CALONGE, ALFREDO, La compraventa civil de cosa _futura
(Desde Roma a la doctrina europea actual), Acta Salmanticensia, Salamanca, 1.963, pag. 62. La
referencia debe hacerse al contrato de alimentos, pues la figura contemplada en el
fragmento hace referencia a supuestos en los que una de las partes cede los bienes con la
condiciéon de que se le mantenga durante lo que le reste de vida, i natura o con una
cantidad suficiente de dinero. De hecho, CALONGE no habla de contrato de renta
vitalicia, sino de vitalicio, denominacién con la que se hacfa referencia al contrato de
alimentos antes de que éste fuese tipificado. Por su parte, SALVIOLI, GIUSEPPE confirma
la referencia a tal contrato, en la pag. 652, al indicarnos que posteriormente, en el S.XIII,
con la transformacion de la economia rural en monetaria, las entregas en productos
alimenticios se transforman en pensiones, distinguiéndose el redditus in annuum victum
(equivalente al bail a nourriture francés y a nuestro contrato de alimentos) del redditus appellatus
panis civilis, que es la denominacién que BALDO da al contrato de renta vitalicia.
01D.45,1,56, 4, “Qui ita stipulatur: “decem, quod vivam, dari spondes?” confestim decem recte dari petit;
sed heres eius exceptione pacti coventi summovendus est; nam stipulatorem id eggise, ne beres eius peteret,
palam est; guemadmodum is, qui nsque in Kalendas dari stipulatur, potest quidem etiam post Kalendas
petere, sed exceptione pacti summovetur. Nam et heres eius, cui servitus praedii ita concessa est, ut, quoad
viveret, ins eundi haberet, pacti conventi exceptione summovebitur.”; Inst. 3, 15 (16), 3, At s5i ita
stipuleris: “decem aureos annuos, quoad vivam, dare spondes?» et pure facta obligatio intelligitur, et
perpetuatur, quia ad tempus deberi non potest: sed heres petendo pacti exceptione submovebitur.”

"' D.33,1,5, “A vobis quoque, ceteri heredes, peto, ut uxoti meae praestetis, quoad vivet, annuos decem
anreos; uxor superivixit marito quinguenio et quatuor mensibus; quaero, an heredibus eins sexti anni
legatum integrum debeatur. Modestinus respondit, integri sexti anni legatum deberi.”

8 D.33, 1,12, “Cains Seius praedia diversis pagis Maeviae et Seiae legavit, et ita cavit: "praestari antem
volo ex: praediis Potitianis praediis Lutatianis annua arundinis millia trecena et salicis mundae annua
librarum singnla millia"; quaero, an id legatum defuncta legataria exstinctum sit. Panlus respondit,
Servitutem iure constitutam non videri neque in personam neque in remy; Sed fideicommissi petitionem
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vino?, o cosas distintas en los diferentes periodos!?). Se distingue asi, por la
naturaleza del objeto, la prestacion de renta de aquella de alimentos!!.

El principal problema de admitir la existencia de rentas vitalicias en
Roma radica en que tal figura implica un término final adherido a la
estipulacion, dado que “los romanos divisaban siniestros angurios en las estipulaciones
que generaban cualquier esperanza sobre la muerte del hombre”12-

El antiguo Derecho Romano, especialmente el clasico, es contrario a
los términos finales y salvo para los supuestos de contratos por naturaleza
temporales, como el usufructo, la adicciéon de un término final implica la
nulidad del acto o su consideracién como no nacido!?. En los supuestos de
legatum y stipulatio que aqui nos interesan, los vitalicios, no se tiene en cuenta el
término final puesto, correspondiente a la vida de una persona, si bien el
negocio es valido y eficaz. Esto supone que la renta vitalicia se transforme
automaticamente en perpetua, incluso en contra de la voluntad del
constituyente!4.

Los juristas clasicos encuentran remedios idéneos para respetar la
voluntad privada, acercando exigencias practicas y concepciones juridicas,

competisse e, cui praedia Lutatiana legata sunt; et ideo, quum annua legata fuerint, mortua legataria
finitum legatum viders.”

9D.33, 1, 17,1, "Viini Falerni, quod domi nascetur, quotannis in annos singulos binos culeos heres meus
Attio dato"; etiam pro eo anno, quo nibil vini natum est, deberi duos cunleos, si modo ex vindenia ceterorum
annorum dari possit.

10°D.36, 2,11, “nec refert, singuli anrei in annos singulos legentur, an in annum primum mille anrei, in
secundum homo, in tertinm frumentum.”

1 Tal y como manifiesta, también, AMELOTTI, MARIO, “Voz: Rendita”, en Enciclopedia del
Diritto XXXIX, Giuffré, Varese, 1.988, pag. 817.

12 LOMONACO, GIOVANNL, Istituzioni di Diritto civile italiano, T. V1, 2* ed., Nicola Jovene
& C.O, Nipoles, 1.895, pag. 478, TROPLONG, RAYMOND THEODORE, “Du Dépét et...”,
cit., n° 204, pag. 373. También en “Del prestito, del...”, cit., n° 204, pag. 344.

13 En este sentido se pronuncia SAVIGNY, FRIEDRICH KARL VON, Sistema de Derecho
Romano Actnal, T. 11, 2* ed. traducida por D. MANUEL DURAN Y BAS, Centro Editorial de
Gongora, Madrid, 1.930, pags. 276 y ss.

14 MAYNZ, CHARLES, Cours de Droit Romain, T. 11, 4* ed., Bruylant-Christophe & C?,
Bruxelles, 1.877, pag. 591, sostiene que para los Romanos “obligatio tempore finiri non potest”.
Comparte esta opinion AMELOTTI, MARIO, “Voz: rendita”, cit.,, pag. 817. Ambos autores
citan como base de la afirmacion D. 30,55 (57); “WNewmwo potest in testamento suo cavere, ne leges in
suo testamento locum habeant, quia nec tempore ant loco aut conditione finiri obligatio heredis legatorum
nomine potest.”; 1. 3,15,3; “At si ita stipuleris decem anreos annuos, guoad vivam, dare spondes?, et pure
facta obligatio intellegitur et perpetnatur, quia ad tempus deberi non potest...”, D. 44,7,44,1, “Circa diem
duplex: inspectio est: nam vel ex: die incipit obligatio, aut confertur in diens; ex die veluti "kalendis martiis
dare spondes?” cuins natura haec est, ut ante diem non excigatur; ad diem autem "usque ad kalendas dare
spondes?”" Placet etiam ad tenmpus obligationem constitui non posse non magis quam legatuns; nam quod
alicui deberi coepit, certis modis desinit deberi... *
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soluciones que, logicamente, seran distintas para las rentas vitalicias derivadas
de legado y aquellas nacidas de la estipulacion’>.

1.1.- EL LEGADO DE RENTA VITALICIA EN ROMA

El supuesto del legado de renta vitalicia, frecuentemente utilizado en
Roma, se incardina dentro de la amplia denominacion annna legata, es decir,
legados periddicos que otorgan al legatario una concreta suma de dinero, u
otras cosas fungibles, al finalizar determinados periodos de tiempo: afios,
meses, dias... 16

Dentro de tales legados se distinguen, segin su objeto, tres clases: el
legado de rentas de una cosa (reditus legatus), el legado de alimentos (alimenta
legata) y el legado de renta (annuun legatum). El primero de ellos sélo constituye
un derecho, en favor del legatario, a exigir las rentas generadas por una
determinada cosa, o la porcion de las mismas especificada por el testador. No
otorga derecho alguno sobre la cosa misma, pues se mantiene en manos del
heredero que conserva, incluso, la capacidad de enajenarlal”.

El legado de alimentos (alimenta legata) tiene la finalidad de mantener al
legatario. Su extension, en principio, se establece por el testador, quien

15 AMELOTTI, MARIO, “Voz: rendita”, ¢it.,, pag. 817

16 MAYNZ, CHARLES, Cours de Droit Romain, T. 111, 4* ed., Bruylant-Christophe & C*
Bruxelles, 1.877, pag. 629, texto y nota 1. En confirmacién de esta afirmacion, D. 2,15,8,24,
“Si cui non numus ad alimenta, sed frumentum atque oleum et cetera, quae ad victum necessaria sunt,
fuerint relicta, non poterit de his transigere, sive annua, sive menstrua ei relinguantur. Si tamen ita sine
Practore transegerit, ut in vicem eorum nummum quotannis vel guotmensibus acciperet, et neque diem,
neque modum permutavit, sed tantum genus; vel ex contratio si pactus fuerit, ut in generibus alimenta
acciperet, quae in numis ei relicta fuissent; vel si vinuwm pro ole,o vel oleum pro vino, vel quid aliud
commutavit; vel locum permutavit, ut quae erant ei Romae alimenta relicta, in municipio vel in provincia
acciperet, vel contra; vel personam commutavit, ut quod a pluribus erat accepturus, ab uno acciperet; vel
alinm pro alio debitorem acceperit; haec omnia habent disceptationem Praetoris et pro utilitate alimentarii
recipienda sunt.”’; D.34,1,8 “..alimentorum vero pracbendornm necessitas oneribus menstruis atque annuis
verecundiam quoque pulsantibus adstringitnr.’; D.34,1,9,1 “Bum quoque libertum inter eos, quibus
ctbaria, item vestiarium patrona, quae viva praestabat, reliquit, recte fideicommissum petiturum existimavi,
qui annuos viginti anreos, et menstruum frumentum atque vinum acceptavit.”; 1.34,3,28pr.  Aurelius
symphorus fideiusserat pro tutore guodam, et decedens iisdem pupillis legavit in haec verba: "Arellio Latino
et Arellio Felici singulis quina, quum quis eorum guatnordecim annorum fuerit, ad guod tempus praestari
7s volo singulis alimentorum nomine menstruos denarios senos, et vestiarii nomine annuos denarios viginti
quingue...”, textos en los que son mencionadas las prestaciones mensuales y anuales. En el
tragmento D.36, 2,12,6, “Novissime pomponins scribit, nibil interesse, utrum in annos singnlos vel
quotannis an in singnlos menses vel quot mensibus an in singnlos dies vel quot diebus legetur; ipse
qguogue huic sententiae accedo; proinde et si annui legentur tot aurei, idem erit dicendum.” se habla de
legados realizados “in singulos annos”, “in singulos menses”, “in singulos dies”.

17 MAYNZ, CHARLES, Cours de Droit..., cit., T. 111, pags. 630 y 631. HERNANDEZ-
TEJERO JORGE, FRANCISCO, Lecciones de Derecho Romano, 3* ed., Ediciones Darro, Madrid,
1.978, pag. 363, también considera que los legados de prestaciones periddicas pueden
subdividirse en legados de renta, de renta de una cosa y de alimentos.
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dispone si el heredero debe suministrar los alimentos en dinero o 7 natura'®:
No obstante, cuando tal precision no se realiza, los alimentos deben
comprender la alimentacién, el alojamiento y la vestimenta!?, pero no la
educacion, salvo inclusiéon expresa?’. Con relacién a su cuantia, en estos
mismos supuestos de indeterminaciéon por parte del testador, debe atenderse
a la condicion y a las circunstancias del legatario, asf como a la situaciéon que
disfrutaba antes de la muerte del testador?!- Ademas, con el mismo criterio

18 MAYNZ, CHARLES, Cours de Droit..., cit., T. 111, pag. 631, especialmente nota 1, donde
cita D. 2, 15, 8, 24; D. 34, 1, 9, 1 (ya citados en nota 14).

19 MAYNZ, CHARLES, Cours de Droit..., cit., T. 111, pag. 631, especialmente nota 15, donde
cita en confirmaciéon de esta afirmacion: D.34,1,6, “Legatis alimentis cibaria, et vestitas, et
habitatio debebitur, quia sine his ali corpus non potest; cetera quae ad disciplinam pertinent, legato non
continentur”; 1.34,1,23, “Rogatus es, ut quendam educes: ad victum necessaria ei praestare cogendus es.
panlus: cur plenins est alimentornm legatum, ubi dictum est et vestiarium et habitationem contineri? immo
ambo exaequanda sunt”. Se confirma, ademas, que en el legado de alimentos queda incluida el
agua, en aquellas regiones en las que solfa venderse, por lo establecido en D.34, 1,1, “S7
alimenta fuerint legata, dici potest, etiam aquam legato inesse, si in ea regione fuerint legata, nbi venundari
aqua solet.”. En el mismo sentido se pronuncia IGLESIAS, JUAN, Derecho Romano. Historia ¢
instituciones, 10 ed., Ariel, Barcelona, 1.990, pag. 637, quien afirma que el legado de alimentos
comprende todo lo necesario para el sustento de una persona: comida, vestido y habitacién.
Mantiene esta afirmaciéon en IGLESIAS, JUAN, Derecho Romano, 15 ed., revisada por
IGLESIAS- REDONDO, JUAN, Ariel, Barcelona, 2004, pag. 433. También ARIAS
RAMOS, JOSE- ARIAS BONET JUAN ANTONIO, Derecho Romano, 4* reimpresion, Madrid,
1.994, pag. 849, afirman que el legado de alimentos es un tipo especial de legado de
prestacion periddica, que comprende lo necesario para la comida, vivienda y vestido del
favorecido.

20 MAYNZ, CHARLES, Conrs de Droit..., cit., T. 111, pag. 631, como queda probado con la
ultima parte del fragmento citado en la nota 17, D. 34, 1,6, “..cetera quae ad disciplinam
pertinent legato non continentur”. Dejando a salvo, tanto en la extension de los alimentos como
en la inclusién de la educacion, lo dispuesto en D. 34, 1,7, que da preferencia a la voluntad
del testador: “Nisi alind testatorem sensisse probetur”. En el mismo sentido, IGLESIAS, JUAN,
Derecho Romano..., cit., 10 ed., pag. 637, texto y nota 59, afirma que “No cuentan los gastos de
edncacion, a no ser que disponga de otro modo el testador”’. Tal afirmacion la realiza, también, con
base en D. 34, 1,7. Mantiene la misma postura en IGLESIAS, JUAN, Derecho Romano,..., cit.,
15 ed., pag. 433, texto y nota 53.

21 MAYNZ, CHARLES, Cours de Droit.., cit., T. 111, pag. 631, D.34.1, 5, “Verba testamenti:
"ommibus libertis nostris cibaria praestabitis pro arbitrio vestro, non ignorantes, quot ex: bis caros habuerim,
item alio loco: Prothymmum Polychroninm, Hypatium comiendo, ut et vobiscum sint, et cibaria praestetis,
peto"; quaero, an ommibus cibaria debent dari, an bis, guos commendavit, et cum beredibus esse inssit?
Modestinus respondst, omnibus libertis cibaria relicta proponi, quornm modum viri boni arbitrio
statuendum esse.”; D.34, 1, 22pr. “Quum alimenta per fideicommissum relicta sunt non adiecta
quantitate, ante ommnia inspiciendum est, quae defunctus solitus fuerat ei praestare, deinde quid ceteris
eiusdem ordinis religuerit; si neutrum apparnerit, tum ex facultatibus defuncti et caritate eius, cui
fideicommissum datum erit, modus statui debebit.”; 1.33,1,14, “Si cui annuum fuerit relictum sine
adiectione summae, nibil videri huic adscriptum Mela ait; sed est verior Nervae sententia, quod testator
praestare solitus fuerat, id videri relictumy; si minus, ex dignitate personae statui oportebit.”. Para
IGLESIAS, JUAN, Derecho Romano..., cit., 10 ed., pag. 637, texto y nota 60, los alimentos, si
nada se dice sobre su medida y no se remite la decisién a la persona gravada o a un tercero,
dependen de lo que hiciese el testador en vida, de lo que dej6 a otros con igual finalidad, o,
a su riqueza y a las necesidades del legatario. Tal afirmacién la fundamenta en D.34, 1, 22pr.
Mantiene la misma postura en IGLESIAS, JUAN, Derecho Romano,..., cit., 15 ed., pag. 433,
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usado para el legado de renta, a falta de disposicion en concreto el legado se
entiende vitalicio??.

El tercer tipo de legado es el legado de renta (annunn legatum). Este
legado, que al menos en derecho clasico debe adoptar la forma de legado per
dammnationem?, atribuye al legatario derecho a una prestacion periddica,
preferiblemente en dinero, en la medida y con la periodicidad establecida por
el testador?*. El legado de renta puede estipularse a perpetuidad, vitalicio, o
por un cierto tiempo.

En el terreno practico, cuando el testador no precisa si su deseo es
constituir una renta vitalicia o perpetua, la ley presume su intencién de limitar
el legado al tiempo de vida que reste al legatario. De manera que si aquel no
fija la duracién de la renta, ésta se presume vitalicia y delimitada por la vida
del propio rentista?>. La presuncion del caracter vitalicio de la renta, fundada
en el hecho de que el testador quiere beneficiar al legatario y no a sus

nota 54. ARTAS RAMOS, JOSE- ARIAS BONET, JUAN ANTONIO, Derecho Romano. . .cit.,
pag. 849, afirman que si la cuantfa no ha sido fijada por el testador de manera expresa, los
textos seflalan diversas pautas para fijarla. Asi, a modo de ejemplo, sefialan: la medida en la
que el testador estuvo atendiendo tales necesidades en vida, si lo hizo; el rango social del
legatario, la cuantia de la herencia, etc.

22 MAYNZ, CHARLES, Cours de Droit..., cit., T. 111, pag. 631, D. 2, 15,8,10 “..constat eninm
alimenta cum vita finiri.* ;D.34,1,15pt. “A filio herede codicillis Seiae decem reliquit, et alumno his
verbis: "Maevio infanti, alumno meo, guadringenta dari volo, quae peto a te, Seia, suscipias, et usuras i
quincunces in annum usque vicesimum aetatis praestes, ennmique suscipias, et tuearis" ; quaesitum est, an
Seia, postquam legatum summ acceperit, si nolit pecuniam alummno relictam suscipere, vel in suscipienda ea
cessaverst, onus alimentorum ex die mortis testatoris compellenda sit agnoscere. Respondit secundum ea, quae
proponerentur, compellendam praestare, guum fideicommissum sit. 1dem quaesiit, an heres quogue Seiae in
annos viginti alimenta praestare debeat. Respondit debere”; 1.36, 2,20,2, “...ceterum si pecuniam
annnam pater alimentis filii destinasset, (non) dubie, persona deficiente, cansa praestandi videtur extincta.”.
Comparte esta opinion, IGLESIAS, JUAN, Derecho Romano..., cit., 10 ed., pag. 637, que
mantiene en IGLESIAS, JUAN, Derecho Romano, ..., cit., 15 ed., pag. 433.

23 En este sentido, D’ORS, ALVARO, Derecho privado romano, Ediciones Universidad de
Navarra S.A., Pamplona, 1.981, pag. 373, habla del legado damnatorio de renta vitalicia.

24 Para IGLESIAS, JUAN, Derecho Romano..., cit., 10 ed., pag. 637, el annuum legatnm es un
legado de prestaciones periddicas, de una cantidad de cosas fungibles que suele consistir en
dinero, cuya prestacion debe hacerse en determinados periédos. En el mismo sentido se
pronuncia en IGLESIAS, JUAN, Derecho Romano, ..., cit., 15 ed., pag. 433, con cita de D. 33,1.
25 En este sentido se pronuncian MAYNZ, CHARLES, Cours de Droit..., cit., T. 111, pag. 630, y
ANDREOLI, MARCELLO, Fonti ¢ natura ginridica della rendita vitalizia, Dott. A. Giuffré
Editore, Milano, 1.939, pag. 10. Esta opinién viene ademas corroborada por lo establecido
en D.33, 1,4 “S7 in singulos annos alicui legatum sit, Sabinus, cuins sententia vera est, plura legata esse
ait, et primii anni purum, sequentinm conditionale; videri enim hanc inesse conditionem, "'si vivat", et ideo
mortuo eo ad heredem legatum non transire”’; .33, 1,8. “In singulos annos relictum legatum simile est
usuifructu, quum morte finiatur; sane capitis deminutione non finitur, quum ususfructus finiatur; et
ususfructus ita legari potest: ""Titio usumfructum fundi lego et quotiesque capite minutus erit, eundem
usumfructum ei do". lllud certe amplins est in hoc legato, gqunod in ingressu cuinslibet anni, si decesserit
legatarins, eius anni legatum heredi suo relinguit, guod in usufructu non ita est, quum fructuarius, etiamsi
maturis fructibus, nondum tamen perceptis decesserit, heredi suo eos fructus non relinquet.”.
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herederos?¢, no es valida para el supuesto de legado a favor de persona
juridica, pues en este concreto supuesto se considera realizado a

perpetuidad?’.

LLa primacia de la renta vitalicia, en aquellos supuestos en los que no es
expresa la voluntad del testador, en ningun caso impide la constituciéon de
rentas perpetuas. De hecho, si de la letra del propio testamento o de las
concretas circunstancias del supuesto se intuye la voluntad del difunto de
constituir una renta de estas caracteristicas, ésta es la que queda constituida?®.
Tal manifestacion de voluntad se presume cuando el testador dispone a favor
del legatario y sus herederos, pues en virtud de lo establecido en D.50, 16,65
“la denominacion de heredero se refiere no solamente al proximo heredero, sino también a
los mis lejanos...” .

El principal problema para la constitucion vitalicia de estas figuras
radica en la imposibilidad de aplicar el término final a los legados. La
dificultad intenta solventarse mediante la aplicacién de un principio general
en virtud del cual, los legados se interpretan mas por la intencioén del testador
que por la letra del testamento®. Es necesario, por tanto, conciliar este
principio: atender a la voluntad del testador que quiere constituir una renta
vitalicia y no perpetua, con la prohibiciéon de término final que afecta a los
legados.

La solucién viene dada por SABINO y es claramente expuesta por
PAULO en D.33, 1,4:

26 Tal y como afirma AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, ¢it., pag. 209.

21 D.33, 1,6, “Annuam pecuniam ad ludos civitati religuit, quibus praesidere heredes voluit; successores
heredum negant se debere, quasi testator tamdin praestari voluisset, quamdin praesiderent heredes; gqunaero
igitur, an, quum praesidendi mentionem fecerit, ad tempus fideicommissum, an perpetuo praestari voluerst.
Modestinus respondit fideicommissum quotannis in perpetunm reipublicae praestandum esse.”.

28 AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, ¢, pag. 209, donde cita una constituciéon
Justinianea que confirma sus palabras C.6, 37,22 “In annalibus legatis vel fideicommissis, quae
testator non solum certae personae, sed etiam eius beredibus praestari voluit, eorum exactionem omnibus
beredibus et eornm heredum beredibus conservari pro voluntate testatoris praecipimus.”.

29 D.50, 16,65, “"heredis’ appellatio non solum ad proximum heredem, sed et ad ulteriores refertur; nam
et heredis beres, et deinceps, heredis appellatione continetur”. En este mismo sentido, MAYNZ,
CHARLES, Cours de Droit..., cit., T. 111, pag. 630 y nota 10, donde cita, ademas, este
fragmento.

30 SAVIGNY, FRIEDRICH KARL VON, Sistena de..., cit., T. 11, pag. 280, cita en confirmacion
de este principio general: D. 35, 1,19 pr., “In conditionibus primum locum voluntas defuncti obtinet,
eaque regit condiciones; denique et in ea conditione "'si filia mea cum Titio nupta erit”, placuit, non semper
mortis tempus observari, sed voluntate patrocinante tardins produci.”; D.35,1,101 pr., “Pater Severianam
Procutam Aelio Philippo cognato nuptiis testamento designavit, eidem filiae praedinm, si Aelio Philippo
nupsisset, verbis fideicommissi reliquia; quodsi non nupsisset, idem praedinm Philippo dari voluit; nondum
viripotens puella diem sunm obiit. Responds, quum in conditionibus testamentornm voluntatem potius,
guam verba considerari oporteat, Aelio Philippo fideicommissum ita datum videri, si ei Procura, defuncti
filia, nubere noluisset; quare quum ea, priusquam viripotens fieret, vita decesserit, conditionem extitisse non
viders.”’
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“Si in singulos annos alicui legatum sit, Sabinus, cuins sententia vera est,
plura legata esse ait et primi anni purum, sequentinm conditionale; videri enim hanc
inesse conditionens, ‘i vivat”, et ideo mortuo eo ad heredem legatum non
transire’31-,

De esta forma, el legado de renta vitalicia ofrece la particularidad de
configurarse como un conjunto de legados, cuyo numero se extiende a la
totalidad de las prestaciones periddicas que se realicen, con la caracteristica de
ser puro y simple el primer aflo pero sujeto a la existencia del legatario en los
siguientes2. Asi, en los afios posteriores a su constitucion, el legado esta
sometido a la condiciéon suspensiva de que el legatario contintie con vida,
impidiendo, si este perece, que el derecho se transmita a sus herederos. La
solucién expuesta, como puede comprobarse, evita la constituciéon de rentas
perpetuas en contra de la voluntad del testador.

31 Segin AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, cit., pags.207 y 208, el caracter
genuino de este fragmento soélo es puesto en duda por BESELER, con argumentos de
mero caracter formal. El autor cita, ademas, otros textos en confirmacién de su cardcter
genuino, y de la integracién del legado de renta vitalicia por un conjunto de mas legados:
D.33, 1,11, “Quum in annos singnlos legatur, plura legata esse placet, et per singula legata ins capiendi
inspicietur. Idem in servo inspiciendum est ex: persona dominorum.”; 1.36,2,10, “Quum in annos singulos
legatur, non unum legatum esse, sed plura constat.”; 10.39,0,35,7, “Sed qui mortis causa in annos singulos
pecuniam stipulatus est, non est similis ei, cui in annos singulos legatum est: nam licet multa essent legata,
Stipulatio tamen una est, et condicio eius, cui expromissum est, semel intuenda est.”; D.7,3,1pr.,
“Ouamquam ususfructus ex fruendo consistat, id est facto aligno eins, qui fruitur et utitur, tamen semel
cedit dies; aliter atque si cui in menses, vel in dies, vel in annos singulos quid legetur, tunc enim per dies
cingnlos, vel menses, vel annos dies legati cedit. Unde quaeri potest, si ususfructus cui per dies singulos
legetur, vel in annos singulos, an semel cedat; et puto non cedere simul, sed per tempora adiecta, nt plura
legata sint. Et ita libro quarto Digestornm Marcellus probat in eo, cui alternis diebus nsusfructus legatus
est.”. Confirma que el legado finaliza con la muerte del legatatio con otro grupo de
tragmentos: D. 4,5,10, “Legatum in annos singnlos vel menses singulos relictum, vel si habitatio legetur,
morte quidem legatarii legatum intercidit, capitis deminutione tamen interveniente perseverat; videlicet, guia
tale legatum in facto potins, quam in inre consistit.”; D.33,1,8 (ya citado en nota 21); D.33,1,12 (ya
citado en nota 6); D.45,1,16,1, “Stipulatio huiusmodi "in annos singulos’ wuna est et incerta, et
perpetua, non quemadmodum simile legatum morte legatarii finiretur”, que, aunque no duda que
puedan estar interpolados en parte, dejan claro testimonio de la realidad contenida en los
textos.

32 Esta configuracion del legado de renta vitalicia en el Derecho Romano, se defiende por la
practica totalidad de autores que estudian la materia. Valgan como muestra, MAYNZ,
CHARLES, Cours de Droit..., cit., T. 111, pags. 629 y 630, SAVIGNY, FRIEDRICH KARL VON,
Sistema de..., ct., T. 1I, pag. 280, BUTERA, ANTONIO, De/ contratto..., cit., pag. 3,
VALSECCHI, EMILIO, “La rendita perpetua e la rendita vitalizia”, Trattato di Diritto Civile ¢
Comeéreiale dirigido por CICU, ANTONIO y MESSINEO, FRANCESCO, T. I, vol. XXXVII,
Dott. A. Giuffré, Milano, 1.961, pag. 110, BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO,
JOSE., La renta vitalicia, Revista de Derecho Privado, Madrid, 1.963, pag. 14, AMELOTTI,
MARIO, “Voz: rendita”, ¢it., pag. 817. D’ORS, ALVARO, Derecho privado..., cit., pag. 373, nota
3, afirma que en el legado de renta periddica se considera que hay tantos legados como
plazos constituidos, de suerte que el término final, o la muerte del legatario en caso de renta
vitalicia, no “resuelve” el derecho, sino que simplemente no deja que nazca el legado del
plazo siguiente. El autor también apunta que la construccion es distinta para la estipulacion
de renta.
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Con esta férmula se consigue conciliar la voluntad del testador y el
respeto a las restricciones de la ley. Por un lado se impide la perpetuidad de la
renta, estableciéndose un legado de renta vitalicia de acuerdo con la voluntad
del testador. Por otro, se elude la prohibicién del término final, ya que no
existe un solo legado ad dier sino muchos legados condicionales
perfectamente validos.

La solucion en los legados de renta vitalicia fue general y rapida, pues
habia una necesidad practica que atender, dada la frecuencia con la que se
constitufan. No sucedera lo mismo con la stipulatio de rentas vitalicias, como
se vera, pues la escasez de las mismas imposibilita que se sienta tan vivamente
la falta de una solucién. Sélo con el tiempo, y con las concretas necesidades
practicas, se generan mecanismos paliativos del rigor formal de la figura3?

1.2.- LA STIPULATIO DE RENTA VITALICIA EN
ROMA

En las rentas vitalicias constituidas mediante s#zpulatio la situacion es
diferente. Suele afirmarse que en tales supuestos existe un negocio puro y
simple, dirigido a la realizacion de varios pagos, cuya duracion es perpetua en
atencion a la inadmisibilidad, en el antiguo Derecho Romano, de la condicién

resolutoria y del término final3* Para confirmar esta afirmacioén puede citarse,
D.45.1.16.1:

“Stipulatio huinsmods:”in annos singulos” una est, et incerta, et perbetua,
g4
non q%emadmodum simile legatum morte legatarii finiretur’™.

La causa del caracter perpetuo de la renta generada, y el motivo por el
que queda vetada la aplicacion de la construccion sabiniana del legado a la
presente figura, radica en el caracter unitario de la stipulatio in singulos annos
puesto de relieve en el fragmento. Para algunos autores el caracter unitario
deriva de la configuracion de la stipulatio como un negocio solemne en el que
la pronunciacién del verba tiene lugar una sola vez, y en el que, por tanto, la
obligaciéon que se constituye es unica®. Asi, a diferencia de lo visto para los
legados, la inadmision del término final en la stipulatio no descansa sobre la

33 Asi lo confirma, SAVIGNY, FRIEDRICH KARL VON, Sistera de..., cit., T. 11, pag. 280.

34 Es el caso de: SAVIGNY, FRIEDRICH KARL VON, Sistema de..., cit., T. 11, pag. 280,
ANDREOLI, MARCELLO, Fonti e..., ct., pag. 12, BUTERA, ANTONIO, De/ contratto..., cit.,
pag. 3.

35 Para AMELOTTIL, MARIO, “Rendita perpetua...”, cit., pag. 219, texto y nota 20, no existe
duda acerca del caricter genuino de este fragmento, si bien, cita de nuevo a BESELER, que
elimina la parte final “non...finiretur”. No obstante, concluye AMELOTTI, la mencién al
legado es insuprimible, puesto que el libro 6 Ad Sabinum de POMPONIO esta dedicado al
citado argumento.

36 Es el caso de AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, ¢, pag. 220 y nota 50,
argumentacion que funda en Gai. 4, 131, wna eademque obligatio.
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naturaleza de la relacién, sino en un vicio de forma. Como consecuencia de
tal vicio de forma, aunque la renta estipulada esté limitada a la duraciéon de
una vida, se convierte en perpetua. Para evitar el rigor del antiguo Derecho
romano en la stipulatio, mas preocupado de los términos empleados que de la
intencion de las partes, se acude a la do/i o pacti exceptio.

Las citadas excepciones se utilizan como mecanismos indirectos para
dar validez al término final de la renta vitalicia, en aquellos supuestos en los
que las partes hubiesen manifestado expresamente su deseo de constituir una
renta de tales caracteristicas. Sin embargo, solo se aplican a contratos
formales como la s#ipulatio, y se excluyen de todos aquellos contratos
sustraidos a las formas generales y rigurosas del derecho, como los contratos
consensuales?’-

A la vista de lo establecido en D.45.1.16.1, “Stipulatio huiusmodi "in
annos singulos’ una est, et incerta, et perpetua, non quemadmodum simile legatum morte
legatarii finiretur”, parece no ser suficiente la expresion “in annos singulos” para
constituir una renta vitalicia por s#pulatio, pues automaticamente se convierte
en perpetua. Precisamente por este motivo, para evitar la transformacioén de
las rentas vitalicias en perpetuas, se requiere una manifestaciéon expresa, en la
redaccién de la stipulatio, de la voluntad de limitar la duracién de la renta a la
vida de cualquiera de las partes. Tal manifestaciéon podria venir constituida
por la expresion “quod vivans38.

Con base en la expresa declaraciéon de voluntad, y en virtud de lo
establecido en 1.3,15 (16),3, la constitucién de la renta se convierte en
vitalicia.

“At si ita stipuleris “decem aureos annnos quoad vivam, dare spondes” et
pure facta obligatio intelligitur, et perpetuatur, quia ad tempus deberi non potest: sed
heres petendo pacti exceptione submovebitnr’

La obligacién sigue considerandose pura, no sometida a término, por
lo que no se extingue con la muerte del beneficiario. Sin embargo, en virtud
del pacto anadido el heredero no puede reclamar la continuidad de la
obligacion, transformandose la renta, de hecho, en vitalicia®.

Para AMELOTTI el paso fue dado por las Instituciones de
Fiorentino, pues a pesar de dictar la regla de la ineficacia del término final

37 Asi lo afirma, SAVIGNY, FRIEDRICH KARL VON, Sistera de..., cit., T. 11, pag. 279.

38 En este sentido se pronuncia AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, cit., pag. 220,
AMELOTTI, MARIO, “Voz: rendita”, ¢it., pag. 818.

39 AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, ct, pag. 221, considera este fragmento
genuino, salvo en la mencién de los awrei.

40 Asi lo afirma AMELOTTI, MARIO, “Voz: rendita”, ¢it., pag. 818
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describen el remedio que puede actuarse en el terreno del proceso: “E/ pretor,
ciertamente inspirado por la Jurisprudencia, concede al promissor, tras la llegada del
término, una exceptio pacti. Es decir, la clansula “quod vivam”, viene equiparada al
cumplimiento entre las partes de un pactum de non petendo, condicionado suspensivamente
a la muerte del stipulator”™1. La muerte del beneficiario de la renta, por tanto, no
extingue la obligacidn, sino que se transmite a sus herederos. Si bien, como
consecuencia del pacto de non petendo, cuando el heredero trate de obtener la
prestacion a través de la correspondiente acciébn se encontrara con la
excepcion procesal derivada del pacto, dando lugar a una renta vitalicia®?.

La virtualidad y la eficacia de la exceptio pactz, en concurso con la exceptio
dolz, para atribuir indirecta eficacia al término final se confirma por lo
establecido en:

D.44.7.44.1: “Circa diem duplex inspectio est, nam vel ex die incipit
obligatio, ant confertur in diem; ex die, veluti "kalendis Martiis dare spondes?”
cuins natura haec est, ut ante diem non exigatur; ad diem antem: "usque ad
kalendas dare spondes?”" Placet etiam ad tempus obligationem constitui non posse,
non magis quam legatumy; nam quod alicui deberi coepit, certis modis desinit deberi;
Pplane post tempus stipulator vel pacti convents, vel doli mali exceptione summoveri
poterit. Sic et in tradendo, si quis dixerit se solum sine superficie tradere, nibil
proficit, quominus et superficies transeat, quae natura solo cobaeret.”

D.45.1.56.4: “Qui ita stipulatur: "decems, quoad vivam, dari spondes?”,
confestim decemr recte dari petit; sed heres eins exceptione pacti conventi sunimovendns
est; nam stipulatorem id egisse, ne heres eius peteret, palam est; quemadmodum is,
qui usque in kalendas dari stipulatur, potest quidem etiam post kalendas petere, sed
excceptione pacti summovetur. Nam et heres eius, cui servitus praedii ita concessa est,
ut, quoad viveret, ius eundi haberet, pacti conventi exceptione summovebitur.”

D.8.1.4pr.. “Servitutes ipso quidem inre neque ex tempore, neque ad
tempus, neque sub conditione, neque ad certam conditionem, verbi gratia: "'quamdin
volam", constitui possunt; sed tamen si haec adiiciantur pacti vel per doli
exceptionent occurretur contra placita servitutem vindicanti. ldgue et Sabinum
respondisse Cassius retulit, et sibi placere”.

1.3 LA DONACION DE RENTA VITALICIA EN ROMA

Dentro de los supuestos de s#zpulatio merece especial consideracion la
donacién de renta vitalicia, que en el antiguo Derecho Romano adopta esta

41 AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, cit., pag. 221

42 SOFFIETT]L, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero dei civilisti e dei canonisti fino
alla meta del XIII secolo”, Revista di storia del Diritto Italiano, 1.969- 1.970, Milano- Verona,
pag. 89.
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forma*®. En la donaciéon de renta es fundamental establecer la cuantia total de
lo donado al efecto, sobre todo, de determinar si requiere znsinunatio**. La
concrecion de la citada cuantia es sencilla cuando el objeto de la donacién
consiste en una renta anual limitada a un determinado numero de afios, pues
basta sumar los distintos pagos. El calculo se extiende a la totalidad de los
pagos porque la sucesiéon de los mismos no impide, como vimos para la
Stipulatio onerosa de renta vitalicia, que la donacién se considere una
obligaciéon simple e indivisible, y no una reunién de muchas deudas
independientes unas de otras*.

El problema se presenta en aquellos supuestos en los que la cuantia de
la renta no puede ser calculada a priori, como en la donacién de renta vitalicia,
pues al tratarse de una donacién sometida a término “indeterminado en el
cuando”, no es posible saber cual sera la cantidad total donada.

Este tipo de donacién genera grandes controversias entre los antiguos
jurisconsultos, aunque Justiniano favorece una cierta calma al establecer
distintas prescripciones para los diferentes supuestos conflictivos, entre los
cuales se regulaba la znsinuatio de la donacion de renta. La disputa se centra en
determinar si es necesaria la insinuatio cuando los distintos pagos de la
donacién, aisladamente considerados, no superan la cuantia minima para
requerir tal formalidad, mientras la cuantia total de los mismos si termina por
superarla. Es decir, el problema se centra en saber si la donaciéon sometida a
término “indeterminado en el cuando” debe considerarse una sola donacion,
o donaciones distintas*o-

En la donacién de renta vitalicia, que puede constituirse en atencion a
la muerte del donante o del donatario, los distintos pagos se configuran como

43 SAVIGNY, FRIEDRICH KARL VON, Sistera de..., cit., T. 111, pags. 84 y ss., sostiene que en
el antiguo Derecho Romano la donacién utilizaba la forma de la stipulatio, y también la del
contrato literal (tanto bajo la forma antigua como la nueva), si bien este dltimo fue abolido
por el Derecho Justinianeo.

44 Ta insinuacién es la Gnica formalidad particular a la que estd sometida la donacién en el
Derecho Romano. Consiste en un acta judicial, que se levanta sobre la declaraciéon de las
partes, y que es requerida en aquellas donaciones que superan los 300 so/idi primero
(primera testriccién dada por Justiniano en el afio 529 en C.8,54 (53,34,pr.) y los 500
después (segunda restricciéon dictada en el afio 531 y que encontramos en C. 8, 54,36,3. Asi
lo confirma, SAVIGNY, FRIEDRICH KARL VON, Sisterza de..., cit., T. 111, pags. 141 y ss.

45 En este sentido se pronuncia, SAVIGNY, FRIEDRICH KARL VON, Sistena de..., cit., T. 111,
pag. 144.

46 Asi lo expone, también, SAVIGNY, FRIEDRICH KARL VON, Sistena de..., cit., T. 111, pags.
144 y ss. En relacién con estas prescripciones debe tenerse en cuenta, CJ.8, 54 (53,34,4
pr.)(a 529): "S7 quis antem talem receperit donationem, in qna stipulatus fuerit annunam quandam sibi
praestari quantitatem tantae summae, quae non excedit legitimmum donationis modum, variabatur, ntrum
eum ex particulari donatione multas fecisse donationes existimandum est, et eas actis non indigere, an ex
totius stipulationis fundamento et fonte eins, ex quo annuae donationes profluxerunt, et unam esse eam
donationem putandam et procul dubio monumentorum observatione vallandam. ..”
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donaciones diferentes. Por este motivo no es necesaria la insinuacion, ni
siquiera cuando la suma total de los pagos es superior al limite de so/idi
establecido en las distintas Constituciones. Se empieza, ya en este periodo, a
tomar en consideracion el aka caracteristica de este tipo de relaciones
juridicas, pues la innecesariedad de la znsinnatio se justifica en la incertidumbre
del término vida. De hecho la C. 8, 54, 34 prevé que, “por el éxito incierto de la
Sfortund”, pueda el donante o el donatario fallecer en el breve espacio de un
afio, o por el contrario en un plazo mayor, con lo que resulta imposible
determinar si la cuantia de la donacién superara el limite legal#7:

Esta concepcién Justinianea favorece de manera muy importante a la
figura que nos ocupa, pues al no ser computada como un todo, sino por cada
concreto pago, elude facilmente la formalidad de la znsinuatio*®. Sin embargo,
va en contra de los principios clasicos contenidos en el Digesto, ya que
consideran la s#pulatio in singulos annos como una stipulatio tnica, dirigida a
varios pagos, mientras la presente solucion parece configurarla como varias
donaciones distintas4’:

Es necesario citar, para dejar completa esta breve exposicion sobre la
situaciéon juridica que presenta la constitucion de rentas vitalicias en el
Derecho Romano, otra Constitucién Justinianea que suscita el desconcierto
de algunos autores, en el supuesto de que se le atribuya una aplicacién
generalizada a la totalidad de legados, donaciones y contratos temporales>0.

CJ.6.37.26 (a 532): “Tllud, quod de legatis wvel fideicommissis
temporalibus, utpote irvitis, a legum  conditoribus - definitum  est, emendare

47.CJ.8.54(53, 34.42), (a 529), “...Quod veteres quidem sat abundeque variaverunt. Nos autem certa
divisione concludimus, ut, si huinsmodi quidem fuerit donatio, ut intra vitam personarum stetur vel dantis
vel accipientis, multae intellegantur donationes et liberae a monumentorum observatione. Incertus etenim
Jfortunae excitus hoc nobis suggessit, ut possibile sit, unins anni tantummodo vel brevioris vel etiam amplioris
temporis metas supervivere vel donatorem vel eum, qui donationem accepit, et ex hoc inveniri, totam
summam  donationis non excedere legitimam quantitatem...” En el mismo sentido, ademas,
SAVIGNY, FRIEDRICH KARL VON, Sisterea de..., cit., T. 111, pag. 144, nota o, “Ut si
hujusmodi...legitiman quantitaten”.

48 En perjuicio de las donaciones de rentas perpetuas, que continian en los herederos de
donante y donatario, o incluso de aquellas en las que se afiade el tiempo de vida de las
partes, pues se consideran una sola donacién y si estan sometidas a la insinuatio. Asi lo
establece, CJ.8.54 (53.34.4b), (a 529): “...Sin autem etiam heredum ex utrague parte fuerit mentio,
vel adjciatur tempus vitae vel donatoris vel qui donationem accipiet, tunc, quasi perpetuata donatione et
continuatione eins magnam et opulentiorem eam efficiente, et una intelligatur, et quasi densioribus
donationibus cumnlata excedere legitimum modum, et omnimodo acta reposeere, et aliter minime convalesre.”

4 En opinién de AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, cit., pag. 232, este es un
claro ejemplo de las frecuentes contradicciones que existen en la Compilacion, entre la
actividad de los maestros del Derecho, fieles a la tradicién doctrinal y a la estructura de las
figuras, y la de la Cancillerfa Imperial, que atiende sobre todo a las exigencias practicas del
momento, sactificando la coherencia y la armonia

50 Es el caso de AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, ct., pags. 232 y ss.
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prospexcimus, sancientes, et talem legatorum vel fideicommissorum speciem valere et
firmitatem habere. Quum enim iam constitutunm est, fieri posse temporales donationes
et contractus, consequens est, etiam legata vel fideicommissa, quae ad tempus relicta
sunt, ad eandem similitudinem confirmari; post completum videlicet tempus ad
heredem: iisdem legatis vel fideicommissis remeantibus, necessitatem habente legatario
vel fideicommissario cautionem in personam heredis exponere, ut post transactum
tempus res non culpa eius deterior facta restitnatur’.

El citado texto parece admitir el término final para todos los legados y
hacer una admisién analoga para contratos y donaciones, lo que significa
abandonar radicalmente la regulaciéon sobre el término final realizada por
Digesto e Instituciones. Para algun autor, semejante innovacioén es de todo
punto sorprendente, pues no se encuentran ni los antecedentes que la
suscitan, ni las consecuencias que necesariamente deberfan derivarse de la
misma. Es decir, este nuevo principio estarfa aislado en el curso de la
evolucion juridica, y carecerfa de la necesaria reelaboracion de los institutos a
los que afecta!.

Quienes mantienen esta postura encuentran la justificaciéon de la
Constitucién, limitando su aplicacién a supuestos de transmision de la
propiedad. Tal opinién se funda en las referencias del texto a la restitucion de
la cosa transmitida, transcurrido el tiempo pactado, y a la necesidad de prestar
una caucién que garantice su devolucién sin deterioro alguno®. Motivo por
el cual, en principio, no afectarfa a la constitucion de renta vitalicia, ni, por
tanto, al presente estudio.

1.4.- LA CONSTITUCION DE RENTA VITALICIA POR
CONTRATO INNOMINADO

Se ha discutido, también, si en Derecho Romano es posible constituir
rentas vitalicias a titulo oneroso por contrato innominado. En este sentido
destaca la opinién de GLUCK quien, con base en CJ.4.64.8 (a 294), es
tavorable a tal posibilidad®?. El citado autor defiende esta opcién cuando el
capital entregado no consiste en una suma de dinero, sino en otro tipo de
bienes.

51 Tal es la opinién de AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, ¢, pags. 233.

52 AMELOTTI, MARIO, en “Rendita perpetua...”, cit, pags. 233 y ss. mantiene esta
postura, fundamentada en distintos argumentos a los que nos remitimos, por exceder del
tema del presente estudio.

53 GLUCK, FEDERICO, Commentario alle Pandette, vol. XXII, traducido por S. PEROZZI, F.
MANCALEONI, L. GIANTURCO, L. FERRARA, Societa editrice libraria, Milano, 1.906,
pag. 203, nota 96. También consideran que la renta vitalicia onerosa puede constituirse por
contrato innominado, MAYNZ, CHARLES, Cours de Droit.., cit., T. 11, pag. 594, nota 35 y
ANDREOLI, MARCELLO, Fonti e..., ct., pag. 6, basaindose en las opiniones de los autores
anteriores.
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En relacion con CJ.4.64.8 (a 294): “Ea lege rebus donatis Candido, ut,
quod placuerat, menstruum sen annuum 11bi praestaret, quum buinsmodi conventio
non nudi pacti nomine censeatur, sed rebus propriis dictae legis substantia muniatur,
ad implendum placitum, sicut postulas, praescriptis verbis tibi competit actio”.

AMELOTTT considera que no hace referencia a una constitucion de
renta vitalicia por contrato innominado, sino a través de un contrato de
donacion al que se le acompafia un “modus”. De ser asi, la asimilaciéon del
modus propio de la donacién a una contraprestacion supone equiparar ambos
tipos contractuales, lo que contradice el principio basico de la gratuidad de
este ultimo contrato>.

De hecho el propio GLUCK, en aquellos supuestos en los que una de
las partes cede los bienes con la condiciéon de que se le mantenga durante lo
que le reste de vida, # natura o con una cantidad suficiente de dinero, afirma
que las leyes romanas lo regulan como donatio sub mods, a pesar de que tal
contrato haya sido considerado contrato innominado mixto del tipo do ut des
¢t facias>>. Como base a esta argumentacion cita lo establecido en:

CJ.8.55 (54).1, (a 258): “§7 doceas, ut afirmas, nepti tnae ea lege esse
donatum a te, ut cerfa tibi alimenta praeberet, vindicationem etiam in hoc casu
utilem, eo quod legi illa obtemperare noluerit, impetrare potes, id est actionem, qua
dominium pristinum tibi restituatur. Nam condictio quidem tibi in hoc casn, id est
mn personam actio, iure procedit; verum vindicationem quoque divi principes in hoc
casu dandanm esse sanxerunt”.

El autor defiende que a la citada donatio sub modo se le concede,
también, la “actio paescriptis verbis”. Tal opinién la fundamenta en el contenido
de CJ.4, 64, 8, equiparando donatio sub modo y contrato innominado a pesar de
mantener, con base en tal fragmento, la constituciéon por contrato
innominado de la renta vitalicia en la que el capital entregado no es dinero>.

Para AMELOTTI la concesion de la actio praescriptis verbis con la
finalidad de asegurar el cumplimiento del modus no es genuina, pues los
clasicos, e incluso DIOCLECIANO, no conceden mas que una condictio para
la repeticion de las cosas donadas. Este ultimo autor funda tales argumentos,
precisamente, en lo establecido en CJ. 8,54 (55), 1, pues versa sobre un
supuesto similar de donacién modal, en el que se concede una condictio con el

5% AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, ct., pags. 203 y 204. En esta tltima pagina,
especialmente, nota 5.

55 GLUCK, FEDERICO, Commentario alle..., cit., pag. 204.

56 GLUCK, FEDERICO, Commentario alle..., cit., pag. 204.
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objeto de permitir la repeticion de las cosas donadas, al margen de una
interpolada vindicatio utilis>.

A pesar de negar que en los textos citados exista constituciéon de renta
vitalicia por contrato innominado, AMELOTTI no cierra tal posibilidad. De
hecho afirma, que no existe impedimento alguno para su constituciéon por
esta via, ya sea en el Derecho Clasico o en el Justinianeo8

2.- EVOLUCION POSTERIOR Y RESURGIMIENTO
EN EL DERECHO INTERMEDIO

2.1.- REFERENCIA A LOS PRECEDENTES DEL
CONTRATO EN LA EDAD MEDIA

Resulta meridianamente claro que la renta vitalicia no fue desconocida
para el Derecho Romano, pero no cabe duda de que su mayor expansiéon y
desarrollo se producen en la Edad Media. Como no puede ser de otra
manera, la afirmacién de que el sistema Justinianeo prevé la constitucion de
rentas vitalicias no significa que éstas adopten las modalidades y estructuras
que alcanzan en la Edad Media, pues esto serfa antihistérico®. Por el
contrario, se intenta probar que en aquella época ya existian prestaciones de
caracter vitalicio, rentas vitalicias creadas a través de las relaciones juridicas
propias de la época, que se iran modificando y desglosando de las rentas
perpetuas hasta llegar a un tipo de contrato muy semejante al contrato de
renta vitalicia que conocemos en la actualidad.

Es opiniéon generalizada que el derecho y la economia medievales
ofrecen un terreno muy favorable para la evolucion y el desarrollo del
contrato de renta vitalicia. De hecho, a lo largo de estos siglos la renta
vitalicia goza de una amplia difusién, adaptandose a las diversas necesidades
de quienes las estipulan. En la alta Edad Media, a través de los distintos
mecanismos usados para su constituciéon, cumple una mera funcién
alimenticia. Por el contrario, a partir del S. XII se convierte en el instrumento
de crédito por excelencia, como consecuencia, entre otros motivos que se
estudiaran, de la prohibiciéon que afecta al préstamo con interés. Esta ultima
etapa es la mas importante en la evolucion de la renta vitalicia, pues a lo largo
de la misma se pone de manifiesto su caracter aleatorio y adopta muchos de
los caracteres que todavia conserva hoy dia.

La rara unanimidad de la doctrina en relacién con la importancia de
este periodo para la instituciéon de la renta vitalicia, termina al tratar de

5T AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, ¢, pig. 204, texto y nota 6.
58 AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, cit., pig. 204, texto y nota 5.

5 En el mismo sentido se pronuncia SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel
pensiero...”, ¢t., pag. 83.
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concretar el inmediato precedente del contrato de renta vitalicia actual. Estas
controversias son, sin duda, consecuencia de la multiplicidad de formas que el
amplio desarrollo de la figura, en la época medieval, provoca en las rentas
vitalicias y en las perpetuas. De hecho, resulta practicamente imposible
determinar una linea evolutiva segura en el ambito civilistico®.

Un gran namero de autores®!, entre ellos la practica totalidad de la
doctrina espafiola que se ha ocupado del tema®, considera que la evolucion
sufrida por la renta vitalicia tiene su origen, o un importante papel en su
desarrollo, en el instituto de la precaria utilizado en Francia durante las dos
primeras dinastfas. En este sentido, VIOLLET lo considera un maravilloso
procedimiento financiero para las iglesias, al que denomina el contrato de
renta vitalicia de aquellos tiempos®.

La evolucion desde la precaria medieval al contrato de renta vitalicia
actual presenta un z#er ciertamente légico y factible, apoyado, ademas, por un
gran nimero de civilistas e historiadores. No obstante, en aras del rigor
cientifico, es necesario dejar constancia de aquellas opiniones que la
consideran, exclusivamente, uno de los multiples mecanismos a través de los
cuales se crean, en la Edad Media, relaciones juridicas generadoras de
prestaciones limitadas a la duracién de la vida humana®.. SOFFIETTI, que se
ocupa del estudio de la renta vitalicia realizado por civilistas y canonistas en el
Derecho Intermedio, hace referencia a la gran variedad de relaciones
juridicas, en su mayor parte de caracter real, cuyo objeto es la concesion de
rentas limitadas a la vida del beneficiario®. Tales contratos, generalmente

60 Tal es la opinion de MONTANARI, CARLO, “Rendita perpetua” (dir. interm.),
Enciclopedia del Diritro, T. XXXIX, Giuffré, Varese, 1.988, pag. 821.

61 TROPLONG, RAYMOND THEODORE, “Du Dépét et...”, cit., n® 205, pags. 373 y 374,
también en “Del prestito, del...”, ¢z, n® 205, pags. 344 y 345, PONT, PAUL, “Du
contrat...”, «at., pag. 369, TARTUFARI, LUIGI, “Dell’aka nella costituzione di rendita
vitalizia”, Archivo Ginridico da Filippo Serafini, vol. XLII, Pisa, 1.889, pag. 425, DE VILLA,
CRISTOFORO, “Voz: vitalizio”, en Nuovo..., ct., pag. 1.094, BUTERA, ANTONIO, De/
contratto..., cit., pags. 4 y ss., ANDREOLIL, MARCELLO, Fonti e.., ct., pags. 14 y ss,
VALSECCHI, EMILIO, “La rendita...”, ¢/t., pag. 111.

62 BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO, JOSE, La renta..., cit., pags. 15 y ss.,
QUINONERO CERVANTES, ENRIQUE, La situacion juridica de renta vitalicia, Secretariado
de Publicaciones Universidad de Murcia, Murcia, 1.979, pags. 15 y ss., ZURITA MARTIN,
ISABEL, Contratos vitalicios, Marcial Pons, Barcelona, 2.001, pag. 16, nota 3.

03 VIOLLET, PAUL, Histoire de Droit franCais, Scientia Verlag, Aalen, Allemagne, 1.966
(reimpresion de la 3% ed. Paris 1.905), pag. 716.

64 SOFFIETTIL, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, cit., pags. 141 y ss.

05 Para comprobar la existencia de ese elevado numero de contratos, asi como de su
regulacién y diferenciacién, reenviamos a la abundantisima bibliografia relativa a los
contratos agrarios existentes en la Edad Media, PIVANO, SILVIO, [ contratti agrari in Italia
nell ‘alto Medio-Evo, UTET, Torino, 1.904, GROSSI, PAOLO, Locatio ad longum tempos:
Locagione e rapporti reali di godimento nella problematica del Diritto comune, Morano editore,
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agrarios y desarrollados en la Alta Edad Media, poseen un contenido muy
similar al de renta vitalicia, e innegablemente pueden ser considerados
anticipadores del mismo, si bien, no son propiamente contratos de renta
vitalicia®-.

No cabe duda de que tales contratos pudieron influenciar, y de hecho
influenciaron en mayor o menor medida, el desarrollo del contrato de renta
vitalicia. A pesar de ello, se estudiara preferentemente la precaria, y su
evolucion, por revelarse la linea de investigacion mas segura y documentada,
asi como por presentar un proceso evolutivo factible y légico hacia el
posterior contrato de compra de renta, verdadero antecedente inmediato del
contrato de renta vitalicia.

2.1.1.- La precaria

Existen evidencias de la denominada precaria en los siglos V' y VI, pues
diversos concilios se ocupan de regularla®’. La figura original consiste en una
concesion gratuita del goce de un inmueble, imbuida de los caracteres de
temporalidad y revocabilidad. En sus origenes se realiza, casi en exclusiva,
por iglesias y monasterios, donde obispos y abades ceden el usufructo de
tierras eclesiasticas a miembros del clero o incluso a laicos. Tales concesiones
se realizan “salvo iure ecclesiae”, por lo que quienes las reciben no pueden
cambiar, vender o donar el bien cedido%.

Pronto, junto a esta forma de precaria aparece la denominada precaria
onerosa, en la que el precarista se obliga a pagar una determinada cantidad,

Napoles, 1.963, GROSSI, PAOLO, Le sitnaciozioni reali nell ‘esperienzia ginridica medievale. Corso di
storia del Diritto, Padova, CEDAM, 1.968.

66 SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢/, pags. 83 y ss., destaca
que tales contratos, al no desaparecer en la época del renacimiento juridico, influenciaron
notablemente el pensamiento de los glosadores. Ademas, sefiala que suscitaron el problema
de su encuadramiento en las categorias romanas ya existentes o en la posibilidad de crear de
nuevas figuras juridicas.

67 VIOLLET, PAUL, Histoire de..., cit., pags. 714 y ss., considera que en el periodo Barbaro
el precario romano se extiende y amplia, de manera que al lado de la concesiéon revocable
“ad nutun?”, caracter que conserva hasta el fin del imperio Romano, se convierte en un
otorgamiento de usufructo por un tiempo determinado, que posteriormente pierde su
caracter revocable. Tal precatio, que en la época se denominaba a menudo “precaria”, se
realiza a través de dos actos distintos: la precaria, que contiene la peticién del futuro
precatista y la praestaria, redactada a nombre del cedente en reconocimiento de la concesién.
VERAJA, FABIJAN, Le origini della controversia teologica sul contratto di censo nel XIII secolo,
Edizioni di storia e letteratura, Roma, 1.960, pags. 14 y ss, y autores alli citados, consideran
que la diferencia existente entre la precaria medieval y el precarinm romano es la misma que
entre un acto y el instrumento escrito del mismo pues, como se ha dicho, el precarium venia
constituido por una o dos letras que se denominaban precaria y praestaria. Para estos autores,
con posterioridad, el sentido de la palabra “precaria” cambia, y pasa a hacer referencia al
objeto de la concesion.

8 Asf lo afirman VERAJA, FABIAN, Le origini. .., cit., pags. 14 y ss., y autores alli citados.
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un “quantum argenti”, a cambio de la cesion del inmueble. También aparecen
formas mas complejas de precaria, como aquellas asociadas a una venta o
donacién, y la denominada precaria remuneratoria. En los supuestos de precaria
asociada a venta, el propietario vende a una iglesia un inmueble, cuyo
usufructo recupera mediante una epistola precaria, a cambio de un censo. Muy
similar es el procedimiento para quien dona a una iglesia un determinado
inmueble, pues al poco tiempo recupera el usufructo del mismo. Este tipo de
operacion no se fundamenta de manera exclusiva en motivos de piedad, sino
en deseos de protecciéon y evasion de los importantes impuestos a los que se
sometian los inmuebles en la época. En una evolucion logica, a medida que la
precaria pierde el caracter gratuito propio de sus origenes, pierde también la
segunda nota que la caracteriza: la revocabilidad a voluntad del concedente.
De hecho, frecuentemente, las precarias se conceden ad vitam donatioris®.

La precaria remuneratoria, que se convierte en la precaria por excelencia,
consiste en la transferencia de la propiedad de un inmueble a una iglesia o
monasterio con la reserva, por parte del cedente, de su usufructo mientras
viva. A cambio de tal cesion, el antiguo propietario recibe, ademas, el goce
vitalicio de otro inmueble de propiedad eclesiastica, que vuelve a manos de la
iglesia junto con el primero a la muerte del cedente’0. De esta manera ambas
partes obtienen beneficio, la iglesia consigue aumentar su patrimonio
mientras el cedente, por su parte, goza de mayores rentas a lo largo de su
vida. Esta operacion se encuentra descrita en un texto romano del afio 47071,
En éste, los emperadores prohiben la alienacion de los bienes de la iglesia y
declaran licita la concesion de la temporaria wususfructus possessio, siempre 'y
cuando el concesionario, tras el término establecido o su propia muerte si asi
se pactaba, dejase a la Iglesia un inmueble de las mismas caracteristicas que
aquel eclesiastico que recibia’2.

9 Hacen referencia a la expresada evolucién del instituto, VERAJA, FABIJAN, Le origini. ..,
ct., pags. 15 y ss., y autores alli citados. En el mismo sentido se pronuncia, también,
VIOLLET, PAUL, Histoire de. . ., cit., pags. 716 y ss.

70 Numerosos autores, al hacer referencia a la precaria como antecedente directo del
contrato de renta vitalicia actual, no hablan de precaria remuneratoria, sino de precaria
eclesiastica, probablemente influenciados por el hecho de que en sus inicios este tipo de
“contrato” se realiza, casi en exclusiva, por iglesias y monasterios. Tal es el caso de
BAUDRY- LACANTINERIE, GABRIEL, WAHL, ALBERT, “Des contrats aléatoires, du
mandat, du cautionnement, de la transaction”, Tra:té de Droit Civil, T. XXIV, 3% ed., Librairie
de la société du recueil, Paris, 1.907, pag. 97, DE VILLA, CRISTOFORO, “Voz: vitalizio”, en
Nuovo..., cit., pag. 1.094, QUINONERO CERVANTES, ENRIQUE, La sitnacién juridica...,
at., pag. 15, GUILARTE ZAPATERO, VICENTE, “Comentario a los articulos 1.790-1.880
del Cédigo Civil”, en Comentarios al Cédigo Civil y Compilaciones Forales, dirigidas por MANUEL
ALBADALEJO, Tomo XXII, vol. 1°, Edersa, Madrid, 1.982, pag. 383, ZURITA
MARTIN, ISABEL, Contratos vitalicios,. .., cit., pag. 16, nota 3.

TV non minus quam alterius tantae quantitatis, quantae acceperat redditns cum ipso praediornm
dominio et rebus immobilibus eornmque colonis et mancipiis...” Cod. 1, 2, 14; Nov 7 pr.

72 Asi lo afirman, VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pags. 15y ss., y autores allf citados.
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De la precaria remuneratoria se ocupa también, en el afio 845, el
Concilio de Meaux en su canon n° 2273, En tal disposicion se establece la
imposibilidad de pretender la concesién en precario de bienes eclesiasticos, si
previamente no se transmite a la Iglesia un inmueble propio. Para algunos
autores esta norma obedece a los abusos de los principes sobre los bienes de
la Iglesia, y no a la necesidad de proteccién de los laicos frente a la misma’.
El canon precisa, ademas, el derecho del precarista al usufructo de un bien
eclesiastico que rente el doble que el propio, siempre y cuando se reserve,
también, el usufructo de este ultimo. En aquellos supuestos en los que no
s6lo se transmite la propiedad del bien, sino también el usufructo, el
precarista tiene derecho al usufructo de otro que rente el triple.

El mismo canon viene repetido en un famoso capitular de Carlos II el
Calvo, en el afio 8467°, norma que sera para muchos el primer monumento
legislativo en la materia’. Tanto la ley romana del 470 como el canon 22 del
concilio de Meaux, o el capitular de Carlos el Calvo”, se recogen en el
Decreto de Graziano, motivo por el cual la precaria remuneratoria deviene la
precaria por antonomasia’®. Ambas normas tienen una diferencia fundamental.
El canon otorga, a cambio de la cesiéon de la nuda propiedad del inmueble a la
iglesia, el usufructo de un bien de su propiedad que rente el doble. Para la ley
romana, por el contrario, el usufructo del bien que la iglesia cede al precarista

73 Como deja constancia VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pag. 15.

74 Asi lo pone de manifiesto, VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pag. 16 nota 39.
BISCARO, GEROLAMO, “Il contratto di vitalizio...”, ¢, pag. 2, por su parte, considera que
su finalidad no era proteger a los laicos frente a la iglesia, sino, por el contrario, prohibir que
la autoridad regia dispusiese de los bienes de la iglesia en precario.

7> Capit. d’Epernay, 22, sacado de un concilio de Messina y recogido en GRATLANI,
Decretum, canon 10, guaestio 2, cansa 4, segin TROPLONG, RAYMOND THEODORE, “Du
Dépot et...”, ct., n° 205, pag. 374. También en “Del prestito, del...”, sz, n® 205, pag 345.
BISCARO, GEROLAMO, “Il contratto di vitalizio...”, ¢, pag. 1, considera que se trata de un
decreto del sinodo Belvacense del afio 846, que posteriormente fue incluido en el titulo
X1V, de praecariis, de las Decretales.

76 Es el caso de TARTUFARIL, LUIGI, “Dellakea nella...”, ct., pig. 425, BUTERA,
ANTONIO, De/ contratto..., cit., pag. 5, QUINONERO CERVANTES, ENRIQUE, La situaciin
Juridica. . ., cit., pag. 15.

7T La mayor parte de los autores consideran que es el capitular de Carlos el Calvo, emanado
en el afo 8406, la norma que viene recogida por el Decretum de GRATIANI: “Praecariae
autem a nemine de rebus ecclesiasticis fieri praesumantur, nisi, guantum de qualitate convenienti datar ex
proprio, duplum accipiatur ex rebus Ecclesiae, in suo tantum, qui dederit, nomine, si res propias et
ecclesiasticas usnfructuario tenere voluerit. Sin antem res suas ad praesens dimiserit, ex rebus ecclesiasticis
triplum fructuario usu in suo tantum quis nomine, sumat’. TARTUFARIL, LUIGI, “Dell’alea
nella...”, ., pag. 425.

78 Tal es la opinion de VERAJA, FABIJAN, Le origini..., ait., pags. 16 y ss, y autores alli
citados.
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no debe superar el valor del inmueble transmitido, si existe reserva de
usufructo”

Basta un estudio sucinto de las opiniones doctrinales para descubrir
que, a pesar de que el capitular de Carlos el Calvo no fue la tnica disposicion
dirigida a regular la precaria®, si ha sido la que mas ha trascendido entre los
estudiosos de la materia. Su importancia en la evoluciéon de la figura es tal,
que a partir de la misma se realizan la mayor parte de las descripciones
claboradas por la doctrina. Asi, la precaria se configura como la cesion en
propiedad de fundos, tierras, o capitales en dinero, a una persona juridica de
Derecho eclesiastico, la cual se obliga a corresponder al alienante con un
usufructo o una renta durante toda su vida. En atencion al capitular de Carlos
el Calvo, el pago vitalicio debe superar la renta normal de los bienes
alienados, para asi compensar la pérdida definitiva de los mismos. Pérdida
que, como ya se ha dicho, suele retrasarse hasta la muerte del enajenante,
pues hasta ese momento asume la posicién de posesor precario de los citados
bienes?®!.

Esta norma fundamenta la idea de que la renta vitalicia, en sus
origenes, no solo era licita y estaba expresamente reconocida por la ley, sino
que era tomada en especial consideracion para tratar de eliminar los efectos
injustos, cada vez mas frecuentes, que solian derivarse de la figura. Tal
finalidad es la buscada, segin un importante sector doctrinal, por el
establecimiento de una contraprestaciéon minima para los nuevos propietarios:
iglesias, conventos y monasterios®2. Aunque no faltan opiniones divergentes

79 VERAJA, FABIJAN, Le origini..., ct., pig. 16, nota 43, pone de manifiesto que la
diferencia entre la ley S7 oeconomus (11, versus finem c.2, C.10, q.2) y el canon Precariae (c.4,
C.10, q.2) es puesta de relieve por ENRICO DI GAND, en Quodl.X1I, q.21. Respecto a la
contradiccién entre ambas disposiciones, destaca el autor la opiniéon de JOANNES DE
FRIBURGO, quien opina que, dada la mayor benevolencia del canon, se debe aplicar
“quando persona (precatista) est senex vel debilis vel panper, quia tali debet ecclesia etiam de sno proprio
subvenire”. Summa, £.87t.

80 De hecho, en el propio Decretum encontramos més canones telativos a la precaria.
VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pags. 16 y ss., cita, entre otros, c¢.5, C.10 , q.2, relativo a
la necesidad de que las precarias sean renovadas cada cinco aflos, secundum antignam
consuetudinens; c.6, C.10, q.2, que exige que aquellas zrrationabiliter concedidas por el
predecesor vengan declaradas no obligatorias para el sucesor; c.44, C.10, q.2, que establece
que deben ser rescindidos los contratos realizados por los znvasores, es decit, por quienes,
sede vacante, habian ocupado los puestos de los obispos.

81 Asf lo manifiesta TROPLONG, RAYMOND THEODORE, “Du Dépét et...”, ., n® 205,
pags. 373 y 374. También en “Del prestito, del...”, iz, n° 205, pag 345. En el mismo
sentido, y con cita al autor, TARTUFARI, LUIGI, “Dell’'alea nella...”, cit., pags 425 y ss.,
BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO, JOSE, La renta..., cit., pags. 15 y ss.

82 Es el caso, por ejemplo, de TROPLONG, RAYMOND THEODORE, “Du Dépét et...”, ¢,
n® 205, pag. 374. También en “Del prestito, del...”, ¢z, n° 205, pag 345, TARTUFARI,
LUIGI, “Dell’alea nella...”, cit., pags 426 y ss, BUTERA, ANTONIO, De/ contratto..., cit., pags.
6y ss., BELTRAN DE HEREDIA' Y CASTANO, JOSE, La renta. .., cit., pag. 16.
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de esta ultima interpretacion, para la generalidad de la doctrina esta
disposicion trata de tutelar y defender a los acreedores de las rentas contra la
iglesia, que, segun suele mantenerse, comenz6é a abusar de la precaria
concediendo prestaciones muy reducidas en comparaciéon con aquello que se
le entregaba?3.

Esta primera tentativa de imponer y asegurar una correspondencia
entre las ventajas reciprocamente cedidas por los contratantes, se justifica y
defiende en el hecho de que las cesiones hechas a la Iglesia y a los
monasterios en la Edad Media estaban, en su mayor parte, muy lejos de ser
libres y espontaneas. Por este motivo se trata de impedir que la Iglesia
obtenga beneficios de la posiciéon privilegiada conquistada en aquellas
condiciones sociales y econémicas, y evitar su enriquecimiento a costa de
quienes se ven avocados a realizar tales cesiones. La necesidad de estas
cesiones a iglesias y monasterios deviene, para quienes las realizan, tanto del
propio sentimiento religioso como del intento de salvar sus bienes de la facil
rapifia, asi como de la intencién de sustraerlos a los impuestos, inaplicables a
los bienes eclesiasticos.8*

BISCARO, por el contrario, entiende que la citada disposicién ha sido
malinterpretada al atenerse en exceso a la letra de la ley. Para este autor se ha
perdido de vista el origen de la misma, un concilio eclesiastico, cuya finalidad
primordial es proteger los derechos e intereses de la Iglesia. Y precisamente
en defensa de la propiedad eclesiastica, contra las dilapidaciones que se
consumaban a través de las ‘precarie de rebus ecclesiasticis*, se habria sancionado,
no ya una proporcion fija y constante entre las rentas de las tierras ofrecidas
por el privado y las rentas de la correspondiente precaria, sino el maximo de
las concesiones que la Iglesia y los monasterios estaban autorizados a
acordar®>.

Para finalizar este repaso a los aspectos mas importantes de la
regulacion de la precaria, es necesario destacar que también las Decretales de
Gregorio IX se ocupan de regularla en un breve titulo, el XIV. Esta
regulacion consiste en dos canones del Decretum y una decretal del propio
Gregorio IX, que determina la irrevocabilidad de la institucion.

83 Afirman estos abusos, TARTUFARI, LUIGI, “Dell’a/a nella...”, cit., pag. 426, BUTERA,
ANTONIO, De/ contratto..., cit., pag. 5, BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO, JOSE, La
renta. .., cit., pag. 16,y QUINONERO CERVANTES, ENRIQUE, La sitnacion juridica..., cit.,
pag.15.

84 Como lo confirma, TARTUFARI, LUIGL, “Della/a nella...”, cit., pag. 426.

85 BISCARO, GEROLAMO, “Il contratto di vitalizio...”, ¢, pag. 2. PIVANO, SILVIO, [
contratti agrari..., cit., pag 146, en el mismo sentido, considera que el concilio determina la
cantidad de bienes eclesiasticos que pueden concederse en la precaria remuneratoria, y
otorga la facultad a los rectores de las iglesias, de no respetar las concesiones
irracionalmente realizadas por sus predecesores, para as{ poder recuperar los bienes
anteriormente concedidos.
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Irrevocabilidad que, segin el Pontifice, constituye la nota distintiva de la
precaria respecto del precarium®®. No es necesario mencionar que de la
tradicional concepcién del precario romano, como una mera detentacion que
no es un contrato ni confiere, propiamente hablando, un derecho, nada queda
en esta precaria de finales de la Alta Edad Media. Esta precaria, que inicia su
desaparicién, ya no es revocable en cualquier momento por el propietario y
abandona su tradicional caracter gratuito®’.

Antes de continuar con la probable evolucion de la precaria a lo largo
de los siglos posteriores de la Baja Edad Media, debe hacerse una minima
referencia a aquellas opiniones que radican la evolucion del actual contrato de
renta vitalicia en pactos estipulados con ocasion de oblaciones o conversiones
religiosas. Es el caso de BISCARO, que niega el caracter de antecedente
directo de la precaria al afirmar su desaparicion, practicamente total, en el S.
XI. Para este autor el origen del contrato de renta vitalicia, entendido como
una estipulacién conmutativa eminentemente aleatoria, se encuentra en las
oblaciones o conversiones religiosas®8. Tales pactos consisten en ofertas de la
propia persona, y de sus bienes, a una iglesia, monasterio u hospital, con la
obligaciéon de prestar obediencia a las reglas del ente y dedicar toda su
actividad en beneficio del mismo, a cambio de recibir alojamiento vestido y
alimentos®?.

86 Asi lo afirma VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pag. 17, quien ademds identifica los dos
canones del Decretum: c.5, C.10 , q.2; .6, C.10, q.2, y la decretal de Gregorio IX: ¢.3, X, e
precariis, 111, 14.“Precariae, quae gquandogue (1) de ecclesiarnm possessionibus fieri solent, non sunt pro
voluntate concedentinm revocandae”, (1.227-34).

87 En el mismo sentido se pronuncia VIOLLET, PAUL, Histoire de.. ., cit., pag 720.

88 BISCARO, GEROLAMO, “Il contratto di vitalizio...”, ¢z, pag. 3.

89 Tal es la opinién de BISCARO, GEROLAMO, “Il contratto di vitalizio...”, ¢, pag. 3.
PERTILE, ANTONIO, Storia del Diritto italiano: della caduta dell imperio romano a la codificacione.
Storia del Diritto privato, parte 11, 2* ed., UTET, Torino, 1.894, pag 190, considera que la
estipulacion de rentas vitalicias se realiza, en la época, a través de las oblaciones. Sin
embargo, no excluye la existencia de otras formas de constitucién de las rentas. Para
SALVIOLI, GIUSEPPE, Storia dl..., cit., pag. 652, en la Alta Edad Media las rentas vitalicias
eran donaciones pias con reserva de usufructo de los bienes ofrecidos, o con pacto de
alimentos. Si bien, el autor considera que tras el S. X el pacto deviene preponderante.
BESTA, ENRICO, Le obligacion nella storia del Diritto italiano, CEDAM, Padova, 1.936, pags
365 y 366, afirma que el elemento contractual de la figura se hace mas evidente desde la
segunda mitad del S.IX. Para el autor, a su formacién también pudo contribuir el espiritu
religioso, el espiritu de caridad que informa el cristianismo. Las liberalidades de los fieles se
ven animadas si el fiel, no esperando a su muerte para deshacerse de los bienes a favor de
su alma, se asegura todo lo necesario para subsistir. El cubrir estas necesidades fue, segtn el
autor citado, casi una recompensa por la offersio realizada, que a menudo no sélo era de sus
bienes, sino incluso de su propia persona. Cuando esto era asi, y la cesiéon consistia en su
persona y sus bienes, el ente donatario se obligaba a ofrecer alojamiento, manutencion y
vestido. Si la donacién consistia exclusivamente en sus bienes, sélo se obligaba a satisfacer
sus necesidades de alimentos y vestido. En opinién del autor citado, del contrato nacfa un
derecho personal frente al promitente, que daba lugar a un s repetendi bon frente al
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Respecto a la importancia de tales figuras en el origen o desarrollo del
contrato de renta vitalicia, al igual que se mantuvo con el resto de contratos
agricolas generadores de prestaciones vitalicias propios de la Edad Media, no
se puede obviar su influencia en mayor o menor medida®. Sin embargo, si
que es rechazable el argumento dado por el autor para negar a la precaria su
innegable relaciéon con el origen del contrato. El hecho de que, efectivamente,
a finales de la Alta Edad Media la figura comience a extinguirse, no significa
que la precaria desaparezca de la economia y sociedad medievales sin dejar
rastro. Como se vera, esta figura se transforma para adoptar una fisonomia
conforme a las necesidades de las nuevas clases sociales de la época, y a la
economia comercial que comienza a surgir.

En contraste con el importante numero de precarias que todavia
existen durante los siglos IX, X y XI, desde los inicios del siglo XII, y sobre
todo a lo largo del siglo XIII, empiezan a desaparecer?!. A partir del S. XII la
precaria sufre importantes modificaciones en su estructura y finalidad. Asi, por
ejemplo, las iglesias ya no conceden el tradicional usufructo del inmueble a
cambio de la propiedad del bien del precarista, sino una suma de dinero 2.
En el S. XIII el contrato aparece mas elaborado, y en ocasiones la iglesia
concede a cambio del inmueble una pensién en dinero para el resto de la vida
del precarista, es decir, una renta vitalicia. Este tipo de contrato es una clara
muestra de la desaparicion del caracter alimentario que la precaria posee hasta
principios del siglo XIII, transformaciéon que coincide con la evolucion de la
economia natural a la monetaria, y con la progresiva desaparicion de la figura.

cesionario que no cumplia el pacto. De esta manera se da entrada a la idea de que quien
compra un censo vitalicio debe pagar un precio proporcionado a la duracién probable de la
vida tomada en consideracion.

%A la vista de las opiniones de estos autores podria defenderse que tales ofrendas,
realizadas normalmente a entes pios u hospitales pero también a sus propios familiares y
herederos, puedan ser el antecedente del actual contrato de alimentos. Las rentas o canones
de la precaria consisten en una cantidad fija, o en el usufructo del inmueble, sin que exista
vinculacién alguna con las necesidades de quien lo recibe. Asi ocurre con el contrato de
renta vitalicia actual, en el que la renta no esta vinculada a las necesidades del acreedor. Por
el contrario, parece que las ofrendas religiosas den lugar a la satisfaccién de las propias
necesidades del donante, tal y como ocurtre con el contrato de alimentos actual, en el que la
extension de la prestacion del deudor depende de las necesidades del acreedor. Si bien,
BISCARO, GEROLAMO, “Il contratto di vitalizio...”, ¢it., pag. 3, afirma que a partir del S.XII
no faltan ejemplos de personas que al realizar las oblaciones se reservan el usufructo
vitalicio o la propiedad de una parte de sus bienes

1 Lo confirman VIOLLET, PAUL, Histoire de..., cit., pag. 719 y VERAJA, FABIJAN, Le
origini. .., cit., pag. 18.

92 Como puede comprobarse en VIOLLET, PAUL, Histoire de..., cit., pag. 718, y VERAJA,
FABIJAN, Le origini. .., cit., pag. 18.

93 VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pag. 18, nota 53, refiere un supuesto semejante al
mencionado en el texto en Abbas Antiguus, Super 111 lib. Decretalinm, Venetiis, 1.588, £. 101v.
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LLa aceptacion de tal evolucion es general. Incluso aquellos autores que
radican el origen de la renta vitalicia en los pactos propios de las conversiones
religiosas, coinciden en mantener que durante el S.XIII comienza una gradual
inclusion de elementos extrafios, que daran lugar a un contrato independiente
de los vinculos religiosos propios de la relacion que lo origind. Este contrato
es ya denominado por BISCARO: contrato de constitucion de renta vitalicia
a titulo oneroso?. En el mismo sentido, SALVIOLI considera que desde esta
techa la prestacion i natura se convierte en pensidon monetaria,
distinguiéndose asi el redditus in annuum victum, coincidente con el bail a
nourriture francés y con nuestro contrato de alimentos, del redditus appellatus panis
civilis, denominaciéon dada por BALDO a la renta vitalicia propia de la
época®. El citado panis civilis obtiene una disciplina tan elaborada, segin DE
VILLA, que se considera una carga real sobre el inmueble para asegurar el
cumplimiento de la pensién?

Por tanto, existe una cierta unanimidad en identificar el paso de la
economia rural a la comercial con la progresiva desaparicion de la precaria, de
los pactos propios de las conversiones religiosas, y del caracter alimenticio de
las pensiones que derivaban de ambos tipos de relaciones. Las causas son
evidentes, la economia comercial convierte el dinero en la moneda de cambio
mas corriente, cada vez son mas quienes lo poseen y las tierras dejan de ser la
exclusiva manifestacion de la riqueza. Numerosas prestaciones, que hasta
ahora se establecian 7z natura, se transforman en prestaciones en dinero, de
manera que la precaria adquiere una nueva fisonomia, perdiendo su caracter
originario y difuminandose a lo largo del siglo XII para, en el S. XIII,
terminar por desaparecer?’. Evidentemente, tal desaparicién hace referencia a
la figura de la precaria tal y como se conocia hasta entonces, pues los intereses
que tratan de satisfacerse con esta relacion juridica siguen existiendo, aunque
modificados, y seguiran satisfaciéndose con la citada relaciéon adaptada a las
nuevas necesidades?®

94 BISCARO, GEROLAMO, “Il contratto di vitalizio...”, ¢, pag. 5y ss.

95 SALVIOLI, GIUSEPPE, Storia del.., cit., pag. 652. Tal opinién es compartida por DE
VILLA, CRISTOFORO, “Voz: vitalizio”, en Nuovo..., cit., pag. 1.094, y VERAJA, FABIJAN, Le
origint..., cit., pag. 18.

9% DE VILLA, CRISTOFORO, “Voz: vitalizio”, en Nuovo..., cit., pag. 1.094. En este sentido se
pronuncia, también, PERTILE, ANTONIO, Stria de/ Diritto..., cit., pag 191. El autor
considera que con el transcurso del tiempo el contrato se hace frecuente entre extrafos,
haciéndose necesario que las leyes intervengan para parificar los riesgos y asegurar la
consecucion de la prestacion pactada para el acreedor de la renta. En su opinién, para
prevenir éste ultimo riesgo una ley de la republica veneciana convierte la contraprestacion
vitalicia en una carga real, prescribiendo que viniese constituida sobre un fundo que rindiese
lo suficiente para suministrarla.

97 Asf lo afirma, también, VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pags. 17 y ss.

9% En cierta manera la evolucién de los pactos religiosos es igual, pues a mediados del
S.XI1II, como se ha visto, se produce una gradual introduccién de elementos extrafios que
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2.1.2.- El censo y la denominada compra de rentas.
Relaciones con la precaria

La renta se considera una creacion de las ciudades medievales. El
resurgir del comercio, que acompafa al nacimiento de tales ciudades, crea
nuevas riquezas consistentes en dinero y no en propiedades inmobiliarias. Al
mismo tiempo estas ultimas incrementan su valor, pues la afluencia de gente a
las ciudades las convierte en terrenos construibles. En este estado de cosas
comienzan las primeras ventas de rentas, en las que el propietario del
inmueble constituye, sobre éste, una renta anual a favor del acreedor, que le
entrega una suma de dinero?.

La compraventa de rentas, al igual que ocurre en su momento con la
precaria, goza de una rapida difusion. La razon es evidente, se configura como
una alternativa idonea para obtener capitales sin necesidad de vender
propiedades, y sin tener que acudir al préstamo con interés, tachado de
usurario en la época. De esta manera el rentista encuentra un eficaz
mecanismo de empleo de su dinero, asegurado con una garantia real, mientras
la exclusiéon de la compraventa de rentas de las prohibicién de la usura
permite una amplia difusién del contrato entre las personas eclesisticas,
tanto fisicas como morales (iglesias y monasterios)1%0.

Hasta este punto no existen conflictos destacables, la mayor parte de
los autores consideran que es el paso de la economia rural a la comercial el
motor de creaciéon de las rentas en las nuevas ciudades. Sin embargo, si
existen mayores controversias a la hora de determinar cual es la figura que da
lugar a tales rentas, y a la compra de las mismas. Como se ha dejado

contribuye a dar vida a una relacién juridica independiente, en su esencia, de los vinculos
religiosos propios de aquella. Los monasterios, que destinaban un edificio separado
(hospitium o foresteria) a la hospitalidad que debifan dar a viandantes y prelados forasteros,
comenzaron a acoger a cualquier ciudadano del distrito que, no pudiendo o no queriendo
hacer la conversion por sus condiciones de familia, se proponia disfrutar de las ventajas
materiales concedidas a quienes sf las realizaban (a cambio de la concesién en propiedad de
un inmueble o capital). Iglesias y monasterios pronto se dan cuenta de que el fin de asegurar
una pension vitalicia a los individuos podia alcanzarse sin necesidad de asignatles una
habitacién en el monasterio, y que la pensién podia prestarse en el domicilio del ciudadano,
en frutos o en dinero, al igual que cualquier otro tipo de canon. De este modo,
prescindiendo de las necesidades de quien recibe la pension, las partes tienen mas libertad
para determinar el valor de la renta proporcionadamente al valor de los bienes y capitales
conferidos, teniendo en cuenta otros elementos, como la edad, salud..., propios de los
pactos de las conversiones. Asi, se elude el campo restrigido de la pensién alimenticia para
entrar en otro mas amplio, limitado, tan sé6lo, por la entidad del patrimonio del que dispone
el privado y por la potencialidad econémica del monasterio. En este sentido se pronuncia
BISCARO, GEROLAMO, “Il contratto di vitalizio...”, ¢it.,, pags 5y. 7.

9 En este mismo sentido, VERAJA, FABIJAN, Le origini. . ., cit., pags. 6 y ss.
100 Como afirma, de nuevo, VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pags. 7 y ss.
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apuntado, para algunos autores la compraventa de rentas no es mas que una
evolucion natural de la precarial®t.

Asi, en opinion de F. VERAJA, cuando las tierras dejan de ser el
medio exclusivo de riqueza, y el dinero empieza a extenderse, diversas
prestaciones debidas iz natura se convierten en pecuniarias. En consecuencia
algunos contratos, como la precaria, permanecen inmutables en su forma, pero
adquieren nuevas fisonomias al convertirse una de sus prestaciones en
monetaria. Por ello, para el autor, la renta no es mas que la precaria
acomodada a las nuevas circunstancias econémicas, pues ésta tenfa su razéon
de ser en una economia agricola basada en el intercambio de prestaciones
natura, e inevitablemente, con la expansion de la economia monetaria, termina
por desaparecer y ser sustituida por las rentas. La argumentacion es clara: “e/
dinero, de hecho, es la medida del valor de las cosas y toda cosa es convertible en dinero y
viceversa ;Porqué no podria ser hecha una precaria remuneratoria en la cual, en vez de un
inmueble, el precarista diese una suma equivalente en dinero, y a cambio como usufructo
recibiese una pension vitalicia?” 12,

Frente a tales opiniones, sin embargo, estan aquellas que radican la
procedencia de las rentas en el contrato de censo. Son fundamentalmente los
canonistas quienes colocan las rentas entre los censos, como una categoria
mas de los mismos. Los civilistas, siguiendo la pista de los textos romanos,
ven en la renta vitalicia una prestacion originada por los medios habituales de
hacer surgir una obligacion en el Derecho Romano!®. Por el contrario, los
canonistas hablan de emptio redditus, una compraventa de censos caracterizada
por el elemento de la personalidad, a la que le otorgan la denominacién de
census personalis'o*

Durante siglos los canonistas consideran que, junto a la precaria, el
censo era una auténtica institucién generadora de rentas, o pensiones, en
dinero o i natura'%>. la renta derivada del censo suele consistit en la

101 Tl es el caso de VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pags. 18 y ss. VIOLLET, PAUL,
Histoire de. ..., cit., pag 728, considera que la rente constitueé francesa, en la que el propietario de
una finca recibe un capital a cambio de gravar sus tierras con un censo o renta (nuestro
censo consignativo), es el sustituto de la precaria. El autor fundamenta esta opinién en el
hecho de presentarse en ciertas regiones, por ejemplo Francia, como la prolongacién de las
precarias.

102 VERAJA, FABIAN, Le origini. .., cit., pags. 18 y ss.

103 Estipulaciones, legados, donaciones y contratos innominados del tipo do #t des.

104 En este sentido se pronuncia SOFFIETTI, ISIDORO, en “Rendita vitalizia (dir.interm.)”,
Enciclopedia del Diritto, XXXIX, Giuffré, Varese, 1.988, pag. 848, y en “La rendita vitalizia nel
pensiero...”, cit., pag. 145.

105 Segiin FUNAIOLI, CARLO ALBERTO, “Canoni, censi e livelli”, Enciclopedia del diritto, V,
Giuffré, Varese, 1.988, pag. 1.082, los censos eran prestaciones periddicas, la mayor parte
de las veces ligadas a fundos, que se multiplican en esta etapa intermedia. A veces tenfan su
base en una relacién contractual, como el canon enfiteutico que sustituye a los antiguos
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prestacion de una cantidad determinada de dinero, o productos provenientes
de un fundo, al beneficiario. Con caracter general tales prestaciones las
realizaban iglesias o monasterios, aunque en supuestos ciertamente
excepcionales se daba la situaciéon inversa y eran los privados, o clérigos,
quienes otorgan las rentas a iglesias o monasterios!%.

Como se comprobara, ambas teorfas, la que radica el origen de la
compra de rentas en una evolucion de la precaria y aquella que lo fija en los
censos, confluyen en un mismo procedimiento evolutivo generador del
contrato de compra de rentas, contrato que, como regla general, se considera
el inmediato antecesor del contrato de renta vitalicia.

¢Cual pudo ser esta evolucion? Originariamente el término censo era
genérico y se utilizaba para significar una prestacion fundiaria debida al sefior
del fondo!?7. Con el incremento del valor de la tierra se posibilita la creacion
de nuevos censos de naturaleza puramente econémica. Como el derecho del
censatario es heredable y alienable, éste puede enajenar parte de la tierra
censida, reservandose como precio de la enajenacion otro censo, que se aflade
asi al primero debido por el inmueble!”®. De este modo el censatario se
convierte en un dominus intermediario, al cual le es debido un censo (census
novus) que, dado el incremento de valor de las tierras, es el mas importante,
pues el debido al sefior es insignificante (census vetns). El nuevo censatario
puede a su vez someter la tierra de nuevo a censo, para recibir una renta, y asi
sucesivamente mientras el inmueble pueda satisfacer las nuevas cargas!®.

Los censos, dado el incremento de su valor econémico, se convierten
en riquezas y en el principal derecho del dominus, transformandose en un
valor independiente que puede ser alienado sin que el inmueble, al cual grava,
varie de poseedor. Estas enajenaciones aparecen en la segunda mitad del S.
XII, y son muy frecuentes durante los primeros afios del siglo XIII, si bien,

livelli y censos privados, y otras veces se debian a la iglesia o a la autoridad de principes, a
sefiores, a soberanos o al herario. Dentro de estas figuras de canones y prestaciones de
varias especies, se encontraban las rentas.

106 Tal y como afirma SOFFIETTTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pags.
143 y ss.

107 En la Edad Media la palabra census tiene un significado diferente al census propio del
Derecho Romano, que denotaba el solemne censimiento de las personas, y de sus bienes,
conllevando el pago de la imposta debida. Asi lo confirma VERAJA, FABIJAN, Le origini. ..,
cit., pag. 7, nota 7.

108 Bl nuevo censo se denomina supercensum o surcens en Derecho francés.

109 Asi lo afirma, también, VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pags. 8 y ss.
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durante este ultimo siglo todavia son corrientes las alienaciones de todos los
derechos existentes sobre los fundos conjuntamente con la tierrall0.

Es preciso, en este punto, distinguir las alienaciones de rentas antiguas
de la alienacién y previa constitucion de rentas nuevas. Las primeras no
presentan grandes problemas, pues consisten en la cesiéon por parte de un
dominus, a titulo oneroso o gratuito, de ciertos réditos que le son debidos por
un tercero. Estos supuestos no son conflictivos, porque lo que se aliena son
censos ya existentes, si bien, precisamente por esta caracteristica, sélo puede
realizar la operacion un dominus al que previamente le sea debido un censo o
renta. Son las denominadas ventas o donaciones de rentas antiguas, que a su
vez pueden ser alienadas por quien las recibe a través de otra nueva donacion
o rentalll,

Junto a la venta de rentas antiguas surgen las denominadas ventas de
rentas nuevas, mecanismo a través del cual pequefos agricultores, que solo
tienen un pedazo de tierra que cultivar, pueden hacerse con un cierto capital
en dinero. Hste mecanismo permite al pequefio agricultor, sin rentas de
ninguna clase, obtener un capital, eludiendo préstamos usurarios o
enajenaciones parciales de su finca. Sin embargo, la venta de rentas nuevas
plantea un problema basico: determinar el mecanismo generador de la nueva
renta. ¢Coémo puede vender este agricultor una renta que no posee?.

Antes del nacimiento de las rentas nuevas, se presentaba la paradoja de
que el agricultor censatario veia incrementado el valor de las tierras censadas
sin poder sacar partido del mismo, sino era a través de la enajenacién de sus
tierras. Por el contrario, quienes tenfan sus tierras sometidas a subcensos
podian, a través de la venta de las rentas que tales subcensos generaban,
adquirir un capital sin enajenar las tierras. Esto es lo esencial de la venta de
rentas antiguas, la capacidad de generar capitales sin perder las tierras!12.

Llegados a este punto la pregunta es evidente, ¢:No es posible que
aquel agricultor cuyas tierras han incrementado su valor, y que no recibe
rentas de ningun tipo, pueda vender una renta sin un subcenso previo? Si la
respuesta fuese afirmativa el agricultor podtia conservar no sélo los derechos
de un dominus sobre la tierra, sino todos los derechos de disposicion y
disfrute!!3. Tal es el problema que resuelve la venta de renta nueva. Este
nuevo tipo de censos, o rentas, son las denominadas redditus de novo constitus de

110 Como pone de manifiesto, GENESTAL, ROBERT, Réle des monastéres comme établissements
de crédit étudié¢ en Normandie du X1 a la fin du XI1II siécle, Patis, Libraire nouvelle de Droit et de
Jurisprudence, 1.901, pags. 99 y ss.

11 En este sentido se pronuncian, VERAJA, FABIAN, lLe origini..., ., pag. 9,
GENESTAL, ROBERT, Réle des monastéres. .., cit., pags. 89 y 106.

112 Asi lo pone de manifiesto GENESTAL, ROBERT, Rél des monastéres. . ., cit., pag. 106.

113 Como lo confirma GENESTAL, ROBERT, Rl des monastéres. .., cit., pag. 106.
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las que habla Inocencio 1V, que vienen a sumarse al censo debido por el
mismo fundo al sefior y que reciben las mas diversas denominaciones: census
angmentatus o census crescens o bien incrementun census sive annuus redditus''*. La
nueva renta, como el census antico que debia el censatario al seflor, es una carga
real, y ambos son debidos por el mismo inmueble. Gozan ademas de las
mismas caracteristicas de perpetuidad y ambos son heredables, por lo que
ambas cargas, censo y renta, terminan por confundirse y devienen
practicamente sinénimos!1>.

Una vez se opta por la opcioén favorable a la venta de rentas nuevas, el
problema es otro: ;Como puede venderse una cosa que no existe?, ¢Es
necesaria una operacion previa para crear la renta nueva?, en tal caso, ;Qué
mecanismo es el adecuado?

R. GENESTAL, que se ocupa de la constitucion de rentas nuevas y de
su evolucion a lo largo de los siglos XII y XIII, cree innecesario acudir a una
operacion previa de constitucion que genere la necesidad, por parte del
vendedor, de gravar sus tierras. Para el autor, por el contrario, las cartas del S.
XIII, en las que se documentan operaciones de venta de renta nueva, no son
el resultado de una operaciéon compleja de constituciéon y posterior venta
simplificada con el transcurso del tiempo, sino la forma originaria de la
figurallo,

La generalidad de los autores, sin embargo, no comparte esta opinion.
Por ello se explicarda el procedimiento complejo de venta de renta que
supuestamente deriva, con el transcurso del tiempo, en la compra de rentas
simplificada. GENESTAL, en su obra, apunta los distintos procedimientos a
través de los cuales pudieron generarse dichas rentas nuevas!!”:

A) El primer mecanismo consiste en la alienacién mediante censo de
una parte de las tierras, para con posterioridad vender el censo o la renta asi
obtenido. Este procedimiento reconduce la venta de renta nueva a la venta de
rentas antiguas, si bien no puede, segun el citado autor, ser el antecedente de

114 Tal y como indican GENESTAL, ROBERT, Réle des monastéres. .., cit., pags 106 y ss.,
VERAJA, FABAN, Le origini. .., cit., pag. 9.

115 VERAJA, FABUAN, Le origini..., at., pag. 10, deja constancia de que en los actos
redactados en latin el término mds comun para referirse a la renta es el de redditus, o bien
redditus sen pensio, si bien, los términos redditus y census son sinénimos. Del siglo XVI en
adelante, en la literatura latina teolégico-canodnica, el término census comienza a prevalecer
sobre el de redditus. En la histotia del derecho intermedio italiano el término censo se utiliza
para indicar la renta. En el derecho frances, sin embargo, se conserva el término originario
de renta, y el censo se utiliza para significar un derecho de dominio directo. En el presente
trabajo se atendera a la terminologfa utilizada por las fuentes y los autores consultados, dada
la practica equivalencia de los mismos.

116 GENESTAL, ROBERT, Rdle des monasteres. ..., cit., pag. 107.

117 GENESTAL, ROBERT, Rdle des monasteres. ..., cit., pags. 107 y ss.
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la institucion que se estudia. En primer lugar, porque produce efectos
distintos a los propios de la operaciéon simple de venta de renta nueva en la
que este procedimiento, histéricamente, va a desembocar. Pero ademas, tal
procedimiento requiere la alienacién de parte de las tierras del agricultor,
cuando el interés de la venta de renta nueva esta, precisamente, en que el
vendedor conserva integras sus tierras!!8.

B) El segundo procedimiento consiste en una sencilla operaciéon que
conduce al mismo resultado que la venta de renta nueva simplificada: la
creaciéon de un falso titulo donde se reconozca la existencia de la renta. Es
suficiente, por tanto, que ambas partes se pongan de acuerdo en la existencia
de la renta y redacten un titulo ficticio que, en caso de necesidad, permitira al
acreedor probar su existencia y la consiguiente obligacion del deudor de
pagarla. Este titulo no obliga mas que a lo contenido expresamente, el pago
de la renta, sin crear entre las partes las relaciones propias de dominus y
tenedor de la tierra. Sostiene el autor la idoneidad de este mecanismo de
venta de renta nueva, frente al ya visto y al que se vera. Sin embargo, su
defensa es complicada, dada su escasa aplicacion a principios del S.XIII 119,

C) Por dltimo, GENESTAL plantea la posibilidad de que la institucién
derive de una venta de las tierras al propio dominus, o a un tercero con su
autorizacion, para posteriormente retomarlas a censo. Este mecanismo, a
diferencia del primero, permite al cultivador conservar su tierra, y son
muchos quienes ven en ¢l el antecedente directo de la venta de renta
nueval20,

Reconoce el autor, pese a que defiende la idoneidad del procedimiento
visto en segundo lugar, que tal operacién es conocida y practicada en las
ciudades medievales. Como se ha mencionado, los poseedores incrementan el
valor de sus tierras al construir en ellas casas de su propiedad. Esto supone
que el cultivador puede transmitir tierras y casa a censo, y beneficiarse del
incremento de valor, o transmitir parte y conservar el disfrute. De este modo,
el censatario vende tierras y edificio a un tercero, que se convertira en
propietario de la casa y en tenedor de la tierra en lugar del vendedor, quien

118 En este sentido, GENESTAL, ROBERT, Rdl des monasteres. .., cit., pag. 108, VERAJA,
FABIJAN, Le origini. .., cit., pag. 12.

119 GENESTAL, ROBERT, Réle des monasteres. .., cit., pag 117. Para el autor citado éste es el
unico mecanismo que, a finales del S.XII, permite la creacién de un capital con base en una
tierra sin necesidad de venderla. Considera, ademas, que tales ventas de rentas nuevas
provienen de la imitacién de la venta de rentas antiguas, constituyendo una nueva
aplicacion de las mismas. Tal criterio viene fundado en el hecho de que ambas operaciones
son muy parecidas, conducen a un mismo resultado y aparecen sucesivamente: la venta de
rentas antiguas en la segunda mitad del S.XII y la venta de rentas nuevas en los primero
afios del S.XIII.

120 Bs el caso de VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pag. 13, y VIOLLET, PAUL, Histoire
de..., cit., pag 719.
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inmediatamente retomara la tierra a subcenso y la casa a censo. Si el acreedor
es el senor, éste deviene propietario de la casa que no tenia antes y que el
vendedor adquirira después. Por el contrario, si las tierras sometidas a censo
se venden a un tercero, para lo que solo se requiere el consentimiento del
seflor, el tercero se convierte en dominus intermediario!?!. Hste sistema, que
sufre variantes a lo largo de su evolucion, es el que mayoritariamente se ha
defendido como originador de rentas nuevas. Ademas, el paso de esta
operacion compleja a la venta de renta propiamente dicha es sencillo, se
termina por omitir la venta y recuperacion a censo de la tierra, para llegar a la
operacion brevi mann de compra de rental?2,

Como puede comprobarse, la operacién compleja de venta de renta
nueva no es mas que la natural continuacion de la precaria de la época franca.
Este es el motivo por el que muchos autores e historiadores del Derecho
defienden que la renta tiene su origen en tal instituciéon. Si la operacion
compleja de venta de renta nueva no es mas que la continuacion de la antigua
precaria, y si el contrato de venta de renta nueva no es mas que la
simplificacion de tal operacion, no puede ser otra la conclusion. '3

La importancia de la compra de rentas simplificada radica, en el hecho
de que constituye la primera figura generadora de rentas vitalicias derivadas
de contrato. Es decir, es el primer contrato personal, ya no real, en el que se
produce la entrega de una cantidad de dinero, de un capital, a cambio de una
prestacion periddica, también en dinero, limitada a la vida de una persona!?4.

En este sentido, F. VERAJA comparte la opiniéon de que la evolucion
expuesta fue la que sufrié la precaria hasta llegar a la operacién simple de
compra de renta. El autor afirma, que en la primera mitad del siglo XII se
encuentran supuestos en los que la iglesia no cedia el usufructo de un
inmueble de su propiedad a cambio de la propiedad de un bien del precarista,
sino una suma de dinero. De hecho, expone que en el S. XIII, a cambio de un
inmueble transmitido a la iglesia, se entregaba al precarista una renta vitalicia.
A partir de tales disquisiciones realiza el siguiente planteamiento!2>:

Supongamos que un determinado capitalista desea obtener una
pension. La tnica manera de conseguirlo, dada la naturaleza real del censo o

121 Describe este procedimiento GENESTAL, ROBERT, Rél des monastéres. .., cit., pag 109.
122 Como lo afirman GENESTAL, ROBERT, Rl des monastéres. .., cit., pag 109, y VERAJA,
FABIJAN, Le origini..., cit., pag. 13.

123 Fn tal sentido se pronuncian VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pag. 13, y VIOLLET,
PAUL, Histoire de. .., cit., pag. 719.

124 SOFFIETTTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag. 145, considera que
se llega a la constitucion de renta vitalicia a través del contrato de censo. En su opinion,
aquella no es mas que una compraventa de censos caracterizada por el elemento de la
personalidad, motivo por el cual se la denomin census personalis.

125 VERAJA, FABUAN, Le origini. .., cit., pags. 18 y 19.
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de la propia constitucion de rentas, es transmitir un bien de su propiedad para
obtener, con base en tal propiedad, la renta. Se crea de este modo un censo
reservativo!26. Sin embargo, si el citado capitalista no posee tierras sobre las
que constituir el censo, no le queda mas remedio que adquiritlas de la propia
iglesia, o de un tercero, para posteriormente revenderlas a cambio de la
pension. Si el inmueble comprado por el capitalista pertenece a un tercero
debe, tras esta adquisicion, revendérselo a una iglesia, o monasterio, a cambio
de la renta periddica, dando lugar de nuevo a un censo reservativo. Se
simplifican mucho mas las cosas, por tanto, puesto que al capitalista lo que le
interesa es adquirir la renta, si se compra el inmueble directamente a la iglesia,
pues a ella debera transmitirselo para constituir la renta.

Aun en este ultimo caso el procedimiento de constitucion de renta es
excesivamente complicado, pues requiere un traspaso de capital, del
capitalista a la iglesia para devenir propietario del bien, y un segundo traspaso
de propiedad del bien, de nuevo a la iglesia para constituir la renta. Puesto
que al capitalista lo que le interesa es adquirir la renta, y la compra del fundo
para posteriormente restituitlo no es mas que una mera formalidad, bien
puede omitirse este doble traspaso de propiedad, limitando la operacion a la
transmision de un capital a cambio de una renta en cosas o en dinero. Se da
as{ vida al denominado censo constitutivo, que no es mas que la operacion
simple de compra de rental?’.

A pesar de la dificultad implicita en la confirmaciéon de la evolucién
hacia el contrato de renta, muchos autores defienden que asi pudo ocurrir, al
menos en determinadas regiones, pues su evoluciéon es meridianamente
logical?®. No obstante, existe una clara divergencia en la concreciéon de la

126 En este mismo sentido, también, SOFFIETTIL, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel
pensiero..”, ¢, pag. 145. Sefiala NAVARRO FERNANDEZ, JOSE ANTONIO,
Jurisprudencia civil comentada. Cédigo Civil, T.11 (arts. 1.088 a 1.9706), dirigidos por PASCUAU
LIANO, MIGUEL, Comares, Granada, 2.000, pag. 2.871, que asi como es evidente la
relacién del censo consignativo con el crédito, la cuestién es mas dudosa en el reservativo,
pues existe tal disparidad de opiniones en torno a su origeny caracterfsticas que se hace
diffcil identificatlo con claridad. No obstante, el autor sefiala que su uso parece responder a
determinadas coyunturas: para eludir los casos en los que el censo consignativo cafa en el
ambito de la ilicitud por usurario, o en determinados supuestos de censo en cascada, en el
que el titular del dominio util transmite su derecho reservandose el pago de una pension.
En su opinién, en la practica patece responder a situaciones de asentamientos de
campesinos en tierras poco fértiles y montafiosas, como lo describe la sala 1* del Tribunal
Supremo para el reino de Valencia.

127 Como lo exponen VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pag. 19, SOFFIETTI, ISIDORO,
“La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag. 145.

128 T3] es el caso de GENESTAL, ROBERT, Rl des monastéres..., cit., pag 108, VERAJA,
FABIJAN, Le origini..., cit., pag. 19, VIOLLET, PAUL, Histoire de..., cit., pag 728 y 729,
SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢, pag. 145. No obstante
VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pag. 19, se plantea si en la practica el paso a la
compraventa de rentas pudo ser mas sencillo, reduciéndose a una mera sustitucion del
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figura generadora de la compra de rentas y, por tanto, del contrato de renta
vitalicia.

Para algunos el census consignativus, es decir, la denominada compra de
rentas o compra de censos, no es otra cosa que la continuacion natural de las
precarias de la época francal?’. Recordemos que esta dltima figura se reduce a
la transmision de unas tierras a la iglesia, por parte de su propietario, para

g > bl
recibirlas inmediatamente a censo, en una operaciéon practicamente idéntica a
la que nos ocupa!®. Para otros, por el contrario, esta evolucion, junto al

inmueble por su equivalente en dinero, sin necesidad de un periodo de transicion que
requitiese la operacién compleja sefialada. Es decir, podria haberse producido la transicion,
simplemente, concluyendo una “precaria remuneratoria” en la que, en vez de un inmueble,
el precarista transmitiese una suma de dinero, recibiéndo a cambio una pension vitalicia (en
vez de un usufructo). En el mismo sentido VIOLLET, PAUL, Histoire de. .., cit., pag 729,
afirma, que serfa un error creer que en todas las provincias francesas se paso por el
procedimiento complicado de venta de renta.

129 Fxiste una confusion terminoldgica a la hora de hablar de la compra de rentas, pues los
distintos autores se refieren a ella, indistintamente, como compra de rentas, compra de
censos, censo constitutivo o census consignativus. Asi, GENESTAL, ROBERT, Rdle des
monasteres. .., cit., pag 88, habla de dos tipos de rentas en el derecho Francés del antiguo
régimen, la renta fondiaria, que se corresponde con el cemsus reservativus, y la renta
constituida, que se corresponde con el census consignativus. VIOLLET, PAUL, Histoire de...,
ct., pag 728, considera que la denominada renta constituida es la figura que viene a sustituir
a las precarias, haciendo una clara referencia a la figura que hoy conocemos como censo
consignativo. Para VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pag. 19, la operaciéon simple de
venta de renta no es mas que un censo constitutivo, renta que se identifica con la precaria
acomodada a las nuevas circunstacias econdémicas. SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita
vitalizia nel pensiero...”, ¢z, pag. 145, por su parte, opina que la operacion simple de venta
de rentas da lugar al censo costitutivo, que en realidad era una compra de renta vitalicia.
Para DEMOLOMBE, CHARLES, Cours de Code Civil, T.V, ]. Stienon imprimeur- editeur,
Bruxelles, 1.854, pags. 102 y ss., n® 423 y 423 bis, la renta con base real se corresponde con
la rente fonciére del derecho francés, que resulta del contrato de bail a rente. Para el autor, en
este contrato cada una de las partes cede a la otra un bien inmueble, o un derecho
inmobiliario, con la reserva de una renta (en frutos o en dinero) que no se considera el
precio, sino una condicién de la cesion. Este derecho de renta es un derecho real sobre el
inmueble. Las rentas personales, por el contrario, se corresponden con la rente constitnée
francesa, que resulta del contrato de constitution de rente. En este contrato una parte vende a la
otra, mediante un precio en dinero, el derecho de exigirle unas rentas. Este contrato se
considera un contrato de compraventa, con la singularidad de crear el objeto vendido
(census constitutivi vel consignativi). No obstante, para autor se aproxima mads al préstamo con
interés, afirmando que no se habrfan imaginado estas combinaciones y estas
denominaciones, mds ingeniosas que rigurosamente exactas, si no se hubiera querido
sustraer el contrato a la regla que prohibia el préstamo con interés.

130 Tal es la opinién de VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pAg. 13, como ya se puso de
manifiesto. En el mismo sentido se pronuncia VIOLLET, PAUL, Histoire de.. ., cit., pag 728 y
729, pues afirma que la renta sustituye a las precarias. Para el autor, el gran desarrollo que la
renta obtuvo en la época se presenta como el prolongamiento de la historia de las precarias.
En este sentido defiende, que recibir una cantidad de dinero a cambio de obligarse al pago a
perpetuidad de una renta, a cargo de la tierra, es una operacion simple, rara en sus origenes,
y desarrollada a través de otra mas compleja que se identifica con el procedimiento de la
precaria. Para el autor el procedimiento consiste, sencillamente, en que el propietario
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hecho de que desde tiempos antiguos la iglesia utilice principalmente el censo
para constituir rentas de diferentes clases, es una clara muestra de que la renta
vitalicia derivada de contrato nace del censo’?’.

Sea la precaria o el censo el origen de la compra de rentas, lo cierto es
que, al margen de la denominaciéon de la figura, la practica totalidad de los
autores confluyen en considerar la evolucién expuesta como la realmente
desarrollada hasta llegar a la renta vitalicia personal derivada del contrato. A
confirmar esta evolucién viene el Derecho Germanico, pues también
defiende que el contrato de renta vitalicia se desglosa de esta figura.

Para PLANITYZ, la renta es la forma mas extendida de carga real en la
Edad Media. De hecho, en el mismo sentido que las doctrinas hasta ahora
vistas, el autor defiende que constituye la forma antigua de llevar a cabo una
inversion de capital, a través de la compra de una finca y la retroentrega de la
misma en concepto de derecho de censo (lkiberech), por un canon
inmobiliario. A partir de aqui, la evoluciéon hacia el contrato de compra de
renta es practicamente idéntica. Para quien desea adquirir el disfrute del
canon, la adquisicion de la finca es de escasa importancia, por lo que se deja
para su propietario y se limita el negocio a la adquisicion o constitucion de un
derecho a percibir, duraderamente, prestaciones reiteradas vinculadas a la
finca, a cambio de la cesién en bloque de un capital!3?-. Posteriormente, en su

necesitado de dinero vende su tierra por un capital para posteriormente recuperarla. En su
opinién esta es la forma de la vieja precaria, aunque el término precaria no figura porque ya
no se trata de posesiones en concepto de precaria, ni a titulo de usufructuario. Quien vende
su posesion para después recomprarla sigue poseyendo el mismo titulo que antes de la
venta, es decit, el de propietario, si asi lo fuese con anterioridad a la misma. En la misma
linea defendida sigue argumentando, que toda esta compleja operaciéon no es necesaria, pues
la transmisién de propiedad puede suprimirse y bastara que el vendedor de la renta reciba el
dinero y se obligue a pagar la renta a cargo del fondo. Por ultimo, el autor defiende que es
un error afirmar que en todas partes se paséd por la etapa del procedimiento complicado.
GENESTAL, ROBERT, Réle des monastires. .., cit., pags, 110 y ss., a pesar de no criticar las
opiniones de quienes adoptan esta postura, pues deja constancia de que la defensa del
procedimiento complejo para desembocar en la compra de censos es una opinion
generalmente admitida, considera que tal origen de la compra de renta es falso para
Normandia. Su opinién se basa en el hecho de no encontrar, a lo largo de la elaboracién de
su obra, mas que raros ejemplos de estas donaciones o ventas de rentas seguidas de
subcensos, mientras los actos de venta de renta son muy abundantes. Expone, ademas, otra
serie de razonamientos para cuyo conocimiento remitimos a su obra.

131 Es el caso de SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag. 145.
MONTANARI, CARLO, “Rendita...”, ¢it., pag. 824, por su parte, pone de manifiesto que la
iglesia prefiere el censo, para constituir rentas de diferentes clases, frente a otros diversos
tipos de relaciones juridicas de caracter real.

132 PLANITZ, HANS, Principios de Derecho privado germdnico, Bosch, Barcelona, 1.957, pags.
138 y ss.
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opinion, de esta compra de renta generadora de un gravamen duradero sobre
la finca, de una renta perpetua, se desglosara la actual renta vitalicial33.

Cuando vienen constituidas las primeras rentas éstas son, por analogia
con las antiguas, rentas perpetuas. Sin embargo, en poco tiempo empiezan a
venderse rentas vitalicias, sobre todo limitadas a la vida del comprador. El
acreedor de tal renta vitalicia puede vender su derecho y éste a su vez
venderlo a un tercero, y asi sucesivamente, si bien la duraciéon del contrato
sigue manteniéndose en contemplacion a la vida del primer acreedor.!34. En
los ultimos decenios del S. XIII las rentas vitalicias superan en importancia a
las perpetuas, dada la masiva formalizacién de las mismas por los ciudadanos
que, al igual que los monasterios, encuentran en ellas un sencillo modo de
obtener los capitales que necesitan para hacer frente a gastos extraordinarios.
Ya en esta época, y dada su generalizacion, se convierten en un mecanismo
de aseguramiento frente a las necesidades propias de la vejez!3.

Es necesario en este punto precisar, aunque ya se ha dejado apuntado,
que hacia mediados del S.XIII la obligaciéon de pago de la renta se convierte
en una obligacién personal garantizada por un inmueble. El primer paso en
este sentido se da al establecer que la renta constituida sobre un determinado
fondo puede, en caso de falta de pago, hacerse efectiva a través de cualquier
otro inmueble del deudor. Asi se produce un importante cambio en la
naturaleza juridica de la renta motivado, sobre todo, por la necesidad de dar
mayor seguridad juridica al acreedor. Hasta ese momento el verdadero
deudor de la renta era el inmueble, pues la obligacion de pago venia
asegurada por el mismo, de manera que el poseedor podia liberarse
facilmente abandonandolo, motivo por el cual se generaba inseguridad
juridica en el acreedor!3.

Respecto a los mecanismos de constitucion, es necesario destacar que
en la Edad Media existen diversas formas de constituir rentas vitalicias. En
primer lugar cabe distinguir aquellas de caracter oneroso, en cuyo caso, y tras
la evolucion vista, la renta vitalicia se genera a través de una relacion
obligatoria. En éstas, la primera prestacion consiste en la transmisiéon de un
bien inmueble, o un capital, y la contraprestaciéon en la entrega de una
cantidad de dinero preestablecida por toda la duraciéon de la vida del

133 PLANITZ, HANS, Principios de Derecho. .., cit., pags. 260 y ss.

134 VERAJA, FABIAN, Le origini..., cit., pags. 21 y ss. El autor deja constancia de la
existencia de otro tipo de rentas, junto a las rentas vitalicias limitadas a la vida del
comprador. Asi, por ejemplo, aquellas que no se extinguen con lamuerte del titular, sino
que se sustituyen por la obligacién de realizar un rito religioso por el alma del difunto; las
rentas limitadas a dos vidas, como la del del comprador y su hijo; o incluso rentas
constituidas por la vida del hijo, reservindose el comprador el goce y dejandola en
testamento para su hijo.

135 Explica esta evolucion VERAJA, FABIJAN, Le origini. . ., cit., pags. 24 y ss.

136 VERAJA, FABIAN, Le origini. .., cit., pags. 20y ss.
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concesionario. También se pueden encontrar rentas vitalicias a titulo gratuito,
derivadas de un legado o donacién, pues ambos procedimientos son
perfectamente admisibles en la época. Ademas, las rentas pueden constituirse
en dinero o i natura de los bienes inmuebles, en cuyo caso el deudor de la
renta es titular de un derecho real sobre los mismos. El surgimiento de uno u
otro tipo de renta, como se ha visto, varfa con el devenir de los distintos
sistemas econémicos. En tiempos de economia rural o agricola, con escasa
circulacion monetaria, prevalecen las rentas 7z natura, mientras en tiempos de
economia capitalista prevalece el primer tipo de contraprestacion, es decir, el
dinero!?’”. En este sentido es necesario precisar, que a lo largo del S.XIII
todavia conviven ambos tipos de rentas, pero poco tiempo después las rentas
in natura comienzan a desaparecer, transformandose en pagos del equivalente
en dinero138,

Sea cual fuere el origen del contrato de renta vitalicia: precaria, renta,
oblatio o cualquiera de los contratos agrarios propios de la Alta Edad Media
que dan lugar a este tipo de prestaciones periddicas, parece claro que tiene su
origen en el ambito del Derecho canénico, mas preocupado de la practica
cotidiana que de los formalismos. Resulta también indudable que su
verdadera evolucion y desarrollo tiene lugar en la Edad Media, principalmente
en su segunda mitad, a lo largo de la cual, y tras el paso de la economia rural a
la monetaria, se produce la transformacién de las prestaciones iz natura a
prestaciones en dinero. De la misma forma, es en esta época cuando la
relacién, hasta el momento real, comienza a adquirit un caracter
marcadamente personal. Indudable influencia en este desarrollo tendra la
lucha contra la usura, bajo cuya sospecha recayeron las relaciones generadoras
de rentas vitalicias.

2.2.- PROBLEMAS DE LA RENTA VITALICIA EN LA
ETAPA INTERMEDIA. ESPECIAL REFERENCIA A 1A
USURA Y AL CARACTER REAL O PERSONAL DE LA
FIGURA

2.2.1.- La renta vitalicia en el pensamiento de los civilistas

Existe una cierta tendencia a considerar que los civilistas medievales
no tomaron en consideracion el instituto que nos ocupa. Tal tendencia esta,
sin duda, influenciada por las opiniones de quienes opinan que la renta
vitalicia era del todo desconocida en Roma. Como ya se vio en su momento,
esto no es asf. El Derecho Romano conoci6 la renta vitalicia, no como un

137 Asi lo confirma SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, cit., pig. 84.
138 Como expone VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pags. 22 y ss.
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contrato autbnomo, pero si como una serie de prestaciones limitadas a la vida
humana.'¥

Los civilistas se ocupan de la renta vitalicia desde un punto de vista
técnico juridico, y la ven como una prestacion originada por cualquiera de los
medios existentes para dar vida a una obligacion: stjpulatio, legado, donaciéon o
contrato innominado del tipo do ut des. Por el contrario, canonistas y
moralistas se centran en controversias de tipo moral, concibiéndola como una
emptio redditus, es decir, una compraventa de censos'#’. En el presente epigrafe
se estudiara la instituciéon de la renta vitalicia en el pensamiento de los
civilistas, para posteriormente estudiar su evoluciéon en el pensamiento de
canonistas y moralistas.

Los glosadores parten de las conclusiones propias del Derecho
Romano que se han apuntado, e introducen ciertas novedades interpretativas.
Asi, y en relaciéon con la renta vitalicia creada a través de una s#pulatio quod
vivam, se preguntan si nos encontramos ante una sola obligacion o varias, y si
ésta es pura o condicionada'#!l. Problemas que se han discutido hasta épocas
cercanas.

El punto de partida de los glosadores es el mismo que en el Derecho
Romano I 3, 15 (16), 3:

“Cum ita stipuler: “ X annnos anreos quoad vivas dare spondes?”, pure contracta
obligatio intelligitur, et perpetuatur, quia ad tempus deberi non potest. Pactum enim
expressum, vel tacitum, idest “quod vivam’”, non tollit obligationem, sed parit tantum
exceptionenm et ideo heres meus, petendo, pacti expressi vel taciti summovetur exceptione.
Ad tempos enim non debetur, et ex tempore non desinit deberi. Tempus enim non paratur
ad obligationem tollendam, sed solutio, vel acceptilatio, compensatio et solemnis deposition.

El texto indudablemente habla de una obligacién personal constituida
a través de una stjpulatio. El problema se presenta a la hora de determinar si tal
obligaciéon esta condicionada. Como ya se ha visto, las Instituciones la
presentan como no condicionada, aunque acompanada de una convencion
grod vivamr que funciona como pactum de non petendo. Este pacto, como
consecuencia de la muerte del acreedor, actia como una condicion
suspensiva e impide al heredero beneficiarse del derecho a la renta del
causante. El derecho se transmite a su heredero, pero éste no puede ejercitar

139 Asf 1o afirma SOFFIETTTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pags. 82 y
ss.

140 En tal sentido, SOFFIETTIL, ISIDORO, “Rendita...”, ¢/, pags. 848 y ss.
141 De nuevo segin, SOFFIETTIL, ISIDORO, “Rendita...”, ¢/, pags. 848 y ss.
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la accion para beneficiarse de la renta ues opera la excepcidén procesal del
>
pacto unido a la obligacién”z.

La primera novedad interpretativa la encontramos en la Swumma
Institutionum de PLACENTINO. El autor considera que la citada stjpulatio
tiene caracter mixto, pues sera pura el primer ano y condicionada en los
sucesivos!®- El fundamento de esta interpretacion se encuentra en el paso del
Digesto referido a los legados (D. 36, 2, 12), ya que coincide con la dada por
el Derecho Romano para el legado de renta vitalicia. Para PLACENTINO,
por tanto, la s#ipulatio de renta ad vitam posee exactamente la misma estructura
vista para el legado de renta en el Derecho Romano#4:

AZON afronta el mismo problema en la Swmma Codicis y afirma que
“idem est ergo in stipulatione et primi anni stipulatio est pura, sequentinm vero in diens”.
Principio, de nuevo, procedente del régimen juridico de los legados “in aliguod
tempos, non potest agi nisi eo preterito sed secus ubi relinguitur annuum vel singulis
annis’ 14>

Las opiniones de AZON y de PLACENTINO son, sin embargo,
diversas. El primero considera la stipulatio como in diem, es decir sometida a
término resolutivo, mientras PLACENTINO la considera sometida a
condicién resolutiva. Aunque diversas, ambas soluciones estan muy
préximas, pues la construccion juridica dada al término y a la condicion
resolutiva, en Derecho Romano, son muy similares!4.

ILa Glossa Accursiana recoge ambas interpretaciones, aunque prefiere
la solucion de la obligacion no condicionada. Esta glosa presenta, de hecho,

142 Tal es 1a opinién, como se ha visto, de AMELOTTI, MARIO, “Rendita perpetua...”, ¢,
pag. 221.

143 PLACENTINO, PEDRO (PIACENTINUS PETRUS), Swmma Institutionum, Bulgari De
Judiciis; Hugonis De Expendiendis Judiciis; Jacobi Tractatus Criminum / curante Juris
ITtalici Historiae Instituto Taurinensis Universitatis; rectore ac moderatore Mario Viora,
Augustae Taurinorum [Torino|: ex Officina Erasmiana, 1973, Reprod. facs. de la ed. de:
Moguntiae: Ivonem Schéeffer, 1535, pag.49, lib.I11, tit. XIV, De verborum obligationibus:
“... Illnd notari debet, guod stipulatio ista, dabis mibi decem gunod vivam proprie nec pura est, nec sub
conditione, imo mixta est, id est pura est ratione primi anni et conditionalis ratione sequentinm annorum, it
[rquan. dies lega. I nec semel (D. 36, 2, 12)”. Asi lo confirma, SOFFIETTI, ISIDORO, “La
rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢, pag. 90.

144 Comparte esta opiniéon, SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢/,
pag. 90.

145 AZON (AZONIS), Summa Codicis, Pavia, 1.506 (riestampa anastatica Torino 1.966,
Corpus Glossatorum Juris Civilis 11), pag. 315, lib. VIIL, De contrabenda et committenda stipulatione: <
Idem est ergo in stipulatione et primi anni stipulatio est pura  sequentinm vero in diem. Idem est et si
promisero 1ibi gquoad vixeris. Nec obstat quod dicitur eam pro pura haberi ut Insti. Eo. § at si ita (Inst.
3,15 (16),3), ponitur enim abnegative, idest non sub conditione vel pura est respectn primi anni ut dictum
est...”. Segin cita, SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag. 90.
146 Como afirma, SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag. 90.
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dos opiniones contradictorias. La glossa facta afirma que la stipulatio es pura el
primer afio y condicionada los siguientes, mientras para glossa perpetuatur la
obligacion es, sin duda, no condicionada’#’.

La SUMMA INSTITUTIONUM es la construccion paralela de la
Glossa accursiana en la  Glossa perpetnatur, y mantiene viva la tradicion
romanistica segun la cual el término no extingue la obligacion.
PLACENTINO y AZON, como la Glssa Facta, adoptan una solucién
intermedia: salvan el principio romanistico para la primera cadencia, mientras
para las siguientes recurren a la adiccioén de una condicién o un término. De
este modo se saltan el obstaculo del limite romanistico.!48

Analogo problema se presenta en el pasaje de GIULIANO D.
45.1.56.4. En este supuesto la construccion juridica es, en parte, diferente.
Desaparece el problema de la existencia de una condiciéon afiadida a la
obligacion surgida mediante stjpulatio, pues se considera inherente a la
obligacion un pacto “guod vivans” condicionado suspensivamente a la muerte
del beneficiario. De esta manera, al heredero que reclama la obligacién no
extinguida con la muerte del causante se le opone la excepcién del pacto!#9.

Eliminado el problema de la condicionalidad de la obligacion, para
ACURSIO ¢ésta es pura y no se extingue con la muerte del cesionario. Sin
embargo, el elemento de incerteza introducido en la stipulatio a través de la
expresion guod vivam no es comentado expresamente por la Glosa Accursiana.
ACURSIO, siguiendo el paso de GIULIANO, la toma como un nudo pacto,
o al menos asi se deduce de la glosa palam est. De hecho el texto se refiere a la
voluntad del estipulante, contraria a que la obligaciéon se transmita a sus
herederos, con la consideracion “cum dixit quod vivans1>0

147 GI Facta ad Inst. 3, 15 (16), 3: “ ratione primi anni, sed ratione sequentinm est in diem quo ad
quid quia ante annum non debetur, et conditionalis qno ed alind; nam alias non debetur, nisi vivam, argn.
Ff. Eo. L. hoc iure (D. 45, 1, 10) et L. in illa (D. 45, 1, 50). Vel dic quod est pura abnegativa, idest non
conditionalis”. Gl. Perpetuatur ad Inst. 3, 15 (16), 3: “idest donec vivat, sic ff. pro socio /. 1 (D. 17,
1,1); secundum quosdam immo dic per omnia secula, etiam post mortem: nam tempore non tollitur
obligatio, ipso scilicet iure, ut sequitur, ut ff. de act. et oblig. I. obligationum { placet (D. 44,7, 44, 1) et ff-
de servi. . servitutes (D. 8, 1, 4), sed per exceptionem, ut sequitur, sed beres petendo et cetera ut [f. de actio.
et obl. 1. obligationnm § placet (D. 44,7, 44, 1) et [ de serv. L. servitutes (D. 8,1,4)”. Deja constancia
de ello, SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag. 91.

148 Asi lo afirma, SOFFIETTL, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ct., pag. 91.

149 En este sentido se pronuncia SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel
pensiero...”, ¢t., pag. 92.

150 Gl. palam est a D. 45, 1, 56, 4. Tal es la opinién de SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita
vitalizia nel pensiero...”, ¢t., pags. 92 y 93. JORDANO BAREA, JUAN-BAUTISTA, Los
contratos atipicos, Instituto editorial Reus, Madrid, 1.953, pags. 6 y 7, considera que una
contribucién esencial a la forja del contrato innominado como paradigma general fue el
nudum pactum, que siguidé una curiosa evolucion hasta desembocar en el moderno concepto
de contrato. Para el autor, en sus origenes pacto y contrato se diferenciaban en que uno
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Lo mas relevante es que los intérpretes, al dar estas soluciones, se
mueven en el campo de las obligaciones personales y las incluyen dentro de
tal categoria. Respecto a la discusion acerca del caracter de la obligacion, pura
o condicionada, tiene su importancia. De hecho, tal y como afirma
SOFFIETTI, el verificarse del evento muerte es extrafo a la obligacion si ésta
es condicionada, sin embargo, si ésta es pura serd parte integrante del
contenido mismo del contrato. Los glosadores, en especial la Glosa
Accursiana, definen un negocio que podia asemejarse, si la obligacioén es pura,
al contrato tipico, diferente de otro tipo de negocio que por el contrario fuese
condicionado!>!. Parece, por tanto, si nos encontramos con una obligacién
pura y de caracter personal, que no estamos tan lejos de la concepcién actual
del contrato de renta vitalicia.

El segundo problema del que se ocupan los glosadores civilistas hasta
el S. XIII, se refiere a la unicidad o multiplicidad de la obligacion nacida de la
stipulatio. Es decir, si la stipulatio de renta vitalicia constituye una unica relacion
obligatoria o varias. La stipulatio es siempre considerada unica, si bien cambian
las motivaciones.

Siguiendo a SOFFIETTI, podemos encontrar las siguientes opiniones
al respecto!%2:

Para MARTINO, en la glosa annuo a Inst. 3, 15 (16), 3, la stipulatio es

unica en cuanto unica es la verborum conceptio.

GIOVANNI BASSIANO, segun el testimonio de ACURSSIO, afirma
la unicidad de la obligaciéon atendiendo al momento del cumplimiento, en
cuanto #na est ut semel inspiciatur an acquiratur, dando una interpretacion propia
al paso!33.

daba lugar a una actio mientras el otro daba lugar a una exceptio. Pero pacto y contrato tenfan
una misma alma: la conventio, el consenso, cuyo germen en el contrato puede verse ya, en la
necesaria congruencia de las palabras usadas en la vieja s#jpulatio. De hecho, continda
argumentando, muchos pactos consiguieron fuerza obligante en contra del principio que se
vedaba; tales son los pactos adyectos, pretorios y legitimos, que aunque 7 #hesi eran simples
excepciones de la regla general in praxi alcanzaron gran difusion. De esta suerte, aun cuando
por arcaismo se mantenia la diferencia entre pactos y contratos, ambas categorfas tendieron
a confundirse hasta el punto de que la definicioén del contrato que nos da TEOFILO es, en
realidad, traduccion de una antigua definicién de pacto El contrato, dice TEOFILO, es el
acuerdo y el consentimiento de dos o mds personas, relativo a un mismo objeto, con el fin
de crear una obligacién y de vincular una persona a otra” (Pardfrasis griega de las Instituciones 3,
13, 2 Cfr. ed. De Ferrini, Berlin 1.884, pag. 318.).

151 SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pags. 91 y 92.

152 SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, cit., pags. 93 y ss., y en
“Rendita...”, ¢t., pag. 848.

153 glossa si quis mortis....multa essent 2 D. 39, 6, 35, 7 en materia de donaciones mortis cansa.
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ILa glossa Accursiana critica las dos argumentaciones vistas,
poniéndolas en relacion con los legados de renta. Asi ACURSIO, en la glosa
stipulatio a D.45, 1, 16, donde recoge la opiniéon expresada en la glosa A7 s
ita...annuos a Inst. 3, 15 (16), 3, critica la opinién de MARTINO en la glossa
Stipulatio a Inst. 3, 15 (106), 3, apuntando que también en el legado hay una
anica verborum conceptio y, sin embargo, el nimero de legados se considera igual
al numero de veces que acaece el dies cedens. La objecion de la Glosa
Accursiana, respecto de la opinion GIOVANNI BASSIANO, se centra en
que su afirmaciéon también serfa valida para los legados, si se atiende al
momento en el que legatario percibe lo dispuesto por el testador, aunque el
instituto del legado no es unico!>*. ACURSIO, por el contrario, fundamenta
la unicidad de la obligacién en un motivo procesal, que diferencia la szjpulatio
de los legados. Tal motivo consiste en que la stipulatio da lugar a una unica
accion, por lo que la obligacién es unica, mientras los legados dan lugar a una
pluralidad de acciones, puesto que no son tnicos sino una pluralidad!>>.

La soluciéon procesal fue también adoptada por ODOFREDO5¢. Si
bien, a diferencia de ACURSIO, se basa en los diferentes tipos de acciones
que se utilizan en los legados y en la stipulatio. Asi, segin el autor, para la
Stipulatio la accion es stricti iuris, mientras en el legado de renta vitalicia la
accion es bonae fidei, 1o cual explica la posibilidad de transmitir la accion al
heredero.

AZON, en la Summa Codicis, acepta la solucién de la unicidad negocial
derivada del aspecto procesal, y afiade una segunda justificacion relativa a la
capacidad del filius familias. Esta, en la stipulatio, viene examinada una sola vez,

mientras en el legado la conditio del legatario se examina cada vez que el dies
cedit's7.

La multiplicidad de soluciones expuestas refleja la diversa
construccion tedrica que cada autor da a la stipulatio. Para MARTINO es un
contrato abstracto formal. GIOVANNI BASSIANO tiene presente el
aspecto concreto de la relacién y da una solucién analoga a la del primero en
lo referido a la substancia, pero atendiendo al momento de cumplimiento de

la obligacién. Por el contrario, AZON y ACURSIO ofrecen una solucién

154 1.2 glossa Stipulatio a D.45, 1, 16, 1, firmada por ACURSIO, no recoge el pensamiento
de GIOVANNI BASSIANO, se limita a citar el pensamiento de MARTINO. Asf lo afirma
SOFFIETTI ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, cit., pags. 95.

155 SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, cit., pags. 93 y ss., y en
“Rendita...”, ¢t., pag. 848.

156 ODOFREDO, DENARI, Lectura super Digesto Novo, 1ugduni, Blasius Guido, 1552, (ed.
anastatica Bologna, Forni Editore, 1.968, pag. 119 b. De verborum obligationibus stipulatio. Asi,
también, SOFFIETTTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag. 96.

157 AZON (AZONIS), Summa Codicis. . .cit., pag.315, lib. VIIL De contrahenda et commitenda
stipulatione. También, de nuevo, SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”,
at., pags. 96 y 97.
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radicalmente opuesta, sintoma de un cambio de concepcién, pues ellos ya no
afrontan el tema del caracter abstracto de la stipulatio, sino que se centran en
el aspecto procesal’>8.

Estos autores discuten también, dentro del ambito procesal, el
problema de la prescripcion extintiva, siempre en relacion con C. 7, 39,7, 61
Para MARTINO la prescripcion se repite para cada prestacion no efectuada,
es decir, computa tantas cadencias como afios desde que se inicia el
incumplimiento. BULGARO y ROGERIO, por el contrario, son favorables a
la unicidad de la prescripcion, que empieza a contar desde el momento del
incumplimiento. La teorfa de MARTINO excluye la prescripcién, mientras
BULGARO y ROGERIO asumen la postura contraria. La Glossa Accursiana
adopta una postura intermedia, aportada por GIOVANNI BASSIANO, pues
acepta la solucién del primero para la stipulatio y la de los segundos para el
legado de renta vitalicial®. Sin embargo, la controversia continuara entre los
glosadores y los cultos.

Respecto al momento de cumplimiento de la obligacién, los
glosadores atienden a lo especificamente establecido por las partes. Si bien, si
éstas no establecen un término fijo sino, genéricamente, una cadencia anual,
la prestacion podra hacerse efectiva al principio o al final del afio. La Glosa
At si ita...annnos, a Inst. 3, 15 (16), 3, resuelve el problema reenviando a la
voluntad negocial. Asi, si el estipulante manifiesta su voluntad de recibir la
suma singulis annis, el momento se hace coincidir con el inicio del afio. Si por
el contrario manifiesta su voluntad de recibirla anno, es decir con el
sobrevenir del afio, el momento se hace coincidir con el fin del mismo161,

Los glosadores se ocupan, de manera especifica, de la donacién de
renta vitalicia. De hecho le conceden una categoria distinta a la ostentada en
las fuentes romanas, pues la colocan entre las obligationes impropiae. Dentro de
los muchos aspectos tratados por los mismos, destaca el previsto en C. 8, 53
(54), 35, donde se ofrece la posibilidad de cambiar la cosa debida, en aquellos
supuestos en los que el donante dona una suma o un numero de esclavos y
carece de la totalidad de lo prometido. En tales supuestos el donante debe
suplir la suma por un bien mueble u otros objetos de valor similar, y en el
caso de los esclavos por 15 solidi cada uno. Finalmente, en caso de donacién
de renta, C. 8, 53 (54), 35, 3 establece que la suma venga capitalizada en 15

158 Tal es laopinion de SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢,
pags. 97 y ss.

159 Gl. cuiuscumque anni a C. 7, 39, 7, 6, SOFFIETTL, ISIDORO, “Rendita...”, cit., pag. 848.
160 SOFFIETTI, ISIDORO, “Rendita...”, cit., pag. 848. Sobre estas controversias, y las
explicaciones y contradicciones de los glosadores citados, se ocupa el autor con mayor
amplitud en: “La rendita vitalizia nel pensiero dei civilisti...pags. 100 y ss., a cuyo estudio se
reenvia por exceder, las mismas, de los fines del presente trabajo.

16l En este sentido se pronuncia SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel
pensiero...”, cit., pag. 100.
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afios de existencia humana. AZON, a pesar de que el paso del cédigo no
precisa si se refiere a la renta vitalicia, lo refiere a esta ultima y considera que
tal extrafia posibilidad busca favorecer al donante!¢2.

Respecto de los legados, brevemente por exceder del tema del
presente trabajo, sélo se dira que la Glossa accursiana los considera puros el
primer afio y condicionados los sucesivos!®3. Estos legados fueron objeto de
multiples controversias, pero exclusivamente se mencionara, de manera
breve, la diferencia existente entre el legado de renta vitalicia y el de
usufructo. L.a Glosa Accursiana, en relacion con D. 33, 2, 38, ve la diferencia
en la diversa estructura de los mismos. Asi, en el legado de usufructo existe
una relacion directa entre el legatario y la res, al verificarse el dies cedens después
de la intervencion del heredero. En el legado de renta vitalicia, por el
contrario, el dies cedens es multiple y es el heredero el que tiene una relacién
directa con la res'o4.

Se plantean los glosadores, también, la posibilidad de crear rentas
vitalicias a través de contrato innominado do ut des. Las obligaciones surgidas
de contrato innominado dan vida a una actio praescriptis verbis, sin embargo,
entre los diversos tipos de contratos innominados do #t des para los que es
concedida la citada accién, se excluye la prestaciéon de renta vitalicial6>.
PLACENTINO requiere, para la constitucion de un contrato innominado do
ut des, que a una prestacion de dinero, no como cantidad sino objetivada,
corresponda una prestacion de una res incierta, a escoger entre aquellas de las
que es propietaria la contraparte. Aunque también se encuentran soluciones
diversas en otros autores 166,

162 Asf lo expone, SOFFIETTI, ISIDORO, “Rendita...”, cit., pag. 848. Si bien, de nuevo, para
un conocimiento mas amplio del resto de controversias que provoca la donaciéon de renta
vitalicia se reenvia a la obra del mismo autor: “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢t., pags.
106 a 118.

163 Glosa sed plura a D. 36, 2, 10.

164 Gl. differentiam a D. 33, 2, 38. Tal y como manifiesta SOFFIETTI, ISIDORO, “La
rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pags. 118 y ss

165 Tales contratos vienen enunciados por ARIAS RAMOS, JOsE- ARIAS BONET JUAN
ANTONIO, Derecho Romano, 4* reimpresion, Madrid, 1.994, PLACENTINO, PEDRO
(PIACENTINUS PETRUS), en la Summa de actionum varietatibus, editada por WAHRMUND,
L., Quellen zur Geschichte der romisch- Kanonischen Proceses im Mittelalter, IV, 3, pag. 63. XLV. De
praescriptis verbis actione, ex do ut des, segin cita de SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia
nel pensiero...”, ¢t., pag. 128. Este dltimo autor, al estudiar lo expuesto por PLACENTINO
considera que, en el supuesto de que el glosador hubiese considerado el dinero como una
res, por tanto comerciable, el contrato de cambio habria estado encuadrado en la
compraventa.

166 SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pags. 128 y ss.
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Con el transcurso del tiempo, la Glosa Accursiana afirma que en caso
de incerteza sobre el tipo de contrato se otorgara la actio praescriptis verbis'’.
Asi se concede, ademas de a los contratos innominados, a todos aquellos
supuestos en los que pueda existir incerteza sobre su tipificacion. Segun
PONZIO DE YLERDA, este instrumento procesal también puede ser
utilizado en aquellos contratos que suponen una concesion de goce, por parte
de una iglesia 0 monasterio, a un privado solicitante. Tales contratos asumen,
para los glosadores civilistas, la naturaleza de enfiteusis, y parecen una clara
muestra de la posibilidad de constituir rentas vitalicias a través de contrato
innominado!98.

Por ultimo, de nuevo siguiendo a SOFFIETTI, examinaremos cémo
la jurisprudencia civilistica medieval, limitada a los glosadores, tipifica
especies concretas de renta vitalicia. Como ya se ha reiterado, a lo largo de la
Edad Media existieron multiples supuestos de concesiones de tierras a entes
eclesiasticos a cambio de rentas. También se pueden encontrar supuestos de
transmisiones de goce de bienes eclesiasticos a cambio de capitales. Uno de
estos supuestos, en los que un ente eclesiastico concede en goce sus propios
bienes, viene recogido en C. 1, 2 (5), 14, 9. En tal fragmento se admite la
posibilidad de que un aeconomus de una iglesia conceda la temporaria usu fructus
possessio de un fundo perteneciente a la iglesia, porque se tenia la riqueza del
futuro concesionario y existian pacta sobre la duraciéon de la relacién, que
podia ser iz diem vitae suae, es decir, vitalicia a favor del concesionariol?. Los
glosadores crefan poder encuadrar la relacién entre los supuestos de enfiteusis
o usufructo. PLACENTINO, en la Swmma Codicis, no adopta una posicion
clara, se limita a constatar que los entes eclesidsticos pueden disponer de sus
bienes de muchos modos, y cita la hipotesis de la locacion trentenal y de la
enfiteusis’”?. La consideracién de tal contrato como locaciéon o usufructo no
es indiferente, pues el primer caso encuadra el supuesto entre las relaciones
personales, mientras el segundo lo hace entre las reales!’!. Las soluciones

167 Gl. praescriptis verbis ad Inst. 3, 24 (25), 2. SOFFIETTIL, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel
pensiero...”, ¢t., pag. 129, cita 102.

168 YLLERDA, PONZIO DA (PONTIUS DE ILERDA), La Summa arboris actionum di Ponzio
da Ylerda. Edizione critica con uno studio introductivo da ROSSI, GUIDO, Milano, 1.951, p.
239, segun interpretacion de SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”,
¢t pag. 129, con cita del autor.

169 SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢, pags. 134 y ss. Como
puede comprobarse, este contrato no es mas que la precaria onerosa que ya se ha estudiado.
170 PLACENTINO, PEDRO (PIACENTINUS PETRUS), Summa Codicis, Bottega d Erasmo,
Torino, 1.962 (reproduccion fasciculos, Moguntiae, 1.530), lib. I, tit. 1I, De sacrosanctis
ecclesiis, et de rebus ac privilegiis earum, pag 5.

171 Como también afirma GROSSI, PAOLO, Locatio..., cit., pags. 62y ss.
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variaron en los distintos glosadores, que en su mayor parte se inclinaron a
favor de la enfiteusis!72.

Otra relacion, analoga a muchas otras con base real que se dieron en la
Edad Media, se encuentra en la Nov. 7, 4. Se trata de la transmisiéon en
propiedad de un bien detentado por el concesionario, al concedente
eclesiastico, con la constitucion de un derecho de goce a favor del primero
que grava el citado bien. Este bien, a la muerte del concesionario, pasa a
consolidarse entre las propiedades eclesiasticas. La Glosa Accursiana ante tan
intrincada situacién, que necesita de tres actos para dar vida a otras tantas
situaciones reales, resuelve la situacion a través de la constitucién de dos
derechos de usufructo a favor del concesionario, previa transmision del bien
al concedente!”. Se trata, de nuevo, de una de las evoluciones de la figura
que se ha estudiado como precaria.

A este tipo de relaciones, consistentes en prestaciones de goce de
fundos o de frutos de los fundos, la jurisprudencia medieval suele otorgarles
caracter real. Sin embargo, en los supuestos de constitucion de renta puede
surgir la duda sobre el caracter personal o real de la relacion. En este sentido
resulta interesante un paso de SCAEVOLA, recogido en D. 18, 1, 81, 1,
donde se presenta el supuesto de la venta de un fundo, sobre el cual grava
una carga de prestaciéon de frutos, en el que se responde que el nuevo
propietario no esta obligado al pago de tal cuota.!7*

Se plantea aqui el problema relativo al caracter de la obligacion
contraida, pues a la solucién del caracter personal no obsta la existencia de
obligaciones gravantes sobre un fundo, como la obligaciéon por alimentos y
aquellas a favor del Estado. La Glosa Accursiana es favorable a la solucién
personal para las obligaciones que dan vida a rentas peridédicas, pues
considera excepcionalmente vinculadas a la res, y por tanto reales, las
constituciones de rentas alimentarias y aquellas a favor del estado, por lo que
el resto deben ser personales!”.

Aunque los Glosadores realizaron grandes esfuerzos a favor de la
tipificacién del instituto, no llegaron a identificar un contrato tipico de renta
vitalicia.

172 SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ., pag. 136, sefiala como
PLACENTINO en la Summa Institutionnm, en relacion con un contrato de condugione
perpetua, lo considera como enfiteusis y no como locacién, dado que el primero implicaba
la constitucion de un derecho real, y no personal, como ocurrirfa en el caso de la locacion.
173 Tal como se contiene en Nov. 7, 4, gl. dus ad Auth., Coll. 11, 1, vers. Si guis antens; Gl.
Datae ad Auth., Coll. 11, 1, vers. Si quis antenr, gl. Utrumgue ad Auth., Coll. 11, 1, vers. Si quis
antem. SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢i., pags. 138 y ss.

174 SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢t., pag. 139.

175 En tal sentido, SOFFIETTTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, cit., pags.
139 y 140.
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2.2.2.- La renta vitalicia en el pensamiento de los canonistas
y moralistas

Como se ha visto, el cambio de la economia agricola, tipica de los
siglos VII a X, a una economia basada sobre todo en el comercio, que
comienza a surgir a partir del S.XI, genera nuevas condiciones econémico-
sociales. Esta evolucion alcanza su punto algido en el S. XIII, fecha en la que,
segin la mayor parte de los autores, empieza su andadura la denominada
compra de renta. La nueva economia, fundamentalmente comercial, da lugar
a una nueva categoria de ricos con importantes capitales liquidos pero sin
posesiones inmobiliarias, que incrementan su valor al convertirse en terrenos
aptos para la construccion!’. Es precisamente en este estado de cosas en el
que la constituciéon de renta adopta una nueva configuracion, perdiendo su
tradicional caracter alimentario para convertirse en un instrumento de
crédito!””.

Este cambio provoca que la renta vitalicia adquiera una aplicacion
mucho mas basta y que su uso se incremente, permitiendo a los capitales en
dinero, hasta ahora inactivos, un sencillo modo de ser empleados!’®. Es decir,
la constituciéon de rentas vitalicias, sea con base personal o real, se presenta
como un instrumento netamente econémico, pues el cambio entre un capital
actual y una renta concedida por toda la duraciéon de la vida del cedente
constituye, de hecho, una de las manifestaciones del sistema crediticio
medieval. Tal sistema crediticio, sin embargo, presenta un problema
fundamental en el momento historico en el que se desarrolla. El intercambio
de dinero actual con dinero futuro o con los frutos futuros de un fundo, con
el limite de la vida del beneficiario, puede ocultar un mutuo. Mutuo en el que
la renta vitalicia representa la cuota de amortizacion del capital o de los
intereses. Asi, el contrato en abstracto no es ilegal, pero puede conllevar un
supuesto de usura cuando las rentas sean desproporcionadas al capitall”.

176 Comparte esta opinion VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pag. 6.

177 Asi, también, VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pdg. 6. Tales constituciones de renta,
que para el autor citado surgen precisamente en esta época, son las ya mencionadas
compras de renta, pues asi las denomina el Derecho canonico en atencién a la eficacia
juridica que despliegan. SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, vz,
pag. 174, defiende la importancia, determinante, que la aportacioén de los juristas canonistas
tiene para la individualizaciéon de una nueva modalidad de constitucién de renta vitalicia. El
autor seflala que para los canonistas la denominada compra de renta no es un intento de
crear un nuevo contrato con regulacion auténoma, pues la encuadran en un nuevo tipo de
compraventa: la compraventa de una renta. Sin embargo, la compraventa de rentas
comienza a individualizar una relaciéon juridica diferente al resto de compraventas,
iniciandose el proceso de tipificacién de la instituciéon que nos ocupa.

178 Como también afirma, TARTUFARI, LUIGI, “Dell’a/ea nella...”, cit., pag. 427.

179 Tal y como describe, SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢,
pags. 85y 86.
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Ante este estado de cosas muchos canonistas y tedlogos, a los que
estas nuevas vias de contrataciéon no les pasan inadvertidas, se dedican a
investigar las diversas formas bajo las que la usura, a través de las nuevas
creaciones juridicas, puede presentarse. La renta vitalicia, nacida bajo la égida
de iglesias y monasterios, cae bajo sospecha de usura y es exhaustivamente
estudiada'®. Como la prohibiciéon de la usura es en realidad un limite mas
moral que juridico, o al menos esta a caballo entre una norma de foro interno
y otra de foro externo, se ocupan del problema tanto juristas como
moralistas. En la discusién sobre la licitud de la renta vitalicia prevalecen en
primer término los juristas, con argumentos del Derecho canénico y
Romano, y en una segunda época los moralistas. Cuando estos ultimos
intervienen, el instituto ya se habfa individualizado por los Juristas que, a
través de la casuistica examinada, plantean las distintas modalidades en las
que la renta vitalicia se presenta!8!. La lucha contra la usura, comenzada por
los filésofos de la antigiiedad greco romana y después continuada por la
iglesia, es reavivada y proseguida por canonistas y legisladores, mientras los
estudiosos del Derecho Romano se oponen a las prohibiciones que de la
misma se derivan!®2,

Las disquisiciones acontecidas con ocasion de la defensa de la renta
vitalicia frente a la usura, tienen una importancia fundamental en la
determinacién de la estructura juridica del contrato, asi como en su
tipificacion. De hecho, parece claro que la introducciéon del concepto juridico
de compraventa de renta vitalicia viene motivado por el argumento de la
usura!®3, La lucha de la iglesia contra la usura es, ademas, la causa de que el
elemento aleatorio propio y caracteristico de la figura se ponga en evidencia.
De hecho, prevalecera hasta el punto de atenuar el caricter alimentario y
asegurador de la mismal84. Se presenta una situacion radicalmente distinta a la
propia de los tiempos de Carlos el Calvo. Mientras en los origenes de la
relacién se teme que la renta vitalicia pueda perjudicar a los acreedores de la
renta frente a la iglesia, que de buen grado se convierte en deudora, un par de

180 Como se vera, y como pone de manifiesto TARTUFARI, LUIGI, “Dell’a/ea nella...”, cit.,
pag. 427.

181 Asf lo afirma, también, SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢/,
pag. 86.

182'Tal y como afirma, TARTUFARI, LUIGL, “Dell’alea nella...”, cit., pag. 427.

183 T4l es la opinién de SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag.
146, compartida por numerosos autores. Entre ellos cabe destacar a DEMOLOMBE,
CHARLES, Cours de..., cit., pag. 103, n® 423 bis, quien, como se ha visto, considera que la
configuraciéon del contrato de constitucién de renta como una venta obedece a la intencién
de sustraerlo a la prohibicién del préstamo con interés, pues se aproxima mads a este ltimo
contrato que al de compraventa. En el mismo sentido CALONGE, ALFREDO, La
compraventa civil..., cit., pag. 121, considera que en esta época son habituales las figuras
encubridoras del préstamo con interés y que, precisamente, el contrato de constituciéon de
renta nace para encubrir tal figura.

184 Como afirma DE VILLA, CRISTOFORO, “Voz: vitalizio”, en Nuovo..., cit., pag. 1.094
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siglos después éstos ya no preocupan y se pretende defender a toda costa al
deudor de la renta del peligro de la usura, que tedlogos y moralistas creen ver
en todo contrato!#.

El problema de las rentas vitalicias, en relacion con la usura, se centra
en que constituyen prestaciones periddicas prolongadas en el tiempo. Esta
caracteristica supone la posibilidad de que las rentas superen el capital pagado
para su obtencion, generando un enriquecimiento ilicito para el beneficiario
que viola la prohibiciéon genérica de usura'®0. A continuacion se realizara un
breve repaso a los argumentos esgrimidos a favor y en contra de la usura de
esta figura.

SAN RAIMUNDO DE PENAFORT, destacado moralista de la época,
en la summa de poenitentia et matrimonio, concretamente en el titulo dedicado a la
usura, cuestiona la licitud de aquel contrato en el que una iglesia, o un
privado, compra un determinado usufructo. ¢Puede licitamente comprarse
una determinada cantidad de dinero? /7. SAN RAIMUNDO considera que es
perfectamente posible, siempre que no se caiga iz frandem wusurarum. Para
determinar si un contrato de tales caracteristicas es usurario, segun el autor,
deben comprobarse determinadas circunstancias: como el precio de la venta,
si éste es excesivamente bajo en comparacién con las rentas, y la edad y el
estado de salud del comprador en aquellos supuestos en los que la venta se
haga en atencién a su vida. A partir de estos datos se efectia un calculo muy
aproximado de su duracién y puede estimarse el valor total de las rentas, para
asi relacionarlo con el precio del negocio!88. SAN RAIMUNDO considera el

185Tal y como expone TARTUFARI, LUIGL, “Dell’a/ea nella...”, cit., pag. 427.

186 Asf lo entiende, también, SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”,
¢it., pags. 148 y ss.

187 DE SOTO, DOMINGO, De lustitia et Iure (De la Justicia y el Derecho), traducido por el
Centro de Estudios Constitucionales, Grafoffset, Madrid, 1.968, libro VI, cuestién V, cap.
I, pag 565. Este ultimo autor, con ocasién de argumentar los motivos por los que la
compraventa de censos puede ser usuraria, alega en primer lugar, en virtud del 5 de los
Politicos, cap.6, que la moneda no es objeto que se pueda comprar o vender, sino que a lo
mas es prestable. Considera que quien vende separadamente su uso es usutrero, puesto que
ha sido creada para sustituir el valor de las cosas no para ser vendida, y quien compra un
censo compra el dinero que ha de cobrar de aumento sobre el capital. Sin embargo con
posterioridad, tras numerosas argumentaciones a las que nos remitimos, en la pag. 569
afirma que lo que se compra no es dinero, sino el derecho a exigir una pensién cuyo valor
no sea mayor que la pensién misma. A este tipo de argumentos se opone GARCIA,
FRANCISCO, Tratado utilisimo y muy general de todos los contratos, (transcripcion de la edicion del
afio 1.583), Ediciones Universidad de Navarra, Pamplona, 2.003, pag. 375, para quien no es
cierto que se compre el derecho a cobrar la pension pecuniaria y no se compre, juntamente,
el mismo dinero.

188 Asi lo expone VERAJA, FABUAN, Le origini..., cit, pags. 28 y 29, citando a
RAYUNDUS DE PENIAFORT, Summa de poenitentia et matrimonio cum glossis Joannis de
Friburgo, Romae, 1.603, tit. De usutris, § 8, gl. paratus emere, p.233, p.323.
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contrato en cuestién una compraventa, y por tanto licito, siempre y cuando
acate las normas que lo regulan!®.

Dentro de la normativa de la compraventa que afecta a la renta
vitalicia, el autor toma en especial consideracion el justo precio, pues debe ser
proporcionado a la totalidad de las rentas a recibir por el comprador durante
su vida. De hecho, si tras la realizacion del contrato el monasterio resulta
enormiter vel manifeste deceptum, por un error en la valoracion del nimero de
afios de vida el comprador que le provoque un petjuicio superior a la mitad
del justo precio, el comprador debe pagar la diferencia o aceptar la rescision
del contrato con mutua devoluciéon de las cosas y el precio, pues asi lo
establece c. 3, X, de ezmpt. et vend. 111, 17 199,

GODOFREDO DE TRANO se centra en aquellas relaciones
juridicas, similares a la renta vitalicia, en las que a cambio de una determinada
suma de dinero se concede un derecho de goce sobre ciertas posesiones de
una iglesia. Este tipo de relacion juridica difiere de la precaria, exclusivamente,
en que el beneficiario cede una determinada cantidad de dinero en vez de un
bien inmueble de su propiedad'. Sin embargo, para el autor serd
perfectamente licito el contrato de precaria, pero no aquel en el que lo que se
entrega es un capital.!??

El decretalista deja constancia de las multiples tentativas por justificar
la licitud de la relacion en la incierta duracién de la vida humana. Tales
argumentos, esgrimidos por canonistas de la época, son rechazados por el
autor en virtud de que la usura “contrahitur sola spe”. Es decir, puesto que los
hombres esperan vivir el mayor nimero de afios posible, y por tanto recibir
una cantidad de renta superior a la suma entregada, se incurre en usura!f3,

En esta étapa intermedia el elemento aleatorio de la renta vitalicia
empieza a considerarse esencial y caracterizador de la figura. De hecho, para
muchos autores hay indicios que apuntan la existencia de una corriente
doctrinal defensora de la licitud de la relacidon, con base en su caracter
aleatorio. Solucién opuesta se obtiene, sin embargo, en un casus de la Glosa
Otrdinaria al Decreto de Graziano, que excluye la licitud de la venta a término,

189 SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, cit., pag. 153, quien deja
constancia de que muchas relaciones juridicas que conllevaban inmisiones en el mercado de
capitales se encuadran, por tedlogos y moralistas, en el contrato de compraventa, como
manifestaciones particulares del citado contrato.

190 Como afirma VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pags. 27 y ss.

191 En este sentido SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢, pags.
148 y ss., citando a GODOFREDO DE TRANO, Summa in titulos Decretalinm (1.241-43),
Venetiis, 1.570, lib. V, De usuris, pag. 214 b.

192 Como también constata, VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pags. 30 y ss.

193 Asf lo pone de manifiesto, SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”,
ct., pags. 150 y ss.
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precisamente, por el caracter incierto de la relacion “ipsa spes facit hominem
usurariup?’ 194, Existen, por tanto, soluciones diversas en la valoracion del alea
como elemento saneador del contrato tachado de usura.

GUGLIELMO DI RENNES, en la glosa paratus emere a la Summa de
SAN RAIMUNDO, parece hablar de la adquisiciéon de rentas personales, a
las que denomina por primera vez, segun algunos autores, contractus bursalis'>.
El autor no considera estas rentas usurarias ex forwa, si bien las tacha de
peligrosas cuando se estipulan a vida del comprador. El autor no osa
considerar ilicito el contrato, porque S. RAIMUNDO lo habia considerado
licito, pero recomienda su estipulacién a vida del vendedor, pues de este
modo ninguna de las partes estd tentada de desear la muerte de la otra. La
importancia del pensamiento del autor es relativa, porque dejando al margen
la nueva denominacién a las discutidas rentas personales, que serd seguida
por muchos autores, la soluciéon dada a la licitud del contrato se basa
exclusivamente en argumentos morales y no juridicos!%.

INOCENCIO 1V, siguiendo las huellas de S. RAIMUNDO DE
PENAFORT en la Summa de Poenitentia et matrimonio, califica el contrato a
través del cual se adquieren o constituyen rentas vitalicias como
compraventa’?”. Se ocupa, ademas, de la licitud de la compraventa de rentas
en una glosa, que afnade tras haber comentado el cap. In cvitate, en sus

194 Expone esta situacion SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢,
pags. 150 y ss, quien cita como defensor de la licitud del contrato, en cuanto aleatorio, a
BERNARDO DE PAVIA, y pone de manifiesto la existencia del casus de la Glosa Otrdinaria al
Decreto de Graciano: Decret. Grac. C14, q.3, c.1.

195 Segin VERAJA, FABIJAN, Le origini..., cit., pag. 27, en el titulo de la obra de S.
RAYUNDUS DE PENIAFORT, O.P., Summa de poenitentia et matrimonio cum glossis Joannis de
Friburgo, Romae, 1.603, la glosa del tit. De usuris, § 8, gl. paratus emere, en la pag. 233, se
atribuye a Joannis de Friburgo, pero pertenece a GUGLIELMO DI RENNES. Aquel autor
en, Le origini della controversia teologica...cit., pag.35, y SOFFIETTI, ISIDORO, “Rendita...”, ¢,
pag. 850, afirman que GUGLIELMO DI RENNES es el primero que denomina a la
compraventa de renta vitalicia contractus bursalis en vez de contractus praedialis, siendo este
ultimo del que trataron SAN RAIMUNDO y GODOFREDO. SOFFIETTI, ISIDORO, “La
rendita vitalizia nel pensiero..”, «t, pags. 150 y ss., deja constancia de las dudas y
controversias que existen sobre si el autor realmente hace referencia a una obligacién
meramente personal. Independientemente de si esa era su intencion, la expresion usada por
el moralista tendra fortuna en el futuro y se utilizard para hacer referencia a obligaciones
puramente personales. En el mismo sentido se pronuncia VERAJA, FABIJAN, Le origini. ..,
ct., pags. 32y ss.

196 Como expone SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag. 157.
197 Asi lo pone de manifiesto SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”,
¢t., pag. 153 y nota 154, quien concreta que S. RAYUNDUS DE PENIAFORT, O.P,, en la
Summa de poenitentia. . .cit., Roma, 1.603, trata de la compraventa de censos en: “...Item quid de
illis qui emunt, vel dono occasione forte alicuins servitii praecedentis accipiunt molarinm sive usumfructum
alicuins castri vel villae quem contractum indiferenter exercent, praecipue cum ecclesiis et monasteriis?...”.
Aunque se habla de compraventa de usufructo, en realidad hace referencia a la compra de
renta vitalicia, como acertadamente pone de manifiesto SOFFIETTI.
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Commentaria in 1 librum Decretalinm’?8. Esta glosa, que para algunos autores
representa el texto en relaciéon con el problema mas elaborado en la literatura
decretalista y sumista del Duecento, distingue entre las rentas ya existentes en el
momento de constituirse el contrato (rendite antiche) y aquellas constituidas ex
novo en el acto de la venta (rendite nuove)'*. Respecto de las primeras, el autor
considera siempre licita su compra, sean éstas de la especie que sean, pues el
contrato a través del que se adquieren es una compraventa y es un contrato
licito200.

Respecto de las rentas creadas en el mismo acto de la compra,
INOCENCIO 1V considera la posibilidad de constituirlas con caracter real o
personal, entendiendo este udltimo supuesto como una renta vitalicia
vinculada a una persona, a la actividad de un siervo, puesto que tal actividad
entra dentro del concepto de patrimonio del vendedor de la renta?'l. La
renta, a pesar de ser personal, estd garantizada por el patrimonio del
vendedor, tal y como las reales lo estan por la propia res, aspecto que, como
se vera, es relevante a la hora de determinar su licitud2°2, En relacién con la
licitud de las rentas de nueva constitucion, deja constancia de la opiniéon de
autores que las consideran licitas por ser contratos de compraventa, y no de

198 L.a Decretal In civitate contiene la respuesta del Pontifice Romano ALESSANDRO 11T al
arzobispo de Genova, en relacién con el contrato de compravendita con pagamento a termine. En
el citado contrato el comprador, en lugar de pagar las mercancias en el momento al precio
vigente, promete pagar un precio supetior en el término establecido. El Pontifice, en la
citada decretal, declara la ilicitud de la venta a término, “venditio ad terninum o ad tempus”, no
ex forma sino por su intencién, cuando el vendedor tiene certeza de la ganancia por tasar las
mercancias a un precio superior al que tenfan en el momento de realizarse la compra, como
consecuencia de la dilacién en el precio. Asf lo afirma VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit.,
pag. 166.

199 Bs el caso de VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pag. 38.

200 Tal es la opinién de DE SOTO, DOMINGO, De lustitia et..., cit., libro V1, cuestién V, cap.
1, pag. 566, que, en referencia al pensamiento del jurisconsulto expone la posibilidad de
vender los réditos anuales antiguos, es decir, los que habfan sido establecidos antes, ya
sobre las cosas, ya sobre las personas. VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pag. 38, expone
el elenco de las diversas especies de rentas realizado por INOCENCIO 1V, y la justificacién
de su licitud incluso en el supuesto de que el valor de las rentas pueda superar el precio
pagado por las mismas.

201 Asi lo afirma SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢/, pag. 155,
que deriva tal posibilidad del hecho de que INOCENCIO 1V hable de redditus vel nomen de
novo que constituitur in rebus vel personis aliis contrahentibus.

202 SOFFIETTL ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pags. 156 y ss, refleja el
pensamiento de INOCENCIO 1V en relaciéon con la renta personal, que debfa estar
garantizada por el patrimonio del deudor. Para SOFFIETTI, ISIDORO, tras la lectura de la
obra de INOCENCIO 1V, la diferencia fundamental de las rentas antiguas o gravadas sobre
una res y las rentas personales, en trelacién con la posible insolvencia del deudor, es la
siguiente: En los supuestos de rentas antiguas o vinculadas a una cosa la garantia siempre
permanece existente, puesto que la renta real sigue las vicisitudes de la cosa sobre la que se
ha constituido. Sin embargo, en las rentas personales la garantia, atn existiendo, puede
reducirse, porque el patrimonio del deudor esta sujeto a las vicisitudes de la fortuna
humana.
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mutuo, en los que el comprador se expone al riesgo de sufrir una pérdida. No
obstante, desaconseja su realizacion a todos los fieles?93. Existe una ultima
hipétesis de venta de rentas que es rechazada manifiestamente por el autor: la
venta de una renta nueva no garantizada por el patrimonio del deudor “...7
se constituta redditum vel actionens”’. Este tipo de rentas las considera ilicitas,
puesto que son, al menos en la intencion del constituyente, usurarias, y, por
tanto, contrarias a la ley204.

INOCENCIO IV exige un tltimo requisito para la licitud de cualquier
tipo de renta: no exceder la cantidad de renta que el beneficiario obtendria si
el dinero necesario para constituirla lo hubiese invertido en bienes inmuebles.
Aunque el razonamiento no se repite para el caso de las rentas de nueva
constitucion, parece que tal requisito, exigido para las rentas antiguas, es
extendible a la constitucion de rentas nuevas, dada la generalidad del
principio?’.

En resumen, puede mantenerse que INOCENCIO IV considera licita
la compraventa de rentas antiguas, siempre y cuando cumplan el requisito
moral antes visto. Que no considera ilicita la venta de renta nueva, siempre
que cumpla tal requisito, aunque desaconseja su formalizacion a los fieles, y
que declara expresamente ilicita la venta de renta de nueva constitucién no
garantizada por el patrimonio del deudor. Para SOFFIETTI, el planteamiento
dado por el decretalista delinea una relaciéon con base personal, puesto que la
compraventa de renta consiste en el cambio de una suma de dinero actual
con una renta futura20°,

203 VERAJA, FABIAN, Le origini..., cit., pags. 40 y ss., entiende que el motivo de
desaconsejatlas, a pesar de no decirlo expresamente, esta en la sospecha de que sirvan patra
esconder un mutuo con interés. DE SOTO, DOMINGO, De lustitia et.., cit., libro VI,
cuestion V, cap. I, pag. 5606, al exponer el pensamiento de ENRICO DI GAND (Quodlib.
1, q.39) y de INOCENCIO 1V, en el cap. In Civit. De usnr., afirma que la compra de censos
que se acaban de constituir sobre la persona o los bienes del vendedor es injusta: “Y /a razon
es, dicen, porque en la compra ha de distinguirse entre precio y mercancia (1. 1, de contraben. Emptio.).
Mas cnando el censo estd ya establecido, ya no hay mercancia, sino que se compra dinero por dinero.”. Sin
embargo con postetioridad, en la pag. 567, argumenta que si cualquiera puede dar a otro
una cosa suya, y por tanto venderla reservandose un censo, también puede vender un censo
reservandose el dominio. Con lo que la opinién contraria se equivoca al no reconocer una
mercancia distinta al precio, pues al igual que cuando se compran los réditos ya establecidos
se compra el derecho, también al establecer el censo en el momento presente el mismo
derecho tiene razén de mercancia. El autor defiende, ademas, que esta opinién es extensible
al censo pecuniario, pues si cualquiera puede establecer un censo fructuario, siendo los
frutos apreciables en dineto, no hay razén que impida establecer el mismo censo
pecuniario.

204 Asf lo expone, SOFFIETTT, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ci., pag. 158.
205 En este sentido se pronuncia, SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel
pensiero...”, ¢it., pag. 158.

206 SOFFIETTTL, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ci., pag. 158.
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A pesar de la innegable evolucion de la renta vitalicia, y de las enormes
aportaciones del autor hacia un contrato mas parecido al que tenemos en la
actualidad, algunos canonistas posteriores en el tiempo, menos sensibles a las
necesidades de la época, parecen replegar sus posiciones, de nuevo, a
posturas mas conservadoras?7.

El HOSTIENSE, en los Commentaria in Decretales, se ocupa
exclusivamente de la adquisicion de rentas producidas por un fondo, sin
hacer referencia alguna a las rentas vitalicias personales no producidas por
una res. Bl autor es favorable a la licitud de tales rentas reales, pero afiadiendo
a las condiciones requeridas por INOCENCIO 1V el requisito de no caer
fraudem usurarum, y de que no se produzca lesion enorme?8,

El pensamiento de ROFFREDO DE BENEVENTO destaca por
estudiar la renta vitalicia tanto en el ambito civilistico como en el canonistico,
lo que le lleva a abordarla con una importante apertura de miras. El autor
tiene presentes las exigencias civilisticas, que imponen la constituciéon de
renta bajo alguna de las figuras romanas: stipulatio, legado, donacién o
contrato innominado. Y las propias de los canonistas, que tratan de poner un
poco de orden en los complejos contratos atipicos, generadores de rentas
vitalicias, de derivacion altomedieval. El autor, en el ambito estrictamente
civilistico, define el contrato como innominado do #¢ des, que da vida a una
relacion juridica, frecuente en la época, generadora de una prestacion de renta
a cambio del goce de un fundo transmitido por el propietario?”?. Esta via se

207 Respecto a estas posturas, y puesto que lo que ahora interesa es continuar con la
evolucién de la renta vitalicia hacia la figura que conocemos en nuestros dias, se reenvia a
SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero..”, ¢, pags. 160 y ss., y
bibliografia allf citada.

208 Asi lo afirma SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag. 850.
DE SOTO, DOMINGO, De Iustitia et..., cit., libro VI, cuestion V, cap. 1, pag. 567, expone
que, “Sin embargo, salva la antoridad de los doctores, de que con justicia gozan, nadie debe dudar de que
del mismo modo que puede establecerse el censo por via de donacion, puede establecerse por via de compra. Y
ast seala segunda conclusion, que reconocen todos los demads tanto tedlogos, como jurisconsultos al comentar el
mismo cap. In Civitate, como e/ HOSTIENSE y otros. Porque como cualquiera hombre libre puede
vender sus bienes, claramente se signe que también puede vender sus frutos, o parte de ellos, obligandose a
pagar una cuota o parte determinada, de manera que se entienda que vende a otro el derecho de exigirle a é/
dichos frutos.”.

209 ROFFREDO DE BENEVENTO, Libelli iutis civiles, in Tractatus libellorum domini Rofred
Benaventani super utraque censura cum. ..questionibus sabbatinis, Avenione 1.500, (ed anastatica
Torino 1.968, Corpus Glossatorum luris Civilis VI, 1), pag. 230, citado por SOFFIETTI,
ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢z, pag. 167, nota 177, a cuya obra nos
remitimos en todo lo relativo a los aspectos procesales del pensamiento del autor citado en
relacién con la renta vitalicia.
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utiliza de manera muy limitada en aquel momento, pues era la stjpulatio el
mecanismo habitual, aunque el autor la propone como principal?’?.

Junto a esta aportacién importa destacar las dos definiciones de censo
dadas por el autor, una operante en el ambito civil y otra en el canonistico.
Respecto de la primera, el autor habla de dos tipos de censos, el debido por
un inmueble y el debido por una persona. Esta ultima referencia induce a
pensar que el autor introduce una renta con base puramente personal, si bien,
con posterioridad aclara que grava a la persona en cuanto vinculada a cumplir
una obligacién por condiciones conexas con su situacion personal?!! Dentro
del concepto de censo en sentido canonistico puede incluirse toda suma
pagada por las rentas de una iglesia, por lo que engloba tanto a los census novus
como a los census vetus. Tal precision es importante, porque de las distintas
argumentaciones dadas por el autor en relaciéon con los censos, como que
podian incrementarse si la iglesia adquirfa otro fundo, deducen algunos
autores que incluso no previéndose la posibilidad de constituir otro censo
sobre la cosa, dado que se permite su incremento, el paso hacfa un nuevo
censo sera breve. Lla importancia de la argumentacion radica, ademas, en la
terminologia usada, pues de la misma se deriva que el vocablo census, en su
acepcion canonistica, es equiparable al de redditus?’?.

ENRICO DI GAND, uno de los mas notables te6logos del siglo XIII,
se opone a la licitud de la renta vitalicia en sus famosos Qwodlzbet, iniciados en
el afio 1.276. El autor se centra, practicamente en exclusiva, en las rentas
vitalicias constituidas por censo consignativo, y principalmente en las
pecuniarias, aplicando la teorfa Aristotélica de la usura. Tal teoria le lleva a
mantener que la renta vitalicia no es mas que una usura disimulada, puesto
que el acreedor, tras un determinado numero de anos, recibe mas de lo que
ha dado?!3. Frente a las objeciones realizadas en relacién con la posibilidad de
que el cedente reciba menos de lo entregado, por lo incierto de la duracion de
la vida contemplada, opone la falta de relevancia del argumento, puesto que el
acreedor desea vivir el mayor tiempo posible, lo que conlleva una usura
espiritual tan reprobable como la formal. Esta argumentacion se resume en la

210 SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag. 169, considera que
lo extenso de la obra de ROFFREDO DE BENEVENTO, en relacién con la constitucién
de rentas a través de la s#ipulatio, da una idea de la importancia del instituto.

211 Es el supuesto de los servi censiti, que se encuentran en condicién de semilibertad y,
como tales, obligados a alguna prestacion en relaciéon con su patrén. Asi lo confirma
SOFFIETTIL ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢, pag. 169.

212 Recoge todas estas argumentaciones sobre el concepto de censo en sentido canonistico,
SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢t., pag. 170, quien opina que
no es aceptable una consideracién restrictiva, sobre todo en atencién a la posibilidad,
ofrecida por el autor, de aumentar el censo constituido.

213 En este sentido, sobre el pensamiento del autor, se pronuncia VERAJA, FABIJAN, Le
origini. .., cit., pag. 2,y 170 y ss.
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trase “sola etiam spe contrabitur vitium usurarun?’?'*. Las opiniones del tedlogo,
que conllevan innumerables discusiones, son seguidas por numerosos
autores, unos a favor y otros en contra, si bien, desde el momento en que la
discusion pasa a los moralistas, la argumentacion juridica ocupa un segundo
plano?15.

En opinién de SOFFIETTI, el enfoque dado al problema de la emptio
redditn continda en la edad de los comentaristas, implicando a los civilistas.
Este autor pone el ejemplo de BALDO, que en el Concilio 292, conocido por
sus palabras iniciales Quia ex facto ius oritur, presenta un supuesto de
adquisiciéon de renta vitalicia, previa venta de un capital, por parte de un
banquero y de su mujer al comin de Masio, en el Alessandrino?!6. Para
BALDO este contrato no es usurario, ni ex forma, ni ex intentione, pues la
existencia de incertidumbre lo convierte en perfectamente licito: “ez guod non
§it usurarius, probatur etiam, quia ex eo nil de certo habemus, cum hodie nasci, cras mori
sub incerto...”. Ademas, frente a la calificacion de emptio redditus dada por los
canonistas, éste califica un contrato de adquisiciéon de rentas de la ciudad
como innominado do ut des?’.

Las controversias parecen aplacarse a partir de dos decretales y una
Bula del siglo XV. MARTINO V en el afio 1.425 y CALIXTO III en el ano
1.455 declaran licitos los contratos de compraventa de renta gravada sobre
una 7es, o sobre una heredad, independientemente de su naturaleza fructuaria
o pecuniaria®!8. Por este motivo la licitud de la compraventa, al menos del

214 Ponen de manifiesto estas afirmaciones, TARTUFARI, LUIGI, “Dell’aea nella...”, cit.,
nota 5, pag. 427 y SOFFIETTI, ISIDORO, “La rendita vitalizia nel pensiero...”, ¢it., pag. 80.
No obstante, en opiniéon de TROPLONG, RAYMOND THEODORE, “Du Dépot et...”, cit.,
n° 2006, pags. 374 y 375, asi como en “Del prestito, del...”, ¢, n° 206, pag. 345, con base en
Quodlibet, 12, 9, 21, ENRICO DI GAND cambia de parecer con la lectura del capitular de
Carlos el Calvo, que en un primer momento habfa descuidado.

215 Para un estudio en profundidad de las disputas, acontecidas con ocasién de los guodlibet
de ENRICO DI GAND en relacién con la compraventa de renta vitalicia, se reenvia a la
obra de VERAJA, FABIJAN, Le origini. .., cit., pags 49 y ss.

216 SOFFIETTI, ISIDORO, “Rendita...”, ¢it., pag. 850, con cita de UBALDI, BALDO DE,
Concilia, V, Venetiis, 1.575, 73, cons. 292.

217 SOFFIETTI, ISIDORO, “Rendita...”, ¢it., pag. 850, con cita de UBALDI, BALDO DE, I
secundam Digesti veteris partem comentaria, quinta pars, Venetis, apud iuntas, 1.615 (apud
Georgium Variscum, 1611), folio LII, cons. ccxcii.

218 Tal y como afirma, SOFFIETTIL, ISIDORO, “Rendita...”, ¢/t., pag. 850. La disposicién de
MARTINO V, recogida en capitulo 1°, titulo 5° libro 3, Extravagantes Comunes, afecta
especialmente a algunos territorios del area germanica y exige, para la licita constitucion del
censo consignativo, que capital y censo sean en dinero, que ciertos bienes se obliguen al
pago del mismo expresamente y a perpetuidad, y que el censatario tenga la facultad de
redimir el censo sin que el comprador pueda obligatle a redimirlo contra su voluntad. La de
CALIXTO 111, recogida en el capitulo 2° titulo 5, libro 3°, Extravagantes Communes, se limita
a extender la declaracién de su antecesor a toda Alemania, pues se empieza a dudar si lo
dispuesto en la disposicion de MARTINO V era aplicable a los lugares de Alemania no
expresados en dicho documento. Tal es la opinion de CORBELLA, ARTURO, en Historia
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censo real, parece indudable. Con relacién al censo personal NICCOLO V,
en el afio 1.452, afirma la licitud, para el reino de Sicilia y para otros bajo la
jurisdiccién Aragonesa, de la emptio redditus gravada sobre rebus et propietatibus
suis emolumentis, de donde parece derivarse la licitud de las rentas gravadas
sobre los ingresos no ligados a una cosa, sino a una actividad humana?®.

Con posterioridad DOMINGO DE SOTO, en su conocidisima obra
De Iustitia et Iure, defiende la posibilidad de comprar licitamente censos
personales??’. En apoyo de tal opiniéon argumenta que el censo real también
lleva aparejada una obligaciéon personal, puesto que las cosas inanimadas no
se obligan, sino que se obliga el duefio. Si esto es asi, y en este tipo de
contrato ni se transmite el dominio ni se venden los frutos, sino derecho a
reclamarlos, aun en el caso de que desaparezcan las cosas sobre las que se
constituye el censo real permanece la obligacion en la persona,
transformandose el censo en personal?’!. Por ello, el autor afirma que los
censos reales no solo pueden constituirse sobre bienes ciertos y
determinados, sino también sobre bienes inciertos e indefinidos que el
vendedor posea o llegue a poseer, puesto que la obligaciéon recae sobre la
persona???. De todo lo cual se deduce la posibilidad de constituir censos de
caracter personal.

Niega DOMINGO DE SOTO que el establecimiento de un censo
sobre el uso del dinero sea usura, salvo que exista obligacién de restituir su
valor salvando el capital, pues en este caso si es un préstamo. De hecho, pone
un ejemplo claro de la licitud del supuesto: “S7 yo te diere mil ducados para
siempre, no hay inconveniente en gue yo perciba una pension por su uso. Y esto es claro. En
primer lugar porque yo puedo darlos con la condicion de que compres una propiedad que
produzea; y si no la comprares seria tuya la culpa’??3. Si bien, en su opinion, el

Juridica de las diferentes especies de censos (Memoria premiada con accesit por la Real Academia
de Ciencias Morales y Politicas), Imprenta y Litografia de los Huerfanos, Madrid, 1.892,
pags. 320 y ss., para quien ambas normas se limitan a dar sancién a un contrato que desde
hacfa mucho tiempo antes la costumbre y la ley ya habfan regulado.

219 En el mismo sentido se pronuncia SOFFIETTI, ISIDORO, “Rendita...”, ¢/, pag. 850. La
bula de NICCOLO V es realizada a peticion de Alfonso I de Aragén (Alfonso V el
Magnanimo), que la publica en la pragmatica de 20 de octubre de 1.452. La bula es ejecutiva
en sus dominios italianos, y delinea un régimen similar al instituido por MARTINO V en lo
relativo a la redencién de los censos y a la tasa anual, aunque permite al comprador vincular
todo el patrimonio del deudor al pago de la renta. Asi lo constata, MONTANARI, CARLO,
“Rendita...”, ¢z, pags. 834 y ss.

220 DE SOTO, DOMINGO, De lustitia et..., ¢it., libro VI, cuestién V, cap. I, pags. 567 y ss.

221 DE SOTO, DOMINGO, De Iustitia et..., ¢it., libro VI, cuestién V, cap. I, pag. 568. El autor
afirma que los bienes sobre los que se establece el censo no tienen la condicién de cosa
vendida, pues lo que se vende es el derecho a la pension, sino el de prenda o hipoteca, con
el que se asegura la fe del vendedor (fundus, ff.de ann. 1 egatis).

222 DE SOTO, DOMINGO, De Iustitia et..., cit., libro V1, cuestién V, cap. I, pag. 568.
223 DE SOTO, DOMINGO, De Iustitia et..., cit., libro V1, cuestién V, cap. I, pag. 569.

72



censo personal no se constituye sobre el uso del dinero, sino que genera un
derecho a pedir y cobrar una pension.

El autor, tras defender que estos censos no se oponen a las
extravagantes de MARTINO V y CALIXTO III, les exige un unico requisito:
que el precio sea justo, lo que no implica que las pensiones no puedan
superar el precio pagado. Esta ultima precision presenta serias dudas en
relaciéon con la licitud de la compraventa de censos temporales por tiempo
determinado, pues en ellos se conoce la cuantia total de las pensiones y
pueden encubrir un préstamo usurario No presenta problema alguno, sin
embargo, en la compra de censos vitalicios o temporales por tiempo
indeterminado, pues, tal y como expone el autor, se duda del tiempo de la
vida y por tanto de la cuantia total de las pensiones??*. Como se puede
comprobar, es el aka del contrato el que, de nuevo, libera a la figura de
cualquier sospecha de usura.

2.2.3.- La progresiva evolucion de la figura hacia la
categoria del contrato aleatorio

El caracter aleatorio de la renta vitalicia planea sobre la figura durante
toda la etapa intermedia. De hecho el propio S. RAIMUNDO DE
PENAFORT, en la summa de poenitentia et matrimonio, 1o toma en consideracién
al valorar la edad y el estado de salud del adquirente para determinar el precio
de la venta. GODOFREDO DE TRANO, como ya se puso de manifiesto,
deja constancia de la existencia de canonistas que fundamentan en la incierta
duracion de la vida la licitud del contrato. Y en las disputas del Quodlibet el
caracter aleatorio esta presente en las argumentaciones de quienes se oponen

a las tesis de ENRICO DI GAND.

Ya en el siglo XVI DUMOULIN, al que muchos consideran el jurista
que mejor toma conciencia de la evoluciéon que sufren las rentas en la primera
mitad del siglo XVI, concluye un primer intento de tipificacion de la figura??>.
El autor sostiene la licitud de la venta de rentas, con las condiciones de “wodo
probabilem et cansam et modum habea?” exigiendo, respecto a la primera, que el
contrato no se estipule “ex vanitate vel temeritate, sicut alea” 2.

224 DE SOTO, DOMINGO, De lustitia et..., cit., libro VI, cuestién V, cap. I, pags. 569, 570 y
571.

225 Bs el caso de SCHNAPPER, BERNARD, Les rentes an XV1 siécle. Histoire d un instrument de
erédit, SEVPEN, Patfs, 1.957, pags. 118 y ss., a cuya obra se reenvia no sélo para el estudio
del pensamiento de DUMOULIN, sino para un mejor conocimiento de la evolucién de las
rentas a lo largo del S. XV

226 DUMOULIN, CHARLES (MOLINAREUS), Tractatus comerciorum et usurarum, recopilacion
de CABALLINUS, GASPAR, en Fonuti per la storia del Diritto commerciale e del Diritto marittimo, a
cura de CHIAUDANO, MARIO, Bottega d 'Erasmo, Torino, 1.972, (riestampa anastatica,
Venetiis, 1.576). La renta vitalicia es tratada, en particular, en las pags. 270 y ss., n° 473 y ss.
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Con posterioridad, en fecha 16 de enero del ano 1.569, PIO V
promulga la “Bulla Piana”, y la posterior bula interpretativa de 1.570, que
reordena toda la materia referida a las rentas??’. Esta bula excluye la validez
de la emptio redditus no constituida sobre cosa inmueble fructifera, y establece
nuevas reglas para la constitucion de los censos consignativos. Asi, se exige
recibir el precio integro y justo en dinero contado, no restringir la facultad de
enajenar la cosa...??8 La Constitucion Cum Onus Apostolicae no tue recibida en
Castilla, Aragon, Francia, Bélgica o Sicilia, motivo por el cual surgen nuevas
controversias entre juristas y moralistas de las zonas donde no se recibe la
Bula, que defienden la validez de las rentas vitalicias personales, y aquellos
propios de los lugares donde sf se recibe, que niegan tal posibilidad??9.

Entre los moralistas asumen gran relevancia algunos teélogos de la
Segunda Escolastica, que contribuyeron a la elaboracién de conceptos
juridicos nuevos y a la formaciéon de nuevas figuras juridicas. Aunque las
posiciones asumidas y las motivaciones dadas a las soluciones son de lo mas
diversas, algunos autores sostienen la licitud de la renta vitalicia personal,
dando un notable paso a favor de la configuraciéon del contrato como
contractus fortunae, es decir, como contrato aleatorio. Tales autores excluyen la
tigura de la emptio redditus, pues cae dentro de las prohibiciones de la bulla

227 En algunos autores, como CORBELLA, ARTURO, en Historia juridica. .., cit., pags. 320 y
ss., la fecha de publicacién de la bula se data un afio antes, en el 1.568. Ello encuentra su
explicacién, segin MONTANARI, CARLO, “Rendita...”, ¢z, pags. 837 y ss., en el hecho de
que en la época de PIO V todavia estaba vigente el uso de datar las bulas Pontificias segun
el estilo de la Incarnazione, al modo Fiorentino, desde el 1 de enero al 24 de marzo. Tal uso
implica la disminucién de una unidad respecto al computo moderno, y explica el motivo
por el que el autor fecha la Bula en el afio 1.568.

228 En opinién de MONTANARI, CARLO, “Rendita...”, ¢, pag. 841, de la confrontaciéon
entre la bula Piana del siglo XV y la anterior bula Cum Onus de Niccolo V surge una
particularidad, pues mientras en la primera se habla de compraventa del censo o del annuus
redditus, con el significado visto para los canonistas medievales, la bula Piana habla de
constituir o crear censos, refiriendose a la misma hipétesis. De esta nueva terminologia se
intenta derivar la intencién de dar vida a una nueva figura contractual tipica, como pueda
ser la constitucién de renta. Para entender esta precision del autor debe aclararse que “renta
constituida” es la denominacién por la que se sustituye el censo consignativo en los coédigos
de Francia e Italia. Asi lo confirma, entre otros autores, SANCHEZ ROMAN, FELIPE,
Estudios de Derecho Civify 'T. 111 (Derechos reales, Derecho de la propiedad y sus
modificaciones), 2* ed. Corregida y aumentada, Establecimiento Tipografico Sucesores de
Rivadeneyra, Madrid, 1.900, pag. 719, nota 1. Para conocer en toda su extension la
normativa establecida por dicha bula se remite a la obra de CORBELLA, ARTURO, Historia
Juridica. .., cit., pags. 320 y ss., 0 a la de MONTANARI, CARLO, “Rendita...”, ¢, pags. 837 y
ss., donde se recoge un completo resumen de las mismas.

229 Asi lo afirma SOFFIETTI, ISIDORO, “Rendita...”, ¢/, pag. 851, pues defiende que nace
una nueva ruptura entre juristas y moralistas. Para el autor son perfectamente identificables
dos posturas: la de quienes aceptan la validez de las rentas vitalicias personales, propia de
los tratadistas de localidades que no acogieron la Bula, y la de quienes niegan su validez.
CORBELLA, ARTURO, Historia juridica..., cit., pag. 322, afirma que la Constitucion Cum
Onus Apostolicae si se recibio en Navarra, en la ley 6% tit. 4°, lib. 3°, de la Nov. Rec. De Nav.
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Piana, y de esta manera, no estando prohibida, se convierte en un contrato
licito230,

Entre los tedlogos de la Segunda Escolastica cabe destacar la opinion
de GARCIA, FRANCISCO?3!, quien considera que el contrato “ es de compra y
venta, ni de alquiler, ni de cambio, sino un contrato de los que no tienen nombre...., en el
cual se mezclan contrato de suertes o de ventura, comprebendido debajo de aguellos contratos
innominados por los cuales yo te doy una cosa porque ti me des a mi otra’?3. la
tendencia apuntada se ve refrendada, en el ano 1.629, por una decision de la
Rota Romana en la que se afirma la licitud del censo vitalicio, por ser un
contrato innominado su#b alea fortunae que no cae dentro de la prohibicién. Sin
embargo 20 afos después, en el ano 1.649, otra decisiéon rotal confirma el
caracter ilicito del censo vitalicio personal, al ser contrario a la bula de PIO V.

El intento de justificar la renta vitalicia en su alka esencial, en el riesgo
propio del contrato, induce a que las leyes traten de igualar las condiciones de
los contratantes, parificando los riesgos. Asi, por ejemplo, una ley Veneciana
de 12 de marzo de 1.640 limita los porcentajes de renta que puede adquirir el
acreedor: al 10% si no ha sobrepasado los treinta afos, al 12% si se encuentra
entre los 30 y los 60 afios, y al 14% cuando haya sobrepasado los 60 afios?33.
Por otro lado, importa asegurar al acreedor de la renta la consecucion de la
prestacion estipulada, puesto que concluido el contrato pierde la propiedad
de sus bienes, que pasan a ser asumidos por el obligado a la renta. Si en el
contrato no se estipulan garantfas especiales, el acreedor sélo posee los
mecanismos de reclamacién propios de cualquier otro acreedor, de manera
que se expone a la mala fe del obligado y a los peligros derivados de su
insolvencia, sin tener ningun privilegio frente al resto de los acreedores. Para
prevenir estos inconvenientes la citada ley de la Republica de Venecia,
anterior a la decision rotal de PIO V| hace de la contraprestacion una carga

230 En este sentido se pronuncia SOFFIETTI, ISIDORO, “Rendita...”, ¢z, pig. 851, que
enumera posiciones a favor y en contra de la licitud de la renta personal. En contra se
pronuncia, como deja constancia el autor, MANTICA quien, admitida regulariter la licitud de
la emptio annui reditus ad vitam, niega la posibilidad de constituir una renta vitalicia personal.
Por otra parte, SCACCIA niega la licitud de la emptio redditus personal y admite la licitud de
la adquisiciéon de renta vitalicia por el s6lo motivo de la zncertudo, siempre en el respeto a la
bula de PIO V. Entre los favorables a la licitud de la renta personal menciona, también, a
REBELLO, GARCIA, LOPEZ, MOLINA y DUARDO, quienes la justifican en el alea
caracteristica de la figura.

231 GARCIA, FRANCISCO, Tratado utilisimo..., cit., pag. 375.

232 Anélogo es el pensamiento de otros tedlogos de esta cotriente como REBELLO, Opus
de obligationibus iustitiae, religiones et caritatis,  Lugduni, 1.608, 697, n°11, LOPEZ
LUDOVICO, Tractatus de contractibus et negotiationibus, Brixiae, 1.596, pags., 268 y ss., que lo
califica como “contractum sortium”, y algunos otros citados en SOFFIETTI, ISIDORO,
“Rendita...”, ¢z, pag. 851.

233 De manera similar, en Nipoles, se establece que los Tribunales se pronuncien, caso por

caso, ponderando las circunstancias de justicia y equidad de las partes contratantes.
PERTILE, ANTONIO, Storia del Diritto..., cit., pag 191.
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real, exigiendo su constitucion sobre un fundo de rendimiento suficiente para
suministrarla. La ley exige, ademas, su pago en dinero en efectivo, para evitar
que se convierta en fuente de lucro, y prohibe su constitucion sobre la vida
de varias personas?34.

También se intenta poner remedio a otro posible inconveniente, que
el constituyente de la renta burle las legitimas de sus herederos enajenando
todos sus bienes a cambio de rentas vitalicias. En este sentido Luis XVI en
Francia, a través de un edicto dictado en el ano 1.661, fija unos tipos de
rentas obligatorios, bajo sancién de nulidad del acto, confiscacion del capital
o bienes entregados y multa, en su caso, de considerable entidad. El edicto se
dirige exclusivamente al supuesto de las comunidades eclesiasticas, el mas
frecuente, justificando su promulgacién, en el propio preambulo del edicto,
por la necesidad de poner remedio a “/‘avarice des gens d eglise”. Con esta norma
se intenta evitar el empobrecimiento de los familiares del constituyente, asi
como el desproporcionado enriquecimiento de los entes eclesiasticos?3.

Al mismo tiempo que estos esfuerzos por regular el contrato y
conseguir la equiparacion de riesgos entre las partes se producen, contindan
las discusiones sobre la licitud de la figura, ahora si, con un papel
fundamental del elemento aleatorio propio de la misma. Asi DE LUCA, que
trata ampliamente el census vitalitius en el Theatrum, se muestra favorable a los
autores que lo defienden, desde el momento que “Gste non sit contractus census”,
pues lo incardina en la categoria de los contratos aleatorios?3¢. Muchos otros
juristas defienden la licitud del contrato, argumentando su caracter aleatorio,
dispuestos a demostrar lo injusto de la sospecha de usura que recae sobre la
figura, puesto que la renta no representa los intereses de una suma de dinero,
sino una “distributa exacto sortis sub incerto evento”. De hecho CASAREGIS, ya
en el siglo XVIII, acoge plenamente la definicion dada por el autor
precedente en el Theatrum, y se muestra favorable a su licitud
escribiendo:excludatur usura ex incertitudine vitae emptoris, seu eius ad cuins
durationem fuit ille constitutus; quae facit quod emptor nibil certi lucri expectare possit, nec
venditor damni, et sic, propter aequalen incertitudinem, in aequalitate contractus consistat,
neque usurare locus fiat”??’. Asi la reciprocidad del riesgo, denominada por DE

234 Tales son las opiniones de PERTILE, ANTONIO, Storia del Diritto..., cit., pag 191, sobre
las causas y justificaciones de las citadas Leyes.

235 BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO, JOSE, La renta. .., cit., pag. 17.

236 DE LUCA, JUAN BAUTISTA (JOANNIS BAPTISTAE) Theatrum veritatis et iustitiae, 1V,
Neapoli, 1.758, 160, n° 5.

237 CASAREGIS, GIUSEPPE LORENZO MARIA DE, (JOSEPHI LAURENTII MARIAE DE),
‘Discursus Legales de Commercio”, Opera Ommnia cum additionibus, Tomus primus, vol. 1, 2*
ed., ex typographia Balleoniana, Venetiis, 1.740, Disc. XCVI, n°® 4, folio 286. Confirmado
también en los n° 2 y n° 3.
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LUCA “commutatio periculi”, férmula que triunfara en el futuro, se convierte en
elemento justificador del contrato y condicion esencial de su legitimidad?38.

De hecho, TROPLONG pone de manifiesto que la renta vitalicia
deviene una especulacién tanto mas frecuente cuanto mas severamente
reprimido estaba el préstamo con interés. Asi, afirma que los Jurisconsultos
italianos mantienen que en las ciudades sujetas a la Santa Sede los contratos
de renta vitalicia se practicaban por las iglesias, monasterios y colegios de
clerigos, con la aprobacién de la comunis opinio de los doctores y sin temor al
reproche de la usura?¥.

Un ulterior y determinante paso hacia la construccion de un contrato
tipico de renta vitalicia viene dado por POTHIER, que de nuevo lo considera
una especie de contrato de compraventa y lo enumera entre los contratos
aleatorios?#. La influencia del enfoque dado por el citado autor en el Cédigo
de Napoleén es indudable, y tal cuerpo legal, tras innumerables debates y
discusiones, termina por recoger la figura. Durante la redaccion del Code, que
se considera el momento final de un largo trabajo doctrinal, la renta vitalicia
es duramente combatida, tanto por consideraciones de orden moral como
econémicas. No obstante la figura se mantiene en atencién a su funcién
previsora, asi como a la aleatoriedad y a la reciprocidad del riesgo, y se coloca
entre los contratos aleatorios, consagrandose el aka como elemento esencial
del mismo?41.

Las consecuencias de la inclusiéon del contrato en la categoria de los
aleatorios redundan en una serie de preceptos, que en su mayor parte llegan
hasta nuestros dias. Asi, el articulo 1.975 del Code prevé la nulidad del
contrato, si se estipula en atenciéon a la vida de una persona enferma que
fallezca en los 20 dias siguientes a su celebracion. El articulo 1.976 establece
la libertad de las partes para fijar el interés de la renta. El legislador consagra,
ademas, la irrepetibilidad del capital cedido por el acreedor de la renta, que no
puede solicitar la resolucion salvo si el deudor no establece la garantia pactada
(art. 1.977), y su caracter irredimible, que implica el necesario pago de la
renta, por parte del deudor, independientemente de lo onerosa que le resulte
la obligacion?+2.

238 Como también confirma, TARTUFARI, LUIGI, “Dell’a/a nella...”, cit., pag. 428.

239 TROPLONG, RAYMOND THEODORE, “Du Dépot et...”, cit., n® 206, pag. 375, notas 2y
3. También en “Del prestito, del...”, ¢z, n° 206, pag. 345 y notas 6y 7.

240 POTHIER, ROBERT JOSEPH, “Traité du contrat de constitucién de rente”, Oeuvres
completes de Pothier, T. IV, P. ]. Langlois Libraire/ A. Durand libraire, Paris, 1.844, pag. 122,
n°® 216.

241 Asi lo afirman, también, BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO, JOSE, La renta. ..,
¢it., pag. 17, y SOFFIETTI, ISIDORO, “Rendita...”, ., pag. 852.

242 Comparte la opinién de que estos preceptos son consecuencia del caracter aleatorio
dado al contrato, SOFFIETTI, ISIDORO, “Rendita...”, ¢, pag. 852.
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Esta normativa es asumida por la mayorfa de los Codigos civiles
preunitarios, y tiene una gran influencia en la regulaciéon que nuestro

legislador da a la figura.

3.- EL CONTRATO DE RENTA VITALICIA EN EL
DERECHO ESPANOL

3.1.- EL CONTRATO DE RENTA VITALICIA EN LOS
DERECHOS FORALES

Existe en el derecho foral catalan una institucién muy similar a la renta
vitalicia que se denomina wzlario®®. Tal instituciéon nace de la mano del
censal, figura de similares caracteristicas pero con caracter perpetuo#4.
Ambos institutos, como ocurre con el censo de por vida en el derecho
castellano, se consideran por muchos autores, e incluso por el Tribunal
Supremo, especies del censo consignativo??. No obstante, y a pesar de que
ambas son utilizadas para la obtencion de créditos, presentan mas diferencias
que analogias con dicha institucion.

Censales y violarios carecen del caracter censal propio del censo
consignativo, no pertenecen a esta categoria contractual, y serd en este

243 También en el Derecho valenciano y en el aragonés. Tomamos como referencia la
regulacién dada por el Derecho Catalan por ser muy semejante a la de los otros, y por el
hecho de que el derecho foral valenciano toma algunos preceptos de la regulacién catalana.
En este mismo sentido se pronuncia GARCIA 1 SANZ, ARCADI, Instituciones de Dret Civil
Valencia, 2* ed., Coleccié Autonomia y Dret, biblioteca de la Universitat Jaume I, Castellon
de la Plana, 1.996, pag. 113.

244 ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios al Cidigo Civil y Compilaciones Forales, dirigidos por
MANUEL ALBALADEJO, T. XXX, Revista de Derecho Privado, EDERSA, Madrid, 1.987,
pags. 711 y 712, considera que la duracién ilimitada del censal, frente a la vitalicia del
violario, asi como el hecho de que en esta ultima figura no tengan que devolverse los
capitales recibidos en el momento de la extincién, son las dos principales diferencias de
ambas figuras.

245 Respecto de los autores que defienden tal afirmacién cabe destacar a CORBELLA,
ARTURO, Historia juridica. . ., cit., pag. 315. El autor es una clara muestra de aquella postura al
escribir, textualmente: “Cataluiia fué uno de los primeros paises en que se practico la especie de censo
gue en Castilla se llamaba censo consignativo, y alli recibid el nombre de censal’. En el mismo sentido
se pronuncia FERNANDEZ ELIAS, CLEMENTE, Novisimo tratado histérico filosdfico de Derecho
cvil espaiol, T. 11, 2* ed. aumentada, Leocadio Lopez, Madrid, 1.880, pag. 365, donde opina
“Creen algunos que este contrato real y efectivamente lo es de compra-venta de un derecho; @ nosostros nos
parece gue no puede ser considerado asi, y que mds puntos de contacto tiene que con la compra-venta con el
censo consignativo.”. En relacion con la Jurisprudencia, destacan las SSTS 19 de octubre de
1.908 y 6 de febrero de 1.915. En la primera de ellas se considera que el censal es un tipo de
censo consignativo, puesto que reviste todas las caracteristicas y condiciones del mismo. La
STS 6 de febrero de 1.915 vuelve a insistir en que el censal cataldin es un auténtico censo
consignativo
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aspecto en el que se centren sus principales diferencias®*. El censo
consignativo, como verdadera especie de censo, posee el caracter real que los
caracteriza, mientras estas figuras son de caracter exclusivamente personal?+.
El censo consignativo recae sobre inmuebles que garantizan el pago de la
pensién al instituirse una verdadera carga sobre los mismos. Censales y
violarios, por el contrario, se imponen sobre la propia persona del deudor,
generando meras obligaciones personales. Suelen venir garantizados con
hipoteca, pero tal practica no es esencial, al menos en Derecho catalan?¥, y la
garantia puede no pactarse en el momento de nacimiento de la obligacion,
sino posteriormente?.

La asiduidad con la que tal garantia acompana a estas figuras, es una
de las principales causas que induce a confundir el caracter personal de la
obligacion de pago de la renta con el caracter real de la obligacién de
garantia?®0. Sin embargo, la obligacién no pierde su caracter personal por

246 En este sentido se pronuncia la RDGRN 30 de abril de 1.907, pues, aunque los

considera cargas reales, niega que a una carga real se la puede considerar censo.

247 GARCIA, FRANCISCO, Tratado utilisimo..., cit., pag. 373, ya en el afilo 1.583 defiende el
caricter personal de este tipo de censos, denominados por algunos vitalicios, pero
comunmente llamados en Valencia violarios. Comparten la opinién, DURAN Y BAS,
MANUEL, Memoria acerca de las instituciones del Derecho foral de Cataluiia, Imprenta de la casa de
la caridad, Barcelona, 1.883, pag. 156, SANCHEZ ROMAN, FELIPE, Estudios de Derecho
Civif, T. IV (Derecho de obligaciones, Derecho de la contratacién), 2° ed. corregida y
aumentada, Establecimiento Tipografico Sucesores de Rivadeneyra, Madrid, 1.899, pag.
1.115, ROCA SASTRE, RAMON M?*, Derecho hipotecario, 'T. IV, vol. 2, 6* ed. Bosch,
Barcelona, 1.968, pag. 665, y ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios..., cit., pag. 711.
GARCIA 1 SANZ, ARCADI, Instituciones..., cit., pag. 113, al estudiar el censal diferencia
claramente la existencia de un derecho obligacional a percibir las rentas y un derecho real: la
hipoteca accesoria que lo acompafia. En el mismo sentido se pronuncia en, “El violati”,
Homenatge al Doctor SEBASTIA GARCLA MARTINEZ, vol. I, Conselleria de cultura
educacié y ciencia de la Generalitat Valenciana, Universitat de Valencia, Valencia, 1.988.,
pag. 180. PUIG I FERRIOL, LLUIS, y ROCA TRIAS, ENCARNA, Institucions del Dret Civil de
Catalunya, Bosch, Barcelona, 1.984 (cuyo contenido es idéntico a la 5%d., Tirant lo Blanch,
Valencia, 1.998, en lo relativo al capitulo IX, que se ocupa de los censales y violatios), pags.
134 y 140, también afirman que el censal es una obligacién personal, que no afecta
directamente a los inmuebles, con independencia de las garantias reales pactadas para
asegurar su cumplimiento.

248 GARCIA I SANZ, ARCADL, Instituciones..., cit., pag. 113, en el Derecho foral Valenciano,
incluye la hipoteca en la definicién del censal: “E/ censal és un dret de percebre una pensid dineraria
anual, adguirit per compra a carta de gracia i garantit amb hipoteca”. La exigencia no es aplicable al
violario, dado que en el derecho catalan y en el valenciano el régimen juridico de ambas
instituciones es practicamente idéntico, dejando a salvo las diferencias que se derivan de su
distinta duracion.

249 Como lo afirma DURAN Y BAS, MANUEL, Memoria..., cit., pag. 156.

250 ROCA SASTRE, RAMON M, Derecho hipotecario..., cit., pag. 666, considera que una vez
constituida la hipoteca en garantia de un censal el debito personal de la pension queda tan
intimamente unido con el gravamen de la hipoteca, o con el dominio de la finca hipotecada,
que en las sucesivas enejenaciones dicho débito personal pasa a cargo del nuevo duefio. Si
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asegurarse con hipoteca, pues ésta conserva siempre el caracter de obligacion
meramente accesoria o de garantia®®'. Ia diferencia con el censo
consignativo, por tanto, es clara??. En éste la desapariciéon de la finca
provoca la extincién del censo, mientras en censales y wiolarios su
perecimiento conlleva la extincién de la hipoteca, pero no la del derecho a
cobrar la pension?>3.

El origen de estas figuras es anterior al “censo de por vida” castellano,
figura analoga al wiolario catalan y que es considerada el antecedente mas
inmediato del contrato de renta vitalicia regulado en el Cédigo Civil. La
Costumbre 8" de Catalufia y una pragmatica dada por Pedro III en 1.355,
donde también se alude a los wislarios, son las primeras disposiciones que
hablan de los censales?>*. Con posterioridad, en una ley del afio 1.359 dada
por el citado monarca en las cortes de Cervera, se habla del censal mort y del
violar?>. A partir de ahi, hasta el ano 1.702, se van sucediendo las
disposiciones de los reyes en cortes sobre ejecucion de censales?>.

Las primeras referencias legales del wiolario conocidas hasta el
momento no son, sin embargo, estas normas citadas, sino un fur del rey Pere e/
Ceremonids del afio 1.342, anterior a las primeras referencias legales del
censal?”. HEsto lleva a algunos autores a afirmar que el vzlario puede ser el

bien precisa que este criterio es favorecido por una razén de orden institucional de la
hipoteca de rentas, y por el propio caricter perpetio del censal.
251 Opinién que comparte DURAN'Y BAS, MANUEL, Memoria..., cit., pags. 156y 157,

252 En este sentido NAVARRO FERNANDEZ, JOSE ANTONIO, Jurisprudencia civil..., cit.,
pag. 2.876, afirma que cuando se asimila el censo consignativo a la hipoteca se olvida que
aquel naci6é en una economia no monetaria, y que se “moldea” bajo estructuras en las que el
capital ain no ejerce su hegemonia.

253 Como también afirma ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios..., cit., pags. 690 y 691.

254 La Costumbre 8* de Catalufia est4 en el Tit. 30, lib. 4, v.1, Const. y la pragmatica dada
por Pedro III en 1.355 en la Ley 11, Tit. 15, lib. 4, v.2, Const. BROCA 1 DE
MONTAGUT, GUILLEM M*® DE, Historia del Derecho de Cataluiia, especialmente del civil y
exposicion de las instituciones del Derecho civil del mismo territorio en relacion con el Codigo Civil de
Esparia y la Jurisprudencia, Departament de Justicia de la Generalitat de Catalunya, 1.985,
(facsimil, Herederos de JUAN GILI, Barcelona, 1.918), considera que la existencia del censal
a mediados del siglo XIII se revela por tres declaraciones de Jaime I, del afio 1. 264,
contenidas en el archivo de la Corona de Aragon, registro X111, fols. 165, 166 y 168.

255 ey 2, Tit. 31, lib. 4, v.1, Const. Considera CORBELLA, ARTURO, Historia juridica. .., cit.,
315 y 317, que con estas denominaciones se hace referencia, respectivamente, al censo
consignativo, perpetuo o irredimible por parte del comprador o censualista, y al censo
vitalicio o de por vida. Y que censales y violarios se corresponden, a su vez, con las rentas
constituidas (constituées), a perpetuidad y vitalicias, del derecho francés.

256 Segtin afirma ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios..., cit., pags. 679 y 680.

257 Furs de Valencia I-111-50. De hecho, la SAP de Tarragona (secciéon 1%, de 30 de
noviembre de 1999, en relacion al violario considera que “...en sus origenes podemos citar entre
otras cuestiones, que se observa en dos escrituras de compraventa sucesiva en 1248 del Castillo de Gurb, la
segunda de ellas por el rey Janme 1)”. En este sentido se pronuncia, también, GARCIA TSANZ,
ARCADI, “El violati”, Homenatge al Doctor SEBASTIA GARCIA MARTINEZ, vol. 1,
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antecedente mas inmediato del censal y, por tanto, la figura a través de la cual
se estructura el mercado de capitales?3.

En opinién de GARCIA T SANZ tal posibilidad se acentua al observar
que desde la mitad del S. XV en adelante la legislacion se ocupa, en multitud
de ocasiones, indistintamente de censales y violarios. Este tratamiento unitario
lleva al autor a presumir el caracter crediticio de ambas instituciones, y la
posibilidad de que el violario juegue un papel substitutivo muy importante en
la historia del crédito. Ello, a pesar de no ser, econémicamente, un método
puro de crédito como el censal, sino un contrato aleatorio mas parecido al
seguro de personas que al préstamo?>.

Si a principios del S. XIV el vitalicio es un contrato corriente,
transcurridos los afios, y sobre todo partir de la mitad del siglo, la estructura
del mercado de capitales evoluciona hacia el censal, puesto que representa un
método de crédito mas puro, sin influencias aleatorias que beneficien a
deudor o acreedor. Asi, a partir de mediados del S XIV los censales son
mucho mas corrientes, sobre todo en el crédito publico, aunque las
disposiciones legales, fieles a los origenes, siguen hablando indistintamente de
censales y violarios>®.

Parece claro que ambas figuras se utilizan, al igual que en el resto de
Europa, como mecanismos para huir de la usura y obtener prestamos de
dinero, tanto por instituciones publicas como por los privados. La razén es
sencilla, suponen un mecanismo para obtener créditos a medio y largo plazo
sin tenerlos que retornar eo nomine, lo que excluye su calificacion de
usurarios?¢!l. De hecho, censales y wwlarios son utilizados para obtener el
dinero que la ciudad de Barcelona necesita para afrontar los gastos
ocasionados por las campafias reales de la época de Pedro III, motivo por el
cual es precisamente éste quien inicia la legislacién sobre la materia. Estas
figuras también son utilizadas por los privados, no sélo generando procesos
de endeudamiento, sino también como vias de obtencién de capitales para la
realizaciéon de actividades industriales y comerciales?%2. El procedimiento
utilizado para hacer licito el contrato es la ya sabida ficcion de la
compraventa®®3. El adquirente o comprador es quien entrega el capital, como

Conselleria de cultura educacié y ciencia de la Generalitat valenciana, Universitat de
Valencia, Valencia, 1.988, pag. 182.

258 GARCIA I SANZ, ARCADI, “El violari”,..., ¢it., pag.182.

259 GARCIA I SANZ, ARCADI, “El violari”,..., ¢it., pag.180.

260 En este sentido, GARCIA I SANZ, ARCADI, “El violati”,..., ct., pags. 181 y 182.

261 De nuevo, seglin, GARCIA I SANZ, ARCADL, “El violati”,..., cit., pags. 181 y 182

262 Tal y como afirma ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios..., cit., pags. 681 y ss.

203 También en el derecho Valenciano la constitucién de censales y violarios se hacfa a
través de contratos de compraventa. Como sefiala GARCIA 1 SANZ, ARCADI,
Instituciones..., cit., pag. 113, de esta manera la constitucién del censal o violario tiene una
causa juridica, y se logra que el titular del derecho o comprador, en el censal, no tenga la
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precio de la renta anual que compra y que le entrega el vendedor, y éste vende
el derecho al pago de la renta?4. Exactamente el mismo procedimiento se
utiliza en el resto de Europa para eludir las sanciones y el pecado que la usura
conlleva.

La palabra violario deriva del caracter vitalicio de las rentas y parece ser
una catalanizacion del latin vivolarins, que significa “de por vida”, vitalicio?63.
Como su propio nombre indica, se concede en atenciéon a la vida de una
persona, o dos, caracteristica que lo diferencia del censal?¢. La posibilidad de
establecerlo por dos vidas que existan en el momento de concretar el violario
es, ademas, la diferencia fundamental con la figura del censo de por vida
castellano, que sélo puede constituirse por una vida2’. Es importante resaltar
que las dos personas deben estar determinadas en el contrato, de lo contrario
el pacto se considera usurario y nulo respecto de la persona cuyo nombre se
ha omitido. Fallecido el primer acreedor de la renta, si el segundo aparece
especificado en el contrato, ésta se transmite integra al segundo. Precisamente
por este motivo, porque la renta pactada en el wislario debe pagarse
integramente mientras no hayan fallecido ambos acreedores, los autores
catalanes consideraron, en su momento, que el ziolario era indivisible268,

facultad de exigir la devolucion del precio o capital. En este sentido se pronuncia, también,
ROCA SASTRE, RAMON M?*, Derecho hipotecario..., cit., pag. 665, nota 2, quien precisa que
solfa afiadirse un pacto de retroventa. A través de este pacto el vendedor podia redimir el
censal, devolviendo el capital o precio de la venta (nota 3).

264 ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios..., cit., pags. 687 y 688. La distincion entre las
obligaciones, denominadas censales y vitalicios, y el contrato que las crea no aparece
claramente definida hasta la actualidad. Por este motivo puede mantenerse que el censal es
una obligacién efecto de un contrato innominado, que los autores tradicionales configuran
como una compraventa. El acuerdo de voluntades creador del censal o del violario aparece
en un segundo término, destacando solamente el efecto, el propio censal. En este sentido se
pronuncia también, PUIG I FERRIOL, LLUis, y ROCA TRIAS, ENCARNA, Institucions...,
at., pag. 134.

265 Asi lo sefialan GARCIA T SANZ, ARCADI, “El violati”,..., ¢i#., pag. 179, y ROCA TRIAS,
ENCARNA, Comentarios..., cit., pag. 709.

206 Cons. 25, tit. 11, lib. 7 de las Constitucions i altres Dret de Cataluiia de Felipe IV (V), en la
primera corte de Batrcelona, 1.702. En el Derecho Valenciano el limite de dos vidas para la
duracion del violario se contiene en la pragmatica de los violarios de 4 de octubre de 1.449,
recogida en el fur TV- XXIII-63, tal y como pone de manifiesto GARCIA T SANZ,
ARCADI, Instituciones..., ct., pag. 115. El mismo autor en “El violari”,.., «t, pag. 183,
comenta lo inexplicable de la tardfa limitacién a dos vidas del #iolari en el Derecho Catalan,
si bien apunta, que existe constancia de que ya en el afio 1.608 se practicaba asi.

267 Como también apunta ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios.., cit., pag. 713.

268 Apreciaciones realizadas por la practica totalidad de la doctrina que se ocupa del tema.
Es el caso de PINOL AGULLO, JOSE, “Prestaciones periddicas vitalicias en Derecho
comun y en Derecho catalan”, I.a Notaria, Reus, febrero de 1.947, pag. 30, ROCA TRIAS,
ENCARNA, Comentarios..., cit., pags. 714 y 715, a la que pertenece la dltima afirmacién del
parrafo, GARCIA I SANZ, ARCADL, “El violati”,..., cit., pag. 183.
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Como ya se ha mencionado, y como puede comprobarse en el
desarrollo del presente epigrafe, ambas instituciones, censal y violario, nacen
de la mano y son equiparadas histéricamente, pues han sufrido un
tratamiento paralelo2%?. Tal equiparaciéon sigue presente hoy dia en la
Compilacion catalana, ya que en su articulo 335.2; en la regulacion del violario,
remite a la normativa del censal, salvo en lo referente al pacto de mejora?™.

Tal pacto supone la posibilidad, otorgada al acreedor de la pension, de
que transcurridos unos afios, normalmente cinco, el deudor se obligue a
ofrecer nuevas garantfas de su derecho. Cuando tales garantias no se prestan,
en virtud del pacto, el deudor debe indemnizar al acreedor con una cantidad
de dinero equivalente al precio o capital, que necesariamente se aplica a la
redencion o guitament de éste. Este pacto es injusto en el wiolario, pues la
pensiéon no constituye exclusivamente el interés del capital, sino también
amortizaciéon del mismo. De manera que si el deudor no puede ofrecer
nuevas garantias se ve obligado a redimir el violario pagando la totalidad del
capital recibido, capital que ya habia amortizado en parte. Por esto,
seguramente, el rey Fernando el Catélico, en una pragmatica de 20 de octubre
de 1.494, prohibe los violarios en el reino de Valencia. Cinco anos después, el 4
de octubre de 1.499 (fur IV- XXIII- 63), los permite de nuevo, pero con la
prohibicion del pacto de mejora. Esta prohibicion se mantiene hasta nuestros
dias tanto en Valencia?’! como en Catalufia?’2,

Respecto del resto de caracteres del wviolario conviene destacar: que
capital y pension deben entregarse en dinero o cosa estimable en dinero?7?;

269 De hecho DURAN Y BAS, MANUEL, Meworia..., cit., pag. 158, consigna que la afinidad
entre censales y violarios era tal que solfan denominarse censales de por vida.

270 En este mismo sentido se pronuncian PUIG I FERRIOL, LLUIS, y ROCA TRIAS,
ENCARNA, Institucions..., cit., pags. 139 y 140.

271 Fur IV- XXIII- 63. De ello deja constancia, GARCIA I SANZ, ARCADL, Instituciones...,
at., pags. 115y 116.

272 Articulo 335.2 de la Compilacién Catalana, que deriva de la constitucién 25, tit. 1, lib. 7,
vol. 7 de las de Catalufia. Tal y como expone ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios..., cit.,
pag. 715.

273 Respecto del capital se pronuncian en este sentido, GARCIA, FRANCISCO, Tratado
utilisimo..., dt., pag. 375, DURAN Y BAS, MANUEL, Meworia..., cit., pag. 158, SANCHEZ
ROMAN, FELIPE, Estudios de..., cit., T.IV, pag. 1.117, quien considera que el capital del
violario debe consistir en dinero “d d lo sumo en cosas valorables y valoradas en tal”. En el
Derecho Valenciano, segin GARCIA 1 SANZ, ARCADI, Instituciones..., cit., pag. 113, el
capital y la pensién consistian en dinero y se relacionabna por el tipo de interés que, al igual
que en el Derecho catalan, solia ser del 14.000 por 1.000 (7,14%) 6 de 12.000 por mil (5%).
Respecto de la pension destacan la opiniones de GARCIA, FRANCISCO, Tratads utilisimo...,
at., pag. 375y DURAN Y BAS, MANUEL, Memoria..., cit., pag. 157. Algin autor considera
que mediando el consentimiento de las partes podia pagarse en frutos después de haberse
estipulado en dinero. Asf lo refiere ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios..., cit., pag. 698,
para quien, en la actualidad, es perfectamente posible, por analogia con la costumbre
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que la tasa de la pension, a pesar de la remision de los autores clasicos a la
opinién comun y a la costumbre de la tierra para determinar el montante de
los réditos, parece mantenerse en 1/7, es decir en el 14285714 %, pues se
encuentra en los violarios vigentes en el afio 1.340, en la pragmatica Valenciana
de 1.499, en violarios del afio 1.608 y en la Constitucion Catalana de las cortes
de 1.702274, La unica excepcion conocida es la del Derecho Aragonés, donde
un fur de las cortes de 1.461 establece una tasa del 1/10 (10%), tasa que
acaba con la contrataciéon de wviolarios en Aragén. En esto se diferencia,
también, el violario del censal, pues en el ultimo hay oscilaciones de la tasa en
funciéon del estado del mercado de capitales y del lugar. El mantenimiento de
la tasa en el wiolario se debe, en opinién de GARCIA I SANZ, a las
acusaciones de usura sufridas por los violarios?’>.

Son destacables, también, las especialidades de la hipoteca que de
manera habitual acompana a estas instituciones. Tales especificidades, como
en su momento se expondra, se encuentran en el origen histérico de las
propias de la hipoteca en garantia de rentas o prestaciones periddicas?’®. Por
el momento importa resaltar que la hipoteca puede constituirse sobre todos
los bienes del deudor o como hipoteca especial. Ademas, es imprescriptible
mientras no prescriba el censal o wislario y garantiza, exclusivamente, la
pension. El capital no queda garantizado por la hipoteca, de manera que en
los supuestos de ejecucion hipotecaria por impago de la pension la hipoteca
no desaparece, sino que continda subsistente para garantizar sus
vencimientos ulteriores277,

catalana en materia de enfiteusis aplicable en virtud de la interpretacion del articulo 330.1 de
la Compilacion.

274 ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios..., cit., pags. 681 y ss., considera que los autores
clasicos se remiten a la opinién comin y a la costumbre de la tierra para determinar el
montante de los réditos. No obstante deja constancia de la existencia de autores que, tras
hacer referencia a esta norma consuetudinaria, afirman que la pensién solia fijarse en un
14,27 % del capital entregado, siendo indiferente que se constituyese sobre la vida de una
persona joven o anciana. Es de resaltar que tras la Compilacién catalana ya no hay
limitacién cuantitativa alguna, existe un principio de libertad de las pensiones, que las partes
calcularan en atenciéon a la edad y circunstancias de cada caso concreto. En el mismo
sentido GARCIA T SANZ, ARCADL, “El violati”,..., ct., pags. 184 y 185. Este dltimo autor
opina, en las pags. 181 y 182, que probablemente fue la afluencia de capitales producida
después de 1.330, y sobre todo después de 1.350, la que termina por establecer el interés de
1/7. El autor, ademas, deja constancia de que tal tasa se encuentra en los violatios vigentes
en el afio 1.346, en la pragmatica Valenciana de 1.499 (Fur IV- XXIII-63), en violarios del
afio 1.608 y en la Constituciéon Catalana de las cortes de 1.702, tal y como se afirma en el
texto.

275 GARCIA I SANZ, ARCADI, “El violari”,..., ¢it., pag. 185.
276 Tal es la opinion de ROCA SASTRE, RAMON M?, Derecho hipotecario..., cit., pag 665.

277 Se pronuncian en este sentido, ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios..., cit., pags. 702y
703,y GARCIA I SANZ, ARCADL, Instituciones...., cit., pag. 114.
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Censales y violarios siguen vigentes en nuestros dfas en los Derechos
forales catalan y valenciano, si bien a partir de la limitacién de la cuantfa de
las pensiones por Real pragmatica de 6 de julio de 1.750, se realizan cada vez
con menor frecuencia. Tal decadencia suele achacarse a la desamortizaciéon y
a la creaciéon de formas modernas de garantia mas rentables para los
acreedores, pues no debe olvidarse que nacen intimamente ligadas a la
consecucion de créditos?’8. De hecho, la asimilacion juridica de los violarios a
los censales, la tasa del interés de la pension, la duracién limitada a la vida de
dos personas y la prohibicion del pacto de mejora de garantia son
caracteristicas juridicas pensadas para un contrato crediticio, y no para un
contrato aleatorio?”.

3.2.- EL CONTRATO DE RENTA VITALICIA EN EL
DERECHO COMUN ANTES DE LA PROMULGACION DEL
CODIGO CIVIL

La recepcion del censo consignativo en nuestro Derecho Comun se
produce de manera tardia. En opinion de CORBELLA, en el Derecho
Castellano la primera disposicion legislativa promulgada en la materia es la
Ley 68 de Toro?80. La citada norma, del ano 1.505 como todas las de este
nombre, es posteriormente incluida en la Ley 1, tit. 15, lib. 10 de la Novisima
Recopilacion.

“Si alguno pusiere sobre su heredad algun censo con condicion, que si no pagare i
ciertos plazos, que caya la heredad en commiso, que se guarde el contracto, y se juzgue por
el, puesto que la pena sea grande, y mas de la mitad 5

Existen controversias sobre la especie de censo a la que se refiere la
ley expuesta. Sin embargo, el autor citado considera que en atencién al tenor
literal de la disposicién, y sobre todo poniéndola en relaciéon con la ley 12
titulo 13 de la Partida 5% que prohibe el pacto comisorio en los prestamos con
garantia, no cabe duda que la referencia es al censo consignativo?2. En en el
mismo sentido se pronuncia SANCHEZ ROMAN, para quien los
precedentes historicos del censo consignativo en nuestro Derecho son
practicamente contemporaneos. En su opinion, en el Derecho comun ningun

278 Como apunta PUIG I FERRIOL, LLUis, y ROCA TRIAS, ENCARNA, Institucions..., cit.,
pag. 133.

279 Comparte estas afirmaciones GARCIA T SANZ, ARCADI, “El violari”...., ¢it., pag. 186.
280 CORBELLA, ARTURO, Historia juridica. .., cit., pags. 311 y 312.

281 “Teyes de Toro” en Los Cédigos Espaioles concordados y anotados, T. V1, La Publicidad,

Madrid, 1.849, pag. 565. Tal Ley fue posteriomente recogida en la Novisima Recopilacion:
Ley I tit. XV, libro X..

282 CORBELLA, ARTURO, Historia juridica. .., cit., pags. 311 y 312.
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cuerpo legislativo anterior al S. XVI menciona o reglamenta la especie de
censo a la que se hace referencia?s3,

Tal como se ha visto en la doctrina francesa e italiana citada en los
epigrafes anteriores, muchos autores espafioles configuran el censo
consignativo como una compraventa. De esta forma, el censualista se
convierte en comprador, que entrega el capital como precio de la renta annna,
mientras la otra parte, el vendedor, recibe el capital y satisface la renta?84. Tal
configuraciéon del censo consignativo es vehementemente criticada por
SANCHEZ ROMAN, quien niega tajantemente que sea una compraventa,
servidumbre o mutuo a interés garantido con hipoteca, y defiende que tales
filiaciones son usadas por el ingenio de los autores para determinar la
naturaleza juridica del citado censo?®.

En el Derecho comun la institucién que nos ocupa también esta
fuertemente vinculada al censo consignativo. De hecho, la figura que suele
considerarse entrafia del contrato de renta vitalicia, el censo de por vida, se
configura por las propias leyes recopiladas como analogo al consignativo?so.
Al censo de por vida se le denomina “censo vitalicio”?87, “fundo vitalicio”,

283 SANCHEZ ROMAN, FELIPE, Estudios de..., cit., T. 111, pag. 684.
284 Como pone de manifiesto CORBELLA, ARTURO, Historia juridica. .., cit., pag. 310.

285 SANCHEZ ROMAN, FELIPE, Estudios de..., cit., T. 111, pags. 684 y 685, acepta que el
censo consignativo se asemeja a la compraventa, por el hecho de que se adquiere el derecho
a cobrar una pension mediante la entrega de un capital, pero niega que en la compraventa
tenga funcién asignada el papel de la cosa censida en el censo consignativo. En este mismo
sentido NAVARRO FERNANDEZ, JOSE ANTONIO, Jurisprudencia civil..., cit., pag. 2.871,
niega que el censo consignativo se parezca al préstamo garantizado por hipoteca. En su
opinién, responde a otro imaginario y a otro tipo de organizaciéon social en la que las
“razones” de la tierra se intentaban hacer valer sobre las del dinero. Por otra parte, sostiene
el autor, se conocian supuestos de censo consignativo constituidos en testamento o en
razén del matrimonio.

286 Asi lo afirma SANCHEZ ROMAN, FELIPE, Estudios de..., cit., T. 111, pag. 697. De hecho
son muchos los autores que, en su momento, como tal lo consideran. Lo confirman
MANRESA Y NAVARRO, JOSE MARIA, Comentarios al Cédigo Civil Espasiol, T. X1I, 5* ed.,
Instituto Editorial Reus, Madrid, 1.951, pag. 61. BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO,
JOSE, La renta. .., cit., pag. 17.

287 Aunque en Derecho castellano, con caracter general, los autores identifican el censo
vitalicio y el censo de por vida, GARCIA GOYENA, FLORENCIO, y AGUIRRE, JOAQUIN
en Febrero reformado o libreria de jueces, abogados y escribanos, T. 11, 4* ed., corregida y aumentada
por D. JosE DE VICENTE Y CARAVANTES, Imprenta y librerfa de Gaspar y Roig
editores, Madrid, 1.852, pag. 362, diferencian ambas instituciones. Los autores consideran
que el censo vitalicio puede constituirse en cosa raiz fructifera o en dinero. El primero
consiste en “una especie de censo enfitéutico J arrendamiento que hace el dueiio de la finca al censatario o
enfitenta, para que la disfrute, con la obligacion de cuidarla, repararla y mejoraria, y de pagar a aquel una
corta pension annal’, retornando la finca al poder del duefio legitimo transcurrida la vida o
vidas por las que se dio. En el censo de por vida, por el contrario, la finca se da con
obligacién de que el censatario alimente, o contribuya con cierta pensiéon diaria, al
censualista, quedando la finca en poder del primero después de la muerte del censatario.
Para los citados autores este ultimo contrato es, mas bien, una donacién o cesidon con
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“fundo muerto”, “fundo perdido”, e incluso se equipara al violario catalan?s8.
En realidad, tal y como ocurre con el ziolario en Catalufa, a pesar de que el
censo vitalicio se vincula con frecuencia al censo consignativo, por las
semejanzas que presentan en su constitucion, no tiene verdadero caracter
censual. Tal caracter s6lo se aprecia cuando el pago de la pension se garantiza
por titulo de censo, con un gravamen impuesto sobre fincas, pues sélo en
este caso la obligacion adquiere caracter real?s.

GOMEZ DE LA SERNA y MONTALBAN ponen en evidencia su
caracter aleatorio al afirmar que el censo de por vida se asemeja mas a un
juego de azar que a cualquier otro contrato. Para los autores citados “es un
Juego de fortuna dependiente de la mayor o menor vida de aquellos en cuya cabeza se
constituye”, aunque puede venir acompafiado de hipoteca sobre las fincas
fructiferas del censuario o de otro2%.

gravamen, mientras los supuestos en los que se constituye en dinero “es derecho a percibir
panlatina y annalmente el censnalista durante su vida el dinero que dio al censatario, sin que después de su
muerte tengan obligacion éste ni sus herederos d restituir ni pagar d losde aquel parte alguna ni reditos del
capital gue le entegd”.

288 LLa equiparacion del censo de por vida castellano y el violario catalin es una constante en
la doctrina. Aunque existen algunas diferencias en el régimen juridico de ambas
instituciones, tales como el numero de vidas sobre las que puede constituirse, lo cierto es
que son mas las analogias que las diferencias. Esto lleva a meditar sobre la posibilidad de
que el Derecho comun adopte esta institucién del Derecho foral catalan o valenciano.
GARCIA, FRANCISCO, Tratado utilisimo..., cit., pag. 373, parece equipararlos al escribir: “La
otra manera de censo temporal es cuando se hace por tiempo cierto pero indeterminado, como por vida de nno
0 de muchos; el cual censo, por eso le Haman algunos vitalicio, que quiere decir censo de por vida, pero
comitinmente se llama en 1 alencia violario.”. En el mismo sentido BADENAS CARPIO, JUAN
MANUEL, en “El origen censual del art. 1.802 del Cédigo Civil espafiol”, Estudios en homenaje
a la profesora Teresa Puente, vol. 11, Servel de publicaci6é de la Universitat de Valencia, 1.996,
pag. 4606, asi como en “El violari i el censal, fonaments del contracte de renda vitalicia”,
Revista juridica de Cataluia, n° 4, 1.996, pag. 66, mantiene que el censo de por vida es el
antecedente mas inmediato de la renta vitalicia, y que tal figura tenia, y tiene, en los
derechos forales en los que mantiene su vigencia, naturaleza obligacional.

289 En este sentido se pronuncia SANCHEZ ROMAN, FELIPE, Estudios de..., cit., T. 111,
pag. 697. Confirman esta opinion GARCIA GOYENA, FLORENCIO, y AGUIRRE,
JOAQUIN en Febrero..., cit., pag. 362, al considerar que el contrato puede constituirse
gravando una finca propia o de otro que quiera gravar por él las suyas con esta carga. En
este caso el contrato sigue la forma de los consignativos redimibles y tiene caracter real. Por
el contrario, cuando se constituye sobre la persona del mismo censatario, o hipotecando
para su mayor seguridad alguna otra finca, tiene caracter personal. En contra se pronuncia
CASTAN TOBENAS, JOSE, Derecho civil espaiiol, comiin y foral, Tomo IV (Derecho de
obligaciones: las particulares relaciones obligatorias), 15* ed. revisada y puesta al dia por .
FERRANDIS VILELLA, Reus S.A., Madrid, 1.993, pag.744, pues considera que en el
censo vitalicio el rentista tiene un derecho real. Para el autor es precisamente esta
caracteristica, entre otras, lo que lo diferencia de la renta vitalicia.

290 GOMEZ DE LA SERNA, PEDRO y MONTALBAN, MANUEL, Elementos de Derecho civil
y penal de Espasia, T. 11, 4* ed. nuevamente corregida y aumentada, Imprenta de la compafiia
de impresores y libreros del Reino, Madrid, 1.851, pag. 248.
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La figura, al igual que en el resto de paises de FEuropa y que en
Valencia y Catalufia, tuvo una gran aceptacion. Como en el resto de lugares
vistos, el censo vitalicio consigue eludir la prohibicién del interés del dinero
vigente en Espafia de la época, encubriendo, frecuentemente, contratos de
préstamo con garantia real?’!. También en el Derecho comin se configura
como un contrato de compraventa. De hecho algunas leyes de la Novisima
Recopilacién, suponiéndolo analogo al censo consignativo, le otorgan
caracter de compraventa. En concreto, la Ley VI, titulo XV, libro X del
citado cuerpo legal le otorga tal caracter, al hacer referencia al “dinero capital y
suerte principal con gue se hobiere de comprar y comprare el dicho censo de por vida’>°2.

La citada ley, dictada en Madrid por Pragmatica de Felipe II de 1.583,
establece una serie de limites al censo vitalicio. Por ejemplo, exige que el
capital se entregue en dinero efectivo, prohibiendo que pueda darse “Yodo ni
parte alguna de él en plata labrada, ni en oro labrado, ni en tapices, ni en otras alhajas ni
Joyas estimadas, sino que todo el dinero de la dicha suerte principal se haya de pagar y se
pagne y cuente al principio todo el dienro de contado, sin intervenir otra cosa que no sea
dinero de contado, ni estimacion alguna de ella; y que el escribano ante quien pasare el
contrato, dé la fe de la numeracion y paga de dicha suerte principal’, sin que sea
suficiente, como en el censo consignativo, la confesion de haber recibido el
dinero??3. A pesar de la prohibiciéon de entregar el capital en cosas que no
sean dinero contante, algunos autores refieren que el uso introduce la
admisién de fincas en sustitucion de éste, hasta el punto de solicitarse la
admision de tal practica como ley?**. No obstante, semejante practica es
contraria a la Novisima Recopilaciéon, y no se confirma por Ia

291 Asi lo afirma BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO, JOSE, La renta..., cit., pag. 18.
Confirma esta opinion ZURITA MARTIN, ISABEL, Contratos vitalicios,. .., cit., pag. 18.

292 Ley VI, tit. XV, lib. X de la Nov. Recop., Pragmatica de Felipe 1I, dada en 1.583, en Los
Cddigos Esparioles concordados y anotados, T. 111, La Publicidad, Madrid, 1.859, pag. 364

293 La Ley VI, tit. XV, lib. X de la Nov. Recop. es una clara muestra de que en Castilla, a
diferencia de Catalufia, si se recibe el motu proprio de Pio V. Precisamente por este motivo en
el violario Catalan no era necesario contar y entregar ante notario y testigos el dinero del
precio. De hecho, incluso podia tomarse como precio el capital de otra obligacién licita,
cualquiera que fuese su origen. En el mismo sentido se pronuncia SANCHEZ ROMAN,
FELIPE, Estudios de..., cit., T. IV, pag. 1.116.

294 Es el caso de MANRESA Y NAVARRO, JOSE MARIA, Comentarios..., cit., pag. 63, y
SANCHEZ ROMAN, FELIPE, Estudios de..., cit., T. IV, pag. 829. Este ultimo autor confirma
que en la prictica se celebraban contratos de censo vitalicio con entrega de bienes
inmuebles como base. Incluso reconoce, que racionalmente no existe dificultad en que la
renta vitalicia se constituya sobre bienes inmuebles, previa su valoracion. La razon es
evidente, el futuro rentista puede vendérselos a quien después le pagarad la renta, para
posteriormente celebrar un sucesivo, e inmediato, contrato de censo vitalicio con el precio
que éste le entrega, tal y como la ley exige. Sin embargo, el autor opina que la nota de la ley
es decisiva. Como puede comprobarse, el procedimiento consignado por el autor no es mas
que el mecanismo complejo de venta de renta ya estudiado.
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jurisprudencia®?. Por este motivo la sancién prevista en la ley para los
supuestos de contravencion es perfectamente aplicable: “y /as ventas y contratos
de los dichos censos que en otra manera y d menor precio se hicieren y otorgaren, sean en si
mismos y de ningun valor y efecto: y mandamos, que ningun Escribano destos nuestros
reynos dé fe, ni haga escritura de los dichos contratos de censo, sino fuere en la manera suso
dicha, so pena de cincuenta mil maravedis para nuestra Cdmara y de privacion de su
oficio”>%.

Una disposicion posterior en el tiempo parece admitir la constitucion
del censo vitalicio en valores que no sean dinero contado, al afirmar: “cuando
fueren objeto del acto 6 contrato un censo ¢ una pension periddica perpetua, cuyo capital no
conste; si no mediara tampoco precio se fijara el valor por el Notario, capitalizando los
réditos a razon del tres por ciento anual, a menos que los interesados, de comun acuerdo,
elijan otro tipo para hacer la capitalizacion?’. No obstante, su caracter
reglamentario y algun error que comete después, relativo al tipo de la pension
y a la cita de la ley recopilada, determinan que, en opinién de algunos autores,
no pueda derogar la ley que se estudia’s.

La Ley VI, tit. XV, lib. X de la Nov. Recop establece, ademas, el limite
de una vida para la constitucion de la pension, al precio de siete mil
maravedies el millar: “Ordenamos y mandamos, que de agni adelante no se puedan
fundar ni otorgar censos de por vida por dos ni por tres ni por mds vidas, sino que se
puedan tomar y constituir por una sola vida, y no por dos ni por mds vidas; y que el precio
Justo de la dicha vida se entienda sery sea d siete mil maravedss el millar, y d este respecto,

295 Tal y como ya se ha visto que afirma, SANCHEZ ROMAN, FELIPE, Estudios de..., cit., T.
IV, pag. 829.
296 T ey VI, tit. XV, lib. X de la Nov. Recop., Pragmatica de Felipe II, dada en 1.583..., cit.

297 Articulo 16 de la Instruccién de 9 de noviembre de 1.874, sobre la manera de redactar
los instrumentos publicos sujetos a registro. Coleccion Legisiativa de Esparia, ed. oficial, T.
CXI1II, 2° semestre de 1.874, Imprenta del Ministerio de Gracia y Justicia, Madrid, 1.875,
pag. 948.

298 FI articulo 16 de la Instruccién de 9 de noviembre de 1.874, sobre Redaccién de
Instrumentos Publicos sujetos a Registro, al tratar del modo de capitalizar las pensiones
cuyo capital no consta determina que, si la pension es vitalicia, se hard la capitalizacién al
tipo de 10 u 8 y 1/3 por cien, segin sea la pensién por una o dos vidas, con arreglo, dice el
articulo, a la ley XII, titulo XV, lib. 10 de la Novisima recopilacién. La cita de esta ley esta
equivocada, pues la ley a la que parece hacer referencia, segiin su contenido, es la ley XII,
titulo V (no X) de la Nueva Recopilacién, no de la Novisima. Respecto al error en la tasa al
que se refieren los autores, la ley XII, tit. XV, Lib. V de la Nueva recopilaciéon no establece
el tipo de 8 y 1/3 por cien, en el supuesto de que la pensién sea por dos vidas, sino el de
12.000 maravedis el millar. En este mismo sentido se pronuncia SANCHEZ ROMAN,
FELIPE, Estudios de..., cit., T. IV, pags. 829, 830 y 831 nota 1, quien niega que el reglamento
pueda derogar la ley de la Novisima recopilacion.
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'y no a menor precio” 2. Las dos prescripciones establecidas por la ley, y ahora
examinadas, generan nuevas controversias.

En relacién con la tasa de la pension, fijada en siete mil maravedies el
millar por la ley vista, se suscitan numerosos problemas. La aparicion de
normas posteriores, reglamentarias3", o no recogidas por la Novisima pero si
por la Nueva recopilacion3?, generan divergencias acerca de cual sea la tasa
aplicable a las pensiones en cada momento3’2. La publicaciéon de la Ley de 14

299 Esta prohibicién sélo afecta al Derecho Comin dado que, como se ha visto, en otros

derechos peninsulares, como Catalufia y Valencia, el limite no era de una sino de dos vidas.
ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios..., cit., pag. 682.

300 El articulo 16 de la Instruccién de 9 de noviembre de 1.874, sobre Redaccién de
Instrumentos Publicos sujetos a Registro, en su articulo 16, como se ha visto, fija la tasa al
tipo de 10 u 8 y 1/3 por cien, segin sea la pensién por una o dos vidas, con arreglo a la Ley
12, tit. 15, libro 10 de la Novisima Recopilacion, a menos que los interesados establezcan otro
diferente. El subrayado no aparece en el precepto, pero se ha introducido para indicar el
error en la ley y el hecho de que la tasa no es la que recoge la Ley XII, tit. XV, libro V de la
Nueva Recopilacién, a la que probablemente quiso referirse

301 Ta Ley XII, tit. XV, libro V de la Nueva recopilacién, dada por Felipe III en una
pragmatica de 1.608, en Los Cédigos Esparioles concordados y anotados, T. 11, La Publicidad,
Madrid, 1.850, pag. 364, prescribe su establecimiento a razén de 10.000 maravedis el millar,
si se constituye por una sola vida, o a razén de 12.000 maravedis el millar si es por dos
vidas.

302 Los distintos autores fundamentan sus opiniones sobre cual sea la tasa aplicable en las
mias diversas leyes. Asi, GOMEZ DE LA SERNA, PEDRO y MONTALBAN, MANUEL,
Elementos de..., cit., pag. 249, lo hacen en la ley VI, tit. XV, lib. X, de la Novisima
Recopilacién, manteniendo que no podia exceder de 1 por 10, cuando esta ley literalmente
dice que “y e/ precio justo de la dicha vida se entienda ser y sea a 7.000 maravedis el millar”. GARCIA
GOYENA, FLORENCIO, y AGUIRRE, JOAQUIN en Febrero..., cit., pag. 363, se basan en la
Ley XI1I, tit. XV, libro V de la Nueva recopilacion, asi como en la nota 2 del tit. XV, lib. X
de la Novisima, que hace referencia a la primera (no insertada como Ley en la Novisima
Recopilacién). La misma norma toma como base ESCRICHE, JOAQUIN, “Renta vitalicia o
viajera”, Diccionario razonado de legislacion y Jurisprudencia, T. IV, nueva ediciéon reformada y
considerablemente aumentada por D. JOSE VICENTE CARAVANTES y D. LEON GALINDO
Y DE VEGA, Imprenta de Eduardo Cuesta, Madrid, 1.876, pag. 914, si bien, mientras los
primeros mantienen que su dltimo estado era el de no poderse imponer sino a razon de
10.000 maravedis el millar, el de por una vida, y a razén de 12.000, el de por dos vidas, el
segundo considera que la pension anual sera la que establezcan los contrayentes, siempre
que no exceda del 10 por cien cuando se constituya por una vida y del 8 y 1/3 por cien
cuando sea por dos (El error de este ultimo probablemente sea debido a lo establecido en el
articulo 16 de la Instrucciéon de 9 de noviembre de 1.874, sobre Redacciéon de Instrumentos
Publicos sujetos a Registro, que, como se ha visto, fija tales tasas “con arreglo a la Ley 12, tit.
15, libro 10 de la Novisima Recopilacion”). SANCHEZ ROMAN, FELIPE, Estudios de..., cit., T.
1V, pag. 830, notas 1 y 2, considera que primero se estableci6 la tasa de la séptima parte del
precio, en los que se constituyen por una sola vida, segin la Ley VI, tit. XV, libro X de la
Novisima Recopilacién, y que posteriormente se fijé en la décima, en atencién a lo
establecido en la Ley XI1I, tit. V, lib. V de la Novisima Recopilacién, incurriendo en error,
pues la citada ley no tiene ese contenido. Probablemente el autor quiso referirse, en
atencion a su regulacion, a la ley X1I, tit. XV, libro V de la Nueva recopilacion. GARCIA
GOYENA, FLORENCIO, Concordancias, motivos y comentarios al Cidigo Civil espariol, T. 111- IV,
Base, Barcelona, 1.973 (reproducciéon de la edicion: Imprenta de la sociedad tipografica
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de marzo de 1.856, que abole la tasa y declara valido todo interés si esta
consignado por escrito, consagra el principio de la mayor libertad de las
estipulaciones y, de nuevo, plantea el problema de su aplicabilidad al censo de
por vida.

Existen argumentaciones fundadas a favor y en contra de tal
aplicacion. Si por un lado no puede negarse la analogia de doctrina, que hace
aplicable el criterio de libertad de las estipulaciones, propio de la ley de 1.856,
al censo vitalicio. Por otro, no debe olvidarse el caracter especial de la
materia, que implica su necesaria regulaciéon, en este punto, por las leyes
especiales que de ella se han ocupado3®. En relacién con este problema debe
destacarse la opiniéon de algin sector doctrinal que, en atencién al caracter
aleatorio del contrato, plantea la posibilidad de permitir a los contratantes una
regulacion mas moderada de la tasa. Este calculo habra de tener en cuenta: las
posibilidades de produccién del capital empleado de otra manera y las tablas
de probabilidades de la vida, en atencién a la edad y robustez de la persona
que determina la duracién del contrato304,

editorial, Madrid, 1.852), pag. 119, se apoya en el Real Decreto de 1 de Noviembre de
1.768, que de manera analoga a lo establecido en la Ley XII, tit. XV, lib. V de la Nueva
Recopilacién, prescribe su establecimiento a razén de 10.000 maravedis el millar, si se
constituye por una sola vida, o a razén de 12.000 maravedis el millar si es por dos vidas.
Exactamente la misma postura y la misma base toma MANRESA Y NAVARRO, JOSE
MARIA, Comentarios..., cit., pag. 6.

303 SANCHEZ ROMAN, FELIPE, Estudios de..., cit., T. IV, pag. 830, tras exponer estas
consideraciones, opina que una resolucién judicial de la época se inclinarfa a favor de la
libertad de contratacién. Sin embargo, cita la disposicién contenida en el articulo 16 de la
Instruccién de 9 de noviembre de 1.874, que ratifica el tipo para la capitalizacion de la
pension conforme a la ley recopilada. Aunque en su opinién tal articulo se equivoca en la
cita de la ley, y en la doctrina que considera subsistente la posibilidad de constituir el censo
vitalicio por dos vidas, le parece una revelaciéon que su autor siga considerando vigente, en
materia de cuantia o tipo de la renta, el criterio de la ley recopilada en vez del general de la
ley de 14 de marzo de 1.856 de libertad sobre el interés. El mismo autor, en Estudos...cit,
T.III, , pags. 697 y 698, afirma que la renta no puede exceder de 14 y 2/7 por 100, por mds
que la libertad de contratacién que inspira al Derecho moderno se oponga a la vigencia de
esta prescripcion y que, segun el articulo 16 de la instruccién de 9 de noviembre de 1.874, la
capitalizacién haya de hacerse al tipo de 10 u 8 y 1/3 por 100 (segin sea por una o dos
vidas) a menos que los interesados establezcan otra diferente. En opinién de MANRESA 'Y
NAVARRO, JOSE MARIA, Comentarios..., cit., pag. 60, la citada ley sienta la regla de la
libertad, contra la antigua tasa que hasta ese momento regfa.

304 Es el caso de GARCIA GOYENA, FLORENCIO, y AGUIRRE, JOAQUIN en Febrero...,
¢it., pag. 363. ESCRICHE, JOAQUIN, “Renta Vitalicia...”, ¢, pag. 914, afirma, como ya se
ha dejado constancia, que podia ser fijada libremente por los contratantes, si bien, con el
limite de lo establecido en le Ley X1, tit. XV, lib. V de la Nueva Recopilacién. No obstante,
consideramos que el autor toma como referencia lo establecido en el articulo 16 de la
Instruccion de 9 de noviembre de 1.874, sobre Redaccion de Instrumentos Publicos sujetos
a Registro, que, erréneamente, fija tal posibilidad “con arreglo a la Ley 12, tit. 15, libro 10 de la
Novisima Recopilacion”. En opinién de GOMEZ DE LA SERNA, PEDRO y MONTALBAN,
MANUEL, Elementos de..., cit., pag. 249, aunque en principio la renta sélo puede constituirse
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Respecto al nimero de vidas sobre las que puede constituirse la
pension, de nuevo existen controversias. A pesar de lo establecido en la Ley
VI, tit. XV, lib. X de la Novisima Recopilacién, que parece no dejar lugar a
dudas, algunos civilistas mantienen, en virtud de la pragmatica posterior dada
por Felipe IIT en 1.608%5, la posibilidad de establecerla por mas de una
vida3%. Sin embargo, esta ultima ley no se incluye en la Novisima
Recopilacién, clara muestra de la intencién de hacer prevalecer el criterio
contrario y mantener el limite de una vida en el censo vitalicio®"7. De hecho,
las leyes de la Nueva Recopilacion tienen una eficacia subordinada y
condicional a las de la Novisima Recopilacién, cuando no son recogidas por
ella. Ademas, se exige que no estén contradichas por leyes de la Novisima,
requisito que, como se ha visto, no se cumple en el presente supuesto. Parece
indudable, por tanto, que tras la promulgacion de la Novisima Recopilacion el
censo vitalicio sélo puede constituirse por una vida, aunque por algun tiempo
rigiese la permision de mas de una vida3%s.

por una vida y su tasa no puede exceder de uno por diez, los contratantes, teniendo en
cuenta las condiciones indicadas en el texto, podian hacer una regulacién mas moderada.

305 Tey XII del titulo XV del libro V de la Nueva recopilacién, ya citada.

306 Tal es la opinién de GARCIA GOYENA, FLORENCIO, y AGUIRRE, JOAQUIN en
Febrero..., cit., pag. 363, y ESCRICHE, JOAQUIN, “Renta Vitalicia...”, ¢it., pag. 914.

307 La ley VI, tit. XV, libro X de la Novisima recopilacién se traslada de la ley VIII, tit. XV,
lib. V de la Nueva recopilacion, donde se hayaba, a la Novisima. No ocurre lo mismo con la
Ley XI1I, tit. XV, lib I de la Nueva recopilacién, dada por D. Felipe III en 1.608, en la que
sin tratar directamente la cuestién, después de fijar el precio de los nuevos juros y censos al
quitar en un precio no inferior a 20.000 maravedis el millar, se afiade: “y los de por una vida a
razon de 10.000 maravedis el millar, y los de por dos vidas a 12.000 maravedis el millar”.
Exclusivamente en estas palabras, por las que sélo incidentalmente podria declararse
derogada la ley de Felipe II, se fundan quienes defienden la posibilidad de constituir la renta
vitalicia por dos vidas. Sin embargo, esta ley no esta incluida en la Novisima recopilacion,” y
esto no fue olvido ni descuido, sino una cosa hecha de propdsito y con el determinado objeto de suprimir la
parte de la ley que se refiere a los censos vitalicios”. Clara muestra de ello estd en la nota 2 del
mismo titulo y libro, que hace referencia a la prohibicién de constituir nuevos juros y
censos al quitar, contenida en las Leyes XII y XIII del tit. XV, libro V de la Nueva
Recopilacién, pero omite las referencias que la Ley XII hace a los censos vitalicios. Del
hecho de que en la citada nota no se inserte toda la Ley XII del tit. XV, libro V de la Nueva
Recopilacion, sino sélo una parte de ella, omitiendo concretamente lo que se refiere al
censo vitalicio, se infiere que quiso hacerse una alteracién precisamente en ese punto, sin
pretender amparar la posibilidad de que el censo vitalicio se constituya por dos vidas. En
este sentido se pronuncia SANCHEZ ROMAN, FELIPE, Estudios de..., cit., T. IV, pag. 829,
nota 1, citando textualmente la 13* Edicién del vol.II de la obra citada de GOMEZ DE LA
SERNA, PEDRO y MONTALBAN, MANUEL. Si bien, parece que esta misma
argumentacién echa por tierra la tesis de quienes defienden, con base en la citada ley de la
Nueva recopilacién, que el precio de los censos vitalicios sea a razén de 10.000 maravedis el
millar el de por una vida y a razén de 12.000 maravedis el millar el de por dos vidas.

308 En este sentido se pronuncian, MANRESA Y NAVARRO, JOSE MARIA, Comentarios...,
at., pag. 65, SCAEVOLA, QUINTUS MUCIUS, Cddigo Civil, T. XXVIII (De los contratos
aleatorios o de suerte, de las transacciones y compromisos, de la fianza: articulos 1790 a
1856), comentado y concordado extensamente y con un estudio comparativo de los
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En opinion de SANCHEZ ROMAN3®, esta prohibicion esta
exclusivamente referida a la constituciéon de rentas sobre dos o mas vidas
sucesivas, pero no a las constituidas sobre vidas simultaneas. Para el autor
esta ultima opcién no contraviene el espiritu de la ley, que pretende impedir
la extension de la incertidumbre del riesgo y mantener la certeza de que la
contrataciéon se realiza sobre personas vivas al tiempo de celebrarse el
contrato. Si bien, afirma que cuando el censo de por vida se constituye sobre
varias vidas simultaneas, el tiempo maximo de duracion de la renta se limita a
noventa y nueve afios. Respecto a la vida en atencién a la cual se constituye el
contrato, puede tomarse en consideracion, al igual que en nuestros dias, la del
propio pagador de la renta, la del rentista o la de un tercero, cualquiera de los
tres supuestos es perfectamente valido.

La ultima limitacién al censo de por vida viene dada por la Ley IV, tit.
XV, lib X de la Novisima Recopilacién, que extiende a los censos de por vida
lo regulado en la Ley 111, tit. XV, lib. X, del mismo cuerpo legal3'%. En virtud
de la Ley III, tit. XV, lib. X de la Novisima Recopilacion, el canon habra de
pagarse en dinero: “debiamos mandar y mandamos, que de aqui adelante no se puedan
hacer los tales censos y tributos al quitar, para que se hayan de pagar en pan, vino y aceyte,
ni en leiia ni en carbon, ni en miel ni cera, xabon, lino, y gallinas y tocino, ni en otro género
de cosas que no sean dineros.”

A pesar de que nada dice la Novisima Recopilacién al respecto, es
opinién comun, ya en la época, que el capital entregado no debe volver nunca
a poder del censualista. La razon radica en que, “/a renta no significa el pago de los
productos, sino que es el precio en virtud del cual se satisface la pension, se hace duerio del
capital recibide” 311. Se puede decir, por tanto, que el capital se extingue y s6lo
queda el derecho a los réditos3!?; derecho que acaba con la muerte de la

principales Cédigos europeos y americanos, redactado por EUGENIO VAZQUEZ
GUNDIN, Instituto editorial Reus, Madrid, 1.953, pag. 195.

309 SANCHEZ ROMAN, FELIPE, Estudios de..., cit., T. 1V, pag. 832.

310" Ambas leyes, dadas por D. Carlos y D* Juana el afio 1.534, vienen recogidas en ILos
Cddigos Espanoles..., cit., T 111, pag. 363.

311 Tal y como afirma, MANRESA Y NAVARRO, JOSE MARIA, Comentarios..., cit., pag. 62.
Para el autor este dato es el que diferencia este contrato del préstamo.

312 GOMEZ DE LA SERNA, PEDRO y MONTALBAN, MANUEL, Elementos de..., cit., pag.
249, y GARCIA GOYENA, FLORENCIO, y AGUIRRE, JOAQUIN en Febrero..., cit., pag.
363, indican que es opinién comun que el capital muere con el censo mismo, es decir, con
la vida de la persona a cuyo favor se impone, sin quedar en sus herederos accién para
repetirlo en todo ni en parte. Por ello afirman, que cuantos mas dfas corren de la vida del
censualista mas va perdiendo de su capital, siéndo menor su valor. Esta es otra de las
diferencias fundamentales con el censo consignativo, pues en este ultimo el capital se
mantiene siempre en un mismo ser, sin extinguirse ni minorarse por muchas pensiones
anuales que se paguen. De hecho, el capital pertenece enteramente al censualista que lo dio,
a sus herederos o a quien tenga su accién, en cualquier tiempo que el censatario o los suyos
lo rediman.
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persona de cuya vida depende el contrato3!3. En el supuesto de que el censo
de por vida se establezca simultaneamente sobre la vida de varias personas,
necesariamente existentes en el momento de constituirse el contrato, el
contrato no se extingue sino por la muerte de la dltima de ellas. De donde se
infiere, que si los pagos se hacfan anticipadamente debe devolverse la parte
adelantada de los créditos no vencidos314.

En relacion con otras cuestiones, no recogidas por la regulacion
juridica de la época, cabe destacar la preocupacion por las legitimas de los
herederos de quienes constituyen estos censos. En opinién de algunos
autores, los censualistas con herederos forzosos no pueden imponer todos
sus bienes a censo vitalicio sin su consentimiento, sino que deben limitarlos a
aquellos de los que libremente pueden disponer por testamento3!3.

Por ultimo queda destacar, la referencia realizada por ESCRICHE a la
creacion en Madrid, en Noviembre de 1.769, de un Banco o establecimiento
de vitalicios o fondo perdido. En el citado establecimiento, segun el autor, se
daba el rédito de 9 por 100 de los capitales que se entregaban y quedaban a
tavor del banco, por una sola vida316.

3.3.- EL CONTRATO DE RENTA VITALICIA EN EL
CODIGO CIVIL. SUS PRECEDENTES LEGISLATIVOS Y SU
EVOLUCION

Tras la promulgacion del Cédigo Civil la figura del censo vitalicio
desaparece, puesto que aquel se pronuncia contra la temporalidad de los
censos. En su lugar, los articulos 1.802 y siguientes del citado cuerpo legal
recogen y regulan el contrato de renta vitalicia tal y como lo conocemos en la
actualidad, pues desde su creacién no ha sufrido modificacion alguna.

La historia de la evolucién del censo vitalicio hasta llegar al contrato
que nos ocupa no es pacifica. Mientras algunos autores defienden que se trata
de una auténtica sucesion de figuras ue el anticuo censo vitalicio se

g > Y gu

313 GARCIA GOYENA, FLORENCIO, y AGUIRRE, JOAQUIN en Febrero..., cit., pag. 363,
afirma que no solo expira la obligacién de contribuir, sino que quedan exentas las hipotecas,
desapareciendo las responsabilidades del censatario y sus sucesores aunque el censualista
muera antes de que se consuma el capital que dio a censo. Queda exento el censatario
incluso cuando haya transcurrido muy poco tiempo desde la constitucién del censo, porque
el censatario hace suyo el capital y es irredimible por su propia naturaleza.

314 Asi lo afirma, GOMEZ DE LA SERNA, PEDRO y MONTALBAN, MANUEL, Elementos
de..., cit., pag. 250.

315 Tal es la opinién de GARCIA GOYENA, FLORENCIO, y AGUIRRE, JOAQUIN en
Febrero..., cit., pag. 363, y GOMEZ DE LA SERNA, PEDRO y MONTALBAN, MANUEL,
Elementos de..., cit., pag. 250.

316 ESCRICHE, JOAQUIN, “Renta Vitalicia...”, c/., pag. 914.
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transforma en el contrato de renta vitalicia actual3!’, para otros el censo
desaparece y el legislador se limita a introducir el actual contrato de renta
vitalicia siguiendo estricta y, en algunos casos, literalmente, a su modelo
francés. En este sentido se pronuncia BELTRAN DE HEREDIA, para quien
la institucion, tal y como se regula en el Codigo Civil, no conserva trazos de
sus precedentes de caracter censal. En su opinion, la anterior regulacion
responde a principios y procedimientos destinados al cumplimiento de la
funcién encomendada, que la ley destierra expresamente3!8.

Esta dltima postura no ofrecerfa discusiéon si el caracter censal,
efectivamente, fuese propio del censo vitalicio o del wviolario. Sin embargo,
como se ha mencionado en reiteradas ocasiones, las obligaciones derivadas de
tales contratos son personales, no reales.

Para introducir algo mas de luz en la determinacién de la verdadera
evolucion del contrato de renta vitalicia, desde nuestro antiguo Derecho a la
actual tipificaciéon del Codigo Civil, es necesario profundizar en el régimen
juridico que le otorgan el Cédigo Civil Francés y nuestro proyecto de Cédigo
de 1.851.

El Code tipifica dos tipos de rentas vitalicias: una regulada en el
capitulo dedicado al préstamo con interés, clara prueba del origen crediticio
de la figura, y otra en sede de contratos aleatorios, consecuencia de su
posterior evolucioén. Parece poder afirmarse, por tanto, que el Code no
destierra las figuras crediticias similares al censal, vio/ario, o censo vitalicio en
Castilla, sino que las incluye dentro del capitulo 111, titulado D prét a interét.
Confirma esta opinion LAURENT, para quien es posible pactar un interés
mediante un capital que el mutuante se obliga a no repetir, en cuyo caso el
mutuo toma el nombre de costituzione de rendita’'®. Este tipo de renta podia
estipularse con caracter perpetuo y esencialmente redimible, figura
equivalente al censal catalan, o con caracter vitalicio, en cuyo caso equivalfa al
violario catalan o censo vitalicio castellano3?0. La renta en este caso recibe la
denominacién de renta vitalicia, y el articulo 1.914 del Code remite su
regulacion al capitulo II del titulo dedicado a los contratos aleatorios.

317 Defiende esta opinién, DEL. MORAL Y LUNA, ALFONSO, “La renta vitalicia y su
intimidad con la hipoteca de renta”, Revista de Derecho Privado, 1.952, pag. 806. Con identicas
palabras se pronuncia en “El contrato de renta vitalicia como modalidad del de
compraventa”, Estudios Juridicos del Colegio Notarial de Barcelona, 1.959, pag. 222.

318 BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO, JOSE, La renta. .., cit., pags 19 y 20.

319 TLAURENT, FRANCESCO, Principii di Diritto Civile, vol. XXVII, “Del prestito”, 1*
traduccion italiana, Leonardo Vallardi, Milano, 1.886, pag. 238. Debe recordarse que
“costitugione de rendita” era el nombre que, como ya se ha visto, adoptaban las constituciones
de rentas nuevas en el derecho antiguo.

320 Equipara el censal y violario catalanes con las figuras reguladas en los articulos 1.909 a
1.914 del Code, también, BADENAS CARPIO, JUAN MANUEL, en “El violari i el censal...”,
cit., pag. 62.
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El problema se plantea, en el Derecho francés, a la hora de
determinar la naturaleza de este tipo de figuras. La exposiciéon de motivos del
Code establece: “fodos los casos previstos por el art. 1.968 no son sino un modo de venta,
también cuando sea hecha a precio de dinero, porque el dinero es susceptible de ser locado y
vendido como todas las otras cosas que estan en comercio”3?!. Sin embargo, no todos
los autores aceptan esta postura. Asi, LAURENT la considera una teorfa
propia del derecho antiguo, pero no del Code3?2. En su opinién, aunque el
contrato se configura como compraventa cuando se constituye a cambio de
bienes muebles o inmuebles, no asi cuando la contraprestacion es una suma
de dinero. En este ultimo caso el contrato constituye un mutuo de caracter
real y unilateral, aunque con diferencias respecto al verdadero mutuo323.

La existencia de este “mutuo vitalicio” es, precisamente, lo que parece
haber llevado a la doctrina y a la jurisprudencia francesas, casi hasta nuestros
dias, a distinguir dos modalidades de renta vitalicia: una de caracter real
asimilada al préstamo, y otra de caracter consensual asimilada a la
compraventa®?*. Tal distincién es tomada por nuestro proyecto de Codigo
Civil de 1.851, que dentro del capitulo tercero, titulado “del simple préstamo”
(arts 1.655 y 1.656), recoge el contenido de los articulos 1.909 a 1.914 del
Code3?. Los articulos 1.655 y 1.656 del Proyecto intentan aunar la tradicion
juridica espafiola con la francesa, sin embargo, tal y como pone de manifiesto

321 PORTALIS, JEAN- ETIENNE- MARIE, “Exposé des motifs du titre des contrats
aléatoires”, Ecrits et discours juridigues et politiques, Presses Universitaires d”Aix- Marseille, Aix
en Provence, 1.988, pag. 168. Debe tenerse en cuenta que el articulo 1.968 del Code
establece la posibilidad de constituir una renta vitalilicia a titulo oneroso mediante una suma
de dinero, o bien mediante una cosa mueble o inmueble.

322 AURENT, FRANCESCO, Principii di Diritto Civile. .., cit., pags. 241 y 242, en una clara
referencia a la necesidad de configurar los contratos de préstamo con interés como
compraventas, para eludir las prohibiciones de usura propias del Derecho antiguo.

323 En la constitucion de renta el acreedor se obliga a no repetir el capital, es
exclusivamente acreedor de los frutos. En el mutuo, por el contrario, el mutuante es
acreedor de un capital. En el mutuo constituido bajo la forma de renta vitalicia, ademas, el
derecho del acreedor se extingue con la muerte de la persona sobre cuya vida se constituye,
y la tasa de la renta se configura de manera que se amorticen, a un tiempo, intereses y
capital. Sefiala estas diferencias LAURENT, FRANCESCO, Principii di Diritto Civile. .., cit., pag.
243.

324 Es un claro ejemplo LAURENT, FRANCESCO, Principii di Diritto Civile. .., cit., pags. 241 y
242. El autor asimila la renta vitalicia constituida mediante un bien mueble o inmueble a la
compraventa, y la constituida mediante una suma de dinero al mutuo con interés.
BADENAS CARPIO, JUAN MANUEL, en “El origen censual del art. 1.802...”, ¢, pag. 462,
asi como en “El violari i el censal...”, ¢, pag. 62, considera que las figuras recogidas en los
articulos 1.909 a 1.914 del Code son la causa de la distincion entre una renta vitalicia real y
otra consensual.

325 Asf puede comprobarse en GARCIA GOYENA, FLORENCIO, Concordancias..., cit., pag.
81. Los articulos 1.655 y 1.656 regulan dos figuras de préstamo con interés de contenido
analogo al censal y al censo vitalicio, o violario catalan, respectivamente.
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BADENAS CARPIO, el Proyecto no es respetuoso ni con la tradicion

juridica espafiola ni con la francesa32¢.

El articulo 1.655 del proyecto de Codigo Civil establece la posibilidad
de estipular el pago de un interés o rédito anual, en retribuciéon de un capital
no reclamable por quien lo entrega, recogiendo hasta aqui, practicamente de
manera textual, lo establecido por el articulo 1.909 del Code??’. Ia segunda
parte del articulo, por el contrario, ya no es consecuente con nuestra tradicion
juridica ni con la francesa, pues establece la necesidad de asegurar las rentas
con bienes inmuebles, remitiendo su regulacion al titulo X, relativo a los
censos3?8,

La redaccién del articulo es confusa. Parece intentar incorporar al
Codigo Civil la figura del censal catalan, sin recordar que esta instituciéon no
tiene caracter real, sino meramente personal3?. El efecto real del censal es
consecuencia de la hipoteca que suele acompanatrle, ya que la obligacion
derivada del mismo, por si sola, no tiene caracter censual. Por esto se
considera que el proyecto no es consecuente con la tradicién juridica de la
figura, porque remite al régimen juridico de los censos cuando el censal no
tiene tal caracter. Los redactores del proyecto, de nuevo, caen en el
tradicional error de confundir este instituto con el censo consignativo,
motivo por el cual remiten su regulacion legal a la de este ultimo3%.

El articulo siguiente, el articulo 1.656 del Proyecto, establece la
posibilidad de limitar la relacion a la vida de una persona: “tambien puede
estipularse el pago de un interés ¢ rédito annal durante la vida de nna persona, d fondo
perdido ¢ d condicion de que con su muerte adguiera libremente el deudor la propiedad del
capital”.

Este precepto parece recoger el censo vitalicio castellano regulado en
la Novisima Recopilacion, y no el violario, pues hace expreso hincapié en que

326 BADENAS CARPIO, JUAN MANUEL, en “El origen censual del art. 1.802...”, ¢t pags.
462 y ss, asi como en “El violari 1 el censal...”, ¢, pag. 63 y ss. Comparte esta opinion,
IMAZ ZUBIAUR, LEIRE, “Elementos estructurales y régimen de ineficacia del contrato de
renta vitalicia”, Revista de Derecho Privado, enero-febrero, 2008, pag.46.

327 De hecho GARCIA GOYENA, FLORENCIO, Concordancias..., cit., pag. 81, al citar las
concordancias del articulo 1.655, alude en primer lugar al articulo 1.909 del Code francés.

328 En el mismo sentido BADENAS CARPIO, JUAN MANUEL, en “El origen censual del
art. 1.802..., cit., pag. 462, as{ como en “El violari i el censal...”, ¢z, pag. 63.

329 Tal y como defienden; entre otros muchos, ROCA TRIAS, ENCARNA, Comentarios..., cit.,
pag. 711, GARCIA I SANZ, ARCADI, Instituciones..., cit., pag. 113, as{' como en, “El
violati”,..., «t, pag. 180, PUIG I FERRIOL, LLuis, y ROCA TRIAS, ENCARNA,
Institucions..., cit., pags. 134 y 140. Autores ya citados con ocasion del estudio de los
precedentes forales de la renta vitalicia.

330 No hemos de olvidar, que incluso CORBELLA, ARTURO, Historia juridica. .., cit., pags.
313 y ss, considera que el censal es el censo consignativo de Catalufia.
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el pago del rédito anual se establezca por una vida, limite que impone a esta
tigura la ley VI, tit. XV, lib. X de la Novisima Recopilacion3?!. Al igual que su
precedente Francés, los autores del Proyecto remiten la regulacion del
instituto al capitulo de la renta vitalicia, dado su caricter aleatorio,
atribuyendo al préstamo con estas caracteristicas, también, la denominacién
de renta vitalicia?32.

A pesar de que el Proyecto es uno de los hechos mas influyentes en
nuestra codificacion, el Codigo Civil no recoge las figuras del censal, violario o
censo vitalicio en ninguno de sus preceptos. La opcién es indudablemente
acertada, pues ademas de evitar las confusiones que el régimen juridico del
Code genera en la doctrina y la jurisprudencia francesas, su introduccién en
nuestros dias no posee objeto alguno. Estas instituciones cumplieron una
funciéon fundamental en un determinado contexto historico, en el que el
interés del dinero estaba prohibido y la usura era un pecado, pero con el
devenir de los tiempos, y con la aparicion de nuevas figuras de crédito en un
mercado de capitales muy diferente, ya no tienen sentido3?. De hecho, su
utilizacion en el derecho catalan, donde siguen vigentes, es escasa’33

331 Mantiene esta misma opinién, BADENAS CARPIO, JUAN MANUEL, en “El origen
censual del art. 1.802..”, ¢, pag. 463, nota 31. El autor, ademais, hace notar la
contradiccién introducida por los redactores del proyecto al limitar la constitucién de la
ficura a una vida, cuando su régimen juridico se remite al de la renta vitalicia. La
contradiccién radica en que el contrato de renta vitalicia, al igual que la rente viagére del Code,
no limita el nimero de vidas sobre las que puede relizarse la estipulaciéon. Pone de
manifiesto esta contradiccién, también, MANRESA Y NAVARRO, JOSE MARIA,
Comentarios..., cit., pag. 60.

332 En las concordancias de este articulo, de nuevo, aparecen en ptrimer término los
articulos 1.910 y 1.914 Franceses, como puede comprobarse en GARCIA GOYENA,
FLORENCIO, Concordancias..., cit., pag. 81. BADENAS CARPIO, JUAN MANUEL, “El origen
censual del art. 1.802...”, ¢z, pags. 463 y 464, sostiene que los autores del proyecto no dejan
de considerar que la figura es un préstamo con caricter real, que participa de los caracteres
descritos en el articulo 1655, por el hecho de remitir a la regulacién del contrato de renta
vitalicia. En este mismo sentido se pronuncia IMAZ ZUBIAUR, LEIRE, “Elementos
estructurales...”, ¢, pag. 46, pues afirma que ambos soportes negociales ostentaban una
clara eficacia real.

333 En el mismo sentido cabe sefialar, con NAVARRO FERNANDEZ, JOSE ANTONIO,
Jurisprudencia civil.., cit., pag. 2.870, que tanto el censo consignativo como el reservativo
habfan dejado de constituirse, en la practica, mucho antes de la promulgacién del Codigo
Civil. En su opinién, tales figuras sélo se mantienen en nuestro Codigo para arropar a la
enfiteusis, de cara a mantener con vida toda una serie de rentas a favor de los censualistas o
titulares del dominio directo. En la pag. 2.900, el autor sefiala que algiin notario, en los afios
cincuenta, pensé en resucitar la figura del censo consignativo como férmula de crédito en el
sector agrario. Sin embargo no ha sucedido, porque se trata de una figura cuyo significado y
funcién no se comprende ni es adecuada al funcionamiento de una economia capitalista en
la que existen, ademds, multitud de figuras de financiacién y garantia que no requieren para
nada la resurreccion del censo.

334 En el derecho catalan, tal y como lo confirma la SAP de Tarragona (Seccién 1), de 30
de noviembre de 1999, se produjo un intento de asimilacién del censo vitalicio y el violario
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En este estado de cosas parece mas correcta la opinién de BELTRAN
DE HEREDIA, que propugna la desaparicion del censo vitalicio y la
posterior introduccion de la renta vitalicia tal y como la regula su precedente:
el Cédigo Civil francés. Sin embargo, no debe olvidarse que ambas figuras
son diferentes fases de una misma evoluciéon. Como ya se ha dicho, tanto el
Cédigo Civil francés como el Proyecto espafiol recogen dos tipos de renta
vitalicia: la regulada dentro del capitulo dedicado al préstamo, derivada del
censo consignativo y con un marcado caracter crediticio, y la regulada en sede
de contratos aleatorios, a la que la regulacién del primer tipo se remite. La
primera de ellas se corresponde con el censo vitalicio castellano, aunque el
Proyecto le otorga un caracter censal que nunca tuvo. La segunda, por el
contrario, no es mas que su natural evoluciéon cuando las necesidades
cotidianas y el mercado de capitales cambian.

Se puede afirmar, por tanto, que ambos cuerpos legales recogen los
dos estadios de la institucién, en un intento por respetar la tradicion juridica
sin olvidar las necesidades del momento. Asi, la renta vitalicia contemplada
en el capitulo del préstamo trata de recoger su configuracion histérica,
mientras la regulada en sede de contratos aleatorios se ocupa de la
configuracion propia que las nuevas necesidades le exigen.

El legislador del Cédigo, sin embargo, decide prescindir de la primera,
dado su caracter obsoleto y su falta de necesidad que ya se ponia de
manifiesto en el momento de promulgar el Cédigo, e introducir la aleatoria,
que posee una finalidad distinta, previsora y asegurativa, pero no crediticia33>.

a la renta vitalicia. En el Proyecto de Apéndice al Codigo Civil, en su articulo 2.253, se
establecia que: "E/ contrato aleatorio de renta vitalicia obliga al dendor a pagar una pension o rédito
anual por un capital en dinero, en cual caso se lama violario, o por un capital en bienes muebles o
inmuebles, cuyo dominio se le transfiere desde lnego con la carga de la pension, en cual caso se lama
vitalicio". Si bien, posteriormente queda definitivamente configurado como censo, con la
propia naturaleza de carga real. Asi lo configura el articulo 336 de la Compilacién de
Derecho civil de Catalufia, postetiormente derogado por la Ley de Censos 6/1990, de 16 de
marzo. Esta Ultima ley regula el censo vitalicio, en sus articulos 28 a 32, configurandolo
como censo, con naturaleza de carga real, y otorgandole una regulacién muy similar a la de
la renta vitalicia. Esta norma se deroga por Ley 5/2006, de 10 de mayo, del libro quinto del
Cdédigo Civil de Catalufia, relativo a los derechos reales, que lo regula en sus articulos 565-
29 a 565-33 de manera practicamente idéntica, manteniendo su caracter censal.

335 Tal afirmacién viene corroborada por PUIG I FERRIOL, LLUfS, y ROCA TRIAS,
ENCARNA, Institucions..., cit., pag. 140, que consideran al violario un contrato semejante a la
renta vitalicia, con caracteristicas propias e incluido dentro de las formas censales y de los
contratos destinados a la obtencion de crédito. Esta afirmacion unida a la que realizan en la
pag. 133, afirmando que la creacién de nuevas formas de garantfa mas rentables para el
acreedor es una de las causas de la decadencia de la institucién, conduce a pensar que fuera
esta la causa de la supresion y sustitucion de tales figuras por el nuevo contrato aleatorio de
renta vitalicia. Por tanto, parece muy probable que una institucién de similares
caracteristicas a la que tenemos hoy en dfa, y que empieza a desaparecer, se amolde a las

99



Es precisamente esta opcion del legislador, el fundamento de quienes
opinan que ambos contratos no son una sucesion de figuras. No obstante, las
finalidades ahora buscadas por la renta vitalicia no implican el nacimiento de
la figura de la nada. Parecen indicar, por el contrario, la superaciéon de una
etapa anterior y la utilizacién de la misma estructura juridica, o una muy
semejante, para satisfacer las nuevas necesidades de los individuos. En este
sentido, la renta vitalicia actual constituye el ultimo estadio de la evolucion
iniciada con la precaria y posteriormente continuada con los antecedentes mas
inmediatos de la renta vitalicia: el vio/ario y el censo vitalicio.

La supresion del censo vitalicio por el legislador, y la superacion de
este ultimo estadio de evolucién hacia la renta vitalicia actual es logica,
ademas, por las controversias y errores que genera. A pesar de su
denominacién, censo, no posee ninguno de los caracteres tipicos de este
contrato. De hecho, como es evidente, carece de la necesaria perpetuidad
impuesta por el Codigo, asi como de los efectos reales propios de los censos.
Por todo ello el Cédigo Civil prescinde del censo vitalicio y toma del
Derecho francés la figura en la que, una vez acabadas las prohibiciones
canonicas del préstamo con interés, desemboca el actual contrato de renta
vitalicia.

La nueva configuraciéon del antiguo censo vitalicio, si consideramos
como tal el contrato de renta vitalicia, se ve plasmada evidentemente en su
regulacion. Asi, el nuevo régimen juridico de la renta vitalicia trata de
solventar algunas de las controversias que generaba la tradicional regulacion
de la figura, como consecuencia de los nuevos fines buscados en sus tltimos
estadios de evolucién.

Como se ha visto, el Derecho antiguo, concretamente la Ley VI, titulo
XV, libro X de la Novisima Recopilacién, sélo permitia la constitucion de
rentas vitalicias a través de la entrega de un capital en dinero. Sin embargo, el
uso habfa admitido la entrega de fincas en sustitucion de éste, hasta el punto
de que algunos autores reclamaban su admision legal. El1 Codigo, en su nueva
regulacion admite tal posibilidad, ampliando favorablemente la regulacion de
la Novisima recopilaciéon3’. De hecho, su articulo 1.802 establece la
posibilidad de constituir una renta vitalicia con un capital cualquiera, sea éste
dinero, bienes muebles o inmuebles.

Por otro lado, este mismo articulo resuelve las discusiones relativas al
numero de vidas sobre las que podia constituirse el contrato, pues acepta la
posibilidad de configurar la duraciéon de la renta atendiendo a la vida de una

nuevas necesidades de la época para transformarse en el contrato de renta vitalicia que
conocemos en la actualidad.

3% Asf lo pone de manifiesto MANRESA Y NAVARRO, JOSE MARIA, Comentarios..., cit.,
pag. 63.
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sola persona o de varias®7. Ademas, y conforme a la nueva tendencia hacia la
libertad de contrataciéon que se apuntaba ya en la época del censo vitalicio, se
suprime la mencién a un determinado tipo de interés para la pension. Esta
opcioén es indudablemente mas acorde con el caracter aleatorio del contrato,
que permite diferenciarlo de aquellos otros con finalidad exclusivamente
crediticia. Junto a éstas previsones se establecen muchas otras, que se
estudiaran detenidamente en el lugar apropiado.

4.- ELL. CONCEPTO DE CONTRATO DE RENTA
VITALICIA

4.1.- DISTINCION ENTRE CONTRATO DE RENTA
VITALICIA Y OBLIGACION DE RENTA VITALICIA

Es fundamental, a la hora de ofrecer un concepto claro del contrato
de renta vitalicia, diferenciar la obligacion de renta vitalicia del contrato en si,
regulado en los articulos 1.802 y siguientes del Cédigo Civil. En numerosas
ocasiones ambos conceptos se identifican, tomando la parte por el todo,
porque la regulacién de la renta vitalicia en nuestro Coédigo Civil se realiza,
practicamente en exclusiva, atendiendo al contrato, sin tener en cuenta otras
posibles fuentes de renta. Se genera, de este modo, un importante grado de
confusion. La diferencia entre el contrato de renta vitalicia y la obligacion de
renta vitalicia ha sido puesta de manifiesto por numerosos autores espafioles
y extranjeros®8. Asi, DE BUEN entiende que la renta vitalicia no es
propiamente un contrato, aunque pueda ser constituida por €l y haya, en este
sentido, un contrato de renta vitalicia33?, DELL. MORAL Y LUNA sefiala la
posibilidad de encajar la renta vitalicia “en moldes juridicos de muy diversos colores:
las disposiciones unilaterales de voluntad, los vinculos contractuales onerosos o gratuitos, las
estipulaciones a favor de tercero, las obligaciones que tienen su causa en el deber de
alimentos, los contratos de seguro..”39. En el mismo sentido, MOLLEDA
defiende que la obligacion de renta vitalicia es una figura general y unitaria de
obligacién, independientemente del titulo por el que se constituya, sin

337 Asi lo sefiala, de nuevo, MANRESA Y NAVARRO, JOSE MARIA, Comentarios..., cit., pag.
66.

338 Otros autores, por el contrario, lo que pretenden es construir una teorfa unitaria de la
figura, que pueda servir para presidir la regulacién de todas las variantes que se den en la
practica. Tal es el caso de BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO, JOSE, La renta..., cit.,
que expresamente lo manifiesta en su pag. 7. También BUTERA, ANTONIO, De/ contratto...,
dt, o QUINONERO CERVANTES, ENRIQUE, La situacion juridica..., cit., que, como
anuncia en su pag. 23, trata de buscar los elementos comunes de los distintos negocios de
renta vitalicia para intentar realizar un tratamiento unitario de la misma, y centrarse en lo
que denomina “la situacién juridica de renta vitalicia”.

339 DE BUEN, DEMOFILO, “Voz: renta vitalicia”, Enciclopedia Juridica Espasiola, T. XXVII,
Francisco Seix editor, Barcelona, publicacion autorizada por R.O de 4 de junio de 1.910,
pag. 217.

340 DEL MORAL 'Y LUNA, ALFONSO, “El contrato de renta vitalicia...”, ¢it., pag. 207.
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petjuicio de que tal titulo pueda determinar diferentes peculiaridades, pero la
esencia es siempre la misma3+1.

Teniendo en cuenta la diferencia entre ambos conceptos, debe
comenzarse por clarificar los caracteres de la obligacion de renta vitalicia, sin
animo de exahustividad por no ser el momento apropiado, para
posteriormente acercarnos a la concreta figura que nos ocupa.
ENNECCERUS la define como una obligacién, con sustantividad propia, de
hacer a otro, por el tiempo de la vida de una persona, prestaciones
determinadas y peridédicas de dinero u otras cosas fungibles342.

341 MOLLEDA, A., “Legado de renta vitalicia y legado a cargo del legatatio”, Revista de
Derecho Espariol y Americano, octubre-diciembre, 1.959, pags. 1.059 y ss. También sefialan la
diferencia entre la obligacion de renta vitalicia y el contrato de renta vitalicia PLANIOL,
MARCEL y RIPERT, JORGE, en Tratado practico de Derecho civil francés, traducido por DIAZ
CRUZ, MARIO, T.IX (Los contratos civiles), 2* parte, Cultural S.A, La Habana, 1.946, pag.
514, para quienes la renta vitalicia consiste en una suma que una persona se obliga a pagar
cada afio a otra mientras viva. Esta renta vitalicia, sefialan los autores citados, puede resultar
de un contrato, pero no siempre es asi, puesto que también puede nacer de un legado o ser
rentas vitalicias indemnizatorias. JOSSERAND, LOUIS, Derecho civil, T. 11, vol. 11
(contratos), traducido por CUNCHILLOS Y MANTEROLA, SANTIAGO, Ediciones
jutidicas Europa- América, Bosch y Cia., Buenos Aires, 1.951, pag. 346, y en Cours de Droit
Civil Positif FranCais, vol. 11, 27 ed., Libraire du Recueil Sirey, Paris, 1.933, pag. 7506, afirma
que la renta vitalicia es un crédito que da derecho a su titular, el acreedor de la renta,
mientras dure su vida, a ciertas rentas en dinero que toman el nombre de pensiones, y que
deben ser pagadas por el deudor de la misma. También sefiala que, a pesar de que el Codigo
Civil francés lo regule dentro del epigrafe dedicado a los contratos aleatorios no siempre
procede de un contrato, puesto que puede establecerse por testamento o legado

342 ENNECCERUS LUDWIG, KIPP, THEODOR, WOLFF, MARTIN, Tratado de Derecho civil,
Edicién espafiola, T. II (Detrecho de obligaciones), vol. I (Doctrina especial), 2* parte, 15*
revision por LEHMAN, HEINRICH, 3* ed., traduccién con anotaciones por PEREZ
GONZALEZ, BLAS y ALGUER, Josi, CASTAN TOBENAS, Josi, ROCA SASTRE,
RAMON M?*, PUIG BRUTAU, JosE, FERRANDIS VILELLA, JOSE, Bosch, Batcelona,
1.966, pag. 772. (En el mismo sentido se pronuncian en la edicién de 1.950, pag. 455, la
unica diferencia es que en ésta hacen referencia a la la “vida de un hombre”, en vez de a la
“vida de una persona”). En el mismo sentido, destacando el caricter vitalicio y las
prestaciones periddicas como las notas mas caracterfsticas de esta obligacion: ANDREOLI,
MARCELLO, Fonti e..., cit., pag. 5. El autor afirma que la relacién de renta vitalicia presenta,
constantemente, la naturaleza de una relacién obligatoria de duracién y ejecucion periddica
en la que estd prefijado un término final, determinado por la extincién de la denominada
vida contemplada; BELTRAN DE HEREDIA'Y CASTANO,JOSE, La renta. .., cit., pag. 27,
considera, a pesar de la diversidad de fuentes de la que puede nacer la renta, que siempre
presenta la misma naturaleza juridica: una obligaciéon duradera de ejecucion periddica,
sometida a un término final fijo e inderogable, la duracién de la vida contemplada para el
nacimiento de la obligacion; QUINONERO CERVANTES, ENRIQUE, la situacion
Juridica. .., cit., pag. 10, mantiene que, por cualquier titulo por el que se constituya, la renta
vitalicia da derecho a percibir una prestacion periddica durante un lapso de tiempo que se
medird por la duracién de una vida humana. También define la renta vitalicia en sentido
generico, con independencia de su origen, como el derecho de una persona a recibir de otra
una pension en dinero u otras cosas fungibles, mientras dure la vida del acreedor o de otro
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El objeto de la obligacion, por tanto, ha de ser una prestacion vitalicia.
Esto no implica que necesariamente se prometa para el curso entero de la
vida de una persona. Bastard con que se vincule a una vida, aunque esté
limitada por la fijacién de un maximo, un plazo u otras condiciones, siempre
que tales limitaciones obedezcan aproximadamente a la duraciéon de una
vida3®3. No obstante, este punto es discutido y se estudiara en su momento.

Para que estemos ante una renta vitalicia, ademas, debemos estar ante
prestaciones periddicas que se repiten en igual cantidad3#*. Esto no significa
que la renta no pueda someterse a clausulas de estabilizacion, pero no seran
rentas vitalicias aquellas en las que la cuantfa se subordine a las concretas
necesidades del titular, pues en este caso estarfamos hablando, mas bien, de
contratos de alimentos o de mantenimiento.

No parece que exista duda, tampoco, en que las prestaciones deben
consistir en dinero o cosas fungibles, y no en servicios u obligaciones de
hacer como las propias del contrato de alimentos3#.

Por dltimo, debe destacarse como requisito indispensable, que las
prestaciones periddicas son debidas en virtud de un derecho a la renta
sustantivo e independiente, no como simples prestaciones accesorias de una
deuda de capital®#. Ello nos permite distinguir la obligacién de renta de las
obligaciones derivadas del préstamo con interés.

La obligacion de renta vitalicia con las caracteristicas vistas, como ya
se ha dicho, puede derivar de distintas fuentes. Asi, por ejemplo, de una
disposiciéon testamentaria, como un legado de renta vitalicia; de una
resolucién judicial, cuando se establece una indemnizacion en forma de renta
vitalicia; o de la propia ley, como en el supuesto del usufructo viudal del
articulo 839 CC, el de la pension compensatoria del articulo 99 y el de las
pensiones de derecho laboral cuando se fijan para supuestos de incapacidad.
También puede derivar de la expresa voluntad de las partes, bien sea en un
contrato de seguro o en la propia figura que nos ocupa, el contrato de renta
vitalicia. En todos los supuestos existe una obligacion de renta vitalicia, pero

sujeto inicialmente determinado.} GUILARTE ZAPATERO, VICENTE, “Comentatio...”,
ct., pag. 383 y ZURITA MARTIN, ISABEL, Contratos vitalicios,..., ct., pag. 16, comparten
concepciones muy similares a las expuestas, destacando el caracter periddico y vitalicio de la
obligacién.

343 Asi lo afirma, ENNECCERUS LUDWIG, KIPP, THEODOR, WOLFF, MARTIN, Tratado
de Derecho..., cit., 1.966, pags. 772y 777.

344 Como constata, ENNECCERUS LUDWIG, KIPP, THEODOR, WOLFF, MARTIN,
Tratado de Derecho..., cit., 1.966, pag. 773

345 En el mismo sentido ENNECCERUS LUDWIG, KIPP, THEODOR, WOLFF, MARTIN,
Tratado de Derecho..., cit., 1.9606, pag. 773

346 Corrobora tal posicion ENNECCERUS LUDWIG, KIPP, THEODOR, WOLFF,
MARTIN, Tratado de Derecho..., cit., 1.966, pag. 773
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contrato de renta vitalicia sélo existe cuando nos encontremos ante la figura
prevista en los articulos 1.802 y siguientes del Codigo Civil.

El contrato aleatorio de renta vitalicia es un contrato rigurosamente
delimitado, no se identifica con la obligacién de renta vitalicia en general, sino
con aquella que resulta de la transmisiéon de ciertos bienes con la imposicion
de tal obligaciéon reciproca®¥’. No obstante, como se vera, no resulta
descabellado pensar en la aplicaciéon las normas propias de este contrato a
obligaciones de renta vitalicia nacidas de fuentes distintas a la regulada en los
articulos 1.802 y ss. CC348. De hecho, el terreno de las pensiones privadas es
uno de los que mayor desarrollo ha experimentado en los dltimos afios y, a
excepcion del supuesto del seguro, las normas reguladoras de las mismas se
han detenido en aspectos ajenos a las relaciones pensionista-deudor de la
pension, con lo que es necesario reconstruir su régimen juridico sobre la
normativa propia del contrato de renta vitalicia’*. Debe tenerse en cuenta,
sin embargo, que cada una de estas fuentes de renta vitalicia imprime un
determinado caracter y unas determinadas caracteristicas a la obligacién, que
permiten diferenciar unas situaciones de otras. No obstante, entendemos que
la normativa general del contrato de renta vitalicia es aplicable a otras
obligaciones de renta vitalicia que no tengan una normativa especifica,

347 ENNECCERUS LUDWIG, KIPP, THEODOR, WOLFF, MARTIN, Tratado de Derecho...,
at., 1.9606, pag. 775

348 Se muestran favorables a tal posibilidad: ENNECCERUS LUDWIG, KIPP, THEODOR,
WOLFF, MARTIN, Tratado de Derecho..., cit., 1.966, pag. 780 (también en la edicién de 1.950,
pag. 460); ANDREOLI, MARCELLO, “La rendita vitalizia”, Trattato di Diritto civile Italiano,
dirigido por VASALLI, FILIPPO, T. 111, vol. 8°, fasc.4°, 2* ed., UTET, Torino, 1.954, pag. 3,
para quien, aunque los presupuestos para la instauracién de una renta vitalicia son diversos,
en relacion a las peculiaridades de las distintas fuentes generadoras, una vez constituido y
perfeccionado el vinculum inris son aplicables, en lo referente al desenvolvimiento, ejecucion
y extincién de la relacién, principios generales comunes a las distintas figuras de renta;
LENER, ANGELO, “ Voz: vitalizio”, Novisimo Digesto Italiano, a cura di AZARA, ANTONIO
y EULA, ERNESTO, vol. XX (un-z), 3* ed., UTET, Torino, 1.957, riestampa 1.982, pag.
1.018. En nuestra doctrina pueden mencionarse, entre otros muchos autores, a BELTRAN
DE HEREDIA Y CASTANO, JOSE, La renta..., cit., pag. 27, para quien la diversidad de
fuentes de las que puede nacer la renta vitalicia no impide que, una vez constituida la
relacion, presente siempre un caracter unitario. Tal caricter unitario permite aplicar a la
figura toda una serie de principios generales comunes a los distintos supuestos, en especial
en lo que se refiere a la estructura, contenido o efectos, y extinciéon; ZURITA MARTIN,
ISABEL, Contratos vitalicios,. .., ct., quien en la pag. 16, defiende la posibilidad, en teorfa, de
aplicar las normas propias del contrato para solucionar situaciones conflictivas de renta
vitalicia que carecen de normativa juridica concreta. De hecho, en la pag. 237 mantiene que
“...constituida una relacion obligatoria de renta vitalicia la normativa especifica del contrato de este nombre
gue recoge el Cddigo Civil puede considerarse aplicable, con independencia de la fuente que lo haya
generado.”. Como un ejemplo concreto de esta posibilidad la autora, en las pags. 239 y 240,
se refiere a las rentas vitalicias con caracter resarcitorio, dada la parquedad con la que se
regula esta forma de indemnizacion por el anexo de la Ley 30/95, que sélo la menciona sin
establecer el régimen juridico aplicable. En este sentido, considera indudablemente aplicable
el articulo 1.805 CC.

349 Tal es la opinién de ZURTTA MARTIN, ISABEL, Contratos vitalicios,. .., cit., pag. 13.
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siempre y cuando se adectien y completen con las concretas especialidades
que su fuente generatriz imponga.

Que la normativa propia del contrato de renta vitalicia sea aplicable a
otras figuras que den lugar a rentas vitalicias, no supone que no debamos
diferenciar entre el contrato de renta vitalicia y tales instituciones. Es
fundamental delimitar y definir el contrato, pues ni todas las normas
aplicables al contrato de renta vitalicia son aplicables al resto de las figuras, ni
otras muchas aplicables al resto de figuras son validas para el contrato que
nos ocupa. No hemos de olvidar, que el resto de instituciones se rigen por las
normas propias del contrato de renta vitalicia en aquello que no esté
especificamente previsto, y siempre que sea compatible con la propia
naturaleza de la figura.

A grandes rasgos, y sin petjuicio de una mayor profundizaciéon a
posteriori, trataremos de fijar un concepto basico del contrato de renta vitalicia
previsto en los articulos 1.802 y ss. del Cédigo Civil. Asi, el contrato de renta
vitalicia es aquel en el que una persona, mediante la enajenacion de un capital
en bienes muebles o inmuebles, se obliga a realizar una prestacion periddica,
limitada a la vida de una o varias personas, consistente en una cantidad de
dinero o cosas fungibles?. Tal concepto, con algunas matizaciones, es
utilizado por la doctrina espafiola, francesa, italiana, e incluso por la de
algunos pafses latinoamericanos como Argentina, asi como por nuestra
Jurisprudencia?!.

4.2.- EL CONCEPTO DE CONTRATO DE RENTA
VITALICIA EN EL DERECHO COMPARADO

La figura del contrato de renta vitalicia se recoge en los distintos
ordenamientos europeos y americanos de manera muy similar al nuestro.

El Cédigo Civil francés y el italiano contienen definiciones del
contrato oneroso de renta vitalicia practicamente idénticas a la recogida por el
articulo 1.802 del Cédigo Civil espanol. El primero de ellos, en su articulo
1.968, contempla la posibilidad de constituirla con caracter oneroso,

350 En términos muy similares se pronuncia BADENAS CARPIO, JUAN MANUEL, La renta
vitalicia onerosa: estudio jurisprudencial y breve ensayo doctrinal, Aranzadi, Pamplona, 1.995, pag.
124. Sin embargo, el autor limita la posibilidad de la pensién vitalicia a una prestacién en
dinero.

351 La RDGRN de 1 marzo de 1.939 es una de las pocas que trata de dar una nocién del
contrato, y aunque peca de incompleta y de excesivamente literalista respecto del articulo
1.802 CC, debe destacarse, pues el resto de la Jurisprudencia del Tribunal Supremo, o de la
Direcciéon General de Registros y del Notariado, se han limitado a enumerar alguno de sus
caracteres. En este sentido se pronuncia BADENAS CARPIO, JUAN MANUEL,
Jurisprudencia civil comentada, 'T. 11 (arts. 1.088 a 1.976), dirigida por PASCUAU LIANO,
MIGUEL, Comares, Granada, 2.000.
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atribuyendo al acreedor de la renta el derecho a unas prestaciones periddicas
como contraprestacion a la entrega de una suma de dinero, una cosa mueble
apreciable o un inmueble. Tan escueta definicién es completada por el resto
de los preceptos que la acompanan, los articulos 1.969 a 1.9833>2.

El Cédigo Civil de Napoleén considera que la renta vitalicia siempre
tiene su origen en el contrato de renta vitalicia, al que enumera entre los
aleatorios. La doctrina critica tal regulacién, dado que la renta vitalicia no
siempre nace de contrato. Los distintos autores afirman la posibilidad de
constituirla, también, por testamento, a través de la Ley, o mediante una
Sentencia, especialmente como mecanismo de reparacion de dafios a las
personas?>. Por otra parte, la doctrina francesa critica la regulaciéon de la
renta del Code porque no siempre la consideran contrato aleatorio, ya que
muchos autores niegan su caracter aleatorio cuando deriva de un contrato
gratuito*,

En el Derecho italiano la regulacion del contrato de renta vitalicia se
contiene en los articulos 1.872 y siguientes del vigente Cédigo Civil de 1.942,
que modifica la anterior regulacion del codigo de 1.865. El Codigo derogado
solo regulaba el contrato de renta vitalicia, en los articulos 1.797 y ss.,
siguiendo a su precedente francés. La doctrina italiana, al igual que la
francesa, critica tal regulacién, por no ser el contrato la tdnica fuente
generadora de rentas vitalicias en su ordenamiento juridico, aunque
reconocen que si es la mas importante33>.

El nuevo Cédigo Civil de 1.942; escuchando las voces imperantes,
encuadra toda la regulaciéon de la materia bajo el titulo “De la renta vitalicia”.
De hecho, el articulo 1.872 afirma que puede constituirse: a titulo oneroso,
mediante la enajenacién de un bien mueble o inmueble o con la cesiéon de un
capital en dinero; o por donacién o testamento, en cuyo caso son aplicables
las normas propias de tales figuras. L.a doctrina, ademas, sefiala los distintos
supuestos en los que puede constituirse ex /ge. El concepto de contrato de
renta vitalicia propuesto por el articulo 1.872 del Cdédigo Civil italiano es
practicamente idéntico al del articulo 1.968 del Code francés, salvo en lo
referido al orden de sus palabras, y es valido para la practica totalidad de los
ordenamientos juridicos de nuestra 6rbita juridica.

En el Derecho portugués el Codigo Civil no recogia la renta vitalicia.
En el mejor de los casos podia considerarse comprendida entre los contratos

352 Asf lo pone de manifiesto, también, BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO, JOSE,
La renta..., ct., pag. 23. En el mismo sentido BADENAS CARPIO, JUAN MANUEL, La
renta vitalicia. . ., cit., pag. 125, y muchos otros autores que se han ocupado del tema.

353 Tal y como manifiesta ANDREOLI, MARCELLO, Fonti e..., cit., pag. 12.
354 Como afirma ANDREOLI, MARCELLO, Fonti e..., cit., pag. 18.
355 BUTERA, ANTONIO, De/ contratto.., cit., pags. 17 y ss.
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aleatorios, regulados en los articulos 1.537 y ss., o como derecho real, dentro
de la renta o censo consignativo temporal, en los articulos 1.644 y posteriores
del Codigo Civil?*¢. El Cédigo vigente contempla la renta vitalicia como
institucién auténoma e independiente, en los articulos 1.238 a 1.244,
siguiendo al texto francés. Los preceptos se limitan a regular la renta vitalicia
constituida por contrato, lo que no impide su nacimiento por otras causas,
como sefiala la doctrina3>’

El Coédigo aleman, por el contrario, se ocupa de la obligacién de renta
vitalicia de manera genérica. El citado cuerpo legal recoge la obligacion en los
paragrafos 759 a 761, con las caracteristicas vistas al hablar de la obligacion
de renta vitalicia3®. Sélo el paragrafo 761 se refiere al contrato en el que se
promete una renta vitalicia, y lo hace para exigir la forma escrita, salvo que
otra cosa se prescriba.

Por su parte, el Cédigo Civil argentino regula el contrato
pormenorizadamente en los articulos 2.070 a 2.088%°. Se ocupa de dar una
definicién el articulo 2070, al establecer: “Habri contrato oneroso de renta vitalicia,
cuando alguien por una suma de dinero, o por una cosa apreciable en dinero, mueble o
inmueble que otro le da, se obliga hacia una o muchas personas a pagarles una renta annal
durante la vida de uno o muchos individnos, designados en el contrato”. Este codigo da
al contrato caracter real, como la mayor parte de los Codigos latinos, y afirma
que sélo puede constituirse con caracter oneroso. Si se concluye a titulo
gratuito debe considerarse una auténtica donacién a plazo, si se constituye
inter.vivos, y un legado a plazo si deriva de testamento, en cuyo caso se rige por
las normas propias de estas figuras3o.

356 Asi lo pone de manifiesto, también, GUILARTE ZAPATERO, VICENTE,
“Comentario...”, ¢t., pag. 3806, citando a PIRES DE LIMA y ANTUNES VARELA, pag.
597.

357 En este sentido, GUILARTE ZAPATERO, VICENTE, “Comentario...”, ¢it., pigs. 386 y
387, citando a PIRES DE LIMA y ANTUNES VARELA, pag. 597.

358 ENNECCERUS LUDWIG, KIPP, THEODOR, WOLFF, MARTIN, Tratado de Derecho...,
ct., 1.966, pags. 772 y ss. El nuevo BGB continta regulando la renta vitalicia en los
paragrafos 759 a 761 y mantiene, en esencia, la misma regulacioén de la renta vitalicia que su
predecesor, por lo que resulta plenamente vigente toda la doctrina anterior.

359 Estas referencias lo son al Cédigo de Velez Sarsfield (del afio 1.869). Aunque existieron
varios proyectos de modificacién, uno de los cuales dedicaba el capitulo XXV al contrato
oneroso de renta vitalicia (arts. 1.512 a 1.521), ninguno de ellos ha salido adelante.

360 Asi lo afirma ZAGO, JOSE ALBERTO, E/ contrato oneroso de renta vitalicia, Universidad,
Buenos Aires, 1.990, pag. 25. También, LORENZETTI, RICARDO LUIS, Tratado de los
Contratos, T 111, Rubinzal- Culzoni editores, Buenos Aires, 1.999, pags. 563 y 564, para quien
el contrato no queda concluido sino por la entrega del dinero o tradicion de la cosa en que
consiste el capital. Para el autor, de no existir la entrega de capital no existirfa el contrato y
s6lo estariamos ante una promesa aceptada de contrato. El articulo 2.071 es el que declara
el caracter real del contrato al establecer: “E/ contrato oneroso de renta vitalicia no puede ser hecho,
pena de nulidad, sino por escritura pitblica, y no quedard concluido sino por la entrega del dinero, o por la
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El nuevo Coédigo Civil de Paraguay, que entré en vigor en enero de
1.987, contempla el contrato de renta vitalicia en el articulo 1.431. El citado
precepto configura el contrato como consensual, y permite su constitucion a
través de la entrega de bienes muebles o inmuebles, si bien, el objeto de la
renta solo puede ser dinero, pues en caso de constituirse en otra especie se
pagara en su equivalente en dinero3l.

El Cédigo Civil de Ecuador lo regula en sus articulos 2.196 a 2.210.
En el articulo 2196 se define el contrato: “Constitucion de renta vitalicia es un
contrato aleatorio en que una persona se obliga, a titulo oneroso, a pagar a otra una renta o
pension periddica, durante la vida de cnalguiera de estas dos personas o de un tercero”.
Este cuerpo legal también le otorga caracter real, como se deriva del articulo
2.201, que establece: “E/ contrato de renta vitalicia deberd precisamente otorgarse por
escritura priblica, y no se perfeccionard sino por la entrega del precio”302.

En Venezuela, el Codigo Civil regula la renta vitalicia en el capitulo
primero del titulo XVI, en los articulos 1.788 a 1.794. Se ocupa de definirlo el
articulo 1.788, que establece: “La renta vitalicia puede constituirse a titulo oneroso,
mediante una cantidad de dinero un otra cosa mueble, o mediante un inmueble”. Respecto
a su constituciéon gratuita, el articulo 1.789 establece la posibilidad de
constituirlo con tal caracter, pero imponiendo las formalidades establecidas
por la Ley para tales casos393.

Muchos otros Coédigos de la 6rbita Latinoamericana contemplan el
contrato de renta vitalicia en terminos similares a los europeos, aunque

tradicion de la cosa, en que consistiese el capital’. En el mismo sentido, RINESSI, ANTONIO ]J.,
Contratos, T. 11 (Parte especial), mave, Buenos Aires, 2.000, pags. 533 y 534, afirma que el
contrato es real porque se perfecciona cuando el constituyente entrega el capital, no antes.
Ademas, con respecto al capital, mantiene que se debe operar la tradicion de la cosa, si es
mueble o inmueble, o la entrega de la suma de dinero. Por ltimo, y como consecuencia del
caracter real del contrato, defiende su unilateralidad.

361 En este sentido, ZAGO, JOSE ALBERTO, E/ contrato..., cit., pags., 163 y ss.

362 Debe destacarse que el articulo 2.210 del Cédigo niega el caricter aleatorio de la renta
vitalicia gratuita, remiténdo su régimen juridico al de las donaciones o legados. No
obstante, permite aplicar las normas del contrato de renta cuando no fueren contradictorias
con la gratuidad. El citado precepto presctribe: “Cuando se constituye una renta vitalicia
gratuitamente, no hay contrato aleatorio. Se sujetard, por tanto, a las reglas de las donaciones y legados, sin
perjuicio de regirse por los articulos precedentes, en cnanto le fueren aplicables”. Informaciéon obtenida
de la Red de Informacién Juridica LEGISLACION ANDINA.Ecuador. Derecho Civil.
Cédigo Civil Codificacién No. 000. RO/ Sup 104 de 20 de Noviembre de 1970.
Consultado en http://www.cajpe.org.pe/tij/bases/legisla/ecuador/1.HTM, el 21 de junio
de 2008.

363 Cédigo Civil de Venezmela, Gaceta Oficial n° 2.990, 26 de julio de 1.982, consultado en
http://www.leyesvenezolanas.com/cc.htm. Consultado el el 21 de junio de 2008.
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algunos otros, como el de Bolivia, no contienen precepto alguno que se
ocupe de la materia3o4,

Por dltimo, a modo de curiosidad, cabe destacar que el Codigo Civil
japonés también contempla este contrato, en sus articulos 689 a 694. Aunque
en Japon el contrato es practicamente inexistente, su regulaciéon es muy
similar a la de los paises europeos, de hecho, entre las concordancias de sus
preceptos se citan el Cédigo Civil francés y el espafiol. No obstante, el
articulo 691 permite la resolucién del contrato cuando el deudor de la renta
haga dejacién de sus obligaciones. En estos casos el acreedor de la renta
podra reclamar el capital, y debera devolver las pensiones, aunque puede
detraer los intereses del capital?6>.

5.- DELIMITACION DE OTRAS FIGURAS ANALOGAS

La consabida asimilaciéon historica del contrato de renta vitalicia al
censo, a la compraventa o al mutuo con interés, si el capital se entregaba en
dinero, y su innegable similitud con algunas figuras tipicas que contempla
nuestro ordenamiento juridico, generan una gran confusién sobre la
verdadera naturaleza juridica de este contrato. Ya se ha visto que la doctrina
francesa concebia dos tipos de contrato de renta vitalicia, uno asimilado a la
compraventa, si el capital se entregaba en bienes muebles o inmuebles, y otro
al mutuo con interés, si el capital se entregaba en dinero. Por otra parte, el
Proyecto de Codigo Civil de 1.881, siguiendo a su precedente francés,
contemplaba, también, dos tipos distintos de contrato de renta vitalicia, uno
asimilado al préstamo con interés y otro regulado en sede de contratos
aleatorios. Ademas, la gran variedad de formas que puede adoptar la pension
y los innumerables pactos que pueden acompanarla, dan lugar a numerosas
hipétesis complejas, y en muchos casos atipicas, que deben deslindarse del
verdadero y tipico contrato de renta vitalicia regulado por los articulos 1.802
y ss CC La delimitacion del contrato de renta vitalicia es fundamental no sélo
para determinar su régimen juridico aplicable, sino para evitar su utilizacion

364 MANRESA Y NAVARRO, JOSE MARIA, Comentarios..., cit., pag. 68, hace referencia, en
este sentido, al Codigo de Chile (art. 2.264), Colombia (art. 2.287), Honduras (art. 1.822),
que es una reproduccion exacta del Espafiol y al Codigo de Mejico de 1.928, cuyo articulo
2.774 concuerda casi exactamente con el nuestro. Respecto a aquellos que no contienen
disposicién ninguna relativa al contrato que nos ocupa, sefiala los Codigos de Bolivia y
Guatemala. Ademas de algunos de los anteriores, SCAEVOLA, QUINTUS MUCIUS, Cédigo...,
¢t., pags. 198 y 199, tambien menciona al Codigo Uruguayo, cuyo articulo 2.182 contempla
un contrato de renta vitalicia de similares caracteristicas a los europeos. Fuera de la orbita
Latinoamericana, BELTRAN DE HEREDIA Y CASTANO, JOSE, La renta. .., cit., pags. 24
y 25, pone de manifiesto que el Cédigo federal de las obligaciones suizo, del afio 1.911,
diferencia entre renta vitalicia, a la que denomina “rentfe viagere’, y contrato de alimentos,
“contrato dentretien viagére’, con sumo detenimiento.

365 BARBERAN FRANCISCO y DOMINGO, RAFAEL, Cidigo Civil Japonés, edicion bilingiie
y actualizada a 30 de septiembre de 2006, Thomson, Aranzadi, Navarra, 2.006, pags. 351 y
352.
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con fines fraudulentos, pues no debe pasarse por alto que la figura es idonea,
en muchas ocasiones, para realizar donaciones inoficiosas o en fraude de
acreedores.

5.1.- DISTINCION RESPECTO DEL CENSO

La confusion entre el contrato de renta vitalicia y los censos deviene
de la propia evolucion histérica de la figura3?’. El contrato de renta vitalicia
constituido en dinero se considera, en sus origenes, analogo al censo
consignativo o a la denominada renta constituida, mientras que la renta
vitalicia constituida a cambio de un bien inmueble se identifica con el censo
reservativo.

Tal es el vinculo que une a ambas instituciones, que las figuras que se
consideran el origen del contrato de renta vitalicia en nuestro Derecho son
denominadas censos. Es el caso, y sélo en relaciéon con los antecedentes mas
inmediatos, del censo vitalicio en el Derecho castellano, o del censal y el
violario en Catalufia. Como ya se ha explicado, tales figuras carecfan del
caracter real propio de los censos, y algunas de ellas de su necesaria
perpetuidad, motivo por el cual el censo vitalicio desaparece en el Codigo
Civil. Sin embargo, incluso el propio Tribunal Supremo considera al censal
una especie de censo consignativo con caracter real30s.

No obstante, como afirma la RDGRN de 21 de diciembre de 1943, la
pretendida analogia del contrato aleatorio de renta vitalicia con estos censos
es mas aparente que real®?. Los censos producen accion real sobre la finca

366 En tal sentido se pronuncia, también, CORBAL FERNANDEZ, JESUS, Comentario del
Cddigo Civil, coordinado por SIERRA GIL DE LA CUESTA, IGNACIO, T. 8 (arts 1.790 a
1.902), Bosch, Barcelona, 2.000, pag. 46.

367 Tal confusién se produce principalmente con los censos consignativo y reservativo, que
son los mas directamente relacionados con su origen histérico. Si bien, antes de que el
contrato de renta vitalicia estuviese perfectamente delimitado también se confundia esta
relacién en ciernes con la enfiteusis. Desde la tipificacion de la figura, sin embargo, la
confusion con el censo enfiteutico es imposible, pues éste produce la divisiéon de la finca en
dominio util y directo. En este mismo sentido se pronuncia BADENAS CARPIO, JUAN
MANUEL, La renta vitalicia. . ., cit., pag. 200, nota 231.

368 Bn tal sentido se pronuncia la STS 19 de octubre de 1.908, en cuyos argumentos vuelve
a insistir la STS 6 de febrero de 1.915, considerando al censal catalin un auténtico censo
consignativo por revestir todas las caracteristicas y condiciones de éste.

369 RDGRN 21 de diciembre de 1.943, considerando 8°, niega el caracter de censo a un
contrato de renta vitalicia que se querfa garantizar con una carga sobre el inmueble cedido
por los rentistas: “...Ja pretendida analogia del contrato de renta vitalicia con los censos dentro del
Cddigo, es mds aparente que real, y asi respecto a su naturaleza, el articulo 1.623 determina claramente
que los censos producen accion real sobre la finca gravada, y consecuentemente con este principio los arts.
1.659 y 1.664 permiten el abandono del inmueble a favor del censualista cuando se falta al abono de las
pensiones, y en cambio en la renta vitalicia no aparecen estas particularidades caracteristicas de los derechos
tipicamente reales, aparte de quela perpetnidad, capitalizacion y redimibilidad de los censos imponen como
consecuencia normas juridicas totalmente alejadas de la constitucion de una renta aleatoria”.
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gravada, lo que permite el abandono del inmueble a favor del censualista
cuando se falta al abono de las pensiones. El contrato de renta vitalicia, por el
contrario, s6lo genera el derecho a reclamar las pensiones atrasadas y
vencidas, y el aseguramiento de las futuras3’0. Por otra parte, la perpetuidad,
capitalizaciéon y redimibilidad del censo imponen la necesidad de normas
juridicas totalmente alejadas a las propias de una renta aleatoria®’!.

Las diferencias entre censo y contrato de renta vitalicia son, por tanto,
evidentes. Asif, y respecto del censo reservativo, aunque el propietario
transmite el bien inmueble en dominio pleno a cambio de una pension
peribdica de quien recibe el bien, existen claras divergencias. Estas
divergencias también son predicables respecto del censo consignativo. En
relacién con este ultimo, un sector doctrinal considera que las analogfas son
todavia menores, olvidando, sin duda, la finalidad crediticia que el contrato de
renta vitalicia tuvo en sus origenes3’2. En la actualidad, una vez superada la
necesidad de la “compra de rentas”, las analogias del contrato de renta
vitalicia con el censo consignativo son practicamente nulas, dado su caracter
personal. SCAEVOLA radica la diferencia en que en el censo consignativo el
duefio del predio lo grava con una pensiéon, pero no lo transmite en
realidad”3. Sin embargo, la comparaciéon debe hacerse con la renta
constituida a cambio de un capital en dinero, donde no necesita intervenir
predio alguno.

Asi, puede afirmarse que la falta de identidad entre el contrato de renta
vitalicia y los censos radica: en primer lugar, en que el censo sélo puede
constituirse sobre bienes inmuebles, como expresamente indica el articulo
1.604 CC, mientras la renta vitalicia puede constituirse, también, a cambio de
un bien mueble o de un capital, como deja senalado el articulo 1.802 CC374,
En los censos, ademas, el censatario puede redimir el censo entregando el
capital; el obligado al pago de la renta vitalicia, salvo pacto en contrario, no
puede redimirla3’>. En otro orden de cosas, la pension censal se determina de
manera conmutativa, atendiendo al valor de la finca enajenada, sin que

370 En este sentido se pronuncia, también, ENNECCERUS LUDWIG, KIPP, THEODOR,
WOLFF, MARTIN, Tratado de Derecho..., cit., 1.966, pag. 776.

371 Como afirma ENNECCERUS LUDWIG, KIPP, THEODOR, WOLFF, MARTIN, Tratado
de Derecho..., cit., 1.966, pag. 776

372 Entiende SCAEVOLA, QUINTUS MUCIUS, Cédigo..., cit., pag. 191, que las semejanzas del
contrato de renta vitalicia con el censo son mayores en el reservativo, precisamente porque
en éste se produce transmision de la propiedad de la finca, mientras en el consignativo no
hay transmision.

373 SCAEVOLA, QUINTUS MUCIUS, Cédigo..., cit., pag. 191.

374 Sefialan esta diferencia, también, GUILARTE ZAPATERO, VICENTE, “Comentatio...”,
ct., pag. 396, y BADENAS CARPIO, JUAN MANUEL, La renta vitalicia. . ., cit., pag. 200,

375 Establece la redimibilidad de los censos el articulo 1.608 CC Mencionan esta diferencia
entre censo y renta vitalicia: SCAEVOLA, QUINTUS MUCIUS, Cdédigo..., cit., pag. 190, y
BADENAS CARPIO, JUAN MANUEL, La renta vitalicia. . ., cit., pags. 200 y 201.
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existan elementos aleatorios®¢. La renta vitalicia, por el contrario, se
determina con la importante influencia de un elemento aleatorio esencial para
el contrato, la duracién de la vida médulo de la relacion?”7. Muy relacionada
con esta caracteristica estd la siguiente diferencia entre ambas figuras: el censo
es siempre perpetuo, pero el contrato de renta vitalicia se limita a la vida de
una o varias personas, aspecto en el que radica su caracter aleatorio y que
caracteriza el contrato378.

Por otra parte, como ya se ha visto, el censo produce accién real para
el pago de las pensiones®”. El contrato de renta vitalicia, sin embargo, da
lugar a una mera accién personal para reclamar las pensiones vencidas y no
pagadas, sin perjuicio de que éstas puedan estar garantizadas por hipoteca. En
el contrato de renta vitalicia, como se vera, la entrega de los bienes o del
capital es causa de la existencia de la renta, pero no garantia de su pago
efectivo; en el censo la finca queda gravada con la carga de la pension, que se
convierte en la garantia misma de los sucesivos pagos3®". De la eficacia real
del censo deriva, ademas, su extincion por la desaparicion de la finca
censuada, siempre que ésta desaparezca o quede inutilizada por caso fortuito

376 Ademas, en opinién de NAVARRO FERNANDEZ, JOSE ANTONIO, Jurisprudencia
civil..., cit., pag. 2876, la pensién en los censos no es una verdadera pension, tampoco es un
interés en sentido técnico, y es una renta sélo en un sentido muy especial. Por ello,
considera que la denominacién mds correcta para las prestaciones derivadas del censo es la
de canon.

377 Indica esta diferencia, también, SCAEVOLA, QUINTUS MUCIUS, Cédigo..., cit., pag. 190

378 El articulo 1.608 CC establece el caricter perpetuo del censo. De hecho, como ya se ha
mencionado, para muchos autores va a ser la opcién del legislador contra la temporalidad
de los censos la que provoca la desaparicion del censo vitalicio en el Codigo Civil

379 El articulo 1623 CC establece que los censos producen accién real contra la finca
gravada, pero otorga al censualista, ademas, la posibilidad de ejercitar una accién personal
para el pago de las pensiones atrasadas, y de los dafios e intereses, cuando hubiere lugar a
ello. La doctrina anterior a la etapa codificadora mantiene que las acciones para cobrar las
pensiones siempre han de dirigirse contra el poseedor, estando obligado incluso al pago de
las pensiones atrasadas, con la posibilidad de repetir contra el vendedor. No obstante, se
admite la posibilidad de reclamarselas al anterior poseedor, que como tal las debe. Sefala
esta doctrina NAVARRO FERNANDEZ, JOSE ANTONIO, Jurisprudencia civil.., cit., pag.
2.881, para quien, segin senala en la pag. 2.876, las pensiones derivadas del censo son algo
mas que un derecho de crédito, puesto que se garantizan con un gravamen sobtre un
inmueble concreto y determinado. La eficacia real del censo, frente a la meramente personal
del contrato de renta vitalicia, es la diferencia fundamental entre ambas figuras, y viene
seflalada por numerosos autores. Es el caso de SCAEVOLA, QUINTUS MUCIUS, Cédigo...,
ait., pag. 190, QUINONERO CERVANTES, ENRIQUE, L situacién juridica. .., cit., pag. 117,
GUILARTE ZAPATERO, VICENTE, “Comentatio...”, ¢t, pag. 396, y BADENAS
CARPIO, JUAN MANUEL, La renta vitalicia. . ., cit., pags. 200 y 201.

380 Como puntualiza QUINONERO CERVANTES, ENRIQUE, La situacién juridica. .., cit.,
pag. 116.
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o fuerza mayor3!. En el caso del contrato de renta vitalicia la pension sélo
cesa por la muerte de la persona sobre cuya vida se constituy6 la relacion.

En este mismo sentido, la STS de 29 de mayo de 1.957 declara la
inexistencia de censo reservativo en un supuesto en el que un padre transmite
a su hija una finca, a cambio de una renta vitalicia, con independe