-

View metadata, citation and similar papers at core.ac.uk brought to you byfz CORE

provided by DSpace at VSB Technical University of Ostrava

VYSOKA SKOLA BANSKA —
TECHNICKA UNIVERZITA OSTRAVA

Hornicko-geologicka fakulta

Institut ekonomiky a systému fizeni

ANALYZA STAVEBNIHO SPORENI

Bakalarska prace

Autor: Tereza Ociskova

Vedouci bakalarské prace: Ing. Jana Magnuskova Ph.D

Ostrava 2012


https://core.ac.uk/display/8995017?utm_source=pdf&utm_medium=banner&utm_campaign=pdf-decoration-v1

VSB - Technicka univerziia Ostrava
Hornicko-geoiogicka fakulta

Institut ekonomiky a systému Fizeni

Zadani bakalarskeé prace

Student: Tereza Ociskova

Studijni program: B2102 Nerostné suroviny

Studijni obor: 2102R001 Ekonomika a Fizeni v oblasti surovin
Téma:

Analyza stavebniho spofeni

A Building Savings Analysis

Zasady pro vypracovani:

Popiste sou¢asné podminky uzavieni stavebniho spofeni a zhodnotte moznosti Eerpani Gvérd z tohoto
sporeni. Praci strukturujte do nasledujicich ¢asti:

1. Uvod

2. Charakteristika stavebnich spofitelen

3. Stavebni sporeni

4. Uvéry ze stavebniho sporeni

5. Zavér

Rozsah prace: 25-30 stran textu

Seznam doporucené odborné literatury:
K1ELAR, P. Matematika stavebniho spofeni. 1. vyd. Praha : Ekopress, 2010. 142 s. ISBN 80-86929-63-7.

Zakon €. 96/1993, o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni pozdéjSich pfedpis.
Formalni nalezitosti a rozsah bakalarské prace stanovi pokyny pro vypracovani zvefejnéné na webovych

strankach fakulty.

Vedouci bakalafské prace: Ing. Jana Magnuskova, Ph.D.

Datum zadani: 31.10.2011
Datum odevzdani: 30.04.2012
/

{ /
/

b 1~ 8- f
$AD e UA/

doc. Dr. Ing. Oldﬁch Kodym prof. Ing. Vladimir Siivka, CSc., dr.h.c.
vedouci instiutu dékan fakulty



Prohlaseni

Celou bakalétskou praci vcetné ptiloh, jsem vypracovala samostatné a uvedla
jsem vSechny pouzité podklady a literaturu.

Byla jsem sezndmena s tim, Ze na moji bakalarskou praci se pln¢ vztahuje
zékon ¢.121/2000 Sb. - autorsky zdkon, zejména § 35 — vyuziti dila v rdmci
obcanskych a ndboZenskych obtadili, v rdmci Skolnich pfedstaveni a vyuziti dila
Skolniho a § 60 — Skolni dilo.

Beru na védomi, Ze Vysoka Skola banskd — Technicka univerzita Ostrava (déle jen
VSB-TUO) md pravo nevydéleéné, ke své vnitini potiebé, bakalaiskou praci uZit
(§ 35 odst. 3).

Souhlasim s tim, Ze jeden vytisk bakaldiské prace bude uloZen v Ustfedni knihovng
VSB-TUO k prezenénimu nahlédnuti a jeden vytisk bude uloZen u vedouciho
bakalarské prace.

Souhlasim s tim, Ze ddaje o bakalafské praci, obsazené
v Zaznamu o zavérecné prici, umisténém v piiloze mé bakalarské prace, budou
zvefejnény v informaénim systému VSB-TUO.

Souhlasim s tim, Ze bakaladfska prace je licencovdna pod Creative Commons
Attribution-NonCommercial-ShareAlike 3.0 Unported licenci. Pro zobrazeni kopie
této licence, je moZno navstivit http://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/3.0/

Bylo sjednéno, Ze s VSB-TUO, v piipadé zdjmu o komeréni vyuZiti z jeji strany,
uzaviu licencni smlouvu s opravnénim uZzit dilo v rozsahu § 12 odst. 4 autorského
zékona.

Bylo sjednano, Ze uzit své dilo — bakalafskou préaci nebo poskytnout licenci kjejimu
komerénimu vyuZiti mohu jen se souhlasem VSB-TUO, kterd je oprdvnéna
v takovém piipad€ ode mne pozadovat pfiméteny piispévek na dhradu nékladu,

které byly VSB-TUO na vytvoieni dila vynaloZeny (aZ do jejich skute¢né vyse).

V Ostrave dne 30. 04. 2012 Ociskova Tereza



Anotace

V této praci se budu zabyvat poskytovani stavebniho spofeni a ivéru z néj. Hlavnim cilem
je provedeni analyzy spoficich produkti a uvért, které poskytuji tyto spofitelny
Ceskomoravska stavebni spofitelna, Raiffeisen stavebni spofitelna, Wiistenrot stavebni
spofitelna, Modrd pyramida stavebni spofitelna a Ceskd spofitelna. V prvni &asti se budu
zabyvat obecnymi informacemi o stavebnim spoieni a podminkami pro poskytnuti spofeni
Déle se zam¢fim na Uvéry poskytnuté ze stavebniho spofeni. Také Vis sezndmim
s jednotlivymi spofitelnami a s jejich produkty. Zavérem priace bude vyhodnoceni

nejvyhodnéjsi spoftitelny v oblasti stavebniho spofeni a tivéru z n¢j.

Klicova slova: stavebni spofeni, uvér ze stavebniho spofeni, pfeklenovaci uveér

Annotation

In this paper i examine the provision of building savings. The main objectiv is the analysis
of savings products and lons that are provided in the Czech Republic. The first part will
deal with general information on building avingsand loans, the conditions for the savings
and loan. Also present to you the individual banks and their products.

In conclusion, evaluate the most savings and comparison of individual banks.

Keywords: building society, building savings loan, bridge loan
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Tereza Ociskova — Analyza stavebniho spofeni

1. Uvod

Stavebni spofeni patii mezi nejobliben&jsi a nejvice vyuZivané spoieni v Ceské
republice. Mohou ho vyuZivat jak fyzické, tak pravnické osoby v jakémkoliv véku.

V posledni dobé zdjem o stavebni spofeni klesd vlivem ekonomické krize.

V soucasné dob¢ je stavebni spofeni a Cerpani uvéru z néj na bydleni velmi dulezité.
Tento krok je vétSinou zdsadni pro mladé lidi, ktefi chtéji své uspory zhodnotit a
v ndsledujicich letech se osamostatnit. Velka vyhoda je, Ze ¢lovék miZe spofit nékolik let a

naspotenou c¢astku vyuzit ke koupi bytu, domu apod. a nemusi se zadluZit.

Hlavni cil mé prace je tedy analyzovat a porovnat nabidku stavebnich spofeni a Gvéra
nejvétsich poskytovatelti v Ceské republice a porovnat jejich podminky nabizené v roce

2012.

Prvni C¢éast obsahuje charakteristiku stavebnich spofeni, dvéru, stiatni podpory,
podminky pro jejich zaloZeni a moznosti ziskdni finan¢nich prostfedkt. V dalsi Casti se
zaméfim na nejvice vyuZivané produkty ¢tyi poskytovatelii stavebnich spofeni a dvéra.
Také zde uvedu konkrétni pfipady stavebnich spofeni a uvért, véetné jejich vypoctl, ze

kterych bude vyhodnocena nejvyhodné;jsi spoftitelna.

vV

V zavéru bude vyhodnocena nejpouzivanéjSi a nejvyhodné&jsi spofitelna v Ceské

republice.

Budu porovnavat tyto spofitelny Raiffeisen stavebni spofitelna, Wiistenrot stavebni
spofitelna, Modrd pyramida stavebni spofitelna, Ceskomoravskd stavebni spofitelna a

Cesk4 spofitelna.

2012 » Stranka 1



Tereza Ociskova — Analyza stavebniho spofeni

2. Charakteristika stavebnich sporitelen

Stavebni spofitelny vznikly za icelem zhodnoceni investic a poskytovani vyhodného tdvéru

k bydleni.

Stavebni sporeni vzniklo za tufelem umoZnit lidem vyhodné podminky spofeni a
realizovat otdzku bydleni. Vytvaii spolu se staitem podminky pro tvorbu vlastniho kapitalu.
Tyto podminky neumoZnuje Zadné jiné spofeni. O stavebni spofeni muze poziadat jak
fyzicka tak pravnickd osoba. V Ceské republice patii stavebni spofeni mezi nejobliben&jsi
a nejrozsitenéjsi zplisoby spoieni. Stavebni spofeni je pro vSechny v jakémkoliv véku.
Pomdh4d ndm vyhodné zhodnotit nase uspory. Stavebni spofenim si vytvaiime vhodné

podminky do budoucna.

Statni podpora ke stavebnimu spofeni pripadd ze zakona, ktera ¢ini 10% z odeslané
¢astky na stavebni spofeni. Maximum ¢ini 2000 K¢. Ro¢né se tedy vyplati odeslat na tcet

20.000 K¢&. Samoziejmé musi byt splnény podminky smlouvy a urcity mési¢ni vklad.

Cilovou ¢astku si zvolime pii uzavieni stavebniho spofeni. ZdleZi na tom, kolik jsme

schopni mési¢né spofit, a jak velkou cilovou ¢astku budeme pozadovat.

Uvér ze stavebniho spofeni miZeme vyuZit po dvou letech spofeni, splnéni hodnoticiho
Cisla a splnéni urcitého procenta z cilové castky. Pokud pozdddme o uUvér, musime
predlozit ditkkazy, Ze piij¢ené penize pouZijeme na bydleni dle podminek stanovenych ze

zakona.

Pieklenovaci avér umoznuje financovani bydleni ve chvili, kdy jeS$t¢ nespliiujeme
podminky pro ziskani fddného uvéru ze stavebniho spofeni. Uvér se vztahuje na koupi

bytu, vystavbu nebo koupi stavby pro bydleni, zménu modernizace ¢i udrzbu bytu apod.

2012 » Stranka 2



Tereza Ociskova — Analyza stavebniho spofeni
2.1 Ceskomoravska stavebni sporitelna a.s.

Ceskomoravskd stavebni spofitelna vznikla 26. Gervna 1993 zahdjeni ¢innosti 8. Zat{ 1993.
V Ceské republice piisobi jako univerzalni banka. Zakladnim stavebnim kamenem tspéchu
CMSS je atraktivni produktovd nabidka, kvalitni klientsky servis a vykonnd a Siroce
dostupnd mobilni obchodni sit Pisobi pod dvéma obchodnimi znadkami — CSOB a
Postovni spofitelna. CSOB m4 v CMSS 55% majetkovy podil.

Zdroj [1]

Mezi nabizené produkty patii: - stavebni spofeni od Lisky
- stavebni spofeni pro déti
- uvér ze stavebniho spofeni

- pteklenovaci avér

2.2 Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Piisobi na ¢eském trhu od roku 1993. Tehdy se ale jest€¢ jmenovala AR stavebni spofitelna
a.s. Od roku 1998 se Raiffeisen stavebni spofitelna preferuje jako specialista na bydleni.
Reaguje na individudlni pozadavky svych klienti, a proto naléza feSeni bydleni pro
kazdého a posiluje isvou pozici na trhu. Raiffeisen stavebni spofitelna nenabizi jen
produkty, nabizi feSeni bytovych potieb klientd.

Zdroj [2 ]
Mezi nabizené produkty patii : - stavebni spofeni

- Gver ze stavebniho spofeni

2.3 Wistenrot stavebni sporitelna a.s.

Stavebni spofitelna, a.s. zahdjila svou ¢innost na podzim roku 1993, v roce, kdy byl pfijat
zdkon o stavebnim spofeni. Od té doby si ziskala divéru statisicii klientd, kterym stavebni
spofeni umoZnilo financovat bydleni. Hlavni zdmér spofitelny bylo poskytnout financni

sluzby z oblasti rodinnych financi. Zdroj [3 ]
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Tereza Ociskova — Analyza stavebniho spofeni
Mezi nabizené produkty patii - stavebni spofeni
- kamarad +
- vychytané spofeni
- Gvér ze stavebniho spofeni

- pteklenovaci uveér

2.4 Modra pyramida a.s.

Jeji Cinnost byla zahdjena 16. Prosince 1993. Byla zaloZena tfemi akcionafi: Komeréni
bankou, a.s., BHW Holding AG Némecko a Ceskou pojistovnou, a.s. Za dobu existence
spolecnosti bylo jejim prostfednictvim uzavieno okolo 2 000 000 smluv o stavebnim
spofeni a poskytnuto pres 500 000 dvéri v hodnoté 115 miliard korun.
Zdroj [4 ]

Mezi nabizené produkty patii - moudré spofeni

- spofeni tfettho véku

- spofeni Mopy junior

- spofeni Mopisek

- Gvér ze stavebniho spofeni

- pfeklenovaci uvér

2.5 Ceska sporitelna a.s.

Ceskd spofitelna zahgjila &innost vroce 1825. Od roku 1992 spadd pod akciové
spolecnosti. V roce 2000 se stala Erste group, kterd patii mezi pfedni poskytovatele
finan¢nich sluzeb v Evropé¢. Patii mezi nejvétsi banku, co se tyce poctem klientd. Zamétuje
se jak na drobné klienty, tak na malé i stfedni firmy.

Zdroj [5]

Mezi nabizené produkty patii - stavebni spoieni
- uvér ze stavebniho spotreni

- preklenovaci uvér
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Tereza Ociskové — Analyza stavebniho spofeni

3. Stavebni sporeni

Stavebni spofeni vzniklo za dcelem formou vyhodnych spofeni a tvérd. Resi dilezitou
otazku a to je bydleni. Vyhoda stavebniho spofeni je, Ze mizeme spofit od utlého véku a
penize, které vloZime na ucet ndm vzrostou. V dobé potieby je miZeme pouZit na bydlent,

koupé€ domu, bytu a rekonstrukce.
3.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna

Spofreni s LiSkou
zhodnoceni tspor a je optimdlni cestou k financovdni bydleni. Spofeni mohou vyuZit

vSechny osoby v jakémkoli veéku.

Vyhody sporeni s LiSkou
LiSka nabizi dro€eni finan¢nich prostfedkti 2% ro¢né. Pro nové klienty je uzavieni
smlouvy zdarma a jest¢ k tomu dostanou prémii az 1000 K¢. Vklady jsou ze zdkona
pojistény. Stavebni spofeni neni omezeno dobou, miZzeme spofit i pies 6 let. Diky spofeni
si vytvarime nédrok na uvér.

Zdroj [6 ]
Tabulka 1: Zhodnoceni iispor po 6 letech

Polozka Castka

Cilova castka 300 000 K¢
Mési¢ni vklad 1 700 K¢
Statni podpora Ano

Sporici ¢ast

Pocet mésici 72
Suma vkladi za dobu sporeni 124 100 K¢
Zstatek ke konci spoi‘eni 136 509 K¢
Vynosnost za 72 mésicu 14 109 K¢
Zdroj [6 ]
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Tereza Ociskova — Analyza stavebniho spofeni

Bonusovy vklad
Spolu s vyhodami stavebniho spofeni a garantovanou ro¢ni irokovou sazbou 2 % ziskdme

také bonus ve vysi az 1,1 % z vlozené Castky.
Vyse vkladi: - 100 000 K¢ a vice ¢ini bonus 1,1% z vlozené ¢astky
- 50 000 K¢ a vice ¢ini bonus 1,0% z vloZené ¢astky
Zdroj [7 ]
Stavebni spoieni pro déti
Zde mohou rodice spofit pro své déti, které si v budoucnu mohou vybrat své nasporené

penize.

Vyhody stavebniho sporeni pro déti
Zhodnocen{ dspor aZ 5,04% rocné. MoZnost vyuZiti ivéru v budoucnu s trokovou sazbou
az 3,7 % ro¢né. Céstka je uvoliiovana podle penéZnich potieb klienta. Novi klienti mohou
ziskat prémii az 3000K¢.

Zdroj [8]

3.2 Raiffeisen stavebni spofritelna

Stavebni spoieni
Nabizi kombinaci vynosnosti a bezpené uloZenych penéz. Je urCen pro vSechny klienty

v jakémkoliv v€ku. Nabizi spofeni s urokem 2 % ro¢né.

Vyhody stavebniho sporeni

Po 6 letech spofeni miZeme naspofené penize vyuzit na cokoli. Vklady jsou pojistény do
vySe 100 000 eur. Atraktivni vynos (vysSSi neZ na spofticich dctech). MoZnost Cerpani
vyhodného uvéru. Slevy az 40 % na ndkupy u partnerskych firem. Moznost uzavieni

smlouvy pies internet.

Zdroj [9 ]
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Tereza Ociskové — Analyza stavebniho spofeni

Tabulka 2: Zhodnoceni tispor po 6 letech

Polozka Cistka

Cilova ¢astka 300 000 K¢
Mési¢ni vklad 1 700 K¢
Statni podpora Ano

v 2

Sporici ¢ast

Pocet mésici 72
Suma vkladu za dobu spoieni 122 400 K¢
Zstatek ke konci spoieni 138 328 K¢&
Vynosnost za 72 mésicu 15 928 K¢
Zdroj [9 ]

3.3 Wiistenrot stavebni sporitelna

Stavebni sporeni
Je vhodné k dlouhodobému uloZeni penéz. Spofit miiZe jak pravnicka tak fyzickd osoba. Je
zde garantovana urokovd mira 2,2% po celou dobu spofeni. Po Sesti letech miZeme

naspoiené penize pouZit na cokoliv.

Vyhody stavebniho sporeni
Nabizi neomezenou dobu spofeni. MiZeme si vybrat ze 4 variant droc¢eni a 2 kombinaci,
které Ndm budou sedét na miru. MoZnost Cerpani dvéru ze stavebniho spofeni a

pteklenovaciho dvéru. Zdroj [10 ]
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Tereza Ociskové — Analyza stavebniho spofeni

Tabulka 3: Zhodnoceni tispor po 6 letech

Polozka Castka

Cilova ¢astka 300 000 K¢
Mésicni vklad 1700 K¢
Statni podpora Ano

v 2

Sporici ¢ast

Pocet mésici 72
Suma vkladi za dobu sporeni 122 400 K¢
Zstatek ke konci spoi‘eni 137 148 K¢
Vynosnost za 72 mésicu 14 748 K¢
Zdroj [11 ]

Stavebni spoieni kamarad +
Je urCeno pro déti do 18 let. Velkd vyhoda tohoto spofeni je, Ze uzavieni smlouvy je
zdarma, ale za podminek, Ze klient vlozi na Gcet do 4 mésict ¢astku 3000 K¢ Je zde také

urokova sazba 2,2 % rocn¢. U spofeni kamarad + musi byt cilova ¢astka 300 000K¢.

Zdroj [12 ]

Vychytané spoi‘eni
Je spofeni pro mladé od 18 do 30 let s vyhodnou nabidkou pieklenovaciho tvéru. Pevna

urokova sazba 2,2 % ro¢né. Moznost pozadat o Gvér pii zaloZeni spofeni.
Zdroj [13 ]

Pocet nové uzavicenych spoieni

Zajem o stavebni spofeni ve stavebni spofitelné Wiiestenrot roste. Stavebni spofitelna
uzaviela v lonském roce od zafi do listopadu o 20% vice smluv neZ v lonském roce.
V listopadu se uzavfeni smluv zvysilo dokonce o 25%, také prosincova c¢isla prokazuji

o

rust.

Zdroj [14 ]
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3.4 Modra pyramida stavebni sporeni

Moudré spor-eni

Urokovd mira je ve vysi 2% roéné. Pokud uzavieme smlouvu o stavebnim spofeni a ve
stanovené lhuté vloZime vklad 10 000K¢ , ktery na uctu bude po dobu jednoho roku,
muZeme vyuZzit zhodnocené troceni ve vysi + 1 %, coZ znamend, Ze tento vklad bude

s w7

urocen 3% po dobu jednoho roku. Cilova ¢éastka stavebniho spofeni neni omezena.
Zdroj [15 ]
Tabulka 4: Zhodnoceni iispor po 6 letech

Polozka Castka

Cilova ¢astka 300 000 K¢
Mésicni vklad 1 700 K¢
Statni podpora Ano

Sporici ¢ast

Pocet mésici 72
Suma vkladu za dobu spoieni 122 400 K¢
Zstatek ke konci spoieni 140 461 K¢&
Vynosnost za 72 mésicu 18 061 K¢
Zdroj [16 ]

Sporeni tietiho véku
Je vhodné pro klienty nad 55 let. Spofeni ma svou cilovou castku, kterd ¢ini 200 000KZ¢.
Zalozeni spoteni je zcela zdarma. Velka vyhoda spofeni tiettho véku zdvisi na moZnosti
vybéru. Naspotené finance miiZeme vybrat jiZ po tfech letech spofeni

Zdroj [17 ]
Spoi‘eni Mopy Junior
Spofeni, které je uréené pro déti od 11 do 21 let. Podminkou smlouvy je cilova ¢astka,
kterd je ve vysi 150 000K¢. Umoziiuje 50% slevu na poplatek za uzavieni smlouvy.

Urokové mira &nf také 2%.
Zdroj [18]
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Spoieni Mopisek
Je vyhrazeno pro déti do 10 let. ZaloZeni stavebniho spofeni je zdarma. Déti jako darek
dostanou darek plySového Mopyho. U Mopiska je také cilova ¢astka, kterd ¢ini 150 000K¢
a trokova mira je ve vysi 2% roc¢ng.
Zdroj [18 ]
3.5 Ceska sporitelna
Stavebni sporeni
Vhodné pro vSechny osoby v jakémkoli véku. Pro déti jako prvni krok do osobniho Zivota,

pro osoby v produktivnim v€ku s vyhodnou nabidkou poskytnuti dvéru a pro star$i

populaci, kterd chce mit v budoucnu klidné stéfi.

Vyhody

K¢&. Urokova mira &ini 2% roéné. Pojisténi vkladi ve vy$i 100%. Moznost zrychlené
vyplaty penéz do ndsledujicitho dne od doruceni vypovedi. MoZnost pred€asného ukonceni
smlouvy o stavebnim spofeni bez sankce, ale pfi vypovédi klient neméd ndrok na stitni

podporu.
Zdroj [19 ]

Tabulka 5: Zhodnoceni tispor po 6 letech

Polozka Castka

Cilova ¢astka 300 000 K¢
Mésicni vklad 1 700 K¢
Statni podpora Ano

v 2

Sporici ¢ast

Pocet mésici 72
Suma vkladu za dobu spoieni 124 100 K¢
Zstatek ke konci spoi‘eni 140 049 K¢
Vynosnost za 72 mésicu 15 949 K¢
Zdroj [19 ]
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3.6 Srovnani stavebnich sporitelen

V této kapitole budu porovnavat 5 stavebnich spofitelen. Porovndvani obsahuje minimalni
vySsi cilové ¢astky, drokovou sazbu, poplatek za uzavieni smlouvy, poplatek za vedeni tictu
a zhodnoceni naSich dspor po Sesti letech spoteni. Také zde uvedu pocet nové uzavienych

stavebnich spofeni v Ceské republice.

3.6.1 Minimalni vyse cilové castky

Tabulka 6: Minimdlni vyse cilové Cdstky

Nazev spofitelny Minimélni vySe cilové ¢astky

Ceskomoravska stavebni spofitelna 40 000 K¢
Raiffeisen stavebni spofitelna 50 000 K¢
Wiiestenrot stavebni spofitelna 20 000 K¢
Modra pyramida stavebni spofitelna 40 000 K¢
Ceska stavebni spofitelna 40 000 K¢

Zdroj [6],[9],[10], [15], [19]

Pfi uzavieni stavebniho spofeni je nutné, aby si klient zvolil vysi cilové Eastky. Kazdy
klient si ji zvoli podle toho, kolik je ochoten mésicné spofit a jakd by méla byt podle néj
cilové ¢astka. Cim vétsi bude cilova ¢astka, tim vétsi budou mésiéni vklady a naopak. Tato
Castka je omezend minimdlni hranici. NejniZ$i hranici minimdlni cilové ¢astky nabizi
Wiiestenrot stavebni sportitelna a to ve vysi 20 000 K¢&. Tato spofitelna je vhodna pro
klienty, ktefi chtéji vkladat nizsi ¢4stky. Nejvyssi cilova ¢4stka je u Raiffeisen stavebni

sporitelny ve vysi 50 000 K¢.
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3.6.2 Urokova sazba
Tabulka 7: Urokovd sazba

Nézev spotitelny Urokov4 sazba

Ceskomoravska stavebni spofitelny 2%
Raiffeisen stavebni spofitelna 2%

W istenrot stavebni spofitelna 2,2%
Modra pyramida stavebni spofitelna 2% + 1% na rok
Ceska spofitelna 2%

Zdroj [6],[9],[10],[15], [19]

V piedchozi tabulce vidime trokovou sazbu u jednotlivych spofitelen na Ceském trhu.
Urokové sazba je hlavnim kritériem vybéru stavebni spofitelny. Cim je tdrokovd sazba
vyssi, tim je pro nds spofeni vyhodné&jsi. Nejvyhodnéjsi urokovou sazbu tedy nabizi Modra
pyramida ve vysi 2% + 1% na rok. CoZ znamend, Ze 3% jsou troceny vklady po dobu
jednoho roku, poté jsou uroceny 2%. Druhd nejvyhodnéjsi je Wiistenrot stavebni
sporitelna, kterd nabizi ro¢ni urokovou miru 2,2%. Dalsi spofitelny se trokovou sazbou

nelisi.

3.6.3 Poplatek za uzavieni smlouvy

Tabulka 8: Poplatek za uzavieni smlouvy

Nézev spotitelny Poplatek za uzavieni smlouvy

Ceskomoravska stavebni spofitelna 1% z cilové castky
Raiffeisen stavebni spofitelna 1% z cilové Eastky
Wiistenrot stavebni spofitelna 1% z cilové Eastky
Modra pyramida stavebni spofitelna 1% z cilové ¢astky
Ceska spotitelna 0,5% 1z cilové ¢astky

Zdroj [ 20], [ 21 ], [22], [23], [24]
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KaZzd4 spofitelna si uctuje poplatek za uzavieni stavebniho spofeni. Tento poplatek se

odviji od vySe cilové Castky. U Ctyf spofitelen z péti je poplatek za uzavieni smlouvy ve

vV

z cilové ¢éstky.

3.6.4 Poplatek za vedeni uctu
Tabulka 9: Poplatek za vedeni victu

Nézev spotitelny Poplatek za vedeni Gc¢tu ro¢né

Ceskomoravskd stavebni spofitelna 330K¢e
Raiffeisen stavebni spofitelna 237 K¢
Wiistenrot stavebni spofitelna 240 K¢
Modra pyramida stavebni spofitelna 300 K¢
Cesk4 spofitelna 310 K¢

Zdroj [ 20 ], [ 21 ], [22], [23], [24]

Pokud si zaloZime stavebni spofeni, budeme u kazdé spofitelny platit poplatek za vedeni
uctu. Nejmensi poplatek budeme platit u Raiffeisen stavebni spofitelny, ktery ¢ini 237 K¢

roén&. Naopak nejvyssi poplatek za vedeni tétu budeme platit u Ceskomoravské stavebni

sporitelny ve vysi 330 K¢ ro¢né.

3.6.5 Zhodnoceni po Sesti letech
Tabulka 10: Zhodnoceni po Sesti letech

Nézev spotitelny Zhodnoceni po 6 letech

Ceskomoravska stavebni spofitelna 14 109 K¢
Raiffeisen stavebni spofitelna 15928 K¢
Wiistenrot stavebni spofitelna 14 748 K¢
Modré pyramida stavebni spofitelna 18 061K¢
Cesk4 spofitelna 15 949 K¢
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Zdroj [ 6], [ 9] [11],[16], [19]
V této tabulce jsem porovnala stavebni spofitelny podle zhodnoceni dspor. Vyse cilové
castky je 300 000 K¢, mésicni spldtka ve vysi 1 700 K¢ a doba spldceni 6 let.
Ciastku 1700 K& jsem zvolila, abychom ziskali plnou podporu ve vysi 2000 K¢& roéng.
Minimaélni ro¢ni vklad k ziskéni statni podpory je 20 000 K¢, minimalni mésicni vklad ¢ini
1667 K¢.
Z tabulky tedy vyplyvd, Ze nyni nejvyhodné&jsi stavebni spofeni v Ceské republice nabizi
Modré pyramida stavebni spofitelna. Za 6 let s irokem 2% + 1% na rok jsou nase tspory
navySeny o 18 061 K¢.
Druh4 nejvyhodné&;jsi stavebni spofitelna je Cesk4, u které po 6 letech naspoiime na trocich

¢astku 15 949 K¢

3.6.6 Pocet nové uzavicenych smluv u stavebniho spoieni

V nasledujicim obrazku mame uveden pocet nové uzavienych stavebnich spofeni od roku
1997 do roku 2011. Nejvice uzavienych stavebnich spofeni bylo v roce 2003 s poctem
2 097 338 smluv. Nejslabsi byl rok 2004 s poctem 314 650 smluv. V grafu vidime, Ze
stavebni spofeni velmi kleslo na piechodu roku 2003 a 2004. V roce 2004 byly zptisnény
podminky statni podpory. Pokles zdjmu o stavebni spotfeni je také proto, Ze vétSina lidi

stavebni spofeni m4 jiZ zaloZeno. Také na pokles zdjmu o stavebni spofeni m4 vliv krize.

Obrdzek 1: Pocet nové uzavienych

Poctet nové uzavienych smluv o stavebnim sporeni
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Zdroj [25 ]
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4. Uvéry ze stavebniho sporeni

Na uvér ze stavebniho spofeni mé klient narok, jestlize splnil podminku hodnoticiho Cisla,
které se odviji podle toho, kolik klient spofi. Také musi mit splnéno naspofené procento
z cilové Castky a spofit minimalné 2 roky. MiiZeme jej pouZit na bytové tucely stanovené
zédkonem. Mezi tyto ucely patii koupe bytu ¢i domu, vystavba ¢i oprava prostor slouzici

k bydleni. Tyto prostiedky mizeme vyuZit i ve prospéch osoby blizké.

Pieklenovaci avér miZeme vyuZit, jestlize nespliiujeme podminky pro ziizeni fddného
uvéru ze stavebniho spofeni. Tento tvér slouzi k rychlému ziskani pen¢z. Na pieklenovaci
uveér neexistuje zadny pravni ndrok, klient pro jeho ziskdni musi splnit podminky dané
sporitelny. Pokud jej srovndme s udvérem ze stavebniho spofeni, je pomérné draZzsi.

Vyhodou je Ze droky z preklenovacich tvérit miiZzeme odecitat od danového zakladu.

4.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna

Uvér ze stavebniho spofeni

Uvér mohou ho vyuzit ti klienti, kteff potiebuji financovat bytové potieby. SlouZi k ndkupu
nemovitosti, rekonstrukci & modernizace. Uvér ze stavebniho spofeni je poskytovan do
vyse rozdilu mezi sjednanou cilovou ¢dstkou a zistatkem tctu stavebniho spofeni. Cilovou

¢astku si zvolime pfi uzavieni stavebniho spofeni.

Podminky: - uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni
- spofit minimdlnég 2 roky
- naspofit 35 — 50% z cilové Castky

- dosdhnout uspokojivého hodnoticiho Cisla

Vyhody : - vysi trokové sazby zndme v moment¢ uzavieni stavebniho spofeni
- garance drokové sazby 3,7 % rocné
- Zadost o zpracovani zcela zdarma
- Uver je mozno splatit predc¢asné bez jakékoliv sankce
- tvér bez zajisténi 500 000 K¢

- pfi Zadosti o uvér ve vysi 700 00 K¢ musime mir rucitele, pokud budeme

2012 » Stranka 15



Tereza Ociskové — Analyza stavebniho spofeni

-Zadat o uvér ve vysi 900 000 K¢ zde musi byt rucitelé dva Zdroj [26 ]

Reprezentativni priklad

Tabulka 11: Reprezentativni priklad

Ceskomoravska stavebni spofitelna Uvér ze stavebniho spofeni

Uvér 220 000 K&
Urokova sazba 3,7%
Meésicni splatka 2 850 K¢
Doba splaceni 7 let a 5 mésict
Celkem zaplatime 251 185 K¢
Preplatime 31 185 K¢
RPSN 4,63%
Zdroj [26 ]

Pieklenovaci avér
Umoziuje financovani bydleni, kdy nespliiujeme podminky pro fddny dvér ze stavebniho
sporeni. Z pieklenovaciho dvéru se plati pouze troky, soucasné ucastnik ukldda penize na

svou smlouvu o stavebnim spofeni.

Podminky: - uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni
- pfedloZeni pisemné Zadosti o pieklenovacim tvéru

- splnéni pozadavkl na zajisténi uveért

Vyhody: - Urokovad sazba ve vysi 3,7 % ro€né
- preklenovaci véru miiZe byt poskytnut az do vyse cilové castky
- tvér ze stavebniho spofeni do vySe 500 000 K¢ bez zajisténi
- ¢astka je uvolilovédna podle penéZznich potieb klienta
Zdroj[27]
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4.2 Raiffeisen stavebni sporitelna

Uvér ze stavebniho sporeni
Také zde budeme zndt vysi Uroku pfi uzavieni stavebniho spofeni. Raiffeisen stavebni

sporitelna nabizi irokovou miru ve vysi 3,5% roc¢né, kterd je nemeénnad.

Podminky: - uzavieni stavebniho spofeni
- spofit minimalnég 2 roky
- musime naspofit minimalné 35% — 40% z cilové ¢astky
- musime dosdhnout potiebného hodnoticiho ¢isla
- prokdzani, Ze jsme schopni tvér spléacet

-dolozit dokumentaci, Ze penize z Gvéru pouZijeme na bydleni

Vyhody : - sami si zvolime vysi splatky, tim miZeme ovlivnit dobu splaceni
- vér miZeme predcasné splatit, bez jakychkoliv pokut
- zaplacené uroky si miZeme odecist od dattového zdkladu
- nabiz{ zpracovdni uvéru zcela zdarma

- moZnost tvéru do 500 000 K¢ bez zajisténi
Zdroj [28]
Tabulka 12: Reprezentativni priklad

Raiffeisen stavebni spofitelna Uvér ze stavebniho spofeni

Uver 114 766 K¢&
Urokova sazba 3,5%
Meésicni splatka 1200 K¢
Doba splaceni 9 let a 5 mésict

Celkem zaplatime 137 749 K¢&
Preplatime 22 983 K¢
RPSN 4,18%
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4.3 Wiistenrot stavebni sporitelna

Uvér ze stavebniho spofeni
Moznost poskytnuti vyhodného tvéru ze stavebniho spofeni. Urokova mira je 3,7% ro¢né,
kterd je neménna.
Podminky: - nasporend ¢astka musi Cinit 30% z cilové Castky
- klient musi dosdhnout maximalni hodnotici ¢islo, které ¢ini 600
- od zaloZeni stavebniho spofeni musi uplynout doba spofeni aspon 21

mésicu

Vyhody: - umoziuje splaceni Gvéru rychleji tzv. mimoiradnymi splatkami.
- mozZnost odecitat tiroky z danového zdkladu
- miZeme pozidat o rozloZeni splatek na del$si dobu, men$i omezeni

rodinného rozpoctu
Zdroj[29 ]
Tabulka 13: Reprezentativni priklad

Uvér 180 000 K¢
Urokova sazba 3,7%
Meésicni splatka 2 100K¢
Doba splaceni 8 let a 5 mésici
Celkem zaplatime 214 200 K¢
Preplatime 34 200 K¢
RPSN 4,30%
Zdroj [29 ]
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Pi‘eklenovaci avér
Wiiestenrot staveni spofitelna nabizi drok 2,5% ro¢n¢. Urok je neménny po celou dobu

aroceni.

Vyhody: - poskytnuti tvéru pii nulovém pocatecnim vkladu
- zpracovani tvéru je velmi rychlé
- vyhodné podminky garantované po celou dobu troceni

Zdroj [30]

4.4 Modra pyramida

Uvér ze stavebniho spofeni

Muzeme ziskat, jestlize jsme naspofili minimdln¢ 40% z cilové ¢astky ze stavebniho
spofeni. Pokud uzavieme smlouvu o dvéru ze stavebniho spofeni do ¢ervna, nabizi Modra
pyramida drokovou sazbu ve vySi 4,99% roc¢né. Standardni trokovd mira u Modré

pyramidy ¢ini 6% ro¢né

Vyhody: - ivér miZe byt splacen dfive, bez jakychkoliv sankci
- Gvér ndm bude poskytnut bez zajisténi

Zdroj[31]

Tabulka 14: Reprezentativni priklad

Modra pyramida stavebni spofitelna Uvér ze stavebniho spofeni

Uvér 176 778 K¢
Urokovd sazba 4,99%
Meésicni splatka 2 130K¢
Doba splaceni 8 let a 6 mésict
Celkem zaplatime 220 315 K¢
Preplatime 43 537 K¢
RPSN 5,44%
Zdroj [31 ]
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Pieklenovaci avér

Nejrychlejsi moznost ziskani dvéru. Nemusime mit Zddny vklad na stavebnim spofeni.

Uvér Ize ziskat na : - vystavbu
- zména stavby na bydleni
- vyporddani manzell nebo dédict
- splaceni ptjcky nebo tvéru
- zménu ¢i udrZbu bytovych prostor
Zdroj [31]

4.5 Ceska sporitelna

Uvér ze stavebniho spofeni

Je poskytovan pouze se stavebnim spofenim. MozZnost tvéru az 800 000 bez zastavy.
Garantuje, Ze vySe uroku je po dobu uvéru neménnd. Moznost odstoupeni od smlouvy do
14 dnt od jeho uzavieni.

Z4dat o tivér mohou ti klienti, kteff maji naspofeno aspoit 40% z cilové &astky. Musi mit
bodové hodnoceni minimalné 220 bodu (hodnotici ¢islo). U tuvéru nad 300 000 K¢ musime

prokdzat pi{jmy, podnikatelé datiové ptiznani. Urokovd sazba &ini 4,75 %.

Podminky: - uzavieni stavebniho spofeni minimaln¢ 24 mésica
- musi dosdhnout dobrého hodnoticiho ¢isla
- klient musi prokdzat schopnost splaceni tivéru

- dolozit doklady o pouziti penéz

Vyhody: - vyfizeni Gvéru zdarma
- individudlni nastaveni podminek podle klienta
- splaceni si mizeme rozlozit az na 13 let
- moZnost mimotadnych splatek (vyssi splatky, doplaceni dvéru)
- zdarma poradensky servis
Zdroj [32]
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Pieklenovaci avér
Mohou jej vyuZzit jak fyzické, tak pradvnické osoby. Je vhodny pro stavajici i nové klienty.

Vyse tveéru miiZe dosahovat az 100% potiebné ¢astky klienta.

Pieklenovaci avér Trend: - uvér do 800 000 K¢ bez zajisténi
- splaceni dvéru lze rozlozit na 18 let
- moZnost poskytnuti uvéru bez akontace

- pevnd drokova sazba po dobu 3 let

Preklenovaci uvér Hypotrend: - Uver se zastavou nemovitosti

- vySe uvéru az 100% z cilové Castky

- moznost prodlouZit dobu splaceni na 28 let
Zdroj [33]

4.6 Srovnani uvéru ze stavebniho sporeni

V této kapitole budu srovndvat tvéry ze stavebniho spofeni. Budu je hodnotit podle
urokové sazby, minimélni vySe naspotfené Castky, poplatku za vedeni dctu.
Také zde uvedu, kterd banka nejvice prosperuje v uzavienych smlouvich o tUvéru ze

stavebniho spofeni a kterd banka téchto smluv ma uzavienych nejvice.

4.6.1 Urokova sazba
Tabulka 15: Urokovd sazba

Nézev spofitelny Urokovi sazba

Ceskomoravska stavebni spofitelna 3,00 %
Raiffeisen stavebni spofitelna 3,50 %
Wiistenrot stavebni spofitelna 3,70 %
Modr4 pyramida stavebni spofitelna 4,99 %
Ceska spofitelna 4,75 %

Zdroj [ 26 ], [28 ], [29 ], [31], [32 ]
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Urokovi sazba je jedna z nejdtleZitgjsich faktord pii Zadosti o dvér. Cim je drokova sazba
nizZ$i, tim je pro nds uvér vyhodnéj$i. V pfipadé stavebnich spofitelen je pro nds
nejvyhodné&js$i Modrd pyramida, kterd nabizi nejniZ$i irokovou sazbu a to ve vysi 3%.

Nejvyssi sazbu nabizi Modrd pyramida 4,99 %.

4.6.2 Minimalni vySe nasporené ¢astky

Tabulka 16: Minimdlni vyse vloZené cdstky

Nazev spofitelny Minimalni vySe naspofené Castky
Ceskomoravskd stavebni spofitelna 35% - 40 %
Raiffeisen stavebni spofitelna 35% - 40 %
Wiistenrot stavebni spofitelna 35% - 40 %
Modra pyramida stavebni spofitelna 40 %
Cesk4 spofitelna 40 %

Zdroj [ 26 ], [28 ], [29 ], [31], [32 ]
Pokud chceme pozadat o tuvér ze stavebniho spofeni, musime splnit podminky, mezi které
patii minimélni vy$e naspofené &istky. Cim je cilovad &dstka niz$f, tim difve miZeme
pozéadat o tvér, samoziejmé musime dodrZet hranici spofeni po dobu dvou let a dosdhnout
hodnoticiho ¢&isla, které stavebni spofitelna pozaduje.
Minimélni vySe naspofené Castky je u vétSiny spoftitelen podobnd, pohybuje se od 35 % do

40%.

4.6.3 Poplatek za vedeni uctu
Tabulka 17: Poplatek za vedeni tGétu

Nézev spoftitelny Poplatek za vedeni uctu

Ceskomoravska stavebni spofitelna 330 K¢
Raiffeisen stavebni spofitelna 237 K¢
W istenrot stavebni spofitelna 240 K¢
Modr4 pyramida stavebni spofitelna 300 K¢
Cesk4 spofitelna 310 K¢

Zdroj [ 20 ], [ 21 ], [22], [23], [24]
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Poplatky za vedeni Gctu u dvéru jsou totozné s poplatky za vedeni G¢tu u stavebniho
sporeni. Nejlevnéjsi spofitelna, co se tyce poplatku, je Raiffeisen stavebni spofitelna s
poplatkem 237 K& roéné. Nejvyssi poplatek za vedeni détu si tétuje Ceskomoravska

stavebni spofitelna ve vysi 330 K¢ ro¢né.

Pocet nové uzavirenych smluv o Gvéru ze stavebniho spoieni za leden 2012

Graf 1: Pocet nove uzavienych smluv

Pocet nové uzavienych smluv

m Ceskomoravska stavebni
sporitelna

B Modra pyramida

m Ceska sporitelna

M Raiffeisen stavebni spofitelna

m Wiistenrot stavebni sporitelna

Zdroj [34 ]

vV,

Stavebni spofitelna s nejvys$sim poctem uzavienych smluv o dvéru ze stavebniho spotent,

je Ceskomoravskd stavebni spofitelna, kterd za mésic leden uzaviela 15 728 smluv. Druha

vvvvv

spotitelna s nejmensim poc¢tem a to 6 532 je Wiistenrot stavebni spofitelna.

Celkovy pocet uzavirenych smluv o uivéru ze stavebniho spoieni
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Graf 2: Celkovy pocet uzavienych smluv

Pocet celkem uzavrenych smluv

m Ceskomoravska stavebni
spofitelna

m Ceska spofitelna
M Raiffeisen stavebni spofitelna
® Modra pyramida stavebni

spofotelna

B Wiistenrot stavebni spofitelna

Zdroj [34 ]
Z predchoziho grafu vidime, Ze na prvnim misté s celkovym poctem 1 900 000 uzavienych
smluv je Ceskomoravskd stavebni spofitelna. Na druhém misté se nachazi Ceskd

sportitelna, kterd od zaloZen{ uzavtela 1 189 000 smluv.

Z predchozich dvou grafi je tedy zndmo, Ze nejvyuZivangjsi spofitelna je Ceskomoravska
stavebni spofitelna, kterd uzaviela nejvice smluv od zaloZenf a taky nejvice smluv od ledna
roku 2012.

Naopak spofitelna, kterd uzaviela nejméné smluv od doby jejitho zaloZeni a nejméné smluv
za leden 2012 je Wiistenrot stavebni spofitelna.

Na téchto cislech by se mohl podilet ukazatel zaloZeni, musim vSak podotknout, Ze
Ceskomoravska stavebni spofitelna, Raiffeisen stavebni spofitelna, Modra pyramida
stavebni spofitelna a Wiistenrot stavebni spofitelna byly zaloZeny roku 1993. Tyto Ctyfi
stavebn{ spofitelny mély stejné podminky. Nejlépe se uplatnila Ceskomoravskd stavebni

spotitelna s po¢tem uzavienych smluv.
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5. Zavér
Cilem mé bakalaiské prace bylo zjistit nejvyhodnéjsi stavebni spofitelnu, kterd nabizi
stavebni spofeni a uvér ze stavebniho spofeni. Také pocet smluv, které uzaviely

v jednotlivych letech.

7z w7z

V druhé ¢ésti jsem Vas seznamila s produkty, které nabizeji jednotlivé stavebni spofitelny

na Ceském trhu.

Treti ¢4st obsahovala jednotlivé spofitelny s nabidkou stavebnich spofeni, jejich podminky
k uzavreni a vyhody. Déle jsem u kaZzdé spofitelny uvedla piiklad zhodnoceni. Diky
piikladu jsme se dozvédéli, Zze nejvyhodnéjsi stavebni spofitelna je Modrd pyramida. Déle
jsem spofitelny porovnavala podle trokové sazby, minimdalni vyse cilové Castky, poplatku
za uzavieni smlouvy a poplatku za vedeni Gctu. V této ¢ésti jsem se také zaméfila na pocet

nov¢ uzavienych smluv od roku 1997.

s Wz

Ctvrta &ast byla vénovéna tvéru ze stavebniho spofeni a preklenovacimu tvéru. Seznamila
jsem Vds se sazbami, které jednotlivé spofitelny nabizeji. U Ctyf spofitelen jsem uvedla
reprezentativni piiklad. Spofitelny jsem porovnavala podle urokové sazby, minimdlni vyse
naspofené ¢astky a poplatku za vedeni uctu. Nejvyhodnéjsi stavebni spofitelna na ¢eském
trhu je Ceskomoravskd stavebni spofitelna. Také jsem porovndvala, kolik smluv uzaviely
jednotlivé stavebni spofitelny za celou dobu jejich piisobeni v Ceské republice, a kolik jich

uzaviely za leden 2012.

Dosla jsem k zdvéru, Ze zdjem o stavebni spoieni klesd. Tento zdjem muze ovlivnit sniZena
statni podpora, krize a také pocet uzavienych stavebnich spofeni, protoze vétSina lidi

v Ceské republice stavebni spoteni jiZ vyuZiva.
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