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HOUSING AVAILABILITY DIFFERENCES MONITORING BY ALGORITHMIC METHODS
Abstrakt

Prispévek nabizi novou analytickou metodu hledani rozdili v datech, tj. porovnavani
shodnosti vybért dat ¢asovych fad, tzv. index distinktivity. Téma textu je zaloZzeno na podkladech
vyzkumného projektu MMR CR WD 05-07-3 ,,Regionalni disparity v dostupnosti bydleni, jejich
socioekonomické dusledky a navrhy opatfeni na snizeni regiondlnich disparit“. Metodika je
aplikovana na uzemi Moravskoslezského kraje, ktery je dale délen na spravni obvody obci s
rozsifenou ptisobnosti.

Kli¢ova slova
Bydleni, algoritmus, disparity.
Abstract

This project offers a new analytical method for finding data distinctions, ie comparing
similarity of time series data selection. This method introduces the index of distinction. The project is
based on the research WD 05-07-3 "Regional disparities in availability and affordability of housing,
their socio-economic consequences and tools directed to increase availability and affordability of
housing and decrease the regional disparities. The methodology is applied on the Region, which is
further divided into administrative districts of municipalities with extended competence.
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1 UVOD

Jednotné méfeni disparit v oblasti dostupnosti bydleni pomoci algoritmizovanych statistickych
metod nabizi moznost zjistit nerovnomernosti v ukazatelich bytového fondu ve volitelnych izemnich
jednotkach. V Ceské republice jsou jiz zpracovany metodiky hodnoceni disparit bydleni a rozvoje
navazujicich odvétvi obecné. Problematika fyzické dostupnosti bydleni byla a je feSena Casto jako
diléi ukol v projektech, které sleduji bydleni jako jeden ze segmentl podminek udrzitelného
rozvoje [2].

Metodika hledd tzemni jednotky obci s rozSifenou pulsobnosti, které ve sledovanych
parametrech Casto vykazuji vyrazné odliSnosti od ostatniho uzemi kraje. Je hledano Gzemi, které 1ze
oznatit za disparitni. Uzemi je analyzovano z hlediska sledovéani variability ukazateld v Case
a seskupovani uzemnich jednotek na zakladé vybranych kritérii. Metodika pouziva tzv. index
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distinktivity, vyjadfujici miru odliSnosti sledované prostorové jednotky vuci ostatnim prostorovym
jednotkam v souvislém Gzemnim celku.

V textu jsou popsany pouzité statistické metody, které jsou zavedeny do softwarové aplikace a
dale jsou tyto metody ptikladné aplikovany na vybrany ukazatel bytové vystavby — dokoncené byty,
se spojitosti s ukazatelem stavu bytového fondu, tj. poctu trvale obydlenych bytt na 100 cenzovnich
domacnosti.

2 METODY

Pro analyzu stavu bytového fondu jsou pouzity a kombinovany algoritmizované statistické
metody. Algoritmizace umoznuje zavést tyto metody do softwarové aplikace a tento nastroj Ize pak
aplikovat na dalsi uzemni celky. Jde pfevazné o metody vypoctu variaénich a ristovych koeficientd,
dale pak vyuziti statistickych hypotéz pro porovnani vybéru dat a také shlukové analyzy. V textu je
uveden struény popis vybranych metod.

2.1 Metoda shlukové analyzy k-priméri

Cilem shlukové analyzy je nalézt v datech podmnoziny podobnych objektd [4], tj.
v predlozené praci je metoda vyuzita k seskupeni Uzemnich jednotek do shlukli s podobnymi
charakteristikami bytové vystavby.

Metoda k-pramért je hierarchickd metoda shlukové analyzy, kterd umoznuje rozklad matice
dat do predem uréeného poctu shlukii pomoci minimalizace daného kritéria (v tomto piipadé
vzdalenosti). Pro vzdalenost mezi centroidem a jednotkou je pouzita Euklidovska prostd metrika [1].

V prvni fazi algoritmu shlukovani jsou statistické jednotky rozlozeny do pozadovaného poctu
shlukti. V druhé fazi jsou ureny centroidy kazdého shluku v daném rozkladu. V dalsi fazi jsou
posouzeny vzdalenosti vSech jednotek od jednotlivych centroidi a jednotky jsou zatazeny do shluku,
k jehoz centroidu maji nejblize. Pokud jiz nedochdzi k zadnym zménam a piesunim, tak se
algoritmus ukon¢i. Jinak se procedura opakuje [3].

Ve vybranych analytickych metodach je nutno pocitat s takovymi hodnotami, které by byly
viechny souméfitelné. Uprava ukazateld na souméfitelnou hodnotu se nazyvé standardizace dat.
Standardizace hodnoty se vypocte jako rozdil sledované hodnoty a priméru celé fady v podilu se
smérodatnou odchylkou.

2.2 Index distinktivity

Zjednodusené lze popsat index distinktivity procesem, kdy se v cyklu porovnava kazda
uzemni jednotka se vSemi ostatnimi Gzemnimi jednotkami (viz obrazek 1) a do poli tabulky o
rozmérech n x n (kde n znaci pocet uzemnich jednotek) se vepisuje bud’ hodnota +1, je-li testovana
jednotka v medianu vétsi nez jednotka porovnavand, nebo se vepise hodnota -1, je-li tato jednotka v
medianu mensi neZ jednotka porovnavana. Pokud maji jednotky shodné rozdéleni, vepise se O (resp.
prazdna hodnota). Pro kazdou uzemni jednotku je tedy n-1 poli s vepsanymi hodnotami +1, 0, -1.
Suma hodnot téchto poli, délend poctem izemnich jednotek n-1, znaci prave index distinktivity (viz
tabulka 1).
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ORP je porovnan Oznaceni rozdilnosti ORP Porovnani medianu ORP
s kazdym ostatnim ORP s mediany oznacenych ORP
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Obr. 1: Schéma vypoctu indexu distinktivity

Tab. 1: Tabulka vzajemnych porovnani prvkl a urceni vétSich nebo mensich mediant

Prvek A | Prvek B | Prvek C | Prvek D | SUMA ID
Prvek 4 +1 -1 0 0
Prvek B -1 -1 -2 -0,67
Prvek C +1 +1 3 1
Prvek D +1 -1 0 0

Porovnani jednotek je provedeno pomoci testu statistické hypotézy o shodnosti vybéru dat (viz
obrazek 1, prostfedni sloupec — ,,0znaceni rozdilnosti ORP*). Pokud jde o rozdé€leni normalni, je
vybran typ testu parametricky, tj. t-test, coz je test vyznamnosti rozdilu dvou vybérovych pramért, a
pokud jde o neparametricky typ testu, tj. neni normalni rozdéleni dat, je vybran Wilcoxonliv
pofadovy test dvou nezavislych vybéria — Manntiv - Whitneyav test’.

Do porovnavaciho algoritmu vstupuji tyto parametry:
 za prvek 4 (porovnavany) je dosazena ¢asova fada sledovaného ukazatele uz. jednotky A,

» zaprvek B, C, D, ... n, je dosazena Casova fada sledovaného ukazatele postupné pro kazdou
ostatni jednotku.

? Wilcoxoniiv (Mann-Whitneyiiv) neparametricky test je testem pofadovym a porovnavaji se dva vybéry dat z
hlediska podobnosti rozdéleni. U poradovych testi jsou pfidélena poradova Cisla v fadé¢ kazdému znaku
souboru.
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Ve vzorcich je index distinktivity vyjadien takto:
1 pro|ZA’[|Zz(a/2)/\MA>M,;
V=40 pr0|ZA’i|Zz(a/2)/\MA=MI.; (1)

1

-1 pr0|ZA’i|ZZ(a/2)/\MA<M,.;

kde V; je hodnota odlisnosti prvku A4 k prvku B (izemni jednotce) a také sméru vzhledem k
vétsimu nebo mensimu medianu hodnot, Z,; je vysledek testu hypotézy o shodnosti dvou fad dat
(Mann-Whitneytv test), M, je median hodnot fady 4; M; je median hodnot fady B. Index distinktivity
se vypocte jako

27,

I,="— 2)
n—1

kde v citateli je suma hodnot odli$nosti jednotlivych prvkl V, (4zemnich jednotek) délend poctem

porovnavanych jednotek (snizenym o jeden stupen, n-1).

N T

jednotky viéi ostatnim (hodnota ukazatele je vétsi nez u ostatnich jednotek), obracené to plati pro
zaporné indexy distinktivity.

Indexy distinktivity tedy poukazuji na miru odliSnosti (rozdilnosti) ukazatele v tzemni
jednotce vuci ostatnim jednotkam. Nabyva kladnych i zapornych hodnot, ale jeho absolutni hodnota v
prepoctu vzdy ukazuje Castost odliSnosti. Po secteni absolutnich hodnot indexd distinktivity vice
ukazatelll v izemni jednotce je patrna Cetnost odlisnosti uzemni jednotky obecné, a lze tak poukazat
na uzemi, kde jsou ukazatele fyzické dostupnosti bydleni odli$né od ostatniho sledovaného tizemi.

3 APLIKACE NA UKAZATEL DOKONCENYCH BYTU (2001-2009)

Pro srovnani, UAP MSK [5] uvadi, Ze v ramci Moravskoslezského kraje vykazuji vyssi
hodnoty dokoncenych byti jednak obce v blizkém okoli velkych mést (Ostrava, Ttinec, Frydek-
Mistek) a také obce v okoli masivu Ondfejniku a pfi severnim upati Beskyd. Tato sidelni atraktivita
je dana jednak dobrou dopravni dostupnosti hlavnich sidelnich center a v neposledni fad¢ kvalitou
ptirodniho prostfedi. Vyssi dynamika vystavby v nékterych obcich v horskych oblastech souvisi s
jejich vyuzitim pro rekreaci. Naopak nizka je intenzita bytové vystavby ve vétSich méstech a ve
vétsing obei hospodarsky slabych regionid (Osoblazsko, Rymatovsko, Vitkovsko).

Variaéni koeficient u dokoncenych byt celkem a bytt v rodinnych domech (vSe na 1000
obyvatel) se pohybuje v hodnotach 40-79 % (obrazek 2). U dokonéenych bytl v bytovych domech
(na 1000 obyvatel) se variacni koeficient pohybuje v rozmezi 179-339 % a je patrné, Ze v Case je tato
hodnota vyrazné¢ promeénliva, kdezto u pfedeslych ukazateli (dokoncenych byt celkem a
dokonéenych byt v rodinnych domech) je koeficient relativné stabilni. Je tedy zifejmé, Zze variacni
koeficienty nabyvaji vysokych hodnot a tento ukazatel v sob& nese vysokou miru rozdilnosti. Zaroven
Ize pozorovat snizeni variacnich koeficientl v roce 2008.

Variabilita ukazatele nové bytové vystavby je tedy vyssi u bytd v bytovych domech, coz je
zpisobeno faktem, kdy nékteré ORP jsou v bytové vystavbé bytovych domu zcela ,,pasivni®.
Konkrétné ORP Havifov, Jablunkov, Kopfivnice a Kravare za obdobi 2001-2009 nevykazuji zadny
dokonceny byt v bytovém domé. ,,Pasivitu® ve vystavbé rodinnych domi vykazuji ORP Karvina,
Krnov a Vitkov.

Havitov a Karvina se tedy v nové bytové vystavbé souhrnné za bytové i rodinné domy
vyrazné odliSuji od ostatnich ORP. Ve srovnani téchto dvou ORP Havifov dominuje ve vystavbé
rodinnych domi a Karvina ve vystavbé domi rodinnych.
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Var. koef: Dokon¢ené byty - celkem, v BD, v RD, na 1000 ob., obdobi 2001-2009
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Obr. 2: Graf indext distinktivity po¢td dokoncenych byt v déleni na byty celkem, v BD a v RD
v pfepoc¢tu na 1000 ob., za 1éta 2001-2009 (vystup z utility Disparitér MR)

Nejvyssi kladny index distinktivityv ukazateli dokoncenych byt celkem na 1000 ob. v obdobi
2001-2009 vykazuje ORP Frydlant nad Ostravici (hodnota +1), totéz plati u byt v bytovych domech
(hodnota +0,67) a u domd rodinnych (hodnota +1). U byti v bytovych domech je patrny vysoky
kladny index distinktivity také u ORP Ostrava (+0,67) a Frydek-Mistek (+0,19). Nejnizsi zaporny
index distinktivity v ukazateli dokonéenych byti celkem na 1000 obyvatel v obdobi 2001-2009
vykazuje ORP Karvind (hodnota -0,95), u bytd v bytovych domech ORP Havifov, Jablunkov,
Kopftivnice a Kravare (vSechny s hodnotou -0,14), u bytti v domech rodinnych je to ORP Karvina
(hodnota -0,9).

ORP Ostrava jako tizemi regiondlni metropole vykazuje vysokou odlisnost (vysoky index
distinktivity, obrazek 3) v intenzité bytové vystavby v bytovych domech, i kdyZz kumulativné za
obdobi 2001-2009 tyto hodnoty vyrazné€ nepievysuji intenzity v ostatnich ORP. Odlisnost je
zpusobena relativné stabilni intenzitou vystavby v pfepoctu na 1000 obyvatel vici ostatnim ORP.

Pti pohledu na bytovou vystavbu v letech 2001-2009 v rozdéleni na byty v bytovych domech a
rodinnych domech je v obou pfipadech ORP Frydlant nad Ostravici s nejvy$§im kumulativnim
pocétem dokonéenych byt (v bytovych i rodinnych domech, obrazek 4). V poctu dokonéenych byti v
bytovych domech (na 1000 ob.) vykazuji vy$s$i hodnoty také ORP Rymarov, Bilovec a Hlu¢in. U
dokoncenych bytll v rodinnych domech na 1000 obyvatel je to kromé¢ ORP Frydlant nad Ostravici
také ORP Frydek-Mistek, Ttinec, Jablunkov a Frenstat pod Radhostém.
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Index distinktivity: Dokonéené byty - celkem, v BD a v RD na 1000 ob.,
hl. vyzn. 0.05, obdobi 2001-2009

S o
N O N
L
Bilovec -
[ )
o
Cesky eS|!
Hlugin
KopFivniE%
Krava
—
Novy chm.
—
O
Opav£|.:‘
OrIov%
Tfinec

$ T
= o] = s =1
o < D 4 el
0,4 - 5 x -8 el
y T % 2
e
Lo.6 S = B
s Q w -
Q c
= ]
0.8 - 3 3
»g "2-
& fr
[

Modelovana izemni jednotka

m byty celkem m byty vBD [ byty vRD

Obr. 3: Graf indext distinktivity pocti dokoncenych bytl v déleni na byty celkem, v BD a v RD
v prepoctu na 1000 ob., za 1éta 2001-2009 (vystup z utility Disparitér MR)

Kumulace: Dokonéené byty - celkem, v BD, v RD, na 1000 ob., obdobi 2001-2009
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Obr. 4: Graf kumulaci po¢tti dokonéenych bytl v déleni na byty celkem, v BD a v RD v pfepoctu na
1000 ob., za 1éta 2001-2009 (vystup z utility Disparitér MR)

Byla provedena shlukova analyza kumulaci po¢tu dokoncenych byt v bytovych a rodinnych
domech na 1000 obyvatel za obdobi 2001-2009 a poctu trvale obydlenych bytd na 100 cenzovnich
domacnosti zroku 2001 (obrazek 5). Pocet dokoncenych bytd charakterizuje intenzitu bytové
vystavby v tizemi a pocty trvale obydlenych byt znazornuji stav celkového bytového fondu.

Vysokou intenzitu bytové vystavby v bytovych i rodinnych domech tedy vykazuje ORP
Frydlant nad Ostravici, ktery disponuje relativné dobrym stavem Zzivotniho prostiedi se znacnym
podilem cestovniho ruchu a rekreace a dobrym dopravnim napojenim na vétsi mésta (Frydek-Mistek
a Ostrava). Tato ORP, zjednodusené feceno, také siln¢ ,,zareagovala“ na celkovy stav bytového fondu
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v roce 2001, kdy je patrny nizky pocet trvale obydlenych bytd na cenzovni domacnosti. Ziejmé jsou
také migracni prirtistky obyvatelstva v poslednich letech.

Obecné se vystavba rodinnych domt kumuluje do jihovychodni ¢asti Moravskoslezského
kraje, konkrétné ORP Jablunkov, Ttinec, Frydek-Mistek a pravé Frydlant nad Ostravici. Lze také fici,
7e tyto oblasti jsou v blizké dostupnosti k izemim s dobrym stavem Zivotniho prostiedi a s vys$§im
stupném rekreaéniho vyuziti ploch. U domi bytovych neni patrnd vyrazna tzemni kumulace
vystavby v zadné ¢asti kraje krom ORP Frydlant nad Ostravici.

Kartogram shlukové anayzy

Obr. 5: Kartogram souhrnné shlukové analyzy pro ukazatele dostupnosti bydleni celkového
bytového fondu (vystup z utility Disparitér MR)

Tab. 1: Tabulka praméri shlukt (data standardizovana)

kumulace kumulace
dok. bytd | dok. bytd ITOOOE]S
v BD v RD
3,94 3,41 0,32
0,32 0,64 0,01
2,67 -0,56 0,72
shluk 4 0,37 0,24 1,36
4 ZAVER

Téma textu nabidlo pohled na metodu zkoumani problematiky disparit ve fyzické dostupnosti
s rozSifenou ptisobnosti. Analyza se tykala vybranych dostupnych ukazatelti bytového fondu, intenzit
bytové vystavby, demografickych udaja a také SirSich ukazateli podminek rozvoje uzemi, jako je
napiiklad ptihlédnuti k dopravnim dostupnostem nebo stavu zivotniho prostiedi.
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Novy pohled na vyjadfeni rozdili v bydleni byl proveden pomoci vypocetnich nastroji

ametod, které jsou zavedeny do softwarové aplikace ,,Disparitéer MR*“. Tento postup také poskytl
ovéteni a sumarizaci jiz zndmych zaveru bytové problematiky Moravskoslezského kraje.

Aplikace je dostupna na webu: <http://homen.vsb.cz/~fer031/disparity.htm>.
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