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The objective of this graduation thesis is a concept of a reconstruction of the building number 13, Svit
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1. UVOD

1.1 Téma diplomové prace

Tématem diplomové prace je zpracovani navrhu na rekonstrukci objektu ¢.13 v arealu
Svit ve Zlin¢ s ohledem na fakt, Ze dany objekt se nachazi v pasmu Méstské pamatkové
zony Zlin. Nejednda se o kulturni pamatku, piesto veskeré tupravy podléhaji
pamatkovému zakonu ¢.20/1987 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist. ,,Budova ¢. 13 patri
mezi nejcennéjsi stavby v byvalé tovarné, pravdépodobné jde o viibec nejstarsi objekt.

Podotykdam, ze jde o jisty atyp, protoze zde doslo k zesileni obvodovych zdi. “ [29].

Objekt by mél po rekonstrukci plnit funkci multifunkéniho domu. V diplomové
praci bude feSena piedevsim celkova rekonstrukce objektu a navrh nejblizsiho okoli

véetné parkovacich stani a komunikaci pro pési.

Vypracovanou diplomovou praci odevzdam rovnéz Ing. Arch. Jaroslavu Sevéikovi,
ktery mi umoznil zpracovat toto z mého pohledu zajimavé téma a zdroven mi poskytl

potiebné podklady pro vypracovani diplomové prace.
1.2 Podklady pro vypracovani diplomové prace

Hlavnimi podklady pro vypracovani byly ptedbézny prizkum objektu, uzemni plan
mésta Zlina, Katastralni mapa mésta, komunikace s Narodnim pamatkovym ufadem v

vvvvv

platné vyhlaSky a normy.
1.3 Cil diplomové prace

Cilem diplomové prace bude zpracovani objemové studiec pro dvé varianty
rekonstrukce objektu ¢. 13 v arealu Svit ve Zliné. Prvni varianta bude obsahovat
obchody, kancelafské prostory a byty o velikostech 1+kk az 2+kk menSich
pudorysnych ploch, které budou fungovat jako startovaci byty. Druha varianta bude
obsahovat kancelaiské prostory a byty velikosti 2+kk az 4+kk. Pidorysné plochy byti

jsou nadstandardni. K témto bytl jsou navrzeny garaze.



Obg¢ varianty rekonstrukce objektu ¢.13 v arealu Svit musi spliiovat pozadavky na

ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v dané lokalité. Ohledy jsou brany

vvvvv

Na uvod mé diplomové prace jsou uvedena teoreticka vychodiska, typologické
pozadavky a piehled souc¢asného stavu lokality a samotné budovy ¢. 13 v aredlu Svit ve

Zling. Dale jsou uvedeny ob¢ varianty feSeni rekonstrukce objektu.



2. TEORETICKA VYCHODISKA

2.1 Nazvoslovi

2.1.1 Objekt
Objekt (stavba) - vétsinou je tim myslena pouze jedna jedina budova, vice budov jen

tehdy, pokud tyto tvofi jeden spole¢ny technologicky celek [19].

2.1.2 Budova

Nadzemni stavba prostorové soustiedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi

sténami a stie$ni konstrukei [13].

2.1.3 Kulturni pamatka

Je nemovitou nebo movitou véci, poptipade jejich soubory, které jsou vyznamnymi
doklady historického vyvoje, zivotniho zpiisobu a prostfedi spole¢nosti od nejstarSich
dob do soucasnosti, jako projevy tvircich schopnosti a prace ¢loveéka z nejriiznéjsich
oborti lidské ¢innosti, pro jejich hodnoty revolu¢ni, historické, umélecké, védecké a
technické, nebo které maji pfimy vztah k vyznamnym osobnostem a historickym
udalostem. Kulturni pamatky se zapisuji do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek

Ceské republiky, ktery vede ustfedni pracoviité Narodniho pamatkového tstavu [19].

214 Hygienicka zarizeni
Satny, umyvarny, sprchy a zachody, kabiny pro osobni hygienu [10].

2.15 Satna
Mistnost urCena k pfevliékani a prechodnému odklddani odévi, obuvi a jinych

predmétu [10].

2.1.6 Zachod
Mistnost urcena k vykonavani biologickych potieb, souvisicich s vyluCovanim

odpadnich latek z téla ¢loveka a potiebnou naslednou ocistou [10].

2.1.7 Mezinarodni symbol pristupnosti

Oznaceni pro informaci osob postizenych télesné (piktogram) nebo zrakové (taktilni
oznacCeni reliéfni) o budovach a zafizenich, které mohou bez probléml vyuZzivat.
Zatizeni urCend k uzivani télesné postizenymi osobami musi byt timto symbolem

oznac¢ena [10].



2.1.8 Schodistovy prostor

Piidorysné i vySkové vymezeny a ohrani¢eny komunikaéni prostor uvniti stavebniho

objektu, ur¢eny k umisténi schodisté [14].

2.1.9 Schodisté

Stavebni konstrukce uréena k piekonavani rozdilt vyskovych urovni chtizi, skladajici

se z schodistovych ramen a podest [14].

2.1.10 Podesta

Plocha, na niz schodistové rameno nebo rameno $ikmé rampy bezprostfedné navazuje

po prekonani urcité vyskové trovné [14].

2.1.11 Obytna budova

Stavba urcend pro trvalé bydleni, ve které alesponn dvé tretiny podlahové plochy
pfipadaji na byty, vcetné¢ plochy domovniho vybaveni uréeného pro obyvatele
jednotlivych byti ( nezapocCitdvaji se plochy spole¢ného domovniho vybaveni a

domovnich komunikaci). Cleni se na bytové nebo rodinné domy [13].

2.1.12 Obytna cast budovy

Cast budovy jiného tudelu, obsahujici byty a prostory plnici funkce domovni

komunikace a domovni vybaveni k témto bytam [13].

2113 Byt

Soubor mistnosti, popfipadé¢ jednotlivd obytna mistnost, které svym stavebné
technickym uspofaddnim a vybavenim spliiuje pozadavky na trvalé bydleni a je

k tomuto Gcelu uzivani uréen[13].

2.1.14 Obytna mistnost

Cast bytu (zejména obyvaci pokoj, loZnice, jidelna), ktera splituje pozadavky
zvlastniho ptedpis, je urc¢ena k trvalému bydleni a ma nejmensi podlahovou plochu 8
m? . Pokud tvoii byt jedina obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméng 16

m? [13].

2.1.15 Podlazi

Cast stavby vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce

stropu. Rozlisuji se podlazi nadzemni a podzemni [13].



2.1.16 Nadzemni podlazi

Kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji ptfevazujici ¢asti vySe nebo rovno
800 mm pod nejvyssi urovni pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu. Nadzemni podlazi se stru¢né nazyva také : 1. Podlazi, 2. Podlazi atd., v¢etné

podlazi ustupujiciho [13].

2.1.17 Vétrani

Proces, pii kterém dochazi k ptivodu Cerstvého (upraveného) vzduchu do mistnosti a

odvodu vzduchu znehodnoceného [13].

2.1.18 Pruchody v byte

Volnd nezastavénd cast prostoru mistnosti v byt¢ mezi zafizovacimi predméty,

popt.[15].

2.1.19 Administrativni prostor

Ucelena c¢ast budovy nebo polyfunkéniho komplexu budov obsahujici nejméné na 50
% své uzitkové plochy kancelafe ( v jinych predpisech je téZ oznacovan terminem zo6na

9.

2.1.20 Kancelar
Stavebné vymezeny prostor uréeny k umisténi jednoho nebo vice kancelafskych

pracovist’ [9].

2.1.21 Odstavné a parkovaci plochy

Plochy, které slouzi k odstavovani a parkovani vozidel [11].

2.1.22 Polyfunkcni diim

Stavba sdruzujici vice funkci svym provozem vzajemné slucitelnych [19].



2.2 Typologické pozadavky

2.2.1 Hygienicka zarizeni
Vyska umyvadla 750 — 850 mm, vyska zachodu 410 — 430 mm, rozméry zachodové

kabiny 900 x 1500 mm. [10].

2.2.2 Hygienicka zarizeni pro 050by S omezenou schopnosti pohybu.
Vyska umyvadla 800 mm, vySka zachodu 500 mm, rozméry zachodové kabiny 1400 x

1400 mm. [4]
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Obr. 1: Rozmery WC pro osoby s omezenou schopnosti pohybu



2.2.3 Nejmensi dovolena vzdalenost mezi sténou a zachodovou kabinou a mezi
zachodovymi kabinami [10]

Rozméry v mm
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Obr. 2: Nejmensi dovolend vzdalenost mezi stenou a zachodovou kabinou a mezi

zachodovymi kabinami



2.2.4 Nejmensi piidorysné rozmery zachodové kabiny.

Nevetejné 800 x 1100 mm (dvefe oteviravé ven), 800 x 1400 mm(dvete oteviravé
dovnitf). Pro vetejnost 900 x 1100 mm (dvete oteviravé ven), 900 x 1500 mm(dvete

oteviravé dovnit). Pro télesné postizené 1400 x 1400 mm. [10].

Rozméry v mm

Obr. 3: Nejmensi piidorysné rozmery zachodové kabiny

2.2.5 Nejmensi piidorysné rozmery zdachodové predsine.
Nejmensi dovolenad Sitka 900 mm. Vzdalenost mezi umyvadlem a sténou nejméné 1200

mm [10].

Rozméry v mm
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Obr. 4: Nejmensi pudorysné rozmeéry zdachodové predsiné.

2.2.6 Pruchodna sirka schodistového ramene.
Prichodna sitka ma byt ndsobkem 600 mm, coz je $itka prichodného pruhu jednoho

cloveéka. V odiivodnénych piipadech Ize zmensit na 550 mm.

U bytovych doml nema byt prichodné Sitka mensSi nez 1100 mm. U bezbariérove
uzivanych staveb musi byt prichodna Sifka schodistového ramene nejméné 1500 mm

[14].



2.2.7 Podchodna a prichodna vyska schodistového ramene.

Nejmensi dovolena podchodné vyska Hj min S€ Stanovi ze vzorce :
H1 min= 1500 + (750 / cos a)
Nejmensi dovolend priichodnd vyska Hy min se stanovi ze vzorce :

Ha min= 750 + (1500 X cos a) [14].

Obr. 5: Podchodna a priichodnd vyska schodistového ramene

2.2.8 Doporucené nejmensi plochy obytnych mistnosti [13].

Nejmensi plocha

Funkéni vyuziti obytné mistnosti Iisthaiti v i

Charakteristika bytu

Obyvaci pokoj bez stolovani 16 m’ (20m?) | ubytd s 1 a 2 obytnymi mistnostmi

18m?  (22m?) |ubytds 3 az 4 obytnymi mistnostmi

20 m? (24 m? | u bytd s vice nez 4 obytnymi mistnostmi

Obyvaci pokoj se stolovanim 16 m? (20m?) | ubytd s 1 a 2 obytnymi mistnostmi

21 m? (24 m?) | u bytl s 3 az 4 obytnymi mistnostmi

24 m? (26 m?) | u bytu s vice nez 4 obytnymi mistnostmi

Obyvaci pokoj bez stolovani s 1 lizkem 16m’  (20m?) |ubytds 1 a 2 obytnymi mistnostmi
20m?  (24m? |u bytd s 3 obytnymi mistnostmi

Obyvaci pokoj se stolovanim s 1 lizkem 18m?  (22m?) |ubytus 1 a 2 obytnymi mistnostmi

Loznice s 1 lizkem 8 m? (12 m?)

LozZnice se 2 luzky 12m?> (17m?

POZNAMKA Udaje v zavorkach udévaji doporuéené nejmensi plochy mistnosti bytl pro tézce pohybové posti-
Zeneé osoby

Tab. 1: Doporucené nejmensi plochy obytnych mistnosti



2.2.9

Hlavni domovni komunikace v obytné budové nesmi byt uzsi nez sitka schodistového

Domovni komunikace

ramene a musi umoziovat piepravu predméti o rozmérech 1950 x 800 mm do vSech

byttt [13].

2.2.10

ResSeni bytu navrzeného pro uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu musi

Zarizovani bytii pro osoby s omezenou schopnosti pohybu

splitovat pozadavky z hlediska invalidnich osob pouZivajicich vozik. Re$eni bytu musi
invalidni osob¢ zajistit pfistup a uzivani vSech mistnosti bytu. Pidorysné rozméry
voziku pro zafizovéani byt je 1330 x 750 mm. Ve vstupnim prostoru musi byt volna
plocha pro odlozeni voziku nejméné 800 x 1300 mm. V kazdé mistnosti urené pro
uzivani invalidni osobou musi byt volny prostor na oto¢ku voziku. Jedna se o plochu o
praméru 1500 mm. Vyska pracovni plochy v Kuchynky méla byt nastavitelna
v rozmezi 760 az 900 mm. Horni skiinky kuchynské sestavy nesméji dolnim okrajem

presahovat vysku 1200 mm. Sitka mista pro invalidni osobu u stolu je 800 mm. [15].

2.2.11 Doporucené nejmensi plochy kancelarskych pracovist [9].

Kancelarska préace

Minimaini plocha
kancelarského pracovisté

Doporucena plocha
kancelafského pracovisté

(m?) (m?)
bez prostoru pro jednani, bez odkladaci plochy 5 8
bez prostoru pro jednani, s odkladaci plochou 8 10
s prostorem pro jednani, bez odkladaci plochy 10 12
s prostorem pro jednani, s odkladaci plochou 12 16

POZNAMKA Prostor pro jednani s jednou nebo max. dvéma osobami

Tab. 2: Doporucené nejmensi plochy kanceldarskych pracovist

2.2.12

Doporucené nejmensi plochy jednacich a shromazdovacich prostorii [9].

Druh interiérového vybaveni jednaciho
nebo shromazdovaciho prostoru

Minimalni plocha
na jednu sedici osobu

Doporuéena plocha
na jednu sedici osobu

(pfednaskoveé, jednaci siné apod.)

(m?) (m?)
Kombinace sedaciho nabytku a stoll 13-15 1.6
(Jednaci mistnosti pro vice osob u stolt apod.)
Sedaci nabytek uspofadany v fadach 0,9 1,2

Tab. 3: Doporucené nejmensi plochy jednacich a shromazdovacich prostorii




2.2.13 Pocty hygienickych zarizeni v administrativnich budovach [9].

Pocet zen vcetné Pocet WC Pocet muzl véetné Pocet WC Pocet pisoaru
pripadnych externich pfipadnych externich
navstévniku navstévniku
1az10 1 1az10 1 1
11az 30 2 11 az 50 2 2
31az50 3
51 az 80 4 51 az 100 3 3
Kazdych dalsich 30 1 Kazdych dalSich 50 1 1

Tab. 4: Pocty hygienickych zarizeni v administrativnich budovach

2.2.14 Velikost parkovacich stani
Velikost stani pro velké osobni automobily (kategorie 1 — 02, rozméry 1,8 x 5,0 metru)
pro podélné stani a = 2,20 m, bl = 6,5 m. Pro kolmé stani a = 2,40 m, bl = 5,3 m, c=

6,0 m. [11].

N

%

‘ A@
-
L0
pR— — -2
| a I:O |:0

Obr. 6: Velikost parkovacich stani

NN\

by

Y

- NI

11



2.3 Meésto Zlin

2.3.1 Poloha mésta

Me¢sto Zlin ma piiblizné 80 000 obyvatel. Jde o primyslové — podnikatelské centrum
Stfedni Moravy. V roce 2001 se stalo metropoli Zlinského kraje. Zlin lezi v udoli feky
Dfevnice na rozhrani Hostynskych a Vizovickych vrchti. Primérna nadmortska vyska je

230 m.n.m.

2.3.2 Prostorové usporadani mésta Zlin

Uspotadani mésta je ovlivnéno predevsim terénem. Mésto se rozklada v udoli kolem
feky Drevnice. Rovnobézné s fekou vede Zzelezni¢ni trat’ Otrokovice — Vizovice a
rovnéz komunikace Tiida Tomase Bati, ktera také vede z Otrokovic a dale smérem
Vsetin. Zelezni¢ni trat’ spojuje pies Otrokovice Zlin se zbytkem republiky. V blizkosti
centra mésta vyrostl v letech 1922 — 1938 rozsahly tovarni areal s desitkami budov
Batovych zavodl. Batovy aktivity nakonec ovlivnily celkové uspotfadani Zlina. Spolu
S nimi totiZ v jejich blizkosti vyrostly obchodni domy, kino, hotel, nemocnice a $kolni
budovy. Vse bylo situované k centru mésta. Funkce bydleni byla vétSinou situovana do
svaht kopci tycCicich se nad Zlinem a vytvarejicich udoli. Ve vétsich vzdalenostech se
od centra meésta se pfiblizovaly aZ ktece Dfevnici. Toto bydleni bylo tvofeno
Batovskymi domky a tuto funkci plni dodnes. Velké mnoZstvi panelovych domu
uréenych pro bydleni vyrostlo v osmdesatych a devadesatych letech na severni strané
Zlina. Dnes tvoii nejvétsi sidlisté ve Zling. Jsou to Jizni Svahy. Postupné rozsifovani
Zlina zmenSilo dostupnost do centra mésta. Umisténi Zlina z tohoto hlediska se jevi

jako nevyhodné.

2.3.3 Historie mésta

Prvni zminky o mésteCku Zlin jsou z roku 1322. V té dobé byl Zlin femeslnicko —
cechovnim stfediskem pro okolni valasské osidleni. Zlin byl sidelnim méstem majitel

panstvi.

Rok 1894 je dilezitym meznikem v historii Zlina. V tomto roce zde byla zaloZena
obuvnickd firma rodiny Batovych. Diky velké prosperité¢ a rlstu firmy se Zlin stal
V mezivalecném obdobi modernim méstskym centrem. Velka stavitelskd ¢innost T.
Bati a jeho tymu znamych architektt (J. Kotéra, F. L. Gahura, M. Lorenc, V. Karfik)

proménila malé méstecko s 5 000 obyvateli na aglomeraci unikatni funkcionalistické
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architektury s 43 500 obyvateli. Tento rist ovlivnila pfedev§im vyhodna geograficka

II

Obr. 7: Znak mésta Obr. 8: Prapor mésta

poloha mésta a Bat'ova podnikatelské tradice.

Po roce 1989 nastal ve Zlin¢ prudky rtst podnikatelskych a obchodnich aktivit. Ty

dnes daleko prevysuji republikovy primér.

Me¢sto Zlin je oznaCovano mnoha nazvy : mesto Tomase Bati, mésto zelené, mésto

sportu, univerzitni meésto a také mésto podnikateld. To vSe urcité splituje.
2.4 Areal Batovych zavodi ( areal Svit)

24.1 Historie arealu

Historie aredlu Batovych obuvnickych zadvodi ze zacala psat pocatkem 20. stoleti.
Utast architekttl zde je§té neni zaznamendna, i kdyZ Gahurova spoluprace je velmi
pravdépodobna. Nejvétsi rozmach zavodl, ktery odpovidd dneSni zastavbé probehl
v letech 1922 — 1938, kdy se staly Batovy obuvnické zavody nejvétsi obuvnickou
firmou v Evropé. V téchto letech doslo k pfestavbé stavajici tovarny, staré budovy se
asanovaly a nahradily se novymi, které¢ byly stavény novou technologii. Hlavnim

architektem firmy Bat’a ve Zlin€ se stal Ing. Karfik.

Po kratkych studiich byl zvolen zékladni dispozi¢ni modul 6,15 x 6,15 m. Standardni
etazova budova obsahovala vertikdlni jadro s vytahem, schodistém a nékterymi
pomocnymi plochami. Zelezobetonovy skelet byl vyplnén cihelnymi parapety a okny.
Pocet podlazi se pohyboval od dvou do péti. Sloupy byly nejprve ¢tvercové, kruhové se
zaCaly vyrabét teprve od roku 1930. Typizované primyslové objekty byly fazeny
Sachovnicové do vétSich vyrobnich souborti a vzijemné propojeny dopravnim
zatizenim. Vystavba zavodu méla charakter etapové vystavby. Jednotlivé objekty byly

postupné a v nejkratSich lhitach stavény a uvadény do provozu. Koncepce uzivaného
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standardu uvolnila obvodové stény a umoznila tak dokonalé prosvétleni celé pracovni
plochy. Timto systémem koncepce objektu se dosp€lo k uvolnéni vzajemné zavislosti
mezi stavebni a technologickou ¢asti objektu, tedy respektovani principli univerzality,

opakovatelnosti, variability a flexibility stavebni a technologické ¢asti.

Obr. 9: Vchod do tovdrny v roce 1930

Aredl Batovych zavodl — pozdéji aredlu Svit je oznacovan evropskymi architekty
za urbanisticky skvost. K upadku Svitu vedl dovoz lacinych bot z Vychodu, kterému
Svit nemohl konkurovat. Dale pak podvojna zadluzenost a pii zadluzenosti Svitu byla
vypracovana Spatna strategie podniku, kterd nevedla k posileni pozice Svitu ve svéte,

ale k jeho zahubég. Od zaniku Svitu v 90. letech minulého stoleti aredl chatra.

Novy ZLlin - "zalradNi misTO"

Obr. 10 — Hlavni brdna z hotelu Moskva Obr. 11 — Aredl ve 30. letech 20. Stoleti

2.4.2 Areal ve 21. stoleti

Od padu firmy Svit v devadesatych letech minulého stoleti aredl postupné chatra. Ani
po padu primyslovych giganti ale areal neositel. Plisobi zde desitky firem, z ¢asti jde o
vyrobni spole¢nosti. Podniky, které zvladly proces transformace ekonomiky a mnohdy
dokdzaly uspét na zahrani¢nich trzich, se ale museji v aredlu paradoxné potykat

s fadou probléma, které nemohou ovlivnit. Jde napiiklad o Spatny az havarijni stav
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nékterych inzenyrskych siti. Pfedevsim to plati o kanalizaci. Ta se od dob tovarny Bat’a

nedockala takika zadné investice.

Obr. 12 — fotografie aredlu soucasnost Obr. 13,14 — fotografie aredalu soucasnost

Problémy se poté jesté vystupnovaly v dusledku nepiehledné majetkové struktury.
Kromeé toho, Ze to plisobi potiZe vSem, ktefi v aredlu podnikaji, jde rovnéZ o stav, ktery
brani vstupu novych investorti. Potize podnikatelim ptisobi i to, Ze areal byl piivodné
postaven pro jednu firmu. Napifiklad pozadavky na logistiku jsou nyni jiné, coz
znamena nutnost zmény organizace silni¢ni dopravy. Podnikatelé se shoduji v tom, Ze

obnova infrastruktury je zakladem dalSiho rozvoje.

TOVARNI AREAL SVIT ZLIN
BATUV AREAL

Gaturova

w— Trasa | @) Hlavni viezdy do aredlu A <
o ks , I
— Trzsall Sy et i poitom AREAL STRED AREAL VYCHOD
B /A Ostatniviezdy do aredly
E — Trasa lV Brény s omezenym provozem
Vediej rasy Nevhoné pro viezd kamionu
s Piehitrasa Rybrdy @) Brény subaredlu Mitas
Parkoisté bez poplatky &) Branka pro pési ® Zna%0kniod
B Parkovists s poplatkem £\ Vietkouj provoz v komunikacich
/A Piedrost zprava

2 3 4 5 6 7 8

Obr. 15 — Plan aredlu
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Naopak velkou vyhodou je to, Ze v aredlu ptisobi spole¢nost Atel Energetika Zlin,
ktera dodava podnikim teplo, elektrickou energii a stlac¢eny vzduch. Spole¢nost Atel
Energetika Zlin, kterd vyrabi teplo i pro velkou ¢ast Zlina, pfitom v poslednich letech
masivné investovala do vyrobnich technologii, coz se projevuje i1 VvétSi Setrnosti
k Zivotnimu prostiedi. Firma nyni vyrabi teplo pomoci dvou nejmodernéjsich uhelnych

fluidnich kotla.

Opravy nékolik let blokovaly nevypotfddané vlastnické vztahy a dluhy. Po krachu
obuvnické firmy totiz zastala Sestimiliardova pohledavka. Az v roce 2008 se radnici
meésta Zlina podatilo odkoupit pohledavky a ¢ast akcii Svitu. Mésto se tak stalo kromé
nékolika budov majitelem veskerych komunikaci, coz usnadni celkovou rekonstrukci
dopravni infrastruktury v aredlu. Do té doby se podafilo méstu zrekonstruovat
dominantu Bat'ovskych zavodi — legendarni zlinsky mrakodrap, vybudovat garaze pro

osobni vozidla

V soucasnosti i budoucnosti dojde k postupnym prfeménam aredlu. K tomuto ucelu
Jiz byl vypracovan i projekt, ktery posuzuje mozné vyuZiti arealu v budoucich letech.

M¢la by zde nakonec vzniknout nova méstska cast.

Obr. 16 — Navrh aredlu (Ateliér Walter) Obr. 17 — Navrh aredlu ( Ing. Karel Havlis)

S podobnym umyslem se mizeme setkat u aredlu Karoliny v Ostravé ¢i na misté
byvalého prazského nadrazi Bubny. Aredl se zane meénit v dobrou adresu. Mésto,

Krajsky ufad i soukromi majitelé si slibuji vyuziti v mnoha oblastech.
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2.5 Budova cislo 13

251 Poloha budovy cislo 13
Budova €. 13 se nachdzi ve vychodni casti byvalého aredlu firmy SVIT v blizkosti

méstského centra.

Obr. 18: Poloha budovy ¢. 13

Je pétipodlazni s vnitinim skeletem o modulu 3,85 x 6,5 m a zdénymi obvodovymi
zdmi. 4., 5. a piipadné i 3. podlazi maji byt vyuzity pro obytnou funkci, vyuziti zbylych

podlazi v€etné vnitrobloku pro administrativu, sluzby, resp. komerci.

Obr. 19: Ortofotomapa

17



2.5.2 Charakteristika budovy
Vyrobni budova ¢. 13 v arealu Svit Zlin je soucasti méstské pamatkové zony Zlin,

uzemni ¢asti dotvarejici charakter pamatkové zony — méstska ¢ast Batovych zavoda.

I pres znacné opotiebeni patii k nejlépe stavebné zachovalym objektim byvalé
tovarny zobdobi kratce po 2. svétové valce. Pro své architektonické feSeni,
technologické provedeni, pouzit¢ materialy a detaily jsou historickym, stavebné-
technickym, architektonickym a kulturnim dokladem vyvoje komplexu areélu

Batovych zavodu.

25.3 Katastralni vzemi

Budova €. 13 se nachazi v katastralnim uzemi Zlin. Vlastnické pravo nalezi firmé¢ PMT
Real, a.s., Uherské Hradisté. Dva objekty na prilehlém pozemku nalezi Statutarnimu

méstu Zlin.

2.5.4 Sirsi vztahy a vazby na okolni plochy
Budova ¢. 13 se nachazi v pobliz historického centra Zlina. Jeji poloha s ohledem na

déni ve méste je velmi dobra.

77771

BYDLENI ‘ ZDRAVOTNICTVI f | PRUMYSL, OBCHOD ¥ / 1 KULTURA

SKOLSTVI, SPORT [ ADMINISTRATIVA OBCHOD, SLUZBY, BYDLENI

Obr. 20: Situace Sirsich vztahi

V arealu plisobi velké mnozstvi firem, které plisobi v mnoha odvétvich. Provozuji
zde naptiklad zamecnické prace, stolafstvi, elektromontaze, gumarenstvi strojirenstvi a

vyroba obuvi. Jsou zde rovnéz obchody s prodejem textilu, obuvi, realit, stavebnich
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vyrobki, velkoobchod s napojovym priamyslem. Nechybi ani sluzby a restaurace
s bary. Ve vzdalenosti do 5 minut chtize pésky jsou dostupné poliklinika, Univerzita
Tomase Bati, Finanéni ufad, Ceska sprava socialniho zabezpeceni, Krajsky trad, kino a
dvoje rozlehl¢ parkovisté¢ znichz jedno je feSeno jako vicepodlazni. Do této

vzdalenosti se vejde i obchodni diim a hotel Moskva.

Budova je napojena na dopravni infrastrukturu. Z tohoto pohledu se da fict, ze jde o
nejdostupnéjsi lokalitu ve Zlin€. V blizkosti budovy jsou autobusové a trolejbusové
zastavky, z nichz se lze dostat do vSech ¢asti Zlina. Ve vzdélenosti do deseti minut
chiize pésky se lze dostat do centra mésta, na autobusové nadrazi i vlakové nadrazi.

Zde jezdi motorovy vlak na trase Otrokovice — Vizovice.

255 Uzemni plén
Uzemni plan mésta Zlina definuje pro fesenou lokalitu ndvrh vyuZiti pro ob&anskou
vybavenost. Je ur€eno k uskutectiovani cCinnosti, d&€ji a zafizeni poskytujici sluzby

obyvatelstvu. Jde pfedeviim o maloobchodni zafizeni do 400 m? prodejni plochy,

sluzby zdravotnické, vzdélavaci, kulturni a socidlni péce.

Uzemi plén - névrhové plochy

AAAAAA

Obr. 21: Uzemni pldn

Obvyklé a ptipustné vyuziti izemi je pro zdravotnické aredly, vzdélavaci aredly,
kulturni aredly a aredly pro socialni péc¢i poskytujici sluzby méstského a nadmeéstského

dosahu a maloobchodni a stravovaci zafizeni.
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Podminecné ptipustné je bydleni, sport, nezbytné technické zatizeni, maloobchodni
zafizeni do 800 m? prodejni plochy ve vicepodlaznim objektu odpovidajicimu

charakteru tzemi soucasné se zajiSténim parkovani v objektu.

Mezi neptipustné se fadi veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji
prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, vcetné Cinnosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu ptekracuji stupen

zatéze pro tuto zonu. [16]

2.5.6 Namety pro rehabilitaci objektu

Rehabilitace objektu by méla probihat predevsim s ohledem na nasledujici podminky:
e  Zachovat hmotu objektu
o Respektovat dochované konstrukce predevsim zdiva a osténi oken
e  Pfi obnové Casti budovy pouzivat pro stavbu tradi¢ni materialy
e Vyhnout se nadstavbam a ptistavbam k objektu

Objekt by mél po rekonstrukci plnit funkci multifunkéniho domu a doplnit
postupnou preménu aredlu, kterd probiha postupné od ulice Ttida Tomase Bati az k
fece Drevnici. Pfes zbourani nékterych ¢asti budovy bude zachovana hmota objektu,
nebot’ navrzené casti urc¢ené k demolici nejsou ptivodni soucasti objektu. Za dochovalé
konstrukce se vzhledem k mnoha provedenym adaptacim objektu daji povazovat

pouze nosna konstrukce a obvodové zdivo, které nebudou rekonstrukci dotceny.

Trendy rehabilitaci objektt se v Ceské republice lisi piedev§im s ohledem na
polohu, finanénich moZnosti investori a kupni sile v dané lokalité. Vzhledem
k obtiznosti rehabilitace objekti dava mnoho investorti pfednost vystavbé na zelené
louce. Nékdy dochazi vzhledem ke stavu objektu k jeho demolici a nasledné vystavbé
objekti novych. To se tyka predevS§im lukrativnich lokalit. Objekty v odlehlych
lokalitach jsou uréeny pro zakladni rekonstrukci a dale slouzi jako sklady nebo pro
lehkou priimyslovou vyrobu. Objekty na okrajich mést mohou byt vyuzity pro bydleni
nebo jako obchodni centra. V centrech mést dochazi k rekonstrukcim na luxusni

bydleni, stavby pro obchod, sport nebo kulturu.
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3. SOUCASNY STAV OBJEKTU

Veskeré fotografie, tykajici se stavajiciho stavu objektu, jsou uvedeny v ptiloze ¢.1 —

Fotodokumentace objektu.
3.1 Charakteristika objektu

Budova 13 je soucésti komplexu budov 12, 13 a 13/2, které spolu bezprostiedné
sousedi. Pudorysny rozmér objektu je cca 80x20m, vySka objektu je cca 23,9m.
Budova ma pét nadzemnich podlazich. Na tGrovni 1.NP zjizni strany je budova 13
provozné propojena se sousedni strojirenskou halou 13/2. Na severni fasadd¢ je
monoliticky skelet pristavby schodisté a hygienickych zafizeni (Satny, umyvarny, WC.
Kazdé podlazi ptistavby je feSeno s mezipatrem pfistupnym ze schodistové
mezipodesty event. podruznym schodisttm z podlazi. Zapadnim smérem od
schodistové piistavby (proluka cca 2m) je s hlavni budovou spojen monoliticky skelet

ptistavby nakladniho vytahu 0 nosnosti 3000 kg.

Obr. 22: Rozméry budovy

U vstupu do vytahu a zapadné od n€ho jsou ocelové konstrukce s kladkostrojovymi
drdhami o nosnosti 1000 kg. Smérem od vytahu k severozédpadnimu rohu objektu je
samostatn¢ stojici pfiistfeSek na kovovy odpad (objekt 13/3 — nosna ocelova
konstrukce; zdény obvodovy plast — jizni strana oteviend; pultova stfecha zakryta
plechem; vyska objektu cca 3m). Z vychodni strany jsou k schodistové pfistavbé

pfistaveny jednopodlazni prostory trafostanice a elektrorozvodny. Dale smérem na
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vychod jsou samostatné objekty skladu tlakovych lahvi a podzemni sbérné jimky pro
filtraci vzduchu. Ve 4.NP byla stanice lanové drahy, ktera vedla na budovu 12.

V soucasné dobé¢ je lanovka demontovana a stanice lanovky upravena k novému ucelu.
3.2 Ucel objektu

Budova byla postavena pro obuvnickou tovarnu firmy Bat’a. Objekt slouzil pro

strojirenskou vyrobu. Pivodni vyuziti jednotlivych podlazi bylo nésledujici:
1.NP — slévarna, kovarna
2.NP-3.NP — obréabéci dilny
4.NP — modelarna, poloprovoz, odborné ucilisté
5.NP — sklad zaftizeni
V soucasné dobé je objekt vyuzivan obdobnym zplisobem:

1.NP

V zépadni ¢asti objektu je slévarna. Zbyvajici ¢ast plidorysu tvofi strojni vyroba a
manipulacni a skladovaci prostory. Ve vychodni ¢4sti je maly technologicky vytah
Z 1.NP do 2.NP. Severni piistavba - vstup do objektu; technické zazemi objektu
(elektrorozvodny, ptiprava TUV, strojovna VZT); nakladni vytah; mezipatro —
hygienické zatizeni. Nakladni vytah ma priichozi kabinu a v 1.NP dvé néstupiste
(venkovni je na urovni cca —1,000. Podél jizni fasady sousedi budova 13/2, kterd je

v urovni 1.NP s budovou 13 provozné propojena.

N

N

o

PodlaZi je vyuZivano jako strojirenska dilna s ptislusnymi dopliikkovymi prostory

(kancelare, sklady). Severni pfistavba - hygienické zatizeni, schodisté, ndkladni vytah.

3.NP

PodlaZi je vyuZivano pro strojirenskou vyrobu a skladovani (dilny, lakovna, udrzba,

kancelare, sklady). Severni ptistavba - hygienické zatizeni, schodisté, nakladni vytah.
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.NP

V zapadni ¢asti jsou kancelare, ve vychodni ¢asti je obuvnické vyroba a modeléarna.

Severni ptistavba - hygienické zatizeni, schodisté, nakladni vytah, strojovna VZT.

5.NP

Podlazi je vyuzivano jako sklad zafizeni souvisejiciho se strojni vyrobou. Severni

pfistavba - hygienické zafizeni, schodisté, nakladni vytah, kancelat, sklad.

3.3 Konstrukéné stavebni FeSeni

331 Zaklady

Budova je zalozena na betonovych patkach a zakladovych pasech.
3.3.2 Nosné konstrukce

Nosnou konstrukci tvofi cihelné obvodové zdivo a vnitini Zelezobetonové sloupy.
Stropni konstrukce tvoii tramové Zelezobetonové stropy, které byly realizovany v roce
1955 namisto plvodnich stropt dfevénych. Stropni konstrukce je rozdélena dvéma
dilataénimi sparami. Na fasddach v rovnich stropli jsou patrné ocelové roznaSeci
plotny vodorovného stazeni objektu. Stazeni je provedeno v podélném 1 piicném
sméru. Nosna konstrukce je feSena v modulech 20x3 pole s osovou vzdalenosti 6,5m
Vv piiéném sméru a 3,85m v podélném sméru (v krajnich polich 5,0m). V 1.NP jsou
zelezobetonové sloupy Ctvercového prufezu, velikosti 550x550mm a 750x750mm.Ve
2. a 3.NP jsou sloupy kruhové o priméru 450mm a 650mm. Ve 4.NP maji sloupy
pramér 450mm a v 5.NP pouze 350mm. Obvodové zdivo je v tloustkach 900, 750,
600, 600 a 450mm — odstupniovano po podlazich. Lic obvodového zdiva 1.NP je
predsazen pied lic obvodového zdiva ostatnich podlazi, pficemz svislé okenni pasy
jsou zapustény 150mm. Parapetni zdivo hlavni budovy je v jednotné tloust'ce 300mm.
Pticky v podlaZich jsou rozdilného provedeni - cihelné, sddrokartonové, dievéné, nebo
ocelové (draténé pletivo nebo plech). Monoliticky zelezobetonovy skelet schodistové
pfistavby mé zdény obvodovy plast’ z rezného zdiva (mezi prvky skeletu, vétSinou

tloustky 150mm!!). Vnitini pficky jsou zdéné nebo plechové (kabiny WC). Stiechy
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jsou ploché se zivicnou krytinou. Na hlavni budové jsou odvodnény vnitinimi svody,

na pristavbach podokapnimi zlaby.
3.3.3 Upravy povrchii, podlahy, otvory

Vnitini nosné zdivo ma tloustku piiblizné 1 metr. Puvodni délici piicky byly Zdivo
meziokennich pilifi je rezné sparované. Parapetni zdivo je omitnuto. U schodistové
pristavby jsou Zelezobetonové sloupy a pruvlaky omitnuty. Vypliové zdivo je rezné
sparované. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové. Stropni konstrukce jsou pacokovany.
Podlahy kancelafi a chodeb maji povrchovou tupravu z podlahovin PVC, nebo
z keramickych dlazeb. V dilndch a manipulacnich prostorech jsou cementové potéry
v kombinaci s ocelovymi dlazdicemi. V hygienickych zafizenich jsou podlahy
z keramickych dlazeb a bélninové obklady stén (event olejové natéry). Okna jsou
ocelova zdvojena otevirava, ve schodistové piistavbé jednoducha. V 1.NP jsou Vv jizni
fasadé ponechana pivodni jednoducha ocelova okna s obloukovym nadprazim. Ostatni

nadprazi oken byla upravena v ramci rekonstrukce stropt.
3.34 Vytapéni a zdravotni instalace

Zdrojem teplovodniho vytapéni je para, kterd je pfivedena do vymeénikové stanice
VvV 1.NP ze severni strany objektu. Jako topnd tclesa jsou pouzity Zebrové registry.
Kazdém podlazi je u vstupu na schodisté umistén rozdélovaé pary. V prostoru pod
schodistovym ramenem v 1.NP je zasobnik TUV s parnim ohfevem. Voda pro
hygienické zatizeni je pitna. Do objektu byl proveden piivod stla¢eného vzduchu, ktery
je v soucasnosti odpojen od centralniho rozvodu. Objekt ma vlastni zdroj vzduchu a

technickych plynti z pfenosnych lahvi.
3.35 Elektroinstalace

Umélé osvétleni  je zachovano v plivodnim feSeni. Pro nové vyuziti byly
elektroinstalace opraveny. Svitidla jsou z vétsi Casti zarivkova. V kazdém podlazi se

nachazi podruzné rozvadéce.
3.3.6 Vetrani

Prostory kancelafi a hygienickych zafizeni jsou vétrany pfirozené. V provoznich

prostorach  je piirozené vétrani doplnéno vzduchotechnikou. Vzduchotechnicka
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potrubi jsou vedena po fasadach nad stfechu. Cést vzduchotechnickych zafizeni ma

ventilatory umistény na terénu pod¢l severni fasady.
3.3.7 Pripojky inzenyrskych siti

Objekt je napojen na kanalizaci aredlu 1 na vodovodni fad v severni ¢asti. Piivod NN je
feSen do rozvodny umisténé vedle schodistové pristavby v severni ¢asti objektu. Do
objektu je zfizena pfipojka plynu s hlavnim uzdvérem na severovychodnim rohu
fasady. V soucasné¢ dobé je piipojka zrusena. Do schodistové pfistavby je rovnéz

ptivedena piipojka pary a uzitkové vody.
3.3.8 Komunikace a zpevnéné plochy

Ptijezd pro zasobovani je feSen ze severni strany objektu, kde jsou zpevnéné plochy
napojené na mistni komunikaci. Podél severni fasddy jsou oploceny prostory
hospodarského dvora, kde jsou osazeny ventilatory VZT a je zde sklad hutniho

materialu.
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4. NAVRH RESENI — VARIANTA C.1

4.1 Uvodni udaje

Nazev akce

Kraj

Misto

Katastralni izemi

Stupent dokumentace
Charakter stavby

Investor stavby
Zpracovatel dokumentace

Dodavatel stavby
Ptedpoklad vystavby

4.2 Privodni zprava

: Rekonstrukce objektu ¢.13, areal Svit ve Zliné

: Zlinsky

. Zlin

: Zlin (635561)

: Dokumentace pro izemni rozhodnuti

: Rekonstrukce objektu

:Magistrat mésta Zlina, Namésti miru 12, 760 40 Zlin
: Lukas Hudec

Jubilejni 102/660, 70030 Ostrava - Hrabivka

: Bude urc¢en vybérovym fizenim

: Termin neni uréen

4.2.1 Charakteristika uzemi a stavebniho pozemku

a) Poloha v obci — zastavenad cast — nezastavéna cast obce

Budova ¢. 13 se nachéazi ve vychodni ¢asti byvalého aredlu firmy SVIT v blizkosti

méstského centra. Je pétipodlazni s vnitinim skeletem o modulu 3,85 x 6,5 m a

zdénymi obvodovymi zdmi. 4., 5. a piipadné 1 3. podlazi maji byt vyuzity pro obytnou

funkci, vyuziti zbylych podlazi v¢etné vnitrobloku pro administrativu, sluzby, resp.

komerci. Jedna se o zastavéné 1zemi obce.

b) Udaje o vydané (schvilené) vizemné planovaci dokumentaci

Pro dané tzemi byla vydana platnad Gzemné planovaci dokumentace. Uzemni plan

mésta Zlina definuje pro fesenou lokalitu navrh vyuziti pro ob¢anskou vybavenost. Je

urceno k uskute¢iiovani c¢innosti, déjii a zatizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu. Jde

piedevsim o maloobchodni zatizeni do 400 m? prodejni plochy, sluzby zdravotnické,

vzdélavaci, kulturni a socidlni péce.
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Obvyklé a ptipustné vyuziti izemi je pro zdravotnické aredly, vzdelavaci aredly,
kulturni aredly a arealy pro socidlni péci poskytujici sluzby méstského a nadméstského

dosahu a maloobchodni a stravovaci zafizeni.

Podminecné ptipustné je bydleni, sport, nezbytné technické zatizeni, maloobchodni
zafizeni do 800 m? prodejni plochy ve vicepodlaznim objektu odpovidajicimu

charakteru tizemi soucasné se zajisténim parkovani v objektu.

Mezi neptipustné se fadi veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji
prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné€, vcetné Cinnosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu ptekracuji stupen

zatéze pro tuto zonu. [16]

¢) Udaje o souladu zaméru s izemné planovact dokumentact
Zamér na rekonstrukei objektu ¢€.13 v aredlu Svit ve Zling je v souladu s izemné

planovaci dokumentaci. Uzemn¢ planovaci dokumentace se zamérem nemeéni.

d) Udaje o spinéni pozadavkii dotéenych orgdnii
Zamér spliuje poZzadavky vSech dotéenych organd. Jsou to:
e  Moravska vodarenska, a.s
e Jihomoravska plynarenska, a.s.
e E.ON Ceska republika, a.s.
e Technické sluzby Zlin,a.s.

e Telefonica O2 CR, a.s.

e) Moznosti napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu

Zasobovani vodou
Objekt bude napojen na stavajici vodovodni fad ze severni strany budovy novym

potrubim DN 80 z polyetylenu.

Odkanalizovani
Odkanalizovani objektu je feSeno opét vyvedenim nové kanalizaéni ptipojky ze severni

¢asti budovy potrubim DN 500 z polypropylenu.
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Zasobovani elektrickou energii
Pro zasobovani objektu elektrickou energii je tfeba se pfipojit na podzemni elektrické

vedeni NN na sever od objektu.

Sdélovaci kabely

Napojeni na sdruzenou podzemni kabelovou trasu je navrzeno ze zapadu.

Pfipojeni objektu na vedeni plynu neni uvazovano. Pro zasobovani objektu teplou
vodou je navrzen zasobnik TUV s parnim ohievem v technické mistnosti. Zasobovani

teplem bude feSeno pomoci pary.

Dopravni infrastruktura

Budova €. 13 je ze tii stran obklopena komunikacemi na ulicich Vavreckova, Dvacata
a Desata. Napojit budovy na hlavni dopravni tepnu lze dvéma zptsoby. Prvnim je trasa
po ulici Desata pies autobusové nadrazi na ulici Vodni a Gahurovu. Druha moznost je
trasa po ulici J.A. Bati kolem velkého parkovisté na ulici Gahurovu. Prijezd kolem
budovy po ulici Desaté nelze vyuzit, protoze v souc¢asné dobé je vyuzivana pro stani a
zastavky autobusti soukromé dopravni spolecnosti. Umisténi zastdvek by meélo pfi
postupné obnoveé arealu ustoupit a byt pfeneseno na stavajici autobusové nadrazi. Tim
by vznikla moznost vybudovani dalSich parkovacich mist a zjednoduseni dopravy

Vv lokalité.

V blizkosti budovy jsou autobusové a trolejbusové zastavky, z nichz se lze dostat
do vSech ¢asti Zlina. Ve vzdalenosti do deseti minut chiize pésky se I1ze dostat do centra
mé&sta, na autobusové nadrazi i vlakové nadrazi. Zde jezdi motorovy vlak na trase

Otrokovice — Vizovice.

f) Poloha viici zaplavovému tizemi
Aredl Svit v némz se budova nachazi lezi v blizkosti feky Dievnice. Vzhledem
k poloze budovy v arealu a mirn¢ svazitému terénu nehrozi v miste, kde budova stoji

zadné zaplavy.
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9) Druhy a parcelni cisla dotcenych pozemkii podle katastru nemovitosti

e Parcela ¢. st 3295, druh - zastavéna plocha a nadvofi, vlastnik - PMT REAL
a.s.Palackého nameésti 231, Uherské Hradiste, 686 01

e Parcela ¢. 1119/151, druh — manipulaé¢ni plocha, vlastnik - PMT REAL
a.s.Palackého nameésti 231, Uherské Hradiste, 686 01

e Parcela ¢. st 5821, druh - zastavéna plocha a nadvofi, vlastnik - Statutarni
meésto Zlin nameésti Miru 12, Zlin, 761 40

e Parcela ¢. st 5822, druh - zastavéna plocha a nadvofi, vlastnik - Statutarni

mésto Zlin nameésti Miru 12, Zlin, 761 40

h) Pristup na stavebni pozemek po dobu vystavby, popr. pristupové trasy

Napojit budovy na hlavni dopravni tepnu lze dvéma zptsoby. Prvnim je trasa po ulici
Desata pres autobusové nadrazi na ulici Vodni a Gahurovu. Druhd moznost je trasa po
ulici J.A. Bati kolem velkého parkovisté na ulici Gahurovu. Tato varianta se vzhledem

k mensimu provozu jevi jako vyhodng&;jsi.

1) Zajisténi vody a energii po dobu vystavby
Zajisténi zasobovani vody a energii bude zajisténo ze stavajicich ptipadn€ novych

vnitinich rozvodu.

4.2.2 Zakladni charakteristika stavby

a) Ucel uzivani stavby
Objekt by mél po rekonstrukei plnit funkei multifunkéniho domu. Prvni varianta bude
obsahovat obchody, kancelaiské prostory a byty o velikostech 1+kk az 2+kk mensich

pudorysnych ploch, které budou fungovat jako startovaci byty.

b) Trvald a docasna stavba

NavrzZena stavba se fadi mezi trvalé stavby.

C) Novostavba nebo zména dokoncené stavby

Jedna se o rekonstrukci budovy s novym vyuzitim.
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d) Etapizace vystavby
Etapizace vystavby je zavisla pfedevsim na finan¢nich moznostech investora.
4.2.3 Orientacni udaje stavby

a) Zdkladni udaje o kapacité stavby (pocet ucelovych jednotek, jejich velikosti;

uzitkove plochy, obestavéné prostory, zastavené plochy apod.)

1. Nadzemni podlaZzi je navrZzeno pro umisténi péti obchodu:

e 2 obchody na plochach 93,40 m? s pultovym prodejem vhodné napiiklad pro

prodej novin a tabakovych vyrobkil, mobilnich telefoni.

e 2 obchody na plochach 110 m? a 1 obchod splochou 122,8 m? se
samoobsluznym prodejem vhodné naptiklad pro prodej drogistického zbozi,

papirnictvi, kancelaiskych potieb.

e 1 obchody na plose 604,50 m? se samoobsluznym prodejem vhodny naptiklad

pro prodej potravin nebo smiseného zbozi.

2. Nadzemni podlazi je navrzeno pro umisténi kancelaiskych prostor se zazemim a to

bud’ pro 1 spole¢nost nebo vice malych uzivateli. Navrzeno je :
e 20 kancelafi pro 2 — 4 osoby o ptidorysné plose 30 m?
e 4 kancelafe pro 1 osobu s asistentem o pudorysné plose 85 m?
e 2 zasedaci mistnosti s celkovou kapacitou 41 osob
e Socialni zdzemi, kuchyné a posezeni.
3. Nadzemni podlaZi je navrZeno ve stejné forme jako 2. podlazi. Navrzeno je :
e 20 kancelafi pro 2 — 4 osoby o pudorysné plose 30 m?
e 4 kancelafe pro 1 osobu s asistentem o pidorysné plose 85 m?
e 2 zasedaci mistnosti s celkovou kapacitou 41 osob

e Socidlni zdzemi, kuchyné a posezeni.
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Ve 4. Nadzemnim podlazi je navrzeno umisténi byti:

e 9 bytl o dispozici 1 + KK o podlahové plose 30 m’s meziurovilovym spanim o
plose 5,7 m% Byty jsou umistény v jednom modulu, proto jsou v pidoryse

oznaceny 1M.

e 9 bytd o dispozici 1 + KK s odd&lenym spanim o podlahové plose 60 m®. Byty

jsou umistény ve dvou modulech, proto jsou v ptidoryse oznaceny 2M.

e 2 rohové byty o dispozici 2 + KK o podlahové plose 84,20 m?. Byty jsou v

pudoryse oznaceny R-1.

e 2 rohové byty o dispozici 2 + KK o podlahové ploge 76 m% Byty jsou v

pudoryse oznaceny R-2.

e 1 byt o dispozici 1 + KK s odd&lenym spanim o podlahové plose 60 m? se
zimni prosklenou zahradou o podlahové plose 38,20 m?. Byty jsou v ptidoryse

oznaceny 2M+ZZ.
V 5. Nadzemnim podlazi je navrZzeno umisténi bytu: :

e 9 Dbytt o dispozici 1 + KK o podlahové plose 30 m’s meziuroviilovym spanim o
plose 5,7 m?. Byty jsou umistény v jednom modulu, proto jsou v pudoryse

oznaCeny 1M.

e 9 byt o dispozici 1 + KK s odd&lenym spanim o podlahové plose 60 m®. Byty

jsou umistény ve dvou modulech, proto jsou v ptidoryse oznaceny 2M.

e 2 rohové byty o dispozici 2 + KK o podlahové plose 84,20 m?. Byty jsou v

pudoryse oznaceny R-1.

e 2 rohové byty o dispozici 2 + KK o podlahové ploge 76 m% Byty jsou v

pudoryse oznaceny R-2.

e 1 byt o dispozici 1 + KK s odd&lenym spanim o podlahové plose 60 m? se
zimni prosklenou zahradou o podlahové plose 38,20 m>. Byty jsou v ptidoryse

oznaCeny 2M+ZZ7.
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b) Celkova bilance vsech narokii druhii energii, tepla a teplé uzZitkové vody
Celkova bilance vSech narokia druht energii bude pfesné stanovena v projektu

technického zatizeni budov.

c) Celkova spotreba vody (z toho voda pro technologii)
Celkova bilance spotfeby vody bude pfesné stanovena v projektu technického zafizeni

budov.

d) Odborny odhad mnozstvi splaskovych vod a destovych vod
Celkova bilance mnozstvi splaskovych vod bude piesné stanovena v projektu

technického zatizeni budov.

e) Pozadavky na kapacity verejnych siti komunikacnich vedeni verejné komunikacni
site
Celkova bilance kapacity vefejnych siti komunikacnich vedeni bude pfesné stanovena

v projektu technického zafizeni budov.

f) PozZadavky na kapacity elektronického komunikacniho zarizeni verejné
komunikacni site
Celkova bilance kapacity elektronického komunika¢niho zatizeni bude piesné

stanovena Vv projektu technického zatizeni budov.

9) Predpoklad zahdjeni vystavby
Predpoklad zahajeni vystavby je ovlivnén vyddnim stavebniho povoleni a ziskdnim

potifebnych finan¢nich prostredki.
h) Predpokladand [hita vystavby

Ukonceni rekonstrukce: 2 roky od zah4jeni stavby. Tento termin pfedpoklada

trvaly pfisun financnich prostfedki a tim vystavbu bez piestavek.
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4.3 Souhrnna technicka zprava

4.3.1 Popis stavby

a) Zdivodneéni vybéru stavebniho pozemku

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rekonstrukci, stavebni pozemek je jiz stanoven.

b) Zhodnoceni staveniste

Budova 13 je soucasti komplexu budov 12, 13 a 13/2, které spolu bezprostfedné
sousedi. Pudorysny rozmér objektu je cca 80x20m, vySka objektu je cca 23,9m.
Budova ma pét nadzemnich podlazich. Na urovni 1.NP z jizni strany je budova 13
provozné propojena se sousedni strojirenskou halou 13/2. Na severni fasad¢ je
monoliticky skelet pfistavby schodisté a hygienickych zatizeni (Satny, umyvarny, WC.
Kazdé podlazi ptistavby je feSeno s mezipatrem pfistupnym ze schodistové
mezipodesty event. podruznym schodistém z podlazi. Zapadnim smérem od
schodistové piistavby (proluka cca 2m) je s hlavni budovou spojen monoliticky skelet

ptistavby nakladniho vytahu o nosnosti 3000 kg.

U vstupu do vytahu a zdpadn€é od nc¢ho jsou ocelové konstrukce
s kladkostrojovymi drdhami o nosnosti 1000 kg. Smérem od vytahu k severozapadnimu
rohu objektu je samostatné stojici pfistfeSek na kovovy odpad (objekt 13/3 — nosna
ocelova konstrukce; zdény obvodovy plast — jizni strana oteviend; pultova stfecha
zakryta plechem; vySka objektu cca 3m). Z vychodni strany jsou k schodistove
pfistavbé pfistaveny jednopodlazni prostory trafostanice a elektrorozvodny. Déle
smérem na vychod jsou samostatné objekty skladu tlakovych lahvi a podzemni sbérné
jimky pro filtraci vzduchu. Ve 4.NP byla stanice lanové drahy, kterd vedla na budovu
12. V soucasné dob¢ je lanovka demontovana a stanice lanovky upravena k novému

ucelu.
C) Zasady urbanistického, architektonického a vytvarného reseni

Objemova studie je vypracovana ve dvou variantach. Ob¢ varianty budou plnit funkci

multifunkéniho domu.

Vzhledem rozmérim budovy, konstrukénimu systému a predevsim k pozadavku na

variabilitu bytl je jediné mozné provozni feSeni trojtakt, tzn. chodba uprostied a byty
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po strandch. Typy bytd, jejich rozvrzeni a zvlasté jejich variabilitu zasadné urcuje
umisténi instalacnich Sachet. Ty maji také vliv na variabilitu provozii v nizSich
podlazich. Navrzené feSeni umoziiuje velkou variabilitu bytl a zaroven zasahuje
relativné citlivé do spodnich pater. Navrzené feseni parkovani je orientacni,
nezohledituje mozné budouci rozsifeni provozu budovy, které piinese vétsi dopravni
zatéz spolu s problémy zasobovani, odpadového hospodarstvi, technickych zatizeni,

atd.
Varianta €. 1 je ve vykresové ¢asti znazornéna v téchto vykresech :
e  Vykres €. 11 — Prehledna situace 1. varianta
e Vykresy ¢. 12 az ¢. 16 — Pidorysy 1.NP az 5.NP 1. varianta
e  Vykres ¢. 17 — Pohledy 1. varianta
e  Vykres & 18 —Rez A~ A 1. varianta
e  Vykresy €. 19 az €. 23 — Stavebni upravy 1.NP az 5.NP 1. varianta
e Vykresy ¢. 37 az €. 40 — Detail obchodu a byt 1. varianta

Tato varianta navrhuje rekonstrukci objektu s novym vyuzitim pro obchody,
kancelafské prostory a byty o velikostech 1+KK az 2+KK mensich pudorysnych
rozmérl, z nichz jeden bude disponovat zimni zahradou. Pro byty jsou rovnéZ navrZzeny
mistnosti pro ukladani pfedméth a kazdé podlazi s byty ma mistnost pro kocarky ¢i

kola.

Okoli objektu

V blizkosti budovy dojde k demolici kovového pfistiesku na kovovy odpad. Rovnéz
dojde k demolici jednopodlazni pfistavby trafostanice a rozvodny pfistavénych
k schodist'ové piistavbé. V navrhu je vyuzito stavajiciho schodisté. Stavajici nakladni
vytah bude zbouran a je nahrazen dvéma osobnimi vytahy vloZenymi do stavajiciho
komunikacniho jadra. Toto umoziuje vétsi vyuziti podlazni plochy pro plochu bytl a
provoz v budové se optimalizuje (komunikace se koncentruji do komunika¢niho jadra,

snizuje se plocha chodeb).
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Dojde k celkové rekonstrukei povrchii v okoli budovy. Budou vybudovana nova
parkovaci mista s komunikacemi a chodniky pro pési. Parkovaci plochy budou slouzit
predevSim pro navstévniky kancelaii a obchodi. Vzhledem k navrhu bytd jako
startovacich, parkovani majiteld bytd bude situovdno k pfiblizné 300 metra
vzdalenému parkovisti. Parkovani na okraji aredlu by mélo byt trendem 1 pii celkové
obnov¢ aredlu, nebot’ s ohledem na pocet budov, plochu komunikaci a zvysujici se
pocet automobilll je témeéf nemozné mit dostateCny pocet parkovacich mist pro kazdou
budovu. Zistane tedy u parkovani vétSiny automobilli na okrajich arealu. Alternativou
mize byt vybudovani parkovacich mist pfimo v budovach, nebo rekonstrukce vhodné

umisténého objektu na parkovaci diim.

Napojeni na inzenyrské sité¢ bude nutno dofesit az po rekonstrukci veskerych
inZenyrskych siti v aredlu. UvaZuje se s napojenim na vodovod, kanalizace, elektiinu a

teplovod. Pfipojeni na plyn neni uvazovano.
Exteriér

Stavajici obvodové zdivo bude vyspraveno. Dojde k ocisténi rezného zdiva, jeho
vyspraveni a ptipadné dozdéni. Nasledné dojde k jeho vysparovani sana¢ni omitkou.
Poté se provede natér bezbarvou izolaéni hmotou Aquafin, kterd zajisti ochranu

cihelného zdiva pied povétrnostnimi vlivy a zpevni jej [20].

U omitaného zdiva budou stavajici omitky odstranény a nahrazeny novymi se

zachovanim plivodniho vzhledu a struktury.

Pivodni okna budou repasovana. Musi byt zachovan jejich ptivodni vzhled a
déleni. S ohledem na vyznam budovy z hlediska pamatkového a tepelnymi pozadavky
se jevi jako nejlepsi feSeni umisténi novych plastovych oken do vnitini strany osténi.
Tim ziistane zachovan pivodni vzhled budovy i splnény tepelné pozadavky na budovu.

K upravam dojde u vstupnich dveti, které budou ptizpiisobeny novému provozu.

Rekonstrukce stfesni Zivicné krytiny vcetné oplechovani a stfeSnich vnitinich
svodll bude také provedena. Vnéjsi rozvody vzduchotechniky budou demontovany a

umistény do vnitinich instalacnich Sachet.
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Interiér

Stavajici ocelova okna budou z divodu tepelnych pozadavki doplnéna plastovymi
okny. Stavajici vnitini pficky budou zbourany. Staré vapenné omitky nahradi nové
jadrové a Stukové omitky. Dojde ke srovnani podlah a ziizeni nového betonového
potéru. Na n¢j bude kladena néslapna vrstva dle ucelt mistnosti. Vyska stropti se snizi
sadrokartonovymi podhledy. To snizi naroky na vytdpéni objektu a zaroven umozni
vedeni vzduchotechniky a jinych vnitinich rozvodi. U nosnych sloupt budou
vybudovana instala¢ni jadra. Vnitini zdivo je navrZzeno z tvarnic z autoklavového
porobetonu (naptiklad Ytong) a sadrokartonovych pricek. Zatepleni objektu je
vzhledem k zachovani kulturnich hodnot mozné pouze z vnitini strany obvodovych
stén. Navrhem je zatepleni pomoci materidli z kiemiCitanu vépenatého a vysoké
tepelné izolacni schopnosti organickych pén. Diky absorpéni vrstveé, vyrovnavajici
vlhkost, reguluje celkovy systém vlhkost vzduchu, vytvaii ptijemné klima v mistnosti a
zajistuje ochranu pied tvorbou plisni. Pro =zajisténi téchto funkci je deska z
polyuretanové pény s vynikajicimi izolacnimi vlastnostmi opatiena pravidelné
uspofddanymi otvory sméfujicimi kolmo k povrchu. Tyto otvory jsou naplnény

specialnim, kapilarné€ vysoce aktivnim mineralnim materialem [21].

1. Nadzemni podlazi

1. Nadzemni podlaZi je navrzeno pro umisténi péti obchodi:

e 2 obchody na plochach 93,40 m? s pultovym prodejem vhodné napiiklad pro

prodej novin a tabdkovych vyrobki, mobilnich telefont.

e 2 obchody na plochach 110 m? a 1 obchod splochou 122,8 m? se
samoobsluznym prodejem vhodné napiiklad pro prodej drogistického zboZi,

papirnictvi, kancelatskych potieb.

e 1 obchody na plose 604,50 m” se samoobsluznym prodejem vhodny napiiklad

pro prodej potravin nebo smiseného zbozi.

Zasobovani obchodi je zajisténo z jithozapadni strany budovy spole¢nou chodbou.
Rovnéz mohou slouzit jako sluzebni vstup pro zaméstnance. Pfi rekonstrukci dojde

k zazdéni propojeni s vedlejsi budovou. Zazemi obchodl s pultovym prodejem je
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tvofeno kancelafi a Satnou s WC. Veskeré zbozi bude vyskladnéno piimo v prodejné.
Obchody se samoobsluznym prodejem maji k dispozici také sklady. Vstup pro
zékazniky je situovan ze severozapadni strany. Ze spolecné chodby bude moznost

piistupu ke schodisti ¢i vytahtim do dalSich podlazi.

Podlahy jsou ve skladech a komunikaci pro zasobovani feSeny vylitym betonem.
Zbyl¢ podlahové plochy a komunikace vcetné¢ schodist¢ budou opatieny
odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou. Vnitini pficky jsou navrzeny s sadrokartonové
tloustky 100 mm s izolaci proti hluku. Tato varianta je zvolena s ohledem na budouci
snadnou moznost piestavéni. Odvétravani zde je navrzeno pomoci vzduchotechniky

umisténé nad sadrokartonovymi podhledy.

Ve schodistové pfistavbé je navrzen hlavni vstup do budovy, s mistnosti pro
umisténi poStovnich schranek. Kromé osobnich vytahil a schodisté je zde také mistnost
s technickym zazemim budovy. Jednotlivé pticky budou vyzdény =z tvarnic z
autoklavového porobetonu (naptiklad Ytong). Povrch podlah bude opatien

odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

Mezipatro obsahuje posezeni pro konzultace se zdkazniky nebo slouzici
k odpocinku zaméstnancti béhem dne. Rovnéz je zde sklad materialu pro kancelate.

Podlaha je zde navrzZena s odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou

2. Nadzemni podlazi

2. Nadzemni podlaZi je navrZeno pro umisténi kancelafskych prostor se zdzemim a to

bud’ pro 1 spole¢nost nebo vice malych uzivatelii. Navrzeno je :
e 20 kancelafi pro 2 — 4 osoby o pudorysné plose 30 m?
e 4 kancelare pro 1 osobu s asistentem o ptdorysné plose 85 m?
e 2 zasedaci mistnosti s celkovou kapacitou 41 osob

e Socialni zazemi, kuchyné a posezeni.
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Podlahy jsou v celém podlazi navrzeny z odéruvzdorné a protiskluzné dlazby.
Vnitini pficky jsou navrzeny s sadrokartonové tloustky 100 mm s izolaci proti hluku.
Tato varianta je zvolena s ohledem na budouci snadnou moznost piestavby. V piipadé
uzivani celého podlazi jednim subjektem je mozné vrchni Cast pti¢ek osadit sklenénou

vyplni a tim tak vytvofit dojem oteviené¢ho prostoru.

Zasedaci mistnosti jsou navrZeny s posuvnou sténou mezi nimi, coz umoziuje jejich
vzajemné spojeni pii vEétSim poctu osob. Jednotlivé kancelafe jsou navrzeny jak
S prostorem pro praci, tak s prostorem pro ptipadné jednani. Na koncich chodeb jsou
umistény toalety obsahujici rovnéz kabinu pro télesné postizené ob¢any. Jsou zde také
malé kuchyné pro jednoduchou ptipravu jidel zaméstnanct. Celé podlazi je vétratelné

ptirozeng. Toalety a kuchyné je tfeba vétrat pomoci vzduchotechniky.

Ve schodiStové pristavbé je navrzena kromé osobnich vytahli a schodisté také
mistnost pro uskladnéni materidlu pro kancelare. Nechybi zde mistnost pro uklid.
Jednotlivé pricky budou vyzdény z tvarnic z autoklavového porobetonu (naptiklad

Ytong). Povrch podlah bude opatfen odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

Mezipatro obsahuje posezeni pro konzultace se zdkazniky nebo slouzici
k odpocinku zaméstnancti béhem dne. Rovnéz je zde sklad materialu pro kancelafre.

Podlaha je zde navrzZena s odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou

3. Nadzemni podlazi

3. Nadzemni podlaZi je navrzeno ve stejné formé jako 2. podlazi. Navrzeno je :
e 20 kanceldfi pro 2 — 4 osoby o piidorysné plose 30 m?
e 4 kancelafe pro 1 osobu s asistentem o pudorysné ploSe 85 m?
e 2 zasedaci mistnosti s celkovou kapacitou 41 osob
e Socidlni zdzemi, kuchyn¢ a posezeni.

Podlahy jsou v celém podlazi navrzeny z odéruvzdorné a protiskluzné dlazby.
Vnitini pfi¢ky jsou navrzeny s sadrokartonové tloustky 100 mm s izolaci proti hluku.

Tato varianta je zvolena s ohledem na budouci snadnou moznost piestavby. V piipadé
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uzivani celého podlazi jednim subjektem je mozné vrchni ¢ast pricek osadit sklenénou

vyplni a tim tak vytvofit dojem oteviené¢ho prostoru.

Zasedaci mistnosti jsou navrzeny s posuvnou sténou mezi nimi, coz umozinuje jejich
vzajemné spojeni pii veétSim poctu osob. Jednotlivé kancelaie jsou navrzeny jak
S prostorem pro praci, tak s prostorem pro piipadné jednani. Na koncich chodeb jsou
umistény toalety obsahujici rovnéz kabinu pro télesné postizené ob¢any. Jsou zde také
malé kuchyné pro jednoduchou pfipravu jidel zaméstnanct.u schodistového prostou je
navrzeno posezeni pro konzultace se zakazniky nebo slouzici k odpocinku
zaméstnancll béhem dne. Celé podlazi je vétratelné ptirozené. Toalety a kuchyné je

tieba vétrat pomoci vzduchotechniky.

Ve schodiStové pfistavbé je navrZzena kromé osobnich vytahli a schodisté také
mistnost pro uskladnéni materidlu pro kancelafe. Nechybi zde mistnost pro uklid.
Jednotlivé pricky budou vyzdény z tvarnic z autokldvového porobetonu (naptiklad

Ytong). Povrch podlah bude opatien odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

Mezipatro obsahuje mistnosti pro uskladnéni predmétt nélezici k bytiim. Nahrazuje
sklepni prostory v suterénech domu. Jednotlivé pficky budou vyzdény z tvarnic z
autokldvového poérobetonu (napiiklad Ytong). Podlaha je zde navrzena s

odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

4. Nadzemni podlazi

Ve 4. Nadzemnim podlaZi je navrzeno umisténi bytu: :

e 9 byti o dispozici 1 + KK o podlahové plode 30 m? s mezitroviiovym spanim o
plose 5,7 m® Byty jsou umistény v jednom modulu, proto jsou v pidoryse

oznaceny 1M.

e 9 bytl o dispozici 1 + KK s odd€lenym spanim o podlahové plose 60 m?. Byty

jsou umistény ve dvou modulech, proto jsou v pudoryse oznaceny 2M.

e 2 rohové byty o dispozici 2 + KK o podlahové ploe 84,20 m?. Byty jsou v

pudoryse oznaceny R-1.
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e 2 rohové byty o dispozici 2 + KK o podlahové plose 76 m?. Byty jsou v

pudoryse oznaceny R-2.

e 1 byt o dispozici 1 + KK s oddélenym spanim o podlahové plose 60 m? se
zimni prosklenou zahradou o podlahové plode 38,20 m?. Byty jsou v pidoryse

oznaceny 2M+ZZ.

Podlahy jsou na chodbach navrzeny z od€ruvzdorné a protiskluzné dlazby
Jednotlivé pricky budou vyzdény z tvarnic z autoklavového poérobetonu (napiiklad
Ytong). Jednotlivé varianty bytl jsou piizplisobeny rozmisténi oken a snazi se vytvaret
pocit otevieného prostoru. Nejmensi byty maji samostatné WC a koupelnu se
sprchovym koutem. VéEtsi byty maji samostatné WC a koupelnu s vanou i sprchovym
koutem. Byty vyuzivaji instala¢nich Sachet. Kuchyné je prostorové spojena s obyvacim
pokojem. Mistnosti jsou vétrany prirozené, koupelny a WC tfeba odvétravat pomoci
vzduchotechniky. Na spole¢né chodbé je umisténo 5 mistnosti pro uskladnéni

predméti k jednotlivym bytim. Zbyvajici byty mohou vyuzit mistnosti v mezipatrech.

Ve schodistové pristavbé je navrzena kromé osobnich vytahi a schodisté takeé
mistnost pro uskladnéni kodarki a kol. Cast sluzi jako zimni zahrada jednoho z byti.
Jednotlivé pticky budou vyzdény z tvarnic z autoklavového podrobetonu (naptiklad

Ytong). Povrch podlah bude opatfen odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

Mezipatro obsahuje mistnosti pro uskladnéni predméti naleZici k bytim. Nahrazuje
sklepni prostory v suterénech domil. Jednotlivé pficky budou vyzdény z tvéarnic z
autokldvového poérobetonu (napiiklad Ytong). Podlaha je zde navrzena s

odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

5. Nadzemni podlazi

Ve 5. Nadzemnim podlaZi je navrzeno umisténi bytu: :

e 9 byti o dispozici 1 + KK o podlahové plode 30 m? s mezitroviiovym spanim o
plose 5,7 m® Byty jsou umistény v jednom modulu, proto jsou v pidoryse

oznaceny 1M.

e 9 bytl o dispozici 1 + KK s oddélenym spanim o podlahové plose 60 m?. Byty

jsou umistény ve dvou modulech, proto jsou v ptidoryse oznaceny 2M.
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e 2 rohové byty o dispozici 2 + KK o podlahové plose 84,20 m?. Byty jsou v

pudoryse oznaceny R-1.

e 2 rohové byty o dispozici 2 + KK o podlahové plose 76 m?. Byty jsou v

pudoryse oznaceny R-2.

e 1 byt o dispozici 1 + KK s oddélenym spanim o podlahové plose 60 m? se
zimni prosklenou zahradou o podlahové plose 38,20 m?. Byty jsou v pidoryse

oznaceny 2M+ZZ.

Podlahy jsou na chodbach navrZzeny z od¢ruvzdorné a protiskluzné dlazby
Jednotlivé pricky budou vyzdény z tvarnic z autokldvového porobetonu (naptiklad
Ytong). Jednotlivé varianty bytl jsou piizplisobeny rozmisténi oken a snazi se vytvaret
pocit otevieného prostoru. Nejmen$i byty maji samostatné WC a koupelnu se
sprchovym koutem. V¢EtSi byty maji samostatné WC a koupelnu s vanou i sprchovym
koutem. Byty vyuzivaji instala¢nich Sachet. Kuchyné je prostorové spojena s obyvacim
pokojem. Mistnosti jsou vétrany prirozené, koupelny a WC tfeba odvétravat pomoci
vzduchotechniky. Na spolecné chodbé je umisténo 5 mistnosti pro uskladnéni

predméti k jednotlivym bytim. Zbyvajici byty mohou vyuzit mistnosti v mezipatrech.

Ve schodistové pristavbé je navrzena kromé osobnich vytahid a schodisté takeé
mistnost pro uskladnéni ko¢arkd a kol. Cast sluZi jako zimni zahrada jednoho z byti.
Jednotlivé pticky budou vyzdény z tvarnic z autoklavového podrobetonu (naptiklad

Ytong). Povrch podlah bude opatien odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

Mezipatro obsahuje mistnosti pro uskladnéni predméti naleZici k bytim. Nahrazuje
sklepni prostory v suterénech domu. Jednotlivé pficky budou vyzdény z tvarnic z
autokldvového poérobetonu (napiiklad Ytong). Podlaha je zde navrzena s

odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

d) Zdsady technického reseni (zejména resent dispozicniho, stavebniho,
technologického a provozniho)
Zasady technického feSeni jsou zahrnuty v bod¢ ¢) Zasady urbanistického,

architektonického a vytvarného resent
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e) Zdivodneni navrzeného reseni stavby z hlediska dodrzeni prislusnych obecnych
pozadavkii na vystavbu

Pti navrhu rekonstrukce objektu ¢.13 byly dodrzeny piislusné pozadavky a podminky
dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby. Rovnéz byly

dodrzeny podminky dané Gzemnim planem na vyuziti izemi a podminky Narodniho

vvvvv

f) U zmén stavajicich staveb udaje o jejich soucasném stavu; zavéry stavebné
technického prizkumu, prip. stavebné historického a vysledky statického posouzeni

konstrukct

Budova byla postavena pro obuvnickou tovarnu firmy Bat’a. Objekt slouZil pro

strojirenskou vyrobu. Pivodni vyuziti jednotlivych podlazi bylo nasledujici:
1.NP — slévarna, kovarna
2.NP-3.NP — obréabéci dilny
4.NP — modelérna, poloprovoz, odborné ucilisté
5.NP — sklad zatizeni

V soucasné dob¢ je objekt vyuzivan obdobnym zptisobem

4.3.2 Stanoveni podminek pro pripravu stavby

a) Udaje o provedenych a navrhovanych priizkumech, zndme geologické a
hydrogeologické podminky stavebniho pozemku
V této fazi nebyly provedeny zadné prizkumy. Je nutné provést piedevSim priizkum

staticky.
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b) Udaje o ochrannych pasmech a hranicich chranénych iizemi dotcenych vystavbou
se zvldastnim zretelem na stavby, které jsou kulturnimi pamdtkami nebo nejsou
kulturnimi pamatkami, ale jsou v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zondch
a s uvedenim zpusobu jejich ochrany

Samotna stavba neni kulturni paméatkou, ptesto veskeré upravy podléhaji pamatkovému
zakonu ¢.20/1987 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisti. V uzemi se nachazeji stavajici

podzemni a nadzemni inzenyrské sité.

d) Uvedeni pozadavkii na asanace, bouraci prdce a kdaceni porostii

V blizkosti budovy dojde k demolici kovového pristiesku na kovovy odpad. Rovnéz
dojde k demolici jednopodlazni pfistavby trafostanice a rozvodny pfistavénych

k schodistové ptistavbé. V navrhu je vyuzito stavajiciho schodisté. Stavajici nakladni
vytah bude zbouran a je nahrazen dvéma osobnimi vytahy vlozenymi do stavajiciho

komunikac¢niho jadra.

d) Pozadavky na zdabory zemédélského piidniho fondu a pozemkii urcenych k plnéni
funkce lesa, s uvedenim rozlohy a rozlisenim, zda se jedna o zabory doc¢asného nebo
trvalé

Pti rekonstrukci nedojde k zdboru pozemkili zeméd¢€lského ptidniho fondu ani pozemkt

plnicich funkci lesa.

e) Uvedeni uzemné technickych podminek dotéeného vuzemi a podminek koordinace
vystavby, zejména z hlediska prijezdii na stavebni pozemek

Napojit budovy na hlavni dopravni tepnu Ize dvéma zptsoby. Prvnim je trasa po ulici
Desata pres autobusové nadrazi na ulici Vodni a Gahurovu. Druha moznost je trasa po
ulici J.A. Bati kolem velkého parkovisté na ulici Gahurovu. Tato varianta se vzhledem

k mensimu provozu jevi jako vyhodné;jsi.
f) Udaje o souvisejicich stavbdch, bilancich zemnich praci a z toho vyplyvajicich

pozadavcich na prisun nebo felonie zeminy, pozadavky na venkovni a sadové upravy

Souvisejici stavby nejsou
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4.3.3 Zakladni udaje o provozu, popripadeé vyrobnim programu a technologii

a) Popis navrhovaného provozu, popripadé vyrobnim programu

Rekonstrukei budovy €.13 nedojde k pozadavku na vyrobni program. V budové jsou
jednotlivé provozy rozdéleny do jednotlivych podlazi.

b) Predpokladané kapacity provozu a vyroby

Pohyb zakaznikl v Sesti navrZzenych obchodech je zavisly predevsim na druhu
poskytovaného sortimentu. Kancelare jsou navrzeny pro 88 — 168 osob dle konkrétniho
feSeni kancelafe. Kapacita bytl je zavisld na obsazenosti ze strany budoucich majitelt

¢i ngjemnikl. Pfedpoklad obsazenosti na jeden byt je 1 az 3 osoby.

C) Popis technologii, vyrobniho programu, popripadé manipulace s materidlem,
vnitiniho i vnéjsiho dopravniho reseni, systéemu skladovani a pomocnych provozi

Netyka se projektované stavby.

d) Navrh reseni dopravy v klidu

V okoli budovy je navrzeno 32 parkovacich stani

Vypocet poctu parkovacich stani dle CSN 73 6100 tab. 34

Prodejni plocha obchodt 888 m? stani 30
Plocha kanceléfi 1880 m? stani 54
Byty s jednou obytnou mistnosti 38 stani 19
Byty do 100 m2 8 stani 8
Celkem stani 111

Navrzeny pocet mist 32 neni dostate¢ny. Bude tfeba vyuzivat pfilehlé parkoviste.
Pocet parkovacich mist pro osoby télesné postizené :
Varianta 1. — 84 x 0,05 =4,20 ... 5 parkovacich mist [3]

e) Odhad potreby materidalu, surovin

Pti rekonstrukci nebude probihat provozni a technologickd vyroba. Neni zapotiebi
pocitat s vyuzitim materialii a surovin.
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f) ReSeni likvidace odpadii nebo jejich vyuziti (recyklace apod.), Feseni likvidace
splaskovych a destovych vod

Odvod splaskovych a destovych vod bude feSen svedenim do kanaliza¢niho systému.
Komunalni odpad bude skladovan v kontejnerech pro ukladani komunalniho odpadu a

odvéazen na skladku.

9) Odhad potieby vody a energie pro vyrobu
Netyka se projektované stavby.

h) Reseni ochrany ovzdusi

Pti provozu budovy nedojde ke znecisténi ovzdusi.

i) ReSeni ochrany proti hluku

Pti provozu budovy nebude vznikat zadny nezédouci hluk.

i) Reseni ochrany stavby pred vniknutim nepovolanych osob
V prubéhu bouracich praci musi byt vymezeny prostor diikladné ohrani¢en a oznacen
vystraznymi znaCkami. Samotny objekt v pribéhu rekonstrukce musi byt zabezpecen

proti vniknuti nepovolanych osob uzaméenim vsech vstupnich prostori.

4.3.4 Zasady zajisteni pozarni ochrany stavby

Rekonstrukce budovy vyzaduje posouzeni pozarni ochrany z hlediska zakona
¢.67/2001 Sb. Zhotovitel je povinen dodrZovat pii pracich Zakon o pozarni ochrané
¢.67/2001 v platném znéni a vyhlasku ¢. 246/2001 o poZarni prevenci v¢etné
materidlového zabezpeceni a technického vybaveni pro dodrzovani pozarni bezpecnosti
na svéfenych stavbach. Béhem bouracich praci a rekonstrukce musi byt zajistén

prujezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru.

4.3.5 Zajisténi bezpecnosti provozu pri uzivani stavby

Pti rekonstrukci musi byt pouzity bézné vyrobky a materialy, ke kterym budou pfi

kolauda¢nim fizeni dolozeny certifikaty o nezdvadnosti pro zdravi a Zivotni prostfedi.
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Ptfi uzivani budovy musi byt dodrzovany veskeré platné¢ zakony, vyhlasky a

bezpecénostni predpisy.

4.3.6 Navrh resent pro uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a

orientace

V aredlu jsou navrzena parkovaci stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a
orientace. Vefejné pristupné prostory (obchody, kanceléafe) jsou feSeny bezbariérove.
V patrech s kancelafemi jsou navrzeny toalety s bezbariérovym piistupem. Pfistup
k jednotlivym bytl je rovnéz bezbariérovy. Bezbariérovost jednotlivych bytd zavisi na

konkrétnim feSeni bytu. Projekt stavby je v souladu s Vyhlaskou 398/2009 Sb.

4.3.7 Popis viivu stavby na zivotni prostredi a ochrana zvlastnich predpisu

a) Reseni viivu stavby, provozu nebo vyroby na zdravi osob nebo Zivotni prostied,
popr-. provedenti opatieni k odstranéni nebo minimalizaci negativnich ucinki
Stavba pii svém provozu nebude mit negativni vliv na Zivotni prosttedi. Pfi
rekonstrukci musi byt pouzity vyrobky a materialy, ke kterym budou doloZeny atesty
0 nezévadnosti pro zdravi a Zivotni prostfedi. Nakladani se stavebnimi odpady
Vv pribé¢hu vystavby bude feSeno odvozem na sklddku a dolozeno patficnou
dokumentaci. Pti realizaci musi dodavatel dodrZzovat zdkon ¢. 185/2001 Sb o odpadech.
V pribéhu realizace musi byt kladem diraz na minimalizaci hlu¢nosti a prasnosti

vzhledem k tomu, Ze se budova nachazi v husté zastavbeé.

b) Reseni ochrany prirody a krajiny nebo vodnich zdrojii a lécebnych pramenii
V pribéhu realizace a provozu nedojde k naruSeni vodnich zdroji ani zisahu do

pfirodni krajiny.

C) Navrh ochrannych a bezpecnostnich pasem vyplhyvajicich z charakteru realizované
stavby
Rekonstrukce budovy nevyvold ochrannd a bezpe¢nostni pasma po jeji realizaci.

Budova splituje odstupové vzdalenosti, které stanovuje stavebni zakon.
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4.3.8 Navrh ochrany stavby pred negativnimi ucinky vnéjsiho prostredi.

Povodné¢ - nehrozi

Sesuvy ptudy — s ohledem na terén nehrozi
Poddolovani - nehrozi

Seizmicita - ne

Radon - ne

Hluk — nehrozi

Agresivni spodni vody - nejsou
4.3.9 Civilni ochrana

Tato stavba neni urcena k ochrané obyvatelstva.
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5. NAVRH RESENI — VARIANTA C.2

5.1 Uvodni udaje

Nazev akce

Kraj

Misto

Katastralni izemi

Stupent dokumentace
Charakter stavby

Investor stavby
Zpracovatel dokumentace

Dodavatel stavby
Ptedpoklad vystavby

5.2 Pruvodni zprava

: Rekonstrukce objektu ¢.13, areal Svit ve Zliné

: Zlinsky

. Zlin

: Zlin (635561)

: Dokumentace pro tzemni rozhodnuti

: Rekonstrukce objektu

:Magistrat mésta Zlina, Namésti miru 12, 760 40 Zlin
: Lukas Hudec

Jubilejni 102/660, 70030 Ostrava - Hrabtivka

: Bude urc¢en vybérovym fizenim

: Termin neni uréen

521 Charakteristika vzemi a stavebniho pozemKu

a) Poloha v obci — zastaveénd cast — nezastavéna cast obce

Budova ¢. 13 se nachéazi ve vychodni ¢asti byvalého aredlu firmy SVIT v blizkosti

méstského centra. Je pétipodlazni s vnitinim skeletem o modulu 3,85 x 6,5 m a

zdénymi obvodovymi zdmi. 4., 5. a piipadné 1 3. podlazi maji byt vyuzity pro obytnou

funkci, vyuziti zbylych podlazi v€etné vnitrobloku pro administrativu, sluzby, resp.

komerci. Jedna se o zastavéné 1zemi obce.

b) Udaje o vydané (schvilené) vizemné planovaci dokumentaci

Pro dané tzemi byla vydana platnd tzemnd planovaci dokumentace. Uzemni plan

mésta Zlina definuje pro fesenou lokalitu navrh vyuziti pro ob¢anskou vybavenost. Je

urceno k uskute¢iiovani c¢innosti, déjii a zatizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu. Jde

predevs§im o maloobchodni zafizeni do 400 m? prodejni plochy, sluzby zdravotnické,

vzdélavaci, kulturni a socidlni péce.
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Obvyklé a ptipustné vyuziti izemi je pro zdravotnické aredly, vzdelavaci aredly,
kulturni aredly a arealy pro socidlni péci poskytujici sluzby méstského a nadméstského

dosahu a maloobchodni a stravovaci zatizeni.

Podminec¢né ptipustné je bydleni, sport, nezbytné technické zatizeni, maloobchodni
zafizeni do 800 m? prodejni plochy ve vicepodlaznim objektu odpovidajicimu

charakteru tizemi soucasné se zajisténim parkovani v objektu.

Mezi neptipustné se fadi veSkeré ¢innosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji
prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné€, vcetné Cinnosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu ptekracuji stupen

zatéze pro tuto zonu. [16]

¢) Udaje o souladu zaméru s izemné planovact dokumentact
Zamér na rekonstrukei objektu ¢€.13 v aredlu Svit ve Zling je v souladu s izemné

planovaci dokumentaci. Uzemn¢ planovaci dokumentace se zamérem nemeéni.

d) Udaje o spinéni pozadavkii dotéenych orgdnii
Zamér spliuje poZzadavky vSech dotéenych organi. Jsou to:
e  Moravska vodarenska, a.s
e Jihomoravska plynarenska, a.s.
e E.ON Ceska republika, a.s.
e  Technické sluzby Zlin,a.s.

e Telefonica O2 CR, a.s.

e) Moznosti napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu

Zasobovani vodou
Objekt bude napojen na stavajici vodovodni fad ze severni strany budovy novym

potrubim DN 80 z polyetylenu.

Odkanalizovani
Odkanalizovani objektu je feSeno opét vyvedenim nové kanalizaéni ptipojky ze severni

¢asti budovy potrubim DN 500 z polypropylenu.
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Zasobovani elektrickou energii
Pro zasobovani objektu elektrickou energii je tfeba se pfipojit na podzemni elektrické

vedeni NN na sever od objektu.

Sdélovaci kabely

Napojeni na sdruzenou podzemni kabelovou trasu je navrzeno ze zapadu.

Pfipojeni objektu na vedeni plynu neni uvazovéano. Pro zasobovani objektu teplou
vodou je navrzen zasobnik TUV s parnim ohievem v technické mistnosti. Zasobovani

teplem bude feSeno pomoci pary.

Dopravni infrastruktura

Budova €. 13 je ze tii stran obklopena komunikacemi na ulicich Vavreckova, Dvacata
a Desata. Napojit budovy na hlavni dopravni tepnu lze dvéma zptsoby. Prvnim je trasa
po ulici Desata pies autobusové nadrazi na ulici Vodni a Gahurovu. Druha moznost je
trasa po ulici J.A. Bati kolem velkého parkovisté na ulici Gahurovu. Prijezd kolem
budovy po ulici Desaté nelze vyuzit, protoze v souc¢asné dobé je vyuzivana pro stani a
zastavky autobusti soukromé dopravni spolecnosti. Umisténi zastdvek by meélo pfi
postupné obnove arealu ustoupit a byt pfeneseno na stavajici autobusové nadrazi. Tim
by vznikla moZnost vybudovéani dalSich parkovacich mist a zjednoduSeni dopravy

Vv lokalité.

V blizkosti budovy jsou autobusové a trolejbusové zastavky, z nichz se lze dostat
do vSech ¢asti Zlina. Ve vzdalenosti do deseti minut chiize pésky se Ize dostat do centra
meésta, na autobusové nadrazi i vlakové nadrazi. Zde jezdi motorovy vlak na trase

Otrokovice — Vizovice.

f) Poloha viici zaplavovému tizemi
Areal Svit v némz se budova nachazi lezi v blizkosti feky Dievnice. Vzhledem
k poloze budovy v arealu a mirn¢ svazitému terénu nehrozi v miste, kde budova stoji

zadné zaplavy.
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9) Druhy a parcelni cisla dotcenych pozemkii podle katastru nemovitosti

e Parcela ¢. st 3295, druh - zastavéna plocha a nadvofi, vlastnik - PMT REAL
a.s.Palackého nameésti 231, Uherské Hradiste, 686 01

e Parcela ¢. 1119/151, druh — manipulaé¢ni plocha, vlastnik - PMT REAL
a.s.Palackého nameésti 231, Uherské Hradiste, 686 01

e Parcela ¢. st 5821, druh - zastavéna plocha a nadvofi, vlastnik - Statutarni
meésto Zlin nameésti Miru 12, Zlin, 761 40

e Parcela ¢. st 5822, druh - zastavéna plocha a nadvofi, vlastnik - Statutarni

mésto Zlin nameésti Miru 12, Zlin, 761 40

h) Pristup na stavebni pozemek po dobu vystavby, popr. pristupové trasy

Napojit budovy na hlavni dopravni tepnu Ize dvéma zptisoby. Prvnim je trasa po ulici
Desata pres autobusové nadrazi na ulici Vodni a Gahurovu. Druhd moznost je trasa po
ulici J.A. Bati kolem velkého parkovisté na ulici Gahurovu. Tato varianta se vzhledem

k mensimu provozu jevi jako vyhodng&;jsi.

1) Zajisténi vody a energii po dobu vystavby
Zajisténi zasobovani vody a energii bude zajisténo ze stavajicich ptipadné novych

vnitinich rozvodu.

5.2.2 Zakladni charakteristika stavby

b) Ucel uzivani stavby

Objekt by mél po rekonstrukci plnit funkci multifunkéniho domu. Druha varianta bude
obsahovat kancelatské prostory a byty velikosti 2+kk az 4+kk.. Piidorysné plochy byti

jsou nadstandardni. K témto bytl jsou navrzeny garaze.

b) Trvald a docasna stavba

NavrzZena stavba se fadi mezi trvalé stavby.

c) Novostavba nebo zmena dokoncené stavby

Jedna se o rekonstrukci budovy s novym vyuZzitim.
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d) Etapizace vystavby
Etapizace vystavby je zavisla pfedevsim na finan¢nich moznostech investora.
5.2.3 Orientacni udaje stavby

a) Zdkladni udaje o kapacité stavby (pocet ucelovych jednotek, jejich velikosti;

uzitkove plochy, obestavéné prostory, zastavené plochy apod.)

1. nadzemni podlazi je navrZzeno pro umisténi garazi pro majitele byta:
e 32 gardZi o plochach 25,25 m?
e 4 garéaze o plochach 33,45 m?

2. nadzemni podlazi je navrzeno pro umisténi kanceldiskych prostor se zdzemim a to

bud’ pro 1 spolecnost nebo vice malych uzivateli. Navrzeno je :
e 28 kancelaii pro 1 osobu o ptidorysné plose 16,50 m?
e 2 kancelafe pro 2 osoby o ptudorysné plose 21,30 m?
e 2 kancelafe pro 2 osoby s asistentem o pudorysné plose 107 m?
e 4 zasedaci mistnosti s celkovou kapacitou 58 osob
e Socialni zdzemi, kuchyné a posezeni.
e Recepce s moznosti kopirovani dokumentt
Ve 3. nadzemnim podlazi je navrzeno umisténi byt :

7 bytii o dispozici 2 + KK o podlahové plose 90 m?. Byty jsou umistény ve

ttech modulech, proto jsou v pidoryse oznaceny 3M.

e 1 byt o dispozici 3 + KK o podlahové plose 120 m% Byty jsou umistény

ve ¢tyfech modulech, proto jsou v piidoryse oznaceny 4M.

e 2 rohové byty o dispozici 4 + KK o podlahové plose 173,20 m?. Byty jsou v

pudoryse oznaceny VR.
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1 byt o dispozici 3 + KK o podlahové plose 120 m? se zimni prosklenou

zahradou o podlahové plose 38,20. Byty jsou v ptidoryse oznateny 4M+ZZ.

Ve 4. nadzemnim podlazi je navrzeno umisténi bytd stejné¢ jako ve 3. nadzemnim

podlazi:

7 byt o dispozici 2 + KK o podlahové plose 90 m?. Byty jsou umistény ve

ttech modulech, proto jsou v pidoryse oznaceny 3M.

1 byt o dispozici 3 + KK o podlahové plose 120 m? Byty jsou umistény

ve ¢tyfech modulech, proto jsou v pidoryse oznaceny 4M.

2 rohové byty o dispozici 4 + KK o podlahové plode 173,20 m% Byty jsou v

pudoryse oznaceny VR.

1 byt o dispozici 3 + KK o podlahové ploge 120 m? se zimni prosklenou
zahradou o podlahové plose 38,20 m?’. Byty jsou v pldoryse oznaceny
AM+ZZ.

V 5. nadzemnim podlazi je navrZzeno umisténi bytii stejné jako ve 3. a 4. nadzemnim

podlazi:

7 bytd o dispozici 2 + KK o podlahové plose 90 m?. Byty jsou umistény ve

ttech modulech, proto jsou v plidoryse oznaceny 3M.

1 byt o dispozici 3 + KK o podlahové plose 120 m? Byty jsou umistdny

ve ¢tyfech modulech, proto jsou v pidoryse oznaceny 4M.

2 rohové byty o dispozici 4 + KK o podlahové ploge 173,20 m? Byty jsou v
pudoryse oznaceny VR.

1 byt o dispozici 3 + KK o podlahové plose 120 m? se zimni prosklenou
zahradou o podlahové plose 38,20 m>. Byty jsou v pudoryse oznaceny
AM+ZZ.
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b) Celkova bilance vsech narokit druhii energii, tepla a teplé uzitkové vody
Celkova bilance vSech narokd druht energii bude pfesné stanovena v projektu

technického zatizeni budov.

c) Celkova spotreba vody (z toho voda pro technologii)
Celkova bilance spotieby vody bude pfesné stanovena v projektu technického zatizeni

budov.

d) Odborny odhad mnozstvi splaskovych vod a destovych vod
Celkova bilance mnozstvi splaskovych vod bude piesné stanovena v projektu

technického zatizeni budov.

e) Pozadavky na kapacity verejnych siti komunikacnich vedeni verejné komunikacni
sité
Celkova bilance kapacity vetejnych siti komunikacnich vedeni bude pfesné stanovena

Vv projektu technického zatizeni budov.

f) Pozadavky na kapacity elektronického komunikacniho zarizeni verejné
komunikacni site
Celkova bilance kapacity elektronického komunikac¢niho zatizeni bude presné

stanovena v projektu technického zatizeni budov.

9) Predpoklad zahdjeni vystavby
Piedpoklad zahdjeni vystavby je ovlivnén vydanim stavebniho povoleni a ziskanim

potiebnych finan¢nich prostiedkd.
h) Predpokladand lhita vystavby

Ukonceni rekonstrukce: 2 roky od zah4jeni stavby. Tento termin pfedpoklada

trvaly pfisun finan¢nich prostfedki a tim vystavbu bez ptestavek.
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5.3 Souhrnn4 technicka zprava
531 Popis stavby

a) Zdivodneéni vybéru stavebniho pozemku

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rekonstrukci, stavebni pozemek je jiz dan.

b) Zhodnoceni stavenisté

Budova 13 je soucésti komplexu budov 12, 13 a 13/2, které spolu bezprostiedné
sousedi. Pidorysny rozmér objektu je cca 80x20m, vySka objektu je cca 23,9m.
Budova ma pét nadzemnich podlazich. Na urovni 1.NP z jizni strany je budova 13
provozné propojena se sousedni strojirenskou halou 13/2. Na severni fasad¢ je
monoliticky skelet pristavby schodisté a hygienickych zafizeni (Satny, umyvarny, WC.
Kazdé podlazi ptistavby je feSeno s mezipatrem piistupnym ze schodist'ové
mezipodesty event. podruznym schodiStém z podlazi. Zapadnim smérem od
schodistové pristavby (proluka cca 2m) je s hlavni budovou spojen monoliticky skelet

ptistavby ndkladniho vytahu o nosnosti 3000 kg.

U vstupu do vytahu a zdpadné¢ od nc¢ho jsou ocelové konstrukce
s kladkostrojovymi drahami o nosnosti 1000 kg. Smérem od vytahu k severozdpadnimu
rohu objektu je samostatné stojici pfistfeSek na kovovy odpad (objekt 13/3 — nosna
ocelova konstrukce; zdény obvodovy plast — jizni strana oteviena; pultova stiecha
zakrytd plechem; vySka objektu cca 3m). Z vychodni strany jsou k schodiStové
pfistavbé pfistaveny jednopodlazni prostory trafostanice a elektrorozvodny. Déle
smeérem na vychod jsou samostatné objekty skladu tlakovych lahvi a podzemni sbérné
Jjimky pro filtraci vzduchu. Ve 4.NP byla stanice lanové drahy, ktera vedla na budovu
12. V soucasné dobé¢ je lanovka demontovana a stanice lanovky upravena k novému

ucelu.
C) Zdsady urbanistického, architektonického a vytvarného reseni

Objemova studie je vypracovana ve dvou variantach. Ob¢ varianty budou plnit funkci

multifunkéniho domu.
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Vzhledem rozmériim budovy, konstrukénimu systému a predevsim k pozadavku na
variabilitu bytl je jediné mozné provozni feSeni trojtakt, tzn. chodba uprostfed a byty
po stranach. Typy byti, jejich rozvrzeni a zvlasté jejich variabilitu zasadné urcuje
umisténi instalacnich Sachet. Ty maji také vliv na variabilitu provozii v nizSich
podlazich. Navrzené feSeni umoznuje velkou variabilitu bytli a zaroven zasahuje
relativné citlivé do spodnich pater. Navrzené feSeni parkovani je orientacni,
nezohlednuje mozné budouci rozsifeni provozu budovy, které piinese vétsi dopravni
zatéz spolu s problémy zasobovani, odpadového hospodafstvi, technickych zafizeni,

atd.
Varianta €. 2 je ve vykresové ¢asti zndzornéna v téchto vykresech :
e Vykres €. 24 — Piehledna situace 2. varianta
e Vykresy ¢. 25 az ¢. 29 — Pidorysy 1.NP az 5.NP 2. varianta
e Vykres ¢. 30 — Pohledy 2. varianta
e Vykres ¢. 31 —Rez A — A 2. varianta
e Vykresy €. 32 az €. 36 — Stavebni upravy 1.NP az 5.NP 2. varianta
e Vykresy €. 41 az €. 44 — Detail obchodu a byt 2. varianta

Tato varianta navrhuje rekonstrukci objektu snovym vyuzitim pro garaze,
kancelarské prostory a byty o velikostech 2+KK az 4+KK vétSich pldorysnych
rozmérd, z nichZ jeden bude disponovat zimni zahradou. Pro byty jsou rovnéz navrzeny
mistnosti pro ukladani predméti a kazdé podlazi s byty mé mistnost pro kocarky c¢i

kola. Garaze v prvnim nadzemnim podlazi nalezi k t¢émto byttim.

Okoli objektu

V blizkosti budovy dojde k demolici kovového pfistfeSsku na kovovy odpad. Rovnéz
dojde k demolici jednopodlazni pfistavby trafostanice a rozvodny pfistavénych
k schodistové pristavbé. V navrhu je vyuzito stavajiciho schodisté. Stavajici nakladni
vytah bude zbouran a je nahrazen dv€ma osobnimi vytahy vlozenymi do stavajiciho

komunika¢niho jadra. Toto umoziuje vétsi vyuziti podlazni plochy pro plochu byt a
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provoz v budové se optimalizuje (komunikace se koncentruji do komunika¢niho jadra,

snizuje se plocha chodeb).

Dojde k celkové rekonstrukci povrchii v okoli budovy. Budou vybudovana nova
parkovaci mista s komunikacemi a chodniky pro pési. Parkovaci plochy budou slouzit
predevsim pro navstévniky kancelati a majitele bytii. Majitelé byti budou mit rovnéz
moznost parkovani v gardzich umisténych v prvnim nadzemnim podlazim Pro
parkovani vice automobil lze vyuzit piiblizn¢ 300 metrid vzdéalené parkoviste.
Parkovéani na okraji aredlu by mélo byt trendem 1 pii celkové obnové arealu, nebot
s ohledem na pocet budov, plochu komunikaci a zvysujici se pocet automobild je témét
nemozné mit dostateCny pocet parkovacich mist pro kazdou budovu. Zistane tedy u

parkovani vétSiny automobili na okrajich aredlu.

Napojeni na inzenyrské sité¢ bude nutno dofesit az po rekonstrukci veskerych
inzenyrskych siti v aredlu. Uvazuje se s napojenim na vodovod, kanalizace, elektiinu a

teplovod. Pfipojeni na plyn neni uvazovano.
Exteriér

Stavajici obvodové zdivo bude vyspraveno. Dojde k ocisténi rezného zdiva, jeho
vyspraveni a piipadn€ dozdéni. Nasledné dojde k jeho vysparovani sanacni omitkou.
Poté se provede natér bezbarvou izolaéni hmotou Aquafin, kterd zajisti ochranu

cihelného zdiva pied povétrnostnimi vlivy a zpevni jej [20].

U omitaného zdiva budou stavajici omitky odstranény a nahrazeny novymi se

zachovanim plvodniho vzhledu a struktury.

Pivodni okna budou repasovana. Musi byt zachovan jejich pavodni vzhled a
déleni. S ohledem na vyznam budovy z hlediska pamatkového a tepelnymi pozadavky
se jevi jako nejlepsi feSeni umisténi novych plastovych oken do vnitini strany osténi.
Tim ziistane zachovan ptivodni vzhled budovy i splnény tepelné pozadavky na budovu.
V podlazi s garazemi neni nutno plastova okna osazovat. K upravam dojde u vstupnich
dvefti a garazovych vrat ur¢enych pro vjezd do gardzi. Ty budou piizpisobeny novému

provozu.
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Rekonstrukce stiesni zivicné krytiny véetné oplechovéani a stfeSnich vnitinich
svodu bude také provedena. Vngjsi rozvody vzduchotechniky budou demontovany a

umistény do vnitinich instalacnich Sachet.
Interiér

Stavajici ocelova okna budou z divodu tepelnych pozadavki doplnéna plastovymi
okny. Dojde k odstranéni stavajicich vnitfnich pficek. Staré vapenné omitky nahradi
nové jadrové a Stukové omitky. Dojde ke srovnani podlah a ziizeni nového
betonového potéru. Na n¢j bude kladena nasSlapné vrstva dle ucelt mistnosti. V podlazi
S garazemi zustane pouze podlaha tvofené betonovou vrstvou. Vyska stropil se snizi
sadrokartonovymi podhledy. To snizi naroky na vytdpéni objektu a zaroven umozni
vedeni vzduchotechniky a jinych wvnitinich rozvodi. U nosnych sloupii budou
vybudovana instala¢ni jadra. Vnitini zdivo je navrzeno z tvarnic z autoklavového
porobetonu (naptiklad Ytong) a sadrokartonovych pricek. Zatepleni objektu je
vzhledem k zachovani kulturnich hodnot mozné pouze z vnitini strany obvodovych
stén. Navrhem je zatepleni pomoci materidli z kifemiCitanu vépenatého a vysoké
tepelné izolacni schopnosti organickych pén. Diky absorpéni vrstvé, vyrovnavajici
vlhkost, reguluje celkovy systém vlhkost vzduchu, vytvafi piijemné klima v mistnosti a
zajiStuje ochranu pfed tvorbou plisni. Pro zajisténi téchto funkci je deska z
polyuretanové pény s vynikajicimi izolacnimi vlastnostmi opatiena pravidelné
usporadanymi otvory sméfujicimi kolmo k povrchu. Tyto otvory jsou naplnény

specialnim, kapilarné€ vysoce aktivnim mineralnim materialem [21].

1. Nadzemni podlazi

1. nadzemni podlaZi je navrzeno pro umisténi garazi pro majitele byta:

2

e 32 garazi o plochach 25,25 m?

e 4 garize o plochach 33,45 m®

J

Vjezd do garazi i vyjezd je navrzen ze severozapadni strany. Navrzen je provoz
jednosmérny s vjezdem do garaZi na z pravé strany schodistové piistavby a vyjezdem
zlevé strany schodiStové pristavby. Pfi rekonstrukci dojde k zazdéni propojeni
s vedlejsi budovou. Rozméry gardzovych vrat jsou 2500 x 2500 mm. Jejich otevirani

zajisti motor a ovladani dalkovy ovladac. VEtsi vySka gardzovych vrat umozni vjezd
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vétSich vozidel i s nosici na stieSe piimo do gardzi a jejich pohodlné demontaze ptimo
Vv garazi. Prichod ke schodistim a vytahiim je zajistén po stejné komunikaci jako je

pohyb vozidel.

Podlahy jsou v garazich feSeny vylitym betonem. Zbylé podlahové plochy a
komunikace véetné schodist¢ budou opatieny odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.
Vnitini zdivo je navrzeno z tvarnic z autokldvového poérobetonu (napiiklad Ytong).
Odvétravani  zde je navrZzeno piirozené v kombinaci s vétranim pomoci

vzduchotechniky. Snizovani podhledii ani montaz plastovych oken se zde neuvazuje.

Ve schodistové pristavbé je navrzen hlavni vstup do budovy, s mistnosti pro
umisténi postovnich schranek. Kromé osobnich vytahii a schodisté je zde také mistnost
s technickym zdzemim budovy. Jednotlivé pficky budou vyzdény =z tvarnic z
autoklavového porobetonu (napiiklad Ytong). Povrch podlah bude opatien

odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

Mezipatro obsahuje posezeni pro konzultace se zdkazniky nebo slouzici
k odpocinku zaméstnancti béhem dne. RovnéZ je zde sklad materialu pro kancelafe.

Podlaha je zde navrZzena s odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

2. Nadzemni podlazi

2. nadzemni podlazi je navrZeno pro umisténi kancelafskych prostor se zazemim a to

bud’ pro 1 spole¢nost nebo vice malych uzivatelti. Navrzeno je :
e 28 kancelafi pro 1 osobu o ptidorysné plose 16,50 m?
e 2 kancelafe pro 2 osoby o ptidorysné plose 21,30 m?
e 2 kancelafe pro 2 osoby s asistentem o ptdorysné plose 107 m?
e 4 zasedaci mistnosti s celkovou kapacitou 58 osob
e Socialni zdzemi, kuchyné a posezeni.

e Recepce s moznosti kopirovani dokumentt
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Podlahy jsou v celém podlazi navrzeny z odéruvzdorné a protiskluzné dlazby.
Vnitini pficky jsou navrzeny s sadrokartonové tloustky 100 mm s izolaci proti hluku.
Tato varianta je zvolena s ohledem na budouci snadnou moznost piestavby. V piipadé
uzivani celého podlazi jednim subjektem je mozné vrchni Cast pfi¢ek osadit sklenénou

vyplni a tim tak vytvofit dojem oteviené¢ho prostoru.

Zasedaci mistnosti jsou navrZeny s posuvnou sténou mezi nimi, coz umoziuje jejich
vzajemné spojeni pii vEétSim poctu osob. Jednotlivé kanceldie jsou navrzeny jak
S prostorem pro praci, tak s prostorem pro ptipadné jednani. Na koncich chodeb jsou
umistény toalety obsahujici rovnéz kabinu pro télesné postizené ob¢any. Jsou zde také
malé kuchyné pro jednoduchou pfipravu jidel zaméstnanct. Celé podlazi je vétratelné
pfirozené. Toalety,kuchyné a zasedaci mistnosti je tfeba vétrat pomoci

vzduchotechniky.

Ve schodistové pristavbé je navrzena kromé osobnich vytahti a schodisté také
mistnost pro uskladnéni materidlu pro kancelate. Nechybi zde mistnost pro tklid.
Jednotlivé pricky budou vyzdény z tvarnic z autokldvového porobetonu (naptiklad

Ytong). Povrch podlah bude opatien odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

Mezipatro obsahuje posezeni pro konzultace se zakazniky nebo slouzici
k odpocinku zaméstnancti béhem dne. Rovnéz je zde sklad materialu pro kancelate.

Podlaha je zde navrZzena s odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou

3. Nadzemni podlazi

Ve 3. nadzemnim podlazi je navrzeno umisténi byta: :

e 7 bytll o dispozici 2 + KK o podlahové plose 90 m?. Byty jsou umistény ve

ttech modulech, proto jsou v pidoryse oznaceny 3M.

e 1 byt o dispozici 3 + KK o podlahové plose 120 m% Byty jsou umistény

ve ¢tyfech modulech, proto jsou v piidoryse oznaceny 4M.

e 2 rohové byty o dispozici 4 + KK o podlahové plose 173,20 m?. Byty jsou v

pudoryse oznaceny VR.
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e | byt o dispozici 3 + KK o podlahové plose 120 m? se zimni prosklenou
zahradou o podlahové plose 38,20 m?. Byty jsou v puadoryse oznaCeny
AM+ZZ.

Podlahy jsou na chodbach navrzeny z od€ruvzdorné a protiskluzné dlazby
Jednotlivé pricky budou vyzdény z tvarnic z autoklavového podrobetonu (napiiklad
Ytong). Jednotlivé varianty byti jsou pfizptisobeny rozmisténi oken a snazi se vytvaret
pocit otevieného prostoru. Byty typu 3M maji samostatné WC a koupelnu s vanou a
sprchovym koutem. Byty typu 4M maji dvé samostatné WC a koupelnu s vanou a
sprchovym koutem. Byty typu VR maji dv€ samostatné WC a dvé koupelny. Byty
vyuzivaji instalacnich Sachet. Kuchyné je prostorové spojena s obyvacim pokojem.
Mistnosti jsou vétrany pfirozené, koupelny a WC tieba odvétravat pomoci
vzduchotechniky. Na spole¢né chodbé je umisténo 5 mistnosti pro uskladnéni

predmétu k jednotlivym bytim. Zbyvajici byty mohou vyuzit mistnosti v mezipatrech.

Ve schodiStové pristavbé je navrzena kromé osobnich vytahli a schodisté také
mistnost pro uskladnéni ko¢arka a kol. Cast slouzi jako zimni zahrada jednoho z byti.
Jednotlivé pticky budou vyzdény z tvarnic z autoklavového podrobetonu (naptiklad

Ytong). Povrch podlah bude opatien odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

Mezipatro obsahuje mistnosti pro uskladnéni pfedmétd nalezici k bytim. Nahrazuje
sklepni prostory v suterénech domil. Jednotlivé pticky budou vyzdény z tvarnic z
autokldvového poérobetonu (napiiklad Ytong). Podlaha je zde navrzena s

odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

4. Nadzemni podlazi

Ve 4. nadzemnim podlaZi je navrZzeno umisténi byt stejné jako ve 3. nadzemnim

podlazi:

e 7 bytl o dispozici 2 + KK o podlahové plose 90 m?. Byty jsou umistény ve

ttech modulech, proto jsou v pidoryse oznaceny 3M.

e 1 byt o dispozici 3 + KK o podlahové plose 120 m? Byty jsou umistény

ve ¢tyfech modulech, proto jsou v piidoryse oznaceny 4M.
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e 2 rohové byty o dispozici 4 + KK o podlahové plose 173,20 m?. Byty jsou v

pudoryse oznaceny VR.

e | byt o dispozici 3 + KK o podlahové plose 120 m? se zimni prosklenou
zahradou o podlahové plose 38,20 m? Byty jsou v pudoryse oznadeny
AM+ZZ.

Podlahy jsou na chodbach navrzeny z od€ruvzdorné a protiskluzné dlazby
Jednotlivé pricky budou vyzdény z tvarnic z autoklavového podrobetonu (napiiklad
Ytong). Jednotlivé varianty byt jsou pfizptisobeny rozmisténi oken a snazi se vytvaiet
pocit otevieného prostoru. Byty typu 3M maji samostatné WC a koupelnu s vanou a
sprchovym koutem. Byty typu 4M maji dvé samostatné WC a koupelnu s vanou a
sprchovym koutem. Byty typu VR maji dv€ samostatné WC a dv€ koupelny. Byty
vyuzivaji instalacnich Sachet. Kuchyné je prostorové spojena s obyvacim pokojem.
Mistnosti jsou vétrany pfirozené, koupelny a WC tieba odvétravat pomoci
vzduchotechniky. Na spole¢né chodbé je umisténo 5 mistnosti pro uskladnéni

predmétu k jednotlivym bytim. Zbyvajici byty mohou vyuzit mistnosti v mezipatrech.

Ve schodistové pristavbé je navrzena kromé osobnich vytahid a schodisté takeé
mistnost pro uskladnéni ko&arkd a kol. Cast slouZi jako zimni zahrada jednoho z byt
Jednotlivé pticky budou vyzdény z tvarnic z autoklavového podrobetonu (naptiklad

Ytong). Povrch podlah bude opatien odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

Mezipatro obsahuje mistnosti pro uskladnéni pfedméti nalezici k bytim. Nahrazuje
sklepni prostory v suterénech domil. Jednotlivé pticky budou vyzdény z tvarnic z
autokldvového poérobetonu (napiiklad Ytong). Podlaha je zde navrzena s

odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

5. Nadzemni podlazi

Ve 5. nadzemnim podlaZi je navrZzeno umisténi byt stejné jako ve 3. a 4. nadzemnim

podlazi:

e 7 bytl o dispozici 2 + KK o podlahové plose 90 m?. Byty jsou umistény ve

ttech modulech, proto jsou v pidoryse oznaceny 3M.
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e | byt o dispozici 3 + KK o podlahové plose 120 mP. Byty jsou umistény

ve ¢tyfech modulech, proto jsou v pidoryse oznaceny 4M.

e 2 rohové byty o dispozici 4 + KK o podlahové plose 173,20 m?. Byty jsou v
pudoryse oznaceny VR.

e | byt o dispozici 3 + KK o podlahové plose 120 m? se zimni prosklenou
zahradou o podlahové plose 38,20 m? Byty jsou v pudoryse oznadeny
AM+ZZ.

Podlahy jsou na chodbach navrZzeny z od¢ruvzdorné a protiskluzné dlazby
Jednotlivé pticky budou vyzdény z tvarnic z autokldvového porobetonu (naptiklad
Ytong). Jednotlivé varianty byt jsou prizplisobeny rozmisténi oken a snazi se vytvaret
pocit otevieného prostoru. Byty typu 3M maji samostatné WC a koupelnu s vanou a
sprchovym koutem. Byty typu 4M maji dvé samostatné WC a koupelnu s vanou a
sprchovym koutem. Byty typu VR maji dv€ samostatné WC a dvé koupelny. Byty
vyuzivaji instala¢nich Sachet. Kuchyné je prostorové spojena s obyvacim pokojem.
Mistnosti  jsou vétrany prirozené, koupelny a WC tieba odvétrdvat pomoci
vzduchotechniky. Na spole¢né chodbé je umisténo 5 mistnosti pro uskladnéni

predméti k jednotlivym bytim. Zbyvajici byty mohou vyuzit mistnosti v mezipatrech.

Ve schodistové piistavbé je navrzena kromé osobnich vytahli a schodisté takeé
mistnost pro uskladnéni ko¢arkd a kol. Cast slouZi jako zimni zahrada jednoho z byt
Jednotlivé piicky budou vyzdény z tvarnic z autokldvového porobetonu (naptiklad

Ytong). Povrch podlah bude opatien odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

Mezipatro obsahuje mistnosti pro uskladnéni predméta nélezici k bytiim. Nahrazuje
sklepni prostory v suterénech domii. Jednotlivé pticky budou vyzdény z tvarnic z
autoklavového porobetonu (napiiklad Ytong). Podlaha je zde navrZzena s

odéruvzdornou a protiskluznou dlazbou.

d) Zdsady technického reseni (zejména resent dispozicniho, stavebniho,
technologického a provozniho)
Zasady technického feseni jsou zahrnuty v bod¢€ ¢) Zasady urbanistického,

architektonického a vytvarného reseni
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e) Zdivodneni navrzeného reseni stavby z hlediska dodrzeni prislusnych obecnych
pozadavkii na vystavbu

Pti navrhu rekonstrukce objektu ¢.13 byly dodrzeny ptislusné pozadavky a podminky
dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby. Rovnéz byly

dodrzeny podminky dané Gzemnim planem na vyuziti izemi a podminky Narodniho

vvvvv

f) U zmeén stavajicich staveb tdaje o jejich soucasném stavu, zdveéry stavebné
technického prizkumu, prip. stavebné historického a vysledky statického posouzeni

konstrukct

Budova byla postavena pro obuvnickou tovarnu firmy Bat’a. Objekt slouZil pro

strojirenskou vyrobu. Pivodni vyuZiti jednotlivych podlazi bylo nasledujici:
1.NP — slévarna, kovarna
2.NP-3.NP — obréabéci dilny
4.NP — modelérna, poloprovoz, odborné ucilisté
5.NP — sklad zatizeni

V soucasné dob¢ je objekt vyuzivan obdobnym zptisobem

5.3.2 Stanoveni podminek pro pripravu stavby

a) Udaje o provedenych a navrhovanych priizkumech, zndme geologické a
hydrogeologické podminky stavebniho pozemku
V této fazi nebyly provedeny Zadné prizkumy. Je nutné provést predev§im prizkum

staticky.
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b) Udaje o ochrannych pasmech a hranicich chranénych tizemi dotéenych vystavbou
se zvldastnim zretelem na stavby, které jsou kulturnimi pamdtkami nebo nejsou
kulturnimi pamatkami, ale jsou v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zondch
a s uvedenim zpusobu jejich ochrany

Samotna stavba neni kulturni pamatkou, ptesto veskeré upravy podléhaji pamatkovému
zakonu ¢.20/1987 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisti. V uzemi se nachazeji stavajici

podzemni a nadzemni inzenyrské sité.

€) Uvedeni pozadavkii na asanace, bouraci prdce a kdceni porostii

V blizkosti budovy dojde k demolici kovového pristiesku na kovovy odpad. Rovnéz
dojde k demolici jednopodlazni pfistavby trafostanice a rozvodny pfistavénych

k schodistové ptistavbé. V navrhu je vyuzito stavajiciho schodisté. Stavajici nakladni
vytah bude zbouran a je nahrazen dvéma osobnimi vytahy vlozenymi do stavajiciho

komunikac¢niho jadra.

d) Pozadavky na zdabory zemédélského piidniho fondu a pozemkii urcenych k plnéni
funkce lesa, s uvedenim rozlohy a rozlisenim, zda se jedna o zabory doc¢asného nebo
trvalé

Pti rekonstrukci nedojde k zdboru pozemkili zeméd¢€lského piidniho fondu ani pozemki

plnicich funkci lesa.

e) Uvedeni uzemné technickych podminek dotéeného vuzemi a podminek koordinace
vystavby, zejména z hlediska prijezdii na stavebni pozemek

Napojit budovy na hlavni dopravni tepnu lze dvéma zptsoby. Prvnim je trasa po ulici
Desata pres autobusové nadrazi na ulici Vodni a Gahurovu. Druha moznost je trasa po
ulici J.A. Bati kolem velkého parkovisté na ulici Gahurovu. Tato varianta se vzhledem

k mensimu provozu jevi jako vyhodné&;jsi.
f) Udaje o souvisejicich stavbdch, bilancich zemnich praci a z toho vyplyvajicich

pozadavcich na prisun nebo felonie zeminy, pozadavky na venkovni a sadové upravy

Souvisejici stavby nejsou
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5.3.3 Zakladni udaje o provozu, popripadeé vyrobnim programu a technologii

a) Popis navrhovaného provozu, popripadeé vyrobnim programu
Rekonstrukei budovy €.13 nedojde k pozadavku na vyrobni program. V budové jsou

jednotlivé provozy rozdéleny do jednotlivych podlazi.

b) Predpokladané kapacity provozu a vyroby

Navrhované podlazi s gardazemi pojme 32 automobili. Kancelafe jsou navrzeny pro 38

0sob. Kapacita bytu je zavisla na obsazenosti ze strany budoucich majitela ¢i

najemniki. Pfedpoklad obsazenosti na jeden byt je 2 az 6 osob.

C) Popis technologii, vyrobniho programu, popripadé manipulace s materidlem,
vnitiniho i vnéjsiho dopravniho reseni, systému skladovani a pomocnych provozi

Netyka se projektované stavby.

d) Navrh reseni dopravy v klidu

V okoli budovy je navrzeno 36 parkovacich stani

Vypocet poctu parkovacich stani dle CSN 73 6100 tab. 34

Plocha kancelaii 718,60 m*  stani 21
Byty do 100m? 21 stani 21
Byty do 100 m? 12 stani 24
Celkem stani 66

Navrzeny pocet mist 36 + 32 gardzi je dostatecny.

Pocet parkovacich mist pro osoby télesné postizené :

Varianta 2. — interval 20 — 40 stani ... 2 parkovaci mista [3]
e) Odhad potreby materidalu, surovin

Pti rekonstrukci nebude probihat provozni a technologickd vyroba. Neni zapotiebi
pocitat s vyuzitim materialii a surovin.

66



f) ReSeni likvidace odpadii nebo jejich vyuziti (recyklace apod.), Feseni likvidace
splaskovych a destovych vod

Odvod splaskovych a destovych vod bude feSen svedenim do kanaliza¢niho systému.
Komunalni odpad bude skladovan v kontejnerech pro ukladani komunalniho odpadu a

odvéazen na skladku.

f)  Odhad potreby vody a energie pro vyrobu
Netyka se projektované stavby

g) Reseni ochrany ovzdusi

Pti provozu budovy nedojde ke znecisténi ovzdusi.

h) Reseni ochrany proti hluku

Pti provozu budovy nebude vznikat zadny nezédouci hluk.

i) Reseni ochrany stavby pred vniknutim nepovolanych osob
V pribehu bouracich praci musi byt vymezeny prostor diikladné ohrani¢en a oznacen
vystraznymi znaCkami. Samotny objekt v pribéhu rekonstrukce musi byt zabezpecen

proti vniknuti nepovolanych osob uzaméenim vsech vstupnich prostori.

534 Zasady zajisteni pozarni ochrany stavby

Rekonstrukce budovy vyzaduje posouzeni pozarni ochrany z hlediska zakona
¢.67/2001 Sb. Zhotovitel je povinen dodrZovat pii pracich Zakon o pozarni ochrané
¢.67/2001 v platném znéni a vyhlasku ¢. 246/2001 o poZarni prevenci v¢etné
materidlového zabezpeceni a technického vybaveni pro dodrzovani pozarni bezpecnosti
na svéfenych stavbach. Béhem bouracich praci a rekonstrukce musi byt zajistén

prujezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru.

535 Zajisténi bezpecnosti provozu pri uzivani stavby

Pti rekonstrukci musi byt pouzity bézné vyrobky a materialy, ke kterym budou pfi

kolauda¢nim fizeni dolozeny certifikaty o nezdvadnosti pro zdravi a Zivotni prostfedi.
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Ptfi uzivani budovy musi byt dodrzovany veskeré platné¢ zakony, vyhlasky a

bezpecénostni predpisy.

5.3.6 Navrh resent pro uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace

V aredlu jsou navrzena parkovaci stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a
orientace. Vefejné pristupné prostory (obchody, kanceléafe) jsou feSeny bezbariérove.
V patrech s kancelafemi jsou navrzeny toalety s bezbariérovym piistupem. Pristup
k jednotlivym bytl je rovnéz bezbariérovy. Bezbariérovost jednotlivych bytd zavisi na

konkrétnim feSeni bytu. Projekt stavby je v souladu s Vyhlaskou 398/2009 Sb.

5.3.7 Popis viivu stavby na zivotni prostredi a ochrana zvlastnich predpisi

a) Reseni viivu stavby, provozu nebo vyroby na zdravi osob nebo Zivotni prostied,
popr-. provedenti opatieni k odstranéni nebo minimalizaci negativnich ucinki
Stavba pii svém provozu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi. Pfi
rekonstrukci musi byt pouzity vyrobky a materialy, ke kterym budou dolozeny atesty
0 nezévadnosti pro zdravi a Zivotni prostfedi. Nakladani se stavebnimi odpady
Vv pribé¢hu vystavby bude feSeno odvozem na sklddku a dolozeno patficnou

dokumentaci. Pti realizaci musi dodavatel dodrzovat zakon ¢. 185/2001 Sb o odpadech.

V pribéhu realizace musi byt kladem diiraz na minimalizaci hlu¢nosti a praSnosti

vzhledem k tomu, Ze se budova nachazi v husté zastavbeé.

b) Reseni ochrany prirody a krajiny nebo vodnich zdrojii a lécebnych prameni
V pribéhu realizace a provozu nedojde k naruSeni vodnich zdroji ani zasahu do

pfirodni krajiny.

C) Navrh ochrannych a bezpecnostnich pasem vyplyvajicich z charakteru realizované
stavby
Rekonstrukce budovy nevyvold ochrannd a bezpecnostni pasma po jeji realizaci.

Budova splituje odstupové vzdalenosti, které stanovuje stavebni zakon.
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5.3.8 Navrh ochrany stavby pred negativnimi ucinky vnéjsiho prostredi.

Povodné¢ - nehrozi

Sesuvy ptudy — s ohledem na terén nehrozi
Poddolovani - nehrozi

Seizmicita - ne

Radon - ne

Hluk — nehrozi

Agresivni spodni vody - nejsou
539 Civilni ochrana

Tato stavba neni urcena k ochrané obyvatelstva.
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6. EKONOMICKE ZHODNOCENI NAVRHU

Pro stanoveni ceny feSen¢ho objektu bylo vyuzito cenovych ukazatela pro rok 2010
s doplnénim cen stavebnich praci programu Verlag Dashofer.

6.1 Ekonomické zhodnoceni — varianta 1.

Druh provadéné prace | Mérnd jednotka Pocet m,j. Cena szém'j' v | Cena (I:Eékem v
Demolice m3 1980 500 990 000
Rozebrani komunikace m2 1380 1360 1 876 800
Rekonstrukce 1 m3 8 800 6 261 55 096 800
Rekonstrukce 2 m3 7832 6 005 47031 160
Rekonstrukce 3 m3 7832 6 005 47031 160
Rekonstrukce 4 m3 7832 5020 39 316 640
Rekonstrukce 5 m3 9768 5020 49 035 360
Ochrana zdiva m2 4 622 120 554 640
Komunikace, parkoviste m2 1380 2 155 2973900
Komunikace pro p&si m2 390 780 304 200
Zahradni a sadové ipravy m2 160 90 14 400
Vodovod m 25 2442 61 050
Kanalizace m 25 7126 178 150
Elektrické vedeni m 25 524 13100
Sdélovaci vedeni m 30 524 15720
Uprava oken kpl 1 5190 000 5190 000
Osobni vytahy ks 2 1 000 000 2 000 000
Celkem bez
DPH : 251 683 080 K¢

Tab. 5: Ekonomické zhodnoceni — varianta 1.
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6.2 Ekonomické zhodnoceni — varianta 2.

Druh provadéné prace | Mérna jednotka Pocet m.j. Cena szém'j' v | Cena (I:Eékem v
Demolice m3 1980 500 990 000
Rozebrani komunikace m2 1380 1360 1 876 800
Rekonstrukce 1 m3 8 800 5948 52 342 400
Rekonstrukce 2 m3 7832 6 005 47031 160
Rekonstrukce 3 m3 7832 5020 39 316 640
Rekonstrukce 4 m3 7832 5020 39 316 640
Rekonstrukce 5 m3 9768 5020 49 035 360
Ochrana zdiva m2 4622 120 554 640
Komunikace, parkoviste m2 1380 2155 2973900
Komunikace pro p&si m2 390 780 304 200
Zahradni a sadové upravy m2 160 90 14 400
Vodovod m 25 2442 61 050
Kanalizace m 25 7126 178 150
Elektrické vedeni m 25 524 13 100
Sdélovaci vedeni m 30 524 15720
Uprava oken kpl 1 5190 000 5190 000
Osobni vytahy ks 2 1 000 000 2000 000
Celkem bez
DPH : 241 214 160 K¢

Tab. 6: Ekonomické zhodnoceni — varianta 2.
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7. ZAVER

Cilem této diplomové prace bylo vypracovani objemové studie na rekonstrukci budovy
Cislo 13 v aredlu Svit ve Zlin€, kterd sice neni kulturni paméatkou, pfesto veskeré
upravy podléhaji pamatkovému zakonu ¢€.20/1987 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist.

Navrhovana feSeni byla zpracovéana piredev§im na zékladé¢ zameéteni stavajiciho stavu,

vvvvv

Objemova studie byla zpracovana ve dvou variantich. Prvni varianta bude
obsahovat obchody, kancelafské prostory a byty o velikostech 1+kk az 2+kk menSich
pudorysnych ploch, které mohou fungovat jako startovaci byty. Druhé varianta bude
obsahovat kancelaiské prostory a byty velikosti 2+kk az 4+kk.. Plidorysné plochy byti

jsou nadstandardni. K témto bytii jsou navrZzeny garaze.

Ob¢ varianty rekonstrukce objektu ¢.13 v aredlu Svit musi spliiovat pozadavky na

ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v dané lokalité. Ohledy jsou brany

vvvvv

V diplomové praci je rovnéZz ndvrh na rekonstrukci nejbliz§iho okoli, vcetné

chodnikt pro pési a komunikaci pro automobily s parkovacimi misty.

Navrhovana feSeni piedstavuji rozumna feSeni jak zachranit vyuzit jeden z mnoha
objektti v tomto aredlu. Budoucnost této budovy je zavisld na vyvoji celého arealu.
Vzhledem k dosud se vyvijejicimu trendu rekonstrukci objektii v arealu neni zadna
varianta nerealnd. Ob¢ varianty se daji kombinovat. Budova i blizké okoli jsou feSeny

jako bezbariérové. Bezbariérovost jednotlivych bytl zavisi na konkrétnim feseni bytu.
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11.

SEZNAM PRILOH

Pfiloha ¢. 1  Fotodokumentace
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12. SEZNAM VYKRESOVE CASTI

VYKRES C.  |NAZEV VYKRESU MERITKO
01 Situace SirSich vztahi 1:6000
02 Uzemni plan 1:3000
03 Situace dotCenych parcel 1:500
04 Piidorys 1.NP — stavajici stav 1:200
05 Piidorys 2.NP — stavajici stav 1:200
06 Piidorys 3.NP — stavajici stav 1:200
07 Piidorys 4.NP — stavajici stav 1:200
08 Piidorys 5.NP — stavajici stav 1:200
09 Pohledy — stavajici stav 1:200
10 Rez A-A — stavajici stav 1:200
11 Piehledna situace — 1. varianta 1:750
12 Pidorys 1.NP —novy stav 1.varianta 1:200
13 Pudorys 2.NP —novy stav 1.varianta 1:200
14 Pidorys 3.NP —novy stav 1.varianta 1:200
15 Pidorys 4.NP —novy stav 1.varianta 1:200
16 Pidorys 5.NP —novy stav 1.varianta 1:200
17 Pohledy — novy stav 1.varianta 1:200
18 Rez A-A —novy stav 1.varianta 1:200
19 Pidorys 1.NP — stavebni upravy 1:200
1.varianta
20 Pidorys 2.NP — stavebni upravy 1:200
1.varianta
21 Pidorys 3.NP — stavebni upravy 1:200
1.varianta
99 Pidorys 4.NP — stavebni upravy 1:200
1.varianta
23 Pidorys 5.NP — stavebni upravy 1:200
1.varianta
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24 Ptehledna situace — 2. varianta 1:750
o5 Pidorys 1.NP —novy stav 2.varianta 1:200
2% Pidorys 2.NP —novy stav 2.varianta 1:200
27 Pidorys 3.NP —novy stav 2.varianta 1:200
28 Pidorys 4.NP —novy stav 2.varianta 1:200
29 Pidorys 5.NP —novy stav 2.varianta 1:200
30 Pohledy — novy stav 2.varianta 1:200
31 Rez A-A —novy stav 2.varianta 1:200
30 Pidorys 1.NP — stavebni tpravy 1:200
2.varianta
33 Pidorys 2.NP — stavebni tpravy 1:200
2.varianta
34 Pidorys 3.NP — stavebni tpravy 1:200
2.varianta
35 Piidorys 4.NP — stavebni upravy 1:200
2.varianta
36 Pidorys 5.NP — stavebni Gpravy 1:200
2.varianta
37 Detail obchod — 1.varianta 1:100
38 Detail byt 1M a 2M — 1.varianta 1:100
39 Detail byt R-1 a R-2 — 1.varianta 1:100
40 Detail byt 2M + ZZ — 1.varianta 1:100
41 Detail byt 3M — 2.varianta 1:100
42 Detail byt 4M — 2.varianta 1:100
43 Detail byt VR — 2.varianta 1:100
44 Detail byt 4M + ZZ — 1.varianta 1:100
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