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Anotace bakalarské prace
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v Tfinci. Pfedmétem prace je zména uzivani budovy matetské Skoly na bydleni pro
seniory, ktera rovnéz fesi bezprostiedni okoli budovy (zahrada a parkovani). Za timto
ucelem byl proveden rozbor problematiky soucasného stavu tzemi pro zjiSténi a
vyhodnoceni potieb lokality. Dokumentace je zpracovana formou objemové studie ve dvou
variantach, které jsou charakterizovany hlavné rozdilnou cenou. Diraz je kladen na
variantni feSeni A z diivodu nabidnuti kvalitnéjSiho proziti staii i s bariérami, které ndm

Zivot ptipravuje. Soucasti prace je také stru¢né ekonomické zhodnoceni navrhu.

Bachelor’s thesis annotation

GLAC, M. Housing for seniors in Trinec — variation B, VSB — Technical University of
Ostrava, faculty of civil engineering, Department of Urban Engineering, 2010. 43 pages.

Head supervizor: Ing. Renata Zdatilova, Ph.D.

This bachelor’s thesis deal with reconstruction of previous kindergarten on Machova street
in Ttinec. It deals with the change of use of a building housing a kindergarten for the
elderly, which also solves the immediate vicinity of the building (garden and parking). For
this purpose, was analyzed at the current state of the territory, for identifying and
evaluating the needs of the site. Documentation has been prepared by displacement studies
in two variants, which are mainly characterized by different price. The emphasis is on
alternative solutions A, because of offering better spend ages with barriers, which prepares

us to live. The work also includes brief economic assessment of the proposal.
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1. Uvod

1.1 Cil bakalarské prace

Cilem bakalaiské prace je vypracovani objemové studie na komplexni rekonstrukci byvalé
matefské Skoly, kde se zméni pfedmét uzivani na bytové jednotky pro seniory. Za timto
ucelem vzniknou nové byty jednopokojového a dvoupokojového charakteru, které budou
V plné mife bezbariérové. V dusledku se dosdhne zvyseni poctu bezbariérovych byth pro
seniory, kterych je vregionu Ttinecka nedostateéné mnozstvi. Spolu s bytovymi
prostorami je zde feSena rovnéz zahrada, kterd by méla byt nedilnou soucasti zivota

jakéhokoli seniora, zvlasté pak invalidy, aby tak zpestfila jeho kazdodenni stereotyp.

1.2 Predmét bakalarské prace

Mezi hlavni snahy své prace jsem zatadil vytvoreni piijemného a intimniho prostfedi pro
obcany v pokroc¢ilém veéku. Navrh nového dispozi¢niho feSeni prostor nabizi jak soukromé
prostory pro jednotlivce, tak spoleCenskou mistnost pro kolektiv. Zaclenéni prodejni
plochy a zdravotnického zafizeni do dispozice budovy ma rovnéz ulehcit Zivot invalidovi,
ktery ma se svym handicapem sniZené moznosti. VSe je navrzeno pro jesté intenzivnéjsi
zkvalitnéni sluzeb v oblasti socialniho bydleni.

Nedilnou soucasti prace je rovnéZ zména jak moralné, tak fyzicky zaslého vzhledu
budovy. Objekt byl postaven v sedesatych letech minulého stoleti, a proto je znat vliv
socidlniho realismu, ktery z budovy vyzatuje. Z architektonického hlediska by rekonstrukci
mélo byt dosazeno atraktivniho vzhledu budovy, kterd je umisténa v centru probihajicich
revitalizaci panelovych domt. Zahrada za budovou ma podtrhnout a jesté zpiijemnit
chvile zde stravené.

Z urbanistického hlediska jsou navrhy koncipovany ve vazbé¢ na okolni prostiedi se
snahou o oziveni jadra zdény, zaclenéného v izemnim pldnu pro hromadnou obytnou
zastavbu. Soucésti je rovnéz uprava statické dopravy a parkovacich stani pted objektem,
které maji zvysit pocet parkovacich mist pro invalidy.

Pti navrhovani byl rovnéz kladen diraz na ekonomicky uspornou tdrzbu a chod
budovy formou vyuzivani alternativnich zdroji energie a zvolenim vhodného typu

zatepleni fasady. S ohledy na nizkou energetickou naro¢nost byla vzata v potaz moznost



¢erpani dotaci. Pro zji§téni piibliznych nakladu byla odbornym odhadem stanovena cenova
rozvaha.

Zakladnim podkladem pro vypracovani této bakalaiské prace byl pasport stavby
z roku 2004, ktery obsahuje riizné nesrovnalosti. Cela objemova studie je vyhotovena ve

dvojim variantnim feSeni.

1.3 Duvod vybéru tématu bakalarské prace

Téma rekonstrukce matefské Skoly na bydleni pro seniory mi padlo do oka od prvniho
chvile. Hlavnim faktorem ovliviiujicim mutj vybér, byla lokalita umisténi objektu, &ili
Ttinec — Lyzbice. Bydlim na periférii sousedniho mésta, proto mne myslenka na toto téma
nejvice zaujala. Rozborem kladi a zaport jsem si uvédomil, Ze by mi rekonstrukce mohla
ukdazat dalsi z moznych cest projektovani a nutnost navrhu pro seniory jesté podtrhla muj
zdjem. Toto téma mi dalo rovnéZ moznost se zabyvat vyuzivanim alternativnich zdrojl
energie.

Ze vzhledu byvalé matetské Skoly a okolnich staveb je patrné spojeni
s komunistickym rezimem v CSSR. Budova je ve fazi rozsahlého opotiebeni, a proto je
rekonstrukce dlouhodobé jedinym moZnym vychodiskem ztéto situace. Piedmétem
typologicky vyhodnéj$i. Druhd se naopak vyznacuje minimalnimi ndklady, ale nese s

sebou znamky nedostatkl, se kterymi je rekonstrukce spojena.

1.4  Ziskané podklady

- Pasport stavby z roku 2004

- Vyjadfeni spravet siti (SmVaK Ostrava, a.s., CEZ Distribuce, a.s., RWE
Distribu¢ni sluzby, s.r.o.)

- Katastralni mapa a vypis z katastru nemovitosti dot¢enych parcel

- Mapové podklady CUZK

- Uzemni plan mé&sta T¥inec

- Fotodokumentace feSené stavby

- Zakladni informace o feSené budové

- Digitalni mapa T¥ince



2. Zakladni poZadavky na bydleni seniort

2.1 Vymezeni pojmu

Senior

Vseobecné vzato se za seniora povazuje osobu, kterda dosdhla vyssiho véku. S vySSim
vékem byva zaroven spjato zhorSovani zdravotniho stavu. Tyto faktory Casto vedou k
potiebé vyhledavat pomoc mésta (statu) v podobé podpor.

Index stari

Hodnoti stafi populace dle podilu 65letych a starSich k celkové populaci v feSeném tizemi.
Bezbariérové prostredi

Je uzplisobené potiebam kazdého jedince, pfedevSim hendikepovanym — osoby postizené
pohybové, zrakove, sluchové, osoby pokrocilého véku, poptipadé matky s détmi.
Upravitelny byt

Jedna se o byt, ktery splituje zdkladni technické pozadavky pro bezbariérovost a je mozna
zména zafizovacich predméti a kompenzacnich pomtcek dle konkrétniho postizeni a
individualnich potieb najemce.

Socialni byt

Néjemni byt postaveny pomoci dotaci, ur€eny pro osoby, které potiebuji pomoc od statu.
Sikma rampa

Je casti komunikace nebo samostatnou konstrukci umoznujici prekonavani vyskoveho
rozdilu mezi terénem a vstupem nebo mezi ¢astmi stavby. Jde o ohrani¢enou Sikmou
rovinu prevysujici okolni plochu o vice nez 20 mm.

Vodici linie

Je spojnici hmatnych orienta¢nich bodi umisténych v pochozich plochach a na vnitinich a
vnéjsich komunikacich. Vodici linie se déli na piirozené vodici linie a umélé vodici linie,
pricemz vodici linii neni obrubnik chodniku smérem do vozovky.

Ptirozena vodici linie

Je spojnice hmatnych orientacnich bodt vzniklych uspofddanim stavby, nebo jejich
jednotlivych prvktt umisténych v pochozich plochach a na wvnitinich a wvné&jSich
komunikacich.

Uméla vodici linie



Je spojnice vytvorenych hmatnych orienta¢nich bodli umisténych v pochozich plochach a
na vnitinich a vnéjsich komunikacich.

Odstavné a parkovaci plochy

Jsou ziizovany jako samostatné plochy mimo prostor mistni komunikace, v samostatnych
stavbach podzemnich i nadzemnich, jako soucasti staveb bytového i1 nebytového
charakteru a také jako parkovaci pruhy/pasy/zalivy v hlavnim i ptfidruzeném dopravnim
prostoru. Jsou ziizovany u vSech potencidlnich zdroju a cild dopravy tak, aby byla
uspokojena momentalni i vyhledova potieba.

Chodnik

Je cast pfidruzeného dopravniho prostoru uréena zejména chodcim a je oddélena od
hlavniho dopravniho prostoru vertikaln€ nebo horizontalné.

Podlazi

Je prostor vymezeny dvéma horizontalnimi rovinami lezicimi nad sebou, vzdalenymi od
sebe o konstrukéni vysku. Podlazi mohou byt nadzemni a podzemni.

Schodisté a schodist'ovy prostor

Schodisté je konstrukei slouzici k vertikdlnimu propojeni dvou podlazi a sklada se ze
schodistovych ramen a podest. Schodistovy prostor je cely komunikacni prostor, ve
kterém je umisténo schodiste.

Sténovy systém

Konstrukéni systém, u kterého se pro vytvoreni nosnych vertikalnich konstrukci pouziva
cihelnych ¢1  tvarnicovych dili  spojovanych pojivem, nebo monolitickych a
prefabrikovanych stén.

Pruavlak

Je vodorovny nosny prvek, ktery prenasi zatizeni stropu a dal$i nosné konstrukce nad nim

do jiné stény ¢i sloupu.

2.2 Legislativni pozadavky bezbariérového uzZivani staveb

Z ditvodu navrhovani rekonstrukce pro pozdé¢jSi uzivani osobami pokrocilého véku je
nutné¢ klast diraz na bezbariérové uzivani, vhodné zaClenéni do Uzemi a funkcni
technologii provozu a vybaveni. Pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace, jsou
legislativné vymezena prava, bohuzel samostatné vytvoreni téchto podminek jednoznacné

nestaci. Pro spravnost a dodrzovani je ke zhotovovani nutna kontrola, pfipadné poradenska



¢innost. Zde bych chtél poukazat na stézejni pozadavky, dle kterych jsem navrhoval

bezbariérové prostredi. Kompletni informace obsahuje vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o

obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

2.2.1 Pozadavky na komunikace a komunikacni prostory

Uprava povrchii:

Chodniky, schodisté, Sikmé rampy a vnitini komunikace musi byt rovné, pevné a
upraven¢ proti skluzu.

Pochozi sikmé plochy mohou byt nejvyse ve sklonu 1:12 (8,33%).

V komunikacich pro pési nemohou byt piekazky, které by mohly zptsobit bariéry
zrakové postizenym. Je potfeba zachovat prichozi profil Sitky 1500 mm. U
technického vybaveni komunikaci a svislého dopravniho znaceni je hodnotu mozno
snizit na 900 mm. Piekazky musi mit ve vysi 1100 mm pevnou ochranu a ve vysi

100 az 250 mm zarazku pro slepeckou hul.

Vyskové rozdily nesmi presdhnout 20 mm, jinak je potieba pouzit Sikmé rampy.

Schodisté a Sikmé rampy:

Sklon schodistového ramene nesmi byt vétsi nez 28% a vySka schodistového
stupné vétsi nez 160 mm.

Schodisté a Sikmé rampy musi byt po obou stranach opatteny madly ve vysi 900
mm, kterd musi pfesahovat o 150 mm prvni a posledni schodist'ovy stupei.
Minimalni Sitka Sikmé rampy 1500 a podélny sklon nejvyse v poméru 1:16. Po
obou stranach vybaveny vodici ty¢i ve vysce 250 mm.

Stupnice nastupniho a vystupniho schodu kazdého schodistového ramene musi byt

vyrazn€ kontrastné rozeznatelna od okoli.

Chodniky:

Nejmensi dovolena §itka chodniku je 1500 mm, jeho podélny sklon nejvyse 1:12 a

pii¢ny sklon nejvyse 1:50.

Vstupy do budov:

Pted vstupem do budovy musi byt vodorovna volna plocha nejméné 1500 mm x
1500 mm a pii otevirani ven 1500 mm x 2000 mm.

Vstupni dvefe do objektu musi byt 1250 mm Siroké, kde je piedepsano nutné
otevieni hlavniho kiidla 900 mm. Zaskleni smi byt od vysky 400 mm, nebo I nizsi
pokud je chranéno proti mechanickému poskozeni. Ve vysi 800 az 900 mm je

nutno opatfit dvetrni kiidla madlem na stran€ opacné nez jsou zavesy.
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- Zamek dvefi musi byt umistén nejvyse 1000 mm od podlahy, klika 1100 mm.

- Horni hrana zvonkového panelu smi byt osazena v maximalni vySce 1200 mm.

- Vstup je nutné vhodné osvétlit, aby nevznikl velky kontrast mezi vnitfnimi a
vnéjSimi prostorami.

Vytahy:

- Volna plocha pted nastupnimi misty do vytahu 1500 mm x 1500 mm.

- Pozadavky na vytahy a jejich zafizeni jsou uvedeny v piislusnych technickych
normach.

- Sklopné sedatko v dosahu ovladacich prvki, ovladace musi vy¢nivat nad povrch
okolni plochy min. 1 mm. Relié¢fni znacky nesmi byt ryté a vpravo od ovladace

musi byt pfisluSny Brailliiv znak s potfebnymi parametry.

2.2.2 Vnitrni prostory
Podlahy:
- Podlahy musi mit povrch se soucinitelem smykového tfeni nejméné 0,6.
Okna:
- Nejmén¢ jedno okno musi mit pakové uzavéry nejvyse 1100 mm nad podlahou.
Dvere:

- Dvefe musi byt nejmensi svétlé Sitky 800 mm

- Otvirava dveini ktidla musi byt ve vysce 800 az 900 mm opatiena madly stejné
jako u venkovnich dvefi.

- Vsechny dvefe v byté nesmi mit prahy.

Hygienicka zafizeni:

- Horni hrana sedatka klozetové misy musi byt ve vysi 460 mm nad podlahou.

- Po obou stranach klozetové misy musi byt sklopnd madla ve vzajemné vzdalenosti
600 mm a ve vysi 800 mm nad podlahou.

- Nutny volny prostor vedle klozetové misy je 800 mm a mezi jejim Celem a zadni
sténou kabiny WC bylo nejméné 700 mm. Dvefe se pouzivaji otviravé ven nebo
posuvné.

- Nejmensi dovolené rozméry kabiny jsou 1800 x 2150 mm.

- Umyvadlo musi byt opatfeno vytokovou baterii s pakovym ovladdnim nebo
s ¢idlem a horni hrana umyvadla musi byt ve vySce 800 mm, vedle nutno osadit
vodorovné madlo. Zrcadlo nad umyvadlem musi byt polohovatelné.

- Specialni umyvadlo musi zajistit dostate¢n€ volny prostor pro nohy voziku.
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- Vanu je nutné na podélné stran¢ odsadit s pfihlédnutim na osazeni madla.
- Mezi dnem vany a podlahou musi byt mezera nejméné 140 mm a horni hrana vany
nesmi byt vyse nez 500 mm.
- Umisténi vSech prvka ovladanych rukou ve vysce 600 az 1200 mm a musi byt ve
vzdalenosti nejméné 500 mm od pevné piekazky.
Manipulaéni prostory a plochy:
- Nejmensi manévrovaci plocha pro vozik je 1200 mm x 1500 mm.

- Prodejni pulty mohou byt nejvyse 800 mm vysoké.

2.2.3 Verejné plochy
Parkovisté a odstavné plochy:
- Sitka stani pro vozidla zdravotné postizenych osob musi byt nejméné 3500 mm.
V piipad¢ podélného stani musi byt délka nejméné 7000 mm.
- Dispozi¢ni feSeni bytu musi odpovidat nutnosti dodrzeni manipula¢niho prostoru
pro vozik, ktery je o priméru 1500 mm.
- Vchod do domu pro byty zvlastniho urceni musi byt opatfen dalkové ovladanym

akustickym orienta¢nim majakem.

2.3 Cerpani statni dotace na socialni byty
Dle natizeni vlady ¢. 333/2009 Sb., které upravuje podminky poskytnuti a pouziti
finan¢nich prostiedki Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti ndkladl spojenych
s vystavbou ¢&i rekonstrukci socialnich byti na tizemi Ceské republiky formou dotace
pravnickym a fyzickym osobam. Cerpat dotace je mozné na tyto prace: stavebni Gipravy,
nastavby, ptistavby, ptizpiisobeni bytu pro socialni potieby a vytvoteni upravitelného bytu.
Pro cely tohoto nafizeni se vzhledem k nasi problematice rozumi:
- socidlnim bytem ndjemni byt postaveny s dotaci podle tohoto nafizeni,
- vystavbou:
o stavebni upravy, kterymi vznikne socidlni byt z prostor uréenych k jinym
uceltim nez k bydleni,
o nastavba nebo pfistavba, kterou vznikne podporovany socialni byt nebo

o stavebni Upravy bytu nezptsobilého k bydleni, kterymi vznikne socialni byt



Pozadavky pro ziskani podpory:

pozemek uréeny k vystavbé a budova, kde bude probihat rekonstrukce, je ve
vlastnictvi Zadatele,

vystavba je povolena nebo odsouhlasena,

Zhotovitel provadgjici vystavbu vice nez 12 socidlnich byt musi mit zaveden
systém fizeni jakosti podle ¢eskych norem,

Stavba musi byt dokonc¢ena a schopna uzivani do 3 let od uzavieni smlouvy o
poskytnuti dotace, lhlita miize byt pfimétené prodlouzena.

N4jemni byty postavené s dotaci budou slouzit k bydleni osob s handicapy po dobu
nejméne 10 let v obdobi 15 let ode dne, kdy byla stavba dokoncena a schopna

uzivani.

Vyse dotace se odviji dle téchto parametri:

Celkova vyse dotace je vypoctena jako soucet dotaci na jednotlivé byty,

U rekonstrukce poéitame s dotaci 5500 K&/m?, suma za bytovou jednotku nesmi
piesahnout 420 000 K¢,

Pti vzniku upravitelného bytu se zvysuje dotace o 50 000 K¢,

Pokud splnime pozadavky na energetickou naro¢nost budovy platné pro ttidu A,
zvysuje se celkova ¢astka dotace o 100 000 K¢,

Celkova vyse dotace nesmi piesahnout 30% z celkovych investi¢nich ndkladf na
vystavbu,

Cerpani dotace je na zéklad¢ faktur s tim, Ze na zdklad¢ kazdé faktury se dotace

muze podilet nejvyse 30% vysi.



3. Zakladni poznatky k vymezené problematice a izemi

3.1 Vymezeni reSeného izemi

3.1.18irsi vztahy obce

Tiinec je méstem lezicim ve vychodni Casti Slezska. Z mésta je vyhled na horské
panorama Slezskych a Moravskoslezskych Beskyd. Z méstské ¢asti Oldiichovice je mozné
sedackovou lanovkou vyjet na Javorovy, ktery se ty¢i do nadmotské vysky 1032 metrt.
V dal$i méstské Casti, konkrétné Horni Listné, je hrani¢ni pfechod s Polskem, ktery je
urcen pro osobni piepravu.

Me¢sto je napojeno na mezinarodni silnici E 75, po té je moznost piekrocit jak
hranice s Polskem v Ceském T&siné (cca 15 km), tak hranice se Slovenskem v Mostech u
Jablunkova (cca 25 km). Pied Ceskym Té&inem je zE 75 odbotka na mezinarodni
komunikaci E462, ktera vede na Frydek-Mistek a pak dale na Brno. Dal§i moznost
ptepravy v Tfinci plni Zeleznice v rdmci mezinarodniho vlakového koridoru mezi
Bohuminem a Zilinou.

Geograficka poloha stfedu obce je 49°40°40"" zemépisné Sitky a 18°40722""
zem&pisné délky. V roce 2008 v Trinci Zilo 37 569 obyvatel na rozloze 85,38 kmZ.
Rozdéleni Ttince na katastrdlni Uzemi je ndasledujici: Guty, Karpentna, Nebory,
Oldftichovice u Ttince, Konska, Horni Listn4, Kojkovice u Ttince, éesky Puncov, Dolni
Listna, Lyzbice a Tyra. Na vychod od Tfince je statni hranice s Polskem, na zapad Frydek-

Mistek, na sever Cesky T&in a na jih Jablunkov.

Joahhkov

Obr. 1 Okolni obce ve vztahu k Trinci
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3.1.2 Sirsi vztahy objektu

Budova je postavena na pozemku ¢.kat. 2584 v katastralnim Gzemi Tfinec - Lyzbice. V jeji
blizkosti stoji détsky rehabilitacni stacionaf, mateiska Skola, sportovni aredl (zimni a
atleticky stadion, bazén, koupalisté, tenisové kurty, minigolf a sportovni hala) a nedaleko
na zapad je potucek, ktery protéka tiineckym lesoparkem lezicim na jihozapad od budovy.
K budové je mozné dojet ze severu po ulici Méachova, ktera je slepou ulici, na jejimz konci
je parkovisté pro okolni budovy. Objekt je v blizkém okoli rovnéz z kulturniho hlediska
obslouzen spolec¢enskym domem Trisia a kinem Kosmos. Z hlediska prostorové orientace
je objekt orientovan vstupem k severozapadu. Nejblizsi zastavka MHD je vzdalena 150 m

a nachazi se na ulici Lidicka.

3.2 Charakteristika obyvatelstva

Meésto Ttinec je Sestym nejveétSsim méstem Moravskoslezského kraje s okolo 38 tisici
Vv hranicich 36 az 40 tisic, ale v poslednich letech se stdle nepatrné zmensuje. Hlavnim
faktorem vyvoje populace je trh prace, kde nejvetsi roli hraji mistni Zelezarny. Trend
klesani poctu obyvatel zplsobuje jak zaporny pfirozeny pfirist, tak 1 mnoZstvi
pfist¢hovanych, respektive odst€éhovanych obcant.

Kategoricky mizeme obyvatelstvo rozdélit dle dosazeného véku do 3 skupin. Prvni
z nich tvoii ob¢ané ve veéku 0-14 let, ktefi zabiraji 14% z celkového primérného poctu
38000 osob. Dalsi skupinou jsou ob&ané ve veku 15-64 let, zahrnujici 70% vSech obyvatel
veku 65 let a vice. Tato skupina obsahuje 16% tfineckého obyvatelstva s poctem 6020
osob. Viz tabulka 1.

Po dlouhé tad¢ let se rok 2008 z pohledu pfirozeného ptirtstku zapsal v kladnych
¢islech. Zemfelych se pro tento rok pocita 400 a noveé narozenych 404. Bilance je tedy + 4.
Ovsem z pohledu ptist¢hovalych a vystéhovalych se zase dostavame do zapornych hodnot,

kdyz rozdil ¢ini -92 osob.
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Tab.1 Struktura obyvatelstva podle véku a pohlavi

Vek Muzi Zeny Spolu %
0-14 2682 2555 5237 14,0
15-64 13238 13074 26312 70,0
65 a vice 2350 3670 6020 16,0
Celkem 18270 19299 37569 100,0

Zdroj:Cesky statisticky tirad

3.3  Popis cilové skupiny seniorii

Seniofi jsou vyraznou skupinou lidi zvla§t¢ v nyn&j§im obdobi, kdy v CR dochézi
K postupnému starnuti populace. Konkrétngé CR se v soudasné dobé zatadila mezi zemé
Evropy s nejstarSimi obyvateli. Za seniory se vSeobecné povazuje osoby ve véku 65 let a
vySe. Nejrizikovéj§imi skupinami jsou osoby ve véku vyss§im nez 80 let, hendikepované
osoby, izolované a samostatné Zijici jedinci, vdovci a stafi lidé, kterym jejich ptidéleny
dichod nezabezpe¢i zakladni zivotni potieby. Z pohledu seniorGi muzské a Zenské
populace je u Zen zcela zfejma vyss$i vékova hranice, které se dozivaji. Dosti zdvaznym
faktorem v regionu Tfinecka je index stafi, ktery dosahuje hodnoty 14%. Tento stupen staii
obcantl je dosti zfetelnym signalem k provedeni potfebnych krokli majicich za kol zvysit
kvalitu, mnozstvi a spektrum sluzeb pro seniory. Vékovy skupinovy graf ¢. 1 poukazuje na
procentudlni mnozstvi obCanti Tiince zafazenych do muzské a zenské populace a do
vékovych skupin. MnozZstvi riznych zafizeni pro seniory se v celém regionu Ttinecka
pohybuje v poétu okolo 23. Mezi né patii: sluzby osobni asistence, pecovatelské sluzby,
odleh¢ovaci sluzby, domovy pro osoby se zdravotnim postizenim, domovy pro seniory a
domovy se zvlastnim reZimem.

Se vzrlstajicim vékem je spojend rovnéz vyssi pravdépodobnost zdravotniho
postizeni. U hendikepovanych osob vznikaji v jejich okoli bariéry, které v piipadé

nedodrZzovani predpisii zabraiiuji volné pfistupnosti, a to star§im lidem ¢asto znemoZziuje
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uplatnit své zakladni prava. Za podpory téchto vlivii se osoba zdravotn€ postizena odlucuje
od spole¢nosti a v mnohych piipadech se uzavird sama do sebe. V praxi se ¢asto mysli na
osoby postizené pohybove, ale pozapomina se jiZ na ty, jez jsou indisponovani poruchou
zraku, sluchu nebo kombinaci riiznych postizeni. Razné typy postizeni si vyzaduji

specialni technické feSeni a vybaveni pro jednotlivé byty, proto vznikaji upravitelné byty.

40 3.9
3345
30 - = 26 25,2
25/
20 - = Muzi
15 5 m Zeny
10 -
0
65-69  70-74  75-79  80-84

Graf 1 Vekovy skupinovy graf (v %)

Zdroj: upravend informace z Ceského statistického viiadu

3.4 SWOT analyza

V ramci ziskavani poznatki a podkladi K problematice bydleni pro seniory byla
zpracovana SWOT analyza, kterd pomaha identifikovat a komplexné vyhodnotit budouci

chod zafizeni.
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Prilezitosti: Hrozby:

» dotace, granty

* vyuziti stavajicich i nabizenych

nebytovych prostor .
* zajisténi kvalitnich sluzeb .
* vzajemna spoluprace poskytovateltl .

* vyuziti médii k propagaci soc.

sluzeb

3.5 Priklady domovii pro seniory

DPS Cerna Hora, CR

Domov pro seniory ziizeny v budové zamku. Byl
ziizen v roce 1950 a v 90. letech minulého stoleti byl

rekonstruovan do nynéj$i podoby. Ziizovatelem je

Jihomoravsky kraj.
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V jednoduchém

nedostatek financi pro provoz s
ohrozenim ¢innosti

zmeény Vv legislativé

nezajem o sluzby

malo kvalifikovanych zaméstnancti

Chranéné bydleni v Trebnje, Slovinsko

- Bydleni pro seniory v Trebnje postavené

stylu, ktery je wuren okolni

vesnickou zastavbou a stavajicim Gzemnim planem.

Budova je miniblokem s 15 bytovymi jednotkami.




4. Stavajici stav a navrhy nového reSeni

4.1 Historie budovy MS

Pivodné od 28. 8. 1964 bylo vydano rozhodnuti k trvalému uzivani a v budové se
nachazely jesle. Vlastnictvi objektu je rozdéleno mezi meésto a Trinecké zelezarny.
V pribéhu Casu se jesle zrusSily, kdyz nabidka mist v ustavech ptfedSkolniho charakteru
prevysovala poptavku. Mezi dalsi uzivatele patfili:

1997- modelarstvi nehtu

1998- kadernicky a kosmeticky salon

1998- zdravotni zarizeni

1999- reklamni agentura na prodej odeévii

2000- stacirna limonad

2004- strihova uprava psi srsti

2005- prodejna a sklad dekoracnich dopliki
V soucasnosti se v budové nachazi tyto provozy:

Prakticky lékar pro dospélé

Veterinarni ambulance

Pedagogicko-psychologicka poradna

Malirskeé a dekoratérské prace

Stacirna limonad
4.2  Popis stavajiciho stavu

Stavajici objekt byvalé¢ matefské Skoly v Ttinci je ve velmi Spatném technickém stavu a
znaky degradace zdiva jsou patrné jiz od pohledu. Charakter budovy je trojpodlazni
Vv pudorysném tvaru obracené¢ho U. Z exteriéru tvoii pohledovou plochu bfizolitova fasada.
Pti vystavbé bylo pouzito podélny sténovy konstrukéni systém, ktery je ztuzovan piicnymi
nosnymi sténami a pruvlaky. Svislé konstrukce jsou zdéné. Obvodové a nosné zdivo je tl.
450 a 300 mm, vnitini zdivo tl. 200 a 300 mm a pficky tl. 100 a 150 mm. Vodorovna
stropni konstrukce je z Zelezobetonovych paneld PDZ tl. 235 mm. Objekt je zastifeSen
jednoplastovou plochou stfechou s zivi¢nou stifeSni krytinou. Vyplné otvora jsou dievéné

v bilém barevném provedeni. Vyskovy rozdil mezi trovni okolniho terénu a turovni
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podlahy v pfizemi poméha ptekonat trojstuptiové schodisté pred hlavnim vstupem. Toto
schodisté je opatieno rovnéz ty¢i plnici funkci zdbradli, které je funkéné¢ nadmiru
nedostate¢né. Na zahradé¢ za budovou je détsky koutek se tfemi lavickami. Stavajici
vysadbu zahrady tvoii né€kolik listnatych stromi, par jehli¢nanii a uprostfed je zahrada
rozdelend tfadou tuji. Na druhé ¢asti pozemku bylo ziejmé piskovisté, po kterém zbyla
pouze betonova obvodova konstrukce. Dle CSN 73 6110 by stavajici potfeba parkovacich
stdni méla dosahovat poctu okolo 16 mist. Funkéni vyuziti ploch jednotlivych podlazi

Vv objektu je zndzornéno ve vykresové dokumentaci ¢islo 4,5 a 6.

B LM
.D"ED“ I,é

Obr. 2 Stavajici stav objektu - Pruceli

4.3 Popis navrzenych variant

Resena bakalafska prace se zabyva vytvofenim objemové studie ve dvojim variantnim
feseni. Pti navrhovani nové dispozice budovy jsem kladl hlavni diraz na dodrzovani zasad
dle platnych vyhlasek a norem v CR. Obg varianty budou vytvoieny formou rekonstrukce
se zménou uzivani na bytové jednotky pro seniory. Detailn€ byla rozpracovana varianta A,
na kterou je v dalsi kapitole vyhotovena privodni a souhrnna technicka zprava. Zde je

uveden stru¢ny popis obou variant.

4.3.1 Varianta A
Rekonstrukéni prace u této varianty budou obsahovat celkovou zménu dispozice budovy,

nadstavbu jednoho podlazi, pfistavbu schodistového prostoru a vytvoieni nové zaoblené
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konstrukce stfechy. Novym uspotfddanim nosnych stén a pfi¢ek vznikl prostor pro 14
jednopokojovych a 2 dvoupokojové byty.

Suterén bude vybaven prevazné mistnostmi plnicimi funkci domovni vybavenosti.
Z centralni chodby vedouci od schodistového prostoru napiic celou budovou je mozné
vstoupit témét do vSech mistnosti tohoto podlazi. Pro uskladnovani svych véci zde budou
mit najemnici bytd vyc€lenény sklepni boxy, které jsou navrzeny dle potieb invalidi. Ve
vytvorené dispozici nechybi ani susarna s pradelnou. Tepelné cerpadlo, které ma za ukol
vytvafeni a vhanéni ohiaté vody do trubniho systému podlahového vytapéni, bude
umisténo ve zdejsi technické mistnosti. Rehabilita¢ni mistnost pouze dopliiuje poskytnuté
sluzby ndjemnikiim, ale i moznym pacienttim z okolnich bytovych domt.

Ptizemi obsahuje dva dvoupokojové byty vybaveny zadvefim, koupelnou s WC,
obytnou mistnosti s kuchynskym koutem a loznici. Celkova plocha bytu je 64,17 m?,
Soucésti tohoto podlazi je navrzena rovnéz spolecenska mistnost a prodejni plocha.
Vzhledem K nepietrzitému dozoru je nutné vytvofit i prostory pro uzivani zdravotni
sestrou.

V druhém a tfetim nadzemnim podlazi jsou navrzeny bytové jednotky
jednopokojového charakteru. Funkénimi plochami téchto bytu jsou zadvefi, koupelna
s WC, obytna kuchyn s jednim lizkem a balkén. Celkova plocha bytu je 50,48 m?. Tyto

podlazi budou pavlacové a samotna pavla¢ bude plnit rovnéz funkci zimni zahrady.

4.3.2 Varianta B

U této varianty je vychazeno z puvodniho pudorysu, pouze v misté teras v 2. NP je
provedend nadstavba. Z divodu zachovani nosného systému a pivodniho schodisté je
vytvofeni nové dispozice, vyznacujici se zmenou uzivani na bytové jednotky, velmi
problematické a nepfili§ vhodné. Zdejsi uspofddani mistnosti vytvoii prostory pro 7

jednopokojovych a 2 dvoupokojové byty. Velikosti bytovych jednotek jsou nasledujici:

Byt typu A — 46,85 m? Byt typu E — 59,68 m?
Byt typu B — 73,50 m? Byt typu F — 55,51 m?
Byt typu C — 55,83 m? Byt typu G — 49,34 m?

Byt typu D — 49,00 m?
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Funk¢né je suterén rozdélen na technickou mistnost, pradelnu se suSarnou, sklepni
boxy, prodejni plochu se skladem a ordinaci Iékate, doplnénou o ordinaci sestry, cekarnu a
WC pro invalidy.

V ptizemi se nachazi jeden dvoupokojovy a 3 jednopokojové byty, které jsou
vybaveny pokoji obdobné¢ jako u pfedchozi varianty. Dispozi¢né jsou pokoje rozdilnych
velikosti a jejich zaclenéni je zavislé na piivodnim nosném systému budovy. Nechybi zde
ani spolecenska mistnost, vratnice a uklidova komora.

Patro kopiruje pudorys piizemi a jsou na ném navrzeny ¢tyfi jednopokojové a jeden

dvoupokojovy byt.
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5. Priivodni a souhrnna technicka zprava

Tato privodni a souhrnnd technickd zprava se vztahuje k variantnimu feSeni A, které bylo

vybrano pro rozsahlejsi rozbor.
5.1 Uvodni udaje

5.1.1 Identifikacni udaje o stavbé

Nazev stavby: Rekonstrukce matetské skoly na domov pro seniory v Ttinci
Misto stavby: Ttinec - Lyzbice , parcelni ¢. 2584

Plocha parcely: 1630 m2

Cislo popisné budovy: 643

Charakter stavby: Rekonstrukce

Ztizovatel: Mésto Ttinec

Vlastnik pozemku: Meésto Tiinec

Jablunkovska 160
Ttinec, 739 61
Projekéni stuper: DUR (dokumentace k umisténi stavby)

5.1.2 Identifikacni udaje o stavebnikovi

Jméno: Meésto Tiinec

Adresa: Jablunkovska 160
Ttinec, 739 61

ICO: 00 297 313

DIC: CZ00297313

5.1.3 Identifikacni udaje o zpracovateli

Jméno: Michal Glac
Adresa: Ostravska 156, Cesky T&3in — Stanislavice, 735 62
Studijni skupina: VB4MSI01
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5.2

5.2.

a)

b)

d)

f)

Privodni zprava

1 Charakteristika uzemi a stavebniho pozemku

Poloha v obci

Parcela se nachazi v T¥inci na okraji méstské Casti Lyzbice. V jeji blizkosti stoji détsky
rehabilitaéni stacionat, MS, Sportovni aredl (zimni a atleticky stadion, bazén,
koupaliste, tenisové kurty, minigolf a sportovni hala). Objekt je situovan v zastavéné

¢asti obce.

Udaje o vydané tizemné planovaci dokumentaci
Uzemné planovaci dokumentace pro mésto Tiinec byla schvalena v roce 1994 a od té

doby jiz bylo schvaleno sedm jeho zmén.

Udaje o souladu zaméru s iizemné planovaci dokumentact
Navrhovana rekonstrukce budovy byvalé matefské skoly je v souladu stzemnim

planem. Uzemi je zaclenéno do zény hromadné bytové zastavby.

Udaje o splnéni pozadavkii dotcenych organii

S pfihlédnutim na rekonstrukci a zménu wuzivani budovy, stavajici dimenze
inZzenyrskych siti vyhovi novému ucelu objektu. Spravei siti se vyjadiili kladné
k planované akci a vzhledem knavrhu poukazuji pouze na nutnost dodrzeni
ochrannych pasem. Vyjadfeni ostatnich dotéenych orgadni prozatim nebylo nutné

opatfit.

Moznost napojeni stavby na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Napojeni stavby na vefejnou dopravu a technickou infrastrukturu bude bez vétSich
zasahu do stavajiciho stavu. Vzhledem k zméné uZzivani se potieba parkovacich mist
snizuje ze sedmnacti na min. sedm. Nyné&j$i jedno parkovaci misto pro invalidy bude
navySeno na 4 mista v Sikmém fazeni a klasicka stani budou soubézné s chodnikem o
celkovém poctu 6. Piijezd k budové vede po ulici Machova, dale pokracuje jako slepa

ulice.

Geologicka, geomorfologicka a hydrogeologicka charakteristika

19



9)

h)

)

Z geologického hlediska se na tizemi Ttince nachazeji ptredevSim kvartérni hliny,
spraSe, pisky, Stérky, mezozoické horniny alpinsky zvrasnéné (piskovce, bfidlice) a

terciérni horniny, alpinsky zvrasnéné (piskovce, biidlice).

Poloha viici zaplavovému vuzemi

Pozemek se nenachézi v zdplavovém tzemi

Druhy a parcelni cisla dotcenych pozembkii

Parcelni Gislo: 2584 - zastavéna plocha a nadvoii (1630m?)

Parcelni &islo: 2638 - ostatni plocha (1886m?)

Parcelni ¢islo: 2594 - ostatni komunikace

Objekt a okolni dotfené pozemky jsou v majetku meésta Tfinec, proto nevznikaji

problémy s majetkovym vyporadanim.

Pristup na stavebni pozemek po dobu vystavby

Ptistup na pozemek rekonstrukce o parcelnim ¢islu 2584 bude ze stavajici dopravni
komunikace na parcelnim ¢isle 2594 (ul. Méachova). Stavebni materidl a ostatni potieby
budou skladovany na pozemku za budovou, pfipadné na pozemku s parcelnim ¢islem

2638.

Zajisténi vody a energii po dobu vystavby
Vzhledem k tomu, ze se jedna o rekonstrukci, bude voda a el. energie po dobu
vystavby Cerpdna ze stavajici sit€¢ pfimo v budoveé. Demoli¢ni prace zamezi Cerpani

vody a energii vV 2.NP.

5.2.2 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a)

b)

Ucel uzivani stavby

Cilem rekonstrukce budovy je vytvofeni novych byt pro seniory, které budou plné
bezbariérové. Pfi ndvrhu vSech dispozi¢nich, konstrukénich a technickych soucasti
stavby se vychazi z ¢eskych statnich norem. V budové bude rovnéz do dispozice

reSenych prostor zaclenéna prodejni plocha a zdravotnické zazemi.

Trvala nebo docasna stavba

Jedna se o stavbu trvalého charakteru
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€) Novostavba nebo zména dokoncené stavby
Jedna se o rekonstrukci a zménu uzivani stavby, tudiz vychazime ze zmény dokoncené

stavby.

d) Etapizace vystavby
Z hlediska etapizace jsou investi¢ni, rozvojové a casové faktory ve vzajemném
spoluptisobeni. V nyné¢jsi fazi zaméru je pocitano s Cerpanim financi ze Statniho fondu
rozvoje bydleni, dotatniho programu Zelena usporam a ¢astecné z penéz ziskanych od
Moravskoslezského kraje. Ostatni nutné finan¢ni prostfedky budou cerpany
Z méstského fondu. Prvni etapa bude zahrnovat nutné demoli¢ni prace. Druhd etapa
bude feSena formou nové vystavby konstrukci, Gipravy fasady, revizi a novou instalaci
technického zatizeni v budové. Do tieti etapy budou zaclenény dokoncovaci prace a

upravy.

5.2.3 Orientacni udaje stavby
a) Zdkladni udaje o kapacité stavby
Rekonstrukce stavajici budovy pocitd s vytvofenim bytovych jednotek pro seniory.
V budové budou dispozicné zaclenény bytové jednotky jednopokojového (1. NP) a
dvoupokojového charakteru (2. a 3. NP). Celkovy obestavény prostor
rekonstruovaného domova pro seniory je 5351,85 m®. Zastavéna plocha budovy se
zméni pouze o nove pristavény schodiStovy prostor ze zapadni strany budovy. Vymeéra
zastavéné plochy ¢ini 505,92 m?.
Do budovy byly navrzeny dva typy Gcelovych jednotek a to: byt typu A a byt typu
B. Celkova velikost bytu typu A je 64,17 m?a je rozdélen na tyto uzitkové prostory:
zadveti (5,40 m?), koupelna s WC (7,64 m?), loznice (18,25 m?) a obytnd mistnost
s kuchyfiskym koutem (32,88 m?). Celkova velikost bytu typu B je 50,48 m? do
kterych je rovn&Z zapoditana plocha balkonu 7,82 m? Mezi dalsi uZitkové prostory
tohoto bytu patfi: zadvefi (6,40 m?), koupelna s WC (7,64 m?) a obytnd kuchyi
s jednim l&zkem (28,62 m?). Celkovy podet bytil je: 2 byty dvoupokojového charakteru
a 14 bytl jednopokojového charakteru.
Mezi dalsi funkéni ¢asti budovy jsou v suterénu zakomponovany: suSarna

2

s pradelnou o celkové plose 92,79 m? pokoj rehabilitace (28,51 m?), technicka

mistnost (33,3 m?) a 16 sklepnich boxi neboli komor o plochach od 2,44 m? do 3,04
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b)

c)

m?. Pfizemi obsahuje prodejni plochu o vymsfe 23,95 m? spoletenskou mistnost

(66,02 m?) a vratnici s pokojem sestry (37,96 m?).

Naroky na energie, spotieba vody, odhad splaskovych a destovych vod
Tyto udaje nejsou predmétem bakalarské prace. Potiebné vypocty budou feSeny pfi

tvorbé vykresové dokumentace k patfiénym stavebnim objektim.

Predpokiladané zahdjeni a lhita vystavby

Zahajeni vystavby neni zatim uréeno. Zavisi na odsouhlaseni a vybéru z vice moznych
typti rekonstrukei a po pripadném zvoleni této prace na ziskani dotaci. U varianty A je
pfedpokladana doba rekonstrukce 18 mésici a u varianty B se pfedpoklada

s rekonstrukci v obdobi 8 mésicu.

5.3 Souhrnna technicka zprava

5.3.1 Popis stavby

a)

b)

Zduvodneéni vyberu stavebniho pozemku

Jelikoz se jedna o rekonstrukci, je stavebni pozemek ¢islo 2584 piedem urcen pro
stavebni prace a nachazi se na okraji méstské Casti Lyzbice. V nedalekém okoli je
obslouzen stavbami obcanské vybavenosti a rovnéZ lesoparkem. Pro vytvofeni
schodistového prostoru je nutné vyuzit 1 malé ¢asti pozemku cislo 2638, oba pozemky
jsou ve spravé mésta Tiinec a nevznikaji problémy s majetkovym vypotradanim.
Plvodné byla budova ur€ena k vyuzivani jako jesle a jeji blizké okoli zatazeno do zony
pro hromadnou bytovou vystavbu, coz zarucovalo dostatek navStévujicich déti. Jak
populace s Casem starne, méni se i potieby obslouzeni ob¢anli a zmény vyuziti nyni

nevhodné ptizptisobenych budov.

Zhodnoceni stavenisté

Pro budouci vystavbu bude hlavnim staveniStnim prostorem samotnd rekonstruovana
budova a na p.¢. 2584 bude uskladnén potifebny materidl pro stavebni prace. Pres
staveniSt¢ prochazi podzemni vedeni el. energie, které bude nutné pielozit kvili

potiebé piistavby. Po dobu rekonstrukce bude pozemek oplocen a zabezpecen proti
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vniknuti nezddoucich osob a zamezeni pfipadnému zranéni. Pfistup na staveniste je

Z ul. Machova.

Zasady urbanistického, architektonického a vytvarného reseni

Z urbanistického hlediska jsem vyvinul snahu o vytvofeni konceptu, ktery bude vhodné
zapadat do okoli a zaroven pfinese seniorim, Vyuzivajicim sluzeb tohoto domova
piijemné prostiedi pro straveni podzimu svého Zivota. Fakt, ze se jedna o rekonstrukei,
snizuje moznost uplného sebevyjadieni a je potfeba pracovat se stavajici dispozici a
zasazenim do terénu. Okolni zastavba je hromadna panelova proto jsem se nebranil
myslence pomoci nadstavby zvysit stavajici budovu z tfipodlazni na ctyfpodlazni.
Plivodni rovna stfecha bude nahrazena zaoblenou plechovou, ktera bude jak nad hlavni
¢asti budovy, tak nad pfistavénym schodiStovym prostorem tvofit samostatné
konstrukce. Nedilnou soucasti rekonstrukce je zména stavajiciho feSeni statické
dopravy a vytvofeni vhodného poctu potfebnych stani pro invalidy tak, aby vse
odpovidalo vazbam k okolnimu prostfedi. Ptilehly terén u budovy je mirné svazity, a
az na par drobnych uprav nebude nutné zasahovat do stavajiciho reli¢fu. Na zahrad¢ za
domem bude postaven zahradni altdn s krbovymi kamny jako chranéné venkovni
prostiedi.

StéZejnim architektonickym prvkem je pifedsazeni schodistového prostoru a
vytvofeni atypické stfeSni konstrukce. Ze severni strany bude v budové vytvofena
pavla¢, ktera bude plnit funkci ¢aste¢né jako obytnd chodba a Céastecné jako zimni
zahrada c¢asteéné funkci obytné chodby a castené zimni zahrady. Vstupy do
jednotlivych bytovych jednotek jsou navrzeny pravé z této pavlace. Nové osazené
vyplné otvori, budou dievéna Euro okna a dvete Vv barvé dub, jez budou lakovany
bezbarvym transparentnim lakem. Na zahrad¢ je navrzeno jezirko jako vyrazny prvek
kompozice, umisténé téméet ve stiedu plochy. V rohu zahrady bude vyzdén piistiesek, u
kterého zlstanou cihly neomitnuté a budou tak plnit okrasnou pohledovou funkci.
Vysadba a zpevnéné plochy chodnikl, vytvofené ze zdmkové dlazby, podtrhuji
esteticky vyrovnany raz celkové kompozice. Pfedmétem rozhodovani je rovnéz
moznost vysadby zivého plotu podél plotu ohranicujiciho pozemek. Barva fasady bude
konkretizovana v pribéhu tvorby dokumentace pro stavebni povoleni, jelikoz v okoli
probihaji revitalizace panelovych domil a jejich zménéna fasdda by mohla zasadné

zménit raz nynéjSiho navrhu. Prozatimné predpokladana barva je bila az okrova. Na
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d)

viditelnou ¢ast 1. PP, kterd vystupuje nad terén, je zamyslen oblozeny sokl pomoci

obdélnikového cihelného obkladu.

Zasady technického reseni

Stavajici objekt je trojpodlazniho charakteru. Sklada se z jednoho podzemniho podlazi
(suterén) a dvou nadzemnich podlazi (pfizemi a patro). Stavajici svislé konstrukce jsou
zdéné a obvodové zdivo je tl. 450 a 300 mm. Vnitini zdivo je tl. 200 a 300 mm, piicky
tl. 100 a 150 mm. Vodorovna stropni konstrukce je z Zelezobetonovych paneli PDZ tl.
235 mm a stfecha plocha s zivicnou stfesni krytinou. Stavajici konstrukce schodisté je
Z Zelezobetonu a schodisté samotné je dvouramenné. Zcela neodpovidd normadm pro
pobyt seniort, zvlasté pak invalidi. Vzhledem ke zméné uzivani stavby je nutna
zména dispozice, proto se nevyhneme nutnym demolicim, novému vyzdivani pticek,
ale 1 novému osazovani pruvlaku a zdéni novych nosnych zdi. V prvotni fazi bude
nutné odstranit stavajici zastfeseni a celkova demolice 2. NP, bez které by se neobesla
budouci nadstavba dalSiho podlazi. Ze zdpadni strany bude k budové pfistaven
schodiStovy prostor, jehoz umisténi je dano pouze caste¢nym podsklepenim stivajiciho
objektu. Navrh demolovanych a nové postavenych konstrukci byl podminén snahou o
vytvofeni vhodného dispozi¢niho uspotfadani tak, aby jednotlivé mistnosti na sebe
patfiéné navazovaly a tim nabizely klientovi smysluplné a pohodlné uZivani.
Ze stavebné technického hlediska se jednd o pficny st€novy systém s podélnou
ztuzujici sténou. Vertikdlni pohyb v budové bude zajistén schodistém se dvéma
podestami a v jeho zrcadle bude vybudovan vytah. Rozméry klece vytahu vyhovuji
parametrim typu 2 dle piislusné Ceské technické normy. Pro moZnost vzniku
schodistového prostoru je nutné v misté jeho budouciho umisténi provést zemni prace
spojené s hloubenim jamy a vytvofeni pastt pro budouci zaklady. Aby se mohla
uskuteCnit samotna pfistavba, musi byt v prubéhu hloubeni provedena ptelozka
stavajicich inzenyrskych siti (podzemni elektrické kabely) prochazejicich skrze
stavebni pozemek.

Stavajici vyplné otvori budou vybourany i s parapety, pfipadné se zméni rozmér
otvoru a nahradi jej novda EURO okna a dvete, které budou peclivé vybrany z hlediska
dodrZeni co nejvhodnéjsiho soucinitele prostupu tepla U, jehoz hodnota by se méla
pohybovat v hranicich 1,0 W/m?*K. Tyto parametry budou potiebné z divodu
dosazeni co mozna nejmensSich tepelnych ztrat budovy. Dle typu stény, ve které se

bude otvor nachazet, je potieba rovnéz volit, jestli bude nutné pouzit preklad nebo
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pouze ocelové pasky. Nové vyzdivana obalka budovy je navrzena z cihel Porotherm
CB v tloustkach 400 a 300 mm a stropni konstrukce SPIROLL tl. 200 mm, které maji
V sob¢ predpjatou vyztuz. Pro vytvofeni piicek je planovano pouziti cihelnych blokt
POROTHERM typu P+D tl. 80 a 140 mm. Po vyzdéni vSech vnitinich zdi a osazeni
novych vyplni otvorti bude proveden generdlni natér interiéru malbou Primalex Polar.
Z exteriéru jsou v soucasnosti omitky vytvofeny z bfizolitu, ktery vlivem klimatickych
zmén a pusobenim cCasu pfiSel o svlj pivodni vzhled. Nyni jsou na omitce patrné
praskliny a skute¢nost, ze budova neni zateplend, pouze podtrhuje nutnost vytvoreni
nové fasady pouzitim funkénich skladeb zdiva a tepelné izolacnich prvki. Z diavodu
zachovani 1. NP a nutnosti dosahnout uré¢ité hodnoty soucinitele prostupu tepla bylo
zvoleno zatepleni kontaktni metodou- pénovym polystyrénem tloustky 150 mm. Dalsi
celkem rozsédhlou casti rekonstrukce bude kompletni vyména elektroinstalaci a
provedeni novych rozvodi vody a kanalizace. Napojeni na stavajici kanaliza¢ni systém
bude provedeno v uzlovych bodech. Vykresova Cast a vypoéty k této problematice
nejsou nyni nutné, pfedpoklad provedeni je u dokumentace pro stavebni povoleni.
V budové je pocitano s podlahovym vytipénim, do kterého bude ohfivaci médium
vhanéno z tepelného Cerpadla typu vzduch — voda. Kvili potiebé specialni konstrukce
pro podlahové vytapéni je nutné volit vhodnou skladbu podlahy. V naSem ptipad¢ jsem
zvolil minimalni tloustku podlahy pro kabelové rozvody a to 100 mm pro dodrZeni
vhodné konstrukéni vysky podlazi. Pro tepelné cerpadlo bylo vyclenéno misto
Vv technické mistnosti nachdzejici se v suterénu budovy. Na stiechu je planovéano
umistit 8 fotovoltaickych panelti o rozmérech 1680 x 990 x 50 mm / kus. Té&chto 8
paneltt ma vykon okolo 1,840 kWp (Wp = Watt-peak), ktery je hodnotou $pi¢kového
vykonu. Na zakulacenou stfechu je rovnéZ pldnovana moZnost pfipevnit solarni panely
pro ohfev teplé uzitkové vody, uvolnit ¢astecné prostor pod stiechou a ptizpusobit ho
jako technickou mistnost pro ohfatou vodu. Tento volny prostor mize rovnéz slouzit
jako ptda pro provozovatele stavby. Navrzené konstrukce a zatepleni bude zapadat do
kategorie nizkoenergetického domu.

Do nové dispozice sklepa byly umistény predevSsim mistnosti s technickou a
domovni vybavenosti. Mezi n¢ patii technickd mistnost, do které je mozny vstup
z venkovnich prostor po stavajicim schodisti a zaroven z chodby, podél které jsou
postaveny sklepni boxy (komory) vytvofené dle odpovidajicich parametr pro pouziti
osobami na invalidnim voziku. Tato chodba prochdzi téméf celou délkou budovy a

v mistech, kde probihaji v 1. NP nosné zdi, byly v suterénu postaveny privlaky. Dalsi
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pfistupnou mistnosti z této chodby jsou prostory pradelny a suSarny a zaroven skrze
mensi chodbu pfistup ke schodistovému prostoru. V suterénu je rovnéz umistén pokoj
rehabilitace o vyméie 28,51 m?, ktery ma vlastni toaletu pro zaméstnance (1,35 mz) a
Satnu pro klienty (2,28 mz). Schodist'ovy prostor ma vyméru 20,83 m?. Schodisté je
trojramenné se predepsanym sklonem 28° a maximalni vyskou schodistového stupné
160 mm. Jiz diive zminény vytah v zrcadle schodisté o celkovych rozmérech 2100 x
1500 mm odpovida vSem predepsanym pozadavkim podle ¢eské technické normy. U
oken v suterénu budou osazeny sklepni svétliky znacky ACO. Ze zadni strany budovy
bude stavajici volny prostor zasypan zeminou a terén vyrovnan do potiebné roviny dle
vykresové dokumentace.

V pifizemi byla dispozice upravena pro zakomponovani dvou dvoupokojovych
bytil. Jejich usporadani vychéazi z navrhu pro jeden invalidni vozik, ale rozméry by
ptipadné mohly poskytnout misto i pro dva invalidni voziky. V téchto pokojich bylo za
vstupem navrzeno zadveii o plose 5,40 m?, kde je predpokladané umisténi dvou skiini
S bezbariérovymi parametry. Z tohoto zadveii jsou vytvofeny priichody jak na jednu
stranu do koupelny s WC, tak opa¢nym smérem do obytné mistnosti s kuchynskym
koutem. Spole&na koupelna s toaletou ma vyméru 7,64 m? a odpovida pozadavkiim na
manipulacni prostor potfebny k otoceni invalidniho voziku. Pro zafizeni této mistnosti
je potieba zafizovaci predméty jako np.: bezbariérové umyvadlo VITRIUS DISABLE
3001 s podmitkovym sifonem, WC misa kombi JIKA MIO urcena pro invalidy, vana
Vagnerplast Gustavsberg NYMFA 150, pevné madlo BEMETA DISIGN 600 mm, kde
kvili potfebé osazeni madla je odsazeni vany od zadni stény o 100 mm. Mezi dalsi
dopliiky v koupelné patii dva sklopné tchyty U délky 800 mm, jeden délky 600 mm a
zrcadlo, u kterého je moznéa Uprava jeho naklopeni. V dispozici koupelny je rovnéz
vytvofen prostor pro mozné umisténi pracky. Dlazba je vyskladdna modrymi
keramickymi dlazdicemi a stény obloZeny bilymi keramickymi obkladackami. V misté
zafizovacich pfedmétil je vytvoieno kontrastni pozadi v blankytné barve. Posouvaci
dvefe jsou vybaveny zamkem, ktery je oteviratelny i ze zadveti. Obytnd mistnost
s kuchyfiskym koutem ma vyméru 32,88 m®. Omitka a podhled v pokoji budou bilé
barvy, na podlaze bude oranzovy koberec. Kuchynsky kout je navrzen ve tvaru L,
protoze toto usporadani se povazuje za nejvice pristupné. Potieba nizsi pracovni plochy
a moznost vjet nohama pod pracovni desku pro osobu na invalidnim voziku je nutnosti.
Pro vSechny byty v budové byl zvolen kuchynsky kout sloZen z dil¢ich korpust, které

je mozné meénit a skladat na sebe dle potieb uZivatele. Zatizovaci predméty jsou pro

26



lepsi piistupnost rovnéz zabudovany do zasuvek pravé v takové vysce, jaka invalidovi
vyhovuje. Obytna ¢ast mistnosti bude vybavena jidelnim stolem a dle poctu invalidnich
vozikil patficnym poctem zidli. K soucasti zékladniho vybaveni patii rovnéz televizor
umistény na dievéné televizni stolicce a pohovka. Z tohoto pokoje je rovnéz navrzen
pfimy vstup do zahradnich prostor. Posledni mistnosti bytu typu A je loznice o rozloze
18,25 m?, do které se projde skrze posuvné dvefe z obytného pokoje. V tomto pokoji je
vytvorena kaucukova podlaha hnédé barvy a stény se stropem v barve bilé.

V ptizemi je rovnéz vytvoiena spoleCenska mistnost, ze které je hlavni vstup do
zahrady. Tento pokoj o vyméfe 66,02 m? je vybaven jednim velkym spole¢nym stolem
a zidlemi kolem né¢j. Vybér dalsiho mozného vybaveni je ponechén na provozovateli a
personalu dle potieb domova.

Soucasti tohoto poschodi je dale vratnice a pokoj sestry. Z vratnice je mozné skrze
interiérové okno vidét na hlavni chodbu a chodbu ke schodistovému prostoru. Plocha
vratnice je 16,66 m?. Z ditvodu nepretrzitého dozoru v domové je za vratnici zfizen
pokoj sestry o vyméie 21,30 m?, ve kterém je umisténd tklidova komora (2,16 m?) a
toaleta pro personal (1,50 mz). Na chodbé nachazejici se dle projektové dokumentace
v pravém kiidle piizemi je zfizena rovnéZ toaleta pro invalidy (3,52 m?), ktera sloui i
provozu V suterénu. Na opacné stran¢ budovy v levém kiidle je planovdno umisténi
malé prodejni plochy (23,95 m?) se skladem (5,40 m?) a soukromou toaletou (0,99 m?).
Celkové z pohledu obvodového feseni ptizemi byl ¢aste¢né ponechan ptivodni koncept.

Z exteriéru byla ke vstuptim pfistavéna ploSina tvaru obraceného U, jejiz priujezdné
Sitrky jsou vrozmezi 1500-2100 mm a na venkovni strané je vybavena zabradlim.
Schodist¢ a rampa pfistavéné kplosiné slouzi k vertikdlnimu pfesunu z
urovné okolniho terénu.

2. a 3. nadzemni podlazi je dispozi¢né stejné. Na kazdém z podlaZi se nachazi sedm
jednopokojovych byt typu B svlastnim hygienickym zafizenim, vytvofenym
identicky jak je tomu u bytu typu A. Zadveiije o 1 m? v&ts, nez je tomu u ptedchoziho
typu bytu a tudiz o rozloze (6,40 m?). Tato varianta bytu dale nabizi obytnou kuchyi s
jednim ltizkem o vyméfe 28,62 m” Kuchyiisky kout, bude vytvofen totoznym
zpusobem, jako je tomu u kuchyné v pfedchozim typu bytu a z pohledu vybaveni
obytné mistnosti bude pouze zaménéna pohovka za postel. Byty typu B, maji navic
Z jizni strany pFistavény balkén (7,82 m?), pro intenzivn&jsi zkvalitn&ni pohody seniora.
Tyto byty, budou pfistupné z obytné chodby, ktera pro zatraktivnéni severni strany

bude rovnéZ plnit funkci zimni zahrady.
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Pozemek je zhlediska technické infrastruktury obslouzen jednotlivymi

inzenyrskymi sitémi:

Drubh sité: Distributor:
e Elektfina CEZ Distribuce, a.s.
® Voda a kanalizace SmVakK Ostrava, a.s.
e Plyn RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o.
e QOstatni Kabelova televize Tiinec, spol. s I.0.

VSsichni dotceni distributofi jednotlivych inzenyrskych siti souhlasi s rekonstrukei a
jsou schopni svymi moznostmi pokryt potfeby investora. VSechny dotcené pozemky
jsou v majetku mésta Ttinec, které s vystavbou objektu souhlasi.

Technicky velmi naro¢na rekonstrukce stavajiciho objektu nikdy nepiinese uplné
idealni stav, vzdy bude nutno se pfizplisobovat a ptistoupit na kompromisni feSeni na
ukor kvality bydleni. Rozsahla investice do bydleni pro seniory se vsak stava v regionu

Ttinecka nevyhnutelnou, protoze soucasny stav je nedostacujici.

Zduvodnéni navrzeného reseni stavby z hlediska dodrzeni prislusnych obecnych

pozadavkii na vystavbu

Pii navrhovani vSech ¢asti rekonstrukce byly dodrZzovany platné Ceské statni normy a

zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Pii

navrhovani urbanistického zaclenéni bylo vychézeno z okolni zastavby a zaclenéni do

z6ny dle izemniho planu. Tato dokumentace k zemnimu fizeni byla vypracovana dle

vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi uprav€ tzemniho fizeni, vefejnopravni

smlouvy a izemniho opatieni. Konkrétné dle ptilohy €. 4 k této vyhlasce.

Dalsi vyhlasky a normy, dle kterych byla rekonstrukce navrhovana:

- Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby,

- Vyhlaska ¢. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi,

- Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariéroveé uzivani staveb.

%

- CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci
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f) Udaje o stavajicim stavu, zdvéry stavebné technického prizkumu, —stavebné
historického a statického posouzeni konstrukci.
Stavajici objekt byvalé matei'ské Skoly v Ttinci je ve velmi Spatném technickém stavu a
jeho charakter je trojpodlazni v padorysném tvaru obraceného U. Z exteriéru tvoii
pohledovou plochu bfizolitova fasdda. Pfi vystavbé byl pouzit podélny sténovy
konstrukéni systém, ktery je ztuzovan pficnymi nosnymi sténami a pruvlaky. Svislé
konstrukce jsou zdéné. Obvodové a nosné zdivo je tl. 450 a 300 mm, vnitini zdivo tl.
200 a 300 mm a pricky tl. 100 a 150 mm. Vodorovna stropni konstrukce je
z Zelezobetonovych paneltt PDZ tl. 235 mm. Objekt je zastieSen plochou stfechou
s zivicnou stfes$ni krytinou. Vyplné otvorti jsou dievéné, v bilém barevném provedeni.
Vyskovy rozdil mezi Grovni okolniho terénu a urovni podlahy v pfizemi pomaha
ptekonat trojstupiiové schodisté¢ pfed hlavnim vstupem. Toto schodisté je opatfeno
rovnéz ty¢i plnici funkci zabradli, které je funkéné nadmiru nedostate¢né. Na zahradé
za budovou je détsky koutek se tfemi lavickami. Stavajici vysadbu zahrady tvorii
nékolik listnatych stromt, par jehli¢nanti a uprostied je zahrada rozdélena fadou tuji.
Na druhé ¢asti pozemku bylo ziejmé piskovisté, po kterém zbyla pouze betonova
obvodova konstrukce, kterd je nyni zarostla travou. Dle CSN 73 6110 by stavajici
potieba parkovacich stani méla dosahovat poctu okolo 16 mist.

Prvni podzemni podlaZi neboli suterén je feSen formou ¢aste¢ného podsklepeni, kde
nejsou podsklepeny ktidla, které v prvnim nadzemnim podlazi preénivaji
Z obdélnikového pudorysu. Svétla vySka tohoto poschodi ¢ini 2800 mm a konstrukéni
3100 mm. Do suterénu vedou 3 vertikalni komunikaéni prostory ve form¢ schodist’.
Jedno dvouramenné schodi$té je umisténo v zadveti za hlavnim vstupem a zbylé dva
jednoramenné jsou postaveny z exteriéru podél bocnich stén budovy. Kazdé schodisté
tvoti pfistupovou komunikaci k jednomu ze tfi funkénich rozdé€leni suterénu. Celkova
stavajici uzitna plocha suterénu je 295,08 m?.

Prvni nadzemni podlazi neboli pfizemi je plo$né nejrozsédhlejsi podlazi. Zde je
hlavnim spojovacim prvkem okolnich podlazi jiz diive zminované dvouramenné
schodisté, které je v budov€ umisténo v zadveii za hlavnim vchodem. V tomto podlazi
se nachazeji ¢tyii mozné vchody do budovy. Tti jsou osazeny z pracelni strany a jeden
je ze strany od zahrady. Svétla vySka tohoto poschodi ¢ini 3000 mm a konstrukéni
3300 mm. Celkova uzitna plocha tohoto podlaZzi ¢ini 322,48 m?,

Druhé nadzemni podlazi ma svétlou vysku 3000 mm a konstrukéni 3300 mm. Nad

stropem tohoto podlazi je vytvoifena plocha stfecha s atikou. Toto podlazi je
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obdélnikového pldorysu jako suterén, ale jeSt€ uzSi a v mistech, kde zistal volny
prostor, byly vytvofeny terasy. Toto celé podlazi je v souCasnosti uzivano
psychologicko-pedagogickou poradnou.

Diky druhu pouzitych materialu a technologickému postupu vystavby je objekt
nevyhovujici na posouzeni energetického stitku budovy. Dle odborného odhadu je pro
stavajici konstrukci obvodové stény soucinitel prostupu tepla v rozmezi 1,235-1,667
W/m?*K. Dle soudasné normy je u stény nejvyssi mozny soucinitel prostupu tepla
Upo= 0,38 W/m?*K_ a doporucena hodnota je Ugep= 0,25 W/m?*K., V porovnani
s témito hodnotami je soucasny stav tragicky. Objekt je v trvalém uzivani od roku

1964.

5.3.2 Stanoveni podminek pro pripravu vystavby

a)

b)

Udaje o provedenych a navrhovanych prizkumech, zndme geologické a
hydrogeologické podminky pozemku

V této fazi nebyly provedeny 7&dné konkrétni prizkumy. JelikoZ se jedna o
rekonstrukci, bude pro vyhotoveni dal§i projektové dokumentace nutné zaméfit
skuteCny stav objektu.  Doporucuji rovnéz jesté prokontrolovat nesrovnalosti
v pasportu stavby k zabezpeceni piesného a bezpe¢ného zptisobu demoli¢nich praci.
Rekonstrukéni prace budou probihat zejména na stavajicim objektu a pro zemni prace
kolem pfistavby schodistového prostoru bude nutna spoluprace s dodavatelem
elektrické energie. Prozatimni obhlidka stavebniho pozemku nepoukdzala na nutnost

zvlastnich opatieni. Komplexni prizkum vnitinich prostor nebyl v této fazi umoznén.

Udaje o ochrannych pdasmech

Ze vzhledu na ochrannd pasma je nutno fici, Ze vSechny inZenyrské sit€ vedené pies
stavebni pozemek, jsou podzemniho charakteru. Pro nd$ konkrétni ptipad je potfeba
dbat na vodovodni f4d o dimenzi DN 125 a kanalizaci DN 300. Ochranné pasmo pro
tyto inzenyrské sité je uréeno 1,5 m na ob¢ strany. Objekt je dale pfipojen na piipojku
plynu o DN 80, jehoZ ohranné pasmo je 1 m. Kolem budovy je ulozeno elektrické

podzemni vedeni nizkého a vysokého napéti (OP =1 m).

Uvedeni pozadavkii na asanace, bouraci prace a kdceni porostu
Ptipadnd potieba asanaci bude ur¢ena v pozdé&jsi fazi dokumentace, pti podrobnéjSim

prazkumu budovy.
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Bouraci prace jsou celkem rozsahlou polozkou u tohoto druhu rekonstrukce.
Celkovy naklad na bourdni vSech svislych konstrukci byl pomoci programu
BUILDpower urcen na sumu 472 752 K¢&. Piesné zndzornéni bouracich praci je
v ptilozené vykresové dokumentaci (vykresy ¢islo 10,11 a 12). Demolice jednotlivych
konstrukci probéhne ru¢né, popi. strojové. U vSech bouracich praci je nutné dbat na

zasady BOZP.

d) PozZadavky na zdbor zemédelského piidniho fondu

Pozemek neni zaclenén do zemédélského piidniho fondu.

Uvedeni uzemné technickych podminek dotceného ivizemi a podminek koordinace
vystavby
Dotcené pozemky, na kterych budou probihat stavebni prace, jsou v majetku meésta
Ttinec. Diky tomuto faktu nevznikaji problémy s majetkovym vypotradanim.

Ptistavba schodistového prostoru zplUsobuje nutnost provedeni pielozky
podzemniho vedeni energie dal od objektu. Do ochrannych pasem ostatnich

inzenyrskych sit nebude zasahovano.

Udaje o bilanci zemnich praci a z toho vyplyvajicich poZadavcich na piisun nebo
deponie zeminy, pozadavky na venkovni a sadové upravy.
Zemni prace vzhledem k rekonstruované budov€é bude nutné provést pouze u
pristavéné c¢asti schodistového prostoru a u vystavby pfistieSku. Z pohledu upravy
zahrady je planovéano vytvofeni jezirka s funkci ¢aste¢ného samocisténi. Ze strany od
budovy bude vytvofen trativod sdrendzi majici za Ukol odvadét piebytecné
nashroméazdénou vodu mimo plochu zahrady.

Odvoz zeminy do deponie nebude nutny, vSechna zemina se pouZzije pii Upravach
terénu v okoli budovy. Terén v mirném sklonu aZ roviné ma seniorim umoZnit co
mozna nejpohodIngj$i pohyb po zahrad¢é. Presné navrzeni sadovych uprav bude

vypracovano zahradnim architektem.

5.3.3 Zdkladni udaje o provozu

a) Popis navrhovaného provozu a jeho kapacity
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b)

d)

Budova bude nabizet bezbariérové bytové jednotky pro seniory. Kapacitné umozni
pronajem 18 zadatelim. Typy a pocty moznych pronajatych byti jsou: dva v provedeni

dvoupokojovy byt a 14 v provedeni jednopokojovy byt.

Popis technické infrastruktury
Rozvod pitné vody je zajistén spolec¢nosti SmVakK a.s., kolem objektu je veden vefejny
vodovod o DN 100 a DN 125.

Tiinec je napojen na vysokotlaky plynovod zajistén spolec¢nosti RWE. Regula¢ni
stanice VTL/NTL mé vykon 6000m®h, objekt je napojen na nizkotlaké potrubi a
ptipojku DN 80.

Dodavka el. energie je zajisténa spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., v blizkosti
objektu je nizkotlaké a vysokotlaké podzemni vedeni.

Kanalizace v misté objektu je jednotna, odvod splaskli a destové vody zajistuje
opét spole¢nost SmVaK a.s., objekt je napojen na potrubi DN 300. Cisti¢ka odpadnich
vod se nachazi v severni ¢asti mésta.

Vytapéni ve mésté je centralizované a dodavka pro mésto je zajiSt€na horkovodem.

Distributory jsou Bytovy podnik mésta a Ttinecké zelezarny.

Navrh reSeni dopravy v Klidu

Zajisteéni statické dopravy je vytvofeno parkovacimi misty v dopravnim prostoru pied
budovou. Dle normy byla stavajici potieba vypoctena na 16 parkovacich mist. Novy
stav odpovida dle této normy poctu 7 parkovacim, kdy je potieba z celkového mnozstvi
vyc€lenit nejméné 3 parkovaci mista pro zdravotné postizené. Parkovisté se nachdzi na

parcele ¢. 2594.

Odhad potireby materialii a surovin
Pro obytnou ¢ast budovy jsou naklady na material a suroviny bezptedmétné. Prodejni

plocha bude pronajimand a naroky na suroviny ¢isté v reZii najemce.

Resent likvidace odpadii, FeSent likvidace splaskovych a destovych vod
Odvoz odpadu v Tiinci zajistuje spolec¢nost Nehlsen s.r.o., kterda do vyhrazeného
prostoru pted budovou umisti kontejner. Splaskové a destové vody budou odvadény do

méstské jednotné kanalizace.
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9) Reseni ochrany ovzdusi, ochrany proti hluku a proti vniknuti nepovolanych osob do
objektu
Pozadavky na ochranu ovzdusi a ochranu proti hluku nejsou stanoveny. Ochrana proti
vniknuti nepovolanych osob do objektu bude pouze formou nepfetrzit¢ého dozoru
v objektu.
5.3.4 Zasady zajisteni pozarni ochrany stavby
Zasady pozarni ochrany budou navrhovany dle vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb. Pozarn¢ dé€lici a nosné konstrukce stavby pro socialni
péci musi byt navrzena s pozarni odolnosti 30 minut, nestanovuje-li ¢eska technicka norma
jinak. Stavby socialni péce musi byt vybaveny zafizenimi autonomni detekce a signalizace

koure.

5.3.5 Zajisteni bezpecnosti provozu stavby pri jejim uzivani

Bezpecnost provozu v budové tohoto typu bude zajisténa ¢asteCnym a ptipadné neustalym
dozorem. Kolizni body by nemély vzniknout z diivodu navrhu dle norem. Zajisténi pozarni
ochrany bude konzultovano s technikem poZzarni ochrany a navrzeno v dal$i projektové
fazi dokumentace. V pribéhu vystavby je nutné dbat na zasady bezpecnosti a ochrany

zdravi pfi praci a fidit se jejimi pravidly.

5.3.6 Navrh reseni pro uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace
Postupy nutné dodrzovat pii navrhovani jsou podrobné popsany v odstavci 2.2 této
bakalafskeé prace. Pti navrhovani bytovych jednotek pro seniory je zcela nutné a zasadni

dodrzovani vSech ptedpisu vyhlasky ¢. 398/2009 Sb.

5.3.7 Popis vlivu stavby na Zivotni prostiedi

Nov¢ zrekonstruovany objekt bude mit pozitivni dopad na Zivotni prostfedi. Stavajici
kominova télesa budou odstranéna a budova bude vytapéna pomoci podlahového vytapéni
napojen¢ho na tepelné¢ cerpadlo typu vzduch-voda. Energetickych uspor bude rovnéz
docileno osazenim fotovoltaickych panelt na konstrukci stfechy. UvaZovano je rovnéz
osazeni soldrnich panel na ohfev teplé uzitkové vody. Jejich mozné vyuziti bude

posouzeno dle vypoctu rentability, 1épe feCeno uspory provoznich nékladu.

5.3.8 Navrh ochrany staveb pred negativnimi ucinky vnéjsiho prostiedi

Nevznikaji Zadné poZadavky.
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6. Struc¢né ekonomické zhodnoceni (Cenova rozvaha)

Cena byla stanovena odbornym odhadem z dostupnych cenovych informaci jiz
realizovanych objekti podobného charakteru a nasledné¢ upravena k predmétnému
podobnému ptipadu. Cenové informace byly Cerpany ze sborniku na internetu ([15],[16]).
Toto stru¢né zhodnoceni bylo provedeno pro ob¢ varianty z dlivodu moznosti porovnani
rozdilnych cen. Polozku pozemku neni nutné kalkulovat z diivodu vlastnictvi investora.
Pozadavky na zabezpecCeni provozu a uzivani stavby energiemi a dalSimi komoditami
budou snizeny pouzitim alternativnich zdroji energie. Celd rekonstrukce je feSena jako
energeticky uspornd pro co nejvetsi moznou Gsporu financi a ¢aste¢nou navratnost investic.
Cilem je dosahnout energetickou naro¢nost objektu tfidy A (mimofadné Gisporna budova),
vzhledem Kk rekonstrukci bude pfijatelna i naro¢nost tfidy B (asporna budova). Zdrojem
financovani po uvedeni do provozu budou uhrady obyvatel zafizeni a podpora mésta
Ttinec.

U varianty A je pocitano s vyssimi naklady na rekonstrukci a bylo navrzeno 14
jednopokojovych a dva dvoupokojové byty. Celkova soucet lizek Cini 18. Ze statniho
fondu rozvoje bydleni je pocitano s podporou 6 992 830 K¢ pro tuto variantu. Dle cenové
rozvahy budou naklady na rekonstrukci varianty A dosahovat 47 902 016 K¢&. Po prepoctu
na pocet lizek: 2 661 223 K¢&/lizko.

U varianty B je pocitano se zachovanim stavajici kompozice a s nadstavbou pouze
ve volnych plochach 1. NP. Vtomto pfipad¢ je navrzeno 7 jednopokojovych a 2
dvoupokojové byty. Celkovy soucet lizek ¢ini 11. Ze statniho fondu rozvoje bydleni je
pocitano s podporou 4 155 330 K¢ pro tuto variantu. Dle cenové rozvahy budou naklady na
rekonstrukci varianty B dosahovat 24 043 758 K¢&. Po piepoctu na pocet ltuzek: 2 185 796
K¢/Tazko.

V cenové rozvaze je po€itano s témito stavebnimi objekty:

SO 1 - stavebni prace na objektu

SO 2 - terénni a zahradni Gpravy

SO 3 - oploceni
V jednotkové cené rekonstrukce jsou zahrnuty bouraci prace, nové vyzdéni pricek, Gpravy
otvorll a osazeni vyplni otvorli, Upravy povrchl a piizpusobeni rekonstruované ¢asti dle

projektové dokumentace. Jednotkova cena pfistavby byla urena jako cena novostavby.
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V ptipad¢ nadstavby byly zjednotkové ceny novostavby odefteny zemni prace a

zakladové prace veetné zvlastniho zakladani.

6.1 Varianta A
Cenova rozvaha
Okruh Popis Jednotky | Pocet jednotek | Jednotkova cena | Cena v ké
I Pozemek m’ 0 0 0,0
Il Stavebni ¢ast
SO 01 m® 37217668,5
SO 02 m? 705942,5
SO 03 m 128,9 775 99897,5
Celkem 38023508,5
i Projekt. a inzenyrské prace 8,48% z Il 3224393,5
v Néklady na umisténi stavby 25%z 1l 950587,7
Vv Rezerva 15% z 1l 5703526,3
Celkem 47902016,0
SO 01 Popis Jednotky | Pocet jednotek | Jednotkova cena | Cena v ké
SO
01.1 Rekonstrukce m 2481,1 3500 8683850
SO
01.2 Nadstavba m® 41495 6303 26154298,5
SO
01.3 Piistavba m® 357,5 6656 2379520
Celkem 37217668,5
SO 02 Popis Jednotky | Pocet jednotek | Jednotkova cena | Cena v ké
SO
02.1 Chodniky m’ 471 925 435675
SO
02.2 Jezirko m? 127,45 750 95587,5
SO
02.3 Pistresek m’ 44,76 2000 89520
SO
02.4 Stromy ks 12 2521 30252
SO
02.5 Kfoviny ks 12 264 3168
SO
02.6 Zatravnéna plocha m’ 995 52 51740
Mobiliaf 25000
QOdstranéni stav. porostu 20 418 8360
Celkem 705942,5
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6.2 VariantaB

Cenova rozvaha

Okruh Popis Jednotky | Pocet jednotek | Jednotkova cena | Cena v ké
I Pozemek m? 0 0 0,0
Il Stavebni ¢ast
soo01 m® 18279537,2
SO 02 m’ 705942,5
SO 03 m 128,9 775 99897,5
Celkem 19085377,2
i Projekt. a inzenyrské prace 8,48% z Il 1618440,0
v Naklady na umisténi stavby 25%z Il 4771344
Vv Rezerva 15% z Il 2862806,6
Celkem 24043758,2
SO 01 Popis Jednotky | Pocet jednotek | Jednotkova cena | Cena v k&
SO
01.1 Rekonstrukce m® 2481,1 3500 8683850
SO
01.2 Nadstavba m? 1522,4 6303 9595687,2
SO
01.3 Pistavba m’ 0 6656 0
Celkem 18279537,2
SO 02 Popis Jednotky | Pocet jednotek | Jednotkova cena | Cena v ké
SO
02.1 Chodniky m’ 471 925 435675
SO
02.2 Jezirko m? 127,45 750 95587,5
SO
02.3 Piistresek m’ 44,76 2000 89520
SO
02.4 Stromy ks 12 2521 30252
SO
02.5 Kfoviny ks 12 264 3168
SO
02.6 Zatravnéna plocha m’ 995 52 51740
Mobiliaf 25000
Odstranéni stav. porostu 20 418 8360
Celkem 705942,5
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(. Zavér

Jak jiz bylo feceno v uvodu, cilem této bakalafské prace je vyhotoveni dvou variantni
objemové studie, zabyvajici se zménou uzivani byvalé matetské Skoly na bydleni pro
seniory. Postupnou tvorbou vykresové dokumentace se zacal rysovat ur¢ity navrh varianty
A, ktery byl kazdou dal$i ¢arou a zménou pietvaren k obrazu pohodiného a piijemného
zpusobu traveni stati s handicapy, které emeritni vék pfinasi.

Vysledkem demolici, Gprav a nové postavenych konstrukci vznikl technicky a
funk¢né plnohodnotny koncept, upravujici dispozici budovy dle pozadavk, které stanovuji
zékony, normy a vyhlasky platné v CR. V jednotlivych variantnich fe$enich vzniklo misto
pro 18 a 11 luzek. Variantni feSeni A je zpracovano podrobnéji a jeho tvorba byla
sméfovana k moznosti vyuziti znaéného mnozstvi financi. Tento fakt se vyznamné odrazil
na navrzenych zméndch, urbanistickém fteSeni a architektonickém vyrazu. Vertikdlni
spojovaci linii zajistuje schodistovy prostor pfistavény k objektu. V budové vzniklo 14
bytovych jednotek jednopokojovych a 2 dvoupokojové bytové jednotky. Pfizemi bylo
navrhovano s mysSlenkou na vytvofeni mistnosti pro spole¢ny pobyt najemnikii domova.
Tento pokoj plni rovnéz funkci spojovaci mezi obydlim a zahradou. NavrZend prodejni
plocha v objektu je dalsim krokem k odstranéni ¢i redukci bariér mezi hendikepovanym
seniorem a okolim. Rehabilitaéni mistnost v suterénu zajiSt'uje pfimé spojeni potencidlnich
pacientl s fyzioterapeutem. Variantni feSeni B je oproti pfedchozimu méné nédkladné,
avSak zachovani stavajiciho pidorysu s ponechanym schodistovym prostorem piinasi
mnohé nedostatky, které jsou vSeobecné s rekonstrukci spojeny. Bytové jednotky jsou
rozmistény okolo schodistového prostoru. Zachovani konceptu nosnych stén umoziuje
pouze omezené moznosti pii navrhovani nové dispozice. V tomto navrhu bylo vytvoieno 7
jednopokojovych a 2 dvoupokojové byty. Soucasti objektu je rovnéz prodejni plocha a
misto rehabilitace zde byla vytvotfena ordinace 1ékate s ¢ekdrnou a pracovnou sestry.

Zahrada za objektem tvofi rovnéZ vyznamny architektonicky a provozni prvek.
Dominantou je jezirko v jejim stiedu, v zadni rohové ¢asti je navrzZen piistieSek s krbem.
Osvétleni v okoli budovy ma pfinést i jisty uzitek z okolnich ploch za dlouhych noc¢nich
vecert. Pfed budovou byla nové vyznacena parkovaci mista dle aktudlnich potieb
uzivatell, a to v poctu 3 stani pro invalidy a 4 klasicka.

Pro ob¢ varianty byla vytvoiena cenova rozvaha. Rozdil v cenach na jedno ltzko ¢ini

475427 K¢&. Toto ¢&islo poukazuje na fakt, Zze varianta B je samoziejmé levngjsi.
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Negativnim faktorem ovliviiujicim tuto cenu je ovSem skutecnost, ze levnéj$i budova
nepiili§ vhodné spliiuje naroky na vhodné funkéni a dispozicni usporadani, byt’ je rovnéz
navrzena rovn¢z dle platnych norem s pfihlédnutim na zménu uzivani. Neni vSak
smysluplnéjsi investovat vétSi obnos do stavby, ktera bude poskytovat seniorim
piijemnéjsi prosttedi a vhodngjsi dispozicni usporadani po dlouha 1éta z hlediska
funkéniho vyuziti? Pro mne byla hned od prvni chvile stéZejni varianta A, avSak s tézkym
srdcem musim konstatovat, ze v dnesni dob& byva hlavnim kritériem pievazné nizka cena,
a ne funk¢nost a piijemné prostiedi. Tento faktor je pak jesté znasoben faktem, ze prostory
rekonstruovaného obydli budou slouzit pfevazné socidlné potfebnym, a ne vlivohym
osobam.

Pii nynéj$§im konecném zhodnocovani vSech kladl a zapord jsem navzdory vSem
obtizim spojenymi s vypracovanim obsahlé projektové dokumentace rad za toto téma.
Z urcitého pohledu vnimani jsem se pokusil vcitit do situace, ve které se jednou mohu
nachdzet i ja nebo mi blizci. Ziskavani vSech podkladi a tvorba projektové dokumentace s
textovou ¢asti mi rovnéZz ukdzala, Ze 1 po absolvovani vysoké Skoly bude cely zivot stale 0

dal$im studiu.
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PRILOHA 1 - Fotodokumentace stavajiciho objektu
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