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Problematika demoli¢nich praci a jejich ocenéni

Problematics of demolition works and their valuation



Anotace

Dojde ke komplexnimu seznidmeni se s demoli¢nimi pracemi, jejich typy, provadénim a
technologickymi moznostmi. Budou rozebrany aspekty ovliviiujici provadéni demolic. Kratka
vsuvka bude vénovéana ocenovani zakazek a kalkulacnim metoddm. V praktické ¢asti bude
nacenéna zakazka na demolic¢ni prace a rozebrana cena z vlastniho vypoctu a z rozpoctarského
programu. Bude provedeno porovnani vyhod obou metod.

Anotation

There will be a comprehensive acquaintance with demolition works, their types,
implementation and technological possibilities. The aspects affecting the demolition will be
analyzed. The short note will be devoted to valuation of construction contracts and calculation
methods. In the practical part, a contract for demolition work and a price analysis from the own
calculation and the budget program will be awarded. Comparison of the advantages of both
methods will be done.
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1. Demolice

Demolice je opak ke konstrukci, tedy bourani budov a jinych staveb. [1] Nicmén¢ pfi bliz§im
rozboru slova bychom za opak konstrukce oznacili spiSe pojem ,,dekonstrukce®. Ten zaroven
oznacuje pristup poslednich let, kdy je snaha o minimalizovani mnoZzstvi materiald z provadéni
demolic jdoucich na skladku. [2]

1.1. Historicky vyvoj

Pied rokem 1930 se vétsina budov bourala ruéné. Demolice vétSich budov tak zabrala mésice.
Pocatkem 20. stoleti se za pomoci novych konstrukénich technik zacaly budovat vétsi a
robustnéjsi budovy. Tento vyvoj spolu s likvidaci trosek po nasledcich 2. svétové valky vyustil
v rozvoj novych demoli¢nich technik, zamétujicich se na bourani velkych staveb. [3]

Velky stavebni rozmach béhem tficatych let a v povaleéné dobé mél pfimy vliv na rozvoj
demoli¢niho a vyprostovaciho primyslu. StarSi ¢asti mést byly casto bourdny, aby uvolnily
prostor pro nové budovy. Také nova politika, napt. v USA, kdy se slamy nahrazovaly statem
dotovanym bydlenim vytvofila poptavku, kterd umoznila dodavatelim demoli¢nich praci
prorazit na trhu. [3]

Zacaly se vyvijet rizné demoli¢ni metody jako pouziti demoli¢ni koule nebo vybusnin. Obé¢
z demolic stal velky business spojeny s velkymi néklady. Jenom samotné mzdy tvotily ttetinu
provozniho rozpoctu firmy. Velkou polozku v rozpoctu tvofilo samotné vybaveni a jeho
udrzba, malé firmy proto nemohly tspésné konkurovat velkym podnikiim, coz vedlo ke vzniku
spolecnosti zamétujicich se Ciste jen na pijCovani vybaveni. [3]

1.2. Demolice v ramci stavebnictvi

Stavebni primysl jednim z mala odvétvi, kterého se dnes pfili§ nedotykaji hospodarské krize.
[4] Krom toho, stavét se bude potad. Stavebni pramysl neustdle prochéazi bouflivym rozvojem
a s tim souvisi fada novych technologii a trendd. Navic, nové vystavbe je potieba casto uvolnit
misto a prave zde nastupuje odvétvi demolic. I kdyz se v poméru k poctu stavebnich projekta
jedna o minoritni typ praci, podle [5] primérmné do 2% ze vSech stavebnich projektt za rok,
pfesto ma v ramci stavebnictvi své dilezité a nenahraditelné misto.

Graf ¢. 1: Rozd¢leni stavebnich projekta dle typu projektu za rok 2016
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Movostavba Rehonstrukece Zatepleni fistaviea Revitallzace Demalice Mastavba

Zdroj: Prevzato z https://www.istav.cz/ISTAV2016.pdf
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1.3. Rozdéleni demolic

Demolice, stejné jako vétsinu ostatnich ¢innosti, miizeme rozdélit na zékladé raznych kategorii
a ptistupti. Zde bych poukézal na mozné rozdéleni dle rozsahu/typu, dle pouzitych mechanismi
a dle pouzitych postupti, které pak blize rozeberu v nasledujici kapitole.

1.3.1. Podle rozsahu

Rozsah demolic je dualezity pro rozhodnuti, jaké metody a postupy a jaké stroje mohou byt,
pfipadné¢ nemohou byt pfi demolici pouzity. Z rozsahu také mizeme prvotné odhadnout, jak
slozita vlastné demolice bude, i kdyz to samoziejmé zalezi na spoust¢ dalSich skute¢nosti. Je to
taktéz jeden z hlavnich parametrl, podle nichz firmy urcuji, zda se vyplati zadané prace
provadét, respektive vynalozit ¢as potfebny na zpracovani a pochopeni vSech pozadovanych
praci a na zucastnéni se vybérového fizeni.

Demolici miizeme rozsah rozdé¢lit do Ctyt hlavnich kategorii [6], pfiCemZ prvni dvé jsem
vzhledem k jejich podobnosti spojil:

a) Caste¢na demolice

Naptiklad, kdyz se jedné o rekonstrukei ¢i dostavbu objektu nebo se musi zachovat ¢ast
domu, tieba v piipadé, kdy se jednd o pamatkové chranény objekt, nastupuji na porad
demolice kompletni, protoze je ¢asto omezen pracovni prostor, nedaji se pouzit velké
bouraci mechanismy, vétSinou jde o rucni prace a musi se dbat na zachovani
nebouranych &asti a zajistit jejich statické zajiténi, apod. Caste¢né demolice mizeme
rozdé¢lit na dve lehce rozdilné skupiny a sice:

o Vnitini vybouravky — zde se jedna Casto napi. o likvidace nenosnych
konstrukci a pticek za ucelem jejich zmodernizovani ¢i Gpravy dispozice,
bourani c¢asti stropt ¢i nosnych konstrukci, apod. Tyto prace probiha;ji
pfevazné rucné a muzeme je oznacit i jako ,,dekonstrukce®, protoze ve
vetsing piipadit bourdni konstrukci probiha opravdu opaéné, nez tomu bylo
pfi jejich stavéni.

o Odstranéni pfidruzené ¢asti objektu — napt. pfistavby, spojovaciho krcku
dvou objektl nebo tieba ¢asti haly v misté, kde se bude hala déle rozsitovat.
Tyto prace, a¢ se nejednd o kompletni demolici, jsou ¢asto snadngjsi v tom,
ze zde mohou byt pouzity vétsi mechanismy, jelikoz se bouraji vétsi celky,
ptestoze i zde je kladen vétsi diiraz zachovani nebouranych ¢asti.

b) Kompletni demolice

V dnesni dobé, na zaklad¢ stale se zvysujicich pozadavkil na urbanizaci a centralizaci,
je mnohdy potieba uvolnit prostor pro nové budované obytné ¢i administrativni
komplexy. Ty samoziejme s sebou nesou mnoho pozadavki, naptiklad i na mnoZzstvi
parkovacich mist. V zastavénych oblastech, napt. v centrech mést, jiz vétSinou neni
misto na postaveni ¢i ponechani venkovnich parkovist’, proto se stavi gardze podzemni.
To si ovSem zada, aby stavebni pozemek byl prost vSech dalSich objektl. A praveé zde
nastupuji demolice, kdy se zboura kompletné¢ cely objekt ptipadné cely dany
konstrukéné odd€leny celek. Muze se jednat o stary dim v centru mésta nebo byvaly
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primyslovy objekt nebo jiné nevyuzivané plochy, tzv. brownfields.! Kompletni
demolici pak miizeme jest¢ pomysiné rozdélit podle toho, zda se méa objekt zbourat
veetné zakladi, zde jesté, zda se jednd pouze o vyjmuti zakladovych konstrukci
s ponechanim stavebni jaAmy ¢i 1 s jejim zasypanim, nebo pouze na uroven podlah 1.NP
¢i upraveného terénu s ponechanim zékladu, které se bud’ dale vyuziji, nebo odstrani az
pozdé&ji, napt. pti zemnich pracich.

¢) Demolice areialu

Demolici aredlu, 1 kdyz se v ni prolinaji (dle rozdéleni vyse) jak kompletni, tak i ty
Castecné demolice, je potfeba vnimat trochu jako néco extra. S vyvojem novych
technologii za¢ind u vyrobnich areald vznikat potfeba na modernizaci, coz vyvolava
nutnost uvolnit novym technologiim prostor. Pfipadné se musi zbourat staré priimyslové
nebo jiz nepouzivané arealy, aby uvolnily plochu pro novou bytovou nebo
administrativni vystavbu. Pfi demolici aredlt se tak jednak demoluji celé objekty, Casto
i jen jejich Casti a pfistavby a jednak i zpevnéné plochy, ploty, opémé stény, zidky a
jiné. Kombinuji se zde riizné metody demolic.

1.3.2. Podle pouzité technologie

Zde mizeme demolice rozdélit na tfi hlavni sméry [6], které dale mizeme rozc¢lenit podle
dalSich pozadavkil na provadeéni.

a) Rucéni demolice

Tato metoda se obvykle pouziva pro sekce stavby, které jsou ptilis vysoké nebo jinak
neptistupné pro tézké mechanizacni prostiedky [7], pfi vnitinich vybouravkach a pfi
nutnosti oddélit (oddilatovat) ¢ast bouranou od ¢asti zachovavané. Dé€lnici pouzivaji
rtizné jednoduché 1 slozitéjsi rucni nastroje, od elektrickych kotoucovych ¢i motorovych
pil, pfes bouraci palice, sekacCe, krumpace, jadrové vrtacky az po pneumatickd a
hydraulicka bouraci kladiva. Ta se hodi zejména v ptipadech néhlé potieby nebo
nasazeni v odlehlé lokalité. [8] Jednd se o fyzicky namahavou a Casové narocnou
¢innost, prace probihaji ¢asto krok za krokem v opacném sméru, nez jak byly bourané
konstrukce stavény.

Obr. ¢. 1: Bouraci kladivo

Zdroj: Pfevzato z http://www.rucni-naradi.cz/img_product/img370x270/dewalt-d25961k-bouraci-
kladivo-3.jpg

! Brownfield je nemovitost (pozemek, objekt, areal), ktera je nedostatecné vyuzivand, zanedbanad a mize byt i
kontaminovana. Vznika jako pozustatek primyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské ¢i jiné aktivity. Brownfield
nelze vhodné a efeketivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace. [16]
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b) Strojni demolice
Strojni demolice se vyznacuje pouzitim tézkych mechanizacnich prosttedki jako jsou
bagry, rypadla s riznorodymi nastavci, buldozery, jefaby a automaticti roboti, s jejichz
pomoci se bourana konstrukce rozrusi, rozdé€li ¢i ,,rozkouse* na mensi Casti, které se
shodi ¢i snesou na zem, naloZi a odvezou.

¢) Bourani odstirelem
Tento zplsob se pouzivd pouze pro demolice celych staveb. [6] Mnoha experty je
povazovano za jednu z nejuspornégjSich a nejrychlejSich metod demolice. [7] Zakladnim
principem je navrtani dér do riiznych nosnych sekci konstrukce, kam se poté umisti
vybusniny. Po odpaleni ndlozi budova zkolabuje a pii padu na zem se rozbije. [7]

1.3.3. Podle pouzitych mechanismu

Toto rozdéleni se nemusi zdat tak dulezité, jako ta predchozi, ptfesto dosti urcuje, co vSechno,
piipadné jaké metody si firma provadéjici demolice miize dovolit. I kdyZ se vétSina néstrojii a
strojii v dnesni dobé da zaptjcit od specializovanych pijCoven stavebniho nacini, piesto je
jasné, ze spolecnost, ktera ma k dispozici jen malé stroje, nebude provadét velké demolice a
naopak. Pouzivané mechanismy jsou pak tyto:

a) Rucni nastroje

Ne-elektrické: kladiva, krumpéce, sekace, palice, pily, sekery
Elektrické: pily, flexy

Pneumatické a hydraulické: bouraci kladiva

b) Rypadla a bagry s bouracimi kladivy nebo hydraulickymi ntizkami
c) Buldozery

d) Demoli¢ni roboti

e) Demoli¢ni koule

f) Ocelova lana s ndkladnim autem

g) Hydraulické trhace

h) Plynové a acetylenové hotaky

1.4. Technologie demolic

V této kapitole blize rozeberu jednotlivé technologické metody, které byly nastinény vyse, se
zamétenim na aktualné pouzivané typy.

1.4.1. Ruéni demolice

a) Priprava stavenisté

Ptfed zahajenim vlastnich bouracich praci je potteba patficné piipravit demolovany
objekt. To spociva v zakladnim principu ve vyklizeni a odstrojeni objektu tak, aby
zustaly pouze nosné, ptipadné ostatni dal§i zdéné ¢i betonové konstrukce. Sem patii
technologie, kabeldze, podhledy, naslapné vrstvy podlah, hydroizolacni a tepelné-
izola¢ni vrstvy fasady a stiechy, okenni a dveini otvory, klempiiské a truhlarské prvky
a jiny komundlni ¢i nebezpecny odpad. VSechny tyto véci se povétSinou odstraiuji
prave rucné, i kdyz u vétSich objektti mohou nastat vyjimky, kdy se pouziji malé stroje
jako je bobcat nebo minirypadlo.
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b) Rozebrani konstrukce:

Provadi se tehdy, pokud neni mozno pouzit t€zSich strojnich mechanismu ani trhavin.
N¢ékdy je 1 jedinou pouzitelnou metodou, aby nebyly ohrozeny sousedni objekty. Princip
spociva v tom, ze se vytvoii souvisld, nebo prerusovana spara, kterou se vétsi prvek
rozdéli na dva nebo vice prvki menSich. Rozpojovaci spara se vytvoii napiiklad
profiznutim pilou, pomoci bouracich nebo vrtacich kladiv, vyvrtanim fady otvora
v tésné nebo mensi vzdalenosti vedle sebe apod. Nékdy je vhodné vlozit do
piipravenych spar také hydraulické zvedaky (pro snadnéjsi rozpojeni — zejména u
zelezobetonovych konstrukei). [6] Rozebirani konstrukce v sobé spojuje 1 ostatni rucni
metody, jako je fezani konstrukce ¢i destruktivnéjsi pouziti demoli¢nich kladiv. Zde uz
zalezi na mnozstvi materidlu, ktery chceme vyziskat zpét pro dals$i mozné pouziti.

¢) Rezani konstrukce:

Provadi se bud’ plamenem nebo vodnim paprskem.

Rezani plamenem je vhodné pii rozpojovani konstrukci velkych rozmértl, nebo tehdy,
jestlize neni mozno pouzit odstrelu. Je také vhodné v ptipadech, kdy musi bouraci prace
probihat bezhlu¢né, piipadné nesmi dochazet k otfesim ¢i vibracim nebo velké
prasnosti. [6]

Princip pfistroji na fezani konstrukci plamenem spociva v tom, ze se do spalovaciho
prostoru pfivadéji jednotlivé topné slozky, pti jejichz spalovani vznika teplota az 3500°.
Tato teplota pak rozrusuje material (beton, zdivo, atd.). [6]

Rezani vodnim paprskem se pouZiva k rozpojovani tvrdych materialti (napf. betonu).
Princip metody spociva v koncentraci vodniho paprsku, ktery vystupuje z trysky pod
vysokym tlakem. Pfi rozpojovani betonovych konstrukci vSak nelze vodnim paprskem
rozpojit vyztuz, coz je nutné provést jinym zpusobem. Velkou vyhodou vodniho
paprsku je mala hlucnost a ze zde nedochézi k vifeni prachu. [6] Nicmén¢ v prabehu
fezéani je potieba pouzit systém dostate¢né odvadejici vodu s prachem. [9]

1.4.2. Strojni demolice

a) StrZeni konstrukce:

Tohoto zpiisobu se pouziva vétsinou pouze pro demolice celych staveb, a to zejména u
objektl stojicich samostatné. Také se pouzivda u nekterych samostatné stojicich
konstrukei (napt. komini, zdi, apod.) [6]

Strzeni konstrukce se obvykle provadi buldozerem nebo tézkym, nejlépe pasovym,
vozidlem. [6] V pfipad€ pouziti tézkého vozidla se ocelové lano, nejméné o priméru
38mm [10], omota kolem casti konstrukce (krov, zdivo, strop) a pfipoji k vozidlu.
Pojezdem vozidla pak dojde k zatiznuti lana do konstrukce, ¢imz dojde ke kolapsu nebo
jejimu strzeni. Bézné se pak to samé vozidlo vrati, aby nalozilo sutiny k odvozu. Pti této
metod¢ stoji za zvazeni pocateni odstranéni nékterych klicovych ztuzujicich nebo
nosnych prvki, napt. ocelovych ramovych konstrukei [10], které mohou klast znacny
odpor vici demolici. [7]
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Obr. €. 2: Strzeni 67m vysokého ocelového kominu pomoci 4 pickupi.

Zdroj: Prevzato z http://www.autoblog.com/2011/05/05/volkswagen-amarok-used-to-demolish-

massive-chimney-in-place-of-w/#slide-241146

b) Demoli¢ni koule:

Demolice pomoci koule a jetabu je jedna z nejstarSich demoli¢nich metod. Principem
je, ze koule, zavéSena na jefabu, ktera mize vazit az 13500 liber (6123 kg) [3], se bud’
z vysky pusti na konstrukci, nebo se pohybem jefabu rozhoupe, aby do konstrukce
narazila z boku. To ucinné€ rozbije jakékoliv zdivo a dokonce i beton na malé kousky,
nicméné vyztuz se uz musi zlikvidovat samostatné. Navic vlastni pohyb koule a
nasledny naraz vyvolavaji zna¢na napéti piisobici na vyloznik jetabu, takze je nutné vse
peclivé hlidat a vybaveni udrzovat v dobrém technickém stavu. [7] V ptipadé, Ze by
koule minula svijj cil, zpétné zhoupnuti mize ohrozit stabilitu jetabu, piipadné poskodit
vyloznik. Je proto nutné, aby jefabnik byl v pouziti této metody vycviceny a dostatecné
zkuSeny, protoze prace samotna probiha z urcité vzdalenosti a vlastni vyhled jefabnika
je omezen. [7] Velkym minusem také je, Ze tento typ demolice produkuje velké
mnozstvi prachu, vibraci a hluku [9] a v porovnéni s jinyma metodami je pomala a
nebezpecna. Podle nékterych bude pro ni ale na trhu vzdycky misto, protoze stdle mame
silné betonové a vysoké budovy, na které ostatni stroje nemusi stacit nebo nelze pouzit
vybusniny.

Nicméné v dnesni dobé€ byla tato metoda jiz nahrazena pouzitim rypadel, pomoci nichz
se da vlastni prib¢h demolice Iépe fidit a kontrolovat. [11]
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Obr. €. 3: Demolice kouli - rozhoupani

ZdOj Prevzatozht //WWW hotofomm com/forum/ hoto ournahsm travel hoto ra h /37484-

demolition-using-7-000-1b-wrecking-ball.html

¢) Rizené ziiceni

Tato metoda se pouziva v nékterych piipadech, kdy by odstranéni urcitych nosnych
prvkli mohlo rovnou zptisobit kolaps celé budovy nebo jeji Casti. Jedna se o dosti
hazardni operaci, pii jejimz provadéni se musi dbat zvySené pozornosti, zejména co se
bezpednosti tyge. [7] Rizeného ziiceni se mize dosihnout nékolika zptisoby. Tim
prvnim je podseknuti. Toho se hojné¢ vyuziva napf. v situacich, kdy mame stroj -
rypadlo, ktery ovSem nemd dostatecny vyskovy dosah, aby demolovany objekt bez
problémii ,,rozkousal®. Proto si ¢ast konstrukce ,,podsekne* a necha spadnout do vysky,
do které jiz dosdhne. Dal§imi zplisoby jsou pak naptiklad shozeni tlakem, pouziti
ocelového lana nebo vybusnin, tentokrat ale pouze na hlavni nosny prvek, ktery zptisobi
kolaps objektu. Cela tato metoda mtze byt v nékterych piipadech velice ekonomicka,
nicméné skyta nekolik nebezpeci, na které je tieba davat pozor. Objekt se mlze zfitit
v trochu jiném sméru nebo na vétsi plochu, nez bylo zamysleno. Zticeni se taky nemusi
povést a miiZze tak zanechat objekt v nebezpecném stavu, pfipadné pfi ném mohou
odlétat ulomky, které mohou nékoho zranit. Zde plati obecné pravidlo, ze nikdo by
nem¢l stat blize, nez je dvojnasobek vysky objektu. [7]
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Obr. €. 4: Demolice posledniho vyskového skladu obili v Mendham, Saskatchewan.

Zdroj:Ptevzato z https://en.wikipedia.org/wiki/File:Mendham Demolition.jpg

d) Pouziti mechanismii s vyloZnikem

,,Kdysi se rypadla a nakladace pouZzivali pouze k tfidéni a naklddani materialu. Nyni, se
v$im pfislusenstvim, jsou bagry v prvni linii demoli¢nich praci.“ [11]

Jedna se o metodu, jejimz principem je ptripevnéni bouraciho ptislusenstvi, jako jsou
hydraulicka a pneumaticka kladiva nebo hydraulické nizky, na pohyblivé rameno
stroje, standardné rypadla ¢i bagru, ale 1 jefdbu. Takovy stroj pak cilen¢ ,,rozkousava®,
rozebira a rozlamuje bouranou konstrukci. Sut’ nechava padat na zem, odkud je pak dale
nakléddana a odvéazena na skladky nebo k dal§imu zpracovani.

Obr. ¢. 5: Ukazka demolice celého objektu s pouzitim tézké mechanizace

{ T,
7oy ! | ey
/ ! f | [ Ty e

Zdroj: Prevzato z publikace Poruchy a rekonstrukce zdénych staveb [6]
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Klicovym faktorem této metody, kromé vlastniho vykonu stroje, je zkusSenost fidice.
V takovém ptipad¢ pak prace probihaji kontrolovanéji nez u jinych demoli¢nich metod,
protoze sut’ pada bezpecné smérem od fidice. [7]. Dalsimi vyhodami jsou i dobra
manévrovatelnost stroje, moznost jeho ovladani na dalku a variabilita pouziti, ktera
zéavisi na aktualné nasazeném piislusenstvi. Se specielni vybavou maji rypadla dosah az
27m a jsou tak cenove vyhodnéjsi, nez jetéaby. [3]
Nevyhodou pak mohou byt vaha ¢i rozméry stroje a vytvareni hluku, prachu a vibraci
pfi praci.

e) Tlakové rozrusovani

Jedna se o specialni postupy, zejména pro rozruSeni odolnych (betonovych) konstrukci,
které se pouzivaji v ptipadé, kdy je potfeba demolici provést relativné potichu, bez
prachu a s co nejvétsi kontrolou. [9] Tlakové rozrusovani predstavuje dvé metody,
chemickou a mechanickou. V obou ptipadech je zédkladnim principem vyvrtani dér,
v nichZ se pak aplikuji bo¢ni sily, které zptisobi rozlomeni betonu podél trhlin. Nevznika
tak roztfisténa sut’ jako u jinych metod. [9]

e U mechanického typu se pouzivd hydraulické trhaci zatfizeni. To se v jedné
z verzi sklada z ocelového vélce, ktery se zasune do vyvrtanych dér a z né¢hoz
pak pod tlakem jsou vytlacovany pisty, jez roztrhnou beton podél linie
predvrtanych dér. [7]

e U chemického typu se do predvrtanych dér aplikuje expanzivni suspenze [9]
nebo skrz ocelovy vélec smés chemikalii, které se po zazehnuti elektrickym
nabojem zacnou vypafovat a rychle roztahovat, ¢im vyvijeji na bouranou
konstrukci znaény tlak. [7]

Oba typy jsou pomérné bezpecné a az na vrtani inicializacnich dér bezprasné a tiché,
mechanické rozpojeni byva oviem méné kontrolovatelné, ale zase levngjsi (pokud se jiz
nepouziji specialni diamantové vrtaky) nez chemické rozruSeni. [9] Na druhou stranu
oba typy jsou v porovnani s jinyma strojnima metoda pomalejsi, a ¢as provadéni hraje
v dnesni dob¢ u investort velkou roli.

Obr. €. 6: Ukazka hydraulického rozruSovani — vlevo rozrusovaci zatizeni, vpravo
vysledné natrhani betonové konstrukce

Zdroj: Ptevzato z http://www.robore.com/concrete-bursting.html
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1.4.3. Odstrel

Technologie odstielu se Casto voli tak, ze se jednotlivé ndloZe nacasuji tim zpiisobem, aby se
nejdiive zdemolovala stiedni ¢ast objektu, teprve pak obvodové stény, které se zfiti do stfedu
(dojde k tzv. implozi), aby se maximaln¢ rozrusily konstrukce a omezil rozlet materialu. [6]
Nicméné pouziti vybuSnin ma i své stinné stranky. Odstiel mlize byt provadén pouze firmami,
jez na n¢j maji specializaci, vytizeni povoleni, stejné jako vytvoteni podrobného planu mnohdy
trva mésice. V nekterych oblastech, jako jsou napt. méstskd centra, je navic pouziti vybusnin
urady zakazano tplné, neni se proto cemu divit, ze demolice pomoci vybusnin tvofi zhruba 1%
vSech demoli¢nich praci. Hlavnimi nevyhodami pii pouziti vybusnin jsou vibrace a Sokova
vlna, zejména pii detonaci a padu objektu, a velkd prasnost, a to jak ptfi odstfelu, kde neni
prasnost mozné zadnym zptusobem eliminovat, tak pii odklizeni suté, kde je jiz mozné provadét
kropeni vodou. [6] Béhem odstielu se také mohou vyskytnout nékteré komplikace, jako jsou
odlétajici trosky, nevybuchlé¢ ndloze komplikujici zpracovani trosek, ziiceni pouze casti
konstrukce nebo jeji zficeni na Spatnou stranu, apod. Je proto nutné vSechny operace velmi
peclivé naplanovat. [2] Neni se proto cemu divit, ze demolice pomoci vybusnin tvoii zhruba
1% vSech demoli¢nich praci. [3]

Obr. €. 7: Odstiel tovarniho kominu pivovaru Henninger ve Frankfurtu nad Mohanem

Zdroj: Pievzato z

_Main, Germany.jpg

1.4.4. Kombinace metod

Je dobré mit na paméti, ze v ramci provadéni demolic je Casto potieba kombinovat vicero
demoli¢nich metod. Kdyz pomineme jasné a jednoduché stavby, které bud’ stoji osamocen¢ a
maji tak kolem sebe dost manipula¢niho prostoru nebo se jedna o malé rodinné ¢i systémové
domy, tak je technologicky postup praci Casto narocnéjsi a vyzaduje vétsi Skalu pouzitych
technologii. Pfikladem muze byt tieba demolice domu v centru mésta nebo stavebni uprava
n¢kolikrat prestavovaného primyslového objektu.

1.5. Provadéni demolic

Vlastni provadéni demolic se fidi n€kolika zakladnimi spoleCnymi pravidly a postupy. Ty se
pak v pozd¢jsich fazich déli a upravuji dle sloZitosti a podminek demolice a podle zvolenych
technologii a metod, nicméné zaklad je pro vSechny velice podobny a hlavnim pozadavkem a
mérnou jednotkou je bezpecnost pfi praci.
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Nasledujici postupy z velké ¢asti vychazi ze zruSené vyhlasky ¢. 324/1990 Sb., o bezpecnosti
prace a technickych zafizeni pii stavebnich pracich a z nového zakona ¢. 309/2006 Sb., kterym
se upravuji dalsi pozadavky bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich
a o zajiSténi bezpeCnosti a ochrany zdravi pii Cinnosti nebo poskytovani sluzeb mimo
pracovnépravni vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pti
praci) a nafizenim vlady ¢. 591/2006 Sb o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a
ochranu zdravi pii praci na stavenistich.

1.5.1. Obecny postup demolice

Pted zahdjenim vlastnich bouracich praci je potifeba fadné pfipravit objekt. Staveniste je
vymezeno projektovou dokumentaci a objednatelem.To spociva ve vizudlni prohlidka bourané
Casti stavby. Dale je provedena kontrola odpojeni stavby od médii a technické infrastruktury.
Jedna se o odpojeni piivodu elektrické energie, uzavieni vodovodu a vypusténi prisluSnych
veétvi vytapéni.

Pti veskerych pracich ve vyskach a nad volnou hloubkou jsou pracovnici zajisténi proti padu
osobnimi ochrannymi pracovnimi prostfedky proti padu. Kotvici mista ur¢uje podle aktualni
situace odpovédny vedouci pracovnik fidici bouraci prace.

Bouraci prace jsou zapocaty vyklizenim komunélniho odpadu, ru¢ni demontézi oken, vstupnich
vrat, klempitskych prvki, nadstiesnich svétlika a ziviéné krytiny a tepelné izolace.

V dalsi fazi je provedena demontaZz stieSni konstrukce objektu pomoci mechanizmt a ru¢niho
rozebirani. Poté je provedeno vybourani obvodového zdiva. Sut’ je pfi demolici a nakladani
prabézné kropena, aby nebylo okoli demolice zatézovano prachem. Demolice a nasledné
nakladani suti je provadéno pokud mozno z prostoru vlastniho pozemku.

Vybourany material je tfidén a nakladan na nékladni auta a ulozen na vetejné skladce zpisobem
stanovenym zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmén¢ nékterych dalSich zakont, ve
znéni pozdgjSich predpisi. O ulozeni vybouraného materidlu je vedena dokumentace a
opravnéna osoba, zajistujici demolici, predklada doklady o ulozené suti a tfidéném odpadu.

1.5.2. Zakladni pravidla pri bouracich pracich a demolicich

e Prace mohou byt zahajeny na zakladé¢ vydaného stavebniho povoleni, vydaného
piislusnym organem statni spravy

e Pfed zapocetim bouracich praci je nutno odborné odpojit piislusné vétve vnitinich
rozvodl inzenyrskych siti. Ty je pak nutno zajistit proti pouziti. Pokud se jednd o
demolici celého objektu, pak se totéz tyka ptislusnych ptipojek. [6]

e Prizkumem zjisténé podzemni prostory, napiiklad dutiny, studné nebo jiné podzemni
objekty, musi byt pfed zahdjenim bouracich praci zasypany nebo jinym zplisobem
zajistény.

e Objekt musi byt ohrazen nebo zabezpecen (plot, hlidac,...) tak, aby pti bouracich pracich
nemohla do ohrozeného prostoru vstoupit nepovolané osoba.

e Demontované prvky objektu (stiesni tasSky, dievéné konstrukce, cihly) mohou byt
shozeny jen do ohrazeného nebo stiezeného prostoru);

e Bé&hem cel¢ doby provadéni demoli¢nich praci musi byt veden stavebni denik.

e Pii jakychkoliv pochybnostech, ndhlém propadu konstrukci, vzniku trhlin a podobné
musi stavbyvedouci neprodlené informovat TDI a statika; veSkeré prace musi byt
preruSeny (mimo zabezpecovacich praci)

e Bourani nesmi byt pieruseno, pokud neni zajisténa stabilita bourané konstrukce (napf-.
obvodové zdi), nebo jeji Casti. [6]

e Pii bourdni musi byt zamezeno praseni a jinému obtézovani okoli (napf. vibracemi). [6]
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Pti bouréni se postupuje smérem od shora doli.
Nesmi se uvoliiovat a bourat zatizené konstrukce, tj. konstrukce, na kterych jsou zavislé
jiné svislé nebo vodorovné konstrukce
Vybourany materidl je nutno postupné odstranovat tak, aby nemohlo dojit k ptetizeni
stropt. Dale musi byt skladovan tak, aby neomezoval pritbéh praci na stavbé. [6]
Zakladni postup pfi bourdni je:
o odstranéni stfeSnich tasek, rovnomérné z plochy stiechy,
o odstranéni latovani, bednéni, krokvi, vaznic, pozednic, vzpér, sloupkil, vaznych
tramu,
o bourani §titll, komint, nadezdivek — postupné s odstraniovanim krovu
o odstranéni vSech vybouranych prvki z podlahy pady,
o odstranéni konstrukce podlah pidy, zaklopu, podbiti, odstranéni stropnich
tramu,
o postupné bourani zdiva,
o obdobny postup v nizsich patrech.

1.5.3. Podrobny popis jednotlivych praci

a)

b)

Priuzkum stavu objekti

Pted zapocetim bouracich nebo rekonstrukénich praci musi byt proveden prizkum stavu
objektu a jeho okoli. Podle rozsahu bouracich praci provadi priizkum projektant (statik)
nebo jen stavbyvedouci. Prizkumem se zjist'uje, kde se nachazeji inzenyrské sité, a
posuzuje se stav dotCenych sousednich objekti.

K prizkumu musi byt vyuzity stavajici podklady o objektu a podklady o objektech
sousednich. O provedeném priizkumu musi byt vyhotoven zapis odbornika (statika
apod.).

Na zéklad¢ tohoto prizkumu se pied zahajenim bouracich nebo rekonstrukénich praci
vypracuje pracovni postup téchto praci a zabezpeceni stability konstrukci, ptipadné téz
zabezpeceni sousednich objekti.

Pti zméné podminek v priibéhu bouracich nebo rekonstrukénich praci se musi pracovni
postup upravit tak, aby byla vzdy zajiSténa bezpecnost pfi praci.

Pripravné prace

Rozvodné sité a kanalizace nebo zatfizeni instalované v bouranych a rekonstruovanych
objektech musi stavbyvedouci nebo mistr ped zapocetim praci odpojit a zajistit tak, aby
se nedaly pouzit. Podle potieby musi stavbyvedouci (mistr) zajistit pred poskozenim i
sité, do kterych usti ptipojky z bouranych objektl. Pokud z provoznich divodi nelze u
rekonstruovanych objekti odpojit rozvodné skiiné a kanalizaci, musi dodavatel
stavebnich praci stanovit opatfeni k zajisténi provadéni praci za provozu.

Pro odbér elektrického energie k provadéni bouracich praci v objektu musi zhotovitel
ziidit samostatné vedeni. Pro sniZeni prasnosti bouracich praci kropenim musi byt
zajistén samostatny zdroj vody (cisterna, stavajici vodovodni ptipojka nebo ptipojeni na
uli¢ni hydrant). V ptipad¢ pouziti ulicniho hydrantu ¢i vodovodni ptipojky je tfeba
zkontrolovat, Ze vodovodni sit’ ma dostate¢né kapacity pro zajisténi vody na kropeni
bez omezeni ostatnich uzivatelii sité. Tyto pfipojky musi byt zabezpeceny proti
poskozeni po dobu provadeéni bouracich praci.

Zahajeni bouracich praci se muZze uskuteCnit jen na zdkladé¢ pisemného zapisu,
zapsan¢ho do stavebniho deniku odpovédnym stavbyvedoucim dodavatele stavebnich
praci po vybaveni pracovist¢ pomocnymi konstrukcemi, materidlem a pomiickami
ur¢enymi v pracovnim postupu.
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c)

d)

g)

Z.ajisténi mista bourani

Misto, kde budou probihat demoli¢ni prace je nutné patiicné oznacit a zajistit proti
vstupu nepovolanych osob. Zaroveii by méla byt provedena takova opatfeni, aby
demoli¢ni prace co nejméné ovlivnily své okoli. Napt. ochranné leSeni, plachtovani,
apod.

Pomocné konstrukce vybudované uvniti objektu nebo na jeho vnéjsich stranach se
nesmi zatéZzovat vybouranym materidlem a nesmi se pies né strhavat materidl
z bouraného objektu, pokud nejsou k tomu ucelu navrzeny.

Vstupy a vjezdy do bouraného objektu
Vstupy, vystupy a vjezdy do bouraného prostoru objektu i do jednotlivych pracovist
musi byt zajistény od zahdjeni praci az do jejich ukonceni a viditeln€ oznaceny.

Bourani stfeSnich konstrukei

Pfi bourani stieSni konstrukce je tfeba vytiidit, vétSinou rucne, a patiicné zlikvidovat
hydroizola¢ni material.

Pokud se pfi bourani stfeSnich konstrukci nebo krovli postupuje strhdvanim
konstrukénich ¢asti pomoci lan a taznych strojii, musi byt ucinéna opatieni ke
stabilizovani zlistavajici ¢asti konstrukce.

Stiecha miize byt bourana ru¢né. Rozebirani musi byt voleno tak, aby nebyla narusena
pevnost ostatnich ¢asti konstrukce. Pokud neni zajisténa tinosnost bourané konstrukce,
musi byt bourdni provadéno ze samostatné pomocné konstrukce.

Pfi bourani pomoci vybusnin se nesmi strhavat plechové krytiny a krytiny polozené na
plném bednéni. Trhaci prace mtize provadét pouze stielmistr s prisluSnym opravnénim.

Bourani svislych konstrukei

Pti bourani svislych konstrukci pomoci strojii se venkovni zdi strhdvaji vzdy z vnéjsi
strany objektu smérem dovnitt. U piizemnich objektii bez podsklepeni se miize bourani
provadét z vnitini ¢asti objektu, jsou-li odstranény vodorovné prvky nad mistem stroje.
Zdi se nesm¢ji strhavat rozhoupanim.

Bourani panelovych objektli se provadi rozpojenim jednotlivych panelll pii zajisténi
jejich stability.

Pii bourani svislych konstrukci ru¢né, se rozebirani provadi zésadné vertikdlnim
smeérem shora dol. Je zakazano ru¢ni strhavani stén a pilifth pomoci pak nebo zvedak.
Jednotlivé konstrukéni prvky mohou byt odstranény pfi ru¢nim bouréani jen tehdy, kdyz
nejsou zatizeny. Pii bourani pticek pod vodorovnymi konstrukcemi je nutné ovéfit, zda
nemaji nosnou funkeci, jinak proces nelze provadét. Unosnost vodorovnych konstrukei,
na které se bude material strhavat, se v piipad¢ potieby zvysuje podperami.

Bourani podlah, stropi a jednotlivych vodorovnych prvki

Stropy s nosnou dfevénou konstrukci je dovoleno bourat ru¢né jen tehdy, kdyz jsou zdi
nad ni zbourané, jsou odkryté nosné prvky a ze stropt je odstranén bourany material.
Kdyz pfi ruénim bouréani hrozi prolomeni podlahy nebo dojde k jejimu prolomeni, musi
se prace pierusit a podlaha se musi spolehlivé podepfit nebo uplné odstranit.

Pti pouziti zvedaciho zatfizeni se musi stropni ¢asti pred uvazanim uvolnit od ostatnich
casti.

Bourani klenby uvolnénim casti konstrukce, kterd ji zajistuje, je dovoleno jen pfi
strojnim bourani.
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1.6.

Pfi bourani jednotlivych poschodi pomoci stroje musi byt stropy v nejblize niz§im
poschodi, ptipadné dalSich poschodich, podepteny konstrukci podle statického vypoctu
pro zatizeni stropu materidlem, ktery na n¢j bude dopadat.

Bezpecfnost a ochrana zdravi pri praci

Spravné dodrzovani BOZP je v oblasti stavebnictvi, a vlastn¢ ve vSech pracovnich
oblastech je jednim z velkych témat poslednich let. Proto zde zminim alespon ty
,bezpecné“ provadét. Zejména u demolic se tyto body obc¢as pomiji, protoze Casto
bourat bezpe¢né neznamena bourat levne.

1.6.1. Obecna ustanoveni

Je nutné, aby prace na stavenisti vykondval kvalifikovany personal a dodrzoval pfi tom vSechna
ustanoveni bezpecnostnich a hygienickych pfedpist tak, aby prace probihaly efektivné a pfitom
bezpecné.

V souvislosti s BOZP se dodrzuji zejména tyto predpisy:

Ustanoveni o bezpec€nosti prace obsazené v Zakoniku prace (¢.262/2006 Sb.)

Zakon ¢. 309/2006 Sb. (O zajisténi dalsich podminek BOZP)

Zakon ¢. 133/85 Sb. (O pozarni ochran¢)

Naftizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. (O bliz§ich minimalnich pozadavcich na BOZP na
stavenistich)

Natizeni vlady ¢. 362/2005 Sb. (O zajisténi praci ve vyskach)

Vyhlaska ¢. 48/1982 Sb. (Zakladni pozadavky k zajisténi BOZP a technickych zatizeni)

VSsichni zucastnéni pracovnici musi byt s predpisy seznameni pied zahajenim praci.

1.6.2. Vybér zakladnich bezpe¢nostnich pozadavku dle platné legislativy

Bouraci prace se smi provadét pouze podle technologického postupu, ktery je stanoven
v dokumentaci bouracich praci. [6]

Pracovnici na stavbé musi pouzivat piiméfeny pracovni odév a ochranné pomtcky
(reflexni vestu, obuv, pfilbu, bryle, rukavice) a musi byt patiicné proskoleni a znali
v pouzivani nasazenych strojii a pracovniho néa¢ini.

Stroje a naradi mohou byt pouzivany pouze k tém pracim, pro které jsou ur¢eny, musi
byt patficné udrzovany dle pokynt vyrobce a v pravidelnych lhiitdich kontrolovany a
pfezkuSovany.

Pted zahajenim bouracich praci je nutno vymezit ohrozeny prostor a zajistit jej proti
vstupu nepovolanych fyzickych osob, dale je nutno bezpecné zajistit vstupy do bourané
stavby, jakoz i1 na jednotlivd pracovisté a pfijmout nezbytnd opatfeni k ochrané
veiejného zajmu, jenz by mohl byt témito pracemi ohrozen.

Ohrozeny prostor musi byt v zastavéném zemi vymezen oplocenim o vysce nejméné
1,8 m, pokud tomu pouzitd technologie bourani nebrani. Neni-li mozno prostor oplotit,
musi byt zajiStén jinym vhodnym zptsobem, napiiklad stfezenim nebo vyloucenim
provozu.
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e Jestlize v pritbéhu bouracich nebo rekonstrukénich praci je ¢ast stavby nadéle uzivana,
musi byt v technologickych postupech stanoveno bezpecnostni zajisténi a kontroly
pracovist’ se zietelem na zajisténi ochrany zivota a zdravi fyzickych osob, které¢ stavbu
uzivaji.

e Neni-li zajiSténa dostate¢nd tnosnost konstrukci bourané stavby, provadéji se bouraci
prace ze samostatné pomocné konstrukce.

1.7. Podminky provadéni demolic

Krom¢ vlastniho vybéru metody demolice, maji nejvétsi vliv na vyslednou cenu praci pravé
dalsi podminky a okolnosti provadéni, z nichz nékteré nemusi byt na prvni pohled patrné, ale
m¢éli bychom je pfed samotnym naplanovanim demolice vzit na ztetel, piipadné také specialni
pozadavky investora. Zaroven metoda demolice se 1 podle téchto podminek voli, takze je vse

vvvvvv

tieba se zaméfit.
1.7.1. Dostupna PD a jeji presnost

a) Mame piivodni stavebni plany objektu ?

b) Jsou tyto plany aktudlni ?
Nekteré stavebni upravy v nich jiz nemusi byt zaneseny.

c) Bylo provedeno nové zaméfeni objektu nebo vypracovana ,kvalitni provadéci
dokumentace demolice objektu ?
Toto se Casto zanedbava. V praxi jsem se setkal, ze vykresy, podle kterych se ma objekt
bourat, jsou Casto velmi schematické a nepfesné, napt. kdyz je na vykrese namalovan
strop tloustky 70 cm, ale nikdo uz se nezmini, ze geodet provedl zaméfeni jen na
podhled. To je dano tim, Ze se samoziejmeé vSichni snazi srazit cenu projektu co nejnize,
toto se v praxi pak €asto projevuje praveé na dokumentaci pro provedeni demolic.

d) Byl proveden stavebné-historicky a stavebné-konstrukéni prizkum ?

1.7.2. Stav a stari budovy

Stari, postup vystavby a kondice budovy maji velky vliv na vybér metody demolice. Jinak se
bude bourat stary zanedbany zdény objekt a jinak udrzovany diim postaveny z betonu.

1.7.3. Predchozi vyuziti objektu ¢i mista

Jednalo se o obytny objekt, administrativni budovu ¢i tovarnu ? Jak bylo staveni$té v minulosti
vyuzivano ? To vSe nam napovi, co miizeme od demolice o¢ekavat a jaké komplikace se mohou
vyskytnout (napi. nebezpecny odpad v ptipadé primyslovych objektl).

1.7.4. Konstruk¢ni nalezitosti objektu

a) Rozmér objektu
V tomto sméru zalezi ponejvice na vysce objektu, ktera limituje, jaké stroje mohou byt
nasazeny, piipadné¢ jaké technologie mohou byt pouzity. Néco jiného je bourat rodinny
domek, néco jiné¢ho tovarni komin.

b) Konstrukce objektu

c) Material objektu

d) Slozitost objektu

1.7.5. Statika demolovaného objektu
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a)

b)

1.7.6.

a)
b)

d)

1.7.7.

a)
b)

c)

d)

Jaky je stav konstrukei ?

Jsou nosné prvky naruseny ¢i poskozeny nebo je vSe v poradku ?

Jak jsou konstrukce mezi sebou provazany ?

Urceni nosnych prvkl a vazeb — jak na sob¢ prvky objektu zavisi ? Nedojde pii demolici
nekterého z prvka k vaznému naruSeni celkového stability objektu (napt. v piipadé
ocelovych ramovych konstrukci, apod.) [7]

Jak jsou provazany se sousednimi objekty ?

Obcas se stava, ze dva sousedici objekty maji pouze jednu nosnou sténu. Tento fakt pak
muze dosti zkomplikovat jak demolici, tak 1 vystavbu nového objektu, protoze je potieba
provést patiicné statické zajiSténi konstrukci, které nebyva zrovna nejlevnéjsi ani
nejsnazsi, nemluveé o tom, ze ¢asto omezuje pracovni prostor.

Ochrana a zajiSténi objekta

Ochrana proti padu suti a prachu

Ochrana okolnich objektt

Bude potieba vztyCit leSeni, ochranné panely ¢i specidlni konstrukce ? Také by mélo
byt vyfeseno, zda bude nutné toto zajisténi ponechat na misté po celou dobu vystavby
nebo pouze pro demoli¢ni ¢innost. [7]

Ochrana stromil

Podle [7] je Castym rozporem mezi projektantem a zhotovitelem demolic piipadna
ochrana ponechani stromll na stavebnim pozemku. Stromy a kioviny, které maji byt
zachovany, se musi zakreslit do vykresu a zapsat do projektové dokumentace. Plot nebo
ochranné bednéni by se mély postavit alespont ve vzdalenosti 1,3m od kmene stromu a
po celou dobu praci by se mélo davat pozor na ptipadna poskozeni stromu i kofenového
systému, coz mize omezovat prostor pro stavebni prace.

Oploceni stavenisté

Vyuzije se stavajiciho oploceni nebo bude nutné ztidit nové ? Bude se jednat o docasné
feSeni (pouze pro dobu demolic nebo i pro navazujici vystavbu) nebo feseni trvalé. Kdo
bude ziizovatelem oploceni (dodavatel demolic X investor) ? Jaké budou dalsi
pozadavky na nové oploceni ? To vSe je tieba zodpovédét a zvazit pred zacatkem
stavebnich praci.

Prostor staveniSté a pristupové podminky

Je mozné piivézt k demolovanému objektu tézkou techniku ?

Jaké jsou prostorové podminky v okoli demolovaného objektu - je dost mista pro
techniku ?

Bude potieba vyftidit zabory ?

Vyftizeni zéborti se konzultuje s mistnimi ufady a je vhodné toto feSit s predstihem,
protoze se mohou vyskytnout zdlouhavé pratahy. [7]

Jsou objekt nebo jeho okoli podsklepeno ¢i jsou ptitomny podzemni Sachty ?

Pokud ano, je tieba zajistit, aby nedoslo pti provadénych pracich k propadu techniky do
téchto podzemnich prostor. Pfipadné Sachty, studny nebo podzemni nadrze je nutné
vycerpat (zde pozor na kontaminaci a nebezpecné odpady). [7]

Jaky typ zemé¢ se nachéazi na mist¢ staveniste ?

Toto se na prvni pohled mtize zdat jako nedtlezité, ale mtze to ovlivnit budouci prace.
At uz jde o samotnou Unosnost zeminy, kdy se v ptfipad¢ potieby musi zfidit extra
pojizdna plocha pro techniku (ze zhutnéné vrstvy Stérku/recyklatu nebo ze silnicnich
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panelll) nebo o dalsi vlastnosti. Nékteré zeminy, zejména jil, mohou pfenaset Sokové
viny a vibrace z provadéni demolice na docela dlouhé vzdalenosti, coZ muze zpusobit
poskozeni okolniho majetku. [7]

1.7.8. InZenyrské sité

a)

b)

Prochézi stavebnim pozemkem inzenyrské sité ?

V tomto bod¢ nés nejvice zajimaji sité vodovodu, kanalizace, nizkého a vysokého
napéti, sdélovaci kabely, ale tfeba i radiové paprsky nad stavenistém.

Bude nutné inzenyrské sité¢ odpojit, vybourat ¢i ptelozit ?

1.7.9. Pozadavky DOSS

a)

b)

©)
d)

e)

g)

Hlukové pozadavky

Bude, napt. kvili sousediim, nutné omezit pracovni dobu, ¢imz by tak mohlo dojit
k prodlouzeni doby vystavby ? [7]

Ochrana proti prachu

Bude potieba kropeni nebo n¢jaka specialni péce ? Napt. zaplachtovani stavby pomoci
leSeni a netkanych geotextilii ?

Cisténi komunikaci

Ochranna pasma a kolize s inZenyrskymi sitémi

Pozadavky pamatkait

Casto se jedna o bezpeénou demontaz architektonicky cennych prvki nebo o provedeni
architektonického zachranného prizkumu. V nékterych ptipadech jsou vydavany i
podminky na zachovani celych ¢asti demolovaného objektu (napf. zachovani uli¢ni
fasady u objektu v pamatkové chranéném tizemi, apod.).

Dopravni podminky a omezeni

Zde se jedna zejména o to, jak velkd vozidla se dostanou na misto demolice (napft. zda
se vytoci v zatackach) a zda jsou néjaka omezeni na pozemnich komunikacich — napf.
omezeni maximalni hmotnosti nebo opét rozméri. To miZe mit totiz za nasledek pouziti
mensich dopravnich prostiedkd, coz prodrazuje cenu za odvoz materialu.

Ostatni pozadavky

Napt. podminka opravy vSech objekti poSkozenych provadénim demolice nebo
podstoupeni navazujicich investic.

Dalsim Castym pozadavkem je provedeni pasportizace objektii sousedicich s demolici.
Zde uz zalezi na kvalité, typu (pfed pracemi, po pracich a pribéznd) a urovné
podrobnosti pasportizace, které urcuji vyslednou cenu.

Postoj sousedii a majetkopravni vztahy
Jaka jsou vlastnicka prava a piipadna vécna biemena dotéenych pozemk a objektt ?
Kontaminace objektu

Azbest

Pro své skvélé termoizolacni vlastnosti byl hojné vyuzivan ve stavebnictvi v 70. a 80.
letech. Nicméné po prokazani zdravotni zavadnosti (pfispivani k tvorbé rakoviny
dychacim obtizim) doslo k zdkazu jeho pouzivani. Prizkum azbestu by pak na zakladé¢
vyhlasky 499/2006 Sb. O dokumentaci staveb mél byt soucasti projektové dokumentace
a v ptipadé jeho zjisténi by ho méla odborné zlikvidovat specializovand firma. Naklady
na sanaci azbestu jsou ov§em nemalé a mohou zna¢n¢ prodrazit projekt. [12]
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b) Stara ekologicka zatéz
c) Jsou pozadavky na sanacni prace ?

1.7.12. Pozadavky na pripravné prace

a) Pripojky — feSime x nefeSime ? Bude objekt odpojen od médii ?
Piesnd pozice piipojek vSech inzenyrskych siti na pozemku a okoli by méla byt
zdokumentovana a zakreslena. Ty, které¢ nebudou pouzivany novou vystavbou se musi
odpojit, ukoncit nebo zaslepit na hranici pozemku. Kabely a potrubi vedouci pies
pozemek musi byt oznaceny a patficné€ ochranény proti poskozeni, ptipadné prelozeny.
[7]

b) Technologie — bude jiz odpojena a odstranéna nebo to délame my ?

c) Vyklizeni — je v objektu komunalni odpad a jiné ? Kolik se toho bude vyklizet ?

d) Zachovani

1.7.13. Pozadavky na provadéni

a) Termin dokonceni praci, ¢as na jejich provedeni
b) Specialni pozadavky na provadéni (napt. pouze ru¢né, atd.)

V nékterych situacich se muze stat, ze investor bude pozadovat provedeni demolic pouze
ur¢itym zpusobem, napf. jen rucni demolici nebo fezani betonu diamantovou pilou, apod. To
ma Casto své opodstatnéni. Tim mulize byt bezpecnost prace nebo potieba omezit co nejméné
dopad bouracich praci na své okoli.

(Napt. v pripadé demolice objektu v méstské zastavbé, pod kterym navic vede tunel metra —
zde by ptipadny pad suti pii pouziti rypadel mohl vyvolat vibrace a otfesy, jez by mohly mit
negativni ucinek na okolni, zejména podzemni konstrukce.)

1.7.14. Odvoz materialu X drceni

Samotny odvoz a nasledna likvidace vybouraného materidlu je vzdy jedno z velkych témat
kazdé demoli¢ni akce. To je ddno zejména tim, Ze cena za samotny odvoz a ulozeni materialu
na skladku vétSinou tvofi velkou ¢ast celé ceny za demolici. V mnoha piipadech pak nejdrazsi
polozku. Zde velkou roli hraje jednak skladba bouraného objektu — za jinou cenu se likviduje
beton ¢i zdivo, za jinou porobeton, asfalt, lepenka ¢i sddrokartonové podhledy. Dievo se ¢asto
da udat zdarma, respektive za odvoz na likvidaci ve Sté€pce, za zelezo se dokonce jesté dostane
zaplaceno. To vSe se musi zohlednit v cené¢ za demolici, Samoziejmé¢ zadavatel ¢i dotéené
organy mohou mit dalsi zvIastni pozadavky. Tim mtze byt naptiklad zaplachtovani nakladnich
aut (coz prodluzuje nakladani a zaroven lze toho nalozit mén¢) nebo piedrceni vybourané suti
(zejména betonu) na tzv. recyklat. To je stavebni smés, kterd se da pouzit do zasypi, nasypi a
jako podklad pod komunikace, coz mize usettit naklady navazujici vystavby.

1.7.15. Platebni podminky a zaruky
a) Pojisténi
b) Zaloha za ucast v tendru

Tento zplsob se pouziva u vetejnych zakéazek, kde pak kazdy ucastnik musi slozit
vratnou zalohu ¢i jinou finan¢ni zaruku, aby se tendru mohl zucastnit.

c) Bude se platit za prace hotové nebo fakturou ?
d) Doba splatnosti faktur
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V podminkach demolic byva cCasté, Ze nad zhotovitelem demolic jeSté stoji generalni
dodavatel a nad nim investor. V takovém ptipad¢ pak proplaceni faktur mize byt
zdlouhavé a trva tieba 1 40-50 dni. Firma pak musi mit dostatecné finan¢ni zélohy, aby
mohla béhem obdobi do proplaceni faktur nadale fungovat.

Bankovni zaruka

Zadrzné a pozastavka

Jedna se o Castku strzenou z kazdé faktury, zpravidla 10%, respektive 5+5%, ktera je
vyplacena az po ur¢itém obdobi, po skonceni zaru¢ni doby nebo po splnéni urcitych
smluvnich podminek (dokonceni a piedani dila).
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2. Kalkula¢ni metody a techniky
2.1. Naklady

Naklady mizeme definovat jako penézni vyjadieni opodstatnéného vynalozeni prosttedkii a
préace na potfebnou, uzite¢nou a zadouci vyrobu. [13]

Naklady jsou dulezitym faktorem pro tvorbu ceny.

2.2. Cena

Podle obecné ekonomické teorie zakaznik chape cenu jako penézni vyjadieni hodnoty — miry
nebo vlastnosti a uzitkit daného vyrobku nebo sluzby ve srovnani s jinymi vyrobky a sluzbami.
[14]

2.2.1. Tvroba ceny
Jsou tfi hlavni pfistupy, které mizeme zvolit pii tvorb¢ ceny: [15]

a) Cena orientovana na naklady
Jednd se o nejjednodussi metodu tvorby ceny, kterd spociva v kalkulaci vSech
vynalozenych néklad na vyrobek Ci sluzbu a pficteni ziskové prirazky. Jedna se o
rychly a jednoduchy zptsob vypoctu, ktery ovSem mé celou fadu slabin, jako jsou
ignorovani trzniho prosttedi, prehlizeni konkurenceschopnosti ¢i moznost chybné nebo
zkreslené informace o nakladech. [14]

b) Cena orientovana na poptavku
U této metody je kromé nakladt hlavnim faktorem intenzita poptavky po vyrobku. Je
tedy nutné mit predstavu jaky objem produkce lze prodat pii urCitych cenovych
urovnich a na zakladé toho nalézt optimalni objem produkce a optimalni cenu. [14]

¢) Cena orientovana na konkurenci
U tohoto ptistupu je kladen diiraz na ceny, za které jsou prodavany vyrobky ¢i nabizeny
sluzby konkurenc¢nich firem a na zékladé téchto cen se odviji vlastni cena.. Jedna se o
rychlou a jednoduchou metodu citlivou na trzni situaci, nicméné je nutné sledovat, zda
vysledna cena pokryje vSechny naklady. [14]

Ve sféfe demolic se Casto vySe zminéné metody, zejména ty orientované na naklady a
konkurenci razné kombinuji a prolinaji.

2.3. Kalkulaé¢ni vzorec

Kalkula¢ni vzorec je urcitym schématem, podle kterého se mohou naklady clenit. Ve
stavebnictvi vétSinou pouzivame nasledujici zdkladni strukturu [13]:

CN=PN + NN = (PH + PM + S + OPM) + (VR + SR)

CN cenova nabidka PM piimé mzdy

PN piimé néklady PS naklady na provoz stroji
NN nepiimé naklady VR vyrobni rezie

PH pfimy material SR spravni rezie

Kdyz pak k cenové nabidce pficteme zisk, dostaneme zakladni cenu vyrobku ¢i sluzby, se
kterou dale miizeme pracovat.
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2.4. Vybrané kalkulac¢ni metody

Existuje spousta riznych kalkulacnich metod. Ne vSechny se vSak hodi pro ocenovani
demoli¢nich praci. Proto jsem zde vybral ty, které maji pravé k praci lidi ¢i stroji nejveétsi vztah.

2.4.1. Dynamicka kalkulace sazby strojohodiny

Tato metoda se vyuziva v ptipad¢, kdy je vyuziti kapacit stroje rizné a nepravidelné.
Vyuzivame zde fixni (F) a variabilni (V) slozky nakladu.

Nog+ Nop + Nppg + Ny,
H * kapacita

Ngp = E + Vprflm = + Nphm

q
Fixni nédklady pak mizeme rozloZit na nédklady na odpisy (Nod), opravy (Nop), ptevozy (Npr) a
montaze a demontdze (Nmd). Objem produkce ptfedstavuje pocet hodin provozu stroje (rocni
fond hodin) pfenasobeny kapacitou vyuziti stroje. Primérné variabilni ndklady jsou néklady na
provozni hmoty a opotiebeni pneumatik. [14]

2.4.2. Cenikova kalkulace

Cenikova kalkulace spociva ve vyuziti polozek z dostupnych cenikli stavebnich praci,
cenovych soustav a tiidicich systémi jako jsou RTS, CS URS, Aspe nebo OTSKP. Ceny téchto
polozek jsou sestavovany na zaklad¢é normovych kalkulaci, vychazejicich ze smérnych cen.

2.4.3. Individualni kalkulace

Individualni kalkulace spociva ve vypoctu ceny stavebnich praci na zdklad¢ vlastni normativni
zékladny pro stanoveni spotfeby a potieb. Na rozdil od cenikové kalkulace umoziuje
respektovat konkrétni podminky provadéni, technologii 1 organizaci vyroby, misto i1 cas.
Vypocet cen probiha na zéklad¢ kalkula¢niho vzorce, ovSem s pouzitim vlastnich informaci o
vykonu strojli a d€lnikt a spotfebé materialu nebo za vyuziti aktualnich trznich cen. Umoziuje
1épe odhadnout a zapocitat ptipadna rizika, cenové pohyby a jiné vstupni podminky proménné
v Case.

2.5. Rozpocet

Ve stavebnim pramyslu je vyslednym cilem vypoctu ndkladi a tvorby cen predlozeni zadavateli
(investorovi) navrh ceny stavebni zakdzky, obvykle ve formé nabidkového rozpoctu.

Nabidkovy rozpocet piedstavuje ocenéni vSech konstrukei a praci, ze kterych se stavebni dilo
sklada. Ve své podstate se jednéd o vykaz vymér ocenény jednotkovymi cenami konstrukénich
prvki a stavebnich praci nebo cenami skupinovych prvkt. [14]

Nabidkovy rozpocet vétSinou poskytuje zadavatel ve formé slepého vykazu vymér, ¢i soupisu
praci. Nicmén¢ jsou i ptipady, kdy je tvorba rozpoctu v rukéch poptavaného (zhotovitele). Zde
se pak posuzuje zejména celkova cena a zda rozpocet postihuje vSechny pozadované prace.
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3. Prakticka ¢ast

V nésledujici kapitole nacenim a rozeberu jednu zvolenou zakdzku z praxe. Budu se zabyvat
vetejnou zakéazkou na demolici dvou mensich bytovych objektl. Pro tuto demolici vytvofim
zjednodusSeny rozpocet, ktery ocenim jednak ru¢nim vypoctem ceny demolice, jednak pomoci
polozek rozpoctaiského programu Callida euroCALC 3 verze Education 3.6.2.1665 s cenovou
databazi URS 2017. Dale pomoci Callidy ocenim i slepy rozpodet a vykaz vymér, které byly
poskytnuty investorem v ramci zadavaci dokumentace. Porovnam a rozeberu rozdily mezi
témito jednotlivymi rozpocty a jejich cenami.

3.1. Predstaveni zakazky:

Jedna se o podlimitni vefejnou zakazku zadavanou v otevieném fizeni na stavebni prace.
Investorem je M¢ésto Kralupy nad Vlitavou a predmét zakazky stoji ve zminéném mésté v
Zizkové ulici. Pfedmétem je kompletni demolice dvou bytovych domd, &.p. 80 a &.p. 24., na
uroven upraveného terénu véetn€ zasypani suteréni betonovym recyklatem.

Obr. €. 8: Fotografie dotCenych objekt

Zdroj: pievzato z panorama beta na www.mapy.cz — vlastni screenshot z panorama ulice

3.1.1. Popis konstrukce stavebnich objekti:

Objekt €.p. 24 je dvoupodlazni obytny ditm kryty dfevénym krovem se sedlovou, na jizni strané
zvalbenou stiechou pokrytou plechem. Je nepravidelného tvaru s vnitinimi nosnymi cihelnymi
zdmi a cihelnymi pfickami. Stropy nad suterénem jsou cihelné klenbové, ve vyssSich patrech
dfevéné tramové. Okna jsou plastova, dvefe hladké plné s ocelovymi zarubnémi. Dim je
dispozi¢né propojeny se sousednim objektem €.p. 80, se kterym ma i spole¢nou nosnou délici
sténu.
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Objekt ¢.p. 80 je tiipodlazni obytny diim. Je feSeny jako zdény trojtrakt o rozponech 4,8 - 1,6 -
5,6 m. Po jedné stran¢ prochazi je v ptizemi prijezd. Objekt je v celém pludoryse podsklepeny
s cihelnymi a kamennymi klenbami, v ptizemi jsou stropy zrcadlové do traverz, ve vyssich
patrech pak tramové dievéné. Dim je kryty dievénym krovem se sedlovou stfechou pokrytou
plechem.

Obr. €. 9: Padorys 1. NP
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Zdroj: Projektova dokumentace Demolice objektt ¢.p. 80 a ¢.p. 24 v Kralupech nad Vltavou

Obr. &. 10: Rez objektem &.p.80
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Zdroj: Projektova dokumentace Demolice objektt €.p. 80 a ¢.p. 24 v Kralupech nad Vltavou
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3.1.2. Popis technickych nebo technologickych zarizeni:

V objektech se nevyskytuji zadnad technickd ani technologickd zafizeni kromé kotli pro
vytapéni v suterénu. Ty budou odpojeny a odstranény.

3.1.3. Vysledky stavebniho priuzkumu:
V objektech byl potvrzen mozny vyskyt vyrobki s obsahem azbestu.
3.1.4. Pripojeni na technickou infrastrukturu:

Objekt bude odpojen od inzenyrskych siti. Pfed zahdjenim demoli¢nich praci bude provedeno
jejich zaméteni. Vodovodni ptipojka se odpoji na hranici pozemku a zaslepi. Kanalizace
splaskova ustici do revizni Sachty v prostoru chodniku i destové svody vyustujici do hlavni
kanaliza¢ni sité budou zaslepeny. Plynovod bude zaslepen na hlavnim fadu. Elektro zruseno
v rozvodné skiini na hranici pozemku.

Pti provadéni odpojeni ptipojek vody, plynovodu a kanalizace bude nutné provést vykopové
prace pro obnazeni trasy pfipojeni a po jejich odpojeni pak uvedeni komunikace do ptivodniho
stavu.

Ptipadné pfipojeni na média pro vlastni potieby zhotovitele si zhotovitel zajisti sam.

Obr. €. 11: Situacni mapa s vyznacenim siti
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+—s—o—o— OPLOCENI STAVENISTE

Zdroj: Projektova dokumentace Demolice objektt ¢.p. 80 a ¢.p. 24 v Kralupech nad Vltavou

3.1.5. Upravy terénu

Vramci demolice dojde ke statickému zajisténi nebouranych suterénd. Po provedeni
demoli¢nich praci se provede uprava povrchu zasypanim betonovym recyklatem frakce 32/63
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mm do vyskové urovné okolnich pozemkl. Bude proveden strojné hutnény zasypy suterénd,
ktery musi kvalitativné spliiovat podminky pro podklady vozovky.

3.1.6. Ochrana stavenisté a vliv na okoli

Bude zhotoveno oploceni stavenisté, a to smérem do dvora za demolovanymi budovami
z draténého pletiva a smérem do ulice Zizkova z OSB desek do vysky min. 3 m z diivodu
snizeni vlivii hluku. Béhem provadéni demolic bude probihat skrapéni k omezeni prasnosti a
pravidelni ¢isténi ptilehlych verejnych komunikaci.

3.2. Varianty rozpoctu

V nasledujici kapitole budou porovnany vysledné ceny 1 jednotlivé oddily ¢i polozky 3 variant
rozpoctu.

Varianta 1 — vypocet ceny demolice na zéklad€ firemnich cen a postupt
Varianta 2 — nacenéni ceny demolice pomoci rozpoctarského programu Callida euroCALC 3

Varianta 3 — ocenéni soupisu praci investora pomoci r. programu Callida euroCALC 3

3.2.1. Poznamky k variantam

Oproti bézné praxi byl rozpocet ve varianté 1 rozd€len na vice polozek a to z ditvodu lepsiho
porovnani s dal§imi variantami. Standardné by ovSem byla spousta polozek sjednocena a dale
agregovana — napft. polozky vlastni demolice, odstrojeni objektu a demolice krovu by byly
spojeny do jedné polozky vyjadiujici celkové celou demolici.

Rozpocet ve variant¢ 2 byl oddilové upraven podle varianty 1 pro snadnéjs$i porovnani obou
variant mezi sebou.

Rozpocet ve varianté 3 byl ponechan takika v piivodnim znéni, nékteré polozky byly lehce
upraveny tak, aby je bylo mozné patficné nacenit v programu euroCALC 3. Nasledné byly
jednotlivé polozky vyselektovany a rozdéleny do kategorii pouzivanych u pfedchozich variant,
aby se daly patfi¢n¢ porovnat ceny jednotlivych ¢asti.

Polozky, k nimZ neexistuje cenikovy podklad v rozpoctarském programu, byly bud’ nacenény
hrubym odhadem, jez je stejny pro vSechny tfi varianty (napt. oddil vSeobecné prace) — jejich
ocenéni tudiz nehraje roli v rozdilu cen — nebo byly odhadnuty a posklddany z jednotlivych
dil¢ich polozek tak, aby vSe odpovidalo zadani. Nicméné je tfeba upozornit, Ze vzhledem
k podrobnosti projektové dokumentace toto poskladani mize vykazovat urcité neptesnosti.

3.3. Porovnani variant

Tab. €. 1: Porovnani celkové ceny jednotlivych variant

Celkova cena bez DPH
Varianta 1 3947 920 K¢
Varianta 2 5494 939 K¢
Varianta 3 5777 741 K¢
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Graf ¢. 2: Porovnani celkové ceny jednotlivych variant
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Polozky ve variantach 1 a 2 byly vytvofeny a nacenény tak, jak by tomu mélo byt ve skutecnosti
u zakazky zabyvajici se demoli¢nimi pracemi. Oproti tomu varianta 3 je tvofena pomoci
polozek pouzivanych pro rekonstrukce, coz jednak vytvari vyssi rozdil v cené a jednak plné

neodpovida vlastni podstaté demolice objektu.

Polozky u varianty 3 byly pak pro lepsi porovnani uméle rozdéleny a seskupeny do oddili,
které pouzivaji prvni dvé varianty. Vysledné porovnani miizeme vidét v nasledujici tabulce.

Tab. €. 2: Porovnani cen jednotlivych oddili

Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3
Vseobecné konstrukce a prace 83200 K¢ | 83200K¢ 83 200 K¢
Oploceni staveniste 46 800 K¢ | 86 518 K¢ 61 094 K¢
Architektonické prvky 2 600 K¢ 2 600 K¢ 2 600 K¢
Statické zajisténi, leSeni 44 085 K¢ | 35358 K¢ 65 020 K¢
Zazdivky 25836 K¢ | 22106 KE 22 106 K¢
Pasportizace 6 500 K¢ 6 500 K¢ - K¢
Odpojeni objektu od médii, zruSeni ptipojek a 151 048 KCE | 153 348 K¢ | 149 791 K¢
uprava komunikaci
Zemni prace 787 945 K¢ 1237177 1 047 581
K¢ K¢
Demolice objekti 765 749 K¢ 1430 587 1550 374
K¢ K¢
Odstrojeni objektl 165 165 K¢ | 218430KeE | 195682 K&
Bourani krovu 308 880 K¢ | 115372 KeE | 164 371 K¢
Kropeni 117000 K¢ | 117000Ke¢ | 117 000 K&
Likvidace azbestu 52293 K¢ | 52293 K¢ 52 293 K¢
Odvoz a ulozeni vybouranych materiala 1 390 820 1934 452 2 266 629
K¢ K¢ K¢
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Graf ¢. 3: Porovnani cen jednotlivych oddili
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Tab. ¢. 3: Procentualni vyjadieni podilu cen jednotlivych oddilii na celkové cené dila

Varianta 1 Varianta 2 | Varianta 3

Vseobecné konstrukce a prace 2% 2% 1%
Oploceni staveniste 1% 2% 1%
Architektonické prvky 0% 0% 0%
Statické zajisténi, leSeni 1% 1% 1%
Zazdivky 1% 0% 0%
Pasportizace 0% 0% 0%
Odpojeni objektu od médii, zruseni ptipojek a uprava 4% 3% 3%
komunikaci

Zemni prace 20% 23% 18%
Demolice objekti 19% 26% 27%
Odstrojeni objektil 4% 4% 3%
Bouréni krovu 8% 2% 3%
Kropeni 3% 2% 2%
Likvidace azbestu 1% 1% 1%
Odvoz a uloZeni vybouranych materiala 35% 35% 39%

Tabulka ¢. 3 ndm ukazuje, jak moc se které polozky podili na celkové cen¢ dila. Jedna se o
zajimavy ukazatel, ktery nam predkladd, Ze vlastni sbourani objektu (demolice objektu +
odstrojeni objektu + bourani krovu) tvoii jen asi tietinu celé zakazky.
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Tab. €. 4: Porovnani ceny variant 2 a 3 vici varianté 1

Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3
[%] (%] [K<] [%] [KE]

Vseobecné konstrukce a prace 100% 100% - K¢ |100% - K¢
Oploceni stavenisté 100% 185% 39 718 K& | 131% 14 294 K¢
Architektonické prvky 100% 100% - K¢ |100% - K¢
Statické zajisténi, leseni 100% 80% -8 727 KC| 147% 20935 K¢
Zazdivky 100% 86%| - 3730KE| 86%| - 3730Kc
Pasportizace 100% 100% - KE| 0%| - 6500Kc
Odpojeni objektu od médii, zruseni pfipojek a
Uprava komunikaci 100% 102% 2300KE| 99%| - 1257Kc¢
Zemni prace 100% 157%| 449231KE|[133%| 259636 KE
Demolice objektu 100% 187%| 664 838 KC|202%| 784 626 KC
Odstrojeni objektl 100% 132% 53265 K¢ |118% 30517 K¢
Bourdni krovu 100% 37%| -193 508 KE| 53%| - 144 509 K¢
Kropeni 100% 100% - K¢ |100% - K¢
Likvidace azbestu 100% 100% - K¢ |100% - K¢
Odvoz a uloZeni vybouranych material( 100% 139%| 543633K¢|[163%| 875809

Pozn.: Zelena znaci levnéjsi polozku, ¢ervena drazsi polozku.

Pro blizsi porovnani rozdili cen jednotlivych oddili a abychom vidé€li, jak moc se varianty mezi
sebou lisi, byla varianta 1 ur¢ena jako zaklad vi¢i nemtiz byly varianty 2 a 3 porovnany.

Na zéklad¢ analyzy procentudlni i hodnostni vidime, ze nejvétsi rozdily mizeme nalézt u oddila
oploceni staveni$té, statické zajiSténi a leSeni, demolice objektli, odstrojeni objektli, bourani
krovi a odvoz a ulozeni vybouranych materialii.

Dalsim rozborem budeme chtit zjistit, v ¢em rozdily u vySe vyjmenovanych oddila spocivaji a
¢im jsou tvofeny. Oddily ostatni feSit nebudeme.

3.4. Porovnani oddila

3.4.1. Oploceni stavenisté

Tab. €. 5: Porovnani cen polozek oploceni stavenisté

Cena
Varianta 1 46 800 K¢
Varianta 2 86 518 K¢
Varianta 3 61 094 K¢

v

zatimco ceny ve variantach 2 a 3 jsou ocenény pomoci polozek v programu euroCALC 3. Za
zamysleni tedy stoji, pro¢ ob¢ varianty nemaji stejnou cenu ? To je dano tim, ze investor uved]
v soupisu praci nepiesnou — mensi — vyméru . Ta byla v rdmci ptipravy zakdzky na zakladé
situacniho vykresu v PD piepocitdna a pouzita pak ve variantach 1 a 2.
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3.4.2. Statické zajisténi, leSeni

Tab. €. 6: Porovnani cen polozek statického zajisténi, leSeni

Cena
Varianta 1 44 085 K¢
Varianta 2 35358 K¢
Varianta 3 65 020 K¢

Cena za tento oddil se sklada ze dvou ¢asti — ceny za leSeni a ceny za statické zajisténi. To dle
zadani spociva v zajisténi suterénnich zdi proti sesunuti pomoci rozpér. Nasledné pak bude
suterén zasypan betonovym recyklatem a rozpéry budou odstranény.

Cena za leSeni pro variantu 1 ¢ini 19 500 K¢, jedné se o expertni odhad na zékladé predchozich
zakazek. V programu euroCALC 3 vychazi cena 11620 K¢ Vzhledem k povahy véci
expertniho odhadu a ptipadné druhé moznosti, kterou je cena od subdodavatele, nebude rozdil
v cendch leSeni déale rozebiran.

Zajimav¢jsi rozdil ovSem dela statické zajisténi suterén. Ten vychazi 24 585 K¢ ve varianté 1,
v ptipad¢ programu euroCALC 3 pak 53 400 K¢. Majoritni rozdil v cené tvoti zejména pouzity
materidl. V ptipad¢ varianty 1 se vychazi z ptedpokladu, ze k zajisténi bude pouzit material
z demolice — dle TZ statiky jsou stropy nad 1. NP tvofeny klenbami do traverz. Tyto traverzy,
spolu s pfipadnymi tramy z krovu a jinym vyziskanym materialem by meély dostatecné
poslouzit k doCasnému zajisténi suterénti. Naopak u varianty 2 je zapocitan pouze piesun téchto
hmot na stavenistni deponii a zpét a u varianty 3 se pocita s ndkupem nového materidlu —
z bliz§iho rozboru polozek v programu se zde dostaneme na cenu lehce ptes 37 000 K¢.

3.4.3. Demolice

Tab. ¢. 7: Porovnani cen polozek vlastni demolice

Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3
Cena demolice 765 749 K¢ 1430587 K¢ 1550374 K¢

Graf ¢. 4: Porovnani cen poloZek vlastni demolice
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Zde muzeme jiz jasn¢ vidét velké rozdily mezi cenou demolice vychazejici z ru¢niho vypoctu
a mezi cenami podle Callidy. Rozdil mezi ocenénim variant 2 a 3 jiz tak velky neni, pfestoze
se vprvni verzi jedna o klasickou strojni demolici a v druhé o polozky bourani, které se
pouzivaji prevazné pro rekonstrukce objekta.

Tab. ¢. 8: Slozeni oddilu demolice pro zkoumané varianty

M) MnoZstvi| Celkova cena
Varianta 1 |Demolice objektd (6181 m3op) kpl 1] 765749 K¢
Varianta 2 |Demolice budov zdénych na MVC podil konstrukci do 35 % téZkou mechanizaci m3op 6181] 1430587 K¢
Bourani zakladl z betonu proloZzeného kamenem m3 165 242 331 K¢
Bourani zdiva nadzakladového smiSeného na MV nebo MVC pres 1 m3 m3 1307 764 879 K¢
Bourani pricek z cihel palenych na MVC tl do 150 mm m?2 442 39678 KC
Varianta 3 Bourani kamennych kleneb na MC tl do 500 mm m?2 670 275984 K¢
Bourani kamennych schodistovych stupi zhotovenych na misté m 88 5 756 K¢
Bourani stropu dfevénych tramovych,véetné skvarového zasypu,drev.
rostu, podbiti,zaklopu,parket m3 439] 221747 K¢
Celkem 1550 374 K¢

V tabulce €. 8 je slozeni polozek vlastni demolice. Pro varianty 1 a 2 se jedna €isté o demolici
objektu na zékladé obestavéného prostoru, varianta 3 je slozend z polozek bourani, jez se
pouzivaji pievazné pro rekonstrukce.

Tab. €. 9: Porovnani pouzitych strojii a délnikt

Porovnani pouzitych stroju a délniki a jejich jednotkovych cen:
MnoZstvi [Jednotkova cena ndkladova
rypadlo Cat 325C; vykon 1409 kW, vaha 27,4t, dosah 8m 1 1500,0 K&
rypadlo Cat 330; vykon 176 kW, vaha 33,7 t, dosah do 20m 1 1900,0 K¢
Varianta 1 [Délnik k bagru 2 130,0 K¢&
Délnik ru¢ni demolice 2 200,0 K¢
Strojnik - zapocitan v cené bagru 2 - K¢
Universalninosi¢ na kolovém podvozku vykon 34 kW nosnost 3,2 t 1 960,0 K¢
Demoli¢ni rypadlo na pasovém podvozku vykon 302 kW nosnost 110 t dosah 24,5 1 7760,0 K&
Demoli¢ni rypadlo na pasovém podvozku vykon 184 kW dosah 13,80 m 1 2 550,0 K&
Varianta 2 [Demoli¢ni rypadlo na pasovém podvozku vykon 302 kW dosah 35,10 m 1 4940,0 K¢
Strojnik, tarifni stupnice/tfida 2/3 1 123,0 K¢
Strojnik, tarifni stupnice/tfida 3/3 1 132,5 K¢
Délnik, tarifni stupnice/t¥ida 2/2 1 97,8 K&
Délnik, tarifni stupnice/tfida 3/2 3 110,0 K¢
Délnik, tarifni stupnice/tfida 2/2 4 97,8 K&
Varianta 3 [Strojnik, tarifni stupnice/tfida 2/2 4 97,8 KC
Remeslnik, tarifni stupnice/tiida 2/2 1 97,8 K&
Kompresor pojizdny pistovy vykon 3,3 m3/min 4 177,0K¢

Z tabulky ¢. 9 muzeme vidét velké rozdily mezi pouzitymi technologiemi i jejich cenami
v ramci porovnavanych variant. V piipad¢ ru¢niho vypoctu jsou stroje 1 délnici navrhnuti piimo
na miru dané demolici.

U varianty 2 si miZeme vS§imnout, Ze jsou navrhnuty velké demoli¢ni stroje, které jsou dle mého

ovSem zbytecn¢ velké a vykonné (tim padem i drah¢) na tak malou demolici. Kdyz se podivame

na jejich cenu, vidime velky rozdil oproti cené ve varianté 1. To je dano jednak velikosti stroji,

jednak tim, Ze ve firemnich strojich jiz nejsou pocitany odpisy (stroje jsou jiz po odpisové
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dob¢). Nicméng, 1 kdybychom si oba stroje pronajali v ptijcovné demoli¢nich strojti, cena by
nedosahla ceny varianty 2. Pro Cat 325 by to vychdzelo na cca 2200 K¢/ hod, pro Cat 330 cca
2700 K¢&/hod (v takovém piipadée by cena za demolici u varianty 1 stouplana 1 021 004 K¢).

U Varianty 3 pak vidime, Ze se opravdu jednd Cist¢ o rucni demolici. Nejsou tam zadné
demoli¢ni stroje a vidime tam i1 vétsi pocet d€lnikl a kompresorti, coz miize byt lehce zavadejici,
protoze ne vSechny ¢innosti (bourani se v tomto ptipadé skldda z cca 6 riznych polozek) budou
probihat zaroven. Vice nam k tomuto fekne nasledujici tabulka.

Tab. ¢. 10: Spotieba prace na demolici

Hodiny lidi Hodiny stroju
Varianta 1 890 210
Varianta 2 2293 176
Varianta 3 4711 1281

Graf €. 5: Spotieba prace na demolici
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Z tabulky ¢. 10 a grafu ¢. 5 miizeme vidét spotiebu prace v hodinach lidi a strojii na provedeni
demolice v ramci jednotlivych variant. K témto ¢islim jsme dosli sectenim hodin strojt a lidi
(u varianty 1), respektive vyndsobenim strojohodin a normohodin objemem prace (u variant 2
a3).

U nacenéni ru¢nim vypoctem vidime praci nejmensi, naopak u ru¢ni demolice podle polozek
investora praci nejvetsi. To vSechno zasadné ovliviiuje 1 C¢as provadéni demolice, protoze
samoziejm¢ na odpracovani vét§iho mnozstvi hodin lidi a stroji je potieba vice ¢asu nebo
nutnost navyseni po¢tu délnikli a strojl, coz je ovSem limitovano kapacitami zhotovitele a
prostorem staveniste.
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3.4.4. Odstrojeni objekti

Tab. €. 11: Porovnani cen odstrojeni objektil

Cena
Varianta 1 165 165 K¢
Varianta 2 218 430 K¢
Varianta 3 195 682 K¢

Odstrojeni objektu je velmi problematicka polozka, ktera se dost nesnadno oceniuje. Je to dano
jednak tim, ze Casto nevime pfesny rozsah materidlu k odstrojeni a jednak, ze je narocné
odhadnout, kolik ¢asu zabere délnikovi odstrojeni jednotlivych véci.

U varianty 1 byl na zdkladé zkuSenosti udélan odhad poctu délnikd a Casu, po ktery budou
demolované objekty vyklizet.

U variant 2 a 3, kde prob¢hlo nacenéni v rozpoctarském programu, bylo pouzito polozek
z investorova soupisu praci. Rozdil zde d¢€laji pfesuny hmot ve varianté 3, které investor mylné
povazuje za piesuny vybouraného materidlu, ale spravné se jedna o pfesuny hmot pro nové
konstrukce. Tudiz tam nemaji co délat a uméle navysuji cenu.U varianty 2 byl jiz pouzit pfesun
suti na misto naklddani (polozky demontdzi obsahuji pouze dopravu do vysky 3,5m a
vzdalenosti 10m a to by nestacilo).

Je potieba zde zminit jeste jeden problém, a to je nekompletnost a nepiesnost fesenych polozek
a taktéz neexistence patiicnych demontézi v rozpoctaiském programu. V rozpoctu se vyskytuje
naptiklad polozka ,,Demontaz stdvajici elektroinstalace vcetn¢ likvidace materidlu®, jejiz
piesné nacenéni je takika nemozné, jelikoz v PD nejsou zadné blizsi specifikace. Tato polozka
stejné¢ jako nckteré dalsi (zejména polozky souboril) byly tudiz nacenény odhadem ¢i
poskladany z jinych obdobnych polozek.

3.4.5. Bourani krovu

Tab. ¢. 12: Porovnani cen bourani krovu

Cena
Varianta 1 308 880 K¢
Varianta 2 115 372 K¢
Varianta 3 164 371 K¢

Bouréni krovu je dalsi problematickou polozkou. Za bézné situace by se krov mohl zahrnout
do obestavéného prostoru a zlikvidovat v ramci polozky demolice. Nicméné pro nase potieby
porovnani a vzhledem k prostorovému omezeni staveniSté a nebouranym objektii v tésném
sousedstvi, je v tomto ptipadé lepsi krov sbourat pfedem, minimalné i kvli lepSimu vyttidéni
dfeva. Proto ho fesime zv1ast. Jedna se tak vlastné o ru¢ni bourani.

Ve varianté 1 prob&hlo nacenéni opét na zdkladé mnozstvi prace délnika vici (vice viz ptiloha).

U variant 2 a 3, jelikoz v Callid€ neexistuje polozka, kterd by feSila komplexné bourani krovti
byla cena poskladéana z dil¢ich polozek (ptipad varianty 2) nebo z obdobné polozky (ptipad
varianty 3). Nicmén¢ piesnost tohoto seskladani a odhadu nepovazuji za ptili§ vysokou. Opét,
projektova dokumentace blize nespecifikuje konstrukci krovu, nevime mnozstvi tramd, lati,
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apod., a tudiz se nedd v tomto pripad¢ piesné nacenit. Vysledna cena tak mtize dost oscilovat
mezi vyse napoc¢itanymi hodnotami. Nicmén¢, pokud bychom krov nacenili jako demolici ptes
obestavény prostor, dostali bychom se na ¢islo nékde kolem 210 000 K¢.

3.4.6. Odvoz a uloZeni vybouraného materialu

Tab. ¢. 13: Porovnani cen odvozu a uloZeni vybouraného materialu

Cena
Varianta 1 1390 820 K¢
Varianta 2 1934 452 K¢
Varianta 3 2 266 629 K¢

U odvozu a uloZeni suti vidime velmi markantni rozdil v cenach. Zkusime najit, v ¢em tento
rozdil spoc¢iva. K tomu bude potieba rozd¢lit cenu zvlast’ na odvoz a ulozeni.

Tab. ¢. 14: Rozbor odvozu a ulozeni

Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3
Vodorovna doprava 847 668 K¢ 1077 060 K¢ 1409 193 K¢
UloZeni 543 152 K¢ 857 392 K¢ 857 436 K¢

Graf ¢. 6: Rozbor odvozu a ulozeni
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Odvoz a ulozeni odpadu byl ve varianté 1 nacenén formou agregovanych jednotkovych cen.

Byla pouzita béznéa cena (pro tnor 2017) od subdodavatelti, ktera obsahuje jak odvoz, tak i
poplatek za ulozeni. JelikoZ se jedna o agregovanou cenu, byla pro potfeby porovnani urceno,
ze z likvidace stavebni suti a dfeva tvoii doprava 65% ceny a uloZeni v¢. poplatku 35% ceny,
u ostatnich polozek pak doprava 20% a ulozeni 80%.

U variant 2 a 3 jsou jiz pouzity rozpoctaiské polozky pro dopravu i ulozeni na skladku.



V dalsi tabulce si blize rozebereme skladbu jednotlivych odvozi a ulozeni.

Tab. ¢. 15: Detailni rozbro odvozu a ulozeni

M) Mnoizstvi[ Celkova cena
QOdvoz a uloZeni stavebni suti (zdivo, kdimen, beton) t 4123 1227 435 K&
QOdvoz a uloZeni - komundlni odpad (lepenka, podlahy, sklo) kpl 1 138 322 K¢
Variantal| Odvoz a uloZeni - dfevo t 210 38 129 K¢
Likvidace azbestovych vyrobku t 1 1988 K¢
Predpokladany zapocteny vyzisk z vybouranych materiald t 8 |- 15 054 K¢
Vodorovné doprava suti s naloZzenim a sloZzenim na skladku do 1 km t 4534 610 216 K¢
Priplatek k vodorovnému premisténi suti na skladku ZKD 1 km pres 1km -9 t 37104 466 844 K¢
Poplatek za uloZeni stavebniho odpadu z keramickych materiall na skladce (skladkovné) t 4122 535 899 K¢
Varianta 2 |Poplatek za uloZeni stavebniho dfevéného odpadu na sklddce (skladkovné) t 210 104 750 K&
Poplatek za uloZeni stavebniho smésného odpadu na skladce (skladkovné) t 203 230 850 K¢
0Odvoz kovovych,plechovych konstrukci do sbérny do 5 km t 8|- 14 977 K¢
Poplatek za uloZeni stavebniho odpadu s azbestem na skladce (sklddkovné) t 1 870 K¢
Vodorovné doprava suti s naloZzenim a sloZzenim na skladku do 1 km t 4535 610 329 K¢
Priplatek k vodorovnému premisténi suti na skladku ZKD 1 km pres 1km t 63492 798 863 K¢
Poplatek za uloZeni stavebniho odpadu z keramickych material na skladce (skladkovné) - ¢
cihelné vyrobky 4122 535 899 K¢
Poplatek za uloZeni stavebniho odpadu z keramickych material na skladce (skladkovné) - ¢
stavebnikeramika 0 44 K¢
Poplatek za uloZeni stavebniho dfevéného odpadu na skladce (skladkovné) t 210 104 750 K¢
Varianta 3 |Poplatek za uloZeni stavebniho smésného odpadu na sklddce (skladkovné) - ¢
drevo+sklo,plast+sklo 9 10 602 K¢
Poplatek za uloZeni stavebniho smésného odpadu na sklddce (skladkovné) - PVC podlahova ¢
krytina,koberce 1 798 K¢
Poplatek za uloZeni stavebniho smésného odpadu na skladce (skladkovné) - nettidéné ¢
(ostatni materialy,ZTl, UT potrubi) 193 219 450 K¢
0Odvoz kovovych,plechovych konstrukci do sbérny do 5 km t 8|- 14 977 K¢
Poplatek za uloZeni stavebniho odpadu s azbestem na skladce (sklddkovné) t 1 870 K¢

Prvnim a nejvétsi rozdilem je cena za dopravu. U varianty 1 neni feSena vzdalenost, na jakou
je sut’ pfesouvana — tu si jiz subdodavatel urcil v nabidnuté cené na zaklad¢ poskytnutych
informaci o misté demolice. Naopak u variant 2 a 3 se bere obecna rozpoctarska polozka
dopravy, ktera nezohlediuje, zda se v okoli v dan¢ vzdalenosti skladka odpadu nachdazi ¢i ne.
Dana vzdélenost se fesi pomoci piiplatku k vodorovnému ptfemisténi. Pro variantu 2 jsme
zvolili dalsich 9 km (tedy doprava celkem do vzd. 10 km) jako rozumnou a obvykle pouzivanou
hodnotu. Ve varianté 3 je dle pozadavki investora celkova vzdalenost dopravy 15 km, coz déla
nejvetsi rozdil mezi variantami 2 a 3.

Zajimavym prvkem je, ze u varianty 1 je v cen¢ navic zapocteno i ¢iSténi komunikaci, které u
ostatnich variant feSené neni (v soupisu praci od investora nebylo specifikovano) — jejich cena
by tak jest¢ dale stoupla.

Druhym velkym rozdilem je uloZeni v¢. poplatku za skladku. Ve varianté 1 opét vychazime
z cen od subdodavatelt. Co se tyCe likvidace stavebni suti a dieva, tam neni potfeba cenu
rozebirat, protoze ta se fidi aktudlni nabidkou a poptavkou na trhu. V tomto ptipadé jednotkové
ceny v euroCALCu pravdépodobné pln€ neodpovidaji aktudlni situaci na trhu. Zejména co se
tyce likvidace dieva, které se asto za minimalni poplatek zaveze do dievostépky.

Ovsem zajimavy rozdil je v likvidaci komunalniho odpadu. V ptipad¢ variant 2 a 3 je feSena
jednotkovymi cenami za tunu odpadu, ale u varianty 1 vychazime zejména z odhadu mnozstvi
odvezenych kontejnert. Velky kontejner na odpad mé objem cca 15 m3 a cena za odvoz a
ulozeni odpadu z néj se ve vétsin€ pripadu stanovuje jako souhrnnd cena za cely kontejner, at’
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uz je nebo neni plny. U varianty 1 pocitime s 10 kontejnery. Dalo by se tedy namitnout, ze
kdyz ve vykazu vymér od investora mame cca 410t komunalniho odpadu, tak bude potieba
kontejnert vice, ale v praxi, pokud se chce usSetiit, se velka Cast stavebniho komunalniho
odpadu - v tomto piipadé€ rozvodi, technologii, apod. — vytiidi, zrecykluje nebo dokonce 1 proda
za téméef minimalni naklady. Nicméné i s pfipadnym zapocitanim dalSich kontejnerd bude
celkova cena ve variant€ 1 niz$i o dost niz8i, nez ve variantach 2 a 3.

3.4.7. Porovnani poloZek demolic a bourani

Nez piejdeme k vyhodnoceni, porovname si jeste¢ cenu za kompletni demolici tak, jak by se ve
skuteCnosti nabizela, tzn. bez umélého rozdéleni objektu na bourdni krovu, odstrojeni a
vlastniho strzeni.

Tab. ¢. 16: Pfehled polozek demolice a bourani

Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3
Demolice objektd 765 749 K¢ 1430 587 K¢ 1550 374 K¢
Odstrojeni objektu 165 165 K¢ 218 430 K¢ 195 682 K¢
Bourani krovu 308 880 K¢ 115 372 K¢ 164 371 K¢

Graf ¢. 7: Piehled polozek demolice a bourani
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Zde vidime, Ze jednotlivé polozky zbytku demolice — odstrojeni objektu a bourani krovu se dost
podstatné lisi. Pro¢ ? Je to ddno zejména principem vypoctu. U ruéniho nacenéni se pocitad ¢i
odhaduje mozna doba a pocet délnikd, popiipadé stroji na provedeni dané ¢innosti. U ocenéni
dle Callidy je vSe jasn¢ dané, nicméné je zde velka obtiz v pfesném vycisleni a postihnuti v§ech
praci — bourani a demontdzi vnitiniho vybaveni, rozvodl, dvefi, apod. V projektové
dokumentaci poskytnuté zadavatelem nejsou dostatecné informace pro spravné a presné
nacenéni vSech skutecnosti, napt. kolik metrti jakého plynového potrubi se v objektech nachézi
— vime jen, ze tam né&jaké je, z investorova soupisu praci si mizeme domyslet, ze tam bude 10
plynoméra a potrubi k nim, ale blizsi detaily nevime. Takto je to i u dalSich polozek z vykazu
vymeér. V praxi to pak obecné nebyva jiné.

V nésledujici tabulce jsem rozpocital cenu vlastni demolice a cenu v¢. doprovodnych praci
(bourani krovu a odstrojeni objektu) na jednotkovou cenu za m3 obestavéného prostoru. Pro
tyto ucely jsem vzal hodnotu udanou technickou zpravou, 7060 m3op (tzn. véetné krovu),
prestoze ve variantdch 1 a 2 pocitdm do polozky demolice s obestavénym prostorem pouze
6181 m3op, tzn. bez krovu. Ten se fesil zvlast.
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Tab. ¢. 17: Jednotkové ceny demolice

Obestavény prostor 7060 | m3op
Pouze vlastni demolice Demolice véetné odstrojeni a
[ké¢/m3op] bourani krovu [ké/m3op]
Varianta 1 108 K¢ 176 K¢
Varianta 2 203 K¢ 250 K¢
Varianta 3 220 K¢ 271 K&

Graf ¢. 8: Jednotkové ceny demolice
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Jednotkové ceny za kompletni demolici (V€. odstrojeni a pfidruzeného bourani) nam muizou
dobfte poslouzit jako jakési kvalitativni porovnani ceny. Bylo by totiz divné, kdyby 1 m3o0p u
zdéného objektu stal bud’ pod 100 K¢ nebo tieba nad 500 K¢. Kazdy typ budovy (ocelové,
zdéné, zelezobetonové, apod.) se pohybuje v urcité typické cenové relaci. Pro budovy zdéné
stanovit z statisického pruzkumu nebo pfepoctem napt. z oborového tfidniku stavebnich
konstrukei a praci (OTSKP-SPK), ¢emuz se zde jiz vénovat nebudu.

3.5. Vysledky porovnani

Oploceni stavenisté vyslo levnéjsi ve varianté 1 (v praméru o 27 000 K<), ktera pracovala
s cenou na miru nabidnutou subdodavatelem, zatimco ve variantach 2 a 3 byly pouzity cenikové
polozky.

Statické zajisténi a leSeni bylo nejvyhodnéjsi ve variantach 1 a 2, které predpokladaly vyuziti
traverz a materialu vybouraného pti demolici objektu. Celkové levnéjsi byla ale varianta 2 a to
diky mensi cen¢ za provedeni leSeni.
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Vlastni demolice objektu vysla jednoznacné levnéjsi ve varianté 1 a to zejména diky jejimu
nacenéni pfimo na miru dané¢ho objektu. Ve varianté 2 byly pouzity nakladové pfrili§ drahé
stroje a ve varianté 3 zase polozky bourani, které se pouzivaji pro rekonstrukce objektu a jsou
tak obecné drazsi, nez jen samotna demolice.

Odstrojeni objektl vyslo nejlevnéji ve varianté 1, opét diky nacenéni pfimo na miru objektu.
Ve variantdch 2 a 3 pak vSe bylo nacen¢no dle cenikovych polozek a nejvétsi rozdil oproti
varianté 1 zde tvoii doprava suti v misté stavenis$té¢ — u varianty 2 ocenéna spravné presunem
vybouranych hmot, u varianty 3 chybnymi polozkami pfesunu novych hmot, které jsou ovsem
levnéjsi, nez presun hmot vybouranych.

Nicméné je tfeba zdiraznit, Ze v tomto oddilu se ¢astecné jedna o odhad a skutecnost se mize
mirné lisit.

Bourani krovu bylo nejlevnéjsi u varianty 2 a nejdrazsi u varianty 3. Velky rozdil skoro 200 000
K¢ je zde dan jednak zejména neexistenci cenikové polozky, jez by komplexné¢ fesila bourani
krovu, jednak projektovou dokumentaci, ktera blize nespecifikuje konstrukci krovu. Nacenéni
v rozpoctaiském programu tak probehlo seskladanim z moznych dil¢ich polozek, které ale
nemusi byt zcela presné a cena tak mize byt mnohem vyssi. Piipadné piesnéjs$i nacenéni nebylo
z ¢asovych divodl a nedostacujicich udajti v PD provadéno.

Odvoz a ulozeni materidlu vyslo nejlevnéjsi ve varianté 1 a to zejména z ditvodu pouziti cen od
subdodavatelil, které byly subdodavateli vycisleny na miru této demolici. Ve variantach 2 a 3
jsou ceny za odvoz i uloZeni mnohem vys$i, coz je zpusobeno jednak drahou dopravou
vybouranych materialti, jednak i mirn¢ drazsi cenou za ulozeni u stavebniho komunéalniho
odpadu, ktery je poCitdn na tunu materidlu, zatimco u varianty 1 na redukovany pocet
kontejnerda.

Demolice objektu v¢. bourani a odstrojeni vysla nejlevnéjsi ve varianté 1 (1 239 794 K<), poté
ve varianté 2 (1 764 388 K¢) a nakonec ve varianté 3 (1 910 427 K¢). Cena varianty 1 byla
sestavena na miru daného objektu. Ceny variant 2 a 3 byly sestaveny z cenikovych polozek
v programu euroCALC 3, pfi¢emz varianta 2 pouziva spravné polozky demolice a varianta 3
polozky bourani, které se vice pouzivaji u rekonstrukci objekt.

4. Zavér

Cilem mé bakalarské prace bylo rozebrani problematiky demoli¢nich praci a jejich ocenéni.
Nejdiive probéhlo sezndmeni se s demoli¢nimi metodami, technologiemi, vlastnimi postupy
realizace a podminkami, které mohou demolici objektti ovlivnit. Nasledn¢ byly rozebrany
zéklady kalkulace a tvorby ceny, které se pouzivaji ve sféfe demolic. V praktické ¢asti prace
byla zvolena veiejna zakazka na demolici dvou propojenych objektl. Zakazka byla rozebrana
a nacenéna pomoci vlastniho vypoc¢tu na zaklad¢ firemnich cen a postupti, dale na zakladé
polozek pro demolici z cenové soustavy URS v rozpoétaiském programu euroCALC 3 a
nakonec opét pomoci programu euroCALC 3, tentokrat ale pro polozky zrozpoctu
poskytnutého a vyzadovaného investorem.

Jednotlivé polozky byly porovnany a v piipade vétsiho rozdilu v cené byly blize rozebrany za
ucelem nalezni pficiny rozdilu.
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Vysledkem mého rozboru je, Ze celkova cena zakazky vysla levnéji podle prvni varianty, a to
dle vlastniho vypoctu na zakladé firemnich cen a postupi. Rozdil oproti varianté druhé ¢inil 1
547 019 K¢, oproti tfeti varianté dokonce 1 829 820 K¢.

Cena podle varianty 1 se ukazala pfesné¢ na miru pozadavkiim a objemliim feSené demolice.
Oproti tomu varianty 2 a 3 byly nacenény pomoci dostupnych polozek URS v databazi
programu euroCALC 3. U varianty 2 byly pouzity polozky pro kompletni demolici objektu, u
varianty 3 byly respektovany polozky z rozpoctu investora. Jednalo se jednak o polozky pro
bouraci préce, které se pouzivaji zejména pii rekonstrukcich objektt a jsou nevhodné, pokud

vrwe

cenu u varianty 3.

Rozdily mezi cenami jednotlivych variant byly zplsobeny zejména presnosti nacenéni a
vystizenim jednotlivych praci. Pfi vytvaieni vlastni kalkulace bylo postupovano piesné podle
danych pozadavkl zakazky. Naopak v ptipad¢ nacenéni podle rozpoctarského programu jsme
byli odkazani pouze na dané polozky dostupné v databazi. Ty ne vzdy pfesn¢ odpovidali tomu,
co jsme potiebovali, nebo byly zbytecné predimenzované (pro demolici byly pausalné pouzity
velké — drazsi — stroje, prestoze by stacily stroje mensi a levnéjsi). Nékteré polozky v databazi
dokonce chybély nebo byly nevycisleny. Bylo proto tieba jejich cenu vypocitat individualng,
odhadnout nebo poskladat z dil¢ich polozek, coz se ukdzalo jako dosti nepiesné, protoze
projektova dokumentace demolice nebyla pro toto dostate¢né podrobna.

Na zéklad¢ mé prace mohu vyvodit nasledujici zavéry. Rozpoctaiské programy jsou vyhodnym
feSenim, pokud se nacenuji zakazky charakteru rekonstrukce nebo novostavby, které obsahuji
mnozstvi raznorodych polozek, které je naro¢né v kratkém Casovém horizontu analyzovat a
ocenit vlastni kalkulaci. Na druhé strané jsou limitovany rozsahem své databaze. Nékteré
pozadované prace v nich nejsou ukotveny nebo plné€ nevystihuji poZzadavky demolice a ceny na
aktualnim trhu. To mtiZe byt problém pravé u demolic, které jsou skoro vzdy néim atypické.
Dalo by se vlastn¢ fici, ze kazda demolice je unikat. V rozpoctaiském programu mame jen
zékladni a obecné polozky, nicméné ve chvili, kdy demolice vyzaduje néco specialniho, ztraci
rozpocCtatsky program na piesnosti a ucinnosti. A pravé na toto misto nastupuje individudlni
kalkulace, ktera se mtize vytvorit piesn¢€ na miru dané zakazky, je mnohem vyriabilng;si a mize
snaze a rychleji reagovat na zmény cen ve stavebnictvi, respektive na aktudlni stav trhu.
K individudlni kalkulaci se navic ¢asto pouziva jen excel nebo n¢jaky jednoduchy program,
narozdil od programi rozpoctaiskych, se kterymi je potfeba mit jiz urcitou praxi, nemluveé o
tom, ze vlastni pofizeni rozpoctaiského programu muze byt dosti ndkladné, coz si ne kazda
firma, zejména v oblasti demolic, mize dovolit. Samoziejmée, u individualni kalkulace je riziko,
ze podnikové smérmné ceny a kalkulacni metody budou nepfesné, piece jenom se ve spouste
ptipadl jedna o expertni odhad. Je proto potieba, aby rozpoctai mel v dané oblasti piehled a
zkuSenosti, stejné jako urcity cit pro moznosti firmy a bariéry trhu.

Pokud by tedy doslo na otazku, jakym zplisobem nacenit zakazku na demolice, urcité¢ bych
jednoznaéné doporucil pouziti individualni kalkulace. Tu je mozné v piipadé€, Ze rozpoctar
nebude védét, doplnit o kontrolu podle polozek zceniku nékterého z dostupnych
rozpoctatskych programt. Ty mohou minimalné poslouzit jako urcita kontrola spoc¢tené ceny,
nicméné hlavnim prvkem tvorby ceny na demolici stale zistava individualni vypocet na zaklad¢
vlastnich zkuSenosti a firemnich podkladii.
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