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1. INTRODUCCION HISTORICA



Vitoria, capital del Pais Vasco y de Alava, ocupa una posiciéon central
en este territorio historico, su nucleo original se asienta sobre una colina
alargada en forma de almendra con el eje longitudinal practicamente
coincidente con la direccion Norte-Sur. Elevada unos 25 metros sobre las
tierras que la circundan domina gran parte de la Llanada Alavesa,
convirtiéndose en un punto de referencia para los caminos que, al
menos desde época romana unen la meseta central de la Peninsula
Ibérica con la Europa transpirenaica.

En 1181, Sancho el Sabio de Navarra concede el Fuero a la Ciudad de
Nova Vitoria, ampliando un pequefio poblado agricola, Gasteiz, situado
en aquella colina. Se trata efectivamente de una ciudad nueva con un
trazado previo a su construccion y a la que se dota de una cerca
defensiva. A lo largo de la Edad Media la poblacion se extiende fuera
de la primera muralla, pero sin abandonar la colina en la que se
asienta.

A lo largo de la Edad Moderna el trazado de la ciudad se mantiene
inalterado, sin mas cambios de los que supone la paulatina y parcial
sustitucion del parcelario gético por parcelas de mas frente en las que
se construyen casas sefioriales. Sin embargo, en el dltimo tercio del siglo
XVIII, el Ayuntamiento constituye su Junta de Obras y decide ampliar la
ciudad hacia el sur, mediante una gran plaza cuadrada proyectada en
1781 por el arquitecto vitoriano Justo Antonio Olaguibel. Poco tiempo
después (1791), el mismo arquitecto propone una solucién para unir la
parte sur de la ciudad medieval (Plazuela de la Blanca o Machete) con
la Plaza Nueva; sobre esa idea se construye el conjunto de
edificaciones conocido como Los Arquillos, que limitan por el sur la Plaza
del Machete, al nivel del Casco Histérico, disponiendo un portico
elevado abierto hacia el sur, y situado sobre una planta comercial que
sive de basamento al conjunto de viviendas que ocupan las plantas
altas.

El desarrollo de Vitoria en la primera mitad del siglo XIX se limita a poco
mas que a la construccion al lado de los caminos que salen hacia
Castilla, La Rioja, Francia y Bilbao, aunque entre otras operaciones
urbanizadoras se procede al embocinado del rio Zapardiel, al derribo
de las Cercas Bajas y a la creacion del Parque de la Florida. En 1856 la
construccion del Ferrocarril del Norte, establece un limite sur para la
posible expansion de la ciudad, ordenada por el Ensanche de 1865, de
Francisco de Paula Cueto, que, asumiendo la edificacion y parcelacion
existente, fija las alineaciones de las calles que cubririan el espacio
comprendido entre la ciudad vieja y el ferrocarril.
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Vista de la Plaza Nueva y detras de ella, Los Arquillos




En este plano, fechado el 28 de febrero de 1825 y realizado por M. .A.
Chavarri 1940, se reflejan las operaciones realizadas en el Ultimo tercio del
siglo XVIll, las construcciones realizadas a la vera de los caminos de salida
de Vitoria y los grandes conventos extramuros (Santa Clara, San Francisco,
Sto Domingo)

En 1940, aunque el crecimiento de la ciudad ha mantenido un ritmo relativamente bajo, son
numerosas las edificaciones construidas fuera del ensanche existente; de este modo la necesidad
de una ampliacién urbana se hace patente, y el Ayuntamiento encarga a los arquitectos
municipales, Miguel y Julian Apraiz, la preparacion de un proyecto que queda concluido en 1947,
pero que no llega a obtener la aprobacién definitiva.
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2. UN MARCO URBANO PARA UNA NUEVA
EPOCA






La ordenacion estructurante de la ciudad de Vitoria fue definida en el su primer Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobado en marzo de 1956, pocos meses antes de la entrada en vigor de la Ley
del Suelo de 1956. Esa misma ordenacion, con las ligeras modificaciones, fue mantenida por la revision
del Plan aprobada en 1963, y se mantuvo inalterada hasta la redaccion del Plan General de 1985.

El Plan de 1956 preveia para la ciudad una capacidad total de 150.000 habitantes, con un horizonte
temporal de 50 afios. En 1955 |la poblaciéon de Vitoria era de 57.357 habitantes, se trataba por tanto de
una previsibn generosa, pues suponia un crecimiento anual del orden del 1,94%. No obstante esas
previsiones se mostrarian insuficiente, pues ya en 1975 la capital habia alcanzado la cifra de 192.773
habitantes; verdad es que en ese periodo la Tasa Anual de Crecimiento habia sido excepcionalmente
alta, del 4,77%.

Sin embargo, no fue éste el motivo que exigid su revision, sino su difici puesta en practica,
l6gica si se considera que, por su fecha de aprobacion, no pudo incorporar los instrumentos de gestion
previstos en la Ley del Suelo de 1956. Esta fue la tarea que afront6 la revision del Plan en 1963, al mismo
tiempo que aumentaba la capacidad residencial, permitiendo alojar en la capital hasta 200.000
habitantes y proporcionaba una mayor flexibilidad, pues limitaba la utilizaciéon de alineaciones a las vias
principales y al tejido ya consolidado, remitiendo en los demas casos el trazado viario a los Planes
Parciales que, de acuerdo con la Ley del Suelo, deberian desarrollar el Plan General en cada uno de los
poligonos que se delimitasen en el suelo previsto para el desarrollo urbano.

En cualquier caso, a comienzos de los afios 70 el suelo clasificado por el Plan en 1963 como urbano o
urbanizable para uso residencial estaba ya practicamente ocupado en su totalidad. En esta situacion el
Ayuntamiento acudi6 a las posibilidades que preveia el Decreto Ley 7/1970, de 27 de junio, mediante la
puesta en marcha de las ACTUR (Actuaciones Urbanisticas Urgentes,) previstas en el para resolver los
crecimientos metropolitanos de Madrid y Barcelona, pero que posteriormente ya se habian aplicado a
Sevilla, Valencia y Zaragoza. De este modo solicitd la ampliacion a Alava de la figura de estas
Actuaciones, quedando delimitada la correspondiente a Vitoria el 15 junio 1972. De este modo,
mediante modificacién del Plan General se aumento el suelo urbanizable residencial en 267 hectareas,
situadas en el paraje de Lakua, al Norte del nicleo urbano, en la salida hacia Bilbao.
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Autores

Miguel APRAIZ 2.1 Plan General de Ordenacidén Urbana, 1956

Miguel MIEG

Fechas
Redaccion en 1954
Aprobacion : 6 de marzo de 1956

Analisis

Redactado y aprobado dos meses antes de la entrada en vigor de la
primera Ley del Suelo de 1956, el Plan continla las principales
propuestas de el Proyecto de Ensanche de 1947, que no llegé a ser
aprobado, en cuya redaccién habia intervenido Miguel Apraiz.

De este modo el Plan mantiene la tercera ronda de circunvalacion
propuesta en aquel Proyecto de Ensanche, aunque evita la sinuosidad
que éste preveia en su lado oriental y meridional.

El Plan introduce, sin embargo, unos elementos que suponen un
cambio en la orientacion general del desarrollo urbano de Vitoria, que
abandona asi la direccidon SE-NO por la que habian optado los dos
Ultimos proyectos de ensanche (de 1944 y 1947), y en especial el dltimo,
que empleaba esta direccién y su perpendicular para todo el tejido
urbano propuesto para el crecimiento de la capital hacia el Norte y el
Oeste.

Estos elementos son, por una parte, el nuevo trazado del ferrocarril que
se refleja en el Plan, y el consiguiente traslado de la estacion de RENFE
al Noroeste de la ciudad; por otro, la definicion de dos grandes ejes:
uno en direccién Norte-Sur situado al oeste del Casco Histérico donde
terminaban las Gltimas edificaciones del ensanche; y otro de Este a
Oeste apoyandose en el trazado del ferrocarrl que se proponia
abandonar.

El Plan que afiade al clasico instrumento de las alineaciones una
incipiente zonificacién, prevé en estos ejes urbanos el uso comercial,
dotandoles asi de un caracter representativo.

Esta radical modificacion de la estructura ferroviaria, que fue ya
abandonada en la revision del Plan en 1963, hubiese eliminado la
fractura urbana que separa el ensanche decimondénico del desarrollo
situado al sur, pero a cambio habria hipotecado la expansion hacia el
Noroeste, cuyo interés quedo6 de manifiesto a partir de los afios setenta
con las actuaciones en Lakua.

oy e

En rojo el perimetro urbano de Vitoriaen e
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Autor

ignacio LASQUIBAR URQUIOLA 2.2 Plan General de Ordenacidén Urbana, 1963

Fechas
Aprobacion definitiva: 23 de diciembre de 1963
Analisis

No habian transcurrido cuatro afios de la aprobacion del Plan General
de 1956 cuando el Ayuntamiento acuerda, el 2 enero de 1960, la
revision del Plan, tarea que se realiza en un plazo relativamente breve
pues el nuevo Plan General de Ordenacion Urbana fue aprobado por
el Ministerio de la Vivienda el 23 de diciembre de 1963.

La revisibn del Plan, como ya se ha avanzado, tenia como objetivo
facilitar su puesta en practica, adaptandose para ello a las previsiones
de la Ley del Suelo de 1956. Pocos cambios introduce el nuevo Plan en
la ordenacion general de Vitoria, si se exceptua la renuncia a la
modificacion del trazado ferroviario, una mayor atencion a la conexion
con el territorio circundante y la inclusion en el Plan de areas
industriales externas al nucleo urbano, recogiendo para ello alguna ya
realizadas fuera de las previsiones del Plan de 1953 (Gamatrra y Arriaga,
al NE; Olarizu al SE) y otras nuevas (Jundiz al O, Ali Gobeo al NO, y
Larragana, al NE).

Por lo demés, de acuerdo con lo preceptuado por la Ley del Suelo, el
Plan establece la estructura general de la ciudad. En este sentido
asume como Sistema General Viario el previsto en el Plan de 1956, con
ligeras modificaciones en el perimetro de la tercera ronda, aunque
fuera de ella califica algunos suelos como residenciales. Como Sistema
General de Espacios Libres reserva en la periferia de la ciudad algunos
parques de gran tamafio (San Juan de Arriaga, Olarizu y Zadorra), y
otros menores en el interior: Jundizmendi y Norte). Pero sobre todo,
desde el punto de vista operativo, y proporcionando un instrumento
para la gestion del Plan, establece los usos de cada zona (residencial,
tolerancia de vivienda e industria e industriales) y la intensidad
residencial con tres grados: zona intensiva con 6 m3/mz2; semi-intensiva
(4 m3/m2); extensiva (2,50 m3/m2) y ciudad jardin 1 6 1,50 m3/m2).

Posteriormente, de acuerdo con la Ley del Suelo, deberian delimitarse
los poligonos, a través de los que se gestionaria el Plan, y redactarse los
correspondientes Planes Parciales con la ordenacion detallada de
cada uno de los poligonos.

I:l_l

En rOJo eI perimetro urbano de Vitoria.en el Rlan Genel;alﬂp 1956
En azul el perimetro urbano de Vitofia'en el Plan Gene‘ral'!&..l%?»
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Autor

J0sé Luis IZQUIERDO DOBARCO 2.3 Plan Director de Actur Lakua

Fechas
Aprobacion del Proyecto de Delimitacion de ACTUR: 15 junio 1972

Modificacién del Plan General para incluir la ordenacién del ACTUR,
22 de enero de 1974

Andalisis

La ordenacion del Actur se organiza mediante una malla reticular
formada por cuatro vias este-oeste y dos norte-sur, previstos como
bulevares de 32 m de seccion, excepto la que sirve de entrada desde
la carretera de Bilbao, que se dispone con una seccién de 92 m. De
este modo quedan conformadas unas grandes supermanzanas, sobre
la que se dispone otra red peatonal que divide cada una de ellas, en
cuatro manzanas. La banda de supermanzanas mas cercana al nicleo
urbano se destina en su mayor parte a equipamientos, con la
excepcion de la situada mas al oeste —cercana por tanto al poligono
industrial de Ali-Gobeo- donde se ordend, ya en 1974, un poligono
residencial; en el extremo este de la malla, en contacto con el
poligono industrial de Arriaga, se prevé en gran parque.

Para el desarrollo de la ordenacion general el Actur se dividié en 14
poligonos, 11 de ellos de uso residencial. La edificabilidad fijada para el
Actur fue de 1,75 m3/m2; la amplitud de los equipamientos y espacios
publicos hace que los poligono residenciales reciban densidades del
orden de 90 viviendas por hectarea, con edificabilidades de unos 3
m3/m2. Ademas, en uno de los poligonos centrales se prevé la mayor
parte de la superficie destinada a usos comerciales y terciarios, de
modo que pudiese actuar como centro civico.

En su conjunto la ordenacién recuerda, si no por su tamafio, si por su
organizacion la New Town de Milton-Keynes; Lopez de Lucio, que ha
estudiado a fondo Lakua con motivo de la redaccion del Plan General
de Vitoria de 1985, identifica en la ordenacion original prevista el deseo
de crear una nueva ciudad, con su propia autonomia, aunque la
situacion de los grandes equipamientos junto a la ciudad existente,
parecen querer asegurar la integracion en Vitoria de esa nueva
ciudad.




Superficie total del Actur 466 ha
Numero de viviendas 24.000
Equipamientos previstos
Parque Arriaga (L-01) 19 ha
Institucional (L-02) 16 ha
Deportivo (L-03) 19 ha
Escolar (L-06) 17 ha
Superficie pol. residenciales 267 ha
Edificabilidad bruta 0,75 m3/m2
Edificabilidad poligonos Entre
residenciales 2,59y3,10
Densidad bruta 51,50 viv/ha
Densidad pol. residenciales 82 yEgg\e/iv/ha

Por lo demas, ya Decreto-Ley de 1970 asumia la necesidad de superar los pobres resultados sociales de los barrios de viviendas sociales; asi en el preambulo se sefialaba que “con estas
nuevas actuaciones se pretende ademas hacer posible la formaciéon de unidades urbanisticas integradas, en las que puedan construirse viviendas destinadas a familias de diferentes
niveles de ingresos y, muy en espacial, a los trabajadores, dotando a las barriadas que se constituyan todo el equipo colectivo y los servicios complementarios que requiere la vida

moderna y de la reserva de espaciosa adecuados para la instalacion de actividades productivas que ofrezcan puestos de trabajo a su poblacion activa”.

La posicion de Lakua entre dos zonas industriales, y las caracteristicas demogréaficas de Vitoria no exigian, efectivamente, especiales previsiones de suelo productivo, por lo demas, el

Actur ordenado cubre las expectativas que podrian deducen de ese preambulo, si se tiene en cuenta las caracteristicas del lenguaje del régimen politico en que se enmarca.
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3. UN MOSAICO DE DESARROLLOS






3.1 ENTRE LA MANZANA'Y EL BLOQUE

Tras la entrada en vigor del Plan General de 1963 y hasta el afio 1970 se desarrolla un grupo de Planes
Parciales que resuelven su ordenacion mediante el uso de una tipologia hibrida entre la manzana y el
bloque. El elemento mas caracteristico, aunque no esté presente en todos este grupo, es el bloque lineal
de cinco crujias, que en ocasiones deja en su interior un patio Unico (que ocupa la tercera crujia) y mas
frecuentemente queda compuesto por una sucesion en linea de pequefios bloques en H, con el ndcleo
vertical en una posicién central.

La mayoria de estos blogues lineales se sitian en direccion norte-sur evitando de este modo que haya
viviendas orientadas al norte. Cuando el poligono incluye en su delimitacidén construcciones anteriores, el
Plan Parcial las engloba en nuevas manzanas, completando su perimetro con una linea de edificaciones,
habitualmente de doble crujia.

El conjunto de la edificacion proporciona un tejido urbano en el que la calle mantiene el papel
predominante propio de los ensanches, aunque se obtenga una mayor proporcién de espacio publico y,
en consecuencia, de vegetacion y arbolado. La ordenacién de este grupo de Planes cubre una amplia
gama, desde los que mantienen todas las caracteristicas de un ensanche -aunque con amplitud de
espacios libres-, como sucede en el poligono 28 de Desamparados, hasta el caso del poligono 21,
Txagoirritxu, en el que su tejido se caracteriza precisamente por el espacio libre, al que se subordinan los
viales rodados.
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Autor Plan Parcial del Poligono 24, Judimendi y Benito
Fechas GUlnea

1965

Andalisis

Cuando se aprueba el Plan del Poligono 24, tanto el limite sur como el
oeste estan ya construidos y consolidados, con edificaciones en la
mayor parte de los casos de baja mas seis plantas. Esa es la altura que
se prevé para este Plan Parcial, organizado en la zona Norte por cuatro
bloques lineales de cinco crujias de baja mas cuatro —con unos patios
de luces minimos-; el bloque situado mas al Este se remata con una
pequefia manzana. Los extremos Oeste y Sur se cierran también en
manzanas de forma irregular, junto con una torre de baja mas siete.
Apenas se crea espacio publico mas alla de las calles de circulacién
entre bloques, y las ampliaciones que supone la forma trapezoidal del
poligono, en contraste con la orientacién Norte-Sur de los bloques de
cinco crujias.




Panoramica del conjunto desde el Oeste

Superficie 3,37 ha

N° edificios 65

N° viviendas 1.150
Densidad 344 viviendas/ha

Planta general de la ordenacién
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Autores

Enrique MARIMON ALAVA Plan Parcial del poligono 21, Txagorritxu

Ramoén de AZPIAZU

Fechas
Aprobacion inicial: 16 de Febrero de 1965
Aprobacion definitiva: 21 de Septiembre de 1965

Analisis

En julio de 1957 se cred, dependiente del Ministerio de la Vivienda la
Gerencia de Urbanismo, como instrumento para llevar a cabo, alli
donde fuese necesario, la politica de preparacion de suelo para
vivienda, mediante la expropiacion y posterior urbanizacién de
poligonos ya clasificados por los Planes Generales. Su actuacion se
centré en aquellas poblaciones con necesidad efectiva de vivienda,
actuando habitualmente en los poligonos de mayor superficie.

Txagorritxu (o Chagorichu, como se escribi6 en la documentaciéon
oficial) es el Unico exponente de la actuacion de la Gerencia de
Urbanismo en Vitoria. Se trata, desde luego, del poligono de mayor
superficie del Plan General entre los desarrollados en esos afios. Con
una superficie de 26,34 ha preveia un total de 2.643 viviendas, la altura
de los bloques de cinco crujias y la alta proporcion de viviendas de
poca superficie permitia disponer entre los bloques de amplios
espacios libres, aparcamientos y dotaciones. Por otra parte la
edificabilidad alcanzada de 3,82 m3/m2 quedaba algo por debajo de
la fijada por el Plan General que preveia en este poligono una
edificabilidad media de 4,1 m3/m2, con zonas de distinta edificabilidad
que iban desde 2,5 m3/m2 a 6 m3/m2

La ordenaciéon se apoya en una malla ortogonal practicamente
coincidente con las direcciones Norte-Sur y Este Oeste; el viario
—-siguiendo estas direcciones- se dispone de modo que evita el trafico
de paso. La mayor parte de la edificacion responde a bloques de
cinco crujias de baja mas ocho, orientados de Norte a Sur, dejando
entre ellos amplios espacios de entre 50 y 100 m; los espacios libres
situados entre los bloques dejan abierto el lado sur y quedan limitados
al norte por bloques de doble crujia, por tanto con viviendas pasantes.
La generosidad de los espacios libres, a pesar de la altura de la
edificacion, dota al barrio de cierta singularidad y calidad.




Panoramica del conjunto desde el Norte

Superficie 26,3 ha

N° viviendas 2.643
Densidad 100 viviendas/ha
Edificabilidad 3,82 m3/m?

Planta general de la ordenacién segun el Plan General del 2000
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Autor

\gnacio LASQUIBAR Plan Parcial del poligono 2, El Pilar

Fechas
Aprobacion inicial: 20 de Octubre de 1965
Aprobacion provisional: 23 de Marzo de 1966
Aprobacion definitiva: 28 de Noviembre de 1966

Analisis

El ambito del Plan Parcial recoge en la parte sur una zona que
comenz6 a construirse en 1956, de acuerdo con el Plan General
aprobado ese afio, mediante una manzanas con seis plantas de
altura, que seguian en lineas generales el trazado del ensanche
Noreste de la ciudad.

Tras la revision del Plan en 1963 se delimité en ese terreno, ya
consolidado, el Poligono 9, pero tras unos primeros estudios se opt6
por incluir ese suelo, junto con la zona situada al norte —-bastante
mas amplia y adn sin construir- en un Gnico Poligono, el nimero 2.

Esto dio origen a un proyecto de barrio periférico semiabierto, en el
que conviven las manzanas cerradas convencionales, ya
construidas en su mayor parte cuando se aprueba el Plan, y
bloques de cinco crujias, de 5 6 6 planta, que dejan en el interior un
patio longitudinal de un ancho aproximado de 5 m.

La mayor parte de los bloques de cinco crujias estan orientados de
Norte a Sur lo que puede asegurar un minimo de soleamiento a
todas las viviendas, pero otro buen nimero de orientan de Este a
Oeste, lo que supone que existen viviendas que con orientacion
Norte, pues el sol que pueden recibir por los patios interiores es
practicamente inexistente.

Se da asi la paradoja que las tipologias mas antiguas, las manzanas
cerradas, al utlizar un fondo de edificacion de unos 14 m,
proporcionan mejores condiciones que los bloques que se
introducen en el Plan Parcial.




Poligono 2 Tras aprobacion
del Plan Parcial

227 edificios
3.814 viviendas

Poligono 9 Construido antes
de 1965

23 edificios
290 viviendas

Superficie total

34,07 ha

Densidad 85 viviendas/ha
Edificabilidad 2,7 m3/m2
lanta general de la ordenacion
Contexto urbano P 9
Seccion general por A A’
r !
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Autores

Ramon de AZPIAZU Plan Parcial del Poligono 28, Iturritxu

Enrique MARIMON ALAVA

Fechas
Aprobacion inicial: 13 de Octubre de 1966
Aprobacioén provisional: 27 de Enero de 1967
Aprobacion definitiva: 24 de Junio de 1967

Analisis

El Plan General de 1963 calificaba la mayor parte del area que fue
delimitaba como poligono 28 como de tolerancia de industria,
destinando la zona sur, junto a la calle Iturritxu para vivienda extensiva,
por tanto con una edificabilidad de 2,5 m3/m2. En realidad, la zona de
tolerancia no hacia mas que recoger las manzanas ya construidas
alrededor de las calles Heraclio Fournier y Zumaquera, y el barrio de
Ardanza, 780 viviendas construidas entre 1957 y 1960, la mayor parte de
ellas a través de una cooperativa impulsada por el Obispado de
Vitoria.

El Plan Parcial completa las edificaciones existentes ordenando las
areas no consolidadas, especialmente el borde sur y los terrenos
situados al este, ocupados en ese momento por distintas fabricas. En
una primera propuesta la parte central, ocupada en aquel momento
por la fabrica Hebillas, se resolvia mediante grandes manzanas de
distintas formas, atendiendo a las preexistencias.

No obstante, en la aprobacion definitiva ordend la parte situada en el
centro mediante una banda de bloques en “C”, de cinco plantas con
la apertura hacia el sur. y las condiciones de contorno influyen
decisivamente en la ordenacioén. En su conjunto la posicion y forma de
las nuevas edificaciones sabe aprovechar los viales existentes, como
pone bien de manifiesto los dos medios hexagonos que apoyan uno de
sus lados en el angulo que forma la calle Heraclio Fournier.

La zona situada al sur se descompone en dos bandas, en la mas
externa, se sittan 6 torres de 12 plantas, en forma de estrella de tres
puntas, distribuidas en dos grupos de tres torres cada uno, dejando en
medio un rectangulo de zona verde. La siguiente banda, se organiza
por medio de bloques de doble crujia, de distinta longitud y forma;
aunque predominan los bloques lineales dispuestos en direccion este-
oeste, alguno de ellos se sitia perpendicular con un testero sobre la
Ronda; en la parte central los bloques tienen planta en “L” y forman
pequenas manzanas abiertas.

La gran parcela ocupada por el Hospital Militar no llegé a desarrollarse,
ordenandose de acuerdo con el Plan General de 1986 a través de un
Plan Especial aprobado el 15 de mayo de 1992.




Panoramica desde el Sur

Propuesta de ordenacion para el Poligono

Anterior a la .
., Previsiones del
redaccion del .
. Plan Parcial
Plan Parcial
Superficie 27,14 ha
Ne edificios 98 147
Ne viviendas 1.059 2.299
Densidad 12 vivienda/ ha
Edificabilidad 2,5 m3/m?

Planta general de la ordenacion del Plan Parcial aprobado
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Autor Plan Parcial del Poligono 25, Colonia de las Casas Baratas

Ignacio LASQUIBAR

Fechas
Aprobacion inicial: 10 de Mayo de 1967
Aprobacion provisional: 19 de Julio de 1967
Aprobacion definitiva: 31 de Octubre de 1967

Analisis

El Plan General de 1963 delimit6 como Poligono 25 un area construida
parcialmente en los afos treinta con viviendas unifamiliares, adosadas
con parcelas de unos 10 m de frente por 28 de fondo, lo que
proporcionaba unos amplios jardines traseros, en definitiva una ciudad
jardin, nombre con el que se conocia.

Esta zona ya consolidada quedaba separada de la Calle de los
Herranz por terreno sin construir, sobre el que el Plan Parcial dispuso
unos bloques de 2 6 5 crujias (de acuerdo con el fondo que permitia la
forma trapezoidal de ese suelo) La altura, de baja mas seis, responde a
la edificacion que las Ordenanzas permitian para las calles contiguas.

En definitiva la transicion entre una agrupacion de viviendas
unifamiliares, construidas en su momento a cierta distancia de la
ciudad, y la expansion intensiva de vivienda que permitia el Plan se
resolvi6 de modo mas favorable a los propietarios del suelo, pero
también de la forma mas lesiva para las familias que habitaban esas
viviendas unifamiliares, tal como pusieron de manifiesto las alegaciones
presentadas.

Si bien debe aceptarse que las condiciones de contorno del area,
exigian dar respuesta a dos formas urbanas muy distintas (viviendas
adosadas y edificacion en altura en manzanas cerradas), no cabe
duda que la solucion adoptada, al primar la densidad no benefici6 al
ambiente urbano de la zona ni de la ciudad, con una densidad de
viviendas que tendria pronto su repercusion en el aumento del trafico y
la carencia de aparcamiento




upericlogerads | aana
Ne° edificios 10
N° viviendas 132
Densidad 41 vivienda/ha

Panoramica del conjunto desde el Este
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Autor

Enricue MARIMON ALAVA Plan Parcial del Poligono 38, Desamparadas

Fechas
Aprobacion inicial: 31 de Mayo de 1968
Aprobacion provisional: 10 de Julio de 1968
Aprobacion definitiva: 18 de Enero de 1969

Analisis

En la amplia zona que pertenecié al Convento de las Desamparadas,
fueron emplazadas las dependencias del Cuartel de Atrtilleria, dejando
libre las que se conoci6 como la Huerta de las Desamparadas.
Progresivamente la zona de la Huerta fue ocupandose por viviendas,
utilizando como las alineaciones que proporcionaba el Plan General
de 1956, que combinaba un reticula ortogonal con las diagonales que
limitaban esta zona (al este el antiguo camino de las Trianas, actual
calle de los Herran; al suroeste, la continuacion de la antigua calle de
las Barreras, actualmente calle Angulema).

El traslado del Cuartel de Atrtilleria, fue una buena ocasién para que se
delimitase el Poligono 38 y se redactase el correspondiente Plan
Parcial, que tuvo que limitarse a poco mas que la apertura de una
plaza, y la prevision de unas parcelas dotacionales: el Mercado de
Abastos, que se abre a la nueva plaza, la iglesia de Nuestra Sefora de
los Desamparados y una parcela en la esquina sudeste donde mas
adelante se construiria una escuela.

La ordenacion del poligono se caracteriza por el predominio de la
manzana cerrada como morfologia urbana dominante; la trama
urbana, consecuencia del viario previsto por el Plan General de 1956, y
parcialmente construido, ocasiona una variedad en la forma y
dimensién de las manzanas, que en algunos casos —por su poco fondo-
no permiten verdaderos patios de manzana. No obstante la trama
urbanaza queda enriquecida por la Plaza de Santa Barbara y los
pequeros espacios o plazuelas que resuelven los encuentros en angulo
de algunas calles.

El resultado final es un espacio continuo y clasico, donde la calle
corredor y la mezcla de usos, funciones y estilos son las caracteristicas
esenciales y comunes al desarrollo histérico.




Construido en
aplicacion del Plan
General de 1956

Ordenado mediante
Plan Parcial de 1969

Superficie 5,66 ha 10,49 ha
N° edificios 65 94

Ne° viviendas 1.251 1.535
edificabilidad 9,79 m3/m2 6 m3/m2
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Planta general de la ordenacién
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3.2 EL PRIMER RACIONALISMO

Los Planes Parciales que se recogen en este apartado se caracterizan por una decidida opcién por la
ordenacion abierta, utilizando, segun los casos, bloques lineales de dos o tres crujias, torres de planta
estrellada y manzanas abiertas o cerradas de pequefia dimensién. En todo caso, la disposicion de las
distintas piezas urbanas buscan obtener espacios libres, mas o menos amplios, y equipamientos
colectivos.

En la mayor parte de los casos la ordenacion del Plan combina distintos tipos de piezas urbanas, y su
relacién con el viario responde mas a asegurar la accesibilidad que a conformar esos viarios que, por
otra parte, con frecuencia se reducen a los que se sitan en el perimetro del poligono. En varios casos, la
necesidad de integrar en la ordenaciéon edificaciones o calles ya existentes atentan las caracteristicas
qgue aqui se destacan, pero sin llegar a oscurecerlas por completo.

Cronolégicamente el primero de estos planes es el de Zaramaga, pues se aprueba e inicia su
construccion antes de la revision del Plan General de 1963. El hecho de que fuese realizado por la Obra
Sindical del Hogar y en la periferia de Vitoria puede explicar la ordenacion que asumiese sin especial
atencion al viario propuesto por el Plan General de 1956 y con una densidad (49 viv/ha)
extremadamente baja para la fecha en que se desarroll6.
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Autores

Gaspar BLEIN Plan Parcial del Poligono 37, Zaramaga

Miguel MIEG

Fechas
Aprobacion inicial: 26 de Febrero de 1958
Aprobacion provisional: 13 de Marzo de 1958
Aprobacion definitiva: 13 de Mayo de 1959

Modificacion atendiendo un recurso de reposicion:
10 de Febrero de 1960

Analisis

Realizado por la Obra Sindical del Hogar se sitiua junto a la tercera
ronda de la ciudad, al Noreste del centro histérico. El Plan Parcial de
Zaramaga fue uno de los primeros instrumentos de planeamiento de
desarrollo que se redactaron, tomando como base el Plan General de
1956. Recoge bastantes criterios de la nueva Ley: zonificacion general,
division de supermanzanas o poligonos, aunque aparecen mezclados
con técnicas mas antiguas como alineaciones y el realismo parcelario.

La actuacion de Zaramaga sirvio de ejemplo a otras actuaciones de
barrios periféricos, en su mayor parte de vivienda social, tanto de
promocién publica como privada. Asi se prepararon las ordenaciones
Adurza y de Ariznavarra, aunque al final no siguieron plenamente el
ejemplo de Zaramaga.

Destaca la definicion de la tipologia edificatoria utilizada en el
planeamiento en su mayor parte se trata de pequefos bloques
exentos de doble crujia, organizados en paralelo o formando grecas
continuas en los limites de actuacion. La altura de estos bloques es
variable, entre baja mas cuatro y baja mas seis; aunque en gran parte
se disponen de modo que una de las fachadas quede orientada al sur,
el ajuste a los limites del poligono hace que en ocasiones no se
consigue esa orientacion.

Existen ademas torres exentas de baja mas doce, situadas hacia el
interior del poligono. El Plan preveia también cuatro manzanas de
viviendas adosadas, formando una banda cercana al limite oeste del
poligono. Esta ordenacion fue modificada posteriormente, siendo
sustituida la tipologia de adosadas bloques de viviendas de doble
crujia, orientados hacia el sur, salvo en la parte central en que se sitian
dos bloques en direccién Norte-Sur.

Los equipamientos y zonas verdes se sitian, de acuerdo con la
ortodoxia organicista en el corazén de la barriada.




Modificaciéon de 1963 del Plan Parcial en la zona noroeste

Panoramica del conjunto desde el Oeste

Superficie 26,75 ha

N° edificios 151

N° Viviendas 1.320
Densidad 49 viviendas/ha

Planta general d
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Autor

Luis PERA GANCHEGUI Plan Parcial del Poligono 15, Reyes Catdlicos

Fechas
Aprobacion inicial: 3 de Marzo de 1966
Aprobacion definitiva: 3 de Agosto de 1966
Fecha de modificacion: 18 de Abril de 1972

Analisis

Situado al norte del Parque de Molinuevo que lo separa del Casco
Histérico, el Plan General de 1963 lo incluyd en la zona de edificacion
semi-intensiva, lo que supone una edificabilidad de 4m3/mz2. Sin duda
esa alta densidad suponia un claro inconveniente, que puede explicar
el rechazo de los propietarios ante la primera propuesta.

Finalmente fue encargado a Pefia Ganchegui, que abandondé el
sistema de ensanche a un poligono mas abierto, con gran parte de la
edificacion en bloques, aunque dispone dos manzanas en la zona sur-
oeste a modo de ftransicion entre la tipologia de ensanche y la
propuesta en el Plan, aunque en realidad la manzana de mayor
tamafio queda enfrentada al Parque Molinuevo.

Las manzanas disponen de unos patios amplios, aunque en el lado de
una de ellas se preveia un fondo de edificacién de unos 25 m, que se
ha utilizado con bloques en H, de modo que el 50% de las viviendas
situadas en ellos sélo tienen huecos al patio de manzana (con un
ancho de unos 18 m) y a los patios de luces.

La mayoria de los bloques son el resultado de la combinacion de unos
modulos en “L”, con los dos lados iguales, que se agrupan formando
unas pequefias manzanas de distintos tipos. Las que se sitian sobre la
calle Reyes Catdlicos —en el lado nordeste del poligono- dejan en su
interior unos patios de la misma forma que los médulos en ”L” y abiertos
en uno de sus lados; la edificacion situada al interior combina dos
modulos dejando en el interior un patio de luces.

La altura de las edificaciones es variable: baja mas cuatro en la
mayoria de los médulos en “L”, aunque algunos situados al norte y mas
compactos alcanzan una altura de baja mas doce plantas. Una altura
intermedia —baja mas seis- se utiliza para completar las edificaciones ya
existentes en la esquina suroeste.

En el limite sureste se preveia una fila de bloques en H y tras ellos, las
reservas dotacionales; precisamente la ordenacién de esa zona fue
modificada en 1972, ampliando la superficie destinada a equipa-
mientos y eliminando la fila de bloques H previstos.




Panoramica desde el Sur

Construidas antes . . o L.
o Plan Parcial original Tras la modificacion del
de la redaccion del .
. (1966) Plan Parcial en 1972
Plan Parcial
Superficie 14,69 ha
N° edificios 17 95 74
Ne viviendas 426 2.595 1.586
Densidad 206 viviendas/ha 137 viviendas/ha
Edificabilidad 4 m3/m? 2,5 m3/m2

Planta general de la ordenacién
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Autor

Enrique MARIMON ALAVA Plan Parcial del poligono 34, Campo Arriaga

Fechas
Aprobacion inicial: 6 de Abril de 1967
Aprobacion provisional: 27 de Mayo de 1967
Aprobacion definitiva: 31 de Octubre de 1967

Analisis

El Plan General de 1963 atribuia al area en el que se delimité el
poligono, una edificabiidad de 2,5 m3/m2, esta situado entre el
cementerio de Santa Isabel al Oeste y la calle Reyes de Navarra al Este,
guedando limitado al Norte por la Ronda de Circunvalacion (actual
calle Zaramaga); precisamente cerca de esta ronda y con orientacion
norte existia un campo de futbol que habia sido utilizado por el ejercito
y que la ordenacion lo convierte en uno de los elementos que dan
caracter al barrio.

La ordenacion sitia las edificaciones de mas altura (baja mas seis)
junto a la calle Reyes Catdlicos, de este modo aleja la mayor parte de
las viviendas del cementerio y reduce la necesidad de un viario interior
rodado, previendo zonas de aparcamientos en fondo de saco y viales
de un solo sentido. Otras edificaciones de menos altura rodean el
campo de futbol en sus lados norte y sur. Los equipamientos se sitian
en una banda que separa el cementerio de la linea de edificacion
mas alta.

A la espalda de las edificaciones de la calle Reyes Catolicos se dispone
una zona verde con un paseo que busca separar la circulacion
peatonal de la rodada; esta zona verde queda en contacto en la
parte norte con el campo de futbol, y al sur con una banda en que se
sitian los equipamientos.

El Plan Parcial utiliza para la edificacion residencial el médulo “L”, con
los dos lados con la misma longitud que ya se preveia en el Poligono
15, contiguo y al sur de Campo de Arriaga, disponiendo la edificacion
con alturas entre baja mas cinco y baja mas ocho. Como en el
Poligono 15, la combinacion de modulo proporciona distintos tipos de
manzana con una mayor o menor apertura. Pero una comparacion
con aquel Poligono, muestra que en Arriaga se ha conseguido un
resultado mas interesante y variado, pues el modo de situar estos
modulos presta una imagen propia a cada una de las lineas de
edificacién y a las calles o espacios publicos que conforman.




Panoramlca desde el Norte

Superficie 9,79 ha

Ne edificios 51

N° viviendas 975
Densidad 100 viviendas/ha
Edificabilidad 2,7 m3/m2

\//

planta general de la ordenacion
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Autor

Enrique GARCIA ORMAECHEA Plan Parcial del POligonO 33, Gazalbide

Fechas
Aprobacion inicial: 8 de Enero de 1971
Aprobacion provisional: 5 de Marzo de 1971
Aprobacion definitiva: 17 de Noviembre de 1971

Analisis

El Plan fue promovido por el Ayuntamiento, a través de la sociedad
municipal VIMUVISA, y el Instituto Nacional de la Vivienda, mediante la
expropiacion de los terrenos. Estas circunstancias influyeron, tal como
expone la memoria del Plan, en la eleccion de la tipologia edificatoria
y con ella, en la morfologia urbana del barrio.

El planeamiento general adjudicaba al poligono una densidad de 2,5
m3/m2, lo que podria permitir una ordenacién con viviendas en duplex
mezcladas con bloques de poca altura, con ambiente similar al de las
urbanizaciones denominadas, frecuentemente y con poca propiedad,
ciudad jardin. Sin embargo la ordenacioén opta por una edificacion en
altura lo que proporciona una amplia superficie de parque que se sitia
en el interior del poligono. En el perimetro exterior —-tanto en la Ronda
de Circunvalacion como en la calle José Achotegui (frente al hospital
Txagoritxu)- se sitlan bloques de doble crujia con seis plantas —con la
baja libre- dispuestos en direccion norte-sur, y por tanto inclinados
respecto a esas vias urbanas. En el lado este —junto a la calle Honduras-
, sobre una zona en su mayor parte pavimentada, se elevan cinco
bloques de trece plantas —la baja también libre- en forma de estrella
de tres puntas.

En el interior del poligono, se sitian los aparcamientos correspondientes
a las 926 viviendas previstas y varios equipamientos: una residencia de
ancianos, un centro comercial y una parcela disponible para servicio
de toda la ciudad, ocupada mas adelante por el Conservatorio de
Musica.
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Panoramica desde el Oeste

Superficie 20,97 ha

N° edificios 54

Ne° viviendas 926
Densidad 44 viviendas/ha
Edificabilidad 2,5 m3/m2

Planta general de la ordenacion
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3.3 RACIONALISMO COMPOSITIVO

El urbanismo racionalista, aunque se justifique ante todo por su atencién a la funcionalidad de la ciudad,
presenta siempre una dimensibn compositiva, si bien habitualmente ésta quede subordinada a la
blsqueda de las mejores condiciones para la vivienda y el espacio publico. En algunos de los Planes
Parciales presentados en el apartado anterior la composicion de los volumenes adquiere un especial
protagonismo, pero sin que esto suponga oscurecer la racionalidad de ordenacion: el poligono 33, de
Gazalbide puede ser un buen ejemplo de una composicién urbana respetuosa con el espacio publico.

Sin embargo, en los Planes Parciales que se incluyen en este apartado, desarrollados entre 1970 y 1975, la
composicién parece primar sobre cualquier otro objetivo. Una opcién que, como sucede en Sansomendi,
el primer poligono que se construyé en el Actur del Lakua, puede llegar a hacer dificil entender los
criterios que han conducido a la elecciéon de unas tipologias edificatorias, o su disposicion en el espacio
que se trata de ordenar.
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Autores . ’ s
José ERBINA Plan Parcial del Poligono 22, Santa Lucia
Ignacio LASQUIBAR

Miguel DURAN-LORIGA

Fechas
Aprobacion inicial: 5 de Marzo de 1969
Aprobacioén provisional: 4 de Junio de 1969
Aprobacion definitiva: 24 de Diciembre de 1970
Aprobacion de modificaciones: 7 de julio de 1972 y 6 de julio de 1981

-

L
3 e b

Analisis

ﬂ 3

El Plan General de 1956 establecia en la tercera ronda -la actual calle
Jacinto Benavente- el limite oriental de la ciudad; el Plan de 1963
mantuvo el trazado de la ronda pero calificé como residencial al este
de la ronda una amplia extensién de suelo.

El Plan Parcial del Poligono 22 Santa Lucia, de promocién municipal,
ordend un area de mas de treinta hectareas, situada a ambos lados
de la ronda, situando en ella un total de 3.108 viviendas repartidas
entre distintas tipologias —todas ellas en altura: entre 10 6 12 plantas-: 18
manzanas cuadradas (de 44 m de lado, con patios amplios, de 20 X
20m) , 12 torres con planta en cruz y 8 bloques lineales de doble crujia
situados en direccion Este-Oeste, y por tanto con viviendas pasantes
con una fachada al Sur. La ordenacion se completaba con algunas
piezas menores y varias dotaciones de caracter local.

La altura de la edificacion permitia conseguir una elevada proporcion
de espacio libre y el suelo necesario para aparcamientos. El espacio
libre mas amplio se situaba al Oeste del Poligono, junto a la ciudad
consolidada, formando el llamado ahora Parque Judizmendi,
compensando asi la ausencia de zonas verdes en su entorno. La
agrupacion de las tipologias marcaba la transicion de la ciudad
consolidada al Oeste -donde se situaba la mayor parte de las
manzanas- y el campo al Este, donde abundaban las torres. La malla
viaria quedaba estructurada por el trazado de la tercera ronda, que
era apoyada por unas vias de servicio desde las que se accedia a las
playas de aparcamiento, y completada por unos viales paralelos y
perpendiculares a la ronda que conectaba el barrio con la ciudad.

Manteniendo basicamente esta solucidon, algunas modificaciones
posteriores prescindieron de varias de las piezas urbanas previstas,
permitiendo la conservacion de las edificaciones existentes. También el
nudo viario a distinta altura realizado en el cruce de la calle Jacinto
Benavente con la calle Santiago, eliminé la posibilidad de algunas de
las manzanas previstas.




Superficie 33,91 ha
Edificaciones 87

N° vivienda 3.108
Edificabilidad 2,8 m3/mz?
Densidad 92 viviendas/ha

Panoramica desde el Sur

Planta general de la ordenacion
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Autor . , .
Aisius ARG ORRAEETER Plan Parcial del poligono L-04, Sansomendi

Fechas
Aprobacion definitiva: 29 de enero de 1974
Modificado en 1978

Analisis
La ordenaciéon de la ACTUR de Lakua destinaba a equipamientos la
linea de los poligonos mas cercanos a la ciudad consolidada, a
excepcion del poligono situado en el extremo Oeste y por ello, menos

conectado de la ciudad (L-04). Este fue uno de los poligonos
adjudicados al Ayuntamiento.

La posicion y forma del poligono suponen una evidente dificultad que
exigia resolver la articulacién de dos ejes que formaban un angulo de
45° uno de ellos sigue las direcciones ortogonales del Lakua, el otro
viene determinado por la Avda. de los Huetos, conexién del nucleo
central con N-ly con la zona industrial de Ali-Gobeo.

Para ello la ordenacion utiliza dos tipologias residenciales basicas: unas
torres de ocho alturas con plantas en forma de cruz y pequefios
bloques rectangulares de una altura similar. Cada una de estas
tipologias forma distintas agrupaciones, que dan como resultado una
morfologia urbana poco reconocible, sin que el viario interior,
comprometido con direcciones dificiles de compatibilizar, suponga una
ayuda. Posiblemente el espacio mas reconocible lo proporciona el
paseo peatonal, dispuesto en prolongacion del que separa los
poligonos situados al Oeste (L-03 y L-05) pero que al llegar al centro de
Sansomendi dobla en angulo recto hacia el norte donde alcanza una
amplia zona verde que separa el poligono residencial de la inmediata
zona industrial.

El tipo y disposicion de la edificacion responde a los criterios del
urbanismo racionalista: utilizacion del bloque abierto y segregacion de
trafico peatonal y rodado. Sin embargo la ordenacion no llega a
extraer toda la posibiidad del empleo de bloques abiertos, pues los
espacios intermedios no tienen frecuentemente la dimensién suficiente
para asegurar un buen soleamiento. Posiblemente a esto colabora el
que el Plan Parcial ha considerado necesario conseguir espacios
abiertos de suficiente dimension, opcidon que, con la densidad prevista
exige concentrar la edificacion. Por otra parte, la disposicion de los
viales rodados, la repetida utilizacion del vial en fondo de saco
oscurece una ordenacion, ya por si misma demasiado heterogénea.

Junto al vial que limita al norte al poligono el Plan preveia dos lineas
paralelas de bloques, interrumpidos por dos pasos peatonales y por un
vial rodado. En 1978 se modific6 el Plan concentrando esas
edificabilidad en dos bloques paralelos separados por una calle
peatonal. El conjunto residencial fue construido en 1980, los bloques, de
cinco crujias, disponen baja mas cuatro hacia la calle peatonal y baja
mas ocho hacia el exterior; las plantas bajas se destinan a comercio,
conformando asi una calle comercial interrumpida por dos plazas, en
las zonas en que el bloque de cinco crujias se sustituye por uno de dos
con baja mas cuatro plantas. El proyecto, del que son autores F. Ruiz
de Ocenda, I. Usandizaga, A.L. Bellido, A. Esteve,. E. Guinea y E. Garcia
Ormaechea, obtuvo el premio Olaguibel 1981.




Superficie 30,6 ha

Ne° iviendas 2.813
Edificabilidad 2,91 m3/m?2
Densidad 92 viviendas/ha

Panoramica desde el Sur

Planta general de la ordenacién segun el Plan General de Ordenacion de 2000
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Autores . ,
Miguel Apraiz Plan Parcial del Poligono L-05
José Felipe Saez de Gordoa
José Luis Caton
Enrique Marimon

Fechas
Aprobacion definitiva: 9 Diciembre de 1975
Modificacion: 17 Febrero 1988

Analisis

Se trata del primer Poligono de iniciativa privada construido en Lakua.
Su ordenacion, respetuosa con la esquema ortogonal y con los
elementos estructurantes de la ordenacién general, no llega a alcanzar
la coherencia que podria esperarse. Posiblemente a esta carencia
colabora en primer lugar la variedad de agrupaciones edificatorias
que se utilizan: bloques en “C”, pequefas manzanas, de distintas
formas, que por su escala y posicion, no actuan en la ordenacion
urbana como tales manzanas sino como bloques o torres.

La entidad y altura de los volumenes edificatorios, y la abundancia de
espacio publico, resalta el caracter compositivo de la ordenacion, en
la que se pone de manifiesto un rechazo del recurso a la simetria, que
en algun caso podria calificarse de titubeante. En este sentido resulta
especialmente significativa la posicion de los bloques en “C”, situados
a ambos lados del paseo central y que dan frente a la avenida que
limita la supermanzana por el norte, su distinto retranqueo respecto a la
avenida evita la simetria respecto al paseo central. Por lo demas, esa
composicién cuasi-simétrica se repite en la forma y posicion de otros
edificios, y s6lo se evita de modo rotundo con las tres manzanas-torre
qgue ocupan el vértice noreste del poligono. En su conjunto el Plan
Parcial parece confiar en la capacidad ordenadora de la estructura
ortogonal que le brinda la ordenacién general de Lakua, al tempo que
aspira a una libertad compositiva que necesariamente ha de resultar
ambigua.




Panoramica desde el Nordeste
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3.4 BLOQUES ENCADENADOQOS

La utilizacién de bloques encadenados puede tener su origen en el deseo de experimentar con unas
piezas urbanas que enriquezcan formalmente la ordenacion; permite, ademas, disponer de una mayor
variedad de tipos de viviendas y un mejor aprovechamiento de los nlcleos verticales, sin que esto
suponga renunciar a las viviendas pasantes. Estos mismos motivos se encuentran en la combinacion de
torres de planta poligonal unidas entre si formando también una cadena.

Tal como se comprueba en los Planes Parciales que se incluyen en este apartado, desarrollados entre
1973 y 1977, los bloques o torres encadenados proporcionan unas fachadas continuas, pero articuladas,
capaces de delimitar espacios publicos de distintas formas (calles, plazas mas o menos abiertas, espacios
libres, etc.), un resultado que dificil de conseguir con los bloques lineales.
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Autores

ignacio Lasquibar Plan Especial de Reforma Interior de Ajuria
Enrique Marimén

Fechasq
Aprobacion provisional: 17 Mayo 1973
Aprobacion definitiva: 26 de diciembre de 1973

Analisis

El Plan Parcial del Poligono 8, San Martin, aprobado en 1970, incluia en
su extremo nordeste la manzana ocupada por la fabrica de
maquinaria agricola de Ajuria, S.A., pero el costo del traslado de la
industria, que finalmente se produjo en 1975, motivé la modificacion de
ese Plan Parcial, excluyendo esta manzana para la que se redact6 y
aprobd un Plan Especial.

La edificacion fue proyectada por José Antonio Coderch con una
tipologia que resulta un claro antecedente de la que emplearia en su
propuesta para el concurso de Lakua. Las lineas de la edificacion
quedan formadas por un encadenado de torres de baja mas siete que
proporciona una alineacion quebrada con milltiples entrantes y
salientes, que amplia la distancia entre fachadas. y permite una
variedad de programa, tanto en el tipo de bloques como en el numero
de viviendas por planta.

Por otra parte el ritmo equilibrado de estos quiebros no anula la fuerte
direccionalidad de la edificaciéon que, a modo de bloques continuos,
se disponen en paralelo a las direcciones ortogonales del contorno
dejando libre como equipamiento la zona suroeste




Panoramica desde el Sur

— -

Planta general de la ordenacién segun el Plan General de Ordenaciéon del 2000
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Autores

Enrigue GARCIA ORMAECHEA Plan Parcial del poligono 45, Aranbizkarra

Angel ESTEVE JAQUOTOT

Fecha
Aprobacion definitiva: 5 de Marzo de 1974

Analisis

La mayor parte del suelo que se incluy6 en el poligono 45 habia sido
calificado por el Plan General de 1963 como tolerancia de vivienda e
industria, la presencia de varias fabricas de explosivos y pirotecnia
habian limitado considerablemente el interés de la zona que, hasta el
momento de aprobacion del Plan Parcial de Aranbizkarra sélo habia
sido construido en la esquina suroeste por edificaciones de baja mas
tres plantas que el Plan completa cerrando las correspondientes
manzanas. También quedaba libre una franja de terreno situada al
este sobre la Via de Ronda que el planeamiento general calificaba
como residencial urbana extensiva (por tanto de 2,5 m3/mz2).

El trazado sinuoso del antiguo ferrocarrii vasco-navarro, que
proporciona el limite noroeste del poligono, la tercera ronda de la
ciudad que lo limita al nordeste y la presencia de un arbolado de buen
porte en el centro invitaba a una ordenacién organica que el Plan
supo aprovechar. Con este fin en la mayor parte del perimetro dispone
una tipologia formada por tres bloques de doble crujia (de unos 18 m
de anchos) unidos por uno de sus extremos en el ntcleo de escaleras y
dejando entre ellos un angulo de 120 grados. La combinacién de estos
modulos da lugar a una malla hexagonal que en ningun caso llega a
cerrarse y que, en la mayor parte de los casos deja abiertos dos de los
seis lados del hexagono. La tipologia permite, ademas, combinar
viviendas de distinta dimensién, algunas de una Unica planta y otras en
duplex.

La ordenacion del poligono se completa con unos bloques paralelos
de doble crujia (de 11 metros) formando un angulo de unos 30°
respecto al tramo recto de la via de Ronda que n esa zona discurre en
direccién norte-sur, y algunas parcelas dotacionales situadas al oeste
del poligono, y por tanto mas accesibles para los barrios contiguos.

En conjunto la ordenacién proporciona una gran zona central libre
separada del trafico rodado y bien dotada de vegetaciéon y arbolado,
mezclando viviendas de distinto tamafo y situando en las plantas bajas
locales comerciales que, junto con las dotaciones previstas, no sélo da
suficiente autonomia al barrio, que cuenta con 3.345 viviendas, sino
que también presta desahogo a los barrios cercanos.
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Tipologia edificatoria

"

Superficie 39,7 ha

N° viviendas 3.345

Densidad 84 viv./ha

Edificabilidad 2,5 m3/mz?

Planta general de la ordenacioén
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Autores

Enrique GARCIA ORMAECHEA Plan Parcial del POIllgonO L-13

José Luis IZQUIERDO DOBARCO

Fechas
1975

Analisis

El poligono 13 queda situado entre el Parque de Arriaga al Sur y la Calle
Luis de Olariaga al Norte, sus limites al Este y al Oeste son
respectivamente las avenidas Portal de Arriaga y Portal de Foronda. Se
trata del poligono de mayor dimension entre todos los delimitados en
Lakua y responde de un modo peculiar a la estructura ortogonal del
barrio, ya que, a pesar de ocupar en direccion norte sur la superficie
correspondiente a dos supermanzanas, no es atravesado por ningun
vial rodado. En consecuencia el acceso de vehiculo al interior del
poligono se realiza con vias en fondo de saco, que alcanzan hasta el
paseo peatonal que -siguiendo la pauta habitual en Lakua- atraviesa
el centro del poligono en direccién norte-sur.

La parte central del poligono queda caracterizada por cuatro bandas
residenciales de bloques rectilineos combinados formando un conjunto
de “C”, unidas por el lado corto, y alternando la orientaciéon de la “C”
hacia el norte y hacia el sur. Los bloques que forman los lados largos de
la “C” tienen una altura de baja mas siete, mientras que los bloques de
los lados cortos se elevan tres plantas mas, resultando asi de baja mas
diez.

Las cuatro bandas de edificaciéon quedan interrumpidas por un paseo-
parque a modo de bulevar peatonal. El espacio lineal situado entre las
dos bandas centrales tiene también un caracter peatonal y recorre las
plazas formadas por las concavidades de las “C”; entre esas bandas
centrales y las exteriores se sitian las vias rodadas con una bolsa de
aparcamientos junto al bulevar.

La zona situada al norte de estas bandas residenciales y a cada lado
del bulevar dos pequefias manzanas-torre. En el limite sur del poligono
se sitta otra banda, similar a la que ocupa la parte central, que da
fachada al Parque de Arriaga que ocupa el poligono L-01. Entre esta
banda y las centrales se sitian un centro escolar y otros equipamientos.




Panoramica desde el Noroeste

Panoramica desde el Sureste Composicién de voliimenes en el Sector, en la documentacion del Plan Parcial
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Autor

Enrique GARCIA ORMAECHEA Plan Parcial del poligono 54, Santiago

Fechas
Aprobacion inicial: 7 de Julio de 1976
Aprobacion provisional: 26 de Octubre de 1976
Aprobacion definitiva: 14 de Mayo de 1977

Analisis

El area que se delimit6 como Poligono 54 coincidia con el antiguo
Cuartel de Artilleria de Santiago y quedaba separada del Ensanche
por los terrenos ocupados por la estacion del Ferrocarril Vasco-Navarro.
En 1970 se habia aprobado el Plan Parcial que ordenaba el poligono
35, y con ellos el suelo que habia ocupado esta estacion; resultado un
doble viario norte-sur con unos jardines intermedios y otros en la parte
oriental junto al poligono 54. Ese mismo afio se produjo el traslado del
cuartel.

En esas circunstancias la Caja de Ahorros Municipal de la Ciudad de
Vitoria, a propuesta del Ayuntamiento, acordd la compra de los
terrenos del antiguo cuartel y tramité el correspondiente Plan Parcial,
que previendo una edificabilidad del orden de 4 m3/m?, atiende a su
entorno de un modo que hay que sefialar como original. Por una parte,
todo el poligono conforma una Unica manzana que sigue de algun
modo el trazado del ensanche este de la ciudad, pero que queda
dividida de norte a sur por un paseo peatonal con un paso bajo los
edificios que cierran la manzana en sus lados norte y sur. La parte de la
manzana situada al este adquiere el caracter de una gran plaza,
mientras que la parte del oeste se plantea como una continuacién de
las zonas verdes que se habian obtenido con el Plan Parcial del
poligono 35, incluyendo varias pistas deportivas.

La abundancia de espacio libre provoca necesariamente una
edificacion en altura, baja mas seis plantas en la calle Santiago que
limita por el sur el poligono, y baja mas cinco en la calle Logrofio que
supone el limite norte. Ademas la edificaciéon de estos dos lados se
dispone formando una greca con unos cuerpos perpendiculares a la
calle de mayor altura (baja mas nueve en el lado norte, baja mas 12
en el sur). La forma de la edificaciéon disminuye indudablemente el
efecto sobre la calle, pues quedan alternando con la edificacién unas
zonas ajardinadas, pero en todo caso supera considerablemente la
altura de las edificaciones de las manzanas contiguas.

Una dotacion proporcionada de aparcamientos en el interior de la
manzana y varias dotaciones separando la gran plaza situada al este
de la zona deportiva, completan la ordenacion. La documentacion
grafica del Plan enfatizan la importancia del espacio publico separado
del trafico rodado, incluyendo, tal como expone la memoria, una
urbanizaciéon orientativa que remarca los pasos previstos debajo de la
edificaciéon y la centralidad de la plaza que ocupa la mitad oriental de
la manzana.
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Planta general de la ordenacién
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Panoramica desde el Oeste

VITORIA, Desarrollos Urbanos 1950/2010. Catalogo 63






3.5 EXPERIENCIAS CON MANZANAS

El urbanismo funcionalista de la Carta de Atenas apostd decisivamente por la edificacion abierta,
interpretada como el camino para la obtencibn de abundante espacio libre. La critica a la calle
corredor llevé consigo también el abandono de la manzana.

Sin embargo, a comienzo de los afos setenta del siglo XX, la critica a la pérdida del espacio urbano que
suponia este modo de hacer ciudad fue tomando cada vez mas fuerza, y a ella se unio la vuelta a la
manzana.

En ocasiones se trata simplemente de utilizar como pieza urbana, dispuesta sobre el terreno sin llegar a
formar un tejido: asi lo utilizdé Rossi y Grassi en su propuesta al Concurso de San Rocco en Monza (1966), y
este es el uso que se da a la manzana en el Poligono Santa Lucia, de Vitoria (1970).

Pero en otros casos, como los que se recogen en este apartado, la utilizaciéon de la manzana se acerca
mas al emplea que de ella se hizo en los ensanches; aunque se prefiera la manzana abierta, por ejemplo
en “U”, ampliando de este modo el espacio libre, aun cuando en ocasiones esa ampliacién sea solo
visual, pues el interior de la parcela tiene un uso privado.

Las propuestas para el Concurso del Lakua que se presentan en un proximo apartado proporcionan un
buen testimonio de esta tendencia al uso de la manzana.
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Autor

Antonio FERNANDEZ ALBA Manzana Jardin 1 Y 2

Fechas
Aprobacion definitiva:
-Manzana Jardin 1 : 1976
-Manzana Jardin 2 : 1970

Analisis

Al sur del ferrocarril, y suficientemente separado de ella, el Plan General
de 1963 preveia una amplia area destinada a ciudad jardin, con una
edificabilidad de 1 m3/m2; en ella se delimité el Poligono 20 y en 1967
se aprobd el correspondiente Plan Parcial que prepar6 las parcelas
necesarias para alojar 155 viviendas empleando distintas tipologias —
unifamiliares, edificios de 2 6 de 4 viviendas- pero en todos los casos
con amplitud de espacios libres privados y algunos publicos.

Al Oeste de este poligono, y entre la calle Fray Francisco de Vitoria y
calle Cervantes, entre 1970 y 1976 se construyeron dos Manzanas-
Jardin, la n. 2 en 1970, la n. 1 a partir de 1976. La denominacién de
estas manzanas expresa con claridad la idea que ha guiado su
ordenacion: utilizar los elementos definitorios de una manzana -y en
concreto de una manzana abierta- para ofrecer una versin mejorada
de la morfologia propia de la ciudad jardin.

Con este objetivo la edificacion de cada una de cada una de las
manzanas se dispone en su contorno dejando sin edificacion el lado
situado al Sur, mejorando asi el soleamiento y luminosidad de la parte
central de la manzana, tratada como un jardin o pequefio parque de
uso comin para las viviendas. Estas se agrupan en bloques
relativamente de poca altura (baja mas cuatro plantas) y cada uno de
ellos separado de los contiguos por un espacio reducido, pero
suficiente para romper la continuidad que ofrece hacia el exterior una
manzana convencional. Por otra parte, utiizando en los dos casos
artificio, cada una de las manzanas adquiere su propio caracter
gracias a la distinta forma de su planta: trapezoidal la n. 1 y triangular
lan.2.




Vista desde el Sur de Manzana Jardin 1

Manzana 1 Manzana 2
Superficie 2,58 ha 2,20 ha
Edificaciones 14 9
N° viviendas 79 90
Densidad 30,62 viv/Ha 40,90 viv/Ha

Fachada al jardin central en la Manzana Jardin M 1

Planta de la Manzana Jardin M 2
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Autores

Rafael MONEO Plan Parcial del poligono 8, San Martin

Eduardo MANGADA
Carlos FERRAN

Fechas
Aprobacion definitiva: 8 de junio de 1970
Modificacion excluyendo del ambito la Manzana Ajuria
26 de diciembre de 1973
Modificacion del Plan Parcial en su conjunto: 7 de octubre de 1977
Analisis

En 1964 se comenz6 la redaccion del Plan Parcial de este poligono
que, tras distintas vicisitudes quedé aprobado en 1970, sin embargo el
proceso de construccion fue lento, lo que propici6 numerosas
modificaciones que, a excepcion de la relativa a la manzana de Ajuria
y en otro orden la situacion de un equipamiento deportivo, tuvieron
poco influjo en la ordenacion general del area.

El Plan Parcial utiliza como nucleo de su ordenacion el parque de San
Martin, con una extension de mas de 8 ha, que quedo6 delimitadao al
oeste por los cinco grandes bloques de planta curva —-conocidos
popularmente como Las Conchas- y al este por una reticula de 3 X 3 en
la que se dispondrian nueve manzanas. Cada una de las manzanas
queda formada por dos bloques en “U” enfrentados uno con otro,
dejando entre ellos un amplio espacio libre, abierto por los lados. De
este modo, en direccién perpendicular al parque, se disponen vias de
dos tipos: unas peatonales, que atraviesan las manzanas, y otras
rodadas a las que dan frente los bloques. Todas estas vias quedan
cruzadas ortogonalmente por unos paseos que separan unas
manzanas de otras. Una de las modificaciones del Plan, como ya se ha
apuntado, tuvo como objetivo situar un equipamiento deportivo en
esta zona, lo que produjo la eliminacion de las manzanas previstas en
la fila norte de la reticula.

En el resto del ambito del Plan -rodeando por el Norte, Este y Sur, la
zona que se ha descrito, se ordenaba de un modo mas convencional,
mediante manzanas cerradas y bloques lineales; las modificaciones
posteriores han introducido un bulevar paralelo a la Avenida Gasteiz de
la que lo separa dos manzanas con una plaza en medio que une el
bulevar con la avenida




Superficie 45,92 ha

Ne° viviendas 3.489
Edificabilidad 3,3 m3/m2
Densidad 81 viviendas/ha

Vista desde el Sur

Ordenacién del Plan Parcial de 1977
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Autores

\gnacio LASQUIBAR Plan Parcial del Poligono 29, Ariznavarra

Enrique MARIMON

Fechas
Aprobacion inicial: 11 de Marzo de 1975
Aprobacion provisional: 29 de Mayo de 1975
Aprobacion definitiva: 28 de Noviembre de 1975

Analisis

El Plan General de 1956 preveia en esta area una distribucion en
manzanas; la revision del Plan General de 1963 clasificé este suelo
como de reserva urbana, de modo que no llegbé a redactarse su Plan
Parcial hasta los afios setenta. Sin embargo, si que se construyeron
algunas manzanas: en el centro del triangulo que formaba el poligono
el lamado Poblado de Ariznavarra (606 viviendas pequefias distribuidas
entre 67 edificios, de 5 6 6 plantas, levantados entre 1958 y 1968); y en
vértice este, frente al Parque del Prado, un par de manzanas con
viviendas de mayor calidad.

En 1970, cuando se presenta al Ayuntamiento el correspondiente
Avance del Plan Parcial el area pendiente de ordenacién tenia una
superficie de unas 25 Ha, y de acuerdo con el Plan General de 1963 la
calificacion de edificacion extensiva (2,5 m3/m2); la tramitacion del
Plan Parcial se prolongo hasta su aprobacién en 1975, pero todavia fue
modificado en 1978.

La ordenacion toma en consideracion las afecciones que supone la
linea de ferrocarril que limita el poligono en el lado Norte y el trazado
de la antigua N-l, prevista en el Plan General como ronda de
circunvalacién, aunque ésta se acabd alejandose del limite del
poligono; asi como la importancia del limite sur, sobre la calle Portal de
Catstilla. Junto al ferrocarril sitGa una zona verde que da continuidad a
la existente en el Poligono 8, San Martin, y se continia en el Parque del
Prado.

En los otros dos lados del triangulo se apoyan sendas reticulas que
ordenan la edificacion residencial, en su mayor parte mediante
manzanas abiertas en “U” que, en las situadas paralelas a la ronda, se
disponen enfrentando los lados libres, obteniendo asi unos espacios
abiertos de mayor amplitud; mientras que las que se sitian junto a la
calle Portal de Castilla se abren a esta avenida. La distribucion de
espacios libres y zonas verdes da variedad al tejido urbano al mismo
tiempo que ayudan a resolver la articulacién entre las dos reticulas que
se encuentran formando un angulo agudo; por otra parte la
coincidencia de algunas de las calles interiores con las del antiguo
Poblado dan unidad al conjunto.




Poblado de Arizanavarra Nuevo desarrollo Todo el Poligono 29
(ya consolidado en 1975)

Superficie 2,13 ha 25,14 ha 27,27 ha
N° viviendas 607 2.930 3.537
Densidad 284,98 viviendas/ha 116,5 viviendas/ha 129,70 viviendas/ha

-

Panoramica desde el Sur en la que se aprecia la reticula de manzanas abiertas Planta general de la ordenacién
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Autor Plan Especial del Poligono 5, Aranzabal
(Portal de Castilla)

Fechas
Aprobacion definitiva: 16 de junio de 1986

Analisis

El suelo que seria posteriormente delimitado como Poligono 5 quedoé en
el Plan General de 1963 con la calificacion de tolerancia de vivienda e
industria, a excepcion de la zona este de uso especial y en el que se
emplaza un colegio. Su posicion resultaba estratégica, pues al oeste
queda limitado por la Avenida Gasteiz —el gran eje viario ya previsto
por el Plan General de 1956- y al sur por la calle Portal de Castilla, la
entrada por el oeste al nicleo histérico.

Las industrias fueron abandonando esta area, provocando un vacio
urbano que por su propio valor resultaba dificil de resolver. En 1977 se
redactd un Plan Parcial que proponia una ordenacion basada en
manzanas cerradas, dejando entre ellas un parque de cerca de una
hectarea de dimensién. La revision del Plan General, que seria
aprobada en 1986, encontré disponible ese espacio y propuso, ya en el
Avance, el desdoblamiento de la calle Portal de Castilla, dejando
entre las dos nuevas vias un espacio libre a modo de bulevar; en la
esquina de la Avda de Gasteiz con la calle Portal de Castilla se situa
una parcela triangular destinada a un equipamiento que refuerce el
caracter simbdlico del lugar.

La ordenacion establecida por el Plan Especial Portal de Castilla
mantiene la doble calle prevista en el Avance de la revision del Plan
General y la parcela triangular con un uso dotacional; el resto del
poligono se ordena mediante cuatro pequefias manzanas que se
disponen simétricamente respecto a un eje de simetria ocupado por un
paseo peatonal que se abre a la Avda. de Gasteiz, mientras que el
otro extremo parece quedar en espera de alcanzar la zona ajardinada
que rodea la catedral (aunque esto exigiria que desapareciese el
colegio que limita por el este el poligono.

En la parcela dotacional de la esquina se construy6 en 1994 el Palacio
de Justicia, segun el proyecto de Ifiaki Aspiazu y Javier Botella.




Superficie 6,5 ha

N° Viviendas 647

Densidad 100 viviendas/ha

Panoramica desde el Sur
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Ordenacion de la zona en el Plan Parcial de 1977 Planta general de la ordenacion
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4. LA OPORTUNIDAD DEL LACUA






4.1 La convocatoria del Concurso de 1976

El desarrollo urbano propiciado por el Plan General de Ordenacion Urbana de 1963 dio lugar, tal como se
ha podido comprobar en el capitulo anterior, a un mosaico de conjuntos urbanos o, cuando tenian
suficiente extension de barrios. El Sistema General Viario, a través del trafico rodado que podia soportar,
integraba los poligonos —con mas o menos fortuna, segun los casos- en el conjunto de la ciudad.

Pero no puede decirse lo mismo del papel desempefiado por el viario de segundo orden, de los
equipamientos y de los parques. Vitoria-Gasteiz no tenia a comienzos de los afios setenta un verdadero
tejido urbano, sino un conjunto de retazos cosidos con grandes puntadas, pero suelto en la pequefia
escala.

Los primeros Planes Parciales redactados para los poligonos del Lakua (las ordenaciones del L-04 y L-13,
aprobadas en 1975, y del L-06, en 1976) no prometian superar esa fragmentacion. Ademas la operacion
del Actur del Lakua (iniciada en 1972) habia levantado una fuerte polémica, se ponia en duda la
necesidad de un crecimiento urbano tan elevado (del orden de 24.000 viviendas) y las posibilidades
reales de crear una nueva ciudad, tal como se proponia el Actur.

En cualquier caso, a pesar de la reticencia de los medios profesionales y de los movimientos vecinales,
especialmente activos en el aquellos afios, Lakua suponia, como el paso del tiempo lo ha mostrado, la
oportunidad de ensayar otro modo de construir la ciudad. Las previsiones del Plan General de
Ordenacioén Urbana de 1986, ofrecieron unas lineas de actuacion que, en gran medida, han sido puestas
en practica. Las propuestas presentadas al Concurso restringido convocado en 1976 por la Caja de
Ahorros Provincial de Alava para la ordenacion de tres poligonos del Actur proporcionan una muestra de
las cuestiones que se debatian en esos afios en el ambito urbanistico y de los distintos modos en que se
pensaba dar respuesta a los problemas del urbanismo
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El Plan Director de Lakua, tramitado como Modificacion del Plan General
de 1963, preveia para los tres poligonos el uso residencial, aunque en el
caso del poligono L-08 se incluia una proporcién relativamente alta de uso
comercial y terciario de modo que pudiese asumir el papel de Centro
Civico-Comercial.

El concurso tuvo un caracter restringido y a él fueron invitados
individualmente o formando equipo los siguientes arquitectos:

Ricardo BOFILL, Taller de Arquitectura

José Antonio CODERCH

José Antonio CORRALES y Ramo6n VAZQUEZ MOLEZUN
Francisco FERNANDEZ LONGORIA

Carlos FERRAN y Eduardo MANGADA

Eduardo MARTIN GOMEZ y Eduardo TABUENCA
Rafael MONEO y Manuel SOLA MORALES

En el momento en que se convoca el concurso, a excepcion de los tres
poligonos situados al norte, junto al rio Zadorra (L-11, L-12 y L-13), los demas
contaban ya con el correspondiente Plan Parcial, aunque soélo el
correspondiente al poligono L-04, Sansomendi, habia iniciado su
construccion. No obstante, sobre los planos se podia ya entrever un
excesiva fragmentacion urbana, sin que los elementos viarios de conexion
previstos por el Plan Director pudiesen dotar de unidad y coherencia al
conjunto del Lakua. Posiblemente por este motivo en las bases del Plan se
enuncia la necesidad de estudiar la interrelacion entre los tres poligonos
objeto del concurso y entre estos y los colindantes; aunque el jurado
quedaba en libertad de otorgar un primer premio a la ordenacion
conjunta de los tres poligono, o bien tres primeros premios, uno para la
ordenacion de cada uno de los tres poligonos.

Esta Ultima posibilidad fue la elegida por el Jurado. De este modo en el
fallo del concurso se destaca el interés de la ordenacion propuesta por
Ferran y Mangada que, ademas de ofrecer una solucién adecuada para
los tres poligonos, orienta el desarrollo de los dos poligonos situados al norte
(L-11 y L-12), adn sin ordenar en la fecha en que se desarrolla el concurso.
Sin embargo, tras esa primera valoracion, el Jurado consideré que debian
otorgarse tres primeros premios: uno de ellos al Taller de Arquitectura de
Ricardo Bofill por su ordenacion propuesta para el Centro Civico-Comercial
(L-08) y los otros dos al equipo formado por Moneo y Sola-Morales, por la
ordenacion de los Poligonos Residenciales (L-07 y L-10).




4.2 PROPUESTAS PRESENTADAS AL CONCURSO






o Paty das e (hpesa

-l e

v s

Ferran y Mangada Analisis del nucleo
existente al desarrollo de Lakua

Fernandez Langoria: conexién de Lakua con Vitoria

Moneo y Sola-Morales: alternativa viaria para la integracion territorial de la Llanada Alavesa

En las proxima paginas se presentan las propuestas de cada uno de los invitados al Concurso;
l6gicamente todas ellas se centran en los tres poligonos objeto del concurso, aunque, tal
como se podra comprobar, varios de ellos extienden el trabajo a algunos de los poligonos
contiguos, en concreto asi lo hacen Bofill, Corrales y Molezlin, Fernandez Longoria, y Ferran y
Mangada.

Ademas, una constante en las siete propuestas, aunque aparezca con diferentes acentos, el
analisis previo del continuo urbano en el que se engarza el Actur. En algunos casos se habla
de su necesaria integracion territorial (Martin y Tabuenca), o de la reinterpretacion de las
relaciones de Vitoria con La Llanada Alavesa (Moneo y Sola-Morales); o bien se incluye en la
propuesta posibles soluciones para el entorno de Vitoria y Lakua (Bofill).

La mayor parte de las propuestas presentadas tratan de reforzar la unién del Lakua con el
nicleo central de Vitoria, incluso modificando la ordenacion prevista para los poligonos
dotacionales (L-01, L-02 y L-03): para Coderch lo analiza, aunque no llega a plasmarlio en su
propuesta, alegando el retraso que supondria esa modificacion de los poligonos; Fernandez-
Longaria plantea una conexion con la calle Honduras y con el Parque Arriaga, con pasos
elevados sobre la Ronda y la Avenida Portal de Foronda; Ferrer y Mangada proponen junto al
Portal de Foronda un gran paseo peatonal, apoyado por terciario. En la propuesta de Moneo y
Sola-Morales, de acuerdo con su deseo de integracion territorial, la conexidon con Vitoria
queda resuelta dentro de un esquema viario alternativo en que las variantes circunvalatorias
son sustituidas por autovias comarcales que configurarian la nueva centralidad de La Llanada
Alavesa.
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Autores Propuesta de Bofill -Taller de Arquitectura

Ricardo BOFILL y su Taller de Arquitectura

Analisis
El Taller de Arquitectura de Ricardo Bofill presenta una primera
propuesta que amplia el ambito previsto en las bases al poligono L-10,

ocupando por tanto cuatro poligonos; ofrece ademas una
ordenacion autbnoma para el poligono L-08.

Los criterios que guian las dos ordenaciones son similares, aunque sélo
despliega todas sus posibilidades en la solucién conjunta de los cuatro
poligonos, en la que las vias centrales se tratan como bulevares
arbolados, que forman al cruzarse en el centro de la ordenacién una
gran plaza. El viario interior se completa con unas vias secundarias que
permiten el abastecimiento de los comercios y un acceso eventual al
pie de las viviendas, pero sin una circulacion de transito. Las vias
peatonales interiores trazan en cada poligono una trama reticular
sobre la que se apoya una ordenacion barroca, con unos espacios
centrales abiertos, rodeados por una linea de edificios de 10 a 14
plantas, la baja y primera de uso comercial, las restantes para
viviendas, en todos los casos con una crujia maxima de 12 m.
asegurando asi la ventilacion cruzada. En las franjas laterales la
edificacion tiene 5 6 6 plantas y dejan en su interior unas plazas mas
recogidas. Los cuadrados de los vértices de los poligonos se destinan a
parques, jardines zonas deportivas y escolares; éstas Ultimas en los
vértices del rectangulo que forman los cuatro poligonos, facilitando asi
su acceso

La ordenacion alternativa propuesta para el poligono L-08, se ajusta a
las previsiones del Plan Director para el Centro Civico y Comercial, y
desde esta concepcion fue premiado por el Jurado del Concurso. Los
ejes peatonales principales previstos en el Plan Director se utilizan
como ejes de simetria que se cruzan en el centro de una plaza
eliptica, a la que se adosa, siguiendo el eje longitudinal, una plaza
cuadrada y otra en exedra. La planta baja y primera de todos 1 a7 | PRI | IR i TRl | VAN | ) | R, | A e i | T
edificios se destinan a locales comerciales, sobre ellas se sitian las (T

plantas dejando una serie de plazas elevadas y terrazas

R i L T -

- [
!

Ly L, ARiteaa

Ordenacion extendida también al Poligono L-09



Vias de caracter general, con aparcamientos
laterales

Esquema viario en la ordenacioén

, Vias locales secundarias
de los cuatro poligonos

Vias locales principales (bulevares),
con aparcamientos laterales

Ordenacion del poligono L-08, como Centro Civico y Comercial
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Autor

José Antonio CODERCH Propuesta de COderCh
Analisis

La propuesta de Coderch toma como elemento basico para la
ordenacion de los tres poligonos, la combinacion de tres moédulos tipo
que pueden alojar una amplia gama de viviendas con distintos
programas y superficies (entre 60 y 250 m2). El arquitecto ha buscado,
tal como expone con claridad en la memoria, unos moédulos que
retnan las ventajas de los bloques y la edificacion entre medianeras; y
todo esto proporcionando unas viviendas de calidad y variadas.

En efecto los tres médulos comparten unas caracteristicas formales que
aseguran un aspecto exterior variado, a pesar de su repeticion, y
viviendas con todas las estancias exteriores; todo esto sin que la
disposicion de unos moédulos junto a otros apenas reduzca la superficie
de fachada. Al mismo tiempo, su combinaciéon proporciona una
fachada continia capaz de conformar el espacio exterior, evitando el
caracter residual que adquiere el espacio urbano entre bloques
aislados.

La propuesta de Coderch presenta una ordenacion distinta para cada
uno de los tres poligonos, mas como muestra de posibilidades que
como composiciones cerradas; el espacio libre fluye entre los edificios y
se amplia en los soportales que se prevén en todas las fachadas. La
densidad de superficie construida que proporcionan los modulos, con
alturas de 10 6 12 plantas, permite reducir la ocupacion del suelo,
ofreciendo unas calles amplias y abundante espacio libre. En este
sentido el arquitecto sugiere unas ordenanzas sencillas, que exijan unas
medianeras reducidas, una superficie maxima por planta y una
limitacion de altura.

A pesar de esta referencia a unas ordenanzas urbanisticas, es
indudable que Ila propuesta tiene un caracter netamente
arquitectéonico que, separada de la formalizacion que supone la
documentacion grafica presentada al concurso queda vacia de
interés; es la mano de Coderch la que puede dotar de calidad a esos
edificios y a su entorno urbano. Por otra parte, la calidad de las
viviendas no podria compensar -en una extension como la que tienen
los poligonos del Lakua- la ausencia de una estructura urbana clara, en
la que la posicion de los equipamientos, de los aparcamientos, la
circulacion peatonal y rodada quedarian supeditados a la forma
arquitectonica de la edificacion residencial.

Planta General de Ordenacién



Los tres médulos utilzados en la ordenacion

Foto maqueta
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Alzado esquematico plazas con porche
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Autores

Antonio CORRALES Propuesta de Corrales y Vazquez-Molezun

Ramén VAZQUEZ MOLEZUN

Andalisis

La ordenacion propuesta por Corrales y Molezin se apoya en la rejilla Propuesta de VAZQUEZ MOLEZUN
de ejes peatonales que contempla el Plan Director del Actur y que,
marcando una cruz centrada en cada uno de los poligonos, trata de
dar continuidad al conjunto del Lakua. Se propone condensar en estas
cruces la superficie residencial prevista; sobre los brazos de cada una
de éstas se disponen tres bandas de edificacion de 30 m de
profundidad, dejando entre ellas dos calles peatonales de 18 m de
ancho, con un acerado de 7,5 m, que se amplia en unos soportales de
3 m contiguos a los que se accede a los locales comerciales previstos
en unos de los lados de la banda ; 7,5 m de zona ajardinada, y un
patio inglés para dar privacidad a las viviendas contiguas al jardin.

La altura de la edificacion se escalona hacia el interior, aumentando el
soleamiento de las viviendas que dan a las calles interiores, y de éstas
mismas; la edificacion de las dos bandas exteriores se dispone con 5
plantas y dos aticos (atico y sobre-atico), mientras que la banda
central, s6lo 3 plantas y dos aticos. Un escalonamiento similar se
produce en planta, reduciéndose las bandas interiores. En el espacio
central de cada poligono se prevé una plaza octogonal.

En los cuadrantes que deja libre la edificacion se situaran los
equipamientos, destinando algunas de estas zonas a parque.

Para el poligono L-08, en el que el Plan Director prevé uso residencial y
centro civico comercial, se propone una ordenacion similar a la de los
otros dos poligonos, reduciéndose la longitud de la banda central de
edificacion, situando en el espacio que queda libre una edificacién de
tres plantas, las dos superiores giradas 45° respecto a la planta baja,
alejandose asi de las viviendas que dan frente a las dos calles interiores.
No obstante la propuesta presentada propone desplazar parte de la
edificacion destinada al centro civico a los poligonos L-07 y L-09,
situandola en el extremo de los brazos de la cruz contiguo al poligono
L-08.

Segun se expone en la memoria, el Plan Parcial que desarrollase este
Avance daria suficiente flexibiidad en cuanto a tipologia residencial,
dimensién de las parcelas y forma del patio interior; mayores
determinaciones formales exigirian las plazas centrales, preferiblemente
resueltas mediante un Gnico proyecto

Planta General de la Ordenacién



Seccién 2

Seccion 1

Ordenacioén
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Autor

Francisco FERNANDEZ LONGORIA PropueSta de Fernandez Longoria

Analisis

La propuesta de Fernandez Longoria no se limita a los poligonos que
son objeto del concurso sino que se amplia a los poligonos
residenciales que no contaban en ese momento con un Plan Parcial (L-
11y L-12) y a los poligonos que el Plan Director del Lakua reserva para
equipamientos y parque (L-01, L-02 y L-06).

Sobre esta gran superficie se propone una estructura urbana formada
por un eje urbano intensivo que mediante sucesivos quiebros y
derivaciones recorre todos los poligonos disponibles. A o largo de este
eje urbano se dispone un vial peatonal y para minibus de transporte
publico. La edificacion situada sobre este eje intensivo se plantea
como una macro-estructura de altura asimétrica (8 a 10 plantas al
norte, 3 a 5 al sur) en los que se incluye junto a la residencia algunos
equipamientos de caracter local, servicios y oficinas.

El resto de las viviendas se agrupan en los llamados claustros
residenciales de autogestion, edificaciones de tres plantas, alrededor
de un patio, situadas cerca de los ejes urbanos intensivos y de las
dotaciones de mas entidas

En los extremos norte, este y sur de este eje se sitGan los nudos
periféricos, propuestos por el autor como puentes de conexidn con la
ciudad, a modo de vestibulos urbanos en los que el transbordo de
medios de transporte proporcionara actividad y ambito de relacion
publica. De este modo el centro civico-comercial, previsto por el Plan
Director del Lakua en el poligono L-08, se distribuyen entre estos tres
nudos, aunque en una gran plaza diagonal (en el punto en que se
ramifica el eje urbano intensivo) se mantiene un centro civico —de
menor dimensién del previsto por el Plan y ligado con edificacion
vertical para oficinas- y un centro comercial -a modo de bazar
semiabierto-, que dé paso al parque de recreo y animacion nocturna.

Fuera de estos ejes y nudos periféricos se sitia la mayor parte del tejido
residencial, formado por edificaciones de tres plantas alrededor de un
patio (los denominados en este avance “claustros residencial
autogestionados”), y cerca de ellos las dotaciones escolares y los
espacios libres.

Segun se destaca en la memoria la propuesta busca conscientemente
alejarse de una formalizacion detallada, proporcionando a través de la
organizacion funcional del espacio y de unas elecciones estéticas
proporcionar unos principios reguladores de la forma urbana que
permitira una amplia gama de morfologias.

Estructura urbana
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Autores

Carlos FERRAN
Eduardo MANGADA

Andalisis

La propuesta por Ferrdn y Mangada se extiende fuera del ambito
objeto del concurso incluyendo los dos poligonos situados al norte (L-11
y L-12), hasta alcanzar el cauce del rio Zadorra, junto al que se propone
un gran parque. El resto del area queda ordenada mediante una
reticula ortogonal a la que se aflade en la zona de contacto con el vial
de acceso de Vitoria desde Bilbao y el aeropuerto de Foronda un
parque lineal sobre el que se situaran edificios destinados a actividades
de caracter central (oficinas, gran comercio, servicios, hoteles
espectaculos).

La reticula dispone de tres tipos de manzanas: cerrada, abierta
longitudinalmente o abierta diagonalmente. A través de estas
aperturas discurren unas calles peatonales con edificacion comercial
de dos plantas. La edificacion residencial se sitila en el perimetro de los
tres tipos de manzanas, con seis plantas en la manzanas cerradas,
nueve en las abiertas longitudinalmente y doce en las que se abren por
la diagonal.

Estas calles peatonales articulan la reticula, especial relieve adquiere el
eje diagonal que une una plaza prevista junto al parque del Zadorra y
la plaza central del poligono L-08, donde -tal como propone el Plan
Director del Lakua- se sitia el centro civico-comercial.

Propuesta de Ferran y Mangada
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La parcelatipo Rl es  Lasparcelastipo R3, de
estrictamente uso mixto, tienen también

residencial. La una servidumbre de paso
edificacion se configura ~ Para calle comercial, que
en manzana cerradade e produce
6 plantas de altura longitudinalmente.

La promocién de una manzana
de viviendas completa sobre una
parcela supone la construccion
de 192 viviendas y un garaje
comun

La manzana se
abre asi por su
mitad,
permitiendo una
altura de 9 plantas
en sus dos
fachadas
laterales.

Sobre las dos mitades de
una parcela pueden
plantearse dos
operaciones separadas
de 96 viviendas y garaje
cada una de ellas, si bien
pueden plantearse dos
promociones de vivienda
y un garaje comun.

parcela tipo R1

parcela tipo R2

parcela tipo R3

Las parcelas tipo R2 estan afectadas por una
servidumbre de paso en diagonal que constituye una
calle comercial peatonal.

it

Planta de tipologias
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Autores

Eduardo MARTIN GOMEZ Propuesta de Martin-Gomez y Tabuenca

Eduardo TABUENCA

Andalisis

La ordenacion propuesta se apoya en la distribucién en cada uno de
los poligonos de dos unidades vecinales, dispuestas longitudinalmente
en direccion este-oeste organizadas alrededor de un espacio
peatonal, que la edificacién residencial comprime y dilata en tres
espacios concatenados, separados entre si por unas vias transversales;
entre las dos unidades vecinales de cada poligono se dispone una
calle comercial. El trafico rodado se limita al viario previsto en el Plan
Director del Lakua, previendose ademas pasos elevados peatonales
gue enlazan entre si los distintos poligonos. Desde los viales rodados se
accede a los aparcamientos situados en el borde de los poligonos a
nivel de calle, o bajo rasante

Los equipamientos de mas entidad se sitian en las zonas exteriores de
cada poligono, mientras que los equipamientos de un caracter mas
local se sitian en cada una de las unidades vecinales. El centro civico-
comercial previsto en el poligono L-08 se situa junto a la avenida de
acceso a Vitoria desde la autopista de Bilbao, organizandose
alrededor de una plaza.

La propuesta establece unos perfiles maximos para la edificacion, con
las mayores alturas en las edificaciones situadas junto a la calle
comercial; de esta manera se permite una variedad en las futuras
edificaciones, tanto en las alturas como en las plantas .

Planta General de Ordenacion
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Autores Propuesta de Moneo y Sola-Morales
Rafael MONEO
Manuel SOLA MORALES

Andalisis

La propuesta, tanto en su grafisimo con en la memoria, enfatiza la
capacidad de la repeticion residencial para crear tejido urbano y la
opcién por la baja altura aun para densidades elevadas, tal como
sucede en el Lakua.

La ordenacion, similar para los tres poligonos, se basa en la repeticion
de una manzana tipo delimitada por viales rodados. En cada una de
estas manzanas se disponen cuatro hileras de viviendas apoyadas en
dos calles peatonales orientadas de norte a sur; otra calle transversal
ofrece una mayor permeabilidad al conjunto de la manzana. Un
parque central divide por la mitad cada uno de los poligonos, dejando
al norte y al sur una banda ocupada cada una de ellas por seis
manzanas tipo. En los extremos de estas bandas residenciales se sitian
los equipamientos.

La edificacién residencial tiene una altura uniforme de cuatro plantas,
las dos primeras son ocupadas por viviendas en duplex que disponen
de un patio-jardin, las dos siguientes por apartamentos de menor
superficie, con acceso directo desde la calle interior, y disfrutando de
una amplias terrazas.

Planta General de Ordenacién
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Detalle de planta y alzado desde el vial exterior
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Ordenacion del poligono L-10

Ordenacién de manzana
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5. LA RECUPERACION DE LA CIUDAD
TRADICIONAL






5.1 Introduccidn

El 2 de mayo de 1975 fue aprobada la Ley 19/1975 de reforma de la Ley del Régimen del Suelo y
Urbanismo de 1956. Se trataba de una reforma en profundidad, aunque no modificaba las bases
técnicas del planeamiento introducia cambios substanciales en la gestion y programacion de los planes.
Tal como preveia la ley, el gobierno preparé el Texto Refundido de la Ley del Suelo, que fue aprobado
mediante el Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril.

Para la gestion del suelo urbanizable o urbano no consolidado se mantenian los poligonos, denominados
también por la ley unidades de actuacion, como medio de repartir equitativamente entre los
propietarios del suelo las cesiones y cargas que suponia la ejecuciéon de esas; Unidades. Pero, ademas,
en el suelo urbanizable la ley introducia un nuevo instrumento para equilibrar la distribucién, no ya de las
cargas, sino de las edificabilidades. Para ello el Plan deberia distribuir el suelo urbanizable en Sectores,
fiando para cada uno de ellos su edificabilidad media, de modo que la edificabiidad que
corresponderia a los propietarios de suelo situado en un sector seria proporcional a la superficie de su
propiedad, con independencia de la edificacion que la ordenaciéon permitiese construir en la Unidad de
Ejecucion en que se encontrase su propiedad.

Los Planes deberian incluir ademas una programacién temporal en dos cuatrienios. En el caso del suelo
urbano supondria fijar plazos para la ejecuciéon de los poligonos, y en el suelo urbanizable plazos para su
desarrollo, es decir, para la aprobaciéon del Plan Parcial de cada Sector.

En resumen, los Planes Generales previstos en la nueva ley dotaban a los Ayuntamientos de unos medios
que le permitirian no sélo controlar, sino también dirigir el desarrollo urbano; ademas junto a estos medios
legales le proporcionaba medios econémicos, ya que la ejecucion de las Unidades suponia la cesion
gratuita al Ayuntamiento del 10% de las edificabilidad media del Sector.

En este marco legal, la situacién en que se encontraba el Plan General de Vitoria de 1963, a pesar de la
ampliaciéon de suelo urbanizable que habia supuesto el Actur de Lakua, o precisamente si se considera lo
que podia suponer esa ampliacion, aconsejaba ciertamente la revision del Plan y su adaptacion a la
nueva Ley, como un medio de centrar la actividad urbana en la ciudad existente, y evitar un desarrollo
descontrolado en la periferia, incluyendo en ella el Lakua.

Por otra parte, tras la aprobacion de la Constitucion Espafiola de 1978 y de las elecciones democraticas
de las corporaciones municipales celebradas en 1979, una de las primeras cuestiones que afrontaron los
nuevos ayuntamientos fueron los asuntos relacionados con el urbanismo. No es de extrafar, por tanto,
que en 1982 se iniciase la revision del Plan General de Ordenacién de 1963.
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Autores

Luis LOPEZ DE ARMENTIA Plan General de Ordenacidn Urbana, 1986

Ramén LOPEZ DE LUCIO
Fernando VELAO REYES

Fechas
Inicio de la revision del Plan General de 1963: Octubre 1982
Avance de Planeamiento: Octubre de 1983
Aprobacion inicial: 16 de noviembre de 1984
Aprobacion provisional: 31 de julio de 1985
Aprobacion definitiva: Decreto Foral 1250/1986, de 16 de junio
Texto Refundido: Decreto Foral 842/1990, de 19 de mayo

Analisis
Las caracteristicas del planeamiento que debia revisarse, el modo en
que se habia ejecutado ese planeamiento y el enfoque de la politica
municipal en estos afios determinan el caracter de nuevo Plan
General, que puede resumirse en una apuesta por la ciudad
consolidada. En esa direccién se orientan sus principales objetivos:

1) Ordenar los vacios aun existentes dentro de la tercera ronda de
Vitoria, de modo que su ordenacion responda al contexto y al papel
que ese espacio puede desempefiar en el conjunto urbano. Para ello s
se delimitan tres sectores de suelo urbanizable programado (los nn. 4, 5
y 6); ocho ambitos en el suelo urbano que deberian desarrollarse
mediante Planes Especiales, incluyendo entre ellos el del Casco
Medieval; y hasta dieciocho Unidades de Actuacién en suelo urbano.

2) Evitar el hiato entre la ciudad consolidada y Lakua, y para ello dar
un mayor contenido residencial a los poligonos que el Actur destinaba
exclusivamente a dotaciones (L-02 y L-03), aumentando Ila
edificabilidad de L-06. En consonancia con este objetivo se delimitan
dos sectores de suelo urbanizable: el Sector 1 (corresponde a L-03) y el
Sector 2 (L-02 y L-06).

3) Posponer el desarrollo de los poligono del Lakua que aun no cuentan
con Plan Parcial, clasificAandolos como suelo urbanizable no
programado: corresponden a los Sectores 8A (comprenden los
antiguos poligonos L-07, L-08 y L-09), 8B (antiguos L-11 y L-12) y 9
(antiguo L-10). Se incluyen, sin embargo, como suelo urbanizable
programado los poligonos que ya habian iniciado su ejecucion: L-8,
que se delimita como Sector 9; y L-14, que sera el Sector 3.




v
R

En congruencia con los objetivos del Plan General que busca reordenar los espacios disponibles, el Avance del
Plan (1984) ofrece para estas areas un posible disefio urbano. Sobre estas lineas se propone una modificaciéon del
Plan Parcial del Poligono 8, San Martin, aprobado en 1977 y sélo parcialmente construido, y una ordenaciéon para el
Poligono 5, Aranzabal. De estas dos zonas, solo el segundo fue recogido en el Plan General.

A la derecha la ordenacion general del Lakua, tal como se proponia en el Avance, debajo dos perspectivas areas
del Sector 1 (antiguo L-03) y del Sector 2 (zona este de L02 y L-03).
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5.2 RECOMPOSICION INTERIOR

La recuperacion de la ciudad tradicional exigia ordenar los vacios urbanos existentes en el interior de la
Ronda de Circunvalacion, pero también dar continuidad al tejido urbano interrumpido por edificios
dotacionales que habia perdido su funcioén.

El Plan General de 1986 proponia hasta ocho ambitos de suelo urbano que debian ser desarrollados
mediante Planes Especiales, algunos de ellos comenzaron a redactarse mientras se tramitaba el Plan
General, y fueron aprobados casi simultaneamente. Otros, sin embargo, no llegaron a redactarse, o su
tramitacién quedo incompleta y sus ambitos y la necesidad de un Plan Especial para ordenarlos fueron
ratificados por el Plan General de 2000.

Los suelos urbanizables que aun persistian en el interior de la ciudad ocupaban las zonas mas periféricas,
y su ordenacion debid dar respuesta a su entorno, no obstante su ordenacion, por el papel que
desempefia en ella el espacio publico, pone de manifiesto la busqueda de la mayor urbanidad posible
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Autores Plan Especial de Rehabilitacion Integrada del

Juan Adrian BUENO AGERO

Enrique MARIMON ALAVA Casco Medieval . 1986
Fernando RUIZ DE OCENDA ZABALETA
Ifiaki USANSIZAGA ENDAIA

Fechas
Inicio del Plan: Noviembre de 1982
Avance: 15 de Marzo de 1985
Aprobacion definitiva: Octubre de 1986
Aprobacion del Texto Refundido 16 de Diciembre de 1988

Analisis

En 1982 el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz aprobé un Plan de
Rehabilitacion Integrada para el Casco Medieval; este plan atendia
tanto a la rehabilitacion de la edificacion y urbanizacién del Casco
como a aspectos sociales. En noviembre de 1982 se encargd la
redaccion del Plan Especial, desde esa fecha hasta diciembre de 1983
se prepard la informacién urbanistica; hasta ese momento el equipo
director inicial estuvo formado por J.A. Bueno, Eduardo Tambuenca,
Director del Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento y Paulino Medina;
durante ese afio se realiz6 ademas el estudio urbanistico de cuatro
manzanas edificadas del Casco, actuando como arquitectos
directores Ruiz de Ocenda, Yeregui, Marimon y Erbina.

El 5 de diciembre de 1983 el Gobierno Vasco aprobé el Decreto
278/1983, sobre Rehabilitacion del Patrimonio urbanizado y edificado,
en él establecia la posibiidad de la declaracion de Areas de
Rehabilitacion Integrada, el contenido que deberian tener los Planes
Especiales de esas areas y preveia el sistema de ayudas para los
particulares y los Ayuntamientos que acometiesen actuaciones de
rehabilitaciéon; en la Disposicion Adicional 62 declaraba area de
Rehabilitaciéon Integrada el Casco Medieval de Vitoria. El mes siguiente,
en enero de 1984 quedd6 formado el nuevo equipo redactor del Plan,
en el que con J. Adrian Bueno se incluyeron Enrique Marimén, Fernando
Ruiz de Ocenda e Ifaki Usansigaza.

El Plan Especial tiene como principal objetivo hacer compatible el
mantenimiento de los valores histéricos y morfologicos del Casco con su
revitalizacion urbana, lo que supone elevar la calidad de vida de sus
habitantes, la instalacion nuevas actividades econémicas y favorecer
la progresiva elevacion del espectro social de la zona.

En este sentido adquiere especial relieve el significado que el Plan
Especial —coincidente en este aspecto con el citado Decreto del
Gobierno Vasco- da al término rehabilitacion, incluyendo tanto la
actuacion sobre edificacion existente (denominada rehabilitacion con
recuperacion de la edificaciéon) como las actuaciones de sustitucion
(rehabilitacion sin recuperacion de la edificacién). Con el fin de
asegurar, en todo caso, el mantenimiento de los valores histéricos, los
edificios del Casco se distribuyen en tres grupos, de modo que en el
primero no se permite la sustitucion, mientras que en el tercero la
sustitucion es la actuacion prevista; en el segundo solo se permitira la
sustitucion si el costo de una rehabilitacion con mantenimiento de la
edificacion supera determinados valores, que dependen del nivel de
las obras necesarias.




En cuanto a la parcelacion, aspecto relevante en el Casco de Vitoria, en la
rehabilitacion con recuperacion de la edificacion se permite mantener la parcelacion
actual, incluso agrupar hasta tres parcela siempre que la longitud maxima de la
fachada no supere los 14 m. En caso de actuaciones de sustitucion, se podra mantener
la parcela actual si se repite el tipo del edificio sustituido, en otro caso la fachada de
los nuevos edificios no podra superar los 8 m.

Por lo que se refiere a la trama urbana, el Plan establece las condiciones para
conseguir que los cafios de las manzanas tengan al menos una anchura de 4 m, para
ello se fijan las alineaciones interiores de las manzanas. Cuando se realicen obras de
rehabilitacion de cierta entidad debera cederse el espacio necesario para conseguir
esas alineaciones; en los casos en que existe actualmente una ocupacion maxima del
cafio por parte de la edificacion se establecen unidades de actuacion para una
distribucion equitativa de cargas y beneficios. El Plan establece ademas las
condiciones de actuacion en los diferentes espacios urbanos, distinguiendo entre la
reforma, la reposicién y la conservacion, con dos tipos de tratamiento restaurador o
ambiental.

En cuanto al sistema viario, el Plan establece las calles en que pueda admitirse el
trafico rodado, en coexistencia con el peatén, y aquellas otras exclusivamente
peatonales; por otra parte se evita la continuidad de itinerarios rodados de modo que
no sea posible la conexién de areas exteriores a través de las calles del Casco .

Estudio previo de una manzana, con recuperacion de los
cafios, con anchura de 4 m.
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Autores

Fernando RUIZ DE OCENDA PERI 7 )Y PERI 8 Complejo UniverSitariO, 1991

Ifiaki USANDIZAGA ENDAYA

Fechas

El Plan General de 1986 delimité los ambitos para las dos fases en que
se planteaba el Conjunto Universitario de la UPV en Vitoria

El Plan Especial n°® 8 correspondia a la 12 fase, y fue aprobado
definitivamente el 20 de septiembre de 1991.

El Plan Especial n° 7, correspondiente a la 22 fase, disponia ya de una
propuesta en 1991, pero no llegé a aprobarse. No obstante el PGOU de
2000 recoge la estructura de aquella propuesta como determinaciones
vinculantes para el Plan Especial de ese ambito (identificado como
PERI-5).

Analisis

El &mbito de estos dos Planes Especiales, con una superficie de unas 19
ha) abarca cuatro manzanas (tres de ellas rectangulares, y la situada
al Este ligeramente trapezoidal), dispuestas en “T”, con el palo
horizontal en direccién Este-Oeste (con frente a la actual Avenida de la
Universidad). En este espacio se encuentran varios edificios de interés
(Convento de las Salesas, Residencia de Nuestra Sefiora de las Nieves y
pabellones del antiguo Cuartel de Flandes) que se adaptaron a
distintos usos académicos.

La ordenacion prevista respeta esas edificaciones, estableciendo
condiciones para su adaptacion a los nuevos uso y fija para los nuevos
edificios unas condiciones que garanticen su integracion en el esta
area, a lo que colabora el viario peatonal propuesto que refuerza la
estructura del area. Este viario forma una reticula ortogonal que
atraviesa las tres manzanas que configuran el palo horizontal de la “T”,
refuerza la estructura del area, gracias especialmente al paseo central
que, en direcciéon Norte-Sur, sigue el eje de simetria de la edificacion
existente en la manzana mas alejada de la Avenida de la Universidad.




Ordenacion de las dos fases del Complejo Universitario (PERI n.7 y n.8 del PGOU de 1986) tal
como se recogia en la propuesta del Plan Especial n° 8 (de la 22 fase), en 1991.

Ordenacion del ambito del PERI-5 del PGOU de 2000, coincidente con la Segunda
Fase del Complejo Universitario (coincidente con el PERI n. 7 del PGOU de 1986)

Panoramica desde el Norte, al fondo la Residencia de Las Nieves, al frente a la izquierda los
pabellones del antiguo cuartel, rehabilitados para
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Autor

Eduardo TABUENCA DE LA PENA Plan Especial manzana del hospital militar, 1990

Fechas
La ordenacioén estaba preparada en marzo de 1990
Aprobacion definitiva: 15 mayo 1992

Analisis
El &mbito de este Plan Especial, con una superficie de unas 4,5 ha,
quedd incluido en el Poligono 28, lturritxu. La ordenacién del Plan
Parcial de este poligono, aprobado en 1967, distribuia este suelo en dos
manzanas abiertas al Sur, con abundante espacio libre, tanto en el
interior de las manzanas, como a los lados de la manzana prevista mas
al Sur. No obstante la presencia del Hospital Militar hizo que aquella
ordenacion no se llegase a poner en practica.
El Plan Especial elimina la mayor parte del antiguo Hospital Militar,
edificio con una peculiar tipologia: el cuerpo principal o formaba una
edificacion lineal -la Unica que se ha conservado- donde se situaban
los principales servicios; de él partian dos galerias en las que se apoyan
en doble peine las salas de los enfermos.
La ordenacion establecida por el Plan trata de imponer un claro orden
geomeétrico a una manzana trapezoidal; se apoya para ello en el
cuerpo principal del antiguo Hospital. Sobre el eje de esa edificacion se
apoya un triangulo equilatero e isésceles; paralelas a los dos catetos
definen unos ejes peatonales que enmarcan tres parcelas
rectangulares de uso dotacional. El tiangulo queda reforzado situando
en sus vértices los centros de tres pequeias parcelas circulares.
El abundante espacio publico resultante quedaria articulado en una
secuencia de plazas y jardines. En la actualidad, las parcelas circulares
han quedado formalizadas por la vegetacion y en una de las parcelas
se dispone una pista deportiva descubierta. Una opcién que
posiblemente enfatiza el ambiente urbano que busca el Plan.




Wik e

Panoramica desde el Este
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Autor

Luis LOPEZ DE ARMENTIA PERI 1, Paseo de Cervantes Norte, 1991

Fechas

En mayo de 1991 quedd redactado el Plan, sin que llegase a ser
aprobado por el Ayuntamiento, de modo que el Plan General de
Ordenacion Urbana de 2000, mantiene la necesidad de un Plan
Especial (PERI 6) para el desarrollo de este ambito.
Analisis

El ambito del Plan, con una superficie de 6,14 ha, se sitia un area semi-
consolidada, entre la Avenida Portal de Castilla y el Paseo de San
Prudencio, que lo separa de una amplia zona de equipamientos
deportivos, incluyendo el estadio de Mendizorra. Al Norte del Portal de
Castilla el barrio residencial de Ariznavarra, al este tras la zona
deportiva, barriadas de viviendas unifamiliares.

El Plan General de 1986 calificaba la zona como residencial para
vivienda unifamiliar y establecia como Sistema General Viario, tanto la
media rotonda en la Avda. Portal de Castilla, como el vial de 26 m de
ancho, que parte de ella en direccion Sudeste, hasta alcanzar la
Avda. de Cervantes al Norte de la amplia playa de aparcamientos
existente junto al estadio de Mendizorroza.

Poco grado de Ilibertad quedaba ya para la ordenacién
pormenorizada que en este proyecto de Plan Parcial se resuelve
afiadiendo al ya previsto en el Plan General dos viales, uno de ellos en
fondo de saco, el otro conectando con la calle Aretio; este viario
resuelve el acceso a las parcelas privadas, de una superficie del orden
de 1000 m2. Una pequefa zona verde separa de la edificacion
colectiva situada en la calle Aretio, y la dotacion educativa se dispone
junto a la media rotonda del Portal de Castilla.




Superficie 6,15 ha
Numero de viviendas 46
Densidad 7,5 viviendas/ha
Edificabilidad 0,20

Panoramica desde el Surz

Caracteristicas Basicas y de transporte

Sistema General de transportesy comunicaciones
Viario Local

Zonas verdes y espacios libres

v Zona verde publica

EL Espacios libres de uso publico

Equipamientos comunitarios

Educativo

Residencial
RU Residencial Unifamiliar Asilada
OR-9 Ordenanza tipo

Servicios Urbanos
Limite de Plan Especial
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Autor

s LG B ATV Sector 5, Paseo de San Prudencio Norte

Fechas

Aprobacion inicial: septiembre 1991
Entrega del documento para aprobacion provisional
21 abril 1992

Andlisis

El Plan General de 1986 clasific6 como urbanizable programado y
delimit6 como Sector 5 el suelo situado entre las avenidas San
Prudencio, al Sur, y la zona industrial al borde de la carretera N-l y el
inicio del Portal de Castilla, al Norte. Al Este del Sector se encuentra el
Convento de las Oblatas, que lo separa del ambito correspondiente al
PERI 1, Paseo de Cervantes Norte; al Oeste el Poblado de viviendas
unifamiliares de Armentia.

El Plan de 1963 habia reservado como cierre de la Ronda de
Circunvalacion una banda de terreno que cruza el Sector; el Plan
General de 1986 califica ese suelo como Sistema General de Espacios
Libres; como determinaciones estructurantes incluye también el vial
que une Armentia con el arranque en Portal de Castilla de la Ronda de
Circunvalacion, uno sensiblemente paralelo a la Avenida de San
Prudencio y otro que une este Ultimo vial con la Avenida de San
Prudencio; tanto para estas vias, como para las que pueda afiadir el
Plan Parcial se fijan los anchos minimos. Como usos pormenorizados
establece para las zonas mas cercanas al Portal de Castilla la llamada
OR-7, ciudad jardin mixta, que permite agrupaciones de viviendas en
parcela; para el resto del Sector norte se prevé la OR-9, para viviendas
unifamiliares o bifamiliares; queda determinado también el nimero
maximo de viviendas.

Con estas determinaciones el Plan Parcial ha de limitarse a localizar los
equipamientos, que sitta junto al Portal de Castilla, y abrir dos vias en
fondo de saco para dar acceso a las parcelas interiores. Prevé como
nimero de viviendas el fjado como maximo por el Plan General;
decision que parece l6gica ante las cargas urbanizadoras existentes y
el tamafio de las parcelas resultantes: la superficie media de las
parcelas de viviendas unifamiliares es de 1.005 m?; en la zona ciudad
jardin mixta, las parcelas tienen una superficie media de 298
m?/vivienda.

1




Determinaciones graficas del Plan
General para el Sector
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Superficie 19,01 ha

Numero de 206
viviendas

Densidad 19 viviendas/ha

Edificabilidad 0,20

Plano de Calificacion pormenorizada
del Plan Parcial
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5.3 REORDENACION DEL LAKUA

Cuando se redacta el Plan General de 1986, de las 267 ha de suelo residencial proporcionado por el
Actur de Lakua, s6lo estaban en un avanzado proceso de consolidacion los poligonos L-04, L-05 y L-13,
con una superficie aproximada de 84 ha, donde se preveian construir unas 7.500 viviendas. La revision del
Plan General disponia, por tanto, de 183 ha de uso residencial, ademas de las 199 ha de uso dotacional,
en ese momento sélo parcialmente utilizadas.

El Plan General se plantea la integracion de Lakua en Vitoria, como una extension cualificada —por su
dimensién y por la posibilidad de dotarla de unos elevados estandares de espacios libres y dotaciones-,
rechazando asi la dudosa posibilidad de constituir una nueva ciudad, distinta de la capital.

Con estos objetivos se propone una ordenacion que reduce la capacidad residencial de Lakua, que
pasaria de 24.000 viviendas a 18.000; lo que supone —descontando la capacidad de los poligonos en vias
consolidacion- una oferta residencial de unas 10.500 viviendas. Ademas, parte de estas viviendas se
prevén en algunos de los poligonos dotacionales, en concreto en el L-03 previsto para uso deportivo, y el
L-02 de uso institucional.

Esta opcion, ademas de permitir una menor densidad en los restantes poligonos residenciales, dotan a
Lakua de una mayor cercania al nucleo central de Vitoria y con la mezcla de usos -residencial y
dotacional- evitan que existan unas areas extensas sin actividad durante las horas en que las dotaciones
no tienen uso. La tercera ronda de la ciudad, puede abandonar asi su caracter de circunvalacion para
convertirse en una gran avenida urbana.

Por otra parte, los criterios de ordenacién marcados por el Plan General permite salvar la fragmentacion

que el desarrollo por poligonos habia producido durante la vigencia del Plan General de 1963, y que ya
se estaba produciendo también en el Lakua.
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Autores

Luis LOPEZ DE ARMETIA Plan Parcial del Sector 1, Lakua - DGpOI’tIVO, 1987
Ramon LOPEZ DE LUCIO
Fernando VELAO REYES
Con la colaboracion de Antonio Vélez Catrainy S. Escudier

Fechas
La ordenacioén estaba preparada en marzo de 1985
Aprobacion definitiva: 26 de enero de 1987

Analisis

La Actur destinaba el poligono L-03, con 18,71 ha, integramente a
equipamiento deportivo; en la revision del Plan General, aprobada en
1986, se delimitdé ese poligono como Sector 1, manteniendo el uso
previsto para la parte Noroeste, donde ya se habia implantado unas
instalaciones deportivas, y calificando el resto del sector como
residencial.

La ordenacion del Sector queda estructurada por un dos ejes viarios
ortogonales: uno rodado, en direccidon Norte-Sur, otro peatonal Este-
Oeste. El vial rodado continta el paseo peatonal que atraviesa por el
centro el Poligono L-05, dejando al Oeste la zona deportiva, separada
del vial por dos bloques longitudinales.

La zona situada al Esta queda organizada en seis manzanas, tres al
norte y tres al sur, separadas por un amplio paseo trazado siguiendo el
eje de simetria del edificio del Gobierno Vasco construido en el
poligono L-02. Estas manzanas quedan limitada al Este y al Oeste por
bloques residenciales, con mayor anchura en los testeros, con una
altura de baja mas cuatro, mas atico, con locales comerciales en
planta baja.

El Normativa del Plan permite que la ordenacion de cada manzana
pueda ser alterada mediante un Estudio de Detalle, que debe
respetar, ademas de la edificabilidad, la orientacion de los bloques y
las dimensiones minimas de los patios de manzana,




Superficie 18,71 ha
Superficie Sistema General Deportivo 5 ha
Numero de viviendas 522
Densidad (respecto al Sector completo) 27,90 viviendas/ha
Densidad (descontando Sistema General) 62,35 viviendas/ha
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Autores

Luis LOPEZ DE ARMENTIA Plan Parcial del Sector 2, Lakua — Gobierno Vasco, 1985
Ramén LOPEZ DE LUCIO
Fernando VELAO REYES
E. DE ANTONIO

Fechas
La propuesta del Plan quedé redactada en 1985.

Analisis

De acuerdo con la reordenacion del Lakua que preveia el Plan
General de 1986, el poligono L-02, destinado en la Actur a
equipamiento, y donde ya se habia construido un edificio dl Gobierno
Vasco, debia incluir también uso residencial. Por otra parte, se trataba,
siguiendo también el criterio del Plan General de dar una ordenacion
coherente al suelo contenido en los antiguos poligonos L-02 y L-06, una
ordenacion, donde el Plan General delimitaba un Unico Sector, el
nimero 2.

Este Plan Parcial se redacté al mismo tiempo que se preparaba el
documento del Plan General para su aprobacién provisional por el
Ayuntamiento. De algin modo por tanto, su ordenacion
pormenorizada sirvié para definir las determinaciones vinculantes del
Plan General para este Sector. Sin embargo, el Plan Parcial no llegé a
ejecutarse, siendo sustituido por otro Plan Parcial redactado por Bofill y
aprobado definitivamente el 21 de enero de 1994.

La ordenacion se organiza, de modo similar a como sucede en el
Sector 1, por dos ejes ortogonales que, como corresponde a la
dimensién del Sector, adquieren una mayor entidad. El eje horizontal
(Este-Oeste) tiene un caracter rodado en toda su extension, mientras
que el Norte Sur, es rodado en la parte sur, y se convierte en un amplio
paseo cuando sobrepasa el vial horizontal.

Estos dos ejes distribuyen el Sector en cuatro zonas. El cuadrante Sureste
es atravesado por un eje viario en diagonal que constituye un paseo
que se podra recibir un gran flujo peatonal uniendo el Lakua, con la
Calle Honduras y la Avenida Gasteiz, verdadero centro de la Vitoria
moderna. La edificacion residencial de este cuadrante se organiza de
modo que apoya la formalizacién de este paseo diagonal.

Los dos cuadrantes situados al Oeste estan ya parcialmente ocupados
por equipamientos (docentes en el Noroeste e institucionales —la sede
de los Departamentos del Gobierno Vasco- en el Suroeste). En esta
situacion el Plan Parcial limita el uso residencial al suelo todavia
disponible, aunque reserva parte de él a una posible ampliacion del
equipamiento institucional.

El suelo residencial previsto en esos dos cuadrantes y todo el cuadrante
Noreste se ordena mediante bloques dispuestos en direccioén Norte-Sur,
organizados en pequefias manzanas similares a las previstas por los
redactores en el Sector 1.
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Numero de viviendas 1.268

Densidad (respecto al Sector completo) 55 viviendas/ha

R R ]

Densidad (descontando Sistema General) 66 viviendas/ha
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Autor

Ricardo BOFILL Modificacion del Plan Parcial del Sector 02 de Lakua, 1994

Fechas
Encargo en 1991
Aprobacion definitiva: 21 de enero de 1994

Analisis
La ordenacion del Sector mantiene las previsiones basicas establecida
en el Plan General para el Sector, con los dos ejes viarios ortogonales
que delimitan dos cuadrantes de equipamiento al Oeste y otros dos
residenciales al Este. Se reduce, respecto al Plan Parcial redactado en
1985, la presencia residencial en los cuadrantes occidentales.

La formalizacion del espacio publico en el suelo residencial recuerda
las soluciones de la propuesta del Autor premiada en el Concurso del
Lakua de 1976. Como en aquel caso, la combinacién de curvas y
rectas como alineacion de las manzanas proporcionan unos espacios
publicos rotundos y efectistas, que se sobreponen a las calles interiores
de los cuadrantes (dos calles horizontales y otras tantas verticales).

La edificacién de las manzanas tienen baja mas tres plantas, a la que
se aflade una bajo cubierta con buhardillas en algunos casos; se
disponen también, con dos torres de baja mas once en las esquinas
que flanquean la entrada desde el Portal de Foronda a la via central
del Sector; estas torres se separan de la edificacion de la manzana
permitiendo el paso al patio interior que adquiere un caracter publico,
reforzado por los soportales que se prevén en los lados opuestos a estos
accesos.

En la ordenacion destacan dos espacios publicos. Uno en forma de
elipse en el cuadrante Nordeste, con dos torres, de baja mas nueve
plantas, en los focos de la elipse. El otro espacio queda formado por la
interseccion de una corona y un sector circular, enmarcado éste por
unas parcelas trapezoidales, destinadas a terciario.
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Autores

Antonio VELEZ CATRAIN Plan Parcial del Sector 8A, 1993

Fernando BAJO MARTINEZ DE MURGUIA
Ramon LOPEZ DE LUCIO
Eduardo TABUENCA DE LA PENA

Fechas
Encargo e 1992

Analisis
El ambito del Programa de Actuacion Urbanistica (PAU) corresponde al
Sector 8.A clasificado como urbanizable no sectorizado por el General
Municipal de 1986; abarca una superficie de 76,33 ha e incluye las tres
supermanzanas ( poligonos L-07, L-08 y L-09) previstas por la Actur.
La redaccion del PAU fue simultdnea a la de los tres Planes Parciales
que lo desarrollaron (uno por cada poligono).

El Plan General exigia que el ambito fuese ordenado de un modo
unitario, estableciendo la intensidad de usos y las superficies de
Sistemas Generales que debia incluir, con independencia de los
sistemas locales reglamentarios.

La ordenaciéon prevista por el PAU y desarrollada por los Planes
Parciales dispone un parque central continiio de cerca de 13 ha que,
iniciandose en el Portal de Foronda (en el Sector 8A2), atraviesa el 8A1
hasta llegar al centro del Sector, donde quiebra hacia el Norte
atravesando por el centro el Sector 8A3. El trazado curvo del parque
subraya la unidad de todo el area; de este parque se desprenden dos
bandas verdes mas estrechas, una conecta con la banda verde que
separa Lakua de la zona industrial de Ali-Gobeo; la otra une el parque
central con el parque lineal previsto en el Plan Parcial del poligono L-10
redactado por Moneo y Sola-Morales, con motivo del Concurso de la
Caja de Ahorros.

Los equipamientos correspondientes a los Sistemas Generales se situan
en el frente al Portal de Foronda, y junto a la banda verde que separa
de la zona industrial, en los tres casos junto a las vias principales. El uso
terciario se distribuye frente a las vias Norte-Sur, en algunos casos en
edificios completos, en otros ocupando las dos primeras plantas de
edificaciones residenciales. Tanto para estos edificios, como los
destinados exclusivamente a viviendas se prevé una altura de 4 6 5
plantas.

Como un modo de reforzar el caracter del parque central y favorecer
su actividad el viario secundario se dispone de modo que no atraviese
el parque, completandolo ademas con algunos paseos peatonales
que desembocan en él.
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Panoramica desde el Noroeste

Superficie de todo el ambito 76,33 ha

h Superficie de Sistemas Parque 7,25 ha

f Generales Equipamientos 7,90 ha

————m Numero de viviendas 3.965

‘\91 Densidad (respecto a todo el &mbito) 52 viv/ha

i | Densidad (descontando Sistemas Generales) 65 viv/ha
Superficie construida residencial 396.497 m?
Superficie construida terciario 125.203 m2
Edificabilidad (respecto a todo el &mbito) 0,68 m2/m?2
Edificabilidad (descontando SG) 0,85 m2/mz2

Planta general de la ordenacion incluyendo los Planes Parciales de los Sectores 8Al (al Este) , 8A2 (al Oeste) y 8A3 (al Norte)
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Plan Parcial del Sector 8B, 1998

Autor
Francisco de LEON

Fechas
Aprobacion inicial: 11 de diciembre de 1997
Aprobacion definitiva: 18 de mayo de 1998

Andlisis

El Plan General de 1986 clasific6 este Sector 8B,
correspondiente a los antiguos poligonos L-11 y L-12 del
Actur Lakua, como suelo urbanizable no programado. La
integracion de esta area con el conjunto del Lakua se
confié por el Plan General a un extenso espacio libre que,
a modo de una cinta sinuosa, se iniciaria al norte, en el
parque junto al rio Zadorra y atravesaria los poligonos aun
no edificados de Lakua, situados al oeste del Portal de
Foronda.

La forma organica apuntada por el Plan General para
este espacio libre ha recibido una geometria ortogonal
que, aun manteniendo la continuidad espacial prevista,
reduce la conectividad y descompone el Sector en
bandas paralelas dispuestas en direccion este-oeste, con
una gradacion en la densidad y tipologia edificatoria, con
manzanas abiertas en la banda meridional y edificacion
aislada en la situada mas al norte, junto al parque del
Zadorra.




Panoramica desde el Sur Planta General de la ordenacion prevista para los sectores 8A (al Sur) y 8B (al Norte)
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Plan Parcial del Sector 9, 1996
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Autor
Luis LOPEZ DE ARMETIA
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Fechas
Aprobacion definitiva: 20 de septiembre de 1996

Analisis

En 1977, como resultado del concurso convocado en 1976 por
la Caja de Ahorros de Vitoria, Rafael Moneo y Manuel Sola
Morales redactaron el Plan Parcial y el Proyecto de
Urbanizacién para el poligono L-10 de Lakua. La ordenacién
prevista, tal como contemplaba el Avance presentado al
concurso, hacia compatible la alta densidad prevista en el
Actur con una reducida altura. El jurado que la premio
estimaba que era “la mejor propuesta para Poligono
Residencial que se ha ofrecido en el Concurso, en cuanto a la
escala humana del desarrollo, por la célula de viviendas que
ofrece, por la proporcion de alturas en cuatro planas, por la
estructura de organizacion interna del Poligono, y por el
tratamiento perimetral de las zonas de reserva vy
complementarias”.

El area quedd, no obstante, sin construir ni urbanizar, y asi
seguia cuando en 1993 se aprueba el Plan Parcial del Sector
8A, que ordenaba el suelo que la rodea en sus lados sur y
oeste. En ese momento resultaba claro que la ordenacién del
Sector, a pesar de su indudable interés, quedaba como una
pieza cerrada en el interior del continuo urbano que iba
configurandose en el Lakua, formando ademas una barrera
que impedia la conexién norte-sur entre el antiguo L-12 y el L-08
(ya ordenado por el Plan Parcial del Sector 8A).

La ordenacioén del nuevo Plan Parcial afronta de modo radical
la conexién del area con las zonas contiguas, dando
continuidad a la calle Donostia, que discurre por el centro de
la supermanzanas del Actur situadas al oeste del Portal de
Foronda. Una malla ortogonal divide el Sector en seis areas, tres
a cada lado la calle Donostia, resueltas mediante la
combinacion de diversas tipologias en las que predomina la
manzana abierta, reservando —quiza en recuerdo u homenaje
a la ordenacion que sustituye- una de las areas centrales a un
parque flanqueado por bloques residenciales y con un edificio
curvo en exedra.
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Ordenacion de la propuesta de Moneo y Sola-Morales, ganadora del Concurso del Lakua

Plano de alineaciones del Plan Parcial aprobado en 1996

La nueva ordenacioén prevista en el Plan Parcial del Sector 9 (aprobado en 1996) Panoramica desde el Sur
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Autores del Plan Parcial del poligono L-14
Emilio APRAIZ BUESA
Luis Angel APRAIZ OAR
H. BRACONS HUGUET
Javier CAMARA EGUINOA

Fechas
Aprobacion inicial : 1 de Abril 1975
Aprobacion definitiva Ministerio de Vivienda:
6 de Octubre de 1975
Analisis
Aunque la urbanizacion del poligono se ejecuté poco tiempo
después de la aprobaciéon del Plan Parcial, la construccion de
las viviendas no llegé a producirse. El Plan General de 1986
clasifico el suelo del antiguo poligono como urbanizable, y lo
identific6 como Sector 3, previendo la redaccion de un Plan
Parcial que no llegé a redactarse.

Autor del PERI n. 8
Luis Lopez de Armentia Orbe

Fechas
Aprobacion inicial : 16 de marzo de 2000
Aprobacion definitiva: 16 de junio de 2000

Andalisis
Durante la tramitacion del Plan General de 2000, se aprob6 el
Plan Especial de Reforma Interior del denominado en ese
momento Poligono 14, correspondiente al antiguo poligono
L-14 y al Sector 3 del Plan General de 1986. No obstante el texto
del nuevo Plan General, aprobado definitvamente el 3 de
agosto de ese afio, preveia para esa area la redacciéon del PERI
n. 8 y establecia las condiciones que debia cumplir;
basicamente coincidentes con el Plan Especial que se habia
aprobado unos meses antes. El texto refundido del PGOU (2003)
incluia ya la ordenacion pormenorizada de este &mbito.

La ordenacion del Plan Especial mantiene la distribucion del
area en cuatro bandas orientadas de Este a Oeste, destinando
una de ellas a zona verde publica, y las conexiones ya
construidas en direccion Norte-Sur, aunque la mayoria de ellas
tienen un caracter peatonal. Se permitia una edificabilidad de
0,529 m2 construido/m2 del a&mbito, con un nimero maximo de
1.148 viviendas, el 20% de ellas de proteccién oficial,
combinando la tipologia de edificacion abierta y unifamiliares
adosadas




Ordenacion y composicion de voliumenes del Plan Parcial (1975) del poligono L-14

Ordenacion del PERI n. 8 (aprobado en junio del 2000) e incluida en el texto refundido del PGOU
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6. ULTIMOS DESARROLLOS






6.1 Introduccion

En 1993 los suelos urbanizables residenciales previstos en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de 1986
estaban ya ordenados por los correspondientes Planes Parciales y en gran parte construidos; ademas en
el tiempo transcurrido la legislacion urbanistica habia sido modificada en algunos aspectos de entidad, y
se habia promulgado el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992. En esta situacion el Ayuntamiento
de Vitoria acordo la revision del PGOU de 1986 y su adaptacion al nuevo texto legal

En febrero de 1997 el equipo redactor entregé al Ayuntamiento el proyecto tramitable del Plan para su
aprobacion inicial, pero pocos meses después —-el 20 de marzo de ese mismo afio- el Tribunal
Constitucional declar6 la inconstitucionalidad de la mayor parte del Texto Refundido de la Ley del Suelo
de 1992, en consecuencia se hubo de reelaborar el proyecto de revision del Plan, adaptandolo al nuevo
marco legal (Ley del Suelo de 1975 y legislacion autondmica vigente). De este modo la aprobacion
definitiva del Plan se produjo el afio 2000.

Como ya se ha sefalado el Plan General de 1986 centr6 sus objetivos en la ciudad existente,
especialmente en la ya construida, posponiendo ademas la programacion de algunos de los Sectores
del Lakua, aln no ordenados por Planes Parciales. En contraste con este planteamiento el Plan del 2000,
sin olvidar los espacios interiores al perimetro urbano necesitados de una reordenacién, propone una
considerable expansién de la ciudad.

Al redactarse la revision del Plan General el nicleo urbano de Vitoria tenia una superficie de 3.114 ha, de
esta superficie 258 hectareas correspondian a Sectores de suelo urbanizable delimitados por el Plan
General de 1986, ordenados ya por los correspondientes Planes Parciales e incluidos en el nuevo Plan de
2000 como suelo urbanizable en régimen transitorio. En el suelo urbano se prevén algunas unidades de
ejecucion (22,67 ha) y se delimitan varios PERI, con una superficie total de 89,58 ha; en el conjunto de
estos ambitos de suelo urbano se prevén unas 1.747 nuevas viviendas. Frente a estas previsiones, el
nuevo Plan amplia el ndcleo urbano de la capital clasificando otras 942 hectareas de suelo urbanizable,
capaz para 27.641 viviendas.

De hecho, en el momento de la redaccion del Plan General, el nacleo urbano de Vitoria disponia de una
superficie residencial de 3.114 ha; de esta extension unas 258 ha estaban ordenadas, pero aun sin
construir. Segun el censo de 1991 Vitoria-Gasteiz tenia ese afio una poblacion de 209.704 habitantes y
contaba con 62.121 viviendas. El Plan General de 2000 clasifica 972 ha de suelo urbanizable, capaz para
27.641 viviendas.
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Autor

Luis Rodriguez Fuentes Plan General de OrdenaC|én Urbana, 2000

Fechas
Avance 17 febrero 1995
Aprobacioén por el Ayuntamiento de criterios y objetivos: 15 marzo 1996
Aprobacion inicial: 20 noviembre 1998
Aprobacion inicial tras resolucion de alegaciones: 31 marzo 2000
Aprobacioén provisional: 3 agosto 2000
Aprobacion definitiva: 27 diciembre de 2000 (Decreto Foral 135/2010)
Aprobacion del texto refundido: 25 febrero 2003
(Acuerdo Consejo de Diputados 143/2003)

Analisis

Divide la expansion de la ciudad por el Este (Salburua) y el Oeste
(Zabalgana) en 15 sectores.

Los desarrollos previstos en el Plan General integran plenamente en la
ciudad la antigua ronda, convertida ya en una avenida urbana,
excepto en parte de la zona sur. El Plan General de 1986 habia
renunciado a cerrar esta ronda por el sur, considerando que el
caracter de los desarrollos urbanos de esta zona (predominantemente
de baja densidad, tipo ciudad jardin) asi lo aconsejaba.

En la aprobacion inicial del nuevo PGOU en 1998 se mantuvo ese
criterio, preservando ademés, de este modo, el valor agricola y
ambiental de la mayor parte de los suelos situados al sur de Vitoria. En
concreto entre la salida de la capital hacia Berosteguieta y la carretera
A-2124, que une Vitoria con la Rioja Alavesa, se encuentran unos
terrenos de especial interés agricola; por otra parte, el parque
periurbano de Olarizu y los suelos forestales que rodean el cerro de ese
mismo nombre, suponen un valor ambiental que debia ser respetado.
Por otra parte el Plan recoge en su modelo urbano el Anillo Verde de
Vitoria-Gasteiz, una idea que surge a comienzos de la década de los
90 del siglo XX con el fin de dar una solucién integral a los problemas de
la periferia urbana de la ciudad y al estado de degradacién general
que la zona presentaba. EI Ayuntamiento asumié este proyecto vy,
cuando el Plan se redactaba, era ya una realidad, formada por un
conjunto de parques periurbanos, conectados por corredores
vegetales




SISTEMAS GENERALES
Red viaria urbana

Red viaria interurbana
Equipamiento
Espacios libres

Infraestructuras

(]

USOS GLOBALES
Residencial

Productivo

Terciario

i

Actividades econémicas

CATEGORIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Especial proteccién
medioambiental

Especial proteccion aguas
superficiales

Areas de valor natural grado 1

Areas de valor natural grado 2
Areas de valor forestal

Ar(_eas_ de valor agricola
paisajistico

[l

D Areas de valora agricola

Rios
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Los principales desarrollos residenciales se sitian al Este (Salburua) y al Oeste (Zabalgana) del nicleo urbano, en su
mayoria se prevén tipologias de vivienda colectiva, situando viviendas adosadas en las zonas mas sensibles
paisajisticamente. La ordenacion incluye abundantes espacios urbanos y una alta proporcion de viviendas de
proteccion.

Ademas, como ampliacién de algunas entidades menores, pero suponiendo una ampliacion del futuro continuo
urbano de Vitoria, el Plan clasifica dos sectores de suelo urbanizable: al sur como desarrollo de Arechabaleta y
Gardelegi, 81,73 ha, con una prevision de 2.210 viviendas (1455 en vivienda colectiva); al Este englobando a
Elorrriaga y Arkaute, 23,22 ha, con 316 viviendas.

También se prevén desarrollos estimables en Berrostegieta y Mifiano Mayor (pero estas localidades quedan
separadas del continuo urbano)

De este modo el crecimiento residencial de la ciudad se plantea principalmente al Este y al Oeste de la ciudad
consolidada, acotado por algunos de los principales parques del Anillo Verde, e incluyendo una prolongacion
hacia el Sur que separa el area agricola que rodea a Lasarte del parque de Olarizu.

El desarrollo urbano hacia el Oeste, se extiende hasta ponerse en contacto con el Parque de Zabalgana,
resultado de la restauracién ambiental de una zona altamente degradada, ocupada por unas antiguas graveras.
Se extiende también al sur de la antigua entrada de la carretera de Madrid, rodeando a Armentia,
proporcionando una ampliacién a la zona de ciudad jardin de San Prudencio.

Hacia el Este la ciudad alcanzard, y de algin modo englobara a las entidades menores de Elorriaga y Arcaute,
quedando limitado al norte por los humedales de Salburua. El desarrollo residencial hacia el Sur se extiende al
Oeste de la carretera A-2124, englobando Arrechavaleta y Gardelegi

Oeste Sur Este Total
Superficie 248,47 ha 151,99 ha 259,35 ha 659,81 ha
N° viviendas 12.228 2.753 12.345 27.326
Densidad 49,21 viv./ha 18,11 viv./ha 47,60 viv./ha 41,42 viv./ha
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El area residencial de Zabalgana queda distribuida entre 6 sectores
(SO1 a S06). Dos de ellos (S 01 y S 04), situados al norte de la via férrea,
rodean a una entidad menor (Al). El area queda estructurada por la
prolongacioén de las principales vias radiales de Vitoria hacia el oeste, y
por dos vias transversales, en direccion Norte-Sur. Una de ellas, el
Bulevar de Martiurri, sirve de limite oriental al area y es continuacién de
la Calle Antonio Machado (la primera via transversal de Lakua). La
otra, atraviesa el area, primero en direccion Norte-Sur, pero con una
amplia curva que la enlaza por el Sur con el Bulevar de Martiurri.

El viario interior sigue una reticula basicamente ortogonal, aunque
deformandose ligeramente mediante suaves curvas que le permiten
salvar las regatas que atraviesan la zona, Y en las que se apoyan las
zonas verdes que componen una parte de los sistemas locales de
espacios libres, completados con otros espacios libres con una
geometria mas rotunda.

Para todos estos sectores se establece como “vinculante en forma
genérica el compromiso de la ordenacion concreta del sector con el
modelo y objetivos globales expresados para las Areas de Expansion
Este y Oeste”. A pesar de |la posible vaguedad de esta vinculacién, en
realidad las fichas establecen como vinculante una estructura urbana
—formada por el viario principal, los sistemas generales de espacios
libre- suficiente para asegurar ese compromiso.

En esos objetivos globales la Normativa se incluye

Un modelo residencial de ocupacién compacto e integrado, con
intensidad de uso media-alta y con estrecha interrelacion entre los
distintos sectores

Diversificacion formal y funcional, integrando de forma equilibrada
distintas tipologias e intensidades de uso residencial y terciario.

Prevision de areas tranquilas, itinerarios de calidad ambiental y
dotacional, junto con tramas exclusivamente domésticas

Trama viaria que evite la segregaciéon espacial, para lo que se
buscara una “viabilidad transversal”, mediante tramas superpuestas de
recorridos peatonales, rodados o de coexistencia

Especial caracter vinculante adquiere el respeto de las preexistencias
de la zona -bordes de la ciudad, topografia, arroyos, etc.- en cuanto
sobre estos elementos el Plan General establece el conjunto de los
sistemas generales.

6.2 Desarrollos al Oeste: Zabalgana: Sectores S01 a S 06




NO

Superficie Viviendas densidad
S01 34,35 ha 2.000 58,22 viv./ ha
S 02 37,73 ha 1.711 45,35 viv./ ha
S 03 26,25 ha 963 36,69 viv./ ha
S 04 14,94 ha 800 53,54 viv./ ha
S 05 65,10 ha 2.621 40,26 viv./ ha
S 06 70,10 ha 4.133 58,96 viv./ ha
Zabalgana | 248,47 ha 12.228 49,21 viv./ ha
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Autores
José FELIPE

oo Carios SAEZ GORDOA Planes Parciales de Io_s Sgctores S01 y S04
ool BASeO, Borinbizkarra y Elejalde
Manuel BLASCO

Aprobacion de los Planes Parciales

Los planes correspondientes a los dos Sectores fueron aprobados el
29 de Octubre de 2004

S01 S04
Superficie 343.505 149.430
N° viv.. Adosadas 178 90
N° viv. Proteccion 1568 538

Ordenacion propuesta por los planes parciales de estos dos sectores



Autores
Luis L6pez ARMENTIA
Fernando BAJO

Aprobacién de los Planes Parciales
S02 el 16 de Febrero de 2001
S 03 el 22 de Diciembre de 2000
S06 el2de Agosto de 2002

Planes Parciales de los Sectores S 02, S03y S 06
Zabalgana Norte, Zabalgana Sur y Matriturri

S 02 S 03 S 06
Superficie 377.281 | 262.459 | 700.960
N° Viviendas 1.711 963 4,133
N° viv. Adosadas 0 174 148
N °viv. Colectiva libre 428 287 594
N° viv.. de Proteccion Oficial 1.283 592 3.391

Ordenacion propuesta por los planes parciales de los tres sectores
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Autores
Luis L6pez ARMENTIA
Fernando BAJO
Nuria MINOS
Carlos RUEDA

Aprobacioén del Plan Parcial
Julio de 2003

Superficie 651.036 m2
N° Viviendas 2621
N° viv. Adosadas 130
N° viv. Colectivas libres 524

N° viv. Régimen de Proteccioén Oficial

1.967 (75%)

Ordenacion del por el Plan Parcial

Plan Parcial del Sector S 05




s N o Vista en 3D del area de Zabalgana, con la ordenacion prevista por los Planes Parciales
\ @il Y . de los sectores S02, S03, S05 y S06, aprobados entre los afios 2000 y 2002
—
VP - "
4 T N
i — I'I
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Dos de los tres Sectores previstos por el PGOU en la zona sur de Vitoria
(S16 y S17) completan las areas residenciales de baja densidad
desarrolladas de acuerdo con el Plan General Municipal de 1986,
como continuacién de los poligonos de ciudad jardin y viviendas
unifamiliares construidos con base en el Plan General de 1963.

El PGOU, como ya hizo el Plan de 1986, establece para estas areas las
condiciones necesarias para evitar la privatizacion de la trama,
previendo recorridos de interés ambiental en continuidad con
itinerarios periféricos tradicionales en la ciudad, amplios espacios libres
y una proporcion adecuada de tipologias mixtas (edificaciones con
varias viviendas en parcela libre). El sector S16 rodea por el Sur a
Armentia; el S17 se sitia al Sudeste de la urbanizacion de Uleta.

Frente a estos sectores de baja densidad, el sector S 19 se plantea
como un ensanche residencial junto a dos entidades menores
(Aretxabaleta y Gardélegui); ambas quedaban unidas y atravesadas
por una carretera A-2124 que conecta Vitoria con la Rioja Alavesa. El
Plan General contempla la reciente construccion de una variante a
este carretera que discurre al este de la zona.

El Plan prevé la reurbanizacion de la antiguas travesias que pasan a
proporcionar el principal eje viario del sector, junto al que se disponen
zonas verdes y espacios comunitarios. El area residencial se extiende
hasta la nueva variante, junto a la que se prevé una mayor densidad
de viviendas, mientras que hacia el oeste, y por tanto hacia las
entidades menores, se situaran desarrollos menos densos.

En cualquier caso, en comparacion con la densidad prevista en los
desarrollos al este y al oeste de Vitoria, este sector presenta una
densidad media baja (27 viv./ha frente a las 49 viv/ha de Zabalgana y
las 47,5 viv/ha de Salburua)

6.3 Desarrollos al Sur: Sectores S16,S17y S 19




S 16 S 17 S19
Superficie 30,59 ha 39,67 ha 81,73 ha
N° viviendas 250 293 2210
N° viv. colectiva — — 1455
N° viv. ciudad jardin mixta 165 178 520
N° viv. adosada 57 — —
N° viv. unifamiliar 28 115 235
Densidad 8,17 viv./ha 7,39 viv./ha 27,04 viv./ha
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Autores .
Luis LOPEZ ARMENTIA Plan Parcial del Sector S19
José Feliz IZAGA . TR LT i ] » Vit sprgey
Fernando SAINZ DE AJA i =) I . T I
José Antonio BARROSO ; =N

L [ ]

Aprobacion del Plan Parcial o
29 de Julio de 2005 :

S 19 Prevision en Plan X
PGOU Parcial
Superficie 81,73 ha
N° viviendas 2210 2210
N° viv. colectiva libre 151
N° viv. colectiva de proteccion oficial 1.455 1.455 3
N° viv. adosada o agrupada 520 416 &l
Ne° viv. unifamiliar 235 188 o
Densidad 27,04 viv/ha —
AmndeJusgeal | Eg Bocial R Colee. Priveds R Agrup. Privads [ | 5.0. Eapacio Libe
[ Eq. Deportve Espasios Libres R Coiec. Poblea [0 Servicks Urbance | Tardario

0 Eq. Eowntive [0 Productivo R Unitamitar " 5.8, Equipamisnin Zona Verde






El area residencial de Salburua extiende el nucleo urbano de
Vitoria hacia el este, hasta alcanzar, en la zona norte, el Parque
de Salburua y en la parte central los ndcleos urbanos de la
entidades menores de Elorriaga y Arkaute.

La superficie total de este desarrollo residencial es de 282,5 ha.
El Parque de Salburua, delimitado por el Plan General como
Sector SO5 tiene una superficie de 100 ha, de las que unas 22 ha
se destinan a terciario y comercial; el resto forma parte de un
humedal, declarado por la Convenciéon Ramsar “Humedal de
Importancia Internacional” con una superficie total de 196 ha.

La ordenacion de Salburua responde a los objetivos generales
que el Plan establece para las areas de expansion residencial
situadas al este y oeste de la ciudad central: un modelo
residencial de ocupacion compacto integrando de forma
equilibrada distintas tipologias e intensidades de uso residencial
y terciario; prevision de areas tranquilas, itinerarios de calidad
ambiental y dotacional, junto con tramas exclusivamente
domeésticas, viabiidad  transversal, mediante  tramas
superpuestas de recorridos peatonales.

La topografia del area y su mayor extension, comparada con
Zabalgana, junto a los trazados de los viarios principales
-sinuosos los que discurren de norte a sur, y convergentes los
que parten de la ciudad central hacia el este- dotan a toda el
area de un caracter organico que refuerza los valores
ambientales, permitiendo en la escala doméstica una trama
mucho mas regular, e incluso ortogonal. La variedad tipoldgica,
esta presente en la mayor parte de los Sectores, aunque con
claro predominio de la vivienda colectiva. Como Unica
excepcion el Sector S08 al sur del Parque de Salburua se destina
a vivienda adosada.

6.4 Desarrollos al Este. Salburua, S07aS15y S 18




NO

Superficie Viviendas Adosadas |Colectivas densidad
S07 10,31 ha 104 104 0 10,09 viv./ha
S08 58,76 ha 2.614 0 2.614 44,49 viv./ha
S09 35,99 ha 2.012 104 1.908 55,90 viv./ha
S10 15,86 ha 685 40 645 43,19 viv./ha
S11 26,66 ha 1.679 72 1.607 62,98 viv./ha
s12 41,38 ha 1.939 203 1.818 46,86 viv./ha
S13 35,76 ha 1.972 104 1.868 55,15 viv./ha
S14 34,63 ha 1.511 95 1.416 43,63 viv./ha
Salburua | 249,04 ha | 12.412 618 11.876 49,84 viv./ha
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Autores

Juan ADRIAN BUENO
Angel LUIS BELLIDO
Pablo Carretén FERNANDO BAJO
Aprobacion definitiva
Sector 09: 17 de Mayo de 2002
Sector 10: 17 de Mayo de 2002
Sector 14: 28 de Julio de 2006

Planes Parciales de los Sectores S09,S10y S 14
Santo Tomas, Izarra y Olaran

S09 S10 S14
Superficie 35,99 ha 15,86 ha 34,63 ha
N° Viviendas 2.000 685 1511
Adosadas 104 40 95
Colectivas 1.908 645 1.416
Densidad 55,98 viv/ha 43,19 viv/ha 43,63 viv/ha
Avadadges | Et Bocel R Colec. Privada

RAgw Pivada [ | 5. EspachLbve
R Coloe. Pica [0 Servicios Urbance | Tecciar
Runfamllier | 5.0, Equpamients

Panoramica de la zona de Olaran




Autores

es Plan Parcial del Sector S 07
Luis LOPEZ DE ARMENTIA

Juan ADRIAN BUENO

Fernando BAJO

Aprobacién definitiva
2 de Mayo 2001

S07

Superficie 10,31 ha

N° Viviendas (todas adosadas) 104

Densidad 10,09 viv/ha
Residencial Sistema General
unifamiliar de Espacios Libres
Terciario ~ Zonaverde

- Equipamiento educativo
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Autores
Fernando RUIZ DE OFENDA
IAaki USANDIZAGA
Aprobacion definitiva
22 de Diciembre 2000

S08

Superficie 58,76 ha
N° Viviendas (todas colectivas) 2.614
Densidad 44,49 viv./ha

Plan Parcial del Sector S 08




Autores

Javior GONZALEZ LIZASOAIN Plan Parcial del Sector S 11, Ibaialde

Sergio GARCIA LEGIDO

Aprobacion definitiva
22 de Diciembre de 2002

S11
Superficie 26,66 ha
N° Viviendas 1.679
Adosadas 72
Colectivas 1.607
Densidad 62,98 viv./ha

Areadedusgos  Eq. Socal R Colec. Privada R Agnp.Prvads [ | 5.6, Espacio Lbwe
[ Eg Deportvo Escoslires R Coec Pibles [0 Sencosirtencs | Terdao
| Eqbtwa  Profeme Rintilr | G Equpaninis Zona Vecde
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Autores Plan Parcial del Sector S 12, Arkaiate

Juan Adrian BUENO

Angel LUIS BELLIDO

Pablo CARRETON
Aprobacion definitiva:

29 de Octubre de 2004

S12
Superficie 41,38 ha
N° Viviendas 1.939
Adosadas 203
Colectivas 1.818
Densidad 46,86 viv./ha




Autores Plan Parcial del Sector S 13, Larrein

Luis LOPEZ DE ARMENTIA
Fernando BAJO

Aprobacién definitiva
26 de Mayo de 2006

S13

Superficie 35,76 ha

N° Viviendas 1.972

Adosadas 104

Colectivas 1.868

Densidad 55,15 viv/ha

Asadabgs | g Bocel RCoecPrieds  RAgw.Privais [ | 5. Espaciolim

[ Eq Degortwe Espacks Lizres R Colec. Pidlca [0 ServicbsUrbance | Teriro
I geoeatve 00 Produte RUsmier || 56 Equpamientd Zooa Vorte
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Autores

Javier MOZAS Plan Parcial del Sector S 15, Parque de Salburua

Eduardo AGUIRRE

Aprobacion definitiva
26 de Marzo de 2004

S15
Superficie 100,15 ha
Espacio libre 75 ha 74,92%
Terciario-comercial 22 ha 21,97%
Viario y comunicaciones 3 ha 3,00%




-

1

Vista en 3D del area de Salburua, con la ordenacién prevista por los Planes Parciales de
los sectores S 07,508,509y S10y S 11, aprobados entre los afios 2000 y 2002
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