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Resumen. 
 
Las ciudades con el pasar del tiempo sufren procesos de obsolescencia y 

deterioro urbano, los cuales se producen principalmente en sus áreas centrales. 

La intervención de dichas áreas por medio de procesos de renovación urbana es 

una estrategia para neutralizar su continuo deterioro y para transformarlas se 

requiere de actuaciones de renovación las cuales  deben ser integrales, por lo que 

se deben analizar las dificultades en la práctica de la renovación, recalificando los 

procesos y por medio de la formulación de intervenciones integrales.  

 

El análisis de proyectos de renovación, e intervención urbanística, lo mismo que 

de coordinación pública y privada, permite tener una visión general de las 

acciones concretas a seguir  en la renovación y facilita el establecimiento de 

referentes que posibiliten formular y ejecutar métodos eficaces de intervención en 

zonas urbanas  obsoletas y deterioradas.  

 

Por lo tanto esta monografía pretende identificar el proceso de obsolescencia en 

materia de infraestructura para la localidad de Santa fe  UPZ las Nieves, barrio La 

Alameda  en la ciudad de Bogotá y proponer  acciones de renovación urbana para 

lo cual se analizan los factores que originan el deterioro y sus consecuencias 

urbanísticas. La investigación se enmarca dentro de las implicaciones prácticas de 

la renovación urbana, por medio de una investigación de campo, mediante la cual 

se plantea una hipótesis y su respectiva comprobación (chi cuadrado y campana 

de gauss),  en procura  proponer un diseño estructural acorde con los tiempos 

modernos. El instrumento (cuestionario) a analizar, va dirigido al grupo poblacional 

ubicado en dicho sector. (Sistema financiero, vivienda familiar, entidades públicas, 

empresas privadas, población flotante etc) haciendo énfasis  en el deterioro del  

espacio, y de acuerdo con los resultados obtenidos se espera ofrecer un humilde 

aporte para futuras investigaciones orientadas en ese mismo sentido.   

 

Palabras claves: deterioro, áreas, renovación urbana, diseño, urbanismo. 



 
 

Abstract 
The cities with the passage of time and obsolescence processes suffer urban 

blight, which occur mainly on its core areas. The intervention of these areas 

through urban renewal processes is a strategy to neutralize its continued 

deterioration and to transform it requires renewal actions which must be 

comprehensive, so it must analyze the difficulties in practice of renewal, 

reclassifying and processes through the development of comprehensive 

interventions. 

 

The renovation project analysis, and intervention planning, coordination as well as 

public and private, to have an overview of the specific actions to be taken in the 

renovation and facilitates the establishment of references that enable design and 

implement effective methods of intervention obsolete and deteriorated urban areas. 

 

Therefore, this paper aims to identify the process of obsolescence in infrastructure 

for the town of Santa fe UPZ las Nieves, La Alameda neighborhood in the city of 

Bogotá and urban renewal propose actions for which we analyze the factors 

causing deterioration and urban consequences. The research is part of the 

practical implications of urban renewal, through field research, in which a 

hypothesis is proposed and its respective test (chi square and bell gauss), seeking 

to propose a structural design according to modern times. The instrument 

(questionnaire) to analyze, is addressed to the population group located in that 

sector. (Financial System, family housing, public institutions, private companies, 

etc. floating population) with emphasis on the deterioration of space, and according 

to the results obtained are expected to offer a humble contribution for future 

research oriented in the same direction. 

 
Keywords: deterioration areas, urban renewal, design, urbanism. 
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INTRODUCCIÓN 

 
Esta monografía surge ante la necesidad de profundizar en torno a la gestión  de 

los planes parciales en suelo de renovación urbana en la localidad de Santafé,  

UPZ las nieves, específicamente  en el barrio La Alameda  en la ciudad de la 

ciudad de Bogotá, ya que los procesos de implementación y planificación urbana  

para este sector  no se han llevado a cabo aún, por lo que es interesante hacer un 

ejercicio académico que permita presentar una   propuesta arquitectónica de 

renovación urbana.  

 

Bogotá no ha agilizado la generación de suelo para construir, por la demora de las 

entidades distritales que participan en las diferentes etapas de formulación y 

adopción de un plan parcial, obstáculos originados por falta de capacitación de los 

funcionarios públicos y del sector privado, no hay reglas de juego claras hacia 

futuro de la ciudad. 

 

El Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá busca controlar la expansión del 

área urbana, haciendo que la renovación adquiera un carácter determinante en la 

planificación de la ciudad cuyo propósito debe ser  la recuperación de zonas 

construidas que se encuentran deterioradas, con el fin de revitalizarlas y 

redireccionar sus funciones, complementando así la posibilidad de crecimiento 

poblacional. 

 

La renovación urbana juega un papel importante, al entenderse como una política 

orientada a producir cambios a través de la planificación y ejecución de proyectos 

a pequeña y gran escala, en zonas deterioradas o en aquellas que no son 

funcionales desde una perspectiva  social, ambiental y económica. Por lo que se 

debe construir un escenario favorable a la competitividad, la productividad y el 

mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos, con criterios de inclusión, 

equidad y  responsabilidad social 
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Esta monografía es de orden investigativa  y se inicia los antecedentes  y la 

descripción de  la localidad de Santa Fe en Bogotá, orientada hacia las posibles 

transformaciones urbanas en materia de recuperación que se pueden llevar a 

cabo para estar a tono con el plan de ordenamiento territorial (POT). 

 

De acuerdo con  lo anterior, se analiza la situación actual del Barrio La Alameda  

visualizando  políticas de utilización del suelo, tendientes a mostrar un sector que 

está en miras de inicia un proceso de desarrollo y renovación arquitectónica.  Con 

esto se quiere demostrar que hay deficiencias en la aplicación del instrumento del 

plan parcial para ese espacio territorial de la ciudad.  

 

Finalmente y luego de analizar los resultados obtenidos durante la investigación 

de campo, se proponen alternativas arquitectónicas para ese sector específico 

Barrio La Alameda  de la localidad de Santa Fe en la ciudad en Bogotá. 

 

Como es conocido, Bogotá reúne las instituciones gubernamentales y los centros 

empresariales de mayor importancia en el país y ha tenido un acelerado 

crecimiento demográfico y económico y urbano. El crecimiento desordenado y no 

planificado, ha traído consecuencias definitivas en la infraestructura de la ciudad. 

 

En el año 1985 se desarrolla el Plan de Recuperación del Centro que tiene como 

prioridad las políticas que fomentan el desarrollo de vivienda, espacio público y 

actividades centrales y es en este momento que el terreno se declara como 

terreno de desarrollo prioritario. 

 

La monografía muestra un panorama sobre la utilización  del suelo  y va en 

procura de efectuar una propuesta arquitectónica que permita generar la inversión 

en materia financiera, de comercio, y de viviendas que permita aumentar la 

población del sector, transformando las áreas subutilizadas en un áreas de  

desarrollo de la ciudad 

 



 

3 
 

Hoy en día los proyectos de Renovación Urbana son fundamentales porque cada 

vez es más escaso el suelo para urbanizar, por lo que se debe tener en cuenta las 

debilidades  y las fortalezas del sector objeto de estudio procurando evitan el 

crecimiento desordenado del sector, por lo que se efectúan propuestas donde la 

localidad  y más específicamente el barrio La  Alameda crezca verticalmente, lo 

que automáticamente aumenta la población   y permite el incremento equilibrado 

las zonas verdes. 

 

El  proyecto de renovación urbana para el Barrio La Alameda  a pesar de lo 

complejo que pueda ser y el tiempo que se requiera  para la  ejecución de las 

obras permite  mejorar las condiciones de sus habitantes. Y es a partir de la 

identificación, análisis y compresión integral del problema de deterioro, como se 

debe presentar una solución coherente en cuanto al crecimiento del área, los 

procesos morfo-tipológicos de ocupación del espacio, y las fuerzas socio-

económicas que deben imperar. 

 

 

Las variables objeto del estudio: 
 

• Las cifras de la población, el número de viviendas desarrolladas, los 

indicadores de seguridad, los cambios que se generaron en: los usos del 

suelo, el valor del suelo, y estratificación, entre otros.  

 

• Se efectúa el análisis de las variables en relación con el área de estudio 

teniendo en cuenta las encuestas que se aplicaron a los residentes, 

comerciantes, empresarios del sector, con el fin de diagnosticar, 

caracterizar  el equipamiento del barrio y brindar  propuestas de urbanismo.  

 

Área de intervención 1: 
Sentido Norte-Sur (la calle 26 y la calle 19). Sentido Oriente-Occidente (la carrera 

10 y la caracas).  
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Planteamiento Del Problema 
 

Debido a la acelerada expansión de la ciudad en los últimos años, el crecimiento 

ha estado determinado por iniciativas privadas y asentamientos no planificados. La 

falta de planeación, y la falta de una administración pública eficiente han 

contribuido con el deterioro de los centros urbanos y para en este caso específico 

del barrio La Alameda en Bogotá.  

 

La ciudad de Bogotá optó por el modelo expansionista conformando contextos 

urbanos dispersos y urbanizando suelos naturales,  trayendo cambios en las 

dinámicas urbanas, como por ejemplo la pérdida de población en las áreas 

centrales, y discontinuidades demográficas, junto con espacios vacíos que 

desarticulan la trama urbana y el tejido social, e inducen a la inseguridad pública, 

coadyuvando  con un  proceso de decadencia de sus estructuras arquitectónicas. 

 

Entonces se produjo una subutilización y deterioro de las infraestructuras, 

multiplicando el número de inmuebles desocupados o en alta degradación 

arquitectónica, económica y funcional, que propician el desarrollo de actividades 

informales como  el caso del barrio La Alameda  que es objetivo de investigación. 

De ahí que los procesos de Renovación Urbana tienen como propósito central la 

recuperación de zonas construidas que se encuentran degradadas, con el fin de 

revitalizarlas y redireccionar sus funciones.  

 

Frente al anterior panorama surge la siguiente pregunta problema. ¿Con un 
adecuada estructura arquitectónica y  de utilización del suelo se podrá 
consolidar el barrio La Alameda como un sector modelo de renovación 
urbana de acuerdo a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial? 
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Hipótesis 
 

Ante la necesidad que ha enfrentado Bogotá de consolidar zonas  urbanas y lograr 

el mayor aprovechamiento del suelo urbanizado en sectores  donde presentan 

problemáticas de fragmentación, segregación social y funcional, es preocupante 

que con la vigencia el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), la ciudad solo ha 

adoptado planes parciales de renovación urbana para la recuperación y 

transformación de zonas degradadas dentro de la ciudad.  A la falta de 

experiencias de renovación urbana debe sumarse el hecho de que esta actividad 

requiere grandes recursos de gestión institucional, social y financiero, para lo cual 

no hay el suficiente conocimiento de los funcionarios públicos, y del sector privado 

frente a la implementación del plan parcial de renovación urbana y de los 

instrumentos de gestión territorial, lo cual, lo convierte en un proceso de 

planificación ineficiente y desarticulado. 

 

La ineficiencia en la implementación de los planes parciales de renovación urbana 

en Bogotá y la escasez de suelo urbano ha impulsado al sector privado a producir 

una renovación cuyo comportamiento espontáneo modifica la estructura urbana de 

áreas residenciales de la ciudad, sin generación de espacio público ni aportes a la 

infraestructura vial y de servicios a la ciudad. 

 

De acuerdo con lo anterior se plantea la siguiente hipótesis: 

 

Los procesos de renovación parcial generan espacios públicos, 
arquitectónicos  y de infraestructura  vial y de servicios eficientes en el 
Barrio La Alameda en Bogotá. (Más adelante se comprueba o se rechaza esta 

afirmación)  
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Localización de la investigación:  
 
Se trata del barrio la Alameda y para efecto de la investigación no se tomara en su 

totalidad, sino el área comprendida entre la carrera 10 y la caracas y entre la calle 

19 y la calle 26, quedando por fuera de dicho rango la parte correspondiente a  la 

cra 7 y 9  que también hace parte del barrio,  pero es área relativamente 

consolidada. (Área de investigación demarcada en color rojo, área  relativamente 

consolidada en color azul y área total de barrio en color verde) 

 
Ilustración 1 Barrio La Alameda 

 
        Fuente: Bogotámiciudad.com     
                    http://bogotamiciudad.com/MapasBogota/MapasDeBogota.aspx?Loc=3&Barrio=2728&Nivel=14&Tipo=#mapa 

 
 
 
 
 
 
 

http://bogotamiciudad.com/MapasBogota/MapasDeBogota.aspx?Loc=3&Barrio=2728&Nivel=14&Tipo=#mapa
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Ilustración 2  calles principales del Barrio Alameda 

 
                            Fuente: Bogotámiciudad.com     
                             http://bogotamiciudad.com/MapasBogota/MapasDeBogota.aspx?Loc=3&Barrio=2728&Nivel=14&Tipo=#mapa 

 
Ilustración 3 Mapa Zonal De Bogotá 

 
Fuente: Bogotá.gov.co http://portel.bogota.gov.co/portel/libreria/php/x_frame_detalle.php?id=41889 

 

 

 

 

 

http://bogotamiciudad.com/MapasBogota/MapasDeBogota.aspx?Loc=3&Barrio=2728&Nivel=14&Tipo=#mapa
http://portel.bogota.gov.co/portel/libreria/php/x_frame_detalle.php?id=41889


 

8 
 

Ilustración 4  Bogotá por localidades 

 
            Fuente: Bogotá.gov.co http://portel.bogota.gov.co/portel/libreria/php/x_frame_detalle.php?id=41889 
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1. JUSTIFICACION 

El barrio Alameda, con el paso del tiempo y la  suma de diversos factores se ha 

convertido en un lugar de abandono progresivo y decadencia.  El cambio en las  

dinámicas en la ocupación del suelo urbano del sector ha generado un 

desplazamiento de la población hacia otros lugares de asentamiento poblacional, 

a lo que se suma la falta de inversión pública y privada en este sector de la ciudad 

lo que agrava su proceso de degradación urbana. 

 

 Frente a esta tendencia, la renovación urbana se presenta como una oportunidad 

para cambiarla y para recuperar el barrio La Alameda  que tiene valores 

patrimoniales de gran importancia. 

 

Con la renovación urbana se procura un tratamiento de la gestión del suelo que 

busca  reactivar y potencializar áreas degradadas o subutilizadas del barrio.  Lo 

que se busca con esto es intensificar la función de vivienda que pueden ser 

redensificados, ya que cuentan con una red de servicios que aunque no están en 

optimo estado se puede mejorar consolidando al barrio  como un  polo de 

desarrollo debido a su  ubicación estratégica. 

 

Según la la ley 388 de 1997, denominada Ley de Desarrollo Territorial y el decreto 

reglamentario 879 del 13 de mayo de 1998, los municipios deben asumir 

directamente el compromiso de orientar el proceso de planeación y ordenamiento 

de su desarrollo territorial. Para tal fin se han establecido instrumentos de 

planeación y gestión del desarrollo territorial como el Plan de Ordenamiento 

Territorial (POT), el cual incorpora las políticas nacionales, departamentales y los 

compromisos adquiridos por los mandatarios locales en su programa de gobierno. 

Estos planes y programas reflejan los intereses y expectativas de la comunidad. 

 

El desconocimiento por parte de la comunidad de los planes  parciales y sus 

derechos y obligaciones hace necesario que se efectúen campañas de divulgación 
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con el objetivo de que  haya la participación ciudadana en la planificación territorial 

del barrio La Alameda  

 

La problemática social imperante en el barrio dificulta  la implementación de 

procesos de socialización y de inversión privada. Con este panorama se justifica 

realizar un ejercicio académico tendiente a presentar propuestas de renovación 

urbana  que permitan al barrio un mayor dinamismo y desarrollo en todos sus 

órdenes, lo que va de la mano con  la modificación sustancial de su equipamiento  

y utilización del espacio, por lo que se hace importante el desarrollo de un 

instrumento  de medición que será  fundamental a la hora de presentar una 

propuesta de urbanismo para el barrio. 

 

Objetivo general. 
 
Llevar a cabo una propuesta arquitectónica  de renovación urbana para  la 

localidad de Santa Fe,  UPZ las nieves, Barrio la alameda  en la ciudad de Bogotá 

con el propósito de convertirlo en un polo de desarrollo social, económico y 

empresarial. 

 

Objetivos Específicos. 
• Determinar las causas que han incidido en el retraso y  adopción de los 

planes parciales de renovación urbana en el barrio  La Alameda.  

 

• Establecer las estrategias, políticas y mecanismos de ordenamiento 

territorial que coadyuven a la gestión de las operaciones de renovación 

urbana en el barrio La Alameda. 

 
• Desarrollar  un estudio  de campo que permita conocer  de cerca la 

problemática en materia de urbanismo en el barrio La Alameda.  
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• Elaborar  y proponer  estrategias que permitan dinamizar e incrementar la 

productividad y eficiencia del barrio en materia de equipamiento  e 

inversión.   

 
• Identificar, analizar y comprender los procesos de transformación y 

depreciación del espacio urbano del barrio La Alameda.  

 
• Indagar y evaluar las condiciones urbanísticas, socioeconómicas y de 

gestión, que  permitan la materialización exitosa de un proyecto urbano de 

modificación de las  áreas deterioradas.  

Alcance.  
 

• Presentar un diagnóstico y caracterización  del barrio La Alameda, con el fin  

de ofrecer una propuesta de renovación urbana acorde con los tiempos 

modernos, que sea viable y realizable y que contribuya con la función de 

movilidad de la ciudad. 

. 
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2. MARCO TEORICO 

 
El ordenamiento territorial es el resultado de la incidencia espacial de las políticas 

ambientales, las políticas sectoriales de desarrollo (económico, social y cultural) y 

de manejo político-administrativo del territorio.  

 

La política de ordenamiento territorial, como estrategia de planificación, procura 

vincular las políticas anteriores al territorio, dicho en otras palabras, territorializar 

las estrategias de desarrollo (Massiris, 1991, 1993, 1997), lo que evidencia la 

estrecha relación que existe entre desarrollo y ordenamiento territorial. 

 

Los planes desarrollo, a partir de sus acciones sobre la actividad productiva, la 

infraestructura vial, de transporte, de servicios públicos y sociales, etc. inciden 

sobre el orden territorial y al incorporar estrategias de manejo sostenible de los 

recursos naturales y preservación de condiciones ambientales adecuadas para la 

vida humana, se convierten en planes de ordenamiento y desarrollo territorial 

sostenible, lográndose así, la integración entre ordenamiento, desarrollo y 

sostenibilidad presente en la Constitución Política. 

 

2.1 Renovación urbana 
 
Este término fue acuñado hacia 1950 por el economista Miles Calean y se refiere 

al reordenamiento de la estructura urbana de zonas de la ciudad estratégicamente 

ubicadas que han perdido funcionalidad, calidad habitacional, presentan deterioro 

de sus actividades, o en las que se ha degradado el espacio libre o el espacio 

edificado.1 

Los centros urbanos son los principales lugares de actuación de proyectos de 

renovación urbana pues allí se concentran los barrios más antiguos y con 

infraestructura menos adaptada a las estructuras económicas y sociales actuales. 

                                            
1 Eru.gov.co.   http://www.eru.gov.co/docs/que_es_renovacion.pdf 
 

http://www.eru.gov.co/docs/que_es_renovacion.pdf
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2.2 Antecedentes específicos del proyecto barrio La Alameda.  
 

El barrio La Alameda actualmente se encuentra en deterioro físico, zonas de 

tolerancia y elevados índices de vandalismo que ha atacado el mobiliario hurtando 

las luminarias y los postes que las soportan, siendo más evidente este fenómeno 

en aquellas zonas del trazado que presentan poco desarrollo urbanístico, 

propiciando de este modo tramos poco frecuentados. 

 

El barrio presenta una carencia de señalización informativa clara para los 

usuarios, que les permita identificar la dirección a tomar de acuerdo con su lugar 

de destino 

 

El sector objeto de la presente monografía responde a las condiciones esbozadas 

en la misión y objetivos de la empresa de renovación urbana. Por una parte, se 

enmarca en un sector central de la ciudad en donde dadas sus condiciones se 

hace necesario que la administración defina estrategias conjuntas que permitan el 

reordenamiento y mejor aprovechamiento de las zonas y promuevan el desarrollo 

económico de las áreas del lugar. El proyecto Urbano que se realice se debe 

constituir en orientador de las inversiones públicas y privadas en su ámbito de 

aplicación.  

 

Las experiencias internacionales demuestran que para procesos de Renovación 

Urbana se requiere en primera instancia, que el sector público tenga una 

participación fuerte en su inicio generando inversiones públicas que permitan 

reflejar la voluntad política de desarrollo del proyecto y un marco regulatorio claro 

que genere las condiciones propicias para la participación privada.  

 

Uno de los retos que afronta la capital es la consolidación del Plan  Maestro de 

Movilidad, y como parte de la puesta en marcha del Sistema Integrado de 

Transporte Masivo, se ha definido la reorganización del transporte, la ejecución de 

la III fase de Transmilenio, y el diseño e implementación de macroproyectos.  
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El IDU, Transmilenio, y la Secretaría Distrital de Planeación, estudiaron varias 

alternativas de  implantación de una estación en el cruce de la Avenida Caracas 

con la calle 26, para escoger la óptima en términos operacionales, urbanos y 

técnicos, considerando que la misma tiene el potencial de ser motor de desarrollo 

del sector y teniendo en cuenta la complejidad relacionada con la integración y 

manejo operacional de las 3 troncales, y los desniveles de terreno para integración 

del corredor de la calle 26.  

 

Se esperaba que esta localización consiga desarrollar procesos de renovación 

urbana sobre el barrio la Alameda, que permita traer hacia el sur los usos y 

actividades del Centro Internacional, logrando “diluir” la barrera funcional y urbana 

entre ambos costados de la calle 26. 

 

Con la construcción del equipamiento de infraestructura del sistema de movilidad 

de la Estación Central abre la oportunidad para desarrollar un proyecto inmobiliario 

que genere dinámica en la zona, permitiendo el aprovechamiento comercial en el 

sector que integre al sistema de movilidad. Se constituye en una oportunidad de  

proyecto urbano Integral, que permitirá un negocio rentable, asociado a una obra 

pública en pro de la recuperación de una zona del centro de la ciudad en proceso 

de deterioro y enmarcada en los objetivos definidos en la Operación Estratégica 

del Centro adoptada por la Administración Distrital mediante Decreto 492 de 2007.  

 

El Diagnostico del área objeto de la presente monografía permitirá conocer la 

situación encontrada en el sector, identificar sus problemáticas y formular las 

premisas que serán insumo para la propuesta de renovación arquitectónica del 

sector. 
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2.3 Plan De Ordenamiento Territorial POT 
 

Se constituye en el instrumento básico para desarrollar el proceso de 

ordenamiento del territorio municipal, al disponer y estructurar directrices, políticas, 

estrategias, metas, programas, actuaciones y normas que debe adoptar cada 

municipio para orientar y administrar el desarrollo físico del territorio y la utilización 

del suelo.2 
 
Plan de Ordenamiento Territorial requiere el agotamiento de una serie de etapas 

que, para tal efecto, establece la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, 

en especial el decreto 4002 de 2004, la Secretaría de Planeación de 

Cundinamarca, de conformidad con el artículo 298 de la Constitución Política 

proceso de descentralización, consolidado a partir de la Constitución Política de 

1991, fijó la competencia directa sobre la planificación y administración del suelo 

urbano a los municipios, de tal modo que las entidades territoriales quedaron 

como responsables de la promoción del desarrollo en sus territorios. 3 

 

2.3.1 Nuevas figuras de planeación para los municipios 
 
El artículo 11 de la Ley 388 de 1997 establece la conformación del POT en tres 

componentes:4 

 

• General. Constituido por los objetivos, estrategias y contenidos 

estructurales de largo plazo. 

•  Urbano. Constituido por las políticas, acciones, programas y normas para 

encauzar y administrar el desarrollo físico urbano. 

• Rural. constituido por las políticas, acciones, programas y normas para 

orientar y garantizar la adecuada interacción entre los asentamientos 

                                            
2 Plan de Ordenamiento Territorial: Conceptos Básicos de Elaboración y aspectos relevantes para su revisión 
y ajuste . Gobernación De Cundinamarca.  
3 Ibid. 
4 Ibid. 
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rurales y la cabecera municipal, así como la conveniente utilización del 

suelo.5 

 

2.3.2 Plan de Ordenación Territorial (POT) es en el ámbito del urbanismo, una 

herramienta técnica que poseen los municipios para planificar y ordenar su 

territorio. Tiene como objetivo integrar la planificación física y socioeconómica, así 

como el respeto al medio ambiente. Estableciéndose como un instrumento que 

debe formar parte de las políticas de estado, con el fin de propiciar desarrollos 

sostenibles, contribuyendo a que los gobiernos orienten la regulación y promoción 

de ubicación y desarrollo de los asentamientos humanos.6 

2.3.4 Que es el POT? 
 

El Plan de Ordenamiento Territorial es el instrumento básico para desarrollar el 

proceso de ordenamiento del territorio municipal o distrital, entendido como el 

conjunto de directrices, políticas, estrategias, metas, programas, actuaciones y 

normas que deben adoptar cada municipio para orientar y administrar el desarrollo 

físico de su territorio y la utilización del suelo.7 

 

A través del POT se diseña el modelo o estrategia general que guiará la actuación 

pública y privada sobre el territorio, se determinan las redes de infraestructura y se 

delimitan áreas para las distintas actividades comerciales, industriales y 

residenciales, así mismo, la densidad de población para distintos sectores o la 

concentración de usos, de acuerdo a la vocación del territorio desde el punto de 

vista de su desarrollo sostenible y dinámica urbana, todo ello, pensando en la 

calidad de vida de los ciudadanos y en el beneficio y disfrute de todos sin 

privilegiar intereses personales o de propietarios de la tierra.8 

 

                                            
5 Ibid. 
6 Ibid. 
7 Ibid. 
8 Ibid. 

http://es.wikipedia.org/wiki/Urbanismo
http://es.wikipedia.org/wiki/Municipio
http://es.wikipedia.org/wiki/Ordenaci%C3%B3n_del_Territorio
http://es.wikipedia.org/wiki/Ordenaci%C3%B3n_del_Territorio
http://es.wikipedia.org/wiki/Medio_ambiente
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2.3.5  Componentes de  los planes:9 
 

Componente general: Señala objetivos y estrategias territoriales de mediano y 

largo plazo en los siguientes aspectos. Sistemas de comunicación entre el área 

urbana y el área rural; clasificación del territorio en suelo urbano, rural y de 

expansión urbana, con la correspondiente fijación del perímetro del suelo urbano.; 

delimitación de las áreas de reserva para la protección del medio ambiente y los 

recursos naturales.; determinación de las zonas expuestas a amenazas y riesgos.  

 

Componente urbano: Define las políticas, programas, acciones y normas para 

orientar y administrar el desarrollo físico de la ciudad plazo en los siguientes 

aspectos: Plan Vial.;  plan de servicios públicos domiciliarios; estrategia de 

mediano plazo para el desarrollo de programas de vivienda de interés social y de 

mejoramiento integral; normas urbanísticas.  

 

Componente rural: Define políticas, programas, acciones y normas para 

orientarla conveniente utilización del suelo y garantizar la adecuada interacción 

entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal. Debe contemplar los  

siguientes aspectos: delimitación de las áreas de conservación y protección de los 

recursos naturales incluyendo las áreas de amenazas y riesgos.; localización y 

dimensionamiento de las zonas como sub urbanas; identificación de los centros 

poblados rurales; determinación de los sistemas de aprovisionamiento de los 

servicios de agua potable y saneamiento básico de las zonas rurales;  expedición 

de normas para la parcelación de predios rurales destinados a vivienda 

campestre. 

 

 

 

                                            
9 Serie Planes deOrdenamiento Territorial Guía Metodológica 1 Información práctica para formulación de 
PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. 
Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Territorial Dirección de Desarrollo Territorial República de Colombia 
2004. 
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2.3.6 Programa de ejecución: Define las actuaciones obligatorias sobre el 

territorio,  a ejecutar en el periodo de la correspondiente administración, señalando 

prioridades, programación de actividades, entidades responsables y recursos 

respectivos. 

 

De acuerdo con la Ley 388 de 1997 de Ordenamiento Territorial, el POT debe 

hacerse con la información que acopie mediante la elaboración del diagnóstico 

técnico complementada y debe ser el resultado de un proceso de participación y 

concertación con todos los actores involucrados.10 

 

2.3.7 Plan zonal del centro. 
 
El Plan Zonal del Centro constituye el componente urbano de la Operación Centro, 

que propone un modelo de ordenamiento orientado por tres conceptos básicos: un 

Centro incluyente como un modelo de gestión social que promueva la participación 

ciudadana, un Centro diverso que valore su patrimonio cultural y un Centro 

sustentable que mejore las condiciones de seguridad y convivencia.11 

 

2.3.8  El concepto de renovación urbana. 
 
Cuando se habla de procesos de renovación urbana, en el campo de la planeación  

se entiende que tiene como propósito central la recuperación de zonas construidas 

que se encuentran degradadas, con el fin de revitalizarlas y redireccionar sus 

funciones en el tejido urbano agotado, antes que urbanizar los valiosos y escasos 

suelos naturales o agrícolas. Este tipo de intervenciones se desarrollan, sectores 

                                            
10 Ibid. 
11 DECRETO 492 DE 2007 (Octubre 26)  Modificado parcialmente por el Decreto Distrital 172 de 2010 Por el 
cual se adopta la Operación Estratégica del Centro de Bogotá, el Plan Zonal del Centro -PZCB- y las Fichas 
Normativas para las Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazón, 92 La Macarena, 93 Las 
Nieves, 94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaquillo. 
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que han pasado por un proceso de abandono y en el cual se cuenta con los 

servicios necesarios para hacer de este, un lugar atractivo a la población. 12 

 
La renovación urbana presenta ciertos objetivos que pueden  conducir al 

mejoramiento y a un óptimo funcionamiento de un centro urbano.  
 
Dentro de estos objetivos se cuentan los siguientes:13 
 

• La corrección de deficiencias en la estructura funcional de determinadas 

áreas, provocadas por el inadecuado uso del suelo, la congestión del 

tránsito, saturación de densidad poblacional, alto grado de cohabitación, 

deterioro ambiental y de condiciones de habitabilidad o la falta de servicios 

o de equipamiento. 

• La recuperación, restauración, saneamiento y salvaguardia de áreas 

conservables por razones históricas, estéticas o paisajísticas. 

• La prevención del deterioro o la ruina de edificios o áreas, servicios e  

• infraestructura, su conservación y rehabilitación. 

• La solución de los problemas emergentes de viviendas vetustas o 

insalubres, servicios públicos inadecuados u obsoletos y, en general la 

supresión de toda condición contraria a los intereses de salubridad, 

seguridad y comodidades públicas. 

• La restitución de las áreas degradadas por falta de mantenimiento o por 

una construcción desordenada, de una estructura y de una arquitectura 

más racional. 

• La demolición y limpieza de edificios o áreas irrecuperables y su nuevo 

desarrollo. 

• La modificación de parcelamientos defectuosos, que impidan o dificulten 

una adecuada edificación. 

                                            
12 HURTADO MUÑOZ, Valeria. “Análisis de la renovación urbana como estrategia de recuperación del centro 
histórico de Bogotá: estudio de caso barrio Santa Bárbara Colonial (Nueva Santa Fé), en  el periodo 1976-
2000”, trabajo de grado, Bogotá, Universidad Colegio Mayor de Nuestra Señora del  Rosario, 2011. 
13 Ibid. 
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• La creación, ampliación y conservación de espacios verdes y para 

esparcimiento. 

• La promoción sistemática y permanente de la participación de los sectores 

representativos de la población, así como de los habitantes de las áreas 

implicadas, en la preparación, discusión y ejecución de los planes y 

programas y proyectos de renovación urbana. 

• El desarrollo económico de áreas degradas mediante la radicación de  

• actividades productivas. 

 

2.4 Contexto histórico del sector de Santa Fe. 
 

El desarrollo histórico del sector. Santa fé, luego de su fundación se desarrolló 

hacia el extremo norte con la Plazuela del Humilladero o Plaza de la Yerba, más 

tarde llamada de San Francisco debido a la instalación allí del convenio de los 

Franciscanos en 1557. Limitaba por el camino a Tunja apenas insinuado y por el 

Rio Vicachá hoy subterráneo. La ciudad continúo su desarrollo hacia el norte 

siguiendo el trazado del camino a Tunja. 14 

 

Dentro de los primeros desarrollos se encuentran edificaciones que constituyeron 

hitos de desarrollo del borde norte de la ciudad, la iglesia de San Diego estaba 

ubicada en la carreara 7 con calle 25, fue establecida por la comunidad 

franciscana el 1608, situado  para ese momento a las afueras de Santa fe15 

 

En la localidad de Santa Fe se localizan 678 bienes de Interés Cultural de los 

cuales 130  corresponden a Conservación Integral, 10 fueron declarados como 

Conservación Monumental, 528 figuran en la categoría de Conservación 

Tipológica, 5 corresponden a la categoría de Restitución Parcial y 5 son de la 

                                            
14 Empresa de Renovación Urbana de Bogotá D.C. Documento Técnico de Soporte  PLAN PARCIAL DE  
RENOVACION URBANA  “ESTACION CENTRAL”  Programa Multifase de Revitalización  del Centro de Bogotá. 
Junio 2012 
15 Ibid. 
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categoría de Restitución Total. El 30.6% de estos bienes (208) se ubica en la UPZ 

Las Nieves.16 

 

Por otra parte, esta localidad posee un total de 69 equipamientos culturales, 

dentro los cuales 15 pertenecen al grupo que corresponde encuentro y cohesión 

social, 38  corresponden a espacios de expresión y 16 son de la categoría de 

memoria y avance cultural.17  

 

La UPZ de Las Nieves figura con el mayor número de equipamientos culturales 

con 31; le siguen Lourdes y Sagrado Corazón, con 17 y 12, respectivamente y la 

UPZ Macarena con 9 equipamientos. Se localizan 5 equipamientos recreativos y 

deportivos que corresponde a 3 clubes, 1 coliseo y 1 plaza de toros, de los cuales 

2 se encuentran en la UPZ Las Nieves.  

 

La localidad de Santa Fe presenta la segunda concentración más alta de metros 

cuadrados de parques por habitante respecto a las otras localidades y superior al 

promedio para la ciudad (4.3 m2 /hab). Son 88 parques que suman 988.084 m², lo 

que equivale a 9,5 m² por habitante (respecto a la población urbana del año 2009).  

 

Los parques metropolitanos representan el 65,2%, los parques vecinales el 27,0% 

y los parques zonales el 5,2% del total. La UPZ Las Nieves tiene el segundo nivel 

más alto de este indicador en la localidad (después de la UPZ Sagrado Corazón, 

en razón de que en ella se ubica el parque metropolitano Olaya Herrera) con 11,4 

m²/hab. , seguida de Lourdes con 5,4 m²/hab. Esto representa una oportunidad de 

diseñar espacios urbanos para uso colectivo y espacio público que se articulen 

con los parques más grandes y favorezcan un ambiente urbano de socialización y 

convivencia.18 

 

                                            
16 Ibid. 
17 Ibid 
18 Ibid 
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Bogotá se divide en 20 localidades (Acuerdo 2 de 1992) y cada una de ellas 

cuenta con un alcalde y una Junta Administradora Local (JAL), además como 

orientación se puede dividir la ciudad en cuatro zonas: centro, occidental, norte y 

sur y la  localidad de Santa Fe, es la zona central de la capital. Sus potenciales, 

culturales, históricos, patrimoniales, naturales, arquitectónicos, urbanísticos, 

gastronómicos y el considerable grupo de prestadores de servicios se presentan 

para los turistas como un conjunto de ofertas para el disfrute en la ciudad de 

Bogotá. 19 

 

Orden administrativo: Localidad No. 3. Sede Alcaldía local: Calle: 21 No. 5 – 74. 

108.000 habitantes; Área Total: 4.487,74 hectáreas; Área urbana: 662,05 

hectáreas; Área rural: 3.825.69 hectáreas.20 

 

La localidad limita por el Norte: Canal Arzobispo, Calle: 39, con la localidad de 

Chapinero. Sur: Avenida Calle: Primera, con la localidad de San Cristóbal. 

Este: Cerros orientales y zona rural con los municipios de Choachí y Ubaque 

(poblaciones de Cundinamarca). Oeste: Avenida Caracas, con Teusaquillo, Los 

Mártires y Antonio Nariño Al interior, en espacio delimitado entre las Carrera 

Décima y Avenida Circunvalar y entre las Calles 4ª y Avenida Jiménez, se 

encuentra la localidad de La Candelaria.21 

 

Hidrografía. Río San Francisco en cause de 1.598 metros, canalizado y con un 

espejo de agua apreciable en el Eje Ambiental, Calle: 13 o Avenida Jiménez. 

Río San Agustín, canalizado en su totalidad bajo la Avenida José Asunción Silva o 

Calle: Séptima. Río Arzobispo en cause de 477 canalizado a cielo abierto, ubicado 

en el Parque nacional Enrique Olaya Herrera. 

Río San Cristóbal en cause de 2.646 apreciable en la zona rural de la Localidad de 

Santa Fe.22 

                                            
19 Santa Fe. Gov.co    http://www.santafe.gov.co/ 
20 Ibid. 
21 Ibid. 
22 Ibid. 

http://www.santafe.gov.co/
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Condiciones sociales  En los barrios que se inscriben en el área de influencia del 

Proyecto Estación Central- Alameda, se observa una evidente substitución 

progresiva de la actividad residencial, con un efecto claro sobre la población 

residente generando su emigración del centro, deteriorándose su modus vivendi, y 

la presencia de una creciente población flotante con el consecuente deterioro 

físico debido al impacto de este nuevo modelo funcional, donde la infraestructura 

vial y la movilidad es deficiente, y el uso del espacio público se ve afectado de 

manera negativa, generándose conflictos y deterioros en dinámicas sociales 

(aumento inseguridad, comercio de sustancias psicoactivas) y en actividades 

urbanas propias de esta porción de la ciudad. 

 
Gran parte de sus edificaciones destinadas a vivienda son ocupadas bajo otras 

modalidades destacándose un notorio hacinamiento de personas, hogares y 

viviendas, así como una nueva dinámica social en vías y espacios públicos, 

frecuentados por una creciente población denominada “habitante de calle” 

(generándose indigencia, marginalidad y drogadicción) y una alta vulnerabilidad de 

otros grupos poblacionales como adultos mayores, niños, jóvenes y mujeres 

cabeza de familia. 

 
Aspectos Demográficos.  Mientras la población de Bogotá se ha casi que 

triplicado en los últimos 30 años, la de las localidades de Mártires y Santa Fe ha 

disminuido hasta representar el 74% en 2005 respecto a 1973, en la primera de 

ellas, y el 93% en el 2005 frente a 1973, en la segunda. Esto ha significado que 

estas localidades han perdido peso relativo en la población de Bogotá (de 5% 

respectivamente en 1973, a 1% para Mártires y 2% para Santa Fe, en el año 

2005).23  

 

En el 2009 la densidad de población del área urbana de la localidad de Santa Fe, 

así como la de Mártires es de 149 habitantes por hectárea, cifra menor a la 

densidad urbana promedio de la ciudad que registra 175 hab./ha, lo que muestra 

                                            
23 Ibid. 
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la importancia de realizar acciones que propendan por una más eficiente 

ocupación del suelo en estos sectores de la ciudad. 24 

 

La distribución de la población por rangos de edad muestra los siguientes rasgos: 

de una parte, la población menor de 12 años representa una proporción nada 

despreciable, que se asemeja al porcentaje de la ciudad (20.8%; 17.7% en 

Mártires y 20.8% en Santa Fe), que indica que las localidades requieren de 

espacio público, parques y equipamiento social adecuado para albergar esta 

población infantil.25  

 

El grupo más nutrido de población es el de 26 a 64, mientras el de más de 65 

revela un porcentaje un poco superior al de Bogotá. Esto puede explicarse en 

parte por el hecho de que una parte de la población que se ha rehusado a migrar 

de la zona probablemente son habitantes de muchos años de permanencia, 

siendo seguramente esta una de las razones para mantenerse en el lugar.  

 
La localidad de Santa Fe se encuentra entre las localidades del grupo considerado 

de ¨población estacionaria o de crecimiento nulo¨ por poseer igual número de 

personas aproximadamente en todos los grupos de edades, con una reducción 

gradual en las edades más avanzadas. La presencia de un relativo mayor número 

de personas en los grupos de 20 a 24 años y de 25 a 29 puede estar asociado a 

jóvenes inmigrantes estudiantes de los centros de educación superior que se 

encuentran ubicados en la localidad 

 

Según las proyecciones de población realizadas por la Secretaría Distrital de 

Planeación, la localidad de Santa Fe es expulsora de población, en el período 

comprendido entre 2005 2010 y la proyección para 2015 arroja una tasa neta de 

migración de -9,15 personas por cada mil habitantes de la localidad.  

 

                                            
24 Ibid 
25 Ibid 
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Hogares y vivienda.  Según el Censo de 2005, para la localidad Santa Fe, el 30.1 

% de las viviendas son casas y el 18.5% son cuartos. El 26.6.% de los hogares 

son unipersonales. El 10% tiene 5 miembros y el 16.7% 4 miembros por hogar 

(23.5% para Bogotá. 26 

 

De acuerdo con el estudio realizado para el Plan de vivienda en zonas de 

Renovación Urbana en el Centro, en el año 2006, el 66,3% de las viviendas de 

estos barrios de renovación son casas, el 22,2% son apartamentos, el 6,7% son 

inquilinatos y el 4,4% son cuartos. El 73,3% de estas viviendas son compartidas y 

solo el 26,7% no son compartidas27.  

 

El 53,6 de los hogares vive en arriendo, el 40,2% son propietarios, el 1,2% son 

subarrendatarios, el 1,7 % no paga y el 3,3% o cuida la casa, o es una posesión o 

es una invasión. Adicionalmente el 60% de los arrendatarios no tiene contrato de 

arriendo. Lo anterior indica que en las formas de ocupación de las viviendas no 

predomina la propiedad, lo que desde luego tiene que ver con el nivel y estabilidad 

de los ingresos, pero también puede expresar que existe un amplio porcentaje de 

habitantes de estas zonas que podrían interesarse en una solución de vivienda en 

arrendamiento.28  

 

Existe un fuerte arraigo de los moradores en los barrios de renovación en el centro 

de la ciudad: el 20.1% de los hogares ha vivido en promedio 22.6 años en el barrio 

y el 49.7% ha vivido por más de 5 años en la misma vivienda.  

 

La localidad de Santa Fe es la tercera localidad con hogares con vivienda 

inadecuada; al mismo nivel de Ciudad Bolívar, disputándose el primer lugar en el 

porcentaje de hogares con servicios inadecuados (0.7%) y la tercera localidad con 

hogares en condiciones de hacinamiento crítico. 

 

                                            
26 Ibid 
27 Ibid 
28 Ibid 
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Estratificación. La localidad de Santa Fe tiene 109.882 habitantes (año 2009), los 

cuales representan el 1,5% del total de población de Bogotá; el 64,1% se 

encuentran en el estrato bajo, el 17,5% en el medio-bajo, el 7,5% en el bajo-bajo, 

el 3,7% en el medio, el 0,9% en el alto, el 0,8% medio-alto y el 5,5% clasificado sin 

estrato.29  

 

Tiene 35.973 hogares, los cuales representan el 1,7% del total de Bogotá. Por 

estrato socioeconómico, para el 2009, el 60,0% se encuentra en el estrato bajo, el 

25,3% en el medio bajo, el 6,3% en el medio, el 5,8% bajo-bajo, el 1,3% 

clasificado sin estrato, el 0,7% en el alto y el 0,6% en el medio-alto. La localidad 

de Santa Fe tiene 35.151 viviendas, los cuales representan el 1,8% del total de 

Bogotá. Por estrato socioeconómico del total de viviendas de Santa Fe para el 

2009, el 57,7% se encuentra en el estrato bajo, el 26,3% en el medio-bajo, el 7,4% 

en el medio, el 6,0% bajo-bajo, el 1,3% clasificado sin estrato, el 0,8% en el alto y 

el 0,6% en el medio-alto.30 

 
Tasa de ocupación y cobertura en educación.  La localidad de Santa Fe y 

Mártires se encuentran entre las localidades que tienen una mayor tasa de 

ocupación en personas de 65 años y más. En cambio, en el rango de edad de 25 

a 44, Santa Fe tiene un porcentaje de ocupación inferior al promedio de la ciudad, 

de 70.2 y 71,26 respectivamente31 

 

De acuerdo con los datos del Censo de 2005, de 37.521 personas ocupadas en 

Santa Fe, el 77,5% se encuentra vinculada de manera permanente, esta es la 

quinta localidad con menor porcentaje de población empleada de manera 

permanente. El 20,9% de los ocupados lo está de manera ocasional y el 1,7% de 

manera estacional.32 

 

                                            
29 Ibid 
30 Ibid 
31 Ibid 
32 Ibid 
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En la localidad de Santa Fe las coberturas bruta y neta en la educación superior 

están por debajo de las de Bogotá, y ocurre lo mismo en el nivel de secundaria. En 

cambio, las coberturas bruta y neta para pre escolar se encuentran por encima de 

las del conjunto de la ciudad. 

 

En Santa Fe se localizan 17 colegios oficiales; en lo que refiere a UPZ, Lourdes, 

concentra el mayor número de establecimientos educativos oficiales, con 8. 

 

Tabla 1 Formación académica  en el Barrio La Alameda 

 
Fuente: Santa Fe. Gov.co    http://www.santafe.gov.co/ 

 
Salud. Santa Fe, muestra un aumento del porcentaje de afiliación, con descenso 

en el porcentaje del régimen contributivo y aumento del subsidiado. La localidad 

de Santa Fe es la que presenta el menor porcentaje de niños menores de 5 años 

que asistieron a controles de crecimiento y desarrollo en los 12 meses anteriores a 

la encuesta. Sólo el 62% de ellos asistió a este tipo de controles.33 

 

En la localidad de Santa Fe se localizan 14 equipamientos de salud que 

corresponden a 1 Centro de Atención Ambulatoria –CAA-, 4 Centros de Atención 

Médica Inmediata –CAMI-, 3 Instituciones de Nivel 1, 1 Institución de Nivel 3, 1 

Unidad Básica de Atención –UBA- y 4 Unidades Primarias de Atención –UPA-. 

También se localizan 421 instituciones privadas prestadoras de servicios de salud 

que corresponden a laboratorios, consultorios médicos y odontológicos, y centros 

de salud. 
                                            
33 Ibid 

NIVEL/AÑO
LOCALIDAD 2003 2007 2003 2007 2003 2007 2003 2007
SANTA FE
ASISTENCIA 84,9 89,7 98,1 96,9 82,3 87,6 31,6 32,7
COBERTURA BRUTA 41 63,3 119,3 104 96,7 96,7 49,7 52,7
COBERTURA NETA 40 60,7 88,3 84,3 75,2 77,2 24,4 25,2

PRESCOLAR PRIMARIA SECUNDARIA SUPERIOR

http://www.santafe.gov.co/
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En cuanto a la mortalidad infantil, para el período 2005-2010 la mortalidad infantil 

de la localidad de Santa Fe era de 19.57 niños por cada 1000 nacidos vivos; es 

una de las mortalidades más altas de las localidades de Bogotá, solo superada por 

Ciudad Bolívar (20.58) y Sumapaz. (21.44).34 

 

Grupos de riesgo: LGTB: “Unos de los grupos más vulnerados, en éste sector de 

la ciudad”, aledaño a la zona del proyecto Alameda Estación Central, “es la 

población LGBT y quienes ejercen la prostitución sin obtener protección por parte 

de las autoridades. 

 

Economía.  La composición sectorial de las actividades económicas de la 

localidad, revela una baja participación de la industria (5%) frente a las actividades 

terciarias de comercio y servicios (95%).  

 

El 43.6% de los establecimientos en la localidad de Santa Fe pertenece al sector 

comercio; el 47.6% al sector de servicios. El 94.8% tiene entre 0-10 ocupados. En 

los establecimientos que tienen entre 0-10 ocupados, el 44.8% y el 46.1% 

pertenecen a los sectores de servicios y comercio respectivamente.35 

 

En cuanto a la industria existe la producción de bienes tanto finales como 

intermedios. En la producción de bienes finales se destaca la fabricación de 

muebles, de rockolas, de colchones, las publicaciones periódicas y en menor 

proporción la fabricación de mesas de billar, de aparatos electrodomésticos y de 

lámparas eléctricas. Las principales actividades de producción intermedia se 

concentran en los procesos de carpintería, las litografías y tipografías, y las 

industrias manufactureras. 

 

Se prestan servicios tanto empresariales como particulares. Los primeros están 

relacionados con actividades que suplen los requerimientos de las empresas en 

                                            
34 Ibid 
35 Ibid 
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materia técnica, logística y de suministros; mientras que los segundos atienden 

demandas personales.  

 

En cuanto a los servicios empresariales, se destacan los talleres de 

ornamentación, las oficinas de asesorías y servicios profesionales, la reparación 

de equipos de cómputo así como los centros de copiado y plotter. Los servicios 

personales se concentran especialmente en moteles y residencias, y los servicios 

de internet y telefonía; en menor proporción se destacan la reparación de 

electrodomésticos y las salas de velación. 

 

2.4.1 Problemas De La Localidad De Santa  Fe  
 

• En la localidad de Santa Fe los predios muestran un significativo deterioro 

físico.  

• Presencia de ventas callejeras informales. - Problemas relacionados con el 

saneamiento (presencia en la calle de excrementos y otros).  

• Bodegas para reciclaje y presencia de recicladores. - Prostitución: en la 

localidad de Santafé se identificaron 108 establecimientos dedicados a la 

prostitución, de los cuales 58 pertenecen a 3 barrios del centro como la 

Alameda, La capuchina.. 

• Inseguridad (Perfiles CCB, 2007) - La tasa bruta de mortalidad fue de 73.4 

muertes por cada 10.000 habitantes, cerca de 30 puntos por encima de la 

registrada en el Distrito (44.2 muertes por cada 10.000 hab.). En la 

localidad, la principal causa de mortalidad son las agresiones, que 

producen el 14,9% del total de muertes registradas.  

• Desplazados: se estima que a Santafé llegan 330 hogares desplazados de 

los 10.380 que entran en la ciudad, o sea el 3,2% del total de desplazados 

de la ciudad. -Subarriendo precario. Hacinamiento.  

• Expendio y consumo de sustancias psicoactivas. 
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2.4.2 UPZ 93 - Nieves: Sector Aguas. 
 
La UPZ Nieves (donde se ubica el barrio Alameda), se localiza al suroccidente de 

Santa Fe.   Tiene una extensión de 173 ha., que son el 3,8% del suelo de la 

localidad. Esta UPZ limita, por el norte con la avenida Jorge Eliécer Gaitán (Calle 

26), por el oriente con la carrera 3ª, la avenida Ciudad de Lima (Calle 19), la 

Avenida Jiménez y la Avenida Fernando Mazuera (Cra. 10); por el sur con la 

Avenida Comuneros y, por el occidente con la Avenida Caracas. Esta UPZ 

concentra la mayor cantidad de barrios de la localidad (38); tiene 13.773 

habitantes de los cuales el 89,8% se ubica en el estrato medio-bajo, el 3,6% es 

población sin clasificar y el 6,6% en el estrato bajo. En este territorio habitan 

aproximadamente 18.378 personas pertenecientes a la localidad de Santafé. Se 

considera que la población flotante asciende a 1.500.000 personas. 36 

 

Las áreas centrales tradicionales, aunque se mantienen dotadas de 

infraestructuras y espacios públicos, son objeto de caducidad, abandono y 

subutilización, transformación y desplazamiento de actividades y grupos sociales, 

cuya tendencia migratoria es hacia los nuevos nodos de desarrollo y centralidad.  

 

2.4.2.1 Criterios de ordenamiento:37 
 

• Detener el proceso de deterioro a través del fomento de las actividades 

residenciales, del mejoramiento del espacio público y de la rehabilitación de 

los Bienes de Interés Cultural. 

• Aprovechar los predios vacíos, los sectores deteriorados y las edificaciones 

en mal estado, para el reordenamiento del sector. 

• Rehabilitar el entorno inmediato al Eje Ambiental de la Avenida Jiménez a 

través de la reactivación de las actividades relativas al comercio y los 

                                            
36 Ibid 
37 Ibid. 
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servicios, y del desarrollo de la Manzana 5 (Centro Cultural Español y 

desarrollos inmobiliarios). 

• Promocionar la oferta de vivienda aprovechando los altos índices de la 

población flotante en el Centro (estudiantes y trabajadores). 

• Aprovechar la infraestructura de las universidades como una de las 

características del Centro, como fortaleza que lo acredita a nivel regional. 

• Consolidar y reactivar la actividad cultural. 

• Impulsar procesos de renovación urbana en áreas del sector que por sus 

condiciones y localización pueden generar mejores aprovechamientos a los 

existentes complementados con usos comerciales y de vivienda, mediante 

procesos de gestión público - privados. 

 
Esta área de la ciudad, ha intentado transformarse en los últimos años con ‘pactos 

de convivencia’ que pretendieron mejorar la seguridad del sector. Entre los 

acuerdos conseguidos se plantearon el ‘no exhibicionismo’, la limpieza de las 

fachadas, entre otros compromisos, pero los mismos no fueron cumplidos al punto 

de que hoy día la zona sigue siendo tan peligrosa o aún más que hace algunos 

años. 

 

Dentro de los temas que está tratando la Empresa de Renovación Urbana (ERU) 

para lograr la reactivación del centro se está planteando uno de los más 

ambiciosos procesos. En esta zona se tiene proyectada que se construirá la 

estación más grande de Transmilenio. Se trata de un complejo desarrollo 

urbanístico de viviendas, comercio y oficinas y grandes espacios públicos 

conectados entre sí. 

 

En la zona se construirán 2 mil unidades habitacionales.  

Esta estrategia busca, mediante la articulación entre trabajos de renovación 

urbana y la ejecución de la Fase III de Transmilenio, recuperar la conectividad 

peatonal entre el costado sur y el costado norte de la calle 26. 

 

http://nuevo.carlosvicentederoux.org/apc-aa/images/blank.gif
http://nuevo.carlosvicentederoux.org/apc-aa/images/blank.gif
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La Empresa de Renovación Urbana adelanta en la actualidad los censos 

socioeconómicos, el diagnóstico de población de la zona, la evaluación de los 

tipos de vivienda, la habitabilidad y los diferentes usos del suelo. Posteriormente 

se iniciará el proceso de incorporación de los habitantes del sector al proyecto. Y 

edificios declarados patrimonio cultural, construcciones antiguas pero habitadas e 

inmuebles en desuso, entre otros, serán tenidos en cuenta en el desarrollo de la 

estrategia38 

 

2.5 Caracterización del Barrio Alameda  
 
Corresponde al Sector 3 e incluye la delimitación del plan parcial Estación Central, 

el cual presenta  una ubicación altamente estratégica en el centro de la ciudad al 

constituirse en la puerta del  centro, está rodeado de grandes avenidas como la 

Calle 26 y su correspondiente troncal, la  Calle 19, la Carrera Decima, la Avenida 

Caracas, y adicionalmente la Carrera 13, vía de gran  dinámica comercial. El 

sector se caracteriza por la presencia significativa de inmuebles con  potencial de 

reúso, y también un buen porcentaje de lotes y/o parqueaderos que se  

constituyen en vacíos urbanos. 

 
La declaratoria de la mayoría de los inmuebles incluye consideraciones del 

entorno  patrimonial, sin embargo, la condición conjunto patrimonial no 

monumental se ha perdido  como consecuencia de las modificaciones y deterioro 

de la zona.   
 
Ilustración 5 Fichas de valorización individual Barrio La Alameda en Bogotá. 

 
Las fichas de valoración individual contienen las siguientes consideraciones sobre 

las  características urbanísticas: 

                                            
38 La zona de tolerancia de la ciudad cambiará para convertirse en una moderna ciudadela, que hará parte 
de la renovación que se busca del centro de la ciudad.2009. 
http://nuevo.carlosvicentederoux.org/conbogota.shtml?apc=a;;b;74;;;&x=7907 

http://nuevo.carlosvicentederoux.org/conbogota.shtml?apc=a;;b;74;;;&x=7907
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Ilustración 6  Fichas de valorización individual Barrio La Alameda en Bogotá. 

 
  Fuente: Alcaldía Mayor de Santa Fe. Universidad Militar Nueva Granada 
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  Fuente: Alcaldía Mayor de Santa Fe. Universidad Militar Nueva Granada 
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  Fuente: Alcaldía Mayor de Santa Fe. Universidad Militar Nueva Granada 
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  Fuente: Alcaldía Mayor de Santa Fe. Universidad Militar Nueva Granada 
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   Fuente: Alcaldía Mayor de Santa Fe. Universidad Militar Nueva Granada 

   Fuente: Alcaldía Mayor de Santa Fe. Universidad Militar Nueva Granada 
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  Fuente: Alcaldía Mayor de Santa Fe. Universidad Militar Nueva Granada 
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  Fuente: Alcaldía Mayor de Santa Fe. Universidad Militar Nueva Granada 
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  Fuente: Alcaldía Mayor de Santa Fe. Universidad Militar Nueva Granada. 

 

En el barrio La alameda la condición social y urbana cambió drásticamente, el uso 

inicial residencial, fue reemplazado por la mezcla de usos como servicios al 

automóvil, servicios de alto impacto referidos a la prostitución y actividades afines 

e industrias. Las casas son modificadas en los primeros pisos con fines 

comerciales, se afectan las fachadas y se incorporan elementos agresivos al 

lenguaje arquitectónico y el entorno.39 

 

                                            
39 Empresa de Renovación Urbana de Bogotá D.C. Documento Técnico de Soporte  PLAN PARCIAL DE  
RENOVACION URBANA  “ESTACION CENTRAL”  Programa Multifase de Revitalización  del Centro de Bogotá. 
Junio 2012 
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Las edificaciones son ampliamente modificadas al interior, se subdividen espacios, 

cambian las funciones y la distribución y se eliminan elementos decorativos. La 

población de sector también cambió, las familias se trasladaron a barrios 

modernos o que brindaran más seguridad, los rasgos estéticos y poblacionales, si 

esta categoría cabe, fueron modificados como identidad de un periodo. El sector 

requiere para su desarrollo y aprovechamiento permitir la evolución urbana y 

eliminar los sistemas obsoletos, para dar lugar a nuevas conformaciones 

urbanas.40 

 

Ilustración 7 Numero de predios plan parcial Barrio La Alameda en Bogotá  
 

 
Fuente: ERU . Base catastral 2008 

 

De acuerdo con la anterior ilustración el mayor porcentaje de predios según su uso 

se concentra en residencial, con un 44.6%, seguido del uso comercial con un 

39.4%.41 

 

  

                                            
40 Ibid 
41 ERU . Base catastral 2008 
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Tabla 2 Inventario de predios de la localidad de Santa Fe 

 
Fuente: Empresa de Renovación Urbana de Bogotá D.C. Documento Técnico de Soporte  PLAN PARCIAL DE  
RENOVACION URBANA  “ESTACION CENTRAL”  Programa Multifase de Revitalización  del Centro de Bogotá. 
Levantamiento topográfico. Consorcio Proyecto Urbanos, 2009.  
 

2.5.1 Propuesta UPZ 93 – Nieves. Sector Alameda: 42 
 

• Continuar con el proceso de renovación urbana integral del sector.   

• Integrar el área al tejido circundante mediante una articulación de usos  

• complementarios que fortalezcan la vocación comercial del área.  

• Localizar equipamientos para la prestación de servicios sociales.  

• Promover la creación de redes análogas de espacio público.  

• Aprovechar el Parque Tercer Milenio como espacio articulador para la 

recuperación de la zona que se encuentra alrededor de sus bordes 

utilizando para ello procesos de renovación urbana.  

• Reutilizar las edificaciones, en especial las que se encuentran sobre la 

Carrera 10ª, la Avenida Caracas y el Eje Ambiental de la Avenida Jiménez.  

• Mejorar y consolidar la plataforma comercial del área, mediante la 

rehabilitación de los centros comerciales existentes.  

• Ampliar la plataforma comercial para generar mayores y mejores 

condiciones para el desarrollo del comercio popular tradicional que se 

                                            
42 Empresa de Renovación Urbana de Bogotá D.C. Documento Técnico de Soporte  PLAN PARCIAL DE  
RENOVACION URBANA  “ESTACION CENTRAL”  Programa Multifase de Revitalización  del Centro de Bogotá. 
Levantamiento topográfico. Consorcio Proyecto Urbanos, 2009. 

LOCALIDAD UPZ BARRIO ETAPA MANZANAS N. PREDIOS

1 1 193
3. Santa FE 2 58

3 48
4 71

2 9 452
10 22
11 11

93. Las 
Nieves 

La 
Alameda
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desarrolla en el sector, así como su articulación con las cadenas 

productivas, la investigación y el desarrollo de nuevas opciones comerciales 

en las manzanas 3, 10 y 22 (Zona comercial nueva adyacente al Parque 

Tercer Milenio).  

• Fortalecer los flujos peatonales que favorezcan la actividad comercial y las 

nuevas actividades residenciales y económicas que se desarrollen.  

• Propiciar las condiciones para la formulación del Plan Parcial de 

Renovación  

• Urbana del Barrio La Alameda siendo la Estación Central un proyecto 

estructurante para lograr la revitalización del sector.43 

 

 

 

  

                                            
43 Ibid 
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Tabla 3 Norma general según  el artículo 39. Sectores Normativos: 
 UPZ 93 Las Nieves 

 

 

 
    Fuente: Base Catastral 2008 – ERU. 

 
      Fuente: Base Catastral 2008 – ERU.  
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Tabla 4 Características geométricas de la malla vial circundante.  
Barrio La Alameda 

 

 
Fuente: Base Catastral 2008 – ERU. 
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  Fuente: Base Catastral 2008 – ERU. 
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2.5.2 Características del sistema vial y de transporte (Rutas de transporte 

público colectivo). 
Para el año 2010 las vías de la zona de estudio se encuentran soportando la carga 

de rutas del sistema de transporte público colectivo que han sido desviadas por la 

construcción de la infraestructura de las troncales Carrera 10 y Avenida Calle 26. 

Los corredores utilizados como desvío de rutas son: En sentido occidente oriente: 

la calle 24, la calle 23 y la calle 22, que operan como par vial con la avenida Calle 

19, única vía en sentido oriente occidente. En sentido Norte sur y viceversa: La 

Carrera 10 y la Carrera 1344  

 

2.5.3 Situación de diagnóstico con Transmilenio: En el esquema futuro de 

operación del sistema integrado de transporte público colectivo de transporte en la 

zona, circularan un total de 17 rutas, siendo la Carrera 13, la carrera 17 y la calle 

24 los principales corredores de operación de las rutas. Adicional al sistema 

integrado de transporte se tendrán las rutas transporte masivo por la avenida Calle 

26 y por la avenida Caracas, en total para la hora pico se tiene un volumen de 

transporte público de 1878 vehículos circulando dentro de la red vial de influencia 

del proyecto, según la toma de información secundaria base para la modelación 

de la situación actual o de diagnóstico45 

 

2.5.4 Alturas de las edificaciones  en el Barrio La Alameda.  
 

El ámbito de actuación del plan parcial se caracteriza por ser un sector con 

edificaciones de uno, dos y tres pisos en su gran mayoría, lo cual corresponde al 

68% de los predios.46 

 

El mayor porcentaje de predios según la altura de las edificaciones se concentra 

en el rango de un piso con el 35.2% seguido con un porcentaje del 18.8% para los 
                                            
44 Ibid. 
45 Ibid. 
46 Ibid. 
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predios con edificaciones de dos pisos y el 14.9% para los predios con 

edificaciones de tres pisos. El 31.1% restante, corresponde a los predios con 

edificaciones superiores a 4 pisos de altura. 47 

 

 

Tabla 5  Altura de las edificaciones por etapas 

 
Fuente: Base Catastral 2008 – ERU. 

 

De acuerdo con el cuadro anterior, predominan las edificaciones de 1 y 2 pisos, lo 

que evidencia un bajo aprovechamiento del suelo.  

 

Teniendo en cuenta los metros cuadrados construidos en el área objeto de esta 

monografía, existe un predominio del uso comercial por metro cuadrado con un 

53.4%, seguido del uso  residencial con un 23.0%. 
                                            
47 Ibid. 
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Ilustración 8 Porcentaje de uso por metros cuadrados construidos. 
 

 

 
                     Fuente: Base Catastral 2008 – ERU. 

 

Tabla 6 Población, hogares y vivienda en el barrio La Alameda 

 

 
       Fuente: Base Catastral 2008 – ERU. 

 

 

 

 

N. HABITANTES %
N. 

HOGARES %
N. 

VIVIENDAS %
LA ALAMEDA 3036 10,60% 1404 12,40% 1410 12,40%

POBLACIÓN HOGARES VIVIENDAS

BARRIO
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2.5.5 Edificaciones arquitectónicas ubicadas en el barrio La Alameda48 
 

Ilustración 9 Edificio Tissot. 

 
Fuente: Base Catastral 2008 – ERU. 

 

También conocido como Andes, Telecom o Texaco. Ubicado en el barrio La 

Alameda. Edificio de doce pisos, terminado en 1960. Se encuentra inhabitado 

desde hace dos años, razón por la que presenta un regular estado en su interior. 

No registra como bien de interés cultural. 

 

Edificio Hercor  
 
Ubicado en el barrio La Alameda. Construcción de diez pisos, culminada en 1973. 

Se le han realizado modificaciones por razones de seguridad. No registra como 

bien de interés cultural. 

 

 
                                            
48 Secretaria de cultura, recreación y deporte. Estudio sobre edificios de arquitectura moderna en Bogotá, 
localizados en la carrera décima. http://www.culturarecreacionydeporte.gov.co/portal/node/768 
 

http://www.culturarecreacionydeporte.gov.co/portal/node/768
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Ilustración 10   Edificio Saraga. 

 
Fuente: Base Catastral 2008 – ERU. 

 

Ubicado en el barrio La Alameda. El edificio, que consta de doce pisos, fue 

terminado en 1968. Junto con los edificios Camacol y Sodecon conforman un 

conjunto uniforme sobre un tramo de la avenida. Ha sufrido numerosas 

transformaciones en su interior. No registra como bien de interés cultura. 
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Ilustración 11   Edificio Camacol. 

 
Fuente: Base Catastral 2008 – ERU. 

Ubicado en el barrio La Alameda. La construcción tiene doce pisos y fue concluida 

en 1962.  El edificio está en gran parte desocupado. No registra como bien de 

interés cultural. 

 

Ilustración 12  Edificio Sodecon. 

 
Fuente: Base Catastral 2008 – ERU. 

 

Ubicado en el barrio La Alameda. Tiene once pisos y fue terminado en 1965.  

No registra como bien de interés cultural. 
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2.5.6 Proyecto Futurista Para El Barrio La Alameda Por Parte Del Distrito 
Capital. 
  
Con el fin de desarrollar nodos a partir de articular varios planes parciales de 

renovación en actuaciones estratégicas de pequeña escala, la Secretaría Distrital 

de Planeación logró avanzar en la definición de 21 planes parciales de renovación 

para la ciudad, bajo una actuación mixta entre el sector público y privado.49 
 

El Nodo Calle 26 desarrolla actualmente los planes parciales de renovación de la 

Estrella, Plaza de la Democracia, Alameda y San Martín. Localizado sobre el eje 

centro- aeropuerto este grupo de planes busca mejorar la accesibilidad y atraer 

inversionistas, nuevos usos comerciales y de oficinas de alta tecnología que 

consoliden el centro de Bogotá como el centro de negocios del país y uno de los 

más importantes y competitivos a nivel mundial. Es importante destacar el 

desarrollo de proyectos como la Estación Central que se convertirá en el más 

importante intercambiador de transporte masivo y en puerta de entrada tanto para 

el Centro Histórico como para el Centro Internacional y la Plaza de la Democracia, 

que articulará el complejo de servicios distritales del CAD con nuevos desarrollos 

alrededor de la sede del Concejo de Bogotá, consolidando el sector como un 

centro de prestación de servicios institucionales.50 

 

  

                                            
49 Ibid. 
50 Ibid. 
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Ilustración 13  Proyección tramo del barrio La Alameda (1) 

 
Fuente: Imágenes pertenecientes al estudio de pre factibilidad 2006, elaborado por PROEZA – HCT,  

Consultores. 
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Ilustración 14  Proyección tramo del barrio La Alameda (2) 

 
Fuente: Imágenes pertenecientes al estudio de prefactibilidad 2006, elaborado por PROEZA – HCT,  

Consultores. 

 

Estación Central, ubicada en la calle 26. La estrategia busca, mediante la 

articulación entre trabajos de renovación urbana y la ejecución de la Fase III de 

Transmilenio, recuperar la conectividad peatonal entre el costado sur y el costado 

norte de la calle 26. El proyecto tiene una inversión de 70 mil millones de pesos, 

involucra directamente a los barrios Alameda y Santa Fe en un total de 10,5 

hectáreas. El megaproyecto reordenará la estructura urbana de esta zona 

estratégica y busca articular los equipamientos culturales, los espacios de ocio y 

los parques, y generar proyectos inmobiliarios que mejoren e incrementen la 

competitividad de la capital del país.51 

 

 

 

 

                                            
51. Read more at http://www.skyscraperlife.com/construcciones-y-proyectos-la/18557-bogota-guia-de-
proyectos-construcciones-122.html 

http://www.skyscraperlife.com/construcciones-y-proyectos-la/18557-bogota-guia-de-proyectos-construcciones-122.html
http://www.skyscraperlife.com/construcciones-y-proyectos-la/18557-bogota-guia-de-proyectos-construcciones-122.html
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Ilustración 15   Proyección tramo del barrio La Alameda (2) 

 
 
Fuente: Imágenes pertenecientes al estudio de prefactibilidad 2006, elaborado por PROEZA – HCT,  

Consultores. 

2.5.7 Proyecto: Alameda Estación Central  
 
El objetivo del proyecto es aprovechar las condiciones de accesibilidad que ofrece 

la Estación Central con el propósito de dar respuesta a la política sobre y 

aprovechamiento del suelo urbano en el centro de la ciudad.  

 

Consolidar la oferta de servicios empresariales a escala metropolitana, urbana y 

zonal. Impulsar la ocupación del centro con nuevos residentes Frenar el deterioro 

de la zona. Actividades realizadas  

 

Entendida la importancia de las acciones e intervenciones públicas como 

elementos detonadores de la renovación urbana, la ERU viene desarrollando 

mesas de trabajo con el Instituto de Desarrollo Urbano y la Secretaría de 

Planeación Distrital con el propósito de identificar, gestionar, e implementar 

operaciones urbanas sobre los corredores troncales de Transmilenio Fase III.  

 

EL proyecto Estación Central – Calle 26 – Transmilenio Fase III se localiza en la 

centralidad de integración internacional, regional y urbana denominada Centro 

Histórico – Centro Internacional, en el Programa Territorial Integrado Calle 26 
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definido en la operación estratégica del centro. El área de afectación comprende 

las manzanas 1, 2, 3 y 7 del barrio Santa Fe y la 1, 2, 3, 4, 9, 10 y 11 del barrio 

Alameda entre las calles 24 y 26 y transversal 17 y carrera 13. 52 

 

El área objeto de la intervención urbana va de la calle 26 a la 24, entre la 

transversal 17 y la carrera 10. Iniciativa del proyecto: Pública Promotor Plan 

Parcial: ERU. Actores identificados: IDU - Transmilenio - Secretaría distrital de 

Planeación.  

 

Es importante destacar el desarrollo de proyectos como la Estación Central que se 

convertirá en el más importante intercambiador de transporte masivo y en puerta 

de entrada tanto para el Centro Histórico como para el Centro Internacional y la 

Plaza de la Democracia, que articulará el complejo de servicios distritales del CAD 

con nuevos desarrollos alrededor de la sede del Concejo de Bogotá, 

consolidando el sector como un centro de prestación de servicios institucionales. 
 

2.6  Normatividad 
 
Decreto 492 de 2007. Por el cual se adopta la Operación Estratégica del Centro 

de Bogotá, el Plan Zonal del Centro -PZCB- y las Fichas Normativas para las 

Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazón, 92 La Macarena, 93 

Las Nieves, 94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaquillo. 

 
Resolución No. 1116 del 1 de junio de 2009, “por la cual de adoptan las 

determinantes para la formulación del plan parcial de renovación urbana “Estación 

Central” ubicado en las localidades de Santa Fe y Los Mártires” 

 
Acuerdo 7 de 1979, establece las normas generales para las áreas de  actividad 

para el tratamiento de conservación que incluyen criterios de conservación y 

                                            
52 Ibid. 
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selección de áreas, incentivos tributarios, definición de políticas y estrategias y la 

creación de la junta de conservación de patrimonio histórico. 
 

Acuerdo 6 de 1990 se adopta el estatuto para el ordenamiento físico del Distrito  

Especial de Bogotá, orientadas a ordenar el cambio y el crecimiento físico de la 

ciudad y de su  espacio público. 
 

Decreto 678 de 1994 define los niveles de intervención de los Bienes de Interés 

Cultural de  acuerdo a la categoría de conservación. Reglamenta además, el 

manejo de los volúmenes y  cubiertas, fachadas, espacio público, áreas mínimas 

para equipamientos. 
 

Ley 388 de 1997 de  desarrollo territorial 
 

Decreto 619 del 2000 revisado y fue modificado en el Decreto 190 de 2004. 
 

Artículos 340, 348 y 373 a 376 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilación 

del POT) y demás normas complementarias. FICHAS REGLAMENTARIAS 

(PLANCHAS 2 Y 3) de la respectiva UPZ. Para el Barrio la Alameda.  

Ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan  normas sobre planes de desarrollo 

municipal, compraventa y expropiación de  bienes y se dictan otras disposiciones” 

Ley 388 de 1997 “Por la cual  se modifica la ley 9 de 1989 y la ley 3 de  1991 y se 

dictan otras disposiciones” define los mecanismos para que el municipio,  en 

ejercicio de su autonomía, promueva el  ordenamiento de su territorio 

 
Acuerdo 30 de 1961 Establece el procedimiento para la aprobación de los planos 

relacionados con la lotificación en el área del Distrito y se reglamenta la 

habitabilidad de las mismas. 

 

Acuerdo 65 de 1967 Señala las normas y el procedimiento que deben cumplirse 

para urbanizar terrenos en el área del Distrito Especial de Bogotá. 
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Acuerdo 07 de 1979 Define el Plan General de Desarrollo Integrado y adopta 

políticas y normas sobre el uso de la tierra en el Distrito Especial de Bogotá. 

 

Acuerdo Distrital 6 de 1990  Adopta el Estatuto para el Ordenamiento Físico del 

Distrito Especial de Bogotá . Acuerdos y Decretos Reglamentarios, ver el 

Documento de Relatoría 179 de 2004 

 

Decreto Distrital 619 de 2000 Adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para 

Santa Fe de Bogotá, Distrito Capital. 

 

Decreto Distrital 582 de 2012 Actualiza la reglamentación de la Unidad de 

Planeamiento Zonal (UPZ) No. 14 USAQUÉN, ubicada en la Localidad de 

Usaquén 

 

LEY 99 DE 1993 Sistema Nacional AmbientalEstatuto general de utilización del 

suelo. Ordenamiento ambientaldel territorio. Sistema Nacional Ambiental SINA. 

 

LEY 136 DE 1994 Organización y Funcionamiento de los Municipios Funciones y 

competencias de los municipios, categorización, organización y división territorial. 

 

LEY 152 DE 1994 Ley Orgánica del Plan de Desarrollo Plan de Desarrollo 

Municipal, Consejos territoriales de planeación y formulación del Plan de 

Ordenamiento Territorial. 

 

LEY 388 DE 1997 Ley de Desarrollo Territorial Clasificación del territorio, Planes 

de Ordenamiento Territorial y plusvalía. 

 

LEY 151 DE 1998 Zonas receptoras generadoras de derechos de construcción 
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2.6.1 Disposiciones referentes al Ordenamiento Territorial 
 
DECRETO. LEY 1333 DE 1986 Código del Régimen Municipal Naturaleza, 

creación, organización y funcionamiento de los municipios. 

 

LEY 9 DE 1989 Reforma Urbana Planeación del desarrollo municipal. Desarrollo 

urbano y reg lamentación de usos del suelo. 

 

LEY 60 DE 1993 Recursos y Competencia de las Entidades Territoriales 

Distribución de recursos y competencias de las entidades territoriales. Situado 

fiscal, transferencias de los ingresos corrientes de la nación.  
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3. ASPECTOS METODOLÓGICOS 

 

Documentación y recolección de información 

 

Se realizó un estudio (herramienta cualitativa y cuantitativa) con una población de 

40 personas entre empresarios, propietarios de vivienda, gerentes de entidades 

públicas y privadas,  en el barrio La Alameda en Bogotá. 

 

En este estudio se utilizó la técnica de cuestionario semiestructurado, como 

principal método para la obtención de información. Está técnica es útil porqué 

asegura que el investigador obtendrá toda la información requerida, al mismo 

tiempo que da libertad al entrevistado para responder e ilustrar los conceptos de 

estudio (Morse y Field, 1995). 

 

3.1 Modalidad básica de la investigación.  
 

Técnica de campo: Estudio de campo. 

 

• Encuesta: cuestionario y entrevista. 
Cuestionario previamente elaborado, a través del cual se pretende  conocer la 

opinión (entrevista) de los encuestados  y hacer una valoración de la estructura 

urbana en el barrio La Alameda y hacer una propuesta arquitectínoca para el 

sector.  

 

 3.2 Nivel o tipo de investigación. 
 

• Estudio de caso: Mediante una investigación de carácter cualitativo y 

cuantitativo empleando un instrumento para la recolección de información 

(encuesta).  
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• De tipo descriptivo: Porque se hace una caracterización sobre las 

condiciones actuales del equipamiento del barrio La Alameda en Bogotá.   

 

 3.3 Población y muestra.  
 
Por universo poblacional: se tomó como universo poblacional a algunos 

residentes del sector, gerentes, de empresas públicas y privadas, propietarios de 

empresas etc. 

 

• Muestra: sobre una población de cuarenta (40) entrevistados. 

En el presente trabajo se va a calcular y determinar la muestra con base a la 

fórmula: cuyo modelo matemático es el siguiente: 

 

    n=

 

 

 



 

63 
 

                   n= 
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la importancia de efectuar un proceso de renovación urbana y propuesta 

arquitectónica en el Barrio La Alameda en Bogotá  

 

3.5 Plan de procedimientos de la información. 
 

• Plan de trabajo: elaboración de instrumento para la obtención de 

información primaria 

• Fases de desarrollo: recolección de la información; depuración, tabulación, 

graficación, interpretación, conclusiones y recomendaciones. 

 

3.5.1 Procedimiento específico. 
 

• Desarrollar el cuestionario con algunos propietarios y residentes, gerentes, 

comerciantes del Barrio La Alameda 

 

3.6 Plan de recolección de la información 
 

• Revisión de la información recogida; es decir depuración de información.  

• Repetición de la recolección, en ciertos casos individuales, para corregir 

fallas de contestación. 

• Tabulación o cuadros según variables de cada hipótesis: manejo de 

información, estudio estadístico de datos para presentación de resultados. 

• Después de la aplicación del instrumento de investigación de campo 

mediante la encuesta y las entrevistas, se utilizará la hoja de cálculo de 

Excel. 
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Se debe conocer, estudiar y calificar la calidad, cantidad de respuestas que han 

dado las personas investigadas como se presenta en la siguiente tabla. 

 

3.7 Plan de análisis e interpretación de resultados 
 

• Análisis de los resultados estadísticos, destacando tendencias o relaciones 

fundamentales de acuerdo con los objetivos e hipótesis. 

• Interpretación de los resultados, con apoyo del marco teórico, en el aspecto 

pertinente. 

• Comprobación de hipótesis. (chi cuadrado y campana de gauss) 

 

 La comprobación de hipótesis se realizara aplicando el método chi cuadrado con 

la siguiente fórmula: 

 

 x²= (fo – fe)² 

               fe 

   i=1     

 

e   = (TF)(TC) 

            TM 

Dónde: 

fo    = Frecuencia observada 

fe    = Frecuencia esperada 

x²= Chi cuadrado 

TF  = Total de la fila 

TC  = Total de la columna 

TM = Total de la muestra 
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3.8  Señalamiento de variables 
 

Se revisaron fuentes primarias organizadas en tres variables fundamentales para 

la cadena logística: seguridad, agilidad y transparencia.  Cada variable se analizó 

a partir de las fuentes primarias y secundarias, y la información recogida a partir 

de las entrevistas.  

Variables:  

 

 Una variable dependiente o explicada es aquella cuyos valores dependen 

de los que tomen otra variable. Ej: Y= X+1, donde Y es la variable dependiente y X 

la variable independiente.  

 

 La variable independiente o explicativa se representa en el eje ordenadas  

La variable Y está en función de la variable X, que es la variable independiente.  

 

 De acuerdo con lo anterior: La variable independiente o explicativa en este 

trabajo está constituida por: 

 

• El interés del sector público y privado para llevar a cabo un proceso 
de renovación urbana en el Barrio La alameda. 
 

 La variable dependiente o explicada está representada por:  

 

• La inversión pública y privada que se tenga proyectada para efectuar 
el proceso de renovación urbana en el barrio La Alamenda en Bogotá.  
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4. RESULTADOS DE LA INVESTIGACIÓN DE CAMPO 

4.1 Análisis  de resultados de  la investigación de campo. 
 

De acuerdo con las preguntas planteadas para la comunidad que habita y labora 

(población flotante) en el sector (Barrio La Alameda),  se obtuvieron los siguientes 

resultados:  
Tabla 8¿Tiene conocimiento sobre campañas de comunicación referente al 
Plan de Ordenamiento Territorial denominado “En el Centro”? 

 ni  % 
a)      Si porque ha habido procesos de formación y capacitación  8 20,00 
b)      No ha habido procesos de formación y capacitación 5 12,50 
c)      La población del sector ha tenido participación en la gestión del proyecto. 6 15,00 
d)     La población del sector no ha tenido participación en la gestión del proyecto. 10 25,00 
e)      No ha habido ningún proceso de comunicación directa. 11 27,50 
Por qué?_______________________________________________________     
TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves. Barrio la 
Alameda en Bogotá. 2013 

  
Gráfica 1¿Tiene conocimiento sobre campañas de comunicación referente al 
Plan de Ordenamiento Territorial denominado “En el Centro”? 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.  
Barrio la Alameda en Bogotá. 2013 



 

68 
 

Análisis: De acuerdo con la Tabla N.9  El 27.5% de los encuestados no ha tenido 

conocimiento sobre el plan de ordenamiento territorial denominado:  “en el centro”; 

el 25% manifiesta que no ha tenido ningún grado de injerencia en la gestión de 

ningún proyecto que se esté o se haya planteado. Tampoco ha habido procesos 

de capacitación (12.5%). Tan solo un 15% manifiesta tener injerencia en dicho 

plan para recuperar el centro de la ciudad. De acuerdo con lo anterior se sugiere 

mayor presencia del Distrito en materia de comunicación sobre POT. 

 
Tabla 9 ¿Qué aportes cree usted que ofrecerá el Plan de reordenamiento territorial 

en localidad de Santa Fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá? 
 

 ni  % 
a)      Permitirá aumentar la población mediante el incremento de la oferta de 
vivienda. 12 30,00 
b)      Mejorará la seguridad del sector. 8 20,00 
c)      Ayudará a Preservar el patrimonio cultural 3 7,50 
d)     Impulsará las actividades productivas. 4 10,00 
e)      Optimizará las condiciones urbanas del sector. 7 17,50 
f)       Todas las anteriores.  6 15,00 
TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.  
Barrio la Alameda en Bogotá. 2013 
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Gráfica  2  ¿Qué aportes cree usted que ofrecerá el Plan de reordenamiento 
territorial en localidad de Santa fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la 
ciudad de Bogotá? 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.  
Barrio la Alameda en Bogotá. 2013 

 
Análisis: De acuerdo con la investigación de campo los encuestados consideran 

que el Plan de Ordenamiento territorial permitirá el incremento poblacional al 

aumentar la oferta de vivienda (30%), sin embargo algunos explican que eso 

implicará desplazamiento de pobladores de estrato 1 y 2 que se encuentran en el 

sector pero desconocen alguna propuesta en concreto. El 20% considera que se 

mejorarían los problemas de inseguridad que tiene azotado al barrio, optimizando 

las condiciobes urbanas del sector (17.5%). 
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Tabla 10 ¿Qué rango de  antigüedad tiene la infraestructura donde usted está 
habitando o laborando? 

 

 ni  % 
a)      De 0 a 5 años 0 0,00 
b)      De 5 a 10 años 0 0,00 
c)      De 10 a 15 años 0 0,00 

d)     De 15 a 20 años 
3 7,50 

e)      Más de 20 años. 37 92,50 
TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio la 
Alameda en Bogotá. 2013 

 
Gráfica  3 ¿Qué rango de  antigüedad tiene la infraestructura donde usted 
está habitando o laborando? 

 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio 
la Alameda en Bogotá. 2013 

 
De acuerdo con las respuestas obtenidas el 92.5% de las construcciones del 

Barrio La Alameda tiene una antigüedad de más de 20 años, solo el 7.5% 

manifiesta que las construcciones están entre los 15 y 20 años, lo que esta 
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indicando que efectivamente se trata de un sector antiguo que se encuentra en 

condiciones de deterioro permanente. De ahí la importancia de iniciar un proceso 

de renovación arquitectónica implementado las nuevas tecnologías propias de las 

construcciones modernas. 
Tabla 11 ¿Por qué cree que se  requieran mejorar las condiciones de 
infraestructura para el Plan Zonal de la  localidad de Santa fe  UPZ las 
Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá? 

       ni  % 
a)      La infraestructura no va acorde con el nuevo urbanismo. 5 12,50 
b)      La infraestructura del sector es demasiado antigua y está deteriorada. 10 25,00 
c)      Permitirá un mayor dinamismo comercial y financiero.  6 15,00 
d)     El sector requiere de modernizar la infraestructura y darle seguridad 
estructural (antisísmica) 7 17,50 
e)      Permitirá una mayor seguridad para los habitantes, el comercio y el sector 
financiero y cultural del sector. 9 22,50 
f)       Se mejoraran las condiciones ambientales, sociales culturales. 3 7,50 
¿Cual otra?______________________________________________________     
TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio la 
Alameda en Bogotá. 2013 

 
Gráfica  4. ¿Por qué cree que se  requieran mejorar las condiciones de 
infraestructura para el Plan Zonal de la  localidad de Santa fe  UPZ las 
Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá? 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio 
la Alameda en Bogotá. 2013 
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Análisis: el 25% de los encuestados considera que la infraestructura del sector es 

demasiado antigua y en estado de deterioro, por lo que se hace necesario iniciar 

un proceso de renovación; el 22.5% considera que esto permitirá lograr una mayor 

seguridad para los habitantes, el comercio, el sector financiero, las universidades y 

el sector cultural del sector: En términos generales cualquier proyecto de 

renovación que se implemente mejorara las condiciones de los habitantes del 

sector.  

    

Tabla 12¿Qué sistema de diseño estructural se puede  consolidar en la 
localidad de Santa fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de 
Bogotá? 

 

 ni  % 
a)      Grandes rascacielos 3 7,50 
b)      Edificaciones de 1 a 5 niveles  4 10,00 
c)      Edificaciones entre  los 5 y 10 niveles 13 32,50 
d)     Edificaciones que no superen los 20 niveles 2 5,00 
e)      No hay estudios previos que precisen el tipo de construcción 
adecuado 4 10,00 
f)       No se ha realizado ningún estudio de suelos en los últimos años. 3 7,50 

g)      Debe ser de vivienda y no para oficinas o comercio 
2 5,00 

h)      Debe ser mixto que esté en el rango de altura actual. 
6 
 
 15,00 

i)        Rehabilitar las zonas deterioradas más que crear nuevas 
construcciones 3 7,50 

¿Cuál otra? ¿Por qué?______________________________________ 
    

TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio 
la Alameda en Bogotá. 2013 
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Gráfica  5¿Qué sistema de diseño estructural se puede  consolidar en la localidad de 

Santa fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá? 
 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio 
la Alameda en Bogotá. 2013 
 

 
Análisis: Definitivamente el 32.5% de los encuestados considera que el sector 

requiere de construcciones de edificaciones con alturas que estén en el rango de 

los 5 y 10 niveles, muy superior al actual que está entre los 3 y 5 niveles salvo los 

edificios del sector que tienen niveles entre los 12 y 14 pisos de altura. De ahí que 

se efectuará una propuesta de altura de construcciones en dicho sentido. 
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Tabla 13¿Qué progreso traerá el plan de urbanismo para la localidad de 
Santa fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá? 

 ni  % 
a)      Mejorarán las condiciones Sociales. 3 7,50 
b)      Se incentivará la económica del sector 7 17,50 
c)      Se incrementará la población  tanto residente como laboral (flotante) 10 25,00 

d)     Aumentará el turismo porque se trata de un sector cultural 
4 10,00 

e)      Se disminuirán los índices de violencia e inseguridad del sector 7 17,50 
f)       Se incrementará el valor de la construcción beneficiando a los 
propietarios 6 15,00 
g)      Una mejor movilidad y condiciones ambientales.  3 7,50 
¿Cual otra? ¿Por qué?_________________________________________     

TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio 
la Alameda en Bogotá. 2013 

 
Gráfica  6¿Qué progreso traerá el plan de urbanismo para la localidad de 
Santa fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá? 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio 
la Alameda en Bogotá. 2013 
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Análisis: el 25% de las personas encuestadas considera que se incrementará la 

población residente como la población laboral (flotante), e incentivado la economía 

del sector  17.5% reduciendo los índices de violencia incrementando el valor de 

las viviendas que recibirán los propietarios que cedan su predio para el  desarrollo 

del proyecto que se emprenda. Hay que anotar aquí que por tratarse de personas 

de bajos recursos en su mayoría, se dificulta la compra de predios porque no hay 

procesos claros de legalización y propiedad de los mismos o existen juicios de 

sucesión dilatorios.     
 

Tabla 14¿Qué rango  poblacional hay en el sector teniendo en cuenta los 
censos que se han realizado últimamente? 

 ni  % 
a)      De 100 a 500 habitantes por un cuarto de  kilómetro cuadrado (25 ha) 
tanto residentes como flotantes 6 15,00 
b)      De 500 a 1000 habitantes por un cuarto de  kilómetro cuadrado (25 ha) 
tanto residentes como flotantes 7 17,50 
c)      No tiene conocimiento al respecto y tampoco se la extensión del sector. 27 67,50 
¿Cuál 
otro?__________________________________________________________     

TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio la 
Alameda en Bogotá. 2013 
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Gráfica  7¿Qué rango  poblacional hay en el sector teniendo en cuenta los 
censos que se han realizado últimamente? 
 

 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio 
la Alameda en Bogotá. 2013 
 
 
 
 
 

Análisis: aunque la pregunta es muy técnica y de difícil respuesta, el 17.5% 

considera que la población que hay en el barrio está en el rango de los 500 a mil 

habitantes y personas que trabajan en el lugar por cada 250 mts cuadrados para 5 

hectáreas de terreno aproximadamente. El 67.5% desconoce la cantidad de  

población que reside en el lugar.   
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Tabla 15¿Qué  características morfologías y tipológicas de construcción hay  
en la localidad de Santa fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad 
de Bogotá? 

 ni  % 
a)      Tipo de vivienda en condiciones vetustas habitadas 7 17,50 
b)      Edificaciones muy antiguas con serios problemas estructurales 14 35,00 
c)      Edificaciones relativamente modernas pero carentes de sismo 
resistencia 5 12,50 
d)     Infraestructura en ruinas y a punto de colapsar   10 25,00 
e)      Construcciones abandonadas  4 10,00 
¿Cuál otra? ¿Por qué?____________________________________     
TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio 
la Alameda en Bogotá. 2013 

 
Gráfica  8¿Qué  características morfologías y tipológicas de construcción 
hay  en la localidad de Santa fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la 
ciudad de Bogotá? 

 

 
      Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
      Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
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Análisis: de acuerdo con esta pregunta el 35% de los encuestados considera que 

el Barrio La Alameda tiene edificaciones muy antiguas con problemas 

estructurales, el 17.5% considera que muchas de las construcciones están en 

condiciones vetustas y que están habitadas lo que indica el peligro para dicha 

población que habita en el lugar; un 25% considera que hay construcciones en 

ruinas y a punto de colapsar y abandonas un 10%. En términos generales más del 

90% de los encuestados coincide que el sector está en una situación de abandono 

y deterioro permanente que requiere una intervención urgente de las autoridades 

distritales y el apoyo de la inversión privada.  

 
Tabla 16. El plan de renovación urbana contempla una mezcla de usos,  
¿cuáles considera los más apropiados para el sector? 

 
      Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
      Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 

 
  

 ni  % 
a)      Es adecuado para uso comercial por su ubicación estratégica 11 27,50 
b)      Para vivienda  (estrato tres y cuatro)  9 22,50 
c)      No es apropiada la construcción industrial  3 7,50 
d)     Para construcción mixta (vivienda comercio) 14 35,00 
e)      Para crear un pulmón ecológico con más parques recreativos. 3 7,50 
¿Cuál otra? ¿Por qué?____________________________________     
TOTAL 40 100,00 
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Gráfica  9 El plan de renovación urbana contempla una mezcla de usos,  
¿cuáles considera los más apropiados para el sector? 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    

   Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
 
 
 
Análisis: el 35% de las personas considera que se debe implementar un proceso 

de renovación urbana con construcción mixta entre vivienda y comercio. El 22.5% 

considera que se debe construir para un perfil de estrato tres y cuatro. El 27.5% 

considera que el sector es adecuado  para el uso comercial por su ubicación 

estratégica. Solo un 7.5% considera que se deben hacer parques porcentaje que 

es bastante bajo y de acuerdo con los encuestados obedece a que hay parque 

relativamente cercanos como el del tercer milenio y el parque nacional y que la 

destinación debe estar más enfocada a la arquietctura para vivienda y para 

centros comerciales.   
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Tabla 17 ¿Cree usted que la utilización del suelo ha sido el más adecuado 
para el sector? 

 

 ni  % 
a)        No porque no hay uniformidad en la construcción. 
(ordenamiento) 10 25,00 
b)        Se ha sub utilizado el espacio geográfico con construcciones 
pequeñas 19 47,50 
c)        Hay lugares densamente poblados que contrasta con terrenos 
baldíos. 3 7,50 
d)       Hay un pobre equipamiento. 8 20,00 
¿Cuál otra? ¿Por qué?____________________________________     
TOTAL 40 100,00 

      Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
       Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 

 
 

Gráfica  10¿Cree usted que la utilización del suelo ha sido el más adecuado 
para el sector? 

 

 
      Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
       Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
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Análisis: el 47.5% de los encuestados manifiesta que hay una sub utilización del 

espacio geográfico con construcciones de niveles entre 2 y 5, lo que reduce las 

posibilidades de aumento poblacional del sector, además que hay grandes 

casonas casi deshabitadas. El 25% considera que no hay homogeneidad en las 

construcciones afeando el lugar, lo que posiblemente obedeció a un proceso de 

planificación que en el mundo moderno requiere de cambios para ofrecer una 

mejor calidad de vida a sus habitantes. El 20% considera que hay un pobre 

equipamiento, con problemas de movilidad, de iluminación incrementando los 

graves problemas de seguridad que sufre el barrio. 

 
 
 
 

Tabla 18.    ¿En cuanto a los diseños arquitectónicos qué opinión le merece? 

 

 Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
 Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 

 
  

 ni  % 
a)      Aunque hay diseños modernos son muy pocos 3 7,50 
b)      Diseños que no van acordes con el entorno del sector. 6 15,00 

c)      Los diseños son antiguos y no contribuyen con el desarrollo de la ciudad 
12 30,00 

d)     Aunque existen diseños arquitectónicos antiguos muy importantes no 
están en buenas condiciones de conservación. 8 20,00 
e)       Hay un hibrido de construcciones sin estética arquitectónica. 11 27,50 
¿Cuál otro? ¿Por qué?___________________________________________     
TOTAL 40 100,00 
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Gráfica  11¿En cuanto a los diseños arquitectónicos qué opinión le merece? 

 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
 Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 

 
Análisis: el 30% de los encuestados considera que los diseños de las 

construcciones del barrio son antiguos y reducen el crecimiento y desarrollo de la 

ciudad; el 27.5% cree que hay un híbrido de construcciones que no tienen ninguna 

estética arquitectónica y que requieren de cambios radicales en los procesos de 

renovación urbana. Aquí lo que se plantea por parte del 20% de los encuestados 

es que se recuperen y preserven los edificios históricos y se modifiquen o  

demuelan las edificaciones deterioradas  que ya cumplieron su ciclo y que en su 

mayoría se destinan para vivienda donde hay inquilinatos, bodegas, refugio para 

vendedores ambulantes, recicladores, indigentes y  trabajadoras y trabajadores  

sexuales.   
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Tabla 19¿Qué conceptos deberían definir el proceso de modernización 
urbana del sector? 

  

 ni  % 
a)      Centralidad urbana y metropolitana 2 5,00 
b)      Apostar por la complejidad y convivencia de usos. 4 10,00 
c)      Un sistema de transformación flexible que responda a la realidad 
urbanística, económica y social del entorno. 12 30,00 
d)     Crean equipamientos que apoyen actividades productivas 6 15,00 
e)      Infraestructura avanzada 9 22,50 

f)       Convivencia de espacios productivos con los residenciales 
7 17,50 

TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
 Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013  
 
 
Gráfica  12¿Qué conceptos deberían definir el proceso de modernización 
urbana del sector? 

     

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
 Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
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Análisis: de acuerdo con la tabla anterior el 30% de las personas encuestadas 

considera que se requiere de un sistema de transformación flexible que responda 

a la realidad urbanística, económica y social del entorno. El 25.5% propone que se 

efectúe un proceso de urbanización con infraestructura avanzada. Y el 15% 

considera que se deben crear equipamientos que apoyen las actividades 

productivas, como las más representativas.  
 
 

Tabla 20 ¿La magnitud del proyecto urbanístico del sector que debería 
contemplar? 

 
 
F

uente: 
el 
autor 
con 
base 
en 
investi
gación 
de 
camp
o. 
Locali
dad 
de 
Santa 
Fe 
UPZ 
Las 
Nieves
.    

 Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
  

 ni  % 
a)      Aumento significativo de vivienda 9 22,50 

b)      Incremento de las zonas verdes (parques recreativos) 
3 7,50 

c)      Nuevos equipamientos  9 22,50 
d)     Incremento de la construcción para actividades de comercio y 
financieras 7 17,50 
e)      Espacios que permitan una mayor movilidad vehicular y 
poblacional 7 17,50 
f)       Fortalecimiento del sentido de pertenencia 2 5,00 
g)      Mejorar el acceso multimodal y conectividad 1 2,50 
h)      Preservar la integridad de los barrios que componen el sector 2 5,00 
¿Cuál otro? ¿Por qué?_____________________________________     

TOTAL 40 100,00 
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Gráfica  13¿La magnitud del proyecto urbanístico del sector que debería 
contemplar? 

 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
 Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 

 
 

Análisis: El 22.5% de los encuestados considera que un proyecto para el barrio 

La Alameda debería contemplar en primera instancia la construcción de vivienda y 

de equipamiento de diferente orden, otro un 17.5%  cree que es fundamental que 

se construyan espacios para comercio (centros comerciales) y de espacios 

amplios para permitir una mayor movilidad vehicular. Llama la atención que lo que 

menos desea la población residente en el lugar es la creación de nuevos espacios 

verdes. 
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Tabla 21 ¿Cuáles cree que son las potencialidades de la localidad de Santa 
fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá? 

 ni  % 
a)    Fortaleza en actividades financieras y de comercio 12 30,00 
b)   Se puede implementar un proyecto inmobiliario que incremente la 
productividad del sector 13 32,50 
c)    El desarrollo de una infraestructura vial y de espacios peatonales 
amplios. 9 22,50 
d)   El beneficio tanto de propietarios de vivienda como de 
comerciantes y financieros en cuanto al incremento del valor de los 
predios. 5 12,50 
e) El derecho de preferencia en la adquisición de los productos 
inmobiliarios propuestos para el sector. 1 2,50 

¿Cuál otro?  ¿Por qué?: __________________________________     
TOTAL 40 100,00 

Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
 Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 

 
Gráfica  14 ¿Cuáles cree que son las potencialidades de la localidad de 
Santa fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá 

 
                Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    

Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
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Análisis: el 32.5 % de las personas encuestadas considera que se debe 
implementar un proyecto inmobiliario de gran magnitud que aumente el empleo en 

el sector; el 30% cree que  una potencialidad son las actividades de comercio y 

financieras y un 22.5% el desarrollo de la infraestructura vial y de espacios 

peatonales amplios, como los porcentajes más significativos.  

 
Tabla 22 ¿Cuáles cree que son las debilidades del sector de la localidad de 
Santa fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá? 
 

 ni  % 
a)      Problemas de exceso de viviendas deterioradas  8 20,00 
b)      Altos índices de inseguridad (problemas de orden público) 7 17,50 
c)      Deficiencia de vías de acceso 9 22,50 
d)     Poco compromiso de los propietarios para ceder sus predios  4 10,00 
e)      En el sector hacen presencia los estratos bajos y altos dificultándola 
convivencia 8 20,00 
f)       Lugares de comercio sexual que se rehúsan a desaparecer  4 10,00 
Cuál otro?  ¿Por qué?: ____________________________________     
TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
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Tabla 23 ¿Cuáles cree que son las debilidades del sector de la localidad de 
Santa fe  UPZ las Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá? 
 

 
 

 
 

Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
 
 

Análisis: Entre las debilidades más significativas que tiene el sector el 22.5% de 

los encuestados considera que son las deficiencias de vías de acceso, junto con el 

exceso de vivienda deteriorada y la presencia de habitantes de estratos bajos que 

dificulta la convivencia con un 20% respectivamente. Sumándose a esto los altos 

índices de inseguridad que se presentan en el sector 17.5%.  
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Tabla 24  ¿En cuanto a la legalidad jurídica de los predios que referencias 
tiene del sector? 

 

 ni  % 
a)      Hay muchas viviendas que se tienen destinadas para el inquilinato, 
zonas de tolerancia y vendedores ambulantes  24 60,00 
b)      Hay predios destinados para el vicio y no aparecen los 
propietarios 11 27,50 
c)      Hay problemas de dominio sobre predios abandonados por sus 
propietarios por múltiples circunstancias 4 10,00 
d)     Procesos de juicios de sucesión dilatados porque no hay acuerdos 
entre las partes objeto de litigio 1 2,50 

Cuál otro?  ¿Por qué?:  
    

TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 

 
 

Gráfica  15¿En cuanto a la legalidad jurídica de los predios que referencias 
tiene del sector? 
 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
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Análisis: el 60% de los encuestados manifiesta que hay una gran cantidad de 

viviendas destinadas para el inquilinato, vendedores ambulantes y zona de 

tolerancia; y existen predios destinados para el vicio sin propietarios definidos, 

situaciones que dificultarían el inicio de un proyecto de renovación hasta que no se 

legalicen los predios y se reubique la población no deseada en el sector, lo que 

implica desgaste administrativo y de implementación de normatividad que agilice 

la compra de los predios, ya que en los inquilinatos hay problemas de 

hacinamiento y se requeriría reubicar a dicha población, lo que implica buscar 

mejores condiciones de vivienda para niños, ancianos y mujeres principalmente.  
 
Tabla 25  ¿En términos de inversión a futuro qué propuestas específicas se 
conocen? 

 

 ni  % 
a)      Creación de megaproyectos (centros comerciales) 1 2,50 
b)      Construcción de vivienda a mediana y gran escala  17 42,50 

c)      Proyectos hoteleros  
2 5,00 

d)     Proyectos de desarrollo cultural  
5 12,50 

e)      Centros empresariales y negocios financieros 
7 17,50 

f)       No hay proyectos de inversión concretos. 8 20,00 

Cuál otro?  ¿Por qué?: _____________________________________ 
    

TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.  Barrio  
la    Alameda en Bogotá. 2013 
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Gráfica  16 ¿En términos de inversión a futuro qué propuestas específicas se 
conocen? 

 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 

 
Análisis: el 42.5% de las personas encuestadas considera que a futuro se deben 

crear nuevos sistemas de vivienda urbana; el 20% manifiesta que no conoce de  

proyecto alguno que se pretenda realizar en el barrio y el 17.5% cree que se van a 

desarrollar centros empresariales y negocios financieros por su ubicación 

estratégica como más significativos. 

 

  



 

92 
 

Tabla 26 ¿Qué necesidades en materia de servicios públicos y domiciliarios 
hay en el sector? 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.   Barrio la    
Alameda en Bogotá. 2013  
 
Gráfica 17. ¿Qué necesidades en materia de servicios públicos y 
domiciliarios hay en el sector? 

 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio  La    Alameda en Bogotá. 2013 

 ni  % 
a)      Escases de centros de salud y rehabilitación  para estratos bajos que 
hay en el sector 2 5,00 

b)      No hay una adecuada infraestructura de planteles educativos 
4 10,00 

c)      Infraestructura de servicio de acueducto en deficientes condiciones 
(tuberías, contadores de agua)  18 45,00 
d)     Alcantarillado deficiente y en mal estado (obstrucción de cañerías) 16 40,00 
Cuál otro?  ¿Por qué?: ________________________________________     
TOTAL 40 100,00 
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Análisis: la población encuestada considera que el problema más importante del 

barrio es en materia de infraestructura de servicios de acueducto y alcantarillado 

respectivamente con un 85% lo que obedece a la antigüedad de dicha 

infraestructura, ocasionando taponamientos en la tubería y deficiencias en  el 

servicio. 

 
Tabla 27    Cuál es el panorama actual de la localidad de Santa fe  UPZ las 
Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá? 

 ni  % 
a)      Hay pequeñas aéreas urbanizadas 0 0,00 
b)      Barrios con deficiencias logísticas de toda índole. 10 25,00 
c)      Espacios urbanos vacíos y  en condiciones con carentes ambientales  4 10,00 
d)     Lotes destinados a parqueaderos sin el equipamiento adecuado 3 7,50 
e)      Bodegas y casas destinadas a la comercialización de cartón y chatarra, lo 
mismo que para guardar los enseres de los vendedores ambulantes, restaurantes 
de baja categoría. Comercio en general, Moteles; lugares para el vicio. 11 27,50 
f)       Al haber vivienda de menos de tres plantas se está sub utilizando el espacio 
del sector (casas de tipo colonial) 7 17,50 
g)      Hay un contraste arquitectónico de modernismo y atraso arquitectónico al 
mismo tiempo. 5 12,50 
Cuál otro?  ¿Por qué?: __________________________________________     
TOTAL 40 100,00 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
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Gráfica  18 Cuál es el panorama actual de la localidad de Santa fe  UPZ las 
Nieves, barrio La Alameda  en la ciudad de Bogotá? 
 

 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
 

 
Análisis: al preguntarse por el panorama actual del barrio el 27.5% manifiesta que 

el sector está siendo destinado para Bodegas y casas destinadas a la 

comercialización de cartón y chatarra, lo mismo que para guardar los enseres de 

los vendedores ambulantes, restaurantes de baja categoría. Moteles; lugares para 

el vicio. Frente a un 25% que en términos generales en el sector hay deficiencias 

logísticas de toda índole  
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Tabla 28  Si estuviera en sus manos la posibilidad de proponer un 
mejoramiento en materia estructural para el sector ¿qué sugeriría? 

 

Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 
 

Gráfica  19 Si estuviera en sus manos la posibilidad de proponer un 
mejoramiento en materia estructural para el sector ¿qué sugeriría? 
 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 

 ni  % 
a)      La construcción de vivienda en condiciones homogéneas  9 22,50 
b)      Construcción de grandes edificaciones vanguardistas  5 12,50 
c)      Aumento de las zonas verdes con procesos de reforestación 2 5,00 
d)      Mejorar el equipamiento en materia de andenes y semaforización, 
más presencia policial (URIS,CADES  etc), mejor luminosidad del 
sector. 18 45,00 
e)      Distribuir la población del sector para que no haya superpoblación 
en unos lugares y escases en otros. 1 2,50 
f)       Construcciones de centros comerciales de gran envergadura. 5 12,50 

Cuál otro?  ¿Por qué?:  
    

TOTAL 40 100,00 
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Análisis: El 45% de los encuestados definitivamente propondría Mejorar el 

equipamiento en materia de andenes y semaforización, más presencia policial 

(URIS,CADES  etc), mejor luminosidad del sector., frente a un 22.5% que 

propondría la construcción de viviendas en condiciones homogéneas; y de centros 

comerciales de gran magnitud, lo mismo que elevadas edificaciones el 12.5% 

respectivamente.  

 

Tabla 29  El proceso de deterioro del barrio ALAMEDA, ¿se reduciría si se 
construyen  nuevas unidades familiares demoliendo edificaciones vetustas?  

 
 

Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 

 

  

 ni  % 
a) SI 23 57,50 
b) NO 17 42,50 
¿Por qué?     

TOTAL 40 100,00 
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Gráfica  20   El proceso de deterioro del barrio ALAMEDA, ¿se reduciría si se 
construyen  nuevas unidades familiares demoliendo edificaciones vetustas? 

 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo. Localidad de Santa Fe UPZ Las Nieves.    
Barrio la    Alameda en Bogotá. 2013 

 
Análisis: Definitivamente la población encuestada considera que el proceso de 
deterioro del barrio no está en restaurar antiguas edificaciones sino demoliendo la 
gran mayoría de estas con un 57.5%, frente a un 42.5% que considera que esa no 
es la solución, lo que denota que hay polaridad en las opiniones frente a lo que 
debería ser el barrio en un futuro.   
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4.1 Verificación de la hipótesis 
 

Para la verificación de la hipótesis en la presente investigación  se utilizó el 

método chi cuadrado. 

 

El diseño de hipótesis nula y alterna  se muestra a continuación: 

 

 

Ho: Los procesos de renovación parcial no generan espacios públicos, 
arquitectónicos  y de infraestructura  vial y de servicios eficientes en el 
Barrio La Alameda en Bogotá 

 

Ha: Los procesos de renovación parcial generan espacios públicos, 
arquitectónicos  y de infraestructura  vial y de servicios eficientes en el 
Barrio La Alameda en Bogotá 

 

Tabla 30 Matriz para comprobación de la hipótesis (última pregunta que dice: 
El proceso de deterioro del barrio ALAMEDA, ¿se reduciría si se construyen  
nuevas unidades familiares demoliendo edificaciones vetustas?) 

PROPUESTA 
ARQUITECTÓNICA 

Cumplen los 
requisitos 

No cumplen los 
requisitos 

Total  

Efectuar procesos de 

renovación urbana 
8 15 23 

No es aconsejable 

realizar procesos de 

renovación parcial 

7 10 17 

Total  15 25 40 
 Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013. 

 

A un nivel del 5%  
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Solución:  
 

ni ni* ni-ni* │ni-ni*│-0.5 (│ni-ni*│ -0.5) ² 

(│ni-ni*│-0.5) ² 
_______________ 

ni* 

8 9 -1 0.5 0.25 0.027 

7 14 -7 6.5 42.25 3.017 

15 6 9 8.5 72.25 12.041 

10 11 -1 0.5 0.25 0.022 

40 40 0 ---  ----- 15.107 

Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013. 

 
ni= 8; 7,15 y 10 que corresponden a las respuestas de efectuar, o no  un proceso 

de renovación urbana en el barrio La Alameda en Bogotá  de la pregunta 20, que 

se tomó para estimar el chi cuadrado. 

 

ni*=(23/40)15=9 
ni*=(23/40)25=14 
ni*=(17/40)15=6 
ni*=(17/40)25=11 
 

1) H o  =  ni  =  ni 

2) Hª   =  ni ≠   ni* 

 
∞= 0.05  

 

                  (│ni-ni*│-0.5)²   

X²  =  ∑   _______________  = 15.107 

                            ni* 

Grados de libertad (gl): n-1 donde n es el número de clases. 
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Siendo    v =  (2-1)(2-1) = 1 

 

 

X²    =    3.84 (donde  A=0.05)  

 

 

 
                                    3.84  
 

 
 
Conclusión 
 

Como el X²    es mayor al de la tabla, se rechaza la hipótesis nula y se 

acepta la hipótesis alternativa  que dice: Los procesos de renovación parcial 
generan espacios públicos, arquitectónicos  y de infraestructura  vial y de 
servicios eficientes en el Barrio La Alameda en Bogotá. 

 

ZA RC 

∞= 0.05 
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5. PROPUESTA DE RENOVACION URBANA PARA EL BARRIO LA 
ALAMEDA  

Una vez recolectada, procesada y analizada  la información de campo obtenida  

de fuente primaria en el barrio LA Alamenda y teniendo en cuenta los 

antecedentes del sector en materia de equipamiento se procede a presentar en 

cinco pliegos la propuesta de renovación arquitectónica para el sector, así:  

 

  PLIEGO  1 Plano de Equipamiento actual del Barrio La alameda en Bogotá. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Descripción: El barrio la Alameda en materia arquitectónica y equipamiento en 

general se caracteriza por: construcciones vetustas con antigüedad de más de 20 

años (30%) y alturas entre los tres y cinco pisos para vivienda y 12 pisos (aprox)  

para edificios; zonas baldías; vías deterioradas y angostas que dificultan el acceso 

al lugar. Zonas verdes en mal estado y sin uniformidad en la construcción (25%), 

zonas de universidad con construcciones antiguas y modernas pero no bien 

planificadas para el sector. Espacios sub utilizados para el comercio informal y las 

actividades de comercio sexual.  
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PLIEGO  2   Plano con propuesta de edificaciones para vivienda estrato 3 y 4 
con alturas entre 5 y 10 niveles. 
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Descripción: en el pliego N. 2 se presenta la propuesta de construir vivienda para 

estratos tres y cuatro (excluyentes de los estratos 2 y tres) porque al ser un 

proyecto dirigido a la iniciativa privada, no es viable la recuperación de la inversión 

si se direcciona a los estratos populares. En el Mapa se observan construcciones 

entre 5 y 10 niveles que serían los más óptimos para el sector  con el fin de atraer 

nueva población, soportado esto en la investigación de campo, ya que el 22.5% de 

los encuestados manifiesta que el sistema de diseño que se puede consolidar en 

el Barrio La Alameda corresponde a esos niveles de altura.  
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PLIEGO  3  Plano del barrio La Alameda con alturas mixtas comprendidas en 
edificaciones de vivienda y centros comerciales de 2 y tres niveles. 

 



 

105 
 

Descripción: en el plano N. 3  se observan niveles de construcción mixta  que van 

entre 5 y 10 niveles para vivienda y de dos a tres niveles para centros 

comerciales.  Lo que de acuerdo con las personas entrevistadas permitirá un 

aumento de la población residente y menos población flotante, mejorando de paso 

la seguridad del sector. Es de anotar que en la investigación de campo se sugiere 

que al lugar se le dé un uso más comercial por su ubicación estratégica (27.5%), y 

de vivienda pero en menor proporción (22.5%). De esta manera se cree que se 

dará al sector una mejor utilización del suelo.  La mayor parte de los encuestados 

coincide que no es relevante aumentar en gran proporción las zonas verdes de 

recreación. (7.5%), situación que obedece a las cercanías de parques de gran 

tamaño como el tercer milenio y el parque nacional. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

106 
 

PLIEGOS 4  Plano con propuesta para  recuperar el área sub utilizada del 
sector con equipamiento moderno en materia de vías de acceso, 
infraestructura de acueducto y alcantarillado y reducción de terrenos baldíos 

 
 
 
 

 
           Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 
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                Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 
 
Descripción: se debe incrementar la utilización del suelo reduciendo los espacios 

o terrenos baldíos, ya que hay mucha concentración poblacional en algunos 

sectores del barrio mientras que en otros no. Lo que se sugiere es  que en los 

espacios baldíos se construyan proyectos destinados  a la actividad financiera y 

de comercio (30%). Aquí también se plantea la demolición de estructuras viejas 

que están a punto de colapsar (57.5%) y en su lugar efectuar conjuntos 

residenciales. Lo que redundará en la reducción de predios destinados al vicio 

“ollas” (27.5%) y la reducción de viviendas destinadas al inquilinato y  a las zonas 

de tolerancia. (60%).  

En cuanto a la infraestructura de acueducto  la encuesta revela que hay 

deficiencias en materia de tuberías y contadores de agua (45%)  y de 

alcantarillado en obstrucción de cañerías (40%), y lo que se propone en este 

sentido es cambiar y  aumentar las dimensiones de la tubería y cañerías. 
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En materia de andenes se deben aumentar los espacios peatonales, lo mismo que 

las vías de acceso de vehículos, semaforización y seguridad policial (45%)    
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PLIEGOS 5 Plano con propuesta de preservación de las construcciones 
arquitectónicas conjugándolas con construcciones modernas que 
mantengan el equilibrio arquitectónico 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Descripción: En el Barrio La 

Alameda hay diseños 

arquitectónicos antiguos pero muy 

importantes para el sector lo que 

obliga su preservación (20%), por lo 

que se requiere de un equilibrio con 

estética arquitectónica para las 

nuevas construcciones 

vanguardistas. 
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Tabla 31 Impacto Del Proyecto Arquitectónico Para El Barrio La Alameda 
 En Bogotá 

 
POTENCIALIDADES DEL PROYECTO  DEBILIDADES DEL PROYECTO 

Permitirá un espacio público agradable para 

sus residentes, comerciantes y usuarios en 

general 

Desplazamiento de población de estratos 1 y 2 

que no son absorbidos por el proyecto 

arquitectónico 

El desarrollo y la revitalización de los lugares de 

acceso al barrio.  el desarrollo de un gran 

espacio público y zonas verdes lo cual hace del 

sector un lugar mucho más agradable para 

vivir. La combinación de estas grandes 

edificaciones residenciales, el espacio público y 

también comercio dentro del mismo sector, 

hace un sector llamativo que atraiga  una nueva 

población al centro de la ciudad permitiendo un 

repoblamiento en el mismo. 

La exclusión de los estratos bajos en esta clase 

de proyectos, demuestra que aun cuando hay 

voluntad publica por la renovación urbana, no 

hay un verdadero interés que permita afirmar 

que se podría desarrollar un proyecto de esta 

índole enfocado en la recuperación 

socioeconómica de la población de los estratos 

populares. 

 

Oferta de gran cantidad de vivienda con una 

muy buena demanda. La combinación de 

grandes edificaciones residenciales, el espacio 

público y de comercio haciendo un sector 

atractivo para una nueva  población que ocupe 

el lugar 

 

Se trata de planes parciales de urbanización y 

renovación arquitectónica por parte del sector 

privado que no va a la par con la inversión 

pública, ya que no se involucra 

mancomunadamente en estos proyectos  

Las edificaciones planeadas, generan un 

cambio en la imagen de la población. Se puede 

convertir en un eje de desarrollo del sector con 

nuevas edificaciones, y grandes proyectos de 

vivienda y comercio, desarrollando el entorno. 

 

La falta de planeación distrital para llevar a 

cabo los proyectos contribuye a los retrasos y 

mayor deterioro del sector. (basuras, 

escombros, edificaciones abandonadas etc) 

El interés del privado de invertir y desarrollar 

nuevos proyectos inmobiliarios de renovación 

urbana contribuirá a la reactivación del sector.  

 

Se sacrifica la conformación de espacios de 

recreación (zonas verdes) por destinar el sector 

a infraestructura comercial y de vivienda. 

Incidencia en la seguridad del sector. 

 

Los problemas sociales de la población 

vulnerable se mantienen porque no se da una 
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solución, solo se busca su reubicación  

Generará un impacto positivo en la percepción 

sobre el centro de la ciudad en la gente, que 

permitiría una reactivación de algunos sectores 

del centro que por su nivel bajo de seguridad 

son subutilizados, y se encuentran en proceso 

de deterioro.  

La reactivación comercial junto al residencial 

para el desarrollo de algunas de las 

edificaciones, (áreas para la construcción de 

establecimientos comerciales).  

 

 

Incremento de las vías de acceso al barrio 

brindando un espacio público agradable y 

seguro, con equipa miento óptimo. 

 

Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013. 

 

 

  



 

112 
 

6. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

 

6.1 Conclusiones generales.  
• El proceso de renovación del barrio La Alameda no se ha llevado a cabo 

aun y no hay una propuesta concreta en materia de renovación urbana y 

arquitectónica. 

• Los planes parciales han tenido un desarrollo reciente y su aplicación  en 

materia de renovación urbana hasta ahora está tomando fuerza. 

• A través de la integración de predios, se determinan los  beneficios y se 

distribuyen en proporción a los aportes de cada uno. 

• Se incentiva la inversión privada que es la que genera los proyectos 

inmobiliarios que permiten el desarrollo del plan parcial. 

• Los planes parciales de renovación urbana son un elemento moderno en  

materia de gestión del suelo, donde el tratamiento de renovación urbana 

adquiere  un carácter definitivo en la planificación de la ciudad, pues su 

propósito es la  recuperación de zonas deterioradas.   

• Falta de capacitación de los funcionarios públicos en cuanto a la aplicación 

de los instrumentos creados para generar suelo y permitir su desarrollo. 

• Falta de compromiso desde el sector privado en cuanto a planeación para 

la ciudad y del negocio inmobiliario, al asumirse la formulación del plan 

parcial como un trámite más. 

• No hay reglas de juego claras hacia el futuro de la ciudad, donde la política 

de ocupación del suelo hacia la consolidación de una ciudad integrada a la 

región, no se está desarrollando. 

• No tener planificado los sistemas públicos (vías, redes, dotaciones, espacio 

público) en las zonas objeto de planes parciales implica discrecionalidad y 

demoras en las etapas del plan parcial.  

• No se ha logrado articular y concretar la participación público privada en el 

desarrollo de los sectores de la ciudad. 
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• Si bien se ha generado un conjunto de normas para lograr una mejor 

distribución de cargas y beneficios, estas normas constituyen todavía un 

conjunto muy complejo que no ha logrado su cometido completamente. 

• Hay carencia de procesos de participación democrática y concertación con 

la población del área de planificación y de influencia. 

• La Administración Distrital no está cumpliendo su papel de Facilitador, 

Orientador y Promotor dentro de los procesos de los planes parciales. 

• No se ha logrado formular una política de renovación urbana en el Plan de 

Ordenamiento Territorial, que permita articular las áreas de renovación a un 

modelo o estrategia de desarrollo territorial. 

• Hay Escasez de suelo urbanizable en los grandes centros urbanos por  

razones normativas y geográficas:.  

• Falta de gestión para redensificación y renovación urbana 

• No hay instrumentos urbanísticos para la planificación de áreas 

metropolitanas. 

• No parece existir una coherencia en la política del ordenamiento territorial 

entre las empresas de servicios públicos y de algunas entidades públicas. 

 

• Los proyectos de renovación urbana son proyectos que terminan siendo 

destinados a la población de estratos socioeconómicos altos dejando de 

lado la intervención que también beneficie a la población de estratos 

socioeconómicos bajos (son excluyentes). 

 

• El repoblamiento del centro de la ciudad es indispensable para lograr su 

renovación en los aspectos urbanos y sociales.  
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6.2 Conclusiones de la investigación de campo.  
 

De acuerdo con la investigación de campo desarrollada en el Barrio  La Alameda 
se llegó a estas conclusiones puntuales.  

• El 27.5% de los encuestados no ha tenido conocimiento sobre el plan de 
ordenamiento territorial denominado:  “en el centro”. 
 

• El Plan de Ordenamiento territorial permitirá el incremento poblacional al 
aumentar la oferta de vivienda (30%). 
 

• El 92.5% de las construcciones del Barrio La Alameda tiene una antigüedad 
de más de 20 años 
 
 

• El 25% de los encuestados considera que la infraestructura del sector es 
demasiado antigua y en estado de deterioro, por lo que se hace necesario 
iniciar un proceso de renovación. 
 

• El 32.5% de los encuestados considera que el sector requiere de 
construcciones de edificaciones con alturas que estén en el rango de los 5 y 
10 niveles, muy superior al actual que está entre los 3 y 5 niveles salvo los 
edificios del sector que tienen niveles entre los 12 y 14 pisos de altura. 
 

• El 25% de las personas encuestadas considera que se incrementará la 

población residente como la población laboral (flotante), e incentivado la 

economía del sector  17.5% reduciendo los índices de violencia 

incrementando el valor de las viviendas. 
 

• El 17.5% considera que la población que hay en el barrio está en el rango 

de los 500 a mil habitantes y personas que trabajan en el lugar por cada 

250 mts cuadrados para 5 hectáreas de terreno aproximadamente. 
 

• El 35% de las personas considera que se debe implementar un proceso de 

renovación urbana con construcción mixta entre vivienda y comercio. El 

22.5% considera que se debe construir para un perfil de estrato tres y 
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cuatro. El 27.5% considera que el sector es adecuado  para el uso 

comercial por su ubicación estratégica. 
 

• El 47.5% de los encuestados manifiesta que hay una sub utilización del 

espacio geográfico con construcciones de niveles entre 2 y 5, lo que reduce 

las posibilidades de aumento poblacional del sector, además que hay 

grandes casonas casi deshabitadas. 
 

• El 30% de las personas encuestadas considera que se requiere de un 

sistema de transformación flexible que responda a la realidad urbanística, 

económica y social del entorno. 
 

• El 22.5% de los encuestados considera que un proyecto para el barrio La 

Alameda debería contemplar en primera instancia la construcción de 

vivienda y de equipamiento de diferente orden. 
 

• El 32.5 % de las personas encuestadas considera que se debe implementar 

un proyecto inmobiliario de gran magnitud que aumente el empleo en el 

sector. 
 

• El 22.5% de los encuestados considera que son las deficiencias de vías de 

acceso. 
 

• El 60% de los encuestados manifiesta que hay una gran cantidad de 

viviendas destinadas para el inquilinato, vendedores ambulantes y zona de 

tolerancia; y existen predios destinados para el vicio sin propietarios 

definidos situaciones que dificultarían el inicio de un proyecto de renovación 

hasta que no se legalicen los predios y se reubique la población no 

deseada en el sector. 
 

• El 42.5% de las personas encuestadas considera que a futuro se deben 

crear nuevos sistemas de vivienda urbana. 
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• La población encuestada considera que el problema más importante del 

barrio es en materia de infraestructura de servicios de acueducto y 

alcantarillado respectivamente con un 85% lo que obedece a la antigüedad 

de dicha infraestructura. 
 

• El 27.5% manifiesta que el sector está siendo destinado para Bodegas y 

casas destinadas a la comercialización de cartón y chatarra, lo mismo que 

para guardar los enseres de los vendedores ambulantes, restaurantes de 

baja categoría. Moteles; lugares para el vicio. 
 

• El 45% de los encuestados definitivamente propondría Mejorar el 

equipamiento en materia de andenes y semaforización, más presencia 

policial. 
 

• la población encuestada considera que el proceso de deterioro del barrio no 

está en restaurar antiguas edificaciones sino demoliendo la gran mayoría 

de estas con un 57.5%, frente a un 42.5% que considera que esa no es la 

solución, lo que denota que hay polaridad en las opiniones frente a lo que 

debería ser el barrio en un futuro.   
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8. GLOSARIO DE TERMINOS 

 

• Las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) son una subdivisión urbana 

de Bogotá, capital de Colombia. Su área es menor a la de las localidades, 

pero puede agrupar varios barrios en sí. La utilidad de las UPZ es servir a la 

planeación urbana y rural que requiere la ciudad según sus 

necesidades.2 Entre otras, la principal normativa que rige a las UPZ es el 

Plan de Ordenamiento Territorial (POT), mediante el Artículo 49 del Decreto 

190 de 2004.  

• ERU: empresa de renovación urbana 

• Espacios Estratégicos: Son áreas delimitadas del territorio donde se 

concentran actividades residenciales, comerciales y de servicios en las 

cuales se priorizan acciones de ordenamiento que se desarrollan en los 

Programas Territoriales Integrados. 

• Guía Ambiental: Es un documento en el que se establecen acciones para 

las diferentes actividades e intervenciones urbanas, definidas en el Plan de 

Gestión Ambiental 2001-2009 tales como eco-urbanismo, transporte 

sostenible, producción y consumo sostenible y manejo del ciclo de 

materiales, entre otros. 

• Guía para la adopción de Planes Parciales de Renovación 
Urbana: Documento metodológico que precisa los criterios y establece el 

procedimiento para la adopción de planes parciales de renovación urbana. 

• Los planes parciales:  son un instrumento de planificación y gestión de 

largo plazo,  que tienen un mayor alcance e impacto sobre la ciudad. 

• Modelo de Ordenamiento: Es una imagen planeada de la ciudad y de su 

entorno hacia el futuro, que tiene por objeto concentrar y orientar la acción 

de gobierno, la inversión pública y las actuaciones particulares con el 

propósito de fomentar y cimentar la sostenibilidad del desarrollo urbano, la 

equidad social y la productividad urbana. 

• Nodos de articulación de borde: Son sectores de equipamientos y 

servicios externos que integran los bordes de la Operación Centro con su 

http://es.wikipedia.org/wiki/Bogot%C3%A1
http://es.wikipedia.org/wiki/Colombia
http://es.wikipedia.org/wiki/UPZ#cite_note-2
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entorno inmediato y la ciudad, y que responden a las necesidades en las 

diferentes escalas y actividades. 

• Observatorio del Centro: Herramienta que permitirá hacer seguimiento y 

evaluación a la ejecución de las metas de la Operación Centro. 

• Patrimonio Cultural: Es el conjunto de bienes y valores culturales que 

poseen un especial interés histórico, artístico, arquitectónico, urbano, 

arqueológico, testimonial y documental, además de las manifestaciones 

musicales, literarias y escénicas y las representaciones de la cultura 

popular 

• Renovación urbana es una herramienta de planificación que permite 

reorientar el crecimiento de la ciudad, consolidando sectores de la ciudad 

deteriorados y parcialmente abandonados, con lo cual se puede generar 

suelo urbanizable y mejor calidad de vida. 

• Vivienda productiva: Es un desarrollo arquitectónico individual o grupal 

que incluye ambientes destinados a la habitación y espacios que pueden 

ser aprovechados económicamente. 

• Circuito Externo, Interno e Interbarrial de Movilidad y Parqueaderos 
Disuasorios: Conjunto de sistemas intermodales de transporte que se 

articulan para mejorar la movilidad del Centro, priorizando los sistemas 

peatonales y masivos. 
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9. ANEXOS. 

Barrio La Alameda Centro 

 
     Fuente: http://www.bogota.gov.co/guia/interfaz/usuario/anexos/Listado%20de%20Barrios.pdf 

 

 

http://www.bogota.gov.co/guia/interfaz/usuario/anexos/Listado%20de%20Barrios.pdf
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     Fuente: http://www.bogota.gov.co/guia/interfaz/usuario/anexos/Listado%20de%20Barrios.pdf 

PLAN CENTRO 
 

 
     Fuente: http://www.bogota.gov.co/guia/interfaz/usuario/anexos/Listado%20de%20Barrios.pdf 

http://www.bogota.gov.co/guia/interfaz/usuario/anexos/Listado%20de%20Barrios.pdf
http://www.bogota.gov.co/guia/interfaz/usuario/anexos/Listado%20de%20Barrios.pdf
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Localización Del Proyecto – Barrios 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 

Equipamientos 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 
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Estratificación 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 

 
Sistema de áreas protegidas 

 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 
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Plano de usos 

 
Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 

 

 
                   Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 
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       Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 

 

 
                Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 

 



 

128 
 

 
           Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 

 

 
                Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 
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                Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 

 

 
                  Fuente: el autor con base en investigación de campo 2013 
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              Fuente: http://www.bogota.gov.co/guia/interfaz/usuario/anexos/Listado%20de%20Barrios.pdf 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.bogota.gov.co/guia/interfaz/usuario/anexos/Listado%20de%20Barrios.pdf
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     Fuente: http://www.bogota.gov.co/guia/interfaz/usuario/anexos/Listado%20de%20Barrios.pdf 

 

http://www.bogota.gov.co/guia/interfaz/usuario/anexos/Listado%20de%20Barrios.pdf
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Fuente: Principios del ordenamiento territorial colombiano. Ley 388 de 1997. Desarrollo Territorial 

http://www.icesi.edu.co/polis/images/contenido/pdfs/64.POT/6.%20julio%2029.%20planes%20parciales%20de%20ordenami

ento2%20copia.pdf 
 

http://www.icesi.edu.co/polis/images/contenido/pdfs/64.POT/6.%20julio%2029.%20planes%20parciales%20de%20ordenamiento2%20copia.pdf
http://www.icesi.edu.co/polis/images/contenido/pdfs/64.POT/6.%20julio%2029.%20planes%20parciales%20de%20ordenamiento2%20copia.pdf
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Fuente: análisis del impacto del proyecto de renovación urbana, parque  central Bavaria, dentro del centro 
internacional de Bogotá, sobre las variables socioeconómicas durante el periodo 1980 y  Jennifer Martínez 
Montoya. 2010. 
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Fuente: análisis del impacto del proyecto de renovación urbana, parque  central Bavaria, dentro del 
centro internacional de Bogotá, sobre las variables socioeconómicas durante el periodo 1980 y  
Jennifer Martínez Montoya. 2010. 
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Fuente: análisis del impacto del proyecto de renovación urbana, parque  central Bavaria, dentro del 
centro internacional de Bogotá, sobre las variables socioeconómicas durante el periodo 1980 y  
Jennifer Martínez Montoya. 2010. 

 

 

 
Fuente: análisis del impacto del proyecto de renovación urbana, parque  central Bavaria, dentro del centro 
internacional de Bogotá, sobre las variables socioeconómicas durante el periodo 1980 y  Jennifer Martínez 
Montoya. 2010. 
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