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Resumen
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El presente Trabajo de Grado tiene como fun-
damento mí revalorada suposición, la cual 
afirmaba que el concepto de patrimonio se 

había quedado estancado en el tiempo lo cual no 
iba a la par con la evolución de la sociedad. Du-
rante el transcurso de lo que fue Seminario Trabajo 
de Grado y Tesis A, determiné que en efecto no se 
puede hablar de una problemática frente a la con-
ceptualización de patrimonio, puesto que paralela-
mente a la evolución de la sociedad, el concepto 
se inscribe en ése carácter evolutivo y cambiante, 
aspecto permitido por movimientos académicos po-
sitivizados en la ley.
 Surge entonces una preocupación aún mayor, 
en la cual se basa en mi elemento central de estudio: 
Villa Adelaida—la quinta propiedad de don Agus-
tín Nieto Caballero, construida en 1914—hoy Bien 
de Interés Cultural de ámbito Distrital y Nacional y 
en estado de abandono. ¿Cómo es posible que un 
bien inmueble revestido de ésta calidad distintiva 
pueda estar en dicho estado?
 Con el fin de responder ésta inquietante, mó-
vil de éste trabajo de grado, era necesario hacer un 
estudio a fondo no solo de Villa Adelaida sino de 
su entorno urbano, con el propósito de entender de 
donde surge su declaratoria y realizar una valora-
ción propia teniendo en cuenta la integralidad del 
inmueble y su contexto. En éste estudio, en efecto 
se hallan: las calidades excepcionales que llevan a 
Villa Adelaida a poseer sus declaratorias, la razón 
fundamental de su problema de abandono, y las 
posibles opciones de intervención contextual—de su 
área de influencia fundamentalmente. 
 Ahora bien, por el paso del tiempo conjunto 
al fenómeno urbanizador y la presión urbana del 
sector, Villa Adelaida se tiende a ver como aquel 
problema en la ciudad que impide un movimiento 

inmobiliario y urbanizador importante, pues se con-
figura como limitante urbana y limitante a la dispo-
sición de derecho real de dominio de su presunto 
propietario; además a Villa Adelaida le fue arreba-
tado su contexto, subestimando su calidad de BICN, 
suprimiendo entonces sus calidades excepcionales, 
conducidas a una indiferencia urbana surgente de 
convertirse en un “espacio urbano transparente” , 
siendo éste un espacio al cual las personas muestran 
cierta indiferencia, donde no existe un deseo de ob-
servar  o buscar en la memoria colectiva modelos de 
referencia visuales que ayuden a valorarlo cualitati-
va y emocionalmente.
 Villa Adelaida como BICN es el foco que de-
terminará el desarrollo de su entorno, dicho de otro 
modo, el entorno deberá responder y respetar a 
Villa Adelaida y a la integralidad contextual—ha-
blando específicamente, sobre el área de influencia. 
Una vía factible de integración espacial, que busca-
rá el cambio de la concepción del espacio como un 
“espacio urbano transparente” es la determinación 
de un espacio público susceptible de ser apreciado, 
conservado, y que genere un paisaje urbano  ideal 
de aprovechamiento colectivo.
 Grosso modo, el ideal de éste Trabajo de 
Grado induce a la concientización sobre la existen-
cia y el reconocimiento del patrimonio arquitectónico 
como un hecho determinante y fundamental en la 
concepción de elementos contextuales a su alrede-
dor. El patrimonio arquitectónico no es el hecho ais-
lado monumental, es el espacio contenedor de me-
moria y deseo colectivo, generador de experiencias 
perceptuales y sensoriales, y definidor de un paisaje 
urbano benefactor no solo de su sector sino de la 
ciudad, y de toda aquella persona que se detenga 
a vivirlo.



Summary
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This degree work has a base on the assumption 
on which I claimed that the concept of heritage 
has been stopped in time so it wouldn’t evolve 

as the society does. However, through the classes in 
“SeminarioTrabajo de Grado y Tesis A”, I realized 
that it is not possible to talk about the evolution of 
the heritage and at the same time the evolution of 
society, becausethe concept of evolution involves the 
evolutionary and changing character of the acade-
mic movementswritten by the law.
 Grounded on that awareness, it emerges an 
even greater concern that is the principal element of 
my study: Villa Adelaida—“a country villa”, whose 
owner was “Don” Agustín Nieto Caballero, a well-
known Colombian lawyer, teacher and writer was 
built in 1914, and years after abandoned by the 
last holders. Even though, today Villa Adelaida is a  
Distrital and National property of cultural interest, 
people usually show total indifference towards the 
idea of observing this cultural legacy, it is not seen  
as a visual reference and it is not  valued qualitative 
neither emotionally.Villa Adelaida has been seen as 
an obstacle that might inhibit the freely real state 
property movement.
 As a Distrital and National property of cultu-
ral interest Villa Adelaida is the backbone that will 
determine the development of the surroundings.Con-
textual integrity shouldbeessential to definethe pu-
blicspacethus it might be observed, valued and could 
inspire usable ideal urban landscape.Accordingly to 

Martínez de Pisón (2009), “Un espacio urbano trans-
parente” (p. 65).
 This motion leaded me to follow the present 
research and to make a rigorous study of Villa Ade-
laida and its urban context. On this study, I found the 
exceptional qualities that carried Villa Adelaida to 
hold the declaratory of been a Distrital and Natio-
nal property of cultural interest, the principal reason 
for abandonment, and also to consider the possibi-
lities of a contextual intervention, which might imply 
a public urban participation, fundamentally on the 
influence area.On the way to understand where this 
declaratory comes from and to make an objective 
appreciation of the building and its context, it   rai-
ses the following question: What are the factors that 
bring Villa Adelaida to the abandon?
 Summing up, this research aims to raise 
awareness about the existence and the   recogni-
tionof the architectural heritage as a decisive con-
ception of contextual elements. The architectonical 
heritage is not an isolated hint, it is the space full of 
memory;it is the collective desire that generates sen-
sorial and perceptive experiencesthat might define 
the urban scenery; it is the benefactorof the city and 
the citizens.

 “El paisaje urbano revela la historia, valores y símbolos…tradiciones” 
términos expuestos por: Martínez de Pisón, E. (2009). Miradas sobre 

el paisaje (1a ed.). Madrid, España: Biblioteca Nueva



Trayectoria

Recapitu lac ión 
sucesiva de 
asignaturas que 
componen los 
p r e c e d e n t e s 
del Trabajo de 
Grado.
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Seminario Trabajo de Grado

Presunción Fundamental (1) Presunción 2

El trabajo final expuesto en Seminario Trabajo de Grado, estaba encaminado, como bien especificaba 
su título a “La mutación de la noción de conservación de patrimonio arquitectónico en el marco jurídi-

co constitucional y la evolución de la cultura en el siglo XXI”.
El contenido de tal investigación pretendía resolver tres aspectos propios de mi interés como potencial ar-
quitecta y abogada, que son paralelos: la concepción de conservación patrimonial, el marco jurídico envol-
vente y la cultura vista desde su campo evolutivo.

El problema de investigación se basaba en mi 
presunción de hecho, consagrado como: “La 

desactualización de la concepción de conservación 
del patrimonio arquitectónico, como generador de 
vacíos normativos presentes en el marco jurídico 
constitucional en Colombia frente a la evolución cul-
tural del siglo XXI.” Puesto que estoy refiriéndome a 
que es una presunción de hecho, en efecto puede re-
mitirse a su prueba en contrario, prueba encontrada 
posteriormente a lo largo del desarrollo del Énfasis 
Trabajo de Grado—Tesis A.
 
 Si uno habla de los vacíos normativos apre-
miantes en determinados aspectos, y se dedica a 
su indagación evidentemente los encontrará; de he-
cho, uno no puede pretender que la norma abarque 
cuanta minucia se encuentre; lo que quiere decir que, 
por más positivista sea nuestra costumbre legislativa, 
siempre existirán vacíos.

Se da paso, entonces, a una segunda presunción, 
en la que tácitamente argumentaba que el 

hecho generador de los vacíos normativos en el ám-
bito del patrimonio arquitectónico es la desactuali-
zación del concepto de conservación de patrimonio; 
y que dichos vacíos estaban de presente en el marco 
jurídico constitucional colombiano; básicamente me 
atreví a presumir que la sociedad evolucionaba jun-
to con su cultura y que el ámbito jurídico de conser-
vación del patrimonio arquitectónico se atrasaba y 
por dicho atraso se generaban los vacíos normativos. 

 A pesar de mi afán por vislumbrar el hecho 
natural de que la ley va detrás de los cambios socia-
les, se trataba de una gran falacia.
A través de mi indagación sobre la problemática 
que me estaba proponiendo abordar, fui adqui-
riendo varios tipos de concepciones que vendrían a 
retomarse dentro del Trabajo de Grado, indicando 
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mi preocupación por el reconocimiento cultural del 
patrimonio dentro de los imaginarios colectivos, la 
memoria colectiva y la identificación colectiva—vista 
desde el ámbito jurídico expuesto por Hans Lindahl; 
la dicotomía entre preservación y conservación, y 
por último el abuso del derecho—tomando como 
base a Louis Josserand—en el campo urbanístico y 
de derechos reales.
 
 En dicho trabajo recurrí a una búsqueda sis-
temática de información teórica, con el fin de escla-
recer conceptos; en dicha búsqueda fructuosa poco 
a poco uno se va adentrando no sólo en el mero co-
nocimiento de las valoraciones patrimoniales sino en 
la sensibilidad misma que dichos elementos arrojan, 
así es como Genemmi (1997) a su vez indica que 
pensar en conservar al patrimonio del hombre en 
la tierra sólo tiene fundamento cuando se piense en 
el hombre que le da vida y justifica su construcción. 
Dicho objeto construido podría considerarse como 
bien cultural, el autor considera que “sólo la verda-
dera arquitectura es bien cultural que forma parte 
del patrimonio del pueblo y como tal lo identifica y 
representa”.
 
 Para que la ley cambie, o para que exista 
normativa, seguramente deberá haber un cambio 
conceptual y simbólico fuerte dentro de la sociedad, 
en cuanto al sentido de la conservación patrimo-
nial arquitectónica, poco a poco se va conociendo 
y reconociendo. Estos cambios simbólicos se plasman 
normativamente en Tratados Internacionales, y si Co-
lombia se inscribe en ellos, los acepta y ratifica, és-
tos entran a formar parte de la Constitución política 
mediante el Bloque de Constitucionalidad.

Presunción 3

Puesto que en Colombia poco es lo que se habla 
y se legisla sobre el tema, surge la relevancia de 

tratar la conservación del patrimonio arquitectónico 
desde el ámbito normativo internacional, caracteri-
zando al patrimonio como derecho y obligación de 
todos los ciudadanos y de los Estados, teniendo en 
cuenta visiones prospectivas de los contenidos simbó-
licos que se podrían desarrollar en el siglo XXI, para 
una posible aplicación en Colombia.
 
 Lo cierto es que en Colombia, conjunto a un 
fenómeno internacional, se viene dando un proceso 
positivo (hablando normativamente) guiado por la 
academia, en cuanto a la temática cultural tanto ma-
terial como inmaterial, como más adelante se verá.
 
 En efecto puede que existan vacíos normati-
vos, no se puede pretender que la norma abstracta 
tenga total aplicación de igual manera sobre todos 
y cada uno de los bienes de interés cultural. 
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Hipótesis Variables Aplicadas 

“Si, los vacíos normativos constitucionales sus-
tanciales en materia de conservación del 

patrimonio arquitectónico surgen de la desactua-
lización del concepto por motivos culturales, pue-
de generarse un sistema tipo test de actualización 
conceptual en donde periódicamente se examinen 
y ponderen los valores culturales actuales, en busca 
del correcto sentido de conservación del patrimonio 
arquitectónico en  términos dinámicos de actualiza-
ción” 
 De lo anterior, resalto el hecho de poder 
generar un sistema tipo test valorativo, con tal de 
examinar la situación actual del bien dentro de su 
contexto.

• El ámbito Glocal  y sus implicaciones cultu-
rales y simbólicas, pensando en Colombia siglo XXI 
dentro de un marco global.
• La adaptabilidad al concepto de conserva-
ción a los fines del Estado.
• Valoración del concepto del patrimonio ar-
quitectónico frente al desarrollo urbanístico. 
• Valoración, reconocimiento y defensa del 
patrimonio arquitectónico.
• Cambio de la Hegemonía del paradigma de 
la concepción de patrimonio arquitectónico y teatra-
lización del patrimonio.
• No conservación del patrimonio arquitectóni-
co con tal de cambiar su uso.
• Abuso del Derecho, incumplimiento del Esta-
do y la delegación de responsabilidad los ciudada-
nos como vigías del patrimonio cultural.
• Alcance de las normas aplicables, conforma-
ción de vacíos normativos conceptuales.
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Adaptabilidad de las Variables a la Hipótesis 

Las variables de solución, convergen en ele-
mentos del problema que podrían ser reto-

mados como elementos que sientan precedente en la 
construcción de cómo podría llegar a desenvolverse 
la hipótesis.

 En primer lugar,  la aplicación de Tratados 
Internacionales en un territorio específico tiene unas 
consecuencias específicas, que pueden ser tanto po-
sitivas como negativas, puede que se adapten al 
contexto o puede que no, es por ello que es eviden-
temente importante pensar en el ámbito Glocal: Co-
lombia y el mundo, por motivos de globalización y 
por motivos de adaptabilidad interna, asegurando 
a la vez, el respeto identitario y simbólico represen-
tado en el patrimonio arquitectónico, que es, lo que 
se pretende conservar.

 El concepto de la conservación debe apro-
piarse para que se logre el fin de la actualización 
del patrimonio arquitectónico, claramente el concep-
to de la conservación también se irá reformulando y 
actualizado conforme a las situaciones internaciona-

les y locales.

 Es importante saber qué se debe conservar 
y que no, pensar en posibles soluciones de actuali-
zación del patrimonio arquitectónico, y para ello es 
necesario saber el estado de los inmuebles cultura-
les.

 Puesto que anteriormente no se daba rele-
vancia al tema de la conservación, y se tendía a 
confundir con la preservación, fue surgiendo un fe-
nómeno, el cual es el abuso del derecho por parte 
del Estado y de los mismos ciudadanos; es un fin del 
Estado y de los ciudadanos velar por el buen estado 
y protección de los bienes culturales, se incurre en un 
abuso del derecho ya que por algún motivo, se deja 
intocable un inmueble declarado patrimonio arqui-
tectónico, esperando su pronto deterioro para luego 
dejar que por sí solo se derrumbe y luego continuar 
con labores urbanistas generadoras de capital eco-
nómico.

 Se configura como fin del Estado la pro-
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Conclusión Preliminar

tección del patrimonio arquitectónico, en pro de 
la participación ciudadana, la Constitución Política 
de 1991, pretende fomentar el patrimonio cultural 
como un derecho y una obligación, del Estado y de 
las personas. La idea es lograr una apropiación, y 
un sentido de la patria, un sentimiento nacional. Las 
políticas culturales tienden a ser hegemónicas en tan-
to que se busca instruir a las personas hacia el único 
punto en el pasado reconocido por todos, con el fin 
de generar memoria colectiva. Aspecto que ha pro-
cedido en la determinación del patrimonio cultural 
como algo antiguo e intocable que se debe conser-
var.

 El hecho de que un inmueble sea reconocido 
como patrimonio arquitectónico connota característi-

cas especiales, históricas y artísticas que represen-
tan, en efecto, la memoria de un país; pero el con-
cepto como tal no ha de quedarse en ese punto. 

 Ya que la sociedad y la cultura tienden a 
una dinámica de evolución, así mismo el inmueble 
considerado como patrimonio arquitectónico ha de 
inscribirse en esa cultura, para permanecer vivo en 
la sociedad contemporánea. 
El aspecto dinámico del patrimonio arquitectónico no 
debe variar su sentido de conservación y protección, 
de hecho, el planteamiento de formas de actualiza-
ción del inmueble está encausado a la sostenibilidad 
del mismo, y si se está previendo la forma de hacer 
que el inmueble sea sostenible, entonces se está pro-
curando su conservación.

Lo que se lograría con un test de actualización conceptual sobre patrimonio, sería una 
correcta actualización del bien inmueble patrimonial, concibiéndolo fuera del estado 

hegemónico cultural, proponiendo una nueva política tendiente a una conservación sostenible 
y relacionada con el entorno, sin quitar el hecho de concebir la conservación de patrimonio 
arquitectónico como derecho y obligación.



Trabajo de Grado
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Línea Metodológica General

Origen

Mediane la siguiente línea Metodológico se  definine la línea analítica y crítica de estudio, objetivos y 
alcance propuestos sobre el BICN Villa Adelaida.

El origen hace referencia a la pregunta de investigación de la cual se partió para la realización del pre-
sente trabajo de grado. Inquietante mía conocida desde tiempo atrás, que se tornó aún más potente 

en tanto la iba intentando reslover.

 La problemática se inserta en el ámbito del DETERIORO DEL PATRIMONIO ARQUITECTÓNICO, pero 
no se limita a él, pues un bien de interés cultural, no ha de concibirse como un ente aislado sino como un 
elemento que hace parte de una integralidad. 

Siendo Villa Adelaida, un bien de 
interés cultural, de ámbito Distrital y 
Nacional, ¿cómo es posible que se 
encuentre en estado de abandono?

 Villa Adelaida, se encuentra abandonada 
desde hace ya varias decadas, existiendo grandes 
dudas respecto a su titularidad de dominio, conjunto 
a hacer parte de limitaciones a la disposición del 
derecho real, convirtiéndose en un invisible pero 
problemático dolor de cabeza para inversionistas.

¿Cómo es posible que un bien de interés cultural, de 
ámbito Distrital y Nacional, se encuentre en estado 
de abandono?

Una gran pregunta para resolver en sí misma; pre-
gunta que sin embargo logré resolver posteriormen-
te en una de las visitas que realicé a Villa Adelaida.
He de confesar que mis intuiciones de prospecta 
abogada influyeron en el hallazgo de un aspecto 
jurídico fundamental, el cual Villa Adelaida adole-
cía, o mejor dicho, adolece, detonante de una de las 
razones principales de su abandono.

No es menester de éste acápite detallar los elemen-
tos conclusivos de mi hallazgo, simplemente cabe re-

saltar mi gran móvil por el cual decidí estudiar a 
Villa Adelaida: 

La primera vez que escuché de ella fue en una clase 
de Derecho Privado-Bienes, y desde aquel momento 
Villa Adelaida se convirtió en mi anhelo investigati-
vo; seguido a dicha clase el destino tuvo preparada 
a Villa Adelaida como elemento de estudio frente a 
la presión inmobiliaria en la clase Patrimonio Urba-
no, y finalmente no olvidé hacer mención de ella en 
mi trabajo de Seminario Trabajo de Grado.

Villa Adelaida es más que un bien de interés cultu-
ral, por sus características es una mezcla perfecta 
entre la Arquitectura y el Derecho, mis pasiones. 



Línea Metodológica

Villa Adelaida, siendo un bien de interés cultural de índole Dis-
trital y Nacional, se encuentra en estado de abandono. Cómo 
es ello posible?

 Por una parte, suena contradictorio el hecho de que 
un inmueble de carácter de interés cultural la verdad poco sea 
lo que le interese a las personas; por otra parte la contradic-
ción radica en aquella declaratoria “remedio” o “salvavidas” 
a la que se recurrió para nombrar a Villa Adelaida como bien 
de interés cultural, pues, acaso se debe esperar a que los in-
muebles lleguen a tal punto de deterioro para que una decla-
ración intente rescatarlos?
 De las anteriores contradicciones en conjugación a la 
declaración del inmueble, vienen de la mano las actuaciones 
de manejo y protección que más que estar estipuladas en una 
ley – o PEMP—deberían ser actuaciones llevadas a cabo es-
pontáneamente.
 Con el propósito de búsqueda del porqué del aban-
dono de Villa Adelaida—aspecto que puede estar ocurriéndo-
le a varios inmuebles en nuestro país—se propuso la siguiente 
línea metodológica: Entender y valorar Villa Adelaida, el in-
mueble y su contexto y propuesta crítica.
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Entender Villa Adelaida

Valorar Villa Adelaida

Villa Adelaida y su Contexto

Determinación del Alcance

Objetivo

Para conocer Villa Adelaida, se debe entender a 
fondo, como unidad arquitectónica y como elemen-
to urbano; estando inserta en contextos de diversa 
índole

Valorar a Villa Adelaida en sí misma, como inmue-
ble. Resaltar sus características excepcionales dentro 
de su contexto.

Relación entre Villa Adelaida y su contexto, conoci-
miento de las dinámicas de su entorno.
Determinación de opciones de intervención y estudio 
de propuestas sobre Villa Adelaida.

Solución: Determinación de la unidad de actuación.
Ideas generadoras, y transcurso del proyecto.

Establecer el modo ideal de Integración Urbana del 
Área de Influencia del BICN Villa Adelaida, siendo 
el inmueble la piedra angular definidora de la inter-
vención a realizar



Entender Villa Adelaida
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MATRIZ

Con el fin de entender a Villa Adelaida, su entendimiento trasciende a su pleno conocimiento a lo largo 
de su siglo de existencia; esto conlleva a entender la quinta desde 1914 hasta hoy 2014, teniendo como 
bases analíticas: La escala ciudad, la escala sector, la escala manzana, la tipología arquitectónica y la 
normativa aplicada tanto en el ámbito de ordenamiento territorial como normativa sobre patrimonio y 
bienes de interés cultural. 

Las bases analíticas pueden ser determinadas y relacionadas a discreción del lector. Para efectos prácti-
cos daré una mirada detallada e ilustrativa que guiará al lector en la determinación de elementos funda-
mentales contenidos en la matriz resultante.

Para conocer Villa Adelaida, se debe entender a fondo, como 
unidad arquitectónica y como elemento urbano; estando 
inserta en contextos de diversa índole



Escala Ciudad

 Para el estudio de éste segmento se realizó una com-
paración sencilla de la evolución de Bogotá D.C, teniendo en la 
mira la localización de Villa Adelaida.
Evidentemente la implantación de Villa Adelaida se localiza en 
las afueras de Bogotá, ámbito rural por ese entonces (1914), 
pues según el Acuerdo 6 de 1914 que establecía los “nuevos” 
límites de la ciudad ni siquiera contemplaba dicho sector. 

 Bien es sabido que Chapinero, casi que por las mismas 
épocas empezó a considerarse como parte de la ciudad, pero 
esto no se formalizó sino hasta un tiempo después. Chapinero 
se determinaba en un mapa pero aún se concebía como un 
municipio.

 Ahora bien, a medida que Bogotá tiende a expan-
dirse hacia el norte, poco a poco Villa Adelaida deja de ser 
una gran “hacienda” cediendo terrenos a las nuevas formas 
urbanizadoras que irán ocupando el territorio, lo que ocurre a 
mediados de 1930.

 Posteriormente el fenómeno urbanizador más impe-
rante, al igual que la evolución misma de la ciudad, terminan 
absorbiendo a Villa Adelaida, dejando de lado su contexto 
originario, reduciéndola a un predio más en medio de nuevos 
elementos urbano-arquitectónicos.
 
 Éste fenómeno causó el desaparecimiento de varias 
quintas de características similares a Villa Adelaida, con tal de 
dar paso a la revolución urbanística de los años 30’s 40’s y en 
adelante.
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1914-1934

1940

Figura 1

Figura 2
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1950

1960

Figura 3

Figura 4
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1980

1970

Figura 5

Figura 6
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1990

Figura 7





Escala Sector

 En cuanto a ésta escala evidentemente es menester 
hacer alusión al mismo fenómeno urbanizador presente en la 
evolución de la ciudad.

 Ésta categoría hace referencia a cómo es la urbani-
zación específica que se empieza a generar, así como la de-
terminación de manzanas (alargadas, sinuosas, coherentes a la 
topografía), trazado de vías etc.

 Aspectos que cabe resaltar tienen que ver con la cons-
titución de las vías actuales, pues hasta 1940-1950 el límite 
urbano del sector fueron los cerros orientales, gozando Villa 
Adelaida de su jardín posterior; posteriormente se conforma 
el trazado de la Cra 5ª, convirtiéndose en el nuevo límite, y 
claramente de va delimitando aún más lo que es hoy día la 
manzana de Villa Adelaida.
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1914 1930

1940 1950

1960 2014

Mapa 1

Mapa 3

Mapa 5

Mapa 2

Mapa 4

Mapa 6



Escala Manzana

 En éste acápite surgen 3 momentos fundamentales en 
el lapso de formación y consolidación de la manzana de Villa 
Adelaida, comprendida entre la Carrera 7ª y Carrera 5ª, en-
tre calles 70 y 70ª. 
De modo paralelo se irá desarrollando un tipo arquitectónico 
coherente a la forma predial concebida dentro de la manzana.

 Momento 1: Etapa de delimitación de la manzana, 
concibiéndose como un vasto terreno, seguramente aún perte-
neciente a un mismo propietario (1914)
 Momento 2: Subdivisión de la manzana generando  
una división predial alargada, a lo que congruentemente se 
verá reflejada en la arquitectura
 Momento 3: Proceso de englobe de predios y apari-
ción de edificios en altura.
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1930

1940

Mapa 7

Mapa 9

Mapa 8

Mapa 10
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1950

1960

Mapa 11

Mapa 13

Mapa 12

Mapa 14
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2014

1970
Mapa 15

Mapa 17

Mapa 16

Mapa 18



Tipo Arquitectónico General
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1914 1930

1950 1960

http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=299315&page=10 15/0
3/14.                                             Foto 4

http://www.banrepcultural.org/blaavirtual/imagen/gumercindo-cuellar/
residencias-del-barrio-el-nogal-chapinero-bogota-foto-2 15/03/14

Residencias El Nogal

Foto 1

Foto 2. 
Tomada de Mapas de Bogotá

Foto 5 Foto 6

Foto 3
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1970

1990

2014

Foto 7

Foto 8
Tomada de Archivos Radicados Min. Cultura

Foto 9





Normativa

 Es menester hacer alusión a la situación jurídica actual 
del inmueble mediante el siguiente estudio de títulos. Sintetiza-
do en una línea de tiempo que conjuga sus propietarios y los 
correspondientes usos que se sostuvieron en la quinta
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Notese la fecha de apertura del folio, y la anotación prime-
ra, realizada 37 años después de que Villa Adelaida fuera 
construida.
En ésta primera anotación la persona titular del dominio es 
Viola De Groat de Camacho, viuda de Domingo Camacho 
Gutiérrez. 
Para ésta época la familia Nieto había transferido el dominio 
de la casa hacía 21 años.
Ahora bien, el fin de realizar la apertura de folio de matri-
cula inmobiliaria, teniendo en cuenta que Villa Adelaida ya 
es un predio dentro de la ciudad, es la muerte de Domingo 

Camacho; motivo por el cual se abre un proceso sucesoral.

Adjudicación que se realiza con base al régimen de las legí-
timas, quedando el bien 50 % en cabeza de sus herederos 
del causante y por liquidación de sociedad conyugal 50% en 
cabeza de su conyuge.
Resulta interesante notar el hecho de que como titular del 
bien queda la señora y no figuran sus hijos. Sin embargo en 
la anotación siguiente se dará a saber que el bien era de los 
hermanos de Domingo Camacho quienes venderán su derecho 
de cuota a Viola.       
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Nuevos Intervinentes

Inicio de procesos de demandas
No se especifica quien es el titular del derecho real del 
dominio
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Muere Viola De Groat Viuda De Camacho, está llamado 
a sucederle, su hijo Alfredo Camacho De Groat

En tanto Villa Adelaida (Villa Viola) paso a las masnos de Alfredo, se transfiere el dominio a la sociedad Inversiones Astorga 
Ltda que posteriormente la venderá a la sociedad Inmunizadora de Maderas del Oriente Ltda, luego pasa a ser un fideicomi-
so y resuelto el contrato vuelve al patrimonio de la sociedad (anotación 13). En éste punto las anotaciones cuentan una historia 
de modificaciones al contrato de fiducia entre variadas firmas, sociedades y fiduciarias; al igual que el traspaso del bien. 
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Inicio de proceso de extinción de dominio, aparentemente el titular del derecho real del dominio actualmente es Alianza Fiducia-
ria, siendo Villa Adelaida (Villa Viola) el fideicomiso.
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Señor Alcalde de la Ciudad:
Muy respetuosamente me dirijo a Usted en solicitud
del permiso necesario para construir una Casa en 
el lote denominado “Minerva” situado en Chapinero 
sobre la Carrera 7ª entre calles 67 y 68, de acuerdo 
con los planos que me permito adjuntar.
Anticipando a Usted mis agradecimientos por la 
atención que preste a este memorial, me suscribo del 
Sr. Alcalde. Agustín Nieto Caballero.

Se concede licencia al Sr. Agustín Nieto Caballe-
ro para construir una quinta en la carrera 7ª entre 
calles 59 y 60, siempre que la obra se haga de 
acuerdo con los planos aprobados, con la demarca-
ción hecha por el Ministerio de Obras Públicas y con 
las indicaciones hechas por la Ingeniería Municipal. 
Deben colocarse las canales correspondientes, pero
los desagües deben salir por debajo del andén a 
la cuneta.

Licencia de Construcción

Imágen 1
Bueno, F y Ojeda, R

Imágen 2
Bueno, F y Ojeda, R
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Normativa Urbana y sobre patrimonio 

Acuerdo 6 de 1914:
Levantamiento del nuevo perímetro de la ciudad.
(Concejo Municipal de Bogotá)
ARTICULO 1°. Fíjase el polígono dentro del cual las
propiedades serán tratadas como predios urbanos.
Chapinero aún no era reconocido como parte de
Bogotá formalmente. Área rural.
(Modificaciones Acuerdo 28 de 1922, Acuerdo 29 
de
1923, Acuerdo 7 de 1987, Acuerdo 16 de 1990)

Acuerdo 28 de 1933:
Plan de Reordenamiento de Bogotá. Por el cual se
crea el Departamento de Urbanismo en la Secretaría
de Obras Públicas Municipales.
Proyección de nuevos barrios: Quinta Camacho,
Porciúncula, Emaús.
• Urbanización total de Quinta Camacho, Porciúncula,
Emaús.

Ley 163/1959:
Ley de Cultura: por la cual se dictan medidas sobre
defensa y conservación del patrimonio histórico,
artístico y monumentos públicos de la Nación. (tumbas
prehispánicas, sectores antiguos, monumentos,
monumentos muebles)
Art 2. “...se consideran como monumentos inmuebles,
además de los de origen colonial y prehistórico, los
siguientes: a) Los que estén íntimamente vinculados 
con
la lucha por la independencia y con el período 
inicial de
la organización de la República...”

Acuerdo 65/1967:
Derogado por el Acuerdo Distrital 6 de 1990. Por el

cual se señalan las normas y el procedimiento que 
deben cumplirse para urbanizar terrenos en el área
del Distrito Especial de Bogotá. Define conceptos 
relativos a características arquitectónicas, presentes
en cualquier proyecto próximo a construirse.

Acuerdo 6/90 Planeación Urbana:
Derogado por el Decreto Distrital 619 de 2000. Por
la cual se definen Planes Zonales.
Artículo 157º.- Inmuebles y zonas de conservación 
arquitectónica o urbanística...corresponden a áreas,
elementos urbanos y estructuras que constituyen 
documentos representativos del desarrollo urbanístico
o de una determinada época de la ciudad, que 
aportan formas valiosas de urbanismo y arquitectura
para la consolidación de la identidad urbana de la
Capital de la República y el enriquecimiento de su
estructura.

Ley 92/ 94 Plan Nacional de Cultura (principio
constitucional).
Ley 388/ 97. POT (Modificado D364/2013):
Normas aplicables a BICN “Las intervenciones en 
BICN y en el espacio público y en los inmuebles 
localizados en áreas de influencia, son competencia
del Gobierno Nacional, en cabeza del Ministerio de
Cultura”

Ley 397/97 (Modificado L1185/08):
Prevalencia de las disposiciones sobre Patrimonio 
Cultural, prevalecen sobre Planes de Ordenamiento
Territorial de municipios y distritos.

POT Bogotá. 619/2000
Por el cual se definen las UPZ de Bogotá (Unidades
de Planeamiento Zonal), correspondiendo a Villa
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Adelaida la UPZ 88 El Refugio: Se califica como 
Residencial cualificado.

D-606/01- Declaratoria Distrital Villa Adelaida
R-0479/04- Declaratoria Nacional Villa Adelaida

D-059/07: Reglamentación UPZ 88
Villa Adelaida se encuentra en el sector normativo 
24, subsector II de la UPZ 88/97 -El Refugio, Chico,
Lago, Barrio Emaús.

Artículo 7 Ley 1185/08:
Régimen Especial de Protección de los Bienes de 
Interés Cultural, se determina que por declaratoria se 
incorporará un Plan Especial de Manejo y Protección
PEMP.
El PEMP indicará: Área afectada, zona de influencia,
nivel permitido de intervención, condiciones de 
manejo y plan de divulgación. Todo en pro de la 
conservación de los bienes declarados de interés 
cultural. (D 763/09: Reglamentación sobre PEMP)

D 763/09:
Por medio del cual se establece cuándo un BIC 
requiere de PEMP. Establece cargas y competencias.
Los inmuebles declarados como BICN, se regulan por
disposiciones de la Ley General de Cultura 397/97 
y por los Planes Especiales de Protección que se 
adopten.

Resolución 0647/09:
Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Protección de la casa denominada “Villa Adelaida”,
localizada en la Cra 7° N° 70-40 de Bogotá D.C, 
declarada como Bien de Interés Cultural de ámbito
Nacional.
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ESTUDIO DE PROPUESTAS Y PROYECTOS
Nada más interesante que ir al Ministerio de Cultura a empezar a indagar sobre Villa Adelaida, infini-
dad de documentos radicados, tipo cartas, impresiones de correos electrónicos, formatos... en fin lo que 
más esperaba encontrarme [planos] la verdad hubo poco, sin embargo dicha búsqueda resultó inmensa-
mente fructuosa.
A continuación presentaré una breve aproximación a los proyectos o propuestas relevantes que se propu-
sieron para Villa Adelaida.
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Foto 10
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Foto 11. 
Sociedad de Mejoras y Ornato
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Gráfica 1



VALORAR VILLA ADELAIDA
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Esplendor de Villa Adelaida

Foto 12
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Foto 13
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Foto 14 Foto 15 Foto 16

Foto 17 Foto 19 Foto 20

Foto 21 Foto 22

Foto 22 Foto 23

Foto 18



66

Foto 24
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Gráfico 2



68

Plano 1

Plano 2 Plano 4

Plano 3

Foto 25 Plano 5





FACTIBILIDAD
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USOS

Gráfca 3



72

Gráfica 4
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ALTURAS

Gráfica 5
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TIPO ARQUITECTÓNICO

Gráfica 6

Gráfica  7
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IMÁGEN URBANA

Foto 26
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MIRADA AL PEMP VILLA ADELAIDA
USO

AMBIENTEGráfica  8

Gráfica  9
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ESPACIO PÚBLICO

VOLUMETRÍAGráfica  10

Gráfica  11



PROYECTO
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Espacio Urbano Transparente Moya Pellitero, A. M. (2011). La percepción del paisaje urbano. Madrid, 
España: Editorial Biblioteca Nueva.

 “…un espacio al cual las personas muestran cierta indiferencia, donde no existe un deseo de observar  
o buscar en la memoria colectiva modelos de referencia visuales que ayuden a valorarlo cualitativa y 
emocionalmente.”

Espacio Público – Paisaje Urbano Martínez de Pisón, E. (2009). Miradas sobre el paisaje (1a ed.). Madrid, 
España: Biblioteca Nueva. 

 “El paisaje urbano revela la historia, valores y símbolos…tradiciones”

•  Hipótesis: Una vía factible de integración espacial, que buscará el cambio de la concepción del 
espacio como un “espacio urbano transparente” es la determinación de un espacio público susceptible de 
ser apreciado, conservado, y que genere un paisaje urbano ideal de aprovechamiento colectivo.

• Ideal: El patrimonio arquitectónico no es el hecho aislado monumental, es el espacio contenedor de 
memoria y deseo colectivo, generador de experiencias perceptuales y sensoriales, y definidor de un paisaje 
urbano benefactor no solo de su sector sino de la ciudad, y de toda aquella persona que se detenga a 
vivirlo. 
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Plano 6

MASTER PLAN / MANZANA VILLA ADELAIDA
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Gráfica 12
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Gráfica 13
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Foto 27
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Fachadas Interiores
Fachada Interior Norte - Antes

Fachada Interior Sur - Antes

Fachada Interior Norte - Después

Fachada Interior Sur - Después

Plano 7

Plano 8

Plano 9

Plano 10
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Fachadas Exteriores
Fachada Calle 70 A

Fachada Carrera 7a.

Fachada Carrera 5a.

Plano 11

Plano 12

Plano 13

Plano 14
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MAQUETA
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Foto 28
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“CONCLUSIÓN” / Epígrafe

 La problemática sobre Villa Adelida tiene sus raíces 
en algo tan inherente y eminentemente simple, como lo es la 
titularidad del derecho real de domino, aspecto que hallé en 
una de las visitas que realicé, sintiéndome deshauciada al ver 
que nadie asume la responsabilidad sobre el bien, acaeciendo 
entonces la figura del abuso del derecho. Es por tanto que, a 
pesar de que exista infinidad de inversionistas dispuestos a 
desarrollar y explotar el lote que Villa Adelaida representa, 
ni la Fiduciara ni el Estado se hacen cargo, uno argumenta que 
no le concierne puesto que “no tienen la casa en fideicomiso” y 
el otro porque el inmueble es de índole privada.
 
 Lo que busqué con mi Trabajo de Grado, además 
de responder mi inquietud, fue dar una mirada distinta a lo 
que verdaderamente representa el patrimonio arquitectónico 
y lo que debería representar, en nuestro contexto diario, en la 
ciudad, en la vivencia de las personas.
 
 Reconozco ser ambiciosa en la proposición de ésta 
forma de ver y determinar el patrimonio arquitectónico como 
detonante de intervención urbana, sin embargo el hecho de 
haberlo trabajado ha sacado a flote mi sentir utópico del 
deber ser de las cosas y la forma de aportar a la sociedad 
elementos diferentes pero sencillos que pueden dar lugar al 
disfrute y al goce del patrimonio, de nuestro patrimonio.

Foto 29
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