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Resumen



presente Trabajo de Grado tiene como fun-
E Idcmen'ro mi revalorada suposicién, la cual

afirmaba que el concepto de patrimonio se
habia quedado estancado en el tiempo lo cual no
iba a la par con la evolucién de la sociedad. Du-
rante el transcurso de lo que fue Seminario Trabajo
de Grado y Tesis A, determiné que en efecto no se
puede hablar de una problematica frente a la con-
ceptualizaciéon de patrimonio, puesto que paralela-
mente a la evolucién de la sociedad, el concepto
se inscribe en ése cardcter evolutivo y cambiante,
aspecto permitido por movimientos académicos po-
sitivizados en la ley.

Surge entonces una preocupacién aln mayor,
en la cual se basa en mi elemento central de estudio:
Villa Adelaida—Ila quinta propiedad de don Agus-
tin Nieto Caballero, construida en 1914—hoy Bien
de Interés Cultural de dmbito Distrital y Nacional y
en estado de abandono. 3Cémo es posible que un
bien inmueble revestido de ésta calidad distintiva
pueda estar en dicho estado?

Con el fin de responder ésta inquietante, moé-
vil de éste trabajo de grado, era necesario hacer un
estudio a fondo no solo de Villa Adelaida sino de
su entorno urbano, con el propdsito de entender de
donde surge su declaratoria y realizar una valora-
cion propia teniendo en cuenta la integralidad del
inmueble y su contexto. En éste estudio, en efecto
se hallan: las calidades excepcionales que llevan a
Villa Adelaida a poseer sus declaratorias, la razén
fundamental de su problema de abandono, y las
posibles opciones de intervencién contextual—de su
drea de influencia fundamentalmente.

Ahora bien, por el paso del tiempo conjunto
al fenémeno urbanizador y la presién urbana del
sector, Villa Adelaida se tiende a ver como aquel
problema en la ciudad que impide un movimiento

inmobiliario y urbanizador importante, pues se con-
figura como limitante urbana y limitante a la dispo-
siciéon de derecho real de dominio de su presunto
propietario; ademds a Villa Adelaida le fue arreba-
tado su contexto, subestimando su calidad de BICN,
suprimiendo entonces sus calidades excepcionales,
conducidas a una indiferencia urbana surgente de
convertirse en un “espacio urbano transparente” ,
siendo éste un espacio al cual las personas muestran
cierta indiferencia, donde no existe un deseo de ob-
servar o buscar en la memoria colectiva modelos de
referencia visuales que ayuden a valorarlo cualitati-
va y emocionalmente.

Villa Adelaida como BICN es el foco que de-
terminard el desarrollo de su entorno, dicho de otro
modo, el entorno deberd responder y respetar a
Villa Adelaida y a la integralidad contextual—ha-
blando especificamente, sobre el drea de influencia.
Una via factible de integracién espacial, que busca-
ra el cambio de la concepcién del espacio como un
“espacio urbano transparente” es la determinacién
de un espacio publico susceptible de ser apreciado,
conservado, Y que genere un paisaje urbano ideal
de aprovechamiento colectivo.

Grosso modo, el ideal de éste Trabajo de
Grado induce a la concientizacién sobre la existen-
cia y el reconocimiento del patrimonio arquitecténico
como un hecho determinante y fundamental en la
concepcidn de elementos contextuales a su alrede-
dor. El patrimonio arquitecténico no es el hecho ais-
lado monumental, es el espacio contenedor de me-
moria y deseo colectivo, generador de experiencias
perceptuales y sensoriales, y definidor de un paisaje
urbano benefactor no solo de su sector sino de la
ciudad, y de toda aquella persona que se detenga
a vivirlo.
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his degree work has a base on the assumption

on which | claimed that the concept of heritage

has been stopped in time so it wouldn’t evolve
as the society does. However, through the classes in
“SeminarioTrabajo de Grado y Tesis A”, | realized
that it is not possible to talk about the evolution of
the heritage and at the same time the evolution of
society, becausethe concept of evolution involves the
evolutionary and changing character of the acade-
mic movementswritten by the law.

Grounded on that awareness, it emerges an
even greater concern that is the principal element of
my study: Villa Adelaida—"a country villa”, whose
owner was “Don” Agustin Nieto Caballero, a well-
known Colombian lawyer, teacher and writer was
built in 1914, and years after abandoned by the
last holders. Even though, today Villa Adelaida is a
Distrital and National property of cultural interest,
people usually show total indifference towards the
idea of observing this cultural legacy, it is not seen
as a visual reference and it is not valued qualitative
neither emotionally.Villa Adelaida has been seen as
an obstacle that might inhibit the freely real state
property movement.

As a Distrital and National property of cultu-
ral interest Villa Adelaida is the backbone that will
determine the development of the surroundings.Con-
textual integrity shouldbeessential to definethe pu-
blicspacethus it might be observed, valued and could
inspire usable ideal urban landscape.Accordingly to
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Martinez de Pisén (2009), “Un espacio urbano trans-
parente” (p. 65).

This motion leaded me to follow the present
research and to make a rigorous study of Villa Ade-
laida and its urban context. On this study, | found the
exceptional qualities that carried Villa Adelaida to
hold the declaratory of been a Distrital and Natio-
nal property of cultural interest, the principal reason
for abandonment, and also to consider the possibi-
lities of a contextual intervention, which might imply
a public urban participation, fundamentally on the
influence area.On the way to understand where this
declaratory comes from and to make an objective
appreciation of the building and its context, it
ses the following question: What are the factors that
bring Villa Adelaida to the abandon?

Summing up, this research aims to raise
awareness about the existence and the

rai-

recogni-
tionof the architectural heritage as a decisive con-
ception of contextual elements. The architectonical
heritage is not an isolated hint, it is the space full of
memory;it is the collective desire that generates sen-
sorial and perceptive experiencesthat might define
the urban scenery; it is the benefactorof the city and
the citizens.

“El paisaje urbano revela la historia, valores y simbolos...tradiciones”
términos expuestos por: Martinez de Pisén, E. (2009). Miradas sobre

el paisaje (1a ed.). Madrid, Espaiia: Biblioteca Nueva



Trayectoria

Recapitulacién
sucesiva de
asignaturas  que
componen los
precedentes
del Trabajo de
Grado.



Seminario Trabajo de Grado

El

co constitucional y la evolucién de la cultura en el siglo XX

trabajo final expuesto en Seminario Trabajo de Grado, estaba encaminado, como bien especificaba
su titulo a “La mutacién de la nocién de conservaciéon de patrimonio arquitecténico en el marco juridi-

El contenido de tal investigacién pretendia resolver tres aspectos propios de mi interés como potencial ar-

quitecta y abogada, que son paralelos: la concepcidn de conservacidn patrimonial, el marco juridico envol-

vente y la cultura vista desde su campo evolutivo.

Presuncion Fundamental (1)

Elproblemq de investigacién se basaba en mi

desactualizaciéon de la concepciéon de conservacion

presunciéon de hecho, consagrado como: “La

del patrimonio arquitecténico, como generador de
vacios normativos presentes en el marco juridico
constitucional en Colombia frente a la evolucién cul-
tural del siglo XXI.” Puesto que estoy refiriéndome a
que es una presuncion de hecho, en efecto puede re-
mitirse a su prueba en contrario, prueba encontrada
posteriormente a lo largo del desarrollo del Enfasis
Trabajo de Grado—Tesis A.

Si uno habla de los vacios normativos apre-
miantes en determinados aspectos, y se dedica a
su indagacién evidentemente los encontrard; de he-
cho, uno no puede pretender que la norma abarque
cuanta minucia se encuentre; lo que quiere decir que,
por mds positivista sea nuestra costumbre legislativa,
siempre existirdn vacios.
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Presuncion 2

S da paso, entonces, a una segunda presuncion,

hecho generador de los vacios normativos en el dm-

en la que tdcitamente argumentaba que el

bito del patrimonio arquitecténico es la desactuali-
zacién del concepto de conservacion de patrimonio;
y que dichos vacios estaban de presente en el marco
juridico constitucional colombiano; bdsicamente me
atrevi a presumir que la sociedad evolucionaba jun-
to con su cultura y que el dmbito juridico de conser-
vacién del patrimonio arquitecténico se atrasaba vy
por dicho atraso se generaban los vacios normativos.

A pesar de mi afdn por vislumbrar el hecho
natural de que la ley va detrds de los cambios socia-
les, se trataba de una gran falacia.

A través de mi indagaciéon sobre la problemdtica
que me estaba proponiendo abordar, fui adqui-
riendo varios tipos de concepciones que vendrian a
retomarse dentro del Trabajo de Grado, indicando



mi preocupacién por el reconocimiento cultural del
patrimonio dentro de los imaginarios colectivos, la
memoria colectiva y la identificacién colectiva—uvista
desde el dmbito juridico expuesto por Hans Lindahl;
la dicotomia entre preservacién y conservacion, y
por Ultimo el abuso del derecho—tomando como
base a Louis Josserand—en el campo urbanistico y
de derechos reales.

En dicho trabajo recurri a una busqueda sis-
temdtica de informacién tedrica, con el fin de escla-
recer conceptos; en dicha busqueda fructuosa poco
a poco uno se va adentrando no sélo en el mero co-
nocimiento de las valoraciones patrimoniales sino en
la sensibilidad misma que dichos elementos arrojan,
asi es como Genemmi (1997) a su vez indica que
pensar en conservar al patrimonio del hombre en
la tierra sélo tiene fundamento cuando se piense en
el hombre que le da vida vy justifica su construccion.
Dicho objeto construido podria considerarse como
bien cultural, el autor considera que “sélo la verda-
dera arquitectura es bien cultural que forma parte
del patrimonio del pueblo y como tal lo identifica y
representa”.

Para que la ley cambie, o para que exista
normativa, seguramente deberd haber un cambio
conceptual y simbdlico fuerte dentro de la sociedad,
en cuanto al sentido de la conservacion patrimo-
nial arquitecténica, poco a poco se va conociendo
y reconociendo. Estos cambios simbdlicos se plasman
normativamente en Tratados Internacionales, y si Co-
lombia se inscribe en ellos, los acepta y ratifica, és-
tos entran a formar parte de la Constitucién politica
mediante el Bloque de Constitucionalidad.
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Presuncion 3

Pues'ro que en Colombia poco es lo que se habla
y se legisla sobre el temaq, surge la relevancia de
tratar la conservacién del patrimonio arquitecténico
desde el dmbito normativo internacional, caracteri-
zando al patrimonio como derecho y obligacién de
todos los ciudadanos y de los Estados, teniendo en
cuenta visiones prospectivas de los contenidos simbé-
licos que se podrian desarrollar en el siglo XXI, para
una posible aplicacién en Colombia.

Lo cierto es que en Colombia, conjunto a un
fendmeno internacional, se viene dando un proceso
positivo (hablando normativamente) guiado por la
academia, en cuanto a la temdtica cultural tanto ma-
terial como inmaterial, como mds adelante se verd.

En efecto puede que existan vacios normati-
vos, no se puede pretender que la norma abstracta
tenga total aplicacién de igual manera sobre todos
y cada uno de los bienes de interés cultural.



“S‘, los vacios normativos constitucionales sus-
I+

patrimonio arquitecténico surgen de la desactua-
lizaciéon del concepto por motivos culturales, pue-
de generarse un sistema tipo test de actualizacién
conceptual en donde periédicamente se examinen
y ponderen los valores culturales actuales, en busca
del correcto sentido de conservacion del patrimonio
arquitecténico en términos dindmicos de actualiza-

anciales en materia de conservacion del

cion”

De lo anterior, resalto el hecho de poder
generar un sistema tipo test valorativo, con tal de
examinar la situacién actual del bien dentro de su
contexto.

25

Variables Aplicadas

El dmbito Glocal
rales y simbélicas, pensando en Colombia siglo XXI

y sus implicaciones cultu-

dentro de un marco global.
. La adaptabilidad al concepto de conserva-
cién a los fines del Estado.

. Valoracién del concepto del patrimonio ar-
quitecténico frente al desarrollo urbanistico.

. Valoracién, reconocimiento y defensa del
patrimonio arquitecténico.

. Cambio de la Hegemonia del paradigma de
la concepcién de patrimonio arquitecténico y teatra-
lizacién del patrimonio.

. No conservacién del patrimonio arquitecténi-
co con tal de cambiar su uso.

. Abuso del Derecho, incumplimiento del Esta-
do y la delegacién de responsabilidad los ciudada-
nos como vigias del patrimonio cultural.

Alcance de las normas aplicables, conforma-

cién de vacios normativos conceptuales.



Adaptabilidad de las Variables a la Hipdtesis

L quriqbles de solucidn, convergen en ele-

mados como elementos que sientan precedente en la

mentos del problema que podrian ser reto-

construccion de cémo podria llegar a desenvolverse
la hipétesis.

En primer lugar, la aplicacién de Tratados
Internacionales en un territorio especifico tiene unas
consecuencias especificas, que pueden ser tanto po-
sitivas como negativas, puede que se adapten al
contexto o puede que no, es por ello que es eviden-
temente importante pensar en el dmbito Glocal: Co-
lombia y el mundo, por motivos de globalizaciéon y
por motivos de adaptabilidad interna, asegurando
a la vez, el respeto identitario y simbdlico represen-
tado en el patrimonio arquitecténico, que es, lo que
se pretende conservar.

El concepto de la conservacién debe apro-
piarse para que se logre el fin de la actualizacién
del patrimonio arquitectdnico, claramente el concep-
to de la conservacion también se ird reformulando y
actualizado conforme a las situaciones internaciona-
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les y locales.

Es importante saber qué se debe conservar
y que no, pensar en posibles soluciones de actuali-
zacién del patrimonio arquitecténico, y para ello es
necesario saber el estado de los inmuebles cultura-
les.

Puesto que anteriormente no se daba rele-
vancia al tema de la conservacién, y se tendia a
confundir con la preservacién, fue surgiendo un fe-
némeno, el cual es el abuso del derecho por parte
del Estado y de los mismos ciudadanos; es un fin del
Estado y de los ciudadanos velar por el buen estado
y proteccidén de los bienes culturales, se incurre en un
abuso del derecho ya que por algin motivo, se deja
intocable un inmueble declarado patrimonio arqui-
tecténico, esperando su pronto deterioro para luego
dejar que por si solo se derrumbe y luego continuar
con labores urbanistas generadoras de capital eco-
némico.

Se configura como fin del Estado la pro-



teccién del patrimonio arquitecténico, en pro de
la participaciéon ciudadana, la Constitucidon Politica
de 1991, pretende fomentar el patrimonio cultural
como un derecho y una obligacién, del Estado y de
las personas. La idea es lograr una apropiacién, y
un sentido de la patria, un sentimiento nacional. Las
politicas culturales tienden a ser hegeménicas en tan-
to que se busca instruir a las personas hacia el Unico
punto en el pasado reconocido por todos, con el fin
de generar memoria colectiva. Aspecto que ha pro-
cedido en la determinacién del patrimonio cultural
como algo antiguo e intocable que se debe conser-
var.

El hecho de que un inmueble sea reconocido
como patrimonio arquitecténico connota caracteristi-

cas especiales, histéricas y artisticas que represen-
tan, en efecto, la memoria de un pais; pero el con-
cepto como tal no ha de quedarse en ese punto.

Ya que la sociedad y la cultura tienden a

una dindmica de evolucién, asi mismo el inmueble
considerado como patrimonio arquitecténico ha de
inscribirse en esa cultura, para permanecer vivo en
la sociedad contempordnea.
El aspecto dindmico del patrimonio arquitecténico no
debe variar su sentido de conservacién y proteccion,
de hecho, el planteamiento de formas de actualiza-
cién del inmueble estd encausado a la sostenibilidad
del mismo, y si se estd previendo la forma de hacer
que el inmueble sea sostenible, entonces se estd pro-
curando su conservacion.

Conclusion Preliminar

L que se lograria con un test de actualizacién conceptual sobre patrimonio, seria una

Ocorrec'rq actualizacién del bien inmueble patrimonial, concibiéndolo fuera del estado

hegemonico cultural, proponiendo una nueva politica tendiente a una conservacién sostenible
’

y relacionada con el entorno, sin quitar el hecho de concebir la conservaciéon de patrimonio

arquitecténico como derecho y obligacion.
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Linea Metodoldgica General

Mediane la siguiente linea Metodolégico se definine la linea analitica y critica de estudio, objetivos y

alcance propuestos sobre el BICN Villa Adelaida.

Origen
El

en tanto la iba intentando reslover.

origen hace referencia a la pregunta de investigacién de la cual se partié para la realizacién del pre-
sente trabajo de grado. Inquietante mia conocida desde tiempo atrds, que se torné adn mds potente

La problemdtica se inserta en el d&mbito del DETERIORO DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO, pero

no se limita a él, pues un bien de interés cultural, no ha de concibirse como un ente aislado sino como un

elemento que hace parte de una integralidad.

Villa Adelaida, se encuentra abandonada
desde hace ya varias decadas, existiendo grandes
dudas respecto a su titularidad de dominio, conjunto
a hacer parte de limitaciones a la disposicién del
derecho real, convirtiéndose en un invisible pero
problemdtico dolor de cabeza para inversionistas.

2Como es posible que un bien de interés cultural, de
dmbito Distrital y Nacional, se encuentre en estado
de abandono?

Una gran pregunta para resolver en si misma; pre-
gunta que sin embargo logré resolver posteriormen-
te en una de las visitas que realicé a Villa Adelaida.
He de confesar que mis intuiciones de prospecta
abogada influyeron en el hallazgo de un aspecto
juridico fundamental, el cual Villa Adelaida adole-
cia, o mejor dicho, adolece, detonante de una de las
razones principales de su abandono.

No es menester de éste acdpite detallar los elemen-
tos conclusivos de mi hallazgo, simplemente cabe re-
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Siendo Villa Adelaida, un bien de
interés cultural, de ambito Distrital y
Nacional, (como es posible que se
encuentre en estado de abandono?

saltar mi gran moévil por el cual decidi estudiar a
Villa Adelaida:

La primera vez que escuché de ella fue en una clase
de Derecho Privado-Bienes, y desde aquel momento
Villa Adelaida se convirtié en mi anhelo investigati-
vo; seguido a dicha clase el destino tuvo preparada
a Villa Adelaida como elemento de estudio frente a
la presién inmobiliaria en la clase Patrimonio Urba-
no, y finalmente no olvidé hacer mencién de ella en
mi trabajo de Seminario Trabajo de Grado.

Villa Adelaida es mdas que un bien de interés cultu-
ral, por sus caracteristicas es una mezcla perfecta
entre la Arquitectura y el Derecho, mis pasiones.



Linea Metodoldgica

Villa Adelaida, siendo un bien de interés cultural de indole Dis-
trital y Nacional, se encuentra en estado de abandono. Cémo
es ello posible?

Por una parte, suena contradictorio el hecho de que
un inmueble de cardcter de interés cultural la verdad poco sea
lo que le interese a las personas; por otra parte la contradic-
cién radica en aquella declaratoria “remedio” o “salvavidas”
a la que se recurrié para nombrar a Villa Adelaida como bien
de interés cultural, pues, acaso se debe esperar a que los in-
muebles lleguen a tal punto de deterioro para que una decla-
racién intente rescatarlos?

De las anteriores contradicciones en conjugacién a la
declaraciéon del inmueble, vienen de la mano las actuaciones
de manejo y proteccién que mds que estar estipuladas en una
ley — o PEMP—deberian ser actuaciones llevadas a cabo es-
pontdneamente.

Con el propésito de bisqueda del porqué del aban-
dono de Villa Adelaida—aspecto que puede estar ocurriéndo-
le a varios inmuebles en nuestro pais—se propuso la siguiente
linea metodolégica: Entender y valorar Villa Adelaida, el in-

mueble y su contexto y propuesta critica.



Para conocer Villa Adelaida, se debe entender a
fondo, como unidad arquitecténica y como elemen-
to urbano; estando inserta en contextos de diversa
indole

Valorar a Villa Adelaida en si misma, como inmue-
ble. Resaltar sus caracteristicas excepcionales dentro
de su contexto.

Relacién entre Villa Adelaida y su contexto, conoci-
miento de las dindmicas de su entorno.
Determinacién de opciones de intervencién y estudio
de propuestas sobre Villa Adelaida.

Solucién: Determinacion de la unidad de actuacion.
Ideas generadoras, y transcurso del proyecto.

Establecer el modo ideal de Integraciéon Urbana del
Area de Influencia del BICN Villa Adelaida, siendo
el inmueble la piedra angular definidora de la inter-
vencién a realizar



Entender Villa Adelaida



Para conocer Villa Adelaida, se debe entender a fondo, como

vnidad arquitectonica y como elemento urbano; estando
inserta en contextos de diversa indole

MATRIZ

Con el fin de entender a Villa Adelaida, su entendimiento trasciende a su pleno conocimiento a lo largo
de su siglo de existencia; esto conlleva a entender la quinta desde 1914 hasta hoy 2014, teniendo como
bases analiticas: La escala ciudad, la escala sector, la escala manzana, la tipologia arquitecténica y la
normativa aplicada tanto en el dmbito de ordenamiento territorial como normativa sobre patrimonio y
bienes de interés cultural.

Las bases analiticas pueden ser determinadas y relacionadas a discrecién del lector. Para efectos prdcti-

cos daré una mirada detallada e ilustrativa que guiard al lector en la determinacién de elementos funda-
mentales contenidos en la matriz resultante.
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Escala Civdad

Para el estudio de éste segmento se realizé una com-

paracién sencilla de la evolucién de Bogotd D.C, teniendo en la
mira la localizacién de Villa Adelaida.
Evidentemente la implantaciéon de Villa Adelaida se localiza en
las afueras de Bogotd, dmbito rural por ese entonces (1914),
pues segun el Acuerdo 6 de 1914 que establecia los “nuevos”
limites de la ciudad ni siquiera contemplaba dicho sector.

Bien es sabido que Chapinero, casi que por las mismas
épocas empezd a considerarse como parte de la ciudad, pero
esto no se formalizé sino hasta un tiempo después. Chapinero
se determinaba en un mapa pero aldn se concebia como un
municipio.

Ahora bien, a medida que Bogotd tiende a expan-
dirse hacia el norte, poco a poco Villa Adelaida deja de ser
una gran “hacienda” cediendo terrenos a las nuevas formas
urbanizadoras que irdn ocupando el territorio, lo que ocurre a
mediados de 1930.

Posteriormente el fenémeno urbanizador més impe-
rante, al igual que la evolucién misma de la ciudad, terminan
absorbiendo a Villa Adelaida, dejando de lado su contexto
originario, reduciéndola a un predio mds en medio de nuevos
elementos urbano-arquitecténicos.

Este fenémeno causé el desaparecimiento de varias
quintas de caracteristicas similares a Villa Adelaida, con tal de
dar paso a la revolucién urbanistica de los afios 30’s 40’s y en
adelante.
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Escala Sector

En cuanto a ésta escala evidentemente es menester
hacer alusién al mismo fendmeno urbanizador presente en la
evolucién de la ciudad.

Esta categoria hace referencia a cémo es la urbani-
zacion especifica que se empieza a generar, asi como la de-
terminacién de manzanas (alargadas, sinvosas, coherentes a la
topografia), trazado de vias etc.

Aspectos que cabe resaltar tienen que ver con la cons-
titucion de las vias actuales, pues hasta 1940-1950 el limite
urbano del sector fueron los cerros orientales, gozando Villa
Adelaida de su jardin posterior; posteriormente se conforma
el trazado de la Cra 5° convirtiéndose en el nuevo limite, y
claramente de va delimitando aidn més lo que es hoy dia la

manzana de Villa Adelaida.






Escala Manzana

En éste acdpite surgen 3 momentos fundamentales en
el lapso de formacién y consolidacién de la manzana de Villa
Adelaida, comprendida entre la Carrera 7¢ y Carrera 59, en-
tre calles 70 y 70°.

De modo paralelo se ird desarrollando un tipo arquitecténico
coherente a la forma predial concebida dentro de la manzana.

Momento 1: Etapa de delimitaciéon de la manzana,
concibiéndose como un vasto terreno, seguramente adn perte-
neciente a un mismo propietario (1914)

Momento 2: Subdivisién de la manzana generando
una divisién predial alargada, a lo que congruentemente se
verd reflejada en la arquitectura

Momento 3: Proceso de englobe de predios y apari-
cién de edificios en altura.
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Tipo Arquitectonico General
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Es menester hacer alusién a la situacién juridica actual
del inmueble mediante el siguiente estudio de titulos. Sintetiza-
do en una linea de tiempo que conjuga sus propietarios y los
correspondientes usos que se sostuvieron en la quinta

Normativa



T RORRRTERGERIE OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

) ¥ REQISTRO DE BOGOTA ZONA CENTRO
e L R CERTIFICADQ DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado Generado con el Pin No: 1479279489925818 Nro Matricula: 50C-179612

Impreso el 25 de Febrero de 2014 a las 08:03:19 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la Glfima pagina

CIRCULO REGISTRAL 50C BOGOTA ZONA CENTRO ~ DEPTO:BOGOTAD.C.  MUNICIPIO: BOGOTAD.C.  VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 26/10/1973  RADICACION: 1971-07011 CON: DOCUMENTQ DE 1/3/1971

COD CATASTRAL: AAADDSSYNNX
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 7055

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

GLOBO DE TERRENO DENOMINADO 'MINERVA" QUE CONSTITUYE LA QUINTA DENOMINADA "VILLA ADELAIDA" HOY VILLAVIOLA
SITUADO EN CHAPINERQ.CON UNA CABIDA DE 10.136 VARAS CUADRADAS JUNTO CON LA EDIFICACION EN EL LEVANTADAY
COMPRENDIDO DENTRO DE'LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: EN 169.94 METROS Y LINEA RECTADEN.MEL LOTE H.I. DE
PROPIEDAD DE LA COMPA/IA URBANIZADORA MINERVA.OCCIDENTE: EN UN TRAYECTO DE 37.66 METROS Y SIGUIENDO LA LINEA
N.M CON TERRENOS DE LA MISMA COMPAJIA, DESTINADO POR ELLA PARA APERTURA DE LA CARRERA 4. ,QUE TENDRA 15
METRO3 DE NACHO, SUR: EN UN TRAYECTO DE 169.94 METROS Y SIGUIENDO LA RECTA O.P. CON LOTE # 3. DEL MISMO JOSE
AMRIA PIEDRAHITA (SIC) Y OCCIDENTE: EN 37.66 METROS Y SIGUIENDO LA RECTA P.N.O CARRERA 7.

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipe de predio: URBANC
1) CARRERA T 70-40
2) AK 7 70 40 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) {En caso de Integracién y otros)
ANOTACION: Nro: 1 Fecha 24/171951 * Radicacion

DOC: SENTENCIA SN DEL: 3/8M950 JUZ 3 CIVIL DEBOGOTA ™ VALOR ACTO $0

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {xlTilular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO GUTIERREZ DOMINGO

A: DE GROAT DE CAMACHO VIOLA X

Notese la fecha de apertura del folio, y la anotacién prime- Camacho; motivo por el cual se abre un proceso sucesoral.
ra, realizada 37 afios después de que Villa Adelaida fuera

construida. Adjudicaciéon que se realiza con base al régimen de las legi-
En ésta primera anotacion la persona titular del dominio es timas, quedando el bien 50 % en cabeza de sus herederos
Viola De Groat de Camacho, viuda de Domingo Camacho del causante y por liquidacién de sociedad conyugal 50% en
Gutiérrez. cabeza de su conyuge.

Para ésta época la familia Nieto habia transferido el dominio  Resulta interesante notar el hecho de que como fitular del

de la casa hacia 21 afios. bien queda la sefiora y no figuran sus hijos. Sin embargo en
Ahora bien, el fin de realizar la apertura de folio de matri- la anotacién siguiente se dard a saber que el bien era de los
cula inmobiliaria, teniendo en cuenta que Villa Adelaida ya hermanos de Domingo Camacho quienes venderdn su derecho
es un predio dentro de la ciudad, es la muerte de Domingo de cuota a Viola.
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Fomilio Comacho: “¥illa ViOLa®

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 6/12/1951 Radicacion

DOC: ESCRITURA 701 DEL: 2/2/1951 NOTARIA 2 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 351 VENTA DE DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO ENRIQUE LESTER

DE: CAMACHO ALFREDO

A: DE GROAT V. DE CAMACHO VIOLA X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 26/3/1975 Radicacion 75020380

DOC: OFICIO 171 DEL: 24/3/1975 JUZ 6. D.E.FF. DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: . 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA

A: DE GROT V. DE CAMACHO VIOLA (SIC) X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 26/3/1981 Radicacion 1981-27371

DOC: OFICIO 224 DEL: 13/3/1981 JUZG. 23 C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO:$0
ESPECIFICACION: © 410 DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO ARGUELLO DOMINGO Nuevos Infervinentes
A: INVERSIONES ASTORGA LTDA. X
ANOTACION: Nro: 5 Fecha 27! Radicacion 1981-28136
DOC: OFICIO 201 DEL: 6/3/1981 JUZG 16 C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 1 410 DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (MﬁdxamaLdeLdgmlLJ-Tltular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO ARGUELLOS VIOLA RITA *
A: INVERSIONES ASTORGA LTDA. Inicio de procesos de demandas

----- - — _— —-{No-se-especifica-guien-es-el-titular-del-derecho-real del -
ANOTACION: Nro: 6 Fecha 28/1/498 Radicaciéon 8559 dominio
DOC: OFICIO 60 DEL: 26/1/1982 JUZ 16" C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO:$ 0

Se cancela la anotacion No, 5

ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION'DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO -T|tu|ar de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO ARGUELLOS VIOLA RITA
A: INVERSIONES ASTORGA.LTDA.

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 2/3 Radicacion 8598384

DOC: OFICIO 969 DEL: 23/7/1985 JUZG 23 C.CTO DE'BOGOTA VALOR ACTO:$0
Se cancela la anotacion No, 4
ESPECIFICACION: . 800 CANCELACION DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO ARGUELLOS DOMINGO
A: INVERSIONES ASTORGA LTDA.
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ANOTACION: Nro: 8 Fecha 21/10/1987 Radicacién 87147291

DOC: OFICIO 541 DEL: 9/10/1987 JUZ 4.C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 3
ESPECIFICACION: © 790 CANCELACION EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA
A: GROOT VDA DE CAMACHO VIOLA (SIC)

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 30.’11/ Radicacion 87169191
DOC: SENTENCIA SN DEL: 14/7/1984 JUZG. 16 C.CTO DE BOGOTA VALORACTO: 50

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION (VILLAVIOLA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMACHO DE GROAT ALFREDO X Muere Viola De Groat Viuda De Camacho, estd llamado

DE: DE GROAT VUIDA DE CAMACHO VIOLA a sucederle, su hijo Alfredo Camacho De Groat

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 25/5/1990 Radicacién 1990-31171
DOC: SENTENCIA SN DEL: 22/3/1990 JUZG 13 C.CTC DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: © 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMACHO DE GROAT ALFREDO

A: INVERSIONES ASTORGA LTDA. X

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 15/11/1991 Radicacion 75323
DOC: ESCRITURA 3299 DEL: 28/10/1991 NOTARIA 34 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 50.000.000
ESPECIFICACION: © 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES ASTORIA LIMITADA EN LIQUIDACION

A: INMUNIZADORA DE MADER_AS' DEL ORIENTE LIMITADA X

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 1/9/1992 Radicacién 58558

DOC: ESCRITURA 3181 DEL:31/7/1992 NOTARIA 15 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: § 5.000.000
ESPECIFICACION: : 999 TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO.(X-Titular-de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INMUNIZADORA DE MADERAS DEL ORIENTE LIMITADA

A: FIDUCIARIA SKANDIA S.A. IDUSKANDIA S.A. X

En tanto Villa Adelaida (Villa Viola) paso a las masnos de Alfredo, se transfiere el dominio a la sociedad Inversiones Astorga
Ltda que posteriormente la venderd a la sociedad Inmunizadora de Maderas del Oriente Ltda, luego pasa a ser un fideicomi-
so y resuelto el contrato vuelve al patrimonio de la sociedad (anotacién 13). En éste punto las anotaciones cuentan una historia

de modificaciones al contrato de fiducia entre variadas firmas, sociedades y fiduciarias; al igual que el traspaso del bien.
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ANOTACION: Nro: 24 Fecha 21/7/2006 Radicacién 2006-72888

DOC: OFICIO 06-210187 DEL: 19/7/2006 DIRECCION DE IMPUESTOS DE BOGOTA'D.C. VALOR ACTO: §'0
ESPECIFICACION: . 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DISTRITAL DE IMPUESTOS
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO VILLA VIOLA X

ANOTACION: Nro: 25 Fecha 25/10/2006 Radicacion 2006-112310

DOC: OFICIO EE-260719 DEL: 24/10/2006 DISTRITAL DE IMMPUESTOS. DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO:$0
Se cancela la anotacién No, 24
ESPECIFICACION: . 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DISTRITAL DE IMPUESTOS
A: ALINZA FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO VILLA VIOLA

ANOTACION: Nro: 26 Fecha 17/4/2008 Radicacion 2008-37924

DOC: OFICIO 31758 DEL: 1/4/2008 DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIEN DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 0506 DESTINACION PROVISIONAL - RESOLUCION 0458 DEL 01-04-08

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA FIDEICOMISO VILLA VIOLA X

Inicio de proceso de extincion de dominio, aparentemente el titular del derecho real del dominio actualmente es Alianza Fiducia-
ria, siendo Villa Adelaida (Villa Viola) el fideicomiso.
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Licencia de Construccion
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Imégen 1
Bueno, F y Ojeda, R

Sefior Alcalde de la Ciudad:

Muy respetuosamente me dirijo a Usted en solicitud
del permiso necesario para construir una Casa en
el lote denominado “Minerva” situado en Chapinero
sobre la Carrera 7° entre calles 67 y 68, de acuerdo
con los planos que me permito adjuntar.
Anticipando a Usted mis agradecimientos por la
atencién que preste a este memorial, me suscribo del
Sr. Alcalde. Agustin Nieto Caballero.
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Imagen 2
Bueno, F y Ojeda, R

Se concede licencia al Sr. Agustin Nieto Caballe-
ro para construir una quinta en la carrera 7 entre
calles 59 y 60, siempre que la obra se haga de
acuerdo con los planos aprobados, con la demarca-
cién hecha por el Ministerio de Obras Piblicas y con
las indicaciones hechas por la Ingenieria Municipal.
Deben colocarse las canales correspondientes, pero

los desagies deben salir por debajo del andén a
la cuneta.



Normativa Urbana y sobre patrimonio

Acuerdo 6 de 1914:

Levantamiento del nuevo perimetro de la ciudad.
(Concejo Municipal de Bogotd)

ARTICULO 1°. Fijase el poligono dentro del cual las
propiedades serdn tratadas como predios urbanos.
Chapinero ain no era reconocido como parte de
Bogotd formalmente. Area rural.

(Modificaciones Acuerdo 28 de 1922, Acuerdo 29
de

1923, Acuerdo 7 de 1987, Acuerdo 16 de 1990)

Acuerdo 28 de 1933:

Plan de Reordenamiento de Bogotd. Por el cual se
crea el Departamento de Urbanismo en la Secretaria
de Obras Publicas Municipales.

Proyeccién de nuevos barrios: Quinta Camacho,
Porciincula, Emads.

* Urbanizacién total de Quinta Camacho, Porcitncula,
Emads.

Ley 163/1959:

Ley de Cultura: por la cual se dictan medidas sobre
defensa y conservacion del patrimonio histérico,
artistico y monumentos pUblicos de la Nacién. (tumbas
prehispdnicas, sectores antiguos, monumentos,
monumentos muebles)

Art 2. “...se consideran como monumentos inmuebles,
ademds de los de origen colonial y prehistérico, los
siguientes: a) Los que estén intimamente vinculados
con

la lucha por la independencia y con el periodo
inicial de

la organizacién de la Republica...”

Acuerdo 65/1967:
Derogado por el Acuerdo Distrital 6 de 1990. Por el
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cual se sefialan las normas y el procedimiento que
deben cumplirse para urbanizar terrenos en el drea
del Distrito Especial de Bogotd. Define conceptos
relativos a caracteristicas arquitecténicas, presentes
en cualquier proyecto préoximo a construirse.

Acuerdo 6/90 Planeacién Urbana:

Derogado por el Decreto Distrital 619 de 2000. Por
la cual se definen Planes Zonales.

Articulo 157°.- Inmuebles y zonas de conservacion
arquitectdnica o urbanistica...corresponden a dreas,
elementos urbanos y estructuras que constituyen
documentos representativos del desarrollo urbanistico
o de una determinada época de la ciudad, que
aportan formas valiosas de urbanismo y arquitectura
para la consolidacién de la identidad urbana de la
Capital de la Republica y el enriquecimiento de su
estructura.

Ley 92/ 94 Plan Nacional de Cultura (principio
constitucional).

Ley 388/ 97. POT (Modificado D364/2013):
Normas aplicables a BICN “Las intervenciones en
BICN y en el espacio publico y en los inmuebles
localizados en dreas de influencia, son competencia
del Gobierno Nacional, en cabeza del Ministerio de
Cultura”

Ley 397/97 (Modificado L1185/08):

Prevalencia de las disposiciones sobre Patrimonio
Cultural, prevalecen sobre Planes de Ordenamiento
Territorial de municipios y distritos.

POT Bogota. 619/2000
Por el cual se definen las UPZ de Bogotd (Unidades
de Planeamiento Zonal), correspondiendo a Villa



Adelaida la UPZ 88 El Refugio: Se califica como
Residencial cualificado.

D-606/01- Declaratoria Distrital Villa Adelaida
R-0479/04- Declaratoria Nacional Villa Adelaida

D-059/07: Reglamentacién UPZ 88

Villa Adelaida se encuentra en el sector normativo
24, subsector Il de la UPZ 88/97 -El Refugio, Chico,
Lago, Barrio Emaus.

Articulo 7 Ley 1185/08:

Régimen Especial de Protecciéon de los Bienes de
Interés Cultural, se determina que por declaratoria se
incorporard un Plan Especial de Manejo y Proteccién
PEMP.

El PEMP indicard: Area afectada, zona de influencia,
nivel permitido de intervencién, condiciones de
manejo y plan de divulgacion. Todo en pro de la
conservacion de los bienes declarados de interés
cultural. (D 763/09: Reglamentacién sobre PEMP)

D 763/09:

Por medio del cual se establece cudndo un BIC
requiere de PEMP. Establece cargas y competencias.
Los inmuebles declarados como BICN, se regulan por
disposiciones de la Ley General de Cultura 397 /97
y por los Planes Especiales de Protecciéon que se
adopten.

Resolucién 0647 /09:

Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y
Proteccién de la casa denominada “Villa Adelaida”,
localizada en la Cra 7° N° 70-40 de Bogotd D.C,
declarada como Bien de Interés Cultural de dmbito
Nacional.
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ESTUDIO DE PROPUESTAS Y PROYECTOS

Nada mdés interesante que ir al Ministerio de Cultura a empezar a indagar sobre Villa Adelaida, infini-
dad de documentos radicados, tipo cartas, impresiones de correos electrénicos, formatos... en fin lo que
mds esperaba encontrarme [planos] la verdad hubo poco, sin embargo dicha busqueda resulté inmensa-

mente fructuosa.
A continuacién presentaré una breve aproximacién a los proyectos o propuestas relevantes que se propu-

sieron para Villa Adelaida.
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Impulsor: Comité Distrital de Parques
1999-2000. “Holguines”.

Localizacion de una plaza-parque en el predio de Villa Adelaida integrande y revalorande la antigua casona.
* Conexién peatonal entre Cra 7° y la 5°

* Articular la actividad con la Cra 7 y el Parque Nacional Gustave Uribe.

* Disposicién de un Unico volumen lineal de baja altura, adosado al borde norte del lote, empaténdose con las con-
strucciones vecinas. Liberar el costado sur.

* Trabajar con la topografia para generar recorridos, a lo largo de rampas, escaleras, taludes y terrazas.

* “Enriquecer el cardcter del espacio como conector entre las fuertes actividades existentes en el sector”

PROYECTO PLAZA PARQUE

Foto 10

* No fue mds que un proyecto.

* Parece ser que no se radico

* Era mas bien una puesta frente a qué poder hacer en Villa Adelaida, pero no
se presentd formalmente
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Promotor:
23 de Diciembre de 2005. radicacién 15 de Febrero de 2006

El proyecto consistia en la implantacién de un centro comercial (10848m2), utilizando toda el drea de ampliacién
del predio de Villa Adelaida.

Se realizé una Consulta Ciudadana al respecto, presentdndose 4 propuestas para el predio, habiendo una absti-
nencia del 60%, la votacién se acogia a la propuesta 1. (No se especifica)

* La consulta ciudadana no resulta vinculante, en proyectos de indole privada.

La critica la presenta La Sociedad de Mejoras y Omato de Bogota

PROYECTO PASEO COMERCIAL - HOTEL

Vista desde la Carrera 7.

Foto 11.
Sociedad de Mejoras y Ornato

* Los vecinos no aceptan el proyecto:

- Manifiestan no aceptar la disyuntiva entre centro comercial o caos

- No a la Construcciéon del Centro Comercial, por razones juridicas, técnicas y
de convivencia

- Es responsabilidad de las autoridades encontrar soluciones

60



Promotor: Alianza Fiduciaria, actuando bajo sus facultades.

Proyectos Consecutivos
2006. Contexto Urbano. Aquitectos: José Fernando Sierra-Rodolfo Ulloa
2008. Contexto Urbano y Arquitectura y Concreto. (Inversidn privada $4.670° 190.596 pesos COP)

El proyecto consiste en la restauracion integral del BIC y la recuperacion y sostenibilidad del inmueble mediante
el proyecto de ampliacién con el uso de hotel y oficinas, acorde con la zona y sus indices de ocupacién, en el cual

PROYECTO DE RESTAURACION INTEGRAL
RESTAURACION Y PAISAJE URBANO

g se plantea para beneficio del sector y/o la ciudad un paisaje urbano, que une la cra 5° con la cra 7°.
% * Restauracién Integral (estructural, espacial, decorativo)
< * Rehabilitacion de su articulacién urbana para el disfrute del patrimonio
§ * Remodelacién para uso moderno
> * Renovacion del entorno inmediato.
Promotor: Alianza Fiduciaria
Contexto Urbano y Arquitectura y Concrefo
Rodolfo Ulloa, Carlos Felipe Cabezas, Armando Palomine
Proyecto aprobado Resolucion 0085 de 2009 (26 de Enero) “Autorizacion del Proyecto de Restauracion Integral
de Villa Adelaida™
* Se propone la recuperacién de la unidad arquitecténica en sus aspectos estructurales, espaciales y decorativos,
de acuerdo a la informacién histérica y documental encontrada, respetando sus valores tanto espaciales como orna-
o mentales que le dieron origen, planteando una adaptacién funcional més flexible y acorde con lo existente, sin
E modificar su configuracion espacial y ocupacién:
E - Sétano: Zona de servicios y cuartos frios

- Primer Nivel: Funciones Publicas
- Segundo Nivel: Zonas semi-publicas
* Determinacion de usos
* Determinacion volumétrica (oficinas-hotel-comercio)

Calle 70 A

Calle 70 A Falta de

Area Circundante oo e vt e [ = de planos y re-

[ ] Unidad Arquitectnica | conservacién i
Area de Ampliacién T querimientos
Separacion (10 mfs) anarciley
Antejardin = 9

0 @ Recorrido central (10mfs) [ — )
e é [] Area Afectada ~ é Inmuebles de
¥ é i o @ conservacion
§ 14 X  integral
W < a | <
14 S o )
[ x i
S 8
1]} ©
CALLE 70 Zona de Influencia CALLE 70

Adn no se ha

Definicién de dreas segin el PEMP realizado

Volumetria propuesta proyecto

alguno.

Gréfica 1
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VALORAR VILLA ADELAIDA



Esplendor de Villa Adelaida
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Foto 18, =
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Foto 22 Foto 23







VOLUMETRIA
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Grafico 2
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FACHADA PRINCIPAL

Plano 1

CORTE LONGITUDINAL

Fachada Esta

Plano 2

Foto 25
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Plano 3

PLANTA PRIMER PISO- Caractersocial

Plano 4

Plano 5
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@ Estrato 6
@ Estrato 5
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Edificic de Oficinas Comercio-Restaurantes Casas de Oficinas
Comercio-Restaurantes Comercio-Boutiques
Mo Use 10%

Edificio Residencial
Comercio-Varios (locales) Edificio Residencial
10% Hotel Edificio Residencial
o

|

Edificio de Oficines

Edificio Residencial

Comercio-Restaurantes Casas de Oficinas

Grafica 4
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ALTURAS

Perfil Morte

Perfil Este

CALLE 70

CALLE 69A

Gréfica 5 H




Zona de Influencia
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Area de Ampliacién

Gréfica 6
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[I . Fachada Cra 7°
Uso de Pataformas en

ﬂ rr-’*“"ﬁ

(~

. Bienes de Interés Cul-

2do Piso
Similitud Reciproco

tural de dmbito Distrital

Remate de manzana Cra 5
con Calle 70.

Edificio dnico en su especie
por la velumelria y reliocesos
y aislamientos que maneja

Edificios que representan el
fendmeno de masificacién
constuctiva de la década de
finales de los BO's

Edificio: Critica
Su disposicién  discuerda
con el entomo, al igual
que su altura.

RELACIONES ESPACIALES
AISLAMIENTOS




CRA 5

CLL70 CLL 70 CRA 7

CRA 5
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Foto 26
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MIRADA AL PEMP VILLA ADELAIDA

uso

Los usos propuestos estén en concordancia con la resolucién y su eleccién obedecié
a diferentes factores como la compatibilidad, la sostenibilidad y la integracién
vrbana entre la Cra 7 y la Cra 5

OOk

[e

-
[
[
EEEER

I i * | . CRA S
CRAT

ESTRATO 4 ESTRATO 5 ESTRATO 6

Oficina [ Con base al andlsis previamente realizado, se
Comercio - Restaurantes B llegé a la conclusion de que La Vocacién del Sector

en cuanto o uscs, mayoritariamente se da Comer-
Residencial

cio de tipo alimentario de indole zonal, uso resi-
Hotel - dencial y uso de hotel.

VOCACION
DEL SECTOR

Useo de Villa Adelaida: Comercio Alimentario, alusive al “Gran Vatel”

Gréfica 8 AMBIENTE

. Ambiente: “Sistema formado por elementos naturales y arti-
ficiales que estdn interrelacionados y que son modificados
_por la accién humana”

'El PEMP hace referencia al émbito ambiental en cuanto a los
siguientes factores:

1. Cercania o los Cerros Orientales

2. Influencia de la Quebrada La Vieja

3. Presencia de Parques dentro del sector (dmbito tanto po-
" blico come privado)

[ ] ’°$s 4. Arborizacion urbana.
. 5. Topografia

Calle 70 ' [
>

= i

Grdfica 9
76



ESPACIO PUBLICO

IDEAL DE ARTICULACION CRA 5°- CRA 7¢

Pasaje Peatonal

Carrera 7

|
|

* Frente delantero de Villa Adelaida ra /). Puede resultar un espacio publico
agradable dentre del entorno, sirviendo de gran acceso peatonal al predio. Estima
como elementos:

- Manejo paisajistico

- Apertura

- “Amabilidad”

- Acceso Peatonal

360° de visual

=l 360° de visual

Fomado de ko memaria del proyecte para PEMP
radicade s morz de 2009

« )
Grafica 10
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- Configuracién del perfil urbano
Intento de regulacién espacial: sobre la Cra 5% por congruen-
* Establecimiento de aislamientos entre el drea circundante-la unidad arqui- e ale e
tectonica y el érea de ampliacion. (10mts)
* Acogida a la normativa general UPZ88 /97, csi como el respeto de Smts de
antejardin y establecimiento de B pisos de altura méxima, sobre la Cra 5%
[continuacién del perfil urbano)
* Proposicién de una circulacion central de 10mts de ancho.
Gréfica 11
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PROYECTO



Espacio Urbano Transparente Moya Pellitero, A. M. (2011). La percepcién del paisaje urbano. Madrid,
Espana: Editorial Biblioteca Nueva.

“...un espacio al cual las personas muestran cierta indiferencia, donde no existe un deseo de observar
o buscar en la memoria colectiva modelos de referencia visuales que ayuden a valorarlo cualitativa y
emocionalmente.”

Espacio Publico — Paisaje Urbano Martinez de Pisén, E. (2009). Miradas sobre el paisaje (1a ed.). Madrid,
Espana: Biblioteca Nueva.

“El paisaje urbano revela la historia, valores y simbolos...tradiciones”

. Hipétesis: Una via factible de integracién espacial, que buscard el cambio de la concepcion del
espacio como un “espacio urbano transparente” es la determinacién de un espacio publico susceptible de
ser apreciado, conservado, y que genere un paisaje urbano ideal de aprovechamiento colectivo.

. Ideal: El patrimonio arquitecténico no es el hecho aislado monumental, es el espacio contenedor de
memoria y deseo colectivo, generador de experiencias perceptuales y sensoriales, y definidor de un paisaje
urbano benefactor no solo de su sector sino de la ciudad, y de toda aquella persona que se detenga a
vivirlo.
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MASTER PLAN / MANZANA VILLA ADELAIDA
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ESQUEMA ORGANIZACIONAL DE ACTIVIDADES EN VILLA ADELAIDA

Salén de

juegos

Salén de
billar

Vestibulo
Zona de

informacion

Acceso

Zona de
café y

Eventos y
centro de

negocios:

Salas
individuales
o conjuntas

Terraza

lectura

GENERAL

PRIMER PISO: Actividades Comercicles Recreativas independientes y correlativas al Hotel

IDEAL  Villa Adelaida, centro de admiracién ¥ expo-
sicion en si misma, ofrece diferentes tipos de
actividades haciendo alusion a las actividades

SEGUNDO PISO: Areas dispuestas para la realizacién de eventos y/o juntas de negocios. para las que fue concebida.

Grafica 12
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ESQUEMA DE PARTICIPACION ECONOMICA
Actores

Actores

Grafica 13

PARTICIPACION ACTORES PRIVADOS + PARTICIPACION ACTORES PUBLICOS

Codo uno de los inmuebles gue incorpora El Estodo, Bogota DO

lo manzona. HMinisterio de Culfura

Parficipocion fundamental correlafiva:

El Hotel (propuwesta)

Porgues ¥ locales.

BEMEFICIOS COSTOS

*Hocer parte de un proyeco infegral de *Cuotao de monfenimisnto, pues ko manzana resulitaria
esparcimients inserta en un esguema de copropiedod

*Posibilidod de disfrute del espocio *Apertura de fochodos y combio de cerramientos no
*apertura de fochadas permeables o semipermeables

*Walorizacion de los inmuebles *Restauracion a cobalidod [Bienss de Interes Cultural-

Calle 704)
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Foto 27
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Fachadas Interiores

Fachada Interior Norte - Antes

Fachada Interior Norte - Después

VAR I

Plano 8

Fachada Interior Sur - Antes
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Fachada Interior Sur - Después
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Fachadas Exteriores

Fachada Calle 70 A

Plano 11
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Fachada Carrera 7a.
Plano 13

Fachada Carrera 5a.

I — Plano 14
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MAQUETA



Foto 28
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Foto 29

“CONCLUSION” / Epigrafe

La problemdtica sobre Villa Adelida tiene sus raices
en algo tan inherente y eminentemente simple, como lo es la
titularidad del derecho real de domino, aspecto que hallé en
una de las visitas que realicé, sintiéndome deshauciada al ver
que nadie asume la responsabilidad sobre el bien, acaeciendo
entonces la figura del abuso del derecho. Es por tanto que, a
pesar de que exista infinidad de inversionistas dispuestos a
desarrollar y explotar el lote que Villa Adelaida representa,
ni la Fiduciara ni el Estado se hacen cargo, uno argumenta que
no le concierne puesto que “no tienen la casa en fideicomiso” y
el otro porque el inmueble es de indole privada.

Lo que busqué con mi Trabajo de Grado, ademds
de responder mi inquietud, fue dar una mirada distinta a lo
que verdaderamente representa el patrimonio arquitecténico
y lo que deberia representar, en nuestro contexto diario, en la
ciudad, en la vivencia de las personas.

Reconozco ser ambiciosa en la proposicién de ésta
forma de ver y determinar el patrimonio arquitecténico como
detonante de intervencién urbana, sin embargo el hecho de
haberlo trabajado ha sacado a flote mi sentir utépico del
deber ser de las cosas y la forma de aportar a la sociedad
elementos diferentes pero sencillos que pueden dar lugar al
disfrute y al goce del patrimonio, de nuestro patrimonio.
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