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Dlinya sosyo-kdlturel, fiziksel, ekonomik, politik ve teknolojik dinamikler gercevesinde dedismekte, kentsel
alanlar da bu degisimin yansidigi mekanlar olarak karsimiza cikmaktadir. Bu dinamiklerin karsilikli etkilesimi ile
sekillenen kent mekani, her cadgda, her llkede ve her sehirde bazi benzerlikler ve farkhliklar icermektedir. Bu
nedenle de higbir sehir bir digerinin ayni olarak sekillenmemektedir. Buna ragmen, belli bash olaylar
cercevesinde dinya uzerindeki tim sehirler genel olarak, benzer sekilde etkilenmistir.

Baslangici her Ulkede farkli olmasina ragmen, genel olarak 1960’lardan itibaren kent ici alanlarin bir kisminin
ekonomik agidan orta ve Ust sinif tarafindan terk edildigi; sanayinin de kent disina cikmasi ile kent
merkezlerinin bosaldidi; bu bosalan mekanlarin da kirsal alanlardan kent merkezine dogru yasanan bir gég
dalgasi ile yeni bir degisim slrecine girdigi gézlenmektedir. Tarihi kent ici alanlarinin kaderi haline gelen ve
kentsel yenileme calismalarinin gogunun sonucu olarak karsimiza gikan tarihi konut alanlarinin iyilestirilmesi /
rehabilitasyonu calismalari ile geri kazandirildigi sureg, ilk olarak soylulastirma (gentrification) olarak
adlandinimistir. (1) “Soylulastirma” kavrami yabanci ve yerli kaynaklarda sinifsal bir cagrisim yapmasindan
6tard cogu zaman benimsenmemis ve yerine yeni karsilik arayisina gidilmistir. Yabanci calismalarin bazilarinda
kente geri donls hareketi olarak adlandirilan slireg, bazi calismalarda da “mahallenin canlandiriimasi”
(neighborhood revitalization) olarak adlandirilmistir. Ayni sekilde slirecin zaman zaman baska kentsel yenileme
yontemlerinin adi ile de anildidi gorilmektedir. Yeniden canlandirma, “sosyo-kdlttirel, ekonomik ya da fiziksel
acilardan ¢okiintl slreci yasamakta olan kentsel alan parcalarinin, ¢gokintliye neden olan faktorlerinin ortadan
kaldirilmasi ya da degistirilmesi sonucu, tekrar hayata déndurtlmesi ve canlandiriimasi” olarak
tanimlanmaktadir. (2) Ozden de yeniden canlandirmayi benzer sekilde, “ekonomik, sosyal ya da fiziksel
acilardan bir ¢gokintld donemi yasayan ya da bu ¢okintl dénemi sonucunda terk edilmis, basibos birakiimis kent
pargalarinin, dzellikle de kent merkezlerinin, ¢oklintinin kaynadi olan faktorlerin ortadan kaldirilmasi ya da
degdistirilmesiyle tekrar hayata dondurilmesi” olarak acgiklamaktadir. (3) Bu makalenin dayandidi arastirma
kapsaminda ise yazarlar, slrecin cok bilesenli yapisini tarif etmek amaciyla soylulastirma yerine, toplumsal
ve mekansal yeniden yapilanma (TMYY) soézciklerini kullanmiglardir.

Kent mekaninin degisim ve dontisiimi Uzerine yapilan galismalar incelendiginde yaklasimlarin gogunun
“toplumsal ve mekaénsal yeniden yapilanma”yi sosyo-kultiirel ya da ekonomik bakis acisi ile irdeledigi ve cok
bilesenli olan yapiy! agiklamada yetersiz kaldigi gézlemlenmistir. Bu nedenle bu makaledeki bakis agisi, sirecin
olusmasinda etkili olan

e Sosyo-kiiltiirel bilesenler (yeni orta sinifin tiketim kaliplari, degisen demografik yapisi ve yasam
sekli; kulturel faktorler; cinsiyet; irk ve egitim),

e Ekonomik bilesenler (ekonomik deger farkliliklari, arsa ve konut pazari, ekonomik yeniden
yapilanma, yeni konut Uretimi ve ulasim maliyetleri)

e Politik bilesenlerin (devlet politikalari ve devlet yardimlari)
birarada dederlendirilmesine dayanmaktadir.

Ayrica surecin fiziksel bir dedisim yaratmasi ve tarihsel sliregte birgok olayin sonucu olarak sekillenmesi de
slrecteki 6teki bilesenleri olusturmaktadir. Bu nedenle bilesenleri agisindan “kaotik™ olan bu yeniden yapilanma
slireci, tim bilesenleri dogrultusunda “butlncil bir bakis acisi” ile irdelenmektedir.

Bir alanda TMYY sirecinin varlidi, sosyal, ekonomik ve fiziksel bazi dinamiklerle test edilmektedir. Bu dinamikler
stirecin yasandigi alana bagli olarak dedismesine karsin, temel olanlar sunlardir:

Sinifsal degisim,

Deder artisi ve buna bagl yerinden edilme,
Ticaretin yapisinda yasanan dedisim,
Yapilarin fiziksel iyilesmesi.

Yapilan yenileme calismalari ile alanda yasanan fiziksel iyilesme, yerli halk icin yasanilabilir saghkli alanlar
yaratirken, yeni orta sinif igin stati gostergesi ve kar araci olmaktadir. Ayni zamanda yapilarin yenileme
calismalari ile korunmasi deprem vb. risk alanlarinda, tarihi yapilarin strdurilebilirligi ve risksiz yasam alanlari
olusturmak agisindan da 6nemlidir.


https://core.ac.uk/display/67675567?utm_source=pdf&utm_medium=banner&utm_campaign=pdf-decoration-v1

ISTANBUL'DA TOPLUMSAL VE MEKANSAL YENIDEN YAPILANMA SURECI

Tarihi kent igi alanlarda yasanan degisim, 1980’lerin basinda istanbul’da da etkisini yavas yavas hissettirmeye
baslamistir. Istanbul’da kent igi alanlarda yasayan, ekonomik durumu iyi olan azinliklar, 6zellikle 1950'lerden
sonra yasanan bir dizi olay sonucu yasadiklari alanlan terketmis veya terketmek zorunda kalmislardir.
Azinhklarin terkettigi bu konut alanlari, alternatif konut alanlarinin gelisimi (Nisantasi, Sisli, Kadikéy) ve kent
disi alanlarda baslayan bahgeli konut alanlarinin olusumu ile zamanla st ve orta sinifin da terk ettigi alanlara
déniismistir. Kent ici konut alanlari, yasanan bu bosalma ile ayni dénemde, Istanbul’a is bulmak amaciyla
dedisik yerlerden gelen bircok géo¢men igin alternatif konut alani olmustur. Goégmenlerin yerlestigi bu alanlar da
zamanla fiziksel, ekonomik ve sosyo-kiiltlrel agidan “¢okiintu bdlgeleri” haline gelmistir.

Istanbul’da tarihi kent ici konut alanlarinda yasanan dedisim siireci, 6zellikle 1980 sonrasi ekonomik yeniden
yapilanma ile olusan toplumsal ve mekansal dinamikler cergevesinde yeni bir bicime déniismeye baslamistir.
Arnavutkoy, Ortakoy, Kuzguncuk, Galata, Cihangir, Tlnel, Tarlabasi, Fener-Balat, Sulukule, Slileymaniye gibi
tarihi kent igi alanlar merkezi is alanlarina, kulttirel ve edlence mekanlarina olan yakinliklari, barindirdiklari
mimari potansiyel ve eski mahalle yasamina duyulan 6zlem ile 1980’lerden sonra yeni orta sinif icin alternatif
konut alanlarina donlismustar.

Istanbul'da yasanan siireg diinyadakine paralel olarak, siireci olusturan etmenler ve yasandigi bélge-zaman
acisindan, dort ana dalgada, dért asamada incelenmistir. (Resim 1) Istanbul’da yasanan her yeniden
yapilanma dalgasinin arkasinda farkli bir itici kuvvet bulunmaktadir. “Yerel farkliliklar ytziinden bu dért dalga
arasinda hatta ayni dalga iginde bile (Galata ve Cihangir arasinda oldugu gibi) stirecin hizi ve kapsami farklilk
gostermektedir” (4):

e  Birinci dalgada siireg bireysel girisimlerle sekillenmistir. (Arnavutkdy,Ortakdy, Kuzguncuk).

e Ikinci dalgada siireg yogun kiiltiir ve edlence etkinlikleri cevresinde sekillenmistir. (Galata, Cihangir,
Asmalimescit)

e Uclincli dalgada siirec daha organize bir sekilde hazirlanan kamusal yatinm projeleri tizerinden
bigimlenmistir. (Fener, Balat)

e Dordlncl dalgada ise, kamulastirma calismalari ile etki alani daha genis ancak sosyal yoni oldukca
zayif projeler hazirlanmaya baslamistir. Sulukule Projesi ile baglayan dérdiinci dalgadaki yenileme
projelerinde ekonomik kalkinma ve rant en buylk dinamigi olustururken, yatirimcilar sirecte en blylik
roll Ustlenmektedir.

Tarihi kent igi konut alanlarinin yenilenmesi siirecinde sosyal, fiziksel, ekonomik ve politik bircok ¢6ztimstzIiik
sunan son dénem calismalari beraberinde konuyla ilgili elestiri ve yorumlari da glindeme getirmistir. Planlanan
yenileme projeleri ve 6zellikle bu projelerin uygulanmasini kolaylastiran, projelerin yasal dayanadi olan 5366
sayili Kanun hakkinda bircok tartisma yapilmis ve halen daha yapilmaktadir. Resim 2’de kentsel yenileme
calismalari ile sonucunda yasanan “toplumsal ve mekansal yeniden yapilanma” sireci arasindaki yakin iliskiye
yer verilmis ve siirecin Istanbul’da yasadigi dedisim érnekler (zerinden irdelenmistir.

FENER-BALAT REHABILITASYON VE YENILEME PROJELERI

Istanbul’da 2000'li yillardan sonra tarihi kent ici konut alanlarinda uygulanmasi diistiniilen projeler énceki
calismalardan farkli bir slirece girmistir. Bu nedenle, yenileme galismalarinin gegirdigi bu degisim siirecini
belirlemek ve tarihi kent igi konut alanlarinda uygulanacak yenileme projeleri icin ¢ikarimlarda bulunmak igin,
Fener-Balat'ta Gglincli dalgada gergeklestirilen rehabilitasyon projesi ile son ddonemde uygulanmasi planlanan
yenileme projesi alan calismasi karsilastirmali olarak ele alinmistir.

Istanbul’da, Tarihi Yarimada’da yer alan Fener-Balat semtleri, bu alanlarda yasayan azinliklara ydnelik
politikalar ve sonrasinda yasanan kdyden kente g6¢ dalgalari ile birlikte bliylk bir dedisim gegirmistir. Bu
dedisim surecinde hizli bir sekilde kimlik dedistiren; ekonomik, sosyal, kulttrel ve fiziksel olarak gerileme
yasayan Fener-Balat, ilk olarak Habitat II sonrasi planlanan Fener-Balat Rehabilitasyon Projesi (Proje

1) ile birlikte bir yenilenme silirecine girmistir. Rehabilitasyon gercevesinde baslayan ve fiziksel iyilesme kadar
sosyal iyilesmeyi de 6n planda tutan bu galismalar 2008 yilinda tamamlanmistir. Fener-Balat'ta 1996 yilindan
sonra yasanan rehabilitasyon galismalari, kurumsal mudahale icermesinden 6tirl Gglinct dalga bashgi altinda
incelenmigtir.

2000'li yillara gelindiginde ise, kentsel yenileme projelerinde devletin azalan, 6zel sektérin artan roll ile farkl
bir doneme girildigi gozlemlenmistir. Tarlabasi ve Tarihi Yarimada’da gergeklesmesi planlanan yeniden
yapilanma calismalarini iceren bu projeler, diger kentsel yenileme galismalarinin yer aldigi dénemlerden ayri
tutularak dordiinct dalga kapsaminda incelenmistir. Fener-Balat'ta da 2009 yilina gelindiginde, koruyup
iyilestirmeyi amaglayan rehabilitasyon projesinin yerini yeni fiziksel, sosyal ve ekonomik bir doku olusturmak
isteyen ve kamulastirma kanunu gergevesinde yasal bir tabana oturtulmaya calisilan Fener-Balat Yenileme



Projesi (Proje 2) almistir. Bdylece rehabilitasyon galismalari, yerini, yenileme galismalarina birakmistir. Bu
nedenle de tarihi kent ici konut alanlarinin kente eklemlenmesi galismalari diger sireclerden farkh bir doneme
girmistir. (Resim 3, 4, 5)

Fener-Balat Rehabilitasyon Projesi (Proje 1)

1985 yilinda Istanbul’un UNESCO Diinya Kiiltiir ve Doga Mirasini Koruma Sézlesmesi‘ne dahil edilmesinden
sonra yapilan ilk galisma, Fener-Balat semtlerinin rehabilitasyon projesi olmustur. Proje kapsaminda birgok
aktoriin, yasanan ekonomik, sosyo-kiiltlrel ve fiziksel ¢cokintliyll durdurmak amaciyla biraraya geldigi
gOrilmektedir. Proje, uluslararasi bircok aktérli ayni amag gergevesinde biraraya getirmesi, tarihi konut
alanlarinda uygulanan bireysel calismalari kamu micadelesine donlstiirmesi, yontemi, finansmani ve hedefleri
ile 6rnek bir proje olarak gésterilmektedir. Program, konut restorasyonu, sosyal rehabilitasyon, tarihi Balat
Carsisi’'nin canlandiriimasi ve kati atik yénetimi basliklariyla siralanabilecek, dort dedisik konuda galismayla
yaritilmustir. Programin en 6nemli yaklasimi ise, semt halkinin kararlara ve uygulamaya etkin katilimini
6ngbrmesi ve proje sonrasinda dogacak deder artislarindan yasayanlarin en az derecede etkilenmesi icin gesitli
onlemler almasidir. Proje hem fiziksel, hem ekonomik hem de sosyal bir yeniden yapilanmay! planlayan gok
boyutlu bir proje olarak yorumlanmistir.

Fener-Balat Yenileme Projesi (Proje 2)

Fener-Balat semtleri yurittlen rehabilitasyon galismalarindan sonra ikinci bir projeye evsahipligi yapmaktadir.
Fatih Belediyesi 6ncultiginde daha 6nce Avrupa Komisyonu ile ylritllen ortaklasa restorasyon calismalari bu
proje ile yerini, 6zel bir sirket ve belediye arasinda yltritllen yenileme calismalarina birakmistir. Yenileme
projesi, rehabilitasyon projesinden farkli olarak avan proje asamasindadir. Bu nedenle bu proje ile ilgili bilgiler
internet sitesinde yayimlanan veriler ve projelerin aktérlerinin gérismeler esnasinda verdikleri bilgilerle
sinirhdir.

Fatih Belediyesi‘ne gore projenin amaci, “kentin ¢dklintl haline gelen alanlarini yeniden kente kazandirarak bu
alanlari yeniden yasanabilir yasatilabilir hale getirmektir.” Proje, 6zel sektér ve kamu ortakligina
dayanmaktadir. Yerel halk stirece dahil edilen bir aktor degdildir. Clinkl proje, bolgeye gelmesi planlanan yeni
bir sinif dogrultusunda sekillenmektedir.

REHABILITASYON VE YENILEME PROJELERININ KARSILASTIRILMASI

Alan calismasi kapsaminda “yenileme” ve “rehabilitasyon” projelerinin en 6nemli aktorlerinden biri olan Fener-
Balat halki ile gorismeler yapilmistir. Gériismeler igin secilen 30 kisinin bir kisminin dogma blytme Fener-
Balath, bir kisminin da 6zellikle son 13 yildir alana yerlesen kisilerden olmasina dikkat edilmistir. Clink(i boylece
hem bdlgede uzun siredir yasayan kisilerden alanin eksiklikleri 6grenilmis, hem de yenileme calismalari
sonrasinda bu bélgeye yerlesen kisilerin bu alani segmelerindeki nedenler tespit edilmistir.

Fener-Balat Rehabilitasyon (Proje 1) ve Yenileme Projeleri (Proje 2) birgok agidan farkhliklar igermektedir. Bu
farkliliklarin tespitinde, uygulanan bir iyilestirme projesi ile henliz plan asamasinda olan bir yenileme projesinin
birebir karsilastirilmasi imkansizdir. Clinkl Uglincl dalgada yasanan yenileme galismalari ile ilgili hem projeye
hem de alanda projenin sonuglarina ulasmak mimktnken, dérdinci dalgadaki yenileme projeleri hakkindaki
veriler oldukca sinirhdir. Bu nedenle iki projenin karsilastiriimasinda hem projelerin aktorlerinden elde edilen
bilgilerden hem de 6zellikle dérdiinctu dalgadaki galismalar igin akademik camia ve mimarlarin géruslerinden
yararlanilmistir. Karsilastirmalar ana basliklar altinda asagida verilmektedir. (Resim 6)

“Koruyarak iyilestirme” ve “Yeniden Yapilandirma”

iki projenin farkhliklarinin basinda, projelerin amag ve hedefleri gelmektedir. Rehabilitasyon projesinin ana
amaci, bircok anlamda ¢okuntl yasayan bir alanda sosyal, fiziksel ve ekonomik bir iyilesme saglamaktir.
Yenileme projelerindeki ana amag ise, bdlgede sosyal, ekonomik ve fiziksel bir yeniden yapilandirmadir. Yéntem
olarak iki proje karsilastirildiginda, koruma teknigi olarak ikisinin de konuya farkl yaklastigi goérilmektedir.
Rehabilitasyon galismalari gergevesinde yapilarda basit ve kapsamli onarim galismalari yapilmistir. Yenileme
projesinde ise, proje cercevesinde neredeyse 10 yapidan 9'unun yikilacagi gérilmektedir.

Sosyal iyilestirme ve Sosyal Yeniden Yapilandirma

Tarihi konut alanlarinda uygulanacak yenileme projeleri sosyal, fiziksel ve ekonomik iyilestirmeyi hedeflemelidir.
Gunkd tarihi cevrelerde ve yeni bir alanda uygulanacak yenileme projelerinin ana farki bu hedefte yatmaktadir.
Sosyal iyilestirme ve sosyal yeniden yapilandirma iki projenin hedeflerindeki farkhliklardan biridir.
Rehabilitasyon projesi kapsaminda, yerel halkin, basta kadin ve gocuklar olmak Uzere, egitilmesi amaglanmis ve
bu kapsamda sosyal projeler hazirlanmistir. Yenileme projesinde ise, yerli halkin sosyal rehabilitasyonuna
yoOnelik higbir galisma bulunmamaktadir.



Fiziksel Iyilestirme ve Fiziksel Yeniden Yapilandirma

Rehabilitasyon projesi cercevesinde mevcut yapinin iyilestirilerek korundugu goérulmektedir. Yenileme
calismalarinda ise, fiziksel dokunun iyilestirilmesinde yeni bir sosyal tabakanin ihtiyaglari 6n planda
tutulmaktadir. Hedeflerdeki farkliliklardan biri de fiziksel iyilestirme ve fiziksel yeniden yapilandirmadir.

Ekonomik Iyilestirme ve Ekonomik Yeniden Yapilandirma

Hedeflerdeki bir diger farklilik da ekonomik iyilestirme ve ekonomik yeniden yapilandirmadir.Fener-Balat
Rehabilitasyon Projesi’nde ticari mekanlarda degisim dedil canlanma hedeflenmistir. Yenileme projesinde ise,
alanin turizm potansiyelinden faydalanma amagli yeni ticari aktivitelerin 6nerildigi gértilmektedir.

Aktorler ve Kullanici Katilimi

Rehabilitasyon projesi Avrupa Komisyonu ve belediye ortakhginda yiriitilen uluslararasi bir projedir. Ozel sirket
sadece projenin uygulama safhasinda belediyenin kontroliinde devreye girmektedir. Buna karsin, yenileme
projesinin en gok sorgulanan tarafi 6zel bir insaat firmasinin projenin hazirlanmasinda, uygulanmasinda ve
binalarin satilmasinda tek kisi olarak gérev almasidir. Bu nedenle rehabilitasyon projesi farkli aktérlerin ayni
amag dogrultusunda koordinasyonunun saglanmasi acgisindan daha olumlu karsilanmaktadir.

Aktorlerdeki en blyuk farklardan biri de yerel halkin projeye katilimi, proje Uzerindeki belirleyiciligi ve proje
sonrasindaki durumudur. Rehabilitasyon projesinde, toplantilarla projenin en basindan itibaren halkin
bilgilendirilmesine ve etkin katihminin saglanmasina calisiimistir. Yenileme projesi kapsaminda, ise projenin
avan projesi tamamlanmasina ragmen alan calismasi safhasinda goérusutlen kisilerin bliyik godgunlugunun
projeden haberdar olmadigi saptanmistir.

Finansman

Mevcut konut alanlarinda yapilan yenileme galismalari ile suni dedger artiglari yaratiimaktadir. Bu suni deger
artislarindan yasayanlarin en az sekilde etkilenmesi de projelerin ana hedefi olmaldir. Bu baglamda,
rehabilitasyon projesi kapsaminda yerli halkin proje sonrasinda olusacak deder artiglarindan etkilenmemesi igin
cesitli onlemler alinmistir. Ancak yenileme projesinin, proje sonrasinda yasayanlarin bu alanda kalmasi gibi bir
amaci olmadidi icin boyle 6nlemler almadigi gérilmektedir.Finansman olarak da iki projede farkliliklar
bulunmaktadir. Avrupa Komisyonu'ndan hibe yoluyla elde edilen maddi olanaklar, yenileme projesinde 6zel bir
sirket tarafindan karsilanmaktadir. Bu durum da bu projeyi ister istemez bir rant projesine donlstiirmektedir.

SONUGLAR VE ONERILER

KUltlr mirasinin yasatilarak korunmasi ve kent bitintnden kopan tarihi alanlarin kente geri

kazandiriimasi, kiiltuirel suirdiiriilebilirlik acisindan oldukca 6nemlidir. Tarihi konut alanlari yapildigi dénemin
mimari yapim tekniklerini, malzemelerini ve 6zellikle de konut alani oldugu igin yasam bigimlerini
yansitmaktadir. CunkU kilttrel miras, yasam kiltlriintn zenginliginin ve gegmiste varilan teknik dizeyin
belgesidir. Bu nedenle kultir varliklarinin sahip oldugu bircok degerin yitirilmemesi igin korunmalari
gerekmektedir. Son dénemde, tarihi kent ici konut alanlarindaki sosyal ve fiziksel doku igin sorunlar yaratacagdi
disitndlen yeni bir yenileme sirecine girilmistir. Sadece fiziksel ve ekonomik bir yeniden yapilanmay!
hedefleyen, sosyal dokuyu yokedici etkileri olan bu slireg, bircok sosyal sorunu da beraberinde getirmistir. Her
proje ile daha fazla ¢ozimsuzltikler doguran bu yeni slireg, toplumdan dislanan ve kentin baska alanlarina itilen
yeni bir sosyal doku olusturmaktadir. Fiziksel olarak da tarihi, mimari ve kiltirel birikimimize geri dénlsu
olmayan bir tahribat slireci devam etmektedir.

Bu gergcevede yeni bir donemde, biitiinciil bir bakis acisi ile sosyal yonii kuvetli, ekonomik ve fiziksel
iyilesmeyi hedefleyen ve herkesin gikarlarinin savunuldugu yenileme projelerinin yapilmasi ¢ok
onemlidir. Bu durum yenileme galismalarindabesinci bir donemin gerekliligini vurgulamaktadir. Besinci dalga
cercevesinde konut alanlarinda yapilacak yenileme calismalarinin, yerlesik nifusun cikarlarini gézetmesi ve
ihtiyaglarini karsilamasi gerekmektedir. Bu dalgada gergeklestirilecek yenileme galismalari herkesin, en basta da
alanda yasayanlarin beklenti ve ihtiyaglarina en adil sekilde cevap vermelidir.Ayrica bu yeni

dalgada uygulanacak projelerde yerel halkin etkin katilimi ve bilgilendirilmesinin saglanmasi, hem
projenin dogru sekillenmesi hem de yasayanlarin hakki olmasi nedeniyle de 6nemlidir.

Tarihi konut alanlarinda yasanan en biiyiik sorunlardan biri de yasal sorunlardir.Ciunki bu alanlarda
parcali mulkiyet yapisina baglh mlkiyet sorunlari yasanmaktadir. Birden fazla varisi olan konutlarda anlasma /
uzlasma biyUk sorun teskil etmektedir. Cogu projenin bu nedenle gereklestiriliemedidi veya planlandidi gibi
uygulanamadigi gérilmektedir. Tarihi cevreler, icinde yasayanlarin oldugu kadar kiltiirel

siirdiiriilebilirlik agisindan diinyada yasayan herkesin de maldir. Yenileme projelerinde ana hedeflerden biri,
yasayanlarin ihtiyaglari ve beklentilerinin karsilanmasidir. Ancak diinya icin oldukca 6nem tasiyan bu alanlarin



da mulkiyet veya anlasilamama sorununa bagli kaderine terkedilmesi de olanaksizdir. Bu gercevede
uzlasmaya yonelik calismalar mutlaka gelistirilmelidir.

Yenileme projelerinde yasanan, kiracilarin yerinden edilmesi sorununun da oniine gecilmesi
gerekmektedir. Bu cercevede besinci dalgada gelistirilecek kiracilari koruyan kanunlar ve kiranin enflasyon
dederinin Ustlnde arttirilmasinin engellenmesi sosyal sorunlarda da alti gizilen kiracilarin yerinden edilme
problemine ¢6zim bulmada yardimci olacaktir. Clinkli yenileme projelerinin dayandigi yasal cerceve, herkesin
¢ikarlarini en adil sekilde gézetmelidir.

Yenileme projeleri kapsaminda dogan ekonomik gereksinmeler, yasayanlarin maddi olarak kisitl imkanlari
g6zonunde bulunduruldugunda ciddi sorunlar yaratmaktadir. Bu nedenle besinci dalgadaki projeler
kapsaminda, yasayanlara ve miilk sahiplerine uygun finans modelleri olusturulmahlidir.Bu olusturulan
finans modellerinde devletin ve yerel yonetimin yardimlari ve devletin tesvikleri blylk rol oynamalidir.

Kamu, yenileme projelerinde kilit gérev Ustlenmeli ve projeleri herkesin cikarlari dogrultusunda ha2|rlz_a_maI|d|r.
Tarafsiz bir sekilde projeyi hazirlatan, uygulatan ve her asamada kontrol eden safhada yer almaldir. Ozel
sektor ise, projenin hazirlanmasi veya uygulanmasi safhasinda calisan olarak slirece katmalidir.

Tarihi gevrelerin yenilenmesinde basvurulacak yontemlerde son derece 6nemlidir. Bu yontemlerde esas
onemli nokta“koruma”dir. Korumanin nasil yapilacadi ise projenin gerceklestigi alana ve o alanin 6zelliklerine
gore degisebilir. Fiziksel olarak yipranmanin 6nline gegilirken mevcut dokunun dogru bicimde korunmasi ve
gelecek kusaklara gecmisi yansitacak sekilde iletilmesi esas olmalidir. Bunu yaparken ginimizin gerekleri
cercevesinde sekillenen yasanabilir mekanlar yaratmak gerekmektedir. Clink{ tarihi cevreleri mize alanindan
ayiran Ozellik, bu alanlarin etkin kullaniminda gizlidir. Ancak bu uygulamalar esnasinda asil karaktere en az
zarar verecek sekilde diizenlemeler yapilmasi énemlidir.

Tarihi konut alanlarinda yasanan sosyo-kulttrel, ekonomik, politik ve fiziksel sorunlara yanit arayacak projeler
gerceklestirilmelidir. Bu uygulamalar esnasinda sosyal dokunun korunmasi da ana hedef olmalidir. Bu

nedenle konut alanlarinda yasanan dogru proje, toplumsal ve mekansal yeniden yapilanma
projelerinin rehabilitasyon projelerine doniismesinde gizlidir. CinkU toplumsal ve mekéansal yeniden
yapilanma sireci sinifsal bir degisimi ifade etmektedir.

Yukarida sayilan tiim sorunlara cevap verecek, cok katilimh, herkesin gikarlarinin korundugu, adil ve ¢cok
boyutlu yenileme projelerinin planlanmasi ve uygulanmasioldukca énemlidir. Bu baglamda son dénemde
ylritilen galismalarda, konuya Ust 6lgeklerden bakan buitiincil bir bakis agisi ile dlizenlenen projeler
kullanilmahdir. Clinkl ancak bu takdirde herkesin mutlu oldudu, tarihi degerleri ile nesiller boyu stirdirilen
cevreler yaratilabilir.

NOTLAR

1. Glass,1964.
2. Narli, 2006.
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