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Eleccion de la Localizacion Residencial (ELR)

Problema: ¢ donde vive la gente y como elige su localizacion?

Critico para los ciudadanos porque el hogar es un elemento muy importante en su
vida

o Generalmente supone una de sus mayores inversiones

o Es un elemento determinante para su vida social

o La eleccion es realizada por los diferentes agentes del sistema en base a sus
caracteristicas

o Lalocalizacion de la residencia tiene una gran influencia en las caracteristicas de la
vivienda
o Precio
o Uso habitual del transporte
o Tipo de actividad social
o Planificacion del tiempo y las actividades dentro y fuera del hogar (Guo y Bhat, 2007)

> Modelizacion: Enfoque empirico desagregado
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‘ Tipologia del submodelo ELR en el contexto LUTI
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‘ Modelo de Eleccion de la Localizacion Residencial

o Planteamiento teorico: Eleccion de un individuo n entre 1(26) zonas alternativas
Y, = 1siieslaalternativa elegida y 0 en otro caso

o En este contexto de variable dependiente nominal el planteamiento econométrico de
regresion lineal genera estimadores sesgados e inconsistentes, con lo que el
enfoque estadistico del problema es no lineal a partir del modelo de probabilidad de
cada eleccion (que posteriormente se agregara a toda la poblacion)

Pni == P(Yni == 1),l € {1, ,I}

o El método se ancla a una teoria econdémica (a diferencia del modelado de fenbmenos

fisicos que se derivan directamente de la teoria de probabilidad) para permitir una

interpretacion economica: Maximizacion de la Utilidad del agente economico
Ppi = P(Up; = Uy, Vj # i) = P(Upi = max Uy)
J

o Modelos microeconométricos basados en la teoria de la utilidad aleatoria
Uni = an‘ + gni:i = 1, ,I
> Modelos de Eleccién Discreta (DCM) especialmente en modelos de prognosis (Ben-akiva et
al., 2010)
o  U: Utilidad indirecta U
o V: utilidad sistematica u observada con las siguientes caracteristicas:
o Enfoque condicional: funcion de las variables especificas de cada zona alternativa

o Interacciones con atributos individuales para caracterizar al individuo decisor en la parte observada de la utilidad

o Forma funcional lineal en la mayoria de las ocasiones (aunque en otras aplicaciones se han estudiado otras formas
funcionales como el modelo Logit Mixto Box-Cox (Orro, A., 2003)

g: error aleatorio
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Modelo Logit de Eleccion Discreta

o Distribucion Valor Extremo de la componente no observada (error
aleatorio)

o 0. Multinomial Logit (MNL, McFadden, D., 1974) e WVni
o Como se vera, comunmente aplicado en ELR Pri 3 o MVnji

o Limitaciones:
1. No tiene en cuenta correlacion entre alternativas ni entre individuos
2. Homogeneidad en los gustos

1. Flexibilizacion del MNL para incorporar correlacion:
o Estructura cerrada = modelos de valor extremo generalizado (GEV),

G
X; —_(xl, ...,.')CI) '
Pni = le x]
AG(xl, ...,XI)
o Modelos con simulacion

o Logit mixto (componentes de error) - Dificultad para este tipo de problemas
por el n° de alternativas

2. Modelos con heterogeneidad aleatoria en los gustos = modelo
logit mixto (coeficientes aleatorios)

=eVivjecC
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MELR con datos de corte transversal

o Caracteristicas:
1. Correlacién espacial entre zonas alternativas
2. Heterogeneidad en los gustos (observaday no observada)

> Propuesta: Modelos GEV mixtos con correlacion espacial

1. Nucleo GEV, de estructura cerrada, que recoja la correlacion espacial

. Con una estructura de nidos de zonas predefinida por el analista
A. NL: Logit Anidado o Jerarquico
CNL: Logit de Nidos Cruzados o GNL (Logit Anidado Generalizado)

i, Sin una estructura de nidos predefinida por el analista
A. PCL: Logit Combinatorio Generalizado
SCL: Logit Espacialmente Correlado (basado en la vecindad de zonas)
c. GSCL: Logit Espacialmente Correlado Generalizado
D. DSCL: basado en la distancia entre zonas
E. NPSCL: basado en el perimetro comdn entre zonas adyacentes

2. Sobre el nucleo GEV se define un modelo mixto de coeficientes aleatorios que recoja
la heterogeneidad no observada en los gustos

0. ML (M-MNL)
i. ~ Con nidos predefinidos por . ?in nidos predefinidos por el
: analista
el analista B M.SCL
A. M-NL C. M-GNL
B. M-CNL D. M-DSCL

E. M-NPSCL
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Aplicacion a escala metropolitana: Santander

o  Zonificacion del &area metropolitana de Santander > 26 zonas

Modelo estructural
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‘ Modelo estructural TRANSPACE: |beas, A.,
Cordera, R., Dell'Olio, L. y Coppola, P. (2013)

o Variables de transporte, entorno socioeconémico de la zona y atributos individuales
o Datos del Muestra de 534 hogares realizada en el proyecto INTERLAND (GIST,

2010)

Tipo Variable Nombre Descripcion

TTE Accesibilidad ACC Indicador de accesibilidad al empleo de la zona

TTE Tiempo viaje TV Tiempo de viaje entre el centroide de la zona del uso del suelo de la vivienda
y el centroide de la zona del uso del suelo del lugar de trabajo.

TTE Tiempo espera TE Tiempo medio de espera en transporte publico en las paradas de la zona

TTE Interzona IN Variable ficticia que cuando vale uno indica que las zonas de residencia y
trabajo coinciden.

ENT Extranjeros EXT NP° de poblacidn extranjera no comunitaria en la zona.

ENT Viviendas LN_VIV Logaritmo neperiano del n° de viviendas en la zona.

ENT Prestigio PG Variable ficticia que cuando vale uno indica si la zona tiene especial
prestigio (subjetivo).

ENT Precio vivienda PRE Precio medio de los inmuebles de la zona.

ENT Escuelas ESC N° de escuelas en la zona

IND Categoria de ingresos | H Variable ficticia que cuando vale uno indica que ingresos altos (frente a

altos

ingresos medios 0 bajos) y que se ha implementado como interaccion con el
resto de variables (salvo la ficticia IN).

() FERROTRANS
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‘Modelo TRANSPACE predictivo aplicado a Santander:
0. Logit Multinomial (MNL)

ML-5
Parametro Valor Parametro  Valor DT
variable estimado DaP variable estimado estimada DaP
BTV 0,053 BTV 0,056
B EXT 0,403| |B EXT 0,431
B LN VIV -0,690| [B LN VIV -0,703
B PG*H -0,579| |B PG*H -0,528
B PRE B PRE
3 ESC*H -0,104 3 ESC*H -0,075
N° parametros estimados 6 N° parametros estimados 7
B8 -1667,968 LL -1666,966
p? 0,0413 p? 0,0419
p? ajustado 0,0379 p? ajustado 0,0379
LR test — Null LR test — Null
LR test — MNL LR test — MNL
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I.LA. NL: Con estructura de nidos predefinida por el
analista

o Modelo que prevé una estructura de nidos (con un solo nivel o varios) donde cada
alternativa pertenece a un solo nido

\

a La funcidon GEV es

K A
G(xqg, ., xp) = Z(z xj’l")'l_k

k=1 jeCy

0 o;=1-);son parametros a estimar que representan la correlacion entre las
alternativas de cada nido j (si no es significativamente distinta de cero el nido colapsa
como el caso MNL)

o El analista debe definir previamente la estructura de nidos que agrupa las zonas en
base a criterios no incorporados en la funcion de utilidad
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‘ Ibeas, A., Cordera, R., Dell'Olio, L. y Coppola, P.
(2013)

AAAAAAAAAAAAAA

NNNNN

A

llllllll

0 05 1
| s | rs
Modelos avanzados de eleccion de
localizacion residencial

14



Aplicacion de NL y M-NL a Santander

Parametro Valor
variable estimado DaP

BTV 0,049

B EXT 0,486

B LN_VIV -0,755

B PG*H -0,582

B PRE

B ESC*H -0,099

oA

oB

oC

oD

\° pardmetros estimados 8
B8 -1661,462
p? 0,0450

M-NL
Parametro Valor DT
variable estimado estimada
BTV

B EXT

B LN VIV
B PG*H
B PRE
B ESC*H

p? ajustado
LR test — Null

LR test — MNL

0,0404

oA

N° parametros estimados
LL
pz

p? ajustado
LR test — Null

LR test — MNL

DaP
0,053
0,053

-0,779
-0,558

-0,074

9
-1660,321
0,0457
0,0405

(X)FERRO

TRANS
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I.B. CNL con correlacion y su aplicacion a Santander

o EICNL (y GNL) permite que cada
zona pertenezca a varios nidos, con
una grado de pertenencia a cada uno
definido por el parametro de
asignacion a;

0 <aj < 1,Vj,ky2ajk =1
K

o La funcion GEV
K 2

G(xqy, ., Xp) = Z (2 ajkx]/}k)’l_k

k=1 \jeCy

0 La especificacion con parametros g
variables tiene problemas de
convergencia

0 La especificacion con g fijos requiere
una estructura espacial, por ejemplo
“vecindad” como en SCL

Parametro Valor
variable estimado DaP
BTV 0,064
B EXT 0,430
B LN VIV -0,765
B PG*H -0,586
B PRE
B ESC*H -0,112
oA
oB
oC
oD
N° parametros estimados 10
88 -1666,371
p? 0,0422
p? ajustado 0,0365

LR test — Null

LR test — MNL

El modelo CNL colapsa a uno MNL

() FERROTRANS
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Iil. MELR con correlacion espacial pero sin una
estructura de nidos predefinida por el analista (1)

o il.A. PCL - aligual que CNL

o Tendra problemas de convergencia si los parametros de asignacion a nidos
son variables por su elevado n° en el caso ELR

o La especificacion de valores fijos de los parametros de asignacion a nido es
el método seguido por los modelos con correlacion

0 Logit espacialmente correlacionado (SCL, Bhat y Guo, 2004) > MSCL

o Se basaen PCL:
o Se definen los nidos como pares de zonas adyacentes
o Se especifican valores fijos de los parametros de asignacion a nidos a;

o Variable ficticia @; : 1 cuando las zonas i y j son adyacentes y 0 cuando no (por
convenio ;=0) Wj;
, . ., . . .. i i =
o Parametro de asignacion de cada zona i al nido (pareado) ij YO N Wy

z a;; =1

o Funcién generatriz GEV j

-1
I 1 1
G(xq, ..., xp) = Zz - (g px)r + CEDE
= Jj=i+1
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Aplicacion SCL y MSCL

BTV BTV

B EXT 0,412| |BEXT

B LN VIV B LN_VIV
B PG*H B PG*™H
B PRE B PRE

B ESC*H 0,110/ |B ESC*H
o 0]

\° parametros estimados 7
LL -1665,94
p? 0,0425
p? ajustado 0,0384
LR test — Null

LR test — MNL

N° parametros estimados
LL

pz

p? ajustado

LR test — Nuli

LR test — MNL

0,440

-0,085

8
-1664,796
0,0431
0,0385
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MELR con correlacion espacial pero sin una
estructura de nidos predefinida por el analista (II)

o Logit Espacialmente Correlacionado Generalizado (GSCL, Sener,
Pendyala y Bhat, 2011) > MGSCL
o Se admite correlacion entre zonas no adyacentes
o Atributos z; que caracterizan la relacion entre cada par
de zonas

e®'Zij 5
i i = . ajij = 1
YN e® Zik j

o DSCL (Sener, Pendyala y Bhat, 2011) > MGSCL

o SCL basado en la distancia: z; = In dj (distancia euclidea)

o Shen, Y., Silva, J., Martinez, L., 2014: SML (Logit Mixto Espacial) con
especificacion semejante a MDSCL, aplicado a la estaciéon de Madrid Atocha (con
datos de panel): zij = Dij (y O a partir de 3km)
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Distancias entre los centroides de las zonas
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DSCL y MDSCL con ¢=-2 (fijo)

Parametro Valor
variable estimado DaP
BTV 0,053
B EXT 0,403
B LN_VIV -0,690
B PG*H -0,579
B PRE
B ESC*H -0,104
o
\° parametros estimados 7
B8 -1667,968
p? 0,0413
p? ajustado 0,0373

LR test — Null

LR test — MNL

Parametro Valor DT
variable estimado  estimada DaP
BTV 0,056
B EXT 0,432
B LN_VIV -0,703
B PG*H -0,528
B PRE 1,000
B ESC*H -0,291 -0,075
o

N° parametros estimados 8
88 -1666,905
p? 0,0419
p? ajustado 0,0373

LR test — Null

LR test — MNL

El modelo M-DSCL colapsa a uno ML

() FERROTRANS
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MELR con correlacion espacial pero sin una
estructura de nidos predefinida por el analista (l11)

0 Logit Espacialmente Correlado Generalizado por Proporcion de
Vecindad (NPSCL) > M-NPSCL

o Sener, Pendyala y Bhat, 2011 plantea la posibilidad de utilidad el perimetro comun entre
pares de zonas para definir modelos GSCL

o El equipo de proyecto propone el modelo NPSCL en base a ese planteamiento con la
siguiente especificacion

,Z"
a. . > _ ’
LYy Y e? Zik J

o Donde
o z;=0silas dos zonas no son adyacentes
o z;=elln p;de lalongitud del perimetro compartido por ambas zonas adyacentes

0sii,jno adyacentes}

o Luego ajj = { pg]) si i,j adyacentes

Se hace una primera aplicacién con el valor fijo ¢ =1
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Aplicacion de NPSCL y M-NPSCL con ¢=1 (fijo)

Parametro Valor Parametro Valor DT
variable estimado DaP variable estimado  estimada DaP
BTV 0,068 |BTV 0,075
B EXT 0,426| (B EXT 0,455
B LN VIV -0,779| (B LN_VIV -0,802
B PG*H -0,601| |B PG*H -0,568
B PRE B PRE
B ESC*H -0,115| |B ESC*H -0,088
o o
\° parametros estimados 7 N° parametros estimados 8
LL -1663,183 N8 -1661,779
o2 0,04405101 p? 0,0449
p? ajustado 0,0400 p? ajustado 0,0403

LR test — Null

LR test — MNL

LR test — Null

LR test — MNL
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Lineas de trabajo en curso

0 Estimacion de los modelos GSCL disefiados con parametros ¢
variable

0 Busgueda de nuevas especificaciones GSCL, teoricas y
especialmente con ayuda de herramientas GIS

0 Analizar las especificaciones de parametros de asignacion a nido
(alfas) fijos utilizadas en los modelos GSCL con la estructura de
nidos predefinida en el proyecto para los modelos NL y CNL

o Utilizacion de microsimulacion de poblaciones en la categorizacion
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