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RESUMO

O presente trabalho assume a modalidade de dissertacdo de natureza
cientifica onde é desenvolvida uma investigacdo sobre o tema das hortas urbanas,
incidindo nas hortas verticais. Esta solucdo de intervencdo urbana tem vindo a
demonstrar o seu contributo na qualificacgdo ambiental, na inclusdo social e na
promogao do bem-estar dos seus utilizadores, complementando simultaneamente
os espacos verdes da cidade como espacos de convivéncia social e de producéo
horticola. Devido a sua dimensdo e sucesso, € atualmente um tipo de intervencao
que se enquadra nas politicas e agdes municipais, alicercada numa aposta da pratica
agricola na cidade e da atribuicdo de espacgos para tal. Numa perspetiva de
sustentabilidade, hd a preocupacdo em tornar a cidade mais ecoldgica e de cumprir
as suas necessidades, como disponibilizar espagos de cultivo que respondam a
procura. O nosso estudo incide na proposta de reabilitar edificios devolutos através
de hortas verticais. Alguns municipios, designadamente o de Lisboa, tém programas
de incentivo a pratica agricola, em que procuram desenvolver essa atividade em
terrenos publicos e resolver o problema da existente ocupacao ilegal de algumas
dreas privadas. Assim, os programas de incentivo a reabilitacdo do edificado
devoluto, podem ser uma solucdo para responder a procura de espacos para
cultivo. Devido a existéncia de inimeros edificios devolutos, a nossa proposta
procura dar resposta as problematicas assinaladas através da sua ocupacao,
temporéria ou ndo, para manter ativos e atrativos estes elementos tdo importantes
na cidade. Pretende-se assim uma solugdo para estes espacos com a utilizagdo de
hortas urbanas adaptadas a verticalidade destes elementos, procurando também
uma incorporagdo no incentivo dos municipios a esta pratica. Concluindo, seré
estudada a possibilidade de implantar hortas urbanas, verticalmente, como forma
de reabilitacdo de um edificio, analisando o seu impacte a nivel ambiental, social e

estético do local onde serd elaborada uma proposta, em Lisboa.

Palavras-chave: Hortas Urbanas, Hortas Verticais, Edificios Devolutos, Reabilitacao,

Cidade Ecolégica



ABSTRACT

The present work takes the form of a scientific nature dissertation where is
developed a research about the subject of urban farming, focusing on vertical
farming. This urban intervention solution has been showing it's contribute in
environmental qualification, social inclusion and in the promotion of the welfare of its
users, simultaneously complementing the city's green spaces as socializing and food
production spaces. Due to its dimension and success, it is actually a type of
intervention that fits in the municipal politics and actions, betting on the practice of
agriculture in the city as well as the allocation for that. In a perspective of
sustainability, on the worry of making the city become more ecological and
accomplish its necessities, as providing spaces for cultivation that answer to its
demand. Our study focus also on the proposal of rehabilitate vacant buildings
through vertical farming Some municipalities, like the one of Lisbon, have programs
that encourage the practice of agriculture, where they try to develop this activity in
public fields and solve the problem of the existent illegal occupation of some private
areas. As well as they have encouraging programs to rehabilitate the vacant
buildings, they can be the answer to this demand of spaces for cultivation. Due to
the existence of many vacant buildings, our proposal seeks to give an answer to the
problems highlighted by its occupation, temporary or not, to keep active and
attractive this elements that are so important in the city. It's supposed to give a
solution to this spaces through the use of urban farming adapted to the verticality of
these elements, searching also for an incorporation of the municipality's incentive in
this practice. In conclusion, it will be study the possibility to implement urban
farming, vertically, as a way to rehabilitate a building, analyzing its impact on an
environmental, social and aesthetic level of the local where the proposal will be

elaborate, in Lisbon.

Key-words: Urban Farming, Vertical Farming, Vacant Buildings, Rehabilitation,

Ecological Cities
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1. INTRODUCAOQO

1.1 Tema e motivagdes

O trabalho final de mestrado, que se apresenta, assume a modalidade de
dissertacdo de natureza cientifica e trata o tema das hortas urbanas, mais especificamente,
das hortas verticais como elemento de reabilitacdo de edificios devolutos. Inicialmente
surgiu o interesse pelo impacte das hortas urbanas a nivel social e econémico e pelos
inimeros edificios devolutos existentes na cidade de Lisboa. Com base nestas duas
situacdes, desenvolveu-se uma proposta de adaptacdo das hortas urbanas a verticalidade

do edificado devoluto.

Este impacte a nivel social pode ocorrer de diferentes formas: a interacdo entre os
horteldos, que podem ser de diferentes idades, classes sociais, culturas e ideais, mas com
os mesmos interesses; a nivel pedagdgico como compreensao do ciclo natural da vida,
como terapia de relaxamento; e até como exercicio fisico. E também importante a nivel
econémico, pois o alimento produzido é muitas vezes consumido pelos préprios
horteldos, sendo uma forma de poupanca, ou vendido, valorizando a economia dos
mercados tradicionais. O abusivo uso do solo e a sua provavel insuficiéncia para a
producdo alimentar a partir de 2050 (UNESCO, 2012), sdo obstéaculos a enfrentar, sendo
que a procura por espacos de cultivo é ja superior a oferta. Relativamente ao caso dos
edificios devolutos, em 52 496 edificios existentes em Lisboa (Pordata, 2015) ha cerca de
4 689 que se encontram devolutos (CML, 2009) e a sua presenga € bastante notdria.
Congregando estas problematicas, apresenta-se uma proposta da reabilitacdo de um
destes edificios através da atribui¢do da funcédo de horta urbana em modo vertical. Como

caso pratico de aplicacdo e que poderd servir de modelo para outras intervencoes,



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

procurou-se um edificio que correspondesse a algumas exigéncias: titularidade,
luminosidade, nimero de pisos, tamanho das divisdes, exposicdo solar, acessibilidades e

a localizacdo na cidade.

O tema do presente documento provém de duas vertentes que fazem parte da
principal composicdo da cidade: os espacos verdes, neste caso de producéo agricola, e o

edificado, mais especificamente o devoluto.

Relativamente aos espacos verdes, ha que referir que parte deles ndo tém funcéo
atribuida, sendo que, devido as necessidades de rentabilizacdo, surge a producdo e
ocupacgdo por parte da populacdo, estes acabam por ser apropriados e utilizados para
producdo agricola. Com o reconhecimento e através de programas e proposta da Camara
Municipal de Lisboa (CML), parte desses espacgos tém sido reorganizados e
complementados com as infraestruturas devidas, prontos a receberem os horteldos que ja
os trabalhavam e por vezes, outros que concorrem a aquisicdo e aluguer de talhdes. No
entanto, a procura por estes espacos tem sido maior nos Ultimos anos. Isto verificou-se,
por exemplo, quando em 2011, a CML apresentou novos parques horticolas,
disponibilizando 99 talhdes, e recebeu cerca de 1000 candidaturas, ou seja dez vezes
mais candidaturas do que talhdes disponiveis. Juntamente com o abusivo uso do solo e
com a sua prevista insuficiéncia para cultivo, pretende-se desenvolver uma proposta de
hortas verticais que venha colmatar as necessidades da populagdo, ndo sé para a sua
producdo alimentar, mas para lhes colocar ao dispor espagos que permitam oferecer as

mesmas vantagens que as hortas urbanas |lhes oferecem (CML, 2014).

Devido ao processo de desenvolvimento da cidade, aos movimentos migratérios e
as medidas implantadas no mercado imobilidrio, como as politicas de congelamento de
rendas, Lisboa tem vindo a deparar-se com um abandono dos centros histéricos e,
consequentemente, com uma deterioracdo do edificado que permanece devoluto.

Apesar de, nos ultimos anos, serem ja visiveis a reabilitacdo de grande parte do edificado,
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sdo ainda muitos aqueles que permanecem devolutos. Assim, como uma possivel solucdo
para atender a este problema, sdo apresentadas as hortas urbanas verticais como forma,
temporéria ou permanente, de reabilitacdo do edificado. Sendo que a sua utilizagcdo
temporaria permite o seu uso e manutencdo durante o processo de aquisicdo e/ou de

licenciamento e execugdo de projeto definitivo de reabilitagdo.

As hortas verticais vém entdo fazer a juncdo destas duas componentes da cidade,
na medida em que adaptam as hortas urbanas, obtendo delas as suas vantagens mais
relevantes para a populagdo, a verticalidade do edificio devoluto. Este tipo de hortas
diferencia-se das hortas urbanas pela sua localizagdo e pelas varias inovagbes que esta
permite. Ela usa varias técnicas de cultivo que permitem o crescimento de plantas sem o
uso de solo, um uso de dgua mais moderado, o cultivo de espécies fora da sua época ou
mesmo provenientes de outros tipos de clima e permitem ainda o controlo total do
crescimento das plantas, sendo cada uma destas caracteristicas uma opg¢do tomada pelos

seus produtores.

Figura 1: As hortas verticais como elemento de reabilitagédo do edificado devoluto
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E usada a agricultura em modo vertical de forma a avaliar a sua possibilidade de
concretizagdo num edificio, como forma de o reabilitar. Esta avaliacdo tem em conta,
principalmente, a eficiéncia ou ndo de obter os beneficios sociais, econémicos e

ambientais gerados pelas hortas urbanas.

Esta dissertacdo pretende complementar a escassa informacdo sobre hortas
verticais em Portugal, apresentando uma alternativa a reabilitacdo de edificios devolutos
na cidade como um espaco produtivo e aberto a sociedade, onde questdes como a
qualidade ambiental, a economia local, a inclusdo social, espagos de lazer e alternativas a

atividade agricola, serdo colocadas em questao.

1.2 Objetivos e questdes do trabalho

Com esta proposta pretende-se investigar a evolucdo da agricultura urbana em
Portugal, incidindo o enfoque nas hortas urbanas até a especificidade das hortas verticais,
de forma a compreender as necessidades que tém vindo a existir na cidade, como as
melhorias dos rendimentos familiares, da qualidade de vida e ambiental. H&d que
identificar a contribuicdo das hortas urbanas na qualificagcdo ambiental, inclusdo social e
poupanca ou ganhos econdémicos e entender como podem as hortas verticais
suplementar estes fatores. Pretende-se estudar a temética das hortas verticais: as suas
vantagens, desvantagens, onde podem ter lugar num edificio, os tipos de cultivo
empregues, analisar projetos de referéncia nacionais e internacionais, analisando as

escalas que estas podem tomar.

Em relagdo ao recetor destas hortas, tenciona-se estudar os edificios devolutos no
municipio de Lisboa, a sua génese, causas, caracteristicas e influéncias. Analisar-se-do os

diferentes tipos de edificado, quais as funcdes que suportavam, quais as caracteristicas

| 4
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fisicas, a questao da titularidade, os locais em que se encontram e a marca que tém vindo

a deixar.

Com uma base sélida de conhecimentos, planeia-se apresentar uma proposta e
uma estratégia de intervencdo para reabilitar um edificio e implementar nele uma horta
vertical. Esta proposta visa ainda justificar a solucdo de intervengdo urbana, incentivar a
pratica agricola urbana e preencher os vazios edificados urbanos. Pretende-se ainda que
os objetivos se enquadrem na estratégia e politicas do municipio. A apresentagdo de uma
proposta pretende servir de guia de projeto-piloto para poder ser disseminada por outros

edificios e areas da cidade, como uma estratégia de reabilitacdo do edificado devoluto.

Na dissertacdo que nos propomos desenvolver, pretendem-se atingir um conjunto

de objetivos, que seguidamente se enunciam.

Numa primeira fase, na componente de investigagdo pretendemos definir o
quadro concetual do trabalho e as causas associadas as teméaticas a desenvolver. Para
além da sustentacao tedrica, pretendemos também definir o ambito do estudo, a realizar
nas suas multiplas dimensées (temporal, geogréfico, fontes de informacdo, entre outros
aspetos). Assim as questdes de trabalho para a consecucdo deste objetivo centram-se na
anélise da evolugdo da agricultura urbana em Portugal, incidindo em termos gerais nas
hortas urbanas e mais especificamente nas hortas verticais, de forma a compreender as
necessidades de parte da populagdo e que tipos de intervencdes poderdo ocorrer na

cidade, no sentido de resolver alguns problemas pela via da agricultura urbana.

Numa segunda fase, na componente analitica, pretende-se identificar e analisar as
caracteristicas das hortas urbanas em geral e mais especificamente as hortas verticais.
Paralelamente, e no mesmo sentido, analisar-se-30 os edificios devolutos, as suas
caracteristicas, oportunidades e inconvenientes; estas questdes de trabalho deverdo
contemplar e ter como pano de fundo os regulamentos, os programas e as acdes

municipais. Por dltimo, os projetos de referéncia poderdo servir de suporte para
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determinadas definicdes em termos da estratégia a adotar na proposta de intervencéo.

Por fim, pretendemos com este trabalho, tendo uma base sélida de conhecimentos
para propor a reabilitacdo de um edificio e implantar nele uma horta vertical. Esta
proposta visa ainda justificar a solugdo de intervencao urbana, incentivar a pratica agricola
urbana e preencher os vazios entre o edificado urbano. Pretende-se ainda que os

objetivos se enquadrem na estratégia e politicas do municipio.

Como poderd entdo a implantagcdo de hortas verticais ser um elemento
interventivo da reabilitacdo de um edificio devoluto, mantendo os beneficios das hortas

urbanas e enquadrando-se nas politicas do municipio?

Com este enquadramento coloca-se a seguinte hipdtese de trabalho: se a
implementacdo de hortas verticais podera ser uma estratégia de reabilitacdo de edificios
devolutos em Lisboa, podendo funcionar como uma alternativa da atividade agricola na
cidade, da incluséo social, da economia local e ainda da melhoria da qualidade ambiental,

na reabilitacdo urbana.

1.3 Delimitagdo do universo de estudo

Ao desenvolver a proposta, é necessario referir a dimensdo da pesquisa, de modo
a manter dentro dos limites o desenvolvimento do tema que vai responder a pergunta de

investigagao.

A breve anélise dos conceitos de intervencdo urbana serve apenas para os
distinguir até ao ponto de identificar aquele a aplicar no presente trabalho. Assim, é
estudada a tematica do edificado devoluto de modo a compreender a sua existéncia,

apreendendo entdo as principais causas e o que a sua presenca pode oferecer a cidade.
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A nivel concetual temos o tema da agricultura urbana, que serd a base de compreenséo
das hortas urbanas e, consecutivamente, das hortas verticais. Pretende-se entender a sua
importancia para os que com ela interagem, para o ambiente e para a economia a nivel

local.

Com esta base, estuda-se as hortas urbanas, onde é retirado das vérias referéncias
de autores o que se pode identificar como mais relevante para o entendimento das hortas
verticais e para a sua aplicacdo no edificio. Seguidamente, o estudo das hortas verticais
vem demonstrar o que estas podem promover a nivel de técnicas de cultivo, incidindo no
uso reduzido de agua; nas solucdes de design que permitem a reciclagem de materiais;
na localizagdo que essas podem tomar; e ainda no que se considerar relevante para

responder a questao da investigagao.

Ao desenvolver a proposta sdo feitas varias andlises ao nivel do municipio, que
permitirdo perceber a distribuicdo do edificado, do edificado devoluto, das zonas verdes,
do parque horticola e das areas de reabilitagdo urbana da cidade. A nivel da freguesia sdo
feitas anéalises que se considerem relevantes ao cultivo no edificado, como a andlise da
hidrografia do local, da exposicao solar e das condicdes atmosféricas, como os ventos.
Apds as conclusdes da anélise, identifica-se o edificio a reabilitar, que se situa na Rua
Domingos Sequeira, n° 68-72, pertencente & freguesia da Estrela. E feita uma breve
descricdo do edificio, que tem em conta os documentos disponiveis, em anexo, sendo
que uma visita ao interior do mesmo nao foi possivel por se encontrar na posse da CML e
nao ter sido permitida a respetiva autorizacdo. Com a reabilitacdo a efetuar, pretende-se
que sejam cumpridas as necessidades para este efeito. Esta reabilitacdo deve ainda
corresponder as necessidades da existéncia de um espaco de cultivo com os materiais

que se encontram a disposicédo e efetuada pelos seus utilizadores.
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1.4 Metodologia

Para o trabalho a desenvolver aplicar-se-4 uma metodologia de estudo de caso
através da comparacdo de projetos de referéncia internacionais e nacionais de edificios
que incluem hortas urbanas. A abordagem a tomar serd qualitativa e serdo utilizadas
diversas técnicas de recolha e andlise da informagdo para a apreensdo do estudo a

desenvolver na sua globalidade e nas suas diversas dimensdes.

A recolha, o tratamento e anélise da informacdo contribui para a criagdo de um
programa para a aplicacdo de hortas urbanas verticais em edificios devolutos, numa dtica
de reabilitacdo urbana. A abordagem contempla diversos momentos, apesar de distintos

entre si, sdo interdependentes e relacionam-se.

A primeira etapa visa recolher toda a informacéao cientifica relevante para o tema a
abordar. A sua pesquisa é elaborada através de motores de busca de documentos
cientificos, a nivel eletrénico, obtendo conhecimentos relativos ao seu conteido que
pode ser consultado online ou fisicamente. Apds a recolha de informacéo, prossegue-se a
respetiva leitura e andlise, organizando-a por relevancia, cronologia e é&rea de

abrangéncia.

Antes de estudar as estratégias exequiveis, € necessario conhecer os regulamentos
que circunscrevam uma proposta de intervencdo no edificado. E indispensével
corresponder as estratégias e politicas impostas pelo municipio, de modo a satisfazer os
interesses de ambas as partes. O Plano Diretor Municipal (PDM) do municipio de Lisboa,
em conjunto com os restantes regulamentos, enquadra essas estratégias e politicas.
Assim, o estudo deste elemento determinarad a elaboracdo da proposta e influenciard o

possivel funcionamento das hortas verticais.

Pretende-se identificar e analisar, em termos da investigacdo, as praticas sobre as
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hortas verticais e edificios devolutos, nacional e internacionalmente, através da evolucéo

dos projetos, quais as areas que sdo abrangidas e as escalas praticadas.

Apds o revelar de identidades que estdo relacionadas com o tema, segue-se a
elaboracdo do conteddo de perguntas a serem colocadas as mesmas, em modo de
entrevista. Com isto pretende-se conhecer e entender da melhor forma o desenrolar das
suas acdes, os conhecimentos adquiridos e ainda possiveis informagdes néao

documentadas que poderdo ajudar na compreensao da informacgdo que serd obtida.

A andlise estatistica ird trazer respostas a nivel social, econédmico e também a nivel
do edificado. Portanto, sera util tanto para a confirmacéo da informacéo estudada quanto
para o mapeamento e estudo acerca dos edificios devolutos. Esta serd uma importante
componente para a estratégia, pois € necessario responder a procura e aos interesses do
municipio, dos seus habitantes e da sua composicao e aspeto urbano. Estes dados serdo

obtidos através do Instituto Nacional de Estatistica e da analise no local, in loco.

Para suplementar os dados estatisticos, serd feita um diagnéstico SWOT' ao
edificio e ao local em que este se encontrard. A mesma serd concebida através de
documentacdo relativa ao local e ao edificio e de visitas regulares que permitam
compreender o espago e as suas vivéncias. Esta anélise ird ajudar no conhecimento dos
seus pontos fracos e fortes, nas oportunidades e ameacas, conduzindo a resposta de

problemas a solucionar e pontos a desenvolver.

O mapeamento dos edificios devolutos serd um dado que ird mostrar a
intensidade de edificios nesta situagdo no municipio de Lisboa. Os resultados exporéo os
sitios com mais ou menos edificios devolutos, a sua concentracdo ou distribuicéo,
sabendo onde serd necessario intervir ou onde serd a area estratégica e ideal para a
localizacdo de um elemento de producdo alimentar. Em conjunto com os dados

estatisticos, com o Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDML) e com os restantes

1 Strengths, Weaknesses, Opportunities and Threats, ou seja, Forgas, Fraquezas, Oportunidades e Ameacas
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regulamentos, serd possivel obter uma estratégia que melhor responda as necessidades

da cidade e da sua populacéo.

Apds coletar alguma informacdo geral segue-se o momento de aprofundar a
informacdo sobre hortas urbanas. Este tema surge com algumas necessidades que sdo
observadas no nosso quotidiano, de onde ascende a importdncia de as integrar neste
trabalho. A reabilitacdo de um edificio por si sé ndo se considera como suficiente e
relevante para estas necessidades, sendo que surge assim o interesse de integrar as
hortas urbanas como conteddo do edificio, tomando a forma de hortas verticais. Esta
etapa requer a aquisicdo de conhecimentos exteriores ao curso de urbanismo, pelo que
serad feita uma pesquisa mais intensa e alargada, de modo a conseguir compreender
adequadamente a informacdo que se liga ao tema, nomeadamente a agricultura e as

hortas urbanas.

Com o méximo de informacdo recolhida, serdo analisadas todas as questdes
referentes a base da proposta: reabilitar um edificio vazio e sem uso que se encontre a
degradar a imagem da cidade. Identificar as caracteristicas, o estado em que se encontra,
as possibilidades que poderdo surgir e a escala de trabalho que ird permitir, sdo os
contelddos que se irdo conhecer nesta anélise. Estes conhecimentos serdo posteriormente
postos em pratica na justificagdo da estratégia e consequente proposta de reabilitagdo do
edificio. E nesta fase que se consumird a aprendizagem feita ao longo do curso de

urbanismo e que se fundamenta no trabalho.

Estando a Ultima fase desenvolvida e consolidada, segue-se a parte pratica do
trabalho. A estratégia reunird todo o conjunto de informagdo obtida até aqui e tem o
objetivo de a estudar de modo a conseguir projetar uma proposta que assente nos

fatores impostos, fisica e teoricamente.

De acordo com a conclusdo da estratégia, serd elaborada assim uma proposta,

que pode ter diferentes variantes, onde sdo consolidados os dois temas de estudo: os

[ 10
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edificios devolutos e as hortas verticais. Esta proposta visa responder as preocupagdes
ambientais atuais, as estratégias e politicas definidas pelo municipio, a procura e

interesses da populacdo e ao conceito de uma cidade mais sustentavel.

1.5 Estrutura do trabalho

A estrutura deste trabalho contempla seis capitulos que seguidamente se

apresentam.

Com a introducéo é apresentado o tema e a motivacédo para o desenvolvimento do
trabalho, os objetivos que se pretendem alcancar com a investigagdo, juntamente com as
questdes colocadas que se irdo desenvolver. A metodologia descreve o processo de
trabalho e as vérias tarefas desenvolvidas e a presente estrutura do trabalho explicita o

que se ird tratar em cada capitulo e subcapitulo.

No segundo capitulo sdo descritos os conceitos das varias intervencdes urbanas,
concluindo apds a sua anélise e distingdo, qual deles serd o mais indicado a aplicar nesta
proposta. Essa intervencdo sera aplicada num edificio devoluto do municipio de Lisboa e
para tal é feita uma investigacdo que tenta clarificar a definicdo de edificio devoluto, o
processo de desenvolvimento da cidade, permitindo perceber a localizagdo maioritaria
destes edificios, as causas que levaram a existéncia do parque edificado devoluto e ainda
os inconvenientes e as oportunidades dai advindas. Os programas, regulamentos e acdes
municipais serdo aspetos objeto de tratamento e anédlise. Com base no tipo de
intervencdo que servird para reabilitar o edificio, é investigado o tema da agricultura
urbana, onde um dos seus tipos serd mais aprofundado e os beneficios desta atividade

serdo tidos em conta.
Assim, no terceiro capitulo, é analisado um tipo de agricultura urbana: as hortas

I 11
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urbanas. Esta permite-nos conhecer o funcionamento da proposta, essencialmente pelo
seu funcionamento e beneficios e porque atualmente a CML desenrola um papel
importante na sua gestdo. E importante conhecer os vérios tipos de hortas urbanas, as
suas vantagens e desvantagens e conhecer um elemento muito importante para a sua
existéncia: a agua. Este recurso natural serd trabalhado de uma forma particular e
estudado no subcapitulo das hortas verticais, um dos tipos de hortas urbanas. Neste
subcapitulo da-se a conhecer o conceito de hortas verticais, assim como a sua localizacao,
que faz delas verticais, e as varias técnicas de cultivo que tanto contribuem para a gestédo
da agua. Varias técnicas de design serdo estudadas, visto que a proposta contempla a
acdo de um grupo associado, sem fins lucrativos. E ainda importante conhecer as
vantagens que motivam a pratica da agricultura vertical, igualmente como as suas
desvantagens. Apds uma anélise dos temas necessérios para o desenvolver da proposta,
sdo ainda estudados os varios regulamentos, programas e acdes por parte do municipio.
Com isto podemos conhecer as ajudas que a camara disponibiliza, identificado se a
proposta se insere nalgumas delas e ainda saber se esta entidade tem preocupacgdo e

engloba a prética agricola nas suas politicas.

Antes de ser apresentada a proposta de intervencdo, sdo apresentados varios
projetos de referéncia que permitem dar a conhecer o funcionamento das hortas urbanas
e das hortas verticais. No primeiro caso das hortas urbanas sdo apresentados dois
exemplos promovidos e desenvolvidos pela CML. No segundo caso das hortas verticais
sdo apresentados dois exemplos, um internacional e outro nacional. Devido a falta de
informacdo e de desenvolvimento de propostas de hortas verticais em Portugal, foi
necessario analisar casos internacionais, de modo a compreender os limites que se

podem alcancar através desta atividade.

No capitulo 5, é apresentada a proposta de reabilitagdo de um edificio devoluto

através da implantacdo de hortas verticais. Sera feita uma anélise a nivel municipal que

12
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nos permitiré escolher o edificio a intervir, assim como a anélise do local. E explicado este
processo seletivo e ainda descrito o referido edificio. Com base no estudo elaborado nos
capitulos anteriores, é descrita toda a proposta, desde o processo de reabilitacdo,
organizacdo dos espacos e dos sistemas de cultivo, assim como a gestao e administragdo

do espaco.

Para finalizar sdo apresentadas as consideracdes finais obtidas ao longo do

desenvolvimento deste trabalho e langados alguns desafios futuros.

Nos anexos sdo incluidos elementos gréficos da proposta, assim como outros

relativos aos edificios.

A norma de referenciacdo bibliogréfica utilizada ao longo do trabalho foi a de

Harvard.
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2. CONCEITOS E ESTRATEGIAS DE INTERVENCAO URBANA

Neste trabalho é estudado um exemplo de intervencdo urbana através da
implementagdo de uma horta vertical num edificio devoluto. Para iniciar a compreenséo
desta proposta, hd que analisar o conceito de cada tipo de intervencdo urbana e definir a
mais enquadravel numa situacdo como a referida. Serdo conhecidas as estratégias e
politicas do municipio, juntamente com alguns programas que suportem a intervencgado a
efetuar na proposta. De seguida é apresentada a problemética do edificado devoluto na
cidade de Lisboa, justificando a escolha de, neste trabalho, reabilitar um desses edjficios.
Serd ainda apresentada uma atividade econdmica, a agricultura, em espacos urbanos,
tomando a forma de agricultura urbana. Pretende-se com este subcapitulo dar a conhecer

os tipos de agricultura urbana e respetivos beneficios no meio citadino.

2.1 Conceitos de intervencdo urbana

De acordo com os varios conceitos fundamentados, serdo tidas em conta as
diversas naturezas, ambitos e objetivos de cada tipo de intervencdo, sendo definido o que
mais se pode identificar com as ac¢des a efetuar e consequentes alteracdes, tanto a nivel
do edificado como a nivel econdmico, social, funcional e estético da envolvente. Assim

sdo analisados os conceitos de reabilitacdo urbana, recuperacdo urbana, regeneracido

urbana, renovacgdo urbana, requalificagdo urbana e de revitalizacdo urbana, por serem os

mais comuns aplicados no territdrio.
O homem tem vindo a deteriorar o seu ambiente natural a nivel cultural, estético e
vital, sujeitando o caracter da paisagem. O cultivo em solo fértil e o desenvolvimento das

cidades, por vezes descontrolado, e o desenvolvimento comercial, de equipamentos e
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indUstria, tem vindo a acelerar o progressivo uso do solo (UNESCO, 1962). Por estas
razes foi elaborada pela United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization
(UNESCO), em 1962, uma carta de recomendacao para a protecao das paisagens e locais,
na Recommendation concerning the Safeguarding of Beauty and Character of Landscapes
and Sites, onde sdo mencionadas algumas consideragdes a ter em conta no planeamento
das cidades, na conservacdo do ambiente natural e na educacdo da populagdo. Esta
protecdo do ambiente em que vivemos é necessédria ao ser humano por ser uma
influéncia regeneradora a nivel, fisico, moral e espiritual, contribuindo para a vida cultural
das pessoas. Além disso, é o que movimenta a economia e a vida social, encarregue da
satide dos seus habitantes. E entdo urgente aplicar medidas de protecdo, consolidacdo e
melhoria dos elementos que sdo produzidos por esses habitantes, de forma a manter o

maéaximo possivel o ambiente no qual nos inserimos (UNESCO, 1962).

Apds esta recomendacdo da UNESCO, surgiu o conceito de reabilitagcdo que tinha
o objetivo de preservar e restaurar a estética da paisagem, do ambiente natural rural e
urbano de interesse cultural ou estético ou que formem um conjunto natural carateristico.
Nos anos 70 este conceito evoluiu para o incentivo da preservagdo e reabilitagdo dos
mesmos. Mais tarde, nos anos 80, este conceito é interpretado como fazendo parte das
politicas de intervencédo urbana, sendo que nos anos 90 ja integra os aspetos exteriores a
estética, como os culturais, sociais e funcionais, no tecido urbano (Fernandes, 2014).

Assim, entende-se por reabilitacdo urbana a ...intervencdo integrada sobre o tecido

urbano existente, em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em
parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelagcdo ou
beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos
urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugéo,
ampliagdo, alteracdo, conservagcdo ou demolicdo dos edificios. A reabilitacdo urbana

implica a interven¢do coordenada sobre o conjunto dos elementos que constituem o
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tecido urbano (espacgos de utilizagdo coletiva, infraestruturas e edificagdo). A reabilitacdo
do edificado é uma das componentes da reabilitagdo urbana (DGOTDU, 2013).

Neste tipo de intervencdo, sdo mantidos os tracos da morfologia urbana e do
edificado, podendo este ser substituido ou alterado o seu uso nalgumas situacdes. As
infraestruturas, os equipamentos e os espacos urbanos devem ser modernizados,
remodelados ou beneficiados. A reabilitacdo urbana pode ser uma intervencgéo utilizada
para complementar a requalificagdo urbana e ambiental e a revitalizacdo de é&reas
urbanas. E facultativa a alteracdo na estrutura fundiaria (DGOTDU, 2013).

A reabilitagdo urbana implica a transformacdo urbana, mantendo o carater
arquiteténico e fundamental do edificado, alterando e atualizando as suas condi¢bes de
uso e habitabilidade (Moreira, 2007). Segundo Guerra et al. citada por Fernandes (2014,
pp. 49-50), ha dois tipos de intervengdes complementares ao fazer a readequacéo do
tecido urbano degradado, principalmente a nivel do uso residencial. Intervém-se no
edificado, reabilitando o habitacional e outros, ocorrendo por vezes a construgdo de
equipamentos. Esta reabilitacdo ndo tem de ser repetida em todos os edificios, visto que
pode ocorrer a demolicdo, restauro ou construcdo de outros. Também se intervém na
paisagem urbana, visto que estes elementos contribuem para o melhoramento e/ou
revitalizagdo do espaco publico, sendo um incentivo a preservagao e restauro do aspeto

das paisagens dos sitios naturais, rurais, urbanos e de interesse cultural ou estético

(UNESCO, 1962).

A recuperacdo urbana é instaurada devido a casos de rutura do tecido urbano ou

de intrusdo visual, implicando uma requalificacdo do edificado e dos conjuntos
recuperados, reconstituindo o edificio ou o conjunto degradado ou alterado, néo
assumindo as caracteristicas de restauro. E uma intervencdo que pretende a melhoria do
elemento em causa, em relacdo a situacdo anterior. Através da recuperacdo urbana é

permitida ndo sé a melhoria mas também a manutencdo desse elemento. Assim, a
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aplicagdo da recuperacdo urbana é feita essencialmente no edificado (Moreira, 2007).

A reestruturacdo urbana implica a introdugdo de novos elementos estruturantes,

intervencdes no edificado, espagos urbanos publicos, infraestruturas. Implica a demolicdo
de partes do tecido urbano ou complementad-lo com nova edificacdo. Pode haver
alteracdes de usos, mas a estrutura fundiéria sofre uma profunda alteracdo (DGOTDU,

2013).

Segundo Roberts citado por Fernandes (2014, p. 51), o conceito de regeneracdo
urbana surgiu na época de 1950, nos Estados Unidos da América, aquando das
intervencdes nas frentes de dgua portudrias, com base num plano diretor. A sua definicdo
tem vindo a sofrer algumas modificagdes sendo que nos anos 60 era considerado como
uma revitalizagdo urbana com algumas tentativas de reabilitacdo urbana. J& nos anos 70
definia-se como renovacdo urbana, focando na renovacéo in situ. Nos anos 80 lideraram
as acgbes de desenvolvimento urbano, tendo geralmente como base projetos de
referéncia. S6 nos anos 90 é que evoluiu para uma abordagem integrada e focada numa
abordagem de parcerias.

A regeneracdo urbana provém de uma decisdo politica, em que é efetuada no
modo de parcerias publico-privadas para desenvolver um planeamento estratégico
(Soares citado por Fernandes, 2014, pp. 51-52). Porém Carter citado por Fernandes
(2014, p. 52) defende que estas parcerias devem ser acordadas entre varios niveis de
governo e o publico, seja ele privado, atores da comunidade ou agéncias. Isto devido ao
1.- impulso decorrente das agendas politicas; 2.- a natureza multidimensional e complexa
dos problemas urbanos, que exige uma estratégia integrada, coordenada e multifacetada,
3.- a fragmentacdo de competéncias e de organizacbes atuantes em areas urbanas; e, 4.- a
necessidade de uma resposta adequada aos problemas especificos das comunidades

locais.
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Esta intervencao interfere a nivel econémico, pois restabelece a atividade em éreas
em declinio, a nivel social, visto que restaura a coesao ou inclusdo social se ha existéncia
de exclusdo, e a nivel ambiental, restituindo a qualidade do ambiente/equilibrio
ecoldgico deteriorado (Couch e Frazer citados por Fernandes, 2014, p. 52).

Sendo em centros urbanos ou histéricos, em &reas com edificios de habitacdo
abandonados ou periféricos e com edificios de habitacdo degradados, areas industriais
ou ambientalmente degradadas, pode-se intervir através da regeneracdo urbana. Ela
permite abrir excecdes a nivel regulamentar de modo a urbanizar e construir melhor e de
forma mais acelerada. E apds o uso intensivo de um local, por exemplo de um evento
desportivo como os Jogos Olimpicos ou um Campeonato de futebol, de uma
manifestacdo cultural como a Exposicdo Mundial ou a Capital da Cultura, que a
regeneragdo urbana deve ser posta em pratica, devolvendo ou atribuindo uma
diversidade social, econdmica e as necessarias estruturas urbanas (Soares citado por

Fernandes, 2014, p.53).

Como a palavra indica, renovagdo urbana é uma substituicdo do edificado

existente por novo, podendo no entanto serem aplicadas acdes de reabilitagdo. Este
conceito esté relacionado com a cidade no periodo industrial ao pds-industrial, em que
foi necessaria a promocgado de alteracdes fisicas e funcionais em zonas degradadas. Nos
Estados Unidos da Ameérica, apds a Il Grande Guerra, foi aplicada devido a dificil
expansdo dos Central Business Districts. Nela eram considerados conceitos como
reabilitacdo, necessaria a transformacdo de elementos que dela necessitassem,
conservagdo, mais relacionada com a revitalizacdo e demolicido de estruturas, e
redesenvolvimento, onde operacdes mais especificas, como a demolicdo, remocéo e
reconstrucdo, eram efetuadas na totalidade da éarea (Richardson citado por Fernandes,
2014, p. 54). Atualmente, o conceito baseia-se essencialmente na necessidade de

adaptagdo da cidade aos avangos que se tém vindo a verificar, implicando uma
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intervencdo ndo sé no tecido urbano, mas também das estruturas fisicas existentes
(Fernandes, 2014).

Os edificios sdo demolidos e novos sdo construidos, de forma pontual ou difusa,
nao alterando a malha pré-existente. A demolicdo total pode ser aplicada aquando de
uma operacgdo de planeamento onde se pretende alterar o edificado, a malha urbana e as
infraestruturas. Isto acontece quando as areas em questdo sdo subocupadas ou degradas
e quando ndo suportam qualquer valor de patriménio arquiteténico ou conjunto urbano a
preservar, em que ndo ha suficientes condi¢cdes de salubridade, seguranca e para
habitacdo, substituindo-se assim os edificios deficientes na sua totalidade (Moreira, 2007).

Segundo Guerra et al. citado por Fernandes (2014, p. 55), a renovacdo urbana
implica alteragcdes na dimensdo morfoldgica, alterando o tracado da cidade e da
paisagem; funcional, em que a economia e suas fun¢des podem ser eliminadas ou
substituidas; e social, em que podem ser substituidos os residentes ou utilizadores desta
drea, com diferentes niveis de educacéo, estilos de vida e rendimentos. Nesta intervencado
podem ser alterados a morfologia urbana, a tipologia da edificacdo, os usos do solo e a
estrutura fundiaria, sendo que esta é normalmente alterada de modo a adaptar-se as
novas tipologias de edificado. As infraestruturas e espacos urbanos sdo alterados de
acordo com os novos planos a exercer, adequando-se ao novo funcionamento do tecido
urbano. O patrimdnio imobilidrio pode ser substituido sem haver qualquer alteracdo na
morfologia urbana. A renovagdo urbana pode ser uma intervencdo complementar de
agbes como a requalificagdo urbana e ambiental e a revitalizagdo urbana (DGOTDU,

2013).

A requalificagdo urbana é um conceito que surge nos anos 80 e foi utilizado em

publicagdes em Portugal apenas em 1998. Antes desta época era referido como
revitalizacdo, reabilitacdo, recuperagdo, neighnourhood renewal e renovation aplicada a

zonas centrais e portuérias da urbe (Moreira, 2007). Segundo menciona Cedru citado por
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Moreira (2007), requalificagdo implica a descoberta e qualificagcdo da alma do lugar,
através dos elementos que contam a sua histéria. Com este tipo de intervencéo pretende-
se transformar o espago urbano, qualificando o espaco publico e reabilitando ou
renovando o edificado, valorizando o seu ambiente e melhorando o seu desempenho
funcional. Ela permite uma melhoria das condi¢des de vida dos seus utilizadores em que a
existéncia de equipamentos, infraestruturas e o espaco publico beneficiam o ambiente
social e econdmico do local. Podem ainda ser adicionados outros elementos ou
organizar-se o uso do territério de modo a promover o desenvolvimento da economia e

da qualidade de vida local (Fernandes, 2014).

O conceito de revitalizagdo urbana foi inicialmente confundido com requalificagdo
urbana. A revitalizagdo urbana implica a atribuicdo de uma nova vida a um local,
normalmente para desenvolver a sua economia, antes que a vivéncia social ou urbana. As
acbes tomadas no processo de revitalizacdo urbana articulam as intervenc¢des pontuais de
recuperacdo do edificado com intervencdes mais gerais que melhoram a qualidade
social, econémica e cultural do local. Devido a dificil conciliagdo entre a conservacédo e
utilizagdo do patriménio edificado, a revitalizacdo contém riscos fisicos, pelo estado e
caracterizacdo da arquitetura; e riscos sociais, pela populacdo dos elementos a revitalizar

(Moreira, 2007).

Reabilitacdo urbana e reabilitagdo arquiteténica

Apds uma analise dos vérios conceitos de intervengdo urbana, conclui-se que o
que se enquadra nas intengdes do trabalho, respeitando os objetivos, agdes e alteragdes
e tendo em conta o estado do edificado e do seu local de implantacdo, é o conceito de
reabilitacdo urbana. No entanto had que distinguir a aplicacdo desta intervencdo a nivel

urbano e arquiteténico, percebendo a sua dimensdo estética, social, funcional, cultural e
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econdmica que teré no local.

A reabilitacdo urbana e a reabilitagdo arquitetdnica distinguem-se na sua escala de
intervengdo, visto que a primeira é aplicada a escala urbana e a segunda a escala
arquiteténica, podendo a segunda ser uma componente da primeira. Elas diferem néo sé
pela escala que tomam, mas também pelas suas estratégias, objetivos e mecanismos. Para
efetuar qualquer trabalho, é essencial efetuar um estudo da cidade, como a sua histéria,
evolugdo, caracteristicas arquitetdnicas, patrimdnio existente e memdrias que lhe sdo
atribuidas, para entdo conservar essas caracteristicas na acdo de intervencdo. Assim, a
reabilitagdo urbana intervém a nivel da cidade, no tecido urbano, que inclui as ruas, os
quarteirdes, o parque habitacional, as zonas pedonais e viarias, os espacos verdes e
urbanos e todos os restantes elementos que fazem parte da geografia da cidade. Ela
consiste na modernizacdo do espaco através de obras como a remodelacédo, construcdo/
reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo, conservacdo e/ou demolicdo do edificado, sendo que
as infraestruturas urbanas sofrem também acdes de melhoramento?.

A reabilitacdo arquitetdnica ndo interfere no que vai para além do edificado, como
0 espaco publico e as infraestruturas da cidade. Ela implica um estudo aprofundado do
edificio em questdo. O seu objetivo é de manter a seguranca funcional, estrutural e
construtiva e o desempenho de cada edificio, de forma individual ou ndo, contrariamente
a reabilitacdo urbana, como forma do conjunto. Caso o edificio a intervir seja possuidor
de outros elementos arquitetdnicos, como um logradouro, anexos ou fra¢des integradas
no edificio, é possivel expandir a reabilitacdo até elas, mantendo o seu uso inicial ou
atribuindo-lhes novas funcées®. Segundo Aguiar et al. (1992), podem ser definidos quatro
niveis de reabilitagdo arquitetdnica, sendo eles:

« a reabilitacdo ligeira, onde sdo efetuadas pequenas reparacdes de instalagbes e

equipamentos, necessarias devido a falta de manutencdo dos edificios ao longo

2 Decreto Lei n.o 307/09 de 23 de Outubro, Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territdrio e do
Desenvolvimento Regional, artigo n® 2.
3 Decreto Lei n.o 307/09 de 23 de Outubro, Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territdrio e do

Desenvolvimento Regional, artigo n° 2.
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dos anos;

« a reabilitacdo média, em que as reparagdes a efetuar sdo ligeiramente mais

profundas. Nelas estdo incluidas o reforco de elementos estruturais, reparagdo de
redes elétricas, de gés, de esgotos, caixilharia e revestimentos. Pode incluir
também obras de reorganizagdo de espacos, entre outros;

+ areabilitagcdo profunda, em que as acdes a aplicar compreendem ja a alteragdo da

distribuicdo dos espacos e respetiva organizacdo, criacdo de instalagdes sanitérias
e reorganizacdo funcional de cozinhas. Esta intervencdo implica demolicdes e
reconstrucdes avancadas, assim como a resolucdo de problemas estruturais.

« a reabilitagdo excecional, que é de tal forma impactante que compreende uma

intervencdo mais profunda, onde é aceite a reconstrucdo total do edificio,

respeitando as suas caracteristicas e tragados originais.

Concluindo, a intervencéo a aplicar no trabalho, como base de suporte para as
hortas verticais, serd a reabilitacdo arquitetdnica, ndo deixando de estar inteiramente
ligada a urbana pelas consequéncias e impacte a nivel urbano. O nivel de reabilitacdo
arquiteténica necessario ao edificio escolhido e estudado no capitulo 5. deste
documento, serd uma reabilitacdo profunda, de acordo com a documentacéo e estudos
que este comporta. A reabilitacdo deste edificio contribuirad para a reabilitacdo urbana do
local em que se encontra, ndo sé a nivel ambiental, mas também estético, social,

econdmico e cultural.

2.2 Regulamentos, programas e agdes municipais

Sendo um dos objetivos da proposta o enquadramento na estratégia e politicas do
municipio € relevante a andlise dos regulamentos existentes e a certificacdo de que este

mesmo objetivo se cumprird. Para a intervencdo num edificio através da reabilitacéo,
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existem vérios instrumentos que a suportam, descrevendo as varias consideracdes a

serem respeitadas ao longo deste processo.

Para uma reabilitacdo bem sucedida, os instrumentos operativos devem ter em
consideragao os aspetos politicos, humanos, legais e financeiros. Assim, a nivel politico, as
autoridades publicas devem assumir-se como motor do processo de reabilitagcdo. A nivel
humano, deve-se contar com uma equipa técnica capaz de solucionar problemas de
ordem técnica e financeira, envolvendo a populacéo local através da sua participacao e
envolvimento. Este envolvimento é importante pois a populagdo, como utilizador do
espaco a reabilitar, é o elemento essencial para o sucesso dessa intervencéo. A nivel legal
devem ser tidos em conta os instrumentos que permitam a celeridade do processo
interventivo, como os vérios regulamentos e Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT). A
nivel financeiro é aconselhada a existéncia de uma parceria publico-privada, podendo

esta ser auxiliada por apoios financeiros provenientes de diversas fontes (EPUL, 2007).

O Novo Regime Juridico Geral da Reabilitacdo Urbana, com a entrada em vigor do
decreto-lei n® 307/2009, de 23 de Outubro, passa a encarar a reabilitacdo urbana como
uma forma normal de atuagdo municipal. Este instrumento tem como objetivos a
simplificacdo da definicdo de areas de reabilitagdo urbana e do controlo prévio de
operagdes urbanisticas assim como a regulacdo da reabilitacdo urbana de edificios ou
fragdes, justificando-se a sua reabilitacdo e adequando o seu desempenho e seguranca
atuais (Bento, 2011). Ao reabilitar um edificio, este instrumento deve servir de base,

seguindo as suas normativas e respeitando-o em cada alteragdo a ser efetuada.

Com o Regulamento do PDML* pretende-se cumprir 7 objetivos para as
estratégias, normativas e programas de planeamento da cidade, sendo que esta proposta

se insere em cinco deles.

4 Plano Diretor Municipal de Lisboa. [online] Disponivel em: http://www.cm-lisboa.pt/viver/urbanismo/

planeamento-urbano/plano-diretor-municipal [Consultado a 25 de Novembro de 2015].
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« Atrair mais habitantes: esta proposta da a garantia a populacdo afetada de uma

alimentacdo saudavel, produzida localmente e pelos préprios consumidores.
Tendo em conta a preocupacéo relativa ao acesso a produtos alimentares frescos
e a sua proveniéncia, esta proposta de horta vertical pode potencialmente
contribuir como um dos fatores de escolha para novos residentes de habitagdo na

cidade de Lisboa.

« Captar mais empresas e empregos: servindo como exemplo a ser aplicével

noutros edificios devolutos e noutras formas de gestao, a horta vertical pode ser
gerida como forma de empresa, criando postos de trabalho, ou apenas como local
comunitdrio mas com postos de trabalho, na parte de manutencao, loja e

restauracao.

« Impulsionar a reabilitagdo urbana: esta é uma sugestdo ao combate contra o

edificado devoluto, podendo ser concretizada como intervencdo permanente ou
temporaria. Isto faz com que a imagem da cidade possa tomar novas cores,
materiais, formas e cheiros, mesmo que seja por tempo indefinido, em que o

edificio ndo é alvo de qualquer tipo de intervencéo.

« Qualificar o espaco publico: ao invés das ruas escuras, sem vida, rodeadas de

edificado entaipado, vazio e mesmo em ruina, a cidade vé agora a oportunidade
de se vestir de forma sustentavel, natural e agradavel para quem nela passa. Além
disso, sendo um espaco dedicado a populacdo consumidora dos seus produtos,

este pode ser um novo espaco de lazer, aberto a qualquer cidadao.

« Devolver a frente ribeirinha as pessoas: este é o objetivo que menos corresponde

com a concretizacdo da proposta deste trabalho. No entanto ndo deixa de estar
totalmente desconectado, visto que pode também ser implantado nas éareas
ribeirinhas e em contato com o rio. Afinal, a 4gua é o elemento mais importante na

agricultura.
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+ Promover a mobilidade sustentdvel: quando os produtos alimentares da

populacdo urbana, a que mais requer a importacdo de bens essenciais, sdo
produzidos localmente, esta vai assistir a uma dinamizacdo da economia e
sustentabilidade local. Os horticolas sdo produzidos no local, com méao-de-obra,
materiais e recursos locais. Isto inclui o seu transporte, tendo em conta que vai
alcancar os residentes em torno da horta. Juntamente com uma alimentacéo

saudavel vem um estilo de vida também saudavel.

« Incentivar a eficiéncia ambiental: quanto mais independente de elementos

exteriores a horta for, mais eficiente serd, principalmente a nivel ambiental. A
utilizagdo de energias renovéveis, armazenamento e gestdo correta de aguas
pluviais, evitando o uso do solo, faz com que o edificio a reabilitar seja auténomo
na sua producgdo. Ao assistir ao seu funcionamento, serd mais facil produzir este

modelo noutros espacos da cidade e torna-la mais amiga do ambiente.

Ainda no mesmo documento, na Carta Estratégica, que propde o modelo de
cidade para o municipio de Lisboa sdo apresentados alguns objetivos a concretizar.
Alguns deles sdo a prioridade que se requisita a reabilitacdo e regeneragdo urbana e a
necessidade de incrementar o melhor uso dos recursos naturais, dgua e sol, e a
sustentabilidade ambiental. Estes objetivos, como referido acima na explicagdo dos
objetivos do PDML, terdo o contributo através da reabilitagdo de edificios devolutos
através da aplicacdo de hortas verticais. A promocdo de uma cidade inovadora e criativa® é
também um dos objetivos que podem ter como aplicagdo esta proposta, visto ser um
caso que ndo foi ainda aplicado no seu total em Portugal, como elemento aberto ao

publico e para a comunidade.

Uma das modalidades disponiveis pelos municipios, inclusive pelo de Lisboa, a

primeira capital europeia a implanta-lo, € o Orcamento Participativo. Ele aprofunda a

5 Regulamento do Plano Diretor Municipal de Lisboa. [online] Disponivel em http://www.cm-lisboa.pt/viver/

urbanismo/planeamento-urbano/plano-diretor-municipal [Consultado a 25 de Novembro de 2015].
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ligacdo entre os residentes e o municipio, permitindo colocar em préatica a Democracia
Participativa® através da apresentacdo de propostas a serem aplicadas na cidade, por
parte desses residentes. A escolha dos projetos a concretizar deve ser feita segundo a
votacado dos cidadados, desde que o seu valor seja o equivalente a 5% do Orcamento de
Investimento’. Eles serdo entdo integrados na proposta de Orcamento e Plano de

Atividades do Municipio no ano que lhe sucede®.

Programas de apoio a sustentabilidade

Vérias foram as agdes ja tomadas pela CML, juntamente com outras entidades,
verificando assim o interesse que o municipio tem em promover a atividade agricola e em
inclui-la nas suas politicas e estratégias. A CML gere as Hortas da Quinta da Granja e
Campolide, onde nao é permitido o uso de herbicidas e pesticidas quimicos, assim como
o uso de sementes ou plantas geneticamente modificadas, provendo ainda formagdes
obrigatdrias aos utilizadores do espaco. Juntamente com a Associacdo para a Valorizagdo
Ambiental da Alta de Lisboa (AVAAL) e a Fundacédo Calouste Gulbenkian, as Altas Hortas,
na Alta de Lisboa, promovem um desenvolvimento solidéario e a valorizagdo ambiental,
englobando hortas comunitérias, hortas em casa e hortas escolares. Este projeto conta
também com a formacdo da Agrobio em agricultura biolégica. Outro projeto é a Horta
Popular da Calcada do Monte, que surgiu da intervencdo da populacdo e da ONG GAIA?’
de forma esponténea. Pretendia-se a criacdo de um espaco, ndo sé horticola mas também
de lazer, onde o ambiente seria valorizado através do impedimento do uso de sementes

ou plantas transgénicas, pesticidas, inseticidas e herbicidas (Abreu, 2012). E de verificar

6 Segundo o artigo 2° da Constituicdo da Republica Portuguesa.
7 Cujo valor, segundo as estatisticas do programa, tem sido 5 milhdes de euros.
8 Lisboa Participa [online] Disponivel em: http://www.lisboaparticipa.pt/pages/orcamentoparticipativo.php/

A=1_collection=cml_article [Consultado a 17 de Janeiro de 2016]

9 Organizagdo Ndo Governamental - Grupo de Acgéo e Intervencdo Ambiental.
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que, através de algumas das restricbes impostas, o interesse ndo passa apenas na
atribuicdo e/ou reorganizacdo de terrenos expetantes ou em incluir esta atividade nas

suas politicas, mas passa também pelo interesse na protecdo ambiental.

Programa de apoio a reabilitacdo urbana

O Plano Estratégico da Habitagdo (PEH) é uma politica de habitagdo mas que esta
de certa forma relacionada com a politica de reabilitacdo. O PEH tem como objetivo a
garantia da populacéo insolvente ao acesso ao mercado de habitagdo e, como esta tem
mais probabilidade de viver em condi¢cdes de degradacdo habitacional, vem assim
explicar a relagdo entre as politicas de habitagdo e reabilitacdo. Este programa foca-se
entdo na necessidade de dinamizacdo do parque habitacional urbano degradado,
melhorando a qualidade de vida das familias que habitam em lares sem conforto, sendo
eles publicos ou privados e ndo dependendo do estatuto de ocupagdo das familias

(Madeira, 2009).

Apds uma avaliagdo dos programas feita por Madeira (2009), conclui-se que estes
ndo contribuem totalmente para a resolucdo deste problema. A autora constata que
existem condicionantes que ndo permitem o seu normal funcionamento, sendo elas de
natureza Juridica/Legal, Técnica e de Comunicacdo/ Informagdo/ Divulgacdo dos
programas, destacando os problemas de natureza Juridica/Legal, que criam todo um
processo burocratico pelo qual ndo é compensével a sua requisicdo. Os requisitos de
cada um acabam por limitar os casos que pretendem recorrer a estes programas,
implicando longos processos, muitas vezes impossiveis de concretizar. A falta de
divulgacdo dos programas e de comunicagdo aos casos em que poderiam ser aplicados

sdo falhas que permitiram deixar ao abandono parte do edificado que poderia ser
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reabilitado.®

No entanto, todos estes programas incidem no arrendamento de propriedades
com a funcdo de habitacéo, evidenciando, de qualquer forma, os esforcos continuos de
incentivo a reabilitacdo do edificado e a preocupacdo com a situagdo dos habitantes. Para
a sua continuacdo e sucesso devem ser reestruturados, apoiados com profissionais

competentes e capazes de os divulgar e comunicar aos casos em que sejam aplicaveis.

Medidas propostas e tomadas

O PDML, o Plano Plurianual de Investimento e o Programa Local de Habitacdo
(PLH) demonstram que a reabilitagdo urbana é uma intervencéo prioritaria por parte da
Cémara Municipal de Lisboa para tornar a cidade mais atrativa, dindmica, competitiva e

inclusiva. Varias medidas estdo dispostas no regulamento do PDM do municipio, sendo

10 Como programas de apoio financeiro a reabilitagdo urbana temos o Regime Especial de Comparticipacdo na
Recuperagéo de Imdveis Arrendados (RECRIA), o (REHABITA), o Regime Especial de Comparticipagéo e Financiamento de
Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal (RECRIPH) e o Programa de Apoio Financeiro Especial Para a
Reabilitagdo de Habitagdes (SOLARH). O RECRIA dirige-se a reabilitacdo de fogos ou edificios arrendados ocupados que
tenham sido alvo do bloqueamento das rendas habitacionais e que se encontram em propriedade vertical. Este programa
visa a dinamizagdo do mercado de arrendamento, incentivando a reabilitacdo de edificios devolutos, garantindo aos
proprietéarios o retorno, através da fixacdo de novos valores de renda, incentivando por sua vez a colocagio dos fogos no
mercado de arrendamento. O REHABITA ¢ aplicado a escala urbana, dando apoio a operagdes municipais de reabilitacdo
urbana, articuladas com o planeamento municipal. E uma extensido do RECRIA, pois sdo também comparticipaveis pelo
programa e como uma extensdo do Programa Especial de Realojamento (PER). O objectivo deste programa é o apoio a
obras de conservacado, beneficiagdo ou reconstrucido de edificado habitacional e acgdes de realojamento provisério, em
operagdes municipais de reabilitagio de Areas Criticas de Recuperagéo e Reconversdo Urbanistica (ACRRU), que possuam
Plano de Pormenor (PP) ou regulamentos urbanisticos aprovados. O RECRIPH apoia financeiramente obras de conservacédo
e beneficiacdo para recuperagdo de iméveis antigos em propriedade horizontal e apenas nos espagos comuns. O apoio
financeiro toma a forma de empréstimo bonificado, tentando colmatar a crescente adop¢do do regime de propriedade
horizontal. O SOLARH visa apoiar proprietarios menos solventes com um financiamento que toma a forma de empréstimo,
sem juros, que permite a realizagdo de pequenas obras e reparacgdes para conservacdo e beneficiagdo dos fogos. Ele visa
ainda criar condi¢des que estimulem a inser¢do de fogos devolutos no mercado e mostrar as necessidades de alojamentos
ndo classicos e fora das areas urbanas, tendo um forte impacto nas areas rurais, desprovidas de quaisquer programas
(Madeira, 2009). O Programa de Valorizagédo do Patriménio Habitacional Municipal (PVP), consubstanciado nos programas
j& existentes, cria também novos programas de intervengdo como o Programa de Intervengdo de Venda Faseada a
Moradores, o Reabilita Primeiro, Paga Depois, Reabilita, Arrenda, Devolve e programas de Renda Convencionada, incluindo
a Renda Convencionada Jovem e de Arrendamento Estudante. A maioria dos programas de apoio a reabilitagdo urbana
destinam-se essencialmente a reabilitacdo destinada a habitagdo, quer em regime de arrendamento ou de propriedade.
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elas:

« definicdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), atribuindo incentivos fiscais
correspondentes a esta denominacdo e beneficiacdo de créditos de

edificabilidade;

« distincdo de atores no processo de reabilitacdo urbana, sendo que aos privados
corresponde a reabilitacdo do edificado e do municipio a reabilitacdo e

requalificacdo do espaco publico e equipamentos coletivos;

« aprovacdo no que respeita a projetos de aproveitamento de sétdos, pisos térreos e
primeira cave, vocacionando pisos com utilizacdo Gtil e alavancando os custos da

reabilitagdo do edificado existente;

+ clarificagdo do regulamento e disponibilidade de cartografia mais detalhada,
esclarecendo a aplicagdo e permitindo a criacdo de uma via verde para o

licenciamento de projetos de reabilitacdo urbana;

« intervencdo municipal em Bairros ou Zonas de Intervencgao Prioritéria (Programa
BIP/ZIP), através do processo participativo, de modo a integrar, regenerar e

promover a coesao territorial e social;

« incentivo as acdes de reforgo de resisténcia do edificado a sismos, com um sistema

de incentivos para obras de reabilitacdo urbana;

« regeneracdo, gestdo e valorizagdo do patriménio municipal, através de um

programa de regeneracio dos bairros municipais."'

A intervencdo através da reabilitagdo deve ser entendida como fazendo parte da
politica urbana, onde as autoridades publicas assumem-se como motor desta agdo. Em

Madeira (2009) é referido que devem ser criados instrumentos legais adequados que

11 Regulamento do PDM de Lisboa.
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permitam a celeridade dos processos, referindo como exemplo um plano estratégico
para a reabilitacdo. No entanto, os instrumentos legais existentes verificam-se insuficientes
e burocréticos, sendo por vezes contraditérios, se pensarmos nos programas de incentivo

a reabilitacdo da habitacdo e arrendamento.

Mougeot citado por Ramos (2011) defende que as instituicdes governamentais

devem ter um envolvimento na atividade agricola, sugerindo as seguintes indicagdes:

« elas devem perguntar-se o que pode a agricultura urbana fazer pela nossa cidade?

e ndo apenas o que pode a cidade fazer pela agricultura urbana?,

 utilizar a agricultura urbana como ferramenta de ocupacdo de espacos vagos de

forma produtiva para todas as partes envolvidas;

« incluir a agricultura urbana como categoria de usos do solo e como fungdo

econdmica do sistema de planeamento e gestdo urbanistica municipal;

« usar politicas de participacdo publica na abordagem a implementacédo de espacos

de agricultura urbana;

« experimentar com ocupagdo temporal de espacgos produtivos introduzindo

espacos privados e de cultivo e espacos publicos abertos;

« estimular e apoiar a criagdo de associagdes de produtores agricolas urbanos de

gestdo das areas de cultivo.

Ao longo do tempo vérias medidas tém sido tomadas embora sem resultados
aparentes. Os programas de apoio a reabilitacdo urbana, referidos anteriormente,
incentivam os trabalhos em edificios devolutos ou com problemas de conservacédo, mas o
problema de fundo subsiste, devido as causas apresentadas. Além dos programas
mencionados, estas medidas incluem leis, impostos, resolu¢cdes camararias, programas de

intervencdo, sociedades de reabilitacdo urbana, etc. Por exemplo, em 2011 a
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Confederacdo Empresarial de Portugal apresentou a proposta Faz Acontecer a
Regeneragdo Urbana, incluindo algumas medidas e alterac¢des fiscais no arrendamento e
licenciamento de obras (CML, 2009). Visto que os programas essenciais a resolu¢do do
problema do edificado devoluto ndo tém funcionado de forma satisfatéria, € necessario
uma reorganizagdo do sistema de funcionamento administrativo, de forma a ser menos
burocrético; a reconsideragdo das caracteristicas fisicas e construtivas dos fogos; do
estado estrutural; da viabilidade técnico-econdmica e o impacte na qualidade de vida da

populagdo.

2.3 A problematica do edificado abandonado e devoluto

Conceito de prédio devoluto

Segundo o documento publicado pela Ordem dos Advogados intitulado de
Definicdo do conceito fiscal de prédio devoluto’?, mencionando a respetiva definicdo
regulamentada pelo Novo Regime do Arrendamento Urbano, aprovada pela Lei
n.°6/2006, de 27 de Fevereiro, pode entender-se por prédio devoluto ou fragdo
auténoma aquela que se encontra desocupada durante o periodo de um ano, ndo sendo
notdrios quaisquer indicios de ocupacdo e existéncia de contratos de despesas de agua,

eletricidade, gés e telecomunicacio, assim como existéncia da respetiva faturacdo™.

Cabe a cada municipio a identificacdo dos devolutos e as entidades competentes

de cooperarem com o mesmo, assim como as empresas de telecomunicagdes,

12 [online] Disponivel em: http://www.oca.pt/upl/%7B9¢c3c9052-4120-4200-8aac-048b582e00b2%7D.pdf [Consultado
a 6 de Janeiro de 2016]
13 Artigo 112.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de

12 de Novembro, na redagdo que lhe foi dada pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que aprova o Novo Regime do
Arrendamento Urbano.
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fornecimento de agua, gas e eletricidade tém o dever de comunicar a existéncia ou ndo

de faturas e /ou contratos de fornecimentos.

Processo de desenvolvimento urbano

Evolucdo e ocupacio urbana

Para perceber a existéncia de 1 877 edjificios totalmente devolutos no municipio de
Lisboa (CML, 2009), procede-se a andlise histdrica da evolugdo da cidade e do mercado

imobilidrio que contribuem e explicam este nimero.

O processo de desenvolvimento da cidade deve ser analisado de forma a
compreender a evolucdo da cidade que deu origem a existéncia de edificado devoluto,
ou seja, compreender o evoluir do estado de um edificio até ao seu estado considerado
como devoluto. Para tal é revisada a histéria do crescimento da cidade, os seus
movimentos migratérios, a evolugcdo das infraestruturas, as politicas de arrendamento

tomadas ao longo dos anos, entre outros aspetos que serdo especificados em seguida.

Antigamente as cidades cresciam dentro das muralhas, por motivos de defesa, e
fora das muralhas eram rodeadas por campos agricolas que alimentavam os habitantes
dessas cidades. No inicio do século XVIIl comecam a surgir sinais de uma revolucdo em
Inglaterra, a revolucao industrial, que veio desenvolver ndo sé a industria e a agricultura
como também a economia e a sociedade. Com a criagcdo de novos postos de trabalho
dentro da cidade, os habitantes rurais migravam para esta, contribuindo para o aumento
da atividade agricola, devido as suas habilidades. O aumento da produtividade agricola
conjugado com a evolugcdo das estruturas de consumo vai fazer diminuir a parte do

emprego agricola no emprego do pais (Polése citado por Saraiva, 2011, p.6). Com o
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excesso de populacdo a migrar para as cidades, estas foram ficando lotadas e com
problemas de salubridade, obrigando a crescerem para a periferia, a criar bairros ao lado
das industrias, ajudando a uma deslocacdo mais facilitada. Com isto também os
transportes publicos foram desenvolvidos. Este crescimento trouxe um outro problema: o
consumo dos solos férteis para agricultura. Formou-se entdo uma dicotomia entre uma
paisagem rural em regressdo e degradacdo e uma paisagem urbana em crescimento

acelerado e insustentavel (Saraiva, 2011, p.6).

Com o crescimento econdmico outros sectores foram-se desenvolvendo, deixando
as indUstrias em queda, tendo estas de ser relocalizadas para a periferia da cidade. Isto
deixou uma imagem de degradacdo na cidade devido ao abandono do edificado que

suportava esta atividade (Saraiva, 2011).

O automével facilitou as deslocacdes, provocando um aumento consideravel no
consumo de recursos, ndo sé de energia mas também do solo e do ar. Com uma rotina
onde tudo é facilitado para o individuo, houve uma perda de sociabilidade de vizinhanca,
pois o homem passou a habitar em cubiculos em grandes estruturas de betdo, com
muitos mais vizinhos, cada um com o seu trabalho, com o seu automodvel, com o seu
horério e estilo de vida diferente. Este aumento das cidades veio consumir os solos férteis,
0s recursos naturais e, para agravar a situacdo, ndo foram criadas medidas de equilibrio
entre o construido e o existente, entre o betdo e o verde. Sem espacos verdes ndo havia
producdo de horticolas, sendo a cidade obrigada a importar os produtos de outros locais,
mesmo de outros paises. Isto traz a consequéncia do transporte destes produtos

horticolas e, através dele, um aumento da emissdo de gases poluentes (Saraiva, 2011).

Em 1960 o concelho de Lisboa representava 53% da populacdo da Area
Metropolitana de Lisboa (AML) e em 2001 esse valor passou para 21%. Isto mostra essa
expansdo da cidade em que os habitantes passam a viver na periferia e ndo no seu centro.

Primeiro as industrias e agora a populacdo que deixa a cidade e, atras dela, um conjunto
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de edificado que fica em abandono, degradando a imagem da cidade (Saraiva, 2011).

O mercado imobiliario foi alvo de varias transformagdes politicas, econdémicas e
sociais durante a segunda metade do século XX, deixando marcas no mercado atual.
Devido aos movimentos migratérios verificados nos anos 60, de areas rurais para areas
urbanas, nomeadamente para a Area Metropolitana de Lisboa, deu-se um forte
crescimento demogréfico. Este fator, juntamente com a inexisténcia de uma politica
habitacional que proporcionasse a acesso a habitagdo prépria, provocou algumas
dificuldades no mercado imobilidrio, maioritariamente de iniciativa privada e para
arrendamento, 46% das familias possuiam habitacdo prépria e 50% destinavam-se ao

mercado de arrendamento (EPUL, 2007).

Com o aumento da inflacdo até 30% ao ano e a manutencdo das politicas de
congelamento de rendas definidas com o fim da ditadura, deixou de existir novas
habitacdes no mercado de arrendamento. Neste, verificou-se uma queda de 40% nos
anos 80, sendo que a aquisicdo de habitagcdo prépria sofria ainda de elevadas taxas de
juros. Isto causou uma das piores crises do sector imobilidrio, pois a procura da habitacdo
diminuiu, assim como o investimento publico juntamente com as dificeis condi¢cdes de
financiamento. Assim, o aumento da construgdo clandestina e da proliferacdo de barracas
foi pretexto de resposta para classes que se viam impossibilitadas de se sujeitar a estas
condigbes. Estas consequéncias tiveram um impacte tal que o mercado imobilidrio viu-se
obrigado a promulgar vérios incentivos a aquisicdo de casa prépria e financiar programas
sociais. Algumas das solugdes que contribuiam para a melhoria da vivéncia nestes
espacos de génese ilegal foram a construcdo de infraestruturas e a legalizagdo das

inUmeras construcdes clandestinas (EPUL, 2007).

Em 1986, com a entrada de Portugal na Comunidade Europeia, da-se uma grande
alteracdo nas condi¢des de financiamento e nos intervenientes do setor. O conceito de

marketing é introduzido no mercado imobilidrio, as construgdes sdo diferenciadas de
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acordo com as estratégias de segmentacdo do mercado a escala das intervencdes,

juntamente com o aumento da dimensdo dos empreendimentos (EPUL, 2007).

No inicio dos anos 90 registou-se uma crescente reducado das taxas de juro, de
20% para 2% em 2002, contribuindo para uma enorme procura e resposta na oferta. Foi
através da liberalizacdo do mercado financeiro e das politicas de incentivo a aquisi¢ao da
habitacdo prépria que o mercado imobilidrio se dinamizou, sendo mesmo a Unica solucdo
para a obtencdo do préprio patriménio habitacional, de acordo com os respetivos
rendimentos. A partir de 1997 atingiu-se 5% da taxa de juros, passando Portugal a
produzir mais de 100 000 fogos por ano e com precos cada vez mais elevados. Estes
valores representam cerca de 10 fogos por cada 1 000 habitantes, sendo que a média
europeia é de 5 fogos/1 000 habitantes. Nesta fase, o mercado de arrendamento dirigia-
se essencialmente a grupos sociais com situagdes particulares. Em 2002 este numero
tinha subido para 10,5 fogos por cada 1000 habitantes, consequentemente, o
crescimento dos alojamentos chegou a tal ponto que era superior ao aumento do nimero
de familias. Esta ocorréncia deveu-se ao fato de existir uma grande facilidade de acesso
ao crédito habitacdo, aumentando a procura, aumentando também os precos dos fogos e
terrenos, dando maior valor a localizacdo dos mesmos (EPUL, 2007). Em 2006 houve uma
tentativa de atualizar novamente, as rendas anteriores a 1990 através do Novo Regime de
Arrendamento Urbano (NRAU), mas s6 em 2007 é que se previu a atualizacdo das rendas
de 20 000 habitagbes. Todo este processo era demasiado complexo pelas exigéncias que
implicava, como o envolvimento de vérias entidades e a realizacdo de obras. Com a
entrada em vigor em 2010 do novo Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana (RJRU), é
promovida uma melhor relacdo entre o publico e o privado, devido a estar direcionado a
iniciativa municipal, e possibilita a aceleracdo dos processos de licenciamento, o

arrendamento, a expropriacédo, a venda forcada e ainda o financiamento (Bento, 2011).

Com o crescimento, a expanséo da cidade fez-se na sua periferia, onde o edificado
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tinha melhores condigbes, pois era normalmente construido de raiz e adaptado as
tecnologias atuais, contrariamente ao do centro da cidade, ainda de cariz antigo e nédo
reabilitadas. A distédncia entre as zonas periféricas e o centro da cidade foi esbatida pela
implementacdo de infraestruturas rodovidrias e de transportes publicos, facilitando
essencialmente a mobilidade através da viatura prépria. Estes fatores levaram muitos dos
habitantes a abandonar a sua habitacdo no centro de Lisboa, e a deslocarem-se para a
periferia, causando o envelhecimento do edificado e, consecutivamente, da cidade e

respetivo despovoamento (EPUL, 2007).

Este crescimento impulsivo decorre até ao final do século XX, chegando a um
ponto em que a procura decresceu deixando muitas habitagdes ainda na fase de
licenciamento ou construcdo e desacelerando o sector imobilidrio. A partir de 2001 o
sector residencial decresce, cerca de 11,4%, mas o sector imobiliario dirigido ao comércio
e ao turismo depara-se com um crescimento de 2%. Apesar deste pequeno crescimento,
ndo foi possivel travar uma grave crise do sector imobiliario, bastante notéria no pequeno
crescimento da taxa do PIB, desde entdo inferior a 2% e das mais reduzidas taxas de

crescimento da Unido Europeia (EPUL, 2007).

Atualmente, os dados do municipio de Lisboa traduzem-se em 4689 edificios
devolutos, sendo 2812 parcialmente devolutos e 1877 totalmente devolutos. Desses
edificios, 67,3% pertencem a privados, independentemente que sejam individuos ou
empresas. Cerca de 20% nao tem informacédo sobre o proprietério. Lisboa é a nona

cidade de Portugal com mais iméveis devolutos com 7,39% do seu total .

As freguesias com mais imdveis devolutos, de acordo com a divisdo administrativa
de 2009, eram a freguesia de Prazeres, com 6,36%, de Sdo Domingos de Benfica, com

4,84%, de Marvila, com 4,31%, e da Graca e Lapa, cada uma com 3,69% (CML, 2009).

14 INE (2013) Proporgéo de edificios com necessidade de grandes reparacées ou muito degradados (%) por
Localizagdo geogréfica (Cidade, NUTS - 2013) [online] Disponivel em: https://www.ine.pt/xportal/xmainxpid=INE&xpgid=
ine_indicadores&indOcorrCod=0007754&contexto=bd&selTab=tab2 [Consultado a 12 de Dezembro de 2015]

| 37


https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0007754&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0007754&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmainxpid=INE&xpgid

HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

Segundo o regulamento do PDML, o planeamento municipal preocupou-se
essencialmente com o crescimento urbano durante o século XX, sendo que, ao invés da
definicdo de éareas de reabilitacdo e protecdo, eram definidas dreas de expanséo e da
rede de acessibilidades que iriam fazer parte da cidade do futuro. E entdo que surge a
necessidade de intervir por meio da reabilitacdo urbana, deixando de lado a construcdo
nova, mas reabilitando o parque edificado existente, dinamizando o sector econémico da

construcao, preservando o patriménio edificado e revitalizando a cidade.

Atualmente podemos enunciar algumas das causas da existéncia do edificado

devoluto (Pardal, 2003):

« Prédios devolutos devido a herancas indivisas: devido a falta de instrumentos
necessarios para o conhecimento dos direitos dos herdeiros, as autarquias ndo
tém a possibilidade de prosseguir com a conclusdo dos processos e consecutiva

reabilitacdo do edificado.

« Prédios devolutos onde a sua expropriacdo nado foi efetuada em tempo util: devido
a sua classificacdo, em planos territoriais, que é do interesse publico. Neste caso o
proprietario é vitima de uma expropriacdo indireta, inflacionando o direito da

propriedade.

« Prédios onde podem existir alteracdes de usos ou aumento da densificacdo, que
os sobrevalorize, sofrendo um agravamento de preco incomportaveis para o

mercado e, sendo os proprietarios ndo promotores, ficando congelados.

« Entesouramento passivo no imobilidrio, sendo da conveniéncia dos proprietarios

manter os prédios devolutos, ponderando as desvantagens reais de os arrendar.

« As rendas sdo francamente inferiores a inflagdo do valor de mercado do imdvel o
que sé se verifica na condigdo deste estar disponivel. Isto induz o proprietério a

manté-lo devoluto ou com uma utilizacdo precaria.
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« A inoperéancia da justica, em tempo Util, nos casos de incumprimento no

pagamento das rendas ou na utilizacado incorreta dos prédios.

« A auséncia de critérios de habilitacdo e competéncia profissionais para o acesso a
propriedade de solos florestais e agricolas, colocando estes terrenos num

mercado onde podem entrar procuras de outros segmentos estranhos ao sector.

« Edificios onde hé fracdes arrendadas por valores francamente desatualizados e
outras devolutas, a espera de uma disponibilizagdo total do prédio para ser

demolido e objeto de renovacao.

Problemética social e do edificado

O Guia Técnico da Reabilitagido Habitacional (LNEC, 2006) refere que na
problemética social, hd uma dificuldade de rejuvenescimento social, pois a populacédo
estd a envelhecer e hd uma reducdo do nimero de pessoas jovens. As condicdes de
habitabilidade sdo precérias, hd uma inadequagdo das dimensdes dos fogos as da familia,
as condicdes de manutencdo e limpeza sdo limitadas e hd uma oferta reduzida de
equipamentos e espacos publicos na envolvente. Nas causas técnicas urbanisticas, a
morfologia da cidade limita muito o desenvolvimento e adequagdo do edificado existente
as exigéncias atuais. Os elevados valores do solo podem dificultar a manutencédo da
funcdo residencial e os tecidos histéricos tém contornos diversificados e complexos,
sendo dificil de identificar os proprietérios, muitas vezes desconhecidos. As infraestruturas
nem sempre respondem as necessidades atuais devido a vetustez e ndo otimizagdo do
seu estado de degradacédo e distribuicdo de equipamentos, havendo ainda problemas de
dificil resolugdo, com arruamentos desapropriados e a inexisténcia de estacionamento. O
valor histérico patrimonial, artistico, econémico e o uso desajustado do edificado as

necessidades atuais sdo outras causas. O ambiente urbano em que se encontra o edificio
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e os servicos publicos e equipamentos que a ele se aproximam ou ndo podem levar ao

abandono dos mesmos.

Inconvenientes / oportunidades do edificio devoluto

A existéncia de edificado devoluto pode criar varios problemas na cidade tanto a
nivel estético como a nivel de seguranca. A cidade toma um reconhecimento através dos
elementos que a compdem e que relatam a sua histdria. Assim, com a existéncia de
edificado devoluto, maioritariamente nos centros histéricos e turisticos, a cidade
permanece como parada, envelhecida, esquecida e ainda insegura. O seu aspeto afeta
entdo a respetiva envolvente, tornando a paisagem mais empobrecida. O risco de
seguranca e salubridade que o edificio comporta torna-se entdo um perigo para a
populacdo e ainda para o edificado que o envolve. A existéncia de edificios devolutos
implica a existéncia de alojamentos vazios, sendo que estes poderiam alojar quem dele

necessitasse, respondendo a procura por habitagdo na cidade.

Com a reabilitacdo destes edificios devolutos, varias oportunidades podem surgir.
Podem-se desenvolver areas urbanas degradadas, contribuindo para a reestruturagdo
econdmica, melhorar, reutilizar, e aproveitar os edificios e infraestruturas, controlando a
expansdo urbana, gestdo dos recursos e facilitando a conservacdo e valorizacdo do
patriménio cultural. Assim, aumenta-se o bem estar social e econémico, melhorando a
qualidade de vida. E de salientar que a reabilitagdo de cada edificio ndo implica

diretamente a reabilitacdo urbana (Oliveira, 2014).

A reabilitacdo do edificado pode entdo colmatar as falhas que causam a existéncia

do edificado, valorizando a imagem da cidade e promovendo a segurancga publica.
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2.4 A agricultura como atividade urbana

Conceito de agricultura urbana

Urban agriculture is an industry located within, or on the fringe of a town, a city or a
metropolis, which grows and raises, processes and distributes a diversity of food and non-
food products, re (using) largely human and material resources, products and services
found in and around that urban area, and in turn supplying human and materials resources,

products and services largely to that urban area.

Mougeot citado por Cabannes e Raposo (2013, pp.235-236)

Durante a histéria verifica-se que a agricultura urbana surge normalmente em
momentos em que se verifica uma crise ou aquando de um movimento de migracéo da
populacdo rural para a cidade. E no século XVIII que se da o aparecimento das primeiras
hortas urbanas de carater social, onde a populacéo rural que tinha migrado para a cidade
se deparou com situagcdes de desemprego ou baixos rendimentos e encontrou na
agricultura urbana uma forma de combater a falta de alimentos. Sé no final do século XIX
é que se d& uma intervencdo do poder publico, no Reino Unido, com a criagdo do
primeiro quadro legislativo sobre hortas urbanas, onde cada autarquia determinava a
localizacdo de cada horta (Howe et al., 2005). Apds esta acdo, varios acontecimentos
relativos a agricultura urbana se comegam a desenvolver, como seré referido no capitulo

3.

N&o ha uma definicdo universal que explique o conceito de agricultura urbana. Isto

porque esta atividade é composta por diversas especificidades: a sua localizagdo na
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cidade, os tipos de areas em que é produzida, os tipos de atividades econdmicas que
compreende, a escala que toma e os sistemas de producdo que comporta, as categorias e
subcategorias dos produtos que sdo cultivados e, por fim, o destino desses produtos.
Além disto, hd que a diferenciar da agricultura rural. Apesar destas constantes ddvidas
sobre o seu conceito, Mougeot (2000) define que a agricultura urbana existe dentro ou no
limite das cidades, assumindo a definicdo de intra ou periurbana, respetivamente. Faz
parte do desenvolvimento de estratégias que reforcam a sustentabilidade urbana, nédo
sendo uma solugdo integral, mas sim uma medida que pode melhorar a qualidade das
cidades. Esta atividade permite produzir para a prépria cidade, evitando custos de
logistica e utilizando recursos locais, como a méo de obra, materiais, produtos e servicos.
Ou seja, ela produz nela, com ela e para ela. Estd também inserida num sistema

econdmico e ecoldgico urbano, tendo um impacte direto na ecologia urbana.

Figura 2: Esquema do resumo do funcionamento da agricultura rural e da agricultura urbana

AGRICULTURA
PERI-URBANA

PRODUZ NA CIDADE
PRODUZ NO MEIO RURAL

PRODUZ PARA A CIDADE A AGRICULTURA YRALCIR{[e18]RyUIZY: PRODUZ PARA O MEIO RURAL

IMPLICA O TRANSPORTE

PARTE DA ESTRUTURA
ECOLOGICA DA CIDADE

Fonte: Elaboragao prépria com base em Mougeot (2000)
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Na primeira edicdo da Revista de Agricultura Urbana, Mougeot (2000) da a
seguinte definicdo: ...compreende uma variedade de sistemas agricolas, que vdo desde a
producdo para a subsisténcia e o processo caseiro até a agricultura totalmente
comercializada. A agricultura urbana normalmente tem uma fung¢do de nicho em termos
de tempo (transitério), de espaco (de intersticio), e de condi¢cbes sociais (por exemplo,
mulheres e grupos de baixa renda) e econdémicas especificas (por exemplo, crise

financeira ou escassez de alimentos).

Com o desenvolvimento rdpido das cidades, os governos devem criar estratégias
para uma cidade mais sustentavel para o séc. XXI (Mougeot citado por Saraiva, 2011, p.
38). A agricultura passa a ser uma dessas estratégias, reconhecendo as suas vantagens
para a populagdo e para o territério. Assim, a agricultura urbana comeca a desenvolver-se
dentro da cidade, intraurbana, ou na periferia, periurbana, abastecendo a parte da
populacdo que nela habita e utilizando os seus recursos. Ela distingue-se da agricultura
rural ndo sé pela sua localizagdo mas também pela insercdo num sistema econdmico e
ecoldgico urbano, com trabalhadores e recursos urbanos, em que as suas praticas tém
impacte direto na ecologia urbana e a sua implementagdo é feita através de politicas
urbanas (Saraiva, 2011). De facto, a localizagdo é um critério bastante relevante para
distinguir e definir a agricultura urbana, visto que da a compreender as suas limitacdes,
como o acesso ao solo disponivel; oportunidades, sendo que o tempo e custo de
deslocacdo podem ser proximos ao produtor e ao mercado; e riscos, visto que hd maior
possibilidade de roubo e contaminacgdo do cultivo pela via do tréfego e industrias. Ela é
ainda afetada por condi¢bes urbanas, sejam elas as politicas praticadas pelo municipio, a
disponibilidade e concorréncia pelo solo, o sistema de funcionamento dos mercados
locais ou os respetivos precos que sao praticados. Dela provém ainda certos impactes no
sistema urbano, como a seguranca alimentar que vé uma melhoria, a descida da taxa de

pobreza, o aumento da qualidade ambiental e as consequéncias para a saude.
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A atividade agricola urbana pode ser praticada na cidade segundo um modelo de
reparticdo da mesma em quatro zonas: o nucleo (Core), os corredores (Corridor), a cunha

(Wedge) e a periferia (Periphery).

Figura 3: Modelo de reparticdo da cidade segundo as quatro zonas de prética agricola

Periphery

Fonte: Saraiva (2011, p. 34)

Figura 4: Modelo adaptado da reparticdo da cidade de Lisboa

PERIFERIA

CORREDOR

CUNHA

NUCLEO

Fonte: Elaboracdo prépria
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Devido a elevada concentracdo de edificado e zonas impermeéaveis na cidade,
verifica-se que o solo disponivel para a pratica agricola existe em menor quantidade no
nucleo (Core) da cidade. Quando disponiveis, eles tomam as mais variadas formas e
tamanhos, limitando o tipo de produtos a cultivar, neste caso, normalmente de pequeno
porte. Estes espacos podem ser terrenos desocupados, parques publicos, canteiros, entre
outros. Paralelamente as vias de trdnsito e caminhos de ferro, hd os chamados corredores
(Corridor) urbanos, com éareas desocupadas, terrenos nao utilizados pelas obras das
infraestruturas, ndo havendo normalmente o conhecimento da entidade a qual os espacos
pertencem. J& em zonas ndo centrais e mais livres de urbanizagdo, hd a cunha (Wedge),
onde existe mais solo disponivel para a agricultura urbana. Esta implanta-se normalmente
em zonas humidas ou de vertente, onde ndo foi possivel nem aconselhado o
desenvolvimento de construcdes. J& na periferia (Periphery) a disponibilidade de solo é
bem mais marcante, permitindo a producido de elementos de média dimensédo e onde
essa producdo tem mais possibilidades de ser vendida no mercado da érea

metropolitana.

Normalmente o tipo de pessoas que trabalha na agricultura urbana séo
pensionistas, desempregados ou imigrantes que procuram melhores oportunidades, ou
seja, pessoas com rendimentos mais baixos. Este tipo de pessoas depende da producgao
de vegetais a baixo custo, pelo que a prética da agricultura é-lhes indispensavel para uma
alimentacdo saudavel, acessivel e suficiente para o agregado familiar. Por outro lado, ha
também um tipo de agricultores urbanos com outras caracteristicas, com outro nivel de
rendimentos, mais elevados, que a praticam por motivos de lazer, recreio e convivio
social. Segundo o estudo de Saraiva (2011), parte da populacdo agricola na cidade veio
de um espaco rural, habitando na cidade j& ha vérios anos. O espaco verde que pode
existir na cidade pode tomar a forma de jardim publico, hortas, relvados e prados,
arvores, flores, matas e ribeiros (Telles citado por Pinto, 2007, p. 57) e, segundo um

estudo realizado por Pinto (2007), a populagao inquirida diz ter preferéncia por espacgos
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publicos ndo sé para descansar ou passear, mas também para trabalhar, como no meio

rural.

Tipos de agricultura urbana sustentavel

Na atividade agricola urbana, podem ser distintos varios tipos de praticas que
variam de acordo com o tipo de produtos que utiliza, a forma como se interpreta a
atividade, o controle que lhe é ou ndo é imposto e a duracdo que tem o seu cultivo. Estes
tipos de agricultura sustentavel valorizam o respeito pelo meio ambiente evitando o seu
prejuizo, permitindo a conservagdo dos recursos naturais, essencialmente hidricos e
edéficos, dos recursos genéticos animais e vegetais, sendo tecnicamente adequada ao
meio natural, economicamente vidvel e socialmente admissivel (Romeiro, 1996). Assim

temos os seguintes trés tipos de agricultura sustentavel:

A agricultura biolégica € um tipo de agricultura sustentdvel mais reconhecida

atualmente, pois ndo usa qualquer tipo de produto quimico, pesticidas ou fertilizantes,

dando importancia & manutencdo do solo para manter a sua fertilidade natural '

, evitar a
sua contaminacdo e ainda garante produtos saudaveis, sem residuos quimicos que
possam pér em causa a salde do consumidor. Produz alimentos e fibras téxteis de
qualidade, saudaveis e de modo sustentavel. O uso adequado de produtos e métodos de
cultivo contribuem para a fertilidade do solo e biodiversidade do local. E possivel fazé-lo
através das rotacdes de cultivo, dos adubos verdes, compostagem, consociacdes e
instalacdo de sebes vivas'. E a contra-agricultura industrial que tenta fazer um equilibrio

entre a atividade humana e a capacidade de carga dos ecossistemas. Na Unido Europeia

o regulamento 2092/91 define o conceito de agricultura biolégica, mostrando que este

15 QUERCUS [online] Disponivel em: http://www.quercus.pt/artigos-agricultura-sustentavel/3115-tipos-de-

agricultura-sustentavel [Consultado a 3 de Margo de 2015]

16 AGROBIO [online] Disponivel em: http://www.agrobio.pt/pt/o-que-e-a-agricultura-biologica.T136.php
[Consultado a 3 de Margo de 2015]
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tipo de agricultura é promovido e apoiado oficialmente pelas politicas agricolas. Os
produtos provenientes de cultivos de agricultura bioldgica sdo normalmente identificados

pelo simbolo de agricultura biolégica europeu, a Eurofolha'’.

Figura 5: Eurofolha1 - Simbolo de produtos biolégicos certificados
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Fonte: euroleaf.org

A agricultura biodindmica tem como base a crenga na sua produgdo de acordo

com os astros. O local de exploracdo agricola deve ser interpretado como um organismo
que contém tudo o que necessita para a sua manutengdo, em que o solo, os elementos
vegetais e animais dependem uns dos outros. A rotacdo do cultivo, o uso de fertilizantes
biolégicos equilibrados, uma pecuéria apropriada, a alimentacao equilibrada proveniente
deste organismo e o seu enquadramento adequado da paisagem, permitem a

intensificacdo dos ciclos naturais e da atividade biolégica de plantas e animais’®.

17 QUERCUS [online] Disponivel em: http://www.quercus.pt/artigos-agricultura-sustentavel/3115-tipos-de-
agricultura-sustentavel [Consultado a 3 de Mar¢o de 2015]

18 Associagdo Biodinamica de Portugal [online] Disponivel em: http://www.biodinamicaportugal.com/ [Consultado a
5 de Mar¢o de 2015]
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Estd associada a producdo animal pois reutiliza e recicla recursos de uma
exploragdo agricola. Enfatiza o poder de preparagdes bioldgicas e da disposicdo dos
astros para uma melhor saldde, produtividade e valor nutricional dos produtos

cultivados'.

Figura 6: Calendério de planta¢des usado pela Agricultura Biodinamica

Fonte: www.estilogourmand.blogspot.pt/2011/10/agricultura-biodinamica-tradicao.html

Permacultura significa agricultura permanente. Tem como objetivo criar sistemas
agricolas auténomos e duradouros, sendo ecologicamente estaveis e de pouco controle
ou manutencdo. E uma estratégia de planeamento da producdo em que sdo tidas em

conta as condicdes e recursos naturais da envolvente®. Através da Permacultura é

19 QUERCUS [online] Disponivel em: http://www.quercus.pt/artigos-agricultura-sustentavel/3115-tipos-de-
agricultura-sustentavel [Consultado a 3 de Mar¢o de 2015]

20 QUERCUS [online] Disponivel em: http://www.quercus.pt/artigos-agricultura-sustentavel/3115-tipos-de-
agricultura-sustentavel [Consultado a 3 de Mar¢o de 2015]
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possivel organizar um espaco, seja ele de producgao agricola, de habitacdo ou industrial,
através de elementos, praticas e técnicas simples e disponiveis no meio natural. Algumas
dessas técnicas permitem o cultivo em desertos, a recolha de dguas pluviais, a expansao
de florestas, o aproveitamento dos recursos existentes, e a reducdo de recursos para
aquecimento, de forma sustentavel. Este tipo de agricultura cuida da terra, assumindo
uma existéncia humana positiva e respeitando a natureza; e cuida das pessoas, criando
relacdes de bem-estar ao cuidar da terra e dos seus semelhantes. Pretende partilhar os
excessos da producdo e limitar o consumo, de forma a consumir apenas o que é

necessario?'.

Figura 7: Etica da Permacultura e principios de design
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Fonte:https://akailyardinadelaide.wordpress.com/2014/05/06/international-permaculture-day/

21 Portal da Permacultura [online] Disponivel em: http://portaldapermacultura.jimdo.com/ [Consultado a 5 de Margo
de 2015]
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Estes tipos de agricultura urbana requerem essencialmente o uso de solo, sendo
que, como sera verificado no subcapitulo 3.2, ndo podem ser aplicadas simultaneamente

com as técnicas de cultivo que permitem o cultivo de forma vertical.

Paralelamente aos tipos de agricultura urbana sustentdvel que podem ser
praticados, o destino dos produtos resultantes da atividade agricola urbana também deve
ser distinguido em dois tipos: pode ser para consumo préprio ou para venda no mercado
local, aquando do excesso de alimentos produzidos, ou para efeitos comerciais.
Dependendo entdo da fase final do consumo dos alimentos, hd que distinguir dois tipos
de producdo agricola: a agricultura urbana familiar e a agricultura urbana comercial. A
primeira estd encarregue por um trabalhador que realiza esta atividade com o intuito de
consumir os vegetais que produz, sendo pela necessidade de o fazer a nivel econémico,
fisico ou psicolégico, ou apenas por lazer ou interesse. E uma producdo com o destino
final de autoconsumo. Contrariamente, a agricultura urbana comercial é produzida em
escala, sendo que o trabalhador ndo é um individuo que o faz por necessidade ou por
lazer ou interesse, mas por ser o seu préprio emprego. Isto porque é uma atividade
realizada por uma empresa ou cooperativa, em espagos, possuidos ou arrendados,
préprios para tal, préximos ou ndo do centro da cidade. Assim, a producdo tem como
finalidade a venda no mercado local e/ou regional, respondendo as necessidades
agroindustriais. A distingdo destes tipos de producdo pode ser interpretada através da
|6gica da seguranca alimentar, no caso da agricultura urbana familiar, ou do retorno
econdémico, no caso da agricultura urbana comercial (Arruda, 2011). No geral, sdo
cultivados produtos horticolas e horticolas condimentares, plantas ornamentais e
medicinais e arvores de fruto, podendo haver criacdo de animais, essencialmente de
pequeno porte, sendo estes alimentados com os residuos alimentares do cultivo ou da
alimentacédo do produtor (Madaleno, 2002). Segundo Lopes citado por Gongalves (2013,
p. 29), dependendo dos seus objetivos, é possivel classificar as hortas de acordo com o

tipo de exploracéo, tendo assim hortas:
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+ especializadas: sdo culturas de grande dimensdo de menos de 3 espécies,

servindo para o abastecimento de super e hipermercados. No entanto esta

modalidade desenvolve-se na maior parte dos casos em areas rurais.

« agroindustriais: destinam-se ao abastecimento de matéria prima as industrias

agrarias, podendo esta ser efetuada pelo préprio agricultor. As necessidades
agroindustriais devem ser certificadas e o produto final pode ser escoado no

mercado interno ou externo, sendo que estas se localizam nas areas rurais.

- diversificadas: sdo cultivadas vérias espécies em areas mais pequenas, sendo que
a producdo destina-se ao autoconsumo ou venda local. Estao localizadas em éareas

periurbanas.

+ sociais: normalmente desenvolvida pela comunidade, estas hortas tém preferéncia
pelo cultivo organico e vem complementar o rendimento familiar e/ou a
alimentacg&o familiar. Elas localizam-se nas 4reas urbanas, em terrenos expectantes,

parques publicos ou préprios para o efeito.

« educacional: serve como elemento educacional, ensinando as ciéncias de forma
mais facilitada, sendo essencial para a educacéo e formacéo e para a alimentacéo
nas cantinas escolares. Ela estd inserida nas areas urbanas, préximas, ou nao a

escola.

« terapéutica: dirige-se essencialmente a pessoas idosos, deficientes fisicas/mentais,
pessoas em tratamento quimico ou com tendéncia a episddios de depressao,
servindo como terapia ocupacional. Localizam-se maioritariamente em dareas

urbanas.

Assim, a agricultura urbana ndo é apenas a producdo para alimentagdo mas

também uma forma de insercdo de individuos na sociedade e atividade recreativa.
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Beneficios gerados

E importante conhecer também os beneficios gerados pela agricultura urbana, de
forma a perceber o papel que ela pode tomar na sociedade, na economia, na
estruturacdo, gestdo e politicas da cidade. Apds a anélise de vérios documentos, conclui-
se que existem trés principais tipos de beneficios gerados por esta atividade, sendo eles

ambientais, econdmicos e sociais.

Beneficios ambientais

Devido a producédo ser na cidade, hd automaticamente uma reducado no transporte
dos produtos, contribuindo para menos congestionamentos, menos emissdes de gases
poluentes, logo, menos poluicdo atmosférica e sonora. Sdo utilizados menos recursos
naturais, hd uma melhoria da qualidade do ar e uma formagdo de microclimas, conserva e
protege os solos urbanos, recicla residuos orgénicos e produz de nutrientes, hd uma
gestdo da dgua urbana com a criacdo de zonas permedveis, aumenta e faz a manutencéo
da biodiversidade e aumenta também a consciencializacdo ambiental (Saraiva, 2011).
Através da agricultura urbana é possivel melhorar a estética urbana e a qualidade do ar

(UrbanGrow, 2014).

Ecologicamente pode ser benéfico, pois como referido anteriormente, ndo se
reduzem apenas custos com a diminuicdo da necessidade de importacdo mas também ha
menos emissdes de gases poluentes, devido ao transporte, e menos desperdicios, tendo
em conta que ao longo de uma viagem de transporte de produtos vegetais se perde 1%
do total do contelldo em cada etapa da cadeia distributiva®. Ou seja, a nivel municipal e

nacional diminui-se a necessidade de contribuir para reduzir a necessidade de

22 AVF [online] Disponivel em: https://vertical-farming.net/vertical-farming/vertical-farming-infographics/
[Consultado a 14 de Novembro de 2014]
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importacdo de produtos alimentares. A uma escala mundial pode atenuar a progressao
do efeito de estufa, visto que o processo de fotossintese das plantas transforma o diéxido
de carbono em oxigénio, prevenindo assim o aquecimento global. Restabelece-se ou
mantém-se a biodiversidade nas componentes vegetal e animal. Contribui-se para a
mudanca da paisagem com a substituicdo dos elementos artificiais por elementos
naturais. Isto contribui também para a permeabilizagdo dos solos, permitindo que os
ciclos naturais, como o da &gua, se realizem. Ganham-se conhecimentos sobre formas
sustentaveis de viver em certos lugares nas cidades. H4 uma reducéo induzida nos valores
de pegada ecoldgica, pois, sabendo que a agricultura pode reduzir o impacte da acdo do
homem, por exemplo na ocupacédo do solo, ela vem aumentar ou guardar a area de solo

fértil para producgdo agricola, reduzindo a &rea para absorcao de residuos (Ramos, 2011).

A existéncia de espacgos verdes nas zonas urbanas melhora a qualidade do
ambiente nas cidades, oferecendo-lhes uma estética mais agradavel, espacos de recreio e
lazer transmitindo aos seus utilizadores salide e bem-estar. A vegetacdo reduz a
concentragdo de gazes poluentes, visto que os transformam em oxigénio. Esta acdo
vegetal acontece maioritariamente em jardins domésticos, contrariamente as zonas com
herbéceas ornamentais. Eles regulam os gases efeito de estufa, atenuam as temperaturas,
criam um microclima favoravel, reduzem o ruido, facilitam a drenagem das dguas pluviais
e assim reduzem as cheias, gerem os residuos orgénicos podendo até utilizd-los para
compostagem, preservam valores culturais, possibilitam a producdo de vegetais e
controlam a erosdo do solo. O direito de o ser humano poder produzir o seu préprio
alimento juntamente com o livre acesso aos recursos naturais, sdo principios que
acompanham o desenvolvimento da agricultura urbana. Assim ela pretende criar uma
cidade habitavel, livre de conflitos entre residentes e usos, havendo cidadania, satisfacdo
das necessidades alimentares e respeito pelos recursos naturais. Se as zonas de cultivo
estiverem em zonas especialmente probleméticas, elas podem contribuir para a

diminuicdo da violéncia pois proporciona uma relacdo de entreajuda da populacéo
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(Hurley citado por Abreu, 2012, p. 18). A agricultura urbana consegue ligar os sectores da

agricultura, economia e ecologia valorizando a sociedade (Abreu, 2012).

Beneficios econdmicos

Pela sua producéo se dirigir a cidade, estando mais perto do consumidor final, é
possivel reduzir os custos de alimentagdo, especialmente no caso de variedades
incomuns, sendo uma oportunidade de rendimento com produgdo excedente ou
especifica por encomenda (UrbanGrow, 2014). A sua produgdo é para autoconsumo,
melhorando os rendimentos, diminuindo o impacte da crise econémica, e possibilitando a
venda direta de produtos nas hortas, abastecendo local e regionalmente, diminuindo a
importagdo de produtos alimentares, dinamizando a economia local e ainda diminuindo o
custo de manutencdo de espacos verdes (Saraiva, 2011). Esta diminuicdo de importacédo
reduz também os custos nacionais e empresariais que necessitam desta acdo.
Desenvolvem-se economias locais pois por vezes podem proporcionar locais de venda
dos produtos que sdo produzidos no local, desenvolvendo o comércio tradicional e
criando ou aumentando os postos de trabalho. Estimula também o complemento ao
rendimento familiar, bastante importante em situacdo de crise, como a atual. Ha entdo a
possibilidade de autossuficiéncia na produgdo de produtos alimentares frescos, como a
fruta, legumes e até de origem animal. Segundo vérios estudos, a populagdo urbana gasta
cerca de 40-70% do seu orcamento familiar em alimentacdo e combustivel, pelo que esta

atividade reduziria significativamente esse valor (Petts citado por Ramos, 2011, p. 19).

Beneficios sociais

Ao produzir horticolas frescos, hd melhoria nos rendimentos de uma familia,

diminuicdo da pobreza e promove-se a coesdo social, maior seguranca alimentar, convivio
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social, combate ao écio, espacos de recreio e lazer, atividade de relaxamento fisico e
psicolégico, convivio inter-geracional, educagdo ambiental, contato com a produgao dos
alimentos (Saraiva, 2011). Proporciona beneficios fisicos e psicolégicos relacionados com
a atividade agricola, desenvolve relacdes sociais através do intercambio de experiéncias e
materiais e cria oportunidades de criagdo de cooperativas e empregos locais (UrbanGrow,

2014).

A agricultura urbana promove a coesdo social, as comunidades e uma sociedade
urbana mais alargada. Ela pode ser ativa na regeneracado urbana, reduzindo problemas de
discriminacao e desencorajando atividades criminosas. Segundo Howe citado por Ramos
(2011, p. 20), pode ser ...um foco para uma comunidade se unir, gerar um sentimento de
‘poder fazer’ e também auxiliar a criagdo de sentimentos de individualidade local- um
sentimento de que cada lugar particular, por muito ordinédrio que possa ser, é tnico e tem

valor.
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Sintese conclusiva

Apds uma anélise e distingcdo dos varios tipos de intervencdes urbanas, conclui-se
que o mais adequado a aplicar na proposta serd uma reabilitacdo arquitetdnica e urbana
em que se espera uma contribuicdo positiva para a estética, a interacdo social, econémica

e cultural do local a ser implementada.

Ao analisar os regulamentos e acdes municipais, verifica-se que a reabilitagdo e a
inclusdo da agricultura urbana nas politicas dos municipios fazem parte dos objetivos,
onde a proposta do nosso trabalho se enquadra. O Orcamento Participativo é uma
solugdo para apresentar esta proposta e, através dos programas de apoio a
sustentabilidade e reabilitagdo, é possivel a sua concretizacdo mantendo uma parceria

com o municipio.

Concluiu-se que as causas que contribuiram para a existéncia do edificado
devoluto advém do crescimento e desenvolvimento da cidade desde o seu centro para a
periferia, e a populacédo seguiu este crescimento, abandonando o edificado do centro da
cidade. Atualmente é necessério um enfoque nas oportunidades que este edificado
possibilita, progredindo no desenvolvimento do centro, sendo a proposta apresentada

neste trabalho uma contribuicdo para esse progresso.

Relativamente ao conceito de agricultura urbana, reteve-se a sua importancia e os
seus beneficios que esta oferece a cidade, essencialmente quando praticada em hortas
localizadas em éareas urbanas e periurbanas, pela interacdo e influéncia para a sua
populacdo. Dos tipos de agricultura urbana sustentadvel hd que salientar as acdes que a
definem como tal, independentemente das filosofias e restricdes de cada uma, de modo a

permitir a sua aplicacdo na proposta final.

| 56



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

3. AS HORTAS VERTICAIS COMO MECANISMO DE
INTERVENCAO EM EDIFICIOS DEVOLUTOS

Apds definido o tipo de intervencdo a aplicar no edificio, assim como a sua
viabilidade, hd que aprofundar os conhecimentos de um dos tipos de hortas que a
agricultura urbana pode tomar forma. Segue-se entédo a anélise das hortas urbanas para
melhor compreender o funcionamento da horta vertical, verificando as suas diferengas e

como se podem completar.

Como indicado na anélise da agricultura urbana, verificou-se que a pratica da
mesma pode tomar formas praticas através de hortas urbanas, jardins comestiveis (Edible
gardens), agro-florestas ou do cultivo em varandas, terracos e pétios, ou seja, de forma
vertical. Devido a importéncia que tém vindo a mostrar nas Ultimas décadas e ao facto que
fazem agora parte da agenda de programas publicos, dentro destas aplicagbes, serdo
estudadas as hortas urbanas. Este estudo permite conhecer a influéncia que tém na
sociedade, no ambiente e na economia, sendo que, comparada a agricultura urbana,

tomam escalas menores e direcionadas apenas aos préprios produtores.

Com uma base de conhecimentos consistente, é feita uma anélise & vertente
vertical das hortas urbanas, as hortas verticais, permitindo fazer uma comparacédo do seu

funcionamento, gestéo, vantagens e desvantagens e verificar a viabilidade dos beneficios.
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3.1 Caracteristicas das hortas urbanas

Hortas urbanas

Uma horta urbana é um pequeno pedaco de terreno, cercado, com dimenséo
condicionada pela disponibilidade de terrenos, normalmente de dimensdes reduzidas.
Uma mini-horta intensiva necessita de pelo menos 2,25m? e uma horta familiar pode ir até
aos 2000m?, sendo a &rea necessaria para a producao de alimentos para uma familia de 6
pessoas (UrbanGrow, 2011) durante um ano é de cerca de 225m?. A CML tem
disponibilizado talhdes entre os 50 e os 120m2, contando que cada familia é composta
por 1 a 4 individuos (CML, 2014). A horta urbana é uma tipologia persistente na paisagem
cultural de uma atividade rural, trazida para a cidade. Através dela desenvolve-se um
processo cultural de um modo de vida rural, com relagdes primérias fechadas, que néo se
identificam com a realidade urbana, segundo Castel’'Branco citado por Ramos (2011, p.
25). Isto implica que seja desenvolvido um novo modelo para integrar as duas realidades,

as entidades urbana e rural (Ramos, 2011).

A cultura mais comum no meio urbano é a horticultura que é definida pelo cultivo
d e ...plantas ornamentais, ervas aromdaticas e medicinais... (Bon citado por Gongalves,
2013, p. 22). Na horticultura os sistemas de producdo utilizados sdo essencialmente
intensivos, quase sem recurso a mecanizagdo, localizando-se na cidade ou nos seus

limites, préoximo aos consumidores.

Com a crescente preocupacdo ambiental e da qualidade dos alimentos que
consumimos diariamente, cresce também o interesse pela agricultura biolégica. Desta
forma sdo criadas hortas biolégicas, onde é praticada a agricultura bioldgica, com uma

producgdo vidvel e sustentavel, saudéavel, produtiva e atraente. Elas tém como objetivo
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favorecer a natureza, oferecendo ambientes seguros e propicios a criacdo de
ecossistemas de escala reduzida na cidade. Os objetivos complementam-se com a
minimizacdo dos impactes que a agricultura tem no meio ambiente; a melhoria da
qualidade ambiental urbana em geral; reutilizagdo de matérias primas de fontes ndo
renovaveis e garante ainda um espaco atraente, saudavel e produtivo. Quando é realizada
a agricultura biolégica numa horta, os mesmos principios devem ser aplicados nos
restantes espacgos verdes de forma a ndo serem contaminados, pois todos eles estdo

interligados e sdo interdependentes (Pinto, 2007).

As hortas urbanas sdo normalmente associadas a ocupacdes espontdneas,
temporarias e com carateristicas informais, sem conhecimento municipal, normalmente
ilegais. Elas situam-se em espacos vazios da cidade, desocupados, por vezes degradados,
expectantes, sendo maioritariamente terrenos publicos, junto a bairros sociais ou nos
taludes dos limites das infraestruturas vidrias (Ramos, 2011). Podem ainda surgir nos
quintais, logradouros ou jardins privados e por vezes mesmo em jardins publicos. Elas sdo
um elemento da estrutura verde urbana, nomeadamente da estrutura verde urbana
principal, mantendo a ligacdo da paisagem envolvente ao centro da cidade e

enquadrando as redes de circulagao viaria e pedonal (Pinto, 2007).

Segundo o Arquiteto Paisagista, Gongalo Ribeiro Telles®, a introducdo da
agricultura urbana nas politicas urbanas dos espacos verdes em Lisboa, justifica-se na
medida em que assegura o fornecimento da alimentacdo da cidade, reduzindo assim a
alianca com as politicas de fornecimento nacionais e europeias. O facto dos produtos
alimentares chegarem ao cliente frescos, é uma medida que deve estar inter-relacionada
com o planeamento da cidade, defendendo a existéncia de corredores sustentaveis,

capazes de produzir os alimentos necessarios.

23 SALEMA, Isabel; CARDOSO, Joana; CARVALHO, Claudia (10 Abril 2013) Prémio Jellicoe par as “utopias” de
Gongalo Ribeiro Telles. Publico [online] Disponivel em: http://www.publico.pt/culturaipsilon/noticia/goncalo-ribeiro-telles-
distinguido-com-premio-da-arquitectura-paisagista-ifla2013-1590761 [Consultado a 4 Novembro 2015]
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Verifica-se uma maior adesdo a pratica agricola por parte de uma populagdo
migrante proveniente de meios rurais, que veio para a cidade com o objetivo de
encontrar melhores condi¢cdes de vida, trazendo com ela alguns habitos do campo, um
deles a agricultura. O mesmo acontece com imigrantes que veem nas hortas urbanas uma
fonte de rendimento ou melhoria do rendimento familiar e ainda uma forma de ter os
produtos do seu local de origem, em Lisboa. Em 1987 registavam-se mais de 300
hectares de hortas urbanas em Lisboa, tendo decrescido até cerca de 77 hectares até
2006 (Cabannes e Raposo, 2013). Com a atual crise, este nimero tem vindo a aumentar
pelo uso dos terrenos pelos habitantes e também pelas intervencdes da CML desde 2008.
E este aumento que tem vindo a justificar o envolvimento da populacdo que tem interesse
em praticar a atividade. Assim, as hortas urbanas sdo uma forma de agricultura planeada,
nao necessariamente pela autarquia mas também por parte de associa¢cdes comunitarias,
comunidade escolar ou por projetos promovidos por fundacdes, publicas ou privadas. No
entanto, elas foram implantadas desde ha vérios anos, por iniciativa da populagdo, devido
as suas necessidades de complemento alimentar e de rendimento familiar, sendo que as
autarquias tiraram proveito destas agdes e promoveram-nas de forma a apostarem nas
suas vantagens. Anteriormente a acdo das camaras municipais, a populagdo que lancou
esta iniciativa era desempregada ou com baixos salérios, reformada ou interessada pela
atividade. Ela fez com que as hortas viessem colmatar os vazios urbanos existentes, muitas
vezes criados por infraestruturas vidrias e pelo edificado, criando neles espacos
produtivos a nivel alimentar, econémico e social. A intervencdo da CML deve-se ao facto
de muitas das hortas urbanas existentes terem condicdes precérias e ndo serem
organizadas, ndo estando providas de quaisquer infraestruturas, protecdes e acessos
(CML, 2014). Mesmo com as ac¢des que se tém vindo a verificar, hortas com estas

condig¢bes continuam e continuardo a existir, principalmente devido a sua localizagao.

Em 2009 a CML implantou as devidas infraestruturas em cerca de 16 hectares de

hortas, incluindo o Parque Horticola de Chelas, as Hortas Urbanas da Quinta da Granja e
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do Jardim da Graga, duas hortas e um jardim em Telheiras, os Parques Horticolas em Vale
do Rio Seco, Ajuda e Ameixoeira. Foi ainda criado um regulamento para a instalagdo e
operagdo em areas de agricultura urbana para legalizar as hortas urbanas existentes. Este
regulamento visa contribuir para a sustentabilidade ambiental, para a satde publica, para
a valorizacdo da paisagem e valorizagao cultural dos sistemas produtivos artesanais. Apds
a reorganizacdo destes espacos, a CML abriu candidaturas para concorrer aos talhdes
dispostos a populagédo (CML, 2014). Com o registo do aumento do desemprego em
13,1%, principalmente do desemprego jovem (Banco de Portugal, 2014), as hortas tém
vindo a receber mais horteldos e candidatos aos talhdes disponiveis pelos municipios
(Green Savers, 2013). No entanto, a selecdo dos candidatos é feita de acordo com a sua
proximidade ao local de implantagdo das hortas, quando fatores como os rendimentos
das familias, o nimero de membros do agregado familiar e as capacidades fisicas
deveriam ser colocados em primeiro lugar. Isto faz com que muitos dos candidatos, que
necessitam das hortas por motivos econémicos e de inclusdo social, fiquem fora da
selecdo, apenas por motivos de proximidade ao local. Caso estes fatores fossem tidos em
conta, as hortas urbanas eram um fator benéfico a inclusdo social e a economia para a
comunidade (Cancela, 2014). Com a legalizacdo dos espacgos usados para hortas e com a
respetiva promocao, verifica-se a existéncia de politicas do tipo top-down no que respeita
ao funcionamento e gestdo dos mesmos. Mas, devido a identificacdo destas necessidades
por parte da populacdo, deveriam ser desenvolvidas politicas do tipo bottom-up, de
modo a satisfazer as necessidades dos seus utilizadores, capazes de as detetar de forma
pratica e de criar um caminho de maiores beneficios e inclusdo social. Quando uma
populacdo inativa ou com baixos rendimentos pratica a atividade agricola como forma de
complementar os seus rendimentos, hd uma melhoria na sua qualidade de vida a nivel
econdmico e social, pois contribuem para o desenvolvimento da comunidade, gerando
uma participacdo social e regeneracdo urbana. Quando esta populacdo é absorvida pelo

mercado, aquando da sua capacidade, as hortas passam a ser areas de recreacdo da
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comunidade e de educacdo ambiental. A mesma populagdo pode continuar a ter o
mesmo usufruto e beneficios das hortas urbanas, melhorando de forma continua a sua
qualidade de vida. Visto isto, as hortas proporcionam uma flexibilidade e capacidade de
adaptacdo as mudancgas nas exigéncias da comunidade. O problema da inclusdo social vé
nelas uma resposta a sua complexidade e sdo uma realidade a ser incluida no projeto
coletivo que é viver e trabalhar na cidade e em sociedade (Silva e Monte, 2012). Apesar
do seu cardter individual e para producdo familiar ou coletiva, as hortas urbanas
desenvolvem relagdes entre aqueles que praticam a agricultura na mesma horta. Segundo
Cabannes e Raposo (2013), a populagdo residente nos bairros de Talude e Cova da
Moura, maioritariamente cabo-verdiana, que possui uma horta, demonstrou que esta
atividade proporcionou uma melhor inclusédo. Esta atividade permitiu-lhes estabelecer e
reforcar ligagdes culturais e sociais entre a comunidade. Uma das conclusdes retiradas
deste estudo é que acontece uma coesao social dentro de uma comunidade segregada.
No entanto, as hortas do municipio demonstram que nado héa apenas cidaddos cabo-
verdianos mas também portugueses provenientes de zonas rurais, reformados ou
desempregados. Foi entdo observada a ocorréncia de eventos sociais que promovem a
integragdo das comunidades que partilham o espaco, contribuindo assim para a coeséo

social dos utilizadores das hortas (Cabannes e Raposo, 2013)

E possivel verificar que atualmente a populacdo por vezes chega a organizar-se em
associagdes que permitem dar apoio, informacéo e ajuda para a realizacdo das hortas
ensinando praticas sustentdveis, promovendo ateliers e conferéncias sobre o assunto
(Abreu, 2012). Isto faz com que a horta ndo seja apenas um local onde se produz o
alimento, mas também um espaco de lazer e recreio, de aprendizagem e encontro social.
Sendo alguns dos horteldos jovens, ha mais formacdo, criatividade e energia, dando a
estas hortas atividades artisticas e educacionais a populacdo, independentemente das
idades ou estratos sociais. Exemplo desta situacdo € o jardim comunitério da Fabrica

Braco de Prata que trabalha em conjunto com a Biosite na elaboracdo de workshops
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relativos & agricultura na fabrica®.

Como consequéncias do uso deste tipo de atividade, os seus utilizadores usufruem
do seu autoabastecimento; de uma redugdo de consumos energéticos; dispdem de
produtos frescos; e, caso seja praticada uma agricultura bioldgica, de produtos sdos.
Dependendo do tipo de escala e consumidor final que tenham estes produtos, pode
haver um incremento da atividade econdmica, gerando postos de trabalho, ter um efeito

multiplicador na economia e promover a economia local.

Tipos de hortas

Segundo a Cémara Municipal de Lisboa no conceito adotado no Regulamento
executado pela Comissdo de Agricultura Urbana (CML, 2013), as hortas urbanas devem
localizar-se em zonas expectantes municipais de ocupacdo temporaria, existindo hortas
dispersas, ou em zonas definidas pelo PDM, de producéo e recreio, e hortas sociais, de
recreio ou pedagdgicas. No mesmo documento explica-se os objetivos de cada tipo de

hortas.

As hortas urbanas sociais ou comunitdrias sdo geralmente planeadas e geridas por

entidades responséveis pelo terreno, mais recentemente em que os municipios
intervieram neste assunto, adaptando alguns terrenos a hortas urbanas, vedadas ao
acesso publico, com custos menores de gestdo de espagos verdes, normalmente
suportados pelo horteldo, com redes de abastecimento de dgua e divisdo e distribuicdo
de talhdes. Estas intervengdes aconteceram, por exemplo, nas hortas do Casalinho da
Ajuda e na Horta do Monte, na Graca. Com elas hd a possibilidade de ter alimentos

frescos na cidade, proporcionar o bem estar fisico, psicolégico, econdémico e social e de

24 Biosite [online] Disponivel em: http://biosite-com.blogspot.pt/ [Consultado a 10 de Maio de 2015]
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ser uma terapia ocupacional para pessoas nao ativas profissionalmente. Sdo também um
meio para a educacdo ambiental, para o consumo ou comercializacdo dos produtos, para
a interagdo social, para a formac&o na prética agricola e de tratamento de residuos e para
o conhecimento das vantagens nutricionais e econdémicas. Os jardins comunitarios
nascem da organizacdo da populagdo que planeia e gere o espaco, respeitando o de
cada horteldo. Ha unido e consenso entre cada um deles e os custos de gestdo de
espacos verdes sdo inexistentes. Este tipo de hortas pode ter projetos abertos ao publico,

como eventos culturais e pedagdgicos, animacdes e feiras (CML, 2013).

Figura 8: Hortas sociais do Casalinho da Ajuda
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Fonte: Elaboragéo propria, 2013

As hortas de recreio ou de uso individual coletivo promovem as relacdes entre

individuos de diferentes comunidades melhorando a qualidade social e contribuem para

um bem estar fisico e psicolégico devido a pratica agricola (CML, 2013).

As hortas pedagdgicas tém um caracter terapéutico, de lazer ou pedagdgico. A

nivel terapéutico ha um contato com a natureza e com os ciclos da vida, pois é observada
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a naturalidade dos processos de decomposicdo e criacdo de vida, torna-se entdo num
contato desdramatizado com a realidade. Pode ser uma atividade de lazer com vérios
beneficios por ser praticado ao ar livre, assim é relaxante e ainda permite praticar
exercicio fisico sem grande esforco. E comum na estrutura pedagdgica do ensino escolar,
pois é uma forma das criancas perceberem a origem dos alimentos, como se
desenvolvem e como podem ser produzidos. Elas promovem a educagdo ambiental, pois
sensibilizam a pratica da agricultura bioldgica, ao tratamento sustentavel de residuos e a
defesa do meio ambiente. Articulam também as populacdes e as entidades ou institui¢cdes

de interesse publico (CML, 2013).

Figura 9: Horta Pedagdgica da Escola EB 2/3 Anténio Dias Simdes, Ovar
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Fonte: www.sorgal.pt/hortas.php

As hortas dispersas tém uma ocupagao temporaria, até uma intervencao, mediante

acordos de ocupacdo temporaria. Elas valorizam o ambiente e contribuem para o
rendimento familiar das populag¢bes. Sendo localizadas em terrenos expetantes publicos,

estdo sujeitas a cessdo da atividade, tendo um aviso prévio de trés meses ao agricultor.
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Figura 10: Hortas dispersas da freguesia dos Olivais

Fonte: http://www.cm-lisboa.pt/noticias/detalhe/article/normalizacao-de-hortas-urbanas-chega-aos-olivais

Todas elas importam no desenvolvimento econdmico familiar; sdo menos
dispendiosas para o municipio, devido aos baixos custos de manutencdo; promovem a
integragdo social; tém vantagens para a saude publica, seja fisica ou psicologicamente e
para o ambiente, devido a manutencado equilibrada de espacos urbanos (CML, 2013). A
simples existéncia de producao agricola na cidade pode produzir alteracdes na economia
ndo so6 familiar e do municipio, mas também para o pais. Portugal importa mais alimentos
do que exporta, sendo que entre 2000 e 2010 cerca de 500 mil hectares de terrenos
agricolas foram desativados, apesar de consumirmos cada vez mais, importando mais
(Saraiva, 2011). As hortas urbanas podem vir a reduzir estes nimeros e a sensibilizar os

consumidores para o consumo local e/ou producgao prépria.
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Figura 11: Esquema das possibilidades de formato da agricultura urbana

AGRICULTURA

URBANA RURAL

encontram-se em:

I |

PERIFERIA CORREDORES CUNHAS NUCLEO

'HORTAS INDUSTRIAIS| | HORTAS URBANAS |
HORTAS SOCIAIS/COMUNITARIAS
5
e HORTAS DE RECREIO/INDIVIDUAIS
nel
, =
g HORTAS PEDAGOGICAS/TERAPEUTICAS
Q|
HORTAS DISPERSAS
podem tomar o formato de:
HORTAS VERTICAIS
&
©
(0]
£
2
VARANDAS
TERRAGOS
COBERTURAS
CAVES
SUPENSAS
DIVISOES
TERRENOS ADJACENTES
Fonte: Elaboracdo prépria
Vantagens

Como descrito anteriormente, e segundo Abreu (2012), Cancela (2014), Ramos

(2011) e Saraiva (2011) as hortas urbanas tém vérias vantagens a nivel econémico, social e

ambiental e educacional.

« Econdmico: através da criacdo de empresas comunitarias; do desenvolvimento

econédmico e social das familias, melhorando os seus rendimentos; de
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oportunidades econdmicas; da produgdo de bens alimentares, evitando o gasto

em compra de produtos e da aquisicdo de elementos a baixo custo;

« Social: local de lazer e convivio social, de insercao social, quer sejam de individuos
portadores de deficiéncia fisica/motora, cidadaos estrangeiros ou imigrantes ou

desempregados; e local de melhoria da qualidade de vida;

+ Ambiental: requalificacdo e ocupacdo de espacos urbanos devolutos com
vegetacdo, produzindo uma imagem da cidade mais coerente do ponto de vista
paisagistico, com espacos verdes com servicos ambientais, melhorando o clima do

local;

« Alimentar: através da aquisicdo de legumes frescos e locais a baixo custo,
contribuindo para uma alimentacdo saudavel através da producéo bioldgica e sem

quimicos;

« Educacional: sdo espacgos ideais para a existéncia de novos locais de
aprendizagem, de informacdo pedagdgica acerca do cultivo de legumes, fruta e
criacdo e animais; e sdo espacos de aquisicdo de conhecimentos acerca de

jardinagem, horticultura e pecuéria.

No norte da Europa as hortas urbanas caracterizam-se por serem projetos de
iniciativa da populacdo local para beneficio préprio. No entanto, nalgumas delas ha
colaboracéo por parte das autarquias locais, contribuindo com uma ajuda na gestdo das
hortas. Estas nascem normalmente em locais maioritariamente densificados, ndo existindo
lugar para a sua implantacdo. Assim, a populacdo utiliza as hortas nos poucos espacos
disponiveis como forma de responder a auséncia de projetos e gestdo para as areas
devolutas. Estas vantagens acabam por influenciar ndo sé a populagdo e o seu estilo de
vida alimentar, social e econdmico, mas também para a cidade, que sofre alteragbes a

nivel ambiental e a nivel estético, retribuindo desta forma a acdo das populacdes e
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autarquias ao desenvolverem as hortas urbanas (Saraiva, 2011).

A existéncia de hortas urbanas é uma das acdes que contribui para a mitigacdo das
alteracoes climaticas, reduzindo a pegada ecoldgica e aumentando as areas cobertas com
vegetagdo e reduzindo as areas com escassez de agua. A atividade agricola aumenta o
fornecimento de produtos alimentares no local, reduzindo a dependéncia de
importacdes, aumenta a seguranga alimentar, o produto interno bruto e ainda a criagdo
de empregos. Através das hortas urbanas hd uma colaboragao entre a administragdo do

municipio e os apoiantes e utilizadores das hortas (UN-HABITAT, 2014).

Desvantagens

As desvantagens mais comuns apontadas pelos utilizadores das hortas verticais,
segundo Saraiva (2011), sdo a inseguranca, falta de espaco, de recursos e precariedade
nos acessos aos talhdes. De acordo com um estudo informal feito nas hortas urbanas do
Casalinho da Ajuda®, todos os horteldos com quem se manteve contato nomeiam estas
desvantagens e acrescentam ainda a existéncia de problemas com a Camara Municipal
devido a apropriacdo de terrenos. Foi ainda referido algum descontentamento apds a
intervencdo da CML neste espaco, cujas alteragdes nos acessos ndo estavam de acordo
com o desejado. A criacdo de vias, demasiado largas, vem tirar uma grande area a cada
talhdo, ndo havendo possibilidade de obter mais terreno, mesmo noutro espaco, visto
que todo o terreno se encontra totalmente ocupado. Uma das maiores preocupacdes era
a seguranca do terreno, sendo que se localizava numa zona de declive acentuado. Isto
obrigava a criacdo de taludes que impedissem o deslizamento de terras e consequente

perda do cultivo. A criagdo destes taludes ndo estava incluida nas agdes da CML, sendo

25 Unidade curricular optativa de Projecto Social, do 1° Semestre do 4° do Mestrado Integrado em Arquitectura, com
especializagdo em Urbanismo, da Faculdade de Arquitectura, Universidade de Lisboa. Ano Lectivo 2013-2014
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que os préprios horteldos é que ficavam encarregues dela. Assim, a forma de intervencéo
da CML sem qualquer contato com a populagdo, pode trazer vérias consequéncias

negativas.

O mau uso dos recursos naturais pode ser uma desvantagem prejudicial nestes
locais. Os elevados gastos de dgua, energia e a deficiente gestdo dos solos, sdo alguns
destes exemplos. A falta de instrugdo ou preocupacdo dos horteldos pode também ser
prejudicial para o ambiente, pois estes, ao utilizarem fertilizantes e outros produtos
quimicos, estdo a contaminar os solos, aquiferos e a deteriorar a biodiversidade. A
atividade agricola horizontal implica elevados gastos de éagua, energia e espaco,
utilizando em grande quantidade e, através do uso de quimicos para a sua manutengao,
contaminando os solos e, consecutivamente, os lencdis freaticos. Estas desvantagens da
agricultura na horizontal sdo assim prejudiciais para o ambiente, podendo ainda

deteriorar a biodiversidade (Weber e Matthews, 2008).

A adgua

Para a criagdo de hortas é essencial ter acesso a um recurso muito importante: a
dgua. Algumas populacgdes, devido ao dificil acesso a dgua para rega, geram o cultivo dos
seus produtos de acordo com as condi¢cdes atmosféricas. No entanto, este tipo de
funcionamento limita os legumes a ter na horta e ainda diminui a sua producdo em

épocas secas.

As quatro atividades principais no consumo de dgua sdo: a agricultura, producéo
de energia, usos industriais e consumo humano, sendo que a agricultura consume cerca
de 70%. Com o aumento da populacao estima-se que o pedido por alimentos cresca em

outros 70% até 2050. Estima-se que haja um aumento de 19% do consumo de agua na
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z

agricultura, mas caso ndo hajam melhorias na sua gestdo, este valor pode aumentar. E
necessaria uma gestdo da dgua para fins agricolas de modo a contribuir para a seguranca
dos recursos hidricos do planeta. Nalguns locais os recursos hidricos extraidos de lencgdis
de dgua estdo quase no limite e cerca de 80% das dguas contaminadas nao podem ser

tratadas (Ramos, 2011).

Nos nucleos urbanos, onde a populacdo deverd aumentar de 3,4 para 6,3 bilhdes
até 2050, é onde se consome mais dgua a nivel de consumo humano. Estima-se que tenha
havido um aumento de 20% de habitantes urbanos sem abastecimento de dgua potavel,
desde que foram estabelecidos os objetivos de desenvolvimento do milénio. Prevé-se
que as alteracdes climaticas irdo intensificar as tensdes nos recursos hidricos e uso da
terra, aumentando a frequéncia e intensidade de catéastrofes: secas e inundagdes,
alteragdes na distribuicdo das precipitacdes, humidade do solo, derretimento do gelo e
dos glaciares, fluxos de aguas superficiais e subterraneas, entre outros. As catastrofes
naturais provocaram, por si s6, danos econémicos entre 2% e 15% do PIB em paises onde

estas ocorreram entre 1990 e 2000%.

A implantacdo das hortas urbanas iniciou-se em parques publicos, quintais
privados, terrenos expectantes e espacos vazios resultantes de intersec¢bes rodoviarias
ou ferrovidrias. Exceto os quintais privados, sdo locais que ndo estdo providos do
abastecimento de agua, até a intervencdo das autarquias. Coloca-se entdo a questdo de
como ¢é efetuada a rega, a acdo mais importante para o crescimento de plantas,

juntamente com a luz?

Portugal, localizado numa zona de clima mediterréneo, depara-se com uma
grande amplitude temporal, especialmente a nivel da precipitacdo. Assim, podemos
assistir a fenédmenos temporais extremos, como as secas sazonais ou as chuvas intensas

que dado origem a inundacdes. Ultimamente, devido as alteracdes climaticas, temos vindo

26 UNESCO [online] Disponivel em: http://www.unesco.org/new/fileadmin/multimedia/field/brasilia/pdf/
%20wwdrd%20background%20briefing%20note_pt_2012.pdf [Consultado a 18 de Novembro de 2014]
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a assistir a constante alteracdo dos periodos sazonais, cada vez mais irregulares e
imprevisiveis. Os acontecimentos entdo nomeados requerem a agao da populagdo que

queira manter a sua atividade agricola, independentemente das condi¢des temporais

(Ramos, 2011).

A agricultura é uma atividade que nao necessita de dguas potaveis, portanto pode
servir-se da reutilizagdo de aguas, recorrendo as que nao sdo reintroduzidas no sistema
de abastecimento. Had que diferenciar entdo os vérios tipos de aguas residuais, ndo

potaveis:

e 34guas cinzentas: provém da utilizagdo doméstica que ndo contenha residuos de
descargas de retretes. Elas podem ser reintroduzidas em acdes que nédo
necessitem de dgua potéavel, como o autoclismo, maquinas de lavar roupa, regas

exteriores,...;

« &guas negras: provém de descargas de retretes, contendo residuos nocivos a

salde, com bactérias perigosas, ndo podendo assim serem reintroduzidas no

sistema de abastecimento;

« aguas pluviais: provém da pluviosidade e podem ser utilizadas em equipamentos

domésticos e rega.
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Figura 12: Comparagdo do consumo doméstico tipico de dgua na Australia e na Europa

Austrélia Europa
CONSUMO / DIA PERCENTAGEM PERCENTAGEM
(Litros) do consumo diario do consumo diario

AGUAS NEGRAS
Retrete 22 16,30 26,67
AGUAS CINZENTAS
Chuveiro + Lavatdrio 61 45,92 27,00
Confecgdo alimentar 12 8,89 3,33
Magquinas de lavagem 32 23,70 20,00
Qutros 7 5,19 23,00
TOTAIS
absoluto 135 100,00 100,00
cinzenta 113 83,70 73,33

Fonte: Abreu, 2012

Tendo em conta que um autoclismo contém cerca de 7 a 15 litros, hd uma enorme
diferenca de poupanca de dgua ou econdmica quando é utilizada dgua de agdes
anteriores (Ramos, 2011). 73,3% dos desperdicios de dgua utilizada em casa é cinzenta,
contribuindo, quando reutilizada, para esta poupanca?. Assim, a prépria cidade tem a
capacidade e dever de fechar este circulo e inclui-la na rede de abastecimento de agua,

estagbes de separagado, tratamento e abastecimento deste tipo de dguas (Ramos, 2011).

O que se verifica nas hortas urbanas antes da intervencdo da Camara Municipal é
que os préprios horteldos se adaptaram a auséncia de agua e, dando aso a imaginagao,
criaram os seus sistemas de rega e armazenamento de aguas através da reutilizacdo de
adguas pluviais. Sdo criadas estruturas ou colocados simples recipientes com grande
capacidade de armazenamento nos talhdes para acolherem as dguas pluviais que depois

sdo levadas até aos produtos a mao, pelo uso de baldes, ou com sistemas de conducéo

27 European Environment Agency [online] Disponivel em: www.eea.europa.eu/ [Consultado a 26 de novembro de
2015]
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de agua através da juncdo de canos, mangueiras ou mesmo canas e regos (Cancela,

2014).

Figuras 13 e 14: Sistemas de armazenamento de dguas pluviais - Casalinho da Ajuda

Fonte: Elaboragéo prépria, 2013 Fonte: Elaboragédo proépria, 2013

Concluindo, a importancia do uso de &gua na agricultura é essencial
principalmente se for reutilizada de acordo com as condi¢des devidas. E um bem que

deve ser cuidadosamente gerido, aproveitado e reaproveitado.

Action COST T1201 - Urban Allotment Gardens

Como referido no subcapitulo 3.1, a CML tem vindo a intervir em vérios terrenos
anteriormente expectantes e agora utilizados pela populacdo como érea de cultivo. Estas
intervencdes fazem parte da estratégia do municipio para gerir sistemas de usos
multifuncionais que contribuem para a construcdo da estrutura verde da cidade. Esta
estratégia tem sido estudada com base no exemplo de boas praticas promovida pela

Action COST (CML, 2014). Esta agdo visa criar uma plataforma de pesquisa onde serdo
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compreendidos e geridos os espacos horticolas® e a sua relevancia para o
desenvolvimento urbano sustentdvel. Os seus impactes a nivel social, ecolégico e de
perspetivas de planeamento urbano também estdo a ser estudados. Desde j3, este estudo
concluiu que nos Ultimos 20 anos tem surgido um enorme interesse, por parte da
populacdo urbana, no cultivo em espacos horticolas, principalmente em grandes cidades
e, simultaneamente com a competicdo por diferentes usos do solo. Foram selecionados
alguns projetos de referéncia para serem mais aprofundados, nos desafios e
oportunidades proporcionados por estes espacos, visto ainda ndo terem sidos estudados
num ponto de vista Europeu. Esta acdo contribuird para a compreensao das condigdes e
medidas politicas referentes a este projeto, comparando com os restantes paises
europeus e desenvolvendo um Comparative Rating System (Sistema de Classificacao

Comparativo).

Alteracdes climaticas

As atividades humanas tém elevado um impacte ambiental, sendo que séo
atualmente responsaveis pelas mudancas do funcionamento dos sistemas terrestres. O
rapido crescimento do uso de combustiveis fésseis e as formas de préatica de agricultura
industrializada sdo dois fatores que aumentam esse impacte. Através do ordenamento do
territério, onde sdo adotadas medidas estratégicas a nivel regional e local, é possivel criar
condi¢cdes que o reduzam ou que impecam o seu alastramento, através da aplicagado de
solucdes técnicas apropriadas, socialmente valorizadas e economicamente vidveis
(Cancela, 2014).

Com a crise econémica e social de 2008 e com o aumento da concentracdo de

Gases Efeito de Estufa (GEE), a atividade agricola na estrutura ecoldgica urbana tem sido

28 Os Allotment Gardens, traduzidos como espagos horticolas, implicam o aluguer de um terreno para a pratica
agricola.

I 75



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

uma opcgao incluida nas estratégicas politicas, de modo a adaptar as cidades as alteracoes
climaticas e a coesdo social urbana. A estrutura verde urbana tem um papel importante na
minimizacdo das alteragdes climaticas na cidade, sendo que a agricultura pode contribuir
para a sua preservacdo, valorizacdo e, quando possivel, para a sua expansdo (Cancela,
2014).

Se a Unido Europeia conseguir poupar 20% do consumo energético, aumentando
a sua eficiéncia, anualmente sera possivel poupar 100 mil milhdes de euros e reduzir 800
milhdes de toneladas de CO2. E uma medida de impulsionamento da descarbonificacao
econdmica e social, no entanto, implica mudancas no paradigma atual energético e na
vivéncia do quotidiano dos europeus. Com a previsdo de que cerca de 80% da populagao
viverd nas cidades (Despommier, 2010), devemos perguntar, propor e observar as
implicagdes nas cidades em relagdo ao seu desenho, funcionamento e vivéncia, pois estas
devem adaptar-se as inovacdes sociais, ambientais e tecnoldgicas (Cancela, 2014).

Apods estas consideracdes, a proposta, aquando da sua realizacdo, terd em conta o
impacte a nivel ambiental, pela producdo de plantas com apeténcia para a
fitorremediacdo®, a nivel econémico, pela producéo local, e a nivel social, pelo uso de um

espaco verde no centro da cidade.

3.2 As hortas verticais

As hortas urbanas podem tomar forma de hortas verticais ao terem como elemento
de suporte um edificio, um terreno, um espaco horizontal. Entende-se por hortas verticais
os espacos de produgdo horticola onde as plantas estdo dispostas horizontal ou
verticalmente de forma sobreposta, poupando espaco, aproveitando ao maximo a luz,

adgua e nutrientes. Além do tipo de hortas, temos algumas variedades de plantacdes que

29 Processo de remocé&o, imobilizagdo ou desvalorizacdo de contaminantes presentes no ar, no solo ou na agua.
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requerem outros tipos de plantas e condi¢cdes do ambiente envolvente. O jardim vertical
decorativo requer plantas perenes e resistentes, podendo ser localizado indoor ou
outdoor. O jardim vertical de arométicas consiste na produgdo de plantas arométicas,
perenes ou anuais, podendo ser cultivadas maioritariamente indoor, devido a
necessidade de condicdes delicadas e controladas. As hortas verticais podem produzir
todas as variedades de vegetais de pequeno porte e trepadeiras e surgem em indoor ou
outdoor. Apds esta anélise, distinguimos entdo as hortas verticais, que crescem limitadas
pelos espacos existentes livres nos edificios, normalmente nas suas varandas, terracos ou
coberturas. De modo geral, os jardins verticais, assim como as hortas verticais,
apresentam-se com a sobreposicdo de plantas dispostas numa parede, diferenciando-se
de fachadas verdes em que as plantas sdo trepadeiras, ndo necessitando do sistema
exigido na plantagao vertical usado nas hortas. Esta plantagdo pode ser com ou sem terra
e tem como objetivo a durabilidade, fiabilidade e manutencéo simples e esporadica do
cultivo, sendo esteticamente agradével e com um desenho flexivel para plantas

decorativas ou arométicas (UrbanGrow, 2014).

O cultivo vertical é um conceito que existe desde 1915, aparecendo pela primeira
vez como titulo de um livro de Gilbert Ellis Bailey, no entanto referia-se ao uso de
explosivos para a criacdo de crateras para plantacao vertical no sentido de profundidade
(Bailey, 1915). Em 1999, Dickson Despommier, Microbiélogo, ecologista e professor,
desenvolveu o conceito de horta vertical na disciplina de Medical Ecology*®. Despommier
define hortas verticais como sendo qualquer edificio, com mais do que um piso, onde
haja produgao alimentar. Véarios eco-arquitetos continuaram este trabalho na Universidade
de Waterloo no sentido de desenvolver uma forma de arquitetura sustentavel e produtiva.
A importancia da agricultura vertical advém dos problemas do crescimento da populacéo
mundial em mais 3 bilides até 2050. De acordo com os dados atuais, prevé-se que 80% da

populacdo ird habitar nas cidades. Atualmente é necessério cerca de metade do territério

30 Unidade curricular da Mailman School of Public Health da Universidade da Columbia em Nova lorque.
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da América do Sul, onde 15% foi considerado impréprio devido a politicas de gestdo
territorial incorretas, e 70% de dgua potavel para alimentar a populagdo mundial atual.
Assim, serdo necessarios mais 109 hectares e 30% de dgua potével (Despommier, 2010)
para produzir horticolas suficientes para a populacdo mundial, ndo contando com a
producdo animal. A solugdo apresentada para a resolucdo deste problema passa por
cultivar os produtos alimenticios de forma vertical, dentro da cidade, evitando o uso do
solo e o transporte, fornecendo produtos frescos e saudéaveis a populagdo citadina
durante todo o ano. Assim, tém vindo a ser desenvolvidos varios projetos de edificios
indicados para a producdo horticola. No entanto, as ideias que tém vindo a ser
apresentadas ndo passam de utopias, visto que ndo conjugam as necessidades das
plantas e do edificio onde estas vdo ser produzidas. A ambi¢do por uma obra de
arquitetura marcante onde os elementos verdes demonstram a existéncia de uma
preocupacdo ambiental, acaba por ser contraditéria. Isto porque o investimento para
obras desde tipo acaba por ser demasiado elevado relativamente ao lucro que a
producdo permite. O edificio que representa entdo a ideia real daquele que permite um
lucro positivo é o que se obtém através do minimo investimento possivel, quer em termos
de materiais, quer em termos de estrutura, forma e funcao. Ele seria antes um edificio que
se assemelhasse a uma estufa, com cerca de 30 andares, onde em cada um deles seria
cultivada uma espécie de alimento, podendo ser em qualquer parte do mundo ou
adaptado a qualquer tempo e estacdo do ano. O seu funcionamento passava pela
distribuicdo de tarefas e espacos de acordo com o ciclo de desenvolvimento da planta,
separando-se em zona de escolha de sementes, plantagdo, monitorizacdo do crescimento
da planta e colheita. Seria criado entdo um microssistema ecologicamente equilibrado
onde se proporcionasse a aprendizagem da producao alimentar dentro do edificio

inserido na paisagem urbana e dentro do nosso meio diario (Despommier, 2010).
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Figuras 15, 16 e 17: Vis&o utdpica do edificio ideal para a producéo agricola vertical

Fonte: citymetric.com Fonte: cleanleap.com Fonte: news.softpedia.com

Figuras 18, 19 e 20: Vis&o real do edificio ideal para a produgdo agricola vertical

Fonte: foodsecurity.uchicago.edu Fonte: ourworld.unu.edu Fonte: aedesign.wordpress.com
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As hortas verticais podem ser descritas como um Ambiente de Agricultura
Controlado® ou Agricultura Integrada em Edificio”, segundo a Association for Vertical
Farming (AVF)*, onde pode ser utilizada a luz natural dos seus vaos ou luz artificial,
quando distribuidas em sistemas multi-nivelados. A agricultura em ambiente controlado
requer a verificagdo e manutencdo do estado de cada planta, pelo que é feita por
profissionais competentes, utilizados instrumentos tecnoldgicos avancados e produtos
quimicos para tal. Este controle garante uma producéo eficaz, em que todas as plantas
tém o mesmo nivel de nutrientes, acidez e aspeto, no entanto exige um investimento e
profissionalismo apenas possiveis de financiar quando as condi¢des do ambiente em que

estdo permitem uma producdo em massa e sem desperdicio de produtos.

Este tipo de agricultura permite obter produtos frescos e praticar o cultivo em casa
ou no préprio local de venda, evitando o transporte de produtos e consequentemente a

libertacdo de CO2 (UrbanGrow, 2014).

Onde se podem localizar

Uma horta toma a forma de vertical quando contém uma producdo que cresce em
coberturas, terragos, varandas, fachadas, em caves, em pequenos terrenos adjacentes ao
edificio, suspensos no teto, em sistemas modveis e dentro das vérias divisdes do préprio
edificio®. A flexibilidade das hortas verticais permite-lhes preencher qualquer espaco

vazio, independentemente da sua localizacdo, desde que ndo ocupe o solo.

31 CEA - Controlled Environment Agriculture

32 BIA - Building Integrated Agriculture

33 AVF [online] Disponivel em: https://vertical-farming.net/vertical-farming/glossary-for-vertical-farming/ [Consultado
a 14 de Novembro de 2014]

34 AVF [online] Disponivel em: https://vertical-farming.net/vertical-farming/integration-typology/ [Consultado a 19

de novembro de 2014]
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Figura 21: Localizacdo das hortas verticais num edificio

Fonte: AVF*®

Técnicas de cultivo

Existem véarios métodos possiveis para cultivar verticalmente e que variam
consoante o objetivo da instalagdo, das variedades a cultivar, das limitagdes do local, do
tempo e do orcamento. O cultivo pode ser feito através da utilizagcdo de terra, ndo sendo
no entanto recomendavel devido a um maior peso, a facilidade de ser afetado por pragas
e pela dificuldade de transporte e manuseamento dos suportes. Para tal, é aconselhavel
que o seu suporte seja de pequeno porte, como um vaso ou uma bolsa, ndo tendo muito
peso ou volume. No entanto, o uso de terra para o cultivo € um excelente ingrediente
para os compostos feitos com residuos domésticos e a sua instalacdo é barata, ndo
necessitando também de aprofundados conhecimentos. Quando o cultivo ndo é feito
com terra, podem ser utilizados outros elementos que venham substituir o ambiente em
que a planta ird nascer, como por exemplo a palha ou a fibra de coco. Estes permitem
que o cultivo seja mais flexivel, limpo, facil de transportar e de manusear. Devido ao seu
ambiente controlado, permite uma rédpida producédo e de qualidade e nutricdo superior,

sendo também mais eficiente e sustentavel, ndo sendo necessaria tanta 4gua ou espaco

35 AVF [online] Disponivel em: https://vertical-farming.net/vertical-farming/integration-typology/ [Consultado a 19
de novembro de 2014]
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como no cultivo horizontal. O cultivo sem terra necessita de um sistema de irrigagéo
planeado, onde pode ser gasta energia e sejam necessarios controladores de rega.
Assim, o seu custo de instalagdo pode ser mais elevado e requer uma maior formacao nos
conhecimentos sobre o seu funcionamento (UrbanGrow, 2014). Devido ao espacgo
reduzido para cultivo, sdo aplicadas algumas técnicas que facilitam a problematica da
ocupacao gerida corretamente do espaco. Sdo elas a hidroponia, a aeroponia, a bioponia

e a aquaponia.

A hidroponia utiliza outras solucdes de substrato que ndo o solo e consiste no
contato das raizes com a dgua, ndo sendo necesséaria uma rega constante das plantas
(UrbanGrow, 2014). Esta técnica permite a poupanca de cerca de 70% da dgua utilizada
na agricultura convencional. Nela nado sdo utilizados quaisquer pesticidas, herbicidas,
fertilizantes quimicos ou metais pesados, permitindo que os legumes crescam num
ambiente saudavel. Através do uso desta técnica em modo vertical, é possivel combater o
problema da alimentacdo da populacdo mundial em crescimento. Visto que o sistema de
cultivo funciona em modo rotativo, como a rega, ndo ha desperdicios, sendo que a Unica
coisa que sai do edificio sdo mesmo os produtos horticolas. Se cerca de 70% das plantas
ndo chegam a fase de colheita devido a pragas ou doencas, com a hidroponia esta
situacdo ndo acontece visto que ndo ha contaminacdo através do solo e o ambiente em
que se desenvolvem é limpo e protegido. E entdo um sistema ideal para as cidades,
mesmo que se localizem em condicdes temporais extremas, e para a producgdo individual,
em casa (Despommier, 2010). A hidroponia tem trés diferentes formas de funcionamento,

sendo elas a Nutrient Film Technique (NFT), a Deep Film Technique (DFT) e a aeroponia.

Na primeira as plantas crescem em compartimentos individuais assentes num

suporte que as separa do reservatério da solucdo nutritiva®®. A camada da solucdo

36 Esta solugdo é composta por dgua e nutrientes
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nutritiva deve ser espessa de modo a garantir a alimentacdo suficiente para as plantas. No
entanto o seu fluxo ndo deve ser demasiado alto aquando da rega das plantas, de modo a
evitar a oxigenacdo radicular provocada pelo contato intensivo. Assim, a solugdo é
bombeada, regularmente através de um temporizador, do reservatério para a parte

superior dos compartimentos, efetuando a rega das plantas e retornando ao reservatério,

sempre em rotatividade®’.

Figura 22: Sistema NFT de funcionamento da técnica de Hidroponia

Sistema NFT
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Fonte: tudohidroponia.net
37 Tudo Hidroponia [online] Disponivel em: http://tudohidroponia.net/nft-um-tipo-de-hidroponia/ [Consultado a 12

de Novembro de 2014]
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A segunda forma distingue-se pela localizacdo das suas raizes. Estas permanecem
em parte na bandeja e noutra parte em contato direto com a solugdo nutritiva. A camada

da solucdo deve ser fina e conter um tubo que permita a oxigenacdo da dgua, evitando a

oxigenagao radicular.

Figura 23: Sistema DFT de funcionamento da técnica de Hidroponia
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Fonte: tudohidroponia.net

A aeroponia é uma técnica de cultivo onde as plantas estdo suspensas no ar,
apoiadas pelo colo das raizes, aspergindo-as com uma névoa ou goticulas com nutrientes,

ndo usando &gua como substrato. A solucdo nutritiva chega as raizes altamente
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oxigenada, sendo possivel economiza-la abundantemente (UrbanGrow, 2014). As plantas
sdo normalmente colocadas em tubos de PVC, em garrafas PET ou numa estrutura que as
mantenha suspensas. A rega funciona como um sistema hidropdnico sendo que na
aeroponia vertical a solugdo nutritiva é langada para o topo do tubo e ao cair para o
reservatério vai regando as plantas. Na aeroponia horizontal os tubos devem estar
ligeiramente inclinados de modo a permitir a circulagcdo da solugdo nutritiva. Esta pode
ser efetuada também através da nebulizacdo das raizes utilizando uma estrutura que as

mantenha suspensas™®.

Figuras 24 e 25: Sistema de funcionamento da técnica de Aeroponia horizontal e vertical,

respectivamente

Fonte: tudohidroponia.net

38 Tudo Hidroponia [online] Disponivel em: http://tudohidroponia.net/nft-um-tipo-de-hidroponia/ [Consultado a 12
de Novembro de 2014]
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Figura 26: Sistema de rega em nebulizacdo da técnica de Aeroponia

NEVOA DE SOLUCAQ ASPERSORES

CAMARADE CULTIVO — BOMBA —

Fonte: www.hydor.eng.br

A bioponia também n3o utiliza solo mas sim compostos, poupando 95% da agua
utilizada num sistema fechado. Implica o minimo de manutencdo necesséaria e poupa
optando pelos biofertilizantes de baixo custo (UrbanGrow, 2014). O solo permite a
transformacao das substéncias organicas, através das suas bactérias, em inorgénicas que
tomam a forma de elementos que alimentam as plantas, ou seja, fertilizantes. Estes sdo
organicos e micro-organicos que permitem que o alimento se desenvolva e ndo a sua

massa vegetal ndo consumivel. Como hé uma diminuicdo do consumo de nutrientes, ha

um aumento do espaco disponivel para o alimento crescer®.

39 Ecocenter [online] Disponivel em: http://www.ecocenter.pt/hidroponia/bioponia.html [Consultado a 12 de

Novembro de 2014]
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Figura 27: Sistema de funcionamento da técnica de Bioponia

Fonte: www.vidasustentavel.net

A aguaponia refere-se a criagdo de animais ou plantas aquéticos que por vezes sdo
produzidos em conjunto, como um ciclo autossustentavel (UrbanGrow, 2014). E entdo a
juncdo da aquacultura, que cria peixes em viveiro, com a hidroponia, que produz plantas
sem solo. Funcionando como um sistema hidropdnico, a rega € feita através do
bombeamento da dgua para a parte superior de um tabuleiro, sendo que esta escorre
através das raizes das plantas e cai no reservatério. Neste sdo colocados os peixes que, ao
produzirem os seus residuos, servem como elemento fertilizador para as plantas. Os
peixes podem ser ou ndo para consumo, sendo que neste cultivo o interesse é de que
sirvam apenas de elemento fertilizador. As plantas, por sua vez, fazem a filtragdo da &gua,

mantendo o ciclo da aquaponia sempre num sistema circular®.

40 Aquaponics Portugal [online] Disponivel em: http://www.aquaponicsportugal.com/ [Consultado a 12 de
Novembro de 2014]
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Figura 28: Sistema de funcionamento da técnica de Aquaponia
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Fonte: www.e-aplicativo.com.br

Solugdes de design

O cultivo vertical requer solugdes de design diferentes das trepadeiras horticolas,
pois contém um sistema de rega e recipientes para o crescimento das plantas, quer seja
em solo ou noutro material onde se possa proporcionar a producdo alimentar
(UrbanGrow, 2014). Atualmente estdo j& disponiveis solugdes de cultivo vertical no
mercado. As lojas de bricolage ou decoracdo tém j& nos seus catdlogos vasos para
plantas de pequeno porte para colocar nos peitoris das janelas e nas paredes de casa;
vasos empilhdveis para ter em toda a parede, nos cantos ou apenas numa parte dela;
bolsas geotéxtis ou de feltro para colocar nas paredes interiores ou fachas, entre outros.
As bolsas sdo agrafadas em placas de policloreto de polivinila (PVC), lonas ou outro tipo

de material resistente, com um sistema de rega gota-a-gota ou aspersdo que é inserido
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de modo a garantir a facil rega do sistema. Sdo cada vez mais as ideias que vao surgindo,
como por exemplo a reutilizacdo de paletas de madeira, canas de bambu, garrafas em
politereftalato de etileno (PET), tubos PVC, prateleiras, bolsas téxteis, vasos ou qualquer

outro produto possivel para a realizacdo da plantacéao.

Figuras 29 e 30: Vasos para cultivo vertical

Fonte: pt.minigarden.net Fonte: Catalogo lkea®'

41 IKEA [online] Disponivel em: http://www.ikea.com/pt/pt/catalog/categories/departments/kitchen/tools/conk/
roomset/20151_come04a/ [Consultado a 27 de Novembro de 2014]
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Figuras 31, 32 e 33: Utilizacdo de garrafas PET, tubos PVC, vasos

Fonte: UrbanGrow Fonte: Urbangrow Fonte: ksr-ugc.imgix.net

Figuras 34, 35 e 36: Utilizacdo de bolsas téxteis e prateleiras

Fonte: Green Spirits Fonte: The Plant Fonte: The Plant
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Vantagens

Analisando as desvantagens das hortas urbanas, descritas no capitulo anterior,
podemos referir que a agricultura vertical vem resolver alguns destes problemas. Isto
acontece apenas pela mudanga de um Unico elemento: o solo. Acima de tudo as hortas
verticais ndo tém o impacte de ocupacdo do solo que as convencionais tém, permitindo
uma circulagdo da dgua de forma vertical, sendo esta reaproveitada. Assim, segundo a
Association for Vertical Farming (AVF) e Despommier (2010) temos variadas vantagens a

nivel ambiental, alimentar, de producio, espacial, econdmico e de saude.

Ambiental

« Poupanca de 90% da agua utilizada convencionalmente, através de sistemas

fechados;
« O efeito cascata aumenta o oxigénio dissolvido e filtra o ar;
+ Embelezamento do espaco frequentado pelo utilizador;
« Resiliente as alteracdes climéticas e condi¢des temporais;

« Promove a restauracdo de ecossistemas danificados, pois permite que a paisagem
original dos terrenos agricolas seja devolvida, restaurando as funcdes dos

ecossistemas, aumentando a biodiversidade e purificagdo do ar;

« Reducdo da emissdo de gases poluentes, como o uso de combustiveis, ndo sendo
necessario o uso de maquinas e viaturas de manutencdo e transporte de

distribuicéo;

« O crescimento das espécies é feito naturalmente, sem quimicos (herbicidas,

pesticidas, fertilizantes) utilizando apenas compostos naturais a partir de partes

[ 91



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

nao consumiveis de plantas e animais;

« Conversdo de &guas cinzentas e aguas negras, através da recolha e tratamento

destas dguas pela evapotranspiracéo;

« Elimina a necessidade de armazenamento e preservacgao, reduzindo a populacéo

animal que se alimentam delas, como ratos e insetos;
+ Reduz a necessidade de arejamento (fluxo continuo);

« Ajuda a regular a temperatura do edificio, especialmente em coberturas verdes

exteriores;

«  Diminui o uso do solo, sendo que em 0,4ha na agricultura vertical correspondem a

4ha na agricultura convencional;
Alimentar

« Limita a escassez de alimentacdo da populagcdo mundial, visto que esta se depara

com um rapido crescimento;

« Entrega de produtos de forma consistente, locais e frescos;

Producdo

+  Oportunidade de criar microprodug¢des urbanas para distribuicéo local;
« Producdes estaveis, consistentes e elevadas devido ao seu controle;

« Facilita o controle de pestes e manutencao do sistema;

« Taxa de crescimento mais réapida que na agricultura convencional;

« Facilidade de producéo;
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Possivel producdo de alimentos ndo autéctones;

Devido a diminuida taxa de pestes, inundacdes, secas ou outros fendémenos

naturais, é garantida a colheita normalmente sem falhas;
Espacial

Maximizacdo da producdo por m?;

Utilizacdo de menos espaco para uma producéo elevada;

Ideal para espacgos urbanos vazios, podendo converter edificios devolutos em

centros de produgao alimentar;

Espaco verde e comunitério na cidade;

Cria ambientes sustentdveis nos centros urbanos;
Econdémico

Criagdo de novos postos de trabalho;

Criagao de vérios rendimentos;

Reduz a mdo de obra e deslocacbes necessérias para plantio, manutencao e

colheita;
Saude
Bem estar dos seus utilizadores;

Reduz a incidéncia de pragas propulsionadas através da agricultura;

Pode produzir durante um ano e em seguranca plantas necessarias para a
medicina®.

Podemos afirmar que, além da poupanca de dgua, um dos principais fatores é a

42

Conclusdes a partir das vantagens apresentadas pela UrbanGrown (2014); Bevinghton (2014); Despommier e

Ellingsen (2008); Association for Vertical Farming
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rentabilidade de cada m? relativamente & producéo, pois a colheita durante todo o ano
numa horta convencional necessita 0,4 ha cultivados que, verticalmente sdo equivalentes
a 4ha. Estes valores dependem do alimento pois, por exemplo, numa plantacdo de
morangos 0,4ha de agricultura vertical correspondem a 12,4ha de agricultura

convencional (Despommier e Ellingsen, 2008).

Desvantagens

As desvantagens que se encontram neste tipo de agricultura tém a ver
essencialmente com a manutencdo das hortas e respetivo material. Sendo que a rega é
feita a partir de cima para baixo e é geralmente reutilizada, é necesséario um sistema
elétrico que mantenha a circulacdo da dgua. Dependendo do tipo de material que se
deseja utilizar, o seu custo pode variar. Ele pode ser nulo, através da reutilizacdo de
materiais e sujeitando-se a diminuida duracdo, ou pode ser elevado, caso se opte por
materiais mais duradouros e apropriados para o efeito. Outra desvantagem é o
funcionamento nesta forma de organizagao, sendo que quando a plantagdo se encontra
acima dos 2m de altura, torna-se dificil a sua acessibilidade, sendo por vezes necesséria a
utilizacdo de sistemas rotativos. Estes, por si, acabam por ocupar bastante espaco, no

entanto o conceito de agricultura vertical perde o seu interesse (UrbanGrow, 2014).

Louis Albright, professor de Engenharia Bioldgica e Ambiental da Universidade
Cornell, critica a agricultura vertical aquando da sua localizagdo em edificios industriais.
Uma horta vertical ndo é economicamente nem ambientalmente vidvel quando requer luz
artificial, mesmo proveniente de energias renovéveis, e controle da temperatura
ambiente. Sendo que permitem produzir apenas micro-vegetais, ervas e plantas de

pequeno porte, ndo tém retorno suficiente para a sustentacdo econdémica da horta. Visto
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que o ambiente em que elas crescem é controlado, acabam por ser prejudiciais para o
ambiente (Albright, 2014). Isto se a disposicdo do cultivo ndo for pensada de forma

correta e ndo aproveitar o maximo que o ambiente envolvente lhe permite.

Escalas

De acordo com a pesquisa efetuada até ao momento e com a anélise de vérios
projetos de hortas verticais, é possivel concluir que estas podem tomar vérias escalas, de
acordo com os objetivos do seu cultivo. O consumidor final, a venda dos seus produtos, o
seu funcionamento administrativo, as condi¢des do local, as relacdes que elas criam e a
forma como surgem, sdo varios tipos de fatores que definem as escalas que as hortas
podem tomar. Foram entdo consideradas trés escalas de acordo com esses fatores, sendo

eles a escala industrial, a comunitaria e a local:

Escala industrial: o consumidor final é a populagdo da cidade, ndo havendo grupos

ou areas especificas alvo. Estas hortas localizam-se na cidade ou na sua periferia, sendo a
sua distribuicdo feita pelos vérios locais de venda de produtos, podendo ser
hipermercados ou apenas mercados locais. Normalmente ndo hé venda dos produtos no
local de producdo, ou seja, na horta vertical. Por vezes ndo hé variedade nos horticolas
produzidos neste tipo de hortas, sendo que a producdo de um alimento especifico é feita
em massa. Esta horta surge como em forma de negdcio, normalmente privado, sendo que
héd um investidor, proprietario do negdcio, tendo os seus trabalhadores remunerados. As
condicdes das instalacdes de uma horta vertical a escala vertical devem seguir as normas

de seguranca e higiene de um local de trabalho certificado.

Escala local: as hortas verticais a escala local tém como consumidor final a

populacdo que a rodeia ou que estd envolvida na comunidade encarregue desta horta.
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Elas localizam-se no centro ou na periferia da cidade, dependendo do edificio que serviu
de base para a sua implantagdo. Este é tomado pelos interessados em |he dar um uso
importante para a sociedade, utilizando entdo a producéo agricola. A venda dos produtos
horticolas é geralmente feita no local de producgédo, ndo sendo necesséria a distribuicdo
dos produtos, evitando assim gastos nesta situacdo. As hortas verticais a nivel local
podem ser mais especificas e dirigir-se a quem mais necessita ou que por ela se interessa,
funcionando como associacdes sem fins lucrativos, tendo apenas como objetivo o
envolvimento da populagdo. Nestes casos, as condi¢des das instalagdes ndo seguem
normas de higiene e seguranca de um local de trabalho pois surgem de forma
improvisada e com os recursos que estdo mais a mdo de quem a cria. Quando nédo
surgem como associagdes mas, por exemplo, como start-ups, devem seguir as normas
indicadas para a seguranca e higiene no local de trabalho. Quem se apropria entdo deste
tipo de hortas é um conjunto de pessoas, definido ou ndo como associacdo, que
trabalham nela pelo interesse em servir, de certa forma, a populacdo. No local podem
ainda surgir atividades de envolvimento do publico como eventos artisticos, workshops,
ateliers e/ou conferéncias. Funciona entdo como um local ndo sé de produgéo alimentar
mas também como ponto de encontro cultural ou de lazer para a populagdo envolvente

ou populagdo alvo.

Escala individual: a produgdo a escala individual tem como consumidor final o

proprio agricultor. Basicamente é uma escala de consumo préprio, pois quem é
proprietario e gere a horta é o préprio consumidor. A sua localizagdo pode ou ndo ser na
cidade, apesar de geralmente o ser. Ela surge essencialmente em casa, no local de
trabalho ou num edificio que faca parte do quotidiano da pessoa. Assim, faz mais sentido
que se situe na cidade, visto que esta verifica uma menor disponibilidade de espacgos
livres, adequados ao cultivo de produtos horticolas. Dentro do edificado ocupa pequenos
espacos, fazendo por vezes parte da decoracdo. Visto que € para consumo préprio, ndo

tem qualquer tipo de restricdes a nivel de seguranca e higiene, administracdo e das
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condi¢cdes em como surgem. Elas podem ter como suporte materiais e estruturas proprias

para o cultivo vertical ou feitas através de materiais disponiveis e reciclados.
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Sintese conclusiva

Com o estudo das hortas urbanas, foi possivel identificar os vérios objetivos e o
papel que cada uma tem na sociedade, apreendendo também a importancia que tem
para a estrutura verde urbana e a nocdo desses aspetos por parte do municipio. O uso da
agricultura em meio urbano vem colmatar algumas falhas ndo sé nessa estrutura mas
também nas relacdes das pessoas que a praticam e nas ac¢des didrias que influenciam o
funcionamento dos sistemas terrestres. Assim, o uso de uma agricultura sustentavel e da
gestdo consciente dos recursos necessarios a esta atividade, como a dgua e combustiveis
fésseis que se evitam em meios urbanos, demostram ser acdes que mantém a vivéncia

humana e evitam o crescimento da pegada humana.

Figura 37: Tipos de hortas urbanas e beneficios
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Fonte: CML (2013)
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Concluindo, e para melhor entendermos as hortas urbanas, as suas funcdes
resumem-se, de acordo com o Cities Farming for the future citado por Saraiva (2011, p.
42), ao abastecimento alimentar na cidade; a funcdo social, cultural e ambiental; a
seguranca e desenvolvimento econdmico local; a reducdo do percurso e etapas na
distribuicdo dos produtos alimentares desde o produtor até aos consumidores; na
revitalizagdo econdmica através da criacdo de emprego e atividades; na conservacdo do
solo e da agua, controlando também as cheias e na promocado do microclima urbano,

através da filtragdo do ar.

Verificou-se que as hortas urbanas podem ter funcionamentos e escalas variadas,
permitindo que os beneficios econdémicos, sociais e ambientais das hortas urbanas sejam
transmitidos a cidade. A nivel econémico depende da gestdo do local de implantacdo da
horta, dos produtos que nela sdo produzidos ou mesmo da organizagdo administrativa. A
nivel ambiental depende do aproveitamento do espaco e da necessidade de utilizacdo de
recursos energéticos, sendo que a disposicdo do cultivo deve ter em conta o que o
espacgo permite oferecer ao crescimento das plantas. Com isto salienta-se a importancia
do aproveitamento da luz natural do edificio para o cultivo das plantas e o uso de espacos
menos iluminados para o cultivo de outras espécies ou mesmo funcdes. Para tal, foram
aprendidas algumas solugbes de design que contribuem para uma melhor gestdo do
espaco de cultivo, permitindo produzir mais e em espagos mais limitados. Estas solugdes
demonstram um melhor desempenho e resultado quando acompanhadas de técnicas de
cultivo que permitam a sua flexibilidade, leveza, tratamento das plantas e ainda uma
gestdo e poupanca de recursos. Através do uso de materiais reciclados, como garrafas
PET, tubos PVC, vasos e ainda painéis geotéxtis, serad possivel adaptar o edificio ao cultivo

vertical aproveitando todo o espaco iluminado naturalmente.

Apds a distingdo das vaérias escalas que as hortas verticais podem tomar, serdo

dados a conhecer alguns projetos de referéncia para uma compreenséo pratica.
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4. PROJETOS DE REFERENCIA

A proposta a desenvolver neste trabalho tem como suporte alguns dos elementos
analisados nos projetos de referéncia apresentados de seguida. Os objetivos descritos
por cada um variam de acordo com a situagdo existente no local, relativamente aos casos
das hortas urbanas, ou de acordo com as ideias dos que pretendem desenvolver o

projeto agricola, referente as hortas verticais.

A seguinte andlise vem apresentar casos praticos que explicam o processo de
desenvolvimento destas acdes urbanas, sendo que as vérias carateristicas podem servir
de base para o desenrolar da proposta que apresentamos, no capitulo 5. Os pontos mais
relevantes de cada uma serdo entdo salientados e agrupados numa sé agdo que servira
de exemplo possivel a aplicar em areas onde surja o interesse ou mesmo a necessidade

de o fazer.

Como projetos de referéncia de hortas urbanas, foram selecionados o Parque
Horticola de Chelas (PHC) e o Parque Agricola da Alta de Lisboa (PAAL). O PHC mostra o
envolvimento social e as respetivas vantagens que podem ser usufruidas através da
atividade em espacos como este. Jd no PAAL é de destacar o envolvimento da populagdo
na realizagdo do espaco juntamente com a autarquia e outras parcerias, nomeadamente
parcerias publico-privadas. Relativamente aos projetos de referéncia das hortas verticais,
foram selecionadas a InFarm, como caso internacional, a UrbanGrow e a Biovivos, como
casos nacionais. A InFarm dé a conhecer uma forma de negdcio que trabalha ndo sé para
obtencdo de lucro, mas essencialmente para disponibilizar o seu produto a populacdo. A
forma de cultivo e adaptacdo a um edificio industrial reabilitado sdo pontos relevantes
para a proposta a elaborar. No caso da UrbanGrow é possivel conhecer as vérias técnicas
de criagdo de uma horta vertical e, com a Biovivos, de criagdo de estufas e producéo de

alimentos saudéaveis, nutritivos, com o minimo de consumo energético possivel.
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4.1 Hortas urbanas

Parque Horticola de Chelas - PHC

Situado no nordeste do Vale de Chelas, entre a Avenida Avelino Teixeira da Mota e
a Avenida Santo Condestével, o PHC, inaugurado em 2013, é um projeto da Cémara
Municipal de Lisboa® que teve em conta a utilizacdo deste espaco por parte dos

habitantes da zona envolvente.

No século XVI e XVIl comecaram a surgir nesta area quintas que serviam de lugares
de descanso, de lazer e ainda de producao agricola. No entanto, com a industrializacdo
da cidade, comecou a tornar-se numa zona de indUstrias, sobrando apenas as areas com
maior declive, improéprias para a construcdo, como locais livres para cultivo. Devido ao
fluxo populacional que se registou, de populacdo proveniente de zonas rurais que viu na
cidade uma oportunidade de emprego e de melhoria de vida, estas areas mantiveram-se
sempre como zonas de cultivo. Mesmo na década de 70, com a implantacdo de
habitagbes sociais, as zonas agricolas sempre se mantiveram, pois predominava a
populagdo proveniente de zonas rurais, populagdo que tinha a agricultura como base da
sua vivéncia diaria (CESIS, 2010). Pelo seu declive acentuado e desapropriado para
construgado, foi um lugar que acabou por ser esquecido pelos continuos planos e projetos
urbanos para o ordenamento da cidade de Lisboa. Como acontece noutros locais da
cidade de Lisboa, por exemplo no Casalinho da Ajuda, em Benfica ou em Campolide, os
residentes nas zonas envolventes a estes espagos expectantes acabaram por se apropriar
deles para usufruto préprio, sendo essencialmente direcionado para o cultivo agricola.

Este terreno do Vale de Chelas acaba por ser um espaco com mais atividade que algumas

43 Projeto com base no programa de agdo de compreenséo das hortas urbanas num contexto europeu: Urban
Allotment Gardens in European Cities - Future, Challenges and Lessons Learned.
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pracas e parques da cidade de Lisboa, visto que concentra uma atividade que requer
alguma dedicacdo durante vérias horas diariamente e entre os seus utilizadores que, por
vezes, nem sdo conhecidos até o partilharem. Esta necessidade da populacdo em se
apropriar dos terrenos parece que veio promover a definicdo do espaco do parque
urbano, mais alargado e diversificado. O PHC faz a continuagao das zonas horticolas com
o continuo verde da estruturacdo do Vale, aumentando assim a area atualmente ocupada
e tomando a forma de parque urbano. Este parque também é composto por atividades
que ndo agricolas, como areas de relvado, parque infantil, entre outros, tendo inserido o
parque horticola (CML, 2013). Apesar desta tentativa de continuidade, o PHC acaba por
estar pouco articulado com as areas urbanizadas, tanto publicas como residenciais, que o
envolvem, tornando-o assim mais fechado e restrito apenas aos utilizadores da horta

(Ramos, 2011).

Aquando da sua ocupagado pelos utilizadores que se apropriaram destes terrenos,
anteriormente a agdo da CML, estes encontravam-se em condi¢bes de dificil acesso e sem
qualquer manutencdo. Eram compostos por um mato de canas, dificeis de desbravar,
essencialmente pela falta de ferramentas e de apoios daqueles que dos terrenos se
apropriaram. Foram cerca de 200 pessoas provenientes de zonas rurais, principalmente
do norte do pais, e de outros paises que sentiram a necessidade de ter uma atividade
depois do seu trabalho. Atividade que complementasse os seus rendimentos familiares,
que ocupasse o0 seu tempo, e que servisse como forma de relaxamento e de cumprir os

seus objetivos de satisfacdo diarios (CESIS, 2010).

Segundo um estudo realizado por Ramos (2011), a maioria dos horteldos tem
idades entre os 55 e 64 anos, sendo metade deles j& reformados. A percentagem de
desempregados ¢ superior, se bem que com uma diferenca irrelevante, ao nimero de
pessoas ativas. Quer isto dizer que nesta zona é uma atividade praticada maioritariamente

por pessoas reformadas. H4 também uma percentagem significativa de jovens, criando
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assim um ambiente diversificado em termos de idades, experiéncias e conhecimentos.
91% dos utilizadores sdo provenientes de zonas rurais, localizadas no norte do pais, e os
restantes sdo habitantes citadinos. H4 entdo uma variedade de tipos de utilizadores, mas
de onde se podem destacar alguns grupos. Assim como a referéncia que se segue, do
Parque Agricola da Alta de Lisboa, esta zona de Chelas é caracterizada por uma grande
diversidade de culturas, faixas etérias e econdémicas. Para quebrar a tensdo social sentida
em ambas as zonas, é essencial a aplicacdo de estratégias que consigam usufruir das
caracteristicas da populacdo, criando um ambiente social rico e em seguranca. Neste
mesmo estudo observou-se que a rega, ainda antes da agcdo da CML, era feita através de
dguas pluviais armazenadas em depdsitos adquiridos pelos préprios horteldos. No
entanto, quando no verdo se registam reduzidos valores de pluviosidade, a atividade é
abandonada pela maioria dos agricultores, retomando entdo na aproximagado de épocas
chuvosas. Relativamente a reciclagem de residuos orgénicos, a maioria dos horteldos tém
consciéncia da pratica da compostagem mas, no entanto, poucos sdo os que a realizam
para uso como fertilizante biolégico. Regista-se ainda um grande uso de fertilizantes e
outros produtos quimicos. Com isto, os utilizadores demonstram um grande interesse ao
acesso a agua para rega, permitindo-lhes assim a pratica do cultivo também em épocas
secas. Eles ndo se sentem inseguros, sendo que a protecdo do seu espago ndo é uma
prioridade destes agricultores. A existéncia de visitantes exteriores ou vistas agrupadas,
como escolas, ndo sdo vistas como uma ameaga. No que toca ao armazenamento das
alfaias, este é feito em casa de cada utilizador ou mesmo no local de cultivo, ndo sendo
também uma prioridade, mas antes uma opgao aceitadvel, mostrando-se ainda dispostos a

partilhar este espago com outras pessoas.

Com a intervencdo da CML, pretendeu-se reorganizar o espaco, de modo a criar
um parque urbano continuo que inclui este parque horticola. Neste Ultimo, os talhdes
tomariam novas dimensdes, novos utilizadores, sendo que os atuais utilizadores poderéo

concorrer a sua aquisicdo. Com esta intervencao, ha novas acessibilidades, um sistema de
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rega, abrigos para as alfaias, acompanhamento técnico, formacéo para os agricultores e
os talhdes sdo vedados (CML, 2014). Contudo ha uma deslocalizacdo de algumas das
hortas para a vertente nordeste do Vale de Chelas. Esta condigdo n&o satisfaz a maioria
dos utilizadores devido as suas zonas de cultivo se encontrarem mais perto das respetivas
residéncias, apenas 19% deles ndo se importaria com esta deslocagdo. Apesar de
algumas condicdes, os horteldos anteriores a esta intervengdo mostraram-se recetivos,
disponibilizando-se para ajudar novos utilizadores, tanto no ensinamento da pratica
agricola, como na partilha de espagos de armazenamento de alfaias e espacos de
convivio. Denota-se entdo uma grande valorizagdo social por parte destas pessoas,
contribuindo e tendo uma enorme relevancia para a inclusdo social na pratica da
atividade agricola em parques urbanos. Estas agcdes vém valorizar ainda o caréter

ambiental e urbano do local da cidade onde estes parques se inserem (Ramos, 2011).

Figuras 38 e 39: Localizag&o e proposta para o PHC

Fonte: googlemaps.com Fonte: intechopen.com
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Parque Agricola da Alta de Lisboa - PAAL

Localizado na zona denominada de Alta de Lisboa, entre o IP7 e a Rua Jodo
Amaral, ao lado da Pista de Atletismo prof. Moniz Pereira, o PAAL foi inaugurado em 2015
e é o primeiro de base agricola, liderado pela Associacdo para a Valorizacdo Ambiental da
Alta de Lisboa (AVAAL)*, conjuntamente com a autarquia na definicio de um novo

modelo de uso da estrutura ecolégica (AVAAL)®.

Esta parte limitrofe do concelho de Lisboa era constituida até ao final dos anos 90
essencialmente por barracas ou habitacdes em condigdes precarias. Em 2000 e 2001
houve um realojamento da populacdo sendo que parte dos habitantes sdo constituidos
por aqueles inseridos no programa de realojamento e os restantes participaram no
programa de venda livre da habitagdo. Regista-se entdo uma diversidade de carateristicas
sociais desta populacdo. Relativamente aos inscritos no PAAL, verifica-se que 53% destes
sdo pessoas que foram realojadas no dambito do PER, e que os outros 47% representam
pessoas que obtiveram o alojamento através da venda livre. Quer isto dizer que a
agricultura urbana ndo se restringe a um determinado grupo de pessoas,
tendencialmente aqueles com rendimentos mais precérios, inativos ou reformados, mas
antes interessa a qualquer grupo de pessoas, independentemente do seu estrato social e

econdmico (Cancela, 2014).

O PAAL é entdo uma das proposta para o Plano Urbano da Alta de Lisboa (PUAL)
para dinamizar uma parte dos espagos verdes pertencentes a continuidade da estrutura
ecoldgica urbana de Lisboa. Tendo-se registado que até 2009 a populacdo ativa, os

residentes estrangeiros e a participacdo em atividades sociais tinham diminuido,

44 Associacdo para a Valorizagdo Ambiental da Alta de Lisboa. Associagdo sem fins lucrativos existente desde 25 de
Setembro de 2009. ONG ambiental que pretende criar “...um espago dedicado a agricultura urbana e que promovesse a
aproximacao e coesdo das pessoas” ali residentes. [online] Disponivel em: http://avaal.org/ [Consultado a 25 de Novembro
de 2015]

45 AVAAL [online] Disponivel em: http://avaal.org/ [Consultado a 8 de Dezembro de 2015]
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agravando-se esta situacdo pelo registo de um aumento de situagdes de mono-
parentalidade, da taxa de desemprego e da taxa de criminalidade, viu-se a necessidade
de apresentar agdes que alterassem estas condi¢des. Ele vem promover a proximidade
fisica dos habitantes desta zona de Lisboa; a partilha de uma atividade que a populacéo
tem em comum, num espaco coletivo e aberto, ao ar livre; a gestao coletiva desse mesmo
espago e, consequentemente, a coesdo social. Estas consequéncias revelavam-se pouco

conseguidas através do PUAL (Cancela, 2014).

A AVAAL, fundada em 2009 depois da constituigdo da area agricola urbana na Alta
de Lisboa, surgiu com objetivos e metas que se baseavam em comportamentos altruistas
pelo exercicio da cidadania. Como refere Cancela (2014), ndo se pode esperar das
entidades publicas a resolucdo de situacdes de cardter social ou ambiental em que estas
dependem essencialmente de quem usufrua do espaco. Assim, a AVAAL tem como
missdo o desenvolvimento societério que se proporciona através da valorizacdo ambiental
em comunidades locais, denominando-a entdo de ecologia civica. Os objetivos da mesma
passam pela conservacdo, defesa e valorizacdo do ambiente; criagdo, gestdo e
manutencdo de espacos e infraestruturas verdes urbanas; pela formacdo ambiental,
desenvolvendo o local e o mercado social de emprego; e pela participagdo publica,

educacdo ambiental e a entdo ecologia civica (Cancela, 2014).

A diminuicdo de quadros e recursos de origem financeira no organismo
administrativo local, juntamente com o aumento da populacdo desempregada e
reformada, ou seja, inativa, porém com o interesse na producado de espacos verdes,
destacou-se como um passo para o desenvolvimento do PAAL. As parcerias registadas
neste caso, ndo s6 entre a AVAAL e a CML mas também com outras entidades que
demonstraram o interesse neste projeto, foram o elemento chave para a sua
concretizagdo (AVAAL). Assim, foram definidas duas fases de realizacdo do projeto,

seguidamente apresentadas.
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A primeira fase, composta por uma érea de 20 000m2, provido de infraestruturas
de apoio a horta, como rede de iluminacdo e abastecimento de dgua e de mddulos para
armazenamento de alfaias, abriga 100 horteldos. Apesar de ser dedicada a todo o tipo de
publico, de todas as idades e profisses, terd especial atengdo para os residentes do
bairro. Através da concretizacdo das hortas acessiveis, até mesmo pessoas portadoras de

deficiéncias motoras podem concretizar um espaco de cultivo dos seus legumes (AVAAL).

A segunda fase serd composta por uma vinha, pomares, prados e matas, sendo um

complemento ao espaco agricola e valorizando a ecologia e a vida social local (AVAAL).

Inseridas neste projeto, estdo as Hortas escolares, que funcionam em conjunto com
os agrupamentos de escolas da Alta de Lisboa; as Hortas em casa, dedicada a producao,
juntamente com a comunidade, de vasos portdteis com plantas, promovendo a
continuidade do relacionamento entre as geracdes que neles trabalharam; e a Horta
comunitéria, onde os talhdes serdo atribuidos aos horteldos, para a pratica agricola,
fazendo com que estes interajam entre si, partilhando ndo sé conhecimentos como

também produtos (Ramos, 2011).
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Figuras 40 e 41: Localizacdo e proposta do PAAL

Fonte: googlemaps.com Fonte: https://grupocomunitarioalta.files.wordpress.com/2012/05/foto-4l.jpg
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4.2 Hortas urbanas verticais

Internacional: InFarm, Berlim

A InFarm, estabelecida em Fevereiro de 2014, é uma start-up que funciona como
uma horta de producéo indoor situada no centro da cidade de Berlim*. E um projeto dos
irmaos Guy e Erez Galonska que tinham como objetivo inicial encontrar um terreno livre
para o cultivo dos seus produtos horticolas Depois de passarem algum tempo a viajar,
descobriram algumas ideias, inclusive o cultivo de plantas na vertical e dentro de um
edificio. Assim, transformaram um armazém industrial no que é agora a horta vertical,
permitindo produzirem legumes frescos, sem abandonar a cidade moderna. A equipa é
atualmente constituida por arquitetos, designers, agricultores, biologistas, empresarios,
realizadores de cinema, técnicos informaticos e artistas, tendo todos o objetivo de
produzir na cidade. O objetivo da InFarm é trazer entdo as hortas verticais para a cidade
de modo a ser possivel obter alimentos frescos localmente, independentemente das
condicdes atmosféricas, ndo abdicando de qualquer tipo de alimento, visto que sao
produzidos em ambientes controlados. Esse controlo é realizado através do uso de luzes
LED" préprias para o crescimento de plantas, micro sensores e processadores de
informacdo, que permitem conhecer as necessidades de cada planta. Este tipo de
iluminacdo é construido pelos préprios trabalhadores, sendo que sdo compradas as
pecas necessarias para a sua constituicdo. Estas funcionam através da rede elétrica do
local, mas tém a capacidade de consumir apenas cerca de 50% do que uma luz
convencional consome. As luzes LED, de cor vermelha ou violeta, para plantas em

crescimento permitem criar hortas ultra eficientes, onde é possivel poupar mais e tendo

46 Informagdo provida pela InFarm através de entrevistas que decorreram nos dias 22 de Dezembro de 2015, 4 e 18
de Janeiro de 2016.
47 Light Emitting Diode - Diodo Emissor de Luz
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um impacte ambiental menor do que na pratica da agricultura convencional, obtendo
alimentos com maior nutricdo e mais saudaveis. Uma outra forma de controlar o ambiente
em que as plantas crescem é fazer o seu cultivo em hidroponia, verticalmente de modo a
produzir mais no menor espago possivel. O seu processo de cultivo passa por colocar as
sementes das plantas em fibra de coco utilizando a quantidade de dgua necesséria para
que estas se desenvolvam. Quando for visivel um rebento da semente, este é colocado
em cépsulas que se encontram localizadas em baixo da luz das LED. Todos os dias,
durante o crescimento das plantas, a acidez da dgua de cada uma é controlada, sendo
que este valor deve rondar entre os 5.5 e 6.5 ph. Sdo valores ligeiramente acidos que se
equilibram através do uso de liquido basico ou de liquido acido, dependendo dos niveis
registados. As plantas perdem o seu ph por estarem num sistema vertical onde a dgua
que as rega segue um circuito de acordo com a gravidade, em que cai de cima para baixo
até chegar ao seu reservatério, regando cada planta, e de seguida é bombeada para
cima, de volta ao seu ponto de inicio de rega. Este circuito faz entdo com que as plantas
que se encontram no inicio da rega recebam todos os nutrientes necessarios, sendo que
estes sdo perdidos cada vez mais a medida do nivel de plantagdo que vai descendo. Este
controle é essencial se pretende obter produtos com as mesmas carateristicas nutritivas e

de sabor.

Com a existéncia de plantas nas paredes do piso térreo, que se abre para a rua,
juntamente com mesas e bancos, a InFarm é uma horta aberta ao publico que oferece a
oportunidade de provar o que ali é cultivado. Ao lado da cozinha ha a sala de cultivo que,
dependendo da quantidade de pessoas, € aberta ao publico. Entre esta sala e o
restaurante, encontra-se a estufa artificial onde sdo produzidos outros horticolas em

ambiente totalmente controlado.

Esta é uma horta incubadora que permite o acesso a produtos frescos por parte

das comunidades urbanas. Para tal tém ao dispor vérias atividades e servicos
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direcionados para empresas ou privados. Hotéis, restaurantes ou qualquer pessoa
individual podem requerer um sistema de crescimento indoor, com um design adaptado
as suas proéprias necessidades. Estastart-up proporciona workshops, palestras e
experiéncias vérias de forma a demonstrar ao publico a possibilidade de que este tipo de
cultivo pode contribuir para uma nutricdo amiga do ambiente e que o seu custo é
justificado pelos beneficios. Ndo sendo apenas uma horta, é também um bar que serve
jantares onde parte dos produtos vém diretamente da horta para o prato, salientando a

importancia da producéo local.

Um dos projetos da InFarm é o Microgarden que funciona como uma pequena
estufa onde sdo cultivados os micro-vegetais, sendo possivel de ter em casa e acessivel a
qualquer pessoa. Este produto foi desenvolvido em parceria com o atelier de design
Tomorrow Machine, provenientes de Estocolmo. Juntos criaram um produto baseado no
conceito de origami, em que uma folha de papel é dobrada de modo a formar uma
piramide. Dentro desta piramide é colocada gelatina vegetal e de seguida as sementes.
Este conjunto ndo deve ter contato com a luz durante trés dias, sendo exposto a
luminosidade apds este tempo. O material desta pequena estufa é impermeével,
permitindo assim o uso de agua, e transparente, possibilitando o acompanhamento do

crescimento das plantas.

Figura 42: Estufa de producéo individual Microgarden

Fonte: facebook/infarm.de
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Séao utilizados maioritariamente micro-vegetais, devido ao seu sabor, ao seu aspeto

e ao facto de terem 40 vezes mais de nutrientes vitais que no seu estado maduro.

Eles permitem assim reforcar as refeicbes com mais nutrientes. Os vegetais
cultivados nesta horta sdo geralmente de pequeno porte e de curto periodo de gestacao,
como o manjericdo, o manjericdo tailandés e vermelho, rdcula, mostarda, beterraba,
cebolinho, rabanete e essencialmente micro-vegetais, podendo ser também provenientes

destas referidas plantas.

Atualmente alnfFarm tem tido sucesso com as suas vendas, sendo que as
projecdes futuras passam pelo aumento das suas vendas. A cadeia de supermercados
Metro comegou por vender os vegetais vivos produzidos nesta horta vertical numa das
suas lojas de Berlim e pretende-se aumentar o nimero de lojas a disponibilizar este
produto aos seus clientes. Este é entdo um dos objetivos que a start-up comeca a realizar,
a oferta de produtos e ferramentas para que qualquer pessoa possa ter a sua horta em
casa, provida de produtos frescos e nutritivos. A divulgagdo de informacdo é essencial,
visto que muita da populacdo desconhece as técnicas basicas e essenciais de cultivo de

plantas.

Figura 43: Inser¢cdo de uma seccdo da InfFarm num supermercado Metro

Fonte: facebook/infarm.de
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A InFarm é entdo uma start-up inovadora, que procura diariamente uma forma de
oferecer a populacdo a possibilidade de produzirem os seus legumes em casa,

disponibilizando-os também no local.

Figuras 44 e 45: Espagos de cultivo na zona de restauracéo da InFarm

Fonte: facebook/infarm.de

Nacional: UrbanGrow - Lisboa

Em Portugal temos como exemplo a UrbanGrow®, que mostra algumas alternativas
d edesignde hortas, aplicando as vérias técnicas anteriormente mencionadas.
Esta empresa, criada por Jodo Henriques em 2008, usa a agricultura e o design a favor da
inovacdo e da sustentabilidade. O seu principal objetivo é a investigacdo, o
desenvolvimento e consecutiva aplicacdo de varios projetos de sustentabilidade,
essencialmente na éarea da agricultura urbana, jardinagem e eco-arquitetura. A longo

prazo os seus objetivos passam pela dominacdo das variantes de utilizagcdo de recursos

48 Informagéo provida pela UrbanGrow através de uma entrevista que decorreu no dia 26 de Janeiro de 2015.

I 114



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

basicos como a ...alimentagcdo, energia, dgua e materiais, como base para a ideologia de
criagdo de uma base tecnoldgica sustentavel de um protétipo de minicidade, numa zona
de risco ou inabitavel (UrbanGrow, 2008). J4 a curto prazo os objetivos implicam o uso das
metodologias de Design Industrial, EcoDesign e sustentabilidade para desenvolver e
aplicar a nossa ideologia em produtos e servicos inovadores, derivados dos projetos de
investigacdo e desenvolvimento (UrbanGrow, 2008). A equipa trabalha na investigagao,
desenvolvimento e execucdo de produtos em areas relacionadas com o design e a
sustentabilidade. Tém como solucdo de cultivo agricola vérios sistemas otimizados que
nao utilizam terra, sendo no entanto de alta rentabilidade e com um impacte total muito
baixo. Essas solucdes de cultivo sdo as ja referenciadas no capitulo relativo as hortas
verticais, sendo elas a hidroponia, a aeroponia, a bioponia e a aquaponia. Os jardins
verticais exteriores e telhados verdes fazem também parte dos produtos e servicos da
UrbanGrow, trabalhando neles para a melhoria da eficiéncia energética dos edificios, de
retencdo de aguas, da producdo de horticolas e da decoragdo. Nos jardins verticais
interiores pretende-se a otimizacdo da eficiéncia energética das salas climatizadas e a
melhoria da qualidade do ar interior através da biofiltracdo, por parte das plantas,
melhorando o bem-estar e produtividade de quem trabalha no espaco (UrbanGrow,

2008).

A UrbanGrow desenvolveu um projeto como a proposta presente neste trabalho,
em que se pretende reabilitar um edificio através da implantacdo de hortas verticais. Esta
proposta recebeu a designacdo de Unidade de Sustentabilidade Urbana de Lisboa
(UrbanGrow, 2010) pois nela estavam inseridos componentes como um jardim local, uma
plataforma de interacdo social, uma zona de demonstracdo e producdo agricola de
interior, uma zona de demonstracédo e producgao agricola de exterior e ainda uma zona de
biopurificacdo de ar urbano. O jardim local passa a ser entdo um novo jardim para a
populacdo, ndo sendo um espaco descoberto e totalmente aberto mas sim, um espaco

verde interior. Como um jardim publico comum, este promove o bem estar e interagao
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social, podendo estas vantagens serem mais notérias devido a inovagdo do espaco e ao
fato de que é um elemento novo na cidade de Lisboa. A denominacéo de jardim provém
da producdo de plantas e horticolas Uteis a populacéo local, sendo este definido como a
Horta do Bairro, que melhora a alimentagdo dos seus residentes. Ao mesmo tempo, pelo
seu local fisico ser fechado, é considerado como um equipamento onde é notdria a sua
contribuicio para a fitorremediacdo atmosférica. E entdo definido como uma fonte de ar

puro, pois limpa o ar da cidade.

A plataforma de interacdo social surge devido ao uso do espaco como forma de
vérias faixas etérias interagirem. Para tal sdo sugeridas formagdes em agricultura e
sustentabilidade, como workshops, palestras, bibliotecas e espacos lounge, as quais
qualquer pessoa se pode integrar, ndo existindo quaisquer barreiras. E um local que junta
0s que nele tém interesse ou curiosidade de conhecer, oferecendo a possibilidade de

acontecerem trocas de ideias, questdes, respostas e sugestoes.

Em relacdo ao funcionamento deste local como zona de demonstracéo e produgao
agricola de interior, considera-se devido ao fato de ser um espacgo de producdo alimentar
no interior de um edificio. Nele ha, como referido anteriormente, formacgao da populacéo
local no que toca a &rea da agricultura e sustentabilidade. O cultivo dos legumes pode
ainda ser efetuado pelos habitantes da freguesia onde se situa esta unidade, sendo que

elas também desfrutam destes produtos na sua alimentagao.

J& na zona de demonstracédo e producgédo agricola de exterior é criado um espaco
também de producdo agricola, mas localizada no exterior do edificio, mantendo a
formacdo da populagdo. Nesta zona sdo destacados os processos de agricultura natural e
Permacultura, onde hd o minimo de gastos e manutencdo. Estas zonas podem-se situar
nos jardins, terragos, varandas, paredes e nos telhados, podendo ser também espacos de

cultivo para os habitantes da freguesia.
Todas as zonas de cultivo funcionam como zonas de biopurificagdo do ar urbano,
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mas o uso de certas plantas pode ser mais direcionado para a purificacdo do ar. Para tal,
as plantas capturam as toxinas e poeiras existentes na atmosfera e fornecem de seguida o
oxigénio a cidade. O uso de plantas biopurificadas e a ventilagdo forcada sdo dispositivos
de fitorremediagdo que contribuem entdo para a purificagdo do ar interior. J4 no exterior
sdo utilizadas plantas autéctones e sistemas autossuficientes como estruturas de

fitorremediacéo do ar exterior.

Este projeto traz entdo varias vantagens para os seus utilizadores, assim como para
o proprio local. O fato de ser um espaco de cultivo torna-o um jardim e, com as suas
carateristicas incomuns nos jardins da cidade, é inovador e pode estar em cada freguesia
de Lisboa. Contribui para a promocéo da interagdo social, independentemente da faixa
etéria, sendo que contribui também para a partilha de conhecimentos dos seus
utilizadores. O projeto visa o acesso a formagdo gratuita nas areas da agricultura e da
sustentabilidade, a aquisicdo de alimentos vivos, onde é possivel acompanhar o seu ciclo
de vida. Como pulmao da cidade que este local passaria a ser, € um espaco de ar puro no
centro da cidade. Concluindo, seria um espacgo natural onde a relagdo com a tecnologia
se mantinha através da agricultura natural e da Permacultura, de sistemas de agricultura
intensiva sem terra, tdo comummente utilizada no cultivo, do uso de dgua e energias
alternativas, como a reciclagem e tratamento de residuos, e ainda através de sistemas de

Fitorremediacdo atmosférica (UrbanGrow, 2010).
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Figura 46: Proposta da Unidade de Sustentabilidade Urbana apresentada a CML pela UrbanGrow

UNIDADE DE
SUSTENTABILIDADE
IBANA

Fonte: Fornecido pela UrbanGrow

Nacional: Biovivos - Lisboa

A Biovivos, Lda. é outro projeto, criado em Janeiro de 2014, que se dirige
essencialmente ao cultivo de superalimentos em micro-estufas urbanas de 18m?2. Esta

1* de onde

empresa foi um dos projetos participantes nos Green Project Awards Portuga
foi destacada, no dia 7 de Janeiro de 2016, com uma Mencdo Honrosa na éarea de
Consumo Sustentavel. Estes alimentos sdo vendidos ainda vivos ao cliente, mantendo
assim o seu auge de nutricdo e a sua forca vital até ao momento de os consumir. E entre a

2% e 47 semana de crescimento das plantas que a sua carga nutritiva se encontra mais

49 O Green Project Awards é uma iniciativa da GCl organizada em parceria com a Agéncia Portuguesa do Ambiente
e a Quercus, tendo sido langado em 2008.
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elevada. O objetivo da Biovivos comegou pelo nivel bastante elevado, visto que pretendia
criar o melhor alimento possivel. No percurso da concretizacdo deste objetivo, varios
requisitos foram sendo reduzidos, até chegar a criagdo de micro-estufas que contém
superalimentos que chegam ao cliente ainda na fase de maior nutricdo. Atualmente a
Biovivos conta com a existéncia de duas micro-estufas, uma em Carnaxide e outra na
cobertura de um ginésio no Parque Eduardo VII. Espera-se que a quantidade de estufas
aumente e se instale em diferentes locais, permitindo a producéo e entrega em cada local
de implantagado, criando ainda um emprego por cada micro-estufa. A micro-estufa situada
no Parque Eduardo VIl é a primeira estufa de telhado biocertificada da Europa. Isto
porque contém um sistema de cultivo eficiente, funcionando a energia solar proveniente
de painéis que ndo gastam energia. Comporta também um sistema de antipoluicado, onde
a existéncia de dois filtros de ar limpam 99,9% das impurezas do exterior. As entregas da
empresa sdo efetuadas de forma sustentével, através do uso da bicicleta ou mesmo a pé

(Biovivos, 2014).

As micro-estufas sdo implantadas nas coberturas dos edificios devido a facilidade
de fazer uso delas. Estes espagos ainda ndo se encontram no mercado, logo, ndo hé
qualquer exploracdo e concorréncia que os torne caros, dificeis de adquirir ou mesmo
inacessiveis. Outro motivo é o fato de que o acesso a cobertura de um edificio ser
bastante restrita, contribuindo assim para a seguranca e controlo da producao,
salientando ainda a maior exposicdo solar que noutros locais. A producédo de horticolas na
cidade esté bastante exposta a poluicdo ambiental, dai a escolha do cultivo em estufa. No
entanto, ndo podem ser cultivadas quaisquer espécies de legumes ou frutas numa
cobertura, pois hé que ter em consideragdo as necessidades que estas requerem para o
seu cultivo, a nivel de espaco para a plantacdo de cada planta e o nivel de peso que esta
pode tomar. Assim, sdo produzidas apenas plantas jovens e leves, permitindo entdo a
produgcdo do méaximo de nutrientes possivel no mesmo espaco. A aquisicdo de uma estufa

deste tipo pode custar entre cinco a dez mil euros, obtendo o seu retorno em cerca de

[ 119



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

cinco a sete anos. Elas permitem alimentar uma familia entre cinco a seis pessoas
diariamente, utilizando uma é4rea de 18m?, ou seja, cerca de 8% do espaco necessério
(UrbanGrow, 2011) para alimentar a mesma familia através da agricultura convencional de
forma horizontal. No entanto sdo necessérias algumas condicdes para a implantacdo de
uma estrutura numa cobertura. Se o local é demasiado exposto ao vento, a estufa deve
ser mais baixa que o habitual, podendo ser necesséario reduzir a sua producdo. A estrutura
deve ser leve e a sua fixagdo ndo pode ser feita diretamente no pavimento da cobertura,

evitando filtracdes, mas sim lateralmente, através de uma estrutura de acoplagem.

Figuras 47 e 48: Estufa Biovivos na cobertura do ginéasio Clube VI

Fonte: https://www.youtube.com/channel/UCpp8oWMe-pGsYUrpYgMLuig

A Biovivos utiliza a Permacultura urbana como técnica de cultivo, utilizando apenas
uma fina camada de substrato de terra e tendo vasos como suporte. Estas solucdes

permitem a aplicacdo de solugdes leves, de facil manutencéo e limpas.

Os superalimentos produzidos pela Biovivos contém altos niveis de vitaminas,
aminoéacidos e antioxidantes, pois foi feita uma selecdo dos legumes mais nutritivos para
serem produzidos em locais estratégicos. Sdo exemplos desses locais o atual ginasio do

Parque Eduardo VIl e os hospitais, centros de sadde, farmécias, e outros locais de saude
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onde ainda se pretende chegar. Os superalimentos sdo ideais para usar em saladas,
refogados, sopas, sumos e sandes, sendo produtos 100% bioldgicos, locais e

sustentaveis.

Figura 49: Composicdo dos Biovivos selecionados

Biovivos Ervilha Erva de trigo Girassol
Consumir aos |21 dias 11 dias 11 dias
Tamanho 15 cm 10cm 5-15¢cm
Calorias 18cal 52cal
Componentes 3,1% Proteina Ferro Tripofano
115% Vitamina C Enzimas Proteinas
51% Vitamina A Aminoécidos Aminoacidos (100q)
30% Vitamina E Vitamina A Vitaminas antioxidantes
29% Vitamina B9 Vitamina B Vitamina D
Clorofila Vitamina C Vitamina E
DDR 100g
Uso Alimentacdo ideal Purifica o sangue, Percursores da serotonia
para dietas. Alimenta, |previne céries dentarias, |- molécula da felicidade.
nutre e ndo cria ajuda na digestao, Ajuda a evitar
gorduras. Ideal para |desintoxicagdo do depressdes
diabéticos figado, melhor funcgéo
capilar, limpa quimicos
inorganicos, aumenta o
n° de leucécitos
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Sintese conclusiva

Nas hortas urbanas hd que ter em conta que a populacdo foi a principal
impulsionadora da existéncia destes espacos. Foi a propria a se deparar com o problema
e a encontrar uma solucdo, independentemente das condi¢cdes em que se encontravam,
fossem elas legais ou ndo. Isto faz com que haja um envolvimento social que visa
responder a necessidades econdmicas, psicoldgicas, sociais e culturais da populagdo. No
caso do PHC a populacdo ocupava os espacgos disponiveis para cultivo mesmo antes da
acdo da CML, aceitando o novo projeto e disponibilizando-se para receber novos
horteldos. Isto demonstra a coesdo social que esta atividade traz para o seu local e o
interesse do municipio em responder as necessidades da populacdo. No entanto é
necessario entender as suas prioridades e restricdes, como foi o caso do PAAL. Este caso
demonstrou como projetos do género do apresentado na proposta podem surgir,
satisfazendo os interesses das partes envolvidas e, acima de tudo, contribuindo para o

funcionamento a nivel social.

J& no caso das hortas verticais, a sua evolugdo acontece por interesse de
individuos que desenvolvem ideias de modo a oferecer algo a populacao,
independentemente desta ter mostrado necessidade de algo. H& uma forte consciéncia
ecoldgica e em relacdo a salde, na medida em que se pretende criar algo de saudavel,
de forma sustentadvel, alheio as condi¢des atuais do mercado, no que toca a
producgdo/coinfeccao, transporte, distribuicdo, venda e, acima de tudo, controle do que é

consumido por cada um de nds diariamente.

A InFarm apresenta uma horta vertical que funciona em formato de negdcio. No
entanto a forma como foi feita a reabilitacdo do espaco e foi organizado o cultivo no
edificio, sdo carateristicas que permitem identificar os pontos positivos e negativos de

modo a efetuar uma proposta o mais coerente e correta possivel. Nesta horta é utilizada a
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iluminacao artificial na maioria das zonas de cultivo, o que requer o consumo demasiado
elevado de energia, mesmo que esta fosse renovavel. E relevante a dedicacdo e o
trabalho continuo que pretende a inovacgao e possibilidade do cultivo em cada habitacao,
oferecendo a populacéo ferramentas e conhecimentos para tal. Este é um fator a destacar

e a aplicar na proposta.

A UrbanGrow permitiu-nos também a aquisicdo de conhecimentos varios para
concretizar uma horta vertical, disponibilizando informacéo e solucdes de design. Através
da proposta da Unidade de Sustentabilidade Urbana apresentada a autarquia foi possivel
conhecer um possivel funcionamento da presente proposta, retirando aspetos a aplicar na

mesma.

A Biovivos apresenta uma solugdo que deve ser aplicada no edificio da proposta: a
estufa na cobertura. O objetivo de ter uma estufa em cada freguesia, completa o objetivo

de aplicar a proposta noutros pontos da cidade.

Concluindo, foi possivel com este capitulo perceber a organizagcdo de uma horta
urbana de acordo com a estratégia do municipio, satisfazendo a populacdo; e o
funcionamento de uma horta vertical de acordo com as escalas que podem tomar e as

vantagens que sobressaem.
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5. PROPOSTA E ESTRATEGIA DE INTERVENCAO

Serve o presente capitulo para apresentar uma forma de intervencdo no edificado
devoluto através de hortas verticais, no sentido da sua reabilitagcdo. Este capitulo
apresenta entdo um caso pratico que mostra uma determinada forma de o fazer, nado
havendo quaisquer restricdes e limites de producdo de exemplos na cidade. Pretende-se
obter um resultado final onde sdo consideradas as carateristicas de hortas urbanas,
respeitando o conceito de horta vertical, as carateristicas do edificado e que esteja
inserido na estratégia e politicas do municipio. Como tal foram feitas algumas anélises do
territério, ndo sé do local de implantagdo, mas também ao nivel da cidade de Lisboa. De
acordo com a distribuicdo do edificado devoluto apresentado pelo programa Reabilita
primeiro, paga depois da CML e das condi¢des do respetivo edificio. Foi escolhido um
deles, que serviu como elemento a intervir através de uma reabilitacdo profunda,
sofrendo apenas pequenas alteragdes fisicas, organizacionais e um pequeno reforco de

parte da estrutura.

5.1 Anélise do edificio e da drea envolvente

De forma a compreender a situacdo no municipio de Lisboa, foi feita uma anélise
dos espagos verdes existentes, independentemente de serem jardins, parques ou
terrenos expectantes, juntamente com a distribuicdo das hortas urbanas e parques
horticolas. Assim é possivel verificar que as zonas verdes se distribuem essencialmente
pela periferia da cidade, sendo que se constata a existéncia de zonas verdes densas,
representantes dos espagos publicos que a cidade comporta. O que se constata a

propdsito das areas de cultivo é que estas também se distribuem pela periferia da cidade
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e nos seus vales, ou seja, em zonas onde hd mais disponibilidade de solo ou onde a
construgdo ndo é possivel devido as carateristicas do terreno. Comparando com a
morfologia da cidade, repara-se que o centro histérico tem uma maior densidade de
edificado, ndo sendo verificavel a existéncia de espagos disponiveis e suficientemente
amplos para a rececdo de zonas verdes e horticolas. Note-se ainda que, a medida que o
edificado se vai expandindo, as éreas verdes vdo consecutivamente aumentando, tendo
tantas func¢des agricolas quanto ndo agricolas. Tudo isto faz todo o sentido se tivermos em

conta o processo de evolucdo da cidade.

Figura 50: Anélise da morfologia, espacos verdes e zonas agricolas de Lisboa (1:20 000 - AT NA)
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Fonte: Elaboragdo prépria com base no PDML
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Analisando o parque do edificado devoluto, verifica-se que este se concentra
principalmente em trés zonas: Graca e Alfama, Campo de Ourique e Ajuda e Belém.

Insere-se também na &rea estratégica de reabilitagdo urbana, definida pelo PDM de

Lisboa.

Figura 51: Anélise da distribui¢cdo do parque edificado devoluto do programa Reabilita Primeiro,

paga depois e da ARU (1:20 000 - A1 NA)
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Fonte: Elaboracéao prépria
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O edificado devoluto localiza-se ndo nas zonas mais antigas, mas nas de

construgao do século XX, que se encontram a envolver os centros histéricos da cidade.

Figura 52: Anélise da distribui¢do do parque edificado de acordo com a sua idade (NA)
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Fonte: Ramos (2011)

Andlise do edificio e drea envolvente

Apds as andlises anteriores, destaca-se a importéncia da reabilitagdo de um
edificio que venha colmatar a necessidade de um espaco verde numa zona altamente
densa, sem espaco livre para a sua criagdo. E igualmente importante que este se situe na

Area de Reabilitacido Urbana, respeitando assim a estratégia do municipio. Devido as
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caracteristicas apresentadas pelos edificios do programa Reabilita primeiro, paga depois, o
edificio escolhido situa-se numa zona provida de espacos verdes nas proximidades, no
entanto tem ja usos atribuidos, e encontra-se na Area de Reabilitacio Urbana, definida
pelo PDML. Portanto, o edificio escolhido pertence ao n° 68 a 72 da Rua Domingos
Sequeira, localizado na freguesia da Estrela. Esta drea tem uma topografia acentuada,

sendo que a referida rua tem um declive de 6,87%.

Figura 53: Perfil topografico da Rua Domingos Sequeira

%5 047 749

Fonte: Elaboracao prépria

Por estar num dos pontos mais altos da colina e pelo declive que apresenta, esta
drea faz o escoamento das suas dguas pluviais por forca da gravidade através do vale de
Alcéantara, da Avenida Infante Santo e de pequenas linhas de dgua. Com isto, o local de
implantacdo do edificio ndo apresenta qualquer zona de retencdo de aguas, sendo

apenas um local da sua passagem.
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Figura 54: Anélise dos riscos naturais e antrépicos - vulnerabilidade a inundagdes (1:5 000 - A1 NA)
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Fonte: Elaboracéo prépria - adaptagdo do PDML

Analisando as zonas verdes que o envolvem, deparamo-nos com a atribuicao total
de funcdes. Trés das manchas verdes sdo parques publicos, o Jardim da Estrela, o Jardim
5 de Outubro e o Jardim Tedfilo de Braga; uma é o cemitério Inglés; um conjunto com os
campos desportivos da Escola Secundéria Pedro Nunes; e as restantes sdo espacos
verdes ndo propicios a implantagdo de hortas urbanas, pela sua dimenséo e localizacdo
demasiado exposta ao trafego automdvel. E possivel constatar a densidade da érea
urbanizada, na sua maioria impermeével, deixando apenas alguns espagos permeaveis.
Sendo que muitos deles pertencem ao interior dos quarteirbes, ndo sendo possivel

certificar a natureza do seu pavimento, poucas sdo as areas que filtram a dgua para o
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subsolo. Avaliando esta situacdo, todas elas sdo escoadas ndo sé através da rede de

drenagem de aguas pluviais, mas também pelo declive da zona.

Figura 55: Anélise dos espacos verdes do local de implantacdo da proposta (1:1 000 - AT NA)
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Fonte: Elaboracdo prépria

Segundo Ribeiro (2011), a ocorréncia de ventos em Lisboa tem uma forte relacao
com o oceano Atlantico e o estuario do Tejo. Esta relacdo denota-se essencialmente no
verdo, quando o vento toma as direcdes a Norte e Noroeste, denominando-se de
Nortada. Este vento traz algumas vantagens, como a melhoria da qualidade do ar e do

conforto da temperatura ambiente. A melhoria da qualidade do ar acontece devido a
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dispersdo de poluentes atmosféricos através da forca das correntes de ar. Devido a sua
corrente mais fresca, torna a temperatura ambiente mais amena mas pode causar algum
desconforto dependendo da sua forca. Este conforto é aceitével até cerca de 5m/s, sendo
que se a velocidade for superior, j& se considera que h& desconforto. Se a corrente
circular a mais de 10m/s, considera-se entdo uma situacdo bastante desconfortavel,
passando a perigo aquando da ultrapassagem dos 16m/s. No més de Maio é comum a
ocorréncia de ventos de Norte e Nor-Noroeste. As massas de ar frio e seco provém de
Nordeste ou de Este e, no inverno, a maior frequéncia de ventos sopra nos quadrantes
Norte e Nordeste, e Noroeste e Oeste. O registo de perturbagdes acontece com elevada
frequéncia quando os ventos sdo de Sudoeste, Oeste e, apesar de raramente, de

Nordeste.

Segundo a Carta do Potencial Solar do Concelho Lisboa, a Rua Domingos Sequeira
tem uma exposicdo a sudoeste e, devido a diminuida densidade e a altura inferior da
maioria do edificado do lado oposto, é provida de uma exposicao direta. Quer isto dizer
que os edificios do lado daquele a reabilitar t¢m uma exposi¢do de Classe IV, a classe
maxima de exposicdo solar. Esta classe define a disponibilidade solar das coberturas do
edificado, sendo que a Classe |, a azul, representa um valor inferior a 1000 kWh/m2.ano, e
a Classe IV, a vermelho, representa um valor superior a 16000 kWh/m?2.ano. A referida
Carta serve para compreender a radiacdo incidente disponivel para produtividade de
energia através de sistemas térmicos e fotovoltaicos. No entanto, esta informacdo
juntamente com as cotas altimétricas permite-nos conhecer a exposicédo solar do edificio.
Conclui-se entdo que o edjificio a reabilitar estd provido de uma boa iluminagdo durante

todo o ano, sendo propicio o cultivo agricola.
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Figura 56: Anélise do Potencial Solar do Concelho de Lisboa (1:500 - A1 NA)
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Fonte: Carta do Potencial Solar do Concelho Lisboa

Anélise estatistica

Segundo o Instituto Nacional de Estatistica (INE)*°, a freguesia da Estrela tem uma
densidade de 4 373,5 habitantes por km2, visto que tem uma area de 4,6km2 e que nela
residem 20 116 pessoas. Existem 13 144 alojamentos no total dos 2879 edificios, criando

habitacdo para 9 325 familias.

50 Dados dos Censos de 2011
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Jd na seccdo® a desenvolver a proposta, podem-se contar 514 habitantes,
verificando assim uma densidade de 12 133,3 habitantes por km2, pois a mesmo tem uma
area de 0,03km2. Nela existem 228 familias nos 304 alojamentos, verificando assim que
existem 76 alojamentos sem habitantes. Existem cerca de 45 edificios, o que faz um total
de 1500 edificios/km2. Se tivermos em conta que 4 desses 76 alojamentos sem habitantes
fazem parte do edificio a reabilitar, mantendo o mesmo nimero de alojamentos por

edificio, conclui-se que existem cerca de 19 edificios na sec¢do sem habitantes.

Se considerarmos que cada familia classica é composta por membros com um
certo grau de parentesco que habitam na mesma residéncia ou em parte dela ou por
pessoas independentes que ocupem a residéncia ou parte dela, podemos referir que
existem cerca de 2,25 pessoas por alojamento. Este valor serd entdo relevante para o
célculo a efetuar que verificard a possibilidade de alimentacdo das pessoas que existem

na seccao, por parte da horta vertical a propor.

Ainda segundo os dados estatisticos do INE, existem nesta secgdo cerca de 13
pessoas desempregadas, 6 pessoas tém mais do que 65 anos, uma tem nacionalidade
estrangeira e existem cerca de 3 criangas com menos de 14 anos. Quer isto dizer que em
514 pessoas, registam-se 23 pessoas com potencialidades para utilizar as hortas urbanas
como atividade contributiva para a melhoria das suas condi¢cdes de vida, de forma
comunitaria, terapéutica ou de relaxamento ou de forma pedagdgica. Concluindo, para
além de alimentar uma parte da populacédo residente na seccdo, ou a que a envolve, a

horta vertical pode ainda beneficiar 23 pessoas desta populacao.

51 Divisdo censitaria (BGRI 2011) definida pelo INE [online] Disponivel em: http://mapas.ine.pt/map.phtml
[consultado a 3 de Janeiro de 2016]
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Diagnoéstico SWOT

Forcas e oportunidades

A freguesia da Estrela contém uma zona central histérica da cidade de Lisboa
devido a sua Basilica e ao Jardim que lhe faz frente, ambos com o nome da freguesia. Ela
é maioritariamente considerada como zona habitacional, mas estd provida de
equipamentos, como hospitais e escolas, e é considerada uma zona turistica pela sua
proximidade ao centro histérico de Lisboa, pelos elementos anteriormente referidos, e
por ser um dos principais pontos de paragem das linhas de transportes turisticos e da

linha do elétrico 28, o mais apreciado pelos turistas.

Figura 57: Analise das actividades existentes no local de implantacéo (1:5 000 - A1 NA)
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Fonte: Elaboragéo prépria com base na informagdo da LXInteractiva
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Os eixos que a ela afluem ligam-na a varios pontos importantes da cidade de
Lisboa que, consecutivamente a ligam a restante cidade. Assim, as avenidas Infante Santo,
Dom Carlos |, Alvares Cabral e as ruas Domingos Sequeira e Ferreira Borges, sdo eixos
que conduzem, respetivamente, a Alcantara, Santos, Rato e Amoreiras. Sendo que o
edificio se situa na Rua Domingos Sequeira, existe uma grande afluéncia de pessoas a
este local que, ao passar nela, deparar-se-do com o edificio. A Rua Ferreira Borges é um
ponto atrativo devido a caracterizagdo do bairro de Campo de Ourique, onde nela
existem varios usos de comércio e restauracdo. Entre esta rua e a Rua Domingos Sequeira
hd uma pequena praca que serve de estacionamento e de ponto de descompressédo
pedonal no percurso que se faca entre a Praca da Estrela e o Bairro de Campo de
Ourique. Esta praca encontra-se imediatamente a seguir ao edificio a reabilitar. Toda a
Rua Domingos Sequeira é seguida por uma linha de arvores, existindo alguns exemplares
arbéreos com forte presengca no ambiente urbano que torna agradavel a circulacdo.
Devido a sua exposicdo a Sudoeste e ao beco que se encontra defronte dele, o edificio a
reabilitar é recetor de luz e energia solar durante todo o dia, essencialmente da parte da
tarde. As condicdes em que se encontra, apesar de requererem uma reabilitacdo
profunda, permitem a sua ocupacdo sem que haja intervencdes de grandes custos e
complexidade. Os vérios vaos a sudoeste e noroeste permitem a ventilacdo natural do
edificio para além da sua iluminagdo. Dependendo da alteracdo das divisGes e respetiva
reorganizagdo, é possivel obter uma maior entrada de luz natural. A existéncia de um
logradouro e ainda um sagudo permitem a sua utilizacdo de modo beneficidrio para a

proposta a desenvolver.
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Fraguezas e ameacas

Apesar do seu cardater turistico, acaba por ser uma zona nao prioritaria no circuito
de quem visita a cidade devido ao seu declive. Este repele o visitante, pois a zona
encontra-se num ponto de elevada altitude e declive. Devido aos seus importantes eixos,
acaba por ser uma zona que, em horas de grande afluéncia, cria algum trénsito a nivel
automovel. Isto pode ser considerado como um beneficio, pois quem estiver no trénsito
ird deparar-se com o edificio a reabilitar, mas também um inconveniente para os visitantes
e habitantes da zona e ainda, nocivo para as plantas do edificio a reabilitar. A nivel de
transportes publicos, a Rua Domingos Sequeira acaba por perder alguma acessibilidade
visto que os circuitos, ao chegarem a Praga da Estrela, distribuem-se para os outros
pontos da cidade, continuando, no entanto a ser provido de varios transportes.
Comparando com a Rua Ferreira Borges, que a segue para noroeste, a Rua Domingos
Sequeira ndo contém comércio e restauragdo que a complete, registando-se entdo uma
menor permanéncia no local. A diferenga entre estas duas ruas encontra-se também no
declive que a Domingos Sequeira possui, ndo havendo conforto aquando do seu
percurso total. Ao longo de toda a rua, para além do arvoredo, hé estacionamento que a
segue de ambos os lados, quebrando assim o ambiente natural que as arvores poderiam
oferecer ao local e o espaco publico para permanéncia que poderia existir. Esse espaco
publico pode ser conseguido através da horta vertical, trazendo o exterior para o interior
através dos seus vaos e levando-o para o interior da seccdo. No entanto, os vdos tém
medidas convencionais, dificultando essa relacdo e impedindo muita da luz que poderia
entrar. Devido ao telhado de duas &guas, torna-se mais dificil e dispendioso a converséo
para uma cobertura plana, passivel de receber mais um espaco de cultivo como, por

exemplo, uma estufa.
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5.2 Selecéo e descricao do edificio

Selecdo e aquisicdo

Com base nas analises anteriores, foi entdo selecionado o edificio a reabilitar: o
nimero 68 a 72 da Rua Domingos Sequeira, situado na freguesia da Estrela. Para além da
sua localizacdo numa area densamente construida, sem espacos livres de fun¢des, o facto
de ser o edificio do programa Reabilita primeiro, paga depois, inserido no REHABITA de
Lisboa, com maior area bruta de construcdo e com exposicdo a sudoeste, permitiu
concluir a sua escolha. Este edificio encontra-se neste programa visto que € propriedade
da CML, que se encontra j& em estado de degradagdo, devido a incapacidade do
municipio para o reabilitar. Para o adquirir seria entdo necessério apresentar uma
Proposta para a sua aquisicdo até as 13h do dia 18 de Novembro de 2015, visto que a
hasta publica para a respetiva alienacdo seria efetuada no dia seguinte®. Apds a sua
aquisicdo, sdo dados 26 meses onde devem ser concluidas as fases de licenciamento,
execugdo de obras e colocagdo do imével no mercado, salientado que o valor da sua
compra deve ser pago até ao final deste prazo, facilitando as condicdes de pagamento ™.
Segundo a CML, este imdével tem permissdo para usos de Habitacdo, Comércio/Servicos,
Equipamentos, Industria Compativel e Micrologistica (nos termos expressos nos n°*4 e 5,
do art. 41.0 do RPDM)**. Assim, seria alterado o seu uso de Habitacdo para Equipamento,
visto que serd um espago que ird contribuir para a satisfagdo das necessidades coletivas
dos cidadaos a nivel cultural, educacional, da seguranca social e ainda a nivel da saude, se

considerarmos que contribui para uma alimentacdo melhor e mais controlada.

52 [online] Disponivel em: http://www.diarioimobiliario.pt/Actualidade/Lisboa-Reabilita-Primeiro-e-Paga-Depois-ja-
alienou-88-edificios [Consultado a 3 de Janeiro de 2016]

53 Para o respectivo edificio, sendo que este tempo varia de acordo com o valor do edificio.

54 ANEXO lll.c
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Figura 58: Desenhos técnicos do edificio da Rua Domingos Sequeira, n® 68-72 a reabilitar
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Fonte: REHABITA Lisboa

Figuras 59, 60 e 61: Edificio da Rua Domingos Sequeira, n® 68-72 a reabilitar

Fonte: REHABITA Lisboa

Segundo a andlise dos regulamentos, programas e ac¢des municipais, conclui-se

que é do interesse do municipio a reabilitacdo do edificado e a criagdo de espacos verdes
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produtivos. Para financiamento da proposta, seria possivel participar em vérios programas
de financiamento e apoio ao investimento jovem disponiveis pela CML, pela Unido
Europeia ou ainda pelas entidades que deles disponham. Para satisfazer a populacédo
seria ideal a participacdo desta proposta no Orcamento Participativo disponivel pelo
municipio, garantindo assim o seu funcionamento com base nos beneficios sociais

pretendidos com esta proposta.

Caso esta proposta se candidatasse a um fundo de apoio financeiro, poderia fazé-
lo também, por exemplo, ao Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER),
apresentado no capitulo 2.2 do presente documento, pois cumpre os critérios de selecdo

enumerados no regulamento dos POR Lisboa. Isto porque se situa numa ARU e:
« éuma operacdo que permite a qualificacdo do ambiente urbano;
« éum equipamento publico de apoio e promocado do desenvolvimento econdmico;

« éum equipamento publico de apoio ao desenvolvimento social e de promocgéo da

inclusdo social;
« e éuma acdo inovadora de gestdo do espaco publico e edificado.

Para beneficiar dos apoios previstos no respetivo regulamento, sendo de caréter
publico, deve ser administrado por uma empresa privada com parcerias publico-privadas
lideradas por entidades publicas, ser uma Organizacdo Nao Governamental ou uma
fundagéo ou associacdo sem fins lucrativos. Sendo um equipamento de microprodugdo
de energia através da utilizacdo de fontes renovaveis e melhora as condicdes de eficiéncia
energética em habitacdes existentes, o montante anual dos investimentos ndo pode ser
superior a 15% do valor patrimonial tributario do presente prédio urbano (500 000 euros),
ou seja, 75 000 euros. Os financiamentos revertem integralmente a favor dos proprietérios
do imdével em questdo, no entanto as suas funcdes devem ser mantidas durante o prazo a

definir pela Autoridade de Gestdo a qual foi solicitado o financiamento. No Programa

| 140



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

Operacional Regional (POR) de Lisboa, o apoio financeiro do FEDER é constituido por
uma ajuda ndo reembolsével com um méaximo de 65% das despesas elegiveis, podendo

este valor variar.

Dependendo do tipo de funcionamento administrativo desta proposta, devem ser
necessarios fundos de financiamento por parte de privados, fundacdes/instituicdes ou
ainda patrocinadores que possam assim cobrir as restantes despesas nao cobertas pelos
programas de apoio financeiro. Resumindo, esta proposta deve ser realizada através de
parcerias publico-privadas, onde a populacdo, em formato de organizagdo ou associagao,
trabalha com apoios. O modo como o PAAL, estudado no capitulo 4., se desenvolveu,
onde a populacdo, o municipio e outras entidades contribuiram para o projeto, deve ser o

modo como esta horta vertical pode organizar-se.

Uma vez completado o necessario para a aquisicdo do imével e respetiva
documentacdo, hd que prosseguir para a realizacdo do projeto de reabilitacdo, sendo de

seguida apresentadas as varias acdes e estratégias a aplicar.

Descricdo do edificio atual

O edificio a reabilitar ocupa uma éarea de implantacdo de 160m2 num terreno com
o total de area de 172m2. Segundo a respetiva certidao, foi adquirido em 2004 pela
Cémara Municipal de Lisboa pelo valor de 61 464,98€, sendo que atualmente se encontra
em processo de aquisicdo por outrem através da venda por leildo do programa
REHABITA Lisboa, com um valor patrimonial de 481 220€. Como consta na respetiva
Caderneta Predial, é um prédio em propriedade total com andares ou divisdes suscetiveis
de utilizacdo independente, onde no momento as suas divisdes estdo preparadas para

comércio e habitacdo. E composto por comércio e patio no rés-do-chdo e habitagdo nos
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restantes pisos, existindo assim cinco pavimentos com trés vaos por pavimento. O n°68-70
é uma loja ocupada por uma casa de mdveis com quatro divisdes e onde se encontra o
patio. J& no n°72 ha os restantes andares, sendo eles de habitagdo, cada um com sete
divisdes e uma varanda a sudoeste e outra a nordeste. A sua area privativa é de 747m2,
sendo que os restantes 53m2 se destinam a areas comuns de acesso. Este edificio,
segundo o PDML, situa-se num Espaco Central e Residencial Consolidado de Tracado
urbano A. pertencendo a este tracado, a alteracdo de habitagdo apenas é permitida se
abranger a totalidade das fracdes existentes ou do edificio, desde que ndo seja um
empreendimento turistico. E também permitida a alteracio para equipamentos ou
terciarios no primeiro e segundo pisos a contar da cota de soleira, desde que existam
acessos independentes dos do uso habitacional. Ainda segundo o PDML, a sua Estrutura
Patrimonial Municipal tem uma éarea de valor arqueoldgico de nivel Ill. Em termos de
viabilidade urbanistica, o edificio requer uma reabilitacdo profunda e requalificacdo do

logradouro®.

Em termos fisicos, este é constituido por quatro divisdes de usos direcionados ao
comércio, com ligacdo ao logradouro. Entre este edificio e o que Ihe antecede, o n°66, ha
um sagudo com cerca de 5m2 de érea, permitindo assim a entrada de luz para as divisdes
centrais de cada piso que ndo possuem qualquer ligacdo com uma das fachadas em
contato com um espaco amplo. A zona comum do edificio tem uma éarea de 21,2m2 e
11,8m2 nos pisos superiores e serve de acesso aos varios apartamentos. Em cada um
destes apartamentos hé sete divisdes: uma sala de refei¢cdes, uma cozinha, uma dispensa,
uma instalacdo sanitéria, dois quartos e uma sala de estar, todas elas com ligacdes entre
si. H& ainda um corredor que cria o percurso interior da casa, tendo este acesso a todas as
divisdes. Juntamente com a sala de estar, o corredor faz ligagdo com a varanda que se
encontra exposta a sudoeste, através de portas-janela. O mesmo acontece na fachada

exposta a nordeste, na divisdo da sala de refei¢cdes. As restantes aberturas encontram-se

55 Nos termos expressos nos n°1 e 2 do art. 44° e alinea c) do n°3 do PDM e nos termos expressos no PIP n°
1729/EDI/2008
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na sala de estar, num dos quartos, na cozinha e na instalagdo sanitéria, tomando apenas a
forma de janelas. As divisdes que se encontram no centro da habitacdo sdo a dispensa,
que colmata o angulo criado pelo desenho dos edificios e, consecutivamente, da seccao.
A cozinha e a instalacdo sanitaria também estdo no centro, ambas com ligacdo ao saguao.
No entanto, um dos quartos estd no centro da casa, sem qualquer abertura para o exterior
e apenas com ligagdes para o outro quarto e para o corredor. As vérias divisérias e a
organizacdo destas habitagdes ndo permitem uma maior iluminagdo e o extenso corredor
acabar por tirar drea que poderia ser ocupada com espacos de estar ou com uma funcéo
que ndo apenas de passagem. A cobertura é de duas aguas, sendo inutil e inacessivel.
Este é um elemento que tira espaco ao edificio e que poderia ter uma funcgao Util e, por
exemplo, produtiva, contribuindo para um edificio autossuficiente. O logradouro
existente tem uma exposicdo a noroeste, pelo que ndo é um recetor constante da
iluminacdo direta natural. O mesmo ndo tem qualquer ligagdo com o interior do
quarteirdo em que se encontra inserido. Assim, as potencialidades deste local poderdo
ser dirigidas a outros usos que ndo o cultivo vertical, ou as espécies a cultivar devem ter
em consideragdo as condicdes atmosféricas que surgirdo ao longo das variagdes das

mesmas.
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5.3 Descrigao da Proposta

Reabilitacdo do edificio

Para proceder a reabilitagdo do edificio, € importante ter em conta o estudo da
CML*®, seguindo assim as indicacdes do que deve ser alterado. O estudo indica entdo que
deve ser efetuada uma reabilitacdo profunda, requerendo a manutencdo do edificio
existente. Nos termos expressos no n° 1 e 2 do art. 44° e alinea c) do n° 3 do PDM e nos
termos expressos no PIP n® 1729/EDI/2008, a requalificacdo do logradouro é também
indicada. Devido a altura do imdvel atingir a altura média da altura total das fachadas da
frente edificada, conclui-se que esta ndo deve ser demasiado alterada, mantendo a

continuidade entre o edificado.

A organizacao espacial atual é definida pelas divisdes das varias zonas de vivéncia
de uma habitacdo, sendo que todas as divisdes estdo ligadas entre si. No entanto, este
tipo de organizacdo, para além de dividir o espaco em pequenas zonas, cria barreiras
para a propagacado da luz natural. Por esta razdo, é necesséria a demolicdo de todas as
paredes que o permitam, quebrando essa barreira. Mantém-se apenas a divisdo dos
arrumos, localizada no angulo entre as escadas e a parede exterior, e a chaminé existente,
necessarias para arrumos e para exaustdo de odores, respetivamente. Na divisdo dos
arrumos ¢ importante o reforco da sua estrutura sendo capaz de suportar 1000km para,
posteriormente, receber o reservatério de dguas pluviais, que terd lugar na cobertura do
edificio. Todas as janelas, portas e portas janelas atuais ndo sdo indicadas para este local,
visto que tém uma estrutura diviséria de 2x6 para as janelas, e 2x8 para as portas janelas.
Por esta razdo, serd necessaria a sua substituicdo por elementos sem qualquer divisdo,

permitindo uma maior rececdo de luz natural no interior do edificio. Na fachada poente

56 ANEXO lll.c
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serad necessaria a sua limpeza e reparagdo do condutor vertical de dguas pluviais, pois é
nitida a agressdo que este provoca na fachada devido aos estragos que contém. Devem
ainda ser reparadas quaisquer falhas que se detetem nos sistemas de abastecimento de
adguas ou de drenagem de &guas residuais e nos sistemas de eletricidade. Exceto a
demolicdo das paredes interiores do espaco, todos os restantes elementos estruturais
devem ser reaproveitados, diminuindo as alteracdes a realizar no edificado, assim como

os respetivos custos, mantendo sempre o nivel de seguranca indicado para a funcéo.

Uma das importantes alteracdes a efetuar no imével seria a cobertura do mesmo,
atualmente um telhado de duas dguas, sem qualquer utilidade. Seria essencial tornar este

espago numa zona percorrivel e com uso, tornando-a entdo numa cobertura plana.

O que acrescentar?

Apds a limpeza e reparacédo do edificio, € necessario adapta-lo a intervencdo que
serd feita. Assim, para além da colocagdo de janelas e portas-janelas de vidro sem
qualquer divisdo para todo o interior receber o méaximo possivel de luz, outras acdes
devem ser realizadas. E entdo sugerida a ampliacdo do vao existente na zona do saguso,
permitindo assim a entrada de luz, mesmo sendo reduzida, no meio do piso, onde had uma
maior perda de iluminacdo. O sistema de abastecimento de dgua pode manter-se mas
deve ser dada maior importéncia a recolha de dguas pluviais e ao respetivo tratamento,
de modo a ser utilizada em qualquer funcao, exceto em consumo alimentar. Este sistema
deve assim ser adaptado, abastecendo todos os pisos através de uma circulacdo em
gravidade, visto que o reservatério estard a cota mais elevada do edificio, e sera
bombeado para completar esse circulo através de um motor indicado para tal. O sistema
elétrico deve ser alterado para o funcionamento da energia solar, visto que a utilizagdo de
painéis solares, apesar de ndo ser uma energia totalmente limpa, é das mais sustentaveis.

Todo o edificio terd uma circulacéo aberta, pelo que néo serd necessario qualquer tipo de
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construgdo, apenas adaptacdes do que ja estad construido e reforco da estrutura que nele

necessite.

No piso térreo o seu uso serd parcialmente alterado de comércio para restauracao,
onde serdo confecionados os produtos cultivados no local. Parte deste espaco terd um
carater de comércio visto que sera o local de venda dos horticolas aqui produzidos. Este
espaco serd assim o local de interagcdo com o publico, onde o espaco publico passa para
o interior do edificio através das suas grandes aberturas e dos seus elementos verdes que
sugerem a existéncia de um jardim. Neste piso o cultivo serd um elemento de decoracéo,
ainda que util, que se destacard desde o exterior do edificio. O restante espaco sera
amplo, com apenas uma instalacdo sanitaria e a cozinha e respetivo balcao, assim como

0S acessos para 0s pisos superiores.

O primeiro piso serad a zona de conferéncias/workshops ou ateliers do edificio e,
quando ndo serd utilizado, podera servir o restaurante ou albergar um outro evento.
Neste piso ndo existe qualquer divisdria, uma sala de arrumos onde se podem encontrar
as ferramentas necessérias para o tratamento e cultivo das plantas, um recipiente de
compostagem e onde se podem colocar produtos colhidos. A mesma tipologia é aplicada
no segundo piso, exceto que este ndo terd uma zona de atividade, terd estruturas para
cultivo. A sala de arrumos serd mantida, assim como os seus elementos e funcdes. A
tipologia do segundo piso serd mantida no terceiro piso. No quarto piso serdo efetuadas
algumas alteragdes, como por exemplo, a instalagdo sanitaria serd mantida no local em
que se insere atualmente. E necessaria ainda uma sala que acolherd as funcdes
administrativas do local, sendo entdo um gabinete de acesso restrito. No Ultimo e novo
piso, a cobertura, devem ser realizadas as alteragdes necessarias para a mesma ser
acessivel, sendo o local de implantacdo da estufa, do reservatério de dguas pluviais, de

painéis solares e de filtros de ar.
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Beneficios da reabilitacdo

A reabilitacdo do edificado é bastante importante, pois ele conta a histéria da
cidade e faz parte dela e das memdrias e vida da populacédo. Se ndo houver qualquer tipo
de manutencdo, este acabard por se degradar e, consequentemente acabara por ruir.
Neste caso, a cidade perde um elemento da sua histéria para dar lugar a novas
construgdes que, ndo seguindo os tracos e carateristicas do anterior, apagardao por
completo a memodria do local. A degradacdo do edificado é ainda uma causa da
inseguranca publica, pois o edificio fica vulnerdvel a pragas, a invasédo do espaco e
utilizagdo imprdépria do mesmo, a queda de elementos e mesmo a rebocadas, colocando
ainda em causa o edificado envolvente. Assim, a reabilitacdo deste imdvel vem evitar
estas situacdes, criando um espaco para a populacéo e servindo de pulmao e fornecedor
de alimento da cidade. Ela serd entdo portadora de um elemento renovado, onde a sua

histdria se mantém e ainda conta uma nova.

Em termos visuais serd uma mais valia para o ambiente e para aqueles que por ali
passam, pela purificacdo do ar através das plantas e pelo carater relaxante ao conviver
com elementos naturais. A seguranca publica é entdo assegurada e a cidade ganha uma

nova funcao.

Implantagdo das hortas verticais

Apds a reabilitacdo do edificio e aquando do término da sua preparacédo para
receber as hortas, prossegue-se entdo a organizacdo do espaco. Esta organizacdo deve
ter em conta primeiramente a luz necessaria para cada planta, assim como o acesso a
adgua. As zonas humidas requerem especial atencéo, pois apesar de serem indicadas para

o crescimento de algumas espécies, podem danificar os elementos do edificio. A
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organizacdo espacial vai depender entdo das condi¢bes que o lugar oferece a cada tipo

de plantas.

Organizacao dos recursos no espaco

Em termos de organizacdo espacial, hd que dar prioridade as plantas que
necessitem de mais iluminagao, libertando entdo os vdos com exposicdo a Sudoeste para
as receberem. As plantas com menos necessidade de iluminagcdo serdo colocadas no

centro e na zona mais a Noroeste.

Devido ao arvoredo da Rua Domingos Sequeira, o piso térreo e o primeiro piso
acabam por ndo ter a iluminagcdo desejada no interior do edificio, sendo que esta se
expande com intensidade insuficiente para o cultivo de plantas no centro destes pisos.
Assim, ao invés de ter uma producdo nestes espacos, estes serdo dotados de outras

funcdes, reservadas ao publico que faz uso deste edificio.

No piso térreo, onde se localizard a parte de comércio e restauracdo, serdo
colocados sistemas de cultivo vertical apenas nos elementos limitrofes desta area. A
excecao das zonas de luz, onde serdo colocadas estruturas que marquem as entradas do
local com elementos verdes, as plantas. Essas estruturas devem ser capazes de suportar o
cultivo com hidroponia e aeroponia, sendo que a primeira serd implantada nas laterais e a
segunda na cobertura da mesma. Isto cria uma rececdo aos seus utilizadores semelhante a
entrada de um espaco verde, sendo o principal objetivo a ligacdo do espaco publico
exterior com um espago interior, privado, mas aberto ao publico. Entre as referidas
estruturas serdo dispostas as mesas do bar, onde os visitantes podem ter a sua refeicdo
entre zonas de cultivo. A dispensa estara situada no dngulo das escadas com a fachada
noroeste deste imdvel, ocupando um espaco desprovido de qualquer carateristica

especial. Na zona onde se encontra a atual cozinha, apenas existente nos pisos

| 148



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

superiores, sera criada a mesma divisdo no mesmo local no piso térreo, mantendo entdo
as estruturas existentes de exaustdo de odores. Esta serd formada através de divisérias em
vidro, de modo a mostrar uma cozinha transparente aos seus clientes e a criar um
ambiente de confianca e curiosidade. Dentro deste espaco deve existir uma divisdo
destinada ao armazenamento de produtos alimenticios, inclusive os produzidos no local,
e uma outra para depdsito de desperdicios organicos, para posterior compostagem,
reciclaveis e indeferidos. E de aproveitar o logradouro para utilizacdo como esplanada, de
modo a fazer a continuacdo do espaco publico exterior e interior. Também o espaco do
sagudo deve obter um uso em que, para além de dar uma suave iluminacdo aos espacos
centrais dos varios pisos, pode ser um espaco de relaxamento, através do uso de jardim
vertical, onde a respetiva manutencdo deve ser minima, devido ao dificil acesso ao
espaco. O balcado do bar, que funciona juntamente com o da parte de comércio, situa-se
na zona de acesso aos restantes pisos, juntamente a uma das entradas deste local. Por tras
desta zona de acesso e como referido anteriormente, situam-se as instalacdes sanitarias,

que colmatam o dngulo morto criado neste espaco.

Ao aceder ao primeiro piso, deparamo-nos com um espago mais amplo, onde nédo
existe qualquer diviséria. As estruturas de cultivo situam-se diretamente defronte aos
vaos, de modo a obter o maximo de luz possivel, visto ser uma das zonas que recebe
menor exposi¢ao solar, devido a existéncia de arvoredo na rua, servindo de barreira. O
mesmo acontece nas restantes entradas de luz natural, sendo que o interior acaba por
ficar ndo totalmente ensombrado mas antes com uma iluminacdo mais suave, mais
mistica. O centro deste piso destina-se entdo ao acolhimento de workshops, ateliers,
palestras e outros eventos destinados a populacdo. Nos limites onde no piso térreo se
localizam as instalagbes sanitérias, localiza-se no primeiro piso a sala de armazenamento
dos horticolas produzidos no local, assim como as ferramentas necessarias as atividades a

ocorrerem neste andar.
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O terceiro piso serd o que mais produtos horticolas produzem, pois ndo comporta
qualquer tipo de atividade destinada ao publico e recebe entdo mais sistemas de cultivo.
Estes estardo localizados ndo sé nos vaos que recebem luz exterior natural, mas também
no centro do piso. Nestas condicdes, e devido a iluminagdo insuficiente do espacgo, as

espécies a serem cultivadas nesta zona, deve existir pouco ou nenhuma iluminagao.

J& no quarto piso a disposicdo do espaco deverd ser semelhante a do terceiro
piso. No entanto, como referido anteriormente, este deve acolher uma divisdo destinado
a funcdes administrativas e uma outra para instalagdes sanitarias. Esta ultima divisdo sera

inserida onde se situam as atuais.

Na nova cobertura, que seréa acessivel e percorrivel, localiza-se a estufa idealmente
uma estufa Biovivos, com os respetivos filtros de ar, o reservatério de dguas pluviais e os
painéis solares. Nesta situagdo, o projeto de referéncia da Biovivos toma a forma no
formato fisico, sendo que a sua gestao seria feita entdo pela e para a comunidade. Esta
serd entdo uma area totalmente dedicada ao cultivo, visto que tem uma exposigdo total a

luz natural.
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Figura 62: Organizagdo dos recursos no espago
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Fonte: Elaboracdo prépria

Apds a anédlise do projeto de referéncia da UrbanGrow, é possivel aplicar os
conhecimentos adquiridos sobre os sistemas de implantagdo do cultivo e utilizar a
técnicas de cultivo de agricultura vertical aprendidos no capitulo 3. Dependendo da
localizacdo de cada planta e do tipo de planta, é utilizada a hidroponia, a hidroponia em
forma de aeroponia, a bioponia e a aquaponia. Maioritariamente considera-se que é
possivel praticar a hidroponia e a aquaponia, no entanto o uso destas técnicas pode ser
escolhida por cada hortelao, se este assim o desejar. Dependendo do tipo de legume ou
fruta a cultivar, a sua disposicdo deve ser feita nos locais que mais se adequam a cada

planta, evitando assim o uso de energia para controlar o ambiente em que esta cresce.
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Para tal analisou-se os requisitos de alguns produtos horticolas possiveis e mais comuns a

produzir na horta vertical.

Aquando do aproveitamento méximo do espaco e dependendo do tipo de
horticolas que forem produzidos no edificio, este pode ser capaz de alimentar 91% do
quarteirdo em que se encontra, ou seja, 330 pessoas diariamente a cada ano. Isto

utilizando 660m? dos 840m? do total da Area Bruta de Construcio do edificio.

Recursos energéticos necessarios

Para o funcionamento deste local é essencial o uso de dois recursos que tomam
uma dimenséo de importancia determinante. Sdo eles a d4gua e a luz, sendo que o seu uso
deve ser minimo e apenas em situacdes necessérias. De modo a desenvolver um edificio
quase autossuficiente, devem ser aplicadas solugbes que permitam recorrer a estes

recursos apenas se necessario.

Relativamente ao uso da dgua, deve ser utilizado um reservatério de dguas pluviais
que recolha a méxima quantidade de dgua possivel que as condi¢des atmosféricas assim
o permitam. Apds esta recolha deve haver uma gestdo consciente deste recurso, de
modo a ser durdvel e que esteja disponivel em situacdes de inexisténcia do mesmo. Esta
gestdo passa entdo pela distribuicdo da dgua em sistemas que requerem o minimo de
adgua possivel e que mantenham esta em circulacdo, de modo a regar as plantas e a ser
filtrada. O seu uso nas técnicas de cultivo anteriormente referidas, no subcapitulo 3.2
referente as hortas verticais, permite-nos isto mesmo. Estas técnicas aplicadas na
agricultura vertical consomem uma quantidade muito reduzida de dgua, visto que o “solo”
nao a absorve, mesmo nao necessitando dela. Este “solo”, geralmente criado a partir de
palha ou fibra de coco, permite que a agua escorra, alimentando a planta o quanto

necessario, trespassando para as plantas inferiores a 4gua que ndo necessita. Quando
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chegada ao ponto inicial do circuito, ao reservatdrio, esta € bombeada para o topo do
sistema de cultivo, continuando o seu ciclo de rega. Cada sistema tem o seu reservatério,
de dimensdes bastante mais reduzidas que o reservatdrio principal. Este pretende apenas
recolher as dguas pluviais, filtra-las e distribui-las por estes reservatdrios individuais. Esta
pode ser ainda utilizada no sistema de abastecimento do edificio, sendo no entanto

imprépria para o consumo humano.

No que se refere ao uso de iluminacdo elétrica, este devera ser reduzido, sendo
que sera substituido por painéis solares que alimentardo a energia do local. Devido ao
seu funcionamento maioritariamente diurno e a exposi¢ado solar vantajosa, prevé-se um
uso de eletricidade minimo. Esta sera utilizada no funcionamento das bombas de rega, na
iluminacdo do crescimento de plantas, quando necesséario, nas zonas de comércio e
restauracdo, e, aquando da sua ocorréncia, nos eventos abertos a populacdo. A energia
captada através dos painéis solares deve fornecer entdo estas atividades, sempre que

necessario.

Figura 63: Quadro de éreas do edificio reabilitado
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Fonte: Elaboracdo Prépria
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Operacionalizagdo e organizacdo da proposta

Em termos administrativos um projeto como este pode tomar varias dimensdes de
responsabilidades, gestdo e financiamento. Pode ser um grupo ou individual, publico ou
privado, com o interesse de desenvolver uma horta vertical para a populacdo, para
consumo préprio ou para um grupo especifico de pessoas, sendo que pode tomar uma
das escalas apresentadas anteriormente: escala industrial, escala local ou escala
individual. Os objetivos podem também variar, assim como os investidores. A horta
vertical acontece sempre que haja cultivo de espécies alimenticias num edificio que
contenha mais do que um andar, independentemente da forma de como é gerido, dos

seus objetivos, do consumidor final ou de qualquer outra imposicdo que se coloque.

Neste caso, pretende-se desenvolver uma proposta que ofereca as carateristicas
que mais se destacam dos projetos de referéncia referidos das hortas urbanas e das
hortas verticais. Na primeira situacdo ha que salientar entdo as conclusées comuns dos
varios autores referenciados nos capitulos da agricultura urbana e das hortas urbanas. As
hortas urbanas provaram em todos os casos de estudo dos mesmos autores que
promovem a insercdo e coesdo social, as atividades de lazer, pedagdgicas e de
relaxamento; contribuem para a melhoria dos rendimentos das familias que a praticam,
da sua qualidade de vida, de saide e bem-estar, criagcdo de espacos verdes sustentaveis,
insercdo dos mesmos em continuos ecoldgicos urbanos, adaptacdo as alteragdes
climéticas; sdo uma mais valia na microeconomia local; levam a reutilizacdo de residuos
organicos e ainda promovem a qualificacdo estética da cidade. Na segunda situagdo
conclui-se que as hortas verticais contribuem também para a microeconomia local e para
a qualificacdo estética da cidade; permitem a producao e controlo de produtos saudaveis,
transmitindo confianga no produto ao consumidor; transmitem conhecimentos e novas

oportunidades de cultivar os vegetais em casa as pessoas que com elas entram de certa
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forma em contato. Consecutivamente os seus utilizadores usufruem assim de uma
atividade que contribui para a melhoria dos seus rendimentos, da qualidade de vida, de
saude de bem estar, proporcionando momentos de lazer e relaxamento, servindo
também como terapia. Dependendo do modo de funcionamento da horta vertical, estas
podem seguir os principios sociais, culturais, econémicos e educacionais das hortas

urbanas. Isto é o que se pretende entdo com a presente proposta.

O edificio deve ser adquirido por um grupo de pessoas associado e em parceria
com o municipio ou com entidades publicas e entidades privadas, obtendo assim uma
parceria publico-privada. Isto é essencial devido a possibilidade de concretizacdo do
projeto aquando da existéncia de meios de investimento para tal, juntamente com a
participagdo em programas de financiamento de projetos de carater social e de inovacgdo
sustentdvel. Com este apoio, o grupo de interessados pode prosseguir para o
desenvolvimento da gestdo do espaco. Pretende-se entdo que este grupo se organize de
modo a cada pessoa possa ter o seu espaco de cultivo e que possa contribuir de forma
equilibrada para o funcionamento do espaco. Ao invés de cada horteldo ter o seu talhao,
este terd a sua secdo em cada compartimento disposto pelo edificio. E pressuposto que
cada um terd produtos horticolas que crescem em condi¢des semelhantes aos restantes,
de modo a haver um equilibrio geral. A zona de restauracdo e comércio funciona assim de
acordo com a disponibilidade ou o consenso final do grupo. Tem-se como base de
gestdo e funcionamento do edificio a referida anteriormente aquando da descri¢do da
proposta de referéncia do PAAL. No entanto o consumidor final acaba por ser ndo sé o

proprio agricultor mas também o publico que ali se desloca.
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5.4 Impacte final no local

Quando finalizada a instalacdo deste projeto, serdo visiveis as alteracdes a nivel
estético que o edificio e, consecutivamente, a propria rua terdo. A paisagem serd entdo
complementada por mais um elemento verde, que fard a transicdo para a rugosidade
provocada pelo edificado. Este edificio contribui para a melhoria da qualidade ambiental
pelo impacte visual que provoca e ainda pelas sensacdes ligadas a interacdo com um
meio natural, principalmente ao circular em zonas urbanizadas e com movimento
automovel. E entdo um refligio no meio de um ambiente como o descrito onde se pode
entrar em contato com o meio rural que, simultaneamente, se mostra desenvolvido e

adaptado as necessidades futuras.

Com base em projetos do mesmo ambito e de carater social, prevé-se que haja um
impacte a nivel social de destacar. O facto de proporcionar a oportunidade de cada
pessoa/familia, individualmente, poder ter o seu espaco de cultivo num local onde ird
conviver com outras pessoas, pois todas tém este mesmo interesse em comum, abre
caminho para a inclusdo social e melhoria do bem estar de cada um. Séo relacdes que se
criam, independentemente do estrato social, do estilo de vida ou de ideais de cada um,

mas mantendo um interesse em comum que pode conduzir a essas relagdes.

Para a populacgado local e visitante, mesmo ndo possuindo um desses talhdes, é um
projeto que dinamiza a vivéncia do bairro, que atrai mais visitantes, sejam eles residentes
da cidade ou turistas, que promove a microeconomia local e que oferece alimentos com

qualidade e seguranca.

Sendo das primeiras intervengdes deste género na cidade de Lisboa, é uma
novidade que, divulgada de forma correta, poderéd atrair ao local os movidos pela

curiosidade.
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Coloca-se a questdo da durabilidade da intervencdo, percebendo se este
fenédmeno urbano é apenas uma tendéncia ou se serd permanente. Tendo em conta que
esta temética tem mais de 15 anos e ainda continua a ser motivo de pesquisa, podemos
afirmar que este fendmeno faz parte das preocupacdes da cidade e tende a fazer cada vez
mais parte do quotidiano do ser humano. Com a crescente preocupagdo ambiental, séo
vérias as cidades, por exemplo Toronto, Copenhaga, Cidade do México, Recife, que
comegam a exigir, por lei, a aplicacdo de coberturas verdes em novos edificios, sendo
uma forma de consciencializacdo e adaptagdo da populacdo a esta tematica. Apesar da
sua longa existéncia, é agora, em momentos de crise econdmica e ambiental, que se tem
vindo a destacar, despertando também o interesse de profissionais, como arquitetos,
designers, engenheiros que prosseguem as investigacdes na concecdo de edificios
capazes de suportar uma horta vertical, alimentando o méximo de pessoas, sendo
rentavel e autossustentavel. Ndo sé os profissionais mas também a prépria populagdo tem
vindo a desenvolver o seu interesse pela tematica. E possivel observar j& nalgumas
habitagbes a existéncia de hortas verticais ou apenas pequenos vasos que, ao invés de
terem plantas de ornamentacéao, tém horticolas. A producédo em casa tem vindo a ser cada
vez mais facilitada gragas ao desenvolvimento de técnicas de cultivo e solugdes de design
criadas por vérias entidades, como a InFarm, a UrbanGrow e a Biovivos. Assim, é
entendido como um tema que tem vindo a ser desenvolvido de forma discreta e que é em
momentos de crise que ele tem o seu destaque, continuando o seu desenvolvimento de
forma cada vez mais intensa, até atingir um grau satisfatério de praticabilidade na sua

utilizagdo e de divulgacao.

Numa época de recuperacdo da crise econdmica e de preocupagdo com o
ambiente e com a alimentacao, este € o momento para impulsionar projetos como este e
consciencializar a populacédo para a importancia das hortas verticais, quer na sua zona de

habitacdo, quer na sua prépria habitagdo, como héabito do seu quotidiano.
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Figura 64: Implantacdo do edificio no local com a proposta final
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Fonte: Elaboracdo prépria

Figura 65: Perspectiva da proposta final

Fonte: Elaboragdo prépria

[ 158



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

6. CONSIDERACOES FINAIS

Ao finalizar esta investigagdo, conclui-se que o parque edificado devoluto pode ser
reduzido através de intervengbes temporarias ou permanentes, de acordo com o definido
e pretendido pelos seus proprietérios. Assim, é sugerido o uso de hortas verticais como
meio de reabilitacdo desse edificado, sendo o que esta traz ndo sé para o edificio, mas
também para o local, beneficios a nivel ambiental, social e econémico. Relativamente a
insercdo da proposta nas politicas e estratégias do municipio, conclui-se que a maioria
dos programas de apoio a reabilitacdo existentes, dirigem-se principalmente para o uso
habitacional dos fogos. No entanto ndo deixa de lado a implementacdo de projetos
inovadores. E do maior interesse a existéncia de projetos de hortas urbanas, assim como
o é para os cidaddos que tém vindo cada vez mais a procurar o seu préprio espaco de
cultivo. Ndo existindo nenhum programa que se direcione a pratica das hortas verticais,
nao se exclui a possibilidade de cooperacdo com a autarquia em produzir projetos como

o da proposta apresentada.

A importancia da pratica da agricultura no meio urbano é reconhecida ndo sé
pelos seus praticantes como também pelos municipios, sendo que programas que
incentivam a pratica agricola no meio urbano tém vindo a ser desenvolvidos, como se
verificou no capitulo dos projetos de referéncia das hortas urbanas. Com a sua aplicacdo
na estrutura verde urbana, a cidade ganha beneficios ambientais e, consecutivamente
econdmicos e sociais. Como analisado com o estudo das hortas urbanas e concluido
pelos varios autores referidos no presente trabalho, as hortas urbanas trazem varias
vantagens para o local onde se implementam. As mais relevantes e realcadas pelos
autores estudados passam pela melhoria da qualidade ambiental, da microeconomia
local, da qualidade de vida dos seus utilizadores. Sdo uma forma de interacdo entre

individuos de vérios estratos sociais e ideais, sendo que promove entéo a inclusao social e
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podem funcionar como espacos de terapia, lazer e educagdo. Com as hortas verticais, as
desvantagens das hortas urbanas poderdo ser colmatadas. Quer isto dizer que o uso da
4dgua, do solo e a obtencdo de espacos para a sua pratica serdo resolvidos através da
verticalidade do cultivo e dos sistemas disponiveis para a sua realizacdo. No entanto, uma
horta vertical deve ter uma organizagdo e deve estar inserida num local que proporcione
o crescimento das plantas aproveitando os recursos, como a dgua e a luz natural, de
forma a evitar o uso de recursos que prejudiquem o meio ambiente. Gracas a sua
flexibilidade, é possivel adaptar as hortas a varios locais, inclusive ao reabilitar um edificio,

permitindo que essa reabilitagdo seja temporaria ou permanente.

Através dos projetos de referéncia das hortas verticais, aprendeu-se que uma horta
pode surgir com formas de gestdo e objetivos diferentes, assumindo vérias escalas de
produtividade. E importante verificar que nos exemplos estudados e noutros que fizeram
parte dos conhecimentos deste trabalho, houve sempre um cuidado ambiental e social.
Cuidado que permitiu desenvolver técnicas e solugdes que fossem acessiveis a qualquer
individuo e, simultaneamente, ndo prejudiciais ao ambiente, de modo a pensar sempre na

sustentabilidade da alimentagdo, mesmo das geracdes futuras.

Relativamente a proposta apresentada, ha que salientar que esta se apresenta ndo
como uma solucdo aquando da saturacdo do solo para uso agricola, mas sim como meio
de reabilitacdo do edificado existente, de modo a evitar a nova construcdo e o uso do
solo para tal e para a agricultura. E uma opcao que deve ser tomada, dando oportunidade
de manter ecossistemas existentes e até criar novos ecossistemas ao passar uma horta
horizontal para uma vertical. Ela surge entdo condicionada pelas necessidades de
minimizar o impacte do homem no meio ambiente, de vivéncia num contexto de crise

econdmica e de promover a coesdo social.

As hortas verticais, visto que se podem localizar em partes do edificio, permitem a

conversdo de coberturas existentes para a colocacdo de estufas ou mesmo cultivos sem

| 160



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

esta protegdo. Esta localizacdo deve ser aproveitada ao maximo visto que permite o
aproveitamento da luz natural e o reaproveitamento de aguas pluviais. E por este motivo
que a implantagcdo de uma estufa Biovivos na cobertura foi apresentada na proposta,

assim como o maior aproveitamento do 3° e 4° pisos.

Aquando da reabilitagdo de um edificio que seja fechado, como o apresentado no
presente trabalho, deve haver uma gestdo correta dos espacos, sendo aconselhado o
funcionamento de outras atividades em conjunto com o uso para cultivo. Assim, a
proposta apresentada contribui ndo sé para a qualidade ambiental, mas também para a
inclusdo social, a melhoria da qualidade de vida e do rendimento familiar dos seus
horteldos e para microeconomia local. Esta necessidade aparece lado a lado com as
preocupacdes que tém vindo a aumentar a nivel ambiental e, com o aumento da
populacdo, e o nivel da capacidade do planeta. Com o aumento da populagéo,
tendencialmente nas cidades a nivel mundial e na periferia, como é o caso de Lisboa, o
urbanismo deve ter como prioridade a adaptacdo da cidade a este crescimento.
Desenvolve-se uma nova forma de pensar a cidade, em que ela deve ser o mais
autossustentavel possivel, sendo capaz de satisfazer as necessidades da sua populagéo.
No tema do presente trabalho, deparamo-nos com a capacidade que ela deve ter de
alimentar os seus habitantes com espagos em que estes possam utilizar como zonas de
lazer, terapia e de interatividade social, simultaneamente com a reabilitacdo e

manutencéo do edificado devoluto.

Concluindo, coloca-se a principal questdo deste trabalho: se a implementacdo de
hortas verticais poderd ser uma estratégia de reabilitacdo de edificios devolutos em
Lisboa, podendo funcionar como uma alternativa da atividade agricola na cidade, da
inclusdo social, da economia local e ainda da melhoria da qualidade ambiental, na
reabilitacdo urbana. Confirma-se a possibilidade da questdo aquando da gestdo correta

do espaco, permitindo o crescimento das plantas e proporcionando espacos de convivio;
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da inclusdo da populagado no seu funcionamento, através da aceitagdo ou ndo da proposta
pelo orcamento participativo e da gestdo do local pela populacdo em modelo de
associacdo; do seu funcionamento aberto ao publico como forma de rendimento e
criacdo de postos de emprego; e da existéncia de um espaco verde aberto ao publico,
permitindo ainda a renovagdo do ar. Como produto final, a cidade recebe um espaco que

promove o carater natural e rural dentro dela.
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ANEXOS

ANEXO | - Desenhos técnicos do edificio
l.a - Planta de implantacdo (1:1000 NA - A1)
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|.b - Planta do edificio (1:200 NA - A1)

| 172






HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITAGAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

|.d-Corte A(1:200 NA- A1)
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|.f-Corte Ce Corte D (1:200 NA - A1)

l.g - Fachada Nascente e Fachada Sul (1:200 NA - A1)
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|.h - Fachada Poente (1:200 NA - A1)
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ANEXO Il - Desenhos técnicos do edificio reabilitado

ll.a - Planta do piso térreo (1:100 NA - A1)

m ZONA DE CULTIVO

m ZONA COMERCIO
SERVICOS RESTAURACAO

® WC/ARRUMOS
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ll.b - Planta do piso 1 (1:100 NA - A1)

m ZONA DE CULTIVO
ARRUMOS

A ZONA DE ATIVIDADES
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ll.c - Planta do piso 2 e 3(1:100 NA - A1)

m ZONA DE CULTIVO
m WC/ARRUMOS
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ll.d- Planta do piso 4 (1:100 NA - A1)

m ZONA DE CULTIVO

B ADMINISTRACAO
m WC/ARRUMOS

[ 180



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

Il.e - Planta da cobertura (1:100 NA - A1)

m ZONA DE CULTIVO
RESERVATORIO DE AGUA
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ANEXO lll - Documentacao do edificio

[ll.a - Caderneta Predial Urbana

» AT
% autoridade ) CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3239 - LISBOA-7

||DENT|F|CA(;£\0 DO PREDIO ‘

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 60 - ESTRELA
ARTIGO MATRICIAL: 1376 NIP:

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 30 - SANTA ISABEL (EXTINTA) Tipo:
URBANO
Artigo: 1745

|LOCAL|2A(;A0 DO PREDIO ‘

AvJ/Rua/Praga: Rua Domingos Sequeiro, n® 68-72 N°: 68 Lugar: Lisboa Codigo Postal: 1350-119 LISBOA

|DESCR|(;A0 DO PREDIO ‘

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total com Andares ou Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigao: Prédio composto de 5 pavimentos, ¢/ 3 vaos por pavimento.Destina-se a comércio e habitagdo. Tem
1 pequeno portdo. N° 68-70 - loja - casa de mdveis - 4 divisbes e pateo; N° 72 - 1° andar babitagdo - 7 divisdes e

varanda; 2° anadar - 7 divisdese varanda; 3° andar - 7 divisdes e varanda; e 4° andar - 7 divisdes e varanda.

N° de pisos do artig:

N° de andares ou divisdes com utliz. independente: 6 Valor patrimonial total: €481.220,00

|AREAS (em m?) ‘

Area total do terreno: 172,0000 m? Area de implantagao do edificio: 160,0000 m? Area bruta privativa total:
747,0000 m? Area de terreno integrante das frac¢oes: 0,0000 m?

|ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZACAO INDEPENDENTE: CUBC |

|LDCALIZA¢£\O DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE ‘

AvJ/Rua/Praga: Rua Domingos Sequeiro, n® 68-72 N°: 68 Lugar: Lisboa Codigo Postal: 1350-119 LISBOA

Andar/Divisao: cubc

|ELEMENTCIS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE ‘

Afectagao: ArrecadagBes e arrumos Tipologia/Divisdes: 1 Permilagem: 33,0000 N° de pisos da fracgdo: 1

|AREAS (em m?) ‘

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 25,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

|DADOS DE AVALIAGAO ‘

Ano de inscrigdo na matriz: 1977 Valor patrimonial actual (CIMI): 5.920,00 Determinado no ano: 2012 Tipo

de fi te de | lizagéo: Habitagao Coords da X: 110.402,00 Coordenada ¥Y: 194.713,00
v = Ve x| A ] « [ Ca ER ] | * Cq | Cv |
582000 - 05,20 x 25,0080 x 0,35 x 250 x 1,000 x 0,20
110660 - ESTRELA - U - 1376 - CUBC Pégina 1 de
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> AT
- autoridade ) CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira
SERVIGD DE FINANGAS: 3736 - LISBOA-T
W1 = valor patrimonial tricutiria, Vic = valor base dos prédios edficados, A = drea bruta da fio mais a drea 4 dran de #0,Ca= iz de
afectagio, Cl = ici de izagiio, Cq = coaf oa qualidade e conforta, Cv = coeficiente de vatustez, sendo A = Aa + Ab + Ac + Ad, am qua Aa represanta a

areg bruta privativa, Al representa as dreas brulas dependentes, Ac representa a area do lerena livre alé ao imite de duas vezes a area de implanagio, Ad regresenta a
drea do lerrend livre que excede o limile de duas vezes & &rea de implantagse.

Tratando-se de lerencs pars constugac. A = Area brta de consirugho inegrada de Ab.

* Valor aredendado, nes Lermas do n*2 oo Arl.” 387 do CIML.

Mod 1 do IMI n°: 5294572 Entregue em : 2012/11/10 Ficha de avaliagao n°: 7903046 Avaliada em :
2013/02/11

ISENGOES

Identificagéo fiscal: 680036318

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2004 Valor isento:
€5.920,00

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS ‘

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 17 - LAPA (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 819 Fracgdo: CUBC

|iNDiH OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: LOJA ‘

|LCICALIZAQ;\0 DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE ‘

Av./Rua/Praca: Rua Domingos Segueiro, n° 68-72 N°: 68 Lugar: Lisboa Codigo Postal: 1350-119 LISBOA
Andar/Divisao: |j

|ELEMENTCIS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE ‘

Afectagao: Comércio Tipologia/Divisdes: 4 Permilagem: 175,0000 N° de pisos da fracgéo: 1

|AREJ\S (em m?) ‘

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 130,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

|I’JAI’JOS DE AVALIAGAO ‘

Ano de inscrigdo na matriz: 1977 Valor patrimonial actual (CIMI): 88.260,00 Determinado no ano: 2014
Tipo de coeficiente de localizagao: Comércio Coordenada X: 110.402,00 Coordenada Y: 194.713,00

Loaghi |l Gwves [dei] g, | [ dses. fx ) nel., fse]  wes . o] o |
BE_2Z60.00 - 603.00 x 1270525 x 120 x z40 x 1.000 x 040
V1 = valor patrimonial iricutana, Ve = valor base dos prédios edficades, A = drea bruta de mais a &rea & braa de Ca= i de
alectagin, Cl = copficiente de localizegho, Cg = coaficiente de qualidade & conferto, Ov = cosficiente de velustez, sendo A = (A2 + Ab) X C&j + At + A, em que Ag

fepresenta & area bruta privalive. AL representa as drees brulas dependeres, A representa a drea do lerend fvre alé ao kmite de duas vezes a drea de iImplaniegao, Ad
represanta a area do lerena livie gue excede o limile de dugs vezes a area de implantagao, (Aa + Ab) x Caj =100 x 1,0 + 0,80 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de temancs para construgds, A = &rea bruta de construgio iMegrada de Ab,

° Valor arsdondado, nes termos do 12 do Art.” 387 do CIM1

Mod 1 do IMI n®: 5294572 Entregue em : 2012/11/10 Ficha de avaliagdo n°: 7903047 Avaliada em :
2013/02/11

ISENGOES

Identificagao fiscal: 680036318

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2004 Valor isento:

110660 - ESTRELA - U - 1376 - cUBE Pagina 2 de f
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tributaria e aduaneira

> AT
‘ % autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3738 - LISBOA-T

€88.260,00

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS ‘

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 17 - LAPA (EXTINTA) Tipo: URBANC
Artigo: 819 Fracgao: LOJA

|.ﬁNDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 1° ‘

|LCICJ\LIZI\(;§O DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE ‘

Av./Rua/Praca: Rua Domingos Sequeiro, n® 68-72 N°: 68 Lugar: Lisboa Cbdigo Postal: 1350-119 LISBOA
Andar/Divisdo: 1

|ELEMENTCIS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE ‘

Afectagao: Habitagdo Tipologia/Divisdes: 7 Permilagem: 198,0000 N° de pisos da fracgao: 1

|AREAS (em m?) ‘

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 148,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

|DADos DE AVALIAGAO ‘

Ano de inscrigao na matriz: 1977 Valor patrimonial actual (CIMI): 96.760,00 Determinado no ano: 2012

Tipo de ficiente de localizagao: Habitagao Coordenada X: 110.402,00 Coordenada Y: 194.713,00
[ v ] = [ Ve | A | = | Ca R cl X cq ]« | =] |
B6.760.00 - 603,00 x 1432504 % 1.00 % 2.80 x 1,000 % 040

Wi = walor patrimenial fricutaris, Ve = valsr base dos prédios edficados, A = drea bruta de consinsgia mais a drea exeedants & drea de implantagas, Ga = corficients de
ateciagio, Gl = cosficionts de lbcalizagho, Cg = cosficiente de qualidade e conforta, Gy = coeficienta de vatustez, sendo A = (A3 + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a dnea bruta privativa, A representa as areas brutas dependentes, A representa a drea do terrenc e até ac bmite de duas vezes a drea de implantagiia, Ad
representa & drea do terena livie que excede o limite de duas veres & drea de implantagao, (Aa + Ab) x Ca = 100 % 1,0 + 0,90 % (Aa + Ab - 100,0000),

Tratands-se de terenas para conssrugdo. A = dea bruta de construgiio integrada de Ab

* Valor aredondado, nos termos: da n°2 do Ar.* 38% do CIML

Mod 1 do IMI n°: 5294572 Entregue em : 2012/11/10 Ficha de avaliagdo n°: 7903042 Avaliada em :
20130211

ISENGOES

Identificagao fiscal: 680036318

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2004 Valor isento:
€06.760,00

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS ‘

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISEOA FREGUESIA: 17 - LAPA (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 819 Fracgao: 1°

|kNDﬁR 0OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 2° ‘

110660 - ESTRELA - U - 1376 - CUBC Pagina 3 de &
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* AT
‘ % autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVIGO DE FINANCAS: 3235 - LISBOA-7

|LI‘JCALIZA(;.§0 DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAQAO INDEPENDENTE ‘

AvJ/Rua/Praca: Hua Domingos Sequeiro, n® 68-72 N°: 68 Lugar: Lisboa Codigo Postal: 1350-119 LISBOA
Andar/Divisao: 2

|ELEMENTCIS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE ‘

Afectagdo: Habitagdo Tipologia/Divisdes: 7 Permilagem: 198,0000 N° de pisos da fracgao: 1

|AREAS (em m?) ‘

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 148,0000 m# Area bruta dependente: 0,0000 m?

|DADos DE AVALIAGAO ‘

Ano de inscrig@o na matriz: 1977 Valor patrimonial actual (CIMI): 96.760,00 Determinado no ano: 2012
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagdo Coordenada X: 110.402,00 Coordenada ¥: 194.713,00

C¥ J-C® 1*Cx )& J:& & J+&
9E.760,00 = 603,00 x 143,2504 x 1,00 % 2,80 X 1,000 x 0,40
V1 = valor patrimonial tributarie, Vie = valor base dos pridios edificados, A = area bruta de construglo mais a area il & frag da Ca= i de

sleciagin, Cl = coelicienta de localizagho, Cg = eoeficients de qualidade e contora, Cv = coelicienta de velustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + A + Ad, 8m que Ag
representa & Area bruta privativa, Al fepresenta as dress brulas dependentss, AC representa a area do lermens Fre alé a0 bmite de duas vezes a drea de implantzgao, Ad
representa a drea oo tereng livie que excede o limite de duas vezes a drea de implantagdo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,80 x (Aa + Ab - 100,0000),

Tratands-5e de ferenos para constugdo, A = drea bruta de construgiio infegrada de Ab,

* Valor arredondado, nes termas do r°2 do Ar.” 38° do CIML

Mod 1 do IMI n°: 5294572 Entregue em : 2012/11/10 Ficha de avaliagdo n°: 7903043 Avaliada em :
20130211

ISENGOES

Identificagao fiscal: 680036318

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2004 Valor isento:
€86.760,00

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS ‘

DISTRITO: 11 - LISBEOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 17 - LAPA (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 819 Fracgao: 2°

|ANDA.R OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 3° ‘

|LDCALIZA¢.§O DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE ‘

Av./Rua/Praga: Fua Domingos Sequeiro, n® 68-72 N°: 68 Lugar: Lisboa Codigo Postal: 1350-119 LISBOA
Andar/Divisdo: 3

|ELEMENTCIS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZA[;ﬂD INDEPENDENTE ‘

Afectacdo: Habitagdo Tipologia/Divisdes: 7 Permilagem: 198,0000 N° de pisos da fracgéo: 1

|AREAS (em m?) ‘

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 148 0000 m® Area bruta dependente: 0,0000 m?

110860 - ESTRELA - U - 1376 - CUBC Pégina 4 de &
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tributaria e aduaneira

* AT
‘ % autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINAMGAS: 3730 - LISBOA-T

|DADOS DE AVALIAGAQ

Ano de inscrig8o na matriz: 1977 Valor patrimonial actual (CIMI): 96.760,00 Determinado no ano: 2012
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagao Coordenada X: 110.402,00 Coordenada Y: 194.713,00

| v | = | Ve | * | A ] % | Ca | x | [£] | % Ca ] = | o
96.760,00 = 603,00 x 143 2564 b 1,00 ® 280 x 1,000 S 040

W1 = valor patrimonial fricutéric, Ve = valor base dos prédios edficados, A = drea bruda de construgio mais a drea 4 fraa do 40, Ca = ici de

afectagio, Cl = ici de izagio, Cg = da qualidade e confiorta, Cv = coeficiente de watustaz, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

represanta & rea brata privalive, A representa as rees brulas dependentss, AS representa a drea do temend e alé 2o bmite de duas vezes a drea de implaragao, Ad
representa & area do eerana livie gue exceda o limite de duss vezes a &rea de implantacao, (Aa + Ab) x Caj = 100x 1,0 + 0,80 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratande-ga de 18M7encs fars construgas, A = &fea biita de construgo imegrada de Ab.

* Walor arredondado, nes termas da n°2 do An.* 38° do CIML

Mod 1 do IMI n°: 5294572 Entregue em : 2012/11/10 Ficha de avaliagdo n°: 7903044 Avaliada em :
2013/02M11

ISENGOES

Identificagao fiscal: 680036318

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2004 Valor isento:
€06.760,00

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS ‘

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 17 - LAPA (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 819 Fracgao: 3°

|kNDMI OU DIVISAD COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: 4° ‘

|LDCJ\LIZA¢J"\O DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE ‘

Av./Rua/Pracga: Fua Domingos Sequeiro, n® 68-72 N°: 68 Lugar: Lisboa Codigo Postal: 1350-119 LISBOA
Andar/Divisao: 4

|ELEMENTCIS DO ANDAR QU DIVISAQ COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE ‘

Afectagao: Habitagdo Tipologia/Divisdes: 7 Permilagem: 198,0000 N° de pisos da fracgéo: 1

|AREAS (em m?) ‘

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 148,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

|DADOS DE AVALIAGAC ‘

Ano de inscrig8o na matriz: 1977 Valor patrimonial actual (CIMI): 96.760,00 Determinado no ano: 2012
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagao Coordenada X: 110.402,00 Coordenada Y: 194.713,00

[ vt ] = | Ve | = | A | = [ Ca N ] ER €q ] = | v |
96.750,00 = 603,00 x 1432384 ® 1,00 x 2,60 ® 1,000 % .40
W1 = valoe palrimonial sutans, Vi = valor base dos prédios ecdficados, A = &fea bria de conslrugin Mmais a Afea excedents & &ea de Ca = cosliciente de
alectagio, Cl = ici de izagio, Cg = coaf da qualidade e confiorto, Cv = coeficiente de watustaz, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

reprosanta a dra bruta privativa, AD representa a5 ireas brutas dependentos, Az representa a drea do terrang Ive ate ac bmite de duas veaas a drea de implantagio, Ad
represanta a dnaa oo terena livie gue excede o imite de duas vezes a dea de implantagio, (Aa + Ab) x Gaj = 100 % 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000),

Tratande-sa de teranos para construcds, A = drea bruta de construciio imegrada de Ab,

* Walar arradondado, nos tarmas da n°2 oo Art” 38° do GIMI

Mod 1 do IMI n°: 5294572 Entregue em : 2012/11/10 Ficha de avaliagdo n°: 7903045 Avaliada em :
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» AT
% autoridade . CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3238 - LISBOA-T

2013/02/11

||3EN(;6ES

Identificagao fiscal: 680036318

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2004 Valor isento:
€06.760,00

|TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 17 - LAPA (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 819 Fracgao: 4°

|‘rrruumes |

Identificagéo fiscal: 680036318 Nome: MUNICIFIO DE LISBOA
Morada: PC DO MUNICIPIO, LISBOA, 1100-365 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

Obtido via internet em 2015-03-31 |

0 Chefe de Finangas

iﬁ\ic MMS'E“&W&MO

(Maria Ludovina Silva Primo Figueiredo)

110660 - ESTRELA - U - 1376 - CUBG Pagina & de 6

| 187



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

[ll.b - Certiddo Permanente

Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Santa Isabel
Lisboa

2805/20041008

Certidéo On-line
Cédigo de acesso: 7384/2015

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.2 158, Livro N9: 1
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
URBANO
SITUADO EM: Santa Isabel
Rua Domingos Sequeira, n%s 68 a 72

AREA TOTAL: 162,83 M2
AREA COBERTA: 0 M2
ARFEA DESCOBERTA: 0 M2

VALOR TRIBUTAVEL: 61.464,98 Euros
MATRIZ n%: 819
FREGUESIA: Lapa
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
Loja, 4 andares e pateo. Foi desanexado do n¢ 17.877 a fls 108 B-59
A Conservadora
Maria Manuela R. Lemos Pinto
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 7 de 2004/10/08 - Aquisigéo

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
*%* MUNICIPIO DE LISBOA
Sede: Largo do Municipio
Localidade: Lisboa
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
*%* JORGE NOLASCO TOTTA
Casado/a com ALDA MARIA DA SILVA no regime de Separagao de bens
Morada: Rua de Palmira, n@ 40
Localidade: Lisboa
A Conservadora
Maria Manuela R. Lemos Pinto

REGISTOS PENDENTES
Ndo existem registos pendentes.

C.R.P. Lisboa Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2015/03/31 11:16:10 uTC www.casapronta.mj.pt

| 188



HORTAS URBANAS | HORTAS VERTICAIS COMO ELEMENTO DE REABILITACAO DE EDIFICIOS DEVOLUTOS EM LISBOA

[ll.c - Estudos de estrutura urbana e de andlise urbana - Quarteirdo do Cinema
Paris e Estudos de urbanismo e de proximidade - Candidatura / Proposta - Campo de

Ourique

0 E LISBOA
, REABILITAGAD E GESTAD

CAMARA MUNI
DIRECGAO MUNICIPAL DE PLA
UR

Freguesia: Estrela
Morada: Rua Domingos Sequeira, 68-72
Céhd. SIG: 1701601017001

Obra n." 44381

Data: 25032015

Estudos: Estudos de Estrutura Urbana e de Andlise Urbana - Quarteirio do Cinema Paris
(concluidos).
Estudo de Urbanismo de Proximidade-Candidatura/Proposto-Campo de Ourigue
Existente: N.° de pisos 5
Area da parcela: 162,83 m2 (4rea registada).
Area de Implantagdo: 153,99 m2.
Area Bruta de Construgio: 769,95 m2.

PDM 2012:
Reabilitagio Urbana:
ARU - Area de Reabilitagiio Urbana.
Qualificagio do Espago Urbano:
Espago Central e Residencial Consolidado - Tragado Urbano A.
Estrutura Patrimonial Municipal - Area de Valor Arqueolégico:
Nivel Arqueoldgico 111 - projectos que impliguem remeximento de subsolo, poderio ser
sujeitos ao acompanhamento arqueoldgico, nos termos da legislagdo em vigor.

Viabilidade Urbanistica:
Reabilitagio profunda‘alteragio com manutengdo do edificio existente, o edificio j atin-
ge a média da altura total das fachadas da frente edificada. Requalificagdo do logradouro
(nos termos expressos nos . 1 e 2 do art. 44.° e alinea ¢) do n." 3 do PDM) e nos termos
expressos no PIP n.° 1729/EDL/2008.
Isengio da necessidade de previsdo de estacionamento privativo, no interior do lote, por
enguadramento no n.” 4 do art. 75.° do RPDM (mesmo quando ocorra mudanga de uso).
N.” de pisos §
Area da parcela: 162,83 m2 (drea registada).
Area de Implantagdo: 153,99 m2.
Area Bruta de Construgio: 769,95 m2.
Uso: Habitago (incluf Alojamento Local), Comércio/Servigos, Equipamentos, Indastria
compativel e Micro-logistica (nos termos expressos nos n.” 4 e 5, do art. 41.° do RPDM).

Valores estimados tendo por base a cartografia da cidade de Lisboa a 1:1000

O Municipio devers ser ressarcido de eventual mais-valia urbanistica decorente
dahaadncnrmgﬁownmg sar aprovada em projecto de licenciamento

Campo Grande, 25-4° Bloco A — 1748-088 Lisboa — Telef. 21 798 9137 - 21 798 9275
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ANEXO IV - Insercdo do edificio na envolvente e estado actual
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ANEXO V - Requisitos de possiveis legumes a produzir

coosican One A0 dada oo ol amoperatura Hesistencia
Oregaos e N/S/E/Q  |Bem drenado 219-25° 4°
Coentro H S/E/O Bem drenado/himido [27° 0°
Espargo TH S/0 Bem drenado/humido [14°-24°
Cebolinha CH S/E/Q Bem drenado/hUmido [10°-24°
Tomilho ez es SIEIQ Bem drenado 4°.28° -15%
Horteld-menta THE N/S/E/Q  |Pouco drenado
Salsa LI S/EO Bem drenado/hUmido [10°-22°
Manjericio oz S/0 Bem drenado 180-24° 15°
Erva Cidreira H S/0 Bem drenado
Beringela LI S0 Bem drenado 15°-20° 5°
Feijao Verde THHE S0 Bem drenado 20°-25° -10%
Couve [erese] S/E/O Bem drenado/himido -10°
Cenoura CHIE S/E/O Bem drenado 169-22° -109
Couve Flor CHI S0 Bem drenado 10°%-15° =10
Alho Francés jeral S/0 Bem drenado 189-21° -15%
Cebola LHEH =/0 Bem drenado 18°-21° -15%
Brocolos LS =0 Bem drenado 10°-15° -10°
Pepino HR: S0 Bem drenado 20°-25°
Alface HI S/EfQ Humido 109-24°
Cebola Roxa CHIT =0 Bem drenado 10°-24° -15%
Pimentos LHHS =/0 Bem drenado 18°-21° 0°
Tomate [erese] =/0 Bem drenado/himido [18%-21° 5°
Tomate Cherry £ N/S/E/O  |Bemn drenado/hdmido |18°-21°
Ervilha LHH S0 Bem drenado 139-18° -5
Rabanete D S/EQ Humido ge-20° 0°
Espinafres LH S/EO Seco 139-20° -15%
Beterraba e N/S/E/Q  |Bem drenado 100-24° -10?
Couve de Bruxelas [0HI /0 Bem drenado 159-18° -10?
Couve Roxa CHIE S/0 Bemn drenado/himido |109-15° -10°
Courgette HiE  |S/EIQ Bem drenado 20°-25°
MNabo e S/EO Humido 15-12¢ -10?
Rucula LS S/0 Humido 169-22° -5
[Morango (s3] S/EIO |[Bem drenado [18°-21° [-20°
Agrido H N/S/E/O  |HOmido 109-15°
Brécolos DHHT S/0 Drenado Bo-23°
Manjericio i+ N/S/E/D  |Drenado 180-24° 15°
Alface-de-cordeiro |DHI S/0 Hamido -52
Espinafres CH S/E/Q Seco 13%-20° =10
Mostarda it SIEIO Humido 27°
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