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0. OBJETO DEL PROYECTO FINAL DE GRADO

El presente proyecto final de grado tiene por objeto principal la redaccién del
proyecto para la rehabilitacién y cambio de uso de una nave industrial existente a una
instalacién deportiva — club de padel, para a partir de ahi establecer las competencias
del Arquitecto Técnico en el proceso de la edificacion en general y en la redaccion de
este proyecto en particular, el procedimiento a seguir para la elaboracion del mismo y
para la tramitacion de la correspondiente licencia de obras, y las particularidades que

se dan en el caso concreto que vamos a tratar.

Las obras objeto del proyecto consisten en la rehabilitacién de una nave
industrial existente situada en Burriana, en una parcela con frente a la Ctra. Nules, 56
y al Cami Vell de Valéncia, 7, incluida en el ambito de una Unidad de Ejecucion, con el
fin de desarrollar una actividad recreativa de uso deportivo destinada a la practica del

padel, y conllevan por tanto un cambio de uso del edificio existente.

En relaciéon con éstas, trataremos desde las actuaciones previas a realizar en
relacion con la situacion urbanistica de la parcela, toda vez que como hemos dicho se
encuentra en una Unidad de Ejecucion, hasta la redaccién del propio proyecto para la
solicitud de la licencia de obras correspondiente, pasando por la definicion de otros
proyectos complementarios y licencias o autorizaciones requeridas, la normativa
técnica aplicable en relacion con las obras de rehabilitacién y cambio de uso, o los
condicionantes derivados de la aplicaciéon de la citada normativa en la configuracion

final del edificio proyectado.

En base a lo anterior, el contenido de este proyecto final de grado se organiza

en varios apartados que desarrollaran los aspectos establecidos a continuacion.

Asi, en el primer apartado se estableceran las competencias del Arquitecto
Técnico en el proceso de la edificacion en general y su habilitacion para la redaccién

del presente proyecto en particular,

En el segundo apartado se definiran las licencias y autorizaciones requeridas,
la articulacién procedimental entre ellas, y los proyectos que seran necesarios para su

solicitud, en funcién de la actividad a realizar. toda vez que el objeto en ultima

1
HECTOR LOZANO POYATOS « PROYECTO FINAL DE GRADO + ARQUITECTURA TECNICA ¢ CURSO 2012-2013




PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO e« PARTICULARIDADES DEL CASO

instancia de las actuaciones a realizar no es solo la ejecucion de las obras

pretendidas sino el inicio de la actividad recreativa destinada a la practica del padel.

Introduciremos asimismo el concepto del certificado de compatibilidad

urbanistica que sera de gran utilidad de cara al desarrollo del apartado siguiente.

Se hara referencia también a otros proyectos que puedan ser preceptivos en
funcién de las instalaciones a ejecutar, que en su caso deberan ser redactados por
técnico competente en la materia de que se trate, y se tramitaran separadamente de

las licencias municipales en los organismos correspondientes.

Todo esto con independencia de la situacion urbanistica de la parcela, de las
actuaciones precisas para convertirla en solar, y de los documentos que se deban
elaborar para ello, que por la importancia que tienen, cuanto menos, para la
tramitacién administrativa del expediente, desarrollaremos en un apartado

diferenciado.

De esta forma, en el tercer apartado definiremos el régimen urbanistico de la
parcela y haremos referencia a algunos conceptos basicos del planeamiento y la
gestiéon urbanistica, tales como las clases de suelo, los regimenes de actuacién en
funcién de éstas, la ordenacién y los instrumentos de planeamiento, antes de concluir
con las condiciones que en relacion con la deficiencia de servicios urbanisticos de la
parcela se desprenden del certificado de compatibilidad urbanistica emitido por el

Ayuntamiento.

Establecidas las condiciones que deberan cumplirse para que se puedan
otorgar las licencias correspondientes, nos centraremos ya en la redaccion del
proyecto de obras. De esta forma, en el cuarto apartado definiremos el concepto de

proyecto, sus fases y su contenido conforme al Cédigo Técnico de la Edificacion.

En el quinto apartado estableceremos una relaciéon de la normativa técnica
vigente y su ambito de aplicacion en relaciéon con las obras objeto del proyecto,
teniendo en cuenta que éstas consisten en la rehabilitacién de un edificio existente

que conllevan un cambio de uso del mismo.

En relacion con éste, en el sexto apartado analizaremos aquella normativa de
aplicacion susceptible de condicionar la configuracion del proyecto. Como veremos,

no se pretende justificar aqui la citada normativa, que es objeto del propio proyecto,
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sino conocer aspectos que seran de gran trascendencia para la redaccion del mismo

y que incluso pueden condicionar su viabilidad econémica.

Antes de presentar el proyecto propiamente dicho, expondremos las
conclusiones que se desprenden del presente trabajo, relacionaremos la normativa en

base a la cual se ha desarrollado el mismo y una breve bibliografia.

A continuacién pues, incluiremos el documento completo del proyecto basico
y de ejecucién de rehabilitacion y cambio de uso de edificio industrial existente a
instalaciéon deportiva — club de padel que configura el objeto principal del presente
proyecto final de grado, con el contenido necesario tanto para la obtencion de la

licencia como para la ejecucioén de las obras.

Para finalizar, se adjuntardn como anexos los documentos a los que se hara
referencia durante la exposicion de este trabajo que hemos considerado de interés

para ellos.
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1. COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO EN EL PROCESO
DE LA EDIFICACION

1.1 Proceso de la edificacion

La Ley, 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion (LOE),
delimita el ambito de actuacién que corresponde a los profesionales, el proyectista, el
director de obra y el director de ejecucion de obra, estableciendo el ambito especifico

de su intervencién en funcion de su titulaciéon habilitante.

La LOE no senala directamente cudles son las funciones concretas que
corresponden a cada titulacién en general y al Arquitecto Técnico en particular, sino
que se limita a sefalar, para cada uno de los ambitos de actuacién del proceso de la
edificacion, la titulacion académica y profesional habilitante requerida. De la
interpretacion de la citada Ley, podremos establecer las competencias, y por
extension, las obligaciones y responsabilidades del Arquitecto Técnico en el proceso

de la edificacion.

La LOE define en su articulo 2 el proceso de la edificacién y las obras que a los

efectos de esta Ley tienen la consideracién de edificacion y requieren un proyecto.
Articulo 2 LOE

“1. Esta Ley es de aplicacion al proceso de la edificacion, entendiendo
por tal la accion y resultado de construir un edificio de caracter permanente,
publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes

grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas,

docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de
telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las telecomunicaciones); del
transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval; de la
ingenieria de saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su

explotacion.
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c) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente

relacionados en los grupos anteriores.

2. Tendran la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto
en esta Ley, y requerirdan un proyecto segun lo establecido en el articulo 4 , las

siguientes obras:

a) Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas
construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
tengan, de forma eventual o permanente, cardcter residencial ni publico y se

desarrollen en una sola planta.

b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y
cuando alteren su configuracion arquitectdnica, entendiendo por tales las que
tengan caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una
variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el
conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos

caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter
ambiental o histdrico-artistico, regulada a través de norma legal o documento
urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o

partes objeto de proteccion.”

1.2. Competencias del Arquitecto Técnico

Por su parte, los articulos 10, 12 y 13 de la LOE definen respectivamente la
titulacion académica y profesional habilitante requerida para el desarrollo de las
funciones de proyectista, director de obra y director de ejecucién en funcién del uso
del edificio a construir o rehabilitar, pudiendo el Arquitecto Técnico desempenar

cualquiera de estas funciones en los casos que se indican a continuacion.
1.2.1. Proyectista

De acuerdo con el citado articulo 10, “el proyectista es el agente que, por
encargo del promotor y con sujecidbn a la normativa técnica y urbanistica

correspondiente, redacta el proyecto.”
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Entre sus obligaciones se encuentra la de “estar en posesion de la titulacién
académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el

ejercicio de la profesion.”

En funcién del uso del edificio, la titulacion habilitante sera la de Arquitecto,
Arquitecto Técnico, Ingeniero o Ingeniero Técnico. La titulacion de Arquitecto Técnico
(también la de Arquitecto, Ingeniero e Ingeniero Técnico) sera habilitante para la
redaccién de proyectos que tengan por objeto la construccién o intervencion en
edificios comprendidos en el grupo c) del articulo 2.1 antes citado, esto es, los no
comprendidos en los grupos a) y b). Se incluyen en este grupo pues los usos
comercial, deportivo, recreativo, almacenamiento, aparcamiento, etc., siendo
competente el Arquitecto Técnico por ejemplo para la redaccion del proyecto de un
gran centro comercial, con la paradoja de que no lo sea para la redaccién de un

proyecto de reforma o rehabilitacién de una pequefa vivienda.

El articulo anade que la titulacién profesional habilitante “vendra determinada
por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus
especialidades y competencias especificas”, por lo que conviene actuar con

prudencia en este ambito.

Toda vez que las obras objeto del presente proyecto, aun cambiando el uso
caracteristico del edificio a un uso deportivo -recordemos, incluido en el grupo c) del
articulo 2.1 de la LOE-, consisten en la rehabilitaciéon del edificio sin que se produzca
una variacion de la composicidon general exterior, la volumetria o el conjunto del
sistema estructural, consideramos que el Arquitecto Técnico es competente para la

redaccion del mismo.

Cabe anadir que, en relacién con las obras que no tienen consideracién de
edificacion y no les es exigible proyecto de acuerdo con el articulo 2.2 de la LOE, es
decir, las construcciones de nueva planta “de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencia ni
publico y se desarrollan en una sola planta”, y las intervenciones en edificios
existentes, cuando no alteren su configuracion arquitectonica (las que no tengan
caracter de intervencion total o las parciales que no produzcan una variaciéon esencial
de la composicion general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural,
y que no tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio), en el

previsible caso de que los Ayuntamientos o las administraciones competentes
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pudieran requerir un proyecto o memoria técnica para la definicion de las citadas
obras previa concesion de las licencias o autorizaciones oportunas, éste podra ser

redactado por un Arquitecto Técnico.

Por ultimo, en virtud de la Ley 12/1986, de 1 de abril, sobre regulacién de las
Atribuciones Profesionales de los Arquitectos e Ingenieros Técnicos, el Arquitecto
Técnico también es competente para la redaccidn de proyectos cuyo objeto no
corresponde al proceso de la edificacién conforme a la LOE, tales como proyectos de

derribo, urbanizacién y parcelaciones, decoracion, etc.

Las obligaciones del Arquitecto Técnico como proyectista quedan definidas en

el mismo articulo 10 de la LOE.
1.2.2. Director de obra

El Director de Obra es, de acuerdo con el articulo 12 de la LOE, “el agente
que, formando parte de la direccién facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los
aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el
proyecto que la define, la licencia de edificacion y demas autorizaciones preceptivas y
las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin

propuesto.”

En muchos casos, y aunque esto no sea obligatorio, la Direcciéon de Obra
suele llevarse a cabo por el mismo técnico que ha redactado el proyecto, y las
competencias de los distintos profesionales seran las mismas que para la redaccion

del citado proyecto.

Asi, de igual forma que para actuar como proyectista, al Arquitecto Técnico
podra intervenir como Director de Obra en aquéllas cuyo uso esté comprendido en el
grupo c) del articulo 2.1, que son los no comprendidos en los apartados a) y b), es
decir, usos como el comercial, deportivo, recreativo, almacenamiento, aparcamiento,

etc.

Las obligaciones del Arquitecto Técnico como Director de Obra se regulan en

el citado articulo 12.

7
HECTOR LOZANO POYATOS « PROYECTO FINAL DE GRADO + ARQUITECTURA TECNICA ¢ CURSO 2012-2013




PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO e« PARTICULARIDADES DEL CASO

1.2.3. Director de ejecucion de obra

El Director de Ejecucién de la Obra es, de acuerdo con el articulo 13 de la
LOE, “el agente que, formando parte de la direccién facultativa, asume la funcién
técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y de controlar cualitativa y

cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado.”

La titulacion de Arquitecto Técnico sera habilitante, con caracter exclusivo y
excluyente, para llevar a cabo la Direccion de Ejecucion de Obra de aquéllas que
estuvieran dirigidas por un Arquitecto, tanto del grupo a), lo que convierte la titulacion
de Arquitecto Técnico como la Unica habilitante para la Direccion de Ejecucion de
Obra de aquéllas de uso residencial, administrativo, santiario, religioso, docente y
cultural, como del grupo b) del articulo 2.1 de la LOE, idependientemente en todo

caso de la titulacion del técnico que haya redactado el proyecto.

Asimismo el Arquitecto Técnico podra llevar a cabo la Direccidén de ejecucion
de Obra de aquéllas cuyo uso esté comprendido en el grupo c) del citado articulo 2.1,
que podra llevarse a cabo también, e indistintamente, por Arquitectos, Ingenieros e

Ingenieros Técnicos.

Se trata, pues, del nucleo principal de la actividad profesional del Arquitecto

Técnico, cuanto menos, en el ambito del proceso de la edificacion.

Las obligaciones del Arquitecto Técnico como Director de Ejecucion de Obra

se regulan en el citado articulo 13.

8
HECTOR LOZANO POYATOS « PROYECTO FINAL DE GRADO + ARQUITECTURA TECNICA ¢ CURSO 2012-2013




PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO e« PARTICULARIDADES DEL CASO

2. SOLICITUD DE LICENCIAS Y PROYECTOS REQUERIDOS

2.1. Licencias y autorizaciones requeridas

En primer lugar, y con independencia del procedimiento a seguir para
completar la urbanizacién que confiera a la parcela la condicién de solar del que
hablaremos en el apartado siguiente, identificaremos las licencias y autorizaciones a
las que estan sometidas las actuaciones a realizar para a partir de ahi establecer la
articulacion procedimental entre ellas, de acuerdo a la Ley 16/2005, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana (LUV) y al Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica (ROGTU), aprobado mediante Decreto 67/2006, de 12 de mayo, del
Consell, e introduciremos el concepto de certificado de compatibilidad urbanistica,

que sera de gran utilidad en nuestro caso.

Asi, por un lado, de acuerdo con el articulo 468 del ROGTU, “la ejecucién de
obras de construccién, ampliacion o modificacién de edificios o instalaciones

requerira de previa licencia de edificacion otorgada por el Municipio correspondiente.”

Anade el citado articulo en relacion con lo que deciamos antes que “la licencia
municipal de edificacion no comprende los procesos de gestion urbanistica

necesarios para dotar la parcela de la condicion de solar.”

13

Por otro lado, de acuerdo con el articulo 465.2, “el correspondiente
instrumento de intervencion ambiental se exigira para el ejercicio de las actividades
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en la

normativa reguladora de tales actividades.”

Es necesario matizar que, de acuerdo con la Ley 2/2006, de 5 de mayo, de la
Generalitat, de Prevencién de la Contaminaciéon y Calidad Ambiental, todas las
actividades, con independencia de si son molestas, insalubres, nocivas o peligrosas,
quedaran sujetas, segun el grado de potencial influencia sobre el medio ambiente, la
seguridad y la salud, a alguno de los instrumentos de intervencién ambiental
regulados en la propia Ley: autorizacién ambiental integrada, licencia ambiental o

comunicacion ambiental.
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De esta forma, las actividades incluidas en los anexos | y Il de la citada Ley
quedaran sujetas al régimen de la autorizacion ambiental integrada; las incluidas en el
Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado
mediante Decreto 54/1990, de 26 de marzo, del Consell, al régimen de la licencia
ambiental; y las no incluidas en los anteriores, quedaran sujetas al régimen de la

comunicacién ambiental.

La actividad a desarrollar no se incluye ni en los anexos de la Ley ni en el

Nomenclator.

No obstante, de acuerdo con la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la
Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Publicos, se trata de una actividad recreativa, incluida en el anexo de la propia Ley
como “Instalacién deportiva. Recintos cerrados y descubiertos acondicionados para
realizar practicas deportivas, sin que la asistencia de publico sea su finalidad
principal”, quedando sujeta al procedimiento para la apertura de establecimientos

publicos regulado en la citada Ley.

2.2. Articulacion procedimental entre las distintas licencias

El articulo 195 de la LUV establece que las licencias para cualquier tipo de
obras que hayan de otorgarse junto a la correspondiente licencia de actividad se

someteran al régimen procedimental especifico de ésta.

En este sentido, el articulo 474.3 del ROGTU dispone que “el Ayuntamiento
resolvera sobre la licencia de edificacion cuando proceda asimismo otorgar el
correspondiente instrumento de intervencién ambiental, notificandose de forma

unitaria al interesado”.

El articulo 474.4 ahade, como excepcion a lo anterior, que “se podra tramitar y
otorgar la licencia de edificacion aunque no se haya obtenido la otra licencia, cuando
quien tenga la disponibilidad civil del inmueble asuma la plena responsabilidad de las
consecuencias que pudieran derivar de la eventual denegacion posterior de la otra
licencia. La asuncion de la plena responsabilidad debera hacerse constar en

instrumento publico notarial o ante el Secretario del Ayuntamiento.”
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Pese a que se trata en muchas ocasiones de una alternativa de gran utilidad,
por ser mas lenta la tramitacion de las licencias de actividad, no sera necesario en
nuestro caso proceder segun lo dispuesto en el citado articulo 474.4 pues como
veremos no es preceptiva la obtencion de licencia de actividad previa a la ejecucién

de las obras e instalaciones.

2.3. Procedencia de la licencia de actividad

Asi pues, como hemos dicho en el punto anterior, el otorgamiento de la
licencia de obras quedara sujeto al régimen procedimental especifico de la
correspondiente licencia de actividad, en este caso, al procedimiento para la apertura

de establecimientos publicos.

Con la reciente aprobacion de la Ley 2/2012, de 14 de junio, de la Generalitat,
de medidas urgentes de ayuda a la iniciativa empresarial y a los emprendedores,
microempresas y pequefias y medianas empresas de la Comunidad Valenciana,
cuyas disposiciones finales modifican las citadas Ley 2/2006 de Prevencion y Control
de la Calidad Ambiental y Ley 14/2010 de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos en lo referente a la tramitacion de los
correspondientes instrumentos de intervencidon ambiental y al procedimiento para la
apertura de establecimientos publicos respectivamente, se prepondera un modelo

basado en la declaracion responsable del titular de la actividad.

De esta forma, el articulo 9 de la Ley 14/2010, establece que para desarrollar
las actividades sujetas al ambito de aplicacién de la misma, se debera presentar ante
el ayuntamiento una declaracién responsable en la que el titular de la actividad
manifieste que se cumple con los requisitos técnicos y administrativos previstos para
la apertura del local. Junto a ésta se debera aportar, como minimo e
independientemente de lo que pueda requerir el ayuntamiento, proyecto de obra y de
actividad; certificado final de las obras e instalaciones ejecutadas; certificado
expedido por organismo de certificacion administrativa (OCA) que acredite el
cumplimiento de los requisitos técnicos y administrativos exigidos, o
alternativamente, certificado emitido por técnico competente en el que se acredite el

cumplimiento de los citados requisitos; acreditacién de la suscripcién de un contrato
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de seguro; y copia del resguardo por el que se certifica el abono de las tasas

municipales correspondientes.

Cabe anadir que en caso de que se aporte el certificado de un OCA, la
apertura del establecimiento podra realizarse de manera inmediata y no precisa de
otorgamiento de licencia municipal. En caso de que alternativamente se aporte
certificado emitido por técnico competente, el ayuntamiento inspeccionara el
establecimiento en el plazo maximo de un mes, expedira, en su caso, un acta de
comprobacion favorable que permitira la apertura del establecimiento, y otorgara

finalmente la correspondiente licencia de apertura.

Este modelo basado en la declaraciéon responsable no contempla pues el
otorgamiento de una licencia previa a la ejecuciéon de las obras e instalaciones
pretendidas, debiendo solicitar la licencia de apertura una vez se ejecuten las citadas

obras e instalaciones y se emita el correspondiente certificado final de las mismas.

2.4. Certificado de compatibilidad urbanistica

Pese a que no sea preceptivo, en nuestro caso y dada la compleja situacién de
la parcela, se solicita al ayuntamiento, con caracter previo a la solicitud de la licencia,
certificado de compatibilidad urbanistica para la actividad pretendida, que debera
acreditar la compatibilidad de la misma con el planeamiento urbanistico y con las
ordenanzas municipales, y en su caso, establecer condiciones a la autorizacién de la

actividad.

El certificado emitido por el Ayuntamiento acredita, efectivamente, la
compatibilidad de la instalacién deportiva en el emplazamiento propuesto, e impone
condiciones relativas a la previa conversidon de la parcela en solar, mediante
formulacion de un Programa de Actuacién Aislada y afianzamiento de las obras de
urbanizacién, y a la autorizacién de la actividad como uso de naturaleza provisional en
tanto no disponga de esta condicién, en el sentido que desarrollaremos en el

apartado siguiente.
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2.5. Solicitud de la licencia de obras

Previa formulacion del mencionado Programa de Actuacién Aislada y depdsito
de fianza, debera presentarse solicitud de licencia de obras, toda vez que como
hemos visto no es preceptiva la obtencidén de licencia de actividad alguna, debiendo
solicitarse la correspondiente licencia de apertura del establecimiento publico, en los
términos establecidos en el citado articulo 9 de la Ley 14/2010, una vez ejecutadas

las obras e instalaciones.

La solicitud de licencia de obras deberd acompanarse del proyecto
correspondiente con el contenido que indicaremos mas adelante, siendo el proyecto
basico suficiente para la obtencion de la misma y exigiéndose el proyecto de

ejecucion para la autorizacion del inicio de las mismas.

El visado colegial es obligatorio para los proyectos de ejecucion de acuerdo
con el Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, asi

como lo sera para el certificado final de obra.

La solicitud debera acompafnarese ademas, de declaracion suscrita por el
técnico redactor del proyecto de cumplimiento de la normativa urbanistica vigente y
de los requisitos basicos de calidad de la edificacion, de acuerdo con el articulo 486.6
del ROGTU. A los efectos de la declaracion de la normativa urbanistica vigente se
elabora ficha de caracteristicas urbanisticas, que compara los parametros
urbanisticos del edificio con los exigidos por las normas urbanisticas. Esta ficha, y la
declaracion del cumplimiento de los requisitos basicos de calidad de la edificacién se

adjuntan como anexos a la memoria del proyecto.

Junto a dicha solicitud debera presentarse asimismo el cuestionario de
estadistica de edificacion y vivienda, segun modelo establecido por el Ministerio de

Fomento, y cuya cumplimentacion es obligatoria.

En orden a definir el destino de las obras proyectadas, debera aportarse
también el correspondiente proyecto de actividad. La declaracion responsable y el
resto de documentacion requerida para la apertura del establecimiento no podran

exigirse hasta que se ejecuten totalmente las obras e instalaciones.

Los plazos para el otorgamiento de la licencia de obras se establecen en el

articulo 195 de la LUV. Asi, para las obras que llama de mera reforma, que no
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supongan alteracién estructural, establece un plazo de un mes, y para las que
comporten obras mayores de nueva construccion o reforma estructural, un plazo de
dos meses. A este respecto, el articulo 492 del ROGTU dispone que “tendran
consideracion de obra menor las de modificacién de la disposicion interior de los
edificios, sin que dé lugar a modificacion de uso.” Asi pues, las obras de rehabilitaciéon
a realizar, toda vez que se modifica el uso del edificio, tendran la consideracion de
obra mayor y el plazo para la concesion de la correspondiente licencia sera de dos

meses.

En todo lo demas se estard a lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento

Administrativo Comun.

2.6. Proyectos complementarios

Ademas de los citados proyectos de obra y de actividad, hay que tener en
cuenta si es preceptiva la realizacion de otros proyectos o estudios que en su caso
deberan estar redactados por técnicos competentes en la materia. Entre los mas

habituales podemos citar los siguientes:
- Proyecto de instalacion eléctrica

Sera obligatoria la redaccion de un proyecto de la instalacion eléctrica por
técnico competente por tratarse el edificio objeto del proyecto de un edificio de

publica concurrencia.

El Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT), aprobado mediante
Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y en concreto la Instruccion Técnica
Complementaria ITC-BT-04 en su apartado 3 establece las instalaciones cuya
ejecucion, modificacién o ampliacién precisan la elaboracion de un proyecto. Entre
ellas se encuentran las instalaciones de locales de publica concurrencia,

independientemente de la potencia prevista en la instalacion.

De acuerdo con el apartado 1 de la ITC-BT-28, los locales de espectaculos y
actividades recreativas, cualquiera que sea su capacidad, son considerados locales

de publica concurrencia.
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Una vez ejecutada la instalacién por instalador autorizado, éste emitira un
Certificado de Instalacion, previa verificacion realizada por el mismo instalador e
inspeccion inicial por Organismo de Control Autorizado, y lo presentara junto con el
proyecto y el certificado de direccién de obra firmados por técnico competente para

su inscripcion en el Registro de Industria.

Hay que anadir a este respecto que, en nuestro caso el Ayuntamiento de
Burriana, exige la presentacion del citado Certificado de Instalacion junto con la

declaracion responsable para la apertura del establecimiento publico.
- Proyecto de instalacioén térmica

Por su parte, el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE),
aprobado mediante Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, en su articulo 15,
establece que se requerira la elaboracion de un proyecto de la instalacion térmica
cuando la potencia térmica nominal a instalar en generacién de calor o frio sea mayor
de 70 kW; y que podra sustituirse por una memoria técnica cuando la potencia a

instalar sea mayor de 5 kW y menor o igual de 70 kW.

Establece asimismo que no sera preceptiva documentacién para las
instalaciones de potencia térmica nominal a instalar menor o igual de 5 kW; las de
produccién de agua caliente sanitaria cuando su potencia sea menor o igual de 70

kW; vy los sistemas solares consistentes en un unico elemento prefabricado.

Anade el citado articulo que en el caso de instalaciones solares térmicas, la
potencia térmica nominal a considerar a estos efectos sera la del equipo de energia

de apoyo.

En nuestro caso y de acuerdo con el CTE DB HE 4 “Contribucién solar minima
de agua caliente sanitaria” se dispondra una instalacién solar térmica, que se
complementara con un sistema de apoyo consistente en la instalacion de tres termos

eléctricos en paralelo con una potencia térmica nominal inferior a 70 kW.

No sera necesaria pues la elaboracién de proyecto ni de memoria técnica de la

instalacion, que debera ser ejecutada en cualquier caso por un instalador autorizado.

No obstante, a los efectos del cumplimiento del CTE DB HS 3 “Calidad del aire
interior”, se justifica en el proyecto de obra el cumplimiento de las condiciones

establecidas en el RITE.
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- En funcién de otras instalaciones a instalar podrian ser exigibles proyecto
contra incendios, proyecto de telecomunicaciones, documentacion de instalacion de

ascensor para su registro, etc.
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3. REGIMEN URBANISTICO

3.1. Régimen urbanistico de la parcela

El inmueble objeto de rehabilitacién para cambio de uso se encuentra en una
parcela en suelo urbano, en la zona de ordenacién urbanistica “IND 1 Industrial de
nivel 17, en el ambito de la Unidad de Ejecucion D-1,2,4, delimitada por el Plan

General de Ordenacion Urbana de Burriana, aprobado en fecha 21 de abril de 1995.

En la siguiente imagen se muestra el ambito de la citada Unidad de Ejecucion

y la situacién de la parcela con respecto a ella.

37

La parcela no dispone de los servicios de red de saneamiento, encintado y
pavimentado de aceras ni alumbrado publico, y no dispone por tanto de la condicién

de solar.

De acuerdo con el apartado b) del articulo 163.1 de la Ley Urbanistica
Valenciana, no se pueden conceder licencias de parcelacion o edificacién dentro de

una Unidad de Ejecucién hasta que una vez aprobado el Programa correspondiente,
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se estime que a la terminacién de las obras de edificacion, se encuentren finalizadas
asimismo las obras de urbanizacién, asumiendo el compromiso de no utilizar la

edificacion hasta la conclusion de las obras de urbanizacion.

Por otro lado, recientemente, en fecha 5 de abril de 2012, se aprobd el
Programa de Actuacién Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién D-
1,2,4-1 redelimitada por el propio Programa, quedando el inmueble objeto del

presente Proyecto adyacente al ambito de la citada Unidad de Ejecucion.

En el siguiente plano vemos el ambito de dicha UE redelimitada sobre el de la
UE originaria y como practicamente la parcela queda rodeada, quedando fuera,

aunque adyacente, a ella.

s

Con esto, y de acuerdo con el certificado de compatibilidad urbanistica
otorgado por el Ayuntamiento conforme a lo indicado en el apartado anterior, se
considera que el inmueble es susceptible de completar la urbanizacién que le confiera
la condicion de solar de forma simultanea con la urbanizacién del ambito de la Unidad
D-1,2,4-1 redelimitada cumpliendo los mismos deberes legales de cesiéon y
urbanizacién que los propietarios de la citada Unidad, en la forma que veremos

posteriormente.
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Antes nos centraremos en la definicion de algunos conceptos relacionados
con el planeamiento urbanistico de acuerdo con la Ley Urbanistica Valencian, a fin de
una correcta comprensiéon de lo dispuesto por el ayuntamiento en el mencionado

certificado de compatibilidad urbanistica.

3.2. Clasificacion del suelo

3.2.1. Suelo urbano
De acuerdo con el articulo 10 de la LUV, son suelo urbano:

- los solares, definidos éstos en el articulo 11 como las parcelas legalmente
divididas o conformadas que, teniendo caracteristicas adecuadas para servir de
soporte al aprovechamiento que les asigne la ordenacion urbanistica, estén, ademas,
urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas
por el planeamiento y que cuenten, al menos, con acceso rodado hasta ellas por via
pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas,
todas las vias a las que den frente; suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudales y potencia suficientes para la edificacidén prevista; evacuacién de aguas
residuales a la red de alcantarillado; y acceso peatonal, encintado de aceras y

alumbrado publico, en al menos, una de las vias a que dé frente la parcela;

- las manzanas integradas en la malla urbana que, sin tener la condicién de
solar, cuentan con accesos rodado, abastecimiento y evacuacion de aguas, y

suministro de energia eléctrica; y

- las manzanas que tengan edificacién construida conforme al planeamiento

urbanistico en mas de la mitad de su superficie.

Podemos distinguir entre suelo urbano con urbanizacién consolidada, aquél
que el Plan sujeta al régimen de actuaciones aisladas; y suelo urbano sin urbanizacion
consolidada, aquél que el plan sujeta al régimen de actuaciones integradas, bien
porque aun habiendo estado previamente urbanizado se halle en areas de reforma
interior que precisen complementar sus dotaciones, bien porque configuren areas de
nueva urbanizacién adyacente al suelo urbano sin entidad suficiente para configurar

un sector de planeamiento parcial.
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3.2.2. Suelo urbanizable

En virtud del articulo 12 se clasificaran como suelo urbanizable los terrenos
que el planeamiento pretenda incorporar al proceso de la urbanizacion. Esta
clasificacién implica la sujecion de los terrenos al régimen de las actuaciones

integradas para desarrollar su urbanizacion.

Asi, la clasificacibn como suelo urbanizable supone la mera aptitud de los
terrenos para su urbanizacion, previa programacion de los mismos, pudiendo

distinguir entre suelo urbanizable con y sin programacion.
3.2.3. Suelo no urbanizable

De acuerdo con el articulo 16 de la LUV, constituyen el suelo no urbanizable
los terrenos clasificados asi conforme a la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la
Generalitat, del Suelo No Urbanizable y necesariamente aquellos que deban ser
preservados permanentemente del proceso urbanizador. En funcién del grado de de
preservacion del suelo y régimen limitativo establecido para su utilizacion,

distinguimos entre suelo urbanizable protegido y comun.

En el suelo no urbanizable protegido se incluyen aquellos terrenos en los que
esté acreditada la presencia de un importante riesgo o estd sometido a algun régimen
de proteccién incompatible con su transformacion, asi como aquellos que albergan
valores naturales o paisajisticos cuya restauracion, conservacion o mantenimiento

convenga al interés publico local.

Conforme al articulo 4 de la citada Ley del Suelo No urbanizable, los planes
urbanisticos o territoriales calificaran como suelo no urbanizable protegido los
terrenos que tengan la condicion de bienes del dominio publico maritimo e hidraulico;
los sujetos a un régimen especifico de proteccion o mejora; los que albergan bienes
incluidos en el Inventario General de Patrimonio Cultural Valenciano; los
comprendidos en espacios forestales, paisajisticos y ecologicos que estén sujetos a
medidas de conservacion o regeneracion; los que estén sometidos a algun régimen
de proteccion incompatible con su transformacion; y en los que exista riesgo

importante de erosién, desprendimiento, inundaciones u otros riesgos naturales.

Ademas, también podran calificarse como suelo no urbanizable protegido

aquellos otros terrenos que aun no habiendo sido objeto de declaracion expresa
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alberguen valores naturales, paisajisticos o culturales cuya restauracién, conservacion
0 mantenimiento convenga al interés publico local; y los que presenten valores
rusticos o agrarios considerados definitorios de un ambiente rural digno de singular
tratamiento por su importancia social, paisajistica, cultural o de productividad

agricola.

Por su parte, el suelo no urbanizable comun comprendera aquellos terrenos de
naturaleza rustica que reuniendo valores, riesgo o riquezas naturales no merecedores
de una especial proteccion, o por razones objetivas de indole territorial, el
planeamiento considere que deben ser preservados de su eventual transformacion, al
menos hasta que de acuerdo con las limitaciones establecidas por la estrategia de
evoluciéon urbana y ocupacién del territorio se cumplan las condiciones para su

posible incorporacion al desarrollo urbano.

Asi, de acuerdo con el articulo 5 de la Ley del Suelo No Urbanizable, los planes
urbanisticos calificaran como suelo no urbanizable comun los terrenos que
presentando valores, riesgos o riquezas naturales no tengan la calificacion de
protegidos; y aquellos inadecuados para su desarrollo urbano de conformidad con los
objetivos y criterios establecidos en la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat,
de Ordenacién del Territorio y Proteccién del Paisaje y los instrumentos de

ordenacion del territorio previstos en ella.

3.3. Regimenes de actuacion. Actuaciones integradas y actuaciones

aisladas
3.3.1. Actuaciones integradas

De acuerdo con el articulo 14 de la LUV, actuacién integrada es la que se
desarrolla mediante unidades de ejecucion, y tiene por objeto la urbanizacién publica

conjunta de dos o mas parcelas realizada conforme a una Unica programacion.

Los planes preveran la ejecuciéon de actuaciones integradas, entre otros, en
aquellos terrenos que pretendan urbanizar y cuya conexién a las redes de servicio
existentes exija producir dos o mas solares simultaneamente transformando suelo

que tenga pendiente la implantacion de servicios.
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3.3.2. Actuaciones aisladas

Por su parte, de acuerdo con el articulo 15, una actuacion aislada tiene por
objeto una sola parcela, en suelo urbano, y supone su edificacion y, en su caso, la
previa o simultanea urbanizacién precisa para convertirla en solar conectandola con
las redes de infraestructuras y servicios inmediatos y preexistentes. La parcela que
sea objeto de una actuacion aislada debera reunir las caracteristicas minimas

necesarias para cumplir con las reglas de parcelacién urbanistica.

Los planes podran prever las actuaciones aisladas para edificar los solares que
no precisen de ninguna obra de urbanizacion; para completar la urbanizacién
parcialmente existente en manzanas donde, al menos, alguna de sus parcelas
caracteristicas ya sea solar; o cuando sea mas oportuno para ejecutar las obras de

reforma interior, mejora o saneamiento correspondientes.

3.4. La ordenacion. Determinaciones de la ordenacién estructural y de la

ordenacidén pormenorizada

3.4.1. Ordenacion estructural

Constituyen la ordenacién estructural del planeamiento las determinaciones
que sirven para dar coherencia a la ordenacién urbanistica del territorio en su

conjunto y en particular las siguientes:

- Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacién del

territorio.
- Clasificacion del suelo.

- Divisién del territorio en zonas de ordenacién urbanistica, determinando para

cada una de ellas sus usos globales y tipos basico de edificacion.
- Ordenacién del Suelo No Urbanizable

- Red Primaria de reservas de suelo rotacional publico y equipamientos de

titularidad privada cuya funcién o relevancia contribuyan a la articulacion de la ciudad.

- Tratamiento de los bienes de dominio publico no municipal.
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- Ordenacién de los centros civicos y de las actividades susceptibles de

generar trafico intenso.

- Expresion de los objetivos, directrices y criterios de redaccion de los
instrumentos de desarrollo del Plan General, delimitando los sectores definitorios de
ambitos minimos de planeamiento parcial o de reforma interior, los usos o

intensidades de cada sector, asi como su aprovechamiento tipo.

- Fijacién del porcentaje minimo de edificacion con destino a vivienda de
proteccion publica, para sectores de suelo urbanizable de uso residencial y, en su

caso, urbanos.
La establece para todo el término municipal el Plan General.
3.4.2. Ordenacién pormenorizada

La ordenacion pormenorizada incluye las determinaciones que de modo
preciso y detallado completan la ordenacién estructural para el ambito territorial al

que se refieren, y en particular las siguientes:

- Delimitacion de las Unidades de Ejecucion, si no se modifica el area de

reparto ni el aprovechamiento tipo.
- Establecimiento de la red secundaria de reservas de suelo rotacional publico.
- Fijacion de alineaciones y rasantes.

- Parcelacion de terrenos o régimen para parcelarlos en funcién de los tipos

edificatorios previstos.

- Asignacién de usos y tipos pormenorizados en desarrollo de los previstos por

la ordenacioén estructural.

- Regulacién de las condiciones de la edificacién de cada zona de ordenacion,
sobre y bajo rasante, como edificabilidad, altura, nimero de plantas, retranqueos,

volumenes y otras analogas.

- Ordenanzas generales de la edificacion.
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- En suelo residencial, identificacion de las parcelas que han de quedar afectas
a la promocion de viviendas sociales o criterios para concretarlas en la reparcelacion,

de conformidad con lo determinado en la ordenacién estructural.

En suelo urbano puede ser establecida por el Plan General, o por Planes de

Reforma Interior o Estudios de Detalle, y en urbanizable, mediante Plan Parcial.

3.5. Instrumentos de ordenacion urbanistica

Podemos distinguir entre los instrumentos de planeamiento de caracter
espacial, cuyo objeto es la ordenacion del territorio, y los instrumentos de
planeamiento de caracter temporal, econdmico y de gestiéon, destinados a la

ordenacién del proceso de gestion, urbanizacion y edificacion.
3.5.1. Instrumentos de planeamiento de caracter espacial

El territorio de la Comunidad Valenciana se ordena mediante los instrumentos
de ordenacioén territorial regulados en la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccién
del Paisaje, esto es, la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana y los Planes
de Accion Territorial integrados y sectoriales, y los siguientes, de acuerdo con el

articulo 38 de la Ley Urbanistica Valenciana:
- Planes Generales.
- Planes Parciales.
- Planes de Reforma Interior.
- Planes Especiales.
- Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos.
- Estudios de Detalle.

3.5.1.1. Planes Generales (en relacién con los articulos 61 y siguientes de la

LUV)

Los Planes Generales son los instrumentos que fijan la estrategia de evolucion
urbana del municipio y los procesos de ocupacién del suelo, en relacion con el

consumo de otros recursos y emisidon de contaminantes. Tienen vigencia indefinida
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aunque deberan prever la expansion urbana del municipio para un minimo de 10

anos.

Establecen para todo el territorio municipal su ordenaciéon urbanistica

estructural, y pueden ordenar pormenorizadamente todo o parte del suelo urbano.

Deben contener inexcusablemente la ordenacién del suelo no urbanizable y el

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

De acuerdo con el articulo 36 de la LUV, y toda vez que la competencia para la
aprobacion definitiva de la ordenacion estructural corresponde a la Generalitat, los

Planes Generales deben ser aprobados por ésta.

3.5.1.2. Planes Parciales (en relacion con los articulos 65 y siguientes de la
LUV)

Los Planes Parciales son los instrumentos de ordenacion que definen la
ordenacién pormenorizada del suelo urbanizable, siguiendo los criterios y directrices

que establezca el Plan General.

El ambito de los Planes Parciales es el sector. Un Plan Parcial puede abarcar
uno o varios sectores de suelo urbanizable completos y debe contener las

determinaciones de ordenacién pormenorizada de dichos sectores.

Afadimos en este punto y en general para todos los planes de desarrollo del
Plan General que los particulares pueden proponerlos Unicamente en desarrollo de un

Programa, de acuerdo con el articulo 88.1 de la LUV.

3.5.1.3. Planes de Reforma Interior (en relacién con los articulos 69 y

siguientes de la LUV)

Los Planes de Reforma Interior establecen la ordenaciéon pormenorizada, en
suelo urbano, en aquellas zonas en las que no lo haya hecho el Plan General, o en
operaciones de renovacion urbana, a fin de moderar densidades, reequipar barrios
enteros, modernizar su destino urbanistico o preservar el patrimonio arquitecténico de

interés.

El ambito de los Planes de Reforma Interior es el sector, en este caso, de suelo

urbano.
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3.5.1.4. Planes Parciales y de Reforma Interior modificativos de la

ordenacion estructural (en relacién con los articulos 72 y siguientes de la LUV)

Ademas, pueden formularse Planes Parciales y Planes de Reforma Interior que
introduzcan modificaciones en la ordenacion estructural establecida en los Planes
Generales para el suelo urbanizable y para el suelo urbano respectivamente,
buscando soluciones que mejoren la calidad ambiental de los futuros espacios
urbanos de usos colectivo, o la capacidad de servicio de las dotaciones publicas, o
actualicen ordenadamente la estructura territorial a nuevas demandas sociales. En
cualquier caso, deberan ser coherentes con las directrices establecidas por los Planes

Generales para su desarrollo.

Los Planes modificativos de la ordenacién estructural pueden suponer la
clasificacién de nuevo suelo urbanizable o la atribucion global de nuevos usos y

aprovechamientos para areas de suelo urbano en remodelacion.

De acuerdo con el articulo 37 de la LUV, la aprobacion definitiva de los planes
que solo se refieran a la ordenacion pormenorizada corresponde al Ayuntamiento,
mientras que si modifican la ordenaciéon estructural, la competencia para su

aprobacioén corresponde a la Generalitat.
3.5.1.5. Planes Especiales (en relacion con los articulos 75 y 76 de la LUV)

Los Planes Especiales, en desarrollo, complemento o modificacion del
planeamiento general y parcial, pueden tener como objeto cualquiera de los
siguientes fines publicos: crear o ampliar reservas de suelo dotacional; definir y
proteger las infraestructuras o vias de comunicacion, el paisaje y el medio rural;
adoptar medidas para la mejor conservacién de inmuebles de interés cultural o
arquitectonico; definir las condiciones de urbanizacidén y edificacibn de ambitos
concretos sujetos a actuaciones urbanisticas singulares; concretar el funcionamiento
de las redes de infraestructuras; o vincular areas o parcelas, urbanas o urbanizables,
a la construccion o rehabilitacién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion

publica.

Asimismo, podran tener como objeto complementar las medidas previstas en

los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos.
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3.5.1.6. Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (en relacion con los
articulos 77 y 78 de la LUV)

Los Catalogos formalizan las politicas publicas de conservacion, rehabilitacion
0 proteccién de los bienes inmuebles o de los espacios de interés. Deben identificar
y determinar el régimen de conservacion o respeto de las construcciones, conjuntos,

jardines y otros bienes del patrimonio cultural valenciano incluidos en ellos.

A este respecto, los Catalogos deben incluir aquellos bienes inmuebles o
espacios que se consideren de interés artistico, histérico, paleontolégico,
arqueoldgico, etnolégico, arquitectdnico o botanico y los que integren un ambiente
caracteristico o tradicional, asi como los que se pretendan conservar por su
representatividad del acervo cultural comUn o por razones paisajisticas, y al menos,
los bienes inmuebles de interés cultural que integran el patrimonio cultural valenciano
y los bienes de relevancia local. Para cada uno de los elementos incluidos en el

Catalogos se establecera el nivel de proteccion integral, parcial o ambiental.

Como se ha dicho, los Planes Generales deben contener obligatoriamente un
Catalogo. También pueden aprobarse como documentos independientes o formando

parte de otros planes.
3.5.1.7. Estudios de Detalle (en relacion con los articulos 79 y 80 LUV)

Los Estudios de Detalle completan o adaptan determinaciones establecidas
por el planeamiento general y parcial. Se formularan para las areas o en los supuestos
previstos en por los planes debiendo comprender, como minimo, el ambito completo

de una manzana o unidad urbana equivalente.

3.5.2. Instrumentos de planeamiento de caracter temporal, econémico y

de gestion

Por su parte, la ordenaciéon del proceso de gestion, urbanizacion y edificacion
se regulara mediante los siguientes instrumentos de planeamiento, de acuerdo con el
articulo 39 de la LUV:

- Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas.

- Programas para el desarrollo de Actuaciones Aisladas.
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3.5.2.1. Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas (en

relacion con los articulos 117 y siguientes de la LUV)

Los Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas regulan el
proceso de ejecucion de éstas, en suelo urbanizable o en suelo urbano sin
urbanizacién consolidada. Tienen por objeto identificar su ambito con expresion de
las obras que se han de acometer; programar los plazos para su ejecucion; establecer
las bases técnicas y econdmicas para gestionar la actuacién, regular los
compromisos y obligaciones que asume el Urbanizador designado al aprobar el
Programa definiendo sus relaciones con la Administracion y con los propietarios

afectados; y fijar las garantias para su cumplimiento.

En concreto, se han de cumplir los siguientes objetivos: gestionar la
transformacion juridica de las fincas afectadas por el Programa; urbanizar
completamente la unidad o unidades de ejecucién objeto del mismo; conectar e
integrar adecuadamente la urbanizacién con las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios publicos existentes; suplementar las infraestructuras y
espacios publicos o reservas dotacionales; obtener los suelos dotacionales publicos;
obtener el aprovechamiento que legalmente corresponda con destino al patrimonio
publico de suelo; ordenar el reparto equitativo de cargas y beneficios entre los

afectados; y establecer plazos para edificar los solares resultantes de la actuacion

La ejecucion de éstas es siempre publica pudiendo la administracién decidir
su gestion directa (cuando las obras e inversiones son financiadas con fondos
publicos y gestionadas por la propia administracién), o indirecta (cuando la
administracion decide cometer la actuacion a cargo de la financiacion comprometida

por un tercero delegando la condicion de Urbanizador).

La aprobacion del Programa, en general, es simultanea o posterior a la de la
ordenacién pormenorizada, en funcién de si ha sido establecida previamente por el
Plan General, o si incluye un Plan Parcial que la establezca, y comporta, en su caso, la

designacién del Urbanizador.

Los Programas deben abarcar una o varias unidades de ejecucién completas.
Sin embargo, de acuerdo con el articulo 58 de la LUV, podran redelimitar el ambito de
las mismas adecuandolo a condiciones mas idoneas para el desarrollo de la

correspondiente actuacion integrada.
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Los Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas estan

compuestos por la Alternativa Técnica y la Proposicion Juridico-econémica.

La Alternativa Técnica es el documento que identifica el ambito de suelo
objeto de transformacion, asi como su correcta integracién en el municipio, establece
si procede la ordenacién estructural o pormenorizada (si el documento de
planeamiento que regula la ordenacién no se ha aprobado con anterioridad, la
Alternativa Técnica debe ir acompanada necesariamente de un documento de

planeamiento que la regule) e incluye el Proyecto de Urbanizacion.

La Proposicién Juridico-econémica determina las condiciones juridicas,
econdmicas y financieras de su ejecuciéon. Debe incluir, por un lado, la regulacion de
las relaciones del Urbanizador y los propietarios asi como la modalidad de retribucién
(mediante cesidén de terrenos o pago en metalico); y por otro, la acreditacion de la
titularidad e identificacion grafica de los terrenos en el ambito de la actuacion.
Ademas, incluird la documentacidn necesaria para determinar las magnitudes
econdmicas del programa: presupuesto de licitacion de la obra de urbanizacion;
cargas de urbanizacion a repercutir a los propietarios; coeficiente de canje y precio
del suelo a efectos de canje, aplicable respecto a los propietarios acogidos a la

modalidad de retribucion en suelo, etc.

3.5.2.2. Programas para el desarrollo de Actuaciones Aisladas (en relacién

con los articulos 146 y siguientes de la LUV)

Los Programas para el desarrollo de Actuaciones Aisladas regulan el proceso
de ejecucién de éstas, en suelo urbano, fijando los plazos, compromisos, condiciones
de urbanizacién o edificacién y rehabilitacién, especificando su alcance y modalidad,

y designando al promotor, con sus compromisos y garantias.

Sélo podran abarcar aquellas parcelas que reunan los requisitos exigidos para

la parcela minima edificable segun el planeamiento vigente.

La iniciativa para la formulacion de Programas puede ser publica o privada, y
seran promovidos por las administraciones mediante gestion directa o por los

particulares mediante gestion indirecta.
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La Alternativa Técnica puede contener los instrumentos de planeamiento
precisos (Proyecto de Reforma Interior o Estudio de Detalle) y, en su caso, Proyecto

de Urbanizacion.

3.6. Desarrollo del planeamiento en suelo urbano

En resumen, y centrandonos en lo que nos concierne, el desarrollo del
planeamiento en suelo urbano puede llevarse a cabo mediante actuaciones aisladas,
cuando su ambito sea una parcela que puede ser solar o no, en cuyo ultimo caso sera
necesario simultanear la urbanizacién con la edificacion, o actuaciones integradas,
cuando se trate de dos o mas parcelas que se encuentren incluidas para su desarrollo

en una unidad de ejecucion.

El articulo 10 de la LUV determina que el suelo urbano sin urbanizacién
consolidada se encuentra sujeto a su desarrollo mediante actuaciones integradas,
cuya ejecucion determina la adquisicion de la condicion de solar conforme a lo
establecido en el articulo 11, recordemos, parcelas legalmente divididas, urbanizadas
con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por el
planeamiento, y que cuenten, al menos, con acceso peatonal, encintado de aceras y
alumbrado publico; acceso rodado por via pavimentada; suministro de agua potable y

energia eléctrica; y evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.

De acuerdo con el articulo 14 de la LUV, una actuacion integrada tiene por
objeto la urbanizacién publica conjunta de dos o mas parcelas, realizada conforme a
una unica programacion, y se desarrolla mediante unidades de ejecucion. Asi, los
planes preveran la ejecucion de actuaciones integradas en aquellos terrenos que
pretendan urbanizar y cuya conexién a las redes de servicio existentes exija producir
dos o mas solares simultaneamente transformando suelo que tenga pendiente la

implantacién de servicios.

La gestidn de las unidades de dichas actuaciones se lleva a cabo a través de
los Programas de Actuacion Integrada que tienen, entre otros objetivos, urbanizar
completamente dichas unidades, obtener los suelos dotacionales publicos y ordenar
el reparto equitativo de las cargas y beneficios entre los propietarios. Forma parte del
Programa de Actuacion Integrada el Proyecto de Urbanizacién, cuyo objeto es la

urbanizacién completa e integral de toda la unidad, convirtiendo las parcelas en
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solares, mediante el establecimiento en éstas de todos los servicios para conseguir

dicha condicion.

Por su parte, el articulo 15 de la LUV dispone que una actuacién aislada es la
que tiene por objeto una sola parcela y supone su edificacién, asi como, en su caso,
la previa o simultanea urbanizacién precisa para convertirla en solar conectandola con
las redes de infraestructuras y servicios inmediatas y preexistentes. Los planes
podran prever las actuaciones aisladas, entre otros, para edificar los solares que no
precisen de ninguna obra de urbanizacién, y para completar la urbanizacién
parcialmente existente en manzanas donde, al menos, alguna de sus parcelas

caracteristicas ya sea solar.

En cualquier caso, de acuerdo con el articulo 182.2 de la LUV, las parcelas,
para poder ser edificadas, requieren su previa conversion en solar o que se garantice
suficientemente su urbanizaciéon simultanea a la edificacion mediante el compromiso
de no utilizar la edificacién hasta la conclusion de las obras de urbanizaciéon y

afianzamiento del importe integro del coste de las obras de urbanizacion.

3.7. Requerimiento de documentos de planeamiento y de ejecuciéon del

mismo

A la vista de todo lo anterior, tenemos que la parcela objeto del presente
proyecto se encuentra en suelo urbano sin urbanizacién consolidada, toda vez que
precisa complementar sus dotaciones, y es por ello que el Plan General la incluye
como ya hemos dicho en el ambito de la Unidad de Ejecucién D-1,2,4 para su

desarrollo mediante el régimen de actuaciones integradas.

El inmueble es sin embargo adyacente al ambito de la Unidad de Ejecucion D-
1,2,4-1 redelimitada conforme al Programa de Actuacion Integrada de dicha Unidad,

aprobado posteriormente por el Ayuntamiento.

De acuerdo con el certificado de compatibilidad urbanistica otorgado por el
Ayuntamiento, podra completarse la urbanizacion que confiera a la parcela la
condicién de solar de forma simultanea con la urbanizacion del ambito de la citada
Unidad de Ejecucién redelimitada, debiendo cumplir los mismos deberes de cesién y

urbanizacién que los propietarios de ésta.
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Teniendo en cuenta que el inmueble no puede adicionarse al Programa una
vez iniciada su tramitacion, pero que es adyacente al ambito del mismo, y por tanto a
las redes de servicios urbanisticos que se ejecutaran en desarrollo de citado
Programa, para adquirir la condicién de solar, Unicamente requerira de la ampliacion
de los viarios y redes de servicios colindantes, ajustada a las calidades y
caracteristicas de los mismos, definidas en el Proyecto de Urbanizacién de la UE D-
1,2,4-1 redelimitada, pudiendo someterse, en virtud del articulo 15.1 de la LUV, al
régimen de actuaciones aisladas, cediendo y urbanizando ambos frentes de fachada,
y cumpliendo asi los mismos deberes que los propietarios de la citada Unidad de

Ejecucioén redelimitada tal como se pretendia.

En los siguientes planos vemos las superficies que se deberan ceder y

urbanizar en ambos frentes.
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Toda vez que el cambio de régimen de actuacion integrada a actuacion aislada del
inmueble supone una modificacién de la ordenacion pormenorizada, y dado que
segun el articulo 57 de la LUV, en suelo urbano, ésta sélo puede modificarse por el
propio Plan General, por Planes de Reforma Interior o por Estudios de Detalle, se
debera formular un Plan de Reforma Interior. De acuerdo con el articulo 88.1, los
particulares sélo pueden promover planes en desarrollo de un Programa, por lo que el
preceptivo Plan de Reforma Interior necesariamente debera formar parte de la
Alternativa Técnica de un Programa, en este caso, para el desarrollo de una Actuacién
Aislada.

El Plan afectara a la parcela donde se encuentra el edificio objeto del presente
proyecto, manteniendo el régimen de actuaciones integradas para las demas parcelas
incluidas en el ambito de la UE 1,2,4 originaria, y conforme al apartado b) del articulo
15.2 de la LUV, prevera la actuacién aislada para completar la urbanizacién
parcialmente existente en la manzana, donde una vez desarrollado el PAIl de la UE D-

1,2,4-1 redelimitada existiran otras parcelas con la condicion juridica de solar.

La Alternativa Técnica del Programa debe contener el citado Plan de Reforma
Interior y el Proyecto de Urbanizacion, concordante con el Proyecto de Urbanizacion
de la UE D-1,2,4-1 redelimitada, en base al cual se fijara el afianzamiento por el coste

de las obras de urbanizacion conforme al articulo 182.2 de la LUV.

El certificado de compatibilidad urbanistica otorgado impone que, en aras de
la calidad y homogeneidad de la obra urbanizadora, ésta debera ejecutarse con las
mismas caracteristicas y por la misma empresa contratista de la Unidad de Ejecucién

D-1,2,4-1 redelimitada, o de forma coordinada con dicha empresa.

Las obras de urbanizacion incluiran la pavimentacién de ambas aceras y la
calzada correspondiente a la Ctra. de Nules, la prolongacion de las instalaciones de
agua potable, baja tension, telefonia y alumbrado publico, y la acometida a la red de

saneamiento.

Se incluyen en los anexos planos correspondientes al proyecto de
urbanizaciéon de la UE D-1,2,4-1 redelimitada. A continuacién se muestran a modo de
ejemplo la seccion de un vial, en concreto la del Cami Vell de Valéncia, y un detalle

del firme en calzadas y aceras, pertenecientes a dicho proyecto de urbanizacion.
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Observamos que el limite de la citada actuacioén en este frente del Cami Vell de
Valéncia es coincidente con la alineacién del bordillo, debiendo ejecutar, ademas de

la acera, las instalaciones que transcurren bajo la misma.
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El citado certificado de compatibilidad impone asimismo que en tanto la
parcela no adquiera la condicién de solar, la actividad puede autorizarse como uso de
naturaleza provisional, previa formulaciéon del Programa de Actuacion Aislada y

depdsito de fianza conforme a lo sefialado en los parrafos anteriores.

Ademas, se pueden minorar las exigencias relativas a la dotacion de servicios

urbanisticos, admitiendo la soluciéon propuesta por el titular en la solicitud del
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certificado de compatibilidad urbanistica de disponer un depédsito estanco con

mantenimiento peridédico a cargo de empresa especializada.
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4. EL PROYECTO

4.1. Definicién

La Ley de Ordenacion de la Edificacion, en su articulo 4, define el Proyecto
como “el conjunto de documentos mediante los cuales se definen y determinan las
exigencias técnicas de las obras de edificacién. El Proyecto habra de justificar
técnicamente las soluciones propuestas de acuerdo con las especificaciones

requeridas por la normativa aplicable.”

La Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién y Fomento de
la Calidad en la Edificacién, en su articulo 10, afiade que “constara como minimo de
documentacion descriptiva, en textos y representacion grafica del edificio y sus
partes, de los materiales, instalaciones y demas elementos y actividades que se
consideren necesarios para la ejecucion de una edificacién con la calidad requerida.
El proyecto contendra la medicion y valoracién de las diversas unidades de la obra,
de modo que pueda conocerse estimativamente su coste, previo a su ejecucion.
Incluird todas las partes del edificio con las tecnologias e instalaciones necesarias

para la conclusién del mismo y su puesta en uso.”

4.2. Fases

El Cdédigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado mediante Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, en desarrollo de la Ley de Ordenacion de la Edificacion, en
su articulo 6, dispone que a efectos de su tramitacion administrativa todo proyecto de
edificacion puede desarrollarse en dos etapas: |la fase de proyecto basico y la fase de

proyecto de ejecucion.

El proyecto basico define las caracteristicas generales de la obra y sus
prestaciones mediante la adopcion y justificacidn de soluciones concretas. Su
contenido es suficiente para solicitar la licencia municipal de obras u otras
concesiones y autorizaciones administrativas, pero insuficiente para iniciar las obras

proyectadas.
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Por su parte, el proyecto de ejecucion desarrolla el proyecto basico y define la
obra en su totalidad sin que en él puedan alterarse los usos y condiciones bajo las
que se otorgd la licencia municipal u otras concesiones y autorizaciones

administrativas. El proyecto de ejecucion permite iniciar las obras.

Definiciones muy similares da el articulo 11 de la LOFCE, que anade ademas la
fase de proyecto de final de obra, consistente en la elaboracién de la documentacién
del proyecto que recoge la obra ejecutada incorporando todas las modificaciones
realizadas en ella a lo largo del proceso de ejecucion previamente autorizadas por la

administracion competente.

El objetivo del desarrollo en fases del proyecto es la economizacién del
tiempo, por llevarse a cabo el tramite administrativo de otorgamiento de la licencia de
obras mientras se elabora el proyecto de ejecucion, y en su caso, la necesidad de
disponer con prontitud de la misma para, por ejemplo, conseguir financiacién para la
ejecucion de las obras. En obras de pequefia escala es habitual la presentacion
conjunta del proyecto basico y de ejecucion para la solicitud de la licencia de obras y

la autorizacién del inicio de las mismas.

4.3. Contenido

El Codigo Técnico de la Edificacion, establece en su Anejo | los contenidos de
los proyectos de edificaciéon, distinguiendo aquellos que, al menos, debe contener el

proyecto basico.

El Proyecto consta de cuatro partes diferenciadas: memoria, planos, pliego de

condiciones y mediciones y presupuesto.
4.3.1. Memoria

La memoria describe el objeto de las obras, recoge los antecedentes y
situacion previa las mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacion de la

solucion adoptada, detallandose los factores de todo orden a tener en cuenta.

Consta de memoria descriptiva, memoria constructiva, justificaciéon del
cumplimiento del CTE, justificacion del cumplimiento de otros reglamentos y

disposiciones y anejos.
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4.3.1.1. Memoria descriptiva

La memoria descriptiva realiza una descripcion tanto del entorno como del
edificio detallando los programas y las necesidades a cubrir indicando para ello las
superficies tanto utiles como construidas de los distintos recintos. Se justifica
asimismo el cumplimiento de la normativa urbanistica indicando y comparando los

parametros urbanisticos y los resultantes del proyecto.
Contiene la siguiente informacion:
- agentes intervinientes: promotor, proyectista, otros técnicos;

- informacién previa: antecedentes y condicionantes de partida, datos del
emplazamiento, entorno fisico, normativa urbanistica, y, en nuestro caso,

datos del edificio a rehabilitar;

- descripcion del proyecto, incluyendo, por un lado una descripcion general
del edificio, su uso caracteristico, programa de necesidades, relacién con el
entorno, descripcion de su geometria, volumen, superficies Utiles y
construidas; y por otro referencia al cumplimiento del CTE y otras normas

especificas y de las ordenanzas municipales; y

- prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las

exigencias basicas del CTE.
4.3.1.2. Memoria constructiva

La memoria constructiva analiza y describe los sistemas constructivos de todo
el edificio, asi como los sistemas de ejecucion, dividiendo el edificio en varios
sistemas, indicando y documentando en cada uno de ellos tanto la solucién adoptada
como los datos y las hipdtesis de partida y el calculo realizado, asi como las
caracteristicas de los materiales a emplear. Los sistemas en los que se divide el

edificio son los siguientes:

- Sustentacién del edificio, justificando las caracteristicas del suelo y los
parametros a considerar para el calculo de la parte del sistema estructural

correspondiente a la cimentacién.

- Sistema estructural: cimentacion estructura portante y estructura horizontal.
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- Sistema envolvente: cubierta, cerramientos de fachada, carpinteria exterior,
etc. Definicion constructiva de los distintos subsistemas con descripcion de su
comportamiento frente a las acciones a las que esta sometido (peso propio,
viento, sismo), frente al fuego, seguridad de uso, evacuacion de agua y
comportamiento frente a la humedad, aislamiento acustico, y especialmente el
aislamiento térmico y a su eficiencia energética en funcion de las instalaciones

térmicas proyectadas.

- Sistema de compartimentacion: tabiqueria, carpinteria interior, etc. Definicidon
de los elementos de compartimentacion y su comportamiento ante el fuego y

su aislamiento acustico.

- Sistema de acabados: pavimentos, alicatados, enlucidos, falsos techos, etc.
Caracteristicas y prescripciones de los acabados en relacién con los requisitos

de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

- Sistema de acondicionamiento e instalaciones: por un lado, electricidad y
alumbrado, fontaneria, evacuacion de aguas pluviales y residuales, proteccion
contra incendios, pararrayos, etc.; y por otro, instalaciones térmicas con
indicacion de su rendimiento energético, ahorro de energia e incorporacién de

energia solar térmica o fotovoltaica.
- Equipamiento de bafios, cocinas y lavaderos, si es el caso.

Puesto que se trata de la rehabilitacion de un edificio, no se hara referencia a
aquellos sistemas que no sean objeto del proyecto, y se incluira un apartado
correspondiente a las actuaciones previas a llevar a cabo tales como desconexion de

instalaciones o demoliciones.
4.3.1.3. Cumplimiento del CTE

En este apartado se justifican las prestaciones del edificio por requisitos
basicos (requisitos de seguridad, habitabilidad y funcionalidad establecidos por la

LOE) y en relacion con las exigencias basicas del CTE, esto es:

- Seguridad Estructural (SE). De acuerdo con el articulo 10 del CTE, el objetivo
del requisito basico de Seguridad Estructural consiste en asegurar que el

edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e
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influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccién

Y USO previsto.

Incluye las exigencias basicas de resistencia y estabilidad (SE 1) y aptitud al

servicio (SE 2).

- Seguridad en caso de Incendio (Sl). El objetivo de este requisito basico
consiste, de acuerdo con el articulo 11 del CTE, en reducir a limites aceptables
el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafos derivados de un

incendio.

Incluye las exigencias basicas de propagacion interior (Sl 1) y exterior (Sl 2), de
evacuacion de ocupantes (S| 3), de instalaciones de proteccion contra
incendios (Sl 4), de intervencién de los bomberos (Sl 5), y de resistencia al

fuego de la estructura (Sl 6).

- Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad SUA. De acuerdo con el articulo 12,
este requisito basico tiene como objetivo reducir a limites aceptables el riesgo
de que los usuarios sufran dafios inmediatos en el uso previsto de los
edificios, asi como facilitar el acceso y la utilizaciébn no discriminatoria,

independiente y segura a las personas con discapacidad.

Incluye las exigencias béasicas de seguridad frente al riesgo de caidas (SUA 1),
frente al riesgo de impacto o atrapamiento (SUA 2), frente al riesgo de
aprisionamiento (SUA 3), frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada
(SUA 4), frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion (SUA 5),
frente al riesgo de ahogamiento (SUA 6), frente al riesgo causado por vehiculos
en movimiento (SUA 7), frente al riesgo causado por la acciéon del rayo (SUA 8),
y de accesibilidad (SUA 9).

- Salubridad (HS). De acuerdo con el articulo 13, el objetivo del requisito
basico de higiene, salud y proteccion del medio ambiente o salubridad
consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de los
edificios padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los
propios edificios se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su

entorno inmediato.
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Incluye las exigencias basicas de proteccion frente a la humedad (HS 1),
recogida y evacuacién de residuos (HS 2), calidad del aire interior (HS 3),

suministro de agua (HS 4), y evacuacion de aguas (HS 5).

- Proteccién contra el Ruido (HR). El objetivo de este requisito basico consiste,
de acuerdo con el articulo 14 del CTE, en limitar el riesgo de molestias o

enfermedades que el ruido pueda producir a los usuarios de los edificios.

- Ahorro de Energia (HE). De acuerdo con el articulo 15, el objetivo de este
requisito basico consiste en conseguir un uso racional de la energia necesaria
para la utilizacion de los edificios, reduciendo a limites sostenibles su
consumo, y conseguir asimismo que una parte de este consumo proceda de

fuentes de energia renovable.

Incluye las exigencias basicas limitacién de la demanda energética (HE 1),
rendimiento de las instalaciones térmicas (HE 2), eficiencia energética de las
instalaciones de iluminacion (HE 3), contribucién solar minima de agua caliente

sanitaria (HE 4), y contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica (HE 5)

La justificacion para las soluciones adoptadas se realizara conforme a los
respectivos Documentos Basicos incluidos en una segunda parte del propio CTE.
Para cada una de las exigencias basicas citadas se establece en el Documento
Basico correspondiente su ambito de aplicacion, independientemente del ambito de

aplicacion del CTE en general.

Asi, aun siendo exigible el cumplimiento del CTE en su conjunto por tratarse
de una intervencién que conlleva un cambio de uso, veremos en el apartado siguiente

que muchos de los Documentos Basicos no son de aplicacion.
4.3.1.4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

Se justificara el cumplimiento de otros reglamentos obligatorios, y en concreto,
de los requisitos basicos relativos a la funcionalidad de acuerdo con lo establecido en
la normativa especifica. Este apartado se traduce en el caso de viviendas a la
justificacion del cumplimiento de las Normas de Disefio y Calidad DC-09, aprobadas
mediante Orden de 7 de diciembre de 2009, de la Conselleria (evidentemente no son
de aplicacién a nuestro proyecto pero las citamos aqui por la gran importancia que

tienen en el ambito de la edificacidn), y en nuestro caso, a la justificacion del
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cumplimiento, entre otras, de la legislacion autonémica de Accesibilidad (Ley 1/1998,
de 5 de mayo) y de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas vy
Establecimientos Publicos (la ya citada Ley 14/2010, de 3 de diciembre) y su

respectiva hormativa de desarrollo.
4.3.1.5. Anexos

Por ultimo, la memoria contendra tantos anexos como sean necesarios para la
definicion y justificacion de las obras. Los anexos pueden hacer referencia a
informacién geotécnica, calculo de la estructura, proteccién contra el incendio,
instalaciones del edificio, eficiencia energética, estudio de impacto ambiental, plan de

control de calidad, estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio basico, etc.

En nuestro caso incluiremos como anexos a la memoria la ficha de
caracteristicas urbanisticas y la declaracién del cumplimiento de los requisitos
basicos de calidad de la edificacién de acuerdo con el articulo 486.6 del ROGTU,
esquema técnico de la depuradora biolégica a instalar, estudio acustico, estudio
basico de seguridad y salud y estudio de gestion de residuos de construccion vy

demolicién.
4.3.2. Planos

El proyecto debe incluir los planos de conjunto y de detalle necesarios para

definir perfectamente la obra. Podemos establecer los siguientes grupos de planos:
- Planos de situacién, emplazamiento y urbanizacion
- Planos de arquitectura: plantas generales, de cubiertas, alzados y secciones
- Planos de cimentacion y estructura
- Planos de instalaciones
- Planos de definicién constructiva o de detalles constructivos
- Memorias gréaficas, o de carpinteria interior y exterior, cerrajeria, etc.

Ademas, en el caso de obras de rehabilitacion, planos del edificio antes de la

intervencion.
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4.3.3. Pliego de condiciones

El pliego de condiciones regula, entre otros aspectos, las relaciones entre los
agentes intervinientes, las condiciones de los materiales, la ejecucion de los trabajos,
la medicion y valoracién de éstos, las contraprestaciones econdmicas, etc.,
constituyendo un marco normativo de aplicacion en la obra que complementa los
preceptos legales que son de aplicacion al sector y sirve para la resoluciéon de

posibles disputas.

El pliego se divide en dos partes, el pliego de clausulas administrativas, con
condiciones de ambito general y practicamente comun a todas las obras, y el pliego

de condiciones técnicas particulares, especifico de la obra objeto del proyecto.
4.3.3.1. Pliego de clausulas administrativas

También llamado pliego de condiciones generales, establece, como hemos
dicho, condiciones de ambito general y comun a todas las obras, y contiene

disposiciones generales, facultativas y econémicas.

Las disposiciones generales desarrollan el objeto y naturaleza del pliego

general.

Las disposiciones facultativas regulan las condiciones por las que se rigen los
agentes intervinientes en la ejecuciébn de la obra y sus obligaciones vy
responsabilidades, los trabajos, materiales y medios a utilizar, y las recepciones de

obra.

Las disposiciones econémicas establecen las relaciones de indole econdémica
entre las partes, esto es, las garantias y fianzas necesarias, los aspectos relacionados
con los precios, su modificacién o revision, la valoracién y abono de los trabajos, las

indemnizaciones que pudieran producirse, y los seguros de la obra.
4.3.3.2. Pliego de condiciones técnicas particulares

Por su parte, el pliego de condiciones técnicas particulares es especifico de la
obra objeto del proyecto e incluye prescripciones sobre los materiales, en cuanto a la

ejecucion por unidades de obra y sobre verificaciones en el edificio terminado.

En cuanto a las prescripciones sobre los materiales, éstas indican las

caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los mismos, y entre otras, las
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condiciones de suministro, recepcién, almacenamiento y manipulacion, incluyendo las

garantias de calidad, el control de recepcion y los ensayos a realizar.

Las prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra, indica las
caracteristicas técnicas de éstas, su proceso de ejecucién, el control de la misma y
los ensayos y pruebas a realizar, las condiciones de terminacién, las tolerancias

admisibles, y los criterios de medicion y valoracion.

Por ultimo, las prescripciones sobre las verificaciones en el edificio terminado
establecen las pruebas de servicio que deban realizarse para comprobar las

prestaciones finales del edificio.
4.3.4. Mediciones y presupuesto
En general, se desarrollan en un mismo bloque del proyecto.

El presupuesto establece la valoracién de la ejecucion material de la obra por
capitulos, incluyendo un resumen por capitulos, con expresion del valor final de

ejecucion y contrata.

Esta compuesto por el estado de mediciones, los cuadros de precios unitarios
y descompuestos, y la valoracién o aplicacion de precios que constituye el
presupuesto propiamente dicho y que debe incluir, como hemos dicho, un resumen

por capitulos.

Las mediciones deben contener las descripciones técnicas necesarias de
todas las partidas o unidades de obra, agrupadas en capitulos, para su correcta
especificacion y valoracion, debiendo quedar totalmente definidas tanto en su

aspecto descriptivo como en sus caracteristicas geométricas.

Las unidades de obra se agrupan en capitulos en funcion de los distintos

oficios que han de ejecutarlas.

Los cuadros de precios establecen los precios de los elementos que formaran
parte de la obra. El cuadro de precios unitarios refleja el precio de cada unidad de
obra a ejecutar. Por su parte, el cuadro de precios descompuestos, descompone
cada uno de los precios unitarios incluyendo los precios de todos los elementos que

componen la unidad de obra en funcién de su rendimiento en la propia unidad de
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obra. Ademas, pueden incluirse cuadros de precios basicos de los materiales, mano

de obra y maquinaria.

Por ultimo, la valoraciéon o aplicacion de precios, que consiste en incorporar a

la medicion de cada unidad de obra su precio unitario correspondiente.

Igual que en las mediciones, las unidades de obra se agrupan en capitulos, en
base a los cuales se realiza el resumen correspondiente, y cuya suma expresa el
presupuesto de ejecucion material de la obra. El presupuesto de ejecucion por
contrata se obtiene sumando a éste los gastos generales y el beneficio industrial de la

empresa.

Es habitual que el bloque del presupuesto en el proyecto se reduzca a la
valoracion detallada por capitulos, incluyendo la descripcion y medicién de cada una
de las unidades de obra, y el resumen por capitulos con expresion del presupuesto de

ejecucién material y contrata.
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5. NORMATIVA DE APLICACION

Establecemos a continuacion la normativa técnica y urbanistica vigente de
aplicacion en general a los proyectos de edificacion, y su aplicabilidad al proyecto, en

funcion del alcance de las obras a realizar y del destino del edificio.

Distinguimos la normativa estatal, con especial importancia al Codigo Técnico
de la Edificacién, por su afeccion sobre todos los aspectos del edificio; la autondmica,
que vendria a justificar el requisito basico de funcionalidad definido en la LOE y en la
LOFCE y que pasa por ser el unico no tratado en el citado CTE; y por ultimo, las
normas urbanisticas y ordenanzas municipales, que regulan caracteristicas concretas

de la parcela y la edificacion.

5.1. Normativa estatal

5.1.1. Cdédigo Técnico de la Edificacion

El articulo 2 del Cddigo Técnico de la Edificacién define el ambito de
aplicacion del mismo. Dispone, en general, que sera de aplicacién, en los términos
establecidos en la Ley de Ordenacién de la Edificacion, a las edificaciones publicas y
privadas cuyos proyectos precisen disponer de la correspondiente licencia, esto es, a
las incluidas en el articulo 2.2 de la citada LOE, segun hemos visto en el primer

capitulo.

Sera de aplicacién a obras de edificacion de nueva construccién, excepto a
aquellas construcciones de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva, que no
tengan caracter residencial ni publico, ya sea de forma eventual o permanente, que se

desarrollen en una sola planta y que no afecten a la seguridad de las personas.

Asimismo, el CTE sera de aplicacién a intervenciones en edificios existentes,
salvo que esto no sea urbanistica, técnica o econdmicamente viable, debiendo
justificarse en el proyecto la posible inviabilidad bajo la responsabilidad del
proyectista, que podra aplicar aquellas soluciones que permitan el mayor grado de
adecuacion efectiva. En cualquier caso, no se podran reducir las condiciones

preexistentes relacionadas con las exigencias basicas.
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Por ultimo, el CTE sera de aplicacion en todo cambio de uso caracteristico de

un edificio existente.

En definitiva, siendo que las obras a realizar conllevan el cambio de uso
caracteristico del edificio, de industrial a publica concurrencia, deberan cumplirse las
exigencias basicas del CTE, con las limitaciones que en el respectivo ambito de

aplicacion de cada Documento Basico se establezcan.

El ambito de aplicaciéon del Documento Basico DB SE Seguridad Estructural
es el definido con caracter general para el conjunto del CTE, y tiene por objeto la
descripcidn de las bases y los principios para el calculo de las estructuras. No sera de
aplicacion pues a nuestro proyecto puesto que no se va a intervenir sobre la
estructura del edificio existente, debiendo verificar no obstante su resistencia,

estabilidad y aptitud al servicio.

Para la aplicacién del Documento Basico DB Sl Seguridad en caso de
Incendio se establece igualmente el ambito de aplicacion definido para el conjunto
del CTE, aunque en este caso si sera exigible su cumplimiento en toda su extension.
De acuerdo con el punto 5 del apartado lll de la Introduccion del citado DB Sl,
“cuando un cambio de uso afecte Unicamente a parte de un edificio o de un
establecimiento, este DB se debe aplicar a dicha parte, asi como a los medios de
evacuacion que la sirvan”, pero este no es el caso pues la intervenciéon afecta de una

u otra forma a todo el edificio.

Por su parte, salvo en aquellas secciones en que se disponga otra cosa, el
cumplimiento del Documento Basico DB SUA Seguridad de Utilizacion y
Accesibilidad se justifica también para el ambito de aplicaciéon general del CTE. En
base a esto se deberan justificar en general los DB SUA 1, DB SUA 2, DB SUA 3, DB
SUA 4, DB SUA 8 y DB SUA 9 sobre seguridad frente al riesgo de caidas; de impacto
y atrapamiento; de aprisionamiento; al causado por iluminacién inadecuada; al

causado por la accién del rayo; y sobre accesibilidad, respectivamente.

El DB SUA 5 hace referencia al riesgo causado por situaciones de alta
ocupaciéon, y es de aplicacion a graderios de estadios, pabellones polideportivos,
centros de reunion y otros edificios de uso cultural previstos para mas de 3000
espectadores de pie. El DB SUA 6 trata el riesgo de ahogamiento y es de aplicacién a

piscinas de uso colectivo. Por ultimo, el DB SUA 7 es referente al riesgo causado por
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vehiculos en movimiento para zonas de uso aparcamiento. Asi, ninguna de estas tres

secciones del DB SUA sera de aplicacién en nuestro proyecto.

El ambito de aplicacion del Documento Basico DB HS Salubridad se
especifica expresamente para cada seccion. El DB HS 1 Protecciéon frente a la
humedad se aplica a los muros y los suelos en contacto con el terreno y a los
cerramientos en contacto con el aire exterior, sobre los que no se interviene, no
siendo de aplicacién., lo cual no quita para que se garanticen las condiciones de
estanqueidad necesarias. EIl DB HS 2 Recogida de evacuacién de residuos es de
aplicacion a edificios de viviendas de nueva construccién, debiendo justificarse en
cualquier caso la exigencia basica correspondiente para edificios de otros usos. El DB
HS 3 Calidad del aire interior es de aplicacion igualmente a viviendas, debiendo, para
edificios de otro tipo, cumplir las condiciones del Reglamento de Instalaciones

Térmicas en los Edificios (RITE).

Seran de aplicacién los DB HS 4 y DB HS 5 de suministro y evacuacién de
aguas respectivamente. El ambito de aplicacion de ambos dice expresamente que
“las ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones
existentes se consideran incluidas cuando se amplia el nimero o capacidad de los

aparatos receptores”

Del ambito de aplicacién del Documento Basico DB HR Proteccidn frente al
Ruido se excluyen, entre otros que se regiran por su normativa especifica, las obras
de ampliacion, modificacion, reforma y rehabilitacion, no siendo de aplicacién por
tanto en nuestro proyecto. No obstante, se estara a lo dispuesto en la Ley de

Proteccidén contra la Contaminacion Acustica.

Finalmente, el ambito de aplicacion del Documento Basico HE Ahorro de
Energia se especifica para cada seccién. Las Secciones HE 1 Limitacion de demanda
energética y HE 3 Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién son de
aplicacion a edificios de construccién y modificaciones, reformas o rehabilitaciones en
edificios existentes con una superficie util superior a 1000 m2 donde se renueve mas
del 25% del total de sus cerramientos, no siendo de aplicacion ambas secciones a
nuestro proyecto. La exigencia basica de rendimiento de las instalaciones térmicas

objeto de la Seccion HE 2 se desarrolla actualmente en el citado RITE.
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La Seccion HE 4 Contribucidén solar minima de agua caliente sanitaria es de
aplicacion a los edificios de nueva construccion y rehabilitacion de edificios existentes
en los que exista una demanda de ACS y es por tanto de aplicacién a nuestro
proyecto. Por su parte, la Seccion HE 5 Contribucién fotovoltaica minima de energia
eléctrica es de aplicacion, entre otros, en centros de ocio con una superficie mayor de

3000 m2 construidos, por lo que tampoco sera de aplicacion.

5.1.2. Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT) y Reglamento

de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE)

De ambos hemos hablado en el punto dedicado a la elaboracion de otros

proyectos.

Recordemos, por un lado, que conforme al REBT sera obligatoria la redaccién
de un proyecto de la instalacion eléctrica por tratarse el edifico objeto de
rehabilitacion de un edificio de publica concurrencia, y se tramitara de forma

independiente a la licencia de obras.

Y por otro lado, que de acuerdo con el RITE no sera necesaria la elaboracion
de proyecto ni de memoria técnica de la instalacion térmica por disponerse
Unicamente de los equipos para la produccién de agua caliente sanitaria con una

potencia térmica nominal inferior a 70 kW.

No obstante, se incluirda en la memoria del proyecto, a los efectos del
cumplimiento del CTE DB HS 3 “Calidad del aire interior”, la justificacién de las

condiciones establecidas en el RITE.
5.1.3. Seguridad y Salud

Es obligatoria la redaccion de un estudio de seguridad y salud o, en su caso,
de un estudio basico, conforme al articulo 4 del Real Decreto 1627/2007, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las

obras de construccién.

Siendo que el presupuesto de ejecucion es inferior a 450759,08 ; que, pese a
que la duracion estimada sea superior a 30 dias habiles, en ningin momento se prevé
la presencia simultanea en la obra de mas de 20 trabajadores; y que el volumen de
mano de obra estimada es inferior a 500 dias, es suficiente la redaccién de un estudio

basico de seguridad y salud, que se incluye en los anexos a la memoria del proyecto.
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5.1.4. Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion

De acuerdo con el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccién y demolicion,
se debera incluir en el proyecto de ejecucion de las obras de construccion,
rehabilitacion, reparacién, reforma o demolicion de un bien inmueble un estudio de

gestién de residuos.

En principio, es obligacién del productor de residuos, que es el titular de la
licencia urbanistica, pero dado que se trata de una documentacion de caracter mas o
menos técnico, y toda vez que su valoracion debe incluirse en el presupuesto del
proyecto en capitulo independiente, es habitual que el estudio lo redacte el mismo

proyectista, incluyéndose en nuestro caso como un anexo a la memoria.

5.2. Normativa autonémica

5.2.1. Accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas

Nos referimos en este punto a la Ley 1/1998, de la Generalitat, de
Accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de la
comunicacion, y su normativa de desarrollo, el Decreto 39/2004, del Consell, sobre
accesibilidad en la edificacion de publica concurrencia y en el medio urbano y la
Orden de 25 de mayo de 2004 por la que se desarrolla el Decreto 39/2004 en materia
de accesibilidad en la edificacion de publica concurrencia; y del Documento Basico
DB SUA 9 Accesibilidad del CTE.

El ambito de aplicacion de esta Ley hace referencia a las actuaciones en
materia de edificaciones, urbanismo, transporte y comunicaciones, tanto a la nueva
instalacién, construccion o uso como a la rehabilitacion o reforma de otras ya

existentes. Es por tanto de aplicacion a nuestro proyecto.

El Decreto 39/2004, se establece la clasificacion de las actividades en funcion
de su uso. Se consideran los usos Comercial y Administrativo (CA), Sanitario (S),

Docente (D), Residencial (R), y Asamblea y Reunion (AR).

Para cada grupo y para cada uno de los elementos de accesibilidad de los

edificios, regulados en el articulo 3 del citado Decreto, es decir, accesos e itinerarios
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de uso publico, servicios higiénicos, vestuarios, plazas de aparcamiento, etc.,
establece bien un nivel de accesibilidad adaptado o practicable, mas o menos

exigentes respectivamente.

Las condiciones que deben cumplir los elementos accesibles del edificio

segun su nivel de accesibilidad se establecen en la Orden de 25 de mayor de 2004.

5.2.2. Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos

Publicos y su normativa de desarrollo

Son de aplicacién en este sentido la Ley 14/2010, de la Generalitat, de
Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos, y el
Decreto 52/2010, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la

Ley 4/2003, todavia vigente a pesar de estar derogada ésta por la citada Ley 4/2010.

La citada Ley define las actividades recreativas como aquéllas que congregan
a un publico que acude con el objeto principal de participar en la actividad o recibir
los servicios que les son ofrecidos por la empresa con fines de ocio, entretenimiento y
diversion y los establecimientos publicos como los locales en los que éstas se

desarrollan.

En concreto, la actividad a realizar se incluye en el anexo de la propia Ley
como “Instalacién deportiva. Recintos cerrados y descubiertos acondicionados para
realizar practicas deportivas, sin que la asistencia de publico sea su finalidad

principal”.

En lo que afecta al proyecto, las condiciones técnicas de los establecimientos

publicos quedan definidas en el Titulo X del Reglamento.
5.2.3. Proteccion contra la Contaminacion Acustica

Como hemos dicho, las obras de ampliacién, modificacién, reforma o
rehabilitacion quedan exentas del cumplimiento del DB HR. No obstante sera de
observacion la legislacion autondmica en este ambito, es decir, la Ley 7/2002, de 3 de
diciembre, de la Generalitat, de Proteccion contra la Contaminaciéon Acustica y el
Decreto 266/2004, de 3 de diciembre, del Consell, por el que se establecen normas

de prevencién y correcidn de las edificaciones, obras y servicios.
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De acuerdo con el articulo 17 del citado Decreto (en relacion con el articulo 36
de la Ley), se debera aportar un estudio acustico firmado por técnico competente
para las actividades calificadas susceptibles de producir ruidos o vibraciones, que se

incluira en capitulo aparte en el correspondiente proyecto de actividad.

Para estas actividades, de acuerdo con el articulo 18 del Decreto 266/2004 (en
relacion con el articulo 37 de la Ley 7/2002), se exige ademas la realizacién de una
auditoria acustica, al inicio del ejercicio de la actividad y al menos cada cinco anos,
con el fin de controlar las emisiones acusticas y los niveles de recepcion en el

entorno.

La actividad que se pretende desarrollar no esta incluida en el Nomenclator de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y no tiene por tanto la

consideracion de calificada, no siendo exigible la elaboracién del estudio acustico.

No obstante, a los efectos del cumplimiento de las exigencias basicas de
proteccion frente al ruido (CTE DB HR) se adjunta el citado estudio acustico como un

anexo a la memoria del proyecto.

En él se estudian las emisiones en el interior del local y el aislamiento de los
cerramientos y se disponen las medidas necesarias de insonorizacién de las fuentes
sonoras y de aislamiento acustico para cumplir con los limites de transmision al
exterior y a los edificios colindantes, en funcién del uso dominante de la zona y de los
locales colindantes respectivamente, de dia y de noche, conforme al Anexo Il de la

Ley.

No se realizaran sin embargo las auditorias acusticas.

5.3. Normas urbanisticas y ordenanzas municipales

De acuerdo con las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Burriana y la Ordenanza municipal reguladora de actividades sujetas a
licencia municipal, la actividad a desarrollar es de uso Equipamiento Comunitario —

Deportivo.

Con independencia de las actuaciones previas necesarias para la conversion

de la parcela en solar, y toda vez que el uso pretendido es compatible en la zona “IND
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1 Industrial de nivel 1” en la que se ubica, deben cumplirse las ordenanzas

particulares que establece el PGOU para esta zona.

Son de observacion las condiciones relativas a la parcela (superficie minima,
longitud de fachada, retranqueos, etc.) y a la edificacion, (altura, nimero de plantas,

etc.) asi como a la dotacion minima de aparcamientos en funcién de su uso.

Se justificara su cumplimiento en la memoria descriptiva y se incluira como
anexo la ficha urbanistica donde se muestran los parametros del edificio en

comparacion con los exigidos por las ordenanzas.
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6. INFLUENCIA DE LA NORMATIVA EN LA CONFIGURACION DEL
PROYECTO

Una vez establecido el programa de necesidades por parte del promotor de las
obras vy titular de la actividad, veremos la importancia que puede llegar a tener el
cumplimiento de la normativa de aplicacion que hemos citado en el apartado anterior

en la solucién final adoptada.

No se trata de realizar aqui la justificacidn completa de dicha normativa, que
aparecera en el apartado correspondiente de la memoria del proyecto, sino de ver

como afecta su cumplimento a la definicion del mismo.

Las normativas que consideraremos a este respecto son las de Accesibilidad,
Espectaculos Publicos Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos, vy

Seguridad en caso de Incendio.

Asimismo, citaremos algunas de las instalaciones mas importantes a ejecutar,

que en algun caso podrian llegar a condicionar la viabilidad del proyecto.

Definiremos en primer lugar la situacion inicial del inmueble donde se va a
desarrollar la actividad. Se trata de una nave con porticos de tres vanos, definiendo
las lineas de pilares tres zonas diferenciadas. La zona, mirando de frente, a la
derecha, esta separada interiormente por un cerramiento de bloque de hormigén, y
ocupada actualmente por un supermercado. La parcela en la que se ubica el citado
supermercado esta legalmente dividida respecto de la del resto de la nave, y de
hecho, forma parte de la Unidad de Ejecucién D-1,2,4-1 redelimitada de la que hemos

hablado en el capitulo correspondiente.

La actividad se pretende desarrollar en la zona central de la nave, ejecutando
un cerramiento de separacion respecto de la zona de la misma que queda, mirando
de frente, a la izquierda, que permanecera, provisionalmente, sin uso. Ademas, se
cuenta con un edificio anexo de dos plantas de altura situado en el frente a la Ctra. de

Nules.
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En las imagenes a continuacién vemos la nave en su estado original y ya con
el cerramiento de bloque de separacion ejecutado (el que en las fotos vemos a la
derecha es el cerramiento de separacion con el supermercado, ejecutado con

anterioridad a nuestra intervencion).
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La zona de la nave objeto de la actividad tiene una superfice de 2.300,25 m2, y
el edificio anexo situado en el frente dos plantas de 162,97 m2 cada una, resultando

una superficie total de 2.626,19 m2.

Se prevé, en la zona de la nave, la instalacion de 6 pistas de padel, y en el
edificio anexo, en la planta baja, la ubicacién de una zona de cafeteria y los aseos

publicos, y en la primera planta, los vestuarios.

6.1. Accesibilidad

El edificio objeto del proyecto se trata de un recinto deportivo con un aforo
superior a 50 personas (159, de acuerdo con el Documento Basico DB-SI), clasificado

dentro del uso Asamblea y Reunién, en el grupo AR1 conforme al Decreto 39/2004.
Para este grupo se establecen los siguientes niveles de accesibilidad:

- nivel adaptado en accesos e itinerarios de uso publico, servicios higiénicos,
vestuarios, areas de consumo de alimentos, plazas de aparcamiento, elementos de

atencién al publico, equipamiento y sefalizacién.
- nivel practicable para zonas de uso restringido.

Se prevé la ubicacién de los vestuarios en la primera planta. Ademas de
cumplir las condiciones de accesibilidad que se establecen para los propios
vestuarios, debe existir un itinerario de uso publico, aquél que conecta los accesos
con cualquier zona de uso publico del edificio, accesible. Asi, la primera decision, con
el fin de evitar la instalacion de un ascensor, consiste en ubicar un vestuario adaptado

en la planta baja, de forma que la planta primera no requiere ser accesible.

Ademas, se disponen cabinas de aseo adaptadas en el interior de los aseos

publicos de la planta baja.

De acuerdo con la Orden de 25 de mayo de 2004, las cabinas de inodoros y
duchas adaptadas deben disponerse en recintos en cuyo interior pueda inscribirse
una circunferencia de 1,50 m de diametro, ademas de disponer de accesos (pasos y

puertas) que cumplan con las condiciones de accesibilidad requeridas.
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En cuanto a la dotacién minima, ésta se establece en el DB SUA 9 en funcion
del total de unidades instaladas, a razén de un aseo y un vestuario accesibles por
cada 10 unidades instaladas. La dotacién general se calcula conforme a la legislacion
de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos tal

como veremos mas adelante.

En lo referente a los accesos e itinerarios de uso publico, para salvar el
desnivel existente en los accesos al propio edificio y a la zona de las pistas, donde
originariamente hay dispuestos sendos tramos de peldafos aislados, deben
disponerse rampas con las condiciones que se establecen en la Orden de 25 de mayo

de 2004 para el nivel adaptado.

La rampa situada en el acceso al edificio, que salva un desnivel de 55 cm, se
divide en dos tramos de 2,75 m de longitud con una pendiente del 10% y una anchura
de 1,50 m —se exige un minimo de 1,20 m, pero siendo que el acceso a la puerta de
entrada desde la rampa debe hacerse desde una meseta plana horizontal donde
pueda inscribirse una circunferencia de 1,50 m de diametro, la ampliamos hasta esta
anchura- , debiendo disponerse una meseta intermedia con un ancho igual al de la

rampa y una longitud de 1,50 m.

Observemos que si planteamos la rampa de un solo tramo, con una pendiente
maxima del 8% resulta una longitud de 6,87 m, mayor de 6 m (longitud maxima para
esta pendiente); y con una pendiente maxima del 6% resulta una longitud de 9,17 m,
mayor de 9 m (longitud maxima permitida en rampa, para cualquier pendiente),
debiendo disponerse una meseta en cualquier caso. Asi, la solucion planteada es la

mas idoénea.

Por su parte, la rampa de acceso a la zona de las pistas, que salva un desnivel
de 39 cm, tiene en este caso una longitud de 4,87 m, inferior a 6 m, con una

pendiente del 8% y una anchura de 1,20 m.

Para salvar este desnivel también tendran que modificarse los 2 peldafios
aislados existentes en el acceso a la zona de las pistas, debiendo ser cada tramo de
escalera del itinerario accesible de 3 peldafios como minimo, con un ancho mayor de
1,20 m, una huella mayor de 0,30 m y una contrahuella menor de 18 cm (y mayor de
13 cm, de acuerdo con el CTE DB SUA 1)
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Los pasillos del itinerario de uso publico, en este caso el pasillo para acceder a
los aseos y vestuario accesibles, deben plantearse con una anchura de 1,20 m como
minimo, y se prevé un espacio de maniobra donde puede inscribirse una
circunferencia de 1,50 m de diametro frente a las puertas y también en el interior de

los aseos y vestuario.

Todas las puertas del itinerario accesible tendran una anchura minima de 0,85

6.2. Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos

Publicos

El Reglamento de la Ley de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos establece las condiciones técnicas de los establecimientos
publicos y, entre otras, la dotacién de los servicios higiénicos, que va a condicionar el

tamano de los mismos.

El articulo 232 del citado Reglamento establece una dotacién minima de un
lavabo y un inodoro para mujeres y un lavabo, un inodoro y un urinario para hombres
hasta un aforo de 100 personas, debiendo incrementarse en un inodoro para mujeres
y un inodoro o urinario para hombres por cada 100 personas o fraccién, con un

numero de lavabos al menos igual a la mitad de la suma de inodoros y urinarios.

Asi, para una ocupacién de 159 personas (establecida de acuerdo con el
Documento Basico DB SI), la dotacion prevista de 2 inodoros y 2 lavabos para
mujeres y de 2 lavabos, 2 inodoros y 2 urinarios para hombres, ademas de los

dispuestos en los respectivos vestuarios, es suficiente.

Segun el articulo 234 del Reglamento, hasta un aforo de 500 personas, debera
disponerse un minimo de un aseo accesible, que podra ubicarse en el interior de los
aseos de hombres o mujeres, debiendo disponerse en recintos diferenciados para
aforos superiores. Y, como habiamos dicho, segun el Documento Basico DB SUA 9
Accesibilidad, por cada 10 unidades instaladas, debe disponerse una accesible. La
ubicacién de una cabina de inodoro accesible en cada uno de los aseos cumple la

dotacién minima establecida a este efecto en ambas disposiciones.
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En cuanto a los vestuarios, de acuerdo con el articulo 244 deberan disponerse
éstos separados por sexos, con una dotacion minima de una ducha por cada 10
usuarios de las pistas para actividades deportivas individuales, con una superficie de

minima de 25 m2 cada uno de ellos, para un nimero de practicantes inferior a 50.

Consideramos, teniendo en cuenta que se disponen 6 pistas, a 4 usuarios por
cada una de ellas, un total de 24 usuarios de las pistas. Se disponen 10 duchas, 6
para hombres y 4 para mujeres, ademas de la dispuesta en el vestuario accesible en
la planta baja. Los vestuarios tienen una superficie, sin contar la destinada a aseos, de
33,54 y 25 m2 respectivamente, cumpliendo las condiciones de dotaciéon minima del

Reglamento, asi como del DB SUA 9 en lo relativo a vestuarios accesibles.

6.3. Seguridad en caso de Incendio

En cuanto al requisito basico de Seguridad en caso de Incendio, se estara a lo
dispuesto en el Documento Basico DB Sl. Estudiaremos como afecta el cumplimiento
de éste a la definicién del proyecto desde tres puntos de vista: la sectorizacion, la

evacuacion de los ocupantes y las instalaciones de proteccién contra incendios.

El edificio, a efectos del cumplimiento del citado DB SI, se considera que tiene
un uso de publica concurrencia, definido de acuerdo con el Anejo A de terminologia
del DB Sl para los edificios o establecimientos de uso “cultural (destinados a
espectaculos, reunion, deporte, esparcimiento, auditorios, juego y similares), religioso

y de transporte de personas.”
6.3.1. Sectorizacion

Las Secciones Sl 1 y Sl 2 del DB Sl tienen por objeto limitar el riesgo de
propagacion interior y exterior respectivamente de un incendio. En este sentido el DB
Sl 1 impone limitaciones a la superficie de los sectores de incendio y establece
condiciones a los elementos constructivos de separacion entre los distintos sectores

y/0 zonas de riesgo especial definidas en dicho DB.

La Seccion Sl 2 establece condiciones para los elementos de
compartimentacion y sus encuentros con fachadas y cubiertas, respecto de los

edificios colindantes.
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En lo referente a la compartimentacion en sectores de incendio, la tabla 1.1 del
apartado 1 del DB SlI 1 establece que para el uso de publica concurrencia, la

superficie construida de cada sector no debe exceder de 2.500 m2.

=R H a2 o= = e b o 2
ublica Concurrencia - La superficie construida de cada secfor de incendio no debe exceder de 2.500 m",
axcepto en los casos contemplados en los guiones siguisntes.

- Los espacios destinados a pdblico sentado en asisntos fiies en cines. teatros. audito-
rios. salas para congresos, et asi como los museos, los espacios para culto religio-
5o ¥ los recintos polideportives, feriales y similares pueden consfituir un sector de in-
cendio de superficie construida mayer de 2 500 m” siempre qua:

a) estén comparimentados respecto de ofras zonas mediants elementos EI1 120;

b} tengan resuslia la evacuacion mediants salidas de planta que comuniguen con un
sector de riesgo minimeo a fravés de vesfibulos de independencia, o bien median-
te salidas de edificio;

) los materiales de revestimiente sean B-s1.d0 en paredes y techos y Bee-s1 en
suelos;

d} la densidad de la carga de fuego debida a los materiales de revestimiento y al
mobiliario fijo no exceda de 200 M2m®™ y
2) no exista sobre dichos espacios ninguna zona habitable.

Las cajas escénicas deben constituir un sector de incendio diferenciado.

Asi, teniendo en cuenta segun se ha definido en la introduccién del presente
capitulo que el establecimiento tiene una superficie de 2.626,19 m2, excede la

superficie maxima del sector.

Observamos que la citada tabla establece que la superficie construida del
sector de incendio podra ser mayor de 2.500 m2 en, entre otros, recintos
polideportivos, lo que podriamos aplicar a nuestro caso, siempre que cumplan unas

determinadas condiciones.

En lo referente a estas condiciones, el inmueble tiene resuelta la evacuacion
mediante salidas de edificio, una baja densidad de carga de fuego -segun se
justificara en el apartado correspondiente del proyecto-, y no existen zonas habitables
sobre el mismo. Los cerramientos de separacion con otros edificios deberan tener

una resistencia al fuego El 120 de acuerdo con el DB Sl 2.

En cuanto a la clase de reaccion al fuego de los materiales de revestimiento, la
clasificacién B se otorga a los materiales combustibles con una contribucion muy
limitada al fuego, muy poco combustible en definitiva. El pavimento de hormigén, los
cerramientos de bloque de hormigdn visto o los guarnecidos de yeso y alicatados en
el edificio anexo de servicios, son incombustibles y su clasificacién es mas favorable,
incluyéndose entre los materiales incombustibles. En cambio, el revestimiento del
techo es de paneles de corcho y tiene una clasificacion C, combustible con una

contribucién limitada al fuego.
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Asi, no podremos considerar una superficie del sector mayor de 2.500 m2.

Por otro lado, de acuerdo con el apartado 1.2 del DB Sl 1, “a efectos del
coémputo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de
riesgo especial, las escaleras y pasillos protegidos, los vestibulos de independencia y
las escaleras compartimentadas como sector de incendios, que estén contenidos en

dicho sector no forman parte del mismo.”

Conforme a la tabla 2.1 del apartado 2 del DB Sl| 1, se consideran los
siguientes locales de riesgo especial bajo: en la planta baja, la cocina, con una
potencia instalada inferior a 30 kW; en la planta superior, cada uno de los vestuarios,
con una superficie inferior a 100 m2, y el cuarto de instalaciones donde se instalara el
acumulador y el equipo auxiliar de produccién de energia térmica, con una potencia
nominal menor de 200 kW.

Riesgo bajo Riesgo medic Riesgo alto

En cualquier edificio o establecimiento: . ) :
- Talleres de mantenimiento. almacenes de elementos 100=W=200m~ 200=\'s 400 m V=400 m
combustibles (p. &.: mobiliario, lenceria, impisza, =tc.)
archivos de documentos, depésitos de libros, etc.

- Almacén de residuos E=5E1E m® 155 €30 m” 230 m°
- Aparcamiento de vehiculos de una vivienda unifamiliar En todo case

o cuya superficie 5 no exceda de 100 m”
- Cocinas segln potencia instalada P & ) 20=F=30 kKW I0<FE50 kKW _ P=50 kKW
- Lavanderias. Vesiuarios de personal. Camerinos” 20=5=100 m 100=5200 m" S=200m”
- Salas de calderas con potencia dtil neminal P 70=<P=200 k'W 200=P=500 kW P=800 kW
- ZSalas de maquinas de instalaciones de climatizacion En todo case

(segun Reglaments de Instalacicnes Térmicas en los
edificios, RITE, aprobado por RD 1027/2007. de 20 de
julie, BIOE 2007/08/28)

- Salas de maquinaria frigorifica: refrigerante amoniaco En todo caso
refrigerante halogenado P=400 kW F=400 KW

- Almacen de combustible salido para calefaccion S=3m” S=am

- Local de contadores de eleciricidad y de cuadros gene- En fodo caso

rales de distribucion
- Centro de fransformacion
- aparatos con aislamiento digléctrico seco o liquide En todo caso
con punto de inflamacion mayor que 300°C
- aparatos con aislamienio digléctrico con punto de
inflamacion que no exceda de 300°C y potencia

instalada P: total P=2 520 kWA 2520<P<4000 kVA P=4 000 kVA

en cada transformadaor P=5830 kVA B30<P<1000 kWA P=1 000 kWA
- Sala de maquinaria d& ascensores En todo case
- Sala de grupo electrogeno En fodo caso

Se disefan y dimensionan estos locales de forma que la superficie del sector

excluidos éstos sea inferior a 2.500 m2.

Segun la tabla 2.2, las paredes y techos que separan los locales del resto del
edificio seran El 90 y las puertas El, 45-C5, y el maximo recorrido de evacuacion

hasta las salidas de cada uno de los locales, inferior a 25 m.

Por un lado, los forjados de viguetas de hormigdon con bovedillas ceramicas

existentes alcanzan la resistencia exigida REI 90.
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Los cerramientos deberan ejecutarse de forma que alcancen igualmente esta
resistencia. Toda vez que lo que pretende independizarse son vestuarios y cocina y
que éstos iran alicatados por la cara expuesta (y no guarnecidos, lo que proporciona
mayor resistencia al fuego), deberemos ejecutar cerramientos de fabrica de ladrillo de

minimo 11 cm de espesor de cuerdo con el Anejo F del DB SI.

Espesor e de de la fabrica en mm

Tipo de revestimiento Con ladrillo hueco Con ladrillo macizo Cor_‘l bloques de
o perforado arcilla aligerada
40%e<80 80Ze<110 ez110 1105e<200 2200 140Ze<240 2240
Sin revestir ) m m REI-120 REI-240 m R
Enfoscado _POr 1a cara expuesta ™ EI-60 EI-90 EI-180 REI240 EI80  EI-240
Por las dos caras El-20 EI-90 EI-120  REI-180 REI240 REI-180 REI-240
Por la cara expuesta  EI-80 EI-120 EI-180 El240 REI-240 EI-240  EI-240
: El-240
Guameeido o 1as dos caras Fl.0  EI-180  EI240  El240 REI-240 RE-240 REI-240
REI-180
" Mo es usual

*kkkk

Por otro lado, con el fin de limitar el riesgo de propagacion del incendio a otros
edificios las medianeras o elementos verticales separadores con los edificios
contiguos, las fachadas y las cubiertas deben cumplir las condiciones establecidas

para ellos en el DB Sl 2.

De acuerdo con el apartado 1, los elementos verticales separadores de otro
edificio deben ser al menos El 120. Los cerramientos separadores de las naves
contiguas son de fabrica de bloque de hormigén de 40x20x20 cm sin revestir,
autoportantes, con una resistencia al fuego REI 120 de acuerdo con el citado Anejo F
del DB-SI.

Vemos que a partir de 20 cm de espesor alcanza la resistencia al fuego

requerida en todos los casos, incluso sin revestir.
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Tipo de Tipo Tipo de Espesor nominal . .
c:iFrl'nara de éF:idc revesliimiento P en mm Resistencia al fuego
Simple Siliceo Sin revestir 100 El-15
150 REI-60
200 REI-120
Calizo - : 100 El-60
Sin revestir 150 REL90
200 REI-180
Volcanico Sin revestir 120 El-120
200 REI-180
Guarnecido por las dos caras 90 El-180
Guarnecido por la cara expuesta 120 El-180
(enfoscado por la cara exterior) 200 REI-240
Dable Arcilla expandida  Sin revestir 150 El-180
Guarnecido por las dos caras 150 RE-240/ REI-80

Los muros separadores, construidos sobre las lineas definidas por los pilares,
quedan interrumpidos por ellos. Se trata de pilares metalicos formados por dos
perfiles UPN cada uno, con una Unica cara expuesta, que se trasdosara con placas de
carton-yeso hasta una altura de 2 m y se proyectaran con mortero ignifugo en el resto

de la altura obteniendo en toda su altura la resistencia El 120 exigida.

Apoyada sobre los pilares, por encima del muro de fabrica de bloque y en
sentido longitudinal al mismo, discurre una viga metdlica aligerada, por lo que la
fabrica de bloque no se puede llevar hasta la cubierta. Se completa pues el
cerramiento de separacion con una hoja de fabrica de ladrillo ceramico hueco de 7
cm de espesor (ver foto), que también debera proyectarse con mortero ignifugo hasta

alcanzar la resistencia El 120.

En este sentido cabe anadir que se estudio la posibilidad de ejecutar una hoja
de 9 cm guarnecida por la cara expuesta, obteniendo de acuerdo con el Anejo F del
DB-SI una resistencia al fuego EI-120 (ver tabla anterior para fabricas de ladrillo), pero
se descartd por motivos econdmicos, y toda vez que es necesario proyectar con
mortero ignifugo los pilares, las vigas y la franja de la cubierta colindante con el

edificio contiguo tal como se expone a continuacion.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior por la cubierta, ésta
tendra una resistencia al fuego REI 60 en una franja de 1 m medido desde el elemento
compartimentador con el edificio colindante. Se proyectara dicha franja con mortero

ignifugo hasta alcanzar la resistencia exigida.
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Por otro lado, en relacion con lo anterior, la resistencia al fuego de la
estructura de la nave, que sélo sustenta la cubierta, ligera, y no prevista para ser
utilizada en la evacuacion, sera como minimo R 30, de acuerdo con el apartado 3 del
DB Sl 6. Los pilares, integrados en el cerramiento de separacién con las naves
contiguas tal como se ha indicado, seran REI 120, mientras que las vigas deberan

proyectarse con mortero ignifugo.

Se adjunta a continuacion una seccién del elemento compartimentador

descrito, incluyendo la franja de cubierta colindante con el edificio contiguo.

Vigas metilicas protegidas con
mortero ignifugo proyectado

Cubijerta: franja 1 m protegica con
miorters ignifugo proyectado

rierc ignifugo proyectado
sobre fabrica LHC 7 cm
El 120

Muro de fabrica de ladrillo hueco 7 cm

Viga metalica longitudinal

Murc de fabrica de
blogue da hormigdn
[eon pilares matilicos embabidos)

El 120

1 Mortero 1gnlfugo
- proyectado sobre pilares

(a partir da 2m de altura)
| El120

Placa cartdnyeso
recubrimianto pilares
(hasta 2m de sltura)
El 120

Solera de hormigdn
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6.3.2. Evacuacion de los ocupantes

La Seccién S| 3 del DB Sl establece las condiciones de evacuacién de los

edificios en funcién principalmente de su ocupacion.

El edificio dispone originariamente de dos salidas, una a través de la zona de
cafeteria dispuesta en el edificio auxiliar y otra por la parte trasera, a un espacio libre

posterior.

De acuerdo con la tabla 3.1 del DB S| 3, cuando un establecimiento disponga
de mas de una salida la longitud del recorrido de evacuacion hasta alguna de ellas no
sera mayor de 50 m, y hasta algun punto desde el que existen dos recorridos

alternativos inferior a 25 m.

Flantas o recinfos que  La longliud de los recomdss 08 svacuscin Nasta alguna saiida de plants no exceds de
disparen de mas o2 a0 m, excepio &n ks 03505 que 52 Indlcan & cordnuackin
Sai0a oe plania 053lla - 35 m en zonas en las que se prevea Ia presencia de ocupantes gue duermen, ¢ en
o2 "5_:"!"1-: respacliva- planias de hosplializacion o de fratamienio NEnsve en wso Hospitaians ¥ en plantas
s de escwsla Infanll o de ersafianza primarna.
- 75 m en espacios @ alre lbre &n 108 que 2l rissgo de dedarackin de un ncendlo s2a
rrelevante, por ejempia, ura cublers de edMco, una feTaza, e
La longsud o2 05 recomidos de evasuackin 02s0e U angen haska llegar a algin punto
geste el cual exlstan al menos Bos recomdss siternadvos no sxcede d2 15 m en plan-

a5 @2 hosplRallzacién o ge Talamiento intensled en wso Hosgitslane o g la longhud
maxima admisible cuando 52 dispone de una sala salda, 2n 2l resta de (05 Casos.

3l la afura de evacuscion descendente de |3 planta obliga & que exlsta mas o2 una
sallds de plants o 51 mas @& 50 personas precksan salvar en sentldo ascendense una
alfiis 38 evacuacian mayar que 2 m, al menas dos 53idas Je pianis conducen a dos
estaleras diferentas.

Dada la longitud de la nave, y una vez dispuestas las pistas, la longitud de los
recorridos de evacuacion desde el centro de la misma hasta las salidas existentes es
superior a 50 m, por lo que habra que disponer de una tercera salida en la parte

posterior de la nave.

50 M L

[L

50 M
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Por otro lado, en cuanto a la longitud del recorrido de evacuacion de la planta
superior del edificio auxiliar donde se disponen los vestuarios, hay que tener en
cuenta que el desembarco de la escalera no constituye una salida de planta. El
arranque de una escalera no protegida que conduce a una planta de salida del edificio
constituye una salida de planta de acuerdo con el Anejo A de terminologia del DB SI
cuando la planta considerada no esté comunicada con otras por huecos diferentes de
los de las escaleras. En nuestro caso las plantas quedan completamente

comunicadas a través del espacio de la nave.

Por lo tanto, habra de medirse la longitud del recorrido de evacuacion hasta
alguna salida del edificio, teniendo en cuenta ademas de acuerdo con el citado Anejo
A debe considerarse como origen de evacuacidon cualquier punto ocupable en el
interior de los locales de riesgo especial, es decir, los vestuarios. Se excluye, eso si, el
interior de los recintos con superficie inferior a 50 m2 con una ocupacion inferior a 1

persona /5 m2.

En este caso, comprobamos que la maxima longitud del recorrido de
evacuacion es inferior a 50 m pero que la longitud hasta algin punto desde el que

existan dos recorridos alternativos es superior a 25 m.

>25 M . -
| l<s0m:

Deberan tomarse varias medidas para limitar la longitud de estos recorridos.

“F wr —_——

Por un lado, se dispondra un almacén, con una superficie inferior de 50 m2 y una
ocupaciéon de 1 pers / 40 m2, en el punto mas alejado de la escalera, de forma que

podemos situar el origen de evacuacion en la puerta del mismo.

Por otro lado, se debera desplazar la escalera, dentro de las limitaciones —el
desembarco en la planta baja queda limitado por el paso a la zona de cafeteria, no

pudiendo bloquearlo, evidentemente-, de forma que su arranque quede lo mas
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proximo posible a las puertas de los vestuarios, que deberan tener las superficies
adecuadas a su uso conforme a la legislacion de espectaculos publicos y a su vez
suficientes para limitar la superficie del sector de incendio tal como hemos explicado

en los apartados anteriores.

La longitud del recorrido de evacuacion hasta el desembarco de la escalera en
la planta baja, desde donde parten dos recorridos alternativos, uno hacia la salida de

la cafeteria y otro hacia las salidas posteriores, es asi igual a 25 m.

*kkkk

Ademas, habra que comprobar que los elementos de evacuacién, puertas y
pasos, pasillos y escaleras, cumplen con las anchuras minimas establecidas en
funcion de la ocupacién que se les asigne. A este efecto, habra de tenerse en cuenta
también lo indicado en la legislacibn de espectaculos publicos, actividades

recreativas y establecimientos publicos.

En primer lugar, y una vez definidos los distintos recintos, calculamos la

ocupacion conforme a la tabla 2.1 del DB Sl 3.
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DENSIDAD DE )
DEPENDENCIA SUPERFICIE (m2) OCUPACION OCUPACION
(m2/pers)

PLANTA BAJA
z;ozfsri:)lasentado) 76,95 1,5 51,3 /52
Barra 9,21 10 0,92 /1
Cocina — almacén 21,37 10 2,18/3
Aseo masculino 13,54 3 451/5
Aseo femenino 12,32 3 411/5
Vestuario adaptado 5,01 2 2,50/3
PLANTA PRIMERA
Vestuario masculino 33,54 2 16,72 /17
Aseo masculino 11,80 3 3,97 /4
Vestuario femenino 25 2 12,50/ 13
Aseo femenino 11,80 3 3,97/4
Cuaro st - -
i:?vggg / uso 36,01 40 0,90/ 1
ZONA PISTAS
Pistas 6 pistas 4 pers/pista 24
gﬁtﬂ:sp?s‘i:;[cu'adé” 1.061,03 40 26,53 /27
Almacén pistas 2,99 - -
TOTAL 159 personas

*Las zonas de circulacion entre pistas no son susceptibles de tratamiento individualizado y
sblo sirven de conexion entre el resto de zonas del edificio y las propias pistas. Para la
determinacién de la ocupacién tomamos un coeficiente de 40 m2/pers (a falta de otros datos,
se asimila al coeficiente que se aplica para estas mismas zonas en espacios abiertos y

acotados de acuerdo con el apartado 190 del Reglamento de desarrollo de la Ley 4/2003)

Se tiene una ocupacion total (P,) de 159 personas, siendo de 69 personas en la

planta baja (P ), de 39 en la planta primera (P,) y de 51 en la zona de las pistas (P,).

Para la asignacion de ocupantes, se debe suponer la hipétesis de que una de
las salidas se encuentre bloqueada, por lo que asignamos la mitad de la ocupacién a

cada una de las dos puertas restantes.
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Las puertas tendran una anchura mayor que P/200 (0,40 m; siendo P=80
personas, la mitad del total) y mayor que 0,80 m. Todas las puertas seran abatibles
con eje de giro vertical. Las previstas para el paso de mas de 100 personas, o para
mas de 50 ocupantes del recinto en el que se encuentren, es decir la ubicada en el
acceso a la zona de las pistas desde la cafeteria, y la de salida del edificio a través de

ésta, abrirdan ademas en el sentido de la evacuacion.

Todas las puertas seran abatibles con eje de giro vertical. Abriran en el sentido
de la evacuacion las previstas, bien para el paso de mas de 100 personas, bien para
mas de 50 ocupantes del recinto en el que se encuentren. Asi, abriran en el sentido de
la evacuacion la ubicada en el acceso a la zona de pistas y la de salida a través de la

cafeteria.

Los pasillos tendran una anchura mayor de P/200 y en todo caso mayor de 1
m. El unico pasillo propiamente dicho, aparte del que da acceso a los aseos y
vestuario accesible en la planta baja que se dimensiona conforme a la normativa de
accesibilidad, es el que da acceso a los vestuarios en la planta primera, que se
dimensiona con una anchura minima de 1 m, mayor que P./200 (0,20 m; siendo la

ocupacion P, de la primera planta de 39 personas).

Por ultimo, la escalera, no protegida, tendra una anchura mayor que P/160 y
estard a lo dispuesto en el apartado 3 de la Seccion 1 del Documento Basico DB SUA
Seguridad de Utilizaciéon y Accesibilidad en lo referente a su anchura minima, a la
longitud de los tramos y a las dimensiones de la huella, la contrahuella o la meseta. En
virtud de éste, para una ocupacion de hasta 50 personas (la ocupacion P, de la

primera planta es de 39 personas) debera tener un ancho de 0,90 m como minimo.

No obstante, como habiamos dicho, habra de tenerse en cuenta en este
sentido, ademas, lo dispuesto en la legislaciéon de espectaculos publicos, actividades
recreativas y establecimientos publicos, en concreto lo dispuesto en el Reglamento
de desarrollo de la misma, segun el cual los pasillos y escaleras tendran una anchura
minima de 1 m. Asi, la escalera, que de acuerdo con el DB SUA 1 podia tener una

anchura inferior, se dimensiona de 1 m.

Siguiendo con el citado DB SUA 1, la altura maxima a salvar por cada tramo es
de 2,25 m de altura, por lo que disponemos una meseta intermedia, con un ancho

igual al de la escalera (1 m) y una longitud de 1 m. Por ultimo, se dimensionan los
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peldafos con una huella de 28 cm (el minimo exigido) y una contrahuella de 17,5 cm

(debe tener una dimensién de entre 13 y 18,5 cm).
Instalaciones de proteccién contra incendios

La Seccién Sl 4 del DB Sl establece las instalaciones de proteccién contra

incendios a disponer en el edificio en funcién de su uso y superficie, entre otros.

En principio, de acuerdo con la tabla 1.1 del apartado 1, deberan disponerse,
en general para cualquier uso, un extintor de eficacia 21A-113B de modo que el
recorrido en planta desde cualquier origen de evacuacién hasta alguno de ellos sea
inferior a 15 m; y para el uso Publica Concurrencia, bocas de incendio equipadas
(BIEs), por tener el local una superficie construida superior a 500 m2, y sistema de

deteccién de incendios, por ser en este caso la superficie superior también a 1000

m2.
Eni gensral
Extintones porfatles Liro @2 efcacla 274 -113B
- A 15 m de recomids en cada p.a'lta. gomo maxime, desde todo Ggen de aya-
CUsGcign.
- Enlzs zoras da 'Iasg: aEped al confamie al IZEFIIUIZI 2 02 |3 Seccion 1"‘I o exe
OB

Publlca concurrencla
Bacas de ncendlo squipadas 51 13 suparficks construlds excede de 500 ™

Columna seca ™ a Fifura oe evacuacion excede da 24 m.

-

Zistema de aarma 31 13 ocupaciin excate de 300 personas. El slsiema debe ser apo para emir
MErEa|es por megaian|a.

Zistzma de deftecciin de Sl la superfiele consiruida exceds de 1000m* ™

Incendia

Hidraries axlerores En cires, tealros, audbonos ¥ discotecas con 5-J|:EI'|'|:E conshnida CoMprens da
enlra 500 v 10.000 m? ¥ En recinios JaparivaE Com ELpH’I'IEIE cansirulda compran-
dida entre 5.000 y 10.000 m= ™

Se disponen los extintores necesarios para el recorrido en planta desde
cualquier origen de evacuacion hasta alguno de ellos sea inferior a 15 m —esto quiere
decir que puede disponerse uno cada 30 m-, y en el exterior de las zonas de riesgo
especial, resultando un total de 10, de eficacia 21A-113B, y uno de CO, cerca del

cuadro eléctrico.

En cuanto a las bocas de incendio equipadas y al sistema de proteccién
contra incendios, como hemos dicho, son en principio exigibles para establecimientos
de Publica Concurrencia de mas de 500 y 1000 m2 respectivamente, aunque se

justifica la opcidén de no disponer de las citadas instalaciones de proteccion contra
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incendios dadas las caracteristicas del establecimiento, y mas concretamente de la

nave, que exponemos a continuacion.

En primer lugar, hay que tener en cuenta que del total de la instalacion de 2626
m2, 2241 m2 corresponden a la nave, donde a pesar de su superficie sbélo esta
prevista la presencia de los propios usuarios de las pistas, a los que consideramos

familiarizados con la instalacion.

Se trata de un espacio diafano que se desarrolla en una sola planta cuya
evacuacion esta resuelta mediante salidas de edificio que comunican directamente
con el espacio libre exterior, sobre el que no existe ninguna zona, habitable o no, y
donde la densidad de la carga al fuego de la instalacién y la clase de reaccion al
fuego de los revestimientos, unidas a la elevada altura de la instalacién, hacen
improbable que se genere y se desarrolle un incendio, y favoreciendo, en caso de que
éste se produzca, la dispersion del humo de incendio y la rapida evacuacién de los

ocupantes.

En base a todo esto, creemos correcto considerar que la nave tiene

caracteristicas asimilables a las de un espacio exterior.

Asi lo exponemos y remitimos una consulta al Ministerio de Fomento, a una
direccion de correo electrénico que éste habilita para la resolucién de dudas acerca
de la interpretacion del CTE, en concreto del DB Sl y del DB SUA, toda vez que, de
acuerdo con el articulo 5 del CTE, el proyectista y el director de obra pueden, bajo su
responsabilidad, proponer soluciones alternativas a las contenidas en los
Documentos Basicos siempre que se justifique el cumplimiento de las exigencias

basicas correspondientes.

Las consultas y las respuestas se publican en Internet, en la pagina de la
Unién de Agrupaciones de Arquitectos de las Administraciones Publicas (UAAAP), y
periddicamente se incorporan como comentarios al articulado de los citados

Documentos Basicos, constituyendo una herramienta de gran utilidad.
Nuestra consulta es respondida en los siguientes términos.

“Aunque una nave para canchas deportivas publicas si constituye un
espacio de uso publica concurrencia y aunque con caracter general no se deba
asimilar a espacio exterior, si cabe admitir que la unica instalacion de

proteccion contra incendios que puede ser exigible en dicho espacio es la de
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extintores cada 15 m, en la medida en que en él no sea posible una actividad
que suponga la existencia de carga de fuego de alguna relevancia. Este criterio

seria extensible a las piscinas cubiertas”

Asi, considerando que la densidad de carga al fuego de la nave donde se
ubican Unicamente las pistas, con estructura metalica y cerramientos de vidrio, no es
relevante, y segun este criterio de interpretacion, se puede justificar la innecesariedad
de la instalacion de BIEs y de un sistema de deteccidén automaica, y se considera

suficiente la instalacion de los extintores.

6.4. Instalaciones

Hay que tener en cuenta también las instalaciones que son necesarias pues
como hemos dicho pueden influir, en este caso, mas que en la configuraciéon del

proyecto, en la viabilidad del mismo.

En este caso tiene gran importancia la instalacion de un pararrayos puesto que
la frecuencia esperada, calculada conforme al DB SUA 8 es mayor que la admisible.
Esto es debido a la gran superficie del edificio, a pesar de no ser éste mas alto que

los colindantes.

También hay que tener en cuenta, aunque es mas habitual desde la entrada en
vigor del CTE, la instalacion de un sistema de energia solar térmica para la produccién
de agua caliente sanitaria. Esto es debido a que en el edifico existe una demanda de
ACS derivado sobre todo de los vestuarios. No obstante, realizados los calculos, no
se requiere una instalacion muy diferente a la que suele ser necesaria para una

vivienda unifamiliar.
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7. CONCLUSIONES

Del caso concreto expuesto referente a la rehabilitacién y cambio de uso de un
edificio existente intentaremos establecer un procedimiento general aunque teniendo
en cuenta que cada caso presenta sus particularidades, en funcién de su situacion,
de las condiciones previas del edificio existente, y del nuevo uso previsto y las
exigencias derivadas de éste, tanto para su tramitacién como para la determinacioén

de la normativa técnica aplicable.

Antes hemos analizado las competencias del Arquitecto Técnico en el proceso
de la edificacion de acuerdo con la LOE, y hemos visto que el nucleo principal de su
actividad profesional lo constituye la Direccién de Ejecucion de Obra. Ademas, hemos
visto que es competente para la redaccion del proyecto, toda vez que el uso
deportivo queda excluido de aquéllos otros cuyos proyectos deben ser redactados
obligatoriamente por Arquitectos o Ingenieros, siendo ademas que se trata de una
obra que por su entidad técnica y constructiva se encuentra dentro de las

especialidades del Arquitecto Técnico.

En funcién del uso del edificio se definira la tramitacion de las distintas
licencias y autorizaciones y los proyectos requeridos para su concesién, que segun
caso se tramitaran en el Ayuntamiento junto con la licencia de obras, o de forma
separada en los organismos correspondientes. Pese a que la normativa prevé en
principio el sometimiento de la licencia de obras al procedimiento del correspondiente
instrumento de intervenciéon ambiental, la aprobacién primero de la Ley 4/2010, y
posteriormente de la Ley 2/2012, que modifica la anterior y la 2/2006, priman un
modelo basado en la declaracién responsable, no siendo exigible el citado
instrumento. Asi, se podra solicitar la licencia de obras, independientemente de la de

actividad.

Aunque con la aprobacion de las citadas Leyes no sea preceptivo, se solicita
en primer lugar certificado que acredite la compatibilidad de la actividad pretendida
en la ubicacion propuesta y que en nuestro caso impone condiciones que deberan

cumplirse con caracter previo a la solicitud de la licencia de obras.
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La parcela se encuentra en una unidad de ejecucion, donde no se pueden
conceder licencias de edificacidon en tanto no se apruebe un PAI para su desarrollo y
se garanticen las condiciones para su completa urbanizacioén, simultanea, al menos a
su edificacion. Es sin embargo adyacente a una unidad de ejecucién con un PAI
aprobado por el ayuntamiento, por lo que sera posible completar la urbanizacién de la

parcela mediante el régimen de actuaciones aisladas.

El cambio del régimen de actuaciones integradas a actuaciones aisladas
supone un cambio en la ordenacion pormenorizada establecida por el Plan General, y
para la modificacién de ésta en suelo urbano se requiere la elaboracion de un Plan de
Reforma Interior. Toda vez que éste debe formar parte necesariamente de la
Alternativa Técnica de un Programa, se exige la formulacion de un Programa de
Actuacion Aislada, que ademas del citado Plan de Reforma Interior debera incluir un

Proyecto de Urbanizaciéon concordante con el de la unidad de ejecucion adyacente.

En tanto no se ejecute la urbanizacion y previa formulacién del citado
programa y depdsito de la fianza, podra autorizarse la actividad como uso de

naturaleza provisional.

De esta forma, formulado el Programa ante el ayuntamiento para su
aprobacién, que no es objeto del presente proyecto, nos centramos en la redaccion
del proyecto de obras para la obtencion de la licencia correspondiente. En primer
lugar hemos delimitado su contenido, para a continuacion estudiar la normativa

técnica vigente y su ambito de aplicacion en relacion con un cambio de uso.

Para acabar, hemos visto que la configuracién del edificio en este caso viene
determinada por el cumplimiento de la citada normativa de aplicacion, desde el
dimensionamiento de los distintos espacios y su ubicacion dentro del edificio hasta la
definicidon de los elementos constructivos, siendo practicamente la solucion propuesta

la Unica viable de acuerdo con las necesidades y previsiones del promotor.

A continuacion, antes de exponer el documento completo del proyecto,
hacemos referencia a la documentacién consultada para la realizacion del presente
proyecto final de grado, asi como para la redaccion del propio proyecto de cambio de
uso de la edificacion existente. Esta documentacion consiste fundamentalmente en la
propia normativa vigente de aplicacion por lo que se relaciona en un apartado

independiente. En este sentido destacamos la web de la Concejalia de Urbanismo del
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Ayuntamiento de Alicante, con acceso a toda la normativa completamente actualizada

con las ultimas modificaciones.

Ademas de la normativa relacionada se ha consultado otra documentacién
basada en manuales y criterios de aplicacion de la citada normativa establecidos, en
su caso, por los colegios profesionales u otros organismos, ponencias, paginas web

de consultas sobre la aplicacion de la normativa urbanistica, etc.
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8. NORMATIVA RELACIONADA

8.1. Urbanismo y ordenacion del territorio

Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio y

Proteccion del Paisaje
Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo No Urbanizable

Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana
(LUV)

Decreto 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el

Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial y Urbanistica (ROGTU)

8.2. Ordenacion de la edificacion

Ley, 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (LOE)

Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién y Fomento de la

Calidad en la Edificacién

8.3. Normativa técnica

8.3.1. Cbdigo Técnico de la Edificacién

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificacién (CTE). Documentos Basicos DB SE, DB SI, DB SUA, DB HE,
DB HRy DB HS

8.3.2. Funcionalidad y accesibilidad

Ley 1/1998, de la Generalitat, de Accesibilidad y supresion de barreras

arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicacion

Decreto 39/2004, del Consell, sobre accesibilidad en la edificacién de publica

concurrencia y en el medio urbano
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Orden de 25 de mayo de 2004 por la que se desarrolla el Decreto 39/2004 en

materia de accesibilidad en la edificaciéon de publica concurrencia

Normas de Diseno y Calidad DC-09, aprobadas mediante Orden de 7 de

diciembre de 2009, de la Conselleria
8.3.3. Condiciones acusticas

Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Proteccién contra la

Contaminacion Acustica

Decreto 266/2004, de 3 de diciembre, del Consell, por el que se establecen

normas de prevencién y correccion de las edificaciones, obras y servicios
8.3.4. Instalaciones

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto. Por el que se aprueba el Reglamento

Electrotécnico de Baja Tension (REBT)

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento

de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE)
8.3.5. Seguridad y salud

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen

disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién
8.3.6. Gestion de residuos

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y

gestidn de los residuos de construccién y demoliciéon

8.4. Actividades

Ley 2/2006, de 5 de mayo, de la Generalitat, de Prevencion de la

Contaminacion y Calidad Ambiental

Decreto 54/1990, de 26 de marzo, del Consell, por el que se aprueba el
Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado

mediante
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Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos,

Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos

Decreto 52/2010, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo de la Ley 4/2003 (todavia vigente a pesar de estar ésta derogada por la Ley
14/2010)

Ley 2/2012, de 14 de junio, de la Generalitat, de medidas urgentes de ayuda a
la iniciativa empresarial y a los emprendedores, microempresas y pequeias y
medianas empresas de la Comunidad Valenciana (por las que se modifican, entre
otras las leyes 2/2006 y 14/2010)

8.5. Otras

Ley 12/1986, de 1 de abril, sobre regulacion de las Atribuciones Profesionales

de los Arquitectos e Ingenieros Técnicos

Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio
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MEMORIA DESCRIPTIVA

1. AGENTES
1.1. Promotor

El presente proyecto se redacta por encargo de la UNIVERSITAT JAUME I, con
domicilio en Castellén de la Plana, Av. de Vicent Sos Baynat, s/n, y CIF Q-6250003-H.

1.2. Técnico redactor del proyecto

HECTOR LOZANO POYATOS, Arquitecto Técnico, con domicilio en Burriana,
C/ Escorredor, 15 2°B, y NIF 52943651-C.

2. INFORMACION PREVIA
2.1. Objeto del proyecto

El presente proyecto por objeto la rehabilitacion y cambio de uso de una nave
existente de uso industrial para la ubicacién de una INSTALACION DEPORTIVA —
CLUB DE PADEL.

La nave se encuentra en Burriana, en una parcela con frente a Ctra. Nules, 56 y
Cami Vell de Valéncia, 7, con referencia catastral 8492904YK4189S0001PW.

Se trata de una instalacién destinada a la practica deportiva del padel, que
constara de 6 pistas cubiertas para su uso por los socios y usuarios habituales del
club, y donde no esta prevista la asistencia de publico. Ademas, se dispondra de un

servicio de cafeteria para sus usuarios.
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2.2. Calificacion urbanistica

La parcela se encuentra de acuerdo con el vigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Burriana, aprobado el 21 de abril de 1995, en Suelo Urbano, en la Unidad

de Ejecuciéon D-1,2,4 de la zona de calificacién urbanistica IND.1 Industrial de nivel 1.
- Clasificacion del suelo: Suelo Urbano. U.E. D-1,2,4

- Zona de calificacion urbanistica: IND.1 Industrial nivel 1

Asi, tenemos, por un lado que el inmueble donde desea desarrollarse la
actividad se incluye en una Unidad de Ejecucién. No obstante, siendo que el citado
inmueble es adyacente a la U.E. D-1,2,4-1 redelimitada, es susceptible de completar la
urbanizacién que le confiera la condicion de solar de forma simultanea con la
urbanizacién del ambito de la citada U.E. de acuerdo con el certificado de

compatibilidad urbanistica emitido por el Ayuntamiento.

Y por otro lado, que de acuerdo con las Normas Urbanisticas del propio PGOU
y la Ordenanza municipal reguladora de actividades sujetas a licencia municipal, la
actividad a desarrollar es de uso Equipamiento Comunitario — Deportivo (Dep) y es

compatible con la zona IND.1 donde va a llevarse a cabo.

Previamente a la solicitud de la licencia de obras se habra formulado propuesta
de Programa de Actuacion Aislada cuya Alternativa Técnica debe contener un Plan de
Reforma Interior que prevea la actuacioén aislada para completar la urbanizacién de la
parcela, y un Proyecto de Urbanizacién concordante con el Proyecto de la citada U.E.
D-1,2,4-1 redelimitada.

2.3. Descripcion del emplazamiento

El edificio objeto del presente proyecto de rehabilitacién se encuentra edificado

sobre dos parcelas.

Se trata de una nave con pérticos de tres vanos, definiendo las lineas de pilares
tres zonas diferenciadas. La zona, mirando de frente, a la derecha, esta separada

interiormente por un cerramiento de bloque de hormigdn, y ocupada actualmente por
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un supermercado. La parcela en la que se ubica el citado supermercado esta
legalmente dividida respecto de la del resto de la nave, y de hecho, forma parte de la
Unidad de Ejecucion D-1,2,4-1 redelimitada de la que hemos hablado en el punto

anterior.

Con esto, la parcela donde se encuentra el establecimiento, o la parte de la

nave, donde se va a desarrollar la actividad una superficie total de 7.132 m2.

De esta superficie, habra que ceder sendas franjas en los frentes de la Ctra.
Nules y el del Cami Vell de Valéncia, como consecuencia del proceso de urbanizacién

de la parcela, resultando una superficie total de 6.685,87 m2.

La parcela tiene una forma alargada segun la direccion Noroeste-Sureste. Linda
al SE y al NO con la Ctra. de Nules y el Cami Vell de Valéncia respectivamente, por
donde tiene acceso, al SO con una parcela edificada de uso industrial, y al NE con la

parcela donde se encuentra la parte de la nave ocupada por el supermercado.

La actividad se pretende desarrollar en la zona central de la nave, ejecutando
en primer lugar un cerramiento de separacién respecto de la zona de la misma que
queda, mirando de frente, a la izquierda, que permanecera, provisionalmente, sin uso.
Se cuenta ademas con un edificio anexo de dos plantas de altura situado en el frente a

la Ctra. de Nules.

La zona de la nave objeto de la actividad tiene una superficie de 2.300,25 m2, y
el edificio anexo situado en el frente tiene una superficie en planta de 162,97 m2 y dos

plantas de altura, resultando una superficie construida total de 2.626,19 m2.

Quedan en los frentes a la Ctra. de Nules y al Cami Vell de Valencia
respectivamente, sendos espacios libres de 353,53 y 2.026,03 m2 respectivamente,

resultando una superficie total de de parcela de 4.842,78 m2.

La nave tiene estructura metdlica y cubierta a dos aguas de chapa de
fibrocemento. El solado es de hormigén fratasado y los cerramientos son de fabrica de
blogue de hormigén, las fachadas estan revestidas con un enfoscado de mortero de

cemento y en el interior se deja la fabrica vista.
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El edificio anexo tiene estructura portante metalica y forjados unidireccionales
de viguetas pretensadas de hormigdn y bovedillas ceramicas. La fachada es de fabrica

de ladrillo caravista y las particiones interiores de fabrica de ladrillo ceramico.

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

3.1. Descripcion general y programa de necesidades

Se prevé disponer 6 pistas reglamentarias de padel en el interior de la nave y
los distintos servicios auxiliares (recepcién y servicio de cafeteria, vestuarios, etc.) en
la edificacién auxiliar, dejando las superficies libres anterior y posterior para

aparcamiento.

Las obras de acondicionamiento de la edificacién actual no suponen aumento
de superficie ni afectan a la estructura ni a la envolvente del edificio, sin embargo

suponen el cambio de uso de la edificacion.

Asi pues, las obras consisten por un lado, en la sustitucién de la carpinteria
exterior, la redistribucion del interior del edificio anexo, incluyendo la ejecucion de las
instalaciones, los revestimientos y acabados, el equipamiento, y la sustitucién de la
escalera que da acceso a la primera planta de este edificio, y por otro, en la ejecuciéon
del cerramiento para la separacion de la parte de la nave objeto de la actividad del
resto de la misma, la apertura de una puerta en la fachada con frente al Cami Vell de

Valéncia y la instalacion de las pistas.

3.2. Cuadros de superficies

Las superficies resultantes son las que se indican a continuacion:

. SUPERFICIE
DEPENDENCIA SUPERFICIE UTIL CONSTRUIDA
NAVE 2.300,25
Zona pistas 2.261 m2
Almacén pistas 2,99 m2
6
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EDIFICIO AUXILIAR

PLANTA BAJA 162,97
Cafeteria 76,95

Barra 9,21

Cocina — almacén 21,37

Aseo masculino 13,54

Aseo femenino 12,32

Vestuario adaptado 5,01

Paso 7,30

PLANTA PRIMERA 162,97
Vestuario masculino 33,44

Aseo masculino 11,90

Vestuario femenino 24,90

Aseo femenino 11,90

Cuarto inst. — caldera 7,41

Sin uso / uso privado 36,01

Paso 19,71

TOTAL 2.626,19
Superficie libre frente Ctra. Nules 353,53
Superficie libre frente C/ Vell de Valencia 2.078,23
SUPERFICIE LIBRE TOTAL 2.431,79
SUP. TOTAL PARC. DESTINADA ACT. 4.842,78

4. CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS
MUNICIPALES

4.1. Condiciones de uso, parcela y edificacion

El uso Equipamiento Comunitario-Deportivo (Dep) que se pretende llevar a

cabo esta permitido en la zona IND.1 donde se ubica.

El emplazamiento cumple las condiciones de parcela y edificacion que se

establecen en las Ordenanzas Particulares de esta zona.
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La parcela tiene una superficie mayor de 800 m2 y una longitud de fachada en
todos sus frentes mayor de 20 m. La edificacion queda retirada de los lindes frontales

una distancia mayor de 8 m.

El edificio anexo a la nave recayente a fachada tiene dos plantas de altura y
una altura de cornisa inferior a 7 m. La nave tiene una altura de cornisa inferior, y la

cumbrera de la cubierta inclinada esta situada a menos de 3,5 m sobre la misma.

4.2. Dotacidn de aparcamientos

Para el uso de Equipamiento Comunitario-Deportivo no se exige de acuerdo
con el PGOU vy la Ordenanza de actividades una dotacién minima de aparcamientos,

aunque se dispone de espacio habilitado para ello en ambos frentes.

Se disponen un total de 41 plazas, de las cuales 2 son accesibles, con unas
dimensiones de 3,50 x 5 m y situadas préximas al acceso e itinerario de uso publico
del edificio, cumpliendo asi con la dotacién exigible de 1 plaza cada 33 en edificios de
uso Publica Concurrencia de acuerdo con el DB-SUA 9, y 1 cada 40 de acuerdo con el
Decreto 39/2004.

5. NORMATIVA TECNICA APLICABLE

5.1. Estatal

- Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado mediante Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo. Documentos Basicos DB-SE, DB-SI, DB-SUA, DB-HS, DB-HR y DB-
HE.

- Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), aprobado
mediante Real Decreto 1627/2007, aprobado mediante Real Decreto 1027/2007, de 20

de julio.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién (REBT), aprobado mediante Real
Decreto 842/2002, de 2 de agosto.
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- Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen

disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y

gestién de los residuos de construccién y demolicién.

- Normas Tecnolégicas de la Edificacion (NTE).

5.2. Autonémica

- Ley 1/1998, de la Generalitat, de Accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicacién, y en su desarrollo, Decreto
39/2004 y Orden de 25 de mayo de 2004.

- Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos, y su Reglamento de desarrollo,

aprobado mediante Decreto 52/2010.

- Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Proteccién contra la

Contaminacion Acustica, y en su desarrollo, Decreto 266/2004.

6. PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Se describen las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion

con las exigencias basicas del Cédigo Técnico de la Edificacion.

La Ley de Ordenacién de la Edificacion establece, con el fin de garantizar la
seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccién del medio
ambiente, requisitos basicos de la edificacién relativos a su funcionalidad, seguridad y
habitabilidad.

Estos requisitos deberan satisfacerse en el proyecto, construccién, uso,

mantenimiento y conservacion del edificio y sus instalaciones.
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6.1. Requisitos basicos relativos a la funcionalidad

- Utilizacion, debiendo la disposicidén y las dimensiones de los espacios y la
dotacién de las instalaciones facilitar la adecuada realizacion de las funciones

previstas en el edificio.

- Accesibilidad, de forma que se permita a las personas con movilidad reducida

el acceso y la circulacién por el edificio.

- Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion.

6.2. Requisitos basicos relativos a la seguridad

- Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio o
partes del mismo dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes,
las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que

comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

- Seguridad en caso de incendio, de manera que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio
dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos

de extincion y rescate.

- Seguridad de utilizacion, de modo que el uso normal del edificio no suponga

riesgo de accidente para sus usuarios.

6.3. Requisitos basicos relativos a la habitabilidad

- Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el interior del edificio y que
éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestion de toda clase de residuos, asi como el suministro de agua apta para
el consumo de forma sostenible conforme al equipamiento higiénico previsto,
aportando caudales suficientes para su correcto funcionamiento e impidiendo retornos

que puedan contaminar la red.
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- Proteccion contra el ruido, de manera que éste no suponga un riesgo para la

salud de las personas y no les impida realizar sus actividades.

- Ahorro de energia y aislamiento térmico, de modo que se consiga un uso

racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

El edificio dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima, del uso

previsto y del régimen de verano y de invierno.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrira en parte mediante la
incorporacion de un sistema de captacién, almacenamiento y utilizacion de energia
solar de baja temperatura, adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y

a la demanda de agua caliente del edificio.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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MEMORIA CONSTRUCTIVA

1. ACTUACIONES PREVIAS

En primer lugar, se neutralizaran las instalaciones existentes y se procedera a la

demolicion de los elementos de compartimentacion interior.

Se mantiene la estructura y la envolvente exterior de la nave y el edificio anexo,
con la excepcién de la carpinteria exterior. Las actuaciones consisten en la ejecucion
de un cerramiento para la separacion de la parte de la nave objeto de la actividad y la
apertura de una puerta en la fachada con frente al Cami Vell de Valéncia, la
redistribuciéon del interior del edificio anexo, incluyendo la ejecucién de las
instalaciones, los revestimientos y acabados y el equipamiento, la sustitucion de la
escalera que da acceso a la primera planta de este edificio y la instalacion de las

pistas en la nave.

2. SISTEMA ENVOLVENTE

2.1. Carpinteria exterior

La carpinteria exterior sera de aluminio color natural con acristalamiento doble
de 6+C4+4 mm. Las ventanas son fijas y se incluyen rejillas con superficie suficiente

para la ventilacion de la instalacion.

También se dispondra carpinteria de aluminio con idénticas caracteristicas en

los huecos existentes en el cerramiento de separacién entre la nave y el edificio anexo.

2.2. Cubiertas

Se reforzara la impermeabilizaciéon de la cubierta del edificio anexo mediante la
aplicacion de cuatro capas de pintura impermeable y la disposicion de lamina

impermeable en el encuentro de la cubierta con el testero de la nave.
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3. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

3.1. Particiones

El cerramiento de separacion interior de las naves es de fabrica de bloque de

hormigén de 40x20x20 cm, que se dejara visto.

En general, las particiones interiores son de fabrica de ladrillo ceramico hueco
de 7 cm de espesor, aparejados y recibidos con mortero de cemento M-40a (1:6), con
juntas de 1 cm de espesor. Donde se pretende conseguir una resistencia al fuego
mayor (cocina-almacén, vestuarios) las particiones son de fabrica de ladrillo ceramico

hueco de 9 cm.

3.2. Carpinteria interior

Las puertas de los aseos y vestuario adaptado son de madera de roble con

hojas abatibles de 2,10 m de altura con herrajes de acero mate.

La puerta de la cocina-almacén y todas las de la planta primera tienen una

resistencia al fuego El, 45-C5.

4. SISTEMAS DE ACABADOS

4.1. Solados

Se dispone sobre el solado existente una tarima de madera encolada en la
planta baja y un pavimento ceramico tomado con adhesivo cementoso en la planta

primera.

4.2. Revestimientos

Los paramentos interiores se terminan con guarnecido de yeso maestreado y
se aplica pintura plastica lisa. Los aseos y vestuarios se alicatan hasta una altura de 2
m con azulejo liso de 20x20 cm recibido con adehsivo cementoso sobre enfoscado de
mortero de cemento.
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Los falsos techos son de placas de escayola de 60x60 cm montados sobre

perfiles de aluminio.

5. SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

5.1. Fontaneria

Se instalara un sistema solar que optimizara el ahorro energético global de la
instalaciéon en combinacién con el resto de equipos térmicos del edificio, garantizando
una aportacion de energia solar del 70% respecto de la demanda energética total de

acuerdo con el apartado 2.1 “Contribucion solar minima” de la Seccion HE 4 del CTE.

Las caracteristicas generales de la instalacion solar se describen en el apartado

de justificacion del cumplimiento de la exigencia basica HE 4.

Esta instalacién se complementa con un equipo auxiliar de produccién de
energia térmica por sistema convencional consistente en la disposicion de tres termos
eléctricos en paralelo, para complementar la contribucidon solar suministrando la
energia necesaria para cubrir la demanda prevista. Este sistema auxiliar garantizara la
continuidad del suministro de agua caliente en los casos de escasa radiacién solar o

demanda superior a la prevista.

El acumulador y el sistema auxiliar se disponen en el cuarto de instalaciones de

la primera planta.

Las tuberias de distribucidbn de agua caliente y fria seran de polietileno
reticulado y los desagiies de PVC. Todos los locales humedos del edificio tendran

llaves de paso independientes.

Los sanitarios de los cuartos de bafio seran de porcelana segun se describe en

las mediciones de proyecto.

5.2. Electricidad
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Todos los interruptores, conmutadores, tomas de enchufe y puntos de luz
estaran empotrados y cumplirdn con las especificaciones del Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension (REBT). El niumero vy la situacion de puntos de luz y
tomas de enchufe se especifican en los planos de instalacion de electricidad asi como

en el correspondiente Proyecto Eléctrico.
5.3. Otras instalaciones

Se dispondran las instalaciones de proteccion contra incendios
correspondientes, siendo en este caso exigible Unicamente la instalacién de

extintores.

Se instalara un circuito cerrado de TV, recepcioén de FM-UHF-VHF y telefonia.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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DB-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

A efectos del cumplimiento del DB-SI consideramos el edificio de uso publica
concurrencia, definido asi, conforme al Anexo A del propio DB-SI: “Edificio o
establecimiento destinado a alguno de los siguientes usos: cultural (destinados a
restauracion, espectaculos, reunion, deporte, esparcimiento, auditorios, juego y

similares), religioso y de transporte de personas.”

SECCION SI 1 PROPAGACION INTERIOR

1.1. Compartimentacion en sectores de incendio

De acuerdo con la tabla 1.1 “Condiciones de compartimentacion en sectores
de incendio”, la nave constituye un unico sector de incendio diferenciado de las naves
contiguas con una superficie construida de 2.497,32 m2, inferior por tanto al limite de
2.500 m2.

A efectos del computo de la superficie del sector, los locales de riesgo especial
no forman parte de la superficie del mismo por lo que éstos se han disefiado y

dimensionado de forma que la superficie del sector no exceda el limite permitido.

Segun la tabla 1.2 “Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que
delimitan sectores de incendio”, los elementos de compartimentacion con los

establecimientos colindantes tendran una resistencia al fuego El 90.

1.2. Locales y zonas de riesgo especial

Se consideran los siguientes locales y zonas de riesgo especial bajo: en la
planta baja, la cocina, con una potencia instalada inferior a 30 kW; en la planta
superior, cada uno de los vestuarios, con una superficie inferior a 100 m2, y el cuarto
de instalaciones, donde se instalara el acumulador y el equipo auxiliar de produccién

de energia térmica, con una potencia nominal menor de 200 kW.
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Segun la tabla 2.2 “Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en
edificios”, las paredes y techos que separan el local del resto del edificio son El 90, y
las puertas El, 45-C5. ElI maximo recorrido de evacuacion hasta las salidas de cada

uno de los locales es inferior a 25 m en todos los casos.

1.3. Espacios ocultos. Pasos de instalaciones a través de elementos de

compartimentacion de incendios

No se proyectan.

1.4. Reaccioén al fuego de los elementos constructivos y decorativos

Los elementos constructivos cumplen las condiciones de reaccidn al fuego que
se establecen en la tabla 4.1 “Clases de reaccion al fuego de los elementos
constructivos”. Asi, los revestimientos de techos y paredes y de suelos en todo el
edificio son C-s2,d0 y E, respectivamente, salvo en los locales de riesgo especial,

donde son B-s1,d0y B, -s1.

SECCION SI 2 PROPAGACION EXTERIOR

2.1. Medianeras

De acuerdo con el apartado 1 del DB-SI 2, los elementos verticales

separadores de otro edificio deben ser al menos EI 120.

Las paredes separadoras de las naves contiguas son de fabrica de bloque de
hormigén de 40x20x20 cm sin revestir, autoportantes, con una resistencia al fuego REI
120, de acuerdo con la tabla F.2 del Anejo F del DB-SI.

Estos muros separadores de bloque de hormigdén son interrumpidos por los
pilares metalicos que conforman la estructura de la nave, formados por dos perfiles
UPN 200 cada uno, con una Unica cara expuesta, que se trasdosaran con placas de
carton-yeso hasta una altura de 2 m y se proyectaran con mortero ignifugo en el resto

de la altura obteniendo la resistencia El 120 exigida.
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Apoyada sobre los pilares, por encima del muro de bloque y en el sentido
longitudinal del mismo, discurre una viga metdlica trasdosada con un tabique de
fabrica de ladrillo ceramico hueco de 7 cm de espesor que completa el muro
separador y que también se proyectara con mortero ignifugo hasta alcanzar la

resistencia El 120.

2.2. Fachada

Los puntos de la fachada que no sean al menos El 60, tales como puertas o
ventanas, estan separados respecto de la fachada del edifico colindante una distancia
mayor de 0,50 m por lo que no existe riesgo de propagacion exterior horizontal de un

incendio a través de la misma.

2.3. Cubierta

Por su parte, con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior por la
cubierta, ésta tendra una resistencia RElI 60 en una franja de 1 m medidos desde el
elemento compartimentador con el establecimiento colindante, para lo que se
proyectara con mortero ignifugo dicha franja hasta alcanzar la resistencia exigida, tal

como se indica en la seccién incorporada al plano 6 de proteccion contra incendios.
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SECCION SI 3 EVACUACION DE OCUPANTES

3.1. Calculo de la ocupacion

Se calcula la ocupacién conforme a la tabla 2.1 “Densidades de ocupacion”.

DENSIDADIDE )
DEPENDENCIA SUPERFICIE (M2) OCUPACION OCUPACION
(M2/PERS)

PLANTA BAJA
Cafeteria
(publico sentado) 7695 1 °1.8/%2
Barra 9,21 10 0,92 /1
Cocina - almacén 21,37 10 2,18/3
Aseo masculino 13,54 3 4,51/5
Aseo femenino 12,32 3 411/5
Vestuario adaptado 5,01 2 2,50/3
PLANTA PRIMERA
Vestuario masculino 33,44 2 16,72 /17
Aseo masculino 11,90 3 3,97 /4
Vestuario femenino 24,90 2 12,45/13
Aseo femenino 11,90 3 3,97/4
Cuarto inst. — caldera 7,41 - -
Sin uso / uso privado 36,01 40 0,90/1
ZONA PISTAS
Pistas 6 pistas 4 pers/pista 24
ér?tr;zspigteagm“'adé” 1.061,03 40 26,53 /27
Almaceén pistas 2,99 - -
TOTAL 159 personas

*Las zonas de circulacién entre pistas no son susceptibles de tratamiento individualizado y
s6lo sirven de conexion entre el resto de zonas del edificio y las propias pistas. Para la
determinacién de la ocupacién tomamos un coeficiente de 40 m2/pers (a falta de otros datos,
se asimila al coeficiente que se aplica para estas mismas zonas en espacios abiertos y
acotados de acuerdo con el apartado 190 del Reglamento de desarrollo de la Ley 4/2003)
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Asi, se tiene una ocupacion total (P,) de 159 personas, siendo la de la planta
baja (P,) de 69, la de la planta primera (P,) de 39 y la de la zona de pistas (P,) de 51

personas.

3.2. Numero de salidas y dimensionado de los medios de evacuacion

La nave dispone de 3 salidas, siendo la longitud del recorrido de evacuacion
hasta alguna de ellas inferior a 50 m, y hasta algun punto desde el que existen dos

recorridos alternativos inferior a 25 m.

Los elementos de evacuacion cumplen lo establecido en la tabla 4.1
“Dimensionado de los elementos de la evacuacion.” Asi, todas las puertas tienen una
dimension mayor de P/200 (0,40 m; suponiendo bloqueada una de las salidas,
consideramos que corresponderian a cada puerta la mitad de los ocupantes, es decir,

80), y en todo caso no inferior a 0,80 m.

Por su parte, los pasillos tendran una anchura mayor de P/200 (0,82 m

considerando a todos los ocupantes) y en todo caso no inferior a 1,00 m.

En cuanto a la escalera, no protegida, tendra una anchura mayor que P/160 y
estara a lo dispuesto en el apartado 3 de la Seccion 1 del Documento Basico DB SUA
Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad en lo referente a su anchura minima, a la
longitud de los tramos y a las dimensiones de la huella, la contrahuella o la meseta. En
virtud de éste, para una ocupacién de hasta 50 personas (la ocupacién P1 de la

primera planta es de 39 personas) debera tener un ancho de 0,90 m como minimo.

No obstante, habra de tenerse en cuenta en este sentido, ademas, lo dispuesto
en la normativa de espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos
publicos, segun la cual los pasillos y escaleras tendran una anchura minima de 1 m.
Asi, la escalera, que de acuerdo con el DB SUA 1 podia tener una anchura inferior,

tendra una anchura de 1 m.

Todas las puertas seran abatibles con eje de giro vertical. Abriran en el sentido
de la evacuacion las previstas, bien para el paso de mas de 100 personas, bien para

mas de 50 ocupantes del recinto en el que se encuentren. Asi, abriran en el sentido de
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la evacuacion la ubicada en el acceso a la zona de pistas y la de salida a través de la

cafeteria.

Dispondran de un dispositivo de facil y rapida apertura mediante manilla o
pulsador, y en el caso de las puertas de salida del edificio (que abren obligatoriamente
en el sentido de la evacuaciéon de acuerdo de acuerdo con el parrafo anterior)
mediante barra horizontal de empuje o deslizamiento, todo ello de acuerdo con el

capitulo 6 “Puertas situadas en recorridos de evacuacion.”
3.3. Senalizacion de los medios de evacuacion
Las salidas de edificio tendran una sefal con el rétulo “SALIDA”.

Asimismo se dispondran sefiales indicativas de direccion de los recorridos
visibles desde todo origen de evacuacion desde el que no se perciban directamente

las salidas.

Las senales estan definidas en la norma UNE 23034:1988 y seran visibles

incluso en caso de fallo en el suministro eléctrico.
3.4. Evacuacion de personas con discapacidad

Se dispone de itinerario accesible desde todo origen de evacuacion situado en

zonas accesibles hasta las salidas del edificio.

SECCION S| 4 DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEL INCENDIO

4.1. Extintores portatiles

Se instalara un extintor de eficacia 21A-113B de forma que el recorrido en
planta desde cualquier origen de evacuacion hasta alguno de ellos sea inferior a 15 m,
incluidos los recorridos en el interior de los locales de riesgo especial, disponiéndose

necesariamente uno en el exterior de los mismos, proximo a las puertas de acceso.
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Asi, se prevé la instalacion de un total 10 extintores de eficacia 21A-113B, ademas de

un extintor de CO2 en las proximidades del cuadro eléctrico.

4.2. Bocas de Incendio Equipadas y sistema de deteccion automatica

En cuanto a las bocas de incendio equipadas y al sistema de deteccion
automatica, son en principio exigibles para establecimientos de Publica Concurrencia
de mas de 500 y 1.000 m2 respectivamente, aunque se justifica la opcién de no
disponer de las citadas instalaciones de proteccién contra incendios dadas las

caracteristicas del establecimiento segun se expone a continuacion.

Del total de la instalacion de 2.626 m2, 2.241 m2 corresponden a la nave,
donde a pesar de su superficie sélo esta prevista la presencia de los propios usuarios

de las pistas, a los que consideramos familiarizados con la instalacién.

Se trata de un espacio diafano que se desarrolla en una sola planta cuya
evacuacion esta resuelta mediante salidas de edificio que comunican directamente
con el espacio libre exterior, sobre el que no existe ninguna zona, habitable o no, y
donde la densidad de la carga al fuego de la instalacion y la clase de reaccion al fuego
de los revestimientos, unidas a la elevada altura de la instalacién, hacen improbable
que se genere y se desarrolle un incendio, y favoreciendo, en caso de que éste se

produzca, la dispersion del humo de incendio y la rapida evacuacion de los ocupantes.

En base a todo esto, creemos correcto considerar que la nave tiene

caracteristicas asimilables a las de un espacio exterior.

Se remite consulta al Ministerio de Fomento en el sentido expuesto, que es

respondida asi:

“Aunque una nave para canchas deportivas publicas si constituye un
espacio de uso publica concurrencia y aunque con caracter general no se deba
asimilar a espacio exterior, si cabe admitir que la Unica instalacion de
proteccion contra incendios que puede ser exigible en dicho espacio es la de
extintores cada 15 m, en la medida en que en él no sea posible una actividad
que suponga la existencia de carga de fuego de alguna relevancia. Este criterio

seria extensible a las piscinas cubiertas.”
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Asi, considerando que la densidad de carga al fuego de la nave donde se
ubican Unicamente las pistas, con estructura metélica y cerramientos de vidrio, no es
relevante, y segun este criterio de interpretacién, se puede justificar la innecesariedad

de la instalacion de BIEs y de un sistema de deteccion automatica.
4.3. Senalizacién

Se sefializaran mediante las sefales correspondientes definidas en UNE 23033-

1, de 594 x 594 mm, y seran visibles incluso en caso de fallo en el suministro eléctrico.

En cuanto al alumbrado de emergencia, se estara a lo dispuesto en la Seccién
SUA 4 del CTE.

SECCION SI 5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

La Seccion Sl 5 no es de aplicacién pues la altura de evacuacién descendente
no es mayor que 9 m.

SECCION SI 6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

La estructura sustenta solo la cubierta, ligera, no prevista para ser utilizada en
la evacuacién. La resistencia al fuego de la misma sera R 30 de acuerdo con el

apartado 3.2 de la Seccién Sl 6.

Los pilares, integrados en el cerramiento de separacion con los edificios
colindantes, seran REI 120 tal como se ha indicado anteriormente, mientras que las

vigas seran R 30, debiendo proyectarse éstas con mortero ignifugo.

En cuanto al edificio auxiliar, el suelo de la planta alta es un forjado
unidireccional de viguetas de hormigdn con bovedillas ceramicas y pavimento de

baldosa ceramica con una resistencia al fuego mayor que REI 90.
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Por su parte, la escalera de acceso a la planta alta debe garantizar esta misma
resistencia para lo que se proyectara con mortero ignifugo hasta alcanzar la resistencia

al fuego R 90 exigida y se recubrira con madera.
DENSIDAD DE CARGA DE FUEGO (segun ANEXO B)

Determinamos el valor de la densidad de carga de fuego, por un lado de la
nave donde Unicamente se ubican las pistas, y por otro del edificio anexo de cafeteria
y vestuarios, al que asignamos un uso de publica concurrencia de acuerdo con el
anexo B del DB-SI.

La densidad de carga de fuego en la zona de las pistas, constituidas éstas por

una estructura metalica y paramentos de vidrio, se considera practicamente nula.

Por su parte, el valor de calculo de la densidad de carga de fuego q,, del
edificio anexo se determina en funcién del valor caracteristico de la carga de fuego del
sector, de la probabilidad de activacion y de las previsibles consecuencias del

incendio, mediante la siguiente formula:

9,y = Q;,-M. 6q1. 6q2. 6,. 96,
siendo:

q,, valor caracteristico de la densidad de carga de fuego; para un uso publica

concurrencia, de acuerdo con la tabla B.6, q,, = 365 MJ/m2
m coeficiente de combustién; tomamos m = 1 del lado de la seguridad

6., coeficiente que tiene en cuenta el riesgo de iniciacién por el tamafio del

sector; de acuerdo con la tabla B.2, c‘Sq1 =1,90

6q2 coeficiente que tiene en cuenta el riesgo de iniciacién por el tipo de uso o

actividad; de acuerdo con la tabla B.3, 6q2: 1,25

6, coeficiente que tiene en cuenta las medidas activas voluntarias existentes; &,
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6, coeficiente de correccion segun las consecuencias del incendio; de acuerdo

con la tabla B.5, para una altura de evacuacién menor de 15 m, 6_= 1
Asi:
q,,=365x1x1,90x1,25x1x1=2866,875 MJ/m2
Lo que equivale a 207,05 Mcal/m2.

En base a esto, consideramos que la densidad de carga al fuego del conjunto
de la instalacién es de alrededor de 25 Mcal/m2 aproximadamente, y su nivel de

riesgo intrinseco, bajo.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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DB-SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

De igual forma que para el DB SI, a efectos del cumplimiento del DB SUA
consideramos la actividad a realizar de uso publica concurrencia, segun se define en
el Anexo A del propio DB-SUA.

SECCION SUA 1 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

1.1 Resbaladicidad de los suelos

Con el fin de limitar el riesgo de resbalamiento, el suelo del local, de uso
Publica Concurrencia, tendra una clase 1, mientras que el de escaleras y rampas
tendra una clase 2, de acuerdo con la tabla 1.2 “Clase exigible a los suelos en funcion

de su localizacion.”

Esto es, la resistencia al deslizamiento Rd estara comprendida entre 15y 35y

entre 35 y 45 respectivamente.

1.2. Discontinuidades en el pavimento. Desniveles

No existen discontinuidades en el pavimento salvo a la entrada a las propias

pistas, donde se resolveran con pendientes del 25%.

Con el fin de limitar el riesgo de caidas se dispondran barandillas con una

altura minima de 0,90 m en las escaleras y en el pasillo de la primera planta.

1.3. Escaleras y rampas

Existe una escalera con trazado recto para el acceso a la planta primera donde
se situan los vestuarios. La huella mide 28 cm y la contrahuella 17,5 cm. No tiene
tabicas, lo que es admisible en este caso por no tratarse de una zona que deba

disponer de un itinerario accesible.
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La escalera, prevista para una ocupacion menor de 50 personas (la ocupacion
de la planta primera es de 39 personas) tiene una anchura de 1 m (el minimo exigible
de acuerdo con la normativa de espectaculos publicos y mayor en cualquier caso de
0,90 m conforme al DB SUA 1), y consta de dos tramos que salvan una altura inferior a
2,25 m cada uno, disponiéndose una meseta intermedia y una final, con un ancho

igual al de la escalera y una longitud de 1 m.

Para el acceso al edificio desde el exterior y a la zona de las pistas desde la
cafeteria se disponen sendas rampas de 1,50 y 1,20 m de anchura respectivamente
(#1,20 m). La primera consta de dos tramos de longitud inferior a 3 m y un 10% de
pendiente, disponiéndose una meseta intermedia con un ancho igual y una longitud de
1,50 m.

Por su parte, la rampa de acceso a las pistas tiene una longitud inferiora 6 my

una pendiente del 8%.

En este sentido, se cumplen ademas las condiciones del Ley 1/1998 de
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de la
comunicacién y su normativa de desarrollo, justificados en el Anexo IV del presente

proyecto.

SECCION SUA 2 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O DE
ATRAPAMIENTO

La altura libre en zonas de circulacién es mayor de 2,20 m. No existen

elementos fijos ni practicables contra los que haya riesgo de impacto.

La superficie acristalada tanto de la puerta de acceso al edificio como del
hueco en el acceso a las pistas tiene areas con riesgo de impacto que tendran las

prestaciones que se indican en la tabla 1.1.
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Ademas, la superficie acristalada estara provista de sefalizacion que contraste

visualmente a una altura inferior de entre 0,85y 1,10 m y a una altura superior de entre
1,50y 1,70 n.

No existen puertas correderas ni por tanto riesgo de atropamiento.

SECCION SUA 3 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO
EN RECINTOS

Las puertas que se puedan bloquear desde el interior tendran algun sistema de
desbloqueo desde el exterior.

La fuerza de apretura de las puertas no sera mayor de 25 N.

SECCION SUA 4 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR
ILUMINACION INADECUADA

1.1. Alumbrado normal en zonas de circulacion

En las zonas de circulacion se dispondra de una instalaciéon de alumbrado que

proporcionara un nivel de iluminaciéon de 100 lux, como minimo.
El factor de uniformidad media es mayor del 40 %.

1.2. Alumbrado de emergencia

Los recorridos de evacuacién, los locales de riesgo especial definidos en el
anexo correspondiente de la presente memoria, asi como los aseos, contaran con una

instalacion de alumbrado de emergencia con las caracteristicas del apartado 2.3

“Caracteristicas de la instalacion”.

Las luminarias se situaran al menos 2 m por encima del nivel del suelo y se

dispondran, como minimo, sobre las puertas existentes en el recorrido de evacuacion,
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las puertas de salida del local y para destacar el emplazamiento de los equipos de

seguridad.

Ademas, se iluminaran las sefales de evacuacion y las indicativas de los
medios manuales de protecciébn contra incendios conforme al apartado 2.4

“lluminacidn de las sefiales de seguridad”.

Las Secciones SU 5, SU 6 y SU 7 no son aplicables a la instalacion.

SECCION SUA 8 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA
ACCION DEL RAYO

La Seccion SUA 8 de seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo
obliga a la colocacién de un pararrayos cuando la frecuencia esperada de impactos
Ne sea mayor al riesgo admisible Na, para su comprobaciéon se procede a calcular

ambos valores mediante las férmulas contempladas en la Seccion DB SUA 8:

Na=5,5/(C,xC,xC,xC)x10° (n° impactos/afio)
siendo:
C, = 1 para nuestro edificio con cubierta de hormigén y estructura metélica.
C, = 1 ya que el contenido del edificio no es inflamable.
C, = 3 para edificio de Uso Publica Concurrencia.

C. = 1 ya que no se desarrolla una actividad cuyo servicio sea

5

imprescindiblemente continuo.
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Ne = Ng x Ae x C, x 10”° (n°® impactos/afio)
siendo:
Ng = 2,5 para la ubicacién de Burriana segun la figura 1.1

Ae = superficie de captura equivalente del edificio aislado en m2 trazada a una
distancia 3H (H= altura) de cada punto del perimetro, que para nuestro caso es

de 8731 m® segun el siguiente gréafico:

3H

PERIMETRO EDIFICIO

__ superficie de coplura equivalente del edificio aislado =8731m2.

C, = coeficiente relacionado con el entorno, que para nuestro edificio, préximo

a otros o arboles de la misma altura, es de 0,5.

Con todo lo anterior se obtiene un valor que la frecuencia esperada Ne =
0.0109 es mayor que la admisible Na = 0,0018, por lo que es necesaria la instalacién

de un sistema de proteccién contra incendios.

La eficacia E de la instalacion de proteccion contra el rayo se determina
mediante la férmula:
E =1-(Na/Ne)
E =0,834
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Por lo que el nivel de proteccion de los componentes de la instalacion sera de
3, segun la tabla 2.1 de la Seccién SUA-8.

Para cumplir con estas exigencias se instalaran receptores en la cumbrera de la
cubierta (pendiente mayor al 10%) a una distancia menor de 15 m, segun lo expuesto

en la tabla B.3.

Ademas se instalaran tantos derivadores como captadores en cubierta que

conduciran la corriente de descarga a la toma de tierra.

El sistema interno comprende los dispositivos que reducen los efectos
eléctricos y magnéticos de la corriente de descarga atmosférica. Debera unirse la
estructura metalica del edifico, circuitos eléctricos, telecomunicaciones etc., con

conductores de equipotencialidad o protectores de sobretensiones a la red de tierra.

La red de tierra sera la adecuada para dispersar en el terreno la corriente de las

descargas atmosféricas captadas.

SECCION SUA 9 ACCESIBILIDAD

En lo referente a Accesibilidad se estara a lo dispuesto también en la normativa
autondmica de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de

la comunicacién, justificada en el apartado correspondiente del presente proyecto.

La parcela dispone de un itinerario accesible que comunica la puerta de acceso
al edificio con la via publica y con las zonas exteriores, para lo que se dispone una

rampa con las condiciones que se han justificado en el apartado correspondiente.

Dentro del edificio, el itinerario accesible comunica el acceso con todas las
zonas de uso publico del mismo. También en el interior del edificio se ha dispuesto
una rampa para el acceso a las pistas con las condiciones establecidas en el apartado

correspondiente.
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En la planta baja se ha dispuesto de una cabina de vestuario accesible,
ademas de los aseos, de forma que la planta primera, donde se ubican los vestuarios,

no requiere ser accesible.

La anchura del pasillo de los aseos y a la cabina de vestuario accesible es de
1,20 m y la anchura de las puertas mayor de 80 cm. Se cumplen el resto de
condiciones que se especifican en el Anexo A del DB-SUA para los itinerarios

accesibles.

Se dispondran asimismo dos plazas de aparcamiento accesible, cumpliendo

asi la dotacion exigible de 1 plaza cada 33 en edificios de uso publica concurrencia.

Se sefalizaran las entradas al edificio, los itinerarios, las plazas de
aparcamiento, los aseos y la cabina de vestuario accesibles con las condiciones que

se indican en el apartado 2.2 de esta Seccion.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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DB-HS SALUBRIDAD

SECCION HS 1 PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

Esta Seccidon no es de aplicacién pues no se interviene en los suelos en
contacto con el terreno ni en los cerramientos en contacto con el aire exterior

(fachadas y cubiertas).

SECCION HS 2 RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS

Esta Seccién es de aplicacion a edificios de viviendas. Para edificios de otros
usos se justificara la conformidad con las exigencias basicas adoptando criterios

analogos a los establecidos en ésta.

No sera necesario disponer almacén de contenedores ni espacio de reserva,
que deben ser entendidos como un tema de organizacion comun en un conjunto de

varias viviendas.

Se dispondra un espacio de almacenamiento inmediato para las distintas
fracciones de residuos ordinarios generados que se depositaran periédicamente en los
contenedores de calle correspondientes para ser retirados por el servicio de recogida

municipal.

Los residuos solidos que se generaran en la instalacion seran principalmente
los procedentes de la cafeteria: envases vacios (latas, botellas de vidrio no
retornables), vasos de plastico utilizados para servir las bebidas, y otros empleados
para el empaquetado de los productos servidos en la cafeteria tales como cajas de

carton y embalajes de plastico.

Los distintos espacios de almacenamiento se dispondran en la cocina.
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Para calcular la capacidad de almacenamiento para cada una de las fracciones

se estima un nimero de 159 ocupantes.

fraccion CA C=CAxP
envases ligeros 7,80 1.240,20 dm3
materia organica 3,00 477 dm3
papel/cartéon 10,85 1.725,15 dm3
vidrio 3,36 534,24 dm3
varios 10,50 1.669,50 dm3

SECCION HS 3 CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

Se considera que se cumplen las exigencias basicas de calidad del aire interior

si se observan las condiciones establecidas en el RITE.

De acuerdo con la IT 1 “Exigencias de calidad del aire interior” del RITE, el local
dispondra de un sistema de ventilacion para el aporte del suficiente caudal de aire

exterior que evite la formacion de elevadas concentraciones de contaminantes.

El local dispone de un sistema general de ventilacién hibrido, donde el aire
circula, en general, desde los locales secos a los humedos disponiendo para ello

aberturas de admision, de extraccién y de paso.

La calidad del aire interior debera alcanzar la categoria IDA 3 (aire de calidad
media), como minimo. El caudal minimo de aire exterior de ventilacién, calculado
mediante el método indirecto de caudal de aire exterior por persona, sera de 8 I/s por

persona.

Se tiene una ocupacion total (P,) de 159 personas, siendo la de la planta baja
(P,) de 69, la de la planta primera (P,) de 39 y la de la zona de pistas (P,) de 51

personas.
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Asi, el caudal minimo de aire exterior necesario sera de 584 I/s en la planta

baja, 312 I/s en la primera planta y de 408 I/s en |la zona de las pistas.

Se dispondran las aberturas de admision, de paso y de extraccion necesarias

de forma que el aire circule desde los locales secos a los humedos.

En la fachada del edificio anexo de cafeteria y vestuarios se dispondran

aberturas de admisiéon con un area total mayor que 4q_, 2.336 cm2 en la zona de

va’

cafeteria, y 1.248 cm2 en la zona de vestuarios.

Se consideran como aberturas de paso la holgura existente entre las hojas de

las puertas y el suelo.

En la zona de las pistas la ventilacidén queda garantizada por la holgura
existente entre la puerta basculante metalica situada en la fachada posterior y el suelo,

con una superficie de admisién superior a 1.632 cm2.

Los aseos y vestuarios contaran con aberturas de extraccién con un area

mayor de 4q,, 60 cm2, conectadas a un conducto de extraccidon para ventilacion

ve’

mecanica de 75 cm2.

Los conductos de extraccion dispondran en la boca de expulsién de un

aspirador mecanico compartido.

Por otra parte, puesto que no se trata de locales destinados a la permanencia
sedentaria de personas, no es exigible una instalacibn de calefaccion o

acondicionamiento de aire conforme al articulo 5.99 del PGOU.
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SECCION HS 4 SUMINISTRO DE AGUA

4.1. Condiciones minimas de suministro

La instalaciéon debe suministrar a cada aparato los caudales instantaneos de

agua fria y ACS que se indican a continuacion:

aparato sanitario agua fria ACS
lavabos 0,10 dm3/s 0,065 dm3/s
duchas 0,20 dm3/s 0,10 dm3/s
inodoros 0,10 dm3/s

La presion minima sera de 100 kPa para los citados puntos de consumo y de

150 kPa para el calentador, y la presion maxima en cualquier punto sera de 500 kPa.

La temperatura de ACS en los puntos de consumo estara entre 50°C y 65°C.

4.2. Esquema general y elementos de la instalacion

Se instalara una red con contador general Unico segun el esquema de la figura
3.1.

La red de agua fria estara compuesta por los siguientes elementos:

- Acometida

La acometida dispondra de una llave de toma sobre la tuberia de distribucién
de la red exterior de suministro; un tubo de acometida hasta la llave de corte general; y

una llave de corte en el exterior de la propiedad.

- Arqueta del contador

La instalacion general contendra la arqueta del contador general y un tubo de

alimentacion hasta el grupo de presion, situado en el cuarto de instalaciones.
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En la arqueta del contador se dispondran, en este orden, llave de corte general,

filtro, contador, llave de prueba, valvula de retencion y llave de salida.

Tanto la llave de corte general como la de salida permitiran la interrupcion del

suministro del edificio y serviran para el montaje y desmontaje del contador general.

El filtro de la instalacidén general debe retener los residuos del agua que puedan

dar lugar a corrosiones en las canalizaciones metalicas.

- Instalacién particular

La instalacion particular estara compuesta de llave de paso; derivaciones
independientes a cada uno de los cuartos humedos, cada una de ellas con una llave
de corte tanto para agua fria como caliente; ramales de enlace; y puntos de consumo,

con una llave de corte individual.

Por su parte, en el disefio de la instalacion de agua caliente sanitaria (ACS) se

aplicaran condiciones analogas a las de las redes de agua fria.

Se dispondran sistemas antirretorno para evitar la inversion del sentido del
flujo. Los aparatos y dispositivos instalados impediran la introduccién de cualquier

fluido en la instalacién y el retorno del agua.

Los grifos contaran con dispositivos de ahorro de agua.

4.3. Dimensionado

El dimensionado de la red de distribucion tanto de agua fria como de ACS se
hara a partir del dimensionado de cada tramo, obteniendo el diametro en funcién del

caudal y la velocidad.

Se determina el caudal de célculo en cada tramo como el producto del caudal
maximo por un coeficiente de simultaneidad establecido de acuerdo con un criterio
adecuado. La velocidad de calculo oscila entre 0,50 m/s y 2 m/s para tuberias

metalicas.
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El diametro de los diferentes tramos sera, como minimo, el que se indica a

continuacion:

tramos didmetro nominal
columnas, alimentacién a los cuartos hiumedos @20 mm
ramales de enlace a los aparatos @12 mm

Debera comprobarse la presiéon en todos los puntos de consumo.

4.4. Ejecucioén y puesta en servicio

La instalacién de suministro de agua se ejecutara conforme al apartado 5,
cumpliendo las condiciones que se establecen para las tuberias, el contador, el grupo

de presion y el montaje de los filtros.

El tendido de las tuberias de agua fria se hard de modo que no resulten
afectadas por los focos de calor, debiendo discurrir separadas de las tuberias de ACS
a una distancia de 4 cm, como minimo. Cuando las dos tuberias estén en un mismo

plano vertical, la de agua fria ira siempre por debajo.

Todas las tuberias iran por debajo de cualquier canalizacién o elemento que
contenga dispositivos eléctricos o electronicos, asi como de cualquier red de
telecomunicaciones guardando una distancia en paralelo de al menos 30 cm. Con

respecto a las conducciones de gas, se guardara una distancia de 3 cm.

Los materiales a emplear cumpliran los requisitos que se indican en el apartado
6 vy, en relacion con su afectacién al agua que suministren, se ajustaran a las

condiciones que se establecen en el apartado 2.1.1.3.

La empresa instaladora debera llevar a cabo una prueba de resistencia
mecanica y estanqueidad de las tuberias, elementos y accesorios de la instalacion,

primero sin la griferia y los aparatos de consumo y después con ellos.

Ademas, en la instalacion de preparacion de ACS se realizaran las pruebas de

funcionamiento que se establecen en el apartado 5.2.1.2.
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El mantenimiento y la conservacién de la instalacion se llevaran a cabo

conforme a lo establecido en el apartado 7.

SECCION HS 5 EVACUACION DE AGUAS

5.1. Sistema de evacuacion y elementos de la instalacion

Se dispone un sistema de evacuacion separativo que cuenta por un lado con la
evacuacion de aguas pluviales, sobre la que no se interviene, y por otro con la

evacuacion de las aguas residuales.

En tanto no se ejecute la urbanizacién y se dote a la parcela de acometida a la
red de alcantarillado publico, se dispondra una depuradora biolégica estanca, ubicada
en el espacio libre recayente a la Ctra. Nules, con mantenimiento periédico a cargo de

empresa especializada (Facsa).

La depuradora bioldgica dispone de una capacidad de 3.000 I, calculada por la
empresa de mantenimiento que sera la encargada de su vaciado con la periodicidad

que corresponda. Se adjunta como anexo a la memoria esquema técnico de la misma.

Los elementos que componen la red de evacuacion son los siguientes:

- Sifones individuales en cada aparato.

- Redes de pequefa evacuacién, de trazado sencillo, conectados a las

bajantes.

- Bajantes.

- Colectores enterrados, dispuestos en zanjas de dimensiones adecuadas por

debajo de la red de distribucion de agua potable, con una pendiente minima del 2 %.

- Arquetas.
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La conexion de las bajantes se hara con interposicién de una arqueta a pie de

bajante.

Ademas, se dispondran arquetas en los cambios de direccion, en los tramos

rectos de mas de 15 m y en los encuentros entre dos o mas colectores

- Pozo general del edificio, dispuesto al final de la instalacion y antes de la

acometida, dotado de cierre hidraulico.
- Ventilacion primaria.

Sera suficiente por ser la altura del edificio menor de 7 plantas. Estaran
situadas a mas de 6 m de cualquier toma de aire exterior para climatizacién y la salida

estara convenientemente protegida de la entrada de cuerpos extranos.
Las bajantes de aguas residuales se prolongan 1,30 m sobre la cubierta.
5.2. Dimensionado

El diametro de los sifones y las derivaciones individuales de cada aparato sera,

como minimo, el que se indica a continuacion:

aparato sanitario diametro
lavabos @40 mm
duchas @ 50 mm
inodoros @ 100 mm

Se aumentaran estos didmetros para ramales de longitud mayor de 1,50 m.

Las bajantes de aguas residuales y las ventilaciones primarias tendran un

diametro de 120 mm, mayor que el exigido de acuerdo con las tablas 4.4 y 4.8.

Los colectores horizontales de aguas residuales tendran un diametro de 150
mm, mayor que el exigido de acuerdo con las tablas 4.5 y 4.9, y las arquetas seran de

50 x 50 cm segun la tabla 4.13.
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La acometida hasta la depuradora bioldgica instalada tendra un diametro de
200 mm.

5.3. Ejecucion y pruebas

La instalacién de evacuacién de aguas se ejecutara conforme al apartado 5,
cumpliendo las condiciones que se establecen para las valvulas de desagle y los
sifones de los aparatos, canalones, sumideros, redes de pequefia evacuacion,
bajantes, ventilaciones, colectores, arquetas y pozos, y los materiales a emplear

cumpliran los requisitos que se indican en el apartado 6.

Se realizaran pruebas de estanqueidad parcial sobre los aparatos y de
estanqueidad total sobre el conjunto del sistema; pruebas con agua y con aire sobre la
red de evacuacion tanto de aguas pluviales como residuales; y con humo solo sobre la

red de evacuacion de aguas residuales.

El mantenimiento y la conservaciéon de la instalacién se llevaran a cabo

conforme a lo establecido en el apartado 7.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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DB-HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO

Las obras de modificacién, reforma o rehabilitacion quedan exentas del
cumplimiento del DB-HR Protecciéon frente al Ruido. No obstante, se realiza estudio
acustico justificativo del cumplimiento de la normativa autonémica de aplicaciéon en

este campo, que se incorpora como anexo.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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DB-HE AHORRO DE ENERGIA

SECCION HE 1 LIMITACION DE DEMANDA ENERGETICA

Esta Seccion no es aplicable por tratarse de la rehabilitacién de un edificio

donde no se renuevan sus cerramientos.

SECCION HE 2 RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS

Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) y su aplicaciéon se define en el anexo

correspondiente.

SECCION HE 3 EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE
ILUMINACION

Esta Seccion no es aplicable por tratarse de la rehabilitacién de un edificio

donde no se renuevan sus cerramientos.
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SECCION HE 4 CONTRIBUCION SOLAR MINIMA DE AGUA CALIENTE
SANITARIA

4.1. Contribucion solar minima

Para valorar la demanda de ACS se toman los valores de la tabla 3.1

zona demanda ACS/dia a 60°C
cafeteria 52 pers 1 I/almuerzo 52|
vestuarios 11 servicios 15 I/ servicio 1651
TOTAL 217 litros

La demanda de agua caliente sanitaria (ACS) en el edificio es de 217 litros/dia a
60°C.

El edificio se ubica en Burriana, en la zona climatica IV. La fuente energética del

sistema de apoyo es electricidad mediante efecto Joule.

Asi, segun la tabla 2.2 “Contribucion solar minima en %. Caso Efecto Joule”,
para la zona climatica IV y una demanda total de ACS entre 50 y 1.000 I/d, la

contribucién solar minima sera del 70%.

4.2. Caracteristicas generales de la instalacion

Una instalacion solar debe optimizar el ahorro energético global de la

instalacién en combinacion con el resto de equipos térmicos del edificio.

En este caso, la instalacién solar estara constituida basicamente por un
sistema de captacion encargado de transformar la radiacién solar incidente en energia
térmica cediéndola a un fluido de trabajo, y un sistema de acumulacién e intercambio,
que realiza la transferencia de energia térmica captada al agua caliente que se

almacena Yy Se consume.

Esta instalacién se complementa con un equipo auxiliar de produccién de

energia térmica por sistema convencional, consistente en la instalacion de tres termos
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eléctricos en paralelo, para complementar la contribucién solar suministrando la

energia necesaria para cubrir la demanda prevista.

La configuracion de la instalacidén sera de “circulacién forzada”, con circuito
primario independiente y transferencia de calor al secundario en un intercambiador

incorporado al acumulador.

El sistema de captacion estara formado en nuestro caso por un Unico captador
solar normalizado situado en la cubierta del edificio anexo, orientado al sur y con un

angulo de inclinacion sobre la horizontal de 40°.

La superficie del captador serd de 2 m® y el coeficiente global de pérdidas,
referido a la curva de rendimiento en funcién de la temperatura ambiente y

temperatura de entrada, de 6 W/m?’.°C.

El sistema de acumulacién, que almacenara el agua caliente hasta que se
precise su uso, estara constituido por un solo depdsito, de configuracion vertical,

situado en el cuarto de instalaciones de la primera planta.

El depdsito sera de acero inoxidable al carbono revestido interiormente de
resinas sintéticas, con un volumen de acumulacion de 200 | y un espesor suficiente
para resistir una presion de 10 bar. Asi, la relacion entre dicho volumen y el area del
captador sera mayor que 50 y menor que 180 de acuerdo con el punto 2 del apartado
3.3.3.1.

El intercambiador estara incorporado al acumulador y la superficie util de
intercambio serd tal que la relacion entre ésta y la superficie total de captacion no sera

inferior a 0,15.

La instalacion contara también con un sistema de regulacién y control que se
encargara de asegurar el correcto funcionamiento del equipo y de proteger a éste

frente a sobrecalentamientos, riesgo de congelaciones, etc.

Para asegurar la continuidad en el abastecimiento de la demanda térmica, se
dispondra un termo eléctrico de 100 litros, dotado de un termostato accesible para el

control de la temperatura.
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4.3. Calculo de las pérdidas por orientacion e inclinacion y por sombras

4.3.1. Pérdidas por orientacion e inclinacion

El captador se situa en la cubierta del edificio auxiliar con un angulo de

inclinacion de 40° y un angulo de acimut de 0°.

De acuerdo con la figura 3.3 “Porcentaje de energia respecto al maximo como
consecuencia de las pérdidas por orientacidn e inclinacion”, para un angulo de acimut

de 0° y un angulo de inclinacion de 40° las pérdidas por este motivo no superan el 5%.

4.3.2. Pérdidas de radiacién solar por sombras

Las edificaciones colindantes, de menor altura, no proyectan sombras sobre la

cubierta. No existen pérdidas de radiacion solar por sombras.

4.3.3. Pérdidas totales

Las pérdidas por orientacion e inclinacion del sistema generador y por las

sombras sobre el mismo son inferiores a los limites de la tabla 2.4 “Pérdidas limite”

para el caso general.

pérdidas limite pérdidas proyecto
orientacion e inclinacion 10% 0-5%
sombras 10% 0%
TOTAL 15% 0%

4.4. Calculo

La instalacion solar se calcula mediante el método f-chart, que permite realizar
el calculo de la cobertura solar de un sistema, es decir, de su contribuciéon a la
aportacion de calor total necesario para cubrir las cargas térmicas, y de su

rendimiento en un largo periodo de tiempo.
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4.4.1. Datos geogréficos

Provincia: Castellon

Meses Enero |Febrero| Marzo Abril | Mayo @ Junio = Julio 'Agosto Sept. @ Oct. Nov. Dic. Anual
T° media ambiente [°C]: 10,40 = 11,10 | 13,10 = 1490 17,80 | 21,60 = 24,30 @ 24,70 @ 22,60 @ 18,60 | 1430 11,10 17,0
T°. media agua red [°C]: 10,0 11,2 12,4 13,6 14,8 16,0 17,2 16,0 14,8 13,6 12,4 11,2 13,6
Rad. horiz. [kJ/m?/dia]: 7.604 | 12.424 | 15.634 18.496 | 21.158 | 23.044 | 23.364 | 20.306 17.170 | 12.126 7.766 | 6.806 15.492
Rad. inclin. [kJ/m?/dia]: 13.710 | 19.538 | 19.710  18.967 | 19.082 19.573 | 20.299 | 19.611 19.821  14.597 13.015|12.927 17571

Los datos de radiacién se han tomado del libro “Radiacion Solar Sobre

Superficies Inclinadas” del Centro de Estudios de la Energia (Ministerio de Industria).
4.4.2. Datos relativos a las necesidades energéticas
Consumo total de ACS: 217 |/dia
Temperatura de acumulacion: 60°C
4.4.3. Datos relativos al sistema
Numero de captadores: 1
Superficie dtil: 2 m?
Curva de rendimientor=0,9-6 (t. - t) /|,
Inclinacion: 40°
Orientacion: sur (0°)
Volumen de acumulacioén: 200 |

Relacién V/A: 100 I/ m®
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4.4.4. Calculo energético

Ocupacion Energia Final Util Energia Solar Agua Caliente
(%) (kW-h) Aportada (kW-h) Aporte solar % (m3/mes)
Enero 100,00 273 154 56,2 7
Febrero 100,00 240 154 64,3 6
Marzo 100,00 258 206 80,0 7
Abril 100,00 242 193 79,8 7
Mayo 100,00 242 207 85,5 7
Junio 100,00 227 201 88,4 7
Julio 100,00 227 213 93,9 7
Agosto 100,00 227 213 94,0 7
Septiembre 100,00 227 204 89,8 7
Octubre 100,00 250 190 75,9 7
Noviembre 100,00 257 167 64,8 7
Diciembre 100,00 273 138 50,6 7
TOTAL ANO 100,00 2.942 2.239 76,1 79
Valor en MJ 10.591 8.059
Aporte solar Anual
2.239 kWh
8.059.158,42 kJ
8.059,16 MJ
Fraccién Solar
76,1 %
Los resultados resumidos del calculo son los siguientes:
Demanda total anual de energia 2.942 kWh
Produccion solar total anual de energia 2.239 kWh
Cobertura de demanda solar 76,1%
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SECCION HE 5 CONTRIBUCION FOTOVOLTAICA MINIMA DE ENERGIA
ELECTRICA

Esta seccion no es de aplicacion de acuerdo con el apartado 1.1 pues no

pertenece a los usos indicados y en cualquier caso no alcanza los limites establecidos.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos
Arquitecto Técnico
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ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Son de aplicacion en este sentido la Ley 1/1998 de la Generalitat Valenciana de
Accesibilidad y supresidn de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la

comunicacién y su normativa de desarrollo.

Ademas, es de aplicacion también la Seccion SUA 9 del CTE, que se ha

justificado en el apartado correspondiente.

1. Clasificacién y nivel de accesibilidad

De acuerdo con el Decreto 39/2004, consideramos que la actividad es de uso
Asamblea y Reunién, grupo AR1, recinto deportivo con un aforo superior a 50
personas (la instalacion va a contar con una cafeteria cuyas exigencias a efectos de

accesibilidad serian menores).

Para este grupo se establece los siguientes niveles de accesibilidad:

- nivel adaptado en accesos e itinerarios de uso publico, servicios higiénicos,
vestuarios, areas de consumo de alimentos, plazas de aparcamiento, elementos de

atencion al publico, equipamiento y sefalizacion.

- nivel practicable para zonas de uso restringido.

2. Condiciones funcionales de los edificios

Los edificios deben cumplir las condiciones funcionales que se establecen en
el Anexo | de la Orden de 25 de mayo de 2004 de la Generalitat Valenciana por la que
se desarrolla el Decreto 39/2004 en materia de accesibilidad en la edificacion de

publica concurrencia.
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- Acceso de uso publico principal

Es el recorrido desde la via publica hasta el acceso principal al edificio. Este
recorrido se realiza a nivel por el acceso situado en el Cami Vell de Valéncia, mientras
que se dispone una rampa con las caracteristicas indicadas en el apartado

correspondiente.

- Itinerario de uso publico principal

Es el recorrido que comunica los accesos con las zonas accesibles del edificio.

El pasillo de acceso a los aseos y al vestuario accesible tiene un ancho de 1,20
m, con un espacio de maniobra frente a las puertas donde se puede inscribir una
circunferencia de 1,50 m. En el resto de la instalacion las zonas de circulacion tienen

anchos mayores.

Se evitara la colacién de mobiliario u otros obstaculos en los itinerarios
accesibles, y en concreto se tendra en cuenta la disposicién del mobiliario en la
cafeteria, de forma que los itinerarios en la planta baja tengan en todo caso una
anchura minima de 1,20 m. Asimismo, se evitara la colacién de elementos volados que

sobresalgan mas de 15 cm por debajo de 2,10 m de altura.

- Rampas y escaleras

Para el acceso al edificio desde el exterior y a la zona de las pistas desde la
cafeteria se disponen sendas rampas de 1,50 y 1,20 m de anchura respectivamente
(#1,20 m). La primera consta de dos tramos de longitud inferior a 3 m y un 10% de
pendiente, disponiéndose una meseta intermedia con un ancho igual y una longitud de
1,50 m.

Todos los tramos de escalera del itinerario accesible tienen un minimo de 3

peldafios y cumplen el resto de condiciones exigibles.
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- Puertas

Todas las puertas existentes en el itinerario (acceso, oficinas, aseo) tienen una
anchura libre mayor de 85 cm y una altura libre mayor de 2,10 m, y a un lado y otro de

las mismas queda un espacio donde se puede inscribir una circunferencia de 1,50 m.

- Servicios higiénicos

En los aseos y en la cabina de vestuario se puede inscribir una circunferencia

de 1,50 m de diametro.

Los aparatos sanitarios y los accesorios cumplen las condiciones que se
establecen en el apartado 2 del Anexo Il “Condiciones de los aparatos y accesorios”

de la citada Orden.

El asiento del inodoro estara a una altura de entre 45 y 50 cm, la distancia
lateral a la pared es mayor de 80 cm y el espacio libre lateral tendra un fondo minimo
de 75 cm. La apertura sera delantera. Los accesorios estaran situados a una altura de

entre 70y 120 cm.

Las barras de apoyo tendradn una seccidén circular de entre 3 y 4 cm de
diametro. y la separacion de la pared serd de entre 45 y 55 cm. Las barras
horizontales se colocaran a una altura de entre 70y 75 cm con una longitud entre 20 y
25 cm mayor que el aparato. Las barras verticales se colocaran a una altura de entre

45y 105 cm del suelo, 30 cm por encima del aparato, con una longitud de 60 cm.

El lavabo estara a una altura de entre 80 y 85 cm. El espacio libre tendra una
altura de 70 cm y un fondo de 25 cm como minimo. Los accesorios estaran situados a

una altura de entre 70y 120 cm. Se instalara griferia monomando.

Por su parte, en la cabina de vestuario, el suelo de la ducha sera antideslizante
y continuo con el del resto del recinto con pendientes maximas del 2%. Se dotara con
asiento abatible dispuesto a una altura entre 45 y 50 cm, con una profundidad de entre
40 y 50 cm. Los armarios, taquillas, perchas o estantes que se dispongan estaran a

una altura de entre 0,40 y 1,20 m.
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- Plaza de aparcamiento

Se dispone una plaza de aparcamiento adaptada con unas dimensiones

minimas de 3,50 x 5 m.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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ESPECTACULOS PUBLICOS, ACTIVIDADES RECREATIVAS Y
ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS

De acuerdo con el anexo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la
Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Publicos, la actividad propuesta esta incluida en el punto 2.3.3. Instalacién deportiva.
Recintos cerrados y descubiertos acondicionados para realizar practicas deportivas,
sin que la asistencia de publico sea su finalidad principal, siendo de aplicacion ésta y

el Reglamento de desarrollo.

Las condiciones técnicas de los establecimientos publicos quedan definidas en

el Titulo X del citado Reglamento.

La altura minima sera de 2,50 m en todo el edificio.

El ancho minimo de pasillos y escaleras sera el establecido en la Seccién S| 3
del CTE. Se prevén con 1 m de anchura, excepto el que da acceso a los aseos de la

planta baja, con una anchura de 1,20 m de acuerdo con la normativa de accesibilidad.

Se establece una dotacion minima de lavabo e inodoro para sefioras y lavabo,
inodoro y urinario para caballeros hasta un aforo de 100 personas, debiendo
incrementarse en un inodoro para sefioras y un inodoro o un urinario para caballeros
por cada 100 personas o fraccion, debiendo ser el nUmero de lavabos al menos igual a

la mitad del nimero de inodoros y urinarios.

Se disponen 2 inodoros y 2 lavabos para mujeres, y 2 inodoros, 2 urinarios y 2
lavabos para hombres, ademas de los servicios dispuestos en los respectivos

vestuarios, siendo la dotacion suficiente para una ocupacion total de 159 personas.

En cada uno de los aseos se dispone una cabina de inodoro adaptada para
minusvalidos cuyas condiciones de accesibilidad se justifican en el apartado

correspondiente.
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En cuanto a los vestuarios, se establece una dotacién minima de 1 ducha por
cada 10 usuarios de las pistas. Se disponen 6 duchas para hombres y 4 para mujeres,
siendo la dotacién suficiente. Separada de las duchas estan la zona de vestuarios
propiamente dicha, donde se disponen banquetas, perchas y taquillas para su uso
simultaneo por todos los usuarios, y una zona de aseo con lavabos y una cabina de
inodoro. La superficie de cada uno de los vestuarios, sin tener en cuenta la superficie

de la zona de aseo, es mayor de 25 m2.

Ademas, se cuenta con un vestuario accesible en la planta baja, junto a los

aseos, con las condiciones definidas en el apartado anterior.

Los aseos y vestuarios estaran ventilados y separados de la zona de uso
publico (ubicados en la primera planta), su suelo sera impermeable y antideslizante de

acuerdo con la Seccién SUA 1 del CTE y estaran alicatados.

Ademas, se dispondra un botiquin para primeros auxilios que contendra como
minimo desinfectantes y antisépticos, algoddn, gasas, vendas, esparadrapo, apdsitos,
tijeras, pinzas y guantes deshechables, que se revisara peridédicamente y debera ir

reponiéndose.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS
(RITE)

Al presente Proyecto le es de aplicacion el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios (RITE) aprobado por el Real Decreto 1027/2007, de 20 de
julio, segun el articulo 2 del citado Reglamento, por tratarse de una obra de

rehabilitacién en la que se incorporan las siguientes instalaciones térmicas:

& Instalacién de Agua Caliente Sanitaria, ACS

[[] Instalacion de Calefaccion
[[] Instalacion de Climatizacion
[[] Instalacion de Ventilacion

La potencia térmica a instalar es inferior a 70 kW.

De acuerdo con el articulo 15, no es preceptiva la presentacion de
documentacion alguna para instalaciones de produccion de ACS de potencia térmica
de hasta 70 kW.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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FICHA URBANISTICA

Proyecto: INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL

Emplazamiento: CTRA. NULES, 56 - CAMi VELL DE VALENCIA, 7

Poblacion: BURRIANA N2 Referencia catastral: 8492904YK4189S0001PW

Promotor: UNIVERSITAT JAUME |

Proyectista: HECTOR LOZANO (ARQUITECTO TECNICO)

Presupuesto: 123.316,47 €

PGOU Fecha aprobacion definitiva: 21-04- 95
PRI si X] No[[]  Fecha aprobacién definitiva: - -
Estudio de Detalle: si [] No[X] Fecha aprobacion definitiva: - -

Clasificacion y uso del suelo: Suelo Urbano. U.E. D-1,2,4

Zona de ordenacion: IND.1 Industrial nivel 1

planeamiento de aplicacion en proyecto
1. superficie parcela minima 800 m2 6.685,86
Parcelacion del 2. ancho fachada minimo 20m
suelo
3. ancho de calle
4. altura maxima de cornisa 7m
Alturas de la 5. aticos retranqueados
edificacion : a
6. altura planta semisotano s/rasante
7. numero maximo de plantas 2 2
Volumendela |8 coeficiente de edificabilidad
edificacién 9. voladizo maximo
10. porcentaje cuerpos volados
11. profundidad edificable
12. separacion a linde fachada 8m
Situacién de la | 13 separacion a lindes laterales
edificacion 14. retranqueo de fachada
15. separacion min. entre edificaciones
16. maxima ocupacion en planta

Este proyecto Sl X NO [] CUMPLE la normativa urbanistica vigente de aplicacién, a los
efectos establecidos en el articulo 486 del Reglamento de Ordenacién y Gestidn Territorial y Urbanistica.
Declaracién que efectlan los abajo firmantes, bajo su responsabilidad.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos
Arquitecto Técnico
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DECLARACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE APLICACION

HECTOR LOZANO POYATOS, Arquitecto Técnico, en relacidon con el proyecto de la obra de
REHABILITACION Y CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA
- CLUB DE PADEL, sita en Ctra. Nules, 56 — Cami Vell de Val’encia, 7 de Burriana, promotor
UNIVERSITAT JAUME |,

DECLARO el cumplimiento del Art. 486.6.2°.a) del Decreto 36/2007, de 13 de abril del Consell:
a) Del Cumplimiento de la Normativa Urbanistica Vigente:
— Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
— Ley 16/2005 de 30 de diciembre, de la Generalitat Urbanistica Valenciana (LUV). (DOGV 23-5-06)
— Decreto 67/2006 de 19 de mayo del Consell por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién y Gestion
Territorial y Urbanistica (ROGTOU)
— Decreto 36/2007, de 13 de abril del Consell por el que se modifica el Decreto 67/2006 de 19 de mayo del
Consell por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica
- Planeamiento vigente del Municipio
b) Del cumplimiento de los Requisitos Basicos de calidad de la edificacion:
— Art. 3., de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de la Jefatura del Estado por el que se aprueba la Ley de
Ordenacion de la Edificacién (LOE). (BOE 166, de 6 de Noviembre).
— Art. 4., de la Ley 3/2004, de 30 de junio de la Generalitat Valenciana de Ordenaciéon y Fomento de la Calidad
de la Edificacion (LOFCE). (DOGV 2-7-2004)

Los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad que la LOE y la LOFCE establecen como objetivos
de calidad de la edificacién se desarrollan en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio
de la Vivienda por el que se aprueba el Cdédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE), de conformidad con lo
dispuesto en dichas leyes, mediante las exigencias basicas correspondientes a cada uno de ellos
establecidos en su Capitulo 3. Estas son:

— Exigencia Basica de Seguridad Estructural: Justificado en el DB-SE, DB-SE-AE, DB-SE-C, DB-SE-A, DB-SE-F

y DB-SE-M.

— Exigencia Basica de Seguridad en caso de Incendio: Justificada en el DB-SI.

- Exigencia Basica de Seguridad de Utilizacion: Justificada en el DB-SUA.

- Exigencia Basica de Salubridad, Higiene, Salud y Proteccion del medio ambiente: Justificada en el DB-HS.

- Exigencia Basica de Ahorro de Energia: Justificada en el DB-HE.

— Exigencia Basica de Proteccion frente al Ruido: Justificada en el DB-HR

Otras normativas con caracter reglamentario que conviven con el CTE, son justificadas:

— DECRETO 107/1991, de 10 de junio de 1991, de la Presidencia de la Generalidad Valenciana por el que se
Regula el control de calidad de la edificaciéon de viviendas y su documentacion. Modificado por Decreto
165/1991 (entrada en vigor). Desarrollado por Orden 30 de septiembre de 1991 (LC/91). ( DOGV 24/06/1991).

— REAL DECRETO LEY 1/1998, de 27 de FEBRERO de 1998, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia sobre
Infraestructuras Comunes en los edificios para el Acceso a los Servicios de Telecomunicaciones. (BOE
28/02/1998).

— REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto de 2002, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia por el que se
Aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension. (BOE 18/09/2002).

— REAL DECRETO 997/2002, de 27 de septiembre de 2002, del Ministerio de Fomento, por el que se aprueba la
norma de construccion sismo resistente: parte general y edificacion (NCSR-02). (BOE 11/10/2002).

— Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de proteccion contra la Contaminacién Acustica.
(DOGV 9/12/2002)

— REAL DECRETO 47/2007, de 19 de enero, del Ministerio de la Presidencia del Procedimiento béasico para la
Certificacion  de Eficiencia Energética de edificios de nueva construccién. (BOE 31/01/2007)

— REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios. (BOE 28/02/2007)

— REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia de la Produccion y Gestion de los
Residuos de Construccion y Demolicién. (BOE 13/02/2008)

— REAL DECRETO 1247/2008, de 18 de julio, por el que se aprueba la instruccién de hormigoén estructural (EHE-
08). (BOE 22/08/2008)

— Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueba las exigencias basicas de disefio y
calidad en edificios de vivienda y alojamiento DOCV 07/10/2009)

— Orden de 7 de diciembre de 2009, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la
que se aprueban las condiciones de disefio y calidad en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del
Consell. (DOCV 18/12/2009)

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos
Arquitecto Técnico
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ESTUDIO ACUSTICO

La actividad no transmitira al ambiente exterior niveles sonoros de recepcion
superiores a 70 dBA en horario diurno y 60 dBA en horario nocturno, de acuerdo con
el Anexo Il de la Ley 7/2002. No se establecen niveles maximos de recepcién en el

interior de los locales colindantes.

Deberan analizarse las emisiones en el interior del local y el aislamiento de los
cerramientos y se tomaran las medidas necesarias de insonorizacion de las fuentes

sonoras y de aislamiento acustico para cumplir estas prescripciones.

A falta de otros valores, ciframos el nivel sonoro medio que produce la
conversacion en 70 dBA, de acuerdo con la derogada NBE-CA-88 “Condiciones

Acusticas en los Edificios”.
Por su parte, establecemos el nivel sonoro producido por el juego en 60 dBA.

En la zona de cafeteria se encuentra ademas la unidad interior de aire

acondicionado con un nivel de potencia acustica de 50 dBA.

El nivel resultante de las fuentes sonoras viene dado por la siguiente expresion:

L =10.log(D_10%"%)

donde L, es el nivel de intensidad de cada fuente.

Los niveles de intensidad resultantes en la nave, correspondiente a la zona de
juego, y en el edificio anexo, en la zona de cafeteria, son de 70,41 dBA y 70,04 dBA

respectivamente.

Obtenemos el aislamiento acustico de los distintos elementos constructivos de
acuerdo con el Catalogo de Elementos Constructivos publicado por el Ministerio de

Vivienda.
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Todos los cerramientos de la nave son de fabrica de bloque de hormigdn sin

revestir. El aislamiento acustico de una particién de bloque sin revestir es de 46 dBA.

En cuanto al edificio anexo, el elemento de cerramiento constituido por una

parte ciega y por diversos huecos tendra un aislamiento acustico minimo de 30 dBA.

Por tanto, la actividad transmitira un nivel de 24,41 dBA tanto al ambiente
exterior como a las naves contiguas, en el caso de la zona de juego; y de 40,04 dBA
en el caso mas desfavorable de la zona de cafeteria. Estos valores son inferiores en

todos los casos a los indicados en el Anexo Il de la Ley 7/2002.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

1. MEMORIA

1.1. Datos de la obra

1.1.1. Situacién, accesos y espacios afectados

La parcela se encuentra en un entorno urbano, aunque se incluye en el ambito
de la U.E. 1,2,4. Siendo que el inmueble donde desea desarrollarse la actividad es
adyacente a la U.E. D-1,2,4-1 redelimitada, es susceptible de completar Ila
urbanizacién que le confiera la condicion de solar de forma simultanea con la

urbanizacion del ambito de la citada U.E.

Dispone de frentes y accesos a través de la Ctra. Nules y Cami Vell de

Valéncia.

La parcela no presenta desniveles considerables.

No esta previsto el cierre de la calle al trafico. En caso de que fuera necesario
durante alguna fase de la ejecucion se solicitara el correspondiente permiso al

Ayuntamiento de les Alqueries.

1.1.2. Conocimiento del terreno

No se efectlan excavaciones en el mismo.

1.1.3. Caracteristicas de la obra

La nave tiene estructura metdlica y cubierta a dos aguas de chapa de
fibrocemento. El solado es de hormigon fratasado y los cerramientos son de fabrica de
bloque de hormigon, las fachadas estan revestidas con un enfoscado de mortero de

cemento y en el interior se deja la fabrica vista.
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El edificio auxiliar tiene estructura portante metalica y forjados unidireccionales

de viguetas pretensadas de hormigén. La fachada es de fabrica de ladrillo caravista.

Se mantiene la estructura y la envolvente exterior tanto de la nave como del

edificio anexo, con la excepcion de la carpinteria exterior.

Las obras consisten en la ejecucion de un cerramiento para la separaciéon de la
parte de la nave objeto de la actividad y la apertura de una puerta en la fachada con
frente al Cami Vell de Valéncia, la redistribuciéon del interior del edificio anexo,
incluyendo la ejecucién de las instalaciones, los revestimientos y acabados y el
equipamiento, la sustitucion de la escalera que da acceso a la primera planta de este

edificio y la instalacion de las pistas en la nave.

1.1.4. Prevision de duracion de la obra

El plazo previsto de duracién de la obra es de 3 meses.

Se estima una media de 4 trabajadores y una punta de 8.

1.1.5. Presupuesto de ejecucion de la obra.

El presupuesto de ejecucién material de la obra es de 123316,47

1.2. Consideracion general de riesgos

1.2.1. Por la situacion del edificio

No existen riesgos especiales por la situacion del edificio, al estar en una zona

acotada. El transito de personas esta muy limitado al no tratarse de una zona de paso.

1.2.2. Por la topografia y el ambiente

No existen riesgos especiales por la topografia y el ambiente.
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1.2.3. Por el subsuelo o instalaciones subterraneas

El nivel freatico no afectara a la obra pues como se ha dicho no se efectian

excavaciones.

No existen instalaciones que atraviesen el solar.

1.2.4. Por el tipo de edificio

No existe ningun riesgo especifico por la tipologia del edificio.

1.3. Fases de la obra

La obra se ejecutara en las siguientes fases:

1.3.1. Actuaciones previas

En primer lugar, se neutralizaran las instalaciones existentes. No sera necesario
el vallado y delimitacion de la parcela y las zonas de trabajo pues éstos se desarrollan

en el interior del edificio.

Se procedera a la demolicién de los elementos de compartimentacion interior,

manteniendo la estructura y la envolvente exterior con la excepcidn de las carpinterias.

1.3.2. Trabajos a ejecutar

Consisten tanto en la ejecucion de las particiones interiores como las

instalaciones, revestimientos y acabados y equipamiento del edificio.

Ademas, se procedera a la sustitucion de las carpinterias exteriores y se
reforzara la impermeabilizacién de la cubierta del edificio anexo mediante la aplicacién
de pintura impermeable, y se sustituira la escalera metélica que da acceso a la primera

planta.

Todos estos trabajos e instalaciones se ejecutan con medios tradicionales.
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1.4. Andlisis de riesgos en las distintas fases de la obra

1.4.1. Actuaciones previas

Caidas de altura, caidas al mismo nivel por acumulacién de materiales,

atropellos por maquinaria, golpes con utiles de trabajo.

1.4.2. Ejecucién de los trabajos

Caida de altura, caida de objetos y materiales, golpes y atropamientos,
proyeccion de particulas, incendio, electricidad, quemaduras, soldadura y oxicorte,

heridas y cortes.

1.5. Medidas preventivas en la organizacién del trabajo

- Conocimiento por parte de los trabajadores y en concreto por parte del jefe

de obra del plan de seguridad.

- Entrega de normativa de prevencién a los usuarios de maquinas y

herramientas y medios auxiliares.
- Sefalizacion de la obra de acuerdo a la normativa vigente.
- Ordenamiento del trafico de vehiculos y delimitacién de zonas de acceso.
- Delimitacién de tajos y zonas de trabajo.

- Entrada de materiales de forma ordenada y coordinada con el resto de la

obra.
- Protecciones de huecos en general.
- Protecciones en fachadas evitando caidas de objetos o personas.
- Orden y limpieza en toda la obra.

- Conservacion de maquinas y medios auxiliares.
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1.6. Protecciones colectivas

Se estudiaran sobre los planos de edificacion y en consideracion de las

partidas de obra segun los riesgos detallados anteriormente.

Las protecciones previstas son valla de obra, sefales de indicacion de peligro,
sefiales normalizadas para el transito de vehiculos, protecciones de huecos de
excavacion, sefalizacion al margen de la rampa de excavacion, barandilla de
delimitacién del vaciado de tierras, horcas y redes, redes de desencofrado, barandillas

rigidas y flexibles.

Se comprobara que toda la maquinaria dispone de sus protecciones colectivas

segun la normativa vigente.

1.7. Protecciones personales

Sera necesaria la proteccion del cuerpo, especialmente cabeza, extremidades y
ojos, mediante la ropa adecuada y la proteccidén contra caidas de altura, con casco,
cinturones y poleas de seguridad, gafas antiparticulas, pantalla de soldadura eléctrica,
gafas para soldadura autdgena, guantes finos de goma para hormigén. guantes de
cuero, guantes de soldador, mandil, polainas, gafas antipolvo, botas de agua,

impermeables, protectores gomados o protectores contra ruido normalizados.

1.8. Prevencion de riesgos en maquinaria, herramientas y medios

auxiliares

Se cumplird lo indicado en el reglamento de maquinas y en las ITC

correspondientes y se dispondra del folleto de instrucciones del fabricante.

Se prevé la utilizacion de herramientas como pico, pala, martillo, alicate,

destornillador, puntero, equipo de soldadura.

Se prevé el uso de medios auxiliares como andamios de borriquetas, andamios
colgados, andamios metdlicos tubulares, escaleras de mano, puntales o torreta de

hormigonado.
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Se realizaran mediante la aplicacion de la ordenanza de trabajo y de las normas

de homologacion, en los casos que existan.

1.9. Analisis de riesgos catastroficos

De modo genérico, el posible riesgo catastréfico es el incendio.

Como medidas preventivas se haran revisiones de la instalacion eléctrica, se
delimitaran zonas para productos inflamables y sefalizarlas, se prohibira hacer fuego

en la obra de forma incontrolada y se dispondra de extintores polivalentes.

1.10. Calculo de los medios de seguridad

Para el calculo del numero de elementos de seguridad previstos se utilizan las

tablas del Manual de estudios y planes de seguridad del INSHT.

1.11. Medicina preventiva y primeros auxilios

1.11.1. Reconocimientos médicos periddicos

La empresa certificara que realiza las inspecciones médicas periddicas.

1.11.2. Primeros auxilios

En la obra se dispondra de un botiquin con la dotacidén necesaria para atender

primeros auxilios y de informacién sobre centros médicos, ambulancias y urgencias.

1.12. Medidas de higiene personal e instalaciones

En obra se prevén barracones para aseo y vestuario, cuarto de calentar
comidas y comedor que dispondran de iluminacién, calefaccién y evacuaciéon de

aguas. Dotacién segun tablas de calculo.
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1.13. Formacioén sobre seguridad

El plan establecera el programa de formacién de los trabajadores y asegurara

que conozcan al plan.

La formacién la realizara un técnico de seguridad.

2. PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD

El contratista esta obligado a redactar un Plan de Seguridad y Salud adaptando

este Estudio Basico a sus medios y métodos de ejecucion.

Este Plan de Seguridad debera contar con la aprobacion expresa de la
Direccion Facultativa de la obra a quien se presentara antes de la iniciacion de los

trabajos.

Una copia del Plan debera entregarse a las empresas subcontratadas.

3. PRESUPUESTO

El coste previsto de los medios y medidas previstos para la aplicacion y
ejecucion del presente estudio se estima en 1500 euros, que supone

aproximadamente un 1 % del presupuesto de ejecucidon material de la obra.

Este presupuesto se incorpora al del proyecto como un capitulo independiente

del mismo.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION

1. ANTECEDENTES

El Presente Estudio de Gestion de Residuos de Construccién se redacta en
base al Proyecto Basico y de Ejecucién de Instalacién Deportiva Padel de acuerdo con
el RD 105/2008 por el que se regula la produccion y gestién de los residuos de la

construccién y demolicion.

El presente Estudio realiza una estimacion de los residuos que se prevé que se
produciran en los trabajos directamente relacionados con la obra y habra de servir de
base para la redaccién del correspondiente Plan de Gestion de Residuos por parte del
Constructor. En dicho Plan se desarrollaran y complementaran las previsiones
contenidas en este documento en funcién de los proveedores concretos y su propio

sistema de ejecucién de la obra.

El Proyecto Basico y de Ejecucion de Instalacion Deportiva Padel proyecta la
construccion de 4 pistas deportiva en el interior de una nave existente y la
rehabilitacién del bloque que antes se destinaba a oficinas para la ubicacién de
cafeteria y banos. Sus especificaciones concretas y las Mediciones en particular
constan en el documento general del Proyecto al que el presente Estudio

complementa.

2. ESTIMACION DE RESIDUOS A GENERAR

La estimacion de residuos a generar figura en la tabla existente al final del
presente Estudio. Tales residuos se corresponden con los derivados del proceso
especifico del la obra prevista sin tener en cuenta otros residuos derivados de los
sistemas de envio, embalajes de materiales, etc. que dependeran de las condiciones
de suministro y se contemplaran en el correspondiente Plan de Residuos de las Obra.
Dicha estimacion se ha codificado de acuerdo a lo establecido en la Orden
MAM/304/2002. (Lista europea de residuos).
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En esta estimacion de recursos se prevé la generacion de residuos peligrosos

como consecuencia del empleo de materiales de construccion que contienen amianto

y en concreto, chapas de fibrocemento. Asi mismo es previsible la generacion de otros

residuos peligrosos derivados del uso de sustancias peligrosas como disolventes,

pinturas, etc. y de sus envases contaminados si bien su estimacion habra de hacerse

en el Plan de Gestidon de Residuos cuando se conozcan las condiciones de suministro

y aplicacion de tales materiales.

|GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD)

Estimacion de residuos en OBRA NUEVA

Superficie Construida total 2626,19 m?2
Volumen de residuos (S x0,10) 262,62 m3
Densidad tipo (entre 1,5y 0,5 T/m3) 1,00 Tn/m3
Toneladas de residuos 262,62 Tn
Estimacién de volumen de tierras procedentes de la
excavacion 5,00 m3
Presupuesto estimado de la obra 123.316,47 €
Presupuesto de movimiento de tierras en proyecto 1.000,00 € (entre 1,00 - 2,50 % del PEM)
RCDs Nivel |
Tn d \Y
. - ) . Toneladas de cada| Densidad tipo m?3Volumen de

Evaluacién teérica del peso por tipologia de RDC fipo de RDC (entre 1,5y0.5) Residuos
1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION
Tierras y pétreos procedentes de la excavacion 7,50 1,50 5,00
estimados directamente desde los datos de proyecto
RCDs Nivel Il

% Tn d \%

Evaluacién tedrica del peso por tipologia de RDC

Toneladas de cada

Densidad tipo

m3Volumen de

% de peso tipo de RDC (entre 1,5y0,5) Residuos
RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 0,050 13,13 1,30 10,10
2. Madera 0,040 10,50 0,60 17,51
3. Metales 0,025 6,57 1,50 4,38
4. Papel 0,003 0,79 0,90 0,88
5. Plastico 0,015 3,94 0,90 4,38
6. Vidrio 0,005 1,31 1,50 0,88
7.Yeso 0,002 0,53 1,20 0,44
TOTAL estimacion 0,140 36,77 38,55
RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena Grava y otros aridos 0,040 10,50 1,50 7,00
2. Hormigén 0,120 31,51 1,50 21,01
3. Ladrillos , azulejos y otros ceramicos 0,540 141,81 1,50 94,54
4. Piedra 0,050 13,13 1,50 8,75
TOTAL estimacion 0,750 196,96 131,31
RCD: Potencialmente peligrosos y otros
1. Basuras 0,070 18,38 0,90 20,43
2. Potencialmente peligrosos y otros 0,040 10,50 0,50 21,01
TOTAL estimacion 0,110 28,89 41,44
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3. MEDIDAS DE PREVENCION DE GENERACION DE RESIDUOS

En este punto se justifican las medidas tendentes a la prevencién de
generacion de residuos de construccién y demolicion. En la fase de proyecto de la
obra se han tenido en cuenta las alternativas de disefio y constructivas que generen
menos residuos en la fase de construccion y de explotaciéon, y aquellas que
favorezcan el desmantelamiento ambientalmente correcto de la obra al final de su vida

atil.

Respecto de los RCD de “naturaleza no pétrea”, se atenderan a las

caracteristicas cualitativas y cuantitativas, asi como las funcionales de los mismos.

En referencia a las mezclas bituminosas, se pediran para su suministro las
piezas justa en dimension y extensién para evitar los sobrantes innecesarios. Antes de
la Colocacién se planificara la forma de la ejecuciéon para proceder a la apertura de las

piezas minimas y que se queden dentro de los envases los sobrantes no ejecutados.

Respecto a los productos derivados de la madera, esta se replanteara junto
con el oficial de carpinteria a fin de utilizar el menor nimero de piezas y se pueda

economizar en la manera de lo posible su consumo.

Los elementos metalicos, incluidas sus aleaciones, se pediran los minimos y
necesarios a fin de proceder a la ejecucion de los trabajos donde se deban de
utilizarse. El cobre, bronce y latdn se aportara a la obra en las condiciones prevista en
su envasado, con el numero escueto segun la dimensién determinada en Proyecto y
siguiendo antes de su colocacion de la planificacién correspondiente a fin de evitar el

minimo ndmero de recortes y elementos sobrantes.

Respecto al uso del aluminio, se exigira por el carpintero metdlica, que aporte
todas las secciones y dimensiones fijas del taller, no produciéndose trabajos dentro de

la obra, a excepcidén del montaje de los correspondientes kits prefabricados.

El plomo se aportara un estudio de planificacion de los elementos a colocar
con sus dimensiones precisas, asi como el suministro correspondiente siguiendo las

pautas de dichas cuantificaciones mensurables.
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El zinc, estafio y metales mezclados se aportara, también a la obra en las
condiciones prevista en su envasado, con el nimero escueto segun la dimension
determinada en Proyecto y siguiendo antes de su colocacion de la planificacion

correspondiente a fin de evitar el minimo numero de recortes y elementos sobrantes.

Respecto al hierro y el acero, tanto el ferrallista tanto el cerrajero, como
carpintero metadlica, debera aportar todas las secciones y dimensiones fijas del taller,
no produciéndose trabajos dentro de la obra, a excepcion del montaje de los

correspondientes kits prefabricados.

Los materiales derivados de los envasados como el papel o plastico, se
solicitara de los suministradores el aporte en obra con el menor nimero de embalaje,

renunciando al superfluo o decorativo.

En cuanto a los RCD de naturaleza pétrea, se evitara la generacion de los
mismos como sobrantes de produccion en el proceso de fabricacion, devolviendo en
lo posible al suministrador las partes del material que no se fuesen a colocar. Los
residuos de grava, y rocas trituradas asi como los residuos de arena y arcilla, se
interna en la medida de lo posible reducirlos a fin de economizar la forma de su
colocacion y ejecucion. Si se puede los sobrantes inertes se reutilizaran en otras

partes de la obra.

El aporte de hormigdn, se intentara en la medida de lo posible utilizar la mayor
cantidad de fabricado en central. El fabricado “in situ”, debera justificarse a la D. F.,
quien controlara las capacidades de fabricacidn. Los pedidos a la central se
adelantaran siempre como por “defecto” que con “exceso”. Si existiera en algun
momento sobrante debera utilizarse en partes de la obra que se deje para estos

menesteres, por ejemplo soleras en planta baja o sétanos, acerados, etc ...

Los restos de ladrillos, tejas y materiales ceramicos, deberan limpiarse de las
partes de aglomerantes y estos restos se reutilizaran para su reciclado, se aportara,
también a la obra en las condiciones prevista en su envasado, con el nimero escueto
segun la dimension determinada en Proyecto y siguiendo antes de su colocacion de la
planificacién correspondiente a fin de evitar el minimo nimero de recortes y elementos

sobrantes.
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4. MEDIDAS PARA LA SEPARACION DE RESIDUOS

Mediante la separacion de residuos se facilita su reutilizacién, valorizacién vy
eliminacién posterior. Dado que la obra se va a comenzar pasado el mes de abril de

2013 se prevén las siguientes medidas:

- Para la separacion de los residuos peligrosos que se generen se dispondra de
un contenedor adecuado. La recogida y tratamiento sera objeto del Plan de Gestion de

Residuos.

- En relacién con los restantes residuos previstos, las cantidades no superan

las establecidas en la normativa para requerir tratamiento separado de los mismos.

- Para toda la recogida de residuos se contara con la participacion de un
Gestor de Residuos autorizado de acuerdo con lo que se establezca en el Plan de

Gestion de Residuos.

No obstante lo anterior, en el Plan de Gestién de Residuos habra de preverse la
posibilidad de que sean necesarios mas contenedores en funcién de las condiciones

de suministro, embalajes y ejecucion de los trabajos.

Se prevé la instalacion de un espacio reservado al almacenamiento de residuos
de un modo controlado en el interior de la obra. Este espacio dispondra de recipientes
para la correcta separacion o almacenaje de los residuos y no servira de zona de paso
para desarrollar los trabajos normales de la obra, de modo que suponga un punto de
reposo para los residuos hasta que sean recogidos por el Gestor Autorizado para su

tratamiento.

5. REUTILIZACION, VALORIZACION O ELIMINACION

No se prevé la posibilidad de realizar en obra ninguna de las operaciones de
reutilizacion, valorizacién ni eliminacién debido a la escasa cantidad de residuos

generados. Por lo tanto, el Plan de Gestién de Residuos prevera la contratacién de
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Gestores de Residuos autorizado para su correspondiente retirada y tratamiento

posterior.

Los residuos se entregaran a un Gestor de Residuos de la Construccién no
realizandose pues ninguna actividad de eliminacién ni transporte a vertedero directa

desde la obra.

En general los residuos que se generaran de forma esporadica y espaciada en
el tiempo salvo los procedentes de las excavaciones que se generan de forma mas
puntual. No obstante, la periodicidad de las entregas se fijara en el Plan de Gestion de

Residuos en funcion del ritmo de trabajos previsto.

6. PRESCRIPCIONES TECNICAS

Se establecen las siguientes prescripciones especificas en lo relativo a la

gestién de residuos:

- Se prohibe el depdsito en vertedero de residuos de construccion y demoliciéon

que no hayan sido sometidos a alguna operacion de tratamiento previo.

- Ademas de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona
fisica o juridica que ejecute la obra estara obligada a presentar a la propiedad de la
misma un plan que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en
relacion con los residuos de construccidon y demolicidon que se vayan a producir en la
obra. El plan, una vez aprobado por la direccién facultativa y aceptado por la

propiedad, pasara a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

- El poseedor de residuos de construccién y demolicién, cuando no proceda a
gestionarlos por si mismo, y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado,
estara obligado a entregarlos a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo
voluntario o convenio de colaboracién para su gestion. Los residuos de construccion y
demolicion se destinaran preferentemente, y por este orden, a operaciones de

reutilizacion, reciclado o a otras formas de valorizacion.
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- La entrega de los residuos de construccion y demolicion a un gestor por parte
del poseedor habra de constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la
identificacién del poseedor y del productor, la obra de procedencia y, en su caso, el
numero de licencia de la obra, la cantidad, expresada en toneladas o en metros
cubicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de residuos entregados,
codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden
MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya, y la identificacién del

gestor de las operaciones de destino.

- El poseedor de los residuos estara obligado, mientras se encuentren en su
poder, a mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a
evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior

valorizacién o eliminacion.

- Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccion y
demolicion efectie Unicamente operaciones de recogida, almacenamiento,
transferencia o transporte, en el documento de entrega debera figurar también el
gestor de valorizacidén o de eliminacion ulterior al que se destinaran los residuos. En
todo caso, la responsabilidad administrativa en relacion con la cesion de los residuos
de construccioén y demolicion por parte de los poseedores a los gestores se regira por
lo establecido en el articulo 33 de la Ley 10/1998, de 21 de abril.

93
HECTOR LOZANO POYATOS « PROYECTO FINAL DE GRADO * ARQUITECTURA TECNICA « CURSO 2012-2013




PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO « PARTICULARIDADES DEL CASO

7. VALORACION

La valoracion del coste previsto de las medidas expuestas para la gestion de

residuos se establece a continuacion:

6.- ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCDs (calculo sin fianza)

Precio gestion en
Planta / Vestedero /

% del presupuesto

Tipologia RCDs Estimacion (m?3) Cantera / Gestor Importe (€) de Obra
(€/m3)

RCDs Nivel |

Tierras y pétreos de la excavacion 5,00 | 20,00 | 100,00 0,0811%
Orden 2690/2006 CAM establece limites entre 40 - 60.000 € 0,0811%)
RCDs Nivel Il

RCDs Naturaleza Pétrea 131,31 4,29 563,32 0,4568%
RCDs Naturaleza no Pétrea 38,55 4,34 167,31 0,1357%
RCDs Potencialmente peligrosos 41,44 4,25 176,10 0,1428%
Presupuesto aconsejado limite minimo del 0,2% del presuesto de la obra 0,7353%
.- RESTO DE COSTES DE GESTION

6.1.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel | 0,00 0,0000%
6.2.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel Il 0,00 0,0000%
6.3.- % Presupuesto de Obra por costes de gestion, alquileres, etc... 493,27 0,4000%
[TOTAL PRESUPUESTO PLAN GESTION RCDs | 150000 | 1,2164%

De esta forma, el coste de la gestidn de residuos de construccion y demolicion

se estima en 1.500 euros.

Esta valoracion forma parte del presupuesto del Proyecto en capitulo

independiente.

No se han incluido las partidas relativas a la recogida y limpieza de obra, asi

como, en su caso, las de transporte de terrenos, ya incluidas en los capitulos

correspondientes del presupuesto del Proyecto.

En Burriana, en octubre de 2013
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PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO « PARTICULARIDADES DEL CASO

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

CAPITULO |. DISPOSICIONES GENERALES

NATURALEZA'Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones tiene caracter supletorio

del Pliego de Condiciones particulares del Proyecto.

Ambos, como parte del proyecto arquitecténico tienen por finalidad regular la
ejecucion de las obras fijando los niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando
las intervenciones que corresponden, segun el contrato y con arreglo a la legislacién
aplicable, al Promotor o duefio de la obra, al Contratista o constructor de la misma,
sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico y a los
laboratorios y entidades de Control de Calidad, asi como las relaciones entre todos
ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de

obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2.- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por
orden de prelacién en cuanto al valor de sus especificaciones en caso de omision o

aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o

arrendamiento de obra, si existiera.
2.° El Pliego de Condiciones Particulares.
3.° El presente Pliego General de Condiciones.

4.° El resto de la documentacion de Proyecto (memoria, planos, mediciones y

presupuesto).
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En las obras que lo requieran, también formaran parte el Estudio de Seguridad

y Salud y el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacién.

Debera incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actuacién de

laboratorios y entidades de Control de Calidad, si la obra lo requiriese.

Las o6rdenes e instrucciones de la Direccion facultativa de la obras se
incorporan al Proyecto como interpretacién, complemento o precision de sus

determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las

graficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.

CAPITULO II. DISPOSICIONES FACULTATIVAS

EPIGRAFE 1°. DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS
DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES
Articulo 3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.

La Ley de Ordenacién de la Edificacion es de aplicacion al proceso de la
edificacion, entendiendo por tal la accién y el resultado de construir un edificio de
caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los

siguientes grupos:

Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y

cultural.

Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de
telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las telecomunicaciones); del transporte
terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval; de la ingenieria de
saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.
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Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente

relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios
para los usos indicados en el grupo a) la titulacion académica y profesional habilitante

sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios
para los usos indicados en el grupo b) la titulacion académica y profesional
habilitante, con caracter general, sera la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y
vendra determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de

acuerdo con sus respectivas especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios
para los usos indicados en el grupo c) la titulacion académica y profesional habilitante
sera la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra
determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo

con sus especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR

Articulo 4.- Sera Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o
privada, que, individual o colectivamente decide, impulsa, programa o financia, con
recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para si o para su posterior

enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:

Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir

Facilitar la documentacion e informacién previa necesaria para la redaccion del
proyecto, asi como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del

mismo.
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Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas,

asi como suscribir el acta de recepcion de la obra.

Designara al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la ejecucion

de la obra.

Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

Entregar al adquirente, en su caso, la documentacion de obra ejecutada, o

cualquier otro documento exigible por las Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA

Articulo 5.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de
arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero técnico, segun corresponda, y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas,
designar al técnico redactor del proyecto que tenga la titulacién profesional

habilitante.

Redactar el proyecto con sujecién a la normativa vigente y a lo que se haya
establecido en el contrato y entregarlo, con los visados que en su caso fueran

preceptivos.

Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colaboraciones

parciales.

EL CONSTRUCTOR

Articulo 6.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):

Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las
instrucciones del director de obra y del director de la ejecucién de la obra, a fin de

alcanzar la calidad exigida en el proyecto.
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Tener la titulacidon o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento

de las condiciones exigibles para actuar como constructor.

Designar al jefe de obra que asumira la representacién técnica del constructor
en la obra y que por su titulaciéon o experiencia debera tener la capacitacion adecuada

de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia

requiera.

Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se
precisen y proyectando o autorizando las instalaciones provisionales y medios

auxiliares de la obra.

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacion del Estudio
correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucién de las medidas preventivas,
velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia

de Seguridad y Salud en el trabajo.

Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en
materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, y en su caso de la

direccion facultativa.

Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la

obra dentro de los limites establecidos en el contrato.

Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de la obra.

Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas
técnicas y a las reglas de la buena construccion. A tal efecto, ostenta la jefatura de
todo el personal que intervenga en la obra y coordina las intervenciones de los

subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos
constructivos que se utilicen, comprobando los preparados en obra y rechazando, por

iniciativa propia o por prescripcion del Aparejador o Arquitecto Técnico, los
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suministros o prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de

idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

Custodiar los Libros de érdenes y seguimiento de la obra, asi como los de
Seguridad y Salud y el del Control de Calidad, éstos si los hubiere, y dar el enterado a

las anotaciones que en ellos se practiquen.

Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacién suficiente, los

materiales precisos para el cumplimiento de su cometido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion

final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y definitiva.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafos a terceros durante

la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la

documentacion de la obra ejecutada.

Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control de

Calidad contratados y debidamente homologados para el cometido de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos

de la construccion previstas en el Art. 19 de la L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA

Articulo 7.- Corresponde al Director de Obra:

Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante de
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segun corresponda y
cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de
personas juridicas, designar al técnico director de obra que tenga la titulacion

profesional habilitante.
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Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentacion y de la estructura

proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del terreno.

Dirigir la obra coordinandola con el Proyecto de Ejecucién, facilitando su

interpretacion técnica, econdmica y estética.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin
de resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del

proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre
que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y

observadas en la redaccion del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de desarrollo
de la obra y el Proyecto de Control de Calidad de la obra, con sujecién al Cédigo

Técnico de la Edificacién y a las especificaciones del Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados de los

andlisis e informes realizados por Laboratorios y/o Entidades de Control de Calidad.

Coordinar la intervencidn en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran

a la direccién con funcién propia en aspectos de su especialidad.
Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacién final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de
obra, asi como conformar las certificaciones parciales y la liquidacion final de las

unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Asesorar al Promotor durante el proceso de construccion y especialmente en

el acto de la recepcidn.
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Preparar con el Contratista, la documentacién grafica y escrita del proyecto

definitivamente ejecutado para entregarlo al Promotor.

A dicha documentaciéon se adjuntara, al menos, el acta de recepcion, la
relacion identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de
edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio
y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta
documentacion constituira el Libro del Edificio, y sera entregada a los usuarios finales

del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Articulo 8.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccién de la
ejecucion de la obra, que formando parte de la direccion facultativa, asume la funcién
técnica de dirigir la ejecucidon material de la obra y de controlar cualitativa y
cuantitativamente la construccion y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones

especificas:

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir
las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas
juridicas, designar al técnico director de la ejecucién de la obra que tenga la titulacién

profesional habilitante.

Redactar el documento de estudio y analisis del Proyecto para elaborar los

programas de organizacion y de desarrollo de la obra.

Planificar, a la vista del proyecto arquitectdnico, del contrato y de la normativa

técnica de aplicacion, el control de calidad y econémico de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los
riesgos del trabajo en la realizacion de la obra y aprobar el Proyecto de Seguridad y

Salud para la aplicacion del mismo.
Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad de la

Edificacién, desarrollando lo especificado en el Proyecto de Ejecucion.
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Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente,

suscribiéndola en unién del Arquitecto y del Constructor.

Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de

Seguridad y Salud en el trabajo, controlando su correcta ejecucion.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y
demas unidades de obra segun las frecuencias de muestreo programadas en el Plan
de Control, asi como efectuar las demas comprobaciones que resulten necesarias
para asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa
técnica aplicable. De los resultados informara puntualmente al Constructor,
impartiéndole, en su caso, las 6rdenes oportunas; de no resolverse la contingencia

adoptara las medidas que corresponda dando cuenta al Arquitecto.

Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segun las
relaciones establecidas, a las certificaciones valoradas y a la liquidacién final de la

obra.

Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion, ordenando la

realizacion de ensayos y pruebas precisas.

Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los
materiales, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las

instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del director de obra.
Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de
obra, asi como elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de

las unidades de obra ejecutadas.

Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacion de

la obra ejecutada, aportando los resultados del control realizado.
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EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD

Articulo 9.- El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la

ejecucion de la obra debera desarrollar las siguientes funciones:

Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de

seguridad.

Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en
su caso, los subcontratistas y los trabajadores auténomos apliquen de manera
coherente y responsable los principios de la accién preventiva que se recogen en el
articulo 15 de la Ley de Prevencion de Riesgo Laborales durante la ejecucion de la

obra.

Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su

caso, las modificaciones introducidas en el mismo.

Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién correcta de los

métodos de trabajo.

Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas
puedan acceder a la obra. La direccion facultativa asumira esta funcion cuando no

fuera necesaria la designacién de coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA
EDIFICACION

Articulo 10.- Las entidades de control de calidad de la edificacion prestan
asistencia técnica en la verificaciéon de la calidad del proyecto, de los materiales y de
la ejecucién de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa

aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacién prestan
asistencia técnica, mediante la realizacién de ensayos o pruebas de servicio de los

materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion.
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Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad
(art. 14 de la L.O.E.):

Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente

autor del encargo y, en todo caso, al director de la ejecucién de las obras.

Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios
para realizar adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a través de la
correspondiente acreditacion oficial otorgada por las Comunidades Autonomas con

competencia en la materia.

EPIGRAFE 2°. DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL
CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 11.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por
escrito que la documentacion aportada le resulta suficiente para la comprension de la
totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, solicitara las aclaraciones

pertinentes.

PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE

Articulo 12.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucién conteniendo,
en su caso, el Estudio de Seguridad e Higiene, presentara el Plan de Seguridad e
Higiene de la obra a la aprobacién del Aparejador o Arquitecto Técnico de la direccion

facultativa.

PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 13.- El Constructor tendra a su disposicién el Proyecto de Control de
Calidad, si para la obra fuera necesario, en el que se especificaran las caracteristicas
y requisitos que deberan cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios

para la recepcién de los materiales, segun estén avalados o no por sellos marcas e
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calidad; ensayos, analisis y pruebas a realizar, determinacion de lotes y otros
parametros definidos en el Proyecto por el Arquitecto o Aparejador de la Direccién

facultativa.
OFICINA EN LA OBRA

Articulo 14.- El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que existira
una mesa o tablero adecuado, en el que puedan extenderse y consultarse los planos.
En dicha oficina tendra siempre el Contratista a disposicion de la Direccion

Facultativa:

El Proyecto de Ejecucion completo, incluidos los complementos que en su

caso redacte el Arquitecto.
La Licencia de Obras.
El Libro de Ordenes y Asistencia.
El Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la obra.
El Proyecto de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra.
El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.

La documentacion de los seguros suscritos por el Constructor.

Dispondra ademas el Constructor una oficina para la Direccion facultativa,
convenientemente acondicionada para que en ella se pueda trabajar con normalidad a

cualquier hora de la jornada.
REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 15.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la
persona designada como delegado suyo en la obra, que tendra el caracter de Jefe de
Obra de la misma, con dedicacién plena y con facultades para representarle y adoptar

en todo momento cuantas decisiones competan a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segun se especifica en el articulo 6.
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Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego
de "Condiciones particulares de indole facultativa", el Delegado del Contratista sera

un facultativo de grado superior o grado medio, segun los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara el personal facultativo o
especialista que el Constructor se obligue a mantener en la obra como minimo, y el

tiempo de dedicaciéon comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cualificacion
suficiente por parte del personal segun la naturaleza de los trabajos, facultara al
Arquitecto para ordenar la paralizacién de las obras sin derecho a reclamacién alguna,

hasta que se subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 16.- El Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados
estara presente durante la jornada legal de trabajo y acompanara al Arquitecto o al
Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a
su disposicién para la practica de los reconocimientos que se consideren necesarios
y suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de mediciones y

liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 17.- Es obligacién de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para
la buena construccion y aspecto de las obras, aun cuando no se halle expresamente
determinado en los Documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de su
espiritu y recta interpretacién, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de
posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de

ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones Particulares, se
entendera que requiere reformado de proyecto con consentimiento expreso de la

propiedad, Promotor, toda variacion que suponga incremento de precios de alguna
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unidad de obra en mas del 20 por 100 6 del total del presupuesto en mas de un 10
por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS
DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 18.- El Constructor podra requerir del Arquitecto o del Aparejador o
Arquitecto Técnico, segun sus respectivos cometidos, las instrucciones o
aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacién y ejecucion de lo

proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de
Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las 6rdenes e instrucciones
correspondientes se comunicaran precisamente por escrito al Constructor, estando
éste obligado a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma
el enterado, que figurara al pie de todas las 6rdenes, avisos o instrucciones que

reciba tanto del Aparejador o Arquitecto Técnico como del Arquitecto.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas por éstos
crea oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla, dentro precisamente del plazo
de tres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dara al Constructor el correspondiente

recibo, si éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION
FACULTATIVA

Articulo 19.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las
o6rdenes o instrucciones dimanadas de la Direccion Facultativa, soélo podra
presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden econémico y
de acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones

correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o
Arquitecto Técnico, no se admitira reclamacién alguna, pudiendo el Contratista salvar

su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposiciéon razonada dirigida al
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Arquitecto, el cual podra limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso

sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL
ARQUITECTO

Articulo 20.- El Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Aparejadores o
personal encargado por éstos de la vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la

propiedad se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo
estipulado en el articulo precedente, pero sin que por esta causa puedan

interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 21.- ElI Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus
instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que comprometan o
perturben la marcha de los trabajos, podra requerir al Contratista para que aparte de

la obra a los dependientes u operarios causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS

Articulo 22.- El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a
otros contratistas e industriales, con sujecion en su caso, a lo estipulado en el Pliego
de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista

general de la obra.
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EPIGRAFE 3°. RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE
INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Articulo 23.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de
la edificacion responderan frente a los propietarios y los terceros adquirentes de los
edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean objeto de divisién, de los
siguientes dafios materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos indicados,
contados desde la fecha de recepcion de la obra, sin reservas o desde la subsanacion

de éstas:

Durante diez afios, de los dafos materiales causados en el edificio por vicios o
defectos que afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros
de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la

resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Durante tres afos, de los dafos materiales causados en el edificio por vicios o
defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el

incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del art. 3 de la L.O.E.

El constructor también respondera de los dafos materiales por vicios o
defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacion o acabado de las

obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 24.- La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e
individualizada, tanto por actos u omisiones de propios, como por actos u omisiones

de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales
0 quedase debidamente probada la concurrencia de culpas sin que pudiera
precisarse el grado de intervencibn de cada agente en el dano producido, la

responsabilidad se exigira solidariamente. En todo caso, el promotor respondera
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solidariamente con los demas agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de

los dafios materiales en el edificio ocasionados por vicios o defectos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrativas que en cada caso
procedan, la responsabilidad del promotor que se establece en la Ley de Ordenacién
de la Edificacién se extendera a las personas fisicas o juridicas que, a tenor del
contrato o de su intervencién decisoria en la promocién, actien como tales
promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de comunidades de

propietarios u otras figuras analogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un

proyectista, los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictdmenes o informes
de otros profesionales, seran directamente responsables de los dafios que puedan
derivarse de su insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de la repeticién

que pudieran ejercer contra sus autores.

El constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en
el edificio por vicios o defectos derivados de la impericia, falta de capacidad
profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al

jefe de obra y demas personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la
ejecucion de determinadas partes o instalaciones de la obra, sera directamente
responsable de los dafnos materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin

perjuicio de la repeticién a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucion de la obra que suscriban el
certificado final de obra seran responsables de la veracidad y exactitud de dicho

documento.

Quien acepte la direccidon de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él

mismo, asumira las responsabilidades derivadas de las omisiones, deficiencias o
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imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticién que pudiere corresponderle

frente al proyectista.

Cuando la direccion de obra se contrate de manera conjunta a mas de un
técnico, los mismos responderan solidariamente sin perjuicio de la distribucién que

entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafos no seran exigibles a los agentes que
intervengan en el proceso de la edificacién, si se prueba que aquellos fueron
ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio

perjudicado por el dafo.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio
de las que alcanzan al vendedor de los edificios o partes edificadas frente al
comprador conforme al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los articulos

1.484 y siguientes del Codigo Civil y demas legislacion aplicable a la compraventa.

EPIGRAFE 4°. PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS,
MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 25.- El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra, el
cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento durante la ejecucion de la obra. El

Aparejador o Arquitecto Técnico podra exigir su modificacién o mejora.
REPLANTEO

Articulo 26.- El Constructor iniciara las obras con el replanteo de las mismas
en el terreno, sefalando las referencias principales que mantendra como base de
ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considerara a cargo del Contratista

e incluidos en su oferta.
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El Constructor sometera el replanteo a la aprobacion del Aparejador o
Arquitecto Técnico y una vez esto haya dado su conformidad preparara un acta
acompanada de un plano que debera ser aprobada por el Arquitecto, siendo

responsabilidad del Constructor la omisién de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 27.- El Constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado en
el Pliego de Condiciones Particulares, desarrollandolas en la forma necesaria para
que dentro de los periodos parciales en aquél sefalados queden ejecutados los
trabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto

dentro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Arquitecto y
al Aparejador o Arquitecto Técnico del comienzo de los trabajos al menos con tres

dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 28.- En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad
de la contrata, salvo aquellos casos en que, por circunstancias de orden técnico,

estime conveniente su variacion la Direccidon Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 29.- De acuerdo con lo que requiera la Direccién Facultativa, el
Contratista General debera dar todas las facilidades razonables para la realizacion de
los trabajos que le sean encomendados a todos los demas Contratistas que
intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones econdémicas a que
haya lugar entre Contratistas por utilizacion de medios auxiliares o suministros de

energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la Direccion

Facultativa.
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AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA
MAYOR

Articulo 30.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier
accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los trabajos, continuandose segun
las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se tramita el Proyecto

Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto
la Direccion de las obras disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o
cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo
importe le sera consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de

acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 31.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del
Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le
fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgara una prorroga
proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del
Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al Arquitecto, la
causa que impide la ejecucién o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se
originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prorroga que por dicha

causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE
LA OBRA

Articulo 32.- El Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los
plazos de obras estipulados, alegando como causa la carencia de planos u érdenes
de la Direccion Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por

escrito no se le hubiesen proporcionado.
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CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 33.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al Proyecto,
a las modificaciones del mismo que previamente hayan sido aprobadas y a las
o6rdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito entreguen el
Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las

limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 17.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 34.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar
ocultos a la terminacion del edificio, se levantaran los planos precisos para que
queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderan por triplicado,
entregandose: uno, al Arquitecto; otro, al Aparejador; vy, el tercero, al Contratista,
firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente
acotados, se consideraran documentos indispensables e irrecusables para efectuar

las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 35.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las
condiciones exigidas en las "Condiciones generales y particulares de indole Técnica"
del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de

acuerdo con lo especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, es
responsable de la ejecucion de los trabajos que ha contratado y de las faltas y
defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucioén o por la deficiente calidad
de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de
responsabilidad el control que compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni
tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido valorados en las certificaciones

parciales de obra, que siempre se entenderan extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o

Arquitecto Técnico advierta vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los
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materiales empleados o los aparatos colocados no reunen las condiciones
preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucién de los trabajos, o finalizados éstos, y
antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podra disponer que las partes
defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo
ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la decision y se negase a la
demolicion y reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestion ante el Arquitecto de

la obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 36.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones
para creer en la existencia de vicios ocultos de construcciéon en las obras ejecutadas,
ordenara efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcion definitiva, los ensayos,
destructivos 0 no, que crea necesarios para reconocer los trabajos que suponga

defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor, siempre que los

vicios existan realmente, en caso contrario seran a cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 37.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y
aparatos de todas clases en los puntos que le parezca conveniente, excepto en los
casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas preceptue una

procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor
debera presentar al Aparejador o Arquitecto Técnico una lista completa de los
materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las

indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 38.- A peticiéon del Arquitecto, el Constructor le presentara las
muestras de los materiales siempre con la antelacién prevista en el Calendario de la
Obra.
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MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 39.- El Constructor, a su costa, transportara y colocara, agrupandolos
ordenadamente y en el lugar adecuado, los materiales procedentes de las

excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese

establecido en el Pliego de Condiciones Particulares vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella
cuando asi lo ordene el Aparejador o Arquitecto Técnico, pero acordando previamente
con el Constructor su justa tasacién, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales

y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 40.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no
fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, o no tuvieran la preparacion en él exigida
o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquél, se reconociera o
demostrara que no eran adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del
Aparejador o Arquitecto Técnico, dara orden al Constructor de sustituirlos por otros

que satisfagan las condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los
materiales que no estén en condiciones, no ha sido cumplida, podra hacerlo la

Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos,
pero aceptables a juicio del Arquitecto, se recibiran pero con la rebaja del precio que
aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por otros en

condiciones.
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GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 41.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de
materiales o elementos que intervengan en la ejecucién de las obras, seran de cuenta

de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las

suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 42.- Es obligacién del Constructor mantener limpias las obras y sus
alrededores, tanto de escombros como de materiales sobrantes, hacer desaparecer
las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas
y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen

aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 43.- En la ejecucion de trabajos que entran en la construccion de las
obras y para los cuales no existan prescripciones consignadas explicitamente en este
Pliego ni en la restante documentacion del Proyecto, el Constructor se atendra, en
primer término, a las instrucciones que dicte la Direccidén Facultativa de las obras v,

en segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccion.

EPIGRAFE 5°. DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 44.- La recepcidon de la obra es el acto por el cual el constructor una
vez concluida ésta, hace entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste.
Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases

completas y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por las partes.
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La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por el

promotor y el constructor, y en la misma se hara constar:

Las partes que intervienen.

La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y

terminada de la misma.

El coste final de la ejecucién material de la obra.

La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en
su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberan quedar subsanados los
defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hara constar en un acta

aparte, suscrita por los firmantes de la recepcion.

Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus

responsabilidades.

Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra
(arquitecto) y el director de la ejecucion de la obra (aparejador) y la documentacion

justificativa del control de calidad realizado.

El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la
misma no esta terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales. En
todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el

nuevo plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendra lugar dentro
de los treinta dias siguientes a la fecha de su terminacion, acreditada en el certificado
final de obra, plazo que se contara a partir de la notificacién efectuada por escrito al
promotor. La recepcion se entendera tacitamente producida si transcurridos treinta
dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o

rechazo motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES
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Articulo 45.- Esta se realizara con la intervenciéon de la Propiedad, del
Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o Arquitecto Técnico. Se convocara
también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direccién

con funcién propia en aspectos parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un acta con
tantos ejemplares como intervinientes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha
empezara a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser
admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Direccion Facultativa extenderan el

correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en
el acta y se daran al Constructor las oportunas instrucciones para remediar los
defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se
efectuara un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepcién provisional de la

obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato

con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 46.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que
hubieren intervenido en la obra, redactaran la documentacion final de las obras, que
se facilitara a la Propiedad. Dicha documentacién se adjuntara, al acta de recepcion,
con la relacién identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de
edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio
y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta
documentacion constituira el Libro del Edificio, que ha de ser encargada por el

promotor y sera entregada a los usuarios finales del edificio.
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A su vez dicha documentacién se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacion segun el Codigo Técnico de la Edificacion se compone
de:

- Libro de d6rdenes y aistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto
461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto
1627/1997 de 24 de octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el

director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras

autorizaciones administrativas.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacién es responsabilidad del director de ejecucion

de obra, se compone de:

- Documentacién de control, que debe corresponder a lo establecido en el

proyecto, mas sus anejos y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias
de los materiales y suministros que debe ser proporcionada por el constructor, siendo

conveniente recordarselo fehacientemente.

- En su caso, documentacion de calidad de las unidades de obra, preparada

por el constructor y autorizada por el director de ejecucion en su colegio profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustara al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo,
del Ministerio de Vivienda, en donde el director de la ejecucién de la obra certificara

haber dirigido la ejecucion material de las obras y controlado cuantitativa y
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cualitativamente la construccion y la calidad de lo edificado de acuerdo con el
proyecto, la documentacién técnica que lo desarrolla y las normas de buena

construccion.

El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su
direccién, de conformidad con el proyecto objeto de la licencia y la documentacién
técnica que lo complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacién con

arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes

documentos:

- Descripcién de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se
hubiesen introducido durante la obra haciendo constar su compatibilidad con las

condiciones de la licencia.

- Relacién de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL
DE LA OBRA

Articulo 47.- Recibidas provisionalmente las obras, se procedera
inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto Técnico a su medicion definitiva, con
precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extendera la oportuna
certificacion por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con su firma, servira para
el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto

de fianza (segun lo estipulado en el Art. 6 de la L.O.E.)

PLAZO DE GARANTIA

Articulo 48.- El plazo de garantia debera estipularse en el Pliego de
Condiciones Particulares y en cualquier caso nunca debera ser inferior a nueve meses

(un afo con Contratos de las Administraciones Publicas).
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CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 49.- Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia
comprendido entre las recepciones provisional y definitiva, correran a cargo del

Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la
guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el uso correran a cargo del
propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones,

seran a cargo de la contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 50.- La recepcion definitiva se verificara después de transcurrido el
plazo de garantia en igual forma y con las mismas formalidades que la provisional, a
partir de cuya fecha cesard la obligacién del Constructor de reparar a su cargo
aquellos desperfectos inherentes a la normal conservacion de los edificios y quedaran
solo subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la

construccion.

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 51.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcion definitiva de la
obra, no se encontrase ésta en las condiciones debidas, se aplazara dicha recepcién
definitiva y el Arquitecto-Director marcara al Constructor los plazos y formas en que
deberan realizarse las obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podra

resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO
RESCINDIDA

Articulo 52.- En el caso de resoluciéon del contrato, el Contratista vendra
obligado a retirar, en el plazo que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares, la
maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos que
tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra

empresa.
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Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisionalmente
con los tramites establecidos en este Pliego de Condiciones. Transcurrido el plazo de

garantia se recibiran definitivamente segun lo dispuesto en este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del

Arquitecto Director, se efectuara una sola y definitiva recepcion.

CAPITULO lIl. DISPOSICIONES ECONOMICAS

EPIGRAFE 1°. PRINCIPIO GENERAL

Articulo 53.- Todos los que intervienen en el proceso de construccion tienen
derecho a percibir puntualmente las cantidades devengadas por su correcta

actuacion con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse
reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones

de pago.

EPIGRAFE 2°. FIANZAS Y GARANTIAS

FIANZAS

Articulo 54.- El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los

siguientes procedimientos segun se estipule:

Depésito previo, en metalico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4

por 100 y el 10 por 100 del precio total de contrata.

Mediante retencién en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual

proporcion.
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El porcentaje de aplicaciéon para el depdsito o la retencidn se fijara en el Pliego

de Condiciones Particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 55.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el
depdsito provisional para tomar parte en ella se especificara en el anuncio de la
misma y su cuantia sera de ordinario, y salvo estipulacion distinta en el Pliego de
Condiciones particulares vigente en la obra, de un cuatro por ciento (4 por 100) como

minimo, del total del Presupuesto de contrata.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucién de una obra o servicio
para la misma, debera depositar en el punto y plazo fijados en el anuncio de la
subasta o el que se determine en el Pliego de Condiciones Particulares del Proyecto,
la fianza definitiva que se senale y, en su defecto, su importe sera el diez por cien (10
por 100) de la cantidad por la que se haga la adjudicacién de las formas especificadas

en el apartado anterior.

El plazo senalado en el parrafo anterior, y salvo condicidn expresa establecida
en el Pliego de Condiciones particulares, no excedera de treinta dias naturales a partir
de la fecha en que se le comunique la adjudicacién, y dentro de él debera presentar el
adjudicatario la carta de pago o recibo que acredite la constitucion de la fianza a que

se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se declare nula la
adjudicacién, y el adjudicatario perdera el depdsito provisional que hubiese hecho

para tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 56.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos
precisos para ultimar la obra en las condiciones contratadas. el Arquitecto Director, en
nombre y representacion del propietario, los ordenara ejecutar a un tercero, o, podra
realizarlos directamente por administracion, abonando su importe con la fianza

depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Propietario, en el
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caso de que el importe de la fianza no bastare para cubrir el importe de los gastos

efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 57.- La fianza retenida sera devuelta al Contratista en un plazo que no
excedera de treinta (30) dias una vez firmada el Acta de Recepcién Definitiva de la
obra. La propiedad podra exigir que el Contratista le acredite la liquidacion y finiquito
de sus deudas causadas por la ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros,

subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES
PARCIALES

Articulo 58.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director,
accediera a hacer recepciones parciales, tendra derecho el Contratista a que se le

devuelva la parte proporcional de la fianza.

EPIGRAFE 3°. DE LOS PRECIOS

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 59.- El calculo de los precios de las distintas unidades de obra es el
resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el

beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene

directamente en la ejecucién de la unidad de obra.

Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados

en la unidad de que se trate o que sean necesarios para su ejecucion.
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Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencién y

proteccion de accidentes y enfermedades profesionales.

Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el
accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la

ejecucion de la unidad de obra.

Los gastos de amortizacién y conservacion de la maquinaria, instalaciones,

sistemas y equipos anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacién de oficinas a pie de obra, comunicaciones
edificacion de almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorios,
seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la
obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en un porcentaje de los costes

directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas
de la Administracion, legalmente establecidas. Se cifraran como un porcentaje de la
suma de los costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la
Administracién publica este porcentaje se establece entre un 13 por 100 y un 17 por
100).

Beneficio industrial:

El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la

suma de las anteriores partidas en obras para la Administracion.

Precio de ejecucién material:

Se denominara Precio de Ejecucién material el resultado obtenido por la suma

de los anteriores conceptos a excepcion del Beneficio Industrial.
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Precio de Contrata:

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los

Gastos Generales y el Beneficio Industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 60.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra
aneja cualquiera se contratasen a riesgo y ventura, se entiende por Precio de contrata
el que importa el coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucion
material, mas el tanto por ciento (%) sobre este Ultimo precio en concepto de
Beneficio Industrial del Contratista. El beneficio se estima normalmente, en 6 por 100,

salvo que en las Condiciones Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 61.- Se produciran precios contradictorios sélo cuando la Propiedad
por medio del Arquitecto decida introducir unidades o cambios de calidad en alguna

de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el
Arquitecto y el Contratista antes de comenzar la ejecucién de los trabajos y en el
plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se
acudira, en primer lugar, al concepto mas analogo dentro del cuadro de precios del
proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la

localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unitarios de

la fecha del contrato.
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RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 62.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho
la reclamacion u observacién oportuna, no podra bajo ningun pretexto de error u
omision reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del

presupuesto que sirva de base para la ejecucion de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 63.- En ningun caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres
del pais respecto de la aplicacién de los precios o de la forma de medir las unidades
de obras ejecutadas, se estara a lo previsto en primer lugar, al Pliego General de
Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al Pliego de Condiciones Particulares

Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 64.- Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la
revision de los precios en tanto que el incremento no alcance, en la suma de las
unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior al

tres por 100 (3 por 100) del importe total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se
efectuara la correspondiente revision de acuerdo con la formula establecida en el
Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en mas

que resulte por la variacién del IPC superior al 3 por 100.

No habra revisién de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los

plazos fijados en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 65.- El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales

0 aparatos de obra que la Propiedad ordene por escrito.
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Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la
exclusiva propiedad de éste; de su guarda y conservacién sera responsable el

Contratista.

EPIGRAFE 4°. OBRAS POR ADMINISTRACION

ADMINISTRACION

Articulo 66.- Se denominan Obras por Administracion aquellas en las que las
gestiones que se precisan para su realizacion las lleva directamente el propietario,

bien por si 0 por un representante suyo o bien por mediacion de un constructor.

Las obras por administracién se clasifican en las dos modalidades siguientes:
- Obras por administracion directa

- Obras por administracion delegada o indirecta

OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 67.- Se denominas 'Obras por Administracion directa" aquellas en las
que el Propietario por si o por mediacién de un representante suyo, que puede ser el
propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve
directamente las gestiones precisas para la ejecucion de la obra, adquiriendo los
materiales, contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente
en todas las operaciones precisas para que el personal y los obreros contratados por
€l puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su
realizacion, es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o
como auténomo contratado por él, que es quien relne en si, por tanto, la doble

personalidad de propietario y Contratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 68.- Se entiende por 'Obra por Administracion delegada o indirecta" la

que convienen un Propietario y un Constructor para que éste, por cuenta de aquél y
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como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y se

convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracion

delegada o indirecta las siguientes:

Por parte del Propietario, la obligacion de abonar directamente o por
mediacion del Constructor todos los gastos inherentes a la realizacion de los trabajos
convenidos, reservandose el Propietario la facultad de poder ordenar, bien por si o
por medio del Arquitecto-Director en su representacion, el orden y la marcha de los
trabajos, la eleccién de los materiales y aparatos que en los trabajos han de
emplearse y, en suma, todos los elementos que crea preciso para regular la

realizacion de los trabajos convenidos.

Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestion practica de los
trabajos, aportando sus conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos
Y, en suma, todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera para la ejecucién de
los trabajos, percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento (%) prefijado

sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 69.- Para la liquidacién de los trabajos que se ejecuten por
administracion delegada o indirecta, regiran las normas que a tales fines se
establezcan en las "Condiciones particulares de indole econdmica" vigentes en la
obra; a falta de ellas, las cuentas de administracién las presentara el Constructor al
Propietario, en relacidén valorada a la que debera acompanarse y agrupados en el
orden que se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados por el

Aparejador o Arquitecto Técnico:

Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el
documento adecuado que justifique el depdsito o el empleo de dichos materiales en

la obra.
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Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la
legislacién vigente, especificando el nimero de horas trabajadas en las obra por los
operarios de cada oficio y su categoria, acompanando. a dichas nédminas una relacién
numérica de los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de
cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan
trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que correspondan las néminas que

se presentan.

Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o

de retirada de escombros.

Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que
haya pagado o en cuya gestidén haya intervenido el Constructor, ya que su abono es

siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestién o
pago haya intervenido el Constructor se le aplicara, a falta de convenio especial, un
quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos
los medios auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos
Generales que al Constructor originen los trabajos por administracién que realiza y el

Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION
DELEGADA

Articulo 70.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de
Administracién delegada los realizara el Propietario mensualmente segun las partes

de trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactara, con igual
periodicidad, la medicién de la obra realizada, valorandola con arreglo al presupuesto
aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo

que se hubiese pactado lo contrario contractualmente.
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NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 71.- No obstante las facultades que en estos trabajos por
Administracién delegada se reserva el Propietario para la adquisicion de los
materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos,
debera presentar al Propietario, o en su representacion al Arquitecto-Director, los
precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa

aprobacién antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 72.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que
preceptivamente debe presentar el Constructor al Arquitecto-Director, éste advirtiese
que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de
obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimientos normales
generalmente admitidos para unidades de obra iguales o similares, se lo notificara por
escrito al Constructor, con el fin de que éste haga las gestiones precisas para

aumentar la produccién en la cuantia sefalada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los
rendimientos no llegasen a los normales, el Propietario queda facultado para
resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento (15 por 100)
que por los conceptos antes expresados corresponderia abonarle al Constructor en
las liquidaciones quincenales que preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no
llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos de la mano de obra,

se someterd el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 73.- En los trabajos de "Obras por Administracién delegada”, el
Constructor solo sera responsable de los efectos constructivos que pudieran tener los
trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que
pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no haber tomado las
medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio,

y salvo lo expresado en el articulo 72 precedente, no sera responsable del mal
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resultado que pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a las

normas establecidas en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado a
reparar por su cuenta los trabajos defectuosos y a responder también de los

accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior.

EPIGRAFE 5°. VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS
FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 74.- Segun la modalidad elegida para la contratacién de las obras y
salvo que en el Pliego Particular de Condiciones econdmicas se preceptue otra cosa,

el abono de los trabajos se efectuara asi:

Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base
de la adjudicacién, disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada por el

adjudicatario.

Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es
invariable y se haya fijado de antemano, pudiendo variar solamente el numero de

unidades ejecutadas.

Previa mediciéon y aplicando al total de las diversas unidades de obra
ejecutadas, del precio invariable estipulado de antemano para cada una de ellas,
estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonara al Contratista el importe
de las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecién a
los documentos que constituyen el Proyecto, los que serviran de base para la

medicion y valoracion de las diversas unidades.

Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en que se realice y
los materiales diversos empleados en su ejecucién de acuerdo con las Ordenes del

Arquitecto-Director.
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Se abonara al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el

presente "Pliego General de Condiciones econdmicas" determina.

Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el

contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 75.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o
en los 'Pliegos de Condiciones Particulares" que rijan en la obra, formara el
Contratista una relacion valorada de las obras ejecutadas durante los plazos

previstos, segun la medicién que habra practicado el Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara
aplicando al resultado de la medicién general, cubica, superficial, lineal, ponderada o
numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios sefialados en el
presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente ademas lo establecido en el
presente "Pliego General de Condiciones econdmicas" respecto a mejoras o

sustituciones de material y a las obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender
dicha relacion se le facilitaran por el Aparejador los datos correspondientes de la
relacién valorada, acompafandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del
plazo de diez (10) dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el
Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso

contrario, las observaciones o reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director
aceptara o rechazara las reclamaciones del Contratista si las hubiere, dando cuenta al
mismo de su resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario
contra la resolucion del Arquitecto-Director en la forma referida en los "Pliegos

Generales de Condiciones Facultativas y Legales".

43
HECTOR LOZANO POYATOS + PROYECTO FINAL DE GRADO * ARQUITECTURA TECNICA * CURSO 2012-2013




PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO « PARTICULARIDADES DEL CASO

Tomando como base la relacion valorada indicada en el parrafo anterior,
expedira el Arquitecto-Director la certificacion de las obras ejecutadas. De su importe
se deducira el tanto por ciento que para la construcciéon de la fianza se haya

preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacién expresa y por escrito del
Propietario, podra certificarse hasta el noventa por ciento (90 por 100) de su importe,
a los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin afectarlos del tanto por

ciento de contrata.

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente al
periodo a que se refieren, y tendran el caracter de documento y entregas a buena
cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacion
final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobacién ni recepcion de las

obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a
que la valoracién se refiere. En el caso de que el Arquitecto-Director lo exigiera, las

certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 76.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacién del Arquitecto-
Director, emplease materiales de mas esmerada preparacion o de mayor tamano que
el sefalado en el Proyecto o sustituyese una clase de fabrica con otra que tuviese
asignado mayor precio o0 ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la
obra, o, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera otra modificacién
que sea beneficiosa a juicio del Arquitecto-Director, no tendra derecho, sin embargo,
mas que al abono de lo que pudiera corresponder en el caso de que hubiese

construido la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 77.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de

indole econémica", vigente en la obra, el abono de los trabajos presupuestados en
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partida alzada, se efectuara de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre

los que a continuacién se expresan:

Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las
presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran previa medicion y aplicacién

del precio establecido.

Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se
estableceran precios contradictorios para las unidades con partida alzada, deducidos

de los similares contratados.

Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la
partida alzada se abonara integramente al Contratista, salvo el caso de que en el
Presupuesto de la obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse,
en cuyo caso el Arquitecto-Director indicara al Contratista y con anterioridad a su
ejecucion, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad
sera de Administracion, valorandose los materiales y jornales a los precios que figuren
en el Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la
ejecucidon convengan las dos partes, incrementandose su importe total con el
porcentaje que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de Gastos

Generales y Beneficio Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO
CONTRATADOS

Articulo 78.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra
clase de trabajos de cualquiera indole especial y ordinaria, que por no estar
contratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se contratasen con tercera
persona, tendra el Contratista la obligacion de realizarlos y de satisfacer los gastos de
toda clase que ocasionen, los cuales le seran abonados por el Propietario por

separado de la Contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le abonara
juntamente con ellos el tanto por ciento del importe total que, en su caso, se

especifique en el Pliego de Condiciones Particulares.
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PAGOS

Articulo 79.- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos
previamente establecidos, y su importe correspondera precisamente al de las
certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud de las cuales

se verifican aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 80.- Efectuada la recepcidén provisional y si durante el plazo de

garantia se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se procedera asi:

Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin
causa justificada no se hubieran realizado por el Contratista a su debido tiempo; vy el
Arquitecto-Director exigiera su realizacién durante el plazo de garantia, seran
valorados a los precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo
establecido en los "Pliegos Particulares" o en su defecto en los Generales, en el caso
de que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en la época de su realizacion;

en caso contrario, se aplicaran estos ultimos.

Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparaciéon de desperfectos
ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho plazo
por el Propietario, se valoraran y abonaran a los precios del dia, previamente

acordados.

Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados
por deficiencia de la construccién o de la calidad de los materiales, nada se abonara

por ellos al Contratista.
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EPIGRAFE 6°. INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS
OBRAS

Articulo 81.- La indemnizacién por retraso en la terminacién se establecera en
un tanto por mil del importe total de los trabajos contratados, por cada dia natural de
retraso, contados a partir del dia de terminacion fijado en el Calendario de obra, salvo

lo dispuesto en el Pliego Particular del presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 82.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas,
dentro del mes siguiente al que corresponde el plazo convenido el Contratista tendra
ademas el derecho de percibir el abono de un cinco por ciento (5%) anual (o el que se
defina en el Pliego Particular), en concepto de intereses de demora, durante el

espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada certificacion.

Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes
sin realizarse dicho pago, tendra derecho el Contratista a la resolucion del contrato,
procediéndose a la liquidacion correspondiente de las obras ejecutadas y de los
materiales acopiados, siempre que éstos reunan las condiciones preestablecidas y
que su cantidad no exceda de la necesaria para la terminacién de la obra contratada

o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de
resolucién del contrato fundada en dicha demora de pagos, cuando el Contratista no
justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales
acopiados admisibles la parte de presupuesto correspondiente al plazo de ejecucién

que tenga sefalado en el contrato.
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EPIGRAFE 7°. VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 83.- No se admitiran mejoras de obra, mas que en el caso en que el
Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la ejecuciéon de trabajos nuevos o que
mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos
previstos en el contrato. Tampoco se admitiran aumentos de obra en las unidades
contratadas, salvo caso de error en las mediciones del Proyecto a menos que el

Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la ampliaciéon de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes
contratantes, antes de su ejecucién o empleo, convengan por escrito los importes
totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos
ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra

supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director
introduzca innovaciones que supongan una reduccion apreciable en los importes de

las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES

Articulo 84.- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra
defectuosa, pero aceptable a juicio del Arquitecto-Director de las obras, éste
determinara el precio o partida de abono después de oir al Contratista, el cual debera
conformarse con dicha resolucién, salvo el caso en que, estando dentro del plazo de
ejecucion, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder

de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 85.- El Contratista estara obligado a asegurar la obra contratada
durante todo el tiempo que dure su ejecucidon hasta la recepcion definitiva; la cuantia
del seguro coincidirda en cada momento con el valor que tengan por contrata los

objetos asegurados.

48
HECTOR LOZANO POYATOS + PROYECTO FINAL DE GRADO * ARQUITECTURA TECNICA * CURSO 2012-2013




PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO « PARTICULARIDADES DEL CASO

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se
ingresara en cuenta a nombre del Propietario, para que con cargo a ella se abone la

obra que se construya, y a medida que ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certificaciones,
como el resto de los trabajos de la construccioén. En ningun caso, salvo conformidad
expresa del Contratista, hecho en documento publico, el Propietario podra disponer
de dicho importe para menesteres distintos del de reconstruccién de la parte

siniestrada.

La infraccidon de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el
Contratista pueda resolver el contrato, con devolucién de fianza, abono completo de
gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacion equivalente al importe de los
dafos causados al Contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero
s6lo en proporcién equivalente a lo que suponga la indemnizacion abonada por la
Comparnia Aseguradora, respecto al importe de los danos causados por el siniestro,

que seran tasados a estos efectos por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcién de
edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se entendera que el

seguro ha de comprender toda la parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la pdliza o podlizas de
Seguros, los pondra el Contratista, antes de contratarlos, en conocimiento del

Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Ademas se han de establecer garantias por dafos materiales ocasionados por
vicios y defectos de la construccién, segun se describe en el Art. 81, en base al Art.
19delaL.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 86.- Si el Contratista, siendo su obligacién, no atiende a la
conservacion de la obra durante el plazo de garantia, en el caso de que el edificio no

haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcion definitiva, el Arquitecto-
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Director, en representacion del Propietario, podra disponer todo lo que sea preciso
para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su

buena conservaciéon, abonandose todo ello por cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacion de las
obras, como en el caso de resolucidon del contrato, esta obligado a dejarlo

desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije.

Después de la recepcién provisional del edificio y en el caso de que la
conservacion del edificio corra a cargo del Contratista, no debera haber en él mas
herramientas, utiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables para su

guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el Contratista a revisar y
reparar la obra, durante el plazo expresado, procediendo en la forma prevista en el

presente "Pliego de Condiciones Econdmicas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIOS O BIENES DEL PROPIETARIO

Articulo 87.- Cuando durante la ejecucién de las obras ocupe el Contratista,
con la necesaria y previa autorizacion del Propietario, edificios o haga uso de
materiales o Utiles pertenecientes al mismo, tendra obligacién de repararlos y
conservarlos para hacer entrega de ellos a la terminacion del contrato, en perfecto
estado de conservacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a
indemnizacién por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios,

propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material,
propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido el Contratista con lo previsto en el

parrafo anterior, lo realizara el Propietario a costa de aquél y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

Articulo 88.- El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro
origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de

ejecucion de las obras y por conceptos inherentes a los propios trabajos que se
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realizan, correran a cargo de la contrata, siempre que en las condiciones particulares

del Proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y
DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 89.- El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion se
hara efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se establece en la L.O.E. (el
apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea el de vivienda segun
disposicion adicional segunda de la L.O.E.), teniendo como referente a las siguientes

garantias:

Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante un
ano, el resarcimiento de los dafnos causados por vicios o defectos de ejecucion que
afecten a elementos de terminacién o acabado de las obras, que podra ser sustituido
por la retencién por el promotor de un 5% del importe de la ejecucion material de la

obra.

Seguro de dafnos materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante tres
afos, el resarcimiento de los dafios causados por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos

de habitabilidad especificados en el art. 3 de la L.O.E.

Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante diez
afnos, el resarcimiento de los dafios materiales causados por vicios o defectos que
tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la

resistencia mecanica y estabilidad del edificio.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

CAPITULO I. PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES

EPIGRAFE 1°. CONDICIONES GENERALES

Articulo 1.- Calidad de los materiales.

Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de primera calidad y
reunirdn las condiciones exigidas vigentes referentes a materiales y prototipos de

construccion.

Articulo 2.- Pruebas y ensayos de materiales.

Todos los materiales a que este capitulo se refiere podran ser sometidos a los
analisis o pruebas, por cuenta de la contrata, que se crean necesarios para acreditar
su calidad. Cualquier otro que haya sido especificado y sea necesario emplear debera
ser aprobado por la Direccion de las obras, bien entendido que sera rechazado el que

no reuna las condiciones exigidas por la buena practica de la construccion.

Articulo 3.- Materiales no consignados en proyecto.

Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios
contradictorios reuniran las condiciones de bondad necesarias, a juicio de la
Direccion Facultativa no teniendo el contratista derecho a reclamacién alguna por

estas condiciones exigidas.

Articulo 4.- Condiciones generales de ejecucion.

Condiciones generales de ejecucion. Todos los trabajos, incluidos en el
presente proyecto se ejecutaran esmeradamente, con arreglo a las buenas practicas

de la construccion, dé acuerdo con las condiciones establecidas en el Pliego de
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Condiciones de la Edificacion de la Direccidon General de Arquitectura de 1960, y
cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas por la Direccidon Facultativa, no
pudiendo por tanto servir de pretexto al contratista la baja subasta, para variar esa
esmerada ejecucién ni la primerisima calidad de las instalaciones proyectadas en

cuanto a sus materiales y mano de obra, ni pretender proyectos adicionales.

EPIGRAFE 2°. CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

Articulo 5.- Materiales para hormigones y morteros.

5.1. Aridos.

5.1.1. Generalidades.

Generalidades. La naturaleza de los aridos y su preparacién seran tales que
permitan garantizar la adecuada resistencia y durabilidad del hormigén, asi como las
restantes caracteristicas que se exijan a éste en el Pliego de Prescripciones Técnicas

Particulares.

Como aridos para la fabricacion de hormigones pueden emplearse arenas y
gravas existentes en yacimientos naturales, machacados u otros productos cuyo
empleo se encuentre sancionado por la practica o resulte aconsejable como
consecuencia de estudios realizados en un laboratorio oficial. En cualquier caso

cumplira las condiciones de la EHE.

Cuando no se tengan antecedentes sobre la utilizacion de los aridos
disponibles, o se vayan a emplear para otras aplicaciones distintas de las ya
sancionadas por la practica, se realizaran ensayos de identificacién mediante analisis

mineralégicos, petrograficos, fisicos o quimicos, segln convengan a cada caso.

En el caso de utilizar escorias siderurgicas como arido, se comprobara
previamente que son estables, es decir que no contienen silicatos inestables ni
compuestos ferrosos. Esta comprobacion se efectuara con arreglo al método de
ensayo UNE 7.243.
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Se prohibe el empleo de aridos que contengan sulfuros oxidables.

Se entiende por "arena" o 'arido fino" el arido fraccion del mismo que pasa por
un tamiz de 5 mm. de luz de malla (tamiz 5 UNE 7050); por 'grava" o 'arido grueso" el
que resulta detenido por dicho tamiz; y por "arido total' (o simplemente "arido'
cuando no hay lugar a confusiones), aquel que, de por si o por mezcla, posee las
proporciones de arena y grava adecuadas para fabricar el hormigdn necesario en el

caso particular que se considere.

5.1.2. Limitacién de tamano.

Cumplira las condiciones sefaladas en la instruccion EHE.

5.2. Agua para amasado.

Habra de cumplir las siguientes prescripciones:
Acidez tal que el pH sea mayor de 5. (UNE 7234:71).

Sustancias solubles, menos de quince gramos por litro (15 gr./l.), segun
NORMA UNE 7130:58.

Sulfatos expresados en S04, menos de un gramo por litro (1 gr.A.) segun
ensayo de NORMA 7131:58.

I6n cloro para hormigdén con armaduras, menos de 6 gr./I., segun NORMA UNE
7178:60.

Grasas o aceites de cualquier clase, menos de quince gramos por litro (15
gr./l.). (UNE 7235).

Carencia absoluta de azucares o carbohidratos segun ensayo de NORMA UNE
7132:58.

Demas prescripciones de la EHE.
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5.3. Aditivos.

Se definen como aditivos a emplear en hormigones y morteros aquellos
productos soélidos o liquidos, excepto cemento, aridos o agua que mezclados durante
el amasado modifican o mejoran las caracteristicas del mortero u hormigén en

especial en lo referente al fraguado, endurecimiento, plasticidad e incluso de aire.

Se establecen los siguientes limites:

Si se emplea cloruro célcico como acelerador, su dosificacion sera igual o
menor del dos por ciento (2%) en peso del cemento y si se trata de hormigonar con

temperaturas muy bajas, del tres y medio por ciento (3.5%) del peso del cemento.

Si se usan aireantes para hormigones normales su proporcién sera tal que la
disminucién de residentes a compresion producida por la inclusién del aireante sea
inferior al veinte por ciento (20%). En ningun caso la proporcién de aireante sera

mayor del cuatro por ciento (4%) del peso en cemento.

En caso de empleo de colorantes, la proporcion sera inferior al diez por ciento

del peso del cemento. No se emplearan colorantes organicos.

Cualquier otro que se derive de la aplicacion de la EHE.

5.4. Cemento.

Se entiende como tal, un aglomerante, hidraulico que responda a alguna de las
definiciones del pliego de prescripciones técnicas generales para la recepcién de
cementos R.C. 03. B.O.E. 16.01.04.

Podra almacenarse en sacos o a granel. En el primer caso, el almacén
protegera contra la intemperie y la humedad, tanto del suelo como de las paredes. Si
se almacenara a granel, no podran mezclarse en el mismo sitio cementos de distintas

calidades y procedencias.

Se exigira al contratista la realizacion de ensayos que demuestren de modo

satisfactorio que los cementos cumplen las condiciones exigidas. Las partidas de

58
HECTOR LOZANO POYATOS + PROYECTO FINAL DE GRADO * ARQUITECTURA TECNICA * CURSO 2012-2013




PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO « PARTICULARIDADES DEL CASO

cemento defectuoso seran retiradas de la obra en el plazo maximo de 8 dias. Los
métodos de ensayo seran los detallados en el citado “Pliego General de Condiciones
para la Recepcion de Conglomerantes Hidraulicos.” Se realizaran en laboratorios

homologados.

Se tendra en cuenta prioritariamente las determinaciones de la Instruccion
EHE.

Articulo 6.- Acero.

6.1. Acero de alta adherencia en redondos para armaduras.

Se aceptaran aceros de alta adherencia que lleven el sello de conformidad
CIETSID homologado por el M.O.P.U.

Estos aceros vendran marcados de fabrica con sefales indelebles para evitar
confusiones en su empleo. No presentaran ovalaciones, grietas, sopladuras, ni

mermas de seccidn superiores al cinco por ciento (5%).

El médulo de elasticidad sera igual o mayor de dos millones cien mil
kilogramos por centimetro cuadrado (2.100.000 kg./cm?2). Entendiendo por limite
elastico la minima tension capaz de producir una deformaciéon permanente de dos
décimas por ciento (0.2%). Se prevé el acero de limite elastico 4.200 kg./cm2, cuya
carga de rotura no serd inferior a cinco mil doscientos cincuenta (5.250 kg./cm2) Esta
tension de rotura es el valor de la ordenada maxima del diagrama tension

deformacion.

Se tendra en cuenta prioritariamente las determinaciones de la Instruccion
EHE.

6.2. Acero laminado.

El acero empleado en los perfiles de acero laminado sera de los tipos
establecidos en la norma UNE EN 10025 (Productos laminados en caliente de acero
no aleado, para construcciones metalicas de uso general) , también se podran utilizar

los aceros establecidos por las normas UNE EN 10210-1:1994 relativa a perfiles
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huecos para la construccion, acabados en caliente, de acero no aleado de grano fino,
y en la UNE EN 10219-1:1998, relativa a secciones huecas de acero estructural

conformadas en frio.

En cualquier caso se tendran en cuenta las especificaciones del articulo 4.2 del
DB SE-A Seguridad Estructural Acero del CTE.

Los perfiles vendran con su correspondiente identificacién de fabrica, con
sefales indelebles para evitar confusiones. No presentaran grietas, ovalizaciones,

sopladuras ni mermas de seccion superiores al cinco por ciento (5%).

Articulo 7.- Materiales auxiliares de hormigones.

7.1. Productos para curado de hormigones.

Se definen como productos para curado de hormigones hidraulicos los que,
aplicados en forma de pintura pulverizada, depositan una pelicula impermeable sobre

la superficie del hormigdn para impedir la pérdida de agua por evaporizacion.

El color de la capa protectora resultante sera claro, preferiblemente blanco,
para evitar la absorcién del calor solar. Esta capa debera ser capaz de permanecer

intacta durante siete dias al menos después de una aplicacion.

7.2. Desencofrantes.

Se definen como tales a los productos que, aplicados en forma de pintura a
los encofrados, disminuyen la adherencia entre éstos y el hormigdn, facilitando la
labor de desmoldeo. El empleo de éstos productos debera ser expresamente

autorizado sin cuyo requisito no se podran utilizar.

Articulo 8.- Encofrados y cimbras.

8.1. Encofrados en muros.

Podran ser de madera o metalicos pero tendran la suficiente rigidez, latiguillos

y puntales para que la deformaciéon maxima debida al empuje del hormigdn fresco sea
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inferior a un centimetro respecto a la superficie tedrica de acabado. Para medir estas
deformaciones se aplicara sobre la superficie desencofrada una regla metalica de 2

m. de longitud, recta si se trata de una superficie plana, o curva si ésta es reglada.

Los encofrados para hormigén visto necesariamente habran de ser de madera.

8.2. Encofrado de pilares, vigas y arcos.

Podran ser de madera o metalicos pero cumpliran la condicién de que la
deformacién maxima de una arista encofrada respecto a la tedrica, sea menor o igual
de un centimetro de la longitud tedrica. Igualmente debera tener el confrontado lo
suficientemente rigido para soportar los efectos dinamicos del vibrado del hormigén
de forma que el maximo movimiento local producido por esta causa sea de cinco

milimetros.

Articulo 9.- Aglomerantes excluido cemento.

9.1. Cal hidraulica.

Cumplira las siguientes condiciones:

Peso especifico comprendido entre dos enteros y cinco décimas y dos enteros

y ocho décimas.
Densidad aparente superior a ocho décimas.
Pérdida de peso por calcinacién al rojo blanco menor del doce por ciento.
Fraguado entre nueve y treinta horas.
Residuo de tamiz cuatro mil novecientas mallas menor del seis por ciento.

Resistencia a la traccion de pasta pura a los siete dias superior a ocho
kilogramos por centimetro cuadrado. Curado de la probeta un dia al aire y el resto en

agua.

Resistencia a la traccién del mortero normal a los siete dias superior a cuatro
kilogramos por centimetro cuadrado. Curado por la probeta un dia al aire y el resto en

agua.
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Resistencia a la traccion de pasta pura a los veintiocho dias superior a ocho
kilogramos por centimetro cuadrado y también superior en dos kilogramos por

centimetro cuadrado a la alcanzada al séptimo dia.

9.2. Yeso negro.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

El contenido en sulfato calcico semihidratado (S04Ca/2H20) sera como minimo

del cincuenta por ciento en peso.

El fraguado no comenzara antes de los dos minutos y no terminara después

de los treinta minutos.
En tamiz 0.2 UNE 7050 no sera mayor del veinte por ciento.
En tamiz 0.08 UNE 7050 no sera mayor del cincuenta por ciento.

Las probetas prismaticas 4-4-16 cm. de pasta normal ensayadas a flexién con
una separacion entre apoyos de 10.67 cm. resistiran una carga central de ciento

veinte kilogramos como minimo.

La resistencia a compresiéon determinada sobre medias probetas procedentes
del ensayo a flexién, sera como minimo setenta y cinco kilogramos por centimetros
cuadrado. La toma de muestras se efectuara como minimo en un tres por ciento de
los casos mezclando el yeso procedente de los diversos hasta obtener por cuarteo
una muestra de 10 kgs. como minimo una muestra. Los ensayos se efectuaran segun
las normas UNE 7064 y 7065.

Articulo 10.- Materiales de cubierta.

10.1. Tejas.

Las tejas de cemento que se emplearan en la obra, se obtendran a partir de.
superficies conicas o cilindricas que permitan un solape de 70 a 150 mm. o bien
estaran dotadas de una parte plana con resaltes o dientes de apoyo para facilitar el
encaje de las piezas. Deberan tener la aprobacion del Ministerio de Industria, la

autorizacion de uso del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, un Documento de
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Idoneidad Técnica de |.LE.T.C.C. o una certificacién de conformidad incluida en el
Registro General del CTE del Ministerio de la Vivienda, cumpliendo todas sus

condiciones.

10.2. Impermeabilizantes.

Las laminas impermeabilizantes podran ser bituminosas, plasticas o de
caucho. Las laminas y las imprimaciones deberan llevar una etiqueta identificativa
indicando la clase de producto, el fabricante, las dimensiones y el peso por metro
cuadrado. Dispondran de Sello INCE-ENOR y de homologacién MICT, o de un sello o
certificacién de conformidad incluida en el registro del CTE del Ministerio de la

Vivienda.

Podran ser bituminosos ajustandose a uno de los sistemas aceptados por el
DB correspondiente del CTE, cuyas condiciones cumplira, o, no bituminosos o
bituminosos modificados teniendo concedido Documento de Idoneidad Técnica de

I.E.T.C.C. cumpliendo todas sus condiciones.

Articulo 11.- Plomo y Cinc.

Salvo indicacién de lo contrario la ley minima del plomo serda de noventa y

nueve por ciento.

Sera de la mejor calidad, de primera fusion, dulce, flexible, laminado teniendo
las planchas espesor uniforme, fractura brillante y cristalina, desechandose las que

tengan picaduras o presenten hojas, aberturas o abolladuras.

El plomo que se emplee en tuberias sera compacto, maleable, ductil y exento
de sustancias extranhas, y, en general, de todo defecto que permita la filtracion y
escape del liquido. Los diametros y espesores de los tubos seran los indicados en el

estado de mediciones o en su defecto, los que indique la Direccién Facultativa.
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Articulo 12.- Materiales para fabrica y forjados.

12.1. Fabrica de ladrillo y bloque.

Las piezas utilizadas en la construccion de fabricas de ladrillo o bloque se
ajustaran a lo estipulado en el articulo 4 del DB SE-F Seguridad Estructural Fabrica,
del CTE.

La resistencia normalizada a compresion minima de las piezas sera de 5
N/mma2.

Los ladrillos seran de primera calidad segun queda definido en la Norma NBE-
RL /88 Las dimensiones de los ladrillos se mediran de acuerdo con la Norma UNE

7267. La resistencia a compresion de los ladrillos sera como minimo:
L. macizos = 100 Kg./cm2
L. perforados = 100 Kg./cm2

L. huecos = 50 Kg./cm2

12.2. Viguetas prefabricadas.

Las viguetas seran armadas o pretensadas segun la memoria de calculo y
deberan poseer la autorizacién de uso del M.O.P. No obstante el fabricante debera

garantizar su fabricacién y resultados por escrito, caso de que se requiera.

El fabricante debera facilitar instrucciones adicionales para su utilizacion y
montaje en caso de ser éstas necesarias siendo responsable de los dafos que

pudieran ocurrir por carencia de las instrucciones necesarias.
Tanto el forjado como su ejecucién se adaptara a la EFHE (RD 642/2002).
12.3. Bovedillas.
Las caracteristicas se deberan exigir directamente al fabricante a fin de ser

aprobadas.
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Articulo 13.- Materiales para solados y alicatados.

13.1. Baldosas y losas de terrazo.

Se compondran como minimo de una capa de huella de hormigén o mortero
de cemento, triturados de piedra o marmol, y, en general, colorantes y de una capa

base de mortero menos rico y arido mas grueso.

Los aridos estaran limpios y desprovistos de arcilla y materia organica. Los

colorantes no seran organicos y se ajustaran a la Norma UNE 41060.

Las tolerancias en dimensiones seran:

Para medidas superiores a diez centimetros, cinco décimas de milimetro en

mas o en menos.

Para medidas de diez centimetros o menos tres décimas de milimetro en mas

O en menos.

El espesor medido en distintos puntos de su contorno no variara en mas de un

milimetro y medio y no sera inferior a los valores indicados a continuacion.

Se entiende a estos efectos por lado, el mayor del rectangulo si la baldosa es

rectangular, y si es de otra forma, el lado minimo del cuadrado circunscrito.

El espesor de la capa de la huella sera uniforme y no menor en ningun punto
de siete milimetros y en las destinadas a soportar trafico o en las losas no menor de

ocho milimetros.

La variacion maxima admisible en los angulos medida sobre un arco de 20 cm.

de radio sera de mas/menos medio milimetro.

La flecha mayor de una diagonal no sobrepasara el cuatro por mil de la

longitud, en mas o en menos.

El coeficiente de absorcidén de agua determinado segun la Norma UNE 7008

sera menor o igual al quince por ciento.
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El ensayo de desgaste se efectuara segun Norma UNE 7015, con un recorrido
de 250 metros en humedo y con arena como abrasivo; el desgaste maximo admisible
sera de cuatro milimetros y sin que aparezca la segunda capa tratandose de baldosas
para interiores de tres milimetros en baldosas de aceras o destinadas a soportar

trafico.

Las muestras para los ensayos se tomaran por azar, 20 unidades como
minimo del millar y cinco unidades por cada millar mas, desechando y sustituyendo
por otras las que tengan defectos visibles, siempre que el nimero de desechadas no

exceda del cinco por ciento.

13.2. Rodapiés de terrazo.

Las piezas para rodapié, estaran hechas de los mismos materiales que los del
solado, tendran un canto romo y sus dimensiones seran de 40 x 10 cm. Las

exigencias técnicas seran analogas a las del material de solado.

13.3. Azulejos.

Se definen como azulejos las piezas poligonales, con base ceramica recubierta

de una superficie vidriada de colorido variado que sirve para revestir paramentos.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:
Ser homogéneos, de textura compacta y restantes al desgaste.

Carecer de grietas, coqueras, planos y exfoliaciones y materias extranas que

pueden disminuir su resistencia y duracion.
Tener color uniforme y carecer de manchas eflorescentes.

La superficie vitrificada sera completamente plana, salvo cantos romos o

terminales.

Los azulejos estaran perfectamente moldeados y su forma y dimensiones
seran las sefialadas en los planos. La superficie de los azulejos sera brillante, salvo

que, explicitamente, se exija que la tenga mate.
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Los azulejos situados en las esquinas no seran lisos sino que presentaran
segun los casos, un canto romo, largo o corto, o un terminal de esquina izquierda o

derecha, o un terminal de angulo entrante con aparejo vertical u horizontal.

La tolerancia en las dimensiones sera de un uno por ciento en menos y un cero

en mas, para los de primera clase.

La determinacion de los defectos en las dimensiones se hara aplicando una
escuadra perfectamente ortogonal a una vertical cualquiera del azulejo, haciendo
coincidir una de las aristas con un lado de la escuadra. La desviacién del extremo de
la otra arista respecto al lado de la escuadra es el error absoluto, que se traducira a

porcentual.

13.4. Baldosas y losas de marmol.

Los marmoles deben de estar exentos de los defectos generales tales como
pelos, grietas, coqueras, bien sean estos defectos debidos a trastornos de la
formacién de la masa o a la mala explotacion de las canteras. Deberan estar

perfectamente planos y pulimentados.

Las baldosas seran piezas de 50 x 50 cm. como maximo y 3 cm. de espesor.
Las tolerancias en sus dimensiones se ajustaran a las expresadas en el parrafo 9.1.

para las piezas de terrazo.

13.5. Rodapiés de marmol.

Las piezas de rodapié estaran hechas del mismo material que las de solado;
tendran un canto romo y seran de 10 cm. de alto. Las exigencias técnicas seran

analogas a las del solado de marmol.

Articulo 14.- Carpinteria de taller.

14.1. Puertas de madera.

Las puertas de madera que se emplean en la obra deberan tener la aprobacién
del Ministerio de Industria, la autorizacion de uso del M.O.P.U. o documento de

idoneidad técnica expedido por el I.E.T.C.C.
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14.2. Cercos.

Los cercos de los marcos interiores seran de primera calidad con una

escuadria minimade 7 x 5 cm.
Articulo 15.- Carpinteria metélica.
15.1. Ventanas y Puertas.

Los perfiles empleados en la confeccion de ventanas y puertas metalicas,
seran especiales de doble junta y cumpliran todas las prescripciones legales. No se
admitiran rebabas ni curvaturas rechazandose los elementos que adolezcan de algun

defecto de fabricacion.
Articulo 16.- Pintura.
16.1. Pintura al temple.

Estara compuesta por una cola disuelta en agua y un pigmento mineral
finamente disperso con la adicién de un antifermento tipo formol para evitar la
putrefaccion de la cola. Los pigmentos a utilizar podran ser:- Blanco de Cinc que
cumplira la Norma UNE 48041.

Litopon que cumplira la Norma UNE 48040.
Bidxido de Titanio tipo anatasa segun la Norma UNE 48044

También podran emplearse mezclas de estos pigmentos con carbonato
célcico y sulfato bésico. Estos dos ultimos productos considerados como cargas no
podran entrar en una proporcion mayor del veinticinco por ciento del peso del

pigmento.
16.2. Pintura plastica.

Esta compuesta por un vehiculo formado por barniz adquirido y los pigmentos

estan constituidos de biéxido de titanio y colores resistentes.
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Articulo 17.- Colores, aceites, barnices, etc.

Todas las sustancias de uso general en la pintura deberan ser de excelente

calidad. Los colores reuniran las condiciones siguientes:
Facilidad de extenderse y cubrir perfectamente las superficies.
Fijeza en su tinta.
Facultad de incorporarse al aceite, color, etc.
Ser inalterables a la accidn de los aceites o de otros colores.
Insolubilidad en el agua.
Los aceites y barnices reuniran a su vez las siguientes condiciones:
Ser inalterables por la accién del aire.
Conservar la fijeza de los colores.
Transparencia y color perfectos.

Los colores estaran bien molidos y seran mezclados con el aceite, bien
purificados y sin posos. Su color sera amarillo claro, no admitiéndose el que al usarlo,

deje manchas o rafagas que indiquen la presencia de sustancias extranas.

Articulo 18.- Fontaneria.

18.1. Tuberia de hierro galvanizado.

La designacién de pesos, espesores de pared, tolerancias, etc. se ajustaran a
las correspondientes normas DIN. Los manguitos de unién seran de hierro maleable

galvanizado con junta esmerilada.

18.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Todo saneamiento horizontal se realizara en tuberia de cemento centrifugado

siendo el didametro minimo a utilizar de veinte centimetros.

Los cambios de seccidn se realizaran mediante las arquetas correspondientes.
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18.3. Bajantes.

Las bajantes tanto de aguas pluviales como fecales seran de fibrocemento o
materiales plasticos que dispongan autorizacion de uso. No se admitiran bajantes de

diametro inferior a 12 cm.

Todas las uniones entre tubos y piezas especiales se realizaran mediante

uniones Gibault.

18.4. Tuberia de cobre.

La red de distribucién de agua y gas butano se realizara en tuberia de cobre,
sometiendo a la citada tuberia a la presion de prueba exigida por la empresa Gas

Butano, operacion que se efectuara una vez acabado el montaje.

Las designaciones, pesos, espesores de pared y tolerancias se ajustaran a las

normas correspondientes de la citada empresa.

Las valvulas a las que se sometera a una presion de prueba superior en un
cincuenta por ciento a la presion de trabajo seran de marca aceptada por la empresa

Gas Butano y con las caracteristicas que ésta le indique.

Articulo 19.- Instalaciones eléctricas.

19.1. Normas.

Todos los materiales que se empleen en la instalacion eléctrica, tanto de A.T.
como de B.T., deberan cumplir las prescripciones técnicas que dictan las normas
internacionales C.B.l., los reglamentos para instalaciones eléctricas actualmente en
vigor, asi como las normas técnico-practicas de la Compafia Suministradora de

Energia.

19.2. Conductores de baja tension.

Los conductores de los cables seran de cobre de nudo recocido normalmente

con formacion e hilo Unico hasta seis milimetros cuadrados.
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La cubierta sera de policloruro de vinilo tratada convenientemente de forma
que asegure mejor resistencia al frio, a la laceracién, a la abrasion respecto al

policloruro de vinilo normal. (PVC).

La accion sucesiva del sol y de la humedad no deben provocar la mas minima
alteracién de la cubierta. El relleno que sirve para dar forma al cable aplicado por
extrusién sobre las almas del cableado debe ser de material adecuado de manera que

pueda ser facilmente separado para la confeccién de los empalmes y terminales.

Los cables denominados de 'instalacion" normalmente alojados en tuberia
protectora seran de cobre con aislamiento de PVC. La tension de servicio sera de 750

Vy la tensién de ensayo de 2.000 V.

La seccion minima que se utilizara en los cables destinados tanto a circuitos

de alumbrado como de fuerza sera de 1.5 m2

Los ensayos de tension y de la resistencia de aislamiento se efectuaran con la

tensién de prueba de 2.000 V. y de igual forma que en los cables anteriores.

19.3. Aparatos de alumbrado interior.

Las luminarias se construiran con chasis de chapa de acero de calidad con

espesor o nervaduras suficientes para alcanzar tal rigidez.

Los enchufes con toma de tierra tendran esta toma dispuesta de forma que
sea la primera en establecerse y la Ultima en desaparecer y seran irreversibles, sin

posibilidad de error en la conexion.
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CAPITULO Il. PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR
UNIDADES DE OBRA

Articulo 20.- Movimiento de tierras.

20.1. Explanacién y préstamos.

Consiste en el conjunto de operaciones para excavar, evacuar, rellenar y
nivelar el terreno asi como las zonas de préstamos que puedan necesitarse y el

consiguiente transporte de los productos removidos a depésito o lugar de empleo.

20.1.1. Ejecucién de las obras.

Una vez terminadas las operaciones de desbroce del terreno, se iniciaran las
obras de excavaciones ajustandose a las alienaciones pendientes dimensiones y

demas informacién contenida en los planos.

La tierra vegetal que se encuentre en las excavaciones, que no se hubiera
extraido en el desbroce se aceptara para su utilizacion posterior en proteccion de

superficies erosionables.

En cualquier caso, la tierra vegetal extraida se mantendra separada del resto

de los productos excavados.

Todos los materiales que se obtengan de la excavacién, excepcion hecha de la
tierra vegetal, se podran utilizar en la formacién de rellenos y demas usos fijados en
este Pliego y se transportaran directamente a las zonas previstas dentro del solar, o

vertedero si no tuvieran aplicacion dentro de la obra.

En cualquier caso no se desechara ningun material excavado sin previa
autorizacion. Durante las diversas etapas de la construccion de la explanacién, las

obras se mantendran en perfectas condiciones de drenaje.
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El material excavado no se podra colocar de forma que represente un peligro
para construcciones existentes, por presion directa o por sobrecarga de los rellenos

contiguos.

Las operaciones de desbroce y limpieza se efectuaran con las precauciones
necesarias, para evitar dafio a las construcciones colindantes y existentes. Los
arboles a derribar caeran hacia el centro de la zona objeto de la limpieza, acotandose

las zonas de vegetacién o arbolado destinadas a permanecer en su sitio.

Todos los tocones y raices mayores de 10 cm. de didmetro seran eliminadas
hasta una profundidad no inferior a 50 cm., por debajo de la rasante de excavacion y

no menor de 15 cm. por debajo de la superficie natural del terreno.

Todos los huecos causados por la extraccién de tocones y raices, se
rellenaran con material analogo al existente, compactandose hasta que su superficie

se ajuste al nivel pedido.

No existe obligacibn por parte del constructor de trocear la madera a

longitudes inferiores a tres metros.

La ejecucion de estos trabajos se realizara produciendo las menores molestias

posibles a las zonas habitadas préximas al terreno desbrozado.

20.1.2. Medicién y abono.

La excavacion de la explanacion se abonara por metros cubicos realmente
excavados medidos por diferencia entre los datos iniciales tomados inmediatamente
antes de iniciar los trabajos y los datos finales, tomados inmediatamente después de

concluidos. La medicién se hara sobre los perfiles obtenidos.

20.2. Excavacién en zanjas y pozos.

Consiste en el conjunto de operaciones necesarias para conseguir
emplazamiento adecuado para las obras de fabrica y estructuras, y sus

cimentaciones; comprenden zanjas de drenaje u otras analogas. Su ejecucién incluye
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las operaciones de excavacion, nivelacion y evacuacion del terreno y el consiguiente

transporte de los productos removidos a depésito o lugar de empleo.

20.2.1. Ejecucioén de las obras.

El contratista de las obras notificara con la antelacién suficiente, el comienzo
de cualquier excavacion, a fin de que se puedan efectuar las mediciones necesarias
sobre el terreno inalterado. El terreno natural adyacente al de la excavacion o se

modificara ni renovara sin autorizacion.

La excavacion continuara hasta llegar a la profundidad en que aparezca el
firme y obtenerse una superficie limpia y firme, a nivel o escalonada, segun se ordene.
No obstante, la Direccion Facultativa podra modificar la profundidad, si la vista de las
condiciones del terreno lo estimara necesario a fin de conseguir una cimentacién

satisfactoria.

El replanteo se realizara de tal forma que existiran puntos fijos de referencia,

tanto de cotas como de nivel, siempre fuera del area de excavacion.

Se llevara en obra un control detallado de las mediciones de la excavacion de

las zanjas.

El comienzo de la excavacion de zanjas se realizara cuando existan todos los
elementos necesarios para su excavacion, incluido la madera para una posible

entibacion.

La Direccidn Facultativa indicara siempre la profundidad de los fondos de la
excavacion de la zanja, aunque sea distinta a la de Proyecto, siendo su acabado

limpio, a nivel o escalonado.

La Contrata debera asegurar la estabilidad de los taludes y paredes verticales
de todas las excavaciones que realice, aplicando los medios de entibacion,
apuntalamiento, apeo y proteccion superficial del terreno, que considere necesario, a
fin de impedir desprendimientos, derrumbamientos y deslizamientos que pudieran
causar dano a personas o a las obras, aunque tales medios no estuvieran definidos en

el Proyecto, o no hubiesen sido ordenados por la Direccién Facultativa.
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La Direccion Facultativa podra ordenar en cualquier momento la colocacioén de

entibaciones, apuntalamientos, apeos y protecciones superficiales del terreno.

Se adoptaran por la Contrata todas las medidas necesarias para evitar la
entrada del agua, manteniendo libre de la misma la zona de excavacion, colocandose
ataguias, drenajes, protecciones, cunetas, canaletas y conductos de desagiie que

sean necesarios.

Las aguas superficiales deberan ser desviadas por la Contrata y canalizadas
antes de que alcancen los taludes, las paredes y el fondo de la excavacion de la

zanja.

El fondo de la zanja debera quedar libre de tierra, fragmentos de roca, roca
alterada, capas de terreno inadecuado o cualquier elemento extrafio que pudiera
debilitar su resistencia. Se limpiaran las grietas y hendiduras, rellenandose con

material compactado u hormigén.

La separacion entre el tajo de la maquina y la entibacion no sera mayor de vez

y media la profundidad de la zanja en ese punto.

En el caso de terrenos meteorizables o erosionables por viento o lluvia, las
zanjas nunca permaneceran abiertas mas de 8 dias, sin que sean protegidas o

finalizados los trabajos.

Una vez alcanzada la cota inferior de la excavacion de la zanja para
cimentacion, se hara una revision general de las edificaciones medianeras, para

observar si se han producido desperfectos y tomar las medidas pertinentes.

Mientras no se efectle la consolidacién definitiva de las paredes y fondos de la
zanja, se conservaran las entibaciones, apuntalamientos y apeos que hayan sido

necesarios, asi como las vallas, cerramientos y demas medidas de proteccidn.

Los productos resultantes de la excavacidon de las zanjas, que sean
aprovechables para un relleno posterior, se podran depositar en montones situados a

un solo lado de la zanja, y a una separacion del borde de la misma de 0,60 m. como
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minimo, dejando libres, caminos, aceras, cunetas, acequias y demas pasos y

servicios existentes.

20.2.2. Preparacién de cimentaciones.

La excavacion de cimientos se profundizara hasta el limite indicado en el
proyecto. Las corrientes o aguas pluviales o subterraneas que pudieran presentarse,

se cegaran o desviaran en la forma y empleando los medios convenientes.

Antes de proceder al vertido del hormigodn y la colocacién de las armaduras de
cimentacion, se dispondra de una capa de hormigén pobre de diez centimetros de

espesor debidamente nivelada.

El importe de esta capa de hormigén se considera incluido en los precios

unitarios de cimentacion.

20.2.3. Medicién y abono.

La excavacion en zanjas o pozos se abonara por metros cubicos realmente
excavados medidos por diferencia entre los datos iniciales tomados inmediatamente
antes de iniciar los trabajos y los datos finales tomad os inmediatamente después de

finalizados los mismos.

20.3. Relleno y apisonado de zanjas de pozos.

Consiste en la extensién o compactacién de materiales terrosos, procedentes

de excavaciones anteriores o préstamos para relleno de zanjas y pozos.

20.3.1. Extensién y compactacion.

Los materiales de relleno se extenderan en tongadas sucesivas de espesor
uniforme y sensiblemente horizontales. El espesor de estas tongadas sera el
adecuado a los medios disponibles para que se obtenga en todo el mismo grado de

compactacién exigido.
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La superficie de las tongadas sera horizontal o convexa con pendiente
transversal maxima del dos por ciento. Una vez extendida la tongada, se procedera a

la humectacioén si es necesario.

El contenido 6ptimo de humedad se determinara en obra, a la vista de la

maquinaria disponible y de los resultados que se obtengan de los ensayos realizados.

En los casos especiales en que la humedad natural del material sea excesiva
para conseguir la compactacion prevista, se tomaran las medidas adecuadas
procediendo incluso a la desecaciéon por oreo, o por adicion de mezcla de materiales

secos o sustancias apropiadas (cal viva, etc.).

Conseguida la humectacion mas conveniente, posteriormente se procedera a

la compactacién mecanica de la tongada.

Sobre las capas en ejecucion debe prohibirse la acciéon de todo tipo de trafico
hasta que se haya completado su composicién. Si ello no es factible el trafico que
necesariamente tenga que pasar sobre ellas se distribuira de forma que se concentren

rodadas en superficie.

Si el relleno tuviera que realizarse sobre terreno natural, se realizara en primer
lugar el desbroce y limpieza del terreno, se seguira con la excavacién y extraccion de
material inadecuado en la profundidad requerida por el Proyecto, escarificandose
posteriormente el terreno para conseguir la debida trabazén entre el relleno y el

terreno.

Cuando el relleno se asiente sobre un terreno que tiene presencia de aguas
superficiales o subterraneas, se desviaran las primeras y se captaran y conduciran las

segundas, antes de comenzar la ejecucion.

Si los terrenos fueran inestables, apareciera turba o arcillas blandas, se

asegurara la eliminacién de este material o su consolidacion.
Una vez extendida la tongada se procedera a su humectacién si es necesario,

de forma que el humedecimiento sea uniforme.
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El relleno del trasdos de los muros se realizara cuando éstos tengan la

resistencia requerida y no antes de los 21 dias si es de hormigén.

Después de haber llovido no se extendera una nueva tongada de relleno o
terraplén hasta que la Ultima se haya secado, o se escarificara anadiendo la siguiente

tongada mas seca, hasta conseguir que la humedad final sea la adecuada.

Si por razones de sequedad hubiera que humedecer una tongada se hara de

forma uniforme, sin que existan encharcamientos.

Se pararan los trabajos de terraplenado cuando la temperatura descienda de
2°C.

20.3.2. Medicion y Abono.

Las distintas zonas de los rellenos se abonaran por metros cubicos realmente
ejecutados medidos por diferencia entre los datos iniciales tomados inmediatamente
antes de iniciarse los trabajos y los datos finales, tomados inmediatamente después

de compactar el terreno.

Articulo 21.- Hormigones.

21.1. Dosificacién de hormigones.

Corresponde al contratista efectuar el estudio granulométrico de los aridos,
dosificacion de agua y consistencia del hormigén de acuerdo con los medios y puesta

en obra que emplee en cada caso, y siempre cumpliendo lo prescrito en la EHE.

21.2. Fabricacién de hormigones.

En la confeccion y puesta en obra de los hormigones se cumpliran las

prescripciones generales de la EHE.

Los aridos, el agua y el cemento deberan dosificarse automaticamente en
peso. Las instalaciones de dosificacidén, lo mismo que todas las demas para la

fabricacion y puesta en obra del hormigdn habran de someterse a lo indicado.
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Las tolerancias admisibles en la dosificacion seran del dos por ciento para el
agua y el cemento, cinco por ciento para los distintos tamafios de aridos y dos por
ciento para el arido total. En la consistencia del hormigén admitira una tolerancia de

veinte milimetros medida con el cono de Abrams.

La instalacion de hormigonado sera capaz de realizar una mezcla regular e
intima de los componentes proporcionando un hormigén de color y consistencia

uniforme.

En la hormigonera debera colocarse una placa, en la que se haga constar la
capacidad y la velocidad en revoluciones por minuto recomendadas por el fabricante,

las cuales nunca deberan sobrepasarse.

Antes de introducir el cemento y los aridos en el mezclador, este se habra
cargado de una parte de la cantidad de agua requerida por la masa completandose la
dosificacion de este elemento en un periodo de tiempo que no debera ser inferior a
cinco segundos ni superior a la tercera parte del tiempo de mezclado, contados a
partir del momento en que el cemento y los aridos se han introducido en el mezclador.

Antes de volver a cargar de nuevo la hormigonera se vaciara totalmente su contenido.

No se permitird volver a amasar en ningun caso hormigones que hayan
fraguado parcialmente aunque se afiadan nuevas cantidades de cemento, aridos y

agua.

21.3. Mezcla en obra.

La ejecucion de la mezcla en obra se hara de la misma forma que la sefialada

para la mezcla en central.

21.4. Transporte de hormigén.

El transporte desde la hormigonera se realizara tan rgpidamente como sea
posible. En ningun caso se tolerara la colocacién en obra de hormigones que acusen

un principio de fraguado o presenten cualquier otra alteracion.
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Al cargar los elementos de transporte no debe formarse con las masas

montones cénicos, que favorecerian la segregacion.

Cuando la fabricacién de la mezcla se haya realizado en una instalacion
central, su transporte a obra debera realizarse empleando camiones provistos de

agitadores.

21.5. Puesta en obra del hormigén.

Como norma general no debera transcurrir mas de una hora entre la

fabricacién del hormigon, su puesta en obra y su compactacion.

No se permitira el vertido libre del hormigdn desde alturas superiores a un
metro, quedando prohibido el arrojarlo con palas a gran distancia, distribuirlo con

rastrillo, o hacerlo avanzar mas de medio metro de los encofrados.

Al verter el hormigbn se removera enérgica y eficazmente para que las
armaduras queden perfectamente envueltas, cuidando especialmente los sitios en
que se reune gran cantidad de acero, y procurando que se mantengan los

recubrimientos y la separacién entre las armaduras.

En losas, el extendido del hormigdn se ejecutara de modo que el avance se

realice en todo su espesor.

En vigas, el hormigonado se hara avanzando desde los extremos, llenandolas
en toda su altura y procurando que el frente vaya recogido, para que no se produzcan

segregaciones y la lechada escurra a lo largo del encofrado.

21.6. Compactacion del hormigon.

La compactacion de hormigones debera realizarse por vibracion. Los
vibradores se aplicaran siempre de modo que su efecto se extienda a toda la masa,
sin que se produzcan segregaciones. Si se emplean vibradores internos, deberan
sumergirse longitudinalmente en la tongada subyacente y retirarse también
longitudinalmente sin desplazarlos transversalmente mientras estén sumergidos en el

hormigén. La aguja se introducira y retirara lentamente, y a velocidad constante,
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recomendandose a este efecto que no se superen los 10 cm./seg., con cuidado de
que la aguja no toque las armaduras. La distancia entre los puntos sucesivos de
inmersién no sera superior a 75 cm., y sera la adecuada para producir en toda la
superficie de la masa vibrada una humectacién brillante, siendo preferible vibrar en
pocos puntos prolongadamente. No se introducira el vibrador a menos de 10 cm. de

la pared del encofrado.

21.7. Curado de hormigon.

Durante el primer periodo de endurecimiento se sometera al hormigén a un
proceso curado segun el tipo de cemento utilizado y las condiciones climatologicas

del lugar.

En cualquier caso debera mantenerse la humedad del hormigén y evitarse
todas las causas tanto externas, como sobrecarga o vibraciones, que puedan
provocar la fisuracion del elemento hormigonado. Una vez humedecido el hormigdn
se mantendran humedas sus superficies, mediante arpilleras, esterillas de paja u otros
tejidos andlogos durante tres dias si el conglomerante empleado fuese cemento
Portland 1-35, aumentandose este plazo en el caso de que el cemento utilizado fuese

de endurecimiento mas lento.

21.8. Juntas en el hormigonado.

Las juntas podran ser de hormigonado, contraccion 6 dilatacion, debiendo

cumplir lo especificado en los planos.

Se cuidara que las juntas creadas por las interrupciones en el hormigonado
queden normales a la direccién de los maximos esfuerzos de compresién, o donde

sus efectos sean menos perjudiciales.

Cuando sean de temer los efectos debidos a la retraccion, se dejaran juntas
abiertas durante algun tiempo, para que las masas contiguas puedan deformarse
libremente. El ancho de tales juntas debera ser el necesario para que, en su dia,

puedan hormigonarse correctamente.
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Al reanudar los trabajos se limpiara la junta de toda suciedad, lechada o arido
que haya quedado suelto, y se humedecera su superficie sin exceso de agua,
aplicando en toda su superficie lechada de cemento antes de verter el nuevo
hormigdn. Se procurara alejar las juntas de hormigonado de las zonas en que la

armadura esté sometida a fuertes tracciones.

21.9. Terminacién de los paramentos vistos.

Si no se prescribe otra cosa, la maxima flecha o irregularidad que pueden
presentar los paramentos planos, medida respecto a una regla de dos (2) metros de

longitud aplicada en cualquier direccién sera la siguiente:
- Superficies vistas: seis milimetros (6 mm.).

- Superficies ocultas: veinticinco milimetros (25 mm.).

21.10. Limitaciones de ejecucion.

El hormigonado se suspendera, como norma general, en caso de lluvias,
adoptandose las medidas necesarias para impedir la entrada de la lluvia a las masas
de hormigén fresco o lavado de superficies. Si esto llegara a ocurrir, se habra de picar
la superficie lavada, regarla y continuar el hormigonado después de aplicar lechada de

cemento.

- Antes de hormigonar:
Replanteo de ejes, cotas de acabado..
Colocacién de armaduras

Limpieza y humedecido de los encofrados

- Durante el hormigonado:

El vertido se realizara desde una altura maxima de 1 m., salvo que se utilicen
métodos de bombeo a distancia que impidan la segregacion de los componentes del

hormigdn. Se realizara por tongadas de 30 cm. Se vibrara sin que las armaduras ni los
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encofrados experimenten movimientos bruscos o sacudidas, cuidando de que no

queden coqueras y se mantenga el recubrimiento adecuado.

Se suspendera el hormigonado cuando la temperatura descienda de 0°C, o lo
vaya a hacer en las proximas 48 h. Se podran utilizar medios especiales para esta

circunstancia, pero bajo la autorizacion de la D.F.

No se dejaran juntas horizontales, pero si a pesar de todo se produjesen, se
procedera a la limpieza, rascado o picado de superficies de contacto, vertiendo a
continuacion mortero rico en cemento, y hormigonando seguidamente. Si hubiesen

transcurrido mas de 48 h se tratara la junta con resinas epoxi.

No se mezclaran hormigones de distintos tipos de cemento.

- Después del hormigonado:

El curado se realizara manteniendo himedas las superficies de las piezas

hasta que se alcance un 70% de su resistencia

Se procedera al desencofrado en las superficies verticales pasados 7 dias, y
de las horizontales no antes de los 21 dias. Todo ello siguiendo las indicaciones de la
D.F.

21.11. Medicién y Abono.

El hormigdn se medira y abonara por metro cubico realmente vertido en obra,
midiendo entre caras interiores de encofrado de superficies vistas. En las obras de
cimentacion que no necesiten encofrado se medira entre caras de terreno excavado.
En el caso de que en el Cuadro de Precios la unidad de hormigdén se exprese por
metro cuadrado como es el caso de soleras, forjado, etc., se medira de esta forma
por metro cuadrado realmente ejecutado, incluyéndose en las mediciones todas las
desigualdades y aumentos de espesor debidas a las diferencias de la capa inferior. Si
en el Cuadro de Precios se indicara que esta incluido el encofrado, acero, etc.,
siempre se considerara la misma mediciéon del hormigéon por metro cubico o por
metro cuadrado. En el precio van incluidos siempre los servicios y costos de curado

de hormigon.
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Articulo 22.- Morteros.

22.1. Dosificacion de morteros.

Se fabricaran los tipos de morteros especificados en las unidades de obra,
indicandose cual ha de emplearse en cada caso para la ejecucion de las distintas

unidades de obra.

22.2. Fabricacion de morteros.

Los morteros se fabricaran en seco, continuandose el batido después de verter
el agua en la forma y cantidad fijada, hasta obtener una plasta homogénea de color y

consistencia uniforme sin palomillas ni grumos.

22.3. Medicién y abono.

El mortero suele ser una unidad auxiliar y, por tanto, su medicién va incluida en
las unidades a las que sirve: fabrica de ladrillos, enfoscados, pavimentos, etc. En
algun caso excepcional se medira y abonara por metro cubico, obteniéndose su

precio del Cuadro de Precios si lo hay u obteniendo un nuevo precio contradictorio.

Articulo 23.- Encofrados.

23.1. Construcciéon y montaje.

Tanto las uniones como las piezas que constituyen los encofrados, deberan
poseer la resistencia y la rigidez necesarias para que con la marcha prevista de
hormigonado y especialmente bajo los efectos dinamicos producidos por el sistema
de compactacion exigido o adoptado, no se originen esfuerzos anormales en el
hormigdn, ni durante su puesta en obra, ni durante su periodo de endurecimiento, asi

como tampoco movimientos locales en los encofrados superiores a los 5 mm.

Los enlaces de los distintos elementos o planos de los moldes seran sélidos y

sencillos, de modo que su montaje se verifique con facilidad.

84

HECTOR LOZANO POYATOS + PROYECTO FINAL DE GRADO * ARQUITECTURA TECNICA * CURSO 2012-2013



PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO « PARTICULARIDADES DEL CASO

Los encofrados de los elementos rectos o planos de mas de 6 m. de luz libre
se dispondran con la contra flecha necesaria para que, una vez encofrado y cargado

el elemento, este conserve una ligera cavidad en el intradés.

Los moldes ya usados, y que vayan a servir para unidades repetidas seran

cuidadosamente rectificados y limpiados.

Los encofrados de madera se humedeceran antes del hormigonado, a fin de
evitar la absorcion del agua contenida en el hormigén, y se limpiaran especialmente

los fondos dejandose aberturas provisionales para facilitar esta labor.

Las juntas entre las distintas tablas deberan permitir el entumecimiento de las
mismas por la humedad del riego y del hormigén, sin que, sin embargo, dejen escapar

la plasta durante el hormigonado, para lo cual se podra realizar un sellado adecuado.

Se replantearan las lineas de posicion del encofrado y se marcaran las cotas

de referencia.

Se planificara el encofrado de cada planta procediéndose, en general, a la
ejecucion de encofrados de forma que se hormigonen en primer lugar los elementos
verticales, como soportes y muros, realizando los elementos de arriostramiento como
nucleos rigidizadores o pantallas, antes de hormigonar los elementos horizontales o
inclinados que en ellos se apoyen, salvo estudio especial del efecto del viento en el

conjunto del encofrado.

En elementos de hormigdn inclinados, como vigas-zanca, tiros de escalera o
rampas, sera necesario que en sus extremos, el encofrado se apoye en elemento

estructural que impida su deslizamiento.

No se dejaran elementos separadores o tirantes en el hormigén después de

desencofrar, sobretodo en ambientes agresivos.

Se anotara la fecha de hormigonado de cada pieza, con el fin de controlar su

desencofrado

El apoyo sobre el terreno se realizard mediante tablones/durmientes
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Si la altura es excesiva para los puntales, se realizaran planos intermedios con
tablones colocados perpendicularmente a estos; las lineas de puntales inferiores iran

arriostrados.

Se vigilara la correcta colocacion de todos los elementos antes de hormigonar,

asi como la limpieza y humedecido de las superficies

El vertido del hormigdn se realizara a la menor altura posible

Se aplicaran los desencofrantes antes de colocar las armaduras

Los encofrados deberan resistir las acciones que se desarrollen durante la
operacion de vertido y vibrado, y tener la rigidez necesaria para evitar deformaciones,

segun las siguientes tolerancias:

Espesores en m. Tolerancia en mm.
Hasta 0.10 2
De 0.11 a2 0.20 3
De 0.21 2 0.40 4
De 0.41 a2 0.60 6
De 0.61 a 1.00 8
Mas de 1.00 10

Dimensiones horizontales o verticales entre ejes

Parciales 20

Totales 40

Desplomes

En una planta 10

En total 30
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23.2. Apeos y cimbras. Construccién y montaje.

Las cimbras y apeos deberan ser capaces de resistir el peso total propio y el
del elemento completo sustentado, asi como otras sobrecargas accidentales que

puedan actuar sobre ellas (operarios, maquinaria, viento, etc.).

Las cimbras y apeos tendran la resistencia y disposicion necesaria para que en
ningun momento los movimiento locales, sumados en su caso a los del encofrado

sobrepasen los 5 mm., ni los de conjunto la milésima de la luz (1/1.000).

23.3. Desencofrado y descimbrado del hormigon.

El desencofrado de costeros verticales de elementos de poco canto podra
efectuarse a un dia de hormigonada la pieza, a menos que durante dicho intervalo se
hayan producido bajas temperaturas y otras cosas capaces de alterar el proceso
normal de endurecimiento del hormigén. Los costeros verticales de elementos de
gran canto no deberan retirarse antes de los dos dias con las mismas salvedades

apuntadas anteriormente a menos que se emplee curado a vapor.

El descimbrado podra realizarse cuando, a la vista de las circunstancias y
temperatura del resultado; las pruebas de resistencia, elemento de construccién
sustentado haya adquirido el doble de la resistencia necesaria para soportar los
esfuerzos que aparezcan al descimbrar. El descimbrado se hara de modo suave y
uniforme, recomendandose el empleo de cunas, gatos; cajas de arena y otros

dispositivos, cuando el elemento a descimbrar sea de cierta importancia.

- Condiciones de desencofrado:

No se procedera al desencofrado hasta transcurridos un minimo de 7 dias para

los soportes y tres dias para los demas casos, siempre con la aprobacién de la D.F.

Los tableros de fondo y los planos de apeo se desencofraran siguiendo las
indicaciones de la NTE-EH, y la EHE, con la previa aprobacion de la D.F. Se
procedera al aflojado de las cufias, dejando el elemento separado unos tres cm.
durante doce horas, realizando entonces la comprobacién de la flecha para ver si es

admisible
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Cuando el desencofrado sea dificultoso se regara abundantemente, también

se podra aplicar desencofrante superficial.

Se apilaran los elementos de encofrado que se vayan a reutilizar, después de

una cuidadosa limpieza

23.4. Medicién y abono.

Los encofrados se mediran siempre por metros cuadrados de superficie en
contacto con el hormigén, no siendo de abono las obras o excesos de encofrado, asi
como los elementos auxiliares de sujecidbn o apeos necesarios para mantener el
encofrado en una posicién correcta y segura contra esfuerzos de viento, etc. En este
precio se incluyen ademas, los desencofrantes y las operaciones de desencofrado y
retirada del material. En el caso de que en el cuadro de precios esté incluido el
encofrado la unidad de hormigoén, se entiende que tanto el encofrado como los

elementos auxiliares y el desencofrado van incluidos en la medicién del hormigén.

Articulo 24.- Armaduras.

24.1. Colocacioén, recubrimiento y empalme de armaduras.

Todas estas operaciones se efectuaran de acuerdo con los articulos de la EHE.

24.2. Mediciéon y abono.

De las armaduras de acero empleadas en el hormigobn armado, se abonaran
los kg realmente empleados, deducidos de los planos de ejecucion, por medicion de
su longitud, afiadiendo la longitud de los solapes de empalme, medida en obra y

aplicando los pesos unitarios correspondientes a los distintos diametros empleados.

En ningun caso se abonara con solapes un peso mayor del 5% del peso del

redondo resultante de la medicién efectuada en el plano sin solapes.

El precio comprendera a la adquisicion, los transportes de cualquier clase
hasta el punto de empleo, el pesaje, la limpieza de armaduras, si es necesario, el

doblado de las mismas, el izado, sustentacion y colocaciéon en obra, incluido el
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alambre para ataduras y separadores, la pérdida por recortes y todas cuantas

operaciones y medios auxiliares sean necesarios.

Articulo 25.- Estructuras de acero.

25.1 Descripcion.

Sistema estructural realizado con elementos de Acero Laminado.

25.2 Condiciones previas.

Se dispondra de zonas de acopio y manipulacion adecuadas

Las piezas seran de las caracteristicas descritas en el proyecto de ejecucion.

Se comprobara el trabajo de soldadura de las piezas compuestas realizadas

en taller.

Las piezas estaran protegidas contra la corrosion con pinturas adecuadas.

25.3 Componentes.
Perfiles de acero laminado
Perfiles conformados
Chapas y pletinas

Tornillos calibrados
Tornillos de alta resistencia
Tornillos ordinarios

Roblones

25.4 Ejecucion.

Limpieza de restos de hormigdn etc. de las superficies donde se procede al

trazado de replanteos y soldadura de arranques
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Trazado de ejes de replanteo

Se utilizaran calzos, apeos, pernos, sargentos y cualquier otro medio que

asegure su estabilidad durante el montaje.

Las piezas se cortaran con oxicorte o con sierra radial, permitiéndose el uso de

cizallas para el corte de chapas.

Los cortes no presentaran irregularidades ni rebabas

No se realizaran las uniones definitivas hasta haber comprobado la perfecta

posicién de las piezas.

Los ejes de todas las piezas estaran en el mismo plano

Todas las piezas tendran el mismo eje de gravedad

- Uniones mediante tornillos de alta resistencia:

Se colocara una arandela, con bisel cénico, bajo la cabeza y bajo la tuerca

La parte roscada de la espiga sobresaldra de la tuerca por lo menos un filete

Los tornillos se apretaran en un 80% en la primera vuelta, empezando por los

del centro.

Los agujeros tendran un diametro 2 mm mayor que el nominal del tornillo.

- Uniones mediante soldadura. Se admiten los siguientes procedimientos:
Soldeo eléctrico manual, por arco descubierto con electrodo revestido
Soldeo eléctrico automatico, por arco en atmosfera gaseosa

Soldeo eléctrico automatico, por arco sumergido

Soldeo eléctrico por resistencia
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Se prepararan las superficies a soldar realizando exactamente los espesores
de garganta, las longitudes de soldado y la separacion entre los ejes de soldadura en

uniones discontinuas

Los cordones se realizaran uniformemente, sin mordeduras ni interrupciones;

después de cada corddn se eliminara la escoria con piqueta y cepillo.

Se prohibe todo enfriamiento anormal por excesivamente rapido de las

soldaduras

Los elementos soldados para la fijacion provisional de las piezas, se eliminaran
cuidadosamente con soplete, nunca a golpes. Los restos de soldaduras se eliminaran

con radial o lima.

Una vez inspeccionada y aceptada la estructura, se procedera a su limpieza y

proteccion antioxidante, para realizar por ultimo el pintado.

25.5 Control.

Se controlara que las piezas recibidas se corresponden con las especificadas.

Se controlara la homologacién de las piezas cuando sea necesario.

Se controlara la correcta disposicion de los nudos y de los niveles de placas

de anclaje.

25.6 Medicion.

Se medira por kg. de acero elaborado y montado en obra, incluidos

despuntes. En cualquier caso se seguiran los criterios establecidos en las mediciones.

25.7 Mantenimiento.

Cada tres afos se realizara una inspeccion de la estructura para comprobar su

estado de conservacién y su proteccion antioxidante y contra el fuego.
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Articulo 26.- Estructura de madera.
26.1 Descripcion.

Conjunto de elementos de madera que, unidos entre si, constituyen la

estructura de un edificio.

26.2 Condiciones previas.
Color uniforme, carente de nudos y de medidas regulares, sin fracturas.
No tendra defectos ni enfermedades, putrefaccion o carcomas.

Estara tratada contra insectos y hongos.

Tendra un grado de humedad adecuado para sus condiciones de uso, si es
desecada contendra entre el 10 y el 15% de su peso en agua; si es madera seca

pesara entre un 33 y un 35% menos que la verde.
No se utilizara madera sin descortezar y estara cortada al hilo.

26.3 Componentes.
Madera.
Clavos, tornillos, colas.

Pletinas, bridas, chapas, estribos, abrazaderas.
26.4 Ejecucion.

Se construiran los entramados con piezas de las dimensiones y forma de

colocacioén y reparto definidas en proyecto.

Los bridas estaran formados por piezas de acero plano con secciones
comprendidas entre 40x7 y 60x9 mm.; los tirantes seran de 40 o 50 x9 mm.y entre 40
y 70 cm. Tendra un talén en su extremo que se introducira en una pequefa mortaja

practicada en la madera. Tendran por lo menos tres pasadores o tirafondos.
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No estaran permitidos los anclajes de madera en los entramados.

Los clavos se colocaran contrapeados, y con una ligera inclinacion.

Los tornillos se introduciran por rotacién y en orificio previamente practicado

de didmetro muy inferior.

Los vastagos se introduciran a golpes en los orificios, y posteriormente

clavados.

Toda unién tendra por lo menos cuatro clavos.

No se realizaran uniones de madera sobre perfiles metalicos salvo que se
utilicen sistemas adecuados mediante arpones, estribos, bridas, escuadras, y en
general mediante piezas que aseguren un funcionamiento correcto, resistente, estable

e indeformable.

26.5 Control.

Se ensayaran a compresion, modulo de elasticidad, flexién, cortadura,
traccion; se determinara su dureza, absorcidn de agua, peso especifico y resistencia a

ser hendida.

Se comprobara la clase, calidad y marcado, asi como sus dimensiones.

Se comprobara su grado de humedad; si esta entre el 20 y el 30%, se
incrementaran sus dimensiones un 0,25% por cada 1% de incremento del contenido
de humedad; si es inferior al 20%, se disminuiran las dimensiones un 0.25% por cada

1% de disminucion del contenido de humedad.

26.6 Medicion.

El criterio de medicién varia segun la unidad de obra, por lo que se seguiran

siempre las indicaciones expresadas en las mediciones.
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26.7 Mantenimiento.

Se mantendra la madera en un grado de humedad constante del 20%

aproximadamente.

Se observara periodicamente para prevenir el ataque de xiléfagos.

Se mantendran en buenas condiciones los revestimientos ignifugos y las

pinturas o barnices.

Articulo 27.- Canteria.

27.1 Descripcion.

Son elementos de piedra de distinto espesor, forma de colocacion, utilidad,

etc, utilizados en la construccién de edificios, muros, remates, etc.

Por su uso se pueden dividir en: chapados, mamposterias, sillerias, piezas

especiales.

- Chapados

Son revestidos de otros elementos ya existentes con piedras de espesor
medio, los cuales no tienen misién resistente sino solamente decorativa. Se pueden
utilizar tanto al exterior como al interior, con junta o sin ella. EI mortero utilizado puede

ser variado.

La piedra puede ir labrada o no, ordinaria, careada, etc

- Mamposteria

Son muros realizados con piedras recibidas con morteros, que pueden tener
misién resistente o decorativa, y que por su colocacion se denominan ordinarias,
concertadas y careadas. Las piedras tienen forma mas o menos irregular y con
espesores desiguales. El peso estara comprendido entre 15 y 25 Kg. Se denomina a
hueso cuando se asientan sin interposicion de mortero. Ordinaria cuando las piezas
se asientan y reciben con mortero. Tosca es la que se obtiene cuando se emplean los
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mampuestos en bruto, presentando al frente la cara natural de cantera o la que resulta
de la simple fractura del mampuesto con almahena. Rejuntada es aquella cuyas juntas
han sido rellenadas expresamente con mortero, bien conservando el plano de los
mampuestos, o bien alterandolo. Esta denominacion sera independiente de que la
mamposteria sea ordinaria o0 en seco. Careada es la obtenida corrigiendo los salientes
y desigualdades de los mampuestos. Concertada, es la que se obtiene cuando se
labran los lechos de apoyo de los mampuestos; puede ser a la vez rejuntada, tosca,

ordinaria o careada.

- Sillarejos

Son muros realizados con piedras recibidas con morteros, que pueden tener
mision resistente o decorativa, que por su colocacién se denominan ordinarias,
concertadas y careadas. Las piedras tienen forma mas o menos irregular y con

espesores desiguales. El peso de las piezas permitira la colocacion a mano.

- Sillerias

Es la fabrica realizada con sillarejos, sillares o piezas de labra, recibidas con
morteros, que pueden tener mision resistente o decorativa. Las piedras tienen forma
regular y con espesores uniformes. Necesitan utiles para su desplazamiento, teniendo

una o mas caras labradas. El peso de las piezas es de 75 a 150 Kg.

- Piezas especiales

Son elementos de piedra de utilidad variada, como jambas, dinteles,
barandillas, albardillas, cornisas, canecillos, impostas, columnas, arcos, bdévedas y
otros. Normalmente tienen misién decorativa, si bien en otros casos ademas tienen

misién resistente.

27.2 Componentes.

- Chapados
Piedra de espesor entre 3y 15 cm.

Mortero de cemento y arena de rio 1:4
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Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5 R
Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.
- Mamposterias y sillarejos

Piedra de espesor entre 20y 50 cm.

Forma irregular o lajas.

Mortero de cemento y arena de rio 1:4

Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5 R
Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.

Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metalico o ladrillo.

- Sillerias

Piedra de espesor entre 20y 50 cm.

Forma regular.

Mortero de cemento y arena de rio 1:4

Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5 R
Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.

Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metalico o ladrillo.

- Piezas especiales

Piedras de distinto grosor, medidas y formas.

Forma regular o irregular.

Mortero de cemento y arena de rio 1:4 o morteros especiales.
Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5 R

Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.

Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metalico o ladrillo.
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27.3 Condiciones previas.

Planos de proyecto donde se defina la situacion, forma y detalles.
Muros o elementos bases terminados.

Forjados o elementos que puedan manchar las canterias terminados.
Colocacién de piedras a pie de tajo.

Andamios instalados.

Puentes térmicos terminados.

27.4 Ejecucion.

Extraccion de la piedra en cantera y apilado y/o cargado en camion.
Volcado de la piedra en lugar idéneo.

Replanteo general.

Colocacién y aplomado de miras de acuerdo a especificaciones de proyecto y

direccion facultativa.
Tendido de hilos entre miras.
Limpieza y humectacion del lecho de la primera hilada.
Colocacién de la piedra sobre la capa de mortero.
Acufado de los mampuestos (segun el tipo de fabrica, procedera o no).

Ejecucién de las mamposterias o sillares tanteando con regla y plomada o

nivel, rectificando su posicion.
Rejuntado de las piedras, si asi se exigiese.
Limpieza de las superficies.

Proteccion de la fabrica recién ejecutada frente a la lluvia, heladas y

temperaturas elevadas con plasticos u otros elementos.

Regado al dia siguiente.
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Retirada del material sobrante.

Anclaje de piezas especiales.

27.5 Control.

Replanteo.

Distancia entre ejes, a puntos criticos, huecos, etc.
Geometria de los angulos, arcos, muros apilastrados.
Distancias maximas de ejecucion de juntas de dilatacion.
Planeidad.

Aplomado.

Horizontalidad de las hiladas.

Tipo de rejuntado exigible.

Limpieza.

Uniformidad de las piedras.

Ejecucién de piezas especiales.

Grueso de juntas.

Aspecto de los mampuestos: grietas, pelos, adherencias, sintomas de

descomposicién, fisuracién, disgregacion.

Morteros utilizados.

27.6 Seguridad.

Se cumplira estrictamente lo que para estos trabajos establezca la Ordenanza

de Seguridad e Higiene en el trabajo

Las escaleras o medios auxiliares estaran firmes, sin posibilidad de

deslizamiento o caida
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En operaciones donde sea preciso, el Oficial contara con la colaboracion del

Ayudante

Se utilizaran las herramientas adecuadas.

Se tendra especial cuidado en no sobrecargar los andamios o plataformas.

Se utilizaran guantes y gafas de seguridad.

Se utilizara calzado apropiado.

Cuando se utilicen herramientas eléctricas, éstas estaran dotadas de grado de

aislamiento II.

27.7 Medicién.

Los chapados se mediran por m2 indicando espesores, 6 por m2, no

descontando los huecos inferiores a 2 m2.

Las mamposterias y sillerias se mediran por m2, no descontando los huecos

inferiores a 2 m2.

Los solados se mediran por m2.

Las jambas, albardillas, cornisas, canecillos, impostas, arcos y bévedas se

mediran por metros lineales.

Las columnas se mediran por unidad, asi como otros elementos especiales

como: bolas, escudos, fustes, etc

27.8 Mantenimiento.

Se cuidara que los rejuntados estén en perfecto estado para evitar la

penetracién de agua.

Se vigilaran los anclajes de las piezas especiales.
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Se evitara la caida de elementos desprendidos.

Se limpiaran los elementos decorativos con productos apropiados.

Se impermeabilizaran con productos idéneos las fabricas que estén en

proceso de descomposicion.

Se trataran con resinas especiales los elementos deteriorados por el paso del

tiempo.

Articulo 28.- Albanileria.

28.1. Fabrica de ladrillo.

Los ladrillos se colocan segun los aparejos presentados en el proyecto. Antes
de colocarlos se humedeceran en agua. El humedecimiento debera ser hecho
inmediatamente antes de su empleo, debiendo estar sumergidos en agua 10 minutos
al menos. Salvo especificaciones en contrario, el tendel debe tener un espesor de 10

mm.

Todas las hiladas deben quedar perfectamente horizontales y con la cara
buena perfectamente plana, vertical y a plano con los demas elementos que deba
coincidir. Para ello se hara uso de las miras necesarias, colocando la cuerda en las

divisiones o marcas hechas en las miras.

Salvo indicacion en contra se empleara un mortero de 250 kg. de cemento |-35

por m3 de pasta.

Al interrumpir el trabajo, se quedara el muro en adaraja para trabar al dia
siguiente la fabrica con la anterior. Al reanudar el trabajo se regara la fabrica antigua

limpiandola de polvo y repicando el mortero.

Las unidades en angulo se haran de manera que se medio ladrillo de un muro

contiguo, alternandose las hilaras.
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La medicion se hara por m2, segun se expresa en el Cuadro de Precios. Se

mediran las unidades realmente ejecutadas descontandose los huecos.

Los ladrillos se colocaran siempre "a restregén"

Los cerramientos de mas de 3,5 m de altura estaran anclados en sus cuatro

caras

Los que superen la altura de 3,5 m estaran rematados por un zuncho de

hormigén armado

Los muros tendran juntas de dilatacién y de construccion. Las juntas de
dilatacion seran las estructurales, quedaran arriostradas y se sellaran con productos

sellantes adecuados

En el arranque del cerramiento se colocara una capa de mortero de 1 cm. de
espesor en toda la anchura del muro. Si el arranque no fuese sobre forjado, se

colocaréa una lamina de barrera antihumedad.

En el encuentro del cerramiento con el forjado superior se dejara una junta de
2 cm. que se rellenara posteriormente con mortero de cemento, preferiblemente al

rematar todo el cerramiento

Los apoyos de cualquier elemento estructural se realizaran mediante una

zapata y/o una placa de apoyo.

Los muros conservaran durante su construccion los plomos y niveles de las

llagas y seran estancos al viento y a la lluvia

Todos los huecos practicados en los muros, iran provistos de su

correspondiente cargadero.

Al terminar la jornada de trabajo, o cuando haya que suspenderla por las

inclemencias del tiempo, se arriostraran los panos realizados y sin terminar

Se protegera de la lluvia la fabrica recientemente ejecutada
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Si ha helado durante la noche, se revisara la obra del dia anterior. No se

trabajara mientras esté helando.

El mortero se extendera sobre la superficie de asiento en cantidad suficiente

para que la llaga y el tendel rebosen

No se utilizaran piezas menores de 2 ladrillo.

Los encuentros de muros y esquinas se ejecutaran en todo su espesor y en

todas sus hiladas.

28.2. Tabicon de ladrillo hueco doble.

Para la construcciéon de tabiques se emplearan tabicones huecos
colocandolos de canto, con sus lados mayores formando los paramentos del tabique.
Se mojaran inmediatamente antes de su uso. Se tomaran con mortero de cemento.
Su construccion se hara con auxilio de miras y cuerdas y se rellenaran las hiladas
perfectamente horizontales. Cuando en el tabique haya huecos, se colocaran
previamente los cercos que quedaran perfectamente aplomados y nivelados. Su

medicion de hara por metro cuadrado de tabique realmente ejecutado.

28.3. Citaras de ladrillo perforado y hueco doble.

Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de medicion y

ejecucion analogas a las descritas en el parrafo 6.2. para el tabicon.

28.4. Tabiques de ladrillo hueco sencillo.

Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de ejecucion y

medicion analogas en el parrafo 6.2.

28.5. Guarnecido y maestreado de yeso negro.

Para ejecutar los guarnecidos se construirdan unas muestras de yeso

previamente que serviran de guia al resto del revestimiento. Para ello se colocaran
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renglones de madera bien rectos, espaciados a un metro aproximadamente

sujetandolos con dos puntos de yeso en ambos extremos.

Los renglones deben estar perfectamente aplomados guardando una distancia
de 1,5 a 2 cm. aproximadamente del paramento a revestir. Las caras interiores de los
renglones estaran situadas en un mismo plano, para lo cual se tendera una cuerda
para los puntos superiores e inferiores de yeso, debiendo quedar aplomados en sus
extremos. Una vez fijos los renglones se regara el paramento y se echara el yeso entre
cada regién y el paramento, procurando que quede bien relleno el hueco. Para ello,
seguiran lanzando pelladas de yeso al paramento pasando una regla bien recta sobre

las maestras quedando enrasado el guarnecido con las maestras.

Las masas de yeso habra que hacerlas en cantidades pequenas para ser
usadas inmediatamente y evitar su aplicacion cuando este "muerto'. Se prohibira
tajantemente la preparacion del yeso en grandes artesas con gran cantidad de agua

para que vaya espesando segun se vaya empleando.

Si el guarnecido va a recibir un guarnecido posterior, quedara con su
superficie rugosa a fin de facilitar la adherencia del enlucido. En todas las esquinas se
colocaran guardavivos metalicos de 2 m. de altura. Su colocacion se hara por medio
de un renglén debidamente aplomado que servira, al mismo tiempo, para hacer la

muestra de la esquina.

La medicién se hara por metro cuadrado de guarnecido realmente ejecutado,
deduciéndose huecos, incluyéndose en el precio todos los medios auxiliares,
andamios, banquetas, etc., empleados para su construccién. En el precio se incluiran

asi mismo los guardavivos de las esquinas y su colocacion.

28.6. Enlucido de yeso blanco.

Para los enlucidos se usaran Unicamente yesos blancos de primera calidad.
Inmediatamente de amasado se extendera sobre el guarnecido de yeso hecho
previamente, extendiéndolo con la llana y apretando fuertemente hasta que la

superficie quede completamente lisa y fina. El espesor del enlucido sera de 2 a 3 mm.
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Es fundamental que la mano de yeso se aplique inmediatamente después de

amasado para evitar que el yeso esté 'muerto’.

Su mediciéon y abono sera por metros cuadrados de superficie realmente
ejecutada. Si en el Cuadro de Precios figura el guarnecido y el enlucido en la misma
unidad, la mediciéon y abono correspondiente comprendera todas las operaciones y
medio auxiliares necesarios para dejar bien terminado y rematado tanto el guarnecido

como el enlucido, con todos los requisitos prescritos en este Pliego.

28.7. Enfoscados de cemento.

Los enfoscados de cemento se haran con cemento de 550 kg. de cemento por
m3 de pasta, en paramentos exteriores y de 500 kg. de cemento por m3 en
paramentos interiores, empleandose arena de rio o de barranco, lavada para su

confeccion.

Antes de extender el mortero se prepara el paramento sobre el cual haya de

aplicarse.

En todos los casos se limpiaran bien de polvo los paramentos y se lavaran,
debiendo estar humeda la superficie de la fabrica antes de extender el mortero. La
fabrica debe estar en su interior perfectamente seca. Las superficies de hormigén se

picaran, regandolas antes de proceder al enfoscado.

Preparada asi la superficie, se aplicara con fuerza el mortero sobre una parte
del paramento por medio de la llana, evitando echar una porcién de mortero sobre
otra ya aplicada. Asi se extendera una capa que se ira regularizando al mismo tiempo
que se coloca para lo cual se recogera con el canto de la llana el mortero. Sobre el
revestimiento blando todavia se volvera a extender una segunda capa, continuando
asi hasta que la parte sobre la que se haya operado tenga conveniente
homogeneidad. Al emprender la nueva operacién habra fraguado la parte aplicada
anteriormente. Sera necesario pues, humedecer sobre la junta de unién antes de

echar sobre ellas las primeras llanas del mortero.
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La superficie de los enfoscados debe quedar aspera para facilitar la
adherencia del revoco que se hecha sobre ellos. En el caso de que la superficie deba

quedar fratasada se dara una segunda capa de mortero fino con el fratas.

Si las condiciones de temperatura y humedad lo requieren a juicio de la
Direccién Facultativa, se humedeceran diariamente los enfoscados, bien durante la
ejecucion o bien después de terminada, para que el fraguado se realice en buenas

condiciones.

- Preparacién del mortero:

Las cantidades de los diversos componentes necesarios para confeccionar el
mortero vendran especificadas en la Documentacién Técnica; en caso contrario,
cuando las especificaciones vengan dadas en proporcién, se seguiran los criterios

establecidos, para cada tipo de mortero y dosificacion, en la Tabla 5 de la NTE/RPE.

No se confeccionard mortero cuando la temperatura del agua de amasado

exceda de la banda comprendida entre 5° C y 40° C.

El mortero se batira hasta obtener una mezcla homogénea. Los morteros de
cemento y mixtos se aplicaran a continuacion de su amasado, en tanto que los de cal

no se podran utilizar hasta 5 horas después.

Se limpiaran los utiles de amasado cada vez que se vaya a confeccionar un

nuevo mortero.

- Condiciones generales de ejecucion:

- Antes de la ejecucion del enfoscado se comprobara que:

Las superficies a revestir no se veran afectadas, antes del fraguado del
mortero, por la acciéon lesiva de agentes atmosféricos de cualquier indole o por las

propias obras que se ejecutan simultaneamente.

Los elementos fijos como rejas, ganchos, cercos, etc. han sido recibidos

previamente cuando el enfoscado ha de quedar visto.
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Se han reparado los desperfectos que pudiera tener el soporte y este se halla

fraguado cuando se trate de mortero u hormigon.

- Durante la ejecucion:

Se amasara la cantidad de mortero que se estime puede aplicarse en 6ptimas
condiciones antes de que se inicie el fraguado; no se admitira la adicion de agua una

vez amasado.

Antes de aplicar mortero sobre el soporte, se humedecera ligeramente este a

fin de que no absorba agua necesaria para el fraguado.

En los enfoscados exteriores vistos, maestreados o no, y para evitar
agrietamientos irregulares, serd necesario hacer un despiezado del revestimiento en

recuadros de lado no mayor de 3 metros, mediante llagas de 5 mm. de profundidad.

En los encuentros o diedros formados entre un paramento vertical y un techo,

se enfoscara este en primer lugar.

Cuando el espesor del enfoscado sea superior a 15 mm. se realizara por capas

sucesivas sin que ninguna de ellas supere este espesor.

Se reforzaran, con tela metdlica o malla de fibra de vidrio indesmallable y
resistente a la alcalinidad del cemento, los encuentros entre materiales distintos,
particularmente, entre elementos estructurales y cerramientos o particiones,
susceptibles de producir fisuras en el enfoscado; dicha tela se colocara tensa vy fijada

al soporte con solape minimo de 10 cm. a ambos lados de la linea de discontinuidad.

En tiempo de heladas, cuando no quede garantizada la proteccién de las
superficies, se suspendera la ejecucion; se comprobara, al reanudar los trabajos, el

estado de aquellas superficies que hubiesen sido revestidas.

En tiempo lluvioso se suspenderan los trabajos cuando el paramento no esté

protegido y las zonas aplicadas se protegeran con lonas o plasticos.
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En tiempo extremadamente seco y caluroso y/o en superficies muy expuestas

al sol y/o a vientos muy secos y calidos, se suspendera la ejecucion.

- Después de la ejecucion:

Transcurridas 24 horas desde la aplicacién del mortero, se mantendra humeda

la superficie enfoscada hasta que el mortero haya fraguado.

No se fijaran elementos en el enfoscado hasta que haya fraguado totalmente y

no antes de 7 dias.

28.8. Formacion de peldanos.

Se construiran con ladrillo hueco doble tomado con mortero de cemento.

Articulo 29.- Cubiertas. Formacién de pendientes y faldones.

29.1 Descripcion.

Trabajos destinados a la ejecuciéon de los planos inclinados, con la pendiente
prevista, sobre los que ha de quedar constituida la cubierta o cerramiento superior de

un edificio.

29.2 Condiciones previas.

En ocasiones, segun sea el tipo de faldon a ejecutar, debera estar ejecutada la

estructura que servira de soporte a los elementos de formacion de pendiente.

- Documentacién arquitecténica y planos de obra:

Planos de planta de cubiertas con definicién del sistema adoptado para
ejecutar las pendientes, la ubicacién de los elementos sobresalientes de la cubierta,

etc. Escala minima 1:100.

Planos de detalle con representacion grafica de la disposicion de los diversos
elementos, estructurales o no, que conformaran los futuros faldones para los que no

exista 0 no se haya adoptado especificacion normativa alguna. Escala 1:20. Los
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simbolos de las especificaciones citadas se referiran a la norma NTE/QT vy, en su

defecto, a las senaladas por el fabricante.

Solucién de intersecciones con los conductos y elementos constructivos que
sobresalen de los planos de cubierta y ejecuciéon de los mismos: shunts, patinillos,

chimeneas, etc.

29.3 Componentes.

Se admite una gama muy amplia de materiales y formas para la configuracion
de los faldones de cubierta, con las limitaciones que establece la normativa vigente y
las que son inherentes a las condiciones fisicas y resistentes de los propios

materiales.

Sin entrar en detalles morfolégicos o de proceso industrial, podemos citar,

entre otros, los siguientes materiales:
Madera
Acero
Hormigon
Ceramica
Cemento

Yeso

29.4 Ejecucion.

La configuracién de los faldones de una cubierta de edificio requiere contar
con una disposicidon estructural para conformar las pendientes de evacuacion de
aguas de lluvia y un elemento superficial (tablero) que, apoyado en esa estructura,
complete la formacion de una unidad constructiva susceptible de recibir el material de
cobertura e impermeabilizacién, asi como de permitir la circulacion de operarios en

los trabajos de referencia.
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- Formacién de pendientes. Existen dos formas de ejecutar las pendientes de

una cubierta:

- La estructura principal conforma la pendiente.

- La pendiente se realiza mediante estructuras auxiliares.

1.- Pendiente conformada por la propia estructura principal de cubierta:

a) Cerchas: Estructuras trianguladas de madera o metalicas sobre las
que se disponen, transversalmente, elementos lineales (correas) o superficiales
(placas o tableros de tipo ceramico, de madera, prefabricados de hormigén, etc.) El
material de cubricion podra anclarse a las correas (0 a los cabios que se hayan
podido fijar a su vez sobre ellas) o recibirse sobre los elementos superficiales o

tableros que se configuren sobre las correas.

b) Placas inclinadas: Placas resistentes alveolares que salvan la luz
comprendida entre apoyos estructurales y sobre las que se colocara el material de

cubricién o, en su caso, otros elementos auxiliares sobre los que clavarlo o recibirlo.

c) Viguetas inclinadas: Que apoyaran sobre la estructura de forma que
no ocasionen empujes horizontales sobre ella o estos queden perfectamente
contrarrestados. Sobre las viguetas podra constituirse bien un forjado inclinado con
entrevigado de bovedillas y capa de compresion de hormigén, o bien un tablero de
madera, ceramico, de elementos prefabricados, de paneles o chapas metalicas
perforadas, hormigdén celular armado, etc. Las viguetas podran ser de madera,
metalicas o de hormigdén armado o pretensado; cuando se empleen de madera o

metalicas llevaran la correspondiente proteccion.

2.- Pendiente conformada mediante estructura auxiliar: Esta estructura auxiliar

apoyara sobre un forjado horizontal o boveda y podra ejecutarse de modo diverso:

a) Tabiques conejeros: También llamados tabiques palomeros, se
realizardn con fabrica aligerada de ladrillo hueco colocado a sardinel, recibida y
rematada con maestra inclinada de yeso y contaran con huecos en un 25% de su

superficie; se independizaran del tablero mediante una hoja de papel. Cuando la
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formacién de pendientes se lleve a cabo con tabiquillos aligerados de ladrillo hueco
sencillo, las limas, cumbreras, bordes libres, doblado en juntas estructurales, etc. se
ejecutaran con tabicéon aligerado de ladrillo hueco doble. Los tabiques o tabicones
estaran perfectamente aplomados y alineados; ademas, cuando alcancen una altura
media superior a 0,50 m., se deberan arriostrar con otros, normales a ellos. Los
encuentros estaran debidamente enjarjados y, en su caso, el aislamiento térmico
dispuesto entre tabiquillos sera del espesor y la tipologia especificados en la

Documentacién Técnica.

b) Tabiques con bloque de hormigdn celular: Tras el replanteo de las
limas y cumbreras sobre el forjado, se comenzara su ejecucion ( similar a los tabiques
conejeros) colocando la primera hilada de cada tabicén dejando separados los
bloques 1/4 de su longitud. Las siguientes hiladas se ejecutaran de forma que los

huecos dejados entre bloques de cada hilada queden cerrados por la hilada superior.

- Formacioén de tableros:

Cualquiera sea el sistema elegido, disefiado y calculado para la formacién de
las pendientes, se impone la necesidad de configurar el tablero sobre el que ha de
recibirse el material de cubricién. Unicamente cuando éste alcanza caracteristicas
relativamente autoportantes y unas dimensiones superficiales minimas suele no ser
necesaria la creacién de tablero, en cuyo caso las piezas de cubricién iran
directamente ancladas mediante tornillos, clavos o ganchos a las correas o cabios

estructurales.

El tablero puede estar constituido, segun indicabamos antes, por una hoja de
ladrillo, bardos, madera, elementos prefabricados, de paneles o chapas metalicas
perforadas, hormigon celular armado, etc. La capa de acabado de los tableros
ceramicos sera de mortero de cemento u hormigén que actuard como capa de
compresion, rellenara las juntas existentes y permitira dejar una superficie plana de

acabado. En ocasiones, dicha capa final se constituira con mortero de yeso.

Cuando aumente la separacion entre tabiques de apoyo, como sucede cuando
se trata de blogues de hormigén celular, cabe disponer perfiles en T metalicos,

galvanizados o con otro tratamiento protector, a modo de correas, cuya seccion y
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separacion vendran definidas por la documentacion de proyecto o, en su caso, las
disposiciones del fabricante y sobre los que apoyaran las placas de hormigon celular,

de dimensiones especificadas, que conformaran el tablero.

Segun el tipo y material de cobertura a ejecutar, puede ser necesario recibir,
sobre el tablero, listones de madera u otros elementos para el anclaje de chapas de
acero, cobre o zinc, tejas de hormigdn, ceramica o pizarra, etc. La disposicion de

estos elementos se indicara en cada tipo de cobertura de la que formen parte.

Articulo 30.- Cubiertas planas. Azoteas.

30.1 Descripcidn.

Cubierta o techo exterior cuya pendiente esta comprendida entre el 1% v el
15% que, segun el uso, pueden ser transitables o no transitables; entre éstas, por sus

caracteristicas propias, cabe citar las azoteas ajardinadas.

Pueden disponer de proteccion mediante barandilla, balaustrada o antepecho

de fabrica.

30.2 Condiciones previas.

Planos acotados de obra con definicion de la solucién constructiva adoptada.

Ejecucion del ultimo forjado o soporte, bajantes, petos perimetrales...

Limpieza de forjado para el replanteo de faldones y elementos singulares.

Acopio de materiales y disponibilidad de equipo de trabajo.

30.3 Componentes.

Los materiales empleados en la composicion de estas cubiertas, naturales o
elaborados, abarcan una gama muy amplia debido a las diversas variantes que
pueden adoptarse tanto para la formacién de pendientes, como para la ejecuciéon de
la membrana impermeabilizante, la aplicacion de aislamiento, los solados o acabados
superficiales, los elementos singulares, etc.
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30.4 Ejecucion.

Siempre que se rompa la continuidad de la membrana de impermeabilizacion
se dispondran refuerzos. Si las juntas de dilatacién no estuvieran definidas en
proyecto, se dispondran éstas en consonancia con las estructurales, rompiendo la

continuidad de estas desde el ultimo forjado hasta la superficie exterior.

Las limahoyas, canalones y cazoletas de recogida de agua pluvial tendran la
seccion necesaria para evacuarla sobradamente, calculada en funcion de la superficie
que recojan y la zona pluviométrica de enclave del edificio. Las bajantes de desaglie

pluvial no distaran mas de 20 metros entre si.

Cuando las pendientes sean inferiores al 5% la membrana impermeable puede
colocarse independiente del soporte y de la proteccion (sistema no adherido o
flotante). Cuando no se pueda garantizar su permanencia en la cubierta, por succién
de viento, erosiones de diversa indole o pendiente excesiva, la adherencia de la

membrana sera total.

La membrana serd monocapa, en cubiertas invertidas y no transitables con
proteccion de grava. En cubiertas transitables y en cubiertas ajardinadas se colocara

membrana bicapa.

Las laminas impermeabilizantes se colocaran empezando por el nivel mas
bajo, disponiéndose un solape minimo de 8 cm. entre ellas. Dicho solape de lamina,
en las limahoyas, sera de 50 cm. y de 10 cm. en el encuentro con sumideros. En este
caso, se reforzara la membrana impermeabilizante con otra lamina colocada bajo ella
que debe llegar hasta la bajante y debe solapar 10 cm. sobre la parte superior del

sumidero.

La humedad del soporte al hacerse la aplicacion debera ser inferior al 5%; en

otro caso pueden producirse humedades en la parte inferior del forjado.

La imprimacion sera del mismo material que la lamina impermeabilizante. En el
caso de disponer laminas adheridas al soporte no quedaran bolsas de aire entre

ambos.
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La barrera de vapor se colocara siempre sobre el plano inclinado que
constituye la formacion de pendiente. Sobre la misma, se dispondra el aislamiento
térmico. La barrera de vapor, que se colocara cuando existan locales humedos bajo la
cubierta (banos, cocinas,...), estarda formada por oxiasfalto (1,5 kg/m? previa

imprimacion con producto de base asféltica o de pintura bituminosa.

30.5 Control.

El control de ejecucion se llevara a cabo mediante inspecciones peridédicas en
las que se comprobaran espesores de capas, disposiciones constructivas, colocacion
de juntas, dimensiones de los solapes, humedad del soporte, humedad del

aislamiento, etc.

Acabada la cubierta, se efectuara una prueba de servicio consistente en la
inundacién de los pafnos hasta un nivel de 5 cm. por debajo del borde de la
impermeabilizacién en su entrega a paramentos. La presencia del agua no debera
constituir una sobrecarga superior a la de servicio de la cubierta. Se mantendra
inundada durante 24 h., transcurridas las cuales no deberan aparecer humedades en
la cara inferior del forjado. Si no fuera posible la inundacién, se regara continuamente
la superficie durante 48 horas, sin que tampoco en este caso deban aparecer

humedades en la cara inferior del forjado.

Ejecutada la prueba, se procedera a evacuar el agua, operacion en la que se

tomaran precauciones a fin de que no lleguen a producirse dafos en las bajantes.

En cualquier caso, una vez evacuada el agua, no se admitira la existencia de

remansos o estancamientos.

30.6 Medicion.

La medicién y valoracién se efectuara, generalmente, por m2 de azotea,
medida en su proyeccion horizontal, incluso entrega a paramentos y p.p. de remates,

terminada y en condiciones de uso.
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Se tendran en cuenta, no obstante, los enunciados sefalados para cada
partida de la medicion o presupuesto, en los que se definen los diversos factores que

condicionan el precio descompuesto resultante.
30.7 Mantenimiento.

Las reparaciones a efectuar sobre las azoteas seran ejecutadas por personal
especializado con materiales y solucion constructiva analogos a los de la

construccién original.

No se recibiran sobre la azotea elementos que puedan perforar la membrana
impermeabilizante como antenas, mastiles, etc., o dificulten la circulacidon de las

aguas y su deslizamiento hacia los elementos de evacuacion.

El personal que tenga asignada la inspeccién, conservaciéon o reparacion
debera ir provisto de calzado con suela blanda. Similares disposiciones de seguridad

regiran en los trabajos de mantenimiento que en los de construccion.
Articulo 31.- Aislamientos.
31.1 Descripcién.

Son sistemas constructivos y materiales que, debido a sus cualidades, se
utilizan en las obras de edificacion para conseguir aislamiento térmico, correccion
acustica, absorcién de radiaciones o amortiguacidn de vibraciones en cubiertas,
terrazas, techos, forjados, muros, cerramientos verticales, camaras de aire, falsos

techos o conducciones, e incluso sustituyendo camaras de aire y tabiqueria interior.

31.2 Componentes.

- Aislantes de corcho natural aglomerado. Hay de varios tipos, segun su uso:
Acustico.

Térmico.

Antivibratorio.
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- Aislantes de fibra de vidrio. Se clasifican por su rigidez y acabado:
Fieltros ligeros:

Normal, sin recubrimiento.

Hidrofugado.

Con papel Kraft.

Con papel Kraft-aluminio.

Con papel alquitranado.

Con velo de fibra de vidrio.

Mantas o fieltros consistentes:

Con papel Kraft.

Con papel Kraft-aluminio.

Con velo de fibra de vidrio.

Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.

Con un complejo de Aluminio/Malla de fibra de vidrio/PVC

Paneles semirrigidos:

Normal, sin recubrimiento.

Hidrofugado, sin recubrimiento.

Hidrofugado, con recubrimiento de papel Kraft pegado con polietileno.
Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.

Paneles rigidos:

Normal, sin recubrimiento.

Con un complejo de papel Kraft/aluminio pegado con polietileno fundido.

Con una pelicula de PVC blanco pegada con cola ignifuga.
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Con un complejo de oxiasfalto y papel.

De alta densidad, pegado con cola ignifuga a una placa de cartén-yeso.

- Aislantes de fibras minerales.

Termoacusticos.

Acusticos.

- Aislantes de poliestireno.

Poliestireno expandido:

Normales, tipos | al VI.

Autoextinguibles o ignifugos, con clasificacion M1 ante el fuego.

Poliestireno extruido.

- Aislantes de polietileno.
Laminas normales de polietileno expandido.

Laminas de polietileno expandido autoextinguibles o ignifugas.

- Aislantes de poliuretano.
Espuma de poliuretano para proyeccion "in situ".
Planchas de espuma de poliuretano.

-Aislantes de vidrio celular.

- Elementos auxiliares:

Cola bituminosa, compuesta por una emulsion iénica de betun-caucho de gran
adherencia, para la fijacion del panel de corcho, en aislamiento de cubiertas

inclinadas o planas, fachadas y puentes térmicos.

Adhesivo sintético a base de dispersién de copolimeros sintéticos, apto para la

fijacién del panel de corcho en suelos y paredes.
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Adhesivos adecuados para la fijacion del aislamiento, con garantia del
fabricante de que no contengan sustancias que dafien la composicion o estructura del

aislante de poliestireno, en aislamiento de techos y de cerramientos por el exterior.

Mortero de yeso negro para macizar las placas de vidrio celular, en puentes

térmicos, paramentos interiores y exteriores, y techos.

Malla metdlica o de fibra de vidrio para el agarre del revestimiento final en

aislamiento de paramentos exteriores con placas de vidrio celular.

Grava nivelada y compactada como soporte del poliestireno en aislamiento

sobre el terreno.

Lamina geotextil de proteccion colocada sobre el aislamiento en cubiertas

invertidas.

Anclajes mecanicos metalicos para sujetar el aislamiento de paramentos por el

exterior.

Accesorios metalicos o de PVC, como abrazaderas de correa o grapas-clip,

para sujecion de placas en falsos techos.

31.3 Condiciones previas.

Ejecucion o colocacion del soporte o base que sostendra al aislante.

La superficie del soporte debera encontrarse limpia, seca y libre de polvo,
grasas u oxidos. Debera estar correctamente saneada y preparada si asi procediera

con la adecuada imprimacién que asegure una adherencia 6ptima.

Los salientes y cuerpos extraios del soporte deben eliminarse, y los huecos

importantes deben ser rellenados con un material adecuado.

En el aislamiento de forjados bajo el pavimento, se debera construir todos los
tabiques previamente a la colocacién del aislamiento, o al menos levantarlos dos

hiladas.
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En caso de aislamiento por proyeccion, la humedad del soporte no superara a
la indicada por el fabricante como maxima para la correcta adherencia del producto

proyectado.

En rehabilitacién de cubiertas o muros, se deberan retirar previamente los
aislamientos dafiados, pues pueden dificultar o perjudicar la ejecucién del nuevo

aislamiento.

31.4 Ejecucion.

Se seguiran las instrucciones del fabricante en lo que se refiere a la colocacion

0 proyeccion del material.

Las placas deberan colocarse solapadas, a tope o a rompejuntas, segun el

material.

Cuando se aisle por proyeccion, el material se proyectara en pasadas
sucesivas de 10 a 15 mm, permitiendo la total espumacién de cada capa antes de
aplicar la siguiente. Cuando haya interrupciones en el trabajo deberan prepararse las
superficies adecuadamente para su reanudaciéon. Durante la proyeccién se procurara
un acabado con textura uniforme, que no requiera el retoque a mano. En aplicaciones
exteriores se evitara que la superficie de la espuma pueda acumular agua, mediante la

necesaria pendiente.

El aislamiento quedara bien adherido al soporte, manteniendo un aspecto

uniforme y sin defectos.

Se debera garantizar la continuidad del aislamiento, cubriendo toda la

superficie a tratar, poniendo especial cuidado en evitar los puentes térmicos.

El material colocado se protegera contra los impactos, presiones u otras
acciones que lo puedan alterar o danar. También se ha de proteger de la lluvia
durante y después de la colocacion, evitando una exposicién prolongada a la luz

solar.
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El aislamiento ir4 protegido con los materiales adecuados para que no se
deteriore con el paso del tiempo. El recubrimiento o proteccién del aislamiento se

realizara de forma que éste quede firme y lo haga duradero.

31.5 Control.

Durante la ejecucion de los trabajos deberan comprobarse, mediante

inspeccion general, los siguientes apartados:

Estado previo del soporte, el cual debera estar limpio, ser uniforme y carecer

de fisuras o cuerpos salientes.

Homologacion oficial AENOR en los productos que lo tengan.

Fijacion del producto mediante un sistema garantizado por el fabricante que

asegure una sujecién uniforme y sin defectos.

Correcta colocacién de las placas solapadas, a tope o a rompejunta, segun los

casos.

Ventilacion de la camara de aire si la hubiera.

31.6 Medicién.

En general, se medira y valorara el m2 de superficie ejecutada en verdadera
dimension. En casos especiales, podra realizarse la medicidn por unidad de
actuacién. Siempre estaran incluidos los elementos auxiliares y remates necesarios

para el correcto acabado, como adhesivos de fijacion, cortes, uniones y colocacion.

31.7 Mantenimiento.

Se deben realizar controles periddicos de conservacion y mantenimiento cada
5 afos, o antes si se descubriera alguna anomalia, comprobando el estado del
aislamiento y, particularmente, si se apreciaran discontinuidades, desprendimientos o
danos. En caso de ser preciso algun trabajo de reforma en la impermeabilizacion, se

aprovechara para comprobar el estado de los aislamientos ocultos en las zonas de
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actuacion. De ser observado algun defecto, deberda ser reparado por personal

especializado, con materiales analogos a los empleados en la construccién original.

Articulo 32.- Solados y alicatados.

32.1. Solado de baldosas de terrazo.

Las baldosas, bien saturadas de agua, a cuyo efecto deberan tenerse
sumergidas en agua una hora antes de su colocacion; se asentaran sobre una capa
de mortero de 400 kg./m.3 confeccionado con arena, vertido sobre otra capa de
arena bien igualada y apisonada, cuidando que el material de agarre forme una
superficie continta de asiento y recibido de solado, y que las baldosas queden con

sus lados a tope.

Terminada la colocacién de las baldosas se las enlechara con lechada de
cemento Portland, pigmentada con el color del terrazo, hasta que se llenen

perfectamente las juntas repitiéndose esta operacion a las 48 horas.

32.2. Solados.

El solado debe formar una superficie totalmente plana y horizontal, con
perfecta alineacion de sus juntas en todas direcciones. Colocando una regla de 2 m.
de longitud sobre el solado, en cualquier direccion; no deberan aparecer huecos

mayores a 5 mm.

Se impedira el transito por los solados hasta transcurridos cuatro dias como
minimo, y en caso de ser este indispensable, se tomaran las medidas precisas para

que no se perjudique al solado.

Los pavimentos se mediran y abonaran por metro cuadrado de superficie de

solado realmente ejecutada.

Los rodapiés y los peldanos de escalera se mediran y abonaran por metro
lineal. El precio comprende todos los materiales, mano de obra, operaciones y medios
auxiliares necesarios para terminar completamente cada unidad de obra con arreglo a

las prescripciones de este Pliego.
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32.3. Alicatados de azulejos.

Los azulejos que se emplean en el chapado de cada paramento o superficie
seguida, se entonaran perfectamente dentro de su color para evitar contrastes, salvo

que expresamente se ordene lo contrario por la Direccion Facultativa.

El chapado estara compuesto por piezas lisas y las correspondientes y
necesarias especiales y de canto romo, y se sentara de modo que la superficie quede
tersa y unida, sin alabeo ni deformacion a junta seguida, formando las juntas linea

seguida en todos los sentidos sin quebrantos ni desplomes.

Los azulejos sumergidos en agua 12 horas antes de su empleo y se colocaran

con mortero de cemento, no admitiéndose el yeso como material de agarre.

Todas las juntas, se rejuntardan con cemento blanco o de color pigmentado,

segun los casos, y deberan ser terminadas cuidadosamente.

La medicién se hara por metro cuadrado realmente realizado, descontandose

huecos y midiéndose jambas y mochetas.

Articulo 33.- Carpinteria de madera.

La carpinteria de madera se realizara en todo conforme a lo que aparece en los
planos del proyecto. Todas las maderas estaran perfectamente rectas, cepilladas y
lijadas y bien montadas a plano y escuadra, ajustando perfectamente las superficies

vistas.

La carpinteria de madera se medira por metros cuadrados de carpinteria, entre
lados exteriores de cercos y del suelo al lado superior del cerco, en caso de puertas.
En esta mediciéon se incluye la medicién de la puerta o ventana y de los cercos
correspondientes mas los tapajuntas y herrajes. La colocacion de los cercos se

abonara independientemente.
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- Condiciones técnicas

Las hojas deberan cumplir las caracteristicas siguientes seguin los ensayos
que figuran en el anexo lll de la Instruccion de la marca de calidad para puertas

planas de madera:
Resistencia a la accion de la humedad.
Comprobacion del plano de la puerta.

Comportamiento en la exposicidén de las dos caras a atmésfera de humedad

diferente.
Resistencia a la penetracién dinamica.
Resistencia a la flexién por carga concentrada en un angulo.
Resistencia del testero inferior a la inmersion.

Resistencia al arranque de tornillos en los largueros en un ancho no menor de

28 mm.

Cuando el alma de las hojas resista el arranque de tornillos, no necesitara
piezas de refuerzo. En caso contrario los refuerzos minimos necesarios vienen

indicados en los planos.

En hojas canteadas, el piecero ira sin cantear y permitira un ajuste de 20 mm.
Las hojas sin cantear permitiran un ajuste de 20 mm repartidos por igual en piecero y

cabecero.

Los junquillos de la hoja vidriera seran como minimo de 10x10 mm y cuando

no esté canteado el hueco para el vidrio, sobresaldran de la cara 3 mm como minimo.

En las puertas entabladas al exterior, sus tablas iran superpuestas o

machihembradas de forma que no permitan el paso del agua.

Las uniones en las hojas entabladas y de peinaceria seran por ensamble, y
deberan ir encoladas. Se podran hacer empalmes longitudinales en las piezas,

cuando éstas cumplan mismas condiciones de la NTE descritas en la NTE-FCM.
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Cuando la madera vaya a ser barnizada, estara exenta de impurezas o azulado

por hongos. Si va a ser pintada, se admitira azulado en un 15% de la superficie.

- Cercos de madera:

Los largueros de la puerta de paso llevaran quicios con entrega de 5 cm, para

el anclaje en el pavimento.

Los cercos vendran de taller montados, con las uniones de taller ajustadas,
con las uniones ensambladas y con los orificios para el posterior atornillado en obra
de las plantillas de anclaje. La separacién entre ellas sera no mayor de 50 cm y de los
extremos de los largueros 20 cm. debiendo ser de acero protegido contra la

oxidacion.

Los cercos llegaran a obra con riostras y rastreles para mantener la escuadra,
y con una proteccion para su conservacién durante el almacenamiento y puesta en

obra.

- Tapajuntas:

Las dimensiones minimas de los tapajuntas de madera seran de 10 x 40 mm.

Articulo 34.- Carpinteria metalica.

Para la construccion y montaje de elementos de carpinteria metalica se

observaran rigurosamente las indicaciones de los planos del proyecto.

Todas las piezas de carpinteria metalica deberan ser montadas,
necesariamente, por la casa fabricante o personal autorizado por la misma, siendo el
suministrador el responsable del perfecto funcionamiento de todas y cada una de las

piezas colocadas en obra.

Todos los elementos se haran en locales cerrados y desprovistos de humedad,
asentadas las piezas sobre rastreles de madera, procurando que queden bien

niveladas y no haya ninguna que sufra alabeo o torcedura alguna.
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La medicidn se hara por metro cuadrado de carpinteria, midiéndose entre
lados exteriores. En el precio se incluyen los herrajes, junquillos, retenedores, etc.,

pero quedan exceptuadas la vidriera, pintura y colocacion de cercos.

Articulo 35.- Pintura.

35.1. Condiciones generales de preparacion del soporte.

La superficie que se va a pintar debe estar seca, desengrasada, sin 6xido ni
polvo, para lo cual se empleara cepillos, sopletes de arena, acidos y alices cuando

sean metales.

Los poros, grietas, desconchados, etc., se llenaran con masticos o empastes
para dejar las superficies lisas y uniformes. Se haran con un pigmento mineral y aceite
de linaza o barniz y un cuerpo de relleno para las maderas. En los paneles, se
empleara yeso amasado con agua de cola, y sobre los metales se utilizaran empastes
compuestos de 60-70% de pigmento (albayalde), ocre, 6xido de hierro, litopon, etc. y
cuerpos de relleno (creta, caolin, tiza, espato pesado), 30-40% de barniz copal o

ambar y aceite de maderas.

Los masticos y empastes se emplearan con espatula en forma de masilla; los
liquidos con brocha o pincel o con el aerégrafo o pistola de aire comprimido. Los
empastes, una vez secos, se pasaran con papel de lija en paredes y se alisaran con

piedra pdmez, agua y fieltro, sobre metales.

Antes de su ejecucion se comprobara la naturaleza de la superficie a revestir,
asi como su situacion interior o exterior y condiciones de exposicién al roce o agentes

atmosféricos, contenido de humedad y si existen juntas estructurales.

Estaran recibidos y montados todos los elementos que deben ir en el

paramento, como cerco de puertas, ventanas, canalizaciones, instalaciones, etc.

Se comprobara que la temperatura ambiente no sea mayor de 28°C ni menor
de 62C.

El soleamiento no incidira directamente sobre el plano de aplicacién.

124
HECTOR LOZANO POYATOS « PROYECTO FINAL DE GRADO + ARQUITECTURA TECNICA « CURSO 2012-2013




PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO « PARTICULARIDADES DEL CASO

La superficie de aplicacion estara nivelada vy lisa.

En tiempo lluvioso se suspendera la aplicacion cuando el paramento no esté

protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegeran perfectamente los envases y se

limpiaran los utiles de trabajo.

35.2. Aplicacién de la pintura.

Las pinturas se podran dar con pinceles y brocha, con aerégrafo, con pistola,

(pulverizando con aire comprimido) o con rodillos.

Las brochas y pinceles seran de pelo de diversos animales, siendo los mas
corrientes el cerdo o jabali, marta, tején y ardilla. Podran ser redondos o planos,
clasificandose por numeros o por los gramos de pelo que contienen. También pueden

ser de nylon.

Los aerdgrafos o pistolas constan de un recipiente que contiene la pintura con
aire a presion (1-6 atmodsferas), el compresor y el pulverizador, con orificio que varia

desde 0,2 mm. hasta 7 mm., formandose un cono de 2 cm. al metro de diametro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizaran una serie de trabajos previos,
con objeto de que al realizar la aplicacion de la pintura o revestimiento, consigamos

una terminacién de gran calidad.

Sistemas de preparacion en funcién del tipo de soporte:

- Yesos y cementos, asi como sus derivados:

Se realizara un lijado de las pequenas adherencias e imperfecciones. A
continuacion se aplicara una mano de fondo impregnado los poros de la superficie del
soporte. Posteriormente se realizara un plastecido de faltas, repasando las mismas
con una mano de fondo. Se aplicara seguidamente el acabado final con un

rendimiento no menor del especificado por el fabricante.
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- Madera:

Se procedera a una limpieza general del soporte seguida de un lijado fino de la

madera.

A continuacion se dara una mano de fondo con barniz diluido mezclado con
productos de conservacion de la madera si se requiere, aplicado de forma que

queden impregnados los poros.

Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo, se realizara un lijado fino
del soporte, aplicandose a continuacion el barniz, con un tiempo de secado entre

ambas manos y un rendimiento no menor de los especificados por el fabricante.

- Metales:

Se realizara un rascado de 6xidos mediante cepillo, seguido inmediatamente

de una limpieza manual esmerada de la superficie.

A continuaciéon se aplicara una mano de imprimacién anticorrosiva, con un

rendimiento no inferior al especificado por el fabricante.

Pasado el tiempo de secado se aplicaran dos manos de acabado de esmalte,

con un rendimiento no menor al especificado por el fabricante.

35.3. Medicion y abono.

La pintura se medira y abonara en general, por metro cuadrado de superficie

pintada, efectuandose la medicién en la siguiente forma:

Pintura sobre muros, tabiques y techos: se medira descontando los huecos.

Las molduras se mediran por superficie desarrollada.

Pintura sobre carpinteria se medira por las dos caras, incluyéndose los

tapajuntas.

Pintura sobre ventanales metalicos: se medira una cara.
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En los precios respectivos esta incluido el coste de todos los materiales y
operaciones necesarias para obtener la perfecta terminacion de las obras, incluso la
preparacion, lijado, limpieza, plastecido, etc. y todos cuantos medios auxiliares sean

precisos.

Articulo 36.- Fontaneria.

36.1. Tuberia de cobre.

Toda la tuberia se instalara de una forma que presente un aspecto limpio y
ordenado. Se usaran accesorios para todos los cambios de direccion y los tendidos
de tuberia se realizaran de forma paralela o en angulo recto a los elementos

estructurales del edificio.

La tuberia esta colocada en su sitio sin necesidad de forzarla ni flexarla; ira
instalada de forma que se contraiga y dilate libremente sin deterioro para ningun

trabajo ni para si misma.

Las uniones se haran de soldadura blanda con capilarida. Las grapas para

colgar la conduccién de forjado seran de laton espaciadas 40 cm.

36.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Se realizara el montaje enterrado, rematando los puntos de unidn con
cemento. Todos los cambios de seccion, direccion y acometida, se efectuaran por

medio de arquetas registrables.

En la citada red de saneamiento se situaran pozos de registro con pates para

facilitar el acceso.

La pendiente minima sera del 1% en aguas pluviales, y superior al 1,5% en

aguas fecales y sucias.

La medicion se hard por metro lineal de tuberia realmente ejecutada,
incluyéndose en ella el lecho de hormigdn y los corchetes de unién. Las arquetas se

mediran a parte por unidades.
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Articulo 37.- Instalacién eléctrica.

La ejecucidon de las instalaciones se ajustara a lo especificado en los
reglamentos vigentes y a las disposiciones complementarias que puedan haber
dictado la Delegacion de Industria en el ambito de su competencia. Asi mismo, en el
ambito de las instalaciones que sea necesario, se seguiran las normas de la

Compania Suministradora de Energia.

Se cuidara en todo momento que los trazados guarden las:

Maderamen, redes y nonas en numero suficiente de modo que garanticen la

seguridad de los operarios y transeuntes.

Maquinaria, andamios, herramientas y todo el material auxiliar para llevar a

cabo los trabajos de este tipo.

Todos los materiales seran de la mejor calidad, con las condiciones que
impongan los documentos que componen el Proyecto, o los que se determine en el

transcurso de la obra, montaje o instalacion.

- Conductores eléctricos

Seran de cobre electrolitico, aislados adecuadamente, siendo su tensién
nominal de 0,6/1 Kilovoltios para la linea repartidora y de 750 Voltios para el resto de
la instalacion, debiendo estar homologados segun normas UNE citadas en la
Instruccion ITC-BT-06.

- Conductores de proteccion

Seran de cobre y presentaran el mismo aislamiento que los conductores
activos. Se podran instalar por las mismas canalizaciones que éstos o bien en forma
independiente, siguiéndose a este respecto lo que sefalen las normas particulares de
la empresa distribuidora de la energia. La seccion minima de estos conductores sera
la obtenida utilizando la tabla 2 (Instruccién ITC-BTC-19, apartado 2.3), en funcién de

la seccién de los conductores de la instalacion.
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- ldentificacion de los conductores

Deberan poder ser identificados por el color de su aislamiento:
Azul claro para el conductor neutro.
Amarillo-verde para el conductor de tierra y proteccion.

Marrdn, negro y gris para los conductores activos o fases.

- Tubos protectores

Los tubos a emplear seran aislantes flexibles (corrugados) normales, con
proteccion de grado 5 contra dafos mecanicos, y que puedan curvarse con las
manos, excepto los que vayan a ir por el suelo o pavimento de los pisos, canaladuras
o falsos techos, que seran del tipo PREPLAS, REFLEX o similar, y dispondran de un

grado de proteccion de 7.

Los diametros interiores nominales minimos, medidos en milimetros, para los
tubos protectores, en funcion del numero, clase y secciéon de los conductores que
deben alojar, se indican en las tablas de la Instruccién MI-BT-019. Para mas de 5
conductores por tubo, y para conductores de secciones diferentes a instalar por el
mismo tubo, la seccion interior de éste sera, como minimo, igual a tres veces la
secciéon total ocupada por los conductores, especificando Unicamente los que

realmente se utilicen.

- Cajas de empalme y derivaciones

Seran de material plastico resistente o metdlicas, en cuyo caso estaran

aisladas interiormente y protegidas contra la oxidacién.

Las dimensiones seran tales que permitan alojar holgadamente todos los
conductores que deban contener. Su profundidad equivaldra al diametro del tubo
mayor mas un 50% del mismo, con un minimo de 40 mm. de profundidad y de 80

mm. para el diametro o lado interior.
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La unidén entre conductores, se realizaran siempre dentro de las cajas de
empalme excepto en los casos indicados en el apdo 3.1 de la ITC-BT-21 , no se
realizara nunca por simple retorcimiento entre si de los conductores, sino utilizando

bornes de conexién, conforme a la Instruccién ICT-BT-19.

- Aparatos de mando y maniobra

Son los interruptores y conmutadores, que cortaran la corriente maxima del
circuito en que estén colocados sin dar lugar a la formacion de arco permanente,
abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de tomar una posicién intermedia.

Seran del tipo cerrado y de material aislante.

Las dimensiones de las piezas de contacto seran tales que la temperatura no

pueda exceder en ningun caso de 65° C. en ninguna de sus piezas.

Su construccion sera tal que permita realizar un nimero del orden de 10.000
maniobras de apertura y cierre, con su carga nominal a la tensién de trabajo. Llevaran
marcada su intensidad y tensiones nominales, y estaran probadas a una tensién de
500 a 1.000 Voltios.

- Aparatos de proteccién

Son los disyuntores eléctricos, fusibles e interruptores diferenciales.

Los disyuntores seran de tipo magnetotérmico de accionamiento manual, y
podran cortar la corriente maxima del circuito en que estén colocados sin dar lugar a
la formacién de arco permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de
tomar una posicion intermedia. Su capacidad de corte para la proteccion del corto-
circuito estara de acuerdo con la intensidad del corto-circuito que pueda presentarse
en un punto de la instalacién, y para la proteccién contra el calentamiento de las
lineas se regularan para una temperatura inferior a los 60 °C. Llevaran marcadas la
intensidad y tensién nominales de funcionamiento, asi como el signo indicador de su
desconexionado. Estos automaticos magnetotérmicos seran de corte omnipolar,

cortando la fase y neutro a la vez cuando actue la desconexion.
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Los interruptores diferenciales seran como minimo de alta sensibilidad (30
mA.) y ademas de corte omnipolar. Podran ser "puros", cuando cada uno de los
circuitos vayan alojados en tubo o conducto independiente una vez que salen del
cuadro de distribucion, o del tipo con proteccion magnetotérmica incluida cuando los

diferentes circuitos deban ir canalizados por un mismo tubo.

Los fusibles a emplear para proteger los circuitos secundarios o en la
centralizacién de contadores seran calibrados a la intensidad del circuito que
protejan. Se dispondran sobre material aislante e incombustible, y estaran construidos
de tal forma que no se pueda proyectar metal al fundirse. Deberan poder ser
reemplazados bajo tensién sin peligro alguno, y llevaran marcadas la intensidad y

tensién nominales de trabajo.

- Puntos de utilizacion

Las tomas de corriente a emplear seran de material aislante, llevaran marcadas
su intensidad y tensién nominales de trabajo y dispondran, como norma general,
todas ellas de puesta a tierra. El nUmero de tomas de corriente a instalar, en funcién
de los m2 de la vivienda y el grado de electrificacion, sera como minimo el indicado en

la Instruccion ITC-BT-25 en su apartado 4

- Puesta a tierra

Las puestas a tierra podran realizarse mediante placas de 500 x 500 x 3 mm. o
bien mediante electrodos de 2 m. de longitud, colocando sobre su conexién con el
conductor de enlace su correspondiente arqueta registrable de toma de tierra, y el
respectivo borne de comprobaciéon o dispositivo de conexién. El valor de la

resistencia sera inferior a 20 Ohmios.

- Condiciones generales de ejecucién de las instalaciones

Las cajas generales de proteccion se situaran en el exterior del portal o en la
fachada del edificio, segun la Instruccién ITC-BTC-13, art1.1. Si la caja es metdlica,

debera llevar un borne para su puesta a tierra.
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La centralizacion de contadores se efectuara en modulos prefabricados,
siguiendo la Instruccién ITC-BTC-16 y la norma u homologacién de la Compania
Suministradora, y se procurara que las derivaciones en estos modulos se distribuyan

independientemente, cada una alojada en su tubo protector correspondiente.

El local de situacion no debe ser hiumedo, y estara suficientemente ventilado e
iluminado. Si la cota del suelo es inferior a la de los pasillos o locales colindantes,
deberan disponerse sumideros de desaglie para que, en caso de averia, descuido o
rotura de tuberias de agua, no puedan producirse inundaciones en el local. Los
contadores se colocaran a una altura minima del suelo de 0,50 m. y maxima de 1,80
m., y entre el contador mas saliente y la pared opuesta debera respetarse un pasillo
de 1,10 m., segun la Instruccién ITC-BTC-16,art2.2.1

El tendido de las derivaciones individuales se realizara a lo largo de la caja de
la escalera de uso comun, pudiendo efectuarse por tubos empotrados o superficiales,

0 por canalizaciones prefabricadas, segun se define en la Instruccién ITC-BT-014.

Los cuadros generales de distribucidn se situaran en el interior de las
viviendas, lo mas cerca posible a la entrada de la derivacion individual, a poder ser
proximo a la puerta, y en lugar facilmente accesible y de uso general. Deberan estar
realizados con materiales no inflamables, y se situaran a una distancia tal que entre la

superficie del pavimento y los mecanismos de mando haya 200 cm.

En el mismo cuadro se dispondra un borne para la conexién de los
conductores de proteccion de la instalacion interior con la derivacion de la linea
principal de tierra. Por tanto, a cada cuadro de derivacién individual entrara un

conductor de fase, uno de neutro y un conductor de proteccién.

El conexionado entre los dispositivos de proteccién situados en estos cuadros
se ejecutara ordenadamente, procurando disponer regletas de conexionado para los
conductores activos y para el conductor de proteccion. Se fijara sobre los mismos un
letrero de material metalico en el que debe estar indicado el nombre del instalador, el

grado de electrificacion y la fecha en la que se ejecuté la instalacion.
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La ejecucion de las instalaciones interiores de los edificios se efectuara bajo
tubos protectores, siguiendo preferentemente lineas paralelas a las verticales y

horizontales que limitan el local donde se efectuara la instalacion.

Debera ser posible la facil introduccion y retirada de los conductores en los
tubos después de haber sido colocados vy fijados éstos y sus accesorios, debiendo

disponer de los registros que se consideren convenientes.

Los conductores se alojaran en los tubos después de ser colocados éstos. La
union de los conductores en los empalmes o derivaciones no se podra efectuar por
simple retorcimiento o arrollamiento entre si de los conductores, sino que debera
realizarse siempre utilizando bornes de conexién montados individualmente o
constituyendo bloques o regletas de conexion, pudiendo utilizarse bridas de
conexion. Estas uniones se realizaran siempre en el interior de las cajas de empalme o

derivacion.

No se permitiran mas de tres conductores en los bornes de conexién.

Las conexiones de los interruptores unipolares se realizaran sobre el conductor

de fase.

No se utilizara un mismo conductor neutro para varios circuitos.

Todo conductor debe poder seccionarse en cualquier punto de la instalacion

en la que derive.

Los conductores aislados colocados bajo canales protectores o bajo molduras

debera instalarse de acuerdo con lo establecido en la Instruccion ITC-BT-20.

Las tomas de corriente de una misma habitacién deben estar conectadas a la
misma fase. En caso contrario, entre las tomas alimentadas por fases distintas debe

haber una separacién de 1,5 m. como minimo.

Las cubiertas, tapas o envolturas, manivela y pulsadores de maniobra de los
aparatos instalados en cocinas, cuartos de bafo o aseos, asi como en aquellos

locales en los que las paredes y suelos sean conductores, seran de material aislante.
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El circuito eléctrico del alumbrado de la escalera se instalara completamente

independiente de cualquier otro circuito eléctrico.

Para las instalaciones en cuartos de bafo o aseos, y siguiendo la Instruccion
ITC-BT-27, se tendran en cuenta los siguientes volumenes y prescripciones para cada

uno de ellos:

- Volumen 0

Comprende el interior de la bafera o ducha, cableado limitado al necesario

para alimentar los aparatos eléctricos fijos situados en este volumen.

- Volumen 1

Esta limitado por el plano horizontal superior al volumen 0 y el plano horizontal
situado a 2,25m por encima del suelo , y el plano vertical alrededor de la bafiera o
ducha. Grado de proteccion IPX2 por encima del nivel mas alto de un difusor fijo, y
IPX5 en baneras hidromasaje y bafnos comunes Cableado de los aparatos eléctricos
del volumen 0 y 1, otros aparatos fijos alimentados a MTBS no superiores a 12V Ca o
30V cc.

- Volumen 2

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 1 y el plano horizontal y el
plano vertical exterior a 0.60m y el suelo y el plano horizontal situado a 2,25m por
encima del suelo. Proteccién igual que en el nivel 1.Cableado para los aparatos
eléctricos situados dentro del volumen 0,1,2 y la parte del volumen tres por debajo de

la bafera. Los aparatos fijos iguales que los del volumen 1.

- Volumen 3

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 2 y el plano vertical situado a
una distancia 2, 4m de este y el suelo y el plano horizontal situado a 2,25m de el.
Proteccion IPX5, en bafios comunes, cableado de aparatos eléctricos fijos situados
en el volumen 0,1,2,3. Mecanismos se permiten solo las bases si estan protegidas, y

los otros aparatas eléctricos se permiten si estan también protegidos.
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Las instalaciones eléctricas deberan presentar una resistencia minima del
aislamiento por lo menos igual a 1.000 x U Ohmios, siendo U la tensién maxima de

servicio expresada en Voltios, con un minimo de 250.000 Ohmios.

El aislamiento de la instalacion eléctrica se medira con relacién a tierra y entre
conductores mediante la aplicacion de una tensién continua, suministrada por un
generador que proporcione en vacio una tension comprendida entre los 500 y los

1.000 Voltios, y como minimo 250 Voltios, con una carga externa de 100.000 Ohmios.

Se dispondra punto de puesta a tierra accesible y sefalizado, para poder

efectuar la medicién de la resistencia de tierra.

Todas las bases de toma de corriente situadas en la cocina, cuartos de bano,
cuartos de aseo y lavaderos, asi como de usos varios, llevaran obligatoriamente un
contacto de toma de tierra. En cuartos de bafo y aseos se realizaran las conexiones

equipotenciales.

Los circuitos eléctricos derivados llevaran una proteccién contra sobre-
intensidades, mediante un interruptor automatico o un fusible de corto-circuito, que
se deberan instalar siempre sobre el conductor de fase propiamente dicho,

incluyendo la desconexién del neutro.

Los apliques del alumbrado situados al exterior y en la escalera se conectaran

a tierra siempre que sean metalicos.

La placa de pulsadores del aparato de telefonia, asi como el cerrojo eléctrico y
la caja metalica del transformador reductor si éste no estuviera homologado con las

normas UNE, deberan conectarse a tierra.

Los aparatos electrodomésticos instalados y entregados con las viviendas
deberan llevar en sus clavijas de enchufe un dispositivo normalizado de toma de

tierra. Se procurara que estos aparatos estén homologados segun las normas UNE.
Los mecanismos se situaran a las alturas indicadas en las normas |.E.B. del

Ministerio de la Vivienda.
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Articulo 38.- Precauciones a adoptar.

Las precauciones a adoptar durante la construccion de la obra seran las
previstas por la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo aprobada por O.M.
de 9 de marzo de 1971 y R.D. 1627/97 de 24 de octubre.

Articulo 39.- Control de la obra.

El control de la obra sera el indicado en los planos de proyecto

Articulo 40.- Control del hormigén.

Ademas de los controles establecidos en anteriores apartados y los que en
cada momento dictamine la Direccidén Facultativa de las obras, se realizaran todos los

que prescribe la EHE.
- Resistencias caracteristica Fck =250 kg./cm2

- Consistencia plastica y acero B400S.

CAPITULO Ill. PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL
EDIFICIO TERMINADO

Articulo 41.- Cimentaciones

41.1 Losas de cimentacioén

Segun el CTE DB SE C, apartado 4.6.5, antes de la puesta en servicio del
edificio se comprobara que la losa se comporta en la forma prevista en el proyecto vy,
si lo exige el proyecto o la direccion facultativa, si los asientos se ajustan a lo previsto.
Se verificara, asimismo, que no se han plantado arboles cuyas raices puedan originar
cambios de humedad en el terreno de cimentacién o creado zonas verdes cuyo

drenaje no esté previsto en el proyecto, sobre todo en terrenos expansivos.
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Aunque es recomendable que se efectle un control de asientos para cualquier
tipo de construccion, en edificios de tipo C-3 (construcciones entre 11 y 20 plantas) y
C-4 (conjuntos monumentales o singulares y edificios de mas de 20 plantas), sera
obligado el establecimiento de un sistema de nivelacién para controlar el asiento de
las zonas mas caracteristicas de la obra, de forma que el resultado final de las
observaciones quede incorporado a la documentacion de la obra. Este sistema se

establecera en las condiciones siguientes:

- Se protegera el punto de referencia para poderlo considerar como inmovil,

durante todo el periodo de observacién.

- Se nivelara como minimo un 10 % de los pilares del total de la edificacion. Si
la superestructura apoya sobre muros, se situara un punto de referencia como minimo
cada 20 m, siendo como minimo 4 el numero de puntos. La precisién de la nivelacion

sera de 0,1 mm.

- Se recomienda tomar lecturas de movimientos, como minimo, al completar el
50 % de la estructura, al final de la misma y al terminar la tabiqueria de cada dos

plantas de la edificacion.

41.2 Zapatas (aisladas, corridas y elementos de atado)

Segun CTE DB SE C, apartado 4.6.5, antes de la puesta en servicio del edificio
se comprobara que las zapatas se comportan en la forma establecida en el proyecto,
que no se aprecia que se estén superando las presiones admisibles y, en aquellos
casos en que lo exija el proyecto o la direccién facultativa, si los asientos se ajustan a
lo previsto. Se verificara, asimismo, que no se han plantado arboles cuyas raices
puedan originar cambios de humedad en el terreno de cimentacion, o creado zonas
verdes cuyo drenaje no esté previsto en el proyecto, sobre todo en terrenos

expansivos.

Aunque es recomendable que se efectle un control de asientos para cualquier
tipo de construccion, en edificios de tipo C-3 (construcciones entre 11 y 20 plantas) y
C-4 (conjuntos monumentales o singulares y edificios de mas de 20 plantas) sera

obligado el establecimiento de un sistema de nivelacién para controlar el asiento de
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las zonas mas caracteristicas de la obra, de forma que el resultado final de las
observaciones quede incorporado a la documentacién de la obra. Segun el CTE DB
SE C, apartado 4.6.5, este sistema se establecera segun las condiciones que marca

dicho apartado.

Articulo 42.- Estructuras

42.1 Estructuras de acero

Como Ultima fase de todos los controles especificados anteriormente, se
realizara una inspeccién visual del conjunto de la estructura y de cada elemento a
medida que van entrando en carga, verificando que no se producen deformaciones o

grietas inesperadas en alguna parte de ella.

En el caso de que se aprecie algun problema, o si especifica en la Parte | del
presente Pliego, se pueden realizar pruebas de carga para evaluar la seguridad de la
estructura, toda o parte de ella; en estos ensayos, salvo que se cuestione la seguridad
de la estructura, no deben sobrepasarse las acciones de servicio, se realizaran de
acuerdo con un Plan de Ensayos que evalle la viabilidad de la prueba, por una
organizacién con experiencia en este tipo de trabajos, dirigida por un técnico
competente, que debe recoger los siguientes aspectos (adaptados del articulo 99.2
de la EHE):

- Viabilidad y finalidad de la prueba.

- Magnitudes que deben medirse y localizacién de los puntos de medida.
- Procedimientos de medida.

- Escalones de carga y descarga.

- Medidas de seguridad.

- Condiciones para las que el ensayo resulta satisfactorio.

Estos ensayos tienen su aplicacién fundamental en elementos sometidos a

flexion.
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42.2 Estructuras mixtas

Tanto para los elementos, o partes, de hormigén armado como para los de

acero son validas las especificaciones recogidas en el articulo 42.1 precedente.

42.3 Estructuras de madera

Se comprobara el aspecto final de la estructura y particularmente de las
uniones y ensambladuras. La eficacia de la impermeabilidad de la cubierta, asi como
de los cerramientos verticales es de especial importancia debido a las alteraciones

que un aumento en el contenido de humedad de la madera puede ocasionar.

Al entrar en carga la estructura se comprobara visualmente su eficaz
comportamiento, no produciéndose deformaciones o grietas en los elementos
estructurales. En el caso de percibirse algun problema, por estar indicado en
proyecto, con caracter voluntario, o bien en caso que la direccién facultativa lo
requiera, se podran realizar pruebas de carga, o bien otras comprobaciones sobre el
producto terminado si el resultado no fuera satisfactorio. Se realizaran de acuerdo con
un Plan de Ensayos que evalue la viabilidad de la prueba, por una organizaciéon con
experiencia en este tipo de trabajos, dirigida por un técnico competente, que debe

recoger los siguientes aspectos (adaptados del articulo 99.2 de la EHE):
- Viabilidad y finalidad de la prueba.
- Magnitudes que deben medirse y localizacién de los puntos de medida.
- Procedimientos de medida.
- Escalones de carga y descarga.
- Medidas de seguridad.

- Condiciones para las que el ensayo resulta satisfactorio.

Estos ensayos tienen su aplicacién fundamental en elementos sometidos a

flexion.
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Se comprobara, ademas, la efectividad de las uniones metalicas, asi como la

proteccion a fuego.

42 .4 Fabrica estructural

En principio, las estructuras proyectadas, ejecutadas y controladas conforme a
la normativa vigente, no sera necesario someterlas a prueba alguna. No obstante,
cuando se tenga dudas razonables sobre el comportamiento de la estructura del
edificio ya terminado, para conceder el permiso de puesta en servicio o aceptacion de
la misma, se pueden realizar ensayos mediante pruebas de carga para evaluar la
seguridad de la estructura, toda o parte de ella, en elementos sometidos a flexién. En
estos ensayos, salvo que se cuestione la seguridad de la estructura, no deben
sobrepasarse las acciones de servicio, se realizaran de acuerdo con un Plan de
Ensayos que evalue la viabilidad de la prueba, por una organizacién con experiencia
en este tipo de trabajos, dirigida por un técnico competente, que debe recoger los

siguientes aspectos (adaptados del articulo 99.2 de la EHE):
- Viabilidad y finalidad de la prueba.
- Magnitudes que deben medirse y localizacién de los puntos de medida.
- Procedimientos de medida.
- Escalones de carga y descarga.
- Medidas de seguridad.

- Condiciones para las que el ensayo resulta satisfactorio.

Articulo 43.- Fontaneria

Instalacién general del edificio.

Prueba hidraulica de las conducciones:
Prueba de presiéon

Prueba de estanquidad

Grupo de presion: verificacion del punto de tarado de los presostatos.
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Nivel de agua/aire en el depdsito.

Lectura de presiones y verificaciones de caudales.
Comprobacién del funcionamiento de valvulas.
Instalaciones particulares.

Prueba hidraulica de las conducciones:

Prueba de presion

Prueba de estanquidad

Prueba de funcionamiento: simultaneidad de consumo.

Caudal en el punto mas alejado.

Articulo 44.- Instalacion eléctrica

44 1 Instalacién de baja tension y puesta a tierra

Documentacion: certificados, boletines y documentacion adicional exigida por

la Administracién competente.

44.2 Instalacion de iluminacion

Documentacién: certificados, boletines y documentacion adicional exigida por

la Administracién competente.

44.3 Instalacién de alumbrado de emergencia

Documentacién: certificados, boletines y documentacion adicional exigida por

la Administracién competente.
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Articulo 45.- Instalaciones de gas y comestibles liquidos

45.1 Combustibles liquidos

Documentacion: Certificados, boletines y documentacién adicional exigida por

la Administracion competente

45.2 Gas natural

Previamente a la solicitud de puesta en servicio, la empresa suministradora
debera disponer de la documentacién técnica de la instalaciéon receptora, segun lo
establecido en la legislacion vigente. Una vez firmado el contrato de suministro, la
empresa suministradora debera proceder a realizar las pruebas previas contempladas
en la legislacion vigente. Levadas a cabo con resultado satisfactorio, la empresa
suministradora extendera un Certificado de Pruebas Previas y solicitara para
instalaciones receptoras suministradas desde redes de distribucion, la puesta en

servicio de la instalacion a la empresa distribuidora correspondiente.

Para la puesta en servicio de una instalacion suministrada desde una red de
distribucién, la empresa distribuidora procedera a realizar las comprobaciones y
verificaciones establecidas en las disposiciones que al respecto le son de aplicacién.
Una vez llevadas a cabo, para dejar la instalacion en servicio, la empresa distribuidora

debera realizar, ademas, las siguientes operaciones:

- Comprobar que quedan cerradas, bloqueadas y precintadas las llaves de
usuario de las instalaciones individuales que no sean objeto de puesta en servicio en

ese momento.

- Comprobar que quedan cerradas, bloqueadas, precintadas y taponadas las
llaves de conexion de aquellos aparatos a gas pendientes de instalacién o de poner

en marcha.

- Abrir la llave de acometida y purgar las instalaciones que van a quedar en
servicio, que en el caso mas general deberan ser: la acometida interior, la instalacién
comun vy, si se da el coso, las instalaciones individuales que sean objeto de puesta en

servicio.
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La operacién de purgado debera realizarse con la precauciones necesarias,
asegurandose que al darla por acabada no existe mezcla de aire-gas dentro de los

limites de inflamabilidad en el interior de la instalacion dejada en servicio.

45.3 Gases licuados del petréleo

Previamente a la solicitud de puesta en servicio, la empresa suministradora
debera disponer de la documentacién técnica de la instalaciéon receptora, segun lo

establecido en la legislacion vigente.

Una vez firmado el contrato de suministro, la empresa suministradora debera
proceder a realizar las pruebas previas contempladas en la legislacion vigente.
Levadas a cabo con resultado satisfactorio, la empresa suministradora debera
extender un Certificado de Pruebas Previas y debe solicitar para instalaciones
receptoras suministradas desde redes de distribucién, la puesta en servicio de la

instalacién a la empresa distribuidora correspondiente.

Para la puesta en servicio de una instalacion suministrada desde una red de
distribucién, la empresa distribuidora debera proceder a realizar las comprobaciones
y verificaciones establecidas en las disposiciones que al respecto le son de
aplicacion. Una vez llevadas a cabo, para dejar la instalacion en servicio, la empresa

distribuidora debera realizar, ademas, las siguientes operaciones:

- Comprobar que quedan cerradas, bloqueadas y precintadas las llaves de
usuario de las instalaciones individuales que no sean objeto de puesta en servicio en

ese momento.

- Comprobar que quedan cerradas, bloqueadas, precintadas y taponadas las
llaves de conexién de aquellos aparatos a gas pendientes de instalacién o pendientes

de poner en marcha.

- Abrir la llave de acometida y purgar las instalaciones que van a quedar en
servicio, que en el caso mas general deben ser: la acometida interior, la instalacién
comun y, si se da el caso, las instalaciones individuales que sean objeto de puesta en

servicio.
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La operacion de purgado se debe realizar con la precauciones necesarias,
asegurandose de que al darla por acabada no exista mezcla de aire-gas dentro de los

limites de inflamabilidad en el interior de la instalacion dejada en servicio.
Articulo 46.- Instalacién de energia solar
46.1 Energia solar fotovoltaica

Concluidas las pruebas y la puesta en marcha se pasara a la fase de la
Recepcion Provisional de la instalacion, no obstante el Acta de Recepcién Provisional
no se firmara hasta haber comprobado que todos los sistemas y elementos han
funcionado correctamente durante un minimo de un mes, sin interrupciones o

paradas.
46.2 Energia solar térmica

Concluidas las pruebas y la puesta en marcha se pasara a la fase de la
Recepcion Provisional de la instalacién, no obstante el Acta de Recepcién Provisional
no se firmara hasta haber comprobado que todos los sistemas y elementos han
funcionado correctamente durante un minimo de un mes, sin interrupciones o

paradas.
Articulo 47.- Otras instalaciones
47.1 Ascensores

Para la puesta en servicio se exigira la autorizacién de puesta en marcha

otorgada por el 6rgano competente de la Administracion Publica.
47.2 Instalacién de proteccion contra incendios

Previas las pruebas y comprobaciones oportunas, la puesta en funcionamiento
de las instalaciones precisara la presentacidon, ante los servicios competentes en
materia de industria de la Comunidad Auténoma, de un certificado de la empresa

instaladora visado por un técnico titulado competente designado por la misma.
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47.3 Instalacién de evacuacion de residuos

Documentacién: certificados, boletines y documentacion adicional exigida por

la Administracién competente.

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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Presupuesto parcial n° 1 Demoliciones

N. Cddigo

ud

Denominacion

Cantidad

Precio (£)

Total (€)

1.1 DFFO10

1.2 DPP020

1.3 DPT020

1.4 DIEO60O

1.5 DIF105

m?2

ud

m?2

ud

ud

Demolicion de hoja exterior en cerramiento de
fachada, de fabrica vista, formada por ladrillo
perforado de 11/12 cm de espesor, con
medios manuales, y carga manual de
escombros sobre camién o contenedor.

Desmontaje de hoja de puerta interior de paso
de carpinteria de madera, con medios
manuales y carga manual del material
desmontado sobre camion o contenedor.

Demolicion de particion interior de fabrica
revestida, formada por ladrillo hueco doble de
7/9 cm de espesor, con medios manuales, y
carga manual de escombros sobre camién o
contenedor.

Desmontaje de red de instalacidon eléctrica
interior fija en superficie, en local u oficina de
325 m? de superficie construida; con medios
manuales y carga manual del material
desmontado sobre camion o contenedor.

Desmontaje de red de instalacion interior de
agua, colocada superficialmente, que da
servicio a una superficie de 325 m2, con
medios manuales y carga manual del material
desmontado sobre camién o contenedor.

Total presupuesto parcial n® 1 Demoliciones :

1

24,000

4,000

108,300

1,000

1,000

4,74

1,84

2,66

229,93

338,82

113,76

7,36

288,08

229,93

338,82
977,95
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Presupuesto parcial n° 2 Red de saneamiento enterrada

N. Cddigo

ud

Denominacion

Cantidad

Precio (£)

Total (€)

2.1IFTO010b

2.2 ASA010

2.3 ASCO010

ud

ud

m

Depuradora biolégica estanca por tiempo de
tres ciclos, caudal de 0,3 m3/h, con llaves de
paso de compuerta.

Arqueta sifénica, de obra de fabrica,
registrable, de dimensiones interiores
50x50x65 cm, con tapa prefabricada de
hormigén armado.

Colector enterrado de saneamiento, sin
arquetas, mediante sistema integral
registrable, de PVC liso, serie SN-4, rigidez
anular nominal 4 kN/m2, de 200 mm de
didmetro, con junta elastica.

Total presupuesto parcial n°® 2 Red de saneamiento enterrada :

2

1,000

4,000

30,000

379,97

62,44

19,27

379,97

249,76

578,10
1.207,83
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Presupuesto parcial n° 3 Impermeabilizaciones

N. Cddigo Ud Denominacion Cantidad Precio (£) Total (€)

3.1 NIG200 m?2 Impermeabilizacion de cubierta plana no
transitable, realizada mediante revestimiento
continuo elastico impermeabilizante a base de
polimeros acrilicos en emulsion acuosa,
Revetdn Cubiertas "REVETON", color rojo teja,
con un rendimiento de 1,5 I/m2, armado y
reforzado de puntos singulares con geotextil
no tejido de fibras de vidrio, Texnén 300
"REVETON", sobre imprimacion de resinas
sintéticas, "REVETON". 132,000 11,20 1.478,40

Total presupuesto parcial n® 3 Impermeabilizaciones : 1.478,40
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Presupuesto parcial n° 4 Particiones y carpinteria

N. Cddigo

ud

Denominacion

Cantidad Precio (£)

Total (€)

4.1 PTZ010

4.2 PEM010

4.3 FCLO60b

4.4 FCLO60

4.5 FCLO60c

4.6 FCLO60d

4.7 FCLO60e

m?2

ud

ud

ud

ud

ud

ud

Hoja de particion interior de 7 cm de espesor
de fabrica, de ladrillo ceramico hueco doble,
para revestir, 24x11,5x7 cm, recibida con
mortero de cemento M-5.

Puerta de entrada de acero galvanizado de
una hoja, 840x2040 mm de luz y altura de
paso, troquelada con un cuarterén superior y
otro inferior a una cara, acabado pintado con
resina de epoxi color blanco, cerradura con
tres puntos de cierre, dos fijos laterales con
portillas y fijo superior.

Carpinteria de aluminio, anodizado natural,
para conformado de fijjo de aluminio, de
237x115 cm, serie basica, formada por una
hoja, y con premarco. Compacto incorporado
(monoblock), persiana de lamas de PVC, con
accionamiento manual mediante cinta y
recogedor. Con rejilla de ventilacion superior

Carpinteria de aluminio, anodizado natural,
para conformado de fijjo de aluminio, de
237x115 cm, serie basica, formada por una
hoja, y con premarco. Compacto incorporado
(monoblock), persiana de lamas de PVC, con
accionamiento manual mediante cinta y
recogedor.

Carpinteria de aluminio, anodizado natural,
para conformado de fijo de aluminio, de
150x115 cm, serie basica, formada por una
hoja, y con premarco. Compacto incorporado
(monoblock), persiana de lamas de PVC, con
accionamiento manual mediante cinta y
recogedor. Con rejillas de ventilacion
integradas

Carpinteria de aluminio, anodizado natural,
para conformado de fijo de aluminio, de 75x85
cm, serie basica, formada por una hoja, y con
premarco. Compacto incorporado
(monoblock), persiana de lamas de PVC, con
accionamiento manual mediante cinta y
recogedor.

Carpinteria de aluminio, anodizado natural,
para conformado de ventana de aluminio,
abisagrada practicable de apertura hacia el
interior, de 200x120 cm, serie basica, formada
por dos hojas, y con premarco. Compacto
incorporado (monoblock), persiana de lamas
de PVC, con accionamiento manual mediante
cinta 'y recogedor.

4

59,790 9,43

1,000 521,53

2,000 155,17

8,000 155,17

2,000 155,17

2,000 115,71

4,000 209,11

563,82

521,53

310,34

1.241,36

310,34

231,42

836,44
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Presupuesto parcial n° 4 Particiones y carpinteria

N. Cddigo

ud

Denominacion

Cantidad

Precio (£)

Total (€)

4.8 PPM010

4.9 PPRO10

4.10 PDBO10

ud

ud

m

Puerta de paso ciega, de una hoja de
203x82,5x3,5 cm, de madera maciza tipo
castellana, barnizada en taller, de pino melis;
precerco de pino pais de 90x35 mm; galces
macizos, de pino melis de 90x20 mm;
tapajuntas macizos, de pino melis de 70x15
mm.

Puerta cortafuegos de acero galvanizado
homologada, EI2 60-C5, de una hoja,
800x2000 mm de luz y altura de paso,
acabado lacado en color blanco, con
cierrapuertas para uso moderado.

Barandilla metalica de tubo hueco de acero
laminado en frio de 90 cm de altura, con
bastidor sencillo y montantes y barrotes
verticales, para escalera recta de un tramo.

Total presupuesto parcial n® 4 Particiones y carpinteria :

5

5,000

5,000

22,500

127,74

156,59

52,08

638,70

782,95

1.171,80
6.608,70
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Presupuesto parcial n° 5 Instalaciones

N. Cddigo ud

Denominacion

Cantidad

Precio (£)

Total (€)

5.1 Eléctricas
5.1.1 IECO010 ud

5.1.21ELO10 m

5.1.31EI040 Ud

Caja de proteccion y medida CPM1-D2, de
hasta 63 A de intensidad, para 1 contador
monoféasico, instalada en peana prefabricada
de hormigén armado, en vivienda unifamiliar o
local.

Linea general de alimentacion enterrada
formada por cables unipolares con
conductores de cobre, RZ1-K (AS) 3x25+2G16
mm?2, siendo su tension asignada de 0,6/1 kV,
bajo tubo protector de polietieno de doble
pared, de 110 mm de diametro.

Cuadro general de mando y proteccion para
local de 325 m2.

5.2 Fontaneria y energia solar térmica

5.2.11CB005 Ud

5.2.21CI011 ud

5.2.3 IFI005 m

5.3 Contra incendios
5.3.110A010 Ud

5.3.210s010 Uud

5.3.310S020 ud

5.3.410X010 Uud

5.3.510X010b Ud

Captador solar térmico completo, partido, para
instalacion individual, para colocacion sobre
cubierta plana, compuesto por: un panel de
1160x1930x90 mm, superficie util total 2,02 m?2,
rendimiento 6ptico 0,819 y coeficiente de
pérdidas primario 4,227 W/m2K, segun
UNE-EN 12975-2, deposito de 200 I, grupo de
bombeo individual, centralita solar térmica
programable.

Caldera mural mixta eléctrica para calefaccion
y A.C.S., potencia de 4,5 kW.

Tuberia para instalacién interior de fontaneria,
empotrada en paramento, formada por tubo
de polietileno reticulado (PE-X), de 16 mm de
didmetro exterior, serie 5, PN=6 atm.

Luminaria de emergencia estanca, con tubo
lineal fluorescente, 8 W - G5, flujo luminoso
240 [imenes.

Sefalizacion de equipos contra incendios,
mediante placa de poliestireno
fotoluminiscente, de 210x210 mm.

Sefalizacion de medios de evacuacion,
mediante placa de poliestireno
fotoluminiscente, de 210x210 mm.

Extintor portati de polvo quimico ABC
polivalente antibrasa, con presion incorporada,
de eficacia 21A-113B-C, con 6 kg de agente
extintor.

Extintor portatil de nieve carbdnica CO2, de
eficacia 34B, con 2 kg de agente extintor.

6

1,000

16,000

1,000

1,000

3,000

250,000

36,000

10,000

30,000

10,000

1,000

209,58

10,70

265,71

2.470,43

1.658,84

1,23

60,98

3,33

3,36

21,08

37,83

209,58

171,20

265,71

2.470,43

4.976,52

307,50

2.195,28

33,30

100,80

210,80

37,83
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Presupuesto parcial n° 5 Instalaciones

N. Cddigo Ud Denominacion Cantidad Precio (£) Total (€)

5.4 IPEO10 Ud Sistema externo de proteccion frente al rayo,
formado por pararrayos tipo punta Franklin,
con semiangulo de proteccion de 25° para un
nivel de proteccion 1, colocado en pared o
estructura sobre mastil de acero galvanizado y
8 m de altura, y pletina conductora de cobre
estafiado. 1,000 3.441,36 3.441,36

Total presupuesto parcial n° 5 Instalaciones : 14.420,31
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Presupuesto parcial n° 6 Revestimientos

N. Caédigo Ud Denominacion

Cantidad

Precio (£)

Total (€)

6.1 Alicatados

6.1.1 RAG011 m?2 Alicatado con azulejo liso, 1/0/-/-, 20x20 cm, 8
€/m2, colocado sobre una superficie soporte
de fabrica en paramentos interiores, mediante
mortero de cemento M-5, sin junta (separacion
entre 1,5y 3 mm); con cantoneras de PVC.

6.2 Pinturas en paramentos interiores

6.2.1 RIPO30 m2 Pintura plastica con textura lisa, color blanco,
acabado mate, sobre paramentos horizontales
y verticales interiores de yeso o escayola,
mano de fondo y dos manos de acabado
(rendimiento: 0,125 I/m2 cada mano).

6.3 Proteccién contra incendios

6.3.1 RRI0O1I0 m2 Revestimiento intumescente El 30 (637 micras)
y aplicacién de una mano de imprimacién
selladora de dos componentes, a base de
resinas epoxi y fosfato de zinc, color gris.

6.4 Conglomerados tradicionales

6.4.1 RPE012 m2 Enfoscado de cemento, maestreado, aplicado
sobre un paramento vertical interior, acabado
superficial rayado, para servir de base a un
posterior alicatado, con mortero de cemento
M-5.

6.4.2 RPG011 m?2 Enlucido de yeso de aplicacién en capa fina
C6, en una superficie previamente guarnecida,
sobre paramento vertical, de hasta 3 m de
altura.

6.5 Suelos y pavimentos

6.5.1 RSB020 m2? Base para pavimento interior de mortero
autonivelante de cemento, tipo CT C20 F6
segun UNE-EN 13813, de 40 mm de espesor,
vertido sobre lamina de aislamiento para
formaciébn de suelo flotante, mediante
aplicacion mecénica (con
mezcladora-bombeadora).

6.5.2RSG010 m2 Solado de baldosas ceramicas de gres
esmaltado, 2/2/H/-, de 50x50 cm, 8 €/m2,
recibidas con adhesivo cementoso de uso
exclusivo para interiores, Ci sin ninguna
caracteristica adicional, color gris con doble
encolado, y rejuntadas con mortero de juntas
cementoso con resistencia elevada a la
abrasion y absorcion de agua reducida, CG2,
para junta minima (entre 1,5 y 3 mm), con la
misma tonalidad de las piezas.

6.6 Falsos techos

6.6.1 RTB025 m2 Falso techo registrable de placas de escayola
fisurada, con perfileria vista blanca estandar.

6.7 Vidrios

8

364,025

641,560

264,000

364,025

480,220

320,970

320,970

290,970

12,91

4,82

12,36

8,70

0,93

4,15

9,95

8,98

4.699,56

3.092,32

3.263,04

3.167,02

446,60

1.332,03

3.193,65

2.612,91
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Presupuesto parcial n° 6 Revestimientos

N. Cddigo Ud Denominacion Cantidad Precio (£) Total (€)

6.7.1 FVC010 m2 Doble acristalamiento estandar, 6/8/6, con
calzos y sellado continuo. 40,124 19,55 784,42

Total presupuesto parcial n® 6 Revestimientos : 22.591,55

9
HECTOR LOZANO POYATOS = PROYECTO FINAL DE GRADO = ARQUITECTURA TECNICA = CURSO 2012-2013




PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO = PARTICULARIDADES DEL CASO

Presupuesto parcial n° 7 Sefializacion y equipamiento

N. Cddigo ud

Denominacion

Cantidad

Precio (£)

Total (€)

7.1 Aparatos sanitarios
7.1.1 Lavabos

7.1.1.1 SAL010 Ud

7.1.2 Inodoros
7.1.2.1 SAI010 Ud

7.1.3 Duchas
7.1.3.1 SAD020 Ud

7.1.4 Urinarios
7.1.4.1 SAUO10 Ud

7.2 Cocinas/galerias

Lavabo sobre encimera, serie Urbi 1 "ROCA",
color blanco, de 450 mm de diametro,
equipado con griferia  monomando, serie
Kendo "ROCA", modelo 5A3458A00, acabado
cromo-brillo, de 150x382 mm y desagiie, con
sifon botella, serie Botella-Curvo "ROCA",
modelo 506401614, acabado cromo, de
250x35/95 mm.

Inodoro de porcelana sanitaria, con tanque
bajo y salida para conexion vertical, serie
Giralda "ROCA", color blanco, de 390x680 mm.

Plato de ducha de porcelana sanitaria modelo
Ontario-N "ROCA", color blanco, de 60x60x12
cm, equipado con griferia monomando, serie
Kendo "ROCA", modelo 5A2058A00, acabado
brillo, de 107x275 mm.

Urinario con alimentacion vista y desagle
sifonico empotrado, serie Mural "ROCA", color
blanco, de 330x460 mm, equipado con grifo
temporizado, Sprint "ROCA", modelo
5A9224C00, acabado cromo, de 92x50 mm.

7.2.1 Fregaderos y lavaderos

7.2.1.1 SCF010 Ud

7.2.2 Muebles
7.2.2.1 SCM010 ud

7.2.2.2 SCM010b Ud

7.2.3 Encimeras
7.2.3.1 SCNO10 ud

Fregadero de acero inoxidable de 2 cubetas,
de 800x490 mm, con griferia  monomando
serie basica acabado cromado, con aireador.

Amueblamiento de cocina con 3,55 m de
muebles bajos con zd4calo inferior, acabado
laminado con frente de 18 mm de grueso
laminado por ambas caras, cantos verticales
postformados (R.4), cantos horizontales en
ABS de 1,5 mm de grueso.

Amueblamiento de cocina con 3,55 m de
muebles bajos con z6calo inferior y 3,55 m de
muebles altos, acabado laminado con frente
de 18 mm de grueso laminado por ambas
caras, cantos verticales postformados (R.4),
cantos horizontales en ABS de 1,5 mm de
grueso.

Encimera de cuarzo sintético "SILESTONE"
Mythology Blanco Zeus pulido, acabado con
canto simple, pulido y biselado de 355x60x2
cm para banco de cocina con hueco y z6calo
perimetral.
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12,000

6,000

11,000

3,000

1,000

1,000

1,000

2,000

242,47

150,38

234,94

136,83

84,07

383,29

719,01

342,95

2.909,64

902,28

2.584,34

410,49

84,07

383,29

719,01

685,90
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Presupuesto parcial n° 7 Sefializacion y equipamiento

N. Cddigo Ud Denominacion Cantidad Precio (£) Total (€)

Total presupuesto parcial n® 7 Sefializacion y equipamiento : 8.679,02
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Presupuesto parcial n° 8 Pistas

N. Cddigo Ud Denominacion Cantidad Precio (£) Total (€)
8.1 Pistas deportivas
8.1.1 FVS010 m?2 Estructura de acero y vidrio laminar de
seguridad 10+10 mm con butiral de polivinilo
incoloro para la formacion de las pistas de
paddle 1.260,000 38,01 47.892,60
8.1.2UDB010 m?2 Pavimento de césped sintético; para pista de
paddle. 1.200,000 16,80 20.160,00
8.1.3 UDEO10 Ud Equipamiento deportivo para pista de paddle. 6,000 773,57 4.641,42
8.2 lluminacion pistas
8.2.1 Proyectores
8.2.1.1 UIP0O10 Ud Proyector con pica para tierra, de 150 mm de
diametro y 220 mm de altura, para 1 lampara
fluorescente compacta TCA-SE de 16 W. 48,000 70,75 3.396,00
Total presupuesto parcial n° 8 Pistas : 76.090,02

12

HECTOR LOZANO POYATOS = PROYECTO FINAL DE GRADO = ARQUITECTURA TECNICA = CURSO 2012-2013



PROYECTO DE CAMBIO DE USO DE NAVE INDUSTRIAL EXISTENTE A INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
COMPETENCIAS DEL ARQUITECTO TECNICO = PARTICULARIDADES DEL CASO

Presupuesto parcial n° 9 Seguridad y salud

N. Cddigo Ud Denominacion Cantidad Precio (£) Total (€)

9.1 SYS ud Partida alzada para los gastos
correspondientes a las medidas de segurdiad
y salud necesarias para la ejecucién del
proyecto. Incluye todas las protecciones
individuales y colectivas necesarias y todas a
quellas expuestas en el Estudio Basico de
Seguridad y Salud. 1,000 1.500,00 1.500,00

Total presupuesto parcial n® 9 Seguridad y salud : 1.500,00
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Presupuesto parcial n° 10 Gestion de residuos

N. Cddigo Ud Denominacion Cantidad Precio (£) Total (€)
10.1 GR ud Partida alzada para la gestion de los residuos
de la construccion, incluyendo el transporte,
tratamiento y entrega en vertedero autorizado,
todos aquellos conceptos descritos en el

Estudio de Gestiéon de Residuos. 1,000 1.500,00 1.500,00

1.500,00

Total presupuesto parcial n® 10 Gestion de residuos :
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RESUMEN POR CAPITULOS

Resumen por capitulos del presupuesto de ejecucidon material y de contrata.

Capitulo 1 DEMOLICIONES

Capitulo 2- RED DE SANEAMIENTO ENTERRADA
Capitulo 3- IMPERMEABILIZACIONES

Capitulo 3- PARTICIONES

Capitulo 4- INSTALACIONES

Capitulo 6- REVESTIMIENTOS

Capitulo 7- SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO
Capitulo 8- URBANIZACION INTERIOR DE LA PARCELA
Capitulo 9- GESTION DE RESIDUOS

Capitulo 10- SEGURIDAD Y SALUD

PEM (PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL)
Gastos Generales - 13% PEM

Beneficio Industrial - 6% PEM

PEC (PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA)

977,95
1.207,83
1.478,40
6.608,70

14.420,31
22.591,55
8.679,02
76.090,02
1.500,00
1.500,00
135.053,78 €
17.556,99
8.103,23

160.714 €

El Presupuesto de Ejecucion Material asciende a la cantidad de CIENTO
TREINTA Y CINCO MIL CINCUENTA Y TRES EUROS CON SETENTA Y OCHO

CENTIMOS (135.053,78 €).
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El Prespuesto de Ejecucion por Contrata asciende a CIENTO SESENTA MIL
SETECIENTOS CATORCE EUROS (160.714 €)

En Burriana, en octubre de 2013

Héctor Lozano Poyatos

Arquitecto Técnico
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iNDICE ANEXOS

PLANOS PROYECTO URBANIZACION UE D-1,2,4-1

CERTIFICADO DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA

IMPRESO MUNICIPAL DE SOLICITUD

MEMORIA DESCRIPTIVA Y PLANO DE SITUACION

CERTIFICADO DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA EMITIDO POR EL AYUNTAMIENTO

SOLICITUD LICENCIA DE OBRAS
IMPRESO MUNICIPAL DE SOLICITUD
FICHA ESTADISTICA
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BORDILLO 0.18
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TRANSICION
DE PUNTO
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BORDILLO 0.00

BINDER MBC TIPO G-20 10cm

RODADURA MBC TIPO S-12 6cm

BORDILLO 28x15
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DE_PLINTO
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SECCION TIPO ZONA VERDE
ESCALA 1

ACABADO FRATASADO

\

2%

<
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-

RIGOLA 20x4

950

]

“HNI-20/PI20/1Ib (10 c).
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EXPLANADA

NI

P

20/P120Ab (10:cm);

ZA@0¢m)

ACABADO FRATASADO
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EXPLANADA

HM-20/P/20/11b
MORTERO DE ASIENTO

DETALLE FIRME
CAMI VELL DE VALENCIA

ESCALA 1:10

z

MAGNIFIC AJUNTAMENT

BINDER MBC TIPO G-20 5cm

RODADURA MBC TIPO S-12 5cm

BORDILLO 28x15

VARIABLE

DE BURRIANA

ACABADO FRATASADO

7

PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD

z

DE EJECUCION D-1, 2,4 -1 REDELIMITADA

PROYECTO:

[040]

i PE"

RIGOLA 20x4

PROMOTOR:

EMPRESAS

ancra

JL.U. Cami Vell de Valencia

0€0

t{

PAVIMENTACION

1-20/PT20/1b (10°cm)

HM

“ZA (20 cm)

J’OL'OJ‘»OZ'O*}

EXPLANADA

HM-20/P/20/11b
MORTERO DE ASIENTO

NZ 2N

DETALLES

EXPLANADA

ESCALA: FECHA:

PLANO N*:

Jose Manuel Miquel Alcaniz

Ingenicro de Caminos, Canales y Puertos
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La UNIVERSITAT JAUME I, con domicilio en Castelléon, C/ Vicent Sos Bannat, s/n, y
CIF Q-6250003-H,

Desea llevar a cabo la actividad de INSTALACION DEPORTIVA - CLUB DE PADEL
en una nave alquilada situada en Burriana, con frente a Ctra. Nules, 56 y Cami Vell de
Valéncia, 7, disponiendo por este Ultimo el acceso rodado principal, cuya referencia
catastral 8492904YK4189S0001PW.

Se trata de una actividad de nueva implantacion destinada a la practica
deportiva del padel, que constara de 6 pistas cubiertas, y donde la asistencia de
publico no constituye el fin principal de la misma. Ademas, se dispondra de un servicio
de cafeteria para sus usuarios donde se serviran bebidas, cafés y snacks para consumir
en el propio local, no estando prevista la preparaciéon de alimentos.

Situacion. Calificacién Urbanistica.

La parcela se encuentra de acuerdo con el vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Burriana, aprobado el 21 de abril de 1995, en Suelo Urbano, en
la Unidad de Ejecucioén D-2 de la zona de calificacion urbanistica IND Industrial.

- Clasificacién del suelo: Suelo Urbano. U.E. D-2

- Zona de callificacion urbanistica: IND Industrial

La actividad a desarrollar no esta incluida como tal en el Nomenclator de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, aprobado mediante Decreto
54/1990, de 26 de marzo, del Consell de la Generalitat Valenciana.

Se trata de acuerdo con el PGOU y la Ordenanza Municipal Reguladora de
Actividades sujetas a Licencia Ambiental de una actividad de uso comunitario-
deportivo.

Con todo esto, el uso pretendido es compatible en la zona industrial donde va
a llevarse a cabo.

No sera exigible dotacion de aparcamientos.
Descripcion del emplazamiento. Edificaciones existentes.

Para el desarrollo de la actividad, el peticionario alquilara sélo parte de la nave
existente -debiendo ejecutar un cerramiento de separacion en el interior de la misma-,
ademas de la edificacion auxiliar existente con frente a la Ctra. Nules y las superficies
libres anterior y posterior, tal como se grafia en los planos adjuntos.

La parcela tiene una superficie total, de acuerdo con la informacién de
catastro, de 7.132 m2 y la nave ocupa una superficie de 3.599,57 m2. Tiene una forma
alargada segun la direccion Noroeste-Sureste. Linda al SE y al NO con la Ctra. de Nules
y el Cami Vell de Valéncia respectivamente, por donde tiene acceso, y al NE y SO con
parcelas edificadas de uso industrial, quedando adosada la nave existente en la
parcela de la orientacién NE (supermercado LIDL).



Se pretende alquilar una superficie de 5.214,31 m2, incluyendo una parte de la
nave con una superficie de 2.365,09 m2 y la edificacion auxiliar frontal, con dos alturas
y una superficie en planta de 164,53 m2.

Se prevé disponer 6 pistas reglamentarias de padel en el interior de la nave y
los distintos servicios auxiliares (recepcidn y servicio de cafeteria, vestuarios, etc.) en la
edificacion delantera, dejando la superficie libre posterior para aparcamiento.

Deberan realizarse obras de acondicionamiento de la edificacion actual
consistentes basicamente en la ejecucion de un cerramiento de bloque de hormigoén
para la separacion interior de la nave y en la distribucion de los distintos espacios en el
edificio de servicios que no supondran aumento de superficie ni afectaran a la
estructura, asi como la demolicién de unas cubriciones de chapa situadas en la parte
posterior de la parcela.

Servicios urbanisticos.

La parcela dispone de acometidas de luz y agua, pero no esta conectada a la
red de saneamiento, para lo que se dispondra un depdsito estanco que contara con
un servicio de mantenimiento periédico a cargo de una empresa especializada.

Por todo ello, con caracter previo a la solicitud de la licencia de actividad
correspondiente, se solicita certificado de compatibilidad urbanistica.

En Burriana, en octubre de 2013

UNIVERSITAT JAUME |
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Ejecucicn (proyestie) M, LOZAND
Liceccia & actvidad (5 Cleameio T
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Oros

EuBurmaza, a0 ge OCTUBRE g, 2014

Loy tecsicon El sobznazse

SE. ALCALDE-PRESIDENTE DEL MAGNIFICO AYUNTAMIENTO DE BURRIANA



1.- Se zcompana plano de simmacion, de los oficizles del Avuntamiento, pars zguellas
solicinedes de obras simadas en inmmomebles que no poedan sar idenfificados mediznte 1a
depominscion de la calle y pimero da policia.

1.~ Memoria deicriptiva de Las caracrerisricas gezerales de la obra v jusnficacidn de las
soluciones concreins adopradas,

3. Se exipira |a preseniacion de croquis, firmade por tecnico competente o por &l propio
interesado, para las obras de comstruccion de vallas v paredes de cerramteato (salvo que

5e rate da muros de contencion, cambios de puertas, ventanas v todas aquellas que no
afectsn da un modo furdamenrsl 1a construccion dal edificio.

En el czzo de dismibucion o demelicion de tabiques ioferiores de escasa endidad, se
adjuomran dos croquis, wao del estado acmial de la plipm v otro de la reforma que se
prevends efecruar,

d.= Se acomapailard A rodas las solicimudes de obzas que Do sean menores (1 contiders
obras megores todat nquellas que suponpan modificacion de elementes e edificaciones
existentes v que no afécten a su estucturn, aspecto exterior o distribucion toterior, salvo
que, en los dos ultmos supuestos, sean de escasa entdad).

Las Licencizs podran otorzarze con lz presentacicn del ‘provecto basico’. Sin embarzo,
laz obras smparadas por aguellos no podrin iniciarse en tanfo N0 Se pIEsenle ¥V Se
autorice el correspondients “provecto ds ejecucion’.

§.- Licencita de actividad s1 se mata de inmueble desnivado especialmiente a
establecimdento de cnrncrenivdeas detemiinadat que la exijan parn s fusclozasuenio,

d.- Cato de que [n obrn que se poetende realizar tea en uny zown que requiera 1a
autorizacion previa del ergapiimo competente,

Lavw ko oli i bar presmas] scaimiblin an el mijess poiis ee maohialie e Pl pas eesas o e 8l Apunmisnis & Fsivasim o il
sl dbal imisimes, am ol wieo dba lee laolidem propues e Lamn w b las ¥ oi el amhis Jo ps aomeiei s Asiineimas, i s el de bs jeaildlidel
waram bom dharaa lnea ol oo imddlomadin, awaelssn y o, Wi 60 e s nmslel dom b dogmenioan ol ol § o b Loy Osgiesion | 5159050, ok | b ile
iz, il Prfsseds b Deloe & Casclir Pescl (BOF pam. 29 0 1402100




SECRETARIA DE ESTADO
DE INFRAESTRUCTURAS

DIRECCION GENERAL -
=B MINISTERIO  DRECCION GENERA Mod. E.V.-1

N % DE[FOMENTO  ECONOMICA

- SUBDIRECCION GENERAL
DE ESTADISTICA Y ESTUDIOS

ESTADISTICA DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS

Este cuestionario estd sometido al secreto

estadistico; solo podré publicarse en forma Debera cumplimentarse un cuestionario por cada obra mayor que vaya a efectua-
numérica, sin referencia alguna de cardcter rse y se presentara en el Ayuntamiento en el momento de la solicitud de licencia.
$

individual. Su cumplimentacioén es obligatoria.

(Ley 4/90) No escriba en los espacios sombreados

c.a. provincia municipio mes aflo tipo numero de orden
A: DATOS GENERALES
A.l DATOS DEL PROMOTOR

NOMBRE O RAZON SOCIAL  UNIVERSITAT JAUME I

DIRECCION POSTAL: C/ VICENT SOS BANYAT Ném. S/N
MUNICIPIO CASTELLO DE LA PLANA
CODIGO POSTAL 12071 PROVINCIA CASTELLON
A2 CLASE DE PROMOTOR (Senale con x la casilla que corresponda)
1. SOCIEDAD MERCANTIL
1.1 PRIVADA oo O 5. ADMINISTRACION DEL ESTADO ........ocn.......... 7
1.2 PUBLICA (S.G.V. €1C.)..eveeerrereerreereereren. ]2
2. COOPERATIVA oo 3 6. ADMINISTRACION AUTONOMICA ... s
3. COMUNIDAD DE PROPIETARIOS .................. mE
4. PERSONAS FISICAS 7. ADMINISTRACION PROVINCIAL ..................... O o9
4.1 PARTICULAR PARA USO PROPIO ... 15
4.2 PROMOTOR PRIVADO ... []6 8. ADMINISTRACION MUNICIPAL ........oovvoon..... 1o
9. OTROS PROMOTORES (ESPECITIQUE) -....ve.vveveeeeoeeeveeeeeeeeeeeeeseeeesess s eess s seess s see s e sesseass s sees s seseesese s sseeseeseeesesens En
A3 EMPLAZAMIENTO DE LAS OBRAS
DIRECCION POSTAL:  cTRA. NULES, 56 - CAM{ VELL DE VALENCIA, 7 Num.

MUNICIPIO  BURRIANA

PROVINCIA  CASTELLON

URBANO URBANIZABLE NO URBANIZABLE
CLASIFICACION DEL SUELQO: (sefiale con X la casilla que

corresponda) EI 1 I:I 5 I:I 9
A4 REGIMEN LEGAL DE LAS OBRAS

INDIQUE TIPO DE PROTECCION Y N° DE VIVIENDAS

. SE ACOGERA LA EDIFICACION U (sefiale con X la casilla que corresponda)

OBRA, TOTAL O PARCIALMENTE, A TIPO DE PROTECCION N° DE VIVIENDAS

PROTECCION OFICIAL 2 No [E] o VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL O
N . (VPO)

(sefiale con X la casilla que corresponda) si EI | OTRAS VIVIENDAS PROTEGIDAS SEGUN D 9
NORMATIVA PROPIA DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA

Coleaio Territorial de Arauitectos de Castellén


Agustin

Agustin

Agustin

Agustin
Colegio Territorial de Arquitectos de Castellón



AS DURACION DE LA OBRA
TIEMPO PREVISTO ENTRE LA CONCESION DE LA LICENCIA Y EL INICIO DE LA OBRA, EN MESES. 0
(Si fuera inferior a un mes, se indicara 0 0 ).
DURACION PREVISTA DE LA OBRA, EN MESES ...ttt eaaae s et e s enaeeeeeanes 3

(Si fuera inferior a un mes, se indicara 0 0 ).

A.6

NUMERO DE EDIFICIOS A CONSTRUIR O AFECTADOS POR LA OBRA (1)

(segun destino final de los edificios, pueden coexistir varios tipos de edificios)

(Sefiale con una X la casilla que corresponda)

Obras de/en edificios.........ccooveiiiiiiiiiiiiiieee, El
Obras que s6lo afecten a locales (Bajos comerciales, locales |:|

de OfICINaS, DANCOS, €1C.) .+« + v v e eeae e eeee s eeeeseseeeaannes ....... Pase directamente al cuadro C.1

1. EDIFICIOS RESIDENCIALES 2. EDIFICIOS NO RESIDENCIALES
Numero de edificios DESTINADOS A: Numero de edificios
Aislados......... -
Con una Adosados (2)... Explotaciones agrarias, ganaderas o
vivienda - PESCA. ..,
Destinados a Pareados (2)... | .
. . NAUSEIIAS. ..o
vivienda
Transportes y comunicaciones. ..............cceeeee
Con dos o0 mas viviendas (3)... P Almacenes. .........ocoeveiiiiiiiiiiiiinie

Destinados a | Permanente (residencias,

Servicios burocraticos (oficinas)..........
Servicios comerciales.......................
Servicios sanitarios.................oeeeenns
Servicios culturales y recreativos

Servicios educativos.........cceeeveevieerieecreeineereeneans

residencia conventos, colegios mayores, etc.)
colectiva Iglesias y otros edificios religiosos (no
TESIACTIC. ).ttt
Eventual (hoteles, moteles, etc) - Otros (se especificara en observaciones)............
(1) “Edificio” es una construccion permanente fija sobre el terreno, provista de cubierta y limitada por muros exteriores o medianeros.

Son “edificios residenciales” los que tienen mas del 59% de su superficie (excluidos bajos y sotanos) destinada a vivienda familiar
o residencia colectiva.

2) En construcciones adosadas o pareadas, se consideraran tanto edificios como portales o entradas principales independientes existan.
Son construcciones pareadas, las adosadas de inicamente dos viviendas.
3) En construcciones con dos o mas viviendas se consideraran tantos edificios como portales o entradas principales independientes
existan, aunque estos edificios formen parte de un niicleo comun y los portales se encuentren dentro de un recinto cerrado.
A7 CLASIFICACION SEGUN TIPO DE OBRA Y PRESUPUESTO
1. PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE LA OBRA EN EUROS (*) 135053,78
(*) (SIN DECIMALES)
2. TIPO DE OBRA PARA LA QUE SE PIDE LICENCIA:
(Sefiale con una X la casilla que corresponda) Debera cumplimentar los cuadros
CON DEMOLICION TOTAL.......... L1 1 ByD
DE NUEVA PLANTA (1)
SIN DEMOLICION.................... 2 B
CyD
DE REHABILITACION (2) CON DEMOLICION |:|
(AMPLIACION, REFORMA PARCIAL......ociviiiiiiiiiinccene 3
Y/O RESTAURACION DE El C
EDIFICIOS) SIN DEMOLICION............coeenene 4

DE DEMOLICION TOTAL EXCLUSIVAMENTE (3).........c.cccoiiin. 5 D

(M
@)

©)

Es obra de “nueva planta” la que da lugar a un nuevo edificio, haya habido o no la demolicion total previa.

Es obra de “rehabilitacion” (Ampliacién, Reforma y/o Restauracion) la que no da lugar a un nuevo edificio, haya habido o no
demoliciones parciales.

Es obra de “demolicion total exclusivamente” la que da lugar a la desaparicion de edificios, sin que se solicite, en esa licencia,
ninguna nueva construccion sobre el terreno del edificio demolido.

NOTA GENERAL: En todo el cuestionario, cuando se habla de SUPERFICIE (sin ninguna especificacion), debe entenderse que es la
suma de todos los metros cuadrados de cada planta, que son afectados por los distintos tipos de obra. Todos los datos se expresarin
sin decimales.
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B: EDIFICACION DE NUEVA PLANTA
B.1 SUPERFICIE AFECTADA Y CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS A CONSTRUIR

1. SUPERFIE SOBRE EL TERRENO QUE OCUPARA(N) LA(S) EDIFICACION(ES), (EN M?)
2. SUPERFICIE DEL TERRENO, SOLAR O PARCELA AFECTADA POR EL PROYECTO (EN M?)
3. CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS A CONSTRUIR (1)

| TIPO DE EDIFICIO G H 1 J K |
3.1. N° DE EDIFICIOS
3.2. PLANTAS SOBRE RASANTE
3.3. PLANTAS BAJO RASANTE
3.4. SUPERFICIE TOTAL A CONSTRUIR (Mz)
3.5. VOLUMEN TOTAL A CONSTRUIR (M3 )
3.6. N° TOTAL DE VIVIENDAS
3.7.N° TOTAL DE PLAZAS (en residencias colectivas)
3.8. N° TOTAL DE PLAZAS DE GARAIJE

(1)  Datos segun el tipo de edificio: Si la licencia solo comprende un edificio, o varios iguales, se contestara unicamente en la columna G.
Si la licencia comprende varios edificios con el mismo destino, pero de diferentes caracteristicas, se agruparan en una columna aquellos
que tengan las mismas caracteristicas, por lo que deberan cumplimentarse tantas columnas como diferentes tipos de edificios incluya la
licencia.

Si la licencia comprende varios edificios con distinto destino, se utilizara el mismo criterio de agrupacion por tipo, pero ademas al
cumplimentar las columnas, se seguira el mismo orden que tienen los edificios en el cuadro A.6.
Los epigrafes se consignaran: 3.2 y 3.3 por edificio y de 3.4 a 3.8 para todos los edificios que figuran en 3.1.

B.2 TIPLOGIA CONSTRUCTIVA

Para los mismos tipos de edificios del cuadro B.1 sefiale con X, sobre los cuadros correspondientes, la tipologia constructiva mas
usual del tipo de edificio

| TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA |GHI J K TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA [GHI J K

1.1 HORMIGON ARMADO 4.1. CERAMICOS. ..o CLIT T

1.2. METALICA 4.2. PETREOS oo L1

1. ESTRUCTURA | 1.3. MUROS DE CARGA 4. CERRAMIENTO | 4.3. FACHADAS LIGERAS..... LT 1T 11
VERTICAL L4 MIXTA [T T T ]| EXTERIOR 4.4. REVESTIMIENTO

- CONTINUO (EStuco, etc)........... 117

1.5. OTROS (*) 111 4.5. OTROS (*)errrroreerreeerrrrrrnee I 11

2.1. UNIDIRECCIONAL (viguetas
2. ESTRUCTURA | y bovedillas) .....ccccovvuvueiccrininnnne

HORIZONTAL 2.2. BIDIRECCIONAL . . . . 5.1.MADERA . . . . . LI
CICCIr1]
2.3.0TROS (F).covovovoveeeeeeooeecececrs S CARPINTERIA | 5% ALUMINIO.....ooocvcrne
EXTERIOR 5.3. CHAPA DE ACERO.......... CILCICI 1]
3 CUBIERTA 3.1. PLANA (<5%). . . . . 5.4.PLASTICO (P.v.C., ) . LI
: 3.2, INCLINADA oo 5.5. OTROS (*).eeorrererrereerrrrrnees I
(*) Especifique, en observaciones, qué otro tipo es el empleado
B.3 INSTALACIONES DE LOS EDIFICIOS A CONSTRUIR B.4 ENERGIA A INSTALAR
Se pondra X en las casillas correspondientes, cuando exista el tipo de Se pondra X en las casillas correspondientes, cuando exista el tipo
instalacion que se indica (para los tipos de edificios del cuadro B.1). de energia que se indica (para los tipos de edificios del cuadro
B.1).
INSTALACION PORTIPODEEDIFICIO [G H 1 J K| ENERGIAPORTIPODEEDIFICO [G H I J K
1. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES CICICICAE 1 eLecTrICIDAD — E ==
2. SUMINISTRO DE AGUA POTABLE C I I I 2. coMBUSTIBLE SOLIDO | N S| | -
3. AGUA CALIENTE IO 3- GAS CIUDAD O NATURAL I | | |
4 CALEFACCION COOO0) 4 gmrocomsusmatecastoso - LI
5. REFRIGERACION CICACIEAET 5 compusTiBLE LIQUIDO |;| I
6. ASCENSORES Y MONTACARGAS CICICIEIE], 6. ENERGIA SOLAR I [ [
7. TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES ][] J[][]| 7- OTROTIPO DE ENERGIA (se I |
especificara en observaciones)
8. TRATAMIENTO DE OTROS RESIDUOS I |
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B.5 CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS (1)
Al contestar se debera distinguir cada tipo (1, 2, 3, ...) de viviendas iguales. Se entiende por viviendas igales, las que tienen la misma
superficie util (sin decimales), el mismo n° de habitaciones y cuartos de bafio o aseos, aunque estén distribuidos de formas diferentes.
Se comenzara por las viviendas correspondientes a cada tipo de edificio (G, H, I, J, K) en orden correlativo, y dentro de cada tipo de menor a
mayar tamano (si hubiera mas de 20 tipos distintos se cumplimentaran, en hoja aparte, los mismos datos aqui solicitados, numerando cada
nuevo tipo con: 21, 22, etc.).
No HABITACIONES Sefiale con X el/los
o N o dificios  (segin el
2 POR VIVIENDA N°BANOS Y N° VIVIENDAS ¢
Bl 1
Tipo | M SUPERFICIE UTIL | 4oy ipaA COCINA | ASEOS POR | IGUALES DE ESTE | €*20© BD) en los que
POR VIVIENDA < estén ubicadas este tipo
SIN BANOS NI VIVIENDA TIPO de viviendas
ASEOS

O 0 N O U A W NN =

—
—_

—
[\

—_
w2

—
~

—_
(o)}

—_
[o)}

—_
~

—_
o]

—
O

[\
[«]

N o o o o [
0 o o
0 o o
I o o o o o
0 o

ACABADOS INTERIORES (Seiiale con X la casilla que corresponda):

CERAMICO 1
1. TIPO DE SOLADO O PETRO (incluido terrazo) 2 3. (TIENE st [ 1
SUELO EN MADERA 3 FALSO NO []
HABITACIONES (2) CONTINUOS (Plasticos, moquetas) [ 4 TECHO?
OTROS (¥) 39
> CARPINTERIA MADERA PARA PINTAR - 4. (TIENE st 1
INTERIOR (2) MADERA PARA BARNIZAR -} INSTALADAS | NO [J6
OTROS (¥) o PERSIANAS?

(*) Se especificara en observaciones.

(1
2

Este cuadro debera cumplimentarse en todos los proyectos de edificios que dispongan de viviendas, aunque el uso
principal de los mismos sea de residencia colectiva o no residencial.
Si existieran varios tipos dependiendo de la habitacion concreta, se indicara solo el que ocupe mayor superficie.

NOTA: Si va a existir demolicion previa de un edificio existente, no se olvide de cumplimentar el cuadro D.1 e indique
el destino principal que tiene el edificio a demoler en OBSERVACIONES.
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C: OBRAS DE REHABILITACION (AMPLIACION, REFORMA Y/O RESTAURACION)

C1 TIPOLOGIA DE LA OBRA DE REHABILITACION

(Sefiale con una X la casilla que corresponda) (1)

EN HORIZONTAL ..o
AMPLIACION(2)
EN ALTURA ....ooiiiiieeeeeee
VACIADO DEL EDIFICIO
REFORMA Y/O CONSERVANDO LA FACHADA
RESTAURACION(3)
SIN VACIADO DEL EDIFICIO

REFORMA O ACONDICIONAMIENTO DE LOCALES...........

Pase a:
I:l C2.1
QUE SUPONGA UN CAMBIO DE DESTINO PRINCIPAL.. ||
QUE NO SUPONGA CAMBIO DE DESTINO PRINCIPAL...  [_]
C22
QUE SUPONGA CAMBIO DE DESTINO PRINCIPAL......... O]
QUENO SUPONGA CAMBIO DE DESTINO PRINCIPAL...  []

(1) Pueden coexistir varios tipos de rehabilitacion: en este caso, consigne solamente el mas importante o el que conlleve mayor presupuesto.
(2) AMPLIACION: Aumenta la superficie construida de un edificio, incorporando nuevos elementos estructurales.
(3) REFORMA Y/O RESTAURACION: No varia la superficie construida de un edificio, pero si la modifica, afectando o no a elementos estructurales.

C.2 CARACTERISTICAS DE LA OBRA DE REHABILITACION, SEGUN TIPO

(Cumplimente los datos correspondientes al tipo de obra realizado)

C.2.1 OBRAS DE AMPLIACION (EN HORIZONTAL O EN
ALTURA), O VACIADO DE EDIFICIOS
CONSERVANDO LA FACHADA

C.2.2 OBRAS DE REFORMA Y/O RESTAURACION SIN VACIADO
DEL EDIFICIO, O REFORMA O ACONDICIONAMIENTO DE

SUPERFICIE QUE SE AMPLIA, O QUE
SE RECONSTRUYE TRAS SER
VACIADO EL EDIFICIO, ENM?..........

CREADAS

NUMERO DE VIVIENDAS | SUPRIMIDAS

LOCALES

NUMERO DE EDIFICIOS AFECTADOS POR LA

OBRA ... oo 1
CREADAS.................

NUMERO DE VIVIENDAS | ¢ pRriMIDAS. ...

REFORMA O RESTAURACION DE:

(pueden coexistir varios tipos)
* ELEMENTOS DE CIMENTACION Y/O VIGAS Y/O PILARES

* ELEMENTOS DE CUBIERTA

* ELEMENTOS DE CERRAMIENTO EXTERIOR VERTICAL (fachadas)

* ELEMENTOS DE CERRAMIENTO INTERIOR HORIZONTAL (forjados)
* ELEMENTOS DE CERRAMIENTO INTERIOR VERTICAL (tabiques)

* ELEMENTOS DE ACABADOS INTERIORES

* INSTALACIONES, APARATOS O MAQUINARIA

* OTROS

EEEEOOnOn

CJ3 CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS(1)

Se contestara distinguiendo cada uno de los grupos (1,2,3...) correspondientes a cada tipo de viviendas iguales. Se entiende por iguales las de
la misma superficie ttil (sin decimales), el mismo n° de habitaciones y cuartos de bafio o aseos, aunque estén distribuidos de formas
diferentes. Se empezara por las que tengan tamafio inferior (si hubiera mas de 10 tipos distintos se cumplimentaran, en hoja aparte, los
mismos datos aqui solicitados, numerando cada nuevo tipo con: 11,12,13,14etc.).

N° HABITACIONES POR
M? SUPERFICIE UTIL | VIVIENDA INCLUIDA LA | NeBANOS Y ASEOS N* VIVIENDAS
TIPO POR VIVIENDA COCINA SIN BANOS NI POR VIVIENDA IGUALES DE ESTE
ASEOS TIPO

1

2

3

4

5

6

7

8

9
10

(1) Este cuadro debera cumplimentarse en todos los proyectos de rehabilitacion, en los que haya creacion de viviendas, aunque el edificio
en el que se encuentren sea de residencia colectiva o no residencial.

NOTA: Siva a existir demolicion parcial previa en la obra de rehabilitacion, no se olvide de cumplimentar la superficie a demoler
en el cuadro D.2, y si va a existir cambio de destino principal consigne el primitivo del edificio en OBSERVACIONES.
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D: DEMOLICION

D.1 DEMOLICION TOTAL

En otras obras de nueva planta pero con demolicion total previa, o en demolicion total exclusivamente, indique el nimero de
edificios a demoler y la superficie que tienen, asi como el nimero de viviendas y su superficie titil que van a desparecer y el
numero de plazas de residencia colectiva que desapareceran.

NUMERO SUPERFICIE EN M?
1.1 EDIFICIOS ADEMOLER. ..o
1.2 1.2 VIVIENDAS QUE DEBEN DEMOLERSE.........cccooiiiiiiiiiiin,
1.3 PLAZAS QUE DEBEN DEMOLERSE. ...
(en edificios residenciales colectivos)
D.2 DEMOLICION PARCIAL
En obras de rehabilitacion, indique la superficie a demoler previamente
SUPERFICIE, EN M?, QUE VA ADEMOLERSE. ...
OBSERVACIONES I:l:l
LUGAR Y FECHA. BURRIANA L 20 de __OCTUBRE 4. _ 2013
FIRMA DEL PROMOTOR O PERSONA RESPONSABLE FIRMA DEL TECNICO QUE HA REALIZADO
EL PROYECTO
FDO.: UNIVERSITAT JAUME I FDO: HECTOR LOZANO POYATOS
PROFESION ARQUITECTO TECNICO l:l
TELEFONOS DE CONTACTO PARA POSIBLES DUDAS O ACLARACIONES:
DEL PROMOTOR 964728000 DEL TECNICO 637030072

CONTROL ADMINISTRATIVO (A rellenar por el Ayuntamiento)
SELLO DEL
AYUNTAMIENTO
ENTIDAD DE POBLACION DONDE SE REALIZARA LA OBRA

DISTRITO......coioiiiiiiniiiitieeteeeeeeeteee e

SECCION......coiiiiiiiiiiiiicicccce e

FECHA DE SOLICITUD DE LA LICENCIA....

FECHA DE CONCESION DE LA LICENCIA...................

N°O CLAVE DE LICENCIA.........ccccoiiiiiiiniieeneeeen
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