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(0L o L - N G 0T F- o [P P P PP PPPUPPPROPRE 181
Tabla 29 Mediciones de sonido del dia 3. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-
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Introduccion

El proyecto “Diagndstico para la Rehabilitacion Arquitectdnica del Edificio Pirie-Casa de
la Ciudad”, surge a raiz de la inquietud planteada por la Encargada de la Casa de la
Ciudad, Licda. Mariela Hernandez, quien presenta la problematica del deterioro del
inmueble ante la Direccién de la Escuela de Arquitectura y Urbanismo.

Ante esta necesidad, un grupo de estudiantes en conjunto con la direccion de la Escuela
de Arquitectura y Urbanismo se interesan en dicho proyecto, ya que este no solo
constituye una necesidad de la institucién al preservar la sede que la vio nacer, sino una

responsabilidad para con el pais al tratar de salvar un inmueble de gran valor histédrico.
El 16 de abril del 2012, fueron presentadas ante el Consejo de Rectoria el interés y las
metas propuestas por el grupo de trabajo, el cual recibié el apoyo del Rector y su cuerpo

] . llustracion 1 : Edificio Pirie, finales del siglo XIX
de Vicerrectores en las tareas a realizar.

La presente investigacion constituye la primera etapa del proyecto general, en donde se
realiza el levantamiento de planos actualizados de la Casa Pirie, asi como un diagndstico
de los dafios que presenta el edificio.

Con el fin de agilizar los procesos de medicién, la Casa de la Ciudad, mediante su
encargada Licda. Mariela Hernandez, brindé los fondos econdmicos para la compra de
un medidor laser. Por su parte, VIESA nos brindd una beca para participar en el “Taller
de diagndstico de dafos en edificaciones patrimoniales”, que se impartié en noviembre
del 2011 en el Colegio de Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica. Ademads, VIESA
también nos ha brindado apoyo econdmico para asistir a dos congresos internaciones,
uno en Portugal y otro en Republica Dominicana, en donde se expuso el trabajo
realizado hasta el momento.

El documento base para iniciar el proyecto es el Informe Edificio Pirie, realizado por la
Centro de Investigacién y Conservacién del Patrimonio Cultural (CICP), del Ministerio de
Cultura y Juventud, el cual determina el nivel de dafios en la edificacién.

llustracion 2: Casa de la Ciudad, década de 1990
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Justificacion

El Edificio Pirie es un hito en la ciudad cartaginesa, tanto por su proyeccion social como
por su valor histérico y arquitectonico. Este inmueble es uno de los edificios mas antiguos
de la ciudad de Cartago, segun los registros existentes, la seccién de calicanto de la planta
baja fue construida en la década de 1870. Otro aspecto que le da valor a este edificio es
haber resistido el terremoto del 4 de mayo de 1910.

Para el Instituto Tecnoldgico de Costa Rica el Edificio Pirie es importante por ser su
primera sede. Fue en esta casa donde inici6 funciones el ITCR en el afio 1971. Al

construirse el actual campus, la Casa Pirie abre sus puertas a la comunidad cartaginesa
como un espacio para la cultura.

] S o o ) ) . i llustracion 3: Actividades culturales en la
Los aspectos mencionados justificaron que el Edificio Pirie haya sido reconocido de interés Casa de la Ciudad

nacional, al ser declarado Patrimonio Histérico Arquitecténico mediante decreto N2
16983-C del 9 de mayo de 1986.

Actualmente la Casa de la Ciudad es un hito para la comunidad cartaginesa, sin embargo,
el constante uso y las limitaciones econdmicas para cumplir con el mantenimiento que
demanda el edificio, han llevado a un nivel de deterioro que vuelve urgente una
intervencién que permita su rehabilitacion. El informe elaborado por el CICP, mencionado
anteriormente, reafirma la necesidad de establecer un plan de trabajo que permita
sistematizar la informacion histdrica existente, se actualicen los planos de estado actual,
se registren los dafios y se desarrolle una propuesta de intervencién. Este proyecto tiene
por objetivo sentar las bases para una futura propuesta de rehabilitacién.

llustracion 4: Danos en las estructuras de madera
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Objetivos

Objetivo General

Desarrollar un diagnodstico arquitecténico del Edificio Pirie - Casa de la Ciudad, como
propuesta para una futura rehabilitacion

Objetivos Especificos

1. Establecer el valor cultural del Edificio Pirie - Casa de la Ciudad, tanto para el Instituto
Tecnolégico de Costa Rica como para la poblacion cartaginesa.

2. Realizar un levantamiento minucioso del estado actual a través de plantas de
distribucién, elevaciones, secciones y detalles arquitectdnicos y estructurales del
Edificio Pirie - Casa de la Ciudad.

3. Desarrollar un levantamiento de dafios del Edificio Pirie - Casa de la Ciudad.
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Metodologia

A continuacién se presentan las estrategias que se siguieron en el desarrollo de cada uno
de los objetivos especificos.

Objetivo 1
Para el desarrollo de este objetivo se tomd como referencia la “Carta para la conservacién
de lugares de valor cultural”, conocida como “Carta de Burra” y la “Guia para la Carta de

|II

Burra: Valor Cultura

|II

La Carta de Burra define como valor cultural el “...valor estético, histérico, cientifico o
social para las generaciones pasadas, presentes o futuras.” En la guia para la carta se
detallan cada uno de los aspectos a considerar para identificar el valor cultural de un

inmueble:

e Valor estético: incluye aspectos de percepcion sensorial como forma, escala, color,
textura y materiales. Ademas olores y sonidos vinculados al sitio y su organizacion.

e Valor histdrico: se considera cuando un lugar ha sido influenciado por un evento,
personaje, etapa o actividad historica.

e Valor cientifico: se refiere a la rareza, calidad o capacidad representativa del objeto
en estudio.

e Valor social: incluye los motivos por los cuales un lugar se ha convertido en un foco
de sentimientos espirituales, nacionales, politicos o culturales para un grupo de
poblacidn.

Las fuentes para desarrollar este estudio sobre el valor cultural del Edificio Pirie son las
siguientes:

e Bibliografia disponible sobre Cartago en el contexto del terremoto del afio 1910.
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e  Material histdrico facilitado por la Licda. Mariela Hernandez, encargada de la Casa de
la Ciudad. Incluye textos y fotografias.

e Documentos del Registro Nacional de la Propiedad, secciones Tomo y Catastro
e Documentos del Archivo Nacional de Costa Rica
¢ Informacidn sobre las actividades que se desarrollan en la Casa de la Ciudad.

e Entrevistas realizadas al historiador Franco Ferndndez, a Marjorie y Frasier Pirie,
quienes son sobrina y nieto del doctor Alexander Pirie, y a la sefora Elida Gonzales,
vecina de Cartago.

e Trabajo de campo para analizar la arquitectura e ingenieria del edificio.
El producto de este primer objetivo es un documento que demuestre el valor cultural del

edificio.

Objetivo 2

El primer paso fue evaluar los planos del afio 1979, proporcionados por la Oficina de
Ingenieria del Instituto Tecnolégico de Costa Rica. Esta evaluacion se realizd mediante
trabajo en sitio que incluye la medicién del inmueble y la toma de fotografias.

Las fuentes para desarrollar este objetivo son los planos mencionados, los instrumentos
requeridos son:

e  Medidor laser
e  (Cinta métrica
e  Computadora

e  Cdmara fotografica

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar le
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El medidor laser fue proporcionado por la Casa de la Ciudad, el resto de equipo era
propiedad personal del equipo de trabajo. Ademads, con el presupuesto de $1000 que
asigna la Vicerrectoria de Investigacién para este tipo de proyectos se gestiond la compra

de un esclerémetro
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Mamposteria
Muros de carga | Ladrillo macizo Ladrillo hueco

Bloque de mortero
Bloque de hormigén ligero
Hormigén armado

Bahareque francés X

ESTRUCTURA )
A- 2.ESTRUCTURA VERTICAL I
R Casa de la Ciudad
Segundo nivel
Médulo 1
Junio 2012
. - FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Tapial adera X [ Piedra
Adobe Vetalicas

" L
Columnas il macizo Ladrillo hueco

Harmigon armado

Datos complementarios

Las Golumnas o muros se encuentran [Vista X _[Revestidos [ Ocultos

De las paredes [Alura

[Groser 0,47m

Dimensiones de las Columnas

Juntas estructurales No

Proteccion contra el fuego No

Modificaciones del estado original

Existencia de apuntalamientos

Ampliacién o remonta de la edificacién_Modificacién de cargas.
Afio modficacién

ESTADO DE CONSERVACION

LESIONES MAS PROBABLES

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 0 %

Sin necesidad de intervencion
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.

No se aprecian humedades.

Los defecios en la estructura pueden, ademas, apreciarse
por el deteriaro en otros elementos constructivos
Localizacién

Paramentos estructurales, de cerramiento o divisorias.
Uniones entre os diferentes elementos estructurales
Juntas estructurales.

de refuerzo y sustitucion por desérdenes estructurales.
Humedades notables por problemas generales de filtraciones,
caj !I|ﬂf|ﬂﬂd ofugas.

Nivel de dafno1: Lesiones muy graves 0 %

D ¥y importantes. de una
con generalizadas

Grietas importantes por compresion y/o esfuerzo cortante que

necesitan intervenciones urgentes

Lesiones que ponen en peligro |a estabilidad del edificio

Graves problemas de humedades y penetracion de agua, con

necesidad de intervencién inmediata

Nivel de daino3: Lesiones leves 70 % Puntos de soporte de Columnas.
Pavimentos y element en contacto con el
tereno
Microfisuras y fisuras que necesitan
superficiales que no ponen en peligro el correcto funcionamiento Zonas humedas. Zonas de conduccion de agua o desagde.
de comprobar
Humedades parciales por ntuales de filtraciones o 6n de los defectos.
fugas. Sistemas de trabazén y rigidizacion
N N Continuidad y ascension de humedad en los muros y
Nivel de dano2: Lesiones graves 30 % Columnas en contacto con el tefreno
ion de la a agentes agresi
Grietas i o fisuras no i por retraccion Condiciones de wtilizacién
Necesidad de intervenciones puntuales. LESIONES
Lesiones que hacen ia una ) Fisuras y grietas verticales.

Fisuras y grietas horizontales. X
Fisuras y grietas inclinadas o a 45°

Fisuras y grietas formando arcos de descarga
Hundimientos, asentamientos.

Desplomes o deformaciones. X
Degradaciones y erosiones del material X
Presencia de humedades X
Presencia de cloruros

Corrosién. Estado de las soldaduras.

Fendas longitudinales por desecacién.

Pudricion por contacto con la humedad X
Ataque de insectos xiléfagos,

=ESQUEMA DE ANALISIS

llustracion 5: Ejemplo de ficha de diagndstico. Fuente: Dr. Pedro Tejera, curso “Taller de diagndstico de dafios en edificaciones
patrimoniales”, adaptado por equipo de trabajo proyecto Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi

El producto de este segundo objetivo es un
juego de planos con el estado actual del
edificio.

Objetivo 3

Comprende el levantamiento de dafios del
edificio, se utilizaron las fichas facilitadas en
el “Taller de diagndstico de dafios en
edificaciones patrimoniales”. Las fichas
permiten hacer un balance del grado de
intervencién que requiere el edificio. Los
resultados se acompafian de un juego de
planos de dafos y de un registro fotografico.
De las fichas obtenidas en el curso se realizé
una modificacidn para que estas pudieran ser
utilizadas en nuestro contexto, ya que estas
son pensadas para utilizarse en Cuba.

El producto de este tercer capitulo es un
juego de fichas con el registro de dafios, un
juego de planos con la ubicacién de dafios y
un archivo fotografico .A la izquierda un
ejemplo de las fichas adaptadas y utilizadas
en el proyecto, las cuales se detallan a
profundidad en el capitulo 3.
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Definicidon del cronograma

Semana Objetivo 1 Objetivo 2 Objetivo 3 Nota: Este cronograma ha sufrido

Redaccion ‘. .. | Levantamiento | Levantamiento | Elaboracién modificaciones con l’eSPECtO asu fecha
Elaboracion | Ensayos | Adaptacicn

de planos | técnicos| de fichas

Investigacion del Levantamiento
capitulo

de dafios en | fotogrifico de | de planos
las fichas darios de dafios

de entrega dado a que se tuvieron

Conclusiones

30 abril- 4 problemas para obtener los equipos

mayo

necesarios para realizar pruebas

F-1mayo
1218 estructurales en el momento
mayo 3
2125 requerido.
mayo

28 mayo-1
junio

4-8 junio

11-15 junio

18-22 junio

16-20 julio
23-27 julio
30 julio-3
agosto
6-10
agosto
1317
agosto
20-24
agosto

27 agosto-
1
setiembre
37
setiembre

10-14
setiembre

17-21
setiembre

24-28
setiembre
15
octubre
8-12
octubre
15-1g
octubre

22-26
octubre

Tabla 1: Cronograma inicial de trabajo. Fuente: equipo de trabajo Proyecto Edificio Pirie-Casa de la Ciudad
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Presupuesto

En el momento que se presenta el anteproyecto a la VIE, se hace entrega de un
presupuesto inicial el cual se ve en el siguiente cuadro.

Instrumento Precio
Higro-Termémetro digital $315
Tacémetro | $850
Total $1165

Tabla 2: Tabla de presupuesto inicial. Fuente: Equipo de trabajo Proyecto Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Debido a que el presupuesto asignado por la Vicerrectoria es de $1000 se negocia
entonces la compra de un esclerémetro, el mismo estad en proceso de compra hasta el
momento

Limitaciones

Una de las principales limitaciones que afecté al grupo fue el no poder tener a mano los
equipos necesarios para realizar el diagndstico de la estructura en el momento requerido.
La compra de estos equipos fue tramitada por la Oficina de Aprovisionamiento, pero la
serie de tramites que realiza el departamento hicieron imposible la adquisicidon en el
momento planteado originalmente, por lo que se pidié una prérroga de entrega del
informe final, la cual estaba programada para el 14 de noviembre del 2012.

Otro inconveniente, que requirioé de la inversién de mucho tiempo por parte del equipo,
fue que los planos manejados por la Oficina de Ingenieria de la institucion, y los cuales
datan de finales de la década de 1970, no correspondian con la realidad de la Casa. La
idea original del equipo era digitalizar y actualizar las diferentes plantas de distribucion,
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fachadas y cortes, pero en sitio salié a la luz que los planos originales no calzaban con las
dimensiones reales de la edificacidn, por lo que hubo que hacerlos desde cero.

La dindmica de la Casa de la Ciudad y sus horarios de atencién al publico también
representaron una limitante a la hora de realizar los levantamientos, ya que al ser un
lugar donde se imparten lecciones, no se puede trabajar en todos los espacios mientras
estos estdn siendo ocupados por que se interrumpen las clases. El equipo, por lo tanto,
trabajo en las mafianas, cuando las instalaciones se encontraban cerradas al publico.

Por ultimo, el hecho de que no se encuentran muchas fotografias, planos originales de la
época de construccién ni registros escritos oficiales sobre la vivienda, hace que el
siguiente proyecto tome como fuente principal los relatos orales de los descendientes de
la familia Pirie, historiadores y vecinos para los cuales el Edificio Pirie fue parte importante
de su trayectoria.
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Capitulo 1. El Edificio Pirie y su valor
cultural
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Es evidente que en el mundo cambiante que vivimos, algunas edificaciones son removidas
para dar paso a otras de mayores dimensiones o simplemente a otros espacios que se
adapten a los requerimientos sociales de la época. Sin embargo, no todas los edificios
existentes deberian cumplir con este destino. Algunos de ellos nos recuerdan nuestra
historia y son parte del imaginario de un pueblo.

Estos sitios, que pueden ser desde tejidos urbanos hasta monumentos, que poseen un
valor cultural elevado deben estar incluidos dentro de planes que los conserven, es decir,
medidas que contemplen aspectos de seguridad y mantenimiento, tal y como lo dice la
Carta de Burra. Se entiende el valor cultural como “un concepto que ayuda a medir el
significado de un lugar. Los lugares que son susceptibles de tener valor son aquellos que
ayudan a la comprension del pasado, o enriquecen el presente, y que seran de valor para
las generaciones futuras.” (ICOMQOS, Guia para la Carta de Burra, 1984)

La Carta también establece que antes de iniciar cualquier proceso de conservacion deben
existir una serie de estudios profesionales sobre la evidencia fisica y documental, asi como
un levantamiento del tejido histérico existente. Entiéndase por tejido histérico “toda le
evidencia fisica del lugar” (ICOMOS, Guia para la Carta de Burra, 1984)

La Guia para la Carta de Burra, habla ademas de una serie de consideraciones
importantes a la hora de promover la conservacién de un bien. La mds importante de
estas es el diagndstico del valor cultural del objeto. La guia habla del valor histérico,
social, estético y cientifico como puntos importantes que determinan la importancia
cultural del mismo:

Valor estético: El valor estético incluye aspectos de percepcion sensorial para lo
que se debe establecer criterios. Estos criterios pueden incluir consideraciones de
forma, escala, color, textura y material; olores y sonidos que estdn vinculados al
sitio y a su utilizacion.
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Valor Histdrico: El valor Histdrico abarca la historia de la estética, de la ciencia,
de la sociedad, y por lo tanto es en gran parte fundamental a todos los otros
términos con que trata esta seccion. Un lugar puede poseer valor histérico
porque ha influenciado o ha sido influenciado por un evento, personaje, etapa, o
actividad histérica. También puede tener valor histérico como sitio de un evento
importante. Para cualquier lugar, el valor serd mayor para aquellos donde la
evidencia de la asociacion o del evento sobreviva aun en el lugar, o donde el sitio
haya sobrevivido substancialmente intacto; y serd menor para esos otros que
hayan cambiado o donde la evidencia no exista. Sin embargo, algunos eventos o
asociaciones son tan importantes, que el lugar puede mantener el valor a pesar
de todos los cambios transcurridos.

Valor cientifico: El valor cientifico o potencial de investigacion de un lugar
dependerd de la importancia de la informacion que exista, de su rareza, su
calidad, su capacidad representativa, y el grado en el cual el lugar pueda aportar
datos adicionales de gran substancia.” (ICOMOQOS, Guia para la Carta de Burra,
1984)

Si bien es cierto el Edificio Pirie fe declarado como patrimonio arquitecténico el 9 de
setiembre de 1986 mediante el decreto 16983-C, es importante para efectos de cualquier
diagnéstico ver la relevancia del inmueble, ahondar mas en ella y exponerla, ya que solo
asi se puede hacer conciencia en las personas sobre el valor real que este tiene para |
sociedad. A continuacidn se detalla sobre el valor histdrico, social, estético y cientifico que
posee la Casa de la Ciudad.

Valor histdrico

La Ciudad de Cartago

Durante la época colonial la Ciudad de Cartago fungié como la capital de Costa Rica, cuyo
asentamiento definitivo se da en 1575 en el Valle Central. Es, al igual que Esparza, una de
las Unicas ciudades fundadas por los espafioles que han logrado sobrevivir hasta nuestros
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dias, pero por su posicion de capital, es Cartago la que va a tener un papel preponderante
en el desarrollo urbanistico del pais (Garnier & Corrales, 1998)Una arquitectura austera,
hecha en adobe y bahareque fundamentalmente, es el principal componente de la
imagen propia de la antigua capital, imagen que caracteriza no solamente a Cartago sino
también a los pueblos coloniales hasta mediados del siglo XIX, principalmente en las casa
de habitacién. Los templos y edificaciones gubernamentales, al tener mas importancia
dentro de la dindmica urbana, eran construidos con calicanto.

Segun Fumero y Moya (2011), en el siglo XIX, Cartago pierde su rango de capital y Costa
llustracion 6: Vista Panordmica Ciudad de Cartago.

Rica se convierte en una republica independiente, situacidén que influye en la composicién Fuente: Archivo Nacional (1910)

del espacio urbano, donde “... se podia leer, en el trazo de las ciudades, la jerarquizacion
del espacio publico y privado, en términos sociales, comerciales y politicos” (Moya &
Fumero, 2011, pags. 25-26). Es aca donde las plazas creadas durante la época colonial
adquieren gran importancia social al convertirse en puntos de encuentro.

Cartago es también importante para la historia por los movimientos teldricos que la
afectaron a finales y principios de los siglos XIX y XX. Nuestro pais, como es bien sabido,
forma parte del Cinturdn de fuego del Pacifico, razén por la cual es altamente sismico.

La ciudad de Cartago, fue sacudida en 1841 por el lamado Terremoto de San Antolin, que
a pesar de causar dafios, estos no fueron tan catastréficos como los ocasionados por el
movimiento que ocurrié el 4 de mayo de 1910, el cual es hasta el momento uno de los
mds destructivos de la historia costarricense, dejando completamente en ruinas 98
cuadras de la antigua metrépoli. El terremoto de Santa Mdnica, nombre con el cual se le
conoce a este evento tuvo una magnitud de 6.5 grados en la escala Richter.

Esta desgracia trajo consigo un gran cambio en la forma de construccion del pais, ya que

la razén principal de la destruccién de la ciudad fue que los sistemas constructivos
llustracion 7: Detalle parte posterior de la Iglesia

3 . Maria Auxiliadora, Fuente: Coleccion Jorge
fendmeno de tal envergadura, por lo que el gobierno de ese entonces tuvo que tomar Valverde (1910)

empleados en esos afios, no tenian la resistencia necesaria como para soportar un

cartas en el asunto.
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Dado a esto se implementa un reglamento de construcciones que prohibia
determinantemente la utilizacién del barro como material constructivo, y en su lugar se
recomendaba el uso del concreto armado, ladrillo, madera y metal, los cuales eran
sistemas que impregnaban de una estética mas fresca a las edificaciones y por
consiguiente modernizaban el paisaje urbano de Cartago. Lo anterior ayudd también a
reforzar la imagen del estado liberal.

Es en este contexto de edificios caidos y una nueva ciudad en construccién que el Edificio

Pirie adquiere un papel simbdlico dentro del contexto urbano, ya que es uno de los cuatro

sobrevivientes al terremoto de 1910, es el Unico que se encuentra en pie y mantiene su
llustracion 8: Botica Pirie vista desde afuera. Fuente:

estructura original, ademas es el Unico que mantiene su vocacién de uso publico, generan Ny ——

actividades culturales y recreativas que integran a la comunidad.

El Edificio Pirie - Casa de la Ciudad

Seglin el Historiador cartaginés Franco Fernandez (2012), la casa fue levantada
aproximadamente en 1941.El sitio oficial en internet del Centro de Investigacion vy
Conservacion del Patrimonio Cultural, afirma que el periodo de construccién de la casa
data de entre 1850 y 1900. La construccidn se le atribuye al sacerdote Juan Andrés
Bonilla, segun consta en la seccion de Tomos del Registro Nacional de la Propiedad,
Partido Cartago, finca 10304, tomo 202, folio 23, asiento 1, sin embargo, segin también
los datos del Registro (finca 5033, tomo 84, folio 545, asiento 1) afirman que la casa
pertenecid al padre a partir de 1868, por lo que queda en duda la fecha exacta de su
construccion.

Juan de Dios Trejos, en su escrito “La Casa de Pirie”, indica que es el presbitero Fulgencio
Bonilla quien hereda la propiedad de su familia segin Ferndndez, es también quien la
inscribe en 1882, quien también vivia en una parte de la casa y alquilaba otra. Esta parte
de alquiler fue utilizada por muchos médicos extranjeros para instalar sus consultorios

tras su llegada al pais, entre los cuales destacan Tomdas Calnek (1876), David Inksetter
(1855), Alexander Pirie (1889) y el farmacéutico Alfredo Pirie (1907). llustracion 9: Edificio Pirie. Fuente: Frasier Pirie
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En 1901, Luis Jerénimo Bonilla figuraba como duefo de la propiedad. Es él quien arrienda
la casa al Doctor Alexander Pirie, quien con su hermano Alfredo montan una botica en la
esquina sur-este del inmueble. Fernandez afirma que fue Fulgencio Bonilla quien edifica el
segundo nivel, sin embargo, el testimonio de Marjorie Pirie (sobrina del doctor), la
utilizacion del bahareque francés como sistema constructivo en este piso y en
remodelaciones posteriores, hace pensar que fue el doctor Pirie quien levanta la planta
superior, sin embargo no hay ninguna documentacién escrita que confirme ninguna de las
dos hipodtesis. Lo que si se tiene claro es en esta época la casa adquiere el uso que la

convertiria en todo un simbolo para la sociedad cartaginesa, asi como la configuracién

que se mantiene hasta la actualidad. llustracion 10: Familia Pirie en el corredor. Fuente:
Fraser Pirie
Para 1948, Jean Kirkhope Graham de Pirie se convirtié en duefia de la propiedad tras la

muerte de su esposo. Graham decide vender la edificacidn al Estado, la cual fue comprada
mediante el Decreto n° 210 de la Junta Fundadora de la Segunda Republica con el fin de
ubicar las oficinas de la municipalidad de Cartago. Franco Fernandez, asegura que antes
de que el municipio se estableciera en la Casa Pirie, esta fue Casa del Gobernador de
Cartago, pues que existio antes de la Guerra Civil de 1949 y cuya funcién principal era ser
el representante del presidente de la republica en la provincia. Segun el decreto
mencionado anteriormente, se realiza la compra de 6 propiedades anexas, cuya
inscripcion es la siguiente:

Partido Tomo Folio Finca Asiento Caracteristicas

Cartago 61 126 3806 5 Casa de calicanto con solar

Cartago 230 438 14074 5 Casay solar

Cartago 390 317 15107 4 Casay solar

Cartago 589 121 10304 7 Casa de cal y piedra con solar

Cartago 613 5 5033 5 Solar con casa de calicanto

Cartago 768 378 23888 1 Solar con casa llustracion 11: Aposento convertido en aula. Fuente.

Tabla 3: Cuadro de Inscripcion de Propiedades Casa Pirie. Fuente: Arq. Rosa Elena Malavassi Aguilar. Casa de la Ciudad
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La Junta Fundadora de la Segunda Republica dona la propiedad a la Municipalidad de
Cartago en 1949. A partir de esta fecha, la edificacidon tuvo una serie de usos que solo
vendria a fortalecer su vocacion social y su jerarquia en la ciudad cartaginesa: fue alcaldia,
Ministerio de Salubridad Publica, correo y por supuesto municipalidad.

Es en 1971, tras la decisidn estatal de abrir una segunda universidad publica y la lucha del
pueblo brumoso por ser la sede de la nueva casa de ensefianza superior, la Casa Pirie se
convierte en la primera sede del Instituto Tecnoldgico de Costa Rica (ITCR). Segun el
antropdlogo y exdirector de la Casa de la Ciudad, Enrique Hernandez Camacho, en su
escrito “Proyecto Cultural Casa de la Ciudad. Cartago: Instituto Tecnoldgico de Costa Rica,
Departamento de Cultura y Deporte”, asegura que la donacién formal de las instalaciones
al ITCR por parte de la Municipalidad se da el 30 de marzo de 1972. Cuando la universidad
construye su campus actual se decide convertir la casa en un centro cultural, de total
apertura a la comunidad, es asi como inicia el Programa Casa de la Ciudad.

La familia Pirie

A pesar de que no fue esta familia la que construyé la casa desde cero, si son ellos los que
le dieron el uso que hasta en nuestros dias es recordado por los vecinos, principalmente
por aquellos de mas edad.

Marjorie Pirie (2012), quien es sobrina de los doctores, recuerda con mucho carifio la
historia de cdmo esta importante familia se asienta en suelo brumoso y llega a construir
su “imperio” dentro de la comunidad cartaginesa.

Todo inicia en Aberdeen, Escocia, donde un joven aventurero decide abandonar su tierra . G ,
llustracion 12: La familia Pirie, Fuente Franco Ferndndez

para venir y explorar América; su nombre era James Pirie. Su primer destino dentro del

nuevo mundo fue Canada, luego bajé hasta Panamad, pero motivado por la fiebre del oro

regresa a suelo norteamericano, especificamente a la ciudad de San Francisco. Tiene éxito

en su aventura y logra hacer fortuna, por lo que decide regresar a Canadd, donde en un

lugar llamado Dundas decide establecerse. En este sitio se casa y tiene 6 hijos, de los

cuales el mayor era el abuelo de dofia Marijorie.
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Uno de estos hijos, el cual se llamoé Alexander Pirie, al terminar su carrera de medicina,
con deseos de aventurarse al igual que su padre, decide salir de su hogar y se enrumba a
Chile, donde habia escuchado que existian grandes avances médicos que él queria
conocer. Su travesia lo llevaria hasta la punta sur del continente, daria la vuelta por Cabo
de Hornos hasta llegar a su destino final, pero en pleno viaje el barco en que viajaba
presenté una averia mecdnica y tuvo que detenerse en Costa Rica durante un tiempo.
Limén, puerto en el cual atracd, era para ese afio de 1889, un puerto dedicado
principalmente a la importacidén de equipo y materiales para la principal obra civil que
realizaria Costa Rica a finales del siglo XIX: la construccidn del ferrocarril al Atlantico (Pirie
F., 2009).

Fiel a su espiritu de aventura t probablemente aburrido de estar en ese puerto, segln
afirma Frasier Pirie (nieto del doctor) en su articulo “El Secreto de la Casa Pirie”,
Alexander no se queda en Limdn, si no que hace unos tratos para que lo dejen subirse al

ferrocarril y bajarse en el final de la linea que se tenia hecho para ese entonces que era
llustracion 13: Dr. Alexander Pirie y su esposa Jean,

Siquirres. De ahi, y gracias a la ayuda de un burro y un guia por supuesto, y logra llegar a <
Fuente Fraser Pirie

Cartago, donde conoce al también doctor canadiense David Inksetter, cuyo consultorio
estaba ubicado en la casa del cura Bonilla. Inksetter ejerce un papel preponderante en el
viaje de Pirie, ya que es él, segun afirma dofia Marjorie, quien convence a Alexander de no
seguir con su viaje y quedarse en Cartago. Mas adelante el doctor decide traerse poco a
poco a su familia, por ejemplo su joven esposa que habia quedado en Canadd y su
hermano Alfredo, quien era farmacéutico de profesién. Es asi como llegan los Pirie a Costa
Rica.

El Edificio Pirie y el terremoto

Como ya se menciond anteriormente, segin afirma Franco Ferndndez, es una de las
Unicas cuatro edificaciones que no son derribadas a causa del terremoto de 1910y es la
Unica que se encuentra de pie con su estructura original y que es utilizada por la

comunidad como lugar de recreacion y aprendizaje.

llustracion 14: Estado de la Casa Pirie y colindantes
luego del terremoto. Fuente: Coleccion Jorge
Valverde (1910)
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El hecho de que la casa no se desplomara con el terremoto no quiere decir que no sufriera
ningln dafio. La pared del segundo nivel de la fachada norte se cayd, y aun hoy se
evidencia este fendmeno, ya que se conserva el cerramiento de madera construido para
remplazar el anterior.

Los Pirie, al igual que el resto de habitantes de Cartago tenian miedo de que pudiera
ocurrir alguna réplica igual de devastadora, por lo que dormian incluso en tiendas
levantadas en el patio. Las noticias sobre la catastrofe llegaron hasta tierras canadienses,
donde el hermano de la esposa del doctor, quien era ingeniero civil, se interesa en lo
sucedido y emprende su viaje a Costa Rica, saliendo de Canada el 2 de noviembre de 1910
y llegando al pais el 19 del mismo mes, esto segun afirma Frasier Pirie.

llustracion 15: Alexander Pirie en el patio de su casa
Graham Bertram era el nombre del cuiado del doctor, pero al ser muy alto era mas luego del terremoto, Fuente Coleccién Fraser Pirie

conocido en Cartago como Juan Largo. Graham, una vez llegado al pais, se dedica
entonces a hacer inspeccién de la zona e iniciar con el refuerzo de la vivienda de su
hermana.

Los arcos y las viguetas, el cielo raso, y todas las paredes fueron revisados y
reforzados. El piso de ladrillo de la planta baja fue removido. Partes de madera
fueron eliminados y reforzados con viguetas de acero. Las paredes fueron
reforzadas con dngulos metdlicos para darle mds consistencia. Luego las paredes
se empapelaron y los pisos los rasparon para reconstruirlos totalmente. Afuera
se construyeron nuevas tapias de ladrillo y terminados con hierros de lujo. En la
segunda planta, los arcos de ladrillo fueron eliminados y colocaron piezas de
madera y acero. Luego se repellaron todas las paredes. La Unica pared que se
cayo fue la de atrds y todavia hoy, se aprecia una pared posterior de madera.
(Frasier Pirie, 2009)

En esta época se realiza también una ampliacién en todo el perimetro de la casa que da al

. . . i ., llustracion 16: Costado norte del Edificio Pirie,
patio, la cual se hace utilizando el sistema de bahareque francés que también fue Fuente: Coleccién Jorge Valverde (1910)
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empleado en el segundo nivel. Hoy estos espacios son utilizados como servicios sanitarios,
bodegas y camerinos.

Frasier afirma que Juan Largo se fue del pais el 23 de agosto de 1912. Trabajé en México
en la construccidon de puentes para la nueva linea del tren, pero huyd de este pais por la
matanza de extranjeros dirigida por Pancho Villa.

Los espacios de la casa

La casa fue originalmente de una sola planta y tenia forma de martillo segun la
documentacién del Registro Nacional (finca 10304, tomo 202, folio 23 asiento 1). La casa
no solo era utilizada como un espacio de habitacién sino que también se utilizaron

algunos de sus aposentos como consultorios médicos. llustracion 17: Salén de juegos de los Pirie, Fuente:

Coleccion Fraser Pirie
Con Alexander Pirie como duefio del inmueble esta situacién no cambid. Segun afirma

dofia Elida Gonzales, quien es vecina de Cartago y ademas recuerda con carifio la
propiedad, en el primer nivel de la vivienda se encontraba la botica (para este tiempo ya
la casa tenia un segundo piso), la cual era atendida por los mismos Pirie, pero también
existian unos consultorios médicos los cuales tenian acceso por la puerta contigua a la
farmacia. Esta puerta se conserva hasta el dia de hoy, solo que no es utilizada como punto
de acceso al edificio. Marjorie Pirie confirma esta versidn, y agrega ademas que este
primer nivel se encontraba la cocina y los aposentos de servicio.

La escalera de madera actual no corresponde con la que existia en tiempos de los Pirie. La
original daba a la puerta ubicada en el sector sur de la casa por donde, segun dofia Elida 'y
dofia Marjorie, era la entrada para los consultorios. Esta era majestuosa, remataba en el
corredor del segundo nivel y tenia dormitorios a ambos lados. La escalera empezaba en
un tramo recto que luego se bifurcaba, adquiriendo la forma de “T” que tanto la
caracterizaba. Aun existe en el contrapiso del primer nivel de esta parte de la casa, un

area que no tiene piso, lo que confirmaria la posiciéon inicial de la escalera. No existe

llustracion 18: Patio interno de la casa. Fuente:
Coleccion de Fraser Pirie

ningun registro que sefiale el momento y la razén por la cual fue demolida.
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En el segundo piso era donde vivia el doctor. Existia una terraza en el ala oeste de la
vivienda, donde una loza de concreto con unos hermosos mosaicos diferencia la zona del
resto de los espacios de este nivel que en su mayoria tienen pisos de madera. La terraza
fue cerrada en algin momento del cual no existe registro alguno, sin embargo los
mosaicos y las barandas originales aln se conservan en su sitio original.

Un dato que pocos saben de la casa es que a pesar de ser considerada un solo edificio, era
en realidad dos viviendas independientes. Dofia Marjorie afirma que la parte de la
vivienda de dos niveles era en realidad |la casa de Alexander, pero la parte del costado sur
gue solo tiene un nivel era en realidad el hogar que este habia designado para que vivera

su hermano Alfredo en compaiiia de su esposa y 3 hijas. Se desconoce del momento en 4

que las dos casas fueron comunicadas de nuevo para ser utilizadas como un solo
llustracion 19: Patio trasero. Fuente: Coleccion

inmueble. Fraser Pirie

En el patio existe actualmente un espacio utilizado como teatro. Este en realidad fue la
primera biblioteca del ITCR, el problema es que fue construida sin tomar en cuenta las
lineas de disefio que marca todo el conjunto, y actualmente se encuentra en malas
condiciones.

El misterio de los tineles.
Hay en Cartago un mito sobre la existencia de una serie de tuneles que comunican las
principales edificaciones del lugar, incluida la misma Casa Pirie.

Segun Frasier estos tuneles son reales y se tenia acceso desde la botica, donde se bajaban
unas escaleras que llevaban a un sétano que tenia una puerta de metal, la cual sefialaba
la entrada a tan mitico lugar. Sin embargo esta historia es cuestionada.

Franco Ferndandez afirma que en Cartago nunca se construyeron estas estructuras, sino

gue en época de la colonia se mandd a levantar un sistema de alcantarillado hecho a base

de muros de ladrillo y que poseian una profundidad considerable. Estas alcantarillas llustracién 20: Los Pirie en el patio central con la
. X . e escalera original de fondo. Fuente Casa de la
fueron mandadas a sellar por parte de Braulio Carrillo, cuando este decide rectificar las Ciudad
31
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calles de la entonces capital. Marjorie también afirma que estos tuneles son en realidad
parte de una historia que envuelve a todo Cartago pero que no son necesariamente
verdad.

Lo que si se sabe es que en la casa existe una plaga de ratas desde la época en que los
Pirie aun la ocupaban, plaga que ha sido atribuida a la conexidn que tiene la vivienda con
estos tuneles o alcantarillas. Esta fue una de las razones por las cuales deciden dejar la
vivienda y reinstalarse en la propiedad que poseian en Agua Caliente de Cartago,
aproximadamente en el sitio donde se encuentra actualmente la urbanizacién Cocori.

Aungue los Pirie abandonaran la casa, esta siempre serd recordada por la familia que le

dio tanto prestigio, familia la cual aun hoy gira su historia alrededor de tan querido llustracién 21: Esquina noroeste de la casa, Fuente:
inmueble. Casa de la Ciudad

Dafios Acumulados

Los problemas que presenta el Edificio Pirie —Casa de la Ciudad en realidad no son nada
nuevos. Existe evidencia, incluso desde antes que el inmueble fuera declarado
patrimonio, de los grandes dafos que al no haber sido tratados de la mejor manera se
han agravado.

En un memorandum con fecha del 1 de noviembre de 1985, dirigido al Prof. Rafael
Bolafios por parte del Lic. Enrique Hernandez, entonces Coordinado del Proyecto Pirie, se
muestra la intencién por parte de la administracidon de restaurar el inmueble. En este
documento se plasma la necesidad de limpiar el inmueble de todos aquellos agregados
construidos que no respetan la composicién arquitecténica de la casa. Se menciona que
este trabajo se estaria realizando por parte de la Oficina de Ingenieria, bajo la supervisién
del Arq. Rodrigo Trejos.

En la Reunién de la Junta Asesora del 6 de setiembre de 1988, segln se registra en la
llustracion 22: Espacio interno de la casa, Fuente:

Memoria #4-88 de la Casa de la Ciudad, el Arqg. Trejos habla de la necesidad de realizar un ,
Casa de la ciudad
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analisis estructural del edificio y realizar un plan de emergencia en caso de alguna
eventualidad.

En la siguiente sesioén, celebrada el 20 de setiembre del mismo afio segln consta en la
memoria #5-88, se sefialan problemas con canos vy filtraciones de aguas, mismos que
siguen hasta el dia de hoy y que se especificaran en el Capitulo 3 del presente informe.

Valor Social

El edificio Pirie ademas del valor histérico que posee, ha tenido mucha trascendencia en
el paso de los afios en el aspecto educativo y cultural. Funcioné como la primera sede del
Instituto Tecnoldgico de Costa Rica para luego pasar a convertirse en la Casa de la Ciudad.
Para la determinacién del valor social de la edificacion, se obtiene la informacidn
necesaria de la coordinadora de la Casa de la Ciudad Lida. Mariela Hernandez Ramirez.

El Programa Casa de la Ciudad es una extensidon cultural de la Escuela de Cultura y
Deporte del Instituto Tecnolégico de Costa Rica (ITCR) que realiza una gran labor con
proyeccion tanto para la institucién como para la poblacién cartaginesa, ademas de que
asegura una constante interaccion entre los profesionales y estudiantes del ITCR y los
habitantes de la zona.

En la parte administrativa, el Programa Casa de la ciudad tiene una persona a cargo de la
coordinacion y otra que comparte las responsabilidades de desarrollo de actividades que
se realizan cotidianamente. Para esto hay un conjunto de profesionales y asistentes.

Los asistentes que participan en el programa son estudiantes regulares del ITCR que

laboran en la Casa de la Ciudad y a la vez cumplen con requisitos para obtener una beca. llustracion 23: Exposicion de Pintura, Fuente: Casa
. . . de la ciudad

Las personas que coordinan a los asistentes son los promotores culturales, quienes
también se encargan de la organizacion de las actividades y toda la logistica que
conllevan. La casa de la Ciudad se proyecta a la comunidad y a la institucion por medio de

Cursos, exposiciones, conciertos, entre otros.
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Casa de la Ciudad extiende semestralmente una oferta de treinta y cinco cursos entre los
gue se encuentran: arte pldstico, teatro, musica, danza, yoga y LESCO. La demanda llega a
los dos mil quinientos estudiantes, por lo que el radio de accidon supera en ocasiones la
provincia de Cartago. Cita de revista

Los precios de los cursos permiten que la oferta sea bastante accesible en comparacién
con otras instituciones que brindan los mismos servicios, esto se da sin sacrificar el nivel
académico ya que los profesores encargados estan muy bien preparados, por lo que se
asignan los costos con conciencia de que una gran cantidad de los destinatarios son

personas de bajos recursos. El usuario se caracteriza por ser de edades entre el afio y
medio hasta adultos mayores, por lo que se ofrece una gran variedad de actividades que llustracion 24: Festival "Arte en Vivo 2011" Fuente:

se adaptan a la demanda real de la zona. Casa de la Ciudad

Una de las maneras en que la Casa de la Ciudad se proyecta es mediante la realizacion de
festivales artisticos y culturales, de esta forma se muestra a la comunidad cudles son las
actividades que se realizan, de forma que se atraen nuevos estudiantes. Algunas de las
actividades que tienen una mayor muestra del trabajo que se realiza en estos festivales
son ballet y teatro. Esto genera una dindmica en la que la comunidad se involucra y
ademas el estudiante puede demostrar lo que ha aprendido; lo que le deja una gran
satisfaccion.

Otra actividad fuerte que se realiza en la Casa de la ciudad es la Feria de la Cultura Popular
que tiene lugar en setiembre bajo el marco de las fiestas patrias.

Uno de los programas que se desarrolla es el Programa de Espectaculos que le permite a
una variedad de grupos artisticos independientes presentarse en las instalaciones. En la

Casa de la Ciudad se brindan todos los requerimientos de iluminacidn, tarima, sonido y
equipo técnico necesario, y ademas se acogen gran cantidad de personas. Entre el afio llustracién 25: V Festival Paula Rock 2012, Fuente:
2010y 2011 se recibieron aproximadamente cuatro mil quinientas personas. Cartagovirtual.com
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Se cuenta también con un programa de galerias donde los artistas pueden mostrar sus
obras y se genera una actividad con la comunidad donde se inicia con un acto inaugural.
Aproximadamente seis artistas exponen mediante este programa su trabajo durante el
afio y la demanda del espacio ha ido en constante crecimiento.

También se brinda el servicio de préstamo de salas sin fines de lucro, que permite que se
utilicen las instalaciones para una diversidad de actividades, impidiendo la limitacién de
gue haya actividades que no se puedan llevar a cabo por un factor econémico o de
espacio.

El Programa Casa de la Ciudad trabaja en conjunto con el Ministerio de Ciencia y
Tecnologia y también con la Municipalidad de Cartago, a los cuales se les brinda un
espacio denominado Centro Comunitario Inteligente (CECI). Alli poseen seis
computadoras con acceso a internet donde pueden acercarse tanto los estudiantes como
el publico en general de forma gratuita.

“Esta opcion estd disponible gratuitamente al publico en general y
ultimamente ha sido un referente para estudiantes que cursan el Trabajo
Comunal Universitario, porque este laboratorio cuenta con las condiciones
necesarias para que desarrollen capacitaciones en el manejo de software y
otras herramientas tecnoldgicas dirigidas a personas de escasos recursos de la
zona.” (Chacon , y otros, Sin publicarse)

El edificio Pirie también ha servido como una fuente de estudio para diversas disciplinas
como sociologia, antropologia y arquitectura, por lo que es evidente del impacto que
tiene el inmueble en la poblacién en general y también es notable que la vivienda ha
contribuido al crecimiento de muchos futuros profesionales.

La Casa de la Ciudad posee un gran valor tanto para el entorno cartaginés como para el
ITCR. Esto reside en el gran impacto social y la diaria proyeccidon que se garantiza a la
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comunidad. Esto es algo que ha estado presente desde hace muchos afios y el tiempo se
ha encargado de fortalecerlo y aumentar el interés y la demanda del espacio.

Las actividades que se generan en los diversos programas hacen que los estudiantes y
profesionales se enriquezcan en diferentes areas al brindarles un espacio donde se
explotan sus habilidades, donde se aprende mediante la recreacién y donde hay una gran
interaccion entre las personas. Este aporte no se queda sélo en cada una de las personas
sino que eventualmente es de ayuda a la comunidad y a la sociedad en general.

Valor Cientifico

Segun la Carta de Burra, el valor cientifico se refiere a la rareza, calidad o capacidad
representativa del objeto en estudio. El valor cientifico del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad
radica en sus materiales y sus sistemas constructivos, hoy en desuso. El primer piso esta
construido en calicanto, el segundo piso y las secciones del inmueble de un nivel estdn
construidos en bahareque francés.

El calicanto es un sistema que se utilizd en Costa Rica desde la época colonial. Explican
Fonseca y Barascout (1998, p. 108) que en esa época se utilizaba la piedra para construir y
reforzar edificios, para empedrar las calles y para construir y reparar puentes. Indican que
la piedra podia ser utilizada con el tamafio y la forma que se encuentra en la naturaleza, o
bien, canteada. Para cantear la piedra se requeria de un artesano especializado: el
cantero.

En el afio 1841 el presidente Braulio Carrillo dicta las “Instrucciones para edificar con
firmeza” a raiz de la destruccidn que sufrid la ciudad de Cartago con el terremoto del 2 de
setiembre del mismo afo. El Edificio Pirie responde a estas regulaciones ya que, segun la
evidencia documental, fue construido entre 1860 y 1880. En el documento dictado por
Carrillo se dan especificaciones para que la forma de las viviendas ayude a mejorar la
imagen de la ciudad y para que las edificaciones sean higiénicas, ademas, se recomienda
como construir en calicanto de forma segura.
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Las “Instrucciones para construir con firmeza” indican que se puede construir con
calicanto, con tierra o con madera. Limitan la altura de las viviendas a un piso, sin
embargo, piden

..darles una altura que facilite la circulacion del aire, tan necesaria para
conservar la salud; porque es sabido, que las casas bajas son enfermizas, sea
porque en ellas se corrompa fdacilmente el aire, o por el influjo mds inmediato
de la humedad que causan en los techos las copiosas lluvias, y el penetrante
sereno o rocio de la noche. Ademds, la vista material de una poblacion
compuesta de casas bajas, es tan triste y melancdlica, que supone una
poquedad de espiritu o falta de ideas elevadas... (Obregon, 2005, pp. 530-531).

Se recomienda que la altura adecuada es de 4,5 varas (3,73m) desde el nivel de la calle. El
Edificio Pirie tiene 3,6m de alto en sus paredes de calicanto, por lo que cumple con lo
solicitado en el documento en cuestién. Ademas, su estructura original es de un piso, por
lo que también cumple con las “Instrucciones para construir con firmeza.”

El documento de Carrillo explica la forma considerada correcta de construir en calicanto:
“Formando el plano del edificio, se demarcard sobre la superficie del terreno destinado a
su construccidn, delineandose las paredes de tres cuartas de ancho, y abriéndose un foso
de esta misma profundidad para los cimientos.” (Obregdn, 2005, p. 531). Una cuarta
equivale a 21cm, por lo que los cimientos tenian aproximadamente 63cm de profundidad
y las paredes igual medida en su ancho. Estas medidas coinciden con la estructura actual
del Edificio Pirie donde sus paredes de calicanto tienen espesores que van de los 60cm a
los 70cm.

Se indica en el mismo documento que el mortero debia prepararse con “...una parte de
cal fresca y fuerte, y dos de arena limpia de tierra y basuras...”(Obregén, 2005, p. 531). La
altura de los buques de puertas y ventanas se definia cuando la construccion de las
paredes llegaba a una altura de tres varas y tres cuartas (3,12m aproximadamente), los
umbrales se formaba con
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...tres alfajillas de cedro paralelas, unidas cerca de sus extremidades con reglas de tres
pulgadas en cuadro clavadas con pernos de hierro; y las separaciones de una a otra de
estas alfajillas se cubren con cafia gruesa, para contener la mezcla de la hilada
sobrepuesta al umbral. (Obregdn, 2005, p. 532).

Finalmente la pared se nivelaba con una hilada de ladrillo.

Al ser este el Unico edificio que se mantiene en pie en la ciudad de Cartago posterior al
terremoto, se puede afirmar que parte de su valor cientifico radica en ser un testimonio
de las normas dictadas a mediados del siglo XIX para construir edificios seguros e
higiénicos.

Ante la ausencia de estructuras verticales de soporte, el sistema constructivo del calicanto
puede ceder ante los sismos, esta fue la situacion que se presenté en la ciudad de Cartago
con el terremoto de 1910. En la ciudad cartaginesa del siglo XIX, el Edificio Pirie era
excepcional ya que el sistema con que se construian las casas era principalmente adobe,
el calicanto se utilizaba para las iglesias y en pocos casos para viviendas.

éPor qué las iglesias construidas con calicanto fueron derribadas por el terremoto y el
Edificio Pirie se mantuvo en pie? Una hipdtesis es la esbeltez de las estructuras. Las
iglesias, por aspectos funcionales y simbdlicos, tienden a ser estructuras esbeltas, por lo
gue su altura es mayor a una vivienda. Al estar construidas con un sistema que no tiene
refuerzos verticales, son estructuras sumamente masivas que no soportan los sismos. Las
paredes de calicanto del Edificio Pirie tienen una altura maxima de 3,6m lo que favorece
la estabilidad de la estructura, este es otro aspecto que enfatiza su valor cientifico.

No se tiene el dato preciso del momento de la construccién del segundo nivel del Edificio
Pirie y su anexo al costado oeste, sin embargo, se asume que es a finales del siglo XIX o
inicios del siglo XX por el sistema constructivo que utiliza. Si el calicanto es un sistema
masivo, en la ampliacion de la vivienda se utilizd el sistema del bahareque francés que
consiste en una plantilla de madera, tela metdlica y un repello de cemento. Este es un
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sistema liviano y flexible ante los sismos, sin embargo, en las cubiertas se siguié utilizando
la teja, lo que implica un mayor peso para la estructura.

En las fotografias posteriores al terremoto de 1910 se observa que en el Edificio Pirie los
dafios se registraron en el segundo piso, si bien el bahareque francés es flexible, la
cubierta de teja, por su peso, hizo ceder una parte de la estructura, no obstante, los
dafios no fueron mayores, y la casa fue reparada manteniéndose en pie hasta el presente.

El uso del bahareque francés, y su representatividad como sistema constructivo resistente
a los sismos, es otro aspecto que refuerza el valor cientifico del Edificio Pirie-Casa de la
Ciudad.
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Valor Estético

El valor estético se define en Guia para la Carta de Burra (1984) como los “aspectos de
percepcion sensorial para lo que se puede y se debe establecer criterios. Estos criterios
pueden incluir consideraciones de forma, escala, color, textura y material; los olores y
sonidos que estdn vinculados al sitio y a su utilizacion.”

Para determinar el valor estético que posee el Edificio Pirie se determinaron varios
elementos a analizar:

e Andlisis formal: estudio del estilo y movimiento artistico al que pertenece la
edificacién, incluyendo un analisis mds detallado de la ornamentacién tanto
interior como exterior.

e la estructura: se hace referencia a la manera en que estan organizados los
componentes del elemento. Se estudid la volumetria y su ordenacion y
composicion.

e (Cualidades superficiales: abarca el color y las texturas, ampliando sus
caracteristicas y las emociones que evocan.

El objeto y su entorno: se hace un estudio de la armonia del objeto en analisis con su
entorno, tomando en cuanto su dimensién y su volumetria, también se toman en cuenta
los olores y los sonidos.
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Analisis formal

Se desarrollard en este apartado un estudio del estilo y movimiento artistico al que
pertenece la Casa de la Ciudad y también de la ornamentacion que caracteriza al
inmueble.

El edificio Pirie se construyé alrededor del afio 1860 y presenta dos etapas de
construcciéon que poseen caracteristicas formales diferentes, pero se mantiene su
esencia. La construccién de la vivienda tuvo en sus inicios una configuracién colonial,
poseia una estructura de calicanto con muros de gran espesor y una cubierta de tejas.
Cuando se dio la construccién del segundo nivel se recurrié a un lenguaje mucho mas
consolidado tomando como influencia el neoclasico francés, esto es lo que convierte a
la vivienda en una construccién de gran imponencia en su entorno.

El colonial en Costa Rica

Antecedentes

Con la llegada de los espafioles a nuestro pais, se generaron cambios en la arquitectura
y en el modo en que se asentaron los habitantes. Los asentamientos tuvieron
determinadas caracteristicas para ejercer un control sobre las poblaciones (Fonseca &
otros, 1998). El aumento de la poblacién y las necesidades econdmicas hicieron que
fueran surgiendo también una serie de asentamientos espontaneos.

Uno de los elementos mas importantes de la configuracién urbana era la plaza: “En
cuanto a sus funciones, la plaza era el lugar donde se celebraban las actividades
publicas de caracter oficial, tanto religiosas como civiles y militares. Ademas, era el
lugar donde se realizaban los principales intercambios comerciales” (Fonseca & otros,
1998).

La ciudad de Cartago contaba con la plaza mayor, lugar que albergé una gran cantidad
de ceremonias publicas, consolidando este asentamiento como uno de los mas

1860
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importantes de nuestro pais en la época, tanto en el aspecto politico y social como el
comercial.

Arquitectura

La arquitectura de la época es reflejo del mestizaje que se estaba viviendo. En un
principio los materiales mas utilizados fueron el barro, la paja y la madera por la
facilidad de obtencidn de estos recursos. Con el pasar del tiempo fue apareciendo de
forma mas comun la teja, los ladrillos y la madera labrada (Fonseca & otros, 1998).

Se aplicaba la técnica del bahareque y del adobe. Se utilizaban recubrimientos de cal
en algunas edificaciones. Otro elemento que caracterizé a las viviendas fue la teja, que
se empezd a utilizar en Cartago a principios del siglo XVII (Fonseca & otros, 1998). Este
elemento denotaba cierto estatus social, ya que no era accesible econdmicamente
para toda la poblacion.

La piedra empez6 a utilizarse para reforzar edificios, caminos y puentes. El sistema del
calicanto fue dedicado a iglesias, edificios civiles y puentes.

Algunas edificaciones de importancia que surgieron en Cartago durante este periodo
fueron: La Parroquia de Cartago, Iglesia y convento de San Francisco, Iglesia de Nuestra
Sefiora de la Soledad, Iglesia de San Nicolds Tolentino, ermita dedicada a Nuestra
Sefiora de los Angeles Iglesia de Orosi, Iglesia de Ujarras, Iglesia de Nuestra Sefiora del
Pilar de los Tres Rios.

Arquitectura doméstica

“Las primeras casas edificadas en las ciudades de la provincia de Costa Rica eran de
adobe o de bahareque, con techo de paja, puertas y ventanas de madera y piso de
tierra apisonada” (Fonseca & otros, 1998). Algunas viviendas poseian techo de tejas y
fueron en constante aumento con el paso del tiempo.
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La distribucién que poseian las viviendas no variaba mucho entre unas y otras. “La
dimensidn a lo ancho comprendia un cuarto y un corredor paralelo a éste. En los
cuartos de la casa urbana, las puertas y ventanas las construian hacia el corredor, y en
la rural las ventanas daban al terreno vecino” (Moas Madrigal, 1988)

Las viviendas construidas con bahareque fueron presentando ciertas modificaciones
en las distribuciones de las viviendas ya que se permitia la construccion de un segundo
nivel, a diferencia del adobe. La configuracién utilizada era de un pasillo central con
habitaciones a los lados.

La implementacién de los jardines centrales es una herencia espafiola que tiene sus
antecedentes en la arquitectura musulmana. Su define como un espacio cerrado con
paredes o galerias, que en las casas y otros edificios se deja abierto.’

“La casas posteriores a la cristianizacion de los arabes, llamadas por ende moriscas,
mantienen el patio como centro organizador, pero ya puede ser cuadrangular y con
galerias en uno o dos lados, tanto enfrentados como en angulo. Siguen siendo casas
introvertidas, predominando lo cerrado hacia afuera, protegiendo su interior desde el
ingreso no directo sino a través de recodos” (Silva, 2001).

Muchas viviendas implementadas en Latinoamérica que poseen un patio central
presentan variaciones en las distribuciones, el nimero de patios y la forma en que se
dispone la galeria.

! REAL ACADEMIA ESPANOLA, Diccionario de la Lengua Espainola, Madrid, Espasa
Calpe, 1970, p. 990. Citado por Silva, M. B. (s.f.). La vivienda a patios de origen hispanico y su

difusuén en Iberoamérica. Tucuman, Argentina.
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El colonial en el Edificio Pirie

La configuracion inicial del Edificio Pirie se caracterizd por tener influencia de la
arquitectura que se dio en nuestro pais durante la época colonial. El uso del calicanto
fue algo no muy comun para una vivienda, lo que destaca el valor que posee el
inmueble. El uso de la teja también denota que la familia poseia gran poder econémico
y la arquitectura se muestra como un simbolo de poder.?

En el caso del Edificio Pirie, desde el momento de su construccion
posiblemente por parte del sacerdote Juan Andrés Bonilla alrededor de la
década de 1860, se posicioné en el espacio urbano debido al uso del
calicanto, sistema constructivo que utiliza piedras, que en algunos casos
pueden ser canteadas, y un repello de cal y arena. Si bien este sistema se
utilizé en Cartago desde la época colonial, se destinaba principalmente para
las iglesias. Por lo tanto, la eleccion del calicanto para la construccion de esta
vivienda por parte de la familia Bonilla Monge refleja su poder econémico
dentro de la sociedad cartaginesa decimondnica. (Malavassi Aguilar, 2012)

La distribucion arquitectdnica de la vivienda también posee herencia espafiola, que es
notable en la generacion de un gran jardin interno con una galeria alrededor que brinda la
comunicacion a cada una de las habitaciones.

Al construirse el segundo nivel se recurre a un lenguaje diferente, el cual demuestra de
mayor forma cual es el nivel econémico de la familia al generar un edificio que se impone
en su contexto utilizando un lenguaje neoclasico francés.

2 Termino extraido de Malavassi Aguilar, R. E. (2012). La arquitectura como simbolo de poder: Edificio
Pirie-Casa de la Ciudad. Cartago, Costa Rica.
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El neoclasico francés
Antecedentes

Se considera el movimiento intelectual de la ilustracién donde se generd una liberacién de
ataduras tradicionales para ajustarse de forma estricta a la razén. La ilustracion demandd
cambios a nivel politico que estuvieron respaldados por la burguesia. Esto conllevd a la
generacion de ideas de estado popular y division de poderes (Legislativo, ejecutivo y
judicial), donde los principales impulsores de esta idea fueron Jean-Jaques Rosseau, John
Locke, y Montesquieu.

Un principio basico era que las actividades ejercidas por el Estado debian estar
debidamente reglamentadas. Todos los ideales de este tipo de organizacién democratica
de un Estado fueron fijados por primera vez en constituciones entre 1776 y 1780. Luego
se dio de igual manera en la constitucién de la federacion (EE.UU.) en 1787-1788, y en la
constitucién de Francia en 1791.

Los cambios a nivel social se dieron principalmente por la fuerte secularizacion provocada
por la creencia en la razon humana.

Arquitectura

Se decia que la arquitectura ya no podia servir a la religion. Habia una nueva mentalidad
en la que la arquitectura debia influir de manera positiva y promover un comportamiento
racional de las personas. La arquitectura debia hablar por si misma y ser un reflejo de las
ideas de la llustracién

En la década de 1740 Carlo Lodoli desarrolld la tesis de que la arquitectura debia ser
“verdadera”, y que para ello se debian utilizar los materiales adecuados y seguir las
finalidades precisas. Abbé Laugier exigia en la construccion un caracter honesto, donde la
construcciéon y la ornamentacion fueran consideradas una unidad.
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La arquitectura rompid con lo tradicional y la viabilidad de los disefios era un requisito
primordial. Se crea un contraste con el lenguaje formal del barroco y el rococd, ya que se
basa mayormente en trazados claros que reflejaran elegancia.

Neoclasicismo como arquitectura del estado

La tendencia del neoclasico fue la de generar arquitectura del Estado, se buscaba una
cierta recuperacion de la arquitectura de la antigliedad, ya que en ella se veia el origen
gue contenia las leyes de la belleza. En Francia y paises anglosajones se acoge el término
neoclasicismo.

Caracteristicas formales de la arquitectura neocldsica

En las ultimas décadas del siglo XVIlIl y en las primeras del siglo XIX, la arquitectura
estuvo dominada por los principios de configuracion cldsicos: claridad y reduccion
del espacio exterior y de las plantas, predominio de los dngulos y de las lineas
rectas, cuerpos arquitectonicos estereométricos elementos dispuestos sdlidamente
unos encima y junto a otros, tranquilidad, rigurosidad y sublimidad o a las
funciones que debian cumplir los edificios... (Gympel, 2005)

Los edificios eran simétricos, se utilizaban pdrticos en la fachada, las columnas se
utilizaban con fines estructurales y no ornamentales. Se procuraba una correspondencia
entre la forma y la estructura, se optd por los érdenes dérico y jonico en contraposicién al
corintio y al capitel compuesto.

Arquitectura neocldsica en Iberoamérica

La introduccion de la arquitectura neoclasica en Iberoamérica estuvo a cargo de
ingenieros militares de origen espanol. Fue necesario adaptar el lenguaje tomando en
cuenta el aspecto sismico, por lo que se reforzé una tendencia horizontal y un aspecto
masivo de los edificios con la utilizacién de muros de gran espesor.
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El estilo se difundié por medio de las academias, las escuelas militares, diversos tipos de
sociedades y también mediante recursos bibliograficos.

Neocldsico en Costa Rica: El estilo neocldsico académico en San José Republicano

Se adoptd el neocldsico como un nuevo lenguaje arquitectdnico para edificios publicos en
contraposicion a las construcciones coloniales, esto se dio con fuerza a partir de la década
de 1850.

Esta influencia se dio en obras nuevas, de caracter civil y también en la reconstruccién de
algunos edificios religiosos.

En Costa Rica la construccién en canteria en el siglo XVIII estuvo limitada a ciertas
infraestructuras como templos importantes. En 1863 se asumid la politica de generalizar
el uso de calicanto en las obras civiles y religiosas, estas construcciones se caracterizaron
por su masividad.

Después del terremoto de 1910 en Cartago, el disefio de proyectos con lenguaje
neoclasico se empezd a dar con materiales livianos.

Neocldsico francés en el Edificio Pirie

Este movimiento artistico se evidencia en una serie de caracteristicas detalladas a
continuacion:

* Usodelos angulosy lineas rectas

* Sus volumenes conforman un elemento sdlidos. Se puede visualizar como
elementos dispuestos uno encima de otros y junto a otros.

* Sufachada muestra simetria.

* Uso de hierro forjado en su ornamentacion interna y externa.
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* Las cornisas y los balcones estan elaborados en hierro.
* Implementacién del arco rebajado.
* Sufachada también se caracteriza por poseer modillones.

e En los lugares que requerian columnas, fueron utilizadas sélo con fines
estructurales. las columnas se utilizaban con fines estructurales y no
ornamentales.

En relacion con el movimiento artistico al que pertenece el Edifico Pirie, se destaca el
valor que posee ya que la influencia que ejercié el neoclasico en nuestro pais se reflejé en
edificios civiles y religiosos, y eso es lo que le da mayor valor a la vivienda. La arquitectura
en este caso refleja el poderio econdmico de la familia que residia en la casa y esto es
evidente en su forma, su ornamentacién y sus materiales. Es por esta razén que el
inmueble se convirtid en un hito en la ciudad desde su creacién hasta la actualidad.
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Ornamentacion

La ornamentacion en la Casa de la
Ciudad se caracteriza en primera
instancia por el uso de hierro
forjado en las barandas, llavines y
bisagras, esto como influencia del
neoclasico francés. Ademas se
utiliza la madera en detalles de
ventanas y puertas. En la
ornamentacion exterior se destacan
las barandas, las cornisas, los

modillones y el blasdn.
llustracion 270rnamentacion interior: marcos de puertas, cielos, llavines, bisagras, barandas, Fuente de
fotografias: Maria Fernanda Morera y Carolina Chacdn, elaboracion del grdfico: Maria Fernanda Morera
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llustracion 28 Ornamentacion exterior: cornisas, barandas, modillones. Fuente de fotografias: Rosa Elena Malavassi-Casa
de la Ciudad, elaboracion del grdfico: Maria Fernanda Morera

Andlisis de la estructura
El estudio de la volumetria, su composicidén y su disposicion se hara mediante el
analisis del ritmo, la jerarquia, la relacién planta-alzado, la simetria y la volumetria.

Estos términos fueron tomados de la publicacion Estética Artificial de Franklin
Hernandez.
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Ritmo

Ritmo se define como la “unidad minima de ritmo debe entenderse no solo como
el elemento mismo que se repite sino el tiempo y espacio entre este y el proximo
elemento.” (Hernandez, 1998).

El ritmo que se muestra con mayor evidencia en la Casa Pirie es notable en su
ventaneria, los buques en su exterior. En la parte interna se demuestra en algunas
columnas en el primer nivel y en las barandas del segundo piso. Es importante

destacar que el ritmo se encuentra presente desde que la vivienda poseia un nivel, tal
como es evidente en la imagen 29, donde se sefiala tanto la ventaneria como los

buques de las puertas llustracion 29 Ritmo en interior y exterior de Casa de la

Ciudad.

Simetria

Se relaciona con “la correspondencia entre los puntos del plano o del espacio situados
a uno y otro lado del centro, eje o plano de simetria y a la misma distancia de él.”
(Chacdn, y otros, Sin publicarse)

La casa se muestra simétrica en el volumen que posee dos niveles, esta relacidn se
pierde al incluir el volumen que posee sélo un como muestra la ilustracién 30.

llustracion 30 llustracion 30: Simetria de Casa de la
Ciudad. Fuente de fotografia: Roger Robles, grdfico
elaborado por Carolina Chacon
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Jerarquia
“La secuencia de importancia en un mensaje estético caracteriza en mucho el mensaje
que se desee transmitir” (Hernandez, 1998). La Jerarquia es un elemento muy
importante en relacidn con la percepcién de la Casa de la Ciudad, se muestra de forma
clara y muy evidente en su volumen principal, y se destaca por su altura y por su
masividad.

Relacion Planta Alzado
La relacién es mas fuerte en la fachada sur y la fachada este, donde es notable el cambio
de tamafio entre los voliumenes tanto en planta como en alzado.

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi

llustracion 31: Jerarquia de Casa de la Ciudad.
Fuente: Grdfico elaborado por Carolina Chacon.
Fotografia: Roger Robles

llustracion 32Relacion planta-alzado Casa de la
Ciudad. Fuente: grdfico elaborado por Carolina
Chacon. Planta arquitectonica y fotografia: Roger
Robles.
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Volumetria

La volumetria que presentaba la vivienda cuando poseia sélo un nivel de destacaba por
su sencillez pero no perdia su imponencia en el contexto. Cuando se construyé el
segundo nivel se convierte en un volumen de forma cuadrangular con adiciones
rectangulares, adquiriendo todavia mayor jerarquia en sus alrededores.

llustracion 33Volumetria de la Casa de la Ciudad.
Grdfico elaborado por Carolina Chacon.
Fotografias: Fraser Pirie y Roger Robles
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Cualidades superficiales- El objeto y su entorno

8| .

cubierta

colores cdlidos
colores cdlidos

-

colores dindmicos

qjl ‘mm .

llustracion 34 Andlisis cromdtico de la Casa de la Ciuda. Fuente: Grdfico elaborado por
Manfred Roble. Fotografias: Roger Robles

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi

Las fachadas de la Casa de la Ciudad han
sido cubiertas por tonalidades que
permiten verla como una unidad, en la
gue se destacan tres colores con el mismo
matiz pero que poseen un nivel de
saturacion distinto.

En el contexto el esquema cromatico es
mas homogéneo. En la zona norte hay
tonos frios que no se destacan tanto en el
entorno, lo que hace que la edificacién se
resalte. Los elementos ubicados en la zona
sur hacen que se note una cierta
heterogeneidad tanto por la variacion de
los colores como por la disposicion que
tienen los elementos.
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llustracion 35 Texturas interiores y exteriores de la Casa de la Ciudad. Fuente: Grdfico elaborado por Manfred Robles.
Fotografias: Roger Robles

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi

En cuanto a las texturas, en las fachadas se
encuentran elementos de forma rectangular
que son lisos y que cubren el volumen en su
totalidad. Cada elemento posee una altura de
treinta centimetros. El volumen se percibe
como todo un elemento homogéneo que
brinda una sensacién de continuidad al
peaton.

La acera también se caracteriza por la
textura de los bloques de granito que
generan una modulaciéon rectangular que
genera una concordancia formal con la
textura de las paredes exteriores.

Al mencionar las texturas no debe dejarse
por fuera el interior, donde hay un contraste
con el exterior, ya que predomina la madera
que se encuentra en los cielorrasos, en los
pisos y cielos del segundo nivel y también en
su estructura, en los cielos y los pisos.
Ademas en algunas paredes del segundo
nivel se conservan algunos patrones de
decoracion.
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Los sonidos que tienen relacidon con la edificacién son en gran parte producto de la
contaminacion sonora que producen las congestiones viales en el contexto, de forma
especifica en el cruce entre la calle 5 la avenida 2. Las paradas de autobuses cercanas
también atribuyen mucha contaminacién sonora a la zona.

El edificio Pirie también se caracteriza por sonidos que provienen de las actividades
gue se realizan en su interior, también se perciben los sonidos de las actividades que
tienen lugar en la Catedral Nuestra Sefiora del Carmen (ubicada al frente de la Casa de
la Ciudad).

La casa de la Ciudad, como se ha estudiado en los puntos anteriores, posee un gran
valor estético que ha permitido que su belleza no se pierda con el pasar de los afios. El
tiempo ha hecho que las caracteristicas que le dan valor al inmueble refuercen la
imponencia que este tiene en su contexto.
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Capitulo 2. Levantamiento
Arquitectonico
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Como ya se detalldé en el capitulo anterior, el Edificio Pirie-Casa de la Ciudad, data de
mediados del siglo XIX y fue construida originalmente como una vivienda de calicanto en
una sola planta. Mas adelante se le construiria un segundo nivel y una serie de
ampliaciones internas en bahareque francés.

Sin embargo, y a pesar que se tiene conocimiento de estas intervenciones, no se maneja
un juego de planos de la época del inmueble. Los Unicos planos que existen sobre la casa
son los elaborados por la Oficina de Ingenieria de la institucidn a finales de la década de
1970. No obstante, estos son una aproximacién de los espacios y las dimensiones no
coinciden con la realidad.

Debido a lo anteriormente expuesto es que se realiza un levantamiento arquitecténico del
inmueble, el cual tomd mucho tiempo dado que al ser una estructura construida con
sistemas que no aplican la modulacidon ni estandarizacién que hoy conocemos en los
materiales, todas las areas de la casa tienen dimensiones diferentes, no estan alineadas o
a escuadra la una con la otra.

Se adjunta un juego de planos impreso y digital con el material trabajado en el proceso.
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Capitulo 3. Diagnostico de dafos
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El Edificio Pirie —Casa de la Ciudad tiene 150 afos y ha pasado por multiples duefos y
varias intervenciones que no se han realizado de la mejor manera. Ademas, el paso de los
afios, las inclemencias del clima, los multiples sismos que ha sufrido nuestro pais, las
plagas y su uso intensivo han ido deteriorando la casa poco a poco. Aunque la estructura
primaria se encuentra en buenas condiciones, es necesario intervenir de nuevo la casa
con el fin de prevenir daifios que puedan comprometer su estabilidad.

La casa enferma por el agua

Durante el proceso de levantamiento y llenado de las fichas de diagndstico, se pudo
corroborar el problema tan serio de humedad que posee la casa. Problemas como los
hongos y la eflorescencia (entendida segln las notas del curso “Taller de diagnéstico de
dafios en edificaciones patrimoniales”, impartido por el Dr. Pedro Tejera) la conversion
espontanea en polvo de diversas sales al perder el agua de cristalizacidn) son parte del
panorama que se puede apreciar en la vivienda, principalmente en la planta baja.

La mala planificacién del centro de Cartago también afecta la casa. El sistema de desagilie
de la propiedad hacia el alcantarillado publico en el sector este tuvo que ser condenado
por parte de los trabajadores de la Casa de la Ciudad debido a que cuando llueve la gran
cantidad de agua que pasa por las cafierias generan un efecto de tapdn hidrdulico que no
permite que las aguas puedan ser evacuadas correctamente, por este motivo impactan la
edificacién ocasionando inundaciones. Este fendmeno se ve agravado también debido a
gue la casa se encuentra en un nivel mas bajo que el de la calle.

Los empleados de la casa sellaron con arena la Ultima caja de registro antes del desagiie
para que el agua no se devuelva, pero aun asi no se elimind el problema de las
inundaciones. Esto conlleva a que el agua debe ser levada de forma manual hasta la
esquina suroeste del lote, donde pueda desaguar en el cafio del sector sur. Esto tiene
como inconveniente no solo el hecho del esfuerzo de mas que deben hacer los
trabajadores cada vez que llueve, sino también que el recorrido que se le obliga a
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FACHADA
INTERNA #3 —»

SALON PARA
PRESENTACIONES

FACHADA INTERNA #1 —-

FACHADA INTERNA #2

]

l

PATIO
CENTRAL

FACHADA SUR

llustracion 36: Sectores de la "Casa de la Ciudad" Fuente: CPl, Recomendaciones generales para el mantenimiento
correctivo del sistema de aguas pluviales en el edificio Pirie, 2012

FACHADA ESTE

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
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hacer al agua nunca fue contemplado dentro
del disefio original de la casa, por lo que
existen filtraciones que alteran el estado de
pisos y paredes.

Al realizarse estas observaciones a la
Coordinacion de la Casa de la Ciudad es que
esta decide, con apoyo del equipo de trabajo,
realizar una consultoria a la empresa
Corporacidon de Profesionales en Ingenieria
S.A. (CPI).

CPI (2012), en su informe, realiza una serie
de recomendaciones generales, las cuales
se mencionan a continuacion:
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Sector Recomendaciones generales
- Sustituir la totalidad de los soportes y adicionar la cantidad necesaria de estos, con el fin de establecer una
Fachada sur adecuada sujecién de las tuberfas en la fachada.

- Sustituir las bocas de entrada en mal estado o reparar las mismas; ademas, colocar sellador de poliuretano
entre la boca de entrada y la tuberfa para evitar el escurrimiento del agua pluvial por fuera de los bajantes.

- Cambiar la canea inferior de la fachada sur, la cual se encuentra deteriorada.

- 5ellar las uniones de la canoa superior para evitar que el agua se filtre a través de ellas.

- Sustituir la totalidad de los soportes y adicionar la cantidad necesaria de estos, con el fin de establecer una

Fachada este adecuada sujecidn de las tuberias en la fachada.

- Sustituir las bocas de entrada en mal estado o reparar las mismas; ademas, colocar sellador de poliuretano
entre la boca de entrada y la tuberia para evitar el escurrimiento del agua pluvial por fuera de los bajantes.

- Sellar las uniones de las canocas para evitar que el agua se filtre a través de ellas.

- Sustituir dos bajantes que se encuentran en mal estado.

- Sustituir la totalidad de los soportes y adicionar la cantidad necesaria de estos, con el fin de establecer una

Patio central adecuada sujecién de las tuberfas en la fachada donde se ubican.

- Sustituir las bocas de entrada en mal estado o reparar las mismas; ademads, colocar sellador de poliuretano
entre la boca de entrada y la tuberia para evitar el escurrimiente del agua pluvial por fuera de los bajantes.

- Sustituir las [dminas del techo que muestran deterioro y reatornillar las que se encuentren sueltas.

- Sustituir la totalidad de los soportes y adicionar la cantidad necesaria de estos, con el fin de establecer una
Fachada interna # adecuada sujecidn de las tuberfas en la fachada.

- Sustituir las bocas de entrada en mal estado o reparar las mismas; ademds, colocar sellador de poliuretano

entre la boca de entrada y la tuberfa para evitar el escurrimiento del agua pluvial por fuera de los bajantes.
- Cambiar un codo de go grados por otro de 45 grados al pie de uno de los bajantes.
- Redireccionar la evacuacién de las aguas pluviales.

= Sustituir |a totalidad de los soportes y adicienar [a cantidad necesaria de estos, con el fin de establecer una

Fachadla interna #2 adecuada sujecidn de las whberas en la fachada,

- Sustituir las bocas de entrada en mal estado o reparar las mismas; ademds, cobocar sellador de poBuretana
entre la boca de entrada y la tuberfa para evitar el escurrimiento del agua pluvial per fuera de los bajantes,

= Cambiar un codo de o grados par otro de 45 grados al pie de uno de los bajantes.

- Redireccionar La evacuacidn de Lis :gu:np]uu‘l’alc':.

- Sustitulr las cangas ublcadas en la parte mas alta de este sector,

= Sustituir la totalidad de los soportes y adicienar la cantidad necesaria de estos, con el fin de establecer una

Fachada interna #3 adecuada sujecidn de las wheras en la fachada,

- Sustitulr las bocas de entrada en mal estado o reparar las mismas; ademsds, colocar sellador de poluretano
entre la boca de entrada yla tuberia para evitar el escurrimiento del agua pluvial por fuera de los bajantes.

- Colecar sellador de poliuretano entre la tuberia y los accesorlos en uno de los bajantes.

= Subir el nivel de la cansa para evitar que o agua se desborde,

= Reparar las ldméinas en mal estado y que provoecan filtraciones de agus hacia e imterior del edificio (goteras)

= Sustituir la totalidad de los sopartes y adicionar la cantidad necesaria de estos, con el fin de establecer una
adecuada sujecidn de las wiberas en la fachada,

= Sustitulr las bocas de entrada en mal estado o reparar las mismas; ademss, colocar sellador de pnﬂlnqtann
entre la baca de entrada y la tuberia para evitar el escurriméento del agua pluvial por fuera de los bajantes,

- Camblar un bajante.

- Calacar tuberia al ple de las bajantes hasta ol desage o amplar la capacldad de los canales (pequefios
cafios) para evitar que ol agua se desborde.

- Sublr gl nivel de la canca para evitar que o agua se desborde.

Saldn para = Sustituir la totalidad de los soportes y adicienar la cantidad necesaria de estos, con el fin de establecer una

Presentaciomnes adecuada sujecién de las wberas en la fachada,

= Sustituir las bocas de entrada en mal estade o reparar las mismas; ademds, colocar sellador de poBuretana
entre la boca de antrada y la tuberla para evitar el escurrimiento del agua pluvial par fuera de los bajantes,

Tabla 4: Recomendaciones generales por sector para el mantenimiento correctivo del sistema de aguas pluviales. Fuente:
CPI, Recomendaciones generales para el mantenimiento correctivo del sistema de aguas pluviales en el edificio Pirie
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Primer nivel (drea con dos
plantas construidas)
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Primer nivel (drea con solo
una planta construida)

Segundo nivel

Pisos Terminalia oblonga (Ruiz & Pseudotsuga menziesii (Mirb.) | Cedrella toduzii C.DC. (Cedro
Pav.) Steud. (Sura), Franco. (Abeto douglas) dulce), Cordia alliodora (R. &
Entherolobium schomburgkii P.) Oken. (Laurel)
(Benth.) Benth. (Guanacaste
macho) y Vantanea barbourii
Standall. (Chiricano)
Rodapies | Cordia alliodora (R. & P.) Oken. Cordia alliodora (R. & P.)
(Laurel) Oken. (Laurel)
Puertas Cedrella toduzii C.DC. (Cedro Cedrella toduzii C.DC. (Cedro | Cedrella toduzii C.DC. (Cedro
dulce) dulce) dulce)
Ventanas Terminalia oblonga (Ruiz & Cedrella toduzii C.DC. (Cedro | Cedrella toduzii C.DC. (Cedro
Pav.) Steud. (Sura), Carapa dulce) dulce)
guianensis Aublet. (Caobilla) y
Callophylum brasiliense
Cambess. (Cedro maria)
Cielos Bombacopsis quinata (Jacq.)

Dugand. (Pochote)

Tabla 5. Tabla resumen tipo de maderas. Fuente: Dr. Alexander Berrocal, adaptado por equipo de trabajo
proyecto Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

En el informe, Berrocal aclara que no fue posible determinar la seccidn transversal de
todas las piezas de madera que componen la casa, por lo que es necesario tomar una
serie de muestras para observar la distribucion anatémica de los elementos que la

conforman y asi dar un diagndstico exacto del tipo de madera.

Con respecto al estado de deterioro de las piezas de madera, después de la

inspeccion visual del edificio, el principal dafio detectado es el causado por la

humedad debajo del primer piso. Un buen numero de piezas de madera

(tabloncillo, rodapié y cadenillos) presentan un importante grado de deterioro,

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
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causado por hongos de pudricion. Por esta razon, se considera que atender el
problema generado por la humedad es esencial.

En segundo lugar estd el dafio causado por isopteros (termitas de madera seca
principalmente), sin embargo al parecer este dafio no es tan considerable como
si lo es el de la presencia de hongos pudridores por exceso de humedad en los
cimientos del edificio. Para hacerle frente a este otro dafio se recomienda usar
persevantes a base de boro, en forma de gel, que permitiria una adecuada
proteccion de la madera existente contra las termitas y otros insectos xiléfagos.
(Berrocal, 2012)
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A. Estructura

Fichas técnicas para el diagndstico de danos A.1 Cimentacion
A.2 Estructura vertical
A.3 Estructura horizontal
A.4 Escaleras y rampas

Para la elaboracion del levantamiento de dafios del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad, se A.5 Estructura de cubierta
utilizaron las fichas técnicas facilitadas por el arquitecto cubano Dr. Pedro Tejera Garoéfalo B. Fachadas
en el curso “Taller de diagndstico de dafios en edificaciones patrimoniales”, impartido en B.1 Cerramientos

B.2 Muros cortina

noviembre del afio 2011 y organizado por el Centro de Investigacién y Conservacion del B.3 Revestimientos

Patrimonio Cultural del Ministerio de Cultura. El uso de las fichas tiene por objetivo B.4 Voladizos
calcular el estado técnico de una edificacion, y de esta forma contar con una base para la B.5 Carpinteria
toma de decisiones. C. Cubierta
C.1 Impermeabilizacion
El Dr. Tejera facilité 29 fichas que incluyen los aspectos especificados en la tabla 6. C.2 Lucernarios, claraboyas y chimeneas
. Instalaciones
D.1 Red de agua sanitaria

0.2 Red de evacuacion

0.3 Red de electricidad

D.4 Red de gas

0.5 Climatizacion y ventilacion
D.6 Instalaciones de transporte
D.7 Instalaciones audiovisuales
0.8 Sistemas de proteccion

E. Elementos comunes

E.1 Elementos exteriores
E.2 Escaleras
E.3 Garajes y trasteros
E.4 Piscinas
F. Elementos privados
F.1 Tabiques y falsos techos
F.2 Revestimientos
F.3 Carpinteria interior

F.4 Baiios
F.5 Cocinas y lavaderos

Tabla 6 Clasificacion de fichas técnicas, Fuente: Rosa
Elena Malavassi
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ESTRUCTURA
A-1. CIMENTACION

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

GESQUEMA DE ANALISIS

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Cimentacion SLFEEI’ﬁGiﬁl

En zanja sillares mamposteria
En pozo sillares mamposteria
Cimentacién corrida | hormigén hormigén

en masa armado
Cimenlacion aislada | hormigon hormigon

€n masa armado

Losa de cimentacion

Cimentacién profunda

Pilotes

Micropilotes

Datos complementarios

Existencia de Esludio geotécnico

Existencia de drenaje perimetral

Dimensiones metro de la Cimentacion

| [ Didmetro en metro y profundidad en metro de los piloles o micropilotes

Modificaciones del estado original

El NO

Modificaciones en el estado y descenso de cargas iniciales del proyecto.

Modificaciones importantes en los terrenos proximos.

Ampliacion de la edificacion. Modificacion de cargas.

Recalces por hundimientos o pandeos.

Arto modificacién...

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de daiio 4:Buen estado aparente %

Los defectos de los cimientos, en general, no se aprecian

Sin necesidad de intervencidn.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa,
No se aprecian humedades

Nivel de daiio 3: Lesicnes leves %%

T

Grietas estabilizadas que necesitan intervenciones superficiales
Humedades puntuales y localizadas por problemas de filtraciones,
condensacion o fugas.

te, sino por el deterioro de ofros elementos
constructivos.

Localizacion

Superficie visible de los muras.

Paramentos de i o divi
Bovedas.

Unidn entre elementos constructivos.

Juntas de dilatacién

Pavimentos y elementos constructivos en contacto con el
temreno.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves %

T

Asientos puntuales localizados que necesitan intervenciones de
recalce.

Los muros grietas y/o en las

Humedades notables y generalizadas por filtraciones, capilaridad,
condensacion.

T

Zonas de cc ion de agua, desagiie o drenaje.

En general, se comprobara

Estabilizacion de los defectos.

Repeticion de la lesion en plantas consecutivas.
Continvidad de las humedades en los muros en contacto
con elterreno.

Condiciones de utilizacion.

LESIONES

Nivel de daiio 1: Lesiones muy graves

T

Fisuras y grietas verticales.
Fisuras y grietas horizontales

Asientos importantes y generalizados que ponen en peligro la
estabilidad del edificio, necesidad de intervenciones de recalce.

Fisuras y grietas inclinadas o a 45°.

Fisuras ¥ grietas formando arcos de descarga‘
Hundimientos, asentamientos.

Desplomes y grietas horizontales en los muros por dir ionado
insuficiente.

Graves problemas de humedades y penetracion de agua, con

i de il ion inmediata, ion de un drenaje
perimetral o una impermeabilizacion de paramentos verticales y
horizontales.

Desplomes o deformaciones.

Degradaciones y erosiones del material.
Piesencia y manchas de humedades.
Condensaciones_en techos de servicios sanitarios

Tabla 7 Modelo de ficha para diagndstico de dafios, Fuente: Dr. Pedro Tejera,

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi

De las fichas anteriores se seleccionaron
y adaptaron las que aplican al edificio en
estudio. En la ilustracidn 37 se muestra un
ejemplo de las fichas sin modificar.

Como se observa en la ficha, el primer paso
es registrar las caracteristicas del elemento
a valorar, por ejemplo, materiales, medidas,
afios en que se realizaron modificaciones,
entre otros. El otro punto es el registro de
danos, para este fin a la derecha de la ficha
se incluye una tabla de lesiones.
Finalmente, se asignan los porcentajes de
dafios segun el nivel de las lesiones, se
utiliza un rango de valoracidn que incluye el
buen estado aparente, lesiones leves,
lesiones graves y lesiones muy graves.

Es importante recordar que esta valoracion
es un diagndstico que se desarrolla
mediante la observacidon y el registro de
datos en las fichas. Posteriormente deben
hacerse los estudios con los instrumentos
requeridos segun el resultado de este
diagnostico.
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A B C F G 1 ) L M o P S T
1 Tabla para Calcular el Estado Técnico de una Edificacién
2 Columna de Validacion
3 | Fichas Elementos %o E Yo E % E % E Suma E Suma %
4 [Al Cimentacién 1 [100%] 17,00 0,00 | 90% | 6,30 |10% | 0,50 | 23,80 | REVISE-LASUMADESE SERMENOR OIGUAL A 100
5 |AZ Estructura Vertical 1 80% ( 11,20 |20% | 2,00 0,00 0,00 12,20 100%
6 A2 Estructura Horizontal 25% 5,00 |25% 32,96 25% 2,08 | 25% | 1,04 12,08 100%
7 |A.5 Estructura de Cubierta 5 100% | 4,00 0,00 0,00 0,00 4,00 100%
g (A4 Escaleras y Rampas 60% 1,80 |30% | 0,68 10% 0,08 0,00 2,55 100%
9 [E.2 Escaleras Terminacion 1 80% 0,80 |20% | 0,15 0,00 0,00 0,95 100%
10 [B.1 Cerramientos 10% | 0,36 |3p9%% | 0,72 | 40% | 0,48 |20% | 0,12 | 1,68 100%
11 |B.4 Elementos Figurativos 1 0,00 0,00 50% 0,40 50% | 0,20 0,60 100%
12 [B.3 Revestimientos Exteriores 80% | 4,80 0,00 20% | 0,48 0,00 5,28 100%
13 [F.1 Tabigues y falso techo 1 25% | 0,25 |35% | 0,25 10% | 0,04 | 30% | 0,06 0,60 100%
14 |F.2 Revestimientos Interiores 60% 1,80 (40% | 0,84 0,00 0,00 2,64 100%
15 [B.2 y BS |Carpintaria Exterior y Muros Cortina 1 30% | 1,26 [20% | 0,60 | 40% | 0,72 | 20% | 0,24 2,82 REVISE - LA SUMA DEBE SER MEMOR O 1GUAL A 1002
16 |F.3 Carpintaeria Interior 50% 1,40 [50% | 1,00 0,00 0,00 2,40 100%
17 |C.1 y C.2 |Cubierta 1 10% 0,80 [50% | 2,50 30% 0,90 | 10% | 0,20 4,40 100%
18 [D.1 Red Hidraulica 0,00 0,00 0,00 |100% | 0,60 0,60 100%
19 [D.2 Red Sanitaria 0,00 0,00 20% 0,18 | 80% | 0,48 0,66 100%
20 [D.3 Red Electrica 1 0,00 0,00 0,00 |100% | 0,40 0,40 100%
21 [F.4 Bafios 0,00 0,00 70% 0,11 | 30% | 0,03 0,14 100%
22 |[F.5 Cocina y Lavaderos 0,00 |50% | 0,13 50% 0,08 0,00 0,20 100%
23 [D.4 Red de Gas 100%| 0,70 0,00 0,00 0,00 0,70 100%
24 |[E.1 Elementos Exteriores 1 0,00 0,00 50% 0,35 50% | 0,18 0,53 100%
25 [E.3 Pavimentos 20% 0,18 |[50% | 0,30 10% 0,03 | 20% | 0,03 0,54 100%
26 51,35 12,81 12,19 4,05 80,22
27
28 La suma de las filas azules no puede ser mayor que 100
29

Tabla 8 Tabla para calcular el estado técnico de una edificacion. Fuente: Dr. Pedro Tejera, curso “Taller de diagndstico
de daiios en edificaciones patrimoniales”

En amarillo se sefiala el resultado del estudio, este valor representa la estimacion del

estado técnico del edificio, se interpreta a partir de la escala mostrada en la tabla 7.

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi

Los porcentajes asignados a los niveles de
lesiones se registran en una tabla que
contiene las férmulas necesarias para hacer
una estimacién del estado técnico del
edificio. Este instrumento fue disefiado vy
facilitado por el Dr. Tejera. La imagen 38

muestra la configuracion de la tabla.

Estimacion del Estado Técnico
Puntuacion L, .
Estado Actuacion constructiva
Técnico
100 - 81 -
Muy Mantenimiento
Bueno
80-61 e
Bueno Rehabilitacion Ligera
60 - 41
Regular Rehabilitacion Media
40-21
Mal Rehabilitacion Pesada
20-0 . . L,
Inservible | Desmontaje/Demolicidn

Tabla 9 Tabla para la estimacion del estado técnico de un
edificio. Fuente: Dr. Pedro Tejera, curso “Taller de
diagndstico de dainos en edificaciones patrimoniales”

67



Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Civdad

Debido a la configuracion del Edificio Pirie, que como se indicé presenta etapas que
responden a distintos momentos histéricos, se decidié, para efectos del levantamiento de
dafios mediante fichas, organizar el edificio en tres médulos:

Mdédulo 1:

Corresponde a la secciéon del edificio cuya primera planta esta construida con el sistema
de calicanto, por lo tanto, se trata del nucleo original del edificio. La segunda planta es de
construccion posterior y utiliza el sistema del bahareque francés.

llustracion 37 Delimitacion del maodulo 1,
Fuente: Rosa Elena Malavassi

Modulo 2:

Este médulo corresponde a la seccién del edificio de una planta que esta construida en el
sistema de bahareque francés.

o o o 7 R OE U R e j—

el CLOD D

llustracion 38 Delimitacion del modulo 2,
Fuente: Rosa Elena Malavassi
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Mddulo 3:

Corresponde al actual teatro. Es una estructura que fue construida por el ITCR en la
década de 1970.

—
—

—
—_—
—

llustracion 39 Delimitacion del mddulo 3, Fuente: Rosa
Elena Malavassi
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Para cada mddulo se seleccionaron las fichas que aplican segun las caracteristicas de la estructura:

Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Médulo 1

Médulo 2

Madulo3

A. Estructura

A. Estructura

A. Estructura

A.1 Cimentacion

A.2 Estructura vertical
A.3 Estructura horizontal
A.4 Escaleras y rampas
A.5 Estructura de cubierta

A.1 Cimentacion

A.2 Estructura vertical

A.3 Estructura horizontal
A.5 Estructura de cubierta

A.1 Cimentacién
A.2 Estructura vertical
A.5 Estructura de cubierta

B. Fachadas

B. Fachadas

B. Fachadas

B.1 Cerramientos
B.3 Revestimientos

B.1 Cerramientos
B.3 Revestimientos

B.1 Cerramientos
B.3 Revestimientos

B.4 Voladizos B.4 Voladizos B.4 Voladizos
B.5 Carpinteria B.5 Carpinteria B.5 Carpinteria
C. Cubierta C. Cubierta C. Cubierta

C.1 Impermeabilizacion

C.1 Impermeabilizacion

C.1 Impermeabilizacion

D. Instalaciones

D. Instalaciones

D. Instalaciones

D.2 Red de evacuacion

D.3 Red de electricidad

D.5 Climatizacion y ventilacion
D.7 Instalaciones audiovisuales
D.8 Sistemas de proteccién

D.1 Red de agua sanitaria

D.2 Red de evacuacion

D.3 Red de electricidad

D.5 Climatizacién y ventilacion

D.2 Red de evacuacion

D.3 Red de electricidad

D.5 Climatizacion y ventilacion
D.7 Instalaciones audiovisuales
D.8 Sistemas de proteccién

E. Elementos comunes

E. Elementos comunes

E. Elementos comunes

E.1 Elementos exteriores
E.2 Escaleras

E.3 Garajes y trasteros

E.1 Elementos exteriores

F. Elementos privados

F. Elementos privados

F. Elementos privados

F.1 Tabiques y falsos techos
F.2 Revestimientos
F.3 Carpinteria interior

F.1 Tabiques y falsos techos
F.2 Revestimientos

F.3 Carpinteria interior

F.4 Bafios

F.5 Cocinas y lavaderos

F.1 Tabiques y falsos techos
F.2 Revestimientos
F.3 Carpinteria interior

Tabla 10 Fichas de diagndstico de dafios por médulos. Fuente: equipo de investigacion del proyecto.
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Los porcentajes de las fichas de cada mdédulo
se tabularon en la tabla para calcular el
estado técnico de una edificacion. De esta
forma se obtuvo una valoracién por cada
madulo, y se promedid una valoracidn total.

A continuacién se presentan las fichas por
cada mddulo con su respectivo andlisis y
valoracion.
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Modulo 1

Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edi

!
123
‘; ESTRUCTU RA Edificio Pirie- 2
A-1. CIMENTACION CasadelaCiudad |2
w
. o
Médulo 1 %
]
3
. Junio 2012 o
H FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS &
—]
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Cimentacion superficial
En zanja sillares X mamposteria
En pozo sillares mamposteria
Cimentacién corrida | hormigén hormigén
en masa X |armado
Cimentacion aislada | hormigon hormigén
en masa armado
Losa de cimentacién
| Cimentacién profunda
Pilotes
icropilotes
Datos complementarios
Existencia de Estudio g
| Existencia de drenaje perimetral
| Dimensiones metro de la Cimentacién
Didmetro en metro y profundidad en metro de los pilotes o micropilotes
Modificaciones del estado original
Sl NO
Modificaciones en el estado y descenso de cargas iniciales del proyecto X
Modificaciones importantes en los terrenos préximos. X
Ampliacién de la edificacion. Modificacion de cargas. X
Recalces por hundimientos o pandeos. X
Aflo modificacion. ..
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4:Buen estado aparente 75 9%, Los defectos de los cimientos, en general, no se aprecian
- i te, sino por el deterioro de otros elementos
VOS.
Sin necesidad de intervencién. constructivos
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Tocalizacian
No se apreclan humedades. I Superficie visible de los muros.
Nivel de dafio 3: Lesiones leves 0 o Paramentos estructurales, de cerramiento o divisorias
T
R Unién entre elementos constructivos.
Grietas estabilizadas que necesitan intervenciones superficiales. Juntas de dilatacion.
Humedades puntuales y localizadas por problemas de filtraciones, Pavimentos y elementos constructivos en contacto con el
condensacién o fugas terreno
: Zonas de conduccién de agua, desagle o drenaje.
Nivel de dafio 2: Lesiones graves 25 %
T En general, se comprobara
Estabilizacién de los defectos.
Asientos puntuales localizados que necesitan intervenciones de Repeticion de a lesién en plantas consecutivas.
recalce. R ) Continuidad de las humedades en los muros en contacto
Los muros presentan grietas verticales y/o en las esquinas. con el terrenc
Humedades notables y generalizadas por filtraciones, capilaridad, Condiciones &e utilizacidn
condensacién.
T LESIONES
Nivel de daiio 1: Lesiones muy graves 0 % _Fisuras y grietas verticales
I Fisuras y grietas horizontales X
Fisuras y grietas inclinadas o a 45°.

Asientos importantes y generalizados que ponen en peligro la
estabilidad del edificio, necesidad de intervenciones de recalce
Desplomes y grietas horizontales en los muros por dimensionado
insuficiente

Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencion inmediata, construccion de un drenaje
perimetral o una impermeabilizacién de paramentos verticales y
horizontales.

Fisuras y grietas formando arcos de descarga
_Hundimientos, asentamientos.
_Desplomes o deformaciones
Degradaciones y erosiones delmaterial

Presencia y manchas de humedades X

Condensaciones en techos de servicios sanitarios

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi

ioP

irie

-CasadelaC

V)

dad

71



Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

ESTRUCTURA

A-2 ESTRUCTURA VERTICAL .
N . Casa de la Ciudad
Primer nivel
Moédulo 1
Junio 2012
4 |FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Tapial Madera X [Piedra
Adobe Metdlicas
Mamposteria Columnas | Ladrillo macizo [ Ladrillo hueco
Muros de carga Ladrillo macizo [ Ladrillo hueco Hormigén armado
Blogue de mortero
Blogue de hormigén ligero
Hormigén armado
Calicanto X
Datos complementarios
Las Columnas o muros se encuentran Vista X_| Revestidos [Ocultes

De las paredes Altura 3,6m

[Grosor 0,60ma0,70m |

Juntas estructurales No

Dimensiones de las Columnas Madera: 0,1m x 0,1m Falsas: 0.23m x 0,43m

Proteccion contra el fuego No

Modificaciones del estado original

Sl NO

Existencia de apuntalamientos .

Ampliacion o remonta de la edificacion. Modificacién de cargas.

X

Afo modificacién...

ESTADO DE CONSERVACION

LESIONES MAS PROBABLES

Nivel de dafic 4: Buen estado aparente 0 %

Los defectos en la estructura pueden, ademas, apreciarse
por el deterioro en otros elementos constructivos.

Sin necesidad de intervencién.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades.

Nivel de dafio3: Lesiones leves

Localizacién

Paramentos estructurales, de cerramiento o divisorias.
Uniones entre los diferentes elementos estructurales.
Juntas estructurales.

Puntos de soporte de Columnas.

isuras y fisuras i que r itan intervenciones
superficiales que no ponen en peligro el correcto funcionamiento
estructural. Necesidad de intervenciones superficiales.

H parciales por pr puntuales de filtraciones o
fugas.

Nivel de dafio2: Lesiones graves

Grietas estabilizadas o fisuras no estabilizadas por retraccion.

Necesidad de intervenciones puntuales.

Lesiones importantes que hacen necesaria una intervencién

de refuerzo y sustitucién por desérdenes estructurales.

Humedades notables por problemas generales de filtraciones,
capilaridad o fugas.

Pa y tos constructivos en contacto con el
terreno.

Zonas humedas. Zonas de conduccién de agua o desagie.
comprobar

Estabilizacién de los defectos.

Sistemas de trabazén y rigidizacion

Continuidad y ascension de humedad en los muros y
Columnas en contacto con el terreno.

Exposicién de la estructura a agentes agresivos.
Condiciones de utilizacion.

LESIONES

Fisuras y grietas verticales.

Fisuras y grietas horizontales X
Fisuras y grietas inclinadas o a 45°.

Fisuras y grietas formando arcos de descarga.

Nivel de dafio1: Lesiones muy graves

Hundimientos, asentamientos.
Desplomes o deformaciones.

Desplomes y abombamientos importantes. Necesidad de una
reparacion estructural con intervenciones generalizadas.
Grietas importantes por compresion y/o esfuerzo cortante que
necesitan intervenciones urgentes.

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad del edificio.
Graves pr de hur Y per ion de agua, con
necesidad de intervencion inmediata.

Degradaciones Y erosiones del material.

Presencia de humedades. X
Carbonatacién del hormigén.

Presencia de cloruros.

Corrosién. Estado de las soldaduras.

Fendas longitudinales por desecacion
Pudricion por contacto con la humedad.

<>

Atague de insectos xiléfagos.

©ESQUEMA DE ANALISIS

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi
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ESTRUCTURA

i ie- ]
A- 2.ESTRUCTURA VERTICAL Eidificio Pirie a
. CasadelaCiudad | 2
Segundo nivel E
Médulo 1 2
. =
]
Junio 2012 g
Z I
R o =1 |FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS ©
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Tapial adera X [Piedra
Adobe Columnas | Metalicas
Mamposteria | Ladrillo macizo Ladrillo hueco
Muros de carga Ladrillo macizo [ Ladrillo hueco Hormigén armado
Blogue de mortero
Blogue de hormigon ligero
Hormigén armado
Bahareque francés X
Datos complementarios
Las Columnas o muros se encuentran [ vista X_[Revestidos [ Ocultos
De las paredes | Altura | Grosor_ 0,47m
Dimensiones de las Columnas
Juntas estructurales No
Proteccién contra el fuego No
Meodificaciones del estado original
SI NO
Existencia de apuntalamientos . X
Ampliacién o remonta de la edificacion. Modificacion de cargas. X
Afio modificacién...
ESTADO DE CONSERVACION LESIONES MAS PROBABLES
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 0 % Los defectos en la estructura pueden, ademas, apreciarse
por el deterioro en otros elementos constructivos
Sin necesidad de intervencion. 'P'°°"’"Z?°lé“l wrales. d lento o divisori
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. aramentos esiruclurales, ce cerramisnto o civisorias.
No se aprecian b Aa Uniones entre los diferentes elementos estructurales.

Juntas estructurales.

Puntos de soporte de Columnas.

Pavimentos y elementos constructivos en contacto con el
terreno.

Zonas humedas. Zonas de conduccién de agua o desagle

Nivel de dafio3: Lesiones leves

Microfisuras y fisuras estabilizadas que necesitan intervenciones
superficiales que no ponen en peligro el correcto funcionamiento

estructural. Necesidad de intervenciones superficiales. comprobar
Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones o Estabilizacion de los defectos.
fugas. Sistemas de trabazén y rigidizacion.

Continuidad y ascensién de humedad en los muros y

Nivel de dafio2: Lesiones graves Columnas en contacto con el terreno.

Exposicién de la estructura a agentes agresivos.
Grietas estabilizadas o fisuras no estabilizadas por retraccion, Condiciones de utilizacion.
Necesidad de intervenciones puntuales LESIONES _
Lesiones importantes que hacen necesaria una intervencion Fisuras y grietas verticales.
de refuerzo y sustitucion por desérdenes estructurales. Fisuras y grietas horizontales. X
Humedades notables por problemas generales de filtraciones, Fisuras y grietas inclinadas o a 45°.
capilaridad o fugas. _Fisuras y grietas formando arcos de descarga.
Nivel de dafio1: Lesiones muy graves Hundimientos, asentamientos.
Desplomes o deformaciones. X
Degradaciones y erosiones del material. X
Desplomes y abombamientos importantes. Necesidad de una Presencia de humedades. X
reparacion estructural con intervenciones generalizadas. Carbonatacién del hormigén.
Grietas importantes por compresién yfo esfuerzo cortante que Presencia de cloruros.

necesitan intervenciones urgentes.

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad del edificio.
Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencién inmediata

Corrosion. Estado de las soldaduras.

Fendas longitudinales por desecacién.

Pudricién por contacto con la humedad. X
Ataque de insectos xiléfagos.

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar /3

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi



Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

ESTRUCTURA

Losa

FICHA DE INSPECCION.

A-3. ESTRUCTURA HORIZONTAL

RECOGIDA DE DATOS Junio 2012

Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad

Médulo 1

SESQUEMA DE ANALISIS

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Sin necesidad de intervencion,
No se detectan ni se conecen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades

otros elementos constructivos.

Boveda Losa bidireccional Losa unidireccional
De ladrillo [ tabicadas [ a sardinel Losas macizas de hormi: rmado
De piedra Losa reticular | Casetones de ceramicos | recuperables
Losa unidireccional
Viguetas Ceramica armada Vigas
Hormigon armade [ pretensado Hormigén armado X [ planas [ de canto [ mixtas
Acero Acero
Madera Madera ] Madera laminada
Bovedillas Ceramica prefabricada
Ceramica in situ
Hormigén
Solera_de ladrillos cerdmicos
Datos complementarios
La estructura horizontal se encuentra vista [ revestida oculta
Dimensiones en metro canto 15cm | luz interejes (intercolumnio)
Existencia de sistema de Proteccién contra el fuego S| NO X
Sobrecargas previsibles segun el uso Viviendas | Locales Garaje
Modificaciones del estado original
Sl NO
Existencia_de apuntalamientos. X
Existencia de huecos para la unién de plantas. X
Ampliacién de la edificacion. Modificacidn de cargas X
Modificaciones de Ias distribuciones interiores X
Afio modificacién....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafno 4: Buen estado aparente 85 % Los defectos en la estructura pueden generar el deterioro en

Localizacion

Paramentos estructurales, de cerramiento o divisorias.
Cabeza de vigas, en entregas.

Nivel de dario 3: Lesiones leves

Zonas sobrecargadas. Zonas de momento maximo.
Uniones entre los diferentes elementos estructurales

Necesidad de intervenciones superficiales.

filtraciones, condensacién, o fugas.

Deformaciones estabilizadas y localizadas que provocan
fisuras en las Losas o en los paramentos verticales que no
panen en peligro el correcto funcionamiento de las Losas.

Humedades parciales por problemas puntuales de

Zonas humedas. Zonas de conduccion de agua o desagle.
En general, se comprobara

Estabilizacion de los defectos.

Sistemas de trabazon y rigidizacion.

Continuidad y filtraciones de humedad.

Exposicion de la estructura a agentes agresivos.
Condiciones de utilizacién

Nivel de dafo 2: Lesiones graves

3 Lesiones
15 /0 Flechas excesivas

Necesidad de intervenciones puntuales.

Deformaciones importantes de forma generalizada que
provacan grietas en las Losas yfo paramentos verticales.

Lesiones importantes que hacen necesaria una inte

de refuerzo y susti 1 pro d 185 estrL

capilaridad, condensacion, o fugas.

rvencion

Humedades notables por problemas generales de filtraciones,

Fisuras y grietas verticales.
Fisuras y grietas horizontales.
Fisuras y grietas inclinadas o a 45°.

Deformaciones.

Apoyos insuficientes. X
Presencia y manchas de humedad.

Degradaciones y erosiones del material

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Carbonatacion del hormigén.

0 % Presencia de cloruros.

Corrosién.

generalizada o urgente.

necesidad de intervencion inmediata.

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad del edificio.
Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad general de las Losas
anulando su capacidad portante. Necesidad de una intervencién

Estado de las soldaduras.

_Fendas longitudinales por desecacién.
_Pudricion por contacto con la humedad.

Ataque de insectos xildfagos

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi
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o)
ESTRUCTURA Edificio Pirie- @
A-3. ESTRUCTURA HORIZONTAL CasadelaCiudad | 3
Piso de madera 8
il Médulo 1 3
- E|
1 A Junio 2012 %
i i FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS &
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Boéveda Losa bidireccional
De ladrilio [tabicadas [a sardinel Losas macizas de hormigbn armado
De piedra Losa reticular | Casetones de ceramicos | recuperables
Losa unidireccional h 6
Viguetas Ceramica armada Vigas
Hormigén armado [ pretensado Hormigdn armado lanas de canto | mixtas
Acero Acero
Madera X Madera X | Madera laminada
Bovedillas Ceramica prefabricada
Cerdmica in situ
Hormigén
Solera_de ladrillos ceramicos
Datos complementarios
| La estructura horizontal se encuentra vista [ revestida oculta X
| Dimensiones en metro canto [ luz interejes (intercolumnio)
| Existencia de sistema de Proteccion contra el fuego Sl NO X
Sobrecargas previsibles segun el uso Viviendas | Locales Garaje
Modificaciones del estado original Medidas vigas madera:
sl NO peralte: 0,18m
Existencia_de apuntalamientos. X ancho: 0,2m
Existencia de huecos para la unién de plantas. X
Ampliacion de la edificacion. Modificacion de cargas X
Modificaciones de las distribuciones interiores. X
Afio modificacion....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de daiioc 4: Buen estado aparente 80 %, Los defectos en la estructura pueden generar el deterioro en

otros elementos constructivos.
Localizacién
Paramentos estructurales, de cerramiento o divisorias.
Cabeza de vigas, en entregas.
Zonas sobrecargadas. Zonas de momente maximo.
Uniones entre los diferentes elementos estructurales.
Zonas humedas. Zonas de conduccion de agua o desague.
En general, se comprobara

Sin necesidad de intervencidn.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades.

Nivel de daiio 3: Lesicnes leves

Deformaciones estabilizadas y localizadas que provocan

fisuras en las Losas o en los paramentos verticales que no Estabilizacion de los defectos.
ponen en peligro el correcto funcionamiento de las Losas. 1S de trabazon y T .
Necesidad de intervenciones superficiales. Continuidad y filtraciones de humedad.
Humedades parciales por problemas puntuales de Exposicion de la estructura a agentes agresivos.
filtraciones, condensacién, o fugas. E""‘f“c“’"es de utilizacion.
- _ N esiones
Nivel de dano 2: Lesiones graves 0 % Flochas excesivas.
Fisuras y grietas verticales.
Deformaciones importantes de forma generalizada que Fisuras y grietas horizontales.
provocan grietas en las Losas y/o paramentos verticales. Fisuras y grietas inclinadas o a 45°.
Necesidad de intervenciones puntuales. Deformacis - X
Lesiones importantes que hacen necesaria una intervencién Apoyos insuficientes.
de refuerzo y sustitucién pro desérdenes estructurales Presencia y manchas de humedad
Humedades notables por problemas generales de filtraciones, Degradaci y erosiones del material.,

capilaridad, condensacién, o fugas. Carbonatacien del hormigén.

Presencia de cloruros.
G 5
_Estado de las soldaduras.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad general de las Losas

anulando su capacidad portante. Necesidad de una intervencisn Fendas longttudinales por desecacion.
generalizada o urgente. Pudricion por contacto con la humedad.
Lesiones que ponen en peligro la estabilidad del eciticio. Ataque de Insectos xilofagos. X

Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencion inmediata.

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar 75

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi
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FH |ESTRUCTURA
£ |A-4. ESCALERAS Y RAMPAS Edificio Pirie-

12
Casa de la Ciudad @
Ed
E
Médulo 1 “
5 <
Junio 2012 3
a
. i}
<l | FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS @
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Viguetas de hormigén armado
Viguetas de acero
Estructura de escalera | Viguetas de madera X
Béveda tabicada o a la catalana
Losa maciza de hormigén armado
Viguetas de hormigén armado
Rampas de garaje Viguetas de acero
Losa maciza de hormigén armado
Losa igual que la estructura horizontal
Datos complementarios Ancho: 1,2m
i Dimensiones? Luz 6m
Modificaciones del estado original
\ ] ] [ ~no ]
Ampliacion de la edificacion ] X | ]
Afo medificacion.... 1977
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafic 4: Buen estado aparente 50 % | Los defectos en la estructura pueden, ademéas, apreciarse por

el deterioro en otros elementos constructivos.

Sin necesidad de intervencion. = =

No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Localizacisn o .

No se aprecian humedades. Paramentos esfructurales, de cerramiento o divisorias.
. Cabeza de vigas, en entregas.

Zonas sobrecargadas.

Nivel de dafic 3: Lesiones leves 40 % | Uniones entre los diferentes elementos estructurales
Juntas estructurales.

Deformaciones estabilizadas y localizadas en losas y bévedas que Zonas huimedas. Zonas de conduccion de agua o desagle.

no ponen en peligro el correcto funcionamiento estructural. —

MNecesidad de intervenciones superficiales. En general, se comprobara

Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones o Estabilizacion de los defectos.

fugas. Sistemas de trabazon y rigidizacion.

Continuidad y filtraciones de humedad.
Exposicién de la estructura a agentes agresivos.
10 % |

Nivel de dafic 2: Lesiones graves Condiciones de utilizacién.

Defermaciones importantes de forma generalizada que Lesiones

provocan grietas en los Losas y/o paramentos verticales. Flechas excesivas.

Necesidad de intervenciones puntuales. Fisuras y grietas verticales.

Lesiones importantes que hacen necesaria una intervencion Fisuras y grietas horizontales. X

de refuerzo y sustitucién por desérdenes estructurales
Humedades notables por problemas generales de filtraciones,
capilaridad o fugas.

Nivel de dafic 1: Lesiones muy graves

Fisuras y grietas inclinadas o a 45°. X
_Deformaciones.

Apoyos insuficientes.

Presencia y manchas de humedad.

Degradaciones y erosiones del material.

Carbonatacion del hormigén.

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad del conjunto. zresengwa de cloruros

Necesidad de una intervencién generalizada ¢ urgente. orrosion.

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad del edificio. Estado de las soldaduras ‘
Graves pri de ht y ion de agua, con Fendas lengitudinales por desecacion.

T Pudricion por contacto con la humedad.
Ataque de insectos xiléfagos.

necesidad de intervencion inmediata

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar 76

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi
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ESTRUCTURA

A-5. ESTRUCTURA DE CUBIERTA i
Casa de la Ciudad

Mdédulo 1

Junio 2012

©ESQUEMA DE ANALISIS

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Cubierta inclinada Pendiente de hormigén aligerado
Azotea -
Madera X Pendiente de granulados aligerados
Cerchas Madera laminada Losa igual que |a estructura horizontal
Acero
Hormigdn armado

Losa igual que la estructura horizontal
Datos complementarios

[ Sobrecargas previsibles segtin el uso |
| Azotea [ Transitable [ Ajardinada |

Medificaciones del estado original

NO

Ampliacién de la edificacion
Modificacién de cargas.

Aberturas para la entrada de luz. X
Colocacién de elementos de instalaciones, sobrepeso a valorar.

| @

Incorporacién de trasteros, sobrepeso a valorar. X
Pavimentacion sobre acabado actual, sobrepeso a valorar. X
Afio modificacién.....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafic 4: Buen estado aparente 40 % Los defectos en la estructura pueden generar el deterioro en
otros elementos constructivos.
Localizacién

Sin necesidad de intervencion. b los estrUCturales. < ento o divisofi
No se detectan ni se conacen problemas por esta causa aramentos estructurales, de cerramiento o divisorias.

Mo se aprecian humedades. Cabeza de vigas, en entregas.

" Zonas sobrecargadas.
Nivel de dafic 3: Lesiones leves Uniones entre los diferentes elementos estructurales
Juntas estructurales.

Zonas humedas. Zonas de conduccién de agua o desaglie

Deformaciones estabilizadas y localizadas que provocan
fisuras en las Losas y/c en los paramentos verticales que no

ponen en peligro el correcto funcionamiento de las Losas. En general, se comprobara
Necesidad de intervenciones superficiales. Estabilizacion de los defectos.
Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones o, Sistemas de trabazon y rigidizacion
localizadas, por condensacién. Continuidad y filtraciones de humedad.

Exposicién de la estructura a agentes agresivos.

Nivel de dafic 2: Lesiones graves Condiciones de utilizacion.

Deformaciones importantes de forma generalizada que Lesiones

provocan grietas en las Losas o paramentos verticales. Flechas excesivas.

Necesidad de intervenciches puntuales. Fisuras y grietas verticales.
Lesiones importantes que hacen necesaria una intervencion Fisuras y grietas horizontales.

de refuerzo y sustitucion de hasta el 60% de los elementos Fisuras y grietas inclinadas o a 45°.
portantes. Deformaciones

H notables por p generales de filtraciones, T o

L ; Apoyos insuficientes.
capilaridad, condensacién, o fugas Presencia y manchas de humedad. X
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves Degradaci y erosiones del material

Carbonatacién del hormigén.
Presencia de cloruros .

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad general de las Losas

anulando su capacidad portante. Necesidad de una intervencién Corrosion

generalizada o urgente. _Estado de Ias soldaduras.

Sustitucion y/ o refuerzo de los elementos portantes superior al Fendas longitudinales por desecacion.

60%. _Pudricion por contacto con la humedad.

Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con Atague de i xiléfagos X

necesidad de intervencion inmediata

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar 77

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi



Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

B. FACHADAS

B.1 CERRAMIENTOS Edificio Pir|
Casa de la Ciudad
Médulo 1
1 i Junio 2012
= 4 MK d | FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Tapial
Adobe
Mamposteria
Paredes Ladrillo macizo Ladrillo hueco
Blogues de mertero
Blogues de hormigdn ligero
Hormigén armado
Paneles —
! Hormigén alveolado
Calicanto
Madera
Bahareque francés
Datos complementarios
N E 5 o]
Orientacién de las fachadas X X X X
N N s s
E o] E Q
. - Ell NO
Existencia de aislamiento térmico o acustico X
Modificaciones del estado original
SI NO
Las modificaciones de los elementos de fachada, pueden ser causa de lesiones y perjudicar la imagen externa del X
edificio.
Ampliacién de |a edificacién. X
Modificacién de cargas. X
Alteracién de la composicion criginal de la fachada. X
Aberturas para la entrada de luz X

Afio modificacion...

ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 20%
- - - - Localizacién
Sin necesidad de‘ intervencion. Uniones entre los diferentes elementos constructives.
No se nise Pr por esta causa. Anclajes de elementos prefabricados

No se aprecian humedades.
Nivel de dafio 3: Lesiones leves

Necesidad de una limpieza y restauracion ligera del cerramiento.
icrofi fisuras il que no ponen en peligro la
estabilidad del cerramiento, y que requieren una reparacion
superficial o puntual.
Tabique pluvial, necesidad de reparaciones puntuales.
[ parciales por p puntuales de fittraciones,
condensacién, o fugas.

Encuentros y remates del bajante pluvial
Zonas de conduccién de agua o desagle.
Contacto del cerramiento con el terreno.

En general, se comprobara

Estabilizacién de los defectos,

Sistemas de trabazon.

Continuidad y ascensién de humedad en los zécalos de la
fachada

E icion de la fachada a agentes agresivos.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

Condiciones de utilizacion.

Necesidad de una limpieza y rehabilitacién intensa del

cerramiento.

Grietas estabilizadas o fisuras no estabilizadas y que requieren

reparaciones notables o generalizadas.

Bajante pluvial. Sustitucion de anclajes o piezas hasta un 60%.
Humedades notables o generalizadas.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Desplomes, abombamientos o grietas impertantes, que requieren
una intervencion generalizada.

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad de la fachada o
elementos de esta.

Necesidad de una intervencién inmediata.

Necesidad de rehacer o hacer el bajante pluvial.

Graves problemas de humedades y penetracion de agua, con
necesidad de intervencion inmediata.

Pérdida de color,

LESIONES
Acumulacién andmala de suciedad. X

Fisuras ¥ grietas verticales.

Fisuras y grietas horizontales. (en el 2” piso) X
Fisuras y grietas inclinadas o a 45°. (en el 2° piso) X
Fisuras y grietas formando arcos de descarga X

Hundimientos, asentamientos.

Desplomes o deformaciones. Pandeos. _

Abombamientos. X
X

Presencia y manchas de humedades

Degradaciones y erosiones del material o juntas. -

Carbonatacion del hormigén. Calicanto

e [ et

Presencia de cloruros.

Bajante pluvial

©ESQUEMA DE ANALISIS

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

I |B. FACHADAS
B.3 REVESTIMIENTOS Edificio Pirie-
CasadelaCiudad | 2
=
R z
Médulo 1 g
FICHA DE INSPECCION. Jutio 2012 H
unio 2
RECOGIDA DE DATOS Z
> &
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Revestimientos continuos Piedra natural [ artificial
Revogque de cal Enchapes Ceramicos
Soporte Revoque de cemento X Paneles ligeros |
Monocapa Fijacién
Pintura a la cal con mortero | anclajes de acero de aluminio
Pintura plastica inoxidable
.. | Pintura al silicato
Acabado superficial Ectucado a la cal
Estucado esgrafiado
Morteros con resinas
Pintura de aceite X
Datos complementarios
Orientacién de Ia fachada NSEvVO
Existencia de aislamiento térmico o E]l
aclstico
Dimensiones en metro Piezas de enchapes
Diferenciacién de re i pafia ciego
Modificaciones del estado original
Las modificaciones de los el de fachada, pueden ser causa de lesiones y perjudicar la imagen externa del edificio.
ST NO
Alteracion de la composicion original de la fachada. X
Alteracién de la composicién y elementos originales de la planta baja. X
Cambios en los aplacados, de forma no generalizada.
Pintado scbre . estucos | piedra piedra morteros
REV()L]U(:‘ de cemento natural artificial monocapa
Afo modificacién....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de daiio 4: Buen estado aparente 50% Localizacion
R R K | Uniones entre los diferentes elementos constructives.
Sin necesidad de intervencién. Encuentros de i materiales y bad
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Uniones entre piezas, y encuentros de complicada
[ No se aprecian humedades. geometrla
Nivel de dafio 3: Lesiones leves Zécalo de la fachada.
Zonas himedas. Zonas de conduccién de agua o
desagle.
Necesidad de una limpieza y restauracién ligera de la piel En ggeneral se comprobara
superficial. '
Limpieza y reparacién localizada inferior al 10% de enchapes Estabilizacién de los defectos.
ceramicos, Sistemas de anclajes y traba.
El soporte esta en buen estado o necesita un 10% de Continuidad y ascensién de humedad en los zécalos de
reparacion. la fachada.
H dades parciales por probl de filtraci \ Exposicién de la fachada a agentes agresives.
condensacién, o fugas. Condiciones de utilizacidn.
Nivel de dafio 2: Lesiones graves LESIONES
Acumulacién anémala de suciedad. X
i PN Pérdida de color.
Necesidad de una limpieza y intensa del . = -
Limpieza y reparacién de hasta un 60% de aplacados F'.érd\da do §dherencla 0 degradacibn del saporta.
cerdmicos, piedra natural o artificial. _Fisuras y grietas.
El soporta requiere hasta un 60% de reparacion. Roturas y falta de piezas.
Humedades notables o generalizadas. ges Ir;mes abnmbamlent:s‘l =
© . . egradaciones y erosiones del material o juntas. X
Nivel de daiio 1: Lesiones muy graves _ Presencia y manchas de humedades. X
El estado de degradacién es grave, calda de piezas
generalizada etc. Necesidad de una intervencién inmediata o
reparacion o sustitucién superior al 60% del revestimiento o
aplacado.
Graves probl de ht lades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencién inmediata.
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. FACHADAS

B4 VOLADIZOS, REMATES Y ELEMENTOS Edificio Pirie-
SINGULARES Casa de la Ciudad
Médulo 1

ICHA DE INSPECCION.
L. 13 ECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Junio 2012

ESESQUEMA DE ANALISIS

Balcones, galerias, terrazas Dinteles Acero Aleros Voladizo de piedra
i Y Hor armado ot Solera anclada
jambas B = cornisas Niguetas de forado
Elemento ; | Piezas ceramicas iguetas de forjado
resistente Baran‘dll\as‘ Madgra Esmaltada Elementos Jardineras
material y | bamizada - Gargolas
acabado Piedra Artificial Rdtules
Acabado superficial Hi natural
- ierro
Piezas ceramicas Forjado De obra
Antepecho | Prefabricado hormigén Fundicion
Chapa metalica Perfiles de | Aluminio
acero
Malla metalica
Vidrio laminado

Datos complementarios
Dimensiones

Voladizos

altura de barandillas 0,85m
seccion de perfiles

Medificaciones del estado original
Las modificaciones de los elementos de fachada, pueden ser causa de lesiones y perjudicar la imagen externa del edificio

Ell NC
Cerramiento de balcones en galerias. X
Incorporacién de balcones. X
Pavimentacion de balcones y terrazas. X
Sustitucion de los acabados infericres de balcones y galerias. X
Eliminacién de cornisa por ampliacién de la edificacion. X

Afo modificacion...

ESTADO DE CONSERVACION
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 20 % .

Sin necesidad de intervencion. Uniones entre los ivo:
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Encuentros de distintos materiales y acabados.
No se aprecian humedades. Unicnes entre piezas, y encuentros de complicada

TOMAS A OBSERVAR

. gecmetria.
Nivel de dafio 3: Lesiones leves Remates y salientes de [ fachada
Necesidad de una limpieza y restauracion superficial de elementos. Zonas himedas. Zonas de conduccion de agua o
Fisuras, d . que req 1 pequenas rey d
localizadas de revoques o aplacados.
Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones, En general, se comprobara
condensacion, o fugas. Estabilizacién de los defectos.

Sistemas de anclajes y traba.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves Filtraciones de humedad en los encuentros de la fachada.

Necesidad de una limpieza y restauracion intensa de los Exposicion de la Fa-;had.'a a agentes agresivos
elementos. ondiciones de utilizacion.
Defectos en los elementos que requieren reparacicnes de
mediana entidad o hasta un 60% de sustitucion de soleras, LESIONES
barandillas, jardineras, aleros... Acumulacion anomala de suciedad. X
Humedades notables o generalizadas y en puntos conflictivos. Pérdida de color

R Pérdida de adherencia o ¢ on del soporte.
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves 0 % Pérdida de geomenia do piezas. X
El estado de degradacién es grave, con riesgo a _Fisuras y grietas. X
desprendimientos. Se requiere una intervencion inmediata o _Rotura de piezas. § X
reparacion o sustitucion, superior al 60% de soleras, barandillas, Desplomes y abombamientos. i
jardineras, aleros.. Degradaciones y erosiones del material o juntas. X
Graves problemas de humedades y penetracion de agua, con Presencia y manchas de | dad X

necesidad de intervencién inmediata.
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B. FACHADAS =
RP Ri Edificio Pirie- 4
B3C INTE Casa de la Ciudad %
&
Médulo 1 E
. o
i - 4| |FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS Junio 2012 g
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Puerta de entrada, material y acabado Proteccién solar
Madera X barnizada [acabado Correderas | enrollables de librillo
Acero inoxidable Persianas, Madera | aluminio PVC
Aluminio anodizado tipo y material | Contraventanas
Ventanas vy balconeras, material y acabado Parasoles
Madera X barnizada ['acabado Rejas, Hierro ferjado X
Acero inoxidable material y Aluminio |
Aluminio anodizado acabado H
PVC Aalncias Prefabricados ceramicos de hormigon ||
Simples X Lamas metalicas plastico
’ Con cdmara de aire Vidrio
Cristales -
Laminados

Datos complementarios
Dimensiones en metro de los huecos
Grosor en metro de los cristales  2mm

Modificaciones del estado original

Las modfficaciones de los elementos de fachada, pueden ser causa de lesiones y perjudicar la imagen externa del edifficio.

Sl NO

Conversién de balcones en galerfas. Incorporacién de doble
cerramiento X
Incorporacién de doble carpinteria
Cambio de material y composicidn de |a carpinteria.

Eliminacién de contraventana. Incorporacién de toldos

Incorporacién de persianas. Caja de persiana exterior

Incorporacidn de rejas de seguridad. X

Cambio de material y composicién de celosias X

Planta baja. Gambio de la puerta de entrada. X
Ano modificacion.. .
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafo 4: Buen estado aparente 10 % Localizacion

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.

Sin necesidad de intervencion. Encuentros de distintos materiales y acabados.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa Elementos y mecanismos de cierre y accionamiento.
No s¢ aprecian humedades. Fijacion de cristales.

Zonas humedas. Zonas de conduccién de agua o
desagle, o que puedan permitir 2 penetracion del agua en
el interior.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

Limpieza y restauracién ligera de elementos.
Pequefias reparaciones de pintura, de estanqueidad de hojas y de En general, se comprobara
vidrios, o sustitucion parcial y localizada de cintas, herrajes y Correcto funcionamiento y ajuste
elementos auxiliares y retrabados de anclajes. Filtraciones de humedad en los encuentros de la

Humedades parciales por problemas puntuales de carpinteria.
filtraciones, condensacion, o fugas. E: icion de Ia fachada a agentes agresivos.
Nivel de dafio 2: Lesiones graves Condiciones de utilizacién y mantenimiento

: . e LESIONES
I:[:ne::‘ctl:g de una limpieza y restauracién intensa de los Faltz de estanqueidad
Defectos en los elementos que requieren reparaciones m:: fjta.du de ?"da:‘: fi ones. de onio X
generalizadas de pintura, herrajes, cintas de accionamiento, ace onram ento oy
incluso la colocacion de piezas nuevas, hasta un 80%. accy L - -

al estado de sellado y juntas. X

Humedades notables o generalizadas y en puntos conflictivos

. ) _Fijacién incorrecta de cristales.
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

al estado de las capas de proteccion.
Deformaciones o d j

El estado de degradacién es grave, se requiere una intervencion Pudricién o ataque de insectos de la madera.
i ata o 1 i6n o sustitucién superior al 0% de la Corrosion de elementos metalicos.
carpinterfa. Presencia ¢ manchas de ht

Graves [ de ht Y 1 de agua, con

necesidad de intervencion inmediata.
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C. CUB‘IERTA . Edificio Pirie- g
C.1 IMPERMEABILIZACION Casa dela Ciudad | 3
Y ACABADOS ‘

) Moédulo 1 3
FICHA DE INSPECCION. ) EE‘
RECOGIDA DE DATOS Junio 2012 |«

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Azotea, tipologia Cubierta inclinada, | Placas de
Transitable no transitable X | pieza de cobertura | Chapa metalica X
Laminas bituminosas oxiasfalto | Teja. tipo y material
Laminas bituminosas, betun modificado Plana | arabe(criolla) | Francesa(marsellesa)
Laminas de PVC, resistentes a la Ceramica | cemento | pizarra
L intemperie Piezas de cumbrera HG
v Laminas de caucho-butilo Laminas bituminosas, oxiasfalo
Laminas de EPDM Laminas bituminosas, betin modificado
Enrajonado y soladura Impermeabilizacion Laminas de PVC, resistentes a la
Terrazo intemperie
" Caucho-butilo Laminas de caucho-butilo
Juntas de dilatacion Caucho sintético Laminas de EPDM
Pavimento cerdmico
Acabado Losas flotantes
Gravilla

Datos complementarios

| [ st [~o |
[ Existencia de aiskamiente térmico ¢ acustico | [ X 1]
Modificaciones del estado original
SI NO
Ampliacion que altera el estado y composicion original de la cublerta X
Aberturas en la cublerta para la colocacion de lucernarios ¥ claraboyas X
Aberturas en la cubierta inclinada para la incerporacion de ventanas X
Pavimentacién sobre el actual acabado X
Impermeabilizaciénh autoprotegida sobre el actual acabacio X
Afio modificacién
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 80 % Localizacion

Uniones entre los diferentes elementos constructivos
Encuentros de distintos materiales y acabados.
Juntas de dilatacion.

Paramentos en orientacién norte.

Zonas de desagle.

Sin necesidad de intervencién.
Mo se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
Mo se aprecian humedades.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves 20%
Eng se comprobara
Presenta una falta de mantenimiento que requiere pequsﬁas Sistemas de anclaje y fijacién.
reparaciones en piezas y os; tales como c Gorrecto funcionamiento de desaglies
remates perimetrales, canalones, Existencia de proteccién solar.
Un 10% de las tejas presenta una mala sujecion. Condiciones de utilizacion y mantenimiento.
Se recomienda la sustitucién del 10% de las piezas de acabade o
cobertura. LESIONES
b parci por probl puntuales de filtraciones. Pérdida de imper
Nivel de dafio 2: Lesiones graves Desprendimiento o rotura de tejas y piezas.
Mal estado de anclajes y fijaciones. X
Mal estado de sellados, juntas, masillados. -
El estado de degradacién es importante, se requieren reparaciones Canalones y desagues taponados. X
generalizadas, con sustitucion de piezas o reconstruccion del Presencia de hongos y/o plantas. X
acabado de cubierta hasta un 60%. Presencia de manchas y humedades. X
Impert izada, reparar sumi ;¥ agudizar Cublerta plana
alguna pendiente. Acumulacion de agua en ciertas zonas, por pendientes
Humedades notables y generalizadas por filtraciones. insuficientes.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves Deformaciones en pavimentos

El estado de degradacién es grave, caida de piezas, ete. Necesidad
de una intervencién inmediata o reparacién o sustitucién superior al
80% del acabado de cubierta.

Graves problemas de humedades y penetracion de agua, con
necesidad de intervencion inmediata.
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D. INSTALACIONES
D.2 RED DE EVACUACION

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad

Médulo 1

Junio 2012

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Fosa séptica

Colgada del Aguas residuales Aguas pluviales
forjado Ceramica vidriada Ceramica vidriada
Enterrada en el Fibrocemento Fibrocemento
Red subsuelo PVC PVC X
horizontal, Dispone de fosa Polipropileno Bajantes Polipropileno
tipologia séptica Fundicion Fundicion
Dispone de Fibrocemento Cobre
cémara ce Hormigén Alurninio
bombea Albafal Fibra de vidrio Ceramica vidriada
Red vertical, Empotrada PVC Fibrocemento
tipologia Vista Fundicién PVC
Polipropileno C: Polipropilenc
vistas registrables Fundicién
Fabrica de ladrillo Zinc X
Fibrocemento Cobre
Arquetas mn -
Hormigon
Fibra de vidrio
PVC

Datos complementarios

Situacion del sifén de salida

Modificaciones del estado original

La incorporacion de nuevas instalaciones puede ser |a causa de modificaciones en elementos constructivos y de abandono de

antiguas instalaciones.

luviales.

Sl NO
Wodificacion del material de la red de bajantes. X
Desdoblamiento de red de evacuacion; residuales y X
Instalaciones fuera de servicio; fosa séptica X

Afio i )

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafo 4: Buen estado aparente

40%

Localizacién

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan nise conocen problemas por esta causa
No se tienen noticias de pérdidas ni atascos

Anclajes y fijaciones.
Codos, reducciones...
Arquetas, sifones..

Nivel de daiio 3: Lesiones leves

En general, se comprobara
Cumplimiento de normativa.
v

La instalacién es correcta, trazado y dimensionamiento, pero

presenta defectos localizados que deben repararse: grapas,
juntas y pequefas roturas.

1 de |a estanqueidad.
Sistemas de anclaje y fijacion.

Alteraciones de las condiciones de evacuacién.
Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

LESIONES

_Peérdidas o fugas.

Hay importantes defectos de forma generalizada; atascos,
deformaciones, roturas, etc., que exigen una intervencién
importante, con sustitucién de hasta un 60% de las piezas.

Rotura de piezas

“Mal estado de anclajes y fijaciones.

Mal estado de sellados y juntas

Presencia de hongos yfo plantas.

b

Corrosion de elementos metélicos.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Ruidos y vibraciones.

El estado de degradacién es grave, anulando el correcto
funcionamiento de la red. Debe procederse a su sustitucion.

©ESQUEMA DE ANALISIS
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Civdad

D. INSTALACIONES Edificio Pirie- | %
D.3 RED DE ELECTRICIDAD CasadelaCiudad | 2
Médulo 1 =
. 3]
FICHA DE INSPECCION. Junio 2012 z
At HILIRE! RECOGIDA DE DATOS B
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Red primaria | Comunitaria Lamparas X Red secundaria
Red de Tierra fluorescentes Minimo
CGP lluminacion, Lamparas Nivel de Medio
P ién con placas fotovoltai escaleray incandescentes electrificacion Elevado
Grupo electrégeno zonas Lamparas de bajo Especial
Apertura remota de puertas de garaje comunes consumo _ Red interior
Contadores centralizados Encendido automatico Vista [Empotrada X
Contadores en las viviendas Temporizador Canalizada
Montantes, tipologia y material proteccién Lamparas Tubo PVCX[ Acero [ Polietileno
EmpotradosX] Vistos X | Canalizados X fluorescentes Sin proteccion
Tubo PVGC X[ Acero [Polietileno ) |protegidas | [iCPM 1o [PiA
Sin proteccion > lluminacion, Lamparas
garaje fluorescentes sin
roteger
Encendido automatico
Temporizador
Datos complementarios
Localizacién toma de tierra
Localizacién y acceso a la CGP.
Potencia maxima, contratacion y Garaje Ascensor Escalera Viviendas Locales
|| voltaje
Empresa suministradora, de mantenimi y revisi JASEC / Administracion y Mantenimiento ITCR

Fecha de la dltima revisién.

Modificaciones del estado original

La incorporacién de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructivos y de abandono de
antiguas instalaciones.

Incorporacién de nueva instalacidn [vista X [ empotrada

Instalacién empotrada fuera de servicio |si [NC X
Afio modificacion....

ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4:Buen estado aparente 30%

Ii; ién
Caja general de proteccion.
Cajas de fusibles.
Mecanismos de accionamiento.

Sin necesidad de intervencién.
Mo se detectan ni se conocen problemas por esta causa

Nivel de daiio 3: Lesiones leves

En general, se comprobara
Nivel de seguridad.

El estado de la red de distribuci6n es correcto y las secciones de Cumplimiento de normativa.
los hilos son las adecuadas. No se conocen problemas por falta Sistemas de anclaje y fjacion.
de tensién, Se debe proceder a la reparacion o sustitucion de Condiciones de suministro .
mecanismos de accionamiento, cajas de fusibles y conexiones. Condiciones de utilizacién y mantenimiento.
Nivel de dafio 2: Lesiones graves ;EZIS:EE:E aisiamiento X
Incumplimiento de las separaciones minimas con las
El estado de la red de distribucién es defectuosa y las secciones _instalaciones de gas.
de Ios hiles insuficientes. Hay problemas de falta de tension en las al estado de las conexiones. X
épocas de mayor consumo. Debe procederse a la sustitucion de _Rotura de mecanismos de accionamiento. -
hasta un 60% de los hilos, de los montantes, cajas y mecanismos. _Mal estado de anclajes y fijaciones. {
Mo se dispone de puesta a tierra Corrosién de elementos metalicos: {
No se dispone de aislamiento de los hilos. Suministro incorrecto.
Distancias de seguridad en bafics.
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves Disparo del ID

El estado de degradaci¢n es grave, anulando el correcto
funcionamiento y uso normalizade de la red. Debe procederse
a su sustitucién por falta de seguridad.
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-
£ | D.INSTALACIONES Edificio Pirie- | 2
D.5 CLIMATIZACION Y VENTILACION Casa de la Ciudad ;:‘
o
. a
Médulo 1 3
. 2 B
[ FICHA DE INSPECCION. Junio 2012 2
i I unio =
I i RECOGIDA DE DATOS °
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
C isticas
Calefaccion | comunitaria | individual Refrigerar De obra
Eléctrica Solidaria con la calefaccién Fibrocemento
Solar Con consolas - etalicas
Ventilacion,
Energia Gas | propano | butano Por material Piezas prefabricadas,
natural Con aparatos de ventana hormigén
Gasoll . Plezas prefabricadas
Lefia Patio Central de cerdmica
Potencia_| > 100 Kw. | < 100 Kw. Estatica
Radiadores de fundicién Activada o forzada ]
Radiadores de chapa de Ventilacién, [ Caperuza de
acero tipologia ventilacién estatica |
Radiadores de aluminio Caperuza rotatoria u
Emision | Calor negro orientable
Suelo radiante Ventilacion 022" Aulas X
Hegar con recuperacion de usos ' | Cocina X
energia Bafios X
Aire caliente por conducto Conductos de basuras
Datos complementarios
Localizacion Cantidad Acceso
caldera comunitaria
shunts
chimeneas
p sumir ,de imiento y revisiones
Fecha de la ultima revision.
Modificaciones del estado original
La incorporacion de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructivos y de abandono de
antiguas instalaciones.
Incorporacién de aparatos de refrigeracion aparatos de ventana
Sustitucion de calefaccién comunitaria por individual sl NC
Instalaciones fuera de servicio chimeneas aparatos de aire acondicionado
Afio modificacion....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 100% Localizacién
Uniones, anclajes y fijaciones.
Sin necesidad de intervencién. Codos, reducciones...
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Puntos de suministro, llaves de paso y vélvulas.
La calidad del aire es correcta. En general, se comprobara
Nivel de dafio 3: Lesiones leves Nivel de seguridad.
Cumplimiento de normativa.
La instalacion presenta un estado general aceptable, debe Homologacion de aparates.
procederse a reparaciones o limpieza de los elementos Verificacién de la estanqueidad
auxiliares: (rejas, valvulas, conexiones, termostatos, Sistemas de anclaje y fijacién.
radiadores...) Alteraciones de las condiciones de suministro.
Eltiro es correcto. El tramo de conducto por encima de fa Condiciones de utilizacién y mantenimiento.
cubierta y la conexion con el aspirador estético presentan una LESIONES
falta de mantenimiento de elementos complementarios. Pérdidas o fugas. Olor a gas
Nivel de dafio 2: Lesiones graves Falta de ventilacion
fafta de alslamlento, detubos. _____|
El estado de degradacion obliga a una reparacién profunda de Problemas de dilatacion en los tubos pasamuros.
10s elementos principales, incluidas las sustituciones en un Incumplimiento de las distancias de seguridad.
porcentaje inferior al 60% de los elementos. Rotura de piezas.
El tiro no es correcto. El tramo de conducto por encima de la Mal estado de anclajes y fijaciones
cubierta y la conexién con el aspirador estatico presentan un Mal estado de sellados y juntas.
estado de degradacion que hacen necesaria una reparacion, o Corrosion de elementos metalicos
incluso su sustitucion. Suministro incerrecto.
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves Calidad del aire
El estado de degradacion es grave, anulando el correcto
funcionamiento y uso normalizado de la red. Debe procederse a
su sustitucion.
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

% [D. INSTALACIONES

=il D.7INSTALACIONES AUDIOVISUALES Edificio Pirie-
Casade la Ciudad

Médulo 1

Junio 2012

i —
|
JEWITHAT

®ESQUEMA DE ANALISIS

S | FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

audio X

Sistema video
Antena colectiva de TV/FM
Antena parabdlica colectiva
Television Antena individual de TV/FM X
Antena parabdlica individual

Red de cable

Red de telefonia interior
Telefonia Instalacion de X | colectiva
telefonia individual

Portero electrénico

Datos complementarios

Situacion y accesibilidad de las antenas Improvisada, mala accesibilidad |
Situacién y accesibilidad de la telefonia  Linea desconectada en el segundo nivel |

PR

Empresa suministradora, der
Fecha de la ultima revision

y revisi

Meodificaciones del estado original

La incorporacién de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructivos y de abandono de
antiguas instalaciones

Bl NO
Incorporacidon de antena colectiva X
Incorporacion de portero electrénico. X
Instalaciones fuera de servicio X
antenas individuales X
Afio modificacién....

ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de daiio 4:Buen estado aparente 30 %

Localizacién
Mecanismos de accionamiento.
Anclajes y fijaciones.

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

En general, se comprobara
Nivel de seguridad.
Cumplimiento de normativa.

La instalacién presenta un estado general aceptable, pero se Homologacion de aparatos.
debe proceder a la reparacién de elementos auxiliares Revisiones obligatorias.
(botoneras, luz, etc.). Sistemas de anclaje y fijacién.

Condiciones de suministro
Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

La instalacién presenta deficiencias en algunos de los LESION_E$ _ . —
componentes basicos y en elementos complementarios. Incumplimiento de las distancias minimas.
Mal estado de las conexiones.
- N Rotura de mecanismos de accionamiento.
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves Mal ostado de anclaios y acnes. %

Corrosion de elementos metalicos.

El estado de degradacion es grave, anulando el correcto
funcionamiente y uso normalizado de la red. Debe procederse a
SU sustitucion.

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar 86

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi



Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

D. INSTALACIONES N
D.8 SISTEMAS DE PROTECCION Casa de 1a Ciudad
Médulo 1

FICHA DE INSPECCION.
LN i i RECOGIDA DE DATOS Junio 2012
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Pr én contra incendios Aljibe para bocas de incendio

Detectores ionicos _ Grupo de presion para bocas de incendio
+ Detectores termovelocimétricos Tanuales de poe 5850

Pulsadores de alarma

Alarma de incendio Extintores manuales de anhidrido carbénico X
Conexién a centralita Rociadores automaticos
Puertas cortafuegos
Pararrayos
Alumbrado de emergencia (no funciona) X 4
Escaleras de emergencia Instalaciones de seguridad
Columna seca Instalaci audiovisuales

Bocas de incendio

Alarma y d de movimiento X

Conexion a centralita

Datos complementarios

En aparcamientos. Existencia Cantidad Tipo
Indicar

mangas No

extintores No

detectores No

puertas cortaflego No

luces de emergencia No

En instalaciones de proteccién y extincién. Indicd Existencla
de columna seca
extintores situades en la escalera

Empresa suministradora, de mantenimiento y revisiones
Fecha de la lltima revisién.
Modificaciones del estado original

La incorporacién de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructivos y de
abandono de antiguas instalaciones.

il NO
Incorporacion de sistema antirrobo
Incorporacién de alarmas. X
Afio_ modificaci .
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 0% Localizacion
Elementos de proteccién, iluminacion y sefializacién.
8in necesidad de intervencién Elementos de accionamiento.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Elementos de sujecién. Puertas de acceso.
En general, se comprobara
Nivel de dafio 3: Lesiones leves Nivel de seguridad
Gumplimiento de normativa
La instalacion presenta un estado general aceptable, pero se Homelogacién de aparates.
debe proceder a la reparacién de elementos auxiliares. Revisiones obligaterias.
Condiciones de utilizacion y mantenimiento.
5 . LESIONES
Nivel de dafio 2: Lesiones graves 2 n
9 Falta de elementos obligatorios. X

Lair i6n presenta deficiencias en algunos de los Mal estado de elementos de accionamiento.
componentes basicos y en elementos complementarios Mal estado de anclajes, protecciones mecanicas

y aislantes.

Nivel de daiio 1: Lesicnes muy graves

Presencia de corrosiones.

El estado de degradacion es grave, anulande el cormrecto Falta de proteccion y senalizaciones. X
funcionamiento y uso normalizado de la red. Debe procederse

a su sustitucién.

Mal funcionamiento de puertas cortafuegos.
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ELEMENTOS COMUNES

E.1 ELEMENTOS EXTERIORES Y VESTIBULO Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad
Médulo 1
. Junio 2012
FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Espacios exteriores Vestibulo
Vallado en todo el perimetro Piedra hatural I Artificial
Vallado parcial Terrazo
. Valla de obra, Pavimentos | Mosaico hidraulico X
Vallas y divisorias Valla metalica Cerdmica natural | Esmaitada
Valla de obra y metalica Gres natural | Esmaitado
Valla de elementos vegetales Arrimadero
scalera exterior de obra Soporte Enyesado [ Revocado
Rampas y escaleras scalera exterior metalica Pintado
Rampa de acceso al vestibulo
Zona ajardinada chape de cerd: Piedra natural
Acabado
Madera natural barnizada
Tableros de madera revestidos
Sintético
Accesibles desde el exterior
=R De metal [ Madera Material plastico
Datos complementarios
[ [ si | No |
¢ Riego automatizado, en la zona ajardinada? | I X 1
Modificaciones del estado original
Alteracién de la composicidn y elementos originales puerta principal de estucados aplacados ceramicos
del vestibulo acceso
Pintado sobre estucos piedra natural piedra artificial
Modificaciones en el vallado del terreno
Incorporacion de modulos para trasteros en zona ajardinada
Afio de modificacion....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafic 4: Buen estado aparente

100 %

Sin necesidad de intervencion

No se aprecian humedades

No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.

Nivel de daiio 3: Lesiones leves

intervencién inferior al 10%

condensacion, o fugas.

de riego.

Necesidad de una limpieza y restauracion ligera de los acabados,

El soporte esta en buen estado o necesita un 10% de reparacion.
Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones,

Humedades puntuales por fugas o escapes en las conducciones

Nivel de daiic 2: Lesiones graves

acabados, hasta un 60%.
El soporte requiere hasta un 60% de reparacion

Humedades notables y/o generalizadas.

Nivel de dafic 1: Lesiones muy graves

Necesidad de una limpieza y restauracion intensa de los

Son necesarias reparaciones generalizadas del vallado del solar.

Localizacién

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.

Encuentros de distintos materiales y acabados.
Uniones entre piezas y encuentros de complicada

geometria.

Pavimentos, revestimientos y zocalos

Zonas humedas. Zonas de conduccion de agua o desagle.

En general, se comprobara
Estabilizacion de los defectos.
Sistemas de anclajes y traka.

Continuidad y ascensién de humedad en lcs paramentos

verticales.

Condiciones de utilizacion.

Lesiones

Acumulacién anémala de suciedad.

Perdida de color.

Pérdida de adherencia o degradacién del soporte.

Fisuras y grietas.

_Roturas y falta de piezas.

Deformaciones y pérdida de planeidad.

_Desplomes y abombamientos

X

0%

_Degradaciones y erosiones del material o juntas.
Presencia y manchas de humedades

El vallado debe sustituirse totalmente.
Esr io rehacer total te el r

en vestibulo.

necesidad de intervencion inmediata.

Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con

y el pavimento,

©TEST MANTENIMIENTO
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E.2 ESCALERAS

ELEMENTOS COMUNES

Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad

Médulo 1
Junio 2012
FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Escalera Madera Hierro forjado
Piedra natural [ artificial Fundicién
Peldafios Terrazo | Perfiles de acero
z6calos ¥ [Wosaico hidraulico Barandillas | Perfiles de aluminio
Ceramica natural esmaltada adera X
Gres natural [ esmaltado idrio laminado
Arrimadero Obra
Soporte Enyesado [ revocado | Puertas viviendas
Pintado arco madera X [ metalicos
Estuco | Hojas Macizas de madera
Aplacado de ceramica Aplacadas de madera
Acabado Aplacado de piedra natural Hierro
Madera natural barnizada X Vidrio
Tableros de madera revestidos Acabado pintads X [lacado [ barnizado
Sintético Herrajes Latén
Acero [ niquelado [ inoxi
Datos complementarios
En sistemas de proteccion y extincién, Indicar la existencia de columna seca y extintores situados en la escalera.
Modificaciones del estado original
Alteracién de la compesicion y elementos originales escalera puerta principal de
| de X acceso
[ Pintado sobre estucos piedra natural piedra artificial Madera X

La incorporacién del ascensor ha provocado el recorte y la sustitucion de los acabados de la escalera

[ fuera de servicio [ Trasteros lavaderos
Afio modificacién....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafic 4: Buen estado aparente 30%

Sin necesidad de intervencin.
No se detectan ni se conccen problemas por esta causa
No se aprecian h |

Localizacién:
Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados.
Uniones entre piezas y encuentros de complicada
geometria.
Paviment

Nivel de dafio 3: Lesiones leves 40 %

dde una i yr
intervencién inferior al 10%
El soporte esta en buen estado o necesita un 10% de reparacion.
Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones,
condensacién, o fugas.

Nivel de dafo 2: Lesiones graves 30 %

ligera de los acabados,

F i y zécalos.
Zonas himedas. Zonas de conduccién de agua o desagle

En general, se comprobara:

Estabilizacién de los defectos,

Sistemas de anclajes y traba

Continuidad y ascensién de humedad en los paramentos
verticales.

Condiciones de utilizacion.

Necesidad de una limpieza y restauracién intensa de los
acabados, hasta un 60%.

El soporte requiere hasta un 60% de reparacion.
Sustitucién de piezas y elementos hasta un 60%, incluso
carpinteria,

Humedades notables y/o generalizadas.

Lesiones:
Acumulacion ané de
Pérdida de color.

Peérdida de adherencia o degradacion del soporte.

Fisuras y grietas.
Rotura y falta de piezas.

Deformaciones y pérdida de planeidad

Edr b I e

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves 0 %

Desplomes y abombamientos.

Es necesario rehacer totalmente el revestimiento y el pavimento,
en vestibule, escaleras y rellanos.

Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencion inmediata.

Degradaciones y erosiones del material o juntas.
Presencia y manchas de humedades.
Desgaste de pavimentos.

OTEST MANTENIMIENTO
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ELEMENTOS PRIVADOS I P

F-1. TABIQUES Y FALSO TECHOS(CIELOS CamadelaCiudad | 3

RASOS) :

Mddulo 1 g

SR8 ] | FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS Juio 2012

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas Gypsum X
Ladrillo

Blogues de hormigén
Yeso

Yeso armado con fibras
Madera

Placas de yeso

Placas de cartén-yeso
Placas alveoladas
Madera

Metélicos

Falso techo (Cielo raso) | Placas de yeso

Fibras minerales

Fibras vegetales

Tabiques

b I I o B

Datos complementarios
Grosor en metro de los tabiques  12cm |
Existencia de aislamiento térmico o aclstico No |

Modificaciones del estado original

Incorperacién o eliminacion de

falso techo(cielo raso). Cambio de aftura libre X

altillos

tabiques
Tendremos en cuenta que en techos de vigas de madera los tabiques pueden haber entrado en carga.
Afo modificacion...

ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 20 %

Localizacién

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados.

Uniones entre piezas, y encuentros de complicada
geometria.

Zonas humedas. Zonas de conduccion de agua o desagie.

Sin necesidad de intervencién.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se aprecian h dades

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

El estado general es aceptable, pero se requieren reparaciones En general, se comprobara
superficiales, como fisuras en los tabiques o sustitucion de alguna Estabilizacion de los defectos.
placa en cielo rasc. Reparaciones superficiales y/ o puntuales < Sistemas de anclajes y traba.
10%. Continuidad y ascension de humedad en los paramentos
Se aprecian humedades parciales por problemas puntuales de verticales.
filtraciones, condensacién, o fugas. Condiciones de utilizacién y mantenimiento.
Nivel de dafio 2: Lesiones graves 40 % LESIONES
Fisuras y grietas. X
El estado general es grave, se requieren reparaciones como Roluras y falta de piezas. X
grietas en los tabiques, restitucion de placas en cielo raso de Deformaciones y pérdida de nivelacion.
hasta un 60%. “Desplomes y abombamient:
Se aprecia falta de aislamiento térmico y acistico. Degradaciones y erosiones del material o juntas.
Se aprecian humedades notables y generalizadas por Presencia y manchas de humedades X

condensacién, filtraciones o fugas.
Nivel de dafic 1: Lesiones muy graves

Es necesario rehacer totalmente los tabiques y cielos rases.
Se detectan graves problemas de aislamiento t&rmico.

Se aprecian graves problemas de humedades y penetracion
de agua, con necesidad de intervencidn inmediata.
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Los revestimientos en locales humedos se valoran separadamente

ELEMENTOS PRIVADOS .
F-2. REVESTIMIENTOS Casa de la Ciudad
Médulo 1
h £ Junio 2012
- o i FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas Madera X
Revestimiento vertical Hormigén
Soporte enyesado revocado X Piedra natural
Textil Terrazo
Pintado Mosaico hidraulico X
Estuco Ceramica natural esmaltada
Enchape de Pavimentos Cres natural esmaltado
Enchape de piedra natural Corcho
Acabado
Empapelado Goma
Madera natural Parquet, material y tipo
Tableros de madera revestidos [ Mogqueta
Corcho PVC
Sintético Lindleo
Revestimiento horizontal [ lgual que el pavimento
Soporte enyesado [revocado Zécalos | Piezas continuas X
Pintado Rinconeras adaptadas
Acabado Madera natural barnizada i escalones zocalos
Tableros de madera revestidos escaleras interiores

Datos complementarios

Tamaiio de las piezas

Juntas

Empalmes

Modificaciones del estado original

Sl NO T P

Empapelados o enchapados para la eliminacién visual de fisuras y grietas. X Medidas del zocalo:
Pavimentacion sobre el actual acabado. Sobrevalorar el sobrepeso. X 1,23m altura
Incorporacion de zécalos o arrimaderos para la eliminacion estética de X 3cm espesor
humedades.

Afio modificacion. ...

ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafic 4: Buen estado aparente [10%]

Localizacié

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
Mo se aprecian humedades.

Nivel de dafo 3: Lesiones leves

El estado general es aceptable, pero se requieren reparaciones
superficiales, como fisuras en el soporte y acabado o rejuntados y
sustitucién de piezas. Reparaciones superficiales y/ o puntuales <
10%

Se aprecian humedades parciales por problemas puntuales de
filtraciones, condensacién, o fugas.

Nivel de dafic 2: Lesiones graves 30%

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados.

Uniones entre piezas, y encuentros de complicada
geometria

Zonas humedas. Zonas de conduccién de agua o desagie

En general, se comprobara
Estabilizacién de los defectos.

Adherencia del revestimiento

Continuidad y ascensién de humedad.
Condiciones de utilizacién y mantenimiento

El estado general es grave, se requieren reparaciones como
grietas en los soportes y acabados o sustitucién de piezas o del
revestimiento hasta un 60%.

Es posible la colocacién de un pavimento encima del existente por
mantener su nivelacion.

Se aprecian humedades notables y generalizadas por
condensacion, filtraciones o fugas.

Nivel de daio 1: Lesiones muy graves

LESIONES

Acumulacion anémala de suciedad. X
Pérdida de color.

Pérdida de adherencia o degradacion del soporte. X
Fisuras y grietas X
Rotura, levantamiento y falta de piezas. X

Deformaciones y pérdida de nivelacion.
Desplomes y ahor
Degradaciones y erosiones del material o juntas.

Es necesario rehacer totalmente los soportes y acabados.

Es necesario rehacer totalmente el pavimento, eliminando el

existente.

Se aprecian graves problemas de humedades y penetracién
de agua, con necesidad de intervencién inmediata.

Presencia de hongos.
Presencia y manchas de humedades -
Plagas

e || e | e

DESQUEMA DE ANALISIS
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# [ELEMENTOS PRIVADOS .
& |F-3. CARPINTERIA INTERIOR Caon de ln Cindad
Médulo 1
- io 2012
LEE ; FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS Junie
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Puertas Hierro forjado X
Marcos madera X | metélicos | Perfiles de acero
Tipo batientes X | correderas Perfiles de aluminic
| Macizas de madera X Barandillas | Madera
Enchape de madera PVC
Hojas Aluminio Vidrio laminado
Hierro Metacrilato
Vidrio X
Acabado | Pintado X _[lacado | barnizado
Herrajes | Latén
Acero | niquelado | inoxidable
latonado
Aluminio
Tabiques moviles
Datos complementarios
Altura en metro de la puerta [ ancho en metro del paso de puerta ]
2,10my 2,50m 0,97m,1,23m y 1,40m
Modificaciones del estado original
Sl NG
1 de [a carpinteria original. X
Eliminacion de rejillas de ventilacion. X
Afio modificacién....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 10 %
\—OJ Localizacién

8in necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades.

Nivel de dailo 3: Lesiones leves

Se detectan lesiones leves que requieren reparaciones
superficiales de pintura, de estanqueidad de hojas y vidrios, o
sustitucion parcial v localizada de herrajes, manetas y elementos
auxiliares,

Reparaciones superficiales y/ o puntuales < 10%.

Se aprecian humedades parciales per problemas puntuales de
filtraciones, condensacion, o fugas.

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados

Elementos y mecanismos de cierre y accionamiento.
Fijacién de cristales.

Zonas humedas. Zonas de conduccién de agua ¢ desagle,

o que puedan permitir la penetracion del agua en el interior.

En general, se comprobara

Correcto funcionamiento y ajuste

Filtraciones de humedad en los encuentros de la
carpinteria.

Exposicion de la carpinteria a agentes agresivos.
Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

LESIONES

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

Se detectan lesiones graves que requieren reparaciones y
sustituciones de piezas hasta un 60%.

Se aprecian humedades notables y generalizadas por
condensacion, filtraciones o fugas

Falta de estanqueidad.

Mal estado de anclajes y fijaciones.

Mal funcionamiento de mecanismos de cerramiento y
accionamiento.

Mal estado de sellade y juntas.

e S B

Fijacion incorrecta de cristales.

Mal estado de las capas de proteccion.

Deformaciones y/o desencajes

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves 0%

El estado de degradacién es importante, se hace necesaria la
sustitucién total de la carpinteria.

Se aprecian graves problemas de humedades y penetracién
de agua, con necesidad de intervencion inmediata.

Pudricién o ataque de insectos de la madera.

Corrosién de elementos metalicos.

el e >

Presencia 0 manchas de humedades.

®ESQUEMA DE ANALISIS
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Las paredes del primer nivel del médulo 1 son de calicanto, si bien hasta el momento no
se han realizado pruebas de cimentacidon, se percibe la presencia de humedad,
especialmente en el costado norte del edificio, por este motivo se da una valoracién de un
25% de lesiones graves.

En las columnas de madera hay problemas de humedad en el primer nivel, ademas, es
importante acotar que varias de las columnas originales fueron sustituidas. Los entrepisos
son de madera, si bien la estructura primaria se encuentra en buen estado, se detecto la
presencia de xil6fagos.

En el costado oeste del edificio hay una losa que se apoya sobre las paredes de calicanto.
El diagndstico es que dicha losa se encuentra en buen estado aparente, sin embargo, se
recomienda analizar si la forma en que la misma se apoya sobre los muros es suficiente.

La escalera tiene una estructura inestable, ademas, sus dimensiones no corresponden a
las necesidades de la Casa de la Ciudad segun la cantidad de personas que asisten a los
cursos. En este punto es importante acotar que el edificio debe adaptarse, en la medida
de lo posible, a lo requerido por la Ley 7600 para la igualdad de oportunidades para las
personas con discapacidad.

La cubierta se encuentra en términos generales en buen estado, se recomienda sustituir
algunas laminas y reclavar las que asi lo requieran.

Las fachadas exteriores se encuentran muy afectadas por la acumulacién de suciedad y el
excremento de las palomas. Se detectaron grietas, eflorescencia en el primer nivel y
presencia de humedad. Las barandas de hierro forjado de los balcones requieren una
pronta restauracion. La carpinteria de los balcones también se encuentra muy deteriorada
por la humedad y los xil6fagos, se requiere sustituir piezas.

En las instalaciones mecdnicas se encontraron piezas desprendidas y con las medidas
inadecuadas. Algunos bajantes tienen hongos por la inadecuada evacuacién de las aguas.
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Es importante indicar que para este punto se contd con el informe técnico de un estudio
que realizé una oficina de ingenieria.

Sobre la instalacién eléctrica no se conoce cuando se dio la ultima intervencién, el
diagndstico realizado indica que hay instalaciones expuestas y canalizadas. Este es otro
punto urgente de ser tratado, se debe realizar un estudio que permita conocer el estado
real de la instalacidn.

En la climatizacién, esta seccidon del edificio cuenta con ventilacion cruzada que es
favorecida por la presencia del patio central.

En cuanto a los sistemas de proteccidn, este es un tema prioritario. En el edificio no
existen sistemas contra incendios, no estan sefialas las salidas de emergencia y no hay
alumbrado de emergencia. Si se cuenta con extintores y con alarmas. Especialmente el
tema de sistemas contra incendios es prioritario en un edificio patrimonial, en este caso,
por su estructura de madera, la posibilidad de un incendio es mayor. A esto debe sumarse
que el edificio es de uso publico, por lo que llega a estar ocupado por importantes
cantidades de personas.

En los cielos rasos se detectaron piezas desprendidas, algunas a causa de los recientes
sismos. En los revestimientos de paredes del segundo piso, construido con bahareque
francés, hay desprendimientos de repello. En el bafio de este mismo piso, hoy clausurado,
hay desprendimientos del marmol que recubre las paredes.
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Columna de El resultado de tabular los porcentajes
Validacién
- en la tabla para calcular el estado
Fichas Elementos %% E %% E %% E %o E Suma E| Suma % L. o L,
AL Cimentacion T | 75% | 12,75 | 0% | 0,00 | 25% | 1,75 | 0% | 0,00 | 14,50 100% técnico de una edificacion es el
A2 Estructura Vertical 1 | 0% | 0,00 |70%)] 7,00 | 30% | 1,80 | 0% | 0,00 | 8,80 100% siguiente:
A3 Estructura Horizontal . | 83% [ 16,50 [10%] 1,58 | 8% [ 0,63 [ 0% [0,00] 18,71 100%
AS Estructura de Cubierta 40% | 1,60 |40%)]| 1,27 | 20% | 0,33 | 0% | 0,00 | 3,20 100%
A4 Escaleras y Rampas . [[50% [ 1,50 [40%] 0,90 |10% [ 0,08 [0% [0,00 [ 2,48 100%
E.2 Escaleras Terminacion 30% | 0,30 (40%| 0,30 | 30% | 0,08 | 0% | 0,00 0,68 100% b I d |
B.1 Cerramientos | 20% | 0,72 [40%] 0,6 |40% | 0,48 | 0% |0,00] 2,16 100% Se obtuvo un total de 75,28 puntos, lo
B.4 Elementos Figurativos 20% | 0,48 |70% | 1,12 | 10%% | 0,08 | 0% | 0,00 | 1,68 100% gue indica que este mddulo requiere
B.3 Revestimientos Exteriores 50% | 3,00 (40%| 1,68 0% 0,00 | 10% | 0,12 4,80 100% una rehabilitacién licera. Por lo tanto
F1 Tabiques y falso techo 1 | 20% | 0,20 [40%)]| 0,28 | 40% | 0,16 | 0% | 0,00| 0,64 100% gera. ¢
F.2 Revestimientos Interiores 10% | 0,30 |30%]| 0,63 | 30% | 0,36 |30% | 0,18 | 1,47 100% se trata de hacer trabajos de
B.2 y B5 Carpl_ntarla’E){terlc_JryMuros 1 10% | 0,42 |30%]| 0,90 | 45% | 0,81 |15% | 0,18 2,31 100% estabilizacion de la estructura. Al
F.3 Carpintaeria Interior 10% | 0,28 |60%| 1,20 | 30% | 0,36 | 0% | 0,00 1,84 100% .
C.1y C.2 |Cubierta 1 | 80% | 6,40 |20%) 1,00 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 7,40 100% desglosar los puntos obtenidos, se
D.1 Red Hidratlica 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0% muestra que 47,81 corresponden al
D.2 Red Sanitaria 40% | 0,84 [30%)]| 0,45 | 30% | 0,27 | 0% | 0,00| 1,56 100% . . o
D.3 Red Electrica , [30% [ 0,42 [30%| 0,30 |40% | 0,24 | 0% [0,00| 0,96 100% nivel 4 de dafios lo que implica un
F4 Bafios 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00 0% buen estado aparente, 19,57 puntos
F.5 Caocina y Lavaderos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0% . "
D4 Red de Gas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0% corresponde al nivel de dafos 3 que se
E.1 Elementos Exteriores | [100%] 2,10 J0% [ 0,00 [0% [ 0,00 0% [0,00] 2,10 100% refiere a lesiones leves, 7,42 puntos se
E3 Pavimentos 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0% ) } ~
47,81 19,57 7,42 0,48[ 75,28 ubican en el nivel de dafios 2 o

lesiones graves, y solamente 0,48
Tabla 11 Cdlculo estado técnico mddulo I. Fuente: Dr. Pedro Tejera, curso “Taller de diagndstico de dafos en

edificaciones patrimoniales” puntos se ubican en el nivel de dafos 1

o lesiones muy graves. Por lo tanto,
este primer médulo, el mds antiguo
del conjunto, se encuentra en buen
estado aparente.
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Moddulo 2

o
ESTRUCTURA Bdificio Piric- | 3
A-1. CIMENTACION CasadelaCiudad | 3
o
]
Médulo 2 <
5
3
. Junio 2012 @
1 FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS @
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Ci ion superficial
En zanja sillares mamposteria
En pozo sillares mamposteria
‘Cimentacion corriga | hormigon hormigen
en masa X |armade
Cimentacion aislada | hormigén hermigen
en masa armado
Losa de ci
Cimentacion profunda
Pilotes
Micropilotes
Datos complementarios
Existencia de Estudio geotécnico
Existencia de drenaje perimetral _Lxistente y en mal estado
Dimensiones metro de la Cimentacion
Diametro en metro y profundidad en metro de los pilotes o micropilotes
Modificaciones del estado original
il NO
es en el estado y de cargas iniciales del proyecto. X
Madificaciones impertantes en los terrenos proximos. X
Ampliacion de la edificacion. Modificacion de cargas X
Recalces por hundimientos 6 pandeos. X
Afio modificacion. ..
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafo 4:Buen estado aparente 0% Los defectos de los cimientos, en general, no se aprecian
il , sino por el deteriore de otres elementos
X ) constructivos.
Sin necesidad de intervencién.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa Tocaizacion
No se aprecian humedades. . Supefficie visible de los muros.
Nivel de dafio 3: Lesiones leves 55%;, Paramentos estructurales, de cerramiento o divisorias.
| : Bovedas.
N — - N — Unién entre elementos constructivos.
Grietas estabilizadas que necesitan intervenciones superficiales. Juntas de dilatacion
i por de filtraciones, ; ; n contacto con el
condensacion o fugas. terreno
. Zonas de de agua, desagle ¢ drenaje.
Nivel de dafio 2: Lesiones graves 0 %
T En general, se comprobara
) Estabilizacion de los defectos.
Asientos puntuales que necesitan intervenciones de Repeticion de la lesion en plantas consecutivas.
recalce ) ) . Continuidad de las humedades en los muros en confacto
Los muros presentan grietas verticales y/o en las esquinas. con &l terreno.,
k notables y per Condiciones de utilizacién
condensacion,
. "LESIONES
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves I 45 % Fisuras y grietas verticales.
1 Fisuras y grietas hofizontales. X
Asientos importantes y generalizados que ponen en peligro la LA L0 e D h
a0 ol i, do orioncionos o rocelco. risurss y Griefas fomang arcos de GEScaice.
Desplomes y grietas horizontales en los muros por dimensionado X
insuficiente. _Desplomes o deformaciones.
Graves pi de he ¥ penetracion de agua, con _Zegradaciunes y erosiones del material
necesidad de intervencion inmediata, construccién de un drenaje resencia y manchas de S, X
ouna il i de rticales y Condensaciones_en techos de servicios sanitarios X
horizontales
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ESTRUCTURA
A- 2.ESTRUCTURA VERTICAL Edificio Pirie- 2
Casa de la Ciudad 3
Moédulo 2 %
| Junio 2012 ng.‘
i FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS ¢

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas
Tapial Madera X [Piedra
Adobe Columnas Metalicas
Mamposteria Ladrillo macizo [ Ladrillo hueco
Muros de carga | Ladrillo macizo [ Ladrillo hueco Hormigén armado

Blogue de mortero

Blogue de hormigén ligero

Hormigén armado

Bahareque francés X

Columnas al costado norte

Datos complementarios

Las Columnas o muros se encuentran [vista [Revestidos X [ Ocultos
De las paredes [ Altura | Grosor 1"
Dimensiones de las Columnas 15" x 15"

Juntas estructurales no hay

Proteccion contra el fuego no hay

Modificaciones del estado original

Sl NO
Existencia de apuntalamientos . X
Ampliacién o remonta de la edificacién. Modificacién de cargas. X
Ao medificacion. ...
ESTADO DE CONSERVACION LESIONES MAS PROBABLES
Nivel de daiio 4: Buen estado aparente 0% Los defectos en la estructura pueden, ademas, apreciarse
por el deterioro en otros elementos constructivos.
Sin necesidad de intervencién. 'P'°ca"z‘:§'6“t wurales. d ento o divisori
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. aramentos estructurales, de [::erramlen 00 |wsolnas.
No se aprecian humedades. Uniones entre los diferentes elementos estructurales.

Juntas estructurales.
Puntos de soporte de Columnas.

Pavil N

F y elementos constructivos en contacto con el

Nivel de dafio3: Lesiones leves

Microfisuras y fisuras estabilizadas que necesitan intervenciones terreno. " )
superficiales cue no ponen en peligro el correcto funcionamiento Zonas humedas. Zonas de conduccion de agua o desague.
estructural. Necesidad de intervenciones superficiales. ComPFObﬁr

Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones o Estabilizacion de los defectos.

fugas Sistemas de trabazén y rigidizacién.

Continuidad y ascension de humedad en los mures y

Nivel de dafio2: Lesiones graves Columnas en contacto con el terreno.

Exposicion de la estructura a agentes agresivos.
Grietas estabilizadas o fisuras no estabilizadas por retraccion Condiciones de utilizacion
Necesidad de intervenciones puntuales. LESIONES
Lesiones importantes que hacen necesaria una intervencion Fisuras y grietas verticales.
de refuerzo y sustitucién por desérdenes estructurales. Fisuras y grietas horizontales. X
Humedades notables por problemas generales de filtraciones, Fisuras y grietas inclinadas o a 45°.
capilaridad o fugas. _Fisuras y grietas formando arcos de descarga.
. S gl . Hundimientos, i 3
Nivel de dafio1: Lesiones muy graves Desplomes o deformaciones. X
] _Degradaciones y erosiones del material. X
Desplomes y abombamientos importantes. Necesidad de una Presencia de humedades. X
reparacién estructural con intervenciones generalizadas. Carbonatacion del hormigén.
Gnela; |mpurlantes' por compresion yfo esfuerzo cortante que Presencia de cloruros.
neC§5|tan intervenciones u(ganles. - . Corrosion. Estado de las soldaduras.
Lesiones que ponen en peligro la estabilidad del edificio. Fendas longitudinales por desecacion
Graves problemas de humedades y penetracion de agua, con —g_Pudr\cién por contacts con Ia humedad X
necesidad de intervencion inmediata. -

Ataque de insectos xiléfagos.
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ESTRUCTURA Edificio Pirie- %
A-3. ESTRUCTURA HORIZONTAL Casa de la Ciudad g’
Méddulo 2 %

3

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS Junia 2012 g

DESCRIPCION éONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Sclera_de ladrillos ceramicos

Boveda Losa bidireccional
De ladrillo [ tabicadas [ a sardinel Losas macizas de hormigon armado
De piedra Losa reticular | Casetones de | ceramicos |recuperables
Losa unidireccional hermigén
Viguetas Ceramica armada Vigas
Hormigén armado | pretensado Hormigon armado lanas de canto | mixtas
Acero Acero
Madera X Madera X | Madera laminada
Bovedillas Ceramica prefabricada .
Ceramica in situ Observacién: . X
Hormigen Esta ficha aplica para la seccién norte del médulo donde se

encuentran estructuras de madera en el segundo nivel.

Datos complementarios

La estructura horizontal se encuentra vista [ revestida oculta X
| Dimensiones en metro canto [luz interejes (intercolumnio)
_,xistencia de sistema de Proteccién contra el fuego S| NO X
Sobrecargas previsibles segun el uso Viviendas | Locales Garaje
Modificaciones del estado original
Sl NO

Existencia_de apuntalamientos. X

Existencia de huecos para la unién de plantas. X

Ampliacion de la edificacion. Modificacion de cargas. X

Modificaciones de las distribuciones intericres X
Afio modificacion. ...
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 0 % Los defectos en la estructura pueden generar el deterioro en

otros elementos constructivos.

Sin necesidad de intervencion,
No se detectan ni se conccen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades

Localizacién
Paramentos estructurales, de cerramiento o divisorias.
Cabeza de vigas, en entregas.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

Zonas sobrecargadas. Zonas de momento maximo.
Uniones entre los diferentes elementos estructurales.

Deformaciones estabilizadas y localizadas que provocan
fisuras en las Losas o en los paramentos verticales que no
ponen en peligro el correcto funcionamiento de las Losas.
Necesidad de intervenciones superficiales

I parciales por pr puntuales de

Zonas htimedas. Zohas de conduccién de agua o desagie
En general, se comprobara

Estabilizacion de los defectos.

Sistemas de trabazén y rigidizacion.

Continuidad y filtraciones de humedad.

Exposicion de la estructura a agentes agresivos.
Condiciones de utilizacion.

condensacion, o fugas.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

Lesiones
0,
10 /0 Flechas excesivas

Deformaciones importantes de forma generalizada que
provacan grietas en las Losas yfo paramentos verticales.
Necesidad de intervenciones puntuales.

Lesiones importantes que hacen necesaria una intervencion
de refuerzo y sustitucién pro desérdenes estructurales.

Hi dades notables por de filtraciones,
capilaridad, condensacion, o fugas.

Fisuras y grietas verticales.
Fisuras y grietas horizontales.

Fisuras y grietas inclinadas o a 45°.
Deformaciones.

Apoyos insuficientes.
Presencia y manchas de humedad.
Degradaciones y erosiones del material.

rnmm

b

Carbonatacion del hormigon.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

40 % Presencia de cloruros.

Corrosién.

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad general de las Losas
anulando su capacidad portante. Necesidad de una intervencién
generalizada o urgente.

Lesicnes gue ponen en peligro la estabilidad del edificio.

Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencion inmediata.

Estado de las soldaduras

_Fendas longitudinales por desecacion.
Pudricién por contacto con la humedad.

Ataque de insectos xiléfages.

o] bad
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i

ESTRUCTURA

A-5. ESTRUCTURA DE CUBIERTA Fdificio Pirie-

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

Casa de la Ciudad

Médulo 2

Junio 2012

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

HESQUEMA DE ANALISIS

Caracteristicas

Cubierta inclinada

Madera X

Azotea |Pendiente de hormigén aligerado
Pendiente de granulados aligerados

Gerchas Madera laminada

Losa igual que la estructura horizontal

Acero

Hormigén armado

Losa igual que la estructura horizontal

Datos complementarios

Sobrecargas previsibles segun el uso
Azotea [Transitable

[Ajardinada ]

Modificaciones del estado original

Ampliacién de la edificacién

Modificacién de cargas.

Aberturas para la entrada de luz.

Colocacion de elementos de instalaciones, sobrepeso a valorar.

Incorporacion de trasteros, sobrepeso a valorar.

Pavimentacién sobre acabado actual, sobrepeso a valorar.

e I A

Afio modificacion....

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 0

e
o<

Los defectos en la estructura pueden generar el deterioro en
otros elementos constructivos.

3in necesidad de intervencion.
No se detectan ni s¢ conocen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

Deformaciones estabilizadas y localizadas que provocan

fisuras en las Losas y/0 en los paramentos verticales que no
ponen en peligro el correcto funcionamiento de las Losas.
Necesidad de intervenciones superficiales.

Humedades parciales por p puntuales de filtraciones o,
localizadas, por condensacion.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

Deformaciones importantes de forma generalizada que
provecan grietas en las Losas o paramentos verticales
Necesidad de intervenciones puntuales.

Lesiones importantes que hacen necesaria una intervencion

de refuerzo y sustitucion de hasta el 0% de los elementos
portantes.

Humedades notables por problemas generales de filtraciones,
capilaridad, condensacién, o fugas.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad general de las Losas
anulando su capacidad portante. Necesidad de una intervencion
generalizada o urgente.

Sustitucién y/ o refuerzo de los elementos portantes superior al
80%.

Graves problemas de humedades y penetracion de agua, con
necesidad de intervencion inmediata.

Localizacién

Paramentos estructurales, de cerramiento ¢ divisorias.
Cabeza de vigas, en entregas.

Zonas scbrecargadas.

Uniones entre los diferentes elementos estructurales.
Juntas estructurales.

Zonas humedas. Zonas de conduccion de agua o desagie.

En general, se comprobara

Estabilizacién de los defectos.

Sistemas de trabazon y rigidizacion.
Continuidad y filtraciones de humedad.
Exposicion de la estructura a agentes agresivos.
Condiciones de utilizacién

Lesiones
Flechas excesivas.
Fisuras y grietas verticales.
Fisuras y grietas horizontales.
Fisuras y grietas inclinadas ¢ a 45°.

Deformaciones. X
Apoyos insuficientes.
Presencia y manchas de humedad. X

Degradaciones y erosiones del material.

Carbonatacién del hormigén,
Presencia de cloruros .

Corrosion.

Estado de [as soidaduras.

Fendas longitudinales por desecacion.

Pudricién por contacto con la humedad

Ataque de i xilofagos X
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

B. FACHADAS
B.1 CERRAMIENTOS

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad

Modulo 2

Junio 2012

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Tapial
Adobe

Mamposteria
Paredes Ladirillo macizo | Ladrillo hueco
Bloques de mortero
Blogues de hormigén ligero
Hormigén armado
Paneles pesados

[Hormigén alveolado
Paredes de bahareque francés

Paredes de calicanto X

Datos complementarios

N E S (o] e
X . X X X X Observacién:
Crientacion de las fachadas N N s s La fachada sur presenta suciedad a causa
E o E o de las emisiones de los vehiculos,
; . . . . =l NO
Existencia de aislamiento térmico o acustico X

Modificaciones del estado original

edificio

Las medificaciones de los elementos de fachada, pueden ser causa de lesiones y perjudicar la imagen externa del

Ampliacién de la edificacion.

Modificacién de cargas.

Alteracién de la composicién original de la fachada.

Aberturas para la entrada de luz

s e

Afio modificacién...

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 20 %

Sin necesidad de intervencion.
Mo se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se aprecian 3

Nivel de dafio 3: Lesiones leves 30 %

Necesidad de una limpieza y restauracién ligera del cerramiento.
i y fisuras i que no ponen en peligro la

estabilidad del cerramiento, y que requieren una reparacion

superficial o puntual.

Tabique pluvial, necesidad de reparaciones puntuales.

HL P por p [ de fi i J
condensacién, o fugas.
Nivel de dafo 2: Lesiones graves 50 %

Principalmente en la fachada norte.

Localizacién
Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Anclajes de elementos prefabricados.
Encuentros y remates del bajante pluvial.
Zonas de conduccién de agua o desague
Contacto del cerramiento con el terreno.

En general, se comprobara

Estabilizacion de los defectos.

Sistemas de trabazén

Continuidad y ascensién de humedad en los zécalos de la
fachada,

Necesidad de una limpieza y rehabilitacién intensa del
cerramiento.

Grietas ilizadas o fisuras no ¥ que requi
reparaciones notables o generalizadas.

Bajante pluvial. Sustitucién de anclajes o piezas hasta un 60%.
Humedades notables o izadas

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves 0 9%

Desplomes, abombamientos o grietas importantes, que requieren
una intervencién generalizada.

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad de la fachada o
elementos de esta

Necesidad de una intervencion inmediata.

Necesidad de rehacer o hacer el bajante pluvial

Graves problemas de humedades y penetracion de agua, con

r idad de intervencién inmediata.

Expo n de la fachada a agentes agresivos
Condiciones de utilizacion.

LESIONES

Acumulacién anémala de suciedad. X
Pérdida de color. X

Fisuras y grietas verticales.
Fisuras y grietas horizontales.

Fisuras y grietas inclinadas o a 45°.
Fisuras y grietas formando arcos de descarga.

Hundimientos, asentamientos.

Desplomes o deformaciones. Pandeos.

Abombamientos. X
Degradaciones y erosiones del material o juntas. X
Presencia y manchas de humedades

Carbonatacion del hormigén.
Presencia de cloruros X
Bajante pluvial X

BESQUEMA DE ANALISIS

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

B.FACHADAS

B.3 REVESTIMIENTOS Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad

Médulo 2

FICHA DE INSPECCION.
RECOGIDA DE DATOS

Junio 2012

GESQUEMA DE ANALISIS

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Revestimientos continuos Piedra natural | artificial

Revoque de cal Enchapes Cerédmicos

Soporte Revogque de cemento X Paneles ligeros |

Monocapa Fijacidon

Pintura a la cal con mortero | anclajes de acero de aluminio
Pintura plastica inoxidable

| Pintura al silicato

Estucado a la cal

Estucado esgrafiado

Morteros con resinas

Acabado superficial

Pintura de aceite X

Datos complementarios

Orientacién de la fachada Norte, sur, y oeste

Existencia de aislamiento térmico o sl NO X

acustico

Dimensiones en metro Piezas de enchapes zécalo [ dinteles
Diferenciacion de revestimientos Eﬁo ciego [ zécalo

Modificaciones del estado original
Las modificaciones de los elementos de fachada, pusden ser causa de lesiones y perjudicar la imagen externa del edificio.
NO

SI
Alteracién de la composicién original de la fachada. X
Alteracién de la composicion y elementos originales de la planta baja. X
Cambios en los aplacados, de forma no generalizada.
Pintade sobre Repello cementicio | estucos | piedra piedra morteros
X natural artificial monocapa
Afio modificacié
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de daiio 4: Buen estado aparente 30% Localizacion
i ‘ ) ) Uniones entre los diferentes elementos constructivos,
Sin necesidad de intervencién. Encuentros de distintos materiales y acabados.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Uniones entre piezas, y encuentros de complicada
No se aprecian humedades. geometria,
Nivel de daiio 3: Lesiones leves - Zécalo de la fachada, )
Zonas himedas. Zonas de conduccién de agua o
desagle.
gll?::»;iigérli de una limpieza y restauracién ligera de la piel En ggeneral, se comprobara
Limpieza y reparacién localizada inferior al 10% de enchapes Estabilizacion de los defectos.
ceramicos. Sistemas de anclajes y traba.
El soporte esta en buen estado ¢ necesita un 10% de Continuidad y ascensién de humedad en los zécalos de
reparacién, la fachada.
Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones, Exposicién de la fachada a agentes agresivos.
condensacion, o fugas. Condiciones de utilizacion.
Nivel de dafio 2: Lesiones graves - LESIONES
Acumulaciénanémala de suciedad. X
. PR it Pérdida de color. X
Necesidad de una limpieza y restauracién intensa del acabado. - - -
Limpieza y reparacién de hasta un 60% de aplacados P.érd‘da de gdherencla o degradackin del soports.
ceramicos, piedra natural o artificial. _Fisuras y gristas. _
El soporte requiere hasta un 60% de reparacién. Roturas y falta de piezas.
Humedades notables o generalizadas. %Ek;mes ¥ abombam\snto:.l - X
N " . N egradaciones y erosiones del material o juntas. X
Nivel de daiic 1: Lesiones muy graves 0 % Presencia y manchas de humedades. X
El estado de degradacién es grave, caida de piezas
generalizada etc. Necesidad de una intervencién inmediata o
reparacién o sustitucién superior al 60% del revestimiento o
aplacado.
Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencién inmediata.
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

. FACHADAS

| |RECOGIDA DE DATOS

m | |B.4VOLADIZOS, REMATES Y ELEMENTOS Edificio Pirie-
= SINGULARES Casa de la Ciudad
Médulo 2
. |FICHA DE INSPECCION. Junio 2012
:

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Voladizo de madera X

| Balcones, galerias, terazas | | ey |AACEMO Aleros y | Voladizo de piedra |
Losa de piedra iambas Hormigon armado comisas Solera anclada

= Solera anclada Jarm Piezas ceramicas Viguetas de forjado

emento - -

resistente Lx_zsa e hormigon Baran_dl\las, Mad‘sra Esmaltada Elementos Jardineras
Viguetas de | Hormigon material y barnizada " Gargolas
acero acabado Piedra Artificial Rétulos

Acabado superficial | natural
Piezas ceramicas De obra

Antepecho | Prefabricado hormigén | Fundicion
Chapa metalica X Perfiles de [ Aluminio

acero

Malla metalica

Vidrio laminado

Datos complementarios
Dimensiones

Voladizos

altura de barandillas
seccion de perfiles

Aleros: 0,8,y 1,30m

Medificaciones del estado original

Las modificaciones de los elementos de fachada, pueden ser causa de lesiones y perjudicar la imagen externa del edificio.
NO

El

Cerramiento de balcones en galerias. X

Incorperacién de balcones. X

Pavimentacién de balcones y terrazas. X

Sustitucién de los acabados inferiores de balcones y galerias. X

Eliminacién de cornisa por ampliacién de la edificacion. X
Afo modificacion....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 15% .

_ _ _ Localizacién
Sin necesidad de intervencion. Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Encuentros de distintos materiales y acabados.
No se aprecian humedades. Uniones entre piezas, y encuentros de complicada
Nivel de dafio 3: Lesiones leves 9 geometria.

‘ 65% Rem: li de la fachada. |

Necesidad de una limpieza y restauracién superficial de elementos. Zonas humedas. Zonas de conduccion de agua o
Fisuras, d had que ieren pequefi paracione: desagiie.

localizadas de revoques o aplacados
Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones,
condensacion, o fugas.

En general, se comprobara
E ilizacion de los defectos.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

Sistemas de anclajes y traba.
Filtraci de lad en los de la fachada

Necesidad de una limpieza y restauracion intensa de los
elementos.

Defectos en los elementos que requieren reparaciones de
mediana entidad o hasta un 60% de sustitucion de soleras,
barandillas, jardineras, alercs...

Humedades notables o generalizadas y en puntos confli 3
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

El estado de degradacién es grave, con riesgo a
desprendimientos. Se requiere una intervencion inmediata o
reparacion o sustitucion, superior al 60% de soleras, barandillas,
Jardineras, aleros...

Graves problemas de humedades y penetracion de agua, con
necesidad de intervencién inmediata.

icién de la fachada a agentes agresivos.
Condiciones de utilizacion.

LESIONES
_Acumulacion anémala de suciedad. X
_Pérdida de color.
_Pérdida de adherencia o degradacion del soporte.
Pérdida de geometria de piezas.

_Fisuras y grietas
_Rotura de piezas.
_Desplomes y abombamientos.
_Degradaciones y erosiones del material o juntas. X
Presencia y manchas de humedades.

©FSQUEMA DE ANALISIS
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Civdad

B. FACHADAS Edificio Bt a
z Cdificio Pirie- 3

B.5 CARPINTERIA Casa de la Ciudad g
8

Médulo 2 §

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS Junio 2012 %

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Puerta de entrada material y acabado Proteccién solar
Madera X barnizada [acabado Qintura Correderas enrollables de illo
Acero inoxidable Persianas. Madera alum | PVC
Aluminio anodizado tipo ¥ material | Contraventanas
Ventanas y balconeras, material y acabado Parasoles
Madera X barnizada [ acabado pintura Rejas, Hierro forjado
Acero inoxidable material y Aluminio
Aluminio anodizado acabado
PVGC Falnsian Prefabricados ceramiccs de holmigén ||
Simples X Lamas metalicas Elasticu
Cristales Con camara de aire Vidrio X
Laminados

Datos complementarios
Dimensiones en metro de los huecos
Grosor en metro de los cristales

Modificaciones del estado original

Las modificaciones de los elementos de fachada, pueden ser causa de |lesiones y perjudicar la imagen externa del edificio.
S NO
Conversién de balcones en galerias. Incorporacion de doble X
cerramiento.
Incorporacion de doble carpinteria. X
Cambio de material y composicién de la i X
Eliminacién de contraventana. Incorporacion de toldes. X
Incorporacion de persianas. Caja de persiana exterior. X
ion de rejas de seguridad X
Cambio de material y composicién de celosias X
Planta baja. Cambio de la puerta de entrada. X

Ao modificacién.

ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafo 4: Buen estado aparente \ 20 %, Localizacién

_ . Uniones entre los diferentes elementos constructivos

Sin necesidad de intervencion. Encuentros de distintos materiales y acabados.

No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Elementos y mecanismos de cierfe y accionamiento

LNo se aprecian humedades. Fijacion de cristales,

Nivel de daiio 3: Lesiones leves 730 % Zonas humedas. Zonas de conduccién de agua o
desague, o que puedan permitir la penetracién del agua en
el interior.

Limpieza y restauracién ligera de elementos.

Pequefias reparaciones de pintura, de estanqueidad de hojas y de En general, se comprobara

vidrios, o sustitucién parcial y localizada de cintas, herrajes y Correcto funcionamiento y ajuste.

| it trabados de anclajes. Filtraciones de humedad en los encuentros de la

Humedades parciales por problemas puntuales de carpinteria,

Lfiltraciones, condensacion, © fugas. E; n de la fachada a agentes agresivos

Nivel de dafio 2: Lesiones graves | 20 ¢ Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

LESIONES

Necesidad de una limpleza y restauracion intensa de los Falta de estanqueidad

elementos. i ) Mal estado de anclajes y fjaciones. X
Defectos en los elementos que requieren reparaciones

Mal funcionamiente de mecanismos de cerramiento y

generalizadas de pintura, herrajes, cintas de accionamiento, : ento X
incluso la colocacién de piezas nuevas, hasta un 60%. acclonamenio. -
Humedades notables o generalizadas y en puntos conflictivos. Mal estado de sellado y juntas.
- " Fijacién incorrecta de cristales.
Nivel de dafic 1: Lesiones muy graves 30 % Mal estado de las capas de proteccién X
Defor i [ ji X
El estado de degradacion es grave, se requiere una intervencion Pudricion o ataque de insectos de la madera. X
inmediata o reparacién o sustitucién superior al 60% de la Corrosién de elementos metalicos. X
carpinteria. Presencia 0 manchas de humedades. X

Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencion inmediata.
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

C. CUBIERTA . Edificio Pirie- 2
C.1 IMPERMEABILIZACION Casa de la Ciudad E
Y ACABADOS E
Médulo 2 2
. =
FICHA DE INSPECCION. o 2012 '@
unio
RECOGIDA DE DATOS 8
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Azotea, tipologia Cubierta inclinada, | Placas de asbestocemento
Transitable no transitable pieza de cobertura | Chapa metdlica X
Laminas bituminosas oxiasfalto Teja: tipo y material
Laminas bituminesas, betdn modificado Plana I arabe(criolla) l Francesa(marsellesa)
Laminas de PVC, resistentes a la Ceramica | cemento | pizarra
m intemperie Piezas de cumbrera HG
P ! [Laminas de caucho-butilo Laminas bituminosas, oxiasfalto
Laminas de EPCM Laminas bituminosas, betin modificado
Enrajonado y soladura Impermeabilizacién Laminas de PVC, resistentes a la
Terrazo intemperie
Caucho-butilo Laminas de caucho-butilo
Juntas de ' [Caucho sintético [3minas de EPDM
Pavimento ceramico
Acabado Losas flotantes
Gravilla
Datos complementarios
[ [ st [No ]
|E ia de aisk: to térmico o acustico | | X 1
Modificaciones del estado original
S1 NO
Ampliacion cjue altera el estado y composicién original de la cubierta X
Aberturas en la cublerta para la colocacién de lucemarios y claraboyas X
Aberturas en la cubierta inclinada para la incorporacién de ventanas X
Pavimentacion sobre el actual acabado X
Impermeabilizacién autoprotegida sobre el actual acabado X
Afio modificacién,
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafic 4: Buen estado aparente 80 % Localizacién
Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Sin necesidad de intervencién. Encuentros de distintos materiales y acabados
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa Juntas de dilacion.
No se aprecian humedades Paramentos en orientacién norte.
) Zonas de desague.
Nivel de daiio 3: Lesiones leves
En g I, se comprobara
Presenta una falta de mantenimiento que requiere pequefias Sistemas de anclaje y fijacién.
reparaciones en piezas y accesorios; tales como cumbreras, Correcto funcionamiento de desagles.
remates perimetrales, canalones, Existencia de proteccion solar. .
Un 10% de las tejas presenta una mala sujecion. Condiciones de utilizacién y mantenimiento.
Se recomienda la sustitucion del 10% de las piezas de acabado o
cobertura, LESICNES
Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones. Pérdida de impermeabilidad.
. . . _Desprendimiento o rotura de tejas y piezas. X
Nivel de dafio 2: Lesiones graves _Mal estado de anclajes y fijaciones. X
al estado de sellados, juntas, masillados. X

El estado de degradacién es importante, se requieren reparaciones
generalizadas, con sustitucién de piezas o reconstruccién del
acabado de cubierta hasta un 60%.

Impermeabilizacién localizada, reparar sumideros; y agudizar
alguna pendiente.

Canalones y desagues taponados. X
Presencia de hongos y/o plantas.

Presencia de manchas y humedades
Cubierta plana.
A ©

i6n de agua en ciertas zonas, por pendientes

notables y g adas por

insuficientes

Nivel de daiio 1: Lesiones muy graves

Deformaciones en pavimentos.

El estado de degradacion es grave, calda de piezas, etc. Necesidad
de una intervencién inmediata o reparacién o sustitucién superior al
60% del acabado de cubierta

Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencion inmediata.
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

D. INSTALACIONES

D.1 RED DE AGUA SANITARIA Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad
Médulo 2
Junio 2012
FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Red Suministro directo Red secundaria Individual
rimaria Depésitos de gravedad Vistas X Colectiva
Epolcha’ Contadores Tuberias, Empotradas Produceisn Con acumulador de
Hay grupo de presion tipologia Aisladas de Agua gasoil
Llave De compuerta Protegidas X Caliente Con acumulador de gas
general De bola Acero galvanizado Sanitaria Con acumulador solar
| de paso Acero inoxidable Con acumulador eléctrico
vistos | registrable \ empotrado Tuberias, Cobre Calentador instantaneo
S S material Plomo de gas
Acero galvanizado PVC X
Montante | Cobre Polipropilenc
s Plomo Mezcladoras
PVC sencillas
Polipropileno Griferias, tipo | Moncbloc
Polietilenc de alta densidad y acabado Monomando
Acabado cromado
Acabado lacado
Datos complementarios
[ Presion prevista en la acometida [ SI [NO |

Localizacion

[ tave general de paso | contaderes |

Empresa suministradora, de mantenimiento y revisiones
Fecha de la dltima revision

Modificaciones del estado original

instalaciones.

La incorporacién de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructivos y de abandono de antiguas

[N X1

Incorporacién de agua caliente sanitaria comunitaria. | SI
Instalaciones fuera de servicio | grupos de sobre elevacion | depésitos |

Aflo modificacion....

| ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 20%

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se tienen noticias de pérdidas.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

La instalacién presenta un estado general aceptable, pese a que
la seccion de las cafierias no es la requerida actualmente.

Se debe proceder a la reparacién o sustitucion de grapas de
soporte, valvulas y otros accesorios.

Dispone de agua caliente en los puntos requeridos, en

Localizacién

Anclajes y fijaciones.

Codos, reducciones...

Puntos de suministro, llaves de paso y griferia.

En general, se comprobara
Cumplimiento de normativa.

Verificacién de la estanqueidad.

Sistemas de anclaje y fijacion.

Alteraciones de las condiciones de suministro.
Condiciones de utilizacién y mantenimiento

red hasta un 60%.
No se dispone de ACS. Es conveniente su incorporacion.
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

El estado de degradaci6n es grave, anulando el correcto
funcionamiento y uso normalizado de la red. Debe procederse
a su sustitucién.

18 | LESIONES
Nivel de dafio 2: Lesiones graves [ Perdidas o fugas. X
9 0 % Rotura de piezas.
La instalacién presenta un mal estado general. Las cafierias, Mal estado de anclajes y fijaciones. X
grapas, valvulas y otros elementos requieren una reparacion de la Mal estado de sellados y juntas. X

Corrosién de elementos metdlicos.
Suministro incorrecto.
Ruidos y vibraciones.

©ESQUEMA DE ANALISIS
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

D. INSTALACIONES
D.2 RED DE EVACUACION Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad
Médulo 2
Junio 2012

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Colgada del Aguas residuales Aguas pluviales
forjado Ceramica vidriada Ceramica vidriada
Enterrada en el Fibrocemento Fibrocemento
Red subsuelo Bajant PVC X PVC X
horizontal, Dispone de fosa Polipropileno Bajantes Polipropileno
tipologia septica Fundicién Fundicién
Dispone de Fibrocemento Cobre
camara de Hormigén Aluminio
bombeo Alk . Fibra de vidrio Ceramica vidriada
Red vertical, Empotrada PVC Fibroce mento
tipologia Vista Fundicion "PVC
Polipropileno Canalones Polipropileno
vistas registrables Fundicion
Fabrica de ladrillo Zinc X
A Fibrocemento Cobre
rquetas |- =
Hormigén
Fibra de vidrio
PVC |
Fosa séptica

Datos complementarios
Situacién del sifén de salida

Modificaciones del estado original

La incorporacién de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructivos y de abandono de

antiguas instalaciones.

SI NO
Modificacién del material de la red de bajantes. X
Desdoblamiento de red de evacuacién; residuales y X
Iuviales.

Instalaciones fuera de servicio, fosa séptica X
Afio modi 1.
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 30 %

Localizacién

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan nise conocen problemas por esta causa.
No se tienen noticias de pérdidas ni atascos

Anclajes y fijaciones.
Codos, reducciones...
Arquetas, sifones..

En |, se comprobara
Nivel de dafio 3: Lesiones leves 30 % Currﬁ:lirmento de normativa.
Verificacién de la estanqueidad.

La instalacion es correcta, trazado y dimensionamiento, pero
presenta defectos localizados que deben repararse: grapas,
juntas y pequefas roturas.

Sistemas de anclaje y fijacion.
Alteraciones de las condiciones de evacuacion.
Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

Nivel de dafo 2: Lesiones graves

"LESIONES

_Pérdidas o fugas.

Hay importantes defectos de forma generalizada; atascos,
deformaciones, roturas, etc., que exigen una intervencion
importante, con sustitucién de hasta un 60% de las piezas

_Rotura de piezas.

Mal estado de anclajes y fijaciones.

Mal estado de sellados y juntas

e e o

Presencia de hongos y/fo plantas.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Ruidos y vibraciones

Corresion de elementos metalicos X

El estado de degradacién es grave, anulande el correcto
funcionamiento de la red. Debe procederse a su sustitucion

©ESQUEMA DE ANALISIS
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

D. INSTALACIONES Edificio Pirie-
D.3 RED DE ELECTRICIDAD Casa de la Ciudad
Médulo 2
FICHA DE INSPECCION. Junio 2012
RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Red primaria X | Comunitaria Lamparas Red secundaria
Red de Tierra fluorescentes Minimo
CGP lluminacién, Lamparas Nivel de Medio
Produccién con placas fotovoltaicas escaleray incandescentes electrificacion Elevado
Grupo electrogeno zonas Lamparas de bajo Especial
Apertura remota de puertas de garaje comunes consumo _ Red interior
Contadores centralizados Encendido automatico vista X [ Empotrada X
Contadores en las viviendas Temporizador | [Canalizada X
Montantes, tipologia y material proteccién Lamparas Tubo [ PVCX] Acero [ Polietileno
Empotrados | Vistos X | Canalizados X fluorescentes Sin proteccion
Tubo | PVC_X [ Acero ] Polietileno " " J[;ngldzﬁ— ICFM [1Io [FIA
Sin proteccion uminacion, mparas
= proeee” garaje fluorescentes sin
roteger
Encendido automatico
Temporizador
Datos complementarios
Localizacién toma de tierra
Localizacién y acceso a la CGP.
Potencia maxima, contratacion y Garaje Ascensor Escalera Viviendas Locales
|| voltaje
Empresa suministradora, de imiento y

Fecha de la dltima revisién Empresa suministradora: JASEC / Mantenimiento: Oficina de Mantenimiento del ITCR

Modificaciones del estado original

La incorporacién de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructivos y de abandono de

antiguas instalaciones.

Incorporacién de nueva instalacién [vista X ]
Instalacién empotrada fuera de servicio | sI X |

empotrada
NO

Afio modificacion....

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4:Buen estado aparente ‘ 30%

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

El estado de la red de distribucion es correcto y las secciones de
los hilos son las adecuadas. No se conocen problemas por falta
de tensién. Se debe proceder a la reparacion o sustitucién de
mecanismos de accionamiento, cajas de fusibles y conexicnes.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves 40 %

Caja general de proteccién.
Cajas de fusibles
Mecanismos de accionamiento

En general, se comprobara

Nivel de seguridad.

Cumplimiento de normativa.

Sistemas de anclaje y fijacion.

Condiciones de suministro.

Condiciones de utilizacion y mantenimiento.

"LESIONES
Pérdidas de aislamiento. X

El estado de la red de distribucion es defectuosa y las secciones
de los hilos insuficientes. Hay problemas de falta de tensién en las
épocas de mayor consumo. Debe procederse a la sustitucion de
hasta un 60% de los hilos, de los montantes, cajas y mecanismos.
No se dispone de puesta a tierra.

No se dispone de aislamiento de los hilos.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

El estado de degradacién es grave, anulando el correcto
funcionamiento y uso normalizado de la red. Debe procederse
a su sustitucién por falta de seguridad.

ncumplimiento de las separaciones minimas con las
nstalaciones de gas.

Mal estado de las conexiones. X

_Rotura de mecanismos de acciona to. X

_Mal estado de anclajes y fijaciones. X
Corrosién de el itos metalicos. X
Suministro incorrecto.

Distancias de seguridad en bafios.
Disparo del ID

©ESQUEMA DE ANALISIS
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edi

D. INSTALACIONES

©ESQUEMA DE ANALISIS

Radiadores de fundicion
Radiadores de chapa de
acero

Radiadores de aluminio

Emisién | Calor negro

Suelo radiante

Hogar con recuperacién de
energia

Aire caliente por conducto

A . Edificio Piri
D.5 CLIMATIZACION Y VENTILACION Casa de la Ciudad
Médulo 2
FICHA DE INSPECCION. Junio 2012
. |RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Calefaccién | comunitaria | individual Refrigeracion De obra
Eléctrica Solidaria con la calefaccion Fibrocemento
Solar Con consolas y Metalicas
Gas propano | butano Por conductos al Piezas prefabricadas,
Energia natural Con aparatos de ventana materia hormigén
Gasoil Piezas prefabricadas
Lefia de ceramica
Potencia | > 100 Kw. < 100 Kw. Estética X

Activada o forzada

Ventilacion, | Caperuza de
tipologia ventilacién estatica

Caperuza rotatoria u
orientable

Hogar

Cocina

usos
Bafios

Conductos de basuras

Datos complementarios

Localizacion Cantidad

Acceso

caldera comunitaria

shunts

chimeneas

Empresa suministradora, de mantenimiento y revisiones
Fecha de la Ultima revision

Modificaciones del estado original

antiguas instalaciones.

La incorporacion de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructives y de abandono de

ncorporacién de aparatos de refrigeracién de ventana X

| Sustitucion de calefaccion comunitaria por individual sl

NO

Instalaciones fuera de servicio chimeneas

aparatos de aire acondicionado

Afio modificacién...

ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente | 30% J Localizacién
Unienes, jes vy fijaciones.

Sin necesidad de intervencion
No se detectan ni se conccen problemas por esta causa.
La calidad del aire es correcta

Codos, reducciones...
Puntos de suministro, llaves de paso y vélvulas.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

La instalacion presenta un estado general aceptable, debe
procederse a reparaciones o limpieza de los elementos
auxiliares: (rejas, valvulas, conexiones, termostatos,
radiadores...)

El tiro es correcto. El tramo de conducto por encima de la
cublerta y la conexién con el aspirador estatico presentan una
falta de mantenimiento de el [ tarios.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

El estado de degradacion obliga a una reparacién profunda de
los elementos principales, incluidas las sustituciones en un
porcentaje inferior al 60% de los elementos.

El tiro no es correcto. El tramo de conducte por encima de la
cublerta y la conexién con el aspirador estatico presentan un
estado de ién gue hacenr una rep 1, O
incluso su sustitucion.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

El estado de degradacion es grave, anulando el correcto
funcienamiente y uso normalizado de la red. Debe procederse a
su sustitucion.

Eng |, se P

Nivel de seguridad.

Cumplimiento de normativa.

Homologacién de aparatos.

Verificacién de la estanqueidad.

Sistemas de anclaje y fijacion.

Alteraciones de las condiciones de suministro.
Condici de utilizacién y mantenil

LESIONES

Pérdidas o fugas. Clor a gés.

Falta de ventilacién X

Falta de aislamiento, de tubos.

Problemas de dilatacion en los tubos pasamuros. |

Incumplimiento de las distancias de seguridad.
Rotura de piezas.

Mal estado de anclajes y fijaciones.

Mal estado de sellados y juntas.
Corresién de elementos metalicos.

Suministro incorrecto. X

Calidad del aire. X

Nota: hay problemas de ventilacién en las aulas,
por ejemplo, en el aula de pintura.
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

1

ELEMENTOS COMUNES
E.3 GARAJE Y TRASTEROS

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad

Médulo 2

Junio 2012

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas Hormigén X

Hormigdn, acabado con cuarzo Puertas, material y acabado
Pavimento Hormigén, acabado con pintura al Solidaria con la de acceso peatonal X
poliuretano Acceso rodado Independiente
Embaldosado Metalica pintada X | galvanizada
. Forzada Madera pintada
Ventilacién -
Estética Automatica
Cruzada X Metélica pintada_X | galvanizada
Madera pintada
Acceso peatonal e o
Corredera
Enrollable
Trasteros De cbra
Datos complementarios
Numero de plazas del aparcamiento 10
Mecanismos de abertura Manual
Situacion de |os trasteros y lavaderos
En apar lentos. Indicar Existenci. Cantidad Tipe
mangas No
extintores No
detectores No
puertas cortafuego No
luces de emergencia No
Modificaciones del estado original
Incorporacion de mas plazas de las permitidas
Afio modificacién.
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 20%

Sin necesidad de intervencion,
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

Necesidad de una limpleza y restauracion ligera de los acabados,
intervencién inferior al 10%.

El soporte estd en buen estado o necesita un 10% de reparacion.
Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones,
condensacion, o fugas.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

Necesidad de una limpieza y restauracién intensa de los
acabados, hasta un 60%.

El soporte requiere hasta un 80% de reparacion.

Se hace necesario el repaso de sistemas de sefalizacién y
iluminacién.

Se hace el repaso de puertas de acceso peatonal y acceso
rodado.

HL des notables y/o generalizadas.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Restitucion de la sefalizacion e iluminacion.

Cambio de puertas de acceso peatonal y acceso rodado.
Graves | de hu yp ion de agua, con
necesidad de intervencién inmediata

Localizacion:

Uniones entre [os diferentes elementos constructivos,

Encuentros de distintos materiales y acabados
Uniones entre piezas y encuentros.
Pavimentos, revestimientos y zécalos.
Accesos.

Zonas hamedas. Zonas de conduccion de agua o desagle

En general, se comprobara:
Estabilizacién de los defectos.
Sistemas de anclajes y traba.

Continuidad y ascensién de humedad en los paramentos

verticales.
Condiciones de utilizacién.

Lesiones:

Acumulacién anémala de suciedad
Pérdida de sefializacion.

Pérdida de adherencia o degradacién del soporte.

_Fisuras y grietas.

_Rotura y falta de piezas.

Deformaciones y perdida de planeidad.

> [ <

_Desplomes y abombamientos.
Degradaciones y erosiones del material o juntas.

Presencia y manchas de humedades

(>

STEST MANTENIMIENTO
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

ELEMENTOS PRIVADOS
T-1. TABIQUES Y FALSO TECHOS(CIELOS

Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad

RASOS)

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

Médulo 2

Junio 2012

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Blogues de hormigén
Yeso

Yeso armado con fibras
Madera

Placas de yeso

Placas de cartdn-yeso
Placas alveoladas
Madera X
| Metalicos

Falso techo (Cielo raso) | Placas de yeso

Fibras minerales

Fibras vegetales

Tabiques

Ladrillo Calicanto X
Bahareque francés X

Datos complementarios

| Grosor en metro de los tabiques  0,07my 0,15m
I Existencia de aislamiento térmico o acustico

Modificaciones del estado original

Incorporacién o eliminacidn de

falso techo(cielo raso). Cambio de altura libre

altillos

tabiques

Tendremos en cuenta que en techos de vigas de madera los tabiques pueden haber entrado en carga.

Afio medificacion....

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 10 9%,

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades.

Localizacién

Uniones entre los diferentes elementos constructivos
Encuentros de distintos materiales y acabados.

Uniones entre piezas, y encuentros de complicada
geometria.

Zonas humedas. Zonas de conduccion de agua o desagie.

En general, se comprobara
Estabilizacion de los defectos.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves -
El estado general es aceptable, pero se requi I ione:
superficiales, como fisuras en los tabiques o sustitucién de alguna
placa en cielo raso. Reparaciones superficiales y/ o pul <
10%.

Se aprecian humedades parciales por problemas puntuales de

de jes y traba
Continuidad y ascensién de humedad en los paramentos
verticales.
Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

filtraci condensacion, o fugas.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves 40%

LESIONES

El estado general es grave, se requieren reparaciones como
grietas en los tabiques, restitucién de placas en cielo raso de
hasta un 60%.

Se aprecia falta de aislamiento térmico y acustico.

Se aprecian humedades notables y generalizadas por
condensacion, filtraciones o fugas..

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Es necesario rehacer totalmente los tabiques y cielos rasos.
Se detectan graves problemas de aislamiento térmico

Se aprecian graves problemas de humedades y penetracién
de agua, con necesidad de intervencién inmediata.

Fisuras y grietas
_Roturas y falta de piezas.
Deformaciones y pérdida de nivelacion.

_Desplomes y abombamientos

Degradaciones y erosiones del material o juntas.

Presencia y manchas de humedades

Presencia de xiléfagos en los camerinos donde se
encuentra el mural.

OFSOUFMA DR ANALISIS
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

ELEMENTOS PRIVADOS P
F-2. REVESTIMIENTOS Casa de la Ciudad
Médulo 2
. Junio 2012
FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Revestimiento vertical Hormigon
Soporte enyesado [ revocado Piedra natural
Textl Terrazo
Pintado Mosaico hidraulico
Estuco Ceramica natural esmaltada
Enchape de ceramica o Gres natural esmaltado
F
Enchape de piedra natural Corcho
Acabado Empapelado Madera Goma
Madera hatural barnizada Mosaico Parquet, material y tipo
Tableros de madera revestidos Ceramica | Moqueta
Corcho . PVC
Sintético Lujado Lindleo
Revestimiento horizontal gual gue el pavimento
Soporte enyesado [ revocado Z6calos Piezas continuas
Pintado X Rinconeras adaptadas
Acabado Madera natural barnizada R timiento zbcalos
Tableros de madera revestidos escaleras interiores

Los revestimientos en locales himedos se valoran separadamente.

Datos complementarios

Juntas

Tamafio de las piezas Tablas: 7cm, 8cm, 12cm, 12,5cm_Azulejo: 15cm x 15cm Mosaico: 10,3cm x 10,3cm 20cm x 20cm_14,7cm x 14, 7.-2‘

Modificaciones del estado original

Sl NO
Empapelades o enchapados para la eliminacion visual de fisuras y grietas. X
Pavimentacion sobre el actual . S0 el peso. X
Incorporacién de zécalos o arrimaderos para la eliminacién estética de X
humedades.
Afio modificacion....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 10%

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

El estado general es ptable, pero se req rep: es
superficiales, como fisuras en el soporte y acabado o rejuntados y
sustitucion de piezas. Reparaciones superficiales y/ o puntuales <
10%.

Se aprecian humedades p por pr
filtraciones, condensacién, o fugas

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

punhtuales de

El estado general es grave, se requieren reparaciones como
grietas en los soportes y acabados o sustitucion de piezas o del
revestimiento hasta un 60%.

Es posible la colocacién de un pavimento encima del existente por
mantener su nivelacion.

Se aprecian humedades y izadas por
condensacion, filtraciones o fugas.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Localizacién

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados.

Uniones entre piezas, y encuentros de complicada
geometria

Zonas himedas. Zonas de conduccién de agua o desagie.

En general, se comprobara
Estabilizacion de los defectos.

Adherencia del revestimiento.

Continuidad y ascensién de humedad.
Condiciones de utilizacién y mantenimiento

LESIONES

Acumulacién anémala de suciedad.
Pérdida de color.

Perdida de adherencia o degradacion del soporte. X
Fisuras y grietas.
_Rotura, levantamiento y falta de piezas. -
Deformaciones y pérdida de nivelacion.
_Desplomes y abombamientos.
Degradaciones y erosiones del material o juntas. (

Es necesario rehacer totalmente los soportes y acabados
Es necesario rehacer totalmente el pavimento, eliminando el
existente.

Se aprecian graves pl de ht y penetracion

de agua, con necesidad de intervencién inmediata.

Presencia de hongos.
Presencia y manchas de humedades X

©ESQUEMA DE ANALISIS
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

ELEMENTOS PRIVADOS patciornie. | 8
3 ificio Pirie- Z
F-3. CARPINTERIA INTERIOR Camm ol Cuand | 2
5
Médulo 2 E
g
i | 4 2012 ]
5 { |FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS Junio 5
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Puertas Hierro forjado
Marcos madera X [ metali Perfiles de acero
Tipo batientes X | correderas Perfiles de aluminio
Macizas de madera X Madera
Enchape de madera PVC
Hojas Aluminio Vidrio laminado
Hierro Metacrilato
Vidrio
Acabado | Pintado X [lacado [ barnizado
Herrajes Latén
Acero | niquelado | incxidable X
latonado
Aluminio
Tabigues méviles
Datos complementarios
[Altura en metro de la puerta 2. 10m [ancho en metro del paso de puerta 0,75m 0,90m | 1,50m
Modificaciones del estado original
S| NO
Sustitucién de la carpinteria criginal. X
Eliminacion de rejillas de ventilacion. X
Afto modificacién....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de daiio 4: Buen estado aparente 30 ¢,

Localizacién

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados.

Elementos y mecanismos de cierre y accionamiento
Fijacién de cristales.

Zonas humedas. Zonas de conduccion de agua o desagile,

Sin necesidad de intervencién.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa
No se aprecian humedades.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves o que puedan permitir la penetracién del agua en el interior.
Se detectan lesiones leves que requieren reparaciones En general, se comprobara
superficiales de pintura, de estanqueidad de hojas y vidrios, o Correcto funcionamiento y ajuste.
sustitucion parcial y localizada de herrajes, manetas y elementos Filtraciones de humedad en los encuentros de la
auxiliares, carpinterfa.
Reparaciones superficiales y/ o puntuales < 10%. Exposicion de la carpinteria a agentes agresivos.
Se aprecian humedades parciales por problemas puntuales de Condiciones de utilizacién y mantenimiento.
filtraciones, condensacién, o fugas.
LESIONES

n Yoot Falta de estanqueidad.

Nivel de dafio 2 Leslones graves Mal estado de anclajes y fjaciones.

Mal funcionamiento de mecanismos de cerramiento y

Se detectan lesiones graves que requieren reparaciones y accionamiento. X
sustituciones de piezas hasta un 60%. Mal estado de sellado y juntas.
Se aprecian humedades notables y generalizadas por Fijacién incorrecta de cristales
condensacién, filtraciones o fugas. “Mal estado de las capas de p
Deformaciones y/o desencajes.
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves 10 % Pudricién o ataque de insectos de la madera X
Corrosidn de elementos metalicos X

Presencia o manchas de humedades.

El estado de degradacion es importante, se hace necesaria la
sustitucién total de la carpinterfa.

Se aprecian graves problemas de humedades y penetracién
de agua, con necesidad de intervencién inmediata.
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

ELEMENTOS PRIVADOS Edificio Pirie- %
F-4. BANOS CasadelaCiudad | %
5
. a
Modulo 2 g
. N ) e Junio 2012 7
i FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS ¢
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Bafios Instalaciones y equipamiento
Soporte [Acabado Desagles empotrados
Revocado enyesado X vistos
Revestimiento Azulejos Sifones de goma polipropileno
Pintado X PVC
Material sintético Griferia
D tes vistos X F
Instalaciones y Sifores de | goma | Polipropilenc | Cromados Nota: los servicios sanitarios para uso del piiblico
equiparmientos PVC X son los mds deteriorados,
Bote sifonico
Griferfa
Caracteristicas Equipo adaptado a minusvalia
especiales Las instalaciones no estin adaptadas a la Ley 7600

Datos complementarios

Numero de baflos Publicos: 1 para hombres y 1 para mujeres / 1 para administrai

s

Local [ Ventilacién_pasiva

[ Dimensiones en metro 3,30m x 2,08m_Area: 9,83m2

Numero de aparatos sanitarios 3 servicios sanitarios y 3 lavamanos

Modificaciones del estado original

=l

Adaptacion del bafic a las exigencias actuales. Incorporacion de aparatos higiénicos.

Conservacion de aparatos sanitarios, actualizacion de las instalaciones de desagle y griferia.

Incorporacion de agua caliente sanitaria.

Eliminacion de ventilacion natural e incorporacién de ventilacion estatica.

4[> |>[>¢|E

Afio modificacién....

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 30%

L li ién

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.

No se aErecian humedades.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves 40 %
Local adecuado en dimensiones, ventilacion insuficiente.
ion ligera de imientos y pavimentos < 10%.

Instalaciones, reparacién de algln accesorio o elemento auxiliar. El
equipo sanitario es el adecuado.

Se aprecian humedades parciales por problemas puntuales de
filtraciones, condensacion, o fugas.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves 30 %

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados.
Anclajes y fijaciones. Codos, reducciones..

Puntos de suministro, llaves de paso y griferia.
Zonas de conduccion de agua o desage.

En general, se comprobara

Cumplimiento de normativa

Verificacion de la estangueidad. Sistemas de anclaje y
fijacion.

Alteraciones de las condiciones de suministro,
Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

LESIONES

Locales adecuados en dimensiones, pero con ventilacién
insuficiente.

Local
Falta de ventilacién.

Presencia de hOﬂgDS

Reparacién importante de revestimientos y pavimentos, hasta un Presencia y manchas de humedades. X
60%, incluso soporte. R imi
Instalaciones, repaso hasta un 60% de las caracteristicas de P,érd'da de ?dherencla ) del soporte. X
trazado, iones, materiales... y la reparacion de i0s 0 —Fisurasy grietas. X
elementos auxiliares. __Roturas y falta de piezas. _ _
Humedacies notables y en sitios conflictivos Deformaci y pérdida de nivelacion___ X
" N N g ¥ X
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves IU_% = Iale radaciones y erosiones del material o juntas X
Roturas Yy falta de plezas.
El local, las i i ¥ el equipo i sonir Es Mal estaco de anclajes y fijaciones.
necesaria una intervencion generalizada. Corrosion de elementos metélicos. X
Problemas graves de penetracidn y fugas de agua. Instalaciones
Pérdidas o fugas en las instalaciones ¥ equipo. X
Suministro incorrecto. Ruidos y vibraciones.
Mal estado de anclajes y fijaciones. X
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Civdad

ELEMENTOS PRIVADOS R
F-5. COCINAS Y LAVADEROS Casa de la Ciudad 3
P
L a
Module 2 g
g
. Junio 2012 3
FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS e
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Cocina Mobiliario | Material | Melamina |Madera
Revestimiento sintético _
Soporte Revocado Enyesado Lavadero Local independiente
Acabado Alicatado [ Pintado X | Material sintético Incorporado a la cocina X
Desagues vistos Empotrados X Instalacion para lavadora
Instalaciones | Sfones de | Goma Polipropileno Cromados i Instalaclén para lavavajillas
PVC Lavadero ceramico X
Griferia__ X Lavadero de hormigén
Equipami ion para | ra [ Lavavaijillas Griferia
Encimera y horno eléctrico X |Hornoagas | En ol interior de 1a vivienda
Tendedero
Campana extractora de humos [En el exterior
Fregadero de un seno X [ Dos senos
Encimera Granito | Marmol | Acero Melamina
incxidable
Datos complementarios
[Local [ventilacion [dimensiones en metro 3,41m x 2,81m
| Numero de fregaderos 9.68m2
Localizacion de tendederos
Caracteristicas especiales ] equipo adaptado minusvalia_No
Modificaciones del estado original
Sl NO
Adaptacion de la cocina a las exl fas actuales. P n de aparatos electrodomesticos. X
Actualizacion de las instalaciones de desagle y griferia. X
Incorperacién de agua caliente sanitaria. X
Eliminacién de 1 natural e i ion de ilacion estética. X
Incorperacién de gas ciudad X
Eliminacién del lavadero independiente e incorporacion del espacio a la cocina. X
Afto modificacion..
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 5 % Localizacién
Uniones entre los diferentes elementos constructivos.

Sin necesidad de intervencion. Encuentros de distintos materiales y acabados.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Anclajes y fijaciones. Codos, reducciones..
No se aprecian humedades. Puntos de suministro, llaves de paso y griferia.

Zonas de conduccién de agua o desagle.
En general, se comprobara

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

Locales adecuados en dimensi . pero con lacion Cumplimiento de normativa. ) .
insuficiente. Reparacion ligera de revestimientos y pavimentos, < Verificacién de la estanqueidad. Sistemas de anclaje y
10%. Instalaciones; reparacion de algun accesorio o elemento fijacion. .
auxiliar. El equipo es el adecuado Alteraciones de las condiciones de suministro.
Se aprecian humedades parciales por problemas puntuales Condiciones de utilizacion y mantenimiento
de filtraciones, condensacién, o fugas LESIONES
. - . Local
Nivel de dafio 2: Lesiones graves "~ Falta de ventilacion. X
Presencia de hongos.
Locales adecuados en dimensiones, ventilacién insuficiente. ___Presencia y manchas de humedades.
Reparacién de revestimientos y pavimentos, < 60%. il
Instalaciones, repaso hasta un 60% de |as caracteristicas de Pérdida de adherencia o degradacion del soporte. X
trazado, secciones, materiales... y la reparacién de accesorios o __ Fisuras y grietas
elementos auxiliares. Humedades notables y en sitios conflictivos. Roturas ¥ falta de Eiezas.

Deformaciones y pérdida de nivelacién.
Degradacicnes y erosicnes del material o juntas. X

Nivel de darno 1: Lesiones muy graves

El local, las instalaciones y el equipo son inadecuados. Es Equipo
necesaria una intervencion generalizada Roturas y falta de piezas.
Problemas graves de penetracion de agua. Mal estado de anclajes y filaciones. X
Corrosién de elementos metélicos. X
Instalaciones
Pérdidas o fugas en las instalaciones y equipo X

Suministro incorrecto. Ruidos y vibraciones.
Mal estado de anclajes y fijaciones.
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En el médulo 2 hay severos problemas de humedad, en este sector se concentran las
aguas pluviales ante la falta de una correcta canalizacién. Esta situacion lleva a sugerir que
se debe hacer un estudio mas amplio del estadio de los cimientos.

Las paredes de este médulo son de bahareque francés, la estructura primaria se
encuentra en buen estado aparente, sin embargo, se detectaron fisuras que deben ser
atendidas. En los cielos rasos faltan piezas que se recomienda sean remplazadas con
prontitud. En las estructuras de madera, especialmente en el sector de los camerinos, hay
presencia de xil6fagos.

La estructura de cubierta, al igual que el resto del edificio, se encuentra en buen estado
aparente. Se deben fijar algunas piezas y sustituir algunas laminas. En cuanto a los
bajantes, esta es una de las partes mas afectadas por el exceso de humedad.

Las fachadas exteriores también presentan problemas de acumulacién de suciedad por el
excremento de las palomas y por las emisiones de los vehiculos. Un aspecto que afecta a
este edificio es que la avenida 2 es una de las vias principales de la ciudad de Cartago, y
tanto por dicha avenida como por la calle 5 circulan autobuses. Tanto las emisiones como
la vibracién por el transito vehicular afectan la estabilidad del inmueble.

En este mddulo se encuentran los dos servicios sanitarios de acceso publico. Ambos
presentan concentracion de humedad, ademas, se vuelven insuficientes para la gran
cantidad de personas que frecuentan la Casa de la Ciudad.

En las instalaciones eléctricas se presenta la misma situacién que en el mddulo anterior,
hay instalaciones expuestas y otras canalizadas.
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Sobre la ventilacidn, este es el médulo mds afectado. Algunas aulas, como las de pintura,
solamente tienen ventanas que dan a la calle, las mismas han sido clausuradas por
motivos de seguridad, por lo que espacios destinados a aulas y al uso de productos
guimicos no se ventilan adecuadamente.

Columna de La tabla 10 muestra los resultados
Validacion L
- del analisis.
Fichas Elementos %o E % E % E % E Suma E Suma %
A1 Cimentacion 1 | 0% | 0,00 |55%)| 5,50 | 0% | 0,00 |45% | 2,25 | 7,75 100%
A2 Estructura Verteal T | 0% | 0,00 |50%]| 5,00 |50% | 3,00 | 0% | 0,00 8,00 100% El médulo obtuvo un puntaje de
A3 Estructura Horizontal . [ 0% | 0,00 [50%][ 7,52 [10% | 0,85 |40% [ 1,67 | 10,42 100% 53,37 lo que indica que se requiere
A5 Estructura de Cubierta 0% | 0,00 |85%)| 2,60 | 15% | 0,25 | 0% | 0,00 | 2,94 100%
Aa Escaleras y Rampas 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 0,00 0% una rehabilitacién media. El desglose
E.2 Escaleras Terminacion 1 0% 0,00 | 0% | 0,00 0% 0,00 | 0% | 0,00 0,00 0% q q
B.1 Cerramientos 200 | 0,72 |a09a| 0,72 | 50% | 0,60 | 0% | 0,00 2,04 100% es el siguiente: 12,29 puntos se
B.4 Elementos Figurativos 1 15% | 0,36 |e5% | 1,04 20% | 0,16 0% | 0,00 1,56 100% ub|can en nlvel de daﬁos 4 IO que
B.3 Revestimientos Exteriores 30% | 1,80 [55%| 2,31 | 15% | 0,36 | 0% | 0,00 4,47 100% . X
F.1 Tabiques vy falso techo 1 [ 10% | 0,10 [10%)| 0,07 | 40% | 0,16 |40% | 0,08 | 0,41 100% implica un buen estado aparente, en
F.2 Revestimientos Interiores 10% | 0,30 |20%| 0,42 [60% | 0,72 | 10% | 0,06 1,50 100% . ~ .
B.2 y B5 |Carpintaria Exterior v Muros 1 20% | 0,84 |30%| 0,90 | 20% | 0,36 [30% | 0,36 2,46 100% E| nIVE| de danos 2se Ublca Ia Rl
F.3 Carpintaeria Interior 0% | 0,00 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 0% |0,00] 0,00 0% cantidad de puntos con 29,66 lo que
C.1y C.2 |Cubierta 1 | 80% | 6,40 |20%)| 1,00 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 7,40 100% o ) )
D.1 Red Hidratilica 20% | 0,42 [80%)| 1,20 | 0% | 0,00 | 0% [0,00| 1,62 100% indica la presencia de lesiones leves,
D.2 Red Sanitaria 30% | 0,63 |30%)| 0,45 | 40% | 0,36 | 0% | 0,00 | 1,44 100% : = -
D.3 Red Electrica , [30% ] 0,42 [30%]| 0,30 [40% [ 0,24 [0% [0,00| 0,96 100% en el nivel de dafios 3 o lesiones
F.4 Bafios 30% | 0,11 |40%)| 0,10 |30% | 0,05 | 0% |0,00| 0,25 100% graves hay un total de 7,15 puntosy
F5 Cocina y Lavaderos 5% | 0,02 |15%)] 0,04 | 40% | 0,06 |40% | 0,04 | 0,16 100%
D.4 Red de Gas 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00| 0,00 0% en el nivel de dafios 4 o lesiones muy
E.1 Elementos Exteriores 0% 0,00 | 0% | 0,00 0% 0,00 | 0% | 0,00 0,00 0%
E.3 Pavimentos ! [20% | 0,18 [40%] 0,24 | 20% | 0,06 | 20% | 0,03 | 0,51 100% graves hay 4,46 puntos.
12,29 29,66 7,15 4,46 [ 53,37

Tabla 12 Tabla 10: Cdlculo estado técnico mdédulo Il. Fuente: Dr. Pedro Tejera, curso “Taller de diagndstico de dafios en B teleienn &l meello 1, se @lbssre
edificaciones patrimoniales” como el mdédulo 2 requiere un nivel
de intervencién mayor. Se mantienen
en ambos mddulos los problemas por
acumulacidén de aguas y el deterioro

de fachadas.
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Mddulo 3

@
ESTRUCTURA Raificio Pirie- | §
A-1. CIMENTACION CasadelaCiudad | 3
u
., -]
Modulo 3 F
i
3
Junio 2012 @
FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS @
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Cimentacién superficial
En zanja sillares mamposteria
En pozo sillares mamposteria
Cimentacién corrida | hermigén hormigén
en masa 5004 | armado
Cimentacion aislada | hormigén hormigén
en masa 50%| armado
Losa de cimentacién
Cimentacion profunda
Filotes
Micrepilotes
Datos complementarios
Existencia de Estudio geotécnico
Existencia de drenaje perimetral
Dimensiones metro de la Cimentacion
i Diametro en metmx rofundidad en metro de los EHDtEE 0 micropilotes
Modificaciones del estado original
El NO
Modificaciones en el estado y descenso de cargas iniciales del proyecto x
Modificaciones importanies en los {errenos proximes. X
Ampliacién de la edificacién. Modificacién de cargas. X
Recalces por hundimientos o pandeos. X
Afio modificacion. .
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafic 4:Buen estado aparente 90 % Los defectos de los cimientos, en general, no se aprecian
, sino por el deterioro de oftros elementos
constructivos
Sin necesidad de intervencidén.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Localizacién
No se aprecian humedades
T visible de los muros,
Nivel de dafio 3: Lesiones leves 10 % Paramentos estructurales, de cerramiento o divisorias
I Bovedas.
Unidn entre elementos constructivas.
Gnetas estabilizadas que necesitan intervenciones suparﬂclales Juntas de dilatacién,
Yy constructivos en contacto con el
condensacion o fugas. terreno
v Zonas de ién de agua, desague o drenaje.
Nivel de dafio 2: Lesiones graves | 0 o
t En general, se comprobard
i o Estabilizacién de los defectos.
Asientos que ner de Repeticion de fa lesién en plantas consecutivas.
recalce. Continuidad de fas humedades en los mures en contacto
Los muros presentan grietas verticales yfo en las esquinas. con el terreno.
notables y por Condiciones de utilizacion.
cundensac\cn
. "LESIONES
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves 0% Fisuras y grietas verticales.
T Fisuras y grietas horizontales. X
Asiento rtante: izad | | Fisuras y grietas inclinadas o a 45°,
Sientos Importantes y generalizados que ponen en peligro 1a Fisuras y grietas formando arcos de descarga.
del edificio, de de recalce. Hundimientos, asentamigntos.
Desplomes y grietas horizentales en los muros per dimensionade _——
Insuficiente DesEIomels ] deformalclunes _ X
Graves problemns de humedades y penetracién de agus, con Degradaciones y erosiones del material.
de un drenaje Presencia y manchas de humedades X
psnmetra\ 0 una impermeabilizacién de paramentos vericales y Condensaciones en techas de servicios sanitarios
horizontales
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PP .
: A-2.ESTRUCTURA VERTICAL fidificio Pirie- | §
F m Casa de la Ciudad §'
E <
. ]
Médulo 3 <
w
2
Junio 2012 a
. i
FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS ¢
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Tapial Madera [ Piedra
Adobe Columnas Metalicas X
Mamposteria X Ladrille macizo [ Ladrillo hueco
Muros de carga Ladrillo macizo [ Ladrillo hueco Hormigén armado
Blogue de mortero
Blogue de hormigén ligero
Hormigén armado
Datos complementarios
Las Columnas o muros se encuentran [vista X [ Revestidos [ Ocultos
De las paredes [Altura3m | Grosor 0,Im
Dimensiones de las Columnas 13cm x 13cm
Juntas estructurales
Proteccion contra el fuego
Modificaciones del estadoe original
Sl NO
Existencia de apuntalamientos . X
Ampliacion o remonta de la edificacién. Modificacion de cargas. X
Afio medificacion....
ESTADO DE CONSERVACION LESIONES MAS PROBABLES
Nivel de daiio 4: Buen estado aparente 90 % Los defectos en la estructura pueden, ademas, apreciarse
por el deterioro en otres elementos constructivos.
Sin necesidad de intervencién. 'P'°ca"z‘::'°"t wrales. d ento o divisori
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. al:amen S es rucr rales, de Icerramlen 00 MST'ZS‘
No se aprecian humedades. Uniones entre los diferentes elementos estructurales.
n N Juntas estructurales.
Nivel de dano3: Lesiones leves Puntos de soporte de Columnas,
Pavi itos y elementos constructivos en contacto con el
Microfisuras y fisuras estabilizadas que necesitan intervenciones tzerrenoh imedas. Z & d on d 4
superficiales que no ponen en peligro el correcto funcionamiento onas Numecas. zonas de conduccion de agua o
estructural. Necesidad de intervenciones superficiales. comprobar
Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones o Estabilizacién de los defectos.
fugas Sistemas de trabazon y rigidizacion
- — - Continuidad y ascension de humedad en los mures y
Nivel de dafio2: Lesiones graves Columnas en contacto con el terreno.
Exposicion de la estructura a agentes agresivos.
Grietas estabilizadas o fisuras no estabilizadas por retraccién Condiciones de utilizacion.
Necesidad de intervenciones puntuales LESIONES _
Lesiones importantes que hacen necesaria una intervencion Fisuras y grietas verticales.
de refuerzo y sustitucién por desérdenes estructurales. Fisuras y grietas horizontales. X
Humedades notables por problemas generales de filtraciones, Fisuras y grietas inclinadas o a 45°.
capilaridad o fugas. _Fisuras y grietas formando arcos de descarga.
P = . Hundimientos, asentamientos.
Nivel de dafio1: Lesiones muy graves -
v Desplomes o deformaciones. X
Degradaciones y erosiones del material. X
Desplomes y abombamientos importantes. Necesidad de una Presencia de humedades. X
reparacién estructural con intervenciones generalizadas. Carbonatacion del hormigon.
Grietas importantes por compresién y/o esfuerzo cortante que Presencia de cloruros.
Eec?s'ta” intervenciones ul(gentles. tabilidad del edifici Corrosion. Estado de las soldaduras.
esiones que ponen en peligro la estabilidad del edificio. Fondas longfudinales por desecacion
Graves problemas de humedades y penetracion de agua, con —g_Pudnc T CoTEaCe CON 18 hunodad X
necesidad de intervencién inmediata. 1on px - -
Ataque de insectos xiléfagos.
Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
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ESTRUCTURA
A-5. ESTRUCTURA DE CUBIERTA

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad

Médulo 3

Junio 2012

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

©ESQUEMA DE ANALISIS

Caracteristicas

Cubierta inclinada

Madera

Pendiente de hormigén aligerado
Azotea Pendiente de granulados aligerados

Cerchas
Acero

Madera laminada

Losa igual que la estructura horizontal

Hnrm\gﬁn armado

i Losa Igual que la estructura horizontal

Datos complementarios

[Sobrecargas previsibles segun el uso

[ Azotea [ Transitable

[ Ajardinada |

Modificaciones del estado original

Sl

Ampliacién de |a edificacion

Modificacién de cargas

Aberturas para |a entrada de Iuz.

Incorporacion de trasteros, sobrepeso a valorar.

Colocacion de elementos de instalaciones, sobrepeso a valorar.

Pavimentacion sobre acabado actual, sobrepeso a valorar.

Ll ﬂﬂﬁg

Afio modificacion. ..

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente

Los defectos en la estructura pueden generar el deterioro en
otros elementos constructivos.

Sin necesidad de intervencion.

No se aprecian humedades.

No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.

Nivel de dafic 3: Lesiones leves

Necesidad de intervenciones superficiales.

localizadas, por condensacién.

Deformacicnes estabilizadas y localizadas que provecan
fisuras en las Losas y/o en los paramentos verticales gue no
ponen en peligro el correcto funcionamiento de las Losas.

Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones o,

Nivel de dafic 2: Lesiones graves

Necesidad de intervenciones puntuales.

portantes

capilaridad, condensacién, o fugas

Deformaciones importantes de forma generalizada que
provocan grietas en las Losas o paramentos verticales.

Lesiones importantes que hacen necesaria una intervencion
de refuerzo y sustitucién de hasta el 60% de los elementos

Humedades notables por problemas generales de filtraciones,

Localizacién

Paramentos estructurales, de cerramiento o divisorias.
Cabeza de vigas, en entregas.

Zonas sobrecargadas.

Uniones entre los diferentes elementos estructurales,
Juntas estructurales.

Zonas humedas. Zonas de conduccidn de agua o desagle.

En general, se comprobara

Estabilizacion de los defectos.

Sistemas de trabazén y rigidizacion.
Continuidad y filtraciones de humedad.
Exposicién de la estructura a agentes agresivos.
Condiciones de utilizacién.

Lesiones

Flechas excesivas.

Fisuras y grietas verticales.
Fisuras y grietas horizontales

Fisuras ¥ grietas inclinadas o a 45°.
Deformaciones.

Apoyos insuficientes
=

Nivel de daiio 1: Lesiones muy graves

y manchas de humedad.

0 %

generalizada o urgents.

60%.
Graves pr de h yp
necesidad de intervencién inmediata.

Lesiones que ponen en peligro la estabilidad general de las Losas
anulando su capacidad portante. Necesidad de una intervencion

Sustitucion y/ o refuerzo de los elementos portantes superior al

6n de agua, con

F
Degradaciones y erosiones del material.
Carbonatacién del hormigén.
P ia de cloruros .
Corrosion.

_Estado de las soldaduras
Fendas longitudinales por desecacion
Pudricién por contacto con la humedad.

Ataque de insectos xiléfagos

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
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B. FACHADAS
B.1 CERRAMIENTOS

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad

Médule 3

Junio 2012

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Tapial
Adobe

Mamposteria
Ladrillo macizo [ Ladrillo hueco
Blogues de mortero
Blogues de hormigén ligero
Paneles pesados |Hormigonarmado |
Hormigén alveolado

Presencia de cerramientos livianos en paredes exteriores.

Paredes

Observaciones:
Fachada norte con problemas de humedad por falta de zécalo.

Datos complementarios

N E s o
Orientacion de las fachadas X X X X
N N S S
E ] E o
N N . N Sl NO
Existencia de aislamiento térmico o acustico X

Modificaciones del estado original

NO

edificio

Las modificaciones de los elementos de fachada, pueden ser causa de lesiones y perjudicar la imagen externa del

Ampliacion de la edificacion.

Modificacién de cargas.

Alteracion de la composicién origina\ de la fachada.

P FE I e

Aberturas para la entrada de luz

Afio modificacion...

ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 209%
- - - — Localizacién
Sin necesidad de intervencion. Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Anclajes de elementos prefabricados.
No se aprecian humedades. Encuentros y remates del bajante pluvial.
Nivel de dafio 3: Lesiones leves 30% Zonas de conduccion de agua o desagie.
Contacto del cerramiento con el terreno.

Necesidad de una limpieza y restauracién ligera del cerramiento.
Microfisuras y fisuras estabilizadas que no ponen en peligro la
estabilidad del cerramiento, y que requieren una reparacion
superficial o puntual.

Tabique pluvial, idad de r 1es

Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones,
condensacion, o fugas

En general, se comprobara

Estabilizacién de los defectos.

Sistemas de trabazon.

Continuidad y ascensién de humedad en los zécalos de la
fachada.
E: icion de la fachada a agentes agresivos.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves 40 %

Condiciones de utilizacién.

Necesidad de una limpieza y rehabilitacién intensa del
cerramiento.

Grietas estabilizadas o fisuras no estabilizadas y que requieren
reparaciones notables o generalizadas.

Bajante pluvial. Sustitucién de anclajes o piezas hasta un 60%.
Humedades notables o generalizadas

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves 10 %

Desplomes, abombamientos o grietas importantes, que requieren
una intervencién generalizada.

Lesiones que ponen en peligro 1a estabilidad de la fachada o
elementos de esta

Necesidad de una intervencién inmediata.

Necesidad de rehacer o hacer el bajante pluvial.

Graves probls h penetracion de agua, con
necesidad de intervencion inmediata.

LESIONES
Acumulacién anomala de suciedad. X
Pérdida de color, X

Fisuras y grietas verticales.

Fisuras y grietas horizontales.

Fisuras y grietas inclinadas o0 a 45°.

Fisuras y grietas formando arcos de descarga.
Hundimientos, asentamientos.

Desplomes o deformaciones. Pandeos. En el cielo raso. X
Abombamientos.

Degradaciones y erosiones del material o juntas X
Presencia y manchas de humedades X
Carbonatacion del hormigén.

Presencia de cloruros.
Bajante pluvial _Bajantes deteriorados. X

©ESQUEMA DE ANALISIS
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B. FACHADAS
B.3 REVESTIMIENTOS Edificio Pirie-
CasadelaCiudad | 2
=
R z
Médulo 3 g
i J FICHA DE INSPECCION. Junio 2012 H
unio 2
+ RECOGIDA DE DATOS Z
e &
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Revestimientos continuos Piedra natural [ artificial
Revogque de cal Enchapes Ceramicos
Soporte Revoque de cemento X Paneles ligeros |
Monocapa Fijacién
Pintura a la cal con mortero | anclajes de acero de aluminio
Pintura plastica Pintura de aceite A inoxidable
.. | Pintura al silicato
Acabado superficial Ectucado a la cal
Estucado esgrafiado
Morteros con resinas
Datos complementarios
Orientacién de la fachada NS, EvO
Existencia de aislamiento térmico o El
aclstico § . X
Dimensiones en metro Piezas de enchapes Observaciones:
Diferenciacién de r m pafio clego Zdcalo en la fachada sur.
Modificaciones del estado original
Las modificaciones de los el de fachada, pueden ser causa de lesiones y perjudicar la imagen externa del edificio.
SI NO
Alteracion de la composicion original de la fachada. X
Alteracién de la composicién y elementos originales de la planta baja. X
Cambios en los aplacados, de forma no generalizada.
Pintado scbre rcpcllo estucos | piedra pledl; morteros
natural artificial monocapa
Afo modificacién....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de daiio 4: Buen estado aparente 0 % Localizacion
R R K | Uniones entre los diferentes elementos constructives.
Sin necesidad de intervencién. Encuentros de i materiales y bad
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Uniones entre piezas, y encuentros de complicada
No se aprecian humedades. geometrla
Nivel de dafio 3: Lesiones leves - Zécalo de la fachada. _
Zonas himedas. Zonas de conduccién de agua o
) e desagtie.
Necesidad de una limpieza y restauracién ligera de la piel En general, se comprobara
superficial. '
Limpieza y reparacién localizada inferior al 10% de enchapes Estabilizacién de los defectos.
ceramicos, Sistemas de anclajes y traba.
El soporte esta en buen estado o necesita un 10% de Continuidad y ascensién de humedad en los zécalos de
reparacion. la fachada.
H dades parciales por probl de filtraci \ Exposicién de la fachada a agentes agresives.
condensacién, o fugas. Condiciones de utilizacidn.
Nivel de dafio 2: Lesiones graves - LESIONES
Acumulacién anémala de suciedad. X
i PN Pérdida de color.
Necesidad de una limpieza y intensa del . = -
Limpieza y reparacién de hasta un 60% de aplacados Pérdida de adherencia o degradacitn dsl soporte. X_
cerdmicos, piedra natural o artificial. _Fisuras y grietas.
El soporta requiere hasta un 60% de reparacion. Roturas y falta de piezas.
Humedades notables o generalizadas. ges Ir;mes abnmbamlent:s‘l =
© . . egradaciones y erosiones del material o juntas. X
Nivel de daiio 1: Lesiones muy graves _ Presencia y manchas de humedades. X
El estado de degradacién es grave, calda de piezas
generalizada etc. Necesidad de una intervencién inmediata o
reparacion o sustitucién superior al 60% del revestimiento o
aplacado.
Graves probl de ht lades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencién inmediata.
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edi

. FACHADAS

B.4 VOLADIZOS, REMATES Y ELEMENTOS Edificto Pirie-
SINGULARES Casa de la Ciudad
Médulo 3
[ FICHA DE INSPECCION. Junio 2012
I
o S COGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Balcones, galerias, terrazas Dinteles Aleros Voladizo de piedra
Losa de piedra Y ok Solera anclada X
jambas. = comisas .
Elemento ~ [-ooi€rd anclada |= " [Piezas cerdmicas Viguetas e forado
resi Losa de h an Barandillas, | Madera Esmaltada El " Jardineras
Viguetas de | Hormigén material y barnizada -ementos Gargolas
acero acabado Piedra Artificial Rétulos
Acabado sup i natural
Piezas cerdmicas De obra
Antepecho | Prefabricado hormigén Fundicion
Chapa metalica Perfiles de | Aluminio

Datos complementarios

Dimensiones
Voladizes

altura de barandillas
seccion de perfiles

Aleros: 1,10m
Marquesina: 0,63m

Modificaciones del estado original

Las modificaciones de los elementos de fachada, pueden ser causa de lesiones y perjudicar la imagen externa del edificio
El NO

Cerramiento de balcones en galerias. X

Incorporacién de balcones. X

Pavimentacion de balcones y terrazas X

Sustitucién de los acabados inferiores de balcones y galerias. X

Eliminacién de cornisa por ampliacién de la edificacion. X
Afio modificacion....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de darfio 4: Buen estado aparente 0 %

I—I Localizacién

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.

No se aprecian h e

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

Necesidad de una limpieza y on superficial de )
Fisuras, desconchados... que requieren pequefias reparaciones
localizadas de revoques o aplacades.

Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones,

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados.
Uniones entre piezas, y encuentros de complicada
geometria.

Remates y salientes de la fachada.

Zonas humedas. Zonas de conduccion de agua o
desagle.

En general, se comprobara

condensacién, o fugas.
Nivel de dafio 2: Lesiones graves

Necesidad de una limpieza y restauracion intensa de los
elementos.

Defectos en los elementos que requieren reparaciones de
mediana entidad o hasta un 60% de sustitucién de soleras,
barandillas, jardineras, aleros...

Hu o izadas y en puntos conflictivos.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

El estado de degradacion es grave, con riesgo a
desprendimientos. Se requiere una intervencion inmediata o
reparacion o sustitucién, superior al 60% de soleras, barandillas,
jardineras, aleros...

Graves problemas de humedades vy penetracion de agua, con
necesidad de intervencion inmediata.

Este nivel de lesion se ubica en la fachada norte.

ion de los d
Sistemas de anclajes y traba
Filtraciones de humedad en los encuentros de la fachada.
Exposicién de la fachada a agentes agresivos.
Condiciones de utilizacion.

LESIONES
_Acumnulacién andmala de suciedad
_Pérdida de color.

Pérdida de adherencia o degradacion del soporte, 2

Pérdida de geometria de piezas.

Fisuras y grietas.

Rotura de piezas.

Desplormes y abombamientos. X
Degradaciones y erosiones del material o juntas. X
Presencia y manchas de humedades. X

©ESQUEMA DE ANALISIS
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

B. FACHADAS

f Edificio Pirie-
B.5 CARPINTERIA Casa de la Ciudad
Médulo 3
FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS Junio 2012

PCION CONSTRUCTIVA

©ESQUEMA DE ANALISIS

Caracteristicas
Puerta de entrada, material y P ) solar
Madera X [ barnizada [ acabado Pintura de Correderas enrollables de librillo
Acero inoxidable aceite Persianas, Madera alumi PVC
Aluminio anodizado tipo y material | Contraventanas
Ventanas y balconeras, material y acabado Parasoles
Madera X | barnizada | acabado Pintura de | Rejas, Hierro forjado
Acero inoxidable aceite material y Aluminio |
Aluminio anodizado Aluminio acabado |
PVC lnci X Prefabricados ceramicos e hormigon
Simples X Lamas metalicas plastico
y Con cédmara de aire Vidri
Cristales -
Laminados
Vidrio impreso y vidrio transparente.

Datos complementarios

Dimensiones en metro de los huecos  2.2m v 3m
Grosor en metro de los cristales 3mm

Modificaciones del estado original

Las modificaciones de los elementos de fachada, pueden ser causa de lesiones y perjudicar la imagen externa del edificio.
il

Conversion de balcones en galerias. Incorporacion de doble

Nivel de daiio 4: Buen estado aparente 0 %

Sin necesidad de intervencién.
No se nise p
No se aprecian humedades.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

por esta causa.

Limpieza y restauracién ligera de elementos.

Pequefias reparaciones de pintura, de estanqueidad de hojas y de
vidrios, o sustitucion parcial y localizada de cintas, herrajes y
elementos auxiliares y retrabados de anclajes.

Humedades parciales por problemas puntuales de

filtraciones, ¢condensacion, o fugas.

cerramiento. X
Incorporacién de doble carpinteria. X
Cambio de material y composicién de la carpinteria. X
E on de ¢ 1tana. [ncorg ion de toldos. X
Incorporacion de persianas. Caja de persiana exterior. X
Incorporacién de rejas de seguridad. X
Cambio de material y composicién de celos(as. X
Planta baja. Cambio de la El.leﬂa de entrada. X
Afio modfficacion....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Localizacién

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados.

Elementos y mecanismos de cierre y accionamiento.
Fijacién de cristales.

Zonas himedas. Zonas de conduccion de agua o
desagle, o que puedan permitir la penetracion del agua en
el interior,

En general, se comprobara

Correcto funcionamiento y ajuste.

Filtraciones de humedad en los encuentros de la
carpinteria.

Nivel de dafio 2; Lesiones graves

icion de la fachada a agentes agresivos.
Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

Necesidad de una limpieza y restauracién intensa de los
elementos.

Defectos en los elementos que requieren reparaciones

generalizadas de pintura, herrajes, cintas de accionamiento,
incluso la colocacidn de piezas nuevas, hasta un 60%.
Humedades notables o generalizadas y en puntos conflictivos.

Nivel de daiio 1: Lesiones muy graves

LESIONES

_Falta de estanqueidad.

_Mal estado de anclajes y fijaciones.
al funcionamiento de mecanismos de cerramiento y

ac ..

Mal estado de sellado y juntas
Fijacion incorrecta de cristales.

e 2| 2 [

Mal estado de las capas de proteccidn.

El estado de degradacion es grave, se requiere una intervencion
inmediata o reparacion o sustitucion superior al 80% de la
carpinteria

Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencién inmediata.

Def iones o desencajes

Pudricidn o ataque de insectos de |a madera.
Corrosién de elementos metalicos.
Presencia o manchas de humedades.

e[|
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

El estado de degradacién es importante, se requieren reparaciones
generalizadas, con sustitucién de piezas o reconstruccion del
acabado de cubierta hasta un 60%.
Imper , reparar sumi , ¥ agudizar
alguna pendiente.

Humedades notables y generalizadas por filtraciones.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

El estado de degradacién es grave, calda de piezas, etc. Necesidad
de una intervencién inmediata © reparacion o sustitucion superior al
60% del acabado de cubierta.

Graves problemas de humedades y penetracién de agua, con
necesidad de intervencién inmediata.

Desprendimiento o rotura de tejas y piezas.

_Mal estado de anclajes y fijaciones.
Mal estado de sellados, juntas, masillados.
Canalones y desagues taponados
Presencia de hongos y/o plantas. X
Presencia de manchas y humedades X
Cubierta plana.
Acumulacion de agua en ciertas zonas, per pendientes
insuficientes. X
Deformaciones en pavimentos.

[ |C. CUBIERTA i Pl g
. Edificio Pirie-
C.1 IMPERMFEABILIZACION Casa de la Ciudad §
Y ACABADOS &
Médulo 3 g
FICHA DE INSPECCION. Junioz012 %
unio.
b RECOGIDA DE DATOS @
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Azotea, tipologia Cubierta inclinada, | Placas de asbestocemento
Transitable no transitable | pieza de Chapa metalica X
Laminas bituminosas oxiasfalto Teja: tipo y material
Laminas bitumincsas, betdn medificado Plana [‘arabe(criolla) Franeesa(marsellesa
Laminas de PVC, resistentes a la Cerdmica | cemento pizarra
|mpermeabilizacién intemperie Piezas de Hierro galvanizado
P Laminas de caucho-butilo Laminas bituminosas, oxiasfalto
Laminas de EPDM [El s bituminosas, betun modificado
Enrajonado y soladura Laminas de PVC, resistentes a la
Terrazo ' [intemperie
[ Caucho-butilo Laminas de caucho-butilo
Juntas de dilatacion Caucho sintético Léminas de EPDM
Pavimento ceramico
Acabado Losas flotantes
Gravilla
Datos complementarios
[ [ st [xo |
[ Existencia de aislamiento térmico o actstico | |
Modificaciones del estado original
SI NO
Ampliacion que altera el estado y composicion original de la cubierta X
Aberturas en la cubierta para la colocacion de lucernarios y claraboyas X
Aberturas en la cublerta inclinada para la incorporacion de ventanas X
Pavimentacién sobre el actual acabado X
Imp bilizacién autop sobre el actual acabado X
Aijio modificacién,
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 50 % Localizacion
Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Sin necesidad de intervencion, Encuentros de distintos materiales y acabados
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa. Juntas de duamclqn
No se aprecian humedades. Paramentos en orientacion norte
Zonas de desagle.
Nivel de dafio 3: Lesiones leves
En general, se comprobara
Presenta una falta de mantenimiento que requiere pequefias Sistemas de anclaje y fijacion
p en piezas y tales como cumbreras, Correcto funcionamiento de desagles.
remates perimetrales, canalones, Existencia de proteccién solar.
Un 10% de las tejas presenta una mala sujecién. Condiciones de utilizacion y mantenimiento,
Se recomienda la sustitucién del 10% de las piezas de <]
cobertura. LESIONES
Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones. Pérdida de impermeabilidad. X
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Diagnéstico par

a la Rehabilitacién Arquitectonica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

D. INSTALACIONES
D.2 RED DE EVACUACION

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

Edificio Pirie-

Médulo 3

Junio 2012

Casa de la Ciudad

©ESQUEMA DE ANALISIS

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Colgada del Aguas residuales Aguas pluviales
forjado Ceramica vidriada Cerdmica vidriada
Enterrada en el Fibrocemento Fibrocemento
Red subsuelo Bajantes PVC PVC X
horizontal, Dispone de fosa Polipropileno Bajantes Polipropileno
tipologia séptica Fundicién Fundicidn
Expuesta Dispone de Fibrocemento Cobre
camara de [ Hormigén Aluminio
bombeo Fibra de vidrio Ceramica vidriada
Red vertical, Empotrada Albafiales PVG Fibrocemento
tipologia Vista X PVC
Canalones Polipropileno
Fundicidn
Fabrica de ladrilio Zinc X
Fibrocemento Cobre
Arquetas -
Hormigén
Fibra de vidrio
PVC
Fosa séptica

Datos complementarios
Situacién del sifén de salida

Modificaciones del estado original

La incorporacion de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructivos y de abandono de

a nt\guas instalaciones

sl NO Observacion:
Modificacion del material de la red de bajantes. X No hay desdoblamiento de redes porque
Desdoblamiento de red de evacuacion; residuales y X este edificio sélo tiene red de aguas pluviales.
pluviales.
Instal 1es fuera de servicio; fosa séptica X
Afio modificacion...
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de daiio 4: Buen estado aparente | 50 % J

Sin necesidad de intervencion
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se tienen noticias de pérdidas ni atascos.

Anclajes y fijaciones
Codos, reducciones...
Arquetas, sifones..

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

En general, se comprobara
Cumplimiento de normativa.
Verificacién de la estanqueidad

La instalacién es correcta, trazado y dimensionamiento, pero

presenta
juntas y pequefias roturas.

que deben 1 grapas,

Sistemas de anclaje y fijacién.
Alteraciones de las condiciones de evacuacion,
Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

LESIONES

Pérdidas o fugas.

Hay importantes defectos de forma generalizada; atascos,
deformaciones, roturas, etc., que exigen una intervencion
importante, con sustitucion de hasta un 60% de las piezas.

Rotura de piezas.

M
Mal estado de sellados y juntas

Fresencia de hongos y/o plantas.

Corrosidn de elementos metalicos.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Ruidos y vibr.

e I P

El estado de degradacién es grave, anulando el correcto
funcionamiento de la red. Debe procederse a su sustitucion.
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

D. INSTALACIONES Edificio Piri
D.3 RED DE ELECTRICIDAD Casa de la Ciudad
Médulo 3
[ | FICHA DE INSPECCION. Jumio 2012
it RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Red primaria X [ Comunitaria Lamparas X Red secundaria
Red de Tierra fluorescentes Minimo
CGP lluminacién, Lamparas Nivel de Medio
Produccién con placas fotovoltaicas escalera y incandescentes electrificacion Elevado
Grupo electrégenc zonas Lamparas de bajo Especial
Apertura remota de puertas de garaje comunes consumo Red interior
Contadores centralizados Tramoya Encendido automético Vista X Empotrada
Contadores en las viviendas Temporizador Canalizada
Montantes, tipologia y material proteccién Lamparas Tubo PVCX]| Acero | Polietileno
Empotrados | Vistos | Canalizados '[UUTESFE"‘ES Sin proteccion
Tubo [PVC X [Acero_| Politileno . |potegidas | [icPM B PIA
Sin proteccion lluminacién, Lamparas
garaje fluorescentes sin
proteger
Encendido automatico
Temporizador
Datos complementarios
Localizacién toma de tierra
Localizacion y acceso a la CGP.
Potencia maxima, contratacion y Garaje Ascensor Escalera Viviendas Locales
|| voltaje
Empresa inistradora, de mar y revisiones

Fecha de la Ultima revisién. Junta Administrativa de Servicios Eléctricos de Cartago (JASEC)

Modificaciones del estado original

La incorporacién de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructivos y de abandono de

antiguas instalaciones.

Incorporacion de nueva instalacién |vista X
Instalacién empotrada fuera de servicio s

[empotrada
INne X

Afio modificacion....

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4:Buen estado aparente 10 %

Sin necesidad de intervencion
No se detectan ni se conccen problemas por esta causa.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

El estado de la red de distribucion ¢s correcto ¥ las secciones de
los hilos son las adecuadas. No se conocen problemas por falta
de tension. Se debe proceder a |a reparaci6n o sustitucién de
mecanismos de accionamiento, cajas de fusibles y conexiones.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves 50%

Localizacién

Caja general de protecciéon.
Cajas de fusibles

Mecanismos de accionamiento.

En general, se comprobara

Nivel de seguridad.

Cumplimiento de normativa.

Sisternas de anclaje y fijacién.

Condiciones de suministro.

Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

LESIONES
Pérdidas de ai i X

El estado de la red de distribucién es defectuosa y las secciones
de los hilos insuficientes. Hay problemas de falta de tension en las
épocas de mayor consumo. Debe procederse a la sustitucion de
hasta un 80% de los hilos, de los montantes, cajas y mecanismos.
No se dispone de puesta a tierra.

No se dispone de aislamiento de los hilos.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

El estado de degradacidn es grave, anulando el correcto
funcionamiento y uso normalizado de la red. Debe procederse
a su sustitucion por falta de seguridad.

_Incumplimiento de las separaciones minimas con las

_Instalaciones de gas.
al estado de las conexiones.
Rotura de mecanismos de accionamiento.

al estado de anclajes y fijaciones. X
Corrosién de elementos metalicos. X

Suministro incorrecto.
Distancias de seguridad en bafios.
Disparo del ID.

PESQUEMA DE ANALISIS
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

D. INSTALACIONES

i . |rRECOGIDA DE DATOS

D.5 CLIMATIZACION Y VENTILACION

FICHA DE INSPECCION.

Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad

Médulo 3

Junio 2012

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

©ESQUEMA DE ANALISIS

Radiadores de fundicién
Radiadores de chapa de
acero

Radiadores de aluminio
Emisién | Calor negro

Suelo radiante

Hogar con recuperacién de
energia

Aire caliente por conducto

Calefaccion | comunitaria | individual Refrigeracién De obra
Electrica X Solidaria con la calefaccién Fibrocemento
Solar Con consolas Ventilacion, Mretéhcas _ X
Ener Gas propano butano Por conductos ; Piezas prefabricadas,
gia material N
natural Con aparatos de ventana hormigén
Gasoil Piezas prefabricadas
Lefia de ceramica
Potencia | > 100 Kw. | < 100 Kw. Estética X

Activada o forzada |
Ventilacion, | Caperuza de
tipologia ventilacion estatica

Caperuza rotatoria u

orientable
Ventitacion, | HOSar

Cocina
usos

Barlos

Conductos de basuras

Datos complementarios

Localizaclon Cantidad

Acceso

caldera comunitaria

shunts

chimeneas

Empresa suministradora, de mantenimiento y revisiones
Fecha de la ultima revisién.

Modificaciones del estado original

La incorporacién de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructivos y de abandono de

antiguas instalaciones.

de refrigeracion

aparatos de ventana

Incorporacién de ap

Sustitucidn de calefaccién comunitaria por individual Sl

NO X

Instalaciones fuera de servicio chimeneas

aparatos de aire acondicionado

Afio modificacion....

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 0 %

Localizacién
Uniones,

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
La calidad del aire es correcta.

Nivel de daiio 3: Lesiones leves

La instalacién presenta un estado general aceptable, debe
procederse a reparaciones o limpieza de los elementos
auxiliares: (rejas, valvulas, conexiones, termostatos,
radiadores...)

El tiro es correcto. El trame de conducte por encima de la
cubierta y la conexién con el aspirador estatico presentan una
falta de mantenimiento de elementos complementarios.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves
La poca altura del edificio no permite una buena ventilacién!
El estado de degradacién obliga a una reparacién profunda de
los elementos principales, incluidas las sustituciones en un
porcentaje inferior al 60% de los elementos.

El tiro no es correcto. El tramo de conducto por encima de la
cubierta y la conexién con el aspirador estatico presentan un
estado de i6n que hacen r una ref on, o
incluso su sustitucién.

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

El estado de degradacién es grave, anulando el correcto
funcionamiento y uso normalizado de la red. Debe procederse a
su sustitucién

Codos, reducciones...
Puntos de suministro, llaves de paso y valvulas. |

En general, se comprobara

Nivel de seguridad.

Cumplimiento de normativa.

Homologacian de aparatos.

Verificacién de la estanqueidad.

Sistemas de anclaje y fijacién

Alteraciones de las condiciones de suministro

_Condiciones de utilizacién y mantenimiento. |
LESIONES

_Pérdidas o fugas. Olor a gas. |

Falta de ventilacion. X
X

Problemas de dilatacién en los tubos pasamuros.

_Falta de aislamiento, de tubos. |

Rotura de piezas.

_Incumplimiento de las distancias de seguridad. [

al estado de anclajes y fijaciones.

Mal estado de ¥ juntas!
Corrosién de elementos metalicos. X |

Suministro incorrecto.

Calidad del aire.
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

D. INSTALACIONES
D.7INSTALACIONES AUDIOVISUALES Edificio Pirie- 2
Casa de la Ciudad 5
z
Médulo 3 ]
z
Junio 2012 ?y
5

= “ | FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Portere ico Sistema 3;:;22 Qbsewaclo]lvs:.
Antena colectiva de TV/EM Sistema de audio del teatro.
Antena parabdlica colectiva
Televisién Antena individual de TV/FM
Antena parabélica individual
Red de cable
Red de telefonia interior
Telefonia Instalacién de colectiva
telefonia individual

Datos complementarios

[ Situacién y accesibilidad de las antenas |
| Situacién y ibilidad de la telefonia |

Empresa suministradora, de mantenimiento y revisiones
Fecha de la ultima revision.

Medificaciones del estado original

La incorporacién de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificacicnes en elementos constructivos y de abandono de
antiguas instalaciones

Sl

Incorporacién de antena colectiva
Incorporacion de portero electrénico.
Instalaciones fuera de servicio
antenas individuales

Afo modificacién....

ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafic 4:Buen estado aparente 0 %

=
et [ [t | et
[e]

Localizacién
Mecanismos de accionamiento.
Anclajes y fijaciones.

Sin necesidad de intervencién.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

En general, se comprobara
Nivel de seguridad.
Cumplimiento de normativa.

La instalacién presenta un estado general aceptable, pero se Homolegacion de aparatos.
debe proceder a la reparacién de elementos auxiliares Revisicnes obligatorias.
(botoneras, luz, ete.). Sistemas de anclaje y fijacion.

Condiciones de suministro.
Ceondiciones de utilizacion y mantenimiento.

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

La instalacion presenta deficiencias en algunos de los LES'ONES - - —
componentes basicos y en elementos complementarios. Incumplimiento de las distancias minimas. X
Mal estado de las conexiones. X
N N Rotura de mecanismos de accionamiento.
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves Mal estado de anclaies y Fraciones

Corrosién de elementos metalicos.

El estado de degradacién es grave, anulando el correcto
funcionamiento y uso normalizado de la red. Debe procederse a
su sustitucién.
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£

| |D. INSTALACIONES
D.8 SISTEMAS DE PROTECCION

FICHA DE INSPECCION.
RECOGIDA DE DATOS

Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad

Médulo 3

Junio 2012

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Proteceién eontra incendios

Di iénicos

Aljibe para bocas de incendio

: Detectores termovelocimétricos

Grupo de presién para bocas de incendio

Pulsadores de alarma

Extints manuales de polvo seco

Alarma de incendio

Extintores manuales de anhidrido carbénico

Conexion a centralita

Puertas cortafuegos

Rociadores automaticos

Alumbrado de emergencia

Pararrayos

Escaleras de emergencia

Instalaciones de seguridad

Columna seca

Bocas de incendio

Instalaciones audiovisuales

Alarma antirrobo y detectores de movimiento

Conexién a centralita

Datos complementarios

En ap: 0! Cantidad
Indicar

Tipo

mangas

extintores

detectores

puertas cortafuego

luces de emergencia

En de pi on'y 5n. Indic

de columna seca No

extintores situados en la escalera No

Empresa lora, de imiento y revisi

Fecha de |a Ultima revisién.

Modificaciones del estado original

abandono de antiguas instalaciones.

Ell NO

Incorporacion de sistema antirrobo X
Incorporacidn de alarmas. X

Afio modificacién...

La Incorporacidn de nuevas instalaciones puede ser la causa de modificaciones en elementos constructivos y de

Observacién:
Al no existir sistemas de proteccién no se hace la valoracion
de estado de conservacién, sin embargo, se mantiene este

ia de este sistema.

ara evidenciar la

aus:

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente %

Sin necesidad de intervencién.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

Localizacién
Elementos de proteccion, iluminacién y sefializacién.
Elementos de accionamiento.
Elementos de sujecién. Puertas de acceso.
En general, se comprobara
Nivel de seguridad.
Cumplimiento de normativa.

La instalacién presenta un estado general aceptable, perc se
debe proceder a la reparacion de elementos auxiliares

Homologacién de aparatos.
Revisiones obligatorias

Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

Nivel de dafo 2: Lesiones graves

LESIONES
Falta de elementos obligatorios. X

Lair ion presenta en algunos de los
componentes basicos y en elementos complementarios.

Mal estado de elementos de accionamiento.
Mal estado de anclajes, protecciones mecanicas

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

y aislantes.

Presencia de corrosiones.

El estado de degradacion es grave, anulando el correcto
funci iento y uso normali; de la red. Debe procederse

a su sustitucion.

Falta de proteccion y sefializaciones. X

Mal funcionamiento de puertas cortafuegos.
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

ELEMENTOS COMUNES

E.1 ELEMENTOS EXTERIORES Y VESTIBULO

Datos complementarios

Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad
Médulo 3
, Junio 2012
. =% | FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Espacios exteriores Vestibulo
Vallado en todo el perimetro Piedra natural [ Artificial
Vallado parcial Terrazo
Valla de obra Pavimentos | Mosaico hidraulico
Vallas y dvisorias Valla metdlica Ceramica natural | Esmaltada
Valla de cbra y metélica Gres natural | Esmaltado
Valla de elementos vegetales Arrimadero
Escalera exterior de obra Soporte Enyesado [ Revocado
Rampas y escaleras | Escalera exterior metalica Pintado
Rampa de acceso al vestibulo X Estuco
Zona ajardinada Acabado Enchape de cerdmica | Piedra natural
B Madera natural barnizada
Observacian: . Tableros de madera revestidos
La rampa cumple la funcién vestibular. Sintetico
Buzones Accesibles desde el exterior
De metal Material plastico

[ [ si | nNo ]
¢ Riego automatizado, en la zona ajardinada? | X 1

Modificaciones del estado original
A ion de la comy ¥ ofiginales | puerta principal de estucados aplacados ceramicos
del vestibulo acceso
Pintado sobre estucos piedra natural | piedra artificial
Modificaciones en el vallado del terreno
Incorporacién de médulos para trastercs en zona ajardinada

Afio de modificacion....

ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente

M Localizacién

Sin necesidad de intervencién

No se aErecian humedades.

No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.

geometria.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

intervencion inferior al 10%.

Necesidad de una limpieza y restauracién ligera de los acabados,

Estabilizacion de los defectos.

En general, se comprobara

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados.
Unicnes entre piezas y encuentros de complicada

Pavimentos, revestimientos y zocalos.
Zonas humedas. Zonas de conduccién de agua o desage.

en vestibulo.

El vallado debe sustituirse totaimente,
Es necesario rehacer totalmente el revestimiento y el pavimento,

Graves problemas de humedades y penetracion de agua, con
necesidad de intervencién inmediata.

El soporte est4 en buen estado o necesita un 10% de reparacion. Sistemas de anclajes y traba.

Humedades parciales por problemas puntuales de filtraciones, C ¥ nde enlos

condensacion, o fugas. verticales. e

Humedades puntuales per fugas o escapes en las conducciones Condiciones de utilizacion.

de riego.

- . Lesiones

Nivel de dafie 2: Lesiones graves Acumulacién andmala de suciedad.
Pérdida de color. X

Necesidad de una limpieza y restauracién intensa de los Pérdida de adherencia o degradacién del soporte. X

acabados, hasta un 60%. Fisuras y grietas

El soporte requiere hasta un 60% de reparacion. Roturas y falta de piezas

Sonr i paraci generalizadas del vallado del solar. Deforr y pérdida de [

Humedades notables y/o generalizadas. Desplomes y i y X

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves 0 % Degradaciones y erosiones del material o juntas. X
Presencia y manchas de humedades X

®TEST MANTENIMIENTO
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

ELEMENTOS PRIVADOS 1

F-1. TABIQUES Y FALSO TECHOS(CIELOS CasadelaCiudad | 2

RASOS) :

Moédulo 3 z

=3

Bt FICHA DE INSPECCION, RECOGIDA DE DATOS Julo 2012 €

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caracteristicas

Ladrillo

Blogues de hormigén
Yeso

Yeso armado con fibras
Madera

Placas de yeso

Placas de cartdn-yeso
Placas alveoladas
Madera X
Metalicos

Falso techo (Cielo rase) | Placas de yeso

Fibras minerales

Fibras vegetales

Tabiques

Datos complementarios
Grosor en metro de los tabiques |
Existencia de to térmico o acustico No |

Modificaciones del estado original

Incorporacién o e on de

falso techo(cielo raso). Cambio de altura libre X | Eliminacién de cielo raso para colocar la tramoya
altillos

tabiques

Tendremos en cuenta que en techos de vigas de madera los tabiques pueden haber entrado en carga.
Afio modificacion....

ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafno 4: Buen estado aparente 20 o

Localizacion

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados
Uniones entre piezas, y encuentros de complicada

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades.

eometria.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves %onas hamedas. Zonas de conduccién de agua o desage.
El estado general es aceptable, pero se requieren reparaciones En general, se comprobara
superficiales, como fisuras en los tabiques o sustitucién de alguna Estabilizacién de los defectos.
placa en cielo raso. Reparaciones superficiales y/ o puntuales < de anclajes y traba
10% Continuidad y ascensiéon de humedad en los paramentos
Se aprecian humedades parciales por problemas puntuales de verticales.
filtraci condensacién, o fugas. Condiciones de utilizacién y mantenimiento.
Nive fio 2: i 9
Se uhi!‘zgleel?glrslgctzur hgl?[lecgﬁ |E?Ynes 50 /0 L_ESIONES

Fisuras y grietas X
El estado general es grave, se requieren reparaciones como Roturas y falta de piezas. X
grietas en los tabiques, restitucién de placas en cielo raso de “Deformaciones y pérdida de nivelacion. X
hasta un 60%. o . . _Desplomes y abombamientos. ).
Se aprecia falta de aislamiento térmico y acustico Degradaciones y erosiones del material o juntas. X
Se aprecian humedades notables y generalizadas por Presencia y manchas de humedades -

condensacion, filtraciones o fugas..
Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Es necesario rehacer totalmente los tabiques y cielos rasos.
Se graves | de aislamiento térmico

Se aprecian graves problemas de humedades y penetracién
de agua, con necesidad de intervencién inmediata.
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ELEMENTOS PRIVADOS e o
F-2. REVESTIMIENTOS Casa de la Ciudad
Médulo 3
. Junio 2012
FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Revestimiento vertical Hormigén
Soporte enyesado [ revocado Piedra natural
Textil Terrazo
Pintado pintura de aceite X Mosaico hidraulico
| Estuco Ceramica natural esmaltada
Enchape de ceramica P Gres natural esmaltado
Acabado Enchape de pledra natural Corcho
Empapelado Goma
Madera natural barnizada Parquet, material y tipo
Tablercs de madera revestidos | Moqueta
Corcho PVC
Sintético Lindleo
Revestimiento horizontal gual gue el pavimento
Soporte enhyesado [revecado Zocalos Piezas continuas
Pintado Rinconeras adaptadas
Acabado Madera natural barnizada X| R i it I zbcalos
Tableros de madera revestidos X escaleras interiores
Los revestimientos en locales humedos se valoran separadamente.
Datos complementarios
Tamafio de las piezas piezas de madera del piso: 3"
Juntas
Empalmes
Modificaciones del estado original
Sl NO
Empapelados o hapados para la eliminacién visual de fisuras y grietas. X
Pavimentacién sobre el actual acabado. Sobrevalorar el sobrepeso. X
Incorporacién de zécalos o arrimaderos para la eliminacién estética de X
humedades.
Afio modificacion....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 50 %

L izacién

Sin necesidad de intervencion.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

El estado general es aceptable, pero se requieren reparaciones
ales, como fisuras en el soporte y acabado o rejuntados y
on de piezas. R i superficiales y/ o puntuales <

10%.
Se aprecian humedades parciales por preblemas puntuales de

filtraciones, condensacion, o fugas.
Nivel de dafio 2: Lesiones graves

El estado general es grave, se requieren reparaciones como
grietas en los soportes y acabados o sustitucién de piezas o del
revestimiento hasta un 60%.

Es posible la colecacién de un pavimento encima del existente por
mantener su nivelacion.

Se aprecian humedades yg lizadas por
condensacion, fittraciones o fugas

Nivel de dafio 1: Lesiones muy graves

Es io rehacer los sop: y

Es necesario rehacer tc el pavimento, elimi loel
existente.

Se aprecian graves pi de hu y penetracion

de agua, con necesidad de intervencién inmediata.

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados.

Uniones entre piezas, y encuentros de complicada
geometria.

Zonas himedas. Zonas de conduccién de agua o desagle.

En general, se comprobara
Estabilizacion de los defectos.
Adherencia del revestimiento.
Continui y ion de .
Condiciones de utilizacién y mantenimiento

LESIONES
Acumulacion anémala de suciedad.
Pérdida de color. X
Pérdida de adherencia o degradacion del soporte.
Fisuras y grietas.
Rotura, levantamiento y falta de piezas.
_Deformaciones y pérdida de nivelacion.
Desplomes y abombamientos.
Degradaciones y erosiones del material o juntas. X
Presencia de hongos.
Presencia y manchas de humedades.

©ESQUEMA DE ANALISIS
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

ELEMENTOS PRIVADOS Edificio Pi
£ ificio Pirie-
F-3. CARPINTERfA INTERIOR e e
Médulo 3
2 io 2012
T FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS Junio
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas
Puertas Hierro forjado
Marcos madera X [ metalicos Perfiles de acero
Tipo batientes X | correderas Perfiles de aluminio
Macizas de madera Barandillas | Madera
Enchape de madera X PVC
Hojas Aluminio Vidrio laminado
Hierro Metacrilato
Vidrio
Acabado | Pintado X [lacado [ barnizado
Herrajes Latén
Acero Iniqueladn |inaxidab15 X
latonado
Aluminio
Tabigues méviles
Datos complementarios
[Altura en metro de la puerta__2.10m [ancho en metro del paso de puerta ]
Medificaciones del estado original
Sl NO
Sustitucion de la carpinteria original. X
Eliminacién de rejillas de ventilacién. X
Afio modificacién....
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente 30 %
\—OI Localizacién

Sin necesidad de intervencién.
No se detectan ni se conocen problemas por esta causa.
No se aprecian humedades.

Nivel de dafio 3: Lesiones leves

Se detectan lesiones leves gue requieren reparaciones
superficiales de pintura, de estanqueidad de hojas y vidrics, o
sustitucion parcial y localizada de herrajes, manetas y elementos
auxiliares.

Reparaciones superficiales y/ o puntuales < 10%

Se aprecian humedades parciales por problemas puntuales de
filtraciones, condensacién, o fugas

Uniones entre los diferentes elementos constructivos.
Encuentros de distintos materiales y acabados.

Elementos y mecanismos de cierre y accionamiento.
Fijacién de cristales.

Zonas humedas. Zonas de conduccién de agua o desague,
0 que puedan permitir la penetracién del agua en el interior.

En general, se comprobara

Correcto funcionamiento y ajuste.

Filtraciones de humedad en los encuentros de la
carpinteria.

Exposicion de la carpinteria a agentes agresivos.
Condiciones de utilizacién y mantenimiento.

LESIONES

Nivel de dafio 2: Lesiones graves

Se detectan lesiones graves que requieren reparaciones y
sustituciones de piezas hasta un 60%.

Se aprecian humedades notables y generalizadas por
condensacién, filtraciones o fugas.

Falta de estanqueidad.

_Ma\ estado de anclajes ¥ fijaciones.

Mal funcionamiento de mecanismos de cerramiento y
accionami

Mal estado de -ssllado y juntas.

Fijacion incorrecta de cristales.

Mal estado de las capas de proteccion.

Deformaciones v/o desencajes.

Nivel de daiio 1: Lesiones muy graves 0 9%

El estado de degradacién es importante, se hace necesaria la
sustitucién total de la carpinterfa.

Se aprecian graves problemas de humedades y penetracién
de agua, con necesidad de intervencion inmediata.

Pudricion o ataque de insectos de la madera.

Corrosion de elementos metalicos.
Presencia 0 manchas de humedades.

B o B I
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

El mddulo 3 es el de mas reciente construccidn, no corresponde a la estructura original
de la casa. Sus cimientos se encuentran en buen estado aparente al igual que su
estructura vertical y su estructura de cubierta.

Los cerramientos presentan problemas por acumulacién de suciedad vy
desprendimientos, en el sector sur del médulo hay problemas de acumulacién de
humedad.

Las instalaciones eléctricas se encuentran expuestas. La altura del espacio no es la
adecuada para la tramoya, la misma se encuentra con una fijacion inadecuada al igual
que el equipo de sonido.

La ventilacidn del espacio y su altura son insuficientes para el tipo de actividades que ahi
se realizan. Ademads, una sola puerta no cumple con los requerimientos para lograr una
evacuacion adecuada en caso de emergencia. Al igual que los otros espacios, este
madulo no cumple con lo requerido por la Ley 7600.

Aunque este espacio se destina a presentaciones de los distintos grupos que asisten a la
Casa de la Ciudad, no se cuenta con un vestibulo, por lo que la rampa de acceso cumple
esta funcioén.
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Columna de Al realizar la valoracion del estado de Ia
Validacion estructura, se obtuvo un total de 56,69
Fichas Elementos % E % E % E % E Suma E| Suma % puntos, o que = que se requiere
Al Cimentacion 1 | 90% | 15,30 |10%)]| 1,00 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 16,30 100% o ]
A2 Estructura Vertical 1 | 90% | 12,60 | 0% | 0,00 | 10% | 0,60 | 0% | 0,00 | 13,20 100% una rehabilitacion media. Esta es la tabla
A3 Estructura Horizontal s 0% 0,00 | 0% | 0,00 0% | 0,00 | 0% | 0,00 0,00 0% de valoracion:
AS Estructura de Cubierta 85% | 3,40 |15%) 0,48 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 3,88 100%
A4 Escaleras y Rampas 0% 0,00 | 0% | 0,00 0% 0,00 | 0% | 0,00 0,00 0%
E.2 Escaleras Terminacion L 0% 0,00 | 0% | 0,00 0% 0,00 | 0% | 0,00 0,00 0%
B.1 Cerramientos 20% | 0,72 | 3006 | 0,72 | 40% | 0,48 | 10% | 0,06 | 1,98 100% L
B.4 Flementos Figurativos 1 0% | 0,00 [10%] 0,16 | e0% | 0,48 | 30% | 0,12 | 0,76 100% El desglose de los puntos es el siguiente:
B.3 Revestimientos Exteriores 0% | 0,00 |30%| 1,26 [60% | 1,44 |10% | 0,12 | 2,82 100% 40,80 puntos para el nivel de dafios 4 o
F.1 Tabiques y falso techo 1 [20% | 0,20 |30%)] 0,21 |50% | 0,20 | 0% | 0,00 | 0,61 100% .
F.2 Revestimientos Interiores 50% | 1,50 |30%| 0,63 | 20% | 0,24 | 0% | 0,00 2,37 100% buen estado FREIETIE, (el el nivel de
B.2y B5 |Carpintaria Exterior y Muros | | 0% | 0,00 |35%| 1,05 |60% | 1,08 | 5% | 0,06 2,19 100% dafios 3 o lesiones leves 9,96 puntos,
F3 Carpintaeria Interior 30% | 0,84 |60%) 1,20 | 10% | 0,12 | 0% | 0,00 | 2,16 100% para el nivel de dafios 2 o lesiones
C.1y C.2 |Cubierta 1 | 50% | 4,00 |40%) 2,00 | 10% | 0,30 | 0% | 0,00 | 6,30 100%
D.1 Red Hidravlica 0% | 0,00 |0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00 0,00 0% graves 5,51 puntos y para el nivel de
D.2 Red Sanitaria 50% | 1,05 |10%)] 0,15 |30% | 0,27 |10% | 0,06 | 1,53 100% dafios 4 o lesiones muy graves 0,42
D.3 Red Electrica 10% | 0,14 |40%)| 0,40 | 50% | 0,30 | 0% | 0,00 | 0,84 100%
F.4 Bafios L oo 0,00 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00 0,00 0% puntos.
F5 Cocina y Lavaderos 0% | 0,00 |0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00 0,00 0%
D.4 Red de Gas 0% 0,00 | 0% | 0,00 0% 0,00 | 0% | 0,00 0,00 0% Si bien la valoracion indica que el
E.1 Elementos Exteriores . [50% | 1,05 [50%]| 0,70 | 0% | 0,00 | 0% |000] 1,75 100% ‘dulo 3 ble  d
E3 Pavimentos 0% | 0,00 |0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 0% | 0,00 | 0,00 0% Sty es susceptible de ser
40,80 9,96 5,51 0,42 | 56,69 restaurado, estas fichas no contemplan
Tabla 13: Cdlculo estado técnico modulo IIl. Fuente: Dr. Pedro Tejera, curso “Taller de diagnéstico de dafios en edificaciones otros aspectos como el cumplimiento de
patrimoniales” la legislacidn nacional y las

particularidades del espacio. Este
maddulo no es adecuado para albergar un
teatro, sus dimensiones, altura vy
ventilacién lo hacen inapropiado para tal
fin, por lo que se recomienda valorar la
posibilidad de construir una nueva
infraestructura adecuada a las
necesidades de la Casa de la Ciudad.
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En sintesis, esta es la valoracidn del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad segun el diagndstico realizado:

Buen estado | Lesiones Lesiones Lesiones
aparente leves graves muy graves Total Valoracion
Rehabilitacion
Médulo 1 47,81 19,57 7,42 0,48 75,25 | ligera
Rehabilitacion
Mddulo 2 12,29 29,66 7,15 4,46 53,37 | media
Rehabilitacion
Moédulo 3 40,8 9,96 5,51 0,42 56,69 | media
Tabla 14 Resumen de diagndstico por mdédulos de Edificio Pirie Elaboracion: Equipo de trabajo Proyecto Edificio Pirie — Casa

de la Ciudad

En términos generales, el edificio se encuentra en buen estado, la rehabilitacion requerida
va de ligera a media. Se hace la salvedad con el mddulo 3 donde se recomienda la
construccion de nueva infraestructura.

Evaluacion de los espacios

La arquitectura va mas alla de la infraestructura fisica que se construye. Su fin radica en el
espacio que encierra dicha infraestructura y en las sensaciones y utilidad que se puedan
proveer a sus usuarios.

Si bien ya ha sido recabada detalladamente por medio de fichas la informacién que demuestra
el estado fisico del inmueble, es necesario medir algunos otros factores fundamentales que
inciden en el confort de los usuarios, y por ende, la forma en que estos realizan sus actividades
en el sitio.
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llustracion 40 Ubicacion de los puntos de medicion en el primer nivel. Grdfica de Maria Fernanda Morera
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Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi

Para realizar dicha evaluacién, el equipo
determind analizar el comportamiento
de la temperatura, humedad,
iluminacidn y sonido en algunos de los
espacios mas representativos de la Casa
de la Ciudad, con el fin de determinar un
patron de comportamientos y asi tener
mas claro el norte a seguir en una futura
propuesta de intervencion.

Metodologia de analisis

Debido al corto tiempo con el que se
contd para realizar el andlisis, se decidid
tomar 3 dias de la semana para medir la
conducta de los aspectos mencionados
anteriormente en la Casa de la Ciudad.
Se determinaron ademas 20 distintos
puntos de medicién en todo el inmueble,
los cuales se ubicaron en espacios con
caracteristicas diferentes que pudieran
influenciar su comportamiento. Algunas
de estas variables fueron los tipos de
materiales de las paredes, punto cardinal
en el que se ubica el espacio, aperturas
presentes, tipo de uso, entre otros.

Para tener la mayor cantidad de datos
posibles y evaluar la variacién de sus
magnitudes a lo largo del dia, se decidié
que se realizarian mediciones a las
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llustracion 41 Ubicacion de los puntos de medicion en el segundo nivel. Grdfica de Maria Fernanda Morera

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi

8:00a.m, 10:00a.m.; 12:00m.d;
2:00p.m., 4:00p.m., 6:p.m. y 8:00p.m.
Dentro de estas horas el Unico factor que
variaria en como se mide es el de la
iluminacidn, ya que en el dia se evaluara
la luz natural y de noche la artificial.
Solamente a las 6:00 p.m. se midieron
los 2 tipos de luz.

Para la recoleccion de los datos se
elaboré una tabla que facilitara su
almacenamiento y comparacion,
indicando para cada medida la hora
exacta en la que se tomo..

Una vez obtenidos los datos, se precedié
a su tabulacion para obtener graficos
que ilustren la fluctuacion de los valores
con el paso de las horas. Ademas, se
procedié a promediar los valores con el
fin de identificar en las plantas
arquitectdnicas las zonas mas afectadas.

A continuaciéon se procederd a observar
los resultados obtenidos de |las
diferentes mediciones. Las tablas con
todos los datos recolectados se pueden
apreciar en el Anexo 2 del presente
documento.
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160,00 ILUMINACION
© 140,00
5§ 120,00 TOTAL TOTAL
< 100,00 sl NATURAL ARTIFICIAL
:§ 28'83 - @ primer nivel 1 138,38 146,1
-g 40'00 segundo nivel 2 e 0,0
llustracidn 47 Grdfico de comportamiento de la 5 ! 3A 37,90 114,5
iluminacion artificial en el primer dia de = 20,00 3B 52,48 124,8
mediciones. Elaborado por Réger Robles 0,00 4 35,57 39,5
(o) (sor) (3o > 2% 23
6 77,09 27,5
_ 7 23,98 81,0
120,00 2 8A 144,64 61,7
- 5 8B 28,82 25,4
g 100,00 — = 9A 20,42 57,2
’if 80,00 " - 9B 20,63 102,3
c — 10 16,43 141,9
3§ 22’22 R @ primer n|Vf§I 1A 53,25 0,0
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mediciones. Elaborado por Réger Robles 0,00 12B 241,33 30,8
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(4pm) (6pm) (8pm) 14 36,12 93,5
15 69,17 47,3
2 16 121,08 177,3
140,00 5 17 103,56 30,0
8 12000 g 18 133,97 109,4
£ 100,00 g 19 19,46 9,3
g 80,00 l 20 207,24 202,2
'§ 60,00 “===primer nivel Tabla 13 Promedio de datos de iluminacion. Mediciones
£ 40,00 segundo nivel realizadas por el equipo de investigacion del Proyecto
llustracion 45 Grdfico de comportamiento de la S 2000 Edificio Pirie-Casa de la Ciudad.
iluminacion artificial en el tercer dia de = ¢
medliciones. Elaborado por Réger Robles 0,00
Hora Hora Hora
(4pm) (6pm) (8pm)
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llustracion 48 Esquema de iluminacion natural en el primer nivel. Grdfica de Carolina Chacon.

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar 141

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi



lluminacion Natural

Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

_@

ek Al

el

: =
- B ——
~
( ﬁ
~ » o =R
v o
e—
-~
i |
i ]
~
~
= [
1 b . - A ) Jan 0%
250- 200 150-1C0 100- 50

llustracion 49 Esquema de iluminacion natural en el segundo nivel. Grdfica de Carolina Chacon.
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Como se puede apreciar en los diagramas
de iluminacidn natural anteriores, a pesar
de que la casa posee gran cantidad de
vanos en sus fachadas y ningun parasol o
alero pronunciado que obstaculice el paso
de la luz, en algunos de los espacios el
luxdmetro marcaba menos de 50 luxes, por
lo que dichos sitios se pueden catalogar
COMO OSCUros.

Una de las razones que puede justificar este
fendmeno es que la mayoria de las
estancias medidas son muy amplias, y las
ventanas pueden tener un area de apertura
relativamente pequeia para poder iluminar
adecuadamente el espacio.

Otro fendmeno que se puede apreciar es
gue los puntos de medicién del primer nivel
son mas oscuros que los del segundo, por lo
que las habitaciones de este piso son mas
recomendables para efectuar actividades
diurnas en las que se necesite leer o hacer
cualquier otra actividad en la que la vista
requiera de mayor esfuerzo.
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llustracion 50 Esquema de iluminacion artificial en el primer nivel. Grdfica de Carolina Chacon.
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Como se aprecia en la planta, la propuesta
de iluminacion artificial es buena sin pasar a
ser la deseada. Hay sitios como los de
oficinas que presentan una buena cantidad
de luz para las actividades que contienen,
pero otros como el comedor, marcan en el
luxdmetro cantidades inferiores a los 50
luxes.

El equipo recomienda hacer un estudio
adecuado de las actividades que se realizan
en cada espacio para posteriormente
decidir el tipo de luminaria recomendada.
Por ejemplo, en el caso del comedor, lo
ideal es mantener la iluminaciéon a base de
bombillos incandescentes ya que estos
presentan un IRC cercano al 100, esto
quiere decir que reproducen los colores de
forma muy similar a su tono original, lo que
influye en apreciar los alimentos de modo
mas o menos apetitoso. Sin embargo, esta
iluminacion se debe incrementar, ya que el
luxdmetro indica que el espacio es oscuro.
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llustracion 51 Esquema de iluminacion artificial en el sequndo nivel. Grdfica de Carolina Chacon.

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi

La iluminacidn de los espacios destinados
a aulas es mejor que las estancias del
primer nivel. Se puede observar que se
repite el patrén de la iluminacidn natural,
en donde el segundo nivel estd mejor
iluminado.

Se confirma que los espacios del segundo
nivel son aptos para impartir lecciones,
mientras que los del primer nivel se
desempefian mejor como galerias de
exhibicion (uso que tienen la mayoria de
las estancias actualmente)
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llustracion 55 Esquema de temperatura en el primer nivel. Grdfica de Carolina Chacon.
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llustracion 56 Esquema de temperatura en el sequndo nivel. Grdfica de Carolina Chacon.

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi

En el caso de la temperatura vemos que,
en general, el segundo piso es mds calido
que el primero. Ante esta situacion
podemos tener dos justificaciones: La
primera es que los muros del primer piso,
al ser de calicanto y mucho mas gruesos
que las del segundo nivel, aislan mucho
mejor del calor el espacio interno.

La segunda razon es que la luz solar esta
entrando de forma mas directa al segundo
nivel, esto hace que los espacios no solo
sean mas iluminados, sino también mas
calientes que los de la primera planta.

Con respecto al espacio de teatro queda
mas que claro que su uso durante el dia
deberia de ser nulo, ya que al ser
completamente cerrado no  posee
ventilacién cruzada, y esto aumenta la
temperatura.

Es importante aclarar que las mediciones
de la casa fueron realizadas durante el
mes de abril, en pleno de la estacidn seca,
por lo que en este documento no se
desarrolla el comportamiento  del
inmueble con el frio.

147



Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

45,00
Humedad 0 40,00 HUMEDAD (%)
€ 3500 (= Nivel Espacios TOTAL
;? 30,00 ) p
© 25,00 1 32,96
T 20,00
E 15,00 @ primer nivel 2 oL
T 10,00 ) 3A 31,97
® 8’88 segundo nivel 3B 31,86
Ilustracién 57 Grdfico de comportamiento de la QAL = Shrin
humedad en el primer dia de mediciones. {b'b A& ’\/Q BQ ‘0Q %Q 5 32,24
Elaborado por Roéger Robles. ‘2‘0(:\ o \2\0@ Q\o‘ ‘2‘0@ 7’ 6 31,89
_ 7 31,99
9]
E 8A 29,71
35,00 b} 8B 29,74
4 T —
2 30,00 - I2 9A 31,56
g 25,00 & 9B 31,52
§ 2000 10 31,39
2 15,00 s primer nivel 11A 30,91
g 10,00 primer nive 3
i 5,00 segundo nivel 118 30,84
0,00 12A 30,64
llustracion 59 Grdfico de comportamiento de la ,b@\ (g\b\ Q@\ Q@\ Q@\ &\ 128 30,41
humedad en el segundo dia de mediciones. ,b(b Q?’ ,bQ' ,b\b‘ ,b(o ,bﬁ’Q 13 30,41
Elaborado por Roger Robles. Q\oﬂ \2\0@ Q\O& Q\o& \2\0( \z\oﬁ 14 26,90
15 28,23
o
. 34,00 E 16 28,17
2 33,00 — o 17 29,93
& 5100 | NN E 8 | o
= 31,00
= 3000 & 19 32,89
- 7Y )
g ;9'00 S e primer nivel 20 29,87
g 23:88 segundo nivel Tabla 16 Promedig de datos de humedad.
:E 26.00 Mediciones realizadas por el equipo de
., L. . X ! investigacion del Proyecto Edificio Pirie-Casa
llustracion 58 Grdfico de comportamiento de @ R \ \ @\ de la Ciudad
la humedad en el tercer dia de mediciones. o r\,@ q,Q Q R Q '
NS \ \ \ @

Elaborado por Réger Robles.

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar 148

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi



Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Civdad

Humedad Primer Nivel 4@

T oy
2 ) =

FaEe @

l =
3432 31-30 29-26

llustracion 60 Esquema de humedad en el primer nivel. Grdfica de Silvia Morera
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Se denota que el primer nivel es mas
Humedad Segundo Nivel 4@ himedo que el segundo
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Si se observan los esquemas anteriores,
este es un comportamiento
completamente esperado: el primer nivel
estd en contacto con el suelo, lo que le
permite  absorber directamente Ia
humedad, ademds es mas fresco y el sol
entra con mucha mas dificultad que en el
segundo y ademas, sus paredes de

calicanto esta tapadas con una especie de
z6calo que no le permite respirar. Es aca
donde el higrémetro confirma los dafios
fisicos detallados en las fichas expuestas
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anteriormente en este mismo capitulo.
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‘ Ademas, es importante resaltar que el
espacio de comedor y su sala contigua
: resaltan en todos los esquemas por ser el

mas fresco, el mds oscuro y el mas fresco.

Esta situacién sorprende ya que a nivel

A

perceptual del grupo, es un espacio
bastante agradable. El hecho de que esté
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completamente abierto al patio central
podria ser la razén por la cual el sitio sea
tan ameno.
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llustracion 61 Esquema de humedad en el segundo nivel. Grdfica de Silvia Morera
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llustracion 65 Esquema de sonido en el primer nivel. Grdfica de Silvia Morera
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llustracion 66 Esquema de sonido en el sequndo nivel. Grdfica de Silvia Morera
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No es de extrafiar que la casa presente
altos niveles de ruido, ya que se encuentra
en una interseccidn altamente transitada
de la ciudad de Cartago.

De nuevo se aprecia que los espacios del
primer nivel  contienen  mayor
contaminacion sénica que los del
segundo.

Otro dato importante es que el teatro no
presenta ningun tipo de material aislante
qgue lo proteja del ruido, y si se toma en
cuenta que es el sitio donde
constantemente se estdn realizando
presentaciones artisticas, esta
caracteristica afecta directamente el
correcto desarrollo de la actividad.
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Conclusiones y recomendaciones

Conclusiones

e El valor cultural del Edificio Pirie demuestra que éste se ha consolidado a
través de los afios como una joya arquitectonica que se ha impuesto en el
contexto cartaginés y ha sido trascendente en el aspecto histérico, social,
estético y cientifico. El caracter que ha poseido la vivienda desde que se
construyé hasta que se convirtiera el dia de hoy en la Casa de la Ciudad, la ha
consolidado como un hito en la ciudad y ademds su proyeccién social la ha
convertido en parte de la identidad de las personas.

e la Casa de la Ciudad con el paso de los afios ha reforzado el valor histérico que
posee, a pesar de que el uso que se le ha dado a la vivienda ha cambiado,
nunca se perdid la vocacién social de proyeccién hacia la comunidad, y es por
esto que la comunidad se siente tan arraigada hacia esta edificacion.

e El valor estético que caracteriza al Edificio Pirie se basa en todas sus cualidades
que evocan una gran variedad de emociones para la persona que se encuentra
en esta edificacion. Sus colores, materiales, texturas y todas sus caracteristicas
formales hacen que se destaque en su entorno de manera armoénica y se
consolide como un hito y sea a la vez una expresion de la arquitectura como
simbolo de poder (Malavassi Aguilar, 2012).

e El Edificio Pirie-Casa de la Ciudad resalta por ser sobreviviente del terremoto
de 1910 a pesar de estar construido mediante un sistema que se consideraba
poco resistente ante este tipo de eventos, esto es lo que de brinda al inmueble
un valor cientifico, ya que el hecho de que la edificacion esté en pie el dia de
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hoy sin presentar dafios estructurales brinda el testimonio necesario para
darse cuenta de que la Casa de la Ciudad posee un valor incalculable.

e El Edificio Pirie siempre se ha caracterizado por tener una vocacion social,
desde que funcioné como botica hasta las funciones que cumple el dia de hoy.
El valor social que posee la edificacidn se transmite en las oportunidades que
se brindan para el desarrollo cultural y educativo de la poblacién, brindando
un espacio de reunion y convivencia.

e El proceso de levantamiento arquitectonico demuestra la necesidad de que se
necesitan métodos mas especializados para obtener medidas exactas debido a
gue se trabaja con sistemas constructivos no estandarizados. Debido a que las
mediciones se realizaron con cinta métrica y medidor laser (en parte del
proceso), las medidas obtenidas pueden presentar una incertidumbre
considerable.

e Muchos de los dafios que presenta la vivienda es producto de mal tratamiento
y conduccién de las aguas pluviales, por lo que los principales dafios que posee
la vivienda se deben a la humedad. Los sectores que se encuentran mads
afectados son la zona este y sur, principalmente en sus fachadas, ademas
muchos de los elementos de conduccidn y evacuaciéon de aguas pluviales se
encuentran en mal estado.

e Algunos dafios que presenta la Casa de la Ciudad son producto de la falta de
un mantenimiento adecuado, o de la ejecucién de labores que no se han
respaldado con un criterio adecuado a las caracteristicas que presenta el
edificio. Es por esta razén que en las intervenciones que se han realizado en
muchos de los casos no hayan atacado los problemas de fondo.

e La Casa de la Ciudad no presenta dafios estructurales en su estructura
primaria, por lo que su estabilidad no se ve comprometida por ningun dafio,
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pero debe prestarse atencién a la estructura secundaria principalmente de
pisos y cubiertas, ya que las maderas presentan dafios mds notables.

e las fichas de diagndstico de dafios evidencian que el médulo mas antiguo de la
casa (modulo 1) es el que presenta menos dafios por lo que requiere una
rehabilitacion ligera. El médulo 2 requiere de un mayor nivel de intervencién, y
el mdédulo 3, a pesar de que las fichas muestran que no hay un dafo tan grave,
para cumplir con la legislacion y las necesidades de los usuarios debe
reemplazarse por una infraestructura nueva.

e El primer nivel es el que presenta una mayor concentracion de humedad,
presenta un mayor nivel de contaminacién sénica y posee una propuesta de
iluminacidn (tanto natural como artificial) deficiente, por lo que sus espacios
deberian de ser intervenidos tomando estos tres problemas como eje si se
desea que el inmueble ofrezca mejores condiciones para el desarrollo de la
ensefianza y las actividades culturales.

e El espacio que se utiliza como teatro no posee las condiciones minimas para el
6ptimo desempefio de las actividades que cobija. A pesar de que este no
afecta la estabilidad del patrimonio arquitecténico, se debe realizar una
intervencién total en el espacio para fortalecer el nuevo uso social y cultural
gue posee el Edificio Pirie.

Recomendaciones

e la intervenciéon que debe darse con prioridad en el Edificio Pirie es en el
sistema de aguas pluviales y la escorrentia del terreno, ya que los principales
dafios se deben al mal manejo de estas aguas. Para realizar una labor integral
se recomienda la sustitucién de algunas canoas y bajantes.
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e De forma mas especifica en relacién con el aspecto de aguas pluviales, se
recomienda que se instale de manera correcta los botaguas de la fachada
oeste, ya que la pared de calicanto se estd danando debido a las filtraciones de
agua.

e Se recomienda que se sustituyan elementos de las estructuras secundarias de
pisos y cubiertas, ya que las maderas se encuentran muy dafnadas a pesar de
gue la estructura primaria se encuentra en dptimas condiciones.

e Algunos espacios que posee la Casa de la Ciudad deben adecuarse a la
demanda actual para que las actividades se realicen bajo condiciones éptimas.
Las zonas de camerinos y servicios sanitarios requieren una intervencién
urgente, ademds una de las areas criticas que posee el inmueble es el teatro
(mddulo 3), el cual no posee las condiciones arquitectonicas-espaciales basicas
y necesarias para el tipo de actividad que se realiza. Se recomienda que se
genere un area nueva que permita la realizacién tanto de clases como de
espectaculos, que a su vez brinde la posibilidad de albergar una mayor
cantidad de espectadores.

e Otras zonas del edificio que poseen una mayor cantidad de dafios focalizados
se localizan en el sector noroeste, en las cuales se recomienda una
intervencién pronta para no poner en peligro la integridad del edificio y a la
vez buscar la manera de que la mayor cantidad de espacios sean aprovechados
al maximo.

e  Se aconseja remover el agregado que se le construyé a la vivienda luego del
terremoto ya que no coincide de forma armoniosa con la estética del
inmueble. Como recomendacién, deberia trabajarse en madera, de forma que
permanezca un registro histérico de las modificaciones que se le hagan al
edificio.
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e Gracias a la experiencia en la realizacidn de este proyecto, se ha evidenciado la
necesidad de que nuestra institucidon tenga personal capacitado en el area de
patrimonio. Para realizar intervenciones y dar soluciones con criterio es
necesario que trabaje un equipo interdisciplinario, por lo que seria de gran
aporte que existieran profesionales capacitados técnicamente en el drea. Esto
brindaria la oportunidad de que el ITCR pueda prestar servicios de consultoria
y asi proyectar la labor de la institucién con mayor fuerza.

e Las futuras labores de mantenimiento que se realicen en el Edificio Pirie deben
buscar el respaldo de profesionales expertos en los temas para evitar agravar
los problemas existentes y asegurar que los trabajos que se realicen resuelvan
las deficiencias segln érdenes de prioridades.

e Se debe estudiar la propuesta de iluminacidn artificial de la casa, ya que la
actual no denota un andlisis que fomente el correcto desempeno de las
actividades especificas de cada espacio. El estudio no solo debe de incluir la
cantidad de luz necesaria, sino técnicas de iluminacién y tipos de luminarias
recomendadas por actividad.

e Para minimizar los dafios por concepto de humedad se recomiendan retirar
todos los zécalos de las paredes del primer nivel, asi como todos los rastros de
pintura de aceite que existan en ellas. También se recomienda tratar con algin
producto hidrofdbico antes de aplicar la pintura de agua.
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Aportes

Beneficiarios:

El diagndstico de dafios del edificio sienta las bases para una futura intervencion que
mejorara las instalaciones de la Casa de la Ciudad, esto favorecera a los usuarios de la
misma, tanto las personas que asisten a los cursos como los funcionarios.

También es beneficiada la ciudad de Cartago, ya que se pone en valor uno de sus
inmuebles representativos, consecuentemente se verd favorecido el Instituto
Tecnoldgico de Costa Rica como propietario de dicho edificio.

Finalmente, se ve favorecida la Escuela de Arquitectura y Urbanismo al poder
proyectar su quehacer al ITCR y a la comunidad en general.

Beneficios:
Econdmicos: Se dispone del recurso humano y tecnolégico del ITCR para la elaboracidn
del diagnéstico de danos, lo que evitara la contratacién de servicios externos.

Tecnoldgicos: El estudio del edificio permite conocer las técnicas constructivas del
pasado y analizarlas con el nivel tecnoldgico del momento, de esta forma, a la luz del
imprescindible tema de la sostenibilidad, se pueden replantear las actuales técnicas
constructivas, revalorizando el uso de materiales menos tdxicos y de sistemas
constructivos autéctonas.

Sociales: El diagndstico de dafos permite detectar problematicas a nivel de espacio y
de estructuras, aspectos fundamentales para una futura rehabilitacion.
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Divulgacion y transferencia de tecnologia: pesde el pasado mes

de julio se ha trabajado en divulgar el trabajo no solo a nivel nacional sino
principalmente a nivel internacional.

Los dias 5 y 6 de julio del 2012, parte del grupo participd de un encuentro
interuniversitario con la Universidad Auténoma de Madrid, Espafia, en donde se hablé
del de la importancia que ha tenido este proyecto para nuestra escuela y la
metodologia con la que se ha venido trabajando. Ademas, del 12 al 15 del mismo mes
se participé con una ponencia en el Xl Congreso Internacional de Rehabilitacién del
Patrimonio Arquitecténico y Edificacion, celebrado en Cascais, Portugal, y organizado
por el Centro Internacional para la Conservacién del Patrimonio Cicop. En este
congreso se expuso el papel fundamental que tiene la Casa de la Ciudad como medio
para rescatar la identidad cartaginesa, asi como una propuesta de lo que podria n ser
unos ejes peatonales en el centro de Cartago, que brinden la posibilidad de crear un
museo al aire libre en la antigua metrépoli.

Otra parte del grupo tuvo la oportunidad de asistir también con una ponencia al Il
Congreso Internacional de Arquitectura Turistica ARQTUR Caribe, celebrado en
Republica Dominicana. En el mismo se enfatizé la idea de como la Casa de la Ciudad
puede servir para atraer el turismo a Cartago, y con esto no solo recatar parte de la
historia que se ha visto perdida, como los corredores histéricos, sino también generar
una nueva propuesta de desarrollo para la zona.

Por ultimo, también se trabajé en la redaccién de un articulo para el libro “La
Conservacién del Patrimonio Cultural en Costa Rica”, que sera publicado a inicios del
proximo afio por parte de la casa editorial italiana ARACNE. Esta publicacion
representa una gran oportunidad ya que reune las experiencias de en conservacién
qgue ha vivido el pais; es una iniciativa novedosa y el TEC tiene un lugar en este libreo
gracias a este proyecto.
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Anexo 1 Entrevistas
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Entrevista Franco Fernandez

Por Rosa Elena Malavassi y Enmanuel Salazar

Dia: 18 de mayo del 2012

Hora: 1:30 p.m.

Lugar: Oficina de la Direccidén, Colegio Jorge Volio, Cartago

El edificio Pirie era de un piso, pero a finales del siglo XIX se le construyé el segundo piso.
La pared norte que esta construida en lata de zinc fue hecha por el TEC.

La casa fue construida por una familia de apellido Bonilla. Fulgencio Bonilla, quien era
cura, la hereda de sus padres. Eran una familia muy adinerada. Don Franco cree que fue
Fulgencio quien construye el segundo nivel.

La casa fue construida después de 1841. Luego del terremoto de este aio Braulio Carrillo
promulga el primer cédigo sismico, que estipulaba que una edificacion, cuando superaba
ciertas proporciones debia ser construida en calicanto.

El terremoto de mayo de 1910 destruyd Cartago por lo superficial de la falla.

El hecho de que el segundo piso tenga hierro es algo poco comun en la época. Fueron los
Pirie quienes lo reforzaron.

Cuando la familia Pirie adquiere la casa ya era de dos niveles. En la casa instalan un
consultorio médico y la famosa farmacia.

En la parte de atrds tenian una especie de galera.

Luego de los Pirie, la casa pasé a ser de la municipalidad y otras oficinas, luego ahi se
ubicod el Ministerio de Salud. En 1970 se ubicé el Instituto Tecnoldgico. En esa casa
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también estuvo la oficina del gobernador, quien era el representante del presidente en la
provincia.

El medallén de la esquina de la casa fue puesta por los Pirie después del terremoto.
Todavia cuando la casa pertenecié a la municipalidad la simbologia original del medallén
estaba expuesta.

La casa tiene detalles en hierro, material que ya estaba siendo introducido en el pais
desde antes del terremoto. Eran introducidas por Limén de Europa.

Con la construccion del segundo piso “se adaptaron un montén de agregados
constructivos que no son los originales.” Desarmaron paredes de bahareque francés y
fueron construidas en este mismo material o con I[dminas de hierro (primer piso).

Los pisos de la casa son de “Pinotea” o pino procesado (madera de Honduras tratada en
Alemania), producto de envios internacionales enviados para damnificados del terremoto
de 1910.

Las ampliaciones en bahareque francés son posteriores al terremoto de 1910.

Actualmente, anterior al terremoto, el Unico edificio que existe en Cartago es la Casa
Pirie.

Los Pirie tenian otra casa ubicada en Agua Caliente de Cartago, era toda en madera, tenia
lago para nadar. Actualmente ahi se ubica la urbanizacién Cocori.

La familia Pirie es canadiense de ascendencia inglesa.

Don Franco afirma que no hay tuneles en la ciudad de Cartago, lo que sucede es que en la
colonia las alcantarillas estaban expuestas, pero luego del terremoto 1841, Braulio Carrillo
mandé a taparlas y rectificar las calles. Las alcantarillas eran hechas de ladrillos.
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Entrevista Fraser Pirie

Por Rosa Elena Malavassi, Réger Robles y Enmanuel Salazar
Dia: 25 de Mayo del 2012

Hora: 2:30 pm

Lugar: Oficina del entrevistado, Aguacaliente, Cartago.

La historia de esta Casa se remonta a un tiempo del siglo pasado, cuando eso pertenecia a
un sefior llamado Fulgencio Bonilla, eran tres hermanos, dos eran padres, por lo que no
heredaron, y se lo dejaron a Fulgencio, quien se lo vendié a mi abuelo.

Mi abuelo era un Doctor joven que venia de Canadd, Joven de 40 afios. Llegd a Costa Rica
de casualidad y ahi se fue levantando porque esa profesidén aln en ese tiempo la cumplia
el Cura, en vez de Sacerdote decian el Cura, porque en muchas partes era el Unico que
sabia algo de medicina, y sabia leer.

Cuando llegd el Doctor Pirie que fue “entrenado” en la Universidad de Queens en
Toronto (El estudié medicina en dos afios, ya que eso es lo que ensefiaban, no habia
mucho) era el tiempo cuando iban a los cementerios y sacaban los muertos para abrirlos
para ver cdmo eran las venas, ya que no habia fotos, no habia nada.

Alexander Pirie era el Doctor Pirie, mi abuelo. El hermano era Don Alfredo, fue uno de los
fundadores del Colegio de Farmacéuticos, estaba en la junta.

Ellos empezaron a levantar el lugar. Las personas le pagaban con huevos de gallina y con
otras cosas, porgue casi no habia mucho dinero, eso era lo que habiay asi se criaban.

Se paso a la casa y dos anos después llegd la esposa de Canada, era un viaje larguisimo
por barco. Eran tres horas o cuatro en “El Pachuco” desde Toronto hasta Nueva York, que
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pasaba a la Habana y luego a Puerto Limdn, el punto de Ingreso. Duraba un pasaje de 17
dias.

Cuando él llegd, Costa Rica terminaba después de Paraiso, era montaina y selva. Luego
todas las familias italianas, los Malavassi, los Luconni los Scaglietti, todas esas familias
llegaron durante la construccion de la linea del tren. Y fue la primera huelga y todo eso
gue paso en ese tiempo. El Doctor Pirie era gente también de Minor C. Keith. Como el
Doctor Pirie hablaba inglés y Minor también entonces se entendieron y se aproveché de
eso, e hizo plata con eso, en las grandes comisiones que habia. La linea del tren fue el
proyecto Nacional que abrié a Costa Rica totalmente a otra cosa. El doctor Pirie
representd a Minor C. Keith en las negociaciones Soto- Keith en el mismo tiempo. Era muy
mal pensar que los trabajadores trabajaran solo 8 horas, eso se veia muy mal en ese
tiempo. El Doctor acepto y firmaron.

Alla en Cariari de Guapiles hay un pueblo que se llama Astua Pirie. Un sefor apellido
AstUa que era Ministro del Gobierno, firmd y Pirie por la linea del tren. El Gobierno dio un
premio, una finca, y se fundd una nueva colonia en ese tiempo. Ahi él estuvo metido un
tiempo y empezd a hace su plata.

En 1925 fundo el Banco Crédito con otros sefiores.

El Doctor Pirie se paso a esta casa en ese tiempo, que es el Edificio Pirie, esa casa era del
sefior Fulgencio Bonilla. La casa era de solo una planta. Antes habia una plaza que se
Ilamaba Avenida Bonilla, En la Esquina esta el escudo, como un escudo de armas pero es
una placa que dice que dice Botica Pirie.

El se pasé para ahi y empezaron la segunda planta. Hay paredes de hasta un metro de
ancho, que resistieron el terremoto y no cayeron. Entonces se empezé la construccién de
la segunda planta y la estaba poniendo muy bonita. Cuando en 1910 paso el terremoto,
andaba Pedro Nolasco que andaba anunciandolo y la pegd, decia que era “tal dia a tal
hora” y la gente que hizo caso, se quedd esperando afuera, la gente que se quedé afuera
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esperando, con tiendas de campafiia, fueron los que se salvaron. EL doctor Pirie se junté
con Pacheco y formaron un montdn de sociedades cafetaleras, creando un montén de
parcelas desde Turrialba para abajo, y le compraron fincas a sus padres y otros, pero
Costa Rica llegaba hasta Paraiso, de ahi para alla solo habian plagas y mosquitos. Eso fue
hace 100 anos.

Hay unas fotos que ensefian que dormian afuera porque afuera era un lugar mas seguro,
y pasaron cosas rarisimas durante el terremoto que aun no se explican. Todo mundo
asustado.

Cuando se vino el terremoto lo que sucedié fue que lo que mds maté a la gente fueron los
cables eléctricos, cuando caian la gente se electrocutaba porque no tenian el plastico que
lo protegia, y tampoco podian desconectar la electricidad como ahora. Después vino el
cddigo sismico. Pero antes eso no existia.

Otra cosa que matd a las personas fueron las tejas. Todas las casas estaban bien
“entejaditas” bien techadas, y con el terremoto se soltaron y donde caian daban sobre la
gente.

La casa fue un milagro, no se cayd, algunas tejas y paredes pero lo demds quedd bien.
Quedé todo el armazdn.

Las personas bajaban al balneario de Agua Caliente, el primer centro turistico de Costa
Rica, se subian los pantalones y vestidos y metian los pies en el rio, en las aguas rojas.

Después del terremoto, mandaron a traer al sobrino de Canadd. Pedro Nolasco era un
cientifico inventado. En noviembre llegd Bryan Berthram, sobrino del Doctor. El era
ingeniero, de los verdaderos ingenieros que en Costa Rica no habia. Y con él se empezé a
trabajar en la casa, traia “platilla”. Antes habia arcos internos de ladrillo, se quitaron y se
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cambiaron por laminas de acero y madera, fue exactamente después del terremoto y le
Ilevé dos afios en este trabajo, la dejo preciosa. 1910.

Después ahi vivieron ellos, y decian que era la Unica casa que no se habia caido. Es muy
interesante ver cdmo construian antes las casas. Con cafia brava y pedacitos de teja, se
ponian como “paraditos” y luego de nuevo cafia brava.

La casa durd dos afios en reconstruccion. La pared de atras se cayé y cuando se acabd el
dinero no pudieron continuar con reparaciones, se colocaron piezas de madera. Hay
muchos secretos que aun se guardan de la casa. En ese momento estallé la segunda
guerra mundial y tenian que irse a la guerra, “mi papa” se fue con el ejército Canadiense,
hasta mama se fue, a doblar pijamas y trabajos asi. Al sobrevivir la guerra, volvieron con
problemas, por lo que estuvo en el hospital con reumatismo y otras enfermedades. Por
eso el papa de él le recomendd volver a la finca en Costa Rica. Se vino por la Habana, a
Panam3, y de ahi en avion a Costa Rica. En el momento que volvid, precisamente en Costa
Rica estaba la Guerra del 48. Mama era una persona muy correcta, cuando venian para
Cartago, en el carro, los detuvieron Los Calderonistas en el Ochomogo, luego llegaron a la
casa en la ciudad y pasaron varios dias, escuchando balaceras afuera. Tomaban el Té y
escuchaban balas.. hasta que terminé la revolucion.

En la casa, “papa vio ratas cerca de la cuna del bebé”, y en toda la casa, por lo que mama
no queria estar ahi, se queria devolver a Canada. Se han visto ratas cerca de los huecos
que dan a las aceras. Bajaron cerca de donde estaba la botica y en una de esas partes
abrieron una compuerta, que es el secreto de la casa. Mama decia eso hace casi 50 afos.
Era como una cueva natural, bajaron unas gradas, y “papa bajé con una cuchilla”. Cuando
bajaron vieron una puerta metdlica, que se dice que esa puerta conduce a la antigua
Iglesia de San Nicolds. Se hablan de Alcantarillas, sin embargo en Cartago no existen. Es
una posible salida de “escape” de la iglesia.
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La casa estd en la montada en pilotes de piedra. La compuerta estd en la parte de madera.
En algun lugar frente a la actual Iglesia del Carmen. Se dice que el tunel llega hasta donde
estaba el antiguo cine Apolo, luego por el parque, hasta incluso por debajo de las ruinas,
hasta que se pierde, pasaba por el llamado convento.

La casa tiene su historia. Cuando papa estaba sin plata, y con la crisis mundial y demas,
tuvieron que vender la casa. Pero el Unico que tenia plata era el Gobierno, por lo que
compraron. Sin embargo decian que los guardas no querian estar ahi porque asustaban.
Hay muchas leyendas que encierran la casa, porque dicen que asustan, y eso es porque
alguien se ahorcé. Luego llegaron a decir que querian devolver la Casa porque se
aparecian y nadie queria quedarse ahi. Hay relatos que dicen que existen fenémenos en la
Casa.

Las buenas familias vivian e iban entre el parque y la Basilica de los Angeles, lo demas era
de la gente “mala”, de los ebanistas. etc. Las casas mas buenas, grandes y mas bonitas
estaban cerca de las ruinas.

El edificio Pirie, tiene dos plantas, en la parte de arriba se encontraban los dormitorios, en
la esquina de la parte de abajo estaba la botica.

A el Doctor Pirie le fue bastante bien, bueno al que es profesional todavia, se puede ver
en los registros todas las personas que venian de Europa, de Canadd, de Estados Unidos,
pasaban por la Isla Ellis, y ahi se pueden observar los registros.

Las boticas en Costa Rica eran los grandes centros médicos, para la gente de bajos
recursos eran los Ebais, las clinicas. Ponian vacunas, cubrian las plagas. De ahi la
importancia de las Boticas.

Antes las casas se parecian mucho entre ellas, un pasillo y cuartos y la cocina al fondo, con
el corredor grande al frente. Pero la Casa Pirie era diferente, se hizo al estilo europeo, el
centro la parte social, el parquecito, todavia esta la palmera que ya tiene muchos afios. La
parte social en el centro, cuartos arriba, alrededor del pasillo. Abajo donde atendian, en la
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esquina la botica. Eran varias puertas en la primer planta hacia la calle principal. Abajo era
la parte vieja, lo que hizo el Doctor fue lo de arriba. Los llavines son los originales.

En el centro del jardin habia una fuente.

Entrevista Marjorie Pirie

Por Rosa Elena Malavassi y Enmanuel Salazar

Dia: 1 de junio del 2012

Hora: 3:00 p.m.

Lugar: Casa de habitacion de la entrevistada, Barrio Escalante, San José.

James Pirie, un joven proveniente de Aberdeen, en Escocia, decidié venir a América. Vino
a Canada, bajé a Panama y luego se fue a San Francisco, donde con la fiebre del oro hizo
fortuna y decidié ir de nuevo a Canad3, a un lugar Ilamado Dundas, donde se establecio.

Se casé y tuvo 6 hijos. El abuelo de dofia Marjorie fue el mayor de esos hijos. Uno de esos
hijos, Alexander Pirie, se gradué de médico y decididé aventurarse a viajar igual que su
padre. Iba a realizar una travesia en barco por Cabo de Hornos, pero el barco presentd
una averia, y tuvo que quedarse 8 dias en Costa Rica. En ese tiempo Alexander viajo hasta
Cartago, donde conocid al doctor Inksetter, también canadiense, quien lo insté a
guedarse en tierras cartaginesas, solicitud que acepté Alexander.

Alexander no solo se vino a establecer como uno de los médicos mas importantes del
lugar, sino que también comprd muchas tierras en Aguacaliente y otros sectores, que
luego se dedicarian al café. El doctor también se trajo a su hermano Alfredo, quien era
farmacéutico.
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Cuando el doctor comprd la casa era de un solo piso. El construyé el segundo nivel, abrié
la Botica, y habilité dos habitaciones de la planta baja para médicos.

Alxander se trajo a un segundo hermano, quien fundaria en conjunto con otro sefior de
apellido Saso un banco, de nombre Saso-Pirie.

El tercer hermano que se trajo Alexander fue Carlos Pirie, quien construyd la Alianza
Francesa en San José.

El papa de dofia Marjorie (quien era hijo del hermano mayor de Alexander, y quien
también se llama James Pirie) estudiaba Farmacia, pero no terminé el estudio por lo que
se lo trajeron de castigo a lavar botellas en la Botica. Luego del terremoto regreso a
Canada a terminar sus estudios en la Escuela de Farmacia de Ontario. Al tiempo regreso a
nuestro pais, se caso y tuvo 3 hijas.

Alfredo Pirie tuvo 3 hijos, los cuales se fueron a vivir a Inglaterra.

En el segundo piso de la casa vivia el doctor. La parte de una sola planta era la casa de
Alfredo y tenia un patio muy grande. La escalera de la casa del doctor era majestuosa,
daba a un corredor en el segundo piso, y tenia dormitorios a ambos lados. La escalera
estaba ubicada entre la botica y las oficinas de los doctores, por la entrada que da a la
Avenida Central de Cartago y tenia una forma de “T".

Habia una sola cocina para la casa del doctor y el farmacéutico. Era un “chirrion” que daba
a los cuartos de servicios. Estos cuartos es donde ahora se ubican las oficinas de la Casa
de la Ciudad.

Los muebles de la casa eran de Caoba. La botica fue vendida en ¢22000 colones, con todo
y muebles.

Dofa Marjorie afirma que el tunel es un mito, nunca existio.
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Entrevista Elida Gonzales

Por Rosa Elena Malavassi

Fecha: 8 de junio del 2012

Fecha: 1:30 p.m.

Lugar: Casa de habitacién de la entrevistada, Cartago.

En la farmacia habia unos espejos que los hacia ver diferentes, por lo que a los nifios les
encantaba ir al lugar.

La farmacia era la mds famosa de las Unicas tres que habian en Cartago: La Central que
estaba por el parque, la de Luis Guzman que estaba cerca del colegio y la Botica Pirie.

La farmacia era atendida por el mismo Pirie.

Tenian consultorios de doctores en la planta baja, y se entraba a esos espacios por la
puerta al costado de la farmacia.
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Anexo 2. Tablas de medicidn
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ILUMINACION (LUX) LUNES

Hora (8am) Hora (1 Hora (2pm) Hora (4pm) Resultado Hora (6pm) [Resultado |Hora (8pm) P?\J’:\I'I)'LEJ':;?O P::TIIJFEIF:ALO
Nivel Espacios Natural Natural Natural Natural Artificial Artificial Artificial
1 08:30] 172,2) 12:00] 49| 14:00 80,3 15:46 425 181,4) 17:25] 144,5 20:10] 116,7,
2 08:35] 24,1 12:03 76,5] 14:05 183,2] 15:50] 56,8 85,2
3A 08:40) 50,3] 12:07] 13,] 14:09 25,7 15:52 11,3] 103,9) 17:28] 109,6} 20:32] 121,3) 253 111,6
38 08:44] 89,7] 12:10] 21,7] 14:12 26,4 15:55 17,8| 125,7] 17:30) 118,6} 20:32] 112,6 38,9 119,0
4 08:50) 27,5) 12:16) 19,5) 14:23 53,1] 15:56) 29,2] 54,1] 17:32] 58,2} 19:35 38,7 32,3 50,3
5 08:55) 19,8} 12:20] 20,6] 14:29 20,5] 16:00] 22,4 73,6) 17:34] 86,5) 19:38] 89,4 20,8 83,2
6 08:59) 87,6) 12:23 32,2 14:34 19,6} 16:01 41,5 85,6) 17:39) 15,9] 19:44] 45,2 33,8
_ 7 08:44 89,7] 12:07| 13,8 14:18 12,4 16:05 8,8| 86,5 17:49 80,6 20:06) 81,9 31,2 83,0
.g 8A 09:03, 188,7] 12:27| 67,8 14:39 180,5) 16:06 335 41,7| 17:54] 52,3 19:58] 61,6] 117,6 51,9
5 88 09:06) 23,1 12:29] 14,1 14:42 34,8] 16:10) 7.2 10,5 17:55) 22,6 20:07| 35,3 19,8 22,8
§ 9A 09:11) 13,9 12:33 24,5 14:44 30,9 16:11 153 60,2] 17:56) 51,1 19:47] 99,5 21,2 70,3
& 9B 09:08, 24,8] 12:36 14,1 14:47 21,3] 16:14) 9,6] 1126 17:57, 100, 6| 19:50] 47,5 17,5 86,9
10 09:14 14,4 12:38 13,5 14:49 13,5 16:15 303 137,5) 17:58] 1411 19:53 134,3) 17,9 137,6
11A 09:19, 35] 12:42) 89,3] 14:52 43,1 16:18| 49,5 54,2 0,0
118 09:22 52,4 12:46 69,3 14:55 589 16:19) 13,7 48,6 0,0
12A 09:27, 4,8] 12:51 5] 14:56 3,1 16:24) 13 76,7] 17:45 95,3} 20:24 99,5 3,6 90,5
128 09:30 92,9 12:54) 118,2) 14:57 783 16:25 2294 17:46 4,6 20:25) 16,5 129,7 70
13 09:32] 101,9) 12:57] 143,2) 15:00 174,2) 16:28 91,5 125,9 18:03 31,1 20:27| 27,8] 127,7 61,6
14 09:36) 21,9 13:00) 21,2) 15:05 20,5 16:29) 18,5 92,2] 17:36 106,4] 20:29 65,5] 20,5 88,0
15 09:41 34,18 13:05) 37,5 15:15 39,7 16:32 65,7 120,1] 20:46) 36,6 44,3 52,2
E 16 09:45) 122,2] 13:08 166,9 15:20 209,3] 16:38| 19,4] 235,3] 18:09) 199,7] 20:44) 201,8] 129,5 212,3
5 17 09:48) 109,3] 13:11 80,1] 15:24 115,2] 16:39) 43,7 50,1 18:10, 18,5 20:40) 15,8 87,1 281
g 18 09:52 112,2] 13:15 178,2) 15:33 93,9 16:45 30,1 1125 18:06) 82,3] 20:35) 76,6] 103,6 90,5
&" 19 09:55) 15,2 13:19) 13,8 15:40 11,1 16:52 33 10,5 18:07} 6,7 20:37] 5,02] 10,9 74
20 09:58) 161,7] 13:22) 175,2) 15:28 202,8] 16:44) 170,4] 289,3] 18:12] 218,4] 20:41) 255) 177,5 254,2

Tabla 18 Mediciones de iluminacion del dia 1. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

ACIO AR
Hora (8am) Hora (1 Hora (2pm) Hora (4pm) Hora (6pm) Hora (8pm) PONDERADO PONDER
Nivel Espacios Natural Natural Natural Natural Artificial Artificial Artificial ATURA A A
1 09:40| 179,9) 12:10| 110,1 14:20| 59,7] 15:50| 44,8 138,1] 17:34] 139,9) 19:00| 94,1] 98,6 124,0
2 09:34] 43,7| 12:08 94,6 14:26 22,3] 15:55 7,2 17:37 19:02 42,0 0,0
3A 09:08| 13,3] 12:00| 20,2] 14:32 125,9 16:01 16,4 129,9 17:45 107, 19:14 108,3| 44,0 1151
3B 09:10] 19,3] 12:00| 44,7| 14:33 156,5) 16:02 24,6 139,8 17:43 120,8, 19:16 120,4} 61,3 127,0
4 09:12] 61,8] 12:05 44,] 14:40| 19,2) 16:14] 20,1] 42,8 17:40 20,8} 19:09 31,1 36,5 31,6
5 09:13] 45| 12:06 34,1 14:52 24,4 16:16 14,1 68,3] 17:41 62,9 19:11 79,6] 29,4 70,3
6 09:33) 1485 12:11 104,2) 14:57 30,6 15:58 2,5 21, 17:48 16,5 19:06 19| 71,5 189
_ 7 09:31] 27,9) 12:04] 14,3} 15:02 18,2} 16:07 10,6] 88, 1| 17:46 86,3] 19:19 80| 17,8 84,8
“é 8A 09:18] 177,4} 12:15 82,9) 14:46 338,8] 16:09 106,1 130| 18:08 18,7} 19:22 18,8} 176,3 55,8
5 8B 09:16) 59,8 12:13 23,5 14:47 56,3 16:10] 181 38,6 18:08 33| 19:26 20,7} 394 30,8
£ 9A 09:23) 9,7} 12:17] 26,2 15:09) 18,6 16:20) 3,7 56,6 17:58] 47,9] 19:32] 53,6 14,6 52,7
= 98 09:22] 24,8] 12:18 35,5) 15:08 30,9) 16:22 7,1 91,9 17:58 105,4} 19:30] 100,8 24,6 99,4
10 09:20] 21,8] 12:19 21,7] 15:12 10,2] 16:25 5| 138,1) 18:01 172,7, 19:49 170,3] 14,7 160,4
11A 09:47| 48,9 12:27 197, 15:15 47,8 16:28 10,5, 18:17 19:35 76,1 0,0
118 09:49| 93,5 12:28 155 15:18 50,1 16:28 4,5 18:17 19:35 75,8 0,0
12A 09:43| 11,1 12:25 25,2 15:23 12,4 16:35 1,5] 28,6 18:07 36,2 19:42 33,8] 12,6 32,9
128 09:45) 187,3 12:33 253 15:20] 65,2 16:35 191 16,2 18:04| 6,5 19:40] 5,5 1312 94
13 09:25] 161,6 12:21 175,7, 15:26 67,9) 16:40| 25,1] 61,8] 17:55 37,9] 19:47 35, 7] 107,6 45,1
14 15:30 261,2| 16:31 11,3, 111,1) 17:53 103,7, 19:44 107,5) 68,1 107,4
15 09:54] 43,9 12:39 103,5) 15:44] 43,5] 16:57 9,3 45,2 18:37 35,4] 19:58 37,1 50,1 39,2
E’ 16 09:57, 24,2 12:36 150,3) 15:46 112,8 16:54 44,11 170, 20:08, 185,1] 829 1184
g 17 09:59) 175,7} 12:34] 189,9) 15:48] 32,3] 16:51] 18,2) 32,7 18:30) 19,7] 20:01] 20,3] 104,0 24,2
‘g 18 10:01 141,3) 12:30| 204,4) 15:35 149,9 16:48 48,4] 128 18:27 114,2) 19:53 110,9 136,0 117,7
& 19 10:03 30,8} 12:32 25,8] 15:38 22,1 16:45 6,4 12,7} 18:23 7,7 19:56) 7,0 21,3 9,1
20 10:06 346,4] 12:43 193,1) 15:42 183,6) 16:59 49,4] 216,3 18:23 168,6) 20:06 143,5) 193,1 176,1

Tabla 19 Mediciones de iluminacidn del dia 2. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad
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Hora (8am) |Resultado |Hora (12md)[Resultado [Hora (2pm) Hora (4pm) Resultado Hora (6pm) Hora (8pm) |Resultado ONDERADO DERADO
Nivel Espacios Natural Natural Natural Natural Artificial Artificial Artificial ATURA A

1 08:45] 268} 11:25] 44,5) 13:32| 143,2} 15:30] 83,9) 206,4} 16:55) 154,1] 19:17] 140} 134,9 166,38

2 08:48] 34 11:28] 79,8 13:34 197,2} 55,9] 16:57 91,7 0,0
3A 08:50) 984 11:30] 28,4 13:41 32,9 18,2 138,8) 16:47 108 104| 44,5 116,9
38 08:53 125] 11:33] 39,7| 13:43 35,2) 29,2 14 16:49 119,3) 1181 57,3 128,5

4 08:57] 30,14 11:34] 46,8 13:44 53,2} 21,5] 42,3 17:05 25,14 42| 379 36,5

5 09:00] 23 11:36 43,8 13:47 60,4] 20,3 76,4 17:03 58,7 19:15 82,6 36,9 72,6

6 09:04) 126,4] 11:37] 138,3 13:47 145, 6] 48,1] 51,3 17:08| 20,1 19:23] 18] 114,6 29,8

_ 7 08:56) 50] 11:42 15,1] 13:50 15,5} 11,4 58,6} 16:52 85,5 19:08 81,8 23 753
% 8A 09:07] 182,3] 11:43] 130,4} 13:51 1164} 130,9 149,2) 17:25 83,3] 140 77,5
5 88 09:08] 39,6 11:45| 28,6 13:53 24,9 15,9) 22,4} 17:26| 25,3 27,2 22,6
E 9A 09:12] 33,6} 11:46| 40,2 13:54 23,3 5,1 53,2} 17:19 53,11 19:50f 39,9 25,6 48,7
& 98 09:13] 20,4 11:49] 29,6] 13:55) 20,6} 88 114,2} 17:19) 92,9] 19:47| 154,4} 19,9 1205
10 09:21 14,3] 11:49) 33,8 13:56 12,2) 6,41 119,6] 17:22 1283 19:55| 135,1 16,7 127,7

11A 09:17] 15,2| 11:55] 30,9 13:59 24,2} 47,6 17:16 19:35f 29,5 0,0

118 09:16 42,5 11:56 158,7) 14:00 133,2) 7,1 17:16 19:35 85,4 0,0

12A 09:26] 6 11:59) 78] 14:03 7,6| : 1,18 62,3 17:37 53,9 19:38| 5,4] 56 40,5

128 09:23] 245,3] 11:59] 615) 14:03 810] H 182,2 186,3] 17:35 3,3 19:40] 38,4 463,1 76,0

13 09:30] 140,2] 12:02] 166,4} 14:07 2334} ! 44,7, 71,9 17:10| 42,1 19:30f 34,6 146,2 49,5

14 09:33) 25,9 12:03] 30| 14:08 17,5 5,43 71,5 17:01 1035 80,5 19,7 85,2

15 09:45) 72,2) 12:07] 161,5 14:11 174, 44,9) 77,2) 17:40) 29,8 24,3 113,2 50,4
E 16 09:48] 213,44 12:07] 182, 14:12 154,4} 53,8] 210,3] 17:43 147, 245,9] 150,9 201,1
5 17 09:49) 164,2] 12:10] 134,9) 14:14] 138,7} 40,5 68,5} 17:45) 21,8} 22,4 119,6 37,6
g 18 09:52] 203,7| 12:10 201,5) 14:16 156, 6} 16:09 87,4 155,9] 17:59 105,1] 20:20] 98,8 162,3 119,9
&D 19 09:54] 35,5 12:13] 27,8 14:20 28,6} 16:11 13,1 19,6} 17:53 74 20:15f 7] 26,3 11,3
20 09:58] 314,5| 12:14] 279 14:22 292,5) 16:15 118,3 257,6} 17:55 115,8] 20:10 155, 251,1 176,2

Tabla 20 Mediciones de iluminacion del dia 3. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Nivel Espacios Hora (8am) [Resultado [Hora (12md)|Resultado |Hora (2pm) |Resultado [Hora (4pm) | Resultado |Hora (6pm) [Resultado |Hora (8pm) [Resultado 0 o0
1 08:31 23,9 12:01 23,1 14:02 28,4 15:47| 27,8 17:24 26,7 20:11 26,2 26,02
2 08:37] 235! 12:04 24,3 14:06| 25| 15:50 27,9] 17:27 26,7 20:14 26,1 25,58
3A 08:41 26,6 12:09 25,3] 14:10 28,9 15:52 27,9] 17:28 26,9 20:32 26,8] 27,07
3B 08:45 23,9 12:11 25,6 14:13 25| 15:54 27,8 17:29 26,9 20:33 26,8] 26,00
4 08:51 21,7 12:18| 26,3 14:26| 28,1 15:57| 27,8 17:32] 27 19:35) 26,4} 26,22
5] 08:55 27,7 12:21 26,1 14:31] 28,14 15:59 27,7] 17:34 27,1 19:38 26,2 27,15
6 09:00 22,9 12:25 28] 14:36 30,5 16:02] 27,9] 17:38 27,5 19:44 26,2 27,17
_ 7 08:46 23,9 12:13 28,3 14:19 30,1 16:05] 27,8 17:49 28,2 20:07 26,6 27,48
% 8A 09:04| 22,7] 12:28 26 14:40) 25,3 16:07, 27,8 17:54 28] 19:59 26,2 26,00
5 8B 09:07] 22,7] 12:31 22,4] 14:43 31,8] 16:09; 27,7] 17:55; 28| 20:02 26,4] 26,50
§ 9A 09:12 23,7 12:34 27,2 14:47 27,8 16:11) 27,6 17:56 28,1 19:40 26 26,73
& 9B 09:09 22,1 12:37| 27,9 14:45| 26,2 16:13] 27,7, 17:57| 28,1} 19:50) 25,8 26,30
10 09:15 22,6 12:39 24,4 14:50| 27,5| 16:15) 27,8 17:58 28,1 19:54 25,6 26,00
11A 09:20] 28,2 12:43 27,9 14:53 25,4 16:18] 28] 17:42 27,7] 20:18 26,2 27,23
11B 09:24 29,9] 12:47 29,8] 14:56 26 16:19 28] 17:44 27,8 20:19 26 27,92
12A 09:28] 30,7] 12:50 30,7] 14:57| 31,4 16:23| 28,14 17:45 28,1 20:24 26,2 29,20
12B 09:31 30,6] 12:55 31,3 14:58 27,7} 16:25) 28,14 17:46 28,2 20:25 26,4] 28,72
13 09:34] 24,3 12:59 31,9 15:02 26,3 16:27, 28,5} 18:03; 28,3 20:27 26,6 27,65
14 09:37 32,9 13:01] 25,11 15:05 28,1] 16:30] 28,7 17:36) 27,2 20:29| 26,7 28,12
_ 15 09:41 29,8 13:06 32,7] 15:17 25,6} 16:33] 28,6 20:46 27,7] 24,07
L 16 09:45 32,9 13:08 32,6 15:21] 26 16:37, 29| 18:09 28,4 20:44 27,6 29,42
S 17 09:49 24,14 13:12 32,5 15:25| 26 16:40 29,14 18:10 28,6 20:40 27| 27,88
g 18 09:53 24 13:16 31,8] 15:34 29,5} 16:46 29,5} 18:06 28,2 20:35 26,7] 28,28
&D 19 09:56 24,14 13:20 30,8] 15:42 27,2 16:51] 29,2} 18:07 28,3 20:37 26,7 27,72
20 09:59 24,9] 13:23 31 16:28| 30,3] 16:43| 29,2 18:12 28,6 20:42 27,4 28,57

Tabla 21Mediciones de temperatura del dia 1. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

Nivel Espacios Hora (8am) |Resultado |Hora (12md)[Resultado |Hora (2pm) |Resultado |Hora (4pm) | Resultado |Hora (6pm) |Resultado |Hora (8pm) [Resultado DERADO
1 09:40] 26,6 12:10 26,1 14:20] 25,5 15:51 28,3] 17:34 25,1 19:00 24 25,9
2 09:34 26,2 12:08 25,9 14:28 27,4 15:56 28 17:37 25,1 19:02 24,1 26,1
3A 09:08| 22 12:01 23,4] 14:37 27,5 16:07] 28,4] 17:45 26,2 19:15 25,5 25,5
3B 09:10] 22,6 12:01 23,4] 14:34| 27,2 16:03 28,4] 17:44 26 19:16 25,5 25,5
4 09:12 23,1 12:05 25,9 14:41 27,4 16:15 27,8 17:40 25,5 19:09 25,4} 25,8
5 09:14 23,1 12:07 25,2 14:53 27,5 16:17] 27,6 17:42 25,8] 19:12 25,5 25,8
6 09:33] 26 12:11 26,6 14:58 27,4] 15:59 28,2 17:49 26,6 19:06 24,9 26,6
_ 7 09:31 26,1] 12:04 24,5 15:03 27,7} 16:07 28,2] 17:46) 26,4 19:19 25,7] 26,4
.ué 8A 09:18| 24,3 12:15 27,5) 14:47 27,1 16:11 27,8] 18:09 28,4] 19:22 25,5 26,8
5 8B 09:16 24 12:13 27,2 14:47 27,1 16:11 27,8] 18:12 28,5 19:27 25,4 26,7
E 9A 09:24 25,5 12:17 27,8 15:08 28] 16:24 27,4] 17:59 26,9 19:32 25,2 26,8
& 9B 09:22] 25,2 12:18 28] 15:10 28,1 16:22 27,5 17:59 26,8] 19:30 25,3] 26,8
10 09:20] 24,8] 12:20 23,2 15:13 28,1 16:26 27,5 18:02 27] 19:50 26,5 26,2
11A 09:48| 28] 12:27 29,4] 15:15 28] 16:29 27,8] 18:19 28,5 19:35 25,1 27,8
11B 09:49] 28,7| 12:28 29,6 15:17 27,9 16:29 27,8] 18:19 28,5 19:35 25,1 27,9
12A 09:44] 27,2 12:25 29| 15:23 27,6 16:37] 28,2 18:07 28,1 19:42 25,4 27,6
12B 09:45 27,4 12:33 28,6 15:20] 27,8] 16:37] 28,2 18:05! 27,8] 19:41 25,3] 27,5
13 09:25| 25,8] 12:21 28,4] 15:26 27,8] 16:41 28,5 17:56 26,6 19:47 26,1 27,2
14 15:31 28,4] 16:32 28] 17:53 26,6) 19:45 25,9 18,2
15 09:54| 28,2 12:39 30] 15:44 28,7] 16:58 28,4] 18:37 27,2 19:58 28,4 28,5
E 16 09:57, 28,2 12:36 30} 15:46 28,6 16:55 28,5 20:08, 27,3 23,8
§ 17 09:59] 28,3] 12:34f 29,9 15:48 28,6 16:52 28,4] 18:30 27,9 20:01 28,4 28,6
g 18 10:01 28,4 12:30 29,7] 15:35 28,7] 16:49 28,3 18:27 27,9 19:54 27,1 28,4
& 19 10:03) 28,5] 12:32) 29,8] 15:38 28,6} 16:49 28,2] 18:24) 27,4 19:56 27,4 283
20 10:06 28,6 12:43 30,1 15:42 28,8] 17:00] 28,2 18:33! 27,6) 20:07| 27,8] 28,5

Tabla 23 Mediciones de temperatura del dia 2. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Nivel Espacios Hora (8am) |Resultado |Hora (12md)[Resultado |Hora (2pm) [Resultado |Hora (4pm) | Resultado |Hora (6pm) |Resultado [Hora (8pm) |Resultado ONDERADO
1 08:46| 22,3] 11:25 24 13:32 25 15:31 27,8] 16:55 25,8] 19:19 23,8] 24,78
2 08:48| 23,14 11:28 24,3] 13:34 25,4] 15:33; 27,8] 16:59 25,5} 19:21 23,8] 24,98
3A 08:50 23,8] 11:30 24,6 13:41 28] 15:35; 27,7] 16:49 26,2 19:04 24,3 25,77
3B 08:53] 24,6 11:33 24,9 13:43 28,3 15:36 27,7] 16:47 26,5} 19:07 24,3] 26,05
4 08:57| 25,7 11:34 25,1 13:45 28,4 i55EY) 27,7] 17:05 26,8] 19:13 24,1 26,30
5 09:00 26,8 11:36 25,3] 13:46 28,4] 15:39 17,7} 17:03 25,7} 19:15 23,9 24,63
6 09:03 25,1 11:38 25,8 13:48 28,5 15:44 27,7, 17:08 25,4 19:23 24 26,08
_ 7 08:56 25,14 11:42 25,8] 13:50] 28,5} 15:40 27,8] 16:53 25,9 19:08 24,3] 26,23
% 8A 09:07, 26,4 11:43 26,3} 13:51 28,6 15:47 27,7} 17:25 25,6 22,43
5 8B 09:08| 26,6 11:45 26,4 13:53 28,5} 15:48 27,7] 17:26 26,5} 22,62
§ 9A 09:12] 26,7 11:46 26,6 13:54 28,4] 15:49 27,6 17:20 25,1 19:50 24,5 26,48
& 9B 09:13] 26,8] 11:48 26,7 13:55 28,4 15:50 27,6 17:20 26,14 19:48 24,6 26,70
10 09:16 27 11:50 27| 13:56 28,6 15:51 27,8] 17:23 26,14 19:55! 24,6 26,85
11A 09:17| 27] 11:55 27,3] 13:59 28,8] 15:53 27,8] 17:16 25,9 19:35 25,3] 27,02
11B 09:21] 27,1 11:56 27,3] 14:00] 28,8 15:54 27,8] 17:16 25,9 19:35 25,3 27,03
12A 09:26 28,1 11:59 28] 14:03 29,3] 15:56 28] 17:37 26,8] 19:39 24,2 27,40
12B 09:23] 27,8 11:59 28,2 14:04 29,6 15:58 28,1 17:35 26,8 19:41 25,1 27,60
13 09:30 28,7 12:02 28,8 14:07 29,7 15:59 28,2 17:10 25,6 19:30 24,5 27,58
14 09:33] 23,6 12:03! 29| 14:08 29,7 16:02 28,4] 17:01 25,4] 19:28 24,4] 27,58
15 09:45| 27,8 12:06 28,9 14:11 29,8] 16:04 28,4] 17:40 27,14 20:39] 23,8] 27,63
E 16 09:48| 27,7 12:07 29| 14:12 30] 16:06 28,6 17:43 26,9 20:08] 25,2 27,90
5 17 09:49] 27,8 12:09 29| 14:14| 30] 16:07 28,7] 17:45 26,8 20:05 25| 27,88
g 18 09:52] 27,8] 12:10 28,9 14:17 30] 16:09 28,8] 17:50 26,2 20:20] 26,7 28,07
é’f 19 09:54] 28,2 12:13 28,9 14:19 30,1] 16:11 28,8 17:53 26,2} 20:15 26,1 28,05
20 09:58| 28,3] 12:14 29| 14:22 30,1] 16:15; 28,9 17:55 27,2 20:11 25,6 28,18

Tabla 22Mediciones de temperatura del dia 3. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

DAD (%
Nivel Espacios Hora (8am) |Resultado |Hora(12md)|Resultado |Hora (2pm) |Resultado [Hora(4pm) | Resultado |Hora (6pm) |Resultado |Hora (8pm) |Resultado 0 o0

1 08:33 35| 12:01 35,1} 14:02 31,7 15:48 30,8] 17:25) 31,6] 20:11 32,1 32,72

2 08:39] 33,4 12:04 34,6 14:04 31,4 15:49 30,5 17:27, 31,4] 20:15 32,3 32,27

3A 08:43 33| 12:09] 34,2 14:11 il 15:53 30,2 17:28 31,3 20:32 B5| 32,05

3B 08:45 32,8] 12:11 33,8 14:14 31,1 15:54 30,1 17:29 31,2 20:33 32,5 31,92

4 08:48] 77,7] 12:18 33,8] 14:26 31,7 15:57 30,2 17:32 31,14 19:36 32,1 39,43

5 08:56 32,8] 12:21] 33,8] 14:32 314 15:59 30,1 17:33] 31 19:40 32,2 31,88

6 09:00] 32,6 12:26) 33,3 14:37 30,8 16:02 30,1 17:38 30,7} 19:45 32,2 31,62

_ 7 08:46| 32,8] 12:14 33,8] 14:20 315! 16:04 29,9 17:50 30] 20:07] 31,9 31,62
,g 8A 09:04 32 12:28 33 14:40 30,2} 16:07 29,8] 17:54] 30,14 20:00 32,2 31,22
5 8B 09:07] 32 12:32] 33 14:43 30,2} 16:09 29,8] 17:55] 30,14 20:02 32,1 31,20
§ 9A 09:12 32,1 12:34f 32,9] 14:46 30,14 16:11 29,9 17:56) 30] 19:48 32,2 31,20
& 9B 09:09] 31,9 12:37 32,7 14:47 30} 16:13 29,9 17:57, 29,9] 19:51 32,3 31,12
10 09:15 32,6 12:39] 32,6 14:50 29,8 16:15 29,6 17:58 29,8 19:55; 32,5 BRI

11A 09:21 31,6 12:44 31,6} 14:53 27,7 16:17 29,4] 17:42 30,5} 20:19] 32,5 30,55

11B 09:25 30,5] 12:48 30,3] 14:56 29,2 16:19 29,3] 17:44 30,5} 20:20] 32,5 30,38

12A 09:28 29,3 12:52] 29 14:58| 29,7 16:22| 29,1 17:45] 30,4} 20:24] 32,2 29,95

12B 09:32] 28,9 12:55| 28,2 14:59 27,5} 16:25 29| 17:46 30,3 20:25 32,4] 29,38

13 09:34] 28,7] 12:59 27,7} 15:03; 27,8 16:27 29| 18:03] 29,3 20:27] 82731 29,13

14 09:38] 28,9 13:02 26,9 15:05] 27,7 16:30 28,9 17:36) 30,9} 20:29] 32,4] 29,28

15 09:42 29,3] 13:07 27,1 15:18 28,14 16:33; 28,9 20:47] 31,4 24,13

E 16 09:46) 29,8] 13:09] 27,4} 15:22] 28,2 16:36 28,5 18:09] 29,2} 20:44] 31,7 29,13
2 17 09:48] 30,1 13:13] 27,7) 15:25 28,5} 16:40 28,6 18:10, 29,3 20:40] 32} 29,37
g 18 09:53 30,3] 13:17 28,2 15:34 29,3 16:46 28,3 18:06) 29,2 20:35 32,4] 29,62
&D 19 09:56) 81,9 13:20 28,3] 15:42 29,3 16:50 28,2 18:07, 29,3] 20:38| 32,3 38,22
20 10:00 30,3] 13:24 28,3 16:29 28,7] 16:43 28,3] 18:12) 29,14 20:42 32| 29,45

Tabla 24 Mediciones de humedad del dia 1. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Nivel Espacios Hora (8am) [Resultado [Hora (12md)|Resultado |Hora (2pm) [Resultado |Hora (4pm) | Resultado |Hora (6pm) |Resultado |Hora (8pm) |Resultado OND PO
1 09:41] 32,2 12:10 33,2 14:22 33,4 15:51 29,9 17:34 32,7] 19:00 34] 32,57
2 09:35] 32,8 12:09 33,5} 14:29 32 15:56 29,9 17:37 32,6 19:02 34,1 32,48
3A 09:09] 36,6 12:01 35,2} 14:37 20,9 16:06 29,9 17:45) 31,9 19:15 33 31,25
3B 09:11] 26,2 12:01 35,2} 14:35 30,9 16:03; 29,9 17:44 32 19:16 33 31,20
4 09:12] 35,8 12:06 34,3 14:41 30,9 16:15; 30,5 17:40 32,5 19:10 33,2] 32,87
5 09:14] 35,3] 12:07 34 14:54 30,9 16:17, 30,4 17:42 32,3 19:12 33,14 32,67
6 09:33] 32,9 12:12 32,7} 14:58 31 16:00 29,8] 17:49 31,7 19:07 33,7 31,97
_ 7 09:31] 32,9 12:04 34,6 15:04 30,9 16:07, 30} 17:46 31,6 19:20 32,9 32,15
.% 8A 09:18] 34,5] 12:15 31,7} 14:48 31,2 16:12 30,4] 18:09; 30] 19:23 33 31,80
= 8B 09:16 34,9 12:13 32 14:48 31,1 16:12, 30,4 18:12) 30,14 19:27 33 31,92
§ 9A 09:24 33,4 12:17 314 15:08 30,8] 16:24 30,5 17:59 BIPS| 19:32 33,14 31,75
& 9B 09:22] 33,6 12:18 31,3 15:10 30,5 16:22 30,5] 17:59 31,3 19:30 33,14 31,72
10 09:21] 33,9 12:20 31,14 15:13 30,4] 16:26 30,6 18:02] 31,14 19:50 31,6] 31,45
11A 09:48| 31 12:28 29,6 15:16 30,4] 16:29 30,4 18:19 30,5} 19:37 32,7} 30,77
11B 09:49] 30,8 12:29 29,7} 15:18 30,4] 16:29 30,4] 18:19 30,5} 19:37 32,7} 30,75
12A 09:44] 31,7 12:25 30] 15:24 30,7, 16:38 30 18:07, 30,4 19:43 32,4 30,87
12B 09:45] 31,5 12:34 30,3} 15:21 30,7] 16:38 30} 18:05] 30,6 19:41 32,4 30,92
13 09:25] B3| 12:21 30,7} 15:27 30,5 16:41 29,8] 17:56 31,6 19:48 31,8 31,25
14 15:31 29,8] 16:32 30,2 17:53 31,6 19:45 32 20,60
15 09:55| 30,7] 12:39 28,7} 15:45 29,4] 16:58 29,4] 18:38] Eili] 19:59 29,9] 29,87
E 16 09:57| 30,8 12:36 28,7} 15:47 29,6 16:55; 29,3 20:09 30,7] 24,85
S 17 10:00 30,7] 12:34 28,8} 15:49 29,8] 16:52 29,3] 18:30 30,9 20:01 29,9] 29,90
g 18 10:01] 30,7] 12:30 29,14 15:35; 29,7| 16:49 29,3] 18:28 31,3 19:54 31,2] 30,22
&" 19 10:03| 30,7] 12:32 29| 15:38 29,7| 16:46 29,4 18:24 31,2 19:57 30,7} 30,12
20 10:07| 30,5} 12:44 28,5} 15:43 29,4] 17:00 29,6 18:34 30,8] 20:07 30,3 29,85

Tabla 25 Mediciones de humedad del dia 2. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Ed

DAD (% RCO
Nivel Espacios Hora (8am) |Resultado [Hora(12md)|Resultado |Hora (2pm) |Resultado |Hora (4pm) | Resultado |Hora (6pm) [Resultado |Hora (8pm) |Resultado ONDERADO

1 08:46 36,5} 11:26 34,7] 13:32 33,6 15:31 29,7| 16:55) 32,9] 19:19 34,2 33,60

2 08:49 35,7 11:27 34,4] 13:34 33,2 15:33 29,8] 17:00 33 19:21 34,2 33,38

3A 08:51 34,9 11:31 34 13:41 30,4 15:35 30} 16:48| 32,3] 19:04 34,14 32,62

3B 08:54| 34,4] 11:32 33,8 13:43 30,1 15:35 30,1 16:50 32,3 19:07, 34,14 32,47

4 08:57 32,9 11:35; 33,4] 13:45 30} 15:37 30,2 17:06) 32,6} 19:14 34,2 32,22

5 09:00 32,6 11:36 33,2 13:46 30} 15:38 30,3] 17:04 32,7 19:16 34,2 32,17

6 09:04| 32,3 11:38 32,9 13:48 30,1 15:43 30,6 17:08| 32,5 19:25 34,14 32,08

_ 7 08:56 33,5} 11:41 32,4] 13:50 30,2 15:40 30,4 16:53| 32,7} 19:09 34,14 32,22
.% 8A 09:06 Sl 11:43 32,2 13:52 30,3] 15:47 30,9 17:25) 31,8 26,12
= 8B 09:09 31,6 11:45 32,4] 13:53; 30,2 15:47 30,9 17:27, 31,6 26,12
§ 9A 09:11 31,2 11:47 32,1 13:54 30,2 15:49 31,1 17:20 31,9 19:50 33,8 31,72
& 9B 09:14 31,1 11:48 32,3 13:55 30,2 15:50 31,1 17:20 31,9 19:48 33,8 31,73
10 09:20] 30,8 11:50 31,8 13:56 30,2 15:51 31,1 17:23 32 19:55 B3| il 57/

11A 09:15 30,8] 11:54 31,4 13:58 30 15:53 31,1 17:15] 31,8 19:36 33,3] 31,40

11B 09:18 30,9] 11:56 31,3] 14:00 30} 15:54 31,1 17:15] 31,8 19:36 33,3 31,40

12A 09:25 30,14 11:58 31,1 14:02 29,7] 15:55 30,9 17:37, 31,5} 19:39 33,3 31,10

128 09:24 30,14 12:00 30,2} 14:04 29,6 15:58 30,8] 17:35] 31,5 19:41 33,4] 30,93

13 09:31 29,5| 12:01 29,8 14:07 29| 15:59 30,7] 17:10 32,3] 19:30 33,7} 30,83

14 09:34] 29,4] 12:03; 29,3 14:09 29| 16:02 30,5 17:01] 32,9 19:29 33,8 30,82

15 09:45 30,14 12:06 29,2 14:11 29| 16:04 30,2 17:41 31,4 20:39 34,3 30,70

E 16 09:47 30,2} 12:08 29,2 14:13 28,9 16:06 30,2 17:43) 31,4 20:08 33,2 30,52
g 17 09:50] 30,2} 12:09 29,2 14:14 28,9 16:07 30} 17:45] 31,4 20:05 33,4] 30,52
g 18 09:51 30,2 12:11 29,2 14:17 28,7 16:09 29,9 17:50 31,6 20:21 32,2 30,30
sv.f 19 09:55 30,2} 12:12 29,1 14:19 28,7] 16:10 29,8] 17:53] 31,7] 20:16 32,6 30,35
20 09:57 30] 12:15 29,14 14:22 28,4] 16:16 29,7| 17:56) 31,6} 20:11 33 30,30

Tabla 26 Mediciones de humedad del dia 3. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Nivel Espacios Hora (8am) Itad Hora (12md), Jo |Hora (2pm) [Resultado |Hora(4pm) | Resultado |Hora (6pm) |Resultado [Hora (8pm) |Resultado DERADO
1 08:33] 65,2] 12:02 54,7 14:03 57,2 15:48 66,9 17:25 64,9 20:11] 58,5] 61,23
2 08:39 55,5 12:05 72,1 14:07, 71,2} 15:49 70,1 17:27 65,3 20:15 46,3 63,42
3A 08:42] 43| 12:10] 50,2 14:11 56,8 15:53 56,5 17:28 56,5 20:32] 47,8 51,80
3B 08:45] 50,6] 12:12 46,6 14:15 64,1 15:54 58,3 17:29 60,1] 20:33] 44,6 54,05
4 08:48| 52,1] 12:19 52,8] 14:27] 51,7 15:57 66,7 17:33 66,5 19:37 75,2] 60,83
5] 08:57] 45,9 12:21 56,5 14:33 52,5 15:58 60,5 17:33 59,4} 19:42 69,4} 57,37
6 09:01 46,3] 12:26 60,4} 14:38) 45,6} 16:02 52,8 17:38 47,4 19:46 51,8] 50,72
_ 7 08:49] 46,5 12:14 41,8] 14:20] 58,5 16:04 64,9 17:50 65,2 20:08| 80,7| 59,60
% 8A 09:05] 5315 12:29 58,3] 14:41 67,5 16:08 55,3 17:54 57,2 20:01] 60,1] 58,65
5 8B 09:07] 53,4 12:32 60,8] 14:43 64,7 16:08 58,5 17:55 54,1 20:03] 70,5] 60,33
§ 9A 09:13 49,4] 12:34 56,3 14:46) 57,5| 16:12 61,2 17:56 63,8 19:49 57,2 57,57
& 9B 09:10) 47,4 12:37] 50,2 14:47| 54,5 16:13 66,2 17:57 64,5 19:51 56,7| 56,58
10 09:16 59,4 12:40] 61,4 14:50] 69,7 16:16 60,9 17:58 61,3] 19:55 52,3] 60,83
11A 09:20 78,6] 12:45 54,9 14:54 70,5 16:17 62,9 17:42 59,8] 20:19] 53,5] 63,37
11B 09:25 58,3 12:48) 50,5 14:56) 74,1 16:20 55,5 17:44 52,1 20:20 47,5 56,33
12A 09:29] 44,6| 12:53 47,2 14:58 50,5 16:22 54,3 17:45 48,2 20:24] 62,5] 51,22
12B 09:32] 54,3] 12:56 50,6 14:59] 44,1 16:26 52,5] 17:46 46,5 20:25 63,5] 51,92
13 09:35] 46,6} 13:00 51,6 15:03 51,4 16:26 46,5 18:03 51,4 20:27| 45,5 48,83
14 09:39] 48,8 13:03 39,5 15:06 43,3) 16:30 31,5] 17:36 53,1 20:29] 32,2] 41,40
15 09:43] 54,8] 13:07] 5538 15:18 60,3 16:34 59,1 20:47| 51,6 46,85
g 16 09:46 50,8] 13:10] 52,1 15:23 58,6 16:36 67,9 18:09 62,5 20:45] 61,4] 58,88
s 17 09:49 46,6 13:13 50,7} 15:26) 55,1} 16:40 66,3 18:10 58,3 20:41 47,8 54,13
g 18 09:54] 45] 13:18 51,9 15:34 44,7 16:47 48,7 18:05 48,7, 20:35 54,5] 48,92
3;;’ 19 09:56 54,3] 13:21 46,3] 15:43 50,9 16:50 49,3 18:07 58,1 20:38] 46,2 50,85
20 10:00] 50,9 13:25 40,7| 16:29] 50,7 16:42 45,7 18:12 51,1 20:42] 48,5 47,93

Tabla 27 Mediciones de sonido del dia 1. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi
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ONIDO (DECIB AR
Nivel Espacios Hora (8am) Itad: Hora (12md)| Itado |Hora (2pm) |Resultado |Hora (4pm) | Resultado |Hora (6pm) [Resultado |Hora (8pm) |Resultado ONDERADO

1 09:41 66,4] 12:11 53,4] 14:23 62,9 15:53 53,1 17:36 58, 6] 19:01 52,7| 57,85

2 09:35 58,7| 12:09 55,9 14:29 69,2 15:57 62,9 17:38) 59,2 19:02 73,2 63,18

3A 09:09 53,4 12:02 50,4] 14:37 58,2 16:05 53,9 17:46 63,5] 19:15 60,2] 56,60

3B 09:11 56,9 12:02 56,9 14:36 59,9 16:04 61,8] 17:44] 54,1 19:17 58,5 58,02

4 09:13 64,2) 12:06 65,3] 14:42 56,8] 16:16 64,5 17:39 66,4 19:10 68} 64,20

5 09:14 72,4 12:07 63,9 14:55 63,1 16:17 62,2 17:43 64,1] 19:13 67,5] 65,53

6 09:33 50,4 12:12 44,6 15:00 60,9 16:00 42,8 17:49 42,5 19:07 47,8 48,17

_ 7 09:32 56,9 12:05 49,4} 15:04 52,1 16:08 56,4 17:46 54,5] 19:20] 51,7 53,50
.% 8A 09:19] 60,4 12:15 54,5 14:48| 70,2 16:13] 65,1 18:10 64,7 19:23 60,3] 62,53
5 8B 09:16 60,4] 12:14 61,1] 14:50 67,2 16:13 57,4 18:13 65,4] 19:28 64,9 62,73
§ 9A 09:24 57,8] 12:18 50,4] 15:05 66,8] 16:24 61,9 18:00] 53,9 19:33 58,2 58,17
& 98 09:23 60,4 12:19 55,9 15:10 70,2| 16:23 73,6 18:00 59,9 19:31 64,3] 64,05
10 09:21] 54,1 12:20 54,9 15:14 66,9 16:27 54,1 18:03 62,7 19:51 60,6 58,88

11A 09:49) 64,8] 12:28 56,7| 15:17 73| 16:30 59,5 18:20] 65,1] 19:39 52,1 61,87

11B 09:50 76,4 12:29 56,8| 15:18 73| 16:30 54,5 18:20] 65,1] 19:39 53,2 63,17

12A 09:44 47,8 12:26 50,5 15:24 70,3 16:39 74,4 18:05 70,8 19:43 74,4 64,70

128 09:46) 35,7] 12:34 48,1 15:21 49,5 16:39 72,8 17:56 69] 19:42 65,5] 56,77

13 09:26 51,4 12:21 46,8 15:27 57,3] 16:42 52,8 17:57] 54,2 19:47 47,8 51,72

14 15:32 32,1 16:33) 32,9 17:54 49,9 19:45 48,1 27,17

15 09:55 42,3 12:40] 51,4 15:46 74,1 16:59 74,1 18:39 65,1] 19:59 50,4] 59,57

2 16 09:57] 56,4 12:36 54,6 15:48 65,8] 16:56 65,8 20:08 52,7 49,22
5 17 10:00| 60,2 12:35 46,4} 15:50 53,5 16:53 53,5 18:31 52,9 20:02] 45,7, 52,03
g 18 10:02 48,6 12:31 36,7 15:37 48] 16:50 48] 18:28 54,9 19:54 56,7 48,82
éo 19 10:04 58,3] 12:33 44,5 15:40 48,4 16:47 48,4 18:25 66,9 19:57 61,6 54,68
20 10:07| 57,6 12:44 49,4] 15:44 54,9 17:00 54,9 18:34 50,4} 20:08 49,5 52,78

Tabla 28 Mediciones de sonido del dia 2. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

ONIDO (DECIB RCO
Nivel Espacios Hora (8am) |Resultado |Hora (12md)[Resultado |Hora (2pm) |Resultado |Hora (4pm) | Resultado |Hora (6pm) |Resultado |Hora (8pm) [Resultado DERADO
1 08:46| 50] 11:26 59,8] 13:33 53,2 15:32 53,1 16:56 56,3] 19:20 52,5 54,15
2 08:49 50] 11:27 61,9 13:34) 57,2 15:33 62,4] 17:00 67,9 19:20 60| 59,90
3A 08:51 56 11:31 48,7 13:42 45,7 15:35 70,1 16:48] 60,7| 19:05 72,8] 59,00
3B 08:54| 55| 11:32 49,4 13:42 46,4 15:35 61,7] 16:50 64,7 19:08 72,6] 58,30
4 08:57| 46,5 11:35 50,1 13:45 55,3 15:37 61,2 17:06 64,1 19:15 71,6} 58,13
5 09:00] 44,5 11:35 44,5 13:46 49,6 15:38 59,5 17:04] 62,1] 19:16 68,8] 54,83
6 09:04| 48] 11:38 45,3 13:48 48,2 15:43 49,1 17.08 51,7 19:25 54,1 49,40
_ 7 08:56) 53 11:40 49,8 13:49 45,2 15:41 62,6 16:53 53,4 19:09 54,4 53,07
.ué 8A 09:06 65,5 11:44 63,9 13:52 69,2 15:47] 73,8] 17:26 77,5 58,32
5 8B 09:09] 68,3] 11:44 62,8] 13:53 67,3 15:47 64,7 17:27 71 55,68
E 9A 09:11] 44,6] 11:47 45,9 13:54 50,6 15:50) 62,3 17:21 73,1 19:50 55,6} 55,35
& 9B 09:14 42,8] 11:48 45,9 13:55 53,1 15:50] 61,8] 17:21 64,2] 19:49 55,2] 53,83
10 09:20] 50,5 11:51 64,6 13:57 66,6 15:52 50,8] 17:23 66,4] 19:56 50,8] 58,28
11A 09:15) 65,1 11:54 55,9 13:58 61,9 15:53 52,5 17:13 51,2 19:37 62,9 58,25
11B 09:18| 60,2 11:57 52,2 14:00] 53,9 15:54 62,1 AT 51,2] 19:37 58,6 56,37
12A 09:25| 42,6 11:58 44,5 14:02 54,5 15:55 51,1 17:37 62,4] 19:39 78,6] 55,62
12B 09:24 49,3] 12:00 46,2 14:04 44,2 15:58 53,6 17:35 62,7, 19:42 74,4 55,07
13 09:31] 49,1 12:01 43,7 14:06 44,8 15:59 48,8 17:10] 62,4] 19:31 56, 6] 50,90
14 09:34] 32,5] 12:04 32,5 14:09 31,9 16:02 39,8] 17:02 32,6 19:29 48,9 36,37
15 09:45| 58,6 12:06 52,5 14:10] 52,6 16:04| 65,8] 17:41 79,3] 20:40] 67,9 62,78
E 16 09:47, 55,3 12:08 60,2 14:13 60,4 16:06 61,6 17:44 62,2 20:09 53,8 58,92
§ 17 09:50] 47,6] 12:09 61,7 14:14 62,9 16:07 53,3] 17:46 57,6 20:06 50,2] 5555}
g 18 09:51 36,4 12:11 45,8] 14:17 49,5 16:09 42,3 17:50 43,5 20:21] 54,3] 45,30
&" 19 09:55) 51,3 12:12 45,6| 14:19 45,6} 16:10) 46,3 17:54 50,2 20:16) 55,6} 49,10
20 09:57| 43,8] 12:15 47,2 14:23 50,3 16:16 48,2 17:56 52,4] 20:12] 52,8] 49,12

Tabla 29 Mediciones de sonido del dia 3. Datos tomados por el equipo del Proyecto del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar
Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi
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Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Anexo 3. Certificados

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar 182

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi



Diagnéstico para la Rehabilitacion Arquitecténica del Edificio Pirie-Casa de la Ciudad

Anexo 4. Ponencias

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar 183

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi
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Anexo 5. Indice Edificio Pirie-
Casa de la Ciudad, mas que un inmueble.

Estudiantes: C. Chacdn_ M. Morera_ S. Morera_ R. Robles_ M. Robles_ E. Salazar 184

Tutora: Arg. Rosa Elena Malavassi



