£

Bodenjpefulation

gemeinniigige Boovenpolitif
fitr Groj-Berlin?

Cin Reformboridlag

non

Dr. & v. Mangoldt

@eneralfefretir bed Deutjden BVereind fitr Wohnungdreform

Berlin

Carl Peymannd Berlag
1908

B
735
91

Nicht
entleihbar







Sbovenipefulation

gemetnitiiiqe Bovenpolitif

i Grof=-Berlin?

Cin- Reformboridlag
»on

Dr: & v. Mangoldt

Generalfetretiz bed Deutiden Verems' fiir Wohnungareform

Berlin

Carl Heymanngd Verlag
1908

Sy o NI 3 St : SIDy g J

Verlagd=Ardhib 4444



ot QB
VMV 'ﬁ’}‘?‘-; g

e

)

V
.




Bodenjpefulation

ober

qemeinniibiqe Boovenpolitif

fitr Grof-Berlin?

Cin Reformvoridhlag
non

Dr. & v. Mangoldt

Generalfetretdr des Deutjdjen Vereind fitr Wohnungdreform

Berlin

Carl Heymannd Verlag
1908



"l = s y

nicht varlathbar

Gedrudt bei Juliug Sittenfeld in Berlin W

E L]
2.

; Ratsbiblioth:k
Foshabr der Borliner Stad:bit tusk., !

Berlagd-Ardjiv 4444



Inhattsverzeidnis,

Seite
MEIMIEHING o aihiy v & oy e S SRR e R R P SR L TR 1
®rof=Berlin und die {tadtiidhe Bobenfrage . . . . « . . .« . . o . . 5
S T S e R RS O e R B 33

Die betben tn diejer Brojdyitre diterd ermdhnten Werfe von Paul Voigt
und K. v. Mangoldt lauten mit thren ausfithrlichen Titeln folgendermafen:
1. Dr. Paul Boigt, weilgnd Privatbogent an der BVerliner Univerfitdt,
,©rundrente und Wohnungsfrage in Berlin und feinen Vororten”.

Sena, Guftav Fijder, 1901. XIV u. 276 &.

2, Dr. R ». Mangoldt, Generalfefretdr ded Deutjdhen BVereind fiir
Wohnungadreform, ,Die Stidtifdye Bodenfrage. Eine Unterfucdhung itber
Tatfadpen, Urfachen und Abhilfe.” Gbttingen, Bandenhoed & Rupredht,
1907, XXX u. 740 ©. Preid 10 4, gebunbden 11,20 4. (Dad Bud
bilbet jugleich Heft 8 der vom Deutjchen BVerein fiir Wohnungsdreform
heraudgegebenen Sammlumng ,Die Wohnungsdfrage und dad Reich”.)



B et

Sy 2T
o B v e Y




Ginleitung.

Die Wobhnungs- und Anfiedlungdverhaltniffe von Berlin und
LBororten find im hodhjten Grade reformbediirftig, dariiber follte
eigentlid) faum nod) ein Streit fein. ©o glangend aud die langen
breiten Strafen audjdauen und jo imponierend vielfad) der Ber-
febr auf ihnen ift, dad, wad fid) dahinter verbirgt an Jujammen-
pferdhung der Maflen, an Ungejundheit der Unterbringung, an
Rube- und Heimatlofigleit ift jdhredlid). Nad) ber grofen
Wohnungd- und BVevolferungdaufnahme vom 1. Degember 1900
fpohnten bon Dder PHaudhaltungdbevslferung der Stadt Berlin
felber damald 67 633 Perjonen in Wohnungen, die nur aud
einem eingigen Raume iiberhaupt beftanden, modjte died nun
ein beigbared Jimmer oder aud) nur ein unheizbared Jimmer
ober eine RKiide fein. Wohnungen, die nur aud wei Wohn-
vaumen beftanden, betwofnten nidht tweniger al8 629696 PRer-
fonen. Weit diiber eine BHalbe IMillion Menfden, darunter
permutlid) ein guter Teil der Elite ber Berliner Arbeiterjdaft,
war alfo in diefer quetjdhenden Enge untergebradt. 607 736 Per-
fonen batten Wobhnungen mit 8 Wohnrdumen inne und nur
520 998 Perjonen Hatten jetweild 4 und mehr Wolhnrdume Fur
Lerfilgung. Und faum beffer fah ed in den 28 Nad)bargemeinben
pon BVerlin aud (Charlottenburg, Wilmersdorf, Rirdorf ufw.), fiir
weldye bamalsd, 1900, die Verhaltniffe mit erhoben und vom
Gtatiftifden Amte der Stadt Verlin mit verdffentlidhgt worden
find. ud) hier ungefahr diefelbe {hreclide Cnge der Wohnings-
verhaltniffe. Hier halten wir unsd an die Haushaltungen. Nidt
weniger al8 4325 von ihnen Hauften in bdiefen 28 Nadbar-
gemeinben in Den oben {dhon eviwdbhnten Wohnungen Dbeftehend
aud nur einem eingigen Raume {iberhaupt, 45 582 Hausdhaltungen
in je wei Wohnrdaumen, 45 342 in je drei und endlid) nur 45 153
in je bvier und mehr Wohnrdumen.

». Mangolbt, Bobenfpetulation. 1



9 Ginleitung.

Diefe Cngigleit der Wohnungen felber wdre nod) eher 3u
ertragen, wenn bdie eingelnen Wohnungen frei gelegen und mit
grofen Hofen und Gdarten umgeben wiren. Aber man tweif ja, wie
e3 bamit fteht. BVon Gdrten, auper fiir die oberften Jehntaufend
unbd abgefehen von einigen Bororten, ift jdhon jo gut wie gar feine
Jede; die Hife vielfad) eng und dumpf, befonders in der Stadt
Berlin felber, nod) nicht einmal fitr die Quftzufithrung geniigend,
gefdiveige denn benupbar ald Spiel- und Tummelplake fitr die
heranivad)jende Jugend, al8 Crholungdort fiir die Crivadjenen.
Die Bevolferung im wefentlichen jujammengepreft in riefige Miet-
fafernen: born bdie raffelnde, unrubige und gefdhrlidge Strafe,
hinten der obe, graue, bumpfe Hof. Und o geht ¢3 Strafenizug
um GtraBenzug, endlod, bis veit in die Bororte hinein! Nirgends
Natur, nirgends Rubhe und Crholung, mit grofter Miihe Hier
und da einmal ein Plabden, wo man frei aufatmen und fidh
ein wenig fammeln fann. Denn aud) die sffentlichen Blate und
Anlagen bieten dem ungeheuren BVebiirfnid gegeniiber nur einen
ganglid) ungeniigenden, itberaus fitmmerliden Crjab.

Und bad Gange nicdht etiwva feiner Schlechtigteit entfpredjend
billig, jondern teuwer, entfeplich) tewer. IMan iweif ja, wie Hod)
pie Mietlajten in BVerlin {ind und wie blutfauer e3 vielfad) dex
Bevslferung wird, fie aufubringen.

Und venn dag alles fhlimm ift jdon fiix die eriwadiene,
gefunbde Bevolferung — ivasd bebeutet ¢3 erft fitr die Jugend und
filx bie ®ranfen! RLidt, Quft, Rube, friedvbolle jhone Bilder fiir
ba3 Auge, bad find dod) grunbdlegende Bedbingungen ded Gefund-
erdend und ded Gefundbleibens, und two ift dasg in BVerlin und
aum groBen Teil aud) in den Vororten fiir die Kranfen u finden,
ingbefonbere fiirt Die unbemittelten Kranfen, die dod) bie
grofge Mehrzahl bilben?

Unb erft bie Jugend, die Kinderwelt! Wo fann fie fid) aus-
tummeln, wo die Lungen wohlig mit gefunder Luft anfiillen, wo
den jungen Reib reden und in glitdfeligem Spiele iiben? * Wo it
fitr fie in diefem grauen Straengewirr und in diefen entfeblichen
Mietfifigen die Heimat, an der fid) basd junge Hery feftrantt
unbetuft und bdie ed lieben lernt mit jedem Wtemzuge? Wo
ftrablt diefer Grofijtadtjugend bie Sonne einer gliidjeligen KRind-
beit mit taujend fiigen Crinnerungen an Baum und Straud), an
Garten und Felb, an Hausd unbd Heim, die fie erivarmte und feftigte
fiir Den {dhweren Lebendfampf? Wo? Wo? Man madje fid) doch
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nidhts bor! Alle8, wad da bidher gejchehen ift fiix Spielpldfe,
fitv offentliche Anlagen u. dgl., bedeutet dod) dDem ungeheirren
Bediirfnid gegenitber fehr wenig. Sehen wir und vor! Die
gegenivartige grauenhafte Jufammenpferdumng iveitefter Volfs-
maffen und ihre faft vollige Loslojung von der Natur ift erft
jungen Datums, ift exft einige Jahrzehnte alt. Die Probe auf
pad Crempel, ob eine grofe Nation dauernd auf diefer Grundlage
eriftieven fann, it nod) nidht gemadyt 1und die BVefiirdhtung nidht
au twiderlegen, daf, wenn in der bidherigen Weife fortgefahren
wird, Stabdte wie Grof-Berlin troks allen duferen Glanzed Maffen-
graber ded WVolfSwoh(8 fein tverben ftatt Geburtdjtatten einer
neuen, jdonen, fraft- und jegendvollen Kultur!

Auf der andern Seite aber ausd derfelben Situation, die eben
gejchilbert worden ift, ungeheure Gewinne fiir eine velativ fleine
3abl von BVobenbefitern. Diefelben Hodgejdhraubten Preife pro
Quabratmeter BVaulandes oder aud) bereitd bebauten Lanbes, die
au einer fo fiivchterlichen, friede- und freudelofen Jujammen-
prangung der Vevdlferung ndtigen, haben den Vobdenbefibern die
Moglicheit gu teiliveife ind Mardjenhafte gehenden Vereidherungen
geboten.  Wor allen Dingen maffenveife den urfpriinglidhen Be-
ftbern Ded Vobens, aber nidht blof ihnen: aud) ahlreiden
eingelnen gejdyicdten Tervainunternehmern, ferner vielen Terrain-
gefelljchaften mit ihren Attiondren und Hintermdnnern, darunter
ein guter Teil unferer Hod)finang, weiter eimer Menge reiner
Bodenjpefulanten, BVermittlern, Agenten und endlid) zahlreiden
Hausbefiern. Fiiv alle diefe quellen wahre Goldftrdme ausd der
gefdyilderten Rage; ihr Glang ftammt jum grofen Teile bud-
ftablich aus der Entjagiung, aus der Entbehrung, ausd dem Nieder-
gang Ieitefter Voltd{dhidhten! Die Dienjte aber, die fie der
Allgemeinheit leiften, ftehen vielfadh in einem geradezu ldderlidhen
Lerhaltnid ju den Summen, die fie dafiir einheimfen, und ed ift
fdhwer 3u benfen, dafy dberartig fdhreiende und mafjenhafte Un-
aerechtigfeiten nicht jehlieflich u einem bofen Enbe fithren jollten.

Aber mufy dad alles fo bleiben? Wir antworten
[aut und vernehmlich: Nein! Viel ift swar durd) die abgelaufenen
langen Jabrzehnte einer grundverfehrten BVehandlung Ddiefer
aangen Dinge verloren tworben, aber viel ift aud) nod) 3u rvetten.
Nod) immer fann Grof=Berlin gut ciner jdhonen, gefunbden, gerecdhten
und jebenfalld unendlid) viel befleven Anfiedlungsjtatte feiner
Bevolferung, ald es jebt ift, gemadit werden. Vor allem die erft
nod) neu ur Entjtehung fommenden Stabtteile und Anfiedlungen
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4 Ginleitung.

laffen i) mufterhaft geftalten, und dag will nidht twenig fagen,
denn bei ihnen ift aller Wahrideinlichfeit nad) mit einer Be-
volferung, die nad) Millionen zahlt, zu rednen! Aber aud) in
Den bereitd bebauten Teilen toird fid) durd) fteted Bemiihen und
gerade auf der Grundlage einer weijen Anfiedlungspolitif dbraufen
nod) viel verbeffern laffen. Aber freilich: {dhnell, griindlid) und
vitdfid)tslo8 muf eingegriffen werden. Manderlei, wad in der
Ridtung einer ftarfen Verbefferung liegt, ift ja bereitd in Fluk.
LBor allem find bon den beiden grofen Ardhiteftenvereinen Berlingd
Sdyritte gur Sdaffung eined grofen Generalbebauungsdplaned fiic
Srof-Verlin, fiiv ein Gebiet teit, weit itber bie Grengen nicht nur
per ©tadt, jondern aucd) der ndheren Vororte Hinaus, unter-
nonunen worden; e8 jollen badurd) einer fveitaudjdauenden grof-
sligigen Cntiwidlung ded gangen Gebietes, die namentlid) aud) auf
febr ieitrdumige Bawweife und auf Crhaltung bder nstigen
Paturfreiheit gebiihrend Riidfiht nimmt, die Wege gecbnet
werden. Cin FJwedverband der beteiligten Stadt- und Lanbdfreife,
mit der Stabt Verlin an der Spibe, joll fich fiir diefe Fwede
bilden. ud) der geplante Verfehrdzwedverband und die mander-
lei anderen fommunalen Neubildungen, die in Ausficht genommen
find, fonnen diel Guted tvirfen. Aber eined erjdeint und aller-
pingd burdjaus notiwendig: alle diefe Dinge miiffen bon Unfang
an durd) eine umfaflende und durdygreifende joziale Boden- und
njiedlungdpolitif erqanzt werben. Dad ift die grofe RKiice, die
purd) alle diefe Plane bidher nod) nidt audgefiillt ift und deren
usfitllung unbedingt notivendig ift, wenn dadjenige an wirflider
Reformleiftung erreicht werden {oll, ivad erveidht werden fann und
erreidht fverden mufp.

Unbd hier jebt nun der hier folgende Bortrag ,Grof-Berlin
und die jtidbtijche Bobenfrage” ein, der am 10. Februar [ J. im
Ardhiteftenverein ju Verlin von dem Verfafjer diejer Schrift, wenn
aud) nidht gang wortgetren jo ivie er hier jteht, gehalten tworden
ift.  Gr bejddftigt fid), namentlid) aud) in Hinblid davauf, daf ex
eben in einem Ardjiteftentreife gehalten urde, in feinem exjten
Teile mit einmer Kritif der eben eriwdhnten, bon bdben Berliner
Ardjiteften angeregten Reformpldne; in jeinem giveiten Teile aber
entrollt er ein umfaffended Vrogramm, wie diefe Plane durd) eine
durdgreifende und planmdgige joziale Boben- und Anfiedlungs-
politif fiix Grof-Berlin ju ergdngen waren, IModyten diefe Dar-
lequngen fiir die grofe Sadje biele tatfraftige Freunde und Helfer
qemwinnen!
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Grof=Berlin und die jtadtijde Bodenjrage.

Grog-Berlin! Cin glangended Bild taud)t bor und auf. Um
das obe und haglide Haufermeer ded heutigen Berlin {hlingt fidh
ein Rrang lieblidjer Vororte. RKeine madjtigen Mietfafernen mit
ditfteren Hofen, fondern freundlidje Biirger- und Cingelhaujer mit
fhonen Gdrten, in gefdmadvoller Audfiihrung; Sdhonbeit und
Kunit Tein BVorred)t der reiden Klaffen mehr, jondern ein Lebens-
element aud) der unbemittelten; Tummelplag genug fitr alt und
jung; awijden den eingelnen Ortdanlagen Walbedgriin und
RKolonien pon Kleingdrten; die Ufer der zahllofen ftillen Seen
und Wafiferldufe der Umgebung Verlind vorbehalten fiir den
Ausflugdverfehr und dburd) zahlreidhe Spaziervege exjdhloffen; auf
den Wafferfladhen an allen {dhonen Tagen ein lebhafted Treiben
De8 ©egel-, Ruder- und Schwimmiportd; fiir den Sport iiber-
haupt die reidhlichjten Vorfehrungen: Tennisd-, Jupball-, Kridet-,
Golf-, Ciglaufplite; feine Sorge darum — ivie in der jebigen
quetjchenden Enge —, wo die Kinber jpielen und Leib und Seele
ritftig und gejund erhalten werden; reidhlidhe Moglichfeit fiix
jeden gefdyicften und {trebjamen IMann, eine eigene Sdolle i
eriwerben und ein fleined Cigentum 3u befiben; bejte Gelegenheit
aud) fiiv den Wohlhabenben, einen groferen Befibs, wie er Heute
nur den Reidhjten dber Reichen moglid) ift, su ertverben. Und all
da8 nidht zu den Peutigen unerjdwingliden Mietlaften, jonbdern
3u biel mapigeren Preifen. Dad gejamte ungeheure Gebilde
unter fidh) und mit der Stadt Verlin und ihren angrenzenden
groBen Wororten in zwedmapigiter Weife durd) Sdnelbahnen
und BVerfehrdeinvidhtungen aller Art verbunden. Dad Gange ein
mitten 3ivijden den mdrfijden Wald- und Wafjerfladhen ent-
ftanbened und ihrem eigentitmlihen Jauber in feinem Charafter
jid) eng anjdmiegended Wunderwert der Stadtebaufunit. Aber
aud) ein Ort nidht nur der Pwedmapigleit und der Gefund-
beit, fondern aud) der Gereditigleit, ded Behagend und der JFreude.
Das ift bad Vild, wie e5 und von dem fommenden Grof-BVerlin
etiva borfdivebt und ivie wir alle ed gewify gerne jhaffen modten,
gewify ein Biel bed Schweifed der Edlen twert!

Wie feit wir heute nod) bon diefem Jiele entfernt {ind, wifjen
iiv alle nur 3u gut, aber grofe und Dbedeutjame Anfdnge
mwenigftend find borhanden. Durd) ihre Dentidyrift iiber Grog-
Berlin und durd) die daran aniniipfenden Sdritte Haben bdie
beiben grofen Architeftenvereine von Verlin der fo notwendigen
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Reformbetwegung einen gewaltigen Anftof gegeben und nicht nur
die tragen Gemiiter wad) geriittelt und ein glangended Jiel gezeigt,
jonbern aud) einen praftijden Anfang gemad)t. Woh!l feiner, der
e8 mit der Jufunft Grof-Berlind gut meint, ivird diefem Vor-
geben feine vollfte Anerfennung und feinen bolljten Beifall bex-
fagen, und e8 ijt gewif, daf die Verliner Ardjiteftenvereine durdy
dadfelbe gegeigt Haben, daf fie nidit gewillt find, den grofen
MMoment ein fleined Gejdledht finden zu lajjen.

€2 ift alfo nidht Norgeljudyt ober irgendiveldje {iberheblichteit,
ienn id) mir im folgenden zundd)jt erlaube, eine gewiffe Kritif
an dem Vorgehen der Ardjiteftenvereine u iiben; mein Wunid
ift vielmehr ausjdliehlidh der, durd) eine fritije Vetradtung
diefed Vorgehens auf gevifle Sdhwadhen, die ihm meined Cradytensd
nod) anhaften, aufmerfiam zu madyen und fo womdglicdh dazu bei=
gutragen, daf bad grofe und allen gemeinjam vorjdivebende Fiel
aud) tirtlid) erreidht iverde. JIn Verfolg diefer BVetradjtungen
werde id) mir erlauben, im weiten Teile meined WVorfrages ein
umfaffended Reformprojeft, nidht zur Storung und Be=
eintracdptigung, fonbern gur Crgingung der Worfdlage Dder
Architeftenvereine vorzulegen.

Wird e moglid) jein, durd) die bidher von den Architeften-
vereinen gemachten Vorjdlage dad grofe Piel aud) wirklid) zu
erveidhen? Dad ift die Frage, die {id) unddjt erhebt. Dad
Biel, dad darin bejteht, daf ringd um dad alte Verlin mit all
feinen {lbeljtanden ein neued Berlin, frei bon diefen, ein neued
Berlin: Iweitraumig, {dhon, gejund, zwedmdpig und fiir den
eingelnen 3u erjdingliden Preifen gelegt wird? Unbd da jdeint
mir nun, daf die Verlvirtlidhung der genannten LVorjdlage allein
bei toeitem nid)t audreidien toird, um die Crreichung ded Field
au fidgern, ja, dafy fie, wad am heutigen Abend ja dad eigentlich
Widhptige ift, allein aud) bei weitem nidt audreiden tvird, dad-
jenige su leiften, a8 man bon ihnen in Arditeftentreifen offenbar
erinartet.

Raffen Gie mid) dad in aller Kiirge begriinden.

Die Vorjdhlage, weldje von den Ardyiteftenbereinen Higher ge=
macht worden {ind, laufen im wefentlidhen darauf hinaus, einen
muftergiiltigen Bebauungdplan fiiv Grop-Berlin u jdhaffen und
feine Yudarbeitung und BVerivirtlidung durd) einen Bwedberband
der in JFrage fommenden Stadt- und Landireife, an der Spife die
©tadt BVerlin felber, zu fidhern. Jd) will hingufiigend annehmen,
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dap damit gleicdhzeitig aud) eine entjprechende Reform ber Be-
ftimmungen Dder Bauordbnungen beabjichtigt ift. €3 ijt zvaxr
auferdem  dann nod) bon Dbejonberen gefehgeberijchen Mak-
nabhmen die Rebe — Nummer 7h der Leitjahe der Architeften=
Tentidrift ,Grof-Berlin” —, aber diefer Punft ift veder in
der Dentidrift nod) in der Offentlihen Crorterung bigher
wefentlid) Hervorgetreten und bezieht fich offenbar im ivefent-
licen aud) nur auf die Verwirflihung ded Generalbebauungs-
planeg; id) laffe ihn baher im folgenden iveg. Cbenjo lafje
id) die JFrage Der BWerbefjerungen in dem Dereitd bebauten Ge-
biete weg. Die Frage fpibt jidh mithin im wefentliden darauf
aus ift e8 moglid), durd) Bebauungdplan und Vauordnung jene
mujtergiiltige Gejtaltung des Fiinftigen Grof-Berlin ju erzielen,
welde wir alle wiinjfden und hoffen? Diefe Frage ijt in Jhrem
Streife bisher naturgemaf wohl iiberiviegend vom Stanbpunite
Ded fdhaffenden Ardhiteften und Stadbtebautiinjtlerd ausd behanbelt
ivorden; geftatten Sie mir einige Bemerfungen 3ut ihr vbon dem ded
Bolt3mwirted und wenigitend theoretifdhen Kennersd der jtadtijden
Bodenfrage aud. Wenn id) mid) nun auf diefen Standpuntt jtelle,
fo mup i) allexrdingd fehr erheblidie Bweifel dufern, ob ed aud
nur anndhernd moglich) fein wird, durd) dad eben eriwdbhnte Mittel
Ded Bebauumgsdplaned und der Bauordnung dad gewiinjdte Fiel
au erreidhen, und gwar aud verjdjiedenen Griinden.

Crite Vorausdfebung, wenn dasd finftige Grof-Berlin jo werben
foll, tvie wir alle ed wiinjden, ift natiiclid), daf eine auperorbent-
[id) teitraumige Vautveife vorgefd)rieben wird und dap ins-
bejondere aud) zahlreihe grofBere und fleinere Streden gang und
dauernd von der Vebauung audgejdlojfen verden, ivie died ja
aud in der Dentjdyrift ber Architeftenvereine dbavgelegt ift. Abex
der Crlafy und die bindende Fejtjebung bderartiger, dad Privat-
eigentum und feine finangielle Audnubung fo ftarf einjdrdinfender
Borjchriften ijt unter unferen Heutigen Verhaltnifien feineSvegsd
nur eine Jrage der tedhnijdhen und iiftf)etiicf)en Geftaltung ber
©tadbte, fombern in hHohem Grade aud) eine fommunal-

politifdhe und jogar polififdie Madtfrage. Wenn
Sie bebenfen, mit welder Babigfeit und Cnergie unter dem
Aufgebote grofer Mittel die Terrainintereffenten gewohnt find,
bie moglidhft iveitgehende Nudnufbarfeit ihrer Grunditiide
au berteidigen, o iverden Sie obhne Iveitered zugeben, daf
ein grofer BVebauungdplan, der eine jehr iveitraumige Vautveife
vorfieht, damit, daf er entworfen und im Pringip gebilligt ift,
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nod) langft nidht bindende Kraft erlangt hat. Gr muf vielmehr,
ehe er als giiltiged Ort8- ober Staatdgefes verabjdhiedet wird,
nod) bdie bvielen Rlippen Dder Cimvdnde, Yudjtellungen, Be-
anjtandungen durd) die Jnterejlenten, durd) die von ihnen in
Bewegung gefelite Prefje, Verfammlungen ujw., bei dben Ortd-
behorden, den Ortdvertretungen, bei der Regierung und eventuell
beim Parlament gliiklih umidiffen, und ed ift ohne weiteres
au ermeflen, ie leid)t dag Sdhiff bei diefer gefahrvollen Fahrt
wenigftend einen guten Teil feiner urfpriinglichen Labung fahren
laffen tird. LVergeffen wir aud) nidht, dbaf am Verliner Terrain-
gejdyaft nicht nur gewdhnliche private Kapitalfreife intevejjiert
find, jondern mehr und mehr in Hervorragendem Mafe aud) die
grogten Finangfrdafte, die wir in Deutjdhland haben, unfere grofen
Banfen, wie die Dreddener Vanf, die Deutide BVant ujw. Der
langjahrige Kampf um bie Bauordnung fiiv die Verliner Bororte
und die auferorbentlic) heftigen und immer iviederfehrenden An-
feindungen, welde diefer dod) immer nod) verhaltnismafpig jdhwade
Reformverfud) zu bejtehen gehabt hat, betveifen deutlich, ivie tveit
immerhin der Weg von der Planung und Aufjtellung eined guten
und durdygreifenden Reformbebaunngdplaned big 3u feiner gefeh-
geberifcdhen Bevwirflidhung ijt.

Mud) auf eine befonbere Shwiervigleit fei hier nody
aufmertfam gemacht, und dad ift die Sdhaffung der fdon
vorhin evwahnten zahlreiden groBeren und fleineren
Streden im Gebiete ded fiinftigen Grof-Berlin, biedbauernd
pon dDer Vebauung frei gehalten werden jollen,
feien fie nun beftimmt zu gelwdhnliden dffentlichen Plagen ober
au  Gportplaben, u Parfanlagen, u Kleingartenfolonien
u. dgl. m., ober Handle e8 fi) aud) nur um die dauernde Er-
haltung fdon beftehender grofer Walbflachen. Die Redhtslage,
ob nad) der beftehenden Gefebgebung folche Strecen durd) ein-
fades Bebamungdberbot der Vebauung dauernd entzogen werden
fonmnen, it wohl nur betreffd der gewohulichen dffentlichen Plase
aeifellod, aweifelhaft dagegen bereitd fiir die andeven Arten vorr
Plabverwendung. Aber aud) wenn der betreffende Plap rechtlidy
eintbandfrei mit Bauverbot belegt werden fann, fo ift damit
natiirlid) die Frage nod) nicdht geldjt, fonbern e8 fommt darauf an,.
ibn nun aud) tatfddlid) jeiner bisherigen Venubung ald Feld,
Wiefe 1. dgl. zu entziehen und der geplanten neuen Venubung
als Sportplat, Parfanlage u. dgl. uzufithren. Dad vird aber
in ber Regel nur auf dem Wege ded freihandigen Anfaufs ober der
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Cnteignung gejdehen fonnen. Jn beiben Fallen mup alfo der
Bejiker voll entidhadigt werden. €2 ift aber gar nidht abzufehen,
ioher, wenn wir aud) nur einigermafen mit den bidher in Ddex
Berliner Stabteriveiterung iiblidjen Landpreifen redhnen, die un-
geheuren Summen fommen follen, um alle diefe Plage it be-
3ablen.

Auch dbie Frage der dauernden Crhaltung der Walderx
in ber Berliner Umgegend gehort hierther. Solange wir mit einer
perartig hohen Bewertung der Bauftellen und ded Vaulanded zu
redynen Haben ivie Heute, fvird immer die dringende Gefahr be-
iteben, dbap bald Hier bald dort felbft bie fidfalijdjen und die
Gemeindetvilber um betradytliche Stiide verrvingert werden. Jn
ber Sibung ded preufijdjen Abgeordnetenhaufed vom 25. Januar
[ . bei ber Beratung ded Forftetatd fagte der Abgeordnete
v. Keffel nad) dem ftenographijden Veridht: ,. . . Seitend einesd
Mitglieded der Kommiffion wurde auf die Nadyveifung Hin-
getiefen, weldje unter Nr. 33 der Drudjadjen und vorliegt, und
aar auf die Verfaufe im Regierungsbezirf Potdbam, welde auf
@eite 9 vérzeidynet jind, wofelbit nadgeviefen ijt, daf ein Geldnbde
bon etiva 14 ha fitr 2287230 oA verfauft worden ift. Seitend
De8 betreffenden Mitgliedd der Kommiffion wurbe gejagt, 8 fei
gang felbjtverftandlid), daf, wenn folde Preife gezahlt iviirden,
8 bie Gtaatdregierung nidht berantivorten fonne, diefe BVerfaufe
nidht abzujchliepen . . .“ Jn derfelben Situng jagte fernmer ber
Abgeordnete Hammer nad) dem ftenographijdhen Veridht: . . . 3
Hanbelt fidh um die Konigdheide (bei Verlin). Natiixlich {ind die
portigen Betwohner dadurd) aud) ftarf beunrubigt und fie Haben
eine Korrefpondeny deghalb mit der Konigliden Regierung gefithrt.
Der Fistud hat ihnen geantivortet: In der dortigen fragliden
Gegend fet eine gejchloflene Bauweife der betreffenden Baugejell-
jhaft aufzufithren gejtattet. Dad Terrvain fei bei diefer Aus-
nuung etiva 15 Millionen Maxf wert und fei gegen 200 ha grof.
Aber bie Regierung fiigte Hingu, fie wiirde Fuguniten der bdort
gelegenen Gemeinden eingelne gewiinfdhte Abjdnitte abgeben, und
atwar au einem BVorgugdpreife . . .“ Jn der eben jchon ertwdhnten
Drudjache Nr. 33 finben wir ferner bei neu vorgefommenen Walb-
perfaufen ded Fidtud in der Kopenider Gegend alg Vegriindung
den darafteriftifhen Sal: ,Die fernerve forftlide Be-
nubung war bei Dem Hhohen Bobenwerte nidht mehr
rentabel und lag dedhald nidt im fisdfalifden
Snremeile”
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Diefe Zeugniffe betweifen, wie auferordentlid) {diver ed fein
ird, bei unferem gegenivartigen Syftem der Stadtertveiterung
und der Vobenpreidbildung aud) nur die fidfalijhen und die Ge-
meindeinalder 3ut erhalten und mit welden Sdhivierigteiten aud) in
diefer Ridtung der geplante Generalbebauungsdplan fiir Grof-
Berlin wird rvednen miiflen. Wenn dad aber bereitd am griinen
Holz gefdyieht, d. b. bei ben im difentlichen Befibe befindlichen
Waldbern, wagd fann man da fiir die Crhaltung der Privatwalber
erivarten, die bod) offenbar aud) in ziemlidher Ausddbehnung vor-
handen find! Tatjadlid) ift ja jebt aud) bereitd dringende Gefahr
borhanden oder hat {ic) bereitd verwirtlicht, daf ein grofer Privat-
wald bei Zehlenborf, ber an den Grunewald anjtoft, ur Bebaiung
audgefdladhtet wird.

Aber gut, wir wollen und iiber all diefe Shwierigleiten
hintwegfeben und annehmen, daf der grofe Vebauungsd-
plan, der gejdhaffen twerden foll, nidht nur entiworfen und im
Grundia gebilligt, fondern aud) im eingelnen mit bindender
Gefebedfraft ausdgeftattet worden ift — find wir damit
dann bereitd am Piele? SKeinedwegd! Alle, die nur einigermafen
etinad bom Stadteriveiterungdefen fennen, wiffen, dafy aud) der
tatjad)liden Ausfithrung der bereitd genehmigten und
gefeblid) giiltigen Bebauungdpline nod) grofe Sdhvierigteiten
entgegenftehen. Schwierigfeiten nidht in dem Sinne, daf nun
nod) Gegenben berbaut twiirden, die nad) dem Bebaumgsdplane
nicht bebaut twerden follen, wohl aber in dem Sinne, daf 3. B.
Gtragen, die der BVebauungdplan vorfieht und deren Sdhaffung
auferjt notiwendig ware, jahre- und jahrzehntelang nidt sur Ent-
ftehung fommen, tweil die betreffenden Bobenbefiffer fein Jntereffe
an ihrer Sdaffung haben, fiix die Gemeinden aber die Sadhe Fu
fehierig und 3u fojtipielig ift; Sdivierigfeiten aud) in dem Sinne,
dafy leicdht trof Defter Anlequng ded Vebauungdplaned dod) dad
umliegende Geldnde jehr ungiinjtig gerfplittert und fiir die Be-
bauung jdhlecht bertwertbar ift; daf aud) {dhledhte Jormen bder
eingelnen Vaugrunditiide entftehen, durd) welde die Baufoften
exthoht terden, die Gebraud)sfahigieit der fpateren Gebdude aber
herabgefest wird. €8 eigt i) eben aud) hier wieder, wovauf wir
bei unferer Betradhtung immer wieder ftoBen werden und worin id)
geiviffermafen die Quintefjens der Ausfiihrimgen diefed Teild
meined Vortraged erblide, daf ed gerabeju unmoglid) ift, eine
wirlicd) befriedigende und den bervedhtigten Anfpriiden geniigende
Stabdteriveiterung nur auf dem Wege der Nufpreflung einer
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duferen Form durd) die Bauvorjdhriften zu erzielen, jondern dah
e8 bagu bielmehr unbedingt tveiter der Herridhaft ither dasd von
den Bauborfdriften betroffene Land felber bedarf.

Undbnodyeinanderer Punitiftzu ertodhnen, ein Punft
pon entjcheidender Widhtigleit. Wad wir haben twollen und Haben
mitffen in dem Grof-Verlin der Jufunft, das ift nidt nur eine
fchone 1umd wedmapige Geftaltung der Stadt im gangen und der
eingelnen Grunditiice im befonberen, fondern dad jind vor allem
und gerabezut in erjter Rinte billige Bodenpreife. Nur bei
joldhen ijt eine wirflide Weitrdumigleit der Unfiedlung, ivie fie
unsd vorjdpwebt, denfbar: grofe Gdrten, geraumige Hofe. Nur bei
jolchen ift aud) in bieler Vegiehung bdie Vefriedigung der
afthetijhen Anjpriihe moglich. €8 ift 3. B. befannt, daf bdie
fdhmalen, nur wenige Meter tiefen BVorgdrten vor verhaltnismagig
Hoben Haujern, wie jie bei und vielfad) itblich jind, afthetijdh fehr
wenig anjpreden. Ein {donbeitlich angenehmes LVerhaltnis ent-
fteht dburch) den Vorgarten dielmehr erft dann, wenn dad Hausd
feiner Hobhe entfprecdhend ein ordentliches Stiid uriidgeriidt ift
und jo von vornberein der Cindruc einer getviffen Vreite und
Behaglichfeit erwedt wird. Dad aber fojtet natiirlid) Land und
Das Land foftet Geld. €2 ift dbaher aud) in diejer djthetijden Be-
atehung ein getwaltiger Unterjdhied aud) fiir den wohlhabenden, ja
fiiv den fehr wohlhabenden Mann, ob dber Quabratmeter etiva
3—>b J obder ob er 20, 30, 50 und felbft 100 oA fojtet. J[m
erfteven Falle witrde dem Bejiter allein {dhon dber Vorgarten bei
einer Grunditiidslinge von 20 Weetern und einer Vorgartenticfe
bon 12 Metern etiva 1000 o, im lehteren dagegen je nadydem
etiva 5000, 10000 und felbjt 20—24 000 o foften.

€3 ift hier nidht der Ort, um bdie Theorie der Bobenpreid=
bilbung unter unferen gegenivartigen ftadtijdhen Berhdltniffen zu
entivideln. Wer jid) naher dafiir intereffiert, den darf i) auf die
@eiten 207—316 meinesd vor furzem erfdhienenen Budyed iiber die
jtadtifche Vobenfrage veriweifen, wo id) diefen Gegenftand auf
Grund cingehenber Studien ausfiihrlich dargelegt Hhabe. Soviel
fteht aber bod) feft, dDafy wir unter unjeren gegentvartigen BVerhalt-
niffen fo giemlid) iiberall in unferen anwad)jenden groferen
©tadten, o eine lebhaftere Aufjdhliehungd- und Bautdatigleit an-
fangt jid) bemertlid) 3u madhen, auBerordentlich Hohe Bauland- und
Bauftellenpreife haben, und aud) bas fteht feft, baf dies fein Jufall
ift. Dad gange perividelte Syjtem unjerer Stadteriveiterung in
LVerbindung mit der ieitgehenden lnbefdranttheit ded Privat-
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eigentum8 am ftadbtijhen Vaugeldnde ivirft bdielmehr mit
erfdhredfender Notwenbdigteit auf diefe auferordentlid) hohen Preife
hin. JInsbefonbdere der Umftand, dafy infolge natiitlider wie redt-
licger und perwaltungdmagiger Hinberniffe fiiv die ufjhliegung
in jedem gegebenen Yugenblide im allgemeinen nur der nddyfte
an daj bereitd bebaute und aufgejd)lofferne Rand anftogende jhmale
Rand nod) unaufgejchloffenen Landed in Vetradt fommt, bdie
gange Fitlle ded dariiber hinausd liegenden Landed aber fo gqut wie
audgejchloffen ijt, treibt die Preife bei unjerem gegentvdrtigen
Ctabdtereiterungdiyitem ungeheuer in die Hohe, Diefer Umftand
in Verbindbung mit einigen tveiteren Momenten gibt den Befibern
Degd eben erdbhnten jdymalen Randed eine dem Monopol fehr dhn-
lide Stellung und erlaubt eine geradezu fraffe Preidaudnubung
Ded Privateigentums um Nuben tweniger und zum Sdaden und
aur dauernden Velaftung der grofen Maffe der BVielen. €3 jdjeint
mit aber nicht, dafy Verlin und Umgegend hier eine Ausnabhme
madern.

An all diefen Dingen aber wird durd) die Reform der Bau-
ordnung und BVebauungdplane an fid) nid)ts gedndert. Der gange
Medhanidmusd dber Preidbildung und Preigerhohung bleibt be-
ftehen. Natiixlid) liegt e8 mir fern zu bejtreiten, daf die Ge-
ftaltung dber Bebamungspline und Bauordnungen, von denen ja
der Grad der Ausdnupungsfdahigleit der eingelnen Grunditiice
abhangt, einen grofen Cinfluf auf die ab{oluten Bauland- und
Baujtellenpreife hat. Aber wenn aud) die abjoluten Preife durd
jharfere Vauordbnungen und Vebauungdplane wefentlid) gedriidt
twerden mogen, fo wird bod) boraudfidhtlich) auf diefem Wege an der
finangiellen BVelajtung ded eingelnen nidhtds gedndert. Bleiben
unfer Stabteriveiterungsdipjtem und die jonjtigen Verhaltniffe 1un-
verdndert, jo ift aud) nad) wie vor die monopolihnlide Stellung
der Bobenverfdufer gegeben, nad) wie bor wird bann die Tenbeny
bejtehen, daf ber eimgelne Hig an bie Gremze feiner Leiftungs-
fabigteit dburd) bie Bobenpreife belaftet wird und daf diefe felbit
fitr jedes eingelne Stitc Kand relatib auperordentlid) Hod) ftehen.
Die natiirlidhe Folge von alledem iwiirde dann aud) bei fehr quten
und jdharfen BVauvorjdriften folgended jein:

Critend, eine wirflidhe Weitrvdaumigfeit der gangen Be-
bauung und Anfiedlung twiirde nod) immer nid)t erzielt werden.
€3 tiirde fnapp gerade nur dad erfiillt werden, wad Bauordnung
und Bebauungdplan vorjdreiben, aber nidht mehr; und da diefe
aefelichen Beftimmungen felbjtverftandlid) dodh) immer nur ein
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geifjed Mindeftmah, dad allgemein durdfithrbar ijt, feftiehen
fonnen, o iivden vir eben doch) nad) wie vor von dem JFiele einer
wirflid) weitraumigen und freien 2Anjiedlung nod) weit entfernt
bleiben. €3 ift eben nidht moglid), durch blofe polizeilide Vor-
fdyriften iiber bie Vobenbenubung und Bodenaudnubung dasdfelbe
Ergebnid 3u erielen, ie e8 fid) erreiden [dkt, wenn man tatjdad-
lic) billigen Voben gur Verfiigung hat und e8 daher auf 100 ober
200 Quadratmeter mehr ober tweniger nicht anfommt.

Biveitend iirden toir nad) wie vor mit einer auperordent-
lihen finangiellen Belajtung bder BVevslferung zu rednen
Haben.

Drittend aber endlid) ware die dringende Gefahr vorhanden,
daf, wenn aud) die beften Vebauungdbeftimmungen mit
gefeblider Giiltigteit erlaffen jind, diefe Hinterher unter dem
ftandigen Drdngen und Dritcen der hohen Vobenpreife dodh) wieder
mebhr ober minber geandert werden mitften und gunidhte gemadt
ierden iviirben. Dad ift fein blofed Phantafiegeipenit, bad ijt
leider ein Borgang, den wir an verjdiedenen Orten in Deutjdhland
beobadyten fommnen und iiber den id) in meinem jdon oben er-
wahnten Budje itber die jtadtijde Bodenfrage auj Seite 388—390
ver|djiedene Velege angefiihrt habe. So jagt Paul Boigt in
feinem befannten Budje ,Grundrente und Wohnungsdfrage ujw.”
(1901) iiber dad Gebiet der BVerliner Vororte im Anjdhluf an feine
©dyilderung der Vorgdange vor, bei und nad) Grlaf der 1893 ex
Bauordbnung fiiv diefed Gebiet folgended: ,. . . Die gange Ent-
widlung ded Vauredted in den Vororten ift darafterifiert durdh
eine gunehmende Konniveny der BVehorden gegeniiber dben Jmter-
effent und Vejtrebungen der Spefulanten . . . ©olange fid) die
offentlide Meinung der Reform der Bauordnungen gegeniiber jo
pollftandig apathifd) tvie bidher verhalt . . ., fo lange wird feine
Regierung auf die Dauer dem Anfturm der Spefulanten mit Cr=
folg iwiderftehen fommen, die in den angefehenften Organen dexr
Tagedpreffe, in der Volfdbertretung und ihren Lommiffionen und
in den Gemeindevervaltungen mit Riihrigleit und CEifer ihre
Sntereffen vertreten .. .” Und in einem Artifel in der Jeitdhrift
fiir Wobhnungdwefen pom 25. Mirg 1907 von Stadtbeirat Dr.
Sdottin Mannheim fagt diefer mit begug auf diefe Stadt:
e .. Gine auf gang moderner Grundlage unter Mitwirfung Bau-
meifterd bearbeitete Bauordbnung ift 1901 in Kraft getreten. Auf
ihre eingelnen BVejftimmungen fann Hier nidyt weiter eingegangen
mwerden. Bei ihrer jdharfen BVefampfung der fibermapigen Raums-
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und Bodenausdnubung hat fie fid) unter den Bobenjpefulanten und
Bauunternehmern grimmige Feinde 3ugezogen. Aud) die Jn=
dujtrie hHat teiliveife gegen fie mobil gemad)t, fo daf eingelne
Milberungen der BVauvorfdriften bereitsd gelwdhrt werden mufpten.
€3 wdre 3u bedbauern, wenn allmdhlid) wieder dad Vefte von ihr
abbrodeln viirde . . .“»

Nidt erveidt endlidh wiixbe Dag Fiel einer befferen
Stabteriveiterung durd) blofe Bebauungdvorjdriften aud) in den
beiden widytigen Beziehungen, daf der grofien Verderbnis, die itber
anfanglidy qute Verhdaltniffe leidht durd) fpdatere Spefu-
lation fommen fann, in feiner Weife vorgebeugt tviirde, und
dafy ebenfo Ddie fpdter zu erivartenden Dbedeutenden Wert-
fteigerungen ded Bodend nidyt fitr die Algemeinheit nubbar
gemadt iniirben.

Baffen ir da8 Crgebnid unjerer bigherigen Be-
tradtungen zufammen.

Da8 Unternchmen eined Generalbebauungdplaned ufw. fiic
Dag neue Grof-Berlin, ivie er von den Ardhiteftenvereinen in BVor-
fhlag gebracht worden ift, ift fier im Hocdhjten Grade danfens-
und begriifendwert. Aber fiir jid) allein werden diefe reformierten
Bauvorfchriften meiner beftimmten Uberzeugung nad) nidt ent-
fernt gendigen, um dad Biel 3u erveichen. Sowohl dem Crlafy der
gewiinfchten BVorjdyriften mit gefehlich bindender KRraft vie aud)
ihrer tatjadlichen Durd)fithrung fpdter ftellen fid) die gropten
Hinderniffe entgegen. LVor allem aber wird dad Problem der Be-
fhafiung billigen YUnfiedlungdlanded, dad man geradezu ald den
Kardinalpuntt der gangen Reform Dezeichnen mup, durd) Bau-
vorfdyriften allein bei weitem nidht geldjt. Endlich wird aud) einer
fpateren Spefulationdverderbnis durd) jie nicdht vorgebeugt und die
Rupbarmadyung Dder u ervivartenden auferordentlichen Wert-
fteigerungdfummen ded Vodens fiir die Allgemeinheit nidht in die
Wege geleitet.

uf der anderen Seite ift nicdht gu itberjehen, daf die Bropa-
gierung und Audarbeitung der von den Architeftenvereinen in An-
ariff genommenen Plane gang diveft aud) eine grofe Ge-
fabr beraufzufiihren vermag, namlid) die dringende Ge-
fabhr, bie Spefulation auferordentlidh anzuregen
und 3w ermutigen und dadurd) die Bodenpreife in den in
Frage fommenden Gegenden auf eine gefahrlidie Hobhe au treiben,
langjt ehe nod) der beabiichtigte Generalbebauungsdplan Gejtalt
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und Wirtlidhfeit getwonnen hat. Daf bag feine leere Vefiirdhtung
ijt, beweift die allgemeine Crfahrung, beweijen fpeziell fiir Berlin
aud) bie hiftorijhen Crfahrungen. Horen wir dod), wad Paul
Loigtin feinem eben fdhon ertvihnten berithmten Werte itber die
Wirtungen der Spefulationdperiode der 70 er Jahre auf die Ber-
liner Umgegend jagt. €3 Heifgt da auf Seite 114 und 115: ... Die
Terrain= und Baujpefulation blieb jedod) nicht auf bag Verliner
Weidhbild befchrantt, fondern griff nunmehr nad) allen Richtungen
der Windrofe aud) auf die Wmgegend hiniiber, twobei die Spefu-
lanten ivie in BVerlin felbjt teils eingeln vorgingen, teild ficdh au
Sonjortien ujammenidloffen, teild aud) Attiengefelljdhaften
gritndeten, um dad grofe Publifum in die Terrainfpefulation
hineinguziehen. Lon den damald in Verlin entftandenen etiva
60 Aftienbaugefelljdajten erfah) jich ungefahr die fleinere Halfte
pie Mmgegend zum Operationdfeld .. .” ... Neben diefen gany
grofen Unternehmungen ftanden 3ahllofe fleinere Spefulanten
und die bielen anderen Attienbaugejelljd)aften, die alled erveich-
bare LQand in der Wmgegend von BVerlin auffauften . .. Jn weitem
Umfreife von Berlin gab ed ploblic) feine IHcfer und Felder mebhr,
nur nod) Vauftellen und BVaugriinde, Aud) die BVauern und
Soffaten ber Nad)bardirfer verjdpvanden vielfad) und bver-
andelten fich in Rentierd . ..” Befonders lehrreid) aber ift dann
nod) folgende Stelle auf Seite 119—120: , Durd) die Griinderjahre
mwurde in vollftandiger WVerfdl{jdhung der uripriinglid) an die eng-
[ijhen Vaugenofjenjdaften anfnitpfenden Jdeen bdie ra Dder
fapitaliftifjden Terrvainfpefulanten fiiv die Verliner Umgegend
eingeleitet. Gin grofer eil ded Grund und Bodend fam in bdie
Hande gewerbdmagiger Terrainjpefulanten. INit einem Sdhlage
wurden die Grundbefitier der Wmgegend iiber die Moglichfeit, burdy
Berwandlung ihrer Sandidhollen in BVauland fabelhafte Reich-
titmer 3u evierben, aufgeflirt. Die Wertbegriffe erfubren eine
pollftandige Umgeftaltung; die Vodenpreisbildbung vollzog fich
jet diberall unter RNiidfidht auf die Miglichfeit der zufiinftigen
LVerwertung ald Vauland., Wohl trat in der 3weiten Halfte der
70er Jabre ein fjtarfed Sinfen der Vobenpreife ein; an ber-
cingelten Stellen fand fogar geitveife eine Ritctbildbung gum Ader-
terte ftatt. JIm allgemeinen aber hielten Dbegreiflicheriveife die
Grundbefiter iiberall dort, wo einmal eine intenfivere Terrain-
fpefulation eingejett Hatte, an der Verwertung threr Lindereien
al® Bauland feft, wenn fie aud) 3u erheblidh niedrigeren Preijen
al3 in ben Griinderjabren u verfaufen bereit warven . . .“
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Daf aud) jeht bereitd ivieder, gerade im Anjdhlufjfe an die an
fich o banfensdiverten Plane der Arvchiteftenvereine, dhnlidhe Ge-
fahren bringend und drobhend am Horizont Heraufziehen, dafiix
geftatte i) mir Jhnen einen fleinen Beleg vorzulegen. I fand
ndmlid) in ber Deutfden Tagedzeitung bom 3. Februar
[ . einen fleinen Artifel, der folgendermapen beginnt: ,Dasd
baulide Grof-Berlin. Der Plan der Architeften, dad
gufiinftige Berlin in grofen Jiigen einbeitlich au geftalten, Hat
alle Leute aud dem Bau gelodt: die Veriwaltungen von Berlin
joioohl wie in den Vororten, die Biéf)er gefdhlafen hatten und nun
geblendet und mit Velwundberung in dad neue Lid)t fehen; die
Bauleute, die von der Jufunft grofe SDmge ethoffen, und nidt
aulett die — Spefulanten, die wie immer {dhnell bei dex
Hand find, ihren Vorteil voriveg zu nehmen. Die BVermwaltungen
und die Bauleute ergehen fidh) in hoffnungdfreudigen Planen
joaujagen auf theoretijhen Wegen; die Spefulanten hHhaben bdie
©adye praftifd) angefapt, jie Haben Dereitd 30, 40 Kilometer iveit
draufen Randereien durd) die giweite und dritte Hand gehen laffen,
natiiclich mit grofem Nupen. Wenn bdiefem Treiben nicht bHald
Ginhalt getan ird, geht der Traum bon der freien Sdjpolle in
der ufiinftigen Wald- und Wiefenitadt Grof-Berlin niemalsd in
Crfiillung. Dag verhangnidvolljte dabei ijt, daf die Terrain-
fpetulanten, zum Teil in Konfurreny mit den angeblich ihr
Juterefje wahrenden Gemeinden allertvdrts beftrebt find, moglichjt
bald Bebauungsdplane aufzujtellen und ihre offizielle Genehmigung
su erreichen. Und wad fitr BVebauungdpline werden aufgeftellt
und — genehmigt! .. .”

Wenn man diefe Crideinungen red)it ind Auge fapt, fann man
nur auf dad dringendite rufen: Gefabhr it im BVerzug!

naefid)td aller diefer Umftande it e8 flaxr, dafy dasd Unter-
nehmen eined Generalbebauungsdplaned fir ©Grof-
Berlin jo baldb und fo griindlid) wie moglid) burd) weitere
Mafpregelnergangt werden muf, bie ben bidherigen traurigen
Mifbraud) ded heimifdhen Bobens audfchliegen und eine befjere
Butunjt fichern.

9ber wad fiir WMaBregeln fonnen dbad fein? Jebe ver-
niinftige Stabterweiterung hat m. €. vor allem drei grofe
Forderungen 3u erfilllen: jie muf eritend eine tirtlich De-
friedigende Geftaltung ded Ortdgangen und der eingelnen Grund-
ftite gewdbhrleiften — gejund, jdhon, zwedmdapig ufw.; fie mufp
aoeitend, wad bigher faft gang vernadldjjigt worden ift, den
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®rund und Boben jo billig wie nur moglid) und unbejdivert bon
allen unberedhtigten Aufjchlagen zur BVerfligung {tellen; und fie
mup drittend Vorforge treffen Ddafiir, daf die 3u erivartenden
grofen Wertjteigerungen der Jutunft moglidhft der Allgemeinheit
Ddienftbar gemacht werben. Diefe grofen Jiele blof auf dem Wege
per Bauvorjdriften zu evreidhen, ift unmdglid); fie miiffen diel-
mebr exftrebt werben dadurd), daf ju der Herrjdaft iiber die Bau-
vorjdyriften die Herridaft iiber den Boden felber, ber bon
ibnen betroffen tvird, hingutritt, oder mit anderen Worten dadurd),
dag die offentlidie Regelung der Stabtertveiterung fid) nidht wie
jet Fiimmerlid) und unvollfommen und mit dem {dhlechteften Cr-
folge auf eine gewiffe duBere Ordnung eben durd) den Crlaf von
Bauvorjdyriften bejdyrdntt, fondern daf fie fraftboll und ent-
fhloffen aud) die Bejdaffung ded Vaulanded und der Bauftellen
felber und die Grundlagen dber Vertwertung diefer in die Hand
nimmt. Die bigherige, itberiviegend private Stadteriveiterung
muf durd) eine itbeviviegend offentlidhe und sffentlichrechiliche
erfebt werden; unjere gange Entiwidlung dbrangt jdhon feit langem
mebhr und mehr nad) diejem Jiele hin. Kaum ein Jahr vergeht,
ohne Ddap mcf)t bedeutjame Schritte in bdiefer Ridhtung getan
Aviirden — Die immer {tarfere Ausdgeftaltung der Bauvorjdriften,
der jteigenbe Ranbderiverb durd) die Gemeinden, neuerdingd bie
Ausbilbung befonberer Verivertungdformen fiir diefes offentlidhe
Land (Crbbaured)t ufw.), die Wertzuwad)dftener u. dgl. m. €3
ijt die hochjte Jeit, baf wir und endlid) entjdhliefen, auf diefem
Gebiete einen entjdeidenden Sdyritt vortwdrtd zu tun. Died
um jo mehr, ald wir nidht evwarten diirfen, dafy unfer grofes
Stadtelad)dtum fo ivie bisher in ungemeffene Jeiten fortdauern
wird. Sdyon finfen die Geburtengiffern, bejonders in den grofen
©tadten, exheblich), und man fann exnfthaft fragen, ob ivir, wenn
ung aud) ficher nod) eine grofe Stadteentivictlung bevorjteht, rein
quantitativ genommen nidyt bereitd den Hohepuntt diefer Cnt-
widlung iiberjdhritten haben, o daf €8 alfo die elfte Stunbe ijt,
um 3u retten, was nod) gu vetten ift. Der Reichdhauptitadt aber,
ihren BVororten und ifhrer Wingebung, o dad Problem geradezu
am brennenditen ijt, gebiihrt e3 hier boranzugehen. Auf marti-
fhem ©anbde itd die Entideidbungdjdlacdt gejdhlagen! Jm
itbrigen erlaube i) mir davauf aufmerffam zu maden, daf id)
in meinem jdyon frither ertvdhnten Budje itber die {tadtifde Boden-
frage diefed gange grundlegende Problem, ob Hffentlidhe oder
private Stadteriveiterung, auf bad eingehendite behandelt und die
v. Mangoldt, BVodenjpetulation. 2
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Forderung der dffentlidhen Stadteriveiterung nad) allen Seifen
hin gu begriinden und flarzujtellen verjudt hHabe.

Und nun gejtatten Sie mir, im Rahmen Ddiefer Grund-
anjdauung an den exriten, negatiben und fritijden
Xeil meined Vortraged einen 3weiten, pojitiven
unbd Be]abenben angitfhliegen, in bem id) verfuchen iwill,
tenn aud) nur in furgen und groben Bitgen, dag Reform-
programm 3ut entiviceln, bag meiner Anficht nad) verwirtlicht
werden muf, wenn aud dem ufiinftigen Grop-Berlin dad werden
foll, a8 wir alle wiinjden.

Jd) gehe aug, wie Sie {dhon aud dem eben Dargelegten erfehen
Haben, bon der Forderung, daf die Hffentlichen Stellen, der Staat,
die Gemeinden ufw., welde die Vauvorjdriften fiir Grof-Verlin
aut exlajfen haben iviirden, in Jufunft aud) die Bejdaffung des
Baulanded und der Bauftellen und ihre Uberfithrung an bdie
Bautdtigteit in die Hand nehmen jollen. Jd) modte aber bier
awei Mifverftandnijjen gleih porbeugen. Jd jhlage
nidt vor, daf etiva die Bautdtigfeit dem Staate und den
Gemeinden in die Hand gegeben twerden {oll, fie foll bielmehr
nad) toie vor in der Hauptiade eine private Titigfeit, betrieben
vont privaten Unternehmern, bleiben; nur die BVejdaffung des
Baulanded und die Fejtfebung der jozialen und wirtjdaftliden
Kormen feiner BVerwertung jollen in dffentlicdhe Hande genommen
werden. Jveitens {dhlage i) aber aud) fiir diefe Sffentlidye Tatig-
feit Ded Gtaated und Dder Gemeinden feinediwegs ein
Monopol bor. Die private Nuf{dhliepungstatigleit, wie fie
jet von eingelnen Terrainunternehmern, von Terraingejell=
jdaften, Konjortien u. dgl. audgeiibt wird, joll nad) wie vor
exlaubt fein und mag nad) wie vor ihr Glid verfuden, nur ver-
mute id), dafy fie mit der gleidh ndher u jdyildexnden Tatigfeit
bes Gtaated und der Gemeinden dann fdiwer wird fonfurrieren
f5nnen und daf deghalb ihr Veirieb gang auBerordentlid) 3u-
fammenjdmelzen wird.

Welde offentlidhen Stellen jollen nun die jo er-
tweiterte offentlidge Stadtertveiterung fiir dad ieite Gebiet von
Grog-Berlin in die Hand nehmen und darin die fithrende Rolle
fpielen? Da vermag id) nun nur eine Stelle 3u fehen, die wirtlid
berufen erfdeint: nidht die Stadt Berlin, nicht bie eingelnen
Gemeinden, fo widtig die Iveitgehende Mitwirfung betder ift,
fonbern der Staat, der preufifdhe Staat, der trof allem, was man
jagen mag, dod) bi8 auf den heutigen Tag nod) ein auferordentlid)
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leiftung3fahiged Gebilde ijt. ©r allein jdeint mir einer fo
geivaltigen Aufgabe gewad)fen zu fein, wie aud) er allein fiix
bad gange tveite Gebiet und nidht nur wie die Stadt Verlin und
bie eingelnen Gemeinden fiir eingelne mapige Brudjtiide bDes-
felben in BVetvadht fommt. WBiele und durd)jhlagende Griinde
fpredjen Ddafiir, daf in erjter Rinie der preupifjhe Staat ur
Qojung ded Grof-Berliner Anfiedlungdproblems berufen ivird.
Bunadijt einmal fteht feft, daf feine Gejebgebungund BVer-
waltung ohnehin auf jeden Fall, man mag die Sache anfangen
inie man will, weitgehend an der Sadye beteiligt werben miifjen.
Cdon die Feftjebung entiprechender Vauboridriften wird ohue
feine Oilfe faum moglid) fein. Aber aud) der Umitand, dap
naturgemaf die gange grofe Frage der verwaltungdmapigen unbd
verivaltungsredtligen Organifation ded gejamten Komplered
®rof-Berlin in erjter Linie bon der ftaatliden Regelung abhangig
ift, wickt ftarf in diefer Ridtung, denn jelbjtverftandlid) Hangt
diefe Jrage eng ujammen mit der groen Anfiedlungdfrage, die
wir hier behandeln, Der preufijdhe Staat bejiht ferner bereitd
groBe Teile dDes in Frage fommenbdben Gebiets,
teil8 al8 Domdnen, vor allem aber ald Forften; man fann wohl
obne teitered jagen, daf er der grote Territorialbefier in dem
gangen Gebiete ift. Gr ijt aber aud) eiter in der Lage, auf Grund
feiner Finangen und feiner Vervaltung, wenn ¢8 nottut, zu dem
Lande, Dad er bereitd in den in Frage fommenden Gegenden hat,
nod) fehr viel andered hingu au eriverben. Der preufijde Staat
ift fexner der Gigentitmer und Herr ded ividtigiten Teild bed
Qofalverfehrsd in der BVerliner Umgegend. Schwer fallt
ferner in8 Geivicht, daf er obhne eitered und toie nicht jo leicht
irgend eine anbdere Stelle in der Rage ijt, Diendtigen grofen
KRapitalien, dbie auf alle Falle in die Entwidlung der Sache
hineingeftectt werden miifsten, wenn aud ihr etwad werden foll,
aufaubringen; und nod) {diverer iviegt dielleidit der Um=
ftand, baf er einen vollen und beredhtigten Anjprud) dbarauf hat,
paf Dad grofe Finanginterefje, welded er an der Cnt-
tpicEling der Verliner Wmgegend befibt, geniigend getvahrt wird, und
pafy ihm al8 bem oberften Bertreter der Gejamtheit wenigftens ein
Feil der 31 erwartenben Wertfteigerung gufallt. Enbdlid) ijt al8
bejonberer Puntt aud) nod) au evivdhnen dag Jntereffe, bag der
Staat pom militdrifdhen Gefidyt8puntte aud darvan
bat, daf ein fo grofer Brudyteil der Vevslferung, wie ex in Gro-
Berlin haujt, nidt fiiv alle Sufunft derartig ungejunden und ent-
2*
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nervenden Wohnungd- und Anfiedlungdverhaliniflen audgejest
wird, ivie dad jeht zum groBen Teile der Fall ift.

Wenn id) o in erfter Linie die Vufgabe ded Staatd betome,
jo liegt e3 mir dod) gang fern, bei Rofung ded Anfiedlungs-
problems von Grof-Berlin bie Gemeinden und indbefondere
die ©Stadt PBerlin vernadylafjigen zu twollen. 63 ivdre ein
fchwerer Fehler, dad Hohe Gut, welded eine frdftige fommunale
@elbjtvermaltung fiix und darjtellt, und bad bdod) immerhin
erhebliche Kapital an opferfreudigem Biirgerfinn, dad in Dden
eingelnen Orten jdhon vorhanden ift und dad in der Jutunft nod
immer mebr eriadhfen foll, hintanzufepen. Miv jdeint aljo, dak
auf jeden Fall die Stadt Berlin und die Gemeinden in umfaijender
und audgiebiger Weije heranzuziehen wdren, wenn aud) die oberfte
Sithrung und RLeitung jowie die Verirtlichung vieler Cingel-
heiten dem Staate ugejprodjen werden miiten. Die Gemeinden
iirden mitzuvicfen Haben namentlid) natiiclich bei der Fejt-
febung von Vebauungdplan und Bauordnung; jie iviirden mit-
aumwirfen bHaben, umfangreid), bei dber Bejdaffung ded notigen
Qanbded und ebenfo bei feiner BVerivertung; fie witrden mitzuwirten
Haben bei dem Berfehrdwefen u. dgl. m. Jd) denfe mir, daf
fid) bie Sadye {o geftalten tiirde, daf allerdings vielfad) forwohl der
Staat fiir fidh allein, wie aud) daf vielfacd) die eingelne Gemeinde
fiir i) allein borginge; aber fehr oft, ja bielleicht gang iiber-
viegend, wiirde aud), glaube id), ein Jujammenivirfen notiwendig,
fein, und 3war nidht nur der einzelnen Gemeinde mit dem
©taate, fondern aud) eined groferen BVerbanbded ber Ge-
meinden mit diefem lebteren. €3 ift ja jebt jo biel von Jwed-
perbanden die Rede, weldye fiir die Vefriedigung der ver{dyiedenen
Gefjamtbediirfnifie von Grof-Berlin gebilbet werden jollen. Einer
ber notivendigften und bevedhtigiten todre wobhl ein folder, ber die
aahlreichen Aupengemeinden von Grof-Berlin ziwedd gemeinjamer
Qofung ded grofen Anfiedlungd- und Bobenproblems unter fidy
und anbererjeitd mit dem Staate und mit der Stadt BVerlin in
ridtigen, organifhen Jufammenbhang bradte. Jebenfalls, fo
ober o, betrachte i) eine organifche Zufammenfaijung der Aufen-
gemeinden unter ftarfem ftaatlidjen CEinflujfe ald einen not-
wenbigen Veftandteil der gur Lojung dbed Grof-Verliner Anfied-
lungdproblems erforderlidhen Mafnabhmen.

Wie hatte man fid) nun aber die Lojung der gewaltigen Auf-
gabe, die nad) dem frither Gefagten bejteht nicht nur in der Cr-
laffung bon Bauvorjdriften, jondern vor allem und in erfter
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Rinte aud) in der Befd)affung ded notigen Vau- und Anfjiedlungs-
landed felber durd) die offentlichen Faftoren und in feiner 1ber-
fithrung an die Bautdtigleit — wie hatte man jid) alfobie
Lojung Diefer groBen Aufgabe fonfret vorzu-
ftellen? LWird diefe Kofung iiberhaupt moglid) fein? Und auf
welden Wegen wdre jie zu verjuden? Davitber ein paar Worte.

Bunadjt iwdare fliiv dad gange iweite Gebiet von Grop-
Berlin von jtaatliher Seite ein Anjiedlungdamt, ein ,Stabdt=
eriweiterungdamt Grof-Berlin” zu griindben unbd bie
Gemeinden, in8bejondere durc) den eben erwdhnten Gemeinde-
perband, joivie aud) die Stadbt Verlin ur Mittvirfung bei diefem
mte heranguziehen. brigens bin id) ja nidht dex exfte, ber diefen
Borjdhlag madht. Jd) exfehe ausd einem Jeitungdaudjdnitte, dak
bereits Herr Theobor Goede bor einiger Jeit einen dhnliden
Borfdlag gemad)t hat und iberhaupt liegt diefer Gebante in der
Quft. Wenn o der Staat die Stabdteriveiterung von Grof-Berlin
ieder in die Hand nimmt und fie damit u einer in erfter Linte
dffentlicdhen Angelegenheit madt, {o fehren wir bamit itbrigend nur
au einer alten und glangenden Tradition der Hohenzollern-
fdyen Politif guriid, denn wenn wir aud) nur einigermagen ben
ausgegeidneten Forjdungen von Paul Voigt in feinem jdon
frither Dier evtoahnten Bude ,Grundrente und Wohnungdfrage
in Berlin und feinen Vororten” trauen diirfen, jo ift indbejondere
im 18. Jahrhundert unter Friedrid) Wilhelm I. und Friedridy
bem Grofen die Stadteriveiterung Verlingd durdaus ald bifent-
lidhed Gejchaft und vom Staate gehandhabt worden, und 3war
mit dem Grfolge, daf die fiirchterlichen {1belftande dexr Spetulation,
diec Vodenpreid- und Mietberteurung, unter denen ivir Heute
leiben, bamald fo qut ie unbefannt waren. Diefed Stabt-
erieiterungdamt fiix Grof-Berlin iirde die Fentralitelle Hilden,
bon ber aud bie gange Vngelegenbheit bearbeitet und aud) viele
widtige eingelne Sadjen bdireft in die Hand genommen iwiirden.
Shm witrbe namentlid) aud) die oberjte Sorge fitr die Durch-
fithrung De8 beabjichtigten Generalbebauungdplanesd obliegen.
S bin durcdhaud nidht der Meinung, daf etiwa der geplante
Finjtlerifthe Wettbewerh zur Crlangung eined folden Blanes
aufgegeben tverden follte; id) meine nur, daf, wenn aug bdem
Traume ded fiinftigen Grof-Berlin ettvad werden foll, eine folde
Bentralftellec vorhanbden fein und daf ihr jelbjtverftindlid) ein
ftarfer Ginfluf aud) auf den Vebauungsdplan guftehen mup, der
fid) aber namentlid) aud) gu auBern Haben iviirde in der Sorge fiir



22 Grof-Berlin und die ftadtijche Bodenfrage.

die tatjadyliche Verirtlihung der {dhonen Plane und dafiir, daf
Diefe nidt etiva durd) unverfehensd in der Zwijdhengeit evivad)jenbde
Hinderniffe, vie vorzeitige Genehmigung unpaffender Bebauungs-
plane in den eingelnen Orten u. dgl., unmoglid) gemad)t viirde.
Sihnlid) wie mit dem Generalbebauungdplan fteht e3 natiivlich
aud) mit den Grundziigen der Kanalifation, ded Verfehrdwefens
i, dgl. m.; aud) bei Ddiefen Dingen miifte felbftverftandlich
dem Gtadteriveiterungdamt Grof-Verlin ein tveitgehender Cin-
flug auftehen. Jd) ervinnere jedod) dabei immer baranm, dap
man {id) diefes Stadteriveiterungdamt nad) dem eben vorhin Ge-
fagten feinesivegs al8 eine bureaufratijde, reine Staatdbehirde
voruftellen Hatte, fondern daf fie durdjaud organijd) mit den
eingelnen Gemeinden, einem grofen Gemeindeverbande und der
Stadt Berlin Hand in Hand arbeiten foll. An feine Spike aber
mwaren natiivlid) die tweitblicenditen und talentierteften Minner
a1t berufen, deren man nur habhaft werden fann, obhne dngjtlicdhe
Ritdfidt dbarauf, welde Vorbildung jie genofjen haben und welden
Kreifen fie entftammen. Fiix die Fithrung und den Geift dbiefed
Gtadteriveiterungdamted aber miiften auBer den felbjtverftdand-
lidjen juriftijdhen, verivaltungdmapigen, finjtlerijden und tech-
nijden Riidfichten namentlidh aud) dad volfsivirtidhaftliche und
indbefonbere dad jozialpolitijhe Moment mapgebend fein. Denn
twad hier geleiftet werden foll, dad ware nicht nur ein hHerbor-
ragended Kunftivert ber Stadteverwaltung und der Stadtebautunit,
fondbern bor allem aud) eine grofe joziale Tat zur Be-
fretung von IMillionen unfered BVolfed und vieler fommender Ge-
jdlecdhter aud den Feffeln der Vodenfpefulation und einer un-
toiirdigen, RQeib und Seele berderbenden und bie Heimatliebe
erfticenden Ausd- und Jujammenpreffung.

Die beiben gqroBen Aufgaben nun, die im Unterjdied von dem
bisherigen Buftande bei der fommenden Stabtertveiterung bom
GroB-Berlin den dffentliden Faltoren zugejdhoben werden miiften
und an deren glitdlidher Lojung durd) diefe Sie, meine Herren,
bislang tohl am meiften aweifeln twerden, find die Be-
fhaffung ded notigen Bau= und Unfiedblungs-
landed durd) die dffentliden Faftoren und die
entipredende Verwertung diefed Lanbded durd
diefe felben Faftoren, d. h. feine Uberfithrung an bie
Bautdatigleit und an die fonftigen Anjiedlungdawede. Funddjt:
fie jollen ber Staat, wie follen die Gemeinden und ivie etiwa
fonftige in Vetradt fommende Stellen, von demen man eine
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andere Landpolitif ald die gewshnlide, auf den groptmogliden
PBrofit gerichtete ber Terrvaingejellfchaften ufw. erwarten fann, in
den Vefih der notigen Landmaffen fommen? Da ift nun Fundcdit
einmal 3u jagen, daf ein wertvoller Grunditod bereits
porhanden ift. Jn dem ieiten Gebiete von Grof-Verlin
befibt Der preufifche Staat Deveitd audgedbehnte SKLdndereien,
namentlid) in Gejtalt bon Forften. Ebenfo find aud) Gemeinde-
[anbereien vorhanden. Weite anbere LQdandereien iviirden {owohl
der Gtaat ivie aud) die Gemeinden und etiva aud) Baugenofjen=
jdhaften, Anjiedlungdgenoffenjdaften u. dgl., wenn jeht bald,
gejchictt und energijd) zugegrifien wird, auj dem Wege Ded frei-
handigen Anfaufsd grofenteils 3u nod) redh)t billigen Preijen er=
werben fdnnen. Jd) habe an der Hand einiger neuerver, iibrigensd
jedermann gugdngliden Quellen eine Anzahl Stidproben iiber
Die gegenivdrtigen Randpreife in der Verliner Um-
gegend gemacht und id) habe danad) den Einbrud, daf in dber Tat
ohne allzugrofe Sdhivierigieiten fehr umfafjende Eriverbungen u
teilineife vedht billigen Preifen aud) jeht nod) fehr wohl moglich
waren. Die Lage it hier eben fiiv die dffentliden Faftoren unter
der BVorausfebung einer grofen, einbeitlichen difentlichen Bobden-
und Anjiedlungdpolitif dod) eine wefentlich andere, vorteilhaftere
al8 fiix die Privatipefulation. Die erfteren fonnen die Vefiedlung
in biel hoherem Grade nad) den Orten, die fie wollen, lenfen, jie
haben aud) den Rofalverfehr in ber Hand, fie fonnen mit diel
langeren Friften rechnen u. bgl. m. und fie fonnen dbeghalb in vielen
Fallen Land mit Vorteil eviverben und bertverten, bei dem bdie
Rrivatipefulation nidhts als einen bifen Hereinfall exleben iirde.
3 dre eine der exften und alsbald in Angriff zu nehmenden
ufgaben Ddes eben gefdhilderten ©tadieriveiterungdamted fiir
Grof-Berlin, in Zujammenivirfen mit den Gemeinden hier ein-
gugreifen und grofere Anfaufe vorzunehmen, und e iiirde fich
m. €. bollauf redhtfertigen, hierfiir in rveidhem Mafe die Mittel
bed preupijden Staatsfreditd, etiva auf dem Wege einer bejonbderen
nleihe, in Anjprud) u nehmen. Aud) die eingelnen Gemeinden,
Genoffenfdaften ufo. miigten m. €. auf dem gleihen Wege
borgebhen.

Eine auBerordentlid) giinftige BVeeinflufjung erfabhrt die Rage
nun nod) durd) dad WVorhandenfein der Vervliner Riefel-
felber. €3 ift befannt, ingbefondere in Jhren Kretfen, meine
Herren, daf der Gedbanfe aufgetaudyt ift — ber Mrheber ijt m. W.
Herr RQandgerichtdrat Kade —, die Kanalifation von Berlin, die
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jebt mit Hilfe der NRiefelfelder beiwirft toird, ftatt deffen in
Bufunft durd) einen grofen Wbzugdfanal nad) der Ober und
pielleidht nod) einen weiteren nad) der Elbe 3u bewirfen und dafiix
die Riefelfelder aufzugeben und Anfjiedlungdzmeden dienftbar i
madjen. €3 {deint, dafy diefer Gedante tedhnifd) recht wohl durch-
fithrbar ijt; ja, ed jdeint, al8 ob aud) abgefehen von aller Rand-
und Bobdenpolitif, die Cntiwidlung ohnedied auf etivad Derartiges
drangte, da moglideriveife die Riefelfelder nidht in alle Cwigteit
fiiv ihren Bwed twerden benuft werden fonnen. Gelange es, die
Riefelfelder Verling, die jebt bereitd anndhernd 16 000 ha ausd-
maden, tatjadlid) frei zu maden und fiiv Anfiedlungdzivede u
getvinnen, fo wdre daburd) mit einem Sdlage ein ungeheuresd und
aum Teil gewif vedht giinftig gelegenesd Aveal gewonnen. Selbijt
wennt man eine redht weitrdumige Vau- und Anfiedlungsiveife
mit nur ettoa 80 Menjdjen auf den Heftar annimmt — in bexr
Stadt Berlin fommen jebt etiva 400 Denjden auf den Heftar —
und iiberdied nod) cinen betradytliden Teil der Riefelfelder ald
fitr dauernde difentliche Anlagen u. dgl. zu veriwenden abaieht,
fo mitrben {id) auf diefen 16000 ha dod) immerhin 800000 bis
eine Million Menjdhen anficdeln laffen, wenn aucd) freilid) die
Srage offen bleibt, ob fid) die Grof-Verliner Stabterweiterung
gerabe boriviegend nad) diefen Gegenden iviirde ziehen laffen. €8
ijt nun bigher immer, wenn von dicfer gangen Jbee die Nede
geefen ift, die Weinung vertreten worden, daf die Stabt Berlin
die usnubung der Riefelfelder in diefer Ridhtung in dbie Hand
au nehmen Haben iixde. Jdh bin inded der Meinung, daff died
perfehrt tare. Mir fdeint vielmehr, dafy diefed Riefelfelderareal,
foenn einmal der ganze Gedante jur BVerwirtlidung fommen follte,
pom Staate b3iv. von dem oben dargelegten Stabteriweiterungdamte
GroB-Berlin angufaufen und ur Ausdriiftung ded notwendigen
offentlidien RQandfonds mit Zu bertvenden idre. I ftelle
mir e3 alg fehr twohl moglidh vor, baf ein Abfommen wijden
dem Staate Preufen und dber Stadt Verlin getroffen tiirde etwa
auf der Grundlage, daf Der Staat der Stabt Berlin bdie oben
eriodhnten grofen Abzugdfandle mit allem notiwendigen Jubehor
baute, ihr dielleidht aud) nod) eine Reibe bon Millionen Heraus-
aablte, wahrend dafiir ber Befihs der Niefelfelder an thn baiv. dasd
Gtadtertveiterungdamt Grof-Berlin iiberginge. Ndhere Eingel
Heiten eined jolden Planed jeht ettva Fu erdrtern, ift natiiclid)
miifig. Crjt miigten felbjtverftandlich die BVorfragen der Moglich-
Teit Des gangen Unternehmend und feiner Koften einerfeits, unbd
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andererfeitd ded Werted, den man fiir dad Riefelfelderland ein-
aujegen hatte, eingehend gepriift werden.

Sie jehen, dap Dereitd auf diefe Weife id) fidjer ein groper Teil
De8 benotigten Ranbded fiiv die offentliche Hand gewinnen liefe,
und gwar zu Preifen, bei denen die vorjdvebende Anfiedlungs-
reform bon Grof-Berlin nod) redht wohl moglid) exjdheint. Aber
i) glaube, wir diirfen und feiner Taujdung daritber Hhingeben,
paf aur volligen Sidjerung und Audgejtaltung der Sade aud)
nod) einige gejefgeberifde Mafnahmen notivendig fein
wiirben. €3 wiirde exforderlid) fein — wenn man nidht etiva, wad
mir nidt ohne tweitered unmoglich) erjcheint, {dhon dad bejtehende
Cnteignung8gefes auf diefe Dinge antvenden will —, eine er-
eiterte Cnteignungsdbefugnisd zu jdaffen. Stellen
inir und 3. B. den Fall vor, dafy givei grofe Komplege dffentlichen
und fiiv die Verwirflihung beftimmier grofer Teile ded Grof-
Perliner Anfiedlungdplaned fehr geeigneten Lanbdesd nahe bei-
einander liegen, dafy fie aber durd) eine Jone von privatem Land
getrennt verden, deven Vefi fiir die LVerivirtlidung der difent-
lichen Plane unbedingt notiwendig ift, deren Eigentiimer aber bdie
Abgabe felbft au guten Preifen Hartnddig veriweigern. €8 liegt
auf der Hand, daf an folden Hindernijfen dad grofe Werf nicht
fdpeitern darf und daf DHier eventuell mit der Enteignung muf
eingegriffen iwerden fonnen. Dad it feinedwegd efivad fo
Unerhorted. Wir Haben bidher den Vegriff der Unverleplichfeit
des Privateigentums gerade auf diejem Gebiete viel u fehr auf
die ©pibe getrieben und jo ift, dant der monopolabhnlichen Stellung
ter Bodenbefifer in der Ndhe anwad)fender Stidte, fehr vielfad)
bag Cigentum diefer wenigen, die bereits da find, jum gropten
Hinberniffe ded Hhundertmal widtigeren Cigentumsd der Jahllofen
getnorden, die exjt fommen und {id) dort anfiedeln wollen und bie
in dielen aufeinanderfolgenden Generationen ein volled Anredt
darvauf haben, dak ihnen nidht durd) einen falfdhen Recdhi8begriff
guguniten weniger eingelner jebt der Weg verfperrt vird, aud
ihrerjeitd zu einem Cigentum und einer eigenen fleinen Sdpolle
su fommen. Crivagt man die geradezu fraffe LVerhindberung
der Dreiteren Bevolferungdidhidten gegenwartig an dem Criverb
cined fleinen BVodencigentums, fo fieht man, daf gerabe bdie-
jemigen, welde die jepigen Verhaltnifle abandern twollen, die
eigentlidien Freunbde eined verniinftigen Privateigentums am
Boden find, wahrend umgefehrt gerabe die, welde eine foldpe 2Ab-
dnderung ald eine LVerlepung der Heiligleit ded Privateigentums
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befampfen, fid) al8 bie jdhlimmiten Feinde diefer lehteren Ddar-
jtellen.

Jiod) widytiger aber al8 die bloge Enteignungsbefugnisd exjdeint
mir die iveitere Vefugnis, eventuell, wenn e8 gar nidt anders.
gebt, 3u einem gewijfen, ein fitr allemal fejtgefelten mdfigen
Preife zu enteignen. Weineg Cradytend jollte — id) habe dad
fhon im Sommer in der Jeitjdhrift ,Soziale Praxid” in einem
Artifel ,Cine Stabdterweiterungsdtare fiix Grof-
Berlin audgefithrt — jeht aldbald eine Tagrierung Dder
jeBigen Bobenwerte im Gebiete von Grof=-Berlin borgenommen
und dann der dHffentlidjen Hand, in8befondere dem Stadteriveite-
rungdamte Grof-Berlin, bad Red)t gegeben werden, wenn ed eben
gar nicht anberd geht, eventuell zu diefem jebigen und jeft
tagierten Werte {pater, im BVedarfsfalle, bad Land zu enteignen.
Die bejtehenden Werte wiirden alfo vefpeftiert, aber ihrem un-
finnigen eiteren Hinauftreiben toiirbe vorgebeugt. Wir miiffen
und daritber flar fein, daf bie ungeheure Steigerung der BVoben-
werte in der Jutunft, auf weldye jeht die Landbefiber fpefulieren,
cine abjolut unnatiiclidge Crideinung ift, moglih gemacht nur
durd) die frafje und migbraudlide Ausnupung monopoldhnlidper
Ctellungen und durd) ein verfehrted Bodenred)t und Stabdt-
evieiterungdiyitem, und daf fie jur notivendigen Folge hat die
unglitcjeligfte Zujommenprefjung, ECinpferdhung und dauernde
Ausbeutung der breiteften Volfdjdhicdhten foivie eine ungebheure
LBerfduldung ded paterlandifdien Vobens. E8 fann fein Unrvedht
fein, wenn diefem ©yjtem endlid) einmal ein Ende gemad)t und
natiiclidjere, viirbigere und geredhtere BVerhiltnifie an feine Stelle
gefebt werben, und 8 {deint mir, dafy dagu dad bejte Mittel
dicfe von mir vorgefdlagene Stabteriveiterungdtare ware.

Jm iibrigen modhte id) gleid) bei diefer Gelegenheit betonen,
Dag id) Den landmwirt{daftlihen Urbefibern einen
reidhlidgen Gewinn aud der Hereingiehung ihred Landes in die
Stadtertveiterimg von Grof-Berlin durchaus nidht beftreiten und
miggonnen will. Sie mogen rubig im allgemeinen den 3tvei- und
felbjt dreifadhen landwirtjdaftlichen Wert ihres Landed exhalten,
und ¢3 mag diefer Grundiah aud) meinethalben in irgend einer
Form in die BVeftimmungen iiber die Stabterweiterungsdtaze auf:
genommen erden; aber damit muf; e8 dbann aud) genug jein. €3
ift dod) gewify ein glangended Gejcdhaft, wenn der Landivirt den
atoei= bis dreifachen landwirtidaftlichen Wert feined Guted erhalt;
Daf er den 10-, 20- und 50 fachen Wert befommt, obne diefen
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Wert irgendvie jelber gefdaffen zu Haben, ift ein grofes Unvedit
und ein fdhwerer IMigbraud) gegeniiber der fommenden Stabdt-
bevdlferung, welde diefe grofen Rajten dauernd zu tragen und
au verzinfen hat. Jm iibrigen aber ein Sdaden nidit nur fiir
diefe Stadtbevolferung, fondern aud) fiiv die grofe Maffe der
anderen, eiter draufen gelegenen Urbefiger. €8 muf mit aller
Enexgie betont werben, daf die auferordentliden Getwinne, welde
unter dem gegemivdrtigen ©yftem die ndher an dem bereitd
bebauten Gebiete von Grof-Berlin gelegenen Urbefiger madjen,
Das grofte Hinbernid dafiiv jind, daf die grofe Jahl der jonftigen,
der weiter aufen gelegenen Urbefitier jid) gleidhfalld einer gewinn-
bringenden Leriwertung ibhrer Qéndereien erfreut. Hohe Boden-
und Bauftellenpreife bedingen jelbjtverjtandlid) eine fehr didyte
Bebauung. Je dichter aber dieje ift, defto weniger [and ivird
natiiclid) fiiv die Vefiedlung gebraucdht und um jo weniger ur-
fpriingliche Landbefiter treten in den Genup erhohter Landpreife.
Die gufdllig weiter innen gelegenen madyen auf diefe Weife aufper-
ordentliche Getvinne, die grofie Maffe der weiter draufen gelegenen
gebt halb oder gang leer aud. Jm Jnterefje ber Urbefiker in bem
mweiten Gebiete bon Grof-Verlin felber ift deshalb zu forbern,
daf die gegenvdrtigen unfinnigen Baujtellenpreife und damit bie
gedrangte BVauveife aufhoren, und daff die den Urbefibern billiger-
weife ugugeftehenden Landgewinne durd) eine grofe offentlide
Boden- und Unfiedlungdpolitif ihnen moglidjt allen gleid-
maRig und geved)t gugetvendet werden.

Dod) fehren toir u unferem Audgangdpuntte guriid.

Sie haben die Mittel gefehen, auf Grund deren man, wie mir
jdeint, Hoffen darf, die grofie Frage der Vefchaffung dber notigen
Maffen wirklid) billigen und geeigneten LKanbded fiir die offent=
lidjen Fattoren und ihre Anfiedlungdpolitif in Grof-Berlin gliic-
lidh au [ofen. Sie beftehen in der flugen BVenubung ded bereitd
porhandenen Lanbdes, in umfafjenden freihandigen Anfdaufen, in
per {lbernahme der Riefelfelder ditrd) den Staat bz, dad Stabt-
eriveiterungSamt fiir Grop-BVerlin und endlid) in dber Crginzung
aller diefer MaBregeln, wo e8 nidht anderd geht, durd) Ent-
eignungdred)t und Stadteriveiterungdtare.

Wie follen nun aber diefe Landmajjen ber-
mertet werden? ud) daritber nod) ein paar Worte.

Sunadyt, fheint mir, wive grundiaklicd) dbavon audzugehen, dap
jedenfalls die Abgabe ded LQanded fiir Anfiedlungdziwede an die
Bauluftigen ungefahr gu den Selbjtfoften feiner Ve-
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jdaffung 3u erfolgen Hatte, d. . alfo ettva 1 ben Anfaufspreifen
Des Randes uziiglicdh) der aufgelaufenen Jinjen und der gejamten
Aufid)liegungsfoften; dagu mag aud), fei e8 fiir ben Staat, fei e
fitr bie Gemeinden ober wer jonit die Land audgebende offentliche:
Stelle ift, ein mdgiger Gewinnaufidlag treten. Jd denfe mir,
baf einige Red)tddbe, die ungefahr died befagen, in bad Stabdt-
eriweiterungsredt bed fommenden Grof-Berlin ald Funbda-
mentum fiir die gange dffentliche Stadteriveiterung aufgenommen
erden miifiten, {dhon damit wir vor der Gefahr einer einfeitig
fisfalijden Yusbeutung der Sadje fider waren.. Die eigentlidhe
Aufidliepung ded Lanbed, d. h. jeine Cridhlichung durd) Strafen
und feine Umandlung in Bauftellen u. bdgl., einjdlicklidy
aud) der Sdaffung der nottwendigen sffentliden Anlagen ufiv.,
iitbe nun m. €. grundjaslid) ben Gemeinden deg Gebieted von
Grof-Berlin joivie aud) dem oben erwibhnten Gemeindeverbande
suzutveifen jein. Diefe Stellen wiirden, jotveit fie nidht unter biefer:
gangen Berhdltniflen ohnedies genug Land fiir diefe Jwede Haben,.
aud dem groBen ftaatlichen Landfonds von dem Stadteriveiterungsd-
amt Grof-Berlin zu den feftgefetsten mapigen Preifen dag notige
Land eriverben und e8 nad) Bornahme der notigen Aufjd)liefungsd-
atbeiten gu gleidyfalld feftgefebten mafigen Preifen an die BVau-
[ujtigen weitergeben. 2An bielen Stellen aber, denfe id) mir, wiirbe
aud) ber Staat bzw. dad Ctadteriveiterungdamt Grof-Berlin
gang bdireft felber mit Aufjdhliegung und Neugriindimg bvon
Kolonien borzugehen haben — nidht als Vauberr, wohl aber etva
in der Weife, ivie e jehst meines Wiffend vielfad) bereitd private
Tervaingefelljchaften tun. RNatiiclid) wiirbe e8 anfinglid) erft
©dyvierigleiten madjen, die Gemeinden 3u bdiefer gangen neu-
attigen Politif ju bringen, und eben dedhalb erjdeint e8 mir audy
unerldglid), aud) eine direfte ftaatlidhe Tatigleit auf diefem Gebiete
borzufehen. Aber eine Anzahl von Gemeinden in dbem tweiten
Bebiete von Grof-Berlin wiirden dod) {ich ber Aufgabe jedenfalld
widmen, und fwenn nur exft einige borgegangen ivdren, {o wiirder
die anbern woh!l ober iibel folgen miiffen; denn dad [dft fidh wohl
mit Sidjerheit jagen, daf diejenigen Gemeinben, welde die offent-
lidje Stabdteriveiterung in dem hier dargelegten Sinne mit Enexrgie
und aud) nur einigermafen Gejdyid handhaben, fehr bald die
andbern an Sdonbheit, Billigleit der Mieten, Annehmlidyfeit der
Anjiedlung und iiberhaupt an Anziehungdfraft erheblidh) iiber-
treffen ioiicben. Jm  dibrigen wdre bdann Hier aud) ein
audgezeichneted und groBartiged Feld fiir eine umfajfende



Orofi=Berlin und bdie ftadtijche Bodenfrage. 29

Aufflarungsd- und Propagandaarbeit, 3 B. von
feiten bexr Vobenformer, der Gartenjtadtgejelljdajt, bed Deutiden
Lereind filr Wobhnungdreform ufw., gegeben.

Aber nidht nur auf den Staat und die Gemeinden ware i
redynen, fondern aud) auf eine umfaffende €ntfaltung desd
Genofifenfdaftswejensd Jn Deutfdland Dbeftehen zur-
aeit iiber 700 Baugenoffenjchaften; die gange Baugenofjenjdafts-
betwegung hat fid) im lebten Jahrzehnt geradeju rapid entwidelt.
Hier, auf dem Gebicte der Grof-Berliner Stadteriveiterung, nad
ber Vefiequng der einen grofien Sdvierigleit, namlid) der Land-
bejdyaffung, und unter wohlivollender Forberung ded Staated ufiw.
iirtbe da8 Baugenoffenjdaftdivefen voraudfidhtlid) Grofartiged
leiften fomnen. Und nid)t nur dbag Vaugenoflenjdaftdivefen! Der
madytige Bawm unjered Genoffenjdaftdwefensd ift nod) durdausd
im Wad)stum und vermag fehr wohl nod) neue Mfte u treiben.
&8 liegt vollfommen im PVereiche der Moglichfeit, wenn it unsd
einmal in diefe neuen Verhaltnifje hineindenfen, dbaf auf genoffen=
fhaftlicher Grundlage in dem Gebiete von Grof-Berlin zahlreiche
Siedlungdgenoffenjdaften enttehen, etiva fo wie die Gartenjtadt-
gefelljhaft fie jebt propagiert, ober aud) birefte Lereinigungen
von Getwerbetreibenden und Jndujtriellen um Bivede der gemein-
famen Hinaudverlegung ibhrer Betriebe aud Dder teueren und
quetfhenden Enge der Grofjtadt. €8 fann ba eine Entwidlung
ftattfinden, die ivir jelt nod) faum 3u abhnen vermogen.

Bei der Vergebung dbed Landed an bdie Vauluftigen
twarven natiiclid) dbie modbernen jozialpolitijhen Gefidhtdpuntte und
Crfabrungen zu  veriverten. Wo irgendmiglidh) follte ein
paunernder Obereinfluf der LQand audgebenden Stellen —
Der Gemeinde, ded Stadteriveiterungdamted Grof-Berlin ufjw.
— itber dad bergebene Land aud) nad) deffen Vebauung gewabhrt
bleiben, bamit Handhaben vorhanden find, um allen pefulativen
und fonftigen Mifgbraudjen, 3. B. Nberfitllung durd) Aftermiet=
wefen 1. dbal., borzubeugen. €8 mangelt ja jebt nidit mehr an
paffenden Formen, die dafitr Dereitd durd) dbie Crfabhrung ausd-
probiert find. €8 fommen in Betrad)t vor allem dad Erbbau-
redht, Dad Wieberfaufsred)t nad) Ulmer Mujter, die einfade Jeit-
padht und die Form ded Rentenguted. Ded eiteren ift natiixlidy
der Gefidht@puntt ber moglidjten Gewinnung ber Fiinftigen
Wertjteigerung fiiv bie Allgemeinbheit 3u beriidjidtigen. So
toeit irgend moglid) follte bad Land aud der Hffentlichen Hand in
die Privatbebauung nur unter folden Formen und Bebingungen
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pergeben werden, die e8 moglid) madyen, wenigitend einen anjehn-
lichen Teil der mit der Feit {ic) einftellenden Wertfteigerung fiir
bie Offentlichteit 3u gevinnen.

€s liegt auf der Hand, daf diefer gange grofe Plan nidt
burdpzufithren fein viixbe ofne befondere gefeblidhe Be-
ftimmungen. 2m meiften wiirde fid) woh!l die Shaffung eines
Gpezialgefeesd fiir dDie Grof-Berliner Stadt-
eriweiterung empfehlen. Sdon Fur Cinfebung cinesd
Gtadtereiterungdamted fiiv Grof-Berlin iviirde ein folded not-
wendig fein. Damit wiirben eng jujammenhingen gefepliche Be-
ftimmungen iiber die Sdaffung eined Gemeindeverbanded und
bie gange Verwaltungdorganijation auf bem Grof-BVerliner Ge-
biete. Die Vefugniffe 3ivijden Staats- und Gemeindeverwaltung
iirben auf unferem Felde gum Teil wohl neu abzugrengen fein
und e3 iirden aud) die Grundlagen fiir ein {pegielled
Stabtermeiterungdredt gelegt werden miiffen, in dem
aud) Cnteignungdred)t und Stabteriveiterungdtare und BVeftim-
mungen iiber die BVemefjung der Verfaufdpreije ded offentlichen
Qanbded in dem oben dargelegten Sinne Plak zu finden hatten.
Gin oder jogar aud) mebhrere Spezialgefese twiirden alfo toohl
erforberlid) fein, dod) darf man fid) die Sadje aud) nidht zu
fdivierig vorjtellen: man fangt mit dem notwendigften an, und
dag anbdere entividelt {ih dann in allmahlihem Hingutreten.

Auf giwetanbere Puntte fei jedod), ¢he wir gum Sdluffe
fommen, nod) aufmerfjam gemadt.

Der eine ift dad finangielle Intereffe bed preufi-
fdhen Staatd an ber gangen Angelegenheit. Der preupijche
Staat, indbefondere die Domdanen- und Forjtverwaltung, judt
iebt von dem fteigenden Vobentverte in der BVerliner Mmgebung
purd) teuren BVerfauf eingelner Walbdjtiide u. dgl., zu profitieren.
Gr erregt damit vielfad) Uniwillen und erhajdt, vom Stand-
puntte de8 Gangen aud betradhtet, am Cnde dod) nur einige
Himmerlide Gtitfdjen. Gr fonnte meiner Nberzengung nad) ein
gang anbderes Gefdhaft macdhen und dod) jugleid) ein grofes NRe-
formiverf, getragen von der begeifterten Juftimmung der grofen
Maffe der Vevolferung, vollbringen, wenn er fidh) der Grok-
Berliner Stabteriveiterung in dem bhier dargelegten Sinne an-
nahme. Wenn ex fid) au dem Grundfae befennte, die Mafje muf
e3 bringen, fo wiirde er, wenn er in groBem Mafjtabe dad Land
fiir bie offentlide Stadteriveiterung ringd um Grof-Verlin in die
Hand ndhme, etiva 100—200 IMillionen und vielleicht nod) viel mehr
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gewinnen fonnen, aud) wenn er auf den eingelnen Quabdratmeter
nur 50 Pfennige aufidliige, zumal da & ihm dann aud) moglic)
fein tiirde, bon den erft jpater, langere Feit nad) der Bebauung
cintvetenden grofen Wertjteigerungen mit ju profitieven. Dap
der Staat bei diefer Gelegenheit aud) auf feine Kojten fommt, ift
m. €. nidt mebhr ald vedht und billig. Und es ijt dasd
eben aud), wie miv jdheint, moglich) obhne irgendiveldhe dritctende Ve-
laftung der breiten Maffe der Vevolferung und ohne Gefahrdung
Ded gangen Neformivertes, wenn man fid) nur entjchliefst, hier nict
vieder Die unbevedhtigten Diteffer der Spefulation dad Fett von
der Guppe jddpfen 3u laffen.

Dex gweite Gefidhtapuntt aber, den id) nod) betonen mochte, das
ift eine Warnung an eben dicje Spefulation. €8
jcheint, daf jie aud) jett bereitd wieder in den weiten Gebieten von
Grof-VBerlin emjig am Werkfe ift. Sie moge fid) nidyt taujcdhen!
Der Wille und die Kraft, die davauj hinaudgehen, bei diejer
ungeheuren und fiir dad gejamte VoltSwohl Deutjchlands fo
auBerordentlid) wicdhtigen Aufgabe jid) die Sache nidyt wieder vie
bigher durd) jpefulative Cingriffe verderben u lafjen, find in
der PBwijdjengeit auperordentlich gewadyjen. Diedmal fann und
muf; die gange Sadje auf offentlidh-redhtlicher, auf gemeinniibiger,
auf genofjenjdaftlidher Grundlage gemadht werden. Fiir die Spefu-
lation ift unter {oldhen LVerhdaltniffen aber nichtd ju Hholen aufer
fdhmweren Verlujten. Sie jei hiermit getwarnt und beflage
fid) nidht dariiber, wenn Hinterher feinerlei NRitficht auf fjie ge-
nonmmen ivicd!

Jd) habe mir, meine Herven, crlaubt, ein grofed Programm
vor Jhnen aufzurollen. BVom Generalbebauungsplan audgehend,
jind wir angelangt bei einem umfafjenden Recdhtd- und Ver-
waltung&jyjtem bder offentlidhen Stadtertveiterung fiiv Grop-
Berlin.  Aber wiv wollen iiber den lebten Scdritten die exrjten
nicdht vergeflen. Ebenfo widhtigq und vielleicht widytiger ald groke
Plane jhmieden ift es dad Nadjtliegende gu tun, und deshalb
laffen &ic mid) jum Sdhlujje nod) einige nadhjtliegende
Forderungen aufftellen — obne dabei Anjprud) auf
LVollftandigleit ju maden —, die m. €. auf jeden Fall jeft
al8bald und unbedingt erfitllt werden miiten. Die erfte be-
fteht in der ja bereitd jo gliictlic) eingeleiteten Forderungded
Genevalbebauunggdpland fiiv Grop=-Berlin. Aber nicht
nur in ihr, jondern aud) in der eiligiten und {dnelljten Ver-
hinderung des Unfugs, daf, wabhrend diejer qrofe Plan nod
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ftudiert und audgearbeitet wird, wie ez jdeint, fortgejelst bereits,
unter dem Antried der Spefulation, in den eingelnen Orten Be-
banungsplane erlaffen und genehmigt werdben, die dem grofen
beabjichtigten Werte nicht forderlich), jomdern im Hodjjten Grade
hinderlidh) find. Hierx muf m. €. ciligit cin Riegel vor-
gefdhoben twerden. Die Ziveite Forderung ift, daf jebt
balbigit mit dem Crwerb nod) wivtliden billigen
Landed draufen durd) den Staat, die Gemeinden, Genofjen-
jhaften ujw. in moglichit gropem Umfange begonnen iwird, aber
billig, wirtlid) billig muf dad Land fein, devart, baf ¢ durd) den
Binfenauflauf langerer Jahre nid)t jo teuer wird, daf eine aufer-
ordentlich weitraumige und doc) billige baulide Anjiedlung darauf
nichgt mehr moglid) wdre. Drittensd aber mifte m. G
der preuBifde Staat ohne Verzug in ein umjajjendes
offizielled Studium der gangen Grop=Berliner
Anfiedlungsdfrage nad) der volfdwirtjdajtlichen und
jogialen &eite hin und mit dem befonderen Gefihtdpunite, was
¢r bei diefem grofen Werfe zu tun Habe, cintreten. €2 erjdhiene
miv dburcdhaud ridtig, wenn jo bald wie nur ivgend moglich in den
preuijden Ctat Mittel fiix den Zwed cingeftellt wiirden, eine wm-
fajfende Durcharbeitung der gangen hier dargelegten Jdeen in die
Wege au leiten, denn PBeit ijt in diefer ganzen Sadye nad) feiner
Ridhtung hin mebhr zu verlicren. Lierten 3 endlidh) und nament-
[ich miifsten jdhon jett, jchon vom Heutigen Tage ab alle ettvaigen
Mafnahmen und Verdnderungen in dem jragliden Gebiete jtreng
unter dem Gefidhtspuntte gepriift werden, ob fie den groffen zu-
finftigen jozialen Anfiedlungdplanen nidht Hinderlid) jind, ihnen
nidt vorgreifen u. dagl. m. Dag gilt indbejondere auch von
Berduferungen von irgendweldem odffentlidhen Grundbefibe in
unferem ®ebiete und von BVerdnderungen im Lofal- und BVorort-
verfehr.  Hier diivfen nidt etwa durd) die Spefulation bdie
Rofinen jdhon vorher aud dem Kucdjen heraudgepict werden.
Und nun, meine Herren, um Sdluffe! Suum cuique, fagt
Dag alte Hohengollernivort: Jedem dad Seine! Nur allzu-
lange ift diefesd Wort auf dem Felde der Stadteriveiterung und der
ftadtijchenn Bodenfrage itberhaupt vernadylaffigt worden. VBringen
niv ¢8 ieder Ju Anfehung und Geltung! Suum cuique: Jedem
- dag Seine!  Auf unferen Fall angewandt Heifit dad: der grofen
Maffe der Vevolferung nad) ded Taged Lajt und Arbeit cine
fricdvolle Heimitatte, eine eigene Sdolle der heimatlidhen Erde,
ein Fled, wo fie in Jujammenbhang mit der Natur, in Gefund-
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Deit unbd Frohlichfeit und unbejchivert von ungeheuren Mietlajten
ibr Dafein in Frieden und Freubde fiihren fann. Suum cuique:
Jedem bag Seine! Dad heift: aud) den landwirtidhaftliden Ur-
befitern ein angemefjenes, enn aud) magiges Ctiid ded ©e-
winnes, aber in allgemeiner und geredjter Verteilung. Suum
cuique: Jebem Das Seine! Dasd heifgt: dem Staate und den Ge-
meinden. alg den beredtigten Bertretern der Gejamtbeit ein
ivejentlicher nteil an der zu evivarvtenden Wertfteigerung und
padurdy eine exheblidge Grleidhterung ihrer Finanzlajten. Suum
cuique: Jedem Dad Geine! Das heift aber aud) fiix die un-
Geredhtigte ©pefulation, fiix die vielen, die da ernten tvollen, wo
fie nidht gejat haben, und deren Gewinn beruht auf dbem Sdmerz,
auf dem Elend und den Cntbehrungen eined ganzen BVolfed und
pieler fommender Gejdhledhter: Hande weg! Suum cuique:
Jebem da3 Seine! Dad heifst fiix und alle die Jreude und die
Ehre, mitzuivirfen in gefegneter Yrbeit an einem grofen Werle,
pad ragen joll iiber die Jahrhunberte!

- Sdyluis.

Geit dem vorjtehenden Bortrage ift die Welt natiiclid) nicht
fteI)en geblieben. §I§1cImcI)1 find bereits. einige Dinge gejchehen,
die ein %nrncf)reltcn in der gewiinfdten Ridhtung bedbeuten. Ju-
nad)jt wurde in diveftem Anjdhluffe an den vorftehenden BVortrag
pon ber Lerfammlung ded Architeftenvereind zu Berlin am
10. Februar bejd)lofien, den BVorftand ded Vereinsd zu beauftragen,
Dag er bei dem gemeinjamen ,Ausdjduife Grof-BVerlin” bex
rdhiteftenvereine anrege, daf diefer die Jrage priife, ob nidht
jet fdhon an die Staatsregierung. der Antrag u ridten fei, u
priifen, was im Wege der Gefebgebung und Verwaltung {taat-
lidjerfeits 3u tun fei, um die Durdfiihrung einer bom volfdwirt-
jdhaftlidhen und jozialen Standpunfte eviviinjdhten Bebauungdart
von Grop-Berlin 3u erleidhtern und ficherzujtellen.

©obann aber wurde am 13, Februar [ J. auf Anregung ded
Lerfafferd bdiejer Vrojdhiire von einem FIleineren RKreife der
LAnfiedlung8verein Grof-BVerlin” gegriindet. Cr
bat nad) § 1 jeiner Sabungen ,den Jwed, auf eine dburdgreifende
Lerbefferung der Anfiedlungd= und Wohnungdverhaltnifje in
Berlin und Wmgegend hinguirfen” und beabfidhtigt indbejondere,
fih um die Verwirflihung ded in dem vorjtehenden Vortrage

v. Mangolvt, Bodenjpetulation. 3
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entfalteten Reformprogrammesd zu bemithen. Fiir diefen Jived
ift natiixlid) an eine lebhafte sffentliche Propaganda gedadyt, aber
nidht nur an Ddiefe, fondern aud) an Dbirefte Cingaben, An-
requngen ufiv. bei den Behorben, an die udarbeitung fpeziellerx,
praftijdjer Reformprojelte, an die Forderung und JIndienftitellung
des Genoffenjdaftdivefens fiix die Grof-Berliner Siedlungszwede
u. dgl. m., furg an die BVejdreitung aller Wege, allgemeiner inie
fpegieller, die zu dem gewiinjdhten Jiele fithren Ionnen. Ale
Kreunde der Sadje twerden dringend gebeten, dem Bereine, der
natiirlid), wenn er etivag leiften will, auf Gewinnung einer grofen
Witgliederzahl angetviefen ift, beizutreten und fid) au diefem
Bivede bei dem Bureau fiiv Sogialpolitif, Berlin W, Nollendorf-
itrage 29/30, angumelden, dad vorderhand ald dufere Gejd)afts-
ftelle De3 Bereind fungiert. Der Mitgliedsbeitrag betrdgt im
Mindeftfa 8 A im Jahr, dod) erbittet man von Vemittelteren,
wenn moglid), etivad hohere Beitrage; aud) einmalige Beitrage ur
gorderung der Sadje {ind dringend wiinjdendwert. Ein gropered
offentliched Pervortreten des Vereind ift innerhalb abfehbarer
Jeit geplant.

Dod) nicht mit der Bitte um Beitritt u einem neuen Verein,
jo ernjt gemeint fie aud) ift, wollen wir Hier jdhliefen, fondern mit
dem Derzlihen Wunjde, daf es8 den bvereinten Bemiihungen
bejdhieden fein mige, dad qrofe Jiel su erreidjen. Gelingt ed aud
nur einigevmagen, um dad jebige BVerlin herum ein gang anberes,
viel jdoneres, freiered, gefiindered und billigered Neu-Berlin u
fdhaffen, jo wird fidh aud) in den jebt Dereitd bebauten Teilen
Berlind und ber Vororte mit ber Jeit bieled um Beffern twenden:
in den Mietpreifen jowohl wie in der Geftaltung der eingelnen
Stabdtteile, Haufer und Wohnungen. Weit ift der Weg, aber
[oftlih der Robhn und auf alle Fale feftitehend bdie Pflidt.
Arbeiten und nid)t verziveifeln!
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