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CLAUDIA CASSATELLA, ROBERTO DE LOTTO

La misura del valore del suolo e i processi di 
valorizzazione

La Call per la Sessione 7 della XXIV Conferenza nazionale SIU ha invitato 
a ri#ettere sui processi attraverso i quali si attribuisce al suolo un valore in 
qualche modo misurabile (ad esempio, il mercato immobiliare, l’applicazione 
di strumenti urbanistici, l’estimo ambientale). Il suolo è, di volta in volta, 
risorsa ambientale non rinnovabile, fornitore di servizi ecosistemici 
(monetizzati o meno), super!cie su cui parametrare volumi indistinta, o 
strati!cata da atti giuridici, e molto altro. Comprendere il funzionamento 
dei meccanismi che determinano il valore e i processi di valorizzazione 
signi!ca ragionare su fattori che condizionano l’agire dell’urbanistica. La call 
sollecitava quindi contributi tanto sulle tecniche di misura tanto quanto sui 
principi che ne guidano/devono guidarne l’uso. 

La call ha suscitato un ventaglio di risposte piuttosto variegate e solo in parte 
disposte a a$rontare le questioni citate. I 25 contributi a$rontano diversi 
aspetti e declinazioni della misura del valore del suolo, con riferimento 
particolare all’aspetto dell’equilibrio (che richiama il tema più generale 
del processo valutativo) e della compensazione (ambientale, economica, 
simbolica) intesa come condizione necessaria per l’utilizzo del suolo. A partire 
dagli Abstract dei lavori, è stato possibile identi!care tre parole chiave 
intorno alle quali organizzare le diverse sessioni di discussione: mercato, 
patrimonio e ecologia.

Fanno riferimento al “mercato” i contrbuti di Adinol!, Coppola, Grimaldi, 
Fasolino; Botticini, Tiboni, Marinelli, Domenella; De Michele; Ludovici, 
Parma, Pastore; Nastri, Malvezzi, Dalbosco; Moretti, Pitanti, Lombardini; 
Garda, Falco. La modi!ca degli usi del suolo, gli e$etti di rendita di tali 
modi!che, le ricadute ambientali di speci!che destinazioni d’uso sono stati i 
temi trattati con maggiore frequenza, insieme ad una generale sollecitazione 
verso la de!nizione di metodi di veri!ca e di calcolo del rapporto tra costi e 
bene!ci che siano organici e trasferibili alle diverse realtà territoriali italiane. 
La valutazione economica del suolo fa ormai sistematico riferimento anche al 
valore ecosistemico ed ecologico di sistema e speci!camente localizzato. Tra 
i temi discussi, Il costo della conservazione dei beni ambientali e la di"cile 
identi!cazione del soggetto che è tenuto a sostenere tale costo nelle pratiche 
urbanistiche; in diversi contributi è emerso il distorsivo ricorso al pubblico 
per compensare e$etti cumulativi causati da interventi privati. 

Al riconoscimento del valore patrimoniale, e a forme di sviluppo basate sulla 
sua valorizzazione, fanno riferimento i contributi di Carrà; Pinto, Fossati; 
Sca"di; Casolino, Marin; Marin, Del Fabbro Machado; Comi. Gli autori 
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hanno proposto studi e casi applicativi relativi a due ambiti in particolare: 
il suolo e il territorio come beni collettivi e le modalità di loro fruizione e 
valorizzazione; i beni culturali e ambientali e le situazioni di abbandono dei 
borghi nelle pratiche urbanistiche. Emergono il ruolo della percezione e 
dell’azione collettiva nel rapporto dialogico tra salvaguardia e fruizione, e il 
ruolo del soggetto pubblico come a"datario e  gestore del bene collettivo. 

Attraverso la parola chiave “ecologia” raccogliamo un ampio numero di 
contributi (Pizzo; Broggini, Ranzato; Gaglione, Sgambati; Gargiulo, Zucaro; 
Ciu$reda; De Lotto, Venco, Pietra; Anghinelli, Lodrini; Di Martino, Parenti; 
Pristeri, Ronchi; Pasquali, Rigo; Pappalardo, Antonuccio, Martinico) che 
a$rontano la s!da della transizione ecologica sia attraverso proposte 
progettuali, sia attraverso proposte metodologiche che si confrontano 
direttamente con la questione della misurazione e quanti!cazione del valore. 
Negli studi urbani appare ormai di$usa la sperimentazione sulla 
quanti!cazione dei servizi ecosistemici, accanto a tematiche emergenti come 
quello dell’energia rinnovabile scalato sulle comunità (della produzione ed 
uso di energia e delle modalità organizzative di nuova concezione), o ri-
emergenti, come il benessere urbano.
La discussione dei paper, condotta da Roberto DeLotto e Claudia Cassatella, 
si è avvalsa del contributo di Roberto Gerundo, Simone Rusci, Anna 
Richiedei e Lucia Nucci, che hanno individuato linee di ricerca e prospettive 
di sviluppo nei metodi di misura quantitativa e qualitativa negli studi e nelle 
pratiche di governo del territorio.
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