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RESUMO

Este artigo realiza uma revisdo bibliografica e anélise de patologias em instalagdes
hidraulicas de agua fria, agua quente, esgoto sanitario e pluvial, além das instalacfes
relacionadas ao combate a incéndio, uma vez que embora as normas vigentes determinem
que essas instalacdes prediais oferecam conforto e seguranga aos usuarios, as patologias
continuam presentes nas edificagdes. Elas podem ser originadas por erros de projetos e
de execucdo, qualidade dos materiais inferior ao exigido para atender as especificacdes
normativas e de projeto, além da ma utilizacéo pelos usuérios. Foi feita uma pesquisa em
fontes escritas e em campo, em edificacGes residenciais e comerciais, afim de reconhecer
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e identificar de forma correta essas patologias. Na sequéncia, analisou-se suas causas e
consequéncias. Como resultado do estudo foram propostas solucgdes para tais problemas.
Essa analise é de grande importancia, uma vez que o surgimento das patologias pode ser
evitado ou minimizado, através de condutas preventivas e corretivas, visto que quando se
conhece a origem do problema, a possibilidade de repeti-lo torna-se menor, garantindo
dessa forma, a integridade da edificacdo e bem estar dos usuérios.

Palavras-chave: Agua fria e quente, Combate a incéndio, Esgoto sanitario e pluvial,
Patologias nas instalacdes.

ABSTRACT

This article performs a literature review and analysis of pathologies in hydraulic
installations of cold water, hot water, sanitary and rainwater, in addition to installations
related to fire fighting, since although current regulations determine that these building
installations offer comfort and safety to users, the pathologies are still present in the
buildings. They can be caused by design and execution errors, quality of materials inferior
to what is required to meet the normative and design specifications, in addition to misuse
by users. A research was done in written sources and in the field, in residential and
commercial buildings, in order to correctly recognize and identify these pathologies.
Next, its causes and consequences were analyzed. As a result of the study, solutions to
such problems were proposed. This analysis is of great importance, since the appearance
of pathologies can be avoided or minimized, through preventive and corrective measures,
since when the origin of the problem is known, the possibility of repeating it becomes
smaller, ensuring this form, the integrity of the building and the well-being of the users.

Keywords: Cold and hot water, Fire fighting, Sanitary and rainwater sewers, Pathologies
in the facilities.

1 INTRODUCAO

As instalacGes prediais hidraulicas possuem a funcéo de realizar a distribuicdo de
agua de forma satisfatoria e apropriada a todos os aparelhos de utilizacdo. As instalacfes
sanitarias propiciam a coleta das &guas servidas e pluviais, inibindo o regresso de aguas
poluidas e evitando a passagem de gases de esgoto e a entrada de roedores nas edificacdes,
favorecendo o bem estar dos moradores.

Infiltragcdes, vazamentos, cheiro desagradavel, retorno de esgoto, ruidos, espumas
nos ralos, entre outros tantos problemas comuns nas edificagdes demonstram o
desconforto que os usuarios estdo submetidos devido a erros de projeto e execucdo, bem
como falta de manutencéo nas instalagdes ou uso inadequado dos equipamentos.

Diante de tantas falhas, a Norma de Desempenho de edificacdes habitacionais -
ABNT NBR 15575 (2013), busca apresentar todos os procedimentos a serem realizados

nos sistemas prediais de agua fria, &gua quente, aguas pluviais e esgoto sanitario, entre
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outros sistemas da edificacdo, além dos cuidados devem ser tomados para que 0s
dispositivos e as instala¢gdes tenham uma vida util prolongada.

Além desses sistemas de instalacdes prediais ja citados, as edifica¢bes, conforme
a classe de risco, também podem possuir as instalag@es hidraulicas de combate a incéndio
(entre outras medidas passivas e ativas de prevencdo), afim de garantir a seguranca aos
usuarios da propria edificacdo. Essas instalagdes englobam o sistema de hidrantes e
mangotinhos e/ou sistema de sprinklers, os quais sdo essenciais para combater o fogo até
a chegada do Corpo de Bombeiros. A edificacdo deve contar também com uma reserva
técnica de incéndio, que tem a funcdo de acumular um volume minimo de &agua
exclusivamente para o combate ao incéndio.

As patologias mais comuns de serem encontradas nas instalagdes de combate a
incéndio sdo: corrosdo nas tubulacdes de aco, problemas nos dispositivos de recalgue,
ressecamento e desgaste da mangueira, mau funcionamento ou quebra dos dispositivos,
pressdo excessiva na tubulacdo e esguicho ineficiente. Essas patologias podem ser
causadas por erros de projeto, ma execucao e auséncia de manutengao.

O conhecimento e a analise das patologias nas instalacdes hidraulicas, sanitarias
e de combate a incéndio, bem como suas causas e consequéncias, possuem tamanha
importancia, uma vez que podem ser evitadas ou minimizadas através de condutas
preventivas e corretivas, afim de garantir a integridade da edificagdo. Diante do exposto,
surgiu a motivacao para a realizagao do presente trabalho.

2 REVISAO LITERARIA

No ramo da construcdo civil, embora as normas vigentes determinem que as
instalagdes prediais oferecam conforto e seguranga aos usuarios, as patologias continuam
presentes nas edificacdes, sendo essas originadas por erros de projetos e de execucao,
qualidade dos materiais inferior ao exigido para atender as especificacbes normativas e

de projeto, além da ma utilizacdo pelos usuarios.

2.1 PATOLOGIAS NAS INSTALACOES PREDIAIS DE AGUA FRIA

A Norma de Sistemas prediais de dgua fria e &gua quente - Projeto, execucao,
operacdo e manutencdo - ABNT NBR 5626 (2020) determina as exigéncias para 0s
sistemas prediais de agua fria, mas ainda assim, sdo diversas as patologias que ocorrem

nessas instalagoes.
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Vazamentos nas tubulacbes embutidas fazem com que muitas das vezes seja
visivel a umidade nas alvenarias. O vazamento em tubula¢fes e conexdes metélicas
ocorre devido a corrosdo. J& em tubulagGes e conexdes de PVC, ocorrem devido a uso de
materiais de baixa qualidade, deformacdes excessivas, solicitacbes mecanicas maiores
que as especificadas pelo fabricante, rupturas por tensionamento ou impacto, falhas da
mao de obra nas juntas soldaveis, roscaveis ou mecanicas nos encaixes das conexdes e
em reparos e reforcos das tubulagtes (VIEIRA, 2016).

Se tratando de corrosdo, essa patologia aparece em tubulagdes e conexdes
metalicas que entram em contato com aguas que apresentam fatores favoraveis ao
processo corrosivo, bem como com argamassas que foram depositadas no interior das
tubulacdes e ndo foram retiradas (NBR 5626, 2020). Diferente dos tubos metélicos, de
acordo com Souza (2011), os tubos fabricados com PVC rigido possuem alta resisténcia
mecanica, quimica e a corrosao, sendo os mais indicados para locais propicios a corrosao.

Para Ferreira (2014), as infiltracdes ocorrem principalmente nas instalacdes
hidraulicas e sdo consequéncias de vazamentos nas tubula¢bes que ndo foram reparadas.
Suas causas sdo falhas na impermeabilizagdo, trincas, rupturas e rompimentos nas
tubulacdes devido ao uso de materiais de ma qualidade e erros na execucao de caimentos
para ralos.

O fechamento brusco do fluxo de agua nas instalagdes hidraulicas, com velocidade
elevada acarreta o golpe de ariete, que pode provocar rupturas nas tubulacdes e conexdes.
Se necessario, deve ser instalado um dispositivo para amortecer a energia do golpe de
ariete (CARVALHO JUNIOR, 2013).

Além disso, a velocidade de escoamento maior que a exigida pela norma ocasiona
ruidos excedentes ao estabelecido na NBR 10152 (2020), provocando cavitagdo. Como
prevencdo, a NBR 5626 (2020) recomenda o uso de valvulas redutoras de pressdo e de
pecas de utilizacdo restritoras de fluxo.

Ma utilizagcdo pelos usuarios, mau funcionamento dos dispositivos, falta de
manutencdo e subdimensionamento das instalacdes de agua fria (diametro das tubulacbes
inferior ao necessario), também podem acarretar em entupimento das mesmas
(MACEDO, 2015).

Para Carvalho Junior (2013), uma das principais causas de entupimento das
tubulacbes de agua fria é a presenca de material cristalino composto por carbonato de
calcio (calcita — CaCO3) presentes na agua, chamado de incrustagdo, o qual adere nas

paredes dos tubos.
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2.2 PATOLOGIAS NAS INSTALACOES PREDIAIS DE AGUA QUENTE

Segundo Carvalho Junior (2013), as patologias recorrentes em instalacdes de agua
quente sdo: instalagdo incorreta do reservatorio (boiler), vibragdes e ruidos, alteracfes na
pressdo da agua por falhas projetuais, fissuras decorrentes de impactos, rupturas por
tensionamento das instalagdes, bem como rupturas nos tubos decorrentes de impactos no
manuseio, utilizacdo e transporte.

Caso ocorra um dimensionamento incorreto do aquecedor, que ndo suprird a
demanda da edificacdo, pode ocorrer uma deficiéncia no aquecimento de agua. Nessa
situacdo, € conveniente trocar o aquecedor ou executar o isolamento da tubulacdo de
acordo com as especificagdes do fabricante (TIGRE, 2013).

Tubulagdes de cobre sdo suscetiveis a corrosdo quando em contato com agentes
quimicos, fazendo com que essa tubulacéo perca a estanqueidade e ocorra vazamentos e
manchas azul-esverdeadas nas tubulagdes. Quando grande parcela da tubulacdo ja foi
danificada, é necessario a remocao e instalacéo de outro tipo de material (GODOQY, 2020).

Em tubulagdes pléasticas, podem ocorrer rupturas e provocar lesdes nos usuarios
decorrentes de variacdes de temperatura e pressdo. A adocdo de valvulas de alivio na
saida do aquecedor pode atenuar a pressao e impedir a ocorréncia dessas rupturas
(CARVALHO JUNIOR, 2013).

Podem ocorrer vazamentos no reservatério térmico (boiler), que possui a funcéo
de armazenar a 4gua aquecida para o posterior uso. Este erro é devido a ndo observagdo
da altura maxima entre a caixa d’agua e o boiler (CARVALHO JUNIOR, 2013).

2.3 PATOLOGIAS NAS INSTALA(;C)ES PREDIAIS DE AGUAS PLUVIAIS

De acordo com a Norma InstalagGes prediais de aguas pluviais - Procedimento -
ABNT NBR 10844 (1989), a instalacdo de aguas pluviais se remete apenas a captacao e
conducéo das aguas de chuva, ndo incluindo qualquer correlacdo com outras instalacdes
prediais.

Para Lara et al. (2005), uma das patologias mais comuns nas instalacdes de aguas
pluviais ¢ o vazamento em calhas ou condutores, sendo originado de mal
dimensionamento, ocasionando o transbordamento das calhas e o alagamento do
ambiente em torno do imdvel. A auséncia de declividade das calhas também acarreta em

transbordamento de agua.
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A infiltracdo de agua em telhados pode ser causada por secdo insuficiente de
calhas ou por erros de execucdo e € manifestada através de manchas nos forros ou paredes
abaixo da laje, bem como por goteiras (CARVALHO JUNIOR, 2013).

Outra patologia que acontece com bastante frequéncia é o entupimento do bocal
das calhas, devido ao acimulo de sujeiras, como folhas de arvores, papéis e até ninhos de
passarinhos (CARVALHO JUNIOR, 2013).

2.4 PATOLOGIAS NAS INSTALACOES PREDIAIS DE ESGOTO

As principais patologias que ocorrem nos sistemas de esgoto sanitario sdo devido
a ndo observancia aos requisitos da NBR 8160 (1999), erros nas concepgdes dos projetos
e auséncia de méo de obra qualificada. Dentre essas patologias, podem ser citados: mau
cheiro, ruidos, vazamentos, deformacdes nas tubula¢des, ruptura de fecho hidrico, retorno
de espumas, infiltracdes e entupimentos de canalizagdes (CARVALHO JUNIOR, 2013).

De acordo com Macedo (2015), as principais causas do mau cheiro sdo vedagao
incorreta da saida das bacias sanitarias, ventilacdo inadequada das instalac6es, condi¢es
de higiene precarias das caixas de inspecdo e de gordura, além da ruptura dos
desconectores.

As caixas sifonadas apresentam um fecho hidrico, que impede o transito de insetos
e de gases da tubulacao primaria para a secundéaria e 0 ambiente. O comprometimento das
condigdes do fecho hidrico favorece a ocorréncia de cheiros desagradaveis nos ambientes,
da mesma forma que a auséncia de manutencgdo nas caixas sifonadas (CANIDO, 2012).

De acordo com Carvalho Junior (2013), quando sifdes sdo instalados de formas
inadequadas, além da ocorréncia de odores, pode propiciar o entupimento nas tubulaces
embutidas na alvenaria, dificultando a manutencéo e agdes corretivas.

De maneira semelhante aos sistemas de agua fria, vazamentos surgem nos
sistemas de esgoto, principalmente nas tubulacdes, em aparelhos sanitarios e nos ralos.
Falhas na ligacdo entre o aparelho sanitario e a tubulacdo ocorrem em razéo de vedacao
incorreta, bem como de trincas nos furos, provenientes de procedimentos de
desentupimentos, mau armazenamento durante a execucdo da obra ou exposi¢do a
intempéries, assim como deformacdes nas tubulagées (CARVALHO JUNIOR, 2013).

Um outro problema comum em instalagdes de esgoto € o retorno de espuma. De
acordo com Carvalho Junior (2013), o retorno de espumas em caixas sifonadas e ralos

podem acontecer devido a ligagdo dos ramais de esgoto em locais de sobrepressao.
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Ruidos também podem aparecer vindos dos sistemas de esgoto e causar
desconforto aos usuérios. De acordo com Macedo (2015), as principais causas de ruidos
sdo: alta velocidade nas tubulacBes, ocorréncia de choques hidraulicos e alteragdes
bruscas de didmetros.

Tubulacbes de esgoto também estdo suscetiveis a entupimentos, que
comprometem o conforto e bem-estar dos habitantes da localidade. Segundo Carvalho
Junior (2013), as principais causas desse inconveniente sdo: descarte erréneo de residuos
nos aparelhos, em virtude da auséncia de informacGes ou ma uso dos USUArios,

inexisténcia de declividade nos tubos ou diametro inadequado dos mesmos.

2.5 PATOLOGIAS NAS INSTALAQOES PREDIAIS DE COMBATE A INCENDIO

Segundo Duarte et al. (2021), os problemas causados nas instalaces hidraulicas
de combate a incéndio sdo decorrentes da deterioracdo e desgaste das tubulacdes e
conexdes das mesmas. Mas também sdo comuns de acontecerem patologias relacionadas
a corrosdo dos elementos metélicos, mau funcionamento ou quebra dos dispositivos, erros
de dimensionamento e de execucdo das instalagdes, além da falta de manutencéo.

De acordo com Souza et al. (2018), o hidrante de recalque é objeto de descaso
guanto a sua manutencdo e limpeza, uma vez que 0 mesmo ndo é tdo acessivel e a
tubulacdo que o antecede é geralmente enterrada. Esse dispositivo é alvo de patologias,
visto que esta propicio a degradacdo devido as intempéries, acdo da umidade e contato
com o solo, caso ndo seja envelopado com concreto ou manta asfaltica. Além disso,
podem ocorrer vazamentos nas tubulacdes, conexfes e registros e entupimentos na
valvula.

O reservatdrio também pode apresentar patologias, como vazamentos e falha na
bomba. Esses problemas geram outros e podem fazer com que todo o sistema de combate
a incéndio ndo funcione de forma correta. Além disso, vazamentos nas valvulas dos
hidrantes provocam gotejamento em mangueiras aduchadas, podendo romper as mesmas
durante o uso.

Toda edificagdo deve possuir um programa de manutencdo dos sistemas de
combate a incéndios para garantir o bom funcionamento dos dispositivos (DUARTE et
al., 2021).
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3 METODOLOGIA

A metodologia empregada nesta pesquisa consiste em revisao bibliografica, na
qual sdo apresentadas pesquisas e discussdes de outros autores que fornecem um
embasamento tedrico sobre um tema especifico (METTZER, 2021, ON-LINE). Neste
trabalho, a revisédo bibliografica embasou a analise das patologias nas instalacdes prediais
hidraulicas, sanitarias e as relacionadas ao projeto de combate de incéndio, sendo esta
uma pesquisa qualitativa. Para identificar tais patologias e reconhecer as suas causas e
consequéncias, além da revisdo de literatura, foi feita uma pesquisa em campo, em
algumas edificacbes nas cidades de Miracema e Santo Antdonio de Padua, ambas

localizadas no estado do Rio de Janeiro com o objetivo de identificar as patologias.

3.1 PATOLOGIAS NAS INSTALACOES PREDIAIS DE AGUA FRIA

Como ilustra a Figura 1, houve o rompimento da porca causado pelo uso de
ferramenta para torque como mostra as marcas na pega.

Um vazamento na bomba de pressurizacdo € identificado, causado por vedagédo
mal feita e falta de manutencdo, acarretando em mau funcionamento da bomba e

desperdicio de 4gua, como apresenta a Figura 2.

Figura 1: Ruptura de porca Figura 2: Vazamento na bomba de pressurizagio

o a9

Fonte: Vieira (2016) Fonte: Tenorio e Santos (2018)

InfiltragcGes nas paredes podem ser visualizadas na Figura 3, onde se identifica
bolhas na pintura, encontradas principalmente em areas molhadas. Foram causadas por
falta ou ineficiente impermeabilizacédo, vazamentos que ndo foram tratados ou desgaste

natural dos materiais.
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Figura 3: Bolhas na pintura do teto

Fonte: Tendrio e Santos (2018)

Na Figura 4, se observa manchas de mofo na parede causados por vazamentos em
tubulacbes embutidas. Na Figura 5 observa-se uma infiltracdo no teto e essa patologia é
consequéncia de um vazamento no cano da caixa d’agua. E possivel observar manchas

na pintura.

Figura 4: Manchas de mofo na parede Figura 3: Infiltrag3o com manchas na pintura

Fonte: Autores (2021) Fonte: Autores (2021)

A Figura 6 ilustra a infiltracdo na parede de divisa da cozinha com outro comodo
da edificacdo, causada por um vazamento na tubulacdo da torneira da pia que néao foi
tratado.

Figura 6: Infiltrac@o na parede de divisa da cozinha com a despensa

Fonte: Autores (2'021) '
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Patologias ocasionadas por corrosdo podem ser visualizadas nas Figuras 7 e 8. As
pecas foram corroidas e perderam sua funcionalidade devido a captacdo de agua de um

lencol fredtico com pH acido.

a 8: Tubulagdo exposta e corroida

~ Figura 7: Conexdes de bronze (a da direita co

rroida)
[ iy » o ! B

w7

Fonte: Tendrio e Santos (2018) Fonte: Tenorio e Santos (2018)

Na Figura 9, observa-se uma fissura na caixa d’agua, provocando vazamento de

agua. Problema causado por méa qualidade ou desgaste natural do material.

Figura 9: Rachadura em reservatério de fibra

~ Fonte: Godoy (2020)

3.2 PATOLOGIAS NAS INSTALAQOES PREDIAIS DE AGUA QUENTE

Em tubulagbes de cobre sdo comuns o aparecimento de vazamento apds
determinado tempo de utilizacdo (Figura 10), visto que o cobre apresenta corrosédo e
provoca sulcos na superficie do tubo, originando infimos vazamentos.

A Figura 11 retrata um vazamento na conexdo de PPR, decorrente de uma
execucdo deficiente da obra. Ocorreu um tensionamento no tubo em virtude de um

desalinhamento, acarretando em vazamento.
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Fonte: [tamaro (2021, on-line) Fonte: Godoy (2020)

A Figura 12 demonstra um vazamento em um reservatorio térmico (boiler), sendo

a principal causa a ndo visualizagdo da altura existente entre a caixa-d’agua e o mesmo.

Figura 1: Boiler vazando

B

Fonte: Beato (2021,'dn-line)

oA

»

3.3 PATOLOGIAS NAS INSTALACOES PREDIAIS DE AGUAS PLUVIAIS

O transbordamento de A&guas pluviais é geralmente causado pelo mau
dimensionamento das calhas ou pela incapacidade dos condutores verticais, conforme a
Figura 13. A Figura 14 mostra um vazamento na calha causado por corrosdo e mau

dimensionamento da mesma, provocando umidade na viga de madeira.

Figura 13: Transbordo de calha

Figura 14: Vazamento da calha
“‘ .'i" v

Fonte: Favaro (2017) Fonte: Autores (2021)

Brazilian Journal of Development, Curitiba, v.7, n.11, p. 109639-109658 nov. 2021



Brazilian Journal of Development | 109650
ISSN: 2525-8761

Na Figura 15, é possivel observar o vazamento em calhas por falha de execucéo,
sendo causado por soldas incompletas ou danificadas.

O transbordamento por entupimento das calhas de cobertura, mostrado na Figura
16, € comum de acontecer, uma vez que sujeiras, como folhas de arvore, papéis, poeira,
musgos e até ninhos de passarinhos fiquem acumuladas no entorno do bocal. E de mera

importancia manter os condutos limpos para evitar o retorno das aguas pluviais.

a 15: Solda danificada Figura 16: Acimulo de material na calha

Fonte: Favaro (2017) Fonte: Autores (2021)

3.4 PATOLOGIAS NAS INSTALACOES PREDIAIS DE ESGOTO

O entupimento de bacias sanitarias e lavatérios pode ser causado por ma utilizacao
dos usuarios e colocacdo de materiais nos aparelhos, como visto na Figura 17 (devido o
descarte de papel higiénico) e na Figural8 (entupimento por cabelo, devido a falta de um

ralo com tela).

Figura 17: Entupimento da bacia sanitaria Figura 18: Entupimento de lavatorio

N

Fonte: Autores (2021) Fonte: Macedo (2013)
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Nas Figuras 19 e 20 observa-se o entupimento de um mictorio causado por falta

de manutencéo e limpeza das tubulagdes.

Figura 19: Entupimento do mictorio

Figura 20: Entuimto do mictéo

Fonte: Macedo (2015) Fonte: Macedo (2015)

A Figura 21 representa um vazamento atras do vaso sanitario decorrente de mau
encaixamento do tubo de ligac&o e auséncia de veda rosca.
A Figura 22 ilustra a diminuicdo da secdo transversal de uma tubulagdo e

consequente entupimento causado por incrustacao.

Figura 22: Incrustagio

Figura 21: Vazamento

Fonte: Autores (2021) Fonte: Nascimento (2007)

Outra patologia que ocorre nas instalacdes de esgoto é o retorno deste, como pode
ser visto na Figura 23. O esgoto retornou pelos ralos dos banheiros e isso aconteceu
devido ao entupimento nas tubulagdes que recebem o esgoto e a auséncia de valvula de
retencdo, a qual impede o retorno.

Ja o retorno de espuma pode ser visto na Figura 24, o0 mesmo ocorreu por falta de

fechamento hermético.
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a 23: Retorno de esgoto

Figura 24: Retorno de espuma

Fonte: Vendncio (2021, on-line) Fonte: Vieira (2016)

O entupimento da caixa de inspecdo pode ser observado na Figura 25, que acorre
devido a colocacdo de materiais inadequados nos dispositivos, sendo transportados pela
tubulacdo até a mesma. A Figura 26 representa o entupimento de fossa séptica por
auséncia de limpeza da mesma. Como decorréncia dessa patologia, observa-se na Figura

27 0 alagamento da érea externa a fossa.

Figura 25: Entupimento de caixa de inspegdo Figura 26: Entupimento de fossa ségtica

Fonte: Macedo (2013)

Figura 27: Alagamento causado por entupimento de fossa séptica

Fonte: Autores (2021)
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Outro problema ainda em relacdo as tubulacGes de esgoto sanitario relatado por
Ribeiro et al (2020) estd relacionado aos tubos de queda, que se ndo tiverem o
prolongamento em suas extremidades, conforme recomendado pela NBR 8160 (1999)
ocasionam acumulo de gases, provocando odor desagradavel e criando uma situacdo de

agravo para um possivel principio de incéndio.

3.5 PATOLOGIAS NAS INSTALAQ@ES PREDIAIS DE COMBATE A INCENDIO
Uma das patologias mais recorrentes em hidrantes sdo vazamentos e dispositivos
degradados devido a corrosdo, como pode ser visto na Figura 28. Isso ocorre por falta de
manutencdo preventiva e sendo o desgaste do material consideravel, deve-se reparar ou
trocar o dispositivo. Esses problemas também podem danificar a alvenaria e o
revestimento da edificacdo, gerando custos para realizar o reparo, que poderia ser evitado

com a manutencao do hidrante.

Figura 28: Valvula de hidrante com vazamento e oxidagdo

T

Fonte: Souza et al.‘(2(518)

Os hidrantes de recalque séo alvos de patologias, uma vez que estdo propicios a
degradacdo devido as intempéries, acdo da umidade e contato com o solo. Esses
dispositivos sdo afetados pela falta de manutencgéo e limpeza, como pode ser observado

na Figura 29.
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» Fiura : idrantes de recalque deteriorados

|
Fonte: Souza et al. (2018)

4 RESULTADOS

Mediante a andlise das patologias de instalacbes prediais encontradas em campo
e em fontes escritas foram elaborados os Quadros 1, 2, 3, 4 e 5, 0s quais trazem de forma
detalhada essas patologias, suas causas e consequéncias, bem como possiveis solucdes
para as mesmas.

Quadro 1: Patologias em instalacGes prediais de agua fria
| PATOLOGIAS FM INSTALACGES DE AGUA FRIA

[FIGURA|  PATOLOGIA CAUSAS . PROVAVEISSOLUCOES |
1 Reprura de poeca Uso ée ferramenta para torgue Vammesto Substituscdo da peca
" Vazamento de bomba de . May fencicmumento da bomba “ e ; .
2 prossurioacio Vedagio mal feita e falta 4 mamstengio ¢ Sespesdicio de deue preventiva coemetiva
Falta ou iseficiente impormoabilizacho, P
3 Bolhas a pintara do teto vazamenios em que ndo foram tratados o despaste Despaste da pintura Mu.doﬂ 4':'::‘"::’;'.‘
satural dos materais e
Aplicar massa de vidaceiro a0 redor do vamamesto ¢
4 Maschas de mofo m parede Vi e tubslagd 2utid Desgaste da pinturs ewperar 8 secapem. Cao nho sodacione, contratar um
encasador
" ) Realizar inclmacho nia lipe purs dereciommento
L) Infilragho so teto Vazamento o cano da caixa & dgw Despaste da pintura 40 Thxo e dgus pars as
(& wm especialista que real RO B pareds
6 Bafiltragdo s parede de divisa da | Vazamento na ssbulagdo da tarneinn da pia que slo Des danisies ua alturs da torneirs o faser & whbsttuicho da parte 4o cano
cozinta com & despensa foi tratado ¢ e damificads Em seguida, realizari a recomposicio da
parede quebrads e 0 vazamesto serd smado
Tes Conexdes ¢ mbulagdes de beonze Corroado devido & captagho de dgma de um As pecas perderam sua Trocar 0 metal por um matenial nio corrosivo
corrosdas lengol frestico com pH dcado funcsonalsdade como o CPVC
9 i 2 de caixa &'igea MU qualidade ou desguste sateral &0 maserial v Aplicar revestionento impermeabilizante ou relizar & troca

da mesma

Fonte: Autores (2021)
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Quadro 2: Patologias em instalagdes prediais de agua quente

PATOLOGIAS EM INSTALACOES DE AGUA QUENTE
FIGURA PATOLOGIA CAUSAS CONSEQUENCIAS PROVAVEIS SOLUCOES
Corrosdo no tubo de | Acdo de agentes naturais em decorréncia Deteriorago da seclo doitiho, Troca{r & pec.a o realhzar 1{1_1e<;ao' e pOIIf?Sfato
10 - acarretando em para impedir a proliferagdo de incrustagdes e
cobre do tempo de utilizagdo da peca I =
vazamentos inibir a corrosio
i1 Vazamento em conexao Tensionamento no tubo em virtude Rompimento da peca e v ento Substituir 2 peca
de PPR de um desalinhamento da peca P peg peg
Como forma de prevencdo, manutencgdo
- . Nio visualizagdo da altura existente entre| Deficiéncia no armazenamento de | preventiva anual ou caso o vazamento ocorra
12 Vazamento de boiler z 2 ¢ : % 5 3 2 5
a caixa-d’dgua e o boiler dgua quente nas tubulagdes do boiler, é possivel realizar o
reparo
Fonte: Autores (2021)
Quadro 3: Patologias em instalagGes prediais de aguas pluviais
PATOLOGIAS EM INSTALACOES DE AGUAS PLUVIAIS
FIGURA PATOLOGIA CAUSAS CONSEQUENCIAS PROVAVEIS SOLUCOES

Mau dimensionamento da calha ou 5 g S o : 5
13 Transbordamento de calha | . . o Prejuizos e aborrecimentos aos usudrios Realizagdo de dimensionamento adequado
incapacidade dos condutores verticais

Umidade na viga de madeira, acarretando em
14 Vazamento em calha Corrosdo e mau dimensionamento menor resisténcia e comprometimento de
sua fungdo estrutural

Realizar a troca da calha ou utilizar selante para
impedir o vazamento

Realizar a troca da calha ou utilizar selante para

15 Vazamento em calha | Solda danificada por falha na execugio Vazamento de dguas pluviais : 4
impedir o vazamento

16 Entupimento de calha Acumulo de sujeira Retorno e transbordamento das dguas pluviais Limpeza dos condutores

Fonte: Autores (2021)

Quadro 4: Patologias em instalagBes prediais de esgoto
PATOLOGIAS EM INSTALACOES DE ESGOTO
FIGURA PATOLOGIA CAUSAS CONSEQUENCIAS PROVAVEIS SOLUCOES

Entupimento de bacia sanitaria Ma utilizagio dos usudrios e descarte de Desentupimento realizado por profissional ou

1718 Transtorno aos usudrios

e de lavatério materiais nos aparelhos utilizar um arame trangado para retirar os residuos.

Falta de marmtengéo e Utilizar um desentupidor para remover obstrugdes

1920 Entupimento de mictério Transtorno aos usudrios

limpeza das tubulag&es superficiais ou inserir um cabo de tufdo
Contratar profissional qualificado para realizar o
21 Vazamento no tubo de ligagio Mau encaixamento do tubo de ligagdo e Piso mofhado perfeito encaixe da tubulagio e vedagio

do vaso sanitdrio auséncia de veda rosca Caso persista o vazamento, realizar a substitnigdo por
uma pega mais nova

Ideal € a prevengio. realizando limpezas
22 Entupimento de tubulagio Incrustagio Redugio da segio do tubo recorrentes, seja manual ou com ferramentas,
como sopragem de ar

Entupimento nas tubulagdes que recebem Retorno do esgoto pelo ralo do Utilizar vahvulas de retengéo. fazendo com que

23 Retorno de esgoto . . . . . L
& o esgoto e auséncia de vahula de retengdo banheiro e mau cheiro a dgua tenha um fluxo unidirecional

Ret d: ela cai Degradagio da caixa ds dur:
etorno de espuma pela caixa Falta de fochamento hermdtico egradagio da caixa de gordura e|

Instalar antiespumas nos ralos e caixas sifonadas
de gordura mau cheiro o

Colocagéo de materiais madequados nos
25 Entupimento de caixa de inspegéo dispositivos. sendo transportados pela Imuindagées e ruidos Limpeza e manutengéo preventiva
tubulagdo até a caixa

Alagamento da drea externa

26e27 Entupimento de fossa séptica Auséncia de limpeza afossa

Manutengio preventiva e impeza

Fonte: Autores (2021)
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Quadro 5: Patologias em instalacBes prediais de combate a incéndio

PATOLOGIAS EM INSTALACOES DE COMBANTE A INCENDIO
FIGURA PATOLOGIA CAUSAS CONSEQUENCIAS PROVAVEIS SOLUCOES

Reparar ou trocar o dispositivo,
bem como realizar a manutengdo preventiva do
hidrante

Vazamento e oxidagdo de caixa
de incéndio

Deterioragdo do material e possivel danificacdo da

Falta d tenca rentivz 5 4 i
RS REIEee0 O i alvenaria e do revestimento da edificagdo

Manuteng@o preventiva e limpeza dos hidrantes de
recalque

Deterioragdo de hidrantes de

recalque Falta de manutengéo e limpeza Degradacéo do hidrante de recalque

Fonte: Autores (2021)

O estudo acerca das patologias que ocorrem nas instalacfes prediais € de grande
importancia, pois com isso, 0 surgimento das mesmas pode ser evitado ou minimizado,
uma vez que quando se conhece a origem do problema, a possibilidade de repeti-lo torna-

S€ menor.

5 CONSIDERACOES FINAIS

Problematicas decorrentes de patologias em instalacGes prediais hidraulicas,
sanitarias e de combate a incéndio englobam desde pequenos danos, como as infiltracdes,
aparéncia de mofo e mau cheiro, corrosdo nas tubulagdes de aco até danos que podem
oferecer riscos a seguranca global da estrutura.

Com a realizacdo deste trabalho, foi possivel reconhecer e identificar tais
patologias, suas causas, consequéncias, bem como propor solucdes. Essa analise €
imprescindivel para garantir a integridade da edificagdo, além de bem estar e seguranca

aos usudrios das edificagdes.
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