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RESUMO

Em areas urbanas, os maiores niveis de pressdo sonora sdo encontrados em locais adensados,
onde a geometria urbana € verticalizada e com atividades urbanas mais intensas, fato que acaba
influenciando na valoragéo dos imoveis dessas regides. Diante desse cenario, faz-se necessaria
a reducdo da poluicdo sonora em bairros residenciais, a fim de diminuir, ou até mesmo evitar
os danos causados a salde pelo ruido. Dessa forma, essa pesquisa buscou encontrar uma
relacdo entre a poluicdo sonora e a valoracdo de imdveis residenciais em uma regido da cidade
de Maringé, PR. O estudo foi realizado no “Novo Centro”, area que apresenta uma série de
edificios residenciais, que cresce impulsionada pelos empreendimentos imobiliarios. Os niveis
de pressdo sonora foram monitorados in loco, ao longo de quatro quadras da Avenida
Advogado Horacio Raccanello Filho, que compreende altos gabaritos construtivos,
caracterizando a formacé&o de um canion urbano. A densidade populacional, o transito intenso
e a especulacdo imobiliaria na regido também foram objetos de estudo deste trabalho.
Baseando-se no Método Comparativo de Dados de Mercado, foi utilizado o software SisDea
para gerar um modelo de predi¢do da valoracdo dos imdveis, por meio de regressdo linear
multipla, com as variaveis comumente utilizadas e a inclusdo do ruido. Foi encontrada uma
relacéo entre o ruido e o valor dos imdveis na regido, sendo que os valores decrescem a medida
que os niveis de pressao sonora aumentam, evidenciando que os apartamentos mais expostos
a poluigdo sonora do local s&o menos valorizados.

Palavras-chave: Polui¢cdo Sonora, Canion Urbano, Mercado Imobiliario, Maringa.
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ABSTRACT

Concerning the propagation of noise in urban areas, the highest levels of sound pressure are
found in denser places, where urban geometry Is densely packed and with more intense urban
activities, Fact that ends up influencing the valuation of the properties of these regions. Given
this scenario, it is necessary to reduce noise pollution in residential neighborhoods in order to
reduce or even avoid the health damage caused by noise. Thus, this research sought to find a
relationship between noise pollution and the valuation of residential properties in a region of
the city of Maringa, PR. The study was conducted in the "Novo Centro" area that features a
series of residential buildings, which is boosted by real estate developments. The sound
pressure levels were monitored locally, along four blocks of Advogado Horacio Raccanello
Filho Avenue, which includes high constructive templetes, characterizing the formation of an
urban canyon. Population density, heavy traffic and real estate speculation in the region were
also objects of study of this work. Based on the Comparative Market Data Method, the
software SisDea was used to generate a prediction model for the valuation of real estate,
through multiple linear regression, with the variables commonly used and the inclusion of
noise. A connection was found between noise and real estate values in the region, with values
decreasing as sound pressure levels increased, makes’s clear that the apartments that are most
exposed to the noise pollution of the place are less valued.

Keywords: Noise Pollution, Urban Canyon, Real Estate Market, Maringa.

1 INTRODUCAO

A vida nas areas urbanas, onde se concentra a maior parte da populacdo mundial
(DESA, 2014), expde os seres humanos a diversos problemas de salde relacionados a
diferentes tipos poluicdo, como por exemplo, a poluicdo atmosférica, a hidrica e a sonora. As
poluicdes referentes a agua e a atmosfera recebem maior destaque no cenario mundial por
estarem diretamente associadas a problemas que ameagam a vida. Entretanto, a poluicéo
sonora também merece aten¢do, uma vez que o ruido esta presente nas atividades humanas
durante as 24 horas do dia e € apontado como uma das principais causas da ma qualidade de
vida nas cidades; sendo que mais pessoas sdo afetadas pela exposicdo ao ruido do que pela
exposicdo a qualquer outro poluente.

Entre os problemas de saude relacionados ao ruido estdo: perda de audigéo,
estresse, hipertenséo, perda do sono, falta de concentracdo, baixa produtividade e reducédo de
oportunidades de repouso (BISTAFA, 2011). A World Health Organization (WHO)
quantificou os anos de vida saudavel perdidos pelos europeus em razdo do ruido ambiental, e
mostrou que o acumulo de diferentes fontes sonoras em areas urbanas mais densas degrada
acusticamente esses locais. As fontes mais ocorrentes sdo: industrias, bares, comércio,
construgdes e trafego (WHO, 2011).

O ruido de trafego vem sendo apontado como a principal fonte sonora para o ruido
ambiental urbano (TEIXEIRA e TENENBAUM, 2000), e a medida que as cidades se
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desenvolvem, o trafego de veiculos cresce e, consequentemente, o ruido também cresce e tem
um maior alcance.

Com as cidades em constante crescimento, uma das formas de expansédo urbana é
a verticalizacdo em éareas centrais, que proporciona a concentracdo elevada de atividades em
uma extensdo territorial menor. De acordo com Mendes (1992) a verticalizacdo em areas
centrais muda a paisagem urbana, comprometendo a relacdo homem-meio, satura a
infraestrutura da area, com o aparecimento de problemas ambientais, e promove a segregacdo
social.

A verticalizagdo, segundo Machado (2004), ndo é uma consequéncia natural da
urbanizagéo, e sim uma das opcOes definidas por interesses econdmicos que envolvem a
estruturacdo interna das cidades. Esse processo de verticalizagdo também pode estar
relacionado a cultura do consumo e aos simbolos do poder, associando a forma arquitetonica
e geogréafica dos arranha-céus como ideias de desenvolvimento e progresso.

Para Machado e Mendes (2003), na tentativa de baixar os precos dos terrenos
urbanos, os empreendedores/incorporadores imobilidrios pressionam o poder publico,
reivindicando alteracdes nas leis de zoneamento, ao invés de buscar a efetivacdo de uma
politica de ocupacdo racional do solo, para que seja proporcional com a capacidade de
infraestrutura de servigos urbanos, estabilizando os niveis de crescimento dos precos.
Entretanto, para os autores, os agentes imobiliarios fazem com que os edificios tenham uma
area construida cada vez maior, para que se instale um nimero maior de pessoas, resultando
no aumento dos pre¢os dos terrenos.

Tendo em vista os problemas ocasionados pela polui¢do sonora em areas urbanas
e a importancia da localizagdo das residéncias no contexto da cidade, este trabalho se justifica
por tratar de assuntos que afetam a vida da populacao que reside nos centros urbanos. O ruido
influencia a saude e a qualidade de vida dos moradores das cidades, portanto, essa pesquisa
pode contribuir com o entendimento da relacdo entre a poluigdo sonora, presente durante as

24 horas do dia, a localizacao e os valores de imdveis residenciais.
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2 OBJETIVOS
Neste contexto, este artigo pretende verificar a relagdo entre o valor de imoveis
urbanos de uma area da regiao central da cidade de Maringa (PR) e a poluicdo sonora, visando

avaliar se o ruido urbano pode interferir no valor de um imovel residencial.

3 METODO

3.1 LOCAL DE ESTUDO

Maringa esta localizada ao norte do estado do Parana, na regido sul do Brasil
(Figura 1). Foi fundada no dia 10 de maio de 1947, como distrito de Mandaguari. De acordo
com censo demogréafico de 2010, a populacdo era de 357.077 habitantes, e a populacdo
estimada para 2015 era de 397.437 habitantes, em uma area de 487,052 km? (IBGE, 2016).
Segundo dados do Departamento Nacional de Transito (DENATRAN), a frota maringaense
em 2015 era de 293.630 veiculos sendo, mais de 58% de veiculos leves e, aproximadamente

22% de motocicletas, resultando em uma relacéo de 1,35 habitantes por veiculo.

MARINGA_

L S

Fig. 1 — Localizagcdo do municipio de Maringa
Fonte: Adaptado de PLHIS (2000)

A partir da decada de 60, Maringé sofreu um crescimento urbano intenso, com a
primeira legislacdo urbanistica da cidade, a Lei n° 34/59 — Codigo de Posturas e Obras. A
aprovacéo desta lei estimulou novos loteamentos e a verticalizagdo nas zonas comerciais, 0
que resultou em uma maior densificacdo e valorizacdo das areas centrais, elevando o valor do
solo, segregando a populacdo, e alterando significativamente a paisagem urbana da cidade
(ANDRADE e CORDOVIL, 2008).
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Com a densificacdo e expansdo de Maringa, bem como a consolidagdo da cidade
com centro regional e a disputa no mercado imobiliério, surgiu a necessidade de solugdes em
questdo de infraestrutura urbana, a fim de adequar o transito intenso e favorecer o escoamento
rapido de servicos e pessoas. Essas solugdes geraram novas areas para moradia e valorizaram
novas terras. Entre 1970 e 1980 foi notada a incompatibilidade de se ter uma &rea de manobras
ferroviarias na regido central de Maringa, ja que o fluxo no sentido norte-sul da cidade estava
sendo prejudicado (ANDRADE E CORDOVIL, 2008).

Diante da necessidade da cidade ser eficiente em relacdo ao fluxo de veiculos e
pessoas na area central, em 1985 foi formulada a primeira versdo do “Projeto Agora”, por
Oscar Niemeyer, que propunha um novo conceito urbano, arquitetonico e de ocupacao. Este
projeto previa trés superquadras, sendo a quadra central uma area publica, local da estacdo

ferroviaria, e as outras duas loteadas para venda ao mercado imobiliario (Figura 2).

Fig. 2 — Projeto Agora de Oscar Niemeyer para area central de Maringa
Fonte: Revista Tradicdo (1991)

Na quadra central do Projeto Agora, no lugar da antiga rodoviaria, apds a abertura
de um edital para concessdo urbanistica do terreno, foi estipulado que a altura maxima para as
edificacGes seria de 36 andares, o coeficiente de aproveitamento livre e no minimo trés
subsolos de estacionamento. Com essas indicagdes, pode-se dizer que houve um estimulo a
verticalizagdo, um adensamento na &rea central e consequentemente um maior fluxo de
veiculos. Na licitagdo ha também a previséo de um centro cultural, com biblioteca pablica e
auditorio (ANDRADE e CORDOVIL, 2008).

Ao final de 1992, comegou-se a observar as primeiras mudancas do Projeto Agora
como o prolongamento das avenidas que cortam o0 antigo patio de manobras da ferrovia e o

prolongamento das avenidas Herval e Duque de Caxias, entre outras (DIAS, 1994). J& em
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1993, com a pressdo do mercado imobilirio, houve a diminui¢do do tamanho dos lotes,
alterando o coeficiente de aproveitamento, além da transferéncia da rodoviéria para outra area
da cidade e a mudanca do nome, de “Projeto Agora” para “Novo Centro”.

ANDRADE e CORDOVIL, em 2008, afirmaram que 0 Novo Centro se resumia a
uma série de edificios residenciais de alto padrdo, que cresciam cada vez mais impulsionados
pelos empreendimentos imobiliarios, e, que o0 espaco publico previsto acabou virando uma
praga com nenhum uso e sem equipamentos que contribuiam com alguma referéncia da cidade.
Também néo ha vestigios da linha férrea, que hoje se encontra subterranea na area central.

Diante disso, foi definido como local de estudo deste trabalho, 0 Novo Centro, que
abrange quatro quadras (gleba A), duas em cada lado da Avenida Advogado Horacio
Raccanello Filho, entre as Avenidas S&o Paulo e Herval (Figura 3). A avenida conta com duas
vias de sentidos opostos para o fluxo de veiculos, sendo que cada via possui duas pistas para
rolamento e uma para estacionamento, e a velocidade maxima permitida nas vias de 50 kmh"
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Fig. 3 — Glebas da Avenida Advogado Horacio Raccanello Filho

Fonte: URBAMAR (2005)

3.2 VARIAVEIS E GRANDEZAS DO MONITORAMENTO ACUSTICO

O monitoramento acustico ambiental depende de algumas variaveis (nimero de

pontos, dias, horérios e duracdo do monitoramento) e grandezas (acusticas, climatologicas, de

trafego e geométricas).
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O monitoramento acustico ambiental foi realizado in loco, para coletar os dados
necessarios para os célculos das variaveis. Como se trata de um monitoramento em apenas
uma avenida, foram locados 5 pontos para a medi¢do ao longo do canteiro central, sendo estes

pontos situados nos cruzamentos e no meio da quadra (Figura 4).

Fig. 4 — Pontos do monitoramento acustico
Fonte: Google Earth, adaptado (2017)

As medigdes ocorreram as tercas, quartas e quintas-feiras (dias de semana que
demonstram comportamentos similares), e durante trés periodos do dia, nos horéarios de pico,
entre as 7:00 e as 8:30 (1° periodo), entre as 11:30 e as 13:00 (2° periodo) e, entre as 17:00 e
as 18:30 (3° periodo). As medigdes tiveram duracdo de 15 minutos em cada ponto, o que
segundo De Donato (2007), ¢ um tempo com boa base estatistica para obter os dados acusticos
em uma via movimentada como a do estudo.

Para medir os dados acusticos, seguindo as orienta¢cdes da norma NBR 10.151
(2003), foi utilizado o sonémetro digital portatil ICEL modelo DL-4200. O aparelho coletou
os dados na fungao “data logger” ja na escala dB(A) com tempo de resposta “fast” (125ms).
Os dados coletados foram extraidos para o programa Sound Level Meter, que gerou uma
planilha, onde foi possivel a leitura dos valores e realizagéo dos calculos necessarios.

As grandezas acUsticas avaliadas durante o monitoramento foram: Lio, Lso, Loo
(niveis estatisticos) e 0 Leq (nivel equivalente de pressdo sonora), que é calculado a partir da
equacéo apresentada na NBR 10.151 (2003): Equacéo 1. O Leq € um valor Unico que representa
o0 nivel sonoro continuo, que tem 0 mesmo potencial de lesdo auditiva que 0s niveis sonoros
que variam durante a medigéo (GERGES, 2006).
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Onde:
Leq : nivel equivalente de pressdo sonora
Li : nivel de pressdo sonora

n : nimero total de leituras

Os niveis estatisticos demonstram os niveis de pressao sonora que foram exercidos
durante uma determinada fracdo do tempo total de medicgdo, essa andlise fornece valiosas
informagdes sobre os danos causados & audicédo, pois demonstra o percentual do tempo total
de exposicdo ao ruido em relacdo ao nivel equivalente de pressao sonora (SMITH et al., 1996).

O L1o0 € uma medida dos niveis de ruido de pico (nivel sonoro que foi excedido em
10% do tempo de medicdo), Lso € o nivel de ruido mediano (nivel sonoro que foi excedido em
50% do tempo de medicao) e, Loo € a medida do ruido de fundo (nivel sonoro que foi excedido
em 90% do tempo de medicdo). A diferenca entre os niveis Lio e Lgo indica a variabilidade do
ruido, sendo que quanto maior for a diferenca entre eles, maior serd o incobmodo (BISTAFA,
2011; GERGES, 2006).

De acordo com a norma I1SO 1996/1 (1982) e 1996/2 (2003), os niveis de pressao
sonora sao afetados pelas condicbes climatolégicas, portanto a umidade relativa do ar e
temperatura foram as grandezas analisadas, coletadas a partir do aparelho digital CEM modelo
DT-321.

A densidade e a composi¢do do fluxo de veiculos, ou seja, as grandezas de trafego,
foram medidas por meio de filmagem com camera digital para posterior contagem e analise
manual dos veiculos. A contagem dos veiculos foi dividida em “Veiculos Pesados”
(caminhdes, 6nibus, vans, micro-6nibus e caminhonetes), “Veiculos Leves” (carros), e

“Motocicletas™.

3.3 O MODELO ECONOMICO

Existem diversas formas de se avaliar o valor de um imdvel e, sequindo instrucées
da NBR 14653-1 (2001), este trabalho ir4 se basear no Método Comparativo de Dados de
Mercado para a avaliagdo dos imoveis. Os métodos de valoragcdo ambiental tém como objetivo

estimar o valor de danos e beneficios decorrentes de atividades relacionadas ao ambiente. Para
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auxiliar na valoragdo ambiental do imovel em relagdo as variaveis analisadas seré utilizado o
método dos valores hed6nicos, a fim de formular uma equacgédo no software SisDea, por meio
da regressao linear maltipla.

A analise de regressdo linear multipla € uma das ferramentas ou métodos
estatisticos mais utilizados, pois € uma metodologia que prediz valores de uma variavel
resposta (variavel dependente) para uma colecdo de valores de varidveis preditoras (variaveis
independentes).

As variaveis utilizadas para a avalicdo dos imoveis residenciais foram baseadas
nas adotadas pela Caixa Econdmica Federal. Os dados foram coletados através de uma

plataforma utilizada pelas imobiliarias da cidade, o SUB100 (www.sub100.com.br), onde

estdo disponiveis as caracteristicas dos apartamentos e dos edificios, como: o valor estipulado
para a venda daquele imovel, areas total e privativa, vagas de garagem coberta, banheiros,
numero de dormitorios, churrasqueira na sacada, numero de pavimentos do edificio e o andar
que o apartamento se localiza, sendo que o térreo assume o valor “1”.

Algumas outras varidveis coletadas sdo classificadas como dicotdmicas, que séo:
suites (valor “0” para nao possuir suite, “1” com suite), sacada (“0” sem sacada, “1” com
sacada) e, elevador (“0” sem elevador, “1” com elevador).

A variavel “area de lazer” varia entre alguns valores pré-definidos, considerando
0s equipamentos existentes no edificio (“1” inexistente, “2” com saldo de festas, churrasqueira
e playground, e “3” com sauna, quadra de ténis, academia, sala de jogos, etc.). “Estado de
conservagdo Hoss Heideck” ¢ uma variavel que indica o estado de conservagdo levando em
consideracao os coeficientes de depreciacdo fisica, baseado em uma tabela pré definida.

Para a varidvel “estado de conservagao” a cada situagdo ¢ admitido um valor, para
poder usa-lo no modelo de avaliacdo de imoveis, que sdo: nova (1,000), entre nova e regular
(0,9968), regular (0,9748), entre regular e necessitando de reparos simples (0,9191),
necessitando de reparos simples (0,8190), necessitando de reparos simples e importantes
(0,6680), e necessitando de reparos importantes (0,4740). A situagdo dos imoveis residenciais
na regido de estudo € bem recente, portanto, a situacdo para esta variavel foi a “nova”, onde o
valor atribuido é de 1,000.

Para a variavel “padrao construtivo” os valores atribuidos estao relacionados com
0 padréo do apartamento, que séo: luxo (1.785,81), alto (1.693,02), médio (1.414,73), e baixo
(1.151,59). Para o estudo, foram considerados que o0s apartamentos estdo com os padrdes alto

e médio, sendo atribuido no modelo os valores correspondentes.
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A variavel “indice fiscal” corresponde ao valor atribuido pelo municipio que varia
conforme o local onde o imovel esta localizado. No caso deste estudo, todos os apartamentos
estdo localizados onde o indice fiscal € 0 mesmo, que no caso ¢ de R$3.500,00 por metro
quadrado.

A variavel “ruido”, que nao ¢ utilizada comumente durante as avaliagdes, foi
adicionada ao modelo como uma variavel dicotdbmica, sendo atribuido o valor 1 para os
apartamentos que se localizam nas esquinas, considerando um ruido maior (mais forte), e o
valor 2 para os apartamentos que estdo no meio das quadras, onde o ruido € um pouco menor

(mais fraco, se comparado as esquinas).

4 ANALISE DE RESULTADOS
4.1 RESULTADO DO MONITORAMENTO ACUSTICO

Através do monitoramento acustico realizado in loco, foi possivel analisar e
calcular as grandezas que foram definidas anteriormente. A medicdo ocorreu entre os dias 10
e 19 de janeiro de 2017. Os valores das grandezas acUsticas podem ser observados na Tabela
1.

Tabela 1 — Grandezas acusticas monitoradas e calculadas

L1 Ls Lo
0 0 0 L
[d [d [d eq[dB(A)]
B(A)] B(A)] B(A)]

P 68 61 7

onto 1 76 2 3 4,0
P 73 67 58 6

onto 2 2 2 2 9,9
P 75 67 60 7

°periodo  onto 3 3 ,6 5 3,9
P 74 64 58 7

onto 4 v v 8 0,7
P 74 68 63 7

onto 5 4 4 5 1,8
P 71 66 61 6

onto 1 9 4 2 9,6
P 70 55 6

onto 2 ,8 64 ,8 4,3
° periodo P 73 63 56 7

onto 3 5 5 1,0
P 62 54 6

onto 4 69 ,6 8 59
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P 71 65 60 6

onto 5 9 ¥ 3 9,0
P 74 68 64 7

onto 1 4 9 9 2,3
P 71 65 7

onto 2 8 7 8 13
P 73 66 59 7

°periodo  onto 3 7 7 1 2,3
P 70 64 59 6

onto 4 ,6 5 1 7,8
P 72 66 62 6

onto 5 8 3 3 9,8

Fonte: Autor (2017)

A partir desses resultados é possivel observar que os valores do nivel de presséo
sonora equivalente se mantém fortes durante os trés periodos de monitoramento. Os pontos 1,
3 e 5 foram os pontos localizados nas esquinas, demonstrando assim gque 0S cruzamentos sdo
mais ruidosos, devido as desaceleracdes e aceleracfes dos veiculos nos seméaforos e curvas.

A diferenca entre niveis Lio e Lgo indica variabilidade do ruido, isto é, é um
indicativo do potencial para causar incbmodo. Esta constatacdo pode ser feita em todas as
medicOes realizadas. Demonstrando assim, que a regido de estudo pode ser um local de
incomodo para quem faz o0 uso desse espaco.

As grandezas climatoldgicas monitoradas (Tabela 2), temperatura e umidade
relativa do ar, sdo relevantes para compreender, caso haja algum valor que se diferencie dos

demais, o comportamento do som no local analisado.

Tabela 2 — Grandezas climatol6gicas monitoradas (média)

Temperatura Umidade
[°C] relativa do ar [%]
0
, 1 25,9 80,9
periodo
20
. 30,4 63,3
periodo
30
. 32,5 52,3
periodo

Fonte: Autor (2017)

As grandezas de trafego monitoradas, densidade e composi¢do do fluxo, séo

relevantes para compreender a formagédo e composic¢ao do ruido urbano na regido. Os dados
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coletados apontam para uma média de 933 veiculos por hora, nos horarios analisados, sendo
composto por 77,35% de veiculos leves, 18,77% de motos e 3,88 de veiculos pesados.

4.2 O MODELO ECONOMICO

Para gerar um modelo econdmico de valoracdo de imdveis, foram coletadas as
informacOes necessarias para uma avaliagdo. No software SisDea foram habilitadas para a
utilizacdo no modelo e anlise de regressdo linear multipla, algumas das variaveis coletadas,
que foram: area total, area privativa, padrdo construtivo, vagas de garagem coberta, banheiros,
elevador, andar, ruido (varidveis independentes) e valor unitario (variavel dependente). O

resultado dessa regressdo no software esta demonstrado na equacao 2.

VU = [4089.101037] + [17.70571842 x (AT)]
— [49.14673062 x (AP)] + [0.8914615563 x (CUB)]
+ [679.557113 x (VGC)] )
+ [244.3288504 x In(B)] + [565.2238867 x (E)]

+ [28.49810303 x (A)] — [554.0204659 X (R)]]

Onde:

VU : Valor unitéario

AT : Area total

AP : Area privativa

CUB : Padrdo construtivo

VGC : Vagas de garagem coberta
B : Banheiros

E : Elevador (1=sim)

A : Andar (térreo=1)

R : Ruido

O coeficiente de correlacdo gerado pelo modelo foi de 0.93, sendo que a norma
sugere gue seja desejavel um coeficiente maior ou igual a 0.75. O coeficiente com esse valor
indica que hd uma correlacdo de média a forte entre as variaveis independentes e a variavel
dependente.
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A aderéncia do modelo permite analisar dois gréaficos: O primeiro (Figura 5), € 0
da aderéncia entre os dados observados e os valores estimados. Este grafico permite verificar
com rapidez o poder de “predi¢do” do modelo, ou seja, 0 quanto o modelo ajustou-se aos dados
coletados. Os pontos mais distantes da diagonal (linha amarela) sdo os dados mais

discrepantes, e devemos analisar e dar a estes a maior atengao.

6,400 1
82004 -
8,000 § -
5,800 § -

856004

B san04-

% 5,200 4 -

“ 000 -
4,800 o
45004 ---
4,400 4

4400 4500 4,300 5000 5200 5400 5800 5800 6000 6200
Observado

Fig. 5 — Gréfico de aderéncia entre os dados observados e valores estimados
Fonte: AUTOR (2017)

O segundo grafico (Figura 6), é para verificar se houve aderéncia dos residuos do
modelo de regressdo a distribuicdo normal, que esta representada pela distribuicdo normal
reduzida, que permite verificar se a distribuicdo dos residuos tende a se aproximar da

distribuicdo normal (distribui¢do normal: 68, 90, 95).

0.45

-3 -2 -1 0 1 2 3

Fig. 6 — Gréfico de aderéncia com a distribuicdo normal
Fonte: AUTOR (2017)
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Segundo a analise da norma NBR 14653 (2003), para definir o Grau de
Fundamentagcdo do Laudo do modelo gerado, que consiste em verificar uma coeréncia do
comportamento das variaveis no modelo. O modelo gerado obteve a soma de pontos de 9, se
enquadrando no Grau 1, onde a soma de pontos minimos é de 6. Para Grau 2, 0s pontos

minimos teriam que ser 10 pontos, e para Grau 3 0 minimo é de 16 pontos.

5 CONCLUSAO

Vimos neste trabalho que a verticalizagdo pode ser considerada um exemplo de
transformacdo técnica que atinge cidades contemporaneas, e Maringd se encaixa nesse
contexto. Este processo nao deve ser tratado como uma consequéncia natural da urbanizacéo,
pois pode ser classificado como uma opcéo de estrutura urbanistica, envolvendo diversos
fatores sociais e interesses econdémicos, sendo definido por agentes estruturadores do espaco
urbano, pelo poder publico e por incorporadores imobiliarios, que sdo responsaveis pela
reorganizacao espacial da cidade.

Segundo a NBR 10.151(2003), a area de estudo se enquadra em duas tipologias de
area: mista com vocacdo comercial e administrativa e, mista com predominancia residencial.
Isto implica em dois valores do nivel de critério de avaliacdo, que no primeiro caso € de
60dB(A) e no segundo caso de 55dB(A), para o periodo diurno. De acordo com os dados
medidos e calculados, os valores estdo acima do recomendavel, que tem por ideal o conforto
acustico em éareas habitadas. Os valores que alcancaram quase 74dB(A), indicam que o local
de estudo é uma regido acusticamente poluida, e que devido a forma urbana, em forma de
canion, expde um grande nimero de cidaddos a um nivel elevado de ruido

Apesar dos parametros climatologicos terem influéncia na propagacdo do som, as
contribuicdes sdo pequenas no efeito total do ruido ambiental urbano. A norma 1SO 1996-3
(1987) indica que alteracOes do nivel de pressdo sonora s6 ocorrerdo quando a distancia entre
receptor e fonte for superior a 30 metros, o que nédo foi o caso da pesquisa.

Por isso, 0 objetivo deste trabalho foi criar uma ferramenta que possa ser utilizada
para auxiliar nas avaliagcdes de imoveis residenciais, e agregar com um tema que vem tomando
a cada dia mais importancia na vida dos cidadéos, a polui¢do sonora. O modelo proposto na
equacao serve para demonstrar que é possivel quantificar e inserir no contexto da valoragéo
de imoveis, o ruido, pois ele acarreta problemas graves para a saude dos cidad&os, e pode fazer

com que a escolha de um imovel residencial seja mais consciente.

Braz. J. of Develop., Curitiba, v. 5, n. 10, p. 18949-18965 oct. 2019 ISSN 2525-8761




JRrazilian Journal of Development

O modelo gerado, apesar de ndo utilizar todas as variaveis disponiveis, obteve uma
relacdo forte entre as utilizadas (&rea total, area privativa, padrdo construtivo, vagas de
garagem coberta, banheiros, elevador, andar e ruido), demonstrando uma alta correlacédo e boa
aderéncia. A equacdo construida atendeu aos pressupostos que compdem a NBR 14.653, assim
como as diretrizes tedricas para qualquer modelo de regressdo linear multipla, tornando-se,
portanto, um modelo valido para a analise do valor de mercado de apartamentos residenciais.
Diante disso, é possivel dizer que o ruido polui o ambiente urbano residencial, afetando
significativamente o valor do imovel.

O modelo proposto permite a avaliacdo da valoracdo de apartamentos residenciais,
podendo ser utilizado por clientes nas negocia¢es com empresas imobiliérias, por bancos nas
negociacdes de financiamentos, pelo poder judiciario em casos de processos e investigacoes
envolvendo imoveis e também por seguradoras. A administracdo municipal pode fazer uso
dessa ferramenta como auxilio do monitoramento da poluicdo sonora. As empresas
construtoras e incorporadoras também podem utilizar a equacdo como apoio para a definicao
do preco dos apartamentos a serem lancados e a fim de melhorarem as construcdes no que diz
respeito aos materiais de absorcao sonora, além de utilizar a equacéo para defini¢do de alguma
caracteristica do seu novo empreendimento ao estipular variaveis, sempre visando o bem-estar
dos moradores.

Assim, é possivel concluir que a poluicdo sonora € um grave problema ambiental,
e que esta sendo cada dia mais estudado, a fim de observar e analisar os problemas que ela
causa, fazendo com que seja considerada como um caso de salude publica. O ruido ambiental
esta presente nas 24 horas do dia, e por isso sdo necessarias intervences mais intensas, para
que o incomodo causado por ele, que muitas vezes passa despercebido, diminua ou acabe, e a

qualidade de vida da populacdo melhore em relacéo a isso.
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