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Resumen

Los espacios urbanos que se encuentran en el distrito estan en completo
abandono y las edificaciones existentes generan una trama urbana informal, por lo
gue se centra una serie de necesidades sociales y econémicas. El presente trabajo
de investigacion tiene como principal proposito estudiar la influencia de la
arquitectura comercial como herramienta de la renovacion urbana en el distrito de
san juan de Lurigancho, es por ello se desarrollard mediante un analisis de
investigaciones tedricas y aplicadas. La presente investigacion tiene como enfoque
al tipo cualitativa mediante un tipo de investigacion aplicada y un disefio de tipo
fenomenoldgico con un nivel descriptivo, implementando técnicas de recoleccidn
de datos como el analisis documental, la entrevista, la observacion para asi obtener
los resultados de cada objetivo planteado en la investigacién, concluyendo que la
arquitectura comercial genera una influencia positiva a nivel social y econémico
para la renovacion del distrito, asi también permite implementar estrategias urbanas
y sostenibles mediante espacios comerciales que permitan conservar, revitalizar y
renovar las edificaciones y espacios urbanos existentes generando un paisaje

urbano equilibrado.

Palabras clave: Arquitectura comercial, renovacion urbana, espacios urbanos,

espacios comerciales.
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Abstract
The urban spaces found in the district are completely abandoned and the existing
buildings generate an informal urban fabric, which is why a series of social and
economic needs are focused. The main purpose of this research work is to study
the influence of commercial architecture as a tool for urban renewal in the district of
San Juan de Lurigancho, which is why it will be developed through an analysis of
theoretical and applied research. The present investigation is focused on the
qualitative type through a type of applied research and a phenomenological design
with a descriptive level, implementing data collection techniques such as
documentary analysis, interview, observation in order to obtain the results of each
objective. raised in the investigation, concluding that commercial architecture
generates a positive influence at a social and economic level for the renewal of the
district, as well as allowing the implementation of urban and sustainable strategies
through commercial spaces that allow the conservation, revitalization and renewal

of existing buildings and urban spaces, generating a balanced urban landscape.

Keywords: Commercial architecture, urban renewal, urban spaces, commercial

spaces.
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|. INTRODUCCION

Para analizar el entorno real de las categorias a trabajar en este proyecto de
investigacion, se continda a realizar una aproximacion temaética, por lo que se
toma en cuenta la realidad problematica en diversos aspectos, relacionandolo al
tema a estudiar desde el nivel mundial hasta un nivel local. Para ello Hernandez y
Mendoza (2018) mencionan que el investigador debe iniciar con una idea que sera
considerado como punto de partida y la aproximacion con la realidad para el
desarrollo de investigaciones, y debe trabajarse para transformarlos en

planteamiento del problema de manera clara y pertinente.

En la actualidad existen diversos problemas en el distrito de San Juan de
Lurigancho que aquejan a una poblacion creciente donde cada vez se evidencia la
importancia de tener equipamientos acordes a las carencias sociales y econémicas
de los pobladores donde brinden una relacion directa de beneficio al momento de
comprar y socializar. A medida que la poblacién fue incrementando de manera
rapida y desordenada se busca la necesidad de renovar nuevos espacios urbanos.
Sin embargo, ninguno de nuestras autoridades prioriz6 la actualizacién del POT
para que se puedan ejecutar proyectos de interés para el distrito. Hoy en dia todos
los gobernantes siguen rigiéndose al antiguo plan de ordenamiento territorial que
fue disefiado para un namero de pobladores y necesidades de aquella época, la
cual es diferente a la realidad actual. Por lo que ha generado que muchas familias
no se sientan identificados y suelen salir del distrito en busca de nuevas
experiencias comerciales. Lo que implica que el distrito se limite a no crecer

econdmicamente y se vea aislado de la ciudad en @mbitos de integracion social.

Se entiende a la renovacién urbana como la intervencion en ciudades con
diversos problemas de caracter urbano. Se usa para restablecer la calidad de vida
y estética de espacios urbanos o rurales a futuros desarrollos. Nos dice Caffrey
(2020) es llamado también revitalizacion urbana, como un proceso de rehabilitacion
urbana mediante la restauracion de estructuras existentes en una mala
conservacion en edificaciones, parques, caminos, areas industriales y

urbanizaciones. Explica que en diferentes partes de la ciudad se observa



infraestructuras deterioradas y lo que genera la renovacion urbana es transformar

estas construcciones para una mejor calidad de vida urbana.

A nivel mundial, el crecimiento de las ciudades va en aumento asi mismo
abordando el crecimiento poblacional en Singapur. Nos dice el Banco mundial en
(2017) en la ciudad se evidencian zonas urbanas en crisis, esto se debe al cambio
de patrones en el crecimiento urbano y de produccion, en algunos paises en
desarrollo tiene un incremento del 90% de poblacion urbana, los cascos centrales
urbanos albergan grandes numeros de ciudadanos en vulnerabilidad formando un
efecto a largo plazo negativo para las personas. Lo que nos dice, el crecimiento
continuo va en aumento generando ciertas incertidumbres en los cascos centrales
al limite de dejan estas zonas deshabilitadas por no contar una determinada
intervenciéon privada o publica. Por otra parte, las renovaciones urbanas deben
entenderse a las situaciones de vulnerabilidad social, no solo que mejore las
condiciones globales sino le dé un significado propio al barrio. Donde nos dice,
Ramos et al., (2020) en Sevilla, que los problemas que cuenta es a nivel social
habitacional una clara desventajas en la hora de intervenir, observando el
envejecimiento de las viviendas desde su edificaciones dando problemas como la
accesibilidad, para conseguir la cohesién social urbana debe ser planeada desde
un punto de vista democratico, participando los ciudadanos en las renovaciones
urbanas ya que influye en muchas dinamica, en lo que va desarrollandose las
ciudades se genera el interés de intervencion del mercado inmobiliario o
promotores econdmicos para incentivar la conservacion del barrio y fomentar
actividad urbana. En otras palabras, en un barrio influye mucho la habitabilidad
urbana, como el ciudadano crea urbanismo mediante los desplazamientos del
barrio, teniendo en cuenta esto, las entidades competentes intervienen tomando

estas participaciones ciudadanas.

A nivel latinoamericano, los problemas sobre asentamientos informales
van de la mano de la realidad urbana actual como en México. Segun Delgadillo
(2021) el Programa de renovacion de barrios de las ciudades en crecimiento es
regenerarlo mas no erradicarlos, lo que se basa en los barrios informales, sector de
la ciudad donde no tienen accesos a servicios de infraestructura urbana, esto se

debe a problemas sociales que conllevan los habitantes, como los nuevos



asentamientos informales que estan un crecimiento desacelerado por la falta de
una reorganizacion de espacios urbanos, optando medidas por habitar en espacios
destinados al sector publico. Explica que dado el crecimiento demografico informal
es lo que causa la mala organizacion urbana afectando el desarrollo y asi los planes
de renovacion urbana. Asimismo, la transformacion de las ciudades se basa en la
degradacion de las areas centrales del punto de trama urbana de la ciudad de
Bogota. Donde nos dice Alvarez (2019) en Bogota ha surgido una aglomeracion de
actividades lo cual ha generado un proceso de transformacion en infraestructura
urbana, usos de suelo y actividades del sector econdmico, lo que ha llevado a crear
formas entre el centro y sus habitantes de forma desordenada en funciones de
habitabilidad. En otras palabras, nos dice que en sectores céntricos existe la
aglomeracion de actividades sociales que no le dan paso a la regeneracion urbana,
cabe de resaltar que actualmente ya se estan interviniendo renovaciones urbanas

a nivel micro para alcanzar a la ciudad central de Bogota.

A nivel nacional, en el Peru los lugares publicos tienen un rol importante
para interactuar con la ciudad. Es por esto que Bustillos (2020) nos dice que los
temas de planificacién en el Pert no se han tomado en cuenta es por eso que la
ciudad crece de manera informal, como los asentamientos humanos, donde deberia
tener un plan previo, en las ciudades tenemos 2 categorias, construidas son las que
estan con una infraestructura mal hecha o no cumple una funcién urbanay las por
construir son donde se puede planificar algunas estrategias urbanas para que vaya
mejorando la degradacion urbana. Explica que, el crecimiento de ciudades de
manera informal y desordenada, trae consecuencias urbanas, por lo que se
generan problemas globales a nivel macro urbano del distrito y es por eso que, al
generar planes urbanos para el sector, muchas veces no llegan a concluir porque
no se tiene previsto el crecimiento informal urbano. Segun Zambrano (2020) nos
dice que se evidencian que diversos disefios de infraestructura modernos no
disponen los requerimientos para responder a la ciudad, para ellos se necesita
entender la ciudad y el impacto ambiental que puede tener, sin tomar areas verdes
como una parte de solucion. En otras palabras, que construir sobre un espacio
verde, te garantice mayor disefio de tu equipamiento, mas bien se deberia
incorporar a las infraestructuras comerciales y culturales, de esa manera se podra

dar solucién a problemas con los espacios naturales.



A nivel regional, en la region Lima Metropolitana, se ha convertido en una
realidad urbanas complejas con mayor concentracion de problemas como servicios
bésicos, falta de espacios y equipamientos publicos, con viviendas vulnerables,
tugurizacion, falta de calidad urbana y habitat del sector, donde la gerencia DUM
lima, Mauro (2017) realizo planes de intervencion pero no llegan a concluir por la
falta de un plan de renovacion urbana que no solo es intervencion, sino también el
proceso de participacion por los ciudadanos. Esto nos dice que en la ciudad
enfrenta diversos problemas urbanos y para lograr una renovacién urbana se debe
implementar a la actividad participativa de los habitantes del lugar para que
alcancen una calidad de vida dentro de las edificaciones y de los espacios urbanos
de la ciudad, a través de la preservacion y conservacion de los equipamientos en
el sector. En otro caso se dan intervenciones por parte de entidades publicas para
lograr una restructuracion de mayor impacto social econdmicos. Donde
Estremadoyro et. al. (2017) en la ciudad se presenta diversos planes urbanos, pero
no se logran completar y esto genera nuevos espacios publicos y equipamientos
de mayor relevancia dando consigo problemas sociales a los ciudadanos,
afectando en la salud, educacion y comercio, lo que influye mucho el recojo de
propuesta por parte de los ciudadanos para lograr la rehabilitacién de la ciudad. En
otras palabras, se dice que no es necesario generar nuevos espacios urbanos para
lograr una renovacion urbana, sino que también se puede configurar estas
infraestructuras publicas o privadas para dar un mayor uso a nivel de necesidades

gue presentan los ciudadanos.

A nivel distrital, El Distrito de San Juan de Lurigancho es considerado uno
de lo mas grande a nivel de poblacion, debido a un incremento de migraciones a
raiz de problemas sociales en diversos paises de América, es un distrito con mayor
crecimiento a futuro en inversiones, segun Rios (2018), se dice que este distrito ya
cuenta con planes comerciales pero no les dan los permisos correspondientes por
temas de especialidades a corregir y a que otros proyectos comerciales tienen
juicios pendientes y no cuentan con una investigacion ni permisos para intervenir

en dicho lugar.

Por otra parte, en él informe sobre las condiciones de infraestructuras del

lugar. Sefiala Orcotorio (2022) que la crisis sanitaria que llevamos en la actualidad,



genera que las infraestructuras se encuentren en un nivel regular y malo, lo que
causa que haya alta demanda de espacios sociales en abandono en diversos
sectores del distrito, ya que cuentan con areas de entretenimiento y culturales, pero
no cumplen la alta demanda social, lo que genera que no llegan a interactuar con
el establecimiento. Lo que nos da a decir, es que dentro lo que va el afio, este
problema se encuentra en diversos puntos dentro del distrito, ya que no se sabe
aprovechar las determinadas é&reas, donde se evidencia un mal manejo de
espacios, espacios que no le dan funciones importantes para desarrollar diversas

areas comerciales, recreacionales o culturales.

A nivel local, existe calles y jirones de uso residencial donde se ha
concentrado las actividades comerciales por el uso y costumbre que tienen los
pobladores cuando se trata de realizar actividades o emprendimientos comerciales
creando una mala imagen urbana por no utilizar criterios de renovacién urbana para
revalorizar el sector, esto se ve replicado en diversas calles de la localidad y cada
vez exista un desorden haciendo que muchos de sus pobladores decidan cambiar
de aires y dejar sus propiedades en alquiler ya que estas malas acciones traen
consigo el deterioro de los mobiliarios urbanos y falta mantenimiento y rehabilitacion
de espacios haciendo que se cree un contexto urbano desagradable para sus
pobladores vy visitantes. Es por ello, la ubicacion del terreno ha sido seleccionado
estratégicamente en ubicacién, morfologia y accesibilidad para llegar a diversas
actividades comerciales, la cual esta ubicada en una esquina entre la Av. Canto
Grande y Av. del Parque donde se utilizara estrategias de disefio arquitecténico
comercial para la zona para que se vuelva un lugar atractivo y agradable para las
familias y pobladores que visiten al sector creando este un impacto positivo para

generar una mejor estabilidad econdmica y social.

En este proceso de la investigacion se plantea la formulacion del problema
donde se identifica la probleméatica que se atraviesa en San Juan de Lurigancho.
Lo cual nos dice Souza (2021) que se describen las situaciones que llamamos
origen y fundamento del problema, tratando de formular indicadores en busca de
interrogantes, lo cual se puede enumerar por hechos para relacionarlo con ideas
conceptuales de teorias fundamentadas. Es por ello, que formulamos la siguiente

interrogante a la problematica de la investigacion: ¢De qué manera influye la



arquitectura comercial como herramienta de renovacion urbana en San Juan

de Lurigancho?

A Continuacion, en este apartado se elabora la justificacion del estudio
donde tenemos que detallar el alcance de esta investigacién. Tal como menciona
Baena (2017) justificar la razon de la investigacion es exponer las necesidades que
motivo al investigador a seleccionar determinado tema a desarrollar. Estas razones
son de orden objetivo 0 subjetivo. Esto quiere decir que para explicar de manera
coherente los fundamentos para el cual se tiene que responder con explicacion
contundente al ¢por qué? ¢para qué? y ¢para quienes? Por consiguiente, se
Justificacién socialmente a través de esta investigacion es para evidenciar la
poca importancia que tienen las autoridades y la poblacion por crear lazos de
desarrollo econdémico que ayude al distrito y a los nuevos emprendimientos que se
estan dando en el sector. La aplicacion de la arquitectura comercial sera clave para
la reactivacion econémica del distrito y de esta manera creara lazos de desarrollo
econdémico a nivel local e interdistrital. Dando lugar a que se consolide un nuevo
nodo comercial en el distrito que descentralice la actividad comercial tan colapsada
de la ciudad y a su vez cubra las necesidades de consumo de los pobladores.
Produciendo actividades complementarias en la zona y aumentando la valorizacion
de los predios aledafios Asi mismo, se justifica practicamente, dada la presente
investigacion es necesaria e importante porque beneficiara a toda la poblacion del
distrito de S.J.L. puesto que se propone implementar la arquitectura comercial la
cual va a repercutir con resultados positivos en la renovacién urbana del distrito.
teniendo como resultado la presencia de espacios adecuados e idoneos que
mejoren las experiencias de consumo y de interaccion con su entorno social. Ello
incentiva al sector comercial en aplicar el estudio de la arquitectura comercial ya
gque con estas acciones va a darse un cambio panoramico de la zona
transformandolo en un lugar atractivo para sus pobladores. Finalmente, se justifica
tedricamente dada la siguiente investigacion se elabora con la finalidad de
recopilar informacién y dar a conocer la importancia de aplicar la arquitectura
comercial como un elemento primordial para generar cambios en una ciudad. La
cual ha sido utilizado esta estrategia en otros paises para revalorizar ciertos

espacios en abandono recuperando su estado original para el cual ha sido



disefiado. A su vez contribuye como aporte a las futuras investigaciones que estén

relacionados con el mismo objetivo.

Ademas de ellos, se resume lo investigado a través de los objetivos que
conforman ultimas respuestas que el investigador ha alcanzado y tiene una funcién
de orientar el procedimiento de la investigacién. Segun Bastidas (2019) para lo cual
deben ser alcanzables ya que son metas que se quieren alcanzar en la
investigacion. Es por ello, que después del andlisis de la investigacion se plantea
el objetivo general de la investigacion: Analizar la influencia de la arquitectura
comercial como herramienta de renovacion urbana en San Juan de

Lurigancho.

Asi mismo, se determinan los objetivos especificos se formulan de la
manera siguiente: 1) Analizar las tipologias de arquitectura comercial para
implementacion de espacios comerciales en el distrito; 2) Determinar el impacto de
la arquitectura comercial para el crecimiento socioecondmico; 3) Describir los
criterios arquitectonicos para el disefio de espacios comerciales; 4) Identificar los
aspectos de la imagen urbana como elemento principal de la renovacion urbana; 5)
Explicar los efectos positivos de la renovaciones urbanas para el desarrollo
sostenible del distrito de san juan de Lurigancho; 6) Detallar estrategias urbanas

para la intervencion en barrios o sectores en crecimiento urbano.

Asi mismo, se genera la Hipoétesis, para Espinoza (2018), indica que no
siempre es verdadera sin embargo no se puede plantear aceleradamente sin haber
revisado la literatura porque puede caer en una hipotetizacion de algo sumamente
demostrado o proponer algo que ha sido totalmente descartado. Es por ello, se
planeta la hipotesis del proyecto: La aplicacion de la arquitectura comercial
influye como herramienta de renovacion urbana debido a diferentes factores que
presenta la zona generando nuevas soluciones de ordenamiento y crecimiento
econdmico generando un impacto positivo en la comunidad del distrito de san juan

de Lurigancho.



Il. MARCO TEORICO
Para desarrollar el proyecto de investigacion se busca entender el analisis
con el contexto urbano, con el objetivo de tomar informacion destacada sobre la
problemética, por ende, se detallan varios trabajos desarrollados sobre el tema a

abordar en diversos tiempos.

Las peculiaridades que se estan considerando en un centro comercial.
Segun Tenorio (2018) se ven detallados en la nueva cultura global con tecnologia
y nuevas formas de realizar actividades comerciales, mediante el marketing y las
conversiones por segmentacion generando habitos de compra al consumidor y una
posibilidad de realizar transacciones a distancia. Es decir, la comercializacion
desarrollada en los espacios comerciales se ha dispuesto a digitalizarse
brindandole la comodidad al usuario de satisfacer ciertas necesidades mediante

compras online.

Prosiguiendo con la investigacion se presenta los estudios previos. Donde
Orozco y Dias (2018) indicando que, los antecedentes buscan un camino
fundamental a través de documentos e informacién técnica con articulos cientificos
y una serie de tesis de informacion internacional y nacional, para facilitar la

construccion de los antecedentes.

Para ello, se ha tomado como referente los trabajos previos a nivel
internacional que facilita fundamentar el tema mediante los articulos cientificos y

tesis sobre textos importantes que aportan al proyecto.

En Ecuador, Escobar (2019) en su estudio de las actividades inmobiliarias
de la arquitectura comercial en los afios 2010 -2019 tiene como objetivo crear
nuevas tendencias para el disefio de una arquitectura comercial donde se
consideraron temas de estudios como ambientales, caracteristicas generacionales,
nivel socioeconomico. El procedimiento de investigacion fue realizado por el
enfoque cualitativo deductivo descriptivo tomando como muestra la guia de
observacion para conocer la arquitectura, ubicacién y cantidad de clientes que
visitan a los diferentes espacios publicos. Se resume que los establecimientos
comerciales son mucho mas llamativos que los centros comerciales

convencionales.



Mientras tanto en Esparia, Carrillo y Arellano (2019) tiene como objetivo, el
comercio (mercados) con red integradora de renovacion urbana. El estudio de la
investigacion fue elaborado por el enfoque mixto mediante la observacion y la
evaluacién conjunta de los mercados, como escenario se determiné el Mercado de
L’ Abaceria Central — Vila de Gracia, tomando revisiones bibliograficas y
sistematizacion de datos (SIG) y formulacion de entrevistas. Llegando a la
conclusion que la rehabilitacién de los mercados contribuye al tejido urbano y social
conectando a las sinergias que explica con otros campos de su entorno, dandole
potencia y vitalidad. En otras palabras, nos dice el autor que, un ejemplo de
renovacion urbana son los mercados que acceden a medir la atraccion comercial y

social que ejerce en las pequefias localidades.

Asimismo, en Colombia, Revelo (2020) estudio los lineamientos de gestion
urbana para facilitar la renovacion urbana a menor escala. El proyecto de
investigacion fue considerado por el enfoque cualitativa de tipo exploratorio, donde
el escenario de estudio fueron algunos barrios de la localidad de Usaquén, donde
se utilizé el analisis documental, estudios de referentes y labores de campo.
Llegando a la conclusion que las renovaciones urbanas vigentes estan planteadas
de una manera favorable para las inmobiliarias quienes no logran equilibrar la
balanza, es por eso que se toman como lineamientos de renovacion urbana
aguellos reglamentos que estén relacionados al manejo de ciudades sustentables,
material y uso de equipamientos aplicados para los sectores que no tienen
desarrollo urbano. En otras palabras, el autor nos dice que, para lograr el desarrollo
de ciudades, es necesario relacionar los reglamentos dispuestos por las entidades

del estado para garantizar mejor los planes de renovacion y desarrollo urbano.

Adicionalmente, en Cuba, Zamorano (2020) analizO que genera la
renovacion urbana para la seguridad de la instauracion de una estética del orden.
El procedimiento de la investigacion se tomé por el enfoque cualitativo, tomando
como escenario las renovaciones de la alameda zona sur que conduce hacia la
zona historica de Cuba, a través de la observacién y un trabajo de campo
etnografico. Los resultados arrojaron que las inversiones de capital publico y
privado logran el proceso de renovacién urbana, puesto que atrae las nuevas

inversiones y consumo, asi también traen consigo la seguridad privada al



implementar los comercios, implementan intervenciones de imagen urbana dadas
por diversos sectores publico y privados. De acuerdo a lo descrito el autor, sefiala
que lograron efectos positivos gracias a las inversiones privadas y publicas, ya que
se atenta a los visitantes y los ciudadanos por esta alameda, al priorizar las
renovaciones urbanas colindantes al centro histérico de Cuba se logra reorganizar

los ejes comerciales y culturales.

En México, Dominguez (2021) revisé las condiciones de desarrollo y el
potencial de las novedades inmobiliarias en México como los desafios a combatir
para desarrollar, bosquejar y edificar los locales como los centros comerciales.
Donde se escogi6 la metodologia de tipo deductivo - descriptivo para determinar la
finalidad de estudio, la muestra esta conformada por 13 plazas y centros
comerciales, 18 departamentales, 39 tiendas de autoservicios y 18 especializadas.
Como técnica de recopilacién de datos utilizo la busqueda de diferentes fuentes
bibliograficos tanto impresas como digitales cuya informacién fue obtenida por la
ANTAD denominada por sus siglas Asociacion Nacional de tiendas de Autoservicio
Departamentales y ademas de analisis de campo para comprender la arquitectura,

ubicacion y la llegada de los clientes de distintos centros comerciales.

Se obtuvo que el buen disefio y edificacion de negocios de éxito con gran
demanda de clientes son parte de la garantia de la inversion puesta en ello. La cual
se ve reflejado con su numero de ventas generadas. Asimismo, de acuerdo a las
necesidades se diversifica los distintos tipos de comercios en tiendas donde los
productos y tiene un alcance en el usuario (comprador) a quien se dirige. Todo ello
representa un gran futuro econdmico para el crecimiento, construccion y la

arquitectura comercial en el pais de México.

De igual manera, se ha tomado como referente a los trabajos previos a
nivel nacional para fundamentar el tema mediante los articulos cientificos y tesis

sobre textos importantes que aportan al proyecto.

En Chimbote, De la Cruz (2019) presenté su investigacion sobre el Analisis
de la arquitectura comercial del mercado para su mejoramiento e implementacién
ubicado en Buenos Aires - Chimbote. Donde tiene por objetivo potenciar el mercado

mediante la creacién de un edificio multifuncional que cubra las exigencias de los
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usuarios en un mismo lugar. El procedimiento del estudio fue considerado por el
enfoque cualitativo descriptivo, explicativo y correlacional donde empleé la técnica
de la observacion, entrevista y encuesta y una muestra de 68 pobladores (67
vecinos que fueron encuestados y 1 Arqg. especialista que fue entrevistada en el
tema de estudio). Donde se concluye que es fundamental aplicar al mercado
criterios arquitectonicos de acuerdo a su contexto local y a la vez complementar
con un edificio multifuncional que satisfaga multiples necesidades que la poblacion
desarrolla en el sector.

Adicionalmente, en el Callao, Villafuerte y Calderon (2020) tiene como
objetivo la percepcién de los residentes del distrito de Castilla, fomentar renovacion
urbana comercial. El procedimiento de la investigacion fue considerado por el
enfoque cualitativo, tomando la muestra de residentes, turistas y consumidores del
barrio de Castilla, a través de técnicas de entrevistas, observacion y revision de
data oficial. Los resultados arrojaron que ciertos ciudadanos estan a favor de los
cambios de los lugares, ya que las inversiones privadas dejan espacios
descuidados y lo que buscan es tomar los terrenos que estan en los ejes
comerciales ya que este barrio es de zona comercial para los turistas. Resumiendo
las ideas del autor, el comercio en este barrio es fuente de ingreso principal por
parte de los turistas y visitantes de diversos distritos, pero que por la mala gestion
por parte de entidades privadas es lo que nace los problemas de terrenos sin ningin
uso ya que aun no se puede ejecutar el plan de revitalizacion para el distrito, asi
mismo lo que buscan los residentes de este sector tomar el terreno por parte de la
municipalidad para generar comercio, respetando los lineamientos y el plan de

revitalizacion por parte de la municipalidad del Callao.

En Chimbote, Egusquiza (2020) presentd su tesis titulada Bahia Plaza —
Chimbote es el Centro Civico Comercial, para lograr el titulo de Arquitecta. El
procedimiento de la investigacion fue elaborado por el enfoque mixto tomando la
muestra a personas con experiencia sobre el tema abordado entre ellos estan los
colaboradores y usuarios de las galerias comerciales de dicho estudio donde se
aplicaron la técnica de la observacion, entrevistas y encuestas. Los resultados
dieron a conocer la necesidad de contar con viviendas en el sector de estudio para

mantenerla activa todo el dia y a su vez multiplicar el comercio especializado acorde
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a las necesidades y establecer espacios publicos que se comuniquen al exterior.
En resumen, el autor menciona que deberia de contar con espacios destinados
para el comercio y de esta manera se vuelva un complemento para la zona

residencial.

En Huaraz, Cachi (2020) describe la arquitectura comercial como
regeneracion de la imagen urbana en la zona comercial ubicada en el Malecén
Norte, Huaraz. donde tuvo como objetivo analizar las tipologias de comercios para
la renovacion de la imagen urbana de la zona. El estudio del proyecto de
investigacion fue elaborado por el enfoque mixto tomando como muestra a 1273
pobladores del sector donde la técnica empleada fueron las encuestas, entrevistas,
cuadernos de observacion. Para el cual se utilizé el programa estadistico SPSS
V25 donde se obtuvo los siguientes resultados: 0.831 en el alfa Cronbach donde se
determina que existe la mala percepcion de la imagen urbana y la contaminacion
del entorno, la cual se recopil6 de las fichas fotograficas y diversos instrumentos.
En conclusion el autor menciona que la presencia de la arquitectura comercial

mejora la imagen urbana para el cual recomienda realizar un arquetipo comercial.

En Lima metropolitana, Estofanero (2021) analizé la influencia en la
renovacion urbana en el entorno especifico de Santa Catalina. Interpretando cada
caso a nivel urbano, arquitectdnico y social. El estudio de la investigacion fue
elaborado por el enfoque mixto a través de la observacion de los hechos a
investigar, teniendo como muestra la conexién que tiene la calle Santa Catalina con
el resto de espacios publicos, auxilidandose de documentacién histérica y de casos
relevantes en distintos escenarios. Llegando a la conclusién que al adquirir una
edificacion con usos diversos en un punto central urbana permite insertar usos
mixtos como comercio, oficinas de un edificio, permitiendo la adaptacion de la
arquitectura del lugar, como los espacios centrales potenciales para la renovacion
urbana fomentando el contacto social de forma estrecha. De acuerdo con lo descrito
el autor explica como el fomentar una renovacion urbana en zonas centrales se
logra preservar la arquitectura local implantando nuevos usos, como comercio u

oficinas para la integracion local del lugar.
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Siguiendo con la investigacion para el desarrollo se presentara los
argumentos de las categorias indicadas. Segun Zamorano (2017) en el marco
tedrico desarrolla la informacion cientifica sobre el tema a investigar, para obtener
un nuevo conocimiento cientifico, son claves referenciales para interpretar los
posibles resultados conseguidos en la investigacion, como objetivo general se
alimenta la informacion desde un inicio para darle forma a la investigacion.
Asimismo, se presenta en el marco teérico de cada categoria desarrollada en la

investigacion que son arquitectura comercial y renovacion urbana.

En la presente investigacion se abordaran los diferentes significados y temas de La

arquitectura comercial que beneficien en la investigacion.

Sobre la categoria 1: La arquitectura comercial, se define como un
elemento indispensable en la vida de la ciudad. Segun Martinez (2018) tiende a
reemplazar los locales por espacios atractivos para el publico y fomentando las
conexiones sociales, identidad, y el aumento del capital. En otras palabras, este
término es aplicado en el dmbito econdmico y social para referirnos a una

arquitectura que impacte en el crecimiento socioeconémico de una ciudad.

Para comenzar, seria conveniente desarrollar preguntas en cuanto; ¢Qué
es la arquitectura comercial?, para tener claro este concepto debemos analizar
diferentes conceptos para explicar el concepto previo. Son estructuras destinadas
a satisfacer las necesidades de los individuos asi lo define Pilco (2020) donde
menciona que es todo aquel arte edificado basado en un determinado tiempo y que
es variante antes las nuevas tendencias y necesidades donde se ve en constante
mejora y evolucién en los productos y servicios y que va acorde a las exigencias
del publico y al modernismo influenciado de los paises europeos. Por lo tanto,
expresa que la arquitectura comercial es un disefio que nace bajos ciertas
exigencias de su entorno y que viene siendo un hito para la zona donde se ve un
movimiento continuo de gente, entradas y salidas de mercaderias. Un dinamismo

gue crea un potencial al sector econémico y social.

Los edificios que reunen locales de manera planificada para comercializar y
brindar servicio ofreciendo al consumidor, donde tiene la posibilidad de elegir

diversos productos de acuerdo a la calidad y precio segun Luna (2017). En estos
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centros comerciales la organizacion y el mantenimiento lo dirige una sola
administracion y a su vez tienen en comun los estacionamientos para albergar el
namero suficiente de visitantes. Es decir, estos establecimientos son la suma de
pequefios locales comerciales que brindar diversidad de servicios por sectores de
manera ordenada y brinda la comodidad al publico cuando llegan en auto

otorgandoles un espacio suficiente para guardarlos mientras realizan sus compras.

Es aquella donde se encuentran los locales e instalaciones necesarias de
segun Canales y Tang (2016) dichos locales comerciales o locatarios son espacios
con diversos tamafios o0 servicios que pueden ser de complemento con areas de
entretenimiento, con el fin de aumentar el atractivo social. En conclusion, esta
disciplina, también conocida como arquitectura corporativa, incorporara al disefio
de locales comerciales, espacios, stands, espacios comerciales, oficinas, centros
comerciales, salas de exhibicion, almacenes e incluso plantas industriales. en el
gue se encuentra el encuentro de la empresa con los clientes, por lo que se debe
dar atencion a la conformacion de la imagen de una empresa, asi como a la légica

y estrategia para estimular el consumo.

Entonces, teniendo en cuenta el concepto anterior podemos hablar de la
importanciageneralapresenciade una arquitectura comercial en una ciudad,
donde los espacios comerciales aportan con la construccidén de una esfera publica
donde las personas estan juntas y muchos de ellos no se conocen, pero mantienen
una relacion intima o familiar porque tienen en comdn una identidad comunitaria
Segun Schlack (2017) esto viene dejando de lado los estatus legales de espacio
brindando vida al lugar volviendo al espacio publico percibido por los usuarios
donde consideran como parte de sus experiencias cotidianas y familiares. Esto
quiere decir que la presencia de una arquitectura comercial hace que la poblacion
se una por un solo objetivo a un mismo lugar donde dejan de lado las diferencias
sociales y solo ven las necesidades en comun que tienen haciendo que este lugar
se vuelva un punto de socializacion e intercambio de experiencias desde el ambito

familiar hasta laboral.

Las necesidades del ser humano hicieron que naciera la arquitectura

comercial por ello Gangalaya y Villena (2017) mencionan los factores que
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determinan dicha edificacion y los diversos tipos de comercios. Donde la actividad
comercial es fuente de crecimiento econdmico que a su vez genera trabajo y ha
influenciado en las ciudades la demanda de compradores y vendedores. Cabe
recalcar que los espacios comerciales generan nuevas oportunidades de desarrollo
econdémico que tiene que ser disefiado por especialistas para que cumplan dicha

funcioén.

La arquitectura comercial se basa en la creacion de espacios en los que los
clientes se sienten comodos asi lo indica Garcia y Villena (2013), esto puede darse
desde el momento que se invita a las personas a ingresar a la tienda y crea
impactos positivos desde la entrada, las luces correctas, el aroma del ambiente, los
colores de las paredes, la temperatura que brinde dicho establecimiento, la
direccion del movimiento del cliente a lo largo de su ruta de busqueda, las mismas
puertas de armario, probadores; hasta que llegue la hora de pagar y realice
compras de productos comestibles que encuentre a la vista generdndose compras
de impulso. En otras palabras, la arquitectura comercial tiende captar la atencion
del usuario mediante la percepcion visual la cual crea una atraccion del usuario por

permanecer en la tienda por mas tiempo.

Prosiguiendo con el tema, otro punto importante son los estudios previos
nos indican la viabilidad de una arquitectura comercial, Los estudios previos
realizados son elaborados en compafia de un equipo de profesionales
especialistas Tal como lo indica Hernandez (2017) donde menciona que se realiza
el andlisis del entorno urbano, oferta y demanda. A su vez estudios de
mercadotecnia y tendencias de inversién con la finalidad de que se logre el éxito de
esta edificacion. Actualmente las exigencias sociales han cambiado, antes solo se
visitaba un centro comercial exclusivamente para realizar compras ahora existe una
necesidad satisfacer de recreacion, comodidad y seguridad con mayores opciones
de compra en un solo lugar. En estos espacios se trata de imitar las caracteristicas
del entorno urbano. Normalmente la configuracion de estos espacios comerciales
cerrados podria decirse herméticos donde visitan gente previamente definida su
estrato social y en base a ello se disefian los colores, formas, lazos de integracion
todo ello traducido en estrategias de venta que garanticen el éxito de la arquitectura
comercial. En otras palabras, el autor nos expresa previamente hay que estudiar
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los puntos externos e internos que influyen en el impacto positivo o negativo que
traiga consigo la existencia de un establecimiento comercial y que el sentir de
permanencia de esta edificacion genere una atraccién a los usuarios tan solo con

verlo e invite a que ingresen, aunque sea por curiosidad.

Antes de proceder con la comercializacion de productos y servicios. Segun
Tenorio (2018) deben estructuras el plan de marketing través de las conversiones
para generar habitos de compra al consumidor y una posibilidad de realizar
transacciones a distancia. Es decir, la comercializacion desarrollada en los
espacios comerciales se ha dispuesto a digitalizarse brindandole la comodidad al

usuario de satisfacer ciertas necesidades mediante compras online.

Los factores externos que se consideran que trae la presencia de una
arquitectura comercial Segun Aguilar (2017). es una de las maneras para ayudar a
potenciar la ciudad, ya que en ciertos puntos especificos se crea usos multiples que
sirven para complacer las necesidades de la poblaciéon que dan a través de un
estudio del contexto y que usos generarian aprovechar un mayor potencial de la
ciudad, otro potencial de este tipo de edificaciones es que esta comienza a crecer
de manera vertical evitando que la ciudad siga creciendo de una manera
aglomerada y desordenada. Es decir, la diversidad comercial genera un potencial
para la poblacion del sector trayendo consigo oportunidades laborales y

econdmicas.

Por consiguiente, presentaremos casos exitosos referentes a la arquitectura
comercial, donde se han identificado tres casos internaciones lo que permite
desempefiar una revision mas sintetizada, permitiendo conocer las intervenciones
en diferentes paises para relacionar algunos citerior abordados para su debida

relacion con el proyecto a proponer.

Los referentes exitosos que se tomaran como guia servird para resolver
interrogantes de la investigacion y sera como un complemento para nuestro
proyecto final lo cual aborda a la categoria de la arquitectura comercial, es por ello
a través de fichas analogas conformado por aspectos generales, aspectos
espaciales y aspectos funcionales la cual se abordara mediante tres casos

internacionales.
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A continuacién, se presenta el segundo caso a tratar, el proyecto Zorlu
center se ubica en la ciudad de Estambul en Turquia, la ciudad presentaba una
rapida urbanizacion y se busca generar soluciones con el espacio, economia, a
nivel social y medioambiental, el proyecto se presenta como una cascara verde
teniendo en cuenta el nivel topografico, buscando generar espacios verdes para
diversas funciones sociales y recreativas, integrar la ciudad con un equipamiento

gue cumpla con diversas funciones de comercio, ocio, oficinas y recreativas.

Asimismo, se presenta el tercer caso a tratar, el proyecto Parc central
ubicado en la ciudad de cantdén en China, el edificio se presenta mediante la
densificacion de las edificaciones del entorno, el proyecto se presenta para entablar
la linea de un eje ecoldgico, mediante un nuevo disefio con movimiento y curvas de
alto fluides, siendo un equipamiento comercial importante de la ciudad, debido su

ubicacion, lo cual parte desde el proyecto hasta generar un eje ecologico comercial.

Finalmente, se presenta el primer caso a tratar, el proyecto urbano
markethall ubicado en paises bajos en el barrio Laurens, la finalidad de
implementar este tipo de equipamiento es repoblar al medio de la ciudad, en la
segunda guerra mundial la ciudad fue bombardeada y quemada, se buscé integrar
los mercados, la restauracion, residencia y zonas de aparcamientos, lo que tuvo

excito mantener el mercado central vivo y generar restauracion en diferentes zonas.
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Figura 1

Ficha anéloga caso Zorlu center

MODELO ANALAGO
ZORLU CENTER

ASPECTOS GENERALES

[ RESENA HISTORIA

La provincia de estambul es la ciudad con
mayor poblacion en turquia, una ciudad con
diversidad de centros historicos, culturales y
economicos, una diversidad de historia
antigua, donde cuenta con variedad de
patrimonio arquitectonico propio de estambul.

El proyecto zorlu center se reconstruye con
una interpretacion topografica, se compone
como una forma de caparazon con diferentes
funciones para el usuario y la naturaleza.

La cascara comienza con un nivel boulevard
dichas de plazas publicas con diferentes
niveles, el proyecto tiene una topografia
publica con balcones urbanos con 28 metros
de lato y vistas a la ciudad y la vegetacion,

El centro comercial se encuentra sobre locales
comerciales que lo refuerza con espacios
publicos, salas de conciertos y plazas publicas
y un espacio semicerrado para diferentes
actuaciones alternas.

LOCALIZACION ]

Ubicacién: Estambul, Turquia
Superficie: 12 270.00 m2
Afo de construccion: 2013

Autor: EEA y Tabanlioglu Architects

[ POBLACION A SERVIR ]

La poblacion que va dirigida es principalmente a los pobladores de 15 519 267
de la provincia deestambul y cuenta con zonas comerciales sobre un terreno
verde.
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Figura 2

Ficha analoga caso Zorlu center 2
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EL ZORLU CENTER lo delimita 2 avenidas como la avenida Koru Sokagi
y Akmerkez Yolu y cuenta cerca a una estacion de tren metropolitana que
conecta hacia las provincias de estambul.

ASPECTOS CLIMATICOS

UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Estambul tiene un clima mediterranea templado con variaciones del clima
gue provoca humedad presenta por las aguas del mar negro. La iluminacion
natural es durante todo el afio con dias cortos de diciembre y largos en junio
desde las 05:30 a 17:30, tambien con una velocidad de vientos de 16.5 km/h
a 18.9 km/h donde los meses templados son entre marzo y julio.
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Figura 3

Ficha anéloga caso Zorlu center 3
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[ IDEA CONCEPTO

La idea es generar un anillo de interaccion comercial cultura y oficinas,
relacionadas a la estructura edilicia de las viviendas, abordando el concepto
de topografia verde, teniendo en cuenta las condiciones del suelo,
generando volumenes degradados que conecte por un espacio social.

ANALISIS CONTEXTUAL ]
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El entorno es un complejo de manzanas verdes con viviendas abiertas,
presentando una estacion de metros y apartamentos y viviendas
residenciales, conecta a una avenida principal que te dirige a otro distrito.
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Figura 4

Ficha analoga caso Zorlu center 4
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Figura 5

Ficha analoga caso Zorlu center 5
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EL ZORLU CENTER se caracteriza por tener
flujos internos y externos con tramas peatonales
irregulares entre quiebres lo cuando se generan
por ambientes ecologicos an interior y exterior, se
aprovecha todo el espacio, desde escaleras
electricas, los espacios publicos de las cubiertas
verdes.
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Figura 6

Ficha analoga caso Zorlu center 6
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El  equilibrio se
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asimetrica, con
formas irregulares,
no presenta las
mismas alturas por
el nivel topografico,
se presenta las
mismas formas.
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La simetria se

genera de
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circulacion

irregular en la
Organizacion
en espacios.

PROYECTO DE INVESTIGACION:

Estudio de la Arquitectura Comercial como
Herramienta de Renovacion Urbana en el
Distrito De San Juan de Lurigancho.

SUBTEMA:

Casos analagos referentes a la
arquitectura comercial.

ELABORADO POR:
Laureano Rabanal, Carolina Alejandra.

Nieves Deza, Victor Daniel

La generacion de el
area verde rodeada
al proyecto zorlu
center, se
transforma a una
area de recreacion
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ciudad.

La espacialidad
se logra en
generar
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el contexto y en
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interiores hacia
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Figura 7

Ficha anéloga caso Zorlu center 7
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Figura 8

Ficha analoga caso Zorlu center 8
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La base de construccién en el entorno presenta en los techos, la presencia
de Manta de proteccion SSM 45 para el Drenaje del agua y techos
voladizos con formas de edificacion en quiebres y formas irregulares.
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jardines de la nueva plaza principal, asi como para todos los demas
techos verdes intensivos en Zorlu, se utiliz6 el sistema ZinCo intensivo,
recoleccion de aguas en los techos verdes, huertos en diferentes zona
del proyecto.
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Figura 9

Ficha analoga caso Zorlu center 9
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Figura 10

Ficha anéloga caso Parc central
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La provincia de canton se encuentra al sur de
la republica popular de china, la ciudad es
considerada como la conurbacion mas grande
del mundo. Canton es una ciudad con gran
comercio moderno con altas complejidades
arquitectonicas, siendo su principal
caracteristica la gastronomia local.

El proyecto parc central se encuentra en la
ciudad de canton, se desarrolla en un eje
comercial abierto al corazon del distrito cental
por la difucion de negocios.

Parc central introduce una tipologia moderna
teniendo en cuenta el rio de las perlas, un eje
de proyecto modernos, lo cual se emple como
un estadio de comercio minorista para el
desarrollo retail con tiendas minoristas

El proyecto cuenta con varios niveles bajo y
alto, posicionados en vias principales de la
ciudad, que combina los comercios de la
ciudad a traves de un disefio con flujos
dinamicos y espacio con ambiente publico
centrales.

LOCALIZACION ]

cHINA

Ubicacién: Canton, China
Superficie: 11 000.00 m2
Afio de construccion: 2016

Autor: Estudio benoy

[ POBLACION A SERVIR ]

La poblacion que va dirigida es principalmente a los pobladores de 3 152 825
de la provincia de canton y se encuentra sobre un eje verde y de actividad
comercial
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Figura 11

Ficha anéloga caso Parc central 2
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EL PARC CENTRAL lo delimita 3 avenidas como la av. Yuexun st,
Gaosheng Building y Tianhe st y con una avenida principal Tianhe Rd

U Tianhe Rd

Gaosheng Building

metropolitana que cuenta con una red de metropolitana.

ASPECTOS CLIMATICOS
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Canton cuenta con un relieve muy complejo, debido a las montafias altas,
se define por tener un clima sbtropical humedo. La iluminacion tiene en
generarce en 10 horas al dia en los meses de diciembre y junio son dias mas
bajos. La velocidad de vientos son de acuerdo a las estaciones del afio con
una velocidad promedio a 13.2 km/h en mayo a octubre.
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Figura 12

Ficha analoga caso Zorlu center 3
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La idea se planifico teniendo en cuenta un eje verde existente que integre un
equipamiento comercial con el contexto verde, basandose en la armonia,
cultura de china, esta idea se enlazo con el pez doble e interactuar recorridos
curvos para la dinamina de recorrido.
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El entorno establece un eje verde, donde se evidencia oficinas, estadio, se
encuentra cerca de una estaciéon de tren, departamento, también se
presenta un borde urbano como el rio.
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Figura 13

Ficha analoga caso Zorlu center 4
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Figura 14

Ficha analoga caso Zorlu center 5
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EL PARC CENTRAL, se caracteriza por tener flujos internos
y externos dinamicos en curvas hacia espacios sociales, se
forma por una trama irregular hacia los ambientes en
desarrollo del centro comercial. Cuenta con escaleras
electricas que conectan hacia todos los ambientes
comerciales.

Foto: circulacion interna.
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Figura 15

Ficha analoga caso Zorlu center 6
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Figura 16

Ficha anéloga caso Zorlu center 7
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Figura 17

Ficha analoga caso Zorlu center 8
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Las construccion en esta ciudad son de arquitectura moderna, Se desarrolla un disefio sostenible de recoleccion de lluvias, techos
estableciendo parametros de areas verdes, se caracteriza el proyecto por monocasco, con estructuras en forma de arbol, fachadas con vidrio
responde al eje ecologico que pertenece. Esta nueva tipologia de mega termoplastico y jardineras.

construccion se central desde la perspectiva establecida en un eje
ecologico que le da antesala y contraste a las construcciones modernas
que se presentaron para su desarrollo arquitectonico.
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Figura 18

Ficha anéloga caso Parc central 9
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Figura 19

Ficha anéloga caso proyecto urbano marketall
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Roéterdam como ciudad importante de la
provincia neerlandesa de Holanda Meridional. El
barrio Delfshaven tiene comercio junto al canal y
la iglesia de los Padres Peregrinos, donde
rezaban antes de navegar a América

Se trata del primer mercado cubierto de Holanda,
inspirado en mercados de comida de Estocolmo,
Barcelona y Valencia. La estructura del edificio
es un arco que alberga 228 apartamentos.
Debajo del mismo hay 1200 plazas de parking.
Esta combinacion de mercado y viviendas es
una primicia mundial para Réterdam.

Bajo el arco de 40 metros de altura los visitantes
pueden comprar, comer, sentarse en una
terraza, habitar una vivienda o aparcar su
vehiculo. El Mercado se encuentra en el centro
de Roterdam, en el floreciente barrio
Laurenskwartier. La inauguracion de este icono
se enmarca en el objetivo de la ciudad de
convertir este barrio en una zona llena de vida
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Ubicacién: Rotterdam-Centro, Holanda

Superficie: 8 400 m2

Afio de construccion: 2009
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Nota: Ficha de casos analogos. Fuente: Elaboracion propia
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Figura 20

Ficha anéloga caso proyecto urbano marketall 2
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En el mercado existen 96 puestos. Algunos tienen techo de vidrio y tienen el tejado para ofrecer a sus clientes una terraza donde sentarse a comer. El primer
piso del s6tano se utiliza como Plataforma de distribucion para que los materiales traidos por lo vehiculos pudieran ser transportados al area del mercado de
arriba.

PROYECTO DE INVESTIGACION:

Estudio de la Arquitectura Comercial como
Herramienta de Renovacion Urbana en el
Distrito De San Juan de Lurigancho.

SUBTEMA:

Casos analagos referentes a la
arquitectura comercial.

ELABORADO POR:
Laureano Rabanal, Carolina Alejandra.

Nieves Deza, Victor Daniel

ASESORAS:
Dra. Rodriguez Urday Glenda Catherine

Mgtr. Arg. Santillan Sarmiento Carmen
Isabel

FECHA:

00/00/2022

LAMINA:

02 09

Nota: Ficha de casos analogos. Fuente: Elaboracion propia

37




Figura 21

Ficha anéloga caso proyecto urbano marketall 3
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La zonificacién comercial cumple con
un excelente funcionamiento ya que se
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Figura 22

Ficha anéloga caso proyecto urbano marketall 4
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Galeria

El segundo nivel comercial cuenta con una
galeria solo hacia un lado del proyecto. Este
comunica de forma inmediata con el ler.
Nivel con los locales comerciales y
restaurantes del 2do nivel.

Puentes

El proyecto cuenta con puentes que
comunican los restaurantes del segundo
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mercado (terraza para sentarse a comer)
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Figura 23

Ficha analoga caso proyecto urbano marketall 5
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Figura 24

Ficha analoga caso proyecto urbano marketall 6
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UBICACION Y FLUJOS

El Markthal se encuentra en la plaza Binnenrotte en el barrio
de Laurenskwartier un sitio arqueolégico muy importante
junto a la plaza principal y a la estacién de Blaak, siendo
estos sus principales afluentes de publico. Otro flujo
importante es la calle comercial Hoogstrat, una de las mas

importantes en Rotterdam.

MOVILIDAD

El mercado tiene conexiones con el transporte publico.
También se implementé un parking de bicis subterraneo junto
al mercado y a la estacién, con espacio para 800 bicicletas.

EQUIPAMIENTO

El proyecto est4 ubicado en una zona turistica
comercial donde existen tiendas de ropa,
bazar, restaurantes, bares, cafeteria y como
edificaciones representativas de la
arquitectura: Casas Cubo de Piet Blom y la
biblioteca de Roterdam de J. Bakema y C.
Weeber.

ESTRUCTURA ECOLOGICA

Markhal se encuentra cerca al rio Mass por
la cual parte esta rodeado de vegetacion y
con cuenta con una espectacular vista hacia
las areas verdes y cuerpos de agua.
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Figura 25

Ficha anéloga caso proyecto urbano marketall 7
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Se ha extendido la calle Nieuwstraat
hacia la plaza de Binnenrotte,
logrando conformar con el edificio
Blaak 31, una nueva via comercial en
la que se ve una simbiosis entre un
edificio estos 2 edificios son ejemplo
del modelo de gestion de ciudad
creativa.

JAN SCHARPSTRAAT

El mercado se conecta con el
transporte publico. La estacion
del tren y del metro Blaak que
estad al lado y donde existen
paraderos. También se
implementé un parking de bicis
subterraneo junto
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En esta calle existe una
extension del comercio
gastronémico que proyectan su
expansion con mobiliario
temporal, relacionandose esta
manera directamente al parque
de Grotemarkt. Previo a sus
areas verdes.

BINNENROTTE

Este es un espacio publico en el
corazébn de Rotterdam destinado a
acoger el mercado semanal dos veces
por semana. ElI Markthal al ser
proyectado, busco complementar los
usos de mercado al aire libre en su
volumetria, atendiendo a su vez una
nueva ley que impedia la venta de
alimentos en espacios sin cubrir.
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Figura 26

Ficha analoga caso proyecto urbano marketall 8
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Figura 27

Ficha analoga caso proyecto urbano marketall 9
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A continuacién, como primera sub categoria : las tipologias de
arquitectura comerciales en Peru estan descritas por la Compaiia de
Desarrolladores Delta. Segun Marin (2021) tiene como objetivo brindar los
lineamientos para entender los diferentes tipos de comercios basicos. Es decir, las
actividades comerciales tienen forma y tamafo diferentes de acuerdo a las
necesidades que satisface a un determinado sector. La cual se categoriza en 3

tipos de arquitectura comercial en el pais.

Centers (ICSC), La International Council of Shopping agrupa a los
establecimientos comerciales en diversas tipologias comerciales. Segun Reyna y
Ramirez (2017) a operadores principales de centros comerciales en Norteamérica
y en todo el mundo, los shoppings centers se clasifican en 6 categorias de acuerdo
con el concepto, area primaria de su mercado, tamafio logré6 su meta donde se
produce el 80 % de sus ventas: neighborhood center, comunity center, fashion
center, power center, Festival Center, Outlet center, otros tipos y tenant mix.. En
otras palabras de acuerdo a sus niveles de ventas y area del establecimiento se
establecen los 6 tipos de locales comercial como: centro de barrio, centro
comunitario, centro de moda, centro de poder, centro de festivales, centro de salida,

otros tipos y mezcla de inquilinos.

Los servicios se pueden dividir en servicios intermedios y servicios finales.
Segun Cabrera (2022) Los servicios indirectos, también conocidos como servicios
productivos, se refieren a la etapa de desarrollo de los procesos productivos
industriales y empresariales, mientras que los servicios finales, también conocidos
como servicios de consumo, estan destinados al consumo para uso individual o
colectivo, desde el uso doméstico hasta el descanso y la recreacién de servicios a
personas involucradas en seguridad, salud y educacion social Por ejemplo, un
centro comercial estaria incluido en la clasificacion de tienda de servicios, ademas,
esta clasificacion se justifica porque tiene niveles promedio de tiempo de contacto
con el cliente, personalizacion y seguridad, enfoque tanto en las personas como en
el equipo, enfoque en los servicios de primera linea y soporte, es decir front office
y back office. Es otras palabras el autor menciona que el comercio esta denominado
como un area de industrializacion y consumo recalcando que esta uUltima es donde

se involucra a los usuarios que compran productos de uso domeéstico entre otros y
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que el trato personalizado que brinda a sus clientes los hace permanecerse en
primer lugar afladiendo la seguridad que ofrece durante la permanencia en el

establecimiento comercial.

Dentro de la primera sub categoria se considera 3 indicadores, lo cual se
desarrollaran en diferentes sub indicadores, es por ello, tenemos como indicadores:
Locales especializados, Locales comerciales agrupados y Locales de

conveniencia.

Es el comercio que se enfoca en vender un solo tipo de producto o segmento.
Segun Bourzac (2018) El Locales especializados enfocan Unicamente en vender
productos naturales, zapatos, ropa deportiva, etc. Gracias a esta caracteristica, las
empresas también se clasifican como minoristas e incluso mayoristas. También
esta el uso del comercio electrénico para poder almacenar productos en diferentes
lugares. Es decir, solo vender una sola linea de mercaderia pero con diversidad de

marcas.

Cuando se enfocan en una o como maximo dos categorias de productos
especificos se denominan comercio especializado. Segun Toniut (2021) La ventaja
gue muestran como este tipo de tiendas es que los clientes encontraran en ella
muchas cosas relacionadas con esta especialidad, que probablemente no podran
conseguir en otras tiendas tradicionales. Es decir, solo cuentan con una

especialidad por ejemplo ropa deportiva, calzados americanos.

Cuando se engloba una sola linea de productos se dice que es venta
exclusiva. Segun Lépez y Avellaneda (2018) indica que la especialidad Unica de
vender productos en una se definen a una moda o tendencia la cual hace que se
apertura tiendas dedicadas a la venta de un solo rubro. En otras palabras este tipo
de comercio es muy habitual verlo como parte de uno de los servicios

complementarios que ofrecen los centros comerciales o mall.

A continuacion, se presenta los sub indicadores relacionados a los locales

especializados.

Son conocidos como distribuidos en el mercado ya que abastecen a las

medianas empresas. Segun HINDLE (2008) el comercio mayorista es un
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intermediador que realiza ventas a los comercios menores, mayoristas o0 a
fabricantes, pero no al consumidor final. Es decir el mayorista se caracteriza por

comprar los productos al fabricante o productos como a otras empresas.

Son equipamientos estratégicos de la ciudad. Segun Crespi y Dominguez
(2016) los mercados minoristas tradicionales son el principal mecanismo
econdémico de distribucion del comercio, influyendo en el desempefio social de una
determinada regiébn o canton, mediante sus productos, habitos de los
consumidores, fabricantes, negocios, atrayendo publico de otras zonas e incluso
de otros paises experimentando su diversidad. Es decir, los mercados con espacios
gue provienen de una tradicion costumbrista vista como lugares de compradores y

comerciantes donde existen diversidad de productos por ofrecer.

Seguido a ello, se presenta el segundo indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

De acuerdo con los especialistas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado (2012) los locales comerciales agrupados o de caracter colectivo estan
conformados por varios establecimientos individuales en un solo edificio, donde se
integran diversas actividades y tienen en comun el acceso principal al
establecimiento desde la via publica, al estacionamiento, imagen comercial comuin
y un contorno propio del edificio comercial. En otras palabras, son la unién de varias
tiendas en un mismo lugar pero que cuentan con areas comunes y una unica
administracion. Por ejemplo, Plaza San Miguel, Real Plaza, Jockey plaza, Mall del
Sur.

Uniébn de establecimientos independientes conformado por locales
comerciales o tiendas por departamentos. Segun el peruano (2006) son areas para
recreacion, servicios comunales, activa o pasiva, etcétera. En otras palabras, es un
conjunto de edificios independientes, que incluyen instalaciones de servicios y/o
grandes almacenes, areas de entretenimiento activo o pasivo, medios de

comunicacion, oficinas, etc.

Indica que se trata de un conjunto de instalaciones de servicio integradas en

un edificio o grupo de edificios. Segun Bendezu (2019), este es un proyecto que se
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planifica y disefia segun criterios unificados, en el que se realizan de forma
independiente diferentes actividades relacionadas con la compra de bienes y
servicios. Es decir existen diversos locales con diferentes rubros comerciales dentro
de misma infraestructura donde cuentan con un ingreso principal a todo el

establecimiento.

A continuacion, se presenta los sub indicadores relacionados a los locales

agrupados

Desempeiian un rol sociocultural importante, incluso en el desarrollo de las
ciudades. Segun Robles (2014) en los mercados se ve la comercializacion de
productos alimenticios, donde juegan un papel importante en su desarrollo
sostenible; sabemos que su origen en el espacio publico genera espacios de
socializacion, Es decir, organizan la vida del barrio, creando una identidad o un
sentido de lugar, aunque por las peculiaridades de la infraestructura se catalogan

como descuidados y sucios.

Los locales comerciales que estan reunidos en un mismo edificio bajo una
misma administracion que se rige bajo un reglamento interno donde se desarrollan
con criterio de unidad segun R.N.E. (2011) estan denominados centro comercial
ya que brindan vienen y servicios de forma independiente en cada uno de los
locales o de forma comun como las areas de circulacion, estacionamiento, servicios
higiénicos y area de mantenimiento. Es decir son instalaciones comerciales que se
agrupan en un mismo edificio donde brindan servicios de forma independiente en
cada establecimiento y de forma general con el uso de las areas comunes como

servicios higiénicos y estacionamiento.

Seguido a ello, se presenta el tercer indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

Los especialistas de Licencia d’activitat (2019) mencionaron que, los locales
de conveniencia son todo sitio fisico, local o tienda que la cual se venden
diferentes productos en cantidades, pequefias, la cual se caracteriza por tener
ventas pequefias. Es decir, son locales de barrio que solo donde solo venden

productos de primera necesidad conocidos como bodegas de batrrio.

48



Se ubican estratégicamente en areas residenciales, ofreciendo una amplia
gama de productos. Segun Rios (2018) los locales de conveniencia venden
productos de primera necesidad productos del hogar, bebidas, cuidado perosnal,
complementan los servicios de los supermercados y compiten con los alimentos
tradicionales, productos mercado. Es decir, esta modalidad de tienda es una

respuesta a la venta de bodegas y se desarrolla de manera dinamica.

Mimarket Convenience Stores es la serie de locales de conveniencia de
MiFarma (Quicorp) Segun Arriola y Meléndez (2019), la dinamica de Mi Market es
estar dentro de los centros comerciales, brindando sus servicios a los usuarios que
guieren comprar pequefnas cosas, pero no quieren ir al supermercado. Es decir esta
red de tiendas en esta categoria comenzo6 a operar con 4 tiendas en Per( y son:
Real Plaza Primavera, San Isidro, La Molina y Miraflores.

A continuacién, se presenta el sub indicador relacionado a los locales de

convivencia.

La cadena Tambo planteé en el afio 2015 un método de crecimiento masivo,
con locales modernos y sin dejar de lado la familiaridad de las bodegas
tradicionales. Segun Arriola Becerra & Meléndez Martinez (2017) son bodegas
Market. Asi, Tambo se ha permanecido lider del sector en estos ultimos afios entre
los mercados con gran crecimiento en el pais. En resumen, son bodegas que tienen
presencia en el area residencial cerca a las familias puesto que ofrecen productos

para el consumo humano en menor escala.

Dentro de la segunda sub categoria se considera 3 indicadores, lo cual se
desarrollaran en diferentes sub indicadores, es por ello, tenemos como indicadores:

uso de suelo, generacion de centralidades y cambio de imagen.

Para dar a conocer el impacto de la arquitectura comercial se debe
identificar las problematicas que existen antes de una intervencion urbana asi lo
menciona Chumioque (2018) quien considera que el termino impacto en relacion a
la arquitectura comercial son los beneficios que trae la aplicacion de la misma en la
ciudad quien tiene como finalidad resolver los problemas que trae la presencia de

un acelerado crecimiento poblacional y el comercio ambulatorio.
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La arquitectura comercial es parte de uno de los hitos que constituye la
estructura fisica de la ciudad, los lugares sociales de la ciudad, los centros
comerciales. Segun Ayala (2021) son importantes creadores de identidad para los
residentes, las personas y como simbolo representativo de ciudades. En
conclusidén, segun los trabajos realizados, la apropiacién simbdlica es lo que estaria
en juego de tanto visitar los centros comerciales. Hoy seria “un parque, una plaza,
un centro, una ciudad, uno de los lugares publicos donde los habitantes de las
megaciudades modernas pueden encontrarse con su yo imaginario, con otro igual
o diferente. En otras palabras, la arquitectura comercial forma iconos
representativos del sector puesto que es un establecimiento pensado y disefiado
para pasar momentos de diversion, distraccion conectada con la habitualidad del
consumo, haciendo sentir al usuario como un ambiente de convivencia por tener

presencia de pargues y plazas interiores

Siempre ha existido una relacion estrecha, innata e incluso definitoria entre
los centros urbanos y comerciales. Segun Allegri (2015) Los espacios publicos
comerciales nunca pierden su terreno comun, ya que son una combinacion de
elementos interactivos, expresion de la ciudad, arquitectura urbana y expansion
espacial y objetivos publicos, ademés de los centros urbanos. Sin embargo, a lo
largo del siglo XX, estas relaciones cambiaron drasticamente a medida que las
personas comenzaron a sentir la necesidad de restaurar algun espacio comun
donde el comercio y la interaccion social pudieran coexistir. Cualquier proyecto que
tenga como objetivo proteger y promover la calidad de la ciudad no puede dejar de
tener en cuenta la idea de revitalizar la ciudad con elementos urbanos "obligatorios”
de tipo comercial. En resumen, son llamados como centro de la ciudad por
relacionar el comercio con los pasatiempos de la poblacion en un mismo lugar la
cual cada vez son mas visitados por tener una arquitectura exterior que conecta

con el exterior volviéndolo cada vez mas atractivo.

Seguido a ello, se presenta el primer indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

El uso de latierra es un area o propiedad especifica dentro de una comunidad

a la que se puede dedicar. Segun LGEEPA (2013), El uso de la tierra es la
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ocupacion de un determinado territorio de acuerdo con su potencial agricola y por
lo tanto su potencial de desarrollo. Se clasifica en ciudades o regiones por su
ubicacion y representa la estructura urbana y por lo tanto su funcién. En otras
palabras, el uso del suelo determina los tipos de instalaciones que se pueden

construir en un area en particular.

Para una mejor comprension, se describe como la dinamica de las
actividades de ocupacion del suelo. De acuerdo con PAOT (2003), debido a los
cambios de uso de suelo en México, los gobiernos locales son responsables de
emitir permisos de acuerdo con las leyes locales, planes de desarrollo urbano o
programas a través de permisos de uso de suelo y permisos para fines de
conversion. En pocas palabras, el término se usa cuando necesita crear o modificar
caracteristicas espaciales bajo ciertas circunstancias limitadas por ciertas

condiciones.

La demanda de comercio y servicios en la instalacion traera estos cambios a
los edificios circundantes. Las instalaciones que Franco (2010) ha encontrado que
tienen un impacto significativo en su uso incluyen universidades, centros de
abastecimiento, mercados, hospitales, clinicas, salas funerarias y oficinas
gubernamentales. Es decir, las instalaciones comerciales estan ubicadas en
terrenos aprobados donde se puede desarrollar la comercializacion del producto,

con mayor frecuencia cerca de caminos o instalaciones arteriales.

De acuerdo al uso de suelo se generan impactos positivos en las ciudades.
Segun Franco (2010), La demanda de servicios comerciales e interiores provoca
gue se genere el cambio de uso de suelo estos cambios en los edificios vecinos.
Las instalaciones que tienen un mayor impacto en el uso incluyen universidades,
centros de abastecimiento, supermercados, hospitales, clinicas, funerarias y
oficinas gubernamentales. En resumen, cuando se generan cambio de uso de suelo
en un sector todos los predios aledafios son beneficiados porque incrementan el

valor comercial de sus terrenos.

A continuacién, se presenta los sub indicadores relacionados al uso de

suelo.
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Cualquier area dentro de la jurisdiccion del municipio designada para uso
urbano bajo el Plan de Desarrollo Urbano. Segun la Autoridad de Ordenacion
Territorial (2011), se considera suelo urbano porque cumple con los siguientes
parametros: 1) Una red vial densamente poblada que sea al menos navegable,
cuente con abastecimiento de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica o gas,
y esté ubicada alli. En la ejecucion del plan, una parcela de terreno que ya se ha
desarrollado de acuerdo con el plan descrito anteriormente. 3) Los terrenos urbanos
no se computaran como terrenos en las siguientes ubicaciones. a) Zonas que se
consideren de muy alto riesgo por causas naturales o humanas. b) Las reservas
naturales, areas protegidas o areas de interés, y su grado de influencia. c) Areas
con vestigios declarados patrimonio cultural. d) Areas que afectan fuentes de

recursos no renovables

Las areas de agricultura, ganaderia, silvicultura y actividades similares se
encuentran fuera de las areas edificables de la ciudad. Segun la direccion de
ordenamiento territorial (2011) se denomina suelo rdstico ya que es un campo

rural para el desarrollo agricola, por lo que hay carencia de mano de obra urbana.

Las &reas donde ocurren situaciones distintas a las enumeradas en otros
tipos de suelo se consideran suelo de proteccidn segun el Caodigo de Zonificacion
(2011) Sera. Por ejemplo, a) un area dentro de un area se considera arriesgada e
imposible. Sera reducido. b) El terreno se encuentra en una reserva natural, reserva
0 zona de amortiguamiento. c¢) Situados en la zona del monumento, o en
yacimientos arqueoldgicos o paleontoldgicos. d) Si el inmueble esta ubicado en una
zona propensa a desastres y tiene estatus legal como propiedad publica o no es
propiedad privada, se incorporara a la propiedad publica después de la
expropiacion. En ambos casos, estan subordinados a la administracion de la
ciudad. e) Ubicados en areas con recursos hidricos tales como cabeceras, lagos y
rios. f) Sujetos a regimenes especiales de proteccion del paisaje, la historia, la
arqueologia, la ciencia, la ecologia, la cultura y los valores agrarios, incompatibles
con la transformacion urbanistica de acuerdo con los planes urbanisticos o los
correspondientes planes y leyes sectoriales. g) Inadecuada por ser altamente
vulnerable a fenbmenos naturales, incompatible con el modelo de desarrollo

territorial y/o urbanistico adoptado, o0 sujeta a restricciones o promociones para
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proteger el interés publico. Es decir, este tipo de parcelas, por su propia naturaleza,

forman parte del espacio publico del centro poblados.

Seguido a ello, se presenta el segundo indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

La ubicaciéon central como elemento de la jerarquia de las formas urbanas.
Segun Romero y Gonzéles (2021) la generacién de centralidades se entiende
como la concentracion de desequilibrios espaciales que conducen al cambio.
Agreg6 que la centralizacion crea un potencial de crecimiento en comparacion con
la distribucion y viceversa. La centralidad se entiende como parte del proceso, pero

no lo suficiente para explicar su dinamica

Se describe como el centro para comprender qué es la centralidad. Segun
Mayorga y Fontana (2013), los diversos usos Yy significados incluyen: Para la
geometria, el centro esta en al interior y todos los puntos de la forma o superficie
son equidistantes. La fisica tiene una definicion del centro de gravedad, y la
planificacion urbana la usa para definir diferentes tipos de nucleos dentro de un
area. En otras palabras, la existencia de un centro comercial en una ciudad crea un
lugar de encuentro que los humanos pueden ver como una orientacion o estandar

en la ciudad, y alrededor de él nacen diversos negocios.

Se describe como el centro de comprension de lo que es el centro. Segun
Beuf (2020), sus diversos usos Yy significados incluyen: Para la geometria, el centro
es un punto interior donde todos los puntos de la forma o superficie son
equidistantes. En fisica, la definicion del centro de gravedad se refiere al centro de
gravedad asociado con la simetria de un objeto en particular. Histéricamente, en
el campo de la planificacion urbana, se han utilizado varios principios para definir
diferentes tipos de nucleos dentro de un area. En otras palabras, la existencia de
un centro comercial en las ciudades crea lugares de encuentro, otorga a la vista un
hito en la ciudad o un punto de referencia, obligando a crear distintos negocios en

torno a él.

A

La palabra centralidad consta de las dos palabras "centro" y el sufijo "papa",

la capacidad del lugar central. Segun Beuf (2020), es la capacidad, valor o atributo
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del espacio urbano para centralizarse, cuya composicion es territorial o incluso
ramificada, segun la composicién del sistema central al que pertenece con formas
es indeterminada y puede variar en su contorno, en el espacio y en el tiempo,
consistente con los cambios en el radio de su influencia en el entorno urbano. Es
decir, alrededor del establecimiento comercial se hace habitual el nacimiento de
comercios del mismo rubro pero menor categoria haciendo que se creen comercios

minoristas e individuales.

A continuacién, se presenta el sub indicador relacionado a la generacion

de centralidades.

La presencia de grandes locales comerciales estd presente en diversas
ciudades. Segun Olivares (2019), los megaproyectos. Al tratarse de un gran
espacio publico, es necesario introducir mejoras de contorno como mejoramiento
de caminos, aceras, decoracion e instalacién de mobiliario publico para construirlo.
Es decir, la ejecucion de grandes proyectos genera la intervencion de mejoramiento
de los espacios publicos externos en determinadas areas, mas aun si por esas

areas estan las vias de acceso para llegar al establecimiento comercial

Seguido a ello, se presenta el tercer indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

Cuando hay una variacion en la percepcién, los usuarios cambian sus ideas
sobre el espacio y generan ideas para un nuevo objeto que antes no existia. Segun
Oddone y Lynch (2008) la influencia de la arquitectura comercial crea cambio de
imagen. Un ejemplo ilustrativo de este proceso es cuando un espacio es ocupado
por un megaproyecto. Si este gran proyecto cambia los edificios circundantes,
provocara un cambio en la percepcion que la gente tiene del lugar. Es decir, la
presencia de equipamientos comerciales hace que se cree una nueva perspectiva

de las calles, vecindarios y avenidas haciéndolo mas atractivo y visitado.

La imagen colectiva no es lo mismo que imagen individual. Segin Ranko
(2010), cuando las personas buscan elementos que son concebidos por la
comunidad, se consideran representaciones publicas, imagenes mentales

comunes que existen entre muchos habitantes de la ciudad. En otras palabras, en
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para conceptos que creamos de un determinado lugar y lo vinculamos los aspectos
positivos que trae consigo el establecimiento para generalizar toda una manzana o

sector como un todo.

Las imagenes pueden variar mucho de un espectador a otro. Entonces,
segun Valenzuela (2013), no existe una puntuacion global sobre lo que constituye
una imagen. Sin embargo, se utiliza para interpretar informacién del mundo fisico
externo del objeto y, por lo tanto, puede guiar las acciones. Es decir, los cambios
positivos que genera van en beneficio de toda la zona y se muestra de manera
indirecta. Incentivando a los propietarios del lugar a cuidar la estética de sus

fachadas y el cuidado de los jardines exteriores de la via publica.
A continuacion, se presenta el sub indicador relacionado a al cambio de imagen.

Los elementos de valor agregado que ayuda a la organizacién a mantenerse
en el mercado sin tener inconvenientes Segun Ramirez, Vargas y Mora (2012) es
La imagen corporativa que transmite las empresas para ello existe una
constantemente retroalimentacion de manera interna o proveniente de los clientes,
para generar vinculos comerciales a por mas tiempo. Estos elementos incluyen: el
nivel de posicionamiento y valor de las acciones; tener colaboradores orgullosos de
trabajar para una compafiia con una imagen y unos valores corporativos solidos;
obtencién de respuestas positivas de los clientes ante circunstancias adversas y
lograr productos y servicios ampliamente reconocidos por los clientes. Es decir, es
la imagen como el publico percibe un equipamiento, considerandose como un
elemento basico de comunicacion el uso del espacio comercial, donde se detallan
la relacién entre la naturaleza, los materiales y recubrimientos de paredes,

mobiliarios y decoracion.

Dentro del tercer sub categoria se considera 3 indicadores, lo cual se
desarrollaran en diferentes sub indicadores, es por ello, tenemos como indicadores:

estéticas, socioldgicos y antropoldgicos.

De acuerdo a las premisas ya estudiadas sobre centros comerciales
Hernandez (2012) menciona los criterios de disefio en la arquitectura comercial

antes de proceder al disefio de este establecimiento. Es decir, son factores internos
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(propios del establecimiento) y externos (la poblacion) que realizando un estudio
minucioso y con apoyo de profesionales se evalla y ejecuta teniendo en cuenta la

relacion de pertenencia que tiene dicho comercio con el contorno urbano.

Se consideran lineamientos importantes para presentar un disefio de
espacios comerciales Segun Arranz (2020) En primer lugar, se encuesto la
tendencia del uso diario y cotidiano de las personas del comercio por diferentes
medios de transporte (automavil, autobus, a pie). En segundo lugar, se utilizaron
métodos de agrupacion para identificar diferentes grupos socioeconémicos y se
analizaron estadisticamente sus funciones de demanda decreciente a lo largo del
tiempo. Finalmente, se calculé y maped la disponibilidad de comercio minorista
multimodal para grupos de poblacion previamente identificados. Los resultados
muestran un bajo nivel de acceso al comercio ocasional y no rutinario, o que
subraya la fuerte dependencia de los automoviles de pasajeros. Es decir para
definir la ubicacién de un establecimiento comercial hay que tomar consideraciones
desde el punto de vista como visitantes o compradores, viendo la factibilidad de los
accesos ya sea peatonal o vehicular, determinando el tiempo que genera en llegar

al establecimiento por el norte, sur, este u oeste.

EMC es el resultado de la integracién espacial de las métricas de
accesibilidad (AV) y actividad comercial (VC). Segun Arranza (2020), EMC es el
resultado de la integracion espacial de la disponibilidad (AV) y el valor comercial
(VC). Tenga en cuenta que este estudio se relaciona con el componente espacial
de la accesibilidad y no con otros posibles aspectos relacionados con conceptos
como la accesibilidad universal. Se utilizé un analista de red ArcMap basado en un
modelo de distancia para calcular la accesibilidad. La funcion es encontrar la red
de carreteras de las tres instalaciones comerciales mas cercanas para calcular la
distancia promedio entre ellas. Dicho esto, esto nos da una idea aproximada de
como estan disponibles las tiendas en un area en particular: distancias mas cortas

significan rangos mas largos.

Seguido a ello, se presenta el primer indicador lo que conlleva a dividirse en

sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.
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El equipo de profesionales de Niddo Arquitectura y Disefio (2018) al hablar
de estética en la arquitectura comercial, hace referencia a la apariencia que tendra
y que es reflejado a través de su disefio tanto exterior como interior. Donde
mencionaron que, tanto la estética como la funcionalidad son los que destacan un
establecimiento comercial y para lograrlo se necesita lograr lo siguiente: La
experiencia del cliente debe ser la mas satisfactoria, la imagen de marca debe estar
en el disefio del local comercial ya sea en el color de las paredes o en pequefios
detalles que hagan recordar a los clientes donde se encuentran, asimismo, un local
confortable anima a los clientes a pasar mas tiempo en él asi como los aromas, la
musica y decoracion. En resumen a la estética de los espacios exteriores es la llave
para captar el interés del publico y hacer que visiten el local. Un ejemplo es
haciendo uso de una fachada original como centrar los esfuerzos en un escaparate

gue interactue con los posibles consumidores.

La estética no es propiedad de las partes constituyentes de la ciudad. Segun
Marifielarena (2019) La ciudad es dindAmica y cambiante, y se conservan estéticas
en transformacion, articulacion de ideologias e imagenes, diversidad e integridad,
patrimonio y ciudadania. Conoce las propiedades de la ciudad y su espacio; a las
caracteristicas del territorio y sus ubicaciones. En resumen, la estética convierte los
espacios en fuentes de vida la cual crea experiencias agradables para quienes lo

visitan.

La palabra estética la parte de percepcidbn o experiencia sensorial de
elementos del espacio urbano cuyas relaciones los distinguen de la experiencia
cotidiana. Segun Lara (2013) tiene el componente material (forma, arte, escala,
jerarquia) y el componente inmaterial (placer, interés, sentido, posesion de estos
espacios). Es decir la estética vincula las relaciones entre ambos componentes
que enfatizan la belleza o la integridad de un espacio, alegria o el interés,
significado que adquieren con el tiempo.

A continuacion, se presenta el sub indicador relacionado a la estética.

Cuando se habla de integrar espacios se denomina Segun Solis (2015), el
disefio de espacios internos y externos causa una buena impresion en la

empresa. Al igual que un empleado, cuando visita a un cliente, no solo captura la
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identidad del cliente, sino que también la imagina. A través de una variedad de
recursos de disefio, puede comunicar la solidez, la transparencia, la rigidez, la
confiabilidad, la rentabilidad, la innovacién y otras caracteristicas que su empresa
esta tratando de reflejar. En otras palabras, el disefio de estos dos espacios es muy
importante para quienes trabajan en la instalacion y quienes visitan la instalacion.
Las condiciones ambientales, estéticas y de confort estan relacionadas con el buen

desarrollo de las actividades y desenvolvimiento laboral.

Seguido a ello, se presenta el segundo indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

Indica que la sociologia en arquitectura responde a la vida social, donde
permite comprender cdmo se produce el comportamiento social, tanto individual
como colectivo. Segun Muntafiola (2011) menciona que la sociologia es un area
poco considerada en la arquitectura y que sin embargo es de suma importancia
porque estudia las practicas sociales, culturales, artisticas y politicas la cual ha
venido siendo ocultada en diversos campos de estudio. Es decir, la sociologia es
uno de los criterios de la arquitectura que permite comprender las necesidades,
costumbres y actividades de una poblacion para luego plantear espacios que se

integren a su comunidad.

Como disciplina principal en el disefio de equipamientos comerciales se
estudia los eventos sociales unicos del sector. Segun Lamy (2019) la sociologia La
cual tiene como objeto de estudio los procesos sociales inscritos en ese espacio.
Es decir, esta disciplina estudia el contexto social en relacién con el con sus

espacios creados ya sea por costumbre o creencias.

Para poder crear espacios al interior de un establecimiento es necesario
estudiar esta disciplina para determinar los espacios propios del sector. Segun
Clavel (2002) La sociologia tiene como tarea describir las ciudades en movimiento
como espacios creados como resultado de muchas préacticas de diferentes grupos
de poblacion para crear un entorno urbano cotidiano comdn. Su objetivo es
comprender mejor la relacion entre la sociedad y sus espacios, para refrescar la
importancia de estos espacios, teniendo en cuenta la sociedad contemporanea, sus

valores y perspectivas. En resumen, se tiene que estudiar los espacios ya
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existentes para poder determinar su importancia y rol fundamental que cumple para
la sociedad y de esta manera sea incluida como algo muy propio del sector al

momento de implementar un equipamiento en el lugar.
A continuacion, se presenta el sub indicador relacionado a la sociologia.

Un grupo de personas que comparten un interés objetivo comun y se unen
para lograrlo. Segun Pefialoza (2012) la antropologia son un grupo social de de
personas que estan en relacion continua entre si. Ademas de la interaccion de los
miembros, es importante mencionar que los grupos deben estar organizados, tener
valores comunes y lograr sus objetivos. En otras palabras, es un grupo de personas
gue se identifican con un aspecto comun que se identifica con la comunidad y se

siente representativa de la comunidad.

Seguido a ello, se presenta el tercer indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

En la arquitectura para representar elementos formales—espaciales se
estudia la antropologia. Segun Cruz (2019) no sélo de los objetos sino de todo
aguello que es el reflejo de lo que se construye en una sociedad. Si bien no es algo
nuevo, siempre ha colaborado de forma paralela en las decisiones de cualquier
proyecto de disefio arquitecténico. El objetivo de la antropologia es inferir cuales
son los patrones frecuentes o extraordinarios del habitador, en el desarrollo de su
biografia y las etapas de su vida a partir del disefio desde su concepcion hasta su
posible olvido, creando métodos para reflexionar sobre lo normal, lo comun y lo
extrano, lo vital y lo enfermizo que se exhibe en el disefio, lo cual es producto de
como concebir y repensar el mundo desde el contexto, ademas de la temporalidad
la cual puede ser dinamica o compleja. Ante ello se denomina el estudio de la
antropologia como parte de los criterios mas importantes en la concepcion de un
proyecto arquitectonico - urbano donde coloca al hombre como eje central para
determinar y entender su forma de habitar.

Como disciplina que se centra en el estudio de "otros" nativos de pueblos
lejanos en el espacio y el tiempo. Segun Lacarrieu (2007) La antropologia se

adentra en el mundo de lo urbano. Luego, se analizaran los dilemas y condiciones
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interseccionales que la constituyen en relacidon con las condiciones objetivas de
produccion del conocimiento antropoldgico y el papel de la llamada antropologia
cldsica ante la pertinencia o no de una antropologia de las ciudades. En otras
palabras estudia los procesos socioculturales que existen en las ciudades que por
consecuencia del crecimiento poblacional, costumbre o necesidades se han

generado.

Segun Borda (2015) La antropologia estudia los procesos socioculturales
que tienen lugar en las ciudades. Surgié6 como consecuencia de las necesidades
que provocaron el crecimiento demografico y la expansion urbana. Por ello, se
posiciona como un campo de estudio imprescindible para comprender y analizar
nuestra organizacion social a medio y largo plazo. En sintesis, la antropologia
realiza estudios de metodologia en la ciudad llamado también etnografia; donde se

encarga de estudiar las clases urbanas en la ciudad.
A continuacion, se presenta el sub indicador relacionado a antropoldgicos

Espacio Natural y Espacio Invadido por el Hombre Segun Pillet (2003), este
altimo se denomina el espacio humanizado o geografico que conocemos de
nuestro planeta y es el resultado de un proceso largo y bien desarrollado. Hace
unos 7000 afios, el comportamiento humano y los principios antrépicos (los
humanos también cambian su entorno como seres vivos y modelan paisajes con su
comportamiento, porque los humanos pueden usar la tecnologia para realizar
cambios significativos en su entorno. Puede marcar una gran diferencia en el medio
ambiente. Si ) Empez6 con el desarrollo de la agricultura y condujo al cambio mas
grande del planeta. Estos se llaman lugares que las personas han tocado o

cambiado.

En la presente investigacion se abordaran los diferentes conceptos y temas

de la renovacion urbana que beneficien en la investigacion.

Sobre la Categoria 2: Larenovaciéon urbana, se entiende como la creacion
de algo nuevo, algo renovado, a continuacion para entender mejor este proceso,
donde hablaremos del concepto de renovaciéon urbana, el impacto que genera en

las ciudades y algunos casos exitosos. Asi mismo, en este apartado se abordaran
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los diferentes conceptos y posturas de diferentes autores sobre el tema de

renovacion urbana que aporten en la investigacion.

Por ello, nos planteamos la siguiente interrogante, ¢Qué es la renovacion
urbana?, Las renovaciones adoptan un espiritu cultural de tal forma se crea la
construccion de una imagen social y fomentar actividades patrimoniales en el
contexto urbano. Nos dice Goycoolea (2019) que el enfoque de renovacion urbana
viene desde el caracter patrimonial con la relacion de conservar la cultura que
identifica la ciudad, promoviendo diferentes enfoques que respondan el nivel
espacial, socio-econdémico y politico, lo que conlleva a enfrentar la gentrificacion de
los pobladores a otros sectores. Este concepto también genera la atraccién por los
espacios realizados al turismo que juega un rol importante para el patrimonio vivo
y su estructura urbana. Sintetizando los conceptos del autor nos dice que la
renovacion es de caracter cultural en renovar espacios patrimoniales que generan

atracciones para los ciudadanos y generar turismo.

Las politicas sociales que intervienen en la ciudad son de caracter
patrimonial y econémico. Donde nos dice Dominguez (2019) que la renovacion
urbana es la transformacion y aumento del ambiente urbano a través de los
edificios, dotaciones e infraestructuras, contribuyendo al interés inmobiliario o el
turismo. Este concepto lleva a englobar a las estrategias urbanisticas y econdémicas
que se expresan en los planes de los sectores, proyectos y programas
implementadas con normativa técnica o fisica, que promueven el desplazamiento
de usos para implementar nuevas funciones urbanas determinadas por un plan de
desarrollo urbano. Concluye que la renovacion consiste en promover estrategias
urbanas por sectores para determinar diversas funciones e implementar

infraestructuras que respondan al sector.

En las ciudades su configuracion es de forma compleja y dinamica ya que
se debe relacion el contexto histérico con las nuevas generaciones de los
ciudadanos que la habitan. Donde nos dice Lindez (2019) que es un término
renovacion urbana que realiza cambios inducido de manera general o individual en
el urbanismo de la ciudad para reconstruir, rehacer o alinear las condiciones

sociales que se han planificacion, la renovacion urbana se da desde épocas con
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caracter historico con el fin de lograr con confort urbano, en muchos casos estas
intervenciones no generan muchos cambios y alteran la ciudad, ya que la
renovacion urbana es un tema complejo para determinar un cambio al urbanismo
propio. Explica que la renovacién urbana es un tema complejo que genera cambios
en el urbanismo para reestructurar una ciudad y lograr una calidad de vida

determinada para los ciudadanos.

Asimismo, es necesario mencionar el impacto de larenovacion urbana en
las ciudades, La renovacion urbana maneja los tratamientos turisticos con
planeamiento que mejoran la infraestructura fisica y social de la ciudad. Segun
Escobar (2018) nos dice en su investigacion que las modificaciones que se realizan
en los suelos y en las construcciones son parte de la renovacion urbana que se
realiza en la ciudad, con el fin de lograr el mejoramiento de los espacios urbanos,
con la finalidad de generar un impacto en las areas de vivienda, actividades
comerciales, la movilidad urbana y la rehabilitacion de bienes culturales para la
eficiencia de los espacios urbanos que son positivos para la comunidad. Explica
gue las transformaciones de las ciudades garantizan la forma y espacio de vivir la
ciudad mediante una arquitectura urbana renovada para determinar una calidad de

vida urbana efectiva.

Las situaciones de los barrios impactan en un proceso lento de degradacion
urbana que sufre alteraciones en la estructura urbana, es por ello que la renovacion
urbana genera un crecimiento fisico y social de la ciudad. Segun Segado y
Espinoza (2015) los impactos que se generan en la ciudad impulsan que modifiquen
las &reas importantes y con un déficit urbano de la ciudad, esto genera a generar
proyectos completos en barrios de las ciudades que se insertan al tejido urbano
muchas veces son a nivel sectorial, local y metropolitano, que contiene una vision
fundamental en la ciudad, dentro de la estructura urbana se evidencia el desarrollo
de renovacion urbana en el marco de vivienda, espacio publico y privado. Explica
gue se debe considerar las permanencias urbanas que estan insertadas en el tejido
urbano para generar proyectos nuevos urbanos a nivel metropolitano teniendo en

cuenta la estructura de la ciudad.
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Dentro de los procesos de renovar la ciudad se generan con anterioridad
problemas de acuerdo a una demanda de la ciudad. Segun Vergara (2015) la
ciudad presenta diversos problemas en cuanto a barrios precarios y sin
preservacion por aspectos que generan estas zonas, muchos de estos barrios
tugurizados pertenecen en barrios gentrificados donde se crean planes de
renovacion urbana para rehabilitar estas zonas degradadas, muchos de estos
barrios se presentan que a través de reconfiguracion de las viviendas comercio, las
concepciones del espacio publico y la generacion de espacios que se desarrollan
en la organizacion de la ciudad. Concluyendo, que, al tener estas consideraciones
del proceso de renovacion urbana de zonas baldias, se debe considerar los planes
urbano territoriales que aportan un beneficio al cambio de uso de suelo que tiene la

ciudad para una mayor organizaciéon de equipamientos.

Siguiendo con los temas abordados se presenta Casos de renovaciones
urbanas en las ciudades de Latinoamérica, Uno de los casos mas relevantes en
América latina surge de los problemas industriales que tenian los barrios en México.
Donde en su investigacion Paquette (2020) el proyecto que se realizo, se denomind
Nuevo Polanco, realizado por la inversion privada, o que se generé en estos barrios
fue revitalizar estos barrios que pertenecen a zonas industriales afectando a los
barrios colindantes y generando problemas ambientales, lo que se elabor6 un plan
master y se cre0 dentro de estos barrios edificios corporativos esta zona se convirtio
en una zona de produccién, departamentos con accesos controlado, centros
comerciales, equipamientos culturales privados que se volvié una zona fuerte en
inversion el entorno urbano, dando énfasis que estos proyectos se realiz6 por la
inversion privada lo que llevé a que el sector publico comienza la elaboracion de
planes urbanos para el entorno de este barrio. Concluyendo que las renovaciones
urbanas se dan por problematicas de barrios o sectores de la ciudad que existe un
déficit de espacios, lo que genera la intervencion de estos sectores, pero muchas
de estas intervenciones se dan por parte del sector privado logrando un gran

beneficio para la ciudad de México.

Figura 28

Proyecto de renovacion urbana en México
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Nota: Imagen extraida de la pagina ALTONIVEL. Fuente:
https://www.altonivel.com.mx/empresas/negocios/historia-nuevo-polanco-boom-

inmobiliario/

Dentro de los proyectos mundiales que se evidencian a lo largo del tiempo el
banco mundial nos presenta el proyecto puerto madero. Donde Ramirez (2013) en su
investigacién nos cuenta que el puerto madero en argentina es uno de los proyectos
de renovacion urbana reconocidos a nivel mundial, donde este puerto antiguamente
era un punto de embarcaciones, estuvo por ser una zona insostenible lo que provoco
que los ciudadanos se alejen del centro, dejando asi suelos disponibles por lo que se
olvid6é el patrimonio mercantil y arquitectonico de la ciudad, para los especialistas
afrontar esta problemética tuvieron un plan de regeneracion urbana para el puerto
madero, lo cual consiste en aprovechar 170 ha y convertirlo en una ciudad productiva
de inversion privada generando turismo en todo su puerto madero, trayendo consigo
proyectos para los barrios colindantes y proyectos como hoteles, restaurantes y
diversos equipamientos comerciales que enriquecieron la ciudad a nivel arquitecténico
y econémico. Concluye que dado este proyecto urbano integré a la ciudad a través del
puerto madero que fomenta la arquitectura comercial a gran escala siendo este

proyecto turistico potencial para la inversion privada.

Figura 29

Proyecto de renovacion urbana en Argentina
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Nota: Imagen extraida de la pagina Plataforma Urbana. Fuente:

https://www.plataformaurbana.cl/archive/2013/03/06/operacion-puerto-madero-

estrategias-de-gentrificacion-en-buenos-aires/

La problematica de integran los centros histéricos y los barrios son
demandados por los ciudadanos de Brasil ya que atenta problemas sociales es por
ello el ayuntamiento realizo la intervencion de los espacios urbanos. Segun Costa
y Herndndez (2015) en su investigacion sobre proyectos de renovacion urbana
tenemos el caso del proyecto de recualificacion de espacios publicos en centros
histéricos y nuevas dinamicas urbanas en Brasil, lo que para dar forma a esta
iniciativa de solucion se tuvieron problemas de seguridad, el incremento de
terminales informales de autobuses y espacios tugurizados que se concentran en
cada barrios, determinando a los barrios y el centro historico en una zona de alto
peligro urbano y social, teniendo estos aspectos probleméaticos se determind las
transformacion de plazas y parques que articulen hasta el centro historico que inicié
desde el ayuntamiento de S&o Luis, lo que al determinar el grado de intervencion
se aprecio el uso participativo de la ciudadania en conservar e interactuar estos
espacios urbanos. Explica que para la integracion y recuperacion de estos espacios
se piensan en problemas que presenta la zona y asi se inici6 la regeneracion de
los espacios urbanos que integran como un eje ecoldgico desde los barrios
periféricos hasta el centro histérico de la ciudad.

Figura 30
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Proyecto de renovacion urbana en Brasil

Nota: Imagen extraida de la pagina Paisajeo. Fuente:

https://www.paisajeo.org/post/natureza-urbana-completa-proyectos-urbanos-en-
s%C3%A30-1u%C3%ADs-maranh%C3%A30-i-brasil.

El proceso de renovacion urbana se va desarrollando de forma constante
entre las ciudades. Segun Caffrey y Cait (2020) la renovacion urbana, conocida
como el redesarrollo urbano, que es el tratamiento de rehabilitaciones de zonas
habitables mediante restauraciones estructurales que se encuentran en situaciones
en estado (malo) y construcciones nuevas. Este proceso involucra infraestructuras,
pavimentaciones, areas verdes e industriales y urbanizaciones, donde se tiene
como obijetivo revitalizar la economia, también se utiliza las renovaciones urbanas
para perfeccionar la estética y calidad de vida de areas urbanas o rurales en estado
de desarrollo o subdesarrollo. Dentro de los gobiernos de estados son los
responsables de generar proyectos de renovacion urbana a cargo de especialistas
en el area para planificar y administrar los proyectos determinados, donde se
generan estrategias que estos proyectos generan un antes y después. La
renovacion urbana ofrece beneficios para las ciudades, produciendo economia,
salud, seguridad y fortalecimiento a la imagen urbana, lo que lleva a rehabilitar los
barrios precarios y distritos con mayor demanda de comercio, generando mas
ciudades turisticas, potencializando la cultura en las comunidades. Ante todo esto,

se presentan las definiciones de las sub categorias como la imagen urbana, efectos
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positivos de la renovacion urbana y estrategias urbanas con el fin de contribuir para

el desarrollo de la ciudad.

Consiguiendo con el desarrollo de la categoria se divide en tres sub
categorias, lo cual se desarrollaran en diferentes indicadores y sub indicadores, es
por ello, tenemos como sub categoria: imagen urbana, efectos positivos de la
renovaciéon urbanay estrategias urbanas. Por lo tanto, se presenta la primera
categoria donde se considera 3 indicadores, lo cual se desarrollaran en diferentes
sub indicadores, es por ello, tenemos como indicadores: estructura urbana,

identidad urbanay paisaje urbano.

Teniendo en cuenta, que laimagen de la ciudad se debe componer desde la
perspectiva del conocimiento colectivo trasladado al papel, midiendo aspectos del
paisajismo y el urbanismo. Segun Rodriguez (2019) para estudiar la imagen
urbana se compone a través de del entorno natural urbano y los aspectos sociales,
creando una esencia de dinamizar la realidad teniendo en cuenta la historia sobre
acciones de la sociedad lo cual conjuga la estructura e identidad urbana, la imagen
urbana toma funciones en el ambiente fisico y en las personas sobre los elementos
urbanos sociales y culturales asi como elementos significativos e imaginarios sobre
el entorno, también se refiere a tomar las condiciones de estilo de vida de los
ciudadanos y su cultura propia. Es importante saber como la percepcion de las
personas impacta en la vision de lo que se quiere plantear para un proyecto de
imagen urbana, creando espacios donde las personas lo tomen como un lugar
importante para recordar. Ante todo, esto se aborda a definir los indicadores sobre

estructura urbana y la identidad urbana.

Las dinamicas del paisaje incorporan el disefio urbano y la reestructuracion
del espacio publico. Donde Araneda y Sierra (2015) se manifiesta a través de las
dinamicas naturales del territorio, generando un valor patrimonial propio de la
ciudad, relacionando con el paisaje natural urbano y rural, lo cual establecen una
estructura habitable, también la imagen urbana lo componen elementos urbanos de
la ciudad como parques, corredores ecoldgicos, ciclos vias y espacios publicos que
conectan la ciudad a través de sistemas urbanos para el funcionamiento de

diferentes actividades urbana sociales. Resumiendo, la imagen urbana crea un
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conjunto de espacios urbanos los cuales se relaciona con la ciudad generando una

estructura solida.

La imagen urbana se compone por elementos artificiales y naturales,
creando una imagen colectiva para las personas. Donde Vergara (2022) se refleja
mediante los ciudadanos que forman parte de la ciudad, incorporada a la identidad
y cultura urbana propia de la ciudad, vinculada a la forma simbolica de la ciudad y
el habitante donde se crean relaciones sociales confortables mediante espacios
agradables que los identifica como ciudad. En sintesis palabras la imagen busca

compartir la interaccion social con lo urbano.

Seguido a ello, se presenta el primer indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

Dentro de la relacion del urbanismo existente existen diversos aspectos que
estructuran la ciudad, como las zonas antiguas y modernas que estan agregadas
en el nucleo inicial de la ciudad. Segun Alvarez (2017) la estructura urbana se
adapta y amplifica en ajustes que se realizan en las ciudades con el fin econémico
gue se ha transformado en la actualidad y se relacionan con los elementos sociales
y fisicos al interior y exterior, teniendo en cuenta esto es que la ciudad se modifica
Su estructura interna para una concéntrica inicial a una multicéntrica o sectores
estableciendo patrones nuevos a nivel espacial, pero en muchas ocasiones no se
elaboran estudios urbano espaciales que hayan transformado la estructura de la
ciudad. Se concluye que, al considerar las tendencias de cambiar la estructura
central de la ciudad, se analiza desde el centro para impartir a los aspectos que
componen la ciudad, lo cual favorece la gestion politica y los proyectos de

desarrollo urbanos.

La planificacion de la ciudad permite establecer el ordenamiento de los
equipamientos para la ciudad. Define Holguin (2021) existe una relacion entre la
actividad urbana y la estructura fisica a través del ordenamiento, la estructura
urbana puede ser mono céntrica y policéntrica, donde refleja el uso del suelo a nivel
macro, permitiendo una relacién en la organizacion de la trama vy el disefio urbano.
Expresa, las ciudades se planifican de forma organizada por una trama que

distribuye los equipamientos para la ciudad.
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La estructura urbana se puede evidencia en el emplazamiento de los barrios
gue articulan el centro de la ciudad. Garzén 2015 la estructura urbana se define por
sus tramos de actividades residencial, comercial, educacion, entre otros, se
evidencia también por zonas que lo componen el uso de suelo, lo cual la ciudad se
configura mediante elementos representativos. Por ende, las ciudades se deben
planificar desde su concepcidén, pero en muchos casos las tramas son irregulares

donde no cuentan con distribucién planificada de usos.

A continuacién, se presenta los sub indicadores relacionados a la

estructura urbana.

El desplazamiento de las personas trae consigo la planificacion de acceso
para todo tipo de uso. Define Martinez (2019) el término accesibilidad urbana
alcanza dimensiones dentro de la planificacion urbana de la ciudad para que sean
accesibles para todo tipo de usuario, donde se incluyen diversas alternativas para
los desplazamientos del ciudadano. Entonces, la accesibilidad proporciona que los
ciudadanos disfruten la posibilidad de ejercer sus derechos urbanos a través de

recorridos que generan diversos equipamientos dentro de la ciudad.

La colaboracién social es integrada por sectores en barrios para determinar
la convivencia saludable. Menciona Brotat (2014) la seguridad urbana también se
emplea como una estrategia urbana que las condiciones de habitacionalita de los
ciudadanos, fomentando la motivacion para cooperar ante la recuperacion de areas
publicas. Se entiende, como herramienta de renovacion y rehabilitacion de
actividades que estan distribuidas en zonas olvidadas generando el mejoramiento

del sector.

Seguido a ello, se presenta el segundo indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

La ciudad se une en un solo espacio a través de planes pasados y futuros
reconocidos a través de calles, barrios y areas patrimoniales a través de la historia,
la cultura y la personalidad social. Segun Belefio (2017), la identidad urbana es lo
mas importante a identificar en una ciudad, simbolicamente compuesta por la
historia, la cultura, la individualidad de los habitantes en el entorno urbano del

espacio y el paisaje de la ciudad. Es importante que los habitantes no pierdan la
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identidad del espacio urbano. Esto conduce a la separacion social, la ansiedad
civica y el colapso urbano, por lo que es necesario hacer un plan éptimo para
integrar a la sociedad y mantener el espacio para la ciudad. En resumen, la
identidad es importante para las ciudades porque representa elementos como la
culturay la identidad que otorgan a la poblacion un caracter simbdlico que ayuda a

lograr un espacio de igualdad social.

La identidad urbana se compone por elementos naturales y sociales que lo
conforma la ciudad. Define Escotto (2019) la ciudad se construye por las personas
y se transforma mediante las ideologias propias del poblador mediante las
relaciones sociales, forman diferentes ecosistemas culturales, los cuales se
representan por actividades o infraestructura publicas que los represente como
ciudad, también se refleja mediante las manifestaciones culturales o las tradiciones
gue se organizan en la ciudad. En pocas palabras, La identidad urbana es la propia

imagen que los identifica a la ciudad.

La identidad se conforma por la actividad o costumbres que se realizan en
las ciudades. Martines (2015) la identidad se caracteriza por la profusion de los
individuos compartiendo tradiciones mixtas reflejadas en un lugar, objeto o actividad
social-fisica, permitiendo una calidad de vida igualitaria en el centro urbano, Es por
ellos la identidad se construye media aspectos que se reflejan en la ciudad, lo cual

se presenta como una imagen del pasado que los representa como ciudadano.

A continuacién, se presenta los sub indicadores relacionados a la identidad

urbana.

El espacio urbano se da por un grupo de personas que conforma la ciudad
y diversas actividades fisicas y sociales. Enfatiza Talle y Ghilardi (2021) donde dice
que el espacio urbano responde al entorno significativo social de incorporar
espacios publicos que conforman la imagen de la ciudad con un sentido propio que
genera un elemento importante, estos espacios urbanos se relacionan con la
capacidad del terreno, también se define como actividades econdmicas propias del
sector, donde genera un tipo de paisaje propio que guarda relaciébn con la
necesidad eficiente de la poblacién. Por lo tanto, el espacio urbano lo conforma un

grupo urbano: poblacion, infraestructuras y organizacion de la ciudad.
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El grupo social de diferentes personas integran una sociedad igualitaria que
comparte el espacio publico. Define Rodriguez (2021) nos dice que la cultura
urbana engloba toda expresion artistica social y cultural de la ciudad, donde
expresa una identidad propia, donde lo conforman diversas personas dentro de la
ciudad, esto se da también por el crecimiento de los sectores lo que surge
expresiones artisticas, generando nuevas intervenciones a nivel de equipamientos
culturales integrados a las necesidades de talleres para las personas jovenes del
sector. En sintesis, en las ciudades se evidencias diferentes grupos de personas
gue migran a diferentes partes, pero que comparten una identidad por el lugar de

donde viven, lo cual forman parte de una zona cultura de la ciudad.

Seguido a ello, se presenta el tercer indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

El paisaje urbano engloba toda la ciudad. Define Maderuelo (2015) el
paisaje urbano en arquitectura se define como el conjunto de espacios que lo
construye los equipamientos, mobiliario urbano, elementos urbanos, entre otros,
conformando una perspectiva visual y espacial mediante la escala humana y la

proporcién de los sectores en la ciudad.

El paisaje es la naturaleza y el ambiente urbano. Explica Maderuelo (2016)
El Paisaje urbano es la elaboracion cultural que realizamos en la ciudad, que se
compone por la imagen urbana desde punto vista de cada ciudadano, el paisaje es
el ambiente natural, la construccibn de sensaciones y sentimientos que se
interpreta en el paisaje, asi mismo se interpreta mediante obras, composiciones
artisticas, arquitectura que nos permite ver desde la percepcion de cada persona.
En concluir, el paisaje es la elaboracion de hechos realiza que nosotros lo ponemos

en manifiesto dentro de la ciudad.

Los procesos que tienen las ciudades mediante la transformacion generan
una imagen desde la escala humana. Explica Pildora (2015) las ciudades a menudo
se renuevan o se transforman a pequefos ritmos, donde el espacio se alteray va
perdiendo el sentido histérico, el paisaje urbano engloba historia, arquitectura y las
personas, mediante el crecimiento de infraestructura y poblacion, que crean

vinculos que conforman la ciudad, por el lado historico se simboliza mediante hitos
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culturales que representa la ciudad desde sus inicios. Concluyendo, el paisaje
urbano lo conforma las infraestructuras y la historica mediante diferentes

actividades de la ciudad.
A continuacién, se presenta el sub indicador relacionado al paisaje urbano.

La urbanizacion concreta la accion de urbanizar mediante un terreno no
urbano lo cual se podra generar un nuevo uso y su debida organizacion con el
contexto urbano. Explica Cortez (2015) la ciudad urbanizada promueve un
crecimiento econémico y un mejor desarrollo sustentable generando calidad de vida
para las personas que rodean areas no urbanas, pero en muchos casos se opta la
urbanizacién de éareas destinada al sector agricola donde se genera la poca
produccién de recursos naturales. En conclusion, la ciudad adopta cambios en todo
el terreno donde debera estar con normas fijas para preservar algunas areas
urbanas y rurales, dado que es mejor generar una organizacion de la ciudad y no

generar distintos problemas sociales en cuanto vivienda y agricultura.

Dentro del segunda sub categoria se considera 3 indicadores, lo cual se
desarrollaran en diferentes sub indicadores, es por ello, tenemos como indicadores:
recuperacion de areas urbanas centrales, confort urbano y transformacion

urbana.

Dentro de las acciones positivas que benefician a los ciudadanos se debe
cumplir necesidades basicas urbanas complementando con factores sociales.
Segun Lopez (2016) los efectos positivos de la renovacion urbana traen la
creacion del entorno en que las personas aprovechen el potencial de espacios y
tener una vida productiva comercial y natural, esto trae también al desarrollo
econdmico que busca el bienestar social y genere un impacto a la comunidad. Esto
también genera buscar las condiciones de vida urbana a través de la transformacion
de la ciudad se generan planes urbanos, desarrollando el manejo del paisaje
urbano, el alumbrado publico y estrategias de planes por sectores, donde también
se busca los tratamientos urbanos en recuperar zonas en estado precario. En
resumen, con lo del autor, como un beneficio de renovacion urbana es que dentro

de los centros de la ciudad se usa la infraestructura que existe en el lugar para
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revertirlo a nuevas actividades comerciales y culturales atrayendo la atencion del

ciudadano.

Las intervenciones que realizan en diversos sectores urbanos hacen que la
ciudad sea mas vital. Donde Sarmiento (2015) la renovacién urbana trae consigo
soluciones para la ciudad a través de la densificacion urbana, como en el caso de
los barrios de Calderén — Bogotd4, debido al incremento de la industria inmobiliario
trajo un barrio de volumenes fuertes, donde no habia una estructura para respetar
los lineamientos para construir, lo cual el barrio se convirti6 en produccion
inmobiliario pero cambio la imagen propia del barrio, es por ello, mediante la
densificacion urbana se replanteo la zonificacibn de estas viviendas,
implementando manzanas mas apreciadas, vias y jardines compactados con la
ciudad, generado por la renovacion urbana que trajo consigo a diferentes
actividades para fomentar una identidad cultural del barrio. Es decir, los barrios se
estan desarrollando debido al caracter histérico y cultural, donde se deberia tomar
en cuenta estos conceptos para aplicarlo en otros barrios recuperando espacios

urbanos olvidados.

La renovacion urbana trae consigo la recuperacion de la actividad
econdmica, social, historica en el marco urbano. Donde Paz (2016) el recuperar la
idea central de la ciudad trae consigo la atraccion social como en el caso de la
ciudad de avilés que generan un plan para abordar la ria, terrenos industriales que
se encuentran al margen de la ria, asi mismo se consider6 el puerto como un
espacio emblematico para la atraccion turisticas, se considerd los terrenos
existentes y sobre esto se renovo la arquitectura del centro historico, reactivando la
ciudad a través de estos planes propuestos para el beneficio del ciudadano.
Agregando a lo anterior, la renovacion urbana puede abarcar procesos complejos,
como lo evidencian en la ciudad de Avila, renovar toda la ciudad para lograr
recuperar los espacios histdricos, fomentar turismo y habitabilidad de viviendas.

Seguido a ello, se presenta el primer indicador.

Las areas centrales han pasado por un proceso de alteracion de las nuevas
edificaciones dado que no se aprovechan los atractivos que genera la zona en

cuanto a sus caracteristicas jerarquicas, conectividad, patrimonio urbano y
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arquitectonico. Segun Rojas (2005) se define ala Recuperacion de areas urbanas
centrales al proceso de promover una zona urbana céntrica que se encuentra en
deterioro arquitectdnico, social y fisico y convertirlo en unas zonas habitables a nivel
social y econémico y patrimonial, muchos de estos procesos de recuperar deben
mantenerse a una linea de tradiciones juridicas como la gestion y organizacion de
programas de recuperacion. En otros casos a estas intervenciones se le atribuye el
mantenimiento o la rehabilitacion de espacios que tengan propdsito historico para
que las autoridades competentes tomen opciones favorables para la revalorizacion
de estas zonas y forme parte de una identidad comdn. Resumiendo, que es
beneficioso a nivel arquitectonico implementar la recuperaciéon de areas central ya
que estas zonas dan el origen histérico para toda la ciudad, dando como un punto
de inicio para muchos programas de intervenciones a los alrededores de la ciudad.

Figura 31

Proyecto Abandoibarra de Bilbao

1,5
e

Nota: Plan master del Proyecto Abandoibarra de Bilbao. Fuente:
https://wearethecityheroes.wordpress.com/2013/02/01/bilbao-_-abandoibarra-ria-
2000/

El desarrollo de la ciudad se manifiesta en proyectos para recuperar
espacios deteriorados y crear una imagen de la ciudad. Menciona Ménaco (2018)

se presenta el proyecto “Parque de la milla digital de Zaragoza” es el resultado de

74



un proyecto estratégico de recuperar el area del desplazamiento de las estaciones
de trenes en zona central de la ciudad de portillo, su finalidad del proyecto es
potenciar los medios digital y fisicos por parte del estado publico, realizando
diferentes propuestas para mejorar los espacios urbanos que colindan esta milla
residencial lo cual sea atractiva, generando identificacion cultural por parte de los
ciudadanos, asi mismo se organiza mediante una red para los diferentes barrios de
la ciudad. Concluyendo, el proyecto presenta diferentes actividades ambientales,
sociales y privadas fomentando la identidad propia de la ciudad, asi mismo se
presenta en la imagen el desarrollo del proyecto.

Figura 32

Proyecto Parque de la milla digital de Zaragoza
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Nota: Plan master del Parque de la milla digital de Zaragoza. Fuente:
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http://www.zgrados.com/los-restos-sobrevivientes-de-la-milla-digital/.

Los centros comerciales son equipamientos que forman hitos urbanos para
la ciudad. Describe Galetovic et. al (2015) la construccion de malls y centros
comercial se han desarrollado en el centro de la ciudad, dado por factores sociales
y econdémicos, la ubicacion de los centros comerciales ha estado planificado por
sub centros, donde se procedié a renovar lo tradicional con lo moderno en cuanto

uso, ya que aun se mantiene lo tradicional dentro de estos establecimientos, ahora
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el centro de la ciudad se ha vuelto productiva rodeada de sub centros comerciales.
En énfasis, los centros comerciales traen la renovacion de la ciudad, teniendo en
cuenta lo tradicional como se estable en la siguiente imagen, aborda la composicion

de los centros comercial que rodea el centro de la ciudad.

Figura 33

Proyecto Plan master de Centros comerciales en Santiago

Propuesta Plan Maesiro Anillo Infermedio - Imagen Objetivo

Nota: Plan master de centros comerciales en Santiago de Chile. Fuente:
https://www.plataformaurbana.cl/archive/2009/12/24/propuesta-plan-maestro-

anillo-intermedio-de-santiago/.

Seguido a ello, se presenta el segundo indicador lo que conlleva a dividirse
en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

La percepcion del ciudadano se toma en cuenta para disefar el espacio
urbano tomando en cuenta que el usuario disfruta el espacio en el desarrollo de sus
actividades. Segun Rein (2013) el confort urbano se define por producir
comodidad y bienestar para las personas que lo integran teniendo en cuenta la
percepcion de espacio con la calidad de vida y los beneficios que esta puede
producir, debe tomar un equilibrio entre hombre y naturaleza donde no se debe
tomar en exceso los entornos naturales, el confort urbano cuenta con aspectos

formales, ambientales y sensoriales estos se toman para llevar un equilibrio que

76



conforma la ciudad, ain no se define un instrumento que marque el nivel de confort
pero se toma estos aspectos que definen la calidad de vida urbana, en otros casos
para definir el confort se toma en cuenta las funciones de uso del ciudadano cuando
utiliza el espacio como calles, plazas o parques se debe satisfacer las necesidades
de las personas en distintos rangos. En conclusion, para determinar el grado de
confort se debe tener en cuenta aspectos sociales y naturales para cada demanda
de las personas como nifios, adolescentes y adultos mayores de esa manera se
percibe de diversas formas y asi satisfacer las necesidades ambientales y urbanas

para aprovechar el espacio publico.

La planificacién de proponer areas verdes debe establecer relacion con el
medio climatico, conociendo los aspectos climaticos para fomentar un ambiente
confortable. Martinez (2020) tiene la capacidad de generar ambientes limpios
renovables para las actividades de la persona, es por ello se toma en cuenta las
condiciones climaticas y lo que se evidencia en el ecosistema urbano, para
planificar espacios verdes sostenibles mejorando el entorno de vida. Por lo tanto,

un ambiente natural contribuye a mejorar el bienestar natural y social.

Las herramientas previstas para lograr espacios publicos buenos es el
arboleado urbano. Recomienda Rojas (2022) se debe tomar las condiciones
climaticas para determinar el grado de confort térmico urbano, implementando el
arbolado ya que esta estrategia trae sombras y crea ambientes favorables para el
desplazamiento del peatdon, generando mayor interaccion social en las calles, asi
mismo se recomienda aplicar previo un estudio a espacios abandonados para
revalorizar y darle una minoria de area verde a la ciudad. Es por ello, la planificacion
espacios urbanos se deben tomar en cuenta las condiciones climaticas para
determinar el grado de confort y asi implementar estrategias para contrarrestar

estos impactos climaticos.

A continuacién, se presenta los sub indicadores relacionados al confort

urbano

Los espacios verdes contribuyen a mejor la ciudad y beneficia a las
condiciones climaticas. Expresa (2018) las areas verdes deben estar ocupadas por

espacios verdes como plantas u arboles que generan diversos usos ecoldgicos o
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de decoracion, asi como la rehabilitacion o proteccion, las cuales determinan las
condiciones de la calidad de vida urbana y generar nuevos pulmones verdes para
la ciudad. Por lo tanto, las areas verdes mejoran la habitabilidad de las personas y

fomenta optimizar los impactos del cambio climéatico.

Las personas en el recorrido por la ciudad reaccionan a diversos factores,
como las condiciones urbanas. Define Gonzalez (2014) la calidad de vida presenta
las condiciones de habitabilidad dentro de la ciudad obtenidas desde el confort
urbano y social, lo que funciona también el desarrollo de oportunidades
econdmicas, sociales y culturales generando espacios de interaccion social que
son garantia de la vida urbana saludable en la ciudad. Concluyendo, se relaciona

las condiciones de las personas con el bienestar fisico urbano por la ciudad.

Seguido a ello, se presenta el tercer indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

Los procesos de expansion urbana traen la creacién de nuevas estructuras
urbanas consolidas, que reflejan una ciudad formal y organizada. Sostiene
Gonzales (2015) la transformacion urbana crea nuevas actividades antes
demandas de la ciudad, como la trama de residencia o comercial que ordena el
suelo en areas informal que fomentan problemas urbanos, asi mismo trae la
consolidacion de nuevas centralidades en la ciudad generando desarrollo urbano.
Por ende, la transformacion busca acoger proyectos estratégicos para ordena y

regular la forma urbana para actividades de la ciudad.

La transformacién urbana comprende una serie de proyectos visuales y de
infraestructura para una situacion problematica urbana. Plantea Cortes (2017)
busca transformar la relacion espacial, a través de estrategias urbanas que conecte
e integran espacios desordenado, este proceso consiste en desocupar y optimizar
zonas para el desarrollo de nuevas actividades. Por lo tanto, la transformacion

urbana es una estrategia para mejora el habitat de una ciudad desordenada.

El urbanismo se adapta a cambio repentinos por la necesidad de vivienda
modifican la trama urbana lo cual se generan estrategias urbanas. Define Cervero

y Hernandez (2015) la transformacion conjuntas una serie de intervenciones, en
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cuanto al barrio se realiza cambio de equipamientos en cuanto residencia,
comercio, educacion, que permita el ordenamiento de la ciudad, dado por tres
ideas: centralidad, urbanismo, fractura social. En conclusion, se realiza cambios

puntuales a la ciudad en cuanto a su infraestructura para mejorar la ciudad.

A continuacion, se presenta el sub indicador relacionado a la

transformacién urbana.

Las transformaciones de las ciudades se piensan que solo se crea para dar
forma a nuevas expansiones. Segun Mendoza (2016) la gentrificacién urbana
define como la reestructuracion espacial de un area urbana determinada, lo cual
genera en algunos casos procesos de zonas céntricas para la integracion social en
un area reestructurada. Es decir, la gentrificacion crea areas que no estan
consolidadas y generan un nuevo uso dependiendo el tipo de suelo que se podra

ser utilizado.

Dentro del tercer sub categoria se considera 3 indicadores, lo cual se
desarrollaran en diferentes sub indicadores, es por ello, tenemos como indicadores:
conservacion de espacios urbanos, revitalizacion de los barrios vy

regeneracion urbana.

La vision del desarrollo de la ciudad surge a través de estrategias que
pueden ser politicas y urbanas las cuales aportan para las gestiones e
intervenciones que se generen en la ciudad. Segun Chavarria (2017) los modelos
de estrategias urbanas no solo aborda a sustituir edificaciones en deterioro o
edificaciones histdricas existentes, también se realiza cambios en el uso del suelo
existente en diversos sectores para el bienestar urbano aprovechando las
construcciones y servicios realizados es donde se realiza la planificacion de la
ciudad y generando normativas objetivas a largo medio plazo, en su mayoria de
centros de las ciudades no llegan a concluir el lineamientos de estas normas y
varias el contexto urbano de la ciudad lo que nos hace entender que la generacion
de estrategias urbanas promueven la revitalizacion de barrios, rehabilitacion y
conservacion de los espacios, lo que debe ser apoyada por la participacion

ciudadana en el desarrollo de planificar la ciudad.
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Con el tiempo las practicas espaciales provocan ordenamiento y
fiscalizacion. Donde Martinez (2017) las estrategias espaciales dentro de la ciudad,
es una forma de organizar el funcionamiento de la ciudad, donde el urbanismo
maneja herramientas ante una determinada intervencion urbana, logrando salvar la
ciudad a través de la hegemonia. Es decir, el escenario urbano se vuelve integral,

ordenado y escenificado, una calidad urbana segura.

El evaluar la ciudad como es, se debe mantener las infraestructuras urbanas
y espacios urbanos existentes. Donde Iracheta (2021) dentro de los barrios urbanos
se elaboran estrategias puntuales que se requieran para atender una demanda
determinada, como mejorar o conservar la calidad de vida social y fisico, a través
de planes urbanos, politicas orientadas a la conservacion y la recuperacion de
nucleos en cada ciudad que los referentes para la mejora de la ciudad, En sintesis,

una estrategia fundamental es la conservacion y planificacion de politicas urbanas.

Seguido a ello, se presenta el primer indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

Al hablar de conservacion no solo se refiere a aspectos de infraestructura
sino también al mantenimiento de la naturaleza urbana que existe en las ciudades.
Segun Vélez (2007) se define por conservacién de espacios urbanos a la
practica de conservar las areas verdes en el entorno urbano como parques, rios
patios y areas urbanas lo que proviene de la conservacion urbana generando mayor
calidad urbana para arboles, flores entre otros, donde mejora las condiciones de
espacios habitables, asi mismo aporta gran interés para generar valores
ambientales y sociales en el marco del paisaje urbano, muchas veces los nodos
estan en estado precario donde al desplazar la conservacion de este se genera
espacios verdes que actia como elemento de identidad en el ecosistema urbano
produciendo mayor conectividad a traveés de mobiliarios urbanos. Sintetizando que,
un &rea urbana conservada trae la union de intercambio social con la convivencia
urbana que impacta para mejorar la calidad del espacio urbano y generar

interacciones de convivencia social ante la ejecucion de ejes naturales.

El cuidado ambiental en la ciudad busca desertar la destruccidon de espacios

y contaminacion ambiental. Considera Garcia (2020) el cuidado y conservacion
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deben estas relacionados para restablecer los espacios urbanos, implica mantener
estable el ambiente mediante el cuidado y preservacion, donde la conservacion se
debe gestionar como estrategia urbana para la preservacion de los ambientes
naturales. Para concluir, las politicas sociales sobre conservacién deben tener un
caracter sostenible para conservar los espacios verdes, ya que es nuestro

metabolismo de vida.

La préactica de conservacion de espacios urbanos hace de la ciudad un
entorno natural sostenible. Afirma De la fuente (2021) un area conservada fomenta
la seguridad de las personas que transitan estos espacios sociales, también la
conservacion de areas verdes contribuye de forma efectiva a la biodiversidad del
lugar, es importante la participacion social para la convivencia responsable sobre
el ambiente. Por lo tanto, conservacion debe ser una medida de practica para
mantener estos espacios urbanos habitables para el transito urbano y mejorar las

condiciones de vida de las personas que rodean las areas verdes.

A continuacién, se presenta los sub indicadores relacionados a la

conservacion de espacios urbanos.

Los elementos verdes en el ambiente urbano forman una cadena ecoldgica,
donde forma parte de la sostenibilidad. Menciona Vasquez (2016) Ila
infraestructura verde se define como una herramienta eficaz con un fin ecolégico,
crear zonas naturales y seminaturales con elementos ambientales que permitan
crear ecosistemas urbanos sustentables, las formas mas favorables de la creacion
de infraestructura verde son generando las gestiones del suelo y estrategias
colectivas del gobierno. Entonces, la infraestructura verde busca la sostenibilidad

mediante la implementacidn de areas verdes en diferentes sectores de la ciudad.

El mobiliario facilita la interaccidén social que se realiza en la ciudad. Define
Westphal (2013) el mobiliario urbano se refiere a todo objeto urbano de uso
publico, que se encuentra en los espacios urbanos, cuyo objetivo tiene brindar
diversas utilidades armoénicas para el funcionamiento del espacio y el mobiliario,
cuyos elementos son instalados para mejor el confort de la ciudad y atender
demandas de los ciudadanos. Es decir, la implementacién de muebles urbanos

hace atractiva las actividades de las personas, contribuyendo a su calidad de vida.
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Seguido a ello, se presenta el segundo indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

Buscar volver a construir la ciudad se debe tomar condiciones de actividades
gue se desarrollen en los barrios ya que actualmente no se intervienen los centros
de la ciudad, sino los barrios o sectores con mayor demanda en crecimiento
econdémico o social. Segun Vera y Mashini (2020) la revitalizacién de los barrios
es un instrumento que revierte los estados urbanos y arquitectonicos de la ciudad
para generar nuevas condiciones urbanas que demanda el lugar para la
sostenibilidad, en cuanto a los asentamientos informales mucho de estos generan
emprendimientos y creatividad en el sector, donde se promueve acciones para el
desarrollo local como ejemplo el proyecto meti handmade school en bangladesh
gue se crea a partir de los recursos de la zona y la creatividad urbana del entorno,
buscando transmitir cultura y nuevas ideas de disefio para la imagen urbana del
lugar muchos de estos se generan nuevos espacios culturales y comerciales, para
fomentar todas las estrategias ambientales y sociales en los barrios se fomentan
espacios de ejes verdes que promueven la recreacion y bienestar publico. En
conclusién, la revitalizacion funciona para restaurar espacios publicos con el
objetivo del bienestar social-cultural y fisico dentro de la ciudad que al tiempo se
debe sostener a través de planes urbanos que mantengan la imagen del barrio

teniendo aspectos como la originalidad, forma y las propuestas de los arquitectos.

Los procesos creados en los barrios se combinan con los distintos
equipamientos que componen el barrio. Tello (2017) la calidad de vida esta
relacionada con el crecimiento de las &reas residenciales, que prescribe las
condiciones sociales, econdmicas y ambientales para la revitalizacion de las areas
problematicas de la ciudad tema objetivo, donde una estrategia es reestructurar la
vivienda, la organizacion y la forma de trama formal para atraer visitantes a la
ciudad. En dltima instancia, la restauracion tiene como objetivo mejorar las
condiciones de vida del barrio a través de iniciativas sociales y materiales para el

desarrollo comunitario.

La revitalizacion urbana asume a fomentar actividades fisicas e sociales que

integren la ciudad. Considera Ramirez (2017) la manera de recuperar la histérica
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de los barrios es a través de circuitos urbanos que integren a los barrios historicos
de la ciudad, donde se genera la intervencion espacial que conlleva la conservacion
de espacios publicos e histéricos donde se puede generar actividades que
enriquezcas al barrio mejorando las condiciones sociales y econdmicas de la
ciudad. En resumen, los barrios tienen un caracter social historico donde revitalizar
estos lugares genera actividades dentro del sector, ayudando a la recuperacion de

centros histéricos.

A continuacién, se presenta los sub indicadores relacionados a la

revitalizacion de los barrios.

Los barrios pretenden establecer una forma de proteccion urbana para
mejorar la accesibilidad de la ciudad. Menciona Lépez (2016) las intervenciones
para la creacion de sistemas barriales promueven desarrollos a través de
espacios con infraestructuras que recolectan desde la identidad del barrio a través
de los programas de reciclaje, generando también espacios verdes con
colaboraciones de la ciudadania, esto también se da que a través de la intervencién
de planes barriales sectoriales que generan también seguridad urbana dentro del

sector dando inicio a las diversas laderas del sector.

El desplazamiento de las personas hace que la ciudad se integre con
diferentes puntos de la ciudad. Plantea CONUEE (2018), la movilidad urbana se
entiende por la generacion de movimientos de personas y bienes dentro de la
ciudad a través de medios de transporte publico, a pie, bicicleta, etc. Donde muchas
veces se crean circuitos peatonales donde las personas integren recorridos a
parques fortaleciendo los negocios de alta demanda, teniendo como objetivo que
los ciudadanos adopten condiciones de seguridad e igualdad en colaboracion con

los espacios naturales.

Seqguido a ello, se presenta el tercer indicador lo que conlleva a dividirse

en sub indicadores relacionados al indicador y se desarrollan en la investigacion.

La Regeneracion Urbana es una herramienta fundamental para la
transformacién y desarrollo de la ciudad. Nos dice ONU-HABITAT (2016) la

regeneracion urbana, se basa a un enfoque integral que consiste en remodelar
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los espacios urbanos mejorando el tejido urbano existente, sin provocar
desplazamientos que fuerzan a la ciudad, mejora las condiciones urbanas dando
como resultado ciudades sostenibles. Es decir, busca reintegrar areas deficientes
mejorando la conectividad del barrio con la ciudad.

El concepto regeneracion le atribuye similitudes que se asocia a mejorar la
ciudad. Describe Iraegui (2017), regenerar es mejorar o restablecer algo que se
degenero, la regeneracion urbana entiende la manera de arreglar situaciones
urbanas que estan degradadas, donde actla de manera organizada y equilibrada.
Concluyendo, este proceso es dar solucion de manera global ante problemas
urbanos donde lo integra mejora diferentes factores sociales, econémicos y

medioambientales.

La contribucion de los ciudadanos forma la ciudad mediante sus actividades
sociales que promueven masas culturales para la calidad de vida urbana de la
ciudad. Segun Areddu (2021) la regeneracién urbana contribuye con la
comunicaciéon del territorio donde mejora zonas degradas que prevén espacios
urbanos adecuado, como el aporte cultural de expresiones artisticas como el Street
art logrando la recuperacion de espacios urbanos, desarrollando la cultura y arte a
la ciudad. En otras palabras, la intervencion del ciudadano genera que la ciudad
valla de la mano para su conservacion de espacios recuperados, es por ello se
evidencias murales o edificaciones donde se aprecia expresiones artisticas

mejorando la imagen de la ciudad.

A continuacion, se presenta el sub indicador relacionado a la regeneracion

urbana.

La planificacion urbana crea un conjunto ordenado de diferentes usos de
suelos. Define Ornes (2009), Planificacion urbana surge desde el analisis de la
proyecciéon de la poblacion y las condiciones urbanas e climaticas para generar
propuestas en disefio y uso urbano que permita dinamizar los accesos hacia
nuevas expansiones 0 sectores aledafios, mediante una normas y leyes
establecidas en la ciudad. Entonces, la ciudad se planifica teniendo en cuenta
aspectos de la poblacion, disefio, condiciones urbanas y climaticas para generar

areas urbanas organizadas que integren toda la ciudad.
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lIl. METODOLOGIA

Este estudio representa al procedimiento racional para definir objetivos
cuantificables. Segun Hernandez (2014), la metodologia esta siempre presente en
la vida humana y se utiliza para presentar diferentes tipos de investigacion, en las
gue encontramos cuantitativas, cualitativas y mixtas, aptas para resolver diferentes
problemas de investigacion. Es decir, antes de realizar un levantamiento, se debe

determinar el tipo de enfoque de nuestro proyecto de acuerdo a su estructura.

Para determinar los argumentos descritos en la investigacion. Segun
Erickson (1989) la investigacion cualitativa describe los conceptos de los
términos de la investigacion encontrando una relacién existente con el ambiente
social mediante la percepcion de especialistas. Teniendo el contexto de la
investigacion cualitativa desarrolla definiciones y teorias de gran interés para

encontrar informacion relevante de un analisis profundo al contexto actual.

3.1. Tipo y Disefio de investigacion

Este tipo de investigacion es aplicada ya que este proyecto se basa en la
generacion de conocimiento directamente a través de la problematica del lugar.
Para Murillo (2008), la investigacion aplicada se denomina “investigacion practica o
experimental”’, cuya caracteristica es que esta dirigida a la aplicacion o
aprovechamiento de los conocimientos adquiridos. El uso del conocimiento y los
resultados de la investigacion se traducen en comprension practica de forma

coherente, organizada y sistematica.

El disefio del estudio es de tipo fenomenoldgico. Segun Rizo-Patron (2015)
la fenomenologia establece la relacion de objetividad y subjetividad de analizar la
percepcion normativa y practicas de autores de un determinado tema. Concluyendo
que, el disefio del estudio se baso en la percepcion de los autores sobre la
arquitectura comercial para las renovaciones urbanas del distrito de san juan de

Lurigancho, lo cual es importante para la argumentacion de la investigacion.
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3.2. Categorias, Subcategorias y matriz de categorizacion

En el estudio siguiente, se tomaron en cuenta dos categorias clasificadas
en unidades analiticas. Segun Albert (2007), una categoria se define como una
herramienta para analizar informacion especifica sobre un tema determinado.
Teniendo en cuenta este concepto, se identificaron dos categorias, en la que la
arquitectura comercial fue la primera categoria estudiada, con tres subcategorias,
cada una con un indice, y la renovacion urbana fue la segunda categoria con tres
subcategorias, cada una con un indice. Teniendo en cuenta las categorias
determinadas estas se desprenden de subcategorias. Segun Strauss y Corbin
(2002) las subcategorias son parte de formar la informacién sobre un tema
determinado para proponer ideas que complementen la investigacion. Es por ello,
que se expresan las siguientes subcategorias: Tipos de arquitectura comercial,
Impacto de la arquitectura comercial y Criterios para la arquitectura comercial;

Imagen urbana, Efectos positivos de la renovacion urbana y Estrategias urbanas.

Por consiguiente, las subcategorias determinadas se desprenden a
indicadores. Segun Gutiérrez (2009) los indicadores son datos establecidos
determinados de la investigacion realizada, lo cual estos datos generan resultados
para observar y establecer resultados. Considerando este argumento se tienen los
siguientes indicadores con relacion a la primera categoria: 1) Locales
especializados, 2) Locales comerciales agrupados; 3) Locales de conveniencia; 4)
uso de suelo; 5) generacion de centralidades; 6) cambio de imagen; 7) estéticas; 8)
sociolégicos; 9) antropoldgicos; Consiguiendo, se presenta los indicadores con
relacion a la segunda categoria: 10) estructura urbana; 11) identidad urbana; 12)
paisaje urbano; 13) recuperacion de areas urbanas centrales; 14) Confort urbano;
15) Transformacion urbana; 16) Conservacion de espacios urbanos; 16)
Revitalizacion de los barrios; 17) Regeneracion urbana.

Finalmente, dentro de los indicadores presentados se desprenden a los
subindicadores. Segun Medina (2015) los subindicadores se transforman para
sintetizar la informacion compleja. Lo que conlleva a presentar los siguientes
subindicadores con relacion a la primera categoria: a) mayorista; b) minorista; c)
mercado; d) centro comercial; €) bodega market; f) suelo urbano; g) suelo rustico;

h) suelo de proteccion; i) megaproyectos; j) imagen corporativa; Consiguiendo, se
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presenta los subindicadores con relacion a la segunda categoria: k) espacios

interiores y exteriores; |) grupo sociales; m) espacio humanizado; n) accesibilidad

urbana; o) morfologia urbana; p) espacio urbano; q) cultura urbana; r) ciudad

urbanizada; s) area verdes; t) calidad de vida urbana; u) gentrificacién urbana; v)

infraestructura verde; w) mobiliario urbano; x) creacién de sistemas barriales; y)

movilidad urbana; z) planificacion urbana. A continuacion, se presenta nuestra tabla

para una mejor organizacion de nuestras variables.

Tabla 1

Categorias de la investigacion

CATEGORIA SUBCATEGORIA INDICADORES SUBINDICADORES
1 a,b
Tipos de arquitectura comercial 2 c. d
3 e
4 f,g,h
Arquitectura ) ) 5 i
Comercial Impacto de la arquitectura comercial
6 j
7 k
Criterios para la arquitectura comercial 8
9 m
10 n,o
Imagen urbana 1 p.q
10 r
12
Renovacion Urbana  Efectos positivos de la renovacion urbana 13 St
14 u
15 vV, W
Estrategias urbanas 16 Xy
17 z

Nota: Elaboracion propia
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En este proceso se genera la informacion relevante de la metodologia de la
investigacion. Donde Muiiiz (2020) nos presenta la matriz de categorizacion como
el tratamiento de la informacion, organizando las bases de la informacién a través
de instrumentos. Determinando en el (Anexo 1) la matriz de categorizacion que
contempla la sintesis de la informacién presentada, sumando a ello las técnicas e

instrumentos para dar resultados a las preguntas presentadas en la investigacion.

3.3. Escenario de estudio

El escenario se toma en cuenta para el estudio del proyecto de investigacion
a través de diferentes contextos y caracteristicas del lugar. Segun Rengifo (2017)
el escenario de estudio tiene la finalidad de describir la situacion observada o
documentada, dada las caracteristicas del lugar a estudiar abordando la
problematica y el contexto de la ciudad. Dado lo presentado, se determinaran las
caracteristicas fisicas y sociales necesarias para abordar el escenario de estudio
del proyecto de investigacion. El escenario de estudio se ubica en el distrito de San
Juan de Lurigancho en la provincia de Lima, el cual se encuentra delimitado
territorialmente por el Norte: con el distrito de Carabayllo; al Sur: con los distritos de
El Agustino y Lima; al este: con la provincia de Huarochiriy el distrito de Lurigancho;

al Oeste: con los barrios del Rimac, Independencia y Comas.

Figura 34

Mapa satélite Distrito de San Juan de Lurigancho

=
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Nota: Limites del Distrito de SJL. Fuente: P.C. 2005-2021
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El escenario de estudio se desarrollara en el sector 4 del distrito de san juan
de Lurigancho, lo cual se tendra la situacion del contexto de las avenidas
comerciales del sector como la av. canto grande, av. José Carlos Mariategui y la
av. préceres de la independencia. Determinando que, estas avenidas principales
donde se centra el comercio del sector, se encuentran con problemas urbanos,
dado a que se aglomera la actividad comercial informal por estas vias concurridas,
lo cual genera que las éreas verdes y espacios publicos se encuentren en estado
de deterioro, lo que conlleva a una problematica del sector. Seguido a esto, se
presenta en la imagen, el escenario de estudio delimitando el sector 4 (linea
descontinua color negro) y asimismo las avenidas comerciales (linea continua color

rojo).
Figura 35

Mapa satélite del sector 4 del distrito de san juan de Lurigancho

Nota: Delimitacion del Sector 4 del distrito de SJL. Fuente: Google maps

Seguido a lo presentado se presenta el contexto actual de las avenidas
comerciales: la avenida canto grande, que cuenta con diversos tipos de
equipamiento como cines, mercados, restaurantes, viviendas comercio entre otros,
asi mismo como establecimiento de salud educacién y terrenos baldios, lo cual se

aprecia en la siguiente imagen.
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Figura 36

Av. Canto Grande

Nota: Vista actual de la av. Canto Grande. Fuente: Fuente propia

Por consiguiente, en la avenida proceres de la independencia se presenta el
panorama de actividades comerciales, vehiculos invaden las bermas laterales, asi
como la berma central se vuelve un espacio verde baldio, aprovechada por diversos
usuarios para otras actividades, pero también esta avenida tiene potencial porque
conecta con otros distritos aledafios, como se aprecia en la imagen referente de la

avenida.

Figura 37

Av. Proceres de la Independencia

Nota: Vista actual de la av. Proceres de la Independencia. Fuente: Fuente propia
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Finalmente, se presenta en la avenida José Carlos Mariategui un contexto
con diversos equipamientos en comercio como mercados, vivienda comercio, venta
de textiles y muebles, entre otros. También se presenta la via y la berma central
deteriorada y terrenos baldios que son aprovechados para actividades de

reparacion de vehiculos, como se presenta en la siguiente imagen.

Figura 38

Av. José Carlos Mariategui

Nota: Vista actual de la av. José Carlos Mariategui. Fuente: Fuente propia

3.4 Participantes

Para la presente investigacion se tuvo en cuenta un conjunto de respuestas
de los participantes con similares caracteristicas, o que permitié responder a la
metodologia utilizada para la obtencion de los resultados. Segun Burin et al. (1998),
menciona que la participacion se convierte en un proceso social, donde se
convierte en un proceso de ejercicio de derechos y responsabilidades. Es por ello
gue debemos tratar de asumir cada funcion en base al interés propio y a la

responsabilidad de cada uno.

Es por ello que, la eleccién de nuestros participantes esta conformada por
tres arquitectos especializados en arquitectura, urbanismo y planificacién urbana
gue cuenten con 5 afos de experiencia, sobre temas relacionados a la arquitectura
comercial y renovacion urbana, lo cual nos brindara sus conocimientos y

experiencias para nuestro proyecto de investigacion, por consiguiente, nos
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brindaran aportes importantes sobre nuestro tema de investigacion y 3
renovaciones urbanas que seran elegidas para la investigacién. Asimismo, estas
renovaciones urbanas seran descritas mediante fichas de observacion y se apoyara

con ficha de andlisis documental obtenidas de fuentes primarias (articulos).

Tabla 2

Participante en la investigacion

Técnica Informante Descripcion de los informantes

Arquitecto 1 Especialista en arquitectura comercial

Entrevista Arquitecto 2 Especialista en Renovacion urbana
Especialista en Planificacion de

Arquitecto 3
proyectos urbanos

Arquitectura C. 3

Observacion -
Renovacion urbana 3

Distrito de san juan de Lurigancho

Analisis

Investigadores Fuentes primarias (articulos)
documental

Nota: Elaboracion propia.

Los participantes fueron seleccionados por muestreo no probabilistico
porque, segun Carrasco (2006), esto indica que no todos los elementos que forman
parte de la poblacion tienen la probabilidad de ser seleccionados como parte de la
muestra, lo que no los hace representativos. De lo anterior se deduce que la
muestra no probabilistica es la muestra de la que no se puede elegir a toda la
poblacién, por lo que forma parte de la representacién de la poblacién. haciendo
asi de la eleccioén el unico criterio de la poblacién. En esta técnica de muestreo no
probabilistico se recoge una muestra pequefia debido a que no todos los expertos
han sido seleccionados para la entrevista, ni todos los establecimientos cuentan

con las caracteristicas de la investigacion.

El muestreo por conveniencia, que segun Hernandez et al. (2010), este
muestreo se aplica cuando el investigador selecciona a los sujetos de una encuesta
en particular, de igual forma, el investigador no considera las caracteristicas de
inclusion de los individuos representativos de una poblacion, en definitiva, las

muestras por conveniencia suelen utilizarse en ensayos piloto. permite al
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investigador obtener datos de referencia y tendencias relevantes para su
investigacion. Para nuestro estudio se seleccion6 una pequefia muestra de tres
arquitectos especializados, quienes nos dieron diferentes opiniones seglin sus
conocimientos. Asi mismo se utilizaron fichas de desglose de contenidos donde
esto nos permitié profundizar en el tema gracias al conocimiento de varios autores
gue investigaron el tema. Finalmente, se seleccion6 una pequefia muestra de seis
establecimientos comerciales segun criterios de inclusion, lo que permitié obtener

informacion relevante a través del andlisis observacional.

Por otro lado, la seleccion de esta muestra en el estudio se selecciono en
base a los criterios de inclusién. Segun Suéarez (2016), los criterios de inclusién son
un conjunto de variables con diferentes caracteristicas que los potenciales
participantes deben tener para ser considerados participantes en una encuesta que
arroja resultados confiables. En esta encuesta actual se considera como criterio de
inclusion guias de entrevista semiestructurada, arquitectos con conocimientos de
renovacion urbana y categorias arquitectonicas comerciales con un minimo de 5
afios de experiencia para que nos puedan brindar una respuesta en base a sus
conocimientos de este estudio. Asimismo para la seleccion de fichas de analisis de
contenido fueron seleccionados mediante los siguientes criterios, en primer lugar
los articulos considerados para ser puestos en las fichas de andlisis de contenido
no deben ser menor del afio 2017 y en segundo lugar, el material bibliografico
debe provenir de fuentes documentales primarias, en tercer lugar la procedencia
de estos articulos cientificos debe ser de procedencia confiable. Por ultimo los
establecimientos comerciales que se han seleccionado estan dentro de nuestro
escenario de estudio siendo el sector en primer lugar se consideran las calles y
avenidas con presencia de comerciales improvisados ; segundo lugar seran locales
comerciales con gran influencia de actividades de consumo. Considerando estos
criterios se han seleccionado 6 establecimiento comerciales urbanos que cuentan

con estas problematicas y estuvieron descritas en las fichas de observacion.

3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos.

Las técnicas y herramientas de recoleccion de datos son necesarias para el

desarrollo de una encuesta porque se recopila informacién confiable para que la

93



investigacion brinde posibles soluciones a su problema de encuesta. Para lograr
este objetivo, los datos se recopilaron utilizando técnicas. Carrasco (2006) sefiala
que las técnicas son herramientas metodolégicas (reglas y lineamientos) que
ayudan a resolver el problema metodoldgico de la indagacion, es decir, comprobar
si una hipotesis u objeto de interés es si la investigacion es admisible o no o
rechazado. De lo anterior se puede inferir que las técnicas son el proceso mediante
el cual es posible determinar si la investigacion es confiable o no mediante la
aplicacion de herramientas metodoldgicas. En la presente investigacion se
utilizaron como técnicas la entrevista y el andlisis de documentos utilizando las
respectivas herramientas. De manera similar, Carrasco (2006) afirma que las
herramientas son materiales u objetivos fisicos que permiten obtener una solucion
0 unarespuesta para aquello que se quiere estudiar y considerar cerrar. De acuerdo
a lo anterior, se puede inferir que las técnicas y métodos requieren de herramientas
fisicas explicitas para poder desarrollarlas, por ejemplo, la técnica es un
cuestionario, pero la herramienta a utilizar es un cuestionario. Para nuestra
investigacion contamos con instrumentos como la guia de entrevista
semiestructurada para la técnica de la entrevista y para la técnica del analisis de

documentos contamos con un el instrumento de la ficha de analisis de contenido.

Tabla 3

Técnicas e instrumentos empleados en la investigacion

Categorias Técnica Instrumento
) Ficha de entrevista
Entrevista .
) . semiestructurada
Arquitectura comercial T
Analisis . e )
Ficha de analisis de contenido
documental
Observacion Ficha de observacion
) Ficha de entrevista
Entrevista .
semiestructurada
Renovacion urbana Analisis . A )
Ficha de analisis de contenido
documental
Observacion Ficha de observacion

Nota: Elaboracion propia

Las técnicas y herramientas de recoleccion de datos son necesarias para el
desarrollo de una encuesta porque se recopila informacion confiable para que la
investigacion brinde posibles soluciones a su problema de encuesta. Asimismo, se

recopilé informacion a través de tres técnicas, siendo la primera una entrevista
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realizada a tres arquitectos especialistas en las areas de “arquitectura comercial”’ e
‘innovacién urbana”, ampliando asi nuevos conocimientos a nuestra investigacion.
Segun Carrasco (2006), el término entrevista es una palabra muy utilizada en la
investigacion social que engloba el didlogo entre el investigador y el entrevistado,
ayudandolos asi a tener una idea clara de lo que se quiere lograr segun a su propio
criterio del encuestado. De lo anterior se puede inferir que la entrevista es un
proceso de didlogo entre el entrevistador y el entrevistado, lo que permite un didlogo

profundo.

Para el cual empleamos nuestro instrumento de guia de entrevista
semiestructurada hacia arquitectos especializados, consiguiendo informacién
sobre las categorias e indicadores. Las técnicas y herramientas de recoleccion de
datos son necesarias para el desarrollo de una encuesta porque se recopila
informacion confiable para que la investigaciéon brinde posibles soluciones a su
problema de encuesta. Segun Hernandez et al. (2010), a diferencia de otras, este
tipo de entrevista, también conocida como no estructurada donde al entrevistador
tiene la libertad de hacer preguntas, en base a una guia. Asimismo, este tipo se
adapta a los requerimientos de la investigacion cualitativa. Es por eso que se eligié
una guia de entrevista no estructurada para permitirnos abordar las preguntas que

surgieron cuando surgieron expertos cuestionables en el momento de la entrevista.

La segunda técnica utilizada es el andlisis documental a partir del cual se
recopila informacién de los documentos, transformando la investigacion de los
mencionados documentos originales en otros documentos secundarios. Segun
Hernandez et al. (2010) El Analisis Documental es el estudio y recopilacién de
varios documentos derivados de diferentes conocimientos registrados por otros
investigadores a partir de fuentes bibliograficas recopiladas selectivamente, de
manera que sea Util para fines de investigacion. Esta investigacion se basa en
fichas de andlisis de contenido generados a partir de material bibliografico obtenido

de fuentes primarias.

De manera similar, nuestra siguiente herramienta es la ficha de analisis de
contenido que permite recopilar informacion de investigaciones previas sobre el
tema de "Arquitectura Comercial y Renovacién Urbana". Segun Arias (2012), el

registro documental consiste en un proceso de investigacion, registrado por
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diferentes investigadores en diversas fuentes, libros, congresos, articulos, entre
otros, relacionados con el tema de investigacion, permitiéndonos estructurar la
informacioén para brindar un aporte de conocimientos previos. Esta ficha nos permite

organizar nuestra informacion.

Finalmente, se utiliza como tercera técnica la observacion donde Méndez
(2009) muestra que es el proceso de percepcion intencional de algin rasgo
existente en la realidad a través de esquemas conceptuales previos y en base a
una serie de objetivos que generalmente se definen mediante conjeturas para ser
estudiado. En pocas palabras, es un método mediante el cual los investigadores

pueden observar y recopilar datos a través de sus propias observaciones.

De manera similar, nuestra herramienta final es una ficha de observacién
que describe las categorias e indicadores en el area de estudio. Segun Zapata
(2006), la ficha de observacién es la técnica utilizada por los investigadores para
observar y presenciar directamente el fenémeno que se estudia sin actuar sobre él,

es decir, sin modificarlo ni realizar ningun tipo de manipulacion.

3.6. Procedimiento

El proceso para desarrollar la informacién se debera sintetizar de forma
concreta y precisa para desarrollar cada punto a tratar. Plante Rios (2017), el
procedimiento es un plan estratégico para sintetizar todo el contenido de la
informacion, mediante puntos a detalles concretos teniendo en cuenta la
informacion requerida para explicar cada punto. Por consiguiente, para presentar
la informacion se redactara mediante el siguiente cuadro abordando el
procedimiento de cada instrumento empleados en las categorias de la

investigacion.
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Tabla 4

Procedimiento de los instrumentos

CATEGORIAS INSTRUMENTO

PROCEDIMIENTO

Guia de entrevista

Arquitectura

1. Iniciando con el procedimiento de la investigaciéon se tomd desde el punto del marco tedrico, abordado por argumentos de las sub
categorias e indicadores, lo que con llevo a analizar y sintetizar la informacién de estos puntos para formular las preguntas para ser
aplicadas.

2. Asimismo, se buscoé especialistas que tengan conocimientos en el tema y voluntad propia, se realizé una cita previa planificacion
de hora y fecha mediante via WhatsApp y/o llamada telefénica.

3. Finalmente, se aplicé las preguntas pertinentes a los especialistas para obtener las respuestas de las preguntas elaboradas con

comercial anticipacion.

1. Iniciando con el procedimiento de la investigacion se tomé desde el punto del marco tedrico, abordado por las categorias de la
investigacion, lo cual se debera buscar informacién relevante a las sub categorias e indicadores.

Ficha de contenido 2. Por consiguiente, se selecciona informacién de diferentes fuentes como articulos, libros entre otros, que contenga informacion
relevante para mi indicador seleccionado.
3. Finalmente, leer y analizarla informacién selecciona acerca de mi indicador para redactar en mi formato elaborado.
1. Iniciando con el procedimiento de la investigacion se tomd desde el punto del marco tedrico, conocer las subcategorias e
indicadores de cada categoria establecida.

Ficha de observacion 2. Asimismo, establecer mi zona de estudio para la eleccién de mi equipamiento o espacio urbano para observar.

3. Finalmente, en mi cuaderno de campo registrar a detalle criterios arquitectonicos y realizar fotograficas del estado actual del
equipamiento o espacio urbano estudiado, lo que procede a registrar los puntos observados en mi formato elaborado.
1. Iniciando con el procedimiento de la investigacion se tomo desde el punto del marco teérico, abordado por argumentos de las sub
categorias e indicadores, lo que con llevo a analizar y sintetizar la informacién de estos puntos para formular las preguntas para ser
aplicadas.

Guia de entrevista 2. Asimismo, se buscé especialistas que tengan conocimientos en el tema y voluntad propia, se realiz6 una cita previa planificacion
de hora y fecha mediante via WhatsApp y/o llamada telefénica.
3. Finalmente, se aplico las preguntas pertinentes a los especialistas para obtener las respuestas de las preguntas elaboradas con
anticipacion.

Renovacion 1 Inic_iandg con el procedimiepto de Ia'investigf_if:i(’)n se tomé desde el punto gel marco tedrico, abordado por las categorias de la
urbana investigacion, lo cual se debera buscar informacién relevante a las sub categorias e indicadores.

Ficha de contenido

2. Por consiguiente, se selecciona informacién de diferentes fuentes como articulos, libros entre otros, que contenga informacion
relevante para mi indicador seleccionado.
3. Finalmente, leer y analizarla informacion selecciona acerca de mi indicador para redactar en mi formato elaborado.

Ficha de observacion

1. Iniciando con el procedimiento de la investigacion se tomé desde el punto del marco teérico, conocer las subcategorias e
indicadores de cada categoria establecida.

2. Asimismo, establecer mi zona de estudio para la eleccion de mi equipamiento o espacio urbano para observar.

3. Finalmente, en mi cuaderno de campo registrar a detalle criterios arquitecténicos y realizar fotograficas del estado actual del
equipamiento o espacio urbano estudiado, lo que procede a registrar los puntos observados en mi formato elaborado.

Nota: Elaboracion propia
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3.7. Rigor cientifico

El presente estudio tiene enfoque cualitativo, con un rigor cientifico que
abarca los conceptos para validar nuestra investigacion considerando sus criterios
de autenticidad. Segun Shyr et al. (2020) en el analisis del rigor cientifico para los
estudios cualitativos, requiere de conocimientos previos para ganar validez,
recopilando una serie de conceptos y definiciones que explican su presencia en
los procesos de investigacion. Entendemos que el rigor cientifico jugd un papel
importante al momento del desarrollo de nuestra tesis, otorgando mayor credibilidad

a nuestros temas de investigacion.

La dependencia también se conoce como consistencia légica que funciona para
recolectar datos similares, con igualdad de analisis y resultados igualitarios de
diferentes investigadores, es por ello, se clasifican en interna y externa. Donde
Salgado (2017) nos dice que la dependencia interna lo determina diversos
investigadores, al menos dos, que abordan temas iguales y mismos datos.
Concluyendo, la dependencia interna son temas iguales en un mismo contexto
lugar y datos similares. En comparacion con los temas abordados de diferentes
autores, nos dice también Salgado (2017) nos dice que la dependencia externa lo
determina diversos investigadores que genera temas iguales en el lugar y tiempo,

pero que cada uno tiene diferentes datos propios.

3.8. Método de Analisis de datos

Para la investigacion se tomaron y utilizaron métodos de analisis de datos
de acuerdo con los objetivos de nuestro estudio. Segun Rodriguez et al. (2005), el
andlisis de datos incluye traer datos al proceso de realizar actividades para sacar
conclusiones especificas, logrando nuestras metas. En otras palabras, a través del
analisis de datos cualitativos, la informacion recopilada por los investigadores se
organiza y utiliza para correlacionar, analizar y sacar conceptos y conclusiones.
Este método consiste en realizar un resumen de la estructura de la informacion a

través de las herramientas aplicadas en la investigacion.
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Tabla 5

Método de analisis de datos

CATEGORIAS INSTRUMENTO METODO DE ANALISIS DE DATOS
1.Iniciando con el método de andlisis de datos de la investigacion se empezo6 con la entrevista donde se seleccioné aquellas
Guia de respuestas de Ios_ arquitectos que tengan reIaciQn con mi primer objetivo especifico..
entrevista 2.- AS|m|sm<_) registro las respuestas de Io_s, arquitectos en la ficha de entrevista semlestr_ucturada.
3.- Por consiguiente, realizo la interpretacion de cada una de las respuestas de los arquitectos.

Arquitectura 4.- Finalmente registro la comparacion de las respuestas de los arquitectos, donde se coloca las similitudes y diferencias.
comercial 1.- Iniciando con el método de analisis de datos de la investigacion se registro la informacion relevante a las sub categorias e
Ficha de indicadores_en_ articulos cigrjtl’ficos cqnf[ables, colocan_do i_mégenes y resumen glentro de[formato. o

contenido 2. Pc_)r conS|gwente,_descrlblmos las imagenes con_la ,f|naI|dad de obtgner_ mas informacién para uno de mis indicadores. _
3. Finalmente, analizamos la descripcion de las imagenes con la finalidad de obtener mas informacién para cada uno de mis
indicadores.
1. Iniciando con el método de andlisis de datos de la investigacion se escribe la informacién en el formato de mi ficha de observacién.
2. Asimismo, agregamos las fotografias por ejemplo de la fachada, del interior del establecimiento comercial urbano, tomando
Ficha de anotacién de las dimensiones, areas y de todo lo que se observa de dicho establecimiento dentro del formato de mi ficha de
observacion observacion.
3.- Por consiguiente, realizo la descripcion de cada una de las fotografias en el formato.
4.- Finalmente Interpreto las descripciones de cada una de las fotografias en el formato de mi ficha de observacion.
1.Iniciando con el método de analisis de datos de la investigacion se empez6 con la entrevista donde se seleccioné aquellas
Guia de respuestas de Ios_ arquitectos que tengan relacié_n con mi primer objetivo especifico._
entrevista 2.- AS|m|smq registro las respuestas de Io§ arquitectos en la ficha de entrevista semlestructurada.
3.- Por consiguiente, realizo la interpretacion de cada una de las respuestas de los arquitectos.
4.- Finalmente registro la comparacion de las respuestas de los arquitectos, donde se coloca las similitudes y diferencias.
1.- Iniciando con el método de analisis de datos de la investigacién se registrd la informacién relevante a las sub categorias e
5 Ficha de indicadores_en_ articulos cifer_ltificos C(_)nfi’ables, colocanqlo imégenes y resumen qlentro de_[formato. o
Renovacion contenido 2. Pgr conS|gU|ente,'descnblmos las imagenes conlla finalidad de obtgnerl mas informacion para uno de mis indicadores. .
urbana 3. Finalmente, analizamos la descripcion de las imagenes con la finalidad de obtener mas informacion para cada uno de mis
indicadores.
1. Iniciando con el método de andlisis de datos de la investigacion se escribe la informacién en el formato de mi ficha de observacion.
2. Asimismo, agregamos las fotografias por ejemplo de la fachada, del interior del establecimiento comercial urbano, tomando
Ficha de anotacion de las dimensiones, areas y de todo lo que se observa de dicho establecimiento dentro del formato de mi ficha de

observacion

observacion.
3.- Por consiguiente, realizo la descripcion de cada una de las fotografias en el formato.
4.- Finalmente Interpreto las descripciones de cada una de las fotografias en el formato de mi ficha de observacion.

Nota: Elaboracion propia
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3.9. Aspectos éticos

En toda investigacion se permiten establecer aspectos éticos como valores
o conductas realizadas por los investigadores. Como nos indica Carretero et. al.
(2017), los aspectos éticos son la percepcién que tienen los investigadores para
realizar su investigacion con la finalidad de realizar acciones éticas al emplear, el
instrumento de desarrollo o en la recopilacion de la informacion para la
investigacion, respetando la autoria de los temas que se han fundamentado en el
proyecto de investigacion. Es por ello, se presentaran los siguientes aspectos éticos
utilizados en el desarrollo de la investigacion: Recopilacion de informacion
autenticay real, dentro de la informacion recolectada se han extraido de diferentes
plataformas digitales como articulos, libros, etc. informacion veridica y real, lo cual
se realizo en la aplicacion Mendeley para manejar la informacion clara, concisa y
rapida, permitiendo obtener las referencias bibliograficas sin alteracién algunas
teniendo en cuenta el nivel de formato requerido. La aplicacion de las normas
APA7ma edicion, en el siguiente punto se manej6 el libro de normas APA 7ma
edicion con el fin de establecer los estilos de citas en los argumentos, tablas, figuras
e referencias bibliogréaficas, lo cual fueron aplicados en el desarrollo de la
investigacion teniendo un trabajo valido y concreto. Respetar los derechos de los
diferentes autores, un aspecto también importante es respetar la postularas de
diferentes autores en el proceso de recopilacion de la informacion, porque muchas
veces no se respeta la postula del autor y se adultera, es por ello se ha realizado
citas parafraseadas, respetando la opinién del autor de la informacién prestada y
nuestra opinién propia. Por ultimo, se tiene el Consentimiento informado, con el
apoyo de diferentes profesionales se establece un documento de consentimiento
informado de manera formal y voluntaria para hacerle conocer las condiciones y

términos de la aplicacion de la entrevista.
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IV. RESULTADOS Y DISCUSION
Prosiguiendo con la presente investigacion, se continua con la aplicacion de
los instrumentos a los expertos para analizar y detallar las respuestas indicadas por
cada indicador, asimismo, generando fichas de contenido de fuentes primarias
(Articulos) y fichas de observacion de proyectos exitosos que nos ayuden a
complementar el desarrollo de la investigaciéon. Es por ellos, a continuacién, se
procede a conocer los resultados obtenidos por cada objetivo planteado mediante

los instrumentos aplicados.

Asimismo, se presenta la primera categoria Arquitectura comercial donde
se desarroll6 los siguientes instrumentos; Guia de entrevista semi estructura, Ficha
de contenido y Ficha de observacion, en lo cual se aplicé en los siguientes objetivos

para determinar su resultado:

Objetivo Especifico 1: Analizar las tipologias de arquitectura comercial para

implementacion de espacios comerciales en el distrito.

Para el desarrollo del presente objetivo, se tomo en cuenta los resultados de la guia
de entrevista semi estructurada a los expertos determinando por indicador que

corresponda a la siguiente subcategoria:
Subcategoria 1: Tipos de arquitectura comercial

De acuerdo con esta subcategoria, se determinan diversos tipos de arquitectura
comercial para implementar en espacios comerciales, a continuacién, se presenta

los resultados de los indicadores que se desprenden de esta subcategoria.

En base a esto se desarrollaron de manera global el mismo instrumento para los

tres siguientes indicadores:

Tabla 6

Cuadro de subcategorias, indicadores e instrumentos

Subcategorias Indicadores Instrumento

Locales especializados

Tipos de arquitectura Locales comerciales Guia de entrevista

Comercial. agrupados semiestructurada
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Locales de conveniencia

Nota: Elaboracién propia

Indicador 1. Locales especializados

CATEGORIA: ARQUITECTURA COMERCIAL
SUBCATEGORIA 1: TIPOS DE ARQUITECTURA COMERCIAL
e Arg. Grober Esteban Chipana — EA1

e Arg. Karlo Mario Arteaga Losza Hernandez — EA2
e Arg. Juan Luis Palacios Rojas — EA3
INDICADOR 1: LOCALES ESPECIALIZADOS

1.- ¢Cual de estas arquitecturas comerciales seria la mas indicada de
implementar en el distrito de San Juan de Lurigancho seglun sus

necesidades comerciales?

RESPUESTAS
EAL: Para responder a | EA2: El distrito de San | EA3: Para decidir que tipo

la pregunta primero seria | Juan de Lurigancho es | de arquitectura debe de
elegir los puntos. En los | uno de los distritos mas | implementarse en el
bordes seria los | pujantes en el tema de | distrito se tendria que
comercios locales y en | recursos minoristas ya | realizar un estudio de
los grandes corredores | sea por bodegas o | mercado previamente y
estarian ubicados los | emprendimientos, la | de acuerdo a su numero
grandes centros | cual percibe una | de pobladores y a su radio
comerciales como en el | economia dinamica Yy | de influencia se opta por
5 de Canto Grande, la | que debera ser un gran | un comercio minorista o
hacienda. polo econémico a nivel | mayorista.
macro.
COMPARACION

Dentro de la pregunta tenemos respuestas similares de los tres expertos, donde

nos dice el primer experto que los locales especializados deberian de ubicarse
en diferentes puntos. En los bordes seria los comercios locales y en los grandes
corredores los centros comerciales. Mientras que el segundo menciona que el

distrito tiene una economia dindmica por el cual deberia ser el polo econémico
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a nivel macro. Finalmente el tercer experto indica que deberia realizarse un

estudio de mercado para optar por un tipo de comercio minorista 0 mayorista.

2.-

¢,Qué espacios comerciales se pueden

implementar en estos

establecimientos teniendo en cuenta el comercio del distrito de San Juan

de Lurigancho y su necesidad?

RESPUESTAS

EA1: Bueno ahi tenemos

que clasificar la
arquitectura comercial en
dos puntos. No tenemos

abastecimiento,

dependemos de la
tercerizacion de los
productos. Porque los
comerciantes de acéa

traen los productos de

otros mayoristas. no
de

acopio seria interesante.

tenemos lugares

intermedios. Para

concluir  se podria
diria
de

abastecimiento y luego

implementar yo

grandes  centros
de distribucion entonces
teniendo esos dos podria
organizar el territorio de
San juan de Lurigancho o
de cualquier distrito.

EA2: A la pregunta qué

espacios comerciales se

pueden implementar y
basicamente lo dicho
anteriormente, estos

espacios tendrian que
responder a
caracteristicas similares
y compatibles y todos en
lanzados por el rubro de
la comida, ésea en el
Perud lo que nos une es la
comida donde se vende
habra

algo  siempre

comida, cualquier
ejemplo usted me da la

comida esta presente.

EA3: De acuerdo al Plan
de Desarrollo Urbano de
del
distrito se identifica una
de

comerciales de acuerdo

la  Municipalidad

serie zonas

a los usos del sector y
del

funcional, el

viendolo lado
area del
carga y descarga es el

talbn de aquiles de la

mayoria de las
arquitecturas
comerciales, un tema

gue esta por resolver.

COMPARACION

Dentro de la pregunta tenemos respuestas similares de los tres expertos, donde

el primer experto menciona que los espacios comerciales que deberian
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implementarse son zonas de abastecimiento y distribucién para organizar el
comercio en el distrito. Mientras que el segundo experto menciona que el
espacio que puede implementarse son las areas gastrondmicas. Finalmente el
tercer experto menciona el talon de aquiles de los centros mayoristas son el

area de carga y descarga por el cual deberia de cumplirse.

3.-
establecimientos teniendo en cuenta el comercio del distrito de San Juan

¢Qué espacios comerciales se pueden implementar en estos

de Lurigancho y su necesidad?

RESPUESTAS

EA1:El estacionamiento,

cargas Yy descarga,
nacleo sanitario,
espacios de
comercializacion y

espacio para ferias, seria
importante que existan
en estos
establecimientos y es
también

posible que

dentro del disefio de
estos mercados tengan
zonas de refrigeracion de
carnes para que no estén
los

trasladando todos

dias la carne y este
protegido con todos los
controles climatologicos
de la municipalidad para
que le den sus
habilitaciones y puedan

comercializar.

EA2: A la pregunta qué

espacios comerciales se

pueden implementar y
basicamente lo dicho
anteriormente, estos

espacios tendrian que
responder a
caracteristicas similares
y compatibles y todos en
lanzados por el rubro de
la comida, ésea en el
Perud lo que nos une es la
comida donde se vende
habra

algo siempre

comida, cualquier
ejemplo usted me da la
comida esta presente. Y
es asi que gamarra a
cualquiera que se me

defina.

EA3: Seria interesante
gue se realice un estudio
urbano, social y
econOmico, de ahi se
implementaria zonas
como de comer, estar,
gue les permita hacer
una vida social y que no
solo sea vender sino
tambien dar facilidades
de diversos servicios que

cautiven al publico.

COMPARACION
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Dentro de la pregunta tenemos respuestas que se complementan de los tres
expertos, donde el primer experto menciona que los espacios que deben
implementarse son la zona de carga, descarga, nucleo sanitario, espacios de
comercializacion y la zona de refrigeracion. Mientras que el segundo experto
indica que el rubro de comida es el area que une a las areas comerciales y por
altimo tenemos al tercer experto que menciona que deberia incluirse espacios
de comida, estar, recreativos donde les permita al publico hacer vida social y

gue no este solo restringido a la venta.

Indicador 2. Locales comerciales agrupados

INDICADOR 2: LOCALES COMERCIALES AGRUPADOS

4.- ;Qué espacios comerciales se pueden implementar en un mercado
distrital de acuerdo a sus necesidades comerciales?
RESPUESTAS

E2A: De acuerdo a su

E1A: tener

Propone
sectores comerciales
gue mas destacan en
cada zona como la Av.
Wiesse, Villa Flores, Av.
Canto Grande Entonces
podria hacer que tu dia
de semana sea mas
divertido saliendo a

distintos lugares para
abastecerse la semana o
mes. Pero se podria
Sin

embargo, tienes las dos

especializar.

alternativas.

funcién principal de un
mercado se sectoriza por
arquitecturas

comerciales al por mayor

o menor. De ahi vemos el

area de carga Yy
descarga, el area de
verduras, pescados

donde en este caso uno
no va a estar al lado del

otro.

E3A: Espacios donde se
de

comida o de recreacion

brinden  servicio
de encuentro y no solo
sea un lugar de compra,
venta y retirarse. Hacer
gue los equipamientos
sea particular y propio
del distrito.

COMPARACION

Dentro de la pregunta tenemos respuestas que se complementan de los tres

expertos, donde el primer experto menciona que el comercio deberia de
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especializarse por sectores dentro del distrito de acuerdo a las necesidades de

la poblacion sin que se mezcle y que se ofrezca en cada lugar. Mientras que el

segundo experto hace mencion a las arquitecturas comerciales minoristas y

mayoristas de acuerdo a su funcion principal deberian de sectorizarse dentro

del territorio y por ultimo el tercer experto considera que los equipamientos de

comida, recreacion y encuentro deberian de ser particulares y propio del lugar.

5.- ¢ Cudl considera usted que es la arquitectura comercial que le hace falta

al distrito de S.J.L.y que deberiaimplementarse con espacios comerciales

segun las necesidades del lugar?

RESPUESTAS

E1A: Habria que ver

primero  mi  pirAmide
de
manera asi abierta como
Donde

tengo varones y mujeres

poblacional esta

un triangulo.
y la base mas ancha son
los nifios después viene
los jovenes, adultos y
abuelitos que son la
parte mas angosta. Si
tengo niflos podria tener
mercados con
actividades y juguetes
didacticos para todos los
chicos. Pero si tengo
mas personas adultas el
producto tendria que
estar dirigido para ellos y
ofrecerle el producto

adecuado.

E2A: La fabrica textil que

existe en San Juan de

Lurigancho lo
desarrollamos en un
taller. Qué haga la

compra venta de sus
insumos fabricados alli,
en laboratorios de tipo de
algodon no solamente el
tanwins que es el mejor,
Osea en fin una serie de
también

iniciativas se

podria ser.

E3A: Todo depende de
su radio de accion para
determinar la
arquitectura comercial a
nivel

local, sectorial,

distrital, interdistrital o
metropolitano. Para ello
se tiene en cuenta los
aspectos fisicos en el
grupo humano de menor
cuadrante y el impacto
en Lima Metropolitana
de esta manera los

locales se sentiran

reconocidos.

COMPARACION
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Dentro de la pregunta tenemos respuestas que se complementan de los tres
expertos, donde el primer experto menciona que primero se debe tener la
piramide poblacional donde hay varones, mujeres, nifios, adolescentes y
adultos mayores para saber a quien esta dirigido el centro comercial a plantear.
Mientras gie el segundo experto indica que el area textil es el comercio mas
destacado del distrito y que deberia de implementarse con areas de compra y
venta de insumos fabricados en laboratorios. Por ultimo el tercer experto

considera que el radio de accion determina la arquitectura comercial.

6.- ¢ Considera usted que la existencia de un centro comercial dentro de la
zona seria la arquitectura comercial mas adecuada para mejorar el
comercio del lugar? Asimismo, mencione ¢(Qué espacios comerciales

deberia de proponerse?

RESPUESTAS
E1A: Yo pienso que | E2A: Los centros | E3A: Si, sin embargo es
dentro de los barrios de | comerciales a | primordial tener el PDU

las necesidades los | reemplazado lo que no | del distrito para crear un
vecinos se sientan | ha podido darnos el |centro comercial que
empoderados, gue | estado como una calidad | tome en cuenta el grupo

conozcan asuvecinoy a
toda su comunidad que
conozcan su territorio. La
Unica manera de que
ellos socialicen seria que
hallan mercados feriales
donde ellos van vy
participan conversan con

la vecina. También para

socializar  entre los
vecinos podria
incorporar dentro de
esos también caferia,

jugueria o espacios de

encuentro o feria de

de vida de ciudadano es
de

recreacion seguros areas

decir espacios

Contemplativas, é&reas

comerciales.

humano, la cual implica
hacer un estudio de
doble nivel, un estudio
urbano y
fenomenoldgico esto
guiere decir estudiar el
lugar y con ello se
determina que grupo
humano se toma en
cuenta y que espacios
comerciales caracteriza

al distrito.
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comida es decir hacer

mercado barrial.

COMPARACION

Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos. Donde

el segundo y tercer experto menciona que los centros comerciales nos brindan
la calidad de vida con la existencia de espacios sociales y recreativos asimismo
considera que para la existencia de los centros comerciales debe tomar en
cuenta el grupo humano y los espacios que los caracteriza. Sin embargo el
primer experto difiere de los dos expertos anteriores ya que considera que para

mejorar el comercio del lugar seria mejor proponer ferias barriales donde los

vecinos se sientan empoderados.

Indicador 3. Locales de conveniencia

INDICADOR 3: LOCALES DE CONVENIENCIA

7.- ¢Considera necesario tener mas tipos de locales de conveniencia
(bodegas Marquet) o de los otros tipos de locales de comercios agrupados
en el distrito de San Juan de Lurigancho? ¢Por qué?

RESPUESTAS

E2A: Si solamente nos

E1A: Por supuesto tener E3A: En realidad las

ferias barriales, ferias | quedamos en las | bodegas de barrio son
gastrondmicas, bodegas, las bodegas | mas humanizadas, mas
alimenticias de | solamente son compra y | amigables. Si queremos

productos y quienes lo
comercializan vallan
rotando en diferentes
sectores del barrio y que
no se queden en un
mismo lugar. Ademas
cuenta con contenedores
de basura en puntos
estrategicos y a una hora

estipulada pasa el

venta eso ya quedaron
en el pasado ahora la
gente. Ahora la gente ya
no busca solo comprar y
vender lo cual las
bodegas market se han
guedado en el pasado.
Obviamente el éxito de
estos es el agrupamiento

en una escala mayor o

garantizar o identificar un

grupo humano.
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camion basurero y los |en el sentido de que
recoge. Seria interesante | quedarse el tiempo es
poder aplicarlo. importante mayor
obtenida del consumo a
mayor tiempo mayor
consumo.
COMPARACION

Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos. Donde

el segundo experto menciona que las bodegas market solo son de compra y
venta y eso ya queda en el pasado puesto que ahora la gente busca espacios
de mayor escala para realizar diversas actividades en un mismo lugar. Por
altimo el primer y tercer experto difieren del primer experto mencionando que
tener comercios barriales como ferias gastronomicas, alimenticias y bodegas
hacen que sean mas humanizados, mas amigables que identifican al grupo

humano.

Objetivo Especifico 2: Determinar el impacto de la arquitectura comercial para

el crecimiento socioecondmico.

Para el desarrollo del presente objetivo, se tomd en cuenta los resultados obtenidos
de la guia de entrevista semiestructurada, ficha de contenido y ficha de
observacion. A continuacion, los resultados obtenidos de los instrumentos

aplicados por indicador que corresponde a la siguiente subcategoria:
Sub Categoria 2: Impacto de la arquitectura comercial

De acuerdo con esta subcategoria, se determinan el impacto genera la presencia
de una arquitectura comercial en el aspecto de uso de suelo, generacion de
centralidades e imagen corporativa en zonas donde se evidencian el crecimiento
socioeconémico a continuacion se presenta los resultados de los indicadores que

se desprenden de esta subcategoria.

En base a esto se desarrollaron de manera especifica el instrumento para los tres

siguientes indicadores:

Tabla 7
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Cuadro de subcategorias,

indicadores e instrumentos

Subcategorias

Indicadores

Instrumento

Impacto de la
arquitectura

Comercial.

Uso de suelo

Generacion de
centralidades

Guia de entrevista
semiestructurada/ Ficha

Cambio de imagen

de contenido/ Ficha de

observacion.

Nota: Elaboracion propia

Indicador 1. Uso de suelo

SUBCATEGORIA 2: IMPACTO DE LA ARQUITECTURA COMERCIAL

INDICADOR 1: USO DE SUELO

1.- En su experiencia ¢ Qué impacto genera la arquitectura comercial de un
centro comercial construido en una zona urbana, tanto en el factor

socioeconémico como en el uso del suelo urbano?

RESPUESTAS

E1A: El impacto que
genera un mall es
negativo para el
comercio  local  del

vecino porque se ven
obligados a cerrar sus
pequefios negocios, la
sociedad y el comercio
del barrio se deprime y
no funcionaria en este
deberia

caso como

funcionar.

E2A: cuando tenemos
un comercio de fachada
permeable Trae
seguridad y con ello la
eliminacibn de muros
las

ciegos en largas

cuadras. Tambien se
reduce la criminalidad
en cierta medida y por
altimo el incremento del
valor comercial de los
inmuebles que se
encuentren cerca a la

Zona.

E3A: Hace ver al grupo
humano necesidades o
exigencias donde

estrictamente es para
consumidores, se dejan
llevar por la publicidad,
que cautivan a publico, y
ya

positivo dentro de un

desde otro punto

centro comercial tienes
lugares de encuentro mas

para la juventud.

COMPARACION
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Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos. Donde

el segundo experto menciona que un comercio de fachada permeable trae

seguridad y con ellos la eliminacion de muros ciegos en las largas cuadras.

Mientras que el primer y tercer experto indican que un mall es para

consumidores y de impacto negativo para el comercio local.

2.- De acuerdo a la normativa de uso de suelos ¢Qué impacto trae la

arquitectura comercial en el crecimiento socioeconémico de un distrito?

¢spuede hacer cambios en el uso del suelo urbano?

RESPUESTAS

E1A: Quien tiene mayor

poder econOmico es
guien impone sus habitos
y su modo de vida y sus
centros comerciales con
el argumento de oferta y
demanda. entonces
desde ese punto de vista
el suelo que ellos lo ven
como candidato por
ejemplo en el 5 de Canto
10 de

en el

Grande, en el
Canto Grande,
Metro, que esta por la
estacibn San Martin se
va creando tanto
movimiento econdmico
gue se va moviendo
todas las fachadas que
era viviendas o]
corralones cerraron 'y

ahora son restaurantes.

E2A: Si sin duda alguna
y lo otro ya lo he
explicado no, un pacto de
seguridad en fin, el qué el
entorno comercial
también crece porque si
hay un centro comercial
yo puedo poner quiza mi
vOz y guitarra 0 veo que
falta alli ya viene el que
aparcadero, el me
estacionando el auto el
gque mi limpia, es una
microeconomia que
muchas veces no Io
vemos no, también por
supuesto puede
incrementarse robos
alrededor de eso también
robos menores también

€so Si es cierto no.

E3A: Bueno lo elemento
los basico para parte

comercial siempre eleva

el valor comercial de
metro cuadrado por
ejemplo en vivienda

eleva el valor, en cuanto
a vivienda y comercio
mejor la venta de ese
terreno definitiva es una

gran ventaja

COMPARACION
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Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos. Donde

todos mencionan que la presencia de un centro comercial crea movimiento

econdémico en todos los inmuebles de la zona y asi mismo modifica el uso de

suelo del entorno. La cual da mayor seguridad y el entorno comercial crece junto

con el valor comercial del m2 del inmueble.

3.- ¢De qué maneraimpacta la arquitectura comercial ubicandose cerca de

las areas de suelo de proteccién¢De qué manera impacta la arquitectura

comercial ubicandose cercade las areas de suelo de protecciéon (Huacas)?

RESPUESTAS

E1A: Sino que yo podria

tener un comercio
tematico por ejemplo que
se complemente con las
huacas, no. Podria haber
artesania, ponchos, algo
tradicional, sombreros de
paja, pero cerca de las
huacas

gue significa que yo
podria  intervenir la
potencialidad cultural de
las huacas con sus
caracteristicas y
proponerlo como modas
urbanas. Entonces
habria una integracion

entre lo que es comercio

especializado con el
sector de areas de
proteccion y

conservacion.

E2A: En el tema de las
huacas. Pues
probablemente va a
incrementar que la visita
a estas huacas y serio
impacto positivo si ya la
gente por ejemplo
pueden ir de visita a las
huacas y después para ir
al centro comercial o
viceversa. Sin duda el
tema negativo si seria un
poco el flujo vehicular
gue se incrementaria
pero para eso solucién
hay alternativas que hay
como

que saber

direccionar hay que
saber plantear bien las

cosas.

E3A: Podria
implementar el comercio
descontrolado para que
la huaca en un
celebracion, son entes
lugares con proteccion
pero de una u otra
manera son protegidas
pero las que no, son
invadidas, ahora si
simplemente el comercio
si se da deberia ser
restaurantes o algo que
sea controlado con una
presencia masiva puede
ayudar o visitar a esta
huaca donde se vuelve
una zona comercial o
algo turistico siempre en

cuanto este controlado.

COMPARACION
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Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos. Donde
todos mencionan que la presencia de un centro comercial cerca a un suelo de
proteccion integra el comercio con las actividades culturales haciendo que se
incremente las visitas a las huacas creando un impacto positivo donde el usuario
puede ir a visitar a las huacas y despues ir al centro comercial y viceversa. De

esta manera las huacas de vuelven en una zona turistica comercial.

Con respecto al siguiente indicador uso de suelo, se determina como uno de los
impactos que genera la presencia de una arquitectura comercial, por la cual se
detalla los cambios de uso de suelo que se han desprendido. Por ello se realizo

una ficha de contenido para resumir los conceptos descritos por los autores.

Los diversos usos de suelo que existen en todo el territorio determinan las
actividades que son permitidos desarrollarse, empezando por el suelo urbano que
es un tipo de suelo considerado habitable con potencial econémico por contar con
infraestructura urbana consolidada, por otro lado el suelo rustico es un tipo de suelo
no urbanizable y tiene fines agricolas y por ultimo el suelo de proteccién es un tipo
de suelo que mantiene la conservacion natural propia del lugar por historia e
identidad cultural de una poblacion.

Por consiguiente, se presenta en la siguiente imagen donde se muestre el cambio
de zonificacion la cual resulta necesario consolidar en la zona el uso comercial, a
fin de que los espacios gastrondémicos, artisticos, turisticos y culturales existentes
y a proyectarse, encaucen el crecimiento econémico y desarrollo ordenado del

distrito de Chorrillos.
Figura 39

Propuesta de reajuste de zonificacion

PROPUESTA DE ZONIFICACION:

X

- o N
=\

AN
[ZONIHCACIONVIGENTE RDM ‘

| ZONIFICACION PROPUESTA CZ |
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Nota: Imagen extraida de la pagina web de la Municipalidad de Chorrillos. Fuente:

http://www.munichorrillos.gob.pe/distrito/desarrollo-urbano

Prosiguiendo con el desarrollo de este objetivo se plante6 utilizar un instrumento:
Ficha de Observacion lo que nos permitié tener una vision mas amplia del
indicador uso de suelo que corresponde al primer objetivo de la segunda sub

categoria: Impacto de la arquitectura comercial.

FO1: Supermercado Tottus — Av. FO2: Supermercado Plaza Vea — Av.
San Hilarién — S.J.L. Canto grande — S.J.L.

PLANO DE ZONIFICACION ACTUAL -segtinel IMP

PLANO DE ZORIFICACION ACTUAL - septn ol IMP

Fugrte: kitgs:www.img gob pelistado-de-pk 4 fi

En el afie 2014 medianie [a erdenanza Q7 1781 3¢ maégﬁ‘;é of cambio de uso de Fuente: g lwing gob peup-contentiploads 2020/ 2/Fab_Sex-
rucio del lota 2 da Lo Ay Sax Hilaridn Este con dénaminazid cz Juzm-de-Luriganche-1253 pdf
FLANO DE ZONIFIC ACION COMERCIAL ACTUAL -
segun realidad fsica
- MqMIB
1 ! '
ey -
CZ:
.......
\ .
Fuegste, kitns: . intg pob.pdp-cantentiaoads 20207 2Wed_San-Judn- F : bt saselliser, praplanas . de_PerusG

dé-Luripancho-2253 pd fDasde hase muckes afics el lote x dé la Av. San
Hilaridw Eate tania como zonificacidn OU (comdreio somal)

COMPARACON

En ambas fichas de observacion aplicadas a los dos centros comerciales se
evidencia en cambio de usos de suelo que se ha dado por las necesidades
comerciales que tiene el sector. En la primera ficha de observacion se aprecia
gue donde hoy existe el supermercado Tottus antes estaba denominado como
OU (otros usos) segun el IMP. Segun la segunda ficha de observacién se aprecia

gue donde hoy existe el Plaza antes estaba denominado como RDM (residencial

de densidad media).
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Indicador 2. Generacion de centralidades

INDICADOR 2: GENERACION DE CENTRALIDADES

1.- De acuerdo a su experiencia ¢Cuél de los megaproyectos de

arquitectura comercial que conoce usted concentra la mayor cantidad de

actividades comerciales en un solo lugar?

RESPUESTAS

E1A: Jockey plaza, este
Sodimac, adentro hay
restaurantes, monton de
ahi

eso seria la

comercio todos
juntos,
mayor expresion como
si fuera una ciudad
netamente para el
consumo, porque tiene
estacionamiento, tiene
todo, es mercado tiene
restaurantes. Por
ejemplo el metro tiene lo
suyo, 6sea un sector
tiene viveres, el otro
sector tiene
electrodomésticos,

mobiliario de camping y
en la parte de atras
tienes a Celima donde
vende artefactos

sanitarios 6sea una

pequefia escala O sino
el especializado como
Sodimac

que es

E2A: En estados unidos
es brutal, los centros
comerciales son enormes
hay hasta parques
recreativos dentro de un
centro comercial y no
de

recreativos

estamos hablando
parques

como happy land son
parques recreativos que
son enormes. Osea ese
es el mas grande y no
esta en continua urbano,
estd alejado y la gente,
hay hoteles, hay casinos
como decia hace un
momento, alli vi por
ejemplo exposiciones de
vehiculos de ferraris y de
la formula uno, que
estaba Maikel sumacrha,
hay cocina y demas,
shumajer que son como
hologramas. Que ahora

obviamente no estamos

E3A: El centro comercial
gue esta en el cono norte,
plaza norte donde se
concentra la  mayor

cantidad de actividades

de productos de
consumo desde
artefactos, vehiculos,
recreativos,

restaurantesm, zonas de
encuentro y hasta un
terminal terrestre. Otro
centro comercial menos
popular y a otro nivel
seria el Jockey Plaza de
popularidad alta donde
se concentra todo, este
no tiene terminal terrestre
pero si tiene una serie de
facilidades para comer,
recrearse,

cinematografia y

estacionamiento.
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de

construccion. Entonces

practicamente acostumbrados a ver ese

tipo de escala.

yo podria crear grandes
comerciales,

finalidad de

distribuirlos en todo el

centros

con la

territorio.

COMPARACION

Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos que se

complementan. Donde el primer y tercer experto menciona que los
megaproyectos que concentran mayor cantidad de actividades comerciales son
Jockey Plaza quien tiene una popularidad alta. Mientas que el segundo experto
indica que lo ha presencia en EE.UU. donde los centros comercial son de gran
escala por contar con diversos espacios dentro de ello empezando por parques

recreativos y exposiciones de vehiculos de alta gama.

2.- Coménteme ¢Qué impactos socioecondmicos y de uso de suelo
han traido estos megaproyectos en el lugar donde se edificaron?
¢, Qué impactos positivos considera usted que genere la existencia de un

megaproyecto dentro del distrito?

RESPUESTAS

E1A: Los impactos
socioeconOmicos podria
ser que te dan cierta
seguridad interna
mientras permaneces
del

comercial

dentro centro

mas no
externa porque afuera es

todo un caos hasta para

E2A: Toda esa esa area

econdmicamente crece

de
de

mi

su valor metro

cuadrado su
residencia si valor
actual de metro cuadrado
de mi casa cuesta X pues
X+Y

ahora costara

definitivamente y eso es

E3A: Bueno en ambos
casos se han elevado el
la
del

comercio, vale mas una

valor comercial por

implementacion
zona comercial a una

zona residencial, en

muchos casos los

terrenos y alrededores

tomar el colectivo. | suficiente para el entorno | se han elevado, pero si
Entonces estos traen | mejorar porque Yya lo|algo que se quiere
esos problemas. Los | puede alquilar, puede | realizar en la zona en
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megaproyectos no estan
preparados para ello.
Son espacios donde las
personas
lamentablemente,
nuestra sociedad que es
tan ligera

que van

muchas veces para
pasear se sacan fotos
gue estan viendo
productos y al final no
llevan nada, pero fueron
al metro, fueron a ver
precios digamos asi.
Entonces puede ser que
tu digas que el impacto
positivo es un lugar de
referencia donde pueden
ver distintos productos

en un solo lugar.

construir su segundo

piso y alquilar, puede
haber almacenes cerca
para guardar en fin, una
de

serie situaciones

donde comen por
ejemplo los que traen la
mercaderia en camiones
desde Piura al norte del
pais llega aca a lima
dénde duerme donde
come. No va a ser en el
centro comercial no
paga, osea buscara otro
tipo de alternativas que
son la economia circular
A, es decir los vecinos
ya de

implementan sumé  su

que pronto

menu que obviamente es

mas barato

unos afnos atras y eso se
induce a dosificar el
cambio de zonificacion,
antes si habia presencia

de vivienda ahora es un

cambio hasta de
oficinas, comercio
complementario,

servicios turisticos,
hoteleria donde
probablemente la

vivienda queda relegada
o hace una mixtura de

vivienda y comercio.

COMPARACION

Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos que se

complementan. Donde todos coinciden en los megaproyectos genera un

impacto socioeconomico y da seguridad a los usuarios durante su estadia en el

establecimiento y que ha llevado a generar cambios de zonificacion convirtiendo

mucho de los inmuebles en comercios complementarios y a su vez se evidencia

la mejora de la infraestrutura urbana como la implementacién de semaforos,

veredas, asfaltado mejorando el entorno urbano.

Con respecto al siguiente indicador generacion de centralidades se identifica como

uno de los impactos positivos que trae la presencia de una arquitectura comercial.
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Por ello se realiz6 una ficha de contenido para resumir los conceptos descritos

por los autores.

los grandes centros comerciales se han multiplicado en las metrépolis
latinoamericanas, dando lugar a la aparicion de nuevas centralidades urbanas
importantes e imponiéndose en los modos de vida de un gran numero de
ciudadanos, no solo como lugares de consumo, sino también como nuevos
espacios publicos urbanos. La nocion de centralidad ocupa un lugar clave en la

planeacién urbana y como herramienta privilegiada de ordenamiento territorial

Por consiguiente, se presenta en la siguiente imagen con la generaciéon de nuevas

centralidades que brindan un mejor ordenamiento de la ciudad.
Figura 40

Generando centralidades dentro de una ciudad.

000 2 E

A

Nota: Imagen extraida de la Pagina web Researchgate. Fuente:
https://www.researchgate.net/figure/Figura-2-Centralidades-tradicionales-y-

emergentes-Fuente-Lineamientos-estrategicos_figl 341688797

Indicador 3. Cambio de imagen

INDICADOR 3: CAMBIO DE IMAGEN
3.- ¢Qué impactos genera una arquitectura comercial en laimagen urbana

del distrito?
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RESPUESTAS

E1A: Bien la verdad que
no esta bien estudiado el
tema de Ila imagen

urbana, son grandes
volimenes cerrados al
exterior. Sin embargo, se

pierde la oportunidad de

crear espacios
trasparentes de
exposiciones de

productos o de atencion
para que tenga una

imagen urbana mas

dialogante. Osea te
obligan a entrar, Io
cierran aproposito para
que entres y una vez que
estas adentro ya fuiste
ya.

algo Y lo que compraste

Sales comprando
ya sea un jugo, un café,
un menu o algo. Ese
dinero no se queda en el
pais. Entonces
inmediatamente lo
transforman en ddlares y
ni bien hacen el depdsito
sale al exterior. Asi de

simple.

E2A: Primero cuando le
va a dar mas valor del
metro cuadrado la gente
empieza a ordenar su
casita empieza a
construido para arriba
alquilando cuartitos lo
gue acabamos de hablar,
de

mantener limpio si y la

la gente trata

municipalidad en ese
ha

implementado un centro

terreno donde
comercial se preocupara

entonces para tener
mejor vias de accesos
no, mejores veredas,
mejores pistas mejores
sefalizacion, la
de

semaforos entonces va

implementacion

desarrollando

urbanisticamente
hablando con lo cual el
impacto es sumamente
positivo no y obviamente
la seguridad cual lleva a
correcta

una imagen

urbana.

E3A: La imagen urbana
es la mixtura de todo los
componentes, viviendas,
comercio, educacion,

cultural e industrias. La

cual responde al
requerimiento del
distrito. Todo va
depender de la labor del
arquitecto y del

inversionista o el grupo
humano que esta al
frente del estudio del

mercado.

COMPARACION
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Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos. Donde

el segundo y tercer experto mencionan que la presencia de los centros

comerciales en la zona han influenciado en la mejora de la imagen urbana

Mientras que el primer experto menciona que la imagen urbana no esta bien

definida puesto que existen grandes volumenes cerrados al exterior.

4.- ;Qué impacto generaria su presencia en la imagen urbana del sector

teniendo en cuenta la imagen urbana que actualmente se percibe del

lugar?

E1A: Bien la verdad que
no esta bien estudiado el
tema de la imagen

urbana, son grandes
volimenes cerrados al
exterior. Sin embargo, se

pierde la oportunidad de

crear espacios
trasparentes de
exposiciones de

productos o de atencion
para que tenga una

imagen urbana mas

dialogante. Osea te
obligan a entrar, lo
cierran apropoésito para
que entres y una vez que
estas adentro ya fuiste
ya. Todo esta disefiado
para que comas Yy te
sientas incomodo al rato
Osea

y te levantes

genera consumo Yy

rotacion de personas.

E2A: Bueno realmente
puede ser despreciable
con  poco  atractivo
econdémico no, ya con un

centro comercial.

E3A: Ahora la imagen
urbana en un espacio
debe

leerse como un objeto

comercial que

arquitectéonico con el
entorno, que lo compone
con objetos
arquitectonicos, los
espacios publicos, los
hitos que no necesario
debe

comercio, sino con la

ver con el

parte histérica, con el

grupo
también la

humano, pero
imagen
urbana no solo es ver la
parte fisica, debe ser una
parte econdémica, social
o la seguridad ciudadana
si eso no se resuelve
cualquier tipo
arquitectonico no tendra

éxito.

COMPARACION
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Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos. Donde
el primer y tercer experto mencionan que la imagen urbana seria mas dialogante
con espacios transparentes. De tal manera que la parte economica, social 0
seguridad social se vea resuelto se vea resuelto con el tipo de establecimiento
arquitectonico comercial. Mientras que el segundo experto difiere de los dos
expertos anteriores mencionando que la imagen urbana que tiene transmite

poco atractivo econémico.

Con respecto al siguiente indicador cambio de imagen se identifica como uno de
los impactos positivos que trae la presencia de una arquitectura comercial. Por ello
se realiz6 una ficha de contenido para resumir los conceptos descritos por los

autores.

El cambio de imagen es una creacion mental que uno crea del lugar y a partir de
ello lo interpreta o define la zona, calle o ciudad por sus particulares que tiene o
integracion de los volumenes, perfil urbano la cual es un factor que influye

directamente el nivel socioecondémico de la poblacion del lugar,

Por consiguiente, se presenta en la siguiente imagen donde se muestre el cambio
de imagen urbana con la aplicacion sistemética de una normativa acorde a los
tiempos actuales, donde volveran a formar parte del entorno los jardines, las bancas
con sus caracteristicas propias, las areas de conservacion natural y el conjunto de
los elementos que constituyen el paisaje urbano, de manera que la presencia de
estos elementos contribuya con el mejoramiento de la imagen urbana, y no a su

deteriore.

Figura 41

Mejora de la imagen urbana
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Nota: Antes y después de la integrcic’m de arquitectura comerciél. Fuente:
https://www.archdaily.pe/pe/772431/antes-despues-30-fotos-que-demuestran-que-

es-posible-disenar-pensando-en-los-peatones.

Prosiguiendo con el desarrollo de este objetivo se plante6 utilizar un instrumento:
Ficha de Observacién lo que nos permitié6 tener una visibn mas amplia del
indicador cambio de imagen que corresponde al primer objetivo de la segunda sub

categoria: Impacto de la arquitectura comercial.

Supermercado Tottus — Av. San Supermercado Plaza Vea — Av.
Hilarion — S.J.L. Canto grande - S.J.L.

ANTES: Aveniia paradero 17 de la Av. Proceres de la Independencia TERRENOS SIN CONSTRUIR (ANTES)
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Fudnte: kitys. /sateiliser profplana/mapa_de_ParuzG

DESPUES: Avenida paradero 17 de Ia Av. Proceres de la Independencia
= s i CONSTRUCCION DE COMERCIOS

COMPLEMENTARIOS (ACTUAL)

COMPARACON

En ambas fichas de observacion aplicadas a los dos centros comerciales se

evidencia un gran cambio de imagen urbana donde antes existian viviendas a
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medio construir, lotes baldios, calles con poca iluminacion, y en muchos de estos
lotes sin construir se utilizaban como botaderos de basura y ahora existen
inmuebles con 4 a 5 pisos donde se evidencia los comercios complementarios,
centros financieros, mobiliario urbana, convirtiendo al sector en un espacio mas

seguro, y atractivo para sus vecinos dindmico econémicamente.

Objetivo Especifico 3: Describir los criterios arquitecténicos para el disefio

de espacios comerciales.

Para el desarrollo del presente objetivo, se tomd en cuenta los resultados obtenidos
de la guia de entrevista semiestructurada y ficha de contenido. A continuacion, los
resultados obtenidos de los instrumentos aplicados por indicador que corresponde

a la siguiente subcategoria:
Sub Categoria 3: Criterios de disefio en la arquitectura comercial

De acuerdo con esta subcategoria, se describe el aspecto estético, socioldgico y
antropolégico que debe considerar para el disefio de los diversos espacios
comerciales, a continuacion, se presenta los resultados de los indicadores que se

desprenden de esta subcategoria.

En base a esto se desarrollaron de manera especifica el instrumento para los tres

siguientes indicadores:

Tabla 8

Cuadro de subcategorias, indicadores e instrumentos

Subcategorias Indicadores Instrumento
Estéticos Guia de entrevista
Criterios de disefio en la Sociologicos semiestructurada/ Ficha
arquitectura comercial. Antropologia de contenido

Nota: Elaboracion propia

Indicador 1. Estéticos

SUBCATEGORIA 3: CRITERIOS DE DISENO EN LA ARQUITECTURA
COMERCIAL
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INDICADOR 1: ESTETICOS

1.- ¢Qué criterios arquitecténicos se deben considerar en el disefio de

espacios comerciales tanto interiores y exteriores? ademéas ¢COmo

conseguir que estos sean estéticos?

RESPUESTAS

E1A: Crear actividades

comerciales que te
generen  patios de
intercambio como el

patio de comida por
ejemplo o un sector
donde vendan productos
gque tu los puedas
disfrutar ahi mismo. No
necesariamente tienen
gue estar adentro ni
hacer colas sino que
disfrutes con tu familia
de

permanencia Podria ser

en lugares
una especializaciéon de
esa manera donde tu
puedes crear terrazas de
comida que no tenemos.
Entonces seria
interesante ver la
tipologia en funcion de
su expansion es decir

comercio y expansion.

E2A: Primero que nada
se sabe que las tiendas
anclas deben estar a los
extremos y que el
partido  arquitectonico
debe empezar con una
estrategia de ubicacion.
En segundo lugar se
debe tener un programa
arquitectonico donde se
incluyan los espacios de
recreacion pasivo 0
activo ya que todo no es
comercio sino  que
tambien tiene espacios
seguros para desarrollar

mayores actividades.

E3A: Bueno se puede
tomar de dos manera, Si
hablamos de un espacio
comercial, digamos de
imagen corporativa ellos
ya lo tienen resuelto, los
acabados los interiores, la
forma, funcionamiento,
hasta el mobiliario lo
tienen resuelto, porque lo
repiten a nivel del Pera y
latinoamericana, como un
saga Falabella o un Moll,
pero si se trabaja en

cuanto aun cargo
particular permite que el
arquitecto  aporte, en
primer lugar el tema de la
accesibilidad y deberia
ser inclusivo y mejor aun
deberia ser sostenible en
toda la complejidad, con
relacion con el entorno lo
existente, las alturas, los
colores acabados el
comercio interno y
externo, si se tomara el

aspecto funcional, esos
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aspectos deberian ser

vitales en considerar.

COMPARACION

Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos. Donde

el primero y segundo experto mencionan que se deben crear actividades
comerciales con expansion con el objetivo de permanecer por mayor tiempo el
disfrute los espacios junto a la familia y a la vez tener un programa arquitectonico
donde se incluyan espacios de recreacion activa y pasiva. Y por ultimo el tercer
experto complementa aluciendo que la forma de los espacios, colores, texturas
y mobiliario de los grandes centros comerciales ya estan resueltos con la

finalidad de consumir y que son repetititivos en todo el pais.

Con respecto al siguiente indicador estéticos, se determina como uno de los
criterios a tener en cuenta para el disefio de una arquitectura comercial, por la cual
se detalla los diversos aspectos materiales y funcionales que se han desprendido.
Por la cual se realiz6 una ficha de contenido para resumir los conceptos descritos

por los autores.

La estética desde un punto de vista comercial apunta a un crecimiento progresivo
del turismo como alternativa de un flujo de recursos economicos, la cual genera la
idea de hacer espacios urbanos atractivamente vendible. La cual requiere de la
oferta de servicios y productos y es ahi donde nace la promocién de una imagen

gue comercialice.

Por consiguiente, se presenta en la siguiente imagen donde se muestre la estética
urbana desde el punto de vista comercial dentro de las calles comerciales al aire
libre y los concurridos centros comerciales de Shanghai, y donde 100 architects
brinda una solucién disefiando una intervencion publica, que fomente las
interacciones y la mejora de experiencia del cliente en esta area de propiedad

privada.
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Figura 42

Generando actividades comerciales y sociales

Nota: Imagen extraida de la pagina web archdaily. Fuente:
https://www.archdaily.pe/pe/947996/los-desafios-y-las-oportunidades-de-la-
regeneracion-urbana-en-las-zonas-gentrificadas-de-china

Indicador 2. Sociolégicos

INDICADOR 2: SOCIOLOGICOS

2.- ¢Qué criterios de disefio se aplica en una sociedad con existencia de

diversos grupos sociales para determinar una arquitectura comercial

dentro del distrito?

RESPUESTAS
E1A: Mas que hacer un | E2A: Es importante | E3A: Para poder estudiar
disefio seria hacer un | realizar el estudio del | el sector se realiza un

de
para ver hacia donde

estudio mercado
apuntas con tu comercio
entonces vas a ver si es
una zona que apunta a
hacen

jovenes  que

deporte, tu arquitectura

podrias ser una
arquitectura de
productos  deportivos

grupo humano como por
ejemplo en numero que
personas que forman su
nucleo familiar. Porque
no es lo mismo vivir en
San Juan de Lurigancho
gue en el distrito donde
vivo. Aqui caminamos de

2 a 3 mientras que en el

estudio urbano y con ello

un programa
arquitectonico de
acuerdo al contexto

urbano existente, estudio
topografico,
climatologico, logistico
para tener una mayor

precision del grupo
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Entonces cuando | otro distrito caminan de a | humano en base a sus
hablas de criterios de | 5u 8. costumbres e historia.

disefio primero tenemos
gue ver quien lo va a
consumir y el disefio
tendria que tener ese
lenguaje justamente

para esa gente.

COMPARACION

Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos que se

complementan indicando que mas que aplicar un disefio se debe realizar un
estudio de mercado para saber a que tipo de publico apunta el comercio
asimismo realizar un estudio urbano y un programa arquitectonico para tener

mayor precision del grupo humano en base a sus constumbres y necesidades.

Con respecto al siguiente indicador socioldgicos, se determina como uno de los
criterios a tener en cuenta para el disefio de una arquitectura comercial. Por la cual
se realiz6 una ficha de contenido para resumir los conceptos descritos por los

autores.

La sociologia estudia los procesos sociales del del espacio urbano, donde se
enfocan en los diversos aspectos de la vida social e interroga y trata de entender

los modos de vida de los grupos sociales que constituyen en una ciudad.

Por consiguiente, se presenta en la siguiente imagen las interacciones humanas en
una determinada area, la cual se percibe los problemas de la vida social de los

pobladores en el espacio publico o en su propio héabitat.
Figura 43

Estudio de la sociologia en la ciudad
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Nota: Imagen extraida de la pagina web Arkiplus. Fuente:

https://www.arkiplus.com/sociologia-urbana/

Indicador 3. Antropolégicos

INDICADOR 3: ANTROPOLOGIA

3.-. ¢Qué aspectos antropoldgicos se aplica en el disefio de espacios

comerciales?

RESPUESTAS

E1A: Primero, necesitas
la accesibilidad que
tiene que ser de uso
como te

universal tal

indica el reglamento

de
edificaciones. Segundo
de

duraderos.

nacional

tendria que ser
materiales
Tercero tienen que ser
colores claros que te
ayuden o neutros que te
ayuden a destacar el
producto antes que la

arquitectura. Osea Yo

E2A:

antropdlogos, tu sabes el

Por medios
socidélogo y el
antropologo trabajan
juntos y demas. Pero le
pago a un sociélogo para
le explicara el por qué la
gente considera una casa
de campo con techos
aguas. Y de paso su
estudio segun lo que nos
dijo el. Nos decia que el
techo a 2 aguas les
acerca al cielo porque no

tiene tiene un limite va de

E3A: Se estudia a la
persona en temas de
compra para conocer su
comportamiento humano
de cémo llevar al cliente
a comprar lo que
necesita, y por otro lado
como hacer el cliente se
cautive de otro producto,
eso significa que esta
muy bien en el aspecto
funcional que se explota
muy bien para el criterio
de

espacios

disefio para los

comerciales

128




voy a exhibir productos | forma ascendente por | porque la forma ya la
gue quiero vender, | forma arquitectonica, me | tienen definida, espacial
tengo que destacar los | parece una respuesta | con la finalidad de captar
productos no tengo que | muy interesante que | la atenciony que el grupo
destacar la arquitectura | todavia aun no logro | humano siga recorriendo
que lo envuelve. | entenderlo en su | el lugar.

Entonces tiene que ser | magnitud
colores neutros donde
se destaque la

arquitectura.

COMPARACION

Dentro de la pregunta tenemos respuestas diversas de los tres expertos que
Donde el segundo y tercer experto indican que se debe de estudiar a la persona
en temas de compra para conocer si comportamiento y asi poder captar la
atencion. Ademas consideran que la antropologia trabaja junto a la sociologia
por el cual el profesional debe conocer estos campos antes de aplicar un disefio
en un establecimiento comercial. Por ultimo el primer experto difiere de los
expertos anteriores aluciendo al tipo de color y reglamentacion de materiales a

utilizar en los centros comerciales.

Con respecto al siguiente indicador antropologia, se determina como uno de los
criterios a tener en cuenta para el disefio de una arquitectura comercial, donde se
detalla las necesidades del crecimiento poblacional y la expansion de ciudades. Por
la cual se realiz6 una ficha de contenido para resumir los conceptos descritos por

los autores.

La antropologia urbana, estudia como viven cotidianamente las personas de
diversos mestizajes y culturas en diversos espacios sociales de la ciudad,
generando importantes cambios de todo tipo en la vida de los individuos que la

conforman.

Por consiguiente, se presenta en la siguiente imagen una muestra del dia a dia que
pasan los pobladores dentro de la ciudad, las actividades que realiza y modo de

vida que llevan cada uno de ellos.
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Figura 44

Estudio de la antropologia en la ciudad.

Nota: Imagen extraida de la pagina web Aycrevista. Fuente:

https://aycrevista.com.ar/noticias/antropologia-urbana-que-es-y-que-estudia/.

Finalmente, se presenta la segunda categoria Renovacion urbana donde se
desarroll6 los siguientes instrumentos; Guia de entrevista semi estructura, Ficha de
contenido y Ficha de observacion, en lo cual se aplico en los siguientes objetivos

para determinar su resultado:

Objetivo Especifico 4: Identificar los aspectos de la imagen urbana como

elemento principal de la renovacion urbana.

Para el desarrollo del presente objetivo, se tomd en cuenta los resultados obtenidos
de las fichas de analisis de contenido y los resultados de la entrevista semi
estructurada a los expertos determinando por indicador que corresponda a la

siguiente subcategoria:
Subcategoria 4: Imagen urbana

De acuerdo con esta subcategoria, se determinan diversos tipos de arquitectura
comercial para implementar en espacios comerciales, a continuacion, se presenta

los resultados de los indicadores que se desprenden de esta subcategoria.

En base a esto se desarrollaron de manera especifica los instrumentos para los tres

siguientes indicadores:

Tabla 9

Cuadro de subcategorias, indicadores e instrumentos

130


https://aycrevista.com.ar/noticias/antropologia-urbana-que-es-y-que-estudia/

Subcategorias Indicadores Instrumento

Estructura urbana Guia de entrevista
Imagen urbana Identidad urbana semiestructurada, ficha
Paisaje urbano de contenido.

Nota: Elaboracion propia
Indicador 1. Estructura urbana

Con respecto al siguiente indicador estructura urbana se identifica como elemento
principal para mejorar la renovacion urbana. Es por ello se realiz6 una ficha de

contenido para resumir los conceptos descritos por los autores.

La estructura urbana se adopta y amplifica a medida que la ciudad va creciendo
relacionando aspectos sociales y econdmicos. A medida que se planifica la ciudad,
las viviendas van optando una estructura mas organizada, por lo tanto la estructura
urbana busca la forma de organizar los sectores en crecimiento para generar una

conexion con la ciudad
Figura 45

Estructura de una ciudad organizada.

Nota: Relacion urbana con las areas verdes. Fuente:

https://www.arghys.com/articulos/estructuras-urbanas.html

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA

SUBCATEGORIA 4: IMAGEN URBANA
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e Arg. Grober Esteban Ruiz Chipana — EA1
e Arg. Karlo Mario Arteaga Losza Hernandez — EA2
e Arg. Juan Luis Palacios Rojas — EA3

INDICADOR: ESTRUCTURA URBANA

1.;.De gué manera influye la estructura urbana en el aspecto de la imagen
urbana para larenovacion de la ciudad?

RESPUESTAS
EAL. La estructura | EAZ2. La  estructura | EA3. La renovacion urbana
urbana puede ser radial o | urbana permite la | influye desde la iniciativa de
lineal entonces si | distribucion y | cambiar la  estructura

identificamos que tipo de
desarrollo se enfoca
podemos integran y hacer
gue la ciudad crezca
ordenana, como el distrito
si crece de manera lineal
el comercio, se crea una

feria. comercial o un
boulevard, que tu al
transitar  vehicular o
peatonal genera un

actividades comercial y
residencial.

organizacion de
diferentes usos de suelo
de una manera ordena y
representa como un
elemento principal para el
desarrollo de la imagen
de la ciudad permitiendo
la renovacion urbana y
expansion de la ciudad
de acuerdo a las futuras
necesidades de la
poblacién.

urbana que responsa con el
plan de desarrollo urbano
para renovar las zonas que
estan en deterioro con la
finalidad de cambiar la
imagen de la ciudad,
influendo tambien la parte
social y economica.

COMPARACION

Dentro de la pregunta sobre estructura urbana, dos de los expertos nos dicen que
la estructura urbana se genera desde el punto de inicio integral, un equipamiento,
gue al generar un eje lineal busca ordenar y organizar las diferentes edificacion

creando circuitos de un solo uso.
Por otra parte, nos dice un experto que para renovar una ciudad se debe iniciar
desde el plan de desarrollo urbano, identificando las zonas en deterioro para asi
responda a la necesidad de renovar la ciudad.

2. ¢Por qué es importante considerar lamorfologia urbana en la estructuraciéon
de laimagen urbana de las ciudades? Y ¢COmo contribuiria en la renovacion

urbana de un distrito?

RESPUESTAS

EAL. La  morfologia
genera una dinamica de
cambios en funcion al
sector,  potencialmente
hbalando al generar un
valor comercial mas
elevado genera que los
terrenos aumenten que
puede ser que
implementen mas

EA2. Se considera la
morfologia urbana
porque nos  permite
entender los procesos de
transformacion y
evoluciéon historica de la
estructura urbana, de un
distrito o de una ciudad.
Contribuiria en la
renovacion urbana

EA3. La morfologia busca
entender la forma de la
ciudad que muchas veces
limitan y no agrupan una
serie estructural de limites
como  vehiculos, Vvias,
entonces desde la
morfologia para una serie
de espacios, previo un
estudio urbano de parques,
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economia o se retiren de
la propiedad, entonces el
generar un cambio hace

gue se genere una
estructuracion de
edificaciones, cuando

eran de 1 a 3 pisos ahora
logran hacer de 4 a 8,
pisos, que es lo que
genera en la renovacion,
un cambio de imagen en
las edificaciones y crea
una politica de
conservacion y orden.

permite identificar las
zonas que no estan
siendo aprovechadas o
se encuentran
deterioradas y
transférmalas y darles
otra utilidad para brindar
calidad de vida a los
pobladores del distrito.

areas veces Yy espacios
publicos que intenta ayudar
a reestructura la ciudad,
repotenciar la area verde y
ser mas humanizado.

COMPARACION

Dentro de la pregunta tenemos diferentes opiniones y algo en relacion, donde nos
dice el primer experto que, la morfologia genera y aumenta el valor comercial
generando edificaciones con grandes rasgos creando una imagen politica. A su vez
el siguiente experto nos dice, que la morfologia ha implicado en contribuir desde la
historia, aprovechando las areas baldias para brindar otro uso adecuado.
Finalmente, el ultimo experto nos dice que el entender la ciudad debemos estructural
los espacios como areas verdes que intente renovar la ciudad y humanizar.

Indicador 2. Identidad Urbana

Con respecto al siguiente indicador identidad urbana se identifica como elemento

principal para mejorar la renovacion urbana. Es por ello se realizé una ficha de

contenido para resumir los conceptos descritos por los autores.

La identidad urbana es un conjunto de historias, cultura y sociedad creando una

imagen dentro de espacios urbanos o arquitectonicos que amplifica los aspectos

culturales de las personas generando un aporte a la ciudad a través de expresiones

artisticas en viviendas o una renovacién de un barrio aportando a la imagen de la

ciudad.

Figura 46

La regeneracion urbana para mejora la imagen de la ciudad.
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Nota: Funcionalidad de la imagen urbana en la basqueda de la renovacion.

Fuente: http://www.trcimplan.gob.mx/blog/regeneracion-urbana-para-una-calidad-

de-vida.html

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA

SUBCATEGORIA 4: IMAGEN URBANA

e Arg. Grober Esteban Ruiz Chipana — EA1
¢ Arg. Karlo Mario Arteaga Losza Hernandez — EA-2
e Arg. Juan Luis Palacios Rojas — EA-3

INDICADOR: IDENTIDAD URBANA

1. ¢ Qué espacios urbanos considera usted que se deberia incluir para la
creacion de unaidentidad urbana en el distrito de san juan de Lurigancho?

RESPUESTAS

EALl. La identidad que
maneja el distrito es una
cultura hibrida donde el
disefiar un espacio debe
pensar en la mixtura de
culturas y identidades
propias, por lo que se
deberian crear espacios
mixtos a un publico
abierto flexible.

EA2. El distrito carece de
espacios publicos de
gran  magnitud.  Por
consiguiente, los
espacios que se deben

incluir son: espacios
recreativos, zonas
culturales y

especialmente un centro
comercial que marque la
identidad urbana del
distrito.

EAS3. El distrito de san juan
de lurigancho comparte
diferentes culturas por lo
gue no toda la poblacion es
propia del lugar sino tienen
origen de provincia,
entonces lo que comparte
es el modo de vida cultural,
entonces el conocer sus
costumbres y cultura de sus
vivencias, se crea espacios

abiertos, interpretaciones
historicas donde las
personas puedan

integrance y forma en un
barrio una identidad que los
caracterice, asi mismo con
edificaciones culturales y
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con comercio
complemento.

por

COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta no dicen dos de los expertos que la se deberia
genera un cultura mixta o hibrida, donde compartan mediantes espacios mixtos y
culturales porque en este presente distrito no solo es una sola cultura sino es
multicultural y que dentro de estos espacios se generarian espacios comerciales
para establar comunicacion social. Por otra parte nos dice el otro experto que los
espacios que se deberian incluir son recreaticos, cultura y un centro comercial que
marque identidad propia.

2. ¢Contribuiria en la renovacion urbana el contemplar una arquitectura
comercial basada en la cultura del sector? Y ¢De qué manera?

RESPUESTAS
EALl. La identidad de las | EA2. La renovacion | EA3. Contribuiria
personas mas si son de | urbana permite la | mutuamente pero desde
diferente ciudad se centra | intervencion  de  los | una edificacion cultural
en su identidad propia | espacios deteriorados a | propia que los caracterice al
algo que lo haga propios | un espacio que | sector y revalorando los
entonces al relacionarlo | contribuya a una | espacios abandonados
con el comercio crea ejes | transformacion y | para crear un impacto
multiculturales desarrollo urbano. Por | positivo, ya dentro del
comerciales, porque cada | consiguiente, la | equipamiento cultural se
vez que se habre un|arquitectura  comercial | deberi implementar
restaurante tiene imagen | contribuye en creacion de | comercio y recreacion ya
propia, una imagen que | espacios atractivos y|que son puntos de
genera una atraccion en | agradables para la | crecimiento.
una calle, entonces | comodidad de los
contribuye en la mezcla | clientes y visitantes.
hibrida de culturas
gastronomicas que se
genera en ejes
comerciales dentro de un
barrio.

COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta las opiniones del primer experto nos dice que es
mejor generar una linea de espacios comerciales con diferentes culturas propias del
sector, Asimismo, el siguiente experto no dice que es mejor intervenir dentro de los
espacios deteriorados y que el comercio y espacios atractivos genera comodidad a
las personas. Finalmente, el siguiente experto nos dice que es mejor generar una
edificacion cultural que respona a la cultura del sector y que dentro del espacio se
podria implementar comercio.
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Indicador 3. Paisaje urbano

Con respecto al siguiente indicador paisaje urbana se identifica como elemento
principal para mejorar la imagen urbana y la renovacion. Es por ello se realiz6 una

ficha de contenido para resumir los conceptos descritos por los autores.

El paisaje urbano crea un conjunto urbano de espacios que se equilibran con la
escala, donde se crea y convierte espacios en diversas funcionalidades, construye

redes de edificaciones que conecta el entorno urbano, mejorando la calidad urbana

de la ciudad.
Figura 47

Conformacion del paisaje urbano en la ciudad.
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Nota: La imagen de la ciudad en la busqueda del paisaje urbano. Fuente:

https://concepto.de/paisaje-urbano/

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA

SUBCATEGORIA 4: IMAGEN URBANA

e Arg. Grober Esteban Ruiz Chipana — EAl
¢ Arg. Karlo Mario Arteaga Losza Hernandez — EA-2
e Arg. Juan Luis Palacios Rojas — EA-3

INDICADOR: PAISAJE URBANO

1. ¢Qué elementos o edificaciones arquitectonicas contribuyen en el paisaje
urbana para mejorar la imagen urbana? Y ¢(Como ayudaria en la renovacién
urbana de un distrito?

RESPUESTAS
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EAL. Dentro de un sector
tenemos calles pero si
estas calles llegan a
puntos de encuentro
social, con recorridos en
las pistas dinamicas,
genera un disefio, se
identifica por algo propio
gue tiene ese barrio, la
altura de edificacion o de
cuantos pisos y la forma
con que se leen las
demas edificaciones
contribuye a que se
genera una lectura
arquitectonica armoniosa,
entonces contribuye a
generar un cambio en las
edificaciones donde al
renovarlas se podria
generar comerio, culturau
otra actividad popular.

EA2. Las edificaciones
arquitectonicas que
contribuyen al paisaje
urbano de una ciudad

son: los espacios
recreativos, bulevares,
z6calos comerciales,

centros comerciales, etc.,
que contribuyen a
resaltar la imagen urbana
de una ciudad y permite.
Asimismo, la renovacion
urbana permite la
creacibn de espacios
recreativos de nuevas
edificaciones funcionales
que permitan el
desarrollo social, urbano
y sostenible.

EA3. Para consolidar un
paisaje urbano de un sector
ayudaria los  espacios
publicos, parques, plazas
donde el grupo humano
llegue a recrearce,
establece relacion social,
asi mismo implementando
mobiliario urbano, si bien es
cierto de dia el espacio
publico se ve en aumento
en las noches se deberia
implementar seguridad,
todo esto lo compone el
paisaje urbano generando
una imagen social.

COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta los expertos llegan a una conclusion, para contribuir
al paisaje urbano y mejor la imagen urbana, deberian ser espacios publicos,
recreativos, comerciales que integren socialmente, asi mismo permitiendo resaltar
la identidad propia mediante las relaciones sociales y funcionales, lo cual aporta que

el distrito genee un paisaje social con identidad social.

2. ¢Como podriamos aplicar el paisaje urbano en la renovacion urbana de un

sector?

RESPUESTAS

EA1l. Para proponer
genera una renovacion en
un paisaje exitente se
debe visualizar la
edificacion o el sector el
cual se le puede
repotencializar, primero
se busca ejes importante
de movimiento
economicos y luego se
estudia el impacto que
podria generar el renovar
la edificacion o el sector.

EA2. La renovacion
urbana interviene en el
paisaje urbano olvidado,
descuidado o deteriorado
por el pasar de los afios.
Es un proceso que busca
optimizar la calidad de
vida de los pobladores de
un sector. Asimismo,
conserva las areas
urbanas y previene su
deterioro.

EAS. Podriamos
implementar primero hacer
un estudio a los sectores
laterales para generar un
clima calido, luego para
generar un paisaje urbano
renovado, implementar,
vias  peatonal, plazas
parques,areas verdes, todo
lo conforma el sector lo cual
ayudaria a crecer el paisaje
del sector y lograr mayor
sostenibilidad

COMPARACION

137




Dentro de la siguiente pregunta el primer experto nos dice que el paisaje urbano se
repotencializa mediante ejes importante que generen economia para luego renovar
la edificacion o el sector, Asimismo el siguiente experto nos dice, se busca conservar
los espacios deteriorados para optimizar la calidad de vida y su historia,
Finalmenete, el ultimo experto nos dice que el generar un estudio del sector
garantiza implementar areas verdes, parque que logren mayor sostenibilidad para
el sector.

Objetivo Especifico 5: Determinar los efectos positivos de la renovacion

urbana en el desarrollo sostenible en el distrito de san juan de Lurigancho.

Para el desarrollo del presente objetivo, se tomé en cuenta los resultados obtenidos
de las fichas de analisis de contenido y los resultados de la entrevista semi
estructurada a los expertos determinando por indicador que corresponda a la

siguiente subcategoria:
Subcategoria 5: Efectos positivos de la renovacion urbana

De acuerdo con esta subcategoria, se determinan diversos tipos de arquitectura
comercial para implementar en espacios comerciales, a continuacion se presenta

los resultados de los indicadores que se desprenden de esta subcategoria.

En base a esto se desarrollaron de manera especifica los instrumentos para los tres

siguientes indicadores:

Tabla 10

Cuadro de subcategorias, indicadores e instrumentos

Subcategorias Indicadores Instrumento

Recuperacion de areas _
Guia de entrevista
N urbanas centrales _ _
Efectos positivos de la semiestructurada, ficha
Confort urbano
renovacion urbana de contenido.
Transformacion urbana

Nota: Elaboracion propia
Indicador 1. Recuperacién de areas centrales

Prosiguiendo con el desarrollo de este objetivo se planted utilizar un instrumento:

Ficha de Observaciéon lo que nos permitié tener una vision mas amplia del
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indicador recuperacion de areas centrales que corresponde al segundo objetivo de

la segunda sub categoria: Efectos positivos de la renovacion urbana.

Renovacién del Boulevard comercial Renovacion plazoleta de la

el polo — Santiago de Surco integracion — Rimac

COMPARACON

En ambas fichas se aplicaron la ficha de observacion en areas en estado de

abandono, donde evidencia la falta de orden vehicular que contamina las calles
donde se ubica el centro comercial el polo y también el terreno baldio y en
contaminacion donde se encuentra el centro comercial 7 de agosto, al llegar estos
centros comerciales generaron un gran impacto a nivel urbano radial, generando
gue los espacios que se encuentren en deterioro o tenga un problema social
urbano se maneje con proyectos de renovacion urbana, donde actualmente el
area central que esta en el borde del rio Rimac se encuentre en un proyecto de
integracion hacia el centro comercial, cautivando la cultura y el cuidado al medio
ambiente, asimismo, en el otro proyecto boulevard el polo, genera un
regeneracién de los puestos comerciales que tiene esta avenida, donde al
generar un boulevard genera un ambiente social urbano mas calido, dando pase

a los comercios y areas verdes generar un protagonismo para el distrito de

Santiago de surco.
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Indicador 2. Confort urbano

Con respecto al siguiente indicador confort urbana se identifica como un efecto
positivo en la renovacion urbana. Es por ello se realizé una ficha de contenido para

resumir los conceptos descritos por los autores.

Se define por producir comodidad y bienestar para las personas que lo integran
teniendo en cuenta la percepcion de espacio con la calidad de vida y los beneficios
que esta puede producir, debe tomar un equilibrio entre hombre y naturaleza. El
confort urbano cuenta con aspectos formales, ambientales y sensoriales estos se
toman para llevar un equilibrio que conforma la ciudad, aun no se define un
instrumento que marque el nivel de confort pero se toma estos aspectos que

definen la calidad de vida urbana.
Figura 48

Confort urbano en los espacios publicos

Nota: Disefio espacial del confort en los espacios publicos de la ciudad de
Medellin. Fuente: https://www.archdaily.pe/pe/02-285882/claves-para-proyectar-

espacios-publicos-confortables-indicador-del-confort-en-el-espacio-publico

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA

SUBCATEGORIA 5: EFECTOS POSITIVOS DE LA RENOVACION URBANA
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e Arg. Grober Esteban Ruiz Chipana — EA1
e Arg. Karlo Mario Arteaga Losza Hernandez — EA-2
e Arg. Juan Luis Palacios Rojas — EA-3

INDICADOR: CONFORT URBANO

1. ¢Por qué es importante las areas verdes urbanas en la renovacion urbana
de un sector?

RESPUESTAS
EAL1. Segun nos dice la | EA2. Las areas urbanas | EA3. Las areas verdes son
organizacion son importantes para | el pulmon de la ciudad y del

mundo al crear mas areas
verdes contrarestan el CO2
emitido por las indrustrias,
por otro lado compensan
las areas  peatonales,
verdad, plazas y dentro de
una edificacion residencial
porque renueva el
ambiente, asi como generar
areas verdes para generar
microclima en espacios
baldios para los animales.

reducir la contaminacion
ambiental. Asimismo, la
renovacion urbana
permite preservar,
conservar y repotenciar
las areas de recreacion y
esparcimiento urbano del
sector.

panamericana de la salud
qgue por persona son 25
metros cuadrados de area
verde, porque las areas
verdes generan calidad
de vivencia, en un barrio
el proponer areas verdes
como sardineles genera
un cambio ya sea en su
micro clima, sus
ambientes dentro de las
viviendas y genera una
imagen diferente que los
demas barrios optaran.

COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta los expertos llegan a una conclusion que las areas
verdes permiten contrarestar las emisiones de carbonos, manteniene un ambiente
pleno y repontecializa la areas de esparcimiento, asi mismo generando micro climas
para los animales y las edificaciones que se encuentra alrededor de ella.

2. ¢De qué manera se puede trabajar la renovacion urbana para conseguir un

confort urbano?

RESPUESTAS
EAL. Existen | EA2. La renovacion | EAS. Generando un
edificaciones con | urbana trabaja  para | equilibrio entre
diferentes uso al cual se | conseguir un confort | equipamiento y ciudad, no
encuentran en deterioro, | urbano que permitan a | formando edificaciones
entonces como creo un |las personas  sentir | totalmente techadas, el

lazo para reinventar estas
edificaciones a traves de
estrategias que sirvan

sensaciones de
seguridad, tranquilidad y
bienestar de integrarse a

renovar trae generar areas
verdes que generar un
confort relativo en las areas

para cada uso, en el uso | los espacios | que se encuentra alrededor
comercial, en el caso de | arquitectonicos del | de estos espacios ya sea
departamento el integrar | sector. comercio, vivienda, cultura,

un centro comercial lo
renueva el valor comercial
del departamento, crea un

asi tambien mejora la parte
ecologica y dentro de los
ambientes, generan una
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nuevo espacio accesible salud fisica saludable, por la

para las personas que ventilacion natural que se
viven en el entorno. genera desde los espacios
limpios.

COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta el primmer experto nos dice, el integran un centro
comercial en residencia crea un vincuo accesible generando una renovacion en su
valor natural, Por consiguiente, los dos expertos siguientes nos dicen que el confort
permite generar muchas sensaciones buscando integrar a traves del area verdes y
espacios arquitectonicos, donde prevalece la vida saludable y bienestar urbano.

Indicador 3. Transformacién urbana

Con respecto al siguiente indicador transformacion urbana se identifica como un
efecto positivo en la renovaciéon urbana. Es por ello se realizé una ficha de contenido

para resumir los conceptos descritos por los autores.

Crea nuevas actividades antes demandas de la ciudad, como la trama de residencia
o comercial que ordena el suelo en &reas informal que fomentan problemas
urbanos, asi mismo trae la consolidacion de nuevas centralidades en la ciudad
generando desarrollo urbano. Buscando transformar la relacién espacial, a través
de estrategias urbanas que conecte e integran espacios desordenado, este proceso

consiste en desocupar y optimizar zonas para el desarrollo de nuevas actividades.
Figura 49

Transformaciéon de alameda central
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| BLOG

GBC BRASIL

Nota: Transformacién urbana con participacion de la sociedad Fuente:

https://www.condominiosverdes.com.br/es/espacios-publicos-la-transformacion-

urbana-con-la-participacion-de-la-poblacion/

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA

SUBCATEGORIA 5: EFECTOS POSITIVOS DE LA RENOVACION URBANA

e Arg. Grober Esteban Ruiz Chipana — EA1
¢ Arg. Karlo Mario Arteaga Losza Hernandez — EA-2
e Arg. Juan Luis Palacios Rojas — EA-3

INDICADOR: TRANSFORMACION URBANA

1.¢.De qué manera la reestructuraciéon espacial genera un proceso de
transformacion de un espacio urbano?

RESPUESTAS

EAL. Parareestructura un
espacio o una edificacion
primero se debe ver que
impacto va a generar
deaqui a 5 afios, que
efectos tiene si al cambiar
los ejes del area urbana
me genere una
transformacion mas
rapida, las comunidades
cambiarian su forma de
habitad, su nivel social
cambiaria y su economia
mejoraria.

EA2. La reestructuracion
espacial crea una nueva
estructura creando una
trama  urbana  mas
complejo, causando una
gran area o extension, sin
forma o limites definidos.

EA3. Desde el punto de
vista integar el transformar
un espacio debe estar
relacionado a reestructurar
un espacio, por si decirlo si
tenemos en un sector solo
salud, un sector no solo
tiene un unico deficit, sino

cuando llega la
transformacion urbana
genera una
reestructuracion de
equipamientos como

comercio, educacion, salud
lo cual busca integrarce y
atender a las demandas del
sector.
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COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta el primmer experto nos dice, para conocer el
impacto que genera un espacio se debe ver la reestructuracion con una proyeccion,
generando un efecto de ejes en un area urbana tranformando su forma habital, nivel
social y economico, Asimismo el siguiente experto nos dice, la reestructuracion
espacial crea una nueva estructura donde la forma y los limites tu los proyectas,
Finalmente el ultimo experto nos dice, transforma un espacio debe relacionarce a la
reestructuracion del sector, si un equipamiento se genera una reestructuracion
entonces los equipamientos y vivienda quedran generar una transformacion buscan
un habital urbana mas estable.

2. ¢,COmo se podria implementar espacios comerciales para el proceso de
transformacion urbana de la ciudad?

RESPUESTAS
EAL. Primero para | EA2. La implementacion | EA3. Se podra implementar
implementar como | de espacios comerciales | mediante un estudio del
ejemplo un centro | permite una | plan de desarrollo urbano,

comercial es planificar y
identificar la densidad y el

transformacion urbana,
pues lo que realmente se

midiendo el radio de
influencia y a que impacto

impacto que  podria | quieres es construir o | llegaria generar un espacio
generar en la ciudad, | disefiar equipamientos | comercial, teniendo en
dentro de las | comerciales gue | cuenta que el implementar
comunidades generaria | permitan atraer a las | comercio generar la
un impacto  positivo | personas y perciban un | tranformacion de areas libre
porqgue ahora los barrios | lugar  confortable vy |y propuestas de
cambiarian su imagen, el | agradable. equipamientos de cultura,
entorno crece y se salud, entre otros.
modifica las estructura de

la ciudad.

COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta el primmer experto nos dice, para implementar
espacios comerciales se debe planificar y identificar la densidad y su impacto que
generaria en la ciudad, el impacto positivo que se diera cambiaria la imagen y el
entorno de los barrios y su estructura urbana, Asimismo el siguiente experto nos
dice, los espacios comerciales permite construir o disefiar equipamientos que
genere una atraccion de un publico, lo cual genera un lugar agradable, Finalmente
el ultimo experto nos dice, se puede implemente espacios comerciales previo
estudio del plan de desarrollo urbano teniendo en cuenta que al integrar estos
espacios se transformen las areas libres, cultura, educacion, entre otros.

Objetivo Especifico 6: Identificar las estrategias urbanas en laintervencion de

barrios o sectores en crecimiento urbano.
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Para el desarrollo del presente objetivo, se tomd en cuenta los resultados obtenidos
de las fichas de analisis de contenido y los resultados de la entrevista semi
estructurada a los expertos determinando por indicador que corresponda a la

siguiente subcategoria:
Subcategoria 6: Estrategias urbanas

De acuerdo con esta subcategoria, se determinan estrategias urbanas para
intervencidn en barrios en crecimiento, lo cual se especifican medidas para generar
mayor cultura, crecimiento desarrollo, a continuacioén, se presenta los resultados de

los indicadores que se desprenden de esta subcategoria.

Tabla 11

Cuadro de subcategorias, indicadores e instrumentos

Subcategorias Indicadores Instrumento

Conservacion de

espacios urbanos Guia de entrevista
. Revitalizacion de los semiestructurada, ficha
Estrategias urbanas _ _
barrios de contenido.

Regeneracion urbana

Nota: Elaboracion propia
Indicador 1. Conservacién de espacios urbanos

Con respecto al siguiente indicador conservacion de espacios urbanos se identifica
como estrategia de crecimiento para los barrios. Es por ello se realiz6 una ficha de
contenido para resumir los conceptos descritos por los autores.

La conservacion mantiene su practica en el mantenimiento y conservacion del
entorno urbano como areas verdes, parques, espacios habitables, donde al mejorar

las condiciones de espacios se genera un ecosistema urbano mas agradable.

- Genera aportes en los valores ambientales urbanos que mejora el marco del

paisaje urbano.

- Un area urbana conservada trae la unién del intercambio social entre barrios
debido a la convivencia social que garantiza la conservacién del espacio

urbano.
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- Las areas conservadas dentro del entorno urbanos fomentan una seguridad

de las personas gue transitan en el nuevo tratamiento espacial.

Por consiguiente, se presenta en la siguiente imagen donde se muestre la

revitalizacion de un barrio.
Figura 50

Conservaciéon de espacios urbanos

Nota: El Proyecto camina en la 5 de mayo conserva el espacio cultural,

implementando espacios comerciales. Fuente:

https://www.critica.com.pa/nacional/panama-camina-en-la-5-de-mayo-533681

Prosiguiendo con los resultados del indicador, a través del instrumento entrevista
semi estructura se aplicaron a los especialistas en el tema, donde se presenta a

continuacion:

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA

SUBCATEGORIA 6: ESTRATEGIAS URBANAS

e Arg. Grober Esteban Ruiz Chipana — EA1
e Arg. Karlo Mario Arteaga Losza Hernandez — EA-2
e Arg. Juan Luis Palacios Rojas — EA-3

INDICADOR: CONSERVACION DE ESPACIOS URBANOS

1.¢.Cuales son las estrategias urbanas que me permiten conservar los
espacios urbanos?

RESPUESTAS

146



EAL. La primera
estrategia seria
recuperacion, la segunda
estrategia podria ser
Implementacion e
implementacion de los

espacio publico para las
actividades lucrativas de
los vecinos de tal sector o
otra  estrategia  seria
incorporacion de
actividades comerciales
para potencializar la
dinamica de uso de los
vecinos del lugar Me
entiendes. Entonces seria
armarse de estrategias
urbanas para conservar
como para renovar.

EA2. Las
para  conservar
espacios publicos son:
Formaciéon responsable,
crear conciencia en la
poblacion en utilizar
adecuadamente el
mobiliario urbano y evitar
arrojar residuos solidos.
Coexistencia sostenible,
gue permita una relacion
simultanea entre los
individuos y los espacios
publicos con fin de crear
beneficios en ambas
partes.

estrategias
los

EA3. La conservacion se
vincula con la politica de

conservacion, generando
normas reglas desde la
municipalidad para
implementarlo a los
espacios publicos,

mantener las areas libres
con parques en encuentro
social, dialogo con
entidades privadas para
intervenir en laderas donde
podria realizar proyectos de
renovacion urbana.

COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta el primmer experto nos dice, las estrategias son,

recuperar, planificar,

implementar espacios publicos,

incorporar actividades

comerciales, donde estas estrategias se pueden renovary a la vez recuperar el area
urbana, Asimismo el siguiente experto nos dice, las estrategias son formacion
responsable, crear conciencia en usar el mobiliario urbano como residuos solidos,
coextiencia sostenible y los espacios publicos, Finalmente el ultimo experto nos
dice, se vincula con la politica de conservacion, reglas, manteniemiento de areas

libres.

2. ¢De qué manera se puede implementar el mobiliario urbano en la basqueda
de conservacion de espacios urbanos como estrategia urbana en los barrios

de un distrito?

RESPUESTAS
EAL. Diseflando | EA2. Se puede | EA3. Se puede
mobiliarios creativos que | implementar  mobiliario | implementar primero
tengan una  funcion | urbano en espacios que | identificando el  grupo

estetica y que sirva en el
entorno por seguridad al

ambiente, por funcion
social o generar una
reunion y  proponer

mobiliario que faciliten los
accesos a las personas y
equipamientos de
diferentes usos.

han sido restablecidos o
rehabilitados que
contribuyan en la
conservacion de los
espacios urbanos. Por
ejemplo, la instalacién de
contenedores
subterraneos que
permitan la recopilacion
de residuos solidos.

humano que podria generar
una  conservacion de
espacios publicos, el inducir
mobiliario urbano facilita
bien un espacio social para
el transporte vehicular, para
la limpieza y conservacion
de la area verde y como
ejemplo el uso de rejas que
es medidas de proteccion,
el proponer puestos
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culturales recreativos
genera una conciencia
ecologica.

COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta el primmer experto nos dice, el mobiliario urbano
debe ser creativo y funcional que permita seguridad ambiental y social y facilites los
accesos a las personas, Asimismo el siguiente experto nos dice, se puede
implementar en espacios que se han restablecidos y conservados como ejemplo
instalacion de contenedores subterraneos, Finalmente el ultimo experto nos dice, se
debe implementar al grupo humano para generar conservacion de espacios
publicos, facilitar el transporte y mobiliario para conservacion de areas verdes.

Indicador 2. Revitalizacion de barrios

Conforme al siguiente indicador, se analiza la revitalizacion de barrios como
estrategia urbana para la intervencion de espacios en barrios o sectores. Es por
ello se realiz6 una ficha de contenido para resumir los conceptos descritos por los

autores.

La revitalizacién asume fomentar actividades sociales y econémicas que integran
la ciudad de manera que, en barrios donde tengas caracter patrimonial se fomente
con la revitalizacion intervenciones en disefio, espacio y el uso del suelo del predio,

teniendo en cuenta:

Generar nuevos espacios recreativos y comerciales para que las personas

del barrio se integren como comunidad.
- Larevitalizacion trae la imagen propia de ese sector.

- Cuando se realiza las intervenciones en los barrios se debe tomar en cuenta,
originalidad propia, forma y disefio caracteristico del barrio para no dafiar su

propia cultura.

- La revitalizacién potencia a recuperar las areas perdidas como espacios

patrimoniales que se estan perdiendo por temas estructurales o ambientales.

Por consiguiente, se presenta en la siguiente imagen donde se muestre la

revitalizacion de un barrio.
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Figura 51

Revitalizacion de parque cultural

Nota: El parque cultural se transformé en un espacio recreativo fomentando las
actividades culturales del lugar. Fuente: https://blogs.iadb.org/ciudades-
sostenibles/es/cultura-y-revitalizacion-urbana-socios-industrias-culturales-

creativas/

Prosiguiendo con los resultados del indicador, a través del instrumento entrevista
semi estructura se aplicaron a los especialistas en el tema, donde se presenta a

continuacion:

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA

SUBCATEGORIA 6: ESTRATEGIAS URBANAS

e Arg. Grober Esteban Ruiz Chipana — EAl
¢ Arg. Karlo Mario Arteaga Losza Hernandez — EA-2
e Arg. Juan Luis Palacios Rojas — EA-3

INDICADOR: REVITALIZACION DE BARRIOS

1..De qué manera la revitalizacion urbana influye en el proceso de
intervencion en la renovacion urbana de barrios o sectores del distrito?

RESPUESTAS
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EAl. Genera aspectos
positivos como conservar
la altura, conservar el
color ambiental
recuperando la identidad
y lenguaje arquitectonico
proponerle éste
equipamientos acordes a
ese sector equipamiento
complementario como
educacion, salud un
parque, es  espacio
deportivo no que yo estoy
creando actividades que
ayudan a potenciar a
revitalizar algo que esta
deprimido revitaliz6 con
un paciente no que esta
agonizando y yo le hago
su rehabilitacion.

EA2. La revitalizacion es
un proceso que consiste
en mejorar un espacio
urbano preferentemente
edificada logrando que
restauracion 0 su
reintegracion total.

EA3. La renovacion y la
revitalizacion van de la
mano para generar mayor
vivencia en un barrio, ya
sea que en sector se genera
mayor actividad comercial
pero tambien de residencia,
todo ello forma un equilibrio
de equipamiento  que
compartan un confort de
espacios publicos
generando actividad activa
dentro del sector.

COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta el primmer experto nos dice, linfluye en generar
aspectos de conservacion como la altura, color, identidad y lenguaje arquitectonico,
Asimismo el siguiente experto nos dice, la revitalizacion influye como el proceso en
mejorar el espacio logrando su restauracion o su integracion total, Finalmente el
ultimo experto nos dice, la renovacion y la revitalizacion generan una vivencia en un
barro generando un equilibrio de equipamiento que compartan un confort de los
espacios publicos generando actividad activa en el sector.

2. ¢(De qué manera la movilidad urbana contribuye en el proceso de
revitalizacion de barrios en el distrito?

RESPUESTAS

EAL. La movilidad urbana
ordena y adecua las vias
gue se va a transitar ya
sea vehicular o peatonal,
cuando se cree una red
manejada por la movilidad
urbana se  generan
cambios a escala local,
usando espacios sectorial
gue creen puntos de

encuentro social y de
recreacion, mayor
accesbilidad a los

espacios conscuridos.

EA2. La implementacion
de mobiliario urbano
contribuye en la
revitalizacion de un
sector del distrito,
permitiendo  recuperar
areas degradadas o
deterioradas por medio

de un equipamiento
logrando consolidar y
restablecer espacios
publicos.

EA3. Contribuye en la
comunicacion vehicular y
peatonal, formando un
equilibrio del transporte
maximo, organizando vy
ordenando toda clase de
circulacion  vehicular vy
peatonal, porque el generar
un equilibrio entre movilidad
y ciudad genera un confort
humanistico para las
personas.

150




COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta el primmer experto nos dice, la movilidad ordena y
adecua las vias para el transito vehicular y peatonal generando cambios en el
espacio sectorial donde crea una revitalizacion de espacios sociales, Asimismo el
siguiente experto nos dice, permite recuperar las areas de transito mediante
equipamiento que se encuentren en proceso de restrauracion, Finalmente el ultimo
experto nos dice, genera un equilibrio del transporte, ordenando los accesos
vehicular y peatonales, generar una movilidad con confort humanistico.

Indicador 3. Regeneracién urbana

Finalmente, el ultimo indicador, se analiza la regeneracion urbana como estrategia
urbana para la intervencion de espacios en barrios o sectores. Es por ello se realizo

una ficha de contenido para resumir los conceptos descritos por los autores.

El crecimiento de los barrios genera nuevas transformaciones que consiste en

regenerar el espacio urbano para mejorar el tejido urbano existente como:

Provoca desplazamientos de espacios comerciales de crecimiento

econdémico.

- Reintegra areas deficientes en los barrios, generando nuevas actividades

culturales
- Mejora o restablece areas que se encuentran degradadas

- Integra los barrios existentes o colindantes a través de accesos peatonales

culturales o comerciales.

Por consiguiente, se presenta en la siguiente imagen donde se muestre la

regeneraciéon urbana de un barrio.
Figura 52

Regeneracion urbana en el barrio de Guayaquil
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Nota: Se regenero el barrio formando un boulevard comercial artistico. Fuente:

http://urvia.blogspot.com/2010/09/regenarion-urbana-en-guayaquil.html

Prosiguiendo con los resultados del indicador, a través del instrumento entrevista

semi estructura se aplicaron a los especialistas en el tema, donde se presenta a

continuacion:

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA

SUBCATEGORIA 6: ESTRATEGIAS URBANAS

e Arqg. Grober Esteban Ruiz Chipana — EAl
e Arqg. Karlo Mario Arteaga Losza Hernandez — EA-2
e Arg. Juan Luis Palacios Rojas — EA-3

INDICADOR: REGENERACION URBANA

1..Como se puede regenerar una ciudad para la intervencion de barrios o
sectores en crecimiento urbano? Y ¢De qué manera se puede planificar?

RESPUESTAS

EA1l. Para regenerar una
ciudad debe prever que
impacto va a causar al
regenerar un espacios, la
regeneracion se puede

dar mediante un
equipamiento como
salud, comercio o)

educacion donde cambie
Su estetica arquitectonica
0 se construya un local
comercial, teniendo estos
equipamiento se crea un
cima que busca el
crecimiento de las

EA2. La regeneracion de
una ciudad se genera
mediante un proceso
dindmico para su
intervencion en é&reas
deterioradas con la
finalidad de impulsar su
restauracion  paulatina
de su estado original, con
el fin de logar su uso
intensivo y
aprovechamiento de los
pobladores.

EA3. Para regenerar una
sector se debe evaluar
desde el plan de desarrollo
urbano, desde ahi se toma
la iniciativa para tomar
estrategias y resolver los
problemas o carencia que
tienen los barrios y se
puede planificar desde la
participacion  social, en
colaborar con el paisaje la
forma, la identidad y el
confort que se necesita.

152



http://urvia.blogspot.com/2010/09/regenarion-urbana-en-guayaquil.html

viviendas y optan por
generar mayor progreso
gracias a la intervencion
de estos equipamientos.

COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta el primmer experto nos dice, la regeneracion genera
una impacto en los espacios mediante los equipamientos que se construyan,
teniendo en cuenta su forma y estetica, genera un clima de crecimiento y busca la
intervencion de los barrios colindantes, Asimismo el siguiente experto nos dice, la
regeneracion buscan generar un proceso dinamico en las areas detrioradas con el
fin de implisar y aprovechar su uso, Finalmente el ultimo experto nos dice, la
regeneracion se debe evaluar mediante el plan de desarrollo urbano tomando
estrateguas y resolver las carencia de los barrios mediante la planificacion y con
colaboracion del paisaje.

2. ¢De qué manera la regeneracion urbana genera impactos positivos en la
renovacion urbana de los barrios y zonas precarias?

RESPUESTAS

EAl. La regeneracion
busca darle el mismo uso,
el mismo disefio y la
funcionalidad al espacio o
la edificacion para no

EA2. La regeneracion
urbana permite aspectos
positivos: Se realizan
remodelacion de las
edificaciones del sector

EAS. La regeneracion cura
las heridas o regenera algo
gue esta mal, donde para
renovar un sector se debe
ver desde el punto de

perder su sentido propio,
al realizar la regeneracion
en un barrio, genera un

gue consiste modificar
algunos elementos que
permita la revaloraciéon

estructura, vias, espacios
publicos, redes publicas,
desde nivel mas bajo de

cambio tremendo que | de los predios. ingeneria se debe
hace que las vivienda establecer un equilibrio, al
opten a regenerar los regenerar una edificacion
espacios deteriorados y existente, se debe tomar en
crea una linea de cuenta las alturas, los
recuperacion de estos colores, el contexto urbano,
espacios. aspectos que se deberia

tomar en cuenta para
generar un estructuracion
de los barrios.

COMPARACION

Dentro de la siguiente pregunta el primmer experto nos dice, la regeneracion busca
darle el mismo uso, disefio y funcion al espacio, teniendo un sentido propio, lo cual
genera un cambio en la viviendas, creando una linea de recuperacion de espacios,
Asimismo el siguiente experto nos dice, la regeneracion permite realizar
remodelaciones en algunos elemento y permitan revalorar el espacio, Finalmente el
ultimo experto nos dice, la regeneracion cura heridas de un espacio en deterioro,
donde se debe establece un equilibrio con la ingenieria para tomar en cuenta las
alturas, el contexto para regenerar un barrio.
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Asimismo, se inicia con el desarrollo de la discusion de resultados, para lo
cual se presentara toda la informacion que se ha obtenido, los mismo tendran el
respaldo de los antecedentes y teorias, para lo cual Aceituno(2021) menciona que
la discusién es parte fundamental del trabajo de investigacion, pues su desarrollo
determina la aceptacion o rechazo del articulo o trabajo. De esta forma, la
capacidad de demostrar los resultados obtenidos y su correcta comparacién nos

conducird mas a las conclusiones.

Objetivo Especifico 1: Analizar las tipologias de arquitectura comercial para

implementacién de espacios comerciales en el distrito.

Los expertos manifestaron que existen diversas tipologias de arquitectura
comercial dentro de una ciudad, empezando por los locales especializados que
se caracteriza por la venta de productos especificos y que deberian de estar
ubicados en los grandes corredores del distrito la cual va a permitir tener una
economia dinamica. Asimismo consideran que la zona de abastecimiento y
distribucion son espacios que deberian implementarse dentro de este tipo de
arquitectura para organizar el comercio en el distrito. En el caso de los comercios
mayoristas deberian de implementarse la zona de carga, descarga, nucleo
sanitario, espacios de comercializacion y la zona de refrigeracion. Esto es
reafirmado por Bourzac (2018) quien indica que este tipo de comercio engloba una
sola linea de productos especificos la cual es habitual verlo como parte de uno de

los servicios complementarios que ofrecen los centros comerciales.

Los locales comerciales agrupados segun los expertos son el mercado y centro
comercial que se caracterizan por el conjunto de comercios que se desarrollan en
un mismo establecimiento y que tiene una sola administraciéon general donde los
equipamientos de comida, recreacion y encuentro son espacios que deberian de
incorporarse brindando calidad de vida. Ademas, esto se ve respaldado por la
Norma A.070-Comercio del Reglamento Nacional de Edificaciones donde
menciona que este tipo de comercios comparten la administracion, los espacios
comunes como el estacionamiento, ndcleos sanitarios, cuarto de basura entre otros
y donde se permite la implementacion de nuevos espacios complementarios como
area de comida y area financiera. Asimismo, nosotros estamos de acuerdo con las

ideas de los expertos y del tedrico ya que manifestamos que en los locales de
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comercios agrupados son establecimientos comerciales que ofrece diversidad de
productos y servicios en un solo edificio y que responde a muchas de las

necesidades de la poblacion.

Los expertos mencionan que los locales de conveniencia son locales tradicionales
como las bodegas de barrio que tienen presencia dentro de la zona residencial
donde se comercializa la venta de productos de primera necesidad donde se
generan ventas en menor escala. Esto se ve reafirmado por Licencia d’activitat
(2019) quien indica que son locales o tiendas que proveen productos a los diversos
puntos de venta que posee en el mercado local y que han logrado posicionarse en
el mercado peruano como un canal alternativo moderno de compra que viene

desplazando al canal tradicional (mercados y bodegas).

Objetivo Especifico 2: Determinar el impacto de la arquitectura comercial para

el crecimiento socioecondmico.

Los expertos manifestaron que los beneficios que genera la presencia de una
arquitectura comercial es el cambio de uso de suelo para hacer posible la
presencia de un centro comercial. Tal como lo indica Alccamari (2019) su
presencia trae mejoras como seguridad, nuevas construcciones aledafias y muchas
cualidades que adquiere un predio urbanizado junto al contexto que le rodea. Esto
se ve reafirmado en la ficha de observacion donde se ha evidenciado dos centros
comerciales con cambio de uso de suelo y que se ha dado por las necesidades
comerciales que tiene el sector. La primera es el supermercado Tottus donde antes
estaba denominado como OU (otros usos) segun el IMP. La segunda se apreci6
que donde hoy existe el Plaza Vea antes estaba denominado como RDM
(residencial de densidad media) y junto a ello muchas mejoras como la presencia
de una fachada permeable que ha reemplazado la presencia de grandes muros
ciegos en las largas cuadras, Por la cual se ha evidenciado que el cambio de uso
de suelo a comercio zonal que se ven en ciertos predios ha generado cambios
positivos en infraestructura urbana, mobiliario urbano y el perfil urbano,
potenciandolo econémicamente el m2 de terreno y ampliando las actividades

comerciales complementarias en la zona.
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La Generacion de nuevas centralidades de comercios donde los expertos
mencionan que los megaproyectos concentran mayor cantidad de actividades
comerciales al igual que Jockey Plaza quien tiene una popularidad alta como hitos
estratégicos comerciales que permite que diversos comercios se desarrollen en un
mismo lugar. Esto es reafirmado por Farifia (2018) quien afirma la aparicion de
nuevas centralidades urbanas es producto de nuevas necesidades comerciales en
compra y venta de los ciudadanos. Castro y Marcia (2017) implementando la idea
nos dice como resultado de la intervencion del capital privado existen hoy en dia
sus centralidades comerciales a maneras de nodos como los centros y/o plazas
comerciales, los mismos que desencadenan la reconfiguracion de los usos y
ocupacion del suelo, dando lugar a la generacién de sinergias de actividades
terciarias mayores y menores. Expresandose como nuevos tipos de centralidades
urbanas que presentan algunas caracteristicas de complementariedad con la

centralidad tradicional.

El cambio de imagen urbana segun nuestros expertos es generada por la
presencia de un megaproyecto, donde existe un impacto socioeconémico y brinda
seguridad a los usurarios durante su estadia en el establecimiento convirtiendo
mucho de los inmuebles aledafios en comercios complementarios y a su vez se
evidencia la mejora de la infraestrutura urbana como la implementacion de
semaforos, veredas, asfaltado mejorando el entorno urbano.Esto se ve
complementado por Garcia (2020) donde menciona que la creacion de la imagen
de la ciudad se da a partir de lo que ve el ciudadano y de cémo lo interpreta y
organiza mentalmente, se refiere a esquemas mentales de la ciudad, realizados a
partir de caminar e integrarse a la ciudad, razén por la cual se tienen imagenes
diferentes entre si y con la misma realidad exterior. Esto se ve reafirmado en la
ficha de observacion donde se evidencia dos centros comerciales con un gran
cambio de imagen urbana donde antes existian viviendas a medio construir, lotes
baldios, calles con poca iluminacion, y en muchos de estos lotes sin construir se
utilizaban como botaderos de basura y ahora existen inmuebles con 4 a 5 pisos
donde se aprecia los comercios complementarios, centros financieros, mobiliario
urbano, convirtiendo al sector en un espacio mas seguro, y atractivo para sus

vecinos dindmico economicamente. Por ello la importancia de conocer los

156



beneficios que trae la presencia de una arquitectura comercial dentro de la ciudad

para el crecimiento socioeconémico

Objetivo Especifico 3: Describir los criterios arquitectéonicos para el disefo

de espacios comerciales.

Los expertos manifestaron que los aspectos estéticos ya se encuentran resueltos
por los grandes centros comerciales donde la forma de sus espacios, color, textura
y mobiliario que emplean estan disefiados con la finalidad de consumir. Esto es
reafirmado por Paiva (2018) quien menciona que desde un punto de vista comercial
la estética apunta al crecimiento progresivo del turismo la cual genera la idea de

hacer espacios urbanos atractivamente vendible.

Los expertos manifiestan que la sociologia del lugar nos permite conocer el tipo
de publico que apunta el comercio en base a sus costumbres y necesidades de la
poblacién. Esto se ve reforzado por Begoiia (2008) quien nos dice que el estudiar
los procesos sociales del espacio urbano nos permite conocer diversos aspectos
de la vida social del ser humano y que nos ayuda a entender los modos de vida de

diversos grupos sociales.

Los expertos mencionan que el estudio de la antropologia nos permite estudiar a
la persona en temas de compra para conocer su comportamiento y asi poder captar
la atencion. Esto se ve reforzado por Marifielarena (2019) quien menciona que
estudiar cOmo viven las personas nos permite crear una arquitectura comercial
pensada en sus pobladores. Asimismo, la idea se ve reforzado por Morales (2019)
donde analiza las formas de vida en comunidad, donde recorre todos los aspectos
de una cultura desde la comunicacion no verbal, el entorno construido, las
representaciones rituales y ceremoniales. Asimismo, nosotros estamos de acuerdo
con las ideas de los expertos y del teérico manifestando que estudia observando a
un grupo humano, desde el mismo grupo humano, en convivencia, la cual nos dara

una imagen mas objetiva que si lo observamos desde un lejano escritorio.

Objetivo Especifico 4: Identificar los aspectos de la imagen urbana como

elemento principal de la renovacion urbana.

Con respecto al presente objetivo se tiene los aspectos de la imagen urbana como

elemento principal de la renovacién urbana, dentro de la estructura urbana los
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expertos manifestaron como aspectos primordiales la organizacion e integracion de
los espacios urbanos o edificaciones, mediante la creacion de una estructura lineal
o radial que permita la expansion de la ciudad teniendo en cuenta las necesidades
sociales y econdmicas, asi mismo recalca un experto que todo plan de ejecucién
de renovacion urbana responde desde la influencia del plan de desarrollo urbano
de la ciudad, asimismo se ve reforzado con la ficha de contenido, donde lo reafirma
Holguin (2017) que la ciudad se debe generar a través de una conexion lineal
consolidada que se adapte a la organizacion de la ciudad buscando el fin
econdmico Yy social, asimismo la estructura urbana se modifica mediante estudios
urbanos, asimismo nosotros estamos de acuerdo con las ideas de los expertos y
del tedrico, nosotros abordamos que uno de los aspectos es la accesibilidad y
seguridad urbana, donde se pretende generar una corriente lineal de equipamientos
gue respondan a la demanda social y econémica a través de espacios y vias
accesibles que facilitan los desplazamientos de los ciudadanos y la seguridad
urbana, donde se crea como una estrategia para fomentar la conservacion de

espacios y lograr la imagen de la ciudad consolidada.

Nuestros expertos nos dicen que la identidad urbana nuestros expertos nos dicen
que la identidad urbana pretende establecer una mixtura o una cultura hibrida de
identidades propias de un barrio lo que lograria crear espacios publicos mixtos
Como espacios recreativos, culturales y comerciales, resaltando la opiniéon de un
experto nos indica que es factible conocer la cultura del sector y establecerlo en
espacios abandonados y que los comercios propios de la ciudad se deberian
integrar elementos naturales o sociales con identidad propia del sector, asimismo
se ve reforzado con la ficha de contenido, donde lo reafirma Belefio (2017) que la
identidad urbana es una creacién de cultura urbana propia del entorno urbano que
lo comparten en espacios mixtos, lo que optimiza la separacion social entre barrios
y el colapso urbano, asimismo también lo reafirma Escotto (2019) la identidad
urbana se compone por generar elementos naturales y sociales que lo compone la
ciudad generando actividades sociales donde comparten un espacio urbano

formando ecosistemas culturales mixtas.

El experto (Arg. Grober) nos indica que el paisaje urbano es todo lo que engloba

en una ciudad urbanizada, el generar un recorrido dinamico, disefio, formay lectura
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arquitectonica contribuye en el cambio de la imagen urbana porque crea un paisaje
urbano armonioso, asimismo se ve reforzado con la ficha de contenido, donde lo
reafirma Maderuelo (2016) el paisaje lo conforma la arquitectura y la naturaleza a
través de la construccion de edificaciones que adopten una composicion solida
respetando los lineamientos en forma, color, estilo porque crea sensaciones y se
interpreta que el sector crea una dinamica cultural; asimismo los siguientes
expertos manifiestan que el paisaje urbano es un conjunto de edificaciones y
espacios publicos deben estar en una constante renovacion, donde se crea
espacios funcionales de desarrollo social que genera un aumento de identidad
propia y economica, donde los reafirma Pildora (2015) las ciudades se van
transformacion mediante la renovacion de la ciudad, los espacios se alteran donde
se mantiene el sentido historico, arquitectonico y cultural, por consiguiente nosotros
estamos de acuerdos con las ideas de los expertos y del tedrico ya que
manifestamos que en respuesta a lo presentado, los espacios publicos deben estar
en constante mantenimiento y conservacion, asi implementando mobiliario urbanos
o elementos urbanos que conforme el paisaje urbano de la ciudad lo que lleva a

crear una cultura propia y promueva la transformacion de otros sectores.

Objetivo Especifico 5: Determinar los efectos positivos de la renovacion

urbana en el desarrollo sostenible en el distrito de san juan de Lurigancho.

Con respecto al presente objetivo se obtiene los efectos positivos de la renovacion
urbana, la recuperacion de areas centrales mediante una ficha de observacion
se presenta proyectos de renovacion urbana como el boulevard comercial el polo
en Santiago de surco, debido al incremento de contaminacion de calles y el
incremento de estacionamientos la avenida se quedd en completo estado de
abandono comercial, con la reestructuracion del centro comercial el polo se
convirtié en un potencial comercial, lo que genero un efecto positivo la creacion de
un boulevard comercial implementando espacios al aire libre con comercio del
sector, tiendas, espacios de estacionamiento de ciclistas, incremento el area verde
lo que llevo a que los ciudadanos del sector incremento su calidad de vida social y
econOmica, asimismo se ve reafirmado Galetovic (2015) en su proyecto de
investigacion el proyecto plan master comercial en Santiago de Chile, donde

manifiesta que el proyecto se dio origen a Repotencializar los barrios con problemas
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sociales e ambientales y de baja economia que se encontraban lejos del centro de
la ciudad, a través de la planificar se formé un anillo de centros comerciales que
genero un impacto rapido en los sectores colindantes, generando econdmica
sectorizada y proyectos en parques, equipamientos de educacién, salud y
patrimonio historicos. Asimismo nosotros estamos de acuerdo con las ideas de los
expertos y del tedrico ya que manifestamos que la en respuesta a lo presentado
nosotros abordamos que la busqueda de recuperar espacios publicos trae consigo
efectos positivos en la ciudad, lo cual se puede implementar en espacios grandes
o vias de potencial comercial dentro de un distrito generando un desarrollo
sostenible, con la implementacion de areas verdes y la reestructuracion de la
imagen de la ciudad se crearia &reas de crecimiento social y econémico, asimismo
se ve reforzado con la ficha de contenido, donde lo reafirma Monaco (2018) en el
proyecto parque de la milla en Zaragoza que se pretendié generar un plus del
comercio en las avenidas para generar un desplazamiento de espacios urbanos
culturales y con areas verdes, fomentando la identidad cultura de los ciudadanos y

el crecimiento de cada barrio a nivel econémico.

Nuestros expertos nos indican que el confort urbano debe crear un equilibrio a
nivel de equipamiento y ciudad, no edificaciones totalmente techadas, las areas
verdes traen consigo microclimas que buscan un confort relativo en los espacios de
comercio, vivienda, cultura, el mantener un equilibrio de espacios ventilados o
iluminados genera espacios ecologicos y saludables, asimismo se ve reforzado con
la ficha de contenido, donde lo reafirma Rein (2013) debe producir comodidad y
bienestar para las personas que lo integran teniendo en cuenta la percepcion de
espacio con la calidad de vida y los beneficios que esta puede producir, debe tomar
un equilibrio entre hombre y naturaleza donde se debe tener en cuenta los entornos
naturales, las éareas verdes generan ambientes con condiciones climaticas
favorables y se evidencia la generacion de un micro ecosistema propio de un
espacio o un equipamiento mejorando el entorno social y la vivencia propia del
ciudadano, asimismo nosotros estamos de acuerdos con las ideas de los expertos
y del tedrico ya que manifestamos que el confort urbanos busca un equilibrio entre
hombre y naturaleza y que un efecto positivo seria la arborizacion en espacios
abandonados o en avenidas donde no se encuentran areas verdes, donde se puede

generar pulmones verdes de cada barrio o sector, asi lo afirma Sorensen (2018) los
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espacios publicos y areas verdes en deterioro se debera implementar plantas y
arboles para generar un clima saludable, al generar areas verdes se potencializa la
rehabilitacion de estos espacios y se crean pulmones verdes que son vitales para

el consumo de animales y persona.

Nuestros expertos nos indican que la transformacidén urbana pretende transformar
el espacio en otro uso ante una necesidad, lo cual conlleva a tener un espacio o
una zona informal, en una reestructuracion urbana se debe establecer porcentajes
de equipamiento que complemente el sector a intervenir, el cambiar los
equipamientos generar otra actividad social, culturales, recreativa, cambia la forma
de vida de las personas, asimismo se ve reforzado con la ficha de contenido, donde
lo reafirma Cervero y Hernandez (2015) cuando llega una transformacion urbana a
una ciudad busca ordenar la areas informales y los espacios en problemas urbanos
para generar equipamientos que respondan a las necesidades de los barrios en
crecimiento, lo que permite ordenar, centralizar y optimizar las zonas en los
sectores. Asimismo nosotros estamos de acuerdos con las ideas de los expertos y
del tedrico ya que manifestamos que la transformacion busca reestructurar un
espacio informal o en abandono para generar un equipamiento que cumpla con las

necesidades y gentrificar las areas dependiendo el uso de suelo.

Objetivo Especifico 6: Identificar las estrategias urbanas en laintervencion de

barrios o sectores en crecimiento urbano.

Para la conservacion de espacios urbanos los expertos afirman que una
estrategia es la recuperacion, implementacion de espacios publicos con actividades
lucrativas, actividades comerciales que potencializa la economia de los barrios, por
otra parte el crear conciencia sobre el uso del mobiliario urbano forma parte de
fomentar la identidad propia el conservar los elementos que se encuentran en el
barrio, asi también la blsqueda de integracién de parques implementados que
genera el encuentro social de las personas, asimismo se ve reforzado con la ficha
de contenido, donde lo reafirma Vélez (2017) la conservacion trae consigo
diferentes estrategias como la conservacion de areas verdes, la implantacion de
mobiliario urbano para la accesibilidad de un espacio y donde se crea espacios con
actividades activas para el intercambio social y convivencia garantizando la calidad
del espacio urbano, Por lo tanto como antecedente, Andrade (2017) nos dice que
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en el proyecto Colombia sostenible, una area de conservacion urbana debe
evidenciar dinamicas naturales y de manejo social, por lo que se presenta como
estrategia particular para mejorar las perspectivas sociales y econémicas, lo cual
se relacion con la estructura del equipamiento y la identidad del territorio.

Nuestro expertos nos indican que la revitalizacién urbana establece estrategias
para conservar la altura, color, lenguaje arquitectdnico y proponer un equipamiento
gue complemente al sector como en salud, educacion, comercio y recreacion, un
espacio deportivo permite la integracion fisica y social a través de la recreacion
activa y un espacio comercial busca el incremento econdmico del barrios, los
espacios se equilibran para revitalizar un espacio con mayor potencial, asimismo
se ve reforzado con la ficha de contenido, donde lo reafirma Tello (2017) la
revitalizacion convierte el espacio urbano para el bienestar social donde a través
de la reestructuracion del espacio, organizacion en color, forma y altura promuevan
la integracion de espacios que garanticen el crecimiento social y econémico del
barrio, es por ello nosotros afirmamos, la revitalizacion en un barrio juega
estrategias a través de la planificaciébn de espacios para su integracién o relacion
social integrando la identidad propia, cultura y comercio, ya que generando
espacios que generen desarrollo hacen que los espacios 0 equipamiento cambien
su imagen, complementando la idea nos dice Vera y Mashini (2020) el proyecto
meti handmade school promovié la creacion urbana del entorno a través del disefio
de espacios comerciales con integraciones culturales, integrando ejes verdes que

lo acompafian para mayor nivel ecoldgico y bienestar publico.

Nuestros expertos nos indican que la regeneracién urbana muestra algunas
estrategias para la intervencién de barrios, donde primero se debe evaluar
mediante el plan de desarrollo urbano, la colaboracion social es importante porque
se va a regenerar areas en deterioro manteniendo su estado original pero dando
un uso diferente, se debe tener en cuenta el paisaje y la forma de cada barrio, la
regeneracion de espacios se debe optar desde su estética arquitectonica para darle
un sentido propio social y busca un crecimiento del barrio, asimismo se ve reforzado
con la ficha de contenido, donde lo reafirma Ornes (2009) es importante porque se
da desde un plan estratégico donde se puede intervenir para generar disefios

acordes al tipo de uso que se le quiera dar y se debe mantener la forma, color, estilo
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gue promuevan en un barrio para garantizar un lenguaje arquitectonico propio del
lugar. Asimismo nosotros estamos de acuerdos con las ideas de los expertos y del
tedrico ya que manifestamos que la regeneracion urbana pretende dar un enfoque
de integracidn en un espacio urbano mejorando lo existente pero no provocando la
forma del espacio, asimismo se ve reforzado con la ficha de contenido, donde lo
reafirma Areddu (2021) en el proyecto Street art lo cual logran regenerar el espacio
urbano y desarrollar actividades culturales y de arte en el barrio logrando un sector

con integracién social cultural.

V. CONCLUSIONES

En conformidad con los resultados descritos en cada objetivo presentado en el

presente trabajo de investigacion, se concluye que:

Objetivo Especifico 1: Analizar las tipologias de arquitectura comercial para

implementaciéon de espacios comerciales en el distrito.

e Se concluye que, los locales especializados son establecimientos
comerciales que venden productos y servicios que se especializan en un
solo rubro, y que estan ubicados en los grandes corredores o en los bordes
de la ciudad de acuerdo al volumen de ventas que genera la cual se
complementa con los espacios comerciales existentes dentro de una ciudad.

e Se concluye que, los locales de comercios agrupados son
establecimientos comerciales que se encuentran en un mismo edificio a
cargo de una administracion general y que proveen productos y servicios

e Se concluye que los locales de conveniencia son las bodegas de barrio
ubicado en la zona residencial donde se comercializa productos de primera

necesidad.

Objetivo Especifico 2: Determinar el impacto de la arquitectura comercial para

el crecimiento socioecondmico.

e Se concluye que si es posible realizar el cambio de uso de suelo de predios

gue cuenten con zonificacibn compatible a CZ (comercio zonal).
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Se concluye que, la generacién de varias centralidades permite ordenar
el comercio y genera dinamismo para que el publico se traslade de un lugar
a otro teniendo la posibilidad de buscar diversidad comercial para satisfacer
sus necesidades de compra.

Se concluye que, la presencia de una arquitectura comercial genera un
impacto positivo en el cambio de imagen urbana en el sector donde se

ubique dicho establecimiento.

Objetivo Especifico 3: Describir los criterios arquitecténicos para el disefio

de espacios comerciales.

Se concluye que, los aspectos estéticos es un tipo de criterio
arquitectonico desde el punto de vista comercial atrae la atencién del
ciudadano y permite que el diseiio de los espacios interiores y exteriores
sean atractivamente vendible.

Se concluye que, la sociologia permite conocer los diversos niveles
socioeconémicos de la poblacion, permitiendo tener un panorama mas claro
del criterio arquitectonico a emplear para el disefio de espacios comerciales.
Se concluye que, la antropologia permite conocer las actividades propias
de su cultura y costumbres para disefiar espacios mas humanizados acorde

a su historia.

Objetivo Especifico 4: Identificar los aspectos de la imagen urbana como

elemento principal de la renovacion urbana.

Se concluye que, la estructura urbana es la forma de usar el suelo en una
ciudad a través de la organizacion e integracion de espacios urbanos
permitiendo ordenar los equipamientos en vivienda, salud, comercio,
recreacion donde se tiene en cuenta la accesibilidad y seguridad urbana.
Se concluye que, la identidad urbana es un conjuntos de identidades
culturales propias de un barrio, donde lo compone su historia, cultura y la
relacion social en un espacio comun y se integra mediante espacios o
elementos arquitectonicos.

Se concluye que, el paisaje urbano es una mixtura entre arquitectura y

naturaleza mediante la sensacién de espacios coexistentes en una zona
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comun, donde constantemente cambia su imagen urbana para el desarrollo
de la ciudad promoviendo la conservacién e integracién del mobiliario

urbano.

Objetivo Especifico 5: Determinar los efectos positivos de larenovacion urbana

en el desarrollo sostenible en el distrito de san juan de Lurigancho.

Se concluye que, la recuperacion de areas centrales permite generar una
reestructuracion del espacio urbano y del equipamiento, donde recuperar las
zonas en deterioro permite potencializar estas zonas y darle un nuevo uso que
impacte a nivel social y econémico.

Se concluye que, el confort urbano mantiene un equilibrio entre naturaleza y
hombre, mediante la percepcidn de las personas cuando usan el espacio urbano
y desarrollan una serie de actividades cotidianas, compartiendo el espacio,
asimismo es capaz de proporcionar microclimas que mejoren el entorno social
y espacial, lo cual pretende contrarrestar los espacios abandonados en areas
verdes.

Se concluye que, la transformacion urbana permite cambiar la forma del
espacio dando un nuevo uso ante una demanda de actividades comerciales,
culturales o recreativas, permitiendo ordenar y centralizar las areas informales

estableciendo un equilibrio urbano y crecimiento entre los barrios.

Objetivo Especifico 6: Identificar las estrategias urbanas en la intervencion de

barrios o sectores en crecimiento urbano.

e Se concluye que, la conservacion de espacios urbanos se pretende
recuperar y potencializar la economia mediante la conservacion de espacios
gue fomenta parte de la identidad propia del barrio, lo que conlleva a generar
un encuentro social y crear cultura de conservacion de un espacio propio del
barrio.

e Se concluye que, larevitalizacién urbana permite conservar la altura, color,
lenguajes arquitecténicos, donde al revitalizar un espacio promueve la
integracion de espacios sociales, comerciales y culturales, generando

equilibrios con otros barrios en crecimiento urbano.
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e Se concluye que, laregeneracion urbana logra mantener su estado original
adoptando su estética arquitectdnica, dando un enfoque de integracién en
un espacio urbano mejorando lo existente pero no provocando la forma del

espacio con un sentido propio social y buscando el crecimiento del barrio

Finalmente, obtenido los resultados de los objetivos especificos se concluye en el
Objetivo General: Analizar la influencia de la arquitectura comercial como
herramienta de renovacién urbana, que la arquitectura comercial influye en la
renovacion urbana ya que mediante estrategias urbanas se puede dar como
alternativas de solucion para problemas sociales, econémica y urbana encontradas
dentro de un distrito, ya que al implementar un tipo de arquitectura comercial
mediante las estrategias de intervencion como conservar o revitalizar el espacio
logra generar un impacto a la comunidad, donde potencializa los barrios
abandonados y crece el distrito en el aspecto social y econémico e genera un

cambio o ordenamiento de los espacios urbanos..
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VI. RECOMENDACIONES

Prosiguiendo con lo recopilado en cada objetivo se culmina el presente trabajo de

investigacion presentando las siguiente recomiendas:

Objetivo Especifico 1: Analizar las tipologias de arquitectura comercial para

implementaciéon de espacios comerciales en el distrito.

Se recomienda para los locales de venta especializada implementar dentro
de sus espacios una zona de exposicién de sus productos que permita
generar nuevas experiencias comerciales a los usuarios.

Figura 53

Espacios de zona de exposicidon

Depdsito
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Area de exposicién
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Local
especializado

Nota: Disefio de espacios de exposicion. Fuente:

https://www.grupoariza.net/exposicion-de-productos-en-el-punto-de-venta/.

Se recomienda, generar un eje comercial de locales especializados desde la
Hacienda de S.J.L. (1) hasta el Porton de S.J.L. (2) considerando para cada
cierto conjunto locales especializados un espacio de acopio,
abastecimiento y distribucién.

Figura 54

Eje comercial de locales especializados y Ubicacion del espacio de acopio,

abastecimiento y distribucion
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Nota: Replanteo de ejes comerciales. Fuente: Elaboracion propia.

- Se recomienda implementar en los mercados del distrito una plaza central
destinado a las ferias comerciales que permita integrar las experiencias
gastrondémicas y eventos de caracter social.

Figura 55

Plaza central del Mercado
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Nota: Imagen extraida de la pagina web Agi architects. Fuente:
http://www.agi-architects.com/blog/mercado-de-abastos-de-villanueva-de-la-
serena/.

- Se recomienda incorporar las zonas de refrigeracion, areas de carga,
descargay acopio de basura para la mejora de las condiciones higiénicas

sanitarias que carece los mercados del distrito.

168


http://www.agi-architects.com/blog/mercado-de-abastos-de-villanueva-de-la-serena/
http://www.agi-architects.com/blog/mercado-de-abastos-de-villanueva-de-la-serena/

Figura 56

Mejoramiento de los espacios en los mercados
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Nota: Puntos de mejoramiento de mercados existentes. Fuente: Elaboracion

propia.

- Se recomienda para el distrito de S.J.L. la construccién de un Mega centro
comercial que tanta falta le hace. Con ello se logra ordenar los diversos
comercios de venta y servicios.

Figura 57

Centro comercial con diversos locales comerciales al interior.
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web Peru retail. Fuente:
https://www.peru-retail.com/asi-sera-el-moderno-mall-que-se-estrenara-en-el-
interior-del-pais-este-2022/

Se recomienda implementar espacios de expansion que sirvan de
complemento al mega centro comercial como una plaza publica.

Figura 58
Plaza publica como corazén del centro comercial donde se realizan

actividades sociales.

___

Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web Archidaly. Fuente:
https://www.archdaily.pe/pe/920891/centro-comercial-y-plaza-publica-acaece-blt-

arquitectos?ad_source=search&ad_medium=projects_tab
- Se recomienda implementar espacios innovadores como plazas

gastrondmicas de comidas tipicas al interior del centro comercial.

Figura 59

Plaza gastronémica
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web Peru retail. Fuente:
https://www.peru-retail.com/asi-sera-el-primer-centro-comercial-100-

gastronomico-de-lima/

- Se recomienda, para los locales de conveniencia del distrito de S.J.L. la
implementacion de areas de depdsito y exhibicién de productos.
Figura 60

Disefio de areas de depdsito y exhibicion
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Nota: Disefo del espacio de depésito e exhibicion. Fuente: elaboracion propia
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Objetivo Especifico 2: Determinar el impacto de la arquitectura comercial para

el crecimiento socioecondmico.

- Se recomienda, solicitar el cambio de uso de suelo de predios con
zonificacion compatible a CZ (Comercio zonal) para implementar un
establecimiento comercial puesto que la presencia de este tipo de comercio
trae un impacto positivo en el crecimiento socioecondémico del distrito.
Fuente 61
Cambio de zonificacion de OU a CZ en el distrito de S.J.L.

: Supermercado Tottus — Av. : Supermercado Plaza Vea — Av.
San Hilarion - S.J.L. Canto grande — S.J.L.

PLANO DE ZOMFICM?I(N ACTUAL -segunel IMP

PLANO DE ZONIFICACION ACTU:

.E d-Nllmh-—m\)\l Hnnnq‘nﬂa‘mﬁ-ﬁmk
suele del lote  de lo Av. Sew Hileridn Este con denowinacién de OUs CZ

m.uonzmmcaczm umt;uo P o R [ SRS LR
} X
v

Fuense: kiza. (s inp 906 peAp-contentAsioads/ 0207 Y Web_SemJun- = Shatalii '
de-Lurigancho-3251 0d fDesde hace wuthes afes el lose < da fa A, San Mol prabluaisapashirumnc,
celiipancheid rekpey B fatex s

Nota: Comparativo de cambio de zonificacion. Fuente: Elaboracion propia.

- Se recomienda la existencia de un megaproyecto dentro del distrito de
S.J.L. para generar nuevas centralidades al interior del distrito y obtener
una mejor organizacion de los comercios.

Figura 62

Disefio de un megaproyecto comercial

Centralidad comercial.
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Nota: Punto central para el disefio de un megaproyecto comercial. Fuente:
https://www.peru-retail.com/asi-sera-el-nuevo-y-moderno-megacentro-urbano-
comercial-de-lima/?doing_wp_cron=1670375378.4258630275726318359375

Se recomienda la creacion de nodos comerciales dentro del distrito como
centros comerciales, plazas comerciales donde se albergue diversos
comercios y a la vez se conecte con las subcentralidades comerciales que

permita el dinamismo econémico comercial.

Figura 63
Ubicacion de los nodos comerciales y su relacion de subcentralidades

comerciales

Leyenda

O Modos comerciales

@ Subcentralidades
Comerciales.

Nota: Organizacion de nodos y subcentralidades comerciales. Fuente:

Elaboracion propia.

- Se recomienda plantear proyectos de arquitectura comercial para el
distrito en sus diversos sectores de acuerdo a la demanda de necesidades

de la poblacion y que su presencia genere el crecimiento econémico distrital.

173



Figura 64
Proyectos propuestos en base a las necesidades de la poblacion
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Nota: Imagen referencial extraida de la Nota: Imagen referencial extraida de la

pagina web ecosistemaurbano. Fuente: pagina web. Fuente:
https://ecosistemaurbano.org/ecosiste https://www.archdaily.pe/pe/977897/merca
ma-urbano/reinventarse-o-morir- do-retablo-una-nueva-propuesta-de-
transformacion-de-centros- diseno-para-el-mercado-municipal-playa-
comerciales-bajo-el-nuevo-paradigma- grau-en-ayacucho

economicourbano/

Objetivo Especifico 3: Describir los criterios arquitectonicos para el disefio de

espacios comerciales.

- Serecomienda emplear el estilo nérdico con colores claros como el blanco
o el gris claro adicionando el color de la marca, en las paredes del interior,
exterior de los espacios y empleo de mobiliarios flexibles de fibra de
vidrio en los espacios interiores.

Figura 65

Fachada al estilo nérdico
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web indissoluble. Fuente:

https://www.indissoluble.com/es/project/renovacion-las-rosas-shopping-center/
Figura 66

Mobiliario flexible en fibra de vidrio para espacios interiores

Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web filigranaurbana. Fuente:
http://filigranaurbana.com/project/area-descanso-planta-baja/

175


https://www.indissoluble.com/es/project/renovacion-las-rosas-shopping-center/

- Se recomienda hacer uso de sistemas modernos como fachadas de doble
piel que permitan obtener una mayor iluminacién y ventilacién al interior del
establecimiento comercial, asi como revestimientos que reduzcan la
acustica del caos vehicular y peatonal producido en el exterior de ella.
Figura 67
Paneles de furdemax que actia como aislamiento de temperaturas

extremas, vientos y ruidos.
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web sistema de fachadas.

Fuente: https://sistemasdefachadas.com/tag/fachada-de-centro-comercial/

- Se recomienda utilizar fuentes de luz al interior y exterior de los espacios
comerciales incorporando lamparas suspendidas donde se combine la
madera, metal y otros materiales naturales para lograr ambientes perfectos
donde los usuarios se sientan agustos al realizar sus compras.

Figura 68

Integraciéon de lamparas suspendidas
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web indissoluble. Fuente:
https://www.indissoluble.com/es/project/renovacion-las-rosas-shopping-center/

- Serecomienda disefar espacios de interaccion social vecinal que permita
a los pobladores satisfacer sus necesidades de compra con la presencia de
espacios comerciales idéneos.

Figura 69
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web tripadvisor. Fuente:
https://www.tripadvisor.co/Attraction_Review-g297478-d3506238-Reviews-
Centro_Comercial_Santafe-Medellin_Antioquia_Department.html

Se recomienda disefiar espacios memorables con identidad como areas
de esparcimiento social familiares, lectura al aire libre y contemplacion con
la naturaleza donde permita al usuario tener una agradable experiencia de
compra con sentido de permanencia.

Figura 70

Espacios de actividades sociales y de convivencia
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web archidaly. Fuente:

https://www.archdaily.pe/pe/924858/patio-de-comidas-gastro-passage-suchanek-

oficina-de-arquitectura?ad_source=search&ad_medium=projects_tab

Objetivo Especifico 4: Al identificar los aspectos de la imagen urbana como

elemento principal de larenovacion urbana:

- Se recomienda generar una estructura urbana lineal organizada a través de
un (Boulevard comercial) en los comercios no agrupados en avenidas
comerciales, buscando la renovacion urbana de un eje comercial
organizado.

Figura 71

Boulevard comercial
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web projecta group. Fuente:
https://www.projectagroup.com/proyecto-bulevar?lightbox=dataltem-
jlgox3bg
Se recomienda implementar al eje lineal comercial accesibilidad y seguridad
a través de pasajes peatonales buscando utilizar los espacios exteriores
para uso comercial o social.

Figura 72

Pasajes peatonales
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web projecta group. Fuente:
https://www.projectagroup.com/proyecto-bulevar?lightbox=dataltem-

jlgox3bi.

Figura 73
Disefio de espacios al exterior de los espacios comerciales

Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web archidaly. Fuente:

https://www.archdaily.pe/pe/947138/espacios-publicos-revitalizados-
promoviendo-conexiones-humanas-en-las-ciudades
- Se recomienda implementar espacios hibridos culturales en espacios
centrales dentro de los centros comerciales o malls para fomentar la relacion
social cultural.
Figura 74

Espacios culturales en centros comerciales
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web archidaly. Fuente:
https://www.archdaily.pe/pe/780849/regenerando-un-barrio-contracultural-
propuesta-para-el-jiron-quilca-en-lima/56a27ff1e58ecefOb100005c-
regenerando-un-barrio-contracultural-propuesta-para-el-jiron-quilca-en-

lima-imagen.

Se recomienda implementar elementos arquitectonicos que identifican al
barrio como tradiciones, colores, musica en los mercados zonales para
generar mayor demanda e identidad con el ciudadano.

Figura 75

Juego de colores representativos a un mercado zonal.
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web apive. Fuente:
https://apive.org/la-funcion-del-color-la-arquitectura/
Se recomienda proponer un equilibrio arquitecténico con el paisaje natural a
través de la conservacién e implementacion de areas verdes en espacios
comerciales o sociales buscando mantener espacios fresco y potencializar
las relaciones sociales y econémicas.

Figura 76

Integracion de areas verdes en galerias comerciales.
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web PEST CTRL. Fuente:
https://pest-ctrl.com/areas-verdes.html
Se recomienda disefiar espacios comerciales manteniendo el contexto
urbano como la forma del terreno y si existe areas verdes implementar a la
arquitectura como techos verdes.
Figura 77

Centro comercial con equilibrio del paisaje urbano existente.

Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web inmobiliare. Fuente:

https://inmobiliare.com/azoteas-verdes-la-tendencia-que-beneficia-al-
ambiente/

Objetivo Especifico 5: Al determinar los efectos positivos de la renovacion

urbana en el desarrollo sostenible en el distrito de san juan de Lurigancho.

Se recomienda crear espacios colectivos conectados con zonas comerciales
porque genera mayor potencial y reactivacion del espacio, fomentando el
uso de actividades culturales y generando economia al barrio, estos
espacios deberan tener areas verdes, elementos de identidad comun y
espacios de comercio como en centros comerciales, galerias o locales.
Figura 78

Creacidn de espacios colectivos conectado a un centro comercial.
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web archidaly. Fuente:
https://www.archdaily.pe/pe/786137/se-inaugura-la-plazoleta-de-la-

integracion-primera-intervencion-urbana-en-el-centro-historico-del-rimac

Se recomienda proponer espacios comerciales para recuperar las areas en

abandono, generando orden y reestructuracion de los espacios informales.
Figura 79

Disefio de un centro comercial
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web de la PUCP. Fuente:

http://blog.pucp.edu.pe/blog/juanluisorrego/2010/05/16/historia-de-los-
centros-comerciales-de-lima-2/
Se recomienda implementar estrategias de disefio dentro de espacios
comerciales como la vegetacion para proporcionar proteccién del sol,
cubiertas ligeras en espacios de ocio, enfriamiento geotérmico en zonas de
anfiteatro, cortinas UV para mantener un espacio confortable en las oficinas
0 centros comerciales.

Figura 80
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Estrategias de disefio en espacios publicos.
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web archidaly. Fuente:
https://www.archdaily.pe/pe/926681/ecosistema-urbano-desarrolla-
proyecto-paisajistico-en-universidad-que-vincula-interaccion-digital-y-
confort-bioclimatico.

Figura 81

Integrar areas verdes dentro de areas comerciales
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web BID. Fuente:
https://blogs.iadb.org/ciudades-sostenibles/es/tokio/
Figura 82
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Integracion de areas verdes en las edificaciones

Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web el definido. Fuente:
https://eldefinido.cl/actualidad/mundo/7684/Hagamoslo-ahora-7-increibles-
ventajas-de-cubrir-nuestros-edificios-de-verde/.

Se recomienda recuperar las zonas en crecimiento social como los espacios
informales de actividad social y econdmica como la transformacion de
avenidas comerciales con déficit de espacios publicos, implementando areas
sociales que se relacion con la actividad comercial para la reactivacion
econOmica y social.

Figura 83

Transformacion de un boulevard comercial
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web plataforma urbana.
Fuente: https://www.plataformaurbana.cl/archive/2015/08/05/antes-
despues-30-fotos-que-demuestran-que-es-posible-disenar-pensando-en-

los-peatones/.

Objetivo Especifico 6: Al identificar las estrategias urbanas en laintervencion

de barrios o sectores en crecimiento urbano.

- Se recomienda implementar espacios de cine en areas en deterioro
buscando la conservacién de la infraestructura con histérica propia del lugar
y generando econOmica al sector.
Figura 84

Conservacion del cine teatro canout
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https://www.plataformaurbana.cl/archive/2015/08/05/antes-despues-30-fotos-que-demuestran-que-es-posible-disenar-pensando-en-los-peatones/
https://www.plataformaurbana.cl/archive/2015/08/05/antes-despues-30-fotos-que-demuestran-que-es-posible-disenar-pensando-en-los-peatones/
https://www.plataformaurbana.cl/archive/2015/08/05/antes-despues-30-fotos-que-demuestran-que-es-posible-disenar-pensando-en-los-peatones/

Nota: Conservacion del teatro canout renovado en cine teatro canout.
Fuente: https://www.limaeasy.com/peru-guide/peru-culture-
entertainment/theaters-in-peru/canout-theater
Se recomienda mantener las areas con patrimonio historico implementando
galerias comerciales buscando conservar la identidad propia del sector y

logrando economia.

Figura 85

Galerias comerciales en zona histoérica
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S | =3
Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web Murcia plaza. Fuente:
https://murciaplaza.com/tomas-olivo-gestiona-la-apertura-de-una-galeria-
comercial-en-el-local-dejado-por-zara-en-la-calle-mayorl
- Se recomienda el disefio de recorridos peatonales dinamicos con formas y

colores, implementando juegos de mesa en los espacios comerciales con
potencial econdémico y social, lo cual genera atraccion al consumidor y mayor
relacion con las personas.
Figura 86

Disefio de recorridos peatonales con integracién de juegos
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web urbanismo vivo.
Fuente: https://www.wsj.com/articles/ahmet-zorlu-zorlu-avm-6-ekimaposde-
a2313051305y0r-1380095610

Se recomienda disefiar espacios sociales y ecologicos al exterior de los

puestos informales de los mercados logrando organizar los puestos
informales y mejorando los espacios de los mercados existentes.

Figura 87

Espacios sociales y ecologicos al exterior de los puestos informales.
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Nota: Disefio de espacios al exterior del mercado. Fuente:

https://lwww.archdaily.mx/mx/806810/el-mercado-publico-
sustentable/58bf1366e58eceec80000445-el-mercado-publico-sustentable-

imagen?next_project=no
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Se recomienda implementar disefios artisticos y elementos arquitectonicos
en mercados vecinales para regenerar el espacio comercial y renovar la
infraestructura natural del mercado, generando mayor vivencia al mercado y
fomentando mayor economia.

Figura 88

Mercado vecinal micaela bastidas.

Nota: Disefio arquitectdénico del mercado micaela bastidas. Fuente:

Elaboracion propia.
Figura 89

Disefio de mercado que integre el color, forma y espacialidad del contexto
urbano.
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Nota: Disefio de un mercado. Fuente: Elaboracion propia
Se recomienda proponer la regeneracion de fachadas a través de paneles
artisticos horizontales de caracter cultural que genera una iniciativa de
identidad en los espacios abandonados o a los que se le quiere dar un mayor
potencial como los espacios comerciales.
Figura 90

Disefo de Fachadas de locales comerciales
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Nota: Imagen referencial extraida de la pagina web archdaily. Fuente:

https://www.archdaily.pe/pe/982817/regeneracion-de-espacios-urbanos-el-

trabajo-de-jan-kattein-architects
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ANEXOS

ANEXO 1: Tabla de matriz de Categorizacion de la categoria Arquitectura comercial

Estudio de Arquitectura Comercial como Herramienta de Renovacidn Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

Definicion Obietivo Sub
Categoria dela ) | . Indicadores Sub indicadores Preguntas Fuentes Técnicas Instrumento
categoria general categorias
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Analizar las Tipos de (2021); Lépez y
tipologias de arquitectura AveIIanéda (2018) Minorista, Crespi y ¢ Cudl es la importancia de tener comercios minoristas Guia
arquitectura comercial, Dominguez (2016) en nuestra localidad? 3 de
comercial Marin (2021); Locales comerciales Mercado, Robles ¢ Porque el mercado es considerado de tipo de comercio A ’ entrevis
L arquitectos Entrevi
para y Reyqa y agrupados, Estado (2014) tradicional? especialista sta ta
|mplementa(_:|o Ramirez (2012); Peruano (2006); Centro comercial, ¢Qué factores influyen a la sociedad para determinar la ¢ on, ol tema semiest
n de espacios (2017); Bendezu (2019) RNE (2011) necesidad de tener un centro comercial en la ciudad? ructura
La comerciales Cabrera Locales de Bod K da
?Lq;gic_gl’;as en el distrito. (2022) conveniencia, DActivitat Arr(i)olzgaMn«]e?érncei;z ¢ Qué tipo de necesidades de la sociedad llevaron a la
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en la vitalidad 1o urb iudad?
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coando as Uso dosulo, LGEEPA  Suso st OT G0t 515 S0 o spacis e cenoninacic s
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. interés para i - bibliografi s .
Arquitectu |0 persgnas :?:?“ZT:(')"ZL IZI arquitectura Franco (2010) Suelo de proteccion ¢Qué estrategias arquitectonicas urbanas deberia an uit3ectos cc? analisis Fichas de
ra pa comercial, p ' considerarse para que los pobladores respeten los quitect (articulos document analisis de
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potencializan  comercial — - - seneltema cientificos
do las  para ol (2018); Ayala Generacion de ¢ Qué megaproyecto conoce usted que haiga generado )
relaciones crecimiento y Garcia centrallda}des, Romgro y Megaproyectos, Diaz ?entralldgd alas actlwdadles comerciales? i i Guia
sociales, el socioecondmi _(2021) Gonzaéles (2021); (2009) ¢De qué manera considera que la existencia de de
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el incremento Cambio de imagen, s ; . . sta ]
del  capital Oddone y Lynch (2008); Imagen corporativa, ¢Qué fat_:tores se _debe_n_ incluirse para crear una imagen semiest
. ' . corporativa que identifique su arquitectura comercial ructura
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os para el Hernandez (2011); Lamy (2019); Pefialoza (2012) comerciales?
disefio de  (2012); Arranz Clavel (2002) )
espacios (2020); Antropolégicos, Cruz Espacio humanizado ¢ Cual es la importancia de tener espacios comerciales
comerciales Arranza (2019); Lacarrieu (2007); p Pillet (2003) ' disefiados en base a las costumbres y cultura de una
(2020) Borda (2015) ciudad?

Fuente: Elaboracion propia



ANEXO 2: Tabla de matriz de Categorizacion de la categoria renovacion urbana

Estudio de Arquitectura Comercial como Herramienta de Renovacién Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

Definicion

. Objetivo Sub . - P
Categoria ca?eeg?ria general categorias Indicadores Sub indicadores Preguntas Fuentes Técnicas Instrumento
Accesibilidad . . infl anifi . ial |
urbana. Martinez ¢De qué manera influye planificar sistemas viales para la
Identifi | Estructura urbana, (2619) estructuracién urbana de la ciudad?
Io:mI o Unljk?gr?g Holguin (2017); Alvarez Morfologia
o 2017); Garzon (2015 ; i i
La aspectos de Rodriguez ( ) ( ) urbana, Brotat ;::’ar?:gl:ﬁi'ﬁrgggginéz ﬁzg‘irijgazléir;ta la morfologia urbana
renovacién la imagen (2019); (2014) ) 3 Guia de
urbana es el  urbana Alvarez Espacio urbano, ¢Qué espacios urbanos considera usted que se deberia arqui .
. . . - h - 9 . . o quitectos . entrevista
proceso de COMO (2017); Identidad urbana, Talle y Ghilardi incluir para la creacion de una identidad urbana en el distrito especialista Entrevista semiestru
renovar elemento Araneda & Belefio (2017); Escotto (2021) de san juan de Lurigancho? s en el tema cturada
areas principal de Sierra (2019); Martinez (2015) Cultura urbana, ¢ Qué tan importante son los hitos culturales en la imagen de
existentes la - (2015); Rodriguez (2021) la ciudad?
dafiadas o renovacion Vergara Paisaje urbano, . ¢Qué aspectos contribuyen en el paisaje urbana para
urbana (2022) . Ciudad ; i >
en mal Maderuelo (2015); urbanizada mejorar la imagen urbana?
estado, Maderuelo (2016); Cortez (2015’) ¢ Como influye el paisaje urbano ante la planificacion de una
puede Pildora (2015) ciudad urbanizada?
incluir, Explicar los Recuperacion de areas
edificios, efectos Efect centrales, Rojas (2005); 3 centros Observacié Fichas de
parques, positivos e'(t:' 0s Ménaco (2018); Galetovic urbanos n cotejo
carreteras, de la po;l ||vos (2015)
areas renovacion renO\e/aiién Areas verdes, ¢Porque es importante las areas verdes urbanas en el
industriales, urbana rban Confort urbano, Rein Sorensen (2018) desarrollo de una ciudad? Material andlisis ficha de
Renovacion  generandola  para el urbana, (2013); Martinez (2020); Calidad de vida j - bibliogréafico anélisis
Lopez 1 ¢ Como podria calificar el confort urbano como soporte del . docum
urbana el desarrollo 2016): Rojas (2022) urbana, Gonzales ¢ Il de actividad b de Ia ciudad? (articulos ental de
incremento sostenible Sarmiento (2014) esarrolio de actividades urbanas de la ciudad's cientificos) contenido
ecqng’)mlco. del dis_trito (2015); Paz Transformacion urbana, Gentrificacion ¢De qué manera la reestructuracién espacial genera un
Asimismo de san juan (20i6) Gonzales (2015); Cortes urbana. Mendoza ~ Proceso de transformacién de un espacio urbano?
mejora la  de (2017); Cerveroy (2b16) ¢Como es el proceso de transformacion urbana para el
estetica y  Lurigancho Hernandez (2015) desarrollo de una ciudad integrada?
condiciones Conservacién de Infraestructura ¢De qué manera la influencia de una politica de conservacion
de vida en ; verde, Vasquez de espacios urbanos logre brindar aspectos positivos para el .
areas espacios urbanos, - 3 Guia de
. . . (2016) desarrollo de la ciudad? . h
urbanas o Vélez (2017); Garcia - arguitectos . entrevista
. Mobiliario i . . o Entrevista .
rurales en Detallar Estratedi (2020); De la fuente urbano. Westphal ¢Porque se deberia generar mantenimientos urbanos en las  especialista semiestru
desarrollo. estrategias Sr[)i\r?glsas (2021) (2’013) p vias publicas de alto transito en la ciudad ? s en el tema cturada
Ca'ffrey2 , & u;t:;nas |a  Chavarria Creacion de
Cait (2020); P - (2017); Revitalizacion de sistemas ¢Qué planes de revitalizacion urbana conoce que haya
Escobar intervencion . h . . ) X A . N R
. Martinez barrios, Vera y mashini barriales, Lépez tenido un impacto positivo en los barrios de la ciudad?
(2018); enbarios 0“5y (2020): Tello (2017); (2016)
Vergara sectores en ! ' ! — - Z — —
2015 crecimiento Iracheta Ramirez (2017) Movilidad urbana, ¢De qué manera las actividades de recuperaciéon urbana
( ) urbano (2021) CONUEE (2018) contribuyen el crecimiento de los barrios?

Regeneracion urbana,

ONU-HABITAD (2016);

Iraegui (2017); Areddu
(2021)

Planificacion
urbana, Ornes
(2009)

¢,Como define el concepto regeneracion urbana?
¢De qué manera la regeneracion urbana genere impactos de
mejora en los barrios y zonas precarias?

Fuente: Elaboracion propia



ANEXO 3: Guia de entrevista semiestructurada dirigida al arquitecto especialista

GUIA DE ENTREVISTA SEMIESTRUCTURADA
Titulo de lainvestigacion: Estudio de la Arquitectura Comercial como Herramienta
de Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

Entrevistador (E)
Entrevistado (P)
Ocupacion del entrevistado
Fecha

Hora de inicio

Hora de finalizacion

Lugar de entrevista

Laureano Rabanal, Carolina Alejandra
Grober Esteban Ruiz Chipana
Arquitecto
01 de octubre del 2022
6:12 pm
6:35 pm
Via zoom

PREGUNTAS

TRANSCRIPCION DE RESPUESTAS

CATEGORIA 1: Arquitectura comercial

La arquitectura comercial es un factor importante en la vitalidad de la ciudad,
dotando de lugares de interés para las personas y potencializando las relaciones
sociales, el sentido pertenencia y el incremento del capital.

SUBCATEGORIA 1: Tipos de arquitectura comercial

INDICADOR 1: Locales especializados

E: Locales especializados enfocan
Gnicamente en vender productos
naturales, zapatos, ropa deportiva, etc.
Gracias a esta caracteristica, las
empresas también se clasifican como
minoristas e incluso mayoristas.
Dentro de la tipologia de
especializados se encuentran los
mayoristas y minorista, en su
experiencia, ¢ Cual de  estas
arquitecturas comerciales seria la
mas indicada de implementar en el
distrito de San Juan de Lurigancho
segun sus necesidades
comerciales?

locales

Bien ahi hay dos ideas juntas totalmente
diferentes primero Los  pequefios
generalmente aparecen comercios
aparecen por las necesidades de los
vecinos. Al juntarse varios comercios
pequefios en una determinadas esquina o
zona, paradero de transporte, cerca de
colegios se van formando pequefias
agrupaciones comerciales basicamente
son para el subsistir de esos vecinos
nunca a sido pensado como centros
comerciales que han ido creciendo
informalmente. Iniciaron directamente
como comercios informales que poco a
poco se fueron asociando hasta que
generar sus asociaciones de
comerciantes. Entonces desde este punto
de vista esa es una lectura social. Ya la
otra lectura es ya de los comercios vistos
como un sistema de intercambio de
productos por dinero cuando se refiere a
la venta masiva de los productos, ya no le
interesa la calidad de ropa color sino
directamente les interesa la cantidad de
pronto vas a ver el stand de ropa todos
son iguales. Entonces son dos mercados
totalmente diferentes el Mall como
sistema masivo y el otro de sistema
individual de pequefios comerciales.




Dentro de los tipos de arquitectura
comercial, tenemos los locales
mayoristas ,Qué espacios
comerciales se pueden implementar
en estos establecimientos teniendo
en cuenta el comercio del distrito de
San Juan de Lurigancho y su
necesidad?

Dentro de los tipos de arquitectura
comercial, tenemos los locales
minoristas ¢Qué espacios
comerciales se pueden implementar
en estos establecimientos teniendo
en cuenta el comercio del distrito de
San Juan de Lurigancho y su
necesidad?

Entonces al ser dos mercados totalmente
diferentes las personas el consumidor es
quien define, yo prefiero aqui porque aqui
tengo una atencién personalizada acé no.
Aca me hacen descuento y por el otro lado
no me descuentan, en cambio en el otro
comercio el vecino te dira si te haga una
rebajita si te llevas dos méas. Entonces
para responder a la pregunta primero
seria elegir los puntos porque no es lo
mismo estar en los corredores y en los
bordes seria los comercios locales y . En
los grandes corredores estarian ubicados
los grandes centros comerciales como en
el 5 de Canto Grande, la hacienda, el
pequefioc metro que de repente estaria
bien ubicado al fondo por el portén todo
ello va a depender de donde lo ubiques.

Bueno ahi tenemos que clasificar la
arquitectura comercial en dos puntos. No
tenemos abastecimiento, dependemos de
la tercerizacion de los productos. Porque
los comerciantes de aca traen los
productos de otros mayoristas. no
tenemos lugares de acopio seria
interesante.  También nos  queda
escondido este apéndice de San Juan de
Lurigancho de las grandes carreteras por
ejemplo si tuviéramos conexién con el
panamericana norte podriamos traer los
productos del norte chico si tuvieramos
conexién con la panamericana sur podria
traer los productos de Lurin, Mala que hay
bastante carne, verdura fruta. Estamos
muy arrinconados asi que por ahora vas a
depender todavia de otros comercios
intermedios. En una época de los 70 se
habia pensado tener grandes centros de
acopio habia desabastecimiento en Lima.
Una crisis impresionante y el estado vio
por necesidad crear empresas sociales,
los buses, los camiones iban a traer como
cooperativas productos del interior y
acopiarlos al alrededor de lima como
grandes silos y de ahi distribuir a centros
comerciales grandes, no se hizo, no se
concretd. Pero era una idea interesante.
Después de 40 o 50 afos después




podemos decir que eso se ha agudizados
y seria interesante. Planificarlo a nivel
territorial primero los puntos de abasto por
donde me abastezco por el callao por el
puerto, por la terminas pesqueras, por los
centros de produccién que seria la,

carretera central, panamericano norte
panamericana sur si yo tuviera esa red
bien organizada colocando dos puntos
grandes de abastecimientos, uno en parte
de Bayovar (PORTON) y el otro en la
hacienda abasteceria todo el corredor y
seria espectacular. Entonces la gente
tendria para elegir voy por aca o voy por
alla., podria ser para que no se
amontonen en un solo punto. Entonces
cuando tus hablas de la arquitectura
comercial y que espacios se podria
implementar yo diria grandes centros de
abastecimiento y luego de distribucion
entonces teniendo esos dos podria
organizar el territorio de San juan de
Lurigancho o de cualquier distrito.

Lo primero que tienes que ver que las
personas no se aglomeran segundo que el
fluido vehicular sea liviano que no haya
congestion esos son los grandes
problemas vy tercero la informalidad como
combato la informalidad alrededor de los
mercados entonces que  espacios
comerciales, el estacionamiento, cargas y
descarga, ndcleo sanitario, espacios de
comercializaciébn y espacio para ferias,
seria importante que existan en estos
establecimientos y por supuesto la
zonificacion de abarrotes de carnes rojas,
carnes blancas, mariscos, pescados por
otro lado entonces son distintos productos
gue tendrian que estar separado por olor,
salubridad, seguridad, por ventilacion y es
posible que en también dentro del disefio
de estos mercados tengan zonas de
refrigeracion de carnes para que no estén
trasladando todos los dias la carne y este
protegido con todos los controles
climatolégicos de la municipalidad para




que le den sus habilitaciones y puedan
comercializar.

INDICADOR 2: Locales comerciales agrupados

E: los locales comerciales agrupados o
de caracter colectivo estan
conformados por varios
establecimientos individuales en un
solo edificio, donde se integran
diversas actividades y tienen en comdn
el acceso principal al establecimiento
desde la via publica.

En su experiencia dentro de los tipos de
locales comerciales agrupados
tenemos Los Mercados ¢Qué
espacios comerciales se pueden
implementar en un mercado distrital
de acuerdo a sus necesidades
comerciales?

Segun los tipos de arquitectura
comercial gue  existen, ¢,Cual
considera usted que es la
arquitectura comercial que le hace
falta al distrito de San Juan de
Lurigancho y deberia implementarse
con espacios comerciales segun las
necesidades del lugar?

¢Considera usted que la existencia
de un centro comercial dentro de la
zona seria la arquitectura comercial
mas adecuada para mejorar el
comercio del lugar? Asimismo,
mencione ¢ Qué espacios
comerciales deberia de proponerse?

Bien esta muy linda la pregunta porque
hay una respuesta arquitectonica
donde uno puede decir yo quiero
un comercio especializado asi
como los mall que uno ve pura
fruta, verdura , ferreteria, entonces
yo podria decir lo mismo dentro del
corredor que sale del eje de la
avenida Wiesse proceres de la
independencia podria tener
sectores para la zona de villa flores
como para la zona de la avenida
canto grande como un peine un eje
principal y el peine que va a
distintos lados yo podria colocar en
€s0s peines comercio de carne, de
abarrotes, frutas y asi no. Entonces
para no mezclarlo en uno soloy o
para que la gente elijay se lo pueda
abastecer. Porque cada producto
tiene una necesidad diferente al
menos que mezcle todo eso y lo
ofrezca en un cada lugar. Pero se
produce esa mezcla, podrias tener
carnes y embutidos en un sector.
Entonces cuando tengas que
comprar ya sabes donde los vas
encontrar. El otro quiero comprar
abarrote sabes que existe un
centro de abarrote y sabes que vas
a encontrar. Entonces podria hacer
gue tu dia de semana sea mas
divertido saliendo a distintos
lugares para abastecerse la
semana 0 mes. Pero se podria
especializar. Sin embargo, tienes
las dos alternativas.

Habria que ver primero mi piramide
poblacional de esta manera asi abierta
como un triangulo. Donde tengo varones y
mujeres y la base mas ancha son los nifios
después viene los jévenes, adultos y
abuelitos que son la parte mas angosta. Si
tengo nifios podria tener mercados con
actividades y juguetes didacticos para




todos los chicos. Pero si tengo mas
personas adultas el producto tendria que
estar dirigido para ellos y ofrecerle el
producto adecuado. Por ejemplo yo podria
vender autos formula 1 pero si no tengo
clientes quien me va a comprar asi que
primero se tendria que hacer un estudio
de mercado que predomina para ofrecer el
producto adecuado hace que primero se
hacer el

Bueno yo tengo una idea muy particular
quiza no compartamos, pero igual te doy
mi idea. Yo pienso que dentro de los
barrios de las necesidades los vecinos se
sientan empoderados, que conozcan a su
vecino y a toda su comunidad que
conozcan su territorio al vecino y a toda su
comunidad

La Unica manera de que ellos socialicen
seria que hallan mercados feriales donde
ellos van y participan conversan con la
vecina que es comerciante conversan con
el otro vecino que se encontraron y los dos
buscan unos productos muy parecidos o
buscan el pollo o el pescado y conversan
en la calle cosas que suceden porque hay
veces no tienen tiempo de visitarse entre
vecinos tener un lugar obligatorio en el
mercado, la panaderia, en la feria, crear
estos espacios que nos solo sea para
intercambio de productos sino también
para socializar entre los vecinos podria
incorporar dentro de esos también caferia,
jugueria o espacios de encuentro o feria
de comida es decir hacer mercado barrial
donde ellos participen eso seria mi punto
de buscar no entonces yo mejoraria el
comercio mediante la identidad de las
personas brindandole un buen servicio y
brindandole la confianza que al ser su
vecino no le va a estafar como sucede hay
veces en los comercios grandes.

INDICADOR 3: Loc

ales de conveniencia

E: los locales de conveniencia son todo
sitio fisico, local o tienda que la cual se

venden

diferentes

productos en

Claro que si lo que pasa es que muchas
veces nuestra sociedad en San Juan de
Lurigancho es tan heterogénea y tan falta
de profesionales que casi toda la familia




cantidades, pequefas, la cual se
caracteriza por tener ventas pequefas.
En su experiencia Teniendo en cuenta
gue los locales de conveniencia son los
establecimientos que venden
productos de primera necesidad
llamados  tradicionalmente como
bodegas de barrio ¢Considera
necesario tener mas tipos de locales
de conveniencia (bodegas Marquet)
o de los otros tipos de locales de
comercios agrupados en el distrito
de San Juan de Lurigancho? ¢Por
qué?

son familias de inmigrantes del interior
hacia la capital y los hijos son la primera
generacion de profesionales y que tienen
y estas personas cuando llegan la primera
actividad que tienen es vender comida o
vender algo y ellos solo se autogestionan
un ingreso y crean su propia pequeia
empresa, que sean informales no significa
qgue no deberian de estar tendria que
formalizarse en todo caso porque todos
tienen que formalizarse pero también la
comunidad tendria que tener la sabiduria
de generarles ferias gastrondmicas,
alimenticias de productos y que ellos
vallan rotando a diferentes sectores del
barrio y que no se queden en un mismo
lugar porque si se quedan en un mismo
lugar se acostumbrar y se sienten duefio
de ese lugar y lo ensucian en cambio si los
vecinos van rotando en una semana estan
en un lugar , la otra semana en otro lugar.
Y asi van paseando entonces los vecinos
asi sabes que esa semana les toca cerca
de su casa y de repente podrian comprar
identificarse y quiza ellos mismos salen a
Vender otros productos y eso seria como
una suerte de recorrido es feriante que
pasan en otros paises Yyo he visto en
Argentina por ejemplo los miércoles le
toca al barrio mio, en otro barrio es los
jueves y otro barrio los viernes entonces la
Municipalidad le limpia las calles les cierra
las calles para el transito ye ellos saben
gue tienen que dejar limpio las calles a las
3.00 pm y todo el dia los vecinos van y
vienen compran y ahi estadn los
contenedores de basura que llegan cerca
a las 3.00 pm que lo Unico que tienen que
hacer es levantar la basura e irse. Seria
muy interesante muy lindo se llama ferias
barriales y habria que aplicarlo.

SUBCATEGORIA 2: Impacto de la arquitectura comercial

INDICADOR 1: Uso de suelo

E: el uso de suelo es la ocupacion de
un area determinada en base a su
potencial econdmico y por lo tanto su
potencial de desarrollo. Se clasifica
segun su ubicacion en urbana o rural y

Hay un arquitecto llamado Eduardo Resse
este arquitecto ha hecho un estudio de
sobre todo el impacto de la periferia de
estos centros comerciales grandes que se
implantaron  ahi.  ¢Entonces  que
descubrié? Que La gente al ver semejante




representa la estructura urbana, y por
tanto su funcion.

En su experiencia ¢Qué impacto
genera la arquitectura comercial de
un centro comercial construido en
una zona urbana, tanto en el factor
socioeconémico como en el uso del
suelo urbano?

En su experiencia ¢Qué impacto trae
la arquitectura comercial en el
crecimiento socioeconémico de un
distrito? ¢puede hacer cambios en el
uso del suelo urbano?

edificio que tenia de todo adentro y que no
tenia ventanita hacia afuera y que parecia
gque todo estaba encerrado adentro
encontraba de todo vieron la necesidad de
gue todos los comercios locales de los
vecinos se empezaron a venir abajo
porque la gente ya no iba se cerraban los
locales comerciales y familiares porque
era tanto la potencia de estos centros
comerciales y mall que los perjudicaba a
todos los vecinos que estaban alrededor
0 bien odiaban los centros comerciales
porque se le venia abajo todo el negocio
porque adentro encontraban de todo y
como era a gran escala conseguian a otro
precio diferente. Entonces los vecinos no
estaban de acuerdo y toda la gente que
venia a ese lugar venia de afuera y
disfrutaban de ese mall. Entonces el
impacto que genera seria un impacto
negativo para el comercio local del vecino
gque ha desarrollado sus actividades a
pedales por no decir a cuenta tropismo
gue el que ha venido con la gran empresa
a poner un centro comercial. Todo
depende de tu ciudad porque si tl quieres
tener esos mega centros comerciales si
pero a mi me gusta eso porque es mas
grande listo. Pero si un punto de vista mas
social diras no el comercio minorista del
vecino que se saca el alma y que se
levanta todas las mafianas y te fia. A ver
si el metro te va a fiar no entonces i te fian
y justo se va a quiebra y cierran su
negocio entonces la sociedad y el sector
del barrio se viene abaja se deprime y no
funcionaria en ese caso como deberia de
funcionar

Lo que pasa que desde que entraron el
libre mercado en el gobierno de Fujimori
digamos asi donde le dan una apertura
tremenda al comitente privado el que tiene
mayor poder econdmico es el que impone
sus habitos y su modo de vida y sus
centros comerciales con el argumento de
oferta 'y demanda, aunque estén
dibujados no importa el argumento es
valido oferta y demanda el gue maneja los




De acuerdo a la normativa de uso de
suelos ¢Que impacto genera un
centro comercial en suelo rustico?

¢cDe qué manera impacta la
arquitectura comercial ubicandose
cerca de las éareas de suelo de
proteccion (Huacas)?

precios entonces desde ese punto de vista
el suelo que ellos lo ven como candidato
por ejemplo en el 5 de Canto Grande, en
el 10 de Canto Grande, en el Metro, que
estd por la estacion San Martin se va
creando tanto movimiento econémico que
se va moviendo todas las fachadas que
era viviendas o corralones cerraron y
ahora son restaurantes. Entonces te
modifica todo eso generando un cambio
de uso. Ahora que la Municipalidad no los
haga inmediatamente porque no tienen
lectura urbana es otro tema j¢por qué?
Porque deberia tener una lectura urbana
actualizada pero no lo actualiza y dicen ah
Lima me envio este plano y yo respeto lo
de Lima. Mentira. La sociedad es
dindmica. Entonces cada afio se tendria
gque hacer una lectura para ver la
tendencia y planificar el futuro que
sectores van a crecer y que sectores no.
Y eso es planificacion. Entonces el
impacto que general un centro comercial.
Estan fuerte que te modifica todo el uso
del suelo del entorno. Por ejemplo, con el
Metro chico que esté aca al costado de la
estacion san Martin en esa recta, me
modific6 todo al costado hay un gran
colegio el Copérnico. Si el Copérnico se
transforma en centro comercial se llena. Si
el Copérnico saca todo su cerco y lo
convierte en librerias. Por ejemplo va a
tener mas gente en la libreria que estudiar
en el colegio. Entonces el impacto
econémico es muy importante y muy
fuerte y habria que estudiarlo para que no
sea un caos, sino que sea algo diferente.

Primero el suelo rustico esta considerado
como expansién urbana mas no esti
considerado como é&reas urbanizables
para centros comerciales 0sea es como Si
le faltara la consolidacion primero para
gue haga un centro comercial. Tiene que
haber consolidacion urbana. Y un suelo
rustico no creo que tenga consolidacion
urbana. Esta a nivel incipiente recién esta
empezando. Entonces el tema seria
impredecible porque al no tener un




impacto como comunidad, sociedad con
una dinamica econOmica Yy vecinos
residiendo en esa zona, no vas a tener
impacto. Porque no hay comercio que
aguante. Es como si tu quisieras
comprarte una formula 1 y resulta que
haces colectivo desde el 10 hasta la
hacienda. Entonces para que te sirve la
férmula 1, no tiene sentido, entonces por
ahi viene la respuesta. Y no existiria un
impacto porque el suefio rustico significa
gue no hay densidad no hay demanda, no
hay comercio.

Ahi hay una incompatibilidad de usos. No
tiene que tener ninguna contaminacién
ambiental y el solo hecho de tener centros
comerciales impacta porque se genera
bastante desmonte, acumulacion de
personas , y si no tienes bien controlado
el smott por ejemplo. Ver la parte positiva
porque no todo es negativo. Sino que yo
podria tener un comercio tematico por
ejemplo que se complemente con las
huacas, no. Podria haber artesania,
ponchos, algo tradicional, sombreros de
paja, en el caso de la marinera tejido
limefo estilizado, para la ropa limefa y
clima nuestro, pero cerca de las huacas

que significa que yo podria intervenir la
potencialidad cultural de las huacas con
sus caracteristicas y proponerlo como
modas urbanas por ejemplo. Entonces me
puede servir como referente, entonces ahi
si habria una integracién entre lo que es
comercio especializado con el sector de
areas de proteccién y conservacion. Seria
un reto obligado para la gente colocar un
centro comercial y centros culturales pero
con ese estilo. Yo no he visto pero las
grandes marcas por ejemplo tienen lo
suyo. Chanel por ejemplo tiene su estilo
de mercado. Pero aca ponte que sea
Huaca Canto Chico por decir un nombre
con su estilo. Por ejemplo Nazca que
tenga sus lineas de nazca, su ropa de
nazca, con zapatos y estilo de nazca,
cositas asi y detalles taquitos con cositas
asi doradas como si fueran las lineas




colibri y que se yo, 0sea podria tener un
estilo en el centro comercial que se refiera
a esa cultura y estilizarlo y modernizarlo y
que sea elegante, que no sea una cosa
tosca y horrible como se ve ahora.
Entonces es posible que se pueda tener
comercios especializados que te hagan
referencia a los centros patrimoniales asi
como las huacas.

INDICADOR 2: Generaciéon de centralidades

E: la generacion de centralidades se
entiende como una concentracion de
desequilibrio espacial que conlleva al
cambio. Agregd que la centralizacion
genera un potencial de crecimiento
relativo a la distribucién y viceversa.
De acuerdo a su experiencia ¢ Cual de
los megaproyectos de arquitectura
comercial que conoce usted
concentra la mayor cantidad de
actividades comerciales en un solo
lugar?

Comeénteme ¢ Qué impactos
socioecondmicos y de uso de suelo
han traido estos megaproyectos en
el lugar donde se edificaron?

¢ Qué impactos positivos considera
usted que genere la existencia de un
megaproyecto dentro del distrito?

Bueno felizmente que tenemos ejemplos
como cancha para mostrar. Por ejemplo el
que esta por Javier Prado y evitamiento
creo que es. Esta el centro comercial,
donde esta el Jockey plaza, este Sodimac,
adentro hay restaurantes, montén de
comercio ahi todos juntos, eso seria la
mayor expresion como si fuera una ciudad
netamente para el consumo, porque tiene
estacionamiento, tiene todo, es mercado
tiene restaurantes. Entonces ese seria un
ejemplo y el otro ejemplo seria con un solo
tema como sucede aqui en la hacienda. El
metro tiene lo suyo, ésea un sector tiene
viveres, el otro sector tiene
electrodomeésticos, mobiliario de camping
y en la parte de atras tienes a Celima
donde vende artefactos sanitarios Osea
una pequefia escala de centros
comerciales donde uno va al costado del
otro. O sino el especializado como
Sodimac que es practicamente de
construccion. Entonces podria ser desde
ese punto de vista donde yo tengo todos
los ejemplos y donde esta el comercio
barrial, que hay de todo hasta la del 10
que tiene su cachina al costado que te
venden cosas de doble uso. Entonces yo
podria crear grandes centros comerciales,
pero que es lo que quiero que la gente se
concentre en un solo punto creandome
conflicto, caos o distribuirlo en todo el
territorio para que la gente se desplace ya
ahi va hacer su vision politica arquitecta
gue es lo que quiere, que se desplace en
Su barrio o que se concentre. Yo prefiero
gue se desplace y se adueiie de su
territorio, en vez que se amontone en un
solo lugar y se creen conflictos en horas




punta donde va hacer imposible pasar por
ahi, inseguro, hay prostitucion,
drogadiccion, y todo lo demas que genera
alrededor, hoteles esos de chuculun que
hay un monton por ahi.

Primero Jockey Plaza podriamos decir
que es un lugar de concentracion y de
identificacion y que si esta bien cuidado es
posible que sea hasta centro financiero
porque adentro hay tantos bancos que tu
Nno necesitas sacar la plata y exponerte al
exterior para que te asalten sino adentro
mismo baja la escalera y tienes otro centro
comercial, depositas tu dinero, haces tu
intercambio de productos y estas seguro,
te sientes seguro no es cierto entonces los
impactos socioecondémicos podria ser que
te dan cierta seguridad interna, mas no
externa porque afuera es todo un caos
hasta para tomar el colectivo. Entonces
estos traen esos problemas. Los
megaproyectos no estan preparados para
ello. En San Miguel pasa lo mismo, ese
gque estd en la Avenida La Marina.
Entonces la ciudad nunca ha estado
preparada. Entonces esto es un impacto
digamos de insercibn negativa en el
espacio urbano. El que esta en el Callao
también tiene su nombre y que en este
momento también pasa lo mismo.
Adentro es muy interesante pero cuando
sales es un caos tremendo.

&Y qué impacto positivo genera su
presencia? Son espacios donde las
personas lamentablemente, nuestra
sociedad que es tan ligera que van
muchas veces para pasear se sacan fotos
que estan viendo productos y al final no
llevan nada, pero fueron al metro, fueron
a ver precios digamos asi. Entonces
puede ser que tu digas que el impacto
positivo es un lugar de referencia donde
pueden ver distintos productos en un solo
lugar.

INDICADOR 3: Cambio de imagen

E: la influencia de la arquitectura
comercial crea cambio de imagen. Un

Bien la verdad que no esta bien estudiado
el tema de la imagen urbana, son grandes




ejemplo ilustrativo de este proceso es
cuando un espacio es ocupado por un
megaproyecto. En su experiencia ¢, Qué
impactos genera una arquitectura
comercial en la imagen urbana del
distrito?

Sabemos que en la zona existen
diversos comercios establecidos y se
propone una arquitectura comercial que
cuenta con una imagen corporativa
reconocida ¢Qué impacto generaria
su presenciaen laimagen urbanadel
sector teniendo en cuenta la imagen
urbana que actualmente se percibe
del lugar?

volumenes cerrados al exterior. Sin
embargo, se pierde la oportunidad de
crear espacios trasparentes de
exposiciones de productos o de atencion
para que tenga una imagen urbana mas
dialogante. Osea te obligan a entrar, lo
cierran aproposito para que entres y una
vez que estas adentro ya fuiste ya. Sales
comprando algo Y lo que compraste ya
sea un jugo, un café, un menu o algo. Ese
dinero no se queda en el pais.
Autométicamente no se si habras visto
€s0Ss cajeros que aparecen dos valores
cuando pagas algo uno que es en soles 'y
el otro que es en ddlares. Entonces
inmediatamente lo transforman en dolares
y ni bien hacen el depdsito sale al exterior.
Asi de simple. Osea sin alcansillas donde
tu depositas tu plata al exterior y no sé si
€s0 sea positivo 0 negativo. Lo que yo sé
es que generar trabajo, reinvertir todo ese
dinero aqui en el pais y no salir afuera
porque es dinero de toda la poblacion.

Son grandes volumenes, contenedores
que sea oh el edificio. No es las vegas.
Son edificios grandes como te digo es el
lenguaje negativo para la escala humana
gue te obliga a entrar, donde te ponen una
sola puerta y las demas estan cerradas.
Imaginate si la fachada del metro fuera
como los locales comerciales que tengan
doble entrada tanto del exterior como del
interior, los comercios serian mucho mas
faciles. Entonces podrias hacer que los
vecinos entren también en los comercios
laterales como ferias y puedan salir y
entrar por esos lados hacia los comercios
interiores por ejemplo, pero no sucede.
Todo esta disefiado para que tu ingreses.
Como te que te atrapan como un
pescadito donde ya caiste en la red y ya
fuiste. Entonces lo mismo en los
restaurantes, en estos restaurantes nuevo
modernos todo esta disefiado para que
comas y te sientas incomodo al rato y te
levantes 6sea genera consumo y rotacion
de personas. El Mc Donald y todas las
hamburguesas, en las comidas rapidas




pasa exactamente lo mismo. No esta
disefiado como para disfrutar no. En un
espacio en una buena tarde con tu familia
y puedas pasar un buen rato un buen
momento gastronémico por decirte.

SUBCATEGORIA 3: Criterios de disefio en la arquitectura comercial

INDICADOR 1: Estéticas

E: estética en la arquitectura comercial,
hace referencia a la apariencia que
tendra y que es reflejado a través de su
disefio tanto exterior como interior.

¢, Qué criterios arquitectonicos se
deben considerar en el disefio de
espacios comerciales tanto
interiores 'y exteriores? ademas
¢,COmo conseguir que estos sean
estéticos?

Tu conoces el jockey plaza el que esta en
la panamericana norte. Ahi tenemos algo
un poquito algo diferente, aunque le
faltaria un poquito mas de espacialidad, si
bien tiene un buen retiro con respecto al
nodo urbano van creando espacios
exteriores como pequefas plazas donde
la gente puede salir a tomar helados que
se yo pueden tomar unos emolientes
calientes con su churro y adentro también
tienen por el lado derecho tienen patios
comerciales aparte de los comercios
internos. Entonces  ¢Qué  criterios
arquitectonicos se deberia considerar en
el disefio de espacios comerciales tanto
interiores 'y exteriores? ElI comercio
cerrado del producto que sea y la
expansion de esos comercios, crear
actividades comerciales que te generen
patios de intercambio como el patio de
comida por ejemplo o un sector donde
vendan productos que tu los puedas
disfrutar ahi mismo. No necesariamente
tienen que estar adentro ni hacer colas
sino que disfrutes con tu familia en lugares
de permanencia por ejemplo en Cérdoba
estos centros comerciales tienen en el
tercer piso en el tercer nivel el patio de
comida no como en la planta baja como
acostumbramos nosotros. Donde sabes
que si vas al tercer piso vas a encontrar
una variedad de feria gastronémica como
hay en el aeropuerto de embarque donde
hay restaurantes. Entonces donde hay
mesas que son individuales, mesas
agrupadas, mesas que son familiares,
donde tu disfrutas y vez el paisaje desde
el tercer piso. No hay televisor ah. No es
como aqui que hay televisor y te aburres.
No, no la gente va a disfrutar de los
alimentos por ejemplo de la comida




italiana, francesa, arabe, vas con tu familia
pasan un buen momento con tus
amistades y luego te retiras. Pero estas
hablando del tercer nivel, es decir no lo
mezclas con los zapatos ni con ropa que
son del primer nivel, all4d los llaman el
shoping center. Podria ser wuna
especializaciéon de esa manera donde tu
puedes crear terrazas de comida que no
tenemos. Entonces seria interesante ver
la tipologia en funcién de su expansion es
decir comercio y expansion. tipologia de
comercio expansion, Heladeria
expansion, restaurante expansion. Me
entiendes de tal manera que son parte del
complemento y te obliga a permanecer
horas, cosa que ha cambiado con las
tipologias anteriores de los centros
comerciales. Donde tu entrabas,
comprabas y te ibas por la circulacién que
terminabas en la salida. Que aburrido no.
En cambio ahora no pues te ofrecen un
monton de circulacion que te obliga a
guedarte

La arquitectura comercial es basicamente
visual. Si tu quieres hacer una arquitectura
visual tiene que ser visible, tiene que ser
agradable a la vista, no tiene que ser
chocante. Entonces la imagen del
producto, la imagen de la publicidad
tendria que ser estudiado muy bien para
gue los vecinos se sientan comodo se
sientan agradable y se identifique con los
productos. Aunque ahora vaz a ver que
ADIDAS de pronto tiene unos precios que
te espanta. Habria que hacer un estudio
de marketing. Basicamente crear
escenografias de comercio. Es decir hay
gue estudiar las fachadas internas.

INDICADOR 2: Sociolégicos

E: La sociologia es un éarea poco
considerada en la arquitectura y que sin
embargo es de suma importancia
porque estudia las practicas sociales,
culturales, artisticas y politicas la cual
ha venido siendo ocultada en diversos
campos de estudio.

Mas que hacer un disefio seria hacer un
estudio de mercado para ver hacia a
donde apuntas con tu comercio entonces
vas a ver si es una zona que apunta a
jovenes que hacen deporte, tu
arquitectura podrias ser una arquitectura
de productos deportivos, por ejemplo.
Nose si te has dado cuenta que casi todos




En su experiencia ¢Qué criterios de
diseiio se aplica en una sociedad
con existencia de diversos grupos
sociales para determinar una
arquitectura comercial dentro del
distrito?

los lugares de gimnasio que hay en la
avenida. Todas las fachadas. Las
bicicletas, los pedales y las cintas de
caminata dan hacia la calle ¢por qué?
Todos mirando ahi como si exhibiéndose
como maniquies, segundo, tercero y
cuarto piso. Osea cual es la funcion.
¢ Exhibirte? O hacer ejercicios. Entonces
habria que ver que nuestra sociedad esta
siendo manejada, no tenemos criterio
COMo para exigirnos nosotros y proponer.
Entonces cuando hablas de criterios de
disefio primero tenemos que ver quien lo
va a consumir para que target estaria
dirigido estos centros comerciales y el
disefio tendria que tener ese lenguaje
justamente para esa gente. Si fuera una
poblacion inmensa de puros nifios me
haria un Disney o un parque artericks o un
centro comercial de artericks y podria
tener el éxito que voy buscando porque ya
tengo un estudio de mercado asi que lo
principal es el estudio de mercado.
Entonces el principal es el estudio de
mercado, que es lo que tengo ahi y cual
seria el radio de accién de estos pueden
ser de media hora, 20 minutos caminando
que seria todo tu mercado que tendrias
que analizar, para que analices que
productos vas a vender por ejemplo.

INDICADOR 3:

Antropométricos

E: El objetivo de la antropometria es
inferir cuales son los patrones
frecuentes o extraordinarios del
habitante, en el desarrollo de su
antropometria y las etapas de su vida a
partir del disefio, desde su concepcién
hasta su desarrollo.

Teniendo en cuenta que las medidas
del cuerpo humano son importantes en
el disefio de espacios. ¢Qué aspectos
antropométricos se aplica en el
disefio de espacios comerciales?

Primero buscar el publico objetivo, son
jévenes entonces buscar las medidas
estandarizadas, pero si fueran nifios, hay
nifios de distintas edades van creciendo
hasta que llegan a la etapa de la juventud
y ya crecieron hasta unos 1.60 m. 0 1.70
m. y no van a cambiar mucho en cambio
para los pequefios si va a cambiar mucho,
va ir cambiando constantemente, las
gradas, las veredas, las rampas tendran
gue ser para ellos, en cambio los jévenes
y los adultos tendran que ser medidas
estandar. ¢Entonces que aspectos
antropomeétricos se aplican en el disefio
de espacios comerciales? Primero la
accesibilidad. Necesitas la accesibilidad
que tiene que ser de uso universal tal
como te indica el reglamento nacional de




edificaciones. Segundo tendria que ser de
materiales duraderos. Tercero tienen que
ser colores claros que te ayuden o neutros
que te ayuden a destacar el producto
antes que la arquitectura. Osea yo voy a
exhibir productos que quiero vender,
tengo que destacar los productos no tengo
que destacar la arquitectura que lo
envuelve. Entonces tiene que ser colores
neutros donde se destaque la
arquitectura.

ANEXO 4: Guia de entrevista semiestructurada dirigida al arquitecto especialista

GUIA DE ENTREVISTA SEMIESTRUCTURADA
Titulo de la investigacion: Estudio de la Arquitectura Comercial como
Herramienta de Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

Entrevistador (E) : Nieves Deza, Victor Daniel

Entrevistado (P) : Grober Esteban Ruiz Chipana

Ocupacion del entrevistado : Arquitecto

Fecha : 01 de octubre del 2022

Hora de inicio : 6:35 pm

Hora de finalizacion : 7:06 pm

Lugar de entrevista ; via zoom
PREGUNTAS | TRANSCRIPCION DE RESPUESTAS

CATEGORIA 1: Renovacién urbana
La renovacion urbana es el proceso de renovar areas existentes dafiadas o en
mal estado, puede incluir, edificios, parques, carreteras, areas industriales,
generando la el incremento econdmico. Asimismo mejora la estética y
condiciones de vida en areas urbanas o rurales en desarrollo.
SUBCATEGORIA 1: Imagen urbana
INDICADOR 1: Estructura urbana




E: la estructura urbana se adapta y
amplifica en ajustes que se realizan en
las ciudades con el fin econémico que
se ha transformado en la actualidad y
se relacionan con los elementos
sociales y fisicos al interior y exterior
En su experiencia ¢De qué manera
influye la estructura urbana en el
aspecto de laimagen urbana para la
renovacion de la ciudad?

¢Por qué es importante considerar
la morfologia urbana en Ila
estructuracién de la imagen urbana
de las ciudades?

El impacto que tiene los centros
comerciales, el gran impacto que
tienen los centros comerciales es
primero nuclear, las actividades
comerciales en puntos focales o nodos
de encuentro, segundo al estar
focalizado en estos aspectos hace de
gue la ciudad crezca de manera o
radial o lineal entonces tu estructura
urbana puede ser radial o lineal, en el
caso de San Juan de Lurigancho casi
todos son lineales. Entonces al Ser
lineales. ¢ En qué influye? Influye en el
desarrollo longitudinal. Osea si tu le
pones pueblos, pueblos, pueblos. Se
juntan los pueblos y es un gran eje de
poblaciones. Pero si pones comercio,
comercio, comercio es una gran feria
de comercio alineados a la carretera
central, por ejemplo, bien entonces,
aqui pasa exactamente o mismo. Yo
me voy al 5. No mira desde caja de
agua desde el mercado el bosque que
esta cerca a la UGEL , sigo pasando
hay otro mercadito mas aca que esta
hacia la mano derecha y después
tengo la estaciéon piramide del sol
donde esta el comercio especializado
de cables, productos de ferreteria,
luego tenemos la hacienda y después
tienes los postes que también tiene un
centro comercial para la izquierda,
después tienes san Carlos y después
tienes el metro, 6sea esos puntos que
van siguiendo esa secuencia, hace
gue la arquitectura de la estructura
urbana sea lineal. De la avenida
proceres de pronto se ramifica hacia
los costados como una espina de
pescado y aparecen otros centros
comerciales en las laderas en los
cerros, no necesitan bajar hasta el
centro pero siempre con escala en
funcién de su poblacion entonces en
ese sentido podriamos decir que la
morfologia de la ciudad puede ir
creciendo en funcion de su poblaciény
apenas hay poblacién seguramente
gue se mete un mercado, se mete una




Y ¢Como contribuiria en
renovacion urbana de un distrito?

la

escuela un transporte, se mete una
serie de servicios que llegar. Menos la
Municipalidad que tendria que ser
importante que estén presentes.

El gobierno, la municipalidad tendria la
potencia suficiente para renovar la
ciudad. Al vecino le va a decir vecino
salga de acéd que quiero colocar un
centro comercial, no creo va a ser
imposible, tampoco tiene terrenos
grandes como para ofrecerlos va a ir
atacando los mercados va pero las
plazas los parques y nos vamos a
guedar sin area verde entonces lo que
tendria que haber alli es una dinamica
de cambio pero en funcion de
incentivos de aliento o desaliento por
ejemplo yo tengo sector que
potencialmente puede ser valido.
Puedo colocar los impuestos mas
caros en este sector y los vecinos
como no pueden sostener van.
Entonces puede haber inversiones
privadas que pueden ir comprando
12345610 lote una manzana y en
funcién de eso pueden crear el centro
comercial que desean me entiendes,
tiene que haber una politica de aliento
desaliento por ejemplo en los bordes
gué te parece si los impuestos mas
caros los pagan los vecinos de los
bordes tu crees que ahora se van air a
los bordes porque tienen que pagar
mas impuestos. Y a los de abajo a los
gue estan en la avenida si les doy
incentivd para que aumente su
densidad en vez de 2 pisos, 3 pisos
sean de 8 de 10 y 12 pisos no
construirdn mas altura. Claro que si
son politicas puras que se tendria que
implementar desde el vamos.

INDICADOR 2: Identidad urbana




E: la identidad urbana es identificar lo
mas importante de la ciudad,
representa lo que compone
simbdlicamente por la historia, cultura,
la personalidad de los habitantes en el
entorno urbano en los espacios y el
paisaje urbano

En su experiencia ¢Qué espacios
urbanos considera usted que se
deberia incluir para la creacion de
una identidad urbana en el distrito

de San Juan de Lurigancho?
JContribuiria en la renovacién
urbana el contemplar una

arquitectura comercial basada en la
cultura del sector? Y ¢De qué
manera?

;Tiene identidad San Juan de
Lurigancho? O capaz de que esa
heterogeneidad sea su identidad,
donde yo tendria que crear espacios
urbanos que sea justamente para que
justamente para actividades hibridas
por qué ponte que un cajamarquino o
una cajamarquina, una chilca se casa
con un punefio que le encantay que se
enamore de un punefio. ¢El hijito que
va ser? ¢ Cajamarquino o punefio? Un
cruce tremendo entonces ahi nomas
estamos uniendo dos cosas la mezcla
de culturas en una sociedad nueva. Y
el chiquito que culpa tiene no que por
cierto he visto que las cajamarquinas
son bellisimas. Entonces Para eso
tiene que haber una fusion de culturas
y para exista una fusién de la cultura
tenemos que reconocer primero que
esta heterogeneidad y lo que hace que
la sociedad nuestra sea hibrida, sea
multiple y versatil. Por lo tanto todos
los espacios urbanos deberian de
considerar esta multidiversidad. A nivel
territorial por ejemplo hay un detalle
gue es importante ¢ me escucha Arqui?
Bueno por ejemplo ver por ejemplo en
la panamericana norte ancon casi
todos vienen del norte en esa zonay el
cruce que hay es del norte con la gente
de Cajamarca Chiclayo, Trujillo, Piura
y Tumbes se juntan y se mezclan y
bueno las caracteristicas son muy
particulares de la panamericana sur
Arequipa, Tacna, Puno, Huancavelica
todos no entonces miren como la
sociedad pronto se mezclando por
fusibn en esa zona y crean una
realidad diferente qué después de que
la gente de la ciudad por motivo de
trabajo el del sur se va al norte sur y
centro y se cruza todo. Te enamoraste
con un chico de otro lado ya fuiste ya.
Entonces esa sociedad dinamica se
refleja. Entonces los espacios que
consideraria en tus ojos de paso que
consideraria urbano para esta creacién
de la identidad seria una identidad




versatil. Oh cierto de multiples culturas
donde los espacios tendrian que ser
flexibles para las distintas tradiciones
gue existen y no podria proponer como
en el restaurante cajamarquino porque
resulta que no solo hay cajamarquinos,
ni restaurante  chiclayano no
necesariamente tendria que ser asi.
Entonces ¢qué espacios urbanos
considera usted? Espacios mixtos
publico abierto flexible.

INDICADOR 3:

Paisaje urbano

E: el paisaje urbano en arquitectura se
define como el conjunto de espacios
gue lo construye los equipamientos,
mobiliario urbano, elementos urbanos,
entre  otros, conformando una
perspectiva visual y espacial mediante
la escala humana y la proporcion de
los sectores en la ciudad.

En su experiencia ¢Qué elementos o
edificaciones arquitectonicas
contribuyen en el paisaje urbano
para mejorar la imagen urbana? Y
¢Cémo ayudaria en la renovacion
urbana de un distrito?

Hay un liboro muy antiguo de la
arquitectura que a lo mejor lo tienen no
y es de Kevin Lynch. Este libro que
esta aca te habla de laimagen urbana
y justo lo que estas diciendo es lo
siguiente que ¢qué tenemos en la
imagen urbana? calles que tenemos
plazas que tenemos Ilugares de
encuentro que tenemos esquina que
tenemos comercio que tenemos esta
escuela entonces la imagen urbana
tendra que representar cada uno de
sus equipamientos de la forma como lo
armen. Va a ser tu disefio pero calles
vas a tener, de las calles cuales son las
caracteristicas por ejemplo primera
jerarquia, segunda jerarquia, tercera
jerarquia hasta la sexta jerarquia que
son los peatonales entonces puedes
tener distintos tipos de calles y no
necesariamente tiene que ser recta ,
los mas lindos son las calles curvas no
entonces seria uno de los elementos
de la imagen urbana las calles. Otro
elemento de la imagen urbana seria la
altura de las edificaciones hay sectores
donde las callecitas que hay ahi tienen
al costado solamente en 2 pisos se ve
el sol cuando caminan por ahi. Hay
otros que son de 4 pisos y hay otros
que son de 8 pisos donde no vez ni el
sol entonces esa obra  espacial
digamos carga la imagen que tu tienes
entonces seria el volumen y los
sélidos. También otra imagen urbana
gue tienen es el zécalo comercial si es

que tienen. Casi todos los edificios




¢,Como podriamos aplicar el paisaje
urbano en la renovacién urbana de
un sector?

tienen un zo6calo comercial. Entonces
los accesos son zécalos comerciales o
estacionamientos Si fueran
residencia. Entonces en ese sentido
alguna lectura de estas imagenes. Otra
imagen urbana puede ser el parque, el
parque puede ser local, puede ser
sectorial el parque puede ser una
pequefia plazoleta que estd en una
esquina de un pedacito de verdad que
le ha sobrado son lugares de
encuentro. Entonces yo diria que
habria que revisar Kevin Lynch y tomar
esos elementos y elegir dentro de todo
ello elegir en el eje de San Juan de
Lurigancho de quieres imponer que lo
gue tiene, plaza, parque, nodo, barrio
que tiene cuadra e incluse hasta la
manzana en muchos sectores son
rectangular y ya no existe mas esa
manzana colonial crecen al 100 por
ciento. Porque todo esta hecho en el
punto de vista el consumo o gasto.
Entonces ahi habria que ver que si ese
lenguaje de la manzana va generando
una identidad por ejemplo barranco
gue esa casita de piedra con lineas de
ferrocarril que da un ambiente como si
estuvieras en el siglo 18. Entonces va
a pasar lo mismo con tu sector
intervenir para renovar la ciudad.

Bueno lo primero que tiene que ver es
gque va a proponer ¢ejes? ¢Quiero
proponer un eje ordenador, quiero
proponer una estructura urbana y
clara? Quiero tener la posibilidad de
renovar la densidad de los edificios por
ejemplo un sector lo quiero renovar
para Re potencializar ejemplo puerto
madero que queda a la espalda de la
ciudad de pronto ahora es un centro
financiero impresionante con hoteles y
todo para empresarios. Entonces todo
depende de lo que quieres. Como
podria explicar el paisaje urbano en la
renovacion urbana. Primero buscar
ejes importantes de movimiento
econdmico para darle identidad, el




nacleo financiero por ejemplo si no

estuvieran esos edificios no
funcionaria.
SUBCATEGORIA 2: Efectos positivos de larenovaciéon urbana
INDICADOR 2: Confort urbano MINI. 9:53
E: el confort urbano se define por | Bueno es un gran dilema no
producir comodidad y bienestar para | generalmente los grandes
las personas que lo integran teniendo | inversionistas lo que menos les

en cuenta la percepcion de espacio
con la calidad de vida y los beneficios
gue esta puede producir, debe tomar
un equilibrio entre hombre vy
naturaleza.

En su experiencia ¢Por qué es
importante las éareas verdes
urbanas en larenovacion urbana de
un sector?

¢De qué manerase puede trabajar la
renovacion urbana para conseguir
un confort urbano?

interesa son los espacios verdes. Sin
embargo la organizacion
panamericana de la salud que dice lo
siguiente dice lo siguiente que te. Hey
puedes, el necesario que es necesario
tener de 17 a 25 metros cuadrados de
areas verdes por habitante que yo
siempre a los chicos de plani les digo
gue utilicen 25 sin embargo sin
embargo en otros lugares hasta 12
metros 0 9 metros cuadrados por
habitante. Entonces te empiezan a
mezquina el uso del espacio por qué
digo a mezquinar porque la poblacion
de dindmica. Sin en este momento yo
dejo el 9% cuando crezca la poblacion
yanovaaser9sinovaaser7,6,50
4 . En cambio si le pongo 25 por mas
gue crezca la poblacién. Hasta que se
densifique y se sature. Jesus Maria por
ejemplo mantiene su calidad ambiental

una estructura continua. Carajo
perddn en funcién de eso la renovacion
urbana base diferente porque toque
caja de agua que renovar el sitio del
colegio en colegio viejo y que nadie lo
guiere ok entonces esta intuicion no
aca que podria colocar para renovar su
comercial hay un mercado. Qué
colocaron un conjunto edilicio crecer
de tal manera de que veria el perfil con
aire conico que indican el perfil que
podria estar ahi en ese momento no
entonces dije evoluciones entre
conozco tendra que proponer una
nueva estrategia que tenga impacto
econémico por qué tu paquete no
justamente sobre el comercio. Que no
tengo el estudio del econdmico esa




zona con ese impacto que muestra
lineas de dialogo una loteria auto mi
proyecto del sinai compré un puesto si
guieren o local comercial kyle ya no por
la idea que funciona no. Un arquitecto
de gran tamafo formada en ingresos
seria de qué manera se encuentran la
renovacion urbana o suburbana bs vy
excepto 4 desacreditan exactamente y
sin poder capturar.

En el 5 bien el 5 tiene una
caracteristica deportiva ahi siempre ha
habido este campo deportivo junto a la
poblacién iba a participar qué historia
tiene tradicion ruta alguna guayacan
gqueda que entonces se tejen en
posible de que sientas eso en un
centro comercial un mega centro
comercial que tenga en sus techos
accesible para actividades deportivas y
se mantiene la identidad qué es lo que
la tension sea accesible y hacer hacia
abajo en la zona comercial estimen
gue sirven en el terreno creo que son
suma de 5 Kkg.Porque sé que en
algunas unidades de la bella
capturando la venia bis escena sobre
todo quintana y pollo son informales
incluso caseras para que no
entendi. Puedo divisar todo 13 campo
en pos de crear un centro comercial,
pero va a tener tanta gente que iba a
vivir alli que va a trabajar ahi perdon
gue mejor que sea falta de Kkiwi
estéril. Y alld a residencia para los
trabajadores alla en qué lugares de
almacenamiento para que los
productos no tengan que cargar todo lo
gue has hecho qué crees que haya
cancelado para la capacidad que
pueda hacerte el sabor del producto
cuando tratdé de mercado o sea tan
grande tu pase una mega ciudad
industrial y comercial alli para chicos
para grande para toda la familia.

INDICADOR 3: Transformacion urbana

E: transformacién urbana crea nuevas
actividades antes demandas de la
ciudad, como la trama de residencia o

Una renovacion no se hace enseguida
nace en el tiempo en un ratito voy a
prender la luz arqui un ratito hacer una




comercial que ordena el suelo en areas
informal que fomentan problemas
urbanos, asi mismo trae la
consolidacion de nuevas centralidades
en la ciudad.

En su experiencia ¢De qué manera la
transformacion genera la
reestructuraciéon espacial de un
espacio urbano?

¢,Coémo se podria implementar
espacios comerciales para el
proceso de transformacién urbana
de la ciudad?

renovacion implica tiempo. Por
ejemplo si quieres hacer una
renovacion urbana o una intervencion
organizacional en el 5 te va a llevar por
lo menos mas de 5 afos. En un
proceso normal pero podria acelerarlo
con tecnologia nueva con técnica
constructiva diferente de tal manera de
g la transformacién sea mucho mas
rapida que el impacto que tienen con la
comunidad va a ser satisfactoria
porque la gente en este momento
también ninguna otra forma de pronto
ve del producto dentro de un periodo
devidadelagenteyasivanaira. Este
a consumir a comprar intercambiar
productos en cambio si se demora
como saben hacer en Perq, afios pues
te da coraje que empiece la
construccién después de haberlo
abandonado un tiempo. Entonces es
importante  que en proceso de
construccion sea rapido o sea sencillo
y que tenga a grandes superficies ya
gue ella como candy para que la gente
vaya.

Como se puede implementar espacios
comerciales para el proceso de
transformacion urbana. Bueno
estamos reconstruyendo la ciudad en
este caso con ese punto de
vista. Tendria que ser tan fuerte y tan
potente los centros comerciales que
viven directamente y le obligan a
modificar el entorno inmediato. En
caso de la hacienda alrededor se ha
modificado completamente aunque
saturado pero se ha modificado para
mal porque no ha sido planificado pero
tu podrias tener ese impacto y puedes
planificar las densidades con lo que te
decia hace un momento, incentivar a
los vecinos con mayores impuestos o
desalentarlos para cosas negativas e
incentivarlos para las cosas positivas.
Entonces como los vecinos sabes que
no quieren pagar impuestos es que
hagan las cosas positivas y mejora la




ciudad como tu quieres y ese seria una
estrategia de la politica publica.

SUBCATEGORIA 3:

Estrategias urbanas

INDICADOR 1: Conservacion de espacios urbanos

E: conservacion de espacios urbanos
a la practica de conservar las areas
verdes en el entorno urbano como
parques, rios patios y areas urbanas lo
gque proviene de la conservacion
urbana generando mayor calidad
urbana para arboles, flores entre otros
En su experiencia_¢Cuéales son las
estrategias urbanas que me
permiten conservar los espacios
urbanos?

¢, Qué estrategias urbanas puedo
implementar para conservar los
espacios urbanos en la renovacion
urbana de un barrio o un sector?

¢cDe qué manera se puede
implementar el mobiliario urbano en
la busqueda de conservacion de
espacios urbanos como estrategia
urbanaen los barrios de un distrito?

1.- La primera estrategia seria
recuperacion, la segunda estrategia
podria  ser  Implementacion e
implementacion del espacio publico
para las actividades lucrativas de los
vecinos de tal sector u otra estrategia
seria incorporaciéon de actividades
comerciales para potencializar la
dinamica de uso de los vecinos del
lugar Me entiendes. Entonces seria
armarse de estrategias urbanas para
conservar como para renovar.

2.- Bueno primero tienen que encontrar
a hacer mi FODA, mi analisis FODA y
dentro del foda tendré que ir a tomar
las fortalezas. La fortaleza de ese foda
del sector urbano que estas analizando
lo tendria que potencializar. Entonces
potencializo lo que me indica el foda
para renovar el espacio y de pronto te
vas a dar cuenta de que ese sector se
va a revitalizar asi violentamente no.

3.- Es cierto este lo que nosotros
lamentablemente hacemos es que
todos los mobiliarios lo disefiemos en
funcién del mobiliario en si pero no

creamos espacio de encuentro,
espacios de reunibn o no creamos
nada. Es llenar y poner el

equipamiento asi como si fueran un
desfile total ya los puso ya tiene banco,
ya tiene poste, ya tiene luz, ya tiene
agua al costado unas piletas. Pero no
hay que armar espacios adecuados
para que la gente socialice la principal
funcidbn de la de la ciudad es la
socializacion de las personas y el uso
y el intercambio de las actividades
econémicas como para generar esa
dinAmica de uso de las actividades

comerciales en el caso tuyo.

INDICADOR 2: Revitalizacién de los barrios




E: la revitalizacion de los barrios es un
instrumento que revierte los estados
urbanos y arquitecténicos de la ciudad
para generar nuevas condiciones
urbanas que demanda el lugar para la
sostenibilidad.

En su experiencia ¢De qué manera la
revitalizacién urbana influye en el
proceso de intervencion en la
renovacion urbana de barrios o
sectores del distrito?

¢De qué maneralamovilidad urbana
contribuye en el proceso de
revitalizacion de barrios en el
distrito?

Como influye es muy directo entonces
significa que tu le estas inyectando
todo aspecto positivo. No cierto ¢ cudl
seria los aspectos positivos de la
renovacion? Conservar la altura,
conservar el color  ambiental
recuperando la identidad y lenguaje
arquitectonico proponerle éste
equipamientos acordes a ese sector
equipamiento complementario como
educacion, salud un parque, es
espacio deportivo no que yo estoy
creando actividades que ayudan a
potenciar a revitalizar algo que esta
deprimido revitalizé con un paciente no
gue estéd agonizando y yo le hago su
rehabilitacion. Y de pronto se recupera
gué le hice presion en la parte
coronaria este masaje electrochock le
impuso un monton de cosas para que
viva. Aca pasa exactamente o mismo
yo renuevo la parte en la ciudad para
crear la red revitalizacion. A través a
través de wuna intervencion social
intervenciones en el medio intervengo
renovando él. No intervencion solita no
funciona habria que ver bien la oracion
para que quede redondita. Y esa
renovacion puede ser modificacién de
altura, modificacion de actividad
comercial en el zécalo de modificacion
del color por ejemplo en Europa hay
una calle que no le puede cambiar de
color. Alli tampoco hay otra
prehistérica que tiene que ser con un
lenguaje neoclésico. Claro por su
historia porque ellos respetan y se
hacen normas. Acad hacemos normas
pero no hacemos historia. No
respetamos ni michi.

INDICADOR 3: Re

eneracion urbana

E: regeneracion urbana, se basa a un
enfoque integral que consiste en
remodelar los espacios urbanos
mejorando el tejido urbano existente,
sin provocar desplazamientos que
fuerzan a la ciudad.

En su experiencia ¢Como se puede
regenerar una ciudad para la

Ahi si es un golazo a media cancha si
no existiera la movilidad
urbana. Ordenada y adecuada seria
un caos no es cierto. Lo primero que
tiene que hacer apenas coloque tus
equipamientos seria una red de
sistemas  circulatorio  peatonales,
vehiculares ciclista que no afecten a




intervencion de barrios o sectores
en crecimiento urbano? Y ¢De qué
manera se puede planificar?

¢De qué manera la regeneracion
urbana genera impactos positivos
en la renovacion urbana de los
barrios y zonas precarias?

tus actividades comerciales digamos
asi y no genere caos vehicular en este
caso la movilidad urbana va a tener de
varios tipos de escala local Que seria
el que se manejan en el barrio escala
sectorial los que van usando ese
espacio y que van a otro distrito
cercano y la escala metropolitana que
pueden pasar a distintas partes de la
ciudad entonces esa esa movilidad
gue puede ser pasajero puede ser
comerciales o cuestion de transporte
de mercaderias. La metropolitana
generalmente son de
mercaderia. Trae desde el cono norte
trae tales cosas, vas trayendo
productos que van a servir para
intercambio comercial en cambio las
locales iras a la feria mercado subes a
los colectivos y te vas con tu bolsa
lleno de verduras. No entonces son
escalas diferentes pero tiene que ser
bien clarito el sistema circulatorio
porque si no no funcionar es mas
existen lineas de disefio donde arranca
un sistema circulatorio un eje en razén
del sistema circulatorio del producto ha
de saber que funciona si 0 si ya
depende tu estilo para que proponga la
arquitectura quieres que son lineas de
disefio en la cual uno pasa alguna vez
a mi me ha pasado y ha tomado ese
criterio.




ANEXO 5: Guia de entrevista semiestructurada dirigida al arquitecto especialista

GUIA DE ENTREVISTA SEMIESTRUCTURADA
Titulo de lainvestigacion: Estudio de la Arquitectura Comercial como Herramienta
de Renovacién Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

Entrevistador (E)
Entrevistado (P)
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Laureano Rabanal, Carolina Alejandra
Juan Luis Palacios
Arquitecto
15/08/22
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Via zoom

PREGUNTAS

TRANSCRIPCION DE RESPUESTAS

CATEGORIA 1: Arquitectura comercial

La arquitectura comercial es un factor importante en la vitalidad de la ciudad,
dotando de lugares de interés para las personas y potencializando las relaciones
sociales, el sentido pertenencia y el incremento del capital.

SUBCATEGORIA 1: Tipos de arquitectura comercial

INDICADOR 1: Locales especializados

E: Locales especializados enfocan
Gnicamente en vender productos
naturales, zapatos, ropa deportiva, etc.
Gracias a esta caracteristica, las
empresas también se clasifican como
minoristas e incluso mayoristas.

Dentro de la tipologia de locales
especializados se encuentran los
mayoristas y minorista, en su
experiencia, ¢, Cual de estas
arquitecturas comerciales seria la
mas indicada de implementar en el
distrito de San Juan de Lurigancho
segun sus necesidades
comerciales?

Dentro de los tipos de arquitectura
comercial, tenemos los locales
mayoristas ,Qué espacios
comerciales se pueden implementar
en estos establecimientos teniendo
en cuenta el comercio del distrito de
San Juan de Lurigancho y su
necesidad?

Muy bien en realidad esto debe estar
proyectado al grupo humano al que se
cree en dar este servicio, sea minorista 0
mayorista debe tener un radio de
influencia, es decir el numero de
pobladores a servir, entonces, para decidir
eso, deberia hacer un estudio de mercado
previamente.

Bueno san juan de Lurigancho sobrepasa
un millén de personas, entonces entiendo
que deberia tener la municipalidad, en
primer lugar un plan de desarrollo urbano
en la cual debe identificar una serie de
zonas en ella las comerciales, entonces
en funcién a sus parametros urbanisticos
y edificatorios ahi se podria determinar
que zonas se deberia implementar
mercados mayoristas y compartirlo con
los usos del sector. Ahora que espacios
comerciales se puede implementar,
bueno, eso es relativo si se habla de
mercados mayoristas se entiende como
un tipo arquitectonico y que espacios debo
implementar al interior o al revés que
espacios del mercado mayorista debo
implementar, pero yo lo veo en tema
funcional, si hablamos de mercados
mayoristas, creo que la mayoria, su talén




de Aquiles de las zonas mayorista es el
area de cargay descarga en la llegada del
producto fuese en proceso 0 procesar,
entonces la llega de los productos se
deberia preocupar por la distribucion, esa
parte esta siempre sin resolverse, ahora
he, entiendo cuando hablan de mercado
mayorista de venta al por mayor los
usuarios beneficiarios serian los que
compran al por mayor para luego
venderlos al por menor, ésea no es un
mercado abierto que van a comprar al por
menor por kilo, si yo compraria por saco o
por cajas por gran demanda, el otro
aspectos en los mercados mayorista se
preocupan por la parte comercial compra
y venta, entonces necesitan facilidades
administrativas como facilidades por parte
del aseo, servicios higiénicos, zona de
comer o estar, no me refiero al pablico, me
refiero a los que van a brindar estos
servicios esto es lo que podria rescatar,
porque dificilmente se quedarian hacer
vida social como en un local comercial,
como los plaza vea o centros comerciales
donde hay espacios sociales o aquellos
como los molles, no solo vender sino
también dan facilidades y servicios que
cautivan y te puedes quedar 4 a 5 horas
bueno eso es lo que podria hablar del
tema.

Bueno en realidad eso no deberia salir
debajo de la banda, seria interesante que
se haga un estudio urbano, social y
econdmica como minimo y a la vez hacer
un estudio como se dice fenomenoldgico
en cuanto al conocer el lugar, la parte
fisica que serian como algo reiterativo del
espacio comun, pero la parte social de
llegar a conocer, e inclusive la
idiosincrasia del grupo humano para
insertar que espacios plantear y no
colocar espacios como si fueran plantillas,
tu vas a cualquier parte de lima e inclusive
del pais y los centros comerciales de
mayor envergadura son plantillas para un
grupo humano o un usuario masivo 0
global donde al final tu quedas como un




numero o un objeto mas, tu no te
identificas, simplemente eres cautivado de
la publicidad y otros cosas que te generan
atraccion

INDICADOR 2: Locales

comerciales agrupados

E: los locales comerciales agrupados o
de caracter colectivo estan
conformados por varios
establecimientos individuales en un
solo edificio, donde se integran
diversas actividades y tienen en comdn
el acceso principal al establecimiento
desde la via publica.

En su experiencia dentro de los tipos de
locales comerciales agrupados
tenemos Los Mercados ¢Qué
espacios comerciales se pueden
implementar en un mercado distrital
de acuerdo a sus necesidades
comerciales?

Segun los tipos de arquitectura
comercial que  existen, ¢, Cual
considera usted que es la
arquitectura comercial que le hace
falta al distrito de San Juan de
Lurigancho y deberiaimplementarse
con espacios comerciales segun las
necesidades del lugar?

¢ Considera usted que la existencia
de un centro comercial dentro de la
zona seria la arquitectura comercial
mas adecuada para mejorar el
comercio del lugar? Asimismo,
mencione ¢Qué espacios
comerciales deberia de proponerse?

Bueno ya, de algunas manera tiene
relacion con una pregunta anterior, en
este caso particular seria interesante en
este espacio comercial seria brindar
servicios aquellos que estan en la venta,
el grupo humano que estan en la venta y
facilidades al grupo humano que estan de
comprador, por decir, probablemente ya
se podria implementar servicios no solo
de compray venta que van de una compra
comun sino colocar talvez en pensar en
servicios de comida de mayor impacto o
de recreacion un poco como que sea un
lugar de encuentro y no solo sea un lugar
de compray ventay retirarse, sino generar
un encuentro como que, de unidad.
Identificar de alguna manera con el distrito
asi como otros equipamientos pero en
este caso es particular, porque se disefia
espacios de encuentro desde los servicios
complementarios para este tipo de local
agrupado, pero cuando se habla de
mercado, es sinébnimo de popularidad,
Osea es un local sin poca preocupacion,
este, hay pocos ejemplos. Se podria decir
gue mercado mayorista y minorista tiene
la respuesta urbana arquitecténica donde
cautiva al usuario, al beneficiario o al que
va a comprar, no hay preocupacion por
ese lado pero lo minimo es ofrece
productos lo compran y se van, entonces,
se olvidan de incluso del estacionamiento,
estacionamientos que se deberian
considerar para el publico para los que
administran el local para lo que sufren de
discapacidad, aquellos que llegan en moto
0 mototaxi o0 bicicleta, aquellos que viene
a pie, lo otro es resolver los espacios de
cuando vienen el camion para el area de
carga y descarga que hasta ahora no lo
resuelve nadie y el otro aspecto seria que
no sea vea abiertamente, eso seria mas o
menos para aportar en este tema.




Bueno se tendria que pensar, encuentro a
este tema d arquitectura comercial desde
su radio de accion pensar de arquitectura
comercial a nivel local, sectorial, distrital y
interdistrital o metropolitana, deberian
haber presencia de estos locales
comerciales para que no se sienta que se
ha privilegiado una zona donde esté
ubicado, si vamos a tomar en encuentra
desde el nivel local al metropolitana
debemos tener en cuenta en aspectos
fisicos el grupo humano de menor
cuadrante y el impacto en lima
metropolitana, por lo que estos locales se
sentirian reconocidos, ahora mucho se
ayudaria si en estos labores, publica
privada o mixta, tener en cuenta el plan de
desarrollo urbano o establecer una
compatibilidad en la parte empresarial
porque esto no es una situacion de querer
o disponer, esto es una labor de algo
aliento.

Bueno en realidad ya existe locales
comerciales de impacto interdistrital,
sectoriales, metropolitanos inclusive en el
ambito local pero no estoy tan seguro si
buscaria un sello que caracteriza a san
juan de Lurigancho, por lo que los centros
comerciales es sinénimo de apuestas
comerciales privadas salvo que la
municipalidad se quiera involucra pero en
la practica, si hablamos de centros
comerciales es sin6nimo de sello de
marco y lo que tengo como referencia son
pocos los centros comerciales que toman
en cuenta el grupo humano, también los
espacios de forma arquitectonica, como
cautivar la atencion, la publicidad, el
entretenimiento, para comprar los
productos. Si se quiere un centro
comercial para san juan de Lurigancho
debe hacer un estudio de doble nivel, un
estudio urbano y fenomenoldgico quiere
decir estudiar el lugar, los objetos
arquitectonicos del lugar y el grupo
humano se debe tener en cuenta,
teniendo eso se va a insertar y determinar




gue espacios comerciales caracteriza a
san juan de Lurigancho.

INDICADOR 3: Loc

ales de conveniencia

E: los locales de conveniencia son todo
sitio fisico, local o tienda que la cual se
venden diferentes productos en
cantidades, pequefas, la cual se
caracteriza por tener ventas pequefas.
En su experiencia Teniendo en cuenta
gue los locales de conveniencia son los
establecimientos que venden
productos de primera necesidad
llamados tradicionalmente como
bodegas de barrio ¢Considera
necesario tener mas tipos de locales
de conveniencia (bodegas Marquet)
o de los otros tipos de locales de
comercios agrupados en el distrito
de San Juan de Lurigancho? ¢Por

que?

Bueno en realidad las bodegas de barrio
son mas amigable son mas humanizado,
bueno si queremos garantizar o identificar
el grupo humano yo creo que una bodega
es lo mas acertado, ya en términos
humanos, son prototipos, son marcas que
aglutinan una serie de productos donde al
final, tu llegas y compras cosas, pero si,
las bodegas de barrio serian una manera
acertada inmediata sin querer de los
comercios de mayores impactos.

SUBCATEGORIA 2: Impacto de la arquitectura comercial

INDICADOR 1: Uso de suelo

E: el uso de suelo es la ocupacion de
un area determinada en base a su
potencial agronémico y por lo tanto su
potencial de desarrollo. Se clasifica
segun su ubicacion en urbana o rural y
representa la estructura urbana, y por
tanto su funcion.

En su experiencia ¢Qué impacto
genera la arquitectura comercial de
un centro comercial construido en
una zona urbana, tanto en el factor
socioeconémico como en el uso del
suelo urbano?

¢,Qué impacto trae la arquitectura
comercial en el crecimiento
socioeconOmico de un distrito?
cpuede hacer cambios en el uso del
suelo urbano?

Bueno en las zonas urbana en los dltimos
afos los centros comerciales no eran
lugares eran personales donde ibas y
comprabas, si nos remetimos en los afios
60 o 70 donde ibas y comprabas en estos
locales como oeschle, camino real
definitiva estd dirigido a un nivel socio
econdmico alto si se dirigian solo era para
mirar no para comprar, en los ultimos 30
afios han aparecido comercios de nombre
conocidos, los diferentes molles o tiendas
comerciales donde aglutinan productos de
vestir y espacios donde recrearse, ahora
en los dltimos tiempos los valores
agregados de estos centros comerciales
estdn en zonas populares han podido
captar el grupo humano que estado
relegado, pero le han creado necesidades
0 exigencia donde estrictamente es para
consumidores, se dejan llevar la
publicidad donde es importante para
cautivar, pero también lo bueno es estos
centros comerciales es que tienen lugares
de encuentro y lugares de encuentro mas
de la juventud yo creo que esa sea una
parte positiva. Ahora en la parte social

aglutina personas grupos si es cierto, pero




De acuerdo a la normativa de uso de
suelos ¢Que impacto genera un
centro comercial en suelo rdstico?

¢cDe qué manera impacta la
arquitectura comercial ubicandose
cerca de las éareas de suelo de
proteccion (Huacas)?

econdmicamente de sebe ver una parte
de comprar, yo deberia demostrar un
juicio como observador donde los que se
benefician serian los usuarios donde
adsorben a los consumidores pero
también otros se quedan relegados.

Bueno lo elemento los béasico para parte
comercial siempre eleva el valor comercial
de metro cuadrado por ejemplo en
vivienda eleva el valor, en cuanto a
vivienda y comercio mejor la venta de ese
terreno definitiva es una gran ventaja.

No se deberia construir ningan centro
comercial en un suelo rustico porque no
estan garantizadas las redes de servicios,
porque si se pasara por un proceso de
renovacion urbana que pase en el suelo
rustico seria un implemento a favor pero
sin no seria algo en blanco.

Podria  implementar le  comercio
descontrolado paraque la huaca en un
celebraciéon, son entes lugares con
proteccién pero de una u otra manera son
protegidas pero las que no, son invadidas,
ahora si simplemente le comercio si se da
deberia ser restaurantes o algo que sea
controlado con una presencia masiva
puede ayudar o visitar a esta huaca donde
se vuelve una zona comercial o algo
turistico siempre en cuanto este
controlado, de lo contrario no, deber estar
controlado por parte de la municipalidad o
del ministerio de cultura solo es cuestion
de tiempo, en este caso las zonas
protegidas serian invalidas

INDICADOR 2: Generacién de centralidades

E: la generacion de centralidades se
entiende como una concentracion de
desequilibrio espacial que conlleva al
cambio. Agregl que la centralizacion
genera un potencial de crecimiento
relativo a la distribucion y viceversa.

De acuerdo a su experiencia ¢, Cuél de
los megaproyectos de arguitectura
comercial que conoce usted
concentra la mayor cantidad de

Se han dado decenas d ejemplos pero la
que mas, hasta la fecha es el centro que
estan en el cono norte, plaza norte donde
concentra, no solo productos de consumo,

artefactos hasta vehiculos, servicios
recreativos, restaurantes hasta llegar
zonas de encuentro, espacios de

encuentro hasta tiene un terminal terrestre
es un gran ejemplo de actividad comercial
pero en otro nivel menos popular,




actividades comerciales en un solo
lugar? Coménteme ¢Qué impactos
socioecondmicos y de uso de suelo
han traido estos megaproyectos en
el lugar donde se edificaron?

¢ Qué impactos positivos considera
usted que genere la existencia de un
megaproyecto dentro del distrito?

lamentablemente es asi una zona popular
el jokey plaza de popularidad alta, donde
concentra todo, todas la expectativas ahi
encuentras todo pero no tiene un terminal
terrestre pero si tiene una serie de
facilidad como comer, recreativa,
cinematografia, estacionamiento y mas la
cercania al jokey plaza como zonas de
encuentro a la cercania.

Bueno en ambos casos se han elevado el
valor comercial por la implementacion del
comercio, vale mas una zona comercial a
una zona residencial, en muchos casos
los terrenos y alrededores se han elevado,
pero si algo que se quiere realizar en la
zona en unos afos atras y eso se induce
a dosificar el cambio de zonificacion,
antes si habia presencia de vivienda
ahora es un cambio hasta de oficinas,
comercio complementario,  servicios
turisticos, hoteleria donde probablemente
la vivienda queda relegada o hace una
mixtura de vivienda y comercio.

Bueno en primer lugar si el megaproyecto
es interpersonal en decir si el proyecto
responde a una sola marca, los que estan
rodeadores seran bombardeados a
consumir de manera muy sutil, seran
consumidores permanentes. Un mega
proyecto en termas comercial va absorber
los comercios pequefos, pero en la parte
positiva también como esto es dinamico
como las personas naturales o juridica, las
personas van a querer que adecuarse y
aparecer servicios complementarios a
estos megaproyectos, pero también es
cierto que esto proyectos generan impacto
interdistrital, distrital o metropolitana, no
es necesario al publico, seria beneficio
pero también seria positivo que en estos
centros comerciales apoyen el grupo
humano dentro de un distrito, porque
normalmente no sucede, los que se
benefician econémicamente son los que
aportaron, van a absorber proyectos
complementarios donde no excitan en
estos comercios, como hoteles, oficinas y




diversos , bueno la prioridad son de
urgencia, mayormente son lo que
apuestan para que sea realidad.

INDICADOR 3: Cambio de imagen

E: la influencia de la arquitectura
comercial crea cambio de imagen. Un
ejemplo ilustrativo de este proceso es
cuando un espacio es ocupado por un
megaproyecto.

En su experiencia ¢Qué impactos
genera una arquitectura comercial
en la imagen urbana del distrito?

Sabemos que en la zona existen
diversos comercios establecidos y se
propone una arquitectura comercial que
cuenta con una imagen corporativa
reconocida ¢Qué impacto generaria
su presenciaen laimagen urbanadel
sector teniendo en cuenta la imagen
urbana que actualmente se percibe
del lugar?

Bueno laimagen de la ciudad es la mixtura
de todo lo componentes, viviendas,
comercio educacién cultura y diversos
inclusive industria, la imagen digamos, la
ciudad de una sector no es privilegios del
aspecto comercial, si se quiere ver de
manera comercial entiendo que la imagen
comercial es un grupo que apuestan para
gue la imagen comercial cautive un grupo
determina y que necesario no responde a
un requerimiento del distrito, es con el
afan de llevar el aspectos social
econdmica, ahora si se ve en el aspecto
arquitectonico, va a cautivar
arquitectonicamente estos
establecimientos comerciales, inclusive si
son tan habiles van a implementar nuevas
cosas. Ahora esta labor no solo es del
arquitecto sino también el empresario o el
grupo humano que esta al frente del
estudio del mercado

Bueno ahi dos maneras de llegar una es
que simplemente el comercio o la
arquitectura comercial se impone en un
estudio de mercado definitivamente el
impacto va hacer un poco incomodo, va
ser extrafio mas si nose ubica en una zona
donde el suelo no lo permite, teniendo en
cuenta los espacios comerciales que se
encuentra genera un ordenamiento al
comercio sea local, distrital, interdistrital,
mejoraria la imagen, haga realzar la
imagen, porque depende donde se
ubique, en zonas por consolidad en
proceso, un comercio va ayudar a dar una
relativa, porque hay vas a encontrar
productos de consumo diario, también se
puede a consolidar a zonas recreativas.
Ahora la imagen urbana en un espacio
comercial debe leerse como un objeto
arquitectéonico con el entorno, que lo
compone con objetos arquitecténicos, los
espacios publicos, los hitos que no
necesario debe ver con el comercio, sino




con la parte historica, con el grupo
humano, pero también la imagen urbana
no solo es ver la parte fisica, debe ser una
parte econOmica, social o la seguridad,
seguridad ciudadana si eso no se resuelve
cualquier tipo arquitectébnico no tendra
éxito.

SUBCATEGORIA 3: Criterios de disefio en la arquitectura comercial

INDICADOR 1: Estéticas

E: estética en la arquitectura comercial,
hace referencia a la apariencia que
tendra y que es reflejado a través de su
disefio tanto exterior como interior.
¢,Qué criterios arquitectonicos se
deben considerar en el disefio de
espacios comerciales tanto
interiores 'y exteriores? ademas
¢,COomo conseguir que estos sean
estéticos?

Bueno se puede tomar de dos manera, si
hablamos de un espacio comercial,
digamos de imagen corporativa ellos ya lo
tienen resuelto, los acabados los
interiores , la forma, funcionamiento, hasta
el mobiliario lo tienen resuelto, porque lo
repiten a nivel del Peru y latinoamericana,
como un saga Falabella o un Moll, pero si
se trabaja en cuanto aun cargo particular
permite que el arquitecto aporte, en primer
lugar de echo deberia tener en cuenta que
hasta la fecha se descuida en caso de
siniestro por un lado, por otro lado la
accesibilidad y deberia ser inclusivo y
mejor aun deberia ser sostenible en toda
la complejidad, con relacién con el entorno
lo existente, las alturas, los colores
acabados el comercio interno y externo, si
se tomara el aspecto funcional, esos
aspectos deberian ser vitales en
considerar, en términos arquitectonicos
deberian funcionar en forma entorno
espacios y mejor aun debe considerar la
parte técnica, materiales acabados
internos exterior pero no deberian ser
elegidos por ser bonitos, deberia ser por
tema de seguridad o trabajos en incendio,
y deberia componer con el trabajo
existente y dentro de las exigente pero
deberia tener en cuenta en cuanto
ingeniera, la compatibilidad entre la
arquitectura e ingenieria debiera se runa
tarea permanente para ejecutar la obra
debe ser algo alivianado hasta que logren
llegar la obra.

INDICADOR 2: Sociolégicos

E: la sociologia es un é&rea poco
considerada en la arquitectura 'y que sin
embargo es de suma importancia
porque estudia las practicas sociales,

Bueno dependiendo Indirecta o directa,
esta expresa en el estudio urbano para
poder estudiar el sector, evaluar el terreno
del trabajo y expresa en el programa




culturales, artisticas y politicas la cual
ha venido siendo ocultada en diversos
campos de estudio.

En su experiencia ¢Qué criterios de
disefio se aplica en una sociedad
con existencia de diversos grupos
sociales para determinar una
arquitectura comercial dentro del
distrito?

arquitectonico, también el numero de
usuario expresado en el programa pero si
gueremos vincular debe ser al programa
arquitectonico que viene ser en la practica
en la sintesis del grupo humano donde se
resuelva, vendria ser un estudio de todo
un grupo urbano o fisico o sociecomico,
hasta la parte administrativa esta
explayado pero normalmente nose toma
en cuenta eso, los ambientes y eso, donde
muchas veces se toma en plantillas,
plantean los ambientes y resulta lo que
resulta uno no reconoce el tipo
arquitectonicos oficina como oficina o
comercio como comercio, pero tomando
en cuenta que con mayor precision el
estudio del lugar, si se estudiara el
contexto existente, la zona del terreno,
tomando en cuenta estudio topograficos,
climatoldgicos, logistico, como es la zona
en términos fisico, si uno tiene mayor
precision el grupo humano, como la
histérica la idiosincrasia la costumbre,
pero si se deberia tener en cuenta la
estructura en cada infraestructura,
también seria reconocido por un grupo
humano

INDICADOR 3:

Antropoldégicos

E: El objetivo de la antropologia es
inferir cuales son los patrones
frecuentes o0 extraordinarios del
habitador, en el desarrollo de su
biografia y las etapas de su vida a partir
del disefio desde su concepcion.

En su experiencia ¢Qué criterios de
disefio se aplica en los espacios
comerciales teniendo la cuenta los
aspectos antropologicos?

Bueno muy pocas veces se habla del
aspecto socioldgico y antropolégico, en
los centros comerciales son deflacto zona
de carga y descarga, de ventas y uno que
otro servicios y chau, en lo que si estudia
muy bien, estudian a la persona en tema
de comprar si lo vemos digamos en la
parte antropologicas, saben cémo
cautivar, tienen una especie de lectura
general como es el comportamiento,
conducta humano, todo lo que esta
dispuesto en la zona comercial, responde
una serie de mixtura, de como llevar al
cliente a comprar lo que necesita, y por
otro lado como hacer el cliente se cautive
de otro productor, eso significa que esta
muy bien en el aspecto funcional que se
explota muy bien para el criterio de disefio
para los espacios comerciales porque la
forma ya la tienen definida, espacial,
imagen o0 expresion estética, todo bien




empaquetado, porque la cuestion es
captar la atencion y que el grupo humano
siga recorriendo el lugar.

ANEXO 6: Guia de entrevista semiestructurada dirigida al arquitecto especialista

GUIA DE ENTREVISTA SEMIESTRUCTURADA
Titulo de la investigacion: Estudio de la Arquitectura Comercial como
Herramienta de Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho
Entrevistador (E) : Nieves Deza, Victor Daniel
Entrevistado (P) Juan Luis Palacios

Ocupacion del entrevistado Arquitecto
Fecha 15/08/22
Hora de inicio 05:05 pm
Hora de finalizacion 06:23 pm
Lugar de entrevista Via zoom

PREGUNTAS | TRANSCRIPCION DE RESPUESTAS
CATEGORIA 1: Renovacion urbana
La renovacion urbana es el proceso de renovar areas existentes dafiadas o en
mal estado, puede incluir, edificios, parques, carreteras, areas industriales,
generando la el incremento econdmico. Asimismo mejora la estética y
condiciones de vida en areas urbanas o rurales en desarrollo.
SUBCATEGORIA 1: Imagen urbana
INDICADOR 1: Estructura urbana

E: la estructura urbana se adapta y
amplifica en ajustes que se realizan en
las ciudades con el fin econémico que
se ha transformado en la actualidad y
se relacionan con los elementos
sociales y fisicos al interior y exterior
En su experiencia ¢De qué manera
influye la estructura urbana en el
aspecto de laimagen urbana para la
renovacion de la ciudad?

¢Por gué es importante considerar la
morfologia urbana en la
estructuracion de la imagen urbana
de las ciudades? Y ¢Como
contribuiria en la renovacién urbana
de un distrito?

Bueno si pues tiene mucha implicancia,
cuando hablan de renovar significa que
van a iniciar con lo que ya existe o tiene
una disconformidad en el tiempo, o
cambiar la estructura de la ciudad es un
poco complejo, las ciudades o los
distrito en este caso, responde en un
plan de desarrollo urbano, como
ejemplo zona de vivienda, industria,
arqueoldgicas ya hay una disposicion
estudiada, cuando se recurre a la
renovacion es cuando existe zonas
deterioradas de ese deterioradas que
se puede plantear, hay varias pero de
las mas cerca es cambio de uso,
zonificacion con la finalidad de cambiar
tipo o renovar la edificacion que ya
existen en el lugar. Influye en la parte
econ6mica y social en la estructura
urbana e imagen, ahora sinénimo de
mejor la imagen urbana, ayuda mucho
en la renovacion y algunos lo llaman




regeneracion urbana.
Morfologia sinbnimo de la forma, de
entiende la forma la ciudad o de la
partes, influye mucho en la imposicion
de los limites o de las vias vehicular, el
trazado urbano la forma urbana de la
forma techada y libres también los
espacios publicos, un estudio urbano o
en la parte de la morfologia urbana
seria interesante estudiar los espacios
publicos que estdn muy religados y al
hablar de espacios publicos, se habla
también de zonas verdes, parques,
bosques, ayudaria bastante a la
imagen de la ciudad, hacer méas verde
y mas humanizado y sostenible, si
efectivamente la morfologia ayudaria a
restructura la imagen de la ciudad y la
estructura de la ciudad.

INDICADOR 2: Identidad urbana

E: la identidad urbana es identificar lo
mas importante de la ciudad,
representa lo que compone
simbdlicamente por la historia, cultura,
la personalidad de los habitantes en el
entorno urbano en los espacios y el
paisaje urbano

En su experiencia ¢Qué espacios
urbanos considera usted que se
deberia incluir para la creacion de
unaidentidad urbanaen el distrito de

san juan de Lurigancho?
iContribuiria en la renovacion
urbana el contemplar una

arquitectura comercial basada en la
cultura del sector? Y ¢De qué
manera?

Es un poco complejo porque de todo lo
gue se ha mencionado es algo que
seria bonito conocer porque la
idiosincrasia y tener una cercania en el
grupo humano que los conforma de que
se identifican porgue sabemos que san
juan de Lurigancho son de lugares
multiples y no se puede hablar de algo
gue procede, en la parte cultura es algo
que se confunde con la parte de
idiosincrasia porque no todo comparte
una sola cultura, viven en el lugar pero
no necesario comparte el modo de vida
comun. Hay que tener en cuenta la
idiosincrasia que es lo que piensan, si
comparten las mismas costumbres,
bailes o fiestas, para el caso de la
identidad probablemente lo podrian
unir, si hablamos de espacios abiertos,
inducir que haya mas éareas verdes,
involucrar al paisaje urbano en la zona
urbana, en cuanto a espacios cerrado
inducir centros de interpretacion
histérica para poder tener varias
variantes culturales, mas centros de
interpretacion donde hay se pueda
llegar gente de otros sectores para
compartir con una obras costumbres,




ahora en una renovacion urbana, seria
forzado, contribuiria se genera un lugar
encuentro, pero si se quiere incluir la
parte cultural se deberia hacer
edificacibn con parte sociocultural y
porque no inclusive involucrar la parte
educacion donde se plantee las
expresiones de innovacion tecnologica
y cientifica y la parte comercial sea el
complemento.

Yo diria que debe ser al revés la
arquitectura vinculada a la cultura,
centro de interpretacion porque no
involucrar a los museos auditorios
teatros, todo Ilo que contenga
sociocultural de la zona, bailes, musica,
si eso se revalora en un impacto
interdistritales, distritales etc. y al
interior de esto, ayudaria a la
renovacion urbana generando mayor
impacto implementando areas
comerciales, recreacional como es, tu
compras y te vas a divertir a los juegos,
son elemento que van a cautivar, pero
la parte socio cultural deberia ser
primordial y se complementa con la
parte socio cultural.

INDICADOR 3:

Paisaje urbano

E: el paisaje urbano en arquitectura se
define como el conjunto de espacios
qgue lo construye los equipamientos,
mobiliario urbano, elementos urbanos,
entre  otros, conformando una
perspectiva visual y espacial mediante
la escala humanay la proporcion de los
sectores en la ciudad.

En su experiencia ¢Qué elementos o
edificaciones arquitectonicas
contribuyen en el paisaje urbana
para mejorar la imagen urbana? Y
¢,Como ayudaria en la renovacion
urbana de un distrito?

¢ Como podriamos aplicar el paisaje
urbano en la renovacion urbana de
un sector?

Bueno tanto para la renovacion urbana
o consolidacion de una zona de la
ciudad ayudaria bastante teniendo en
cuenta los espacios publicos, no solo
un espacio publico en una ciudad o en
juan de Lurigancho, o plaza también
sino también parques o lugares de
encuentro barrial sectorial y distrital, en
realidad los metros cuadrados son
pocas, entonces ayudaria mucho en la
relacion urbana. las areas libres de uso
publico donde puedan llegar el grupo
humano donde se puede concentrar en
nivel social y recreacional, si eso se
complementa con mobiliario urbano y
mas si es de noche implementar con
seguridad ciudadana ayudaria
notablemente no solo al paisaje urbano
sino también a la seguridad del
ciudadano y por ende ayudaria mucho




a darle mayor caracter al lugar o definir
al caracter al lugar y definir su caracter
al lugar.

Bueno, si tendria que primero
vincularse o chequear si ese sector
como vincula o relaciona con otro
sector, 6sea de qué manera ese lugar
afectaria a los otros sectores,
definitivamente le paisaje urbano es
también la parte vacia peatonal,
parques, plaza, o también parques
zonales, alamedas, porgue no inclusive
las laderas, ayudaria mucho porque si
bien se sabe que el areas verde no es
algo natural en el paisaje urbano pero
se deberia involucrar al paisaje urbano,
si esto se logra ayudaria mucho a
mejorar una parte de un grupo humanao.

SUBCATEGORIA 2: Efectos positivos de larenovacién urbana

INDICADOR 2: Confort urbano

E: el confort urbano se define por
producir comodidad y bienestar para
las personas que lo integran teniendo
en cuenta la percepcién de espacio con
la calidad de vida y los beneficios que
esta puede producir, debe tomar un
equilibrio entre hombre y naturaleza.
En su experiencia ¢Por qué es
importante las areas verdes urbanas
en la renovacion urbana de un
sector?

¢De qué manera se puede trabajar la
renovacién urbana para conseguir
un confort urbano?

Bueno, es muy conocido que las areas
verdes es el pulmén de la ciudad y del
mundo cuando mayores areas verdes
tengamos mejor sera, porque el CO2
gue producen las industriales se van a
ver controlado por un lado, por otro lado
las areas  verdes humanizan,
compensan las areas peatonales,
plazas, veredas, compensan las
edificaciones dentro del familiar en
edificios bajo o altos. Las areas verdes
se deben tener cuenta que es arboles,
plantas, arbustos y eso que seria mejor
tener plantas medicinales o de
alimentos, si eso se planta seria genial,
ahora las areas verdes no solo son para
el ser humano sino también para los
animales, porque se genera un
microclima o un nicho ecoldgico, en
otras palabras habria humanidad.

Bueno se deberia tener un equilibrio
con el equipamiento y la ciudad,
lugares de encuentro en areas
techadas o en areas libres para el
grupo humano que lo utiliza, porque la
idiosincrasia de cada grupo humano es
generar areas verdes y ahi seria




interesante lograr un relativo confort
porque uno va relativamente a la
ciudad, porque ingresas a una area de
comercio vivienda cultura y queda en
realidad las areas libres porque le
ponen piso duro y eso no es, porque
estamos colaborando en deteriorar al
ambiente, entonces el confort urbano y
las é&reas verdes es cuestion de
implementar en las éareas libres,
mejorando la parte ecoldgica, inclusive
mejora la salud fisica, porque tener un
ambiente cerrado va a provocar
ambientes con acaros y diferentes
bacterias, problemas respiratorios,
ahora tienes un ambiente ventilado
tendrias un ambiente garantizado, por
concluir el confort urbano se relacién
con el aspectos de la renovacién
ambiental.

INDICADOR 3: Transformacion urbana

E: transformacion urbana crea nuevas
actividades antes demandas de la
ciudad, como la trama de residencia o
comercial que ordena el suelo en areas
informal que fomentan problemas
urbanos, asi mismo trae la
consolidacion de nuevas centralidades
en la ciudad.

En su experiencia ¢De qué manera la
reestructuracién espacial genera un
proceso de transformacién de un
espacio urbano?

¢,Como se podria implementar
espacios comerciales para el
proceso de transformacién urbana
de la ciudad?

Bueno la transformacion es sinébnimo
en parte urbana de atender, digamos
dos ejemplos, comercio, vivienda pero
porque no pensamos en educacion,
recreacion, salud etc., si vieras desde
el punto de vista integral, si se diera la
oportunidad de reestructura un sector
de la ciudad seria un perfecto defecto
para restructurar la ciudad, porque de
estos que otros equipamientos
requieren de estos, tanto en salud,
educacion, entre otros. Para ellos tomar
la parte techada, cuanta area libre se
debe tener ese terreno y si tiene
relacion con las areas libres o publicas
es decir las areas verdes donde haya
oportunidad de diferentes puntos
humanos, eso se podria reestructurar la
ciudad.

Bueno seria bueno tener el plan de
desarrollo urbano, pero definitivamente
estos espacios comerciales estan
dirigidos a estos grupos humanos
sectorial o barrial, 6sea me refiere al
radio de influencia o al impacto de
cuantos beneficiarios serian, pero no
solo comercio, sino también educacion,




cultura entre otros, que tienen que
tomarse en cuenta y las areas libres o
publicas donde la transformacién de la
ciudad garantice confort y cultura.

SUBCATEGORIA 3:

Estrategias urbanas

INDICADOR 1: Conservacion de espacios urbanos

E: conservacion de espacios urbanos a
la practica de conservar las areas
verdes en el entorno urbano como
parques, rios patios y areas urbanas lo
gue proviene de la conservacion
urbana generando mayor calidad
urbana para arboles, flores entre otros
En su experiencia_¢Cuéales son las
estrategias urbanas que me
permiten conservar los espacios
urbanos?

cDe gué manera se puede
implementar el mobiliario urbano en
la busqueda de conservacion de
espacios urbanos como estrategia
urbana en los barrios de un distrito?

Bueno esto tiene que ver mucho con la
politica de conservacion del patrimonio
respecto o vinculado a la municipalidad,
0sea no se puede dejarse de manera
individual o familia, con mayor razén
deber alguien publico, en realidad debe
concientizarse con una partida
presupuestal para mantener lo poco
gue existe y mantener una estrategia
para mantener las areas libre o parques
de encuentro, se ha mencionado
mucho en la renovacion urbana,
entonces una estrategia seria habla con
las entidades privadas la renovacion
urbana y ahi contente los espacios
publicos de lo contrario quedaria en
zonas de laderas y la renovacién
urbana es una manera positiva para
conservar.

Bueno en primer lugar, para
implementar esto se deberia realiza
una labor de consentimiento y los
pobladores deben estar convencidos
para lograr estos espacios publicos
para tener éxito, creo que ese deberia
tener en cuenta para la conservacion
en un barrio, identificacion de grupos
humanos que van hacer afectados.

Bueno entendiéndose que se va a
conservar los espacios urbanos existen
muy poco, aparte el mobiliario urbano
es dentro del paisaje urbano, es un
buen pretexto para cautivar e inducir el
confort urbano ya sabemos que las
areas verdes nos facilitan la vida pero
no solo debemos tener las areas
verdes, también zona por donde
caminar para encontrarnos, zonas de
encuentro y ahi saldran el mobiliario
urbano donde ayudaran a embellecer el

paisaje urbano, las rejas no creo que




seria un mobiliario pero para proteger
el mobiliario urbano hasta la fecha se
usa porgue la seguridad ciudadana no
esta garantizada.

INDICADOR 2: Revital

izacion de los barrios

E: la revitalizacion de los barrios es un
instrumento que revierte los estados
urbanos y arquitectonicos de la ciudad
para generar nuevas condiciones
urbanas que demanda el lugar para la
sostenibilidad.

En su experiencia ¢De qué manera la
revitalizacién urbana influye en el
proceso de intervencion en la
renovacion urbana de barrios o
sectores del distrito?

¢,De qué manera la movilidad urbana

contribuye en el proceso de
revitalizacion de barrios en el
distrito?

Bueno en realidad la revitalizacion y
renovaciéon yo lo veo como primos
hermanos, en todo caso va a ayudar a
gue haya mayor vivencia, va a evitar
gue lo que sucede en muchos distritos,
como ejemplo san isidro sector
financiero de dia de noche pero
sabados y domingos es como un
cementerio porque no hay nadie,
porque los que van a lunes a viernes
solo van a trabajar, entonces la
revitalizacion y la renovacion urbana si
van de la mano hace que la ciudad se
haga con mayor actividad ya sea en el
sector de vivienda comercial y genera
confort y un equilibrio de las areas
techada y una organizacion de los
espacios publicos.

Bueno movilidad es mas que la
comunicacién sea vehicular o peatonal,
vehicular masivo, privado o podria ser
transporte masivo o a pie, deberia
haber un equilibrio y en cuanto a la
parte de vehicular transporte maximo
deberia diferenciar en lo que es para
transporte de oficina o comercial o con
productos para que no haya una
afectacion y la parte motorizada que
deberia ordenarse, si eso se tiene
resuelto la revitalizacién va a ayudar a
garantizar un mejor desenvolvimiento
vehicular y peatonal, a la fecha se esta
viendo inducir el proyecto auto motor,
porque el transporte si logra un
equilibrio puede mejorar la ciudad.

INDICADOR 3: Re

eneracion urbana

E: regeneracion urbana, se basa a un
enfoque integral que consiste en
remodelar los espacios urbanos
mejorando el tejido urbano existente,
sin provocar desplazamientos que
fuerzan a la ciudad.

Asi para redondear la idea, deberiamos
evaluar o actualizar el plan de
desarrollo urbano de la ciudad porque
esto afecta un barrio porque la iniciativa
no puede quedar del grupo privado,
porgue es algo que va a afectar al




En su experiencia ¢COmo se puede
regenerar una ciudad para la
intervencion de barrios o sectores
en crecimiento urbano? Y ¢De qué
manera se puede planificar?

¢De qué manera la regeneracion
urbana genera impactos positivos
en la renovacion urbana de los
barrios y zonas precarias?

grupo humano con sus diferentes
expectativas. Deberian actualizar el
plan de desarrollo urbano creo que eso
garantizaria con que cada accion que
se tome, como  revitalizacion,
renovacion, de ahi de alguna manera
se deberia estar beneficiado el grupo
humano, bueno la estrategia seria esa
gue participe, no solo en la decisién
sino que participe en que se deberia de
resolver y de cualquier manera seria de
esta participaciobn sacar provecho
incluso de lo que salga se puede inducir
para sacar la forma final, colaborar en
el paisaje urbano, identidad y confort
urbano.

Bueno, la regeneracion en todo caso es
sinbnimo de curar heridas, a algo que
esta mal, en todo caso, la mayoria de
Nosotros nos preocupamos en el tema
de estructura, por asi decirlo las areas
libres que forman parte de nuestro
terreno, las areas complementarias,
vias vehiculares, parques, plazas, etc.
Pero nos olvidamos de las redes
publicas, gas, agua, etc., pero si
logramos un equilibrio en lo que se ve
en el paisaje urbano y lo que nose ve
en el paisaje urbano, que es lo que se
abastece, si se logra ese equilibrio se
puede dar, para mejorar lo existente,
digamos por decir, edificios de mayor
altura, mayor comercio, mayor
equipamientos, infraestructuras, pero
sino tienen en cuenta la estructura
puede generar un caos de servicios, va
a explotar, todos los servicios agua,
desagie, telefonica, pero eso se suma
la parte de movilidad es un factor que
suma, también debe quedar resulta no
puede quedar como una utopia, en
cuanto a estos barrios o0 sectores
deberian tener eso en cuenta de lo
contrario seria imposible regenerar la
infraestructura, también se debe ver la
estructura y de lo que se ve, lo que se
refiere a la movilidad urbana.




ANEXO 7: Guia de entrevista semiestructurada dirigida al arquitecto especialista

GUIA DE ENTREVISTA SEMIESTRUCTURADA
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PREGUNTAS

TRANSCRIPCION DE RESPUESTAS

CATEGORIA 1: Arquitectura comercial

La arquitectura comercial es un factor importante en la vitalidad de la ciudad,
dotando de lugares de interés para las personas y potencializando las relaciones
sociales, el sentido pertenencia y el incremento del capital.

SUBCATEGORIA 1: Tipos de arquitectura comercial

INDICADOR 1: Locales especializados

E: Locales especializados enfocan
Gnicamente en vender productos
naturales, zapatos, ropa deportiva, etc.
Gracias a esta caracteristica, las
empresas también se clasifican como
minoristas e incluso mayoristas.

Dentro de la tipologia de locales
especializados se encuentran los
mayoristas 'y minorista, en Su
experiencia, ¢, Cual de estas
arquitecturas comerciales seria la
mas indicada de implementar en el
distrito de San Juan de Lurigancho
segun sus necesidades
comerciales?

Dentro de los tipos de arquitectura
comercial, tenemos los locales
mayoristas ¢, Qué espacios
comerciales se pueden implementar
en estos establecimientos teniendo
en cuenta el comercio del distrito de
San Juan de Lurigancho y su
necesidad?

A la primera pregunta. a ver san juan de
Lurigancho comercialmente hablandose
sabe que es uno los distritos mas pujantes
en tema de recursos minoristas ya sea
una bodega ya sea los emprendimientos
por parte de los pobladores porque
son. Basicamente origina a un tipo de
economia bastante dinamica. Pero sobre
todo micro empresarios pero el gran
problema es que no son formales 75% o
70% de la gente entiendo yo, bueno en el
Peru en realidad, hay mas informalidad el
80% a 85% recuerdo haberlo leido hace
como 3 afios y a causa de esto de la
pandemia esto se incremento hoy vy
demas no, con lo cual yo creo y que tiene
san juan de Lurigancho deberia ser un
gran polo economico a nivel macro sin
duda alguna.

A la pregunta qué espacios comerciales
se pueden implementar y basicamente lo
dicho anteriormente, estos espacios
tendrian que responder a caracteristicas
similares y compatibles y todos en
lanzados por el rubro de la comida, 6sea
en el Perd lo que nos une es la comida




donde se vende algo siempre habra
comida, cualquier ejemplo usted me da la
comida esta presente.Y es asi que
gamarra a cualquiera que se me defina.

INDICADOR 2: Locales

comerciales agrupados

E: los locales comerciales agrupados o

de caracter colectivo estan
conformados por varios
establecimientos individuales en un
solo edificio, donde se integran

diversas actividades y tienen en comdn
el acceso principal al establecimiento
desde la via publica.

En su experiencia dentro de los tipos de
locales comerciales agrupados
tenemos Los Mercados ¢Qué
espacios comerciales se pueden
implementar en un mercado distrital
de acuerdo a sus necesidades
comerciales?

Segun los tipos de arquitectura
comercial que  existen, ¢ Cual
considera usted que &es la

arquitectura comercial que le hace
falta al distrito de San Juan de
Lurigancho y deberiaimplementarse
con espacios comerciales segun las
necesidades del lugar?

¢Considera usted que la existencia
de un centro comercial dentro de la
zona seria la arquitectura comercial

mas adecuada para mejorar el
comercio del lugar? Asimismo,
mencione ¢ Qué espacios

comerciales deberia de proponerse?

Primero hay que entender la funcién
principal de un mercado la funcién
principal de un mercado es la compra y
venta ya y qué sectorizado sigues por
mayor o menor, en el area de carga y
descarga de pescados con mariscos no va
estar al lado de los que venden verduras y
demas son sectores pero en el Perl. Creo
yo que nos quedamos cortos sin ofrecer
un equipamiento Unicamente de mercado
teniéndose netamente a la compra venta
y por qué no entendemos mercado que
ademas tengan parte de manufactura en
la parte superior por ejemplo un mercado
entendiendo, como multi versos de
productos a ofrecer que tengan que ver
entre si. Es como un mini centro comercial
lo mismo, un mercado o los
hipermercados que son plaza vea. Plaza
vea tiene panaderia, venta de carnes,
venta de ropa venta de electrodomésticos
eso es lo que deberiamos hacer a nivel
macro pero a nivel sucio econémicamente
factible la adquisicibn entonces estos
establecimientos no solamente o mejor

dicho han.Se ha transformado de
espacios Unicamente de
compraventa. Para demas otorgar

espacios recreacionales multi diversidad
de opciéon no, donde tomar un cafecito
donde puedo comprar mi pancito y leer el
diario alli donde pueda comprar un
electrodomeéstico, donde pueda tener un
pequefio barcito o almorzar un pequefio
menut, Osea ejemplos hay varios en
México por ejemplo ross king ha hecho un
mercadito  pero  obviamente  nivel
preminum no, donde tienes tu cafecito,
sus verduritas alrededor del mundo hay
tipologias, en valencia por ejemplo, hay
varios.

Centros comerciales a gran escala
digamos no, centros comerciales pero sin




bulevares o0 galerias comerciales
focalizados a distintos puntos de insumo
gue sean compatibles no. Lo que hay que
analizar aqui es por ejemplo yo tengo
Conocimiento que san juan de Lurigancho
hay pues una fabrica textil quizas porque
nose, la fabrica textii que ademas lo
desarrollamos en un taller. Qué haga la
compra venta de sus insumos fabricados
alli, en laboratorios de tipo de algodén no
solamente el tanwins que es el mejor,
O0sea en fin una serie de iniciativas
también se podria ser. Lo dije hace un
momento fabricas y talleres de carpinteria
lo tienen en melamina pero no grupal no,
zapatos también se puede hacer
perfectamente no. En fin una serie de
actividades que sean compatibles sino
competitivas entre si.

Sin duda algunas, haber hay que entender
el fendmeno del centro comercial lo dije
hace un momento el centro comercial ha
sido la respuesta privada, del fracaso del
estado evidentemente, la municipalidad
estoy hablando de las municipalidades
gue no tienen la capacidad de otorgar al
ciudadano. Un modo de vida que disfrute
de recreacion segura que tenga buenos
servicios que sean accesibles. Entonces
este sefior Rodriguez pastor pues les ha
dado a un estrato de economia C, se dice
asi porque estd ligado a eso, pero en
realidad es para todo el mundo, los
centros comerciales a reemplazado lo que
no ha podido darnos el estado como una
calidad de vida de ciudadano es decir
espacios de recreacion  seguros
areas Contemplativas, areas comerciales
evidentemente, areas de comida yo puedo
ir al cine puedo salir a comprar zapatos
pudo pasear con mi enamorada con mi
perro mi gato mi tortuga en fin, puedo
hacer multi diversidad de actividades en
una zona controlada, segura.Y que
evidentemente pues nos da a elegir
acceso al consumo por temas de factores
crediticios econdmicos cudl es el exitoso
de un centro comercial. Y no es que lo




diga yo tampoco, 6sea eso lo ha descrito
perfectamente como el holding de
empresas de Rodriguez pastor, interbank
no ha metido dinero en inversiones de the
alicorp bueno en fin. Esta tenia multi
marcas que ha concentrado en los centros
comerciales para vender y entonces es un
holding rotativo universal que le da éxito.

INDICADOR 3: Loc

ales de conveniencia

E: los locales de conveniencia son todo
sitio fisico, local o tienda que la cual se
venden diferentes productos en
cantidades, pequeias, la cual se
caracteriza por tener ventas pequefas.
En su experiencia Teniendo en cuenta
gue los locales de conveniencia son los
establecimientos que venden
productos de primera necesidad
llamados  tradicionalmente como
bodegas de barrio ¢Considera
necesario tener mas tipos de locales
de conveniencia (bodegas Marquet)
o de los otros tipos de locales de
comercios agrupados en el distrito
de San Juan de Lurigancho? ¢Por
qué?

Consider6 que los agrupados tienen
mayor opcion que obviamente estan
equiparados a distintos tipos de
equipamiento. Recuerde que cuando
estudiabamos nosotros. Cual es el éxito
de un local comercial. Cualquiera que sea
el rubro, la permanencia a mas tiempo uno
pase no, en un lugar por tanto le da
diferentes tipos de servicio. Hace que la
permanencia tenga mayor oportunidades
de consumo entonces si solamente nos
guedamos en las bodegas, las bodegas
solamente son compra y venta eso ya
guedaron en el pasado ahora la gente
puede adquirir hasta incluso su carrito la
gente en edad juvenil queda con sus
amigos para festejar un cumpleafios en un
restaurante en esto de aqui porque tiene
distintos tipo de opcién en las fiestas
infantiles ya no se hacen en las casas se
alquilan estos locales para que vean que
parte de las fiestas. Entonces la gente ya
no busca solo comprar y vender lo cual las
bodegas market se han quedado en el
pasado. Obviamente el éxito de estos es
el agrupamiento en una escala mayor o en
el sentido de que quedarse el tiempo es
importante mayor obtenida del consumo a

mayor tiempo mayor consumo.

SUBCATEGORIA 2: Impacto de la arquitectura comercial

INDICADOR 1: Uso de suelo

E: el uso de suelo es la ocupacion de
un éarea determinada en base a su
potencial agronémico y por lo tanto su
potencial de desarrollo. Se clasifica
segun su ubicacion en urbana o rural y
representa la estructura urbana, y por
tanto su funcion.

En su experiencia ¢Qué impacto

genera la arquitectura comercial de

Primero que nada aqui tendriamos que
hablar que la parte que es fachada
permeable penetrable seguro etc. sin
duda alguna entonces generar una
infraestructura mayor como centro
comercial genera un impacto social por
temas primero de seguridad segundo
socioeconémico, Si ya una persona por
ejemplo vive al frente de este futuro




un centro comercial construido en
una zona urbana, tanto en el factor
socioeconémico como en el uso del
suelo urbano?

¢Qué impacto trae la arguitectura
comercial en el crecimiento
socioeconémico de un distrito?
¢ipuede hacer cambios en el uso del
suelo urbano?

De acuerdo a la normativa de uso de
suelos ¢Que impacto genera un
centro comercial en suelo rdstico?

¢cDe qué manera impacta la
arquitectura comercial ubicandose
cerca de las éareas de suelo de
proteccion (Huacas)?

terreno centro comercial de todo el sector
del suelo se incrementa, incrementa su
valor comercial su valor de metro
cuadrado no sera el mismo a partir de la
compra de este terreno y por supuesto la
construccion de este centro comercial con
lo cual ya hay un cuello impacto
econbmico para toda esa gente
no. Ademas existe un factor de seguridad
este factor de seguridad qué era lo que
estaba diciendo hace un momento cuél el
gue eliminar el muro ciego, largas cuadras
con solo un cerco perimétrico esto se
convierte en una zona insegura y cuando
ponemos un centro comercial es una
fachada permeable y ademas penetra con
lo cual hay mayor seguridad luminosidad
la gente se congrega alli. Bajaria la
incidencia de criminalidad estoy absoluta
plenamente seguro sin embargo también
hay que tener ciertas consideraciones no.

si sin duda algunay lo otro ya le explicado
no, un pacto de seguridad en fin, el qué el
entorno comercial también crece porque si
hay un centro comercial yo puedo poner
quiza mi voz y guitarra o veo que falta alli
ya viene el que aparcadero, el me
estacionando el auto el que mi limpia, es
una microeconomia que muchas veces no
lo vemos no, también por supuesto puede
incrementarse robos alrededor de eso
también robos menores también eso si es
cierto no.

Ninguno en realidad se suele buscar solo
rusticos para desarrollar este tipo de
infraestructura porque en lima en entornos
urbanos consolidados no es facil pues
conseguir un terreno de tal extension
hablamos de més de una hectérea, 6sea
es imposible conseguir econémicamente
no viable. Entonces obviamente se utiliza
solo rasticos no y con la creacién de estos
centros comerciales poco a poco pues Si
se van lotizando, desarrollando cambio de
uso de suelo y demas.




Haber numero uno cuando nosotros
tratamos de sustentar o construir una
infraestructura como tal como esta no, un
centro comercial le va a pedir
evidentemente impacto ambiental e
impacto vehicular sin esos estudios no va
a poder hacer nada ok. Ahora puede
impactar positiva y negativamente si
siempre impacto negativo y positivo en
todo lo que hagamos desde construir una
chocita, estamos impactando el medio
ambiente econdémicamente y quiza
socialmente también hasta pues su centro
comercial todo tiene un pacto positivo y
negativo ahora hay que poner a los cuales
mas relevante o que impacto es mas
positivo que negativo evidente. En el tema
de las huacas. Pues probablemente va a
incrementar que la visita a estas huacas y
serio impacto positivo si ya la gente por
ejemplo puede ir de visita a las huacas y
después para ir al centro comercial o
viceversa. Sin duda el tema negativo si
seria un poco el flujo vehicular que se
incrementaria pero para eso soluciéon hay
alternativas que hay que saber coémo
direccionar hay que saber plantear bien
las cosas. Ok. Y minimizar este impacto
global, se minimiza con estrategias de
disefio, ahora las huacas no se van a ver
perjudicada si es que, obviamente no
estara éste desprotegido el tema de las
huacas también, yo no creo que exista un
aspecto negativo al contrario seria muy
positivo es mas como los centros
comerciales en estados unidos por
ejemplo hay casinos con hoteles Y yo me
pregunto es qué y por qué una huaca no
puede estar cerca de una zona de
restriccibon de amortiguamiento también
con lo cual la huaca esta protegida no pero
obviamente no es mayor, me explico.

INDICADOR 2: Generacion de centralidades

E: la generacion de centralidades se
entiende como una concentracion de
desequilibrio espacial que conlleva al
cambio. Agreg6 que la centralizacion
genera un potencial de crecimiento
relativo a la distribucion y viceversa.

En estados unidos es brutal, los centros
comerciales son enormes hay hasta
parques recreativos dentro de un centro
comercial y no estamos hablando de
parques recreativos como happy land son




De acuerdo a su experiencia ¢ Cual de
los megaproyectos de arquitectura
comercial que conoce usted
concentra la mayor cantidad de
actividades comerciales en un solo
lugar? Coménteme ¢Qué impactos
socioecondmicos y de uso de suelo
han traido estos megaproyectos en
el lugar donde se edificaron?

¢ Qué impactos positivos considera
usted que genere la existencia de un
megaproyecto dentro del distrito?

parques recreativos que son
enormes. Osea ese es el mas grande y no
esta en continua urbano, esta alejado y la
gente, hay hoteles, hay casinos como
decia hace un momento, alli vi por ejemplo
exposiciones de vehiculos de ferraris y de
la féormula uno, que estaba Maikel
sumacrha, hay cocina y demas, shumajer
gue son como hologramas. Que ahora
obviamente no estamos acostumbrados a
ver ese tipo de escala.

Como dije hace un momento ya en el
entorno peruano toda esa esa &rea
econdémicamente crece su valor de metro
cuadrado de su residencia si mi valor
actual de metro cuadrado de mi casa
cuesta X pues ahora costard X+Y
definitivamente y eso es suficiente para el
entorno mejorar porque ya lo puede
alquilar, puede construir su segundo piso
y alquilar, puede haber almacenes cerca
para guardar en fin, una serie de
situaciones donde comen por ejemplo los
gue traen la mercaderia en camiones
desde Piura al norte del pais llega aca a
lima dénde duerme donde come. No va a
ser en el centro comercial no paga, 6sea
buscaré otro tipo de alternativas que son
la economia circular A, es decir los
vecinos que ya de pronto implementan
sumO su menu que obviamente es mas
barato. Pues qué habitacion para que
pasen la noche los camioneros, los
amigos camioneros y demas en fin,
microeconomia circundante.

Economia flujo econémico principalmente
flujo econdmico san juan de Lurigancho es
uno de los polos mas grandes del
pais. Bueno tiene a gamarra ese es uno
pero san juan de Lurigancho podria ser el
siguiente y no sé por qué no lo es, nose,
produccion de pieles textiles que sé que
tienen una textileria por alli, 6sea positivo
sin duda alguna, factor econémico, factor
social si ya hay un polo econdémico que se
desarrolla cudl es la l6gica econémica del
mercado. Empezaran los colegios mas




grandes empezaran las universidades
como la cesar vallejo en el campus que
estd aqui. Asi también empezara los
colegios grandes quizd con internado
incluso, la edad y como hay colegios hay
universidades como la cesar vallejo lo que
acabo de hablar pero también hay
institutos para otro publico objetivo. Y
cuando hay estudiantes sea instituto o
universidad que hay autométicamente
cerca. Micro empresas micro economia
gue es venta de libros. Sacar fotos
tacticas, impresiones, ploteo de planos
venta de materiales para estudiantes, las
casitas que tienen hacen alquiler de
cuartitos para la gente, que como Yyo,
venimos de provincia. No. También tiene
su menu. Etc. Etc. etc. Los hoteles, los
hostales, también no, cuando vienen los
padres de provincia visitar a su hijo, pues
duermen en un hotelito cercano a su
habitacion en fin. El transporte también
requerira otro tipo de transporte que las
motos taxis que pueden existir se va
aumentar por qué trasladan de los
paraderos a las universidades. En fin.

INDICADOR 3: Cambio de imagen

E: la influencia de la arquitectura
comercial crea cambio de imagen. Un
ejemplo ilustrativo de este proceso es
cuando un espacio es ocupado por un
megaproyecto.

En su experiencia ¢Qué impactos
genera una arquitectura comercial
en laimagen urbana del distrito?

Sabemos que en la zona existen
diversos comercios establecidos y se
propone una arquitectura comercial que
cuenta con una imagen corporativa
reconocida ¢Qué impacto generaria
su presenciaen laimagen urbanadel
sector teniendo en cuenta la imagen
urbana que actualmente se percibe
del lugar?

Primero cuando le va a dar mas valor del
metro cuadrado la gente empieza a
ordenar su casita empieza a construido
para arriba alquilando cuartitos lo que
acabamos de hablar, la gente trata de
mantener limpio si y la municipalidad en
ese terreno donde ha implementado un
centro comercial se preocupara entonces
para tener mejor vias de accesos no,
mejores veredas, mejores pistas mejores
sefalizacion, la implementaciéon de
semaforos entonces va desarrollando
urbanisticamente hablando con lo cual el
impacto es sumamente positivo no y
obviamente la seguridad cual lleva a una
correcta imagen urbana.

Bueno realmente puedes ser de
despreciable con poco atractivo
econébmico no, ya con un centro
comercial.

SUBCATEGORIA 3: Criterios de disefio en la arquitectura comercial




INDICADOR 1: Estéticas

E: estética en la arquitectura comercial,
hace referencia a la apariencia que
tendra y que es reflejado a través de su
disefio tanto exterior como interior.

¢ Qué criterios arquitecténicos se
deben considerar en el disefio de
espacios comerciales tanto
interiores 'y exteriores? ademas
¢,COmo conseguir que estos sean
estéticos?

Primero y fundamental lo que usted
aprendié saber que es una tienda ancla y
por qué tienen que estar en los extremos
es decir, la partida arquitectdnica de
disefio tiene que iniciar con una estrategia
la ubicacion de las tiendas anclas a los
extremos que permita recorrer. Al publico
usuario repito mientras mas tenga
estancia una persona en un centro
comercial mayores posibilidades de venta
tienes eso esta pero comprobadisimo no
lo tengo que decir. En segundo lugar
como programa arquitecténico tiene que
haber espacios de recreacion sin duda
alguna no todo es comercio no son
bodegas puestas en conjunto, un centro
comercial genera una experiencia de
venta, una experiencia de compra, una
experiencia que tiene que tener lo repito
areas de recreacion aqui estas areas de
recreacion pueden ser pasivas o activas,
pasivas de caracter contemplativo no, por
ejemplo mirar, leer, conversar sentados y
de actividades activas podriamos tener
por ejemplo carritos chocones podemos
tener pistas para aprender a montar
bicicleta, los sckat Parks en fin son
espacios en donde jugar futbolito todo
activa, no solo la gente va a comprar
persiste relne un espacio seguro
controlado donde pueda desarrollar
mayores actividades de las que son
compraventa sin duda.

INDICADOR

2. Sociolégicos

E: la sociologia es un &rea poco
considerada en la arquitectura y que sin
embargo es de suma importancia
porque estudia las practicas sociales,
culturales, artisticas y politicas la cual
ha venido siendo ocultada en diversos
campos de estudio.

En su experiencia ¢Qué criterios de
disefio se aplica en una sociedad
con existencia de diversos grupos
sociales para determinar una
arquitectura comercial dentro del
distrito?

Pero yo creeria actividades donde
congregue cierta légica no, dentro de un
centro comercial por ejemplo y esto es
muy claro espacios abiertos, porque, la
gente provinciana como yo nos gusta ir en
grupos familiares y son grandes
normalmente, bueno mi familia es muy
reducida pero en esencia si usted ve la
gente, san juan de Lurigancho por
ejemplo. Camino de 5 para arriba. Y por
donde yo vivo en un centro comercial. Son
de a 2, 3, 4 entonces la idiosincrasia es
mayor, se sientan restaurante, ya se
habr& percatado comer en un restaurante




o polleria por la gente va de 8 a 12. Pero
por aca la gente va de a 4 a lo mucho, ese
es un gran factor distinto. No, pero igual se
disfruta en el espacio todos van a comer
van a usar los servicios van todo es lo
mismo, sin embargo este el cémo viven el
espacio es distinto su cosmovision es
distinta del disfrute siempre en mayor
cantidad de gente eso es explicar uno de
los ejemplos y obviamente espacios que
tengan que ver con el entorno y su
idiosincrasia ya digo del centro comercial
tampoco no da pie a mucha especulacion
por qué todos los centro comercial
alrededor del mundo son muy parecidos,
por qué ripley es lo mismo aqui en chile el
término lenguaje estético porque son
franquicias chilenas saga Falabella y
demas no va ver nada extravagante con
ligeros cambios eso ya esta estipulado y a
eso se le llama imagen corporativa de
producto 6sea no lo vas a variar a saga
Falabella, no le vas a poner un color rojo
pues imposible es verde ya esta, si,
entonces ali no da pie mucha
especulacion pero si yo si diria en los
aspectos exteriores no, esta gente y que
Se mueve masas su grupo nucleo familiar
es mayor al de otro cuando hagan el polo
por ejemplo se ha caminado con
enamorado masy la familia tienen maximo
2 hijos o un hijo pero en san juan de
Lurigancho o los olivos dificilmente
caminan de un hijo a dos, normalmente
tienen de 3 a 4 hijos no, donde viven con
el tio con el padre con el abuelito en la
misma casa que entonces es mucho mas
facil moverse en grupo y se mueven en
grupo. En  cambio por aqui no,
basicamente esta uno con su familia en un
departamento y ya esta.

INDICADOR 3:

Antropolégicos

E: El objetivo de la antropologia es
inferir cuales son los patrones
frecuentes o extraordinarios del
habitador, en el desarrollo de su
biografia y las etapas de su vida a partir
del disefio desde su concepcion.

Recuerdo que cuando hablabamos por
ejemplo cuando hablamos en clase con el
arquitecto siriani, decia el porqué, asumia
o indicaba este eh que el espectro
peruano asumia una casa de campo con
aquella casa con techo a 2 aguas. Y nadie
dibuja algo distinto. Que no sea arquitecto




En su experiencia ¢Qué criterios de
diseiio se aplica en los espacios
comerciales teniendo la cuenta los
aspectos antropolégicos?

por su puesto, casa de campo listo, 2
aguas porque asociamos a la sierra
porque llueve, no, y una tejita y demas,
esa es una casa de campo para
nosotros. No necesariamente es la Unica
forma de tener casa de campo y el
arquitecto siriani nos dijo en clase y que se
me quedd grabado hasta ahora me dijo o
nos dijo a todos perdon en la clase que le
habia pagado a un socidlogo para qué le
explicase. Por medios antropélogos, tu
sabes el socidlogo y el antropdlogo
trabajan juntos y demas. Pero le pago a un
soci6logo para le explicara el por qué la
gente considera una casa de campo con
techos aguas. Y de paso su estudio segun
lo que nos dijo el. Nos decia que el techo
a 2 aguas le acerca al cielo porque no
tiene un limite va de forma ascendente por
forma arquitecténica, me parece una
respuesta muy interesante que todavia
aun no logro entenderlo en su magnitud
pero obviamente por forma que es
ascendente si pues tiene cierta
l6gica. Pero me cuesta todavia quisiera yo
incluso profundizar en eso por qué porque
asociamos una casa de campo en techos
aguas. Osea no. Porque vivimos creo Yo,
esto yo no le he leido nada creeria yo que
lo asociamos mucho a la zona sierra que
estos otros tenemos seguro antepasados
o algun familiar vive en la sierra y pocas
veces vivimos ahi nos sentimos bien con
lo cual pues tratamos asociar casa de
campo entonces vacaciones,
despreocupacién entonces evocamos a
los sentimientos o al lugar donde hemos
estado donde pues no tenemos presion
del trabajo el trafico y vamos el descanso
no vivimos ahi vamos es
descanso. entonces seguro yo, creeria yo
gue por eso lo asociamos, entonces a la
pregunta qué criterios de disefio se aplica
en los espacios comerciales teniendo en
cuenta los aspectos antropoldgicos. Qué
criterios el de espacio en el correcto
desenvolvimiento de sus actividades en
una zona segura. Punto final en el cine lo
mismo voy a hacer sentado evocan y




totalmente concentrado a un
monitor. Punto. Pero sabré que estoy
confortable un buen asiento que la
persona no esté tan pegado a mi y que
mantienen cierta distancia que puedo ver
lo bien que la acustica es buena para yo
estar tiempo alli por ejemplo no, el tema
del cine, el tema de los comedores es lo
mismo que no me invada, el patio de
comidas donde obviamente es mas ludico
mas libre hay mas mas ruido quizéa, es
menos controlado que en un restaurante
pero en el restaurante lo mismo en el patio
de comidas yo me siento con mi espacio
con mis comensales a comer es lo mismo
sin embargo la experiencia de uso es
distinta por consiguiente.

ANEXO 8: Guia de entrevista semiestructurada dirigida al arquitecto especialista

GUIA DE ENTREVISTA SEMIESTRUCTURADA
Titulo de la investigacion: Estudio de la Arquitectura Comercial como
Herramienta de Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

Entrevistador (E)
Entrevistado (P)
Ocupacion del entrevistado
Fecha

Hora de inicio

Hora de finalizacion

Lugar de entrevista

Nieves Deza, Victor Daniel
Karlo Mario Arteaga Losza Hernandez
Arquitecto
28/09/22
11:54 am
01:13 pm
Red social (WhatsApp)

PREGUNTAS

‘ TRANSCRIPCION DE RESPUESTAS

CATEGORIA 1: Renovacién urbana

La renovacion urbana es el proceso de renovar areas existentes dafiadas o en
mal estado, puede incluir, edificios, parques, carreteras, areas industriales,
generando la el incremento econdmico. Asimismo mejora la estética y
condiciones de vida en areas urbanas o rurales en desarrollo.

SUBCATEGORIA 1: Imagen urbana

INDICADOR 1: Estructura urbana

E: la estructura urbana se adapta y
amplifica en ajustes que se realizan en
las ciudades con el fin econdmico que
se ha transformado en la actualidad y
se relacionan con los elementos
sociales y fisicos al interior y exterior

En su experiencia ¢De qué manera
influye la estructura urbana en el

Influye positivamente, porque crea
desarrollo en la transformacion, el
suelo se revaloriza y mejora la imagen
de la ciudad.

Se tiene que tener en cuenta la
morfologia para que la renovacion
contribuya a la mejora con el cambio y
no sea una propuesta fallida que




aspecto de laimagen urbana para la
renovacion de la ciudad?
¢Por qué es importante considerar

la  morfologia urbana en Ila
estructuracién de la imagen urbana
de las ciudades? Y (Cbémo

contribuiria en larenovacién urbana
de un distrito?

pueda traer consigo , problemas de
cualquiera indole

INDICADOR 2: Identidad urbana

E: la identidad urbana es identificar lo
mas importante de la ciudad,
representa lo que compone
simbdlicamente por la historia, cultura,
la personalidad de los habitantes en el
entorno urbano en los espacios y el
paisaje urbano

En su experiencia ¢Qué espacios
urbanos considera usted que se
deberia incluir para la creacién de
una identidad urbana en el distrito

de san juan de Lurigancho?
JContribuiria en la renovacién
urbana el contemplar una

arquitectura comercial basada en la
cultura del sector? Y ¢De qué
manera?

Zonas de recreacion y cultura para que
puedan dar manifestaciones artisticas
donde puedan afianzar la cultura e
identidad.

Claro se puede disefiar tomando como
idea rectora, la identidad de los
origenes de los habitantes, de esta
manera el centro comercial tendria una
imagen Unica y los pobladores
sentirian que pertenecen al lugar. Los
integra a todos, mediante la cultura.

INDICADOR 3:

Paisaje urbano

E: el paisaje urbano en arquitectura se
define como el conjunto de espacios
gue lo construye los equipamientos,
mobiliario urbano, elementos urbanos,
entre  otros, conformando una
perspectiva visual y espacial mediante
la escala humana y la proporcion de
los sectores en la ciudad.

En su experiencia ¢Qué elementos o
edificaciones arquitectoénicas
contribuyen en el paisaje urbana
para mejorar la imagen urbana? Y
¢Como ayudaria en la renovacion
urbana de un distrito?

¢, Coémo podriamos aplicar el paisaje
urbano en la renovacién urbana de
un sector?

Principalmente una arborizacién para
controlar el clima, tanto para el sol
como para el frio., pisos verdes para
controlar el polvo, e infraestructuras
deportivas y de recreacion.

El paisaje urbano es mejorar las calles,
veredas , parques , la arborizacion,
todo eso se aplica en una renovacion
urbana

SUBCATEGORIA 2: Efectos positivos de la renovacion urbana




INDICADOR 2: Confort urbano

E: el confort urbano se define por
producir comodidad y bienestar para
las personas que lo integran teniendo
en cuenta la percepcion de espacio
con la calidad de vida y los beneficios
gue esta puede producir, debe tomar
un equilibrio entre hombre vy
naturaleza.

En su experiencia ¢Por qué es
importante las &reas verdes
urbanas en larenovacion urbana de
un sector?

¢De qué manerase puede trabajar la
renovacién urbana para conseguir
un confort urbano?

Las areas verdes son importantes
como explico en lineas anteriores a
mejorar la temperatura ambiental, en
invierno las calles son menos frias y en
verano menos caliente, controla la
temperatura.

Creo que ya se explicé en las
preguntas anteriores, renovando las
veredas, las pistar, arborizando,
creando parques y  jardines,
construyendo arquitectura deportiva,
todos esos cambios generan confort
urbano.

INDICADOR 3: Transformacion urbana

E: transformacion urbana crea nuevas
actividades antes demandas de la
ciudad, como la trama de residencia o
comercial que ordena el suelo en areas
informal que fomentan problemas
urbanos, asi mismo trae la
consolidacion de nuevas centralidades
en la ciudad.

En su experiencia ¢De qué manera la
reestructuracion espacial genera un
proceso de transformacion de un
espacio urbano?

¢,Como se podria implementar
espacios comerciales para el
proceso de transformacién urbana
de la ciudad?

La reestructuracion espacial crea una
nueva estructura creando una trama
urbana mas complejo, causando una
gran area o extension, sin forma o
limites definidos.

La implementacibn de espacios
comerciales permite una
transformacién urbana, pues lo que
realmente se quieres es construir o
disefiar equipamientos comerciales
gue permitan atraer a las personas y
perciban un lugar confortable vy
agradable.

SUBCATEGORIA 3:

Estrategias urbanas

INDICADOR 1: Conservacion de espacios urbanos

E: conservacion de espacios urbanos
a la practica de conservar las areas
verdes en el entorno urbano como
parques, rios patios y areas urbanas lo
gque proviene de la conservacion
urbana generando mayor calidad
urbana para arboles, flores entre otros
En su experiencia_¢Cuéales son las
estrategias urbanas que me
permiten conservar los espacios
urbanos?

¢cDe qué manera se puede
implementar el mobiliario urbano en

Las estrategias para conservar los
espacios publicos son:

Formacion responsable, crear
conciencia en la poblacién en utilizar
adecuadamente el mobiliario urbano y
evitar arrojar residuos solidos.
Coexistencia sostenible, que permita
una relacion simultanea entre los
individuos y los espacios publicos con
fin de crear beneficios en ambas
partes.




la busqueda de conservacion de
espacios urbanos como estrategia
urbanaen los barrios de un distrito?

Se puede implementar mobiliario
urbano en espacios que han sido
restablecidos o rehabilitados que
contribuyan en la conservacion de los

espacios urbanos. Por ejemplo, la
instalacion de contenedores
subterraneos que permitan la

recopilacion de residuos solidos

INDICADOR 2: Revital

izacion de los barrios

E: la revitalizacion de los barrios es un
instrumento que revierte los estados
urbanos y arquitectonicos de la ciudad
para generar nuevas condiciones
urbanas que demanda el lugar para la
sostenibilidad.

En su experiencia ¢De qué manera la
revitalizacién urbana influye en el
proceso de intervencion en la
renovacion urbana de barrios o
sectores del distrito?

¢,De qué maneralamovilidad urbana
contribuye en el proceso de
revitalizacion de barrios en el
distrito?

La revitalizacion es un proceso que
consiste en mejorar un espacio urbano
preferentemente edificada logrando
que restauraciobn o su reintegracion
total.

La implementacibn de mobiliario
urbano contribuye en la revitalizacion
de un sector del distrito, permitiendo
recuperar areas degradadas o
deterioradas por medio de un
equipamiento logrando consolidar y
restablecer espacios publicos.

INDICADOR 3: Re

eneracion urbana

E: regeneracion urbana, se basa a un
enfoque integral que consiste en
remodelar los espacios urbanos
mejorando el tejido urbano existente,
sin provocar desplazamientos que
fuerzan a la ciudad.

En su experiencia ¢COmo se puede
regenerar una ciudad para la
intervencion de barrios o sectores
en crecimiento urbano? Y ¢De qué
manera se puede planificar?

¢De qué manera la regeneracion
urbana genera impactos positivos
en la renovacion urbana de los

barrios y zonas precarias?

La regeneracion de una ciudad se
genera mediante un proceso dinamico
para su intervencibn en areas
deterioradas con la finalidad de
impulsar su restauracion paulatina de
su estado original, con el fin de logar
Su uso intensivo y aprovechamiento de
los pobladores.

La regeneracion urbana permite
aspectos positivos: Se realizan
remodelacion de las edificaciones del
sector que consiste modificar algunos
elementos que permita la revaloracion
de los predios.




ANEXO 9: Carta de presentacién al arquitecto especialista.

CARTA DE PRESENTACION
Sefor: Mgtr/Dr.: Mgtr. Arg. Gerard Alberto Egusquiza Monteagudo
Presente

Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTOS.

Me es grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y, asimismo,
hacer de su conocimiento que siendo estudiante de la escuela de Arquitectura de
la UCV, en la sede de Lima Este, requiero validar los instrumentos con los cuales
recogeré la informacion necesaria para poder desarrollar la investigacion para optar
el titulo profesional de Arquitecta(o).

El titulo del proyecto de investigacion es: “Estudio de Arquitectura Comercial
como Herramienta de Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de
Lurigancho” y siendo imprescindible contar con la aprobacion de docentes
especializados para poder aplicar los instrumentos en mencion, he considerado
conveniente recurrir a usted, ante su connotada experiencia sobre el tema.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene lo siguiente:

- Carta de presentacion.

- Definiciones conceptuales de las categorias y sub categorias.
- Matriz de operacionalizacion de las variables.

- Certificado de validez de contenido.

- Instrumento

- Protocolo de evaluacion del instrumento

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracién, me despido de usted,
no sin antes agradecerle por la atencién que dispense a la presente.

Atentamente.

Lima, 23 de setiembre del 2022

A/ ‘) 1 Cartn



Carolina Alejandra Laureano Victor Daniel Nieves deza

Rabanal DNI: 75052002
DNI: 75228929

ANEXO 10: Carta de presentacion al arquitecto especialista.

CARTA DE PRESENTACION
Sefior: Mgtr/Dr.: MSc. Arg. Pedro Nicolas Chavez Prado
Presente

Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTOS.

Me es grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y, asimismo,
hacer de su conocimiento que siendo estudiante de la escuela de Arquitectura de
la UCV, en la sede de Lima Este, requiero validar los instrumentos con los cuales
recogeré la informacién necesaria para poder desarrollar la investigacion para optar
el titulo profesional de Arquitecta(o).

El titulo del proyecto de investigacion es: “Estudio de Arquitectura Comercial
como Herramienta de Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de
Lurigancho” y siendo imprescindible contar con la aprobacion de docentes
especializados para poder aplicar los instrumentos en mencion, he considerado
conveniente recurrir a usted, ante su connotada experiencia sobre el tema.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene lo siguiente:

- Carta de presentacion.

- Definiciones conceptuales de las categorias y sub categorias.
- Matriz de operacionalizacién de las variables.

- Certificado de validez de contenido.

- Instrumento

- Protocolo de evaluacién del instrumento

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracién, me despido de usted,
no sin antes agradecerle por la atenciéon que dispense a la presente.

Atentamente
Lima, 23 de setiembre del 2022
A4/ Y, Gt
Carolina Alejandra Laureano Victor Daniel Nieves deza
Rabanal DNI: 75052002

DNI: 75228929



ANEXO 11: Carta de presentacion al arquitecto especialista.

CARTA DE PRESENTACION
Sefior: Mgtr/Dr.. Mgtr. Arg. Teddy Ivan Esteves Saldafa
Presente

Asunto: VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTOS.

Me es grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y, asimismo,
hacer de su conocimiento que siendo estudiante de la escuela de Arquitectura de
la UCV, en la sede de Lima Este, requiero validar los instrumentos con los cuales
recogeré la informacion necesaria para poder desarrollar la investigacion para optar
el titulo profesional de Arquitecta(o).

El titulo del proyecto de investigacion es: “Estudio de Arquitectura Comercial
como Herramienta de Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de
Lurigancho” y siendo imprescindible contar con la aprobacion de docentes
especializados para poder aplicar los instrumentos en mencién, he considerado
conveniente recurrir a usted, ante su connotada experiencia sobre el tema.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene lo siguiente:

- Carta de presentacion.

- Definiciones conceptuales de las categorias y sub categorias.
- Matriz de operacionalizacion de las variables.

- Certificado de validez de contenido.

- Instrumento

- Protocolo de evaluacion del instrumento

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracién, me despido de usted,
no sin antes agradecerle por la atencién que dispense a la presente.

Atentamente.
Lima, 22 de setiembre del 2022
A/ Y, ()
Carolina Alejandra Laureano Victor Daniel Nieves deza
Rabanal DNI: 75052002

DNI: 75228929



ANEXO 12: Ficha de observaciéon del supermercado Tottus en el distrito de San Juan de Lurigancho.

Universidad Cesar
Vallejo

Ficha de observacion — Uso de suelo Cadigo:

FO-IAC

Escuela Profesional

Categoria Arquitectura

comercial

Impacto de la arquitectura comercial lde?2

de Arquitectura

PIANNO DF ZONIFICAC ACTIIAl — caoiin al IMP

Fuente: https://www.imp.gob.pe/listado-de-planos-de-
zonificacion/. Nota: En el afio 2014 mediante la
ordenanza N° 1781 se modificé el cambio de uso de
suelo del lote x de la Av. San Hilaribn Este con
denominacién de OU a CZ
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PLANO DE ZONIFICACION ANTIGUO

Fuente: https://www.imp.gob.pe/wp-
content/uploads/2020/12/Web_San-Juan-de-Lurigancho-
2253.pd. Nota: Desde hace muchos afios el lote x de la Av.
San Hilarién Este tenia como zonificaciéon OU. (comercio
zonal)

Fuente: https://www.google.com/maps/@-11.9933144,-
77.0106072,3a,75y,59.77h,91.76t/data=!3m6!1e1!3m4!1sroS
ArpaRAhJgEpxFg2Sm8AI2e0!7i13312!8i6656

En la actualidad en dicho lote se ha construido un centro
comercial denominado EL TOTTUS y con ello la
expansion del comercio en todo lo largo de la calle como
locales de comida, farmacias, polleria y la DIVINCRI.
Viéndose hoy en dia el cambio de usos de suelo y de
perfil urbano en la zona con edificaciones de 3 a 4 pisos
y con pistas, veredas, estacionamientos,
semaforizacion, carril del ciclista. Hoy en dia los lotes de
la Av. San Hilarion Este se encuentran mucho mas
valorizado el m2 que antes.

Hace 8 afios atrés el lote tenia como denominacién uso
de suelo OU, la cual estaba vacio y era utilizado como
cochera, basurero y por gente de mal Vvivir,
convirtiéndolo en una zona intranquila para sus
moradores. Los lotes que se encontraban cerca a la Av.
Proceres de la independencia fueron rentados por
Talleres de mecanica es decir ya existia un comercio
pero que no favorecia a la zona porque estos talleres por
falta de espacios hacian que los vehiculos se estacionen
a lo largo de la calle invadiendo las veredas causando
desorden y suciedad en el mobiliario urbano de la zona.
Creando una imagen urbana poco atractiva para sus
habitantes.

Fuente: Elaboracion propia



https://www.imp.gob.pe/listado-de-planos-de-zonificacion/
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ANEXO 13: Ficha de observacion del supermercado Plaza vea las flores en el distrito de San Juan de Lurigancho.
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PLANO DE ZONIFICACION COMERCIAL
ACTUAL -segun realidad fisica
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Unlve:,j,ggjjoCesar Ficha de observacion — Uso de suelo Cadigo:
Escuela Profesional - | Arquitectura . . PONAC
: Categoria . Impacto de la arquitectura comercial lde?2

de Arquitectura comercial

De acuerdo al plano integral de zonificacion y
vias vigente a la fecha, se aprecia que en toda
la Av. Canto grande existe una franja lineal
con denominacion CZ. Y paralela a la avenida
canto grande es decir a la espalda existe una
zonificacion de RDM. Sin embargo al visitar el
predio materia del presente andlisis se
evidencia que sobre dicho terreno se ha
construido un centro comercial “ PLAZA VEA
LAS FLORES?". Por la cual se tuvo que haber
realizado el cambio de zonificacion de RDM A
CZ la cual por el momento no esta actualizado
en su plano vigente de la Municipalidad de
San Juan de Lurigancho.

En el afio 2009 se inaugura el centro comercial
Plaza vea y con su llegada se aprecia muchas
mejoras de infraestructura urbana en la zona
(veredas, pistas, berma central, arborizacion,
sefializacion de transito, semaforizacion y
alumbrado publico) y la expansion del
comercio a sus alrededores donde los predios
colindantes dejaron de ser viviendas para

RN : convertirlos en locales comerciales como
- B B restaurante, pollerias, farmacias, mercado,
e ‘ centro médico. Asimismo, ha incrementado el

valor del m2 de los predios

Fuente: https://satellites.pro/plano/mapa de Peru#G Fuente: https://www.google.com/maps/

Fuente: Elaboracion propia




ANEXO 14: Ficha de observacion de la Av. Proceres de la independencia en el distrito de San Juan de Lurigancho.

UnlverS|daq Ficha de observacion — Cambio de imagen urbana o
Cesar Vallejo Cadigo:
Escuela Arquitectura FO-IAC
Profesional de | Categoria q : Impacto de la arquitectura comercial lde?2
. comercial
Arquitectura

Hace 8 afios atras la imagen urbana que se apreciaba en el paradero 17 de la Av. Préceres de la
independencia se veia reflejado en la existencia de lotes vacios, Viviendas a medio construir, falta de

ANTES: Avenida paradero 17 de la Av. Priceres de |a Independencia
sefializacion, poca concurrencia del publico, calles con poca iluminacidn y falta de mobiliario urbano.

Fuente: https://www.google.com/maps/@-11.9933144,-
77.0106072,3a,75y,6.68h,87t/data=!3m6!1e1!3m4!1sroSArpaRAhJgEpXxFg2Sm8A!2e0!7i13312!8i6656

En la actualidad existe un gran cambio en la imagen urbana en el paradero 17 de la Av. Proceres de la
independencia, apreciandose los bolardos, via del ciclista, via peatonal, areas verdes, ampliacion de las
veredas y disefio de fachadas corporativas que se expande a lo largo de la calle a y Avenida Proceres

de la Independencia.

Fuente: https://www.google.com/maps/@-11.9935007 -
77.0106599,3a,75y,82.23h,88.64t/data=!3m7!1e1!3m5!1sNPdbLEfGE73kWwhkEhRxng!2e0!5s20140101T000000!7i16384!8i8192

Fuente: Elaboracién propia



https://satellites.pro/plano/mapa_de_Peru#G

ANEXO 15: Ficha de observaciéon del cambio de imagen en el AA.HH en el distrito de San Juan de Lurigancho.

Universidad Cesar
Vallejo
Escuela Profesional
de Arquitectura

Ficha de observacion — Cambio de imagen urbana Cadigo:
FO-IAC
Impacto de la arquitectura comercial lde?2

Arquitectura

Categoria :
9 comercial

CONSTRUCCI ON DE COMERCI0S
COMPLE MENT ARIOS (ACTUAL)

MEJORAMIENTOY CONSTRUCCION DE VEREDAS Y RAMPAS (ACT UAL)

: En la actualidad se
aprecia el mejoramiento
de la infraestructura
urbana de la zona con la
presencia del mobiliario
urbano acorde a las
necesidades del publico y
gue facilita su transitar y el
aprovechamiento de los
espacios publicos.
También se aprecia la
construccion de la vereda
MONTCULODE TIERRA Y BASURA (ANTES) gue tiene doble direccion
uno hacia la plaza veay el
otro hacia el AA. HH
logrando que las familias
que viven a la espalda del —=
Plaza Vea tengan un
acceso y transitar mas
seguro por la mejora de la
infraestructura urbana que
trae consigo la presencia
de este supermercado.

Fuente: Elaboracion propia
Con la llegada del Plaza Vea al sector muchos de los propietarios de los
inmuebles vecinos han decidido construir varios pisos para alquilar o
vender. Asimismo, se ha evidenciado la construccion de veredas,
implementacion de seméforos, mejora de las bermas centrales, sardineles
y el constante mantenimiento de las areas verdes.

Fuente: Elaboracién propia

Fuente: Elabor

propia

Fuente: Google Maps

Fuente: Elaboracién propia




ANEXO 16: Ficha de observacién del proyecto boulevard comercial el polo en el distrito de Santiago de Surco

con multiples tiendas,
donde la gente sale y
entra de comprar, cuenta
con diversos
estacionamientos en las
laterales.

El centro comercial se
ubica en la calle el polo,
donde se encuentra la
existencia de vehiculos
estacionados, generando
contaminacion vehicular.

Fuente: C.C El Polo

Universidad Cesar . - - . -
: Ficha de observacion — Recuperacion de areas centrales Cadigo:
Vallejo
. — FO-EPRU
Escuela Profesional - | Renovacion " .
. Categoria Efectos positivos de la renovaciéon urbana 1de3
de Arquitectura urbana
La construccion del centro Actualmente se realizo el
comercial el polo, cuenta proyecto boulevard

comercial el polo, donde
busca recuperar las areas
de estacionamiento para

implementar espacios
sociales.

Asi  mismo, se esta
construyendo nuevos

restaurantes el polo, donde
se relaciona los espacios

sociales con cada
restaurante.
Se implemento areas

verdes y pinturas artisticas
en las veredas, dandole un
enfoque juvenil y dinamico.

Fuente: Elaboracion propia




ANEXO 17: Ficha de observacion del proyecto la plazoleta de la integracion en el distrito del Rimac

—__JProes |
— -

Fuente: Archidaly

terreno baldio se
encontraba en malas
condiciones, donde se
usaba para
estacionamiento publico
y basurero.

El terreno se encuentra al
lado del centro comercial
7 de agosto, donde se
generd una iniciativa de
pintar el centro comercial
al color que estaba antes
y darle sentido propio a
cada local comercial.

UnlverS|daq Cesar Ficha de observacion — Recuperacion de areas centrales Cadigo:
Vallejo
. — FO-EPRU
Escuela Profesional - | Renovacion " .
. Categoria Efectos positivos de la renovaciéon urbana 2de3
de Arquitectura urbana
Hace unos afos el Este proyecto se titula, la

plazoleta de la integracion,
donde busca mediante un
espacio social mejorar el
disefio y las necesidades de
los vecinos.

Este espacio mantiene una
lectura mediante las plantas,
elemento para sentarse e
Impresionantes expresiones
artisticas que contribuye a
generar mayor venta dentro
del centro comercial 7 de
agosto.

El proyecto llega a favor de
la gente y del comercio
existente que se encuentra
entre los jirones,
fomentando la  cultura,
valorizacion de los espacios.

Fuente: Elaboracién propia




ANEXO 18: Ficha de observacién del proyecto recuperacion de espacios publicos en el distrito de Miraflores

UnlverS|daq Cesar Ficha de observacion — Recuperacion de areas centrales Cadigo:
Vallejo
. — FO-EPRU
Escuela Profesional .| Renovacion » .,
: Categoria Efectos positivos de la renovacién urbana 3de3
de Arquitectura urbana

El 4rea que se intervino _ El proyecto de
se presenta en el distrito 1§ ) recuperacion de espacios
de Miraflores, lo cual se publicos se dio por la COP

establecian locales 20, una iniciativa de
comerciales a menor renovar los espacios de
escala, donde se estacionamiento a

generaba perdida de
espacio y aglomeracién
de autos por no tener una

espacios sociales con
elemento sustentables.

organizacion de Dada la intervencion a
estacionamientos, es por estos espacios se
ello se llevo la establecieron comercios a
construccion del . 5 las laterales y se
supermercado vivanda, | ZEzEmm s ey recuperaron areas verdes.
donde anteriormente se | Ba -
P, ; SENTARSE [l L

pretendia limitar mas el e | La iniciativa se presenta
espacio de en el supermercado
estacionamiento debido a vivanda, generando
la  aglomeracién  de construccién de

Fuente: Google maps

vehiculos. departamento y tiendas.

Fuente: Elaboracion propia



ANEXO 19: Ficha de analisis de contenido

FICHA DE ANALISIS DE CONTENIDO

Titulo de la
investigacion:

Estudio de la Arquitectura Comercial como Herramienta de
Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

Nombre del

Estructura urbana y cambio en el uso del suelo en Bogota entre

documento: 2007 y 2017; Memoria e identidad urbana; El paisaje urbano
Autor: Holguin (2017), Belefio (2017), Maderuelo(2015)
Elaa:\?g;gs Estructura urbana, Identidad urbana, Paisaje urbano
Referencia https://doi.org/10.1590/2175-3369.013.20200192
bibliogréfica: https://doi.org/10.3989/estgeogr.201019

http://ieu.unal.edu.co/observatorio-de-gobierno-urbano/apoyo-a-la-

investigacion/tesis-y-trabajo-de-investigacion/item/memoria-e-identidad-

urbana-recuperacion-de-la-imagen-del-rio-quatapuri-en-valledupar

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA

Sub categoria 1: Imagen Urbana

elemento principal de la renovacién urbana

Objetivo especifico: Identificar los aspectos de la imagen urbana como

teniendo en cuenta la historia sobre acciones de la sociedad.

Concepto de sub categoria: se compone a través del entorno natural urbano y
los aspectos sociales, creando una esencia de dinamismo con la realidad

Indicador 1: Estructura urbana

La estructura urbana se adopta y amplificaa | .
medida que la ciudad va creciendo |
relacionando aspectos sociales y
econdmicos. A medida que se planifica la
ciudad, las viviendas van optando una
estructura mas organizada, por lo tanto la

estructura urbana busca la forma de organizar | 555 SFEEE =ty
los sectores en crecimiento para generar una | = s N\ ¢ / -
conexion con la ciudad Fuente: Google

Indicador 2: Identidad urbana

La identidad urbana es un conjunto de
historias, cultura y sociedad creando una
imagen dentro de espacios urbanos o
arquitectonicos que amplifica los aspectos
culturales de las personas generando un
aporte a la ciudad a través de expresiones
artisticas en viviendas o una renovacion de un
barrio aportando a la imagen de la ciudad.

Indicador 3: Paisaje urbano

El paisaje urbano crea un conjunto urbano de
espacios que se equilibran con la escala,
donde se crea y convierte espacios en
diversas funcionalidades, construye redes de
edificaciones que conecta el entorno urbano,
mejorando la calidad urbana de la ciudad.

Nota: Elaboracion propia



https://doi.org/10.1590/2175-3369.013.e20200192
https://doi.org/10.3989/estgeogr.201019
http://ieu.unal.edu.co/observatorio-de-gobierno-urbano/apoyo-a-la-investigacion/tesis-y-trabajo-de-investigacion/item/memoria-e-identidad-urbana-recuperacion-de-la-imagen-del-rio-guatapuri-en-valledupar
http://ieu.unal.edu.co/observatorio-de-gobierno-urbano/apoyo-a-la-investigacion/tesis-y-trabajo-de-investigacion/item/memoria-e-identidad-urbana-recuperacion-de-la-imagen-del-rio-guatapuri-en-valledupar
http://ieu.unal.edu.co/observatorio-de-gobierno-urbano/apoyo-a-la-investigacion/tesis-y-trabajo-de-investigacion/item/memoria-e-identidad-urbana-recuperacion-de-la-imagen-del-rio-guatapuri-en-valledupar

ANEXO 20: Ficha de analisis de contenido

FICHA DE ANALISIS DE CONTENIDO

Titulo de la | Estudio de la Arquitectura Comercial como Herramienta de

investigacion: Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

Nombre del Arbolado urbano y confort térmico en el habitad

documento: pozarricense; Congestion urbana: estudio y transformacion
urbana de san Victorino, Bogota

Autor: Martinez (2020), Cortes (2017)

Palabras claves: Confort urbano, Transformacion urbana

Referencia https://doi.org/10.5821/siiu.6417

bibliografica: https://doi.org/10.25009/uvs.v0i10.2708

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA

Sub categoria 2: Efectos positivos de la Renovacién Urbana

Objetivo especifico: Determinar los efectos positivos de la renovacion urbana
en el proceso de desarrollo de la ciudad para la calidad de vida

Concepto de sub categoria: Esto también genera buscar las condiciones de
vida urbana a través de la transformacion de la ciudad se generan planes
urbanos, desarrollando el manejo del paisaje urbano, el alumbrado publico y
estrategias de planes por sectores, donde también se busca los tratamientos
urbanos en recuperar zonas en estado precario.

Indicador 1: Confort urbano

Se define por producir comodidad y bienestar para las
personas que lo integran teniendo en cuenta la
percepcion de espacio con la calidad de vida y los
beneficios que esta puede producir, debe tomar un
equilibrio entre hombre y naturaleza.

el confort urbano cuenta con aspectos formales,
ambientales y sensoriales estos se toman para llevar un
equilibrio que conforma la ciudad, ain no se define un
instrumento que marque el nivel de confort pero se toma
estos aspectos que definen la calidad de vida urbana

Indicador 2: Transformacién urbana

Crea nuevas actividades antes demandas de la ciudad,
como la trama de residencia o comercial que ordena el
suelo en éareas informal que fomentan problemas
urbanos, asi mismo trae la consolidacion de nuevas
centralidades en la ciudad generando desarrollo urbano.
Busca transformar la relacion espacial, a través de
estrategias urbanas que conecte e integran espacios
desordenado, este proceso consiste en desocupar y
optimizar zonas para el desarrollo de nuevas
actividades.

Nota: Elaboracion propia


https://doi.org/10.5821/siiu.6417

ANEXO 21: Ficha de analisis de contenido

FICHA DE ANALISIS DE CONTENIDO

Titulo de la
investigacion:

Estudio de la Arquitectura Comercial como Herramienta de
Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

Nombre del | Espacios verdes urbanos publicos: ciudadanos y técnicos
documento: municipales bases para una gestidon sostenible; Espacio
publico: 6 ideas para revitalizar los barrios el dia después
de la COVID-19.Regeneracion urbana.
Autor: De la fuente (2021), Vera y Mashini (2020), ONU-HABITAT

(2016)

Palabras claves:

Revitalizacion urbana, Conservacion urbana, Regeneracion
urbana

Referencia
bibliografica:

https://doi.org/10.3989/ic.14.049
https://unhabitat.org/sites/default/files/documents/201906/ur
ban_regeneration.pdf.
https://blogs.iadb.org/ciudades--sostenibles/es/espacio-
publico-6-ideas-para-revitalizar-barrios-el-dia-despues/

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA

Sub categoria 3: Estrategias Urbanas

Objetivo especifico: Describir estrategias urbanas en la intervencion de barrios

0 sectores en crecimiento urbano

servicios realizados

Concepto de sub categoria: se realiza cambios en el uso del suelo existente en
diversos sectores para el bienestar urbano aprovechando las construcciones y

es donde se realiza la planificacién de la ciudad y generando

normativas objetivas a largo medio plazo.

Indicador 1: Conservacion de espacios urbanos

La practica de conservar las areas verdes en el entorno
urbano como pargues, rios patios y areas urbanas lo que
proviene de la conservacion urbana generando mayor
calidad urbana para arboles, flores entre otros, donde
mejora las condiciones de espacios habitables.

Indicador 2: Revitalizacién de los barrios
Es un instrumento que revierte los estados urbanos y | g%
arquitectonicos de la ciudad para generar nuevas
condiciones urbanas que demanda el lugar para la
sostenibilidad, en cuanto a los asentamientos informales
mucho de estos generan emprendimientos y creatividad
en el sector.

Indicador 3: Regeneracion urbana

Se basa a un enfoque integral que consiste en remodelar
los espacios urbanos mejorando el tejido urbano existente,
sin provocar desplazamientos que fuerzan a la ciudad,
mejora las condiciones urbanas dando como resultado
ciudades sostenibles.

Nota: Elaboracion propia



ANEXO 22: Ficha de analisis de contenido

FICHA DE ANALISIS DE CONTENIDO

Titulo de la
investigacion:

Estudio de la Arquitectura Comercial como Herramienta de
Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

Nombre del

Zonificacién urbana, definicibn, normas legales y usos;

documento: Aprueban reajuste integral de la Zonificacion de los Usos del
Suelo de la Zona de
Reglamentacién Especial de los Pantanos de Villa; Zonificacion
Urbana: Instrumento para el Ordenamiento de la Economia
Local.

Autor: Alccamari (2019); Sistema Peruano de Informacion Juridica
(2019); Quiquia (2019).

Palabras Arquitectura comercial, suelo urbano, crecimiento urbano

claves:

Referencia https://repositorio.une.edu.pe/handle/20.500.14039/4662

bibliografica: | https://www.ipdu.pe/ordenanzasyplanos/pantanos/pantanos-

ordenanza.pdf
http://hdl.handle.net/20.500.12404/13956

CATEGORIA 1: ARQUITECTURA COMERCIAL

Sub categoria 2: Impacto de la arquitectura comercial

Objetivo especifico: Determinar el impacto de la arquitectura comercial para el

crecimiento socioecondmico

Concepto de sub categoria: Comprende los beneficios econémicos y sociales
gue trae la presencia de la arquitectura comercial en un determinado sector.

Indicador 1: Uso de suelo

Los suelos rusticos son terrenos no urbanizables
con fines de uso natural (agricola) y que sirven de
proteccion urbanistica ambiental para la zona. Sin
embargo, no existe terreno urbano que antes no
haya sido rustico, y que el paso de rustico a urbano
es una cuestion de necesidad.

Su contexto.

El suelo urbano, como un bien econémico, adquiere A TS ,,
sus cualidades en funcion de la inversion | = @ves \

econdmica que realiza la poblacién para hacerlo
habitable y de atributos externos a él que califican

2",
85

S5,
%’s@\

caracteristicas

localidad.

El suelo de proteccién es un tipo de suelo con

gue ha sido descuidado por sus pobladores y
gobernantes. Sin embargo, la presencia de este tipo
de suelo de conservacion natural por su vegetacion
o historia forma parte de la identidad urbana de una

paisajisticas y areas humedades

Nota: Elaboracion propia |



https://repositorio.une.edu.pe/handle/20.500.14039/4662
https://www.ipdu.pe/ordenanzasyplanos/pantanos/pantanos-ordenanza.pdf
https://www.ipdu.pe/ordenanzasyplanos/pantanos/pantanos-ordenanza.pdf
http://hdl.handle.net/20.500.12404/13956

ANEXO 23: Ficha de analisis de contenido

FICHA DE ANALISIS DE CONTENIDO

Titulo de la

Estudio de la Arquitectura Comercial como Herramienta de

investigacido | Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

n:

Nombre del | Comercio y planificacion urbana; Imagen Urbana; Interacciones

documento: | entre imagen urbanay turismo: reflexiones desde la Arquitectura;
Kevin Lynch: ciudad en constante evolucion;

Autor: Farifia (2018); Mercado (2020); Garcia (2020)

Palabras Arquitectura, imagen urbana, centralidades urbanas

claves:

Referencia https://oa.upm.es/62647/

013.pdf

bibliografica | https://www.redalyc.org/journal/6040/604069820013/604069820

https://repositorio.upn.edu.pe/handle/11537/25355

CATEGORIA 1: Arquitectura comercial

Sub categoria 2: Impacto de la arquitectura comercial

Objetivo especifico: Determinar el impacto de la arquitectura comercial para el
crecimiento socioeconémico.

Concepto de sub categoria: Comprende los beneficios econémicos y sociales
gue trae la presencia de la arquitectura comercial en un determinado sector.

Indicador 2: Generacidon de centralidades

los grandes centros comerciales se han
multiplicado en las metropolis
latinoamericanas, dando lugar a la aparicion
de nuevas centralidades urbanas
importantes e imponiéndose en los modos
de vida de un gran numero de ciudadanos,
no solo como lugares de consumo, Sino
también como nuevos espacios publicos
urbanos. La nocion de centralidad ocupa un
lugar clave en la planeacion urbana y como
herramienta privilegiada de ordenamiento
territorial

000 @

Indicador 3: Cambio

de imagen

La creacion de la imagen de la ciudad se da
a partir de lo que ve el ciudadano y de cémo
lo interpreta y organiza mentalmente, se
refiere a esquemas mentales de la ciudad,
realizados a partir de caminar e integrarse a
la ciudad, razén por la cual se tienen
imagenes diferentes entre si y con la misma
realidad exterior. Un factor

gue influye directamente en la definicion de
la imagen de la ciudad, es el nivel
socioecondmico de la poblacion.

o
<
)

R

Nota: Elaboracion propia



https://oa.upm.es/62647/
https://www.redalyc.org/journal/6040/604069820013/604069820013.pdf
https://www.redalyc.org/journal/6040/604069820013/604069820013.pdf
https://repositorio.upn.edu.pe/handle/11537/25355

ANEXO 24: Ficha de analisis de contenido

FICHA DE ANALISIS DE CONTENIDO

Titulo de la | Estudio de la Arquitectura Comercial como Herramienta de
investigacion | Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho

Nombre del | Sociologia urbana o sociologia de lo urbano; De la antropologia
documento: | a la antropologia urbana; ESTETICA URBANA Apropiacion del
territorio en el tiempo y espacio, Memoria, arte y significados en
el Gran La Plata, Buenos Aires,

Argentina
Autor: Paiva (2018), Begoia (2008), Marifielarena (2019)
Palabras Antropologia urbana, contacto intercultural, sociologia urbana.

claves:
Referencia https://www.scielo.org.mx/pdf/educm/v21n1/2448-6515-educm-
bibliografica: | 21-01-211.pdf
https://www.ugr.es/~pwlac/G24 50Begona_Garcia_Pastor.html
https://upcommons.upc.edu/bitstream/handle/2117/171572/650
4-8267-1-PB.pdf?sequence=1&isAllowed=y

CATEGORIA 1: Arquitectura comercial

Sub categoria 3: Criterios de disefio en la arquitectura comercial
Objetivo especifico: Describir los criterios arquitectonicos para el disefio de
espacios comerciales.

Concepto de sub categoria: Comprende los diversos criterios arquitectdnicos a
tener en cuenta en el disefio de una arquitectura comercial.

Indicador 1: Estéticos
La estética desde un punto de vista comercial | ;
apunta a un crecimiento progresivo del turismo
como alternativa de un flujo de recursos
economicos, la cual genera la idea de hacer
espacios urbanos atractivamente vendible. La
cual requiere de la oferta de servicios y
productos y es ahi donde nace la promocién de
una imagen que comercialice.
Indicador 2: Sociolégi
La sociologia estudia los procesos sociales del
del espacio urbano, donde se enfocan en los
diversos aspectos de la vida social e interroga
y trata de entender los modos de vida de los
grupos sociales que constituyen en una ciudad



https://www.scielo.org.mx/pdf/educm/v21n1/2448-6515-educm-21-01-211.pdf
https://www.scielo.org.mx/pdf/educm/v21n1/2448-6515-educm-21-01-211.pdf
https://www.ugr.es/~pwlac/G24_50Begona_Garcia_Pastor.html
https://upcommons.upc.edu/bitstream/handle/2117/171572/6504-8267-1-PB.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://upcommons.upc.edu/bitstream/handle/2117/171572/6504-8267-1-PB.pdf?sequence=1&isAllowed=y

La antropologia urbana, estudia como viven
cotidianamente las personas de diversos
mestizajes y culturas en diversos espacios
sociales de la ciudad, generando importantes
cambios de todo tipo en la vida de los individuos

gue la conforman.

Nota: Elaboracion propia




ANEXO 25: Validacion del instrumento de guia de entrevista aplicada al Arq. Egusquiza Monteagudo Gerard Alberto

Certificado de validez de contenido al Arquitecto

CATEGORIA 1: ARQUITECTURA COMERCIAL Pertinenciat! Relevancia? Claridad® Sugerencias
Objetivo general: Analizar la arquitectura comercial como herramienta de renovacion urbanaenel | M |[D A |M | M |D |A |[M|M|D |A | M
Distrito de San Juan de Lurigancho. D A|D A |D A
Pregunta General: ¢De qué manera influye la arquitectura comercial como herramienta de X X X
renovacién urbana en el Distrito de San Juan de Lurigancho?
M|IDIA(M|M|D|A|M|M|D|A|M
SUBCATEGORIA 1: TIPOS DE ARQUITECTURA COMERCIAL D AlD AlD A
Dentro de la tipologia de locales especializados se encuentran los mayoristas y minorista, en su X X X
experiencia ¢ Cual de estas arquitecturas comerciales seria la méas indicada de implementar en el
distrito de San Juan de Lurigancho segun sus necesidades comerciales?
Dentro de los tipos de arquitectura comercial, tenemos los locales mayoristas ¢Qué espacios X X X
comerciales se pueden implementar en estos establecimientos teniendo en cuenta el comercio del
distrito de San Juan de Lurigancho y su necesidad?
Dentro de los tipos de arquitectura comercial, tenemos los locales minoristas ¢Qué espacios X X X
comerciales se pueden implementar en estos establecimientos teniendo en cuenta el comercio del
distrito de San Juan de Lurigancho y su necesidad?
Dentro de los tipos de locales comerciales agrupados tenemos Los Mercados ¢Qué espacios X X X
comerciales se pueden implementar en un mercado distrital de acuerdo a sus necesidades
comerciales?
Segun los tipos de arquitectura comercial que existen, ¢ Cudl considera usted que es la arquitectura X X X
comercial que le hace falta al distrito de San Juan de Lurigancho y deberia implementarse con
espacios comerciales segun las necesidades del lugar?
¢ Considera usted que la existencia de un centro comercial dentro de la zona seria la arquitectura X X X
comercial mas adecuada para mejorar el comercio del lugar? Asimismo, mencione ¢Qué espacios
comerciales deberia de proponerse?
SUBCATEGORIA 2: IMPACTO DE LA ARQUITECTURA COMERCIAL :\D/I DA XI '\D/I D 1A XI 'E)/I DA XI
¢ Considera necesario tener mas tipos de locales de conveniencia (bodegas Marquet) o de los otros X X X
tipos de locales de comercios agrupados en el distrito de San Juan de Lurigancho? ¢ Por qué?
¢ Qué impacto genera la arquitectura comercial de un centro comercial construido en una zona X X X
urbana, tanto en el factor socioeconémico como en el uso del suelo urbano?
¢Qué impacto trae la arquitectura comercial en el crecimiento socioeconémico de un distrito? X X X
¢puede hacer cambios en el uso del suelo urbano?
De acuerdo a la normativa de uso de suelos ¢Que impacto genera un centro comercial en suelo X X X
rustico?




¢De qué manera impacta la arquitectura comercial ubicandose cerca de las areas de suelo de X X X
protecciéon (Huacas)?
De acuerdo a su experiencia ¢ Cudl de los megaproyectos de arquitectura comercial que conoce X X X
usted concentra la mayor cantidad de actividades comerciales en un solo lugar? Coménteme ¢Qué
impactos socioecondémicos y de uso de suelo han traido estos megaproyectos en el lugar donde se
edificaron?
¢ Qué impactos positivos considera usted que genere la existencia de un megaproyecto dentro del X X X
distrito?
¢ Qué impactos genera una arquitectura comercial en la imagen urbana del distrito? X X X
Sabemos que en la zona existen diversos comercios establecidos y se propone una arquitectura X X X
comercial que cuenta con una imagen corporativa reconocida ¢ Qué impacto generaria su presencia
en la imagen urbana del sector teniendo en cuenta la imagen urbana que actualmente se percibe
del lugar?

SUBCATEGORIA 3: CRITERIOS DE DISENO EN LA ARQUITECTURA COMERCIAL :\DA D 1A XI D 1A XI D 1A
¢ Qué criterios arquitectonicos se deben considerar en el disefio de espacios comerciales tanto X X X
interiores y exteriores? ademas ¢, COmo conseguir que estos sean estéticos?
¢ Qué criterios de disefio se aplica en una sociedad con existencia de diversos grupos sociales para X X X
determinar una arquitectura comercial dentro del distrito?
¢ Qué criterios de disefio se aplica en los espacios comerciales teniendo la cuenta los aspectos X X X
antropolégicos?

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA Pertinencial Relevancia? Claridad?®
Objetivo general: Analizar la arquitectura comercial como herramienta de renovacion urbanaenel | M [ D | A | M D| A |M D|A
Distrito de San Juan de Lurigancho. D A A
Pregunta General: ¢De qué manera influye la arquitectura comercial como herramienta de X X X
renovacion urbana en el Distrito de San Juan de Lurigancho?
SUBCATEGORIA 1: IMAGEN URBANA :\DA D 1A XI D 1A XI D 1A

¢,De qué manera influye la estructura urbana en el aspecto de la imagen urbana para la renovacion X X X
de la ciudad?
¢Por qué es importante considerar la morfologia urbana en la estructuracion de la imagen urbana X X X
de las ciudades? Y ¢ Como contribuiria en la renovacioén urbana de un distrito?
¢ Qué espacios urbanos considera usted que se deberia incluir para la creacion de una identidad X X X
urbana en el distrito de San Juan de Lurigancho?
¢ Contribuiria en la renovacion urbana el contemplar una arquitectura comercial basada en la cultura X X X
del sector?¢ Y de qué manera?
¢ Qué elementos o edificaciones arquitecténicas contribuyen en el paisaje urbano para mejorar la X X X
imagen urbana? ¢Y cémo ayudaria en la renovacion urbana de un distrito?
¢,Cémo podriamos aplicar el paisaje urbano en la renovacion urbana de un sector? X X X




SUBCATEGORIA 2: EFECTOS POSITIVOS DE LA RENOVACION URBANA :\D/I A '\A/I '\D/l D 1A "XI D 1A XI
¢Porque es importante las areas verdes urbanas en la renovacion urbana de un sector? y ¢ Como X X X
deberian ser estas areas verdes para conseguir la renovacion urbana?
¢,De qué manera se puede trabajar la renovacién urbana para conseguir un confort urbano? X X X
¢De qué manera la reestructuracion espacial genera un proceso de transformacion de un espacio X X X
urbano?
¢ COmo se podria implementar espacios comerciales para el proceso de transformacion urbana de X X X
la ciudad?
SUBCATEGORIA 3: ESTRATEGIAS URBANAS M AIMIMID A M DA M
D A|D A A
¢ Cudles son las estrategias urbanas que me permiten conservar los espacios urbanos? X X X
¢ Qué estrategias urbanas puedo implementar para conservar los espacios urbanos en la renovacion X X X
urbana de un barrio 0 un sector?
¢De qué manera se puede implementar el mobiliario urbano en la bisqueda de conservacion de X X X
espacios urbanos como estrategia urbana en los barrios de un distrito?
¢De qué manera la revitalizacién urbana influye en el proceso de intervencién en la renovacion X X X
urbana de barrios o sectores del distrito?
¢De qué manera la movilidad urbana contribuye en el proceso de revitalizacion de barrios en el X X X
distrito?
¢ Cémo se puede regenerar una ciudad para la intervencion de barrios o sectores en crecimiento X X X
urbano? Y ¢De qué manera se puede planificar?
¢ De qué manera regeneracion urbana genera impactos positivos en la renovacién urbana de los X X X
barrios y zonas precarias?

!Pertinencia: La pregunta corresponde al concepto teérico formulado.

’Relevancia: La pregunta es apropiada para representar al componente
0 subcategoria especificada del constructo.

SClaridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado de la pregunta,
es concisa, exacta y directa

Observaciones sobre el item:

MD: Muy deficiente

D: Deficiente

¢Los items van acorde con las opciones de respuesta? SI (x) NO ( )

MA: Muy Aplicable

A: Aplicable




Observaciones: sin observaciones
Sobre todo el instrumento:

Opinién de aplicabilidad: Aplicable [ x] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador Mgtr. Arg. Egusquiza Monteagudo Gerard Alberto
DNI: 71936851

Especialidad del validador: Medio ambiente y educacion

Fecha: 23 de setiembre del 2022

Mﬁ% H

Mgtr. Arq. Egusquiza Monteagudo Gerard Alberto



ANEXO 26: Validacion del instrumento de guia de entrevista aplicada al Arq. Pedro Nicolas Chavez Prado

Certificado de validez de contenido al Arquitecto

CATEGORIA 1: ARQUITECTURA COMERCIAL Pertinenciat! Relevancia? Claridad® Sugerencias
Objetivo general: Analizar la arquitectura comercial como herramienta de renovacion urbanaenel | M |[D A |M | M |D |A |[M|M|D |A | M
Distrito de San Juan de Lurigancho. D A|D A |D A
Pregunta General: ¢De qué manera influye la arquitectura comercial como herramienta de X X X
renovacién urbana en el Distrito de San Juan de Lurigancho?
M|IDIA(M|M|D|A|M|M|D|A|M
SUBCATEGORIA 1: TIPOS DE ARQUITECTURA COMERCIAL D AlD AlD A
Dentro de la tipologia de locales especializados se encuentran los mayoristas y minorista, en su X X X
experiencia ¢ Cual de estas arquitecturas comerciales seria la méas indicada de implementar en el
distrito de San Juan de Lurigancho segun sus necesidades comerciales?
Dentro de los tipos de arquitectura comercial, tenemos los locales mayoristas ¢Qué espacios X X X
comerciales se pueden implementar en estos establecimientos teniendo en cuenta el comercio del
distrito de San Juan de Lurigancho y su necesidad?
Dentro de los tipos de arquitectura comercial, tenemos los locales minoristas ¢Qué espacios X X X
comerciales se pueden implementar en estos establecimientos teniendo en cuenta el comercio del
distrito de San Juan de Lurigancho y su necesidad?
Dentro de los tipos de locales comerciales agrupados tenemos Los Mercados ¢Qué espacios X X X
comerciales se pueden implementar en un mercado distrital de acuerdo a sus necesidades
comerciales?
Segun los tipos de arquitectura comercial que existen, ¢ Cudl considera usted que es la arquitectura X X X
comercial que le hace falta al distrito de San Juan de Lurigancho y deberia implementarse con
espacios comerciales segun las necesidades del lugar?
¢ Considera usted que la existencia de un centro comercial dentro de la zona seria la arquitectura X X X
comercial mas adecuada para mejorar el comercio del lugar? Asimismo, mencione ¢Qué espacios
comerciales deberia de proponerse?
SUBCATEGORIA 2: IMPACTO DE LA ARQUITECTURA COMERCIAL :\D/I DA XI '\D/I D 1A XI 'E)/I DA XI
¢ Considera necesario tener mas tipos de locales de conveniencia (bodegas Marquet) o de los otros X X X
tipos de locales de comercios agrupados en el distrito de San Juan de Lurigancho? ¢ Por qué?
¢ Qué impacto genera la arquitectura comercial de un centro comercial construido en una zona X X X
urbana, tanto en el factor socioeconémico como en el uso del suelo urbano?
¢Qué impacto trae la arquitectura comercial en el crecimiento socioeconémico de un distrito? X X X
¢puede hacer cambios en el uso del suelo urbano?
De acuerdo a la normativa de uso de suelos ¢Que impacto genera un centro comercial en suelo X X X
rustico?




¢De qué manera impacta la arquitectura comercial ubicandose cerca de las areas de suelo de X X X
protecciéon (Huacas)?
De acuerdo a su experiencia ¢ Cudl de los megaproyectos de arquitectura comercial que conoce X X X
usted concentra la mayor cantidad de actividades comerciales en un solo lugar? Coménteme ¢Qué
impactos socioecondémicos y de uso de suelo han traido estos megaproyectos en el lugar donde se
edificaron?
¢ Qué impactos positivos considera usted que genere la existencia de un megaproyecto dentro del X X X
distrito?
¢ Qué impactos genera una arquitectura comercial en la imagen urbana del distrito? X X X
Sabemos que en la zona existen diversos comercios establecidos y se propone una arquitectura X X X
comercial que cuenta con una imagen corporativa reconocida ¢ Qué impacto generaria su presencia
en la imagen urbana del sector teniendo en cuenta la imagen urbana que actualmente se percibe
del lugar?

SUBCATEGORIA 3: CRITERIOS DE DISENO EN LA ARQUITECTURA COMERCIAL :\DA D 1A XI D 1A XI D 1A
¢ Qué criterios arquitectonicos se deben considerar en el disefio de espacios comerciales tanto X X X
interiores y exteriores? ademas ¢, COmo conseguir que estos sean estéticos?
¢ Qué criterios de disefio se aplica en una sociedad con existencia de diversos grupos sociales para X X X
determinar una arquitectura comercial dentro del distrito?
¢ Qué criterios de disefio se aplica en los espacios comerciales teniendo la cuenta los aspectos X X X
antropolégicos?

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA Pertinencial Relevancia? Claridad?®
Objetivo general: Analizar la arquitectura comercial como herramienta de renovacion urbanaenel | M [ D | A | M D| A |M D|A
Distrito de San Juan de Lurigancho. D A A
Pregunta General: ¢De qué manera influye la arquitectura comercial como herramienta de X X X
renovacion urbana en el Distrito de San Juan de Lurigancho?
SUBCATEGORIA 1: IMAGEN URBANA :\DA D 1A XI D 1A XI D 1A

¢,De qué manera influye la estructura urbana en el aspecto de la imagen urbana para la renovacion X X X
de la ciudad?
¢Por qué es importante considerar la morfologia urbana en la estructuracion de la imagen urbana X X X
de las ciudades? Y ¢ Como contribuiria en la renovacioén urbana de un distrito?
¢ Qué espacios urbanos considera usted que se deberia incluir para la creacion de una identidad X X X
urbana en el distrito de San Juan de Lurigancho?
¢ Contribuiria en la renovacion urbana el contemplar una arquitectura comercial basada en la cultura X X X
del sector?¢ Y de qué manera?
¢ Qué elementos o edificaciones arquitecténicas contribuyen en el paisaje urbano para mejorar la X X X
imagen urbana? ¢Y cémo ayudaria en la renovacion urbana de un distrito?
¢,Cémo podriamos aplicar el paisaje urbano en la renovacion urbana de un sector? X X X




SUBCATEGORIA 2: EFECTOS POSITIVOS DE LA RENOVACION URBANA :\D/I A '\A/I '\D/l D 1A "XI D 1A XI
¢Porque es importante las areas verdes urbanas en la renovacion urbana de un sector? y ¢ Como X X X
deberian ser estas areas verdes para conseguir la renovacion urbana?
¢,De qué manera se puede trabajar la renovacién urbana para conseguir un confort urbano? X X X
¢De qué manera la reestructuracion espacial genera un proceso de transformacion de un espacio X X X
urbano?
¢ COmo se podria implementar espacios comerciales para el proceso de transformacion urbana de X X X
la ciudad?
SUBCATEGORIA 3: ESTRATEGIAS URBANAS M AIMIMID A M DA M
D A|D A A
¢ Cudles son las estrategias urbanas que me permiten conservar los espacios urbanos? X X X
¢ Qué estrategias urbanas puedo implementar para conservar los espacios urbanos en la renovacion X X X
urbana de un barrio 0 un sector?
¢De qué manera se puede implementar el mobiliario urbano en la bisqueda de conservacion de X X X
espacios urbanos como estrategia urbana en los barrios de un distrito?
¢De qué manera la revitalizacién urbana influye en el proceso de intervencién en la renovacion X X X
urbana de barrios o sectores del distrito?
¢De qué manera la movilidad urbana contribuye en el proceso de revitalizacion de barrios en el X X X
distrito?
¢ Cémo se puede regenerar una ciudad para la intervencion de barrios o sectores en crecimiento X X X
urbano? Y ¢De qué manera se puede planificar?
¢ De qué manera regeneracion urbana genera impactos positivos en la renovacién urbana de los X X X
barrios y zonas precarias?

!Pertinencia: La pregunta corresponde al concepto teérico formulado.

’Relevancia: La pregunta es apropiada para representar al componente
0 subcategoria especificada del constructo.

SClaridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado de la pregunta,
es concisa, exacta y directa

Observaciones sobre el item:

MD: Muy deficiente

D: Deficiente

¢Los items van acorde con las opciones de respuesta? SI (x) NO ( )

MA: Muy Aplicable

A: Aplicable




Observaciones: sin observaciones
Sobre todo el instrumento:

Opinién de aplicabilidad: Aplicable [ x] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador MSc. Arg. Pedro Nicolas Chavez Prado
DNI: 09140833

Especialidad del validador: Magister en Ciencias con mencién en Arquitectura

Fecha: 24 de setiembre del 2022

MSc. Arg. Pedro Nicolas Chavez Prado



ANEXO 27: Validacion del instrumento de guia de entrevista aplicada al Arq. Teddy Ivan Esteves Saldafia

Certificado de validez de contenido al Arquitecto

CATEGORIA 1: ARQUITECTURA COMERCIAL Pertinenciat! Relevancia? Claridad® Sugerencias
Objetivo general: Analizar la arquitectura comercial como herramienta de renovacion urbanaenel | M |[D A |M | M |D |A |[M|M|D |A | M
Distrito de San Juan de Lurigancho. D A|D A |D A
Pregunta General: ¢De qué manera influye la arquitectura comercial como herramienta de X X X
renovacién urbana en el Distrito de San Juan de Lurigancho?
M|IDIA(M|M|D|A|M|M|D|A|M
SUBCATEGORIA 1: TIPOS DE ARQUITECTURA COMERCIAL D AlD AlD A
Dentro de la tipologia de locales especializados se encuentran los mayoristas y minorista, en su X X X
experiencia ¢ Cual de estas arquitecturas comerciales seria la méas indicada de implementar en el
distrito de San Juan de Lurigancho segun sus necesidades comerciales?
Dentro de los tipos de arquitectura comercial, tenemos los locales mayoristas ¢Qué espacios X X X
comerciales se pueden implementar en estos establecimientos teniendo en cuenta el comercio del
distrito de San Juan de Lurigancho y su necesidad?
Dentro de los tipos de arquitectura comercial, tenemos los locales minoristas ¢Qué espacios X X X
comerciales se pueden implementar en estos establecimientos teniendo en cuenta el comercio del
distrito de San Juan de Lurigancho y su necesidad?
Dentro de los tipos de locales comerciales agrupados tenemos Los Mercados ¢Qué espacios X X X
comerciales se pueden implementar en un mercado distrital de acuerdo a sus necesidades
comerciales?
Segun los tipos de arquitectura comercial que existen, ¢ Cudl considera usted que es la arquitectura X X X
comercial que le hace falta al distrito de San Juan de Lurigancho y deberia implementarse con
espacios comerciales segun las necesidades del lugar?
¢ Considera usted que la existencia de un centro comercial dentro de la zona seria la arquitectura X X X
comercial mas adecuada para mejorar el comercio del lugar? Asimismo, mencione ¢Qué espacios
comerciales deberia de proponerse?
SUBCATEGORIA 2: IMPACTO DE LA ARQUITECTURA COMERCIAL :\D/I DA XI '\D/I D 1A XI 'E)/I DA XI
¢ Considera necesario tener mas tipos de locales de conveniencia (bodegas Marquet) o de los otros X X X
tipos de locales de comercios agrupados en el distrito de San Juan de Lurigancho? ¢Por qué?
¢ Qué impacto genera la arquitectura comercial de un centro comercial construido en una zona X X X
urbana, tanto en el factor socioeconémico como en el uso del suelo urbano?
¢ Qué impacto trae la arquitectura comercial en el crecimiento socioeconémico de un distrito? X X X
¢puede hacer cambios en el uso del suelo urbano?
De acuerdo a la normativa de uso de suelos ¢Que impacto genera un centro comercial en suelo X X X
rustico?




¢De qué manera impacta la arquitectura comercial ubicandose cerca de las areas de suelo de X X X
protecciéon (Huacas)?
De acuerdo a su experiencia ¢ Cudl de los megaproyectos de arquitectura comercial que conoce X X X
usted concentra la mayor cantidad de actividades comerciales en un solo lugar? Coménteme ¢Qué
impactos socioecondémicos y de uso de suelo han traido estos megaproyectos en el lugar donde se
edificaron?
¢ Qué impactos positivos considera usted que genere la existencia de un megaproyecto dentro del X X X
distrito?
¢ Qué impactos genera una arquitectura comercial en la imagen urbana del distrito? X X X
Sabemos que en la zona existen diversos comercios establecidos y se propone una arquitectura X X X
comercial que cuenta con una imagen corporativa reconocida ¢ Qué impacto generaria su presencia
en la imagen urbana del sector teniendo en cuenta la imagen urbana que actualmente se percibe
del lugar?

SUBCATEGORIA 3: CRITERIOS DE DISENO EN LA ARQUITECTURA COMERCIAL :\DA D 1A XI D 1A XI D 1A
¢ Qué criterios arquitectonicos se deben considerar en el disefio de espacios comerciales tanto X X X
interiores y exteriores? ademas ¢, COmo conseguir que estos sean estéticos?
¢ Qué criterios de disefio se aplica en una sociedad con existencia de diversos grupos sociales para X X X
determinar una arquitectura comercial dentro del distrito?
¢ Qué criterios de disefio se aplica en los espacios comerciales teniendo la cuenta los aspectos X X X
antropolégicos?

CATEGORIA 2: RENOVACION URBANA Pertinencial elevancia? Claridad?®
Objetivo general: Analizar la arquitectura comercial como herramienta de renovacion urbanaenel | M [ D | A | M D| A |M D|A
Distrito de San Juan de Lurigancho. D A A
Pregunta General: ¢De qué manera influye la arquitectura comercial como herramienta de X X X
renovacion urbana en el Distrito de San Juan de Lurigancho?
SUBCATEGORIA 1: IMAGEN URBANA :\DA D 1A XI D 1A XI D 1A

¢,De qué manera influye la estructura urbana en el aspecto de la imagen urbana para la renovacion X X X
de la ciudad?
¢Por qué es importante considerar la morfologia urbana en la estructuracion de la imagen urbana X X X
de las ciudades? Y ¢ Como contribuiria en la renovacioén urbana de un distrito?
¢ Qué espacios urbanos considera usted que se deberia incluir para la creacion de una identidad X X X
urbana en el distrito de San Juan de Lurigancho?
¢ Contribuiria en la renovacion urbana el contemplar una arquitectura comercial basada en la cultura X X X
del sector?¢ Y de qué manera?
¢ Qué elementos o edificaciones arquitecténicas contribuyen en el paisaje urbano para mejorar la X X X
imagen urbana? ¢Y cémo ayudaria en la renovacion urbana de un distrito?
¢,Cémo podriamos aplicar el paisaje urbano en la renovacion urbana de un sector? X X X




SUBCATEGORIA 2: EFECTOS POSITIVOS DE LA RENOVACION URBANA :\D/I A '\A/I '\D/l D 1A "XI D 1A XI
¢Porque es importante las areas verdes urbanas en la renovacion urbana de un sector? y ¢ Como X X X
deberian ser estas areas verdes para conseguir la renovacion urbana?
¢,De qué manera se puede trabajar la renovacién urbana para conseguir un confort urbano? X X X
¢De qué manera la reestructuracion espacial genera un proceso de transformacion de un espacio X X X
urbano?
¢ COmo se podria implementar espacios comerciales para el proceso de transformacion urbana de X X X
la ciudad?
SUBCATEGORIA 3: ESTRATEGIAS URBANAS M AIMIMID A M DA M
D A|D A A
¢ Cudles son las estrategias urbanas que me permiten conservar los espacios urbanos? X X X
¢ Qué estrategias urbanas puedo implementar para conservar los espacios urbanos en la renovacion X X X
urbana de un barrio 0 un sector?
¢De qué manera se puede implementar el mobiliario urbano en la bisqueda de conservacion de X X X
espacios urbanos como estrategia urbana en los barrios de un distrito?
¢De qué manera la revitalizacién urbana influye en el proceso de intervencién en la renovacion X X X
urbana de barrios o sectores del distrito?
¢De qué manera la movilidad urbana contribuye en el proceso de revitalizacion de barrios en el X X X
distrito?
¢ Cémo se puede regenerar una ciudad para la intervencion de barrios o sectores en crecimiento X X X
urbano? Y ¢De qué manera se puede planificar?
¢ De qué manera regeneracion urbana genera impactos positivos en la renovacién urbana de los X X X
barrios y zonas precarias?

!Pertinencia: La pregunta corresponde al concepto teérico formulado.

’Relevancia: La pregunta es apropiada para representar al componente
0 subcategoria especificada del constructo.

SClaridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado de la pregunta,
es concisa, exacta y directa

Observaciones sobre el item:

MD: Muy deficiente

D: Deficiente

¢Los items van acorde con las opciones de respuesta? SI (x) NO ( )

MA: Muy Aplicable

A: Aplicable




Observaciones: sin observaciones
Sobre todo el instrumento:

Opinién de aplicabilidad: Aplicable [ x] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador Mgtr. Arg. Teddy Ivan Esteves Saldafia
DNI: 17841129

Especialidad del validador: Conservacion del patrimonio arquitecténico

Fecha: 22 de setiembre del 2022

—

Mgtr. Arg. Teddy lvan Esteves Saldafia



ANEXO 28: Consentimiento informado del Mgtr. Arg. Grober Esteban Ruiz Chipana

CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA PARTICIPAR EN UNA
ENTREVISTA COMO APORTE AL PROYECTO DE INVESTIGACION

Titulo del Proyecto de Investigacion: Estudio de Arquitectura Comercial como
Herramienta de Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho.

Investigadores: Carolina Alejandra Laureano Rabanal y Victor Daniel Nieves Deza.

Antes de proceder con la entrevista, lea detenidamente las condiciones y términos de la
misma, presentadas a continuacion.

. £ minos d :

Luego de una consulta previa y una breve presentacién del tema, usted ha sido elegido(a),
para participar de esta entrevista, bajo las condiciones de ser un sujeto con conocimientos
especiales, profesionales y/u objetivos sobre el tema; y cuya disponibilidad es inmediata
en tiempo y lugar. Por lo tanto, al acceder participar voluntariamente de la entrevista en
cuestion, usted esta sujeto a los siguientes términos:

e Suidentidad ser& revelada en la investigacién como fuente de recoleccion de datos.

e Esta entrevista sera archivada en audio y por escrito, este Ultimo junto al presente
documento como anexos dentro del proyecto de investigacion en fisico, guardados
en un CD y entregado a la asesora metodologica, por disposicion de la escuela
profesional de arquitectura de la Universidad César Vallejo y del investigador, para
Su uso netamente académico.

e En caso de tener algun inconveniente de suma importancia durante la realizacion de
la entrevista, tiene total derecho de retirarse o detener la entrevista, para su
continuacibn en otra fecha u hora, establecido bajo acuerdo mutuo.

Yo, Pedro Nicolas Chavez Prado, desempefiado como Arquitecto especialista en Magister
en Ciencias con mencién en Arquitectura, accedo en participar voluntariamente de esta
entrevista presencial, en colaboracién al proyecto de investigacion ya descrito por el
alumno entrevistador.
Lima, 28 de setiembre del 2022

g2 Pefliensz

Carolina Alejandra Laureano Rabanal Victor Daniel Nieves deza
DNI: 75228929 DNI: 75052002
(Entrevistador 1) (Entrevistador 2)
A OR o /:-;-r .
L AT

Mgtr. Arg. Grober Esteban Ruiz Chipana
DNI: 06288913
(Entrevistado)



ANEXO 29: Consentimiento informado del Mgtr. Arg. Karlo Mario Arteaga Losza
Hernandez

CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA PARTICIPAR EN UNA
ENTREVISTA COMO APORTE AL PROYECTO DE INVESTIGACION

Titulo del Proyecto de Investigacion: Estudio de Arquitectura Comercial como
Herramienta de Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho.

Investigadores: Carolina Alejandra Laureano Rabanal y Victor Daniel Nieves Deza.

Antes de proceder con la entrevista, lea detenidamente las condiciones y términos de la
misma, presentadas a continuacion.

lici - o] :

Luego de una consulta previa y una breve presentacién del tema, usted ha sido elegido(a),
para participar de esta entrevista, bajo las condiciones de ser un sujeto con conocimientos
especiales, profesionales y/u objetivos sobre el tema; y cuya disponibilidad es inmediata
en tiempo y lugar. Por lo tanto, al acceder participar voluntariamente de la entrevista en
cuestion, usted esta sujeto a los siguientes términos:

e Suidentidad serérevelada en la investigacion como fuente de recoleccién de datos.

e Esta entrevista sera archivada en audio y por escrito, este ultimo junto al presente
documento como anexos dentro del proyecto de investigacion en fisico, guardados
en un CD y entregado a la asesora metodologica, por disposicion de la escuela
profesional de arquitectura de la Universidad César Vallejo y del investigador, para
Su uso netamente académico.

e En caso de tener algin inconveniente de suma importancia durante la realizacion de
la entrevista, tiene total derecho de retirarse o detener la entrevista, para su
continuacion en otra fecha u hora, establecido bajo acuerdo mutuo.

Yo, Pedro Nicolas Chavez Prado, desempefiado como Arquitecto especialista en Magister
en Ciencias con mencién en Arquitectura, accedo en participar voluntariamente de esta
entrevista presencial, en colaboracién al proyecto de investigacion ya descrito por el
alumno entrevistador.
Lima, 24 de setiembre del 2022

e Peflensz

Carolina Alejandra Laureano Rabanal Victor Daniel Nieves deza
DNI: 75228929 DNI: 75052002
(Entrevistador 1) (Entrevistador 2)

Mgtr. Arg. Karlo Mario Arteaga Losza Hernandez
DNI: 43538802
(Entrevistado)




ANEXO 30: Consentimiento informado del Mgtr. Arg. Juan Luis Palacios Rojas

CONSENTIMIENTO INFORMADO PARA PARTICIPAR EN UNA
ENTREVISTA COMO APORTE AL PROYECTO DE INVESTIGACION

Titulo del Proyecto de Investigacion: Estudio de Arquitectura Comercial como
Herramienta de Renovacion Urbana en el Distrito De San Juan de Lurigancho.

Investigadores: Carolina Alejandra Laureano Rabanal y Victor Daniel Nieves Deza.

Antes de proceder con la entrevista, lea detenidamente las condiciones y términos de la
misma, presentadas a continuacion.

. £ minos d :

Luego de una consulta previa y una breve presentacién del tema, usted ha sido elegido(a),
para participar de esta entrevista, bajo las condiciones de ser un sujeto con conocimientos
especiales, profesionales y/u objetivos sobre el tema; y cuya disponibilidad es inmediata
en tiempo y lugar. Por lo tanto, al acceder participar voluntariamente de la entrevista en
cuestion, usted esta sujeto a los siguientes términos:

e Suidentidad ser& revelada en la investigacién como fuente de recoleccion de datos.

e Esta entrevista sera archivada en audio y por escrito, este Ultimo junto al presente
documento como anexos dentro del proyecto de investigacion en fisico, guardados
en un CD y entregado a la asesora metodologica, por disposicion de la escuela
profesional de arquitectura de la Universidad César Vallejo y del investigador, para
Su uso netamente académico.

e En caso de tener algun inconveniente de suma importancia durante la realizacion de
la entrevista, tiene total derecho de retirarse o detener la entrevista, para su
continuacibn en otra fecha u hora, establecido bajo acuerdo mutuo.

Yo, Pedro Nicolas Chavez Prado, desempefiado como Arquitecto especialista en Magister
en Ciencias con mencién en Arquitectura, accedo en participar voluntariamente de esta
entrevista presencial, en colaboracién al proyecto de investigacion ya descrito por el
alumno entrevistador.
Lima, 28 de setiembre del 2022

g2 Pefliensz

Carolina Alejandra Laureano Rabanal Victor Daniel Nieves deza
DNI: 75228929 DNI: 75052002
(Entrevistador 1) (Entrevistador 2)

P, o R

Mgtr. Arg. Juan Luis Palacios Rojas
DNI: 09126834
(Entrevistado)



ANEXO 31: Ficha de matriz de consistencia

Problema - . Sub . - Técnicas e
Objetivos generales Categorias . Indicadores Sub indicadores .
general categorias instrumentos
. . . - Mayorista
Analizar la influencia de la Locales especializados Milzlorista
D , arquitectura comercial como Tipos de Locales comerciales
_(,ﬂe que mane:a herramienta de  renovacién arquitectura aoruoados Mercado
influye @ urbana en San Juan de comercial grup -
arquitectura Lurigancho Centro comercial
comercial como ] Locales de convivencia Bodega market Técnicas
herramienta  de Objetivos especificos Suelo urbano - Observacion
renovacion urbana Arquitectura Impacto de la Uso de suelo Suelo rustico - Entrevista
en San Juan de comercial pac Suelo de proteccion - Andlisis documental
Lurigancho? arquitectura Generacion de Instrumentos
comercial centralidades Megaproyectos Ficha de
- Analizar las tipologias de Cambio de i | . Observacion
_ arquitectura  comercial  para _ ambio de Imagen magen corporativa é ,; dle entrevista
Hipotesis implementacién de espacios (?rlte~r|os de Estéticas Espacios mterlores y ul iyl VI
comerciales en el distrito. disefio en la _ exteriores seFr_nlhes(;uc ur:dl_ a d
. icaciondela Determinar el impacto de la arquitectura Socnologlc_os Gru_po somal_es I? a‘d e analisis de
a ag IC?CIOH ela arquitectura comercial para el comercial Antropolégicos Espacllolhumanlzado contenido
arguitectura crecimiento socioeconémico. Estruct b Accesibilidad urbana
comercial influye 4 L structura urbana 0
- Describir  los criterios Morfologia urbana
como herramienta O, g Imagen -
> arquitectonicos para el disefio de . Espacio urbano
de renovacion - ; urbana Identidad urbana
b debid espacios comerciales. Cultura urbana
g.rf anat ef Ito & . |dentificar los aspectos de la Paisaje urbano Ciudad urbanizada
frerentes a(t: orelrs imagen urbana como elemento Efect Recuperacion de areas
que presenta &  grincipal  de la  renovacion =lectos urbanas centrales Técnicas
zona generando oo positivos de la z d -
nuevas soluciones Y o renovacion Confort urbano Areas verdes - Observacion
. - Explicar los efectos positivos de  Renovacién Calidad de vida urbana - Entrevista
de ordenamiento y | . b | urbana — —— -V
crecimiento as renovaciones urbanas para € urbana Transformacion urbana Gentrificacion urbana - Anélisis documental
econémico desarrollo sostenible del distrito Conservacion de Infraestructura verde Instrumentos
generando un desatn IJluan det thJrlg.ancho.b espacios urbanos Mobiliario urbano - Ficha de
: " - Delallar estralegias urbanas o Creacion de sistemas  Observacion
Impacto  positivo Revitalizacion de los

en la comunidad
del distrito de san
juan de
Lurigancho.

para la intervencion en barrios o
sectores en crecimiento urbano.

Estrategias
urbanas

barrios

barriales

Movilidad urbana

Regeneracion urbana

Planificaciéon urbana

- Guia de entrevista
semi estructurada

- ficha de analisis de
contenido

Fuente: Elaboracion propia
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