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Management Summary

Die vorliegende Masterthesis identifiziert die Hindernisse bei der Bildung von
Wohneigentum in der Deutschschweiz und erforscht mogliche Massnahmen zur
Uberwindung dieser Barrieren. Die Thematik besitzt eine hohe Relevanz fiir die Schweiz,
da das Land trotz politischer Bemiihungen zur Steigerung weiterhin die niedrigste

Wohneigentumsquote in Europa besitzt.

Die Hauptbarrieren fiir den Zugang zum Wohneigentum wurden in 4 Cluster unterteilt:
finanzielle und marktbezogene, funktionale und infrastrukturelle, personliche und soziale
sowie rechtliche und institutionelle Barrieren. Der wichtigste identifizierte Faktor war der
hohe Preis fiir Wohneigentum. Die Befragten gaben auch an, dass der begrenzte Bestand
an Wohnungen am gewliinschten Standort, fehlendes Eigenkapital und komplizierte
Verfahren bei der Beantragung von Baugenehmigungen weitere wichtige Hindernisse
darstellen. Die vorgeschlagenen Massnahmen zur Uberwindung dieser Hindernisse
wurden ebenfalls in die 4 genannten Cluster eingeteilt. Die wirkungsvollste Massnahme
wire die Einfiithrung von Steuervergiinstigungen oder -abziigen flir Erstwohnungskéufer.
Weitere hilfreiche Massnahmen wiren die Forderung von nachhaltigem Bauen und die

Vereinfachung von Genehmigungsverfahren fiir Bauvorhaben.

Die Auswertung der Umfrageergebnisse liefert interessante Einblicke in die Komplexitét
des behandelten Themas. Sie zeigt, dass die die Auswahl der Befragten und die Art der
Datenerhebung Einfluss auf die Reprisentativitdt der Daten haben konnten, was bei der

Interpretation der Ergebnisse zu berticksichtigen ist.

Als Handlungsempfehlung schlidgt die Arbeit vor, den Fokus auf finanzielle und
marktbezogene Massnahmen zu legen, um die Wohneigentumsquote zu erhdhen,
vorausgesetzt, dies bleibt ein politisches Ziel der Schweiz. Gleichzeitig sollten weitere
Massnahmen nicht vernachldssigt werden, die ausserhalb des finanziellen und
marktbezogenen Clusters liegen. Beispielsweise wédren hier die Vereinfachung von
Genehmigungsverfahren und die Forderung nachhaltigen Bauens zu nennen. Die Arbeit
weist darauf hin, dass eine hohe Wohneigentumsquote nicht nur Vorteile, sondern auch
gesamtwirtschaftliche Nachteile mit sich bringen kann und weitere Forschung notwendig
ist, um die Auswirkungen und die Umsetzbarkeit der vorgeschlagenen Massnahmen zu

bewerten.
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Disclaimer

Geschlechterneutrale Sprache

In dieser wissenschaftlichen Arbeit wurde bewusst auf eine gendergerechte Sprache
verzichtet. Dies erfolgte in Absprache mit meinem betreuenden Professor, da in diesem
konkreten Kontext eine geschlechterneutrale Sprache angemessener erschien. Es ist mir
jedoch bewusst, dass eine gendergerechte Sprache ein wichtiges Anliegen ist. Die
Entscheidung fiir eine geschlechterneutrale Sprache in dieser Arbeit beruht
ausschliesslich auf dem Ziel, die Lesbarkeit und Verstiandlichkeit der Arbeit zu erhohen
und sollte nicht als mangelndes Engagement fiir eine inklusive Sprache interpretiert

werden.
Literaturverwaltung und Wissensorganisation

Dieses Werk enthélt Zitate und Referenzen, die mithilfe des Zitierprogramms Zotero
erstellt wurden. Da die Verwendung dieses Tools Abweichungen vom Zitierleitfaden der
Ziircher Hochschule fiir Angewandte Wissenschaften zur Folge haben kann, mochte ich
darauf hinweisen, dass diese Abweichungen ausschliesslich auf die Nutzung von Zotero
zuriickzufiihren sind und nicht auf meine eigene Interpretation des Zitierleitfadens. Die
Verwendung von Zotero wurde im Vorfeld mit meinem Professor besprochen. Sollten
Fragen oder Unklarheiten beziiglich der Zitierweise oder der Verwendung von Zotero

auftreten, stehe ich gerne zur Verfiigung.
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1 Einleitung

«Herr und Frau Schweizer trdumen weiterhin vom Wohneigentum fiir die eigene Familie

(Swiss Life AG, 2022)»

Das obige Zitat ist die Kernaussage einer reprisentativen Befragung von 875 Personen im Alter
von 25 bis 49 Jahren, die mit Partner und Kindern in Haushalten der deutsch- oder
franzosischsprachigen Schweiz leben (Swiss Life AG, 2022). Damit wird gezeigt, dass der
Wunsch nach Wohneigentum verbreitet ist (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 9). Dies ist insofern
nicht iiberraschend, da nach Maslow Wohneigentum ein wesentliches Sicherheitsbediirfnis des
Menschen dauerhaft befriedigen kann (Triibestein & Aepli, 2022a, S. 1). Dariiber hinaus sind
auch individuelle Motive wie das Streben nach mehr Selbstbestimmung oder finanzielle

Uberlegungen die Ursache fiir den Wunsch nach Wohneigentum (Swiss Life AG, 2022).

Nicht ersichtlich in dem Zitat aus der Studie von Swiss Life zum Thema Familie und
Wohneigentum ist, dass die Schweiz in der Realitdt ein Mietermarkt ist (Triibestein & Aepli,
2022a, S. 2). Dies kann durch die europaweit niedrigste Wohneigentumsquote von 42.3 % im
Jahr 2021 und einem Abstand von 7.2 Prozentpunkten gegeniiber dem vorletzten Deutschland
sowie 11.9 Prozent zum drittletzten Osterreich (Statista GmbH I, 2022) konstatiert werden. Es
besteht augenscheinlich eine deutliche Divergenz zwischen Wunsch und Realitit der Schweizer
in Bezug auf die Wohneigentumsbildung (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 9). Die Situation ist
nicht neu fiir die Schweiz, lag doch die Wohneigentumsquote seit Beginn der Datenerhebung
immer unter einem Anteil von 40 % (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 10). Die Tatsache, dass nicht
mehr Menschen ihren Wunsch nach Wohneigentum realisieren, ist durchaus iiberraschend, weil
der Schweiz allgemein ein hoher Lebensstandard zugeschrieben wird und die Bevilkerung im

Durchschnitt wohlhabend ist (Branger et al., 2002).

Die Schweizer Politik hat das Problem erkannt, und schldgt regelméassig Massnahmen vor, um
den Eigenheimmarkt attraktiver zu gestalten und es mehr Menschen zu erméglichen, Eigentum
zu erwerben. Beispielsweise hat der Nationalrat im Jahr 2017 versucht, die Hiirden fiir
auslandische Investitionen auf dem Schweizer Immobilienmarkt zu erh6hen (Schweizer Radio
und Fernsehen, 2021). Nach mehreren Jahrzehnten leichten Zuwachses in Folge von politischen
Massnahmen ist allerdings seit 2015 eine Trendumkehr zu beobachten (Lehner & Hohgardt,
2022, S. 10). Um in Zukunft effektive Massnahmen zur Steigerung der Wohneigentumsquote

treffen zu konnen, ist es unerlésslich, die derzeitigen Barrieren dafiir zu kennen.



1.1 Zielsetzung und Forschungsfrage

Das Hauptziel der Arbeit ist es zu ermitteln, wieso die deutschsprachige Schweiz trotz des
weitverbreiteten Wunsches nach Wohneigentum (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 3) die niedrigste
Wohneigentumsquote im europédischen Vergleich aufweist (Statista GmbH I, 2022). Die
Ergebnisse sollen bereits publizierten Befragungen aus der Deutschschweiz gegeniibergestellt
und die Inhalte bestitigt, widerlegt oder ergdnzt werden. Zusammengefasst wird dieses Ziel

durch die festgelegte Forschungsfrage:

«Welche Hindernisse existieren fiir die Bildung von Wohneigentum in der
Deutschschweiz und welche Massnahmen wiiren aus Sicht der Bevilkerung hilfreich, um

diese Barrieren erfolgreich zu bewiltigen?»

Die Arbeit soll also dazu dienen, ein Verstidndnis iiber die Barrieren der Wohneigentumsbildung
zu entwickeln und Abweichungen oder Gemeinsamkeiten benennen, die wegen bzw. trotz
raumlicher oder zeitlicher Unterschiede der Vergleichsliteratur bestehen. Zusétzlich soll eine

Auswahl moglicher Massnahmen zur Reduktion der Barrieren abgeleitet werden.

Im Kontext dieser Arbeit wird das Tessin und der franzosischsprachige Teil auf Grund
kultureller Unterschiede gegentiber dem Rest der Schweiz nicht betrachtet (Biichi, 2016, S. 14—
15). Dementsprechend nimmt die Deutschschweiz die zentrale Rolle ein und sdmtliche

wissenschaftlichen Schlussfolgerungen sind auf dieses Gebiet bezogen.

1.2 Methodisches Vorgehen

Um die gestellte Forschungsfrage zu beantworten, werden in der folgenden wissenschaftlichen
Arbeit verschiedene Arten der Datenerhebung angewandt. Dabei bildet eine Literaturrecherche

das Fundament fiir die empirische Befragung.

Im Theorieteil dieser Arbeit erfolgt nach grundlegenden Begriffserlduterungen die Betrachtung
der Einflussfaktoren auf den Eigentumsanteil bei Wohnimmobilien. Im Anschluss wird die
derzeitige Wohneigentumssituation auf kantonaler Ebene betrachtet und es werden potenzielle
Massnahmen beschrieben, um die Wohneigentumsbildung anzutreiben. Zudem sollen dem
Leser die aktuelle Relevanz und die historische Entwicklung der Wohneigentumsquote

nahegebracht werden.

Das dritte Kapitel verfolgt das Ziel, die verschiedenen Arten von Hemmnissen der
Wohneigentumsbildung zu identifizieren sowie zu erldutern und damit den Forschungsstand

der Literatur unter Beriicksichtigung von Publikationsort- und Zeitpunkt wiederzugeben.



Der theoretische Teil basiert sowohl auf Primér- als auch Sekundérquellen. Die Erhebung der
Barrieren zur Wohneigentumsbildung erfolgt schwerpunktmissig auf Basis von 6 ausgewdhlten

empirischen Studien, die in der nachfolgenden Tabelle dargestellt sind. Jedoch ist zu betonen,

dass neben diesen Quellen ergiinzend auch weitere Befragungen herangezogen werden.

Titel Herausgeber Untersuchungs- Publikations-
gebiet jahr
Wohneigentum: Was macht | Bundesamt fiir | Deutsch- und | 2022
den Traum der eigenen vier | Wohnungswesen Westschweiz
Winde aus? BWO
Hemmnisse der Wohn- | Bundesamt fiir Bau- | Deutschland 2001
eigentumsbildung wesen und Raum-
ordnung
Housing affordability still a | Australian Housing | Australien 2020
significant barrier to housing | and Urban Research
aspirations Institute Limited
Young adults and | Emerald Publishing | Indonesien 2020
homeownership in Jakarta, | Limited
Indonesia
48 % of Renters Worry They’ll | LendingTree, LLC. | Vereinigte Staaten | 2021
Never Be Able to Buy; Down
Payments Biggest Barrier
The Home Ownership Survey | Centre for Research | Kenia 2015
on Financial Markets
and Policy

Tabelle 1: Ubersicht der betrachteten Vergleichsstudien (Eigene Darstellung)

Abweichend zu der vorliegenden Arbeit, welche sich auf die Deutschschweiz fokussiert,
wurden auch bewusst Studien gewdhlt, die sich auf andere Gebiete beziehen und éltere
Publikationsjahre abdecken. Dadurch soll sichergestellt werden, dass Barrieren, die in der
Schweiz bisher nicht oder nur in der Vergangenheit beriicksichtigt wurden, ebenfalls
identifiziert und analysiert werden. Eine Einbindung dieser Kriterien in die spétere empirische
Befragung kann insofern sinnvolle Ergebnisse liefern, da die Wohneigentumsquote in allen
Untersuchungsgebieten der Befragungen tendenziell gering ist (FX Empire, 2023) und dadurch
Sichtweisen im Forschungsprozess dieser Arbeit beriicksichtigt werden konnen, die in

Schweizer Studien bisher nicht betrachtet wurden.



Im Praxisteil der Arbeit wird eine Online-Befragung als empirische Forschungsmethode
angewandt. Bei diesem Forschungsansatz wird den Probanden ein Fragebogen zur Verfiigung
gestellt, der digital bearbeitet und versendet werden kann (Hug et al., 2020, S. 156). Auf diese
Art und Weise soll mit geringem Kosten- und Organisationsaufwand eine moglichst
reprasentative Gruppe von Umfrageteilnehmern aus der Deutschschweiz angesprochen werden,
um Ergebnisse zu erhalten, welche die tatsichliche Meinung der Gesellschaft annéhrend

reprisentiert (Hug et al., 2020, S. 157).

Der Fragebogen fiir die Online-Befragung soll auf der Webplattform «Unipark» methodisch so
gestaltet werden, dass er dem Probanden nach Mdglichkeit immer eine Antwortmoglichkeit
bietet, die seine tatsdchliche Meinung mdglichst gut widerspiegelt. Das bedeutet im
Umkehrschluss, dass alle Hindernisse der Wohneigentumsbildung aus der Lebensrealitit von
Bewohnern der Deutschschweiz enthalten sein sollen (Volcker & Grecu, 2018, S. 242-244).
Zusitzlich werden von den Befragten auch allgemeine Informationen wie der Geburtsjahrgang,
das Geschlecht, der Wohnkanton oder der Ausbildungsgrad aufgenommen, um das
Analysepotential und die Qualitdt der Riickschliisse zu steigern. Zur Vermeidung moglicher
Schwierigkeiten bei der Fragenbeantwortung, wird der Fragebogen zuerst innerhalb eines
kleinen Personenkreises vorgetestet und im Anschluss optimiert. Sobald ein reibungsloser
Ablauf gewéhrleistet ist, wird den Probanden ein Umfragelink zugesandt. Ziel ist es, innerhalb

eines 14-tdgigen Erhebungszeitraum mindestens 160 Befragungsteilnehmer zu gewinnen.

Im abschliessenden Forschungsteil der Arbeit werden die Ergebnisse der durchgefiihrten
Primérforschung umfassend diskutiert und Schlussfolgerungen gezogen. Dabei werden die
erzielten Ergebnisse auch den Erkenntnissen des Theorieteils gegeniibergestellt und mit diesen
verglichen. Das Ziel besteht darin, die formulierte Forschungsfrage auf fundierte Weise zu
beantworten und den bisherigen Forschungsstand hinsichtlich der Barrieren der
Wohneigentumsbildung in der Deutschschweiz zu erweitern, zu bestitigen oder

moglicherweise anzuzweifeln.

2 Theoretische Grundlagen

Im folgenden Kapitel werden wichtige Schliisselbegriffe fiir das Gesamtverstindnis der
wissenschaftlichen Arbeit definiert, die Wohneigentumssituation auf kantonaler Ebene
dargestellt und auf internationaler Ebene verglichen, sowie die Vor- bzw. Nachteile von
Wohneigentum beschrieben. Zusétzlich wird die historische Entwicklung und die Relevanz des

Themengebiets Wohneigentum aufgezeigt.



2.1 Definitionen

Nachfolgend werden die Begriffe Deutschschweiz, Wohneigentum und Wohneigentumsquote

definiert und kurz erléutert.

2.1.1 Deutschschweiz

Die Deutschschweiz ist ein Gebiet der Schweiz, dass die Kantone Aargau, Appenzell

Ausserhoden, Appenzell Innerhoden, Basel-Landschaft, Basel-Stadt, Glarus, Graubiinden,

Luzern, Nidwalden, Obwalden, St. Gallen, Schaffthausen, Schwyz, Solothurn, Thurgau, Uri,

Zug und Ziirich vollstindig sowie Bern, Freiburg, Wallis und Graubiinden teilweise umfasst.

Das Gebiet zeichnet sich durch die vorherrschende Stellung der deutschen Sprache sowie ihren

Status als Amtssprache auf kantonaler Ebene aus. Ein hiufig verwendetes Synonym fiir den

Landesbereich ist «deutsche Schweiz» (PONS Langenscheidt GmbH, o. J.).

2.1.2 Wohneigentum

Fiir die Schweiz ist der Wohneigentumsbegriff durch den Gesetzgeber nicht explizit definiert

(WEKA Business Media AG, 2022). Abgeleitet vom deutschen Wohnungseigentumsgesetz

bezeichnet Wohneigentum die rechtliche und wirtschaftliche Eigentiimerschaft an einer

Immobilie, die ausschliesslich oder {iberwiegend zu Wohnzwecken genutzt wird. Es handelt

sich hierbei um eine Form des Privateigentums an einer Wohnimmobilie, bei der der

Eigentiimer das Recht hat, iiber die Nutzung und den Verkauf des Eigentums zu entscheiden.

Im Gegensatz zur Miete oder Pacht, bei der eine zeitlich begrenzte Nutzungsvereinbarung

besteht, verfiigt der Eigentimer von Wohneigentum iiber eine unbefristete

Nutzungsberechtigung und tragt gleichzeitig die Verantwortung fiir die Instandhaltung und

Renovierung des Gebdudes (Niedenfiihr et al., 2017, S. 21). Laut der Schweizerischen

Bundeskanzlei kann allgemein zwischen 3 Eigentumsformen unterschieden werden:

- Alleineigentum: Das Eigentum an einem Grundstiick oder einer Immobilie kann in vollem
Umfang einem Eigentiimer zugeordnet werden. Er besitzt die alleinige Verfligungsgewalt
und ist fiir sémtliche verbundene Pflichten verantwortlich (Bundeskanzlei I, o. J.).

- Gesamteigentum: Mehrere Eigentiimer teilen sich das Eigentum an einem Objekt kdnnen
dabei aber nicht frei iiber ihre Anteile entscheiden und miissen beispielsweise eine
Verkaufsentscheidung gemeinsam féllen. Die Grosse der jeweiligen Anteile wird durch ein
iibergeordnetes Verhiltnis, wie beispielsweise einen Vertrag oder eine Gesetzesvorschrift,
bestimmt (Bundeskanzlei I, o. J.).

- Miteigentum: Beim Miteigentum teilen sich Personen das Eigentum an einer Immobilie und

sind nach deren Beitriigen als Miteigentiimer im Grundbuch festgehalten. Uber die Anteile

5



kann grundsitzlich frei verfiigt werden, es miissen jedoch alle Verpflichtungen eines
Eigentiimers erfiillt werden und es besteht ein Vorkaufsrecht fiir die verbleibenden
Miteigentiimer bei Verkauf. Entscheidungen werden nach dem Mehrheitsprinzip getroffen.
Das Stockwerkeigentum wird als Unterart des Miteigentums betrachtet, fiir das der

Gesetzgeber spezifische Regelungen vorsieht (Bundeskanzlei I, o. J.).

2.1.3 Wohneigentumsquote

Das Bundesamt fiir Statistik definiert die Wohneigentumsquote als Prozentsatz der Haushalte,
die in einer von ihnen selbst besessenen Immobilie wohnen. Hierzu werden sowohl Eigentiimer
von Wohnungen, als auch von Héausern erfasst (Delbiaggio & Wanzenried, 2010, S. 23). Fiir
eine aussagekriftige Analyse werden dabei verschiedene Kriterien wie raumliche Merkmale
beriicksichtigt, um die Haushalte abzugrenzen. Die Kennzahl kann nach Berechnungsart des
BfS auch als haushaltsbezogene Wohneigentumsquote bezeichnet werden (Bentzien, 2016, S.

18).

Problematisch ist in Bezug auf die Berechnung, dass andere Organisationen Kennzahlen mit
abweichender Erhebungsmethode ebenfalls als Wohneigentumsquote ausweisen, ohne dabei
die genaue Berechnung transparent darzustellen. Beispielsweise beziehen sich andere
Herausgeber teilweise auf Personen statt auf Haushalte und ermitteln so im engeren Sinne die
personenbezogene Wohneigentumsquote. Das deutsche statistische Bundesamt ermittelt die
Wohneigentumsquote als Anteil der bewohnten Wohneinheiten, die vom Eigentlimer selbst
bewohnt werden und damit eigentlich die wohnungsbezogene Eigentumsquote. Weitere
Ungenauigkeiten entstehen durch veraltete Datengrundlagen und zusétzliche Fragestellungen,
wie die Beriicksichtigung von Untermietverhéltnissen. Auf Grund der Intransparenz,
Unkorrigierbarkeit sowie tendenziell geringen Abweichung der Endergebnisse werden
nachfolgend vor allem Quoten des gleichen Herausgebers verglichen oder der Umstand im
Zweifelsfall ignoriert (Bentzien, 2016, S. 18—19). Bei eigenen Berechnungen wird stets die

personenbezogene Wohneigentumsquote berechnet.

2.2 Einflussfaktoren der Wohneigentumsquote
In diesem Kapitel werden die Einflussfaktoren der Schweizer Wohneigentumsquote
beschrieben, wobei zwischen nachfrage- und angebotsseitigen Einflussfaktoren unterschieden

wird.

Auf der Nachfrageseite sind demografische Entwicklungen ein wesentlicher Einflussfaktor. Die
Schweizer Bevolkerung ist zwischen 1990 und 2020 um rund 28 % gewachsen (Rausa, 2022,

S. 7). Der Wachstumstrend hélt weiterhin an, jedoch wurde der Geburteniiberschuss durch die
6



internationale Migration als Haupttreiber des Bevolkerungswachstums abgeldst (Rausa, 2022,
S. 33). Durch den neuen Treiber des Bevolkerungswachstums und einer gestiegenen
Lebenserwartung nimmt das Durchschnittsalter der Menschen zu (Rausa, 2022, S. 37). Dies
wirkt sich auf den Immobilienmarkt aus, da mit zunehmendem Alter der Wunsch nach
Wohneigentum tendenziell abnimmt. Gleichzeitig steht vor allem die junge Generation
finanziellen Herausforderungen gegeniiber, die die Wohneigentumsbildung verhindern (Lehner
& Hohgardt, 2022, S. 27-28). Insgesamt kann angenommen werden, dass sich die

demografische Entwicklung der Schweiz negativ auf die Wohneigentumsbildung auswirkt.

In Folge der Migrationsbewegungen als Haupttreiber des Bevolkerungswachstums waren im
Jahr 2021 bereits 25.7 % der stindigen Wohnbevdlkerung auslédndischer Herkunft (Statista
GmbH 111, 2022). In einem Vergleich mit den EU-Mitgliedsstaaten wiirde die Schweiz damit
theoretisch den zweiten Platz nach Luxemburg (47.12 %) und vor Malta (20.1 %) belegen
(Statista GmbH 1II, 2022). Ausldnder erwerben im Durchschnitt weniger Eigentum, da
gesetzliche Reglementierungen, geringes Vermogen, hohere Mobilitdt oder Gedanken iiber die
Riickkehr in das Heimatland Griinde dafiir sein konnen (Bundesrat BR I, 2005, S. 3). Der hohe
Auslénderanteil ist also tendenziell ein negativer Einflussfaktor auf die Wohneigentumsquote

und ein Erklarungsansatz fiir den niedrigeren Prozentsatz als in anderen europdischen Léndern.

Der Bedarf nach Mobilitdt und Flexibilitét ist ein negativer Einflussfaktor auf die Nachfrage
nach Wohneigentum. Mietvertrige konnen in der Regel mit einer dreimonatigen Frist
gekiindigt werden (Bundeskanzlei II, o. J.), wihrend Wohneigentum nicht gekiindigt, sondern
nur verkauft werden kann. Das ist aufwendig, mit Transaktionskosten verbunden und auch eine
personliche Hiirde fiir viele Eigentlimer. Mobilitdt und Flexibilitét sind heute wichtige Faktoren
fiir den Arbeitsmarkt und steigern die Nachfrage nach Mietwohnungen (Lehner & Hohgardt,
2022, S. 12).

Auch Karriere- und Familienbediirfnisse spielen eine wichtige Rolle bei der Nachfrage nach
Wohneigentum. Die steigende Anzahl an Single-Haushalten, kinderlosen Partnerschaften
(Hauri et al., 2006, S. 52), der steigende Fldchenbedarf pro Person (Hauri et al., 2006, S. 42)
sowie die Tatsache, dass hiufiger beide Partner berufstitig sind (Bundesamt fiir Statistik
(Schweiz) 111, 2022) fiihrt dazu, dass zunehmend Mietwohnungen nachgefragt werden, um den

damit verbundenen Bediirfnissen gerecht zu werden.

Angebotsseitig ist vor allem die Neubautitigkeit ein wichtiger Faktor flir eine nachhaltige
Erh6hung der Wohneigentumsquote. In den letzten Jahren war jedoch ein starker Riickgang in

der Neubautdtigkeit zu beobachten. Seit 2011 ist die Anzahl der Neubauten um 40 % gesunken,
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was zu einer Verknappung des Angebots gefiihrt hat. Im Jahr 2021 wurden lediglich 12°500
neue Eigentumswohnungen und 6’250 neue Einfamilienhduser auf den Markt gebracht. Bei
Eigentumswohnungen betrug die Ausweitung noch 1.1 % des Bestands, wihrend sie bei
Einfamilienhdusern nur noch 0.6 % ausmachte. Aufgrund des Mangels an Neubauten riicken
Bestandsobjekte vermehrt in den Fokus von Eigentumssuchenden. Im Jahr 2021 machten

Bestandsobjekte tatsdchlich rund 80 % aller Transaktionen aus (Hasenmaile et al., 2019, S. 15).

Der Megatrend der Urbanisierung ist in der Schweiz besonders ausgeprégt, da sich heute knapp
drei Viertel der Wohnungen und Arbeitsplitze in einer der 49 Agglomerationen befinden. Im
Vergleich dazu waren es 1950 nur rund 45 % der schweizerischen Wohnbevolkerung in damals
24 Agglomerationen. Als Agglomeration werden wirtschaftliche und kulturelle Zentren
bezeichnet, die eine hohe Bebauungs- und Bevolkerungsdichte aufweisen (Wiget, 2020).
Statistisch betrachtet fiihrt eine Urbanisierung zu einem geringeren Anteil an Wohneigentum,
da hohere Grundstiickspreise und Mobilititspraferenzen Bewohner davon abhalten Eigentum

zu erwerben (Ben-Shlomo, 2011, S. 39).

Die spdte Einfilhrung des Stockwerkeigentums ist ein weiterer Faktor, der die
Wohneigentumsquote in der Schweiz beeinflusst hat. Bis 1965 war es nur im Kanton Wallis
moglich, in Mehrfamilienhdusern Wohneigentum zu bilden. 1965 wurde Stockwerkeigentum
in das Zivilgesetzbuch aufgenommen. Bis dahin war Wohneigentum nur fiir eine
Bevolkerungsgruppe zuginglich, die sich ein Einfamilienhaus oder ein ganzes
Mehrfamilienhaus leisten konnte (Bundesrat BR I, 2005, S. 3). In der Folge stieg der Anteil
von 28.5 % im Jahr 1970 auf bis zu 38.4 % im Jahr 2015 (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 10).

Ein gut funktionierender Mietwohnungsmarkt ist ebenfalls ein Faktor, der das Angebot an
Wohneigentum beeinflusst (Bodmer, 2023, S. 7). Der Mietwohnungsmarkt der Schweiz ist
verhéltnisméssig liberal, die Ertrage sind risikogerecht und stabil. Grundsétzlich besteht eine
hohe Korrelation zwischen der Neigung, in Mietwohnungen zu investieren, und liberalen
Mietrechten sowie langfristig befriedigenden Ertragserwartungen (Bundesrat BR 1, 2005, S. 3).
Demzufolge sind Investoren in der Schweiz gewillt, in Mietwohnungen zu investieren und

steigern damit das Angebot.

2.3 Wohneigentumssituation auf kantonaler Ebene

In diesem Kapitel wird die Wohneigentumssituation in den verschiedenen Kantonen der

Schweiz dargestellt und besonders markante Beobachtungen hervorgehoben.



In der Schweiz gibt es erhebliche Unterschiede in Bezug auf die Wohneigentumsquote
zwischen den Kantonen. Die hichste Wohneigentumsquote im Jahr 2022 hatte Appenzell
Innerhoden mit rund 55.3 %, gefolgt von den Kantonen Wallis und Jura mit 55.2 % bzw. 50.5
%. Die niedrigsten Prozentsitze hatten die Kantone Ziirich, Genf und Basel-Stadt mit 27.5 %,
18.1 % und 14.3 % (Bundesamt fiir Statistik (Schweiz) I, 2022). Die nachfolgende Abbildung
1 «Zusammenhang von Bevolkerungsdichte und Wohneigentumsquote» stellt die
Wohneigentumsquote und die Bevolkerungsdichte aller Kantone tibersichtlich dar.

Zusammenhang von Bevolkerungsdichte

und Wohneigentumsquote

60% 6000

55.30%
55.20%
50.50%
48.20%
47.70%

47.20%
5305.40

45.10%
44.90%

5000

43.50%
43.20%
41.10%
40.70%
39.90%
39.60%

4000

3000

2000

1000

Wohneigentumsquote
o 5 = & 5
X x P X =
lo 94.90
o 67.70
o 83.00
[ @ 228.90
| e 354.50
| e 504.00
[T < 7.10%
IEF I 6.20%
o 80.00
| e 331.30
| e®56560  EFSOA
[ e 281.70
IPEEN 3 .50%
| @ 207.30
| ® 266.10
| ® 181.90
| ® 192.30
e 128.60
e 17930  JRRODA
| ® 294.10 35.00%
| @ 626.50 33.30%
| e 245.80 30.80%
| @ 291.70 30.40%
| ® 942.10 27.50%
| 2072.60 18.10%
(I 14.30%
=
Bevolkerungsdichte

= o - = = o =
ﬁégsgmgsﬁaﬁﬁug"gﬁg»gEE:g%'ugﬁ
B=E~BE 2E 2 oS5 22232 32243 8N 3E3Z
£ = £ 8 230 g 2 3 2 83 £ 5 = = 5 2 N b
o = = 'Ué.-ﬁl— 77 — g 7]
5 S% _olr-g %Lu,_;ﬁ‘ = 2
£ : © 285 ‘7 z =
3 < ERG

= =

=]
c% g BWohneigentumsquote in Prozent 2020

=

<

Bevilkerungsdichte in Einwohner pro Quadratkilometer 2021

Abbildung 1: Zusammenhang von Bevolkerungsdichte und Wohneigentumsquote (Eigene Darstellung, in
Anlehnmung an (Bundesamt fiir Statistik (Schweiz) I, 2022) und (Bundesamt fiir Statistik (Schweiz) II, 2022)

Auffallend dabei ist, dass der Anteil an Wohneigentum in ldindlich geprigten Kantonen
tendenziell hoher als in stddtischen Gebieten bzw. Arbeitsmarktzentren ist (Delbiaggio &
Wanzenried, 2010, S. 24). Verschiedene Quellen erkldren dies unter anderem damit, dass es in
stadtischen Gebieten oft schwieriger und kostspieliger ist, eine Immobilie zu erwerben, da die
Nachfrage hoher und das Angebot begrenzter als in landlichen Kantonen ist (Hasenmaile et al.,
2019, S. 11-12). Es sollte an dieser Stelle erwihnt werden, dass die dargestellten
Wohneigentumsquoten die Situation iiber die gesamte Kantonsfldche abbilden und damit auch
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landlichen Gebiete des Kantons einbeziehen (Bundesamt fiir Statistik (Schweiz) I, 2022). Daher
tduschen die Angaben fiir stddtisch gepragte Kantone hiufig tiber die tatsichliche Lage in den
Ballungsgebieten hinweg. Ein anschauliches Beispiel hierfiir ist der Kanton Ziirich, der fiir das
Jahr 2013 eine Wohneigentumsquote von lediglich 9.9 % in der Stadt selbst verzeichnete,
wihrend die Quote fiir den gesamten Kanton bei 28.6 % lag (Brener, 2015).

Neben der Bevolkerungsdichte gibt es jedoch noch weitere Faktoren, wie staatliche Férderung,
die Einfluss haben und zu einer hohen Eigentumsquote im nationalen Vergleich fiihren konnen
(Delbiaggio & Wanzenried, 2010, S. 24). Ein Beispiel dafiir ist der Kanton Aargau, der die
sechsthochste Quote (Bundesamt fiir Statistik (Schweiz) I, 2022) aufweist, aber gleichzeitig
auch die sechsthochste Bevolkerungsdichte besitzt (Bundesamt fiir Statistik (Schweiz) II,
2022). Im Kapitel «Einflussfaktoren der Wohneigentumsquote» werden diese Faktoren

erlautert.

Die Wohneigentumsquote in der Schweiz hat seit dem Jahr 2015 ihren vorldufigen Zenit von
38.4 % tberschritten und ist bis 2019 auf 36.4 % gefallen (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 10).
Diese Entwicklung vollzieht sich jedoch nicht einheitlich, sondern zeigt sich zwischen und
innerhalb der Kantone hdchst unterschiedlich (Delbiaggio & Wanzenried, 2010, S. 22-23).
Besonders in Bergregionen ist die Bautitigkeit aufgrund des Zweitwohnungsgesetzes sehr
begrenzt. Im Gegensatz dazu verzeichnen Kantone wie Waadt, Freiburg sowie weite Teile der
Zentralschweiz (mit Ausnahme der beiden Zentren Luzern und Zug) eine vergleichsweise hohe
Bautiétigkeit. Zusatzlich ist das derzeitige Angebot von Wohnungseigentum auf dem Markt sehr
begrenzt. Die Bautidtigkeit und das aktuelle Angebot beeinflussen die zukiinftige
Wohneigentumsquote und weisen fiir die Schweiz nicht auf eine erneute Trendwende hin

(Hasenmaile et al., 2019, S. 11-12).

2.4 Massnahmen und Strategien
In diesem Kapitel werden verschiedene Massnahmen und Strategien vorgestellt, die dazu
beitragen konnen, die Barrieren zu iiberwinden, die Wohneigentumsbildung zu stirken und

mehr Menschen den Zugang zu Wohneigentum zu ermoglichen.

Finanzielle und marktbezogene Massnahmen werden besonders héufig von staatlicher Seite
angewandt. Ein konkretes Beispiel ist hierbei die Forderung von Wohnungsbauprogrammen,
um den Zugang zu erschwingbaren Eigenheimen zu erleichtern. In der Schweiz gehort dazu das
Wohnbauprogramm 1000+ des Kantons Basel-Stadt. Bis zum Jahr 2035 sollen hier 1000 neue

und preisgiinstige Wohnungen geschaffen werden (Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt,
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2019). Neben der Ausweitung des Angebots ist ein hiufiger gewihlter Ansatz, die finanzielle
Belastung fiir Erst- und Zweiterwerber zu senken. Eine Mdglichkeit dieses Ziel zu erreichen
sind Forderprogramme von zinsgiinstigen Darlehen oder Hypotheken fiir Erst- und
Zweiterwerber, wie es beispielsweise vom deutschen Bundesland Bayern initiiert wurde
(BayernLabo, o.J., S. 2). Eine andere Moglichkeit ist es, Wohnungskdufer durch
Steuervergilinstigungen oder Abziige zu entlasten und damit die Wohneigentumsbildung zu
fordern. Von dieser Handlungsalternative wird in den meisten europédischen Landern Gebrauch
gemacht (Westerheide, 2010, S. 102—103). Dariiber hinaus kann auch die Einfiihrung eines
staatlich geforderten Bauspar- oder Anlageplans, das den zukiinftigen Immobilienerwerbern
dabei hilft, systematisch Kapital fiir den Immobilienkauf oder die Finanzierung einer Hypothek

anzusparen, als Handlungsoption betrachtet werden (Zimmer, 2021, S. 74).

Funktionale und infrastrukturelle Handlungen zum Foérdern der Wohneigentumsbildung kann
der Ausbau von Verkehrsanbindungen, Bildungseinrichtungen oder Gesundheitsversorgung
sein, um Wohngebiete attraktiver zu gestalten (Voigtlinder, 2023, S. 6-7). Auf diese Art und
Weise kann neben der stidtischen Infrastruktur auch die in den lédndlichen Gebieten verbessert
werden und dadurch ein Anreiz fiir den Eigentumserwerb geschaffen werden (Spirgi, 2000).
Um die Funktionalitit fiir potentielle Bewohner zu steigern, ist die gezielte Raumplanung zur
Schaffung von bedarfsentsprechenden Wohngebieten mit guter Infrastruktur und hoher
Wohnqualitit eine nicht zu unterschitzende Massnahme (Kehrberg, 2020, S. 304.305). Ein
anderer Ansatz zur Steigerung der Funktionalitdt aus Eigentliimersicht ist die Begiinstigung von
nachhaltigem Bauen, in dem energieeffiziente Bauweisen und die Nutzung von erneuerbaren

Energien in Wohngebduden gefordert werden (Warnecke, 2021, S. 156).

Ein personliches und soziales Mittel zur Uberwindung der Barrieren kann die Vermittlung von
Wissen iiber den Kauf von Wohneigentum und die Vorteile von Eigentumsbesitz sein. Dies
kann durch Bildungs- und Informationskampagnen geschehen, wie sie beispielsweise das
Bundesamt fiir Wohnungswesen im Internet durchfiihrt (Bundesamt fiir Wohnungswesen,
0. J.). Soziale Netzwerke und Gemeinschaftsprojekte, die den Austausch von Erfahrungen und
Informationen iiber Wohneigentum erleichtern, kdnnen fiir potentielle Wohneigentiimer eine
Hilfe beim Uberwinden von Problemen sein und sollten daher geférdert werden, sofern die
Wohneigentumsbildung angetrieben werden soll. Ein Schweizer Beispiel fiir eine Organisation
dieser Art ist der in mehrere lokalen Sektionen unterteilte Hauseigentiimerverband Schweiz
(HEV Schweiz, o. J.). Dariiber hinaus kann auch die Unterstiitzung von Beratungsdiensten und

Mentoring-Programmen fiir potenzielle Eigentiimer helfen, um die personlichen und sozialen
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Hemmnisse der Wohneigentumsbildung abzubauen. Dienstleistungen dieser Art werden unter
anderem von Finanzinstituten, wie der Ziircher Kantonalbank angeboten (Ziircher

Kantonalbank, o. J.).

Eine rechtliche und institutionelle Massnahme, um die Attraktivitit des Kaufs eines Eigenheims
zu steigern, kann die Vereinfachung und Beschleunigung von Genehmigungsverfahren sein
(Warnecke, 2021, S. 156). In Abhidngigkeit des Aufenthaltsstatus kann fiir ausldndische
Staatsangehorige zum Schutz des Schweizer Bodens zusitzlich eine Kaufbewilligung
erforderlich sein. Geregelt ist dies im Bundesgesetz iiber den Erwerb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland, das umgangssprachlich als «Lex Koller» bekannt ist. Eine Senkung der
Hiirden fiir ausldndische Kéaufer konnte moglicherweise zu einer Steigerung der
Eigentumsbildung fiihren (Zeugin, 2022a). Eine weitere potenzielle Massnahme dieses
Themenbereichs ist die Verbesserung der Zusammenarbeit zwischen verschiedenen staatlichen
und privaten Akteuren im Immobilienbereich, z. B. durch die Schaffung von zentralen
Anlaufstellen fiir Bauvorhaben und Wohneigentumsfragen. Kooperationen dieser Art werden
auch als Public Private Partnerships bezeichnet und existieren bereits stellenweise

(Bundesinstitut fiir Bau,- Stadt- und Raumforschung, 2003).

2.5 Historische Entwicklung und aktuelle Relevanz

Die Wohneigentumsquote in der Schweiz hat sich in den letzten Jahrzehnten stetig veridndert,
wobei es sowohl Phasen des Wachstums als auch des Riickgangs gab (Lehner & Hohgardt,
2022, S. 10). Auch heute noch ist Wohneigentum fiir viele Bewohner der Schweiz ein wichtiges
Ziel, das mit zahlreichen Herausforderungen und Chancen verbunden ist (Lehner & Hohgardt,
2022, S. 3). Im folgenden Kapitel werden die historische Entwicklung und im Anschluss die

aktuelle Relevanz des Wohneigentums erliutert.

Insgesamt hat Wohneigentum in der Schweiz eine lange Tradition und wird von vielen
Schweizern unter anderem als wichtiger Schritt in Richtung finanzielle Vorsorge angesehen
(Bentzien, 2016, S. 25). Beispielsweise haben bereits 77 % der Mieter im Jahr 1996 angegeben,
dass sie Wohneigentum bevorzugen wiirden (Thalmann, 2002, S. 9). Durch verschiedene
politische und wirtschaftliche Faktoren hat sich die Wohneigentumsquote in der Vergangenheit
verdndert (Bundesrat BR I, 2005, S. 3), jedoch sind die Hindernisse und Hiirden beim Erwerb
von Wohneigentum in der Schweiz nach wie vor vielfaltig und eine Mietwohnung haufig die
einzige realistische Alternative fiir viele Schweizer Haushalte (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 9—
11).
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Die historische Entwicklung der Wohneigentumsquote in der Schweiz ist geprigt von
langfristigen Trends, die durch politische, wirtschaftliche und soziale Faktoren beeinflusst
wurden. Die Wohneigentumsquote betrug 1970 nur 28.5 %, 1980 stieg sie auf 30.1 % an,
wihrend sie im Jahr 2000 bereits bei 34.6 % lag. Im Jahr 2010 betrug die Quote 36.8 % und
wuchs weiter auf ihren vorldaufigen Hohepunkt von 38.4 % im Jahr 2015. Im Anschluss war
eine Trendumkehr zu beobachten und der Anteil sank bis 2019 auf 36.4 % (Lehner & Hohgardt,
2022, S. 9-11). Die Entwicklung der Wohneigentumsquote war auch in der Vergangenheit
kantonal unterschiedlich (Bundesrat BR 1, 2005, S. 2-3).

Um den Erwerb von Wohneigentum zu fordern, hat die Schweiz in der Vergangenheit
verschiedene Massnahmen ergriffen. So konnen beispielsweise Mittel der Sdule 3a seit 1990
und Geld der beruflichen Vorsorge seit 1995 fiir den Kauf von Wohneigentum verwendet
werden. Einige Kantone haben Bausparprogramme eingefiihrt, die Subventionen durch
Pramien oder Steuervergiinstigungen bieten, um den Kauf eines Eigenheims zu erleichtern.
(Bundesrat BR 1, 2005, S. 4). Trotz des politischen Willens und den damit verbundenen
Massnahmen, konnte der Eigentumsanteil an Wohnimmobilien in der Schweiz aufgrund
zahlreicher Barrieren bis 2015 nur auf niedrigem Niveau wachsen (Lehner & Hohgardt, 2022,
S. 10). Haufig sind beispielsweise langwierige und ineffiziente Baubewilligungsverfahren in
der Schweiz ein Hindernis fiir den Erwerb von Wohneigentum. Zwischen 2009 und 2019
rutschte die Schweiz in dieser Hinsicht weltweit von Platz 32 auf Platz 69 ab (Hasenmaile et

al., 2019, S. 43).

Die Schaffung von Wohneigentum sowie damit verbunden die Steigerung des
Wohneigentumsanteils sind aus verschiedenen Griinden, wie zum Beispiel zur Férderung der
privaten Altersvorsorge, vorteilhaft. Ausserdem ist Wohnen ein Grundbediirfnis des Menschen
(Bentzien, 2016, S. 1) und Eigentum kann dazu beitragen, die in der Schweiz vorherrschende
Wohnungsnot zu bekdmpfen (Thalmann, 2002, S. 8). Daher wird die Bildung von
Wohneigentum bis heute staatlich gefordert und der Thematik kann insgesamt eine hohe

Relevanz zugeordnet werden (Bundesrat BR I, 2005, S. 4).

Neben dem politischen Ziel ist es auch heute noch der Wunsch der meisten Mieterinnen und
Mieter, ihr eigenes Haus oder ihre eigene Wohnung zu besitzen (Lehner & Hohgardt, 2022, S.
9). Obgleich sowohl der Schweizer Staat als auch die Bevilkerung grosstenteils eine Steigerung
der Wohneigentumsquote anstrebt, ist die Dynamik in diesem Zusammenhang jedoch eher

gering und wirkt damit entgegen dem positiven Trend bis 2015 (Hasenmaile et al., 2019, S. 11).
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Bei Debatten rund um die Forderung von Wohneigentum werden damit einhergehende negative
gesamtwirtschaftlichen Effekte, wie etwa die sinkende Mobilitét und damit verbundene hohere
Arbeitslosenquote, das Klumpenrisiko durch fehlende Vermdgensdiversifikation von
Haushalten sowie das hohere Risiko von Uberschuldung und Uberinvestitionen in Zeiten sehr
niedriger Zinsen, hiufig nicht thematisiert, obwohl sie von hoher Relevanz fiir die

Finanzmarktstabilitdt und den Arbeitsmarkt sind (Bentzien, 2016, S. 33-36).

Trotz der hohen Relevanz von Wohneigentum fiir die Gesellschaft und den Staat ist nicht davon
auszugehen, dass die dazugehorige Quote in naher Zukunft steigt. Griinde dafiir sind unter
anderem, dass die volkswirtschaftliche Sinnhaftigkeit von Wohneigentum schon immer
umstritten war (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 3) und mit den gestiegenen Zinskosten fiir die
Finanzierung mdoglicherweise neu bewertet werden muss (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 16).
Ausserdem ist die Bautdtigkeit derzeit gering und konzentriert sich vor allem auf den

Mietwohnungsbau (Hasenmaile et al., 2019, S. 11).

3 Stand der Forschung: Analyse der Barrieren der

Wohneigentumsbildung

Im nachfolgenden Kapitel werden 6 Studien mit unterschiedlichen Publikationsjahren- bzw.
orten betrachtet, die sich mit den Barrieren bei der Wohneigentumsbildung auseinandersetzen.
Zu Beginn werden die grundlegenden Charakteristika jeder Studie erldutert und die Methodik
beschrieben, die in den einzelnen Untersuchungen angewandt wurde. Im Folgenden werden die
identifizierten Hiirden bei der Wohneigentumsbildung aus jeder Studie aufgefiihrt.
Abschliessend werden die Untersuchungsergebnisse untereinander und mit der
Sekundaérliteratur verglichen, um dabei Gemeinsamkeiten sowie Unterschiede der Ergebnisse

hervorzuheben.

Bei der Beschreibung der Barrieren werden diese in 4 Cluster eingeteilt. Dies sind finanzielle
und marktbezogene, funktionale und infrastrukturelle, personliche und soziale sowie rechtliche

und institutionelle Barrieren. Diese Cluster werden im Kapitel 4.1.1 beschrieben.

3.1 Darstellung internationaler Studien und deren Methodik

Die Studie mit dem Titel «Wohneigentum: Was macht den Traum der eigenen vier Wénde
aus?» wurde von der ZHAW School of Management and Law in Auftrag gegeben und in
Zusammenarbeit mit dem Bundesamt fiir Wohnungswesen, Fédération Romande Immobiliere,

Hauseigentiimerverband (HEV) Schweiz und Raiffeisen Schweiz Genossenschaft durchgefiihrt
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und im Mérz 2022 veroffentlicht. Die Autoren der Studie, Selina Lehner und Holger Hohgardt
(Lehner & Hohgardt, 2022, S. 1-6), nutzen ein Mixed-Methods-Forschungsdesign, das
semistrukturierte Interviews mit einer quantitativen Online-Befragung kombiniert (Lehner &
Hohgardt, 2022, S. 19). Die Interviews wurden im Juni 2021 gefiihrt und dauerten jeweils rund
1.5 Stunden. Es wurde ein besonderes Augenmerk daraufgelegt, sowohl Personen zu
interviewen, die sich am Beginn des Entscheidungsprozesses befinden, als auch Personen, die
vor kurzer Zeit Wohneigentum erworben haben (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 23). Der
quantitative Befragungsteil wurde im Oktober und November 2021 mit Hilfe einer Online-
Befragung auf Deutsch und Franzosisch durchgefiihrt. Es wurden ausschliesslich Teilnehmer
ohne Wohneigentumsbesitz und mit grundsitzlicher Umzugsbereitschaft akzeptiert. In Summe
waren dies 1002 Befragungsteilnehmer und 10 Interviewpartner, die alle aus der Deutsch- und
Westschweiz kamen (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 19). Die erhobenen Daten wurden diversen
Qualitétstests und Bereinigungen unterzogen (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 25). Hauptziel war
es, die Motive flir den Traum von den eigenen 4 Winde zu erforschen. Dariiber hinaus wurden
auch Barrieren, bisher unternommene Anstrengungen und potenzielle Quellen des
Eigenkapitals fiir den Erwerb von Wohneigentum identifiziert (Lehner & Hohgardt, 2022, S.

2-3). Die Forschungsarbeit wird nachfolgend als «Schweizer Studie» bezeichnet.

Die wissenschaftliche Untersuchung mit dem Titel «Hemmnisse der Wohneigentumsbildungy
wurde vom deutschen Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Wohnungswesen in Auftrag
gegeben und von empirica Qualitative Marktforschung, Stadt- und Strukturforschung in Bonn
erarbeitet. Die Studie wurde im Jahr 2001 veroffentlicht und nutzt ein Mixed-Methods-
Forschungsdesign. Dafiir wurden 5,000 telefonische Kurzinterviews und 100 qualitative
Leitfadengespridche mit Haushalten durchgefiihrt. Das empirische Fundament wurde zudem
durch 500,000 Details zu bestehenden Kreditvertrigen und 30 Expertengespriche erweitert.
Die Teilnehmer der telefonischen Befragungen, Leitfadengespriache und Experteninterviews
kamen aus ganz Deutschland. Bei den Experten handelte es sich beispielsweise um Vertreter
von Baufinanzierungsberatern oder Wohnungsbaugesellschaften in Deutschland. Das Ziel der
Studie war es, die Barrieren bei der Wohneigentumsbildung zu ermitteln und angrenzende
Fragestellungen zu untersuchen, beispielsweise ob und wann der Erwerb von Wohneigentum
geplant ist (Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung, 2022). Die Bearbeiter der Studie sind
Bernhard Faller, Dr. Reiner Braun, Timo Heyn und Ullrich Pfeiffer (Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung, 2022, S. I). In der nachfolgenden Arbeit wird sie als «Deutsche Studie»

bezeichnet.
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Die Forschungsarbeit «The housing aspirations of Australians across the life-course: closing
the ‘housing aspirations gap’» wurde vom Australian Housing and Urban Research Institute
Limited im September 2020 veroffentlicht und gehort zur Forschungsserie AHRUI Final
Report. Die Autoren der Studie sind Wendy Stone, Steven Rowley, Sharon Parkinson, Amity
James und Angela Spinney (Stone et al., 2020, S. i). Das methodische Vorgehen kann grob in
5 Schritte unterteilt werden: Eine Literaturanalyse, die Auswertung bestehender Umfragen,
qualitative Interviews mit potenziellen Befragungsteilnehmern, eine neue Umfrage und Follow-
up-Interviews. Die 7,343 Teilnehmer der Umfrage waren alle in Australien ansédssig und
wurden in 3 Altersgruppen unterteilt: 18-35 Jahre, 36-54 Jahre und ab 55 Jahren. Die Befragung
wurde 2018 durchgefiihrt und Ziel war es zu untersuchen, wie bestehende sowie innovative
politische Massnahmen eingesetzt werden konnen, um einkommensschwachen Australiern bei
der Erfiillung ihrer Wohnwiinsche zu helfen und die Wohnmdglichkeiten im Laufe des Lebens
zu verbessern (Stone et al., 2020, S. 6). Die Studie ist umfangreich und untersucht neben der
eigentlichen Fragestellung auch zahlreiche angrenzende Themengebiete, insbesondere
hinsichtlich der Hindernisse fiir die Wohneigentumsbildung, und analysiert sie nach 3 Alters-
und Gehaltsgruppen (Stone et al., 2020, S. 25). In dem nachfolgenden Kapiteln wird die Studie

als «Australische Studie» bezeichnet.

Der Forschungsartikel «Young adults and homeownership in Jakarta, Indonesia» wurde im Juli
2020 im International Journal of Housing Markets and Analysis publiziert. Hauptziel der Studie
ist die Erforschung der Erfahrungen, Meinungen und Wahrnehmungen junger Erwachsener aus
Jakarta, Indonesien, in Bezug auf Wohneigentum (Abidoye et al., 2021, S. 1-2). Dafiir wurden
auch Barrieren bei der Wohneigentumsbildung identifiziert, mdgliche Losungen zur
Uberwindung eben dieser untersucht und Faktoren ermittelt, die die Wohnpriferenzen der
Befragten beeinflussen (Abidoye et al., 2021, S. 25). Die Autoren der Studie sind Rotimi
Boluwatife Abidoye, Gitta Puspitasari, Riza Yosia Sunindijo und Michael Atafo Adabre
(Abidoye et al., 2021, S. 2). Das methodische Vorgehen umfasste die Auswertung bestehender
Studien und Literatur in Indonesien sowie die Erhebung eigener Daten mittels einer Umfrage
mit 99 indonesischen Staatsbiirgern im Alter von 20 bis 35 Jahren aus der indonesischen
Hauptstadt Jakarta. Insgesamt konnten 96 Datensétze verwendet werden (Abidoye et al., 2021,
S. 15-16). Die gesammelten Datensidtze wurden deskriptiv beschrieben und mithilfe von
statistischen Methoden wie Cronbachs Alpha-Tests, Pearson-Korrelationstests und einem
Mean Score Ranking analysiert (Abidoye et al., 2021, S. 2). Der Forschungsartikel wird

nachfolgend als «Indonesische Studie» bezeichnet.
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Der empirische Forschungsbericht mit dem Titel «48 % of Renters Worry They’ll Never Be
Able to Buy; Down Payments Biggest Barrier» wurde von Dan Shepard sowie Xiomara
Martinez-White im August 2021 verdffentlicht. Der Autor der Studie ist Kamaron McNair.
Auftragsnehmer war LendingTree, LLC. Der Artikel befasst sich mit der Einstellung von US-
Konsumenten zum Wohneigentum und den Hemmnissen, die sie davon abhalten, ein
Eigenheim zu erwerben. Das methodische Vorgehen der Studie umfasste eine Online-Umfrage
unter 2,050 US-Konsumenten, die vom zweiten bis zum sechsten August 2021 durchgefiihrt
wurde. Die Umfrageteilnehmer wurden basierend auf verschiedenen Quoten ausgewéhlt, um
sicherzustellen, dass die Umfragegruppe reprasentativ fiir die Gesamtbevolkerung ist und die
Antworten der Befragten wurden zusitzlich einer Qualititskontrolle unterzogen. Die
Auswertung der Daten erfolgte differenziert nach Generationen, wobei die Teilnehmer in 4
Altersgruppen unterteilt wurden: Generation Z (18-24 Jahre), Millenials (25-40 Jahre),
Generation X (41-55 Jahre) und Baby Boomer (56-75 Jahre). Das Ziel der Studie war es, die
Einstellung der Befragten zum Wohneigentum zu erforschen, um herauszufinden, was sie von
der Wohneigentumsbildung abhélt und ob sie in einer idealen Welt Miete oder Wohneigentum
bevorzugen wiirden. Aufgrund ihrer Herkunft aus den USA wird die vorliegende Studie in der

nachfolgenden Arbeit als «Amerikanische Studie» bezeichnet (McNair, 2021).

Die Studie mit dem Titel «The Home Ownership Survey» wurde von der Kenya Bankers
Association Centre for Research on Financial Markets and Policy beauftragt und 2015
herausgegeben. Die Autoren sind Ochieng Oloo und Watson Macharia. Die Studie wurde im
Januar 2015 verdffentlicht und betrachtet die Dynamik des stddtischen Wohneigentums in
Kenia (Oloo & Macharia, 2015, S. I-1I). Das methodische Vorgehen ist ein dreiteiliger Ansatz,
der aus einer umfassenden Analyse der Literatur, einer Umfrage und aus Experteninterviews
besteht. Die Umfrage wurde in Zusammenarbeit mit Think Business Limited unter 1’600
Teilnehmern aus 5 der 6 grossten Stiddte Kenias durchgefiihrt. Die Anzahl der Teilnehmer aus
jeder Stadt wurde in Abhéngigkeit von der Gesamtzahl der Haushalte in den Stadten ermittelt,
um die Meinung der Bevolkerung moglichst reprisentativ zu erforschen (Oloo & Macharia,
2015, S. 5-6). Bei der Auswertung der Daten wurden keine Differenzierungen zwischen
demografischen Merkmalen vorgenommen, sondern die Ergebnisse kumuliert betrachtet. Eine
Ausnahme bildet der Wohnort, da er an einzelnen Stellen in der Auswertung beriicksichtigt
wurde (Oloo & Macharia, 2015, S. 9). Das Ziel der Studie war es, die Priaferenzen der
Stadtbewohner in Bezug auf bevorzugte Versorgungsmodalititen und Finanzierungsoptionen
zu ermitteln sowie Hindernisse der Wohneigentumsbildung zu untersuchen. Um dieses Ziel zu

erreichen, wurden Fragen zu folgenden 3 Themenbereichen gestellt: Hausbau und Finanzierung
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fiir den Erwerb von Wohneigentum, Beteiligung und Wahrnehmung von Finanzmarktakteuren
wie Banken ©bei der Forderung von Wohneigentum und Hindernisse der
Wohneigentumsbildung (Oloo & Macharia, 2015, S. 4). Die vorliegende Studie wird

nachfolgend als «Kenianische Studie» bezeichnet.

3.2 Ermittelte Barrieren aus den Studien

Die vorliegenden Studien haben unter anderem Barrieren bei der Wohneigentumsbildung
untersucht und identifiziert. Im Folgenden werden die ermittelten Hemmnisse aus den
einzelnen Studien aufgefiihrt.

3.2.1 Schweizer Studie

Die Schweizer Studie zur Wohneigentumsbildung differenzierte die Barrieren je nach
bevorzugtem Wohnstatus in 3 Gruppen: Eigenheimsuchende, Ubergangsmietende und
Dauermietende. Die Befragten bewerteten verschiedene Barrieren und Aussagen auf einer
fiinfstufigen Skala, wobei die beiden hochsten Stufen (stimme eher zu sowie stimme voll und
ganz zu) als Zustimmung gewertet wurden. Zusétzlich zu den Hemmnissen bei der Bildung von
Wohneigentum wurden auch Motivatoren erhoben, die jedoch in dieser Arbeit nicht im Detail
betrachtet ~ werden.  Eigenheimsuchende gaben vor allem  Motivatoren  der
Wohneigentumsbildung hohe Zustimmungswerte, da sie bereits die grundsétzliche
Entscheidung getroffen haben, Wohneigentum zu erwerben. Lediglich die Erschwernisse, dass
die Wohneigentumspreise zu hoch sind und dass kein passendes, finanzierbares Objekt
gefunden werden kann, erhielten von der Teilgruppe hohe Zustimmungswerte von 78.1 % bzw.
61.6 %. Diese beiden Aspekte ziihlen zu den finanziellen Barrieren. Ubergangsmietende
vergeben die hochste Zustimmung von 84.1 % an das Hemmnis, dass sie nicht geniigend
Vermdgen haben, um Wohneigentum zu kaufen. Als Zweitwichtigstes wird genannt, dass die
Preise zu hoch sind (80.8 %) und an dritter Stelle, dass sie nicht geniigend Einkommen haben,
um Wohneigentum zu kaufen. Die von dieser Teilgruppe genannten 3 wichtigsten Aspekte sind
allesamt finanzielle und marktbezogene Barrieren. In den 10 Hemmnissen, die die hdchsten
Zustimmungswerte der Ubergangsmietenden erhalten haben, befinden sich 5 Barrieren, die
man der Klasse finanzielle und marktbezogene Barrieren zuordnen kann, sowie 5, die der
Klasse personliche und soziale Barrieren zugeordnet werden kdnnen. Dauermietende sehen das
grosste Hemmnis der Wohneigentumsbildung darin, dass die Preise zu hoch sind (81.7 %). Das
Zweitwichtigste ist, dass sie nicht geniigend Einkommen haben, um Wohneigentum zu kaufen,
gefolgt davon, dass sie keine Schulden bzw. Hypotheken haben wollen. Auch hier handelt es

sich bei allen 3 genannten um finanzielle und marktbezogene Barrieren. In den 10 genannten
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Punkten mit den héchsten Zustimmungswerten dieser Teilnehmergruppe, befinden sich auf den

ersten 4 Pliatzen Barrieren, die man zur Klasse finanzielle und marktbezogene Barrieren ziahlen

kann, gefolgt von 6 Schwierigkeiten, die der Klasse personliche und soziale Barrieren

zugeordnet werden konnen. Die Befragungsergebnisse zeigen, dass finanzielle und

marktbezogene Herausforderungen von hoher Relevanz sind. In den wichtigsten 3 Barrieren

jeder analysierten Teilnehmergruppe befindet sich ausschliesslich diese Kategorie (Lehner &

Hohgardt, 2022, S. 56). Die Ergebnisse konnen zu weiten Teilen auf die heutige

Deutschschweiz iibertragen werden, da die Studie erst 2022 verdffentlicht wurde und die Daten
in der Deutsch- und Westschweiz erhoben wurden (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 2-3). Die

Forschungsergebnisse sind nachfolgend in ausfiihrlicher Form dargestellt.

Eigenheimsuchende Ubergangsmietende

Die
Wohneigentums-
preise sind zu hoch

Ich habe noch kein
passendes Objekt
gefunden, dass ich
mir leisten kann
(finanziell)

78.1 %

61.6 %

Ich habe nicht
geniigend Vermogen,
um mir
Wohneigentum zu
kaufen

Die Wohneigentums-
preise sind zu hoch

Ich habe nicht
geniigend
Einkommen, um mir
Wohneigentum zu
kaufen

Ich habe noch kein
passendes Objekt
gefunden, das ich mir
leisten kann
(finanziell)

Ich bin noch nicht so
weit, um
Wohneigentum zu
kaufen

Mieten ist die einzige
Option

Ich schitze die
Flexibilitit in einer
Mietsituation

Ich mochte keine
Schulden/keine
Hypothek haben

84.1 %

80.8 %

74.9 %

67.4 %

64.5 %

56.4 %

55.1%

48.2 %

Die Wohneigentums-
preise sind zu hoch

Ich habe nicht
geniigend Einkommen,
um mir Wohneigentum
zu kaufen

Ich mochte keine
Schulden/keine
Hypothek haben

Ich habe nicht
geniigend Einkommen,
um mir Wohneigentum
zu kaufen

Weil Wohneigentum
flir mich kein
Statussymbol ist

Ich schitze die
Flexibilitit in einer
Mietsituation

Eine Mietwohnung
bietet mir geniigend
Platz

Ich mdochte nicht von
der Bank abhéngig sein

81.7 %

30.4 %

78.7 %

75.8 %

753 %

75.0 %

74.8 %

74.2 %
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Wohnsituation gut Op

Tabelle 2: Ubergeordnete wichtigste Barrieren nach Zustimmungswerten (Eigene Darstellung, in Anlehnung an
Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56)

3.2.2 Deutsche Studie

Die Deutsche Studie nutzt zwei unterschiedliche Perspektiven, um die wichtigsten
Eimnflussfaktoren fiir die Entwicklung von Wohnquartieren zu ermitteln. Zum einen die
Zustimmungswerte der Befragten in Bezug auf unterschiedliche Hemmnisse und zum anderen,
welches davon die Befragten als am wichtigsten betrachten. Die hochste durchschnittliche
Zustimmung haben in absteigender Reihenfolge die folgenden Barrieren erhalten: Der
allgemein zu teure Wohneigentumspreis, die Angst vor Verschuldung, die Schwierigkeit
Eigenkapital aufzubringen, die Tatsache, dass das Wunschobjekt zu teuer ist und dass das
Mieterdasein als bequemer empfunden wird. 4 dieser 5 wichtigsten Hemmnisse kénnen zum
Cluster finanzielle und marktbezogene Barrieren gerechnet werden. Nur die Bequemlichkeit
des Mieterdaseins gehort zur Gruppierung personliche und soziale Barrieren. Am haufigsten
als wichtigstes Hemmnis genannt wurden in absteigender Reihenfolge der allgemein zu teure
Wohneigentumspreis, die Angst vor Verschuldung und die Schwierigkeit, Eigenkapital
aufzubringen. Im Vergleich zu den vorherigen Ergebnissen ist das viertwichtigste Kritertum
aus diesem Blickwinkel jedoch die Mobilitit, und das fiinftwichtigste Kriterium ist eine zu hohe
monatliche Belastung in Verbindung mit einer unsicheren Beschiftigung. Folglich kénnen hier
4 der Nennungen als finanzielle und marktbezogene Barrieren kategorisiert werden. Die
Mobilitat kann als funktionelles Hindernis betrachtet werden. Die Ergebnisse kénnen nur
eingeschriankt auf die heutige Deutschschweiz tibertragen werden, da sie im Jahr 2001 in
Deutschland erhoben worden sind. Die detaillierten Ergebnisse sind nachfolgend visualisiert

(Faller et al., 2001, S. 27):
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Haufigkeit der zutreffenden und der wichtigsten Hemmnisse
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Abbildung 2: Haufigkeit der zutreffenden und der wichtigsten Hemmnisse (Eigene Darstellung, in Anlehnung an
Falleret al., 2001, S. 27)

3.2.3 Australische Studie

Die Australische Studie hat die Barrieren der Wohneigentumsbildung differenziert nach 3
verschiedenen Altersgruppen untersucht: Jung (18-34 Jahre), mittleres Alter (35-54 Jahre) und
gehobenes Alter (55+ Jahre). Die Teilnehmer wurden gebeten zu entscheiden, ob bestimmte
Schwierigkeiten auf sie jeweils zutreffen oder nicht. Die Ergebnisse zeigen, dass der Mangel
an Ersparnissen iiber alle 3 Altersgruppen hinweg als bedeutendstes Hemmnis betrachtet wird.
Bei der jungen Teilnehmergruppe wird dieses von «keinem stabilen Beschéftigungsverhéltnis»
und «Begleichung von Miet- oder Hypothekenzahlungen» gefolgt. Die wichtigsten 3 Barrieren
der mittleren Altersgruppe sind identisch mit denen der jungen Generation. Die 3 wichtigsten
genannten Punkte der beiden jiingeren Generationen bestehen damit aus 2 finanziellen und einer
personlichen Barriere. Die dltere Generation betrachtet gesundheitliche Aspekte als
zweitwichtigstes und die Begleichung von Miet- oder Hypothekenzahlungen als
drittwichtigstes Hemmnis. Hier gibt es damit 2 finanzielle und eine persénliche Barriere unter
den 3 Wichtigsten. Nur 5 % der jungen und mittleren Generation sowie 8 % der ilteren
Teilnehmer sind der Ansicht, dass es keine Hindernisse gibt (Stone et al., 2020, S. 25). Obwohl
die 1m September 2020 veroffentlichte Studie relativ aktuell ist, ist sie auf Australien bezogen

und die Ergebnisse konnen daher nicht ohne weitere Priifung auf die Deutschschweiz

iibertragen werden (Stone et al., 2020, S. 16). Die detaillierten Ergebnisse sind nachfolgend

tabellarisch dargestellt.
Mittleres Gehobenes
Alter Alter
18-34 Jahre 35-54 Jahre 55+ Jahre
Mangel an Ersparnissen 67 % 64 % 53 %
Kein stabiles Beschiftigungsverhéltnis 38% 36 % 19 %
Begleichung von Miet- oder Hypothekenzahlungen 35% 34% 37 %
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Mangelndes Wissen, wie die gewiinschte Wohnung 24 % 11 % 13 %
erreicht werden kann

Kreditinstitute vergeben mir keine Hypothek 18 % 25% 23 %
Mangelnde Auswahl an Wohnraum 19 % 20 % 22 %
Gesundheitliche Aspekte 8 % 15 % 39 %
Es gibt keine Barrieren 5% 5% 8%
Eigene Kinder 12 % 7 % 1%
Sonstige 4% 4% 10 %

Tabelle 3: Barrieren der Wohneigentumsgruppen in Australien nach Altersgruppen (Eigene Darstellung, in
Anlehnung an Stone et al., 2020, S. 25)

3.2.4 Indonesische Studie

Die Indonesische Studie hat junge Indonesier aus der Hauptstadt zu den Barrieren der
Wohneigentumsbildung befragt. Im Gegensatz zu anderen Studien wurde auf Grund der
Homogenitit der Befragungsgruppe keine weitere Differenzierung nach demografischen
Merkmalen vorgenommen. Die Ergebnisse zeigen, dass der unerschwingliche Wohnungspreis
als das wichtigste Kriterium angesehen wird, gefolgt vom unzureichenden Einkommen und
dem begrenzten Bestand an Wohnungen am gewiinschten Wohnort. Die zu hohen
Riickzahlungsraten der Hypothek und der hohe Anzahlungsbetrag werden als viert- und
fiinftwichtigste Hindernisse genannt. Die finanziellen Barrieren dominieren hier, da der
unerschwingliche Wohnungspreis, das unzureichende Einkommen, der hohe Anzahlungsbetrag
und die zu hohen Riickzahlungsraten der Hypothek allesamt finanzielle Barrieren darstellen.
Der begrenzte Bestand an Wohnungen am gewiinschten Wohnort wird als funktionale Barriere
eingestuft. Es ist wichtig zu beachten, dass diese Umfrageergebnisse in Indonesien erhoben
worden sind und daher nicht zwingend auf die Deutschschweiz zutreffen miissen. Die Autoren
bewerten alle nachfolgend dargestellten Hinderungsgriinde mindestens als kritisch, daher
miissen auch Darlehen- oder andere Schuldenlasten (finanzielle Barriere) und persénliche
Umstiande (personliche Barriere) als relevante Hemmnisse der Wohneigentumsbildung
betrachtet werden. Hemmnisse mit geringer Bedeutung sind in der nachfolgenden Tabelle nicht

enthalten (Abidoye et al., 2021, S. 25).

Starke Starke

Barriere AR Ablehnung Neutral Zustimmung e
Unerschwinglicher
1 Wohnungspreis 2 0 6 = 45
Unzureichendes
2 Einkommen 2 1 12 42 39
Begrenzter Bestand an
3 Wohnungen am 0 7 19 39 31

gewiinschten Standort
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Zu hohe

4 Riickzahlungsraten der 0 5 22 43 26
Hypothek
5 Hoher Anzahlungsbetrag 0 4 24 42 26
Darlehens- oder andere
6 Schuldenlasten 2 8 30 35 21
7 Personliche Umstéinde 3 6 41 31 15

Tabelle 4: Barrieren der Wohneigentumsbildung aus Sicht junger Erwachsener in Jakarta (Eigene Darstellung, in
Anlehnung an Abidoye et al., 2021, S. 25)

3.2.5 Amerikanische Studie

Die Amerikanische Studie hat die Barrieren der Wohneigentumsbildung untersucht, ohne eine
Differenzierung nach demografischen Merkmalen vorzunehmen. Die Teilnehmer wurden
gebeten, fiir jedes angefithrte Argument zu entscheiden, ob sie zustimmen oder nicht. Am
haufigsten genannt wird, dass der Anzahlungsbetrag nicht aufgebracht werden kann, gefolgt
von den zu hohen Immobilienpreisen in der Gegend und der eigenen Kreditwiirdigkeit, die die
Hypothekenaufnahme erschwert. Ein derzeit instabiles Beschéftigungsverhéltnis und die
Unsicherheit, wo man sich niederlassen mochte, werden als viert- und fiinftwichtigste
Schwierigkeiten genannt. 3 von 5 Nennungen kénnen als finanzielle Barrieren eingestuft
werden, wihrend das derzeit instabile Beschaftigungsverhaltnis und die Unsicherheit, wo man
sich niederlassen mochte, in dieser Arbeit als personliche Bairriere betrachtet werden. Es sollte
berticksichtigt werden, dass diese Umfrageergebnisse einen typisch amerikanischen Einfluss
haben, da landestypische Elemente wie der sogenannte Credit Score oder Studienkredit von den
befragten Verbrauchern als Hindernis wahrgenommen werden. Nur 6 % der Befragten sind der
Meinung, dass es keine nennenswerten Probleme gibt. Die Umfrageergebnisse sind aus dem
Jahr 2021 und auf Amerika beschrinkt, daher kénnen sie nur bedingt auf den deutschsprachigen
Teil der Schweiz iibertragen werden (McNair, 2021). Die detaillierten Ergebnisse sind im

Folgenden abgebildet.
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Barrieren der Wohneigentumsbildung Verbraucher USA
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Abbildung 3: Barrieren der Wohneigentumsbildung Verbraucher USA (Eigene Darstellung in Anlehnung an
McNair, 2021)

3.2.6 Kenianische Studie

Die Kenianische Studie zur Wohneigentumsbildung hat keine Differenzierung nach
demografischen Merkmalen vorgenommen und die Befragten mussten fiir jeden aufgefiihrten
Einflussfaktor entscheiden, ob sie zustimmen. Es zeigt sich, dass finanzielle Barrieren wie das
Fehlen von ausreichendem Kapital und der Mangel an Finanzierungsmoglichkeiten die
wichtigsten Probleme darstellen. Beide haben eine Zustimmungsquote von 67 % bzw. 56 %
durch die Befragten erhalten und heben sich damit deutlich von den anderen Kriterien ab. Auch
hohe Zinssdtze, starre Finanzierungsmoglichkeiten und strenge Voraussetzungen fiir
verfiigbare Finanzierungsoptionen sind weitere relevante finanzielle Barrieren. Das am
héchsten bewertete Hemmnis ausserhalb der Kategorisierung finanzielle und marktbezogene
Barrieren i1st der Mangel an Land am gewiinschten Wohnort, was als funktionale Barriere
betrachtet wird und eine Zustimmung von 28 % erhalten hat. Das Ergebnis der Umfrage zeigt
den Emfluss eines Entwicklungslandes auf, da beispielsweise fehlende Infrastruktur und der
eingeschriankte Zugang zu Finanzierungsoptionen als relevante Schwierigkeiten genannt
wurden und eine Zustimmung von 6 % bzw. 36 % erhalten haben. Aufgrund der Unterschiede
in der wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Situation in Kenia und der Schweiz muss gepriift
werden, inwieweit die Ergebnisse auf die Schweiz iibertragbar sind. Die Befragungsergebnisse

sind nachfolgend visualisiert.
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Barrieren der Wohneigentumsbildung Kenia
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Abbildung 4: Barrieren der Wohneigentumsbildung Kenia (Eigene Darstellung in Anlehnung an Oloo & Macharia,
2015,S.13)

3.3 Ermittelte Barrieren in der Sekundirliteratur
Im folgenden Kapitel werden die Barrieren der Wohneigentumsbildung in der Deutschschweiz
auf Grundlage von Sekundirliteratur beschrieben.

3.3.1 Finanzielle und marktbezogene Barrieren

Die hohen Immobilienpreise stellen eine bedeutende Barriere in der Deutschschweiz dar. Im
internationalen Vergleich fallen die Preise besonders hoch aus: Ein Einfamilienhaus mit Garten
kostet in den meisten Fillen iiber eine Million Franken. Doch auch im Verhiltnis zum
Einkommensniveau sind die Preise eine Herausforderung. Zwischen 2000 und 2022 haben sich
die Immobilienpreise in der Schweiz im Durchschnitt mehr als verdoppelt, wihrend der
Durchschnittslohn im gleichen Zeitraum nur um 25 % gestiegen ist. Ein Eigenheim zu erwerben
erfordert somit in der Regel eine starke Verschuldung iiber mehrere Jahrzehnte hinweg und
verhindert daher hdufig die Wohneigentumsbildung (Jaberg, 2022).

Auch der Erhalt einer Finanzierung oder eines Kredits ist i der Deutschschweiz ein
wesentliches Hemmnis fiir die Bildung von Wohneigentum. Zwar haben grundsitzlich alle
Bewohner der Schweiz rdumlichen Zugang zu Fmanzierungsdienstleistern und kénnen dort
Kredite beantragen, jedoch sind die Anforderungen fiir die Vergabe von Hypothekarkrediten in
den letzten Jahren massiv gestiegen. Vor allem hohere Immobilienpreise im Verhiltnis zum
Einkommen fiihren dazu, dass viele Kreditbeantragende die Tragbarkeitsanforderungen von
Finanzierern nicht erfiillen kénnen. Dies hat wiederum zur Folge, dass viele Beantragende

keinen Kredit erhalten und sich daher kein Eigenheim leisten kénnen (Binswanger, 2019).
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Die Schweizerische Bankiervereinigung hat Mindestanforderungen fiir die Finanzierung von
Wohneigentum festgelegt, darunter die Bedingung, dass Differenzen zwischen dem Kaufpreis
und der Belehnungsbasis aus harten Eigenmitteln gedeckt werden miissen (Schweizerische
Bankiervereinigung, 2019, S. 6—7). In der Realitét erfordert der Erwerb von Wohneigentum in
der Schweiz eine Anzahlung in Hohe von etwa 20 % des Kaufpreises, die aus eigenen Mitteln
finanziert werden muss. In Anbetracht der steigenden Immobilienpreise ist der absolute Betrag
an notwendigem Eigenkapital deutlich gestiegen. Dies stellt fiir viele angehende Eigentiimer
eine Hiirde dar, da das Aufbringen dieses Kapitals unter Umstdnden eine erhebliche

Spardisziplin und Konsumverzicht erfordert (Binswanger, 2019).

Der Erwerb von Wohneigentum kann fiir viele Menschen in der Deutschschweiz aufgrund
erheblicher Unterhalts- und Instandhaltungskosten erschwert werden, da sie neben Zins- sowie
Hypothekenzahlungen eine langfristige finanzielle Belastung fiir Eigentiimer darstellen. Hierzu
zahlen verschiedene Positionen wie Reparaturkosten, Renovierungskosten oder
Wartungskosten fiir Heizung, Sanitdr oder Elektrik. Insbesondere bei dlteren Immobilien
steigen die Unterhaltskosten aufgrund zunehmender Instandhaltungsaufwinde an (King &

Triibestein, 2019, S. 3-5).

3.3.2 Funktionale und infrastrukturelle Barrieren

In bestimmten Gebieten, wie zum Beispiel beliebten Ferienregionen oder Ballungszentren der
Deutschschweiz besteht kaum Leerstand. Demzufolge ist das Angebot an Wohnraum, vor allem
zu Marktpreisen, sehr begrenzt (Laubacher, 2023). Dies kann potenzielle Hauskdufer dazu
zwingen, sich flir eine Immobilie in einer weniger begehrten oder weiter entfernten Lage zu
entscheiden, was individuell nicht immer machbar oder wiinschenswert ist. Teilweise kann der
Mangel an Wohnmoglichkeiten sogar dazu fiihren, dass Menschen in Mietwohnungen bleiben
oder weiter nach einer geeigneten Immobilie suchen, anstatt sich ihren Wunsch nach

Wohneigentum zu realisieren (Schnorf, 2022).

Der Mangel an bendtigter Infrastruktur, beispielsweise in abgelegenen Bergtdlern, kann
Menschen davon abhalten, Wohneigentum zu erwerben (Spirgi, 2000). Der offentliche
Nahverkehr, Hochschulen und Einzelhandelsgeschifte konnen dabei wichtige Faktoren sein.
Beispielsweise konnen sich Menschen gegen den Kauf von Wohneigentum entscheiden, wenn
es nicht geniigend oOffentliche Verkehrsmittel gibt, weil daher unter Umstdnden langere
Fahrtzeiten und hohere Kosten in Kauf genommen werden miissten, um Arbeitsplitze oder

andere wichtige Einrichtungen zu erreichen (Graf, 2021, S. 48-50).
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Das Finden einer Immobilie, die die eigenen Vorstellungen und Bediirfnisse erfiillt, kann in der
Deutschschweiz schwierig sein und stellt folglich hdufig ein Hindernis fiir den Erwerb dar.
Insbesondere Anforderungen in Bezug auf Eigenschaften wie Grosse, Lage und Ausstattung
konnen es in dicht besiedelten Gebieten oder in Gegenden, in denen eine hohe Nachfrage nach
Wohneigentum besteht, zu einer Herausforderung machen, eine bezahlbare Wohnung zu finden
(Trifunovic, 2019). Neben Frustration und Unsicherheit kann dies in einigen Fillen auch dazu
filhren, dass sich potenzielle Kéufer fiir die Miete statt fiir den Erwerb einer Wohnung

entscheiden (Meyer, 2021).

3.3.3 Personliche und soziale Barrieren

Mangelndes Vertrauen in den Immobilienmarkt kann die Entwicklung von Wohnimmobilien
nennenswert behindern. Die Menschen machen sich Sorgen um die Sicherheit ihrer moglichen
Immobilieninvestition. Dies trifft in der Schweiz besonders zu, da bereits in den 1990er Jahren
eine Immobilienblase geplatzt ist (Liischer, 2015) und aktuell Anzeichen fiir eine weitere Blase
vorhanden sind (UBS Group AG, 2023). Diese Bedenken konnen sich insbesondere in Gebieten
mit instabilen Immobilienmirkten oder starken Preisschwankungen auswirken. Das Vertrauen
in den Immobilienmarkt kann aber auch durch schlechte Erfahrungen von Freunden oder
Familienmitgliedern beeintrachtigt werden, die zum Beispiel Probleme beim Verkauf oder der

Finanzierung einer Immobilie hatten (Liischer, 2015).

Im deutschsprachigen Raum der Schweiz ist die Unsicherheit iiber die Zukunft des
Arbeitsmarktes oder die eigene finanzielle Situation haufig ein negativer Faktor in Bezug auf
die Wohneigentumsbildung (Ben-Shlomo, 2011, S. 28-29). Besonders bei wirtschaftlicher
Instabilitdt oder Unsicherheit, wie beispielsweise wihrend der COVID-Pandemie (Bundesrat
BR 1I, 2020), konnen Menschen zdgern, sich auf bedeutende finanzielle Verpflichtungen
einzulassen, wozu auch der Kauf eines Hauses gehort. Langfristige Planung hinsichtlich der
beruflichen Zukunft und der damit verbundenen Einkommenserwartungen konnen ebenfalls
eine Rolle spielen, da die Wohnform in diesem Zusammenhang ein gewisses Mass an
Flexibilitdt bieten muss und daher Wohneigentum nur bedingt geeignet sein kann (Ben-Shlomo,

2011, S. 28-29).

Die personliche Priaferenz in Bezug auf die Wohnimmobilie kann in der Deutschschweiz ein
Hindernis darstellen. Diverse Beweggriinde, wie zum Beispiel die Moglichkeit bei Bedarf
einfach umzuziehen ohne sich um den Verkauf einer Wohnung kiimmern zu miissen, kdnnen
dazu fiihren, dass Menschen ein Mietverhéltnis dem Wohneigentum freiwillig vorziehen
(Rieder, 2018).
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3.3.4 Rechtliche und institutionelle Barrieren

Die Komplexitit des Hypotheken- und Kreditsystems sowie zahlreiche Vorschriften und
Fachbegriffe konnen speziell fiir Menschen, die sich nicht regelmdssig mit der Thematik
beschéftigen, ein Hindernis beim Eigentumserwerb sein. Dariiber hinaus kann die grosse Zahl
der Kredit- und Hypothekenangebote von Banken oder anderen Finanzierern die Auswahl
erschweren und somit die Wohneigentumsbildung behindern (Trapanese, 2021). Aufgrund der
Ungewissheit und Komplexitit dieser Bereiche entscheiden sich potenzielle Kaufer
moglicherweise gegen den Erwerb einer Immobilie und stattdessen fiir andere, weniger

anspruchsvolle Wohnformen.

Komplexe sowie langwierige Verfahren zur Erlangung von Bau- oder anderen Genehmigungen
erschweren hédufig die Entwicklung und den Erwerb von Wohneigentum. Bau- oder
Entwicklungsvorhaben konnen potenziell durch Gerichtsverfahren verzogert oder sogar
vollstindig verhindert werden, insbesondere in Gebieten mit strenger Regulierung und hohem
Verwaltungsaufwand. Neben der Verzdgerung kann dies auch zu Mehrkosten und Entmutigung
flihren und damit potenzielle Kdufer vom Immobilienerwerb abhalten. Darliber hinaus
verursachen uniibersichtliche sowie abstrakte Vorschriften bzw. Beschrinkungen fiir die
Nutzung von Immobilien Unsicherheit und wirken sich damit negativ auf die Entscheidung fiir

den Erwerb von Wohnimmobilien aus (Féassler, 2021).

Einschrankungen durch Vorschriften und Regulierungen, beispielsweise in Bezug auf die
Grosse, Lage oder den Erwerb von Grundstiicken, konnen die Entwicklung von Wohneigentum
behindern. Solche Beschrinkungen sind insbesondere in stark regulierten Gebieten wie
historischen Stadtteilen oder Naturschutzgebieten besonders hidufig relevant (Hettich &
Kesselring, 2011, S. 23-26). Ausldndischen Staatsangehorigen kann durch das sogenannte Lex
Koller der Erwerb von Immobilien in Abhéingigkeit von der Nationalitit und

Aufenthaltsgenehmigung sogar ganz oder teilweise untersagt werden (Zeugin, 2022b).

3.4 Vergleich der Studien untereinander und mit der Sekundirliteratur

In diesem Kapitel werden die 6 schwerpunktmissig untersuchten Studien in Bezug auf ihre
Erkenntnisse iiber die Barrieren der Wohneigentumsbildung miteinander und mit der
Sekundérliteratur verglichen. Dafiir werden zum einen die 4 Cluster finanzielle und
marktbezogene, personliche und soziale, funktionale und infrastrukturelle sowie rechtliche und
institutionelle Barrieren herangezogen und zum anderen Barrierenarten definiert, die mehrere

dhnlichen Barrieren biindeln. Fiir den Vergleich der Studien wird hauptséchlich auf die Tabelle

28



«Studienvergleich» im Anhang A.2 zuriickgegriffen. Diese Tabelle ermdglicht es, bei
Unklarheiten nachzuvollziehen, welchen Clustern und Barrierenarten die jeweiligen

Hemmnisse zugeordnet sind.

Insgesamt wurden 6 Studien mit 10 verschiedenen Befragungsgruppen analysiert. Als
Befragungsgruppe gelten beispielsweise die Ubergangsmietenden oder Dauermietenden der

Schweizer Studie.

3.4.1 Gemeinsamkeiten
Das folgende Kapitel betrachtet die schwerpunktméssig untersuchten Studien sowie die

untersuchte Literatur und stellt ihre Gemeinsamkeiten heraus.

Die Indonesische (Abidoye et al., 2021, S. 25) und die Deutsche Studie (Faller et al., 2001, S.
27) sowie die Befragungsgruppen der Ubergangsmietenden und Dauermietenden in der
Deutschschweiz weisen in ihren Ergebnissen eine hohe Zustimmung zu bestimmten Barrieren
der Wohneigentumsbildung auf. In diesen Studien zeigten jeweils mindestens 3 der abgefragten
Hemmnisse eine Zustimmungsrate von mehr als 70 % und mindestens 5 eine Zustimmungsrate
von mehr als 60 % (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56). Dies weist auf die hohe Relevanz von
Barrieren der Wohneigentumsbildung in den untersuchten Umgebungen hin und verdeutlicht
die Dringlichkeit, diesen Herausforderungen in den jeweiligen Landern und Regionen
entgegenzuwirken, um den Zugang zu Wohneigentum fiir breitere Bevolkerungsschichten zu

ermdglichen.

Eine zentrale Gemeinsamkeit der Studien ist der Fokus auf finanzielle und marktbezogene
Barrieren. Insgesamt stammen rund 43.4 9% aller dargestellten Hindernisse aus dieser
Gruppierung, und sie erzielten durchschnittlich die hochsten Zustimmungswerte. Etwa 83 %
der Top-3 Barrieren aller Befragungsgruppen der jeweiligen Studien konnen dieser Klasse
zugeordnet werden. Die verbleibenden Top-3 Nennungen sind ausschliesslich auf personliche
und soziale Barrieren zuriickzufiihren. Die Sekundérliteratur bestétigt diese Beobachtung, da
sie ebenfalls hidufig finanzielle und marktbezogene Aspekte als massgeblich nennt
(Binswanger, 2019). Mit Ausnahme der kenianischen Studie (Oloo & Macharia, 2015, S. 13)
nehmen personliche und soziale Barrieren in Bezug auf die Anzahl der ermittelten Hemmnisse
stets den zweiten Rang ein, noch vor den funktionalen und infrastrukturellen sowie rechtlichen
und institutionellen Barrieren. Ein weiterer tibergreifender Gesichtspunkt ist, dass rechtliche
und institutionelle Barrieren in den meisten Studien keine oder nur eine untergeordnete Rolle
spielen. Die Ausnahme bildet hier die Kenianische Studie (Oloo & Macharia, 2015, S. 13). In

dieser Studie wurde in 4 Fillen die sinngemésse Aussage, dass es keine Barrieren gibt, in der
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Befragung integriert, erhielt jedoch jedes Mal deutlich unter 10 % Zustimmung (McNair, 2021).
Dies bestdtigt die Sekundairliteratur, da sédmtliche untersuchte Quellen eine Mehrzahl an

Barrieren nennen (Binswanger, 2019).

Abgesehen von der australischen Studie (McNair, 2021) ist mindestens eines der beiden
hochstbewerteten Hemmnisse in den 5 verbleibenden Untersuchungen «hohe
Immobilienpreise». Diese Barrierenart erreichte in der indonesischen Studie beispielsweise
einen Rekordwert von 91.7 % (Abidoye et al., 2021, S. 25) und in der deutschen Studie 76 %
Zustimmung (Faller et al., 2001, S. 27). In der Schweizer Studie erteilten alle 3
Befragungsgruppen dieser Barrierenart mindestens 76 % Zustimmung (Lehner & Hohgardt,
2022, S. 56). Die hohen und steigenden Immobilienpreise werden in diesem Kontext auch in

der Sekundarliteratur hiufig hervorgehoben (Jaberg, 2022).

Eine weitere Gemeinsamkeit, die in 6 der Befragungsgruppen beobachtet wurde, ist die
Erhebung von Meinungen der Befragten in Bezug auf ein unzureichendes oder ungeeignetes
Angebot von Immobilien (Stone et al., 2020, S. 25). Mit Ausnahme der indonesischen Studie,
in der hohere Zustimmungswerte erzielt wurden (Abidoye et al., 2021, S. 25), lagen die Werte
in den anderen 5 Studien zwischen 12 % und 22 % (Oloo & Macharia, 2015, S. 13). Dies zeigt,
dass ein ungeeignetes Angebot von Immobilien in einigen Fillen als problematisch fiir den
Erwerb von Wohneigentum angesehen wird, jedoch insgesamt keine dominierende Barriere

darstellt.

In den Befragungsgruppen der Ubergangsmietenden und Dauermietenden der Schweizer Studie
ist die Zustimmung zu einer hohen Anzahl von Punkten, die sich auf die personliche Préiferenz
fir Miete reduzieren lassen, auffdllig. Bei den Dauermietenden schafften es 4 dieser
Barrierenart, bei den Ubergangsmietenden 2 in die Top-10 Barrieren mit der hdchsten
Zustimmung. Insgesamt scheint die personliche Priferenz fiir Miete zwar bei einzelnen
Befragten vorhanden, aber nicht weitverbreitet zu sein (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56). Diese
Erkenntnis wird auch durch die Literatur gestiitzt (Bentzien, 2016, S. 25).

Hemmnisse in Bezug auf die hohe langfristige finanzielle Belastung durch Riickzahlungen und
Zinsen wurden in fast allen Studien abgefragt. Obwohl hohe Zustimmungsraten wie 65 % in
Deutschland (Faller et al., 2001, S. 27) oder knapp 72 % (Abidoye et al., 2021, S. 25) in
Indonesien erreicht wurden, reichten diese Werte in den entsprechenden Untersuchungen nicht
aus, um unter den beiden wichtigsten Kriterien platziert zu werden. Die langfristige finanzielle
Belastung wird auch in der Literatur aufgegriffen und um die Unterhalts- und

Instandhaltungskosten erweitert (King & Triibestein, 2019, S. 3-5).
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Barrieren, die sich auf berufliche Unsicherheit beziehen, sind in 5 der 10 Befragungsgruppen
enthalten (Faller et al., 2001, S. 27). Keine Gemeinsamkeit sind dabei die Zustimmungswerte,

die im Kapitel 3.4.2 erldutert werden.

Hemmnisse, die sich auf die familidire Abhéngigkeit beziehen, sind in 5 Fillen der 10
Befragungsgruppen der Schwerpunktstudien enthalten. In 4 Fillen wurde dabei jedoch nur eine
Zustimmungsquote von 12 % oder weniger erreicht (Stone et al., 2020, S. 25). Lediglich die
Ubergangsmietenden der Schweiz haben der Barriere «Meine Familiensituation wird sich erst
zukiinftig verdndern» mit 46.6 % deutlich hohere Zustimmungswerte gegeben (Lehner &

Hohgardt, 2022, S. 56).

Eine weitere Gemeinsamkeit ist, dass Schwierigkeiten, die sich auf die
Finanzierungsvoraussetzungen beziehen, wie zum Beispiel «FEigene Kreditwiirdigkeit
erschwert die Aufnahme einer Hypothek», in 5 Féllen unterschiedlicher Befragungsgruppen
der Studien aufgenommen sind, aber mit niedrigen Zustimmungsraten von maximal 32 % in

den USA tendenziell eher untergeordnet repréisentiert sind (McNair, 2021).

Die Analyse der Gemeinsamkeiten der untersuchten Studien zeigt, dass finanzielle und
marktbezogene Barrieren, insbesondere hohe Immobilienpreise, in den meisten Féllen als die
bedeutendsten Hemmnisse fiir die Wohneigentumsbildung angesehen werden. Persénliche und
soziale Aspekte nehmen in vielen Studien den zweiten Rang ein, gefolgt von funktionalen und
infrastrukturellen Hemmnissen. Rechtliche und institutionelle Barrieren spielen dagegen eine
untergeordnete Rolle. Die Ergebnisse unterstreichen die Relevanz von Barrieren der
Wohneigentumsbildung in unterschiedlichen Landern sowie Kulturen und bestétigen die in der

Sekundarliteratur identifizierten Hemmnisse.

3.4.2 Unterschiede
In diesem Kapitel werden die Unterschiede zwischen den 6 schwerpunktmaéssig untersuchten
Studien sowie der Sekundirliteratur beziiglich der Barrieren der Wohneigentumsbildung

analysiert.

Im Vergleich der Studien untereinander zeigt sich, dass die beiden Cluster funktionale und
infrastrukturelle Barrieren sowie rechtliche und institutionelle Barrieren in den
schwerpunktmaissig betrachteten Studien nur eine untergeordnete Bedeutung haben (Lehner &
Hohgardt, 2022, S. 56). Die Sekundérliteratur hingegen nennt unterschiedlichste Barrieren, die
diesen Gruppierungen zugeordnet werden konnen, wie zum Beispiel komplizierte und

langwierige Prozesse bei der Beantragung von Baugenehmigungen fiir die rechtlichen und
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institutionellen Barrieren (Féssler, 2021) und mangelnde Infrastruktur fiir funktionale und

infrastrukturelle Barrieren (Spirgi, 2000).

Die Durchschnittswerte der bestbewerteten Kriterien variieren je nach Untersuchungsgebiet der
jeweiligen Studie erheblich. Beispielsweise haben die Top-3-Kriterien der Schweizer
Dauermieter und Ubergangsmietenden einen Bewertungsdurchschnitt von 80.3 % bzw. 79.9 %
(Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56). Die Top-3 Barrieren laut der amerikanischen Studie kdnnen
dagegen gerade einmal eine durchschnittliche Zustimmung von 40.7 % vorweisen (McNair,
2021). Demzufolge sind Barrieren der Wohneigentumsbildung je nach Land ganz grundsétzlich

unterschiedlich stark ausgeprégt.

Die berufliche Unsicherheit taucht zwar in zahlreichen Féllen als abgefragte Barrierenkategorie
auf, ist jedoch in jeder Studie hochst unterschiedlich bewertet. Die bestbewertete Barriere dieser
Art in der deutschen Studie, «Unsichere Arbeitssituation», erhdlt beispielsweise eine
Zustimmung von 51 % (Faller et al., 2001, S. 27), wihrend die Barriere «Derzeit kein stabiles
Beschiftigungsverhiltnis» in den USA mit knapp 25 % nur die Hélfte der Zustimmung erhilt
(McNair, 2021).

Ein Unterschied innerhalb der Auswertungsgruppen der Schweizer Studie besteht darin, dass
Barrieren, die sich der Barrierenart «Unzureichendes Vermdgen» zuordnen lassen, nur aus
Sicht der Ubergangsmietenden eine nennenswerte Barriere darstellen (84.1 % Zustimmung)
(Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56). Mit Ausnahme der australischen Studie wurde diese Barriere
in keiner anderen entdeckt. In der australischen Studie hat eine Barriere dieser Art bei allen 3
Untersuchungsgruppen die hochste Bewertung aller untersuchten Barrieren erreicht, jedoch
jeweils rund 30 % weniger Zustimmung als in der Schweizer Studie geholt (Stone et al., 2020,

S. 25).

Ein weiterer Unterschied zwischen den Quellen ist, dass lediglich die Schweizer
Ubergangsmietenden dem aktuellen Zeitpunkt als Barrierenart mit 64.5 % in nennenswerter
Hoéhe zustimmen (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56). Mit Ausnahme der deutschen Studie
beriicksichtigen sdmtliche andere untersuchten Quellen diese potenzielle Barriere nicht (Faller

et al., 2001, S. 27).

Die Schweizer Studie enthdlt mehrere abgefragte Hindernisse, die sich der Barrierenart
personliche Préferenz fiir Miete zuordnen lassen und Zustimmungswerte von bis zu 75.3 %
erhalten (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56). Dieser Fokus auf die Préiferenz der Miete

widerspricht den Erkenntnissen der Schweizer Sekundérliteratur, die die Schweiz zwar als
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Mieterland bezeichnet, aber gleichzeitig auch hdufig den weitverbreiteten Wunsch nach
Wohneigentum  hervorhebt (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 3). Die anderen
schwerpunktmissigen Studien betrachten dieses Kriterium gar nicht (Faller et al., 2001, S. 27).

Ein weiteres Differenzierungsmerkmal ist, dass in der Schweizer und der Deutschen Studie der
Flexibilititsverlust als eine Barriere der Wohneigentumsbildung abgefragt wurde. Fiir die
Ubergangsmietenden der Schweizer Studie hat das Hemmnis 55.1 %, fiir die Dauermietenden
der Schweizer Studie 75 % (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56) und die Deutsche Studie 46 %
Zustimmung erhalten (Faller et al., 2001, S. 27). Die anderen Studien haben es nicht
berticksichtigt (Abidoye et al., 2021, S. 25). Speziell die deutschsprachige Literatur nennt das
Hemmnis ebenfalls mehrfach (Rieder, 2018).

Die Sekundérliteratur nennt auch erhebliche Unterhalts- und Instandhaltungskosten als ein
Hemmnis fiir den Erwerb von Wohneigentum. Das Kriterium wurde in den betrachteten Studien

nicht beriicksichtigt (King & Triibestein, 2019, S. 3-5).

Ebenfalls nennt die Sekundérliteratur mangelnde Infrastruktur, speziell in Bergregionen, als
eine mogliche Barriere der Wohneigentumsbildung (Spirgi, 2000). Lediglich die Kenianische
Studie beriicksichtigt diese Barriere ebenfalls aber erreicht mit 19 % keine besonders hohen

Zustimmungswerte (Oloo & Macharia, 2015, S. 13).

Auch mangelndes Vertrauen in den Immobilienmarkt als personliche und soziale Barriere kann
laut Literatur ein Hemmnis der Wohneigentumsbildung darstellen (UBS Group AG, 2023). In
den 6 betrachteten Umfragen wird dieses Kriterium nur im entfernten Sinne in der kenianischen

Studie berticksichtigt (Oloo & Macharia, 2015, S. 13).

Ein weiterer Unterschied zwischen Literatur und betrachteten Studien ist, dass die Literatur die
Komplexitidt von Hypotheken und Kreditsystemen als Hiirde betrachtet (Trapanese, 2021),

wihrend dieses Thema in keiner der betrachteten Studien aufgefiihrt ist.

Biirokratische Probleme bzw. komplizierte Prozesse bei der Beantragung von
Baugenehmigungen oder anderen Genehmigungen, wie sie in der Schweiz existieren, konnen
laut Literatur eine Barriere bei der Wohneigentumsbildung darstellen (Fassler, 2021). Auch

diesen Aspekt beriicksichtigen die Studien jedoch nicht in ihren Umfragen.

Weiterhin konnen laut Literatur Einschrdnkungen durch Regulierungen und Vorschriften als
mogliches Hindernis bei der Wohneigentumsbildung gesehen werden (Hettich & Kesselring,

2011, S. 23-26). Dies findet in den Studien gleichfalls keine Beriicksichtigung. Besonders fiir
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die Schweiz hat dies Relevanz, da das sogenannte Lex Koller den Erwerb von Grundstiicken

fiir ausldandische Staatsangehdrige einschréinkt (Zeugin, 2022b).

Zusammenfassend zeigen die Unterschiede zwischen den 6 schwerpunktmaissig untersuchten
Studien und der Sekundérliteratur, dass die Barrieren der Wohneigentumsbildung je nach Land
und Studie unterschiedlich stark ausgepriagt und bewertet sind. Wahrend einige Barrieren in
mehreren Studien und der Literatur auftauchen, gibt es auch spezifische Barrieren, die nur in

einzelnen Studien oder der Literatur behandelt werden.

4 Forschungsmethodik

Das Kapitel Forschungsmethodik stellt das methodische Vorgehen der Forschungsinhalte
dieser Arbeit dar. Es wird dabei das angewandte Forschungsdesign dargestellt, wobei sowohl
dessen Ableitung aus den Vergleichsstudien als auch die Vorbereitung, Durchfiihrung,
Sicherstellung der Qualitdt und Erkldrung der Vorgehensweise bei der Datenauswertung

beschrieben werden.

4.1 Abgeleitetes Modell

Dieser Teil der Arbeit beschreibt die Instrumente, die in dieser Arbeit zur Forschung verwendet
werden. Hierbei werden das Forschungsdesign, Barrieren und unterstiitzenden Massnahmen
auf Grundlage von untersuchten Studien und Sekundirliteratur in Kapitel 3 hergeleitet.

Ausserdem wird die zentrale Forschungsfrage der Arbeit dargestellt.

4.1.1 Forschungsdesign und zentrale Forschungsfrage

Die Literatur belegt, dass sowohl qualitative als auch quantitative empirische
Forschungsmethoden ihre spezifischen Vor- und Nachteile haben und keine der beiden
Grundrichtungen allgemein iiberlegen ist. Stattdessen ist es wichtig, die Art der Messung sowie
die Auswertung an die Forschungsfrage und vorhandene Daten anzupassen (Brosius et al.,
2012, S. 34). In dieser Arbeit wird eine konkrete Forschungsfrage formuliert, welche die
untersuchte Problemstellung in einem Satz biindelt. Die Frage soll auf Grundlage der Befunde

der empirischen Untersuchung beantwortet werden:

«Welche Hindernisse existieren fiir die Bildung von Wohneigentum in der
Deutschschweiz und welche Massnahmen wiren aus Sicht der Bevolkerung hilfreich, um

diese Barrieren erfolgreich zu bewiltigen?»

Die Fragestellung beschreibt ein komplexes Problem, das nicht mit wenigen Zahlenwerten und

Merkmalen beantwortet werden kann. Stattdessen sind fiir die Beantwortung durch den Fokus
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auf die Gesellschaft individuelle Sichtweise einer mdglichst grossen und repridsentativen
Befragungsgruppe aus der Deutschschweiz notwendig. Nur so kann ein aktuelles und
praxisnahes Gesamtbild iiber die Barrieren der Wohneigentumsbildung erarbeitet und mogliche

Losungsansitze wiedergegeben werden (Faller et al., 2001, S. 83—84).

Demzufolge muss ein Untersuchungsformat gewahlt werden, mit dessen Hilfe ein ausgedehnter
und moglichst reprisentativer Personenkreis mit geringem Aufwand angesprochen werden
kann. Die betrachteten Studien habe fiir die Bewiltigung dieser Herausforderung in allen Fillen
die Befragung als Forschungsdesign verwendet (Faller et al., 2001, S. 83). Um die
Vergleichbarkeit mit den bestehenden Studien zu gewihrleisten, die genannten
Herausforderungen zu erfiillen und zusétzlich kosten- und zeiteffizient moglichst unabhiangige
Daten zu erheben, wird in dieser Arbeit eine Online-Befragung als quantitative
Forschungsmethode angewandt. Diese Art der Datenerhebung hat dariiber hinaus auch den
Vorteil, dass die Daten parallel von mehreren anonymen Befragten erhoben werden konnen,
die nicht durch einen Befragenden beeinflusst werden konnen. Nachteile dieser
Forschungsmethode sind vor allem, dass technische Probleme, fehlender Internetzugang und
Anonymitdt zu einer hohen Abbruchquote sowie einer Verzerrung gegeniiber der
Gesamtbevolkerung fiithren kann. Die Auswirkungen dieser Problematik sollen durch ein
informatives sowie motivierendes Anschreiben moglichst geringgehalten werden (Wagner &
Hering, 2014, S. 662—663) und werden darliber hinaus in der kritischen Wiirdigung
berticksichtigt.

Entsprechend der Mehrzahl aller im dritten Kapitel zusammengefassten Untersuchungen zu den
Barrieren der Wohneigentumsbildung nutzt auch diese Arbeit verschiedene
Untersuchungsgruppen. Die Einteilung der Schweizer Studie, welche die Gruppen in
Ubergangsmieter, Wohnungssuchende und Dauermieter kategorisiert, dient als Vorlage fiir
diese Arbeit (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 28) und wird um die sogenannten Wohneigentiimer
erweitert. Die Zuordnung erfolgt im Rahmen des Fragebogens durch die Befragungsteilnehmer
selbst. Zweck der Erweiterung ist es, den wissenschaftlichen Beitrag dieser Arbeit zu erweitern
und dariiber hinaus die Gesamtbevolkerung der Deutschschweiz abzubilden, anstatt eine
Teilgruppe auszuschliessen, weil sie mittlerweile die Barrieren der Wohneigentumsbildung
iiberwunden hat. Bei der Erstellung des Fragebogens wird darauf geachtet, dass er fiir die
Wohneigentiimer entsprechend konstruiert ist, dass sie die Schwierigkeiten nennen, mit denen
sie konfrontiert waren, bevor sie Wohneigentiimer wurden. Da die Hemmnisse fiir den Erwerb

von Wohneigentum von Gruppe zu Gruppe unterschiedlich eingeschitzt werden (Lehner &
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Hohgardt, 2022, S. 56), tragt die Segmentierung der Bevdlkerung in diese Gruppen nicht nur
zur Vergleichbarkeit mit der Schweizer Studie bei, sondern ermdglicht auch detailliertere

Ergebnisse und differenzierte Schlussfolgerungen.

Die 5 Antwortmoglichkeiten der Online-Umfrage in Bezug auf die Barrieren und Massnahmen

zur Uberwindung («Stimme iiberhaupt nicht zu», «stimme eher nicht zu», «teils/teils», «stimme

eher zu» und «stimme voll und ganz zu») wurden aus der Schweizer Studie libernommen

(Lehner & Hohgardt, 2022, S. 69). Es handelt sich dabei um eine Auspridgung der Likert-Skala,

die von verschiedenen wissenschaftlichen Instituten, wie der Universitdt Ziirich, empfohlen

wird (Universitdt Ziirich, o. J.). Trotz gedusserter Verbesserungsvorschldge in den Pretests
wurde diese Antwortformulierung beibehalten, um sicherzustellen, dass die Probanden nicht
anders beeinflusst werden als in der Schweizer Studie und somit die Vergleichbarkeit
gewihrleistet ist. Fiir die Auswertung der Umfrageergebnisse wird die Skala, abgeleitet von der

Schweizer Studie, auf 2 Arten verwendet:

- Die beiden hochsten Stufen «Stimme eher zu» und «Stimme voll und ganz zu» werden als
Zustimmung gewertet, wahrend die beiden niedrigsten Bewertungsstufen «Stimme eher
nicht zu» und «Stimme liberhaupt nicht zu» entsprechend als Ablehnung betrachtet werden
(Lehner & Hohgardt, 2022, S. 55).

- Den Antwortmdglichkeiten werden ausgehend von «Stimme iiberhaupt nicht zu» in
aufsteigender Reihenfolge die Werte 1 bis 5 zugeordnet, um die jeweilige

Durchschnittsbewertung zu berechnen (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 53).

Die Plattform «Unipark» ist eine kostengiinstige und geeignete Variante fiir die Datenerhebung,
die speziell fiir Studierende und wissenschaftliche Einrichtungen entwickelt wurde (Tivian XI
GmbH, o. J.). Als Ergebnis der Online-Umfrage soll eine moglichst prazise und aussagekriftige
Schlussfolgerung hinsichtlich der Barrieren der Wohneigentumsbildung der Deutschschweiz

und moéglicher Massnahmen zur Uberwindung ermdglicht werden.

Die Barrieren sowie mdgliche Massnahmen zu deren Uberwindung wurden im Rahmen einer
qualitativen Analyse in 4 Gruppen unterteilt. Dazu wurden im ersten Schritt alle identifizierten
Barrieren der Vergleichsstudien aus Kapitel 3 analysiert. Hemmnisse, die sich hauptsichlich in
der Formulierung unterscheiden aber dasselbe Problem beschreiben, wurden in sogenannten
Barrierenarten zusammengefasst. Diese sind im Anhang A.2 ersichtlich. Die Barrierenarten
wurden wiederum aggregiert in thematisch dhnliche Gruppen, den sogenannten Clustern. Es
handelt sich dabei um finanzielle und marktbezogene Barrieren, funktionale und

infrastrukturelle Barrieren, personliche und soziale Barrieren sowie rechtliche und
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institutionelle Barrieren. Finanzielle und marktbezogene Herausforderungen sind zum Beispiel
die hohen Immobilienpreise oder die begrenzte Verfligbarkeit von bezahlbarem Wohnraum.
Funktionale und infrastrukturelle Hemmnisse, beziehen sich auf die Funktionsweise oder die
Infrastruktur in der Umgebung moglichen Wohneigentums. Dazu gehort beispielsweise die
mangelnde Flexibilitdt in einer Eigentumssituation. Personliche und soziale Gegebenheiten
behindern die Wohneigentumsbildung in Folge von individuellen oder sozialen Faktoren. Das
sind beispielsweise familidre Verpflichtungen oder die personliche Priaferenz. Die letzte
thematisch dhnliche Gruppe sind die rechtlichen und institutionellen Hemmnisse, wie zum
Beispiel langwierige Genehmigungsprozesse oder Einschrdnkungen in der erlaubten Nutzung.
Die 4 Gruppierungen werden mit identischer Bedeutung auch fiir die moglichen Massnahmen
zur Behebung der Barrieren eingesetzt. Diese Cluster nehmen im Rahmen dieser Arbeit eine

zentrale Bedeutung in der Analyse der Umfragedaten ein.

4.1.2 Barrieren
Die Barrieren der Wohneigentumsbildung, die in der Online-Befragung von den Teilnehmern
bewertet werden sollen, wurden in einem vierstufigen Prozess festgelegt, der nachfolgend

beschrieben ist.

Im ersten Schritt wurden die Ergebnisse der Tabelle «Ubergeordnete wichtigste Motivatoren
und Barrieren - nach Zustimmungswerten» aus der Schweizer Studie herangezogen (Lehner &
Hohgardt, 2022, S. 56). Die Auswahl der Tabelle aus dieser Studie erfolgte aufgrund ihres
Bezugs auf die Deutsch- und Westschweiz (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 19) sowie des
Publikationsjahrs 2022 (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 2), was fiir die eigene Forschung von
hoher Relevanz ist. Da Motivatoren nicht zur Beantwortung der Forschungsfrage dieser Arbeit
beitragen, wurden sie aus der Auflistung entfernt. Somit bleiben insgesamt 22 Barrieren tibrig,
die in den 3 Untersuchungsgruppen Eigenheimsuchende, Ubergangsmietende und
Dauermietende die hochsten Zustimmungswerte erhalten habe. Durch die Analyse der
Mehrfachnennungen in den unterschiedlichen Untersuchungsgruppen konnten schliesslich 14
unterschiedliche Barrieren identifiziert werden. Diese Hemmnisse wurden in 4 Cluster
eingeteilt: finanzielle und marktbezogene, funktionale und infrastrukturelle, personliche- und
soziale sowie rechtliche und institutionelle. 4 Barrieren wurden den finanziellen und
marktbezogenen Barrieren zugeordnet, eine dem Cluster funktionale und infrastrukturelle, 9
der Gruppierung personliche und soziale und keine dem Cluster rechtliche und institutionelle.
Die ermittelten Barrieren und ihre Clusterzuordnung sind in der folgenden Tabelle tibersichtlich

dargestellt.
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Barriere

e e e s Finanzielle und (Lehner & Hohgardt, 2022, S.
marktbezogene 56)

Ich habe noch kein passendes Objekt : : (Lehner & Hohgardt, 2022, S.

. o Finanzielle und
gefunden, dass ich mir leisten kann 56)
) marktbezogene

(finanziell)

Ich habe nicht gentigend Vermdgen, um mir | Finanzielle und (Lehner & Hohgardt, 2022, S.

Wohneigentum zu kaufen marktbezogene 56)

Ich habe nicht geniigend Einkommen, um mir | Finanzielle und (Lehner & Hohgardt, 2022, S.

Wohneigentum zu kaufen marktbezogene 56)

Ich bin noch nicht so weit, um Wohneigentum | Persénliche und (Lehner & Hohgardt, 2022, S.

zu kaufen soziale 56)

Mieten ist die einzige Option Pcr;st‘mliche und (Lehner & Hohgardt, 2022, S.
soziale 56)

Ich schitze die Flexibilitit in einer Funktionale und (Lehner & Hohgardt, 2022, S.

Mietsituation infrastrukturelle 56)

Ich mochte keine Schulden/keine Hypothek Personliche und (Lehner & Hohgardt, 2022, S.

haben soziale 56)

Meine Familiensituation wird sich erst Personliche und (Lehner & Hohgardt, 2022, S.

zukiinftig verdndern soziale 56)

Mir gefillt meine aktuelle Wohnsituation gut Esgj)ll;hche und glgf):hner & Hohgardt, 2022. S.

‘Weil Wohneigentum fiir mich kein Personliche und (Lehner & Hohgardt, 2022, S.

Statussymbol ist soziale 56)

Eine Mietwohnung bietet mir geniigend Platz Es;?;ghche und glgu;hner & Hohgardt, 2022, S.

Ich méchte nicht von der Bank abhéngig sein E:;?;)lghche B g]gt)ehner Sl 2RL s

Weil Wohneigentum kein Lebensziel von mir | Personliche und (Lehner & Hohgardt, 2022, S.

ist soziale 56)

Tabelle 5: Barrieren des ersten Prozessschritts (Eigene Darstellung, in Anlehnung an (Lehner & Hohgardt, 2022,
S. 56)

Um auch die Cluster rechtliche und institutionelle Barrieren sowie funktionale und
infrastrukturelle Barrieren in die Analyse einzubeziehen, wurden im zweiten Schritt jeweils die
3 besten Kriterien jeder Untersuchungsgruppe aus allen in Kapitel 3.2 untersuchten Studien
herangezogen. Falls keine Differenzierung nach demografischen Merkmalen stattgefunden hat,
wurden die hochstbewerteten 5 Kriterien ausgewihlt. Aus der deutschen Studie wurde
zusitzlich das sechste Kriterium hinzugezogen, da sich in den ersten 5 Kriterien 2 Hemmnisse
(«...1st zu teuer» und «Wunschobjekt zu teuer») (Faller et al., 2001, S. 27) befanden, deren
Unterschied im Kontext der vorliegenden Studie nicht klar erkennbar war. Dadurch konnten
msgesamt 24 weitere Barrieren identifiziert werden. Doppelungen zwischen den Studien oder
Barrieren, die eine zu hohe Ahnlichkeit zu einer Barriere aus dem ersten Schritt des
Auswahlprozesses aufweisen, wurden nur einmal extrahiert. Nach diesem Schritt blieben 14
Barrieren tibrig, die in den Fragekatalog der Studie aufgenommen wurden. Von den 14

Barrieren konnten 8 den finanziellen und marktbezogenen Barrieren, 5 den persénlichen und

sozialen Barrieren und eme der Gruppierung funktionale und infrastrukturelle Barrieren
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zugeordnet werden. Keines der Hemmnisse wurde dem Cluster rechtliche und institutionelle
Barrieren zugeordnet. Die identifizierten Barrieren und ihre jeweilige Clusterzuordnung sind in

der folgenden Tabelle iibersichtlich dargestellt.

Quelle

Angst vor Verschuldung
Schwierigkeit Eigenkapital aufzubringen
Mieterdasein bequemer

Kein stabiles Beschaftigungsverhaltnis

Personliche und
soziale
Finanzielle und
marktbezogene
Personliche und
soziale
Personliche und

(Faller et al., 2001, S. 27)
(Faller et al.. 2001, S. 27)
(Faller et al., 2001, S. 27)

(Stone et al., 2020, S. 25)

soziale

Begleichung von Miet- oder Finanzielle und (Stone et al., 2020, S. 25)

Hypothekenzahlungen marktbezogene

Gesundheitliche Aspekte Eg;;;};hche und (Stone et al., 2020, S. 25)

Begrenzter Bestand an Wohnungen am Funktionale und (Abidoye et al., 2021, S. 25)

gewiinschten Standort infrastrukturelle

Hoher Anzahlungsbetrag Finanzielle und (Abidoye et al., 2021, S. 25)
marktbezogene

Eigene Kreditwiirdigkeit erschwert die Finanzielle und (McNair, 2021)

Aufnahme einer Hypothek marktbezogene

Unsicherheit, wo man sich niederlassen Personliche und (McNair, 2021)

mochte soziale

Mangel an Finanziermngsmoglichkeiten Finanzielle und (Oloo & Macharia, 2015, S. 13)
marktbezogene

Hokhe Zinssitze Finanzielle und (Oloo & Macharia, 2015, S. 13)
marktbezogene

Strenge Voraussetzungen fiir die verfiigbaren | Finanzielle und (Oloo & Macharia, 2015, S. 13)

Finanzierungsoptionen marktbezogene

Zu hohe monatliche Belastung Finanzielle und (Faller et al., 2001, S. 27)
marktbezogene

Tabelle 6: Barrieren des zweiten Prozessschritts (Eigene Darstellung)

Im dritten Schritt wurde gepriift, welchen Clustern in den ersten beiden Schritten insgesamt
weniger als 4 Kriterien zugeordnet wurden. Es wurde festgestellt, dass in den Clustern
finanzielle und marktbezogene Barrieren sowie personliche und soziale Barrieren bereits
geniigend Barrieren enthalten sind. Weniger als 4 Barrieren waren in den beiden Clustern
funktionale und infrastrukturelle sowie rechtliche und institutionelle Barrieren enthalten. Fiir
diese beiden Fille wurden die untersuchten Studien erneut betrachtet und Hemmnisse mit
niedrigeren Zustimmungsraten ebenfalls aufgenommen, sofern sie sich nach Ansicht des Autors
sinnvoll auf die Schweiz iibertragen lassen und einem der beiden unterbesetzten Gruppen
zuzuordnen sind. Falls auf diese Art und Weise keine weitere Barriere gefunden wurde, sind
Hemmnisse aus der der untersuchten Sekundirliteratur abgeleitet worden. Durch diese
Vorgehensweise konnten insgesamt 7 weitere 1dentifiziert werden, von denen 3 den

funktionalen und infrastrukturellen Barrieren sowie 4 dem Cluster rechtliche und institutionelle
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Barrieren zugeordnet werden konnten. Die nachfolgende Tabelle zeigt die auf diese Art und

Weise identifizierten Barrieren:

Mangel an angemessener Infrastruktur an : (Oloo & Macharia, 2015, S. 13)
N : Funktionale und
dem Ort, an dem ich ein Haus besitzen ;
n infrastrukturelle
mochte
: Funktionale und (Oloo & Macharia, 2015, S. 13)
Standort / Entfernung des Wunschobjekts infrastrukturelle
Ich finde keine Immobilie, die meine Funktionale und (Trifunovic, 2019)
Anspriiche erfiillt infrastrukturelle
Komplexitit von Hypotheken- und Rechtliche und (Trapanese, 2021)
Kreditsystemen institutionelle
Komplizierte und langwierige Pro_zesse bei Rechtliche und (Fassler, 2021)
der Beantragung von Baugenehmigungen RO
: mstitutionelle
oder anderen Genehmigungen
Einschrankungen des Erwerbs oder Baus Rechtliche und (Hettich & Kesselring, 2011, S.
durch Regulierungen und Vorschriften institutionelle 23-26)
Einschrankungen der erlaubten Nutzung Rechtliche und (Fassler, 2021)
durch Regulierungen und Vorschriften imstitutionelle

Tabelle 7: Barrieren des dritten Prozessschritts (Eigene Darstellung)

Im wvierten Schritt der Analyse wurden keine neuen Befragungsinhalte bestimmt, sondern
lediglich Anpassungen der bestehenden Inhalte in 2 Szenarien vorgenommen. Hierbei wurden
Formulierungen angepasst oder spezifiziert, um die Verstandlichkeit zu erhéhen, entweder 1m
Ermessen des Autors oder in Folge von Feedback aus dem Pretest. Zudem wurden individuelle
Anpassungen fiir die jeweiligen 4  Untersuchungsgruppen  (Wohneigentiimer,
Eigenheimsuchende, Ubergangsmietende und Dauermietende) vorgenommen, um die
Barrieren aus Sicht der jeweiligen Gruppe korrekt und verstindlich abzufragen. Es wurde
darauf geachtet, simtliche Anderungen in einem so geringen Umfang wie mdoglich
durchzufithren, um zwar die Verstindlichkeit sicherzustellen, jedoch die Vergleichbarkeit zu
bewahren. Der finalisierte Fragenkatalog enthilt insgesamt 35 Barrieren, von denen 12 dem
Cluster finanzielle und marktbezogene Barrieren, 14 den personlichen und sozialen Barrieren,
5 der Gruppierung funktionale und infrastrukturelle Barrieren sowie 4 dem Cluster rechtliche
und nstitutionelle Barrieren zugeordnet werden konnten. Die detaillierte Formulierung aller
Barrieren fiir die jeweiligen Untersuchungsgruppen ist im vollstandigen Fragebogen im

Anhang A.3 ersichtlich.

4.1.3 Unterstiitzende Massnahmen

In diesem Kapitel werden der Entwicklungsprozess moglicher Massnahmen zur Uberwindung
der Barrieren der Wohneigentumsbildung sowie die gewihlten Massnahmen fiir die Online-
Befragung selbst dargestellt.
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Im Gegensatz zur Herleitung der Barrieren wurde bei der Auswahl der Massnahmen auf einen
strikt strukturierten Prozess verzichtet und stattdessen eine freie Vorgehensweise gewihlt. Der
Hauptgrund fiir den Verzicht auf einen streng strukturierten Prozess liegt darin, dass die
wissenschaftlichen Quellen, aus denen die Barrieren abgeleitet wurden, keine expliziten
Massnahmen zur Behebung der identifizierten Barrieren dieser Arbeit enthalten. Die
Ubernahme von Massnahmen aus den wissenschaftlichen Studien hitte den roten Faden der
Arbeit damit insofern beeintrichtigt, da sie nicht direkt im Zusammenhang mit den
untersuchten Barrieren dieser Arbeit stiinden und moéglicherweise fiir die Probanden weniger
verstandlich wiren. Ein weiterer Grund fiir den Verzicht auf einen streng strukturierten Prozess
besteht darin, dass die Bewertung moglicher Massnahmen im Gegensatz zu den ermittelten
Barrieren nicht den Zweck hat, einen Vergleich mit anderen wissenschaftlichen Quellen
herzustellen. Vielmehr soll sie dazu beitragen, Handlungsempfehlungen zu formulieren, wie
die identifizierten Barrieren der Wohneigentumsbildung moglicherweise iiberwunden oder
abgeschwicht werden koénnen. Dies ist nur moéglich mit Hilfe von Massnahmen, die die

Barrieren aus dem vorhergehenden Umfrageteil beheben oder abschwichen konnen.

Als Inspirationsquellen fiir die freie Formulierung dienten unterschiedliche Aspekte des
theoretischen Grundlagenteils dieser Arbeit, bereits umgesetzte Massnahmen im In- und
Ausland, die Befragungsergebnisse der Schweizer Studie zur gewiinschten Unterstiitzung
(Lehner & Hohgardt, 2022, S. 50) sowie die Umfrageergebnisse der indonesischen Studie
(Abidoye et al., 2021, S. 26) zu moglichen Losungen, um die Barrieren zu iiberwinden. Die auf
diese Art und Weise formulierten und nachfolgend dargestellten moglichen
Unterstiitzungsmoglichkeiten  wurden  fir die  jeweiligen  Untersuchungsgruppen
(Wohneigentumsbesitzende, Eigenheimsuchende, Ubergangsmietende und Dauermietende)
geringfiigig angepasst, um sie aus Sichtweise der Probanden in einen zutreffenden

Befragungskontext zu setzen aber dennoch die Vergleichbarkeit nicht zu beeintrichtigen.

Gewiinschte Massnahme Quelle

Forderung von erschwinglichen (Regierungsrat des Kantons
Wohnungsbauprogrammen, um den Zugang zu Basel-Stadt, 2019)
bezahlbaren Eigenheimen zu erleichtern.
Einfithrung von zinsgiinstigen Darlehen oder Hypotheken | (BayernLabo, 0.17., S. 2)
fiir Erst- und Zweiterwerber.
Einfithrung von Steuervergiinstigungen oder -abziigen fir | (Westerheide, 2010, S. 102—
Erstwohnungskiufer. 103)

Einfithrung eines staatlich geforderten Bauspar- oder (Zimmer, 2021, S. 74)
Anlageplans, das den zukiinftigen Immobilienerwerbern
dabei hilft, systematisch Kapital fiir den Immobilienkauf
oder die Finanzierung einer Hypothek anzusparen.

Finanzielle und
marktbezogene
Massnahmen
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Persénliche und Funktionale und

soziale Massnahmen

Rechtliche und

frastrukturelle

mn

Verbesserung der stidtischen und léndlichen
Infrastrukturen, um Wohngebiete attraktiver und besser
erreichbar zu machen, z.B. durch den Ausbau von
Verkehrsanbindungen, Bildungseinrichtungen und

E| Gesundheitsversorgung.

Gezielte Raumplanung zur Schaffung von
bedarfsentsprechenden Wohngebieten mit guter
Infrastruktur und hoher Wohnqualitit.

Forderung von nachhaltigem Bauen: Forderung von
energieeffizienten Bauweisen und Nutzung emeuerbarer
Energien in Wohngebauden.

Bildungs- und Informationskampagnen zur Vermittlung
von Wissen tiber den Kauf von Wohneigentum und die
Vorteile von Eigenheimbesitz.

Unterstiitzung von Beratungsdiensten und Mentoring-
Programmen fiir potenzielle Eigentiimer.

Forderung von sozialen Netzwerken und
Gemeinschaftsprojekten, die den Austausch von
Erfahrungen und Informationen iiber Wohneigentum
erleichtern.

Vereinfachung und Beschleunigung von
Genehmigungsverfahren fiir Bauvorhaben.

Anpassung von Gesetzen und Vorschriften, um den
Zugang zu Wohneigentum fiir bestimmte
Bevolkerungsgruppen zu erleichtern, z. B. durch
Lockerung von Beschriankungen fiir ausléndische Kaufer.
Verbesserung der Zusammenarbeit zwischen
verschiedenen staatlichen und privaten Akteuren im
Immobilienbereich, z. B. durch die Schaffung von

(Voigtlander, 2023, S. 6-7)

(Kehrberg, 2020, S. 304-305)
(Warnecke, 2021, S. 156)
(Bundesamt fiir
Wohnungswesen, o. J.)

(Ziircher Kantonalbank, o. J.)

(HEV Schweiz, 0. 1.)

(Warnecke, 2021, S. 156)

(Zeugin, 2022b)

(Bundesinstitut fiir Bau,-
Stadt- und Raumforschung,
2003)

institutionelle Massnahmen

zentralen Anlaufstellen fiir Bauvorhaben und

Wohneigentumsfragen.
Tabelle 8: Gewiinschte Massnahmen (Eigene Darstellung)

4.2 Aufbau des Fragebogens

In diesem Kapitel wird der Aufbau des Fragebogens vorgestellt, der fiir die Online-Umfrage
der wissenschaftlichen Arbeit entwickelt wurde. Die Umfrage besteht aus insgesamt 58 Fragen.
Abhingig davon, ob ein Proband als Wohneigentiimer, Dauermieter, Ubergangsmietender oder
Wohnungssuchender klassifiziert wird, erhdlt er bei 48 Fragen eimne leicht angepasste
Formulierung. Unabhingig von den Antworten werden jedem Befragungsteilnehmer alle
Fragen gestellt. Um die Transparenz und Nachvollziehbarkeit der Forschungsergebnisse zu
gewihrleisten, i1st der Fragebogen im Anhang dieser Arbeit unter A.3 beigefiigt. Er ist in 5
Themenblscke Wohnsituation, Barrieren der

unterteilt: Soziodemographische Daten,

Wohneigentumsbildung, Gewiinschte Unterstiitzung und Sonstige Fragen.

Im ersten Themenblock werden die personlichen Angaben der Probanden erfasst, um
beispielsweise die Reprisentativitat der Stichprobe bewerten zu kénnen oder Unterschiede in

den Ergebnissen besser zu erkldren (Warner & Hoffmeyer-Zlotnik, 2014, S. 733-737).
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Der zweite Themenblock erfragt die aktuelle Wohnzufriedenheit, die Umzugsbereitschaft, die
zukiinftig gewiinschte Wohnsituation sowie die aktuelle Wohnsituation der Befragten. Dies soll
dazu beitragen, Muster und Zusammenhénge in den Daten zu erkennen und damit letztendlich

die Qualitdt der spiteren Analyse zu verbessern.

Der dritte Themenblock befasst sich mit den in Kapitel 4.1.2 ermittelten Barrieren der
Wohneigentumsbildung. Die Befragungsteilnehmer werden gebeten, diese Hemmnisse
hinsichtlich ihrer Zustimmung auf einer fiinfstufigen Skala von «Stimme tiberhaupt nicht zu»
bis «Stimme voll und ganz zu» zu bewerten (Universitdt Ziirich, o. J.). Insgesamt miissen 35
Barrieren bewertet werden, die in 4 Clustern (finanzielle und marktbezogene, funktionale und
infrastrukturelle, personliche und soziale sowie rechtliche und institutionelle Barrieren)
aufgeteilt sind. Die Ergebnisse dieses Fragenteils bilden die Grundlage fiir die Beantwortung

der eingangs formulierten Forschungsfrage.

Der vierte Themenblock, «Gewiinschte Unterstiitzung», konzentriert sich auf die in Kapitel
4.1.3 formulierten moglichen Unterstiitzungsmassnahmen fiir die Wohneigentumsbildung. Die
Probanden werden gebeten, die Massnahmen zur Reduktion der Barrieren der
Wohneigentumsbildung auf einer fiinfstufigen Skala von «Stimme iiberhaupt nicht zu» bis
«Stimme voll und ganz zu» zu beurteilen (Universitdt Ziirich, o. J.). Hier miissen die Befragten
13 Massnahmen in Bezug auf ihre personliche Zustimmung bewerten, die auch in 4 Clustern
(finanzielle und marktbezogene Massnahmen, funktionale und infrastrukturelle Massnahmen,
personliche und soziale Massnahmen, rechtliche und institutionelle Massnahmen) gruppiert
sind. Am Ende des Abschnitts konnen die Befragungsteilnehmer zusétzlich eine bevorzugte
Unterstiitzung in einem Textfeld formulieren. Der Zweck dieses Fragenteils besteht darin,
Informationen zu sammeln, mit deren Hilfe eine moglichst konkrete Handlungsempfehlung
formuliert werden kann, um die Schwierigkeiten bei der Wohneigentumsbildung zu reduzieren

und die Wohneigentumsquote in der Deutschschweiz zu steigern.

Der abschliessende Frageblock «Sonstige Fragen», ermittelt, ob der jeweilige Befragte
beruflich in der Finanz- oder Immobilienbranche titig ist. Diese Frage wurde aufgenommen,
um mogliche Verzerrungen in der Zusammensetzung der Befragungsgruppe zu erkennen und
Zusammenhinge aufzudecken, insbesondere da ein wesentlicher Teil des Bekanntenkreises des

Autors dieser Arbeit in diesem Bereich beruflich tétig ist.
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4.3 Giitekriterien

Damit die Qualitit der wissenschaftlichen Arbeit und quantitativen Forschung sichergestellt ist,
miissen verschiedene Kriterien erfiillt werden. Die wichtigsten Qualitétskriterien laut
Berekoven, Eckert und Ellenrieder sind Objektivitit, Reliabilitdt und Validitit (Berekoven et

al., 2009, S. 80). Jedes dieser Hauptqualititskriterien wird im Folgenden kurz erortert.

Objektivitit bezieht sich auf die Unabhéngigkeit der Messergebnisse vom Forscher. Eine
objektive Messung sollte demnach bei gleichzeitiger und unabhingiger Erfassung von
Messergebnissen durch mehrere Personen zu gleichen Ergebnissen fiihren (Berekoven et al.,
2009, S. 80). Es gibt verschiedene Arten von Objektivitdt: Durchfithrungs-, Auswertungs- und
Interpretationsobjektivitit. Die Durchfiihrungsobjektivitdt stellt die Unabhingigkeit der
Ergebnisse des jeweiligen datenerhebenden Forschers sicher, wihrend die Objektivitdt der
Auswertung die Neutralitdt der Forschungsergebnisse darstellt. Interpretierende Objektivitit
bedeutet, dass verschiedene Wissenschaftler nicht aufgrund eines bestimmten Wertes
unterschiedliche Schlussfolgerungen tiiber die untersuchten Merkmale =ziehen sollten
(Schumann, 2018, S. 29). Die quantitative Forschung in dieser wissenschaftlichen Arbeit kann
aus folgenden Griinden als objektiv eingestuft werden: Die Teilnehmer wurden auf Grund ihrer
Anonymitdt nicht durch den Autor beeinflusst, die Umfrage besteht hauptsdchlich aus
geschlossenen Fragen, die den Interpretationsspielraum einschranken, und die Mehrzahl der
Antwortmoglichkeiten des Fragebogens sind identisch und aus vergleichbaren Studien

ubernommen.

Reliabilitdt, also die Zuverldssigkeit, bezieht sich auf die formale Genauigkeit der
Merkmalserkennung. Wenn ein Messgerdt unter konstanten Bedingungen prézise ist und
wiederholte Messungen reproduzierbar sind, gilt es als reliabel. Die Zuverldssigkeit einer
Messung kann anhand des Standardfehlers ausgedriickt werden, der als Mass fiir die Streuung
angibt, wie weit eine Messung bei wiederholten Durchfiihrungen durchschnittlich vom
Mittelwert abweicht (Berekoven et al., 2009, S. 81). Im Hinblick auf diese wissenschaftliche
Arbeit kann keine verldssliche Aussage hinsichtlich des Giitekriteriums Reliabilitdt getroffen
werden, da eine erneute Durchfiihrung der Umfrage aus zeitlichen Griinden nicht durchfiihrbar
ist. In zukiinftigen Arbeiten wire eine erneute Durchfiihrung der Umfrage jedoch sinnvoll, um

konkrete Aussagen liber die Reliabilitit treffen zu kdnnen.

Das letzte Qualitdtskriterium, die Validitdt, beschreibt, ob der Test tatsdchlich die zur
Beantwortung der Forschungsfrage notwendigen Fakten erfassen und messen kann (Berekoven
etal., 2009, S. 82). Die Bedeutung dieser Qualitétseigenschaft kann im Vergleich zu den beiden
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anderen Kriterien als iiberlegen betrachtet werden. Selbst bei mangelnder Objektivitit und
Reliabilitit kann bei gegebener Validitdt Raum fiir giiltige Interpretationen des Testergebnisses
bleiben (Hartig et al., 2012, S. 144). Die Validitit wird fiir diese empirische Studie als gegeben
betrachtet, da vergleichbare Studien gleichartige Vorgehensweisen und Fragebogen gewéhlt

haben, um dhnliche Forschungsfragen zu beantworten.

Zusammenfassend erfiillt die vorliegende wissenschaftliche Arbeit die Qualitétskriterien
Objektivitat, Reliabilitdt und Validitéit in unterschiedlichem Masse. Die Unabhingigkeit des
Forschenden sowie die Verwendung geschlossener Fragen sorgen fiir Objektivitiat. Die
Reliabilitét ist aus Zeitgriinden nicht gemessen worden, konnte aber in zukiinftigen Arbeiten
ermittelt werden. Die Validitit wird als gegeben angenommen, weil die Befragung die

relevanten Aspekte der Forschungsfrage erfasst und untersucht.

4.4 Stichprobenkonstruktion

Als Stichprobe wird nach Goldstein eine Teilmenge der Grundgesamtheit, welche aus einzelnen
Untersuchungsobjekten besteht, bezeichnet (Goldenstein et al., 2018, S. 123). Die
Grundgesamtheit umfasst dabei sémtliche merkmalstragende Individuen, liber die eine Aussage
getroffen werden soll (Goldenstein et al., 2018, S. 123) (Schumann, 2018, S. 82). Da es nicht
moglich ist, die Meinung aller Bewohner der Deutschschweiz zu erheben, wird auf eine
Teilerhebung bzw. Stichprobenkonstruktion zuriickgegriffen (Schumann, 2018, S. 82). Es ist
wichtig, dass die Stichprobe im Vergleich zu der Grundgesamtheit eine hohe Reprasentativitét
aufweist. So sollen sich die Merkmalsauspragungen der Grundgesamtheit in der Teilmenge
weitestgehend widerspiegeln. Dabei wird der Grad der Reprisentativitdt massgeblich von der
zugrunde liegenden Methode der Stichprobenbestimmung beeinflusst (Goldenstein et al., 2018,
S. 123). Prinzipiell differenziert man hierbei zwischen Wahrscheinlichkeitsauswahlen,
bewussten Auswahlen und willkiirlichen Auswahlen. Im Rahmen dieser Arbeit erfolgt die
Stichprobenkonstruktion anhand einer willkiirlichen Auswahl, da die Teilnehmer auf
Grundlage zufdlliger Gegebenheiten, wie zum Beispiel die Prdsenz in sozialen Netzwerken
eingeladen werden und nicht alle Bewohner der Deutschschweiz die gleiche Teilnahmechance

besitzen (Hochschule Luzern II, o. J.).

Um ein aussagekriftiges Ergebnis der Umfrage zu erhalten, wurde die Mindestanzahl an
Teilnehmern auf 40 Probanden je Untersuchungsklasse festgelegt. Bei 4 festgelegten
Analyseklassen bedeutet das, dass insgesamt mindestens 160 Befragungsteilnehmer akquiriert

werden miissen.
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Mindestanzahl 1 .\-*'elwendbm:e
Probanden Stichprobengrosse
Eigentumsbesitzend
Eigenheimsuchend 40 42
Ubergangsmietend 40 50
Dauermietend 40 117

Tabelle 9: Anzahl Probanden (Eigene Darstellung)

4.5 Durchfiithrung

Die Datenerhebung fiir diese Studie erfolgte m Form eimner Online-Umfrage, die den
Teilnehmern in der ersten Phase zwischen dem 22. Méarz und dem 1. April 2023 zugénglich
war. Die Rekrutierung der Umfrageteilnehmer erfolgte iiber verschiedene Kanile, darunter
soziale Netzwerke wie Instagram und Facebook, Karriere-Plattformen wie LinkedIn und Xing,
WhatsApp-Status-Updates sowie Einzel- und Gruppenchats, eine Sektion des Schweizer
Alpen-Clubs, ein Tischtennisverein, eine Investmentgesellschaft und auch miindliche
Ansprache von personlichen Kontakten des Autors. Um eine ausgewogene Stichprobe der
Zielgruppe zu gewihrleisten und mogliche Verfialschungen aus dem Bekanntenkreis des Autors
zu minimieren, wurden 100 Teilnehmer zur entgeltlichen Teilnahme an der Befragung

eingeladen.

In der vom 5. April bis zum 17. April 2023 laufenden zweiten Phase der Datenerhebung,
wurden gezielt 32 Eigenheimsuchende und 20 Ubergangsmietende entgeltlich zur Teilnahme
an der Befragung eingeladen. Dies trug dazu bei, die fiir jede Analysegruppe erforderliche
Mindestanzahl von Probanden zu erreichen und die Zusammensetzung der Stichprobe weiter
auszugleichen. Die Befragten benétigten durchschnittlich 8 Minuten und 40 Sekunden bei einer
Abbruchquote von nur 24.5 %, um den Fragebogen auszufiillen, was auf ein effektives Design

der Datenerfassung hinweist.

4.6 Sicherstellung der Datenqualitiit

Das Hauptziel der Online-Befragung ist es, einen grossen, vollstindigen und qualitativ
hochwertigen Datensatz zur Beantwortung der Forschungsfragen zu generieren. Damut
weitestgehend verhindert wird, dass Teilnehmer die Umfrage aufgrund einzelner Fragen
abbrechen, wurde die Option zum Uberspringen von Fragen implementiert (Mohring &
Schliitz, 2013, S. 189-192). Um die Nutzung dieser Funktion zu minimieren und moglichst
vollstandige Datensitze zu erhalten, wurden bei der Erstellung des Fragebogens verschiedene

Massnahmen getroffen:
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Die meisten Fragen enthalten vorgefertigte Antwortoptionen, die es den Teilnehmern
ermoglichen, in kiirzester Zeit kurze und prizise Antworten zu geben. Dies erhoht die
Wabhrscheinlichkeit, dass die Befragung vollstindig abgeschlossen wird (Porst, 2014, S. 55).
Die Studie umfasst nur Fragen, welche fiir die Datenanalyse im Anschluss einen
wesentlichen Beitrag leisten konnen, um den Umfang des Fragebogens zu reduzieren und
die Abbrecherquoten durch eine kiirzere Bearbeitungszeit zu vermindern (Wagner & Hering,
2014, S. 666—667).

Es wurde ein Pretest mit jeweils einer Person jeder Studiengruppe durchgefiihrt, die auf
Grund ithres Wohnortes nicht an der eigentlichen Befragung teilnehmen kann. Auf diese Art
und Weise konnten Verstindnisprobleme vorab erkannt und Feedback eingeholt werden.
Die Riickmeldung dieser Testteilnehmer wurde sorgfiltig gepriift und ggf. umgesetzt
(Weichbold, 2014, S. 299-300).

Fragen von besonderer Bedeutung fiir die Beantwortung der Forschungsfrage wurden
tendenziell am Anfang des Fragebogens platziert, um in diesen Themenbereichen eine breite
Datenbasis sicherzustellen. Ergdnzende Fragen wurden eher am Ende positioniert (Mohring
& Schliitz, 2013, S. 190).

Im gesamten Fragebogen wurden Fachjargon und akademische Ausdriicke soweit moglich
vermieden, um Abbriiche aufgrund von Verstdndnisproblemen zu vermeiden (Mohring &
Schliitz, 2013, S. 191).

Je nach Analysegruppe (Hauseigentiimer, Wohnungssuchende, Mieter auf Zeit oder
Dauermieter) wurden die Teilnehmer in einem geeigneten Kontext zu den Barrieren und
moglichen Gegenmassnahmen befragt. Dieser Ansatz sollte Missverstdndnisse verhindern
und dazu beitragen, dass sich die Teilnehmer einbezogen und fiir die Umfrage relevant
filhlen (Wagner & Hering, 2014, S. 668).

Bei der Auswahl des Befragungstools und der Gestaltung des Fragebogens wurde grosser
Wert auf den Schutz der Privatsphédre aller Teilnehmer gelegt. Dies wurde erreicht, indem
moglichst allgemeine Antwortmoglichkeiten gegeben und Fragen mit grosserer personlicher

Relevanz nach Moglichkeit vermieden wurden (Wagner & Hering, 2014, S. 670).

4.7 Datenanalyse

Nach Beendigung des Befragungszeitraums wurde die Umfrage geschlossen. Die gesammelten

Daten wurden gesichtet und in einer Excel-Datei erfasst, die automatisch durch das verwendete

Datenerfassungstool «Unipark» generiert wurde. Die anschliessende Datenanalyse wurde in

mehreren Schritten durchgefiihrt, wie im Folgenden beschrieben:
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Zunichst werden die Daten aufbereitet (Hussy et al., 2013, S. 166). Die Struktur der Daten soll
als Grundlage fiir spitere Analysen und die Beantwortung von Forschungsfragen dienen
konnen (Hussy et al., 2013, S. 168). Dazu wurden alle Datensitze entfernt, die im Rahmen des
Pretests entstanden sind oder offensichtlich nicht durch eine seriose Teilnahme an der
Befragung entstanden sind. Schliesslich wurden individuelle Antworten auf offene Fragen

gelesen, verarbeitet und bei der Formulierung der Schlussfolgerungen berticksichtigt.

Die Ergebnisse der Datenerhebung, respektive die automatisch berechneten absoluten und
relativen Haufigkeiten bestimmter Antwortmdoglichkeiten, wurden im zweiten Schritt
entnommen und visualisiert (Hussy et al., 2013, S. 170). Um die Ergebnisse anschaulich
darzustellen, wurde die Visualisierung mit verschiedenen Diagrammtypen durchgefiihrt (Hussy
et al., 2013, S. 170). Microsoft Excel wurde aufgrund der vielen integrierten

Darstellungsmoglichkeiten dafiir als geeignete Software betrachtet und verwendet.

Die Analyse erfolgte vor allem mit Hilfe der relativen und absoluten H&ufigkeiten sowie
Mittelwerten in Bezug auf die Zustimmung zu den einzelnen Barrieren und moglichen
Massnahmen. Fiir die Berechnung aller statistischen Kennzahlen wurde jeder der 5
Antwortmoglichkeiten bei den Barrieren und moglichen Massnahmen ein Wert von 1 bis 5
vergeben. Begonnen wird dabei in aufsteigender Reihenfolge mit dem Wert 1 fiir die
Antwortmoglichkeit «Stimme iiberhaupt nicht zu» und der Wert 5 wurde folglich fiir die
Antwortmoglichkeit «Stimme voll und ganz zu» vergeben. Das arithmetische Mittel, auch als
Mittelwert oder Durchschnittswert bezeichnet, wird folgendermassen berechnet (Rumsey &

Rumsey, 2015, S. 230-231):

Abbildung 5: Berechnung Mittelwert (Rumsey & Rumsey, 2015, S. 230-231)

Im vierten Schritt wurden die Antworten zu den abgefragten Barrieren sowie moglichen
Massnahmen jeweils clusterabhéngig aggregiert und auf Ebene der 4 Cluster finanzielle und
marktbezogene, funktionale und infrastrukturelle, personliche und soziale sowie rechtliche und
institutionelle Barrieren betrachtet. Hierfiir wurden alle Fragestellungen entsprechend ihrer
Zuordnung in den Kapiteln 4.1.2 und 4.1.3 beriicksichtigt. Fiir jedes Themen-Cluster wurde
anschliessend jeweils ein Wert in Form eines ungewichteten arithmetischen Mittels fiir alle 4
Analysegruppen berechnet, der die Bedeutung des gesamten Themenkomplexes fiir diese

Gruppe widerspiegelt. Mit der Ermittlung dieser Kennzahl sollte die Bedeutung der
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Themengebiete fiir die Deutschschweiz ermittelt werden, um eine fundierte Schlussfolgerung

und Handlungsempfehlung ableiten zu kdnnen.

Abschliessend wurden die Ergebnisse der Datenanalyse kommuniziert. Im Kontext dieser
Arbeit bedeutet dies, dass diese interpretiert werden und mogliche Schlussfolgerungen im
sechsten Kapitel «Diskussion» gezogen werden. Die beschriebenen Ergebnisse wurden dabei

punktuell mit aussagekréftigen Grafiken erginzt.

5 Darstellung der Befragungsergebnisse

Im folgenden Kapitel geht es um die Vorstellung der Ergebnisse der Online-Umfrage. Dazu
werden die erhobenen Daten, wie im Kapitel 4.7 beschrieben, bereinigt und aufbereitet.
Eingangs erfolgt zunichst die Vorstellung der Daten inklusive der demografischen Merkmale,
welche als Grundlage fiir die darauffolgenden Analysen dienen. Im zweiten Schritt werden die
Ergebnisse zu den der Barrieren sowie Massnahmen in Bezug auf die 4 Themencluster
kumuliert und differenziert nach Untersuchungsgruppen erldutert. Zum Schluss findet die
Beschreibung der Resultate fiir die verbleibenden Antworten zur aktuellen Wohnsituation

sowie zur beruflichen Tatigkeit statt.

5.1 Beschreibung Datengrundlage

In der ersten Phase der Datenerhebung haben 348 Personen auf den Umfragelink zugegriffen.
Die mittlere Bearbeitungszeit {iber alle 348 Teilnehmer in dieser Phase liegt bei rund 8 Minuten
und 40 Sekunden (arithmetisches Mittel) bzw. 6 Minuten und 35 Sekunden (Median). Von
diesen Teilnehmern haben 5 die Teilnahmevoraussetzungen nicht erfiillt oder die Umfrage im
Rahmen des Pretests durchlaufen. Damit betrigt das Gesamtsample dieser Phase 343
Teilnehmer. Davon haben 59 Personen die Umfrage zwar gedffnet aber die Startseite nicht
verlassen. 25 Probanden haben die Umfrage an unterschiedlichen Stellen nach der Startseite
pausiert und bis zum Ende des Befragungszeitraums nicht fortgesetzt. Dies entspricht einer
Abbruchquote von insgesamt rund 24.5 % bzw. 7.3 % ohne Beriicksichtigung der Abbriiche
auf der Startseite. Im Rahmen der Datenbereinigung wurden 21 Datensédtze vollstindig entfernt
werden, da beispielsweise unrealistische Geburtsdaten oder zu kurze Bearbeitungszeiten die
Vermutung nahegelegt haben, dass die Umfrage nicht mit der nétigen Ernsthaftigkeit bearbeitet
worden ist. Die Nettobeteiligung im Zeitraum der Datenerhebung vom 22.03.2023 bis zum

03.04.2023 liegt also bei 238 Personen bzw. ca. 70 %.

In der zweiten Phase der Datenerhebung wurden mit Hilfe des Marktforschungsdienstleisters

Bilendi (Bilendi, o.].) entgeltlich Ubergangsmietende und Eigenheimsuchende aus der
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Deutschschweiz fiir die Teilnahme an der Umfrage gesucht. Damit sollte fiir jede Analyseklasse
eine ausreichend hohe Zahl an Teilnehmern akquiriert werden, um aussagekriftige
Auswertungen und Schlussfolgerungen zu ermdglichen. Um die Kosten gering zu halten,
wurden alle Personen, die sich als Eigenheimbesitzer oder Dauermieter klassifiziert haben von
der Umfrage ausgeschlossen. Im Rahmen dieser Kampagne haben 293 weitere Personen den
Umfragelink gedffnet, wovon 52 Personen sich als Mitglied der gesuchten Personengruppen
eingeordnet haben und demnach nicht ausgeschlossen wurden. Wahrend der Datenbereinigung
mussten hiervon 3 Datensitze vollstindig entfernt werden. Die Nettobeteiligung im Rahmen

der zweiten Erhebungsphase vom 05.04.2023 bis 17.04.2023 lag folglich bei 49 Personen.

Kumuliert iiber beide Erhebungsphasen hinweg konnten somit 287 Umfrageteilnehmer
akquiriert werden. Félle mit identischen oder ausldndischen IP-Adressen kamen nicht vor, da
dies durch das verwendete Umfragetool automatisch blockiert wurde. Die folgende Tabelle

zeigt die Eigenschaften der Stichprobe differenziert nach demografischen Merkmalen:

Umfrageteilnehmer Total

fiBsten Probanden nach Kantonen
Eigenheimbesitzend 78
Eigenheimsuchend 42 7
Ubergangsmietend 50 Thurgau
Dauermictend 117 9
11 Aarga

Geschlecht L sankt

i Gallen 3
Weiblich 141 14 14
Miénnlich 145 o

Keine Angabe / Sonstige 1

. R

Nach 2009 (Generation Alpha) 0 e 10

1997-2009 (Generation Z) 19 10 Graubind
1981-1996 (Generation Y) 119

1965-1980 (Generation X) 87

Vor 1965 (Baby-Boomer) 62

Valais

—
=

Hochster Bildungsabschluss

Schulabschluss 23
Ausbildung 170
Akademischer Abschluss 84
Andere 10

Abbildung 6: Umfrageteilnehmer Total (Eigene Darstellung)

Es sollte an dieser Stelle angemerkt werden, dass die Datengrundlage nicht als vollkommen
reprisentativ fiir die Gesamtbevolkerung der Deutschschweiz angesehen werden kann. Ein
Grund hierfiir ist die Methodik der Online-Befragung, welche die Datengrundlagen
beispielsweise zugunsten jiingerer Personen mit Internetzugang verzerren kann (Blasius &
Brandt, 2009, S. 158). Dartiber hinaus spiegeln sich Eigenschaften wie ein Schwerpunkt von
Teilnehmern aus dem Kanton Ziirich, eine besonders hohe Anzahl an Teilnehmern der
Generation Y und tliberdurchschnittlich viele Akademiker, bedingt durch den Bekanntenkreis
des Autors, in der Stichprobe wider. Trotz dieser Einschrdnkungen sind beziiglich Alter,

Ausbildungsgrad und Geschlecht alle relevanten Merkmale filir die untersuchte
50



Forschungsfrage ausreichend vertreten. Daher kann die erhobene Datengrundlage,

insbesondere in Verbindung mit der Literaturanalyse und der hohen Zahl an Teilnehmern aus
unterschiedlichen Quellen, dennoch als sinnvolle Basis dienen, um aussagekriftige

Schlussfolgerungen zu ziehen (Winkel et al., 2017, S. 95-105)

5.1.1 Finanzielle und marktbezogene Barrieren sowie Massnahmen

Bezogen auf das Cluster finanzielle und marktbezogene Barrieren wurde iiber alle
Umfrageteilnehmer hinweg lediglich dem Punkt «Eigene Kreditwiirdigkeit erschwert/e
Aufnahme einer Hypothek» mit 50.0 % widersprochen. Zustimmungsquoten von 53.0 % bis
66.9 % erhielten die Barrieren «Die Wohneigentumspreise sind / waren zu hoch», «Ich habe
(noch) kein passendes Objekt gefunden, das ich mir leisten kann / konnte (finanziell)», «Ich
habe nicht geniigend Vermdgen, um mir Wohneigentum zu kaufen», «Ich habe nicht geniigend
Einkommen, um mir Wohneigentum zu kaufen», «Schwierigkeit Eigenkapital aufzubringen»
und «Hoher Anzahlungsbetrag». Alle nicht genannten Merkmale konnten keine kumulierte
Mehrheit in den Antwortkategorien 1 und 2 bzw. 4 und 5 erzielen.

Finanzielle und marktbezogene Barrieren Gesamtsample

Strenge Voraussetzungen fiir die verf. FinOpt. 30% 16%

Hohe Zinssitze NV T 31% 17%

Mangel an Finanzierungsméglichkeiten INVEFE [ _____J8°p | 4% 16%

Eig. KredWiird erschw./e Aufn. e. Hypoth. IEEPELT S IR SN I S 015% 12%

Hoher Anzahlungsbetrag 35% 20%

Begleichung von Miet- oder Hypothekenzahlungen 17% 11%

Zu hohe monatliche Belastung
Schwiernigkeit Eigenkapital aufzubringen
Ich hab nicht genug Emk., um mir WohnEigent. zu kaufen

Ich hab nicht genug Verm. , um mir WohnEigent. zu kaufen

Ich hab (noch) ke pass. Obj. gefund ,
das ich mir leist. kann/konnte (fin.)

Die Wohneigentumspreise sind / waren zu hoch

19%

24%

31%

33%

1%

32%

35%

0% 20%
= Stimme eher nicht zu (= 2)

40% 60% 80%

= Teils / teils (= 3)

100%
= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 7: Finanzielle und marktbezogene Barrieren Gesamtsample (Eigene Darstellung)

Das Gesamtsample hat keine der vorgeschlagenen finanziellen- und marktbezogenen

Massnahmen mehrheitlich zuriickgewiesen. Lediglich der Vorschlag «Einfiilhrung eines
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staatlich geférderten Bauspar- oder Anlageplans, der zukiinftigen Erwerbern hilft, systematisch
Kapital fiir den Immobilienkauf oder die Finanzierung einer Hypothek anzusparen.» konnte nur
40.9 % Zustimmung erhalten. Die 3 verbleibenden Massnahmen haben Zustimmungsquoten

zwischen 55.2 % und 61.2 % erhalten.

Finanzielle und marktbezogene Massnahmen Gesamtsample

Einf. e. staat. geford. Bauspar- od. Anlageplans, d.

zukiinft. Immobilienerw. hilft, syst. Kap. f. d. 27% 14%

Immob.kauf od. d. Finanz. e. Hypoth. anzusparen.

Einfithrung von Steuervergiinstigungen oder -abziigen g _
%] 8% % 6
fiir Erstwohnungskéufer. - = 3% 3%
Einfithrung von zinsgiinstigen Darlehen oder Hypo-  puy gy _
theken fiir Erst- und Zweiterwerber. o 5% 16%
Ford. v. erschw. Wohnungsbauprog., um d. Zug. z.  pey gy
bezahlb. Figenheim. 7. erleicht. = 3% 20%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
» Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) » Stimme cher nicht zu (=2) = Teils / teils (= 3)
Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 8: Finanzielle und marktbezogene Massnahmen Gesamtsample (Eigene Darstellung)

5.1.1.1 Wohneigentiimer

Die Wohneigentiimer haben keiner der abgefragten finanziellen und marktbezogenen Barrieren
mehrheitlich zugestimmt. Fiir iiber 50 % der Teilnehmer aus dieser Untersuchungsgruppe
waren die ehemaligen Hindernisse «Zu hohe monatliche Belastung», «Eigene Kreditwiirdigkeit
erschwerte Aufnahme einer Hypothek» und «Mangel an Finanzierungsmdoglichkeiten» nicht

relevant. Fiir alle nicht explizit genannten Hindernisse gab es weder eine klare Ablehnung noch

Zustimmung.

Finanzielle und marktbezogene Barrieren Wohneigentiimer

Str. Vorauss. fiird verf. FinOpt. 2% 5%
Hohe Zinssitze 27% 13%
Mangel an Finanzierungsmoglichkeiten 19% 4%

Eig Kred Wiird erschw. Aufn. e Hypoth. 13%014%

Hoher Anzahlungsbetrag 24% 8%
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Begleichung von Miet- oder Hypothekenzahlungen 15% 4%

Zu hohe monatliche Belastung  IEW7EE STV T 21% 6%

Schwierigkeit Eigenkapital aufzubringen NNV BENNPYC7 SN N VI7 0 28% 10%
Ich hatte nicht genug Eink., um mir WohnEigent zu kaufen IESNTEP ST 7NN (S 07 [199% 15%
Ich hatte nicht genug Verm., um mir WohnEigent. zu kaufen 28% 15%
Ich hab kein pass. Obj. gefund., das ich mir leist. konnte (fin.) RPN NN NN 26% 14%

Die Wohneigentumspreise waren zu hoch  IENERANN IEENTEN DO AN 28% 8%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 060% 70% B80% 90% 100%

m Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) m Stimme eher nicht zu (=2) m Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 9: Finanzielle und marktbezogene Barrieren Wohneigentiimer (Eigene Darstellung)

Keine der 4 vorgeschlagenen Massnahmen zur méglichen Uberwindung der Barrieren, wurde
abgelehnt. «Emfilhrung von zinsgiinstigen Darlehen oder Hypotheken fiir Erst- und
Zweiterwerber» sowie «Einfilhrung wvon Steuervergiinstigungen oder -abziigen fiir
Erstwohnungskiufer» wurde mit 53.3 % bzw. 57.1 % zugestimmt. Fiir die beiden

verbleibenden Massnahmen gab es weder eine mehrheitliche Zustimmung noch Ablehnung.

Finanzielle und marktbezogene Massnahmen Wohneigentiimer

Einf. e. staat. geférd. Bauspar- od. Anlageplans, d.
zukiinft. Immobilienerw. hilft, syst. Kap. f. d.
Immob.kauf od. d. Finanz. e. Hypoth. anzusparen.

e

Einfithrung von Steuervergiinstigungen oder -abziigen _
6% %% (]
fiir Erstwohnungskéufer. m = e 2%
Einfithrung von zinsgiinstigen Darlehen oder Hypo- o "
theken fiir Erst- und Zweiterwerber. % 19%

Férd. v. erschw. Wohnungsbauprog., um d. Zug. z.
bezahlb. Eigenheim. z. erleicht. - e 2

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)
Abbildung 10: Finanzielle und marktbezogene Massnahmen Wohneigentiimer (Eigene Darstellung)

5.1.1.2 Eigenheimsuchende

Die Eigenheimsuchenden haben nur der Barriere, «Eigene Kreditwiirdigkeit erschwert die

Aufnahme einer Hypothek», mehrheitlich nicht zugestimmt. Mindestens 50 % Zustimmung hat
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die Umfrage fiir die Hindernisse «Die Wohneigentumspreise sind zu hoch», «Ich habe noch
kein passendes Objekt gefunden, das ich mir leisten kann (finanziell)», «Ich habe nicht
geniigend Vermdégen, um mir Wohneigentum zu kaufen» und «Hoher Anzahlungsbetragy
ergeben. Beil den verbleibenden dargestellten Kriterien konnte weder eine verneinende noch

zustimmende Mehrheit beobachtet werden.

Finanzielle und marktbezogene Barrieren Eigenheimsuchende

Str. Vorauss. fiir d verf. FinOpt.

Hohe Zinssitze

Mangel an Finanzierungsméglichkeiten
Eig. KredWiird erschw. Aufn. e. Hypoth.
Hoher Anzahlungsbetrag

Begleichung von Miet- oder Hypothekenzahlungen

Zu hohe monatliche Belastung
Schwienigkeit Eigenkapital aufzubringen 8 31% 14%
Ich habe nicht genug Eink ., um mir WohnFEigent. zu kaufen EE8 24% 19%
Ich habe nicht genug Verm., um mir WohnEigent. zu kaufen 20% 21%
bbb O o
Die Wohneigentumspreise sind zu hoch P P IR 40% 38%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) » Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 11: Finanzielle und marktbezogene Barrieren Eigenheimsuchende (Eigene Darstellung)

In Bezug auf die vorgeschlagenen Massnahmen erhélt nur «Férderung von erschwinglichen
Wohnungsbauprogrammen, um den Zugang zu bezahlbarem Eigenheim zu erleichtern» mut

45.2 % weniger als 50 % Zustimmung von dieser Betrachtungsgruppe.

Finanzielle und marktbezogene Massnahmen Eigenheimsuchende

Einf. e. staat. geférd. Bauspar- od. Anlageplans. d.
zukiinft. Immobilienerw. hilft, syst. Kap. f. d.
Immob.kauf od. d. Finanz. e. Hypoth. anznsparen.

Einfihrung von Steuervergiinstigungen oder -abziigen H o

% %o
fiir Erstwohnungskéufer. _ 19%

Einfiihrung von zinsgiinstigen Darlehen oder Hypo- _
theken fiir Erst- und Zweiterwerber. ﬂ - __ _
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Ford. v. erschw. Wohnungsbauprog.. um d. Zug. z. |} —
bezahlb. Eigenheim. z. erleicht. 35 e L

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%

m Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) ® Stimme eher nicht zu (= 2) 1 Teils/ teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 12: Finanzielle und marktbezogene Massnahmen Eigenheimsuchende (Eigene Darstellung)

5.1.1.3 Ubergangsmietende

Die Gruppe hat keiner der aufgezihlten Schwierigkeiten mehrheitlich widersprochen. Keine
mehrheitliche Zustimmung bzw. Verneinung ergeben die Befragungsergebnisse in Bezug auf
die Barmrieren «Zu hohe monatliche Belastung», «Begleichung von Miet- oder
Hypothekenzahlungen», «Eigene Kreditwiirdigkeit erschwert Aufnahme einer Hypothek»,
«Mangel an Finanzierungsméglichkeiten» und «Hohe Zinssitze». Die verbleibenden Barrieren

konnten Zustimmungswerte von 54.4 bis 74.0 % erzielen.

Finanzielle und marktbezogene Barrieren Ubergangsmietende

Str. Vorauss. fiir d verf. FinOpt. B2 38% 24%
Hohe Zinssitze 18%
Mangel an Finanzierungsméglichkeiten 16%
Eig. KredWiird erschw. Aufn. e. Hypoth. 16%
Hoher Anzahlungsbetrag B 2% 22%
Begleichung von Miet- oder Hypothekenzahlungen % 12%
Zu hohe monatliche Belastung [ IINT7EE DET 30% 18%
Schwierigkeit Eigenkapital aufzubringen 33% 22%
Ich habe nicht genug Eink . um mir WohnEigent. zu kaufen T 7 700 30% 36%
Ich habe nicht genug Verm., um mir WohnEigent. zu kaufen 20% 46%

Ich habe noch kem pass. Ob;.
gefund., das ich mir leist. kann (fin)

Die Wohneigentumspreise sind zu hoch FE 22% 34% 40%

uod goo | o006 | 34% 2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) » Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 13: Finanzielle und marktbezogene Barrieren Ubergangsmietende (Eigene Darstellung)
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Mit Ausnahme der Option «Einfithrung eines staatlich geférderten Bauspar- oder Anlageplans,
der zukiinftigen Immobilienerwerbern hilft, systematisch Kapital fiir den Immobilienkauf oder
der Fimanzierung einer Hypothek anzuspareny», haben alle Vorschlige mehrheitlich

Zustimmung erhalten. Beziiglich dieser Massnahme gab es mit 38.0 % viele unentschlossene

Probanden.

Finanzielle und marktbezogene Massnahmen Ubergangsmietende

Einf. e. staat. geford. Bauspar- od. Anlageplans, d.

zukiinft. Immobilienerw. hilft, syst. Kap. f. d. ﬂ 30% 18%

Immob.kauf od. d. Finanz. e. Hypoth. anzusparen.

Einfithrung von Steuervergiinstigungen oder -abziigen ¥ "
fiir Erstwohnungskiufer. ﬂ % 6%
Einfiihrung von zinsgiinstigen Darlehen oder Hypo-
theken fiir Erst- und Zweiterwerber. ﬂ e 5% 2%

Ford. v. erschw. Wohnungsbauprog., um d. Zug. z.
bezahlb. Eigenheim. z. erleicht. o] am 0% 2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) » Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)
Abbildung 14: Finanzielle und marktbezogene Massnahmen Ubergangsmietende (Eigene Darstellung)

5.1.1.4 Dauermietende

Die Dauermietenden haben keiner Barriere der Themengruppe mehrheitlich widersprochen.
Aus den Befragungsergebnissen ergibt sich keine klare Aussage fiir die beiden Schwierigkeiten
«Begleichung von Miet- oder Hypothekenzahlungen» und «Eigene Kreditwiirdigkeit erschwert
die Aufnahme einer Hypothek». Allen nicht genannten, nachfolgend aber dargestellten

Barrieren wurde mehrheitlich zugestimmt.

Finanzielle und marktbezogene Barrieren Dauermietende

Str. Vorauss. fiird verf. FinOpt. T2 INVAFN M- 28% 24%
Hohe Zinssitze [FEA INURRN N7 33% 21%
Mangel an Finanzierungsmoglichkeiten 5 TR DN C7 0 24% 28%
Eig. KredWird erschw. Aufh. e Hypoth. [ ISTSZ L7 [T 20% 18%
Hoher Anzahlungsbetrag B8 ENERS 3% 30%
Begleichung von Miet- oder Hypothekenzahlungen 12% 16% 19%
Zu hohe monatliche Belastung 58 ISTECNN WM [ 020% 30%
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Schwierigkeit Eigenkapital aufrubringen 2 INTEZN INET7 0N 27% 38%

Ich habe nicht genug Eink., um mir WohnEigent. zu kaufen 2NGCEANE NN 21% 4%
Ich habe nicht genug Verm.. um mir WohnEigent. zu kaufen 2 IEEFN ST/ 27% 4%
Ich habe noch kein pass. Obj. .
pefind., das ich mir leist. kann (fin) OUH EDUCPIN NUST-CTA RS o
Die Wchneigentumspreise sind zuhoch  [FANSTEAN 1% 50%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%

m Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)
Abbildung 15: Finanzielle und marktbezogene Barrieren Dauermietende (Eigene Darstellung)
Die Massnahmen betreffend, lehnt die Gruppe keinen Vorschlag mehrheitlich ab. Keine klare
Zustimmung ergibt sich fiir die 2 méglichen Aktionen «Einfithrung von zinsgiinstigen Darlehen
oder Hypotheken fiir Erst- und Zweiterwerber» sowie «Eimnfiihrung eines staatlich geférderten
Bauspar- oder Anlageplans, der zukiinftigen Erwerbern hilft, systematisch Kapital fiir den
Immobilienkauf oder Finanzierung einer Hypothek anzusparen». Die 3 verbleibenden

Vorschlige haben Zustimmungswerte von 50.6 %, 59.0 % und 57.3 % erhalten.

Finanzielle und marktbezogene Massnahmen Dauermietende

Einf. e. staat. geférd. Bauspar- od. Anlageplans, d.

zukiinft. Immobilienerw. hilft, syst. Kap. f. d. 20% 10%
Immob.kauf od. d. Finanz. e. Hypoth. anzusparen.
Emfithrung von Steuervergiinstigungen oder -abziigen gy _
fiir Erstwohnungskiufer. @ e 3T 2%
Einfithrung von zinsgiinstigen Darlehen oder Hypo- g g _
theken fiir Erst- und Zweiterwerber. = e 1%
Ford. v. erschw. Wohnungsbauprog., um d. Zug. z.  pug
bezahlb. Eigenheim. 2. erleicht. 22 = T %

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) » Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme cher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 16: Finanzielle und marktbezogene Massnahmen Dauermietende (Eigene Darstellung)

5.1.2 Funktionale und infrastrukturelle Barrieren sowie Massnahmen
Die Teilnehmer der Umfrage haben keiner der genannten Barrieren dieses Clusters mit

mindestens 50 % eher bzw. voll und ganz zugestimmt. Durch die Stimmanteile von 25.8 % bis
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33.2 %, welche auf die Antwortmdoglichkeit «Teils/teils» entfielen, gab es auch fiir keine der

Barrieren ein klares Votum der Verneinung.

Funktionale und infrastrukturelle Barrieren Gesamtsample

Ich find/fand keine Immo., die meine Anspr. erfiillt/c BTS2 ML/ R S— 23% 9%

Standort / Entfernung des Wunschobjekts  EESERLZ ML S D) S 21% %

Mangel an angem. Infrastr. an dem Ort, wo ich Haus. . B W57 T 7 W [ 18% 8%
Begr. Best. an Wohn. am gewiinscht. Stand. 521 BTN M/, S 30% 18%

Ich schitz/schitzte Flex. in einer MictSit. ISR 7S |/ S 30% 10%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme cher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 17: Funktionale und infrastrukturelle Barrieren Gesamtsample (Eigene Darstellung)

Keine der vorgeschlagenen Erleichterungen wurde mit mehr als 50 % der Stimmen
angenommen oder abgelehnt. Stattdessen haben alle 3 Massnahmen zwischen 32.3 % und 36.6

% Stimmenanteil auf der mittleren Antwortoption erhalten.

Funktionale und infrastrukturelle Massnahmen Gesamtsample

Foérd. v. nachh. Bauen: Férd. v. energieeffiz. Bauweis. u. . , _
5 8% 4% o (]
Nutz. erneuerb. Energ. i. Wohngeb. - — #% 17
Gezielte Raumplan. z. Schaff. v. bedarfsentspr. _
Wohngeb. m. guter Infrastr. u. hoher Wohnqual. m = % 1%

Verbess. d. stidt. u. lindl. Infrastr., um Wohngeb. attrakt.

u. besser erreichb. z. mach. (z.B. durch d. Ausbau v. m 23% 13%

Verkehrsanbind., Bildungseinr. u. Gesundheitsvers.).

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme cher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)
Stimme cher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 18: Funktionale und infrastrukturelle Massnahmen Gesamtsample (Eigene Darstellung)

5.1.2.1 Wohneigentiimer

Auch die Wohneigentiimer haben in ihrer Gesamtheit keiner der betrachteten Barrieren
zugestimmt. Verneint hat diese Gruppe, dass ein «Mangel an angemessener Infrastruktur an
dem Ort, wo sie ein Haus besitzen wollte», bestand. Bei den restlichen Herausforderungen

konnten weder Zustimmungs- noch Ablehnungsquoten von mindestens 50 % gemessen werden.
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Funktionale und infrastrukturelle Barrieren Wohneigentiimer

Ich fand keine Immobilie, die meine Anspriiche erfiillte 21% 8%
Standort / Entfernung des Wunschobjekts 19% 4%
Mangel an angem. Infrastr. an dem _—
. . | 8% ] 23
Ort, wo ich Haus besitz. wollt. = PR 12 T
Begr. Best. an Wohn. am gewiinscht. Stand. 13%
Ich schitzte die Flexibilitit in einer Mietsituation 2% 4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme cher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 19: Funktionale und infrastrukturelle Barrieren Wohneigentiimer (Eigene Darstellung)

Wohneigentiimer haben keine der vorgeschlagenen Handlungen des Themencluster funktionale
und infrastrukturelle Massnahmen mehrheitlich angenommen oder abgelehnt. Der
Antwortmdoglichkeit «Teils/teils» wurde mn allen Féllen zwischen 26.3 % und 31.2 % der

Stimmen vergeben.

Funktionale und infrastrukturelle Massnahmen Wohneigentiimer

Ford. v. nachh. Bauen: Férd. v. energieeffiz. Bauweis. u.
Nutz. erneuerb. Energ. i. Wohngeb.

Gezielte Raumplan. z. Schaff. v. bedarfsentspr.
Wohngeb. m. guter Infrastr. u. hoher Wohnqual. m o — 1% 1%
Verbess. d. stidt. u. lindl. Infrastr., um Wohngeb. attrakt.

u. besser erreichb. z. mach. (z.B. durch d. Ausbau v. m 16% 18%

Verkehrsanbind., Bildungseinr. u. Gesundheitsvers.).

11%

e [T

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)
Abbildung 20: Funktionale und infrastrukturelle Massnahmen Wohneigentiimer (Eigene Darstellung)

5.1.2.2 Eigenheimsuchende

Eigenheimsuchende haben innerhalb dieses Clusters lediglich dem «Begrenzten Bestand an
Wohnung am gewiinschten Standort» mit 50 % zugestimmt. Mehrheitlich vernemnt wurde keine

der Herausforderungen.
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Funktionale und infrastrukturelle Barrieren Eigenheimsuchende

Ich finde keine Immobilie, die meine Anspriiche erfiillt

Standort / Entfernung des Wunschobjekts

Mangel an angem. Infrastr. an dem
Ort, wo ich Haus besitz. mdcht.

Begr. Best. an Wohn. am gewiinscht. Stand.

Ich schitze die Flexibilitit in einer Mietsituation NN I U7 N W 20% D%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) » Stimme cher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 21: Funktionale und infrastrukturelle Barrieren Eigenheimsuchende (Eigene Darstellung)

Fir die 3 vorgeschlagenen Hilfestellungen konnte keine Zustimmung oder Ablehnung von

mindestens 50 % unter den befragten Eigenheimsuchenden ermittelt werden.

Funktionale und infrastrukturelle Massnahmen Eigenheimsuchende

Ford. v. nachh. Bauen: Ford. v. energieeffiz. Bauweis. u. ﬂ =
L/e

Nutz. erneuerb. Energ. i. Wohngeb. 40% 26% 17%
Gezielte Raumplan. z. Schaff. v. bedarfsentspr.
Wohngeb. m. guter Infrastr. u. hoher Wohnqual. H 49% 27% 15%

Verbess. d. stidt. u. lindl. Infrastr., um Wohngeb. attrakt.
u. besser erreichb. z. mach. (z.B. durch d. Ausbau v.
Verkehrsanbind., Bildungseinr. u. Gesundheitsvers.).

I s

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
» Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)
Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)
Abbildung 22: Funktionale und infrastrukturelle Massnahmen Eigenheimsuchende (Eigene Darstellung)
5.1.2.3 Ubergangsmietende
Mehrheitlich bestitigt wurde ausschliesslich die Barriere «Begrenzter Bestand an Wohnungen
am gewiinschten Standort». Mit mindestens 50 % verneint wurde keines der vorgeschlagenen

Hindernisse.

Funktionale und infrastrukturelle Barrieren Ubergangsmietende

Ich finde keine Immobilie, die meine Anspriiche erfiillt 34% 12%
Standort / Entfernung des Wunschobjekts 2% 8%

Mangel an angem. Infrastr. an dem

: ; [ 129, | 26%  [ises 329 2%
Ort, wo ich Haus besitz. mocht. . - e .
Begr. Best. an Wohn. am gewinscht. Stand. B EENTRNN NNE 32% 20%
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2% 10%

Ich schitze die Flexibilitit in einer Mietsituati on

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%

m Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) mStimme eher nicht zu (=2) s Teils/ teils (= 3)

Stimme eher zn (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 23: Funktionale und infrastrukturelle Barrieren Ubergangsmietende (Eigene Darstellung)

Bei den Moglichkeiten zur Uberwindung der Barrieren wurde nur «Férdern von nachhaltigem
Bauen: Fordern von energieeffizienten Bauweisen und Nutzung erneuerbarer Energie in
Wohngebieten» mit mehr als 50 % Zustimmung bewertet. Die anderen beiden Vorschlige

erhielten weder mehrheitlich eine Zustimmung noch eine Ablehnung.

Funktionale und infrastrukturelle Massnahmen Ubergangsmietende

Ford. v. nachh. Bauen: Ford. v. energieeffiz. Bauweis. u. E 12%
Nutz. erneuerb. Energ. i. Wohngeb. s

BT

Gezielte Raumplan. z. Schaff. v. bedarfsentspr.

Wohngeb. m. guter Infrastr. u. hoher Wohnqual. —e 8% 18%

Verbess. d. stidt. u. landl. Infrastr., um Wohngeb. attrakt.

u. besser erreichb. z. mach. (z.B. durch d. Ausbau v. i 36% 12%

Verkehrsanbind., Bildungseinr. u. Gesundheitsvers.).

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)
Abbildung 24: Funktionale und infrastrukturelle Massnahmen Ubergangsmietende (Eigene Darstellung)
5.1.2.4 Dauermietende
Dauermietende Umfrageteilnehmer haben gesamtheitlich betrachtet ihre Zustimmung
gedussert fiir die beiden Hindernisse «Ich schitze die Flexibilitdt in einer Mietsituation» und
«Begrenzter Bestand an Wohnungen am gewiinschten Standort». Keine Barriere dieses Cluster
wurde von diesen Probanden als irrelevant angesehen. Zu den 3 verbleibenden Barrieren liefern

die Umfrageergebnisse keine mehrheitliche Zustimmung oder Absage.

Funktionale und infrastrukturelle Barrieren Dauermietende

Ich finde keine Immobilie, die meine Anspriiche erfiillt 2% 8%
[i——d A0 — 21% 9%

Standort / Entfernung des Wunschobjekts  INEES

Mangel an angem. Infrastr. an dem -
- ; : - L 22% | 25% _[EEEE2EC ' o
Ort, wo ich Haus besitz. m&cht. = — -

Begr. Best. an Wohn. am gewiinscht. Stand. B NN I, | 30% 21%
Ich schitze die Flexibilitit in einer Mietsituation 2NN N 38% 18%
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= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (=2) = Teils/ teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= §)

Abbildung 25: Funktionale und infrastrukturelle Barrieren Dauermietende (Eigene Darstellung)

Die vorgeschlagenen Handlungen im Bereich Funktionalitit und Infrastruktur wurden von den
Dauermietenden weder mehrheitlich angenommen noch abgelehnt. Stattdessen wurde in allen
Féllen eine dhnliche Anzahl von Stimmen fiir die Option «Teils/teils» abgegeben, die zwischen
32.8 % und 34.2 % lag.

Funktionale und infrastrukturelle Massnahmen Dauermietende

Foérd. v. nachh. Bauen: Férd. v. energieeffiz. Bauweis. u. : ,
Nutz. erneuerb. Energ. i. Wohngeb. = 0% 16%
Gezielte Raumplan. z. Schaff. v. bedarfsentspr. o
Wohngeb. m. guter Infrastr. u. hoher Wohnqual. — % 1

Verbess. d. stidt. u. lindl. Infrastr., um Wohngeb. attrakt.

u. besser erreichb. z. mach. (z.B. durch d. Ausbau v. m 21% 13%

Verkehrsanbind., Bildungseinr. u. Gesundheitsvers.).

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)
Abbildung 26: Funktionale und infrastrukturelle Massnahmen Dauermietende (Eigene Darstellung)
5.1.3 Personliche und soziale Barrieren sowie Massnahmen
Mit 50.9 % und 50.5 % mehrheitlich bestétigt wurden die Barrieren «Weil Wohneigentum fiir
mich kein Statussymbol ist / war» und «Eine Mitwohnung bietet mir genug Platz / Eine
Mietwohnung hat mir genug Platz geboten». Im Gegensatz dazu wurden die Barrieren «Kein
stabiles Beschiftigungsverhiltnis» und «Gesundheitliche Aspekte» mit 60.1 bzw. 69.2 %
verneint. Bei den anderen Barrieren des Clusters sind auf die mittlere Antwortmoglichkeit

zwischen 20.6 und 37.0 % der Stimmen entfallen.

Personliche und soziale Barrieren Gesamtsample

Unsich. woich mich niedlass. mocht./ -
= T 9
Unsich. Niederlassungsort o 42 4% 18% 9%

Gesundheitliche A spekte  INEENET" SN I 77 SN B T 2% 7%

Kein stabiles Beschiftigungsverhaltnis  |INETT7 N N TT7 T 1% 7%
Weil das Mieterdasein bequemer ist / war 23% 1%
Angstvor Verschuldung 19% 17%
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Weil Wohneigentum kein Lebensziel von mir ist / war  IESESTCANES BT 7SN I {7 18%: 15%

Ich mochte / wolltenicht von der Bank abhingig sein | IENEEANN IENNFTC7NNNN NN EC N 24% 18%

Eine MiefWhg. biet. mir genug Platz/
Eine MietWhg. hat mir genug Platz gebot.

‘Weil Wohneigentum fur mich kein Stamssymbol ist/ war IV SV EN W57 24% 27%
Mir gef. meine akt. WohnSit. gut/

| 10% ] 11% | 31% 20%

Mir hat meine vorh. WohnSit. gut gefall. ST : — —
Meine FamSit. wird erst zuk. verand./
: ;
Ich wusst dass meine FamSit. erst zuk. verénd. - I - — -
Ich mochte /wollte keine Schulden/keine Hypothek haben INCEZN M7 E7 SN N 7 2% 17%
Mieten ist/ wardie einzige Option N7 IESTC7 T 23% 21%
Ich bin/war noch nicht soweit, um WohnEigent zukaufen [ IENERFNN NPT R 3% 21%
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m Stimme iberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (=2) s Teils/ teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 27: Persénliche und soziale Barrieren Gesamtsample (Eigene Darstellung)

Keiner der vorgeschlagenen Aktionen erhielt eine Zustimmung oder Ablehnung von iiber 50 %
der Stimmen. Stattdessen lag der Stimmanteil bei allen 3 Vorschlidge zwischen 33.2 % und 35.8
% auf der mittleren Antwortmdoglichkeit.

Personliche und soziale Massnahmen Gesamtsample

Ford. v. soz. Netzwerken u. Gemeinsch.projk., d. d.

Austausch v. Erfahr. u. Info. iib. Wohneigent. erleicht. il

BT

Unterstiitzung von Beratungsdiensten und Mentoring-
Programmen fiir potenzielle Eigentiimer.

TR ]

Bildungs- u. Info-Kamp. z. Vermittl. v. Wiss. iib. d. Kauf
v. Wohneigent. u. d. Vorteile v. Eigenheimbes.

W

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme cher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)
Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 28: Perssnliche und soziale Massnahmen Gesamtsample (Eigene Darstellung)

5.1.3.1 Wohneigentiimer

Keine der betrachteten Barrieren hat von den Wohneigentiimern mehrheitlich Zustimmung
erhalten. Fiir «Ich war noch nicht so weit, um Wohneigentum zu kaufen», «Mieten war die
einzige Option», «Ich wusste, dass meine Familiensituation erst zukiinftig verdndert», « Mir hat
meine vorherige Wohnsituation gut gefallen», «Wohneigentum war fiir mich kein
Statussymbol» und «Eine Mietwohnung hat mir gentigend Platz geboten» ergibt sich aus den
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Umfrageergebnissen keine klare Tendenz. Alle anderen Barrieren im nachfolgenden Diagramm

wurden iiberwiegend als irrelevant angesehen.

Personliche und soziale Barrieren Wohneigentiimer

Unsicherheit Niederlassungsort 13% ] 6%
Gesundheitliche Aspekte [ 13% %
Kein stabiles Beschiftigungsverhéltnis  IEE——7 W NS &S v 19%4%
Bequemlichkeit des Mieterdaseins 28% 12% 8%
Angst vor Verschuldung 12% 10%
Wohneigentum war kein Lebensziel von mir 2% | O1% I [t
Ich wollte nicht von der Bank abhiingig sein 17% 0 8%
Eine Mietwohnung hat mir geniigend Platz geboten 19% 28% 21% 18%
Wohneigentum war fiir mich kein Statussymbol 18% 2% 18%
Mir hat meine vorherige Wohnsituation gut gefallen 28% 8%
Ich wusste, dass meine FamSit. erst zukiinftig veriind. 0%
Ich wollte keine Schulden/keine Hypothek haben 6%
Mieten war die einzige Option 10%
Ich war noch nicht so weit, um Wohneigentum zu kaufen 0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) » Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)

Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 29: Persénliche und soziale Barrieren Wohneigentiimer (Eigene Darstellung)

Die Mehrheit der Wohneigentiimer hat sich weder fiir noch gegen die vorgeschlagenen
Handlungsansitze im Bereich Personliches und Soziales ausgesprochen, sondern in allen Fallen
eine hohe Anzahl von Stimmen fiir die Option «Teils/teils» abgegeben, die zwischen 32.5 %
und 37.7 % lag.

Personliche und soziale Massnahmen Wohneigentimer

Ford. v. soz. Netzwerken u. Gemeinsch.projk.. d. d.
Austausch v. Erfahr. u. Info. iib. Wohneigent. erleicht.

Unterstiitzung von Beratungsdiensten und Mentoring- S =
Programmen fiir potenzielle Eigentiimer. - = B
Bildungs- u. Info-Kamp. z. Vermittl. v. Wiss. iib. d. Kauf
v. Wohneigent. u. d. Vorteile v. Eigenheimbes. -- ol . %

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (= 2) 1 Teils / teils (= 3)

Stimme cher zu (=4) Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 30: Personliche und soziale Massnahmen Wohneigentiimer (Eigene Darstellung)

5.1.3.2 Eigenheimsuchende

Eigenheimsuchende haben keiner Barriere im betrachteten Cluster mehrheitlich zugestimmt.
Mindestens 50.0 % der Umfrageteilnehmer haben die Hemmnisse «Ich mdéchte keine
Schulden/keine Hypothek haben», «Ich mochte nicht von der Bank abhiangig sein», «Weil
Wohneigentum kein Lebensziel von mir ist», «Angst vor Verschuldung», «Kein stabiles
Beschiftigungsverhiltnis», «Gesundheitliche Aspekte», «Unsicherheit, wo ich mich
niederlassen mochte», abgelehnt. Auf alle nicht explizit genannten Merkmale entfillt keine

absolute Mehrheit in eine Richtung.

Personliche und soziale Barrieren Eigenheimsuchende

Unsicherheit wo ich mich niederlassen méchte
Gesundheitliche Aspekte

Kein stabiles Beschiftigungsverhiltnis

Weil das Mieterdasein bequemer ist

Angst vor Verschuldung

Weil Wohneigentum kein Lebensziel von mir ist
Ich méchte nicht von der Bank abhiéingig sein
Eine Mietwohnung bietet mir geniigend Platz
Weil Wohneigentum fiir mich kein Statussymbol ist
Mir gefiillt meine aktuelle Wohnsituation gut
Meine FamSit. wird sich erst zukiinftig verénd.
Ich méchte keine Schulden/keine Hypothek haben
Mieten ist die einzige Option

Ich bin noch nicht so weit, um Wohneigentum zu kaufen

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (= 2)

Stimme eher zu (= 4)

1% 5%

T (7% 5%

43%

IV TS T 1% 5%
12% | 7%

L 00% ] 38% | 17 IS LA

21% 5%

21% %

21% 10%

21% 12%

4% ] 10% | 96% | 24% 17%

10% 5%

4% | 7%

19% 12%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Teils / teils (= 3)

Stimme voll und ganz zu (= 5)

Abbildung 31: Persénliche und soziale Barrieren Eigenheimsuchende (Eigene Darstellung)

Fiir keinen der Ansitze zur Uberwindung der Barrieren votierten die Probanden dieser

Untersuchungsgruppe mit einer absoluten Mehrheit in Bezug auf Zustimmung oder Ablehnung.
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Personliche und soziale Massnahmen Eigenheimsuchende
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Abbildung 32: Persénliche und soziale Massnahmen Eigenheimsuchende (Eigene Darstellung)

5.1.3.3 Ubergangsmietende

Mehrheitlich angenommen wurden von der Analysegruppe die beiden Barrieren «Ich bin noch

nicht so weit, um Wohneigentum zu kaufen» und «Weil Wohneigentum fiir mich kein

Statussymbol 1st» mit 54.0 % bzw. 58.0 % Zustimmung. Nicht zugestimmt wurde dagegen den

2 Hemmnissen «Kein stabiles Beschiftigungsverhiltnis» und «Gesundheitliche Aspekte» mit

54 % bzw. 66 %. Alle anderen Hindernisse konnten fiir die Ubergangsmietenden und dem

betreffenden Cluster keine absolute Mehrheit erzielen.

Personliche und soziale Barrieren Ubergangsmietende
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Abbildung 33: Persénliche und soziale Barrieren Ubergangsmietende (Eigene Darstellung)

Keine der 3 vorgestellten Massnahmen erhielt eine Mehrheit in eine bestimmte Richtung.
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Abbildung 34: Persénliche und soziale Massnahmen Ubergangsmietende (Eigene Darstellung)

5.1.3.4 Dauermietende

Den Hemmnissen «Meine Familiensituation wird sich erst zukiinftig verindern» und
«Gesundheitliche Aspekte» wurde durch Dauermietende tendenziell widersprochen.
Unterschiedliche Meinungen existieren vor allem bei den Hemmnissen, «Weil Wohneigentum
kein Lebensziel von mir ist», «Weil das Mieterdasein bequemer ist», «Kein stabiles
Beschiftigungsverhiltnis» und «Unsicherheit, wo ich mich niederlassen mochte». Allen

anderen nicht explizit genannten Barrieren wurde mehrheitlich zugestimmt.

Personliche und soziale Barrieren Dauermietende
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Abbildung 35: Persénliche und soziale Barrieren Dauermietende (Eigene Darstellung)

Dauermieter haben sich beziiglich der potenziellen Aktionen im Bereich Funktionalitdt und
Infrastruktur nicht eindeutig fiir eine Bestitigung oder Ablehnung entschieden. Stattdessen
wurde in den 3 Fillen ein Prozentsatz zwischen 33.3 % und 38.8 % von Stimmen fiir die Option

«Teils/teils» abgegeben.

Personliche und soziale Massnahmen Dauermietende
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Austausch v. Erfahr. u. Info. iib. Wohneigent. erleicht. - 2% iy
Unterstiitzung von Beratungsdiensten und Mentoring- o _
Programmen fiir potenzielle Eigentiimer. m . 2 _

Bildungs- u. Info-Kamp. z. Vermittl. v. Wiss. iib. d. Kauf g
v. Wohneigent. u. d. Vorteile v. Eigenheimbes. — 2% _

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) » Stimme cher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)
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Abbildung 36: Persénliche und soziale Massnahmen Dauermietende (Eigene Darstellung)
5.1.4 Rechtliche und institutionelle Barrieren sowie Massnahmen
Im Durchschnitt stimmten die Befragten keiner Barriere dieses Clusters mit mindestens 50 %
«eher» oder «voll und ganz» zu. Da die Antwortmoglichkeit «Teils/teils» jeweils einen
Stimmanteil von 26.8 % bis 31.1 % erhielt, wurde ebenfalls keiner Massnahme mit mindestens

50.0 % «eher nicht» oder «iiberhaupt nicht» zugestimmt.
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Rechtliche und institutionelle Barrieren Gesamtsample
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Abbildung 37: Rechtliche und institutionelle Barrieren Gesamtsample (Eigene Darstellung)

Es wurde bei keiner der prasentierten Optionen eine Mehrheit von mindestens 50.0 % an
Zustimmung oder Ablehnung erreicht. Stattdessen entfiel auf die neutrale Antwortoption bei

allen 3 Vorschlédgen, ein Anteil an Stimmen zwischen 27.4 % und 33.6 %.
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Abbildung 38: Rechtliche und institutionelle Massnahmen Gesamtsample (Eigene Darstellung)
5.1.4.1 Wohneigentiimer
Die Wohneigentiimer haben siamtliche abgefragten rechtlichen- und institutionellen Barrieren

mit absoluter Mehrheit verneint.
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Abbildung 39: Rechtliche und institutionelle Barrieren Wohneigentiimer (Eigene Darstellung)

Die Gruppe hat keiner der vorgeschlagenen Handlungen mehrheitlich zugestimmt. Mit
kumuliert 59.7 % abgelehnt wurde «Anpassung von Gesetzen und Vorschriften, um den
Zugang zu Wohneigentum fiir bestimmte Bevolkerungsgruppen zu erleichtern, z.B. durch
Lockerung von Beschrankungen fiir auslidndische Kéaufer». Die beiden verbleibenden

Vorschlige wurden mit 24.7 % bzw. 19.7 % der Stimmen mit «Teils/teils» bewertet.

Rechtliche und institutionelle Massnahmen Wohneigentiimer
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Abbildung 40: Rechtliche und institutionelle Massnahmen Wohneigentiimer (Eigene Darstellung)

5.1.4.2 Eigenheimsuchende

Eigenheimsuchende haben keiner der aufgelisteten Barrieren des Clusters mehrheitlich
zugestimmt. Mit insgesamt 52.4 % abgelehnt wurde «Komplexitit von Hypotheken- und
Kreditsystemen». Die 3 verbleibenden Vorschlige weisen weder iiberwiegend Zustimmung

noch Widerspruch auf.
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Abbildung 41: Rechtliche und institutionelle Barrieren Eigenheimsuchende (Eigene Darstellung)

Eigenheimsuchende haben sich hinsichtlich der moéglichen Massnahmen in den Bereichen
Funktionalitit und Infrastruktur nicht klar fiir eine Zustimmung oder Ablehnung positioniert.
In den 3 Fillen fiel zweimal ein Prozentsatz von 28.6 % und einmal 40.5 % auf die Option

«Teils/teils».
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Abbildung 42: Rechtliche und institutionelle Massnahmen Eigenheimsuchende (Eigene Darstellung)

5.1.4.3 Ubergangsmietende

Die Ubergangsmietenden haben sich bei keinem Hemmnis zu mindestens 50.0 % fiir die
Zustimmung oder Widerspruch positioniert. Alle aufgelisteten Schwierigkeiten haben

zwischen 24.0 % und 38.0 % Stimmenanteil fiir das Bewertungskriterium «Teils/teils» erhalten.
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Einschriinkungen der erlaubten . "
Nutzung durch Regul. und Vorschr. — — 24% 12%
Einschrinkungen des Erwerbs oder
e R 30% 12%
Kompl. und langw. Prozesse bei der 2% 14%

Beantrag. von Bau- oder anderen Genehm.
Komplexitit von Hypotheken- und Kreditsystemen

22% 8%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
= Stimme iiberhaupt nicht zu (= 1) = Stimme eher nicht zu (= 2) = Teils / teils (= 3)
Stimme eher zu (= 4) Stimme voll und ganz zu (= 5)
Abbildung 43: Rechtliche und institutionelle Barrieren Ubergangsmietende (Eigene Darstellung)
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Die Ubergangsmietenden haben der «Vereinfachung und Beschleunigung von
Genehmigungsverfahren fiir Bauvorhabeny» zu 60.0 % eher oder voll und ganz zugestimmt. Die
beiden verbleibenden Handlungsansitze wurde weder mehrheitlich angenommen noch

abgelehnt.
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Abbildung 44: Rechtliche und institutionelle Massnahmen Ubergangsmietende (Eigene Darstellung)

5.1.4.4 Dauermietende

Die Dauermietenden haben dem Hindernis «Komplizierte und langwierige Prozesse bei der
Beantragung von Bau- oder anderen Genehmigungen» mit 53.5 % zugestimmt. Mehrheitlich
verneint wurde keine der aufgefithrten Schwierigkeiten. Dementsprechend gibt es bei den 3

verbleibenden Hemmnissen keine eindeutige Tendenz in Richtung Zustimmung oder

Widerspruch.
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Abbildung 45: Rechtliche und institutionelle Barrieren Dauermietende (Eigene Darstellung)
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In Bezug auf die vorgeschlagenen Hilfestellungen im Bereich Funktionalitiat und Infrastruktur
haben die Dauermietenden keine klare Entscheidung fiir oder gegen eine Option getroffen.

Stattdessen wurden 31.9 %, 35.7 % und 36.8 % der Stimmen fiir die Option «Teils/teils»

abgegeben.
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Abbildung 46: Rechtliche und institutionelle Massnahmen Dauermietende (Eigene Darstellung)

5.1.5 Sonstige Resultate

84.7 % der Befragten gehen keiner Téatigkeit in der Finanz- oder Immobilienbranche nach.
Lediglich 8.7 % sind 1m Finanzsektor und 6.3 % in der Immobilienbranche titig. Ein Befragter
hat die Frage nicht beantwortet.

Von den Probanden geben 82.9 % an, dass sie mit ihrer aktuellen Wohnsituation entweder eher
zufrieden oder zufrieden sind. Nur 7.0 % sind eher unzufrieden oder unzufrieden. Neutral

gegeniiber der eigenen derzeitigen Wohnsituation sind 10.1 % der Befragten.

Die eigene Umzugsbereitschaft wird von 22.5 % der Umfrageteilnehmer als hoch oder eher
hoch eingeschitzt. 47.4 % beurteilen sie als niedrig oder eher niedrig und 30.2 % als neutral.

Mit einem Anteil von 58.7 % zieht deutlich mehr als die Hilfte Wohneigentum als priaferierte
Wohnsituation in der Zukunft vor. 37.4 % wollen in der Zukunft zur Miete wohnen und 3.9 %

bevorzugen sonstige Wohnformen.

6 Diskussion

Im folgenden Kapitel werden die Beobachtungen und Resultate des vorangegangenen Kapitels
analysiert, interpretiert und diskutiert.
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6.1 Clusteriibergreifende Interpretation und Diskussion

Die Diskussion startet mit einem clusteriibergreifenden Teil, in dem die Barrieren in

Abhingigkeit der Untersuchungsgruppen und die Massnahmen kumuliert betrachtet werden.

6.1.1 Barrieren

Bei Betrachtung der 7 hochstbewerteten Barrieren aller Untersuchungsgruppen fallt die hohe
Dichte an finanziellen und marktbezogenen Hindernissen auf. Insgesamt rechnen die
Eigenheimbesitzenden 4, Dauermietende 5, Eigenheimsuchende sowie Ubergangsmietende 6
der Top 7-Barrieren dem Cluster finanzielle und marktbezogene Barrieren zu. Mit insgesamt 5
Nennungen tiber alle Top 7-Barrieren der 4 Untersuchungsgruppen hinweg kénnen personliche
und soziale Hindernisse als zweitwichtigste Kategorie bezeichnet werden. Funktionale und
infrastrukturelle sowie rechtliche und institutionelle Barrieren spielen mit einer bzw. keiner
Nennung in den Top 7 nur eine untergeordnete Rolle. Die Reihenfolge der Bedeutung der
Cluster und die besondere Bedeutung von finanziellen und marktbezogenen Barrieren werden
auch durch die Schwerpunktstudien bestdtigt. Exemplarisch kann die Amerikanische Studie
herangezogen werden, in der 50 % aller ermittelten Hindernisse diesem Cluster zurechenbar
sind und 40 % den personlichen und sozialen Barrieren (McNair, 2021). Die untersuchte
Sekundarliteratur fokussiert sich in den meisten Fillen ebenfalls auf diese beiden Cluster und
nennt deutlich weniger Hindernisse, die sich den funktionalen oder rechtlichen Barrieren

zuordnen lassen (Jaberg, 2022).

Bei 3 der 4 untersuchten Gruppen ist das grosste Hemmnis «Die Wohneigentumspreise sind zu
hoch». Aus Sicht der Eigenheimbesitzenden war die erheblichste Barriere zum Zeitpunkt der
Wohneigentumsbildung, dass Wohneigentum fiir sie kein Statussymbol darstellt (Lehner &
Hohgardt, 2022, S. 56). Unter allen Schwerpunktstudien und Untersuchungsgruppen enthilt
lediglich die Australische Studie die hohen Wohnungspreise nicht als relevante Barriere (Stone
et al., 2020, S. 25). In der Fachliteratur sind die Immobilienpreise ebenfalls das am haufigsten
genannte Problem (Jaberg, 2022). Die Aussage «Ich habe nicht geniigend Vermdgen, um mir
Wohneigentum zu kaufen», befindet sich bei allen Untersuchungsgruppen unter den
hochstbewerteten 7. Die Hindernisse «Ich habe noch kein passendes Objekt gefunden, das ich
mir leisten kann (finanziell)» (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56), «Schwierigkeit Eigenkapital
aufzubringen» (Faller et al., 2001, S. 27) und «Hoher Anzahlungsbetrag» (Abidoye et al., 2021,
S. 25) kommen in 3 der 4 Untersuchungsgruppen in den 7 Hindernissen mit den hdochsten
Zustimmungswerten vor und konnen daher allesamt als wichtig bezeichnet werden. In den

Studien werden diese Probleme zwar nicht durchgehend gelistet, aber dennoch, wie auch in der
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Literatur (Jaberg, 2022), haufig genannt und erhalten dabei regelmissig hohe
Zustimmungswerte (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56). Keine wichtige Rolle bei der
Verzogerung der Wohneigentumsbildung spielen gruppeniibergreifend die Barrieren «Kein
stabiles Beschiftigungsverhiltnis» und «Gesundheitliche Aspekte». Ersteres spielt laut den
Studien in den USA und Australien eine Rolle aber konnte auch dort nur Zustimmungswerte
von bis zu 25 (McNair, 2021) bzw. 38 % erreichen (Stone et al., 2020, S. 25). Gesundheitliche
Aspekte werden zwar von der Deutschen und Amerikanischen Studie als Hindernis gelistet,
machen jedoch nur 28 % i Deutschland (Faller et al., 2001, S. 27) bzw. bis zu 39 % bei1 den
Australiern gehobenen Alters aus (Stone et al., 2020, S. 25). In der Literatur werden die beiden
Hemmnisse nur in Einzelfillen genannt (Ben-Shlomo, 2011, S. 28-29) (Krapp, 2022, S. 13).

Die ermittelten vordringlichsten Barrieren der Schweizer Studie, von der die Unterteilung in
die Untersuchungsgruppen abgeleitet ist (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56), wurden im Rahmen
dieser Befragung mit geringfiigigen Ausnahmen in einer dhnlichen Reihenfolge in Bezug auf
die Zustimmung bewertet. Das in dieser Befragung allgemein niedrigere Zustimmungsniveau
ist moglicherweise auf den methodischen Unterschied zuriickzufiihren, dass in dieser Arbeit
auch Personen beriicksichtigt wurden, die keine Umzugsbereitschaft aufweisen (Lehner &
Hohgardt, 2022, S. 25). Diese Abweichung in der Methode und eine daraus resultierende
Einschrankung der Vergleichbarkeit wurde bewusst in Kauf genommen, um moéglichst vielen
Probanden die Teilnahme zu erméglichen und eine weitestgehend reprisentative Stichprobe zu
erhalten. Uber die Erkenntnisse der Schweizer Studie hinaus konnte in dieser Arbeit auch die
Emschétzung von Eigenheimbesitzenden ermittelt werden. Dariiber hinaus wurden Barrieren
anderer Cluster und solche mit hohen bzw. besonders niedrigen Zustimmungswerten erhoben,
die nicht in der Vergleichsstudie beriicksichtigt wurden. Teilweise hohe Zustimmungsraten
erhalten haben beispielsweise die nicht in der Schweizer Studie berticksichtigten Aspekte
«begrenzter Bestand an Wohnungen am gewiinschten Standorty» (Abidoye et al., 2021, S. 25)
oder «strenge Voraussetzungen fiir die verfiigbaren Finanzierungsoptionen» (Oloo & Macharia,

2015, S. 13).

Eigenheimbesitzend (n = 78) st. Dauermietend (n = 117) Zst.

‘Wohneigentum war fiir mich kein

Die Wohneigentumspreise sind zu

0, 0,
e 449% 3.05 hoch 80.3% 4.24
Ich hatte nicht genug Verm., um 0 Ich habe nicht genug Verm., um 0
mir WohnEigent. zu kaufen 43.6% 3.17 mir WohnEigent. zu kaufen 71.8% 4.01
Hohe Zinssitze 403% 286 Line Mietwohnung bictet mir 67.5% 3.82
geniigend Platz
Ichhab kein pass. Oby. gefund.. das 55 5. ) 56 Foher Anzahlungsbetrag 67.2% 3.75

ich mir leist. konnte (fin.)
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Schwierigkeit Eigenkapital Schwierigkeit Eigenkapital

9 0
aufzubringen 38.5% 2.86 aufzubringen 65.8% 3.85
Begr. Best. an Wohn. am 0 Ich habe nicht genug Eink., um mir 0
gewiinscht. Stand. 38.5% 3.05 WohnEigent. zu kaufen 65.0% 3.91
Eine Mietwohnung hat mir o Mir gefillt meine aktuelle o
geniigend Platz geboten 38.5% 3.04 ‘Wohnsituation gut 64.1% 3.79

Mangel an angem. Imfrastr. an
13.0% 1.87 dem Ort, wo ich ein Haus besitz. 259% 2.66
mocht.
Gesundheitliche Aspekte 39% 1.61 Gesundheitliche Aspekte 222% 2.32
58.9 %

Kein stabiles
Beschiftigungsverhiltnis

Eigenheimsuchend (n = 42) st. Ubergangsmietend (n = 50)

Die Wohneigentumspreise sind zu Die Wohneigentumspreise sind zu

0, 0
hoch 78.6% 4.02 hoch 74.0% 4.10
Ich habe noch kein pass. Obj. Ich habe noch kein pass. Obj.
gefund.. das ich mir leist. kann 71.4% 3.88  gefund., das ich mir leist. kann 66.0% 3.82
(fin.) (fin.)
Ich habe nicht genug Verm., um

- 0, 2 0,
Hoher Anzahlungsbetrag 52.4% 3.36 mir WohnFEigent. zu kaufen 66.0% 4.06
Ich habe nicht genug Verm., um o Ich habe nicht genug Eink., um mir o
mir WohnEigent. zu kaufen 300%  3.55 WohnEigent. zu kaufen 66.0% 3.86
b st o Ul s 50.0% 3.48  Hoher Anzahlungsbetrag 64.0% 3.58

gewiinscht. Stand.
Str. Vorauss. fiir d verf. FinOpt. 476 % 3.29  Str. Vorauss. fiir d verf. FinOpt. 62.0% 3.66
Schwierigkeit Eigenkapital Weil Wohneigentum fiir mich kein

0, (1)
aufzubringen 452% 3.36 Statussymbol ist 38.0% 3.60
i Kein stabiles
0, 0,
Gesundheitliche Aspekte 11.9% 1.88 S e 20.0% 2.36
Kein stabiles 24% 1.79  Gesundheitliche Aspekte 16.0% 2.08

Beschiftigungsverhiltnis

Tabelle 10: Wichtigste Barrieren der Wohneigentumsbildung — nach Zustimmungswerten (Eigene Darstellung, in
Anlehmung an (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56)

Die Ergebnisse der Umfrage zeigen ausserdem, dass Akademiker im Durchschnitt niedrigere
Zustimmungswerte beil den Barrieren zur Wohneigentumsbildung vergeben als die restlichen
Probanden. Nur bei funktionalen und infrastrukturellen Hindernissen unterscheidet sich die
Bewertung der Akademiker nicht von den anderen Teilnehmern. Dies kann moglicherweise
darauf zuriickzufithren sein, dass das Einkommen von Akademikern hiufig iiber dem
Landesdurchschnitt liegt (Bundesamt fiir Statistik (Schweiz) IV, 2022) und in Abhédngigkeit
des Studienfachs auch Vorwissen vorhanden sein kann, um bestimmte Barrieren zu iiberwinden
(Hochschule Luzern I, o. I.). Jiingere Probanden bzw. Generationen vergeben im Vergleich zu
dlteren Jahrgingen allgemein niedrigere Zustimmungswerte. Der Effekt ist besonders im
Cluster finanzielle und marktbezogene Barrieren ersichtlich. Dies ist insofern iiberraschend, da

mit steigendem Alter hiaufig die wirtschaftlichen Moglichkeiten zunehmen (Bundesamt fiir
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Statistik (Schweiz) V, 2022) und der Anteil an Personen steigt, welche die Barrieren bereits
iiberwinden konnten (Statista GmbH IV, 2013). Diese Ergebnisse koénnen als Hinweis darauf
dienen, dass bestimmte Barrieren fiir spezifische Zielgruppen eine grossere Rolle spielen
konnen und bei der Planung von Massnahmen zur Wohneigentumsbildung berticksichtigt,

werden sollten.

6.1.2 Massnahmen

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Massnahmen heben sich vor allem «Einfithrung von
Steuervergiinstigungen oder -abziigen fiir Erstwohnungskaufer» (Westerheide, 2010, S. 102—
103), «Forderung von erschwinglichen Wohnungsbauprogrammen, um den Zugang zu
bezahlbaren Eigenheimen zu erleichtern» (Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt, 2019) und
«Emfithrung von zinsgiinstigen Darlehen oder Hypotheken fiir Erst- und Zweiterwerber.»
(BayernLabo, o.J., S. 2) durch besonders hohe Zustimmungswerte von den verbleibenden
Massnahmen ab. Dies wird durch hiufige Nennungen in der Literatur und bereits initierte
Hilfestellungen in der Praxis bestitigt. Die 3 genannten Massnahmen sind alle dem Cluster der
finanziellen und marktbezogenen Barrieren zuzuordnen. Daher kann vermutet werden, dass
Massnahmen zur Reduktion der Kosten iiber die gesamte Deutschschweiz betrachtet die grosste
Hilfestellung sind. Der Einzige der genannten Vorschldge, der unter 30 % Zustimmung erhalten
hat, war «Anpassung von Gesetzen und Vorschriften, um den Zugang zu Wohneigentum fiir
bestimmte Bevolkerungsgruppen zu erleichtern, z. B. durch Lockerung von Beschriankungen
fiir ausldndische Kaufer». Dies stellt msofern eine Abweichung gegeniiber den betrachteten
wissenschaftlichen Quellen dar, da besonders das sogenannte «Lex Koller» im Verhéltnis zur
tatsdchlichen Zustimmung tiberproportional haufig als Hindernis genannt wird (Zeugin,
2022b). Es kann daher angenommen werden, dass Anderungen des geltenden Rechts in der
Schweiz die Wohneigentumsbildung nicht flichendeckend, sondern héchstens in Einzelfallen

die Bildung von Wohneigentum antreiben wiirde.

Die nachfolgende Tabelle zeigt alle vorgeschlagenen Massnahmen der Befragung, absteigend

sortiert nach den ermittelten Zustimmungswerten.

Umfrageteilnehmer total (n = 287)

Einfithrung von Steuervergiinstigungen oder -abziigen fiir Erstwohnungskéufer. 61.2% 3.65
Ford. v. erschw. Wohnungsbauprog., um d. Zug. z. bezahlb. Eigenheim. z. erleicht. 552% 3.53
Einfithrung von zinsgiinstigen Darlehen oder Hypotheken fiir Erst- und Zweiterwerber. 542% 3.49

Ford. v. nachh. Bauen: Ford. v. energieeffiz. Bauweis. u. Nutz. erneuerb. Energ. i. Wohngeb. 45.3% 3.31
Vereinfachung und Beschleunigung von Genehmigungsverfahren fiir Bauvorhaben. 444% 3.25

Einf. e. staat. geférd. Bauspar- od. Anlageplans, d. zukiinft. Immobilienerw. hilft, syst. Kap. f.

0
d. Immob.kauf od. d. Finanz. e. Hypoth. anzusparen. 40.9% 3.23
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Gezielte Raumplan. z. Schaff. v. bedarfsentspr. Wohngeb. m. guter Infrastr. u. hoher

0
Wohnqual. 405% 3.25
Verbess. d. stidt. u. landl. Infrastr., um Wohngeb. attrakt. u. besser erreichb. z. mach. (z.B. 36.0% 3.12
durch d. Ausbau v. Verkehrsanbind., Bildungseinr. u. Gesundheitsvers.). we
Verbess. d. Zs.arb. zw. verschied. staat. u. priv. Akteuren i. Immob.bereich, z. B. durch d. 346% 3.0l
Schaff. v. zentr. Anlaufstell. f. Bauvorh. u. Wohneigentumsfr. me
Bildungs- u. Info-Kamp. z. Vermittl. v. Wiss. iib. d. Kauf v. Wohneigent. u. d. Vorteile v.
. . 329% 292
Eigenheimbes.
Unterstiitzung von Beratungsdiensten und Mentoring-Programmen fiir potenzielle
. . 312% 2.93
Eigentiimer.
Ford. v. soz. Netzwerken u. Gemeinsch.projk., d. d. Austausch v. Erfahr. u. Info. iib.
. . 301% 2.82
‘Wohneigent. erleicht.
Anpass. v. Ges. u. Vorschr., um d. Zug. z. Wohneigent. f. best. Bevolkerungsgr. z. erleicht., z. 26.7% 2.65
- 0 -

B. durch Lock. v. Beschr. f. ausléind. Kiufer.

Tabelle 11: Massnahmen der Wohneigentumsbildung — nach Zustimmungswerten (Eigene Darstellung)

Die vorliegenden Ergebnisse zeigen, dass jiingere Probanden den vorgeschlagenen
Massnahmen zur Wohneigentumsbildung im Vergleich zu #lteren Probanden generell eher
zustimmen. Dies gilt nicht nur beziiglich der finanziellen und marktbezogenen Barrieren,
sondern iiber alle Cluster hinweg. Moglicherweise hingt es damit zusammen, dass die
Mehrzahl der Wohneigentiimer, die bereits Hindernisse iiberwinden konnten, den beiden
ilteren betrachteten Generationen angehort (Statista GmbH IV, 2013). Die Beobachtung, dass
die jiingere Generation den vorgeschlagenen Massnahmen tendenziell eher zustimmt, passt
jedoch nicht zu den von ihr durchschnittlich niedrigeren Bewertungen der Barrieren. Die
demografischen Merkmale Geschlecht und Ausbildungsgrad scheinen hingegen keine
nennenswerten Auswirkungen auf die Zustimmung zu den vorgeschlagenen Massnahmen zu
haben. Es gibt Unterschiede zwischen den Kantonen, die aber nicht in allen Fallen auf
stadtischen und landlichen Umgebungen zuriickgefiihrt werden konnen, sondern keinem

erkennbaren Muster folgen.

6.2 Clusterspezifische Interpretation und Diskussion

In diesem Kapitel 6.2 werden die jeweiligen Barrieren pro Cluster in Augenschein genommen.

Ausgehend von den Durchschnittsbewertungen der Barrieren eines Clusters ist auffillig, dass
die jeweiligen Personenkreise die Barrieren grundsitzlich unterschiedlich intensiv
wahrnehmen. Dauermietende nehmen die Hemmnisse besonders stark war und werden gefolgt
von den Ubergangsmietenden und Eigenheimsuchenden. Die unterschiedliche Wahrnehmung
von Barrieren durch diese Gruppen wird in der Sekundarliteratur nicht untersucht. In der
Schweizer Studie werden die ermittelten Umfragewerte ebenfalls nicht aus dieser Perspektive
betrachtet. Abgeleitet aus den durchschnittlichen Zustimmungswerten zu den Barrieren und

ohne die enthaltenen Motivatoren kann dennoch abgeleitet werden, dass Dauermietende in der
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Schweizer Studie den Schwierigkeiten ebenfalls am haufigsten zustimmen aber die
Eigenheimsuchenden die Barrieren intensiver als die Ubergangsmietenden wahrnehmen
(Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56). Wohneigentiimer nehmen die Barrieren im Vergleich zu den
anderen Gruppen allgemein schwicher wahr und bilden in der vorliegenden Arbeit folglich das
Schlusslicht der Betrachtung.

Eine Gemeinsamkeit der Analyseklassen ist, dass jede die genannten Argumente des Clusters
finanzielle und marktbezogene Barrieren 1im ungewichteten Durchschnitt am héchsten
bewertet. Diese Beobachtung wird ebenfalls durch die betrachteten Studien bestitigt (Oloo &
Macharia, 2015, S. 13) und auch durch die Sekundirliteratur schwerpunktmassig impliziert
(Jaberg, 2022). Mit Ausnahme der Dauermietenden rechnen alle Parteien funktionalen und
infrastrukturellen Hemmnissen die zweithchste Bedeutung zu. Personliche und soziale
Hindernisse sind fiir Eigenheimsuchende und Ubergangsmietende von geringster Bedeutung.
Insgesamt betrachtet haben aller 4 Cluster nennenswerte Bedeutungen. Auch wenn die
tinanziellen und marktbezogenen Barrieren an erster Stelle stehen und es Abstufungen der
anderen Cluster gibt, sind diese auf Grundlage ihrer Durchschnittsbewertung keineswegs
vernachlédssigbar. Die untersuchten Studien und die Fachliteratur (Jaberg, 2022) wiirdigen
diesen Umstand nicht hinldnglich genug und betrachten stattdessen iiberwiegend finanzielle
und marktbezogene Hemmnisse sowie am zweithdufigsten personliche und soziale
Hindernisse. Sofern Aspekte anderer Cluster betrachtet werden, handelt es sich meist um
personliche und soziale Schwierigkeiten, obwohl sie den Ergebnissen dieser Befragung zu
Folge die geringste Bedeutung haben (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56). Nachfolgend sind die
dazugehorigen ungewichteten Durchschnittsbewertungen nach Clustern iibersichtlich

abgebildet.

Wohneigentiimer Dauermietende
Finanzielle und Finanzielle und
marktbezogene marktbezogene
2.74 3-8
Rechtliche und 2.65 Funktionale und Rechtliche und 3.08E 1k tionale und
institutionelle 2,27 infrastrukturelle mETEETdlE 332 Ao s el
2.48
. 3.32
Personliche und Personliche und
soziale soziale
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Eigenheimsuchende Ubergangsmietende

Finanzielle und Finanzielle und
marktbezogene marktbezogene
3.31 3.54
. 3.03 . : 3.16 .
Rechtliche und Funktionale und Rechtliche und Funktionale und
mnstitutionelle 279 infrastrukturelle insrimrionelle3 08 infrastrukturelle
2 . 5'? 3 .OO
Persénliche und Persénliche und
soziale soziale

Abbildung 47: Durchschnittsbewertung der Barrieren nach Clustern (Eigene Darstellung)

6.2.1 Finanzielle und marktbezogene Barrieren

Innerhalb des Clusters mit den finanziellen und marktbezogenen Barrieren haben nur
«Begleichung von Miet- oder Hypothekenzahlungen» (Stone et al., 2020, S. 25) sowie «Eigene
Kreditwiirdigkeit erschwert Aufnahme einer Hypothek» keine hohe Bedeutung (McNair,
2021), da diese Aspekte fiir die Befragten wohl keine besondere Herausforderung darstellen
und sie damit die Schlussgruppe des Clusters bilden. Dies entspricht der Sekundarliteratur, in
der diese Problemstellungen hochsten beildufig erwihnt werden (Binswanger, 2019). Obwohl
die Barrieren in der Amerikanischen (Stone et al., 2020, S. 25) bzw. Australischen Studie
(McNair, 2021) jeweils als Top-Hindernis gelistet sind, konnten sie auch dort nur geringfiigig
hohere Zustimmungsraten erreichen. Dies kann auf mangelhafte Auswahl der abgefragten
Kriterien in diesen Studien zuriickzufiihren sein oder auf den allgemein héheren Anteil an
Personen in den Lindern, die bereits die Barrieren iiberwinden und Wohneigentum bilden
konnten (FX Empire, 2023). Die Barriere «Die Wohneigentumspreise sind zu hoch» (Lehner
& Hohgardt, 2022, S. 56) konnte die hochste Zustimmung in der gesamten Umfrage erzielen
und sticht selbst innerhalb dieser allgemein hochbewerteten Klasse heraus so dass sie folglich
als Hauptfaktor fiir die niedrige Wohneigentumsquote der Deutschschweiz angenommen

werden muss.

Finanzielle und marktbezogene Barrieren

Die Wohneigentumspreise sind / waren zu hoch 669% 3.84
Ich hab nicht genug Verm.. um mir WohnEigent. zu kaufen 59.9% 3.72
Ich hab (noch) kein pass. Obj. gefund.. das ich mir leist. kann/konnte (fin.) 58.4% 3.55
Hoher Anzahlungsbetrag 549% 3.40
Schwierigkeit Eigenkapital aufzubringen 53.5% 3.47
Ich hab nicht genug Eink., um mir WohnFEigent. zu kaufen 53.0% 3.53
Hohe Zinssiitze 483% 3.30
Strenge Voraussetzungen fiir die verf. FinOpt. 46.0% 3.29
Zu hohe monatliche Belastung 42.7% 3.23
Mangel an Finanzierungsmoglichkeiten 40.0% 3.13
Begleichung von Miet- oder Hypothekenzahlungen 289% 2.91
Eig. KredWiird erschw./e. Aufn. e. Hypoth. 27.3% 2.65

48.3 %




Tabelle 12: Finanzielle und marktbezogene Barrieren — nach Zustimmungswerten (Eigene Darstellung)

6.2.2 Funktionale und infrastrukturelle Barrieren

Uber alle Probanden hinweg konnen funktionale und infrastrukturelle Hemmnisse als
zweitwichtigste Kategorie bezeichnet werden. Dafiir verantwortlich ist besonders das Hindernis
«Begrenzter Bestand an Wohnungen am gewiinschten Standort» (Abidoye et al., 2021, S. 25),
da es hohere Bewertungen als der Rest des Clusters erhalten hat. Die Literatur bestitigt dies
insofern, dass vor allem die Wohnungsknappheit in Ballungszentren und besonders attraktiven
Wohnlagen hiufig hervorgehoben wird (Laubacher, 2023). Die Indonesische Studie, aus der
das Kriterium iibernommen wurde, listet es ebenfalls als das Wichtigste des Clusters, hat aber
mit 72.9 % eine noch deutlich héhere Zustimmungsquote ermittelt (Abidoye et al., 2021, S.
25). Dies kann als Hinweis interpretiert werden, dass der Wohnungsbestand m der
Deutschschweiz nicht unbedingt flachendeckend aber vor allem in beliebten Wohnlagen ein
emnschrinkendes Kriterium darstellen kann. Die Barriere «Mangel an angemessener
Infrastruktur an dem Ort, wo ich ein Haus besitzen mochte» (Oloo & Macharia, 2015, S. 13),
hat mn dieser Klasse nur von einem guten Viertel der Probanden mindestens teilweise
Zustimmung erhalten. Dies ist insofern iiberraschend, da die Sekundarliteratur fehlende
Infrastruktur als Problem nennt (Graf, 2021, S. 48-50) und die Kenianische Studie die Barrie
in ihrer Ubersicht mit den wichtigsten Barrieren listet (Oloo & Macharia, 2015, S. 13). Bei
genauerer Betrachtung wird jedoch deutlich, dass sich die Literatur dabei meist auf wenige
abgelegene Gebiete mit geringer Bevolkerung bezieht (Spirgi, 2000) und die
Zustimmungsquote selbst in einem Entwicklungsland wie Kenia, dem naturgemiss eine
unterdurchschnittliche Infrastruktur zugeschrieben wird (Ebert, 2016, S. 1), mt 19.0 % (Oloo
& Macharia, 2015, S. 13) unter der Zustimmung in der Schweiz liegt. Daraus abgeleitet kann
angenommen werden, dass die Infrastruktur in der Deutschschweiz fiir vereinzelte Personen
und Regionen ein Problem darstellt aber keine systematische Einschrinkung fir die
Wohnungseigentumsbildung darstellt.

Funktionale und infrastrukturelle Barrieren

Begr. Best. an Wohn. am gewiinscht. Stand. 47.7% 3.38
Ich schitz/schitzte Flex. in einer MietSit. 40.1% 3.10
Ich find/fand keine Immo., die meine Anspr. erfiillt/e 322% 2.87
Standort / Entfernung des Wunschobjekts 287% 2.85
Mangel an angem. Infrastr. an dem Ort, wo ich Haus besitz. mécht./wollt. 258% 2.65

34.9%

Tabelle 13: Funktionale und infrastrukturelle Barrieren — nach Zustimmungswerten (Eigene Darstellung)
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6.2.3 Personliche und soziale Barrieren

Die Gruppierung der persénlichen und sozialen Barrieren zeichnet sich durch eine hohe
Bewertungsbandbreite aus. Beispielsweise eignen sich eine Verbesserung der beiden
Hindernisse «Gesundheitliche Aspekte» und «Kein stabiles Beschéftigungsverhaltnis» (Stone
et al., 2020, S. 25) auf Grund der besonders niedrigen Zustimmungswerte vermutlich nicht, um
eine Steigerung der Wohneigentumsquote zu erreichen. Dies wird wie im Kapitel 6.1.1
dargestellt von der Literatur ganz (Ben-Shlomo, 2011, S. 28-29) und den Studien teilweise
bestitigt (Faller et al., 2001, S. 27). Dementgegen stehen Barrieren wie «Weil Wohneigentum
fiir mich kein Statussymbol ist», «Eine Mietwohnung bietet mir genug Platz» und «Mir gefallt
meine aktuelle Wohnsituation gut» (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56). Diese Barrieren
beschreiben jedoch weniger tatsachliche Hindernisse, sondern vielmehr die Grundeinstellung
und Zufriedenheit der Befragten gegeniilber Wohneigentum und einer Mietsituation.
Sekundiarquellen ziehen in den seltensten Fillen Motivatoren wie diese 3 fiir Mietverhéltnisse
in Betracht und unterstellen Mietern stattdessen héufig, dass Barrieren vorliegen miissen und
der Mieter entgegen seiner Intention in einem Mietverhiltnis lebt (Mezzasalma, 2019). Die
Schweizer Studie listet alle 3 Barrieren und konnte mit bis zu 75.3 %, 74.8 % und 45.6 % fiir
die ersten beiden deutlich héhere und die das letztgenannte Kriterium geringfiigig niedrigere
Zustimmungswerte ermitteln. Die 2 hoheren Zustimmungswerte kdnnen in diesem Fall dadurch
erklart werden, dass sich die Zustimmungswerte ausschliesslich auf die Umfrageergebnisse der
Dauermietenden beziehen, die naturgemidss haufiger die Miete bevorzugen (Lehner &
Hohgardt, 2022, S. 56). Inwiefern es erstrebenswert sein kénnte, eine Unterstiitzung anzubieten,
um diese Barrieren bzw. Grundeinstellung zu tiberwinden ist nicht nur aus Skonomischen
Griinden fraglich (Thénen, 2022). Die Gruppierung ist iiber alle Probanden hinweg betrachtet
auf Basis der Durchschnittsbewertung die drittwichtigste Kategorie.

Personliche und soziale Barrieren

Weil Wohneigentum fiir mich kein Statussymbol ist / war 50.9% 3.41
Eine MietWhg. biet. mir genug Platz/Eine MietWhg. hat mir genug Platz gebot. 50.5% 3.38
Mir gef. meine akt. WohnSit. gut/Mir hat meine vorh. WohnSit. gut gefall. 493% 3.40
Mieten ist / war die einzige Option 43.7% 3.15
Ich bin/war noch nicht soweit, um WohnEigent. zu kaufen 43.6% 3.16
Ich méchte / wollte nicht von der Bank abhiingig sein 423% 3.12
Ich méchte / wollte keine Schulden/keine Hypothek haben 38.8% 2.97
Angst vor Verschuldung 36.7% 2.95
Meine FamSit. wird erst zuk. veriind./Ich wusst, dass meine FamSit. erst zuk. veriind. 342% 2.74
Weil das Mieterdasein bequemer ist / war 335% 3.01
‘Weil Wohneigentum kein Lebensziel von mir ist / war 326% 2.82
Unsich. wo ich mich niedlass. mécht./Unsich. Niederlassungsort 26.3% 2.60
Kein stabiles Beschiftigungsverhiltnis 18.5% 2.23
Gesundheitliche Aspekte 14.7% 2.02
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Tabelle 14: Persénliche und soziale Barrieren — nach Zustimmungswerten (Eigene Darstellung)

6.2.4 Rechtliche und institutionelle Barrieren

Die Umfrageergebnisse in Bezug auf die rechtlichen und mstitutionellen Hindernisse zeigen,
dass die Wohneigentumsbildung m bestimmten Fillen durch Herausforderungen dieses
Themenbereichs behindert werden, aber auf Grund der durchschnittlich geringen
Zustimmungswerte wohl keine strukturellen Probleme bestehen. Diese These wird durch alle 6
Schwerpunktstudien bestitigt, in welchen nur eine Top-Barriere dieses Cluster ermittelt wurde
(Oloo & Macharia, 2015, S. 13). Die Sekundirliteratur hebt dagegen diese Art von Barrieren
iiberproportional hzufig hervor, wie beispielsweise die Einschrinkungen fiir den
Immobilienerwerb durch Ausliander (Zeugin, 2022b). Die Herausforderung «Komplizierte und
langwierige Prozesse bei Beantragung von Baugenehmigungen oder anderen Genehmigungen»
hebt sich innerhalb der Klasse durch héhere Zustimmung etwas ab und deutet an, dass die
Schweizer Biirokratie in einigen Fallen dennoch ein negativer Faktor fiir die
Wohneigentumsbildung sein kann. Keine der betrachteten Studien hat diese Barriere
berticksichtigt. In der Sekundérliteratur wird dieser Umstand regelméssig genannt (Fissler,
2021). Auf Basis der durchschnittlichen Bewertung ist diese Klasse insgesamt betrachtet die
viertwichtigste Gruppierung.

Rechtliche und institutionelle Barrieren

Kompl. u. langw. Proz. bei Beantr. v. BauGen. o. anderen Gen. 40.9% 3.06
Einschr. des Erw. o. Baus durch Regul. u. Vorschr. 33.6% 2.96
Einschr. der erl. Nutz. durch Regul. u. Vorschr. 319% 2.88
Komplexitit von Hypotheken- und Kreditsystemen 29.0% 2.76

33.8%

Tabelle 15: Rechtliche und institutionelle Barrieren — nach Zustimmungswerten (Eigene Darstellung)

6.2.5 Massnahmen

Die Teilnehmer der Online-Umfrage betrachten die vorgeschlagenen finanziellen und
marktbezogenen Massnahmen auf Grundlage der Durchschnittsbewertungen am hilfreichsten,
um die Barrieren der Wohneigentumsbildung zu iiberwinden. Das entspricht vor allem dem
Vorgehen in der Praxis, da finanzielle und marktbezogene Massnahmen beispielsweise in Form
von staatlichen Wohnungsbauprogrammen besonders hiufig eingesetzt werden (Regierungsrat
des Kantons Basel-Stadt, 2019). Gefolgt wird das Cluster mit absteigender Wichtigkeit von
funktionalen und infrastrukturellen, rechtlichen und institutionellen sowie persénlichen und
sozialen Massnahmen. Generell weichen die Durchschnittsbewertungen zwischen den
Gruppierungen tendenziell nur geringfiigig ab. Es kann daher angenommen werden, dass auch
Massnahmen fiir wenige relevante Barriereklassen eine nennenswerte Hilfestellung zur
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Uberwindung der Hindernisse im allgemein darstellen. Die Quellen des Literaturteils sowie die
Verantwortlichen in der Praxis beriicksichtigen dies teilweise. Es werden zwar Massnahmen
aller Cluster beschrieben und angewandt, jedoch immer mit starkem Fokus auf dem finanziellen

und marktbezogenen Cluster (Gemeinderat Stadt Bern, 2018, S. 10-20).

Durchschnittsbewertung der Massnahmen nach Clustern

Finanzielle und marktbezogene M.
3.48

3.22
Rechtliche und institutionelle M. Funktionale und infrastrukturelle M.

2.97

2.89

Persénliche und soziale M.

Abbildung 48: Durchschnittsbewertung der Massnahmen nach Clustern (Eigene Darstellung)

6.3 Sonstiges

Wenn man alle Bewertungsergebnisse betrachtet, fallt auf, dass bei den Massnahmen in 32.1 %
aller Fallen und den Barrieren in 25.6 % der Antworten die Option «Teils / teils» gewahlt wurde.
Zusitzlich haben Massnahmen und Barrieren, die weniger ein tatsdchliches Problem betreffen,
sondern mehr eine Grundpriferenz fiir ein Mietverhiltnis, wie zum Beispiel «Mieten ist die
emnzige Option» vor allem, aber nicht ausschliesslich, durch Dauermieter nennenswerte
Zustimmung erhalten. Daraus und aus der besonders hohen Anzahl an Dauermietern in der
Stichprobe kann die These abgeleitet werden, dass der Mietwohnungsmarkt in der Schweiz gut
funktioniert, die Wohnbediirfnisse vieler Menschen umfassend erfiillt werden und
dementsprechend in vielen Fillen ein Mietverhdltnis grundsitzlich vorgezogen wird. Die
Sekundarliteratur bestitigt dies, in dem unterschiedlichste Quellen den Mietwohnungsmarkt als
gut funktionierend bezeichnen (Bodmer, 2023, S. 7) und den hohen Anteil an Mietern immer
wieder hervorheben (Triibestein & Aepli, 2022b, S. 2).

Die nachfolgende Grafik zeigt die Ergebnisse einer Umfrage zur Priferenz von langfristigen
Wohnformen in Abhingigkeit vom Ausbildungsgrad und der Berufstitigkeit. Uber alle
Probanden hinweg wiinschen sich 58.5 % der Befragten als langfristige Wohnform
Wohneigentum. Altere Befragungen haben haufig einen deutlich hoheren Anteil an Personen
mit der Priaferenz fir Wohneigentum ermittelt. Beispielsweise hat die Swiss Life-Gruppe in
einer Befragung der Deutsch- und franzosischen Schweiz ermittelt, dass rund 73.0 % der
heutigen Mieter in den néichsten 10 Jahren Wohneigentum erwerben will (Swiss Life-Gruppe,
2019). Die Vergleichsplattform FinanceScout24 gibt an, dass sich 86.0 % der Befragten

Wohneigentum wiinschen (FinanceScout24, 2021). Es ist also zu erkennen, dass der Wunsch
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nach Wohneigentum zwar weiterhin verbreitet ist, aber moglicherweise nicht mehr so stark wie
in #lteren Umfragen. Aus den Umfragedaten dieser Arbeit ergibt sich dariiber hinaus, dass
Personen mit héherem Ausbildungsgrad tendenziell eher Wohneigentum als langfristige
Wohnform bevorzugen. Insbesondere Akademiker (66.7 %) streben danach, langfristig im
Wohneigentum zu leben. Dartiber hinaus zeigt sich, dass Personen aus der Finanz- und
Immobilienbranche héufig Eigentum als langfristige Wohnform préferieren, wobe1 der Anteil

in der Finanzbranche mit rund 80.0 % ganz besonders hoch ist.

Relativer Anteil ausgewahlter Personengruppen mit der
langfrstig bevorzugten Wohnform Wohneigentum
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Abbildung 49: Wohnpriferenz spezieller Personengruppen (Eigene Darstellung)

7 Schlussfolgerung

Das letzte Kapitel der vorliegenden wissenschaftlichen Arbeit fasst die wichtigsten Ergebnisse
der Literaturrecherche und der durchgefiihrten Online-Befragung zusammen. Im Anschluss
werden die verwendeten Forschungsmethoden der Arbeit kritisch betrachtet. Zum Abschluss
werden eine Handlungsempfehlung zum Umgang mit den Barrieren der

Wohneigentumsbildung und méglichen Massnahmen fiir deren Uberwindung genannt.

7.1 Fazit der Forschungsresultate

Die vorliegende Arbeit ging abgeleitet von der europaweit geringsten Wohneigentumsquote der
Schweiz in Hohe von 42.3 % im Jahr 2021 (Statista GmbH I, 2022) der wissenschaftlichen
Fragestellung nach «Welche Hindernisse existieren fiir die Bildung von Wohneigentum in der
Deutschschweiz und welche Massnahmen wiren aus Sicht der Bevolkerung hilfreich, um diese

Barrieren erfolgreich zu bewiltigen?». Neben einer Literaturrecherche wurde fiir die
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Beantwortung eine quantitative Online-Befragung zu den Barrieren und moglichen

Massnahmen durchgefiihrt.

Um einen Beitrag zur Forschung zu leisten und differenzierte Schlussfolgerungen ziehen zu
konnen, wurden sidmtliche Barrieren und Massnahmen in 4 Cluster eingeteilt. Dies sind die
Cluster der finanziellen und marktbezogenen, der funktionalen und infrastrukturellen, der
personlichen und sozialen sowie der rechtlichen und institutionellen Barrieren. Aus denselben
Griinden und um die Vergleichbarkeit mit der Schweizer Studie zu gewéhrleisten wurden die
Probanden  der  Online-Befragung in ~ Wohneigentiimer, Eigenheimsuchende,
Ubergangsmietende sowie Dauermietende eingeteilt (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56). Die
genannte Kategorisierung von Hindernissen, Massnahmen und Teilnehmern dient als
Hauptgrundlage fiir die Prdsentation der Befragungsergebnisse, der Diskussion der

gesammelten Erkenntnisse und dem Ableiten von Schlussfolgerungen.

Zusammenfassend kann die gestellte Forschungsfrage der Arbeit mit Hilfe der Erkenntnisse der

empirischen Forschung in Bezug auf die Hindernisse wie folgt beantwortet werden:

- Es existieren in den Clustern der finanziellen und marktbezogenen sowie der personlichen
und soziale Barrieren einige Hindernisse, denen iiber alle Untersuchungsgruppen hinweg
mehrheitlich zugestimmt worden ist. In den beiden verbleibenden Clustern zeigte sich zwar
keine mehrheitliche Zustimmung fiir ein Hemmnis, aber dennoch stellen auch die Barrieren
dieser Cluster fiir nennenswerte Teile der Bevolkerung eine relevante Schwierigkeit bei der
Wohneigentumsbildung dar. Uber alle Untersuchungsgruppen hinweg stellt das Cluster der
finanziellen und marktbezogenen Barrieren auf Basis der Durchschnittsbewertung mit etwas
Abstand die grosste Hiirde bei der Wohneigentumsbildung dar. Gefolgt wird es mit schwach
absteigender Relevanz von den Clustern der funktionalen und infrastrukturellen, der
personlichen und sozialen sowie der rechtlichen und institutionellen Barrieren.

- «Die Wohneigentumspreise sind zu hoch» (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56) ist allgemein
das wichtigste Hemmnis und gehort zu den finanziellen und marktbezogenen Barrieren. Fiir
die funktionalen und infrastrukturellen Barrieren ist es «Begrenzter Bestand an Wohnungen
am gewiinschten Standort» (Abidoye et al., 2021, S. 25), bei den personlichen und sozialen
Hemmnissen «Weil Wohneigentum fiir mich kein Statussymbol ist» (Lehner & Hohgardt,
2022, S. 56) sowie bei den rechtlichen und institutionellen Barrieren «Komplizierte und
langwierige Prozesse bei Beantragung von Baugenehmigungen und anderen
Genehmigungen» (Féssler, 2021). Weitere Schwierigkeiten, die in der Deutschschweiz eine

hohe Relevanz besitzen sind «Ich habe nicht geniigend Vermdgen, um mir Wohneigentum
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zu kaufen», «Ich habe noch kein passendes Objekt gefunden, das ich mir leisten kann
(finanziell)» (Lehner & Hohgardt, 2022, S. 56), «Schwierigkeit Eigenkapital aufzubringen»
(Faller et al., 2001, S. 27) und «Hoher Anzahlungsbetrag» (Abidoye et al., 2021, S. 25).

- Die Bevolkerung in der Deutschschweiz kann bei der Betrachtung der Barrieren nicht als
homogen angesehen werden. Die Unterteilung dieser Arbeit hat fiir die Deutschschweiz
ergeben, dass die Barrieren bei Dauermietenden, gefolgt von den Ubergangsmietenden und

Eigenheimsuchenden besonders stark zu tragen kommen.

Bei den Massnahmen kann folgende Antwort mit Hilfe der Ergebnisse dieser Arbeit formuliert

werden:

- Nur im Cluster der finanziellen und marktbezogenen Massnahmen existieren Vorschlige,
die mehrheitlich bejaht wurden. Da bei den 3 verbleibenden Klassen aber auch kein
Vorschlag mehrheitlich abgelehnt wurde, konnen alle genannten Massnahmen mindestens
einem Teil der Bevolkerung helfen, Wohneigentum zu bilden. Unabhingig von der
Untersuchungsgruppe nimmt das Cluster der finanziellen und marktbezogenen Massnahmen
die hochste Bedeutung in der Deutschschweiz ein. Gefolgt wird es mit etwas grosserer
Abstufung als bei den Barrieren von den funktionalen und infrastrukturellen Massnahmen,
den rechtlichen und institutionellen Massnahmen sowie den personlichen und sozialen
Massnahmen.

- Die Massnahme «Einfiihrung von Steuervergiinstigungen oder -abziigen fiir
Erstwohnungskéufer.» (Westerheide, 2010, S. 102—103) ist die hilfreichste Massnahme der
Online-Befragung fiir die Deutschschweiz und kann dem Cluster der finanziellen und
marktbezogenen Massnahmen zugeordnet werden. Bei den funktionalen und
infrastrukturellen Massnahmen ist es «Forderung von nachhaltigem Bauen: Forderung von
energieeffizienten Bauweisen und Nutzung erneuerbarer Energien in Wohngebéduden.», bei
den rechtlichen und institutionellen Massnahmen ist es «Vereinfachung und Beschleunigung
von Genehmigungsverfahren fiir Bauvorhaben.» (Warnecke, 2021, S. 156) sowie bei den
personlichen und sozialen Massnahmen «Unterstlitzung von Beratungsdiensten und
Mentoring-Programmen fiir potenzielle Eigentlimer.» (Ziircher Kantonalbank, o.J.).
Ausserdem sind die Vorschlige «Forderung von erschwinglichen
Wohnungsbauprogrammen, um den Zugang zu bezahlbaren Eigenheimen zu erleichtern.»
(Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt, 2019) und «Einfiihrung von zinsgiinstigen
Darlehen oder Hypotheken fiir Erst- und Zweiterwerber.» (BayernLabo, o.J., S. 2)
besonders hilfreich, um Personen in der Deutschschweiz bei der Uberwindung der Barrieren

zu helfen.
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7.2 Kritische Wiirdigung

Obwohl bei der Sichtung der Daten keine besonderen Auffilligkeiten festgestellt werden
konnten und bereits wiahrend der Datenerhebung weitere Befragungsteilnehmer zugekauft
wurden, ist fraglich, inwiefern die Datengrundlage dieser Arbeit die Bevolkerung der
Deutschschweiz reprisentieren kann. Griinde dafiir sind unter anderem, die Verteilkanidle des
Umfragelinks, das Format als Online-Umfrage und die Tatsache, dass aus Kostengriinden
gegen Ende des Befragungszeitraums nur noch Umfrageteilnehmer zugelassen wurden, die sich

selbst als Eigenheimsuchende oder Ubergangsmietende klassifiziert haben.

Die Clusterzugehorigkeit der einzelnen Barrieren und Massnahmen dieser Arbeit ist in
Einzelfillen nicht eindeutig und musste daher nach dem Ermessen des Autors festgelegt
werden. Auf Grund der geringen Anzahl an Vorschlidgen in bestimmten Clustern und der
geringen Bewertungsunterschiede kann diese Entscheidung nennenswerte Auswirkungen in der
Durchschnittsbewertung und daraus abgeleitet in der Beurteilung des gesamten Clusters nach

sich ziehen.

Die Auswahl der Barrieren und Massnahmen erfolgte auf Basis der untersuchten
Literaturquellen und speziell aus den Vergleichsstudien. Da die unterschiedlichen Quellen nicht
untereinander und auf das Ziel dieser Arbeit abgestimmt sind, handelt es sich in einigen Fallen
eher um Argumente flir ein Mietverhéltnis statt echter Barrieren der Wohneigentumsbildung.
Ausserdem sind in Folge des methodischen Vorgehens in den Clustern teilweise mehrere
Vorschldge mit dhnlicher Aussage enthalten. Dariiber hinaus ist unklar, inwiefern die haufig
ausldndischen Quellen alle relevanten Massnahmen bzw. Barrieren in der Deutschschweiz
abdecken. Es ist daher moglich, dass einige davon nicht in die Umfrage aufgenommen worden

sind, obwohl sie in der Deutschschweiz eine hohe Relevanz besitzen.

Die Vergleichbarkeit der Umfrageergebnisse mit den Quellen aus dem Theorieteil bzw. den
Schwerpunktstudien ist auf Grund methodischer Unterschiede nur teilweise gegeben. Es wurde
daher auf einen umfassenden Vergleich verzichtet und stattdessen im Kapitel 6 nur punktuell

Ergebnisse aus den verschiedenen Studien den Ergebnissen dieser Arbeit gegeniibergestellt.

7.3 Handlungsempfehlung und Zukunftsausblick

Als Ergebnis der quantitativen Forschung dieser Arbeit konnte eine grosse Bandbreite an
Massnahmen identifiziert werden, die fiir die Bevolkerung der Deutschschweiz hilfreich wiren,

um die erkannten Barrieren zu liberwinden und Eigentum zu erwerben.
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Unter der Voraussetzung, dass eine Steigerung der Wohneigentumsquote weiterhin ein
politisches Ziel ist (Bundesrat BR I, 2005, S. 4), sollten der Fokus der angebotenen
Unterstiitzung im Cluster der finanziellen und marktbezogenen Massnahmen liegen. Eine
besonders geeignete Massnahme ist in diesem Kontext beispielsweise «Einfithrung von
Steuervergilinstigungen oder -abziigen fiir Erstwohnungskéufer.» (Westerheide, 2010, S. 102—
103). Im Gegensatz zur bisher verbreiteten Vorgehensweise sollten in der
Wohneigentumsforderung aber auch die anderen Cluster verstirkt einbezogen werden, da
ausgewahlte Vorschlige wie «Vereinfachung und Beschleunigung von
Genehmigungsverfahren fiir Bauvorhaben.» (Warnecke, 2021, S. 156) ebenfalls auf hohe
Zustimmungswerte stossen aber keine laufenden Kosten verursachen. Weitere konkrete

Massnahmenvorschldge sind im Kapitel 7.1 genannt.

Aus dem Theorieteil geht hervor, dass eine hohe Wohneigentumsquote keineswegs
ausschliesslich vorteilhaft ist, sondern auch eine Vielzahl negativer gesamtwirtschaftlicher
Effekte nach sich zieht (Bentzien, 2016, S. 33—-36). Ob eine hohe Wohneigentumsquote aus
gesellschaftlicher Sicht iiberhaupt erstrebenswert ist, sollte demnach genau wie auch der
Kosten- bzw. Wirkungsgrad und die Umsetzbarkeit der einzelnen Massnahmen in einer
weitergehenden Forschungsarbeit beurteilt werden. Ein zusétzlicher Ansatzpunkt fiir
vertiefende Forschungsarbeiten wiére beispielsweise Interviews mit einigen Probanden der
Online-Umfrage zu fiihren, um mehr iiber die Hintergriinde der Bewertungen zu erfahren und
Riickfragen stellen zu konnen. Auf diese Art und Weise konnen moglicherweise Barrieren und

Massnahmen ermittelt werden, die bisher nicht bekannt sind.

Grundsétzlich kann davon abgeraten werden, bestimmte Personengruppen wie die Dauermieter
pauschal zur Wohneigentumsbildung zu dréngen, da in dieser Gruppe die Eigentumsbildung
teilweise nicht durch Barrieren verhindert wird. Stattdessen wird in dieser Gruppe héufig ein
Mietverhiltnis aus Uberzeugung bevorzugt und der gesamtgesellschaftliche Effekt bei einer

Wohneigentumsbildung ist nicht ausschliesslich positiv (Bentzien, 2016, S. 33-36).
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A.2 Tabelle Studienvergleich

Bewertung
Barriere Ubersetzung (Zutreffende Cluster Barrierenart
Aussagen)
5T %’ ° Die Wohneigentumspreise sind zu hoch Die Wohneigentumspreise sind zu hoch 78,10% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe Immobilienpreise
E $ 3272 Ich habe noch kein passendes Objekt gefunden, dassich |Ich habe noch kein passendes Objekt gefunden,
3 & E mir leisten kann (finanziell) dass ich mir leisten kann (finanziell) 61,60% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe Immobilienpreise
Ich habe nicht gentigend Vermogen, um mir Ich habe nicht gentigend Vermogen, um mir
Wohneigentum zu kaufen Wohneigentum zu kaufen 84,10% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Unzureichendes Vermogen
Die Wohneigentums-preise sind zu hoch Die Wohneigentumspreise sind zu hoch 80,80% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe Immobilienpreise
Ich habe nicht gentigend Einkommen, um mir Ich habe nicht gentigend Einkommen, um mir
3 Wohneigentum zu kaufen Wohneigentum zu kaufen 74,90% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Unzureichendes Einkommen
g Ich habe noch kein passendes Objekt gefunden, dasich  [Ich habe noch kein passendes Objekt gefunden,
E mir leisten kann (fnanziell) das ich mir leisten kann (finanziell) 67,40% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe Immobilienpreise
Eﬂ Ich bin noch nicht so weit, um Wohneigentum zu
En Ich bin noch nicht so weit, um Wohneigentum zu kaufen |kaufen 64,50% Personliche- und soziale Barrieren Zeitpunkt
é Mieten ist die einzige Option Mieten ist die einzige Option 56,40% Personliche- und soziale Barrieren Personliche Préferenz Miete
-§ Ich schatze die Flexibilitdt in einer Mietsituation Ich schatze die Flexibilitat in einer Mietsituation 55,10% Funktionale- und infrastrukturelle Barrieren |Flexibilitatsverlust
§ Ich méchte keine Schulden/keine Hypothek
Ich méchte keine Schulden/keine Hypothek haben haben 48,20% Personliche- und soziale Barrieren Abneigung gegentiber Verschuldung
Meine Familiensituation wird sich erst zuklnftig Meine Familiensituation wird sich erst zukunftig
verandern verandern 46,60% Personliche- und soziale Barrieren Familidre Abhangigkeit
Mir geféllt meine aktuelle Wohnsituation gut Mir geféllt meine aktuelle Wohnsituation gut 45,60% Personliche- und soziale Barrieren Personliche Praferenz Miete
Die Wohneigentumspreise sind zu hoch Die Wohneigentumspreise sind zu hoch 81,70% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  [Hohe Immobilienpreise
Ich habe nicht gentigend Einkommen, um mir Ich habe nicht gentigend Einkommen, um mir
Wohneigentum zu kaufen Wohneigentum zu kaufen 80,40% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Unzureichendes Einkommen
° Ich méchte keine Schulden/keine Hypothek
T Ich méchte keine Schulden/keine Hypothek haben haben 78,70% Personliche- und soziale Barrieren Abneigung gegenuber Verschuldung
g Ich habe nicht gentigend Einkommen, um mir Ich habe nicht gentigend Einkommen, um mir
.E Wohneigentum zu kaufen Wohneigentum zu kaufen 75,80% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Unzureichendes Einkommen
% Weil Wohneigentum fiir mich kein Statussymbol
‘? Weil Wohneigentum fiir mich kein Statussymbol ist ist 75,30% Personliche- und soziale Barrieren Personliche Priferenz Miete
K]
_g Ich schatze die Flexibilitét in einer Mietsituation Ich schatze die Flexibilitat in einer Mietsituation 75,00% Funktionale- und infrastrukturelle Barrieren |Flexibilitatsverlust
2 Eine Mietwohnung bietet mir gentigend Platz Eine Mietwohnung bietet mir gentigend Platz 74,80% Personliche- und soziale Barrieren Personliche Préferenz Miete
Ich méchte nicht von der Bank abhangig sein Ich méchte nicht von der Bank abhangig sein 74,20% Personliche- und soziale Barrieren Abneigung gegeniiber Verschuldung
Weil Wohneigentum kein Lebensziel von mir ist Weil Wohneigentum kein Lebensziel von mir ist 72,90% Personliche- und soziale Barrieren Personliche Priferenz Miete
Mieten ist die einzige Option Mieten ist die einzige Option 70,20% Personliche- und soziale Barrieren Personliche Préferenz Miete
..ist zu teuer ..ist zu teuer 76,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren Hohe Immobilienpreise
Angst vor Verschuldung Angst vor Verschuldung 74,00% Personliche- und soziale Barrieren Abneigung gegeniiber Verschuldung
Schwierigkeit Eigenkapital aufzubringen Schwierigkeit Eigenkapital aufzubringen 71,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  [Hohe Anzahlung oder Eigenkapitalbedarf
Wunschobjekt zu teuer Wunschobjekt zu teuer 71,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  [Hohe Immobilienpreise
- Mieterdasein bequemer Mieterdasein bequemer 67,00% Personliche- und soziale Barrieren Bequemlichkeit
& Zu hohe monatliche Belastung Zu hohe monatliche Belastung 65,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe langfristige finanzielle Belastung
'§ Verzicht auf andere Dinge Verzicht auf andere Dinge 59,00% Personliche- und soziale Barrieren Alternativen
é Unsichere Arbeitssituation Unsichere Arbeitssituation 51,00% Personliche- und soziale Barrieren Berufliche Unsicherheit
e Mobilitat Mobilitat 46,00% Funktionale- und infrastrukturelle Barrieren |[Flexibilitatsverlust
Unsicherheit zweites Einkommen Unsicherheit zweites Einkommen 42,00% Personliche- und soziale Barrieren Berufliche Unsicherheit
andere attraktiverer Vermégensanlage andere attraktiverer Vermogensanlage 39,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Alternativen
Alter und Belastung Alter und Belastung 28,00% Personliche- und soziale Barrieren Gesundheitliche Aspekte
Warten auf Erbe Warten auf Erbe 14,00% Personliche- und soziale Barrieren Zeitpunkt
Lack of savings (deposit) Mangel an Ersparnissen 67,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Unzureichendes Vermégen
Lack of stable employment Kein stabiles Beschaftigungsverhaltnis 38,00% Personliche- und soziale Barrieren Berufliche Unsicherheit
Begleichung von Miet- oder
w0 Meeting rent or mortgage payments Hypothekenzahlungen 35,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren Hohe langfristige finanzielle Belastung
:i! Lack of knowledge on how to achieve the housing I/we Mangelndes Wissen, wie die gewiinschte
é want Wohnung erreicht werden kann 24,00% Personliche- und soziale Barrieren Mangelndes Wissen
}—E Lack of housing choice Mangelnde Auswahl an Wohnraum 19,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren Ungeeignetes Angebot
§ Unable to secure a mortgage from a lending institution Kreditinstitute vergeben mir keine Hypothek 18,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren _ [Finanzierungsvoraussetzungen
< Having children Eigene Kinder 12,00% Personliche- und soziale Barrieren Familidre Abhangigkeit
Health issues Gesundheitliche Aspekte 8,00% Personliche- und soziale Barrieren Gesundheitliche Aspekte
Don't perceive any barriers Es gibt keine Barrieren 5,00% Nicht zuordenbar Keine Barrieren
Other Sonstige 4,00% Nicht zuordenbar Sonstiges
Lack of savings (deposit) Mangel an Ersparnissen 64,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Unzureichendes Vermégen
Lack of stable employment Kein stabiles Beschaftigungsverhaltnis 36,00% Personliche- und soziale Barrieren Berufliche Unsicherheit
E Begleichung von Miet- oder
i Meeting rent or mortgage payments Hypothekenzahlungen 34,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe langfristige finanzielle Belastung
g Unable to secure a mortgage from a lending institution Kreditinstitute vergeben mir keine Hypothek 25,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Finanzierungsvoraussetzungen
E Lack of housing choice Mangelnde Auswahl an Wohnraum 20,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Ungeeignetes Angebot
2, Health issues Gesundheitliche Aspekte 15,00% Personliche- und soziale Barrieren Gesundheitliche Aspekte
é Lack of knowledge on how to achieve the housing I/we Mangelndes Wissen, wie die gewiinschte
g want Wohnung erreicht werden kann 11,00% Personliche- und soziale Barrieren Mangelndes Wissen
3 Having children Eigene Kinder 7,00% Personliche- und soziale Barrieren Familidre Abhangigkeit
Don't perceive any barriers Es gibt keine Barrieren 5,00% Nicht zuordenbar Keine Barrieren
Other Sonstige 4,00% Nicht zuordenbar Sonstiges
Lack of savings (deposit) Mangel an Ersparnissen 53,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Unzureichendes Vermégen
. Health issues Gesundheitliche Aspekte 39,00% Personliche- und soziale Barrieren Gesundheitliche Aspekte
2 Begleichung von Miet- oder
; Meeting rent or mortgage payments Hypothekenzahlungen 37,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren Hohe langfristige finanzielle Belastung
S Unable to secure a mortgage from a lending institution Kreditinstitute vergeben mir keine Hypothek 23,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren Finanzierungsvoraussetzungen
§ Lack of housing choice Mangelnde Auswahl an Wohnraum 22,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren Ungeeignetes Angebot
8 Lack of stable employment Kein stabiles Beschaftigungsverhaltnis 19,00% Personliche- und soziale Barrieren Berufliche Unsicherheit
é Lack of knowledge on how to achieve the housing I/we Mangelndes Wissen, wie die gewtinschte
s want Wohnung erreicht werden kann 13,00% Personliche- und soziale Barrieren Mangelndes Wissen
§ Other Sonstige 10,00% Nicht zuordenbar Sonstiges
< Don't perceive any barriers Es gibt keine Barrieren 8,00% Nicht zuordenbar Keine Barrieren
Having children Eigene Kinder 1,00% Personliche- und soziale Barrieren Familidre Abhangigkeit
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Bewertung

Barriere Ubersetzung (Zutreffende Cluster Barrierenart
Aussagen)
Unaffordable housing price Unerschwinglicher Wonungspreis 91,67% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren Hohe Immobilienpreise
Insufficient income Unzureichendes Einkommen 84,38% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren Unzureichendes Einkommen
S Begrenzter Bestand an Wohnungen am
] Limited stock of housing in the desired location |gewiinschten Standort 72,92% Funktionale- und infrastrukturelle Barrieren |Ungeeignetes Angebot
_§ Unaffordable mortgage repayment Zu hohe Riickzahlungsraten der Hypothek 71,88% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe langfristige finanzielle Belastung
= High percentage of down payment Hoher Anzahlungsbetrag 70,83% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe Anzahlung oder Eigenkapitalbedarf
Loan or other debt burden Darlehen- oder andere Schuldenlasten 58,33% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Aktuelle Schuldenlast
Personal circumstances Personliche Umstande 47,92% Personliche- und soziale Barrieren Personliche Unsicherheit
Can't afford a down payment Anzahlung kann nicht aufgebracht werden 54,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe Anzahlung oder Eigenkapitalbedarf
Home prices are too high in area Zu hohe Immobilienpreise in der Gegend 36,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe Immobilienpreise
Eigene Kreditwiirdigkeit erschwert die
Credit score makes it hard to qualify for a mortgage Aufnahme einer Hypothek 32,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Finanzierungsvoraussetzungen
Don't have a stable job right now Derzeit kein stabiles Beschaftigungsverhaltnis 25,00% Personliche- und soziale Barrieren Berufliche Unsicherheit
Not sure where to settle down Unsicherheit wo man sich niederlassen méchte 22,00% Personliche- und soziale Barrieren Personliche Unsicherheit
g Too much competition in the market Zu viel Wettbewerb im Markt 14,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren Ungeeignetes Angebot
> Too expensive to buy for family size Zu teuer fur die Grosse der Familie 11,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren Hohe Immobilienpreise
Student loan debt Studienkreditschulden 11,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  [Aktuelle Schuldenlast
Want to get married first Zuerst heiraten wollen 9,00% Personliche- und soziale Barrieren Familidre Abhangigkeit
Don't have enought time to dedicate the homebuying Zu wenig Zeit um sich mit dem Kaufprozess zu
process beschaftigen 8,00% Personliche- und soziale Barrieren Zeitaufwand
Nothing holding consumer back Es gibt keine Barrieren 6,00% Nicht zuordenbar Keine Barrieren
Other Sonstige 3,00% Nicht zuordenbar Sonstiges
New homes are too expensive, not enough money Neue Wohnungen sind zu teuer, zu wenig Geld 67,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe Immobilienpreise
Lack of financing options Mangel an Finanzierungsmaoglichkeiten 56,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Bankdienstleistungen
High interest rates Hohe Zinssétze 38,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Hohe langfristige finanzielle Belastung
Starre Finanzierungsméglichkeiten / Geringer
Rigid financing options / Low acces to funding Zugang zu Finanzmitteln 36,00% Rechtliche- und institutionelle Barrieren Bankdienstleistungen
Strenge Voraussetzungen fur die verfiigbaren
Stringent qualifications for available financing options Finanzierungsoptionen 31,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren Finanzierungsvoraussetzungen
Mangel an Land, wo ich ein Haus besitzen
Lack of land where i desire to own a house mochte 28,00% Funktionale- und infrastrukturelle Barrieren |Ungeeignetes Angebot
© Lack of adequate infrastructure where | want to own a Mangel an angemessener Infrastruktur an dem
'é house Ort, an dem ich ein Haus besitzen méchte 19,00% Funktionale- und infrastrukturelle Barrieren |Infrastruktur
* Dauer der Riickzahlung einer Hypothek / des
Length of time in clearing a mortgage/ building a home Baus eines Hauses 18,00% Finanzielle- und marktbezogene Barrieren  |Dauer
Location/ distance Standort / Entfernung 13,00% Funktionale- und infrastrukturelle Barrieren |Ungeeignetes Angebot
Schlechte Qualitat der Materialien auf dem
Poor quality of materials in the local market lokalen Markt 12,00% Funktionale- und infrastrukturelle Barrieren |Ungeeignetes Angebot
Banks are untrustworthy Banken sind nicht vertrauenswiirdig 10,00% Personliche- und soziale Barrieren Bankdienstleistungen
Schlechte Infrastruktur und unzuverlassige
Poor infrastructure Untrustworthy labour (material theft) |Arbeitskréfte (Materialdiebstahl) 6,00% Funktionale- und infrastrukturelle Barrieren |Infrastruktur
Cultural factors (without soil/compound it is not
considered) Kulturelle Faktoren 5,00% Personliche- und soziale Barrieren Kulturelle Faktoren

106




A.3 Fragebogen

Fragebogen

1 Startseite

Liebe Teilnehmende

Herzlich willkornmen zur Umfrage "Barrieren der Waohneigentumshildung in der Deutschschweiz" im
Rahmen der Masterarbeit von Nico Milasta,

Vaoraussetzung for die Teilnahme ist, dass sich |hr Hauptwohnsitz in der Deutschschweiz befindet.
Dig Urnfrage ist freiwillig und anonym. Die erhobenen Daten werden in der Schweiz gelagert und
ausschliesslich im Rahren meiner Masterarbeit verarbeitet,

Die Beantwortung aller Fragen dauert ca. 10 Minuten. Sie haben das Recht, die Teilnahme jederzeit

abzubrechen. Bei Fragen oder Anregungen zur Umfrage kénnen Sie sich dber die
Mailadresse milasnici@students.zhaw.ch an mich wendean.

Ich danke Ihnen fir Thre Teilnahme!

Nico Milasta

2 Soziodemografische Daten

Welchem Geschlecht gehdren Sie an?
() weiblich
) Mannlich

() Keine Angabe / Sonstige
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In welchemn Kanton wohnen Sie derzeit?
O Aargau

() Appenzell Ausserhoden
) Appenzell Innerhoden
) Bassl-Landschaft

T Basel-Stact

O Bern

O Glarus

) Graubinden

) Freiburg

O Luzemn

) Nidwalden

) Obwalden

O Schaffhausen

O Schwyz

{2 Salothum

) 5t Gallen

O Thurgau

O ud

O Wallis

O 2w

O Zarich

In welchern Jahr sind Ske geboren?

Was ist Ihre hichste abgeschlossers Ausbildueng?

) Schulsbschiuss
() Ausbildung
{:} Akademischer Abschiuzs

) Andere

3 Wohnsituation
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‘Wie zufriedan sind Sie mit lhrer derzeitigen Wohnsituation?
O Zufrieden

) Eher zufrisden

) Meutral

O Eher unzufrieden

'I:} Unzufrieden

“Wie hoch ist thre derzeitige Umzugsbersitschaft?
) Hoch
{2 Eher hoch
) Meutral
) Eher niedrig

) Miedrig

Was isk langfristig Ihre Bevorzugte Wohnsituation?

) Wohneigentum
() Muete / Genossenschaftswohnung

O Sanstiges

Wie kann Ihre derzeltige Wohnsituation am ehesten beschrieben werden?
) EBigenheimbesitzend
) Eiganheimsuchend
(O Dbergangsmistend

) Davermistend

4 Filtar Barrieren der Wohneigentumsbildung: Eigenheimbesitzer

v_5 Wohnsituation: Wie kann Ihre derzeitige Wohnsituation am ehesten
Einfachauswahi beschrieben werden? - Wohnsituation: Einfachauswahl gleich 1
untarainander unterainander (von Seite 3: Wohnsituation)

4.1 Finanzielle- und marktbezogene
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‘Was hat Sie ehemals gehemmit, Wohneigentum zu erwerben?
[rim Wiahneigantumspraise waran zu hach

) Stimme Oberhaupt nicht T
) Stimme eher nicht zu

O Teils / teits

0 Stimme: eher zu

'D Stimme: voll und ganz zu

Ich habe kein passendas Objekt gefunden, das ich mir leisten kannte (finanziell)

D Stimme Oberhaupt nicht
) Stimme eher nicht zu

) Teils / teils

O Stimme eher zu

G Stimme: voll und ganz zu

Ich hatte nicht gendgend Yermdgen. um mir Wiohneigentum zu kaufen

) Stimme Gberhaupt nicht T
() Stimme eher nacht zu

O Teils / teits

'l:} Stimme eher zu

'I:}I Stirmme: voll und ganz zu

leh hatte micht gentgend Einkarmmgn, um mir Wohngigentum zu kaufarn

) Stimme Gberhaupt nicht T
) Stimme eher nicht zu

) Teils | teils

'I:." Stimme eher zu

D Stirmme: voll und ganz zu

Schwierighkeit Eigenkapital aufzubringen

) Stimme Gberhaupt nicht zu
D Stirmme eher necht zu

O Teils / teils

'D Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu
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Zu hohie maonatliche Belastung
() Stimme Gberhaupt nicht zu

D SHimme sher nacht zu

O Teils | teits

) Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

4.2 Finanzielle- und marktbezogene

‘Was hat Sle ehemnals gehernmt, Waohnelgentum zu erwerben?
Begleichung von Miet- cder Hypothekenzahlungen

() Stimme Gberhaupt nicht zu
D LHimme eher nacht zu

) Teils | teits

) Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

Haher Anzahlungsbetrag
) Sximme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu
) Teils / teils
D CHmme sher zu

Etimme woll und ganz zu
o ga

Eigerne Kredibwirdigkait erschwerte die aufnahme einer Hypathek
D Ltimme Oberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

) Teiis | teils

() Stimme eher zu

G Etimme woll und ganz zu
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HMange! an Finanzierungsmadglichkeiten
() Stimme Oberhaupt nicht zu

'D' Ctimme sher nacht zu

) Teis | teils

'l:} Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

Hahe Zinssatze

) Stimme aberhaupt nicht zu
'l:} Stimme eher nicht zu

) Teils | teils

'l:!' CHimme eher zu

0 Stimme voll und ganz zu

Strenge Voraussetzungen for die verfogbaren Finanzierungsoptionen

) Stimme Oberhaupt nicht zu
D Stimme sher nacht zu

) Teits / teils

D) Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

4.3 Funktionale- und infrastrukturelle

Was hat Sie ehemals gehemmt, Wohnelgentium 2u enserben?
Ich schatzte die Flexibilitat in elner Mistsituation

D Ctimme Oberhaupt nidt 2
() Stimme eher nicht zu

) Teils | teils

() Stimme eher zu

'D' Stimme voll und ganz zu
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Begrenzter Bestand an Waohnungen am gewdnschten Standort
{2 Stimme Gberhaupt nicht zu

D THimme sher nicht zu

(O Teiis | teils

'D Ltimme sher zu

(O Stimme woll und ganz zu

Manged &n angemessenss Infrastrakiue an dam et an demn ich gin Haws Besitzen wallte
() Stimme Oberhaupt micht 7

() Stimme eher nicht zu

() Teils | teils

D Ltimme sher zu

0 Ltimme woll und ganz rw

Standort / Entfernung des Wunschobjekts
() Stimme Gberhaupt nicht zu

D THmme eher nacht zu

) Teils | teits

G Ltimme sher v

() Stimme woll und ganz zu

leh fand keina Immakbilie, die rmaire Ansprocha arfolite
() Stimme Gberhaupt micht T

{0 Stimme eher nicht zu

O Teils | teils

'C) Ltimme sher zu

'l:_! Stimme woll und ganz zu

4.4 Persdnliche- und soziale
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‘Was hat Sie ehemals gehemmit, Wahneigentum zu erwerben?
lizky wear nack nickt 5o wait, urr Waobnaeigentum zu kaufen

{::I Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht

O Teils / teils

'I:) Ltimme sher zu

'l:} Ltimme woll und ganz rw

Migban war dis ainzige QOption
G Stimme Oberhaupt nicht e

() Stimme eher nicht zu

) Teis / teils

() Stimme eher zu

D Stimme woll und ganz zw

Ich wollte keire Schulden/keine Hypothek haben
) Stimme Gberhaupt micht T

() stimme eher nicht zu

O Teils | teils

) stimme eher zu

O Stimme woll und ganz zu

lch wisste, dass sich meine Familensituation enst zukinflig verandert

() Stimme Gberhaupt micht T
() Stimme eher nicht 2w

() Teils | teils

'I:} Stimme sher zu

'C) Stimme woll und ganz zu

Hir hat meire vorherge Wohnsituation gut gefallen
() Stimme Qberhaupt nicht zu
D Stimme sher nicht zu
O Tetis / teils
'D Stimme sher zu

) Stimme woll und ganz zu
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Wohneigentum war fir mich kein Statussymbal

() Stimme Oberhaupt nicht zu
{:} CStimme eher nacht zu

O Teils f teits

) Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz

Eirne Migbwohrung hat mir gendgerd Plalz gebaben

) Stimme Gberhaupt nicht zu
) Stimme eher nicht zu

() Teils / beils

D Stimme eher zu

Stimme: voll und ganz zu
o ga

4.5 Persdnliche- und soziale

‘Was hat Sie ehemals gehemmit, Wohneigentum zu erwerben?

ek wollte nicht vor der Bank abhdngig sair
) Stimme Gberhaupt nicht zu

) Stimme eher nicht zu

() Tedls / teils

) Stimme eher zu

Stimme voll und ganz zu
o ga

Il'\."l'_'lI'II"IEIQE"I'I'.'IJI“!'I war kein Lebensziel won mir
O Stimme Oberhaupt nicht zu

) Stimme eher nicht zu

O Tedls | veils

() Stimme eher zu

II:} Stimme voll und ganz zu
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Angst vor Yerschuldung
{0 Stimme Oberhaupt nicht zu
D Stimme sher nacht zu
O Teils | teils
) Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

Baguiernlichlkeit des Misterdasaing

() Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht

() Teils | teils

D Stimme sher zu

'C) Stimme voll und ganz zu

Kein stabiles Beschaftigungsverhaltnis

() Stimme Oberhaupt nicht zu
D LHimme sher nicht zu

) Tedls | teits

) Stimme eher zu

{0 Stimme voll und ganz zu

Gasundhaitiche Aspekbs
() Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht T

O Teils | teils

() Stimme eher zu

'I:} Stimme voll und ganz v

Unsicharheit NIE’dEI’l&’SS{JF"QEDI’T
D Stimme Oberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht T

) Tedls | teils

{0 Stimme eher zu

{2 stimme voll und ganz s
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4.6 Rechtliche- und institutionelle

Was hat Sle ehemals gehemmt, Waohneigentum zu erwerben?
Komplexitat won Hypotheken- und Kreditsystemen

() Stimme Gberhaupt nicht zu
G Stimme sher nicht zu

(O Teis | teils

'D Ltimme sher zu

(O stimme woll und ganz zu

Kompliziarte und langwierige Praozesse boi der Beantragung won Baugenahmigungen odar anderan
Genehmigungen

D Ctimme Oberhaupt nicht zu
D Ctimme eher nacht zu

) Tedis / teits

() Sximme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

Einschrankurigan des Erwarbs oder Baus durch Regulierungen und Vorschriftan
(:}I Ltimme Oberhaupt nicht s

) Stimme eher nicht zu

D) Tetis / teiis

D LHimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

Einschrankurngen der erlaubten Nutzung durch Regulierungen und Vorschriften
'I:} Stimme Oberhaupt necht zu

'I:) Stimme eher nicht zu

) Teds / teits

() Stimme eher zu

D Ctimme woll und ganz 7w

5 Filter Barrieren der Wohneigentumsbildung: Eigenheimsuchende

v_5 Wohnsituation: Wie kann Ihre derzeitige Wohnsituation am ehesten
Einfachauswahil beschrieben werden? - Wohnsituation: Einfachauswahl gleich 2
unterainander untereinander (von Seite 3: Wohnsituation)

5.1 Finanzielle- und marktbezogene
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‘Warum haben Sie noch kein Waohneigentum erworben?

Cie Wahnegantumspraisa sind zu hach
D Ltimme Oberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

O Teils | teils

() Stimme eher zu

'I:} Ltimme woll und ganz zu

lch habe noch kein passendes Objakt gefunden, das «ch mir lelsten kann (finanziell
G Stimme Oberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht

) Teis | teils

() Stimme eher zu

{2 stimme woll und ganz I

Ich habe nicht gendgend Yermogean, um mir Wohreigentum zu kaufien
() Stimme Oberhaupt micht 2

() Stimme eher nicht zu

(O Teis | teils

) Stimme eher zu

l:'} Stimme woll und ganz zw

lek habe nicht gendgend Einkarmman, urm mir Wohneiganturm 2u kaufen
() Stimme Gberhaupt micht 2

() Stimme eher nicht

() Teils | teils

G Stimme sher zu

'C) Stimme woll und ganz zw

Schwierighkeit Eigenkapital aufzubringen
() Stimme Gberhaupt nicht zu

D THmme eher nacht zu

) Teills | teits

) stimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu
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Zu hohe monatliche Belastung
(O Stimme Oberhaupt nicht zu

O CHimme eher nichit zu

O Tedis / teils

) Stimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

5.2 Finanzielle- und marktbezogene

Warum haben Sie noch kein Wahneigentum arworben?
Begleichung won Hiet- oder Hypothekenzahlungen

) Stimme dberhaupt nicht zu
D SHimme eher nacht zu

O Teils | teils

D Stimme eher zu

(O Stimme woll und ganz zu

Hahar aAnzahlungsbotrag
() Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu
) Teils / teils
'D LHimme eher zu

{::I Stimme voll und ganz v

Eigere Kredibwirdigkeit erschwert die Aufnahme einer Hypothek
D Stimme dberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

O Teils { tails

(O stimme eher zu

G Stimme voll und ganz v
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Manged an Finanzierungsmadglichkeiten
) Stimme Oberhaupt nicht zu

{:u" Stimme eher nacht zu

O Teils | teils

'l:} Stimme sher zu

O Stimme voll und ganz zu

Haohe Zinssatze

) Stimme Oberhaupt nicht T
) Stimme eher nicht zu

() Teils / eils

{:‘.‘ Stimme eher Tu

0 Stimme: voll und ganz zu

Strenge Voraussetzungen for die verfigbaren Finanzierungsoptionen

() Stimme Gberhaupt nicht zu
D Ctimme eher nacht zu

O Teils f teits

G Stimme eher zu

O Stimme voll und ganz zu

5.3 Funktionale- und infrastrukturelle

Warum haben Sie noch kein Wahneigenturm erwarban?
Ich schatze die Flexibilitat in einer Miatsituaton

D Stimme Oberhaupt nacht zu
) Stimme eher nicht zu

) Teils f teils

() Stimme eher zu

'I:} Stimme voll und ganz e
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Begrenzter Bestand an Waohnungen am gewlnschten Standort

() Stimme Gberhaupt nicht zu
G Stimme sher nicht zu

O Teils / teils

'l:) Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

Manged an angemessensgs Infrastrukiur an dem Ort, an dem ich ein Haws besitzen machie

() Stimme Gberhaupt nicht zu
'I:} Stimme eher nicht

O Teils | teils

C} Ctimme sher zu

'C) Stimme voll und ganz v

Standort / Entfernung des Wunschobjekts

() Stimme Gberhaupt nicht zu
'D Stimme sher necht zu

O Teils / teils

'D Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

leh finde keine Imrmobilie, die meine Anspriche erfillt
() Stimme Gberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

O Teils | teils

D Stimme eher zu

() Sximme voil und ganz zu

5.4 Persénliche- und soziale
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‘Warum haben Sie noch kein Wohneigentum enworben?

leky bin nach nicht soowait, urm Weohreigenturm zu kaufen
() Stimme Oberhaupt nacht zu

() Stimme eher nicht zu

O Teils | teils

() =stimme eher zu

Stimme voll und ganz v
o ga

Migtan st cie anzige Option
G SHimme Oberhaupt nacht 7w
() Stimme eher nicht zu
) Tedls | teils
) Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz v

lch miGchte kaine Schulden/eine Hypothek haben
() Stimme Gberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

O Teils / teiis

() Stimme eher zu

{2 Stimme voll und ganz zu

Meaine Farmiliensituation wird sich arst Zukonft W WErariarn

() Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

) Teils | teils

D SHimme eher zu

Stimme voll und ganz zu
o ga

Mir gefalit meine aktuelle Waohnsituation gut
() Stimme Gberhaupt nicht zu

D Stimme eher nacht zu

O Teils | teils

() Stimme eher zu

{2 Stimme voll und ganz zu
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Wil Wohmeigentum fir mich kein Statussymibol ist
() Stimme Gberhaupt nicht zu

D CHimme eher nicht zu

() Teils | teits

() Stimme eher zu

) Stimme woll und ganz zu

Eine Migbwohnung baetet mir gendgend Platz
() Stimme Gberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

) Teils | teils

D SHimme sher zue

Etimme woll und ganz zu
o ga

5.5 Persénliche- und soziale
‘Warum haben Sie noch kein Wohneigentum erworban?
leh michte richt woen dar Bank abhargio sein

) Stimme Gberhaupt nicht zu

) Stimme eher nicht zu

) Teils | teils

() Sximme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

wel Wohneigenbum kein Lebensziel von mir 56
2 stimme Uberhaupt nicht zu

D Etimme eher nicht zu

) Teiis | teits

() Stimme eher zu

D Etimme woll und ganz zu
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Angst wor Verschuldung
) Stimme Gberhaupt nicht zu
D SHimme sher nicht zu
O Teiis | teils
'D Ltimme sher zu

(O Stimme woll und ganz zu

Winil cdas Mieborcdasein bagquemes ist
() Stimme Oberhaupt micht 7

() Stimme eher nicht zu

() Tedls J teis

D Ltimme sher zu

'C) Stimme woll und ganz zw

Kein stabiles Beschaftigungswverhaltnis
() Stimme Gberhaupt nicht zu

D THmme eher nacht zu

O Teills | teits

) Stimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

Gasurndhaitliche Aspakte
() Stimme Gberhaupt micht T
{2 Stimme eher nicht zu
D Teils | teits
G Ltimme sher zu

'l:} Stimme woll und ganz zu

Unsicharhieit wo ich mich nisderassen mbchte
D Stimme Oberhaupt nicht s

() Stimme eher nicht zu

O Tetis / teils

() Stimme eher zu

D Stimme woll und ganz zu
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5.8 Rechtliche- und institutionelle

‘Warum haben Sie noch kein Wahnelgentum ensorben?
Komplexitat von Hypotheken- und Kreditsysteman

() Stimme Gberhaupt nicht zu
D Stimme gher nacht zu

O Tedls | teils

() Stimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

Komplizioris und lamgewierion Prazesse boi der Beantragung won Bauganehmigungan oodar andoraen
Genshmigungen

() Stimme dberhaupt nicht zu
O Stimme eher nacht zu

O Teits { tails

'D Stimme eher zu

) Stimme woll und ganz zu

Einschrarkurigen des Erwerbs oder Baus durch Regulierungen und Vorschriftar
() Stimme Gberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

O Teits | teils

'D CHimme eher zu

) Sximme voil und ganz zu

Einschrankungen der erlaubten Mutzung durch Regulierungen und Vorschriften
D Stimme dberhaupt nicht zu

'I:,'.I Stimme eher nicht

O Teils / teils

) Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz zu

& Filter Barrieren der Wohneigentumsbildung: llbergangsmietende

v_5 Wohnsituation: Wie kann Ihre derzeitige Wohnsituation am ehesten
Einfachauswahl beschrieben warden? - Wohnsituation: Einfachauswahl gleich 3
untersinander untereinander (von Seite 3: Wohnsituation)

6.1 Finanzielle- und marktbezogene
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‘Warum haben Sie noch kein Wohneigentum enworben?
Lie Wahneigentumspraise sind zu hach

() Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

O Teits | teils

D Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

Ich habe noch keln passendes Objekt gefunden, das ich mir leisten kann (finanziell)

D Stimme Uberhaupt nicht zu
'C) Stimme eher nicht

O Teils | teils

) Stimme eher zu

'D Stimme voll und ganz zu

Ich habe nicht gendgend Yermdgen, um mir Weohreigentum zu kaufen

() Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

D) Teils | teils

'l:) Stimme eher zu

) Sximme voil und ganz zu

leh habe nicht gerdgend Einkarmmen, urm mir Wohnsigenturm 2u kau fen

() Stimme Gberhaupt nicht zu
'I::I Stimme eher nicht zu

O Teils | teils

D CHimme sher zu

() Sximme voil und ganz zu

Schwierighkeit Eigenkapital aufzubrirgen

() Stimme Oberhaupt nicht zu
O Ltimme eher nicht zu

O Teils | teils

) Sximme eher zu

() Stimme woll und ganz zu
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Zu hohe monatliche Belastung

O Stimme Oberhaupt nicht zu

D Ctirmme sher nicht zu
) Tedis § veiis
) Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

6.2 Finanzielle- und marktbezogene

‘Warum haben Sie noch kein Wohnedgentum erworben?
Begleichung won Miet- cder Hypothekenzahlungen

() Stimme Gberhaupt nicht zu
'I:} Ctimme eher nacht zu

O Teils f teits

'I:} Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

Hahar Anzahlungsbatrag
) Stimme Gberhaupt nicht T
) Stimme eher nicht zu

() Teils / teils

'D Stimme eher zu

'l:} Stirmme: voll und ganz zu

Eigere Kreditwirdigkeit erschwert die Aufnahme einer Hypothek

{:} Stimme Oberhaupt nicht 7
) Stimme eher nicht zu

O Teils / teils

O Stimme eher zu

D Stirmme: voll und ganz zu
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Mange! an Finanzierungsmadalichkeiten
{O) Stimme Oberhaupt nicht zu

D Stimme sher nacht zu

O Teils | teils

) Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

Hakw Zingsatza

() Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht

() Teils | teils

D Stimme sher zu

Stimme voll und ganz u
o g

Strenge Voraussetzungen for die verfigbaren Finanzierungsoptionen

() Stimme Oberhaupt nicht zu
D LHimme sher nicht zu

) Tedis | teits

{2 Stimme eher zu

{0 Stimme voll und ganz zu

6.3 Funktionale- und infrastrukturelle

Warum haben Sie noch kein Wohneigentum erwarbaen?
Ich schatze die Flexibilitat in einer Mistsitiaton

{:} Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

O Teis | teils

() Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz zu

128



Begrenzter Bestand an Waohnungen am gewlnschten Standort

() Stimme Oberhaupt nicht zu
D Ctimme eher nicht zu

O Tedis | teits

'I::I Stimme eher zu

O Stimme voll und ganz zu

Manged an angemessends Infrastrukiure an dem Ort, an dem ich ein Haws Besitzen machie

() Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

() Teils | teils

O Lhimme sher zu

'C.'I Stimme voll und ganz v

Standort / Entfernung des Wunschobjekts

() Stimme Gberhaupt nicht zu
G' Stimme eher nicht zu

O Tedls | teils

D Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

Ik firde keine Immobilie. die meine Anspriche arflll
() Stimme Oberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

O Teils | teils

'I:,i Stimme eher zu

'l:} Stimme voll und ganz v

6.4 Persénliche- und soziale
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‘Warum haben Sie noch kein Waohneigentum erworben?

lek Ban nack nicht sooweit, urm Wiohreigenturs 2u kaotan

{2} Stimme Oberhaupt nacht zu
() Stimme eher nicht zu

O Teils | teils

0 Stimme sher zu

'C:I Stimme voll und ganz zu

Migtan (st die sinzige Option
D Stimme Oberhaupt nacht 7
) Stimme eher nicht zu

) Teils / teils

) Stimme eher zu

G Stimme voll und ganz zu

Ich michte keine Schulden/keine Hypothek haben

) Stimme aberhaupt nicht T
() Stimme eher nacht zu

D) Teils / teils

'l::l Stimme eher zu

2 Stimme voll und ganz zu

Maineg Familensituation wird sich @rst 2ok ;Jﬁf[lg WEFArICErn

) Stimme aberhaupt nicht T
) Stimme eher nicht zu

) Teils | teils

G Ctimme sher zu

0 Stimme voll und ganz zu

Hir gefallt meine aktuelle Wohnsituation gut
() Summe aberhaupt nacht zu

G Stimme sher nacht zu

) Teits / teils

'D Stimme sher zu

) Stimme voll und ganz zu
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Wil Wohneigentum fir mich kein Statussymbal ist
() Stimme Gberhaupt nicht zu

D Stimme eher nacht zu

O Teils | teils

'I::I Stimme eher zu

(O Stimme voll und ganz zu

Eire Migbwohnung beetel mir gendgend Platz
() Stimme Gberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

() Teils | teils

D LStimme eher zu

'C}I Stimme voll und ganz 7

6.5 Persdnliche- und soziale

‘Warum haben Sie noch kein Wohneigentum erworban?

leky midohte richt von dar Bank abhargig seain
() Stimme Gberhaupt nacht zu

() Stimme eher nicht zu

() Teils | teils

D Stmme eher zu

Stimme woll und ganz v
o ga

Wil Wohneigenbum kein Lebensziel vor mir st
G Stimme dberhaupt nacht 7w

() Stimme eher nicht zu

) Teiis / teils

() Stimme eher zu

D Stimme woll und ganz v
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Angst vor Verschuldung
{2} Stimme Gberhaupt nicht zu
D Stimme sher nicht zu
2 Teils { teits
) Stimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

Wigil das Mistarcdasein beguemer ist
'C) Ltimme Oberhaupt nicht 2

'l:} Ltimme eher nicht zu

) Teils | teils

D Stimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

Kein stabiles Beschaftigungswverhaltnis
() Stimme Oberhaupt nicht 7w

G Stimme eher nacht zu

O Teils / teiis

) Stimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

Gasurdheitliche Aspakte
'I::I Ltimme Oberhaupt nicht s
(O Stimme eher nicht zu
O Teils / teits
() Sximme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

Unsicherheit wo ich mich niederdassen michie
O stimme Oberhaupt nicht zw

'C) Stimme eher nicht zu

) Teds | teits

() Stimme eher zu

D Ctimme woll und ganz zu
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6.6 Rechtliche- und institutionelle

‘Warum haben Sie noch kein Wahnelgentum ensorben?
Komplexitat von Hypotheken- und Kreditsysteman

() Stimme Gberhaupt nicht zu
D Stimme gher nacht zu

O Tedls | teils

() Stimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

Komplizioris und largwierion Prazesse Bboi der Beantragung won Bauganehmigungan ooar andoraen
Genshmigungen

() Stimme dberhaupt nicht zu
D Stimme eher nacht zu

O Teits { tails

'D Stimme eher zu

) Stimme woll und ganz zu

Einschrarkurigen des Erwerbs oder Baus durch Regulierungen und Vorschriftar
() Stimme Gberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

O Teits | teils

'D CHimme eher zu

) Sximme woil und ganz zu

Einschramkungen der erlaubten Nutzung durch Regulierungen und Vorschriften
D Stimme dberhaupt nicht zu

'I:) Stimme eher nicht

O Teils / teils

) Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz zu

7 Filter Barrieren der Wohneigentumsbildung: Dauermietende

v_5 Wohnsituation: Wie kann Ihre derzeitige Wohnsituation am ehesten
Einfachauswahl beschrieben warden? - Wohnsituation: Einfachauswahl gleich 4
untersinander untereinander (von Seite 3: Wohnsituation)

7.1 Finanzielle- und marktbezogene
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‘Warum haben Sie sich langfristig gegen den Erwerb won Wohneigentum entschiedan?
Die Wahnegentumspreisa sind zu hach

) Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

O Teiis  teits

) Stimme eher zu

'D Stimme voll und ganz zu

Ich habe roch kein passendes Objekt gefunden, das ich mir leisten kann (finanziell)

G Stimme Oberhaupt nddt 2
) Stimme eher nicht zu

O3 Teils | teils

) Stimme eher zu

{Z} Stimme woll und ganz Iu

Ich habe nicht gendgend VYermdégen, um mir Wohneigenbum zu kaufen

) Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

D) Teils | teils

) Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

lek habe picht gerdgend Einkarmman, urm mir Wohngigenturm 2u kaufen

() Stimme Gberhaupt nicht zu
) Stimme eher nicht zu

) Teils | teils

G Stimme sher zu

G Stimme voll und ganz zu

Schwierighkeit Eigenkapital aufzubringan
() Stimme Gberhaupt nicht zu

G Ctimme eher nacht zu

3 Teils | teils

) Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu
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Zu hohe monatliche Belastung

) Stimme Gberhaupt nicht zu

D Etimme eher nacht zu
O Teils / teits
() Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

7.2 Finanzielle- und marktbezogena

‘Warum haben Sie sich langfristia gegen den Erwerb won Wohnelgentum entschieden?
Begleichung worn Miet- cder Hypothekenzahlungen

() Stimme Oberhaupt nicht zu
D Stimme eher necht zu

O Teis / teils

'I::I Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

Hahar Anzahlungsbetrao
() Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

) Teils / teils

'l:} Stimme eher zu

) Stimme voli und ganz zu

Eigere Kreditwirdigkeit erschwert die Aufnanme siner Hypaothek

'I:} Stimme Uberhaupt necit zu
D Stimme eher nicht s

O Teils f teils

) Stimme eher zu

D Stirmme voll und ganz zu
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Mangel an Finanzierungsmadglichkeiten
() Stimme Gberhaupt nicht zu

D THmme sher nacht zu

O Teils | teils

) Stimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

Habwe Zinsshlae

C) CHmme Oberhaupt nacht zu
() Stimme eher nicht zu

() Teils | teils

D ThHmme eher zue

Stimme woll und ganz zu
o ga

Strenge Voraussetzungen fir dee werfigbaren Finanzierungsoptionen
() Stimme Gberhaupt nicht zu

D CHimme sher necht zu

) Teills | teils

) Stimme eher zu

{0 Stimme voll und ganz zu

7.3 Funktionale- und infrastrukturelle

Warum haben Sie sich langfristia gegen den Erwerb von Wohneigenturn entschisden?
Ich schatze die Flaxibilitst in einers Mistsituaton

'I::I Etimme Oberhaupt nicht zu
() Sximme eher nicht zu

) Teils | teits

) Stimme eher zu

D Ctimme woll und ganz zu
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Begrenzter Bestand an Waohnungen am gewlnschten Standort

() Stimme Oberhaupt nicht zu
D Ctimme eher nicht zu

O Tedis | teits

'I::I Stimme eher zu

O Stimme voll und ganz zu

Manged an angemessends Infrastrukiure an dem Ort, an dem ich ein Haws Besitzen machie

() Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

() Teils | teils

C} Lhimme sher zu

'C.'I Stimme voll und ganz v

Standort / Entfernung des Wunschobjekts

() Stimme Gberhaupt nicht zu
D Stimme eher nicht zu

O Tedls | teils

'I:} Stimme eher zu

) stimme voll und ganz zu

leh firde keine Immobilie. die meing Arnspriche erfallt

() Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

O Teits | teits

'I:,i Stimme eher zu

'l:} Stimme voll und ganz v

7.4 Persénliche- und soziale
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‘Warum haben Sie sich langfristig gegen den Erwerb von Wohneigenbum entschiedan?

leb B Acaeh michE &6 owait, om Wehnaigentborm #u kanfan
D Stimme Oberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

O Teils | teits

() Stimme eher zu

'D Ltimme woll und ganz zu

Hiatan st die enzige Option
G Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht
) Teis | teils
() Stimme eher zu

{2 stimme woll und ganz I

Ich migchte kaine Schulden/keine Hypathek haben
() Stimme Gberhaupt micht 2

() Stimme eher nicht zu

O Tetls | teils

() Stimme eher zu

) Stimme woll und ganz zu

Mairg Farnilensituation wird sich erst 2ukinftig verandern
() Stimme Gberhaupt micht 2

() Stimme eher nicht

() Teils | teils

D Ltimme sher zu

'C) Stimme woll und ganz zw

Mir gefallt maine aktuelle Wohnsituation gut
() Stimme Gberhaupt nicht zu

D THmme eher nacht zu

) Teills | teits

'D Stimme sher zu

() Stimme woll und ganz zu
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Wil Wohneigentum fir mich kein Statussymibol ist
() Stimme Gberhaupt nicht zu

D THimme sher nacht zu

O Tetls / teils

'C:I Ltimme sher zu

) Stimme voll und ganz zu

Eirwe Migiwohnung béelel mir genigend Platz
() Stimme Gberhaupt nicht zu

'I:} Etimme eher nicht zu

O Teils / teils

D CHimme sher zu

{:) Etimme woll und ganz zu

7.5 Persinliche- und soziale

‘Warum haben Sie sich langfristig gegen den Erwerb von Wohneigentum entschieden?

leky midchte micht von dar Bank abhargio sain
() Stimme Oberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

(0 Teils | teils

'D THmme sher T

Etimme woll und ganz zu
o ga

Weail Wohneigentum kean Lebensziel von mir st
D Ctimme Oberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

) Teds | teits

(O Stimme eher zu

D Etimme woll und ganz zu
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Angst vor Verschuldung
() Stimme Oberhaupt nicht zu
D Caimme eher nicht zu

O Tedis | teiis

) Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

Wil dag Misterdasoin begquamar ist

() Stimme Oberhaupt nicht zu
) Stimme eher nicht zu

) Teils | teils

D Stimme eher zu

Stimme voll und ganz zu
o ga

Kein stabiles Beschaftigungsverhaltnis

() Stimme Gberhaupt nicht zu
D CHimme eher nacht zu

O Teils / teiis

) Stimme eher zu

{O) summe voll und ganz zu

Gasundheitliche Aspakbs
() Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nacht zu
O Teils { teils
() Stimme eher zu

Stimme voll und ganz v
o ga

Unsicharhelt wa ich mich nisderassen mdchte

D Stimme Oberhaupt nect zu
() =timme eher nicht zu

O Tedis | teils

() Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz v
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7.6 Rechtliche- und institutionelle

Warum haben Sie sich langfristia gegen den Erwerb von Wohnelgentum entschisdan?
Komplexitdt von Hypotheken- und Kreditsysternen

{O) Stimme Oberhaupt nicht zu
D Stimme sher nacht zu

O Teils | teils

) Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

Kompliziarte und langeiorion Prazesse Boi dor Baantragung von Baugarehmigundgaen ooaer ancaran
Genehmigungen

() Stimme Gberhaupt nicht zu
D LStimme eher nacht zu

O Teils / teils

'I:} Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

Einschrankurgen des Erwarbs oder Baus durch Regulierungen und Morschriftar
() Stimme Gberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

O Teils | teils

'D CHimme sher zu

() Sximme voil und ganz zu

Einschrankurgen der erlaubten Mutzung durch Regulierungen und Vorschriften
D Stimme Uberhaupt nicht zu

'I:) Stimme eher nicht zu

O Teils / teils

) Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz zu

8 Filter Gewiinschte Unterstiitzung Eigenheimbesitzer

v_5 Wohnsituation: Wie kann Ihre derzeitige Wohnsituation am ehesten
Einfachauswahl beschrieben werden? - Wahnsituation: Einfachauswahl gleich 1
untersinander untereinander (von Seite 3: Wohnsituation)

8.1 Finanzielle- und marktbezogene
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‘Wilche Massnahmen hatten lhnen ehemals gehoifen, um die Schwierigkeiten bei
QEr yWonneigentumshildung Zu ubenyinden s

f \‘:lr"jE'I'.II""Cg WOn EfECh'\ﬁl'll"'g:If_rrEI"' "-"'-l'ﬂrll'!ul""_:]in.:.ll..D"Q{jl’al"’lmﬁﬂ, urmn cen L"I.Jl.:a.-'.ll"'q 2u pezahloaren tl?El""lE'l'ﬁ&"I
zu arleichtarm

() Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

O Teils { teils

() Stimme eher zu

Stimme woll und ganz zu
o ga

Einfihring von zinsglinstsgen Darlehen ader Hypotheken fir Erst- und 2weitenserber,

Dsummlnb-ﬂmptmd'rt:u
() Stimme eher nicht zu

) Teils | teits

() Stimme eher zu

'D Stimme woll und ganz zu

Einfdhrung von Steuervergdnstigungen oder -abzlgen fir Erstwohnungskaufer.

() Stimme Oberhaupt nicht zu
{0 Stimme eher nicht zu

(O Teills / teils

() Stimme eher zu

{3 Stimme voll und ganz zu

Einfokrang eangs staathich gefdrderten Bausoar- ader Anlageplans, das den Zukanftigen
Immuobilienerwerbern dabei hilft, systematisch Kapital for den Immebilienkauf oder die Finanzienung einer
Hypotbumk Bngusoanen

D Etimme Oberhaupt nicht

() Sximme eher nicht zu

) Teils | teils

D LHimme eher zu

Ltimme woll und ganz zu
O ga

8.2 Funktionale- und infrastrukturelle
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‘Walche Massnahmen hatten lhnen ehemals geholfen, um die Schwierigheiten bei
der Waohneigentumsbildung 2u Gbarwindent

Verbesseruryg der stadtischen und landlchen Infrastrukturen, um Wohngebiete attraktiver und bassar
arreichbar zu machen (2. B, durch den Ausbau von Verkebrsanbindungen, Bildungssinrichtungen und
Gasundhetsvarsorgung .

D Stimme Oberhaupt necht zu

() Stimme eher nicht zu

) Tesis | teils

() Stimme eher zu

G Stimme voll und ganz ru

Gezielte Raumplanung zur Schaffurg von bedarfsents prechenden Weohngebisten mit guter Infrastruldur
urd hioher Wiohnqualitat

G Stimme Oberhaupt nedit zu

() Stimme eher nicht T

O Teis | teils

() Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz v
Farderung von nachhaltigem Bauen: Farderung von enargiesffizienten Bauweisen und MNutzung
erneuerbangs Engrgien in Wohngebduden,

D Stimme Oberhzupt nedt zw

) stimme eher nicht zu

QD Teils / teils

D CHimme sher zu

() Stimme wvoil und ganz zu

8.3 Persénliche- und soziale

Walche Massnahmen hatten lhnen ahamals geboifan, um die Schwierighsitan bei
der Waohneigentumsbildung zu Gberwinden?

Bildurdgs- und Informationskampagnen zur Vermittleng von Wissen Uber den Kauf von Wohneigentum und

dig Wiorteike von Eigenhembesitz
() Stimme Gberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

() Teils | teils

G Cximme eher zu

() Stimme woll und ganz zu
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Unterstitzurg won Beratungsdiensten und Mentoring-Programmen flr potenzielle Eigentdmer.

() Stimme Oberhaupt nicht zu
{2 Stimme eher nicht zu

O Tesls | teits

) Stimme eher zu

O Stimme voll und ganz zu

Fardaerung von Sozialer Maetzwerkan und Gamainschaftsorojekiban, die den Austausch won Erfabrongen und

Informaticnen Gber Wohneigentum erleichberm.
O Stimme Oberhaupt nicht zu

O stmme eher nicht zu

O Tedis / teiis

) Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

8.4 Rechtliche- und institutionelle

Wiglche Massnahmen hatten hnen ehamals gehclfen, um die Schwierighkaiten bei
der Wohneigentumsbildung zu dberwinder?

vareinfachung wund Beschleunigurg van Genshmigurnigsverfabren Fir Bauvorhaben

) Stimme dberhaupt nicht zu
) Stimme eher nicht zus

O Tedis / eeits

) Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

ANPAssUNg von Gesetzen und Vorscheiften, um den LZisgang Zu Waohnaigentum fur bestimmite

Bevalkerungsgrupeen zu erleichtern, z. B. durch Lockerurdg von Beschrankungen fir auslandische Kaufar

) Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher micht zu

O Teils / teilc

() Stimme eher zu

Stimme voll und ganz v
o ga
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Verbesserung der Zusammenarbeit zwischen verschiedenen staatlichen und privaten Akteuren im
Irmmabilienteresch, 2. B durch dee Schaffung won zentralen Anlaufstellan fr Bauvorhaben und
Wohneigentumsfragen.

'I::.'I Stimme Gberhaupt ndcht s

D Stimme eher nicht zu

) Teils | teils

) Stimme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

8.5 Sonstiges

Welche Massnahme hatten Ihnen ehemals am melsten geholfen, um die Schwierigkeiten bel
dear Waohneigentumsbildung zu Obarwinden?

9 Filter Gewiinschte Unterstiitzung Eigenheimsuchende

v_5 Wohnsituation: Wie kann Ihre derzeitige Wohnsituation am ehesten
Einfachaiswahil beschrieben warden? - Wohnsituation: Einfachauswahl gleich 2
untereinander untersinander (von Seite 3: Wohnsituation}

9.1 Finanzielle- und marktbezogene

Wiglche Massnahmen wirden lhnen hetfen, um Schwiengkeiten bei der Wohrelgentumshildurg zu
Oberwirdan?

Fardarung von erschwirglichan Wahnunagsbauprogrammen, um den Zugang zu berahlbaren Eigenhermen
Zu erleichtarn.

'D' Stimme Oberhaupt ndcht 7
{2} Stimme eher nicht zu

) Teits / teils

() Stimme eher zu

'l:!' Stimme voll und ganz zu

Einfibrang won zinsglnstigen Darlehen oder Hy potheken f0r Erst- und Zweiterwerber,
) Stimme Gberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht zu

) Teits | teils

'l:i Stimme sher zu

) Sximme wvoil und ganz zu
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Finflibning won Steservargiinstipunpen ader saheipean fr Fretwahnoingskafar

() Stimme Gberhaupt nicht zu
0 Stimme eher nicht zu

O Tetls / teils

) stimme eher zu

() Sximme voil und ganz zu

Einfihrung eings sbaatlich gefGrderien Bauspar- ader Anlageplans, das gen zukanftigan

Immobilienerwerbern dabei hilft, systematizch Kapital fir den Immabilienkauf oder die Finanzierung siner

Hypothak andusoarnan

() Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

() Teils | teils

() Stimme eher zu

Stimme woll und ganz zu
o ga

9.2 Funktionale- und infrastrukturelle

‘Wielche Massnahmen wirden lhnen helfen, um Schwierigheiten bei der Wiohneigentumsbildung zu
Oberwindan?

verbaesserung der stadtischen und [&ndlichen Infrastrukturen, umn Wohngebiete attraktreer und besser
arrgichbar zu machen (z.B. durch den Ausbau von Verkebrsanbindungen, Bildungseinrichbungen und
Gesundheitswersorgungl.
O stimme Uberhaupt nicht zu
) stimme eher nicht zu
) Teiis | teils
() Stimme eher zu
D Etimme woll und ganz zu
Geziefte Raurmplanung zur Schaffung von bedarfsentsprechendan Wohngebietan mit guter Infrastruktur
urid hoher Waohngualitat
G Etimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu
O Teills / teils
() Stimme eher zu

D Stimme woll und ganz zu
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Farderung von nachhaltigem Bauen: Farderung von enargiesffizienten Bauweisen und Mutzung
erngerbarer Energien in Waohngebduden

) Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

() Teils | teils

O stimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

9.3 Persinliche- und soziale

Welche Massnahmen wirden |hnen helfen, um Schwierigheiten bei der Wohreigentumsbitdurg zu
Oberwindan?

Bitdurgs- und Informationskampagnen zur Vermittlung von Wissen dber den Kauf von Wohneigentum und

din Vortails van Eigenheimbesits
() Stimme Gberhaupt nicht zu

() Stimme eher nicht o

() Teils § teils

() stimme eher zu

'C}I Stimme voll und ganz zu

Untarstitzung von Beratungsdiensten und Mantering-Programmen for potenziells Eigentomer.

{0 summe oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht 7

O Tetls | teits

O Stimme eher zu

{2 stimme woll und ganz zu

Farderung van sozialen Metzwerkan und Gemainschaftsprojektan, die den Austausch won Erfabrungan und
Informaticnen dber Wohneigentum erleichtern

{J) Stimme Gberhaupt nicht zu
) stimme eher nicht zu

) Tedis | teils

() Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz zu

9.4 Rechtliche- und institutionelle
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el e Mosanalinmen wlinder s Hmern BredTen, win Sclnwviensgreiben Lei der Wolirmegigenibunmsbifdurmg ou
Oberwinden?

versinfachung und Beschleunigurg von Genehmigungswerfahren fir Bauvorhaben.

D Stimme Uberhaupt nicht
() Stimme eher nicht zu

) Tedis | teils

() Stimme eher zu

G Stimme woll und ganz zu

Anpassung von Gesetzen und Vorschrifter, urn den Zugang zu Waohneigentum flr bestimmite

Bevtilkerungsgruppen zu erleichtern, 2. B. durch Lockerung von Beschrankungen filr auslandische Kaufar

D Stimme dberhaupt nicht 7w
() Stimme eher nicht zu

O Teils | teils

) Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz zu

Verbesserung der Zusammenarbeit zwischan verschiedanen staatliichen und privaten Akteuren im
Immabilenteresch, 2z, B durch de Schaffurng wan zentraben anlaufstellen fr Bauvarhaben und
YWiohneigentumsfragen.

D Lhmme Uberhaupt necht zu

() Stimme eher nicht zu

(O Tedls | teils

() Stimme eher zu

) Stimme woll und ganz zu

9.5 Sonstiges

Was wirde [hnen am meisten helfen, um die Schwierigkeiten der Waohneigentumsbildung zu dberwinden?

10 Filter Gewiinschte Unterstiitzung Ubergangsmietende
v_5 Wohnsituation:
Einfachauswahl
untereinander

Wie kann Ihre derzeitige Wohnsituation am ehesten
beschrieben werden? - Wohnsituation: Einfachauswahl gleich 3
unterainander (von Seite 3: Wohnsituation)

10.1 Finanzielle- und marktbezogene
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‘Welche Massnahmen wirden lhnen helfen, um Schwiergkeiten bei der Wohneigentumsbitdung zu
Oberwindaen?

Fardenirg von erschwirglichen Walhnungsbauprogrammen, um cen Eugar‘g 2u bezahloaren E!QEI"' nesrmen

zu erlsichiarn

'I:}I Stimme Oberhaupt nect zw
() Stimme eher nicht zu

D Teils / teils

() Stimme eher zu

() Stimme wvoll und ganz zu

Einfohrung won zinsglnstigen Darlehen ader Hypotheken for Erst- urd Zwelterwerber,

O stimme Gberhaupt nicht zu
) stimme eher nicht zu

) Tedis | teiis

() Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz zu

Einfihrung won Steuervergunstigungen oder -abzlgen fir Erstwohnungskaufer.

) Stimme Gberhaupt nicht zu
{0} Stimme eher nicht zu

O Teils / teils

) Stimme eher zu

() Stimme wvoll und ganz zu

Einfibrung eings staatlich gefirdarten Bausoar- Gder Anlagaplans, das den ?l;lﬂ._'lﬁl'hl’,)l}r‘
Immobilienerwerbern dabei hilft, systematisch Kapstal far den Immabilienkauf oder die Finanzierung einer
Hypothak anusoarnae

() Stimme Gberhaupt nicht zu

) Stimme eher nicht o

) Teils | teils

Dﬂmﬂrzu

'Ci Stimme voll und ganz zu

10.2 Funktionale- und infrastrukturelle
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‘Walche Massnahmen wirden lhnen helfen, um Schwisrghkeiten bei der Wohneigenturmsbildung zu
dberwinden?

verbesserursg der stadtischen urd landlichen Infrastrukburen, um wWiohngebiete attrakbiver und besser
arrgichbar zu machen (z.B. durch den Ausbau von Verkaehrsanbindungen, Bildungseinrichtungen und
Gesundnetsversorgung).

D CHmme Oberhaupt necht zu

(0 Stimme eher nicht zu

O Teils | teils

() Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz u

Gaeziette Raumplanung zur Schaffurg von bedarfsentsprechenden Wohngebiaten mit guter Infrastrulcur
und hoher Wohngualitat

() Stimme Gberhaupt nicht zu
) stimme eher nicht zu

O Teils / teils

() Stimme eher zu

'D Stimme voll und ganz v

Farderung von machhaltigem Bauen: Farderung von energiesffizienten Bauwaiser und MNutzung
arnguerbargr Energien in Wohngebauden

{Z) stimme Gberhaupt nicht zu
() Sximme eher nicht s

O Teils | teils

J Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

10.3 Persdnliche- und soziale

Welche Massnahmen wilrden [hnen helfen, um Schwiargheiten bei der Wohneigenturnsbildurg zu
Oberwinden?

Bildungs- und Informationskampagnen zur Yermittleng von Wissen Uber den Kauf von Wohneigenturm und
i Vortails wan Eigenhémbasits

() Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

() Teils | teils

O stimme eher zu

Stimme voll und ganz v
o g
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Unterstdtzurg won Beratungsdiensten und Mentoring-Programmen fur potenzielle Eigentimer.
() Stimme Oberhaupt nicht zu

O Stimme eher nicht zu

(O Teils | teils

() Stimme eher zu

() Stimme woll und ganz zu

Farderung von sozialan Metzwarken und Garmainschaltsprojelkben, die den Austausch von Erlahrungier und
Informationen dber Wohneigentum ereichberm.

() Stimme Gberhaupt nicht zu

O Stimme eher ncht zu

O Tetls / teils

{:I Ltimme sher zu

(O stimme woll und ganz zu

10.4 Rechtliche- und institutionelle

Welche Massnahmen wirden lhnen hetffen, um Schwlerigkeiten bel der Wohrelgentumshildung zu
Oberwinden?
varainfachung und Baschleunigurng van Genehmigungsverfabren fir Bauvorhaben

() Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu
(O Tedis | teits
0 Ltimme sher zu
'I:i Etimme woll und ganz zu
Anpassung von Gesetzen und Vorscheiften, urn den Zugang zu Wahneigentum fr besbirmmite
Bewvilkerungsgruppen zu erleichtern, z. B. durch Lockarung von Beschrankungen filr ausldndische Kaufar
'l:i Stimme Oberhaupt nicht
() Stimme eher nicht zu
O Teiis | teits
() Stimme eher zu

Ctimme woll und ganz zu
o ga
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Verbesserung der Zusammenarbeit zwischen verschiedenen staatlichen und privaten Akteuren im
Immabilenteresch, 2. B. durch de Schaffung van gentralen anlawfstellen O Bauvarhaben und
Wiohreigentumsfragen,

D CHimme Oberhaupt necht zu

D CHimme sher nacht zu

O Teiis | teiis

() Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

10.5 Sonstiges

‘Was wirde [hnen am meisten helfen, um die Schwierigkeiten der Waohnelgentumsbdldung zu dberwindean?

11 Filter Gewiinschte Unterstiitzung Dauermietende
v_5 Wohnsituation: Wie kann Ihre derzeitige Wohnsituation am ehesten
Einfachauswahil beschrieben werden? - Wohnsituation: Einfachauswahl gleich 4
unterainander untersinander (von Seite 3: Wohnsituation)

11.1 Finanzielle- und marktbezogene

‘Welche Massnahmen wirden Sie am ehesten dazu bewegen, doch Weohneigentum zu erwerben?

Fardarung van erschwinglichan Wabnungsbhauprograrmmmen, um den Zugang 7u bezahlbaren Eipanheimer

zu erleichtarnn,

G Ctimme Oberhaupt necht zu

G Stimme eher nicht s

) Tedis | teils

() Stimme eher zu

D Stimme voll und ganz zu

Einfihrung wvon zinsglnstigen Darlehen oder Hypothaken for Erst- und Zweiterwerber,
{::I Stimme Oberhaupt nicht zw

() Stimme eher nicht zu

O Teils | teils

) Stimme eher zu

Stimme voll und ganz zu
o ga
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Einfdhrung von Steuervergldnstigungen oder -abzlgen fir Erstwohnungskaufer.

() Stimme Gberhaupt nicht zu
D) stimme eher nicht zu

O Teiis | teiis

() Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu

Einfibhrung eings staatlich gelGrdarten Bausoar- oder Andageplans, das den Zukinltigen

Immobilienerwerbern dabei hilft, systematisch Kapstal far den Immeakbilienkauf oder die Finanzienung einer

Hypothik anzusoansn

() Stimme Gberhaupt nicht zu
) Stimme eher nicht zu

) Teils / teils

O Stimme eher zu

'Dsmmmlmllurndgnn:zu

11.2 Funktionale- und infrastrukturelle

‘Walche Massnahmen wiirden Sie am ehesten dazu bewegen, doch Wohneigentum zu erwerben?
Varbessarurg der stadtischen urd lEndichen Infrastrukturen, urm Wohnoebiete attraktivar und besser
arreichbar zu machen (2 B. durch den Ausbau von Verkehrsanbindungen, Bildungseinrichitungen und
Gasundheitsversorauna),

'C}I Stimme Oberhaupt nict zu

i:l Stimme eher nicht s

O Teils | teits

) Stimme eher zu

) Stimme wvoll und ganz zu

Gezielte Raumplanung 2ur Schaffurg von bedarfzents prechenden Wwiohngebleten mit guter Infrastraktbur
urd hoher Wohngualitat

() Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nichit zu

O Teits [ teils

() Stimme eher zu

() Stimme voll und ganz zu
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Farderung von nachhaltigem Bauen: Farderung von energieeffizienten Bauweisen und Mutzung
ernauprbargs Engrgign in Wahngebauden

() Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

) Teils | teils

O stimme eher zu

o Stimme voll und ganz zu

11.3 Persdnliche- und soziale

Welche Massnahmen wiinden Sie am shesten dazu bewegen, doch Waohneigentum zu erwarban?
Bitdurgs- urdd Infarmatiorskampaganan Zur Yaemittleng won Wissan Ober dan Kaul won Wobngigaeniurm ur
die Worteile von Eigenheimbesitz.

() Stimme Gberhaupt nicht zu
(0} Stimme eher nicht

O Teils | teils

() Stimme eher zu

{2 Stimme voll und ganz zu

Lintarstitaurg var Baratenasdisnstan und Mantoring-Prograrmmean for potenziells Eigentirmar
() Stimme Gberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu
O Teils ( teils
() Stimme eher zu

'I:} Stimme voll und ganz 7

Fardaring von sozialen Matzwerken und Gemelnschaftsprojelktben, die den Austausch von Erfahrungen und
Informaticnen dber YWiohneigentum erkeichterm

) Stimme dberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

(O Tedis | teils

() Sximme eher zu

) Stimme voll und ganz zu

11.4 Rechtliche- und institutionelle
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‘Wielche Massnahmen wirden Sie am ehesten dazu bewegen, doch Wohneigentum zu erwerben?
varainfachung und Beschleunigung van Genshrmigunosverfabren fir Bauvorhaben

() Stimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

O Tetls / teits

0 Stimme sher zu

C}I Etimme woll und ganz zu

Anpassung von Gesetzen und Vorschriften, urn den Zuegang zu Waohneigentum fir bestimmie
z. B. durch Leckarung von Beschrankungen fir ausldndische Kaufer

Bevdlkerungsgrupoen zu erleichtern, z
C}I Etimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu
D Tetis / teils

() Stimme eher zu

Ltimme voll und ganz zu
o ga

verbesserurg der Zusammenarbeit 2wischen verschiedenen staathchen und privaten Akbeuren im

Immobilienberesch, z. B. durch die Schaffung von zentralen Anlaufstellen flr Bauvorhaben und

Wohneigentumsfragen

D Etimme Oberhaupt nicht zu
() Stimme eher nicht zu

) Tedls | teits

D LHimme sher zu

'I:,ﬁ Etimme woll und ganz zu

11.5 Sonstiges

‘Welche Massnahme wirden Sie am ehesten dazu beweagen, doch Wohneigentum zu erwerben?

12 Sonstige Fragen
Sind Sie beruflich in der Finanz- oder immobilienbranche tatig?

(O Finanzbranche
() Immabiienbranche

() Keine Tatigkest in der Finanz- ader Immabilienbranche
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13 Endseite
Liebe Teilnehmends
Sie haben alle Fragen abgeschlossan und lhre Antworten wurden erfolgreich erfasst

Ich darke Ihnan for Ihre UntarstGtzung bel mainar Masterarbelt durch die Tellnahme an meiner
Urnfrage!

Mico Milasta
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