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Tém tit

Tranh chdp dat dai hi¢n nay dién ra rat pho bién, c6 nhieu yéu té phiic tap, phét sinh trong
nhiéu quan h¢ phap ludr cé lién quan nhu thira ké, ly hon, hop dong... nhung trinh tir, thii
tuc gidi quyét con chura thong nhat, do ¢é nhiéu quan diém vé khai ni¢m tranh Chap dat dai.
Vi vay, Vlec lam r6 ngi ham cua khai nigm nay can thiét, 0 y nghia thuc tién sdu sdc, co
tinh quyét dinh trong viéc xac dinh co quan c6 tham quyén va trinh ti, thi tuc gidi quyét,
tranh tinh trang khiéu kién dong nguwoi, vuot cdp, kéo dai, anh huong dén trdt tw, an toan
xd hgi. Trén co so nghién ciu khai quat tinh hinh thy Iy va gidi quyét tranh chdp ddt dai
nhitng nam gan day, quy dinh phap ludt qua cac thoi ky ciing nhur quan diém cua nhiéu nha
khoa hoc ve khai ni¢m tranh chdp dat dai, tranh chdp quyeén sir dung dat... ching téi dwa
ra quan diém cé& nhan vé cac khai niém nay.

Tur khoa: Khai ni¢m tranh chap dét dai; Tranh chap quyén sir dung dét; Tranh chép tai san
gan lién vai dat.

TINH HINH THU LY VA GIAl QUYET TRANH CHAP PAT PAI

TRONG NHUNG NAM GAN DAY

Luat Dat dai nam 2013 (Luat s6 45/2013/QH13) dugc Qudc hoi nuéc Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XIlI, ky hop thir 6 thong qua ngay 29/11/2013, ¢6 hiéu
lyc thi hanh tr ngay 01/7/2014, thay thé Luat Pat dai nim 2003 (Luat sb
13/2003/QH11). Thuc hién cong tac ra soat tinh hinh thi hanh Luat Pat dai nim 2003,

chuén bi cho viéc ban hanh Dy 4n Luét DAt dai nam 2013.

Béo c4o cua Vién kiém sat nhan dén t6i cao, tir 01/7/2004 dén 30/8/2010, Toa an
cac cap da thu Iy giai quyét theo thu tuc so thim 307.912 vu viéc dan sy, trong
d6 sd vu viéc tranh chép lién quan dén dat dai 13 69.806 vu viéc (chiém 22.70%).

Béo céo két qua giam sat viéc thuc hién chinh sach, phap luat trong giai quyét

“Téc gia lién hé: Email: chilto@dlu.edu.vn
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khiéu nai, t6 cdo cta cong dan ddi véi cac quyét dinh hanh chinh vé dit dai cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi, dén thang 11/2012, trong 528 vu viéc ton dong
kéo dai c6 509 vu khiéu nai, 19 vu t6 céo. Khiéu nai vé dat dai 1a 422 vu viéc
(chiém 79.9%), trong d6 bdi thuong giai phong mat bang, dy an thu hoi dat 1a
217 vu viéc (chiém 51%); Tranh chép dét dai 115 vu viéc (chiém 27%); Doi lai
dat cii 78 vu viée (chiém 18%) va cac khiéu nai khac c6 lién quan vé dit dai nhu
cap gidy chting nhan quyén st dung dat; Thu hoi gidy phép 12 vu viéc; Khiéu
nai vé nha & 42 vu viéc (chiém 7.9%). Cé nhimng vu viéc kéo dai trén 20 niam, da
qua nhiéu cip, nhiéu nganh va hau hét déu c6 t6i 03 dén 04 quyét dinh giai
quyét hanh chinh nhung do khong thoa min véi quyét dinh nén ngudi dan tiép
tuc khiéu kién 1én cép cao hon. N§1 dung khiéu nai, td céo trong linh vyc quan 1y
dat dai chu yéu tap trung vao cac quyét dinh hanh chinh vé thu hoi dat, boi
thudng, hd tro, tai dinh cu (chiém 70%); V& giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén myc dich s dung dat (chiém 20%); Vé cip, thu hdi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat (chiém 10%). Trong tong sé quyét dinh hanh chinh vé dat dai
bi khiéu nai, t6 cdo thi ty 1& khiéu nai, t6 cdo ding va c6 dung, co sai chiém
47.8%. Trong s6 cac vu duge dua ra xét xir tai Toa 4n thi ty 1€ khéi kién diing va

dung mot phan chiém 19.5%. (Nguyén & Thao, 2014, 4. 2).

Trén dia ban tinh Lam Ddng, tir ngay 01/10/2010 dén ngay 30/9/2014, tinh hinh

thu Iy va giai quyét cac vu viéc dan sy so thim nhu trong Bang 1.

Bang 1. Bang thong ké cac vu viéc din sy so' thaim tir nim 2011 dén nim 2014

.....

dCac V1;1 an top TV e Cac vu an moi thu Ty}@ Téng sé Ty}@
o ong ndm truoc N ly viéc viec
Thaoi gian viéc 3 3
Tong Loai  ditdai  Tong Loai ga; Tong Loai gaF
sban  vigcdit (g sban  viéc dat al sban  viéc dit al
dan su dai dan su dai (%)  dansu dai (%)
Nam 2011 475 193 40.63 1569 246 15.68 2044 439 21.48
Nam 2012 465 212 45.59 1573 199 12.65 2038 411 20.17
Nam 2013 532 237 44.55 1553 240 15.45 2085 477 22.88
Nam 2014 459 238 51.85 1622 220 13.56 2081 458 22.01

Ngudn: Toa &n nhan dan tinh L&m Dong (2011, 2012, 2013, 2014)
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Qua céc sb liéu trén cho thdy, tranh chap trong linh vuc dat dai 1a mot van dé
phtic tap, chiém mot ty 1& rat 16n so véi cac tranh chip khéc phét sinh trong cong tac
quan 1y nha nudc V& moi mat, anh hudng dén su phat trién kinh té dat nuée, on dinh xa

hoi.

Duéi goc do phap ly, viéc giai quyét cac tranh chap phat sinh trong thuc tién
khéng thé c6 hiéu qua néu khong co dinh nghia chinh xac, khoa hoc vé khai niém tranh
chap vi khi d6 khong thé xac dinh co quan c6 tham quyén giai quyét ciing nhu xay dung
trinh tu, tha tuc, co ché giai quyét tranh chap phi hop. Vi vay viéc lam rd noi ham cua
khéi niém tranh chap dat dai 1a can thiét, c6 y nghia thyc tién sau sic, han ché tinh trang

khiéu kién déng ngudi, vuot cap, kéo dai, anh huong dén trat ty, an toan xa hoi.

2. KHAI NIEM TRANH CHAP DPAT DAI THEO QUY PINH CUA PHAP
LUAT PAT PAI QUA CAC THOI KY

Thuc tién cudc séng ton tai nhiéu loai tranh chap khac nhau, tuy theo linh vuc
phat sinh ma né c6 thé duoc goi la tranh chap dan su, tranh chip thuong mai hay tranh
chap hanh chinh... Trong quan hé quan 1y nha nuéc vé dit dai c6 thé phat sinh tranh
chap dat dai, d6 c6 thé Ia tranh chap gifta co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai v6i nguoi

st dung dat hoic c6 thé Ia tranh chap gitra nhitng ngudi sir dung dat voi nhau.

Theo Tur dién tiéng Viét phd théng, “tranh chap 1a dau tranh, giang co khi c6 y
kién bat dong thuong 12 trong van dé quyén loi giira 2 bén” (Vién Ngén ngit hoc, 2002).
Vay, tranh chap dit dai 1a gi? Thuat ngit tranh chip dat dai da duoc sir dung theo Luat
Dat dai nim 1987 (tai cac diéu luat 1a Dicu 9, Dicu 21, Diéu 22), Luat Dat dai nam 1993
(Piéu 38, Piéu 40) nhung chua dugc giai thich chinh thirc, ma chu yéu l1a chi duoc hiéu
ngam qua cac quy dinh cua phap luat vé giai quyét tranh chap dét dai va cac tranh chap
khac c6 lién quan dén quyén sir dung dat (Luu, 2006). Vi dy, Didu 38 Luat Dat dai nim
1993 quy dinh:

2-Cac tranh chip vé quyén sir dung dit ma nguoi st dung dat khdng co gidy
chang nhan cua co quan Nha nudc ¢6 tham quyén thi do Uy ban nhan dan giai

quyét theo quy dinh sau day:
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e Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh giai quyét cac
tranh chap gitra c& nhan, ho gia dinh véi nhau, gitta c4 nhan, ho gia dinh véi
t6 chirc, giita to chuc véi td chirc néu cac to chirc d6 thudc quyén quan ly

cua minh;

e Uy ban nhan dan tinh, thanh ph tryc thugc Trung wong giai quyét cAc tranh
chap giira to chirc vai té chiic, giira té chic véi ho gia dinh, ¢4 nhan néu to

chte d6 thudc quyén quan Iy caa minh hoic cua Trung wong;

e Trong trudng hop khong ddng y véi quyét dinh cua Uy ban nhan dan da
giai quyét tranh chap, duong su cd quyén khiéu nai 1én co quan hanh chinh
Nha nudéc cap trén. Quyét dinh cta co quan hanh chinh Nha nuéc cip trén

truc tiép cé hiéu lyc thi hanh.

3-Cac tranh chap vé quyén sir dung dat ma nguoi sir dung dat da co gidy chang
nhan cia co quan Nha nudc c6 thim quyén va tranh chip vé tai san gan lién voi

viéc str dyung dét do thi do Toa an giai quyét (Qubc hoi, 1993, tr. 536).

Luat P4t dai nim 2003 dwoc Qudc hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam khoa XI, ky hop tha 4 thdng qua ngay 26/11/2003, c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/7/2004 (thay thé Luat DAt dai nam 1993; Luat stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat
D4t dai nam 1998; Luat stra doi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai nam 2001) 1an
dau tién tai Khoan 26, Diéu 4 da dinh nghia: “Tranh chap dét dai 13 tranh chap vé quyén

va nghia vu ctia nguoi str dung dat giira hai hodc nhiéu bén trong quan hé dat dai”.

Khéi niém nay da dugc don nhan véi nhidu nhan thic va cam xac khac nhau,
boi ddy 1a mot khai niém c6 noi ham tuong ddi rong va ciing khong may rd rang.
Theo khai niém nay, dbi tugng tranh chip trong tranh chip dat dai 1a quyén va
nghia vu cta nguoi str dung dat. Nhung, day 1a tranh chap tong thé cac quyén va
nghia vu hay chi I tranh chap ting quyén va nghia vu “don 18” ctia nguoi St
dung dat do phap luat dat dai quy dinh, hay bao gom ca tranh chap nhiing quyén
va nghia vu ma nguoi sir dung dat c6 dwoc khi tham gia vao cac quan hé phap

luat khac cho dén nay van chua dugc chinh thirc x4c dinh. Bén canh d6, chu thé
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tranh chip vén duoc goi 1 “hai hay nhiéu bén” ciing khong dugc dinh danh vé
loai cha thé: Chi 1a nguoi sir dung dit hay tat ca cac chu thé co lién quan dén
quyén va nghia vu cua nguoi sir dung dat trong quan hé tranh chap dat dai?
(Luu, 2006, tr. 3).

Theo gido trinh cta Truong Pai hoc Luat Ha Noi (2008, tr. 455) thi:

Tranh chap dit dai 13 sy bat ddng, mau thuin hay xung dot vé loi ich, vé quyén
va nghia vy giita cac chu thé khi tham gia vao quan hé phap luat dat dai... cac
chu thé tranh chip dat dai chi la chu thé quan Iy va st dung dat, khdng c6 quyén

s& hitu dbi voi dat dai.
Mot quan diém khac cho rang:

Tranh chip dat dai 1a su bat dong, mau thuan giira cac cha thé (sir dung dat)
trong viéc xac dinh ai 1a ngudi ¢ quyén sir dung dbi voi mot (hoic nhitng) thira
dat nhit dinh...tranh chip dét dai c6 thé bao ham ca cac tranh chip vé dia gioi
gitta cac don vi hanh chinh. (Truong Pai hoc Luat TP. H6 Chi Minh, 2012, tr.
357-358).

Hoac:

Tranh chip dét dai 1a moi tranh chap phét sinh trong quan hé dat dai bao gém
tranh chap vé quyén st dung dét, tranh chap vé tai san gan lién véi dat, tranh
chap lién quan dén dia gi6i hanh chinh... Quan diém nay dugc nhiéu co quan co
tham quyén giai quyét chap nhan, vi Piéu 136 Luat Dat dai nim 2003...
(Truong, 2013, d. 3).

Tuy dinh nghia tranh chap dat dai theo Luat Dat dai nim 2003 gy ra nhiéu roi

ram trong cach hiéu va ap dung phap luat trén thyc té nhung Khoan 24, Piéu 3, Luat

Diét dai nam 2013 lai tiép tuc giit nguyén cach quy dinh nhu trén, chi ¢ su thay do6i vé

cach str dung thuat ngir: “Tranh chdp dat dai |a tranh chap vé quyén, nghia vu cua

ngudi st dung dat giira hai hodc nhiéu bén trong quan hé dat dai”. C6 thé noi, cach dinh
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nghia nay khong mang tinh khoa hoc vi din dén nhiéu cach hiéu khac nhau vé chu thé,

dbi twong va muc dich giai quyét tranh chap.

Bén canh Khoan 24, biéu 3, Luat Pat dai nam 2013 c6 mot s6 quy dinh khac
lien quan dén noi ham cua khai niém tranh chap dat dai nhu Khoan 14, Diéu 22 quy
dinh mot trong nhing ndi dung quan 1y nha nuéc vé dat dai 1a “Giai quyét tranh chap vé
dat dai; Giai quyét khiéu nai, t6 céo trong quan ly va sir dung dit dai”; Diéu 203 quy
dinh Tham quyén giai quyét tranh chap dat dai (c6 thé thugc vé Toa an nhan dan hoic
Uy ban nhan dén...). Theo cac quy dinh ndy, cé thé khing dinh, c4c chu thé tham gia
tranh chip déat dai chi bao gom nhimg nguoi sir dung dat va nhu vay, ching ti cho
rang, tranh chap dét dai lién quan dén dia gisi hanh chinh khong phai 12 loai tranh chap
dat dai duoc dé cap tai Khoan 26, Biéu 4, Luat D4t dai nam 2003 ciing nhu Khoan 24,
Diéu 3, Luat Pat dai nam 2013 vi nhitng 1y do sau day:

The nhdt, chu thé tranh chap dét dai theo Khoan 24, Biéu 3 va Dbiéu 203, Luat
Dit dai nam 2013 phai la nguoi sir dung dit nhung cac chu thé tranh chap dia gioi hanh

chinh khong phai 1a nguoi sir dung dat;

Thet hai, day khong phai 1a tranh chap vé quyén va nghia vu cia ngudi st dung
dat ma la tranh chap vé phan dinh dia gioi hanh chinh giita cac dia phuong trong hoat

d6ng quan 1y nha nuéc vé dat dai;

Thet ba, Luat Dat dai ndm 2013 khong sir dung thuat ngir “tranh chap dat dai lién
quan dén dia giéi hanh chinh” nhu Luat Dat dai nim 2003 ma sir dung thuat ngir “tranh
chép dia giéi hanh chinh”, viéc st dung thuat ngir nay 1a hop 1y hon. Vi vay, luat méi
khéng quy dinh thim quyén, tha tuc giai quyét tranh chip dia gi¢i hanh chinh trong
Chuong 13 Vé giai quyét khiéu nai, t6 cao vé dat dai ma quy dinh & Chuong Pia gigi
hanh chinh va diéu tra co ban vé dat dai (Chuong 3, Khoan 4, Diéu 29).

Néu nhu Luat Dat dai nim 2003 (Piéu 135 va biéu 136) sir dung ca hai khai
niém “tranh chap dit dai” va “tranh chip vé quyén st dung dat” thi Luat Dat dai nim
2013 sir dyung khéi niém “tranh chap dt dai” va “tranh chap vé tai san gan lién véi dat”.

Chung t6i dong y véi quan diém vé tranh chip dat dai ¢ nude ta theo quy dinh cua phap
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luat chi c6 thé hiéu la tranh chap quyén str dung dat ciia Luu (2006), c6 dbi twong tranh
chap 1a quyén sir dung dat va c6 muc dich 1a xac dinh phan dién tich dit tranh chip

thudc quyén st dung cua ai (Tran, 2009) vi nhirng 1y do sau day:

Thit nhat, & nudc ta, “Dat dai thudc s hitu toan dan do Nha nuéc dai dién chi
so hiru va théng nhat quan 1y” va “Nha nudc trao quyén sir dung dat cho ngudi sir dung
dat” (Piéu 4, Luat Pat dai nam 2013). Noi cach khac, ngudi sir dung dat hop phap o

nudc ta chi c6 quyén sir dung ma khdng cé quyén so hiru dat dai;

The hai, theo quan diém cua Tran (2009) thi néu suy luan theo Diéu 136 cua
Luat it dai nam 2003, ching ta thdy ¢ mot su twong dong giira hai thuat ngit “tranh

chap dat dai” va “tranh chap vé quyén st dung dat”;

Thet ba, nhin tong thé cac quy dinh cua phéap luat dat dai ké tir Luat Dat dai nam
1987 dén Luat Pt dai nam 2003, theo Luu (2006) thi c4c thuat ngir tranh chap dat dai
va tranh chap quyén str dung dat da duoc sir dung nhu nhing thuat ngit thay thé nhau,

cu thé nhu sau:

Diéu 21, Luat Pat dai nam 1987 quy dinh: “Céc tranh chap vé quyén sir dung
dat dai do Uy ban nhan noi c6 dét dai bi tranh chap giai quyét theo quy dinh dudi day:

1- Uy ban nhan dan x4, thi tran giai quyét cac tranh chip dat dai giira ca nhan

Vvéi ca nhan...”.

Hozac Diéu 38 Luat Pat dai nam 1993 quy dinh: “1- Nha nuéc khuyén khich viéc
hoa giai céac tranh chip dat dai trong nhan dan... 2- Céc tranh chap vé quyén st dung
dat ma nguoi sir dung dat khdng c6 gidy ching nhan cia co quan Nha nuéc ¢6 tham

quyén ...”.

Hoac Piéu 136, Luat Pat dai nim 2003 quy dinh: “Tham quyén giai quyét tranh
chap dat dai: Tranh chip déat dai da duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan x4, phuong, thi

tran ma mot bén hoic cac bén duong su khdng nhét tri thi dugc giai quyét nhu sau:
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1. Tranh chip vé quyén st dung dat ma duong sy ¢6 gidy chiing nhan quyén st

dung dat ...

2. Tranh chap vé quyén sir dung dit ma duong su khong cd gidy ching nhan

quyén sir dung dét...”

Pong thoi, Cong van sd 116/2004/KHXX ngay 22/7/2004 cia Tda an nhan dan
t6i cao vé viéc thuc hién tham quyén cua Toa 4n nhan dan theo quy dinh cua Luat Dat
dai nam 2003 da st dung thuat ngit “tranh chap vé quyén sir dung dat” 06 1an, “tranh

chap quyén sir dung dat” 02 1an, “tranh chip lién quan dén quyén st dung dat” 01 lan. ..

Thit fur, Khoan 1, Diéu 2, Dy thao 1.2, Thong tu lién tich ciia Toa &n nhan dan
t6i cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu phap nim
2014 huéng dan thi hanh mot s6 quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013 vé tham quyén,
thu tuc giai quyét tranh chap dét dai ciing quy dinh: “Tranh chap dét dai phai hoa giai tai
Uy ban nhan dan x3, phuong, thi trin quy dinh tai Khoan 2, Biéu 202, Luat Dat dai nim

2013 la tranh chap vé viéc ai 1a ngudi ¢6 quyén sir dung dat”.

Nhu vay, tranh chap dat dai 1a tranh chap vé quyén st dung dat nhung khong

phai 12 tranh chap vé tai san gan lién véi dat.

Khoa hoc phap 1y néi chung khong c6 dinh nghia vé quyén st dung dat ma chi
thira nhan quyén sir dung dét 1a quyén cua ngudi sir dung dat dugc Nha nude trao quyén
thuc hién cac quyén sir dung, khai thac cong dung, hudng hoa loi, loi tic tir dat va thyuc
hién céac giao dich lién quan dén quyén st dung dit d6 phu hop véi cac hinh thac st
dung dat theo quy dinh cua phép luat. Vé thyc té, quyén sir dung dat hop phép cua bt
ky mot chu thé nao dwoc Nha nude ghi nhan thong qua viéc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho cha thé do, no 1a chimg thu phéap 1y xac 1ap mdi quan hé hop phap giira
Nha nuéc voi ngudi sir dung dat trong viéc sir dung dat. Bo luat Dan sy ndm 2005 thira
nhan quyén str dung dat 1a mot quyén tai san, vi vay n6 1a mot loai tai san nhung né
khong phai 1a “tai san gan lién voi dat” (Bo luat Dan sy, 2005). Diéu nay c6 nghia,
“tranh chap V& quyén sir dung dat” va “tranh chap vé tai san gan lién véi dat” 1a hai khai

niém khéng giéng nhau vé ndi ham vi muc dich giai quyét tranh chap quyén sir dung dat
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1a xac dinh quyén st dung dat thuoc vé ai con muc dich giai quyét tranh chéap tai san

gan lién véi dit 1a xac dinh tai san tranh chap thugc vé ai.

Theo B6 luat Dan sy nam 2005, tai san gan lién véi dat bao gom: Nha, cong
trinh xay dung gan lién voi dat dai, ké ca cac tai san gan lién véi nha, cong trinh xay
dung d6; va CAc tai san khac gan lién voi dat dai. Theo Luat sira doi, b6 sung mot sé
diéu cua cac luat lién quan dén dau tu xay dung co ban (Luat sb 38/2009/QH12) chia tai

san gan lién véi dat thanh 2 loai 1a: Nha ¢ va Tai san khac gan lién véi dat.

Khoan 1, Piéu 3, Du thao 1.2, Thong tu lién tich cua Toa an nhan dan tdi cao,
Vién kiém séat nhan dan tdi cao, Bo Tai nguyén va Mbi truong, Bo Tu phap nam 2014
huéng dan thi hanh mot s6 quy dinh cua luat dat dai vé thim quyén, tha tuc giai quyét
tranh chip dat dai quy dinh mang tinh liét ké cy thé hon: “Tai san gan lien véi ddt” quy
dinh tai khodn I Diéu 203 Ludt Pat dai nam 2013 bao gom Cac tai san sau ddy: nha o,
vt kién tric khac gan lién véi ddt d6 nhw: Nha bép, nha tam, nha vé sinh, giéng nurdc,
nha dé 6 t, nha tho, reong xay l1am hang rao gan véi nha 6, cdc céng trinh trén dat
dwoc giao dé sir dung Vao muc dich san xudt, kinh doanh nhw nha xwéng, kho tang, hé
thong tudi, tiéu nwéc, chuong trai chan nudi hay vat kién trac khac hodc trén dat co cac
tai san khdc nhuw cdy lay 9o, cdy ldy ld, cdy an qud, cly cdng nghiép hay cac cay lau
nam khdc.... Va nhu vay, tranh chap vé tai san gan lién voi dat c6 dbi tuong tranh chip
Ia céc tai san ndi trén ma khong phai 1a quyén sir dung dat, chi co diéu céc tai san nay
t6n tai gin lién voi dat con “tranh chip vé quyén sir dung dat” co thé Ia tranh chap

khong cd cac tai san gan lién véi dat.
3. KIEN NGHI

Theo tat ca nhitng quan diém ma ching tdi phan tich, cac khai niém “tranh chap
dat dai”, “tranh chap quyén sir dung dat” (“tranh chap vé quyén st dung dat”) 1a tuong
ddng va vi vay, theo ching t6i, dé ap dung phap luat mot cach thong nhat khi giai quyét
nhitng tranh chap dat dai phat sinh trong thyc té, c6 thé dua ra khai niém tranh chap dat

dai nhu sau:



TAP CHi KHOA HQC BAI HOC BA LAT [CHUYEN SAN KHOA HOC XA HOI VA NHAN VAN] 551

Tranh chap dat dai 14 tranh chip vé& quyén, nghia vu cta nhimg nguoi sir dung
dat trong viéc xac dinh cha thé nao ¢ quyén sir dung d6i véi dién tich dat tranh chap.

Theo khai niém nay, tranh chap dat dai c6 mot sé dic diém nhu sau:
Thet nhdt, d6i tugng tranh chap 1a quyén sir dung dat;

Thet hai, cha thé tranh chip 1a nhitng ngudi sir dung dat, cac cha thé nay khong

c6 quyeén so hiru dat dai;

Thet ba, muc dich cua viéc giai quyét tranh chap 1a xac dinh cha thé c6 quyén st

dung dat hop phap dbi véi dbi tuong tranh chap.

Dong thoi, theo tinh than cua Dy thao 1.2, Thong tu lién tich cua Toa an nhan
dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan téi cao, Bo Tai nguyén va Mbi truong, Bé Tu phap
nam 2014 hudng dan thi hanh mot sé quy dinh cua luat dat dai vé tham quyén, tha tuc
giai quyét tranh chap dét dai 1a “Dé ap dung dung va thong nhat” quy dinh ciia Luat Dat
dai nam 2013 “vé tham quyén, tha tuc giai quyét tranh chap dat dai”, Chanh an Toa an
nhan dan t6i cao, Vién truong Vién kiém sat nhan dan téi cao, Bo truong Bo Tu phap,
Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong can sém thong qua Thong tu lién tich nay dé
nhitng ndi dung hudng dan vé tham quyén, thi tuc giai quyét tranh chap dit dai dwoc &p

dung hiéu qua trong thuc tién.
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Abstract

Land disputes are now very common with complicated factors, arising in many relevant
legislation relationships such as inheritance, divorce, contracts, etc. The land law at
present, however, has an inconsistent resolution process, due to controversial ideas of the
concept of a land dispute. In order to identify exact authorities and resolution procedures,
it is significant to clarify the meaning and scope of this term. As a result, this will avoid
crowded and persistent complaints or litigation with incoresponding steps, which has been
harmful to society’s safety and common order. Based on researching the practical
resolution of land disputes in recent years, current relating regulations, and scholars’
opinion on the concept of land disputes and disputes over a land use right, we will provide
our points of view on these notions.

Keywords: Dispute over a land use right; Dispute over land-attached assets; Land dispute.
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