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Streszczenie

Cel: Celem artykulu jest odpowiedz na pytanie, ile spotek sektora nieruchomosci mierzy
sie z problemami zwiazanymi z kontynuacja dziatalnoSci, identyfikacja niepewnoéci moga-
cych zagrozié ciaglo$ci dziatania, szczegdlnie w czasie pandemii COVID-19, oraz ocena spo-
sobu dokonania ujawnien w zakresie kontynuacji dziatalnoéci.

Metodyka/podejécie badawcze: Badaniem objeto raporty finansowe spétek sektora nieru-
chomosci notowanych na rynku gléwnym Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie.
Zbadano 35 (spo$rod 40) raportéw za pierwsze poOlrocze 2020 roku. Wykorzystano metode
analizy tresci pelnych wersji czeSci opisowych sprawozdan finansowych, raportéw z prze-
gladu biegtego rewidenta oraz sprawozdan zarzadu z dziatalnoSci.

Wyniki: Sposéb dokonywania ujawnien moze stanowi¢ wyzwanie dla interesariuszy. Klu-
czowe znaczenie ma zaprezentowana przez zarzad analiza sytuacji spolki wiazaca sie ze
znaczacymi osgdami. Raporty z przegladu mogg ulatwiaé interpretacje, szczegdlnie ze sposob
narracji, réznorodno$¢ szczegélowosci 1 miejsca ujawnien utrudniaja wnioskowanie. Pan-
demia COVID-19 wpltynela na zakres ujawnien, nie zwiekszajac liczby podmiotéw ujawniaja-
cych niepewnoéci.

Ograniczenia/implikacje badawcze: Badanie ograniczono do opublikowanych, komplet-
nych pétrocznych raportow spoétek gietdowych jednego sektora, podlegajacych przegladowi
biegtego rewidenta. Problematyke ujawnien dotyczacych kontynuacji dziatalno$ci warto
rozwina¢ w przysztych badaniach raportéw rocznych réznych sektoréw, szczegélnie w kon-
tekécie kolejnych kryzyséw gospodarczych, m. in. wojny w Ukrainie.
Oryginalnoéé/wartoéé: Artykul, bedac praktycznym studium ujawnien, jest pierwsza
proba, oceny sposobu dokonywania ujawnien w zakresie kontynuacji dziatalnoéci, obrazuja-
cym role znaczacych osadow.

Slowa kluczowe: kontynuacja dziatalno$ci, raporty finansowe, niepewno$¢, ujawnienia,
pandemia COVID-19, nieruchomoéci.
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12 Ewa Chrostowska

Abstract

Purpose: The objective of this article is to determine how many real estate entities have
tackled going concern problems, to identify the going concern uncertainties disclosures, es-
pecially during the COVID-19 pandemic, and to assess the going concern disclosures that
have been made.

Methodology/approach: The study involved the financial reports of real estate companies
listed on the main market of the Warsaw Stock Exchange. 35 (out of 40) reports for the first
half of 2020 were examined. The content of full versions of the descriptive parts of financial
statements, reports on the auditor’s review, and management comment letters were analyzed.
Findings: The way the disclosures are made can be a challenge. The management’s analysis
of the entity’s situation involving significant judgments is of key importance. Reports on the
auditor’s review may facilitate interpretation, especially because the way narrative, the variety
of detail, and the location of the disclosures make inference difficult. The pandemic affected
the scope of disclosures without increasing the number of entities disclosing uncertainties.
Research limitations/implications: The research was limited to published, complete,
half-yearly reports of listed companies of one sector, subject to review by the auditor. The
issue of going concern disclosures is worth developing in future research of annual reports
of various sectors, especially in the context of successive economic crises, including the war
in Ukraine.

Originality/value: As a practical study of disclosures, the article is the first empirical assess-
ment of how going concern disclosures are made, revealing the role of significant judgments.
Keywords: going concern, financial reports, uncertainties, disclosure, COVID-19 pandemic,
real estate.

Wprowadzenie

Ocena kontynuacji dziatalnoéci dokonana przez zarzad w raporcie finansowym jest
kluczowa, sprawa dla zrozumienia sytuacji jednostki przez interesariuszy. Determinuje
ona sposéb wyceny 1 prezentacji poszczegolnych pozycji sprawozdania finansowego
oraz moze wigzac sie z dokonaniem szeregu ujawnien. Ocena ta dokonywana w czasie
kryzysu gospodarczego nabiera szczegdlnego znaczenia, gdyz problem z ciagloScia
dziatania dotyczy¢ moze nie tylko wybranych jednostek prezentujacych w danych
okolicznosciach przestanki zagrozenia kontynuacji dziatalnosci, a moze mieé¢ cha-
rakter bardziej powszechny. Pandemia COVID-19 niewatpliwie stanowi przyklad
takiego kryzysu. Wystepujaca podczas niej duza niepewnosé 1 zmiennosé otoczenia
gospodarczego spowodowaly, ze okres ten mozna okresli¢ jako stanowiacy wyjat-
kowe wyzwanie w konteks$cie oceny cigglosci dziatania zaréwno dla zarzadéw do-
konujacych ujawnien w jej zakresie, weryfikujacych ja biegltych rewidentéw, jak
1interesariuszy korzystajacych z informacji prezentowanych w raportach. Charak-
ter wplywu pandemii na dzialanie jednostek w tym okresie jest nie tylko po-
wszechny, ale roéwniez wielowymiarowy. Na wage odpowiednich, wysokiej jakoSci
wjawnien zwiazanych z ocena kontynuacji dzialalnoéci w czasie pandemii COVID-19
zwrocilty uwage Miedzynarodowa Organizacja Komisji Papieréw Warto$ciowych
(I0OSCO, 2021), Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papieréw Warto$ciowych
(ESMA, 2020) oraz Urzad Komisji Nadzoru Finansowego (UKNF, 2021). Tematyka
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ta dotyczy kazdego okresu sprawozdawczego, jednak czas pandemii wybrano do ba-
dania empirycznego witaénie ze wzgledu na potencjalng powszechnos$é 1 wielowy-
miarowo$¢ ujawnien w zakresie kontynuacji dzialalnoéci. Jest to okres, w ktérym
na szersza skale mozna zaobserwowac podejScie zarzadéw do sposobu dokonywania
ujawnien.

Celem artykutu jest udzielenie odpowiedzi na pytanie, ile spétek sektora nieru-
chomos$ci w Polsce mierzy sie z problemami zwigzanymi z kontynuacja dziatalnoéci
oraz identyfikacja, z jakimi niepewno§ciami mogacymi zagrozi¢ ciggloéci dziatania
zmagaja, sie spotki, szczegdlnie w czasie pandemii COVID-19, a takze ocena spo-
sobu dokonania ujawnien w zakresie kontynuacji dziatalnoéci.

Aby zrealizowaé cel, dokonano analizy deklaracji o zamiarze i zdolnoéci jed-
nostki do kontynuowania dziatalno$ci skladanej przez zarzady spélek w raportach
finansowych oraz ustosunkowania sie do tej deklaracji przez biegltych rewidentéw
w raportach z przegladu. Przeanalizowano ujawnienia niepewnosci mogacych stano-
wié zagrozenie ciagloéci dzialania, w tym okreS§lajac czy mialy one zwiazek z pan-
demia COVID-19, czy tez z innymi okoliczno$ciami. Dokonano identyfikacji obszaréw
ujawnien tych niepewnosci. Podczas analizy wykorzystano 35 (sposrdd 40) pétrocz-
nych raportéw finansowych spétek gieldowych sektora nieruchomosei za 2020 rok.
Sektor ten w literaturze przedmiotu (Adamowicz 1 in., 2020; Balemi 1 in., 2021;
Chong, Phillips, 2021; Nicola i in., 2020; Uchehara i in., 2020), rekomendacjach
PIBR (2020a), KSR (2020) oraz publikacjach firm audytorskich (KPMG, 2020a) zi-
dentyfikowano jako jeden z sektor6w potencjalnie narazonych na negatywne skutki
pandemii COVID-19. Wybér do badania raportéw poélrocznych podyktowany byt
tym, 1z informacja o zagrozeniach potrzebna jest jak najszybciej, a nie dopiero réw-
noczeénie z opublikowaniem raportu rocznego. W artykule szczegblng uwage po-
Swiecono sposobowi dokonania ujawnien, zaréwno w kwestii przyjecia zalozenia
o kontynuowaniu dziatalnoéci, jak 1 uyjawnienia wystepowania badz braku niepew-
nos$ci kontynuacyjnych.

W niniejszym artykule postuzono sie nastepujacymi metodami badawczymi: po-
réwnawczym 1 krytycznym przegladem aktéw prawnych 1 regulacji (w tym stan-
dardéw 1 rekomendacji), analiza literatury przedmiotu, poglebiona analiza tresci
raportéw finansowych oraz metodg indukcji logicznej 1 syntezy podczas precyzowa-
nia wnioskéw. W badaniu empirycznym wykorzystano czesci opisowe sprawozdan
finansowych, raporty z przegladu bieglych rewidentéw oraz sprawozdania zarzadu
z dziatalnoSci.

Autorka przedstawia temat aktualny i wazny — nie tylko z punktu widzenia
ekonomicznego, finansowego, ale 1 spotecznego. Zaprezentowane wyniki badan sta-
nowia wklad w literature przedmiotu, poszerzajac wiedze na temat znaczenia in-
formacji o kontynuacji dziatalnoéci w procesach podejmowania decyzji przez inte-
resariuszy, w szczeg6lnosci w przypadku pojawiajacych sie kryzysow czy nietypo-
wych zjawisk (jak pandemia czy wojna). Stanowiac praktyczne studium ujawnien
w sektorze nieruchomosci, artykut zawiera jednoczeénie rezultaty badan bedace
plerwsza empiryczng proba oceny sposobu dokonywania ujawnien w zakresie kon-
tynuacji dziatalnosci. Ponadto wskazano w nim na kluczowa role zaprezentowane]
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przez zarzad analizy sytuacji spétki oraz na znaczenie niejednokrotnie ujawnianych
w niej znaczacych osadow, a takze podkreslono role raportéw z przegladu bieglych
rewidentéw w ocenie ciaglosci dzialania przez interesariuszy. Do tej pory zagadnie-
niami ujawnien w ramach kontynuacji dziatalnosci od strony tego, jakie niepewno-
§ci sa ujawniane zajmowaly sie E. Chrostowska 1 K. Koleénik (2021). Badania au-
torek nie dotyczyly jednak sposobu dokonywania ujawnien, a przedmiotem analizy
byly inne sektory niz opisany w niniejszym artykule. Kwestiami kontynuacji dzia-
lalnoéci spoétek gietdowych zajmowali sie tez K. Goldmann i T. Zimnicki (2017,
2018), jednak z punktu widzenia wykorzystania narzedzi analizy finansowej przez
biegtych rewidentéw w badaniu zagrozenia ciagloéci dziatania. Poza tym zagadnie-
nie to nie bylo najprawdopodobniej przedmiotem badan empirycznych.

Artykut podzielono na dwie czesci: cze$¢ teoretycznag przedstawiajaca zagadnie-
nie kontynuacji dzialalnosci na tle uregulowan prawnych oraz pogladéow wybra-
nych autoréw, a takze czeéé empirycznag sktadajaca sie z dwéch etapéw badania.
Na koncu opracowania umieszczono podsumowanie, w ktorym wskazano ograni-
czenia badania oraz przyszle kierunki prac badawczych.

1. Kontynuacja dzialalnosci jako podstawa
raportu finansowego

Kontynuacja dziatalno$ci w literaturze przedmiotu jest zaliczana do postulatéw
rachunkowoséci majacych charakter wiazacych zalozen opisujacych érodowisko ra-
chunkowosci, bedacych ,,produktem teorii rachunkowosci ukierunkowanym na od-
zwierciedlenie natury jednostek na potrzeby rachunkowosci” (Mucko, 2008, s. 78;
cyt. za Gos, Honko, 2013, s. 133), badz jest zaliczana do nadrzednych zasad rachun-
kowoséci sformutowanych na podstawie postulatéw i1 teoretycznych koncepcji ra-
chunkowosci, bedac ich uszczegétowieniem (Gos, Honko, 2013, s. 133). Kontynuacja
dziatalno$ci ma zasadnicze znaczenie zar6wno przy sporzadzaniu, jak 1 przy inter-
pretacji sprawozdan finansowych. Wplywa ona sposéb wyceny i1 prezentacji po-
szczegblnych pozycji tych sprawozdan oraz jest zwigzana z czynieniem szeregu
ujawnien.

Pomimo znaczenia, wielowymiarowoéci oraz zlozonoéci zagadnienia, kontynuacja
dziatalnos$ci zaréwno w Ustawie o rachunkowosci (UoR), jak 1 w Miedzynarodowych
Standardach Sprawozdawczos$ci Finansowej (MSSF/MSR) jest uregulowana w spo-
so0b doé¢ zwiezly. Za ocene zdolnos$ci jednostki do kontynuowania dziatalno$ci odpo-
wiedzialny jest jej kierownik. Sporzadza on sprawozdanie finansowe przy zalozeniu
kontynuacji dziatalnoéci, zgodnie z MSR 1 , Prezentacja sprawozdan finansowych”
(par. 25) ,,z wyjatkiem sytuacji, gdy kierownictwo albo zamierza zlikwidowac jed-
nostke, albo zaniechaé¢ prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej, albo nie ma zadne;j
realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dzialalno$ci”, za$ zgodnie z UoR
(art. 5 ust. 2), jezeli jednostka bedzie kontynuowata dziatalnoéé ,,w niezmniejszo-
nym istotnie zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci, chyba ze
jest to niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym”. W literaturze przedmiotu
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spotka¢ sie mozna z krytyka powyzszych sformutowan UoR, wskazujaca iz ,,wydaje
sie, ze warunki te sg postawione w sposéb zbyt ostry” (Gérowski, 2016, s. 243-244),
a w szczegblnoéci z krytyka wyrazenia ,,w niezmniejszonym istotnie zakresie”,
o ktorym W. Gos i1 S. Honko (2013, s. 137) pisza, iz ,wydaje sie, ze niniejszy zapis
jest nieprecyzyjny 1 nielogiczny” (zob. szerzej Honko, 2020).

Oceniajac zasadno$é przyjecia zlozenia kontynuacji dziatalnoéci, kierownik pod-
miotu bierze pod uwage wszelkie dostepne informacje dotyczace przyszlosci, ktora
odpowiada co najmniej 12 miesiacom od dnia bilansowego. Ponadto zgodnie z art. 54
ust. 1 UoR, jezeli jednostka po sporzadzeniu, a przed zatwierdzeniem sprawozda-
nia finansowego, dowiedziala sie o zdarzeniach istotnie wptywajacych na kontynu-
acje dziatalnoéci, to powinna odpowiednio zmieni¢ to sprawozdanie (gdy zalozenie
to nie jest uzasadnione) albo zamiesci¢ odpowiednie wyjasnienia w informacji do-
datkowej (jesli zdarzenia po dniu bilansowym nie powodujgq zmiany stanu na dzien
bilansowy). Podobne uregulowania zawieraja par. 1, 14-16 MSR 10 ,Zdarzenia po
zakonczeniu okresu sprawozdawczego’. Zarzad podmiotu ocenia zasadno$é przyjecia
zalozenia o kontynuacji dzialalno$ci przed rozpoczeciem prac nad zamknieciem
roku, nastepnie weryfikuje ja na dzien sporzadzenia sprawozdania oraz przed jego
zatwierdzeniem (Fedak, 2020; Hotda, 2021). W praktyce ocena ciaglosci dziatania
w ciagu najblizszego roku wymaga siegania do okreséw znacznie dluzszych niz
okres roczny, gdyz wiele proceséw ekonomicznych nalezy rozpatrywaé w konteks$cie
wieloletnich prognoz finansowych (Gérowski, 2016, s. 243). Przytoczone regulacje
nie ograniczaja czasu, do ktérego odnosi sie zarzad, oceniajac kontynuacje dziatal-
noéci, jednak im dtuzszy horyzont czasowy jest oceniany, z tym wieksza niepewnoscig
mamy do czynienia (Gos, Honko, 2013, s. 139).

Deklaracja kierownictwa o przyjeciu kontynuacji dziatalno$ci jednostki po-
winna zosta¢ poprzedzona analiza sytuacji spétki. Zakres niezbednej analizy moze
sie rozni¢ w zaleznoS$ci od specyficznych faktéw i1 okolicznoéci dotyczacych pod-
miotu. Wedlug par. 26 MSR 1, zarzady czesci spélek powinny rozwazy¢ wiele czyn-
nikéw ,,okresélajacych biezaca 1 oczekiwana rentowno$¢, harmonogram splaty zobo-
wigzan 1 potencjalne zZrédla alternatywnego finansowania”, jednak nie dotyczy to
wszystkich podmiotéw, gdyz ,Jezeli jednostka byta dotychczas rentowna 1 posia-
data tatwy dostep do érodkéw finansowych [...] nie wymaga przeprowadzania
szczegbdlowej analizy”.

Wyniki oceny kontynuacji dziatalno$ci dokonane przez zarzad podlegaja, ujawnie-
niu w sprawozdaniu finansowym. Zgodnie z par. 25 MSR 1, w przypadku $wiado-
moéci wystepowania ,istotnych niepewnosci dotyczacych zdarzen lub okolicznoéci,
ktére moga nasuwaé powazne watpliwosci co do zdolnosci jednostki do kontynuo-
wania dziatalnosci” zarzad jest zobowiazany do ich ujawnienia, a w przypadku spo-
rzadzenia sprawozdania finansowego przy braku ciagloSci dzialania do podania za-
sady, na ktérej sie opieral sporzadzajac to sprawozdanie oraz powodu przyjecia takiego
zalozenia. Stosujac przepisy UoR, zarzad deklaruje we wprowadzeniu do sprawoz-
dania finansowego, czy zostalo ono sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnoSci, czy tez nie, oraz czy istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie
cigglosci dziatania. Jezeli wystepuja niepewnoséci co do mozliwoéci kontynuowania
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dziatalno$ci, w dodatkowych informacjach i objaénieniach zamieszcza on ich opis,
stwierdzenie o ich wystepowaniu, wskazanie czy sprawozdanie zawiera korekty
z tym zwiazane oraz opis podejmowanych badz planowanych dziatan zapobiegaja-
cych tym zagrozeniom. Uregulowania MSSF klada nacisk na dokonanie ujawnien,
nie wskazujac tak szczegbélowo miejsca ich prezentacji (bedzie nim réwniez infor-
macja dodatkowa, zawierajaca istotne zasady/polityke rachunkowoéci oraz inne in-
formacje objaéniajace).

Ponadto, jeéli sprawozdanie finansowe podlega badaniu, ocene kontynuacji
dziatalno$ci dokonana przez zarzad weryfikuje biegly rewident (zob. szerzej Iwano-
wicz, 2017, s. 9-29). Bada on zasadno$¢ przyjetych zalozen i zwiazanych z nimi
ujawnien, odnoszac sie do nich w sprawozdaniu z badania (raporcie z przegladu).
Wymogi w zakresie sprawozdawczos$ci nt. kontynuacji dzialalnoéci sa rézne w od-
niesieniu do sprawozdania z badania sporzadzonego zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Badania (MSB 570 ,,Kontynuacja dziatalno$ci”) i Srédrocznego raportu
z przegladu sporzadzonego zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Uslug Prze-
gladu (MSUP 2410 ,,Przeglad $érdédrocznych informacji finansowych przeprowa-
dzony przez niezaleznego bieglego rewidenta jednostki”) (zob. szerzej IAASB,
2020b, s. 6-7; 2020c, s. 12).

Istotnym Zrédtem informacji, mogacym przyczynié sie do lepszego zrozumienia
sytuacji jednostki w kontekscie kontynuacji jej dziatalnoséci, moze by¢ sprawozda-
nie zarzadu z dzialalnoécil. Powinno ono zawieraé¢ m.in. ocene uzyskiwanych efek-
téw oraz wskazanie czynnikow ryzyka 1 opis zagrozen, w tym informacje o zdarze-
niach istotnie wplywajacych na dziatalno§é jednostki, przewidywanym rozwoju, ak-
tualnej 1 przewidywanej sytuacji finansowej (UoR, art. 49 ust. 2). Jego zadaniem
jest wyjasnienie gléwnych trendéw 1 czynnikéw, ktére moga mie¢ wplyw na przy-
szle wyniki, sytuacje i rozwdj jednostki, biorac pod uwage terazniejszosé, przesztoéé
1 przysziloéé (IFRS Practice Statement 1, par. 11).

2. Kontynuacja dzialalnosci w dobie pandemii COVID-19

Pandemia COVID-19 zostala oceniona jako zdarzenie o ogromnym, bezprecedenso-
wym wplywie zar6wno na gospodarke, jak 1 spoleczenstwo, nieporéwnywalnym do
innych zdarzen (Goodell, 2020; Mishra, 2020). Wielu autoréw okresla ja ,czarnym
labedziem” (Antipova, 2020; Czech i in., 2020; Morales, Andreosso-O’Callaghan,
2020; Nicola i in., 2020; Szczepanski, 2020), czyli zdarzeniem nietypowym, nieprze-
widywalnym, drastycznie wplywajacym na rzeczywistosé, dla ktérego po fakcie szu-
kamy uzasadnienia wystapienia, tak by stalo sie wytlumaczalne 1 przewidywalne
(Taleb, 2014). Czes¢ autoréw poddaje w watpliwoséé uzycie tej metafory. Przykla-
dowo, J.W. Goodell (2020, s. 2) zauwaza, ze trudno uznaé¢ pandemie COVID-19 za
niespodziewana, chociazby w obliczu tak duzej liczby artykutéw naukowych,

1 Komentarz zarzadu w zaleznoéci od kraju jest réznie nazywany, zob. szerzej J. Kra-
sodomska (2011, s. 89).
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w ktorych autorzy sugerowali mozliwo§é wystapienia pandemii i przewidywali
w zwigzku z nig ogromne straty gospodarcze. Podkregla on réwniez jej bezposredni,
globalny, destrukcyjny wptyw na gospodarke w kazdym obszarze §wiata. Potwier-
dzaja to Nicola i in. (2020), dokonujac oceny tego wplywu na poszczegdlne sektory
Swiatowej gospodarki. Jak zauwazaja E. Adamowicziin. (2020, s. 74), na podstawie
badan dotyczacych krajow Europy Srodkowo-Wschodniej ,proliferacja skutkow
kryzysu w przestrzeni i miedzy sektorami poszczegdlnych gospodarek jest bardzo
zréznicowana”.

Sektor nieruchomoséci wskazano jako jeden z sektoréw narazonych na nega-
tywne skutki pandemii COVID-19 zaréwno w literaturze przedmiotu (Adamowicz
11in., 2020; Balemi 1 in., 2021; Chong, Phillips, 2021; Nicola 1 in., 2020; Uchehara
11in., 2020), rekomendacjach (PIBR, 2020a; KSR, 2020), jak i publikacjach firm au-
dytorskich (KPMG, 2020a). N. Balemi i in. (2021) zauwazaja, ze ze wzgledu na he-
terogeniczno$¢ nieruchomosci 1 wielorakie kanaty transmisji wstrzaséw makroekono-
micznych, wptynela ona znaczaco, lecz w rézny sposob, na poszczegblne segmenty
rynku nieruchomosci (np. komercyjny, mieszkaniowy). Potwierdza to raport NBP do-
tyczacy tego rynku w Polsce (Augustyniak iin., 2020). Wedtug raportow GUS (2020,
2021), odsetek przedsiebiorstw budowlanych, do$§wiadczajacych powaznych lub za-
grazajacych stabilnoéci firmy negatywnych skutkéw pandemii wynidst w kolejnych
miesigcach II kwartatu 2020 roku: 54,2%, 46,9%, 39,1%, w grudniu 35,6%, a w marcu
2021 roku 32,3%, zas$ wskazujacych na pojawienie sie zatorow platniczych lub ich
nasilenie w stopniu powaznym badz zagrazajacym stabilnoéci firmy w kwietniu,
maju, czerwcu 1 grudniu 2020 roku, odpowiednio 27,2%, 20,6%, 16,4% 1 21,4%.
Zgodnie z badaniami IRG SGH z kwietnia 2020 roku, 92% polskich przedsiebiorstw
budowlanych odczulo negatywne skutki restrykcji zwigzanych z pandemia, w tym
22% uznato je za dotkliwe, a 70% za odczuwalne (Adamowicz 1 in., 2020, s. 63—64).

W zwiazku z wplywem pandemii na sytuacje wielu jednostek, a w konsekwencji
na ich sprawozdania finansowe, Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papieré6w War-
toSciowych (ESMA, 2020), Miedzynarodowa Organizacja Komisji Papieréw Warto-
sciowych (IOSCO, 2021) oraz Urzad Komisji Nadzoru Finansowego (UKNF, 2021,
s. 17-18) podkreslity wage odpowiednich, wysokiej jako$ci ujawnien zwiazanych
z oceng, kontynuacji dziatalnoéci. Ocena ta, szczegdlnie w czasie pandemil, moze
by¢ wyzwaniem dla kierownictwa jednostki i biegtych rewidentéw dokonujacych jej
walidacji. Wiaze sie ona z szacunkami, przewidywaniem przysztosci, a osad ten ce-
chuje subiektywizm. Nieprzewidywalno$é rozwoju i skutkéw pandemii znacznie
utrudnita te ocene. Jak zauwazaja K. Albitar i1 in. (2021), obecnie to wlasnie wat-
pliwoéci co do zdolnoSci jednostki do kontynuowania dziatalno$ci sa najczestszym
powodem wydawania sprawozdan z badania obarczonych niepewno$ciami.

MSSF i1 UoR regulujac kontynuacje dzialalnoéci do$¢ zwiezle, nie zawieraja
wskazéwek ulatwiajacych jej ocene (zapisy takie zawiera np. amerykanski stan-
dard ASU 2014-15). Otwarta liste przyktadowych zdarzen i okolicznosci o charak-
terze finansowym, operacyjnym oraz pozostatym, mogacych poddawaé w watpli-
wos¢ mozliwoéé kontynuowania dziatalnosci sprecyzowano w MSB 570. W zwigzku
z pandemia organizacje ksiegowych i bieglych rewidentéow, w tym IAASB (m.in. 2020a,
2020b, 2020c), KSR (2020), PIBR (2020a, 2020b), oraz firmy audytorskie (KPMG,
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2020a, 2020b) wydaty szereg rekomendacji, a IFRS Foundation (2021) materialy
edukacyjne, majace ulatwi¢ ocene kontynuacji dziatalno$ci. Wskazano w nich, ze
w czasie pandemii moze ona wymagacé analizy szerszego zakresu czynnikéw niz
w przesztoéci, podajac ich przyktady. W opracowaniach tych stwierdzano, ze nie-
wielka czeé¢ podmiotéw nie bedzie wymagaé przeprowadzenia takich rozwazan. Zaak-
centowano w nich wage aktualizacji oceny kierownictwa ze wzgledu na zmienne pan-
demiczne okolicznoéci oraz konieczno$é rozwazania negatywnych scenariuszy i ich
wplywu na jednostke. Poniewaz decyzja kierownictwa oparta na zatozeniach i osadach
wiaze sie w tej sytuacji z wieksza niepewnoécia niz w przesztoséci, w rekomendacjach
podkreslono potrzebe ujawnien istotnych osadéw zastosowanych przy tej ocenie, nawet
przy braku istotnych watpliwosci co do zdolnoéci podmiotu do kontynuowania dzia-
lalnos$ci. W materiatach IFRS Foundation wskazano, ze tak jak decyzja o przyjeciu
(badz nie) zalozenia kontynuowania dzialalnoéci jest binarna, to okolicznoéci w ktérych
jednostki przyjmuja zatozenie ciagloéci dzialania moga sie znacznie réznié, co zilu-
strowano czterema scenariuszami (zob. rys. 1), z ktérych kazdy wymaga innych
ujawnien w sprawozdaniu finansowym.

Rysunek 1. Stosowanie wymogdéw MSR 1

... sytuacja podmiotu pogarsza sie ...
Brak istotnych Istotne watpliwoéci Zamiar likwidacji
watpliwoéci co do co do kontynuacji lub zaniechania
kontynuacji dziatalno$ci, dziatania prowadzenia
dziatalnoéci lagodzace wystarczaja, dziatalnoéci, lub
Scenariusz do uznaniauzasgdnoéj.ci brak realnej .
| _kontynuacji dzialania | |alternatywy dla nich
Jednostka Istotne
nie ustala niepewnos$ci
istotnych pozostaja po
niepewnoécl | |rozwazeniu
dziatan
tagodzacych
Podstawa . . . . A'lternatywna
sporzadzania Kontynuacja dziatalnosci (me.]est .to kont,yI}u-
acja dziatalnosci)
_____ Podstawa sporzadzania o
Brak Znaczace Istotne Ograniczone
Ujawnienia specyficznych osady? niepewnoéci specyficzne
ujawnien Znaczace wymogi
osady?

Zrédto: opracowanie na podstawie IFRS Foundation (2021).
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Analogiczne cztery scenariusze uwzglednia opublikowany w sierpniu 2021 roku
Krajowy Standard Rachunkowo$ci nr 14 (KSR 14 ,Kontynuacja dziatalnoSci
oraz rachunkowo§¢ jednostek przy braku kontynuowania dziatalnosci”). Uregulo-
wano w nim wymogi co do ujawniania informacji dla kazdego ze scenariuszy oraz
miejsce ich prezentacji, ilustrujac to przykladami. Zawarto w nim m.in. wskazéwki
dotyczace identyfikowania sytuacji, w ktorych zalozenie ciggto$ci dziatania nie jest
zasadne (niejako uszczegétawiajac art. 5 ust. 2 UoR, ktéry, jak juz wspomniano,
wskazywany byl w literaturze przedmiotu jako m.in. nieprecyzyjny czy nielogiczny)
oraz definicje znaczacej niepewnosci wraz z lista, przykladowych zdarzen i okolicz-
no$ci mogacych wskazywaé na jej wystapienie. W KSR 14 sprecyzowano tez od-
dzielng, otwarta, liste zdarzen i okolicznoéci, ktére wymagaja uwzglednienia w ocenie
zdolnosci do kontynuacji dziatalno$ci w sytuac)i szczegdlnej, jaka sa kryzysy spo-
teczne lub ekonomiczne.

3. Kontynuacja dzialalno§ci w pélrocznych raportach
finansowych spoélek gieldowych sektora nieruchomosci

3.1. Metodyka badania

Analizie poddano tresé¢ raportéw finansowych spétek gietdowych sektora nierucho-
moéci, notowanych na rynku gtéwnym GPW w Warszawie, pod katem ujawnien
w zakresie kontynuacji dziatalno$ci. Badaniem objeto raporty sporzadzone za
pierwsze poétrocze 2020 roku, konczace sie nie wezeéniej niz 30.06.2020 roku. Sta-
nowig one aktualizacje informacji z ostatniego sprawozdania rocznego. Rowniez do
raportow poétrocznych stosuje sie wymogi dotyczace kontynuacji dziatalnoéci, a kie-
rownictwo oceniajac cigglo$é dziatania bierze w nich pod uwage wszelkie dostepne
informacje dotyczace przysztosci, ktora odpowiada co najmniej 12 miesigcom od
konca okresu pélrocznego. Ponadto sa one uwiarygodniane raportem z przegladu
bieglego rewidenta. Analiza literatury przedmiotu, rekomendacji i publikacji firm
audytorskich wykazata, iz okres wybrany do badania empirycznego wskazywano
jako ten, w ktorym sektor nieruchomosci potencjalnie zostal dotkniety w znaczacy
sposob skutkami pandemii COVID-19. Jest on najprawdopodobniej dla wielu jed-
nostek pierwszym, w ktérym ujawniano skutki tej pandemii.

Wymogiem postawionym, aby spétka mogta zostaé uwzgledniona w badaniu,
byta publikacja raportu finansowego wraz z raportem z przegladu sprawozdania
finansowego biegtego rewidenta, na stronie internetowej GPW w Warszawie badz
na stronie internetowej sp6tki. W przypadku braku publikacji jedynie sprawozda-
nia zarzadu z dziatalnosci, nie wylaczano jednostki z badaniaZ.

2 Taki brak stwierdzono wylacznie w przypadku jednej jednostki.
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Sposrod 40 spoétek sektora nieruchomosei, analizie poddano raporty 35 z nich.
Pozostate pie¢ wytaczono z badania, w tym:
¢ jedna spélke ze wzgledu na date pélrocznego raportu finansowego — raport za

pierwsze potrocze konczace sie 31.03.2020 roku;

e jedna spétke w zwiazku z brakiem publikacji raportu;
e trzy spotki z niekompletnym raportem — brak raportu z przegladu sprawozdania
finansowego.

Ogétem badaniu poddano 35 raportéw finansowych. Dokonano analizy treéci:
czescl opisowych sprawozdan finansowych, sprawozdan zarzadu z dziatalnosci oraz
raportéw z przegladu sprawozdan finansowych bieglych rewidentéow. W przypadku
sporzadzania przez podmiot skonsolidowanego sprawozdania finansowego analizie
poddano sprawozdanie skonsolidowane, w przeciwnym razie, sprawozdanie jed-
nostkowe. Badanie podzielono na dwa etapy.

Na pierwszym etapie przeanalizowano, czy zarzad jednostki zdeklarowal zamiar
1 mozliwo$¢ kontynuacji dziatalnosci, czy tez brak ciagtosci dzialania, poddajac ana-
lizie réwniez tre$¢ ostatecznego brzmienia tej deklaracji. W przypadku decyzji o kon-
tynuacji dzialalnoéci, zbadano, czy podmiot stwierdzit istnienie niepewno$ci moga-
cych zagrozi¢ kontynuacji dzialalnosSci, czy tez nie. Jednocze$nie dokonano analizy
raportéw z przegladu sprawozdan finansowych w kwestii odniesienia sie do powyz-
szych deklaracji przez biegltych rewidentéow. W przypadku spoétek, w ktérych nie
wystapity niepewnoéci kontynuacyjne, analizie poddano sposéb ujawnienia infor-
macji o ich braku, w tym treé¢ ewentualnego ostatecznego wniosku w tym zakresie.
Na tym etapie rozwazan wykorzystano metode analizy tresci pelnych wersji czesci
opisowych sprawozdan finansowych, raportéw z przegladu biegltych rewidentéw,
a w przypadku czesci podmiotow? sprawozdan zarzadu z dziatalnosci.

Na drugim etapie zbadano raporty spélek deklarujacych kontynuacje dziatalnosci,
w ktérych jednoczes$nie wystapily niepewnos$ci mogace zagrozié ciagloéci dziatania.
Dokonano analizy ujawnien niepewnosci, jakich dokonywaty spotki, w tym réwniez
w kontekécie pandemii COVID-19. Podjeto préobe identyfikacji obszaréw ujawnien
tych niepewnoséci. Zbadano rowniez sposob ujawnienia tych informacji. W tym celu
przeanalizowano tre$¢ zaréwno pelnych wersji czeéci opisowych sprawozdan finan-
sowych, jak 1 sprawozdan zarzadu z dziatalnoéci, a ponadto raportéw z przegladu
bieglych rewidentoéw pod katem odniesienia sie do powyzszych ujawnien.

W artykule postuzono sie metodyka zblizona do zastosowanej przez Chrostowska
1 Koleénik (2021) w badaniu kontynuacji dzialalno$ci innych sektoréw. Rozsze-
rzono ja jednak o analize treéci ostatecznego brzmienia deklaracji o kontynuacji
dziatalno$ci badz jej braku, sposobu ujawnienia informacji o braku niepewnosci
kontynuacyjnych oraz sposobu ujawnienia niepewnos$ci mogacych zagrozié ciaglo-
§ci dzialania. Ponadto na pierwszym etapie badania, w przypadku czedci spélek,
analizie poddano réwniez sprawozdanie zarzadu z dziatalnoSci.

3 W przypadku spoélek, w ktérych nie wystapity niepewnosci kontynuacyjne, a zarzad nie
zawarl w sprawozdaniu finansowym wprost sformulowania o ich braku.
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3.2. Wyniki badan empirycznych

Na pierwszym etapie badania, w wyniku analizy treéci czeSci opisowych sprawozdan
finansowych, stwierdzono, ze zadna sposrdéd 35 spétek sektora nieruchomoséci nie
zdeklarowata braku zamiaru czy tez mozliwo$ci kontynuacji dziatalnosci. Réwniez
w zadnym raporcie z przegladu sprawozdania finansowego biegtego rewidenta nie
poddano w watpliwo$¢ powyzszego o$wiadczenia zarzadu o kontynuowaniu dziata-
nia. Sktadajac deklaracje, ze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy za-
lozeniu kontynuacji dziatalnoéci, jednostki postuzyly sie réznymi sformutowaniami
dotyczacymi czasu jej trwania. NajczeScie) zastosowanym, bo przez 28 spoétek, bylo
okre§lenie ,w dajacej sie przewidzieé przysztoéci”. Ponadto pie¢ podmiotéw uzupel-
nito powyzsze sformutowanie o informacje, iz bierze pod uwage okres ,,co najmniej
12 miesiecy” od dnia bilansowego badz zastosowalo okreslenie ,,w ciagu/w okresie
12 miesiecy” od dnia zakonczenia okresu sprawozdawczego. Tylko dwa podmioty,
deklarujac kontynuowanie dzialalnoéci nie rozszerzyly tej deklaracji o zadne sfor-
mulowania doprecyzowujace czas jej trwania.

Przeprowadzona analiza pozwolila na wyodrebnienie dwéch grup spélek sektora
nieruchomosci deklarujacych kontynuacje dziatalnosci: spélek, w ktérych wysta-
pily niepewnos$ci mogace zagrozi¢ kontynuacji dziatalno$ci oraz spétek, w ktérych
nie stwierdzono takich zagrozen. Wyniki tej analizy zaprezentowano w tabeli 1.

Tabela 1. Stwierdzenie istnienia niepewnosci mogacych by¢ zagrozeniem
kontynuacji dziatalnoéci badanych spétek — w sektorze nieruchomosei

Istnienie niepewnosci Liczba spoélek z sektora nieruchomosci
Tak 5
Nie 30
Razem 35

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie sprawozdan finansowych
oraz raportéw z przegladu biegtych rewidentow.

W przypadku trzech z pieciu spétek, w ktérych wystapily niepewnoéci mogace
by¢ zagrozeniem ciagloSci dzialania, sp6tki te w sprawozdaniu finansowym zamie-
$cily wprost sformutowania, ze nie stwierdzaja istnienia okoliczno$ci wskazujacych
na zagrozenie kontynuowania dziatalnoéci, a biegli rewidenci w raportach z prze-
gladu w ,,paragrafach objaéniajacych” zwrécili uwage na istnienie niepewnoSci.

W sytuacji, gdy w podmiocie nie wystapity niepewnoéci kontynuacyjne, analizie
poddano sposéb ujawnienia informacji o ich braku, w tym tre$¢ ewentualnego osta-
tecznego wniosku w tym zakresie. Spoéréd 30 jednostek, w ktérych nie wystapily
niepewnos$ci mogace zagrozi¢ kontynuacji dzialalnoSci, 22 z nich zawarly w spra-
wozdaniu finansowym wprost sformutowanie o ich braku. Uzyto w nim nastepuja-
cych okreslen:

e nie istnieja/nie stwierdza (sie) istnienia” — 19 spétek, ,nie odnotowano” — 2 sp6iki,

,hie mozna zidentyfikowaé” — 1 spétka;
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e ,okoliczno$ci” —18 spélek, ,przestanek” — 2 spétki, ,ryzyk” — 1 spétka, ,niepew-
noéci” — 1 spdtka;

o ,wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dzialalnoéci” — 20 spétek, ,ktére mo-
glyby zagrozié¢ kontynuacji dzialalno$ci” — 1 spétka, ,,niepewnoéci w odniesieniu
do zatozenia kontynuacji dziatalnoéci” — 1 spétka.

Jednoczeénie cztery sposrdd tych 22 spélek uzupelnily powyzsze sformulowania
okre§leniem ,istotnych”, za$ jedna spétka stowem ,zadnych”. W przypadku dwéch
jednostek deklaracji o braku niepewnosci kontynuacyjnych towarzyszyty w tych sa-
mych akapitach stwierdzenia, iz ,,wplyw epidemii na dzialalnoéé [...] jest trudny do
oszacowania”, ,ostateczny wplyw skutkéw pandemii 1 stopien tego wplywu jest
obecnie nieznany i niemozliwy do oszacowania”.

Ponadto w przypadku oSmiu podmiotéw, w ktérych nie wystapily niepewnosci
zwigzane z ciagloécig dzialania, zarzady nie zamieScily w sprawozdaniu finanso-
wym wprost stwierdzenia o ich braku. Aby uzyskaé¢ odpowiedz na pytanie, czy ist-
nieja takie niepewnoéci, niezbedne bylo zapoznanie sie z analiza sytuacji sp6tki
przeprowadzona, przez zarzad w kontek$cie kontynuacji dzialania, w przypadku
jednostek, w ktérych rozwazania takie byly zaprezentowane. Analiza ta zamiesz-
czana byla najczeéciej w nocie do sprawozdania finansowego po§wieconej kontynu-
acji dziatalno$ci, podstawie sporzadzenia sprawozdania finansowego badz wply-
wowi pandemii na dziatalno$¢ spétki. Jednostki wskazywaty w niej na szereg roz-
nych wyzwan w kontekscie swojej dziatalnosci. Jednak retoryka zastosowana do
opisu sytuacji spélek moze wigzaé sie z wieloma niejasno$ciami co do znaczenia
ujawnionych okoliczno$ci oraz mozliwos$ci ich wplywu na ciaglo§¢ dziatania. Zda-
niem autorki, brak stwierdzenia w ramach tej analizy, czy opisane okoliczno$ci
moga zagraza¢ kontynuacji dzialania, moze utrudniaé¢ wyciaganie wnioskéw uzyt-
kownikom raportéw finansowych. Wydaje sie, ze zarzad jednostki, ze wzgledu na
znajomos$é sytuacyi spotki, jest bardziej predystynowany do poczynienia konkluzji
w tym zakresie niz uzytkownik raportu finansowego. Dodatkowo, czeé¢ z tych pod-
miotéw nie przeprowadzila analizy sytuacji spétki w kontekécie kontynuacji dzia-
lalnosci. Wéwcezas do udzielenia odpowiedzi na pytanie, czy wystepuja niepewnosci
kontynuacyjne, niezbedne bylo szczegdtowe przestudiowanie catej treéci raportu finan-
sowego w poszukiwaniu ewentualnych ujawnien. Przydatne do tego informacje za-
mieszczane byly nie tylko w notach wspomnianych powyzej, ale réwniez w pozosta-
lych notach (np. po$wieconej czynnikom i zdarzeniom o nietypowym charakterze
czy tez majacym istotny wplyw na spoétke) oraz w sprawozdaniu zarzadu z dziatal-
nosci. Przeprowadzona analiza raportéw wykazala, iz wszystkie spoéréd oSmiu jed-
nostek odniosty sie do wptywu pandemii na ich obecna i przyszta dzialalno§é.

Na drugim etapie badania przeanalizowano raporty spétek deklarujacych kon-
tynuacje dziatalnoéci, w ktérych jednoczeénie wystapily niepewnoséci mogace zagro-
zi¢ ciagloéei dziatania. W wyniku analizy zidentyfikowano, jakie niepewnoéci kon-
tynuacyjne zostaty w nich zaprezentowane oraz czy mialy one zwiazek z pandemiag
COVID-19. Ponadto niepewnoéci te pogrupowano wedlug zidentyfikowanych obsza-
row ujawnien. Zbadano tez sposéb ujawnienia tych informacji. W badaniu wyko-
rzystano sprawozdania finansowe, raporty z przegladu bieglych rewidentéw oraz
sprawozdania zarzadu z dziatalnoéci.
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Sposérdd pieciu spélek, w ktorych wystapily niepewnosci mogace byé zagroze-
niem kontynuac)i dziatalnoSci, trzy z nich zamiescity w sprawozdaniu finansowym
stwierdzenia, ze ,nie znajq / nie stwierdzaja istnienia (znaczacych) okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci”, a biegli rewidenci w ra-
portach z przegladu w ,paragrafach objasniajacych” zwrdécili uwage na istnienie
niepewnosci. W pierwszej jednostce biegly rewident zwrdcit uwage na wystepowa-
nie ujemnego kapitatu wtasnego w kontekscie kontynuacji dziatalnoéci, w drugiej
wskazal na zltozonoéé deklaracji potwierdzajacej zdolnosci do kontynuowania dzia-
lalnoéci oraz ryzyko zwigzane z pltynnoécia, a w trzeciej wskazal, iz spétka nie osia-
gneta przychoddéw i nie prowadzita dziatalnoéci operacyjnej, bedac nadal w reorga-
nizacji po probie wrogiego przejecia. Warto zwroci¢ uwage na sposob, w jaki pod-
mioty te dokonaly oceny ciagloéci dzialania. Tylko dwie spoérdd trzech powyzej
wskazanych jednostek, przeprowadzily analize sytuacji spétki pod katem kontynu-
acji dziatalnoS$ci. Pierwsza jednostka zaprezentowala ja w nocie do sprawozdania
finansowego poswieconej kontynuacji dziatalnoéci, a ponadto istotne informacje w tym
zakresie ujawnila w pozostatych notach (poSwieconych istotnym dokonaniom i nie-
powodzeniom spétki oraz zarzadzaniu ryzykiem finansowym)4. Druga jednostka za-
miescita te analize w nocie po$wieconej ryzyku zwigzanemu z ptynnoécia 1 w spra-
wozdaniu zarzadu z dziatalnoéci. Oba podmioty, opisujac sytuacje spotki, z jedne]
strony dokonaly ujawnien okolicznoéci, na ktére wskazat bieglty rewident w rapor-
cie z przegladu, z drugiej strony konkluzja z przeprowadzonych analiz bylto jednak
wyclagniecie przez nie wnioskow, iz opisywane okolicznoéci nie wskazuja na zagro-
zenie kontynuacji dzialalno$ci. Ponadto na uwage zastuguje retoryka stosowana do
opisu prezentowanych okoliczno$ci, w ktorej unikano wskazywania niepewnosci
wprost, a byly one ujawniane po$rednio, np. poprzez opis podjetych dziatan lub
oczekiwania spoétki. Przyktadowo, jedna z powyzej opisanych jednostek, analizujac
sytuacje spotki w kontekscie niepewnosci kontynuacyjnych, dokonata tego opisu
uzywajac wylacznie argumentéw majacych potwierdzi¢ brak takich niepewnosci.
Spoétka ta uzasadnila przyjete zatozenie m.in. uzyskaniem o$wiadczenia od gtow-
nego akcjonariusza, ze bedzie udzielal jej finansowego wsparcia, mozliwoscig
zmiany harmonogramu najwazniejszych ptatnoéci, w tym rat kredytow. Ani razu
nie padlo stwierdzenie o istnieniu niepewnos$ci zwigzane] z finansowaniem badz
plynnoécia, jednak sposéb prowadzenia rozwazan oraz zastosowane sformulowania
mogty nasuwaé watpliwoéci co do wysnutych przez spétke wnioskéw. W tym miej-
scu warto zaznaczy¢, jak wazny moze by¢ sposéb argumentacji przedstawiony przez
zarzad jednostki dla odbiorcy raportu finansowego, tak aby odbiorca moégt dokonaé
samodzielnej oceny co do istnienia niepewno$ci kontynuacyjnych na podstawie za-
prezentowanej w raporcie analizy sytuacji spotki, niezaleznie od finalnego wniosku
wysnutego przez zarzad.

Pozostale dwie spoérdd pieciu spélek, w ktorych wystapity niepewnoéci konty-
nuacyjne, dokonaly analizy sytuacji jednostki pod katem kontynuacji dziatalnosci
w nocie tego dotyczacej. Ponadto istotne informacje w tym zakresie ujawnily one
w sprawozdaniu zarzadu z dziatalnos$ci, a jedna z nich w nocie odnoszacej sie do

4 Jednostka ta nie opublikowata sprawozdania zarzadu z dziatalno$ci.
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pandemii. Pierwsza ze spotek zwrdcila uwage na ,istnienie ryzyk zwiazanych z kon-
tynuacja dziatalno$ci”, druga wskazala iz ,prezentujac [...] zalozenie kontynuacji
dziatalno$ci [...] pragnie zwréci¢ uwage na niepewnos$é”. Sposob opisu sytuacji jed-
nej z jednostek wskazywal na powazne trudnos$ci niezwigzane z pandemia, na ktore
jest ona narazona, jednak ani razu nie uzyto zadnego stwierdzenia o ich wplywie
na zagrozenie ciagloéci dzialania, a okres§lenia ,niepewnos¢” w kontekscie kontynu-
acji dziatalnoéci uzyto wytacznie do opisu niepewnosci wynikajacej z pandemii.

W wyniku przeprowadzonej analizy materialu empirycznego raporty spoétek,
w ktérych ujawniono niepewnoéci kontynuacyjne, podzielono na trzy grupy, biorac
pod uwage zwigzek niepewnoéci z pandemig COVID-19. Rezultaty tej analizy
przedstawiono w tabeli 2.

Tabela 2. Niepewnoséci mogace by¢ zagrozeniem kontynuacji dziatalnosci
w sektorze nieruchomos$ci w podziale na ich powiazanie z pandemia COVID-19

Liczba spoélek

Niepewnos$ci wynikajace . L, .
p y 14 z sektora nieruchomosci

Wytacznie z pandemii COVID-19 0

Zaréwno ze zdarzen zwigzanych, jak i1 niezwiazanych z pan-

demia COVID-19 4
Wytacznie ze zdarzen niezwiazanych z pandemia COVID-19
Razem 5

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie raportéw badanych spoétek.

Ujawnienia niepewno$ci w podziale na ich zwigzek z pandemig COVID-19,
w rozbiciu na poszczegélne spotki zawiera tabela 3.

Tabela 3. NiepewnosSci mogace by¢ zagrozeniem kontynuacji dziatalnosci
w badanych spétkach w podziale na ich powigzanie z pandemia COVID-19

Spoélka z sektora nieruchomosci
n =

n
55| 82 | a3 23 | B
Niepewnoéci wynikajace </ S g = 20 |Z E = E o
= ﬁ 2| = g g 5 Hnwm| 40
O % = O Z > Qo
H| 7z Z |5 &
— = &4 Ay
(CCE) (ITB) IBS) PIW) | (RNK)

7 pandemii COVID-19 0 1 1 1 1

Ze zdarzen niezwigzanych z pandemia, 1 1 1 1 1

COVID-19

Objaénienia: 1 — potwierdza ujawnienie, 0 — oznacza brak ujawnien.

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie raportéw badanych spoétek.



Ocena kontynuacji dziatalnoéci dokonana w raportach finansowych... 25

Wskazane w tabeli 3 niepewnosci kontynuacyjne wynikajace ze zdarzen nie-
zwigzanych z pandemia COVID-19, w przypadku wszystkich pieciu spétek dotyczyty
okolicznoéci, ktére wystapily w tych podmiotach juz w latach ubiegltych. Znalazto
to potwierdzenie w sprawozdaniach z badania biegltych rewidentéw za rok obrotowy
poprzedzajacy badany okres pélroczny. Niepewnoéci te zwiazane byly z okoliczno-
§ciami, ktore zaprezentowano w tabeli 4.

Tabela 4. Niepewnoéci mogace by¢ zagrozeniem kontynuacji
dziatalno$ci wynikajace ze zdarzen niezwigzanych z pandemia
COVID-19 w badanych spétkach

Spoélka z sektora nieruchomosci
n =
Niepewnoéci wynikajace Z o | 82 > § O R
L. . Z Qs 2o = S ) R
ze zdarzen niezwiazanych <8z M g = 5 Z E - >
z pandemia COVID-19 Heg 28 | 8 Z |ga@ 23
o3 = E ! bt 3 o
B | RE&
(CCE) ITB) (IBS) PIW) | (RNK)
Kontynuacja reorganizacji po probie
wrogiego przejecia — brak przychodéw,
. : . - . 1 0 0 0 0
nie prowadzenie dziatalnoSci operacyj-
nej
Realizacja ukladu z wierzycielami w ra-
mach postepowania restrukturyzacyj- 0 1 0 0 0
nego
Ujemny kapitat wlasny, wynikajacy ze 0 0 1 1 0
skumulowanych strat z lat ubiegtych
Ryzyko probleméw z plynnoScia na
skutek przedtuzajacego sie procesu 0 0 0 0 1
sprzedazy nieruchomosci

Objasnienia: 1 — potwierdza ujawnienie, 0 — oznacza brak ujawnien.

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie raportéw badanych spétek.

Ryzyko zaprezentowane w ostatnim wierszu tabeli 4 zwiazane bylo z przyjetym
modelem biznesowym. Jednostka ta realizuje projekty inwestycyjne, w tym budow-
lane, nastepnie zarzadza oddanymi do uzytkowania nieruchomoséciami handlo-
wymi przynajmniej przez kilka lat, a pdzniej w zalezno$ci od zapotrzebowania na
érodki finansowe dokonuje ich sukcesywnej sprzedazy.

W wyniku przeprowadzonej analizy raportéw, ujawnienia dotyczace niepewno-
éci kontynuacyjnych pogrupowano réwniez wedlug obszaréw przedstawionych
w tabeli 5.
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Tabela 5. Obszary ujawnien niepewnoéci mogacych by¢ zagrozeniem
kontynuacji dziatalnoéci w badanych spétkach

Spoélka z sektora nieruchomosci
o) &
Z = 3 o) a
Obszary ujawnien o%| B& s % S 2
28| 83 | 2 > =
niepewnosci = O |ZERE o
SUE&| ER | Z > = Q
=] [ =
= =
(CCE) dTB) IBS) (PIW) (RNK)
Wyniki — utrata rynku, klienta, przy- 1 1 1 1 1
chodow
Finansowanie 1 1 1 1
Plynnosé 1 1 1 1
Plany finansowe, strategie, prognozy, 1 1 1 1 1
decyzje inwestycyjne

Objasnienia: 1 — potwierdza ujawnienie, 0 — oznacza brak ujawnien.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie raportow badanych spoétek.

Pierwszym przebadanym obszarem ujawnien niepewnosci, ktore wedtug spélek
moga, zagrozi¢ ciagloéci dzialania, sa wyniki oraz powiazane z nimi utrata rynku,
klienta oraz przychodéw. We wszystkich pieciu raportach sektora nieruchomosci
zidentyfikowano wystepowanie niepewnos$ci w tym zakresie.

Trzy jednostki nie prowadzily podstawowe) dziatalno$ci operacyjnej 1 w zwiazku
z tym nie zrealizowaly przychodéw ze sprzedazy. Jedna z nich nie osiagneta zadnych
przychoddéw, a wszystkie trzy poniosly straty netto. W dwdch z tych podmiotéw wy-
stapily uyyjemne kapitaly wlasne, a trzeci byt w trakcie reorganizacji po probie wro-
giego przejecia. W obu jednostkach z ujemnym kapitatem wlasnym walne zgroma-
dzenie akcjonariuszy, w zwigzku z poziomem ponoszonych strat, podjeto w 2020 roku
na podstawie art. 397 Kodeksu spétek handlowych uchwale o dalszym istnieniu
spotki. Jednoczesénie dwa z trzech podmiotéw nieprowadzacych podstawowej dzia-
lalnoéci operacyjnej zwrécity uwage na wpltyw pandemii COVID-19 na ich dziatal-
noé¢. Pierwszy z nich odnotowat wplyw na mozliwo$¢é pozyskania kontrahentéw
1 inwestoréw, sfinalizowanie umoéw, zakonczenie rozméw, drugi na pogorszenie ko-
niunktury gospodarczej, a w konsekwencji wynikow i sytuacji finansowej zaréwno
spolki, jak 1 jej gtéwnego wierzyciela (od ktérego naleznosci stanowig 99% wartosci
aktywow tej spotki).

Czwarta jednostka wskazata na bedace dla niej zagrozeniem przedluzanie sie
procesu sprzedazy funkcjonujacych obiektéw handlowych, ktére z zatozenia podle-
gaja sukcesywnemu zbywaniu w stosunku do zapotrzebowania na $rodki finan-
sowe, bedace warunkiem realizacji m.in. kolejnych zadan inwestycyjnych. Ponadto
spotka ta, z uwagi na uzyskiwanie znaczacej czeséci swoich przychodéw z najmu
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powierzchni handlowych, odnotowata bezpos$redni negatywny wplyw pandemii na
swoja dzialalnoéé. Ze wzgledu na ustawowy zakaz dziatalno$¢ prowadzona w obiektach
handlowych tego podmiotu zostata bardzo ograniczona, wiekszo§¢ uméw najmu zostata
zawieszona, a jednostka mocno odczuta spadek przychodéw skutkujacy pogorsze-
niem wynikow 1 rentownosci sprzedazy. Dodatkowo podmiot ten uznat, iz pandemia
moze wpltynaé na spadek popytu inwestycyjnego oraz mieszkaniowego.

Piata spoétka, ktérej obecnie najwazniejszym celem jest realizacja uktadu z wie-
rzycielami w ramach postepowania restrukturyzacyjnego, zwrécita uwage na wy-
stepujace w zwigzku z pandemia opdznienia planowanych przychodéw na skutek
wprowadzonych ograniczen w pracach urzedéw 1 sadéw, a tym samym na opdznienia
w uzyskaniu niezbednych zezwolen do uzytkowania budynkéw 1 zwolnien hipotek.
W zwiazku z tym wskazala ona na ewentualne opdznienia w sprzedazy nierucho-
mosci w celu sptaty wierzycieli hipotecznych.

Drugi przeanalizowany obszar ujawnien niepewnoéci, ktére wedtug raportow
moga zagrozi¢ kontynuacji dziatalno$ci, stanowi finansowanie. Problemy te ziden-
tyfikowaty cztery spoéréd pieciu spélek sektora nieruchomosci.

Podmioty wskazaty na brak dostepnych limitéw kredytéw oraz pozyczek, trudnosci
z pozyskaniem dodatkowego kapitatu, ryzyko braku funduszy czy tez brak gwarancji,
1z zabezpieczenie finansowe bedzie wystarczajace, a spoétka pozyska $rodki w odpo-
wiednim czasie, wysokoéci 1 po zadowalajacej cenie. Dwie jednostki, w ktérych wy-
stepowal ujemny kapital wlasny, zdeklarowaly, iz dalsza kontynuacja dziatalnosci
jest mozliwa przy wsparciu gtéwnego akcjonariusza, biorac pod uwage jego zapew-
nienia o gotowosci do finansowania. Podmiot bedacy w trakcie realizacji uktadu
z wierzycielami, w zwiazku z zatwierdzeniem uktadu dokonat zmian terminéw wyma-
galnoéci zobowigzan, w tym z tytutu kredytéw, zgodnie z zatozeniami ukladowymi.
Spoétka upatrujaca zrédia finansowania w sprzedazy funkcjonujacych obiektow
handlowych, ktéra za zagrozenie uznata przedtuzanie sie procesu sprzedazy tych
nieruchomosci, podkreélila, ze realizowane przez nig projekty wiaza sie z duzym
zaangazowaniem kredytowym. Wskazata ona tez, ze problemy finansowe jej kontra-
hentéw, w szczegdlnoscl najemcéw nieruchomosei komercyjnych, firm wykonawczych,
moga, spowodowaé naruszenie warunkéw uméw kredytowych, na podstawie ktérych
dane nieruchomoséci sa finansowane 1 doprowadzi¢ do koniecznosci szybszej splaty
kredytu. Najmniejsze nieruchomo$ci wynajmuje ona zaledwie kilku najemcom,
a w przypadku utraty ptynnosci jednego lub kilku z nich, rentownoé¢ takiego projektu
spada znacznie szybciej niz rentowno$¢ projektow o wiekszej liczbie najemeéw.

Ponadto trzy podmioty, aby przeciwdziata¢ skutkom pandemii COVID-19, zwrdcity
uwage na potrzebe odroczenia badz zawieszenia terminéw sptaty rat kapitatowo-
odsetkowych kredytéw oraz zawarcie z bankami porozumien w tej kwestii. Jednak
dla czeéci jednostek nie byty to pierwsze prolongaty w ramach tych uméw kredyto-
wych. Dodatkowo jedna ze spétek wskazata, iz pandemia moze wplynaé na ograni-
czenie dostepnosci zrodet finansowania.

Trzecim przebadanym obszarem ujawnien niepewnosci, ktére wedlug spélek
moga, zagrozi¢ ciagloSci dziatania, jest ptynnoéé. Trudnoéci te zidentyfikowano
w czterech sposrdd pieciu raportéw sektora nieruchomosci. Jednostki wskazywaly
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na mozliwo§¢é wystapienia zaréwno znacznych, przejéciowych niedoboréw $rodkéw
pienieznych, jak 1 na mozliwo§¢ utraty ptynnosci.

W jednym z podmiotéw to wiadnie brak plynnoéci stat sie przyczyna postepowania
restrukturyzacyjnego. Pomimo tego, iz jednostka jest w trakcie realizacji ukladu za-
wartego z wierzycielami, ujawnila, iz w zwiazku z pandemia COVID-19 moga wy-
stapi¢ opdznienia w splacie wierzycieli.

Spotki z ujemnym kapitalem wlasnym prowadzily dzialalnoéé w sposéb ograni-
czony, a ze wzgledu na brak ciaglej dziatalnos$ci operacyjnej nie otrzymywaly sta-
lych wplywéw finansowych. W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnoéci uzyskaty
one od gléwnych akcjonariuszy zapewnienie o udzieleniu finansowego wsparcia,
a jedna z nich otrzymata juz taka pomoc. Ponadto jedna z nich zwrécita uwage na
niekorzystne zmiany kurséw walut, a w zwiazku z tym mozliwo$¢ zwiekszenie za-
dtuzenia z tytulu kredytu oraz problemy w splacie zobowiazan kredytowych.

Podmiot, ktéry wskazal na problemy z ptynnoscig w zwigzku z przediuzajacym
sie procesem sprzedazy wybranych nieruchomoéci inwestycyjnych, uznal, ze wplywy
z posiadanych przez niego nieruchomoséci oraz z ustug §wiadczonych stronom trzecim
sa niewystarczajace do realizacji planu inwestycyjnego bez uszczerbku w regulowaniu
biezacych zobowiazan. Ponadto spétka ta zwrécila uwage na negatywny wplyw
pandemii na ptynnos$é, w zwiazku z brakiem wplywow z tytutu czynszu 1 optat eksplo-
atacyjnych, z powodu zawieszenia wiekszoSci umoéw najmu w okresie zakazu handlu.

Czwarty przeanalizowany obszar ujawnien niepewnosci, ktére wedlug raportow
moga zagrozi¢ kontynuacji dziatalno$ci, stanowia: plany finansowe, strategie, pro-
gnozy, decyzje inwestycyjne. Wszystkie pie¢ spotek sektora nieruchomosci zidenty-
fikowato wystepowanie niepewnosci w tym zakresie.

Zagrozenia ujawniane w tym obszarze zwigzane byly z sytuacja podmiotéw: re-
organizacja w zwiazku z proba wrogiego przejecia, realizacja uktadu z wierzycie-
lami, ujemnymi kapitatami wtasnymi. Jedna z jednostek wskazala, iz realizacja
planu inwestycyjnego zalezy od dostepnoéci érodkéw finansowych, ktérych termin
1 wysoko$¢ jest uzalezniona od powodzenia przediuzajacego sie procesu sprzedazy
wybranych nieruchomosci inwestycyjnych. Dodatkowo, dwie spétki zwrocily uwage na
ryzyko zawieszeniem notowan lub wykluczenia akcji z obrotu na GPW w Warsza-
wie. Jedna z nich wskazata na ryzyko natozenia kar 1 sankcji przez Komisje Nad-
zoru Finansowego oraz ryzyko upadtoéci zwiazane z mozliwoscia utraty ptynnosci.

Ponadto cztery sp6tki zwrdcily uwage na duza niepewno$¢ zwigzana z pandemia,
COVID-19, w tym brak mozliwo$ci przewidzenia jej skutkow, czasu trwania oraz
ograniczen nig zwigzanych. Podmioty wskazaly, iz pandemia moze wplynaé na
plany inwestycyjne, w szczegdélno§ci poprzez spowolnienie uzyskiwania niezbed-
nych decyzji administracyjnych (np. pozwolen na budowe), opéznienia w realizacji
rob6t budowlanych przez wykonawcéw (zwiazane z brakiem dostepnoéci personelu
1 op6znien w dostawach materialéw budowlanych) czy tez dostepnoéé zrédet finan-
sowania (np. zaostrzenie kryteridw przyznawania kredytéw przez banki). Jed-
nostki uznaly tez, ze negatywne zmiany wywolane spowolnieniem gospodarczym,
w efekcie zamrozenia gospodarki w zwiazku z pandemia tj. spadek produkcji prze-
mystowej, spadek popytu oraz wzrost bezrobocia, moga mie¢ wpltyw na ich przysztg
dziatalnoéé.
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Podsumowanie

W artykule dokonano analizy treSci raportéw finansowych spélek sektora nieru-
chomosci pod katem ujawnien w zakresie kontynuacji dziatalnosci. Umozliwito to
zrealizowanie celu artykulu, jakim byto uzyskanie odpowiedzi na pytanie, ile spétek
sektora nieruchomosci notowanych na warszawskiej GPW mierzy sie z problemami
zwigzanymi z ciagloScia dziatania oraz identyfikacja, z jakimi niepewno§ciami mo-
gacymi zagrozi¢ kontynuacji dziatalno$ci zmagaja sie spdtki, szczegdlnie w czasie
pandemii COVID-19, a takze ocena sposobu dokonania ujawnien w zakresie ciagtosci
dziatalnosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz wszystkie 35 spélek sektora
nieruchomosci zadeklarowalto, niepodwazone raportem z przegladu, zamiar 1 zdol-
no$¢ do kontynuowania dziatalnoéci. W pieciu z nich ujawniono wystepowanie nie-
pewnoséci mogacych zagrozié ciagloéci dziatania. W przypadku badanych jednostek
to wlasnie watpliwosci odno$nie do zdolnos$ci do kontynuowania dziatalnosci okazaty
sie najczestszym powodem wydawania raportow z przegladu obarczonych niepew-
nosciami, jak przewidywali Albitar 1 in. (2021), odnoszac sie do okresu pandemii.
Sposrdd spotek, w ktérych wskazano na istnienie tych niepewnosci, w czterech pod-
miotach zidentyfikowano zagrozenia zwiazane z pandemig COVID-19, a w pieciu
jednostkach stwierdzono wystepowanie zagrozen majacych zrédlto w innych oko-
licznoéciach, ktére wystapily juz w latach ubieglych. Ponadto niepewnoséci konty-
nuacyjne zaprezentowano wedtug zidentyfikowanych obszaréw ujawnien. Zdarze-
nia zwiazane z pandemig nie przyczynily sie do przyjecia przez zadna ze spoétek
zalozenia o braku kontynuacji dziatalno$ci ani tez nie spowodowaly zwiekszenia
liczby podmiotéw, w ktorych wystapilty niepewnos$ci mogace zagrozié ciagloéci dzia-
lania. Wplynely one jednak na ujawnienia dotyczace kontynuacji dziatalnoéci za-
réwno w jednostkach z niepewno$ciami kontynuacyjnymi, jak i z ich brakiem.

Analiza treéci raportéw finansowych wykazala, iz zawarte w nich deklaracje
o przyjeciu zalozenia o kontynuowaniu dziatalnosci, sformulowane byly w sposéb
jasny 1 jednoznaczny. Sposob dokonywania ujawnien, zwigzanych z wystepowa-
niem (badZ nie) niepewno$ci mogacych zagrozi¢ ciagloéci dziatania moégt jednak
w przypadku czeéci raportéw stanowi¢ wyzwanie dla ich uzytkownikéw. Ponadto
okolicznoéci, w ktorych jednostki przyjmowaly zalozenie kontynuowania dziatalno-
§ci, byty bardzo zréznicowane, a ich ocena dokonana przez zarzad niejednokrotnie
wigzala sie z zastosowaniem znaczacych osadow.

Zdaniem autorki artykutu, zamieszczenie przez zarzad w raporcie finansowym
wprost konkluzji o wystepowaniu (badz braku wystepowania) niepewnosci mogacych
zagrozi¢ ciggloéci dzialania moze utatwié¢ wyciagniecie wnioskéw interesariuszom.
Sposréd 35 badanych raportow takiego stwierdzenia nie zawierato osiem z nich,
a dotyczylo to podmiotéw, w ktérych nie wystapily niepewnoséci kontynuacyjne.
MSR, w oparciu o ktére sporzadzono te raporty nie obliguja do zamieszczenia ta-
kich sformulowan. W zaleznoéci od tego jakie standardy maja zastosowanie, kwe-
stia ta uregulowana jest w rézny sposéb, np. KSR 14 naktada wymog zamieszczenia
takich informacji selektywnie, w zaleznoéci od sytuacji jednostki.
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Uzyskane wyniki badan wskazuja, iz kluczowe znaczenie dla ujawnien zwigza-
nych z kontynuacja dziatalnoéci, moze mie¢ zaprezentowana przez zarzad w rapor-
cie finansowym analiza sytuacji spétki. Wraz z jakoScia zaprezentowanych w niej
informacji, moze ona warunkowaé zrozumienie przez interesariuszy sytuacji jed-
nostki w kontekscie ciagtosci dziatania, niezaleznie od tego czy kierownik jednostki
wysnul na jej podstawie wniosek o istnieniu niepewnosci zagrazajacych kontynuacji
dziatalno$ci, o ich braku, czy tez nie dokonat takiej konkluzji. Moze ona odgrywacé
szczegblna, role, gdy zarzad deklaruje brak niepewnoéci kontynuacyjnych, a wniosek
ten wiaze sie z ujawnieniem istotnego osadu zastosowanego do oceny opisywanych
okolicznoéci. Przedstawiona analiza sytuacji spolki moze byé szansa dla uzytkow-
nika raportu na dokonanie samodzielnej oceny znaczenia ujawnionych w niej oko-
liczno$ci w kontekscie zagrozen ciaglosci dziatania, niezaleznie od konicowego wniosku
wysnutego przez zarzad. W skrajnym przypadku moze ona nawet prowadzi¢ inte-
resariusza do konkluzji odmiennych od zaprezentowanych przez kierownictwo jed-
nostki. W trzech spoérdd pieciu zbadanych raportéw, w ktérych wystapilty niepew-
nos$ci kontynuacyjne, zarzad zdeklarowal brak takich niepewnoéci, a na ich istnie-
nie zwrocil uwage biegly rewident w raporcie z przegladu. Jednoczeénie dwa z tych
podmiotéw w analizie sytuacji spélki zawarly jednak opis tych niepewnosci, tym
samym dokonujac ich ujawnienia, niezaleznie od osadu zastosowanego do ich
oceny. W przypadku badanych spétek rola bieglego rewidenta nie ograniczyla sie
do zwrécenia uwagi na niepewnos$ci kontynuacyjne. Raporty z przegladu mogly sta-
nowié dla interesariuszy istotna wskazowke ulatwiajaca interpretacje informacji
zaprezentowanych przez kierownictwo, szczegélnie ze sposdb narracji, rézna szcze-
gblowos¢ ujawnien oraz prezentowanie informacji przydatnych do oceny kontynuacji
dzialalnosci w réznych czesciach raportéw finansowych utrudnialy wyciaganie
wnioskow.

Na zakonczenie warto zwroéci¢ uwage na gléwne ograniczenia przeprowadzo-
nego badania. Wnioski przedstawione w artykule maja zastosowanie wytacznie do
zbadanych raportéw spélek. Analizie poddano tres§é raportéw finansowych podmio-
tow jednego sektora. Badaniem objeto wylacznie podmioty notowane na rynku
glownym GPW w Warszawie, jedynie te, ktore opublikowaty na stronach interne-
towych kompletne raporty finansowe. Analize zawezono do raportéw poélrocznych,
w ktoérych sprawozdania finansowe podlegaja przegladowi bieglego rewidenta,
a nie pelnemu badaniu. Przeanalizowano raporty sporzadzone za pierwsze pétrocze
2020 roku. W zwiazku z ograniczeniami edytorskimi niniejszego artykutu, nie ana-
lizowano szczegdtowo treSci ujawnien zwiagzanych z ciagtoScia dziatania, je§li za-
rzad zadeklarowal kontynuacje dzialalnosSci 1 zamiescil w raporcie jednoznaczne
sformulowanie o braku niepewnoéci kontynuacyjnych, o ile deklaracji tych nie pod-
wazyl biegly rewident w raporcie z przegladu. Ujawnienia takie moga jednak sta-
nowié¢ ciekawy obszar do dalszych badan. Problematyka ujawnien zwigzanych
z kontynuacja dziatalnoéci oraz ich przejrzystoéci dla interesariuszy jest warta roz-
winiecia w przyszlych badaniach empirycznych réznych sektoréw, réwniez
z uwzglednieniem raportéw rocznych podlegajacych badaniu przez bieglego
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rewidenta. Ma ona szczegdlnie znaczenie w sytuacji kolejnych kryzyséw niosacych
skutki gospodarcze, m.in. kryzysu, jakim jest wojna w Ukrainie.

Ciagloéé dziatania nadal stanowi przedmiot prac organéw ustanawiajacych
standardy, w tym IAASB, ktéry w zespole ds. kontynuacji dziatalnosci analizuje
ukierunkowane zmiany do MSB 570, pracujac m.in. nad raportowaniem tych kwestii
w sprawozdaniu biegtego rewidenta (IAASB, 2022), czy tez nad problematyka zgod-
noéci miedzy MSR 1 MSB regulacji zwiazanych z wystepowaniem istotnej niepew-
no$ci odnosénie do ciaglo$ci dzialania (IAASB, 2021). Autorka artykutlu planuje
przeprowadzenie badan po$wieconych raportowaniu kwestii kontynuacji dziatalnosci
w sprawozdaniach z badania bieglych rewidentéw.

Podsumowujac rozwazania zaprezentowane w artykule, warto podkreslié, ze od-
powiednie, wysokiej jako$ci ujawnienia zwigzane z oceng kontynuacji dzialalnosci
sa kluczowa, sprawa dla zrozumienia sytuacji jednostki przez uzytkownika raportu
finansowego.
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