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1 A Problematica da Habitagao em Portugal e o
Método STATIS



AGENTES FACTOS ORIGEM

Beneficios fiscais

Facilidade na obtengao de crédito
FAMiLIAS Endividamento Inexisténcia de um mercado de

arrendamento

Expectativas de valorizagao dos imaveis

Congelamento das rendas

Fraca aderéncia ao L e
Poucos incentivos a reabilitagao

PROPRIETARIOS arrnrglcda:r::egteo Reduzida eficacia do RAU

Degradagao do parque locativo

Diversidade de programas
governamentais

" Incentivos a aquisicao de habitagao
propria permanente

" Trajetdria descendente das taxas de juro
Estimulos ao investimento habitacional

Volatilidade das

ESTADO politicas de
habitagao
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Structuration des Tableaux a Trois Indices de la Statistique, proposto por
IHermier des Plantes (1976) e desenvolvido por Lavit (1988) e Lavit er a/ (1994). E um
método de analise exploratoria de dados multivariados, que se baseia na algebra linear e,
particularmente em espagos vetoriais euclidianos, e que pretende comparar configuragoes dos
mesmos individuos ou das mesmas variaveis em diferentes horizontes temporais ou diferentes
situagOes experimentais de forma a encontrar uma estrutura comum, estavel e representativa
de varias matrizes de dados.
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2 Objetivos da Investigacao




4 Identificar o posicionamento dos trés agentes econémicos, no que concerne as varidveis
em estudo;

2 Mnalisar 2 relagao entre Estado, Proprietarios e Familias;
3 Caracterizar o comportamento das variaveis em analise na perspetiva dos trés agentes;

4 Averiguar a contribuicio do Estado, Proprietarios e Familias para a definicgo do
comportamento anual dos Instrumentos para a habitacao;

B Verificar a relagao entre as variaveis em estudo e a sua contribuicao na identificagdo das
similaridades/dissimilaridades comportamentais do Estado, Proprietarios e Familias;

G Reconhecer os agentes econdmicos causadores de divergéncias e/ou convergéncias no
sector da habitagao;
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a propdsito dos PROPRIETARIOS

1 o Antigo, no Novo e no Periodo de auséncia do Regime de Crédito Bonificado, os
PROPRIETARIOS mantiveram um nivel reduzido de aderéncia ao mercado, tanto para o
investimento em reabilitacao, como para o aumento da oferta de fogos para

arrendamento.



No Antigo Regime do Crédito Bonificado, e na presenca de taxas de juro decrescentes, o

procurou equilibrar as necessidades dos outros dois agentes econdmicos. Para as
FAMILIAS, através da bonificagdo de juros para aquisicio de habitagio propria e por via
do incentivo ao arrendamento jovem. Para os PROPRIETARIOS, promovendo a reabilitagdo
de imdveis arrendados por meio de um programa direcionado para o efeito.

No Novo Regime do Crédito Bonificado, e num ambiente de taxas de juro em oscilagao, o

endividado por via dos créditos bonificados anteriormente contratados, restringiu
o acesso a novos Créditos Bonificados e reduziu o incentivo ao arrendamento jovem,
direcionados para as FAMILIAS. Por outro lado, diminuiu o incentivo 2 reabilitagao de
iméveis arrendados para os PROPRIETARIOS.

Na inexisténcia de Contratagao de Crédito Bonificado, e num ambiente de estabilidade
das taxas de juro, o tentou reequilibrar a procura de habitagao propria das
FAMILIAS, quer pela extingdo de novos créditos nos regimes bonificados, quer pelo

incentivo ao arrendamento jovem. Por outro lado, promoveu a reabilitacao de imdveis
arrendados para os PROPRIETARIOS.




No Antigo Regime do Crédito Bonificado, as FAMILIAS foram induzidas ao endividamento,
dado o decrésamo das taxas de juro para aquisicdo de habitagao propria e a
inexisténcia de um verdadeiro mercado de arrendamento.

No Novo Regime do Crédito Bonificado, dado o nivel baixo da taxa de juro, a dificuldade
acrescida de enquadramento nos Créditos Bonificados, bem como a manutencao da
inexisténcia de um verdadeiro mercado de arrendamento, as FAMILIAS, racionalmente,
recorreram mais ao endividamento por via regime de Crédito Geral.

Na Inexisténcia de Contratagao de Crédito Bonificado, e dado o incremento no incentivo
ao arrendamento jovem, as FAMILIAS foram forcadas ao endividamento via regime de
Credito Geral.




Conclusao Global

8 0 nosso estudo empirico, a0 detectar uma estrutura comum, embora instavel entre
PROPRIETARIOS, ESTADO e FAMILIAS, evidenciou que as politicas piblicas de habitado ndo
sao dissociaveis na analise e compreensao das relagdes entre os trés clusters, em
Portugal, no periodo 1992-2008.
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