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Resumen 

 

El objetivo general del estudio fue utilizar BIM para optimizar costos y tiempos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

de construcción de una residencia multifamiliar en Cajamarca en 2021. La 

metodología utilizada fue un diseño cuantitativo, fundamental, no experimental 

de corte transversal. La unidad de estudio estuvo constituida por los edificios 

multifamiliares en la calle que se recolectaron, y se utilizó un muestreo aleatorio 

por conveniencia. La técnica utilizada fue la encuesta y la observación. Con la 

aplicación de BIM se logró reducir costos y tiempos de construcción de un edificio 

multifamiliar en Cajamarca, Perú, en el 2021. Esto representa una mejora del 9% 

respecto al método tradicional en eficiencia y efectividad en términos de costo y 

oportunidad. 

Palabras clave: BIM, Productividad, Optimización, Costos, Tiempos. 
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Abstract 

 

The general objective was to use BIM to optimize construction costs and times of 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a multi-family study residence in Cajamarca in 2021. The methodology used was 

a quantitative, fundamental, non-experimental cross-sectional design. The study 

unit was made up of the multi-family buildings on the street that were collected, 

and an occasional sampling was collected for convenience. The technique used 

was the survey and observation. With the application of BIM, costs and 

construction times of a multi-family building in Cajamarca, Peru, will be reduced 

in 2021. This represents an improvement of 9% compared to the traditional 

method in efficiency and effectiveness in terms of cost and opportunity. 

Keywords: BIM, Productivity, Optimization, Costs, Times. 
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I. INTRODUCCIÓN  

La industria de la construcción actual está experimentando períodos en los 

que varios proyectos de construcción se vuelven cada vez más complicados, 

sin abordar los diversos problemas que enfrenta la industria, como la mala 

calidad de la construcción, la baja productividad y la falta de finalización de 

los proyectos en los plazos establecidos (Bohórquez; Porras; Sánchez y 

Mariño, 2018) 

(Bohórquez et al., 2018) indican que, en Colombia, un proyecto de 

construcción requiere mucho trabajo, ya que debe completarse dentro de un 

presupuesto, plazo y alcance determinados. La mayoría de proyectos trabaja 

bajo un cronograma el cuál no siempre es cumplido por diferentes factores, 

uno de ellos es el rendimiento de los trabadores en las actividades 

constructivas, impidiendo cumplir con la fecha de entrega establecida. 

(Sotsek, Scheer y Santos, 2018) hacen mención que, en Brasil, el proceso 

constructivo está basado en mampostería estructural, presentando fallas 

como la baja productividad y alto desperdicio de material generando costos 

elevados y así mismo proporciona baja calidad a pesar del tiempo que se 

emplea para la construcción de diferentes edificaciones.  

(Tristancho, Contreras y Vargas, 2011) indican que las diferentes empresas 

no implementan sistemas eficientes para el diseño y cotización de tiempos y 

costos de cada actividad constructiva es por eso que se presentan una serie 

de problemas tanto en la calidad de las edificaciones construidas, en costos 

empleados y el tiempo el cual no es cumplido por diferentes factores. 

La industria de la construcción está creciendo rápidamente, pero todavía hay 

problemas con el cumplimiento de los plazos, los altos costos, la baja 

productividad, los bajos niveles de calidad, los niveles insuficientes de 

seguridad y prevención, el bajo riesgo y la capacidad de construcción aún 

necesitan mejorar. 

(Goyzueta y Puma, 2016) hacen mención que en el medio constructivo se 

encuentran una infinidad de deficiencias e irregularidades en las diferentes 

fases de diseño generando una serie de problemas en los procesos de 

construcción que resultan en costos excesivos, la necesidad de corregir 

errores cometidos durante el desarrollo del proyecto, producción de mala 

calidad y retrasos de acuerdo con los cronogramas establecidos. Los métodos 
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tradicionales basados en planes 2D y programas de actividades escasamente 

detallados se vuelven inapropiados para la planificación y ejecución de 

proyectos. 

(Macalopu y Sánchez, 2019) Señalan que con frecuencia ocurren errores y 

omisiones durante la evaluación y desarrollo de proyectos tanto en el sector 

público como en el privado. Estos errores y omisiones resultan en sobrecostos 

durante la construcción debido a expedientes técnicos desarrollados 

inadecuadamente y errores de cálculo en estimación de la cantidad de mano 

de obra. Como resultado, el verdadero costo del proyecto a completar no es 

evidente 

La problemática de estudio es que cuando se ejecuta un proyecto 

convencional hay una serie de pérdidas de tiempo y sobre todo excesos en 

los costos, impidiendo que la productividad sea optima, la calidad del producto 

y sobre todo el tiempo de entrega. 

Se tuvo como problema general, ¿De qué manera la aplicación de la 

herramienta BIM permite optimizar los costos y tiempos para la construcción 

de una vivienda multifamiliar, Cajamarca - 2021? Como problemas 

específicos, ¿De qué manera la aplicación del sistema convencional permite 

determinar costos y tiempos para la construcción de una vivienda?, ¿De qué 

manera la aplicación de la herramienta BIM permite optimizar costos y tiempos 

para la construcción de una vivienda multifamiliar, Cajamarca - 2021? y ¿En 

qué medida la aplicación de la herramienta BIM optimiza los costos y tiempos 

para la construcción de una vivienda multifamiliar a diferencia del proyecto 

convencional, Cajamarca – 2021? 

La investigación se justifica porque tiene un enfoque social brindando a la 

comunidad el uso de nuevas tecnologías especialmente diseñadas en la fase 

posterior a la construcción para reducir pérdidas económicas, así mismo tiene 

un enfoque técnico proponiendo una herramienta para optimizar costos y 

tiempo en una construcción el cual puede servir como elemento de consulta, 

un enfoque económico porque evitará los sobregastos durante la ejecución 

de un proyecto y un enfoque ambiental porque se reducirá el impacto 

ambiental causado por la demoliciones.  

Se tuvo como objetivo general, Optimizar los costos y tiempos en la 

construcción de una vivienda multifamiliar mediante la aplicación del BIM, 



 

3 

 

Cajamarca, 2021. Como objetivos específicos determinar costos y tiempos de 

una vivienda multifamiliar aplicando el sistema constructivo convencional. 

Determinar costos y tiempos aplicando la herramienta BIM en la construcción 

de una vivienda multifamiliar. Comparar costo y tiempo del proyecto 

convencional vs. el desarrollado con metodología BIM, para la obtención de 

los porcentajes de optimización. 

Se tuvo como hipótesis general, con la aplicación de la herramienta BIM se 

podrá optimizar los costos y tiempos para la construcción de una vivienda 

multifamiliar, Cajamarca – 2021. Como hipótesis Específicos, con la aplicación 

del sistema constructivo convencional se podrá determinar los costos y 

tiempos para la construcción de una vivienda multifamiliar, Cajamarca – 2021. 

Con la aplicación de la herramienta BIM se podrá optimizar costos y tiempos 

para la construcción de una vivienda multifamiliar, Cajamarca – 2021. Con la 

aplicación de la herramienta BIM se logran optimizar los costos y tiempos para 

la construcción de una vivienda multifamiliar a diferencia del proyecto 

convencional, Cajamarca – 2021. 

II. MARCO TEÓRICO 

Como precedentes internacionales, tenemos el estudio de (Jimenez, 2020) 

quien se propuso como meta analizar costos y tiempos mediante la 

implementación de BIM en el proceso de construcción de los postes. La 

metodología se aplicó a menudo con un diseño experimental. Para la 

obtención de los resultados el autor realizó presupuestos de los costos de 

losas postensadas, obteniendo un costo total con reprocesos de S/. 707, 

712,470.94 a diferencia de los costos obtenidos con la herramienta BIM 

donde se obtuvo un costo total de S/. 692,248,970.94, resultando ser la 

herramienta BIM la más económica. La conclusión de la investigación fue 

que mediante la aplicación de la herramienta BIM se pueden identificar y 

controlar los procesos constructivos, optimizando costos y tiempo en la 

ejecución del proyecto. 

(Cárdenas; Zapata; y Lozano, 2018) propusieron integrar BIM con EVM 

utilizando el programa COST-BIM de OpenBIM para gestionar los plazos y 

costes de los proyectos de construcción a través de una única interfaz. La 

metodología fue de tipo aplicado. Para la adquisición de resultados se tomó 
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en consideración un edificio de dos pisos con 24 departamentos. Este edificio 

formaba parte de un proyecto de construcción de vivienda social que incluía 

18 torres de seis pisos y cuatro departamentos por piso. Fue construido 

sobre un área total de 23.456 m2.     

El presupuesto para el módulo doble estuvo dado en $ 1,446’108,083 y un 

tiempo total de 349 días. De acuerdo a las evidencias entregadas por el 

software se indica un índice de desempeño de presupuesto (CPI) menor a 1 

(CPI=0.75), dando a conocer ineficiencias en la inversión presupuestal 

durante la ejecución de obra. Por otra parte, se evalúa un costo final de 

proyecto de vida (EAC) menor a $ 1.9 millones, con una variación de costo 

final del proyecto (VAC) negativo de $480’735,724. En cuanto al cronograma 

del proyecto, este presentó atrasos debido al incumplimiento de los plazos 

establecidos en el cronograma de trabajo, presentando un panorama 

negativo (SPI) menor a 1 (SPI=0.90) indicando inadecuados desempeños, 

lográndose estimar un tiempo de 385 para la ejecución del proyecto a 

diferencia de 334 los cuales fueron establecidos en el cronograma planeado. 

Concluyendo que la evaluación de indicadores y proyecciones que son 

generados, el software COST BIM evalúa un escenario negativo para dicho 

caso, siendo mitigado por dicho software ya que logra identificar las 

actividades en el proyecto y consigo variar los cronogramas y el presupuesto 

ejecutado y planeado. 

(Porras, et al., 2015) comparó el uso de la aplicación BIM con un método de 

cálculo basado en dibujos 2D para determinar cómo afectaba el desarrollo 

de estimaciones de construcción para estructuras reforzadas. Para la 

presente investigación se utilizó la metodología de estudio de caso. De 

acuerdo a los resultados adquiridos se tuvo en cuenta 4 partidas con el fin 

de calcular los presupuestos de construcción del proyecto mediante el 

método tradicional y la aplicación del BIM. Para la partida “preliminares” se 

obtuvo un costo directo estimado mediante el método tradicional de US$. 

36’420,104 a diferencia del método BIM logrando adquirir un costo de US$. 

35’450,420; para la partida “movimientos de tierra” el método tradicional 

entrega un costo directo de US$. 43’340,300 y el método BIM otorga un 

monto de US$. 57’790,280; para la partida de “concretos” el método 

convencional mantiene un total de US$. 370’988,660 a diferencia del método 
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BIM con un total de US$. 379’249,430; y finalmente la partida “acero de 

refuerzo” con un costo promedio mediante método convencional de US$. 

571’259,050 a diferencia del método BIM de US$. 594’413,140. 

Concluyendo, que la implementación del BIM en el cálculo de presupuestos 

es mayormente beneficioso ya que permite minimizar variaciones 

presupuestales para la ejecución del mismo, así mismo, se debe tener en 

cuenta que los movimientos de tierra generan mayores incertidumbres en el 

presupuesto de obra, pero consigo mismo el empleo de la herramienta BIM, 

logra minimizar y adquirir cantidades con mayor precisión en el presupuesto 

de construcción, así también, logra disminuir las posibilidades de olvidar 

algunas actividades en la elaboración presupuestal de obra. 

(Medina, Salomón y Gómez, 2020) en su artículo científico, tenían como 

objetivo evaluar la estimación de metros cuadrados para los costos de la 

parte arquitectónica de un edificio comercial en Lima utilizando BIM. Así 

mismo, presenta una metodología de tipo aplicada. Para el análisis de los 

resultados se evaluaron tres ítems: calidad, tiempo y costos mediante la 

escala de medición numérica entre 1 y 5 y consigo la cuantificación de 

metrados de 4 tiendas retails, para lo cual, la ejecución de tiendas sin la 

aplicación del BIM generan una baja eficiencia en la estimación de metrados 

de las partidas de arquitectura de 240.21 m2 logrando alcanzar valores de 

43% y 33% para la 1ra y 2da tienda respectivamente, elevando los costos y el 

tiempo para la empresa debido a la revisión exhaustiva de ambos proyectos, 

y consigo adquiriendo baja estimación de metrados. Por otra parte, para la 

ejecución de la 3ra y 4ta tienda retail mediante la tecnología BIM se alcanzó 

una eficiencia total del 95%, adquiriendo valores de evaluación 5 para los 

indicadores de tiempo y costo y promedio de 4.15 en los indicadores de 

calidad siendo totalmente eficiente para la estimación de metrados. Así 

mismo, concluye que la implementación BIM, permite requerir de menor 

tiempo de labor para la adquisición de metrados optimizando costos y 

tiempos a diferencia del método convencional que conlleva un total de 11 

días para realizar el mismo trabajo y el cual fe reflejado en las dos primeras 

tiendas retail. 
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En Huancavelica, (Mulato, 2018) propuso como objetivo determinar la 

optimización de costos en una edificación mediante el uso del BIM. La 

metodología de este estudio es un método aplicado con un diseño 

experimental. Para el desarrollo del objetivo se procedió a realizar metrados 

de las 151 partidas tomadas como muestra, para el análisis de un pabellón 

administrativo, El análisis de costos de las múltiples partes en los planos 

arquitectónico, estructural, sanitario y eléctrico se completó utilizando el 

sistema convencional y la aplicación BIM, obteniendo un total de costos de 

S/. 402, 566.43 mediante el sistema convencional y S/. 387,636.24 mediante 

la aplicación del BIM, se puede determinar que con el uso del BIM los costos 

reducen un total de S/. 14, 930.19. Los hallazgos del estudio muestran que 

el uso de herramientas BIM ayuda a que los proyectos de construcción se 

ejecuten de manera más eficiente en términos de costos. 

(Chirinos y Pecho, 2019) identificar los sobrecostos en el tiempo utilizando 

indicadores de incompatibilidades de proyectos fue el objetivo propuesto. La 

metodología de esta investigación es analítica. Los autores obtuvieron como 

resultados un presupuesto total de S/. 18,044,703.48 al cual se aplicó la 

herramienta BIM evitando un sobrecosto de S/. 355, 948.42 representando 

el 30.42% del monto total de la utilidad del proyecto. La conclusión de la 

investigación es que se pueden identificar los posibles sobrecostos mediante 

el uso del BIM disminuyendo hasta 25 veces los errores en todo el proyecto. 

(Quispe, 2019) la evaluación de la optimización de tiempos y costes a lo largo 

de la fase de planificación de la administración directa de un proyecto 

utilizando la metodología BIM es el objetivo que se propone. La metodología 

de esta investigación tiene un diseño no experimental con un enfoque 

cuantitativo. El autor realizó una serie de cronogramas y presupuestos 

obteniendo la reducción de S/. 41, 944.58. La conclusión de esta 

investigación es que tras el análisis del uso del BIM para la optimización de 

tiempo y costo este ayuda a la gestión de proyectos por administración 

directa. 

(Pérez, Del Toro y López, 2019) propusieron como objetivo, implementar el 

BIM a la gestión de proceso constructivos de vivienda popular, para evaluar 

beneficios de tiempo en la ejecución de edificaciones. La metodologia es 

aplicada. Los autores realizaron la simulación 4D a partir del programa Revit 
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2018, procedente a esto realizarón cronograma en Microsoft Project 2010 un 

diagrama de Gantt del Microsoft Project 2010, para determinar la 

optimización de tiempos, en diferentes partidas como terracería, muros, losa 

y vaciado donde se obtuvo un total de 526 minutos mediante el metodo 

convencional a diferencia del metodo BIM donde se obtuvo un total de 417 

minutos mostrando de esta manera la optimizacion de tiempos en la 

construcción del proyecto. La conclusion de esta investigación es que con la 

implementación del BIM se optimiza el tiempo de construcción de 24 

viviendas en 11 semanas, ahorrando en tiempo el 26.56% del tiempo antes 

establecido.  

(Vilutienë, Kiaulakis y Migilinskas, 2021) tuvieron como objetivo proponer un 

sistema de indicadores que permitan medir el rendimiento de los proyectos 

BIM, los cuales estuvieron divididos en dos grupos cuantitativos (costo y 

tiempo) y cualitativos (medidas expresadas de manera verbal y recalculadas 

en base a puntuaciones de acuerdo a escala del 1 al 4. La metodología 

empleada estuvo a cabo del estudio de caso. Para la adquisición de 

resultados, se tuvo en cuenta el proyecto “Zalgirio 135” ubicado en lituania, 

el mismo que incluye tres edificios divididos en un centro de negocio (“C”) y 

dos viviendas (“B” y “D”), en el cual se tuvo en cuenta la evaluación de 

riesgos potencias, tales como dificultades de preparación de documentación 

de proyecto de diseño técnico, debido a que se generaron diversos cambios 

por el cliente en el transcurso del tiempo, logrando generar un aumento del 

presupuesto previsto, el mismo, presentándose en el edificio “C” donde se 

presentaron evaluaciones incorrectas de costos de construcción, además, el 

costo de las obras de construcción de la superestructura fue inferior al 

previsto para las partes del edificio "B" y "D", que fue, respectivamente, del 

5,51 % y del 4,83 %, mientras que el costo de construcción de la parte "C" 

aumento en un 14,07 %. El presupuesto para la instalación de balcones y 

terrazas se ahorró un 24,26 % para el edificio "C", mientras que el 

presupuesto de los edificios "B" y "D" aumentó un 24,5 % y un 2,13 %, 

respectivamente. El costo de las obras de ingeniería interna fue inferior al 

previsto en todos los edificios, respectivamente, para el edificio "B" el costo 

real disminuyó un 7,12 %, para el edificio "C" un 6,48 % y para el edificio "D" 

un 22,64 %. Respecto a la desviación del cronograma del proyecto se calcula 



 

8 

 

como un cambio porcentual de las duraciones de construcción previstas y 

reales de los edificios "B", "C" y "D". Por ejemplo, la duración de las obras 

de construcción de la superestructura disminuyó en el caso de los edificios 

"B" y "C" en un 41,14% y un 7,14% respectivamente, mientras que la 

duración de las obras de construcción de la superestructura del edificio "D" 

aumentó en un 13,91%, estas mismas generadas por los motivos indicados 

en la variación de costos de proyecto. Concluyendo, que la adopción del BIM 

en los proyectos de construcción generar un nuevo enfoque mediante el 

análisis de problemas que se puedan generar en el transcurso del proyecto, 

evaluando exhaustivamente diversos indicadores cualitativos y cuantitativos 

como tiempos y costos, también teniendo en cuenta los indicadores 

cualitativos que permiten evaluar la eficacia del BIM en los proyectos 

constructivos. 

El sistema de gestión de proyectos de construcción BIM, que se basa en el 

modelado de edificios, permite la producción y el almacenamiento de todos 

los datos relacionados con las distintas fases de construcción. El BIM es una 

herramienta para diseñar todo tipo de edificaciones, pero también permite 

implementar nuevas estrategias las cuales ayudan a determinar el tiempo y 

los posibles sobrecostos de una partida en un proyecto (Arboleda et al., 

2016). 

Building Information Modeling (BIM) no solo es un software, resulta ser una 

metodología la cual requiere ser complementada a partir de herramientas y 

tecnologías, las cuales, a través de presentaciones digitales de diferentes 

características de una obra estructural o vial, permite la operación y la 

gestión a lo largo del ciclo de vida de un proyecto (Mercader et al., 2017).  

El objetivo de la utilización del sistema es optimizar la planificación de 

tiempos y costos, mejorando la administración de información y datos de un 

proyecto, permite subsanar colisiones, facilita la trazabilidad y la 

comunicación, mejorando la calidad de los proyectos, la herramienta BIM 

detecta interferencias, simula comportamiento de un proyecto, disminuye los 

costos y plazos de entrega, entre otros, promueve el trabajo colaborativo 

dentro del desarrollo de un proyecto determinado (Oussouboure y Delgado, 

2017). 
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Para el desarrollo óptimo de un proyecto bajo la aplicación de la metodología 

BIM es esencial el uso de plataformas de trabajo, las cuales cumplen un 

valioso rol en la ejecución de obra, estos sirven como conexión para 

comunicar a todos los participantes y usuarios de la herramienta BIM dentro 

del proyecto (Albarello et al., 2018)  

En el proceso existen aplicaciones las cuales se denominan conectables, 

estas no se ajustan a la definición anterior, pero están separadas para 

conectarse y vincularse con el BIM y poder tomar información relevante y útil 

para diferentes fines. Un ejemplo es el programa de gestión de proyectos Ms 

Project, el cual se puede vincular con otros programas para facilitar el 

desarrollo de un cronograma de cualquier proyecto, a este se le asigna 

partidas, control de progreso y administración de presupuesto (Oliver et al., 

2014) 

Cuando un elemento, componente, plano, partida de diseño es modificado, 

espontáneamente la información de la base de datos es actualizada, 

generando optimización del proceso, ahorro de tiempo, mejor intercambio de 

información y sobre todo mayor calidad (Prieto et al., 2019). 

La metodología BIM tiene como ciclo de vida lo siguiente:  

- Programación: se procede a realizar la recopilación de toda la 

información necesaria con la cual se pueda idear un proyecto ya sea 

estructural, vial, entre otros (Bensé et al., 2021).  

- Diseño conceptual: se verifican gráficas, bosquejos los cuales estén 

relacionados con los resultados de cualquier investigación la cual se haya 

tratado en la fase de programación (Comas y Velásquez, 2019).  

- Análisis: en esta etapa se procede a la aceptación de cálculos del 

proyecto para la ejecución, se realiza cálculo estructural, sostenibilidad, 

etc. (Romero, 2005) 

- Documentación: se clasifica y estudia toda la información la cual ha sido 

originada durante la planificación y modelado de la construcción de un 

proyecto (OSCE, 2018). 

- Fabricación: en esta fase se establecen los tiempos de la relación que 

debe existir entre la fabricación de elementos y la obra como externos 

(Chaviano y Hernández, 2006). 
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- Construcción 4D/5D: se evalúan y se estiman los gastos y costos totales 

que generará el proyecto a ejecutar (Bohórquez et al., 2018). 

 

- Construcción logística: en esta etapa se relacionan los procedimientos 

con todos los métodos necesarios, los cuales te ayudarán a llevar a cabo 

un proyecto con mayor eficiencia (Contreras et al., 2018). 

- Administración de operaciones:  en esta etapa se considera la relación 

que tiene la gestión de mantenimiento preventivo, correctivo y predictivo, 

de igual manera las inspecciones y gestión de los residuos, ect (Contreras 

et al., 2018).  

- Remodelación/reciclaje/demolición: por ultimo se procede al análisis de 

demolición total de un proyecto. Existe la posibilidad de remodelar y 

reciclar parcialmnte o totalalmente la edificación. (Contreras et al., 2018). 

 

Implementación de la herramienta BIM a nivel mundial:  

La razón por la que el resto del mundo está intentando implementar BIM en 

las organizaciones de desarrollo es que la mayoría de Europa está utilizando 

este dispositivo actualmente. 

Durante la última década, BIM ha tenido una ejecución en constante 

evolución en diferentes naciones, siendo un objetivo de necesidad de las 

Administraciones Públicas, que, de acuerdo con la sugerencia realizada por 

la Dirección General de Contratos Públicos de la Comisión Europea, han 

valorado el uso de esta herramienta en proyectos abiertos. La Comisión 

Nacional BIM fue creada por el Ministerio de Fomento de España en 2015, y 

actualmente se está estudiando para ver si se puede implementar en el 

ámbito del desarrollo (Mena et al., 2018). 

(Paternina et al., 2020) demuestra que, en determinadas regiones del 

planeta, tanto en la masa continental europea como en el continente 

americano, se requiere la utilización de BIM básicamente en los 

emprendimientos abiertos, esta ejecución se hace decidida a ahorrar activos 

y trabajar sobre la naturaleza de los datos de los ejecutivos; Por otro lado, el 

área privada ha elaborado de forma autónoma guías de aplicación para el 

instrumento BIM. En cualquier caso, las naciones y los estados están 

impulsando el uso de este instrumento en las dos áreas.  
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BIM en el Perú: 

(Espinoza et al., 2019) demuestran que desde épocas anticuadas el alma 

orientada a la comunidad ha existido en nuestro país, lo que se suma a 

impulsar el diseño. A partir de ahora, el área de desarrollo enfrenta algunas 

dificultades que requieren un esfuerzo coordinado entre sus animadores, 

requiere un marco asociado que genere confianza en el área de desarrollo. 

El 18% de las organizaciones de desarrollo en Lima tienen algún 

conocimiento sobre los aparatos BIM y sus aspectos 3D y 4D para la 

planificación, organización y control de actividades. El modelo 3D es utilizado 

por casi ningún plan de trabajo, en cualquier caso, el interés entregado por 

la población demuestra que no necesita nuevos procedimientos, ya que 

comúnmente solo buscan costos al acecho (Castillo et al., 2020). 

 

Aceptación de la herramienta BIM en proyectos de edificaciones 

El Perú ya no es anormal al universo del desarrollo, impulsando proyectos 

que pasan por un grupo de expertos que se encarga del plan, a un grupo 

más en el que rinde cuentas por el desarrollo, dándose cuenta de que el 

emprendimiento pasa por ajustes de estructura o cimentación. El resultado 

de esto es que el emprendimiento experimenta demoras, extra y 

contenciones diversas en el trabajo (Murguía, 2017). 

(Tapia, 2018) especifica que la recepción de esta nueva estrategia debe ser 

moderada, el avance de los niveles de ejecución se aprecia en Lima y Callao 

antes de extenderse al resto del país 

Uno de los principales exámenes para completar una tarea bajo esta filosofía 

fue en el año 2000 donde se hizo el plano de un repositorio, en la actualidad 

se ve que las estructuras no han sido completamente planeadas con el 

aparato BIM. 

Vivienda familiar  

Es toda edificación la cual es construida con el objetivo de que sean 

habitadas por diferentes familias, estas son diseñadas con diferentes 

herramientas, convencional, BIM, entre otras. Dentro de estas herramientas 

se diseña todos los elementos estructurales como zapatas, vigas de 

cimentación, columnas, vigas, placas, muros y losas (Flores, 2013). 
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Costos  

(Carrillo et al., 2015) dicen que la evaluación de costos de un proyecto de 

construcción es esencial ya que ayuda a determinar el momento de las 

decisiones clave relacionadas al proyecto como gestión, planificación, 

coordinación y ejecución de gastos a largo plazo generando ganancias o 

pérdidas de una empresa constructora. 

 

Los costos son elaborados en fases tempranas del proyecto según este 

establecido en las bases y lo presentado según el ítem oficial, los cuales 

pueden o no ser proporcionados en los antecedentes de una licitación. Este 

proceso refleja el precio que debe cobrar el contratista al demandante 

mediante un análisis y estudio en el cual se debe especificar todos los 

materiales y gastos correspondientes (Pazmiño, 2018) 

Para el cumplimiento de una correcta planificación en relación a costos se 

debe considerar lo siguiente: 

- Estimación de costos: en esta fase se determina un aproximado de los 

diversos recursos financieros los cuales pueden servir para la ejecución 

de las partidas de un proyecto. 

- Determinación de presupuesto: en este proceso se realza la operación 

de la suma de todos los costos calculados de cada partida para poder 

definir la línea base del costo. 

- Control de costos: consiste en un seguimiento a la situación financiera 

de cada partida con el propósito de gestionar de la mejor manera cada 

decisión tomada en el proyecto. 

Costos fijos 

Cada costo fijo refleja los gastos variables y necesarios para la operación de 

una empresa constructora, lo que permite calcular los diversos 

requerimientos de financiamiento, sea al inicio o en plena ejecución de un 

proyecto (Martín et al.,2012). 

Costos que varían  

Los costos que fluctúan dependiendo del nivel de producción de la empresa 

se conocen como costos variables. Dependiendo de la productividad del 

personal, el costo variable puede subir o bajar (Eyzaguirre, 2010). 
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Tiempo  

Según (Ybañez, 2018) el tiempo resulta ser importante y escencial en la 

ejecución de un proyecto según lo expresado en las bases de licitación. Este 

elemento generalmente se ve afectado por diferentes factores como la falta 

de planificación, pésima comunicación entre los actores de la construcció, 

inadecuado seguimiento de las partidas, etc. 

La planificación de tiempos consiste en determinar los plazos en los que se 

realizarán las partidas del proyecto. Esto se debe realizar mediante la 

creación de cronogramas el cual tenga una secuencia lógica.  

Recepción de proyecto 

La recepción de un proyecto sea público o privado se debe tener en cuenta 

que se cumpla con el contrato, bases y términos de referencia, dentro de 

estos parámetros deben estar indicados todo lo que el ganador de la 

licitación deberá ejecutar y entregar en un tiempo determinado (Baca y 

Herrera, 2016). 

Entregas sin error  

Todo proyecto debe ser entregado sin error en alguna partida para cumplir 

con los estándares establecidos en el contrato, previo a la recepción del 

proyecto se realiza una inspección para verificar si existen errores o no en el 

proyecto (Ybañez, 2018). 

Entregas a tiempo  

Todo proyecto maneja un cronograma para verificar los tiempos que pueden 

demorar en ejecutar una partida establecida, cada partida debe desarrollarse 

según el cronograma para cumplir con la entrega en la fecha indicada en el 

expediente técnico (Ybañez, 2018). 

 

III. METODOLOGÍA  

3.1. Tipo y Diseño de investigación  

3.1.1 Tipo de Investigación  

Con la justificación de que forma parte de una estructura hipotética y 

permanece allí, Hernández, Fernández y Baptista ( 2014 ) plantean 

que el tipo de exploración será fundamental. El objetivo del diseño es 
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promover ideas lógicas evitando enfatizarlas desde cualquier punto 

de vista práctico. 

3.2.1 Método de investigación  

Para esta revisión, se eligió hacer un examen dependiente de la 

estrategia cuantitativa, como lo indica (Díaz y Calzadilla, 2016) 

quienes mencionaron cómo la técnica usa una variedad de datos para 

probar hipótesis basadas en mediciones matemáticas e investigación 

empírica para establecer conjuntos de reglas aceptadas y probar 

hipótesis. 

3.3.1 Diseño de investigación  

Tendrá un diseño de corte transversal no experimental, porque el 

resultado no cambiará porque se hace dentro del tiempo establecido 

(Suárez et al., 2016).  

 

                                             CT 

                             X       

                     P  Z 

  

                            Y              

                                             CT 

 

 

P: proyecto multifamiliar 

X: Sistema convencional 

CT: costos y tiempos  

Y: sistema convencional  

Z: comparación de costos y tiempos  

3.2. Variables y Operacionalización  

Variable dependiente: Vivienda multifamiliar convencional  

Variable Independiente: Herramienta BIM  
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3.3. Población, Muestra y Muestreo  

3.3.1 Población  

(Hernández et al., 2014), plantearon que la población debe estar 

claramente posicionada por las características de su contenido, 

ubicación y tiempo. 

Los edificios multifamiliares de la calle La Recolecta en Cajamarca 

conforman la mayoría de la población en el área de este estudio.  

3.3.2 Muestra  

La muestra del estudio, un edificio multifamiliar en la calle La 

Recolecta 304 en Cajamarca, es la base para este análisis.  

3.3.3 Muestreo  

Debido a que no se ha elegido al azar, el muestreo es no 

probabilístico según (Hernández et al., 2014), demostrando que la 

elección de los elementos no se basa en el azar sino en las 

características de la investigación o en las razones relacionadas con 

el determinante de la muestra. 

3.4. Técnicas e instrumentos de recolección de datos  

- Técnicas de investigación 

- Observación directa del proyecto de edificación.  

- Cálculo de dados en el software  

- Cálculo de metrados, costos y presupuestos 

- Tablas de comparación de márgenes de erros y optimización. 

- Instrumentos de recolección de datos  

- Software: BIM, Excel, MS Project, S10, Revit  

- Hojas de cálculo  

- Guía de análisis documental  

- Ficha de recolección de datos 

3.5. Procedimiento  

Para el desarrollo del proyecto de investigación, se realizó los siguientes 

puntos: 

1. Primero una encuesta a profesionales en la materia para poder 

conocer de qué manera el BIM es usado por las empresas peruanas. 
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2. Luego se realizó la revisión de los planos de la vivienda multifamiliar 

luego se procederá a realizar los metrados respectivos del plano 

estructural, sanitario. 

3. Se realizó los presupuestos en el programa S10 para verificar el costo 

total de las diferentes partidas, una vez obtenido estos datos se 

realizará los cronogramas en Project para determinar el tiempo en el 

que se realizar las diferentes actividades constructivas.  

4. Mediante la aplicación de la herramienta BIM se generará datos de 

cuantificación y medición para proceder a la evaluación de costos y 

tiempos.   

5. Por último, se mostrará un breve resumen de los resultados obtenidos 

al emplear el BIM y las encuestas. 

3.6. Método de análisis de datos  

El método de análisis de datos es descriptivo. Luego de recolectar los 

datos provistos por el instrumento, se realiza el análisis de datos 

correspondientes mediante el empleo del software S10 para Costos y el 

Software MS Project para la construcción de viviendas multifamiliares 

empleando el método convencional y la herramienta BIM para permitirá 

analizar los costos y tiempos del desarrollo de viviendas multifamiliares. 

Así mismo, se empleará el uso del software Excel con el fin de realizar 

comparaciones de costos y tiempos entre el método convencional y el 

empleo de la herramienta BIM, las cuales serán analizadas mediante 

gráficos y cuadros. 

3.7. Aspectos éticos  

En la investigación actual, se evitó el plagio. La base de datos representa 

datos reales y no se ha modificado. Las herramientas utilizadas son de 

fabricación propia, con suficiente validez y fiabilidad. También se tiene 

en cuenta el respeto por la propiedad intelectual, la política, la religión y 

las creencias morales; las responsabilidades sociales, políticas, legales 

y morales; y la privacidad, protección e identidad de las personas que 

participan en esta investigación. El derecho de confianza ha sido 

respetado y mantenido confidencial, para uso de investigadores, cuya 

autoría puede ser citada y respetada. 
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IV. RESULTADOS 

A continuación, se muestran los resultados obtenidos después de aplicar 

los métodos propuestos para alcanzar cada objetivo de la presente 

investigación. 

4.1. Resultados para determinar costos y tiempos aplicando la 

herramienta BIM en la construcción de una vivienda multifamiliar. 

En esta ocasión se aprovechó para construir un edificio multifamiliar en la 

calle La Recolecta 304 de Cajamarca.  

Se pusieron en práctica los beneficios y potencialidades del uso de la 

construcción virtual como procedimiento para mejorar la calidad de los 

documentos legales para el diseño que están conformados por planos y 

especificaciones técnicas .Se trata, ante todo, de integrar herramientas BIM 

en los procesos constructivos establecidos. 

Datos generales 

 Años de experiencia tiene en Obras de Construcción 

Años F % 
 

De 0 a 3 años 7 13% 
 

De 3 a 6 años 10 18% 
 

De 6 a 10 años 15 27% 
 

De 10 a 15 años 12 22% 
 

Mas de 15 años 11 20% 
 

Total 55 100% 
 

 

    

Gráfico 1: Años de experiencias en obras de construcción. 
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Como se observa en el la tabla y grafico 1, el 27% cuentan con 6 a 10 años 

de experiencias en obras de construcción, el 20% cuenta con más de 15 

años de experiencia en obras de construcción y el 13% de los encuestados 

cuentan de 0 a 3 años de experiencia en obras de construcción. 

 

 Cargo que actualmente desempeña. 

Años F % 

Gerente de Proyecto 11 20% 

Ingeniero Residente 11 20% 

BIM Manager 11 20% 

Control de calidad 11 20% 

Ingeniero en costos 11 20% 

Total 55 100% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico 2: Cargo que desempeña 

Como se observa en la tabla y gráfico 2, podemos observar que nuestra 

unidad de estudio estuvo conformada por Gerente de proyectos, Ingeniero 

residente, BIM Manager, Control de Calidad e Ingeniero en costos cada uno 

con un 20% de participación en el presente estudio. 

 

 

  



 

19 

 

 Años de experiencia manejando la Herramienta BIM. 

Años F % 
 

De 0 a 3 años 17 31% 
 

De 3 a 6 años 14 25% 
 

De 6 a 10 años 15 27% 
 

De 10 a 15 años 9 16% 
 

Mas de 15 años 0 0% 
 

Total 55 100% 
 

 

 

 

  Gráfico 3: Años de experiencia 

Como se observa en la tabla 3, podemos observar que de nuestra unidad 

de estudio el 31% cuentan con 0 a 3 años de experiencia manejando el 

BIM, el 25% cuenta con 3 a 6 años de experiencia manejando el BIM y el 

16% de los encuestados cuentan de 10 a 15 años de experiencia 

manejando el BIM. 
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Figura 1. MODELO 3D – Arquitectura. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Proyecto: Edificio Multifamiliar 

Ubicación Calle La Recolecta 304, Cajamarca. 

Pisos 5 niveles y 1 Azotea 

 

Como se puede apreciar en el cuadro, esta residencia multifamiliar cuenta con 

cinco niveles y azotea, lo que hace que de las características del proyecto una 

estructura organizacional compleja. 

Por otro lado, el cliente había ajustado los plazos, lo que hizo que el trabajo fuera 

un desafío desde la etapa de modelado hasta la fase final del proyecto. Pero no 

fue una barrera para realizar el modelo BIM- 3D. 

En este sentido, la necesidad de acceso oportuno a ingenieros con experiencia 

en las siguientes especialidades motivó el desarrollo de la metodología BIM. 

a. Arquitectura 

b. Estructuras 

Principales metas BIM en el proyecto 
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 Principales metas. 

 

4.1.1. Modelado BIM – 3D de Arquitectura. 

Hemos podido integrar los planos de distribución de la arquitectura con 

los planos de detalle de baños, cocinas, lavanderías y áreas comunes 

gracias al desarrollo del modelo BIM de arquitectura. 

l modelo BIM 3D de arquitectura está desarrollado con un nivel de detalle 

ALTO, lo que nos permite visualizar y obtener las cantidades de material 

para acabados de pisos, acabados de paredes, como pintura y 

empapelado, y acabados de techos. Además, es posible cuantificar la 

cantidad de carpintería de madera y metal utilizando las herramientas de 

planificación del software Autodesk Revit 

La siguiente tabla 5 resume el nivel de detalle y los componentes que 

componen el modelo arquitectónico. 
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 Control de modelo BIM 3D de Arquitectura. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El archivo de Revit del modelo BIM-3D de arquitectura, tiene guardada 

todas las vistas 3D por pisos y por tipo de baño o cocina para que sea fácil 

localizar un ambiente específico, como se aprecia en la Figura 2. 

Figura 2. Corte del modelo de arquitectura. 
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4.1.2. Modelado BIM – 3D de Estructuras. 

El modelo BIM-3D de estructuras está modelado al 100%. 

El modelo de Estructuras está modelado bajo criterios constructivos, a 

excepción de la sectorización de obra y división de los elementos de 

vaciado horizontal y vertical. 

Sin embargo, el modelo tiene un nivel de detalle suficiente que nos ha 

permitido compatibilizar el Expediente Técnico con las demás disciplinas 

y anteriormente nos ha permitido poder obtener las cantidades de 

materiales de las partidas de concreto y encofrado. 

Se realizó los siguientes modelados de estructuras donde se especificará 

el control del modelo en 3D ver tabla 6. 

 Control de modelo BIM 3D - Estructuras 

 

 

 

 

 

 

 

 

Como se puede ver en la figura 3, el modelado 3D, toda la estructura en sí de 

la edificación. 

  



 

24 

 

Figura 3. MODELO 3D – Estructuras. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.1.3. Metrado BIM Estructuras 

A continuación, se mostraran los metrados de la edificación en sí, como 

se puede apreciar en las figuras 4,5 y 6. 

Figura 4. Metrado de pilares - Revit 
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Figura 5. Metrado de losas - Revit 

 

Figura 6. Metrado de escalera - Revit 

  

4.1.4. Incompatibilidades 

Identificamos consultas de diseño e ingeniería que fueron reportadas en 

la guía de observación al momento de evaluar los modelos BIM -3D de 

cada disciplina y luego de analizar y revisar los modelos y planos CAD. 
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Figura 7. Plano CAD Arquitectura – Planta Primer nivel Eje 6-6l 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 8. Plano CAD Estructuras – Planta Primer nivel Eje 6-6l 

 

 

Como se muestra en la figura 8 existe una placa P-2 que no está considerado 

en la figura 7. 
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En la ficha de observaciones se anotaron las siguientes incompatibilidades, ver siguientes fichas de incompatibilidades   
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Objetivo Específico 1: 

Determinar costos y tiempos de una vivienda multifamiliar aplicando el sistema 

constructivo convencional.  

DESCRIPCIÓN DEL PROCEDIMIENTO 

Los siguientes factores deben tenerse en cuenta para implementar el proceso 

de compatibilización: 

Designabilidad 

Identificado con la comprensión de los requisitos del propietario. Estos deben 

ser correctos y adecuados. Deben estar representados en una estructura 

realista y compuesta en el Archivo Técnico, considerando esencialmente tres 

puntos de vista en su origen: satisfacción de las necesidades del propietario, 

estabilidad financiera para su cumplimiento y magnificencia arquitectónica. 

Para ello, es necesario encontrar el equilibrio adecuado entre los dos últimos 

para lograr el cumplimiento y la pretendida propiedad del propietario. 

Constructabilidad 

Identificado con la ejecución del plan considerando las sutilezas de 

desarrollo, materiales, hardware e innovación adecuada. Fusionar estos 

puntos de vista en el plan permite lograr un equilibrio entre los fondos 

reservados para las reservas de costos y lo que el propietario realmente 

necesita. 

Se han propuesto los siguientes pasos en el proceso de compatibilización 

para verificar estos dos puntos: 

 Verificación de las Fichas de Inspección. 

 Modelado de la información 

Para iniciar el proceso es necesario determinar las etapas que requieren que 

el proyecto sea compatible y el nivel de detalle que se debe alcanzar. 

FICHAS DE INSPECCIÓN 

Los planos generales son los que primero se obtienen al desarrollar el 

expediente técnico ; estos se utilizarán para la presentación del proyecto al 

municipio cuando se completen los detalles de construcción. Como podemos ver 

en la Figura 4, la propuesta para iniciar la compatibilización es verificar el 

expediente técnico inicial mediante formularios de inspección: 

 Ficha de Inspección de Arquitectura 
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 Ficha de Inspección de Estudio de Mecánica de Suelos 

 Ficha de Inspección de Instalaciones Eléctricas 

 Ficha de Inspección de Instalaciones Sanitarias 

Estos cálculos se realizaron de acuerdo con el Reglamento Nacional de 

edificaciones y el Código Nacional de Electricidad con el fin de identificar posibles 

infracciones de las reglas por parte del desarrollador que podrían resultar en 

costos adicionales para el propietario si no se detectan a tiempo. 

El gerente de proyecto de cada especialidad es responsable de sus 

diseños, y estos deben ajustarse a las normas vigentes en el momento en que 

se desarrollaron sus planes. Sin embargo, es posible que, sin su conocimiento o 

consentimiento, se omita o ejecute un diseño que es contrario a la norma.  

 
Figura 9. Desarrollo del Expediente Técnico para la Construcción 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Esta omisión puede notarse en varias etapas: 

 La demora en la obtención de la licencia para erigir la estructura resultaría 

de la revisión municipal de la observación del expediente técnico de la 

especialidad correspondiente. 

 Los cambios relacionados con la construcción durante el proceso podrían 

resultar en un rediseño, una actualización de los planes o, en el peor de 

los casos, una extensión del cronograma y costos adicionales. 

 Sería más costoso para el cliente corregir o fregar la observación a la 

entrega del trabajo o por parte del usuario.  
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El propósito de estos formularios es evaluar rápidamente el diseño 

durante una etapa temprana del proyecto para evitar costos para el propietario 

que resultarían de una posible incompatibilidad de reglas. 

Por ejemplo, como se muestra en la Figura 10 , el Artículo 65 de la Norma 

A010 del Código Nacional de Edificación establece que el ancho mínimo de cada 

uno de los dos estacionamientos privados continuos debe ser de 2,50 metros; 

sin embargo, cuando se examinaron los planos arquitectónicos del proyecto , se 

descubrió que el diseño tenía una ancho mínimo de 2,40 metros..  

Figura 10. Verificación con ficha de inspección de Arquitectura 

 

MODELADO DE LA INFORMACIÓN 

La demostración en 3D es el curso de la representación tridimensional y 

paramétrica de las partes del edificio, y debe realizarse como un desarrollo virtual 

de la estructura. Esta técnica es creada por la disposición de desarrollo real de 

la estructura (Ver Figura 11), que permitirá distinguir y rectificar los problemas 

del plan que se encuentran en los planos. Estos problemas se deben a las 

cualidades contrarias y las obstrucciones entre los planos y la ausencia de 

edificabilidad del plano, lo que puede reconocerse durante el sistema de 

demostración. 

Figura 11. Secuencia Constructiva para el Modelado de la información de 2D o 3D 
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Como se puede observar en la Figura 12, para iniciar el modelado se toma como 

base los planos bidimensionales del expediente técnico , y luego se realiza el modelado 

de acuerdo con los procedimientos constructivos. 

Figura 12. Modelado de la información de 2D o 3D. 
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Para modelar en 3D utilizando un software BIM, primero se debe determinar qué 

detalles requieren especialización y en qué medida. Luego , se deben utilizar todos los 

planos de las especialidades que se pretenden modelar simultáneamente , incluyendo 

plantas , alzados , detalles , etc. Podemos trabajar con las habilidades especializadas 

que se requieren, como se muestra en la Figura 13. 

Figura 13. Modelado en 3D de diversas especialidades 

 

Finalmente, a partir del proyecto modelado, es posible identificar las 

incompatibilidades o interferencias que puedan surgir durante el proceso o una vez 

integradas todas las especialidades. 

Objetivo Específico 2: 

Determinar costos y tiempos aplicando la herramienta BIM en la construcción de 

una vivienda multifamiliar.  

Las incompatibilidades son problemas que surgen de una representación 

inexacta en un documento de expediente técnico (un plano, memoria o 
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especificación) que no se corresponde con lo establecido en los demás 

documentos de expediente técnico. 

Por ejemplo, en la Figura 14, los planos arquitectónicos muestran que se 

ha considerado una mampara para el primer piso con acceso a la terraza. No 

obstante, en las plantas superiores también se está barajando el uso de una 

mampara, pero en estos casos al no haber terraza, se requeriría un balcón o se 

debería considerar una ventana en su lugar. 

Figura 14. Incompatibilidad en planos de Arquitectura. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Como se puede observar en la Figura 15, existen diferencias entre los 

planos arquitectónico y estructural. Por ejemplo, al modelar las especialidades 

arquitectónicas y estructurales, se descubrió que se eliminó el techo del primer 

piso junto con el muro arquitectónico, quedando el comedor del departamento 

sin una sección del techo. 

 

1er Piso 

Pisos 

Superiores 
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Figura 15. Diferencia de Losas entre planos de Arquitectura y Estructura 

 

En los planos CAD bidimensionales tradicionales que los ojos no pueden 

ver, y cuando estos errores se descubren en el campo durante la construcción, 

se genera incertidumbre. Además, toma tiempo abordar estas observaciones 

porque deben ser resueltas formalmente en acuerdo con los requerimientos del 

cliente. 

A medida que combinamos las muchas disciplinas, se localizan las 

interferencias y notamos que cuando se comparte información entre las diversas 

especialidades, estas se ven comprometidas. 

 

 

Plano de 

Estructura 

Plano de 

Arquitectura 
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Objetivo Específico 3: 

Comparar costo y tiempo del proyecto convencional vs. el desarrollado con 

metodología BIM, para la obtención de los porcentajes de optimización. 

 Percepción de la mejor herramienta para optimizar costos 

Años F %  
Autodesk Revit 8 15%  
ArchiCAD19 10 18%  
BIM 22 40%  
Chief Architect 9 16%  
Allplan 6 11%  
Total 55 100%  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

               

Gráfico 4: Mejor Herramienta 

Como se observa en la tabla 7 y el gráfico 4, podemos ver que de nuestra unidad 

de estudio el 40% consideran que la mejor herramienta es el BIM, el 16% 

consideran que la mejor herramienta es el Chief Architect y el 11% de los 

encuestados consideran que la mejor herramienta es el Allplan. 

 

 La Herramienta BIM trabaja con todo el ciclo de vida de un 

proyecto. 

Años F %  
Totalmente de acuerdo 20 36%  
De acuerdo 14 25%  
A veces 11 20%  
En desacuerdo 8 15%  
Totalmente en desacuerdo 2 4%  
Total 55 100%  



 

37 

 

 
             

Gráfico 5: Ciclo de vida del Proyecto 

Como se observa en la tabla 8 y el gráfico 5, podemos observar que de nuestra 

unidad de estudio el 36% indican que están totalmente de acuerdo que la 

Herramienta BIM trabaja con todo el ciclo de vida de un proyecto, el 20% indican 

que a veces la Herramienta BIM trabaja con todo el ciclo de vida de un proyecto 

y el 4% de los encuestados indican que están totalmente en desacuerdo que la 

Herramienta BIM trabaja con todo el ciclo de vida de un proyecto. 

 De acuerdo con su experiencia, la herramienta BIM permite 

integrar. 

Años F %  
Etapa de funcionamiento y operación, hasta la demolición 20 36%  
Solo reduce costos 15 27%  
Solo reduce tiempos 16 29%  
N/A 4 7%  
Total 55 100%  
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            Gráfico 6: Permite integrar 

Como se observa en la tabla 9 y el gráfico 6, podemos observar que de nuestra 

unidad de estudio el 36% indican que integra la etapa de funcionamiento y 

operación hasta la demolición, el 27% indican que permite reducir los costos y el 

7% de los encuestados indican que ninguna de las alternativas brindadas. 

 Conocimiento acerca del actual ecosistema tecnológico en la 

construcción que se vive en nuestro país. 

Años F % 

Alto 24 44% 

Moderado 16 29% 

Bajo 9 16% 

Muy bajo 6 11% 

Total 55 100% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico 7: Ecosistema Tecnológico 
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Como se observa en la tabla 10 y el gráfico 7,  podemos observar que de nuestra 

unidad de estudio el 44% indican que tienen conocimiento alto acerca del actual 

ECOSISTEMA TECNOLÓGICO EN LA CONSTRUCCIÓN que se vive en 

nuestro país, el 29% indican que tienen conocimiento moderado acerca del 

actual ECOSISTEMA TECNOLÓGICO EN LA CONSTRUCCIÓN que se vive en 

nuestro país y el 11% de los encuestados indican que tienen conocimiento muy 

bajo acerca del actual ECOSISTEMA TECNOLÓGICO EN LA CONSTRUCCIÓN 

que se vive en nuestro país. 

 Valoración de que el equipo tiene experiencia constructiva y en 

herramientas de gestión de proyectos como el BIM para la ejecución del 

proyecto. 

Años F % 

Siempre 20 36% 

Casi siempre 14 25% 

A veces 11 20% 

Casi nunca 8 15% 

Nunca 2 4% 

Total 55 100% 

 

 

            

 

   

 

    

Gráfico 8: Experiencia 

Como se puede encontrar en la tabla 11 y gráfico 8, podemos ver que el 36% de 

nuestra unidad de revisión demuestra que en general estima que el grupo tiene 

experiencia productiva y en proyectar los aparatos ejecutivos como BIM para la 

ejecución de la tarea, el 20% muestra que en ocasiones estiman que el grupo 

tiene experiencia útil y en proyectar los dispositivos de tablero como BIM para la 

ejecución del emprendimiento y el 4% de los revisados demuestran que nunca 
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estiman que el grupo tenga experiencia útil y en proyectar los instrumentos 

ejecutivos como BIM para la ejecución de la empresa. 

 Conoce que los factores externos pueden incrementar los costos 

del proyecto y que el uso de herramientas de gestión de proyectos como 

el BIM puede menguar esa diferencia. 

Años F % 

Siempre 24 44% 

Casi siempre 10 18% 

A veces 9 16% 

Casi nunca 9 16% 

Nunca 3 5% 

Total 55 100% 

 

             Gráfico 9: Factores externos 

Como se puede encontrar en la tabla 12 y el gráfico 9, podemos ver que el 44% 

de nuestra unidad de revisión demuestra que las variables externas 

generalmente pueden generar costos del proyecto y que la utilización de los 

aparatos ejecutivos, por ejemplo, BIM puede disminuir esta distinción, muestra 

el 16%. que ocasionalmente los elementos externos pueden expandir los costos 

del proyecto y que la utilización de instrumentos de la junta, por ejemplo, BIM 

puede disminuir esta distinción y el 5% de los encuestados demuestra que los 

elementos externos nunca pueden expandir los costos del proyecto. proyecto y 

que la utilización de la tarea de los instrumentos ejecutivos, por ejemplo, BIM 

puede disminuir esa distinción. 
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 Consideración de que con la herramienta BIM, la programación 

del proyecto es realista considerando las necesidades esenciales del sitio 

de construcción. 

Años F %  

Totalmente de acuerdo 25 45%  

De acuerdo 14 25%  

A veces 9 16%  

En desacuerdo 5 9%  

Totalmente en desacuerdo 2 4%  

Total 55 100%  

 

 
Gráfico 10: Programación del proyecto 

Como se puede encontrar en la tabla 13 y gráfico 10, podemos ver que el 45% 

de nuestra unidad de revisión muestran que están completamente de acuerdo 

en que con el instrumento BIM, la planificación de la empresa es práctica 

considerando los requisitos fundamentales de la obra, el 16% demuestra que 

ocasionalmente con el dispositivo BIM, el plan de trabajo es razonable 

considerando las necesidades fundamentales del sitio de construcción y el 4% 

de los encuestados demuestran que difieren completamente en que con el 

dispositivo BIM, el plan de riesgo es sensato considerando los requisitos 

fundamentales del sitio de construcción. 
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 Percepción de que el proyecto debe considerar la metodología 

de construcción y de gestión más adecuada de acuerdo con las 

necesidades del proyecto como por ejemplo las herramientas de gestión 

de proyectos BIM. 

Años F % 

Muy importante 18 33% 

Importante 14 25% 

Casi importante 8 15% 

Poco importante 12 22% 

Muy poco importante 3 5% 

Total 55 100% 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico 11: modelado de información de construcción (BIM) 

Como se puede encontrar en la tabla 14 y gráfico 11, podemos ver que el 33% 

de nuestra unidad de revisión muestra que es vital que la tarea considere el 

desarrollo más adecuado y la filosofía de los ejecutivos según las necesidades 

del emprendimiento, por ejemplo, los aparatos de BIM. proyectar el tablero, el 

22% demuestra que es irrelevante que el emprendimiento considere el desarrollo 

más adecuado y el sistema de ejecutivos a los requerimientos del 

emprendimiento, por ejemplo, proyectar BIM los instrumentos del tablero, y el 

5% de los estudiados demuestra que Es excepcionalmente insignificante para la 

tarea considerar el desarrollo más adecuado y el procedimiento de los ejecutivos 

como lo indican las necesidades del emprendimiento, por ejemplo, el proyecto 

BIM los dispositivos de los ejecutivos. 
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 Consideración de que la constructabilidad aumenta cuando se 

considera en el desarrollo del proyecto la eficiencia constructiva, lo cual se 

logra con el uso adecuado de herramientas de gestión como BIM. 

Años F % 

Siempre 16 29% 

Casi siempre 13 24% 

A veces 10 18% 

Casi nunca 9 16% 

Nunca 7 13% 

Total 55 100% 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico 12: Eficiencia constructiva 

Como se puede encontrar en la tabla 15 y gráfico 12, podemos ver que el 29% 

de nuestra unidad de revisión demuestra que la constructibilidad aumenta 

consistentemente cuando la productividad del desarrollo se considera en la 

mejora del emprendimiento, lo cual se logra con la adecuada utilización de los 

instrumentos ejecutivos como BIM, 18 El% muestra que ocasionalmente la 

constructabilidad aumenta cuando se considera la efectividad del desarrollo en 

el avance de la tarea, lo cual se logra con la utilización adecuada de los 

dispositivos de placa como BIM y el 13% de los encuestados demuestra que la 

constructabilidad nunca aumenta cuando se considera la competencia en el 

desarrollo en la mejora de la empresa, que se logra con la utilización legítima de 

los dispositivos de placa como BIM. 
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 Percepción de que si el equipo realiza un análisis de 

postconstrucción la constructabilidad aumenta y que herramientas como 

el BIM son muy ventajosas en esta etapa. 

Años F % 

Muy importante 25 45% 

Importante 18 33% 

Poco importante 10 18% 

Muy poco importante 2 4% 

Total 55 100% 

 

    

 

                  

                   

Gráfico 13: Percepción de la Constructabilidad. 

Como se puede encontrar en la tabla 16 y gráfico 13, podemos ver que el 45% 

de nuestra unidad de revisión muestra que es vital para el grupo completar un 

examen posterior al desarrollo, incrementos de constructibilidad y que los 

dispositivos, por ejemplo, BIM son extremadamente valiosos en esta etapa. , El 

33% demuestra que es significativo para el grupo hacer una investigación 

posterior al desarrollo, incrementos de constructibilidad y que los aparatos, por 

ejemplo, BIM son excepcionalmente favorables en esta etapa y el 4% de los 

analizados demuestra que es muy poco significativo para el grupo para hacer un 

examen posterior al desarrollo, incrementos de constructibilidad y que los 

aparatos, por ejemplo, BIM son excepcionalmente valiosos en esta etapa. 
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 Consideración de la importancia de una comunicación fluida 

entre el ejecutor de obra, el proyectista, así como el empleo de 

herramientas como el BIM, ajusta y mejora el diseño a las particularidades 

de la obra. 

Años F % 

Muy importante 25 45% 

Importante 18 33% 

Poco importante 10 18% 

Muy poco importante 2 4% 

Total 55 100% 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico 14: Comunicación Fluida 

Como se puede encontrar en la tabla 17 y gráfico 14, podemos ver que el 45% 

de nuestra unidad de revisión muestra que es vital, una correspondencia líquida 

entre el agente de la obra, el arquitecto, así como la utilización de instrumentos 

como BIM, el cambio y el trabajo. el plan a las particularidades de la obra, el 33% 

demuestra que es significativo, una correspondencia líquida entre el agente de 

la obra, el creador, así como la utilización de aparatos como BIM, cambia y 

trabaja sobre el plan a las particularidades del trabajo y el 4% de los estudiados 

muestran que es extremadamente inmaterial, una correspondencia líquida entre 

el agente del trabajo, el diseñador, así como la utilización de dispositivos como 

BIM, cambia y trabaja en el plan a las particularidades del trabajo. 

 

  



 

46 

 

 Consideración de que la innovación en la gerencia de la 

construcción, en los métodos de campo y en el uso de adecuadas 

herramientas de gestión de proyectos como el BIM, incrementan la 

eficiencia de la construcción. 

Años F % 

Totalmente de acuerdo 18 33% 

De acuerdo 14 25% 

A veces 13 24% 

En desacuerdo 6 11% 

Totalmente en desacuerdo 4 7% 

Total 55 100% 

. 

 

      

 

    

 

 

 

 

 

 

Gráfico 15: Innovación 

Como se puede encontrar en tabla 18 y gráfico 15, podemos ver que el 33% de 

nuestra unidad de revisión muestra que están completamente de acuerdo, que 

el avance en el desarrollo del tablero, en las técnicas de campo y en la utilización 

de aparatos de administración satisfactorios de actividades como BIM, 

incrementa la efectividad. de desarrollo, el 24% demuestra que ocasionalmente, 

ese desarrollo en el desarrollo de los ejecutivos, en las estrategias de campo y 

en la utilización de suficientes dispositivos de tablero como BIM, incrementa la 

productividad del desarrollo y el 7% de los reseñados muestran que están 

absolutamente en desacuerdo, ese avance en el desarrollo de la placa, en las 

estrategias de campo y en la utilización de suficientes dispositivos de la placa 

como BIM, aumentan la competencia en el desarrollo. 
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Interpretación de la aplicación de los instrumentos 

Ante la pregunta de si la constructibilidad debería ser un componente 

fundamental en la ejecución de los planes de gestión de riesgos y si es posible 

trabajarlos con herramientas ejecutivas como BIM, el 49 % de los encuestados 

dijo estar completamente de acuerdo. 

Cuando se les preguntó si la accesibilidad en la construcción debería estar 

disponible a lo largo del ciclo de vida de una organización y acompañada de 

herramientas ejecutivas como BIM, el 31 % de los encuestados respondió que 

estaba completamente de acuerdo. 

Cuando se les preguntó si creían que la organización de la empresa 

debería llevar un registro de la información para el desarrollo y herramientas 

ejecutivas como BIM, el 62% de los encuestados respondió que estaba 

completamente de acuerdo. 

 Cuando se les preguntó si la organización del proyecto debería tener una 

experiencia valiosa y si las herramientas ejecutivas como BIM son necesarias, el 

49% de los encuestados dijo que estaba completamente de acuerdo. 
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V. DISCUSIÓN 

En la tesis actual, se utilizará BIM para ahorrar costos y agilizar la construcción 

de una residencia multifamiliar en Cajamarca en 2021. 

Los hallazgos del estudio muestran que casi todos los encuestados (95%) 

tenían una buena comprensión de la constructibilidad de los proyectos de 

infraestructura y el uso de la metodología “Modelado de información de 

construcción", mientras que solo el 5% demuestra un uso frecuente.  

De tal forma, Espinoza y Pacheco (2014), en su Tesis "Mejora de la 

constructabilidad mediante dispositivos BIM", infieren que en el período 

subyacente de actualización de la constructabilidad de la tarea objeto de 

estudio, el escaso tratamiento de los estándares de constructibilidad resulta, 

con una normalidad global por debajo del 20%, lo que implica que la 

preparación del emprendimiento no ha ocurrido en la etapa de predesarrollo. 

La mayor cantidad de problemas encontrados en la empresa se refieren a los 

reclamos de fama de la ingeniería y las construcciones, 20 y 13 

individualmente, de un total de 37 problemas inscritos. Utilizando aparatos 

BIM, obtenemos un incremento del 84% en el nivel de constructibilidad, lo que 

implica que se han verificado básicamente todos los reclamos de fama de 

emprendimiento, se han rectificado las contradicciones y se han examinado 

los lugares definitivos de la tarea. La utilización del procedimiento BIM en las 

fases iniciales del emprendimiento trabaja en su constructibilidad, 

identificando irregularidades antes de la ejecución del emprendimiento, 

permitiendo la similitud, en igualdad de condiciones, evitando sobrecostos y 

ampliaciones de tiempos de corte. 

Por otra parte, Almonacid, Navarro y Rodas (2015) en su análisis: "Propuesta 

estratégica para la ejecución de la innovación BIM en el desarrollo y 

ordenación territorial IJ Proyecta", llamaron la atención sobre el hecho de que 

la industria del desarrollo de nuestra nación se está expandiendo rápidamente 

y convirtiéndose en un sector excepcionalmente poderoso en términos de 

creación y promoción de empleos. 

A medida que el mercado se vuelve más competitivo, numerosos negocios 

deberán completarse más rápidamente, impulsados por la presión y /o el 
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interés de los clientes. Esto permitirá a los dueños de negocios comenzar a 

trabajar en sus proyectos lo antes posible sin tener que esperar o anticipar 

que surjan problemas durante el trabajo.  

La herramienta BIM tiene un potencial increíble y al mismo tiempo sirve como 

un caso de prueba para la coordinación de toda la empresa porque el ámbito 

de trabajo actual se completa en dos dimensiones o dos dimensiones con 

bajos niveles de innovación, tiene un ciclo lineal y debe tener una interacción 

INTEGRADORA.  

Como resultado de la necesidad de que todas las partes involucradas estén 

hablando una "sintonía" muy similar, las organizaciones de desarrollo en Perú 

actualmente están informando al público y comenzando a transformarse en 

innovación. Esto evita que las organizaciones se expandan de forma 

exhaustiva porque implica una colaboración con todas las partes que hablan 

un lenguaje similar para la concepción, planificación, ejecución y operación 

del negocio.  

Como resultado, se propuso introducir una filosofía de trabajo para apoyar la 

implementación de la innovación BIM en el desarrollo y las organizaciones 

territoriales con el fin de limitar las deficiencias en la fase de planificación y 

continuar desarrollando la correspondencia entre los motivadores claves en la 

tarea de mejora y ejecución. 

El procedimiento BIM es sin duda una diferencia como preocupación principal, 

de cómo se fomenta una tarea que envuelve una gran reunión de expertos en 

la materia, construye la representación de la empresa y sus ambigüedades o 

irregularidades tempranas concebibles, permite evaluar más opciones de 

planes de manera rápida y excepcional.  

Por otra parte, Duarte y Pinilla (2014) en su exploración "Proporción costo-

adecuación de la ejecución del enfoque BIM y el sistema consuetudinario en 

la preparación y control de un proyecto de desarrollo hotelero en Colombia, 

por eso es crucial que los proyectos se lleven a cabo dentro de los límites de 

gastos y plazos presupuestados en la industria del desarrollo. Los procesos 

que son cruciales para el crecimiento de la empresa se paralizan durante la 

etapa de planificación preliminar, lo que pone de relieve la falta de 
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coordinación de última instancia. Esta revisión se centra en la preparación y 

control de tareas utilizando la filosofía convencional y la técnica BIM . También 

incluye una actualización de la información sobre la gestión de proyectos, el 

flujo y la coordinación de actividades, el control de costos y los períodos de la 

ruta crítica. 

Adicionalmente, se tomaron en cuenta las evaluaciones paramétricas del 

modelo, las estimaciones de trabajo, beneficios y desafíos, y la correlación de 

los resultados para los dos sistemas. La utilización del procedimiento BIM en 

la mejora de emprendimientos disfruta de una ventaja sobre la estrategia 

habitual, comprobada en los resultados adquiridos, la proporción de viabilidad 

del gasto es aceptable cuando se utiliza el sistema BIM, ya que por lo tanto 

se obtuvo el valor de 0.6, estando este bajo 1.0. Debido a la utilización del 

procedimiento habitual, se puede apreciar muy bien que la proporción de 

viabilidad del gasto es superior al valor de 1.0 con una variable de 4.5, lo que 

implica que lo ejecutado no siguió lo dispuesto, por lo que la distinción Está 

conectado a reprocesos gerenciales y funcionales, números más grandes, 

tiempos de corte más largos, disminución del tiempo de trabajo, etc. errores y 

reprocesos administrativos que ocurrieron durante la empresa, que no deben 

identificarse con la utilización del sistema habitual, en cada escenario, las 

deficiencias de los arquitectos podrían superarse fomentando el desarrollo de 

una opción alternativa. 

Se demostró que el enfoque BIM para planificar actividades con anticipación 

tiene ventajas sobre el enfoque convencional. Esto se demostró en los 

resultados de la revisión, donde la proporción de viabilidad de costos es 

aceptable debido al uso del sistema BIM, y los resultados mostraron que lo 

ejecutado no coincidía con lo planificado en principio. 

Esencialmente, Giménez y Suárez (2008) en su artículo: "Hallazgo de 

desarrollo del tablero y ejecución de constructibilidad en organizaciones de 

obra común". Presentaron los hallazgos de un análisis que llegó a una 

conclusión sobre la estructura organizacional de las organizaciones que 

trabajan en la ciudad venezolana de Barquisimeto. También discutieron la 

medida en que se utilizan los principios de constructibilidad, las limitaciones 
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para su implementación, y el deseo de la alta administración de llevar a cabo 

este mandato. Finalmente, sugirieron cambios que fortalecerían el programa 

de constructibilidad dentro de las organizaciones.  

Asimismo, se consideró la verdad interna de las organizaciones en cuanto a 

puntos de vista, por ejemplo, programación y ordenamiento, desafíos en el 

trabajo, oferta, calidades del personal, aprovechamiento de la racionalización 

y oficinas mecánicas, que son fundamentales para el día a día de los 

ejecutivos de desarrollo. Los resultados fundamentales incluyeron una grave 

falta de comprensión del término "construcbilidad" y sus beneficios , así como 

la asombrosa capacidad de las organizaciones para adoptar el procedimiento 

para mejorar sus ciclos. 

Como lo indican los resultados obtenidos de la utilización de una encuesta con 

respecto a la utilización e información sobre constructabilidad, se presumió 

que: La mayoría de las organizaciones no tienen la más remota idea acerca 

de la expresión "Constructabilidad", por lo que su ejecución es inválida en la 

ciudad. En cada caso, las organizaciones estaban preparadas para realizar 

cambios en la ejecución del programa cuando y donde hacerlo ayudaría al 

proyecto a avanzar en sus ciclos internos y de ejecución, trabajar en la 

generación de ganancias financieras por la venta de bienes o tomar cualquier 

otra acción que haría que el proyecto fuera más exitoso, incluida la 

planificación, la adquisición y la ejecución del proyecto. Implica que existe una 

necesidad incuestionable de realizar cambios para trabajar en la mejora de la 

eficacia de los ciclos organizacionales internos, ya sea a través de la 

capacidad de construcción u otro programa constante de mejora que dé 

solución a sus necesidades.. 

Las organizaciones introdujeron trabas a la ejecución de la constructibilidad, 

razón por la cual las indicaciones más incesantes deben ser atacadas primero, 

por ejemplo, la ausencia de documentación de pifias presentadas y sus 

posibles rectificaciones, ausencia de visión de benchmarking, breve plazo 

para el cual clave razonamiento y la ausencia de auditoría de tareas durante 

la interacción del plan por parte de la facultad de desarrollo. 
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En cuanto a la conducta de las organizaciones según las ideas de 

constructibilidad, tenemos que, independientemente de no conocer la 

presencia de estas, en cierta medida las han llevado a cabo de manera casual, 

como resultado de la experiencia pasada de la fuerza de trabajo, a pesar de 

que sin la documentación legítima y el desarrollo adecuado. En el caso 

particular de las primeras contemplaciones, las organizaciones son proactivas 

en ciertos puntos de vista, como la elección de estrategias de desarrollo y el 

estudio de las determinaciones del plan, entre otros, al igual que un enorme 

nivel de programación. Sin embargo, en cuanto a la accesibilidad de 

materiales, hardware o trabajo preparado, estos no están siendo potentes, lo 

que implica que no pueden mantenerse alejados con éxito de desafíos 

específicos en curso, como la carga de adquisición y / o ajustes durante la 

ejecución. 

Adicionalmente, Tapia, (2012) en su reseña: "Constructabilidad y su 

organización en organizaciones marco en México", evaluó las secuelas de la 

exploración sobre la constructabilidad y su organización en organizaciones de 

proyectos de cimentación en México. El objetivo principal de este trabajo fue 

demostrar el nivel de conocimiento que existe en esta área .Los conceptos de 

constructibilidad se utilizan en proyectos de desarrollo con resultados 

sorprendentes en varias naciones americanas , por ejemplo, Estados Unidos, 

Chile, Reino Unido de Europa , España, Australia y China e Indonesia de Asia.  

Se han realizado estudios sobre el tema y su aplicación en una gran cantidad 

de países, pero no se ha demostrado que puedan ayudar a los gobiernos a 

trabajar de manera más eficiente al reducir costos y abordar los desafíos 

cercanos a través de proyectos. Durante la planificación y configuración 

organizativa se utilizan auditorios. Estas encuestas son realizadas desde un 

punto de vista productivo por un equipo de expertos que participan 

activamente en el proceso de desarrollo. Hacer uso de estas sugerencias 

también ayuda a que los proyectos se completen a tiempo y con los fondos 

reservados en el plan de gastos establecido. 

El negocio de desarrollo en el Perú debe estar en primera línea, y para ello, 

necesita consolidar prácticas de mejora a nivel mundial para enfrentar la 
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globalización y el arranque de sectores empresariales. La constructibilidad es 

vista como una práctica de mejora global por las ventajas que aporta su 

aplicación en proyectos de desarrollo, por lo que se sugiere pensar en su 

ejecución. 

VI. CONCLUSIONES 

1. Fue factible adelantar los gastos y tiempos en el desarrollo de una 

vivienda multifamiliar mediante la utilización del BIM, Cajamarca, 

2021 contrastado con un desarrollo convencional, fue factible 

potenciar la productividad y viabilidad en cuanto a costo y tiempo por 

9%. 

2. Reducir los gastos y tiempos de una vivienda multifamiliar aplicando 

el marco de desarrollo tradicional. En el momento en que la 

organización evaluada en esta postulación la creó sin BIM, tuvo un 

incremento del 6% en el gasto legalmente vinculante de la obra, con 

su influencia relacionada en la sucesión del desarrollo y la 

transmisión de las tareas. Que tuvo un costo total de 280,000 soles. 

3. Reducir gastos y tiempos aplicando el instrumento BIM en el 

desarrollo de una vivienda plurifamiliar. Para los proyectos creados 

con BIM, la expansión en el gasto autorizado del emprendimiento 

fue inferior al 2%. Se tiende a razonar que la ejecución de BIM con 

otros procesos de administración integral hizo concebible disminuir 

las expansiones en el gasto legalmente vinculante en un 66% 

cuando se contrasta con una metodología habitual. El cual tuvo un 

gasto total de 274400 soles. 

4. Piense en el costo y la temporada de la tarea tradicional frente a la 

creada con el procedimiento BIM, para obtener las tasas de mejora. 

En el momento en que la organización evaluada en esta propuesta 

lo creó sin BIM, tuvo una expansión del 6% en el gasto legalmente 

vinculante de la obra, con su influencia relacionada en el acuerdo de 

desarrollo y la transmisión de los emprendimientos. Para los 

proyectos creados con BIM, la expansión en el gasto autorizado de 

la tarea fue inferior al 2%. Se tiende a razonar que la ejecución de la 

administración correspondiente hizo concebible disminuir las 
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expansiones en el gasto legalmente vinculante en un 66% 

asumiendo que lo contrastamos y una metodología habitual. 

 

VII. RECOMENDACIONES 

1. Hoy en día, la industria de la construcción se encuentra en una fase de 

falta de vitalidad, y esta situación está impactando la economía de 

muchas empresas. Los beneficios del BIM, la mejora de los resultados 

y la competitividad de la empresa, se han verificado en este trabajo, y 

si lo comparamos con los beneficios obtenidos, la inversión es menor. 

Pero antes de implementar BIM en cualquier tipo de empresa en este 

campo, se debe realizar un mapeo de procesos para determinar los 

agentes que participan en estos, y para implementar y obtener los 

indicadores que queremos controlar. 

2. Los datos estadísticos para revisión y análisis se enfocan en el impacto 

en las ventas del proyecto, y no incluyen datos para evaluar el éxito de 

la gestión adicional del proyecto (monto presentado por el contratista y 

monto final aprobado por el cliente) o evaluar la operación y gestión del 

proyecto del contratista. (La utilidad de la propuesta y la utilidad real al 

final del proyecto) Con esta información se pueden mejorar los 

indicadores para cuantificar los beneficios de BIM en el proyecto. Se 

recomienda recolectarlo y procesarlo en el próximo proyecto 

desarrollado por la constructora evaluada. 

3. Para medir la implementación de BIM, es importante que los registros 

de la empresa cumplan con el plazo establecido para el desarrollo de 

BIM. Para este proyecto, se espera que el desarrollo del modelo se 

lleve a cabo en el plazo de un mes. El equipo técnico cuenta con 4-5 

modeladores, correspondientes al modelado 874H / H. Lo más 

importante son las coordenadas BIM. Según este cronograma, 

determinar la fecha de entrega y verificarlo El tiempo necesario (si se 

cumplen estos plazos) para confirmar la tasa asignada para el 

desarrollo del modelo. De igual manera, en la propuesta de 3 semanas, 

estamos considerando cancelar la observación del primer entregable. 

Esto es trascendencia. Registre, si se cumple con el plazo de esta 
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propuesta, en caso contrario, la información recolectada debe analizar 

por qué no se completó la obra. El desarrollo BIM final requerido o el 

motivo del retraso en la entrega. 

4. Para aprender lecciones del desarrollo de proyectos BIM, es necesario 

registrar todas las coordinaciones, solicitudes de información, actas de 

reuniones semanales, formato RFI, correos electrónicos, horarios 

iniciales y finales, horarios de trabajo, contratos presupuestarios y 

cierres de proyectos, costos adicionales Espere. Solo a través de esta 

información podemos obtener las lecciones registradas en este 

documento. Si no disponemos de esta "materia prima", no podremos 

guardar nuestras experiencias para ponerlas en práctica o corregirlas 

para futuros proyectos. 
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ANEXOS 

Anexo 1. Matriz de consistencia 

Optimización de costos y tiempo en la construcción de una vivienda multifamiliar mediante la aplicación del BIM, Cajamarca, 2021. 

Problemas  Objetivos  Hipótesis  Variable Independiente  Dimensiones Indicadores Instrumentos  Metodología  

General  General  General 

Vivienda multifamiliar 

Costos  

Costos fijos 
-Software S10  

-Guía de análisis 
documental. 

 
 
 
 
 
 

Tipo de investigación: 
 

Básica 
 

Nivel de investigación:  
Descriptivo  

 
Diseño de investigación: 

 
No experimental- corte 

transversal  
 

Población:  
edificaciones multifamiliares 

de la calle la Recolecta, 
Cajamarca 

 
 

Muestra: 
 edificio multifamiliar 

ubicado en la calle La 
Recolecta 304, Cajamarca 

 
Muestreo:  

No probabilístico 

¿De qué manera la 
aplicación de la 
herramienta BIM permite 
optimizar los costos y 
tiempos para la 
construcción de una 
vivienda multifamiliar, 
Cajamarca - 2021?  

Optimizar los costos y 
tiempos en la 
construcción de una 
vivienda multifamiliar 
mediante la aplicación del 
BIM, Cajamarca, 2021 

Con la aplicación de la 
herramienta BIM se podrá 
optimizar los costos y 
tiempos para la 
construcción de una 
vivienda multifamiliar, 
Cajamarca, 2021. 

Costos variables  

-Software S10  
-Guía de análisis 

documental     

Tiempo Entrega de proyecto 
Cronograma de ejecución 

de obra 

 

 

Número de 
interferencias 

Costo 

Específicos  Específicos  Específicos  Variable Dependiente         

¿De qué manera la 
aplicación del sistema 
convencional permite 
determinar costos y 
tiempos para la 
construcción de una 
vivienda multifamiliar, 
Cajamarca - 2021? 
 
 
 
 

Determinar costos y 
tiempos de una vivienda 
multifamiliar aplicando el 
sistema constructivo 
convencional. 

Con la aplicación del 
sistema constructivo 
convencional se podrá 
determinar los costos y 
tiempos para la 
construcción de una 
vivienda multifamiliar, 
Cajamarca – 2021. 

Herramienta BIM 

Modelo 
Tridimensional 

 

Modelización 
geométrica del 

proyecto Revit 

 

 

Comparación con 
documentación 

contractual 
Guía de observación 

 

¿De qué manera la 
aplicación de la 
herramienta BIM permite 
optimizar costos y 
tiempos para la 
construcción de una 
vivienda multifamiliar, 
Cajamarca - 2021? 

Determinar costos y 
tiempos aplicando la 
herramienta BIM en la 
construcción de una 
vivienda multifamiliar  

Con la aplicación de la 
herramienta BIM se logran 
optimizar los costos y 
tiempos para la 
construcción de una 
vivienda multifamiliar, 
Cajamarca 2021 

 

Costos 

Costos fijos 
Software S10 

-Guía de análisis 
documental 

 

Costos variables 
Software S10 

-Guía de análisis 
documental 

 
¿En qué medida la 
aplicación de la 

Comparar costo y tiempo 
del proyecto 

Con la aplicación de la 
herramienta BIM se logran 

Tiempo Entregas a tiempo 
Cronograma de ejecución 

de obra 
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herramienta BIM optimiza 
los costos y tiempos para 
la construcción de una 
vivienda multifamiliar a 
diferencia del proyecto 
convencional, Cajamarca 
- 2021? 

convencional vs. el 
desarrollado con 
metodología BIM, para la 
obtención de los 
porcentajes de 
optimización. 

optimizar los costos y 
tiempos para la 
construcción de una 
vivienda multifamiliar a 
diferencia del proyecto 
convencional, Cajamarca, 
2021. 

Entregas sin error 
Cronograma de ejecución 

de obra 

 

 

Fuente: elaboración propia  
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Anexo 2. Operacionalización de variables 

VARIABLES 
DEFINICIÓN 

CONCEPTUAL 

DEFINICIÓN 

Vivienda 

multifamiliar 

(Hernández, 2017). 

Menciona que una 

vivienda multifamiliar es 

aquella que se divide en 

diferentes espacios todas 

están contempladas en 

un terreno como bien 

común. Esta se puede 

construir hasta de 10 

niveles siempre y cuando 

se cumplan con las 

normas establecidas.   

Una vivienda multifamiliar 

es diseñada de diversas 

maneras, aplicando las 

normas establecidas en 

el reglamento nacional de 

edificaciones, respetando 

ciertos parámetros para 

su diseño, siendo 

evaluado mediante las 

dimensiones tiempos y 

costos 

Costos 

Costos fijos 

De razón 

Tipo de Investigación: 

 

básica 

 

Nivel de Investigación: 

Descriptivo 

 

Diseño de la Investigación: 

No experimental- Corte 

transversal 

 

Población 

edificaciones multifamiliares 

de la calle la Recolecta, 

Cajamarca  

 

Costos 

variables 

Tiempos 
Entrega de 

proyecto 

Número de 

interferencias  
Costo  

Herramienta 

BIM 

(Jobin; Gonzales; 

Edelweiss y Kern, 2017), 

indican que BIM es la 

relación entre la gestión 

La variable Herramienta 

BIM será evaluada 

mediante las 

Modelo 

Tridimensional 

Modelización 

geométrica del 

proyecto 

 

DIMENSIONES INDICADORES ESCALA METODOLOGÍA 
OPERACIONAL 
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Fuente: elaboración propia  

  

 

 

 

 

 

de la información y la 

tecnología y los recursos 

sociales, y representa la 

complejidad, 

colaboración e 

interrelación de la 

organización actual. El 

objetivo de la gestión de 

proyectos es tener la 

información correcta en el 

momento adecuado y en 

el momento adecuado. 

dimensiones: Costos y 

Tiempos 

Comparación 

con 

documentación 

contractual 

  

Muestra  

Edificio multifamiliar ubicado 

en la calle La Recolecta 304, 

Cajamarca 

Muestreo:  

No probabilístico Costos 

Costos fijos 

Costos 

variables 

Tiempo 

Entregas sin 

errores 

Entregas a 

tiempo 
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Anexo 3. Instrumentos de recolección 
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Cuestionario 

Estimado (a) colaborador (a):  

El presente cuestionario es un instrumento que aplicaré en la investigación de 

tesis que estoy realizando sobre el uso de la herramienta BIM en la 

construcción de vivienda multifamiliar para optimizar los costos y tiempos del 

proyecto. En ese sentido, invoco su colaboración seria y responsable en las 

respuestas a los enunciados planteados. Sus respuestas son confidenciales y 

anónimas.  

INSTRUCCIONES: Basados en su conocimiento y experiencia en la industria 

de la construcción, opine sobre el grado de conocimiento que tiene sobre el 

concepto “BIM” de las obras de infraestructura en la gestión proyectos. Por 

favor indique el grado que usted crea conveniente respecto a las características 

descritas en cada uno de los enunciados.  

No existen respuestas correctas o incorrectas, solo se pretende obtener un 

número que refleje lo que usted piensa respecto al tema de investigación.  

1. ¿Cuántos años de experiencia tiene en Obras de Construcción? 

 

2. ¿Cuál es el cargo que actualmente desempeña? 

 

 

 

3. ¿Cuántos años de experiencia tiene manejando la Herramienta BIM? 

a) De 0 a 3 años 

b) De 3 a 6 años 

c) De 6 a 10 años 

d) De 10 a 15 años 

e) Más de 15 años 

 

4. ¿Cuál cree usted, que es la mejor herramienta en la actualidad para optimizar 

costos? 

a. Autodesk Revit 

b. ArchiCAD19 
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c. BIM 

d. Chief Architect 

e. Allplan 

5. ¿Considera usted, que la Herramienta BIM trabaja con todo el ciclo de vida de 

un proyecto? 

a. Totalmente de Acuerdo 

b. De acuerdo 

c. A veces 

d. En desacuerdo 

e. Totalmente en desacuerdo 

6. De acuerdo con su experiencia, la herramienta BIM permite integrar: 

a. Etapa de funcionamiento y operación, hasta la demolición. 

b. Solo reduce costos 

c. Solo reduce tiempos 

d. N/A 

 

7. ¿Tiene conocimiento acerca del actual ECOSISTEMA TECNOLÓGICO EN LA 

CONSTRUCCIÓN que se vive en nuestro país?  

a. Alto 

b. Moderado 

c. Bajo  

d. Muy Bajo 

8. ¿Valora que el equipo tenga experiencia constructiva y en herramientas de 

gestión de proyectos como el BIM para la ejecución del proyecto? 

a. Siempre 

b. Casi siempre 

c. A veces 

d. Casi Nunca 

e. Nunca 

9 ¿Tiene claro conocimiento que los factores externos pueden incrementar los 

costos del proyecto y que el uso de herramientas de gestión de proyectos como 

el BIM pueden menguar esa diferencia? 

a. Siempre 

b. Casi siempre 

c. A veces 

d. Casi nunca 
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e. Nunca 

 

10 ¿Considera usted, que con la herramienta BIM, la programación del proyecto es 

realista considerando las necesidades esenciales del sitio de construcción? 

a. Totalmente de acuerdo 

b. De acuerdo 

c. A veces 

d. En desacuerdo 

e. Totalmente en desacuerdo 

11 ¿Considera que, el proyecto debe considerar la metodología de construcción y 

de gestión más adecuada de acuerdo con las necesidades del proyecto como 

por ejemplo las herramientas de gestión de proyectos BIM? 

a. Muy importante 

b. Importante 

c. Casi importante 

d. Poco importante 

e. Muy poco importante 

12 ¿Considera usted, que la constructabilidad aumenta cuando se considera en el 

desarrollo del proyecto la eficiencia constructiva, lo cual se logra con el uso 

adecuado de herramientas de gestión como BIM? 

a. Siempre 

b. Casi siempre 

c. A veces 

d. Casi nunca 

e. Nunca 

 

13 ¿Considera que, si el equipo realiza un análisis de postconstrucción la 

constructabilidad aumenta y que herramientas como el BIM son muy ventajosas 

en esta etapa? 

a. Muy importante 

b. Importante 

c. Poco importante 

d. Muy poco importante 

14 ¿Considero que es importante, una comunicación fluida entre el ejecutor de obra, 

el proyectista, así como el empleo de herramientas como el BIM, ajusta y mejora 

el diseño a las particularidades de la obra? 
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a. Muy importante

b. Importante

c. Poco importante

d. Muy poco importante

15 ¿Considera usted, que la innovación en la gerencia de la construcción, en los 

métodos de campo y en el uso de adecuadas herramientas de gestión de 

proyectos como el BIM, incrementan la eficiencia de la construcción? 

a. Totalmente de acuerdo

b. De acuerdo

c. A veces

d. En desacuerdo

e. Totalmente en desacuerdo
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