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Nota de Advertencia: Artículo 23 de la Resolución N° 13 de Julio de 1946.

“La Universidad no se hace responsable por los conceptos emitidos por sus alumnos en sus
trabajos de tesis. Solo velará por qué no se publique nada contrario al dogma y a la moral
católica y porque las tesis no contengan ataques personales contra persona alguna, antes
bien se vea en ellas el anhelo de buscar la verdad y la justicia”.
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01.Introducción

Se puede afirmar que la gran parte de las viviendas de interés social en
Colombia fueron construidas por el Estado desde 1918. Estas han servido como respuesta
al rápido crecimiento poblacional y a los fenómenos migratorios, fundamentalmente para los
grupos de menores ingresos.

Sus características constructivas, a menudo no alcanzan las condiciones de habitabilidad
mínimas necesarias con bajos niveles de satisfacción y de salubridad en la población.
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04. Descripción del problema

La calidad de vida de los usuarios de las viviendas de interés social en
Latinoamérica, específicamente en Colombia, en los últimos años se ha visto afectada
como resultado de la estandarización aplicada en los diseños que se están construyendo y
la estructura de costos planteada por las cajas de compensación y las constructoras
privadas para su desarrollo. Como resultado, en los últimos años las viviendas las están
entregando en obra gris lo que quiere decir que se entregan con una puerta exterior,
ventanas instaladas y redes de servicios públicos, pero no cuentan con acabados. Además
de que se entregan con menores áreas en planta, en altura y espacios no funcionales lo
que no les están permitiendo tener una vivienda de calidad a estos grupos de menores
ingresos.

Según un estudio que se realizó por el semillero de investigación de gestión de obras y la
investigadora María Fernanda Serrano de la Pontificia Universidad Javeriana de Cali que
tiene como fin estudiar las condiciones de vivienda digna y adecuada que establece la
ONU, para las viviendas de interés social en Colombia, afirman que para las personas que
llegan a vivir a estas casas resulta costoso instalar un lavaplatos o los enchapes del baño y
cocina, además, como los espacios son tan reducidos, ni siquiera hay lugar para closets.

Si se realizan ajustes a los topes en los precios, o mejoras en los diseños estandarizados,
probablemente se podrían mejorar los acabados y espacios de esas viviendas, y así brindar
las condiciones básicas para la calidad de vida.

Gráfico 1.(Condiciones en el que entregan las VIS)

05. Descripción VIS

Según el ministerio de vivienda, “La vivienda de interés social es aquella que
reúne los elementos que aseguran su habitabilidad, estándares de calidad en diseño
urbanístico, arquitectónico y de construcción cuyo valor máximo es de ciento treinta y cinco
salarios mínimos legales mensuales vigentes (135 SMLM). “ (VIS Y VIP, Minvivienda, s.f)
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Se hace un análisis bajo estas cuatro características que propone el ministerio de vivienda y
se concluye que para que una vivienda sea de calidad debe de contar con:

- Habitabilidad: Desde las condiciones de salud y confort en los edificios. Estas deben
de tener aislamiento térmico y acústico, protección contra el frío, viento, humedad,
calor y lluvia.

- Diseño arquitectónico: El cual debe de satisfacer las necesidades de espacios
habitables para el ser humano desde un carácter estético y tecnológico.

- Diseño Urbano: Como la creación de espacio público alrededor de las viviendas.
Que estas cuenten con los servicios y equipamientos necesarios, además de
facilidad en accesibilidad y movilidad.

- Diseño constructivo: Tener en cuenta los criterios de diseño para el desarrollo
tecnológico, y que sean sismo resistente

Gráfico 2.(Vivienda de Calidad) Gráfico 3.(Características vivienda de interés social)

06. Problemática

En Colombia, existe un déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda de interés
social. De acuerdo con las cifras del Censo de Población y Vivienda realizado por el DNP y
el Dane actualmente el 30,1% de la población en Colombia se encuentran en déficit
habitacional. La demanda anual en Colombia de nuevas viviendas de interés social es de
150,000 a 200,000 unidades, mientras que la oferta es de 100,000 a 150,000 unidades.

Tras la revisión de información realizada, se puede afirmar que la buena parte de las
viviendas de interés social en Colombia fueron construidas por el Estado desde 1918 con el
fin de mejorar las condiciones de salubridad. Posteriormente, debido al rápido crecimiento
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poblacional originado por los fenómenos migratorios, y la baja calidad de la oferta informal
de vivienda, se desarrollaron iniciativas y proyectos con el fin de atender la creciente
demanda de este tipo de vivienda por parte de grupos de menores ingresos vinculando a
nuevos actores. Es así como tras la implementación de diferentes modelos de construcción
y financiación que involucran cajas de compensación y constructoras privadas, hoy se
cuenta con una oferta de vivienda cuyas condiciones de diseño y habitabilidad han sido
afectadas por los modelos de estandarización aplicados y los esquemas de subsidios
establecidos, situación que puede tener un impacto negativo en la calidad de vida de las
personas que las habitan.

Hoy se cuenta con una oferta de vivienda cuyas condiciones de diseño y habitabilidad han
sido afectadas por los modelos de estandarización aplicados y los esquemas de subsidios
establecidos, situación que puede tener un impacto negativo en la calidad de vida de las
personas que las habitan.

En tal sentido, se identifica una oportunidad para plantear una nueva alternativa de vivienda
de interés social que incluya otros factores para definir su calidad y contribuir así a su
dignificación.

07. Contexto Histórico

Después de un análisis histórico, se evidenció que la vivienda de interés social
en Colombia ha sido marcada por diferentes políticas y programas a lo largo de los años
algunos más exitosos que otros y que tras su implementación , plantean retos importantes
en el sector, como lo son el de mejorar la calidad de vida de las personas que las habitan y
garantizar el acceso a una vivienda adecuada para todos los ciudadanos.

En los últimos años, se ha incrementado la inversión de las VIS en Colombia, pero existen
desafíos importantes en cuanto a la oferta, calidad y accesibilidad de estas en el país.
Colombia se caracteriza por 7 diferentes fases, las cuales han sido llevadas a su vez por los
mandatos presidenciales y cada una de sus características infiere en lo que se vivía en el
país en su debido tiempo.

En consecuencia, el Gobierno ha creado nuevos programas orientados a reducir el déficit
cualitativo y cuantitativo de este tipo de vivienda en el país, sin que esto haya tenido un
efecto de consideración en la calidad de ellas y en este sentido, el proyecto busca plantar
un enfoque alternativo a la manera en la que se conciben y diseñan las VIS, y propone una
nueva forma de generar calidad de vida en ellas incorporando variables como la flexibilidad,
adaptabilidad y oferta de programas híbridos en los edificios.
Gráfico 4.(Línea de tiempo fases vivienda de interés social en Colombia)
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De la historia se analizan aspectos como los metros cuadrados, las unidades familiares, los
tipos de vivienda y sus equipamientos complementarios para así entender si esta ausencia
de calidad se debe a los cambios de mandatos o es algo que ha venido sucediendo a lo
largo de todos los años.

Conclusión:

1. Áreas: Se evidencia que la disminución de áreas ha impactado en los últimos años
debido a la construcción de viviendas unipersonales, además la construcción se ha
convertido en un objeto de inversión, los costos de los suelos han incrementado y
los materiales están mucho más costosos.

2. Densidades: A medida que pasan los años ha aumentado la demanda de vivienda
de interés social, situación que sumada a la ausencia de suelos urbanizables
disponibles en las ciudades, se ha traducido en el desarrollo de proyectos de
vivienda en altura.

3. Servicios: La accesibilidad y los equipamientos es algo que siempre se ha tenido en
cuenta a la hora de construir complejos habitacionales ya que es una de las
condiciones más importantes para la calidad de los habitantes de las VIS.

4. Habitabilidad: Según el análisis no se están entregando viviendas dignas de interés
social. Las viviendas no cuentan con los factores necesarios para proporcionar
calidad a sus habitantes. Se priorizan los metros cuadrados funcionales sobre los
metros cúbicos habitables.

08. Objetivo general

Plantear un prototipo de vivienda flexible, adaptable y sostenible, como
alternativa para el mejoramiento de la calidad de la vivienda de interés social.

08. 1 Objetivos específicos

Revisar el planteamiento del plan parcial San Bernardo como base para el
desarrollo de una propuesta alternativa.
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- Diseñar un prototipo adaptable y progresivo de vivienda de interés social flexible
a partir de la arquitectura interior como alternativa a los actuales modelos
estandarizados de vivienda.

- Plantear diferentes tipologías de vivienda que permitan un crecimiento
progresivo que se adapte al crecimiento de los núcleos familiares.

- Desarrollar un programa arquitectónico cambiante y adaptable que facilite el
acceso a servicios complementarios al uso de la vivienda y permitan la
construcción de tejido social.

09. Alcance

El alcance de este trabajo de grado es desarrollar una propuesta arquitectónica
a nivel de anteproyecto, con el fin de explorar la viabilidad de diseñar un prototipo de
vivienda de interés social adaptable y progresiva, pensado a partir de modelos
conceptuales de flexibilidad, sostenibilidad, habitabilidad y comunidad para contribuir al
mejoramiento de la calidad de vida.

Se propone una unidad habitacional pensada a partir de metros cúbicos vitales en lugar de
metros cuadrados funcionales, que pueda ser flexible y en la cual cada vivienda pueda
variar sus dimensiones y configuración, mediante el intercambio de espacios y módulos
colindantes con el fin de crear un sistema adaptable a diferentes necesidades y perfiles de
sus habitantes, proporcionando así una mejor vivienda.

El proyecto tomará lugar en el barrio San Bernardo de la ciudad de Bogotá y tendrá como
objetivo hacer parte de una nueva propuesta de vivienda de interés social para el plan
parcial “Centro San Bernardo” el cual se encuentra en actual ejecución y tiene como fin
desarrollar una oferta de vivienda alternativa.

10. Localización

En las últimas décadas, Colombia al igual que el resto de los países de
Latinoamérica, ha experimentado un proceso de urbanización acelerado. Bogotá es una de
las ciudades con mayor porcentaje de proyectos de construcción de vivienda para los
próximos años, por lo que se convierte en la ciudad ejemplo en términos de construcción
para el resto del país.

Igualmente, es una ciudad en donde los bordes, específicamente hacia el sur de la ciudad,
presentan una desigualdad en términos de construcción en sus edificaciones en
comparación con el centro de la ciudad. Es por esto por lo que el proyecto tiene como
objetivo volver a construir vivienda en el centro, beneficiando en términos de accesibilidad a
sus habitantes.
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Gráfico 5.(Densidad poblacional en Bogotá)

Fuente.(DANE 2005-2018)

Gráfico 6.(Densidad poblacional en Bogotá)
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Fuente.(DANE 2005-2018)

Por esta razón se realiza un análisis de la zona a intervenir en el proyecto y se analiza el
Plan Zonal Centro de Bogotá donde se propone la intervención de 4 localidades. Santa Fe,
La Candelaria, Los Mártires y Teusaquillo, con el fin de traer una propuesta de renovación
urbana estratégica.

El plan zonal tiene como objetivo general un plan territorial de esta zona para así aportar al
desarrollo de la ciudad y del país desde puntos de vista urbanos, históricos, ambientales y
socioeconómicos. Este proyecto se hará a través de diferentes núcleos realizando un
aporte urbano y arquitectónico del sector, que implica valorar positivamente todas las
formas del comercio y las actividades económicas de la zona.

Núcleos:

1. Núcleo Plan Parcial de Renovación Urbana Estación Central,
2. Núcleo Educativo y Cultural
3. Núcleo Residencial Diversificado 4. Núcleo Distrito de Comercio San Victorino
5. Complejo Hospitalario San Juan de Dios.

Se analiza específicamente el núcleo residencial diversificado en donde tenemos el “Plan
Parcial de Renovación Urbana Centro San Bernardo”. Ubicado en la localidad de Santa Fe,
entre la carrera 10.a (av. Fernando Mazuera), la calle 6.a (av. Comuneros), la avenida
Caracas (carrera 14) y la calle 1.a (av. de La Hortúa). El cual busca fortalecer la vocación
del centro del barrio San Bernardo a través del desarrollo de una oferta variada de vivienda,
servicios y comercio, beneficiando la comunidad del sector y procurando la conservación
del tejido social. La intervención de 9 manzanas, un total de 7,12 hectáreas, en donde se
propondrán alrededor de 2.000 nuevas viviendas VIP y VIS y aproximadamente 18.300 m2
de espacio público. El proyecto está desarrollado a partir de 6 estrategias, de las cuales se
entrará a analizar e intervenir la estrategia de Habitar, la cual cuenta con la generación de
una oferta de vivienda para reducir el déficit habitacional en la ciudad.

1. Habitar
2. Memoria y patrimonio
3. Ciudad cuidadora
4. Movilizarse
5. Fortalecimiento económico
6. Reverdecer

El proyecto que se presenta en este documento revisa este plan parcial y proyecta una
nueva propuesta de vivienda de interés social como alternativa para mejorar la calidad de
estas volviendo al centro de la ciudad, facilitando el acceso a servicios, escuelas,
supermercados y hospitales, acercando a sus habitantes a las zonas de mayor densidad
laboral y contribuyendo así a mejorar su calidad de vida.
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Gráfico 7.(Centro San Bernardo)

Se elige la manzana #13 en el ámbito del Plan Parcial Centro San Bernardo, la cual está
delimitada por la calle 4 al Norte, la calle 3 al Sur, la carrera 13 al Occidente y la carrera 12
al Oriente. Con una localización privilegiada, la manzana tiene frente sobre el parque San
Bernardo sobre el cual se localiza la parroquia Nuestra Señora de los Dolores, el colegio
Antonio José Uribe, inmuebles de interés patrimonial que se conservarán, cercanía a la
primera línea del metro y dos (2) unidades de actualización urbanística que se intervendrán
en la propuesta, una con un área total de 4.900m2 y la otra con 1.055m2.

Gráfico 8.(Plan Parcial Centro San Bernardo)
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Gráfico 9.(Manzana de intervención)

10.1 Propuesta urbana

Para la propuesta urbana, el proyecto busca crear una unión entre lo existente
y lo propuesto, formando una conexión importante con su contexto, para así convertir el
edificio de viviendas en un urbanismo vertical equilibrado.

Así mismo el proyecto busca:

1. Realizar una ampliación de la plaza para crear integración con la parroquia Nuestra
Señora de los Dolores.

2. Reutilizar elementos actuales como la cancha de fútbol.
3. Conservar la arquitectura actual para así conservar la identidad del lugar, y generar

mayor integridad con el contexto.
4. Utilizar diferentes tipos de pisos y mobiliarios urbanos que pueden ser configurados

para generar un urbanismo permeable que se integre al edificio de viviendas, a
través de espacios públicos y colectivos.

5. Construcción de equipamientos en el primer piso generando mayor conexión con el
lugar y con quienes se van a aproximar al espacio.
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Gráfico 10.(Planta baja - Urbanismo

11. Propuesta arquitectónica

En la propuesta de renovación urbana existe un desaprovechamiento total de
construcción de nuevas viviendas de calidad. El Plan Parcial Centro San Bernardo está
solucionando el déficit cuantitativo de la vivienda de interés social, pero no propone nada
diferente a lo que se está construyendo ahora con el déficit cualitativo ya mencionado.

Para la propuesta arquitectónica se decide explorar la viabilidad de diseñar un prototipo de
vivienda de interés social adaptable y progresiva, pensado a partir de modelos
conceptuales de flexibilidad, sostenibilidad y adaptabilidad para contribuir al mejoramiento
de la calidad de vida de los grupos de menores ingresos. Donde se realiza un mejoramiento
de la habitabilidad y confort de los usuarios que habitan en la vivienda de interés social a
partir de soluciones de arquitectura interior y aspectos que permitan brindar una mejor
calidad de vida a los usuarios.

- Flexibilidad: La flexibilidad se centra en la versatilidad y la capacidad de respuesta
inmediata a los cambios. Ajustarse y adaptarse a diferentes usos y necesidades a
corto plazo.

- Adaptabilidad: La posibilidad de un edificio o de un espacio capaz de responder
fácilmente a diferentes funciones, modelos de uso o necesidades específicas de sus
ocupantes a largo plazo.
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- Sostenibilidad: Crear un diseño arquitectónico que tenga en cuenta la optimización
de los recursos naturales con el fin de crear un equilibrio entre las necesidades
humanas, la protección del medio ambiente y la viabilidad económica a largo plazo

Se diseña un bloque habitacional ideal pensado a partir de metros cúbicos y no metros
cuadrados, el cual pueda ser adaptable, en el que cada vivienda puede variar sus
dimensiones y configuración mediante el intercambio de espacios con los módulos
colindantes, creando un complejo único, donde no hay dos apartamentos iguales, siendo el
resultado de la flexibilidad radical del edificio, el carácter colectivo y el alto nivel de
sostenibilidad.

Además, se realiza una red de servicios colectivos que sea adaptable en el tiempo para
prestar los servicios necesarios para una vivienda en comunidad.

En síntesis, el diseño está planteado de tal manera que todo el conjunto de vivienda
funcione de manera adaptable y de crecimiento progresivo, para así proporcionar un
modelo habitacional flexible que se adapte a las necesidades individuales de cada
habitante.

Se propondrán modelos habitaciones desde 108 m3 ( 6m de largo x 6m de ancho x 3m de
alto) que pueden variar sus dimensiones vertical y horizontalmente, a través de un diseño
de espacios flexibles. Adicionalmente, el conjunto funcionará de manera integrada a una
red de servicios y equipamientos.

Gráfico 11.(Retícula flexible - configuración del edificio)

Concepto: El sistema estructural crece a partir de la obtención de otra unidad básica. La
modulación de unidades básicas permite tener viviendas flexibles y adaptables con
capacidad de mejoramiento en el tiempo.

Gráfico 12.(Crecimiento del volumen)

Tamaño de Viviendas: Se propondrán modelos habitaciones de 108 m3 ( 6m de largo x 6m
de ancho x 3m de alto) y las tipologías se clasificaron mediante tallas con número de
recintos espaciales, y se medirán en m3.
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Gráfico 13.(Tipologías de viviendas)

Gráfico 14.(Programa arquitectónico)

Programa arquitectónico: Red de servicios colectivos, para crear una comunidad en el
complejo habitacional. Creando una red de apoyo a sus usuarios como resultado de una
mejor calidad de vida.

Gráfico 15.(Proceso de retícula de edificio)
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Planimetría

Gráfico 16.(Planta baja)

Gráfico 17.(Planta cubierta) Gráfico 18.(Planta segundo piso)

Planta baja, 5 pisos y cubierta. Con una circulación central la cual se desplazará a cada una
de las unidades básicas que se ampliarán según el usuario que la habite. Además de todo
el sistema de circulación (escaleras y ascensores), que permitirán ese recorrido a través de
todo el edificio convirtiéndose en un lugar agradable y permeable.

La cubierta por otro lado funcionará como jardines y huertas con el fin de generar un
sistema de agricultura urbana que ayuda a generar la sostenibilidad del edificio.

18



Los parqueaderos por otro lado se realizarán debajo de la plaza principal, y actuarán como
parte de espacio público generado por la alcaldía.

Sección

Gráfico 20.(Corte a’a’)

Fachadas

Gráfico 21.(Fachadas del edificio)
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Sistema constructivo

El sistema constructivo será un sistema de estructura metálica aporticada con
luces de 6 metros x 6 metros, con una altura de 3m. Se utilizarán columnas cuadradas de
acero de 30 cm x 30 cm y perfiles en “i” para las vigas permitiendo que estos pórticos
proporcionan mayor estabilidad y resistencia al edificio.

Las columnas cuadradas son elegidas por su capacidad para resistir cargas verticales y su
estética visualmente atractiva. Por otro lado, las vigas en forma de "I" se utilizan debido a su
eficiencia estructural y capacidad para resistir cargas de flexión y torsión.

Gráfico 22.(Organización columnas) Gráfico 23.(Sistema de circulación y fachadas)

Gráfico 24.(Axonometría configuración del edificio)
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Módulo

- 4 columnas de 30x30
- Fachada panel en listones de madera la cual puede ser adaptable.
- Escalera (si es el caso de expansión vertical) .
- Módulo fijo de cocina y baño.
- 20 paneles de madera con su sistema de rieles.
- Panel closet el cual tiene como fin no determina ningún lugar y por esto

también puede ser adaptable.

Funcionamiento de rieles:

Para este sistema de construcción modular se utilizaron rieles como base
estructural y paneles como elementos de cerramiento o división espacial.

1. Rieles: Se fijan a la estructura principal o a los elementos de soporte existentes. De
acero, y tienen como función principal proporcionar una base sólida para la
instalación de los paneles.

2. Paneles: Los paneles son elementos prefabricados que se encajan o se fijan a los
rieles para formar paredes, muros o divisiones. Son de madera, los paneles se
adaptan a los rieles mediante sistemas de enganche.

3. Aislamiento: Con aislamiento térmico y acústico para mejorar las propiedades de
aislamiento de la estructura.

4. Acabados: Una vez instalados los paneles, se pueden aplicar diferentes acabados,
como pintura, papel tapiz, azulejos o revestimientos, según las preferencias
estéticas y funcionales del proyecto.

Gráfico 26.(Sistema de rieles)
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Tipologías

Gráfico 27.(Tipologias apartamentos)

Imagen interior módulo.
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12. Propuesta ambiental

Como estrategias de sostenibilidad. Se pensó en realizar dos
estrategias que serán la base para la construcción del edificio

1. Primero, en generar eficiencia desde el diseño para brindarle
más durabilidad al edificio.
2. Segundo, en crear un micro ecosistema en el interior del edificio ayudando a otros

ecosistemas de la ciudad.

13. Gestión

Gráfico 29.(Ciclo del proyecto)

Gráfico 30.(Actores involucrados) Tabla 1 .(Factibilidad estática)

23



14. Imágenes del Proyecto

Vista superior del edificio

Configuración de fachadas
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Vista frontal del edificio
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