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RESUMEN 

 

La presente investigación tiene como objetivo implementar la certificación 

Excelencia en Diseño para Mayores Eficiencias (EDGE) en una edificación construida de 

manera tradicional en el marco del desarrollo sostenible, identificando las medidas 

adecuadas de eficiencia energética, hídrica y energía incorporada en los materiales a 

utilizar para implementarlas en la edificación. El caso en estudio fue una edificación 

ubicada en el distrito de Ate que pertenece al nivel socioeconómico “C”, para determinar 

la rentabilidad al implementar dicha certificación, así como sus beneficios ambientales y 

sociales.  

Las medidas implementadas lograron conseguir un ahorro energético de 37.45%, un 

ahorro hídrico de 27.00% y la energía incorporada en los materiales de 59.67% de ahorro. 

De modo que, las medidas adoptadas para el ahorro energético significaron un ahorro 

anual de S/26,205.00 con respecto al costo anual de energía que resultaba de la edificación 

tradicional, mientras que en el recurso hídrico se obtuvo un ahorro del S/2,789.88 con 

respecto al costo anual de consumo de agua de la edificación tradicional logrando que el 

valor actual neto (VAN) sea rentable de S/438,785.80, obteniendo que el tiempo de 

retorno de la inversión total en la edificación sea de 5 años, lo cual se considera un periodo 

válido para que la inversión en una edificación sea sostenible financieramente.  

Por otro lado, el tipo de investigación es aplicada y cuantitativa con un nivel descriptivo 

y explicativo. De esta manera, se obtuvo que las medidas de eficiencia implementadas en 

la edificación impactaron de manera positiva evitando la emisión de gases de efecto 

invernadero con un total anual de 12.48 t/CO2. Finalmente, mediante una encuesta se 

evaluó el aspecto social consiguiendo que la población conozca de los beneficios que se 

logran el implementar la certificación EDGE en un distrito donde prevalece el nivel 

socioeconómico “C”. 

 

 

 

Palabras clave: Certificación EDGE, desarrollo sostenible, edificaciones 

sostenibles, implementación, recurso hídrico, recurso energético.  
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ABSTRACT 

 

The present research had as an approach to implement the certification Excellence 

in Design for Greater Efficiencies (EDGE) in a building built in the traditional way within 

the framework of sustainable development, identifying the appropriate measures of 

energy, water and energy efficiency incorporated in the materials to be used for 

implement them in the building. The case study was a building located in the district of 

Ate that belongs to socioeconomic level "C", to determine the profitability of 

implementing said certification, as well as its environmental and social benefits. 

The implemented measures managed to achieve energy savings of 37.45%, water 

consumption by 27.00% and the energy incorporated in the materials already had a 

59.67% saving. The measures adopted for energy saving meant an annual saving of 

S/26,205.00 with respect to the annual cost of energy that resulted from the traditional 

building, while in the water resource a saving of S/2,789.88 was obtained with respect to 

the annual cost of consumption. of water from the traditional building, making the net 

present value (VAN) profitable of S/438,785.80, obtaining that the return time of the total 

investment in the building is 5 years, which is considered a valid period for the investment 

in a building is financially sustainable. 

On the other hand, the type of research is applied and quantitative with a descriptive and 

explanatory level. In this way, the efficiency measures implemented in the building had 

a positive impact, avoiding the emission of greenhouse gases with an annual total of 12.48 

t/CO2. Finally, through a survey, the social aspect was evaluated, getting the population 

to know the benefits that were achieved by implementing the EDGE certification in a 

district where the socioeconomic level "C" prevails. 

 

 

 

Keywords: EDGE certification, sustainable development, sustainable buildings, 

implementation, water resources, energy resources.  
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INTRODUCCIÓN 

 

En la actualidad, uno de los principales problemas a nivel mundial es el 

calentamiento global, que ocurre debido al exceso de Gases de Efecto Invernadero (GEI) 

que hay en la atmósfera, este desequilibrio es producido por los gases emitidos por el 

desarrollo de los sectores económicos del hombre. Es por ello que, considerando que el 

sector construcción es el emisor del 36% de gases de dióxido de carbono relacionado con 

la energía y es el consumidor del 37% de energía a nivel mundial, se busca fomentar la 

construcción sostenible para el cuidado del medio ambiente y salud de las personas. 

La importancia de la investigación está en los beneficios en marco del desarrollo 

sostenible al implementar la certificación Excelencia en Diseño para Mayores Eficiencias 

(EDGE) en edificaciones multifamiliares de nivel socioeconómico “C” de Lima 

Metropolitana, ya que, la información resultante servirá para la toma de decisión de los 

usuarios al adquirir una vivienda, para el desarrollo de edificaciones sostenibles por parte 

de las inmobiliarias y para la elaboración de nuevas normativas en las municipalidades. 

Actualmente, en el país, el estado está promoviendo las edificaciones sostenibles 

otorgando bonos a las personas que deseen una vivienda eco amigable, las 

municipalidades con el apoyo de instituciones nacionales e internacionales han emitido 

normas sostenibles, en cuanto a las certificaciones internacionales de edificaciones 

sostenibles, se encuentran LEED (Liderazgo en Energía y Diseño Ambiental), EDGE, 

BREEAM (Método de Evaluación Medioambiental del Organismo de Investigación de la 

Construcción), WELL (Estándar de Construcción en Salud y Bienestar) y SITES 

(Iniciativa de Sitios Sostenibles), que brindan el reconocimiento a edificaciones que 

cumplen con estándares sostenibles según los parámetros de cada certificación. 

En la actualidad, la certificación LEED es la que tiene mayor presencia en el país con más 

de 200 proyectos, sin embargo, el 90% son edificaciones para oficina y el resto 

edificaciones multifamiliares. Asimismo, BREEAM, WELL y SITES son certificaciones 

que han entrado al mercado en los últimos años, no obstante, aún no cuentan con 

edificaciones certificados. 

Por otro lado, la certificación EDGE a pesar de haberse creado en el 2015 ya cuenta con 

80 edificaciones certificados en el país y más del 80% son edificaciones multifamiliares, 

para que la edificación sea considerado sostenible se debe tener un 20% de ahorro de 

energía y agua, así como recursos con menor energía incorporada. 
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De esta manera, la presente investigación se enfoca a implementar la certificación EDGE 

a una edificación multifamiliar de nivel socioeconómico “C” con el fin de describir sus 

beneficios en marco del desarrollo sostenible. 

El objetivo será alcanzado mediante la implementación de las medidas de eficiencia 

energética, hídrica y materiales con menor energía que con lleva la certificación EDGE a 

la edificación multifamiliar “Residencial Salamanca”, posterior a eso analizar y describir 

los beneficios económicos, ambientales y sociales.  

En el primer capítulo se desarrolla el planteamiento del problema donde se define la 

problemática, se plantean los objetivos generales y específicos, así como las 

delimitaciones, justificación e importancia de la investigación. 

En el segundo capítulo, se describe el marco teórico, que trata del marco histórico, 

antecedentes de la investigación, información relacionada a la certificación EDGE y el 

desarrollo sostenible. 

En el tercer capítulo, se plantea la hipótesis general y secundarias, de igual manera se 

desarrolla la definición conceptual y operacionalización de las variables. 

En el cuarto capítulo, se definió la metodología, que trata del tipo, nivel, diseño, 

población, muestra de la investigación, así como las técnicas de recolección y 

procesamiento de información. 

En quinto capítulo se presenta la aplicación de la investigación descrita anteriormente, 

compuesta por caso de estudio, implementación de la certificación EDGE, beneficios 

económicos, beneficios ambientales y beneficios sociales. 

Finalmente, se presentan las respuestas de la investigación correspondiente a los objetivos 

e hipótesis planteados en los capítulos anteriores. 
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CAPÍTULO I: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

 

1.1. Descripción y formulación del problema general y específico 

Actualmente, uno de los principales problemas a nivel mundial es el calentamiento 

global, la cual es una de las consecuencias del cambio climático y trae consigo 

perturbaciones en el ambiente como olas de calor, inundaciones, incendios forestales, 

sequias, entre otros fenómenos meteorológicos. Asimismo, impacta directamente a la 

población con daños a la salud, a la vida, a los recursos hídricos, a la producción 

energética, y al desarrollo socioeconómico de los países (Mora, 2021). Los impactos en 

la salud y la vida se muestran mediante las enfermedades respiratorias y muertes 

relacionadas a la contaminación del aire, impactos en el recurso hídrico afectan el caudal 

de abastecimiento y a la producción de energía hidroeléctrica, impactos en la energía 

afectan al desarrollo económico y social de la población, y los impactos en el desarrollo 

socioeconómico afecta al índice de pobreza de los países.  

El cambio climático es atribuido al desarrollo humano, desde el periodo preindustrial 

hasta la actualidad, alterando la composición de la atmósfera mediante la emisión 

excesiva de Gases de Efecto Invernadero (GEI), los principales gases son el dióxido de 

carbono (CO2), el metano (CH4) y el óxido nitroso (N2O), siendo el primero el que más 

influye. Existen las emisiones directas e indirectas, la primera está relacionada con la 

quema de combustibles fósiles como en los sectores de transporte e industria, y la segunda 

con el consumo de electricidad como el sector residencial y construcción. 

En el “Informe de estado global 2021 sobre las edificaciones y la construcción” del 

Programa de las Naciones Unidas para el Medio Ambiente (PNUMA, 2021, p. 15) se 

indica que el sector residencial y construcción representan un tercio del consumo de 

energía y emisiones de CO2 a nivel mundial; asimismo, se evidencia mediante el 

desagregado de porcentajes de la Figura 1 y Figura 2 que el consumo eléctrico está 

directamente relacionado con las emisiones de CO2. 

En la Figura 1 se observa el consumo de energía por sector económico a nivel mundial 

del 2020, donde el sector residencial y construcción representa el 36% del consumo de 

energía total, de las cuales las edificaciones residenciales consumen el 22%, las 

edificaciones no residenciales un 8% y la industria de la construcción un 6%. 
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Figura 1 

Emisiones de GEI por sectores económicos a nivel global, 2020 

 
Nota. PNUMA (2021, p. 15) 

 

En la Figura 2 se muestras las emisiones de CO2 relacionadas con la energía por sector 

económico a nivel mundial del 2020, donde el sector residencial y construcción 

representa el 37% de las emisiones totales, de las cuales las edificaciones residenciales 

participan con un 6% y 11% de emisiones directas e indirectas respectivamente, las 

edificaciones no residenciales participan con un 3% y 8% de emisiones directas e 

indirectas respectivamente; y con un 10% la industria de la construcción.  

 

Figura 2 

Emisiones de CO2 relacionadas con la energía por sector económico a nivel global, 

2020 

 
Nota. PNUMA (2021, p. 15) 
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El sector residencial y construcción además del consumo de energía y emisiones de CO2 

que representan, también tienen un porcentaje significativo en cuanto al consumo hídrico. 

“El sector construcción es responsable del 16% de consumo mundial de agua, mientras 

que un 9% de las extracciones de agua de fuentes naturales destinadas al sector industrial, 

se emplearon en la producción del concreto” (Tendencia sustentable, 2020). Además, del 

consumo de recursos del sector, el diseño de las viviendas tiene un papel importante en 

la vida de las personas. “En promedio, pasamos 90% de nuestro tiempo en espacios 

interiores. Las edificaciones tienen un impacto directo en el medio ambiente, nuestra 

salud y bienestar” (World Green Building Council, 2020, p. 1). Por lo tanto, el sector 

residencial y construcción representa en gran porcentaje el consumo hídricos y eléctricos, 

es el mayor emisor de CO2 relacionada con la energía y su diseño influye en la salud y 

bienestar de las personas. 

En América Latina, la Corporación Financiera Internacional (IFC) (2016) afirma que: 

El sector de la construcción es uno de los principales emisores de gases de efecto 

invernadero en América Latina, ya que representa el 45 % del uso de la energía y 

el 17 % del consumo de agua potable, según estudios recientes. Las edificaciones 

de la región consumen el 21 % del agua tratada y el 42 % de la electricidad, y son 

responsables del 25 % de las emisiones de carbono.  

Asimismo, World Green Building Council (2020) señala que: 

La Organización Mundial de la Salud estima que aproximadamente 58,000 

muertes anuales son atribuidas a la contaminación del aire y 80,000 muertes a 

causa de contaminación de aire interior en hogares de Latinoamérica y el Caribe. 

El 87% de las muertes a causa de la contaminación de aire exterior ocurre en 

países o sectores con bajos y medios ingresos. (p. 8) 

El Perú no es ajeno al problema global, es considerado el tercer país más vulnerable a los 

riesgos climático, el sector residencial y construcción consume una gran cantidad de 

energía y emite toneladas considerables de CO2. En la Tabla 1 se muestra el consumo 

final de energía por sector económico en 2019, se tuvo un consumo de 921,788.5 TJ, de 

las cuales el sector residencial consumió 218,898.8 TJ representando aproximadamente 

la quinta parte del consumo final de energía con un 17.4%. 
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Tabla 1 

Consumo final de energía por sectores económicos, 2019 

Sector 
2019 

Cantidad (TJ) Participación 
Transporte (bunker) 49,777.7 5.4% 
Subtotal 49,777.7 5.4% 
Consumo Final   
Transporte (nacional) 377,615.2 40.9% 
Residencial, Comercial y Público 219,898.8 23.8% 
Residencial 161,023.0 17.4% 
Industria y Minería 250,528.3 27.1% 
Agropecuario y Pesca 10,296.9 1.1% 
No energético 14,671.7 1.6% 
Subtotal 873,010.9 94.6% 
Total 922,788.6  

Nota. Ministerio de Energía y Minas (2021, p. 22) 

 

Por otra parte, en la Figura 3 se muestra la participación de sectores en emisiones de CO2 

equivalente, en el 2019 la emisión toral de CO2eq fue de 53,908 Mt de CO2, de las cuales 

el sector residencial y comercial correspondiente a las edificaciones emitieron 

aproximadamente la décima parte de las emisiones totales con un 8.1%. 

 

Figura 3  

Emisiones de CO2 equivalente por sectores económicos, 2019 

 
Nota. Ministerio de Energía y Minas (2021, p. 87) 

 

En cuanto al consumo hídrico en el país, OXFAM (2016) señala que: 

En Perú, entre 7 y 8 millones de peruanos aún no tienen agua potable, siendo Lima 

la ciudad más vulnerable: es la segunda capital en el mundo asentada en un 
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desierto y solo llueve 9 milímetros al año. En el caso de Lima, 1.5 millones de 

ciudadanos no cuentan con acceso a agua potable ni alcantarillado. 

Además, se suma al problema del uso excesivo de agua, en promedio se consume 250 

litros por persona en los distritos de la capital, según la Organización Mundial de la Salud 

(OMS) lo recomendable es 100 litros por persona. 

De igual manera, con referencia los problemas de salud y bienestar, Lima al ser una de 

las ciudades de América Latina con mayor índice de contaminación en el aire, el CO2 

producido por las emisiones de vehículos y los equipos electrodomésticos entre otros, 

producen enfermedades respiratorias y cardiacas. 

Ante los problemas del cambio climático, los países se reúnen cada dos o tres años en la 

Conferencia de las Partes (COP) con la finalidad de discutir los objetivos para disminuir 

o prever las consecuencias del problema mundial; a lo largo de los años se propusieron 

distintas metas y acuerdos, entre los más destacados están el concepto de construcción y 

edificación sostenible, el Acuerdo de París, los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) 

y la Agenda 2030. 

La edificación sostenible, se define como aquella que, teniendo especial respeto y 

compromiso con el medio ambiente, implica el uso eficiente de la energía y del agua, los 

recursos y materiales no perjudiciales para el medioambiente, resulta más saludable y se 

dirige hacia una reducción de los impactos ambientales (Ramírez, 2013, p. 30). 

En los últimos años el país ha tenido un gran avance en lo que respecta a edificaciones 

sostenibles. Por ejemplo, el estado ha impulsado su código técnico de construcción 

sostenible, municipalidades tienen sus normas sostenibles las cuales dan beneficios a las 

edificaciones que los implementan, mayor presencia de certificaciones internacionales 

sostenibles como LEED y EDGE. Sin embargo, la presencia de edificaciones con 

certificaciones internacionales solamente se encuentra en los distritos de nivel 

socioeconómico A/B. 

Por lo expuesto, el objeto de estudio del presenta trabajo conlleva a la implementación de 

la certificación Excelencia en Diseño para Mayores Eficiencias (EDGE) en edificaciones 

multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico “C” con la finalidad de analizar los 

beneficios ambientales, económicos y sociales. 
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 Problema general 

¿De qué manera la implementación de la certificación EDGE en edificaciones 

multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico “C” de Lima Metropolitana influyen 

en el desarrollo sostenible? 

 

 Problemas específicos 

a) ¿Cómo influye al desarrollo ambiental la implementación de la certificación 

EDGE en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socio económico 

"C" de Lima Metropolitana? 

b) ¿Cómo influye al desarrollo económico la implementación de la certificación 

EDGE en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socio económico 

"C" de Lima Metropolitana? 

c) ¿De qué manera influye al desarrollo social la implementación de la 

certificación EDGE en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel 

socioeconómico "C" de Lima Metropolitana? 

 

1.2. Objetivos de la Investigación 

 Objetivo general 

Implementar la certificación EDGE en edificaciones multifamiliares de distritos 

de nivel socioeconómico "C" de Lima Metropolitana en el marco del desarrollo sostenible 

 

 Objetivos específicos 

a) Evaluar el desarrollo económico al implementar la certificación EDGE en 

edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico "C" de Lima 

Metropolitana 

b) Estimar el desarrollo ambiental al implementar la certificación EDGE en 

edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico "C" de Lima 

Metropolitana 

c) Describir el desarrollo social al implementar la certificación EDGE en 

edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico "C" de Lima 

Metropolitana 
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1.3. Delimitación de la investigación: temporal, espacial y temática 

 Temporal 

La investigación se realizó en los meses de marzo a octubre del 2022. 

 

 Espacial 

El proyecto se desarrolló en Lima Metropolitana y su implementación se realizó 

en la edificación multifamiliar “Residencial Salamanca” ubicado en el distrito de Ate, 

Calle Los Ajenjos, esquina con Jr. Las Puquinas y esquina Calle Los Rosales, manzana 

D, lote 01 y 28, de la Urb. Salamanca. 

 

 Temática 

La presente investigación tiene por temática la implementación de la certificación 

EDGE a edificaciones multifamiliares ya construidas.  

 

1.4. Justificación e importancia 

 Justificación del estudio 

a. Conveniencia 

La presente investigación es conveniente para la sociedad, empresas constructoras 

y municipalidades, puesto que se busca demostrar los beneficios económicos, ambientales 

y sociales que se generan al implementar una certificación internacional sostenible a una 

edificación tradicional. 

 

b. Relevancia social 

Los resultados de la investigación servirán como fuente de información de los 

beneficios económicos, ambientales y sociales que existen para las personas que deseen 

adquirir una vivienda sostenible y para las empresas constructoras y municipalidades que 

construyan e impulsen las edificaciones sostenibles.  

 

c. Aplicaciones prácticas 

El desarrollo de esta investigación trae consigo un análisis económico, ambiental, 

social, conclusiones y recomendaciones respecto a la implementación de una certificación 

internacional sostenible a una edificación multifamiliar ubicado en un distrito de NSE 

“C” de Lima Metropolitana, que pueden servir como referencia para el desarrollo de 

edificaciones sostenibles en dichos distritos y para posteriores investigaciones. 
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d. Utilidad metodológica 

Los resultados de la investigación sirven como datos referenciales para otros 

estudios relacionados con la certificación EDGE y para aquellas empresas que quieran 

construir edificaciones sostenibles con dicha certificación en los distritos de NSE “C” de 

Lima Metropolitana. 

 

e. Valor teórico 

Con el desarrollo de la investigación se aporta conocimiento acerca de los 

beneficios en marco del desarrollo sostenible de implementar una certificación 

internacional sostenible a una edificación multifamiliar ubicado en un distrito de NSE 

“C” de Lima Metropolitana. 

 

 Importancia del estudio 

a. Nuevos conocimientos 

La importancia del estudio está en el diseño de edificaciones multifamiliares 

sostenibles en distritos de nivel socioeconómico “C” y sus beneficios en marco del 

desarrollo sostenible, la información resultante de la presente investigación aportará datos 

útiles para empresas, municipalidades y usuarios para el desarrollo de edificaciones 

multifamiliares sostenibles en los distritos mencionados. Los beneficios de construir 

edificaciones multifamiliares sostenibles permiten menores emisiones de CO2 para la 

atmósfera, ahorros hídricos y eléctricos, ahorros económicos en las facturas de servicios, 

mejor confort térmico, mejor iluminación, mejor calidad de vida, entre otros factores 

positivos. 

 

b. Aporte  

La presenta investigación tiene una gran relevancia en cuanto al desarrollo 

sostenible en el Perú y el mundo, debido a que desde la ingeniería civil se busca el 

desarrollo de edificaciones sostenibles con el fin de minimizar los impactos ambientales 

de la construcción tradicional y mejorar la calidad de vida de las personas; además, la 

investigación aporta con alcanzar los quince (15) Objetivos de Desarrollo Sostenible, 

sobre todo con el objetivo once (11) Ciudades y Comunidades Sostenibles, la cual busca 

que para el 2030 las ciudades sean más inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles; 

también contribuye con el compromiso del Word Green Building Council la cual 
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menciona que para el 2030 todos las edificaciones nuevos deberán ser sostenibles y para 

el 2050 tanto edificaciones nuevos como antiguos deberán ser sostenibles.  
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CAPÍTULO II: MARCO TEÓRICO 

 

2.1. Marco histórico 

El calentamiento global y sus consecuencias en las actividades humanas, se 

discute por primera vez en 1972 en Estocolmo, Suecia en la primera Conferencia de las 

Naciones Unidas sobre el Medio Humano con la participación de 179 países, donde se 

abarcan temas en relación al cuidado del medio humano y ambiente, se destaca la 

Declaración de Estocolmo de contenido de veintiséis (26) principios para la conservación 

y mejora del medio humano, y el plan de acción para el cuidado medioambiente 

internacional; asimismo se crea el PNUMA. “En los años subsiguientes, las actividades 

encaminadas a integrar el medio ambiente en los planes de desarrollo y en los procesos 

de adopción de decisiones en el plano nacional no llegaron muy lejos” (Correa, 2017).  

Sin embargo, en 1983 las Naciones Unidas crean la Comisión Mundial sobre el Medio 

Ambiente y el Desarrollo (CMMAD) con la finalidad de analizar y desarrollar propuestas 

antes los problemas en el medio ambiente, así como reforzar la cooperación internacional; 

luego de cuatro (4) años en 1987 la comisión publica el Informe de Brundtland (IB) una 

investigación donde se indica que el modelo económico de la década tiene un costo 

ambiental bastante alto, asimismo, aparece por primera vez el término de “desarrollo 

sostenible”. ONU (1987) define al desarrollo sostenible como el satisfacer las necesidades 

de las generaciones presentes sin comprometer las posibilidades de las del futuro para 

atender sus propias necesidades. El análisis del IB y el concepto de desarrollo sostenible 

hacen un cambio de concepto de desarrollo en el mundo, entendiendo que los factores 

económicos, sociales y ambientales tienen que ser equilibrados (p. 23). 

Posteriormente, en 1988 la Organización Meteorológica Mundial (OMM) y el PNUMA 

crean el Panel Intergubernamental de Cambio Climático (IPCC), “para facilitar a las 

instancias normativas evaluaciones periódicas sobre la base científica del cambio 

climático, sus repercusiones y futuros riesgos, así como las opciones que existen para 

adaptarse al mismo y atenuar sus efectos” (IPCC, 2013, p. 01). El IPCC (1990) emite su 

primer informe en la que señala que las emisiones producidas por las actividades humanas 

aumentan sustancialmente las concentraciones atmosféricas de los gases que producen 

efecto de invernadero, estos aumentos producen por término medio un calentamiento 

adicional de la superficie de la Tierra. El informe mencionado repercute en los gobiernos 

del mundo, ya que se confirma mediante datos científicos las consecuencias que hay y las 

que puede haber en el medio ambiente por el cambio climático; el informe sirvió como 
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base para las negociaciones de la Convención sobre el Cambio Climático, en 1992 en Rio 

de Janeiro, Brasil en la Cumbre de la Tierra se firmó con 150 países la Convención Marco 

de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climático (CMNUCC), la cual entró en vigor en 

1994. 

 Linares y Valera, 2022, señalan que:  

La CMNUCC permite reforzar la conciencia pública a escala mundial sobre los 

problemas relacionados con el cambio climático; a ella se incorporan los 197 

países de las Naciones Unidas, que se denominan las Partes de la Convención y 

que se conocen con las siglas COP (Conferencias de las Partes de la Convención 

Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climático). (p. 31) 

Las COP son cumbres anuales donde se reúnen países con la finalidad de establecer metas 

de mitigación y adaptación al cambio climático. La primera edición fue la COP 1 en 1995 

en Berlín, Alemania, cada año se realiza una edición nueva con diferente sede, la última 

fue la COP 26 en 2021 en Glasgow, Escocia. En la historia del desarrollo de las COP 

resaltan dos documentos importantes con el propósito de reducir los GEI de los países las 

cuales son el Protocolo de Kioto y el Acuerdo de Paris. El primero tuvo como objetivos 

reducir en 5% las emisiones de los países entro en vigor en el 2005 y tuvo vigencia hasta 

el 2020 y el segundo en disminuir la temperatura a nivel global a no más de 2°C al 2100 

entro en vigor en el 2016 (COP25, 2020). 

En consecuencias de todos los acuerdos adoptados en las conferencias y cumbres que 

hubo en la década de los 90, en setiembre del 2000 se aprueba la Declaración del Milenio 

de contenido correspondiente a ocho (8) Objetivos de Desarrollo del Milenio (ODM). 

Dichos objetivos “representan un compromiso de todas las naciones por reducir la 

pobreza y el hambre, disminuir las enfermedades, la inequidad entre los sexos, enfrentar 

la falta de educación, la falta de acceso a agua y saneamiento y detener la degradación 

ambiental” (Comisión Económica para América Latina y el Caribe [CEPAL], 2015). Los 

ODM debían ser alcanzados en el 2015. 

Años antes de la culminación de tiempo de ODM, en el 2012 en Rio de Janeiro, Brasil en 

la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Desarrollo Sostenible se gestaron 

objetivos mundiales relacionados con los desafíos ambientales, políticos y económicos 

más urgentes que enfrenta nuestro mundo, las negociaciones duraron hasta el 2015. Año 

en el que se firma “la Agenda 2030, una guía ambiciosa que contiene 17 Objetivos de 

Desarrollo Sostenible y 169 metas que buscan erradicar la pobreza, combatir las 
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desigualdades y promover la prosperidad, al tiempo que protegen el medio ambiente de 

aquí a 2030” (Pacto Global Chile, 2020). Las ODS sustituirían a los ODM. 

El Objetivo 11 Ciudades y Comunidades Sostenibles de los ODS, tiene como meta 

conseguir ciudades y comunidades sostenibles, a través del acceso de toda la 

población a viviendas, servicios básicos y medios de transporte adecuados, 

asequibles y seguros, especialmente para las personas en situación de 

vulnerabilidad y fomentando en las ciudades la reducción del impacto 

medioambiental, las zonas verdes y espacios públicos seguros e inclusivos, un 

urbanismo sostenible y una mejora de las condiciones en los barrios marginales. 

(Pacto Mundial Red Española, 2019) 

A partir de los ODS, se dio un mayor impulso al desarrollo de las edificaciones 

sostenibles, en el ámbito nacional, municipalidades de Lima Metropolitana incentivan 

con beneficios de altura a las edificaciones sostenible; el estado promueve la construcción 

sostenible mediante el Código Técnico de Construcción Sostenible. El código tiene como 

objetivo “establecer requisitos técnicos para que las edificaciones y/o habilitaciones 

urbanas cumplan con condiciones básicas de sostenibilidad” (El Peruano, 2021, p. 3). 

Asimismo, existen certificaciones sostenibles internacionales como BREEAM (lanzada 

en 1990), LEED (lanzada en 1993), Verde (lanzada en 2002), DGNB (lanzada en 2007), 

EDGE (lanzada en 2015) entre otras. En Lima, Perú predominan las certificaciones LEED 

y EDGE, el primero cuenta con doscientos (200) proyectos certificados, más del 90% 

edificaciones para oficinas y el resto edificaciones residenciales, la segunda certificación 

cuenta con 80 proyectos de las cuales 70 son edificaciones residenciales (Vega, 2021). 

Todas las edificaciones sostenibles con una certificación internacional se encuentran en 

distritos de NSE A/B de Lima Metropolitana. 

 

2.2. Investigaciones relacionadas con el tema 

 Investigaciones nacionales 

Espinoza y Portocarrero (2021), en su investigación “Diseño de una Vivienda 

Ecológica multifamiliar con parámetros de sostenibilidad en la ciudad de Lima”, tienen 

como objetivo principal diseñar una vivienda ecológica multifamiliar tomando en cuenta 

los parámetros necesarios, contribuyendo con el desarrollo sostenible en Lima en el año 

2021 mediante un análisis documental. Su tipo de investigación es básica; ya que 

proponen un diseño sostenible en una edificación para minimizar su impacto ambiental a 

futuro teniendo un enfoque cuantitativo con un nivel descriptivo de las propiedades de 
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los elementos que forman parte de la estructura de la vivienda. En esta tesis se explica 

cómo hacer un diseño óptimo, tomando en cuenta los conceptos ingenieriles, desde los 

estudios más básicos como lo es el estudio de suelos hasta el diseño arquitectónico de la 

infraestructura. Se llega a la conclusión de la importancia de usar los parámetros que se 

establecen en las distintas normas peruanas de construcción para el diseño de una vivienda 

de manera que se realice un diseño eficiente, además se enseña la manera en la que se 

puede reutilizar el agua con la finalidad de disminuir su gasto teniendo en cuenta el 

consumo promedio de una persona por año.  

Pedroza y Tolentino (2021), en su investigación “Análisis comparativo 

presupuestal entre una edificación tradicional y una edificación sostenible con 

Certificación LEED, en el distrito de La Victoria”, plantean como objetivo principal 

comparar y analizar los presupuestos entre ejecutar una construcción de una edificación 

tradicional y una edificación sostenible con certificación LEED. Su tipo de investigación 

es aplicada ya que busca aplicar los requisitos de la certificación internacional 

mencionada líneas arriba para poder encontrar una solución al consumo innecesario que 

existe en los recursos hídricos y energéticos dentro de la edificación multifamiliar que se 

tiene como muestra. En esta tesis se realiza un estudio entre las certificaciones LEED, 

BREEAM y EDGE con la finalidad de poder conocer cuál es la más utilizada en nuestro 

país, para luego explicar cuáles son los pasos para obtener la certificación LEED y aplicar 

todos los parámetros a la edificación que solicita dicha certificación. Se concluye que la 

certificación LEED es la más usada en el Perú y al implementarla en la edificación 

multifamiliar resulta más rentable y viable que el tradicional con un TIR de 20.09% y un 

VAN de S/26,262,261.19 pudiéndose recuperar la inversión en un tiempo de 6 años. 

Asalde y Chávez (2020), en su investigación “Comparación de presupuestos entre 

edificaciones tradicionales y edificaciones sostenibles con Certificación EDGE”, tienen 

como objetivo principal diseñar un edificación sostenible con el fin de realizar una 

comparación de presupuestos en las etapas de diseño, ejecución y operación frente a su 

diseño tradicional, empleando el análisis documental; ya que, las edificaciones 

tradicionales generan grandes impactos al medio ambiente debido a los altos consumos 

de los recursos de energía, agua y materias primas. En su metodología se detalla que el 

nivel de investigación es aplicado; puesto que, se realizan comparaciones de presupuestos 

entre una edificación tradicional frente a una sostenible siendo la población del estudio 

todas las edificaciones de vivienda multifamiliar del distrito de Lince. Esta investigación 

tiene como conclusión que, de la comparación de presupuestos planteada en el diseño, la 
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edificación sostenible resulta un tanto más costosa que la edificación tradicional, en 

cambio si hablamos respecto al periodo de retorno de inversión, la edificación sostenible 

resulta ser más factible económicamente y por consiguiente presenta mejoras ambientales 

considerables, considerándose su implementación viable. Finalmente, el proyecto ayuda 

a contribuir a los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) planteados por las Naciones 

Unidas en su programa para desarrollar la sostenibilidad en zonas urbanas.  

Albújar et al. (2019), en su investigación “Análisis Costo – Beneficio en 

edificaciones sostenibles con certificación EDGE, respecto a una edificación tradicional: 

Caso de estudio Edificación Multifamiliar en el distrito de San Borja -Lima”, tienen como 

objetivo principal buscar realizar un análisis comparativo de costo – beneficio entre una 

edificación tradicional frente a una sostenible. El tipo de diseño del estudio es cuantitativo 

debido a los resultados que se presentaron en forma numérica y/o porcentajes y la 

población del estudio como se mencionó en líneas anteriores fueron todas las 

edificaciones de viviendas multifamiliares sostenibles del distrito de San Borja. En esta 

tesis se explica cuáles son los requisitos para obtener la certificación EDGE, además se 

evalúan los criterios necesarios para obtenerla en la edificación REBEL. Para terminar, 

se concluye que, a pesar de ser los costos del proyecto más elevados respecto a una 

edificación sostenible, los resultados muestran una mayor rentabilidad, arrojando un 

VAN y flujo de caja incremental positivos, para lo cual las empresas inmobiliarias pueden 

decidir invertir tiempo y dinero en las edificaciones sostenibles con certificación EDGE.  

Camino et al. (2019), en su investigación “Análisis de la aplicación de 

certificaciones verdes en viviendas multifamiliares en la ciudad de Lima”, encuentran 

como objetivo principal si la implementación de la certificación GREEN (LEDD y/o 

EDGE) junto al Bono Verde generan más rentabilidad económica en la ciudad de Lima. 

El tipo de diseño de esta presente tesis es cuantitativo porque se usa la recolección de 

datos para reflejar la situación actual, tiene alcance descriptivo porque busca especificar 

las propiedades, características y aspectos importantes del objetivo del estudio con un 

diseño no experimental. En esta investigación se analiza el hecho de que en nuestra capital 

(Lima) se han realizado diversos proyectos bajo los estándares de las certificaciones 

internacionales, siendo uno de los principales beneficios económicos, el aumento en la 

productividad de los ocupantes. En conclusión, de los resultados obtenidos al 

implementar el Bono Verde en viviendas del sector C, se va a incrementar la venta, así 

como el VAN y TIR; por otro lado, la implementación de la certificación EDGE en 

viviendas del sector A generarán un mayor margen económico. 
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 Investigaciones internacionales 

Arcilla (2020), en su investigación “Análisis de los modelos de factibilidad 

financieros de proyectos de viviendas de interés social con estrategias certificadas de 

sostenibilidad”, indica que en Colombia el problema habitacional y el difícil acceso a 

viviendas por parte de la población en situación vulnerable, impulso al gobierno a 

aumentar el número de VIS (viviendas de interés social) y crear programas que buscan 

brindar respuestas al problema habitacional y a facilitar la adquisición de una vivienda; 

además, las VIS adicionan un desarrollo local y social, disminuye la pobreza, permite el 

retorno de inversión, aumento de seguridad y el desarrollo económico. Teniendo en 

cuenta lo anterior, se busca impulsar la construcción de VIS bajo parámetros sostenibles 

y analizar la factibilidad financiera, a través de certificaciones sostenibles como Casa 

Colombia y EDGE. Esta investigación propone desarrollar un modelo de factibilidad 

financiera de un proyecto de VIS con estrategias de sostenibilidad para calcular los 

indicadores de bondad financiera y una comparación con un modelo en el cual dichas 

estrategias no se implementan; de aquí rescatamos que esta investigación se centra en la 

factibilidad financiera y el cómo influye las certificaciones en las viviendas, por lo que 

consideramos que es una investigación importante que servirá para comparar la 

información nacional e internacional de implementar las certificaciones sostenibles. 

Finalmente, esta investigación concluye que certificar proyectos de VIS está al alcance 

de cualquier constructora, el incluir los aparatos ahorradores en el costo directo no 

incrementa a más del 0.2% y en ventas menos del 0.1$, respecto a los costos indirectos 

como la consultoría y la certificación representan en promedio el 0.5% de las ventas, 

conforme las ventas del proyecto aumentan la incidencia de los costos indirectos 

disminuye, y respecto a las certificaciones EDGE o CASA, la primera tiene el respaldo 

de Bancolombia y Davivienda, mientras que CASA solo por Bancolombia, lo cual puede 

restringir en alguna medida la implementación de CASA. 

Lugo (2020), en su investigación “Parámetros de construcción de vivienda 

sostenible en Bogotá y mitos vs realidades en proyectos sostenibles”, plantea como 

objetivo principal establecer los parámetros para construcciones que quieran certificarse 

como construcción de vivienda sostenible en Bogotá, evidenciando las verdades que hay 

detrás de los mitos de la construcción sostenible. Su metodología consta de 3 fases: la 

primera consiste en la investigación, búsqueda y recopilación de información, la segunda 

es la fase de la identificación de los lineamientos y/o categorías que existen en las 

certificaciones LEED, EDGE y CASA COLOMBIA y en la tercera y última fase se 
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analiza los diferentes mitos que han surgido en la construcción de una vivienda sostenible 

con un diseño cualitativo. En esta tesis se presentan los parámetros que les servirán a las 

constructoras que pretendan irse a línea de la sostenibilidad. Al final se concluye que las 

certificaciones que actualmente se utilizan en Bogotá, hacen referencia a los parámetros 

ambientales, en donde, su principal objetivo es alcanzar la sostenibilidad global de la 

edificación en todas las fases del ciclo de vida del proyecto, asimismo las tres 

certificaciones que fueron objeto de estudio, han incorporado sostenibilidad en cada una 

de las fases del ciclo de vida de la edificación, cambiando la forma del diseño 

convencional con el fin de obtener un alto desempeño ambiental, siendo más consientes 

con el medio ambiente y con las personas que en el habitan. 

Méndez (2019), en su investigación “Plan gerencial para manejo ambiental y 

sostenible aplicado en proyectos de edificación en Bogotá, D.C”, plantea que el desarrollo 

de actividades para la construcción de edificaciones puede tener impactos positivos y 

negativos hacia el medio ambiente, como por ejemplo las emisiones atmosféricas, el 

exceso de ruido, el uso inadecuado del recurso hídrico, energético y del suelo, los 

problemas que se presentan se pueden solucionar o disminuir, todo depende del rol de la 

gerencia de las empresas constructoras. Teniendo en cuenta lo anterior, el trabajo de 

investigación tiene como objetivo formular un plan gerencial que ilustre y describa de 

manera práctica del cómo se deben ejecutar los proyectos de edificación en la Ciudad de 

Bogotá, aplicando principios de la guía PMBOK y criterios ambientales de sostenibilidad, 

de aquí rescatamos que esta investigación se enfoca en definir componentes y criterios 

para la sostenibilidad de edificaciones, así mismo, de los lineamientos y recursos que se 

implementan desde gerencia para obtener un edificación sustentable. Finalmente se 

concluye que las normas y políticas ambientales son poco conocidas por la población en 

general, la implementación de proyectos de edificaciones sostenibles es medianamente 

conocidas entre profesionales de la construcción, y que realizar edificaciones sostenibles 

debe ser visto como un criterio de ahorro de recursos naturales y económicos. 

Bernal y Gallego (2018), en su investigación “Impacto en sostenibilidad y costos 

de la certificación LEED O+M Multifamily a través de un caso de estudio en un 

edificación residencial existente en la ciudad de Bogotá-Colombia”, exponen que el 

crecimiento de las ciudades en América Latina ha sido acelerado y sin planificación, por 

ello se ven metrópolis desordenadas, en ese sentido se busca alternativas para mejorar la 

calidad de vida de los habitantes, un estudio del EPA señala que las personas pasan en 

promedio un 90% de su tiempo dentro de un edificación. Según el estudio 



 

19 

“Sostenibilidad; Actualidad y necesidad en el sector de la construcción en Colombia”, 

donde por medio de encuestas señala que las constructoras tienen un desconocimiento de 

las edificaciones sostenibles y piensan que al implementar criterios de sostenibilidad no 

será rentable. Teniendo en cuenta lo anterior, el trabajo de investigación tiene como 

objetivo reducir el desconocimiento en términos metodológicos, financieros y 

organizacionales que existe respecto a implementar criterios de sostenibilidad en 

edificaciones residenciales existentes en Colombia, por medio de un caso en Bogotá, 

utilizando la certificación LEED O+M MULTIFAMILY, de aquí rescatamos que esta 

investigación se enfoca en cómo influye la certificación LEED en un edificación 

multifamiliar en los puntos de costos y sostenibilidad, es por eso que consideramos que 

es una investigación que servirá para analizar la implementación de una certificación 

sostenible en un edificación multifamiliar. Finalmente se concluye que es posible el 

cumplimiento de los prerrequisitos y la obtención de créditos que brinden el puntaje para 

obtener la certificación LEED, también se alcanzan beneficios como ahorro en agua, 

energía, gestión de residuos y calidad del ambiente interior; sin embargo, para el caso de 

estudio se determina que no es económicamente atractivo para los residentes, debido a 

que los costos deberían ser asumidos por ellos mismos, asumen que si se establecen 

políticas públicas como reducción de impuesto se pueda amortizar los costos y así ser 

factible la implementación de la certificación. 

Malaver y Ortiz (2018), en su investigación “Análisis de las edificaciones 

sustentables como la mejor alternativa económica, social y ambiental para la construcción 

en Colombia”, plantean como objetivo principal realizar una investigación sobre los 

beneficios ambientales, sociales y económicos que tiene la construcción de edificaciones 

sustentables en Colombia para brindar una nueva perspectiva de las ventajas económicas 

y ecológicas que traerá consigo este tipo de construcción a futuro. Su metodología consta 

de un análisis de fuentes secundarias que consisten en tesis de investigación, artículos de 

prensa y análisis de edificaciones sustentables. En esta tesis se analiza el ciclo de vida de 

las edificaciones empezando desde el diseño hasta la operación de las mismas pensando 

en el bienestar de los usuarios, también se hace mención sobre el objetivo común de las 

edificaciones sustentables que es aminorar el impacto en el ambiente y proveer un mayor 

bienestar a los ocupantes. Al final se concluye que en Colombia hace falta de buenas 

prácticas en el diseño y construcción de edificaciones sustentables que son eficientes 

energéticamente traduciéndose en un ahorro económico siendo este tipo de 

construcciones una nueva oportunidad de negocio para las inmobiliarias ya que tienen 



 

20 

una gran ventaja que es, la posición geográfica, ofreciendo características privilegiadas 

para idear y construcción espacios sostenibles con la capacidad de ahorrar energía, agua 

y recursos.  

 

2.3. Bases teóricas vinculadas a la variable o variables de estudio 

 Desarrollo sostenible 

“El desarrollo en el cual las generaciones actuales utilizan los capitales 

disponibles, dejando a las futuras generaciones unos capitales no menores ni con más 

carencias que aquellos que tienen a su disposición las generaciones actuales” (Cayuela, 

Cervantes, Sabater y Xercavins, 2005, p. 81). Según el diccionario, capital es un fondo 

de riqueza, para el concepto serían capitales económicos, sociales y ambientales. También 

se define que la sostenibilidad está basada en tres puntos de vista, tal y como se observa 

en la Figura 4, económico, ambiental y social. 

 

Figura 4 

La triangularidad de la sostenibilidad 

 
Nota. Cayuela, Cervantes, Sabater y Xercavins (2005, p. 81) 

 

El desarrollo sostenible de las edificaciones tiene perspectivas ambientales, sociales y 

económicos, empleando criterios ecológicamente viables y no degradantes, ser 

socialmente aceptada y deseada, y económicamente realizable con tecnologías 

apropiadas. 

Ø Económico 

Es la estimación en el cual se evalúa cual será el rendimiento económico de la edificación 

asociado a un tiempo futuro. La sustentabilidad está relacionada con los costos directos e 

indirectos asociados a la vivienda, sus servicios, instalaciones y ubicación. La 
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disminución de los gastos en los servicios y el mantenimiento se traduce en ahorros 

económicos inmediatos para las familias.  

Ø Ambiental 

La construcción es responsable del consumo descomedido de los recursos naturales en su 

proceso de ejecución, es por ello que nace la construcción sostenible que tiene un especial 

respeto y compromiso con el medio ambiente e implica el uso eficiente de la energía y 

del agua, resultando más saludable y dirigiéndose hacia una reducción de los impactos 

ambientales (Ramírez, 2013, p. 30). 

En buena práctica de la construcción conlleva a que existan las edificaciones sostenibles, 

las cuales buscan obtener un punto de equilibrio entre las necesidades y el consumo de 

los recursos naturales, como el uso y/o promoción de materiales respetuosos con el medio 

ambiente, eficiencia energética en edificaciones y manejo de la construcción (PNUMA, 

2014, p. 38). 

Ø Social 

Como sociedad sabemos que el Perú es responsable de apenas el 0.4% de gases de efecto 

invernadero. Sin embargo, somos el tercer país más vulnerable a los riesgos climáticos. 

En los últimos 30 años, hemos perdido el 22% de la superficie de nuestros glaciares, que 

son el 71% de los glaciares tropicales del mundo (Ministerio del Ambiente [MINAM], 

2009, p. 2). 

El Estado en compromiso con el Acuerdo de París y la Agenda 2030 donde se 

compromete en reducir 30% sus emisiones de GEI hasta el año 2030 y cumplir con los 

17 objetivos de desarrollo sostenible respectivamente, a través del Ministerio de 

Vivienda, Construcción y Saneamiento (MVCS) y MINAM promueven aspectos y 

políticas sobre construcción sostenible relacionado a edificaciones, como por ejemplo, el 

lanzamiento del Código Técnico de Construcción Sostenible (CTCS), el Fondo 

MIVIVIENDA y las Ordenanzas Municipales. 

Es más, en nuestro país predominan tres certificaciones internacionales las cuales son 

LEED, EDGE y BREEAM, que tienen la finalidad de certificar a una edificación como 

sostenible cumpliendo ciertos parámetros de eficiencia de ahorro de agua, energía, 

iluminación, ventilación, energía en materiales entre otros. 

 

a. Objetivos de Desarrollo Sostenible 

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), también conocidos como 

Objetivos Globales, fueron adoptados por las Naciones Unidas en 2015 como un llamado 
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universal a la acción para poner fin a la pobreza, proteger el planeta y garantizar que para 

el 2030 todas las personas disfruten de paz y prosperidad (Naciones Unidas, 2015). 

En la Figura 5 se muestran los 17 objetivos, estos están relacionados entre sí, la acción en 

un área afectará en los resultados de otro, el desarrollo debe equilibrar la sostenibilidad 

social, económica y ambiental. La creatividad, el conocimiento, la tecnología y los 

recursos financieros de toda la sociedad son necesarios para alcanzar los ODS en todos 

los contextos.  

 

Figura 5 

Objetivos de Desarrollo Sostenible 

 
Nota. Naciones Unidas (2015) 

 

En la Figura 6 se muestra la relación de la construcción con los ODS, todos los objetivos 

están relacionados con el sector, sim embargo son los objetivos 11 y 7 nombrados 

“Ciudades y Construcciones Sostenibles” y “Energía Asequible y No Contaminante” 

respectivamente los que están directamente vinculado en mayor proporción; y el objetivo 

6 llamado Agua Limpia y Saneamiento” es el que está relacionado indirectamente en 

mayor proporción. 
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Figura 6 

Relación de los ODS con el sector construcción 

 
Nota. Naciones Unidas (2015) 

 

b. Rentabilidad  

El desarrollo sustentable de proyectos implica que estos sean económicamente 

viables pues el dinero con el tiempo va variando y va cambiando. Si uno no mide la 

rentabilidad de un proyecto en el tiempo no se podrá decir que es sustentable y sino 

contemplamos el análisis financiero en proyectos de edificaciones sostenibles, no 

tendremos la capacidad de solventarlos a largo plazo. Por otro lado, medir las variables 

económicas nos ayuda a que estos tengan un horizonte más amplio en el tiempo. 

La realización de un proyecto supone la utilización de unos recursos en un 

determinado periodo con el fin de obtener después unos rendimientos. Desde un 

punto de vista económico, la realización de un proyecto es una inversión que 

puede ser o no rentable según cuáles sean los costes de los recursos, los 

rendimientos, los momentos en que se produzcan los pagos y los cobros 

correspondientes a unos y otros. En este concepto, aparece la tasa de descuento 

que permite mover los flujos en el tiempo encontrando el valor actual descontando 

la inversión inicial. (Universidad Nacional Autónoma de México, [UNAM], 

2022) 
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- VAN (Valor Actual Neto): 

Es el indicador más poderoso para la evaluación de proyectos y expresa un 

concepto de ganancia neta actualiza por ejecutar el proyecto.  

En un proyecto de inversión si resulta un VAN positivo, el proyecto resulta 

rentable. Entre dos o más proyectos, el que tenga el VAN más alto es el que será más 

rentable. Ahora, también puede resultar un VAN nulo que vendría a significar que la 

rentabilidad del proyecto es la misma que la de colocar los fondos en él invertidos al 

interés del mercado monetario (Ramón y Albert, 1988, p. 40). En la Figura 7 se observa 

la fórmula para poder calcular el VAN. 

 

Figura 7 

Valor actualizado neto de los proyectos M, A1 y A2 para un interés del 10% 

 
Nota. Ramón y Albert (1988, p. 41) 

 

- TIR (Tasa Interna de Retorno): 

Es la tasa de descuento que trae los flujos futuros y hace que el valor presente sea 

igual a cero. Este es un indicador que se define como el rendimiento implícito en el flujo 

temporal de beneficios y costos del proyecto.  

En un proyecto de inversión único hay unos primeros períodos con movimientos 

negativos y otros con movimientos positivos, cuando se está evaluando una sola 

alternativa de inversión, el valor que se obtiene para la TIR permite conocer la bondad 

del proyecto. Dado que la TIR cuantifica el rendimiento que se obtendrá por ejecutar el 

proyecto (Ramón y Albert, 1988, p. 45). 
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Si TIR (X)>ik            El proyecto es rentable, se acepta 

Si TIR (X)<ik            El proyecto no es rentable, se rechaza 

 

c. Edificaciones sostenibles 

A lo largo del tiempo, se han desarrollado programas de vivienda cuyo objetivo 

principal es la construcción de hogares que les permita a sus habitantes desarrollarse de 

manera plena e integral en un ambiente seguro, con infraestructura y equipamiento 

adecuado y suficiente para los distintos segmentos de la población. Una vivienda y/o 

edificación sostenible apoya este objetivo disminuyendo por un lado los costos de 

mantenimiento de la misma, y por otro la mitigación de emisiones de contaminantes. 

La definición de las edificaciones sostenibles proviene del concepto del desarrollo 

sostenible la cual sus dimensiones son lo económico, ambiental y social, este término se 

viene utilizando desde hace un buen tiempo en los sectores inmobiliarios y de 

construcción. La ONU (1987) define a las edificaciones verdes como “Edificaciones con 

la capacidad de satisfacer las necesidades de la actual generación sin sacrificar la 

capacidad de satisfacer las necesidades de las futuras generaciones – edificaciones 

sostenibles” (p. 279). 

 

- Desarrollo económico 

Las edificaciones sostenibles tienen una serie de beneficios económicos y 

financieros que son excelentes para las personas e inmobiliarias. Estos incluyen 

ahorro de costos en facturas de servicios públicos para inquilinos y hogares (a 

través de la eficiencia energética e hídrica); menores costos de construcción y 

mayor valor de la propiedad para los desarrolladores de edificaciones; y creación 

de empleo. (Egypt Green Building Council, 2022) 

 

A nivel mundial 

Las medidas globales de eficiencia energética podrían ahorrar un estimado de € 

280 a € 410 mil millones en ahorros en gasto energético (y el equivalente a casi el 

doble del consumo anual de electricidad de los Estados Unidos) - Comisión 

Europea, 2015. (Egypt GBC, 2022) 
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A nivel de países 

“La industria de la construcción ecológica de Canadá generó $ 23,45 mil millones 

en PIB y representó casi 300,000 empleos de tiempo completo en 2014 - Canadá Green 

Building Council / The Delphi Group, 2016” (Egypt GBC, 2022). 

 

A nivel edificación 

“Los propietarios de edificaciones informan que las edificaciones ecológicas, ya 

sean nuevos o renovados, generan un aumento del 7 por ciento en el valor de los activos 

sobre las edificaciones tradicionales - Dogde Data y Analystics, 2016” (Egypt GBC, 

2022). 

 

- Desarrollo ambiental 

La vivienda juega el rol como la unidad básica de servicio para la civilización, y 

destaca como un espacio primario de consumo de energía, agua y alimentación. Por su 

ubicación tiene un alto impacto en el medio ambiente: cambio de uso de suelo rural a 

urbano, reserva de espacios verdes y de esparcimiento, el abasto y disponibilidad de 

servicios públicos y la distancia de la vivienda a los centros de trabajo y educación. Todos 

estos factores determinan la cantidad de emisiones contaminantes a través de la huella de 

carbono por la movilidad, la generación de residuos y la necesidad del agua (UNAM, 

2022). 

Uno de los tipos de beneficios más importantes que ofrecen las edificaciones sostenibles 

es para nuestro clima y el medio ambiente.  

Estos pueden reducir o eliminar los impactos negativos sobre el medio ambiente, 

utilizando criterios para el ahorro de agua, energía y recursos naturales, y a la vez 

empleando materiales que contienen menor proporción de energía para una 

reducción de emisiones de CO2; también tienen un impacto positivo a escala de 

ciudad al generar su propia energía o el aumento de biodiversidad. (Egypt GBC, 

2022) 

 

A nivel mundial 

“El sector de la construcción tiene el mayor potencial para reducir 

significativamente las emisiones de gases de efecto invernadero en comparación con otros 

sectores emisores importantes: PNUMA, 2009” (Egypt GBC, 2022). 
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Se dice que este potencial de ahorro de emisiones llegará a 84 giga toneladas de 

CO2 (GtCO2) para 2050, a través de medidas directas en edificaciones como la 

eficiencia energética, el cambio de combustible y el uso de energías renovables - 

PNUMA, 2016. (Egypt GBC, 2022) 

El sector de la construcción tiene el potencial de lograr ahorros de energía del 50% 

o más en 2050, en apoyo de limitar los aumentos de temperatura global a 2 ° C 

(por encima de los niveles preindustriales) - PNUMA, 2016. (Egypt GBC, 2022) 

 

A nivel edificación 

Se ha demostrado que las edificaciones ecológicas que obtienen la certificación 

Green Star en Australia producen un 62% menos de emisiones de gases de efecto 

invernadero que las edificaciones australianas promedio y un 51% menos de agua 

potable que si se hubieran construido para cumplir con los requisitos mínimos de 

la industria. (Egypt GBC, 2022) 

“Las edificaciones ecológicas certificados por el Indian Green Building Council 

(IGBC) dan como resultado un ahorro de energía del 40% al 50% y un ahorro de agua del 

20% al 30% en comparación con las edificaciones convencionales de la India” (Egypt 

GBC, 2022). 

Se ha demostrado que las edificaciones ecológicas que obtienen la certificación 

Green Star en Sudáfrica ahorran en promedio entre un 30% y un 40% de energía 

y emisiones de carbono cada año, y entre un 20% y un 30% de agua potable cada 

año, en comparación con la norma de la industria. (Egypt GBC, 2022) 

“Se ha demostrado que las edificaciones ecológicas que obtienen la certificación 

LEED en los EE. UU. Y otros países consumen un 25% por ciento menos de energía y 

un 11 por ciento menos de agua que las edificaciones no ecológicas” (Egypt GBC, 2022). 

 

- Desarrollo social 

Los beneficios de las edificaciones sostenibles van más allá de lo económico y 

ambiental, y se ha demostrado que también generan un impacto positivo en lo 

social. Muchos de estos beneficios están relacionados con la salud y el bienestar 

de las personas que trabajan o viven en este tipo de edificaciones. (Egypt GBC, 

2022). 
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A nivel mundial 

Los trabajadores en oficinas verdes y bien ventiladas registran un aumento del 101 

por ciento en los puntajes cognitivos (función cerebral) - Harvard TH Chan School 

of Public Health / Syracuse University Center of Excellence / SUNY Upstate 

Medical School, 2015. (Egypt GBC, 2022). 

“Los empleados en oficinas con ventanas durmieron un promedio de 46 minutos 

más por noche - Academia Estadounidense de Medicina del Sueño, 2013” (Egypt GBC, 

2022). 

“La investigación sugiere que una mejor calidad del aire interior (bajas 

concentraciones de CO2 y contaminantes, y altas tasas de ventilación) puede conducir a 

mejoras en el rendimiento de hasta un 8% – Park y Yoon, 2011” (Egypt GBC, 2022). 

 

Figura 8 

Beneficios sociales de las edificaciones sostenibles 

 

Nota. World Green Building Council (2019, p. 2) 

 

En la Figura 8 se muestran los seis principales beneficios sociales de las edificaciones 

sostenibles en el mundo, las cuales son: mejora de salud, confort de los usuarios, creación 

de valor social, facilidades de comportamiento saludable, armonización con la naturaleza 

y protección del medio ambiente. 
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Si bien en las líneas anteriores se ha descrito cuales son los beneficios y/o ventajas de las 

edificaciones sostenibles, según la Revista Construye de México (2019) indican que 

también existen ciertas desventajas, entre ellas se encuentran:  

• La ubicación, puesto que ellas requieren el máximo aprovechamiento del sol.  

• La disponibilidad de materiales, ya que necesitan ciertos materiales especiales que 

algunas veces son difíciles de encontrar y los gastos de transporte pueden ser altos. 

• Tiempo, este factor es importante debido a que la construcción de una edificación 

verde suele tomar un poco más de tiempo que ejecutar una edificación tradicional 

y eso se debe a los acabados de las edificaciones sostenibles. 

 

d. Organizaciones promotoras de edificaciones sostenibles 

- Código Técnico de Construcción Sostenible 

En nuestro país existen diversos dispositivos normativos que incentivan al 

desarrollo y a la construcción sostenible en el Perú. En este caso, nos referimos al MVCS 

(2021) que en el marco de la Semana Mundial de la Construcción Sostenible presentó el 

Código Técnico de Construcción Sostenible, el cual fue aprobado, mediante Decreto 

Supremo N°014-2021-VIVIENDA, y en su actualización se incorporan nuevas medidas 

de sostenibilidad, buscando promover e impulsar el desarrollo de la construcción 

sostenible en todo el país. 

Tiene como objetivo fundamental instaurar los requisitos técnicos necesarios para que las 

edificaciones y/o habilitaciones urbanas puedan cumplir con las condiciones básicas de 

sostenibilidad, dicho sea de paso, este código también se aplica a los criterios establecidos 

en el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) de manera complementaria. Por ende, 

la finalidad del Código Técnico de Construcción Sostenible es promover la disminución 

de los gases de efecto invernadero partiendo desde la implementación de edificaciones 

sostenibles mejorando la calidad de vida de los peruanos mediante el aumento de los 

recursos hídricos y energéticos, mejorando por supuesto la calidad ambiental, viviendo 

en un ambiente más sano y saludable para todos (MVCS, 2021, p. 4). 

 

- Ordenanzas Municipales en los distritos de Lima Moderna 

Las ordenanzas municipales dentro del marco regulatorio de los distritos de 

Santiago de Surco, San Borja, Miraflores y San Isidro ubicados todos en la llamada Lima 

Moderna, son aquellas que otorgan entre otros, diversas bonificaciones de altura para los 

desarrolladores inmobiliarios. 
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En la Tabla 2 se muestra un resumen del alcance, consideraciones, beneficios y 

certificaciones que contienen las ordenanzas de los distritos mencionados en líneas 

anteriores.  

 

Tabla 2 

Ordenanzas Municipales de los distritos de Santiago de Surco, San Borja, Miraflores y 

San Isidro 

Ordenanzas Santiago de 
Surco N° 595 

San Borja N° 
623 

Miraflores N° 
510 

San Isidro N° 
523 

Alcance 

Multifamiliar y 
Comercial.                         
Zona 
Residencial de 
Densidad Baja, 
Media y Alta. 

Multifamiliar y 
Comercial.                         
Zona 
Residencial de 
Densidad Baja, 
Media y Alta. 

Multifamiliar 
y Comercial.                         
Zona 
Residencial 
de Densidad 
Baja, Media 
y Alta. 

Multifamiliar 
y Comercial.                         
Zona 
Residencial 
de Densidad 
Baja, Media 
y Alta. 

Consideraciones 

Remodelaciones 
y Ampliaciones.               
Retiros 
arborizados. 
Implementar 
zona de 
segregación de 
residuos.  

Retiro al nivel 
de la vereda 
exterior.             
Ingreso para 
estacionamient
o de vehículos 
(1 solo punto) 
y para 
bicicletas.                    
Jardines 
sostenibles.        

Eficiencia 
energética. 
Reducción 
del consumo 
de 
electricidad.                  
Ahorro de 
agua y reúso 
de aguas 
residuales 
domésticas 
tratadas. 
Cercos 
transparentes. 
Implementar 
zonas de 
segregación 
de residuos 
diferenciados
. 

Área libre 
min: 40%.     
Retiro 
frontal, 
lateral.   
Alineamiento
s de fachada.                          
Construcción 
en azoteas no 
permitida. 



 

31 

Beneficios 

Bonificación de 
Altura (1-2 
pisos)              
Menos m2.                                  
Menos 
estacionamiento
s. 

Bonificación 
de Altura Bono 
1: Zonas 
Residenciales 
(1 piso más). 
Bono 2: Zonas 
Residenciales 
(2 pisos más). 

Incremento 
del 10%, 
15% y 25% 
de área 
techada total.               
Reducción 
del 10%, 
15% y 25% 
del área min. 
por vivienda.          
Reducción 
del 25% del 
número de 
los 
estacionamie
ntos.                 

Obligatorio 
en ciertos 
sectores. 

Certificaciones 

LEED                                            
BREEAM                              
EDGE                                           
Retiros + techos 
verdes + registro 
en la Base del 
Catastro de la 
Municipalidad. 

LEED                                            
BREEAM                              
EDGE                                           
Retiros + 
techos verdes+ 
registro en la 
Base del 
Catastro de la 
Municipalidad. 

LEED                                            
BREEAM                              
EDGE                                           
Medidas 
obligatorias + 
techos 
verdes. 

LEED                                            
BREEAM                              
EDGE                                           
Medidas 
obligatorias + 
techos 
verdes. 

Nota: Cuadro realizado con redacción propia, extraído de la Ordenanza N° 595-MSS, 

Ordenanza N° 623-MSB, Ordenanza N° 510/MM y Ordenanza N° 523-MSI (2021) 

 

- Perú Green Building Council  

Es una asociación privada sin fines de lucro miembro del World GBC, 

organización internacional presente en más de 100 países. El Perú Green Building 

Council (PGBC) tiene como objetivo fomentar la reducción de las emisiones de carbono 

en las edificaciones, además dicha organización está conformada por más de 100 

empresas peruanas y cuya misión es la de incentivar la construcción sostenible en el Perú 

mediante la educación, la difusión y la promoción con el fin de transformar la manera en 

que las edificaciones y las comunidades son diseñadas, construidas y operadas (Página 

Oficial de Perú GBC, 2021). 
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- Certificaciones sostenibles en Perú 

Certificación LEED 

LEED (Liderazgo en Energía y Diseño Ambiental), es un sistema de certificación 

norteamericano y es uno de los más usados a nivel mundial. Revitaliza Consultores (2018) 

define a esta certificación como “Sistema de certificación más reconocido a nivel 

internacional para el diseño, construcción y operación de viviendas unifamiliares o 

multifamiliares, planificación de ciudades y cualquier tipo de obras estatales”.  

Está basada en la eficiencia energética y diseño sostenible de una edificación, proporciona 

una verificación independiente de las características sostenibles o desarrolla urbano, 

además verifica que se esté construyendo con los estándares de sostenibilidad, esta 

acreditación también ofrece la acreditación de profesionales, a los que se le facilita la 

formación en sostenibilidad. Esta es la certificación más usada en nuestro país.   

En el Perú existen 112 proyectos certificados y 150 en proceso de certificación, entre las 

edificaciones icónicos con certificación LEED que podemos encontrar en el País están el 

Hotel Westin, la nueva sede del Banco de la Nación, la Biblioteca Nacional, el Banco de 

Crédito del Perú sede la Molina, Edificación UTEC, la Clínica Delgado, Torre Barlovento 

en San isidro, Torre de Interbank y muchos otros (USGBC, 2021).  

En la Tabla 3 se tiene un resumen con la cantidad de edificaciones que han sido 

certificadas con LEED desde el 2010 hasta el 2021. 

 

Tabla 3 

Cantidad de Certificaciones LEED aprobadas por año 

Año Cantidad de Certificaciones 
2010 
2011 
2012 
2013 
2014 
2015 
2016 
2017 
2018 
2019 
2020 
2021 

2 
1 
0 
1 
9 
10 
17 
23 
22 
14 
11 
2 

Total 112 
Nota. Pedroza y Tolentino (2021, p. 86)  
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Certificación BREEAM 

BREEAM (Método de Evaluación Medioambiental del Organismo de 

Investigación de la Construcción), es el método de evaluación y certificación de la 

sostenibilidad técnicamente más avanzada y líder en el continente europeo con más de 20 

años en el mercado. Esta certificación es una metodología de evaluación que favorece 

una construcción más sostenible, opera y/o mantiene la edificación la reducción de su 

impacto en el medio ambiente repercutiendo en beneficios económicos, ambientales y 

sociales para todas las personas que habitan la edificación (BREEAMREs, 2020).  

En nuestro país, la certificación BREEAM no ha penetrado mucho en el mercado debido 

a los altos costos que esta requiere. Este sistema ha demostrado ser muy eficiente para la 

determinación y mejora del rendimiento ambiental, especialmente durante la 

construcción; sin embargo, también se ha observado su falta de énfasis en el aspecto social 

del desarrollo sostenible. Actualmente, solo en dos países de América del Sur (Chile y 

Brasil) se cuentan con edificaciones que poseen esta certificación (BREEAM, 2021). 

 

Certificación EDGE  

El IFC, miembro del Grupo Banco Mundial, creó la certificación EDGE 

(Excelencia en Diseño para Mayores Eficiencias) para hacer frente a los desafíos que 

enfrentan los mercados emergentes alrededor del mundo. Esta certificación es un sistema 

de construcción sostenible que se focaliza en construir y/o implementar edificaciones más 

eficientes en el uso de recursos, además permite evaluar y comparar los costos estimados 

que se puedan incorporar en el ahorro de energía, uso del agua y la energía incorporada 

en los materiales de las edificaciones.  

EDGE simplifica el proceso porque es un software y un sistema de certificación 

escalable, enfocado en la eficiencia mínima del 20% en el uso de los recursos de energía, 

agua y energía incorporada en los materiales, lo que posibilita la incorporación de 

criterios de sostenibilidad a más proyectos de construcción (Econsulta, 2021).  

El software EDGE puede ser usado por profesionales de la construcción, no hay necesidad 

de ser expertos en el tema, es un medio simple y confiable de lograr costos mucho más 

bajos, al tiempo que se reduce la utilización del carbono de un proyecto y genera grandes 

beneficios para el medio ambiente y para los consumidores. López (2021) afirma que “en 

el Perú a la fecha hay más de un millón de metros cuadrados certificados con EDGE”, 

posicionándose como la segunda certificación más usada, habiendo hasta el año pasado 

un total de 25 edificaciones que han sido certificados por EDGE.  
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En la Tabla 4 se tiene un resumen con la cantidad de edificaciones que han sido 

certificadas con EDGE desde el 2017 hasta el 2021. 

 

Tabla 4 

Cantidad de Certificaciones EDGE aprobados por año 

Año Cantidad de Certificaciones 
2017 2 
2018 3 
2019 5 
2020 10 
2021 5 
Total 25 

Nota. Pedroza y Tolentino (basado en EDGE) (2021, p. 91) 

 

Certificación MiVivienda Sostenible 

Esta certificación es de mucha relevancia, puesto que ha sido creada en nuestro 

territorio nacional, fue lanzada a mediados del 2015 y consiste en dar un bono económico 

para aquellos usuarios que deseen adquirir una vivienda nueva y paralelamente ser un 

programa de certificación que sirva para que los desarrolladores inmobiliarios diseñen, 

planeen y ejecuten edificaciones sostenibles. La certificación MiVivienda Sostenible 

otorga el Bono MiVivienda Verde como un porcentaje entre el 3% - 7% del valor de 

financiamiento según el grado de sostenibilidad que tenga, existiendo 3 grados 

actualmente como se muestra en la Figura 9. 

 

Figura 9 

Grados de sostenibilidad de la Certificación MiVivienda Sostenible 

 
Nota. MVCS (2021, p. 4) 
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 Certificación EDGE 

a. Objetivos de EDGE 

El principal objetivo de la certificación EDGE es reducir el impacto ambiental y 

transformar la manera en la que se diseña, se construye y se ejecuta las edificaciones y su 

entorno, por medio de dos escenarios que son si el proyecto cumple o no cumple para ser 

certificado. 

Los objetivos en los que se enfoca la certificación EDGE es demostrar la reducción de un 

20% como mínimo en el ahorro de energía, agua y energía incorporada en los materiales 

del proyecto, además EDGE define un estándar global al mismo tiempo que adapta la 

línea base para los consumidores finales y busca el mejoramiento de la calidad del 

ambiente interior (EDGE, 2021). 

 

b. Tipos de certificaciones EDGE 

Existen distintos tipos de edificaciones que pueden ser certificadas por EDGE a 

continuación mencionaremos algunas:  

Ø Viviendas:  Este sistema promueve el diseño y construcción de alto rendimiento para 

las viviendas, haciendo que estas tengan un mayor valor porque EDGE permite a los 

desarrolladores ofrecer un valor agregado a los consumidores finales. EDGE tiene en 

cuenta la ocupación, el nivel de ingresos del propietario y los tamaños de unidad para 

crear un modelo de referencia para viviendas o apartamentos.  El equipo de diseño del 

desarrollador luego puede seleccionar entre soluciones prácticas, tales como pintura 

reflectiva, ventiladores de techo eficaces en el uso de la energía y accesorios de 

plomería que conservan el agua, para crear viviendas de un valor excepcional. Con el 

software EDGE en menos de 30 minutos se puede diseñar el desarrollo de una vivienda 

eficiente en términos de recursos (EDGE, 2021). 

Siguiendo la línea del criterio de sostenibilidad, los sectores de bajos ingresos están 

accediendo a ser propietarios de más de 100,000 unidades de viviendas eco amigables 

que pretenden ser certificadas por EDGE, construidas con el apoyo del Banco 

Interamericano de Desarrollo y el Banco Mundial, por el Fondo Mi Vivienda en 

diferentes distritos de Lima y a una nueva oferta de 5,885 viviendas construidas en 

Comas, Santa Anita, San Juan de Lurigancho, Cercado de Lima, Callao y otros 5 

distritos de la capital así como en las regiones de Ica y Lambayeque, con el Programa 

Bono Verde de Mi Vivienda (Econsulta, 2021). 
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Ø Hoteles: En este tipo de proyectos el software EDGE en la etapa de diseño, el 

desarrollador de un hotel ya sabe las cifras que se necesitan para responder a los 

huéspedes exigentes y es que la sostenibilidad vende. Gracias a la obtención de la 

certificación EDGE, el desarrollador tiene la prueba de que fue más allá de la 

autorregulación para convertirse en una empresa verdaderamente eficiente en el uso 

de los recursos (EDGE, 2021). 

Ø Oficinas: En las edificaciones de oficinas, la temperatura aumenta debido a la gran 

cantidad de personas, computadoras e iluminación. Cuando se diseña una oficina bajo 

el software EGDE se analiza la manera en que se utilizará los factores correctos y 

sumamente importantes que se tendrán en cuenta. Se puede evitar los errores que se 

cometen durante la etapa de diseño, si se combina una fachada que haga uso eficiente 

de la energía con un interior bien diseñado. EDGE tiene en cuenta la orientación, la 

densidad de ocupación y las horas de operación para modelar un caso base de una 

edificación de oficinas, las edificaciones dedicados exclusivamente a oficinas 

ecológicas se pueden alquilar a precios altos (EDGE, 2021). 

Ø Educación: Para edificaciones que dan servicio de aprendizaje, EDGE incorpora los 

principios de escuelas ecológicas, de esta manera logran que los estudiantes estén 

mejor concentrados y capten de mejor manera la clase con una adecuada iluminación 

y ventilación; además los profesores se sentirán satisfechos de hacer su clase en ese 

tipo de ambientes (EDGE, 2021).  

 

c. Niveles de certificación EDGE 

En la Figura 10 se presentan tres niveles o alternativas de certificación EDGE, los 

cuales consisten en que las tres categorías de recursos (energía, agua y energía 

incorporada en los materiales) obtengan un ahorro del 20% como mínimo en el proyecto; 

el segundo nivel es Certificación EDGE Advanced en este nivel el ahorro de las tres 

energías debe ser un 40% como mínimo y el último nivel Zero Carbon trata de lograr que 

las edificaciones nuevos tengan cero emisiones de carbono siendo el ahorro de las tres 

energías un 100%. 
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Figura 10 

Niveles de Certificación EDGE 

 
Nota. Página oficial de EDGE BUILDING (2021) 

 

d. Medidas de eficiencia sostenible 

El objetivo 7 de los 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) dispone que 

para el año 2030 se debe garantizar el acceso universal a los servicios de energía, agua y 

duplicar la tasa mundial de mejora de la eficiencia energética siendo estos instrumentos 

que sirven para medir los progresos realizados por las medidas de eficiencia energética. 

A medida que van evolucionando, se convierten en marcadores del progreso y de los 

cambios subyacentes relacionados al uso de energía en los hogares. 

Es por ello, que en el software EDGE se establecen las tres medidas de eficiencia: 

energética, hídrica y los materiales para la construcción.  

 

- Medidas de eficiencia de energía 

EEM01* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), la relación ventana – pared sirve, 

para lograr el equilibrio entre la iluminación y ventilación del acristalamiento con 

los impactos de la ganancia de calor en las necesidades de enfriamiento y/o 

calefacción pasiva. Encontrar este equilibrio ayuda a maximizar la luz natural al 

tiempo que minimiza la transferencia de calor no deseada, lo que resulta en un 

menor consumo de energía. El objetivo del diseño debe ser cumplir con los niveles 

mínimos de iluminación sin exceder significativamente las ganancias de calor 
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solar en climas templados y cálidos, así como aprovechar al máximo la 

calefacción pasiva en climas fríos en invierno. (p. 57) 

 

EEM02 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), el techo reflectivo, 

nos da un acabado que ayuda a reducir la carga de refrigeración en espacios con 

aire acondicionado y mejorar el confort térmico en espacios sin aire 

acondicionado. Debido a la reducción de la temperatura superficial, también 

mejora la vida útil del acabado y se puede reducir el impacto en el efecto isla de 

calor urbano. (p. 60) 

 

Figura 11 

Pintura reflectiva 

 
Nota. Sika Building Trust (2019) 

 

En la Figura 11 se puede ver un ejemplo de pintura reflectiva para usar en los techos de 

las edificaciones.  

 

EEM03 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), la pintura reflectiva para paredes externas,  

definida por el SRI (Solar Reflectance Index) esta medida se recomienda para 

climas cálidos. Al igual que para los techos el especificar un acabado reflectante 

para las paredes puede reducir la carga de refrigeración en los espacios con aire 

acondicionado y mejorar el confort térmico en los espacios refrigerados por 

medios no mecánicos. Con la reducción de la temperatura de la superficie, también 
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se puede mejorar la vida útil del acabado y reducir el efecto de isla de calor urbana. 

(p. 66) 

 

EEM04 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para los dispositivos de control solar 

externo,  

se suministran dispositivos de sombra externos en la fachada de la edificación para 

proteger los elementos vidriados (ventanas y puertas de vidrio) de la radiación 

solar directa para reducir el deslumbramiento y la ganancia de calor solar radiante 

en climas dominados por la refrigeración. Este método es más eficaz que los 

dispositivos de protección solar internos, como las persianas. Se utilizan tres tipos 

básicos de dispositivos de control solar: horizontales, verticales y combinados 

(caja de huevo). (p. 69) 

 

Figura 12 

Ilustración de las dimensiones utilizadas para calcular el factor de sombreado 

 
Nota. Guía del usuario de EDGE (2018, p. 69) 

 

En la Figura 12 se puede ver un ejemplo del dispositivo de control solar de los tres tipos 

que EDGE propone para esta medida. 

 

EEM05* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), el aislamiento del techo,  

se utiliza para evitar la transmisión de calor del entorno exterior al espacio interior 

(en climas cálidos) y del espacio interior al entorno exterior (en climas fríos) 



 

40 

también contribuye a reducir la transmisión de calor por conducción. En climas 

fríos o templados, se recomienda maximizar el aislamiento antes de diseñar los 

equipos de calefacción, ventilación y aire acondicionado. En climas cálidos, el 

aislamiento del techo puede reducir la ganancia de calor, pero el efecto es 

relativamente menor. Debemos tener en cuenta que muchos tipos de aislantes 

modernos, como los que están fabricados a base de espuma, tienden a propagar el 

fuego más fácilmente en comparación con los materiales tradicionales como lo 

son el hormigón y la madera. Mencionado esto, el equipo encargado del proyecto 

debe tomar las precauciones adecuadas de seguridad contra incendios en la 

selección de estos materiales y los detalles de diseño asociados, como los 

cortafuegos. (p. 75) 

 

Figura 13 

Poliestireno expandido 

 
Nota. Sodimac (2018) 

 

En la Figura 13 se puede ver un ejemplo del dispositivo de control solar de los tres tipos 

que EDGE propone para esta medida. 

 

EEM06* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), indica que, para la medida aislamiento de 

losa de suelo,  

aislar el piso reduce la energía utilizada para calentar una edificación en clima frío 

o templado, justificando la gran necesidad de maximizar el aislamiento antes de 

diseñar los equipos de calefacción, ventilación y aire acondicionado. Aislar el piso 
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reduce la energía utilizada para calentar una edificación en un clima frío o 

templado. (p. 79) 

 

EEM07 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para el techo verde,  

el suelo y la vegetación se aíslan y dan sombra a un techo, reduciendo así la 

transferencia de calor a través del techo. La transpiración de la vegetación brinda 

un efecto refrescante, además un excelente diseño de techo verde mejora la 

retención de aguas pluviales, disminuyendo la escorrentía de aguas superficiales. 

Existen tres tipos de techos verdes, los cuales son, techos verdes extensivos que 

tienen entre 8-15 cm de cobertura de planta en el suelo siendo ideales para grandes 

azoteas como se observa en la Figura 14, luego están los techos verdes intensivos 

que están diseñados con 20-30 cm o un poco más de medio cultivo y que requieren 

un mantenimiento regular y finalmente están los techos verdes semi-intensivos 

que son una combinación de los techos mencionados anteriormente. (p. 83) 

 

Figura 14 

Techos verdes en Lima, Perú 

 
Nota. Arquitectura Verde (2021) 

 

EEM08* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), la medida el aislamiento de paredes 

externas,  

posiblemente sea la manera más eficaz en función de los costos para reducir la 

energía utilizada para calefaccionar una edificación. En climas fríos o templados, 
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se justifica la gran necesidad de maximizar el aislamiento antes de diseñar los 

equipos de calefacción, ventilación y aire acondicionado. En climas cálidos, el 

aislamiento de la pared puede reducir la ganancia de calor, pero el efecto es 

relativamente menor. Esta medida se refiere al valor U como indicador del 

rendimiento térmico que debe lograr un valor de 0.45 W/m2 K. El uso del 

aislamiento mejora el valor U. (p. 85) 

 

EEM09* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), indica que para la medida vidrio de baja 

emisividad,  

la aplicación de un revestimiento de baja emisividad a los vidrios permite reducir 

la transferencia de calor de un lado a otro al reflejar la energía térmica. El SHGC 

se expresa como un número entre 0 y 1, e indica la fracción de radiación solar 

incidente que ingresa a través de una ventana, tanto la que se transmite de manera 

directa como la que se absorbe y posteriormente se libera al interior. El 

revestimiento de baja emisividad se aplica en lados distintos de los vidrios, según 

el clima. (p. 92) 

 

Figura 15 

Posición recomendada del revestimiento de baja emisividad en las ventanas de vidrio 

doble 

 
Nota. EDGE User Guide V. 3.0 (2021, p. 92) 

 

En la Figura 15 se tiene un ejemplo de cómo se deben instalar las láminas que protegerán 

al vidrio dependiendo de la posición en que se encuentren respecto a los rayos del sol. 
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EEM10 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), indica que la aplicación de infiltración de 

aire envolvente,  

al reducir la infiltración de aire la carga en el aire acondicionado se puede reducir 

considerablemente. La infiltración de aire en una edificación se puede representar 

en un modelo energético mediante cambios de aire por hora (ACH) del volumen 

total de aire en una edificación. Puede representarse por la fuga promedio a través 

de la envoltura medida en volumen por unidad de tiempo por unidad de área. 

EDGE utiliza este último, expresado en litros/segundo metro cuadrado (L/s-m2). 

Esta tasa de fuga de aire supone una carga para el sistema de aire acondicionado. 

Puede aumentar las cargas de enfriamiento durante el clima cálido, pero tiene un 

mayor impacto en las cargas de calefacción en climas fríos donde la diferencia de 

temperatura entre el interior y exterior puede ser muy alta. (p. 95) 

 

EEM11 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), señala que la ventilación Natural,  

es una estrategia de ventilación natural correctamente diseñada puede mejorar el 

confort de los ocupantes al proporcionarles acceso a aire fresco y reducir la 

temperatura. De este modo, se consigue una disminución de la carga de 

refrigeración con el control de apagado automático (Figura 16), lo que a su vez 

reduce el capital inicial y los costos de mantenimiento. (p. 97) 

 

Figura 16 

Control de apagado automático para aire acondicionado en función de la ventilación 

natural 

 
Nota. EDGE User Guide V. 3.0 (2021, p. 99) 
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EEM12 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), indica que los ventiladores de techo,  

deben estar en todos los ambientes habitables, puesto que aumentan el movimiento 

del aire, lo que contribuye a aumentar el confort humano al promover la 

evaporación de la transpiración, estos ventiladores deben ser energéticamente 

eficientes” en la Tabla 5 se detalla los espacios en los cuales deben ir los 

ventiladores de techo según el tipo de edificación. (p. 104) 

 

Tabla 5 

Espacios mínimos requeridos para proporcionar ventiladores de techo por tipo de 

edificación 

 

 

 

 

 

Nota: EDGE User Guide V. 3.0 (2021, p. 104) 

 

EEM13* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para el sistema de aire acondicionado,  

en muchos casos, el sistema de refrigeración no formará parte de la estructura 

original de la edificación, lo cual aumenta el riesgo de que los futuros ocupantes 

se enfrenten al problema de una refrigeración insuficiente al instalar unidades de 

aire acondicionado que pueden resultar ineficientes, ser de tamaño inadecuado o 

presentar inconvenientes de colocación. Si la instalación de un sistema de 

refrigeración eficiente para el proyecto se diseña cuidadosamente, a largo plazo 

puede reducirse la energía que se requiere para suministrar la refrigeración 

necesaria. (p. 107) 

 

Tipo de Edificación Espacios que deben tener ventiladores de techo 

Casas 
Todos los cuartos ocupados por periodos largos 
(dormitorios y salas de estar) 

Oficinas Espacios de oficina 
Educación Todos los salones 
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Figura 17 

Sistema de flujo de refrigerante variable (VRF) 

 
Nota. Actualidad empresarial (2020) 

 

En la Figura 17 se observa como es la estructura del VRF y como está diseñado para los 

ambientes. 

 

EEM14 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), la medida de accionamientos de velocidad 

variable,  

se puede aplicar si los ventiladores y las bombas en el sistema de enfriamiento 

usan variadores de velocidad (VSD) que modulan la velocidad del motor del 

ventilador en función de la demanda real. Sueles ser motores de accionamiento de 

frecuencia variable (VFD) o motores de accionamiento de frecuencia ajustable. 

Este tipo de tecnología reduce el consumo de energía y, por lo tanto, los costos de 

los servicios públicos. (p. 114) 

 

EEM15 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para el sistema de pre-acondicionamiento 

de aire freso,  

reducir la diferencia de temperatura entre el aire exterior que ingresa a la 

edificación y el aire acondicionado interior ayuda a reducir la carga en el sistema 

de acondicionamiento del espacio. Esto ayuda a reducir el consumo de 

combustibles fósiles y reduce los costos operativos. Las edificaciones que usan 

energía para calentar o enfriar el suministro de aire fresco tienen el potencial de 
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beneficiarse de la aplicación de dispositivos para preacondicionar el aire de 

ventilación. (p. 117) 

 

EEM16* 

Eficiencia del sistema de calefacción de espacios, a nivel mundial la calefacción de 

espacios es uno de los más grandes usos de energía en las edificaciones y se proporciona 

con combustibles fósiles. 

La especificación de un sistema eficiente de calefacción de espacios reducirá la energía 

necesaria para satisfacer la carga de calefacción de una edificación y las emisiones 

resultantes (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 120). 

 

EEM17 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), los controles de calefacción del ambiente 

con válvulas termostáticas pueden reducir la demanda de calefacción de espacios. 

Usualmente se suele usar radiadores para la calefacción de edificaciones, cuando 

estos no están equipados con válvulas termostáticas, un problema común es que 

algunos espacios se calientan incómodamente incluso en invierno y los ocupantes 

necesitan controlar manualmente los radiadores o abrir las ventanas para regular 

la temperatura ambiente, esto produce una pérdida significativa de calor, es por 

ello que el uso de válvulas termostáticas reducirá este desperdicio de calor. (p. 

124) 

EEM18 

La medida de eficiencia del sistema de agua doméstica caliente se encargará de 

reducir el consumo de combustible y las emisiones de carbono relacionadas con el 

calentamiento del agua (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 126). 

 

EEM19 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para el sistema de pre-calentamiento de 

agua doméstica caliente,  

la recuperación del calor residual para precalentar el agua suministrada al sistema 

de agua caliente ayuda a las edificaciones a reducir la capacidad de diseño de los 

calentadores de agua y reduce el consumo de combustibles fósiles, los costos 

operativos y las emisiones contaminantes asociados. Por ejemplo, los hospitales 

que utilizan un generador de energía como fuente importante de electricidad y 
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energía para el agua caliente pueden obtener beneficios del uso de sistemas de 

recuperación de calor, como un menor mantenimiento, un funcionamiento más 

silencioso y una mayor disponibilidad de agua caliente, además de reducir el 

consumo de energía. costos y emisiones de carbono por un menor consumo de 

combustible. (p. 131) 

 

EEM20 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para los economizadores, “el uso 

de energía de enfriamiento se puede reducir en las edificaciones cuando las condiciones 

del aire exterior son adecuadas para enfriar la edificación con poca o ninguna necesidad 

de enfriamiento mecánico” (p. 134). 

En la Figura 18 se expone los componentes de un economizador. 

 

Figura 18 

Componentes de un sistema de aire economizador 

 
Nota. EDGE User Guide V. 3.0 (2021, p. 135) 

 

EEM21 

Ventilación con control de demanda mediante sensores de CO2, instalando sensores de 

CO2 en las áreas principales y cubriendo al menos el 50% de la edificación, la ventilación 

mecánica se puede apagar cuando no se requiere, consumiendo menos energía. Según 

EDGE User Guide Version 3.0 (2021), lo define como, 

si bien el beneficio principal de los sensores de CO2 es la reducción de las facturas 

de energía, también tiene otros beneficios como la mejora de la calidad del aire 
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interna, la comodidad de los ocupantes, la reducción de las emisiones de GEI, una 

mayor vida útil del equipo debido a una menor demanda en el sistema de HVAC. 

Se recomienda que el sistema de control realice mediciones frecuentes de los 

niveles de CO2 para ajustar el suministro de ventilación y mantener una calidad 

de aire interior adecuada ahorrando energía como se observa en la Figura 19. (p. 

137) 

 

Figura 19 

Ahorro de energía debido a los sensores de CO2 

 
Nota. EDGE User Guide V. 3.0 (2021, p. 138) 

 

EEM22 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para las bombillas ahorradoras de energía 

en espacios interno son,  

las lámparas de bajo consumo, las que producen más luz con menos energía en 

comparación con las bombillas incandescentes estándar, reducen el consumo de 

energía para iluminación de una edificación. Debido a la reducción del calor 

residual que generan las lámparas de bajo consumo, disminuye la ganancia de 

calor dentro de un espacio y se reduce, por lo tanto, la necesidad de refrigeración. 

También se reducen los costos de mantenimiento, dado que la vida útil de este 

tipo de bombillas es mayor que la de las bombillas incandescentes. (p. 140) 
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EEM23 

La iluminación eficiente para áreas externas es aplicada a los espacios externos de 

las edificaciones y al menos el 90% de las bombillas que están instalados en dichos 

espacios deben ser eficientes (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 144). 

 

EEM24 

Controles de iluminación, al instalar controles de iluminación en las habitaciones, 

se reduce el uso de la iluminación. Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021),  

el uso de iluminación se puede reducir usando sensores de ocupación para reducir 

la posibilidad de que las luces se queden encendidas cuando la habitación está 

desocupada, o usando sensores fotoeléctricos cuando hay suficiente luz natural 

disponible. El uso reducido de la iluminación conduce a una reducción en el 

consumo de energía. (p. 145) 

 

EEM25 

Los tragaluces ayudan a reducir el uso de electricidad para la iluminación artificial 

mediante el uso de la luz natural (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 150). 

 

EEM26 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para la ventilación de control de demanda 

para los estacionamientos usando sensores CO,  

en al menos el 50% de las áreas de estacionamiento, se puede apagar la ventilación 

mecánica cuando no se requiere, consumiendo menos energía. Si bien el beneficio 

principal de los sensores de CO es la reducción de las facturas de energía, también 

brindan otros beneficios como la mejora de la calidad del aire interior, comodidad 

de los usuarios, reducciones de los GEI y mayor vida útil del equipo debido a una 

menor demanda en el sistema HVAC. (p. 154) 

 

EEM27* 

La descripción de la medida de aislamiento es similar para el aislamiento de 

paredes, techos, vidrio revestido de baja emisividad y de alto rendimiento (EDGE User 

Guide Version 3.0, 2021, p. 157). 
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EEM28 

Con la refrigeración eficiente para el almacenamiento en frío se podrá minimizar 

la energía consumida por los equipos de refrigeración instalados en las edificaciones, 

como supermercados y pequeños minoristas de alimentos, para reducir los costos 

operativos y aumentar la reputación del minorista (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, 

p. 159). 

 

EEM29 

Con las refrigeradoras y lavadoras de ropa energéticamente eficientes se va a 

disminuir la energía consumida estos en una vivienda. Es por ello que “se espera que el 

uso de refrigeradores (Figura 20) y lavadoras eficientes contribuya a reducir la energía 

que consumen los electrodomésticos. Las lavadoras también muestran reducciones de 

energía relacionadas con el agua caliente y el menor consumo de agua” (EDGE User 

Guide Version 3.0, 2021, p. 163). 

 

Figura 20 

Refrigeradora energéticamente eficiente 

 
Nota. EDGE User Guide V. 3.0 (2021, p. 164) 

 

EEM30 

Con los submedidores para sistemas de calefacción y/o refrigeración se tiene la 

intención de reducir la energía utilizada para el acondicionamiento del espacio 
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aumentando la conciencia al respecto.  “Los estudios han demostrado que la evaluación 

comparativa del uso de energía puede reducir el consumo de energía en un 2-3%” (EDGE 

User Guide Version 3.0, 2021, p. 166). 

 

EEM31 

La intención de implementar medidores inteligentes en nuestra vivienda es 

“reducir la demanda de energía por medio de una mayor concientización sobre el 

consumo de energía. Con los medidores inteligentes, los usuarios finales pueden apreciar 

el consumo energético responsable en la edificación, comprenderlo y contribuir a él” 

(EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 168).  

En la Figura 21 tenemos un ejemplo de medidos inteligentes que se pueden usar para 

implementar esta medida en una edificación.  

 

Figura 21 

Medidores inteligentes de energía 

 
Nota. ENEL (2017) 

 

EEM32 

La intención de la medida de correcciones del factor de potencia, es mejorar la 

calidad de la energía que se entrega a los equipos, mejorando así su eficiencia y 

rendimiento (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 171). 
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EEM33 

Energía renovable in situ, la intención de esta medida es reducir el uso de electricidad 

generada a partir de combustibles fósiles como el carbón. Según EDGE User Guide 

Version 3.0 (2021), indica que, 

la instalación de paneles solares fotovoltaicos reduce la cantidad de electricidad 

requerida de la red. Debido a que la fuente renovable reemplaza una proporción 

de la electricidad generada a partir de combustibles fósiles, las fuentes renovables 

de electricidad se consideran una medida de eficiencia energética. (p. 173) 

En la Figura 22 se muestra la imagen de un panel solar que vendría a ser una de las 

opciones que EDGE propone para esta medida de eficiencia. 

 

Figura 22 

Energía solar fotovoltaica 

 
Nota. Área Tecnología (2020) 

 

EEM34 

Con las medidas adicionales de ahorro de energía se invita a los equipos de 

proyecto ahorrar energía usando distintos tipos de estrategias y tecnologías aparte de las 

que son brindadas por EDGE (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 176). 

 

EEM35 

Energía renovable fuera del sitio, la inversión en energía renovable fuera del sitio respalda 

la creación de nuevos recursos de energía limpia en la red eléctrica. Según EDGE User 

Guide Version 3.0 (2021), se indica que, 
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esta medida permite que los proyectos accedan a la energía renovable incluso si 

se encuentran en un entorno urbano denso y no tienen suficiente espacio abierto o 

acceso solar para generar energía en el sitio. Apoyar la energía renovable fuera 

del sitio puede acelerar la reducción de las emisiones de gases de efecto 

invernadero asociadas con el sector energético. Además, al aumentar la capacidad 

de energía renovable en la red, estos recursos pueden volverse más accesibles o 

asequibles para una mayor cantidad de consumidores de electricidad. (p. 177) 

 

EEM36 

Invertir en la medida de compensaciones de carbono nos ayudará a reducir el 

impacto neto de la construcción. “Al asignar un valor a la reducción de las emisiones de 

carbono, se incentiva al mercado a implementar medidas adicionales para mitigar el 

impacto de las emisiones de carbono” (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 179). 

 

EEM37 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para los refrigerantes de bajo impacto,  

los refrigerantes convencionales tienen un alto potencial de calentamiento global 

(GWP), y los refrigerantes que terminan en la atmósfera por fugas o mala gestión 

al final de su vida útil tienen un impacto desproporcionado en el calentamiento 

global. La intención de esta medida es reducir la cantidad de refrigerantes 

convencionales que se utilizan en las edificaciones. (p. 181) 

 

Figura 23 

Medidas de eficiencia energética de un tipo de edificación de la aplicación EDGE 

 
Nota. Software EDGE V. 3.0 (2022) 
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En la Figura 23 se presentan algunas de las medidas de eficiencia energética que 

encontramos en el Software EDGE en su última versión 3.0. 

 

- Medidas de eficiencia de agua 

WEM01 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), los cabezales de ducha de bajo flujo,  

reducen el consumo de agua sin afectar negativamente la funcionalidad, el flujo 

de una ducha puede ser tan bajo como 6 litros por minuto o superior a 20 litros 

por minuto, además existen diversos tipos de duchas que cumplen con el requisito 

de flujo. Para mantener la satisfacción del usuario con los flujos más bajos, 

algunos fabricantes mezclan el agua con aire para provocar perturbaciones en el 

flujo, lo que a su vez intensifica la sensación de que la presión es mayor sin 

aumentar el flujo. (p. 184) 

 

WEM02* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), los grifos eficientes de ahorro de agua para 

baños privados, reducen el uso de agua sin afectar negativamente la funcionalidad, 

al especificar aireadores y grifos de cierre automático para lavabos y fregaderos, 

se reduce el consumo de agua sin afectar negativamente a la funcionalidad. Según 

el tipo de edificación se implementan en los baños este tipo de grifos, por ejemplo, 

para las casas debe estar en todos los baños, para los hospitales los grifos eficientes 

deben estar en las habitaciones. (p. 186) 

 

WEM03* 

La medida de grifos eficientes de ahorro de agua para baños públicos es lo mismo 

que la WEM02*, con la diferencia que aplica para los baños públicos de las edificaciones 

(EDGE User Guide Version 3.0, 2021). 

 

WEM04* 

Instalar inodoros eficientes de doble descarga en baños privados ayuda a reducir 

el agua utilizada para la descarga al proporcionar una opción de descarga reducida cuando 

no se requiere una descarga completa. “La instalación de un inodoro de descarga simple 

más eficiente en el uso del agua o una válvula de descarga ayuda de manera similar a 

reducir el agua utilizada para descargar” (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 189). 
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Figura 24 

Inodoro doble descarga 

 
Nota. FVArea Andina (2021) 

 

En la Figura 24 tenemos un ejemplo de inodoro de doble descarga y el cual es apto para 

poder ser usado en esta medida de eficiencia.  

 

WEM05* 

Inodoros eficientes para baños públicos, esta medida es lo mismo que la 

WEM04*, con la diferencia que aplica para los baños públicos de las edificaciones 

(EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 191). 

 

WEM06 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para los bidets eficientes, las instalaciones 

de estos aparatos sanitarios ayudan a reducir el consumo del agua, 

con esta medida se puede generar ahorros si el caudal es menor que el caso base 

en lts/min. El caudal predeterminado para el caso mejorado debe reemplazarse 

con los valores reales proporcionados por el fabricante. Los bidets que ahorran 

agua tienen un caudal más bajo en comparación con el estándar. (p. 192) 

 

WEM07 

Contar con urinarios eficientes de baja descarga ayudará a reducir el consumo del 

agua que “normalmente se usa en la descarga, lo que garantizará un uso eficiente de este 

recurso y a su vez un nivel de satisfacción del usuario” (EDGE User Guide Version 3.0, 

2021, p. 194). 
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WEM08* 

Tener en nuestra vivienda grifos de bajo flujo para cocina, es de gran ayuda, ya 

que estos reducen el uso de agua sin afectar negativamente la funcionalidad. También se 

disminuye el consumo de agua caliente y, de ese modo, el consumo de energía destinada 

a calentar el agua. “Los grifos de cocina de mayor flujo utilizan una cantidad considerable 

de agua caliente. La reducción del flujo de los grifos de la cocina disminuye la energía 

necesaria para producir agua caliente” (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 196). 

 

Figura 25 

Grifo de cierre automático para lavatorio de mesa 

 
Nota. Lorenzetti (2020) 

 

En la Figura 25 tenemos un ejemplo de grifería de bajo flujo y la cual es apta para poder 

ser usada en esta medida de eficiencia.  

 

WEM09 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para los lavavajillas eficientes, el consumo 

de estos puede ser tan bajo como 4 litros por carga o superior a 21 litros por carga, 

EDGE mide el consumo de agua por cesta, que se calcula dividiendo el consumo 

máximo total de agua en litros por el número de cestas del lavavajillas. El 

consumo total máximo de agua se toma de la hoja de datos del fabricante en el 

ciclo del lavavajillas que usa la mayor cantidad de agua. Esta medida se puede 

reclamar si el lavavajillas utiliza 2 litros por cesta o menos. (p. 198) 
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Figura 26 

Lavavajilla LG QuadWashTM Steam 

 
Nota. LG Signature (2022) 

 

En la Figura 26 se presenta una lavavajilla que tiene una eficiencia B y la cual es apta 

para poder ser usada en esta medida de eficiencia.  

 

WEM10 

Implementando las válvulas rociadoras eficientes de pre-enjuague para cocina de 

6 lts/min o menos se podrá reducir el consumo del agua en comparación con un enjuague 

manual de platos. “Un beneficio de tener estas válvulas eficientes es que reducirá los 

costos operativos de la edificación” (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 200). 

 

WEM11 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), las lavadoras eficientes de tipo de carga 

frontal,  

reducen el consumo del agua que se usa al lavar la ropa. Otros beneficios de las 

lavadoras eficientes incluyen el ahorro de energía debido a la reducción del uso 

de agua caliente, un mejor rendimiento en el lavado de la ropa, la reducción del 

desgaste de la tela y, por lo general, un menor gasto de detergente. (p. 202) 

 

WEM12 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para las cubiertas para piscina,  

el agua y el calor se pierden por evaporación desde la superficie de la piscina, es 

por ellos que el uso de una cubierta para toda la piscina puede reducir gasto del 

agua del suministro municipal, así como la energía para calentar la piscina. Una 
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cubierta de piscina también puede proteger la piscina de la contaminación por 

desechos, lo que reduce el uso de productos químicos y el mantenimiento, también 

puede proporcionar sombra en climas cálidos y en climas fríos, una cubierta de 

piscina evita la pérdida de calor durante la noche o cuando la piscina no está en 

uso. (p. 204) 

 

WEM13 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para el sistema de riego eficiente en 

jardines,  

según estudios realizados las plantas no absorben hasta el 50% del agua de los 

jardines. Entonces, cuando se riegan los jardines el agua se pierde por 

evaporación, escorrentía o simplemente no llega a la zona de raíces porque se 

aplica demasiado rápido o más de lo que necesitan las plantas. Este tipo de sistema 

eficiente lo que hace es ayudar a reducir el gasto del agua, así como reduce los 

fertilizantes y los costos de mantenimiento, al tiempo que preservan el hábitat de 

las plantas y la vida silvestre. (p. 206) 

 

WEM14 

En el sistema de recolección de agua de lluvia lo más importante a la hora de diseñar un 

sistema de recolección de agua de lluvia es que el tanque de almacenamiento tenga un 

tamaño adecuado. Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), indica que,  

el proveedor/diseñador del sistema debe ser capaz de asesorar sobre el tamaño 

adecuado, pero los dos factores que es preciso tener en cuenta al establecer el 

tamaño del tanque son la tasa de abastecimiento (datos pluviométricos locales y 

superficie de recolección) y la demanda. (p. 208) 

 

WEM15 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para el sistema de tratamiento y reciclaje 

de aguas residuales,  

el agua tratada debe cumplir con los requisitos el código sanitario y de salud local 

o internacional. En algunos casos, la planta de tratamiento de agua se puede 

centralizar para una combinación de edificaciones dentro del desarrollo. Es 

posible que las edificaciones que hacen un uso de agua más eficiente no dispongan 
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de suficiente agua para satisfacer por completo la demanda de agua para las 

descargas. (p. 210) 

 

WEM16 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), la medida de recuperación del agua 

condensada, en el contexto de las edificaciones señala que,  

la recuperación de agua de condensación tiene como objetivo reutilizar el agua 

procedente de la deshumidificación del aire en los sistemas HVAC o de 

refrigeración. Cuando el aire pasa a través del serpentín frío del sistema, la 

temperatura del aire disminuye y el vapor cambia de gas a líquido, que luego se 

puede eliminar como condensado. Es esencialmente agua destilada con bajo 

contenido de minerales, pero potencialmente puede contener bacterias dañinas 

como la Legionella. Esta agua se puede usar potencialmente en cualquier parte de 

la edificación, excepto para beber, si se considera un tratamiento adecuado para 

abordar los contaminantes biológicos. (p. 212) 

 

WEM17 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), los contadores inteligentes para agua,  

están diseñados para proporcionar a los ocupantes información en tiempo real 

sobre su consumo de agua. Esto puede incluir datos sobre la cantidad de agua que 

están consumiendo y los costos. La unidad de visualización recibe una señal 

inalámbrica del transmisor y muestra la información de consumo en tiempo real y 

costo para el usuario final. Muchas empresas también ofrecen sistemas de 

monitoreo en línea que requieren poca o ninguna instalación de equipo adicional. 

Los beneficios de la medición inteligente incluyen el control de la demanda; 

señalar la necesidad de mantenimiento preventivo o reparaciones; optimizar la 

eficiencia operativa con costos controlados; y maximizar los valores de las 

propiedades. Para obtener los mejores resultados, se recomienda utilizar 

medidores inteligentes separados para diferentes usos. Esto ofrecerá una mejor 

visibilidad del uso y, por lo tanto, una mejor gestión. (p. 214) 
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WEM18 

Medida adicional para el ahorro de agua, “con esta medida se invita a los equipos 

de proyecto ahorrar agua usando distintos tipos de estrategias y tecnologías aparte de las 

que son brindadas por EDGE” (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 214). 

 

Figura 27 

Medidas de eficiencia en el consumo de agua de un tipo de edificación de la aplicación 

EDGE 

 
Nota. Software EDGE V. 3.0 (2022) 

 

En la Figura 27 se presentan algunas de las medidas de eficiencia en el consumo de agua 

que encontramos en el Software EDGE en su última versión 3.0. 

 

- Medidas de eficiencia en el uso de los materiales 

MEM01* 

Con la medida de construcción del piso inferior, EDGE evalúa la energía incorporada del 

tipo de construcción del piso agregando el impacto de todos los materiales clave, como 

el concreto y cualquier acero utilizado en su construcción por unidad de área.  

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), indica que, 

el grosor de la construcción del piso también determina la energía incorporada por 

unidad de área. EDGE brinda una lista de opciones para que el usuario pueda 

elegir la especificación que más se asemeje a la del diseño de la edificación. (p. 

219) 
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Figura 28 

Losa aligerada de concreto 

 
Nota. Dokumen (2017) 

 

En la Figura 28 se muestra una losa aligerada de concreto que vendría a ser una de las 

opciones que EDGE propone para esta medida de eficiencia. 

 

MEM02* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), la intención de la medida construcción del 

piso intermedio es de,  

reducir la energía incorporada en la edificación especificando tipos de piso con 

una energía incorporada más baja que una losa de piso típica. EDGE brinda una 

lista de opciones para que el usuario pueda elegir la especificación que más se 

asemeje a la del diseño de la edificación. (p. 223) 

 

MEM03* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), la intención de la medida acabado de piso 

es de,  

reducir la energía incorporada en la edificación, incluye la capa superior de 

material de acabado, así como las capas utilizadas para instalarlo en la losa del 

piso, como la base y el pegamento o la capa niveladora de cemento conocida como 

solera. EDGE brinda una lista de opciones para que el usuario pueda elegir la 

especificación que más se asemeje a la del diseño de la edificación. Entre estas 

especificaciones tenemos: piso cerámico, vinil. (p. 227) 
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Figura 29 

Piso vinilo roble liso 1.6mm 

 
Nota. Sodimac (2021) 

 

MEM04* 

En la medida de construcción de cubierta “la especificación de cubierta 

seleccionada influirá en el aislamiento térmico de la superficie de la cubierta, por lo que 

la eficiencia energética podría verse afectada negativamente o mejorada en función de la 

especificación elegida” (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 231). 

 

MEM05* 

Para la medida de paredes externas “el equipo de diseño deberá seleccionar la 

especificación que más se asemeje a las paredes externas indicadas e incluir su espesor, 

lo que constituye un requisito de EDGE. Cuando haya múltiples especificaciones, deberá 

seleccionarse la predominante” (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 237). 

 

MEM06* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para las paredes interiores,  

seleccionar una especificación de pared interior con una energía incorporada 

inferior a la de la especificación común. En el software deben ingresarse 

especificaciones de pared interior que coincidan con el diseño real de la 

edificación en todos los casos. Esta especificación de paredes externas no afecta 

otras medidas EDGE, pero puede incidir en el rendimiento acústico. (p. 246) 
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MEM07* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para los marcos de ventana,  

el equipo de diseño deberá seleccionar la especificación que más se asemeje a las 

ventanas especificadas. Cuando haya múltiples especificaciones, deberá 

seleccionarse la predominante. La elección del material de los marcos de ventana 

afectará el rendimiento térmico. EDGE no tiene en cuenta este aspecto 

directamente, puesto que ya aparece reflejado en los cálculos del fabricante del 

valor-U de la ventana. (p. 253) 

 

MEM08* 

La medida de acristalamiento de ventanas en EDGE incluye “todo el vidrio 

exterior de una edificación, incluido cualquier vidrio para puertas exteriores. EDGE 

brinda una lista de tipos de vidrios los cuales son: acristalamiento simple, acristalamiento 

doble y triple” (EDGE User Guide Version 3.0, 2021, p. 256). 

 

MEM09* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para el aislamiento de techo,  

el equipo de diseño debe seleccionar la especificación que más se asemeje al 

aislamiento especificado. Si hay varias especificaciones, se debe seleccionar la 

especificación predominante como el tipo de aislamiento primario. Un segundo 

tipo también se puede indicar y marcar con su área de porcentaje (%). EDGE 

brinda una lista de tipos de aislamientos para que el usuario pueda elegir. (p. 258) 

 

MEM10* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para el aislamiento de pared,  

el equipo de diseño debe seleccionar la especificación que más se asemeje al 

aislamiento especificado. Si hay varias especificaciones, se debe seleccionar la 

especificación predominante como el tipo de aislamiento primario. Un segundo 

tipo también se puede indicar y marcar con su área de porcentaje (%). EDGE 

brinda una lista de tipos de aislamientos para que el usuario pueda elegir. (p. 261) 

 

MEM11* 

Según EDGE User Guide Version 3.0 (2021), para el aislamiento de suelo,  
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el equipo de diseño debe seleccionar la especificación que más se asemeje al 

aislamiento especificado. Si hay varias especificaciones, se debe seleccionar la 

especificación predominante como el tipo de aislamiento primario. Un segundo 

tipo también se puede indicar y marcar con su área de porcentaje (%). EDGE 

brinda una lista de tipos de aislamientos para que el usuario pueda elegir. (p. 264) 

 

Figura 30 

Medidas de eficiencia en el uso de materiales de un tipo de edificación de la aplicación 

EDGE 

 
Nota. Software EDGE V. 3.0 (2022) 

 

En la Figura 30 se presentan algunas de las medidas de eficiencia en el uso de materiales 

que encontramos en el Software EDGE en su última versión 3.0. 

 

e. Software EDGE 

El software EDGE es un aplicativo que sirve para diseñar un edificación comercial 

o residencial de manera gratuita, además en la Página Oficial de EDGE BUILDING 

(2021) señalan que el software es capaz de predecir los ahorros que se producirán en la 

energía, agua y recursos en los materiales de construcción estimando los ahorros en 

servicios comparándolos con los de una línea base.  

Algunas de las características de la EDGE App son el modelado bioclimático, la 

calculadora de costos que ayuda a tomar las mejores opciones ecológicas, estimando los 

costos incrementales de la construcción ecológica, el proceso de certificación 

simplificado y el reporte de informes ambientales y de impacto sobre la reducción de 

emisiones de carbono, ahorro de energía y agua. 
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La EDGE App no requiere ningún costo y cualquiera que tenga una laptop y/o 

computadora podrá usarla, mencionar que hasta septiembre del año 2021 se trabajó con 

la versión 2.1.5, pero pasada esta fecha y hasta la actualidad todos los proyectos se 

trabajan con la versión 3.0.0. 

 

f. Proceso de Certificación EDGE 

Para obtener la certificación EDGE se pasan por dos etapas, la de diseño y 

construcción como se muestra en la Figura 31. 

 

Figura 31 

Proceso de certificación EDGE 

 
Nota. EDGE (2015, p. 9) 

 

Para realizar la certificación se usa el software EDGE que es totalmente gratis y se 

encuentra en la página oficial de EDGE; en la primera etapa el equipo de proyecto o los 

expertos EDGE deben registrar y poner todos los datos de proyecto en el software. Luego 

se solicita el registro donde nos abrirá una pestaña para escoger el certificador quien es 

una empresa del país que tiene la autorización de EDGE. Posterior a ello, se procede a 

diseñar según las medidas de cada requisito, que son las de ahorro en energía, agua y 

energía empleada en materiales. Las medidas son las alternativas de diseño que existen 

para cada nivel de ahorro. Luego de diseñar los 3 niveles de ahorro, se recopila la 

información que consiste en presentar toda la documentación que sustenten los resultados 
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obtenidos para ser enviado a los auditores, los auditores son la empresa escogida al 

momento del registro que califican si se ha interpretado correctamente las necesidades y 

si se han alcanzado los requisitos mínimos de cada nivel, en el caso de que hubiera 

observaciones se tendrán que corregir y enviar de nuevo hasta que los auditores aprueben 

el proyecto. Luego de esta acción llegará un documento al correo de parte del mismo 

EDGE con un documento de la obtención de la certificación preliminar EDGE. 

Una vez finalizada la construcción se podrá solicitar la certificación final, que consiste en 

la enviar a la auditoria los documentos que comprueben que la edificación se construyó 

con las medidas seleccionadas, de la misma manera si hay observaciones se tendrán que 

corregir hasta que se apruebe el proyecto, luego de la aprobación llegara al correo la 

certificación EDGE donde se describe el nombre de la obra, ubicación y los porcentajes 

de ahorro energía, agua y energía empleada en materiales. 

 

g. Edificaciones con certificación EDGE en el Perú y el mundo 

En estos últimos años, la certificación EDGE se ha posicionado en el Perú de tal 

manera que se encuentra como una de las más populares en lo que respecta a 

certificaciones sostenibles considerando el poco tiempo que tiene la certificación en el 

mercado.  

El Real Plaza Puruchuco ubicado en la ciudad de Lima, es el centro comercial más grande 

del mundo en obtener la certificación EDGE. Se afirma que este proyecto, en su 

funcionamiento, puede llegar ahorrar un 22% en consumo de energía, 47% en agua, 70% 

de energía incorporada en materiales y reducir 7900 toneladas de CO2 al año (PerúRetail, 

2019). 

Un claro ejemplo, si de edificaciones multifamiliares hablamos, es la edificación Golf 

Los Incas ubicado en el distrito de Santiago de Surco (Figura 32) conformado por 

apartamentos tipo dúplex previendo que los usuarios obtendrán una reducción de S/. 

107.00 en lo que respecta a los costos de los servicios públicos.  
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Figura 32 

Proyecto habitacional ubicado en Santiago de Surco, primero en obtener la 

certificación EDGE 

 
Nota. Portal Construcción e Industria (2019) 

 

Si nos referimos a nivel mundial, la certificación EDGE tiene presencia en más de 10 

países entre ellos Argentina, Brasil, Bulgaria, México, India, Indonesia, Turquía, Panamá, 

Colombia, entre otros. Entre los principales proyectos con esta certificación tenemos al 

Complejo FPT ubicado en Vietnam, Las Torres Citra de PT Ciputra ubicado en Jakarta, 

Edificación residencial de VBHC ubicado en Bangalore. 

 

2.4. Definición de términos básicos 

 Cambio climático 

El cambio climático es actualmente el principal problema ambiental y uno de los 

mayores desafíos de nuestro tiempo, como ha apuntado el Secretario General de las 

Naciones Unidas, Ban Ki-moon.  Ningún país es inmune a los efectos del cambio 

climático, que ya repercuten en la economía, la salud, la seguridad y la producción de 

alimentos, entre otros (PNUMA, 2016). 

 

 Ciclo de vida de una edificación 

Se pueden identificar cinco etapas principales en el periodo de años que dura una 

edificación, comenzando por la conceptualización, planificación, ejecución, operación y 

terminando por la etapa de recuperación. La etapa más grande en la vida de una 

edificación es la de su funcionamiento, en la cual sigue consumiendo recursos y energía 

para mantenerse en óptimas condiciones. Bajo este enfoque, la atención se debe centrar 
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entonces en determinar los esquemas de operación y mantenimiento, para que desde el 

diseño se tomen las decisiones arquitectónicas y técnicas necesarias a fin de que el ciclo 

de vida completo de la edificación sea eficiente (Lira et al., 2019). 

 

 Controles de iluminación 

Este término hace referencia a la iluminación natural y artificial, se sabe que 

cuando se diseña una edificación se debe priorizar de iluminación natral que debe cumplir 

con los valores mínimos de “luxes” establecidos, en caso no cumpla este diseño, debe 

complementarse con iluminación artificial (MVCS, 2022). 

 

 Edge Certified 

Es el nivel de certificación más básica en lo que respecta a la certificación EDGE.  

Se debe sustentar que la edificación cuenta con un ahorro mínimo del 20% en la 

energía, consumo del agua y en los materiales. Esta certificación no requiere 

renovación, se realiza por etapas y mantiene un costo por tarifa de registro y 

certificación. (Quispe y Díaz, 2022, p. 33) 

 

 Estudio de mercado 

El estudio de mercado debe contener un conjunto de análisis que se realizan con 

mayor o menor profundidad, según sea el caso. Su fin es determinar si existirá demanda 

futura por los bienes o servicios que se propone producir. Esta demanda deberá ser de tal 

magnitud que justifique la implementación del proyecto en estudio (UNAM, 2022). 

 

 Línea base 

Ofrece un conjunto de apreciaciones sobre la situación inicial de un proyecto, 

comprendiendo la descripción de sus atributos o características socio ambientales de 

manera que esa información pueda compararse con los cambios logrados en análisis 

posteriores (Servicio Nacional de Certificación Ambiental para las Inversiones 

Sostenibles [SENACE], 2018, p. 13). 

 

 Tipología 

Es un agrupamiento de departamentos que tienen semejanzas en su forma y 

comparten características arquitectónicas similares y de funcionalidad de uso (Salazar, 

2016, p. 12). 
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 Envolvente térmica 

Los muros exteriores, el piso y techo de la vivienda o de la edificación constituyen 

los sistemas constructivos de lo que podemos llamar como la envolvente de la edificación, 

ya que estos envuelven a los espacios del interior y los protege del calor exterior al reducir 

y modular la cantidad de calor que se transmite del medio ambiente exterior hacia los 

espacios interiores (UNAM, 2022). 

 

 Panel solar fotovoltaico 

Son aquellos paneles encargados de generar electricidad producida a partir de la 

luz solar. La radiación solar recae sobre la placa fotovoltaica y las células del panel 

transforman esta radiación en electricidad, es decir, en corriente continua que a su vez se 

deriva a un inversor solar y se convierte en corriente alterna, aquella que es empleada 

para poder alimentar cualquier dispositivo eléctrico a 120 o 240 voltios (AutoSolar, 

2021). 

 

 Nivel socioeconómico 

El estatus o nivel socioeconómico es una medida total que combina la parte 

económica y sociológica de la preparación laboral de una persona y de la posición 

económica y social individual o familiar en relación a otras personas. Además, es un 

indicador importante en todo estudio demográfico (Vera y Vera, 2013, p. 42). 

Según el informe de IPSOS (2022) se estima que en el Perú existen 9 millones de hogares 

que albergan a 33 millones de habitantes, los cuales están divididos en 5 tipos de perfiles 

socioeconómicos: A, B, C, D y E.  

 

Figura 33 

Distribución socioeconómica de hogares 

 
Nota. Portal IPSOS (2022) 



 

70 

En la Figura 33 se aprecia que el nivel que tiene más mayoría es el NSE E teniendo 

ingresos mensuales de S/1,242 y gastos del 89.8%, concentrando a la población más 

joven. Sin embargo, si hablamos de un poco más de la cuarta parte de la población de 

nuestro país, nos estamos refiriendo a los que pertenecen al NSE C que en promedio 

conviven con más miembro del hogar y su población es principalmente las personas que 

bordan los 38 años a más (Portal IPSOS, 2022). 
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CAPITULO III: SISTEMA DE HIPÓTESIS 

 

3.1. Hipótesis 

 Hipótesis principal 

La implementación de la certificación EDGE en edificaciones multifamiliares de 

distritos de nivel socioeconómico “C” de Lima Metropolitana influye significativamente 

en el desarrollo sostenible. 

 

 Hipótesis secundaria 

a) Los indicadores del desarrollo ambiental son favorables al implementar la 

certificación EDGE en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel 

socioeconómico "C" de Lima Metropolitana 

b) El desarrollo económico es beneficioso al implementar la certificación EDGE 

en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico "C" de 

Lima Metropolitana 

c) El desarrollo social es positivo al implementar la certificación EDGE en 

edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico "C" de Lima 

Metropolitana 

 

3.2. Variables  

 Definición conceptual de las variables 

a. Variable independiente 

En la Tabla 6 se precisa la definición conceptual, definición operacional, 

dimensiones e indicadores correspondientes a la variable independiente Certificación 

EDGE. 
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Tabla 6 

Variable independiente 

Variable Definición 
conceptual 

Definición 
operacional Dimensiones Indicadores 

Certificación 
EDGE 

Es un sistema de 
certificación de 

construcción 
sostenible que se 
focaliza en hacer 

edificaciones 
más eficientes, 
permite a los 

desarrolladores 
y empresas 

constructoras 
rápidamente 

identificar las 
maneras más 
efectivas de 

reducir energía, 
agua y recursos 
en los materiales 
de construcción 
(EDGE, 2015) 

La certificación 
EDGE consiste en 

el ahorro de los 
recursos hídricos 

y energéticos, 
asimismo de la 
reducción de 

energía 
incorporada en 

materiales, serán 
medios a partir 
del consumo 

hídricos, 
energético y de 

los materiales de 
menor energía de 

la edificación 
multifamiliar.  

Recurso 
hídrico 

Consumo 
hídrico 

Recurso 
energético 

Consumo 
energético 

Materiales 
con menor 

energía 
incorporada 

Energía 
embebida en 
los materiales 

Nota. Elaboración propia 

 

b. Variable dependiente 

En la Tabla 7 se precisa la definición conceptual, definición operacional, 

dimensiones e indicadores correspondientes a la variable dependiente Desarrollo 

sostenible. 
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Tabla 7 

Variable dependiente 

Variable Definición 
conceptual 

Definición 
operacional Dimensiones Indicadores 

Desarrollo 
sostenible 

Es un modo de 
desarrollo cuyo 

objetivo es 
garantizar el 

equilibrio entre el 
crecimiento 

económico, la 
preservación del 

medio ambiente y 
el bienestar social 

(Climate 
Consulting, 2022) 

El desarrollo 
sostenible de 

una edificación 
radica en el 
desarrollo 

económico, 
ambiental y 
social de las 
personas que 
viven en él, 

serán calculados 
mediante 

indicadores de 
rentabilidad, 

ahorro de 
recursos y de 

salud. 

Desarrollo 
económico Rentabilidad 

Desarrollo 
ambiental 

Ahorro de 
agua 

Ahorro de 
energía 

Emisiones de 
CO2 

Desarrollo 
social Bienestar 

Nota. Elaboración propia 

 

 Operacionalización de las variables 

En la Tabla 8 se muestra la operacionalización de las variables donde se indican 

las dimensiones, indicadores y unidades correspondiente a las variables dependiente e 

independiente. 
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Tabla 8 

Operacionalización de las variables 

Variable Dimensiones Indicadores Unidades 

Certificación 
EDGE 

Recurso hídrico Consumo 
hídrico m3/mes 

Recurso energético Consumo 
energético lilovatios.hora/mes 

Materiales con 
menor energía 
incorporada 

Energía 
embebida en 

los 
materiales 

MegaJulius 

Desarrollo 
sostenible 

Desarrollo 
económico Rentabilidad Porcentaje 

Desarrollo ambiental 

Ahorro de 
agua m3/mes 

Ahorro de 
energía lilovatios.hora/mes 

Emisiones 
de CO2 tCO2 

Desarrollo social Bienestar Adimensional 

Nota. Elaboración propia 
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CAPÍTULO IV: METODOLOGÍA DE LA INVESTIGACIÓN 

 

4.1. Tipo y nivel 

 Tipo 

Borja (2016) afirma que “una investigación de tipo aplicada busca conocer, 

construir y modificar una realidad con la finalidad de buscar soluciones a una 

problemática” (p. 10). 

Por ende, la presente investigación se considera un tipo de investigación aplicada porque 

propuso criterios para que una edificación tradicional pueda acceder a una certificación 

internacional. Corresponde también a una investigación cuantitativa, debido a que los 

resultados se dieron en valores numéricos y/o porcentajes, realizando un estudio de la 

realidad mediante recolección de datos con lo que se pudo responder las interrogantes de 

esta presente investigación. 

 

 Nivel 

El nivel corresponde a una investigación descriptiva porque se describieron todos 

los cálculos de la hipótesis y se estimó los parámetros y/o criterios necesarios para 

implementar la Certificación EDGE en la edificación multifamiliar ubicada en el sector 

socioeconómico “C”, describiendo así la realidad de la problemática planteada.  

También es explicativa porque se expuso los motivos, tomando en cuenta las hipótesis 

planteadas, por el cual resultó conveniente invertir y/o ejecutar edificaciones sostenibles 

implementando dicha certificación internacional. 

 

4.2. Diseño de investigación 

El diseño es no experimental puesto que la información que se manejó fue en base 

a la observación y análisis de la edificación multifamiliar que se tiene. La presente 

investigación corresponde a un método inductivo porque según Baena (2014) afirma que 

“este método parte de un caso particular para terminar con una conclusión general” (p. 

44). 

También tiene alcance descriptivo porque se buscó explicar e interpretar las 

características y aspectos más importantes del objeto de la investigación. 
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4.3. Población y muestra 

 Población 

Para la población del estudio se consideró el distrito de Ate perteneciente a un 

distrito de nivel socioeconómico (NSE) “C”. 

 

 Muestra 

La muestra correspondió a una edificación multifamiliar ubicada en el distrito de 

Ate en Lima Metropolitana. 

 

4.4. Técnicas e instrumentos de recolección de datos 

 Tipos de técnicas e instrumentos 

Las técnicas son el modo mediante el cual se realiza la investigación, es decir, es 

la generación de información con relación al tema del estudio y los instrumentos son los 

recursos a través de los cuales se obtienen los datos que se necesitan para el proyecto, por 

lo que para esta investigación se emplearon como técnicas e instrumentos la revisión de 

literatura nacional e internacional, la cotización de los materiales que se implementaron 

para el ahorro de agua y energía,  la elaboración de encuestas para evaluar el aspecto 

social y el software EDGE.  

 

 Criterios de validez y confiabilidad de los instrumentos 

Los instrumentos han sido validados por expertos, permitiendo la autenticidad y 

confiabilidad del proyecto. 

 

 Procedimientos para la recolección de datos 

Para la recolección de datos se realizó la elaboración de metrados de las 

especialidades de Arquitectura, Estructura, Instalaciones Sanitarias e Instalaciones 

Eléctricas, además de cotizaciones con precios actualizados para poder evaluar el aspecto 

económico. 

 

4.5. Técnicas para el procesamiento y análisis de la información 

Para el procesamiento y análisis de la investigación se realizó el análisis de los 

parámetros de la edificación tradicional, para poder registrarlo en el software EDGE 

ingresando los datos de la edificación que nos solicita la aplicación para el diseño y así 

nos pueda generar la línea base del proyecto, la cual sirvió para seleccionar las medidas 
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de eficiencia energética, hídrica y materiales con menor energía incorporada más 

convenientes para que la edificación sea sostenible y pueda obtener la certificación 

EDGE. Luego de seleccionar los materiales se empezó con la cotización de estos para 

poder hallar cual era el impacto económico que generaban al implementarlos. Para el 

desarrollo ambiental, se realizó una comparativa de los datos de consumo final de energía, 

agua y de las emisiones de carbono de la edificación tradicional con el sostenible, 

tomando los datos conseguidos de las evaluaciones EDGE. Finalmente, se evaluó el 

aspecto social mediante una serie de gráficos, en el que se usó un cuestionario conformado 

por 25 preguntas, las cuales fueron elaboradas por nosotros mismos y validadas por 

expertos en el tema de la sostenibilidad. 
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CAPÍTULO V: PRESENTACIÓN DE RESULTADOS 

 

5.1. Caso de estudio: Edificación Multifamiliar “Residencial Salamanca” 

 Ubicación del proyecto 

La edificación Multifamiliar “Residencial Salamanca” se encuentra ubicado en el 

distrito de Ate en la Prolongación Los Ajenjos N° 296, en la Urb. Salamanca. A 

continuación, se muestra en la Figura 34 el plano de ubicación. 

 

Figura 34 

Plano de ubicación 

 
Nota. Planos del proyecto (2005) 

 

 Descripción del proyecto 

La Residencial Salamanca cuenta con quince estacionamientos ubicados 

alrededor de la edificación y sobre los retiros, asimismo, tiene un semisótano en la que se 

ubica la cisterna y el equipo de bombeo, por otra parte, tiene cinco niveles en la que se 

distribuyen tres departamentos por piso, contemplando quince unidades de vivienda. 

Igualmente, tiene un núcleo de distribución que consiste en una escalera principal y un 

ascensor hacia cada piso. La distribución interior es funcional y su diseño responde a las 

normas permitidas. 

De los quince departamentos, uno tiene dos dormitorios, cuatro cuentan con dos 

dormitorios y un cuarto de servicio, y diez tienen tres dormitorios y un cuarto de servicio. 
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El acceso principal a la edificación es por la Calle Los Ajenjos; a través de un hall de 

recepción que conecta un pasadizo hacia el ascensor y las escaleras para los 

departamentos. 

 

 Descripción arquitectónica  

La Residencial Salamanca está construida sobre un terreo geométricamente casi 

rectangular como se observa en la Figura 35, con las siguientes dimensiones: 

- Por el frente (Calle Los Ajenjos):   36.39 ml 

- Por la izquierda (Jirón Las Puquinas):  14.75 ml 

- Por el fondo (Lotes vecinos):    36.08 ml 

- Por la derecha (Calle Los Rosales):  12.70 ml 

 

Figura 35 

Plano de medidas perimétricas del proyecto 

 
Nota. Planos del proyecto (2005)  

 

En la Tabla 9 se muestran las características de la Residencial Salamanca como el área de 

terreno, área construida, número de pisos, cantidad de departamentos y estacionamientos, 

y los accesos. 
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Tabla 9 

Características “Residencial Salamanca” 

Ítem Característica Descripción 
01 Área de terreno 493.4 m2 
02 Área construida 1561.92 m2 
03 Número de pisos 1 semisótano + 5 niveles + azotea 

04 Cantidad de 
departamentos 15 

05 Cantidad de 
estacionamientos 15 

06 Accesos Hall de ingreso + Hall típico en cada 
nivel + Escalera principal + Ascensor 

Nota. Elaboración propia 

 

En la Tabla 10 se detallan las características de los departamentos por nivel como el área 

interna, cantidad de dormitorios y baños. 

 

Tabla 10 

Características de los departamentos por nivel 

Nivel Departamento Área Interna (m2) #Dormitorios #Baños 

1er 
Piso 

101 68.05 2 2 
102 97.62 4 3 
103 94.56 4 3 

2do 
Piso 

201 85.14 3 3 
202 88.18 4 3 
203 90.24 4 3 

3er 
Piso 

301 85.14 3 3 
302 88.18 4 3 
303 90.24 4 3 

4to 
Piso 

401 85.14 3 3 
402 88.18 4 3 
403 90.24 4 3 

5to 
Piso 

501 85.14 3 3 
502 88.18 4 3 
503 90.24 4 3 

Nota. Elaboración propia 
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 Datos EDGE 

Para el procesamiento de información en el software EDGE se requirieron datos 

del diseño de la edificación como: el tipo de edificación, ubicación, tipología de los 

departamentos, dimensiones, sistema de calefacción, consumo de combustible (factor de 

emisiones de CO2 y costo), datos climáticos, características de eficiencia energética, 

hídrica y de materiales con menor energía incorporada; las cuales se detallan a 

continuación. 

 

a. Tipo de edificación 

El tipo de edificación es de departamentos multifamiliares, con un ingreso medio-

medio inferior. 

 

b. Tipología de departamentos 

Las tipologías nos permiten agrupar a los departamentos para ser modeladas como 

uno solo, en EDGE se juntan considerando tres (3) reglas, si alguno no se cumple, 

entonces se debe convertir en una tipología nueva, estas son: 

- Tener una diferencia de área no mayor al 10% 

- Tener la misma cantidad de habitaciones 

- Todos los tipos de apartamentos agrupados deben cumplir con las mismas medidas 

EDGE 

En la Tabla 11 se muestran las tipologías por departamento, agrupándolos considerando 

lo descrito por EDGE. 
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Tabla 11 

Tipologías agrupadas por departamento 

Tipo Cantidad Área #Dormitorios #Baños 

Agrupación EDGE 

Tipologí
a EDGE 

Cantida
d App 

Área 
reportada 

en 
EDGE 

101 1 68.05 2 2 1 1 68.05 
201-
301-
401-
501 

4 85.14 3 3 2 4 85.14 

202-
302-
402-
502 

4 88.18 4 3 

3 9 89.90 203-
303-
403-
503 

4 90.24 4 3 

103 1 94.56 4 3 
102 1 97.62 4 3 4 1 97.62 

Nota. Elaboración propia 

 

En las Tabla 12 y Tabla 13 se muestran las áreas de los ambientes por cada tipología 

(dormitorios, cocina, comedor, sala, baño, cuarto de servicio, cuarto de ropas, balcón, 

pasillo, escalera, vestíbulo del ascensor). 

 

Tabla 12 

Áreas de las tipologías I 

Tipología Ocupación Dormitorios 
(m2/unidad) 

Cocina 
(m2/unidad) 

Comedor 
(m2/unidad) 

Sala 
(m2/unidad) 

1 3 20.39 12.10 7.45 7.45 
2 4 32.03 9.14 10.385 10.385 
3 5 32.47 9.95 9.00 9.00 
4 5 31.74 18.97 8.46 8.46 

Nota. Elaboración propia 
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Tabla 13 

Áreas de las tipologías II 

Tipología 
Baño 
(m2/ 

unidad) 

Cuarto de 
servicio 

(m2/ 
unidad) 

Balcón 
(m2/ 

unidad) 

Estacionamient
o cubierto (m2/ 

unidad) 

Pasillo, escalera, 
vestíbulo del 
ascensor (m2/ 

unidad) 
1 5.38 0.00 0.00 0.00 32.97 
2 8.61 0.00 0.00 0.00 28.46 
3 8.82 3.89 0.00 0.00 31.45 
4 8.60 4.11 0.00 0.00 31.45 

Nota. Elaboración propia 

 

Además de las áreas de las tipologías, también es necesario conocer otros datos como el 

área iluminada en el exterior y de estacionamiento, como se muestra en la Tabla 14. 

 

Tabla 14 

Área de otros ambientes 

Ambiente (m2) 
Área con iluminación exterior 215.58 

Área de estacionamiento externo 180.37 
Nota. Elaboración propia 

 

c. Dimensiones 

En la Tabla 15 se indica la longitud de la edificación en relación a los puntos 

cardinales.  

 

Tabla 15 

Longitud de la edificación 

Orientación (m) 
Noreste 36.67 
Sudeste 36.19 
Sudoeste 12.67 
Noreste 14.75 

Nota. Elaboración propia 
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d. Datos de servicios públicos de la edificación 

- Consumo anual medio de electricidad (kWh/año) 

En la Tabla 16 se muestra el consumo anual medio de electricidad de la edificación 

tradicional, la cual es aproximadamente 47850 kWh/año. 

 

Tabla 16 

Consumo anual de electricidad de la edificación tradicional 

Mes Consumo de electricidad (kWh) 
2022 - enero 3600 
2022 - febrero 3630 
2022 - marzo 3000 
2022 - abril 3570 
2022 - mayo 3180 
2022 - junio 3825 
2022 - julio 4620 
2022 - agosto 5355 
2021 - septiembre 4275 
2021 - octubre 4470 
2021 - noviembre 4275 
2021 - diciembre 4050 
Consumo anual 47850 

Nota. Recibo de luz de la edificación tradicional 

 

- Consumo anual medio de agua (m3/año) 

En la Tabla 17 se muestra el consumo anual de agua de la edificación tradicional, 

la cual es aproximadamente 2404 m3/año 
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Tabla 17 

Consumo anual de agua de la edificación tradicional 

Mes Consumo de agua (m3) 
2022 - enero 182 
2022 - febrero 192 
2022 - marzo 202 
2022 - abril 210 
2022 - mayo 202 
2022 - junio 202 
2022 - julio 198 
2022 - agosto 172 
2021 - septiembre 218 
2021 - octubre 206 
2021 - noviembre 216 
2021 - diciembre 204 
Consumo anual 2404 

Nota. Recibo de agua de la edificación tradicional 

 

e. Sistema de calefacción, ventilación y aire acondicionado 

La edificación multifamiliar Residencial Salamanca no cuenta con sistema de 

calefacción ni aire acondicionado, por ello no se tomó en consideración en el diseño en 

el software EDGE v3.0.0. 

 

f. Consumo de combustible 

En la Tabla 18 se muestra el tipo de combustible utilizado para distintas 

actividades. 

 

Tabla 18 

Tipo de combustible  

Tipo de combustible 
Cocina GLP 
Generador Diésel 
Calentamiento de agua Electricidad 
Calentamiento de alimentos Electricidad 

Nota. Residencial Salamanca 
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g. Factor costo 

- Costo de la electricidad (S/kWh) 

El costo unitario de la electricidad en (S/kWh) es de 0.6536 soles, según el recibo 

emitido en agosto 2022 por Luz del Sur S.A.A. para la edificación tradicional como se 

muestra en la Figura 36. 

 

Figura 36 

Recibo de consumo eléctrico 

 
Nota. Luz del Sur (2022) 

 

- Costo de combustible diésel (S/L) 

En la Tabla 19 se aprecia que el costo del combustible diésel en (S/g) es de 14.15, 

haciendo la conversión en (S/L) es de 3.74. 

 

Tabla 19 

Costo de combustibles derivados del petróleo 

Precio de combustibles 
Combustible Soles/galón 

GLP 70/30 5.74 
Gasolina 97 12.12 
Gasolina 95 11.74 
Gasolina 90 11.23 
Gasolina 84 10.11 
Turbo 14.15 
Diesel Bs 0 - 2500 ppm 14.45 
Diese Bs 2500 - 5000 ppm 12.04 
Petróleo Industrial 6 (3%S) 9.54 
Petróleo Industrial 500 (3%S) 9.35 

Nota. Osinergmin (2022) 
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- Costo GLP (S/kg) 

En la Tabla 19 se aprecia que el costo del GLP en (S/g) es de 5.74, haciendo la 

conversión en (S/L) es de 1.52. 

 

- Costo Gas Natural (S/kg) 

En la Tabla 20 se aprecia que el costo del gas natural para una categoría B 

(mayormente edificaciones residenciales) en (S/Sm3) es de 0.38, haciendo la conversión 

en (S/L) es de 0.00038. 

 

Tabla 20 

Costo del gas natural 

Tarifario del servicio de distribución de gas 
Categoría Tarifaria Distribución Variable (DV) 
A1 (Sin P. Promoc) 0.73 
A1 (Con P. Promoc) 0.73 
A2 (Sin P. Promoc) 0.56 
A2 (Con P. Promoc) 0.56 

B 0.38 
IP 0.18 
C 0.18 

GNV 0.15 
D 0.13 
E 0.11 

GE 0.08 
Nota. Cálidda (2022) 

 

- Costo del carbón (S/kg) 

Mediante una búsqueda en el mercado peruano se llegó a que el costo por tonelada 

de carbón es de 371 soles, haciendo la conversión en (S/kg) es de 0.37. 

 

- Costo de petróleo diésel (S/Lt) 

En la Tabla 19 se aprecia que el costo del petróleo industrial 6 en (S/g) es de 9.54, 

haciendo la conversión en (S/L) es de 2.52. 
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- Costo de agua (S/kL) 

El costo unitario del agua en (S/kWh) es de 1.79 soles, resultado a partir de la 

división del importe del volumen de agua entre el volumen consumido, como se aprecia 

en el detalle de facturación en la Tabla 21. 

 

Tabla 21 

Detalle de facturación del recibo de consumo de agua de la edificación tradicional 

Detalle de facturación 
Concepto Importe 
Volumen de Agua Potable 171.98 m3 307.15 
Servicio de alcantarillado 191.75 
Cargo Fijo 6.01 
I.G.V. 504.91x18% 90.88 
Redondeo del mes anterior 0.08 
Redondeo del mes actual -0.07 
Consumo del mes 595.80 

Nota. SEDAPAL (2022) 

 

- Conversión a partir de USD (PEN/USD) 

El día revisado en la página web del Banco Central de Reserva del Perú) (BCRP) 

fue el 08.08.2022 con una cotización de 3.92 como se muestra en la Figura 37. 

 

Figura 37 

Cotización de dólar 

 
Nota. BCR (2022) 
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h. Factor de emisiones de CO2 

En la Tabla 22 se aprecia los factores de emisión de CO2 en kg/kWh de los tipos 

de generación eléctrica. 

 

Tabla 22 

Factores de emisión en kg CO2 eq/kWh 

Tipo de generación eléctrica FE (kg CO2 eq/kWh) 
Energía eléctrica 615 
Diésel 0.267 
Gas natural 0.415 
Gas licuado del petróleo 0.231 
Carbón 0.360 
Petróleo diésel 0.264 

Nota. Torres (2021) 

 

i. Datos climáticos 

En la Tabla 23 se muestra los datos climáticos (temperatura máxima y mínima, 

humedad relativa y velocidad del viento) de Lima Metropolitana; los datos fueron 

obtenidos de la estación meteorológica “Aeropuerto Internacional Jorge Chávez” 

empleando el software Climate Consulting 6.0 (Ver Anexo 2).  

 

Tabla 23 

Datos climáticos de Lima Metropolitana 

Mes 
Temperatura (°C) Humedad 

relativa (%) 
Velocidad del 
viento (m/seg) Max. Min. 

Enero 22 18 76 4 
Febrero 23 19 80 5 
Marzo 23 19 79 3 
Abril 20 17 81 4 
Mayo 19 15 81 2 
Junio 18 15 81 3 
Julio 17 13 80 3 
Agosto 16 13 84 2 
Septiembre 17 14 83 3 
Octubre 17 14 83 4 
Noviembre 19 15 80 4 
Diciembre 21 17 76 4 

Nota. Climate Consulting 6.0, EnergyPlus-Lima (2022) 
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5.2. Evaluación ambiental 

Para determinar el desarrollo ambiental de implementar la certificación EDGE en 

una edificación, se diseñó la edificación tradicional y sostenible en el software EDGE, a 

fin de comparar los resultados ambientales en cuanto a ahorro hídricos, energético y 

materiales con menor energía incorporada.  

 

 Edificación tradicional 

El diseño de la edificación tradicional en el software EDGE v3.0.0 consistió en la 

selección y cálculo de las medidas de eficiencia hídrica, eléctrica y de materiales con 

menor energía incorporada, de lo observado en la edificación y de las medidas de 

eficiencia obligatorias impuestas por la certificación. 

 

a. Medidas de eficiencia hídrica 

- WEM01 Cabezales de ducha que ahorran agua 

En la edificación tradicional, en los baños principales y secundarios se encontró 

una mezcladora de ducha modelo Cancún Cromo, de la marca Italgrif, que cuenta con un 

caudal de 9 L/min (para una presión de 43.5 PSI, presión indicada en la guía EDGE para 

su evaluación), (Anexo 12), como se muestra en la Figura 38. 

Figura 38 

Mezcladora de ducha modelo Cancún Cromo – Italgrif 

 
Nota. Tomado de Italgrif (2022) 

 

En los baños de servicio se encontró una mezcladora de ducha, de la marca Trebol, que 

cuenta con un caudal de 7.7 L/min (para una presión de 43.5 PSI, presión indicada en la 

guía EDGE para su evaluación), (Anexo 12), sus medidas se muestran en la Figura 39. 
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Figura 39 

Mezcladora de ducha – Trebol 

 
Nota. Tomado de Trebol (2022) 

 

Para el diseño en el software EDGE se colocó el promedio ponderado de los caudales, 

considerando la cantidad de cabezales de ducha de toda la edificación, resultando un 

caudal de 8.56 L/min. 

 

- WEM02* Grifos eficientes que ahorran agua rara todos los baños 

En la edificación tradicional, en los baños principales y secundarios se encontró 

una mezcladora para lavatorio de modelo Cancún, de la marca Italgrif, que cuenta con un 

caudal de 10.9 L/min (para una presión de 43.5 PSI, presión indicada en la guía EDGE 

para su evaluación), (Anexo 12), como se muestra en la Figura 40. 

 

Figura 40 

Mezcladora para lavatorio modelo Cancún – Italgrif 

 
Nota. Tomado de Italgrif (2022) 
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En los baños de servicio se encontró una mezcladora para lavatorio, de la marca Trebol, 

que cuenta con un caudal de 6.3 L/min (para una presión de 43.5 PSI, presión indicada 

en la guía EDGE para su evaluación), (Anexo 12), como se muestra en la Figura 41. 

 

Figura 41 

Mezcladora para lavatorio – Trebol 

 
Nota. Tomado de Trebol (2022) 

 

Para el diseño en el software EDGE se colocó el promedio de los caudales considerando 

la cantidad de griferías de baño de toda la edificación, resultando un caudal de 9.30 L/min 

 

- WEM04* Inodoros eficientes que ahorran agua para todos los baños 

En la edificación tradicional, en los baños principales y secundarios se encontró 

un inodoro sifón jet pulsador único, de la marca Trebol, que cuenta con una descarga de 

4.8 L/min (Anexo 12), como se muestra en la Figura 42. 

 

Figura 42  

Inodoro Rapid Jet accionamiento manija – Trebol 

 
Nota. Tomado de Trebol (2022) 
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En los baños de servicio se encontró un inodoro rapid jet accionamiento manija, 

de la marca Trebol, que cuenta con una descarga de 4.8 L/min, (Anexo 12), como se 

muestra en la Figura 43. 

 

Figura 43 

Inodoro Sifón Jet pulsador único – Trebol 

 
Nota. Tomado de Trebol (2022) 

 

Para el diseño en el software EDGE se colocó el promedio ponderado de la descarga de 

agua considerando los inodoros de toda la edificación, resultando una descarga de agua 

de 4.8 L/min. 

- WEM08* Grifos de cocina que ahorran agua 

En la edificación tradicional, en la cocina se encontró una mezcladora modelo 

Cancún, de la marca Italgrif, que cuenta con un caudal de 8.6 L/min (para una presión de 

43.5 PSI, presión indicada en la guía EDGE para su evaluación), (Anexo 12), como se 

muestra en la Figura 44. 

 

Figura 44 

Mezcladora modelo Cancún – Italgrif 

 
Nota. Tomado de Trebol (2022) 
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Para esta medida también se consideró el grifo de la lavandería, en la que se encontró un 

lavadero modelo Cancún, de la marca Italgrid, que cuenta con un caudal de 8.6 L/min 

(para una presión de 43.5 PSI, presión indicada en la guía EDGE para su evaluación), 

(Anexo 12), sus medidas se muestran en la Figura 45. 

 

Figura 45 

Lavadero modelo Cancún – Italgrif 

 
Nota. Tomado de Trebol (2022) 

 

Para el diseño en el software EDGE se colocó el promedio de los caudales considerando 

las griferías de cocina y lavandería de toda la edificación, resultando un caudal de 8.6 

L/min. 

 

b. Medidas de eficiencia energética 

- EEM01* Proporción de vidrio respecto de la pared 

La proporción de vidrio respecto de la pared (WWR), se define como la relación 

entre el área total de la ventana u otra área de acristalamiento (incluidos parteluces y 

marcos) dividida por el área bruta de la pared exterior, se calculó con la siguiente 

ecuación: 

 

WWR	(%) = 	
∑Área	de	acristalamiento

∑Área	bruta	de	la	pared	exterior
 

 

En la Tabla 24 se muestran las áreas brutas de la pared exterior, así como las áreas de 

acristalamiento de la edificación tradicional; implementando la ecuación para el cálculo 
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de la proporción de vidrio respecto de la pared, se obtuvo como resultado una relación de 

21.18%, dicho valor fue registrado en el software EDGE. 

 

Tabla 24 

Proporción de vidrio respecto de la pared (WWR) 

Orientación Área bruta de la 
pared exterior (m2) 

Área de 
acristalamiento (m2) Relación en (%) 

Noreste 437.01 99.11 22.68 
Noroeste 139.60 26.30 18.84 
Sureste 139.59 26.30 18.84 
WWR (%) 716.20 151.71 21.18 

Nota. Elaboración propia 

 

- EEM03 Paredes exteriores reflectantes: índice de reflectancia solar 

Las paredes exteriores reflectantes se miden de acuerdo al índice de reflectancia 

solar, este es un valor compuesto que representa la reflectancia solar y la emitencia 

térmica de una superficie, de acuerdo al valor puede mejorar el confort térmico en 

espacios sin aire acondicionado. La edificación residencial tiene una fachada de colores 

verde oscuro, crema y gris, por lo que mediante las recomendaciones de EDGE en la 

Tabla 25, se consideró como pintura acrílica de color intermedio, con una reflectancia 

solar de 45%, dicho valor se introdujo en el software EDGE. 

 

Tabla 25 

Índice de reflectancia solar 

Materiales de pared genéricos Reflectividad solar 
Hormigón nuevo 35%-45% 
Cemento Portland blanco nuevo 70%-80% 
Unidad de mampostería de hormigón sin pintar 40% 
Yeso blanco 90% 
Pintura acrílica blanca 70% 
Pintura acrílica de color claro (tonos de blanco) 65% 
Pintura acrílica de color intermedio (verde, rojo, marrón) 45% 
Pintura acrílica de color oscuro (marrón oscuro, azul) 25% 
Pintura acrílica de color azul oscuro o negro 15% 
Ladrillos de arcilla cocida 17%-56% 
Ladrillo rojo 40% 

Nota. EDGE (2020) 
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- EEM05* Aislamiento del techo 

El aislamiento de techo se refiere al valor U o conductividad térmica de los 

materiales como indicador de rendimiento, sirve para evitar la transmisión de calor del 

ambiente externo al espacio interno (para climas cálidos) y del espacio interno al ambiente 

externo (para climas fríos). EDGE recomienda utilizar la siguiente ecuación: 

 

𝑈 =
1

𝑅𝑠𝑖 + 𝑅𝑠𝑜 + 𝑅1 + 𝑅2+. . +𝑅𝑛																																																					(1) 

 

Donde: 

Rsi:  Resistencia de la capa de aire en el lado interior del techo 

Rso:  Resistencia de la capa de aire en el lado externo del techo 

R1, 2, n: Resistencia de la capa de material dentro del techo 

 

La resistencia de un material de techo se obtuvo a partir de la siguiente ecuación: 

 

𝑅 =
𝑑
𝜆 																																																																																																												(2) 

Donde: 

d:  Espesor de la capa de material (m)  

λ:   Conductividad térmica en W/mk 

 

Asimismo, EDGE también recomienda ciertos valores, como la resistencia de la capa de 

aire en el lado interior de 0.10, la resistencia de la capa de aire en el lado exterior de 0.04, 

la conductividad térmica para una losa aligerada con 0.62 W/mk y la conductividad 

térmica para una losa maciza con 0.69 W/mk. 

Utilizando la Ecuación 1 y Ecuación 2 se obtuvieron las conductividades térmicas de la 

losa aligerada y maciza, la primera tuvo un resultado de 2.414 m2K/W y el segundo de 

2.588 m2K/W, como se aprecia en las Ecuaciones 3 y 4. 

 

𝑈!"#$	$!&'()$*$ =
1

0.10 + 0.04 + 0.170.62
= 2.414	m+K/W																			(3) 
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𝑈!"#$	,$-&.$ =
1

0.10 + 0.04 + 0.170.69
= 2.588	m+K/W																							(4) 

 

Sin embargo, el valor introducido en el software EDGE fue el promedio ponderado de las 

conductividades térmicas, considerando las proporciones de losa, en la Tabla 26 se 

muestra que la edificación tradicional está conformada por un 82.80% de losa aligerada 

y un 17.20% de losa maciza, datos obtenidos a partir del metrado (Anexo 3). 

 

Tabla 26 

Proporción de techo 

Techo Área (m2) Proporción (%) 
Losa aligerada 240.42 82.80% 
Losa maciza 49.93 17.20% 
Total 290.35 100.00% 

Nota. Elaboración propia 

 

Utilizando las Ecuaciones 3 y 4 se obtuvieron la conductividad térmica ponderada de 2.44 

m2K/W, dicho valor se introdujo en el software EDGE. 

 

𝑈/"0()$*" =
82.80𝑥2.414 + 17.20𝑥2.588

82.80 + 17.20 = 2.44	m+K/W									(5) 

 

- EEM06* Aislamiento del suelo/losa de piso y entrepiso elevada 

El aislamiento de suelo/piso y entrepiso se obtuvo con la Ecuaciones 1 y 2, para 

esta medida no se considera la resistencia de la capa de aire en el lado externo del techo 

y se considera doble a la resistencia de la capa de aire en el lado interno del techo, de 

manera que el valor resultante para la losa aligerada fue de 2.823 m2K/W y de la losa 

maciza fue de 3.06 m2K/W como se aprecia en la Ecuación 6 y Ecuación 7. 

 

𝑈!"#$	$!&'()$*$ =
1

0.04 + 0.04 + 0.170.62
= 2.823	m+K/W																			(6) 

 

𝑈!"#$	,$-&.$ =
1

0.04 + 0.04 + 0.170.69
= 3.064	m+K/W																							(7) 
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Sin embargo, el valor introducido en el software EDGE fue el promedio ponderado de las 

conductividades térmicas, considerando las proporciones de losa, en la Tabla 27 y Tabla 

28 se muestran que la edificación tradicional está conformada por un 75.00% de losa 

aligerada y un 25.00% de losa maciza, datos obtenidos a partir del metrado (Anexo 3) 

 

Tabla 27 

Área de losas de entrepisos. 

Tipo de losa 
Área (m2) 

Planta baja 1er piso 2do piso 3er piso 4to piso 
Losa aligerada 63.13 178.66 237.18 237.18 237.18 
Losa maciza 215.38 78.17 14.46 14.46 14.46 
Total 278.51 256.83 251.64 251.64 251.64 

Nota. Elaboración propia 

 

 

 

 

 

Tabla 28 

Proporción de losas de entrepisos. 

Tipo de 
losa 

Proporción (%) 
Planta baja 1er piso 2do piso 3er piso 4to piso Promedio 

Losa 
aligerada 22.67% 69.56% 94.25% 94.25% 94.25% 75.00% 

Losa 
maciza 77.33% 30.44% 5.75% 5.75% 5.75% 25.00% 

Total 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 
Nota. Elaboración propia 

 

Utilizando la Ecuación 6 y Ecuación 7 se obtuvo la conductividad térmica ponderada de 

2.88 m2K/W, dicho valor se introdujo en el software. 

 

𝑈/"0*()$*" =
75.00𝑥2.823 + 25.00𝑥3.064

75.00 + 25.00 = 2.88	m+K/W									(8) 
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- EEM08* Aislamiento de paredes exteriores 

El aislamiento de paredes externas se obtuvo utilizando la Ecuación 1 y Ecuación 

2, divididas entre dos (2); la edificación residencial tiene muros de albañilería construidos 

con ladrillos King Kong con un grosor de 0.15 m. Para el uso de las ecuaciones, EDGE 

recomienda ciertos valores como la capa de aire en el lado interior con 0.13, la resistencia 

de la capa de aire en el lado exterior con 0.04 y la conductividad térmica para el tipo de 

muros de la edificación con 0.64 W/mK.  

 

𝑈 =

1

0.13 + 0.04 + 0.150.64
2 = 1.24	m+K/W 

 

- EEM09* Eficiencia del vidrio 

La medida buscar la implementación de vidrios de varios paneles o revestidos de 

baja emisividad, con el fin de ganar o reflejar calo según el tipo de clima, se mide a partir 

del coeficiente de ganancia de calor (SHGC), la conductividad térmica (U) y la 

transmitancia visible (VT). En la edificación tradicional, respecto al vidrio de las 

ventanas, tiene un cristal crudo de 4 mm, siguiendo las recomendaciones de EDGE se 

tiene un SHGC de 0.45, una U de 3.01 W/m2K y una VT de 0.90. 

- EEM22 Iluminación eficiente para áreas internas 

La medida busca la implementación de lámparas eficientes que producen más luz 

con menos energía en comparación con las bombillas incandescentes estándar, ya que la 

primera reduce el uso de energía de la edificación y aporta en el confort de los ambientes. 

Asimismo, para el uso de la medida es indispensable que más del 90% de las lámparas en 

el área interna sean eficientes. En la edificación tradicional se tienen instalados luces LED 

como se observa en la Figura 46 con una eficiencia luminosa de 87.77 L/W (Anexo 12). 
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Figura 46 

Luces LED en áreas internas 

 
Nota. Lumi center (2022) 

 

- EEM23 Iluminación eficiente para área externas 

La medida busca la implementación de lámparas eficientes que producen más luz 

con menos energía en comparación con las bombillas incandescentes estándar, ya que la 

primera reduce el uso de energía de la edificación y aporta en el confort de los ambientes. 

Asimismo, para el uso de la medida es indispensable que más del 90% de las lámparas en 

el área externas sean eficientes. En la edificación tradicional se tienen instaladas luces 

LED como se aprecia en la Figura 47, con una eficiencia luminosa de 62.50 L/W (Anexo 

12). 

Figura 47  

Luces LED en área externas 

 
Nota. Promart (2022) 

 



 

101 

c. Materiales con menor energía incorporada 

- MEM01* Construcción de planta baja 

La medida evalúa si la losa más baja de la edificación tiene materiales con menor 

proporción de energía incorporada que una losa típica. La planta más baja de la 

edificación tradicional fue construida en un 22.67% de losa aligerada y un 77.33% de loza 

maciza como se muestra en la Tabla 29, datos obtenidos a partir del metrado (Anexo 3), 

además, se tiene un grosor de 0.17 m. 

 

Tabla 29 

Proporciones de losas de planta baja 

Losas 1er piso Área (m2) Proporción (%) 
Losa aligerada 63.13 22.67% 
Losa maciza 215.38 77.33% 
Total 278.51 100.00% 

Nota. Elaboración propia 

 

Asimismo, la conductividad térmica de esta medida es la misma que la medida EEM06, 

con un valor U de 2.88 m2K/W, los valores mencionados fueron introducidos en el 

software EDGE. 

 

- MEM02* Construcción del entrepiso 

La medida evalúa si las losas del entrepiso tienen materiales con menor proporción 

de energía incorporada que una losa típica. En la Tabla 30 y Tabla 31 se muestran las 

áreas y proporciones correspondiente a los entrepisos, en promedio la edificación 

tradicional tiene un 88.08% de losa aligerada y un 11.92% de loza maciza, datos obtenidos 

a partir del metrado (Anexo 3), además, se tiene un grosor de 0.17 m, dichos valores 

fueron introducidos en el software EDGE. 

 

Tabla 30 

Área de losas de entrepisos. 

Tipo de losa 
Área (m2) 

1er piso 2do piso 3er piso 4to piso 
Losa aligerada 178.66 237.18 237.18 237.18 
Losa maciza 78.17 14.46 14.46 14.46 
Total 256.83 251.64 251.64 251.64 

Nota. Elaboración propia 
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Tabla 31 

Proporción de losas de entrepisos 

Tipo de losa 
Proporción (%) 

1er piso 2do piso 3er piso 4to piso Promedio 
Losa aligerada 69.56% 94.25% 94.25% 94.25% 88.08% 
Losa maciza 30.44% 5.75% 5.75% 5.75% 11.92% 
Total 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

Nota. Elaboración propia 

 

- MEM03* Acabado de piso 

La medida evalúa la energía incorporada del acabado del piso. En la edificación 

tradicional la proporción del acabado de piso es de pisopark con 3.84%, piso de mayólica 

con 27.74% y piso parquet con 68.42% como se muestra en la Tabla 32, datos obtenidos 

a partir del metrado (Anexo 3). 

 

Tabla 32 

Proporción de acabados de piso 

Acabado 
de piso 

Área (m2) Total 
área 
por 

acabad
o de 
piso 
(m2) 

Proporció
n 

(%) 1er piso 2do piso 3er piso 4to piso 5to piso 

Pisopark 
color 
cherry 

7.20 8.00 8.00 8.00 8.00 39.20 3.84% 

Piso de 
mayólica 
de 
30x30cm 

58.31 56.26 56.26 56.26 56.26 283.35 27.74% 

Piso 
parquet 
bálsamo 
6x30cm 

121.89 144.23 144.23 144.23 144.23 698.81 68.42% 

Total 187.40 208.49 208.49 208.49 208.49 1021.3
6 100.00% 

Nota. Elaboración propia 
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En el software EDGE solo se colocan los dos (2) tipos de pisos predominantes, para 

nuestro caso el piso de mayólica y el piso parquet, el pisopark se añadirá al porcentaje del 

piso parquet debido a tener características similares, siendo los valores finales la de 

27.74% de piso mayólica y 72.26% de piso parquet introducidos en el software. 

 

- MEM04* Construcción de techo 

La medida evalúa si el techo de la edificación tiene materiales con menor 

proporción de energía incorporada que un techo típico. En la Tabla N17 se muestran el 

área y la proporción correspondiente al techo, la edificación tradicional tiene un 82.80% 

de losa aligerada y un 17.20% de loza maciza, datos obtenidos a partir del metrado (Anexo 

3), además, se tiene un grosor de 0.17 m. Asimismo, la conductividad térmica de esta 

medida es la misma que la medida EEM05, con un valor U de 2.84 m2K/W, los valores 

mencionados fueron introducidos en el software EDGE. 

- MEM05* Paredes externas 

La medida evalúa la energía incorporada del tipo de construcción de los muros 

externos, considerando los materiales utilizados. En la edificación tradicional los muros 

externos tienen un espesor de 0.15 m, la conductividad térmica es la misma que la medida 

EEM05, con un valor U de 1.24 m2K/W y la proporción es del 100% como se muestra en 

los metrados; en el software EDGE se introdujeron los valores mencionados y se 

seleccionó la opción “Bloques de arcilla multiperforado (40-60% de vacíos) con yeso 

externo e interno” debido a que es lo más cercano a nuestro caso.  

 

- MEM06* Paredes internas 

La medida evalúa la energía incorporada del tipo de construcción de los muros 

internos, considerando los materiales utilizados. En la edificación tradicional los muros 

externos tienen un espesor de 0.15 m y la proporción es del 100% como se muestra en los 

metrados; en el software EDGE se introdujeron los valores mencionados y se seleccionó 

la opción “Bloques de arcilla multiperforado (40-60% de vacíos) con yeso externo e 

interno” debido a que es lo más cercano a nuestro caso.  

 

- MEM07* Marcos de ventana 

La medida evalúa si los marcos de ventana tienen una menor energía incorporada 

que un marco de ventana típico. La edificación tradicional cuenta con marcos de ventana 
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de aluminio, como se aprecia en la Figura 48, dicha característica fue introducida en el 

software EDGE. 

 

Figura 48 

Marco de ventanas 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- MEM08* Vidrios de ventana 

La medida evalúa los cristales de ventana con energía incorporada relativamente 

baja. La edificación tradicional tiene ventanas de cristal simple crudo de 4 mm, como se 

demuestra en la memoria descriptiva (Anexo 11); dichos valores se introdujeron en el 

software EDGE. 

 

- MEM09* Aislamiento de techo 

La intención de la medida es reducir la energía incorporada en la edificación 

especificando un aislamiento de techo con una energía incorporada relativamente baja. 

La edificación tradicional no cuenta con un aislamiento aparte de los materiales del tipo 

de losa, es por ello, que en el software EDGE se eligió la opción “Sin aislamiento”, donde 

solamente se tomará en cuenta al Aislamiento de la superficie del techo en la sección de 

eficiencia energética. 

  

- MEM10* Aislamiento de paredes 

La intención de la medida es reducir la energía incorporada en la edificación 

especificando un aislamiento de techo con una energía incorporada relativamente baja. 
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La edificación tradicional no cuenta con un aislamiento aparte de los materiales del tipo 

de losa, es por ello, que en el software EDGE se eligió la opción “Sin aislamiento”, donde 

solamente se tomará en cuenta al Aislamiento de las paredes externas en la sección de 

eficiencia energética. 

 

- MEM11* Aislamiento de piso 

La intención de la medida es reducir la energía incorporada en la edificación 

especificando un aislamiento de techo con una energía incorporada relativamente baja. 

La edificación tradicional no cuenta con un aislamiento aparte de los materiales del tipo 

de losa, es por ello, que en el software EDGE se eligió la opción “Sin aislamiento”, donde 

solamente se tomará en cuenta al Aislamiento del suelo y entrepiso en la sección de 

eficiencia energética. 

 

d. Resultados de eficiencia 

- Resultados de medidas de eficiencia energética 

Mediante el diseño de la edificación tradicional en el software EDGE (Ver Anexo 

14), se obtiene que la edificación tiene un consumo de energía de 4,865.1 kWh/mes. 

Asimismo, cabe mencionar que las figuras donde se muestran los ahorros energéticos, 

hídricos y de materiales con menor energía, la línea base es el punto de referencia para la 

comparación y la línea mejorada es la evaluación de la edificación en el software; por lo 

que, a través de la Figura 49, se muestra que la edificación tradicional tiene un ahorro de 

energía de 3.89%, con dicho valor no se cumple con el mínimo de 20.00% de ahorro 

energético para obtener la certificación EDGE, por lo que, en el diseño de la edificación 

sostenible se propusieron medidas de eficiencia para alcanzar el ahorro requerido. 
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Figura 49 

Porcentaje de ahorro energético de la edificación tradicional 

 
Nota. Elaboración propia 

 

Asimismo, en la Figura 50, se muestra las emisiones netas de carbono de la 

edificación tradicional cuyo resultado fue de 37.7 tCO2equ/año. 

 

Figura 50 

Emisiones netas de carbono de la edificación tradicional 

 
Nota. Elaboración propia 
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- Resultados de medidas de eficiencia hídrica 

Mediante el diseño de la edificación tradicional en el software EDGE (Anexo 14), 

se obtiene que la edificación tiene un consumo de agua de 371 m3/mes. Asimismo, a 

través de la Figura 51, se muestra que la edificación tradicional tiene un ahorro hídrico 

de 10.86%; con dicho valor no se cumple con el mínimo de 20.00% de ahorro de agua 

para obtener la certificación EDGE, por lo que, en el diseño de la edificación sostenible 

se propusieron medidas de eficiencia para alcanzar el ahorro requerido. 

 

Figura 51 

Porcentaje de ahorro hídrico de la edificación tradicional 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Resultados de materiales con menor energía incorporada 

Mediante el diseño de la edificación tradicional en el software EDGE (Anexo 14), 

se obtiene que la edificación tiene un 59.83% de materiales con menor energía 

incorporada como se muestra en la Figura 52, con dicho valor se cumple con el 20.00% 

de materiales con menor energía incorporada para la certificación EDGE, por lo que en 

el diseño de la edificación sostenible no se realizó ninguna modificación. 
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Figura 52 

Porcentaje de materiales con menor energía incorporada en la edificación tradicional 

 
Nota. Elaboración propia 

 

 Edificación sostenible 

Para el diseño de la edificación sostenible en el software EDGE v3.0.0 se 

propusieron cambios en las medidas de eficiencia hídrica y energética con el fin obtener 

un 20% como mínimo de ahorro en agua y energía, para así cumplir con los requisitos 

para obtener la certificación EDGE, en el caso de los materiales con menor energía 

incorporada no se realizó ninguna variación ya que cumple con el porcentaje mínimo. 

 

a. Medidas de eficiencia hídrica 

- WEM01 Cabezales de ducha que ahorran agua 

Para la selección de cabezales de ducha que ahorra agua, se realizó un estudio de 

mercado considerando el caudal, precio, características de ahorro y modelo, bajo ese 

mismo orden se obtuvo la Figura 53 en la que se muestra los cabezales de ducha que 

podrían ser considerados para un proyecto sostenible considerando lo instalado en el 

tradicional. 

 



 

109 

Figura 53 

Cabezales de ducha eficientes. 

 
Nota. Elaboración propia 

 

Para la edificación sostenible, considerando la Figura 53, en los baños principales y 

secundarios se propuso la salida de ducha Eco rociador, de la marca Trebol, que cuenta 

con un caudal de 7.0 L/min (para una presión de 43.5 PSI, presión indicada en la guía 

EDGE para su evaluación), (Anexo 13), como se observa en la Figura 54.  

 

Figura 54 

Salida de ducha Eco rociador – Trebol 

 
Nota. Tomado de Trebol (2022) 

Modelo Marca Caudal (Lt/mín) 
(43.5 PSI)

Costo (S/.) Imagen referencial

Salida de ducha 
Eco rociador Trebol 7.00 53.00

Salida de dicha 
Aquarius 
duracrom

Vainsa 8.80 135.00

Salida de ducha 
Morgan (brazo, 

canopla y 
canastilla) morgan 

cromo

Vainsa 9.00 267.00

Salida de ducha 
Buzios con brazo 

y canopla 
cromados

Italgrif 11.20 107.00

Salida de ducha 
Iris Trebol 12.00 69.00

Salida de ducha 
Barú Italgrif 22.00 35.00
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En los baños de servicio se tomó la decisión de no cambiar el cabezal de ducha debido a 

que el producto cuenta con un caudal de 7.7 L/min, lo que permite un ahorro hídrico. 

Para el diseño en el software EDGE se colocó el promedio ponderado de los caudales, 

considerando la cantidad de cabezales de ducha de toda la edificación, resultando un 

caudal de 7.2 L/min. 

 

- WEM02* Grifos eficientes que ahorran agua para todos los baños 

Para la selección de griferías eficientes que ahorran agua para baño, se realizó un 

estudio de mercado considerando el caudal, precio, características de ahorro y modelo, 

bajo ese mismo orden se obtuvo la Figura 55 en la que se muestra los grifos eficientes 

para baño que podrían ser considerados para un proyecto sostenible considerando lo 

instalado en el tradicional. 

 

Figura 55 

Griferías eficientes para baño. 

 
Nota. Elaboración propia 

 

Modelo Marca Caudal (Lt/mín) 
(43.5 PSI)

Costo (S/.) Imagen referencial

Mezcladora Saona 
para lavatorio de 

4"
Trebol 4.20 260.00

Mezcladora Iseo 
para lavatorio de 

4"
Trebol 4.20 275.00

Mezcladora 
lavatorio de 4" 
línea Aquarius

Vainsa 7.00 286.00

Mezcladora de 4" 
para lavatorio 

modelo Galápagos 
Br-Cr

Italgrif 8.50 156.00

Mezcladora de 
lavatorio de 4" 

línea Mares 
colección Egeo 

Pico

Vainsa 9.50 372.00

Mezcladora de 4" 
para lavatorio 

línea Barú 
cromada

Italgrif 9.50 161.00
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Para la edificación sostenible, considerando la Figura 55, en los baños principales y 

secundarios se propuso la mezcladora para lavatorio modelo Saona, de la marca Trebol, 

que cuenta con un caudal de 4.2 L/min (para una presión de 43.5 PSI, presión indicada 

en la guía EDGE para su evaluación), (Anexo 13), como se muestra en la Figura 56. 

 

Figura 56 

Mezcladora para lavatorio modelo Saona – Trebol 

 
Nota. Tomado de Trebol (2022) 

 

En los baños de servicio se propuso una mezcladora para lavatorio modelo Iseo, de la 

marca Trebol, que cuenta con un caudal de 4.2 L/min (para una presión de 43.5 PSI, 

presión indicada en la guía EDGE para su evaluación), (Anexo 13), como se observa en 

la Figura 57. 

 

Figura 57 

Mezcladora para lavatorio modelo Iseo – Trebol 

 
Nota. Tomado de Trebol (2022) 

 

Para el diseño en el software EDGE se colocó el promedio de los caudales considerando 

la cantidad de griferías de baño de toda la edificación, resultando un caudal de 4.2 L/min. 
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- WEM08* Grifos de cocina que ahorran agua 

Para la selección de grifos de cocina que ahorran agua, se realizaron dos estudios 

de mercado considerando el caudal, precio, características de ahorro y modelo. El 

primero, es respecto a los grifos eficientes para cocina como se muestra en la Figura 58. 

 

Figura 58 

Griferías eficientes para cocina 

 
Nota. Elaboración propia 

 

Para la cocina de la edificación sostenible, considerando la Figura 58, se propuso la 

mezcladora mueble para cocina línea Veneto, de la marca Trebol, que cuenta con un 

caudal de 5.8 L/min (para una presión de 43.5 PSI, presión indicada en la guía EDGE 

para su evaluación), (Anexo 13), sus medidas se observan en la Figura 59.  

 

Modelo Marca Caudal (Lt/mín) 
(43.5 PSI)

Costo (S/.) Imagen referencial

Mezcladora 8" al 
mueble para 
cocina línea 

Veneto

Trebol 5.80 500.00

Mezcladora 8" al 
mueble para 
cocina línea 
Memphis

Trebol 6.40 310.00

Mezcladora de 
lavadero a la 

pared Barú con 
pico flexible 

cromado

Italgrif 7.00 280.00

Mezcladora pared 
pico flexible 
Acapulco

Italgrif 7.20 330.00

Mezcladora 
lavadero al mueble 

línea Mares 
colección Egeo 

Cromo

Vainsa 8.50 335.00

Mezcladora para 
lavadero a la 

pared línea Mares 
colección Cristal

Vainsa 14.00 360.00
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Figura 59 

Mezcladora mueble para cocina línea Veneto – Trebol 

 
Nota. Tomado de Trebol (2022) 

 

El segundo, es en cuanto a griferías eficientes para lavandería como se muestra en la 

Figura 60. 

 

Figura 60 

Griferías eficientes para lavandería en el mercado 

 
Nota. Elaboración propia 

 

Modelo Marca Caudal (Lt/mín) 
(43.5 PSI)

Costo (S/.) Imagen referencial

Llave para cocina 
a la pared línea 

Veneto
Trebol 5.80 208.00

Llave para cocina 
al mueble línea 

Memphis
Trebol 6.00 210.00

Llave lavadero 
mueble pico 

flexible Acapulco
Italgrif 7.00 185.00

Llave de mueble 
Barú con pico 

flexible cromado
Italgrif 8.50 161.00

Llave de lavadero 
bar al mueble 
línea Classic

Vainsa 10.80 335.00

Llave de lavadero 
a la pared línea 

Romantik 
colección Night

Vainsa 10.50 347.00
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Para la lavandería de la edificación sostenible, considerando la Figura 60, se propuso la 

llave para cocina línea Veneto, de la marca Trebol, que cuenta con un caudal de 5.8 L/min 

(para una presión de 43.5 PSI, presión indicada en la guía EDGE para su evaluación), 

(Anexo 13), sus medidas se muestran en la Figura 61. 

 

Figura 61 

Llave para cocina línea Veneto – Trebol 

 
Nota. Tomado de Trebol (2022) 

 

Para el diseño en el software EDGE se colocó el promedio de los caudales considerando 

las griferías de cocina y lavandería de toda la edificación, resultando un caudal de 5.8 

L/min. 

 

b. Medidas de eficiencia energética 

- EEM03 Paredes exteriores reflectantes: índice de reflectancia solar 

Para la edificación sostenible se propuso el cambio de color de la fachada 

utilizando pintura reflectante de pintura acrílica de color claro obteniendo un índice de 

reflectancia solar de 65% como se muestra en la Tabla 25, cambiando de color se mejora 

el confort térmico en los espacios interiores y evitar el uso de calentadores y ventiladoras. 

 

- EEM09* Eficiencia del vidrio 

Para la edificación sostenible se propuso el cambio de vidrio simple de 4 mm por 

el vidrio simple Prestige 70 de 6 mm cuyas características permiten pasar solo el 68% de 

luz visible, lo cual recude el calor del interior, además de rechazar un 97% los rayos 

infrarrojos y 99.9% de los rayos UV. Tiene una conductividad térmica de 3.53, un 

coeficiente de ganancia de calor de 0.40 y una transmitancia visible de 0.69.  
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- EEM24 Controles de iluminación 

La medida controles de iluminación es aplicable solo para los ambientes como 

pasillos compartidos, áreas comunes, escaleras y áreas al aire libre, en la edificación 

tradicional se encontró instalados controles manuales en dichas áreas, con el fin de evitar 

dejar las luces encendidas cuando las áreas están desocupadas y ahorrar energía se 

propuso el cambio de los controles manuales por controles de iluminación atenuación 

continua. 

 

- EEM33 Energía renovable en el aplazamiento: 25% del Consumo anual 

de energía 

Se propuso la medida de energía renovable con el uso de paneles solares 

fotovoltaicos con el fin de reducir el uso de electricidad generada a partir de combustibles 

fósiles, aminorar las emisiones de GEI y ahorrar en la factura de luz. EDGE indica que 

es necesario que la energía renovable suministre el 25% del consumo anual de energía. 

Para ello, se propuso el Panel Solar 450W 24V Monocristalino PERC EcoGreen como se 

muestra en la Figura 62 sus características permiten el suministro del 35% del consumo 

anual como se muestra en el Anexo 13. 

 

Figura 62 

Panel Solar 450W 24V Monocristalino PERC EcoGreen 

 
Nota. AutoSolar (2022) 
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c. Resultados de eficiencia 

- Resultados de medidas de eficiencia energética 

Mediante las medidas de eficiencia propuestas en el diseño de la edificación 

sostenible en el software EDGE (Anexo 15), se obtiene un consumo de energía de 3,152 

kWh/mes. Asimismo, a través de la Figura 63, se muestra que la edificación sostenible 

obtiene un ahorro energético de 37.45%; con dicho valor se cumple con el mínimo de 

20.00% de ahorro de energía para obtener la certificación EDGE. 

 

Figura 63 

Porcentaje de ahorro energético de la edificación sostenible 

 
Nota. Elaboración propia 

 

Igualmente, en la Figura 64, se muestra las emisiones netas de carbono de la edificación 

sostenible cuyo resultado es de 25.3 tCO2equ/año. 
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Figura 64 

Emisiones netas de carbono de la edificación sostenible 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Resultados de medidas de eficiencia hídrica 

Mediante las medidas de eficiencia propuestas en el diseño de la edificación 

sostenible en el software EDGE (Anexo 15), se obtiene un consumo de agua de 304 

m3/mes. Asimismo, a través de la Figura 65, se muestra que la edificación sostenible 

obtiene un ahorro hídrico de 27.00%; con dicho valor se cumple con el mínimo de 20.00% 

de ahorro de energía para obtener la certificación EDGE. 
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Figura 65 

Porcentaje de ahorro hídrico de la edificación sostenible 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Resultados de materiales con menor energía incorporada 

Mediante el diseño de la edificación sostenible en el software EDGE (Anexo 15), 

en la Figura 66 se muestra que la edificación sostenible tiene un 59.67% de materiales 

con menor energía incorporada, pese a que no se realizó ningún cambio y considerando 

que hubo una reducción del 0.16%, ya que en la edificación tradicional se tenía un 

59.83%, se cumple con el valor mínimo de 20.00% para obtener la certificación EDGE. 
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Figura 66 

Porcentaje de materiales con menor energía incorporada de la edificación sostenible 

 
Nota. Elaboración propia 

 

5.3. Evaluación Económica 

Es importante poder demostrar que la propuesta de criterios de sostenibilidad 

aplicados a la edificación multifamiliar ubicada en el distrito de Ate, es económicamente 

viable, rentable y factible. Es por ello, que en esta sección se realiza un comparativo de 

los costos que se emplearon para la construcción de la edificación base y, por otro lado, 

la misma edificación, pero siendo implementado con los criterios de sostenibilidad para 

lograr el ahorro de energía, agua y la energía incorporada en los materiales. 

 

 Edificación tradicional 

Tomando en cuenta la memoria descriptiva base del proyecto, en el cual se detalla 

las luminarias y los aparatos sanitarios que se utilizaron en la ejecución de la edificación, 

se puede analizar el consumo que estos aparatos energéticos e hídricos ocasionan. 

 

a. Impacto económico en los aparatos energéticos 

Asumiendo que los focos, tanto para la iluminación en áreas internas y externas, 

se mantienen encendidos durante 7 horas y sabiendo que en la edificación existen 196 
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puntos de luz, este dato se obtuvo previamente del metrado realizado, se realiza el cálculo 

del consumo energético (Tabla 33). 

 

Tabla 33 

Cálculo del consumo del recurso energético – Edificación Tradicional 

Cálculo del consumo del recurso energético 
Costo de la electricidad (S/.kwh) 0.87 
Consumo máximo mensual (kwh/mes) 4,865.00 
Consumo máximo anual (kwh/año) 58,380.00 
Costo máximo mensual (S/./mes) 4,232.55 
Costo aproximado total anual (S/./año) 50,790.60 

Nota. Elaboración propia 

 

Es importante mencionar que el costo por precio unitario del consumo de energía (kWh) 

se tomó del último recibo de luz del mes de julio de este presente año por la empresa Luz 

del Sur (ver Figura 36), sabiendo que la edificación base pertenece al sector 

socioeconómico C.   

 

b. Impacto económico en los aparatos hídricos 

De acuerdo con los datos del proyecto, se tiene que existen 44 baños en todo la 

edificación, 15 cocinas y 15 lavanderías. Teniendo un total de 44 puntos de salida para 

los cabezales de ducha y 74 puntos de salida para la grifería. Sabiendo que los cabezales 

de ducha que fueron instalados desde un principio en la edificación ahorran solo 8.35 

L/min, la grifería instalada en los baños, cocinas y lavanderías ahorran solo 8.6 L/min y 

los inodoros son de descarga simple con un ahorro de 4.8 L/flush, se realiza el cálculo de 

consumo hídrico de este aparato (Tabla 34). 

 

Tabla 34 

Cálculo del consumo del recurso hídrico – Edificación Tradicional 

Cálculo del consumo del recurso hídrico 
Costo del agua potable (S/.m3) 3.47 
Gasto máximo mensual (m3/mes) 371.00 
Gasto máximo anual (m3/año) 4,452.00 
Costo máximo mensual (S/./mes) 1,287.37 
Costo aproximado total anual (S/./año) 15,448.44 

Nota. Elaboración propia 
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Es importante mencionar que el costo de agua potable (m3) se tomó del último recibo 

agua del mes de julio de este presente año por la empresa Sedapal (Tabla 21), sabiendo 

que la edificación base pertenece al sector socioeconómico C.   

 

 Edificación sostenible 

Para poder tener un ahorro de, aunque sea el 20% en los aparatos energéticos e 

hídricos y la edificación se convierta en sostenible, se proponen ciertos cambios para 

superar el requerimiento del Nivel 1 de la certificación EDGE. Es así que, tomando en 

cuenta dichas medidas de eficiencia propuestas, se puede analizar el ahorro y la inversión 

que estas medidas ocasionan, cuyos resultados son usados para el flujo de caja del 

proyecto. 

 

a. Impacto económico en los aparatos energéticos 

De acuerdo con los criterios sostenibles ingresados en el software EDGE para 

reducir el consumo de energía para la edificación ubicada en Ate, se tiene el siguiente 

resumen de las propuestas para el ahorro de energía. 

 

Tabla 35 

Resumen de las propuestas para el ahorro de la medida de eficiencia energética 

Código Medida de eficiencia Propuesta 
EEM03 Paredes exteriores Aplicar pintura reflectiva  para los tabiques 

exteriores reduciendo la carga de refrigeración 
en los espacios cerrados. 

EEM09 Vidrio Utilizar una lámina solar 3M en las ventanas que 
rechace el calor para que el ambiente se 
mantenga fresco. 

EEM24 Controles de 
iluminación 

Emplear controles tipo atenuación continua, 
permitiendo reducir la iluminación innecesaria 
en áreas comunes. 

EEM33 Energía renovable Implementar paneles solares para el ahorro de 
luz. 

Nota. Elaboración propia 

 

Cabe indicar que, para proponer los materiales mencionados en la Tabla 35, se ha 

considerado la ubicación del proyecto y las tiendas más cercanas, dentro de un radio de 

no más de 70 km alrededor de la edificación.  
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- Propuesta: Pintura reflectiva 

El área de muros exteriores a cubrir con el tipo de pintura que recomienda EDGE 

es de 826.08 m2, en la Tabla 36 se puede apreciar el área (m2) de muros exteriores por 

piso.  

 

Tabla 36 

Metrado de muros exteriores de la edificación  

N° pisos Área (m2) 
Primer piso 131.39 
Segundo piso 162.45 
Tercer piso 162.45 
Cuarto piso 162.45 
Quinto piso 162.45 
Total  781.19 

Nota. Elaboración propia 

 

Teniendo el área total a cubrir, podemos analizar cuál es el impacto económico al 

implementar esta medida de eficiencia. Se propone usar la marca Vencedor – Supermate 

para exteriores 1gl (Ver figura 67), teniendo esta marca como característica principal la 

resistencia a los rayos UV, dicha característica se obtuvo de la ficha técnica del material 

(Anexo 13), y es con este dato que podemos obtener lo siguiente: 

Rendimiento de 1gl: 30m2 

826.08 m2 / 30 = 26.04 gl = 27 gl --> Total de baldes de pintura 

Costo de 1gl (incl. Igv): S/.100.00 

 

Figura 67 

Pintura látex Supermate exteriores base lleno 1 GL 

 
Nota. Promart (2022) 
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A continuación, se presenta la Tabla 37 donde se elabora un presupuesto resumen por 

implementar esta propuesta para toda la edificación. 

 

Tabla 37 

Presupuesto de inversión de implementar la medida de eficiencia energética - EEM03  

Descripción Costo 
Costo de la pintura latex convencional (S/.gl) S/38.00 
Costo de la pintura supermate (S/.gl) S/100.00 
Costo de mano de obra (S/./m2)) S/14.50 
Costo de alquiler de andamios (S/./mes) S/3,250.00 
Inversión total por implementación (S/.) S/18,902.26 

Nota. Elaboración propia 

 

En la tabla de inversión se especifica el costo de la pintura látex convencional y la pintura 

supermate, en donde se observa un aumento de S/. 62.00 sobre el precio de la pintura 

látex convencional, además se agregó el costo de la mano de obra y alquiler de andamios. 

De esta manera existe una inversión total de S/18,902.26 que viene a ser la suma del costo 

de la pintura supermate por la cantidad de galones que se requiere más la mano de obra 

por el área total de los muros exteriores, más el costo de alquiler de andamios asumiendo 

que con 3 cuadrillas y un rendimiento de 20 m2/día, se logra terminar todo el trabajo en 

dos semanas, siendo la misma cantidad de semanas para el alquiler de andamios. 

 

- Propuesta: Lámina solar 3M 

El área de vidriado a proteger en la fachada existente con el tipo de lámina que 

recomienda EDGE es de 151.61 m2, en la Tabla 38 se puede apreciar el área (m2) de 

cristales por piso. 

 

Tabla 38 

Metrado de cristales en fachada de la edificación 

N° pisos Área (m2) 
Primer piso 25.17 
Segundo piso 31.61 
Tercer piso 31.61 
Cuarto piso 31.61 
Quinto piso 31.61 
Total  151.61 

Nota. Elaboración propia 
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Con el área total a revestir, podemos analizar cuál es el impacto económico al 

implementar esta medida de eficiencia. Se propone usar la Serie Prestige 70 – 3M, puesto 

que bloquea hasta un 99% el calor infrarrojo del sol, reduciendo los efectos del calor solar 

y la luz visible en los muebles.  

Se cotizó el suministro e instalación de la lámina con la empresa distribuidora de la marca 

3M, Lamicorp (Anexo 17). Teniendo este dato, se elabora un presupuesto resumen por 

implementar esta propuesta para toda la edificación. 

 

Tabla 39 

Presupuesto de inversión de implementar la medida de eficiencia energética - EEM09 

Descripción Costo 
Costo de instalación de láminas 3M (S/.m2) S/255.56 
Costo de alquiler de andamios (S/./mes) S/3,250.00 
Inversión total por implementación (S/.) S/39,620.45 

Nota. Elaboración propia 

 

En la Tabla 39 se especifica el costo de suministro e instalación por m2, sin embargo, la 

instalación no incluía el alquiler de andamios, es por ello que se decide agregar un costo 

adicional considerando que los trabajos serán diurnos y durarán solo una semana, es así 

que se obtiene una inversión total de S/39,620.45.  

 

- Propuesta: Controles de iluminación 

Se opta por controles de iluminación con atenuación continua en las áreas 

comunes de la edificación, teniendo en el primer piso 3 puntos de luz y del segundo al 

quinto piso se tiene 12 puntos de luz en total.  Sabiendo lo anterior se decide cotizar a 

todo costo (Anexo 17) la implementación de esta medida con la empresa Smart Building, 

que nos propone la instalación de sensores de movimiento 360° de la marca europea 

Schneider, que sirven para detectar si los usuarios se encuentran transitando por dichas 

áreas.  

Por consiguiente, se elabora un presupuesto resumen por implementar esta propuesta para 

toda la edificación. 
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Tabla 40 

Presupuesto de inversión de implementar la medida de eficiencia energética – EEM24 

Descripción Costo 
Costo interruptor horario digital (S/.und) S/708.00 
Costo sensores de movimiento 360° (S/.und) S/94.40 
Costo de instalación - MO (S/.glb) S/1,000.00 
Inversión total por implementación (S/.) S/5,144.80 

Nota. Elaboración propia 

 

En la Tabla 40 se detalla el costo por unidad del interruptor y del sensor de movimiento 

junto al costo de instalación, considerando que el trabajo estaría siendo finalizado en 10 

días por parte de la empresa Smart Building, obteniendo una inversión total de 

S/5,144.80.  

 

- Propuesta: Energía renovable 

Para esta medida se plantea la instalación de paneles solares con conexión de red 

en la edificación, ya que estos se instalan cuando un hogar ya cuenta con una instalación 

a la red eléctrica. Con este kit solar se puede reducir en gran medida el costo del recibo 

eléctrico. En la Figura 68, se puede observar una simulación de producción de energía de 

los paneles solares por mes.  

 

Figura 68 

Producción de energía mensual del sistema solar con conexión a red 

 
Nota. Autosolar (2022) 
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Sabiendo cual es la energía consumida en la edificación por mes, la conexión y la tarifa, 

se decide cotizar con la empresa Autosolar (Anexo 17) que nos propone la instalación de 

32 paneles solares “ECO GREEN 450W 24V Mono PERC Clase A” que abastecerán a 

toda la edificación. Teniendo este dato, se elabora un presupuesto resumen por 

implementar esta propuesta para toda la edificación. 

 

Tabla 41 

Presupuesto de inversión de implementar la medida de eficiencia energética– EEM33 

Descripción Costo 
Costo del panel ECO GREEN 450W (S/.und) S/756.37 
Costo del kit solar para el panel (S/.glb) S/8,940.30 
Costo de cableado y estructuras (S/.glb) S/6,273.56 
Costo de dispositivos de protección (S/.glb) S/1,332.20 
Inversión total por implementación (S/.) S/48,084.88 

Nota. Elaboración propia 

 

En la Tabla 41 se detalla los costos que compone la instalación de los paneles solares en 

la edificación, resultando una inversión total de S/48,084.88.  

 

b. Impacto económico en los aparatos hídricos 

De acuerdo con los criterios sostenibles ingresados en el software EDGE para 

reducir el gasto del agua en la edificación ubicada en Ate, se tiene el siguiente resumen 

de las propuestas para el ahorro del recurso hídrico. 

 

Tabla 42 

Resumen de las propuestas para el ahorro de la medida de eficiencia hídrica 

Código Medida de eficiencia Propuesta 
WEM01 Duchas Implementar cabezales de ducha que 

sean ahorradores de agua en todos 
los baños de la edificación. 

WEM02 Grifería en lavatorios 
de los baños 

Utilizar grifos de bajo flujo para los 
baños. 

WEM08 Grifería en lavatorios 
de cocinas 

Usar grifos de bajo consumo para las 
cocinas y lavanderías. 

Nota. Elaboración propia 
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Cabe indicar que, para proponer los materiales mencionados en la Tabla 42, se ha 

considerado la ubicación del proyecto y la facilidad de poder obtenerlos en las tiendas 

más cercanas, dentro de un radio de no más de 70 km alrededor de la edificación.  

 

- Propuesta: Cabezales de ducha de bajo flujo 

El número de duchas en las que se instalarán los cabezales de bajo flujo son 30. 

Para ello se tiene seleccionada la marca Vainsa, modelo Salida de ducha Eco rociador con 

un caudal de 7 l/min. Este producto se encuentra disponible en tiendas Casinelli con un 

costo de S/52.90 (Anexo 16). En este sentido, la reducción en el consumo de agua se debe 

simplificar con este aparato sanitario, sin embargo, tendrá un impacto económico.  

 

Tabla 43 

Presupuesto de inversión de implementar la medida de eficiencia hídrica - WEM01 

Descripción Costo 
Costo de salida de ducha Eco rociador (S/.und) S/52.90 
Costo mano de obra (S/.und) S/30.50 
Inversión total por implementación (S/.) S/2,502.00 

Nota. Elaboración propia 

 

En la Tabla 43 se puede observar la inversión total que genera la medida de eficiencia 

WEM01 siendo de S/2,502.00 que es la suma del costo de salida de ducha más el kit de 

instalación y la mano de obra considerando que con un rendimiento de 8 und/día y una 

cuadrilla conformada por 2 personas se logra terminar el trabajo en 3 días.  

 

- Propuesta: Grifería de bajo flujo para lavatorios en baños 

El número de lavatorios en los que se instalarán la grifería de bajo flujo son 44. 

Sin embargo, no en todos se instalará la misma marca de grifería, puesto que tenemos lo 

que son los baños principales en los que se hará uso de una mezcladora de 4”, marca 

Trebol – modelo Saona y los baños de servicio que contarán con una mezcladora de 4”, 

marca Trebol – modelo Iseo. Estos productos se encuentran disponible en tiendas 

Casinelli con un costo de S/259.90 y S/276.90 respectivamente (Anexo 16). En este 

sentido, se elabora un presupuesto resumen para saber cuál es la inversión de implementar 

esta medida de eficiencia. 
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Tabla 44 

Presupuesto de inversión de implementar la medida de eficiencia hídrica - WEM02 

Descripción Costo 
Costo de mezcladora 4” – Saona (S/.und) S/259.90 
Costo de mezcladora 4” – Iseo (S/.und) S/276.90 
Costo mano de obra (S/.und) S/30.50 
Inversión total por implementación (S/.) S/13,015.60 

Nota. Elaboración propia 

 

En la Tabla 44 se puede observar la inversión que genera la medida de eficiencia WEM02 

resultando un total de S/13,015.60 que es la suma del costo de la mezcladora Saona 4” 

más su kit de instalación y la mano de obra, multiplicado por 30 lavatorios que se 

encuentran en los baños principales, adicionando a ello el costo de la mezcladora Iseo 

multiplicado por 14 lavatorios que se encuentran en los baños de servicio, considerando 

que con un rendimiento de 10 und/día y una cuadrilla conformada por 2 personas se logra 

terminar el trabajo en 4 días.  

 

- Propuesta: Grifería de bajo flujo para lavatorios en cocina y lavandería 

El número de lavatorios en los que se instalarán la grifería de bajo flujo son 30. 

Sin embargo, no en todos se instalará la misma marca de grifería, puesto que tenemos lo 

que son lavatorios que están en las cocinas en los que se hará uso de una mezcladora de 

8”, marca Trebol – Veneto y los lavatorios que se encentran en las lavanderías que 

contarán con una llave cocina a pared, marca Trebol – Veneto. Estos productos se 

encuentran disponible en tiendas Casinelli con un costo de S/314.90 y S/207.90 

respectivamente (Anexo 16). En este sentido, se elabora un presupuesto resumen para 

saber cuál es la inversión de implementar esta medida de eficiencia.  

 

Tabla 45 

Presupuesto de inversión de implementar la medida de eficiencia hídrica - WEM08 

Descripción Costo 
Costo de mezcladora 8” – Veneto (S/.und) S/314.90 
Costo de llave cocina a pared – Veneto (S/.und) S/207.90 
Costo mano de obra (S/.und) S/30.50 
Inversión total por implementación (S/.) S/8,757.00 

Nota. Elaboración propia 
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En la Tabla 45 se puede observar la inversión que genera la medida de eficiencia WEM02 

resultando un total de S/8,757.00 que es la suma del costo de la mezcladora Veneto 8” 

más su kit de instalación y la mano de obra, multiplicado por 15 lavatorios que se 

encuentran en los las cocinas, adicionando a ello el costo de llave de cocina a pared 

multiplicado por 15 lavatorios que se encuentran en las lavanderías, considerando que 

con un rendimiento de 10 und/dia y una cuadrilla conformada por 2 personas se logra 

terminar el trabajo en 3 días.  

 

 Rentabilidad 

a. Análisis de VAN y TIR de la edificación multifamiliar sostenible 

En la Tabla 46, se realizó el Flujo de caja de la propuesta sostenible, en el cual se 

obtuvo un Valor Neto Actual de S/438,785.86, y una Tasa Interna de Retorno de 20.01%, 

el presente cálculo fue realizado para un periodo de 20 años. 
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Tabla 46 

Flujo de caja de la edificación multifamiliar sostenible 

Año (t) Beneficios Costos Flujo neto de 
caja 

FSA 
(0.80%) 

Saldo 
acumulado 

0 0.00  S/141,111.74 -S/141,111.74 1.00  0.00  
1 S/28,994.88  0.00  S/28,994.88 0.93 -S/85,547.39 
2 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.86 -S/83,121.98 
3 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.79 -S/54,127.10 
4 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.74 -S/25,132.22 
5 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.68 S/3,862.66 
6 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.63 S/32,857.54 
7 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.58 S/61,852.42 
8 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.54 S/90,847.30 
9 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.50 S/119,842.18 
10 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.46 S/148,837.06 
11 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.43 S/177,831.94 
12 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.40 S/206,826.82 
13 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.37 S/235,821.70 
14 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.34 S/264,816.58 
15 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.32 S/293,811.46 
16 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.29 S/322,806.34 
17 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.27 S/351,801.22 
18 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.25 S/380,796.10 
19 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.23 S/409,790.98 
20 S/28,994.88 0.00  S/28,994.88 0.21 S/438,785.86 

        TIR 20.01% 
Nota. Elaboración propia 

 

b. Análisis de VAN y TIR de la propuesta sostenible del recurso energético 

En la Tabla 47, se realizó el Flujo de caja de la propuesta sostenible, en el cual se 

obtuvo un Valor Neto Actual de S/412,347.61, y una Tasa Interna de Retorno de 23.08%, 

el presente cálculo fue realizado para un periodo de 20 años. 
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Tabla 47 

Flujo de Caja – Propuesta Sostenible del recurso energético 

Año (t) Beneficios Costos Flujo neto de 
caja 

FSA 
(0.80%) 

Saldo 
acumulado 

0 0.00  S/111,752.39 -S/111,752.39 1.00  0.00  
1 S/26,205.00  0.00  S/26,205.00 0.93 -S/85,547.39 
2 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.86 -S/59,342.39 
3 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.79 -S/33,137.39 
4 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.74 -S/6,932.39 
5 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.68 S/19,272.61 
6 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.63 S/45,477.61 
7 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.58 S/71,682.61 
8 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.54 S/97,887.61 
9 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.50 S/124,092.61 
10 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.46 S/150,297.61 
11 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.43 S/176,502.61 
12 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.40 S/202,707.61 
13 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.37 S/228,912.61 
14 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.34 S/255,117.61 
15 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.32 S/281,322.61 
16 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.29 S/307,527.61 
17 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.27 S/333,732.61 
18 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.25 S/359,937.61 
19 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.23 S/386,142.61 
20 S/26,205.00 0.00  S/26,205.00 0.21 S/412,347.61 

        TIR 23.08% 
Nota. Elaboración propia 

 

A continuación, en la Figura 69 se grafica el saldo acumulado que se ha obtenido del 

Flujo de Caja de los costos de operación del recurso energético para tener una proyección 

más clara respecto al comportamiento del Retorno de Inversión en la implementación de 

las medidas de eficiencia energéticas propuestas. 
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Figura 69 

Balance acumulado de inversión del recurso energético 

 
Nota. Elaboración propia 

 

c. Análisis de VAN y TIR de la propuesta sostenible del recurso hídrico 

En la Tabla 48, se realizó el Flujo de caja de la propuesta sostenible, en el cual se 

obtuvo un Valor Neto Actual de S/31,523.00, y una Tasa Interna de Retorno de 9.68%, 

el presente cálculo fue realizado para un periodo de 20 años. 
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Tabla 48 

Flujo de Caja – Propuesta Sostenible del recurso hídrico 

Año (t) Beneficios Costos Flujo neto 
de caja 

FSA 
(0.80%) 

Saldo 
acumulado 

0  0.00   S/24,274.60 -S/24,274.60 1.00  0.00   
1 S/2,789.88  0.00  S/2,789.88 0.93 -S/21,484.72 
2 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.86 -S/18,694.84 
3 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.79 -S/15,904.96 
4 S/2,789.88  0.00  S/2,789.88 0.74 -S/13,115.08 
5 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.68 -S/10,325.20 
6 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.63 -S/7,535.32 
7 S/2,789.88  0.00  S/2,789.88 0.58 -S/4,745.44 
8 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.54 -S/1,955.56 
9 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.50 S/834.32 
10 S/2,789.88  0.00  S/2,789.88 0.46 S/3,624.20 
11 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.43 S/6,414.08 
12 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.40 S/9,203.96 
13 S/2,789.88  0.00  S/2,789.88 0.37 S/11,993.84 
14 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.34 S/14,783.72 
15 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.32 S/17,573.60 
16 S/2,789.88  0.00  S/2,789.88 0.29 S/20,363.48 
17 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.27 S/23,153.36 
18 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.25 S/25,943.24 
19 S/2,789.88  0.00  S/2,789.88 0.23 S/28,733.12 
20 S/2,789.88 0.00  S/2,789.88 0.21 S/31,523.00 

        TIR 9.68% 
Nota. Elaboración propia 

 

A continuación, en la Figura 70 se grafica el saldo acumulado que se ha obtenido del 

Flujo de Caja de los costos de operación del recurso hídrico para tener una proyección 

más clara respecto al comportamiento del Retorno de Inversión en la implementación de 

las medidas de eficiencia hídricas propuestas. 
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Figura 70 

Balance acumulado de inversión del recurso energético 

 
Nota. Elaboración propia 

 

5.4. Evaluación Social 

Para poder considerar nuestra propuesta como sostenible, es fundamental atender 

el aspecto social para conseguir un equilibrio entre la evaluación económica, ambiental y 

social, involucrando de esta manera a la sociedad fomentando un ambiente saludable. Es 

por ello, que para esta sección se realizó una encuesta de 25 preguntas (Anexo 20) y la 

cual fue validada por una arquitecta experta en la certificación EDGE y por un ingeniero 

civil con una vasta experiencia en la sostenibilidad (Anexo 18 y Anexo 19).  La muestra 

fue de 60 personas que residen en Lima Metropolitana, los cuales viven en las distintas 

zonas de Lima Metropolitana, como se puede ver en la Tabla 49. 
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Tabla 49 

Estructura de la población encuestada por zonas geográficas en Lima Metropolitana 

Zonas Distritos Población 
Número % Sobre total 

Lima Norte Carabayllo, Comas, Independencia, 
Los Olivos, Puente Piedra, San  
Martín de Porres 

16 27% 

Lima Centro Breña, La Victoria, Lima, Rímac,  
San Luis 

6 10% 

Lima Moderna Barranco, Jesús María, La Molina, 
Lince, Magdalena del Mar, 
Miraflores, Pueblo Libre, San 
Borja, San Isidro, San Miguel, 
Santiago de Surco, Surquillo 

18 30% 

Lima Este Ate, Chaclacayo, Cieneguilla, San 
Juan de Lurigancho,  Santa Anita, 
El Agustino 

7 12% 

Lima Sur Chorrillos, Lurín, Pachacamac, San 
Juan de Miraflores, Villa el 
Salvador, Villa María del triunfo 

13 22% 

Total Lima Metropolitana 60 100% 
Nota. Elaboración propia 

 

A continuación, tenemos la Tabla 50 en la cual se observa que el porcentaje de la 

población encuestada que pertenece al NSE “C” tiene una mayor presencia en las zonas 

geográficas de Lima Este, Lima Centro, Lima Norte y Lima Sur 
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Tabla 50 

Estructura socioeconómica de la población encuestada por zonas geográfica en Lima 

Metropolitana 

Zonas Distritos NSE 
AB 

NSE 
C 

NSE 
D 

NSE 
E 

Lima Norte Carabayllo, Comas, Independencia, 
Los Olivos, Puente Piedra, San  
Martín de Porres 

14% 47% 25% 14% 

Lima Centro Breña, La Victoria, Lima, Rímac,  
San Luis 

24% 51% 15% 10% 

Lima Moderna Barranco, Jesús María, La Molina, 
Lince, Magdalena del Mar, 
Miraflores, Pueblo Libre, San Borja, 
San Isidro, San Miguel, Santiago de 
Surco, Surquillo 

95% 5% 0% 0% 

Lima Este Ate, Chaclacayo, Cieneguilla, San 
Juan de Lurigancho,  Santa Anita, El 
Agustino 

0% 80% 12% 8% 

Lima Sur Chorrillos, Lurín, Pachacamac, San 
Juan de Miraflores, Villa el Salvador, 
Villa María del triunfo 

6% 42% 19% 33% 

Nota. Elaboración propia 

 

Respecto a la edad, la población tiene 18 + años, siendo los porcentajes como se puede 

ver en la Figura 71. 

 

Figura 71 

Segmento de edad de la población 

 
Nota. Elaboración propia 
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Respecto al género, femenino o masculino, se tienen los siguientes porcentajes como se 

observa en la Figura 72. 

 

Figura 72 

Género de la población encuestada 

 
Nota. Elaboración propia 

 

Respecto a la profesión, se envió la encuesta a personas de distintos tipos de ocupación 

teniendo la siguiente cantidad como se muestra en la Figura 73. 

 

Figura 73 

Profesión u ocupación de la población encuestada 

 
Nota. Elaboración propia 
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Sabiendo el distrito al que pertenece la población, el % de nivel socioeconómico que hay 

por zonas, edad, género y ocupación, procedemos a mostrar en gráficos los resultados 

obtenidos de las distintas preguntas que forman el cuestionario y tienen relación con los 

beneficios sociales de la certificación EDGE y algunos riesgos que producen las viviendas 

que han sido construidas sin los parámetros de la sostenibilidad. Para esto es importante 

recalcar que para la elaboración de las preguntas se tomó como base las dimensiones y 

los indicadores de esta presente investigación que los podemos encontrar en el Anexo 1.  

 

- Pregunta N° 1: ¿Qué tan informado se encuentra con respecto a las 

certificaciones sostenibles? 

Nos era fundamental saber que tan informados se encontraba la población respecto 

a las certificaciones sostenibles, de modo que se obtuvieron los siguientes resultados 

como se observa en la Figura 74. 

 

Figura 74 

Resultados de la pregunta 1 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

De los resultados que se obtuvieron nos podemos dar cuenta que un poco menos del 50% 

de la población tiene una noción muy básica respecto a las certificaciones sostenibles y 

que sólo el 19% conoce con mayor detalle el tema. Ahora si de distritos hablamos, en la 

Figura 75 observamos que en las zonas de Lima Metropolitana donde prevalece el NSE 

“C” existe una tendencia alta de la falta de información sobre las certificaciones 

sostenibles. 
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Figura 75 

Gráfico de resultados por zonas geográficas de Lima Metropolitana 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Pregunta N° 2: Elija la certificación que más conoce y cree que tenga 

mayor presencia en el Perú 

Sabiendo el nivel de información que tenía la población respecto a las 

certificaciones sostenibles, ahora queríamos conocer cual certificación ellos creían que 

tenía mayor presencia en el Perú, de modo de que se obtuvieron los resultados que se 

muestra en la Tabla 51. 
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Tabla 51 

Resultados de la pregunta 2 de la encuesta 

Profesión LEED EDGE Mi Vivienda 
Sostenible Suma % Sobre 

el total 
Abogado 0 1 0 1 50% 
Administrador 1 0 1 2 100% 
Arquitecto 2 1 0 3 100% 
Comerciante 0 0 0 0 0% 
Contador 0 0 1 1 50% 
Enfermero 0 0 0 0 0% 
Estudiante 5 0 2 7 44% 
Ingeniero Civil 10 5 4 19 95% 
Ingeniero Industrial  0  0 1 1 25% 
Policía  0  0  0 0 0% 
Profesor  0  0  0 0 0% 
Psicóloga  0  0 0 0 0% 
Técnico en edificaciones  0  0  0 0 0% 
Zootecnista  0  0  0 0 0% 

Nota. Elaboración propia 

 

En la tabla se observa que muy pocos conocen sobre la Certificación EDGE, aquellos que 

de profesión están relacionados con la construcción saben de la certificación LEED y la 

certificación Mi Vivienda Sostenible, pero aquellos que tienen otras ocupaciones 

anteriormente no han escuchado sobre si en el Perú existe algún tipo de certificación 

sostenible y eso nos da a entender que en estos últimos años la sociedad no se ha 

preocupado en impulsar la sostenibilidad.  

 

- Pregunta N° 3: ¿Considera importante que las viviendas sean 

sostenibles? 

Queriendo saber que tanta relevancia tienen las viviendas sostenibles en nuestra 

sociedad, es que se realiza esta pregunta, de modo de que se obtuvieron los resultados que 

se presentan en la Figura 76.  
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Figura 76 

Resultados de la pregunta 3 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

De los resultados que se obtuvieron, se tiene que al 98% de la población encuestada le 

parece importante que las viviendas sean sostenibles y eso nos arroja un índice positivo 

con respecto a esta evaluación social. 

 

- Pregunta N° 4: ¿Al adquirir una vivienda suele fijarse en su costo, 

ubicación, diseño y comodidad? 

La elección y ubicación del sitio en donde se intervendrá con alguna 

remodelación, implementación o edificación nueva, es importante porque de esta manera 

se podrá tener un diseño óptimo brindando confort a los usuarios y teniendo un impacto 

en el costo, es por ello que se realiza esta pregunta para poder saber si las personas suelen 

fijarse en las características mencionadas en líneas anteriores, de este modo se obtuvieron 

los resultados que se muestran en la Figura 77.  
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Figura 77 

Resultados de la pregunta 4 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Pregunta N° 5: Si usted tuviese la oportunidad de adquirir una vivienda 

sostenible ¿Lo haría? 

Para esta pregunta queríamos saber que tan interesados se encontraba la población 

con la idea de adquirir una vivienda sostenible, de modo que se obtuvieron los resultados 

que se presentan en la Figura 78.  

 

 

Figura 78 

Resultados de la pregunta 5 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 
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De los resultados obtenidos, se tiene que el 89% de la población encuestada comprarían 

una vivienda sostenible si tuvieran la oportunidad. 

 

- Pregunta N° 6: ¿Considera que es una buena inversión adquirir una 

vivienda sostenible? 

Si bien la población podía estar interesada en comprar una vivienda sostenible, la 

otra cuestión era si es que consideraban que era una buena inversión y los resultados se 

verían a largo plazo, de modo que se obtuvieron los resultados que se presentan en la 

Figura 79.  

 

Figura 79 

Resultados de la pregunta 6 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

De los resultados obtenidos, se tiene que el 86% de la población considera que una gran 

manera de invertir su dinero es adquiriendo una vivienda sostenible.  

 

- Pregunta N° 7: ¿Usted considera que el tipo de edificación en el cual 

vivimos influye en nuestro bienestar a largo plazo? 

Es importante saber si la sociedad es consciente que el lugar donde vivimos es un 

factor primordial en nuestro bienestar del día a día, de modo que se obtuvieron los 

resultados que se presentan en la Figura 80.  
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Figura 80 

Resultados de la pregunta 7 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

Del gráfico se tiene que el 95% de la población encuestada es consciente sobre la relación 

que existe entre nuestro bienestar y el entorno que los rodea. 

 

- Pregunta N° 8: ¿Usted considera que, al adquirir una vivienda con 

certificación sostenible, sus niveles de condiciones de vida mejorarán? 

Esta pregunta tiene relación con los beneficios de la certificación EDGE al igual 

que la pregunta anterior, de modo que se obtuvieron los resultados que se presentan en la 

Figura 81.  

 

Figura 81 

Resultados de la encuesta de la pregunta 8  

 
Nota. Elaboración propia 
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Del gráfico se puede inferir que el 100% de la población se encuentra de acuerdo con el 

hecho de que al adquirir una vivienda sostenible sus niveles de condición de vida 

mejorarán.  

 

- Pregunta N° 9: ¿Conoce cuáles son las etapas del ciclo de vida de una 

edificación? 

Queriendo saber que tan familiarizados se encontraba la población respecto al 

conocimiento con las etapas del ciclo de vida de una edificación, es que se elaboró esta 

pregunta, de modo de que se obtuvieron los resultados que se muestra en la Tabla 52. 

 

Tabla 52 

Resultados de la pregunta 9 de la encuesta 

Profesión Si No Suma % Sobre el total 
Ingeniero Civil 20 0 20 33% 
Arquitecto 3 0 3 5% 
Estudiante  4 12 16 7% 
Otros 0 21 21 35% 

Nota. Elaboración propia 

 

De los resultados obtenidos, se tiene que solo el 45% de las personas conocen sobre las 

etapas del ciclo de vida de una edificación y 52% que no conoce y anteriormente no 

habían escuchado o leído sobre ello.  

 

- Pregunta N° 10: ¿Usted considera que es fundamental que la 

inmobiliaria encargada de ejecutar la edificación adopte un enfoque 

sostenible desde el principio, ya que esta acción traería consigo una 

serie de beneficios como proporcionar satisfacción y tranquilidad a los 

usuarios? 

Para que una persona sienta que se encuentra en un ambiente sano, saludable y 

sostenible es crucial que la empresa encargada de ejecutar algún proyecto de 

construcción, opte por una posición sostenible desde la etapa de planificación, es por ello 

que queriendo saber cuál era la posición de la población con respecto a lo descrito se 

elaboró esta pregunta, de modo que se obtuvieron los resultados que se muestra en la 

Figura 82. 
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Figura 82 

Resultados de la pregunta 10 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

De los resultados obtenidos, se deduce que el 85% está convencido que las empresas 

inmobiliarias deben adoptar un enfoque sostenible y el otro 15% está de acuerdo, pero no 

del todo. 

 

- Pregunta N° 11: ¿Cuántas horas al día suele estar en los espacios 

interiores de su vivienda? 

Nos era importante saber el número de horas al día que la población permanece 

dentro de su vivienda, de modo que se obtuvieron los siguientes resultados que se 

observan en la Figura 83. 

 

Figura 83 

Resultados de la pregunta 11 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 
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De los resultados obtenidos, se tiene que el 23% de la población se encuentra en su 

vivienda más de 12 horas al día y el 47% permanece entre 5 – 12 horas al día.  

 

- Pregunta N° 12: ¿Sabía usted que más de la mitad del aire que una 

persona respira es inhalado dentro de su vivienda y si este es 

contaminado seremos propensos a sufrir enfermedades crónicas? 

Se obtuvieron los resultados que se observan en la Figura 84, arrojando un 

porcentaje del 40% que indica que la población desconoce sobre los riesgos que ocasiona 

el respirar aire contaminado dentro de las viviendas. 

 

Figura 84 

Resultados de la pregunta 12 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Pregunta N° 13: ¿Sabía usted que una vivienda sostenible no 

compromete las necesidades futuras, sino que aspira por el bien común 

de todas las personas? 

Se obtuvieron los resultados que se observan en la Figura 85, sabiendo que el 45% 

de la población encuestada no conoce el concepto de desarrollo sostenible, dándonos 

cuenta la importancia de incentivar la sostenibilidad en Lima Metropolitana. 
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Figura 85 

Resultados de la pregunta 13 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Pregunta N° 14: ¿Estaría usted dispuesto a invertir en una vivienda 

sostenible sabiendo que el retorno se vería reflejado en el ahorro 

económico de las cuotas mensuales de agua y luz? 

Se obtuvieron los resultados que se observan en la Figura 86, arrojando un índice 

positivo con porcentaje del 95%. 

 

Figura 86 

Resultados de la pregunta 14 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 
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- Pregunta N° 15: ¿Sabía usted que muchos contaminantes que afectan 

al medio ambiente son originados dentro de las viviendas? 

Esta pregunta tiene relación con la pregunta 12, de modo que se obtuvieron los 

resultados que observamos en la Figura 87. 

 

Figura 87 

Resultados de la pregunta 15 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Pregunta N° 16: ¿Cree que las empresas que pertenecen al sector 

inmobiliario deberían promover más la construcción de proyectos 

sostenibles que cuenten con la Certificación EDGE? 

Se obtuvieron los resultados que observamos en la Figura 88 y de los cuales nos 

arroja un índice positivo del casi 100% con respecto a que la población está de acuerdo 

en que las empresas inmobiliarias deben procurar en fomentar las construcciones de 

edificaciones sostenibles en Lima Metropolitana y la capacitación a su personal en 

relación a la sostenibilidad. 
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Figura 88 

Resultados de la pregunta 16 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Pregunta N° 17: ¿Considera que las medidas de eficiencia expuestas por 

la Certificación EDGE son asequibles en su mayoría? 

Se obtuvieron los resultados que observamos en la Figura 89 y de los cuales nos 

arroja un índice no tan bueno, ya que un poco más del 50% de la población no considera 

que las medidas de eficiencia EDGE sean asequibles puesto que no tienen conocimiento 

sobre ellas.  

 

Figura 89 

Resultados de la pregunta 17 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 
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- Pregunta N° 18: ¿Cree que al implementar la Certificación EDGE en 

su vivienda traerá consigo un gasto adicional pero la inversión será 

buena? 

Se obtuvieron los resultados que observamos en la Figura 90 y de los cuales nos 

arroja un índice positivo, si bien la población no tiene en claro cuáles son las medidas de 

eficiencia EDGE, si consideran que al implementar la certificación será una gran 

inversión. 

 

Figura 90 

Resultados de la pregunta 18 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Pregunta N° 19: ¿Usted está de acuerdo que el costo de los materiales 

de construcción para una edificación multifamiliar sostenible es mucho 

mayor que una edificación multifamiliar tradicional? 

Se obtuvieron los resultados que observamos en la Figura 91 y de los cuales nos 

arroja un índice positivo, si bien la población no tiene en claro cuáles son las medidas de 

eficiencia EDGE, si consideran que el implementar la certificación es una gran inversión, 

siendo un beneficio para los usuarios. 
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Figura 91 

Resultados de la pregunta 19 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Pregunta N° 20: ¿Considera que la falta de conocimiento, sobre el tema 

de la sostenibilidad, repercute al momento de comprar una vivienda, 

puesto que las personas suelen optar por una vivienda tradicional y no 

por una vivienda sostenible? 

Se obtuvieron los resultados que observamos en la Figura 92 y del cual tenemos 

al 90% de la población encuestada está de acuerdo con el hecho de que la falta de 

conocimiento en el tema de la sostenibilidad repercute en las decisiones que toman las 

personas al momento de adquirir una vivienda. 

 

Figura 92 

Resultados de la pregunta 20 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 
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- Pregunta N° 21: ¿Cree que el país debería promover mucho más las 

edificaciones multifamiliares sostenible? 

Se obtuvieron los resultados que observamos en la Figura 93 y de los cuales 

tenemos al casi 100% de la población conforme con que las instituciones del estado como 

las municipalidades deben fomentar más las edificaciones sostenibles no sólo en los 

distritos que se encuentran en Lima Moderna, sino también en distritos donde más 

prevalece el NSE “C”. 

 

Figura 93 

Resultados de la pregunta 21 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Pregunta N° 22: ¿Considera que las empresas que pertenecen al rubro 

de la construcción solo le dan importancia a los distritos que pertenecen 

a “Lima Top” y solo en esos distritos desarrollan proyectos de 

edificaciones multifamiliares sostenibles? 

Se obtuvieron los resultados que observamos en la Figura 94 y de los cuales el 

81% opinó que se debería impulsar proyectos de edificaciones sostenibles en las zonas 

de Lima Norte, Lima Este, Lima Sur y Lima Centro donde claramente hemos visto que 

en esas zonas hay un mayor porcentaje de la población que pertenecen al NSE “C”. 
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Figura 94 

Resultados de la pregunta 22 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Pregunta N° 23: ¿Qué tan de acuerdo se encuentra con que las 

inmobiliarias brinden capacitaciones a los usuarios para que puedan 

desempeñar un buen manejo de la edificación multifamiliar sostenible 

en la etapa de operación de la edificación? 

Se obtuvieron los resultados que observamos en la Figura 95 y de los cuales el 

87% tiene una posición clara con las capacitaciones que se deberían brindar a los 

propietarios de las viviendas sostenibles y tenemos el otro 13% que tienen una posición 

parcial al respecto.  

 

Figura 95 

Resultados de la pregunta 23 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 
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- Pregunta N° 24: ¿Se encuentra de acuerdo con que los factores 

fundamentales que se deben considerar para un diseño óptimo de una 

edificación multifamiliar sostenible son la calidad del aire, la 

iluminación y el confort térmico y acústico? 

Se obtuvieron los resultados que observamos en la Figura 96 y de los cuales nos 

arroja un índice positivo con un valor del 90% los que consideran como factores 

fundamentales en el diseño de una edificación a la calidad del aire, la iluminación y el 

confort. 

 

Figura 96 

Resultados de la pregunta 24 de la encuesta 

 
Nota. Elaboración propia 

 

- Pregunta N° 25: ¿Conoce alguna edificación que sea sostenible y esté 

ubicada en Lima Metropolitana? 

La población encuestada nos brindó una serie de nombres de edificaciones 

sostenibles que se encuentran situadas en Lima Metropolitana, de los cuales los nombres 

que más se repitieron son lo que observamos en la Tabla 53. 
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Tabla 53 

Respuestas de la pregunta 25 de la encuesta 

Edificación Sostenible Ubicación Certificación 
Westin Lima Hotel & Convention Center  San Isidro LEED 
Centro Empresarial Leuro Miraflores LEED 
UTEC Campus Barranco LEED 
FLOW+ Surquillo EDGE 
Comedor de la sede central del BBVA San Isidro EDGE 
Real Plaza Puruchuco Ate EDGE 

Nota. Elaboración propia 
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CAPÍTULO VI: DISCUSIÓN DE RESULTADOS 

 

6.1. Contrastación de hipótesis 

 Prueba de hipótesis especifica 1 

Ho: Los indicadores del desarrollo ambiental no son favorables al implementar la 

certificación EDGE en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico 

“C” de Lima Metropolitana. 

Ha: Los indicadores del desarrollo ambiental son favorables al implementar la 

certificación EDGE en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico 

“C” de Lima Metropolitana. 

A partir del diseño de la edificación tradicional y de la propuesta de edificación sostenible 

con las medidas de eficiencia EDGE en el software, en cuanto al recurso energético se 

obtuvieron los resultados expuestos en la Tabla 54, en donde se visualiza que la 

edificación tradicional tiene un consumo de energía mensual de 4,865.10 kWh y la 

propuesta de edificación sostenible de 3,152.00 kWh, resultando un ahorro de 1,713.10 

kWh o una mejora de 33.56%; asimismo, la edificación sostenible con las medidas de 

eficiencia propuestas obtiene un 37.45% de ahorro energético, cumpliendo con los 

requisitos para la certificación EDGE. Adicionalmente, los resultados tienen relación con 

el objetivo siete (7) “Energía asequible y no contaminante” de los ODS, ya que con la 

propuesta se ahorra energía y se propone la implementación de fuente de energía limpia 

como los paneles solares. 

 

Tabla 54 

Resultados del consumo y porcentaje de ahorro del recurso energético 

Tipo de edificación Tradicional Sostenible Variación 
Consumo de energía 
(kWh/mes) 4,865.10 3,152.00 1,713.10 

Ahorro energético (%) 3.89 37.45 -33.56 
Nota. Elaboración propia 

 

Asimismo, en lo que respecta al recurso hídrico, en la Tabla 55 se muestra que la 

edificación tradicional tiene un consumo de agua mensual de 371.00 m3 y la edificación 

sostenible de 304.00 m3, logrando un ahorro de 67.00 m3 o una mejora del 16.14%; 

además, la edificación sostenible con las medidas de eficiencia propuesta obtiene un 

27.00% de ahorro hídrico, cumpliendo con los requisitos para la certificación EDGE. 
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Adicionalmente, los resultados tienen relación con el objetivo seis (6) “Agua limpia y 

saneamiento” de las ODS, ya que con la propuesta se permite el ahorro del agua y 

proponemos el uso de aparatos hídricos ahorradores, cuyo caudal es mucho menor a lo 

que se ve usualmente. 

 

Tabla 55 

Resultados del consumo y porcentaje de ahorro del recurso hídrico 

Tipo de edificación Tradicional Sostenible Variación 
Consumo de agua (m3/mes) 371.00 304.00 67.00 
Ahorro hídrico (%) 10.86 27.00 -16.14 

Nota. Elaboración propia 

 

Así mismo, en cuanto a los materiales con menor energía, en la Tabla 56 se indica que la 

edificación tradicional obtiene 1,075.00 MJ/m2 y la edificación sostenible alcanza los 

1,079.00 MJ/m2, obteniendo un aumento de 4.00 MJ/m2, para esta medida de eficiencia, 

los resultados conseguidos ya son favorables, debido a que una edificación con materiales 

con demasiada energía embebida tiene resultados del doble o triple al del nuestro; 

asimismo, la edificación sostenible pese a que no se realizó ningún cambio, se obtuvo un 

59.67% de materiales con menor energía embebida, cumpliendo con los requisitos para 

la certificación EDGE. 

 

Tabla 56 

Resultados de la energía incorporada y porcentaje de los materiales 

Tipo de edificación Tradicional Sostenible Variación 
Energía final incorporada en 
los materiales (MJ/m2) 1,075.00 1,079.00 -4.00 

Materiales con menor energía 
embebida (%) 

59.83 59.67 0.16 

Nota. Elaboración propia 

 

Por otra parte, en la Tabla 57 se señalan los resultados de las emisiones de GEI, la 

edificación tradicional emite anualmente 37.70 tCO2equ y la propuesta de edificación 

sostenible 25.30 tCO2equ, evitando la emisión de 12.40 tCO2equ. Adicionalmente, los 

resultados tienen relación con el objetivo tres (3) “Salud y bienestar” de las ODS, ya que 
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con la propuesta se evita la emisión de tCO2equ lo cual da lugar a edificaciones con 

espacios más saludables en comparación con lo tradicional. 

 

Tabla 57 

Resultados de las emisiones de carbono 

Tipo de edificación Tradicional Sostenible Variación 
GEI (tCO2equ/año) 37.70 25.30 12.40 

Nota. Elaboración propia 

 

Y en general, los resultados obtenidos tienen relación con el objetivo once (11) “Ciudades 

y comunidades sostenibles” de las ODS, ya que con la propuesta se logra que una 

edificación tradicional obtenga medidas de eficiencia hídrica, energética y materiales con 

menor energía que permiten reducir las emisiones de tCO2equ, convirtiéndola así en una 

edificación sostenible, además de mejorar de mejorar el medio ambiente. 

Por lo expuesto, se considera que la hipótesis nula no se acepta. Se concluye que los 

indicadores del desarrollo ambiental son favorables al implementar la certificación EDGE 

en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico “C” de Lima 

Metropolitana. 

Además, Lovera y Quispe (2021) en su investigación donde proponen un plan de mejora 

en la gestión de agua y energía considerando los criterios de sostenibilidad EDGE en una 

edificación multifamiliar en el distrito de San Juan de Miraflores y alcanzando resultados 

positivos, concluyen que: 

La gestión actual del agua en la edificación es convencional puesto que presenta 

un elevado gasto en el consumo hídrico. En este análisis de la gestión se determinó 

un ahorro total de 30.22% de agua potable utilizando las 4 propuestas de mejora, 

lo que contribuye directamente a la preservación de este recurso natural. 

Por otro lado, la instalación de energía en la edificación se encuentra sin ninguna 

implementación en la gestión de ahorro según su diseño inicial; sin embargo, en 

la actualidad y debido a los avances de la tecnología en materiales se han 

desarrollado productos que ofrecen mejores opciones para ahorrar energía. En este 

caso, las tres propuestas lograron reducir en un 23.95% el gasto energético total 

del edifico, logrando cumplir los objetivos propuestos para esta gestión. 

En el análisis de las mejoras ambientales alcanzadas demuestra que con la 

implementación de las propuestas se evitaría anualmente una emisión potencial 



 

160 

que representa aproximadamente un 24% de emisiones al año, siendo el de mayor 

aporte el ahorro eléctrico. (pp.71-72) 

Asimismo, Lecca y Prado (2019) en su investigación donde implementan los criterios de 

sostenibilidad EDGE en una edificación multifamiliar en el distrito de Santa Anita y 

obtienen resultados favorables, concluyeron lo siguiente:   

Se logra obtener un ahorro en el consumo de energía de 35.96%, en el consumo 

de agua 31.92% y en ahorro de energía incorporada en materiales 61.11%. Estos 

ahorros de energía y agua, nos proporcionan un ahorro de dióxido de carbono 

(CO2) en la operación de la edificación de 1.47 t anualmente. De esta manera, 

podemos concluir que si se logra difundir la construcción sostenible y se alcanza 

implementar en 100 000 viviendas se obtendría un ahorro de 30 000 t de dióxido 

de carbono (CO2) por año, cifra que beneficiaría en gran medida al medio 

ambiente. (p.105) 

 

 Prueba de hipótesis especifica 2 

Ho: El desarrollo económico no será rentable a largo plazo al implementar la 

certificación EDGE en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico 

“C” de Lima Metropolitana. 

Ha: El desarrollo económico será rentable a largo plazo al implementar la 

certificación EDGE en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico 

“C” de Lima Metropolitana. 

Partiendo de las medidas energéticas implementadas en la edificación se puede observar 

en la Tabla 58 cuál es el costo total anual de energía en toda la edificación sostenible. 

 

Tabla 58 

Cálculo del costo total por año del recurso energético – Edificación Sostenible 

Cálculo del consumo del recurso energético 
Costo de la electricidad (S/.kwh) 0.87 
Consumo máximo mensual (kwh/mes) 3,152.00 
Consumo máximo anual (kwh/año) 37,824.00 
Costo máximo mensual (S/./mes) 2,048.80 
Costo aproximado total anual (S/./año) 24,585.60 

Nota. Elaboración propia 
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A continuación, se presenta la Tabla 59 donde se hace una comparación de costos 

energéticos por año entre la edificación tradicional vs la edificación sostenible, teniendo 

un ahorro anual de hasta 52% y un ahorro mensual de S/2,183.75 en el recibo de luz, 

respecto al edificación sin certificación. 

 

Tabla 59 

Comparación de costos total por año del recurso energético 

Edificación sin 
certificación 

Edificación con 
certificación EDGE 

Ahorro en 
soles 

Impacto 
económico 

S/50,790.60 S/ 24,585.60 S/26,205.00 52% 

Nota. Elaboración propia 

 

Por otro lado, con las medidas hídricas implementadas en la edificación se puede observar 

en la Tabla 60 cuál es el costo total anual de agua en toda la edificación sostenible. 

 

Tabla 60 

Cálculo del costo total por año del recurso hídrico – Edificación Sostenible 

Cálculo del consumo del recurso hídrico 
Costo del agua potable (S/.m3) 3.47 
Gasto máximo mensual (m3/mes) 304.00 
Gasto máximo anual (m3/año) 3,648.00 
Costo máximo mensual (S/./mes) 1,054.88 
Costo aproximado total anual (S/./año) 12,658.56 

Nota. Elaboración propia 

 

A continuación, se presenta la Tabla 61 donde se hace una comparación de costos hídricos 

por año entre la edificación tradicional vs la edificación sostenible, teniendo un ahorro 

anual del S/12,658.56 y un ahorro mensual de S/232.49 en el recibo de agua de toda la 

edificación con un impacto económico del 18%. 

 

Tabla 61 

Comparación de costos total por año del recurso hídrico 

Edificación sin 
certificación 

Edificación con 
certificación EDGE 

Ahorro en 
soles 

Impacto 
económico 

S/15,448.44 S/ 12,658.56 S/2,789.88 18% 
Nota. Elaboración propia 
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En lo que respecta a la rentabilidad, en la Figura 97 se grafica el saldo acumulado que se 

ha obtenido del Flujo de Caja de los costos de operación de la edificación multifamiliar 

sostenible que viene a ser la suma del costo por implementación del recurso energético 

con el hídrico adicionando el costo por obtener la Certificación EDGE que tiene un valor 

de S/5,084.75, dando como tiempo de retorno de la inversión 5 años teniendo un saldo 

positivo. 

 

Figura 97 

Balance acumulado de inversión de la edificación multifamiliar sostenible 

 
Nota. Elaboración propia 

 

Por lo expuesto, se considera que la hipótesis nula no se acepta. Se concluye que los 

indicadores del desarrollo económico son rentables a largo plazo al implementar la 

certificación EDGE en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico 

“C” de Lima Metropolitana. 

Además, nuestros resultados fueron comparados con el proyecto desarrollado por Asalde 

y Chávez (2020) que se enfocan en modificar el diseño inicial de edificaciones 

multifamiliares tradicionales para que sean sostenibles mediante el uso de los parámetros 

de la certificación EDGE, en el cual logran un ahorro del 43.5% en el pago de los servicios 

básicos de agua y electricidad en comparación con su diseño tradicional.  

Asimismo, Camino et al. (2019) en su investigación que se enfoca en realizar un análisis 

comparativo de costo – beneficio entre un proyecto construido bajo la modalidad 
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tradicional versus el mismo proyecto construido con los parámetros de la certificación 

EDGE, se concluye que:  

A pesar de que una construcción con certificación EDGE incrementa los costos 

del proyecto en un porcentaje mínimo, los resultados obtenidos en relación al 

incremento del área del proyecto representan una mayor rentabilidad, además 

generan valor agregado al usuario a lo largo de la etapa operativa del proyecto. 

(p.80) 

 

 Hipótesis especifica 3 

Ho: El desarrollo social no se incrementa al implementar la certificación EDGE en 

edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico “C” de Lima 

Metropolitana. 

Ha: El desarrollo social se incrementa al implementar la certificación EDGE en 

edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico “C” de Lima 

Metropolitana. 

En cuanto a los resultados de la encuesta acerca de la certificación EDGE, se puede decir 

que la estructura socioeconómica de la población, que fue muestreada con respecto a las 

zonas geográficas de Lima, pertenecen al NSE “C” encontrándose dentro de ellos el 

distrito de Ate, lugar donde se encuentra ubicado nuestra edificación multifamiliar que es 

el caso de estudio de esta investigación. Asimismo, estos resultados nos permitieron 

relacionarlos con los beneficios sociales que trae consigo el implementar la certificación 

EDGE en el marco del desarrollo sostenible, que tienen relación con el objetivo 3 “Salud 

y Bienestar” y el objetivo 11 “Ciudades y Comunidades Sostenibles” de los ODS, 

garantizando en la edificación multifamiliar lo siguiente:  

Ø Confort térmico y confort acústico debido a los sistemas de climatización más 

ecofriendly, generando un ambiente agradable en el entorno. 

Ø Una buena iluminación natural, produciendo mejores relaciones interpersonales, 

permitiendo a las personas desenvolverse creando valor social armonizando con el 

entorno. 

Ø Otro beneficio importante es que las personas que habitarán en la edificación 

multifamiliar serán menos propensas a sufrir enfermedades crónicas por la inhalación 

de aire contaminado o por los rayos UV.  

Por lo expuesto, se considera que la hipótesis nula no se acepta. Se concluye que la 

implementación de la certificación EDGE en edificaciones multifamiliares de distritos de 
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NSE “C” incrementan los beneficios sociales para la población y el entorno que los rodea, 

salvaguardando la integridad de todos, siendo positivo para la sociedad. 

Finalmente, ONU (2015): 

El Objetivo 3 de Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030, lograr el desarrollo 

sostenible para garantizar una vida saludable y promover el bienestar para todos a 

cualquier edad. Se necesitan más iniciativas para erradicar por completo una 

amplia gama de enfermedades y hacer frente a numerosas y variadas cuestiones 

persistente y emergentes relativas a salud. (p. 25) 

El Objetivo 11 de Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030, lograr que las 

ciudades puedan vencer los problemas que les afecta, y al mismo tiempo 

aprovechar mejor los recursos y reducir la contaminación y la pobreza. El futuro 

que queremos incluye a ciudades de oportunidades, con acceso a servicios básicos, 

energía, vivienda, transporte y más facilidades para todos. (p. 53) 

 

 Hipótesis general 

Ho: La implementación de la certificación EDGE en edificaciones multifamiliares 

de distritos de nivel socioeconómico “C” de Lima Metropolitana no influye 

significativamente en el desarrollo sostenible. 

Ha: La implementación de la certificación EDGE en edificaciones multifamiliares de 

distritos de nivel socioeconómico “C” de Lima Metropolitana influye significativamente 

en el desarrollo sostenible. 

En el Capítulo V, mediante el desarrollo de la investigación, se demuestra que una 

edificación sostenible con certificación EDGE ubicada en un distrito de nivel 

socioeconómico “C” influye significativamente en el desarrollo sostenible, debido a que, 

la edificación con EDGE presenta porcentajes de ahorro en agua y energía, asimismo 

evita la emisión de toneladas de gases de efecto invernadero; del mismo modo, mediante 

un análisis económico y social, la implementación resulta rentable, genera beneficios 

económicos en las facturas de servicios y se mejora el bienestar de las personas. Además, 

los resultados obtenidos tienen una relación directa con los Objetivos de Desarrollo 

Sostenible como los objetivos once (11) “Ciudades y comunidades sostenibles”, siete (7) 

“Energía asequible y no contaminante”, seis (6) “Agua limpia y saneamiento” y tres (3) 

“Salud y bienestar”. Por lo expuesto, se considera que la hipótesis nula no se acepta. 

Al respecto, Lovera y Quispe (2021) en su investigación concluyen que: 
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Es factible aplicar propuestas de mejora no invasivas en edificaciones 

multifamiliares existentes, cumpliendo con las recomendaciones EDGE y 

realizando cambios sencillos, eficientes y eco amigables, sin afectar la estructura 

de la edificación. 

Asimismo, como se había demostrado, una edificación sostenible genera beneficios, tal 

como Lecca y Prado (2019) señalan que: 

Al realizar un proyecto en base a una certificación sostenible, en este caso, la 

certificación EDGE, te permite obtener una edificación que en la etapa de 

operación ahorra más del 30% en consumo de agua y energía respecto a una 

edificación tradicional. Asimismo, un porcentaje de ahorro de energía incorporada 

en el uso de materiales durante la etapa de construcción. 

Asalde y Chávez (2020) en su investigación respecto a la comparación de presupuestos 

entre una edificación tradicional y una edificación sostenible con EDGE, señalan que este 

tipo de estudios apoyan e impulsan la implementación de los Objetivos de Desarrollo 

Sostenible planteados por las Naciones Unidas en su estrategia para el desarrollo 

sostenible en zonas urbanas. Específicamente con el Objetivo 11, que está direccionado 

a las Ciudades y comunidades sostenibles, la cual busca “Lograr que las ciudades y los 

asentamientos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles”. 
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CONCLUSIONES 

 

1. La implementación de la certificación Excelencia en Diseño para Mayores Eficiencias 

(EDGE) en edificaciones multifamiliares de distritos de nivel socioeconómico “C” de 

Lima Metropolitana influye significativamente en el desarrollo sostenible, ya que se 

demostró que una edificación sostenible con EDGE presenta porcentajes de ahorro en 

agua y energía, evita la emisión de GEI, es rentable, genera beneficios económicos en 

las facturas de servicio y mejora el bienestar de las personas.  

 

2. Mediante el software EDGE v3.0.0 se conoció que la edificación tradicional, ubicada 

en un distrito de nivel socioeconómico “C”, presentaba un ahorro energético de 3.89%, 

un ahorro hídrico de 10.86%, materiales con menor energía embebida en un 59.83% y 

que emitía hacia la atmosfera 37.70 tCO2equ/año; asimismo, cuando se 

implementaron las medidas de eficiencia de la certificación Excelencia en Diseño para 

Mayores Eficiencias (EDGE) para así convertirla en una edificación sostenible, en el 

software se obtuvieron resultados de un ahorro energético de 37.45%, un ahorro 

hídrico de 27.00%, materiales con menor energía embebida en un 59.67%  y que se 

tenía una emisión de 25.30 tCO2equ/año. De manera que, la implementación de las 

medidas de eficiencia de la certificación EDGE a edificaciones tradicionales lograron 

un aumento en el ahorro energético de 33.56%, aumento en el ahorro hídrico de 

16.14%, reducción de los materiales con menor energía embebida de 0.16% y 

reducción de 12.40 tCO2equ/año, por consiguiente, se concluye que convertir una 

edificación tradicional a sostenible implementando la certificación EDGE genera 

beneficios ambientes en favor de las personas y el medio ambiente. 

 

3. De la certificación Excelencia en Diseño para Mayores Eficiencias (EDGE) se 

concluye que, si bien la inversión es alta para implementarlo en una edificación 

multifamiliar, los costes a lo largo de su vida útil son menores, garantizando la 

eficiencia en la edificación con el uso de energía sostenible y teniendo como efecto 

beneficios económicos, ambientales y sociales para los usuarios. 

 

4. Al analizar el impacto económico que trae el implementar la certificación Excelencia 

en Diseño para Mayores Eficiencias (EDGE) en la edificación multifamiliar ubicada 

en el distrito de Ate nos da un valor del TIR de 20.01% y un VAN de S/438,758.86 
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soles y al ser ambos positivos indica que el proyecto sostenible resulta ser rentable y 

viable. En esta línea, si de ahorro hablamos en el recibo de luz obtenemos un ahorro 

mensual de S/2,183.75 soles, puesto que en la edificación base el costo total mensual 

es de S/4,232.55 soles y para el sostenible resultaría un costo total mensual de 

S/2,048.80 soles, mientras que en el recibo de agua obtenemos un ahorro mensual de 

S/232.49 soles, ya que en la edificación base el costo total mensual es de S/1,287.37 

soles y para el sostenible resultaría un costo total mensual de S/1,054.88 soles. 

 

5. El implementar la certificación Excelencia en Diseño para Mayores Eficiencias 

(EDGE) en una edificación multifamiliar que está situada en un distrito donde 

prevalece el NSE “C” fomenta el desarrollo de las personas alcanzando un nivel alto 

de calidad de vida y garantizando una vida sana para los usuarios.  

 

6. Finalmente, la investigación promueve y contribuye los ODS (Objetivos de Desarrollo 

Sostenible) planteada por las Naciones Unidas que tiene la finalidad de cuidar el 

planeta, erradicar la pobreza y asegurar la prosperidad para todos. Esta investigación 

tiene gran relación con los objetivos (7) “Energía asequible y no contaminante” 

utilizando energía limpia mediante los paneles solares propuestos, con el seis (6) 

“Agua limpia y saneamiento” ahorrando agua al utilizar aparatos con un caudal mucho 

menor a lo usual, con el tres (3) “Salud y bienestar” promoviendo unidades de vivienda 

mucho más saludables que las tradicionales y con el once (11) “Ciudades y 

comunidades sostenibles” desarrollando e impulsando la construcción de viviendas 

sostenible. 
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RECOMENDACIONES 

 

1. En mira que para el 2030 todas las edificaciones nuevas deberán ser sostenibles y que 

para el 2050 tanto las edificaciones nuevos y antiguos también deberán ser sostenibles, 

se recomienda la implementación de la certificación Excelencia en Diseño para 

Mayores Eficiencias (EDGE) para las edificaciones multifamiliares en construcción y 

ya construidos, ya que, es una certificación sencilla y fácil de aplicar, con parámetros 

que exigen un 20% de ahorro en agua, 20% de ahorro en energía y 20% de ahorro en 

energía incorporada en materiales.  

 

2. Impulsar a las empresas que se encuentran en el rubro de la construcción, a diseñar, 

ejecutar y/o implementar la certificación Excelencia en Diseño para Mayores 

Eficiencias (EDGE) en las edificaciones multifamiliares en aquellos distritos donde se 

tiene un mayor índice del NSE “C”. 

 

3. Se recomienda a las municipalidades de los distritos que pertenecen a las zonas 

geográficas de Lima Norte, Lima Sur, Lima Este y Lima Centro a desarrollar 

ordenanzas municipales con bonos, para que de esta manera se promueva la 

construcción de edificaciones multifamiliares en dichas zonas. 

 

4. Inculcar a los jóvenes desde colegio el significado de la sostenibilidad, puesto que con 

cada acción sostenible que realicemos estamos protegiendo el futuro de las 

generaciones que vienen. 

 

5. Se recomienda a la población a invertir en adquirir una vivienda sostenible, ya que los 

beneficios que traerá consigo serán muy beneficiosos. 
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Anexo 01: Matriz de consistencia 

 
Nota. Elaboración propia

Problemas Objetivos Hipótesis Metodología
Problema General Objetivo General Hipótesis General Independiente Dependiente Método de Investigación

X: Certificación EDGE Y: Desarrollo sostenible Inductivo
Dimensiones de X Dimensiones de Y Tipo de Investigación

X1: Recurso hídrico Y1: Desarrollo económico Aplicada

X2: Recurso energético Y2: Desarrollo ambiental Nivel de Investigación

X3: Materiales con menor Y3: Desarrollo social Descriptiva
Problemas Específicos Objetivos Específicos Hipótesis Específicos        energía incorporada Diseño de Investigación

Indicadores de X Indicadores de Y No experimental

X11: Consumo hídrico Y11: Rentabilidad

X21: Consumo energético Y21: Ahorro en agua

X31: Energía embebida Y22: Ahorro en energía

         en los materiales Y23: Emisiones de CO2

Y31: Bienestar

Título: Implementación de la certificación Excelencia de Diseño para Mayores Eficiencias en edificaciones multifamiliares de nivel socioeconómico "C" en el marco del desarrollo sostenible

Variables

¿De qué manera la implementación 
de la certificación EDGE en 

edificaciones multifamiliares de 
distritos de nivel socioeconómico 

“C” de Lima Metropolitana influyen 
en el desarrollo sostenible?

Implementar la certificación EDGE 
en edificaciones multifamiliares de 
distritos de nivel socioeconómico 
"C" de Lima Metropolitana en el 
marco del desarrollo sostenible

La implementación de la certificación 
EDGE en edificaciones 

multifamiliares de distritos de nivel 
socioeconómico “C” de Lima 

Metropolitana influye 
significativamente en el desarrollo 

sostenible

¿Cómo influye al desarrollo 
económico la implementación de la 

certificación EDGE en edificaciones 
multifamiliares de distritos de nivel 

socio económico "C" de Lima 
Metropolitana?

Estimar el desarrollo ambiental al 
implementar la certificación EDGE 
en edificaciones multifamiliares de 
distritos de nivel socioeconómico 

"C" de Lima Metropolitana

El desarrollo económico será rentable 
a largo plazo al implementar la 

certificación EDGE en edificaciones 
multifamiliares de distritos de nivel 

socioeconómico “C” de Lima 
Metropolitana

¿Cómo influye al desarrollo 
ambiental la implementación de la 

certificación EDGE en edificaciones 
multifamiliares de distritos de nivel 

socio económico "C" de Lima 
Metropolitana?

¿De qué manera influye al desarrollo 
social la implementación de la 

certificación EDGE en edificaciones 
multifamiliares de distritos de nivel 

socioeconómico "C" de Lima 
Metropolitana?

Describir el desarrollo social al 
implementar la certificación EDGE 
en edificaciones multifamiliares de 
distritos de nivel socioeconómico 

"C" de Lima Metropolitana

El desarrollo social se incrementa al 
implementar la certificación EDGE en 

edificaciones multifamiliares de 
distritos de nivel socioeconómico “C” 

de Lima Metropolitana

Evaluar el desarrollo económico al 
implementar la certificación EDGE 
en edificaciones multifamiliares de 
distritos de nivel socioeconómico 

"C" de Lima Metropolitana

Los indicadores del desarrollo 
ambiental son favorables al 

implementar la certificación EDGE en 
edificaciones multifamiliares de 

distritos de nivel socioeconómico “C” 
de Lima Metropolitana
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Anexo 02: Datos climáticos de Lima Metropolitana  

 

 
Nota. Elaboración propia 
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Anexo 03: Metrados de la edificación multifamiliar “Residencial Salamanca” 

 

 
Nota. Elaboración propia 

Proyecto: Edificación Multifamiliar "Residencial Salamanca"
Ubicación: Ate Vitarte- Lima
Fecha: 2022
Elaborado por: María Fe García Garro y Joel Raúl Livano Alcala

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND TOTAL
01 ESTRUCTURAS
01.01 SEMISOTANO
01.01.01 OBRAS PROVISIONALES
01.01.01.01 INSTALACION DE BAÑOS PROVISIONALES mes 12.00
01.01.01.02 ALQUILER DE ALMACÉN, VESTUARIOS Y OFICINA PROVISIONAL mes 12.00
01.01.01.03 CARTE DE IDENTIFICACION DE OBRA DE 1.20X2.40M Und. 1.00
01.01.01.04 SUMINISTRO DE CERCO METALICO PROVISIONAL DE OBRA m 60.00
01.01.01.05 AGUA PARA LA CONSTRUCCION m3 9.00
01.01.02 TRABAJOS PRELIMINARES
01.01.02.01 TRAZO Y REPLANTEO INICIAL m2 96.60
01.01.02.02 TRAZO Y REPLANTEO DURANTE LA OBRA m2 400.24
01.01.02.03 ACARREO DE MATERIALES m2 157.30
01.01.02.04 LIMPIEZA DE TERRENO MANUAL m2 496.84
01.01.03 MOVIMIENTO DE TIERAS
01.01.03.01 EXCAVACION DE ZANJAS P/ CIMIENTOS m3 76.13
01.01.03.02 EXCAVACION MASIVA C/ MAQUINARIA m3 339.10
01.01.03.03 EXCAVAC. DE ZANJA P/ TUBERIA 3-8" m 50.00
01.01.03.04 RELLENO Y COMPACTADO DE TERRENO h=30 C/ PLANCHA m2 210.14
01.01.03.05 ELIMINACION DE MATERIAL EXCEDENTE C/ VOLQUETE m3 448.18
01.01.04 CONCRETOS SIMPLE
01.01.04.01 SOLADOS
01.01.04.01.01 CONCRETO C-H 1:10 PARA SOLADOS e=4" m2 0.18
01.01.04.02 CIMIENTOS CORRIDOS
01.01.04.02.01 CONCRETO C-H 1:10 + 30% P.G. 8" m3 132.85
01.01.04.03 SOBRECIMIENTO
01.01.04.03.01 CONCRETO C-H 1:6 + 15% P.M. 6" m3 2.68
01.01.04.03.02 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE SOBRECIMIENTO m2 39.16
01.01.05 CONCRETO ARMADO
01.01.05.01 ZAPATAS
01.01.05.01.01 CONCRETO F'C=175 KG/CM2 EN ZAPATAS m3 1.77
01.01.05.01.02 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 97.86
01.01.05.02 CISTERNA
01.01.05.02.01 CONCRETO F'C=175 KG/CM2 EN CISTERNA m3 10.82
01.01.05.02.02 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE CISTERNA m2 48.50
01.01.05.02.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 369.63
01.01.05.03 MUROS
01.01.05.03.01 CONCRETO F'C=50 KG/CM2 m3 18.26
01.01.05.03.02 CONCRETO F'C=175 KG/CM2 EN MUROS m3 85.17
01.01.05.03.03 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE MUROS m2 262.65
01.01.05.03.04 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 2,292.75
01.01.05.04 COLUMNA
01.01.05.04.01 CONCRETO F'C=175 KG/CM2 EN COLUMNAS m3 0.78
01.01.05.04.02 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO de COLUMNAS m2 7.81
01.01.05.04.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 69.58
01.01.05.05 LOZA MACIZA
01.01.05.05.01 CONCRETO F'C=175 KG/CM2 EN LOSAS MACIZA m3 48.16
01.01.05.05.02 ENCOFRADO Y DESENCOFRADO DE LOSAS MACIZA m2 288.59
01.01.05.05.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 1,643.00
01.02 PRIMER NIVEL
01.02.01 CONCRETO ARMADO
01.02.01.01 MUROS
01.02.01.01.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN MUROS m3 17.84
01.02.01.01.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE PLACAS m2 267.79
01.02.01.01.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 2,165.51
01.02.01.02 COLUMNA
01.02.01.02.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. m3 3.95
01.02.01.02.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE COLUMNAS m2 46.92
01.02.01.02.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 731.12
01.02.01.03 VIGAS
01.02.01.03.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2 EN VIGAS m3 8.78
01.02.01.03.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE VIGAS m2 150.84
01.02.01.03.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 737.05
01.02.01.04 LOSA ALIERADA
01.02.01.04.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN LOSA ALIGERADA m3 14.30
01.02.01.04.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE LOSA ALIGERADA m2 178.66
01.02.01.04.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 574.85
01.02.01.04.04 LADRILLO HUECO DE ARCILLA 12X30X30 cm PARA T. ALIGER. und 1,488.24
01.02.01.05 LOSA MACIZA
01.02.01.05.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2.  EN LOSA MACIZA m3 13.29
01.02.01.05.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE LOSA MACIZA m2 78.17
01.02.01.05.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 1,791.63
01.02.01.06 ESCALERA
01.02.01.06.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN ESCALERA m3 6.72
01.02.01.06.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE ESCALERA m2 10.01
01.02.01.06.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 129.18
01.03 SEGUNDO NIVEL
01.03.01 CONCRETO ARMADO
01.03.01.01 MUROS
01.03.01.01.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN MUROS m3 9.52
01.03.01.01.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE PLACAS m2 139.06
01.03.01.01.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 775.20
01.03.01.02 COLUMNA
01.03.01.02.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. m3 5.19
01.03.01.02.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE COLUMNAS m2 115.79
01.03.01.02.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 666.41
01.03.01.03 VIGAS
01.03.01.03.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2 EN VIGAS m3 9.36
01.03.01.03.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE VIGAS m2 162.73
01.03.01.03.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 754.96
01.03.01.04 LOSA ALIERADA
01.03.01.04.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN LOSA ALIGERADA m3 18.98
01.03.01.04.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE LOSA ALIGERADA m2 237.18
01.03.01.04.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 814.43
01.03.01.04.04 LADRILLO HUECO DE ARCILLA 12X30X30 cm PARA T. ALIGER. und 1,975.71
01.03.01.05 LOSA MACIZA
01.03.01.05.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2.  EN LOSA MACIZA m3 2.46
01.03.01.05.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE LOSA MACIZA m2 14.46
01.03.01.05.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 106.15
01.03.01.06 ESCALERA
01.03.01.06.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN ESCALERA m3 6.72
01.03.01.06.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE ESCALERA m2 10.01
01.03.01.06.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 129.18

RESUMEN DE METRADOS
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01.04 TERCER NIVEL
01.04.01 CONCRETO ARMADO
01.04.01.01 MUROS
01.04.01.01.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN MUROS m3 9.52
01.04.01.01.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE PLACAS m2 139.06
01.04.01.01.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 779.21
01.04.01.02 COLUMNA
01.04.01.02.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. m3 5.20
01.04.01.02.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE COLUMNAS m2 116.11
01.04.01.02.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 597.32
01.04.01.03 VIGAS
01.04.01.03.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2 EN VIGAS m3 9.36
01.04.01.03.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE VIGAS m2 162.73
01.04.01.03.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 754.96
01.04.01.04 LOSA ALIERADA
01.04.01.04.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN LOSA ALIGERADA m3 18.98
01.04.01.04.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE LOSA ALIGERADA m2 237.18
01.04.01.04.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 814.43
01.04.01.04.04 LADRILLO HUECO DE ARCILLA 12X30X30 cm PARA T. ALIGER. und 1,975.71
01.04.01.05 LOSA MACIZA
01.04.01.05.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2.  EN LOSA MACIZA m3 2.46
01.04.01.05.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE LOSA MACIZA m2 14.46
01.04.01.05.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 106.15
01.04.01.06 ESCALERA
01.04.01.06.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN ESCALERA m3 6.72
01.04.01.06.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE ESCALERA m2 10.01
01.04.01.06.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 129.18
01.05 CUARTO NIVEL
01.05.01 CONCRETO ARMADO
01.05.01.01 MUROS
01.05.01.01.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN MUROS m3 9.52
01.05.01.01.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE PLACAS m2 139.06
01.05.01.01.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 563.85
01.05.01.02 COLUMNA
01.05.01.02.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. m3 5.24
01.05.01.02.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE COLUMNAS m2 116.15
01.05.01.02.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 608.51
01.05.01.03 VIGAS
01.05.01.03.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2 EN VIGAS m3 9.36
01.05.01.03.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE VIGAS m2 162.73
01.05.01.03.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 754.96
01.05.01.04 LOSA ALIERADA
01.05.01.04.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN LOSA ALIGERADA m3 18.98
01.05.01.04.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE LOSA ALIGERADA m2 237.18
01.05.01.04.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 814.43
01.05.01.04.04 LADRILLO HUECO DE ARCILLA 12X30X30 cm PARA T. ALIGER. und 1,975.71
01.05.01.05 LOSA MACIZA
01.05.01.05.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2.  EN LOSA MACIZA m3 2.46
01.05.01.05.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE LOSA MACIZA m2 14.46
01.05.01.05.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 106.15
01.05.01.06 ESCALERA
01.05.01.06.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN ESCALERA m3 6.72
01.05.01.06.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE ESCALERA m2 10.01
01.05.01.06.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 129.18
01.06 QUINTO NIVEL
01.06.01 CONCRETO ARMADO
01.06.01.01 MUROS
01.06.01.01.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN MUROS m3 16.82
01.06.01.01.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE PLACAS m2 254.84
01.06.01.01.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 1,499.31
01.06.01.02 COLUMNA
01.06.01.02.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. m3 6.47
01.06.01.02.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE COLUMNAS m2 153.67
01.06.01.02.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 617.14
01.06.01.03 VIGAS
01.06.01.03.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2 EN VIGAS m3 8.86
01.06.01.03.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE VIGAS m2 149.42
01.06.01.03.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 717.97
01.06.01.04 LOSA ALIERADA
01.06.01.04.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN LOSA ALIGERADA m3 19.24
01.06.01.04.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE LOSA ALIGERADA m2 240.42
01.06.01.04.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 819.66
01.06.01.04.04 LADRILLO HUECO DE ARCILLA 12X30X30 cm PARA T. ALIGER. und 2,002.70
01.06.01.05 LOSA MACIZA
01.06.01.05.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2.  EN LOSA MACIZA m3 8.49
01.06.01.05.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE LOSA MACIZA m2 49.93
01.06.01.05.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 120.00
01.06.01.06 ESCALERA
01.06.01.06.01 CONCRETO F'c=175kg/cm2. EN ESCALERA m3 6.72
01.06.01.06.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE ESCALERA m2 10.01
01.06.01.06.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 129.18
01.07 TANQUE ELEVADO
01.07.01 CONCRETO ARMADO
01.07.01.01 MUROS
01.07.01.01.01 CONCRETO F'c=210kg/cm2. EN TANQUE ELEVADO m3 4.91
01.07.01.01.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE TANQUE ELEVADO m2 76.99
01.07.01.01.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 627.08
01.08 CUARTO DE MAQUINAS
01.08.01 CONCRETO ARMADO
01.08.01.01 MUROS
01.08.01.01.01 CONCRETO F'c=210kg/cm2. EN CUARTO DE MAQUINAS m3 2.39
01.08.01.01.02 ENCOFRADO Y DESENCOF. DE CUARTO DE MAQUINAS m2 38.80
01.08.01.01.03 ACERO ESTRUCTURAL Fy=4200kg/cm2 kg 308.37
02 ARQUITECTURA
02.01 SEMISOTANO
02.01.01 ALBAÑILERIA
02.01.01.01 MURO DE LADRILLO DE ARCILLA (18 HUECOS) m2 208.74
02.01.02 REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS
02.01.02.01 TARRAJEO EN EXTERIORES m2 203.30
02.01.02.02 BRUÑAS E=1.0 cm m2 5.70
02.01.02.03 FONDO DE ESCALERA C/MORTERO 1:4x1.5cm m2 1.84
02.01.02.04 PREPARACION DE GRADAS DE CONCRETO m 10.80
02.01.02.05 GRADA DE ESCALERA 1:4x1.5cm m 10.80
02.01.03 CIELORRASO
02.01.03.01 CIELORRASO MORTERO 1:4x1.5cm m2 62.18
02.01.04 PISOS Y PAVIMENTOS
02.01.04.01 FALSO PISO DE 4" DE CONCRETO 1:10 m2 185.40
02.01.04.02 PISO DE CONCRETO SEMIPULIDO m2 185.40
02.01.04.03 PISO DE MAYOLICA 30x30cm m2 2.27
02.01.05 ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS
02.01.05.01 ZOCALOS
02.01.05.01.01 ZOCALO DE CEMENTO PULIDO h=60cm m2 3.42
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02.01.05.02 CONTRAZOCALOS
02.01.05.02.01 CONTRAZOCALO DE CEMENTO PULIDO H=30cm m 43.14
02.01.06 CARPINTERIA DE MADERA
02.01.06.01 PASAMANO AISLADO m 2.04
02.01.07 CARPINTERIA METALICA
02.01.07.01 CERCO LATERAL Y FRONTAL m 61.80
02.01.08 PINTURA
02.01.08.01 PINTURA SUPERMATE EN MURO m2 208.74
02.01.08.02 PINTURA LATEX EN CIELORRASO m2 62.18
02.01.08.03 PINTURA EN PASAMANO AISLADO m 2.04
02.02 PRIMER NIVEL
02.02.01 ALBAÑILERÍA
02.02.01.01 MURO DE LADRILLO DE ARCILLA E=15 cm m2 498.86
02.02.02 REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS
02.02.02.01 TARRAJEO EN EXTERIORES m2 131.39
02.02.02.02 TARRAJEO EN INTERIORES m2 462.60
02.02.02.03 VESTIDURA DE DERRAMES EN PUERTAS, VENTANAS Y VANOS m 252.10
02.02.02.04 BRUÑAS E=1 cm m 28.20
02.02.02.05 FONDO DE ESCALERA C/MORTERO 1:4X1.5 cm m2 4.07
02.02.02.06 PREPARACION DE GRADAS DE CONCRETO m 33.60
02.02.02.07 PREPARACION DE DESCANSO m2 1.75
02.02.02.08 GRADA DE ESCALERA 1:4X1.5 cm m 33.60
02.02.02.09 DESCANSO m2 1.75
02.02.03 CIELORRASO
02.02.03.01 CIELORRASO MORTERO 1:4X1.5 cm m2 275.64
02.02.04 PISOS Y PAVIMENTOS
02.02.04.01 FALSO PISO DE 4" DE CONCRETO 1:10 m2 187.40
02.02.04.02 PISO DE MAYOLICA 30X30 cm m2 58.31
02.02.04.03 PISOPAK COLOR CHERRY m2 7.20
02.02.04.04 PISO PARQUET BALSAMO 6X30 cm m2 121.89
02.02.05 ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS
02.02.05.01 ZOCALOS
02.02.05.01.01 ZOCALO DE CERÁMICO H=60cm m2 8.66
02.02.05.02 CONTRAZOCALOS
02.02.05.02.01 CONTRAZOCALO DE MADERA H=3" m 145.58
02.02.06 CARPINTERIA DE MADERA
02.02.06.01 PUERTA DE MADERA
02.02.06.01.01 PUERTA DE MADERA DE CEDRO MACHIHEMBRADA 2"X7" und 3.00
02.02.06.01.02 PUERTA DE MADERA HDF MODELO CONTINENTAL 1 1/2"X4" und 18.00
02.02.06.01.03 PUERTA DE MADERA MDF LISA BLANCO 1 1/2"X4" und 4.00
02.02.06.02 PASAMANOS
02.02.06.02.01 PASAMANO AISLADO m 2.26
02.02.06.03 MUEBLES DE COCINA Y SIMILARES
02.02.06.03.01 MUEBLES ALTO Y BAJO DE COCINA CON TIRADORES DE PLASTICO und 6.00
02.02.06.04 CLOSET
02.02.06.04.01 CLOSET EN MELAMINE BLANCO und 8.00
02.02.07 CARPINTERIA METALICA
02.02.07.01 VENTANAS DE FIERRO EN COLOR ALUMINIO und 16.00
02.02.08 VIDRIOS Y CRISTALES
02.02.08.01 CRISTAL SIMPLE CRUDO DE 4mm m2 30.24
02.02.08.02 VIDRIO CRUDO DOBLE ARENADO PIVOTANTE m2 173.65
02.02.09 PINTURA
02.02.09.01 PINTURA LATEX COLOR BLANCO EN CIELORRASO m2 171.53
02.02.09.02 EMPASTADO EN CIELORRASO m2 171.53
02.02.09.03 PINTURA LATEX EN PAREDES BLANCO HUMO m2 1,093.70
02.02.09.04 EMPASTADO EN PAREDES m2 1,093.70
02.02.10 JARDINERIA
02.02.10.01 SEMBRÍO DE GRASS m2 22.63
02.03 SEGUNDO NIVEL
02.03.01 ALBAÑILERÍA
02.03.01.01 MURO DE LADRILLO DE ARCILLA E=15 cm m2 498.34
02.03.02 REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS
02.03.02.01 TARRAJEO EN EXTERIORES m2 162.45
02.03.02.02 TARRAJEO EN INTERIORES m2 504.09
02.03.02.03 VESTIDURA DE DERRAMES EN PUERTAS, VENTANAS Y VANOS m 247.35
02.03.02.04 BRUÑAS E=1 cm m 49.88
02.03.02.05 FONDO DE ESCALERA C/MORTERO 1:4X1.5 cm m2 2.82
02.03.02.06 PREPARACION DE GRADAS DE CONCRETO m 13.20
02.03.02.07 PREPARACION DE DESCANSO m2 1.44
02.03.02.08 GRADA DE ESCALERA 1:4X1.5 cm m 13.20
02.03.02.09 DESCANSO m2 1.44
02.03.03 CIELORRASO
02.03.03.01 CIELORRASO MORTERO 1:4X1.5 cm m2 310.59
02.03.04 PISOS Y PAVIMENTOS
02.03.04.01 FALSO PISO DE 4" DE CONCRETO 1:10 m2 208.49
02.03.04.02 PISO DE MAYOLICA 30X30 cm m2 56.26
02.03.04.03 PISOPAK COLOR CHERRY m2 8.00
02.03.04.04 PISO PARQUET BALSAMO 6X30 cm m2 144.23
02.03.05 ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS
02.03.05.01 ZOCALOS
02.03.05.01.01 ZOCALO DE CERÁMICO H=60cm m2 8.11
02.03.05.02 CONTRAZOCALOS
02.03.05.02.01 CONTRAZOCALO DE MADERA H=3" m 170.34
02.03.06 CARPINTERIA DE MADERA
02.03.06.01 PUERTA DE MADERA
02.03.06.01.01 PUERTA DE MADERA DE CEDRO MACHIHEMBRADA 2"X7" und 3.00
02.03.06.01.02 PUERTA DE MADERA HDF MODELO CONTINENTAL 1 1/2"X4" und 18.00
02.03.06.01.03 PUERTA DE MADERA MDF LISA BLANCO 1 1/2"X4" und 5.00
02.03.06.02 PASAMANOS
02.03.06.02.01 PASAMANO AISLADO m 3.36
02.03.06.03 MUEBLES DE COCINA Y SIMILARES
02.03.06.03.01 MUEBLES ALTO Y BAJO DE COCINA CON TIRADORES DE PLASTICO und 6.00
02.03.06.04 CLOSET
02.03.06.04.01 CLOSET EN MELAMINE BLANCO und 9.00
02.03.07 CARPINTERIA METALICA
02.03.07.01 VENTANAS DE FIERRO EN COLOR ALUMINIO und 16.00
02.03.08 VIDRIOS Y CRISTALES
02.03.08.01 CRISTAL SIMPLE CRUDO DE 4mm m2 30.24
02.03.08.02 VIDRIO CRUDO DOBLE ARENADO PIVOTANTE m2 194.88
02.03.09 PINTURA
02.03.09.01 PINTURA LATEX COLOR BLANCO EN CIELORRASO m2 192.76
02.03.09.02 EMPASTADO EN CIELORRASO m2 192.76
02.03.09.03 PINTURA LATEX EN PAREDES BLANCO HUMO m2 1,075.94
02.03.09.04 EMPASTADO EN PAREDES m2 1,075.94
02.04 TERCER NIVEL
02.04.01 ALBAÑILERÍA
02.04.01.01 MURO DE LADRILLO DE ARCILLA E=15 cm m2 498.34
02.04.02 REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS
02.04.02.01 TARRAJEO EN EXTERIORES m2 162.45
02.04.02.02 TARRAJEO EN INTERIORES m2 504.09
02.04.02.03 VESTIDURA DE DERRAMES EN PUERTAS, VENTANAS Y VANOS m 247.35
02.04.02.04 BRUÑAS E=1 cm m 49.88
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02.04.02.05 FONDO DE ESCALERA C/MORTERO 1:4X1.5 cm m2 2.82
02.04.02.06 PREPARACION DE GRADAS DE CONCRETO m 13.20
02.04.02.07 PREPARACION DE DESCANSO m2 1.44
02.04.02.08 GRADA DE ESCALERA 1:4X1.5 cm m 13.20
02.04.02.09 DESCANSO m2 1.44
02.04.03 CIELORRASO
02.04.03.01 CIELORRASO MORTERO 1:4X1.5 cm m2 310.59
02.04.04 PISOS Y PAVIMENTOS
02.04.04.01 FALSO PISO DE 4" DE CONCRETO 1:10 m2 208.49
02.04.04.02 PISO DE MAYOLICA 30X30 cm m2 56.26
02.04.04.03 PISOPAK COLOR CHERRY m2 8.00
02.04.04.04 PISO PARQUET BALSAMO 6X30 cm m2 144.23
02.04.05 ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS
02.04.05.01 ZOCALOS
02.04.05.01.01 ZOCALO DE CERÁMICO H=60cm m2 8.11
02.04.05.02 CONTRAZOCALOS
02.04.05.02.01 CONTRAZOCALO DE MADERA H=3" m 170.34
02.04.06 CARPINTERIA DE MADERA
02.04.06.01 PUERTA DE MADERA
02.04.06.01.01 PUERTA DE MADERA DE CEDRO MACHIHEMBRADA 2"X7" und 3.00
02.04.06.01.02 PUERTA DE MADERA HDF MODELO CONTINENTAL 1 1/2"X4" und 18.00
02.04.06.01.03 PUERTA DE MADERA MDF LISA BLANCO 1 1/2"X4" und 5.00
02.04.06.02 PASAMANOS
02.04.06.02.01 PASAMANO AISLADO m 3.36
02.04.06.03 MUEBLES DE COCINA Y SIMILARES
02.04.06.03.01 MUEBLES ALTO Y BAJO DE COCINA CON TIRADORES DE PLASTICO und 6.00
02.04.06.04 CLOSET
02.04.06.04.01 CLOSET EN MELAMINE BLANCO und 9.00
02.04.07 CARPINTERIA METALICA
02.04.07.01 VENTANAS DE FIERRO EN COLOR ALUMINIO und 16.00
02.04.08 VIDRIOS Y CRISTALES
02.04.08.01 CRISTAL SIMPLE CRUDO DE 4mm m2 30.24
02.04.08.02 VIDRIO CRUDO DOBLE ARENADO PIVOTANTE m2 194.88
02.04.09 PINTURA
02.04.09.01 PINTURA LATEX COLOR BLANCO EN CIELORRASO m2 192.76
02.04.09.02 EMPASTADO EN CIELORRASO m2 192.76
02.04.09.03 PINTURA LATEX EN PAREDES BLANCO HUMO m2 1,075.94
02.04.09.04 EMPASTADO EN PAREDES m2 1,075.94
02.05 CUARTO NIVEL
02.05.01 ALBAÑILERÍA
02.05.01.01 MURO DE LADRILLO DE ARCILLA E=15 cm m2 498.34
02.05.02 REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS
02.05.02.01 TARRAJEO EN EXTERIORES m2 162.45
02.05.02.02 TARRAJEO EN INTERIORES m2 504.09
02.05.02.03 VESTIDURA DE DERRAMES EN PUERTAS, VENTANAS Y VANOS m 247.35
02.05.02.04 BRUÑAS E=1 cm m 49.88
02.05.02.05 FONDO DE ESCALERA C/MORTERO 1:4X1.5 cm m2 2.82
02.05.02.06 PREPARACION DE GRADAS DE CONCRETO m 13.20
02.05.02.07 PREPARACION DE DESCANSO m2 1.44
02.05.02.08 GRADA DE ESCALERA 1:4X1.5 cm m 13.20
02.05.02.09 DESCANSO m2 1.44
02.05.03 CIELORRASO
02.05.03.01 CIELORRASO MORTERO 1:4X1.5 cm m2 310.59
02.05.04 PISOS Y PAVIMENTOS
02.05.04.01 FALSO PISO DE 4" DE CONCRETO 1:10 m2 208.49
02.05.04.02 PISO DE MAYOLICA 30X30 cm m2 56.26
02.05.04.03 PISOPAK COLOR CHERRY m2 8.00
02.05.04.04 PISO PARQUET BALSAMO 6X30 cm m2 144.23
02.05.05 ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS
02.05.05.01 ZOCALOS
02.05.05.01.01 ZOCALO DE CERÁMICO H=60cm m2 8.11
02.05.05.02 CONTRAZOCALOS
02.05.05.02.01 CONTRAZOCALO DE MADERA H=3" m 170.34
02.05.06 CARPINTERIA DE MADERA
02.05.06.01 PUERTA DE MADERA
02.05.06.01.01 PUERTA DE MADERA DE CEDRO MACHIHEMBRADA 2"X7" und 3.00
02.05.06.01.02 PUERTA DE MADERA HDF MODELO CONTINENTAL 1 1/2"X4" und 18.00
02.05.06.01.03 PUERTA DE MADERA MDF LISA BLANCO 1 1/2"X4" und 5.00
02.05.06.02 PASAMANOS
02.05.06.02.01 PASAMANO AISLADO m 3.36
02.05.06.03 MUEBLES DE COCINA Y SIMILARES
02.05.06.03.01 MUEBLES ALTO Y BAJO DE COCINA CON TIRADORES DE PLASTICO und 6.00
02.05.06.04 CLOSET
02.05.06.04.01 CLOSET EN MELAMINE BLANCO und 9.00
02.05.07 CARPINTERIA METALICA
02.05.07.01 VENTANAS DE FIERRO EN COLOR ALUMINIO und 16.00
02.05.08 VIDRIOS Y CRISTALES
02.05.08.01 CRISTAL SIMPLE CRUDO DE 4mm m2 30.24
02.05.08.02 VIDRIO CRUDO DOBLE ARENADO PIVOTANTE m2 194.88
02.05.09 PINTURA
02.05.09.01 PINTURA LATEX COLOR BLANCO EN CIELORRASO m2 192.76
02.05.09.02 EMPASTADO EN CIELORRASO m2 192.76
02.05.09.03 PINTURA LATEX EN PAREDES BLANCO HUMO m2 1,075.94
02.05.09.04 EMPASTADO EN PAREDES m2 1,075.94
02.06 QUINTO NIVEL
02.06.01 ALBAÑILERÍA
02.06.01.01 MURO DE LADRILLO DE ARCILLA E=15 cm m2 498.34
02.06.02 REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS
02.06.02.01 TARRAJEO EN EXTERIORES m2 162.45
02.06.02.02 TARRAJEO EN INTERIORES m2 504.09
02.06.02.03 VESTIDURA DE DERRAMES EN PUERTAS, VENTANAS Y VANOS m 247.35
02.06.02.04 BRUÑAS E=1 cm m 49.88
02.06.02.05 FONDO DE ESCALERA C/MORTERO 1:4X1.5 cm m2 2.82
02.06.02.06 PREPARACION DE GRADAS DE CONCRETO m 16.80
02.06.02.07 PREPARACION DE DESCANSO m2 2.88
02.06.02.08 GRADA DE ESCALERA 1:4X1.5 cm m 16.80
02.06.02.09 DESCANSO m2 2.88
02.06.03 CIELORRASO
02.06.03.01 CIELORRASO MORTERO 1:4X1.5 cm m2 310.59
02.06.04 PISOS Y PAVIMENTOS
02.06.04.01 FALSO PISO DE 4" DE CONCRETO 1:10 m2 208.49
02.06.04.02 PISO DE MAYOLICA 30X30 cm m2 56.26
02.06.04.03 PISOPAK COLOR CHERRY m2 8.00
02.06.04.04 PISO PARQUET BALSAMO 6X30 cm m2 144.23
02.06.05 ZOCALOS Y CONTRAZOCALOS
02.06.05.01 ZOCALOS
02.06.05.01.01 ZOCALO DE CERÁMICO H=60cm m2 8.11
02.06.05.02 CONTRAZOCALOS
02.06.05.02.01 CONTRAZOCALO DE MADERA H=3" m 170.34
02.06.06 CARPINTERIA DE MADERA
02.06.06.01 PUERTA DE MADERA
02.06.06.01.01 PUERTA DE MADERA DE CEDRO MACHIHEMBRADA 2"X7" und 3.00
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02.06.06.01.02 PUERTA DE MADERA HDF MODELO CONTINENTAL 1 1/2"X4" und 18.00
02.06.06.01.03 PUERTA DE MADERA MDF LISA BLANCO 1 1/2"X4" und 5.00
02.06.06.02 PASAMANOS
02.06.06.02.01 PASAMANO AISLADO m 3.36
02.06.06.03 MUEBLES DE COCINA Y SIMILARES
02.06.06.03.01 MUEBLES ALTO Y BAJO DE COCINA CON TIRADORES DE PLASTICO und 6.00
02.06.06.04 CLOSET
02.06.06.04.01 CLOSET EN MELAMINE BLANCO und 9.00
02.06.07 CARPINTERIA METALICA
02.06.07.01 VENTANAS DE FIERRO EN COLOR ALUMINIO und 16.00
02.06.08 VIDRIOS Y CRISTALES
02.06.08.01 CRISTAL SIMPLE CRUDO DE 4mm m2 30.24
02.06.08.02 VIDRIO CRUDO DOBLE ARENADO PIVOTANTE m2 194.88
02.06.09 PINTURA
02.06.09.01 PINTURA LATEX COLOR BLANCO EN CIELORRASO m2 192.76
02.06.09.02 EMPASTADO EN CIELORRASO m2 192.76
02.06.09.03 PINTURA LATEX EN PAREDES BLANCO HUMO m2 1,075.94
02.06.09.04 EMPASTADO EN PAREDES m2 1,075.94
02.07 AZOTEA
02.07.01 ALBAÑILERÍA
02.07.01.01 MURO DE LADRILLO DE ARCILLA e=15cm m2 142.17
02.07.02 REVOQUES, ENLUCIDOS Y MOLDURAS
02.07.02.01 TARRAJEO EN EXTERIORES m2 44.89
02.07.02.02 TARRAJEO EN INTERIORES m2 239.37
02.07.03 CIELORRASO
02.07.03.01 CIELORRASO MORTERO 1:4X1.5cm m2 323.57
02.07.04 PISOS Y PAVIMENTOS
02.07.04.01 FALSO PISO DE 4" DE CEMENTO m2 13.74
02.07.05 CARPINTERIA METALICA
02.07.05.01 ESCALERA METALICA und 1.00
02.08 ASCENSOR
02.08.01 ACCESORIOS
02.08.01.01 ASCENSOR MARCA THYSSENKRUPP PARA 6 PERSONAS und 1.00
03 INSTALACIONES SANITARIAS
03.01 SEMISOTANO
03.01.01 SISTEMA DE DESAGUE
03.01.01.01 TUBERIA PVC  SAL 3'' m 13.00
03.01.01.02 TUBERIA PVC  SAL 4'' m 67.00
03.01.02 CAJAS DE REGISTRO
03.01.02.01 CAJA DE REBOSE 0.20X0.20M CISTERNAS und 1.00
03.01.03 EQUIPO DE BOMBEO
03.01.03.01 SUMINISTRO E INSTALACION DE ELECTROBOMBA und 2.00
03.02 PRIMER NIVEL
03.02.01 SALIDA DE DESAGUE Y VENTILACION
03.02.01.01 SALIDA DE  PVC  SAL 2'' pto 27.00
03.02.01.02 SALIDA DE  PVC  SAL 4'' pto 16.00
03.02.01.03 SALIDA DE PVC  SAL VENTILACION  2'' pto 7.00
03.02.02 CAJAS DE REGISTRO Y SUMIDERO
03.02.02.01 CAJA DE REGISTRO DE DESAGUE 12" X 24" pza 5.00
03.02.02.02 CAJA DE REGISTRO DE DESAGUE 24" X 24" pza 1.00
03.02.02.03 REGISTRO DE BRONCE 2" und 5.00
03.02.02.04 REGISTRO DE BRONCE 4" und 6.00
03.02.02.05 REGISTRO DE BRONCE 6" und 2.00
03.02.02.06 SUMIDERO DE BRONCE 2" und 6.00
03.02.03 SISTEMA DE DESAGUE
03.02.03.01 RED DE DERIVACION PVC SAL PARA DESAGUE DE 4" m 26.83
03.02.03.02 RED DE DERIVACION PVC SAL PARA DESAGUE DE 2" m 10.69
03.02.03.03 RED DE DISTRIBUCION DE. PVC-SAL DESAGUE 4'' MONTANTE m 2.79
03.02.03.04 RED DE DISTRIBUCION DE  PVC-SAL DESAGUE 2''  VENTILACION m 4.85
03.02.04 SISTEMA DE AGUA FRIA
03.02.04.01 SALIDA DE AGUA FRIA  PVC-SAP  1/2" pto 23.00
03.02.04.02 SALIDA DE AGUA FRIA  PVC-SAP  3/4" pto 18.00
03.02.04.03 TUBERIA DE 1/2'' PVC-SAP m 32.57
03.02.04.04 TUBERIA DE 3/4'' PVC-SAP m 45.51
03.02.04.05 TUBERIA DE 1'' PVC-SAP m 27.64
03.02.04.06 TUBERIA DE 2'' PVC-SAP m 2.10
03.02.05 SISTEMA DE AGUA CALIENTE
03.02.05.01 SALIDA DE AGUA CALIENTE CON  CPVC 1/2" pto 19.00
03.02.05.02 SALIDA DE AGUA CALIENTE CON  CPVC 3/4" pto 2.00
03.02.05.03 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA CPVC 1/2" m 53.73
03.02.05.04 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA CPVC 3/4" m 24.70
03.02.06 VALVULAS
03.02.06.01 VALVULA  COMPUERTA DE 1" pza 5.00
03.02.06.02 VALVULA  COMPUERTA DE 3/4" pza 3.00
03.02.06.03 VALVULA  COMPUERTA DE 1/2" pza 2.00
03.02.07 APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS
03.02.07.01 LAVATORIO MALIBU CON PEDESTAL BLANCO pza 6.00
03.02.07.02 LAVATORIO MODELO FONTANA BLANCO pza 3.00
03.02.07.03 INODORO SIFON JET BLANCO pza 3.00
03.02.07.04 INODORO RAPID JET BLANCO CON ASIENTO DE MELAMINEX pza 3.00
03.02.07.05 MEZCLADORA P/LAVATORIOS ITALGRIF MODELO CANCUN pza 6.00
03.02.07.06 MEZCLADORA P/DUCHA ITALGRIF MODELO CANCUN pza 6.00
03.02.07.07 MEZCLADORA P/LAVATORIOS TREBOL pza 3.00
03.02.07.08 MEZCLADORA P/DUCHA TREBOL pza 2.00
03.02.07.09 PAPELERA ADOSABLE BLANCA pza 9.00
03.02.07.10 JABONERA ADOSABLE BLANCA pza 9.00
03.02.07.11 TOALLERO ADOSABLE BLANCO pza 9.00
03.02.07.12 LAVADERO DE COCINA MARCA RECORD - CAMPEON pza 3.00
03.02.07.13 LAVADERO DE DE UNA POZA GRANITO DE LAVANDERIA 70CM pza 3.00
03.03 SEGUNDO NIVEL
03.03.01 SALIDA DE DESAGUE Y VENTILACION
03.03.01.01 SALIDA DE  PVC  SAL 2'' pto 28.00
03.03.01.02 SALIDA DE  PVC  SAL 4'' pto 14.00
03.03.01.03 SALIDA DE PVC  SAL VENTILACION  2'' pto 11.00
03.03.02 REGISTRO Y SUMIDERO
03.03.02.01 REGISTROS  BRONCE DE 2" und 5.00
03.03.02.02 REGISTROS  BRONCE DE 4" und 7.00
03.03.02.03 SUMIDERO DE BRONCE 2" und 12.00
03.03.03 SISTEMA DE DESAGUE
03.03.03.01 RED DE DERIVACION PVC SAL PARA DESAGUE DE 4" m 30.42
03.03.03.02 RED DE DERIVACION PVC SAL PARA DESAGUE DE 2" m 12.64
03.03.03.03 RED DE DISTRIBUCION DE. PVC-SAL DESAGUE 4'' MONTANTE m 2.79
03.03.03.04 RED DE DISTRIBUCION DE  PVC-SAL DESAGUE 2''  VENTILACION m 5.35
03.03.04 SISTEMA DE AGUA FRIA
03.03.04.01 SALIDA DE AGUA FRIA  PVC-SAP  1/2" pto 26.00
03.03.04.02 SALIDA DE AGUA FRIA  PVC-SAP  3/4" pto 18.00
03.03.04.03 TUBERIA DE 1/2'' PVC-SAP m 18.32
03.03.04.04 TUBERIA DE 3/4'' PVC-SAP m 42.85
03.03.04.05 TUBERIA DE 1'' PVC-SAP m 28.57
03.03.05 SISTEMA DE AGUA CALIENTE
03.03.05.01 SALIDA DE AGUA CALIENTE CON  CPVC 1/2" pto 20.00
03.03.05.02 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA CPVC 1/2" m 43.43
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03.03.05.03 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA CPVC 3/4" m 19.96
03.03.06 VALVULAS
03.03.06.01 VALVULA  COMPUERTA DE 3/4" pza 3.00
03.03.06.02 VALVULA  COMPUERTA DE 1/2" pza 5.00
03.03.07 APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS
03.03.07.01 LAVATORIO MALIBU CON PEDESTAL BLANCO pza 6.00
03.03.07.02 LAVATORIO MODELO FONTANA BLANCO pza 1.00
03.03.07.03 INODORO SIFON JET BLANCO pza 3.00
03.03.07.04 INODORO RAPID JET BLANCO CON ASIENTO DE MELAMINEX pza 3.00
03.03.07.05 MEZCLADORA P/LAVATORIOS ITALGRIF MODELO CANCUN pza 6.00
03.03.07.06 MEZCLADORA P/DUCHA ITALGRIF MODELO CANCUN pza 6.00
03.03.07.07 MEZCLADORA P/LAVATORIOS TREBOL pza 3.00
03.03.07.08 MEZCLADORA P/DUCHA TREBOL pza 3.00
03.03.07.09 PAPELERA ADOSABLE BLANCA pza 9.00
03.03.07.10 JABONERA ADOSABLE BLANCA pza 9.00
03.03.07.11 TOALLERO ADOSABLE BLANCO pza 9.00
03.03.07.12 LAVADERO DE COCINA MARCA RECORD - CAMPEON pza 3.00
03.03.07.13 LAVADERO DE DE UNA POZA GRANITO DE LAVANDERIA 70CM pza 3.00
03.04 TERCER NIVEL
03.04.01 SALIDA DE DESAGUE Y VENTILACION
03.04.01.01 SALIDA DE  PVC  SAL 2'' pto 28.00
03.04.01.02 SALIDA DE  PVC  SAL 4'' pto 14.00
03.04.01.03 SALIDA DE PVC  SAL VENTILACION  2'' pto 11.00
03.04.02 REGISTRO Y SUMIDERO
03.04.02.01 REGISTROS  BRONCE DE 2" und 5.00
03.04.02.02 REGISTROS  BRONCE DE 4" und 7.00
03.04.02.03 SUMIDERO DE BRONCE 2" und 12.00
03.04.03 SISTEMA DE DESAGUE
03.04.03.01 RED DE DERIVACION PVC SAL PARA DESAGUE DE 4" m 30.42
03.04.03.02 RED DE DERIVACION PVC SAL PARA DESAGUE DE 2" m 12.64
03.04.03.03 RED DE DISTRIBUCION DE. PVC-SAL DESAGUE 4'' MONTANTE m 2.79
03.04.03.04 RED DE DISTRIBUCION DE  PVC-SAL DESAGUE 2''  VENTILACION m 5.35
03.04.04 SISTEMA DE AGUA FRIA
03.04.04.01 SALIDA DE AGUA FRIA  PVC-SAP  1/2" pto 26.00
03.04.04.02 SALIDA DE AGUA FRIA  PVC-SAP  3/4" pto 18.00
03.04.04.03 TUBERIA DE 1/2'' PVC-SAP m 18.32
03.04.04.04 TUBERIA DE 3/4'' PVC-SAP m 42.85
03.04.04.05 TUBERIA DE 1'' PVC-SAP m 28.57
03.04.05 SISTEMA DE AGUA CALIENTE
03.04.05.01 SALIDA DE AGUA CALIENTE CON  CPVC 1/2" pto 20.00
03.04.05.02 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA CPVC 1/2" m 43.43
03.04.05.03 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA CPVC 3/4" m 19.96
03.04.06 VALVULAS
03.04.06.01 VALVULA  COMPUERTA DE 3/4" pza 3.00
03.04.06.02 VALVULA  COMPUERTA DE 1/2" pza 5.00
03.04.07 APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS
03.04.07.01 LAVATORIO MALIBU CON PEDESTAL BLANCO pza 6.00
03.04.07.02 LAVATORIO MODELO FONTANA BLANCO pza 1.00
03.04.07.03 INODORO SIFON JET BLANCO pza 3.00
03.04.07.04 INODORO RAPID JET BLANCO CON ASIENTO DE MELAMINEX pza 3.00
03.04.07.05 MEZCLADORA P/LAVATORIOS ITALGRIF MODELO CANCUN pza 6.00
03.04.07.06 MEZCLADORA P/DUCHA ITALGRIF MODELO CANCUN pza 6.00
03.04.07.07 MEZCLADORA P/LAVATORIOS TREBOL pza 3.00
03.04.07.08 MEZCLADORA P/DUCHA TREBOL pza 3.00
03.04.07.09 PAPELERA ADOSABLE BLANCA pza 9.00
03.04.07.10 JABONERA ADOSABLE BLANCA pza 9.00
03.04.07.11 TOALLERO ADOSABLE BLANCO pza 9.00
03.04.07.12 LAVADERO DE COCINA MARCA RECORD - CAMPEON pza 3.00
03.04.07.13 LAVADERO DE DE UNA POZA GRANITO DE LAVANDERIA 70CM pza 3.00
03.05 CUARTO NIVEL
03.05.01 SALIDA DE DESAGUE Y VENTILACION
03.05.01.01 SALIDA DE  PVC  SAL 2'' pto 28.00
03.05.01.02 SALIDA DE  PVC  SAL 4'' pto 14.00
03.05.01.03 SALIDA DE PVC  SAL VENTILACION  2'' pto 11.00
03.05.02 REGISTRO Y SUMIDERO
03.05.02.01 REGISTROS  BRONCE DE 2" und 5.00
03.05.02.02 REGISTROS  BRONCE DE 4" und 7.00
03.05.02.03 SUMIDERO DE BRONCE 2" und 12.00
03.05.03 SISTEMA DE DESAGUE
03.05.03.01 RED DE DERIVACION PVC SAL PARA DESAGUE DE 4" m 30.42
03.05.03.02 RED DE DERIVACION PVC SAL PARA DESAGUE DE 2" m 12.64
03.05.03.03 RED DE DISTRIBUCION DE. PVC-SAL DESAGUE 4'' MONTANTE m 2.79
03.05.03.04 RED DE DISTRIBUCION DE  PVC-SAL DESAGUE 2''  VENTILACION m 5.35
03.05.04 SISTEMA DE AGUA FRIA
03.05.04.01 SALIDA DE AGUA FRIA  PVC-SAP  1/2" pto 26.00
03.05.04.02 SALIDA DE AGUA FRIA  PVC-SAP  3/4" pto 18.00
03.05.04.03 TUBERIA DE 1/2'' PVC-SAP m 18.32
03.05.04.04 TUBERIA DE 3/4'' PVC-SAP m 42.85
03.05.04.05 TUBERIA DE 1'' PVC-SAP m 28.57
03.05.05 SISTEMA DE AGUA CALIENTE
03.05.05.01 SALIDA DE AGUA CALIENTE CON  CPVC 1/2" pto 20.00
03.05.05.02 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA CPVC 1/2" m 43.43
03.05.05.03 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA CPVC 3/4" m 19.96
03.05.06 VALVULAS
03.05.06.01 VALVULA  COMPUERTA DE 3/4" pza 3.00
03.05.06.02 VALVULA  COMPUERTA DE 1/2" pza 5.00
03.05.07 APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS
03.05.07.01 LAVATORIO MALIBU CON PEDESTAL BLANCO pza 6.00
03.05.07.02 LAVATORIO MODELO FONTANA BLANCO pza 1.00
03.05.07.03 INODORO SIFON JET BLANCO pza 3.00
03.05.07.04 INODORO RAPID JET BLANCO CON ASIENTO DE MELAMINEX pza 3.00
03.05.07.05 MEZCLADORA P/LAVATORIOS ITALGRIF MODELO CANCUN pza 6.00
03.05.07.06 MEZCLADORA P/DUCHA ITALGRIF MODELO CANCUN pza 6.00
03.05.07.07 MEZCLADORA P/LAVATORIOS TREBOL pza 3.00
03.05.07.08 MEZCLADORA P/DUCHA TREBOL pza 3.00
03.05.07.09 PAPELERA ADOSABLE BLANCA pza 9.00
03.05.07.10 JABONERA ADOSABLE BLANCA pza 9.00
03.05.07.11 TOALLERO ADOSABLE BLANCO pza 9.00
03.05.07.12 LAVADERO DE COCINA MARCA RECORD - CAMPEON pza 3.00
03.05.07.13 LAVADERO DE DE UNA POZA GRANITO DE LAVANDERIA 70CM pza 3.00
03.06 QUINTO NIVEL
03.06.01 SALIDA DE DESAGUE Y VENTILACION
03.06.01.01 SALIDA DE  PVC  SAL 2'' pto 28.00
03.06.01.02 SALIDA DE  PVC  SAL 4'' pto 14.00
03.06.01.03 SALIDA DE PVC  SAL VENTILACION  2'' pto 11.00
03.06.02 REGISTRO Y SUMIDERO
03.06.02.01 REGISTROS  BRONCE DE 2" und 5.00
03.06.02.02 REGISTROS  BRONCE DE 4" und 7.00
03.06.02.03 SUMIDERO DE BRONCE 2" und 12.00
03.06.03 SISTEMA DE DESAGUE
03.06.03.01 RED DE DERIVACION PVC SAL PARA DESAGUE DE 4" m 30.42
03.06.03.02 RED DE DERIVACION PVC SAL PARA DESAGUE DE 2" m 12.64
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03.06.03.03 RED DE DISTRIBUCION DE. PVC-SAL DESAGUE 4'' MONTANTE m 2.79
03.06.03.04 RED DE DISTRIBUCION DE  PVC-SAL DESAGUE 2''  VENTILACION m 5.35
03.06.04 SISTEMA DE AGUA FRIA
03.06.04.01 SALIDA DE AGUA FRIA  PVC-SAP  1/2" pto 26.00
03.06.04.02 SALIDA DE AGUA FRIA  PVC-SAP  3/4" pto 18.00
03.06.04.03 TUBERIA DE 1/2'' PVC-SAP m 18.32
03.06.04.04 TUBERIA DE 3/4'' PVC-SAP m 42.85
03.06.04.05 TUBERIA DE 1'' PVC-SAP m 28.57
03.06.05 SISTEMA DE AGUA CALIENTE
03.06.05.01 SALIDA DE AGUA CALIENTE CON  CPVC 1/2" pto 20.00
03.06.05.02 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA CPVC 1/2" m 43.43
03.06.05.03 RED DE DISTRIBUCION TUBERIA CPVC 3/4" m 19.96
03.06.06 VALVULAS
03.06.06.01 VALVULA  COMPUERTA DE 3/4" pza 3.00
03.06.06.02 VALVULA  COMPUERTA DE 1/2" pza 5.00
03.06.07 APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS
03.06.07.01 LAVATORIO MALIBU CON PEDESTAL BLANCO pza 6.00
03.06.07.02 LAVATORIO MODELO FONTANA BLANCO pza 1.00
03.06.07.03 INODORO SIFON JET BLANCO pza 3.00
03.06.07.04 INODORO RAPID JET BLANCO CON ASIENTO DE MELAMINEX pza 3.00
03.06.07.05 MEZCLADORA P/LAVATORIOS ITALGRIF MODELO CANCUN pza 6.00
03.06.07.06 MEZCLADORA P/DUCHA ITALGRIF MODELO CANCUN pza 6.00
03.06.07.07 MEZCLADORA P/LAVATORIOS TREBOL pza 3.00
03.06.07.08 MEZCLADORA P/DUCHA TREBOL pza 3.00
03.06.07.09 PAPELERA ADOSABLE BLANCA pza 9.00
03.06.07.10 JABONERA ADOSABLE BLANCA pza 9.00
03.06.07.11 TOALLERO ADOSABLE BLANCO pza 9.00
03.06.07.12 LAVADERO DE COCINA MARCA RECORD - CAMPEON pza 3.00
03.06.07.13 LAVADERO DE DE UNA POZA GRANITO DE LAVANDERIA 70CM pza 3.00
04 INSTALACIONES ELECTRICAS
04.01 SEMISÓTANO
04.01.01 SALIDA DE ILUMINACIÓN
04.01.01.01 SALIDA DE TECHO pto 15.00
04.01.01.02 SALIDA DE BRAQUETE pto 8.00
04.01.02 CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERÍA
04.01.02.01 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 15MM m 78.84
04.01.02.02 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 25MM m 200.16
04.01.02.03 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 40MM m 73.32
04.01.03 CAJAS DE PASO
04.01.03.01 CAJA DE F°G° 150X150X100 MM und 10.00
04.02 PRIMER NIVEL
04.02.01 SALIDA DE ILUMINACIÓN
04.02.01.01 SALIDA DE TECHO pto 39.00
04.02.01.02 SALIDA DE BRAQUETE pto 6.00
04.02.02 SALIDA DE TOMACORRIENTE
04.02.02.01 SALIDA PARA TOMACORRIENTE DOBLE CON TOMA A TIERRA pto 50.00
04.02.03 SALIDA DE INTERRUPTOR
04.02.02.01 SALIDA PARA INTERRUPTOR UNIPOLAR DE 1 Y 2 TIEMPOS pto 29.00
04.02.04 SALIDA DE FUERZA
04.02.02.01 SALIDA DE FUERZA PARA COCINA pto 3.00
04.02.05 SALIDA DE COMUNICACIÓN Y SEÑALES
04.02.05.01 SALIDA DE TELEFONO pto 3.00
04.02.05.02 SALIDA DE TV CABLE pto 10.00
04.02.05.03 SALIDA PARA INTERCOMUNICADOR pto 3.00
04.02.05.04 SALIDA PARA LUZ DE EMERGENCIA pto 1.00
04.02.05.05 SALIDA PARA FUENTE DE PODER pto 1.00
04.02.06 CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERÍAS
04.02.06.01 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 20MM m 52.18
04.02.06.02 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 25MM m 24.80
04.02.06.03 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 40MM m 111.60
04.02.06.04 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 50MM m 4.27
04.02.07 CAJAS DE PASO
04.02.07.01 CAJA DE F°G° 200X200X70 MM und 1.00
04.02.07.02 CAJA DE F°G° 250X250X70 MM und 2.00
04.02.07.03 CAJA DE F°G° 300X300X100 MM und 11.00
04.02.07.04 CAJA DE F°G° 650X350X150 MM und 3.00
04.02.07.05 CAJA DE F°G° 1100X700X150 MM und 1.00
04.02.08 TABLERO DE DISTRIBUCION
04.02.08.01 TABLERO DE DISTRIBUCION CAJA METALICA CON 18 POLOS und 4.00
04.02.09 INTERRUPTORES, TOMACORRIENTES, SEÑALES Y COMUNICACIÓN
04.02.09.01 INTERRUPTOR UNIPOLAR/BIPOLAR MARCA TICINO und 29.00
04.02.09.02 INTERRUPTOR BIPOLAR CON FUSIBLES MARCA TICINO und 2.00
04.02.09.03 TOMACORRIENTE MONOFASICO BIPOLAR MARCA TICINO und 50.00
04.02.10 SISTEMA DE POZO A TIERRA
04.02.10.01 POZO A TIERRA glb 1.00
04.03 SEGUNDO NIVEL
04.03.01 SALIDA DE ILUMINACIÓN
04.03.01.01 SALIDA DE TECHO pto 37.00
04.03.01.02 SALIDA DE BRAQUETE pto 6.00
04.03.02 SALIDA DE TOMACORRIENTE
04.03.02.01 SALIDA PARA TOMACORRIENTE DOBLE CON TOMA A TIERRA pto 50.00
04.03.03 SALIDA DE INTERRUPTOR
04.03.02.01 SALIDA PARA INTERRUPTOR UNIPOLAR DE 1 Y 2 TIEMPOS pto 27.00
04.03.04 SALIDA DE FUERZA
04.03.02.01 SALIDA DE FUERZA PARA COCINA pto 3.00
04.03.05 SALIDA DE COMUNICACIÓN Y SEÑALES
04.03.05.01 SALIDA DE TELEFONO pto 3.00
04.03.05.02 SALIDA DE TV CABLE pto 9.00
04.03.05.03 SALIDA PARA INTERCOMUNICADOR pto 3.00
04.03.05.04 SALIDA PARA LUZ DE EMERGENCIA pto 1.00
04.03.05.05 CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERÍAS
04.03.06 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 20MM m 100.41
04.03.06.01 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 25MM m 35.45
04.03.06.02 CAJAS DE PASO
04.03.06.03 CAJA DE F°G° 100X100X50 MM und 3.00
04.03.06.04 CAJA DE F°G° 300X300X100 MM und 9.00
04.03.07 CAJA DE F°G° 650X350X150 MM und 5.00
04.03.07.01 TABLERO DE DISTRIBUCION
04.03.07.02 TABLERO DE DISTRIBUCION CAJA METALICA CON 18 POLOS und 3.00
04.03.07.03 INTERRUPTORES, TOMACORRIENTES, SEÑALES Y COMUNICACIÓN
04.03.07.04 INTERRUPTOR UNIPOLAR/BIPOLAR MARCA TICINO und 27.00
04.03.07.05 TOMACORRIENTE MONOFASICO BIPOLAR MARCA TICINO und 50.00
04.04 TERCER NIVEL
04.04.01 SALIDA DE ILUMINACIÓN
04.04.01.01 SALIDA DE TECHO pto 37.00
04.04.01.02 SALIDA DE BRAQUETE pto 6.00
04.04.02 SALIDA DE TOMACORRIENTE
04.04.02.01 SALIDA PARA TOMACORRIENTE DOBLE CON TOMA A TIERRA pto 50.00
04.04.03 SALIDA DE INTERRUPTOR
04.04.02.01 SALIDA PARA INTERRUPTOR UNIPOLAR DE 1 Y 2 TIEMPOS pto 27.00
04.04.04 SALIDA DE FUERZA
04.04.02.01 SALIDA DE FUERZA PARA COCINA pto 3.00



 

187 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Elaboración propia

04.04.05 SALIDA DE COMUNICACIÓN Y SEÑALES
04.04.05.01 SALIDA DE TELEFONO pto 3.00
04.04.05.02 SALIDA DE TV CABLE pto 9.00
04.04.05.03 SALIDA PARA INTERCOMUNICADOR pto 3.00
04.04.05.04 SALIDA PARA LUZ DE EMERGENCIA pto 1.00
04.04.05.05 CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERÍAS
04.04.06 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 20MM m 100.41
04.04.06.01 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 25MM m 35.45
04.04.06.02 CAJAS DE PASO
04.04.06.03 CAJA DE F°G° 100X100X50 MM und 3.00
04.04.06.04 CAJA DE F°G° 300X300X100 MM und 9.00
04.04.07 CAJA DE F°G° 650X350X150 MM und 5.00
04.04.07.01 TABLERO DE DISTRIBUCION
04.04.07.02 TABLERO DE DISTRIBUCION CAJA METALICA CON 18 POLOS und 3.00
04.04.07.03 INTERRUPTORES, TOMACORRIENTES, SEÑALES Y COMUNICACIÓN
04.04.07.04 INTERRUPTOR UNIPOLAR/BIPOLAR MARCA TICINO und 27.00
04.04.07.05 TOMACORRIENTE MONOFASICO BIPOLAR MARCA TICINO und 50.00
04.05 CUARTO NIVEL
04.05.01 SALIDA DE ILUMINACIÓN
04.05.01.01 SALIDA DE TECHO pto 37.00
04.05.01.02 SALIDA DE BRAQUETE pto 6.00
04.05.02 SALIDA DE TOMACORRIENTE
04.05.02.01 SALIDA PARA TOMACORRIENTE DOBLE CON TOMA A TIERRA pto 50.00
04.05.03 SALIDA DE INTERRUPTOR
04.05.02.01 SALIDA PARA INTERRUPTOR UNIPOLAR DE 1 Y 2 TIEMPOS pto 27.00
04.05.04 SALIDA DE FUERZA
04.05.02.01 SALIDA DE FUERZA PARA COCINA pto 3.00
04.05.05 SALIDA DE COMUNICACIÓN Y SEÑALES
04.05.05.01 SALIDA DE TELEFONO pto 3.00
04.05.05.02 SALIDA DE TV CABLE pto 9.00
04.05.05.03 SALIDA PARA INTERCOMUNICADOR pto 3.00
04.05.05.04 SALIDA PARA LUZ DE EMERGENCIA pto 1.00
04.05.05.05 CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERÍAS
04.05.06 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 20MM m 100.41
04.05.06.01 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 25MM m 35.45
04.05.06.02 CAJAS DE PASO
04.05.06.03 CAJA DE F°G° 100X100X50 MM und 3.00
04.05.06.04 CAJA DE F°G° 300X300X100 MM und 9.00
04.05.07 CAJA DE F°G° 650X350X150 MM und 5.00
04.05.07.01 TABLERO DE DISTRIBUCION
04.05.07.02 TABLERO DE DISTRIBUCION CAJA METALICA CON 18 POLOS und 3.00
04.05.07.03 INTERRUPTORES, TOMACORRIENTES, SEÑALES Y COMUNICACIÓN
04.05.07.04 INTERRUPTOR UNIPOLAR/BIPOLAR MARCA TICINO und 27.00
04.05.07.05 TOMACORRIENTE MONOFASICO BIPOLAR MARCA TICINO und 50.00
04.06 QUINTO NIVEL
04.06.01 SALIDA DE ILUMINACIÓN
04.06.01.01 SALIDA DE TECHO pto 31.00
04.06.01.02 SALIDA DE BRAQUETE pto 2.00
04.06.02 SALIDA DE TOMACORRIENTE
04.06.02.01 SALIDA PARA TOMACORRIENTE DOBLE CON TOMA A TIERRA pto 49.00
04.06.03 SALIDA DE INTERRUPTOR
04.06.02.01 SALIDA PARA INTERRUPTOR UNIPOLAR DE 1 Y 2 TIEMPOS pto 23.00
04.06.04 SALIDA DE FUERZA
04.06.02.01 SALIDA DE FUERZA PARA COCINA pto 3.00
04.06.05 SALIDA DE COMUNICACIÓN Y SEÑALES
04.06.05.01 SALIDA DE TELEFONO pto 3.00
04.06.05.02 SALIDA DE TV CABLE pto 9.00
04.06.05.03 SALIDA PARA INTERCOMUNICADOR pto 2.00
04.06.05.04 SALIDA PARA LUZ DE EMERGENCIA pto 1.00
04.06.05.05 CANALIZACIONES, CONDUCTOS O TUBERÍAS
04.06.06 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 20MM m 124.45
04.06.06.01 TUBERIA ELECTRICA PVC-L 25MM m 8.08
04.06.06.02 CAJAS DE PASO
04.06.06.03 CAJA DE F°G° 100X100X50 MM und 3.00
04.06.06.04 CAJA DE F°G° 300X300X100 MM und 9.00
04.06.07 CAJA DE F°G° 650X350X150 MM und 5.00
04.06.07.01 TABLERO DE DISTRIBUCION
04.06.07.02 TABLERO DE DISTRIBUCION CAJA METALICA CON 18 POLOS und 3.00
04.06.07.03 INTERRUPTORES, TOMACORRIENTES, SEÑALES Y COMUNICACIÓN
04.06.07.04 INTERRUPTOR UNIPOLAR/BIPOLAR MARCA TICINO und 23.00
04.06.07.05 TOMACORRIENTE MONOFASICO BIPOLAR MARCA TICINO und 49.00
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Anexo 04: Corte elevación principal de la edificación multifamiliar “Residencial Salamanca” 

 
Nota. Residencial Salamanca (2022) 
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Anexo 05: Corte elevación lateral derecha e izquierda de la edificación multifamiliar “Residencial Salamanca” 

 
Nota. Residencial Salamanca (2022) 
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Anexo 06: Plano de arquitectura 2do nivel dpto. 203  

 
Nota. Residencial Salamanca (2022) 
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Anexo 07: Plano de estructuras 2do nivel dpto. 203  

 
Nota. Residencial Salamanca (2022) 
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Anexo 08: Plano de II.EE. 2do nivel dpto. 203  

 
Nota. Residencial Salamanca (2022) 
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Anexo 09: Plano de II.SS. agua 2do nivel dpto. 203  

 
Nota. Residencial Salamanca (2022) 
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Anexo 10: Plano de II.SS. desagüe 2do nivel dpto. 203  

 
Nota. Residencial Salamanca (2022) 
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Anexo 11: Memoria descriptiva de la edificación 

 

 
Nota. Residencial Salamanca (2022) 
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Nota. Residencial Salamanca (2022) 
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Nota. Residencial Salamanca (2022) 
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Nota. Residencial Salamanca (2022) 
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Anexo 12: Fichas técnicas de la edificación tradicional 

 

 
Nota. Tomado de https://lumicenter.com.pe/wp-content/uploads/2019/03/64-100-LED-

36W-30K60K-WH.pdf 
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Nota. Tomado de https://www.promart.pe/downlight-adosable-orange-redondo-18w-luz-

calida/p 
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Nota. Tomado de https://vainsainnova.com.pe/bano-ducha-tina-bimando/830-mzducha-

2llsaltecno-modcancun-cr.html 
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Nota. Tomado de https://www.celima-trebol.com/wp-content/uploads/2021/10/archivo-

ficha-tecnica-610004610-1-DALIA-MEZCLADORA-DE-8-PARA-DUCHA.pdf 
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Nota. Tomado de https://vainsainnova.com.pe/bano-mezclador-bimando/776-

mezcladora-cancun-cromado-italgrif.html 
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Nota. Tomado de https://www.celima-trebol.com/wp-

content/uploads/2022/03/610000324-IRIS-Mez-4-de-Lavatorio.pdf 
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Nota. Tomado de https://www.celima-trebol.com/wp-content/uploads/2021/11/archivo-

ficha-tecnica-110013059-1.pdf 
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Nota. Tomado de https://www.celima-trebol.com/wp-

content/uploads/2021/10/110005643-FC-RAPID-JET-30.09.21-ficha-tecnica-

INODORO-RAPID-JET.pdf 
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Nota. Tomado de https://vainsainnova.com.pe/mezcladora-cocina/730-

mzlavadmuecpgirat58-cancun-cr.html 
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Nota. Tomado de https://www.promart.pe/llave-al-mueble-20675-

20675/p?gclid=CjwKCAjwpKyYBhB7EiwAU2Hn2fbSYTMU9vyK1DhExntf-

rk6uvBgEHgpd6__tbyI9a6VYk8f7QeuthoCfuoQAvD_BwE 
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Anexo 13: Fichas técnicas de la edificación sostenible 

 

 
 

Nota. Tomado de https://www.promart.pe/supermate-exteriores-nuevo-blanco-1-galon/p 



 

210 

 
Nota. Tomado de https://lamicorp.com/productos/arquitectonico/arquitectonico-

laminas-de-control-solar/arquitectonico-laminas-de-control-solar-3m/arquitectonico-

laminas-de-control-solar-3m-serie-prestige-3m 
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Nota. Tomado de https://autosolar.pe/pdf/HELIOS-PLUS-425-450M.pdf 
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Nota. Tomado de https://autosolar.pe/pdf/HELIOS-PLUS-425-450M.pdf 
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Nota. Tomado de https://www.promart.pe/salida-de-ducha-eco-

rociador/p?gclid=CjwKCAjwpKyYBhB7EiwAU2Hn2VQQ_SEcyqDE9EmzJIbSzp4Zn

B00PRNP44ll27d7vgd-OUfMirDqCBoCj7YQAvD_BwE 
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Nota. Tomado de https://www.celima-trebol.com/wp-content/uploads/2022/03/192-

610004353_SAONA_Mezcl.4in-lavatorio.pdf 
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Nota. Tomado de https://www.celima-trebol.com/wp-content/uploads/2021/10/archivo-

ficha-tecnica-610004953-1-ISEO-MEZCLADORA-DE-4-PARA-LAVATORIO.pdf 
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Nota. Tomado de https://www.celima-trebol.com/wp-content/uploads/2021/10/archivo-

ficha-tecnica-610004951-1.pdf 
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Nota. Tomado de https://www.celima-trebol.com/wp-content/uploads/2021/10/archivo-

ficha-tecnica-610004950-1.pdf 
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Anexo 14: Evaluación de la edificación tradicional en el Software EDGE  

 

 
 

Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Anexo 15: Evaluación de la edificación sostenible en el Software EDGE  

 

 
 

Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 

 



 

243 

 
 

Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Nota. Elaboración propia 
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Anexo 16: Cotización de aparatos hídricos para edificación sostenible 

 

 
Nota. Cassinelli (2022) 
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Anexo 17: Cotización de aparatos energéticos para edificación sostenible 

 

 
Nota. Lamicorp (2022) 
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Nota. Smart building (2022) 
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Nota. Autosolar (2022) 
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Nota. Autosolar (2022) 
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Anexo 18: Documento de validación de experto 1 

 

 
Nota. Dr. Jaime Pio Sueldo Mesones (2022) 
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Nota. Dr. Ing. Jaime Pio Sueldo Mesones (2022) 
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Anexo 19: Documento de validación de experto 2 

 

 
Nota. Experta EDGE Francesca Mayer Martinelli (2022) 
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Nota. Experta EDGE Francesca Mayer Martinelli (2022) 
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Anexo 20: Documento de validación de experto 3 

 

 
 

Nota. Arq. Carlos Alberto Castro Vásquez (2022) 
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Nota. Arq. Carlos Alberto Castro Vásquez (2022) 
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Anexo 21: Cuestionario 

 

Encuesta sobre la Implementación de la Certificación EDGE 

Autor(es) del Instrumento:  

Livano Alcala, Joel Raul 

García Garro, María Fé 

Preguntas:  

1. Para usted, ¿Qué tan informado se encuentra con respecto a las certificaciones 

sostenibles? 

2. Para usted, elija la certificación que más conoce y cree que tenga mayor presencia en 

el Perú (en caso de no conocer alguna, deje en blanco esta pregunta) 

3. Para usted, ¿Considera importante que las viviendas sean sostenibles? 

4. Para usted, ¿Al adquirir una vivienda suele fijarse en su costo, ubicación, diseño y 

comodidad?  

5. Si usted tuviese la oportunidad de adquirir una vivienda sostenible ¿Lo haría? 

6. Para usted, ¿Considera que es una buena inversión adquirir una vivienda sostenible? 

7. ¿Usted considera que el tipo de edificación en el cual vivimos influye en nuestro 

bienestar a largo plazo? 

8. ¿Usted considera que, al adquirir una vivienda con certificación sostenible, sus niveles 

de condiciones de vida mejorarán? 

9. Para usted, ¿Conoce cuáles son las etapas del ciclo de vida de un edificación? 

10. Con respecto a la pregunta anterior ¿Usted considera que es fundamental que la 

inmobiliaria encargada de ejecutar la edificación adopte un enfoque sostenible desde 

el principio, ya que esta acción traería consigo una serie de beneficios como 

proporcionar satisfacción y tranquilidad a los usuarios? 

11. ¿Cuántas horas al día suele estar en los espacios interiores de su vivienda? 

12. Con respecto a la calidad del aire, ¿Sabía usted que más de la mitad del aire que una 

persona respira es inhalado dentro de su vivienda y si este es contaminado seremos 

propensos a sufrir enfermedades crónicas? 

13. Con respecto a lo social, ¿Sabía usted que una vivienda sostenible no compromete las 

necesidades futuras, sino que aspira por el bien común de todas las personas? 

14. Con respecto a lo económico, ¿Estaría usted dispuesto a invertir en una vivienda 

sostenible sabiendo que el retorno se vería reflejado en el ahorro económico de las 

cuotas mensuales de agua y luz? 
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15. Con respecto a lo ambiental, ¿Sabía usted que muchos contaminantes que afectan al 

medio ambiente son originados dentro de las viviendas? 

16. Para usted, ¿Cree que las empresas que pertenecen al sector inmobiliario deberían 

promover más la construcción de proyectos sostenibles que cuenten con la 

Certificación EDGE? 

17. Para usted, ¿Considera que las medidas de eficiencia expuestas por la Certificación 

EDGE son asequibles en su mayoría? 

18. Para usted, ¿Cree que al implementar la Certificación EDGE en su vivienda traerá 

consigo un gasto adicional pero la inversión será buena?  

19. ¿Usted está de acuerdo que el costo de los materiales de construcción para una 

edificación multifamiliar sostenible es mucho mayor que una edificación multifamiliar 

tradicional? 

20. Para usted, ¿Considera que la falta de conocimiento, sobre el tema de la sostenibilidad, 

repercute al momento de comprar una vivienda, puesto que las personas suelen optar 

por una vivienda tradicional y no por una vivienda sostenible? 

21. Para usted, ¿Cree que el país debería promover mucho más las edificaciones 

multifamiliares sostenible? 

22. Para usted, ¿Considera que las empresas que pertenecen al rubro de la construcción 

solo le dan importancia a los distritos que pertenecen a “Lima Top” y solo en esos 

distritos desarrollan proyectos de edificaciones multifamiliares sostenibles? 

23. Para usted, ¿Qué tan de acuerdo se encuentra con que las inmobiliarias brinden 

capacitaciones a los usuarios para que puedan desempeñar un buen manejo de la 

edificación multifamiliar sostenible en la etapa de operación de la edificación? 

24. Para usted, ¿Se encuentra de acuerdo con que los factores fundamentales que se deben 

considerar para un diseño óptimo de una edificación multifamiliar sostenible son la 

calidad del aire, la iluminación y el confort térmico y acústico?  

25. Para usted, ¿Conoce alguna edificación que sea sostenible y esté ubicada en Lima 

Metropolitana? (Mencionar el distrito en el cual se encuentra ubicado, de lo contrario 

dejar la respuesta en blanco) 

 

 

Nota. Elaboración propia 
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