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Inleiding Teneinde zich zo breed mogelijk te kunnen 
oriënteren omtrent de mogelijkheden voor een 
kwalitatief hoogwaardige invulling van een 
gebied in het uitbreidingsplan Genoenhuis heeft 
het gemeentebestuur in Geldrop woon-achtige 
of gevestigde architecten en aannemers uit
genodigd middels een ontwerpwedstrijd ideeën 
voor deze lokatie te ontwikkelen. 
Na publikatie van de plannen voor deze wed
strijd hebben zeventien deelnemers een infor
matiepakket opgevraagd en van de gelegenheid 
nadere vragen te stellen gebruik gemaakt. 
Uiteindelijk zijn veertien plannen ingediend, 
onder de navolgende motto's: 

1. Genoeglijk Wonen in Genoenhuis 
2. lndebanvandelink 
3. Ouverture 
4. Parkplan Arcade 
5. Genoenwal Geldrop 
6. In de ban van de ring 
7. Start-klaar! 
8. Werveling 
9. Plan Ahrenburg 
10. Spectrum 
11. Zevengehuchten 
12. Domweg gelukkig in de Dapperstraat 
13. Circus 
14. Les extrêmes se touchent 

De belangrijkste onderdelen van dit rapport 
bestaan uit: 
- de beoordeling per plan. 
- de criteria en methode die de jury heeft 
gehanteerd om te komen tot een selectie van 
de inzendingen en de aanwijzing van de uit
eindelijke winnaar: 
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Samenstelling van de jury 

W.F.M. van Bokhoven, 
architect H.B 0./AV.B., 
Voorzitter 
Faculteit bouwkunde van de 
TUE,vakgroep architectuur, 
urbanistiek en beheer, sectie 
architectonisch stedebouw
kundig ontwerpen. 

Ir J.P.A. Ahsmann, 
als secretaris-deskundige 
werkzaam bij Welstandswrg 
Noord Brabant; 

Ing. A.A.C. Coolen, 
voorzitter van de werkgroep 
milieubewust bouwen van 
de Milieudienst Eindhoven; 
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H. Larsen-Specht, 
lid van de Stichting Vrouwen 
Advies Commissie (VAC) 
voor de woningbouw Regio 
Eindhoven; 

J. v.d. Linden, 
namens het Overleg 
Samenwerkende 
Ouderenorganisaties 
(OSO) te Geldrop. 

Secretaris 
Ir J.C.B. Snijders, 
hoofd van de afdeling 

Ordening en 
Landmeten van de Sector 
Stadsontwikkeling van 
de gemeente Geldrop. 



De jurering is in een Vijftal bijeenkomsten, waarin ziJ 
voltallig aanwezig was, gekomen tot de 

keuze van een winnend ontwerp. 
Bij de beoordeling van de verschillende inzen-
dingen is gewerkt van naar specifiek. 
In een eerste selectie zijn inzendingen beoor-
deeld op basis van het stedebouwkundig 
criterium: structuur en patroon van het plan als 
geheel. In deze selectie zijn vier plannen afge
vallen, te weten: 

1. Genoeglijk wonen in Genoenhuis; 
2. In de ban van de link: 
3. Ouverture; 
4. Parkplan Arcade 

In de volgende bijeenkomst zijn de overige tien 
plannen opnieuw ter discussie gesteld, waarbij 
tevens criteria op het gebied van stede bouw, 
architectuur, milieu en gebruiksmogelijkheden 
van de woningen zijn gehanteerd. Daarbij zijn 
nog eens vier plannen afgevallen, en wel: 

5. Genoenwal Geldrop; 
6. In de ban van de ring; 
7. Start-klaar': 
8. Werveling 

De overblijvende zes plannen zijn vervolgens 
nader beoordeeld op alle criteria die als zodanig 
zijn vermeld in het onderdeel Beoordelings
criteria' van dit rapport (zie blz. 44 e.v.). Deze 
zijn daartoe onderverdeeld in een groot aantal 
as pekten. 
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Aan deze as pekten zijn vervolgens weeg
factoren gekoppeld, waarmee op basis van 
een aantal waarderingsfactoren een punten
totaal per plan is bepaald. Deze beoordelings
wijze resulteerde in drie plannen die qua 
puntentotaal het meest dicht biJ elkaar lagen. 
In deze ronde zijn dus alsnog drie plannen 
afgevallen te weten: 

9. Plan Ahrenburg; 
10. Spectrum; 
11. Zevengehuchten 

Daarna zijn de overgebleven drie plannen nog 
eens expliciet getoetst aan de milieu-, V AC
en 050-criteria en zijn in een discussie de 
positieve en negatieve facetten hiervan nog
maals grondig doorgelicht op hun stedebouw
kundige, architectonische en last but not least, 
hun integrale kwaliteit. Het betreft de 

12. Domweg gelukkig in de Dapperstraat; 
13. Circus; 
14. Les extrêmes se touchent 

Hieropvolgend zijn de financile onderbouwin
gen bij deze drie plannen gecontroleerd, en is 
getoetst of ze voldoen aan de eisen qua geluid
hinder. 
UiteindeliJk is de naambrief geopend teneinde 
te controleren of men ook aan de deelnemings
voorwaarden heeft voldaan. 



Individuele beoordeling per plan 

In dit onderdeel wordt een korte beschouwing gegeven per inzending. Daarbij is een korte 
samenvatting opgenomen van de planopzet zoals deze in de toelichting bij de inzendingen 
was opgenomen, alsmede de plancapaciteit Vervolgens is hetjuryoordeel weergegeven. 
Er is alleen een rangorde aangegeven tussen de drie laatst overgebleven plannen. De eerder 
afgevallen plannen zijn per ronde vermeld, zonder een nadere rangorde aan te geven, en 
derhalve alfabetisch gerangschikt waarna pas de nummering werd toegevoegd. 
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eerste selectie 

Genoeglijk wonen in Genoenhuis 

1 
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Opzet 
Het plan is opgebouwd rond een centraal 

twee buurtstraten vanaf de wijken
trees en vanaf de wijkgrenzen. Gestreefd is naar 
een representatieve en rustige buurt met ver
kcersarme straten, veilige speelplaatsen en rusti
ge wandelroutes. 

Programma 
Dit omvat de volgende woningaantallen. 

tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
- premie A woningen: 40 
- premie C woningen: 32 
- vrijesectorwoningen: 55 
- totaal: 127 

Beoordeling 

( 5) 
(20) 
(20) 
(45) 

Het idee van een groenplein (dat grotendeels 
verhard is en niet groen) als centrum heeft veel 
te weinig uitwerking gekregen, maar is zo bepa
lend voor het plan, dat de beide buurtstraten 
ten opzichte van Hoog Geldrop in de verdruk 
king zijn geraakt De poorten, die aan dit groen
plein zijn hadden juist aan de buurt
straten moeten liggen. 
Voor zover er sprake is van structuur is deze 
ontstaan door vanuit de grenzen van het gebied 
te werken. Dit levert een 'krul' op, die verder 
vanuit het midden is opgevuld. De gebogen 

van het westelijk deel doet een aantal 
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rest gebieden ontstaan, die naar maat, schaal en 
bruikbaarheid weinig ziJn gearticuleerd. 
Er is daarnaast sprake van een zo grote differen
tiatie aan bouwstijlen, dat het totaal zeer weinig 
rust uitstraalt 
De situering van voorkanten tegen de achter 
kant van Hoog Geldrop is een zwakke greep, 
maakt het plan onnodig rommelig en leidt tot 
veel privacy-problemen. 

Milieu 
De materiaalkeuze is zodanig dat de woningen 
onderhoudsarm uitgevoerd worden met duur
zame materialen met een optimale toekomst
waarde. 
Er is uitgegaan van passieve zonneënergie, gun
stige oriëntatie en grote glasvlakken op de zon
zijde en mogelijkheid van compartimentenng 
tussen de warme en de koude zone. Ook de iso
latie krijgt de nodige aandacht, alsmede de ven
tilatie met warmteterugwinning. 
In het plan wordt nadrukkelijk aandacht besteed 
aan het milieu 

Het is niet goed mogelijk om na te gaan of in het 
plan standaard de milieumaatregelen van pak
ket A worden toegepast 
Het milieuvriendelijk gebruik van de woningen is 
enigszins onderbelicht, alsmede de milieuaspek
ten tijdens de bouw. 
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Opzet 
Uitgangspunt van dit plan is het creëren van een 
wijk met de kenmerken rust, privacy en veilig
heid. Dit manifesteert zich door een woonerf in 
het middengebied, het tegengaan van schuttin
gen op een aantal en een collectieve 
verantwoordelijkheid voor de gehele gemeen
schap binnen het gebied. Deze gemeenschap 
moet blijkens de toelichting mede gestimuleerd 
wo~endoordesrtueringvaneenaant~on~ 

meetingsplaatsen in de buurt en de semi-open
bare funktie van de voortuin. 

Programma 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen, 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
• premie A woningen: 35 (17) 
- premie C woningen 26 ( 8) 
- vrijesectorwoningen: 42 (27) 
- totaal: 103 (52) 

Beoordeling 
In dit plan ontbreekt iedere stedebouwkundige 
structuur, het kenmerkt zich verder door een 
zwakke van de openbare ruimte, voor 
zover hier sprake van is, en een slechte be-

van de straten. De enige ordening in 
het plan wordt gevormd door de twee kwadran
ten tussen de ontsluitingsroutes, maar de aanleg 
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van een woonerf voegt hier niets aan toe. 
Verder ontbreekt iedere onderlinge samenhang. 
De beoogde privacy staat haaks op de collectie
ve verplichtingen in deze wijk, terwijl een groot 
aantal situaties 1n het plan haast vraagt om 
schuttingen, ter bescherming van de privacy. 
Los van het feit dat de beoogde veiligheid daar 
mee onder druk komt te staan, levert de toege
paste verkaveling op een aantal stede
bouwkundig onnacceptabele situaties op door 
toepassing van schuttingen. 

In ZIJn ruimtelijke opzet heeft het plan geen rela
tie met Hoog Geldrop. noch met de Gijzenrooi
seweg. 

Milieu 
Het plan stelt de mens als gebruiker centraal, 
hetgeen een prima uitgangspunt is. Extra aan
dacht wordt besteed aan geluidsaspecten. Ook 
de fiets krijgt behoorlijk veel aandacht in het 
plan. Er wordt niet nadrukkelijk aandacht 
besteed aan milieubewust en energiezuinig bou
wen en wonen. 
Pakket A wordt wel als standaard door het 
bouwteam toegepast. 
Het milieuvriendelijk gebruik van de woning is 
enigszins onderbelicht. 



eerste selectie Ouverture 

3 
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Opzet 
Het plan is opgebouwd vanuit de primaire ont
sluiting, gecombineerd met de langzaam-ver
keersroute, als groene long in het plangebied. 
De tweede ontsluiting is door bebouwing aan 
beide zijden duidelijk afwijkend gemaakt van de 
hoofdontsluiting. Aan beide zijden van het ont
sluitingsgebied is voor een specifieke oplossing 
gekozen: het westelijk gedeelte is verkaveld 
rond een doorlopend woonerf. het oostelijk deel 
heeft een meer open karakter. 

Programma 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen, 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
- premie A woningen: 33 ( 0) 
- premie C woningen: 26 (26) 
- vrijesectorwoningen: 44 (29) 
- totaal: 103 (55) 
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Beoordeling 
Dit ontwerp mist stedebouwkundig iedere struc
tuur, heeft slechte knooppunten en is daarnaast 
ook nog eens saai en gedateerd. Op cruciale 
plekken is sprake van een zwakke ruimtelijke 
articulatie. Richting en oriëntatie zijn kennelijk 
begrippen, die voor de ontwerper weinig 
betekenen. Er is weinig interne samenhang. 
De versnippering van de als openbare ruimte 
bedoelde plekken leidt tot restruimten, de 
bruikbaarheid van de 'openbare ruimte' is dan 
ook marginaal. 

Milieu 
Het plan gaat uit van een voorzieningenniveau 
voor alle wontngen op het gebied van milieu en 
energie. 
Het milieu maakt ook niet zozeer onderdeel uit 
van een geïntegreerde visie op het gebied van 
milteu. 
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Opzet 
Uitgangspunt is kwalitatief hoogwaardig 
wonen, binnen een eigentijdse en representatie
ve, doch functionele vormgeving, met een rijke 
variatie in verschijningsvorm en plastiCiteit in 
gevels. Daarnaast loopt de financiële haalbaar
heid en de afzetbaarheid als een rode draad 
door de plan-opzet. 
Bij beide aanhakingen vanaf Hoog Geldrop IS 

gebruik gemaakt van de volledige beschikbare 
breedte. De belangrijkste ontsluiting vormt een 
'groenwig', met zicht tot in het hart van de 
bebouwing aan de centrale as. Beide ontsluitin
gen worden visueel opgevangen door twee 
identieke 'wachters'. 
De centrale as wordt beëindigd door twee 
structurele groenelementen. die samen met de 
bomenrij de as de landschappelijke rugge-
graat vormen. 

Programma 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen, 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
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- premie A woningen: 
- premie C woningen: 
- vrije sectorwoningen: 
- totaal: 

Beoordeling 

30 
26 
46 

102 

(22) 
(15) 
(18) 
(55) 

Het plan mist essentiële as pekten van wat een 
stedebouwkundig plan genoemd zou mogen 
worden. Het geheel is meer een administratieve 
optelling en naast elkaar plaatsing van 
elementen. Hierdoor straalt het weinig rust en 
samenhang uit. Er is een veelheid aan conflicten 
tussen privé en openbaar op de koppen. 
De rode draad van dit ontwerp -de afzetbaar
heid- manifesteert zich overduidelijk. 

Milieu 
Het is n1et duidelijk of in alle plannen pakket A 
wordt toegepast. 
Inzender maakt geen gebruik van de nadruk
kelijke uitnodiging eigen ideeën in te brengen. 
Er wordt geen rekening gehouden met het 
milieuvriendelijk gebruik van de woningen. 



tweede selectie 

Genoenwal Geldrop 
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Opzet 
De gemeentelijke geplande geluidswal aan de 
zuidzijde van het gebied zal een blinde rand 
gaan vormen. Dit is oninteressant voor bewo
ners, weggebruikers en het erachter liggend 
nieuwbouw gebied. 

Dit 'probleem' is integraal opgelost door een 
geluidswalwoning te ontwikkelen welke 
ontsloten is aan de noordzijde, maar zonlicht 
ontvangt aan de zuidzijde. Het verleent de 
bewoners op de verdieping een wintertuin met 
uitzicht op het zuiden. Deze serre fungeert 
tevens als geluidsbuffer voor de woning. 

Het 'dode' geluidsscherm is getransformeerd tot 
een levende bewoonde wal en is 's avonds ver
licht door de lantaarn-achtige serres. De hoogte 
van 6,5 m geeft tevens een betere geluidsreduc
tie voor het achtergebied. Door de flauwe hel
ling en de groene bedekking is de geluidsweer
kaatsing naar de bebouwing aan de overzijde 
van de weg minder. 
Verder is in het plan gekozen voor een zuidver-

kaveling welke goed aansluit op bestaande 
dorpsstructuur en de woonwaL Hierdoor ont 
staat een oostwestverbindende groenstructuur 
met ecologische meerwaarde en woningen 
geschikt voor passieve en aktieve zonne-ener
gie. 

Programma 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen, 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
- premie A woningen: 35 
- premie C woningen: 23 
- vrijesectorwoningen: 61 
- totaal: 119 

Beoordeling 

( 8) 
(23) 
(23) 
(54} 

Het plan toont een consequente uitwerking van 
een op milieutechnische grondslag gebaseerde 
ideologie. In het verlengde daarvan is het plan 
adequaat u1tgewerkt. In die zin bestaat er dan 
ook een duidelijke consistentie tussen idee en 
stedebouwkundige uitwerking, die reminiscen-
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ties oproept met de organisch gestructureerde 
tuindorpconcepten uit de Jaren rond de laatste 
eeuwwisseling. Met andere woorden, zowel de 
stedebouwkundige als architectonische uitwer
king is zeer gedateerd. 
In feite is voor een plan van deze omvang een 
hechte, ideologisch gebonden bewonersgroep 
noodzakelijk. 
De balans tussen idee en andere aspekten is niet 
in evenwicht, c.q. de meerwaarde vanuit milleu
oogpunt is niet zodanig dat andere aspekten 
genegeerd kunnen worden. Zo ontstaan door 
de streng thermische oriëntatie voorkant-ach
terkant problemen, die in het plan niet worden 
gecompenseerd door andere kwaliteiten. 
Het plan is door zijn gedateerdheid geen voor
beeldplan voor de ideologie, doet daar in feite 
afbreuk aan. De jury vraagt zich dan ook in 
gemoede af waarom de relatie tussen deze ideo
logie en de materiële uitwerking daarvan, min of 
meer moet leiden tot een nostalgisch atavisti
sche vormgeving 

Milieu 
Het draagt een zeer duidelijk milieukarak
ter, er is nadrukkelijk aandacht besteed aan het 
milieu. zowel op het gebied van de stedebouw, 
als van milieubewust en energiezuinig bouwen 
en wonen. Voor wat de toegepaste ideeën 
betreft alsmede de milieufilosofie is het plan 
innoverend. Het plan gaat duidelijk uit van een 
visie op milieugebied welke consequent is door
gezet in b.v de woningoriëntatie, toepassing van 
passieve zonneënergie en stedebouw. 
Het plan gaat uit van een programma van eisen 
op het gebied van het milieu en overstijgt qua 
visie en innoverend karakter op het gebied van 
het milieu uit de overige inzendingen. 



tweede selectie In de ban van de ring 
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Opzet. 
Centraal in het plan ligt een pleintje, hart van 
het plan maar ook van het totale gebied. De 
bebouwing ten zuiden van de Gtjzenrooiseweg 
richt zich hierop en heeft daardoor ook een 
doel, een hart. De Aragorn is gericht op het 
hoogste punt aan het centrale pleintje, en vanaf 
Hoog Geldrop wordt men nieuwsgierig gemaakt 
het gebied binnen te gaan. Het centrale plein 
ligt aan een as, die evenwijdig loopt aan Hoog 
Geldrop. Deze as eindigt links en rechts in een 
pleintJe, dat omgeven wordt door "patio bebou
wing". Op deze pleintjes sluit bebouwing aan 
die de richting heeft van de bebouwing in 
Genoenhuis. Rond het pleintJe is hogere bebou
wing gesitueerd en van hieruit de as volgend 
wordt de bebouwing lager. 
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Programma. 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen, 
waarbij tussen is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
- premie A woningen: 32 (25) 
- premie C woningen 25 ( 9) 
- vrijesectorwoningen: 58 (32) 
- totaal: 115 (59) 

Beoordeling 
Er is uitgegaan van een monumentale hoofd
vorm, die -In associatie met de 'rural villa'- in 
feite aan de rand van het open landschap had 
moeten Het concept is structureel echter 
zeer wel bruikbaar, maar wordt door de 
naai bebouwing aan de Gijzenrooise-
weg op onthutsende wijze ontkracht en uit zijn 
symmetrie getrokken. Het plan is niettemin rela
tief autonoom, hierdoor ontstaan aan de randen 
veel restgebieden, waardoor bijvoorbeeld de 
relatie met Genoenhuis niet IS opgelost. 
Het 'cultuurverschil' tussen het ontwerp en 
Hoog Geldrop is groot. 
Het plan is architectonisch zwak de 
gebruiksmogelijkheden van een aantal platte
gronden door het ontbreken van enige structu
rele en furctionele ruimtelijke samenhang nogal 
wat vraagtekens oproept. 

Milieu 
Van een aantal thema's worden de milieuaspek
ten in het kort genoemd en per thema is 
getracht het milieuvriendelijk en milieubewust 
bouwen gestalte te geven. De pakketten A en B 
worden standaard toegepast. Er wordt daarmee 
nadrukkelijk aandacht besteed aan milieube
wust en energiezuinig bouwen en wonen. Het 
milieuvriendelijk wonen wordt enigszins naar de 
toekomst geschoven. 



tweede selectie Start-klaar! 

7 
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Opzet. 
Het stedebouwkundig concept is het best te 
typeren als Tuindorp. 
Het plan heeft een duidelijke heldere beeldvor
ming van de diverse stedelijke ruimten nl. 
'straat' 'plein' en 'woonerf'. Het is belangrijk die 
ruimtes goed vorm te geven. De r~.;imte moet 
'plek' worden 

De verhoudingen en maten van deze ruimtes 
zijn zo gekozen dat ze voor de mens afleesbaar 
en dus beleefbaar zijn. 
Door het verschil in funktie en in typologie krijgt 
elke woonbuurt zijn eigen karakter. 
De verkaveling is gerelateerd aan de richtingen 
aan de overzijde van de nieuwe randweg. Dat is 
een logische en herkenbare die mede 
bijdraagt aan de helderheid. 
Op belangrijke knooppunten in het stratenplan 
worden deze verkavelingslijnen doorbroken 

Daar ontstaan dan ook die 'plekken' die de 
oriëntatie. de beleving en de betrokkenheid bij 
de buurt positiveren. 
Onderdeel van het groen plan is een gemeen
schappelijk element nl. een lage haag voor elke 
tuin, in relatie met een duidelijk gemarkeerde 
bestrating als inrit, voor de woningen met gara
ge, carport of parkeerplaats op eigen terrein. 
Door deze opzet zullen pleinachtige plekken 
ontstaan. 

Programma. 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen, 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
- premie A woningen: 32 (00) 
- premie C woningen: 31 (17) 
- vrijesectorwoningen: 46 (21) 
- totaal: 109 (38) 
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Beoordeling. 
Het plan toont weinig struktuur, het is meer een 
verkeersplan met zoveel mogelijk woningen. Er 
is dan ook geen 'ruimtelijke spanning' tussen 
open en gesloten en tussen de verschillende 
objecten. terwijl een relatie in de zin van vorm
contravorm tussen bebouwing en openbare 
ruimte ontbreekt. Door de ver doorgevoerde 
verstaffeling is sprake van schijnvariatie. In feite 
is dit een gedateerd en saai planningsconcept, 
dat weinig met stedebouw heeft te maken, en 
enkel een verkavelingsplan oplevert Binnen 
deze verkaveling zijn alle in het oog springende 
elementen garages. 
Het plan neemt zonder reactie op Hoog Geldrop 
de verkavelingsrichting over van Genoen huis. 
Deze richting bestaat echter nergens binnen het 
plangebied, waardoor veel restruimten ont
staan. Alleen de centrale speelplek is in feite een 
goede openbare ruimte. Wel hebben alle 
woningen een goed bruikbare plattegrond, met 
een beschutte achtertuin van redelijke omvang. 

Milieu. 
Het materiaalgebruik is in overeenstemming 
met de milieuaspekten onderhoudsarm. De iso
latiewaarde van het dak is opgevoerd. De 
milieuaspekten worden inzichtelijk gerangschikt 
en uitgewerkt Er wordt op een voldoende 
niveau aandacht besteed aan het milieu. De ont
wikkelfase, de bouwfase de gebruikersfase en 
de sloopfase worden goed toegelicht. 
Het plan staat stil bij het energiegebruik van de 
woningen. Het is niet geheel duideliJk of pakket 
A voor het milieu volledig wordt toegepast. 
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Opzet. 
Uitgangspunt van het plan was het in massa
opbouw reageren op de omgeving en het leg
gen van een relatie met de nchtingen van de 
randen van het plangebied door ze in het ont
werp met elkaar te verbinden. Verder was het 
uitgangspunt het vormen van aantrekkelijke en 
goed gedefinieerde publieke buitenruimten in 
de vorm van pleinen. 
Structurerend element is een ruggegraat van 
patiowoningen, evenwijdig aan en een afsluitmg 
vormend van Hoog Geldrop. 

Programma_ 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen, 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
- premie A woningen: 43 (19) 

- premie C woningen: 34 (00) 
- vrijesectorwoningen: 60 (44) 
- totaal: 137 (63) 

Beoordeling. 
Het ontwerp maakt de indruk een segment te 
zijn van een plan dat in een groter en open 
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gebied gesitueerd is. Met andere woorden, er is 
een concept gehanteerd, dat in een andere 
situatie thuishoort en vanuit een hier niet pas
sende filosofie ontwikkeld lijkt. 
Het resultaat hiervan is dat de onderscheiden 
delen in plaats van bij elkaar uit elkaar geplaatst 
worden waardoor geen totale compositie is ont
staan en een aantal slechte woonsituaties is 
geschapen. Wel goed opgelost is de relatie 
privé-openbaar. Het plan doet recht aan de 
gevraagde verstaffeling, en heeft grafische kwa
liteit. 
De relatie met zowel Hoog Geldrop als 
Gijzenrooiseweg is zwak. 
Het blijft dat getracht is een uitgangs
concept waarvoor op zich bij de jury respect 
bestaat, te realiseren. Hiertoe zijn voor de 
woningen speciale, goed bruikbare platte
gronden ontwikkeld. Niettemin is het stede
bouwkundig resultaat slechts een rudiment van 
een meer omvattend concept en derhalve niet 
adequaat in de situatie in te passen. Kortom, de 
context falsificeert het model en leidt tot kramp
achtige stedebouw en architectuur, waarin de 
conventionele bruikbaarheidsproblemen niet 
zijn opgelost. 

Milieu. 
Het plan besteedt in de toelichting weinig aan
dacht aan het milieu. Genoemd wordt een opti
male oriëntatie en openheid op het zuiden en 
een hoogteopbouw die gunstig is in verband 
met de geluidbelasting van het gebied. 
Het is niet duidelijk of in alle woningen pakket 
A wordt Op het milieuvriendelijk 
gebruik van woningen wordt n1et verder 
ingegaan. De milieuaspekten tijdens de bouw 
worden niet vermeld 
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Opzet 
Het vraagstuk, waarop het plan in eerste instan
tie antwoord moet geven, is dat van de relatie 
met de omgeving: hoort het gebied bij 
Zesgehuchten of bij Gijzenrooi? Richt het zich 
naar de een of de ander? De keuze wordt evi
dent als wordt uitgegaan van de geplande ont
sluitingswegen, die alle aansluiten op Hoog 
Geldrop 
Bovendien vormt de geprojecteerde Gijzenrooi
seweg een belangrijke barrière, die het onmoge
lijk maakt om. zonder grote infrastructurele 
voorzieningen, een ruimtelijke en functionele 
verbinding met Gijzenrooi tot stand te brengen. 
Derhalve is gekozen voor het zoeken naar aan
sluiting met Zesgehuchten door het overnemen 
van de kenmerkende blokverkaveling en de 

van de bouwstroken: noord-zuid en 
oost-westrichting. Binnen deze blokverkaveling. 
met een breedte van circa 95 meter {hartafstand 
van zijwegen aan Hoog Geldrop). zijn drie 
bouwstroken te realiseren. De bebouwingsin
richting is overgenomen, zonder overigens de 
relatie met Gijzenrooi te ontkennen: de twee 
urban villa's sluiten qua richting en bouwvolume 
aan op de reeds gerealiseerde woningbouw aan 
de overzijde van de Gijzenrooiseweg. 
De blokverkaveling leidt tot een opdeling van 

het plangebied in drie deelgebiedjes, die met de 
bebouwing aan Hoog Geldrop tezamen drie 
bebouwingsblokken vormen. 
De 'rest'-stroken langs de oost-. zuid- en west
grens zijn gedacht in lintbebouwing. 
Omdat de bebouwingsinrichting een kleine 
hoek maakt ten opzicht van de Gijzenrooiseweg 
is het mogelijk de zuidrand te staffelen en de 
verspringingen te accentueren door twee 
solitaire bouwblokjes van vier bouwlagen. 
Vanuit het plangebied zelf fungeren deurban 
villa's als blikpunten en markeringen bij het in
en uitrijden van het wijkje. 

Programma. 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen, 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
- premie A woningen: 32 
- premie C woningen: 33 
- vrijesectorwoningen: 44 
- huurwoningen: 30 
- totaal: 139 

Beoordeling. 

{00) 
(21) 
( 2) 

(12) 

(35) 

Er is sprake van een redelijk homogeen, maar 
weinig pretentieus en weinig spectaculair plan. 
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De ontsluitingen worden goed beëindigd door 
de situering vandeurban villa's. Het stede
bouwkundig ontwerp heeft de potentie er een 
goed plan van te kunnen maken. De confronta
tie tussen privé en openbaar is bij de geschakel
de woningen onaanvaardbaar, vanwege de 
confrontatie tussen voor- en achterkanten. 

dienen deze negen woningen te verval
len ten gunste van de achtertuinen van de aan
palende woningen en de openbare ruimte. De 
openbare ruimtes aan de beide uiteinden van 
het plangebied en de beëindiging van de woon
straten richting Hoog Geldrop zijn kennelijk ont
staan vanuit de plangrenzen en hebben geen 
duidelijke begrenzing. Aan de maatvoering en 
de bruikbaarheid van het plan wordt getwijfeld. 
De relatie met Hoog Geldrop is goed. 
Getwijfeld wordt ook aan de woningontwerpen. 
De bruikbaarheid van sommige plattegronden is 
matig tot slecht Er bestaat kritiek tegen het 
gebruik van tussenwoningen als eindwoning. 

Milieu. 
In het plan worden de lage onderhoudskosten 
voor de infrastructuur genoemd en is 40% van 
de woning gericht op het westen of oosten en 
60% op het zuiden. Tuinen en woonvertrekken 
die geheel op het noorden liggen komen in het 
plan niet voor. De noordgevels zijn zoveel 
mogelijk gesloten gehouden. 
Toepassing van pakket A wordt bekeken na 
overleg. 
Er wordt aandacht besteed aan het gescheiden 
inzamelen van afval op de bouw en het beper
ken van de hoeveelheid afval op de bouwplaats 
o.a door toepassing van zoveel mogelijk gepre
fabriceerde elementen. 
Het milieuvriendelijk gebruik van de woning 
wordt niet nader uitgewerkt 
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Opzet 
Het specifieke karakter van de bestaande 
bebouwing wordt gerespecteerd door de 
nieuwbouw zoveel mogelijk in stroken haaks op 
de bestaande erven te projecteren. Eventuele 
doorkijken vanaf Hoog Geldrop blijven daardoor 
intact 
De westelijke ontsluiting heeft een iets bredere 
maat Op deze plek is door middel van een aan
gepast. ondiep woningtype een gebouwde rela-
tie tussen nieuwbouw en bestaande 
structuur. 
Binnen en langs het plangebied bevindt zich een 
tweetal belangrijke groenelementen, te weten 
de begraafplaats Zesgehuchten en de boom
gaard aan de oost-zijde. 
De groenelementen aan weerszijden van het 
plan worden via een sterke oost-west-as met 
elkaar en daardoor met het verbonden. 

De centrale groenplek ligt gedeeltelijk op de 
plek van een bestaand bosje van populieren. 
Handhaving hiervan niet mogelijk gezien de 
conditie van het bosje die alleen hand-
having toelaat. Reconstructie ligt dan ook voor 
de hand en ts wat betreft het grondgebruik 
mogelijk. Op deze wijze vormen deze drie 
bestaande groenelementen een dragende struc
tuur. 

Programma 
Dit plan omvat de woningaantallen, 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
- premie A wontngen 32 (00) 
- premie C woningen: 23 (16) 
- vrije sectorwor.ingen: 49 (49) 
- totaal: 104 (65) 
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Beoordeling. 
Met name uit de schema's bij de verschillende 
woningtypen -die als bebouwd/onbebouwd 
demontages gezien kunnen worden- valt op dat 
het plan voornamelijk aan de westzijde enige 
samenhang heeft. Ook blijkt dat de openbare 
ruimten moeilijk determineerbaar zijn. Het situ
eren van een "groenplein" tussen achtertuinen, 
waar openbaar en privégroen aan elkaar gren
zen, is zowel functioneel als ruimtelijk structu
reel zeer problematisch. Het probleem van de 
(niet te verwerven) driehoek is door de losse 
situering van de tweekappers niet opgelost en 
kenmerkt min of meer de signatuur van het ste
debouwkundig ontwerp. Met andere woorden, 
het plan mist een helder concept en als gevolg 
daarvan een stedebouwkundige 
structuur. 
De situering van de carports letdt tot een verve-



lend straatbeeld, mede door de situering op de 
koppen van de woningen. 
De langzaam-verkeersroute doorkruist het enige 
grasveld van betekenis en maakt het daardoor 
minder bruikbaar. Bij het middengedeelte van 
het plan ontstaat een rommelige situatie. De 
mogelijkheid om het plan in oostelijke richting 
uit te breiden is een verd1enste, een kwaliteit die 
overigens met een viertal andere plannen wordt 

Dit plan bevat alleen seniorenwoningen in de 
vnje sector, de sociale koopsector in dit plan is 
niet voor ouderenhuisvesting. Deze 
huizen zijn overigens bijzonder klein: met een 
inhoud van270m3 weten ze alleen de wonin
gen in het plan Arcade nog onder zich. De brede 
premie-C woningen zijn als type bijzonder en 
hebben een riante tuin en een goede relatie 
tussen wonen en buitenruimte. Daarnaast zijn 
ze gemakkelijk over de volle breedte uit te brei
den. Desondanks zijn ook deze woningen erg 
klein. Van de specifieke kwaliteiten van dit type 
wordt in het plan nauwelijks effectief gebruik 
gemaakt: het aantal blijft beperkt tot zeven en 

toegepast die 
van deze woningen in grotere aan

tallen toelaat {biJV. ondiepe kavels). De uiterst 
vlakke van dit type is zeker interessant, 
door de spannende compositie van onderlmg 
zeer verschillende elementen. Deze kwaliteit is 
echter alleen nog in de voorgevels van de 
U-patio's benaderd, in alle andere gevels 
ontbreekt iedere architectonische expressie. 

De plattegronden van de beide patio-typen 
combineren een grote geslotenheid naar buiten 
met een grote interne openheid. Dit maakt ze 
als type zeer en passend op de lokatie 

De overgang tussen de beide types oogt wille
keurig. 
Het laatste woningtype in dit plan, de twee 
onder een kap woning in de vrije sector, munt 
evenmin uit in ruimte, terwijl de losse stede
bouwkundige situering en de geringe spanning 
in de gevels onderling een weinig 
indruk maken. 

Milieu. 
Milieutechnisch scoort dit het zoekt 
een evenwicht tussen kosten, onderhoud en 

Standaard voor alle woningen is het 
terWIJl uit de evenwichtige beschrijving in de 
toelichting een gedegen milieubesef spreekt. 
Ook pakket B komt voldoende aan bod. 
Het milieuaspekt is evenwichtig verwoord en 
logisch van opbouw en geeft een uitgesproken 
invulling aan het milieuaspekt dat duidelijk is 
geintegreerd in de totaalvisie van het plan. 

26 
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Opzet 
Uitgangspunt van het stedebouwkundig plan is 
de hoofdoriëntatie op de wijk 'Zesgehuchten'. 
De toekomstige Gijzenrooiseweg is behalve een 
barrière ook een geluidbron die afscherming 
door een wand van bebouwing rechtvaardigt. 
Deze wand vormt de 'ruggegraat' van het plan, 
het verbindende element dat de wijk afschermt 
van de drukke verkeersweg en door zijn werking 
als geluidscherm verdere geluidwerende voor
zieningen in het achtergelegen gebied overbo
dig maakt. 



Om een architectonische link met de bebouwing 
aan de overzijde van de Gijzenrooiseweg te leg
gen wordt deze ruggegraat op 3 plaatsen 
onderbroken door zg. 'urban villa's . 
Naast deze ruggegraat is het bestaande laantje 
met bomen. dat hetterrein doorkruist, een bin
dend element in het plan. 
Bij de plaatsing van de bouwblokken is ernaar 
gestreefd zoveel mogelijk woningen zuid/west 
te oriënteren. 

Het gebogen laantje krijgt een architectonische 
tegenhanger in een gebogen wand met wonin
gen, waardoor een plein ontstaat. Centraal in 
het plan ligt een cluster van 8 bungalows met 
terrassen aan, en vlonders in een vijverpartij 
Verder mondt het plan aan de oostzijde uit in 
een brede laan met middenplantsoen en een 
markante Cirkelvormige beëindiging. 
In de stedebouwkundige opzet zijn alle wonin
gen geschakeld tot bouwblokken. Dit is 
om het buitengeveloppervlak te beperken en de 
architectonische samenhang en zeggingskracht 
te vergroten. De openbare ruimte krijgt in deze 
opzet een sterke identiteit, die nog versterkt 
wordt door een uitgekiende groene invulling. 

Programma 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen, 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen· 
- premie A woningen: 42 ( 8) 
- premie C woningen: 34 ( 11) 
- vrijesectorwoningen: 48 (38) 
- totaal: 124 (57) 

Beoordeling 
De presentatie van dit plan is oogverblindend. 
Dit heeft echter niet kunnen voorkomen dat de 

jury vrij snel tot het oordeel kwam, dat het plan 
naar zijn stedebouwkundige inrichting en 
vormgeving weinig samenhang heeft. Met 
andere woorden, het plan mist structureel 
gezien een helder concept. Wat stedebouwkun
dig resteert zijn een tweetal fragmenten die 
elkaar raken op de scheiding van de achtertui
nen. De kwaliteit van deze fragmenten als 
woonomgeving is echter verdienstelijk. Daar 
staat tegenover dat de stedebouwkundige arti
culatie van de ruimte over het algemeen te wen
sen overlaat. Zo roept de onregelmatige opeen
volging van de urban-villa's, kennelijk bedoeld 
als landmarks. vragen op met betrekking tot de 
plaats en positie; de patiowoningen aan het 
water hebben binnen de grote stedebouwkun
dige ruimte waann ze zijn gesitueerd te veel 
massa om die ruimte nog te ervaren, maar te 
weinig om ze effectief in kleinere ruimtes op te 
delen. Het handhaven van het bomenlaantje 
t.b.v. de langzaam-verkeersroute is een zwakte
bod. Dit zeker niet bij tot een conceptu
ele samenhang binnen het plan en kan zelfs als 
mogelijke oorzaak beschouwd worden voor het 
feit dat het stedebouwkundig zo atomis-
tisch in elkaar steekt. 
De woningen zijn alle ontwikkeld binnen het 
bekende canon van de moderne architectuur. Ze 
zijn evenwichtig geproportioneerd en hebben 
door de toepassing van terugkerende c.q. repe
terende vormelementen en kleurstelling wel een 
duidelijke samenhang. De woningen lijken bij 
eerste beschouwing op bestaande types; bij 
nadere bestudering lijkt echter het merendeel 
van de woningen speciaal voor de ontwor
pen te zijn, zoals de appartementen in de urban
villa's, de oostelijke kop en de gebogen plein
wand in het centrum. Veel woningen hebben 
een uitgesproken karakter en zijn benoembaar 
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in aansprekende termen: waterwoning, terras
woning etc .. 
Deurban-villa's zijn door hun gelede opbouw 
en slanke afmetingen veel verticaler van karak
ter dan vergelijkbare typen in de andere plannen 
en worden daardoor bijna echte torentjes. Door 
het achterwege laten van een lift is dit woning
type goedkoop, maar ongeschikt voor ouderen. 
Het is een echte starterswoning. 
Ten opzichte van andere plannen heeft dit 
een dichtheid, die vooral ten goede 
aan de goedkope sector. De meest bijzondere 
woningen zijn ook tegelijk de goedkoopste: 
waterwoningen voor ouderen en minder
validen, appartementen voor starters. Voor 
gezinnen zijn echter weinig goedkope woningen 
voorhanden. 
In de overgang van de plandelen zijn woningen 
toegepast die extra kwaliteiten hebben, zoals 
extra slaapkamers, waardoor een zeer gediffe
rentieerd aanbod ontstaat. De moeilijkheden 
van deze plekken zijn bijna zonder uitzondering 
goed opgelost. 
Het hele is uiterst verzorgd en met veel 
inzet gemaakt. Ondanks alles ontbreekt vooral 
de echte stedebouwkundige kwaliteit. Het plan 
heeft de karakteristiek van een vakantiepark. 
Meerwaardes van andere aard heeft het niette
min voldoende, getuige bovenstaande beoorde
ling. 

Milieu 
Het plan scoort redelijk goed voor wat betreft 
de criteria op milieugebied alle woningen wor
den uitgevoerd met pakket A. terwijl de duurde
re woningen pakketBof C krijgen. Er bestaat 
bovendien de mogelijkheid te komen tot plaat
sing van zonnecollectoren op het dak, zonder 
dat dit visuele hinder oplevert 
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Opzet. 
Het plan Genoenhuis te Geldrop is een prachtige 
gelegenheid om een karaktervol, helder uit
breidingsplan te laten ontstaan. Een plan met 
herkenbare, verloren gegane eenvoudige klas
sieke thema's. Stedebouwkundige archetypen 
die hun kracht putten uit de woontypologiën die 

op hun beurt weer ontstaan vanuit de stede
bouwkundige onderlegger. 
Het uite'ndelijk ontwerp confronteert het 
groene meer open karakter aan de zuidzijde met 
het stedelijke (versteende) karakter van de 
bebouwing aan de noordzijde 
De wanden die deze karakters moeten vormen 
vragen om specifieke woonvormen. met een 
bijpassende vormentaal en schaal. 
De aansluiting tegen de bestaande achterkanten 
van Hoog Geldrop vraagt om een specifieke 
oplossing met een flexibel woontype van 
beperkte hoogte. Het woontype dat aan de 
voorwaarden kan voldoen is een patioachtige 

woonvorm, aaneengeregen tot een wand. De in 
deze wand opgenomen entrees ve'groten door 
hun vormgeving het eigen karakter van de 
buurt. 
Het beeld van de buurt vanaf de Gijzen rooise
weg zou een beeld moeten zijn van een 
'onneembaar fort met torens'. Hogere bebou-

wingen (3 +plint) die op en' ge afstand 
van elkaar op een muur staan: 'stadshuizen' 
(kleinschalige urban villa's). 
De rand van de begraafplaats verdient een rus
tig karakter. En vrij gesloten wand zou de nieu
we buurt moeten afschermen van de bestaande 
begraafplaats. 
De overgang van het versteende karakter aan 
de noordzijde en het opener groene karakter 
aan de zuidzijde vraagt om een zone met twee 
gezichten (voorkanten). Daarom is aan de zuid
zijde een (ruime) terrasachtige oplossing 
gemaakte. met uitzicht over de villa's in het 
park. Om deze zone toch enige privacy te geven 
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is het totale blok 60 cm opgetild. 
De gewenste schaal aan de parkrand wordt 
benadrukt door een colonnade-achtige gevel 
(kolommen over twee verdiepingen) en het op 
een grote hoogte koppelen van de bouwblok
ken. De stegen (voetgangers-doorgangen) krij
gen hierdoor ook hun eigen herkenbare beeld. 

Programma 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen. 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
- premie A woningen: 20 
- premie C woningen: 40 
- vrije sectorwoningen: 50 
- totaal: 110 

Beoordeling 

(00) 
(40) 
(50) 
(90) 

Dit plan is zowel naar ziJn stedebouwkundige 
inrichting als vormgeving helder gestructureerd. 
Zo helder. dat men in eerste instantie denkt aan 
een niet situatiegebonden stedebouwkundig 



model. Zo lijkt het plan, althans aan de noordzij
de. bijna toevallig de randen van het plangebied 
te raken. Toch is de basis van het ontwerp stevig 
in de omgeving verankerd: er is sprake van een 
schaalvergroting naar het zuiden toe. inspelend 
op het verschil in schaal tussen de bebouwing 
van Hoog Geldrop aan de noordzijde en de 
Gijzenrooiseweg aan de zuidzijde van het plan
gebied. Aan de zuidzijde reageert het plan op de 
bebouwing aan de overzijde van de 
Gijzenrooiseweg op een heldere en eenduidige 
wijze: een aantal urban-villa's in een parkachti
ge omgeving. De verbinding van deze urban
villa's door een muur, die bij eerste beschou
wing de signatuur van een stadsmuur benaderd, 
functioneert tevens als geluidwerende voorzie
ning voor het wegverkeerslawaai. Het is een van 
de beste oplossingen in deze situatie. 
Naar het noorden toe laat het twee ver
schillende bebouwingszones zien: een strook 
met tweezijdig georiënteerde terraswoningen 
en een rand van individuele woningen, die hier 
en daar onderbroken is op plaatsen waar de 
kaveldiepte onvoldoende wordt. Deze laatste 
strook is stedebouwkundig het zwakste deel van 
het plan: de ruimtelijke ontwikkeling is hier het 
gevolg van een negatief aspekt van de situatie: 
de niet verwerfbare stukken grond. Het plan 
wordt er echter minder door ontkracht dan bij
voorbeeld het plan Circus, terwijl evenmin de 
fout is gemaakt dit negatieve aspect als vorm 
gevende factor te gebruiken, zoals bijvoorbeeld 
in de plannen Startklaar en Ah ren burg. 

De architectonische kwaliteit van de gevels en 
de verhoudingen van straatbreedtes en opstan
den waren in eerste instantie niet te beoordelen, 
omdat geveltekeningen ontbraken. Ook enige 
doorsneden, c.q. profielen op een goed leesbare 

schaal werden node gemist Uit de op verzoek 
van de jury alsnog ingediende geveltekeningen 
en verder informatie blijkt de architectuur van 
de noordelijke bebouwing tegen te vallen. 
De vooruitgeschoven carports zijn zonder meer 
armoedig en veroorzaken wellicht een zeer 
rommelig straatbeeld. Ook de 'behandeling' van 
de poorten blijkt aanmerkelijk 
poverder uit te vallen dan oorspronkelijk ver
wacht Deurban-villa's tenslotte zouden 
minimaal een bouwlaag meer moeten hebben 
om hun 'vista-positie' te kunnen waarmaken. 

Het grote aantal woningen dat geschikt is voor 
ouderen is een pluspunt. Van de 110 woningen 
zijn er 90 te gebruiken als seniorenwoning, 
waarvan een groot deel in de sociale koop
sector. 
De woningplattegronden zijn helder gestructu
reerd maar worden op hun gebruik, door met 
name de maatvoering van de ruimten, minder 
positief beoordeeld. De structuur van de platte
gronden van de urban-villa's IS op zichzelf intel
ligent te noemen. Ook hier zal echter nog driftig 
gesleuteld moeten worden aan de maatvoering 
van de plattegronden, omdat sommige ruimten 
aan de krappe kant zijn. Het gehele gebouw zal 
wat moeten worden opgerekt, terwijl de plaats, 
positie en maat van de balkons eigenlijk niet 
kunnen, c.q. deze grotendeels onbruikbaar 
maken. 
De premie-A woningen tenslotte, die zich als 
enige aan de langsverkaveling onttrekken, zijn 
zonder meer riant te noemen. Waarschijnlijk is 
dit type van alle ingezonden premie-A wonin
gen de slimste en de ruimste. 
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Milieu. 
De bezonning lijkt door de lineaire structuur 
geoptimaliseerd. Echter op basis van de toelich
ting bij dit plan was een verdere toetsing op 
milieutechnische aspekten nauwelijks uitvoer
baar. 

Samenvattend is de conclusie dat we hier te 
maken hebben met een stedebouwkundig zeer 
sterk plan en een in beginsel architectonische 
uitwerking, die daarmee optimaal verweven is. 
Deze kwaliteit heeft het plan gemeen met 'Les 
extrêmes se touchent', en daarmee staat het 
zonder voorbehoud op gelijke hoogte met dit 
plan. 
liefaas bleek bij het bestuderen van de nader 
ingediende informatie de hoge verwachting niet 
te worden bevestigd, integendeel. Verder rie-
pen, na bestudering door enige leden 
van de jury, de woningplattegronden nogal wat 
kritiek op met betrekking tot de bruikbaarheid. 
Dit gevoegd bij de relatief fysische milieu
waardering en de problemen, die zich aan de 
noordzijde voordoen ten aanzien van de 
overschrijding van de plangrenzen, heeft de 
jury op een bepaald moment doen besluiten om 
ondanks de vele ex aequo kwaliteiten van dit 
plan met 'Les extrêmes se touch ent' op het 
niveau van stedebouw en architectuur, in het 
voordeel van laatstgenoemd plan te moeten 
beslissen bij het bepalen van de winnaar. 
In de finale doorschouwing van het plan, waar
bij in het bijzonder is gelet op de bevmdingen 
als hierboven genoemd (woningplattegronden, 

milieu), is dit plan nog eens vergeleken 
met de waardering op deze criteria van het plan 
Circus. Dit plaatste uiteindelijk 'Domweg 
gelukkig in de Dapperstraat' op de derde plaats. 



Circus 
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Opzet. 
De hoofdopzet van het plan gaat uit van een 
drietal stroken, die in qe langsrichting van het 
plangebied lopen; parallel aan geluidscherm en 
de nieuwe ontsluitingsweg van plan Gijzen rooi. 
De middenstrook worqt tweezijdig bebouwd. 
De blokken van twee ~oningen elk worden om 
en om gebouwd. De t11inen worden afgesloten 
door tuinmuren van c1. 2 meter hoog. Hierdoor 
worden achterkantsitujaties voorkomen en de 
middenstrook krijgt eer open en ruimtelijk 

_ karakte.r·~":r\Ni~ h..e.tJ51Jlen uit de tumen mee
aoet in ae openoare ruimte, wanneer het een
maal op hoogte is. 
Binnen de ruimten aan weerszijden van deze 



middenstrook wordt een reeks karakteristieke 
woningen gebouwd, die in vorm, materiaal en 
kleurgebruik grote samenhang vertonen. De 
geïsoleerde ligging van de wijk kan in samen
hang met de ruimtelijke en architectonische 
opzet leiden tot een wijk met een eigen 
identiteit 

Programma 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen, 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
- premie A woningen: 21 
- premie C woningen: 32 
- vriJesectorwoningen: 47 
- totaal: 100 

Beoordeling 

(17) 

(28) 
(12) 
(57) 

De ontwerper is in beginsel uitgegaan van een 
eenvoudig doch tegelijkertijd helder en sterk 
concept dat met name in het alternatieve plan 
een structureel homogeen stedebouwkundig 
ontwerp oplevert Helaas wordt in het op de 
situatie passende plan -door de niet verwerfba
re driehoek en de daarmee samenhangende 
wijziging in de planopzet- het concept op een 
cruciale wijze aangetast en wordt impliciet de 
kwetsbaarheid van het plan blootgelegd. 
De openbare ruimte is primair verkeersruimte, 
terwijl er nauwelijks verschil bestaat tussen de 
beide parallelwegen. Er valt daardoor ook 
weinig te beleven. er is geen verrassing. 
De beëindiging van de straten wordt gevormd 
door de plangrenzen en is daardoor niet sterk. 
Wanneer geen erfafscheidingen worden mee
genomen in het ontwerp bestaat het risico van 
een ratjetoe aan schuttingen op de, ruimtelijk en 
structureel gezien. meest essentiële plaatsen in 

het plan: namelijk de ontsluitingswegen en de 
doorsteken naar de Gijzenrootseweg. De relatie 
met het fietspad richting Genoenhuis is slecht. 
De woningen zijn alle zowel architectonisch als 
programmatisch met veel zorg en een grote 
gevoeligheid voor compositie en verhoudingen 
vormgegeven. De soberheid is geen armoede 
maar geeft de woningen een serene waardig
heid; het plan overstijgt daarmee de alledaags
heid van de gemiddelde uitbreidingswijk. 
De verstaffelde woningen lijken afbreuk te doen 
aan de stedebouwkundige ruimte. In de wonin
gen wordt dit echter opgevangen door de 

ruimtelijke werking van het voorpor
taal bij de entree, met een 'poort' over twee ver
diepingen. 
De echte vondst van dit plan zit in de verkave

van het middengebied. Dit eiland is te smal 
voor tweezijdige bebouwing. Door de 
woningen twee aan twee om en om te leggen 

dit probleem op inventieve wijze opgelost en 
ontstaat tevens een zeer ruim ogende bebou
wingskarakteristiek, terwiJl de privacy van de 
woningen optimaal gewaarborgd is. Slechts de 
directe buurman zal voor enige inkijk in de 
achtertuin kunnen zorgen. De grote mate van 
beslotenheid van de achtertuin maakt het 
mogelijk een zeer verzorgde erfafscheiding in 
het plan op te nemen, zodat het probleem van 
achtertuinen aan de straatzijde geen negatief 
ruimtelijk effect sorteert. 

Grote twijfels bestaan er evenwel over de ruim-
werking van de lange riJ woningen aan de 

zuidzijde van het plan. Het ontbreken van hoog-
tegeleding en scandering zal deze wand 
een monotoon karakter geven en de van 
het blok slechts benadrukken. 
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Sommige woningen hebben verder zo weinig 
buitenruimte dat voor gebruikers, die daarvoor 
gevoelig zijn, een bepaalde mate van claustro
fobie zeer wel denkbaar is. 

De woningen zijn over het algemeen goed 
vormgegeven, maar missen toch een verrassend 
aspekt. Alleen de middenstrook biedt een ver
nieuwend won~ngtype waarbij echter gewaakt 
moet worden voor een te grote herhaling. 

In het plan is in tegenstelling tot veel andere 
plannen een groot aanbod aan sociale koop
woningen voor ouderen, wat als een voordeel 
moet worden beschouwd. 

Milieu 
Milieutechnisch behaalt het plan de hoogste 
score: alle woningen hebben minimaal een 
A-pakket en een goede bezonning, m.u.v. de 
premie-A woningen. Doordat in de woningen 
van de types a, ben c keuken en badkamer 
inpandig zijn, zal hier altijd met kunstlicht 
gewerkt moeten worden. Wellicht brengen 
daklichten daarbij uitkomst, die tevens een ver
sterking van de architectuur kunnen betekenen. 
Het plan biedt goede uitgangspunten voor een 
rnilieuvnendelijke uitwerking. 

Ondanks een aantal negatieve aspekten van dit 
plan blijft de indruk bestaan dat sprake ie; van 
een in potentie goed stedebouwkundig 
met een sterk bepalend en 
adequaat vormgegeven middengebied. 
In de uiteindelijke afvveging zijn het echter de 
milieu- en gebruikskwaliteiten van de woning 
geweest, die dit plan naar de tweede plaats 
hebben 



vierde selectie 

Les extrêmes se touchent 

14 

38 



i 
1 

~ n~··.··· 
____ :L~--~~~-rn_[ il_tl 11 nl 
==--

39 





Deze geritmeerde vloeiende beweg1ng wordt 
geflankeerd door enkele bijzondere blokken 
(vs-1), die zowel de grote maat als de toegan
gen accentueren. Het plan wordt ontsloten 
vanuit openingen in de dorpsstructuur; er wordt 
echter via een bestaand naar het kerkhof 
alsmede een bushalte een steviger verankering 
nagestreefd dan reeds via de ontsluiting voor 
het autoverkeer. De beide ontsluitingen worden 
opgevangen in een lineair stelsel met een 
dominante "green belt", die tevens het kerkhof 
beantwoordt, maar zó dat het verkeer n1et 
eindeloos circuleert. De verdeling tussen open
baar en privé wordt vaak gemaakt door over
gangsgebieden, hetzij door bergingen, hetzij 
door garages. 

Programma. 
Dit plan omvat de volgende woningaantallen, 
waarbij tussen haakjes is aangegeven het aantal 
voor senioren geschikte woningen: 
- premie A woningen: 32 
- premie C woningen: 26 
- vrijesectorwoningen: 45 
- totaal: 103 

Beoordeling. 

(00) 
(00) 
(29) 
(29) 

Het plan zit stedebouwkundig bijzonder in 
elkaar en heeft een haast poëtische souplesse in 
de manier waarop een helder concept in de 
moeilijke stedebouwkundige situatie is ingepast. 
De centrale wigvormige open ruimte, die is 
ontstaan door de expressieve reactie op de 
Gijzenrooiseweg, is buitengewoon boeiend. 
In die zin is het duidelijk dat dit plan, ex aequo 
met 'Domweg gelukkig in de Dapperstraat' met 
kop en schouders boven de andere plannen 
uitsteekt. De differentiatie in de woningtypes is 
nergens geforceerd en valt steeds samen met 

stedebouwkundige eenheden. 
De architectonische kwaliteit van de ontworpen 
woningen is groot. Verrassende plattegronden 
maken een flexibel gebruik mogelijk, en bij 
sommige woningen is zonder meer sprake van 
een vernieuwend karakter. Hier wordt de hoge 
inzet volledig waargemaakt. in tegenstelling tot 
andere plannen, zoals 'Circus' en 'Werveling', 
waar een sterk ruimtelijk concept in conflict 
komt met de situatie of de bruikbaarheid. 
Vernieuwend is zeker het smalle vrije 
sectortype in het centrum van het plan gebied. 
De massavormen worden hier op een bijna 
vervreemdende wijze verdicht. De indruk van 
een schaal fout, die in de maquette nog kan 
ontstaan, maakt bij nadere beschouwing 
voor een intense architectonische ervaring. 

Ook bij de andere typen is, zij het op minder in 
het oog springende wijze, sprake van een zeer 
oorspronkelijke architectuur. De plattegronden 
staan door de grote openheid een zeer flexibel 
gebruik toe (bij de vnJe sector meer dan bij de 
premiewoningen). Bij de bungalows is zelfs een 
rondlopend 'architectonisch circuit' aanwezig. 
Bij de woningen aan de noordrand ten westen 
van de toegangsweg is de ligging op het kavel 
omgedraaid als radicaal antwoord op de oriën
tatie ten opzichte van de zon, zodat ook hier 
een tuin op het zuiden ontstaat. 
De lichtwerking in de meeste typen is het 
vermelden waard. 

Bijna alle aspekten in het plan zijn als bijzonder 
en doordacht aan te merken. Met name de wijze 
waarop is gereageerd op de gegevenheden van 
de situatie getuigt van een groet gevoeligheid. 
Uit alles blijkt dat bij de ontwikkeling van het 
plan uitgegaan is van het leven in een woon-

41 

omgeving, het leven waarin ook de dood thuis
hoort, getuige de uiterst sterke wijze van aan
sluiting op de begraafplaats. D1t in tegenstelling 
tot alle andere plannen, die de begraafplaats 
negeren of met bebouwing afschermen. 
Zowel in stedebouwkundige als in architectoni
sche zin vertoont het plan buitengewone 
kwaliteit. 
Er is echter sprake van een gering aantal 
senioren woningen, die bovendien allemaal in 
een dure prijsklasse vallen. Wat het aantal 
betreft voldoet het plan zelfs niet aan de gestel
de opgave, dat tenminste 50 woningen geschikt 
moeten ZIJn voor bewoning door ouderen. 

Milieu. 
Het mag opmerkelijk genoemd worden dat dit 

op het gebied van milieuvriendelijk bouwen 
slecht scoort, zelfs op sommige punten aan
bevelingen negeert. Zo zijn de smalle, hoge 
woningen in het plan juist aan de zuidzijde 
gesloten en hebben ze vanwege de vorm een 
groot afkoelend buitenoppervlak. Overigens zijn 
deze keuzes op andere ontwerpvlakken zonder 
meer legitiem te noemen. 

Daarnaast wordt in de toelichting nauwelijks 
gerefereerd aan uitgangspunten betreffende de 
milieuaspekten. zodat een inhoudelijke toetsing 
op dit aspekt niet mogelijk is. 

Een ontwerper, die in staat is een plan van dit 
nivo te ontwikkelen moet echter nauweliJks 
moeite hebben het plan aan deze uitgangspun
ten aan te passen. Dit laatste was mede van 
doorslaggevende betekenis toen de iury na 
ampele discussie unaniem het besluit nam om 
'Les extrêmes se touchent' als winnaar van de 
ontwerpwedstriid voor te dragen. 
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Conclusies en Aanbevelingen 

Na beoordeling van alle inzendingen is binnen de jury de vraag aan de orde geweest of goed stedebouwkundig en 

architectonisch ontwerpen enerzijds en milieuvriendelijk ontwerpen anderzijds elkaar in de weg staan. Het is 

immers frappant te noemen, dat het enige plan met een duidelijk ecologische signatuur al zo vroeg uit de boot viel, 

terwijl het winnende ontwerp hieraan relatief vrij weinig aandacht heeft geschonken. 

De jury is hiervan niet overtuigd. Wat echter zonder meer te concluderen valt is dat de twee 'ontwerpculturen' nog 

vrij ver van elkaar af staan en dat er blijkbaar een bepaalde desinteresse voor het milieuaspect aanwezig is bij archi

tecten, die zich nadrukkelijk meer op de vormgeving richten. Een mentaliteitsverandering lijkt hier noodzakelijk. 

Tevens is het opvallend, dat er sprake is van een spanningsveld tussen de architectonische kwaliteit van woning

plattegronden, die met name in het winnende ontwerp een bepaalde, niet conventionele wooncultuur veronder

stelt, en de conventionele gebruiksmogelijkheden, zoals die door leden van de jury in haar beoordeling is gehan

teerd. Er zal bij de realisering van het plan 'Les extrêmes se touchent' dan ook bezien moeten worden of met 

behoud van de architectonische kwaliteit, tegemoet gekomen kan worden aan de meer gangbare gebruikscriteria. 

Daarbij moet met name gedacht worden aan zaken als maatvoering van gangen en trappen en manoevreerbaar

heid voor rolstoelgebruikers, alsmede aan aanpasbaar bouwen. Hierdoor kan ook beter voldaan worden aan het in 

het programma opgenomen aantal woningen voor senioren. 

Tot slot spreekt de jury haar uitdrukkelijke wens en aanbeveling uit, dat de inrichting van de openbare ruimten in 

het algemeen en de 'greenbelt' in het bijzonder, conform de geest van het winnende plan wordt ingericht. 
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Beoordelingscriteria 

Door de leden van de jury zijn van
uit ieders specifieke deskundigheid 
voorstellen gedaan met betrekking 
tot de te hanteren beoordelingscri
teria. Deze voorstellen hebben uit
eindelijk geleid tot consensus over 
de volgende aspekten 
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STEDEBOUW I 

STEDEBOUWKUNDIGE INRICHTING 

(functioneel ruimtelijke aspecten 
o.a. ruimte- c.q. grondgebruik, 
ruimtelijke organisatie ed.). 

ALGEMEEN 

- Stedebouwkundige randvoor
waarden conform bestemmings 
plan. 

RUIMTELIJKE ORGANISATIE 

- Ontsluiting c.q. aansluiting(en) 
van het plan op bestaande 
wegen; (o.a. geen functionele 
relatie met ontsluiting kerkhof); 

- Ontsluiting c.q. bereikbaarheid 
plandelen; (interne organisatie/ 
bereikbaarheid openbare voor 
zieningen, plaats en positie 
voorzieningen; 

- Functionele opbouw en samen 
stelling; (structuur en patroon 
van het plan als geheel en in zijn 
samenstellende delen, verwer
king van bestaande natuurlijke 
elementen); 

- Verkeersafwikkeling (systeem, 
circulatiepatroon, veiligheid, 
autointensiteit, parkeren e.d.). 

GRONDGEBRUIK 

- Bebouwingsdichtheid. 
- Relatie openbaar gebied/ 

uitgeefbaar terrein. 
- Relatie groen/verharding. 

STEDEBOUWTECHNISCHE EN 

MILIEUTECHNISCHE ASPEKTEN. 

- Civieltechnische realisatie; 
(opvang hemelwater, gescheiden 
rioolstelsel, verlichting etc.); 

- Geluid (rust/onrust zoneringen 
e d ); 

- Bezonning (belemmeringshoe 
ken, thermische orintatie). 

SOCIAAL RUIMTELIJKE ASPECTEN 

- Relatie privé-openbaar. 
- Relatie/separatie sociale 

categorieën. 
- Groen-recreatie. 
- Speel- en sportvoorzieningen. 
- Sociale veiligheid. 



STEDEBOUW 11 

STEDEBOUWKUNDIGE VORMGEVING 

(formeel ruimtelijke aspecten o.a. 
ruimtelijke relaties, en 
articulatie, patroon en structuur). 

ALGEMEEN 

~ Stedebouwkundige randvoor
waarden conform beslemmings 
plan (o.a. belang gestaffelde 
bebouwing zuidrand en 
aflopende bebouwingshoogte); 

RUIMTELIJKE OPBOUW 

EN SAMENSTELLING / lD 

- Structuur (concipiërend beginsel. 
grondvorm c.q. typologie) 

- Externe relatie/oriëntatie (relatie 
en samenhang met aanpalende 
context dorp, bebouwing Hoog 
Geldrop, Gijzenrooiseweg zuid 
e.d.) 

- Interne relatie/ oriëntatie (voor/ 
achter- binnen/buiten e.d.) 

- Geleding, articulatie en coheren
tie stedebouwkundig patroon 
(ritme/regelmaat- continuiteit/ 
discontinuïteit ed.). 

PROPORTIE EN OlMENSlONERING / 

lD EN 3D 

• Relatie 2D en 30. 
• Schaal en maat. 
• Verhoudingen (hoog/laag

open/ gesloten). 

INNOVATIEVE ASPEKTEN 

(stedebouwkundig). 

ARCHITECTUUR I 

ARCHITECTONISCHE INRICHTING 

(functioneel ruimtelijke aspecten) 

KAVELINRICHTING. 

• Relatie met stedebouwkundige 
ontwerp. 

• Gebruik buitenruimten 
- Relatie privé-openbaar en 

privacy 

WONING 

- Materiële structuur (opbouw en 
samenstelling in relatie tot 
bepaalde constructiebeginselen, 
bouwsystemen en/ of bouw~ 
techniek) 
Gebruik (indeling/ordening 
ruimten naar verblijf, gebruik en 
circulatie) 
Ergonomische en kinetische 
aspecten (looplijnen, toe~ 
gankelijkheid, veiligheid, 
aanpasbaarheide d.). 
Fysische aspecten binnenmilieu 
(energiegebruik, energiebalans, 
lichttoetreding, materiaal
gebruik/ bouwtechniek in relatie 
tot akoestische en thermische 
kwaliteit). 

ARCHITECTUUR 11 

ARCHITECTONISCHE VORMGEVING 

(formeel ruimtelijke aspecten) 

RUIMTELIJKE STRUCTUUR 

• Concipiërend beginsel. grond
vorm c.q. typologie, opbouw en 
samenhang (relatie) van 
tussen de verschillende ruimten. 
Relatie binnen/buiten. 

GEVELS/MASSABEHANDELING 

Geleding/articulatie. 
Proportie en dimensionering. 
Materiaal en kleur. 
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WELSTAND 

In het algemeen lijkt een welstands
beoordeling geen bruikbaar middel 
te zijn bij jurering in het kader van 
ontwerpwedstrijden. De criteria die 
voor welstandsbeoordeling worden 
gehanteerd hebben slechts betrek
king op de aanvaardbaarheid van 
plannen binnen een bepaalde con
text. Getoetst wordt, conform arti
kel12 van de herziene woningwet: 

het uiterlijk en de plaatsing van een 
bouwwerk zowel op z1chzelf als in 
verband met de omgeving of de te 
verwachten ontwik-
kelingen daarvan mogen niet in 
strijd zijn met redeli"<e eisen van 
welstand. 

Bij de keuze van een winnend plan 
is echter niet de aanvaardbaarheid, 
maar de integrale meerwaarde in de 
kwalificatie 'uitmuntend', 'subliem' 
of 'briljant essentieel Dit geldt dan 
voor het gehele beoordelingsveld 
en niet alleen voor het welstandsas
pect 
Toch kunnen ook bijzondere kwali
teiten van een plan worden getra
ceerd aan de hand van de aan~ 
dachtspunten die bij een welstands
toetsing in overweging worden 
genomen. Daarnaast kan een eerste 
schifting plaatsvinden aan de hand 
van deze punten, om de eventuele 
plannen die met onvoldoende 
stedebouwkundige en/ of 



architectonische deskundigheid zijn 
ontwikkeld, terzijde te kunnen leg
gen. Nadat deze schifting heeft 
plaatsgevonden mag worden ver
ondersteld dat geen van de overge
bleven plannen onoverkomelijke 
problemen met de Jatere formele 
welstandstoetsing zal krijgen. 

INTEGRALE MEERWAARDE. 

Zoals hiervoor al is aangevoerd zal 
de kwalificatie 'uitmuntend' en niet 
'aanvaardbaarheid' een doorslag
gevende eigenschap van het win
nende plan moeten zijn. Die kwali
ficatie zal in het plan zelf moeten 
zitten, niet in het gloedvolle betoog 
van de plantoelichting. 
Het winnende plan zal worden 
gebouwd, en zal dus in de gebouw
de werkelijkheid zijn uitmuntende 
kwaliteit (evenzeer) moeten tonen. 
Het plan moet dus een duidelijke 
integrale meerwaarde hebben 
waarmee het zich boven de prag
matische eisen van de opdracht 
verheft, en deze eisen uiteindelijk 
vanzelfsprekend of zelfs futiel 
maakt Zo kan een plan zijn kracht 
tonen in de WIJZe waarop verschil
lende aspecten op elkaar zijn toege
spitst: woningtype op stedebouw
kundige opzet, architectonische uit
drukking op milieuvriendelijkheid, 
enz. 

BIJSTELLING 

De meerwaarde van een plan kan 
zelfs zo overtuigend zijn dat een 

heroverwegmg van bepaalde rand
voorwaarden noodzakelijk is. In die 
zin moet er zelfs ruimte blijven voor 
bijstelling, zodat niet de door de 
uitschrijver van de wedstrijd zelf 
aangedragen criteria, de keuze voor 
het meest sublieme plan in de weg 
staan. 

LADEPLANNEN 

Standaardplannen, aantoonbaar 
niet speciaal voor deze prijsvraag 
ontwikkelde woningbouwplannen, 
dienen, gelet op hetgeen hiervoor is 
gesteld, derhalve niet in aanmer-

te komen voor de prijs. In dat 
zou hetuitschrijven van een 

prijsvraag namelijk zinloos geweest 
zijn, en had kunnen worden vol
staan met het rechtstreeks gunnen 
van de opdracht aan een project
ontwikkelaar. Keuze voor een der
gelijk plan zou een belediging zijn 
aan alle deelnemers die tijd en geld 
hebben gestoken in de ontwikke
ling van een speciaal op de opgave 
afgestemd ontwerp. 

46 

MILIEU 

MILIEUBEWUSTE STEDEBOUW 

Bij milieubewust bouwen gaat het 
niet alleen aan energieverbruik en 
materiaalkeuze. ook op het gebied 
van stedebouw zal aan het milieu 
aandacht moeten worden besteed. 
Daarbij valt in het algemeen te den
ken aan: 
- attitude voor integrale aanpak in 

plaats van monodisciplinair; 
variatie in openbare ruimten en 
typologie; 
de waterhuishouding in de WiJk: 
het groenplan in relatie tot 
verlichting: sociale veiligheid en 
ecologie (wind invloeden); 

- passieve zonneënergie 
(thermische orintatie); 

- autoarme woonomgeving; 
- afvalinzameling (woning-

ontwerp); 
- buurtbeheer: 
• milieubewuste materiaalkeuze 

woonomgeving; 
- aandacht voor oorspronkelijke 

natuurlijke elementen; 
• gemeenschappelijke opvang 

hemelwater: 
• gescheiden noleringsstelsel; 
• energiezuinig verlichtingsplan: 
• afw1sseling in de ruimtelijke 

beleving door variatie in straat
profielen en menging van 
verschillende woningtypen; 

• combinatie wonen en werken 
(werkkamers: praktijkruimtes). 

OPTIMALE MILIEUBEWUSTE WONING 

Milieubewust en energiezuinig 
bouwen is een relatief nieuw aspect 
voor de bouwwereld. Er bestaat 
dan ook geen eenduidige oplossing 
voor de meest optimale milieube
wuste woning, hoewellandelijk de 
ervaring op het gebied van milieu
bewust bouwen en wonen groeit 
Er zijn technische en meer gevoels
matige genspireerde oplossings
richtingen. Oplossingen in het 
kader van de ene beleidslijn kunnen 
soms strijdig zijn met oplossingen in 
het kader van een andere. Een 
woning met veel op het zuiden 
is bijvoorbeeld weer moeilijker te 
isoleren met betrekking tot het 
aspect geluid. Veel isolatiemateriaal 
in de woning kan gepaard gaan met 
minder milieuvriendelijke produk
ten. 
In het wedstrijdreglement is een 
pakket van maatregelen uitgewerkt 
waaraan de in te dienen plannen 
moeten voldoen (pakket A). 
Nader te bepalen gedeelten van de 
woningen kunnen meer milieu
vriendelijk worden gebouwd (pak
ketten Ben Cl. 
De deelnemers zijn nadrukkelijk uit
genodigd aandacht te besteden aan 
milieubewust en energiezuinig bou
wen en wonen en eigen ideeën in 
te brengen op het gebied van het 
milieu. Dus innovatief bezig te zijn. 
In de plannen werd ook aandacht 
gevraagd voor het milieuvriendelijk 
gebruik van de woningen. En er is 



aandacht gevraagd voor de opslag 
en verwijdering van milieuschadelij
ke afvalstoffen tijdens de bouw 
overeenkomstig het Convenant 
KCA-Bouw dat door de provincie 
Noord Brabant met een groot aan
tal bij de bouw betrokken organisa
ties en gemeenten is ondertekend. 

MILIEUCRITERIA VOOR DE WEDSTRIJD 

De criteria op het gebied van het 
milieubewust bouwen staan uitge
werkt in de wedstrijdvoorwaarden 
zoals deze aan de deelnemers zijn 
aangeboden. In de bijlagen 1 en 2 
van deze voorwaarden wordt hier
aan uitvoerig aandacht besteed. Er 
wordt uitgegaan van een minimum 
pakket van eisen op het gebied van 
milieuvriendelijk bouwen: het zoge
naamd A-pakket De in dit pakket 
genoemde maatregelen zijn voor 
alle woningen verplicht. 
Het VROM-rapport Duurzaam 
Bouwen is als leidraad gebruikt bij 
het opstellen van de voorwaarden, 
en leidt tot de volgende criteria: 
• energieëxtensivering; efficiënt 
gebruik en besparing van energie; 

ketenbeheer: de kring
loop van grondstoffen tot en met 
sloop en hergebruik; 
- kwaliteitsbevordering; het verbe
teren van de kwaliteit van gebou
wen, omgeving en (binnen)milieu. 

VAC VROUWEN ADVIES 
COMMISSIE VOOR DE 
WONINGBOUW 

WOON KWALITEIT 

Het werkterrein van de 
VAC is de bewaking en ontwikke
ling van de woonkwaliteit vanuit de 
visie van de vrouw De kwaliteits
bewaking is gericht zowel op de 
woningen, als op de directe woon
omgeving. 
De VAC behartigt de belangen van 
de toekomstige bewoners en levert 
als woonconsumentenorganisatie 
een bijdrage aan de woonkwaliteit 
De functionaliteit van plannen 
wordt beoordeeld, en de woningen 
worden op de bruikbaar
heid vanuit de optiek van de 
gebruiker doorgelicht. 
Aanpasbaar bouwen, huisvesting 
van ouderen, woningen die flexibel 
zijn in gebruik voor veranderende 
manieren van samenleven hebben 
haar belangstelling. 

WOONOMGEVING 

Deze wordt getoetst vanuit de 
invalshoeken bereikbaarheid, vei
ligheid, flexibel gebruik en verwe
venheid voor de specifieke doel
groepen. met bijzondere aandacht 
voor: 
• wonen 1: aantal woningen, doel 

groepen woningdifferentiatie: 
• wonen 11: de stedebouwkundige 

vormgeving; 
- recreatie, groenvoorzieningen 

(sport, spel, parken en water); 
• werkgelegenheid en voorzienin

gen (kantoren, bedrijven, 
winkels, scholen, kinderopvang); 

• verkeer en vervoer: mobiliteit, 
parkeren, bereikbaarheid, 
parkeervoorzien in gen; 

• veiligheid (verkeer, sociaal, 
kinderen). 

WONINGSITUERING 

De situering van de woningen 
wordt beoordeeld aan de hand van: 
• bezonning; 
• uitzicht; 
• privacy; 
• geluidhinder. 

WONINGONTWERPEN 

Deze worden beoordeeld ten 
aanzien van: 
• de indeling per woningtype in 

relatie met de doelgroep; 
• de bruikbaarheid van de ru1mten 

naar funktie en maat; 
• de verkeerslijnen: 
• de flexibiliteit; 
• de inrichtingsmogelijkheden; 
• de plaatsings- en gebruiksruimte 

van attributen en apparatuur; 

• ventliatiemogelijkheden. 
• beperkt energieverbruik. 

BINNENMILIEU 

Bij de beoordeling van het binnen
milieu zijn de aandachtspunten: 

- vocht en ventilatie; 
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• thermische comfort; 
• zon en daglicht; 
• verontreiniging. 



050- OVERLEG 
SAMENWERKENDE 
OU DERENORGANISATIES 
IN GELDROP. 

Wil een woning het predikaat seni
orenwoning verkrijgen, dan zou 
deze in principe moeten voldoen 
aan het recent door de Unie K.B.O. 
gepubliceerde handboek 
"Consumentenkeurmerk voor 
Ouderenhuisvesting". 
Het hierin opgenomen eisenpakket 
bestaat uit 90 eisen, die zich richten 
op de woonomgeving, de toegang 
tot een gemeenschappelijk woon
gebouw en de woning. Elke eis 
wordt kort gemotiveerd, vervolgens 
worden, indien voorhanden, nor
men voor de eis gegeven. 
Zaken die niet of moeilijk te 
omschrijven zijn als specifieke eis, 
zijn als aandachtspunt in het eisen
pakket opgenomen. 
Alle eisen zijn met punten gewaar
deerd; een eis kan 10, 5 of 3 punten 
waard zijn. De zogenaamde basis
eisen zijn gewaardeerd met 10 pun
ten. Basis-eisen zijn die eisen waar 
een woning tenminste aan moet 
voldoen wil deze het seniorenlabel 
verdienen. Het zijn eisen die als zeer 
wezenlijk naar voren worden 
gebracht, te weten: 

- goede bereikbaarheid van 
winkels voor dagelijkse bood 
schappen en postkantoor/bank; 

- goede bereikbaarheid van open 
baar vervoer; 

- gemeenschappelijk woon
gebouw toegankelijk voor rol
stoelgebruikers; 

- aanwezigheid van een lift in een 
gemeenschappelijk woon
gebouw; 

- lift voldoende groot voor rol
stoelgebruikers; 

- grootte van de woning minimaal 
een driekamerwoning; 

- hal, woonkamer, keuken, slaap
kamer, badkamer en toilet ten
minste gelijkvloers, of aanwezig
heid van een veilige trap (met de 
mogelijkheid tot het aanbrengen 
van een traplift); 

- aanwezigheid van een uitloop 
naar buiten met voldoende 
ruimte om met twee personen te 
kunnen zitten, bijvoorbeeld een 
tuin of balkon; 

- woning aanpasbaar c.q. aan
gepast voor rolstoelgebruikers; 

- voldoende maatvoering woon
kamer, slaapkamer, keuken en 
badkamer t.b.v. aanpasbaar
heid. 
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