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TIVISTELMA

Diplomity0 ”Kultasepdan huvila - 1920-luvun
asuinrakennuksen uudelleenkayttdsuunnitelma”
on suunnitelmapainoitteinen tyd, jossa esitetddn
uudelleenkdyttosuunnitelma siirrettdvdlle vanhalle
hirsirakenteiselle asuinrakennukselle. Suunnitelman
tarkein tavoite on loytdd uusi kayttotarkoitus
vanhalle arvokkaalle rakennukselle, minkd kautta
sen uudet kayttdjat ovat valmiita huolehtimaan
rakennuksesta. Pelkkd siirtdminen ei pelasta
rakennusta, vaan rakennuksen aktiivinen kaytto
edesauttaa rakennuksen sdilymistd jatkossakin.

Ty6 koostuu kahdesta osasta. Ensimmadisessd osassa
kdsitellddn kohderakennuksen sekd rakennuksen
alkuperdisen tontin historiaa ja eri vaiheita vuosien
aikana. Sen lisdksi arvotetaan kohderakennus ja
perustellaan siirtdmisen ja sdilyttdmisen tarve.
Toisessaosassaesitetddnuudelleenkdyttosuunnitelma
siirrettdavdlle rakennukselle uudella tontilla ja
ympadristdssd. Tyon ensimmadisessd osassa kdytetdan
ldhteind valmiita aineistoja kohderakennuksen
historian selvittdmisessd ja arvottamisen tukena.
Tyon toisessa osassa hyddynnetddn 3D-mallinnusta
uudelleenkdyttosuunnitelman havainnollistamiseksi.

Kohderakennus on Oulun Hollihaassa sijaitseva
lahes satavuotias asuinrakennus, jonka
ulkoarkkitehtuuri edustaa ajalleen hyvin tyypillistd
1920-luvun klassismia. Rakennuksen tontilla on

hyvdksytty asemakaavamuutos, joka mahdollistaa
tontille asuinkerrostalon rakentamisen. Ehtona
rakentamiselle on, ettd kohderakennus siirretdan.

Merkittdvan kohderakennuksesta tekee se, ettd se
on sdilynyt poikkeuksellisen hyvin, ja se edustaa
harvinaista osaa oululaisesta rakennuskannasta.
Kohderakennus on kulttuurihistoriallisesti
arvokas, ja sen sdilyttdmiselle on perusteensa.
Asemakaavamuutoksen jdlkeen siirtdminen on yksi
tavoista sdilyttdd kohderakennus. Toimenpiteend
siirtdminen on kuitenkin vaativa, joten tdrkedksi
tekijaksi muodostuu huolellisesti laadittu
uudelleenkayttosuunnitelma.

Uudelleenkdyttdsuunnitelma on diplomity6n
suunnitelmapainoitteinen  osio.  Suunnitelmassa
esitellddn siirretty kohderakennus sen uudella
tontilla. Vuokrattavana tapahtumatilana toimivan
kohderakennuksen ulkoarkkitehtuuri sdilytetdan
ennallaan, mutta sisdtiloihin tehddadn muutoksia
niin, ettd tilat soveltuvat erilaisten tapahtumien
jarjestamiseen.  Uudelle tontille  suunnitellaan
lisdksi piharakennus, joka lisdd vuokratoiminnan
monipuolisuutta, ja auttaa yhdessd padrakennuksen
kanssa luomaan uudelle alueelle tyypillisen
pihapiirin. Pihapiiriin on suunniteltu lisdksi muita
uutta kdyttoa tukevia toimintoja.
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ABSTRACT

The master’s thesis ‘Goldsmith’s villa - reuse plan of
a 1920s residential building’ is a plan-oriented study
that presents a reuse plan for a relocated, old timber-
framed residential building. The primary objective of
the plan is to discover a new purpose for this valuable
historical structure, encouraging its new occupants
to care for and maintain the building. Mere relocation
alone does not guarantee its preservation; instead,
active utilization of the building plays a crucial role
in safeguarding it for the future.

The thesis comprises two parts. The first part
delves into the history and different stages of the
building and its original plot throughout the years.
Moreover, it evaluates the building and justifies the
need for relocation and preservation. The second
part outlines a reuse plan for the relocated building,
situated on a new plot in a different environment.
Existing materials serve as sources in the first part
to investigate the building’s history and support
the evaluation, while the second part employs 3D
modelling to illustrate the reuse plan.

The building itself is a nearly century-old residential
structure located in Hollihaka, Oulu. Its exterior
architecture epitomizes the typical classicism of the
1920s. An approved change to the city plan allows for
the construction of a residential apartment building
on the original plot. The condition for this new

construction is the relocation of the existing timber-
framed residential building.

The building’s significance lies in its exceptional
preservation and its representation of a rare
component of Oulu’s housing stock. It possesses
cultural and historical value, justifying the need
for its preservation. Following the change to the
city plan, relocation becomes an option to conserve
the building. However, relocation is a demanding
undertaking, emphasizing the importance of a
meticulously prepared reuse plan.

The reuse plan constitutes the plan-oriented section
of the master’s thesis. It showcases the relocated
building on its new plot. The building will be
transformed into a rentable event space, and while
the exterior architecture remains intact, alterations
are made to the interior to suit various events.
Additionally, a separate structure is planned for the
new plot, augmenting the versatility of the rental
operation, and assisting in the creation of a typical
courtyard in conjunction with the main building.
Further supporting functions for the courtyard are
also planned to accommodate various uses.



ALKUSANAT

Opintojeni loppupuolella arkkitehtuurin ala tarjosi
laajan kentdn ldhted tutkimaan monenlaisia
aineettomia, mutta aiheellisia kysymyksid. Toisaalta
halu luoda jotain konkreettista vaikutti niin, etta
tiesin haluavani diplomitydssani tutkimuksen lisaksi
suunnitella ja oppia sitd kautta uutta. Diplomityoni
aiheen l6ytaminen oli haastavaa. Olinkin innoissani,
kun minulle ehdotettiin aihetta, jota tamad lopputyo
kasittelee. TyoOssani sukellan kultasepdan huvilan
historiaan. Saan kuitenkin my6s mahdollisuuden
suunnitella huvilalle uuden eldman.

Aloitin tyoni tekemisen jo tammikuussa vuonna 2022
vierailemalla kohteessa ja kerddmalla aineistoa. Tuo
kevattalvi sisdlsi vierailuja my6s niin kirjastossa kuin
kansallisarkistossakin. En loytanyt kuitenkaan heti
selvad suuntaa tyélleni, joten helmikuun jalkeen tyo
jdai hautumaan ajatuksiin, kunnes palasin jalleen sen
pariin syksylld. Huolimatta kaikista vaikeuksista,
tyoni valmistui lopulta kesakuussa 2023.

Tyotani on ohjannut arkkitehtuurin professori Anu
Soikkeli. Olen saanut ohjaajaltani tyotani varten osuvia
neuvoja ajatella ja pohtia aihetta syvallisemmin.
Idean tyoni aiheeseen olen saanut tydpaikkani kautta,
Arkkitehtitoimisto Vauhtiviivalta. Toimistolta olen
saanut myo6s suuren tuen diplomitydni teon aikana,
niin kannustusta kuin vinkkejakin niissda hetkissa,
kun tyoni on tuntunut olevan ”ihan toffeessa”.

Haluankin kiittdd niita henkildita ja tahoja,
jotka ovat olleet tukemassa ja auttamassa minua
opinndytetyoni  tekemisessa. Haluan  kiittda
Anu  Soikkelia laadukkaasta, kannustavasta ja
huomaavaisesta  ohjauksesta.  Haluan  kiittda
kollegoitani mielenkiintoisen aiheen tarjoamisesta
ja avusta. Haluan kiittdad ystdvidni kannustuksesta
tyon aikana. Haluan kuitenkin ennen kaikkea kiittda
syvasti kumppaniani kaikesta tuesta ja kannattelusta
lapi taman pitkdn prosessin. Kiitos.

oo

Oulussa, 15.05.2023
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1 JOHDANTO



JOHDANTO

Diplomityoni pddtarkoituksena on laatia Oulussa
sijaitsevalle vanhalle siirrettdvdlle hirsirakenteiselle
asuinrakennukselle uudelleenkayttdsuunnitelma.
Tyoni taustalla on ajatus siirtdd Oulun Hollihaassa
sijaitseva vanha rakennus purkamisen sijaan
tontilta, jolle halutaan rakentaa asuinkerrostaloja.
Kohderakennus on ldhes satavuotias talovanhus,
joka on toiminut koko historiansa ajan kotina. Sen
rakennutti alun perin paikallinen kultaseppd, ja
rakennnus huokuu arvokkuutta, vaikka onkin jo
vuosien aikana kokenut muutoksia ja kulumisia.
Kohderakennus on indehieno esimerkki aikakautensa
arkkitehtuurista.

Aihe kiinnostaa minua usealla eri osa-alueella.
Siirtdamisen avulla on mahdollista sdilyttda
rakennushistoriaa kasvavassa kaupungissa.
Samalla voidaan selvittdd, millaisin menetelmin
ja materiaalein on aikaisemmin rakennettu, kun
siirrettdvdd rakennusta puretaan pienempiin,
helpommin siirreltdviin osiin. Uuden rakentaminen
on  kuormittavampaa  ympadristolle kuin jo
olemassa olevien resurssien hyddyntdminen.
Ympadristondakdkulma kiinnostaa, silla pohdin, onko
mahdollistavalttdduudenrakentamistahyodyntdmalla
vanhan, jo olemassa olevan rakennuksen siirtamista.
Itse siirtdmisessd operaationa on kiinnostavaa
rakennusteknillinen mahdollisuus siirtdd suuria
kokonaisuuksia. Lisdksi kohderakennukseni
itsessddn on mielenkiintoinen; miten arvokkaan
oloinen puutalo on pdddytty rakentamaan, mitd sen
historia pitdd sisdllddn, ja millaisen tulevaisuuden

se saa. Toivon, ettd diplomity6tdni voidaan
tarvittaessa hyddyntdd tulevaisuudessa, mikali
kohderakennuksen siirtdminen toteutuu, tai jos ei
toteudu, otettaisiin ennen purkamista ja jatkokdyttod
huomioon kohderakennuksen kulttuurishistorialliset
arvot, joita tulen pohtimaan tydssdni.

Tyollani on kaksi sivutavoitetta, jotka tukevat
padtavoitetta.  Ensimmadisend  tavoitteena  on
selvittdd rakennuksen historiaa, silld haluan
tyossani tutustua kohderakennukseen. Millaisessa
kaytossd rakennus on ollut, ja miksi rakennus ei
voi olla endd alkuperdisessa kdytossaan? Toisena
tavoitteena minulla on arvottaa kohderakennus, ja
pohtia, onko vaativalle siirto-operaatiolle riittdvdsti
syitd, ja miten siirtdminen vaikuttaa rakennuksen
arvoihin. Suunnitelmapainotteisessa tydssani
on kuitenkin pdadtavoitteena laatia siirrettdvdlle
kohderakennukselle  uudelleenkdyttdsuunnitelma,
jotta vanha rakennus voi jatkaa eldmddnsd uudessa
sijainnissaan.

Samalla  tontilla ~ kohderakennuksen  kanssa
sijaitsee vanha piharakennus, jota kasittelen
ty0ssani vain pintapuolisesti, silld piharakennusta
ei ole esitetty siirrettdvéksi. Pohdin tydssdni
rakennuksen siirtdmistda vain sen kautta, miten
toimenpide vaikuttaa rakennuksen arvoihin. En laadi
yksityiskohtaista suunnitelmaa itse siirtdmiselle sen
vaatiessa huolellista perehtymista.

Kdytdn diplomityoni ensimmadisessd osiossa olemassa
olevia aineistoja niin kohderakennuksen historian
selvittdmisessda kuin pohtiessani rakennuksella
olevia arvoja. TyOni toisessa osiossa, jossa esittelen
uudelleenkdyttésuunnitelman, olen kdyttanyt
hyodykseni 3D-mallinnusta havainnollistaakseni
suunnitelmaani kirjallisen  selvityksen  lisdksi.
Suunnitelmaa laatiessa olen tutustunut valmiiseen
aineistoon  liittyen  rakentamismaddrdyksiin  ja
suosituksiin, jotka vaikuttavat suunnitelmaani.

Hirsirakenteisten rakennusten siirtdmisestd on tehty
aikaisempia opinndytetditda my6s Oulun yliopiston
arkkitehtuurin yksikodssd. Tyossdnikeskityn laatimaan
ennen kaikkea uudelleenkdyttésuunnitelman tietylle
kohderakennukselle, silld rakennuksen tontille
on valmisteltu ja hyvdksytty diplomityoni aikana
asemakaavamuutos, joka vaikuttaa merkittdvdsti
kohderakennuksen tulevaisuuteen Oulun
kaupungissa sijaitsevan historiallisen rakennuksen
sdilymiseen. Rakennus ei voi asemakaavamuutoksen
myotd jaada alkuperdiselle tontilleen. Siirtdaminen
ei ole yksinkertainen operaatio, ja on vaihtoehtona
harvinaisempi, minkd wvuoksi on tdrkedd, ettd
kohderakennuksen arvot tutkitaan ja tuodaan ilmi,
ennen yksiselitteista purkupddtosta rakennuksen
rapistuttua.  Siirrettdessd = rakennusta  uuden
kdyttotarkoituksen suunnittelu on tdrkedd, jotta
rakennuksella on uudella tontilla my6s tarkoituksensa
ja kayttdjdnsa.

Asemakaavat

Talovanhus aiotaan siirtda uusien
kerrostalojen tieltd Oulussa

Oulussa on tarkoitus siirtaa satavuotias puutalo uuteen paikkaan
uusien kerrostalojen tieltd. Muutos vaatii vield kaavamuutoksen.

Siirrettdva talo sijaitsee Hollihaassa Puistokadun varrella. Talo on selvitysten mukaan
hywakuntoinen. Kuva: Yle

RISTO DEGERMAN

30.9.2022 12:25 & Jaa

Oulussa on tarkoitus siirtad Hollihaan alueella cleva satavuatias puutalo
uuteen paikkaan Hietasaareen. Tilalle on suunniteltu kahta kuusikerroksista
asuintaloa.

Kuva 1. Uutinen kohderakennuksesta.



ENSIMMAINEN OSA




2 KOHTEEN HISTORIA



2.1 Asemakaavan historia

Hollihaan alue, jossa kohde ja tontti sijaitsevat, alkoi
muotoutua 1800-luvun loppupuolella. Ensimmadisen
kerran kohdetontti on havaittavissa vuonna 1907
laaditussa ~ Oulun  kaupungin  asemakaavassa.
Kyseisessd ~ kaavassa  palattiin  aikaisempaan
tonttijakoon, joka edelsi vuoden 1882 laajamittaisia
tulipaloja. Tulipalojen jdlkeen oli laadittu kaava,
jossa uusia tulipaloja pyrittiin estdmddn laajoilla
suojavyohykkeilld ja palokujilla. Tuota kaavaa ei
kuitenkaan toteutettu tdysin, silld se sai laajaa
vastustusta kaupunkilaisten keskuudessa. Suuret
vyohykkeet ja kujat veivat lilkaa rakennusmaata
kasvavalta kaupungilta.'

Niskala & Okkonen, 2002, s. 64
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Vuoden 1907 kaavassa vastaavanlaisia leveitd palokujia
el endd nahty, silld kehittyneen sammutuskaluston
vuoksi uskottiin, etteivat tulipalot padsisi levidmaan
endd vastaavanlaisiksi  kaupunkipaloiksi  kuin
aikaisemmin. Lisdksi pienien tonttien kysyntd pysyi
vilkkaana, joten uuden kaavan tonttijaossa korostuivat
pienet tontit. Kaavoitettu alue laajeni kaakkoon seka
lounaaseen. Hollihakaan suunniteltiin puistoalue,
jota rajaamaan tulivat kaarevat korttelit.> Nadiden
korttelien pddssa sijaitsee kohdetontti, neljannessa
kaupunginosassa, kolmannessa korttelissa,
tontilla numero 11. Kohdetontti oli asemakaavassa
merkitty huvilatontiksi. 1900-luvun alussa erilaiset
huvilat eli vapaa-ajan asunnot olivat mahdollisia
vain pienelle osalle vdestdéd. Vuosisadan kuluessa
vapaa-ajanasunnot tulivat saavutettavammiksi yhd
useammille, ja uudenlainen mdokkikulttuuri alkoi
yleistyd. Huvilatontit olivat vapaa-ajantontteja, joille
varakkaampi vdestd rakennutti vapaa-ajanviettoa
varten kesdhuviloita.

Vuoden 1940 asemakaavassa Oulun kaupungin
neljannessd kaupunginosassa ei ole tapahtunut
merkittavdsti muutoksia. Tdhdn asemakaavaan
on koottu kaikki kaava-alueet, jotka ovat olleet
voimassa kaavan laatimisen aikana. Kartta palveli
pari vuosikymmentd, 1960-luvulle asti. Tdssd
asemakaavassa on havaittavissa pieni muutos
kolmannessa korttelissa. Kortteli on linjattu toisen
korttelin kanssa Hollikadun puoleiselta sivulta niin,
ettd tontin 11 reunalle jddava viheraluetta on voitu
laajentaa.

2 Niskala & Okkonen, 2002, s. 6/
3 Tilastokeskus, 2007
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Kuva 2. Oulun asemakartta vuodelta 1907

Kuva 3. Oulun asemakartta vuodelta 1940
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Kuva 4. Kohdetontin asemakartta vuodelta 1969
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Kuva 5. Kohdetontin asemakartta vuodelta 1972

Oulun kaupungin Rakennustoimisto, 1969
o )
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Tontille on vuonna 1969 vahvistettu seuraava,
aikaisempia kaavoja tarkempi asemakaava. Kyseessa
on niin sanottu Heindpddn asemakaava. Uudessa
asemakaavassa tontti on merkitty asuntokerrostalojen
korttelialueeksi ~ (AK), jonka suurin sallittu
kerrosluku on IIT ja rakennusoikeus 1725 m2.4 Nailta
osin asemakaava ei ole toteutunut, silld tontin
alkuperdiset rakennukset ovat sdilyneet, eikd tontille
ole rakentunut kaavaa noudattavaa kiinteistod.
Viereiselle tontille, osoitteeseen Puistokatu 1, on
rakentunut 1950-1uvulla kaksikerroksinen kerrostalo.

Pian, jo wvuonna 1972, tontin valittomassa
ldheisyydessa on tapahtunut muutoksia, kun
tontin viereen koilliseen on kaavoitettu kortteli
numero 29, kunnallisteknillisten rakennusten ja
laitosten korttelialue, merkinnalla YT. Tontille
rakennettiin  jdteveden pumppaamo, jolle on
myonnetty rakennuslupa samana vuonna kaavan
hyvaksymisen kanssa. Kortteleiden 29 ja 2 valiin
jaavalle puistoalueen osalle on kaavassa varattu tilaa
ajoliikennettd varten.

ittt 1 - F

S

Kuva 6. Laajempi ote kohdetonttiin vaikuttavasta asemakartasta vuodelta 1969
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Kuva 7. Ilmakuva Oulusta vuodelta 1931

Kuva 8. Ilmakuva Oulusta vuodelta 1947

5 Maanmittauslaitos, ei pvm
6 Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, 2015, s. 56
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Maanmittauslaitoksen ylldpitdamadllda Paikkatieto-
ikkuna -sivustolla voidaan tarkastella laitoksen
arkiston historiallisia ilmakuvia. Ilmakuvista voidaan
havaita tontin 11 ympadrilld tapahtuneita muutoksia.
Ensimmadinen palvelusta 10ytyva ilmakuva on
vuodelta 1931. Alueen rakennuskanta on vahdistd ja
matalaa. Kohdetontin ldheisyydessa pohjoisessa on
kapea jokialue.’

Vuoden 1947 ilmakuvassa alueen kasvillisuus
on kasvanut ja tontista pohjoiseen aikaisemmin
sijainnut jokialue on pienentynyt, ellei jopa kokonaan
kadonnut. Viereiseen kortteliin, kortteliin numero
nelja, on noussut varjosta padtellen korkea rakennus.
Rakennus on seitsemdn kerroksinen asuinkerrostalo.
Sille on myo6nnetty rakennuslupa vuonna 1945.°
Diagonaalinen  Nuottasaarenkatu on  alkanut
muodostua.

Ilmakuvasta vuodelta 1961 voidaan havaita suuria
muutoksiaalueella. Jokialueonnythdvinnytkokonaan,
ja rannan aluetta on muokattu vahvasti. Rannan
tuntumaan on syntynyt venevalkama, ja kuvassa
ndkyy useita pienid veneitd. Kohdetontista etelddn
on rakentunut Rommakkokatu, ja sen varrelle nelja
nelikerroksista asuinkerrostaloa. Rommakkokadun
ja Puistokadun vdlille on muodostunut puistoalue
kavelyreitteineen, Hollipuisto. Samaan kortteliin
kohdetontin kanssa on rakentunut matalampi
asuinkerrostalo.

Vuoden 1971 ilmakuva on otettu vain vuosi ennen
tulevaa  jatevedenpumppaamoa. Ilmakuva on
aikaisempia kuvia epatarkempi, mutta kohdetonttia
Puistokadun varrella vastapdadta sijainneet
matalammat rakennukset ndyttdisivat tulleen
puretuiksi. Rakennusten varjoja ei ole havaittavissa.
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Kuva 9. [lmakuva Oulusta vuodelta 1961

Kuva 10. Ilmakuva Oulusta vuodelta 1971



Kuva 11. Ilmakuva Oulusta vuodelta 1996

Kuva 12. [lmakuva Oulusta vuodelta 2000

7

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, 2015, s. 55
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Vuoden 1996 ilmakuvassa on nakyvissa 1972
rakennusluvan Saanut jatevesipumppaamo
kohdetontin pohjoispuolella. Alueelle on rakentunut
lisad rakennuksia. Nuottasaarenkadun varrelta
on purettu pienempid rakennuksia  uusien
asuinkerrostalojen  tieltd. Puistokadun varrelle
vastapdatd kohdetonttia on noussut asuinkerrostalo,
joka on saanut rakennusluvan vuonna 1973.
Viereiseen kortteliin numero neljd tontille 12 on myds
rakentunut uusi asuinkerrostalo, jolle on mydnnetty
rakennuslupa 1977.7

2000 kuvatussa ilmakuvassa ei ole ndkyvissa
merkittavia muutoksia alueella.

Vuoden 2010 ilmakuvassa on havaittavissa joitakin
muutoksia. Nuottasaarenkadun varrelle, seitsemdn
kerroksisen asuinrakennuksen ldheisyyteen on
rakentunut uusi asuinkerrostalo. Rommakkokadun
varrelta korttelista numero yksi tontilta kuusi on
purettu pieni rakennus, joka ndkyi ilmakuvassa
vuodelta 1931.

Viimeisin =~ maanmittauslaitoksen  ylldpitamalld
Paikkatietoikkuna-sivustolla oleva ilmakuva alueelta
on vuodelta 2020. Kuvassa on ndkyvilld muutoksia
Hollihaan puisto- ja ranta-alueilla. Puistoa on
kunnostettu ja alueelle on rakennettu uusia
toimintoja, muun muassa skeittiparkki. My0s puiston
halki kulkevien kevyenliikenteenvdylien sijainteja on
muutettu. Venesatama on kokenut suuria muutoksia,
ja rannan varrelle on rakennettu laitureita. Neljds
kaupunginosa on ldhes sadan vuoden aikana
urbanisoitunut, kun alueelle on rakentunut paljon
korkeita asuinkerrostaloja ja tiet ovat leventyneet.
Kohdetontti ja silld sijaitsevat rakennukset ovat
pysyneet ilmakuvissa muuttumattomina. Vain puiden
kasvaminen kertoo ajan kulumisesta tontilla.
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Kuva 13. Ilmakuva Oulusta vuodelta 2010

Kuva 14. Ilmakuva Oulusta vuodelta 2020



2.2 Asemakaavan nykytilanne ja tulevaisuus

Viimeisin ~ kohdetontin  sijaitsemalla  alueella
hyvaksytty asemakaava on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 10.10.2022. Asemakaavassa
kohdetontti ja sen viereinen tontti on yhdistetty
yhdeksi suureksi tontiksi, joka on osoitettu jdlleen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontille voi
rakentaa korkeintaan kuusikerroksisen rakennuksen,
ja rakennusoikeutta alueelle on kaavoitettu reilusti
lisad, jopa 6100 m> asuinkerrosalaa. Tonttia on
laajennettu kohti jatevedenpumppaamoa niin, ettd
aikaisemmassa kaavassa osoitettu puistoalue on
kadonnut. Kortteli, jossa vanha jatevedenpumppaamo
sijaitsee, on nyt merkitty yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(ET), ja korttelin rakennusalaa on laajennettu.
Kortteleiden 3 ja 4 valiin jadvalle alueelle on osoitettu
puisto (VP) ja Hollikatu, joka on varattu jalankululle
ja polkupyoérdilylle, mutta joka sallii my6s tonteille
ajon.
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Kuva 15. Ote asemakartasta vuodelta 2022. Kohdetontti on yhdistetty viereisen tontin kanssa yhdeksi suureksi tontiksi.
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Asemakaavan muutoksen selostuksen liitteend on
Arkkitehtuuritoimisto Juha Paldanius Oy laatimat
viitesuunnitelmat tontille rakentuvista uusista
rakennuksista. Uusien asuinkerrostalojen mittakaavat
ovat huomattavasti suurempia kuin tontilla
sijaitsevan  kohderakennuksen.  Kohderakennus,
joka on sijainnut tontilla ldhes sadan vuoden ajan,
ei ole enda suunnitelmissa mukana. Alue taydentyy
asuinkerrostaloilla, kuten oli tarkoitettu jo vuoden
1969 asemakaavassa.

Asemakaavan muutoksen selostuksessa kerrotaan
kohderakennuksen olevan kulttuurihistoriallisesti
arvokas, ja linjataan rakennuksen siirtamisen
olevan edellytys asemakaavan muutokselle. Muita
edellytyksid siirtamisen lisaksi ovat rakennuksen
kunnostaminen ja uudelleenkdyttd, joka ottaa
huomioon rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot.
Selostuksessa kerrotaan, ettd kohderakennukselle on
osoitettu uusi paikka Hietasaaren kaupunginosasta,
ja hirsirunkoinen padrakennus on tarkoitus siirtaa
uuteen sijaintiinsa ennen uusien kerrostalojen
rakennustoiden  aloittamista.  Tontti  numero
nelja sijaitsee Hietasaarentien ja Vaaskiventien
risteyksessa, korttelissa 14. Selostuksessa
tarkennetaan, ettei samalla alkuperdisella tontilla
sijaitsevaa piharakennusta ole esitetty siirrettavaksi
tai muutoin sailytettavaksi.

30
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Kuva 17. Havainnekuva kohdetontille rakentuvista uusista rakennuksista
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2.3 Kayttdhistoria

Tutkimalla Oulun kaupungin raastuvanoikeuden
poytdkirjoja ja niiden liitteind olevia lainhuuto- ja
kauppakirjoja, saadaan selvitettyd tontin aikaisempia
omistajia. Tontti ja sen padrakennus ovat olleet
asuinkdytossa alusta alkaen.

Tontin ensimmdinen omistaja on ollut Juho
Hesekiel Pekuri.® Pekuri syntyi Siikajoella 1858, ja
toimi pitkddn Oulun Kultaseppd Oy:n johtajana.
Héan sai kultasepdn oppinsa Kuopiossa, ja suoritti
kisallikirjansa 1875. Ouluun Pekuri perusti oman
kultasepan liikkeensd vuonna 1884. Oulun liikkeen
ohella hanelld oli sivuliikkeitd my6s muissa
kaupungeissa. Erikoisena huomiona mainitaan, ettd
J.H. Pekuri on ryhtynyt ensimmadisend Suomessa
valmistamaan poytdhopeoita koneellisesti.o Pekuri
rakennutti kohdetontille asuinrakennuksen,
jolle myodnnettiin rakennuslupa vuonna 1925.
Rakennushistoriaselvityksen mukaan pddrakennus
on valmistunut 1925 tai 1926 aikana.°

Tontin sen ja rakennusten omistajat ovat vaihtuneet,
kun J.H. Pekuri on myynyt kohteen sen seuraavalle
omistajalle, kultaseppd Aarne Johan Adolf Lindbergille
ja tdmdn vaimolle Tyynelle."

Tyyne Lindbergiin viitataan vuonna 1935 tehdyssa
lainhuudossa kultasepdnleskend. Lainhuudosta myds
selvidd, ettd leski lapsineen on tehnyt kohteesta
kauppakirjat 20.2.1929.* Lindbergit eivdt siis ole
asuneet kohteessa pitkadn.

8 Oulun raastuvanoikeuden poéytdkirja, 1935
9 Suomen kauppa ja teollisuus oy, 1930, ss. 633-634
10 Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, 2015, s. 20
11 Oulun raastuvanoikeuden poéytdkirja, 1935
12 Oulun raastuvanoikeuden poéytdkirja, 1935
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Vuonna 1929 kohteen on ostanut hevosmies Matti
Karhumaa vaimonsa Sofia Karhumaan kanssa.’> Matti
Karhumaa anoi rakennuslupaa tontilla sijaitsevaan
piharakennukseen vuonna 1929. Piharakennuksessa
oli muun muassa navetta tilat lehmille ja tallitilat
hevosille.

Vuonna 1931 kuolleen Sofia Karhumaan osuus
kohteesta on jaettu Matti Karhumaan ja perheen
yhteisten lasten kesken. Kohteen uusiksi omistajiksi
hevosmies Matti Karhumaan rinnalle ovat tulleet
pariskunnan yhteiset lapset.”

Seuraavan kerran kohteen omistaja on vaihtunut
vuonna  1957. Hevosmies  Matti  Karhumaa
lapsineen moi tontin ja sen rakennukset hevosmies
Leo Pietildlle. Pietild anoi muutoslupaa
piharakennukselle vuonna 1970. Muutoslupa koski
rakennuksen tallitiloja, ja niiden muuttamista
autokorjaamotiloiksi.?

Kahdenkymmenen vuoden asumisen jdlkeen tontin
omistajaksi tuli Pentti Pietild vuonna 1977.1®

Viimeisin ~ kohdetontin  sijaitsemalla  alueella
hyvéksytty —asemakaavan muutos on tullut
vireille  joulukuussa 2014. Kohderakennuksen
nykyisistd asukkaista ei ole varmuutta, ja vierailu
kohdetontilla helmikuussa 2023 antoi ymmartda, etta
asuinrakennus oli vierailun hetkelld tyhjillaan.

13 Oulun raastuvanoikeuden péytdkirja, 1935
14 Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, 2015, s. 26
15 Oulun raastuvanoikeuden péytdkirja, 1935
16 Oulun raastuvanoikeuden péytdkirja, 1957
17 Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, 2015, s. 26
18 Oulun raastuvanoikeuden péytdkirja, 1977
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3 KOHTEEN NYKYTILA



3.1 Sijainti

Kohde sijaitsee Oulussa Hollihaan kaupunginosassa,
osoitteessa Puistokatu 5. Hollihaka sijoittuu Oulun
ydinkeskustasta  lounaaseen, noin kilometrin
padssda kaupungin keskustasta. Alue rajautuu
lannessa vesistdalueeseen ja eteldssa Nuottasaaren
tehdasalueeseen. Hollihaassa sijaitsee Hollihaan
puisto, kohdetontin valittémdssa ldheisyydessa.
Alueella on my6s Hollihaan venesatama, jossa
sdilytetdan  veneitd. Kohteen tontin vieressa
pohjoisessa on Oulun kaupungin omistama
1970-luvulla rakennettu jatevesipumppaamo.?

Alue on maastonmuodoiltaan tasainen. Puita ja
pensaita on alueella niukasti, myds Hollihaan puisto
on paljas ja laakea. Asuinkerrostalojen edessd on
asfaltoitua autopaikoitusta, joten kasvillisuutta
ympadroivien rakennusten piha-alueilla on
vain vdhanlaisesti. Kohteen tontilla puustoa on
runsaammin. Tontin ldnsireunalla kasvaa koivuja ja
koillisreunaa koristaa kolme suurta kuusta. Kaakkoon
tonttia rajaa siististi leikattu pensasaita.

Kohde on hyvin epatyypillinen  alueellaan
nykypaivand, silla  viereisillda  tonteilla  on
betonielementtirakenteisia kerrostaloja. Rakennusten
kokoluokat ovat hyvin erilaisia, ja lahettyvilla olevat
rakennukset ovat paddosin kolmesta seitsemddan
kerroksisia asuinkerrostaloja, kun taas kohde on alun
perin yksi kerroksinen. Muita puurakenteisia taloja ei
ole lahettyvilla.

19

Oulun kaupunki Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, 2022, s. 5
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Kuva 18. Rakeisuuskaavio kohderakennuksen sijainnista. 1:5000

AR

. \
K :
0 )/ HeP

&

b3
/
/
/
2
”
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/

/
/

S /

/

&

Kuva 19. Viitteellinen kuva kohdetontin pihajdrjestelyistd, tontti numero 11. 1:2000



3.2 Rakennus

1920-luvulla Oulun kaupungin asukasluku kasvoi
tasaisesti, ja vuosikymmenen lopulla se oli yli 18000,
jonka jalkeen kasvu hidastui. Asukasluvun kasvu ei
ollut kuitenkaan tavanomaista nopeampaa, mutta
kaupunkia vaivasi 1920-luvulla voimakas asuntopula.
Suurin osa ajanjaksolla kaupunkiin muuttaneista
oli syntyperdisid oululaisia tai muutti kaupunkiin
Oulun 1ddnin muista kunnista.> Kaupunki hankki
ja rakensi asuntoja asukkaille, mutta myods tuki
yksityisid omakotirakentajia. 1920-luvun aikana
rakennustoiminta oli varsin vilkasta Oulussa.
Rakennustoiminta oli erityisen voimakasta Hollihaan,
Leverin ja Myllytullin kaupunginosissa, joissa
asutusta ei ollut aikaisemmin vield muodostunut
paljoa.>

Ensimmadistd maailmansotaa seurasi koko Suomessa
valtava asuntopula. Erilaisten tukitoimien vuoksi pula
saatiin lopulta seldtettyd, ja uusia asuinrakennuksia
rakentui ripedsti. Rakentamisen huippu koettiin
vuosien 1926-1928 aikana, ja ajanjaksoa kutsutaan
’rakentamisen hulluiksi vuosiksi”??. Kohderakennus
on rakentunut hieman ennen tai juuri rakentamisen
hullujen vuosien aikana.

Aikakauden tyylisuuntaukset ovat hyvin havaittavissa
rakennuksesta. 1920-luvulla arkkitehtuuri jatkoi
pelkistymistddn, joka oli alkanut jo 1910-luvulla.
Erilaisten historiallisten aiheiden kayttaminen
rakentamisessa vaheni, ja julkisivuja sommiteltiin
hienostuneemmin. Koristeluiden mdara vaheni ja
erdadnlaista eleettdmyyttd tavoiteltiin. Tdllainen

20 Hautala, 1982, ss. 115-125

21 Hautala, 1982, ss. 138-146

22 Standertskjéld, 2006, s. 106

23 Standertskjold, 2006, s. 98

24 Rinne, Perinnemestarin tyylikirja, 2016, s. 52

25 Rinne, Perinnemestarin remonttikirja, 2010, s. 48
26 Standertskjold, 2006, s. 102

27 Rinne, Perinnemestarin tyylikirja, 2016, s. 102
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koruton  klassismi  oli  suosittua  kaikkialla
pohjoismaissa juuri 1920-luvulla.>

1920-luvun  klassistinen rakennus oli usein
suorakaiteen muotoinen ja yleensd harjakattoinen,
joten kohteen muotokieli on hyvin aikakaudelleen
tyypillinen. Rakennuksen hirsirunko on koottu
betonisen sokkelin pddlle, ja vesikattomateriaalina
on pelti.

Betonin kdyttdminen alkoi yleistyd rakentamisessa
1920-luvulla, ja betonisokkelista tuli yleisin tapa
perustaa rakennus toisen maailman sodan jdlkeen.>
Kohderakennuksen sokkeli on aikakaudelleen
uudenmallinen betonisokkeli, silld vield tuohon aikaan
rakennusten sokkelit tehtiin perinteisesti hakatuista
luonnonkivistd, joten kohteen rakentamisessa on
hyddynnetty myds uusia rakennusteknisid taitoja.

1920-luvulla hirsirakenne alkoi vdistyd
sddsteliddmman rankarungon tieltd.
Puunjalostusteollisuuden nousukauden takia puun
hinta alkoi nousta, joten umpihirrestd rakentaminen
alkoi kdyda kalliimmaksi.?®  Kohderakennus on
kuitenkin rakennettu vield hirrestd, joka voi kertoa
rakentajan  varallisuudesta. = Kohderakennuksen
hirsirunko on verhoiltu vaakasuuntaisella
puupaneloinnilla, mikd poikkeaa hieman aikakauden
puurakennusten perinteisestd julkisivutyylistd, silla
muodissa oli pystylaudoitus, jota rytmittivdt kapeat
peitelistat.?”

Kuva 20. Valokuva kohderakennuksesta, kuva otettu 24.2.2023.
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Aikakauden tyypilliset vdrisdvyt ovat olleet
voimakkaita ja hyvin kylldisid varejd. Puurakenteisissa
taloissa palattiin osittain keittomaaleihin, joiden
vdreind olivat vahvat punaiset ja ruskean sdvyt
sekd keltaisen ja okran sdvyt. Myos keskiharmaat
savyt olivat suosittuja. Julkisivujen yksinkertaiset
koristeaiheet maalattiin yleisesti seinien vdria
vaaleammaksi, mutta joissakin tapauksissa, kuten
suurissa  kaupunkitaloissa, koristeaiheet olivat
seindvdria ~ tummempia.® Kohderakennuksen
nykyinen julkisivu on vdritykseltddn vaaleanvihred.
Rakennuksen alkuperaisesta vdrisdvysta ja
pintakdsittelysta julkisivussa ole tarkkoja tietoja,
mutta alkuperdinen vari on ollut mahdollisesti
vaaleampi, murrettu valkoinen.?? Julkisivun
koristeaiheet on kuitenkin maalattu pdavaria
vaaleammiksi, mikd on aikakaudelle uskollinen tapa.
Koristeaiheet ovat myds aikakaudelle tyypillisen
vaatimattomia,  ikkunoiden  ympdrilla  olevat
vuorilaudat sekd rakennuksen nurkissa sijaitsevat
nurkkalaudat  ovat  tyyliltddn  yksinkertaisia.
Ikkunoiden yldpuolella on lisdksi hienostuneet
kolmion muotoiset koristeelistat yksityiskohtineen.

1920-luvun klassismin ikkunat olivat tyypillisesti
kuusiruutuiset. Joissakin tapauksissa vuorilautoja
ei ollut lainkaan, mutta hieman koristellumpiakin
ikkunoita oli. Koristeaiheita lainattiin antiikista tai
renessanssista.® Kohteen ikkunoissa on kuitenkin
ndkyvilld useita erilaisia puitejakoja. Ikkunat
ovat asennettu ulkopintaan julkisivuverhouksen
kanssa samaan tasoon, mikd on myds tyypillista
aikakaudelle. Tkkunoissa ei ole ollut vesipeltejd, mutta
joihinkin yksittdisiin ikkunoihin ne on asennettu
myo6hemmin.3

Rakennuksen ensimmdisessd  kerroksessa  on
kuisti, kaksi kylmda eteistd, yksi ldmmin eteinen,
olohuone, keskihuone, keittid, kaksi makuuhuonetta
sekd huonetiloja yhdistdva kdytdvd. Rakennuksen
toisessa kerroksessa on pddosin kylmaa ullakkotilaa,
mutta myo6s kaksi huonetta molemmissa pdddyissa
rakennusta. Rakennuksessa on lisdksi kellarikerros,
johon on kaksi sisddnkdyntid rakennuksen
ulkopuolelta. Toinen sisdankdynti johtaa
ruokakellariin, ja toinen koko rakennuksen laajuiseen
kylmdan varastotilaan.3?

Kuva 21. Valokuva kohderakennuksesta, kuva otettu 24.2.2023.

28 Tikkurila, ei pvm

29 Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, 2015, s. 30

30 Rinne, Perinnemestarin tyylikirja, 2016, s. 153

31 Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, 2015, s. 43

32 Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, 2015, sS. 20-23
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3.3 Muutostyot ja sdilyneisyys

Kohderakennus on sdilynyt ulkoarkkitehtuuriltaan
hyvin alkuperdisessa kunnossaan. Vain
padjulkisivussa on vdhdisid muutoksia, joita ovat
ilmaldmpopumppu ja vaihdettu ulko-ovi.

Kohderakennuksen sisdtilat ovat sdilyneet ldhes
alkuperdisessa asussa, mutta joitakin tilamuutoksia
on vuosien aikana tehty. Rakennuksen nykyinen
keittiotila on valmistunut rakennusajan jdlkeen,
ja alkuperdisen keittion tilalle on rakennettu
makuuhuone. Rakennuksessa on ollut jo valmiiksi
WC- ja pesutilat sisdtiloissa, ja rakennusajan
jalkeen niiden yhteyteen on rakennettu myds sauna.
Kahdesta komerosta on yhdistetty pieni kdytdvatila,
joka yhdistdd wuuden keittion ja alkuperdisen
makuuhuoneen toisiinsa. Rakennuksen toinen
kerros on alun perin ollut kylmaa varastotilaa, mutta
myO0hemmin sinne on rakennettu kaksi huonetta.

Rakennuksen sisdpinnoista ja niiden alkuperdisista
materiaaleista on joitakin viitteitd. Lattiat ovat olleet
puusta ja sisdkattopinnat ovat olleet puupaneloidut
tai lisdksi verhoillut pinkopahvilla. Seindpinnoilla
on ollut pinkopahvi ja tapetti. Sisustuksessa on
tehty vuosien aikana muutoksia, mutta aikaisemmat
pinnat on jatetty paikoilleen uusien pintojen alle
niiden sdilyttamiseksi. Sisdkattopintojen puupaneelit
ovat mahdollisesti alkuperdisid. Myos lahes kaikki
rakennuksen alkuperdiset valiovet ovat tallella, mutta
osa niistd on siirretty sdilytykseen ullakkotiloihin.
Rakennuksessa on edelleen kuusi toimivaa
kakluunia. Alkuperdisissd rakennuspiirustuksissa
on ollut piirrettyna seitseman uunia. Vuosien aikana
talotekniikka on jouduttu uusimaan kauttaaltaan.

Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, 2015, sS. 29-43
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Kuva 23. Ajantasapiirustus, 2. kerroksen pohjapiirustus. Merkittdvimmdt muutokset on korostettu vdrikentilld.
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Kuva 24. Ajantasapiirustus, julkisivu koilliseen. Merkittdvimmdt muutokset on korostettu vdrikentilld. Kuva 26. Ajantasapiirustus, julkisivu kaakkoon.

_n

Kuva 25. Ajantasapiirustus, julkisivu lounaaseen. Kuva 27. Ajantasapiirustus, julkisivu luoteeseen.
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4 KOHTEEN ARVOT JA ARVOTTAMINEN



4.1 Arvottaminen yleisesti

Arvottaminen kdsitteend on hyvin laaja. Filosofisessa
mielessd voidaan maddritelld arvottamisen olevan
jonkin  asian  arvokkaaksi tai  arvottomaksi
arvioimista. Arvottaminen koskee jonkin asian
arvokuutta, esimerkiksi tekoa voidaan arvioida
sen mukaan, nahdddnké se hyvdnd tai huonona.3*
Usein tekojenkin arvioiminen ndin yksinkertaisella
asteikolla voi olla haastavaa, ja samaa patee myds
rakennettuun ymparistodén. Arvo ei suoraan ole
fakta, mutta ei myoskdan pelkdstddn mielipide. Se
on kdsite, jonka avulla voidaan antaa arvostelmia,
jotka kuitenkin useimmiten jakavat mielipiteita.
Arvojen maddrittely on haastavaa, silld ympariston ja
yksilon ajatukset vaikuttavatta niihin asioihin, jotka
havainnoidaan arvokkaina. Arvovalinnat hallitsevat
kaikkea tekemista joko piiloutuneina tai nakyvina.
Arvoja ei myoOskaan ole ilman tunteita, ja niihin on
aina latautunut yksilén ja ympdristdn ajatuksia,
vaikka ne olisivat jdrkiperusteisia. On tdrkedd
huomata, mista léahtékohdista arvoja punnitaan.3

Arvot ovat ympdristostdan riippuvaisia, mutta
my0s sopimattomia keskendan siind ympadristossad,
jossa ne muodostuvat. Tdama voi johtaa siihen,
ettd joitakin arvoja arvostetaan toisia arvoja

34 Tieteen termipankki, 2016
35 Vuojala, 2021

36 Vuojala, 2021

37 Suomen Hallitus, 2009, s. 3
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enemmadn eri lahtokohdista katseltuna. Esimerkiksi
rakennushistorialliset kulttuuriarvot ovat monesti
ristiriidassa  nykyhetkelld  laajasti  vallitsevien
markkinatalouden arvojen kanssa, joita ovat muun
muassa taloudellisuus, tehokkuus ja hy6ty. Téllaiset
arvoristiriidat johtavat siihen, ettd eri arvojen valilla
joudutaan tekemdadn valintoja.3®

Rakennettua ympdristdd voidaan arvioida esimerkiksi
sen vuoksi, tulisiko jotakin ymparistossamme
sdilyttdd tai suojella. Se on tyokalu, jonka avulla
voidaan tehda pddtoksia esimerkiksi rakennuksen
kunnostamisen tai purkamisen suhteen.
Rakennetun  kulttuuriympdriston  suojelemisesta
on madrdtty Suomessa lailla 4.6.2010/498 “Laki
rakennusperinnén suojelemisesta”. Lain hallituksen
esityksessa eduskunnalle on madritelty arvottamista
rakennetun kulttuuriympariston suhteen. Esityksessa
kerrotaan  kulttuurihistoriallisen arvottamisen
olevan olennaista rakennetun kulttuuriympariston
ja sen suojelutarpeiden tunnistamisessa. Esityksen
mukaan arvottamisella voidaan antaa perusta harkita
millaisia osia tai erityispiirteitd haluamme sailyttda
rakennetusta ympdristostamme.3’

Ehdotuksessa madritelldan arvottamisen
tarkoittavan kohteiden ominaisluonteeltaan
kulttuurihistoriallisten ~ piirteiden  analysointia.

Ehdotuksessa annetaan esimerkkejd, millaisien
aihepiirien kautta kulttuurihistoriallisen
ominaisluonteen arviointia voidaan tehda.
Tallaisia aihepiirejd ovat sen mukaan esimerkiksi
historialliset todistusarvot, rakennushistorialliset
arvot, historialliset arvot, maisema- ja
ympdristdhistorialliset — arvot,  sdilyneisyysarvot,
taiteelliset ja visuaaliset arvot sekd identiteetti ja
symbolimerkitykset. Ehdotuksessa tarkennetaan,
ettei tarkoituksena ole siis maddritelld arvoa sen
mukaan, saavutetaanko kohteella jotakin muuta
hyvaa esimerkiksi kohteen kdytto- tai vdlinearvon
kautta.®®

Oulun  kulttuuriympdristdohjelmassa  todetaan,
ettei kulttuuriymparistd sanana tarkoita suoraan
arvokasta ympadristdd. Esimerkkind edellisesta
ohjelmassa annetaan ndkokulmien eroavaisuus
arvioijien kesken.* Jotta ymparistéd voidaan pyrkia
arvioimaan mahdollisimman objektiivisesti, on
tarkedd laatia yhteisid periaatteita arvottamiselle.
On kuitenkin muistettava, ettd vaikka
rakennuskohteiden arvottamiselle on laadittu

useita erilaisia kriteerist6jd, ei niihin tule suhtautua
totuuksina, joita nimedamadlld voidaan suoraan
madrittdad jonkin kohteen arvo. Tallaiset kriteeristot
voivat kuitenkin auttaa maddrittelyty0ssd, ja antaa
esimerkkeja millaisia asioita voidaan ottaa huomioon
ja mistd nakokulmista arvoja voidaan pohtia.°
Oulun  kulttuuriymparistoohjelmassa  esitelldan
arviointikriteerit, joita on kaytetty ”Arvokkaita
alueita Oulussa 2015” -selvityksessd. Selvityksen
mukaan taasen kohteiden arviointikriteereja on
kdytetty jo ”Oulun kaupungin Arvokkaita alueita
I” ja ”Oulun kaupungin Arvokkaita alueita ”II”
-inventoinneissa.# Koska kriteeristdd on kaytetty
jo pitkdadan Oulun alueella, on luonnollista jatkaa
paikallisen kriteeristén hyddyntamistd paikallisen
kohteen arviointikriteeriston laadinnassa, mutta
tarvittaessa monipuolistaa kriteeristdd esimerkiksi
moderniin rakennusperintéon sopivaksi.

38 Suomen Hallitus, 2009, ss. 3-5

39 Oulun kaupungin rakennussuojelutydryhmd, 2013, s. 110

40 Vuojala, 2021

41 Oulun kaupungin rakennussuojelutydryhmd, 2013, ss. 110-111
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4.2 Kohteen arvottaminen

Kohteen pddrakennus on  sdilyttdnyt hyvin
aikakaudelleen ominaisia arkkitehtonisia piirteitd
etenkin julkisivujen osalta. Rakennusta on vuosien
aikana huollettu ja pidetty ndin hyvdssa kunnossa.
Samalla tontilla sijaitseva piharakennus sen sijaan
on kokenut suuria muutoksia ajan kuluessa. Tontin
pihajdrjestelyt ovat pysyneet muuttumattomina.*

Kohderakennus on hyvin tyypillinen aikakautensa
rakennus. Se noudattaa 1920-luvun Kklassismin
tyylisuuntaa vain vdhdisid poikkeuksia lukuun
ottamatta. Nama tyypilliset piirteet ovat sdilyneet
vuosien aikana hyvin.

Oulun kaupungin rakennuskannasta 96 % on
rakennettu 1940 vuoden jdlkeen, mika tarkoittaa, ettd
sitd aikaisemmin rakennettuja rakennuksia on vain
4 % kaupungin rakennuskannasta.** Kohderakennus
on valmistunut vuosien 1925-1926 aikana, joten se
edustaa rakennusvuotensa osalta varsin pientd mddrda
Oulun rakennuskannasta. Kohderakennuksella on
siis harvinaisuusarvoa.

Aikakautenaan kohde on ollut tavanomainen
asuinrakennus, joten kohteen erinomaisen sdilymisen
vuoksi se on kurkistusikkuna asumiseen sadan
vuoden taakse. Rakennuksen sisatiloissa on vuosien
aikana tehty kuitenkin tilamuutoksia, ja esimerkiksi
talotekniikka on uusittu kokonaan. Rakennus ei ole
aukoton esimerkki asumisesta 1920-luvulla. Kohde
on edustanut tietyn ajanjakson arkkitehtonisia
ihanteita, mutta silla ei ole ollut merkittavaa
vaikutusta ymparistoonsa.

Ldpi historiansa ja vield tandkin pdivdand kohde on

ominaisuuksiltaan tavanomainen asuinrakennus.
Rakennuksen historiaan ja arkkitehtuuriin ei
valttamattd liity erityistd eldmyksellisyyttd sen
luonteen vuoksi. Harvinaisuusarvonsa takia rakennus
voi kuitenkin olla kokemus esimerkiksi sellaiselle
henkilolle, joka ei ole perehtynyt suomalaiseen
rakennushistoriaan, ja kokee maltillisesti
koristeellisen  puurakenteisen asuinrakennuksen
ensimmadistd  kertaa. Kohde luo nykyiseen
ympadristoonsa vaihtelua pienelld mittakaavallaan.
Ympdristossddan kohde on poikkeuksellinen tdnd
pdivand. Sen vympdrille on rakentunut pitkan
ajan kuluessa korkeampia asuinrakennuksia, eikd
viereiset rakennukset noudata esimerkiksi samaa
tyylisuuntaa mitd kohderakennus edustaa. Alueella
on havaittavissa kerroksellisuutta rakennusten
tyylisuunnissa.

Kohderakennuksesta on laadittu kattava
rakennushistoriaselvitys, ja selvityksen aikana
kohteen kuntoa on kartoitettu. Rakennuksesta
on jo tehty selvitystyotd, joten on todenndkdistd,
ettei merkittdvia tietoja ole jddnyt ldytymattd.
Talla hetkelld rakennukseen ei kohdistu opetus-
tai tutkimuskdyttéd, mutta silld on potentiaalia.
Esimerkiksi mikali rakennusta lahdetddn siirtdmadan,
on mahdollista opettaa siirtdmisen historiaa
ja  tekniikoita kdytdnnossda. Hirsirakennuksen
siirtdaminen ei ole ollut tavaton toimenpide
menneisyydessd, ja esimerkiksi tontilla sijanneita
rakennuksia on voitu lohkoa ja siirtdd sopivimpiin
paikkoihin.4 Lisdksi, vaikka kohderakennuksesta on
jo tehty selvitystyotd, voi siirtdmisen purkuvaiheessa
l6ytyd uutta, merkittavadkin tietoa niin rakennuksesta
itsestddn, kuin esimerkiksi kaupunginkin historiasta.

42 Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy, 2015, s. 50
43 Oulun kaupungin rakennussuojelutyéryhmad, 2013, s. 109
YA Har6 & Kaila, 1976, s. 38

1. Kerroksisuus:

Miten kohde kuvastaa historiallista kehitysta
kaupunkirakenteen ndkokulmasta? Onko kohde
monipuolinen eli siséltddkd se useanlaisia tekijoitade

2. Alkuperaisyys:
Kuinka hyvin kohde on sdilynyt¢ Onko kohteessa tehty
muutoksia, ja ovatko ne luonteeltaan kohteeseen sopivia?

3. Tyypillisyys:

Edustaako kohde luonteenomaista tyyppid ajalleen fai
sijainnilleen? Onko kohde sdilyttanyt hyvin tyypilliset
piirfeensé&?

4. Erikoisuus:
Miten yleinen tai harvinainen kohde on? Edustaako kohde
vahemmistdd tai enemmistoa?

5. Avainkohde:

Onko kohteella merkityst@ historian selittGmisessd tai
havainnollistamisessa? Onko kohde ollut vaikutuksiltaan
aikanaan heijastava tai toiminut esimerkkind.

6. Intensiteetti:

Luoko kohde tai sisa@ltyykd siihen voimakkaita elédmyksia?2
Sisaltdakdéd  kohde  harmonista  sopusointuisuutta  fai
merkittavaad vaihtelua?2

7. Yhtendisyys:

Onko kohde tai sen ympdaristd yhtendinen2 Onko kohde tai
sen ympdristd syntynyt lyhyessd ajassa tai muuten samojen
ympdristéllisten ja historiallisten ajatusten vallitessa?

8.Tutkimusarvo:
Onko kohde tutkimuksen kdaytdssae Liittyykd kohteeseen
vield joitakin sellaisia arvoja, jotka ovat vield selvittadmatt&e

Kaytetyt kriteerit arvioitaessa tutkimuksen kohteena olevaa rakennusta.
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4.3 Arvottamisen johtop&dtdkset

Kohderakennus on valmistuessaan ollut
aikakaudelleen hyvin tyypillinen asuinrakennus.
Rakennukseen ei ole liittynyt esimerkiksi merkittdvia
historiallisia tapauksia tai muuta tavanomaisesta
poikkeavaa. Se on ollut aikakautensa tyylille hyvin
uskollinen. Kohderakennuksen kaltaisia rakennuksia
on historiassa ollut paljon Oulussa, mutta vuosien
saatossa puisia asuinrakennuksia on purettu. Tdman
takia kohderakennus edustaa hyvin pientd, vain 4 %
osuutta, kaupungin rakennuskannasta, ja tdten silld
on harvinaisuusarvoa.

Jotta palanen oululaista asumisen historiaa
ei Kkatoaisi, olisi tdrkedd pyrkid huolehtimaan
rakennuksesta jatkossakin. Kohderakennuksen
ulkoasun erinomainen sdilyminen on ansio, jota tulisi
jatkossakin vaalia. Kayttokelpoisena rakennuksena
sen kdyttod kannattaisi jatkaa. Rakennussuojelun
kannalta parhaimpia tapoja suojella
kulttuurishistoriallista rakennusta olisi huoltaminen
tai tarvittaessa korjaaminen. Ensisijainen paikka
rakennukselle on sen alkuperdinen sijainti, silld
rakennuksella on vaikutuksensa ympdristoonsd,
mutta my0s ympdristélld on vaikutuksensa sen
rakennuksiin. Siirtdminen on viimeinen keino
pelastaa arvokas rakennus purkamiselta,s  silld
toimenpide on niin kajoava, ettd arvokkaita piirteitd ja
ajan patinaa hdvida. Esimerkiksi vesikatto joudutaan

45 Har6 & Kaila, 1976, s. 38
46 Stenvall, 2023

52

aina uusimaan rakennuksen siirtdmisen yhteydessa.
Kyseessd on monivaiheinen projekti, jossa siirrettava
rakennus mitataan ja dokumentoidaan, puretaan
ja pystytetddan mieluusti mahdollisimman nopeasti
uuteen sijaintiin.# Asemakaavan muutoksen myota
rakennus ei kuitenkaan voi sijaita endd vanhalla
tontillaan.

Siirto ja uudelleen kokoaminen tulee suunnitella
huolella niin, ettd kohderakennuksen luonnetta
saataisiin suojeltua mahdollisimman paljon. Tulevissa
toimenpiteissd on syytd panostaa muun muassa
alkuperdisten rakennusosien, materiaalien ja detaljien
sdilyttdmiseen tarkoituksenmukaisella tavalla ja niin,
ettei rakennuksen kayttokelpoisuus ja toiminallisuus
kuitenkaan kdrsi. Kuluneet ja korjausta kaipaavat
rakennusosat on syytd kunnostaa tai korvata, jotta
rakennus sdilyy hyvassd kunnossa siirron jdlkeenkin,
ja voi sadilyttdd historiallisen todistusarvonsa siltd
osin, kuin se on siirrettavassd kohteessa mahdollista.
Siirtdminen on vaativa operaatio, joten olisi tdrkedd,
ettd jatkossakin rakennukselle 16ytyy kayttdjid,
mikd edelleen auttaa rakennuksen sdilymista
tulevaisuudessa. Rakennuksen uudelleenkayttoa
suunniteltaessa on kuitenkin syytd ottaa huomioon,
miten rakennuksen tunnelmaa ja aikakauden henked
saadaan sailytettya siirrosta huolimatta.

Kuva 28. Valokuva kohderakennuksesta, kuva otettu 24.2.2023.
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TOINEN OSA




5 KOHTEEN UUDELLEENKAYTTOSUUNNITELMA



5.1 Suunnittelun l&htokohdat

Vaikka kohderakennus ei ole valmistuessaan ollut
poikkeuksellinen, on siitd ajan kuluessa tullut
sellainen. Pddrakennus on sdilynyt asuttavassa
kunnossa huolellisen ylldpidon vuoksi, joten olisi
resurssien  tuhlausta  purkaa  kayttokelpoinen
rakennus. Arvokohteiden suojelu edellyttdd kuitenkin
ympdristénsa intressid.4” Sen sijaan piharakennus
on kokenut vuosien aikana lukuisia muutoksia,
mika voi olla yksi syy, miksi piharakennusta ei ole
esitetty siirrettdvaksi viimeisimmadssd asemakaavan

muutoksen selostuksessa.

Asemakaavan muutokselle on annettu ehdoksi
siirrettdvan padrakennuksen siirtdminen,
kunnostaminen ja rakennuksen uudelleenkdytto.
Jotta vaativa siirto-operaatio ei menisi hukkaan, on
tarkeda 16ytdad rakennukselle kdyttdjd, jolla on aito
kiinnostus huolehtia rakennuksesta. Tdmd takaa
my0s rakennuksen sdilymisen, kun rakennuksella on
kayttdjd, jolla on intresseja huolehtia rakennuksesta.
Kohderakennukselle osoitettu tontti Hietasaaresta
on merkitty huvilarakennusten korttelialueeksi.
Voimassa olevan asemakaavan selostuksen mukaan
tonteilla  sijaitsevien rakennusten pddasiallisen
kayttotarkoituksen on oltava yleinen tai jonkin
yhteisén vapaa-ajan-, loman- tai koulutuskaytto.
Siirrettdavad kohderakennus ei voi uudessa sijainnissaan
toimia endd asuinrakennuksena, joten rakennukselle
on suunniteltava uusi kayttdtarkoitus. Tontille ei

47 Vuojala, 2021

voi my0Oskddn suunnitella liikerakennusta, kuten
myymald- tai ravintolarakennusta.

Hietasaaren alueella on useita yhteisojen omistuksessa
olevia huviloita, joita vuokrataan seuran jasenille
tai my0s ulkopuolisille juhla- ja tapahtumatiloiksi.
Uuden tontin viereisilld tonteilla sijaitsevat muun
muassa Punaisen Ristin Oulun osaston kurssikeskus
Hietalinna, Oulun Insinddrit ry:n huvila Villa
Kaljaasi sekd yksityisomistuksessa oleva huvila Villa
Impiiria. Hietalinnaa ja Villa Impiiriaa vuokrataan
juhlatilaksi my6s ulkopuolisille, mutta Vilja Kaljaasi
on vain yhdistyksen jdsenten kdyttodn. Uudelle
tontille madritelty kdyttotarkoitus ohjaa siirrettdvan
rakennuksen kayttoa vastaavaan suuntaan, kuin mita
jo on Hietasaaren muissa huviloissa.

Tavoitteena on suunnitella siirrettdvan rakennuksen
uudelleenkayttd niin, ettd rakennuksen
uudesta  sijainnistaan = ja  kayttotarkoituksesta
huolimatta rakennus muistuttaisi alkuperdista
lahtotilannetta mahdollisimman paljon, kuitenkin
tarkoituksenmukaisella tavalla niin, ettd uuden
kayttotarkoituksen mukainen toiminta onnistuu
ja on kannattavaa. Tavoitteena on saada istutettua
siirrettdvd rakennus mahdollisimman sujuvasti
uuteen ympdristoonsa niin, ettd se sijoittuisi
luontevasti osaksi Hietasaaren huvilamiljoota.
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Kuva 29. Viitteellinen kuva uudesta tontista Hietasaaressa ja tontin Idhialueesta, tontti numero 4. 1:2000
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5.2 Rakennuksen uusi sijainti

Kohdetontti sijaitsee Oulussa Hietasaaren
kaupunginosassa, osoitteessa Vaaskiventie
6. Hietasaari sijaitsee Oulun ydinkeskustasta
luoteeseen, noin kolmen kilometrin padssd kaupungin
ydinkeskustasta. Hietasaari on suurehko saari Oulun
Toppilansaaren ja Vihredsaaren vdlissd. Alueella on
paljon puurakenteisia huviloita, jotka ovat erilaisten
yhteisdjen omistuksessa. Hietasaaren ldheisyydessd,
Toppilansaaren puolella sijaitsee suosittu yleinen
uimaranta, Nallikari. Nallikarista ldhtee useita yleisia
kdvely- ja maisemareittejd Hietasaaren alueelle.

Hietasaaren suisto on syntynyt maannousun takia,
minka vuoksi alue on maastonmuodoiltaan tasainen.
Puita ja pensaita on alueella runsaasti, minka takia
alue on tunnettu myds runsaasta linnustostaan.
Vaaskiventielle kddnnyttdessa vaihtuu asfaltoitu tie
hiekkatieksi. Uusi kohdetontti on kasvillisuuden
suhteen rehevd, suurteen puiden peitossa. Uudella
tontilla ei ole rakennuksia.

Viereisilld tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat
kooltaan pienid, yhden tai puolentoista kerroksen

s RV
<7 -~l~',",:, e
. ‘ LI
s, .
L A}
! »
' O'.
)

L)

korkuisia puutaloja. Tonteilla on wusein my0s
pienempid talousrakennuksia, jonka takia alueen
rakeisuus on hyvin pientd ja hajanaista.

Tontilla voimassa oleva asemakaava on tullut
voimaan kevddllda 2001. Asemakaavan muutoksen
selostuksessa  kaavan  tavoitteiksi ~ mainitaan
Hietasaaren kehittdminen kaupunkilaisten sekd
matkailijoiden vapaa-ajanviettoalueeksi niin, ettd
alueen huvilamiljoo sdilyy. Kaavassa uusi kohdetontti
on merkitty tunnuksella "RV-1”, huvilarakennusten
korttelialue. Lisdksi tontilla on kolmion muotoinen
hs-merkintd, joka mddrdd noudattamaan tontille
asetettuja mddrdyksid.s®

Uuden kohdetontin vdlittémdssa ldheisyydessa
on tullut voimaan vuoden 2019 lopussa
asemakaavan muutos. Kaavan nimi on ”Hietasaaren
kaupunkiviljelyalue” .4 Asemakaavan — muutos
vaikuttaa laajasti Hietasaaren alueen virkistys-,
urheilu-, ulkoilu- ja retkeilyalueisiin sekd rautatie-
ja katualueisiin. Asemakaava mahdollistaa muun
muassa uuden kaupunkiviljelyalueen rakentamisen
Vaaskiventien varrelle.
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Kuva 30. Rakeisuuskaavio. Siirretty kohderakennus ja uusi piharakennus Hietasaaressa. 1:5000

48 Oulun kaupungin Tekninen keskus, 2001

49 Oulun kaupungin yhdyskunta- ja ympadristopalvelut, 2019
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hs-MERKINNALLA VARUSTETULLA KORTTELIALUEELLA
ON NOUDATETTAVA SEURAAVIA MAARAYKSIA:

Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on suoritettava siten,
ettd alueen omaleimainen huvilamiljod sdilyy.

Uudisrakennukset on sijoitettava tontille siten, ettd ne
muodostavat pihapiirin. Sisd&nkdynnit avautuvat pihalle.

Rakennuksen kattomuodon sekd julkisivun rakennusaineen,
mittasuhteiden,  vdrityksen ja  ikkunajoon on  oltava
sopusoinnussa ympdristdon rakennusten kanssa.

Julkisivuissa on kdytettdvd lautaverhousta, joka maalataan
peittomaalein.

Tontit on aidattava puuaidalla ja istutuksin.

Rakennusluvassa tulee osoittaa alueelle tarpeen edellyttadma
madrd autopaikkoja.

Rakennusluvan yhteydessd on esitettdvd pihajdriestely- ja
ympdristénhoitosuunnitelma, jossa alueen luonnonarvot
sekd kulttuuriympdristénd omaleimainen  huvilamiljoé on
ofettu huomioon. Suunnitelmassa on esitettdva sdilytettava
kasvillisuus, olevan puuston ja niittyjen hoitotoimenpiteet sekd
uudet istutukset ja pinnoitteet.

Uudelle tontille asetetut mddrdykset.
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5.3 Piha-alueen jdrjestelyt

Kohteen alkuperdiselld tontilla padrakennuksen
lisdksi on massaltaan pitkd ja kapea piharakennus,
joka  sijaitsee  kohtisuoraan  pddrakennukseen
ndhden. Piharakennusta vastapddtd on kuusiaita, ja
yhdessd pddrakennuksen kanssa ndmd muodostavat
selkedn pihapiirin. Hietasaaressa, uuden tontin
laheisyydessd olevilla tonteilla, on padrakennuksen
lisdksi my0s piharakennus, joka on useimmissa
tapauksissa vastakkain pddrakennuksen kanssa.
Ndin rakennusten vdliin muodostuu selked pihapiiri,
jota korostaa tonteilla olevat muut pienemmadt
rakennukset tai kasvillisuus.

Suunnitelman vaihtoehtoina oli sijoittaa rakennukset
uudelle tontille vastaavalla tavalla kuin vanhalla
tontilla, noudattaa Hietasaarelle tyypillistda tapaa
sijoittaa rakennukset tontille vastakkain tai yhdistaa
kahta edelld mainittua vaihtoehtoa. Vaihtoehdoista
toinen noudattaa tontille asemakaavassa asetettuja
madrdyksia  kaikkein  uskollisimmin  sdilyttden
alueen omaleimaista ilmettd. Vaihtoehdossa myds
rakennusten sisddnkdynnit avautuvat muodostuvaan
pihapiiriin.
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Kuva 31. Rakennukset tontilla asemoitu vastaavalla tavalla kuin vanhalla tontilla. 1:5000
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Kuva 32. Rakennukset tontilla asemoitu alueelle tyypillisemmadlld tavalla. 1:5000
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Kuva 33. Rakennukset tontilla asemoitu yhdistellen kahta edelld esiteltyd vaihtoehtoa. 1:5000
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Saapuminen tontille tapahtuu eteldstd Vaaskiventien
varrelta. Levedmpi pihatie mahdollistaa huolto- ja
pelastusajon tontille. Pihatie kapenee mentdessad kohti
piharakennusta. Heti tontille kddnnyttdessa sijaitsee
pysakointialue tontin itdlaidalla. Hietasaareen pddsee
kulkemaan niin Oulun kaupungin julkisenliikenteen
avulla kuin myo6s polkupyoralld ja kavellen. Mikali
tila vuokrataan esimerkiksi juhlakdyttoon, voi
vieraita saapua kauempaakin yksityisautolla, minka
vuoksi tontille esitetddn erillista pysdkointialuetta.
Asemakaavassa el edellytetd tiettyd madrad
autopaikoille, mutta tontille on osoitettava
tarpeellinen mddrd paikkoja.  Suunnitelmassa
autopaikkojen mddrdd on pohdittu padrakennuksen
salien istumapaikkamaddrien pohjalta.

Uudella tontilla on ennestddn runsas metsdinen
kasvillisuus. Vaaskiventien varrella kasvaa korkeita
mantyjd, ja tavoitteena on sdilyttad puut, silla
ne reunustavat ndyttavasti tonttia ja luovat tielle
omaleimaisuutta. Tontin puusto koostuu niin havu-
kuin lehtipuistakin. Tihedd puustoa joudutaan
raivaamaan rakennusten tieltd, mutta tontin
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koillisosaan on mahdollista sdilyttdad olemassa olevaa
kasvustoa. Tontin luoteisnurkassa on ndyttava kuusi,
joka on tavoitteena sdilyttdd. Asemakaava maddrad
rajaamaan tontin aidoin tai istutuksin, minka vuoksi
tontin ldnsireunalla on suunnitelmassa kuusiaita,
joka alkaa pddrakennuksen nurkalta ja jatkuu tontin
luoteisnurkkaan asti. Tontin keskelle rakennusten
muodostamaan  pihapiiriin  istutetaan  pensaita
luomaan Hietasaarelle tyypillistd puutarhamaista
ilmettd.

Tonttia rajataan eteldlaidalta puuaidalla, joka kiertaa
lisdksi pysdkodintialueen. Selkedmpdd pihapiirid
paad- ja piharakennuksen kanssa luo my6s pienempi
pihavarasto, jossa sijaitsee jdtehuollon tilat seka
pieni varastotila. Sekd pdd- ettd piharakennuksen
sisddnkdynnin yhteyteen on suunniteltu terassit.
Piharakennukseen pddsee niin portaita kuin
luiskaakin pitkin. Pddarakennukseen kulku kdy joko
portaiden kautta, tai invanostimella. Pihapiirin sisalla
on kevyt pergolarakennelma ulkotilaisuuksia varten.
Pihapiirid paallystetddn osin liuskekivin, pihatie ja
parkkialue asfaltoidaan.

Kuva 34. Rakennusten ja pihatoimintojen sijoittuminen uudelle tontille.
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5.4 Paarakennus

Siirrettdvan pddrakennuksen ansioita on sen
erinomainen sdilyminen vuosienaikana. Rakennuksen
julkisivuun ei ole tehty merkittdvid muutostditd.
Tavoitteena on, ettd myos siirron jalkeen rakennuksen
julkisivut  pysyvat mahdollisimman uskollisina
alkuperdiselle ulkoasulle. Jotta rakennus sdilyy
hyvénd tulevaisuudessakin, on siirron yhteydessa
syytd tehdd tarpeellisia korjaustditda esimerkiksi
kuluneiden rakennusosien suhteen.

Julkisivulaudoitus uusitaan, ja vaakalaudoituksessa
kaytetddn profiililtaan alkuperdisen muotoista noin
100 mm levedd ulkoverhouspaneelia. Samalla uusitaan
julkisivujen koristeosat niin, ettd niiden detaljiikka
vastaa alkuperdistd tilannetta. Koristeaiheiden
murretun valkoinen vdri sdilytetdaan.

Julkisivujen =~ vaalean  vihred sdvy el ole
rakennushistoriaselvityksen mukaan rakennuksen
alkuperdinen vdrisdvy, eikd alkuperdista sdavyd ole
selvitetty. Rakennuksen uuden tontin ldheisyydessa
olevat huvilat Hietasaaressa ovat variltadn vaaleita,
havaittavissa on erilaisia vaalean harmaita, keltaisia
ja kerman sdvyjd. Piharakennukset ovat usein
murrettuja tummia punaisia. Uudella tontilla voimassa
oleva asemakaava maddrdd rakennuksen ulkondon
olemaan sopusoinnussa alueella jo olemassa olevien
rakennusten kanssa niin julkisivun rakennusaineen
kuin my0s vdrityksen kanssa. Tdma maddrdys puoltaa
vaaleaa sdvyd. Kohderakennuksen aikakauden
vdreista mainitaan Tikkurilan internetsivuilla, etta
1920-luvun klassismin rakennuksissa vihredt varit
tulivat harvemmin kysymykseen®°, joten vihredaa savya
ei ole perusteltua sailyttdd. Tavoitteena on kuitenkin
tehdd vuokrattavasta rakennuksesta omaleimainen
niin, ettd se erottuu jollakin tavalla muista alueen
vuokrattavista huviloista. Tikkurilan koostamassa
1920-luvun  klassismin julkisivuvarikartassa on
persoonallinen murrettu vaaleanpunaisen sdvy, joka

50 Tikkurila, ei pvm
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toisi luonnetta rakennukselle, olisi aikakaudelleen
uskollinen, ja olisi sopusoinnussa alueen vaaleiden
varien kanssa.

Ikkunat vaihdetaan vanhoja energiatehokkaampiin
ikkunoihin, mutta vaihdossa kiinnitetddn huomiota
ikkunoiden kokoihin, puitejakoihin ja sijainteihin
niin, ettd ne eivat muutu. Ikkunoiden yhteyteen
asennetaan sirot vesipellit vedenpoistoa varten.
Erityistd ~ huomiota  kiinnitetddn  ikkunoiden
ympadrilld oleviin vuorilaudoituksiin ja niiden
kolmioaihemuotoiluihin niin, ettd Kkoristeaiheet
sdilyvat muuttumattomina, vaikka kuluneita puuosia
vaihdetaankin.

Vesikaton muodosta madrdtddn uudella tontilla
voimassa olevassa asemakaavassa, mutta vesikaton
materiaalista taivdristd ei ole mainintaa. Rakennuksen
kattomuoto sdilytetdadan harjakattona, ja tavoitteena
on siirrettavien hirsien lisdksi sdilyttdd niin
kutsutut ruotsalaiset kattotuolit, jotka kannattelevat
rakennuksen vesikattoa. Hietasaaressa rakennusten
vesikatteena on niin huopaa kuin peltidkin, vdreina
usein tumman harmaa tai murrettu punainen.
Siirrettdvdan rakennuksen peltikate uusitaan, mutta
vaalea sdavy vaihdetaan tumman harmaaseen, jotta
vesikatto on sopusoinnussa alueen ilmeen kanssa.
Vesikatolla sijaitsevat sadevesijarjestelmdn osat
maalataan tumman harmaaksi ja syoksytorvet
maalataan sointumaan julkisivun paavariin.
Rakennus perustetaan betonisen sokkelin pdadlle.
Sokkelin valamiseen kdytetddn vaakalautamuottia,
jonka kuviointi saa jaddda ndkymadan sokkelin
pintaan, silld my6s alkuperdisessd betonisokkelissa
on ollut havaittavissa vastaavan muotin jattama
pintakuviointi. Rakennukselle ei  rakenneta
kellaritiloja, vaan perustustyyppi on tuulettuva
alapohja.

Kuva 35. Ldhikuva pddrakennuksen ikkunan koristeaiheista.




Kuva 36. Aksonometrinen ndkymd pddrakennuksen sisaankdynnistd

Kuva 37. Havainnekuva pddrakennuksesta.
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Kuva 38. Padrakennuksen julkisivu pohjoiseen. 1:200

Pddrakennuksen julkisivu etelddn. 1:200

(T

Kuva 4o0. Pddrakennuksen julkisivu itddn. 1:200

A

Kuva 41. Pddrakennuksen julkisivu ldnteen. 1:200




TILAOHJELMA

Padrakennus 213,5m?
1. Kerros 131,5m?
Aula 9,5m?
Eteinen 4,0m?
Keittio 15,5m?
Suursali 34,5m?
Keskisali 22,0m?
Piensali 15,5m?
Wc 1,0m? ) ===
Wc 4,0m? . |
- — = = — X
2. Kerros 82,0m? |
Aula 21,5m? ‘ Lt
Makuuhuone 16,0m? | e
Makuuhuone 17,5m? ) o o
Kylpyhuone 4,5m? B
VOI’OSTO 3’5m2 - T T T T
rarar ar ar 7
| P
: b
Piharakennus 85,0m? | o
£ _ . BN
1. Kerros 85,0m?
Pesuhuone 5,5m? Kuva 42. Pohjapiirustus, pddrakennus, ensimmdinen kerros. 1:200

Pukuhuone 10,5m?
Luontosali 27,5m?
Ne[V]gle! 6,5m?
Siivouskomero 1,0m?
Vdalikatos 20,0m?
Wc 2,0m?

Pddrakennuksen ja piharakennuksen tilaohjelmat.
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ETEINEN, AULA JA KAYTAVA

Suurimmat muutokset rakennuksen tilajaossa
tapahtuvat eteistiloissa. Entinen kylmdkuisti on
lisderistetty, ja toimii nyt eteisend, jossa on naulakot
vierailijoiden ulkovaatteille. Vanhat kylmat eteistilat
on aukaistu yhdeksi suureksi aulatilaksi, ja samalla
ylakertaan johtava portaikko on siirretty alkamaan
ulkoseindltda.  Aulatila  yhdistdd  ensimmadisen
kerroksen tilat toisiinsa.

SUUR-SALI, KESKISALI, PIENSALI

Kantavat seindlinjat sdilyvat ennallaan. Vanhat
makuuhuonetilat yhdistetdadan yhdeksi suur-saliksi.
Rakennuksen keskivaiheilla olleet kylpyhuone-,
kaytavd- ja keittiotila puretaan ja yhdistetdan
muodostamaan keskisali. Entinen olohuone sailyttaa
muotonsa ja toimii jatkossa piensalina.

Yhteensa siirrettavan paarakennuksen —uusissa
juhlasaleissa on 52 istumapaikkaa. Juhlasalit voidaan
yhdistdd avaamalla suuret valiovet, mutta tarvittaessa
my0s pienempid tapahtumia varten saleja voidaan
pienentda sulkemalla ylimadrdiset tilat. Joustavuus
vuokrattavien tilojen kokojen ja paikkamadrien
suhteen antaa vapautta suunnitella juhlien lisdksi
erilaisia vapaa-ajantapahtumia tiloissa.
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Kuva 43. Pohjapiirustus, pddrakennus, ensimmdinen kerros. 1:100.
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Internetissd toimivasta tapahtumavuokrauspalvelus
Venuu:sta 10ytyy useita eri kokoisia vuokrattavia tiloja
Oulun alueelta. Venuu:n internetsivuilla mainitaan,
ettd se on Suomessa suurin erilaisten tapahtumatilojen
varaukseen tarkoitettu palvelu.®® Sivustolta voi
etsid tarkoituksiinsa sopivan vuokrattavan tilan,
jonka jdlkeen sivusto yhdistdd asiakkaan tilan
vuokraajan kanssa. Viereisessa taulukossa on esitetty
5.7.2022 palvelusta l0ytyneet tapahtumatilat Oulun
alueelta. Taulukko antaa suuntaa, minka kokoisia
tapahtumatiloja on jo tarjolla.

Erilaisia  tapahtumia on paljon, joten on
haastavaa selvittdd yleisesti patevdd tarpeellista
istumapaikkamddraa vuokrattavalle tapahtumatilalle.
Aikakausilehti ~ Yhteishyvd  teki ~ hadkyselyn
lukijoilleen vuonna 2015, ja kyselyyn vastasi 1094
lukijaa. Kyselyssd oli yhtend kysymyksend kysymys
sopivasta vieraiden madardstd juhlassa. Vastausten
jakautumisen voi ndhdd viereisestd diagrammista:
annetuista vastausvaihtoehdoista eniten ddnia,
23 %, oli saanut 40-60 henked.’> Taman kokoisia
juhlatiloja on Oulun alueella verrattain vahdn Venuu.
fi sivuston mukaan.

51 Venuu, 2022
52 Nelskyld & Moilanen, 2015, ss. 17-24
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60-80
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Kuva 44. Yhteishyvdn lukijoiden vastausten jakautuminen
kysymykseen sopivasta vieraiden mddrdstd juhlissa.

Juhlapaikka

The Waiting Room
Tervasoihtu / Tervavintti
Teerenpeli Oulu
Tarinoiden Taverna

Oulun Keilahalli / Pieni
Kabinetti

Technopolis / Madetoja
Villa Hietasaari
Technopolis / Suomi

Alppila Bowling /
So%%okobinetﬁ PIENI

Luolaklubi

Saunarekka / Sauna on
the road

Lapland Hotels Oulu /
Kappeli

Tervasoihtu / Baari

Oulun Keilahalli /
Edustussauna

Ravintola Zivago /
Kabinetti

O71 MAX Saunatilat

Lapland Hotels Oulu /
Pohjanholvi

Saunatila Harakanpesa

Qulun kiipeilykeskus /
Sauna- ja kokoustilat

Stefan's Steakhouse,
Oulu / Kabinetti

Kielo Growth /
Saunakabinefti

Istumapaikat

6
10
12
12
12

13
14
14
15

15
15

16

16
20

20

20
22

25
28

30

30

Taulukon tiedot kerdtty Venuu.fi sivustolta 5.7.2022

Juhlapaikka

Saunamaailma
Keltainen Aitta
Suola-Aitta

Oulyn Jazzvintti /
Meripirtti

Alppila Bowling /
Sc1|%|[rjwc1kobineﬂglJ ISO

Tervasoihtu / Tervapirtti

Oulun Keilahalli / Iso
kabinetti

Paljetti

Lapland Hotels Oulu /
Saariselkd

Lapland Hotels Oulu /
Kuverndori

Teekkaritalo
45 Special
Technopolis / Silfvan

Lapland Hotels Oulu /
Akdslompolo

Lapland Hotels Oulu /
Yllas

Johteenhovin juhla- ja
kokoustilat

Stefan’'s Steakhouse,
Oulu

Qulun Jazzvintti
Toripaviljonki
Heidi's Bier Bar Oulu

Istumapaikat

30
30
34
40

40

Z)
50

70
76

80

80
80
84




WC-TILAT

Rakennuksen rajallinen koko luo  haasteita
suunniteltaessa saniteettitiloja suurille vierasmadarille.
Molemmat WC-tilat sijaitsevat aulatilassa
sisdankdaynnin laheisyydessa irrallaan juhlasaleista.
Yksi WC-tila on suunniteltu liikkumisesteiselle ja
toinen, pienempi WC-tila on sijoitettu aulatilan
portaiden alle. WC-tiloja ei ole eritelty sukupuolien
mukaan niiden pienen koon ja vdhdisen maddran
vuoksi.

KEITTIO

Vanha sali on muutettu pienen kokoluokan
ammattikeittioksi. Keittidtiloihin padsee kulkemaan
suoraan aulatiloista, jolloin saleihin ei tule turhaa
liikennettd  tapahtumien aikana. Tarvittaessa
voidaan kulkea my0s pienen salin kautta tai jarjestdd
esimerkiksi noutopdytd pienen salin yhteyteen.
Keittio on palvelukeittid, jossa voidaan lammittaa
muualla valmistettuja aterioita sekd valmistaa
erilaisia kylmid lisdkkeitd. Vahdisen tilan wvuoksi
astianpesulinja on toteutettu kulmaratkaisuna.
Laitteet ovat ruostumatonta terdstd, jotta niiden
pinnat on helppo pitdd puhtaana.
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Kuva 45. Pohjapiirustus, pddrakennus, ensimmdinen kerros 1:100.
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Kuva 46. Havainnekuva ensimmdisen kerroksen suurimmasta salista.

Kuva 48. Pohjapiirustus, pddrakennus, toinen kerros 1:200

Kuva 47. Havainnekuva toisen kerroksen aulasta.
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PORTAIKKO JA AULA

Aulatiloista johtaa portaikko rakennuksen toiseen
kerrokseen. Aikaisemmin yldkerran aula on ollut
padosin kylmda tilaa, mutta siirron yhteydessa
tavoitteena on muuntaa tila ldmpimdksi tilaksi
eristdmadlld tilaa ympdroivia rakenteita. Yldkerran
aulatilasta on kdynti majoitustiloihin, pieneen
kylpyhuoneeseen ja varastotilaan. Aulaan on jatetty
nayttdvaksi  yksityiskohdaksi lasiseindn taakse
ndkyviin = vesikattoa kannattelevat ruotsalaiset
kattotuolit.

MAJOITUSTILAT

Rakennuksen  molemmissa  padddyissa  olevat
huonetilat sdilytetddn ja muutetaan majoitustiloiksi,
joissa  onnistuu lyhytaikainen  majoittuminen.
Huoneita voidaan vuokrata esimerkiksi juhlien
yhteydessa niin, ettd esimerkiksi juhlienjdrjestdja voi
majoittua tiloissa helpottaakseen juhlajdrjestelyitd.
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Kuva 49. Pohjapiirustus, pddrakennus, toinen kerros 1:100.
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KYLPYHUONE

Rakennuksen kolmas WC-tila sijaitsee yldkerrassa
majoitushuoneiden  vdlittomdssa  ldheisyydessa.
Tilassa on my0s suihku peseytymistd varten. Suihku
on sijoitettu tilan korkeampaan osaan, WC-pontto ja
kasienpesuallas sijaitsevat laskevan katon puolella.

VARASTOTILA

Yldkerran varastotilassa voidaan sdilyttdd erilaisia
varusteita ja tarvikkeita, jotka ovat oleellisia
toiminnan kannalta. Tilassa voi sdilyttdd myos
esimerkiksi siivoustarvikkeita tai majoitustoiminnan
vaatimia tekstiileja.
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Kuva 50. Pohjapiirustus, pddrakennus, toinen kerros 1:100.
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5.5 Piharakennus

Vanhalla tontilla sijainnutta piharakennusta ei
ole esitetty siirrettdvdksi. Vanha piharakennus
on kokenut vuosien aikana muutoksia niin ulko-
kuin sisdpuolellakin. Osin hirsirunkoisen ja osin
rankarunkoisen piharakennuksen siirtdaminen ei
ole myo6skdan niin helppoa. Erillinen piharakennus
toimintoineen voi monipuolistaa tontilla tapahtuvaa
toimintaa. Pddrakennuksen vyhteyteen ei ole
tarkoituksenmukaista tehdd lisdosia tai laajennuksia,
joten erilliseen piharakennukseen voidaan sijoittaa
lisad toimintoja, kuten vuokrattavat saunatilat.
Lisdksi erillinen piharakennus muodostaa yhdessa
pddrakennuksen kanssa alueelle tyypillisen pihapiirin.

Piharakennuksen julkisivuihin on haettu inspiraatiota
Hietasaaren alueelle rakentuvan siirtolapuutarhan
rakentamistapaohjeista.>* Uusi siirtolapuutarha tulee
sijoittumaan myds Vaaskiventielle, alle 500 metrin
pddhdn siirrettavasta huvilasta. Uusi piharakennus
saa selkedsti ajanhengen mukaisen ilmeen, mutta
tulee sulautumaan osaksi Hietasaaren muuta uutta
rakennuskantaa.

53 Oulun kaupunki, 2020
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Piharakennuksen massa on muodoltaan suorakaiteen
muotoinen kuten vanhankin piharakennuksen.
Rakennus verhotaan vaakalaudoituksella,
ja ulkoverhouspaneeli peittomaalataan
mustanruskeaksi. Rakennusmassan eteldjulkisivua
hallitsevat laajat aukotukset, jotka mahdollistavat
piharakennuksen tilojen avaamisen ja yhdistdmisen
pihapiiriin. Eteld- ja lansijulkisivun ikkunoiden ja
ovien pielet peittomaalataan tammen sdvyyn, muiden
julkisivujen aukkojen pielet mustanruskeiksi.

Harjakattoisen piharakennuksen kattomuoto
muistuttaa niin ikddn vanhasta piharakennuksesta,
mutta on tyypillinen myds alueella jo olevilla seka
tulevilla piharakennuksille. Piharakennukseen tulee
padrakennuksen kanssa yhtenevdinen peltikate,
mutta piharakennuksen  keskelld  sijaitsevaan
katokseen tulee lasikate. Myo6s piharakennuksen
sadevesijdrjestelmdn osat maalataan sointumaan
julkisivun paavariin.

Kuva 51. Lahikuva piharakennuksen suuresta ikkunapdddystd.

87



i

Kuva 52. Aksonometrinen ndkymd piharakennuksen sisddnkdynnistd. Kuva 53. Havainnekuva piharakennuksesta.
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Kuva 54. Piharakennuksen julkisivu etelddn. Kuva 56. Piharakennuksen julkisivu ldnteen.

Kuva 55. Piharakennuksen julkisivu pohjoiseen. Kuva 57. Piharakennuksen julkisivu itddn.
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Kuva 59. Pohjapiirustus, piharakennus. 1:200

Kuva 58. Havainnekuva piharakennuksen salista.
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VALIKATOS

Keskelld piharakennusta on katettua valitila, josta on
kulku sekd saliin ettd saunatiloihin. Katos on kylmaa
tilaa, ja sitd rajaavat avattavat terassilasitukset. Tila
toimii muun muassa vilvoitteluun saunan jalkeen
ympdrivuoden, ja kevadstd syksyyn my6s muunlainen
oleskelu tilassa on mahdollista.

LUONTOSALI

Luontosali on piharakennuksen pieni tapahtumatila.
Salissa on yhteensd 24 istumapaikkaa ja minikeittio
esimerkiksi pienid tarjoiluja varten. Salin suuri
lasiliukuseind on avattavissa ja tila on yhdistettdvissa
ulkotiloihin.
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Kuva 60. Pohjapiirustus, piharakennus 1:100.
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SAUNASIIPI

Saunasiipi koostuu useammasta tilasta. Katoksesta
kuljetaan ensimmadisend pukuhuoneeseen, jossa
kylpijat  voivat valmistautua saunaa varten.
Tilan yhteydessa on piharakennuksen WC-tila.
Pukuhuoneesta on kdynti pesuhuoneeseen, josta
taas padsee saunaan. Saunassa on sahkokiuas, jota
vuokralaisten on helppo kayttaa.
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Kuva 61. Pohjapiirustus, pitharakennus 1:100.
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6 YHTEENVETO



6 Yhteenveto

Tyoni paatarkoituksena oli laatia
uudelleenkayttosuunnitelma vanhalle
asuinrakennukselle. Selvitin ~ tydssani ~ myo0s

kohderakennuksen historiaa ja pohdin rakennuksella
olevia arvoja, jotta voisin perustella siirron
tarpeellisuuden. Haluaisin rakennuksen sailyvan sen
arvokkuuden vuoksi.

Kohderakennus sijaitsee Oulun Hollihaassa, ldhella
tiivistyvda kaupungin keskustaa. Kohderakennuksen
tontti on pysynyt vuosien aikana muuttumattomana,
ja sen pienimittakaavaiset rakennukset ovat
jaaneet korkeampien rakennusten varjoon. Hyvdssa
kunnossa  sdilynyt  asuinrakennus  noudattaa
arkkitehtoniselta tyyliltdaan 1920-luvun klassismia.
Hollihaan alueelle on hyvaksytty asemakaavamuutos,
jossa kohderakennusta esitetddan sen
kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi siirrettavaksi
Hietasaareen. Hietasaaren kaupunginosassa on jo
valmiiksi paljon puurakenteisia huviloita, minka
vuoksi siirrettdvd rakennus voisi istua luontevasti
uuteen ympadristoonsd. Vaikka alkuajatuksena oli,
ettd kohderakennus on arvokas ollessaan vanha,
tieto rakennuksen harvinaisuusarvosta vahvisti
tdta ajatusta. Tama tieto voimisti huomattavasti
mielipidettda rakennuksen sdilyttamisestd, ja lisdsi
huolta siitd, voidaanko siirtamiselld aidosti sdilyttaa
rakennuksen henki, vai olisiko jokin muu vaihtoehto,
kuten rakennuksen suojelu parempi toimenpide. On
kuitenkin tdarkedd, ettd rakennus sdilyy aktiivisessa
kaytossa.

Uudelleenkdyttosuunnitelmassa  pdarakennukselle
ehdotetaan joitain korjaavia toimenpiteitda, mutta
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julkisivujen alkuperdinen ilme sdilytetdaan. Sen sijaan
rakennuksen sisdlla huonetiloissa tapahtuu suuria
muutoksia. Tamd muuttaa merkittavasti sisdtilojen
luonnetta,jaonsyytahuomata, ettd rakennuksenhenki
muuttuu. Modernit toiminnot vievdt kauemmaksi
rakennuksen historiasta, mutta mahdollistavat
kayton tulevaisuudessa. Vanhalla tontilla sijainnutta
piharakennusta ei ole esitetty siirrettavaksi, mutta
uudelle tontille on suunniteltu uusi piharakennus
toimintoineen. Vanhassa piharakennuksessa oli
padrakennuksen kanssa yhtenevid piirteitd, joten
paarakennuksen suhde uuteen piharakennukseen on
erilainen. Ne ovat selkedsti kaksi erillista rakennusta,
vanha ja uusi, samalla tontilla. Vanhalla tontilla
padrakennuksen ja piharakennuksen valilla vallitsi
tietynlainen harmonisuus. Uudessa suunnitelmassa
tontilla ei ole vastaavanlaista selkedd yhtenevaista
kokonaisuutta. Pohdinkin, voidaanko siirtamista
pitad  yksinkertaisena ratkaisuna. Toisaalta
voisimme siirtdd etenkin kohtuullisen helposti
siirrettavissa  olevia  hirsirunkoisia  perinteista
suomalaista rakennusperinnettad olevia rakennuksia.
Voisimme siirtdd maaseutujen tyhjilleen jaavia
asuinrakennuksia  kdyttoon  kaupunkikeskuksien
laitamille. Jokainen kohde on kuitenkin oma
yksilénsa, jolla on oma historiansa ja omat tarpeensa.
Laatimani uudelleenkdyttsuunnitelma ei pade
muihin rakennuksiin suoraan, eikd suunnitelmaa
voida vyleistda sellaisenaan koskemaan muita
vastaavanlaisia kohteita.

Pohdin,  miten  uudelleenkayttésuunnitelmassa
tekemdni muutokset vaikuttavat rakennuksen
arvoihin.

Kohderakennuksen merkittdavid arvoja ovat olleet
muun muassa sen harvinaisuus Oulun kaupungin
nykyisessa rakennuskanassa seka aikakaudelleen
tyypillisen ulkoarkkitehtuurin loistava sdilyminen.
Kohderakennus on sdilynyt tdysin asuttavassa
kunnossa muillakin osa-alueilla sen asukkaiden
hyvan huolenpidon vuoksi. Tydssani olisin halunnut
tutkia enemmadn erilaisia tapoja siirtda rakennus,
ja miten suurena kokonaisuutena siirtaminen olisi
onnistunut. Pienempiin palasiin pilkkomisessa
voidaan herkdsti menettdd enemman rakennuksen
harvinaisenlaatuista detaljiikkaa. Kaikkea ei voida
siirtdd, etenkdan sellaisia aineettomia asioita,
kuten tunnelmaa alkuperdiselld tontilla. Kun
suurien kerrostalojen keskelta 16ytyykin viehattava
talovanhus, jonka pihapiirin puut ovat saaneet
kasvaa mahtaviksi talon lahes satavuotisen historian
aikana. Vanha piharakennus, joka on kokenut elamaa
paarakennuksen rinnalla.

Toivon, ettd kohderakennus saa uuden eldman.
Asemakaavamuutos alueella on hyvaksytty, ja
vanha asuinrakennus on tyhjentynyt sen viimeisista
asukkaista. On tdrkedaa, kun alueelle on ldhes
kymmenen vuoden ajettu kaavamuutosta, ettd
muutokselle asetettuja ehtoja noudatetaan, ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus siirretaan
turvaan kasvavan kaupungin tieltd. Vaarana on, ettd
muutoksen rattaat pyorivat hitaasti, vuodet vierivat ja
rakennus rapistuu, kunnes todetaan, etta siirtdminen
ei endd onnistu rakennuksen huonon kunnon vuoksi.
Purkamisessa menetetdan jotain harvinaista, ja 4%
on lahempdna nollaa.
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Kuva 62. Havainnekuva piharakennuksen salista.
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