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RESUMEN

Las ciudades latinoamericanas se enfrentan a la escases de suelo dentro de
sus espacios urbanos, de igual manera el crecimiento poblacional anual es mayor
con el transcurso de los afios dejando evidencias en las ciudades tales como
asentamientos informales y demostraciones de hacinamiento, la oportunidad que
presenta la ciudad de Quito, al liberarse de la carga que ha presentado en términos
urbanisticos el Aeropuerto Mariscal Sucre, presenta una promesa de liberacion de
un tradicional crecimiento expansivo hacia uno densificado, es asi que el presente
trabajo de investigacion toma la premisa de la eliminacion de este equipamiento y
la produccion de vacios urbanos y/o no lugares en sus inmediaciones como el punto
de partida hacia una ciudad densificada y el fortalecimiento de su sistema de
centralidades, analizando estos suelos de gran valor tanto comercial como urbanos,
a través de una metodologia compuesta del analisis fisico, ambiental y social de
este sector con el fin de implantar un edificio de viviendas en altura como primer
paso a una rehabilitacion de un area que se ha visto privada de una estructuracion
urbana y arquitectonica, debido a los procesos histéricos y al crecimiento

desordenado de la ciudad.

Descriptores: Verticalizacion | Densificacion Vertical | Edificio de vivienda,
Vivienda en altura | Vacios urbanos | Aeropuerto Mariscal Sucre | Parque

Bicentenario de Quito | Redesarrollo | Reestructuracion.
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ABSTRACT

Latin American cities face the scarcity of land within their urban spaces, as well as
the annual population growth is greater over the years leaving evidence in cities
such as informal settlements and demonstrations of overcrowding, the opportunity
presented by the city of Quito, by freeing itself of the burden that the Mariscal Sucre
Airport has presented in urban terms, is seen as a promise of liberation from a
traditional expansive urban growth towards a densified one, keeping this in mind
the present research work takes the premise of the elimination of this equipment
and the production of urban voids and / or non-places in its surroundings as the
starting point towards a densified city and the strengthening of its centralities
system, analyzing these lands of both, great commercial and urban value, through
a composite methodology of the physical, environmental and social analysis of this
sector in order to implement a high-rise residential building as the first step to a
rehabilitation of an area that has been deprived of urban and architectural
structuring, due to historical processes and the disorderly growth of the city.

Key Words: Verticalization | Vertical densification | Housing building, High
Density Housing | Urban voids | Mariscal Sucre Airport | Parque Bicentenario de

Quito | Redevelopment | Restructuring
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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion con el fin de cumplir con los objetivos
expuestos en el mismo se desarrolla en dos volumenes de los cuales en la presente
se expondra el primero de ellos, este se concentra en el primer acercamiento al area
de estudio a través de un andlisis contextual, al objeto de estudio a través del analisis
tedrico documental y finaliza planteandose una metodologia como herramienta para

la creacion del mismo objeto.

El segundo volumen se enfoca en la presentacion del proyecto arquitecténico,
asi como sus procesos previos, a traves del uso de diagramas de composicion
funcional-formal, mapeos del area de estudio y estrategias de disefio establecidas
por los parametros recogidos en la presente con el fin de responder a las demandas

dictadas tanto por la normativa como por las conclusiones del presente trabajo.

El capitulo | se encarga del andlisis contextual del area de estudio, explica los
procesos historicos del Distrito Metropolitano de Quito desde su fundacion como
ciudad, atravesando por procesos politicos que han generado segregacion espacial
norte — sur a través de la toma de malas decisiones urbanisticas y principalmente
por la carga de equipamientos instalados en el norte creando brechas de
comunicacion especificamente en el caso del Antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre,
cuya salida es un potencial de estrechar estas brechas pero surge el problema de la
creacion de vacios urbanos y espacios no cualificados que antes pertenecian a

equipamientos secundarios al aeropuerto.

El capitulo 11 se enfoca en la distincion de estos espacios a través del anlisis de
Teorias de dos autores, Marc Auge y su concepcion antropologica y etnografica de
los no lugares y de Sola Morales y su interpretacion de los terrain-vague ligados a
la devastacion urbana creada tras la salida de equipamientos masivos, una vez
identificados se procede al analisis de dos autores mas enfocados a la creacion de
edificios en altura o de alta densificacion, Fourier, y los falansterios y Sullivan con
su critica de los edificios de oficinas en Estados Unidos, ambos analizados por el

autor con el fin de encontrar lineamientos de disefio.



Se procede con el andlisis de parametros de disefio enfocados al objeto de
estudio, y al estudio de casos arquitectonicos como etapa de alimentaciéon con

respecto a la respuesta Forma-funcién.

El tercer capitulo presenta la etapa de desarrollo a través de una metodologia
mixta utilizada para el analisis documental y estadistico utilizando como
herramienta mapeos del area de estudio en diferentes escalas con el fin de encontrar
el lugar de intervencion, esto haciendo especial énfasis en el espacio fisico
vinculado a la nueva normativa No. 0352 “Plan Especial Bicentenario” y al
PMDOT. Finalizando con el analisis formal-funcional del espacio a construir
teniendo siempre en cuenta los pardmetros recogidos en el transcurso de los

capitulos anteriores.

El cuarto capitulo es el responsable de recoger las conclusiones y
recomendaciones obtenidas, como elementos a disposicion para el proceso de
disefio a arquitectonico, con el fin de poder solucionar la problemaética planteada de
una forma eficiente y funcional, esto cierra el proceso tedrico de la investigacion
vinculando unos cuantos elementos practicos como elementos metodoldgicos, sin
duda la necesidad de atravesar este proceso se justifica ya que servira para el
conocimiento contextual del area de estudio, la identificacion de elementos tedricos
del objeto de estudio, el andlisis tanto del area como del objeto a traves de la

metodologia mixta, con el fin de poder desarrollar el proyecto arquitectéonico.

El segundo volumen se enfoca en resumir los procesos de mapeo a diferentes
escalas de manera muy puntual haciendo especial énfasis en su influencia, y la
exposicion del proyecto como elemento integrado a la ciudad especificamente a un
vacio especifico resultado de la salida del Aeropuerto de Quito e integrado al nuevo

equipamiento, El Parque Bicentenario de Quito.



CAPITULOI
1 EL PROBLEMA
1.1 Tema

“DENSIFICACION VERTICAL: DISENO DE UN EDIFICIO DE
VIVIENDAS EN ALTURA EN EL SECTOR DEL PARQUE
BICENTENARIO DE QUITO” 2017 — 2018

1.2 Linea de Investigacion

El dominio de Habitat Sostenible, tiene como enfoque principal el estudio de la
composicion, funcionamiento e interaccion de los ecosistemas naturales y humanos,
con miras a alcanzar el bienestar de sus habitantes y su sostenibilidad. Asi, en este
dominio los campos centrales del conocimiento son aquellos que claramente
intervienen en la interaccion del ser humano y la naturaleza, entre los que se puede
mencionar: biodiversidad y agro-biodiversidad, manejo de recursos naturales,
paisajismo, arquitectura, planificacién y ordenamiento territorial, urbanismo,
derecho ambiental y urbano, gestion ambiental y cambio climatico.
Especificamente, basados en la experiencia de la Universidad Tecnoldgica
Indoamérica, asi como en el analisis sobre las potencialidades de crecimiento de la
institucion tanto en aspectos académicos como de investigacion, se describe este
dominio en base a los campos del conocimiento y ejes aplicativos detallados en la
siguiente tabla. Lozada, J., Guayasamin, J., Cruz, j., Suarez, N., Rios, B., Lozada,
T., (2015), “Eje Aplicativo”.



Gréfico 1: Tabla. Organizacion de la ciudad alcaldia de Quito 1953

Desarrollo de disenos arquitecténicos desde una
perspectiva integral que, ademas de la estética,
considere el bienestar humano, el respeto al acervo

cultural, el patrimonio natural, la eficiencia

CAMPOS DEL
ACTUALES
ARQUITECTURA
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energética y el uso de energias renovables.

Fuente: Lozada, J., Guayasamin, J., Cruz, j., Suarez, N., Rios, B., Lozada, T., (2015). “Campos del

Conocimiento”.

1.3 Sefialamiento de variables

1.3.1 Variable Independiente:

Densificacion planificada de la ciudad.

1.3.2 Variables Dependientes:

Arquitectura de alta densidad, consolidacion de la ciudad, vivienda en

altura, ecosistemas urbanos

1.4 Planteamiento del Problema

1.4.1 Formulacion del problema

¢Como la densificacion planificada de una ciudad aporta a la consolidacion de la

misma a través de vivienda en altura y ecosistemas urbanos?

1.5 Delimitacién de la investigacién

Campo: Arquitectura

Area: Infraestructura habitacional

Aspecto: Propuesta arquitectonica para la densificacion vertical.
Delimitacion Espacial: Centralidad norte — Parroquia Kennedy — Barrio El
Inca - Parque Bicentenario

Delimitacion Temporal: 2017 - 2018



1.6 CONTEXTUALIZACION GENERAL

El presente capitulo tiene como objetivo la descripcion del proceso de
consolidacion de la ahora implementada centralidad “centro - norte” a través del
andlisis historico que ha sefialado un proceso de transformacion urbana y de forma
de héabitat debido a la presencia de equipamientos fundamentales para el desarrollo
de la ciudad, como la presencia y posterior ausencia de estos ha cambiado la

percepcidn de los habitantes con respecto a su entorno.

Se realizara un analisis documental de la importancia de los ecosistemas
urbanos, comenzando la investigacion con el analisis histérico contextual, la
morfologia de una ciudad naciente en un entorno politico, englobando aspectos
tales como la creacion de planes de ordenamiento territorial, la division y posterior
segregacion del norte y sur de Quito a través de la implementacion de
equipamientos y la distribucién inequitativa del suelo, el cambio que han sufrido
debido a la presencia de vacios urbanos no como algo inexistente sino como

promesa 0 como espacio posible.

Este es el caso del area de estudio, el antiguo Aeropuerto de Quito, espacio
dedicado a la comunicacién territorial e internacional, un espacio que sin duda
alguna debido a la evolucion de la ciudad se ha convertido en un espacio
disfuncional, un gran vacio que se dedico a la segregacion espacial a través de la
desconexion de los habitantes en sentido este — oeste, sobre todo en los afios de
funcionamiento de dicho equipamiento, posteriormente con la salida de este nos
enfrentamos a un nuevo contexto, objeto de estudio en el presente analisis

contextual.

Con el fin de saber y tener una visién mas clara de los procesos a seguir se debe
analizar el Plan Especial Bicentenario (Ord. N0.0352) en adelante el plan, llegando
asi a concluir su influencia en el plan inmobiliario del sector en vias de una
centralidad naciente con niveles de densificacion adecuados para una capital en vias

de un desarrollo sustentable.



1.7 CONTEXTO URBANO

Gréfico 2: Organigrama. Organizacion de la ciudad alcaldia de Quito 1953

CONTEXTUALIZACION
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PROCESO DE METROPOLIZACION AEROPUERTO MARISCAL SUCRE PLAN ESPECIAL
DE QUITO BICENTENARIO
\
LA FORMA DE LA CIUDAD UN VACIO URBANO EN PLENO EL SECTOR INMOBILIARIO
NACIENTE CENTRO DE LA CIUDAD
‘ \
PRIMERA PLANIFICACION Y CREACION DEL AEROPUERTO DE
ASPECTOS POLITICOS QUITO
| \
MANIFESTACIONES DE PARQUE BICENTENARIO LA
SEGREGACION PROMESA EN UN VACIO
|
\ [
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”Esquema, desarrollo del contexto de la investigacion”, Elaboracion propia

1.8 PROCESO DE METROPOLIZACION DE QUITO.

1.8.1 Laforma de una ciudad naciente.

Para entender la evolucién formal de la ciudad es importante estudiar los
primeros pasos que esta tuvo como una ciudad incipiente, Segin Carrion F., “la
implantacion de la ciudad corresponde a lo que en la actualidad se conoce con el
nombre de Centro Historico de Quito.”(1987, p. 29), este es el primer paso hacia
una segregacion, en este caso, de caracter residencial, que nos da como resultado
una ciudad concéntrica (Ver Grafico 3) que parte de una intencion de marcado
control religioso desplazados hacia la periferia donde se encontraban los

asentamientos indigenas.

Este primer acercamiento a la ciudad no es de caracter estrictamente urbano crea
la primera intencion de ubicacidn espacial, que se vera reformado en el futuro por

procesos empiricos a partir de la ya sefialada segregacion, este modelo concéntrico



seguird estando vigente hasta aproximadamente 1904, fecha en la que segun
Carrién F. el estado fundamentaba su organizacién en el cobro de tributos para
posteriormente hacerlo en la venta de suelo, propiedades, servicios, etc. (2012)
“Esta comercializacion del suelo urbano esta estrechamente vinculada al proceso
de mercantilizacion de la tierra agraria que se desarrolla desde fines del siglo pasado

y se consolida en el primer cuarto de este siglo” (Martinez, 1984, p.52)

Esto nos da como resultado una nueva forma de ciudad (Ver Gréafico 3), una
ciudad longitudinal que serd el modelo a mantenerse como elemento base de
segregacion en planteamientos futuros manteniendo la expansion longitudinal
teniendo al centro historico de Quito como division imaginaria de la segregacion

social

Gréfico 3: Organizacion radial concéntrica y longitudinal de la ciudad

ESQUEMA DE LA FORMA DE ESQUEMA DE LA FORMA DE
ORGANIZACION TERRITORIAL ORGANIZACION TERRITORIAL
RADIAL CONCENTRICA LONGUITUDINAL
(1748 -1904) (1904 -1950)
NUCLEO CENTRAL NUCLEO CENTRAL

AREA URBANA

AREA URBANA

Fuente: Carrion F., 1987,” Crisis y politica urbana”, Quito Ecuador



1.8.2 Primera planificacion y aspectos politicos.

Los intentos por crear una ciudad funcional no se dan en los primeros afios de
fundacion de la misma, todo lo contrario ya que las estructuras urbanas y su
distribucion espacial se mantuvieron exactamente igual desde su fundacion hasta
en los afios 1534 hasta la aplicacion del Plan de Odriozola en 1940, plan que segun
el autor se caracteriza por “una marcada reafirmacién de los procesos de
segregacion hacia una fragmentacion progresiva de la ciudad” (Metzger &
Bermudez, 1996).

“El contrato de trabajo con el arquitecto Odriozola se realiza el 19 de enero
de 1942; el equipo que solicita es el de 2 ingenieros, 3 topdgrafos y los
cadeneros necesarios; lo cual hace ver a las claras el aspecto esencialmente
fisco del plan regulador” (Achig L., 1983, p.58)

Segun Achig L. (1983) el plan Odriozola se caracteriza sin duda alguna por
poseer importantes caracteristicas de segregacion y separacion fisica, creando
ordenanzas en las que se contemplan barrios de primera, segunda y tercera clase,
donde se establecen La Floresta como barrio de Primera clase, y a Chiriyacu como

barrio obrero.

Esta division marcadamente social seré el punto de partida para el origen de una
ciudad segregada no solo en aspectos sociales sino también en aspectos
administrativos de servicios e infraestructura urbana, “el servicio de agua potable
concentrd la atencion en la zona norte... se perforaron 5 pozos y se realizo la red
de duccion y distribucion al sector norte” (Achig L., 1983, p. 62) también la
accesibilidad tenia una prioridad marcada “mientras se adelantaban los trabajos de
pavimentacion en la zona... los barrios del sur reclamaban el empedrado de sus

calles. Esto sucedia durante el afio de 1950.” (Achig L., 1983, p. 62)

Sin embargo, la planificacion del plan de Odriozola no se lleva a cabo en su
totalidad y como el arquitecto lo tenia planeado pues se realizan algunas reformas
al mismo (Ver Gréafico 4.) como nos muestra Achig L. El 20 de abril de 1945
Andrade Martin alcalde de la ciudad presenta un plan modificado en base al de



Odriozola en el que se presentan zonificaciones establecidas para sectores de la
ciudad. (1983)

Gréfico 4: Tabla. Organizacion de la ciudad alcaldia de Quito 1953

ZONA DELIMITACION FUNCION
Centro civico del gobierno,
Plazadela .
Zona central funciones administrativas y de
Independencia
control
Zona comercial y de vivienda
Zona sur del Panecillo Habitabilidad de la clase media
media
Zona industrial y de vivienda Estacion Chimbacalle
Industria y habitabilidad obrera
obrera hacia Chillogallo
Zona de viviendas Y ciudad Norte a partir del parque Habitabilidad de personas
jardin el Ejido acaudaladas

Fuente: Achig, L., 1983,” El proceso urbano de Quito”, Quito Ecuador

Las visiones separatistas y egoistas con respecto a una ciudad equilibrada se ven
marcadas debido a la necesidad de crear una ciudad ideal que no se acerca a la
realidad de la misma, creando un sin nimero de manifestaciones de segregacion
que lamentablemente son la base de la ciudad en la que vivimos, hecho en el que

hace hincapié Carpio Veintimilla et. Al:

“més que presentar resultados de investigaciones urbanas propiamente
dichas, lo que se prefigura es una imagen deseada de ciudad; aunque ésta,
desgraciadamente, tenga mas que ver con los modelos ideales-espacialistas

traidos del exterior que con la realidad urbana existente en el pais.” (1987,
p.15)

De aqui parte un proceso de expansion y reubicacion de la poblacion de la zona
central hacia las periferias, pero cabe destacar que estas manifestaciones influyeron
en la consolidacion del &rea de estudio, el norte se materializo como un espacio
privilegiado y los procesos politicos lo aglomeraron de equipamientos esenciales

para el funcionamiento de una capital.

“El actual proceso de transformacion urbana, por renovacion y expansion
urbana, se origind histéricamente en la dindmica de la década de los afios



1960 y se consolidd en el marco de la coyuntura petrolera, cuando el Estado
y las fuerzas sociales involucradas adquirieron un elevado nivel econéomico”
(Carrion F. 2012, p.518)

1.8.3 Manifestaciones de segregacion.

1.8.3.1 Formacion de barrios y division de clases.

Se puede ratificar lo ya expuesto a traves del analisis que nos muestra Achig, L.
(1983) con respecto a las caracteristicas de los barrios de Quito, rescatado de las
ordenanzas de urbanizacién, haciendo especial énfasis en la ubicaciéon de los

mismos. (Ver Gréafico 5.)

“...se institucionaliza una estructura ocupacional de la ciudad
caracterizada por la segregacion, la cual obedece a una serie de criterios
estereotipados que no solamente hacen relacion a una jerarquia socio-
econémica, sino a supuestas incapacidades de algunos segmentos
poblacionales para vivir en determinadas areas de la ciudad de Quito”
(Naranjo, M. 1999, p.328)

Gréfico 5: Tabla. Ejemplos de segregacion a través de la estructura espacial.

ESTRATO DUENO ESPECIFICACION/ SECTOR
Parte norte de la Floresta, cerca
BARRIO DE PRIMERA CLASE Sr. Hoppo Norten
del Hotel Quito
BARRIO DE SEGUNDA Cooperativa de Crédito y
Belisario Quevedo
CLASE habitacién

Con aprobacién de ser
BARRIO OBRERO Chiriyacu
persona obrera

Fuente: Achig, L., 1983,” El proceso urbano de Quito”, Quito Ecuador

“Los auges de las lotizaciones se corresponden mas o menos con las épocas de
divulgacién del plan Jones en 1945 plan que solo en el papel ya tuvo la virtud de
valorizar zonas que parecian tener futuro” (Banderas, 1967 p.22), segun Carrién F.
los procesos de segregacion economica de los barrios se deben a la intencién de
un desarrollo capitalista por parte de los sectores politicos, las intenciones de
adquirir poder econémico a través de la renta del suelo genera una division clasista

del territorio aumentado de esta manera los procesos de segregacion espacial, lo
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que trae consigo la distribucion inequitativa de equipamientos creando asi una

politica de marginacion..(1983).

La segregacion no solo se marca en la distribucion fisica de la ciudad, sino que
también se establecen estilos de disefio dependiendo del barrio, creando una brecha
aln mas marcada en la forma que el ciudadano habita la ciudad “Art. 36 del
Reglamento General de Construcciones para la ciudad de Quito cap. VI expedido
el 17 de diciembre de 1940. "Los barrios residenciales conservaran cada uno, una
cierta uniformidad de estilo, asi como los barrios obreros y de fabricas" (Metzger
& Bermudez, 1996, p.48)

En consecuencia, Quito en la actualidad es un centro-periferia que sufre un
decrecimiento territorial con una concentracion de nicleos sectoriales vy
centralidades, término técnico que describe los momentos histéricos de la
transformacion econémica de la ciudad, tras la division y consolidacion de su
territorio (Santillan A., 2015)

Es este el origen de un proceso de capitalizacion de la tierra, la fuerza productiva
se instala en la ciudad en base a la produccion arquitecténica y consecuentemente
el mercado inmobiliario, como sefnala Carrion F. “Se intensifica el uso de suelo
urbano en la zona central... urbanizacion y poblamiento de las areas periféricas...

en el eje norte de la ciudad” (1983, p.60).

Podemos entonces decir que la historia de segregacion socio espacial inicio a
principios del siglo XX, esto se da debido al desplazamiento social de las “clases
alta” al sector norte de la ciudad y la continua planificacion de los barrios del sur
como “barrios obreros” relacionado directamente con la industrializacion de esta
zona, impulsada en un principio por los grupos de elite e instituciones de poder
como la iglesia y posteriormente constituidos de forma legitima por los Municipios.
(Santillan A., 2015)
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El gréfico 6 muestra la nueva disposicién de la ciudad, después del proceso de
segregacion un modelo que Carrién F. lo explica como “una configuracién
longitudinal polinuclear,... en realidad una prolongacion de la longitudinal... las

zonas diferenciadas (norte, centro y sur) tendieron a ser modificadas en el interior.”

(2012, p.514)

Gréfico 6: Organizacion radial concéntrica y longitudinal de la ciudad

ESQUEMA DE LA FORMA DE

ZONA NORTE ORGANIZACION TERRITORIAL
O ZONA CENTRO LONGUITUDINAL POLINUCLEAR
@ 70NA SUR (1950 -1972)

Fuente: Carrion F. & Erazo J., 2012 “La forma urbana de Quito: una historia de centros y

periferias”, Quito — Ecuador

“Este proceso de modernizacion se vigoriza a partir del afio 1972 con el
incremento de los recursos econdmicos provenientes de la exportacion
petrolera, es desde este punto que la ciudad se convierte en el centro de
mayor dinamica por ser la capital de la ciudad y recipiente de dichas regalias
petroleras.” (Carrion, F. 1983, p.13)

Incremento exponencial desde la década de los ochenta que deja en evidencia la
dualidad existente entre la apropiacion espacial del sur como sector obrero, y el
norte como espacio conglomerado de los grupos sociales de mayores recursos

econémicos (Unda 1992).

En las décadas siguientes la segregacion espacial se ve disminuida debido a los
procesos e implementacion de equipamientos equitativos tanto al norte como al sur
de la ciudad este es el punto en el que en términos politicos la sociedad se
manifiesta como una unidad libre de segregacion social, pero con una marcada idea

de dualidad, pues segun Santillan A. la segregacion se ha convertido en un
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imaginario urbano, que lejos de ser una realidad se caracteriza por ser una idea,
pues los barrios del sur ahora son habitados por clases de mediana adquisicion y se
ha equipado por infraestructura de servicios importantes, y el norte ya no se
caracteriza por la opulencia y se aprecian grandes barriadas precarias presentando

ambas una dislocacion entre el orden material y su orden simbolico. (2015)

1.8.3.2 Segregacion a traveés del acceso a equipamientos.

La evolucion marcada anteriormente nos muestra una desvinculacion norte-sur
lo que genera segregacion fisica, el transporte publico se caracteriza por la
circulacién en vias principales, vias que por consecuencia de la evolucion de la

ciudad han quedado principalmente desarrolladas en el sector norte.

Pero segin Naranjo no existe un proceso de segregacion tan evidente como la
presencia del Aeropuerto de Quito en el norte de la ciudad, un equipamiento de
estas caracteristicas atrae el crecimiento poblacional y por ende atrae hacia él, las

rutas de transporte publico. (1999).

“La poblacion del Norte construye una representacion particular de “su” norte
distinto a la configurada por la poblacion del Centro y del Sur, en donde
sobresale una valoracion muy positiva del lugar, pero, en contraste, en la de
sus habitantes se expresa una fuerte critica social a la posesién econémica,
por medio del sefialamiento de multiples defectos morales asociados con
actitudes que demuestran un sentido de superioridad frente al resto de la
poblacion.” (Santillan A. 2015, p.260)

19 AEROPUERTO MARISCAL SUCRE

1.9.1 Unvacio urbano en pleno cetro de la ciudad.

Segun Auge la expresion antropoldgica e histérica que ha tenido el Aeropuerto
de Quito ha creado la transicion de los lugares adyacentes a este en “No lugares”,
espacios que han perdido su identidad antropoldgica y etnogréafica para ser un
residuo méas de la sociedad, (1992) el Aeropuerto de Quito encaja de manera

perfecta en esta definicidn, un espacio concebido con un propoésito, que con el
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transcurso del tiempo y debido a la evolucién urbana del &rea de estudio y a ahora
ausencia del mismo ha convertido a sus equipamientos adyacentes en espacios sin

sentido de ser o ser habitados

Este proceso de desarrollo de la ciudad, en especial una de carécter
metropolitano y capital de un pais segiin Busquets “se evidencia con mayor
frecuencia a partir del siglo XX, los cambios de escala efecto de la metropolizacion,
ligadas a las politicas se traducen en la monumentalizacion como expresion de
poder.” (2007)

Con esta premisa se puede concluir que los Aeropuertos son considerados el
motor urbano a manera de expresion de la evolucion urbanistica de una ciudad y su
grado de conexion global, esto, vinculado a su monumentalidad y segun Busquets
lo que representan estas estructuras no es mas que la evidencia de un lugar que un

dia fue, y hoy no es mas, caracteristica de la negacion al desarrollo urbano (2007)

Gréfico 7: Presencia del equipamiento y creacion del vacio.

1. PROGRESION DE LA 2. EXPANSION RADIAL DE LA
CIUDAD CIUDAD

7=

3.. CREACION DEL 7 4. SLIDA DEL AEROPUERTO
AEROPUERTO DE QUITO CREACION DEL VACIO.

Fuente: Busquets, J. (2007). Quito: El Vacio como generador de una Nueva Centralidad. Quito

Ecuador.
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Segun Busquets la presencia y posterior ausencia de un equipamiento de tal
importancia no es un problema por si solo, sino que con él se ve afectado el contexto
inmediato, dejando no solo un espacio por ser llenado, sino varios que ahora no
representan un aporte para la comunidad que habita el area (2007), ademas cabe
recalcar que debido a la presencia del Aeropuerto Mariscal Sucre, se han generado
problemas de densificacién poblacional consecuencia de las restricciones en

crecimiento vertical desde su implementacion.

“La creacion de vacios debido a la salida de una infraestructura aeroportuaria
deja lugares donde se ha vuelto factible la superposicion de proyectos de
orden publico de escala metropolitana con la inclusién del sector privado.”
(Busquets, 2007 p. 68) “Vacio, por tanto, como ausencia, pero también como
promesa, como encuentro, como espacio de lo posible y de expectacion en la
reconfiguracion de los procesos en la ciudad actual.” (Sola-Morales, 2002,
pag. 187).

“La decision municipal, trae consigo varias estrategias para la
reconfiguracion de este gran espacio que orienta a la planificacion a una
evidente renovacion urbana, que ha sido llamada: “renovaciéon urbana
ordenada”. (Busquets, 2007, p.195).

1.9.2 Creacion del Aeropuerto de Quito.

“El 5 de agosto de 1960, se inaugura el edificio de la terminal aérea siendo este
declarado como el Aeropuerto de la capital durante el periodo de Camilo Ponce
Enriquez,” (Noboa, Proceso Urbano de Quito, 2013). Segin Noboa historiador y
profesor en la Facultad Latinoamericana de Ciencias Sociales (FLACSO) en una
entrevista titulada “Proceso Urbano de Quito” nos cuenta que se eligio para la
implantacion del Aeropuerto Mariscal Sucre de Quito en el afio de 1940, una pista
de aterrizaje utilizada entre los afios 1910 y 1920 como un espacio para realizar
vuelos de prueba (2013) esta planicie se ubica en el centro norte de la ciudad
enfrentdndose al crecimiento urbano analizado, condicionando la morfologia y

densificacion de los barrios circundantes.

En 1960 los primeros barrios en asentarse en este lugar fueron creados a través

del auspicio de vivienda por el estado ecuatoriano proveniente de la economia
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aeroportuaria, barrios como “La Concepcion, 61 Andalucia, Franklin Tello,
Aviacion Civil, Omnibus Urbano, El Rosario, Los Tulipanes, La Victoria y
Chaupicruz”. (Noboa, 2013)

Noboa nos muestra el crecimiento historico de estos barrios de forma anecdotica,
proceso que se plasma en el grafico 8 a manera de linea de tiempo, mostrandonos
la increible rapidez con la que surgen estos barrios gracias a la cercania de un

equipamiento de tal envergadura.

Gréfico 8: Linea de tiempo de los barrios en el area de estudio (1960-1980)

EVOLUCION DE LOS BARRIOS EN EL SECTOR
DEL AEROPUERTO MARISCAL SUCRE
|
[ [

LA CONCEPCION GRANDA CENTENO ZALDUMBIDE QUITO TENIS
ANDALUCIA INAQUITO UNION NACIONAL SAN PATRICIO
FRANKLIN TELLO EL BATAN MINISTERIO SAN PEDRO
AVIACION CIVIL JIPIJAPA SAN CARLOS BAKER
OMNIBUS URBANO LAFLORIDA BETANIA COFAVI
ELROSARIO LALUZ URB. AEROPUERTO DAMMER
LOS TULIPANES LAVICTORIA CALIFORNIA
LAVICTORIA DAMMER I LUCIA ALBAN
CHAUPICRUZ KENNEDY LAS ACACIAS

NAZARETH

RUMINAHUI

Fuente: Noboa, R. “Proceso Urbano de Quito”. (18 de noviembre de 2013)

Estos nuevos asentamientos practicamente se integraron al Aeropuerto de Quito,
constituidos a través del tiempo y bajo diferentes ordenanzas se auto segregaron
debido a la magnitud de este equipamiento especialmente en sentido este-oeste, con
el habitar y las nuevas regulaciones estos nucleos urbanos insertados en el
Aeropuerto pudieron eventualmente convertirse en ndcleos cerrados, pero no

independientes creando una masa urbana consolidada. (Noboa, 2013)
El proyecto para la creacion del nuevo Aeropuerto de Quito (NAIQ) se inici6 en

la década de los 70, al proponerse la construccion de dos nuevos aeropuertos
internacionales en las ciudades de Quito y Guayaquil con el fin de que la
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infraestructura aeroportuaria sea capaz de generar el desarrollo del pais a través de
las comunicaciones internacionales (Moncayo P., 2008)

Gréfico 9: Evolucion del area de estudio (1961-2014)

1989 1991 2014

Fuente: IGM Instituto Geografico Militar; Autor: Secretaria de Habitat y Vivienda del DMQ-
STHV

En el afio de 1973 la ciudad incorpora los asentamientos periurbanos a la capital
como elementos satélites al distrito, se definen la creacion de nuevos equipamientos
siendo el mas importante el nuevo Aeropuerto de Quito, y el disefio de las vias de
acceso hacia este y se incorpora por primera vez un nuevo acercamiento al
urbanismo tomando en cuenta corredores elementos de proteccion ambientales tales
como el cinturdn verde del Pichincha y se convierten a las quebradas en patrimonio
natural. (Noboa, 2013).

Para la mitad del siglo XX se han desarrollado nuevas tecnologias y un
incremento importante en el aspecto de movilidad y conexiones, lo que trae consigo
la ubicacion de la industria hacia las areas externas de la ciudad, estas areas
periféricas crean un desasocio con la urbe y traen consigo la creacion de vacios en

los hipercentros de la capital. (Powell 2000)

Segin Powell el discurso de una metrépoli moderna sustenta que los
equipamientos para el funcionamiento de la ciudad, especialmente las
aeroportuarias deben ubicarse fuera de la ciudad en si (en las periferias) pues no
solo atentan contra la integridad del ciudadano, sino que se deben ubicar en &reas

que favorezcan el crecimiento mercantil y la conexidn internacional. (2000)
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La ciudad de Quito habia crecido de manera exponencial por lo que la
ampliacion del anterior Aeropuerto era insustentable, las ciudadelas y barrios se
habian incluso integrado a este generando riesgos para ellos (Bayén, 2014) “El 5 de
noviembre de 1975, el Gobierno Nacional contrato un estudio con las compafiias
International Engineering Co. y consultores ecuatorianos asociados para la
seleccion definitiva del Aeropuerto internacional de Quito”. (Moncayo P. 2008,

p.9)

Tras este contrato se inician los diferentes estudios y politicas para la creacion
del nuevo Aeropuerto de Quito como nos muestra Moncayo P, en 1977 es publicado
en el registro oficial 426 gue se encuentran terminados los estudios de factibilidad,
en el afio de 1982 se contrata a la empresa Foswesco-Italairport para el desarrollo
del Plan Maestro, en 1990 se crean la Comision de nuevos Aeropuertos de Quito y
Guayaquil como persona juridica con el fin de realizar la planificacién, contratacion

y adjudicacion de obras.(2008)

Finalmente, en el afio 2000, se iniciaria el proceso de contratacion para el
proyecto del Aeropuerto (NAIQ) con la aprobacion del gobierno nacional para que
los gobiernos autonomos tanto de Quito y Guayaquil se encarguen de las obras de
manera independiente, razén por la que la CORPAQ es creada y se opta por una

metodologia “Swiss Challenge”. (Moncayo P. 2008).

Cabe destacar que en todo este proceso el antiguo Aeropuerto Internacional
Antonio José de Sucre siguié en funcionamiento, cuando finalmente afirma
Moncayo P. el suelo del ex Aeropuerto de Quito se libero, en el afio de 2002
pasando a ser de absoluto control de la Municipalidad, espacio que seria destinado

a un gran parque en el norte de la ciudad. (2008)

“El 2010 el Aeropuerto internacional de Quito, Ecuador dejara de funcionar
para trasladarse fuera de la ciudad, dejando 126 ha disponibles. Este nuevo
terreno tiene el potencial de reconfigurar el desarrollo urbanistico de la zona
centro norte; impulsar procesos de mejoramiento urbano; superar las
limitaciones de conectividad transversal (Este-Oeste); reducir los pasivos
ambientales; promover la recuperacion del paisaje y entorno urbano; y
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generar espacios de convivencia e integracion social.” (Plataforma
Arquitectura, 2008)

El poseer una parcela de gran tamafio en el centro de la ciudad es un gran
privilegio pues este supone una promesa para los habitantes, un espacio en el cual
se puede mutar a la ciudad, unir a la comunidad, es un nuevo espacio de encuentro
donde se deben introducir nuevos conceptos urbanos y arquitectonicos. (Busquets,
2007)

Es asi como el 19 de febrero del 2013 se inaugura el nuevo Aeropuerto de Quito
y con esto se inaugura también la promesa de un vacio en pleno centro de la ciudad.
“Desde el miércoles por la mafiana las instalaciones del nuevo Aeropuerto
Internacional Mariscal Sucre se abriran oficialmente, tras largos afios de espera.”
(EL COMERCIO, 2013)

1.9.3 Parque Bicentenario, la promesa en un vacio.

“La Ordenanza No. 352 defini6 en 2013 el uso y ocupacion del suelo del area
del antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre de Quito, es asi que se determina la creacion
del Parque Bicentenario para la ciudad... consiste basicamente en una gran
explanada de aproximadamente 3400 metros de largo y 750 metros de ancho (en

sus secciones mas extensas)” (Alcaldia Metropolitana, 2017, p.1)

La ventaja sobre un predio de tal magnitud es muy importante para el nuevo
desarrollo de la ciudad, en un &rea tan consolidada como es el centro de esta, la
implementacion de un area verde de conservacion es mas que necesaria pues segun
el Plan de Ordenamiento Territorial afirma que “Se deben fortalecer la red distrital
de espacios publicos y areas verdes”. (PMDOT DMQ, 2015, p.30)

“Al norte de la urbe, se encuentra el parque Bicentenario, establecido en 127
hectareas...este espacio es ocupado por unas 60000 personas a la semana, se ha
convertido en un punto de eventos y conciertos.” (Guerrero A. El Expenal y el

Bicentenario, dos sitios por consolidar, 17/12/2014, EL COMERCIO)
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Segun Barrera A. el disefio de este espacio estd planificado como un complejo
multifuncional capaz de dotar a la ciudadania con espacios de deporte, servicios
educativos, culturales y recreacionales, convirtiendose en el equipamiento de mayor
envergadura en las centralidades norte, ademas es de gran importancia para la
comunicacion vial de la ciudad pues conectara los puntos este-oeste dentro de la
ciudad. (2014).

Gréfico 10: Red de parques y areas verdes de Quito
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Fuente: Secretaria de Habitat y Vivienda del DMQ-STHV, 2017

Es importante también notar el cambio mas significativo con respecto a la salida
del Aeropuerto, pues segun datos de la secretaria del territorio, habitat y vivienda
existen indices extremadamente bajos de ocupacion del suelo debido a la baja altura
de las edificaciones (STHV, 2011), esto se debe a las areas de proteccién en el
espacio aéreo por consecuencia del despegue y areas laterales de proteccion

necesarias para el antiguo equipamiento.
El desarrollo del nuevo equipamiento ha sido hasta la fecha un proceso pausado

y lleno de trabas, el parque como tal sigue siendo una gran pista de aterrizaje con
areas verdes que la circundan, segun Barrera A. el proceso hasta la culminacion del
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2014 ha sido la disposicion de servicios ciudadanos tales como la “integracion de
un centro de matriculacion vehicular, un balcon de servicios para tramites
municipales... se estdn desmontando los hangares de la avenida Amazonas para la

futura implementacion de un bulevar, cuyos estudios estan concluidos”(2014, p.4)

Actualmente, es un referente para la ciudad, gracias a sus facilidades de acceso,
y a la diversidad de actividades que la ciudadania puede realizar: ciclismo,
atletismo, caminatas, paseos, etc. (Barrera A. 2014, p.4), pero es esto en realidad
un equipamiento “referente para la ciudad”, un espacio abierto en el que realizar
actividades deportivas no soluciona la conectividad, baja densificacion y mucho
menos crea apropiacion, por lo que la promesa del vacio sigue estando en
simplemente eso, una promesa, pues Busquets afirma “la decision Municipal, trae
consigo varias estrategias para la reconfiguracion de un gran espacio que debe

orientarse a la planificacion y renovacion urbana”(2007, p.56)

1.10 Plan especial bicentenario.

El plan especial Bicentenario para la consolidacion del parque y el redesarrollo
de su entorno es un instrumento implementado bajo la Constitucion del Ecuador
con el fin de regular la gestion e influencia del parque de la ciudad ubicado en los
predios establecidos por el antiguo Aeropuerto de Quito, que comprende un area de
10647.70 ha, entre las avenidas Mariscal Sucre, Rigoberto Heredia, Del Maestro,
Santa Lucia, 6 de Diciembre, El Inca, Juan Galarza, Brasil y Edmundo Carvajal.
(Ord. No. 0352, 2013)

Bajo la premisa del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que estipula
la creacion y potenciacion de centralidades el Plan Especial Bicentenario propone
la creacion de una nueva centralidad a través de la implementacion del parque vy el

redesarrollo de sus alrededores. El plan tiene como objetivo principal:

“El plan establece las disposiciones y normas de uso, ocupacion e
intervencion de suelo, que garanticen un apropiado desarrollo territorial,
modelos de gestion, régimen de derechos y obligaciones y los
instrumentos para su ejecucién, generando Optimas condiciones de
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ocupacion del suelo, el manejo sustentable de recursos naturales y
ecologicos, el desarrollo de sus potencialidades urbanisticas, turisticas,
residenciales y de servicios; y, racionalice la inversion y el uso de los
recursos publicos y privados”. (Ord. No. 352, 2013, pag. 4)

Este objetivo principal se fortalece y apoya en objetivos especificos, de los
cuales se presentard una breve sinopsis, el plan establece como objetivos

especificos:

e Regular la transformacion del terreno en un parque.

e Intensificar el uso y ocupaciéon del suelo y revertir la degradacion de areas
consolidadas entorno al parque.

e Normar la creacion de nuevas centralidades de diferentes escalas.

e Consolidar una red vial diversificada y funcional

e Consolidar un sistema de espacios publicos y éareas verdes que agreguen
valor al patrimonio natural y cultural.

e Definir modelos de gestion que permitan el financiamiento del plan (Ord.
No. 352, articulo 3. 2013)

Realizando un analisis rapido acerca de los objetivos implementados por el plan,
estos se vinculan en varios aspectos con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial que estipula “Promover la generacion de una oferta de vivienda segura
y saludable para grupos poblacionales no atendidos adecuadamente por el mercado
mediante zonas de promocion inmediata (COOTAD, Art. 508) y proyectos
municipales de vivienda.” (PMDOT 2015, p. 72).

El plan no solo se enfoca en la creacion del parque en si, sino que regula la
creacion de centralidades “El componente vivienda es de particular interés para el
fortalecimiento de centralidades por cuanto fortalece la combinacion de usos en las
centralidades y articula el territorio aledafio o inmediato.” (PMDOT 2015, p. 73)
una centralidad Metropolitana, y otra centralidad sectorial de vocacion residencial.
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Gréfico 11: Centralidades urbanas del Plan Especial Bicentenario.
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Fuente: Ordenanza Metropolitana 0352, Plan Especial Bicentenario, Elaboracién Propia 2013

El sistema de centralidades se apoya en la redistribucién del uso del suelo a
través de nuevos tratamientos en zonas de transformacién urbanistica, estipuladas
en el articulo 37, referente a poligonos para el reparto de cargas y beneficios: “Se
establecen poligonos de planeacion y gestion en funcion de los tratamientos
urbanisticos... y poseen las siguientes caracteristicas.” (Ord. N0.0352, 2013, p.24)

Grafico 12: Tabla de tratamientos urbanisticos del Plan Especial Bicentenario.

TRATAMIENTOS REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

A desarrollarse mediante gestion privada, de la economia

social o solidaria publica, individual o asociada en base a un

NUEVO DESARROLLO . . .
proyecto urbano arquitecténico, realizando aportes en
dinero y suelo destinados a la financiacion del plan.
A desarrollarse bajo gestion de propietarios con reajuste de
REDESARROLLO terrenos realizando aportes de dinero y/o uso de suelo

destinados a la financiacion del plan
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A desarrollarse mediante gestion asociada o individual de
propietarios realizando aportes de dinero y/o uso de suelo

destinados a la financiacién del plan

A desarrollarse bajo gestion privada o de economia social y
RENOVACION solidaria derivada de la asignacion de la norma y realizando

aportes en dinero destinaos a la financiaciéon del plan

Fuente: Ordenanza Metropolitana 0352, Plan Especial Bicentenario, 2013

Esta division de poligonos se realiza a través del analisis de predios segin su
ubicacién y su estructuracion segun los elementos de soporte urbano, a
continuacién, se presenta la zonificacion especifica para el Plan Bicentenario.

Gréfico 13: Zonas de tratamiento urbano en el sector del Parque Bicentenario.

~ NUEVO DESARROLLO REDESARROLLO RENOVACION

Fuente: Ordenanza Metropolitana 0352, Plan Especial Bicentenario, Elaboracion Propia, 2013

1.9.2. El sector inmobiliario.

Con lo que respecta al objeto de la investigacion cabe destacar que desde la

publicacion de la Ordenanza No. 0352 en el afio de 2013 el sector inmobiliario no
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se ha hecho presente, segin Guerrero A. se esperaba la llegada de inversiones desde
Qatar para la inversion de proyectos arquitecténicos y urbanisticos, que se

desarrollarian en las inmediaciones del Parque Bicentenario. (2014)

“No sera el tinico cambio en el Plan Especial Bicentenario, delineado en la
Ordenanza 352, de febrero del 2013. Esta administracion no tocara el
perimetro destinado al parque y a los espacios publicos. Pero revisara la
normativa para el desarrollo del entorno, para “empatarla con la realidad del
mercado inmobiliario”. Eso adelanta Jacobo Herdoiza, secretario de
Territorio, Habitat y Vivienda.” (Rosero M. Plan inmobiliario del
Bicentenario se ajustard, EL COMERCIO, 18 de junio de 2015)

Ademas, Rosero M. afirma que la realidad es distinta, en la actualidad en el
paisaje del parque Bicentenario se identifican casas de una o dos plantas, y varios
terrenos abandonados que funcionaban como mecénicas, patios de compray lugares

especializados en el sector aeroportuario. (2015)

En palabras de Rosero “El costo del suelo en el sector sigue siendo un enigma...
no cuesta lo mismo un terreno donde se levantaran 5 pisos a uno en el que se

levantaran 36, los predios en el parque Bicentenario valen oro” (2015)

2 ANALISIS CRITICO

Gréfico 14: Diagrama causa-efecto de la investigacion

PLAN ESPECIAL
BICENTENARIO

CREACION DE VACIOS VIVIENDA DE ALTA
URBANOS 4+ DENSIDAD.

POLITICAS PUBLICAS

EFECTO

DENSIFICACION VERTICAL: DISENO DE UN EDIFICIO DE VIVIENDAS EN

ALTURA EN EL SECTOR DEL PARQUE BICENTENARIO DE QUITO

CAUSA

SALIDA DEL AEROPUERTO PLANIFICACION BAJA DENSIFICACION
MARISCAL SUCRE TERRITORIAL

“Diagrama causa-efecto”, Elaboracion Propia, 2018
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3 JUSTIFICACION

El analisis del contexto al que nos enfrentamos muestra la necesidad de
potenciacién de una posible centralidad en la ciudad de Quito, la promesa de un
proyecto referente a nivel nacional se ha quedado a medias, delegando el mismo a
los ciudadanos particulares y empresas privadas, la necesidad de crear ecosistemas
que se integren con el actual estado de la ciudad y potencien su funcionamiento es

innegable.

La investigacion toma como premisa estas necesidades con la finalidad de crear
un impacto positivo y ser un referente para la futura planificacion del sector, a traves
de la implementacion de un equipamiento habitacional mixto donde las
infraestructuras de tipo residencial histéricamente han tenido la caracteristica de
crear un déficit en el uso del suelo acarreando problemas como una baja
densificacion en el sector, problemas de movilidad, pobre uso del suelo y en general

desventajas para su contexto inmediato.

El acceso a una vivienda digna y de caracter social es uno de los derechos
humanos mas basicos es asi como (El Plan Nacional del Buen Vivir 2017 -2021,
p.56) estipula en el Objetivo 1: Garantizar una vida digna con iguales oportunidades

para todas las personas.

“Una vida digna implica pensar en un hébitat urbano y rural, natural y
artificial, que sea sostenible, equitativo, seguro, adaptable y ambientalmente
sano, que respalde el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda, y que
propenda a la responsabilidad intergeneracional pensando en el manejo
responsable y sostenible de recursos como el agua, el suelo, el aire y el
espacio publico.”

Para el sector en general, la presencia del Aeropuerto Mariscal Sucre ha sido
negativo y se evidencia en la pobre estructuracion urbana, en la baja densificacion
y en la falta de referentes arquitecténicos que impulsen una nueva forma de
proyectar, consolidando el sector como una centralidad, un sector con un gran
potencial urbano a nivel metropolitano, y se intenta crear un proyecto capaz de

responder a la reactivacion del sector.
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La vivienda de interés social en el Ecuador se ha caracterizado por ser precaria,
los sistemas constructivos y elementos de arquitectura bioclimatica y sustentable se
ven completamente ignorados al momento de proyectarlas, es por esto que es
pertinente dejar un referente de vivienda social que abarque estos parametros con

el fin de poder ser replicado y aporte a una sostenibilidad ambiental y econémica.

Por otro lado, se debe fortalecer el sistema de centralidades con el fin de crear
una ciudad compacta, la implementacion de un equipamiento que aporte a la

densificacion tanto poblacional como de vivienda, potencia la ocupacion del suelo.

Segun la Ord. No. 0352 especifica en uno de sus objetivos:

“Generar las condiciones para la intensificacion del uso y ocupacion del suelo y
revertir la degradacion de areas urbanas consolidadas en el entorno inmediato del
Parque, bajo los pardmetros de un hébitat sustentable, equitativo y de calidad.”
(Ord. No. 0352, 2013, p.4)

También el proyecto pretende integrarse en la potenciacion de las areas de
redesarrollo catalogadas como “Areas con sistemas viales y de espacio publico
deficitario y fraccionamiento de lotes alto, disparejo 0 con geometrias
desfavorables, que requieren de una reconfiguracion de los sistemas publicos y del
parcelario como condicionante para una intensificacion del uso y ocupacion del
suelo, con calidad equitativa y sustentable.” (Ord. No. 0352, 2013, p.15)

Cumplir con las necesidades de vivienda de interés social aplicando las normas
especificas para la gestion de sectores de tratamiento de redesarrollo con la

implementacion de “minimo el 20% de la oferta de vivienda generada... En terrenos

mayores a 3000 metros cuadrados.” (Art. 41. Ord. No. 0352, 2013, p.28)

Es necesaria la aplicacion de arquitectura bioclimatica con el fin de cumplir los

principios y compromisos establecidos por Quito ante las Naciones Unidas.
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“Garantizar la sostenibilidad del medio ambiente, promoviendo el uso de la
energia no contaminante y el uso sostenible de la tierra y los recursos en el
desarrollo urbano; protegiendo los ecosistemas y la diversidad bioldgica,
entre otras cosas alentando la adopcion de estilos de vida saludables en
armonia con la naturaleza.” (Aprobacion del documento final de la
Conferencia, HABITAT Ill, 2016, p. 6)

Por lo tanto, el motivo que incentiva a esta investigacion es la necesidad de la
ciudad, la reflexion de las problematicas urbanas, el aporte a un problema que ha
sido histéricamente un proceso de malas decisiones, que en la actualidad se traduce
en una promesa, una promesa de cambio, la promesa de un espacio publico, la
promesa de una ciudad ordenada, densificada de forma adecuada, aspectos que se
quieren lograr con esta intervencién para aportar a la ciudad una nueva apreciacion

de los equipamientos urbanos y la arquitectura habitacional.

4 OBJETIVOS TEORICOS

41 OBJETIVO GENERAL

Evidenciar la influencia que tuvo el vacio urbano generado por el antiguo
Aeropuerto Mariscal Sucre con el fin de identificar potenciales de densificacion
vertical a través de la implementacion de un proyecto arquitecténico de alta
densidad basado en un analisis documental, y analitico del Plan Especial

Bicentenario y la normativa actual.

4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Comprender la influencia de la morfologia de la ciudad y de los
planeamientos urbanos en la distribucidn del espacio en el DMQ.

e Deducir los potenciales espacios de redesarrollo en el espacio dejado por el
antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre en la Centralidad Centro Norte del
DMQ.

e Analizar los planteamientos del Plan Especial Bicentenario a traves de

mapeos del area de estudio en diferentes escalas.
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e Interpretar los datos obtenidos e identificar un espacio ideal para la
implementacién del equipamiento.

o Disefiar a partir de los resultados obtenidos y las normativas vigentes un
edificio de vivienda en altura para la densificacion del area de estudio.

e Elaboracion de imagenes y videos 3d de la propuesta para evidenciar su

relacion con el contexto inmediato.

5 HIPOTESIS

“El espacio generado por un equipamiento después de su salida genera un vacio
urbano del cual la ciudad debe ser participe a través de la reestructuracion sujeta a

normativa y el sector inmobiliario mediante una construccion responsable.”
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CAPITULO I

6 MARCO TEORICO

Una vez identificado el contexto historico del area de estudio el presente capitulo
se enfocara en la relacion de conceptos tedricos identificados para la resolucién de
la hipdtesis, en primera instancia a través del analisis de lo que representa un vacio
urbano como elemento ausente y presente, y la determinacién de este como un
potencial de redesarrollo y espacio de densificacion, en segunda instancia el
capitulo se propone el analisis de casos de estudio en el &mbito de vivienda de alta

densidad como objeto, teniendo en cuenta su configuracion formal y funcional.

Con el fin de cumplir con los objetivos especificos de la presente, se realiza un
marco teérico a base de pardmetros necesarios para la implementacion de un
equipamiento de tipo habitacional de alta densidad, en esta etapa se identificaran
los conceptos tedricos arquitectdnicos haciendo uso de la investigacion documental
y a través de la estructuracién de diagramas que ayuden con el proceso de disefio

en capitulos posteriores.

Como premisa introductoria al capitulo se presenta un organigrama descriptivo
del proceso teorico teniendo como fin la recopilacion de conceptos necesarios para
la implementacion del objeto de estudio.

6.1 EL ESPACIO INMEDIATO COMO VACIO

6.1.1 Vacios urbanos el terrain-vague.

La interpretacion de los vacios urbanos ha tenido cierta inconsistencia a través
del tiempo, esto se debe a los diferentes conceptos aportados por tedricos sociales
y arquitectos urbanistas, sin embargo, para cumplir con los objetivos del presente
capitulo se hace una interpretacion breve de estos conceptos tomando en cuenta la
diferenciacion que nos muestra Azebedo C. quien divide a los vacios urbanos en

tres grandes universos a los cuales se les da sus propias caracteristicas:
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UNIVERSO CONSTRUIDO. Afirma que este espacio es el mas comun en una
ciudad, los espacios no construidos, son simplemente aquellos en los cuales no
existe edificacién alguna, sin embargo, resultan controversiales, pues la ciudad

necesita de estos para generar un espacio democratico. (Azebedo C. 2010)

UNIVERSO SOCIAL. Son espacios abandonados ya sea por problemas
poblacionales de densificacion o por procesos politicos, espacios construidos que

se traducen en abandono y pobre densificacion. (Azebedo C. 2010)

UNIVERSO ECONOMICO. Este aspecto se caracteriza por el cambio de uso en
equipamientos o industria, lo que nos deja con grandes infraestructuras no

compatibles con el contexto en el que se implantaron. (Azebedo C. 2010)

Es este Gltimo universo el de mayor interés para el estudio de la presente, como
se analiz6 ya en el marco contextual el area de estudio se caracteriza por la presencia
y posterior salida de un equipamiento monumental, lo que trae consigo una clara
discontinuidad urbana y una segregacion espacial. Haciendo uso de la definicion
expuesta por Sola-Morales de los Terrain-Vague que segun la etimologia del
termino se divide en Terrain, un espacio de tierra edificable, un término francés
relacionado directamente con el urbanismo, “una porcion de tierra en su condicion
expectante, potencialmente aprovechable.” (Sola-Morales, 1995, p.125). lo que nos
da una mejor interpretacion del espacio circundante al Parque Bicentenario, en
donde el terreno evidentemente abandonado o no construido espera expectante a la
implementacién de equipamiento construido o no construido que se integre a una

democracia del espacio publico.

Por otro lado el término vague de Sola- Morales se refiere segin sus dos raices
latinas la primera vacant referente a la vacancia, la disponibilidad, la expectativa,
la segunda vague referente a lo impreciso, indeterminado, incierto. (1995),
contraposicion ciertamente interesante al exponer caracteristicas claramente de

promesa como espacio libre y la segunda con caracteristicas de algo inexistente
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siempre antepuestos por prefijos negativos, que muestran la dualidad del espacio

vacio como imagen y vacio como funcion.

El espacio del Aeropuerto de Quito se caracteriza por ser un terrain-vague ya
que segun Sola-Morales “Son lugares obsoletos en los que solo ciertos valores
residuales parecen mantenerse a pesar de su completa desafeccion de la actividad
de la ciudad(1995, p127) actividades econdmicas que ciertamente tenian que ver
con la ocupacién anterior del lugar, una desafeccion del habitante que ahora lo ve
como un espacio botado rodeado por lotes que ahora cierran sus puertas por no tener
relacion con su contexto, vacios no construidos a la espera de la inversion
inmobiliaria, en conclusion un espacio con esperanza de redesarrollo, y claramente
afectado por un vacio del universo econémico, un vacio como promesa de la ciudad

para el ciudadano.

6.1.2 Inmediaciones, no lugares o lugares potenciales.

El analisis del espacio dejado en el area de estudio no solo representa al predio
una vez utilizado por el Aeropuerto, sino que también se compone por las
inmediaciones de este, lugares en los que los urbanitas han nacido, crecido y
desarrollado a través de los afios, si bien el término no lugares ha sido asociado con
el de los vacios urbanos la intencion de Auge no es la de la representacion de
espacios no construidos, mas bien su intencion es de la identificacidén antropoldgica
y etnogréfica,(Auge, M. 1992) y es aqui donde estos habitantes tienen el papel
principal, las inmediaciones del hoy Parque Bicentenario ha sido el contenedor de
estas caracteristicas antropoldgicas de como se relacionaban los unos con los otros,

individuos que sin duda alguna tienen una relacion historica en comun.

“La sobremodernidad es productora de no lugares” (Auge, M. 1992, p.44), cada
lugar tiene su vinculo antropolégico, el autor presenta una serie de ejemplos tales
como la plaza, el parque, lugares de memoria esto se podria reflejar en el
Aeropuerto de Quito antiguo, no como lugar o no lugar sino como generador de

estos, los procesos antropoldgicos de este sector sin duda alguna se ven vinculados
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a este, los espacios en los que la gente crecié ahora han cambiado y se constituyen
como espacios no cualificados, “un espacio que no puede definirse ni como espacio
de identidad ni como relacional ni como histérico, definird un no lugar” (Auge M.
1992, p. 44), sin duda alguna el Parque Bicentenario se constituye como un espacio
de identidad histérica por lo que segun esta premisa no califica como un no lugar,
sin embargo, las inmediaciones presentan una realidad completamente diferente, al
no poseer una identidad histérica ni antropoldgica se convierten en no lugares, no
lugares caracterizados por haber servido a un equipamiento mas no a los habitantes,
espacios que carecen de identidad antropolégica y deben ser cambiados para
convertirse en lugares, lugares de identidad de una nueva historia, lugares en los

que la gente pueda nacer, crecer y desarrollarse.

Para Auge M. la problematica principal de los no lugares se da en torno a las
relaciones sociales y la produccion de lugares en no lugares y viceversa son
establecidas por las relaciones de los habitantes que las utilizan (1992), y estos para
el autor son producto de la modernizacion, desde el punto de vista de la
investigacion se debe revertir el proceso de produccidn de estos a través de la causa
misma, la modernizacion no debe ser participe de la disfuncion entre espacios e
identidad, sino que se debe vincular a la ciudadania en estos procesos con el fin de
qgue los no lugares en este caso las inmediaciones de Parque Bicentenario se
conviertan en lugares que en un futuro tengan identidad histérica, antropolégica y
sean parte de la etnografia del lugar.

6.2 PLANIFICACION TERRITORIAL.

6.2.1 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

6.2.1.1 Mudltiples centralidades de Quito.

Si bien como hemos analizado las inmediaciones al antiguo equipamiento se han
convertido en vacios como promesa de un espacio que se debe reestructurar como
lugar, Busquets nos muestra la importancia que tiene la salida de un equipamiento

en el centro de la ciudad como motor del desarrollo (2002), el Plan Metropolitano
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de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2015 — 2025 (PMDQOT) nos muestra que
la ciudad ahora mono céntrica debe extender sus polaridades mediante la creacién
de nuevas centralidades bajo la inversion publica y privada en espacios adecuados
y que rednan las condiciones para su desarrollo, (2015) este es el caso del sector del

ahora Parque Bicentenario de Quito, ademas cita:

” Un segundo criterio estructurador del modelo es la creacion de un sistema
de centralidades y subcentralidades, entendidas como centros o nodos de
convergencia de poblacién, actividades econémicas y productivas y dotacion
de equipamientos desde los cuales se brinden servicios de calidad” (PMDOT,

2013, p.98).

Estos “nodos” se han planteado a través de la cercania y densificacion de los
espacios urbanos, con potencialidad de contener los distintos equipamientos
publicos y privados para el funcionamiento de entornos consolidados y sobre todo
con potencial de redesarrollo, el PMDOT presenta en su objetivo 3C “Densificar el
uso y ocupacion del suelo distrital — mancha urbana — hasta niveles de eficiencia
para alojar a la nueva poblacion.” (PDMOT, 2015, p118), teniendo en cuenta al
Sector del Parque Bicentenario como Elemento Primario De centralidad:

CENO3_ Bicentenario

Caracter primario: Recreativo

Carécter secundario: Cultural/Residencial

Proyecto emblematico: Desarrollo urbano y Parque Bicentenario
Uso de suelo: Multiple-Recreativo-Residencial

Area: 368.78 ha (PDMOT, 2015, p.119)

Caracter secundario enfocado a la produccion residencial y cultural, aspecto en
el que nos enfocaremos ya que es el objetivo de la presente investigacion y
corresponde especificamente a las inmediaciones del parque en los vacios
identificados como no lugares y terrain-vague aislados de una realidad

antropoldgica o histérica de cualquier tipo.
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Basados en esta premisa la investigacion se debe enfocar en la interpretacion del
espacio conformado por el Parque Bicentenario y su Centralidad con el fin de crear
un espacio consolidado con miras a una densificacion adecuada basandonos en los
espacios que no estan cualificados, es decir lugares no construidos o que han

perdido su caracter de lugar debido a la salida del antiguo equipamiento.

Graéfico 15: Analisis sistema de centralidades del DMQ.
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6.2.1.2 Ciudad sostenible.

El PMDOT se plantea en uno de sus objetivos la creacion y miras hacia una
ciudad sustentable especificamente en su politica AS “Fomentar en la ciudadania
los principios de ciudad sostenible, soportados por compromisos conjuntos que
logren incidir en los patrones de produccion, comportamientos y habitos de
consumo de todos los sectores del DMQ.”(PDMOT, 2015, p.64) creando algunos
indicadores y metas que se propone con el fin de cumplir este objetivo, para los
fines de la presente se rescataran dos indicadores que se utilizardn como elementos

tedricos para la resolucion de la hipdtesis estos son:

Gréfico 16: Tabla: Indicadores y metas en sustentabilidad PMDOT.

INDICADORES ‘ METAS ‘ TIEMPO
. 4% de proyectos urbanisticos o construcciones
NUMERO DE
disenadas bajo el concepto de sustentabilidad 2019
PROYECTOS
5 (energia-ambiental)
URBANISTICOS O
8% de proyectos urbanisticos o construcciones
CONSTRUCCIONES CON

disefiadas bajo el concepto de sustentabilidad 2022
CONSIDERACIONES

AMBIENTALES Y
CRITERIOS DE
SUSTENTABILIDAD.

(energia-ambiental)

10% de proyectos urbanisticos o construcciones
disenadas bajo el concepto de sustentabilidad 2025

(energia-ambiental)

55% de reduccion en el consumo de agua en relacion

CONSUMO PERCAPITAL 2022
al ano 2014
DE AGUA EN SECTORES
3% de reduccidn en el consumo de agua en relacion al
RESIDENCIALES 2025
ano 2022

Fuente: PDMOT, Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2015-2025, 2015

Los objetivos del plan como elemento tedrico son evidentes en la
implementacién de un equipamiento para el desarrollo urbano, estos aspectos de
caracter medioambiental se deben cumplir en el proceso de disefio, la adecuacion
de sistemas constructivos, con el fin de mejorar la calidad sustentable del proyecto
deben ser implementados, la necesidad también es evidente ya que el proyecto

pretende integrarse en el 4% descrito en los indicadores.
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6.3. APROXIMACIONES A LA DENSIFICACION VERTICAL

Los andlisis de una densificacion organizada de la ciudad en forma vertical han
sido proceso de cuestionamiento a través de los afos, la presente investigacion se
rige a la necesidad de la misma después de haber analizado el contexto y la realidad
histérica del area de estudio, con el fin de identificar muestras tedricas del
planteamiento de una vida en comunidad obteniendo el mayor potencial posible de
una parcela de terreno, es por esta razén que nos enfocaremos en dos autores que
defienden la densificacion vertical, el primero un Socialista utopico Charles Fourier
y su planteamiento de falansterios para la vida en comunidad, y la vision de Sullivan
con respecto a los Edificios en altura como elemento “artistico”, cabe recalcar que
la vision de Fourier si bien es fracasada, nos acerca de manera tedrica a la

implementacién de vida comunitaria.

6.2.2 6.3.1. Los Falansterios de Fourier.

“el suefio de Fourier de encontrar un mecenas para financiar su proyecto y
construir un mundo de falanges en interaccion no fue posible. Pero su
pensamiento sigue vigente, para reflexionar sobre las formas en las cuales
podriamos aspirar a una mejor vida en sociedad” (Vargas Llosa M., 2008,

p.8)

Los principales aportes de una fallida intenciébn de crear una sociedad
comunitaria de aportes equitativas y vida social fue la creacion de falansterios,
Segun Lépez J, la intencién de los falansterios fue la de acoger a los habitantes
relacionados con la vida industrial, basado en la forma de la ciudad de Versalles y
la funcidn de un barco a vapor y bajo la introduccion de materiales baratos, proponia

la construccidn de enclaves con propias reglas de convivencia (2003).

La importancia esencial de estos enclaves era su disposicién social pues segun
Vargas Llosa M. era la vision utdpica de un lugar en el cual los habitantes crearian
un sentimiento de confort, a través de la estimulacion del trabajo comunitario, con
personas que compartian los metodos de produccion y estos mismos generarian las
soluciones a las necesidades que se presenten en una vida comunitaria,(2008), esta

vision de una sociedad trabajadora, de una vida en comunidad es la que nos hace
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plantear si la idea de un falansterio es utopica después de todo, la vision de un
arquitecto es la de crear un espacio de integracion social a través de la
infraestructura es tal vez por esta razon que afos después segun Lopez J. Le
Corbusier retomaria la idea del barco a vapor y la ciudad de Versalles en una

reinterpretacion del falansterio a su proyecto o Unité d'Habitation (2003).

La busqueda de una sociedad utdpica ligada a la industrializacion visionada por
Fourier, creo debate en los arquitectos del siglo X1X (Lépez J., 2003), plantedndose
la idea de la creacion de elementos arquitectonicos afines a Fourier, dejando de lado
la ambicion utdpica socialista y enfrentdndose a la realidad de una sociedad

capitalista industrial.

En teoria la aplicacion de los términos socialistas de un falansterio es mas que
adecuada para un edificio de viviendas, la densificacion vertical se caracteriza por
la integracion de distintos elementos de la ciudad, siendo asi un recipiente de
ideologias, costumbres y necesidades, la marcada vision socialista de este utdpico
nos lleva a plantearnos la necesidad de una vida en comunidad, aspecto fundamental

para la creacion de ciudades sostenibles.

6.2.3 6.3.2. El edificio en altura expresién de arte.

Sullivan se refiere a los edificios de oficinas en altura, haciendo un analisis en
torno a lo formal, la intencion de teorizar sobre este articulo es identificar los
aspectos que segun Sullivan convierten a los grandes edificios en masas
monumentales y desarrollarlos con respecto al tema de estudio, con el fin de poder

aplicarlos en las etapas de disefio.

Para Sullivan los edificios se definen:

“las oficinas son necesarias para las transacciones de negocios; la invencion
y el perfeccionamiento de los elevadores rapidos hacen del viaje vertical, una
vez era tedioso y molesto, algo facil y comodo; el desarrollo de las
manufacturas de acero ha abierto el camino a la construccion de edificios
seguros, rigidos, y econdémicos de gran altura; el continuo crecimiento de la
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poblacion de las grandes ciudades, y la consecuente congestion de los centros
y aumento del valor de la tierra, estimulan un mayor nimero de pisos; estos,
felizmente apilados unos sobre otros, inciden sobre el valor de la tierra - y asi
sucesivamente, por accion y reaccion, e interaccion. Y asi ha surgido esa
forma de construccion elevada que llamamos el "moderno edificio de
oficinas". Ha surgido en repuesta a una necesidad, pues en ella un nuevo
agrupamiento de condiciones sociales ha encontrado una habitacion y un
nombre” (Sullivan L., p. 403).

En nuestras ciudades la tipificacion que hace a los edificios de oficinas en los
Estados Unidos por Sullivan es sin duda alguna aplicable a los edificios de vivienda,
la evolucion de los sistemas constructivos y una incesable necesidad de capitalizar
el suelo se ha convertido en el origen de monumentales fraudes de la industria
inmobiliaria, por lo que respecta a la presente la vision de Sullivan con respecto a
los edificios en altura se utilizard como elemento introductorio al objeto de estudio,
sera el punto de inferencia para la construccién de esquemas visuales con respecto
a la construccion del objeto (Equipamiento Arquitectonico), mostrando los aspectos
que Sullivan encuentra negativos en la elaboracion de una obra de arte como él lo

cataloga.

Con esta premisa se continuara con las asunciones que hace el con respecto a los
errores que se cometen en la planificacion de un edificio y una breve intervencion
del autor de esta investigacion con el fin de resolver la hipotesis planteada. Sullivan

presenta un examen de los elementos esenciales del problema (1896)

Primera, espacio debajo del suelo dejado para las instalaciones, como
calefactores, iluminacion, etc., (Sullivan, L., 1896,), hace referencia a una planta de
instalaciones necesaria para el funcionamiento del edificio, lo define como un
desperdicio de espacio al no cuestionarse la diferente utilizacién de este en el

programa arquitectonico.
Segundo, Una planta baja dedicada no a los usuarios sino al capitalismo,

utilizando grandes espacios para la implementacion de establecimientos, (Sullivan,
L., 1896,), el espacio publico debe ser tratado de forma en que la implementacién
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de establecimientos no sea la caracteristica predominante y exista cohesion y

coherencia en los elementos implantados.

Tercera, una segunda planta accesible por escaleras usualmente hecha con
subdivisiones y rodeada por ventanas amplias hacia el exterior, (Sullivan, L.,
1896,), el espacio no debe definirse como una continuacion del sistema de

circulacién restringiendo la capacidad del usuario de explorar el proyecto.

Cuarta, encima de esto una aglomeracion de espacios insuficientes uno encima
de otro un modulo igual al siguiente como “una colmena de abejas, solamente un
compartimiento”, (Sullivan, L., 1896,), nuevamente la necesidad capitalista de
ocupar la mayor parte del suelo posible ha creado pilas de hormigdn que no reflejan

las necesidades del usuario mas una mera estrategia de comercializacion.

Quinta, en la culminacion de este aglomeramiento una planta mas llena de
ventiladores, maquinaria con estructuras meramente fisiologicas, (Sullivan, L.,
1896,), se refiere al coronamiento del edificio como un elemento inaccesible y con
elementos que hacen atractivo al ciudadano, mas no una interpretacion de las

necesidades del habitante.

Todas estas asunciones presentan un elemento teérico importante para la
elaboracion del objeto de estudio, todas y cada una de estas se tomaran en cuenta
en el proceso metodoldgico, segin Sullivan L, algunos arquitectos justificaran este
disefio atribuyéndolos a elementos organicos, a una flor cuyo largo tallo representa
la verticalidad, a un pino cuyas raices representan sus cimientos, si bien las
referencias organicas por muy poéticas que sean “la forma siempre sigue a la
funcion” (Sullivan, L., 1896,).

“Esta es la ley de todas las cosas organicas e inorganicas... donde la funciéon no

ha cambiado, la forma no lo hara... entonces ;debemos violar diariamente esta ley

en nuestro arte?” (Sullivan, L., 1896, p.410).
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6.3 ELEMENTOS FORMALES TEORICOS PARA LA COMPOSICION

6.3.1 Parametros urbanos.

6.3.1.1 Espacio publico.

Segun (Dascal G. 2003, p22) “Podemos decir que el espacio publico moderno
proviene de la separacién formal (legal) entre la propiedad privada urbana y la
propiedad publica. Tal separacién normalmente supone reservar un suelo como
lugar libre de construcciones (excepto equipamientos colectivos y servicios
publicos) y para usos sociales caracteristicos de la vida urbana (esparcimiento, actos

colectivos, transporte, actividades culturales y a veces comerciales, etc.).”

El espacio publico se define entonces como el espacio necesario para el
desarrollo de la vida cotidiana del habitante o del urbanita, sin embargo, este
espacio no necesariamente tiene que ser uno libre de construcciones pues puede
integrarse a través de la implementacion de lugares de sombra o estancias

edificadas.

Gréfico 17: Diagrama: Espacio Publico.

RECREACION
COMERCIALIZACION

CULTURA

“Diagramas de Parametros Urbanos”, Elacoracion Propia, 2018
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6.3.1.2 Accesibilidad.

“Accesibilidad es el conjunto de caracteristicas de las que debe disponer un
entorno, producto o servicio para ser utilizable en condiciones de confort, seguridad
e igualdad por todas las personas y, en particular, por aquellas que tienen alguna
discapacidad.” (ACCEPLAN, 2017, P. 26), el objetivo es entonces la aplicacion de
estos accesos de tal forma que tanto los habitantes del equipamiento como los
usuarios del espacio publico puedan disfrutar y acceder a la totalidad del proyecto,

esto se lograré a través del uso eficaz de circulaciones.

Gréfico 18: Diagrama Accesibilidad.

“Diagramas de Parametros Urbanos” Elacoracion Propia, 2018

6.3.1.3 Escala.

“La escala alude al tamafno de un objeto comparado con un estandar de
referencia o con el de otro objeto. La proporcion, en cambio, se refiere a la
justa y armoniosa relacién de una parte con otras o con el todo. Esta relacion
puede ser no sélo de magnitud, sino de cantidad o también de grado. Cuando
el disefiador establece las proporciones de los objetos -tiene por lo general
una gama de opciones, de las que algunas vienen dadas por la naturaleza de
los materiales, por la reaccion de los elementos al efecto de las fuerzas y por
como se han fabricado los objetos.” (F. Ching. 1998. P. 278)

Gama de opciones que deben adaptarse a la necesidad, la escala sin duda alguna
se debe manejar con respecto al entorno urbano, sin embargo, como nos
presentamos a un espacio en transformacion en vias a una densificacion vertical, la

escala debe presentar estas caracteristicas, una relacién directa con su
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funcionalidad, se manejard la escala en relacion con el objeto de estudio en

diferentes aspectos.

Gréfico 19: Diagrama Escala.

ESCALAURBANA ESCALAHUMANA

“Diagramas de Parametros Urbanos” Elacoracion Propia, 2018

6.3.1.4 Permeabilidad.

Los elementos permeables para el uso del objeto de estudio con respecto a una
escala urbana se definiran como la capacidad de poder atravesar ya sea fisicamente

0 a través de los sentidos ciertos espacios en los que se considere necesario.

Gréfico 20: Diagrama Permeabilidad

“Diagramas de Parametros Urbanos” Elacoracion Propia, 2018
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6.3.2 Parametros arquitecténicos
6.3.2.1 Proporcion

Si bien se deben seguir parametros de proporcion, bien se puede contrastar con
la inclusion de un elemento de mayor escala, sin embargo, la inclusion por
contraposicion también debe manejarse con estdndares de proporcion no
relacionada al entorno, pero proporcionada en si misma. “El proposito de todas las

teorias de la proporcién es crear un sentido de orden entre los elementos de una

construccion visual.” (F. Ching, 1998, p.78)

Gréfico 21: Diagrama: Proporcion.

B
&

“Diagramas de Parametros Arquitectonicos”, Elacoracion Propia, 2018

6.3.2.2 Porosidad

El efecto sobre el usuario es controlado segun el fin del disefio, por ejemplo, un
elemento puede ser altamente poroso, pero no accesible, o altamente poroso y

accesible. La porosidad es utilizada en la arquitectura comunmente para filtrar
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informacion segun grados de privacidad, y tener una mejor relacion entre el espacio
publico y privado.

La porosidad se puede emplear tanto en elementos verticales como horizontales
siempre y cuando estos sean planos, la principal funcién puede ser la de filtrar la
luz natural, tanto como para controlar los micro-climas como para crear sensaciones
en el usuario

Gréfico 22: Diagrama Porosidad.
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“Diagramas de Parametros Arquitectonicos”, Elacoracion Propia, 2018

6.3.2.3 Funcion

“En general, podemos decir que la participacion que regula la interaccion
humana forma parte del cometido del edificio. Los edificios y las ciudades
unen y separan a los seres humanos; y se crean ‘medios’ adecuados a
diferentes actividades publicas o privadas. Un medio se caracteriza por sus
posibilidades para la vida social. Las posibilidades de realizar actividades y
percepciones variables deben satisfacer las exigencias ambientales. Al usar la
palabra ‘posibilidades’ queremos sefialar el hecho de que nuestra experiencia
del medio no es s6lo funcion de lo que realmente hacemos sino, todavia mas,
de lo que podriamos hacer si quisiéramos.” (Schulz N., 2008, p 77)

Este hacer lo que podriamos si quisiéramos, es el elemento fundamental para la

funcion, un espacio solamente es un espacio hasta que se le asigna una funcion,

por los que los espacios en el equipamiento deben poseer su funcion desde su
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nacimiento, sin embargo, esto no quiere decir que en un futuro el usuario le dé

una funcion distinta.

Gréfico 23: Diagrama Porosidad

ESPACIO FUNCIONAL - EL USUARIO LO HABITAY LO
EVOLUCIONA

. ................... ESPACIO NO FUNCIONAL - EL USUARIO LO IGNORAY SE
DETERIORA

“Diagramas de Parametros Arquitectonicos”, Elacoracion Propia, 2018

Los elementos teoricos analizados seran la base para el desarrollo de un proceso
metodoldgico de configuracion formal del objeto de estudio, cada uno de los
pardmetros establecidos mas el anélisis tedrico de los dos autores expuestos tienen
como fin la creacion del equipamiento, cabe recalcar que cada uno de estos
parametros se sustentard y jamas ira en contra de la normativa presentada, la
busqueda de un espacio de densificacién vertical, en el area de estudio se realizara
con el fin de implementar el objeto, un objeto que rendira cuentas a los estandares

establecidos en la presente seccion.

“Asi pues, la arquitectura no se esfuerza en conseguir resultados objetivos,
pero sus soluciones tienen valor publico, Deben satisfacer problemas
comunes con medios que sean accesibles a la percepcion y participacion de
todos... no debemos dejar de pedir soluciones que beneficien a la comunidad,
aunque vayan en contra de deseos individuales.... Tenemos que repetir que
la calidad arquitecténica depende de la correspondencia entre el significado
y la forma” (Schulz N., 2008, p. 119
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6.4 ANALISIS DE CASOS DE ESTUDIO.

Con el fin de encontrar una relacion optima entre los distintos aspectos a
desarrollarse se deben analizar casos de los cuales se profundizara en su fuerte, ya
sea en temas, urbanos, programaticos, conceptuales, de disefio 0 medioambientales,

esto con el fin de aportar al disefio propio en futuros capitulos.

6.4.1 AARhus BIG

UBICACION: AARHUS — DINAMARCA
ARQUITECTO: BIG

ANO: 2016

USO: RESIDENCIAL
TAMANO: 26.500 m2

Gréfico 24: Proyecto AARhus, BIG Architects.
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Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: https://big.dk/#projects-aar, 2018

Tras el planteamiento de la creacion de un nuevo barrio civico en la segunda
ciudad més grande de Dinamarca, BIG toma la decision de vincular los usos del
suelo con el fin de atraer a personas al mismo tiempo que albergarlas a través de la
implementacion de edificios residenciales.
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El plan general se denomina BSN7 ya que se conformara por siete edificaciones

que permitiran “dar vida al frente del puerto,” segun lo describe Ingels.

“Cada uno de los siete edificios seré unico, variando sus alturas e incluyendo
un patio privado para los residentes. Nuevos espacios publicos se entrelazaran
con las estructuras a lo largo de la trama, serpenteando hacia el paseo
maritimo. De esta forma que conectara a los residentes tanto con el puerto

como con la plaza (Nikoline Kochs Plads) y el centro de la ciudad.”
(Rosenfield,K., 2014)

"Al disefar el espacio publico como el primer paso, el plan maestro se mezcla
cuidadosamente con los programas publicos y las residencias privadas, creando un
nuevo espacio urbano dindmico en el que el ambito publico y el privado
convergen”, declar6 BIG.” (Rosenfield,K., 2014) EIl primer paso para la
composicion del plan es la creacion del espacio publico como eje ordenador del

proyecto.

Gréfico 25: Proyecto AARhus, Conformacion Serpenteante.

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: https://big.dk/#projects-aar, 2018

La intencidn del proyecto se centra en la conexién de los barrios existentes con
el nuevo propuesto, esto se logra a partir de un eje longitudinal que se ve

caracterizado por el puerto existente, en este espacio se generara la vida urbana.
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Gréfico 26: Proyecto AARhus, Disefio de Espacio Publico.

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: https://big.dk/#projects-aar, 2018

Gréfico 27: Proyecto AARhus, Equipamientos.

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: https://big.dk/#projects-aar, 2018

Los lotes existentes de uso residencial se extruden creando los edificios de

vivienda, la intencion no es cubica por lo que se generan composiciones en los
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vértices alzandolos y bajandoles en determinadas &reas, la irregularidad de estos
crea una nueva linea de horizonte potenciando las visuales y la dindmica del perfil

urbano.

Debido al dimensionamiento de los bloques se crean patios internos para ayudar
con la ventilacion e iluminacién natural, esto ademas de ser una decision funcional
necesaria, se convierte en un elemento de conjuncion entre los diferentes bloques,

permitiendo que todo se pueda leer como un solo elemento urbanistico.

Gréfico 28: Proyecto AARhus, Patios Centrales.

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: https://big.dk/#projects-aar, 2018

Asi es como se configura un barrio de caracter cultural, poniendo en primer lugar
el disefio del espacio publico como eje ordenador del proyecto, esto permite que las
construcciones no sean elementos aislados ausentes de conexion, une lo privado
con lo publico evitando la creacion de no lugares en el proceso, ya que vincula de
forma antropoldgica al usuario convirtiendo el muelle de valor historico en uno de

identidad para la poblacion de Aarhus.
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Gréfico 29: Proyecto AARhus, Conformacion Formal-Funcional.
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Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: https://big.dk/#projects-aar, 2018

Grafico 30: Proyecto AARhus, Conformacion Formal-Funcional.

Fuente: Bjarke Ingels Group. Tomado de: https://big.dk/#projects-aar, 2018
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6.4.2 Urban Epicenter

UBICACION: NYC. ESTADOS UNIDOS
ARQUITECTO: JUNGMIN NAM

ANO: 2009

USO: RESIDENCIAL

TIPO: CONCURSO

6.4.2.1 El proyecto

“La “granja vertical urbana” es una nueva vision urbana y social a escala de
arquitectura en respuesta a estos problemas globales. Situar la produccion de
alimentos dentro de un edificio en la ciudad sugiere una cosmovision
diferente y un nuevo estilo de vida urbano, que desafia las normas de la vida
moderna actual. Va mas alld de simplemente producir alimentos
verticalmente; La granja, méas bien vertical, sugiere un enfoque mas holistico
que incluye la creacion de un nuevo espacio civico, como un epicentro
urbano. Tiene el impacto del cambio en su entorno. Desafia el sistema
alimentario urbano existente, desde el cultivo de alimentos hasta el envasado,
la distribucion y el consumo. Responde a las necesidades de reducir la
dependencia de los alimentos cultivados y transportados largas distancias
antes de llegar a los consumidores urbanos, debido a la disminucion de las
tierras agricolas y al aumento de la poblacion dentro del area urbana.” (OA-
LAB Architetcs, 2012)

Gréfico 31: Proyecto Urban Epicentre.
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Fuente: OA-LAB. Tomado de: http://oa-lab.org/index.php/portfolio/urban-epicenter/, 2018
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El programa arquitectdnico se divide claramente de forma vertical, la planta baja
se compone de una mixticidad del espacio publico y el comercial creando un
mercado de uso mdltiple aprovechando los productos cultivados en el mismo
edificio, las plantas siguientes se dedican netamente a la agricultura a través de un
sistema de terrazas estructuradas para el méximo aprovechamiento de los elementos

climaticos.

Gréfico 32: Proyecto Urban Epicentre Disposicion Programatica.

Interior View, Looking above from the Farmers' Market

Plans

Fuente: OA-LAB. Tomado de: http://oa-lab.org/index.php/portfolio/urban-epicenter/, 2018

Las oficinas y procesamiento de productos se ubican en el siguiente nivel, esto
se logra a través del analisis de temperaturas, es decir, en los espacios donde la
temperatura o asoleamiento no es 6ptimo para el crecimiento de cultivos se ubica

circulacién y equipamiento propio de las areas de cultivo.
Toda la parte publica se divide de la privada a través de la implementacion de

una planta de tratamiento de agua aerdbica, este espacio es de vital importancia en

el proyecto no solo por su propdsito en la division programatica, sino también por
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su funcion en la recoleccion de agua utilizada en vivienda para su posterior uso en

los cultivos.

La parte superior es para el uso exclusivo de vivienda, la vivienda recibe un

espacio privilegiado del proyecto ta

nto en vista como en condiciones de

habitabilidad, el agua usada para el abastecimiento no consumible se realiza a través

de la terraza verde, el objetivo general

del proyecto es la utilizacion méaxima de

todos los recursos, reemplazandolos por elementos pasivos.

Gréfico 33: Proyecto Urban Epicentre Diagrama De Procesos Funcionales.

Food Productions and Features of Vegetation

The selected vegetables from the list of the “Pride of New York”Product Standards will be
grown along the sloping “Hydroponic System Floor.” The lower level of the farming area
will be mostly cultivated for the cold-warm group vegetable, while uppper levels will be
served for the growing areas for the warm group vegetable.
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Fuente: OA-LAB. Tomado de: http://oa-lab.org/index.php/portfolio/urban-epicenter/, 2018

El sistema de recoleccién de agua genera un circulo completo del uso del agua,

esté se inicia desde la recoleccidon del agua en la terraza que servira para la
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utilizacion en vivienda, una vez usada en la vivienda se recolecta para su
tratamiento en la planta de tratamiento aerdbica, esta planta a la vez tiene la funcién
de ventilar el aire que circula en el vacio creado por las areas de compray cultivo,

para finalizar el ciclo del agua, una vez tratada se utiliza para el riego de los cultivos.

La ventilacién se genera con un efecto de chimenea, gracias a su gran vacio

central y aperturas en lugares estratégicos en niveles.

Gréfico 34: Proyecto Urban Epicentre Diagrama De Uso de Agua.

Water Recycling and Purification

Grey Water from Housing Above
For the use of recycling water for the food crops, the water should go through the tertiary recycle water system.

By using the similar system with the living machine, vertical farm will recycle the grey water from the housing above to
resue it as well as to grow food crops.

Living Machine Water Recycling System

Observatory

b with the Anaerobic
Step2 N

Water Recycling Circulations

Step3

Step4

e
Hydroponic Farm

Non-Vegetation Programs AR
Ecological Fluid Bed

Fuente: OA-LAB. Tomado de: http://oa-lab.org/index.php/portfolio/urban-epicenter/, 2018

El proyecto nos da una mirada a las posibilidades existentes con respecto a la
optimizacion de agua, y energia en general, la implementacidn de varias funciones
con respecto a un programa arquitectonico vertical es sin duda alguna el principal
aporte de este referente.
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6.4.3 SIEEB

UBICACION: BEIJING, CHINA

ARQUITECTO: MARIO CUCINELLA ARCHITECTS
ANO: 2006

USO: OFICINAS

TIPO: CECO - BUILDING

Gréfico 35: Proyecto SIEEB.

Fuente: Mario Cucinella Architects. Tomado de: https://www.mcarchitects.it/, 2018

“Nacido de una empresa conjunta entre los gobiernos de Italia y China, el
SIEEB se construyé en el campus de la Universidad de Tsinghua, ocupa un
area de 20,000 m?2y alberga el Centro Sino-italiano para la educacion,
capacitacién e investigacion para la proteccion del medio ambiente y
conservacion de la energia.

El edificio fue disefiado como una especie de 'escaparate’ de la posibilidad de
reducir las emisiones de CO 2en China. ElI proyecto integra estrategias
activas y pasivas para controlar el entorno externo con el fin de optimizar las
condiciones ambientales internas. El edificio tiene un disefio en forma de
herradura que se desarrolla alrededor de un patio central, con areas publicas
en la planta baja con vistas a un jardin paisajistico.

El edificio esta cerrado y bien aislado en el lado norte, que esta expuesto a los
vientos frios del invierno, mientras que esta abierto y transparente en el lado
sur. Las oficinas y laboratorios en los pisos superiores tienen jardines en el
techo sombreados por paneles fotovoltaicos que producen energia para todo
el edificio.” (Mario Cucinella Architects, 2007)
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METODOS PASIVOS
VIENTOS Y CALEFACCION

En los lados este y oeste, la luz y el sol directo estan controlados por una fachada
de doble piel que filtra la ganancia solar y optimiza la penetracién de la luz del dia
en los espacios de oficinas, la fachada norte se cierra hacia los vientos

predominantes y su fachada sur es completamente abierta.

ASOLEAMIENTO Y CALEFACCION

Atractivos espacios verdes, jardines y terrazas son elementos distintivos del
proyecto. Los elementos estructurales en voladizo se extienden hacia el sur, dando
sombra a las terrazas. El edificio SIEEB toma forma de un analisis del sitio y de las
condiciones climaticas de la ciudad de Beijing. El edificio optimiza la produccion

de energia solar en invierno y la proteccion solar en verano.

SISTEMAS ACTIVOS

Los envolventes de aluminio extruido, asi como los sistemas de control y otras
tecnologias son la expresion de la produccidn italiana mas actualizada, en el marco
de una filosofia de disefio en la que los componentes comprobados se integran en

sistemas innovadores de:

e Minimizacion del uso de recursos, incluidos materiales de construccion y
agua

e Minimizacion del impacto ambiental tanto en la etapa de construccion como
en la etapa de uso

o Control inteligente durante la operacion y el mantenimiento

e Mejora de la calidad del aire

e Materiales ecologicos y duraderos

e Reciclaje y reutilizacion de agua.
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Graéfico 36: Proyecto SIEEB Sistema Energético.

Fuente: Mario Cucinella Architects. Tomado de: https://www.mcarchitects.it/, 2018

Gréfico 37: Proyecto SIEEB Sistema Calefaccion Pasiva.

. light-shelf
6 mm inner panos.

N'—‘ - — ] L - Vo W oo}
mymm,m_,: >< /)@ |
horizontal silkscreens.
10 mm outer panes. o ™ internal
Y

|
D.G.U. 8+16+6 mm—— Aé—n
U value 1.4 Win'K | \

- = —S—
ig — 1 [ 1

x) concrete slab
n oo oo
panel al o o
| RE2E (o stool beam
L —
- b oSy o Deemg  0m.Tge radantceding

Fuente: Mario Cucinella Architects. Tomado de: https://www.mcarchitects.it/, 2018



CAPITULO I

7 METODOLOGIA E INTERPRETACION DE DATOS
71 METODOLOGIA

A continuacion se pretende identificar el lote en el cual se implementara la
propuesta, para esto se ha optado por un analisis de tipologia mixta cualitativo y
cuantitativo con el fin de encontrar los problema, ventajas y el estado actual del area
de estudio, para conseguir esto se ha dividido el trabajo en analisis de tipo macro,
meso, y micro, realizando una serie de mapas urbanos descriptivos y tematicos que
evidencian el espacio urbano a través de una representacion gréfica haciendo uso
de la base de datos de la Secretaria del Territorio Habitat y Vivienda en adelante
(STHV), esto en el area especificada e identificada con relacion a la ciudad (macro),
al barrio (meso), y el predio que la investigacion identifique con su contexto

(micro).

La investigacion tendra como resultado un diagnostico “Fisico-Espacial”
relacionado con las caracteristicas fisicas del lugar, ademas de los sistemas de
apoyo que esta contiene, la identificacion de equipamientos en general y la
estructura urbana, un diagnéstico ambiental, enfocado a la conservacion del habitat
natural y la promocién del mismo, y uno “Social” que expone las caracteristicas del
ciudadano y de como habita la ciudad, esto a través de un enfoque objetivo que
permitird identificar la zona de intervencion y los procedimientos en la etapa de
disefio.

Graéfico 38: Metodologia de diagndstico planteada para la investigacion.
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“Esquema, Método de diagndstico”, Elaboracion Propia, 2018
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La necesidad de una investigacion mixta segun Hernandez R. es la de obtener un
panorama mas completo del objeto de estudio, ademas la investigacion mixta puede
0 no seguir los parametros establecidos de una estrictamente cuantitativa o

cualitativa, pues puede adaptarse a las necesidades del investigador (2010).

En el caso que se expone en la presente necesita un enfoque mixto en el cual la
metodologia de investigacion se adapte tanto a factores numéricos-estadisticos
como a factores resultado del proceso de observacion, la literatura con respecto al
area de estudio no es extensa y el territorio urbano cambia muy a menudo por lo

que el aporte del investigador es de suma importancia.

“Los métodos mixtos representan un conjunto de procesos sistematicos,
empiricos y criticos de investigacion e implican la recoleccion y el anélisis de
datos cuantitativos y cualitativos, asi como su integracion y discusion
conjunta, para realizar inferencias producto de toda la informacion recabada
(meta inferencias) y lograr un mayor entendimiento del fendmeno bajo
estudio” (Hernandez R., 2010).

7.1.1 Método mixto.

Segun Hernandez R. se debe emplear un método mixto solamente cuando este
método agregue valor a la investigacion (2014), el método se debe adaptar al
problema que se enfrenta, “Si se trata de remachar un clavo, la herramienta
apropiada es el martillo; pero si buscamos lijar una superficie, el instrumento
pertinente es otro” (Hernandez R., 2014, p.536), en este caso se necesitan ambas
herramientas con el fin de analizar el cuadro completo en el area de estudio. Por lo
tanto, se explicaran a continuacion tanto la influencia del método cuantitativo como

del cualitativo.

7.2 METODO CUALITATIVO

7.2.1 Observacion.

La observacién segin Hernandez R. no es simplemente ver, esta se caracteriza

por la atencidn a los detalles, es mantener un papel activo a través de lo que se ve,
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de deduce y se siente para realizar una reflexion, (2014), este también enumera, los
propositos esenciales que contiene la observacién cientifica como elemento de

induccion cualitativa:

A. Explorary describir ambientes, comunidades, subculturas y los aspectos de
la vida social, analizando sus significados y a los actores que la generan
(Herndndez R., 2014)

B. Comprender procesos, vinculaciones entre personas y sus situaciones,
experiencias o circunstancias, los eventos que suceden al paso del tiempo y
los patrones que se desarrollan (Hernandez R., 2014)

C. ldentificar problemas sociales (Hernandez R., 2014)

D. Generar hipdtesis para futuros estudios. (Hernandez R., 2014)

7.2.1.1 Papel del observador cualitativo

Como bien lo dice el nombre el papel del investigador es el de observar, pero

este puede asumir diferentes niveles de participacion.

Gréfico 39: Tabla, Niveles de participacion del observador.

\[0] PARTICIPACION | PARTICIPACION | PARTICIPACION PARTICIPACION
PARTICIPACION PASIVA MODERADA ACTIVA COMPLETA
Participa en la Se involucra
El investigador no
El observador esta mayoria de constantemente en
esta presente, Participa en el
presente, pero no elementos los elementos de la
observacién de fenémeno de
interactua, en el estudiados, sin investigacion,
eventos, imagenes manera parcial
fenémeno embargo no se puede ser un
o estadisticas. e .
mezcla. analisis propio

Fuente: Hernandez R., “Metodologia de la investigacion, Sexta Edicion”,2014,

En el caso de la presente investigacion el aspecto cualitativo en la metodologia
mixta se limitard a la observacion, de caracter no participativa, esto se lograra a
través del analisis de documentos, mapas, experiencias, y elementos almacenados
en el sistema Arcgis, la interpretacion de estos datos acumulados conjugados con la

observacion imparcial del investigador, ya que este no habita la zona de estudio ni

61



se involucra en su totalidad con los elementos investigados, sin embargo, su
participacion es constante con respecto a modelos pablicos de apoyo, de con lo que

se alcanzaré el objetivo para la posterior interpretacion y uso de los resultados.

7.3 METODO CUANTITATIVO.

7.3.1 Investigacion transeccional o transversal.

Una vez finalizada la etapa exploratoria histdrica contextual, o que nos compete
es el analisis del sector en su estado actual, la presente tiene un periodo de
investigacion la cual se respetara a través de este proceso de investigacion , segun
Herndndez R. algunos autores como (Liu, 2008)(Tucker2004) han definido al
proceso transaccional como un proceso de recoleccion de datos estadisticos y
contables en un momento o periodo dado en un tiempo Unico de determinado evento
0 espacio, (2014) por lo tanto la propuesta de usar datos del STHV es perfectamente
viable para esta etapa de la investigacion sacando de estos conclusiones, Hernandez
R. nos da su definicion de este método*“Su proposito es describir variables y analizar
su incidencia e interrelacion en un momento dado. Es como “tomar una fotografia”

de algo que sucede” (2014, p.205).

7.4 DIAGNOSTICO URBANO

Mediante los parametros explicados se procede a realizar un analisis urbano en
diferentes escales que tienen como objetivo la identificacién de nodos cualificados
para la implementacién del equipamiento, en este analisis se comprenderan los
componentes fisicos, ambientales y sociales, con el fin de llegar a conclusiones que
ratifiquen el proyecto arquitectonico y lo ubiquen en un lugar estratégico segun la
Ordenanza 0352 “Plan Especial Bicentenario” y la normativa reguladora

correspondiente.

Para llevar a cabo el anélisis se ha construido la siguiente estructura a través de

la cual se regiréa el proceso:
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Gréfico 40: Organigrama. Lineamientos para el analisis urbano.

LINEAMIENTOS DE ANALISIS URBANO
ANALISIS DE NUEVAS
CENTRALIDADES SEGUN LA ORD.

No 0352 ANALISIS DEL ENTORNO
: ANALISIS CERCANO AL LOTE DE KESIA O AL [CTEBE
ANALISIS DE LOS TRATAMIENTOS INTERVENCION INTERVENCION
URBANISTICOS PROPUESTOS EN
EL SECTOR DEL PARQUE
BICENTENARIO.
[ |
DIAGNOSTICO F[ISICO DIAGNOSTICO AMBIENTAL DIAGNOSTICO SOCIAL
| | l
ACCESO AL ESPACIO PUBLICO, CARACTERISTICAS AMBIENTALES PERCEPCION CIUDADANA DEL
ACCESIBILIDAD, ESPACIO Y POTENCIALES DE ESPACIO E IMAGINARIOS
EDIFICADO CONCERVACION VEGETAL. URBANOS

ANALISIS E INTERPRETACION

PROYECTO ARQUITECTONICO

“ Proceso de andlisis urbano”, Elacoracion Propia, 2018

El proceso planteado se caracterizara por poseer elementos necesarios para la
obtencion de los objetivos propuestos en cada una de las escalas, se enfocaran en
diferentes necesidades y niveles de profundizacién los cuales se regiran en torno a

la siguiente matriz estructurada para un proceso ordenado de obtencion de datos.

La matriz presentada no representa el proceso para cada uno de los niveles, sino
que estipula las herramientas a ser utilizadas en caso de proceder con este tipo de
caracterizacion, sin embargo, se usara al menos uno de los elementos de la matriz
para cada nivel de analisis, dicho esto se procede a la presentacion de la matriz con

las herramientas especificadas para su desarrollo.
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Gréfico 41: Matriz de elementos de andlisis para el diagndstico urbano.

HERRAMIENTAS

CARACTERIZACION DESCRIPCION
USO DE SUELO
LLENOS Y VACIOS
EQUIPAMIENTOS Conocer, ventajas
OCUPACION DEL desventajas y potenciales
SUELO conociendo los
. PERFIL URBANO elementos urbanos que
FISICO
TEJIDO URBANO componen el area de
ACCESIBILIDAD estudio, especificando las
NODOS cualidades fisicas en las
MORFOLOGIA que se desarrollan.
URBANA
TOPOGRAFIA
CONTAMINACION
ACUSTICA
- Conocer la extension de
CONTAMINACION
vida natural en el area de
CO2
estudio, conocer
AREAS VERDES
AMBIENTAL equipamientos de
COBERTURA
caracter ecolégico
VEGETAL
cercanos al parque
PELIGRO DE SISMOS . .
Bicentenario.
PELIGRO DE
INHUNDACIONES
ROBO A PERSONAS Conocer las necesidades
ROBO A VEHICULOS | de la poblacién habitante
ROBO A VIVIENDAS del drea de estudio, y de
SOCIAL

NODOS
DESCUALIFICADOS

los futuros habitantes del
equipamiento a

implementarse.

Mapeo del area de
estudio en

diferentes escalas

Interpretacion de
datos obtenido
mediante Arcgis
de la base de
datos de la STHV.

Observacion

e Analisis

descriptivo

“Matriz de elementos de analisis para el diagnostico urbano”, Elacoracion Propia, 2018
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8 ANALISIS URBANO.

8.1 UBICACION DEL AREA DE ESTUDIO.

Gréfico 42: Ubicacion del area de estudio.

PAIS, ECUA PROVINCIA, FICHINCH, CIUDAD, QUITO) CENTRALIDAD,, CENTRO NORT
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Fuente: STHV, 2011. “Matriz de datos Gis Server”, (2011)

La ciudad de Quito se encuentra ubicada en la regién Sierra Ecuatoriana, al
centro norte del pais, en la provincia de Pichincha, cantén Quito.

“La parroquia urbana de Quito segun el Instituto Ecuatoriano de Estadisticas
y Censos (INEC), el DMQ cuenta con 2°239.191 habitantes en el afio 2010.
La poblacion urbana representa el 72% de la poblacién del Distrito

(1°619.146 habitantes), mientras que la poblacion en las areas rurales alcanza
el 28% del total (620.045 habitantes).” (PMDOT, 2015, p.14).

Quito se ubica en la altura de las laderas de los Andes a 2,850 m, presenta
temperaturas de -0,65 grados por cada 100 m de ascenso en las zonas altas de la
cordillera de los Andes, mientras que en la zona baja se presentan gradientes de -
0,53 grados/100 (MDMQ, 2011)

El DMQ se encuentra mayormente en la sierra ecuatoriana, contando asi con
valles, elevaciones y planicies que afectan la circulacion del viento, generando topo
climas acentuaciones o atenuaciones del clima regional de la zona debido al relieve.
Las pendientes de estas elevaciones que apunten al norte o al sur se exponen

mayormente a la radiacion solar se mantienen calientes mas tiempo, los valores de
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viento méaximos alcanzados son de hasta 7,4 m/s, logrado en la estacion de Tumbaco
(MDMQ, 2011).

Segun datos del (MDMQ, 2011) las precipitaciones en Quito ascienden a un

méaximo de 1600 mm por afio.

Graéfico 43: Resumen de caracteristicas Fisicas del DMQ.

19281 ha

2865 msm

‘ 1600mm __D7) 74m/s

L)

“Resumen de caracteristicas Fisicas del DMQ” Elacoracion Propia, 2018

8.2 ANALISIS MACRO CENTRALIDAD CENTRO NORTE,
BICENTENARIO.

La investigacion contextual ha arrojado como resultado que la zona establecida
por el ex Aeropuerto de Quito, ha sido un espacio lleno de irregularidades,
conformada por barrios estructurados por asentamientos tanto formales e
informales con imaginario urbano pudiente, esta percepcion se debe a la creacion
de barrios obreros al sur, los cuales se caracterizaban por ser habitados por la clase
obrera, mientras que los equipamientos de importancia tales como el Aeropuerto se
ubicaron en el norte, creando una segregacion espacial caracterizada por el
crecimiento inmobiliario, esto a su vez genera que el transporte publico use las vias
que se crean para estos, haciendo que las personas segregadas no puedan usar el

transporte publico de forma eficiente.
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A partir de este punto se analizard& cdmo estos aspectos de segregacion
transformaron el territorio, teniendo en cuenta la nueva normativa y la ordenanza
No. 0352 (Plan Especial Bicentenario), haciendo énfasis en su sistema de

centralidades y las areas de nuevo tratamiento.

8.2.1 Andlisis fisico centralidad centro norte

8.2.1.1 Delimitacion del area de influencia del plan bicentenario.

Gréfico 44: Delimitacion del area de influencia del Plan Especial Bicentenario.

[ ZONADEACCION DELPLAN [l ZONA DE TRANSFORMACION URBANISTICA — - - o

Fuente: Ord. No. 0352. “Delimitacion del area de influencia”, (2013)
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El &rea de accidon del plan pretende estipular los alcances directos de las
intervenciones que se realizaran en el parque Bicentenario, este ha sido disefiado
como un planteamiento de escala territorial a través de la conexién con las demas
centralidades del distrito formando una red estratégica en vista de una ciudad

compacta.

“El area del plan contiene un area de transformacion urbanistica de 372.40
hectareas delimitada por las vias: Gualaquiza, Av. del Maestro, Av. Luis
Tufifio, Av., Real Audiencia, Porfirio Romero, Aldebaran y prolongacion
hasta la calle Myr. H. Marin, limite occidental Baker Il, Capitdn Ramon
Borja, Av. Galo Plaza Lazo, hasta Porfirio Romero, A. Carpio, Didgenes
Paredes, Banderas, Belisario Pefia, Francisco Guarderas, Av. Cap. Rafael
Ramos, Av. 6 de Diciembre, Av. El Inca, prolongacion Mozart hasta lindero
occidental del Conjunto Calle Casals/lonescu, lindero norte Conjunto Calle
de la Canela, Calle E2 en prolongacion hasta Av. el Inca, Av., de la Prensa,
Edmundo Carvajal, Elia Liut, E. Chiriboga, Eduardo Sol6rzano, Jaime
Chiriboga, Tnte. Benitez, La Pulida, Machala, Av., José Fernandez Salvador,
Pedro Freire, Vaca de Castro y Av. La Prensa” (Ord. No.0352 “Plan Especial
Bicentenario”, 2013, p.4)

Esta ubicacion se encuentra representada en el Grafico 44 mostrando el poligono
de accion del area de transformacion urbanistica, esta misma sera la limitacion para

el andlisis de tipo macro, este poligono se compone segin la Ord. No. 0352 por:

e El parque aprobado por el Consejo Metropolitano de Quito.

e Los sistemas colectivos de soporte (sistema vial, areas verdes,
equipamiento, movilidad, espacio publico y servicios)

e Los tratamientos urbanisticos que determina el uso del suelo, asi como las

normas complementarias urbanisticas. (2013, p.5)

Esta Gltima es de principal interés con el fin de analizar la posible implantacion

del equipamiento siempre apoyado en los dos puntos anteriores.
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8.2.1.2 Nuevos tratamientos urbanisticos plan bicentenario.

Gréfico 45: Tratamientos urbanisticos Plan Especial Bicentenario.

NUEVO DESARROLLO . RENOVACION . REDESARROLLO . Yo

Fuente: Ord. No. 0352. “Tratamientos Urbanisticos”, (2013)
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El Plan Especial Bicentenario en su articulo 23. Tratamientos Urbanisticos

estipula la descripcion para cada uno de estos, de la siguiente manera:

Grafico 46: Descripcion de Tratamientos urbanisticos Plan Especial Bicentenario.

TRATAMIENTOS ‘ DESCRIPCION

Son terrenos de grandes dimensiones subutilizados o con usos
inadecuados permiten la implementacion de equipamientos
NUEVO DESARROLLO | publicos de gran escala, de trascendencia e impacto en su entorno
urbano, con potencial para funcionar como detonantes del

desarrollo.

Son areas con sistemas viales y de espacio publico deficitario y
fraccionamiento de lotes con geometrias desfavorables, que
REDESARROLLO requieren de una reconfiguracion de los sistemas publicos y del
parcelamiento como condicionante para el uso y ocupacion del

suelo ordenada, con calidad equitativa y sustentable

Son areas aptas para una intensificacion del uso y ocupacion del
RENOVACION suelo sin necesidad de ampliar los sistemas de soporte o con

posibilidades de adecuaciones minimas.

Son areas que disponen de considerables potenciales para la
CONSOLIDACION intensificacion de uso y ocupacién del suelo sobre la base de la

normativa vigente.

Fuente: Ord. No. 0352. “Descripcion de Tratamientos Urbanisticos”, (2013)

Es de gran interés para la presente investigacion el tratamiento urbanistico
referente al redesarrollo pues se requiere la reestructuracién del espacio publico,
estos son lotes que se caracterizan por su irregularidad, sin embargo, el Plan ha
establecido posibles nuevos parcelamientos para la intervencion a través de
proyectos inmobiliarios, la investigacion seguird su curso enfocandose

principalmente en los poligonos establecidos como zonas de redesarrollo.

“Los predios comprendidos en redesarrollo, se procedera a la reestructuracion
voluntaria de lotes o potestad administrativa de integracion de lotes... por iniciativa
de uno o varios propietarios para lograr el cumplimiento de tamafio minimo de
lote.” (Ord. No. 0352, 2013, p.30)
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8.2.1.3 Forma de ocupacion y edificacion del suelo

El plan nos muestra una nueva distribucion del PUOS, esto se debe a la necesidad
de consolidacién y densificaciéon de la nueva centralidad, estos se explican en el
Anexo 1, para esto se estipulan nuevas alturas de edificacién dependiendo de la
zona de tratamiento, el Plan estipula lo siguiente:

Graéfico 47: Descripcion de Tratamientos urbanisticos Plan Especial Bicentenario.

ALTURA MAXIMA

TRATAMIENTOS ZONIFICACION

PISOS M

A10012-25 16 48 25 500
A10012-25 12 36 25 300
NUEVO A10010-25 10 30 25 250
DESARROLLO A10008-25 8 24 25 200
A5008-25 8 24 25 200
A5012-25 12 36 25 300
A606-35 6 18 35 210
A1006-35 6 18 35 210
A1008-35 8 24 35 280
A1010-35 10 30 35 350
A2025-35 25 75 25 875
A5008-25 8 24 25 280
SRR A5010-25 10 30 25 350
A5012-25 12 36 25 420
A5016-25 16 48 25 560
A5020-25 20 60 25 700
A5030-25 30 90 25 1050
A10010-25 10 30 25 250
A10012-25 12 36 25 300
A10016-25 16 48 25 400
A606-35 6 18 35 210
A608-35 8 24 35 280
RENOVACION A1810-35 10 30 35 350
A812-35 12 36 35 420
A1010-35 10 30 35 350

CONSOLIDACION SE MANTIENE LA NORMATIVA ACTUAL.

Fuente: Ord. No. 0352. “Descripcion de Tratamientos Urbanisticos”, (2013)
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Para el Diagnostico fisico nos centraremos especificamente en los lotes que nos
permiten un porcentaje de COS total alto, debido a las caracteristicas del proyecto
y con el fin de cumplir con una densificacion urbana ordenada.

8.2.1.4 Unidades de gestion plan bicentenario.

Grafico 48: Unidades de gestion Plan Especial Bicentenario.
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Fuente: Ord. No. 0352. “Unidades de Gestion”, (2013)
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La implementacion de poligonos de gestion se realizan con el fin de crear
unidades auto financiadoras del Plan, las zonas de gestién individual se caracterizan
por ser parte de un proceso de renovacion, siendo estas autogestion de los
propietarios de la parcela, las zonas de gestion asociada se refieren a conjuntos
habitacionales, en los cuales e debe hacer un proceso de adaptacién y socializacion
de mejoras que aporten al plan, las zonas de reajuste individual y asociada se
caracterizan por la reestructuracion de lotes los cuales se deberan sindicar y
venderlos a empresas o individuos interesados en la implementacion de
equipamiento publico o inmobiliario, estas se caracterizan por presentarse en su

mayoria en el area de redesarrollo.

Para la implementacion en unidades de Gestion ubicadas en zonas de Desarrollo
y Redesarrollo El Plan Especial Bicentenario, en su articulo 42 “Ejecucion de
proyectos”, especifica. “Para la ejecucion de proyectos propuestos en espacios de
tratamiento de redesarrollo para cada unidad de gestion, la Municipalidad
coordinara la participacion de terrenos, sean estos de personas naturales o juridicas,
para el procedimiento de reestructuracion o cesaciones” (Ord. No. 0352, 2013,
p.29)

Por lo expuesto anteriormente se ve propicia la inclinacién hacia las unidades de
gestion de reestructuracion individual o asociada, pues la implementacion de un
proyecto de gran escala requiere un espacio mas amplio de parcela, ademas es
necesaria la reestructuracion parcelaria con el fin de redistribuir las cargas con

respecto a las nuevas centralidades.
El diagnostico se inclinara a la identificacion de lotes ubicados en los poligonos

de gestion identificados por el plan de reajuste parcelario de gestion individual y/o

asociada.
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8.2.1.5 Red vial plan especial bicentenario.
Gréfico 49: Red Vial Plan Especial Bicentenario

Fuente: Ord. No. 0352. “Red Vial”, (2013)

El sistema de red vial propuesto crea algunas reformas a la red vial actual, estas
se caracterizan por implementar conexiones transversales en sentido este oeste con

el fin de eliminar la segregacion espacial que creo el antiguo equipamiento, esta
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nominacion de vias se sustenta con el PUOS actual de las cuales se definen las

siguientes:

Grafico 50: Especificacion de la Red Vial Plan Especial Bicentenario.

SISTEMA ‘

VIAS
SEMI-EXPRESAS

DESCRIPCION
Vias de circulacién con control parcial, de
accesos que permiten el desarrollo de
velocidades alta, no admiten

estacionamientos laterales.

VIAS

Av. Mariscal Sucre

Av. Galo Plaza Lazo

VIiAS ARTERIALES

Articulan las grandes areas urbanas entre
si, enlazan las vias expresas y las vias
colectoras permiten el acceso a predios,
en general no admiten estacionamientos

laterales.

Av. 10 de Agosto
Amazonas

La Prensa

6 de Diciembre

Nueva Via Isaac Albeniz
(Acceso a la estacion
intermodal Metro de

Quito)

ViAS COLECTORAS

Enlazan las vias arteriales locales,
permiten el acceso a predios y se puede

permitir estacionamiento lateral.

Av. ElInca

Del Maestro
Luis Tufifio
Logroio
Amazonas

La Florida
Rafael Bustamante
Ramoén Borja
Nueva Amazona
(Planteada)

Via Bicentenario
(Planteada)

VIiAS LOCALES

Se conectan con las vias colectoras
completando el sistema vial urbano, tiene

prioridad la circulacién peatonal.

Todas las vias dentro del
plan no especificadas

anteriormente.

VIAS PEATONALES

Son de transito exclusivo peatonal, deben
permitir el paso a vehiculos para el
ingreso a predios y de los sistemas de

emergencia y recoleccion.

Planteados en el grafico

X

Fuente: Ord. No. 0352. “Red Vial”, (2013)
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8.2.1.6 Equipamiento del plan bicentenario

Gréfico 51: Equipamientos actuales y propuestos.
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Fuente: Ord. No. 0352. “Equipamientos y uso de suelo”, (2013)

El Plan destaca “La implantacién de equipamientos afines, complementarias o

que no interfieran en el funcionamiento del parque,... equipamientos de interés
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general, se asignan poligonos definidos en la resolucion del consejo metropolitano”
(Ord. No. 0352, 2013, p.8)

Los equipamientos propuestos aln no se encuentran en construccion, a
excepcion de dos, la estacion multimodal del Metro de Quito, y el Centro de
Convenciones Bicentenario, sin embargo, se especifican seis, para lo que se

identifica su ubicacion en el Grafico 51:

Gréfico 52: Especificacion de Equipamientos propuestos.

USO PRINCIPAL ‘ USOS PERMITIDOS ‘ ESPECIFICACION LOCALIZACION

Planteamiento del
PARQUE DE LA
parque Bicentenario 1
CIUDAD
etapall
Estacion multimodal
TRANSPORTE . 4
EQUIPAMIENTOS metro de Quito
DE SERVICIOS L] Centro de atencién
PUBLICOS de emergencias
o Estacion de
SEGURIDAD bomberos 5
¢ Aero policial
e UPC
UNIDAD
UEM 2
EDUCATIVA
Equipamiento cultural
EQUIPAMIENTOS | CENTRODE sectorial y 3
CONVENCIONES
DE SERVICIOS metropolitano
SOCIALES e Polideportivo
DEPORTE Y ¢ Canchas fijas 6
RECREACION e Camineria atlética

Fuente: Ord. No. 0352. “Equipamientos y uso de suelo”, (2013)

Para el propdsito de la presente la influencia de los equipamientos es de suma

importancia, la cercania y acceso a estos es indispensable en un proyecto
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inmobiliario, por lo que el diagndstico se centrara en la influencia de estos y la
importancia que presentan para el desarrollo de la vida diaria, sin duda alguna la
nueva estacion multimodal Metro de Quito es un atrayente de crecimiento urbano,
el acceso a transporte publico disminuye los procesos de segregacion, la ciudadania
puede acceder de manera mas sencilla a otras centralidades, sitios de trabajo,
educacion y salud, ademas, este equipamiento se encontrara en funcionamiento
mucho antes que los otros que se plantean por lo que aumentaria el valor no solo

econdmico sino simbélico del equipamiento implementado.

8.2.2 Diagndstico fisico macro

El diagnostico fisico se llevara a cabo a traves de la superposicién de los planos
expuestos, esto se realizara con el fin de encontrar nodos cualificados para un

analisis meso, los parametros a seguir seran los siguientes.

A. TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Se tomara en cuenta Ginicamente
los espacios de redesarrollo pues segun lo observado son los espacios
idoneos para la intervencién inmobiliaria.

B. FORMA DE OCUPACION DEL SUELO Y EDIFICABILIDAD. En
esta area de estudio se tomaran en cuenta los lotes, con mayor capacidad de
COS total, ya que estos se adaptan a un proyecto inmobiliario de alta
densidad estos son A5018 A2025 A5020 A6030 A5018, cuyos dos nimeros
finales indican el numero de pisos que puede tener la edificacion.

C. UNIDADES DE GESTION. Se tomaran en cuenta los modelos de gestion
identificados como de reestructuracion parcelaria y de gestion individual
y/o asociada, estos brindan los lotes de mayor extension, a excepcion de los
destinados a equipamientos de carécter publico.

D. RED VIAL. En esta area se toman en cuenta todas las tipologias teniendo
en cuenta la importancia que cada una representa segun su escala en la red.

E. EQUIPAMIENTO. Se tomaran en cuenta los equipamientos planteados
por el Plan Bicentenario, haciendo énfasis en su cercania, el parque

Bicentenario tambiéen se rige a la misma limitacion.
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Gréfico 53: Diagndstico Fisico Plan Especial Bicentenario.
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“Diagnostico Fisico plan Bicentenario”, Elacoracion Propia, 2018
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8.2.3 Andlisis ambiental centralidad centro norte

El plan establece en su articulo 18. “Objetivos de la red verde y espacio

publico”, son objetivos del sistema:

A. “Reforzar los ecosistemas y aumentar la biomasa dentro del Distrito

Metropolitano de Quito, con el fin de contribuir al mejoramiento de la

calidad del aire y de las condiciones climaticas, asi como para proteger y

recuperar la biodiversidad de la flora y fauna urbana”.

B. “Conformar una red de espacio publico y areas verdes que integre al Parque

Bicentenario con los sistemas de parques locales de la zona de influencia,

en funcién de la imagen urbana, la movilidad y usos recreacionales”. (Ord.

No. 0352, 2013, p13)

El andlisis se centrara en el analisis de los datos otorgados por la STHYV a través

de Arcgis, con respecto a la distribucién de areas verdes en el DMQ, debido a que

la base de datos de la STHV, esté actualizada hasta el 2010, se adjuntaran las

propuestas expuestas en el plan, creando una matriz completa en la cual se pueda

evaluar la influencia de la red verde en los nodos obtenidos.

Esto con respecto a la cantidad de biomasa que el area puede albergar con el fin

de crear estandares de vida mas saludables para los habitantes del nuevo

equipamiento, el plan establece su red ecoldgica de la siguiente manera.

Gréfico 54: Elementos de la red ecoldgica urbana Plan Bicentenario.

ELEMENTO

Ejes Principales viales

DESCRIPCION

Ubicados en las arterias

principales, se compone por

bulevares ecolégicos

VEGETACION

Vegetacion de gran tamaiio,

arboles nativos de la zona

Parques lineales

Son nuevas areas en las que
se establece conexion con el

parque

Vegetacion alta media y baja.

Vegetacion nativa de la zona

Red verde publica

Se componen por las vias

colectoras.

Vegetacion en parterres,

escala depende del area.

Fuente: Ord. No. 0352. “Elementos de la red ecoldgica urbana”, (2013)
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8.2.4 Diagndstico ambiental macro

Gréfico 55: Red ecoldgica urbana del &rea de estudio.

sy

. SISTEMA DE AREAS VERDES DEL DMQ . RED VIAL VERDE PLAN ESPECIAL BICENTENARIO e
o ats 03 06 [ 12

Fuente: Ord. No. 0352. “Elementos de la red ecoldgica urbana”, (2013)
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8.3 INTERPRETACION DE DATOS Y DEFINICION DE ESCALA
MESO.

Una vez identificados los nodos cualificados el siguiente paso para la
investigacion es la reduccion de escala, esto se realizara a través de un andlisis de
pixeles en las areas de influencia del equipamiento en el ambito fisico y de densidad
de vegetacion en el ambito ambiental, generando mapas de interés en cada area para
la posterior superposicion e identificacion del nodo mas adecuado para la

implementacién del proyecto inmobiliario.

El primer plano se enfoca en el aspecto fisico del territorio, principalmente en el
area de influencia de los equipamientos, se toman en cuenta los equipamientos
existentes en la base de datos de la STHV y los propuestos en el Plan, estos son de
gran importancia para el analisis, pues tienen caracter publico, y social,
enfocandose a miras de un territorio sustentable, por lo que tienen su caracterizacion

individual.

El segundo se enfoca en el aspecto ambiental del territorio teniendo en cuenta la
biomasa existente, asi mismo se han usado los datos de areas verdes archivados en
el sistema de la STHV y los nuevos elementos propuestos en el Plan, siendo la parte
mas importante de este la implementacion del Parque Bicentenario de Quito, area

verde de gran importancia y futura contenedora de gran variedad de vida natural.

Un tercer mapa se lograré a través de la superposicion de los mapas mencionados
anteriormente, teniendo asi una imagen mas clara del area de estudio y por ende un
nodo, cualificado que reiina mejores caracteristicas que los demas, posterior a esto
se realizara una matriz de ventajas para identificar de una vez por todas el area de
analisis meso de implantacion del equipamiento, la que contard con los aspectos

analizados anteriormente tanto fisicos como ambientales.

A continuacion, se presentan los tres mapas expuestos en orden:
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Gréfico 56: Analisis de pixeles, equipamientos del area de estudio
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“Pixelacion de equipamientos”, Elaboracion Propia, 2018
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Andlisis de pixeles, Red verde
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“Pixelacion verde”Elaboracion Propia, 2018
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Graéfico 58: Analisis de pixeles, Superposicién de Analisis
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“Superposicion del proceso de pixelacion”, Elaboracion Propia, 2018
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8.3.1.1 CREACION DE MATRIZ DE ANALISIS MACRO.

Gréfico 59: Matriz de analisis macro.

DAD

APLICA
DENSIDAD
INDIVIDUAL
ASOCIADA
SEMI
ARTERIALES
COLECTORAS
LOCALES
PEATONALES
ALTA
MEDIA
BAJA
ALTA
MEDIA
BAJA

“Matriz de analisis macro”, Elaboracion Propia 2018

La matriz establece una forma ordenada de obtencion de datos, esta arroja
la capacidad que tiene el nodo para albergar el equipamiento, los resultados
obtenidos indican que el nodo mas adecuado es el F, esto se debe a la alta presencia
de biomasa, su cercania a equipamientos existentes y nuevos, en especial la nueva
Estacion Multimodal Metro de Quito, ademas presenta un lote que permite la
construccion de equipamientos inmobiliarios de alta densidad teniendo como
caracteristica principal segun el PUOS de permitir hasta 20 pisos de altura, la
accesibilidad a este nodo es alta debido a la cercania a vias tanto semi-expresas, la
categoria mas alta del plan que ademas albergara bulevares ecolégicos, arteriales,
que permiten la conexidn con otras centralidades de la ciudad, y colectoras que se

caracterizan por el uso principal de transporte publico.
La siguiente etapa de la investigacion se dedicard al analisis del area

correspondiente al nodo, con el fin de facilitar la toma de decisiones a nivel micro

(proyecto arquitectonico)
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8.4 ANALISIS MESO

8.4.1 Delimitacion del area de estudio

“En un contexto geogréfico irregular, heterogéneo, con una amplia diversidad
de recursos naturales, pisos climaticos y ecosistemas, y con un crecimiento
demografico importante, el desarrollo urbano de Quito, a partir de los afios
setenta del siglo pasado, ha observado un crecimiento fisico expansivo, de
baja densidad e in equitativo, que evidencia varias ineficiencias funcionales
y ambientales.” (PDOM Quito, 2012-2020. p.9)

Problemas que son mas evidentes en las centralidades principales, si bien, los
problemas rurales y de conurbacion son de gran importancia, la densificacion
apropiada y ordenada en el centro de la ciudad es un punto de interés en el que se

debe actuar inmediatamente.

Con esta premisa se ha escogido tras el analisis urbano un espacio en el cual el
cambio de normativa, sumado a la salida de un gran equipamiento, dan una
oportunidad de densificacion y aporte al urbanismo de la ciudad.

Gréfico 60: Delimitacion de la zona de estudio.

Fuente: Google Earth, “Delimitacion del Area de Estudio Meso”, 2018.

87



8.4.2 Andlisis fisico
8.4.2.1 Morfologia

Gréfico 61: Morfologia de la zona de estudio escala Meso.
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Fuente: Google Earth, “Delimitacion del Area de Estudio Meso”, 2018.

El trazado del entorno urbano se caracteriza por una mixticidad, gracias a la
presencia del Aeropuerto la disposicion de los lotes se ha dado de forma regular,
creando un damero con ejes de rotacion conforme a la forma del Aeropuerto,
podemos evidenciar una pérdida del orden morfolégico de manera expansiva
tomando en cuenta al parque Bicentenario como centro, a medida que la trama se
aleja de este se vuelve irregular, debido a la presencia de urbanizaciones y ejes
viales acomodados con el fin de unir las arterias viales principales, (Av. Antonio

Jose de Sucre al oeste y la Av. 6 de Diciembre al este).
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8.4.2.2 Rupturas

Gréfico 62: Rupturas viales en la zona de estudio escala Meso.
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Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.
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La mayor ruptura del trazado urbano la gener6 la presencia del ex Aeropuerto
Mariscal Sucre, se puede evidenciar casi una total desconexién de la ciudad en
sentido este - oeste, esto provoca una segregacion urbana.

“Actualmente tras la salida del Aeropuerto de Quito se plantea la creacion de
una nueva centralidad,” (PEPB, 2013), esto se genera tras el planteamiento del
Parque de la Ciudad, con este plan se plantean nuevas conexiones de manera
longitudinal, evidencia de esto es la ampliacién de la via Isaac Albeniz, ampliacién

de gran importancia debido a que genera una conexion directa con la parcela
escogida para la implantacion del proyecto.
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El sector este de la ciudad se caracteriza por una valoracion del suelo mas alta,
predomina el uso mixto donde el comercio y la vivienda comparten un mismo lote

y la densificacion se ve més definida debido a la edificacion en altura.

El sector oeste se caracteriza por una concentracion de vivienda unifamiliar
degradandose lentamente hacia una expansion vertical en medidas que se aproxima
a la Av. Antonio Jose de Sucre, el principal problema evidenciado es el gran vacio
urbano generado por el antiguo Aeropuerto que generd rupturas en dos nucleos

importantes de la ciudad.

Un aspecto de importante, es que gracias a la implementacion del futuro metro
de Quito estas rupturas se conectaran con sendas creadas por el transito humano,
esto es un gran potencial que se debe tomar en cuenta durante el proceso de

concepcion del disefio.

Gréfico 63: Porcentaje de rupturas y continuidad en la zona de estudio escala Meso.

DISCONTINUIDAD

“Rupturas y Continuidad en el area de estudio”, Elaboracién Propia 2018.

Afortunadamente la linea de continuidad que presenta el area de estudio se ubica
en la extension lIsaac Albeniz, creando nuevos flujos vehiculares y peatonales,
debido a la presencia de la estacién Multimodal Metro de Quito, esto se ve como

una gran ventaja con respecto al terreno de implantacion
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8.4.2.3 Orientacion

Gréfico 64: Orientacion con respecto al norte zona de estudio escala Meso

Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

La orientacion del lote se ve definida por la trama vial, que a su vez esta
condicionada por la presencia del Parque Bicentenario, este se ubica de manera
longitudinal, en sentido norte -sur, sin embargo, su propia morfologia crea picos en
forma de embudos lo que direcciona la trama vial en sentido NE -SE y NO - SU

respectivamente.

La orientacion también permite la ubicacién de elementos urbanos vinculatorios,
a los equipamientos mas cercanos, si bien la parcela no se alinea con el norte
natural, esta posee conexion directa debido a su disposicion paralela a los ejes viales

principales.
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8.4.2.4 Uso de suelo

Gréfico 65: Uso de suelo zona de estudio escala Meso

. EQUIPAMIENTO MIXTO RESIDENCIALTIPO 1 RESIDENCIALTIPO 2 Dmﬂmo
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Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

El uso de suelo actual se ve predominado en su mayoria de residencia, si bien se
denomina uso mixto el actual plan de uso y ocupacién del suelo (PUOS) de
conformidad con el Libro enumerado “Del Régimen del Suelo para el Distrito
Metropolitano de Quito” del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito. Presenta una distribucion del suelo residencial segin su uso donde estipula.

RESIDENSIAL 1,2 Y 3. (R1, R2, R3):

“Uso correspondiente al suelo destinado a vivienda en forma exclusiva o
combinada con otros usos del suelo y factible de implantarse en todo el DMQ de
acuerdo a las determinaciones establecidas en la zonificacion. Para efectos de

regular usos uso residencial se divide en tres categorias: Residencial 1 edificaciones
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de baja densidad, Residencial 2, edificaciones de mediana densidad, Residencial 3,
edificaciones de alta densidad.” (Ord. No. 008, “Ordenanza de zonificacion”, 2002,
p. 27)

MULTIPLE:
“Uso que corresponde a areas de centralidad en las que puede existir residencia,
comercio, industria de bajo y mediano impacto, artesania servicios de usos diversos

de cardcter zonal y de ciudad compatibles.” (Ord. No. 008, “Ordenanza de

zonificacion”, 2002, p. 28)

El predio se encuentra en un uso mixto lo que permite la integracion de diferentes
elementos tales como comercio, oficinas y espacios publicos de escala

metropolitana.

EQUIPAMIENTOS

El lado oeste se caracteriza por poseer equipamientos de salud, educacién y
recreacion, tomando jerarquia el Parque Bicentenario como parte del eje de parques
y espacios verdes consolidados del Distrito Metropolitano de Quito, el principal

equipamiento es la estacion Multimodal Metro de Quito ubicada diagonal al predio.

Gréfico 66: Porcentaje de uso de suelo en la zona de estudio escala Meso.

Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.
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8.4.2.5 Espacio edificado, llenos y vacios.

Gréfico 67: Espacio edificado zona de estudio escala Meso
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Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

El espacio edificado responde al crecimiento de la ciudad con respecto al
equipamiento, con la creacion del Aeropuerto de Quito el parcelamiento del sector
comenzd, y con esto la implementacion de equipamiento relacionado al mercado

aeroportuario.

Se puede evidenciar un 60% del total analizado edificado, un 40% del espacio
no esté edificado, sin embargo, estos espacios no representan vacios urbanos en su
totalidad, la mayoria de estos espacios estdn dedicados al espacio publico
generalmente areas verdes.
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El vacio méas grande representa el Parque Bicentenario, como corazon de
interaccion social en el sector, es por su presencia la razén de porcentajes tan altos

en el espacio no edificado.

Sin embargo, el hecho de que se presencie construccion no quiere decir que esta
no sea un espacio subutilizado, de hecho, lo son pues con la salida del Aeropuerto
se genera una sub demanda de ofertas que antes se dedicaban a este sector del
mercado, es necesaria una reestructuracion de estos lotes subutilizados conforme lo

indica el Plan especial para el parque Bicentenario.

Griéfico 68: Porcentaje espacio construido en la zona de estudio escala Meso.

Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

Afortunadamente el predio escogido pertenece al 40 % de espacio no construido,
esta es una ventaja a la hora de proyectar ya que no se requiere hacer adecuaciones
o analisis al espacio que ocupa el area, la ventaja de un lote en este especifico lugar
cercano al predio mas grande no construido, el Parque Bicentenario, potencia
visuales, permite la entrada de luz a las fachadas del equipamiento especialmente

al ser este un edificio en altura.
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8.4.2.6 Altura de la edificacion
Graéfico 69: Altura de la edificacion zona de estudio escala Meso
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Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

La altura de la edificacion se ve directamente afectada por factores historicos y
legales, la antigua normativa se regia a partir del Aeropuerto de Quito,
condicionando la proyeccion vertical de edificaciones hasta un méximo permitido,
el suelo se lo consideraba como mdltiple, por lo que la presencia de industrias en el
sector es abundante, sin embargo, con la implementacion del Plan especial para el
Parque Bicentenario, donde se refuerza e incentiva al crecimiento vertical, las
imagen y perfil urbano estd a punto de cambiar, en la actualidad se permiten
edificaciones de hasta 30 pisos de altura en algunas zonas que contempla el plan,
este es el caso del lote escogido, su Coeficiente de Ocupacién del suelo es del 500%

aspectos que seran analizados en escala micro.
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Gréfico 70: Porcentaje espacio construido en la Regién Sierra.
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Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

En términos de densificacidn el area establecida por la provincia de Pichincha es
la mayor densificada en la region sierra, con 3322680 metros cuadrados, esto se
debe a los procesos de urbanizacién acelerada, y los nuevos de densificacion a
través de la implementacion de centralidades, poniendo como ejemplo la
centralidad centro en donde las edificaciones en la actualidad ascienden a los 30
pisos de alto (Av. de los Shirys). (STHV, 2011)

Estos puntos son de alto interés en un proyecto de alta densificacion, por lo que
se debe considerar tanto la normativa especial para el parque como las que

incentivan el crecimiento sustentable.

Gréfico 71: Porcentaje de pisos de edificios en el area de estudio

Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.
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8.4.2.7 Densificacién urbana

Gréfico 72: Porcentajes de densificacion en la zona de estudio escala Meso
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Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

El nivel de densidad y dispersion varian en funcion de factores propios del
crecimiento y distribucion de la poblacion. Estan caracterizadas por albergar una
poblacién multicultural que ha ocupado espacios con diversos niveles de desarrollo
y orientacion vocacional. En la actualidad las areas urbanas del distrito se enfrentan
a desafios como la provisién de servicios basicos, infraestructura, movilidad, frente
a un incremento de la poblacién y extension de la mancha urbana. (PMOT DMQ,
2012 — 2022, 2011).

Basados en la premisa anterior esto fortalece la necesidad de crear gran densidad

donde existe equipamiento y servicios necesarios para la vida cotidiana, esto
ademas fortalece los lazos comunitarios y apoya al buen vivir de la comunidad.
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“La poblacion de Quito lleva consigo una larga tradicion de asociatividad:
cooperativas de vivienda, ligas deportivas barriales, grupos juveniles y otros,
dan cuenta de un tejido social vivo; sin embargo, se aduce que las sociedades
contemporaneas han caminado hacia la falta de integracion y cohesion social,
lo cual tiende al debilitamiento de dicho tejido.” (Plan nacional del Buen vivir
2017 -2021, p.12)

El &rea de estudio presenta una densificacion relativamente baja debido a la
presencia del Parque Bicentenario y la relacion que los lotes tenian con el antiguo

Aeropuerto.

Gréfico 73: Porcentaje de densificacién en el area de estudio

10%

Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

A pesar de que el andlisis refleja un porcentaje de 10% de alta densificacion esto
no revela la altura de las edificaciones, como se vio anteriormente estos no
sobrepasan los 5 pisos, y estas areas altamente densificadas se identifican como
conjuntos habitacionales, sin embargo, el 60% del area de estudio presenta baja
densidad, esto debido a la antigua normativa, sobre todo en los lotes que
comprenden las inmediaciones del parque Bicentenario.

99



8.4.2.8 Flujos

Grafico 74: Flujos en la zona de estudio escala Meso

Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

Los flujos que se pueden encontrar en el entorno urbano son de dos tipos:
peatonal y vehicular.

Los flujos vehiculares de mayor consideracion se concentran en la Av. Galo
Plaza Lazo como arteria principal de comunicacion norte - sur. Por esta avenida
fluye el transporte publico y privado, este aspecto debe ser tomado en cuenta puesto
que el alto trénsito genera contaminacion auditiva por lo que se debe evitar la
ubicacién de espacios de descanso o generar estrategias de disefio ante esta via con
el fin de mitigarlos.
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Los flujos peatonales predominan en los ejes transversales desde la Av.
Amazonas hacia la Av. Galo Plaza Lazo, esto se debe a la presencia del parque y a
la estacion del Trolebus La Y ubicada en esta via.

De igual manera se pueden encontrar flujos peatonales de gran importancia en
las vias longitudinales debido a la ubicacion de paradas de los alimentadores
pertenecientes al Trolebus de Quito. Los flujos peatonales son de gran importancia
ya que muestran la costumbre habitual de los pobladores. Con esto en mente, se
puede apreciar la importancia del Parque Bicentenario y la presencia del transporte

publico en el movimiento de masas.

8.4.2.9 Transporte publico

Gréfico 75: Sistema Integrado de transporte publico en la zona de estudio escala Meso
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Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.
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En Quito se presencian tres tipos de transporte, el transporte publico conformado
por el sistema integrado de transporte de Quito, el privado, conformado por el
parque automotor de la ciudad, y la ciclovia conformado por los usuarios de BiciQ

y el privado.

Pero es importante recalcar la movilidad a través del transporte publico ya que
la parcela tiene una relacién directa con una arteria principal del Sistema Integrado,
El Trolebus de Quito, el sistema alimentador del trolebls de Quito recorre la Av.
Galo Plaza Lazo, creando una accesibilidad extremadamente fécil al proyecto, cabe
recalcar que las sendas de comunicacion peatonal también conectan con el
Metrobus de Quito en la Av. de La prensa y mas alejado en la Av. 6 de Diciembre

conecta con La Ecovia de Quito.

“Un aspecto potencial es la presencia del futuro Metro de Quito. “La linea 1
de Metro de Quito tendra una extension de 22 Km desde Quitumbe hasta El
Labrador, distancia que podra recorrerse en tan solo 34 minutos. A lo largo
de los 22 Km habra 15 estaciones subterraneas de 150m de largo cada una, es
decir, el equivalente a 1.5 canchas de fatbol profesional. La linea 1 de Metro
transportara a 400.000 pasajeros por dia.” (www.metrodeQuito.gob.ec)

La implementacién del Metro permitird una nueva organizacién del transporte
publico de Quito que busca disminuir la congestion vehicular, una mejor cobertura

de servicios, menos tiempo de traslados y una ciudad mas ordenada.

Los beneficios de habitar en el lote escogido con respecto al transporte publico
son evidentes, esto disminuira la segregacion social y acercara a los habitantes de
manera eficiente y rapida a diferentes servicios ubicados en las demés centralidades
del distrito, la estacion Multimodal Metro de Quito no solo albergara la estacion del
Metro sino también se integrara con los demas elementos de la red cabe recalcar
que los tiempos de transporte en el metro de Quito con 34 minutos hasta la estacion

quiteme unen las centralidades planteadas de extremo a extremo de la ciudad.
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8.4.3 Anélisis ambiental.

8.4.3.1 Areas verdes

Graéfico 76: Areas verdes en la zona de estudio escala Meso
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Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

(Quito Deportes y aventura, 2013), menciona que, “...El Parque Bicentenario es
uno de los espacios verdes mas ambiciosos de la ciudad, que a diario visitan cientos
de quitefios para andar en bicicleta, hacer caminatas o practicar deportes. Es uno de
los mas importantes proyectos estratégicos para cambiar la estructura de Quito y asi
volverla fisica y socialmente diversa y ambientalmente sustentable. También es un
sitio donde se presentan eventos especiales, como festivales de musica al aire libre
0 competencias deportivas...”

Cabe recalcar esta importancia en un sector urbanizado donde las areas verdes

son escasas destinadas a pequefios lotes o simplemente a parterres en medio de las

vias.
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A pesar de existir zonas en las que el ciudadano se puede distraer es importante
considerar al Parque Bicentenario como un nodo principal en la red de parques del
Distrito Metropolitano de Quito.

8.4.3.2 Asoleamiento

Gréfico 77: Recorrido solar en la zona de estudio escala Meso

“Asoleamiento en el area de estudio”, Elaboracion Propia, 2018.

“Conviene recordar la regla mas basica. Sin embargo, también conviene recordar
que, incluso fuera de las zonas ecuatoriales, en las latitudes medias el sol se levanta
por el este y cruza hacia el oeste” (Heywood, 2012, p. 14)

“La zona de Quito y los valles son los primeros en recibir luz, pero antes
Ilegar al ocaso pasan mas tiempo con sombra que el resto de la cuenca. Los
valores maximos de heliofania se encuentran entre 2000 y 3000 msnm, la
zona correspondiente a los fondos de valles, en donde se recibe el calor del
sol durante mas tiempo lo que genera convecciones que alejan a las nubes
durante el dia (en la noche se da el efecto inverso). Este comportamiento
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disminuye en altitudes superiores (3000 y 4000 msnm), que corresponden a
los paramos, debido a la formacion de neblinas en esta zona, para después en
las zonas altas por sobre los 4000 msnm la heliofania aumenta nuevamente.”
(INAMHI (Instituto Nacional de Meteorologia e Hidrologia)

La posicién de la malla urbana, se ve favorecida por la trayectoria del sol. Ya
que la malla no esta perpendicular a la trayectoria del sol, las manzanas pueden

tener una proteccion de la radiacion mas eficiente.

8.5 DETERMINACIONES GENERALES.

El objetivo de la investigacion y sobre todo del anélisis macro y meso ha sido el
de identificar el mejor lugar dentro del area de estudio para la implantacion del
proyecto inmobiliario, gracias al andlisis y diagnostico macro se ha logrado
identificar la importancia de la red verde propuesta por el Plan Espacial
Bicentenario teniendo como ndcleo principal al parque Bicentenario de Quito, la
accesibilidad como elemento de conexion y de limitador de la segregacion espacial,
asi mismo se evidencia un territorio pobremente densificado consecuencia de los
procesos historicos, sin embargo se encontraron nodos que aportan a la produccién
de un equipamiento de esta indole, de los cuales se ha rescatado uno con mayor
potencial

El analisis meso mas que diagnosticar el area tiene como objetivo la
identificacion de ventajas y desventajas aplicables en la etapa de disefio, una vez
finalizado este proceso de observacion se puede continuar con el desarrollo del plan
masa que también propone una etapa de analisis muy parecida a esta en la que se
tiene como objeto de estudio al lote ubicado en la zona, este es el niUmero de predio
33316, del cual se ha identificado su respectivo IRM, con el fin de asegurar un
proceso de disefio adecuado regido a la norma.

A continuacion, se procedera con la etapa micro que comprende el plan masa

para el disefio del equipamiento.
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8.6 ANALISIS MICRO.

Tras el andlisis realizado en los epigrafes anteriores y en base al Plan Especial
Bicentenario, ademas de los parametros urbanos y arquitecténicos analizados, se
integrard los estudios con el fin de desarrollar estrategias de disefio, a través de los
cuales se puedan cumplir los objetivos expuestos en la presente a través de la
implementacion de un proyecto arquitecténico. Con esta premisa se realizara un
analisis a micro - escala del area de estudio, especificamente alrededor del lote de

emplazamiento.

El objetivo del proyecto es densificar la poblacién que habitara la centralidad
centro norte a través de la creacion de un edificio de vivienda, y oficinas que contara
con el 20% de su totalidad de construccion dedicada a vivienda social, ademas este
debe ser proyectado bajo parametros sustentables entorno a optimizacion energética

y sostenibilidad,

8.6.1 Determinacién del area de estudio

El terreno se ubica entre las calles Av. 10 Galo Plaza Lazo e Isaac Albeniz en un
lote de 5046 metros cuadrados, identificado con numero predial 33316 segun

consulta de IRM en La direccion metropolitana de servicios ciudadanos (Anexo 2).

Grafico 78: Determinacion del area de estudio escala micro

“Delimitacion del area de estudio”, Elaboracion Propua 2018.
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8.6.2 Topografia

Gréfico 79: Topografia del area de estudio escala micro

2

Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

El lote se ubica practicamente en una planicie, esto se debe a su ubicacién en el
valle formado por el Pichincha es el oeste y el Cayambe al este, otro factor que
define la topografia es el parque Bicentenario que debido a su uso anterior debia ser
emplazado en el lugar con menos cotas de nivel. Por lo que la topografia es

relativamente plana para este proyecto.

8.6.3 Manzanasy lotes

La manzana en la que se ubica este lote presenta caracteristicas, mixtas, de

comercio y residencial, se ubican equipamientos como.

1. CHEVIPLAN
2. EQUIPAMIENTO EN DESUSO DEL AEROPUERTO

3. GIMNASIO
4. TEOJAMA COMERCIAL S.A
5. VIVIENDA UNIFAMILIAR
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Gréfico 80: Manzanas y Lotes area de estudio escala micro
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“Identificacion de lotes y manzanas”, Elaboracién Propia, 2018.

8.6.4 Uso de suelo.
Grafico 81: Uso de suelo en el area de estudio escala micro

Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.
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Los usos de suelo de los lotes cercanos al emplazamiento son en su mayoria de
uso mixto, esto implica la posibilidad de implantacién tanto de locales comerciales
como de vivienda, al este se ubica un uso de suelo dedicado a residencial de tipo 2

donde la implementacion de comercio es del 50% de COS total.

La presencia de equipamiento es importante pues tiene relacion directa con el

proyecto luego de la implementacion de la etapa | del Parque Bicentenario de Quito.

8.6.5 Espacio publico.

Gréfico 82: Espacio Publico en el rea de estudio escala micro

Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

Se puede de finir a espacio publico como todo aquello que es de libre acceso, la
mayor presentacion de esto en la zona de estudio es el parque Bicentenario, sin
embargo, a nivel de manzana, el espacio publico se reduce a la vereda, la zona de
emplazamiento cuenta con 5046 metros cuadrados, lo que nos da una oportunidad
de implementacion de espacio publico que ademas de dar caracter al proyecto,

brinda un espacio al peaton.
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8.6.6 Vialidad y accesibilidad.

Gréfico 83: Vialidad y accesibilidad en el area de estudio escala micro

l/ﬁr

Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

El lugar de implantacion es una parcela esquinera, esto es de mucha ventaja con
respecto a la accesibilidad, se ve atravesada en sentido norte - sur por una via de
caracter semi expresa, por lo tanto, sirve de conexion directa para toda la ciudad, y
en sentido este - oeste se ubica en una de las pocas vias creadas con el fin de evitar

el vacio creado por el parque de carécter local.

Ademas, cerca del proyecto pasan lineas alimentadoras de BRT en especifico
del trolebus de Quito.

8.6.7 Altura de las edificaciones

El terreno se ubica en la parte sur de la antigua pista de aterrizaje del antiguo

Aeropuerto Mariscal Sucre, es debido a esto que la proyeccion vertical de los

110



edificios no sobrepasa los 15 metros de altura, en la manzana cerca del lote se
ubican galpones de 1 solo piso y viviendas de 2 pisos, cabe recalcar que la Unica
edificacién que sobrepasa los 3 pisos de altura se encuentra diagonal al proyecto

con 5 pisos de altura.

Gréfico 84: Vialidad y accesibilidad en el area de estudio escala micro
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Fuente: STHV, “Base de datos Arcgis”, 2018.

8.6.8 Visuales

Las visuales son una parte muy importante de un proyecto arquitectonico, pues
son la contemplacion de los habitantes ademas que relacionan a estos con su entorno
inmediato y lejano. Esta potencialidad se ve reducida si existen elementos de similar
altura a su alrededor, es por esta razén que no se puede hacer una aproximacion de

integracion al contexto en relacién a la altura.
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Gréfico 85: Diagrama de visuales bajas en el area de estudio escala micro

“Visuales bajas desde el lote”, Elaboracién Propia, 2018.

Lo mas optimo es la elevacion del bloque con el fin de crear espacios de
contemplacion a lugares importantes como el Pichincha al oeste o el Cayambe el
este.

Grafico 86: Diagrama de visuales bajas en el area de estudio escala micro

“Visuales bajas desde el lote”, Elaboracién Propia, 2018.
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Gréfico 87: Visuales sur desde el area de estudio escala micro
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“Visuales bajas desde el lote”, Elaboracion Propia, 2018.

Gréfico 88: Visual oeste desde el area de estudio escala micro
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“Visuales bajas desde el lote”, Elaboracion Propia, 2018.

“Visuales bajas desde el lote”, Elaboracién Propia, 2018.

Gréafico 90: Visuales este desde el area de estudio escala micro

“Visuales bajas desde el lote”, Elaboracion Propia, 2018.
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8.6.9 Integracion ecolégica

Por la presencia de un espacio verde tan amplio como el Parque Bicentenario se
debe incorporar estrategias que integren la vegetacion presente en el parque y
propuesta por el Plan Especial Bicentenario no solo como elemento compositivo,
sino también como elemento de control bioclimatico, la poca parecencia de
vegetacion en la zona urbana se debe combatir desde la etapa proyectual con el
propdsito de que la vegetacion no solo se limite a parterres en medio de la via 0 a

maseteros en veredas que destruyen la acera y limitan la accesibilidad del peaton.

Gréfico 91: Diagrama de vegetacion presente en el area de estudio escala micro

“Vegetacion presente escala micro”, Elaboracion Propia, 2018.

8.6.10 Flujos vehiculares

Potencialidad de acceso vehicular, la parcela posee accesibilidad por dos
laterales del terreno, el ingreso vehicular se debe realizar por la via menos transitada
con el fin de evitar complicaciones o embotellamientos causados por el ingreso de

vehiculos.
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Gréfico 92: Flujos vehiculares en el area de estudio escala micro

“Flujos vehiculares escala micro”, Elaboracién Propia, 2018.

Se puede crear una via de acceso para vehiculos por la parte posterior de la
parcela teniendo en cuenta que las vias cercanas son altamente transitadas y de

gran importancia para la conectividad de la ciudad.

8.6.11 Flujos peatonales

Gréfico 93: Flujos peatonales en el area de estudio escala micro

“Flujos peatonales escala micro”, Elaboracion Propia, 2018.
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Los flujos peatonales son abundantes debido a la presencia de equipamiento y
acceso a transporte publico, esto se debe aprovechar a través de la implementacion
de espacio publico, el edificio debe aportar a la ciudad con la creacion de un espacio

de escala metropolitana que tanta falta le hace al sector.

La proporcionalidad de este se debe adecuar a la importancia del proyecto, con
més de 5000 metros cuadrados se puede aportar un gran porcentaje de este al uso
de usuarios y terceros, en efecto el CUS del suelo segln el IRM del lote (Anexo 2),
afirma el uso del 25% total del terreno, por lo tanto, el proyecto aportara el 75% de
su espacio a la vida de la ciudad.

8.7 PLAN MASA

8.7.1 Terreno frente a normativa

8.7.1.1 Retiros

Graéfico 94: Planta: Retiros en predio

“Retiros en predio”, Elaboracién Propia, 2018.

La ordenanza 0352 Plan Espacial Bicentenario, estipula en parametros de disefio
para sectores en redesarrollo, especificamente para el area RD4, espacio donde se

implantaré el proyecto que:
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o Retiro frontal obligatorio hacia todas las vias debe der de 5m
o Retiros laterales y posterior en funcion de la distancia entre bloques
Debido a que el bloque alin no posee una altura definida se utilizan 5m de retiro

lateral ya que el IRM del lote determina que la altura maxima del edificio puede
ser 60m.

Gréfico 95: Perspectiva: Retiros en predio

“Retiros en predio”, Elaboracion Propia, 2018.

8.7.1.2 Circulacion

Graéfico 96: Planta: Circulacion peatonal

“Circulacion peatonal”, Elaboracion Propia, 2018.
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La ordenanza 0352 Plan Especial Bicentenario, estipula en parametros de disefio

para sectores en redesarrollo, para terrenos mayores a 5000m2:

Los pasajes de circulacién de doble via deben tener un ancho libre de calzada de
5m mas caminerias arborizadas y ajardinadas de 2.50m como dimensiones
minimas. Las calzadas de una sola direccion deben tener como minimo 3 m, mas
aceras arborizadas de 2.50m, el lote es esquinero y cuenta con dos vias de doble
circulacién por lo que se consideran las medidas minimas estipuladas en la

ordenanza.

Gréfico 97: Perspectiva: Circulacion peatonal

“Circulacion peatonal”, Elaboracion Propia, 2018.

8.7.1.3 Coeficiente y ocupacion del suelo

Gréfico 98: COS en planta baja escala micro

“COS LOTE 33316”, Elaboracidn Propia, 2018.
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El IRM del lote en la seccidn de regulaciones indica que:

e EI COS total del suelo es del 500%
e EICOS en planta baja es del 25%

Considerando que la escritura muestra que el lote tiene 5000 metros cuadrados,
el area de construccion se reduce a 1250 m2 en planta baja lo que implica que se
debe considerar el espacio publico en el disefio, y la aproximacion que este tendra

hacia la urbe y hacia el proyecto.

Grafico 99: COS total del suelo escala micro

\g\ b

Fuente: Alarcon F, “COS LOTE 33316, 2018.

8.7.2 Influencia de la familia en el plan masa

8.7.2.1 La familia

Segun la declaracién mundial de Derechos Humanos en el articulo 16 presenta
que “La familia es el elemento natural y fundamental de la sociedad y tiene derecho

a la proteccion de la sociedad y del Estado.” (ONU, 1948)
“La familia es la organizacion humana mas basica y simple que se conoce. Al

entender a la familia como la forma de agrupacion base, se tiene que entender la

complejidad de esta”. (Pérez, 2010)
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Gréfico 100: Tabla, Numero de personas que habita una vivienda

PERSONAS CASOS % ACUMULADO %
1 63520 13 13
2 90323 18 30
3 111882 22 53
4 117137 23 76
3 68309 14 89
6 30111 6 95
7 13528 3 98
8 5649 1 99
9 2654 1 100

Fuente: INEC “Personas que habitan una vivienda”, 2010

Segun Melogno C., La familia se puede entender como un grupo de personas
unidas, pues estas no necesariamente deben compartir consanguineidad, puede ser

por matrimonio o adopcién, los cuales viven juntos por cierto periodo de tiempo.

(s.f)

Melogno C. también asegura que las familias con elementos consanguineos o no
consanguineos en donde las relaciones se extienden mas allad de las relaciones
materiales entiéndase como: abuelos, primos, amigos, tios, etc. conforman familias

denominadas como familias extensas. (s.f.)

Cuando hablamos de familias extensas se tiene que entender que estas no se
refieren a su numero pues segun Jiménez B. ya que se puede entender a la familia
extensa como elementos fuera del circulo conyugal, su conformacién puede ser

desde 3 elementos familiares hasta el nimero de integrantes que esta posea. (2002)

De esta manera se puede definir dos grandes nicleos “la familia nuclear”, y “la
familia extensa”, de estos dos grupos se derivardn algunos diferentes haciendo
referencia a los datos demograficos arrojados por el INEC, tomando en cuenta las
familias compuestas desde 1 a 5 habitantes ya que son la muestra mas extensa

obtenida.
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Gréfico 101: Division General de la familia.
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Pareja de igual o distinto sexo, 0 un solo integrante parental con o sin Pareja de igual o distinto sexo, con osin hijos, y habitantes consangui-
hijos, todos habitan en el mismo conjunto residencial. Neos o0 no consanguineos tod:: h?t:'ta" en el mismo conjunto
residencial.

Fuente: Melogno C “Familia y sociedad”, s.f.

Gréfico 102: Division de la familia para el caso de estudio.
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Fuente: Melogno C “Familia y sociedad”, s.f.
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8.7.3 Determinacién de tipologias.

El médulo escogido se basa en una reticula planeada de 6 x 6 metros debido a la
facilidad de disposicion de areas y espacios, un modulo de estas dimensiones
permite la division del area en 4 espacios de 3 x 3 metros espacios minimos para el
desarrollo de actividades, ademas la utilizacion de este modulo permite la
integracion de otros extras permitiendo asi la diversidad tipoldgica dependiendo de

las necesidades del usuario al que esta vivienda vaya enfocada.

Un disefio eficiente, repercute en los costos, en el rendimiento de la edificacion
y en la disminucién del uso de materiales (Cabeza y col., 2013) por esta razén la
eleccion de un mddulo ayudara a la optimizacion de materiales, sofisticacion de los

mismos en fachadas e incluso la optimizacién estructural.

Gréfico 103: Propuesta modular, variaciones de composicion.

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018.

Segun K. Ching, estos espacios organizados a través de una trama permiten la
creacion de espacios centrales, los mismos que pueden servir como elementos de

conexion entre los demas espacios dispuestos en la malla. (1998)
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De esta misma forma expresa que el “ritmo hace referencia a todo movimiento
que se caracterice por la frecuencia modulada de elementos o de motivos a

intervalos regulares o irregulares “(K. Ching, 1998, p.359)

Bajo esta premisa y con el objetivo de crear una disposicion formal a través de
la cual el espacio no se aumenta o crea innecesariamente, si no que con el mismo
se crean nuevas funciones, se establece un ritmo en la modulacion establecida
llegando asi a un modulo ritmico base que permite la conjugacién de vivienda y
terrazas.

Gréfico 104: Propuesta modular, composicién de terrazas

o

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018.

Gréfico 105: Propuesta modular, funcion de terrazas.

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018.
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Es con esta malla modulada que se tendré la primera aproximacion hacia las
tipologias de vivienda que se estableceran para la conformacion del plan masa del

edificio de vivienda.

Partiendo de la malla reticular ritmica se ha logrado extrapolar seis tipologias de
diferentes areas para satisfacer las necesidades expuestas en el anlisis de la familia,
estas tipologias seran las bases para la construccion de plantas esquematicas que en

un futuro responderan a una planta arquitectonica lista para la implementacion.

Gréfico 106: Propuesta tipoldgica.

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018.

De esta forma se pueden obtener 4 tipologias variantes, teniendo en cuenta que
el mddulo se compone por un balcén accesible y los servicios se ubicaran en la parte
posterior de la casa.

e TIPOLOGIA I: Adaptado para personas solas o parejas adultas

e TIPOLOGIA Il: Adaptado para parejas casadas con hijos espacio para 4
habitantes

e TIPOLOGIA Il1: Adaptado para parejas casadas con necesidad de mas
espacio

e TIPOLOGIA IV: Adaptado para parejas casadas con hijos espacio para 6
habitantes
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8.7.3.1 Tipologias I y Il necesidades y espacios

La tipologia | se encargara de satisfacer al primer usuario de la familia nuclear,
la vivienda tendra como objetivo abastecer las necesidades basicas de este usuario,
esto ademas establecerd un punto de inicio y referencia para las demas tipologias,
pues esta es la de menor area, por lo que se convertira en la unidad minima del

proyecto.

Esta tipologia al no tener posibilidad de expansion se considera como un
elemento de transicién o temporal, una vez que el usuario haya alcanzado una
madurez mas alta y su nucleo comience a crecer dejara el lugar para acoger a otra

unidad familiar nuclear.

Por lo tanto, la tipologia | sera un espacio de muy poco peso en el programa
arquitectonico, y se dedicara a satisfacer las necesidades de un usuario nuclear de
un habitante, cabe tener en cuenta que generalmente esta familia se compone por
personas jovenes, que pasan muy poco tiempo en su vivienda por cuestiones

laborales o estudiantiles.

Gréfico 107: Necesidades espaciales tipologias 1 y 11.

NECESIDADES ESPACIALES SEGUN USUARIO

NECESIDAD ESPACIO USUARIO
Comer Cocina/Comedor Usuario
Dormir Dormitorio Usuario

Socializar Sala Usuario
Higiene Bafo Usuario
Trabajar Estudio Usuario

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018.

La tipologia | se encargara de satisfacer al primer usuario de la familia nuclear,

la vivienda tendra como objetivo abastecer las necesidades béasicas de este usuario,
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esto ademas establecerd un punto de referencia para el disefio de las demés
tipologias.

8.7.3.2 Tipologias Il necesidades y espacios.

La tipologia 11 se encargara de satisfacer al primer usuario de la familia nuclear,
la vivienda tendra como objetivo abastecer las necesidades basicas de este usuario,
pero a diferencia de la tipologia | esta tendrd una proyeccion a expansion

dependiendo de la extension familiar que se presente en un futuro inmediato.

Esta tipologia se considera un mddulo con tendencia a transformacién en
conformidad a la evolucidn del usuario, una vez que el usuario haya alcanzado una
madurez mas alta y su nacleo comience a crecer, lugares sociales de la vivienda se

convierten en lugares privados para los nuevos habitantes.

Gréfico 108: Necesidades espaciales tipologia I11.

NECESIDADES ESPACIALES SEGUN USUARIO

NECESIDAD ESPACIO USUARIO
Comer Cocina/Comedor Familia
Dormir Dormitorio Padres

Socializar Sala Familia
Higiene Bano Familia
Dormir Dormitorio Hijo/Hija/Hijos

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018.

Por lo tanto, la tipologia Il se dedicaré a satisfacer las necesidades de una familia

nuclear de un habitante, asi mismo como de dos a cuatro habitantes segun la
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composicion familiar, de esta manera el usuario no se ve forzado a buscar otra
vivienda por necesidades espaciales
8.7.3.3 Tipologia IV necesidades y espacios

La tipologia Il se encargara de satisfacer a los usuarios de la familia extensa, la

vivienda tendrd como objetivo abastecer las necesidades basicas de estos usuarios.

Esta tipologia se enfoca en la estructura familiar tipica ecuatoriana, se basara en
la creacion de tres espacios privados enfocados a dormitorios, estos se pueden
transformar de tal manera que se abastezcan las necesidades de tres y hasta seis

habitantes, estos espacios se pueden estructurar segun la necesidad del usuario.

Grafico 109: Necesidades espaciales tipologia V.

NECESIDADES ESPACIALES SEGUN USUARIO

NECESIDAD ESPACIO USUARIO

Cocinar Cocina Familia
Comer Comedor Familia
Dormir Dormitorio Padres
Dormir Dormitorio Hijos
Dormir Dormitorio Hijos

Socializar Sala Familia
Higiene Bano Padres
Higiene Bano Hijos
Trabajar Estudio Padres

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018.
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8.7.4 Relaciones tipoldgicas

Se debe considerar que las medidas expuestas estan sujetas a relaciones
obtenidas a través de manuales de disefio arquitecténico tales como NEUFERT y
Plazola, es importante la consideracion de la vivienda de interés social, en el

proyecto, estas representan el 20% por ciento de la cantidad total de viviendas

Se pretende la generacién de vivienda equitativa con el fin de evitar la
discriminacion de cualquier tipo, es por esta razdn que se presenta el articulo 1 de
la ONU sobre los derechos humanos.

Articulo 1.

“Todos los seres humanos nacen libres e iguales en dignidad y derechos vy,
dotados como estan de razén y conciencia, deben comportarse fraternalmente
los unos con los otros”. (ONU, 1948)

Por este motivo se ha decidido que la diferenciacion no debe ser privativa, es
decir, todas las viviendas gozaran de visuales, confort higrotérmico, accesibilidad

total, relacién directa con las areas comunales, etc.

De esta manera se garantiza el estar adecuado de las personas que habitaran el
proyecto de vivienda, su subsidio se pagara a través de la compensacion obtenida
en las tres primeras plantas del edificio destinadas a espacios de comercio, oficinas

y USO mixto.

8.7.5 Configuraciones.

Las tipologias se disefian con el fin de tener dimensionamientos diferentes, sin
salirse de un rango de 2 metros, esto se realiza con el objetivo de crear terrazas

necesarias para la vida humana, y potenciamiento de visuales.
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Esto se realiza también con el fin de cumplir con los propuesto en la normativa
0352 “Plan Especial Bicentenario “, donde cita en la seccion de “Parametros para

el diseno de redesarrollo”.

MANEJO DE FACHADAS Y TERRAZAS SEGUN ORDENANZA

e “Las edificaciones con frentes hacia plazas publicas o vias colectoras deben
tener fachada verde en un minimo del 20% del total de la superficie total de
la fachada.

o Utilizar especies nativas para la plantacion, considerando la altura de las

especies listadas.

e Las terrazas deben ser equivalentes a 9 metros cuadrados por vivienda con
un espacio de minimo el 10% cubierta por vegetacion.” (Ord. No. 0352,
2013)

Grafico 110: Superposicion tipoldgica.

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018.
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8.7.6 Relaciones funcionales.

La disposicion de los elementos que componen el programa arquitectonico, se
dividen de manera vertical y progresiva, los elementos mas publicos se encuentran
en la parte més baja y en medida que van subiendo estos van tomando un carécter
mas privado, estos espacios se ven siempre conectados por elementos
configurativos de uso comun, aqui también se puede ver la diferenciacion de

publico y privado en relacién a la altura.

8.7.6.1 Disposicion vertical

SUBSUELOS.
Dedicados a parqueaderos tanto publicos como privados, se debe establecer un
horario para el ingreso al publico en general.

PLAZA.
Plaza de dimension metropolitana, dedicada a la ciudad, mobiliario abundante,
suelo permeable y abundante vegetacion.

PLANTA BAJAY PRIMERA PLANTA.
Dobles alturas e imagen monolitica, dedicada al comercio e intercambio de

necesidades, se busca la incorporacion de las oficinas con las areas comerciales.

PLATAFORMA COMUNAL
Espacio de intercambio social, integracion de la sociedad a través de espacios de

recreacion.

PISO 4 - 20
Integracion de la vivienda equitativa, vivienda de interés social y vivienda
dedicada en una configuracion de integracion, vivienda en altura para la

potenciacién de visuales.
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Gréfico 111: Propuesta programatica vertical.
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“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018.

8.8 Exploracién formal.

Después de analizar al predio propuesto frente a la normativa, la familia como
nacleo del proyecto y formadora de tipologias a usarse, es pertinente crear una
solucion formal que se adapte a la normativay a la familia, por lo tanto, se generaran
una serie de diagramas con el fin de encontrar el que mejor se adapte a las

necesidades expuestas.

El ejercicio se reducird a 3 opciones que cumplen tanto con el uso en planta baja
como el uso total del suelo, una vez realizado el ejercicio se elaborara una matriz
de ventajas y desventajas la cual se regira a elementos funcionales como formales,
una vez identificada la més adecuada se procedera a la elaboracion del proyecto
arquitectonico en si a través del dibujo arquitectonico de plantas y la elaboracion

de renders con el fin de visualizar su integracion con el contexto inmediato.

Cabe recalcar que la exploracién formal no necesariamente evidenciara el
producto final y este puede cambiar en el proceso de disefio, sin embargo, sera los
cimientos del disefio arquitectonico, y se intentara seguir de la forma mas legitima

los conceptos en los que este se base.
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8.8.1 Exploracion formal opcion 1 torres de vivienda.
8.8.1.1 Elterreno

La exploracion inicia con un bloque simple proveniente de la morfologia del
terreno, sumado los retiros requeridos por la normativa explicados anteriormente,

este blogue representa practicamente el 100% de ocupacién del suelo en planta baja.

Gréfico 112: Exploracion Formal Opcion 1, Paso 1.

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.1.2 Laplaza

Gréfico 113: Exploracién Formal Opcion 1, Paso 2

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018
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8.8.1.3 Ingresos

La implementacion de accesibilidad se logra a través de la creacion de un ingreso
urbano hacia el edificio, que se logra con la ampliacién de la plaza, uno peatonal
ubicado en el centro del bloque inferior, y uno vehicular, ubicado en la parte
posterior del proyecto, las eliminaciones de estos bloques ademas de cumplir con
estos objetivos dividen al bloque en espacios de funcionalidad potencialmente
diferente. Esto nos deja con un blogue que cumple con el 30% de ocupacion del

suelo.

Gréfico 114: Exploracion Formal Opcion 1, Paso 3

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.1.4 Predominancia

La entrada peatonal a un espacio publico no puede ser timida, es por esto que se
requiere la predominancia de estd, se logra con una seccién oblicua que ayuda a la
percepcion de acogimiento, a través de un efecto embudo, la doble altura ayuda a

este efecto indicando al peatdn por donde se debe ingresar al edificio.

Esto nos deja con un bloque que cumple con el 25% de ocupacién del suelo,

porcentaje que nos indica el IRM del lote escogido.
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Gréfico 115: Exploracion Formal Opcion 1, Paso 4

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.1.5 Programa arquitectonico

Se destinan las dos primeras plantas al uso comercial, el bloque junto al
parqueadero es exclusivamente comercial, y el de mayor tamafio es de uso mixto,
combinando oficinas de nivel comercial y establecimientos comerciales, la tercera
planta se ubica el area de oficinas eliminando un espacio de esta con el fin de que

el techo del bloque inferior funcione como espacio publico del usuario de oficinas.

Grafico 116: Exploracion Formal Opcion 1, Paso 5

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

134




8.8.1.6 El espacio comunal

La losa superior a las oficinas se convierte en el espacio comunal de los usuarios
de vivienda, junto con las plantas adyacentes de los blogques de vivienda, el espacio
quitado del terreno se devuelve incluyendo vegetacion en este espacio de

dimensiones iguales a las del espacio en el que se implanta el proyecto.

Gréfico 117: Exploracion Formal Opcion 1, Paso 6

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.1.7 Lavivienda
Grafico 118: Exploracion Formal Opcién 1, Paso 7

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018
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Se destinan dos bloques para viviendas diferenciados por la union a través de la

plaza verde comunal.

8.8.1.8 Rotacion

La rotacion de los bloques permite tener visuales hacia los cuatro puntos

cardinales sin que ninguna de las torres se obstruya.

Gréfico 119: Exploracién Formal Opcion 1, Paso 8

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.1.9 Vegetacion y proteccién solar

Grafico 120: Exploracion Formal Opcién 1, Paso 9

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018
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Se integran arboles en los balcones para ayudar a la mitigacion de rayos solares,
en caso de ser necesario se plantea una piel en lugares privados o zonas donde los

arboles no puedan ser plantados.

8.8.1.10 Integracion vegetal urbana, y programatica

Gréfico 121: Exploracion Formal Opcidn 1, Paso 9

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

La exploracion formal ha dado como resultado un conjunto de viviendas,
oficinas y espacio publico que cumple con las caracteristicas especificadas por la
regulacion territorial, todas las decisiones se han basado en el Plan Especial
Bicentenario, el nimero de unidades habitacionales es de 27 por blogue vertical,
con un total de 54 unidades de vivienda, se deja un 75 % del terreno para el
desarrollo de la vida publica, se ha integrado el espacio verde con el fin de cumplir
los estandares de sustentabilidad e integracion vegetal, en conclusion es un espacio
integrado y con grandes potenciales para el desarrollo del sector, el disefio podria

presentar problemas en la estructura por no ser un modelo simétrico y ordenado.
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8.8.2 Resumen formal opcién 1

Gréfico 122: Exploracion Formal Opcién 1, Resumen

3

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018
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8.8.3 Exploracion formal opcion 2 escalonamiento.

8.8.3.1 El terreno, la plaza. Ingresos, espacio publico

Para el desarrollo de la opcidn 2 se han adoptado los mismos parametros que la
opcion 1 haciendo una nueva exploracion desde el punto “vivienda” optando por
una opcion que brinda una modulacion ordenada, creando terrazas mas extensas, el

desarrollo de la opcidn 2 se realizard desde este punto.

8.8.3.2 Vivienda.

Gréfico 123: Exploracion Formal Opcion 2, Paso 7

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

La vivienda se ubica en torres creadas a través de la modulacion establecida de
cubos de 6 x 6 creando diversidad y libertad de configuracién con respecto a
tipologias habitacionales, esto ademas de modular los espacios, modula la

estructura y optimiza la utilizacion de materiales.

8.8.3.3 Balcones.

El objetivo de la variacion en posicionamiento es que con el mismo espacio

habitable se creen terrazas para el espacio superior con el fin de cumplir con la
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normativa 0352 que estipula que, las terrazas deben poseer al menos el 10% de
espacio verde en su totalidad, las terrazas se deben calcular a un relativo de 9m2

por vivienda.
Gréfico 124: Exploracion Formal Opcion 2, Paso 8

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.3.4 Torre 2.

Se ubica en la parte este del proyecto siguiendo la misma modulacion anterior.

Grafico 125: Exploracion Formal Opcién 2, Paso 9
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“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018
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8.8.3.5 Movimiento.

Con la finalidad de obtener un espacio dindmico, y cumplir con la normativa en
cuestion de espacios verdes tanto en fachada como en balcones se empuja el bloque
este de viviendas hacia el oeste creando un aterrazado que potencia las visuales y

crea espacios directamente relacionados con la vivienda.

Grafico 126: Exploracion Formal Opcidn 2, Paso 10
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“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.3.6 Visuales.

Gréfico 127: Exploracion Formal Opcion 2, Paso 10

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018
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Aprovechando las terrazas los bloques se convierten en uno solo con el fin de no
obstruir las visuales el uno del otro, se potencian las visuales al este y oeste donde
se ubican el Pichinchay el Cayambe respectivamente, cabe recalcar que se priorizan
las visuales en las viviendas fuera del 20% destinado a interés social a través de la

altura y su orientacion.

8.8.3.7 Espacio publico, comercio, vivienda: integracién

Las estrategias obtenidas a través de un proceso de exploracion formal y toma
de decisiones ldgicas, dan como resultado un modelo a través del cual se puede
iniciar el disefio mas a detalle, como es de esperarse, este modelo puede sufrir
modificaciones después de este proceso por lo que se intentard respetar la idea

conceptual en su mayoria, sobre todo con respecto a reglas de disefio

Gréfico 128: Exploracién Formal Opcion 2, Paso 11

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

El resultado de la opcidn 2 es un edificio muy atractivo y expresivo en el aspecto
formal, la integracion vegetal se realiza de forma vertical y escalonada, como
desventajas tiene la inequidad de espacios verdes conforme el edificio crece, la
solucién estructural seria muy costosa debido al desplazamiento del mdédulo

creando espacios inutilizados en su interior.
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8.8.4 Resumen formal opcién 2

Gréfico 129: Exploracion Formal Opcidn 2, Resumen

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

143



8.8.5 Exploracion formal opcion 3 longitudinal.
8.8.5.1 Elterreno

La exploracion inicia con un bloque simple proveniente de la morfologia del
terreno, sumado los retiros requeridos por la normativa explicados anteriormente,

este blogue representa practicamente el 100% de ocupacién del suelo en planta baja.

Gréfico 130: Exploracion Formal Opcidn 3, Paso 1

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.5.2 Laplaza

Graéfico 131: Exploracion Formal Opcion 3, Paso 2

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018
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Brindar a la ciudad un espacio publico es primordial para el proyecto, esta debe
ser de dimensiones metropolitanas, razén por la cual se brinda el 60% del bloque
inicial a esta, su ubicacion se debe al transito peatonal entre las dos vias principales
del proyecto, y como contenedor de vida urbana con el fin de potenciar el uso de la
edificacion en planta baja. Esto nos deja con un bloque que cumple con el 40% de

ocupacion del suelo.

8.8.5.3 Ingresos

Gréfico 132: Exploracion Formal Opcion 3, Paso 3

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

La implementacion de accesibilidad se logra a través de la creacidn de un ingreso
urbano hacia el edificio, que se logra con la ampliacion de la plaza, y uno vehicular,
ubicado en la parte posterior del proyecto, las eliminaciones de estos bloques
ademas de cumplir con estos objetivos dividen al bloque en espacios de
funcionalidad potencialmente diferente. Esto nos deja con un blogue que cumple

con el 25% de ocupacidn del suelo.

8.8.5.4 Oficinas

Se ubica un bloque sobre el de uso comercial con el fin de seguir con la idea de
un crecimiento programatico escalonado, este bloque cumplira con abastecer el

espacio dedicado a oficinas convirtiéndose en un espacio publico.
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Gréfico 133: Exploracion Formal Opcion 3, Paso 4

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.5.5 lluminacion y ventilacion

Graéfico 134: Exploracion Formal Opcion 3, Paso 5

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

Se extrae una porcidn del blogue de oficinas con la finalidad de crear un patio
interior que servira para una correcta iluminacién y ventilacion, ademas este bloque
se cala creando un recorrido externo de acceso publico, esto permite ademas de una

composicion arquitectonica una manera diferente de experimentar el proyecto.
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8.8.5.6 Acoplamiento de tipologias de vivienda

Las viviendas se ubican sobre el espacio publico creado por el techo del bloque
de oficinas, esto permite una comunicacion integral del usuario y genera filtros de

acceso, las tipologias mantienen un ritmo para una eficiencia estructural.

Gréfico 135: Exploracion Formal Opcion 3, Paso 6

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.5.7 Illuminacion y ventilacion

Grafico 136: Exploracion Formal Opcién 3, Paso 7

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018
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Al igual que en las oficinas los bloques se separan continuando con el vacio
principal, esto genera un efecto de chimenea que junto con la vegetacion circularan

el aire continuamente evitando el estancamiento de aires frios y calientes.

8.8.5.8 Balcones y visuales.

Los bloques de vivienda se retranquean con el objetivo de crear balcones, esto
ademas brinda una continuidad formal del bloque, en el segundo blogue se extruden

pequefios espacios brindando ritmo y contraste con el primer bloque.

Gréfico 137: Exploracion Formal Opcion 3, Paso 8

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.5.9 Piel.

La piel utilizada en el blogue de oficinas crea la ilusion de un bloque sélido sin
la necesidad de que sea de esta forma, en su lugar se puede utilizar elementos
transparentes en la totalidad del bloque inferior esto ayudara a brindar iluminacion
a estos espacios, ademas refuerza la idea de basamento del edificio gracias a la
solides que se apreciaria gracias a una piel continua, esta piel debe ser de un material
distinto al de la construccion y con el fin de ser un elemento contrastante, o bien

podria integrarse siendo del mismo material.
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Grafico 138: Exploracion Formal Opcién 3, Paso 9

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.5.10 Division tipoldgica funcional.

Los departamentos se dividen a través de macetas de hormigon con capacidad
para albergar arbustos de hasta 2 metros de alto, esto ayuda a controlar sobre
iluminacion y vientos provenientes del sur y norte.

Gréfico 139: Exploracién Formal Opcidn 3, Paso 10
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“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018
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8.8.5.11 Visuales.

El edificio cuenta con visuales a todas sus fachadas, y la disposicién de los
volumenes no obstruyen las mismas, la ventaja de un edificio en altura es la

potenciacién de visuales.

Gréfico 140: Exploracién Formal Opcion 3, Paso 11

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018

8.8.5.12 Integracion verde social

La interpretacion formal del edificio permite una vinculacion vertical no solo del
usuario, sino también de la naturaleza, el parque Bicentenario se vincula al edificio

verticalmente y se respetan patrones de sostenibilidad

Grafico 141: Exploracién Formal Opcion 3, Paso 12

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018
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8.8.6 Resumen formal opcién 3

Graéfico 142: Exploracion Formal Opcién 2, Resumen

“Exploracion Formal”, Elaboracion Propia, 2018
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CAPITULO IV
9 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El presente capitulo se encargara de recopilar la informacion brindada por los
capitulos anteriores haciendo uso de la herramienta FODA creando cuadros

especificos de cada capitulo con la finalidad de obtener estrategias aplicables en el

volumen 2

9.1 ETAPA CONTEXTUAL

Gréfico 143: Analisis FODA proceso contextual
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9.2 ETAPA TEORICA.

Graéfico 144: Analisis FODA etapa tedrica

aspecto fisico
sino también en
los procesos de
interaccion
social.

dependen de la
inversion privada
para su nuevo
desarrollo

No. 0352 estos se
pueden apoyar en
la unificacion a
través de
incentivos

ASPECTO AMENAZAS DEBILIDADES FORTALEZAS OPORTUNIDADES
El olvido de Los vacios del E:tsﬁtzzrorzlg]av?agl:ae
espacios vacios Los vacios area de estudio no de planificacién al
llevaala creados por la se identifican estarr)inmersos en la
deterioracion de salida del como elementos mancha urbana
LOS TERRAIN- espacios sociales, Ae.ropuerto alsI:a\dos, pues poseen mejores
no solo en el Mariscal Sucre, gracias a la Ord. .
VAGUE caracteristicas y

atractivo para
inversores, lo que
hara que la
produccion de estos
suelos sea mas rapida

152




econdémicos para
su construccién

que si el caso se diera
en un sector rural.

La probabilidad
de que estos

La falta de interés
en los moradores
por crear, vender

La
implementacion
de equipamientos
tales como La

Los vacios existentes

vacios se o reestructurar Estacion como elementos no
conviertan en no Multimodal Metro construidos, deben
lugares es muy sus parcelas de Quitoyel ser implementados en
NO LUGARES puede crear una .
alta ya que sus . .. Centro de los menores tiempos
X desvinculacién . . p
procesos sociales Convenciones posibles a través de la
. con los procesos . . . X DR
e historicos no Bicentenario hara inversion publica y
. planteados por las .
los vinculan a la que el sector privada
N nuevas
comunidad . tenga un aspecto
normativas .
antropolégico al
que vincularse
La oportunidad de
.. Al no existir implementar una
g e La estructuracién pe o s
Los edificios en elementos edificacion en altura
formal de los X X
altura se pueden referenciales a (La primera de sector)
R proyectos puede . X
convertir en llevar a las este tipo de nos brinda la
FALANSTERIOS Y masas que no . . arquitectura, el oportunidad de
inmobiliarias al
LA IDEA DE aportan en nada olvido de Ia proceso se puede establecer un
SULLIVAN a la densificacion .. desarrollar referente para futuras
. funcién creando R
y reflejen la falta X conforme al plan construcciones, se
A conflicto con lo . .
de disefio en su poniendo siempre debe respetar la
"y esperado por la .. X
composicion norma la funcidén sobre la | normativay aportar al
forma. espacio publico de la
zona.
La mayor El apoyo en
amenaza es hacer aspectos Las oportunidades se
caso omiso a los . estudiados de establecen en aplicar
TEORIA DE arametros No existe disefo brinda la estos arémetrops con
PARAMETROS er;tablecidos debilidad en el oportunidad de una virfsién funcional
URBANOS Y DE ' | andlisis teérico de portu ) '
= pues estos son < aplicarlos mas no formal pues el
DISENO parametros
resultado de conforme se proceso es
procesos ya establece para un exploratorio.
experimentados mejor resultado.
El estudio de Conocer como se Entender cuando
caso de han enfrentado aplicar las estrategias
R Una pobre .
elementos ajenos | . L. diferentes autores presentadas se
. interpretacion de .
a la realidad a problemas de convierte en la mayor
estos puede llevar e o s .
puede llevarnos a ala densificacion y oportunidad, pues
un sesgo en el . .. Verticalizacion brinda un catalogo de
REFERENTES & desarticulacion de 8

proceso de
disefo que no
aporte en nada al
contexto al que
se enfrenta el
proyecto

los aspectos
forma-funcién en
los procesos de
diseno.

abre una serie de
lineamientos en
los que se puede
apoyar el autor al
momento del
diseno.

ideas que se pueden
adecuar para
enfrentar los
problemas
establecidos en la
zona de estudio.

9.3 ETAPA METODOLOGICA.

9.3.1 ANALISIS MACRO, MESO Y MICRO

Graéfico 145: Analisis FODA proceso metodoldgico.
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9.4 RECOMENDACIONES

e Los planes urbanisticos deben realizarse a través del andlisis fisico,
ambiental y social de un sector, se debe tomar como ejemplo al pasado y
dejar de lado la busqueda de una ciudad idealizada, pues es al final
contrastante con la realidad.

e Los equipamientos de la ciudad deben de igual manera responder a un
analisis, la implementacion de estos en lugares donde no son adecuados han
creado conflictos en el desarrollo de la ciudad, especialmente si estos son

de gran escala y de caracter primario para el funcionamiento de una ciudad.

e Con el cambio de un sector, debe venir un andlisis nuevo, en este caso La
Ord. No. 0352 si bien no es un instrumento perfecto, ha contribuido a que
la nueva realidad del sector sea normada, evitando que los procesos creados

por el Aeropuerto Mariscal Sucre vuelvan a suceder.

e Eldisefio arquitectonico debe responder a la funciéon y no a la forma, al igual
qgue un modelo territorial el proyecto arquitectonico debe regirse a un
proceso de analisis contextual desde la ciudad hasta el ciudadano que lo

utilizara.

e EI disefio arquitectonico debe responder a la normativa, para crear una
ciudad funcional debemos participar todos en las mismas condiciones y
reparticion de cargas, es por esto que el arquitecto urbanista debe reflejar en
su obra un proceso de entendimiento de la ley a la que se enfrenta sin que
esta sea un impedimento en la creacidn de espacios funcionales. El disefio
arquitectonico se debe regir a un proceso de exploracion formal, este
proceso no debe ser netamente formal, pues como se ha expuesto en la
presente el proceso puede ir ligado al uso de la normativa y de elementos

funcionales para el programa requerido.
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