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Abstract 

The aim of the current research was to identify the effective factors in the future state of housing 

planning in Ahvaz metropolis. The research method was applied based on the purpose and descriptive-

analytical based on the nature. In this regard, by applying the mutual effects analysis method in 

Mikmak software, the key factors affecting the housing supply system of Ahvaz City were identified. 

Finally, the effective factors of the housing supply system in the mentioned city were selected by 

using the scenario writing method in the software and the scenario wizard was executed. The findings 

showed that the 7 factors of migration, marginalization, weakening of the value of national currency, 

low ability to pay loans, increase in land prices, insignificant credit facilities, and lack of an integrated 

and coordinated management system in the housing sector had the most impacts and key roles in the 

system. They provided housing in Ahvaz City. 
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Introduction 

In recent decades, the cities of Iran have experienced an increasing concentration of population; 

yet, the weakness of economic management, lack of comprehensive housing planning, and inadequacy 

of the government's economic infrastructure have caused the problem of housing shortage and 

inadequate housing supply. The various policies and programs of the government have not led to good 

results either. The issue of the land market has caused a large part of lands in the capital to be attracted 
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and ultimately, a large number of citizens to be deprived of shelter. Ahvaz metropolis in Khuzestan 

Province has undergone extensive demographic and spatial changes during the last decade for 3 main 

reasons: 1) having provincial centrality, 2) becoming a major industrial hub in line with adopting the 

policy of creating a growth hub, and 3) disrupting the order of the urban network as a result of the 8-year 

war and destruction of the major partner cities (Abadan and Khorramshahr) in favor of the all-round 

development of this city. As a result of these factors, the population of this city has had an increase of 

120,098 to 1184,788 people during the years of 1956-2016). In the first general census of the country in 

2015, Ahvaz had a population of 120,098 people. Therefore, this rapid population growth has caused 

problems, such as low quality of housing in the city, lack of ownership by a group of citizens, small 

areas of residential units, etc. Based on this, this research sought to research the future of the housing 

supply system in Ahvaz metropolis to respond to the current and future needs and solve the existing 

problems in this city. In this regard, the main goal of the current research was to identify the most 

important factors influencing the future state of housing planning in Ahvaz metropolis. 

 

Methodology 

The main purpose of this research was to identify the most important factors influencing the future 

state of housing planning in Ahvaz metropolis. Therefore, a descriptive-analytical and survey method 

was chosen in this research. In the first step, a list of the primary factors that played a role in the 

housing supply system of Ahvaz City were identified as the research variables by using documentary 

sources and previous researches, as well as  the Delphi questionnaire. The research variables were 

analyzed based on an expert questionnaire. In the research process, by using the mutual effects 

analysis method and Micmac software, the influences of the primary factors on each other were 

evaluated in the form of the expert questionnaire. Finally, by using another questionnaire, the key 

factors of housing supply in Ahvaz City were selected via the scenario writing method in the Scenario 

Wizard software. The statistical population of the research included the specialists and experts of the 

urban area. The size of the studied sample was determined through the theoretical saturation of 30 

experts through the snowball sampling method. The validity of the research tool was evaluated by 

university professors and it was confirmed after fixing the problems and deficiencies. To measure the 

reliability of the first expert’s questionnaire (analysis of mutual effects) and the second expert’s 

questionnaire (scenario writing), the questionnaire was completed by 10% of the experts and then, the 

results obtained from the supervisor could be cited and confirmed. 

 

Discussion 

The results showed that 7 key factors played a role in the housing supply system of Ahvaz City. As 

shown in Figure 3, these factors include migration, marginalization, weakening of the value of 

national currency, low ability to pay loans, increase in land prices, insignificant credit facilities, and 

lack of an integrated and coordinated management system in the housing sector. Also, the results 

revealed that the 3
rd

 scenario was the most optimistic and promising scenario for the housing supply 

system of Ahvaz City with 5 favorable conditions and a suitable percentage of 42.87%. The 1
st
 and 2

nd
 

scenarios were intermediate. The 2
nd

 and 4
th
 scenarios were respectively the most critical scenarios 

with unfavorable situations for the housing supply system of Ahvaz City. 

 

Conclusion 

Housing is one of the most essential human needs after food and clothing and it is very important 

for the preservation and survival of the individuals and society. It is related to one of the most basic 

and sensitive sectors in economic and social development planning. The rapid growth of population in 

Ahvaz City has caused problems, such as low quality of housing in the city, lack of ownership by a 

group of citizens, small areas of residential units, inappropriate interference of activities by residing 

adjacent to the functional zones of the city, especially heavy industries and administrative-service 

zones, placement of extensive military, industrial, and wasteland uses in the middle of the residential 

context (one of the main factors of disintegration of the urban structure of this city), existence of the 
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residential formal or informal settlements, like villages outside the legal boundaries and adjacent to the 

city, which have their own service and infrastructure needs, illegal constructions in the river boundary 

and encroachment on its bed, etc. In addition, financial and economic inabilities of low-income groups 

on the one hand and lack of modern planning and appropriate support mechanisms on the other hand 

have prevented the vulnerable groups from having access to suitable housing. This lack of access has 

shown itself in various forms of marginalization and ugly urban landscapes and has caused all kinds of 

social and economic problems. All these clearly reveal the necessity of fundamental change in the 

planning process from the traditional method based on forecasting trends towards modern planning 

with a forward-looking approach. Cities need to be planned with a new approach to recognizing the 

future challenges so as not to be caught off guard in the face of the upcoming challenges and can take 

control and manage a favorable future condition. 
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 چکیده

گيـري مسـکن تـاب      است. شـک   يو اجتماع ياقتصاد ۀتوسع يريز ها در برنامه  خشترين ب ترين و حساس ياساس ۀمسکن در زمر

مسکن مناسـ  بسـته بـه     نيمأت .کننده است استفاده ۀساخت جامع کيو تکن يشتمعي – ياقتصاد، يمياقل، يفرهنگ طيعوام  و شرا

حـاک    کـرد يرو، ياسيو س يهاي اجتماع به مسکن، روند ازين زانيم ي،تيجمع ولاتاقتصاد کلان، تح تيبازار مسکن، وضع طيشرا

 تي ـمرکز) عمـده   ي ـگذشته به سه دل ۀده ي. شهر اهواز متروپ  استان خوزستان طاستآنها متفاوت  يدرون تيها و ظرف  بر دولت

 يشـهر  ۀخـوردن نظـ  شـبک    بـره  ، قطـ  رشـد   جـاد يا استياتخاذ س يدر راستا يصنعت ۀعمد قط   کيبه  شدن  يتبد ي،استان

باعـ    تي ـجمع  يرشـد سـر   نيا نيبنابرا؛ شده است يا گسترده ييو فضا يتيجمع راتييدستخوش تغ ه(سال نگ هشتج ۀجيدرنت

هـاي   مسـاحت کـ  واحـد   ، از شـهروندان  يگروه تيمسکن در سطح شهر، فقدان مالک تيفيبودن ک نييهمچون پا يبروز معضلات

 ـا در هـد  .. شده است. . شهر و يهاي کارکرد  پهنه مجاور يو سکونت در محلات مسکون تيتداخ  نامناس  فعال، يمسکون  ني

 ،روش پـژوهش، براسـاس هـد     .اسـت شـهر اهـواز    مسـکن کـلان   يزير برنامه ۀنديآ تيدر وضع ثرؤمعوام   ييشناسا پژوهش،

 ـمافـزار   اثـرات متقابـ  در نـرم     يبا استفاده از روش تحل ،راستا نياست. در ا يليتحل-يفيتوص، تيماهازنظر و  يکاربرد  مـک  کي

نظـام تـأمين مسـکن شـهر     مؤثر  يديبه انتخاب عوام  کل تيو درنها ييشناسا بر نظام تأمين مسکن شهر اهوازمؤثر  يديعوام  کل

و کارشناسـان   ناپژوهش، متخصص ـ نيا يآمار ۀاقدام شد. جامع زارديو ويافزار سنار در نرم يسيونويبا استفاده از روش سنار اهواز

 يسـاخته در سـال جـار    پژوهشـگر  ۀنام ـ از پرسـش  يريگ ها با بهره  است و داده يبرف گلوله، يريگ مونههستند. روش ن يشهر ۀحوز

، يارزش پـول مل ـ  فيتضـع ، ينينش ـ هيکه هفت عام  مهاجرت، حاش ـدهندۀ آن است  پژوهش نشانهاي   افتهيشده است.  يگردآور

در بخـش   تيريو هماهنگ مد کپارچهي ست يس و نبودِ زيناچ ياعتبار لاتيتسهن، يزم متيق شيبودن توان پرداخت وام، افزا نييپا

 دارند. نظام تأمين مسکن شهر اهوازنقش را در  نيتر يديو کل يگذاراثر نيشتريمسکن ب

 شهر اهواز. ي، مسکن، تأمين مسکن، کلانپژوه ندهي: آهای کلیدی واژه
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 مقدمه

شـدۀ   بينـي  فر از جمعيت نـه ميليـارد نفـري پـيش    ، حدود شش ميليارد ن2050طبق اعلام سازمان مل  متحد تا سال 

هـاي انسـاني     (. شهرنشـيني بازتـابي از فعاليـت   9: 1489ها زندگي خواهند کرد )روستايي و شري زاده،  جهان، در شهر

هـاي سـکونتگاهي انسـان را در سـطح جهـان متحـول سـاخته اسـت          ( که الگوBharath & et al., 2018: 201است )

(Zhang, 2016: 1ش .)  هرنشـيني، پديـده  ( اي اقتصـاديpons & Rullan.2014: 79 جامعـه ،)  ( شـناختيcobbinah & 

niminabeka, 2017: 388( اکولوژيکي ،)miller & hutchins, 2017: 345و جمعيت ) ( شناختيUNDES/PD, 2012 )

ارآمـد شـهري، اسـکان    هـاي ناک   دنبال دارد که فقر شـهري، گسـترۀ عظـي  بافـت     هاي متعددي را نيز به  است که چالش

 ـ)آرو هاسـت  تـرين ايـن چـالش    ( و تـأمين مسـکن مناسـ  از مهـ     9: 1489غيررسمي )روستايي و شـري زاده،   و  ني

 ,garbawazriهـا و افـراد اسـت )    عنوان يکي از ملزومات زندگي خـانوار  از آنجايي که مسکن به (.1: 1485پوراحمد، 

 ،شـوند  رانده مـي  هيبه حاش، شود ثر مسکن از آنها سل  ميؤم يقاضاو ت نيمأاستطاعت لازم قدرت ت نبودِ(، 60 :2013

مسـکني و فقـدان آن، عامـ  بسـياري از      . بـي رونـد  و روز بـه روز در مـنجلاب فرومـي    دوانـد  مـي  شـه يفقر در آنها ر

کـه   تـرين دلايلـي   مسکني اروپا انجام شده است، يکي از مهـ   هايي که از سوي سازمان بي  هاست. در بررسي  بزهکاري

 (. 1: 1481ضرغام فرد، ( 1است« نداشتن مسکن»گيرند،  افراد در معرض آسي  قرار مي

هاي انسـان بعـد از خـورا  و پوشـا  اسـت )رسـتمي و        ترين نياز طور که بيان شد، مسکن يکي از ضروري همان

براي حفظ و بقاي فرد و  و( Adeoye, 2016: 2) که تأثير زيادي بر سلامت و رفاه انساني دارد( 113: 1344مظاهريان، 

پذيري افراد نسـبت   اکنون مسکن، عام  اصلي جامعه ه (. 113: 1344جامعه اهميت زيادي دارد )رستمي و مظاهريان، 

( کـه  154: 1481کننده در سازمان اجتماعي فضاست )صفايي پور و زادولـي خواجـه،    به جهان و کالايي عمده و تعيين

 :Short,2014) اي دارد کننـده  جتماعي و اهدا  جمعي افراد نقـش بسـيار تعيـين   گيري هويت فردي، روابط ا در شک 

ريـزي توسـعۀ اقتصـادي و اجتمـاعي اسـت.       هـا در برنامـه    تـرين بخـش   ترين و حساس مسکن، در زمرۀ اساسي (.199

کننـده   معيشتي و تکنيک ساخت جامعـۀ اسـتفاده   –گيري مسکن تاب  عوام  و شرايط فرهنگي، اقليمي، اقتصادي  شک 

 (.1-1: 1498است )زياري و همکاران، 

تأمين مسکن مناس  بسته به شرايط بازار مسکن، وضعيت اقتصاد کلان، تحولات جمعيتي، ميزان نياز بـه مسـکن،    

ها و ظرفيت دروني آنهـا متفـاوت اسـت )رسـتمي و مظاهريـان،        هاي اجتماعي و سياسي، رويکرد حاک  بر دولت روند

 تـرين  بـزر   مسـکن  خريـد  آنکـه  د: اول،گيـر  مي نشأت عام  دو از مسکن تأمين به مربوطهاي   (. دغدغه113: 1344

 از چهـارم  يک حدود متوسطهاي   خانواده اي که گونه . بهدهند مي انجام خود عمر طول در مردم همۀ که اي است معامله

 و( 54: 1481زياري و همکـاران،  درصد ) پنجاه فقر آستانۀ در يا( 14: 1489، يجشن اباد ي)فولاد فقير اقشار و درآمد

و  مـت يمعمـول ق ريرشـد غ  براسـاس تجربـه،  آنکـه   ،دومانـد.   داده اختصـاص  امر مسکن به را خود درآمد بيشتر حتي

                                                      
 براي مطالعۀ بيشتر به کتاب ذي  مراجعه فرماييد: . 1

 مسکني. ترجمۀ ابوالفض  مشکيني، مسل  ضرغام فرد و علي مهدي.  انتشارات طحان.  (، تخصيص مسکن اجتماعي و بي1411پليچي و همکاران )
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را در ابعـاد فرهنگـي،   اي  دهي ـهـاي عد   مشـک  گـره   نيبه ا نکردن هاي بزر  و توجه در شهر ژهيو بهاي مسکن به اجاره

در بـراي ماـال،    ؛(14: 1489، يجشـن ابـاد   يفـولاد ) دنبـال خواهـد داشـت    بـه  اسـي يي سو حت ـ يقتصـاد ااجتماعي، 

مالکان مساکن خـود را بـه قصـد     رايز ؛جر مه  استأمست يموجر و ه  برا يه  برا يبودن مسکن ازنظر مال استطاعت

هسـتند کـه    يمساکن يپ در شهيخود توجه دارند و هم ۀنيجران به سبد هزأمست ،دهند و در عوض اجاره مي شتريسود ب

مسـکن و   مـت يکوچـک در ق  ريي ـهـر تغ  (؛ بنـابراين 4-1: 1481)ضرغام فـرد،   داشته باشد يآنها سازگار ۀنيبا سبد هز

اسـاس   ،(. درمجموع مسکن14: 1489، يجشن اباد ي)فولاد داردبر زندگي فرد  يريناپذ آثار مخرب وجبران ،بها اجاره

فراتـر از   يکند کـه نقش ـ  مي يبانيا پشتنه  دهد و از آ مي  يرا تشک يو فرهنگ يداقتصا، ياجتماع، يکيولوژيهاي ب  تيفعال

 يليتحص شرفتيبخشد، پ را بهبود مي يو روح يسلامت جسم ،مسکن مناس  (.4-1: 1481)ضرغام فرد،  سرپناه دارد

دهد، به ثبـات   مي شيزادرآمد را اف تياست، امن يو اساس تعام  اجتماع هيپا (،schwarts,2014: 2) دهد مي شيرا افزا

 ياجتمـاع  يۀبخشد و توسعه و سـرما  مي  يهاي مهاجر تسه  گروه انيم را يکپارچگيکند،  کار کمک مي يرويو تحر  ن

 (. Malpass and Victory, 2010; Zedlewskiand Waller, 2002; OCED, 2015دهد ) مي شيرا در جامعه افزا

اند؛ ولي ضعف مديريت اقتصادي، نداشـتن   کز روزافزون جمعيت بودههاي کشور شاهد تمر هاي اخير، شهر  در دهه

هاي اقتصادي دولت موج  شد که مشک  کمبـود مسـکن و تـأمين      ريزي جام  مسکن و نارسايي در زيرساخت برنامه

اي نداشـت؛ از ايـن رو، بخـش خصوصـي و      هاي مختلف دولت نيز نتيجه  ها و برنامه  مسکن مناس  بروز کند. سياست

هاي مسکن جامعه شد. از طرفي، بخش خصوصي نيز همـواره بـه اقتضـاي محوريـت      دمي متصدي اصلي تأمين نيازمر

گـذاري   شود که احتمال وقوع سود متناس  با فعاليت و سـرمايه  هايي وارد مي  سود در تعاملات بازار سرمايه، در بخش

هـاي بخـش خصوصـي فاصـلۀ زيـادي بـا        سـاز  و ختپذير باشد. بر اين اساس، سا انجام پذيرفته و با ريسک ک  امکان

هـا    بازي زمين، موج  شده است کـه بخـش زيـادي از سـرمايه     هاي متقاضيان مسکن دارند؛ همچنين مسئلۀ بورس نياز

سمت زمين جل  شود و درنهايت جم  زيادي از شهروندان از داشتن سرپناه محروم بماننـد. در پـي ايـن رويکـرد،      به

افتد؛ در حالي کـه   ها اتفاق مي ها و تغييرات فضايي، گسترش فيزيکي بيقوارۀ شهر ساز و در ساخت بدون نظارت و برنامه

اگر توسعۀ مسکن با برنامه و نظارت و در راستاي پاسخگويي به تقاضاي مسکن باشد، با توسعۀ دروني شهر از طريـق  

ق متروکـه و فرسـوده واحيـا و تغييـر     پرکردن بافت موجود شهر، افـزايش متعـادل تـراک ، نوسـازي و بازسـازي منـاط      

سـمت   کنـد و توسـعۀ شـهر را بـه     هاي بخش مسکن شهر غلبه مـي   هاي قديمي موجود، تا حد زيادي بر کاستي  کاربري

 (.  51-54: 1489دهد )يزداني و همکاران،  پايداري سوق مي

ت جمعيتـي و فضـايي   شهر اهواز متروپ  استان خوزستان طي دهۀ گذشته به سـه دليـ  عمـده دسـتخوش تغييـرا     

قط  عمدۀ صنعتي در راستاي اتخـاذ سياسـت ايجـاد     شدن به يک  . تبدي 1. مرکزيت استاني؛ 1اي شده است:  گسترده

هاي عمدۀ همکار )آبادان و  بين رفتن شهر ساله و از خوردن نظ  شبکۀ شهري درنتيجۀ جنگ هشت بره  .4قط  رشد؛ 

(؛ درنتيجۀ عوامـ  ذکرشـده، جمعيـت ايـن شـهر طـي       3: 1483)آروين،  جانبۀ اين شهر خرمشهر( به سود توسعۀ همه

يافته است. در اولـين سرشـماري عمـومي کشـور در      نفر افزايش  1193199نفر به 114489( از 1445-1485هاي )  سال

ر نفـر و د  943894به 1415نفر بوده است. اين رق  در سرشماري سال 114489بر   شهر اهواز جمعيتي بالغ 1445سال 
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 رشـد سـري    نيبنـابرا  (؛1485-1445)مرکـز آمـار ايـران،     نفر افزايش يافته اسـت  1193199 به 1485سرشماري سال 

از شـهروندان و   يگروه تيمسکن در سطح شهر، فقدان مالک تيفيبودن ک نييهمچون پاباع  بروز معضلاتي  تيجمع

تداخ  نامناس  فعاليت و سکونت  (.954-951: 1481و همکاران،  يعلوي شده است )هاي مسکون مساحت ک  واحد

خـدماتي(،  -  هـاي اداري   پهنـه  هـا و  ويژه صناي  سنگين و محور هاي کارکردي شهر )به  در محلات مسکوني مجاور پهنه

هاي مسکوني )از عوام  اصلي گسستگي   هاي گستردۀ نظامي و صنعتي و باير يکپارچه در ميانۀ بافت  قرارگيري کاربري

هاي مسکوني )اسکان غيررسمي يا رسمي مانند روستاها( خارج از محدودۀ قـانوني    اهواز(، وجود بافتساختار شهري 

هـاي غيراصـولي در    وسـاز  کننـد، سـاخت   شهر تأمين مي هاي خدماتي و زيرساختي خود را از و همجوار با شهر که نياز

از طر  ديگر، نـاتواني مـالي و اقتصـادي     (.1: 1483آن و ... شده است )آروين،  حري  رودخانه و تعرض به حد بستر

هاي حمايتي مناس  از سوي ديگر، مان  از آن شـده اسـت    ريزي نوين و سازوکار از يک سو و نبودِ برنامه درآمد ک هاي   گروه

د را نداشتن خـو  طور که بيان شد، اين دسترسي به مسکن مناس  دسترسي داشته باشند؛ همان ريپذ  يآسهاي   تا اقشار يا گروه

ي شهري به نمايش گذاشته و باع  بـروز انـواع معضـلات اجتمـاعي و      هاي بدقواره  نشيني و منظره در اشکال مختلف حاشيه

ريـزي از شـيوۀ سـنتي و مبتنـي بـر       دهندۀ ضرورت تغيير بنيادين فراينـد برنامـه   خوبي نشان اقتصادي شده است. اين مسئله به

ها براي جلوگيري از بـروز تـأثيرات آن    ي است؛ بنابراين شهرپژوه ندهيآنوين با رويکرد ريزي  سمت برنامه ها به بيني روند پيش

هـاي آينـده هسـتند تـا در تقابـ  بـا         ريزي با رويکردي نوين براي شناخت چـالش  بر کيفيت و رفاه شهروندان، نيازمند برنامه

اي مطلوب را براي خود طراحـي   ت بگيرند و آيندههاي پيش رو غافلگير نشوند، اهرم کنترل و مديريت آينده را به دس  چالش

شـهر   ي نظام تـأمين مسـکن در کـلان   پژوه ندهيدنبال آ پژوهش به نيا ،اساس نيبر ا(. 34: 1489کنند )شري زاده و همکاران، 

هـد    ،راستا ني. در ااست اين شهرو ح  معضلات و مشکلات موجود در  ندهيحال و آهاي  ازيبه ن ييگو پاسخ يبرااهواز، 

 ـاز اشهر اهـواز اسـت؛    ريزي مسکن کلان ترين عوام  اثرگذار بر وضعيت آيندۀ برنامه مه  ييشناسا ،پژوهش حاضر ياصل  ني

 شود: يمطرح م ريال زؤهد  پژوهش، س يدر راستا رو، 

 دارند؟ يديکل نقش اهواز شهر کلانمسکن  يزير برنامه ۀنديآ تيوضع در يعوامل چه

 

 بررسی ادبیات پژوهش

« در آيندۀ درازمدت چـه روي خواهـد داد؟  »ريز ابتدا با طرح اين سؤال که  ريزي، برنامه هاي سنتي برنامه رويکرددر 

دهد و درنهايـت اقـدام    گيري و اتخاذ سياست قرار مي ها را مبناي تصمي   بيني دهد. آنگاه پيش بيني لازم را انجام مي پيش

ريـزي،   رود؛ در حـالي کـه در نگـاه نـو بـه برنامـه       کند و به آينـده مـي   يکند. به عبارت ديگر، از شرايط حال آغاز م مي

هـاي مشـخص را بـراي     باني حال و گذشـته، مسـير   رود و با حضور در افق آينده و ديده ريز ابتدا به افق آينده مي برنامه

کليدي خـود، در پـي آن   ي براي مطالعۀ آينده و تحقق اهدا  پژوه ندهيآکند.  معماري توسعه از آينده به حال تعيين مي

دهنـده، در راسـتاي    است که انتظارات ما را از آينده شناسايي کرده و کمک کند که تمامي توان و ظرفيت عوام  شـک  

ج، يکمبـر  ۀنام ـ در لغـت (. 81-89: 1488دهي شوند )صفايي پـور و رحـي  پـور،     ترين بدي  آينده جهت تحقق مطلوب

 ـبر ا ياقدامات مبتن يريز دهد و برنامه رخ مي ندهيآنچه در آ بارۀرست درد صيقضاوت و تشخ ييتوانا» ينگار ندهيآ  ني
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عبـارت اسـت از:    ينگـار  نـده يمشـابه ارائـه داده اسـت. آ    يفيتعر زيفرهنگ لغت آکسفورد ن. شده است فيتعر« دانش

: 1489زاده،  يشـر و  يي)روسـتا  «نـده يآ يبـرا  يمنظور آمادگ به ،رخ دهد ندهيبيني آنچه ممکن است در آ پيش ييتوانا»

هاي علمي و معقـول آمـاري    بيني آينده براساس روش دنبال شناخت و پيش ي، عل  و دانشي است که بهپژوه ندهيآ (.11

تحليـ  عوامـ  مختلـف و     و هـاي گذشـته و موجـود، تجزيـه     ي براساس رفتارپژوه ندهيآيا تحليلي است. آن، در فرايند 

هـا و    ي، فرصـت پژوه ـ نـده يآکند؛ همچنين در  سازي مي بيني و شبيه آينده را پيشهاي علمي،   اثرگذار و با تکيه بر روش

پـذير   بينـي  ها پيش  ها و ملت هاي مختلف و شرايط اقتصادي، سياسي، نظامي و فرهنگي کشور  هاي آينده، موقعيت تهديد

ي در پـي آن اسـت تـا بـا     پژوه ـ نـده يآنامنـد.   شود. آن را عل  مهندسي آينده و مديريت هوشمندانه بر آينده نيز مـي  مي

هاي مختلف، توسعه و بهبـود را در   هاي تغيير و تعريف سناريو گيري از تحلي  وضعيت موجود، شناسايي سازوکار بهره

هاي خوب بستگي کام  به دورنگري دارد. زندگي امروزي با گذشـته    بيني کند. تصمي  هاي محتم  و ممکن پيش  آينده

دهند، بلکـه هـر فـرد بايـد      هاي قديمي آيندۀ ما را شک  نمي ن دنياي پر از تغيير، ديگر سنتبسيار متفاوت است. در اي

(. 81-89: 1488اش را بسازد تا سازمان و جامعه را در برابر تغييرات جهاني آماده کند )صفايي پور و رحي  پـور،   آينده

هـا ابـزاري مناسـ      است. در اين زمينـه سـناريو   مند هاي آينده نيازمند روشي جام ، يکپارچه و سامان دستيابي به مسير

ريـزي بـراي    عنوان ابزار برنامه (. اين روش درواق  به43: 1485براي تصوير آيندۀ نامعلوم هستند )قزلباش و همکاران، 

هـاي    عنـوان يکـي از نخسـتين روش    هـا بـه   (. سـناريو Rowland & Spaniol,2017: 1شـود )  ها محسـوب مـي    سازمان

شوند. ايـدۀ اصـلي آن،    ها استفاده مي  گيري در مواجه با نبودِ قطعيت ، ابزاري قدرتمند براي کمک به تصمي يپژوه ندهيآ

ها را به حـداق  برسـاند و محـدودۀ تفکـر مـديران را دربـارۀ         هاي ممکن است که مواجهه با شگفتي  تفکر دربارۀ آينده

زمان طولاني است کـه   (. روش سناريونويسي مدت11: 1489احتمالات مختلف گسترش دهد )روستايي و شري زاده، 

 (.Lamé & et al,2019: 1شود ) المللي در سطوح مختلف به کار گرفته مي هاي ملي و بين  ها، سازمان از سوي شرکت

نق ، منب  آب و فاضلاب، خدمات تجاري محلي و تسهيلات بهداشتي ترتيبـي   و ايجاد مسکن نيازمند خدمات حم 

هـاي رايـج تـا قبـ  از دهـۀ        المللي صورت گرفته است. برنامـه  فراواني براي تأمين مسکن در سطح بيناست. اقدامات 

سـازي. سـازمان ملـ      هاي خانـه   هاي ارزان قيمت و اعطاي وام  عبارت بوده است از: نوسازي شهري، ايجاد خانه 1970

کنـد. در هبيتـات    ين مسکن نيازمندان توجـه مـي  هاي هيبتات، به تأم  متحد از طريق کمسيون اسکان بشر در قال  برنامه

هاي اين بخش در اولويت قرار داشت. سـازمان ملـ  متحـد در سـال      هاي تأمين نياز  ساز و سياست و يک بخش ساخت

با رويکرد توانمندسازي تدوين کـرد. در سـال    2000خانمان تا سال  راهبرد جهاني تأمين سرپناه را براي افراد بي 1986

در  2001مطـرح شـد. در سـال     درآمـد  کـ  ويژه براي اقشـار   يتات دو موضوع تأمين امنيت حق سکونت بهدر هب 1992

خانمـاني   نشست ويژۀ مجم  عمومي سازمان مل  در شهر نيويور  ضـرورت توجـه بـه موضـوع فقـر شـهري و بـي       

 (.3: 1498موردتوجه جدي قرار گرفت )زياري و همکاران، 

آيـد   يحساب م ـ  بهها   خانوادهصلي زندگي امح   و يهعنوان سرپناه اول به ،است ييزيکف يمکان قب  از هرچيز مسکن

و حفاظـت در برابـر    کـردن، تربيـت فرزنـدان، اسـتحمام     استراحتدن، فرد مانند خور يۀاولهاي  يازاز نو در آن بسياري 

 يـۀ شـام  کل  د وشـو  مـي اطـلاق   يمسـکون  يطک  مح ـ بر. مفهوم مسکن دشو تأمين مي ي و ...ورز عشقي، جو شرايط
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 فقط شـام   و مفهوم عام مسکن يفتعر به اين ترتي ،. دشو ها مي  خانواده يستنز يبرا ي لازمضرور يلاتخدمات و تسه

تنهـا   اسـت کـه نـه    آناس  نمسکن م (.1: 1498زياري، ) دگير ميدر بررا  يمسکون يطبلکه ک  مح يست،ن يواحد مسکون

هـ    ي،اجتمـاع دارد. اثـرات جـانب    يافراد و نـه بـرا   ينه برا يجانب يمنف راتيثأ، تکند يبه سرپناه خانواده را برآورده م ازين

ماننـد   ي راشود و ه  موارد امکانات مي در اثر نبودِ يهاي روح  يماريو انواع ب يامراض جسمان ديمانند تول يشام  موارد

خانواده به اسکان مناسـ    کيکه  يمسکن تا زمان زاين ،اساس ني. بر ادگير در برمي يهاي بروز جرم و بزهکار  نهيزم جاديا

 مناسـ ،  مسـکن تأمين  (.Moulaert,2014: 73خواهد ماند ) ينشده باق نيمتأنداشته باشد،  يو درخور )نه سرپناه( دسترس

هـاي مختلـف     گـروه  يآن بـرا  تهيه و تـأمين  يچگونگو  است داريپا ۀبه توسع يابيترين عناصر و عوام  دست از مه  يکي

ابراهيمـي  ) ها و جوامـ  اسـت    دولتبيشتر  يرو شيهاي پ  ترين چالش از مه  يکيدرآمد  هاي ک   خصوص گروه امعه بهج

و تقاضـا   يبـد مسـکن  ، ينيشهرنش ـ زانيم شيدنبال افزا و به ريهاي اخ  در دهه رانيدر ا(. 141: 1488بوزاني و فدائي جزي، 

 تي ـفيمسـکن ارزان و باک  نيتـأم  يبرا يمختلفهاي   استيها و س  برنامه ،يدرآمد شهر افراد ک  ياز سو ژهيو مسکن به يبرا

 است. هآنها اشاره شد نيتر طور خلاصه به مه  به (1)شده است که در جدول  گرفته  شيدر پ
 تأمین مسکن در ایران در مقاطع زمانی مختلفهای   استیس( 1جدول )

Table (1) Housing provision policies in Iran at different times 
 اقدامات سياست مقط  زماني اجرا

انقلاب برنامۀ سوم قب  از 

(31-31) 
 درازمدت و گسترش اقدامات خودياريهاي   واماعطاي  متيق هاي ارزان  خانهساختن 

برنامۀ چهارم توسعه قب  از 

 (31-51انقلاب )

ها  کردن شهر و پا  متيق هاي ارزان  خانهساختن 

 ينينش زاغهاز 
 سکونت قاب هاي   خانهخصوص در مناطق مرزي يا فاقد  سازماني بههاي   خانهيجاد ا

برنامۀ پنج  توسعه قب  از 

 (51-51انقلاب )
 درآمد کمک به تأمين مسکن براي اقشار ک 

شهري  نانينش هيحاشو  درآمد هاي ک   گروهشده به  درصد واحد مسکوني ساخته 19

 شده بود.  زلزله و ... تخري دنبال سي  يا  اختصاص يافت که به

قانون تعاوني در   تصوي 

 1439سال 

 افزايش عرضه مسکن از طريق تقويت

 مسکنهاي   يتعاون

 ريپذ  ياقشار آس و به عضويت درآوردنمسکن   انساز انبوه  باهمکاري و هماهنگي 

 کردن آنهادار خانه يبرا

 (1411تا  1459مقط  )
 قيمت ابيتت تأمين عدالت در توزي  زمين و

 زمين
 درآمد فاقد زمين مصادره و واگذاري زمين به افراد ک 

برنامۀ اول توسعه بعد از 

 (19-11) انقلاب
 جديد شهر 11شروع ساخت  هاي جديد شهر تأمين خانه با ساخت

دوم و سوم توسعه هاي   برنامه

 (13-94انقلاب )بعد از 

، انداز پساز طريق   هاي ارزان  خانهساختن 

 ي )پا (ساز کوچکي، ساز انبوه
 يساز انبوهگسترش 

 1411سال  از
 شرط بهاجاره ) اي بالا بردن سه  مسکن اجاره

 تمليک(

 و خصوصي بخش ملکي و تشويق مسکن به استيجاري مسکن نسبت بالابردن

 يدار اجاره و استيجاري مسکن ساخت بهالمنفعه  هاي عام  سازمان

برنامۀ چهارم و پنج  توسعه 

 93-83انقلاب بعد از 

هاي   گروهمسکوني ملکي براي هاي  واحد تأمين

 درآمد ک 

و  ۀ مسکنشد تمامقيمت زمين از قيمت  و حذ  الحسنه قرضارائۀ تسهيلات 

 ساتيتأسي زمين و ساز آمادهصدور پروانه و هزينۀ هاي   نهيهزپرداخت نصف 

 زيربنايي از مح  يارانۀ بخش مسکن

 برنامۀ شش  توسعه
درآمد در دو قال   هاي ک   ن گروهتأمين مسک

 يتيو مسکن حما يمسکن اجتماع

اجاره و وام  ۀنيهز پرداخت کمک، سال 15هاي تا عمر  بنا ديخر يبرا لاتيتسهارائۀ 

 يهاي مسکون به احداث واحد  يتماي که مندان علاقهبه مسکن  ۀعيود و الحسنه قرض

 دارند. بافت فرسوده تياولو با يجارياست

 (  141: 1488ي بوزاني و فدائي جزي، ابراهيم)



 

 
 114 و همکار پور مسعود صفایی شهرهای ایران نظام تأمین مسکن در کلان پژوهی آینده

 

 

 و فـرد  يبـرا  کـه  اسـت آن . مسـکن مناسـ ،   استانسان بعد از خورا  و پوشا   ياساس يازهاياز ن يکي مسکن

مسـکن از   يو تقاضـا  يشـهر  تي ـرشـد جمع  يدر پ يمختلف يها استيس ،رياخ يها دهه يط. دارد مابت ريثأت اجتماع

 ناکارآمـد  ،يدي ـکل يروهايو ن ها لفهؤمبه  نکردن توجه  يبه دل اما ؛گرفته استدرآمد توسط دولت انجام  اقشار ک  يسو

و مشـکلات   هـا  چـالش  ييشناسا موج  ،يپژوه ندهيآ نينو کرديمسکن با رو يزير هبرنام ديکأت ،رو نياز ا است؛ شده

   .شود ميمطلوب  يا ندهيآ و رسيدن به مسکن نيمأتنظام 

صـورت گرفتـه اسـت کـه در      ي(، مطالعات فراواني نظام تأمين مسکنپژوه هنديموضوع پژوهش حاضر )آ ۀنيدر زم

 .دشو اشاره مي نهيزم نياز مطالعات مرتبط در ا يبه برخ ،ادامه

. انـد  بررسـي کـرده   اصفهان شهر در کلانرا مسکن  يفيو ک يکم يرهايمتغ يپژوه ندهيآي، ا مقاله در( 1481) يقاسم

 روش. هسـتند مسکن در اصفهان  يفيو ک يکم يها شاخص راتييتغ يچگونگ يودنبال واکا به پژوهش نيا در نامحقق

 ـ زادهندۀ آن است که  نشان قيتحق جي. نتااست زارديو وياثرات متقاب  و سنار  يپژوهش تحل نيا در مورداستفاده  8 نيب

تـراک  نفـر در   »و  «يتراک  خانوار در واحد مسـکون » ،«ربنايز»شاخص  4 ،مسکن يپژوه ندهيقاب  آ يفيو ک يکم ريمتغ

 ـ انـد؛  استخراج شـده  ندهيمسکن در آ تيوضع شرانيپ يرهايعنوان متغ به «يواحد مسکون محتمـ    ويدو سـنار  نيهمچن

کـاهش   ري ـسـه متغ  اول: هـر  وي: سنارعبارت است از  يترت به کورمذ ريسه متغ يشهر اصفهان برا مسکن در کلان ۀنديآ

 انند.ثابت بم رييدوم: هر سه تغ ويسنار ابند؛ي

ريـزي   ( در پژوهشي تحت عنوان شناسايي عوام  کليدي مؤثر، وضعيت آينـدۀ برنامـه  1489شري زاده و همکاران )

گيـري   ا بهرهاند. محققان در اين پژوهش ب ي بررسي کردهپژوه ندهيآشهر تبريز را با رويکرد  کلان درآمد ک مسکن اقشار 

 ۀگذار بر وضعيت آينداثرجاري به بح  و بررسي در ارتباط با عوام  و اصول پاراداي  هن يپژوه ندهياز رويکرد نوين آ

روش مورداستفاده در ايـن پـژوهش، تحليـ  اثـرات     . اند توجه کردهشهر تبريز  درآمد کلان ريزي مسکن اقشار ک  برنامه

هـا، پـنج    ش متغيـر پراکن ۀو در صفح است سيست  موردمطالعه، ناپايدار بوده دهندۀ آن است که نشان. نتايج متقاب  است

 افـزار  . درنهايـت نـرم  شـوند  شناسـايي مـي  گذار، دووجهي، مسـتق ، تأثيرپـذير و تنظيمـي(    اثردسته از عوام  )عوام  

MICMAC  عنوان بـازيگران   به ،. اين عوام کردعنوان عوام  کليدي شناسايي  عام  را به 14عام  اوليه،  58از مجموع

   کنند. شهر تبريز ايفا مي درآمد کلان ريزي مسکن اقشار ک  برنامه ۀاصلي، نقش کليدي در بهبود وضعيت آيند

 يهـاي مسـکون    ساکنان مجتمـ   يمند تيرضا زانيم يابيارزاي تحت عنوان  ( در مقاله1344ي و اکبري )الاسلام خيش

هاي آمـار    ز روشبا استفاده ا محققان اند. توجه کرده: مسکن مهرشهر بنک( يمورد ۀ)مطالع يپژوه ندهيآ کرديرو همهر ب

 انـد.  منـدي کـرده   اقدام به سنجش ميـزان رضـايت   spssافزار  نرم کمک اي با تک نمونه Tو آزمون  يباطنو است يفيتوص

در شـهر   يشـهر  ۀتوسعهاي  موجود شاخص تيساکنان از وضع يمند تيرضا نيشتريب دهندۀ آن است که نشان جينتا

بـوده اسـت و    141/4و  114/4 راتييتغ  يبا ضر  ترتي به يقتصادا ۀو توسع يو فرهنگ يبنک از دو شاخص اجتماع

 ـتغ  يبـا ضـر   يک ـيزيو ف يکالبـد هـاي    سوم و شاخص ۀدر رتب 149 راتييتغ  يبا ضر يطمحي ستيشاخص ز  راتيي

 .  اند چهارم قرار گرفتههاي  در رتبه 148/4

 کرديمسکن با رو ۀدر توسع يشهر ۀهاي توسع  طرح ياثربخش  يتحل(، در پژوهشي، به 1344خطيبي و همکاران، )

  يها از آزمون تحل  داده  يتحل يرااند. محققان در اين پژوهش ب توجه کردهشهر زنجان(  4 ۀ: منطقي)مورد يپژوه ندهيآ
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دهنـدۀ   نشـان  قي ـهاي تحق  افتهاند. ي استفاده کرده اثرات متقاب  تعادل  يتحل کرديچندگانه و رو ونيآزمون رگرس، يعامل

بـا   «يتيريمـد »اسـت و شـاخص    548/4برابـر  « مسـکن  ۀتوسع»با  «يشهر ۀهاي توسع  طرح» نيب يکه همبستگ آن بود

توسعه و  داريپا يالگو نيتر مه ن يهمچن؛ دارد «يشهر ۀهاي توسع  طرح»را بر  يهمبستگ نيشتري( بβ=333/4)  يضر

 ريثأت ـ  يمسکن با ضـر  تيفيبر ک يمبتن شهر زنجان 4 ۀدر منطق يرشه ۀهاي توسع  مسکن در قال  ضوابط طرح ديتول

حـ    و +1 ريثأت ـ  يبـا ضـر   طيبهداشـت مح ـ  ،+4 ريثأت ـ  يبا ضـر  يبد مسکن ،+4 ريثأت  يمسکن با ضر متيق ،+8

 + است.1 ريثأت  يبا ضر تيمالک يمناقشات حقوق

McClure (2019)  ،ـا است.را در آينده بررسي کرده  درآمد ک برنامۀ اعتبار مالياتي مسکن در پژوهشي   پـژوهش  ني

 ۀکه برنام ـدهندۀ آن است  نشان جي. نتادکن مي يبررس يبا درآمد ک  در مناطق شهر را مسکن ياتياعتبار مالهاي   شرفتيپ

LIHTC ها حاکي از آن است که   نتايج بررسي کند. کمک مي يو قوم يهاي نژاد  تياقل نيفقر و همچن ييبه تمرکز فضا

 ازمنـد يدارد و بـه افـراد ن   يهـاي اضـاف   به واحد يکم اريبس ازيدهد که ن خدمات مي يددرآم ۀدست کيبه برنامۀ مذکور 

 نيرتـر يرا با کـوپن مبادلـه کننـد تـا بـه فق      ياتيها اجازه دهد که اعتبار مال  التيبه ا ديبا LIHTC ۀکند. برنام خدمت نمي

فقـط   ديهاي جد بازار اعمال کند تا واحد  يلرا در تح يشتريدقت ب ديبرنامه با نيارائه دهند. ا يبهتر تها خدما خانوار

   شوند. يبازساز گريهاي د هاي فرسوده در جا هاي تنگ اضافه و واحد در بازار

 & et al Pawson (2020 در پژوهشي تحت عنوان )انـد.  پرداخته صرفه به اي مقرون مسکن اجاره ۀو ادار يمال نيمأت 

در ايـن پـژوهش،    بررسـي کردنـد.   متيمسکن ارزان ق ۀنديکمبود فزا بهرا هاي دولت   واکنشمحققان در اين پژوهش 

 ـيدهند )ازجملـه نقـش    مي حيوکار مسکن مقرون به صرفه را توض مدل کس  ياتياصول عمل رفـ    يبـرا  يعمـوم  ۀاران

 (؛ همچنـين صـرفه  بـه  هـاي مقـرون    گـذار و درآمـد براسـاس اجـاره     هيسـرما  ازي ـموردن ۀبـازد  نيب يمال نيمأشکا  در ت

را  اياسـترال  يفعل ـ تيوضع دارند. درنتيجه بيان مي يخصوص-يمشتر  دولت يمال نيتأم يبرا ي راالملل نيبهاي  کرديرو

در  يخصوص ـ ينهاد يگذار هيسرما يبرا ياصل يموان  داخل  يوتحل هيو تجز ديجد يگذار هيهاي سرما  اتخاذ مدل يبرا

 اند.   بررسي کردهصرفه  به مسکن مقرون

 

 معرفی محدوده

(، هفتمـين شـهر   1485نفـر )طبـق سرشـماري     1193199عنوان مرکز اسـتان خوزسـتان بـا جمعيـت      هر اهواز بهش

دقيقه شـمالي   14درجه و  41دقيقه شمالي تا  14درجه و  41بين  (.151: 1344پرجمعيت ايران )سجاديان و دامنه باغ، 

ين شهر طبق اعلام مرکز آمـار ايـران در سـال    غربي واق  شده است. ا 31درجه و  39دقيقه شرقي تا  41درجه و  39و 

 يهـا   شهر اهواز در دهـه  رود. ايران به شمار مي تيپرجمعشهر  نفر بوده است که هفتمين کلان 1193199برابر با  1485

خود  نياست که ا دهيبه خود د ياديشهر رشد ز ۀو محدود يتيازنظر جمع ياجتماع -يبه سب  تحولات اقتصاد رياخ

 1481در سـال   (.54: 1481 ،ياري ـشده اسـت )ز  منجر ... در مناطق و محلات شهر و ياجتماع ،يکالبد ياه  به تفاوت

منطقۀ چهار شهري بـه دو منطقـۀ جداگانـه تقسـي  شـد؛       1485منطقۀ پنج شهري به شهرستان کارون تبدي  و در سال 

 (185: 1341پوراحمد،شود )آروين و  شهر هشت منطقه را شام  مي بنابراين در حال حاضر اين کلان
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 1481-1441های   ( جمعیت شهر اهواز طی سال1جدول )
Table (2) Population of Ahvaz city during the years 1395-1335 

 1485 1484 1495 1415 1414 1415 1455 1435 1445 سال

 1193199 14515598 818453 943894 113113 518911 443488 141145 114489 جمعيت

 (41: 1489اهواز،  يشهردار يانسان يۀسرما ۀو توسع يريز نت برنامهمعاو)
 

 
 (1341شهر اهواز،  کلان ی)شهردارموردمطالعه  ۀموقعیت محدود( 1شکل )

figure (1) Location of the study area (Ahvaz metropolitan area, 1401) 
 

 روش پژوهش

مسـکن   يريـز  برنامـه  نـده يآ تيبـر وضـع   گـذار اثرعوام   نيتر مه  ييشناسا ،حاضرهد  اصلي از انجام پژوهش 

تحليلي و پيمايشي انتخاب شد. در گام اول، فهرسـتي از   -رو، روش اين پژوهش، توصيفي بود؛ از اين  شهر اهواز کلان

سـنادي و  گيري از مناب  ا هاي تحقيق، با بهره عنوان متغير عوام  اوليه که در نظام تأمين مسکن شهر اهواز نقش دارند، به

 نامۀ دلفي متخصصين شناسايي شدند. هاي پيشين و پرسش  پژوهش
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 مسکن شهر اهواز نیتأمنظام های مؤثر بر   عوامل و مؤلفه( 4جدول )

Table (3) Factors and components affecting the housing supply system of Ahvaz city 

 مؤلفه عام  مؤلفه عام 

عوام  کالبدي 

 (Eمحيطي )

 (E1مساکن در شهر ) ينامطلوب برخ تيوقعم .1

و  يهاي توسعه شهر  برنامه نيب يفقدان هماهنگ .1

 (E2) مسکن

هاي   هاي خانه استاندارد يهمخوان نبودِ .4

 (E3) ازمندانين طيشده با شرا ساخته

 (E4ي )و ساختمان ييضوابط و مقررات فضا .3

 (E5) نيزم يکاربر يالگو .5

عوام  

اجتماعي 

(S) 

 (S1) مهاجرت .1

 (S2ي )شهر تيجمع شيافزا .1

 (S3ي )تيتنوع قوم .4

 (S4ي )نينش هيحاش .3

  يها در توز  گروه نيب افتهي سازمان ينابرابر .5

 (S5) ها و امکانات موجود  فرصت

 

عوام  اقتصادي 

(Q) 

 (Q1ي )هاي اقتصاد   يتحر .1

 (Q2ي )ارزش پول مل فيتضع .1

 (Q3) زيناچ ياعتبار لاتيتسه .4

 (Q4) نييپا يسطح رشد اقتصاد .3

در بخش  ازيهاي موردن  ارانهيشدن ن فيتعر .5

 (Q5مسکن )

 رانت حاص  از فروش تراک   يتوز شيافزا .1

(Q6) 

 (Q7) ينينش بهاي اجاره شيافزا .1

 (Q8) ساخت يبرا يبودن توان مال نييپا .9

 (Q9) ياقتصاد تيشفاف نبودۀ .8

 (Q10ارز ) خنر هاي ننوسا .14

 (Q11بودن توان پرداخت وام ) نييپا .11

 (Q12کاهش مدام ارزش پول ) .11

 (Q13) نيزم متيق شيافزا .14

عوام  نهادي 

(M) 

 (M1ي )شهرۀ هاي توسع  بودن طرح يياؤير .1

در  تيريو هماهنگ مد کپارچهي ست يس نبودِ .1

 (M2) بخش مسکن

 (M3ي )خوب شهر ييحکمروا نبودِ .4

 (M4ي )اي و حقوق نامه نييهاي آ وجود تنگنا .3

ي هاي مردم نهاد و بخش خصوص  تشک  .5

(M5) 

 

 (  1341دگان، هاي نگارن )يافته 
 

انجـام پـژوهش، بـا     ندياز فرا اولشدند. در گام   يکارشناسان تحل ۀنام پژوهش براساس پرسشهاي  ريمتغ ،در ادامه

در قالـ    گريکـد ي يبـر رو  هي ـعوامـ  اول  يگـذار اثر زاني ـممک،  کيافزار م اثرات متقاب  و نرم  ياستفاده از روش تحل

 گريکـد ي يرا بر رو عوام  يرگذاراث زانيتا م ،دهندگان خواسته شد   از پاسخشد. درواق يابيکارشناسان ارز ۀنام پرسش

تأمين مسکن شـهر   يديبه انتخاب عوام  کل ،گرياي د نامه با استفاده از پرسش تيصفر تا سه پاسخ دهند. درنها ۀدر باز

 ـر ااقـدام شـده اسـت. د    زاردي ـو ويافزار سنار در نرم يسيونويبا استفاده از روش سناراهواز   يآمـار ۀ جامع ـ ،بخـش  ني

 44بـه تعـداد    ياشـباع نظـر   قي ـموردمطالعه از طر ۀ. حج  نمونهستند يشهر ۀو کارشناسان حوز نامتخصص، پژوهش

 ـاز طر ،پـژوهش  ني ـدر ا قيابزار تحق يي. رواشد نييتع يبرف گلوله، يريگ روش نمونه قيمتخصص از طر  يابيارزش ـ قي

 نامتخصص ـ ۀنام ـ پرسش ييايسنجش پا ي. براتأييد شدو نواقص  کالاتاش و پس از رف  بررسيدانشگاه  ديتوسط اسات
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 ـاز مطلوب يا بـا دو بـار چـرخش داده    يآمـار  يهـا  براساس شاخص ،(3)جدول  طبقاثرات متقاب (   ي)تحل اول و  تي

 ۀنام ـ پرسـش سـنجش   ينامـه اسـت. بـرا    پرسـش  زيـاد  يـي از روا يبرخوردار بوده که حـاک  يدرصد 144 يشدگ  نهيبه

 گـر يدطر   حاص  از آن جينتا شد.  ينامه توسط ده درصد از کارشناسان تکم (، پرسشيسيونوي)سنار دوم ناصمتخص

 تأييد شد.قاب  استناد و  راهنما استاد و متخصصان

 متقابل اثرات لیتحل نامۀ پرسش ییایپا( 3جدول )

Table (4) Reliability of interaction effects analysis questionnaire 
 مقدار )درصد( اخصش

 11 سيماتر ابعاد

 1 تکرار تعداد

 88 اول چرخش يگذاراثر تکرار )چرخش( تعداد

 81 اول چرخش يريپذتأثير

 144 دوم چرخش يگذاراثر

 144 دوم چرخش يريرپذيتأث

 

 های پژوهش  یافته

اه جامعۀ متخصصان، اقـدام  از ديدگمسکن شهر اهواز  نيمأت يديعوام  کل يبررسدر اين پژوهش، براي سنجش و 

 ني ـمطـابق بـا ا  دهندگان ارائه شـده اسـت.    (، وضعيت پاسخ5نامه بين متخصصان امر شد. در جدول ) به تکمي  پرسش

 31-35تعداد مربوط به افراد  نيشتريمرد بودند. ازلحاظ سن، ب نفر 11زن و  نفر 14دهندگان  نفر از پاسخ 44از  ،جدول

دهنـد. ازلحـاظ    مـي   ينمونه را تشک ۀاز اندازنفر  11، دکتريافراد با مدر   لاتيتحص ريمتغ طبق. است( نفر 15) سال

 نفـر از 11انـد.   کرده( اظهار نفر13) يشهر يزير برنامهجغرافياي  خود را يليتحص ۀرشت ،کارشناسان ۀدعم زيتخصص ن

 .دارندسال  1-14خدمت  ۀسابق نامتخصص

 ندهندگا ( آمار توصیفی وضعیت پاسخ1جدول )

Table (5) Descriptive statistics of respondents' status 

 جنسيت
 14 فراواني زن

 ميزان تحصيلات
 11 فراواني دکتري

 13 فراواني فوق ليسانس 11 فراواني مرد

سن
 

ت 8 فراواني سال 41-34
سابقۀ خدم

 11 فراواني سال 1-14 

 9 فراواني سال 15-11 15 فراواني سال 31-35

 1 فراواني سال 14-11 3 فراواني سال 31-54

 3 فراواني سال و بيشتر11 1 فراواني سال و بيشتر 51

صيلي
رشته تح

 5 فراواني مديريت شهري 

شغ 
 

 11 فراواني شهرداري

 14 فراواني دانشگاه 4 فراواني معماري

 1 فراواني مهندسين مشاور 9 فراواني شهرسازي

 1 فراواني هاي جديد شرکت مادر تخصصي شهر 13 فراواني ريزي شهري جغرافياي برنامه

 (  1341هاي نگارندگان،  )يافته 
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 ـبـا اسـتفاده از روش تحل   ،مرحله نيدر ا  ۀنام ـ پرسـش   ي ـو تکم Micmacافـزار   نـرم  طياثـرات متقابـ  در مح ـ    ي

بـه شـرح    ،مدل ني  انجام اخواهد شد. مراح ييشناسا تأمين مسکن شهر اهوازمؤثر بر نظام  يديکارشناسان، عوام  کل

 است:  ريز

از مطالعـات پيشـينۀ نظـري و    مسکن شـهر اهـواز    نيمأتهاي اوليۀ اثرگذار  در پژوهش حاضر، براي شناسايي متغير

دلفي متخصصين استفاده شده است. در اين مرحله، متخصصان و کارشناسان خبره در حوزۀ شهري و ... بـا اسـتفاده از   

نامۀ تشريحي مورد پرسشگري قرار گرفتند. نظرات آنها دربارۀ عوام  اثرگذار بـر   و پرسش هايي همچون مصاحبه  روش

( )در ابعـاد کالبـدي محيطـي، اجتمـاعي،     4متغير به شرح جدول ) 11تحلي  و درنهايت تعداد مسکن شهر اهواز  نيمأت

مسـکن شـهر اهـواز، از     نيمأت ـ يديکل يعوام  اصل ييشناسا منظور مالي و نهادي مديريتي( استخراج شد. به-اقتصادي

 شود. که در ادامه، بيان مي اثرات متقاب ( استفاده شده است  ي)تحل يستميمدل س

 دادن انجـام  ياثـرات متقابـ  عوامـ  اسـت. بـرا       يتحل، يديعوام  کل ييشناسا ۀنيدر زم يهاي کاربرد  از مدل يکي

 سيمـاتر  نيانجـام محاسـبات سـنگ    بـراي  مـک  کيافزار م نرم. دشو استفاده مي مک کيافزار م اثرات متقاب  از نرم  يتحل

نظر دهاي مه  در موضوع م  و مؤلفهها  رياست که ابتدا متغ گونه نيافزار ا نرم نيشده است. روش ا ياثرات متقاط  طراح

 ـارتباط م زانيو م ندشو اثرات وارد مي  يتحل سيمانند ماتر يسي. سپس در ماترندشو مي ييشناسا  ـا اني  ـمتغ ني بـا  هـا   ري

 ـ. در ادشـو  داده مي صيمربوطه توسط کارشناسان و خبرگان تشخ ۀحوز  ـمتغ سيمـاتر  ني و  گـذار اثرهـا   سـطر هـاي   ري

 ـم دهنـدۀ  نشـان  مک کيافزار م نرم تيشوند. درنها فرض مي ريرپذيها، تأث  ستونهاي  ريمتغ  يگـذار اثرو  يريرپـذ يتأث زاني

 هيپنج ناح ،نمودار نيشده است. در ا  يتشک يگذاراثرو  يريرپذيکه از دو محور تأث است يمفهوم يعوام  در نمودار

  يمسـتق  يگذاراثر زانيم نيشتريب ريکه عوام  ز دهندۀ آن بود نشان اصلهح جي(. نتا1و شک   1 )جدول دشو مي  يتشک

، و مسکن يهرش ۀهاي توسع  برنامه نيب ي: فقدان هماهنگنظام تأمين مسکن شهر اهواز داشتند که عبارت است ازدر  را

 شيافـزا ، زيناچ ياعتبار لاتيتسه، يارزش پول مل فيضعي، تهاي اقتصاد   يتحري، نينش هيحاشي، تيتنوع قوم، مهاجرت

 نبـودِ و  نيزم ـ مـت يق شيافـزا بودن تـوان پرداخـت وام،    نييپانرخ ارز،  نوساناترانت حاص  از فروش تراک ،   يتوز

 ن.کدر بخش مس تيريو هماهنگ مد کپارچهي ست يس

 تنـوع ، مهـاجرت ، و مسکن يشهر ۀهاي توسع  برنامه نيب يفقدان هماهنگدر زمينۀ اثرگذاري غيرمستقي  نيز عوام  

 ـتوز شيافـزا ، زينـاچ  ياعتبار لاتيتسهي، ارزش پول مل فيتضعي، هاي اقتصاد   يتحر، ينينش هيحاشي، تيقوم رانـت    ي

 مـت يق شيافـزا ، مـدام ارزش پـول   کـاهش توان پرداخت وام، بودن  نييپانرخ ارز،  هاي نوسانحاص  از فروش تراک ، 

 را کس  کردند. ازيامت نيشتريب در بخش مسکن تيريو هماهنگ مد کپارچهي ست يس نبودِو  نيزم
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 به یکدیگر عوامل نسبت ( تأثیرات مستقیم و غیرمستقیم1جدول )

Table (6) The direct and indirect effects of the factors on each other 

 عام  رديف

تأثير مستقي  عوام  نسبت به 

 MDIيکديگر 
 گريکديعوام  بر   يرمستقيغ ريتأث

MII 

 ميزان اثرگذاري
ميزان 

 تأثيرپذيري
 ميزان اثرگذاري

ميزان 

 تأثيرپذيري

ي محيطي
عوام  کالبد

 

 14 94 131554 941315 (E1مساکن در شهر ) ينامطلوب برخ تيموقع

و مسکن  يشهرۀ هاي توسع  برنامه نيب يفقدان هماهنگ

(E2) 
115 141 1139411 1451111 

شده با  هاي ساخته  هاي خانه استاندارد نداشتن يهمخوان

 (E3) ازمندانين طيشرا
89 18 1441911 193154 

 81 88 145345 981491 (E4) يو ساختمان ييضوابط و مقررات فضا

 83 141 815841 1439148 (E5) نيزم يکاربر يالگو

عوام  اجتماعي
 

 111 114 1151141 1115831 (S1مهاجرت )

 11 98 145345 981491 (S2) يشهر تيجمع شيافزا

 144 144 1411189 1441511 (S3) يتيتنوع قوم

 111 144 1153444 1411184 (S4) ينينش هيحاش

ها و   فرصت  يها در توز  گروه نيب افتهي سازمان ينابرابر

 (S5د )امکانات موجو
88 114 1151141 1115831 

ي
صاد

عوام  اقت
 

 144 148 1441443 1493131 (Q1) يهاي اقتصاد   يتحر

 111 81 1144998 814541 (Q2) يمل ارزش پول فيعتض

 118 148 1119141 1411181 (Q3) زيناچ ياعتبار لاتيتسه

 84 81 993151 811844 (Q4) نييپا يسطح رشد اقتصاد

 81 88 1411954 891831 (Q5در بخش مسکن ) ازيهاي موردن  ارانهينشدن  فيتعر

 148 149 1484111 1418411 (Q6رانت حاص  از فروش تراک  )  يتوز شيافزا

 81 144 891319 1445411 (Q7) ينينش بهاي اجاره شيافزا

 11 94 185514 915984 (Q8ساخت ) يبرا يبودن توان مال نييپا

 81 141 1454494 1418911 (Q9) يصاداقت تيشفاف نبودِ

 115 149 1131953 1411511 (Q10نرخ ارز ) هاي نوسان

 111 81 1134181 818315 (Q11بودن توان پرداخت وام ) نييپا

 118 141 1111311 1459811 (Q12) نيزم متيق شيافزا

ي
عوام  نهاد

 

 81 141 814181 1411111 (M1) يشهر ۀهاي توسع  بودن طرح يياؤير

در بخش  تيريو هماهنگ مد کپارچهي ست يس نبودِ

 (M2مسکن )
111 81 1144998 814541 

 91 81 954815 814314 (M3) يخوب شهر ييحکمروا نبودِ

 18 144 1449913 1441141 (M4) ياي و حقوق نامه نييهاي آ وجود تنگنا

 98 141 841451 1415911 (M5) يهاي مردم نهاد و بخش خصوص  تشک 

 (  1341نگارندگان،  هاي يافته) 
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کـه از دو محـور    ينمـودار مفهـوم   کي ـعوامـ  در   يگـذار اثرو  يريپـذ ريتأث زاني ـمدهندۀ  مک، نشان کيافزار م نرم

 :  شده است  يتشک يگذاراثرو  يريرپذيتأث

اسـت  بـوده   يريرپذيأثاز ت شتريعوام  ب يگذاراثرسه   هيناح ني(: درواق  در اگذاراثر اي) يديعوام  کل ،اول يۀناح

گـذار  اثرهـاي   ريمتغمه  خواهد بود.  اريبس نظام تأمين مسکن شهر اهوازدر  ندهيکه در آ دشو مي يديو شام  عوام  کل

، يگـذار اثراز  زيـادي  ۀبا درجها  ريمتغ ني. اندشو نمودار مشاهده مي يغرب در سمت شمال يگذاراثراز ۀ زيادي با درج

 ـاهاي  ري. متغندشو شناخته مي زين کننده نييتعهاي  ريعنوان متغ به نشـيني،   مهـاجرت، حاشـيه  : اسـت از  گـروه عبـارت   ني

و نبـودِ سيسـت     زينـاچ  ياعتبار لاتيتسهبودن توان پرداخت وام، افزايش قيمت زمين،  تضعيف ارزش پول ملي، پايين

 يکپارچه و هماهنگ مديريت در بخش مسکن. 

 يو هر عمل زياد دارند يريرپذيبالا و تأث يگذاراثرمشتر   يژگيدو وها  ريغمت نيا ي:دو وجههاي  ريمتغ ،دوم يۀناح

از:  است گروه عبارت نياهاي  ريخواهد کرد. متغ جاديا يرييواکنش و تغ زينها  ريمتغ ريسا يبر روها  ريمتغ نيا يبر رو

هاي اقتصـادي، افـزايش توزيـ  رانـت       ها و امکانات موجود، تحري   ها در توزي  فرصت  يافته بين گروه نابرابري سازمان

 هاي نرخ ارز. هاي توسعۀ شهري و مسکن و نوسان  حاص  از فروش تراک ، فقدان هماهنگي بين برنامه

درواقـ  حالـت    .مرکز ثقـ  نمـودار قـرار دارنـد     يکيدر نزدها  ريمتغ نيا: گر کنترلي يا ميتنظهاي  ريمتغ ،سوم يۀناح

به هرکدام  ،امکان دارد ندهيمه  هستند که در آ به اين دلي و  کنند يعم  م هيثانو يهرمعنوان ا هب يه و گا دارند يميتنظ

 ـارتقـا بـه متغ   دولـت، قابـ   هـاي    اسـت يبـه س  با توجـه ها  ريمتغ نيمنتق  شوند. ا گريد يۀاز چهار ناح گـذار،  اثرهـاي   ري

بط و مقـررات فضـايي و سـاختماني،    ضـوا از:  است عبارت وهگر نياهاي  ريهستند. متغ سکيهد  و ر ايکننده  نييتع

هـاي   هاي موردنياز در بخش مسکن، نبودِ شفافيت اقتصادي، وجود تنگنا  نشدن يارانه سطح رشد اقتصادي پايين، تعريف

 .اي و حقوقي و الگوي کاربري زمين نامه آيين

ه دينام جهينتهاي  ريارند و متغنمودار قرار د يدر قسمت جنوب شرقها  ريمتغ نيا: ريرپذيتأثهاي  ريمتغ ،چهارم يۀناح 

هاي  ري. متغدارند ست يدر س نييپا اريبس يگذاراثرو  برخوردار هستند ست ياز س زياد اريبس يريرپذيتأثاز  آنها. شوند مي

هاي توسعۀ شـهري، افـزايش بهـاي      بودن طرح هاي مردمي و بخش خصوصي، رؤيايي  تشک از:  است گروه عبارت نيا

 ع قوميتي.نشيني و تنو اجاره

 هسـتند.  ريرپذيو نه تأث گذاراثرنه  شود؛ زيرا نمي يپوش چش  هيناح نياهاي  رياز متغ: مستق هاي  ريمتغ ،پنج  يۀناح 

 ـنمودار قرار دارنـد. متغ  يغرب  در قسمت جنوبها  ريمتغ نيا  ـاهـاي   ري نداشـتن   همخـواني  از: اسـت  گـروه عبـارت   ني

بودن تـوان مـالي بـراي سـاخت،      رايط نيازمندان، افزايش جمعيت شهري، پايينشده با ش هاي ساخته  هاي خانه استاندارد

 .مساکن در شهر ينامطلوب برخ تيموقعنبودِ حکمروايي خوب شهري و 
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 تأثیرپذیری براساس تأثیرات مستقیم -ها در محور اثرگذاری ( نمودار پراکنش متغیر1شکل )

figure (2) The distribution diagram of the variables in the impact-affectability axis based on direct 

effects 

 (  1341نگارندگان،  هاي يافته) 
 

گونـه کـه در    نقش دارنـد. همـان  نظام تأمين مسکن شهر اهواز در  يديعام  کل هفتکه  دهندۀ آن است نشان جينتا

بـودن   نييپـا ، يارزش پول مل فيتضع، ينيشن هيعام  شام  مهاجرت، حاش هفت نيا ،است  داده شده شينما( 4)شک  

در بخش  تيريو هماهنگ مد کپارچهي ست يس نبودِتسهيلات اعتباري ناچيز و ن، يزم متيق شيوام، افزا توان پرداخت

 .دشو مسکن مي

 
 نظام تأمین مسکن شهر اهوازمؤثر بر ( عوامل 4شکل )

Figure (3) Factors affecting the housing supply system of Ahvaz city 

 (  1341نگارندگان،  هاي يافته) 

عوامل کلیدی 
نظام تامین مسکن 

 شهر اهواز

تضعیف ارزش پول 
 ملی

تسهیلات اعتباری 
 ناچیز 

نبود سیستم یکپارچه و 
هماهنگ مدیریت در 

 بخش مسکن

 افزایش قیمت زمین
پایین بودن توان 

 پرداخت وام

 حاشیه نشینی

 مهاجرت
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عام  مؤثر بر روند آيندۀ سيست  از طريق دلفي متخصصان، تعداد هفت عام  کليدي با اسـتفاده   11پس از شناسايي 

ريـزي، در   ( اسـتخراج شـدند. ايـن عوامـ  در صـحنه پـيش روي برنامـه       4مـک )شـک     افـزار ميـک   هاي نرم  از تحلي 

هـاي    هـا بـراي عوامـ  کليـدي تعريـف وضـعيت       تصور هستند. لازمۀ اصلي تدوين سـناريو  في قاب هاي مختل  وضعيت

هـاي پـيش رو     احتمالي و تحلي  دقيق شرايط پيش رو است؛ بنابراين در اين مرحله با نظرخواهي از خبرگان، وضعيت

هـاي    يتوضـع دي تدوين شد. وضعيت محتم  براي هفت عام  کلي 11براي عوام  کليدي شناسايي و درنهايت تعداد 

مطلوب هاي   يتاز وضع يفيا وجود طنه  آ ينمشتر  ب يژگيعوام  بوده و تنها و يرهر عام  متفاوت از سا يمحتم  برا

 ـ يرممکـن و باورپـذ  هاي   يندهاز آ يري راتصاو ،شده مطرحهاي   يتوضع ياها  تا نامطلوب است. فرض شـهر   يرو يشپ

 ينـابين حالـت، فـرض ب   ينبهتـر  دهنـدۀ  نشـان  ينانـه ب که فـرض خـوش   دشو ور ميمتص اهواز درخصوص تأمين مسکن

 ـ يتوضـع  ينتـر  نامناس  دهندۀ ينانه نشانفرض بدب يتو وض  موجود و درنها يروند فعل ۀادام دهندۀ نشان  يرو يشپ

 .تأمين مسکن شهر اهواز استثر بر ؤم يديعوام  کل
 پیش روی سیستمهای احتمالی  ( عوامل کلیدی، وضعیت و فرض1جدول )

Table (7) Key factors, situation and possible assumptions facing the system 
نام 

 اختصاري
 وضعيت عوام  کليدي

نوع 

 فرض
 فرض

(A) مهاجرت 

 کاهش روند مهاجرت و جلوگيري از گسترش مهاجرت به شهر A1 بينانه خوش

 A2 بينابين
هاي مبدأ  ها و روستا هرادامۀ وض  موجود و توجه ناکافي به ش

 مهاجرت

 افزايش مهاجرت به شهر A3 بدبينانه

(B) نشيني حاشيه 

 ينينش هياز گسترش حاش يريو جلوگهاي   ينينش هيحاشکاهش ميزان  B1 بينانه خوش

 ينينش هيبه امر حاش يوض  موجود و توجه ناکاف ۀادام B2 بينابين

 ينينش هيگسترش حاش B3 بدبينانه

(C) تضعيف ارزش پول ملي 

 افزايش ارزش پول ملي نسبت به وضعيت موجود C1 بينانه خوش

 ادامۀ وض  موجود و توجه ناکافي به تضعيف ارزش پول C2 بينابين

 کاهش شديد ارزش پول ملي نسبت به وضعيت موجود C3 بدبينانه

(D) 
بودن توان پرداخت  پايين

 وام

 آنها يها و توانمندساز درآمد ک  يمال نينظام تأم جاديا D1 بينانه خوش

 درآمد هاي ک  مالي خانوار ادامۀ وضعيت فعلي و شرايط نامساعد D2 بينابين

 ها و سيست  حمايتي از آنها خانوار اقتصادي و مالي توانايي نبودِ D3 بدبينانه

(E) افزايش قيمت زمين 

 و مسکن نيار زمدر باز يمتيکارآمد و تعادل ق تيريمد E1 بينانه خوش

 و مسکن نيتعادل در بازار زم جاديسمت ا حرکت به E2 بينابين

 و مسکن نيزم متيق ديشد شيافزا E3 بدبينانه

(F) 

نبودِ سيست  يکپارچه و 

هماهنگ مديريت در 

 بخش مسکن

 بهبود مديريت يکپارچه و هماهنگ در بخش مسکن F1 بينانه خوش

 و توجه ناکافي به بخش مديريت مسکن ادامۀ وض  موجود F2 بينابين

 مديريت ناکارآمد بخش مسکن F3 بدبينانه

(G) تسهيلات اعتباري ناچيز 

 افزايش اعتبارات درخصوص تأمين مسکن G1 بينانه خوش

 ايجاد تعادل در افزايش اعتبارات G2 بينابين

 نکردن به بخش مسکن کاهش شديد تسهيلات و توجه G3 بدبينانه

 (  1341نگارندگان،  هاي افتهي) 
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طـور قطـ  آن را تعيـين     سبد سناريو بازتاب اين حقيقت بنيادي است که گذشته و حال بر آينده تأثير دارنـد؛ ولـي بـه   

کنند يا به بياني ديگر، عناصري از سازندگان آينده، شناخته نشده يا هنوز به وجود نيامده است. ديدگاه و تفکـر غالـ     نمي

شـود. حـال آنکـه سـبد سـناريو بـا تصـور         سازان به تصور آيندۀ متعار  )مرسوم و معلول( منجـر مـي    متفکران و تصمي

(. 113: 1483کنـد )عطريـان،    دهد و راه مقابله را با مخاطرات )ريسک( بـاز مـي   هاي بدي ، هوشمندي را افزايش مي  آينده

مسکن شهر اهواز طراحي شد که همانند مرحلـۀ   هاي احتمالي پيش روي نظام تأمين  ، از وضعيت11*11ماتريسي متقاط  

اي  نامـه  صـورت پرسـش   مک(، بـه  افزار ميک پيشين )شناسايي عوام  کليدي مؤثر بر تأمين مسکن شهر اهواز، خروجي نرم

همراه راهنماي نحوۀ پاسخگويي در اختيار کارشناسان قرار گرفت و از آنها خواسته شد، بـا در نظـر داشـتن ايـن      مفص  به

هـا خواهـد داشـت؟ آيـا در      ها اتفاق بيفتد، چه تأثيري بر تحر  و پويايي سـاير سـناريو   اگر هريک از سناريو»که پرسش 

گـويي در ايـن    آن را تکمي  کنند. طيف پاسـخ « کننده دارد يا بازدارنده است؟ ها نقش محر  و تقويت پيشبرد ساير سناريو

 کند. ها را بر سيست  مشخص مي  دام از وضعيتبوده است که ميزان اثرگذاري هرک -4تا  4مرحله، از 

= 1= بدون تـأثير؛  4کنندۀ ضعيف؛  = تأثير محدوده-1کنندۀ متوسط؛  = تأثير محدود-1کنندۀ قوي؛  = تأثير محدوده-4

شـده از ايـن    آوري هاي جمـ    کنندۀ قوي. داده = تأثير تقويت4کنندۀ متوسط؛  = تأثير تقويت1کنندۀ ضعيف؛  تأثير تقويت

 1191وضـعيت احتمـالي، تعـداد     11افزار سناريو ويـزارد شـد. براسـاس ترکيـ       وتحلي  وارد نرم حله، براي تجزيهمر

هاي احتمالي و پيش روي نظام تأمين مسکن شـهر اهـواز در     شود که شام  همۀ وضعيت سناريوي ترکيبي استخراج مي

سـناريو   1511سناريو با سازگاري زيـاد؛   5عبارت است از:  افزار سناريو ويزارد شده با نرم هاي ارائه آينده است. سناريو

سناريو با احتمال وقوع بسيار زيـاد در   5افزار، سناريوي ناسازگار؛ بنابراين براساس نتايج نرم 111با سازگاري ضعيف؛ 

 لـوب و دهنـدۀ شـرايط مط   روي محدودۀ موردمطالعه متصور شد که از ميان آنها تنها سناريوي سـوم نشـان  شرايط پيش

اميدوارکننده است. سناريوي اول و پنج  وضعيت به نسبت مطلوب و حالت بينابيني دارند. دو سـناريوي ديگـر يعنـي    

هاي   ها از طيف افزار هيچ تأکيدي بر اين ندارد که سناريودهندۀ شرايط بحراني هستند. اين نرم دوم و چهارم اغل  نشان

مابت بين عوام  )اثرگذاري يا تأثيرپذيري( که توسط کارشناسـان   ط منفي وتنها براساس رواب گوناگون انتخاب شوند و

هـاي   کنـد؛ بنـابراين سـناريو     گذاري شده است )مـاتريس اثـرات متقـاط (، اقـدام بـه اسـتخراج سـناريو مـي        امر ارزش

گـر  وريت  تحليـ  هاي مذکور براساس منطـق و الگ ـ  شده کاملاً مطلوب يا کاملاً بحراني هستند. درواق  سناريو استخراج

 شوند.   افزار سناريو ويزارد طراحي مي نرم
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 های سازگار سناریوبه تفکیک  یدیهر یک از عوامل کل  وضعیت( 1جدول )

Table (8) Status of each of the key factors according to compatible scenarios 

Scenario 

No.5 

Scenario 

No.4 

Scenario 

No.3 

Scenario 

No.2 

Scenario 

No.1 
 عوام  کليدي

 مطلوب بحراني مطلوب بحراني ايستا
در  تيريو هماهنگ مد کپارچهي ست يس نبودِ

 بخش مسکن

 زيناچ ياعتبار لاتيتسه مطلوب بحراني مطلوب ايستا مطلوب

 مهاجرت بحراني مطلوب بحراني بحراني ايستا

 ينينش هيحاش بحراني بحراني مطلوب بحراني ايستا

 بودن توان پرداخت وام نييپا ايستا بحراني مطلوب ستااي ايستا

 نيزم متيق شيافزا ايستا بحراني مطلوب مطلوب ايستا

 يارزش پول مل فيتضع ايستا ايستا ايستا بحراني ايستا

 (  1341نگارندگان،  هاي يافته) 
 

درصــد،  91/31حالــت مطلــوب و درصــد مطلوبيــت  5(، ســناريوي ســوم بــا کســ  9براســاس نتــايج جــدول )

ترين سناريوي پيش روي نظام تأمين مسـکن شـهر اهـواز اسـت. سـناريوي اول و دوم       ترين و اميدوارکننده بينانه خوش

تـرين وضـعيت را    ها هستند و نامطلوب ترين سناريو ترتي  بحراني هاي دوم و چهارم نيز به حالت بينابيني دارند. سناريو

 شوند. يبراي نظام تأمين مسکن شهر اهواز متصور م
 گانه ها براساس طیف سه ( ضرایب، تعداد و درصد هر یک از سناریو8جدول )

Table (9) Coefficients, number and percentage of each of the scenarios based on the 3 spectrum 

Scenario 

 هاي بحراني  وضعيت هاي مطلوب  وضعيت ها ضراي  وضعيت ها به تفکيک  تعداد وضعيت

 -4 1 4 بحران ايستا مطلوب
ميزان 

 مطلوب

امتياز 

 لئاايد

درصد 

 مطلوبيت

ميزان 

شرايط 

 بحراني

حداکار 

شرايط 

 بحراني

درصد 

شرايط 

 بحراني

S1 1 4 1 1 4 -8 1 45 13/11 8- 45- 11/15 

S2 1 1 5 4 1 15- 4 45 51/9 15- 45- 91/31 

S3 5 1 1 15 1 4- 15 45 91/31 4- 45- 51/9 

S4 1 1 3 4 1 11- 4 45 51/9 11- 45- 19/43 

S5 1 1 4 4 1 4 4 45 51/9 4 45- 4 

 (  1341نگارندگان،  هاي يافته) 

 

 یریگ جهینتبحث و 

 شـدن   يتبـد  ،ياسـتان  تيمرکز  ي)به دل تيجمع روزافزون تمرکز شاهد کشور يشهرها گريد مانند اهواز شهر کلان

موجـ    شهر کلان نيا در تيجمع  يسر رشد. است بوده( يشهر ۀشبکنظ   خوردن بره  و يصنعت ۀعمدقط   کيبه 

 يهـا  گـروه  ياقتصاد يها يناتوانشده است.  يررسميمسکن در شهر و اسکان غ تيفيک بودن نييپا رينظ يبروز مشکلات
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جام  مسکن موج  شد کـه مشـک  کمبـود     يزير برنامهاز سمت دولت و نداشتن  ياقتصاد تيريضعف مد ،درآمد ک 

 يمتصـد  يخصوص ـ بخـش  ،نداشـت  يا جـه ينتمختلف دولـت   يها برنامهو  ها استيسکه  ييآنجا از. دکن مسکن بروز

 نيزم يبورس باز رينظ يخود موج  بروز مشکلات ۀنوب به يبخش خصوص دخالت .شد جامعه در مسکن نيمأت ياصل

 ـمسکن مناس  را نداشـت  ديخر يياز شهروندان توانا زياديجم   جهيدرنت شد؛...  و در نـاگزير   همـين منظـور  راي ند؛ ب

 دهنـدۀ  ي نشـان خـوب  بـه مسـائ    نيافزوده شد. ا نينش هيمناطق حاش تيشهر ساکن شدند و روز به روز به جمع يۀحاش

 ـر برنامـه  سـمت  بـه رونـدها   ينيب شيپبر  يو مبتن يسنت ۀويشاز  يزير برنامه ندايفر نياديبن رييضرورت تغ بـا   نينـو  يزي

 ۀنديآ تيوضع بر گذاراثرعوام   نيتر مه  ييشناسا ،پژوهش حاضر يهد  اصل ،رو نيا از است؛ يپژوه ندهيآ کرديرو

انتخـاب و بـا اسـتفاده از     هي ـعامـ  اول  11منظور ابتدا  نيبه ا دنيرس منظور به. استاهواز  شهر کلانمسکن  يزير برنامه

مسـکن   نيمأدر نظام ت يديت عام  کلآن بود که هف ۀدهند نشان ها پژوهش جي. نتاشدمطالعه  متقاب  اثرات  يتحل روش

بـودن تـوان   نييپـا  ،يارزش پـول مل ـ  فيتضـع  ،ينينش ـهيهفت عام  شام  مهاجرت، حاش ـ نيشهر اهواز نقش دارند. ا

در بخـش   تيريو هماهنـگ مـد   کپارچـه ي سـت  يس و نبودِ زيناچ ياعتبار لاتيتسه ن،يزم متيق شيپرداخت وام، افزا

مهاجرت به شهر اهواز،  يها علتاز  يکي که شود يم انيب گونهنيا شده ييشناساهفت عام   حي. در تشرشود يمسکن م

در  يو خـدمات  يرساختيمرتبط با امکانات ز يها شاخص نبودِ و کمبود و اهواز شهر در خدمات و ها رساختيزتمرکز 

 يوابسـتگ (، رشـک ين صـنعت  و کشـت )ماـ    يکشاورز يها تيفعالمرتبط با  يها هيسرمااستان، گردش  يشهرها گريد

 جـه يدر اطـرا  شـهر اهـواز و درنت    ازجملـه  و خوزسـتان  استان در نفت صنعت شيدايپ و يمحل يهايريدرگ ،يليفام

 مـت يق شيو افـزا  يمل ـ پول ارزش فيتضع. است 1شهر اهواز يا هيمهاجرت به شهر اهواز و سکونت در محلات حاش

 نيعرضه نشـود و هم ـ  يخوب که مسکن بهاست  اع  شدهب يارزش پول مل کاهشبود.  يديکل يهاعام  گرياز د نيزم

 شيمسکن بر افزا ۀبا متخلفان حوز نکردناحتکار و برخورد گر،يد ياز سو .مسکن شده است متيق يگران موج  امر

شـده اسـت. از     يتبد يافتنين دست يياؤير کيدارشدن اغل  مردم به  خانه  ،يدل نيتورم در مسکن دامن زده و به هم

 ياعتبـار  لاتيتـوان پرداخـت وام و تسـه    بودن نييپااهواز،  شهر کلان مسکن نيمأت درخصوص يديکل يها عام  گريد

قادر به پرداخت وام مسـکن   بها اجارهپرداخت   يو به دل هستند جرأمست ،درآمد از اقشار ک  ياعظم ي. بخشاست زيناچ

نهـ  و   ،تنها دهـک هشـت    ،شود يممر موج  ا نيو هم است يپلکان صورت بهپرداخت اقساط  ،گريد ياز سو يستند.ن

 يدولـت ازلحـاظ اقتصـاد    ياعتبار لاتيتورم موجود، سقف تسه  يبه دل نيهمچن ؛باشند اطده  قادر به پرداخت اقس

 نيشـتر يدر بخـش مسـکن بـود. ب    تيريو هماهنگ مـد  کپارچهي ست يس نبودِ يديعام  کل نيکارآمد نخواهد بود. آخر

بانک، ساخت مسکن توسط  قيساخت مسکن از طر ياعتبارات مال يمربوط به اعطا مداخله دولت درخصوص مسکن

 يدرآمـد )مسـکن مهـر( و برخ ـ    ساخت مسـکن طبقـات کـ     يبرا نيزم نيمحرومان، تأم يبرا ينيامداد امام خم ۀتيکم

از سـاخت مسـکن بـه خـود      را سـه   نيشـتر يب يصوص ـسازان بوده اسـت. بخـش خ   انبوه يبرا يقيتشو يها استيس

 ـا در دولـت  يسـو  از يهماهنگ و کپارچهي استيس و تصاص داده استاخ عامـ    هفـت  .نـدارد  وجـود  خصـوص  ني

                                                      
، و گلبهـار  گلدشـت ، شـان يکر، دو نيع ـ، رزمندگان شهر ، آباد شلنگي، احيس، 1 يۀزو، 1 يۀزو، رآباديحصي، آل صافن شهر اهواز: نشي محلات حاشيه.  1

 آب منب و  هيملاش
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دهنـدۀ آن   نشـان  ها يبررس گريد جيشود. نتا يم اهواز شهر کلان در مسکن نيمأت يها استيس نشدن شده باع  موفق ذکر

ــهيب شدرصــد، خــو31,91 تيــحالــت مطلــوب و درصــد مطلوب 5ســوم بــا کســ   يويکــه ســنار اســت و  نيتــر نان

دارنـد.   ينينـاب ياول و دوم حالـت ب  يويمسکن شهر اهواز است. سنار نيمأنظام ت يرو شيپ يويسنار نيتر دوارکنندهيام

 ـ  يرا بـرا  تيوضـع  نيتـر  هستند و نـامطلوب  ها ويارسن نيتر يبحران  يترت به زيدوم و چهارم ن يها ويسنار  نيمأنظـام ت

   .شوند يمسکن شهر اهواز متصور م

بـه   يکـه در پژوهش ـ  همسو بوده اسـت  (1489) زاده يشر و ييروستا قيتحق جينتا با پژوهش نيا از حاص  جيتان

توجـه   زي ـشـهر تبر  در ينگـار  ندهيآ کرديبا رو يشهر ريپذ  يآس يها  گروه يمسکن برا يزير برنامه يها ويسنار نيتدو

 مسـکن،  نيمتـأ  يهـا  اسـت يس ،ينيرشـد شهرنش ـ  انزي ـمسکن، م و نيزم متيق کهدهندۀ آن است  نشان جينتا .اند کرده

 زيتبر شهر مسکن نيتأمبافت فرسوده و اشتغال در  ،يبانک لاتيتسه ن،يزم تيريخانوار، مد يمال يۀسرما ،ينينش هيحاش

 ثرؤمعوام   يپژوه ندهيآ به پژوهشيدر  کههمسو نيست ( 1344) و همکاران يفن قيتحق جيبا نتا ي،. از طرفدارند نقش

 ۀتوسـع  ن،يچون زم يعوامل کهحاکي از آن است  جينتا .اند توجه کردهتهران  شهر کلاندر  داريمسکن پا يريپذ قتحق بر

   .هستندعوام  اثرگذار  وجز ها يدسترسو  يعيطب يها بحرانو استحکام مساکن، مناب  آب،  تيفيک ،يعمود

 :  شود ميمطرح  ريز هايشنهاديپ ،راستا نيدر هم

شهر در  نيريش: دارد مهر مسکن ۀپروژدر مسکن مهرشهر اهواز )شهر اهواز دو  يو خدمات ياهامکانات رف جاديا -

 امکانـات  گونـه  چيه ـ مسـاکن  نيا در. اهواز شهر يلومتريک 35 ۀفاصلدر  نيرام ديشهر و شهر جد يلومتريک 44فاصله 

دو ؛ بنـابراين  انـد  بـوده  ي  شـهر نق ـ و حم  سيمدرسه و سرو ابان،يفاقد خ که يطور به .ندارد وجود يخدمات و يرفاه

بـه    ياز دوش مردم بـردارد کـه خـود تبـد     ينتوانسته بار اتنه هه  ن نيرام ديشهر و شهر جد نيريمسکن مهر ش ۀپروژ

 مردم شهر شده است. يبرا ينينش هيمعض  حاش

 درآمد مسکن اقشار ک  نيتأم يبرا کپارچهيجام  و  يزير توانمند و کارآمد و برنامه تيريمد -

کشـور و منشـور حقـوق     يدرآمد مطابق قانون اساس ـ اقشار ک  يمسکن برا نيتعهد دولت در تأم يالزام در اجرا -

 و امکانات تياولو تيبا رعا يشهروند

 متيق وساز مسکن ارزان در امر ساخت يگذار هيسرما يبرا يبخش خصوصهاي   تياستفاده از ظرف -

و  مـت يق درآمـد بـه وام ارزان   اقشـار کـ    يدسترس ـ يبـرا  يموفق جهان ۀبعنوان تجر اي به نهاد بانک توسعه جاديا -

 ( نيزم تيمالک ينداشتن اسناد رسم  يآنها )به دل کردنريپذ بلندمدت و بانک

 دولت يهاي مال  و کمک يبخش خصوصهاي   تيبا استفاده از ظرف يکردن طرح مسکن اجتماع يياجرا -
 

 :  منابع

)موردمطالعده    یدر محدلات شدهر   یزنددگ  تیفیبر ک یلیتحل( 1488جزي، فهيمه )ابراهيمي بوزاني، مهدي، فدايي 

، 14، شمارۀ پيـاپي  3، شمارۀ 1ريزي توسعۀ کالبدي، دورۀ  فصلنامۀ علمي پژوهشي برنامه ،(شهر نیمسکن مهر شاه

154-145. 
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 ۀتجربد بر  یمرور استطاعت؛ قابل مسکن نیمأت یها  برنامه و ها  استیس( 1344يي، پرويـز ) آقاابراهيمي، علي محمد، 

 .38-58، 5هاي آينده، دورۀ دوم، شمارۀ اول، پياپي  انداز شهر ، فصلنامۀ چش کایآمر

   شدهر اهدواز(،  یمدورد  ۀزا )نموند  درون ۀبدر توسدع   دیبا تأک یشهر ییرو پراکنده یبررس( 1483آروين، محمود )

 .استاد راهنما: دکتر احمد پوراحمددانشگاه تهران، ريزي شهري،  نامۀ کارشناسي ارشد رشتۀ جغرافيا و برنامه پايان

)موردمطالعه   فشرده شهر یاجتماع رشیسنجش پذ یساختار یساز مدل(. 1341احمد. ) ،پوراحمد ،محمود ،آروين

 .198-111، 1، شمارۀ 14، دورۀ هاي جغرافيايي مناطق بياباني کاوش، شهر اهواز(

 یفداز  روش و تملید کیتکن از استفاده با یمسکون طیمح تیفیک یابیارز( 1485آروين، محمود، پوراحمد، احمد )

 .1-14، 33، فصلنامۀ آمايش محيط، شمارۀ (اهواز شهر  یمورد ۀنمون)

 مسدکن  ۀتوسعدر  یشهر ۀتوسع یها  طرح یاثربخش لیتحل(، 1344خطيبي، جلي ، سرور، رحي ، عزت پناه، بختيار )

ريزي شهري، دورۀ  ، نشريۀ علمي جغرافيا و برنامهزنجان شهر سه ۀمنطق  یمورد ۀمطالع) یپژوه ندهیآ کردیبا رو

 .38-91، 11، شمارۀ 15

 نیمأتد  یگدذار  اسدت یس در سدکونت  یکالبدد  تیفیک کاهش علل نییتب( 1344رستمي، محسن، مظاهريان، حامد )

فيايي منـاطق بيابـاني،   هاي جغرا  نشريۀ علمي کاوش ،هاشده ر یها الگو تا ها  دولت دخالت از رانیا امروز مسکن

 .114-141سال نه ، شمارۀ اول، 

 ریپدذ بیآسد  یهدا   گدروه  یبدرا  مسکن یزیر برنامه یها ویسنار نیتدو( 1489روستايي، شهريور، شري زاده، عادل )

ريـزي شـهري    ، فصـلنامۀ جغرافيـا و برنامـه   (زید تبر شدهر  کدلان   یمورد ۀمطالع) ینگار ندهیآ کردیبا رو یشهر

 .1-49. 33، شمارۀ 11س، دورۀ انداز زاگر چش 

 در یند یگز مسدکن  یهدا   شاخص تیوضع یابیارز( 1481الله، آروين، محمود، فرهادي خواه، حسين ) زياري، کرامت

 .38-11، 44، فصلنامۀ مطالعات مديريت شهري، سال نه ، شمارۀ (اهواز شهر  یمورد ۀنمون) اهواز شهر

و ارائه برنامه  یدرآمد یها  گروه مسکن یابیارز( 1498حافظ، اشتري، حسـن )  الله، پرهيز، فرياد، مهدنژاد، زياري، کرامت

 .1-11، 13هاي جغرافياي انساني، شمارۀ   ، پژوهش(لرستان استان  یمورد نمونهدرآمد ) مسکن اقشار کم نیتأم

نشدا   در تفداوت سدط     یادارکد -یذهند  و یاسیس طیمح نقش لیتحل(، 1344سجاديان، ناهيد، دامن باغ، صـفيه ) 

 .134-.111، 39، شمارۀ 14انداز زاگرس، دورۀ  ريزي شهري چش  ، فصلنامۀ جغرافيا و برنامهشهروندان اهواز

 ندده یآ تیوضدع  بدر  مدؤثر  یدید عوامدل کل  ییشناسا( 1489شري زاده، عادل، روستايي، شهريور، حکيمي، هـادي ) 

ريـزي   ، فصلنامۀ پژوهش و برنامـه یپژوه ندهیآ کردیبا رو زیتبر شهر کلاندرآمد در  مسکن اقشار کم یزیر برنامه

 .48-38، 49شهري، سال ده ، شمارۀ پياپي 

مهدر بدا    یمسدکون  یهدا   ساکنان مجتمع یمندتیرضا زانیم یابیارز( 1344ي، عليرضا، اکبري، ساسان )الاسلام خيش

انـداز   ي شـهري چشـ   ريز فصلنامۀ جغرافيا و برنامه ،  مسکن مهرشهر بنک(یمورد ۀ)مطالع یپژوه ندهیآ کردیرو

 .11-81، 31، شمارۀ 14زاگرس، دورۀ 
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 یقد یتلف کدرد یوجدرح بدا رو   وقدو  جدرائم ضدر     تید کم یبررسد ( 1488پور، نگـار )  صفايي پور، مسعود، رحي 

هـاي مـديريت    ، فصـلنامۀ علمـي پـژوهش   شهر اهدواز  طیدر مح gisبا استفاده از  یپژوه ندهیو آ یسیونویسنار

 .81-111رۀ اول، انتظامي، سال شانزده ، شما

 مهدر،  مسدکن  یهدا   پدروژه  از یمندد  تیرضدا  زانید م سنجش( 1481صفايي پور، مسعود، زادولي خواجه، شاهرخ )

 .138-113، 14ي، شمارۀ ا منطقه -يشهر شيآما و ايجغراف ،زیسهند تبر دیمهرشهر جد مسکن  یموردشناس

، هدف  تهدران  یها  گروه ازین نیلا ( از منظر تأممسکن )بعد از انق یها  استیس یابیارز( 1481ضرغام فرد، مسل  )

 ۀدانشـکد ، دانشگاه تهران، مسکن يريز برنامه شيگرا يشهر يزير و برنامه ايجغراف ۀرشتنامۀ کارشناسي ارشد  پايان

 الله زياري. ، ستاد راهنما: دکتر کرامتايجغراف

مسدکن در شدهر اهدواز و     یفد یو ک یکمد  یها  شاخص لیتحل( 1481علوي، علي، بناري، سجاد، صمدي، محمـد ) 

 .954-911، 1، شمارۀ 1جغرافيا و روابط انساني، دورۀ  ،1344 افق تا ازینمسکن مورد ینیب شیپ

 یاساسد  قانون موجب به مناسب مسکن نیمأتدولت در  فیمسکن و تکل حق(، 1489فولادي جشن آبادي، پريسا )

عمومي، دانشگاه آزاد اسلامي، واحد بندرعباس، دانشـکدۀ   نامۀ کارشناسي ارشد رشتۀ حقوق ، پايانیعاد نیقوان و

 علوم انساني، استاد راهنما: مصطفي سراجي.

 در دارید پا مسدکن  یریپدذ  تحقق بر ثرؤمعوامل  یپژوه ندهیآ (1344) يعل مجد، يسامان ،روزيپ ،يحناچ ه،زهر ،يفن

 .55-19، 3 ۀشمارسال دوم،  ،يشهر داريپا ۀتوسع ۀفصلنام ،تهران شهر کلان

 ـ شدهر اصدفهان   مسکن در کلان یفیو ک یکم یرهایمتغ یپژوه ندهیآ( 1481محمود ) ،يقاسم  يالملل ـ ني، کنفـرانس ب

 .1-11 ،9 ۀ، دور يو عمران شهر داريپا ۀتوسع

 ،ینیتکدو  یسیونویبه روش سنار یپژوه ندهیآ( 1483قزلباش، سميه، سجادي، ژيلا، صرافي، مظفر، کلانتري، محسن )

، فصـلنامۀ علمـي پژوهشـي و    زنجدان  اسدتان  یشدهر  نظام یمورد ۀمطالع تجربه؛ و علم وندیپ یبرا یچارچوب

 .444-413، 31المللي انجمن جغرافياي ايران، دورۀ جديد، سال سيزده ، شمارۀ  بين

 1485-1445، مرکز آمار ايران

 از.( آمارنامۀ شهر اهو1489ريزي و توسعۀ سرمايه انساني شهرداري اهواز ) معاونت برنامه

 یکالبدد  و یاجتمداع  ابعداد  ییفضا لیتحل( 1489، رضا )آباد معصوميزداني، محمدحسن، حسن پور، سحر، هاشمي 

، 13، پيـاپي  1ريزي توسعۀ کالبدي، سال چهارم، شمارۀ  ، نشريۀ علمي پژوهشي برنامهاهواز شهر مناطق در مسکن
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