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Resumo

O principal desafio e contribui¢do para a disseminagdo da sustentabilidade no ambiente
construido é o reconhecimento e os resultados efetivos (economicos e ambientais) que podem
ser obtidos com a implementagdo de estratégias de sustentabilidade. Isto significa que o mais
importante que reconhecer a sustentabilidade através de ferramentas voluntarias de
avaliagdo disponiveis no mercado, é assegurar (e verificar) os efeitos positivos que poderdo
ser alcangados com a sua implementagdo.

Neste contexto, o presente artigo apresenta os resultados do trabalho que teve como objetivo,
determinar além de mecanismos para facilitar a aplicabilidade de critérios sustentdaveis num
empreendimento, verificar as implicagoes economicas e ambientais associadas aos critérios
definidos pela Ferramenta Britanica BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method), aplicados em um centro comercial localizado em Braga
e em fase de construgdo. O referido empreendimento possui uma area bruta locavel (ABL) de
70.488 m2.

Palavras-chave: Constru¢cdo sustentavel, Analise custo-beneficio, Ferramentas de
Sustentabilidade, Edificio Comercial.

Abstract

The main challenges and contributions for the sustainability dissemination in construction
are to recognize and prove the effective outcomes (economic and environmental) that could
be obtained with the implementation of sustainability criteria. It means that more important
than recognize the sustainability through the implementation of a sustainable voluntary tool,
is to assure (and verify) the positive effects that could be reached with the application of the
methodology or the classification obtained.

In this context, this paper will present the results obtained within a research project
developed in Portugal with the objective of determining the economic and environmental
feasibility of the criteria defined by a British Sustainable Voluntary Tool (BREEAM -
Building Research Establishment Environmental Assessment Method) that has been applied
in a shopping centre under the construction phase. The referred shopping has a Gross
Leasable Area (GLA) of 70.488 m2.

Keywords: Sustainable construction, Cost-benefit analysis, Sustainable tools, Commercial
building.

1. INTRODUCAO

O fator econdmico ¢ o grande impulsionador para a disseminagdo de novas praticas no
mercado, ndo sendo diferente com a sustentabilidade na construgdo. A primeira questdo para
investidores, promotores e clientes finais, antes de adotarem um projeto sustentavel, é a
necessidade de esclarecer a seguinte questdo, “Qual o custo da sustentabilidade?”, e quais as
verdadeiras vantagens econdmicas e ambientais advindas da pratica da sustentabilidade?
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Essa resposta ¢ muitas das vezes adiada devido a falta de informagdes, bem como de uma
analise a longo prazo dos beneficios resultantes da comparagdo que deve ser realizada entre
empreendimentos sustentaveis e de outros com praticas convencionais. No caso especifico de
Portugal, a dificuldade advém dos reduzidos exemplos de edificios sustentaveis e da falta de
monitoramento (e estudos econdmicos) dos mesmos durante as diferentes fases do projeto. O
que se verifica, a nivel internacional, sdo estudos muito pontuais onde se destacam:

O relatorio “The costs and financial benefits of Green Buildings”, preparado por Gregory
Kats (2003), que compara 33 edificios (certificados, ou ainda em processo de certificacao
pelo LEED) com outros edificios convencionais. Este estudo concluiu que um
investimento, em média, de 2% sobre o custo inicial (comparado com um edificio
convencional), produz beneficios financeiros aproximadamente dez vezes superiores ao
referido investimento (para um periodo de 20 anos), considerando a analise dos consumos,
manuten¢do, emissdes poluentes e produtividade;

O Relatorio “Costing Green: A comprehensive Cost Database and Budgeting
Methodology”, realizado por David Langdon (2004), que procurou analisar apenas o custo
associado a fase de construgcdo dos edificios ecologicos. Neste estudo concluiu-se que
muitos projetos alcangaram a classificacdo de sustentaveis com orcamentos iniciais
reduzidos, ou com pequenos investimentos suplementares (em média de 2%);

O artigo “Environmental certification for commercial real estate assets: the value impacts”

(Franz Fuerst and Patrick McAllister, 2008) propds-se investigar a diferenca de pregos
existente entre aos edificios certificados com LEED e Energy Star e os edificios ndo
certificados. O estudo concluiu que os valores das rendas dos edificios certificados eram
cerca de 11% superiores as rendas dos edificios ndo certificados;

Assim como o estudo anterior, o recente artigo “Doing Well by Doing Good? Green Olffice
Buildings” (Eichholtz P. et al, 2009) publicado pela Universidade da Califérnia, refere-se
também a comparagdo entre edificios certificados pelo LEED e Energy Star e edificios
ndo certificados — ambos inseridos numa mesma localizagdo. O resultado mostrou
claramente a importancia da certificacdo (principalmente do Energy Star) para valorizagao
do espaco comercial e o efetivo mercado de arrendamento. Verificou-se o aumento médio
da renda bruta de 3 % por metro quadrado e a renda efetiva aproximadamente de 6% por
metro quadrado. Quanto ao preco de venda, verificou-se uma valorizagdo de
aproximadamente 16%.

2. ANALISE DO CUSTO-BENEFICIO DE CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE.

Observa-se que os estudos anteriormente mencionados se baseiam num numero relevante de
edificios certificados e nao certificados, facilmente encontrados em alguns paises,
nomeadamente nos EUA e UK (até Fevereiro de 2008, foram certificados 1283 ¢ 1358
edificios ndo residenciais, respectivamente) (Saunders, T. 2008). Quanto a Portugal, verifica-
se um reduzido nimero de edificios com certificacdo de sustentabilidade, bem como a
inexisténcia de estudos econdmicos publicados, o que vem dificultar a existéncia de estudos
semelhantes aos anteriormente mencionados. Neste sentido, o que se propde neste trabalho, ¢
apresentar um estudo de viabilidade econdmica e os impactos ambientais agregados aos
critérios de sustentabilidade aplicados num unico estudo de caso. Ou seja, pretende-se
apresentar o investimento necessario para aumentar a classificagdo final de um edificio, bem
como as implica¢des econdmicas e ambientais associadas aos critérios de sustentabilidade que
foram introduzidos no empreendimento.

Neste sentido, a primeira tarefa deste trabalho consistiu na identificacdo de sessenta e um

4147



X1V ENTAC - Encontro Nacional de Tecnologia do Ambiente Construido - 29 a 31 Outubro 2012 - Juiz de Fora

critérios abrangidos (definidos para o estudo de caso) pela Ferramenta de avaliagdo Breeam
(Building Reserch Establishment Environmental Assessment Method) para a tipologia de
“Retail”, através de diferentes grupos de analise preestabelecidos, dos quais se destacam:

(Grupo A) — Identificagdo dos critérios abrangidos pela legislagdo Nacional / Europeia;
(Grupo B) — Identificacdo dos critérios inadaptados a realidade Portuguesa;

(Grupo C) — Identificagdo dos critérios de quantificagdo e valorizagdo complexa, ou seja,
aqueles cujos beneficios diretos e indiretos (sociais e ambientais) sdo evidentes porém a
sua quantificacdo econdmica ¢ considerada complexa. Dentro destes critérios incluem-se
as medidas relacionadas com a biodiversidade, valores éticos, qualidade do ambiente
interior e escolha dos materiais;

(Grupo D) — Identificagdo dos critérios quantificaveis, ou seja, aqueles cuja viabilidade e
performance econdmica foi estudada através da analise do VAL (Valor Atual Liquido), da
TIR (Taxa Interna de Rentabilidade) e do Payback (Retorno do investimento). Por outro
lado, os valores também sdo identificados e analisados em termos de resultados
ambientais (emissdes de CO2eq e consumos de energia e agua) através da respectiva
valorizacdo. Estes critérios, referem-se, na sua maioria, a medidas de gestdo de energia e
de gestdo da agua.

Este artigo centrar-se-4 somente na analise dos grupos C e D, tendo em conta que os critérios
abrangidos por estes grupos foram voluntariamente introduzidos no estudo de caso e estdo
associados a necessidade de um investimento inicial ndo previsto.

Em relac@o aos restantes grupos, nomeadamente o Grupo A, os encargos associados a estes
grupos nao serdo aqui analisados, por se tratar de medidas obrigatdrias na legislagao Nacional
ou praticas comuns no mercado. Ou seja, os investimentos necessarios ja estavam a ser
contemplados antes mesmo da introdugdo de novos critérios de sustentabilidade.

3. DEFINICAO DO ESTUDO DE CASO

Os critérios da Ferramenta Breeam foram aplicados ao Centro Comercial Dolce Vita Braga
(DVB) da empresa Chamartin Imobiliaria. O edificio construido em Braga, com uma area
bruta locavel de 70.488 m2, teve a sua obra iniciada em Abril de 2008 e a sua inauguragao
estd prevista para 2012. O projeto inclui na sua area espacos de leitura, lojas, restauracao,
supermercado, estacionamento, cinemas, health club e amplas areas comuns.

A escolha desta tipologia deveu-se ao relevante impacto na “Triple bottom line” (base da
sustentabilidade). Ou seja, a constru¢ao de um Centro Comercial tende a verificar alteragdes
significativas, desde impactos ambientais resultantes da fase de construgdo e utilizagdo, até
impactos sociais e econdmicos resultantes de alteragdes futuras, tais como a geragdo de
emprego e a alteracdo do fluxo local.

Numa primeira fase, realizou-se uma pré-avaliagdo de sustentabilidade disponibilizada pela
ferramenta em analise (Breeam), de forma a permitir verificar a classificagdo (grau de
sustentabilidade) do estudo de caso (proposta inicial) sem quaisquer intervengdes de melhoria.
O resultado foi uma pontuagdo de 50,38% o que correspondente a uma classificacao de
“PASS” (apesar de ter uma pontuacdo suficiente para obter a classificacdo "GOOD", no
entanto, a proposta inicial ndo cumpriu com um dos critérios obrigatorios necessarios para
alcangar a referida classificagdo).
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4. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE ANALISADOS

Neste estudo propoOs-se analisar e apresentar o resultado de dois novos cendrios de
interven¢do baseados no método de avaliacdo Breeam e que foram aplicados a proposta inicial
do estudo de caso (DVB). O objetivo foi aumentar a classificagdo do estudo de caso de
“PASS”, gradativamente para “Very Good” (classificacdo definida pela Ferramenta Breeam
para edificios que cumpram mais de 55% da pontuagdo global) e numa segunda intervengao
para “Excellent” (cumprindo mais de 70% da pontuagdo global).

Com base nos critérios adicionados, foi realizada uma anélise individual e global de modo a
identificar as implica¢des econdomicas e ambientais, conforme ilustrado na Figural.

80% - “Excellent”
70% -
“Very Good”/

8% 1 “PASS’
50% - —
40%
30% 1 60.18%

50,38%
20% -
10% -
0%

DVB inicial DVB 1% intervengdo DVB 27 intervengdo

.

| Quais as implicagbes (econémicos e |
ambientais) associadas?

Figura 1 — Comparagao associada as diferentes intervengdes.

A tabela a seguir apresentada resume os critérios Breeam que foram utilizados nas diferentes
intervengdes propostas. Os catorze critérios que constituem parte do grupo C e D,
representam aqueles que foram selecionados e introduzidos gradativamente em funcdo da
melhor adaptacdo ao projeto em fase de constru¢do, bem como visando a otimizagdo
econdmica do investimento associado. Estas componentes de decisdo foram essenciais para
garantir a melhoria da classificagdo no ambito proposto.

Em sua maioria, os critérios selecionados contemplaram tematicas de eficiéncia energética,
eficiéncia hidrica, mobilidade e gestao dos residuos.

Critérios Breeam seleccionados para a analise (Elementos

R do Grupo C e D)

Hea14 Office space

Enel Reduction of CO2 Emissions
Ene5 Low or zero carbon technologies
Ene7 Cold food storage

Ene8 Lifts

Tra3  Cyclist Facilities

Trad  Pedestrian and cycle safety
Tra7 Travel information space
Wat1 water consuption

Wat3  Major leak detection

Wat4  Sanitary supply shut off
Watb water recycing

Mat6  Insulation

Wst5 Composting

Tabela 1 — Critérios da Ferramenta Breeam analisadas durante o estudo econdmico e ambiental proposto
(Fonte:Breeam, 2008) (adaptada)
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5. PRESSUPOSTOS UTILIZADOS

Um dos elementos chave para realizar a analise custo beneficio dos critérios, foi recorrer a
uma analise holistica, sempre que possivel, contemplando ndo s6 o investimento inicial
(custos da constru¢dao) mas também outros encargos (operagdo e manutencdo) verificados ao
longo do ciclo de vida do estudo de caso - Dolce Vita Braga (para um periodo de analise de
15 a 20 anos).

Os critérios selecionados, e que serdo aqui apresentados (Proposta Sustentavel), foram
comparados com a proposta inicial (com solu¢des convencionalmente aplicadas em Centros
Comerciais). Os critérios de avaliagdo econdmica tiveram em considera¢do valores e taxas
habitualmente aplicadas no mercado europeu, numa perspectiva muito conservadora. Neste
sentido, este trabalho define como base os seguintes pressupostos:

Taxa de juros bancarios / periodo de financiamento (valores reais definidos para o estudo
de caso): 5%/ 15 anos
Taxa de desconto para utilizagdo no calculo do VAL: de 5% (igual a taxa de juros
aplicada)

Periodo de andlise de 15/ 20 anos
Taxa de inflacdo anual de 2%

Taxa de crescimento de custo de energia (adicional sobre a taxa de inflagdo média anual):
0,4% ¢ 0,2%

Os resultados foram balizados em fungdo dos seguintes indicadores:
Investimento inicial — Refere-se a diferenga entre o investimento da proposta inicial e o
investimento da proposta sustentavel;

Retorno do investimento (expresso em anos) - periodo (anos) que o promotor terd que
esperar até recuperar o investimento realizado no projeto;

VAL (Valor Atual Liquido) — tem como objetivo verificar a viabilidade de um projeto

através da analise do valor atualizado de todos os fluxos de caixa anuais analisados

(também conhecido por “Cash flow”). Este valor atual refere-se ao valor que teria hoje o
montante que serd obtido no futuro (neste caso 15 e 20 anos);

TIR (Taxa interna de rentabilidade) — A andlise da rentabilidade do projeto através da TIR
consiste em obter uma TIR (%) superior a taxa de juros de referéncia (estipulada durante o
financiamento), neste caso de 5%.

Os indicadores ambientais sdo expressos em fun¢do da reducdo de consumo de energia, de
agua e de emissdes de COyeq.

6. RESULTADOS OBTIDOS

Através dos diagramas e tabelas a seguir apresentados, mostram-se a sintese dos resultados
ambientais ¢ econOmicos resultantes das intervengdes realizadas.
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70% -~

“Very Good”
60% A
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Figura 2 — Alteragdo da classificagdo “PASS” para "Very good" realizada na primeira intervengao.

Os resultados obtidos na primeira intervencdo com o objetivo de passar a classificacdo de
“PASS” para “Very Good” podem ver-se na Figura 2. Esta primeira interven¢do consistiu na
introducdo de dez critérios integrantes do grupo C e D. Entre os critérios propostos,
verificam-se critérios com ou sem beneficios econdmicos. No caso dos critérios sem
beneficios econdmicos, estes apresentam um reduzido investimento inicial e importantes
vantagens ambientais. Assim, como poder-se-a observar na tabela 2, a analise conjugada de
todos os critérios, ndo prejudicam o resultado final.

A aplicagdo dos dez critérios adicionados na primeira intervencdo, conforme se verifica na
Tabela 2, revelou-se bastante positiva, com um investimento adicional de 220.443, 38 € (0,30
% da parcela do Investimento previsto para a constru¢do do DVB) recuperaveis num periodo
médio de 5 anos.

Grande parte deste resultado deve-se as medidas introduzidas no intuito de aumentar a
eficiéncia da gestdo da agua, que se revelaram bastante acessiveis, do ponto de vista do
investimento inicial e rapidamente recuperaveis (menos de 1 ano).

Quanto aos impactes ambientais resultantes desta medida, enumeram-se as seguintes
vantagens:

Reducao de 279,09 tonCO2eq nas emissdes de CO2eq, o que equivale as emissdes
produzidas por 24 habitantes europeus;

Reducao de 260,4 MWh/ano no consumo de energia, o que equivale ao consumo de
energia de 45 habitantes europeus;

Redugdo de 14.402 m3 no consumo de agua, o que equivale ao consumo de agua de 226
habitantes europeus.

Os resultados da segunda Intervencdo, com o objetivo de passar a classificagdo de “PASS”
para “Excellent”, podem ver-se na Figura 3. Esta interven¢ao consistiu na introdu¢do de mais
quatro critérios constituintes do grupo D, além dos dez critérios anteriormente introduzidos na
primeira intervencdo. Entre os critérios propostos na segunda intervencdo, somente o de
referéncia Enel (Promover a redugdo de emissdes CO2eq) ndo se enquadra nos critérios com
beneficios econdémicos. O cumprimento deste critério estd associado aos beneficios
ambientais (reducdo da emissdes de CO2eq) gerados pelas medidas dos restantes critérios
adicionados, ndo requerendo assim nenhum investimento adicional.
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Figura 3 — Alteragdo da classificagdo “PASS” para "Excellent" realizada na segunda intervengao.

O resultado total advindo da soma da primeira e segunda intervengdo, conforme se verifica na
tabela 2, revela as implicagdes de transformar um empreendimento “PASS” em “Excellent”,
conforme os critérios estabelecidos pelo Breeam. Apesar de um elevado investimento, de
aproximadamente 5.526.090,57 € (7,61% da parcela do investimento estimado para a
constru¢do do DVB, e de 4% referente ao investimento total do DVB), estes valores
mostraram-se recuperavel num periodo médio de 5 anos.

Quanto aos impactes ambientais resultantes desta medida, enumeram-se as seguintes
vantagens:

Redugdo de 4.427,09 tonCO,eq anuais nas emissdes de COyeq, 0 que equivale as emissodes
de 434 habitantes europeus;

Reducao de 11.608,39 MWh/ano no consumo de energia, o que equivale ao consumo de
energia de 2034 habitantes europeus;

Redugao de 42.696,7 m3 no consumo de dgua, o que equivale ao consumo de agua de 639
habitantes europeus.

MEDIDAS ADICIONAIS - PASS para VERY GOOD (critérios do Grupo C e D)

Breeam-Re#il Economical data Environmental data
=
2 Retorno do TIR 15 Redugdo Redugdodo Pontuagio
ES) q elorno
E Ref. Criteria In;ie;grln(egr;to investimento VAL (Zg)anos) VAL(fé))a nos) (TX Val TtOT;CC;qu de energia consumode  Breeam
= (anos) 5%)  ©VMBAOSAN0 (\iwhjano)  agua (MY obtida
&
2
3
2 Heal jental
S Heal  Conbroambientaldos 5 gy g : : : - 020 : : 3
‘f:’ 4 escritorios
§
I
> -
S Eneg Flevadores- Solugdes para 100  2553180€  8544505€ 7% 125 2504 . 2
5 maior eficiencia energéfca
g
2 Tra3 Infaestuturas para bicicletas 850,00 € - - - - 1,66 - - 1
©
=
g Previsé |
§ Trad reviséo de cal ggda§ para 000€ ) ) ) ) ng. ) ) 9
s pedestres e ciclovia
=
g E: de inf 0
g spagos de informacdes i i i i i i
& Tra7 sobre transporte publicos L0C ng. !
=

Tabela 2 — Tabela resumo dos resultados obtidos durante analise.
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Breeam-Retil Economical data Environmental data
=
£ Retorno do TIR 15 Redugdo Redugdodo Pontuagio
) e
© VAL (1 VAL(2 T
§ Ref. Criteria Ini\::csi:n(eer;to investimento ( (€5)anos) { (é))a nos) (TX Val .tOTLCC;qu de energia consumode  Breeam
= (anos) 5%)  VtadoSIAN0 \akjano)  agua (M) obfida
&
Medidas para redugéo do
£ ey | Consumodedgua 343497€  <lano  156.21360€  196588,73€  400% 43 . 52910 1
= 1- Sanitas com duplo fluxo
Medidas para redugéo do
£ ovay  Omumdesgua 632741€  <lano  21359458€  260.293,13€  299% 56 . 6.817,0 1
= 2- Urindis sem agua
g ves S'Ste”;f:adjeda?;‘fa° % 350000€ - - - . 17,00 . 20100 1
§ Wat4 ~ Sistema de corte de 4gua  5.400,00 € 90 2.118,31€ 4.28322€ 10% 2,33 283,68 1
2 Utlizagéo de isolamentos 646,6 )
;E Mat6 com menor impacte 33.491,00 € - - - : (1°ano) ) 1
= ambiental 4,82 10,0
jo)
E W5 Compostagem -6.900,00 € - - - - 29,00 - - 1
Investimentos adicionais associados - 9205169
443, .136, .289, o i AU,
PASS para Very good 220.443,38 € 5 anos 356.136,52€  514.289,26 € 22% (1°ano) 260,4 14.401,7
279,09
MEDIDAS ADICIONAIS - VERY GOOD para EXCELLENT (Critérios do Grupo D)
Breeam-Retil Economical data Environmental data
=
2 Retorno do TIR 15 Redugdo Redugdodo Pontuagio
. etorno
T VAL (1 VAL(2 T X
g Ref. Criteria Ini\::csi:n(eer;to investimento ( (€5)anos) { (g)anos) (TX Val evit:r;gSIZ;O de energia consumode  Breeam
= (anos) 5%) (MWh)  agua (M°) obfida
&
3
o Enet Emissdes de CO2 - - - - - - - - 10
w
=) Tecnologias de baixa ou 0
@ Ened e . 50 6.318.932,12€ 9.041.251,37 € 24% 4.136 11.348 - 3
5 zero emissdes (Cogeragéo)
>
E” Ene7  Armazenamento de frio 6,0 2.138.649,93€ 3.251.30504€  18% 0 0,00 - 1
w
£y APrOvelBMeNiodadguada fyop 505 45€ g0 42752402€  567.88291€  43% 12 - 28.295,0 2
= chuva(inclui rega)
= Medidas para redugéo do
‘§ Wat!  consumo de &gua (1+2) 9.762,38 € 1,0 116.783,96 €  149.141,69€  112% 94 - 12.107,6 2
conjugadas com Watb
imento adicional .
Investimento adiconal assocados- 300617196 50 888510607€ 1286043932€ 23% 414800 1134800 282950
Very good para Excellent
MEDIDAS ADICIONAIS - PASS para EXCELLENT (Critérios do Grupo C e D)
Breeam-Retil Economical data Environmental data
=
g Retorno do TIR 15 Redugdo Reduggodo Pontuagio
. etorno
T VAL (1 VAL(2 T X
g Ref. Criteria Ini\::csi:n(eer;to investimento ( (€5)anos) { (g)anos) (TX Val evit:r;gSIZ;O de energia consumode  Breeam
= (anos) 5%) (MWh)  agua (M°) obfida
&
Investimento adicional associados- o 5.073,69
PASS para Excellent 5.526.090,57 € 50 8.988.218,37€ 13.057.98842€  22% Y 11.608,39  42.696,7

Tabela 2 (cont.) — Tabela resumo dos resultados obtidos durante analise.

7. CONCLUSAO

Este trabalho refere-se ao resultado de pesquisa realizado em ambiente empresarial, grande
parte do esfor¢co de resposta procurou atender as necessidades reais da empresa co-
financiadora. O resultado foi uma interessante sinergia e intercambio de experiéncias entre
investigacdo e empresa, que se concretizou no enriquecimento pratico da investigacdo e na
consolida¢do de melhores praticas em ambiente empresarial.

O presente artigo vem mostrar os resultados obtidos com a introducdo de critérios de
sustentabilidade da Ferramenta voluntaria Breeam aplicada a um Centro Comercial localizado
no norte de Portugal.

Os critérios relacionados com a eficiéncia da 4dgua, foram bastante adequados ao estudo de
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caso. Isto deve-se aos reduzidos investimentos adicionais associados, quando comparados
com 0s encargos mensais resultante das elevadas taxas de servigos municipalizados cobrados
para o abastecimento e tratamento da dgua publica.

Quantos as medidas relacionados com a gestdo de energia, os resultados mais expressivos
foram associados aos critérios Ene 5 e Ene7, aplicados na segunda intervencao. Isso deveu-se
ao fato destas medidas atuarem no sentido da reducdo do principal consumidor previsto no
DVB, ou seja, a climatizag¢ao (representando aproximadamente 60% do consumo energético
previsto).

Nos casos em que se verifica um aumento da classificacdo final de "PASS" para "Excellent",
observou-se um maior esfor¢o financeiro caracterizado por um investimento adicional de
aproximadamente 7% sobre o investimento da proposta inicial do DVB.

Este incremento de custo deveu-se principalmente ao critério relacionado com a producao de
energia no local e outras solugdes que gerariam uma maior autonomia de recursos energéticos
e hidricos do empreendimento.

No entanto, este valor apresentou-se rapidamente recuperavel ¢ com um VAL de 15 anos
gerado no montante aproximadamente de duas vezes superior ao valor investido. Quanto aos
resultados ambientais, as reducdes foram bastante plausiveis, tendo em conta que os
consumos evitados poderiam suprir as necessidades de consumo de um numero muito
significativo de habitantes europeus.

Referente ao desenvolvimento futuro nesta tematica, para além da comparagdo efetiva entre
um maior numero de amostras (edificios certificados e ndo certificados), identifica-se a
necessidade de realizar a andlise pds-ocupacao (APO) destes mesmos edificios. Essa analise
tem um papel fundamental para a disseminac¢do da sustentabilidade, pois somente durante a
fase de utilizagdo € que serd possivel verificar a fiabilidade dos dados estimados durante o
periodo analisado neste estudo (15 a 20 anos) bem como de futuros trabalhos.
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