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La vivienda en Jalisco enfrenta dos cuestiones opuestas que resultan problematicas
para el sector; mientras ha disminuido el uso habitacional en el centro de la capital,
la construccion de nueva vivienda, sobre todo en la periferia, ha aumentado. De
acuerdo con el Consejo Estatal de Poblacion, se proyecta que entre 2015y 2030 se
construiran 508 mil viviendas nuevas; sin embargo, en los ultimos quince afos, la

capital registré una migracion aproximada de 200 mil habitantes.

Se presenta una metodologia de analisis base, para la reconversion sustentable de
una finca deshabitada en la zona centro de Guadalajara; se muestra como una
edificacion se puede reutilizar con estrategias de arquitectura bioclimatica y contar
con distintas tipologias para vivienda social y comercio. Se basé en una
investigacion, cuyos resultados mostraron que usuarios de vivienda con
ecotecnologias, ahorran 72.49% en el pago de servicios, en comparacion a usuarios

de vivienda sin dichos sistemas.

Palabras clave: reconversion sustentable, edificacion deshabitada, zona centro,

Guadalajara, vivienda social.
Modalidad: Proyecto profesionalizante de desarrollo o innovacion.

Linea de generacidon y aplicacion de conocimiento: Soluciones espaciales al

habitat inmediato
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A continuacion, se exponen los campos disciplinares y la problematica que se
abordé de manera especifica con temas sociales, ambientales y econémicos, en los
cuales se basa y justifica la presente investigacion; también como a partir de estos,
se sustenta la importancia del proyecto. Ademas, se incluye la definicién de los

términos especificos que se utilizaron en el desarrollo del trabajo.

Este primer capitulo, se basé en la metodologia utilizada por UN-Habitat, en su texto
de Vivienda Sustentable para Ciudades Sustentables: Un Marco de Politicas para
los Paises en Desarrollo (2012), especificamente en su tabla de Las Cuatro
Dimensiones del Modelo Sustentable. De esta forma, se muestra sintetizada la

relacion que existe entre los campos disciplinares y los problemas actuales.

Por ultimo, se presentan los conceptos presentados con informacion cuantitativa del
area propuesta para el estudio, en los que se muestran datos sobre poblacion,

vivienda y construccion; lo anterior sintetizado de manera gréfica.

1.2 Delimitacion del objeto de desarrollo

1.2.1 Ubicacién en campos disciplinares

El caso de estudio parte de tres
argumentos diferentes, a partir de los
cuales se identifican problemas vy

soluciones especificos, relacionados

entre si. Estos abordan temas
econdmicos, ambientales y sociales,
mismos que se analizan a partir de
cuestiones de vivienda/arquitectonicas,
bioclimaticas y de integracion urbana,

dentro en un englobe ético y politico.

FIGURA 1. CAMPOS DISCIPLINARES
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TABLA

1.

CAMPOS

DISCIPLINARES Y

VIVIENDA/ARQUITECTURA, BIOCLIMATICA Y CIUDAD.

(México). En el 2030
habran mas de 40
millones de casas, por lo
cual se deberan financiar y
construir, entre 700mil y un
millon de viviendas; cuya
construccion es clave para
reducir los GEI del sector.

(México). Debido al costo
relativamente bajo de los
contenidos  tecnoldgicos
de las viviendas de interés
social, las emisiones de
GEl y el consumo de agua,
alcanzan niveles mas altos
que los que se pudieran
obtener con tecnologias
mas eficientes.

(México). La vivienda
representa  aproximada-
mente el 8% de las emi-
ciones nacionales de
gases de efecto inverna-
dero (GE.

(México). Modelo HADLEY:
el porcentaje de hogares en
situaciéon de pobreza extrema
en el Meéxico rural aumenta
en 11 puntos como resultado
del cambio climatico. En
cuanto a desigualdad, se da
un resultado con aumento de
mas del 20% en el coefici-
ente de Gini.

(México). Segun el Instituto
Nacional de Ecologia vy
Cambio Climatico [INECC],
en el periodo de 1999 a 2018,

el FONDEN destino
$12,479,999,851.00 de
pesos, en desastres natu-
rales asociados al clima
(ciclon  tropical, tormenta,
sequia, deslizamiento,
sismo).

(México). Si no se utilizan
criterios de disefio ambien-
tal en la construccion, se
agregaran a la atmosfera
300mil toneladas de CO:-.

CUESTIONES

ACTUALES

(Guadalajara). El alza en
promocién de vivienda fue
de forma dispersa y sin
integracion a zonas urban-
as, lo que significo la frag-
mentacion fisica y social
de la ciudad.

(México). En las zonas
metropolitanas de la
Ciudad de México, Guada-
lajara y Monterrey, las
pérdidas causadas por el
cambio climatico podrian
rebasar los $1,000
millones de délares (mdd)
en el decenio 2020 - 2029.

(Mundo). Entre 1950 vy
2005, el nivel de urban-
izacion mundial pasé de
29% a 49%, mientras que
las emisiones globales de
carbono, por la quema de
fésiles, aumentaron hasta
el 500%

SOBRE

Nota: Elaboracién propia (2021) con informacién de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
[SEMARNAT], 2018, United Nations Human Settlements Programme [UN-Habitat], 2016, Comisiéon Nacional
de Vivienda [CONAVI], 2008, Medina et al. (2015) y el Instituto Nacional de Ecologia y Cambio Climatico

[INECC], 2021.

Previo a analizar la relacion tripartita de lo social, lo econémico y ambiental; se

deben contextualizar los aspectos éticos y politicos. Partir desde lo ético como lo

que gestiona el resto de los ambitos, asegura que cada uno de éstos se realice de

manera sustentable y equitativamente; lo anterior ordenado por medio de politicas

que (sustentadas en la ética), establecen leyes, normas y reglamentos que regulan

para la sociedad, temas ambientales y econdmicos. Dentro de las dimensiones de

la sustentabilidad que presenta Morales (2004), se menciona que el aspecto ético
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es el que repara las injusticias con el mundo y construye una nueva relacion
sociedad — naturaleza; mientras que, el aspecto politico se basa en la ecologia

politica, formar una democracia participativa y descentralizar al poder.

1.2.2 Definicion de términos
Accesibilidad. Combinacion de elementos contractivos y operativos que
permiten a cualquier persona con independencia de su condicion fisica, psiquica
o sensorial, el llegar, entrar, salir, orientar y comunicar, con un uso seguro,
auténomo, comodo y digno de los espacios construidos, del mobiliario y del
equipo. (Comision Nacional de Vivienda [CONAVI], 2017)
Adaptacion Controlada. Nivel de intervencion a través del cual las acciones
realizadas en el inmueble patrimonial se ajustan de manera respetuosa y
controlada a su Ayuntamiento de Guadalajara (2021)
Agua potable. Agua apta para el uso y consumo humano, con la calidad
adecuada de acuerdo con las normas establecidas por las autoridades
sanitarias. (CONAVI, 2017, citando a NOM 127 SSA 1994 modificada en 2000)
Aguas pluviales. Aguas producto de la lluvia, nieve o granizo, que escurren
sobre la superficie. (CONAVI, 2017)
Area privativa. Corresponde a la vivienda tipo casa o departamento, asi como
locales, cuya propiedad es exclusiva de cada condominio, también lo son los
servicios e instalaciones dentro de estos. (CONAVI, 2017)
Area propia de captacién. Superficie inmediata al tramo de una tuberia o
estructura de la red, donde se captan las aguas pluviales que llegan por
escurrimiento sobre la superficie al correspondiente tramo o estructura.
(CONAVI, 2017)
Areas privativas. Departamentos, viviendas, casas o locales de propiedad
exclusiva de cada condémino, asi como los servicios e instalaciones existentes
dentro de ellos. (CONAVI, 2017)
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Calentador solar de agua. Sistema que calienta agua so6lo con la energia
proveniente del sol y sin consumir gas o electricidad. (CONAVI, 2017 citando a
CONUEE)

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS). El factor que, multiplicado por el
area total de un lote o predio, determina la maxima superficie edificable del
mismo. (CONAVI, 2017)

Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS). El factor que, multiplicado por el
area total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que
puede tener una edificacidén, en un lote determinado. (CONAVI, 2017 citando a
SEDESOL)

Conjunto habitacional. Grupo de viviendas planificado y dispuesto en forma
integral, con la dotacion e instalacion necesarias y adecuadas de los servicios
urbanos: vialidad, infraestructura, espacios verdes o abiertos, educacion,
comercio, servicios asistenciales y de salud. (CONAVI, 2017 citando a
SEDESOL)

Ecotecnologia. Tecnologias que garantizan el uso de los recursos naturales de
manera limpia y responsable. (CONAVI, 2017)

Edificacion. ... todas aquellas construcciones realizadas artificialmente por el
ser humano con diversos pero especificos propdsitos. ... son obras que disefia,
planifica y ejecuta el ser humano en diferentes espacios, tamarios y formas, en
la mayoria de los casos para habitarlas o usarlas como espacios de resguardo.
(CONAVI, 2017)

Efecto invernadero. Fendmeno por el que determinados gases componentes
de una atmdsfera planetaria retienen parte de la energia que el suelo emite por
haber sido calentado por la radiacion solar. (CONAVI, 2017 citando a
SEMARNAT)

Equipamiento urbano. Conjunto de edificios y espacios, predominantemente
de uso publico, en los que se realizan actividades complementarias a las de
habitacién y trabajo, o bien, en los que se proporcionan a la poblacion servicios
de bienestar social y de apoyo a las actividades econdmicas, sociales, culturales
y recreativas. (CONAVI, 2017 citando a SEDESOL)

12| 205



Finca. Propiedad o bien inmueble. (CONAVI, 2017 citando a SEDESOL)
indice de Edificacion. Factor que determina la cantidad maxima de unidades
privativas o de viviendas que pueden ser edificadas en un mismo Predio, en
relacion con su superficie. Ayuntamiento de Guadalajara (2021)

Inmueble de Valor Artistico Ambiental. Inmuebles construidos después de
1900, que aun cuando no poseen un alto valor patrimonial, sus caracteristicas
representan un valor documental, definen la imagen urbana y el caracter de una
poblacibn o zona patrimonial distinguiéndola de otras. Ayuntamiento de
Guadalajara (2021)

Intervencion. Accién de realizar un cambio o mejora en un objeto, situacion,
lugar o persona. — Definicién propia

Local Comercial. ... suma de la superficie edificada que esté destinada para la
operacion de un giro ... ya sea de comercio o de servicios. Ayuntamiento de
Guadalajara (2021)

Monumentos y Arquitectura Relevante. Son obras singulares de indole
arquitectonica, ingenieril, pictérica, escultdrica, u otras, que sobresalen por su
valor arquitectdnico, historico, social o artistico, vinculado a un entorno o marco
referencial, que concurra a su proteccion. Ayuntamiento de Guadalajara (2021)
NAMA: Acciones de Mitigacion Nacionalmente Apropiada (NAMA por sus
siglas en inglés). Son instrumentos creados por la Convencion Marco de la
Naciones Unidas para el Cambio Climatico para apoyar a paises en desarrollo
a reducir las emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEIl/ CO2) mediante
soporte econémico y tecnoldgico. (CONAVI, 2017)

Norma Mexicana (NMX). La que elabore un organismo nacional de
normalizacion, o la Secretaria de Economia, que prevé para un uso comun y
repetido reglas, especificaciones, atributos, métodos de prueba, directrices,
caracteristicas o prescripciones aplicables a un producto, proceso, instalacién,
sistema, actividad, servicio o método de producciéon u operacién, asi como
aquellas relativas a terminologia, simbologia, embalaje, marcado o etiquetado.

(CONAVI, 2017 citando a Ley Federal sobre Metrologia y Normalizacion)
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Norma Oficial Mexicana (NOM). La regulacion técnica de observancia
obligatoria expedida por las dependencias competentes, en las cuales se
establece reglas, especificaciones, atributos, directrices, caracteristicas o
prescripciones aplicables a un producto, proceso, instalacion, sistema, actividad,
servicio o método de produccion u operacion, asi como aquellas relativas a
terminologia, simbologia, embalaje, marcado o etiquetado y las que se refieran
a su cumplimiento o aplicacién. (CONAVI, 2017 citando a la Ley Federal sobre
Metrologia y Normalizacién)
Optimizar. Conseguir que algo llegue a la situacién 6ptima o dé los mejores
resultados posibles. Determinar los valores de las variables que intervienen en
un proceso o sistema para que el resultado que se obtenga sea el mejor posible.
(Léxico, s.f., definicion 1)
Perimetro A. Compuesto por 388 manzanas y 6,621 inmuebles enlistados en el
Inventario Estatal del Patrimonio Cultural de Jalisco. Este perimetro esta
conformado por 21 barrios tradicionales cuyas caracteristicas particulares son:
A. Ciudad Funcional.
B. Hospital Civil y Santuario. Conformada por los barrios de El Santuario,
Estrella-Alameda-Retiro, Los Dolores y San Diego. (Gobierno de
Guadalajara, 2017)
Perimetros de proteccion al Patrimonio. Se encuentran delimitados en los
Instrumentos de Planeaciéon Urbana del Municipio, a efecto de proteger y
conservar espacios del municipio con importante valor natural y cultural, de
acuerdo con la normatividad especial en la materia a nivel federal, estatal y
municipal Ayuntamiento de Guadalajara (2021)
Reconversién. Accion y efecto de volver a convertir o transformar. (Real
Academia Espafiola, s.f., definicion 1)
Rehabilitar. Habilitar de nuevo o restituir una persona o cosa a su antiguo
estado. (Léxico, s.f., definicion 2)
Reutilizar. Volver a utilizar algo, generalmente con una funcion distinta a la que

tenia originariamente. (Léxico, s.f., definicion 3)
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Sustentable. [desarrollo, evolucidn] Que es compatible con los recursos de que
dispone una region, una sociedad, etc. (Léxico, s.f., definicidon 4) Involucra los
temas econdmicos, sociales y ambientales dentro de un mismo concepto. —
Definicidn propia.
Tipologias. Estudio de los tipos o modelos que se usan para clasificar en
diversas ciencias o disciplinas cientificas. (Léxico, s.f., definicion 5) En el caso
especifico del proyecto, se entiende por las distintas opciones de modelos de
vivienda, de acuerdo con metros cuadrados, programa arquitectonico,
distribucion, etc. — Definicion propia
Uso del suelo. Es el propdsito especifico que se da a la ocupacién o empleo de
un terreno. ... los principales usos que se dan a un conjunto habitacional son:
habitacional, vialidad, equipamiento urbano, espacios exteriores (recreacion,
areas verdes, estacionamientos) y donaciones. (CONAVI, 2017)
Uso mixto. Lugares que mezclan diferentes actividades, relacionadas con el
comercio y servicios o vivienda. — Definicién propia
Vivienda social. Vivienda publica cuya propiedad es del estado y es cedida a
beneficiarios. — Definicion propia
Vivienda. ... ambito fisico-espacial que presta el servicio para que las personas
desarrollen sus funciones vitales basicas. Este concepto implica tanto el
producto terminado como el producto parcial en proceso, que se realiza
paulatinamente en funcion de las posibilidades materiales del usuario.
Unifamiliar. En donde la construccion esta destinada para alojar una sola
familia por predio.
Plurifamiliar o multifamiliar. En donde la construccion esta destinada para

alojar mas de dos familias en un mismo predio. (CONAVI, 2017)

1.3 Descripcion de la situacion — problema

Se parte de los campos disciplinares y las cuestiones previamente analizadas,
respecto a vivienda/arquitectura, bioclimatica y la ciudad; para presentar a
continuacion la problematica especifica en la cual se sustenta la investigacion y la

que sugiere como respuesta, una reconversion sustentable de una finca existente.
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La problematica principal se categoriza en tres vertientes que afectan tanto a las

ciudades, como a sus habitantes y al clima (respuesta al cambio climatico):
1. Vivienda y construccion

Demanda de vivienda en México. Debido al crecimiento demografico y de
acuerdo con la SEMARNAT (2018), se proyecta que para el 2050 habra 150
millones de habitantes en México; lo cual representa un aumento en vivienda
de 31 millones en 2015 a un estimado de 40.9 millones en 2030.
(SEMARNAT, 2018 citando a CONAVI, 2010)

Vivienda existente y generacion de Gases de Efecto Invernadero (GEIl)
en México. De acuerdo con la CONAVI (2008), la vivienda contribuye
aproximadamente con el 8% de las emociones nacionales de GEI, incluyendo
las derivadas del consumo de electricidad (directas) o el consumo de

combustibles fosiles (indirectas).

Vivienda social en México y generaciéon de GEI. Debido a las opciones
tecnologicas convencionales y bajas en costo, que se colocan en las
viviendas de interés social, las emisiones de GEIl y el consumo de agua
alcanzan niveles mas elevados que las viviendas que cuentan con
tecnologias mas eficientes. (CONAVI, 2008)

Contaminacion obtenida de la construccion de vivienda nueva para
cubrir demanda en el mundo y en Jalisco. El giro de la construccion,
tomando en cuenta transporte, fabricacion de materiales, procesos
constructivos y uso del inmueble, genera mas del 50% de las emisiones
contaminantes a nivel mundial (Esperanza, 2018 citando a CONAVI). Este
mismo para el 2014 en Jalisco, aportd a la generacion de GEI con la
produccion de cemento 60.20%, cal 25.51%, vidrio 0.96% y la industria de
los metales con un 5.96%. (Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo
Territorial [SEMADET], 2018)

Los residuos que genera la demolicién y construccién en México. El

ramo de la construccion y la demolicion se categoriza como Residuos de
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Manejo Especial (RME), los cuales en un periodo del 2006 al 2012 generaron
un volumen de 6.11 millones de toneladas en México. (SEMARNAT, 2016).

2. Vivienda y poblacién en Guadalajara

Disminucién de poblacién en Guadalajara. Esta tuvo un decrecimiento del
16.03% en un periodo de 30 afios (1990 a 2020), de acuerdo con los
resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020; de 1990 al 2000 la
poblacién disminuy6 en 4,186 personas (-0.25%), para el 2010 disminuyd
155,016 personas (-9.39%) y para el 2020 con 264, 576 personas. De
acuerdo con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU) de Guadalajara, la
dinamica de transformacion de los usos del suelo provoca una tendencia al
despoblamiento, “...si la zonificacion no establece condiciones claras a la
compatibilidad de usos en los barrios, se da pie a la sustitucion de los usos
habitacionales y como consecuencia la pérdida de habitantes.” (Gobierno de
Guadalajara, 2017) Una consecuencia de la disminucion de habitantes,
segun lo argumenta Medina et al (2015), es el aumento de la inseguridad y
la precariedad, asi como el desaprovechamiento de las zonas urbanas

consolidadas que ya cuentan con servicios y transporte necesarios.

Poblacién Guadalajara 1990 - 2020

1,650,205 1,646,019

1,495,189

1,385,629

1990 2000 2010 2020
FIGURA 2. GRAFICA DE POBLACION EN GUADALAJARA 1990- 2020.

Nota: Elaboracion propia con informacion del Instituto Nacional de Estadistica y Geografica e
Informatica [INEGI], 2020.
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Aumento de poblacion en el resto de los municipios del Area Metropolitana.
La tendencia poblacional que se ha presentado en los ultimos treinta afios en
Guadalajara es diferente para los otros municipios que componen el area
metropolitana; ya que estos (El Salto, Tonala, Ixtlahuacan de los Membrillos,
Tlajomulco de Zuiiga, Zapopan, Juanacatlan, Tlaquepaque y Zapotlanejo)
presentaron alzas en su numero de habitantes, en el tiempo transcurrido de
1990 a 2020. Zapopan y Tlajomulco fueron los municipios con mayor
aumento en su poblacioén, el primero pasé de 712,008 habitantes a 1,476,491,
creciendo en un 107.37% y a su vez, Tlajomulco paso de tener 68,428 a
727,750 habitantes, lo que significé un aumento del 963.53%. También los
municipios de Tlaquepaque y Tonala presentaron alza en su poblacion, a
estos se le sumaron 347,478 y 401,358 de habitantes respectivamente
(Figura 3).

Poblacion del AMG de 1990 a 2020

2,000,000
1,500,000
1,000,000
500,000
0
1990 2000 2010 2020
Guadalajara Ixtlahuacan de los Membrillos
Juanacatlan El Salto
Tlajomulco de Zufiga Tlagquepaque
Tonala Zapopan
Zapotlanejo

FIGURA 3. POBLACION DEL AMG DE 1990 A 2020.

Nota: Elaboracién propia con informacion del Instituto de Informacién Estadistica y
Geogréfica de Jalisco [IIEG], 2020, con datos del Instituto Nacional de Estadistica y
Geografica e Informatica [INEGI], 2020.

Abandono de poblacién, relacionado con abandono de vivienda en
Guadalajara. Esta se analizé en un periodo de quince afios, del 2005 al 2020
y se obtuvo que, si bien, en dicho tiempo el decrecimiento de la poblacion fue

de un 15.54%, a la par lo fue el aumento de la vivienda deshabitada; pues
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ésta aumentd en un 14.87% al pasar de 38,298 viviendas registradas a
44,990. Sin embargo, se encontr6 que también aumentd la cantidad de
vivienda, pas6 de 382,062 unidades a 398,543 unidades; un crecimiento
equivalente al 4.14% en los mismos quince anos. Independientemente de
que la poblacion registra un crecimiento negativo, la vivienda total del
municipio casi aumentd en un 5%; por otra parte, aumento el porcentaje de
vivienda deshabitada. De lo anterior se puede concluir que, a pesar de que
la poblacion registra una disminucion, aun se esta creando y ofertando
vivienda nueva, teniendo la relacion de ambas variables en sentidos

opuestos como se nota en la Figura 4.

Relacién poblacién-vivienda de
Guadalajara
del 2005 al 2020

1700000 500,000
1600000 400,000
1500000 300,000
1400000 200,000
1300000 100,000
1200000 0
2005 2010 2020
Poblacion Vivienda deshabitada Vivienda total

FIGURA 4.RELACION POBLACION-VIVIENDA DE GUADALAJARA DEL 2005 AL 2020.

Nota: Elaboracién propia con informacion del Instituto de Informacion Estadistica y Geografica de
Jalisco [IIEG], 2020, con datos del Instituto Nacional de Estadistica y Geogréfica e Informatica
[INEGI], 2020.

Finalmente, se presenta la Tabla 2, en la que se grafica la cantidad de
vivienda total contabilizada para cada municipio del area metropolitana, en
un periodo de treinta anos (de 1990 a 2020). En general, se encuentra que la
vivienda aumenté en todos los municipios, Tlajomulco fue el que mayor
cantidad presentd, seguido de El Salto; el primero registré 199,805 viviendas
nuevas, mientras que el segundo 51,931. El municipio que mostro la menor

cantidad de vivienda nueva, fue Guadalajara con un aumento aproximado del
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20% en el mismo periodo de 1990 a 2020, mientras que en el resto de los

municipios el aumento rebaso el 100% de la vivienda que tenian para 1990.

TABLA 2. TOTAL, DE VIVIENDA EN MUNICIPIOS DEL AMG.

Municipio Anos
1990 2000 2010 2020
Total del AMG 602,466 823,915 1,115,280 1,477,319

Guadalajara 331,485 369,894 379,624 398,543
Ixtlahuacan de los Membrillos 3,210 4,642 10,493 19,707
Juanacatlan 1,981 2,578 3,232 8,701
El Salto 7,203 17,452 32,233 59,134
Tlajomulco de Zuiiga 12,496 25,512 105,973 212,301
Tlaquepaque 61,348 97,913 143,359 185,279
Tonala 30,704 68,133 107,305 150,488
Zapopan 146,507 226,338 317,419 425,194
Zapotlanejo 7,532 11,453 15,642 17,972

NOTA: ELABORACION PROPIA CON INFORMACION DEL IIEG (2020), CON DATOS DEL INEGI (2020).

3. Desplazamiento de usuarios y ubicacion de vivienda social.

Fragmentacion fisica y social de la ciudad. La necesidad de cumplir con
la nueva demanda de vivienda para el Area Metropolitana de Guadalajara
generd que en un corto periodo de tiempo (del 2002 al 2010) se crearan
distintos conjuntos habitacionales hacia la periferia, que, en suma, con el
despoblamiento de las zonas urbanas consolidadas, genero el
desplazamiento de la poblacion. Los nuevos conjuntos que se localizan hacia
la periferia cuentan con accesos deficientes y transporte urbano ineficiente,
lo que ha resultado en que la ocupacion no sea el 100% y existan viviendas
abandonadas. (Medina et al 2015) En sintesis, estos desarrollos carecen de
integracion con la ciudad y se obtienen pérdidas en las dindmicas urbanas,

asi como el desplazamiento de los usuarios lo que genera marginacién social.

Gentrificacion: Desplazamiento de poblaciéon y vivienda social. En la
ultima década, se ha presentado una dinamica en las zonas urbanas del

municipio de Guadalajara, en las que el sector inmobiliario privado ha
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adquirido y ofertado vivienda residencial a sectores de la poblacion externos
a los habitantes del municipio. Dicho proceso, definido como gentrificacion y
segun lo precisa Roldan (2017) al citar a Casgrain & Janoschka (2013), “es
un fendmeno de reconquista de las areas centrales y de las zonas
consolidadas de las ciudades, por el poder econdémico... se trata de la
apropiacion de esos espacios por parte de los agentes inmobiliarios privados
y sus operaciones de capitalizacion de renta del suelo”. (Rondan, 2017
citando a Casgrain & Janoschka, 2013). Expuesto el problema, se suma la
ubicacion de vivienda social de baja densidad hacia la periferia de las areas
metropolitanas, lo cual y de acuerdo con Medina et al (2015) trae consigo
varias reacciones negativas con el medioambiente, la calidad de vida y la

reduccién del potencial econdmico de los centros urbanos.

En sintesis, se muestra de manera grafica en la Figura 5 la problematica en la que
se sustenta la propuesta para el proyecto, como una opcion actual a resolver los

distintos problemas identificados.

El deterioro en la naturaleza se debe al

consumo excesivo de los recursos que solo

satisface a un de la poblacién del mundo,

0 .
usando el 80/0 de los recursos existentes.

(Morales, 2004)

21205



aporta mundialmente el

50% de los GEl 6.11 millones de ton_e!adas
de residuos: demolicion y

construccion en México

+ 9.9 millones de vivienda
nueva en México

de generacion de GEI

2020 - 2029

zonas metropolitanas
CDMX-MTY-GDL
causadas por el

Vivienda total cambio climatico
(2005 - 2020)

Vivienda deshabitada
(2005 - 2020)

Poblacién Guadalajara
1 (1990 - 2020)

Cambio &
uso de suelo|n 5%

. Gentrificacion
. Abandono vivienda . Ineficiencia transporte urbano

. Servicios poco accesibles
. Marginacion
. Abandono vivienda

FIGURA 5. SINTESIS DE PROBLEMATICA ANALIZADA PARA JUSTIFICACION DEL PROYECTO.
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1.4 Importancia del proyecto

La problematica que se maneja a distintas escalas se acota para fines del trabajo,
a todas aquellas edificaciones/ fincas, que ya estan construidas. La propuesta es
importante porque presenta la metodologia necesaria para realizar proyectos que
prefieran rehabilitar o reconvertir las fincas existentes, frente a demolerlas o a
construir nueva (sobre todo en areas periféricas). Este muestra un analisis de como
se puede proyectar vivienda social en fincas existentes que se encuentren en
centros urbanos consolidados, dentro de barrios localizados en zonas accesibles,
cercanas a infraestructura y equipamientos urbanos, asi como dotadas hasta en un
100% de servicios publicos, lo anterior para evitar el desplazamiento de la poblacion
y con esto, reducir la marginacién social, consecuente de la gentrificacion; también
reducir los costos en transporte que tienen los usuarios de vivienda en la periferia,
por traslado hacia los municipios con fuentes de empleo. Por ultimo, utilizar criterios
de arquitectura bioclimatica bajo la premisa de Johan van Lengen (1997) en la que
"la vivienda responde al clima y no el clima a la casa...", para reducir los porcentajes
de emisiones de GEI que generan las viviendas sociales ineficientes,
proyectandolas con sistemas pasivos que logren que el usuario final, tenga ahorro
en el pago de servicios (como lo son electricidad, gas y agua) y mejores niveles de

confort al interior de la vivienda.

Para recalcar la importancia de mezclar usos (en este caso habitacional y
comercial), se retoma la postura de Jane Jacobs (1961), en la que menciona que,
para que una ciudad funcione correctamente, es necesaria la mezcla — adecuada-
de usos (primarios y/o secundarios), ya que se busca crear diversidad humana, de
tal forma que en las calles de las ciudades haya gente en diferentes horarios.
Comenta que un barrio no puede cumplir una sola funcién, de tal manera que la
mezcla de usos, aportan a que el lugar sea concurrido, seguro y estable, asi como
una buena fuente de empleo. En sintesis, mientras los usos primarios ubican al
usuario en ciertas zonas de la ciudad, los usos secundarios, utilizados

correctamente, llaman al usuario a dar actividad diurna y nocturna en el sitio.
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Es un proyecto actual. Debido a la cantidad de vivienda deshabitada

que existe, un proyecto que busca reconvertirla para rehabitarla se vuelve
pertinente para la situacion actual. De acuerdo con la CONAVI (2010), para el
2030, un tercio de las viviendas en México necesitaran ser rehabilitadas; es asi,
que la base metodoldgica propuesta en este trabajo enlista procesos, normativa
a revisar y acciones que ayudaran a hacer dichas rehabilitaciones de manera

sustentable.

Es un proyecto que busca brindar soluciones sociales,

ambientales y econémicas. Al proponer que la vivienda social se

localice dentro de los perimetros de contencion urbana, se busca que se
incremente el bienestar social, asi como la reduccion del gasto en transporte
para los usuarios que suelen trasladarse mayores distancias, para acceder a los

perimetros que contienen fuentes de empleo.

También esta el fomento a la mezcla de usos de suelo, en el que, al colocar
comercio en planta baja, y segun lo recomiendan los PDDU de Guadalajara, al
promover usos de suelo mixtos (de media a alta intensidad) con comercio, se
asegura la funcion barrial; dicha integracion también aporta a la creaciéon de

empleo en el perimetro establecido.

El proyecto se limita a las fincas existentes, de tal modo que en la reconversion
se adapten viviendas eficientes, las cuales podrian aportar a la reduccion de GEl;
la finca tendra una renovacién que le aportara las caracteristicas necesarias (con
base en lo establecido por normativa nacional e internacional), para eficientizar

el uso de servicios y generar ahorros para el usuario en el pago de estos.

De acuerdo con la NAMA de Vivienda Existente en México, “...las inversiones
en el desarrollo sustentable hechas en la actualidad rendiran frutos en las
décadas venideras, tanto desde la perspectiva econdmica como de la ambiental

y la social.”
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Es un proyecto replicable. La metodologia utilizada para el trabajo se

supone también como una guia para repetir el proceso de investigacion y
aplicacion de la propuesta a distintas ciudades del pais y de América Latina, en
las cuales se presente la misma problematica, dentro de los mismos campos
disciplinares, siempre y cuando la normativa federal, estatal y municipal lo
permitan, y se considere dentro de los planes de urbanizaciéon. Se propone asi
un proyecto flexible, con facilidad de adaptarse a diferentes modelos y escalas
para su aplicaciéon, que brindaran a usuario una edificacion reconvertida

sustentablemente.
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Se analizan a continuacion los antecedentes tedricos y empiricos de la
investigacion, en los que se definen el desarrollo sustentable, asi como la
construccion y edificacion sustentables, a partir de los distintos argumentos de
varios autores. También se muestran dos ejemplos de proyectos de reconversion
sustentable para casos de vivienda (en México y el extranjero); asi como el contexto
de los marcos institucionales y programas de vivienda social que hay en México.
Finalmente se sintetiza el capitulo en las referencias conceptuales, que se

plantearon para el desarrollo de la investigacion.

Los antecedentes parten de teorias que se han ido desarrollando a lo largo de la
historia y de las cuales, se sintetiz6 la informacion de acuerdo con el objetivo de la
busqueda. Se manejé un referente histérico de los argumentos planteados por
Miriam Cohen (2002) sobre los discursos ambientales y el desarrollo sustentable,
se estudio la postura de Darcy Tetreault (2008) sobre las escuelas de pensamiento
ecolégico y la definicion de desarrollo sustentable, se reflexiond sobre el
dimensionamiento de la sustentabilidad que argumenta Morales (2004) en su texto
sobre Sociedades Rurales y Naturaleza y posteriormente, se vinculo la informacion

obtenida, para converger en una propia.

2.2 Antecedentes tedricos y empiricos

2.2.1 El desarrollo sustentable y la sustentabilidad
Histéricamente el concepto de desarrollo sustentable se define en el afo 1987
dentro del informe “Our common future” (Nuestro Futuro Comun) presentado por la
World Commission on Environment and Development (WCED) de las Naciones
Unidas; cuyo principal argumento se centra en del desarrollo sustentable: El Informe
Brundtland. En resumidas palabras:

“[El desarrollo sustentable]... satisface las necesidades del presente sin
disminuir la habilidad de las generaciones futuras de satisfacer las suyas...la
idea de que el estado de la tecnologia y la organizacion social actual impone

limitaciones al medio ambiente en cuanto a su habilidad de satisfacer las
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necesidades del presente y del futuro.” (WCED, 1987: 43 traducido y citado
por Tetreault, 2008).

En un lapso aproximado de 10 afios, se comenzo a definir y a realizar
planteamientos del desarrollo sustentable en el mundo; cada asamblea, comision o
programa abord6 una problematica que se veria materializada en un futuro si no se

aplican acciones en el presente para evitarlas.

Miriam Cohen (2002), presenta la problematica del medio ambiente como un tema

de interés global y define al desarrollo sustentable como “...un conjunto de
estructuras y medidas para alcanzar un futuro deseable bajo principio ecolégicos.”

(Cohen, 2002)

Para finalizar el encuadre historico de sustentabilidad que llevo a la definicion
propia, se entiende que fue a partir de la Revolucién Industrial cuando se aceleraron
los niveles de contaminacidén y consumo; sin embargo, existen otros hechos que a
su vez desencadenaron un deterioro ambiental; estan cuestiones sociales, como la
desigualdad; cuestiones economicas, como el consumismo y economia lineal,
cuestiones politicas que, ligadas directamente con la economia, cada vez mas ven
por un bien individual y no por uno colectivo. Al tener este argumento claro, es que
se identifican los errores del modelo actual, en el que la economia rige sobre otros

ambitos.

Es asi como, la perspectiva de la sustentabilidad surge como respuesta para
establecer algun otro nexo entre la naturaleza y las sociedades humanas en los
procesos del desarrollo. Morales (2004) senala que la sustentabilidad se ubica en
los movimientos ciudadanos y sociales, no en preocupaciones tedricas o

académicas.
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La sustentabilidad es la responsabilidad que tienen hacia el
medio ambiente y hacia la humanidad todos los ambitos
sociales, econémicos, politicos, religiosos, legislativos,
ecoldgicos, culturales; coexistiendo de una manera equitativa,
de tal forma que ningun ambito sea el que rija sobre cualquier
otro, que genere desequilibrio. Esta ve por el bienestar del ser
humano, respetando y aprovechando de una manera
ecoldgica, todo recurso que se obtiene de los ecosistemas; se
apoya de sistemas econdémicos, sociales y politicos, que
incentivan a la preservacion de la raza humana por medio del
cuidado de la naturaleza y los recursos naturales. Sus pilares
son lo econémico, lo social y lo ambiental.




2.2.2 La construccion sustentable
Como se mencion6 anteriormente, la construccion es una de las industrias que mas
contamina y que mas energia y recursos consume. De igual manera, la edificacion
construida emite GEI, a la vez que consume altos niveles de energia y recursos
como agua, para su funcionamiento. Es importante este argumento a la hora de
proyectar, ya que de esto depende el que tanto podria llegar a contaminar la
construccion de un nuevo edificio, asi como qué tantas emisiones de GEI podria

generar una vez construido.

La definicidon de edificio y construccion sustentable se ha ido popularizando en los
ultimos afnos, dejando ambiguedad en los términos utilizados; sin embargo, existen
conceptos claves que han sido utilizados en distintas ocasiones para completar la
definicién. En términos generales, se habla sobre la eficiencia energética, sobre el
ahorro de recursos, optimizacion de sistemas, calidad y reutilizacion de materiales,
el contexto urbano de la edificacion, eficiencia econémica y el cuidado del medio

ambiente.

La construccion sustentable de acuerdo con lo que argumenta Alavedra et al.
(1997), lleva asociada tres verbos, reducir, conservar y mantener. Y al momento de
planear y desarrollar una construccién (ya sea nueva o a reconstruir), se deben de
tener en cuanta ciertos principios ecolégicos y la disponibilidad de recursos
(Alavedra et al, 1997). Por lo tanto, previa a la construccion deberan estar definidos
los procesos que se utilizaran para aprovechar mejor los recursos, no desperdiciar
o reutilizar materiales (en medida de lo posible), utilizar métodos de ahorro
energéticos y economicos. Finalmente se retoma la lista de principios ecoldgicos
que deben considerar al momento de construir, de acuerdo con Alavedra et al.
(1997) citando a Kibert (1994):

- Mantener una eficiencia energética y control del crecimiento de la
movilidad.
- Correcto uso del terreno, siguiendo una politica ambiental y planificacién

estricta del terreno utilizado. La construccion ocasiona un impacto directo
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en la biodiversidad a través de la fragmentacion de las areas naturales y
los ecosistemas.
- Uso mas eficiente de materias primas y del agua, combinado con reciclare

a ciclo cerrado.

2.2.3 El edificio sustentable
Una vez que se desarroll6 el argumento de la sustentabilidad partiendo de mayor a
menor escala, se presentan los argumentos que definen a un edificio sustentable.
Se tiene en consideracion el contexto urbano en el que se encuentra el proyecto, se
analiza el contexto inmediato del predio y la manera en que el proyecto se construye
para finalmente, proponer una edificacion cuyas caracteristicas se definan como
sustentables. A continuacion, se revisan los conceptos dados por los arquitectos
Richard Rogers (1997), Hew Heywood (2015) y Umberto Berardi (2013), sobre el
edificio sustentable. Los cuales desarrollan la definicidn al enlistar las caracteristicas

con las que el edificio debe contar para considerarse sustentable.

Se abundod en la definicion de sustentabilidad, no sélo como un término en concreto,
sino como la suma de diferentes conceptos que forman el todo. De manera
personal, se entiende que un edificio sustentable se conforma por distintos criterios
arquitectonicos y ecologicos aplicados al disefio y construccion. Sin embargo,
también se esta de acuerdo con Berardi cuando argumenta que una edificacion
sustentable es parte de un todo. Y este todo abarca cuestiones culturales, politicas,

legislativas, sobre todo sociales, econdmicas y ambientales.

Dentro del documento de Ciudades Sustentables y Sociedad, Berardi presenta la
importancia del contexto del edificio para catalogarlo como sustentable; esto
directamente relacionado con una medicién de indole social, que, aunque se refuta
su ambiguedad, sostiene que es la comunidad la que suele representar un analisis

de evaluaciones sustentables:

- Manejo de estandares éticos en la cadena de suministro, generando un

lugar de trabajo seguro y saludable.
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- Brinda un lugar que satisface las necesidades con una combinacion de
distintas tenencias y garantiza flexibilidad en medida de lo posible.

- Conserva herencias y cultura locales.

- Integra al edificio en contexto local, asegurando el acceso a

infraestructura y servicios locales.

(Traduccion propia, Berardi, 2013; citando a Chiu, 2002; Dempsey et al., 2011; Parr
& Zaretsky, 2010)

Es importante sefalar que Berardi hace una clara diferenciacion entre un edificio
sustentable y un edificio verde; sostiene que este ultimo puede construirse en casi
cualquier lado al minimizar el impacto ambiental, sin embargo, un edificio
sustentable requiere de mas. Se argumenta, en resumen, que un edificio
sustentable es el que se puede definir como una instalacion saludable, disefada y
construida por medio de un manejo eficiente de recursos “desde la cuna hasta la
tumba”, utilizando principios ecoldgicos, de equidad social y valorando la calidad del
ciclo de vida, lo que promueve un sentido de comunidad sustentable. (Traduccién

propia, Berardi 2015).

Con un argumento mas enfocado, Rogers plantea la definicion de arquitectura
sustentable a través del analisis y presentacion de distintos proyectos que manejan
pocas o nulas emisiones de GEI y ahorros energéticos, entre otros. En primer lugar,
da el ejemplo de la importancia de investigar todos los medios disponibles que hay
en la naturaleza que ayuden a producir una temperatura templada (en la
edificacion), sin tener que recurrir a sistemas mecanicos o sistemas que consuman
grandes niveles de energia (traduccion propia, Rogers, 1997). En pocas palabras,
es el edificio el que aprovecha la iluminacion natural, los vientos dominantes y las
orientaciones, para mantener eficiencias energéticas, usando en lo mas minimo
sistemas activos. Rogers (1997) menciona la importancia de contar con ventanas
bien ubicadas para reducir la necesidad de iluminacién artificial, utilizar las formas
de las cubiertas para aprovechar vientos dominantes y ubicar la relacion que existe
entre la forma del edificio y su ubicacién con el sol; todo lo anterior para disefiar un

edificio de bajo consumo energético.
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En 1993 la World Wildlife Fund (WWF), definid6 que la construccion sustentable
abarca mas que solo el edificio, también se debe considerar el entorno y el papel
que conlleva a la hora de generar ciudad. El entorno urbano no debe atentar contra
el medio ambiente, y esto no solo en cuestiones de morfologia, obtencion de
recursos o eficiencia energética, sino también en su uso como un lugar a habitar.
Sosteniendo el argumento anterior, Lanting (1996) de acuerdo con Alavedra et al.
(1997), argumentd que la construccion sustentable lleva a una reduccion de los
impactos ambientales que se ocasionaron por los procesos constructivos, el uso y

derribo de edificios y por el ambiente urbanizado.

Por lo tanto, se integra la importancia del contexto urbano a la proyeccion de un
edificio sustentable al establecer que la ciudad también debe gestionarse de manera
sustentable. Esta es la que optimiza recursos, cuenta con una planeacion integra y
maneja legislaciones y normativas que ven por el usuario final y por la proteccién
del medio ambiente al momento de proyectar y/o construir una nueva edificacion.
Finalmente, también un edificio que es proyectado dentro de una ciudad sustentable

deberia mantener criterios ecoldgicos dentro de su planeacién y construccion.

Aunado al argumento anterior, se recalca la importancia de fomentar la aplicacion
de distintos usos de suelo y proyecto, a la edificacion sustentable; para este caso
en especifico y dentro del ambito social, se propone que tenga vivienda y comercio.
Lo anterior, con el fin de generar integracion urbana, por medio de la mezcla de
usos, en los que el comercio barrial de media y alta intensidad ayuda a generar mas
empleos, disminuye el traslado de los usuarios por trayecto y recupera las dinamicas

barriales que se solian presentar en centros urbanos consolidados.

Por otra parte, y gracias a las certificaciones nacionales e internacionales
existentes, se popularizo la definicion de edificio sustentable. Dichas certificaciones
categorizan, revisan y estandarizan un numero de criterios ecoldgicos, tecnologicos
y operacionales de proyectos que pretenden clasificarse como sustentables, en la
mayoria de las veces desde que inicia la etapa de ante proyecto. En general buscan
no solo que el edificio genere pocas o nulas emisiones de GEI, sino también que

tengan ahorros significativos de recursos como el agua y el suelo. También ven por
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el uso eficiente de los materiales y la energia, asi como ahorros econdémicos (en
alguno de los casos) y mantener niveles estandarizados de confort para los

usuarios.

En suma, Heywood (2015) relaciona al edificio ecolégico con uno sustentable, lo
cual se considera valido al momento de disefar (si también se tienen
consideraciones sociales y economicas como las que describié Berardi). En
sintesis, el edificio debe contar con un alto grado de eficiencia, también producir
energia neta, con emisiones de COz2 nulas, optimizar el uso de recursos y de energia
incorporada, minimizar el consumo de agua y la generacion de residuos, ser
saludable y no contaminar, ser duradero, adaptable y facil de desmantelar
(Heywood, 2015).

Finalmente se presenta la definicion mexicana de edificio sustentable, expuesta por
la norma mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013, en la que se nota que éste es el que
cumple, a lo largo de todo su ciclo de vida, con las especificaciones de la norma per
se., en temas de energia, suelo, materiales, agua, residuos, responsabilidad social

y calidad ambiental. (Secretaria de Economia, 2013)

Se retoman los argumentos anteriores y de acuerdo con el conocimiento empirico
del tema, se construye (de manera ilustrativa en la Figura 6) la definicion propia de
un edificio sustentable, tomando base en los cuestionamientos y argumentos de los
autores que hablan de temas sociales, asi como las posturas y definiciones de los

autores que hablan sobre temas arquitectonicos.

34 | 205



Social Ambiental Econdmico

FIGURA 6. EJEMPLO DE EDIFICIO SUSTENTABLE.

Un edificio sustentable es aquel que se fundamenta en
cuestiones sociales, ambientales y econémicas, al disefarse
de acuerdo con el contexto inmediato, proponer uso mixto, al
ahorrar y optimizar recursos y al contar con ahorros
econdmicos durante su construccion, su uso y su
mantenimiento, asi como su reutilizacion o demoliciéon para
cerrar su ciclo de vida. También utiliza sistemas pasivos para
proteccion solar, ventilaciobn e iluminacion natural vy
aprovechamiento eficiente del agua. Utiliza tecnologias para el
aprovechamiento de recursos naturales, genera bajas
emisiones de GEIl. Se construye con materiales sustentables
que no danen al usuario y que sean perdurables. Finalmente,
un edificio sustentable es que se reutiliza.
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Se tiene construida la definicion tedrica y relacion que tienen entre si, el desarrollo
sustentable, la sustentabilidad, la construccién y la edificacion sustentables. Se
revisaron distintos casos que manejan la aplicacion de una edificacion sustentable
en el mundo y en México. El factor principal para abordar es lo social, se buscé que
dichos proyectos arquitectdnicos respondieran a la necesidad de la vivienda social
en distintas escalas y de manera ideal, que dichos proyectos manejaran ahorros
energéticos; sobre todo se buscd que fueran proyectos que reutilizaran una finca

construida para implementar dicho programa.

2.2.4 Transformacion de un bloque de viviendas en Paris — Druot, Lacaton
&Vassal
Fundada en 1988 en Paris, Lacaton & Vassal es un estudio de arquitectura creado
por Anne Lacaton y Jean-Philippe Vassal. El estudio desarrolla proyectos culturales,
educacionales, de espacio publico, de estudios urbanos, de vivienda colectiva y de
vivienda. Su postura principal esta relacionada con la ética y el papel social que
tienen los arquitectos; realizan planteamientos sobre |la importancia de reutilizar los
edificios existentes, incorporandose a las condiciones existentes. De acuerdo con
la Revista Internacional de Arquitectura 2G, no. 60: Lacaton &Vassal, la firma intenta
superar los paradigmas que se establecen por el mercado y presentan las siguientes

estrategias:

- Creacion de espacio extra, suplementando mediante un uso inteligente el
presupuesto (la economia como herramienta del proyecto).

- Fomentar la libertad de uso por parte de los usuarios.

- Dotar de flexibilidad a los edificios.

- Creacion de ambientes climaticos controlados mediante tecnologia y
materiales sencillos.

- Incidir en el planteamiento urbano de las ciudades a través del proyecto

arquitectonico.
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Proyecto: Transformacién de un bloque
de Viviendas en Paris

Autores: Frederic Druot, Anne Lacaton
y Jean — Philippe Vassal.

Ubicacion: Paris 17 Francia

Fecha de construccién: 2012

Metros cuadrados: 8,900 m? existentes

mas 3,560m? de ampliaciones

FIGURA 7. EDIFICIO CON INTERVENCION.

Nota: Fotografia de Frédéric Druot (s.f.)
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De acuerdo con la descripcion que se encuentra en la pagina del estudio, la torre
fue construida en 1962 por el arquitecto Raymond Lépez y el proyecto consistié en
la remodelacién de las condiciones de confort y habitabilidad de las 100 unidades
de vivienda que se distribuyen en 16 niveles. El nuevo disefio incluye la extension
de la planta por medio de balcones y pequeias terrazas cerradas, aumentando la
superficie original de 8,900m? a 12,460m?. La adecuacién de espacios y las mejoras
técnicas del edificio formularon la creacién de distintas tipologias para vivienda que
responden a las necesidades de las familias y a su vez se adaptan a las ofertas de

la renta.

El proyecto conservd la estructura existente del edificio y colocd balcones
prefabricados de 3m de profundidad en las fachadas de éste Se reduce gracias a
los sistemas pasivos, el consumo de energia en un 50%, gracias a la

implementacion de terrazas cerradas tipo invernaderos.

2.2.5 Renovacion Colonia Donceles
El arquitecto Juan Carral funda su despacho JC Arquitectura en 2007, los
principales proyectos que maneja son de vivienda y de renovacion de edificios;
maneja una postura en la que busca oportunidades en la ciudad a través de la

vivienda y su relacion con la calle y su contexto. (Garcia, 2013)

De acuerdo con lo mencionado por el estudio, el proyecto es una renovacion urbana
de impacto social, dentro de una colonia popular que se construyé en los afios
ochenta, con problematica arquitectdnica y urbanista y un notable deterioro del
espacio publico y del patrimonio habitacional (Santibafez, 2018). Para 2015 se
encontré en la zona un porcentaje alto de viviendas vacias, abandono o en malas
condiciones. Por lo tanto, el proyecto propone la construccién de edificios, la
renovacion de una casa y ampliacion, y la recuperacidén de espacios publicos de la

colonia. De acuerdo con lo que menciona JC Arquitectura en el articulo de Danae
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Proyecto: Renovacién Colonia Doceles

Autores: Juan Carral

Ubicacion: Cancun, Quintana Roo, México

Fecha de construccion: 2015 - 2017

Metros cuadrados: 200000m?

FIGURA 8. FACHADA PRINCIPAL DE PROYECTO.

Nota: Obtenida de JC Arquitectura (s.f.)

1] v

oo o 0

Planta Saja / Casa ssisterse.

Paanta Ala ! Ampiacion

Planta de Techos

FIGURA 9. PLANTA BAJA / CASA EXISTENTE - PLANTA
ALTA /AMPLIACION - PLANTA DE AZOTEAS.

NOTA: OBTENIDA DE JC ARQUITECTURA (S.F)
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Santibarfiez (2018) para ArchDaily, menciona que el estudio maneja las siguientes

reglas basicas de operacion:

- Adquirir casas abandonadas, en desuso

- Detonar esquinas con edificios de cuatro niveles

- Remodelar casas entre medianeras con uno o dos nieles

- Incorporar viviendas flexibles de 40m? a 70m?

- Dejar en planta baja comercio

- Usar las azoteas como extension de las viviendas

- Invertir en el espacio publico inmediato exterior de los predios

- De cada edificio, la mitad de las unidades son para renta local fija y la otra

mitad para renta vacacional.

El estudio presenta un esquema que se puede replicar de manera sustentable,
econdmica y socialmente. Las principales intervenciones que se mencionan en el
articulo se dividen en 6 vertientes que constan de edificio y andador (Doceles 1), de
edificio y parque exterior (Doceles 2), de ampliacion de casa y plaza exterior
(Doceles 3), de ampliacion de casa y banquetas (Doceles 4 y 5) y de un edificio en

construccion (Doceles 6).

2.2.6 Marcos institucionales y programas de vivienda sustentable en México
Consciente de las afectaciones que se tienen por consecuencia el cambio climatico
en México, el gobierno ha trabajado en la gestion de legislaciones y normativas que
trabajen con medios sustentables para la proteccién del medio ambiente a distintas
escalas y en distintos ambitos a nivel nacional. Esto como parte de los compromisos
que ha propuesto frente a protocolos y acuerdos que se han ido presentando a nivel

mundial.

Para 1992, el Gobierno de México firmé la Convencién Marco de las Naciones
Unidas sobre el Cambio Climatico (CMNUCC) que se present6 en la Cumbre de la
Tierra; cuya postura reconoce que existe el cambio climatico y que éste es
ocasionado por el ser humano, su objetivo es lograr la estabilizacion de las
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concentraciones de gases de efecto invernadero en la atmodsfera a un nivel que
impida interferencias antropogénicas (Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales [SEMARNAT], 2015), peligrosas para el sistema climatico.

En 1997 se genera el Protocolo de Kyoto, con la intencion de alcanzar los objetivos
planteados por la CMNUCC. Aqui se establece un instrumento con metas
cuantitativas especificas para reducir la emision de gases de efecto invernadero que
son obligatorias para los paises desarrollados y con economias en transicion
(SEMARNAT, 2015). México firmé el protocolo en 1997 y figuré como pais no-

anexo, sin figurar dentro de los paises con mas emisiones de GEI.

En 2015, México firma el Acuerdo de Paris, el cual establece un plan de accién para
limitar el aumento de la temperatura global por debajo de los 2°C, derivado del
Protocolo de Kioto de 1997 (SEMARNAT, 2017). En este acuerdo, México se
comprometio a reducir las emisiones de GEI en un 25% y a reducir sus emisiones
del sector industria generando e 35% de energia limpia en el 2024 y el 43% para el
2030, finalmente, también se comprometio a bajar la intensidad de carbono del PIB
en 40% (Instituto Mexicano para la Competitividad, A.C., [IMCO], 2016).

Una vez establecidos los compromisos, el Gobierno de México tomé accion en los
distintos sectores publicos, se crearon o evolucionaron distintas instituciones y
legislaciones para que manejaran un enfoque sustentable, de tal manera que se
cumpliera con los acuerdos firmados para la reducciéon de la emision de GEI.
Algunas de las estrategias a nivel nacional son: Ley General de Cambio Climatico,
Estrategia Nacional de Cambio Climatico, Programa Especial de Cambio Climatico
entre otras. Para el sector la vivienda, el Gobierno también implementé normas y
programas que regularizan las caracteristicas de la vivienda en México. A nivel

nacional se rescatan:

Comision Nacional de Vivienda en México (CONAVI)- Programa
Especifico para el Desarrollo Habitacional Sustentable ante el Cambio
Climatico (PEDHSCC). Asume esa indispensable nueva dimensién en la

politica de vivienda, y de manera explicita queda motivado y codificado como
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un programa capaz de inscribirse dentro del Mecanismo de Desarrollo Limpio
del Protocolo de Kyoto (CONAVI,2008).

CONAVI, SEMARNAT y Deutsche Gesellschaft fiir Internationale
Zusammenarbeit (GIZ) - NAMA Apoyada para la Vivienda Existente en
México Acciones de Mitigacion y Paquetes Financieros. Las NAMA
“...[son] mecanismos de mercados emergentes, que permiten a las
economias en desarrollo alinear su desarrollo sustentable con sus
prioridades estratégicas y econdmicas nacionales.” (GlZ, 2015). Con el
objetivo de reducir las emisiones de GEI que produce el sector residencial,
las NAMA proponen la mejora de la vivienda existente, por medio de
financiamientos, para que se mejore la eficiencia en consumo de electricidad,
agua y gas de las viviendas. Proponen que esto se logre al implementar
ecotecnologias, al utilizar materiales y equipos energéticamente eficientes y
mejorar la calidad de los materiales de la envolvente de la vivienda. Esto se
hace por medio de mejoras enlistadas paso a paso, que responden a las
necesidades del edificio y a los recursos que se tienen disponibles; por ultimo,
estas proponen a través de asesorias especializadas, mantener un enfoque

integral aplicado a la vivienda. (GlZ, 2015).

Es importante conocer sobre las instituciones y normativas que rigen a escala
municipal, ya que éstas no soélo ven por el cumplimiento de la legislacién nacional,
también generan indicadores estatales y municipales que sostienen la pertinencia
de las acciones a realizar por municipio. De las que se identificaron para Jalisco y
Guadalajara en el sector vivienda y vivienda sustentable, se rescatan:
Programa Estatal para a la Accion ante el Cambio Climatico (PEACC)
del Estado de Jalisco. Como objetivo general tiene enfrentar los efectos del
cambio climatico y prepararse para los impactos futuros, identificar los
estudios necesarios para definir metas de mitigacion y las necesidades del
Estado para construir y fomentar capacidades de adaptacién y mitigacion,

transitar hacia una economia sustentable, competitiva y de bajas emisiones
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de gases de efecto invernadero y ser instrumento de salvaguarda de la salud
y seguridad de la poblacién, el territorio, las actividades productivas y los
ecosistemas. (Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial
[SEMADET], 2018)

Diagnésticos y Escenarios para el Area Metropolitana de Guadalajara —
Instituto Metropolitano de Planeacion del Area Metropolitana de
Guadalajara (IMEPLAN). La investigacion se maneja a partir de dos
objetivos, generar datos e informacion a partir de estudios y diagnésticos para
establecer pautas para el Plan de Accién Climatica del Area Metropolitana de
Guadalajara. Da a los gobiernos locales de la zona metropolitana los
compromisos para construir ciudades resilientes, incluyentes y sustentables.
Programas Operativos de vivienda. Vivienda en edificios verticales
subutilizados y programa para el impulso del desdoblamiento
habitacional - Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara (IMUVI).
Ambas buscan reactivar el parque inmobiliario existente sin caracteristicas
de valor patrimonial, que estan ubicados mayoritariamente en las zonas mas
antiguas de la ciudad, es decir; el Centro Historico, Barrios y Colonias
contiguas. Estos activos inmobiliarios presentan en lo general condiciones de
deterioro y subutilizacion. (Instituto Municipal de la Vivienda de Guadalajara
[IMUVI], 2019)

2.3 Referencias conceptuales del tema

2.3.1 Aspecto ambiental

Rehabilitacion sustentable / reconversion sustentable. “...hacer cambios [en los
edificios] en sus sistemas, estructura y envolvente después de su construccion
inicial y ocupaciéon. Usualmente se hace para mejorar las condiciones y del
desempefio del edificio, lo que resulta en la reduccion de uso de energia y agua.”
(Velazquez, 2017). La reverberacion sustentable, busca convertir a los edificios en

sustentables y bioclimaticos.

Arquitectura bioclimatica. Es la que aprovecha las condiciones del medio ambiente

para satisfacer las necesidades que tienen los usuarios de las viviendas. Se hace
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mediante un disefio estratégico que tiene el objetivo de obtener altos niveles de
confort térmico con el minimo consumo energético. (Tramoyeres, 2019). Se debe
contar con sistemas ahorradores de agua, aprovechamiento de la luz natural para
iluminar y generar energia, aprovechamiento de ventilacion natural, materiales

ecolodgicos, reutilizados y/o que no dafien la salud del usuario.

2.3.2 Aspecto social

Gentrificacion. Dinamicas urbanas, ocasionalmente provocadas por intereses
politicos o econdmicos, que generan el desplazamiento y/o expulsion de sus
hogares a personas con menores ingresos. Es “... una operacién que restringe las
opciones de los sectores de menores ingresos de encontrar un lugar adecuado para
vivir en un espacio concreto, sobre todo cuando los grupos sociales con mayor
capital econdmico, social y cultural llegan a vivir a estos espacios” (Janoschka, 2016
citando a Salter, 2009)

2.3.3 Aspecto economico
Uso mixto de vivienda y comercio. Como se menciono anteriormente, se propone el
uso mixto de vivienda y comercio para recuperar los usos de suelo del sitio, asi
como las dinamicas barriales que se hacian tradicionalmente. La escala del
comercio debera ser intermedia — moderada, vinculado a sitios en los que el uso del

suelo lo permita y en conjunto con lo habitacional.
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En el siguiente capitulo se muestra el proceso metodolégico que guia la
investigacion. También se presentan los supuestos que se abordaron del tema, asi
como las principales preguntas generadoras, mismas que se utilizaron para
establecer variables especificas para el trabajo; posteriormente se muestran los
objetivos generales y particulares del proyecto, asi como la postura epistémica que
se utilizé para que las herramientas utilizadas, ayudaran a obtener informacién
cualitativa y cuantitativa en la investigacién. Se presenta una sintesis del proceso

que se siguid, para finalmente mostrar como y a quién se aplicaron las técnicas e

instrumentos.
. 1
Problemética Variables Instrumento | Hallazgos Propuesta Aplicaciones
aplicado i
Primarias Secundarias )
1
D &b :
lo_o) .
Fuera d.e < -~ Encuestas | , [ Clima
periferia @ \ ll_:i :
- Entrevista | | [ Mapas de
. proximidad
Dentro de Revision ] o Ubicacion
Vivienda periferia @ documental | | Graficas i S Ine
dentro y fuera == || el T'P.O!DB'?‘V
del anillo ! AT Econémicas
periférico del | ,
AMG o0 ] Mapas de ropuesta Ambientales
dOIbservacmn 1| proximidad conceptual
Edificacion en Lers ]
zona centro ] N
* de : Entrevista | Legislacién
Guadalajara Ravialfin : Arqu.ite?t.ura
bibliografica | , | bioclimética
I
Y

Investigacion cuantitativa + cualitativa
aplicada a caso de estudio

FIGURA 10. DIAGRAMA DE SISTEMATIZACION DE INFORMACION DEL DISENO METODOLOGICO.

En la Figura 10 se observa la problematica y las variables a medir, asi como la
seleccién de instrumentos aplicados, los hallazgos que se pretendié encontrar, y la

generacion de una propuesta a partir de lo anterior. Para las variables secundarias,

Pagina 46| 205



lo que se busca medir son datos cuantitativos como el clima, informacion sobre las
dimensiones y caracteristicas de la vivienda, ubicacion de fincas existentes
candidatas a reconversion; asi como el gasto que tienen usuarios de distintas zonas
del Area Metropolitana de Guadalajara (AMG), en transporte y servicios como
electricidad, agua y gas. Dentro de los hallazgos de la revisidn documental, esta
generar mapas de proximidad en los que se localiza de manera puntual una finca
existente para el caso de estudio, asi como, dentro de un radio de 500m, todas
aquellos servicios y equipamientos cercanos a ésta. Dichos mapas se agregan a las
fichas de vivienda, en las que se sintetiza informacién cuantitativa sobre la finca en
cuestion y los valores a considerar, propuestos en normativa municipal, para su

remodelacion.

3.2 Supuestos de trabajo

Se parte de la problematica que trata sobre el abandono del uso habitacional en el
centro y sobre la creacion de vivienda nueva en la periferia de la zona metropolitana.
Se considera que, un edificio que se encuentre en la zona, que esté en estado de
abandono o deshabitado, puede ser reutilizado sustentablemente para albergar un
nuevo programa arquitecténico con tipologias de vivienda social. Este puede ser
intervenido de tal forma que se cambie uso para implementar sistemas activos y
pasivos de arquitectura bioclimatica. Mejorando niveles de confort vy

aprovechamiento de recursos.

Se considera que al tener una oferta de vivienda social en la zona centro, se
disminuye la gentrificacion y se activa el uso habitacional y comercial del area, lo
que logra que poco a poco ésta se vuelva a habitar. Al mismo tiempo, se incentiva
a la construccion de la vivienda en dicho sitio y se evita el aumento a la marginacion

social de las familias que viven en la periferia.

Se cree que la vivienda social en la periferia resulta mas costosa, tanto para los
usuarios que requieren trasladarse a lugares distantes (por trabajo o estudios),

como para la gestion de recursos en dichas zonas.
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La vivienda que cuenta con ecotecnologias para el ahorro y aprovechamiento de

energia ahorra mas en cuestiones economicas y energeticas.

3.3 Preguntas generadoras

3.3.1 Pregunta generadora
¢ Cudles son las estrategias generales que se deben seguir para hacer una
reconversion sustentable en un edificio existente, dependiendo del sitio vy

caracteristicas que tenga?

3.3.2 Preguntas particulares
¢, Cual es la diferencia de gastos en servicios (electricidad, gas y agua) y transporte,
que existe entre usuarios de vivienda ubicada dentro y fuera de la periferia del
AGM?

¢Qué informacién del clima se necesita para implementar estrategias de

arquitectura bioclimatica al proyecto, que respondan a las necesidades climaticas?

¢, Cuadles son las caracteristicas urbanas indispensables con las que debe contar el

sitio en que se encuentra una finca, para ser intervenida?

¢,Como es la demografia del sitio, que pudiera ayudar a definir la tipologia que éste

necesita?

¢, Cuadles son las normas o legislaciones estatales o municipales que se requieran

consultar para proponer una reconversion en la ciudad?

3.4 Objetivos

3.4.1 Generales
Justificar la reconversion sustentable de un edificio existente en el centro, para
restablecer usos de suelo urbano al implementar vivienda social y comercio, por

medio de una investigacion en campo que muestre: 1) la legislacion aplicable,
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ubicacion y cercania de éste con distintos equipamientos, y areas de mejora
tipolégica con arquitectura bioclimatica y; 2) la diferencia de gastos en servicios y

transporte que existe entre usuarios de vivienda econémica, dentro y fuera del AMG.

3.4.2 Particulares

1. Demostrar la viabilidad de la reconversion sustentable de un edificio existente
en la zona centro de Guadalajara por medio de una nueva tipologia que
responda a las necesidades del usuario que cuenten con propuestas de

arquitectura bioclimatica, que respondan a las caracteristicas del sitio.

1.1 Obtener datos bioclimaticos de la zona, como temperatura, humedad

relativa, radiacion, vientos dominantes y precipitacion.

1.2 Generar un modelo esquematico de la finca seleccionada, con existente

y nueva propuesta arquitectonica.

1.3 Redistribuir las plantas para adaptarlas a la nueva tipologia propuesta, y
generar diagramas de elementos de arquitectura bioclimatica de acuerdo con

los datos obtenidos del clima.

1.4 Proponer colocacion de sistemas de captacién de agua de lluvia, modelo
para calentador solar y paneles fotovoltaicos, de acuerdo con informacion

obtenida.

2. Generar fichas de viviendas deshabitadas a la venta en la zona centro de

Guadalajara.

2.1 Investigar fincas en venta, dentro de la zona centro de Guadalajara que
cuenten con ciertas caracteristicas espaciales, como metros minimos de
construccion y terreno.

2.2 De cada finca, obtener: ubicacion, tipo de edificacion (habitacional
unifamiliar o plurifamiliar), superficie de terreno, metros cuadrados de
construccion, Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), Coeficiente de

Ocupacioén del Suelo (COS), numero de niveles, numero de habitaciones,
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uso del suelo, dentro de qué perimetro de proteccion patrimonial se
encuentra, la catalogacion patrimonial y el precio de venta al publico.
2.3 Generar mapas de proximidad de 500m en los que se ubiquen
equipamientos y servicios como: parques /areas verdes, policia,
comercio, templos o lugares de culto, centros culturales, transporte
publico como estaciones de tren, ciclovias, etc., y escuelas en los niveles

basico, medio y superior del perimetro.

3. Proponer su replicabilidad por medio de tipologias conceptuales para

vivienda social.

3.1 Realizar entrevista a experto sobre vivienda social, para obtener criterios

generales.

2.2 Proponer 4 distintos perfiles de usuario para la vivienda, de acuerdo con

un analisis demografico del sitio.

2.3 De acuerdo con los perfiles de usuario, generar una propuesta de
tipologia conceptual con programa y zonificacion (metros cuadrados)

necesarios para el nuevo proyecto.

2.4 Generar diagramas por usuario del tipo de vivienda y caracteristicas
necesarias a implementar, de acuerdo con investigacion de los espacios

indispensables de una vivienda, segun sus usuarios.

2.5 Realizar diagramas conceptuales con propuesta para nueva volumetria

del proyecto intervenido.

4. Mostrar distintos gastos en servicios y en transporte que se tienen por familia,
en la vivienda ubicada tanto fuera de la periferia del AMG, como dentro de

ésta.

3.1 Analizar por medio de Google Maps, todas aquellas colonias — de

vivienda social - que se encuentren fuera de la periferia del AMG.

3.2 Contactar desarrolladoras de conjuntos de vivienda econdmica, dentro

del AMG que cuenten con algun tipo de ecotecnologia.
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3.3 ldentificar por lo menos 3 colonias aptas para aplicacion de cuestionarios

sobre gastos en servicio y en transporte.

3.4 Realizar cuestionario virtual por medio de plataformas como Google

Formulario, obtener vinculo para acceso de manera remota.

3.5 Generar primer contacto remoto por medio de redes sociales,

identificando grupos de asociaciones de colonos/vecinos, etc.
3.6 Realizar visita en sitio para brindar informacion sobre cuestionarios.
3.7 Analizar informacion obtenida de Google Formulario.

3.8 Comparar resultados con supuestos generados sobre los gastos que se

tienen por familia.

Proponer cambios conceptuales a la arquitectura original de la finca, para
cambiar programa original, por un conjunto de vivienda social; basandose en
una revision documental de la legislacién existente sobre patrimonio y su
reconversion, asi como normas oficiales y normas mexicanas que

establezcan criterios de dimensionamiento y de arquitectura bioclimatica.

5.1 Realizar revision documental de normativa aplicable a nivel nacional y

estatal sobre proteccion de patrimonio.

5.2 Analizar y sintetizar: Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticos e Histoéricos, Ley del Patrimonio Cultural del Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamento de la Ley del Patrimonio Cultural del
Estado de Jalisco y sus Municipios, Reglamento para la Gestion Integral del

Municipio de Guadalajara, para justificar cambios realizados.

5.3 Revisar y sintetizar informacion sobre requerimientos minimos
arquitectonicos sustentables para fincas nuevas y existentes, que se
establecen en las normas oficiales y normas mexicanas (relativas a vivienda

y sustentabilidad).

5.4 Sintetizar normativa aplicable a proyecto para retomar articulos en texto.
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3.5 Postura epistémica

El caracter de la investigacion se realizé conforme a los paradigmas
epistemoldgicos propuestos por Jurgen Habermas. Estos paradigmas son posturas
que abarcan problemas del conocimiento, parten de la problematizacién de un
objeto de estudio y pretenden generar conocimiento nuevo a partir de distintos
instrumentos. En resumen, buscan entender qué es la realidad y como se construye
el conocimiento. Para este documento, el conocimiento que se prende obtener se
logré por medio de la combinacion de los paradigmas positivista y hermenéutico

interpretativo.

Obtencion de conocimiento, informacién y datos por medio del paradigma
positivista, para la recoleccion de datos cuantitativos sobre temperatura, humedad,
vientos, radiacion solar (condiciones climaticas del sitio). También se obtuvo
informacion concreta de las normativas y legislaciones que abordan planteamientos
sobre sustentabilidad y vivienda, asi como el papel de México en cuestiones

ambientales.

La funcién del paradigma hermenéutico de acuerdo con Habermas (1985), es la que
interpreta al mundo de la vida, articuladora y dinamizadora de lo practico y moral,
de lo cognitivo e instrumental. La obtencién de informacion que se basa en este
paradigma se logré por medio de entrevistas a los usuarios de vivienda social, que
presentan sus interpretaciones de gastos en el pago de servicios y en temas de
conectividad con la ciudad. También se utiliz6 este paradigma para obtener
informacion sobre la problematica de la vivienda social en la periferia, asi como el

aumento de la gentrificacidon en la zona centro.

3.6 Eleccion metodologica

Dentro de la siguiente seccion, se analizaran las distintas herramientas que se
utilizaron para el desarrollo de la investigacion, éstas se clasifican de acuerdo con
los métodos, técnicas e instrumentos de medicion aplicadas previa la investigacion

en campo, y al momento de sintetizar informacién y al obtener resultados. El
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proceso de investigacidn se guio por medio de las metodologias cuantitativas,

cualitativas y mixtas:

Cuantitativa. Se maneja con informacion empirica, todos los datos

mesurables numéricamente.

Cualitativa. Se maneja de manera subijetiva, la percepcion que se tiene

logra un resultado conceptual.

Mixta. Comprende el uso de las metodologias cuantitativas y

cualitativas en conjunto.

1. Planteamiento del problema

Metodologia mixta. Se utilizé para identificar y medir la problematica, que engloba:
- gastos econémicos en transporte y servicios de vivienda con distinta ubicacion
- estado y normativa patrimonial y sustentable de las fincas deshabitadas en

el centro de Guadalajara
- equipamientos y servicios de la zona centro, dentro de un radio de 500m de
proximidad

2. Marco conceptual

3. Diagnéstico

Medicién mixta por medio de cuestionarios, revision bibliografica, observacion directa
y levantamientos fotograficos: tanto a usuarios de vivienda social del AMG, como
de fincas deshabitadas del centro de Guadalajara.
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4. Analisis de datos

Se analizé, sintetizé y agrupd en tablas, mapas y graficos, la informacion obtenida
de los cuestionarios a usuarios, de la informacion climatica y urbana del sitio y de
las caracteristicas de la poblacién de éste (para definir un perfil de usuario).

5. Propuesta conceptual

De acuerdo a la informacién climatica y urbana del sitio, se generé un modelo 3D
conceptual de la finca a intervenir, con cuatro propuestas tipoloégicas para la vivienda,
lo anterior de acuerdo con los perfiles de usuario establecidos y el programa que
requieren, asi como zonificacion y metros cuadrados.

6. Resultados y desarrollo de propuesta

- Mostrar comparativas numéricas de los gastos entre tipo de vivienda por ubicacién
en cuanto a servicios y transporte

- Presentacion de mapas de proximidad de dos fincas seleccionadas, mostrar
cercania con equipamientos y servicios.

- Diagramas conceptuales de programa y tipologia nueva en vivienda existente.

3.7 Seleccidn de técnicas y disefio de instrumentos

Como parte de la investigacion planteada para el trabajo, se obtiene informacién
cualitativa y cuantitativa que partieron de un diagnéstico inicial y completaron el
analisis de datos, para corroborar los supuestos presentados. Las herramientas

propuestas son: observacion directa, revision documental, cuestionario y entrevista.

3.7.1 Guia para la observacion directa

Enfoque de investigacion: mixto (cualitativo + cuantitativo)

Marco conceptual: Se plantea en dos etapas; la primera consiste en recolectar
informes fotograficos, datos cualitativos y observaciones, de las colonias visitadas
para aplicar los cuestionarios. Se identifican caracteristicas de dichas colonias
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sociales de la periferia, asi como hallazgos importantes a presentar. En la segunda
etapa, se genera una metodologia de analisis a una edificacion existente en la zona
centro de Guadalajara, en la que se identifiquen caracteristicas bioclimaticas,

arquitectonicas, espaciales y urbanas.

TABLA 3. PASOS PARA LA OBSERVACION DIRECTA. ETAPA 1Y 2.

Etapa 1 Etapa 2
1. Investigar de manera remota 1. Detectar problematicas de la
ubicacién y accesos a colonias. edificacion: barriales,
2. Visita en sitio: generar reporte estructurales,
fotografico de caracteristicas arquitectonicas, de
que ayuden a entender las accesibilidad, orientacion y
dinamicas sociales de dichas materiales.
colonias. 2. Registrar lo observado.
3. Recolectar informacion e 3. Registrar resultados.

interpretar resultados.

3.7.2 Entrevista

Entrevista estructurada: Reconversion sustentable.

Objetivo. Conocer sobre la factibilidad de la reconstruccion de edificios construidos
deshabitados, de acuerdo con la opinion de especialistas e indagar sobre casos de
estudios de la remodelacion de fincas existentes de manera sustentable, para que
éstas sean rehabilitadas y de ser el caso, reutilizadas como vivienda social en un

adecuado contexto urbano.

¢ A quién esta dirigido? Profesionistas en las areas de arquitectura, ingenieria civil

0 urbanismo y vivienda.

Entrevista estructurada: Vivienda en Guadalajara.Objetivo. Conocer sobre el

proceso para crear vivienda en el area metropolitana, de tal modo que se indague
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en su factibilidad de acuerdo con la ubicacién en que se encuentre, sistemas que

utilicen y dinamicas de los usuarios que presenten.

¢A quién esta dirigido? Profesionista en el area de arquitectura, urbanismo y/o

vivienda.

3.7.3 Cuestionario
Cuestionario 1 y 2: Sobre gastos en transporte y servicios, sobre percepciéon de

seguridad en colonias de la periferia del AMG.

Formulacién de problema: La ciudad de Guadalajara ha presentado un abandono
en aumento de distintas zonas urbanas, principalmente el centro de la ciudad; a su
vez, ha aumentado la creacién de desarrollos habitacionales horizontales, sobre
todo en las areas periurbanas del municipio. Los usuarios de dicha vivienda, no sélo
se encuentran en zonas carentes de servicios y equipamientos urbanos, también

son las que mas gastos econdmicos generan en transporte y servicios.

Operacionalizacién del problema de investigacion

a. Objetivos

- Conocer valores cuantitativos sobre gastos en servicios (agua,
electricidad y gas) en las viviendas que se encuentran dentro y fuera de
la periferia de la ciudad.

- Revisar los resultados cuantitativos sobre las distancias y tiempos que
tardan en llegar a sus diferentes destinos.

- Conocer sobre la movilidad de las colonias tanto fuera como dentro de la
periferia.

- Ver sobre los gastos por persona en transporte.

- Conocer si cuentan algun tipo de ecotecnologia en su vivienda.

b. Preguntas de investigacion

- ¢,Como percibe la seguridad de la colonia el usuario?
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- ¢ A cuanto ascienden los gastos de servicios y transporte por usuario
(dentro y fuera de la periferia)?

- ¢ Dicho uso genera que la zona sea segura o insegura?

- Es de facil acceso la zona por medio de transporte publico.

- ¢ Existen equipamientos cercanos a la zona?

c. Hipdtesis

Los usuarios de vivienda fuera de la periferia tienen mas gastos que los
usuarios de vivienda dentro de la periferia; también sus recorridos son
mas largos y costosos. Los usuarios con algun tipo de ecotecnologia en
su vivienda, presenta mayor ahorro en el pago de servicios, frente a los

que no cuentan con dichas tecnologias.

Administracion del cuestionario

Perfil del informante adecuado

Habitantes (sexo y edad indistintos), jefes o jefas de familia que residan en una
vivienda 1) econdmica que se encuentre dentro de la periferia del AMG, 2)

econdmica / social que se encuentre fuera de la periferia del AMG.

Cuestionario 3: Sobre los espacios indispensables para la vivienda, de acuerdo

con usuarios del municipio.

Formulacién de problema: La vivienda tradicional y los espacios con los que ha sido
proyectada, ya no responden a las necesidades funcionales de los usuarios. Debido

a que cambié la manera de trabajar y habitar.

Operacionalizacién del problema de investigacion

a. Obijetivos
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- Conocer sobre los espacios basicos que necesitan en su vivienda, los
usuarios segun sea su rango de edad (menor de 18 anos, de 19 a65y
mayor de 65 afos).

- Conocer los espacios que actualmente tienen nulo o poco uso en su
vivienda.

- Conocer sobre los espacios que hacen falta o serian indispensables en la
vivienda (ya sea para habitar o trabajar).

- Conocer con quién suelen compartir vivienda, para conocer la cantidad

de habitaciones por tipo de usuario.

b. Preguntas de investigacion

- ¢,Con quién suelen compartir la vivienda?

- De acuerdo con su estilo de vida e independientemente del tamafio (area
en metros cuadrados) y de la distribucién de la vivienda, ¢ cual seria el
espacio mas importante, o que no podria hacer falta en su vivienda? (Sin
contar bafos y cocina)

- ¢, Cual espacio no es tan necesario (se podria prescindir de tener) o tiene

Mmuy pOCO USO en su vivienda?

c. Hipdtesis

Dependiendo del grupo de edad, asi como del trabajo que realicen; los
espacios mas importantes serian los dormitorios, bafios/aseos y cocina,

y de los que se podrian prescindir serian el comedor, sala y estudio.

Administracion del cuestionario

Perfil del informante adecuado

Cualquier persona del género masculino o femenino, que estén dentro de los rangos

de edad determinados, que renten o cuenten con vivienda propia.
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3.7.4 Revision documental
Para la revision documental, se abordd la parte de la reconversion de una
edificacion existente, de este modo se comenzé por analizar la normativa existente
referente a patrimonio en el pais comenzado desde lo general hacia lo particular.
De cada reglamento y ley se sintetizaron todos aquellos articulos o capitulos que
contienen informacion referente a lo permisible en cuanto a la reconversion de las
fincas con catalogacion patrimonial, tanto a nivel federal como estatal y municipal.

Las normativas referenciadas para el caso de estudio son:

Finalmente, y para completar el analisis urbano de la ubicacién de la finca a
intervenir, la ultima parte de la revision documental consistié en crear un formato de
llenado para una Ficha de Vivienda. Dicho formato se divide en dos partes, ambas
requieren del llenado de datos cuantitativos de las fincas a analizar, la segunda
seccion es un elemento grafico en el que se sugiera colocar un mapa que muestre
un radio de 500 metros de la finca a estudiar; dentro de dicho radio se mostrara la
ubicacion de los distintos equipamientos y servicios del area delimitada. Para la

primera seccion se busca que la ficha cuente con la siguiente informacion:

- Fotografia de la fachada de la fachada de la edificacién a analizar.

- Numero identificador a seis digitos, tres numéricos y tres letras
relacionadas con la calle donde se ubica la finca.

- Ubicacion de la finca (calle, numero exterior, colonia, municipio y estado).

- Indicar tipo de edificacion: Habitacional Unifamiliar, Habitacional
Plurifamiliar u Otro.

- Indicar superficie de terreno en metros cuadrados.

- Indicar metros cuadrados de construccion.



- Indicar valores para:

- Senalar numero de niveles.

- Indicar numero de habitaciones.

- Colocar uso de suelo de la zona en donde se encuentra la finca.

- Indicar dentro de cual perimetro de proteccion se encuentra la finca.

- Indicar la catalogacion patrimonial de la finca de acuerdo con el INAH.

- Indicar el costo de venta al publico de la finca.

r— — — — — T T T T 7 |dentificador: XXXXXX

Ubicacion:

| | Tipo de edificacion:
| | [ Habitacional - unifamiliar
[ Habitacional - plurifamiliar
| | [otro:
Superficie terreno: m?
| | Metros cuadrados construccién: m?
FOTOGRAFIA DE FACHADA c.Us.
| | C.0s.
| | C.AS.
No. Niveles:
| | No. Habitaciones: _
Uso de suelo:
| | Perimetro de proteccion:
| | Catalogacion patrimonial:
Costo de venta:

FIGURA 11. FORMATO PARA FICHA DE VIVIENDA. PRIMERA PARTE.
En la Figura 12, se muestra la simbologia propuesta para identificar el equipamiento

y servicios en el mapa.

60 | 205



Mapa base con ubicacion de equipamientos y/o servicios:

Simbologia

APOPIo

Ubicacion de edificacion
Norte
Parques / areas verdes / de recreacion

Servicios de salud / hospitales /
clinicas /centros médicos

Policia
Comercio / mercados / tianguis

Lugares de culto / templos / iglesias

Centros culturales / teatros / galerias /
bibliotecas / librerias

Educacion

L

Escuela - educacion basica

Escuela - educacion media

L
. Escuela - educacion superior

Transporte publico:

@ Estaciones SITEUR

Linea de Tren Ligero

u = m m m Ciclovias

m = m m Linea Macrobus

Vialidad prioridad ciclista
Vialidad prioridad ciclista
(red interbarrial)

Vialidad prioridad peatonal
Ruta troncal de transporte
colectivo

Estaciones miBici

MAPA RADIO 500M

—

FIGURA 12. FORMATO DE FICHA DE VIVIENDA. SEGUNDA PARTE.
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El crecimiento desmedido de las urbes mexicanas surge a partir de una mala o
decadente planeacion urbana, en la que la tendencia ha optado por crear cada vez
mas vivienda nueva, sobre todo hacia la periferia de las ciudades. Guadalajara y su
area metropolitana no son la excepcion, pues la ciudad presenta un crecimiento
urbano, “[lo] que conlleva a la incorporacion al entramado urbano, de predios
ubicados en la periferia.” (Orozco et al., 2015) Como se observa en la Figura 13, el

crecimiento de la huella de la ciudad en 25 anos aumentd su diametro 1.9 veces.

a) 1990 b) 2015
FIGURA 13. CRECIMIENTO DE LA HUELLA DE LA CIUDAD EN A) 1990 Y PARA B)2015.

NOTA: OROZCO ET AL., (2015).
De acuerdo con Orozco et al., (2015) el escenario tendencial de dicho crecimiento
urbano para el Area Metropolitana de Guadalajara (AMG) del 2020 al 2045 sera del
1.5% vy “...[se] estima que la superficie urbana superara las 100mil hectareas para
el ano 2045.” (Orozco et al., 2015). Esta proyeccién considera la creacion de nueva
vivienda, tan solo en Tlajomulco en un periodo de 10 afios, se “presentd el mayor
incremento en su poblacion, con 311mil 124 personas mas...” (Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia e Informatica [INEGI], 2020); en cuanto a la cantidad de
viviendas del AMG, en el mismo periodo de tiempo se registraron 501, 884 viviendas

mas.

La proyeccion al aumento de vivienda también considera a la vivienda de interés

social. Si se continua con la tendencia de ubicarlas a la periferia, se continuara
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generando una marginacion social que, en suma, con la calidad de los materiales y
niveles de confort interior de éstas, obliga a los usuarios a abandonar las viviendas.
Se tiene el supuesto de que los usuarios de dicha vivienda, debido a la ubicacién

de ésta, son los que presentan mas gastos en cuanto a transporte y servicios.

Por otra parte, se considera que la vivienda (inclusive la nueva) que se ubica dentro
de la periferia y se encuentra en zonas urbanas consolidadas, donde es existente
la conexidn a servicios como agua, drenaje, electricidad y es evidente la cercania
con transporte publico, los usuarios presentan menos gastos en transporte y
sumado al uso de ecotecnologias para eficientizar recursos, también presentan

ahorros en gasto de servicios (agua, gas y electricidad).

Al centrarse la problematica en el sector de la vivienda, se presentan a continuacion
todos aquellos instrumentos que ayudaron obtener mas informacion sobre las
variables establecidas para dicho sector, que posteriormente se presentan como
justificacion a la investigacion, asi como elementos claves para completar la

propuesta de reconversion de una edificacion existente.

4.2 Objetivo general
Mostrar distintos gastos en servicios y en transporte que se tienen por familia, en la

vivienda ubicada tanto fuera de la periferia del AMG, como dentro de ésta.

4.2.1 Objetivos particulares
1. Identificar qué usuarios (dependiendo de la ubicacion) son los que presentan mas

gastos en transporte.

2. Identificar qué usuarios (dependiendo de la ubicacion) son los que presentan mas

gastos en servicios.

3. Identificar los ahorros existentes en servicios (luz, agua, gas) que se tienen en
las viviendas que cuentan con algun tipo de ecotecnologia en uso, en comparacion

a las que no lo tienen.
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4.3 Delimitacion del area de estudio para variables establecidas

El Area Metropolitana de Guadalajara (AMG) esta conformada por nueve municipios
(Guadalajara, Zapopan, San Pedro Tlaquepaque, Tonala, El Salto, Tlajomulco de
Zuiiga, Ixtlahuacan de los Membrillos, Juanacatlan y Zapotlanejo), que en conjunto
suman una superficie de 3,265.46km? (Instituto Metropolitano de Planeacion
[IMEPLAN], 2015) de la cual sélo el 22% esta urbanizada.

Para fines del estudio, se le conocera al area “fuera de la periferia” a todos aquellos
municipios con sus respectivas colonias, que queden fuera del area delimitada por
la vialidad principal Anillo Periférico Manuel Gémez Morin; a su vez, a todo aquel
municipio y/o colonia que quede dentro de la delimitacion de periférico, se le
nombrara como “dentro de la periferia”. El area delimitada por Periférico se muestra
en la Figura 14, en la que una linea roja indica la trayectoria que sigue la vialidad
mientras que la mancha roja sefala hacia el norponiente la superficie que abarca el

municipio de Guadalajara.

1617851 |ler

Guadalajara
B8R Fedro
ayuepagque

g Luniga

FIGURA 14. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO A PARTIR DE LA VIALIDAD ANILLO PERIFERICO.
NOTA: ADAPTACION PROPIA CON BASE DE GOOGLE MAPS (2021)
Para el caso especifico de las encuestas (Figura 15), y segun la delimitacién
periférica, primero se identificaron de manera empirica y por medio de la plataforma
de Google Maps, las colonias de vivienda econémica que se encuentran en los
municipios fuera de periférico, para aplicarles las encuestas E2 (sobre la percepcién

del usuario sobre la seguridad de su colonia) y E3 (sobre los gastos en transporte y
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servicios); en el caso especifico de las colonias que se encuentran dentro de la
periferia y cuentan con ecotecnologias, la informacion se manejoé por medio de la
desarrolladora de dichas viviendas, aplicando de manera remota la encuesta E1
(sobre los gastos en transporte y servicios para vivienda con alguna ecotecnologia).
En la Figura 15 se grafica la ubicacion de las colonias que fueron encuestadas de
acuerdo con el tipo de formato (E1, E2 0 E3) y su posicion de acuerdo con los limites
de la vialidad Periférico: en verde se identifica la vivienda dentro del periférico con
ecotecnologias y en rojo se muestra la vivienda fuera del periférico con o sin algun

tipo de ecotecnologia.

e
JE3

oA
& A r'E
d T

E2

FIGURA 15. UBICACION DE COLONIAS A ENCUESTAR CON TIPO DE ENCUESTA APLICADA, DENTRO Y FUERA
DE LA PERIFERIA.

NOTA: ELABORACION PROPIA CON MAPA BASE DE GOOGLE MAPS (2021)

4.4 Resultados y analisis

4.4 .1 Vivienda dentro de la periferia con ecotecnologias
La encuesta aplicada fue la E1, con una muestra final de 55 personas habitantes de
vivienda econdémica con un tamario variable de entre 70 y 80m?, en las colonias de

Ciudad Granja y Huentitan el Bajo.

4.4.1.1 Gastos en transporte
El objetivo es medir cuanto gastan los usuarios de vivienda que se encuentra dentro
de la periferia en cuanto a transporte. Se registré que el 87% de los usuarios vive
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en Guadalajara, sin embargo, soélo el 54% se traslada dentro del mismo municipio;
también se obtuvo que el 69% de los encuestados se mueve en auto particular cinco
veces por semana, lo que puede estar directamente relacionado con que el mayor
porcentaje (45%) de los usuarios paga mas de mil pesos al mes (Figura 16a) en
transporte (gasolina, mantenimiento, pasaje, vales, etc.). Por otra parte, tan sélo el
22% utiliza el transporte publico y el 42% de dichos usuarios registré6 que tarda
menos de 10 minutos en llegar a la parada o estacion mas cercana a su vivienda
(Figura 16b).

GASTOS EN TRANSPORTE DISTANCIA HACIA
PARADA/ESTACION

W Menos de 10 min

B Mas de mil pesos

® 500-1000 pesos
W10 - 15 min
M 100-500 pesos
M Mas de 15
Menos de 100 minutos
pesos Otro
a) b)
FIGURA 16. GRAFICAS DE SISTEMATIZACION DE ENCUESTAS, A) GASTOS EN TRANSPORTE, B) DISTANCIA
HACIA PARADA/ESTACION.

4.4.1.2 Gastos en suministro y colocaciéon de ecotecnologias en la
vivienda
Se encuestod sobre los tipos de ecotecnologias con los que cuenta la vivienda, se
presentd como opcidn: calentador solar, panel solar, focos ahorradores, accesorios
0 muebles ahorradores de agua, calentador de gas/boiler, tanque estacionario o
cilindro de gas LP. Todas las viviendas cuentan con al menos un sistema de ahorro,
el mas comun con un 22% son los focos ahorradores, le siguen con un 20% los
calentadores solares y posteriormente con un 21% los tanques estacionarios. A
pesar de existir subsidios y descuentos en la compra de vivienda con alguna
ecotecnologia, el 76% de los encuestados contesté que no contd con algun tipo de
financiamiento al obtener dichas tecnologias; sin embargo, también se encontré que
el 27% de los usuarios invirti menos de 10mil pesos en la compra y colocacion de

alguno de los elementos enlistados, otro 26% comenta que los accesorios venian
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incluidos con la compra de la propiedad, por el contrario, otro 26% contesté que

invirtié de 10 mil a 20 mil pesos en la colocacion de dichos accesorios ecoldgicos.

ACCESORIOS/ECOTECNOLOGIAS COSTO DE INVERSION

B Calentador B Menos de 10mil
solar

B Panel solar W 10-20mil pesos

B Focos
ahorradores

W 30-50mil pesos

B Ahorradores de
agua

= Mas de 50mil
pesOs

FINANCIAMIENTO

WMo
mSi

Mo sabe

FIGURA 17. GRAFICAS DE SISTEMATIZACION DE ENCUESTAS, A) ACCESORIOS/ECOTECNOLOGIAS EN
VIVIENDA, B) COSTO DE INVERSION Y C) FINANCIAMIENTO.

4.4.1.3 Gastos en servicios
Finalmente, se midié cuanto gastan por vivienda mensualmente en suministro de
agua, electricidad y gas, los usuarios de propiedades que cuentan con algun tipo de
ecotecnologia. La mayor cantidad de usuarios (33%) registré que paga de 50 a 100
pesos mensuales por agua, mientras que el 5% paga mas de 500 pesos al mes. A
pesar de contar en promedio (20% Figura 18a) con calentadores solares, poco
menos de la mitad registré6 que paga de 200 a 500 pesos en servicio de gas y
finalmente, el 60% de usuarios respondié que paga de 200 a 500 por el servicio de

electricidad.
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SUMINISTRO DE AGUA SUMINISTRO DE GAS

W Menos de 50

pesos B Menos de 50

pESOS

W 50-100pesos B 51-100pesos

B 101-200pesos
W 101-200pesos

a) b) B 201-500pesos

B Meros de
S50pesos

B 51-100pesos

W 201-500pesos

N 501-800pesos

Masde
BUUpesos

c)

FIGURA 18. GRAFICAS DE SISTEMATIZACION DE ENCUESTAS, A) SUMINISTRO DE AGUA B) SUMINISTRO DE
GAS Y C) SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD.

4.4.2 Vivienda fuera de la periferia sin ecotecnologias
Se encuesto a usuarios de vivienda ubicada fuera de la periferia, con dimensiones
desde los 80 a los 100m?, en las colonias de Colinas de Tonala, Lomas de la Cafiada
y El Vado.

4.4.2.1 Gastos en transporte
La mayor cantidad de usuarios (74%) utiliza el transporte publico para moverse por
lo menos 5 veces a la semana; de dichos usuarios el 37% vive en Tonal4, el otro
21% vive en Zapopan y finalmente el ultimo 21% vive entre el Salto y Tlaquepaque,
es importante rescatar que el 50% de estos suele trasladarse hacia el municipio de

Guadalajara.

En la Figura 19a se observa que casi la mitad de los usuarios (42%) gasta de 500

a 1000 pesos mensuales en transporte, por otro lado, el 26% de los usuarios
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consume mas de mil pesos en transporte, a pesar de tener traslados mas largos y

tardados.

En cuanto a la distancia en tiempo que recorren hacia la estacién o parada de
transporte publico mas cercana, se identifica que al 42% le toma de 10 a 15 minutos
lo que supone que las estaciones o paradas no se encuentran cercanas a la
vivienda, asi como para los usuarios (26%) que hacen mas de 15 minutos; por otra
parte, también se presentaron usuarios (32%) que tardan menos de 10 minutos en

llegar a la estacion, viviendas que se infiere se encuentran mas cercanas a éstas.

GASTOS EN TRANSPORTE DISTANCIA A
Mas de mil pesos 500-1000 pesos PARADA/ESTACIGN )
Menos de 10 min min B Mas de 15 minutos

11%

a) b)

FIGURA 19. GRAFICAS DE SISTEMATIZACION DE ENCUESTAS, A) GASTOS EN TRANSPORTE. B) DISTANCIA A
PARADA/ESTACION

4.4.2.2 Gastos en suministro y colocacion de ecotecnologias en la

vivienda

El mueble con mayor presencia en las viviendas encuestadas son los cilindros de
gas LP con un 31%, seguido de calentadores de agua con gas (boilers) con un 25%
y focos ahorradores o led con un 20%, para los accesorios y muebles de bafio
ahorradores de agua se presentd un 13%. Se pregunté sobre los gastos de inversién
para la colocacion de los elementos, para esta variable el 69% pagé menos de 10
mil pesos y el 21% de 10 a 20 mil pesos. Finalmente, también se pregunto sobre el
financiamiento de dichos elementos, para lo que el 95% comentd que no obtuvo

algun tipo de financiamiento.
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FINANCIAMIENTO COSTO DE INVERSION
Mo W Si Menos de 10mil 10-20mil pesos
30-50mil pesos m Mas de 50mil pesos
a) b)
ACCESORIOS/
ECOTECNOLOGIAS

c)
N Calentadorsolar Panel zolar
B Focos ahorradores B Ahorradores de agua |

FIGURA 20. GRAFICAS DE SISTEMATIZACION DE ENCUESTAS, A) FINANCIAMIENTO B) COSTO DE INVERSION Y
C) ACCESORIOS/ECOTECNOLOGIAS

4.4.2.3 Gastos en servicios
Para esta ultima variable, se midieron los gastos por usuario y vivienda, de gas, luz
y agua. En la seccién de suministro de agua, el 42% registré que paga de 200 a 500
pesos, el 21% de 100 a 200 pesos y a pesar de ser duefios de la vivienda, se noto
que el 11% no paga por el suministro. Para el gas, y tomando en cuenta que entre
el 25% y el 31% utilizan tanque estacionario o cilindro de gas LP, casi la mitad de
los usuarios (48%) senal6 que paga de 500 a 800 pesos, el otro 26% de 100 a 200
pesos y el 16% paga mas de 800 pesos al mes. Por ultimo, para el pago de la

energia eléctrica, de manera mensual se registré que el 48% paga de 200 a 500
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pesos, el 26% paga de 50 a 100 pesos y un 21% paga de 500 a 800 pesos por el
servicio.

SUMINISTRO DE AGUA SUMINISTRO DE GAS

Menos de 50 pesos 50-100pesos Menos de 50 pesos 51-100pesos
W 101-200pesos N 201-500pesos B 101-200pesos W 201-500pesos

Menos de S0pesos W 51-100pesos
W 201-500pesos 501-800pesos

FIGURA 21. GRAFICAS DE SISTEMATIZACION DE ENCUESTAS, A) SUMINISTRO DE AGUA B)
SUMINISTRO DE GAS Y C) SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD.

4.5 Hallazgos fundamentales

Dentro de los gastos que presentan los habitantes de Jalisco, estan el consumo en
transporte y vivienda; de estos el 19.3% del gasto se realiza en transporte y
comunicaciones y el 9.5% del gasto se destina a vivienda y servicios (INEGI:
ENIGH, 2018). La cantidad, como se supuso anteriormente, varia de acuerdo con
la ubicacién de la vivienda y a si cuenta con algun tipo de ecotecnologia; como se

observa en la Figura 21, los que mas gastan en servicios son los usuarios de la E3
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(1030 pesos al mes), mientras que los usuarios de la E1 gastan menos (283.33
pesos al mes). Sin embargo, y contrario a lo que se creia, E1 presenta mayor gasto

promedio mensual en transporte (1000 pesos), frente a E3 (750pesos).

Gastos promedio en servicios y
transporte

1500
1000

500

E1 E2

Servicios = Transporte

FIGURA 22. COMPARACION DE GASTOS PROMEDIO MENSUALES DE SERVICIOS Y TRANSPORTE ENTRE
USUARIOS DE E1 Y E3.

Es importante sefalar que ambos rebasan el promedio mensual del estado, ya que
se cuenta con la informacion que sefiala que “los hogares urbanos de la entidad
gastaron en promedio 423 pesos al mes en transporte publico...” (Instituto de

Informacién Estadistica y Geografica de Jalisco [IIEG], 2019).
De manera general se encontro que:

Usuarios de la E1 gastan hasta 200% mas en transporte que los usuarios de
la E3; considerando que E1 se mueve mas en transporte particular y E3 en

transporte publico.

A lo anterior se agrega la gentrificacion existente en la colonia de la E1, ya
que los usuarios permanecientes, estan en un nivel socioeconémico alto, el

que les permite tener carro.

A pesar de haber encuestado a duefios de vivienda social y econdmica, se
not6 que el 11% de los usuarios de la E3 no pagan por el servicio de agua;

lo cual supone existe el suministro por medio de pozos o pipas a las colonias.
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El uso de las ecotecnologias si muestra ahorros en el pago de servicios para
los usuarios de la E1, ya que los que tienen calentador solar pagan un 53.8%
menos de gas que los usuarios que no cuentan con calentador y en su lugar

utilizan cilindro de gas LP, como es el caso de usuarios de E3.

Finalmente, el uso de ahorradores de luz, para ambos usuarios no muestra
mucha variante en el pago del servicio, ya que tanto usuarios de la E1 como

la E3, gastan en promedio lo mismo, de 200 a 500 pesos en consumo de luz.

4.6 Conclusiones

Para fines de la investigacion y como fundamento a la proxima propuesta de
intervencion de una finca en la zona centro de Guadalajara, se considerd necesario
conocer la diferencia de gastos que existen entre usuarios de vivienda fuera y dentro
de la periferia, sobre transporte y servicios. Gracias a la aplicacién remota de
cuestionarios a distintos usuarios (cuyas caracteristicas se definieron con
anterioridad) de vivienda, se logro obtener informacién de las variables establecidas

anteriormente.

La primer variable que se estudio esta directamente relacionada con la movilidad de
los usuarios del AMG, y si bien la mayoria se desplaza de su municipio de residencia
hacia el centro del AMG (Guadalajara), se encontré que los usuarios que viven
dentro de la periferia gastan mas en transporte, sin embargo, son los que también
utilizan mas el coche, lo cual da pie a seguir investigando sobre la movilidad del
AMG, ya que los usuarios que viven fuera de la periferia, a pesar de contar con

menos opciones de transporte publico, son quienes mas lo utilizan.

La segunda variable que se midié fue sobre el pago de servicios, partiendo de que
el costo de estos varia de acuerdo a la ubicacion de la vivienda y a si cuenta con
algun tipo de ecotecnologia, ésta ultima fue de las variables mas importantes para
diferenciar los distintos gastos de los usuarios, ya que, por ejemplo los de la E3
pagan 4.67 veces mas por el suministro de agua que usuarios de la E1; por otra
parte, para estos es comun el uso de cilindro de gas LP, lo cual ocasiona que gasten
hasta un 185% mas en gas.
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5.1 Introduccion

Se presenta a continuacién un sintetizado de informacion climatica de Guadalajara,
para ayudar a comprender como los conceptos basicos de arquitectura bioclimatica
responden a las caracteristicas de temperatura, humedad, vientos dominantes y
radiacion, presentes en Guadalajara. Posteriormente se justifica la eleccion de una
finca en la zona centro de la ciudad, por medio de una seleccién de sitio basada en
un analisis del contexto urbano, forma y tipologia, de algunas opciones de fincas

deshabitadas ubicadas en dicha zona.

5.2 Delimitacion para el area de estudio

Hacia el occidente de la Republica Mexicana se localiza el estado de Jalisco; en la
regiéon centro de éste se ubica al Area Metropolitana de Guadalajara (Figura 23),
zona conurbada conformada por nueve municipios: Zapopan, Tonala, Zapotlanejo,
San Pedro Tlaquepaque, El Salto, Juanacatlan, Tlajomulco de Zuhiga, Ixtlahuacan
de los Membirillos y Guadalajara; ésta ultima cuenta con una extension territorial de
150.36 kildbmetros cuadrados. (Instituto de Informacién Estadistica y Geografica de
Jalisco [IIEG], 2021)

FIGURA 23. UBICACION DE JALISCO Y SU AMG LOCALIZADO EN LA REPUBLICA MEXICANA.
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Simbologia

Limite del Area Metropolitana de 01 Zapopan 06 El Salto
Guadalajara (AMG) 02 Guadalajara 07 Juanacatlan
s o 03 Tonala 08 Tlajomulco de Zuiiga
k/:mltehmuntleIpald | AMG 04 Zapotlanejo 09 Ixtlahuacan de los Membrillos
ancha urbana de 05 San Pedro Tlaquepaque

FIGURA 24. AMG CON SUS LIMITES MUNICIPALES.
Los datos climaticos que se presentan a continuacion corresponden al municipio de
Guadalajara (02), la cabecera municipal de acuerdo con el Instituto de Informacion
Estadistica y Geografica de Jalisco (2021), se localiza en las coordenadas
20°40°7.68” latitud norte y — 103°20’53.16” de longitud oeste, a una altura de 1,541

metros sobre el nivel del mar (msnm) (IIEG, 2021).
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5.3 Perfil climatico para Guadalajara

Se trabajé la informacion del clima obtenida de la Estacién Climatica Guadalajara —
Chapalita cuya ubicacion es 20.667°N, 103.383°0, con una elevacion de 1551my
numero de estacién 766120WMO; los datos climaticos de dicha estacién cubren,
mes a mes, un periodo de catorce afos (2004 a 2018) y se analizaron por medio

del programa Climate Consultant 6.0 (2021).

De acuerdo con Lopez y Marquez (2018), las variables climaticas que se necesitan
revisar, ya que inciden directamente sobre el confort térmico, son la temperatura del
aire, la humedad relativa, la rapidez del viento y la radiacién solar. “La [temperatura]
es la variable de mayor peso sobre el bienestar que incurre de forma directa, la
[humedad relativa] regula la sudoracion que es uno de los mecanismos de
enfriamiento del organismo y la [rapidez del viento] disipa la energia por

sudoracién.” (Lopez y Marquez, 2018)

De manera general se obtiene que la temperatura media anual es de 21.7°C, con
minimas y maximas que en promedio oscilan entre los 9.9°C y 32.0°C. La
precipitacion media anual es de 998.0 milimetros (mm) mientras que la precipitaciéon
promedio acumulada es de 598.38mm (lIEG, 2021), con lluvias sobre todo en los

meses de mayo a octubre.
TABLA 4. DATOS GENERALES

Ciudad Guadalajara
Estado Jalisco

Coordenadas geograficas

Latitud 20°40’'7.68” N
Longitud N 103°20’53.16” O
Altitud 1541msnm

Periodo de observacion
Temperatura 21.7°C

Precipitacion 983.90mm

Nota: Informacion cuantitativa obtenida de Climate Consultant 6.0 y Gobierno del Estado de
Jalisco (2022).
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Por ultimo y de acuerdo con el mapa Koppen-Geiger para la clave climatica segun

la regién, Guadalajara corresponde a:
Csa

C para climas con temperaturas calidas, en la que la media anual oscila entre -3°C
y mas de 18°C, con el subclima Cs de climas con temperaturas calidas y veranos
secos y a, que corresponde a veranos calidos con registros de temperaturas
mayores a los 22°C. (Kottek et al., 2006). En resumen, la mayor parte del municipio

tiene un clima semicalido-semihumedo. (lIEG, 2021)

5.3.1 Temperatura media anual

Para Guadalajara, los meses mas calientes son de abril a junio, mientras que la
temporada mas fria se presenta en los meses de enero y diciembre; sin embargo,
ambos registran temperaturas altas mayores a los 20°C. Mayo registra la
temperatura mas alta con 30.33°, mientras que la mas baja se registra en enero con
6.21°C. (Tabla 5)

TABLA 5. REGISTRO DE PROMEDIOS PARA TEMPERATURA DE BULBO SECO (°C)

Temperatura - bulbo seco
(°)

Promedios registrados
Diario Bajo Alto
ENE 12.96 6.21 21.23
FEB 15.78 8.07 24.75
MAR 17.24 8.87 27.38
ABR 21.06 12.07 30.30
MAY 22.45 15.67 30.33
JUN 22.32 17.45 28.61
JUL 20.78 16.69 26.59
AGO 21.07 17.15 26.28
SEP 20.68 16.24  26.24
OCT 19.87 15.16 25.59
NOV 16.69 10.30 24.18
DIC 14.66 7.30 24.12
Nota: Elaboracion propia (2022) con informacion de Climate Consultant 6.0
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FIGURA 25. RANGOS DE TEMPERATURA Y ZONA DE CONFORT.
NOTA: GRAFICO OBTENIDO DE CLIMATE CONSULTANT 6.0 (2022).
Como se observa en la Figura 25, las zonas de confort para invierno y verano se
encuentran entre los 20 y los 26°C. Los meses que se encuentran dentro de los
rangos de confort son de abril a septiembre; sin embargo, en mayo y junio se
registran las temperaturas mas altas, hasta casi diez grados por arriba de la media
para la zona de confort en verano. Se necesita realizar un proyecto arquitectdnico
que logre alcanzar los niveles de confort interior sobre todo en los meses de marzo
a octubre, esto por medio de sistemas pasivos para el aprovechamiento de recursos

naturales, asi como ventilaciéon mecanica.
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5.3.2 Humedad relativa

Otro criterio para revisar si se cumple con los niveles de confort necesarios para el
interior, es la humedad relativa. En el municipio, el menor porcentaje de humedad
registrado fue en el mes de abril (22.70%), mientras que el mayor porcentaje se

presento en julio con un 96.19%.

TABLA 6. REGISTRO DE PROMEDIOS PARA HUMEDAD RELATIVA (%).

Humedad relativa (%)

Promedios registrados

Diario  Bajo Alto

ENE 66.86 40.13 89.74
FEB 54.80 26.86 85.25
MAR| 53.28 3248 73.06
ABR 45,96 22.70 74.77
MAY | 4751 28.13 73.23
JUN 64.02 47.27 78.93
JUL 78.84 52.81 96.19
AGO | 77.40 59.42 92723
SEP 76.83 58.73 92.20
OCT | 75.12 48.65 95.35
NOV | 6893 49.90 87.23
DIC 69.58 42.26 91.29
Nota: Elaboracion propia (2022) con informacién de Climate Consultant 6.0 (2022).

Es importante revisar la relacion que existe entre la temperatura y la humedad
relativa, asi como los rangos de confort que corresponden a la humedad, tanto en
verano como en invierno. En la Figura 26 se observa que segun aumente la
humedad, la temperatura tiende a bajar; sobre todo en los meses con mayor
presencia de lluvia (junio a octubre). También se obtiene que de julio a octubre la
humedad relativa rebasa el 70%, mientras que abril y mayo registraron estar por
debajo del 50% de HR; esto quiere decir que se necesitan estrategias de
deshumidificacion (activas), para los proyectos arquitecténicos en Guadalajara,

durante los siete meses restantes.
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FIGURA 26. RELACION ENTRE TEMPERATURA Y HUMEDAD RELATIVA.

NOTA: GRAFICO OBTENIDO DE CLIMATE CONSULTANT 6.0 (2022)

5.3.3 Vientos dominantes

Como estrategia para un buen aprovechamiento de los vientos, es indispensable
conocer sobre la direccidn y velocidad con que éste se presenta, y asi calcular el
dimensionamiento y ubicacion de ventanas para el proyecto. Es importante saber
trabajar con dicho elemento para proponer sistemas pasivos, ya que, como lo
mencionan Lépez y Marquez (2018), el movimiento del viento en horas de
intensificacion de la temperatura produce una sensacioén refrescante, favoreciendo

la pérdida de calor a través de la piel por conveccion y evaporacion.
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TABLA 7. REGISTRO DE PROMEDIOS DE VELOCIDAD Y DIRECCION DEL VIENTO.

Velocidad del viento Direccion del viento
(m/s) (grados)

Promedios registrados Promedios registrados

Diario Bajo  Alto Diario  Bajo Alto

ENE
FEB
MAR
ABR
MAY
JUN
JUL
AGO
SEP
OCT
NOV
DIC

1.192 0.074 3.00|ENE | 178.71 67.45 287.68
1.594 0.85 2.62|FEB | 138.17 44.82 296.71
0.998 0.003 2.31|MAR| 203.63 56.74 330.81
1.66 0.703 2.90(ABR | 224.48 51.30 330.17
1.632 0.619 3.03|MAY| 229.18 69.65 322.29
1.358 0.523 2.55|JUN | 181.88 58.10 319.80
1.245 0929 2.12|JUL | 170.69 28.65 321.39
1.086 0.061 2.08|AGO | 123.60 49.06 241.45
1.065 0.337 2.07|SEP | 172.94 52.43 279.83
1.192 0.781 1.90|OCT | 136.67 37.74 286.52
1.154 0.173 2.55|NOV | 155.19 57.77 264.40
1.083 0.048 2.38|DIC [ 203.89 62.68 296.87

Nota: Elaboracion propia (2022) con informacion de Climate Consultant 6.0.

La velocidad mas baja registrada fue en el mes de marzo con 0.003m/s, mientras

que la mas alta fue en mayo con 3.03m/s; en promedio en un periodo de 12 meses

el viento registré una velocidad de 1.27m/s. La direccion del viento se muestra en

grados y, de acuerdo con la cantidad, corresponden a las orientaciones Norte (0°),

Sur (180°), Oeste (270°) y Este (90°). En general los vientos dominantes provienen

del oeste o suroeste, con meses como marzo con el promedio con mayor frecuencia

registrado (330.17°) y julio con el mas bajo (28.65°).

Velocidad del viento
(mv's)

Se obtuvo desde el programa de Climate Consultant 6.0 (2022),
las ruedas de viento correspondientes a cada mes del afio; en
ellas se muestra la velocidad del viento con los picos maximos
y minimos que alcanza, asi como la direccion de éste, la
temperatura y humedad relativa que registraron por mes. Para
el aprovechamiento del viento, se debe tener en cuenta que,
los vientos mas frios (0-21°C) se presentan en los meses de
enero a febrero, ocasionalmente en abril y de octubre a

diciembre. En cambio, los vientos calidos (21-38°C) se
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presentan de mayo a julio, con presencia en agosto y septiembre. Para el mes de
mayo, que es de los mas calidos, se considera necesario aprovechar los vientos
que llegan del suroeste, ya que coincide con la mayor velocidad y algunas
temperaturas de entre los 20 y 27°C. Por lo contrario, en diciembre los vientos mas
frios (0-21°C) coinciden con la direccion suroeste del viento; en este caso se debera

evitar el uso de ventilacidon con dicha direccion.

N,
Mo B
B T

MAY JUN JUL AGO

Norte SEP oCT NOV DIC
Simbologia

Temperatura °C Humedad relativa %

I -C <30

I 0-21 I 30-70

N o1 - 27 I -0

I 27- 38

I -38

FIGURA 27. RUEDAS CON CARACTERISTICAS DEL VIENTO MES POR MES, EN UN PERIODO DE UN ANO.

NOTA: GRAFICO OBTENIDO DE CLIMATE CONSULTANT 6.0 (2022).
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5.3.4 Niveles de precipitacion

La informacion sobre los niveles mensuales de la precipitacion se obtuvo del
Servicio Meteoroldgico Nacional (SMN), con informacion de la estacion Guadalajara
(DGE) ubicada a una latitud de 20°40°35” N, y una longitud de 103°20°46” W, con
una altura de 1550.0msnm. Se presentan las normales, maximas mensuales y

diarias, en un periodo de 29 afios (1981 — 2010) en la Tabla 8.

TABLA 8. NIVELES DE PRECIPITACION (MM)

Precipitacion (mm)
Promedios registrados
Max. Max.
Normal Mensual Diaria
ENE 17.40 238.90 57.00
FEB 8.00 117.00 49.10
MAR 3.70 70.30 38.00
ABR 4.00 63.70 36.20
MAY | 22.90 104.00 59.20
JUN [ 193.60 440.90 87.60
JUL | 272.20 465.50 114.80
AGO | 211.30 353.90 74.70
SEP | 176.00 447.50 88.00
OCT 57.30 162.20 61.70

NOV 11.50 85.40 70.50
DIC 6.00 36.60 17.40
Anual | 983.90

Nota: Elaboracion propia con informacién del SMN — CONAGUA (2022).

Los meses mas humedos para Guadalajara son de junio a septiembre. Cabe
mencionar que, durante los meses mas humedos, también se registrd un
decrecimiento de la temperatura de hasta dos grados centigrados en comparacion
de la temperatura registrada en el mes mas caliente (mayo). En la Figura 28 se
observa de manera grafica el comportamiento de la precipitacion mensual histérica
(de 1882 a 2019) que registréo el SMN, para el municipio de Guadalajara; que en
sintesis cuenta con las mismas caracteristicas que el periodo de 29 afios
presentado previamente. En los mapas de Guadalajara, también se observa que la

cantidad de precipitacién mensual varia levemente de acuerdo con los limites de las

85 | 205



colonias del municipio, presentando menores niveles de precipitaciéon hacia el

suroeste de éste.

ENE FEB MAR ABR

MAY JUN JUL AGO

SEP OCT NOV DIC

Simbologia (Precipitacion (mm)

<=1 Il 20-35 I 70- 100 I 200 - 300
18 Bl 35-50 B 100-125 N =300
5-10 Il 50 - 60 Bl 125 - 150

[ 10-20 Il 50 -70 I 150 - 200

FIGURA 28. PRECIPITACION MENSUAL HISTORICA EN GUADALAJARA DE 1882 A 2019.

NOTA: ELABORACION PROPIA CON DATOS DEL: [IEG CON INFORMACION DEL SMN.

5.3.5 Radiacion solar
Como lo define Gaddiel (2020), la radiacion solar es la energia que llega a la tierra
en forma de un torrente de ondas electromagnéticas; cuya unidad de medicion es

KWh/m?2. El territorio que abarca el pais recibe en general abundante radiacion solar,
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esto debido a su latitud 20°N, ubicandose en el llamado “cinturén solar” de energia,
y sometida a una radiacion solar que va de 5.6 a 6.1kWh/m2...” (Sanchez, et al.,
2016; citando a IBP, 2015), y como lo menciona Limén (2017), los puntos de
demanda mas altos son en el centro del pais. Para Guadalajara los niveles de
radiacion también son buenos, y para el caso del aprovechamiento del recurso,
Gaddiel (2020), menciona que se obtienen en promedio 552 calorias por centimetro
cuadrado por dia, lo cual genera que el municipio capte en promedio 1.6 kilovatios

por hora en cada metro cuadrado de superficie. (Gaddiel, 2020)

En este apartado se revisan dos tipos de radiacion, la Radiacién Directa Normal
(DNI por sus siglas en inglés), y la radiacion directa horizontal (GHI por sus siglas
en inglés). La primera es la que se medie sobre una superficie que esté orientada
al sol, asi los rayos solares resultaran perpendiculares a la superficie; la segunda

es la incidencia del sol sobre un plano horizontal.

En Figura 29 se observan los niveles de radiacion directa normal que recibe
Guadalajara durante los doce meses el afo, los meses con mayor radiacion
registrada son marzo con 265.10kWh/m?, y el de menor radiacion septiembre con
125.40kWh/m?. En total al afio para DNI se registran 2299.6kWh/m?, mientras que
para los niveles horizontales globales de radiacion se registré 2237.9kWh/m?.
(Solargis, 2021)

Promedios mensuales DNI kWh/m?

300
250
200
150
100
50
0

& & @’é‘ & ®®* N VQQ%QQ & %OA &

FIGURA 29. PROMEDIOS MENSUALES DNI.

NOTA: INFORMACION ADAPTADA DE SOLARGIS (2021).
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El comportamiento de la radiacion de acuerdo con su horario, durante los doce
meses del afio, se grafica en la Figura 30; en general se observan niveles de mas
de 500Wh/m? en el horario de las 6:00hrs a las 18:00hrs.

ENE FEB MAR ABR

MAY JUN JUL AGO

SEP OCT NOV DIC
Simbologia

Perfil horario por mes

FIGURA 30. RADIACION SOLAR POR HORA — MENSUALMENTE.

NoTA: GRAFICOS ADAPTADOS DE SOLARGIS (2021).

5.4 Seleccidén de sitio sustentable
A continuacién, se presentan las variables propuestas para la seleccidn sustentable

de la ubicacion de la finca para el caso de estudio. Dichas variables se categorizan
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en cuatro sectores: empleabilidad del sitio, ubicacién de equipamientos y servicios,
cercania con transporte publico y uso del suelo. Cada una se enlista de acuerdo con
la ponderacién sugerida por los organismos o instituciones correspondientes. Es
importante mencionar, que los criterios para la seleccion de sitio se toman para un
area urbana consolidada, en la que existe y se tiene conexion con infraestructura
para drenaje, agua, red eléctrica y de telecomunicaciones. La Norma Mexicana
NMX-AA-164-SCFI-2013. Edificacion Sustentable - Criterios y Requerimientos
Ambientales Minimos (Secretaria de Economia, 2013), sefiala que las edificaciones
sustentables deben estar ubicadas en areas intraurbanas, que cuenten con
infraestructura urbana, servicios de agua potable, drenaje, energia eléctrica,
alumbrado publico, vialidades, transporte publico, asi como equipamientos, que
presenten formas de accesibilidad a través de la combinacion de distintos modos
de transporte (pie, bicicleta, transporte publico y automotor privado). De manera
general y como lo propuso el M.Arq. Graziano Brau Pani, para la entrevista
estructurada que se realizo; la ubicacion ideal de la finca debera ser una ubicacion
central, cercana a equipamientos, a servicios y al transporte publico, todo lo anterior

dentro de un mismo radio de proximidad.

Seleccion sustentable de sitio

Equipamientos
Empleabilidad +

Servicios

Transporte

publico Uso de suelo

Organismo / Institucion

Registro Unico Comisién Planes Parciales
de Nacional de de Desarrollo
Vivienda Vivienda Urbano
RUV CONAVI PPDU
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Para fines del estudio, se enlistan y ponderan en la Tabla 9 las variables segun la

importancia que tendran para la seleccién del sitio en: MR (Muy Relevante = 10

puntos), R (Relevante = 5 puntos) y PR (Poco Relevante = 1 punto).

TABLA 9. PONDERACION PARA SELECCION DE SITIO SUSTENTABLE.

@0 k= - Densidad promedio minima de 10 empleos/ha en
< i ° RUV Proximidad un radio de 1000m R
92 =
o< ©
28| 2
=z Perimetros de ; i S
ow E y Ubicarlo establecimientos econdmicos dentro de un
5] | CONAVI contenm(;anL{‘rEf\na (U1a radio de proximidad de 400m R
Radio maximo de MR
Primaria 500m
. Radio maximo de
Bducacion gecundaria 1000m MR
Radio maximo de MR
Superior 5000m
(7] .
= Hospitales Radio méximo 5000m R
e RUV Parques, reas verdes | Salud  Centros salud
_% y de recreacion Asistencia social Radio maximo 2000m PR
» Senvicios de salud Parques Radio méximo 5000m
e Comercio Plazas
& Lugares de culto Recreativo fiardines Radio maximo 700m
= Centros culturales ! - .
=3 Educacién Deportivo Radio maximo 1500m R
E- Comercio Radio maximo 750m MR
g Servicios y admoén. Publica Radio maximo 5000m PR
2 Garantizar acceso a servicios y equipamiento MR
g CONAVI
i Garantizar acceso y cercania al espacio publico R
o equipado en un radio maximo de 800m
O
a Distancia a manzana con transporte publico en
[ p p R
§ £ 3 RUV todos o alguno de sus lados
é‘:‘% Cercania A 800m de una ruta de transporte no estructurado MR
E = CONAVI Ubicar en un radio maximo de 800m alguna parada MR
de transporte publico
Habitacional (H5) vivienda destinada de interés MR
PPDU Tipo de uso permitido social
en sitio Comercio y servicios de impacto minimo (CS1) e MR
= impacto bajo (CS2)
-
2 . Uso mixto: proponer un 10% del area para ser
§ CONAWVI Uso mixio destinado a comercio R
= Ubicacién uso de En un radio de 1000m ubicar usos de suelo PR
RUV suelos comercial y mixto
Densidad Ubicar en un radio de 1000m, maximo 20% de PR
viviendas deshabitadas




5.4.1 Analisis del contexto urbano

Una vez establecidos los criterios necesarios para la seleccion de una finca
sustentable, se analizé puntualmente el contexto urbano de trece distintas fincas
localizadas en la zona centro del municipio de Guadalajara; también se analizo el
contexto de una de las colonias encuestadas sobre transporte y servicios. Lo
anterior para comparar la situacidon que se presenta con la vivienda ubicada en
espacios urbanos consolidados y la nueva vivienda que se esta creando en zonas

que estan fuera de la periferia del AMG.

5.4.1.1 Comparativa del contexto urbano de zonas dentro y fuera de la
periferia
A continuacion, se presenta el resultado del analisis urbano contextual de una de
las colonias a las que se aplico la encuesta sobre transporte y servicios (E3), para
extender la problematica de la creacion de vivienda social hacia la periferia; en

comparacioén con una finca (Figura 32) que se encuentra dentro de la periferia.

Se presenta en la Figura 31, los perimetros de proximidad analizados para la colonia
a la que se aplicd la encuesta E3, para revisar todos aquellos equipamientos y
servicios que se encuentran en un radio de 500 metros, como se propuso en la
revision documental. Se retoma la misma simbologia que se propuso para las
Fichas de Vivienda y se localiza entonces, dentro de la colonia Santa Martha de
Tonala, Jalisco, la ubicacién de parques o areas de recreacion, templos o zonas de

culto y escuelas.

Se observa que, dentro del radio de 500 metros, aun existen areas sin urbanizar y
limitadas por vialidades secundarias. Dentro del mismo radio, en el que la distancia
definida significa los metros que son “caminables” para el usuario, se observa que
tan solo existe un comercio establecido, dos escuelas (educacion basica y media),
dos parques o areas verdes y un templo o lugar de culto. Sin embargo, se considera
importante mencionar que por medio de observacion directa se hallé que un

porcentaje significativo de las viviendas fue adaptado por sus usuarios para poder
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agregar a ellas distintos tipos de comercios de menor escala, como papelerias,

tiendas de conveniencia, carnicerias, cremerias, entre otros.

Simbologia (Colonia localizada fuera de la periferia del AMG)

Norte
= = = = Limite de radio de proximidad (500m)
500m  |ndica distancia desde finca a un radio de 500m
9 Ubicacion finca / area de estudio

FIGURA 31. MAPAS CON RADIOS DE PROXIMIDAD EN COLONIA UBICADA FUERA DE LA PERIFERIA.
NOTA: ELABORACION PROPIA CON MAPA BASE DE GOOGLE MAPS (2022).
En cuanto a transporte y accesibilidad, se encontré que el transporte publico que
llega a la zona parte desde el centro de Tonala con cuatro rutas principales: Las
Palmas, 61- El Vado, C106-Santa Martha y C35- Vado.

En contraste, los distintos servicios y equipamientos que se encuentran en un area
urbana consolidada se grafican en la Figura 32 en la cual también se utilizé un radio
de proximidad con la misma dimensién que el anterior, de una finca localizada en la

zona centro del municipio de Guadalajara. En ésta se encuentra una mayor cantidad
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de servicios (tres hospitales), equipamientos para educacioén (niveles basico, medio
y superior), areas de recreacién como parques y centros culturales, templos y
lugares de culto y conectividad y cercania con trasporte publico y sus alternativas
como vias con prioridad ciclista y ciclo puertos. Por ultimo, la zona se encuentra
circundada por vialidades primarias y secundarias; sobre Calzada Federalismo pasa
la Linea 1 del Tren Eléctrico y sobre Calzada Independencia, pasa la linea del
Peribus con estaciones del Macrobus. Ambas avenidas se encuentran a cinco
cuadras de la finca estudiada, el resto de las vialidades (secundarias) cuenta con

rutas troncales de transporte colectivo.

Simbologia (Finca localizada dentro de la periferia del AMG)
Norte
= === | imite de radio de proximidad (500m)

500m Indica distancia desde finca a un radio de 500m
(4] Ubicacion finca

FIGURA 32. PERIMETROS DE PROXIMIDAD PARA UN FINCA DENTRO DE LA PERIFERIA.

NOTA: ELABORACION PROPIA CON MAPA BASE DE GOOGLE MAPS (2022).
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5.4.1.2 Estudio de fincas deshabitadas de la zona centro de Guadalajara, Jalisco

Para la seleccion de la finca para el caso de estudio, se analizaron trece viviendas
en venta (hasta el mes de octubre del 2021) ubicadas dentro de la zona centro y
colonias aledafas del municipio de Guadalajara; de cada una se analizé el contexto
urbano, forma y tipologia; y en base a la ponderacion previamente establecida, se
seleccionaron dos fincas cuyas caracteristicas de emplazamiento cumplen con la

mayor cantidad de puntos propuestos.
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3 Libertad 1416 7 Nueva Galicia 996 11 Manuel Doblado 420
4 Joaquin Angulo 581 8 Coronel Calderén 526 12 Esteban Loera 725
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@ Norte

@  Ubicacion fincas analizadas

FIGURA 33. LOCALIZACION DE LAS TRECE FINCAS ESTUDIADAS PARA LA PROPUESTA, UBICADAS DENTRO DE
LA ZONA CENTRO DEL MUNICIPIO DE GUADALAJARA EN JALISCO.

NOTA: ELABORACION PROPIA CON MAPA BASE DE GOOGLE MAPS (2022).
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Una vez revisada la informacién documental referente al contexto urbano inmediato
de trece diferentes fincas en las que diez se clasifican como vivienda unifamiliar y
tres de ellas como plurifamiliar (vecindades), se muestra a continuacion, una opcion
de cada tipo de vivienda, para revisar los criterios tipologicos, caracteristicas
formales y de ordenamiento y contexto urbano de éstas. Toda la informacion se
sintetizo en la Ficha de Vivienda que se propuso para la revision documental, el

resto se encuentra en Anexos, al final del documento

En la Figura 33, se observa la ubicacion de las distintas fincas propuestas para el
analisis; éstas se distribuyen en los distritos urbanos 01 — Centro Metropolitano y 05
— Olimpica (de acuerdo con lo establecido por los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano de Guadalajara); dentro de los subdistritos de Centro Médico, Santa
Teresita, Centro Historico, Analco, La Moderna, San Juan Bosco y Santa Maria,

respectivamente.

De acuerdo con el PPDU de Guadalajara, la vivienda que sea destinada para interés
social debe ser localizada, preferentemente dentro de los Poligonos de Intervencion
Urbana Especial (PIUE) y en corredores urbanos con acceso directo a las lineas de
transporte publico masivo (Gobierno de Guadalajara, 2017); también deberan estar
ubicadas en zonas con uso predominante H4 y en donde se permita la modalidad
H4 y H5.
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Opcidn 1. Vecindad en Calle Pedro Negrete: 001-PED

De la Ficha de Vivienda 001-PED, se observa que la vecindad cuenta con 556.00m?
de construccion repartidos en dos niveles, tiene mas de tres departamentos, el
inmueble no tiene valor patrimonial y tiene un costo a la venta de $2,900,000.00
pesos al mes de octubre del 2021. Esta primera parte ayuda a revisar si las
caracteristicas de la vivienda permiten que se realicen cambios a lo construido y en
el mejor de los casos, una renovacion con desdoblamiento de vivienda, para
densificar la oferta de unidades del predio y poder ofertar mas unidades privativas
de vivienda social a precios accesibles. Por lo anterior es que se registran los
valores para el CUS y el COS de la edificacion, planta baja se puede mantener con
la misma cantidad de metros cuadrados, mientras que el numero de niveles
construidos puede aumentar manteniendo los valores para el CUS del 3.2, siendo
el Incremento del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (ICUS) un valor del 0.8 para

la zona en que se encuentra.

En la segunda parte se grafica el contexto urbano inmediato de la edificacion
analizada en un perimetro de 500 metros a la redonda; dentro de dicho perimetro
los equipamientos y servicios que se encuentran a una distancia caminable son,
escuelas de nivel basico, medio y superior, hospitales, templos o lugares de culto,
comercio, tianguis comercial, un area verde, y cercania con transporte publico,

como rutas troncales de transporte colectivo, estacion de tren ligero y ciclovias.

En cuanto a transporte publico es importante rescatar que, para ambas opciones vy,
de acuerdo con los Planes Parciales vigentes para el Municipio de Guadalajara, la
zona se caracteriza como un area de mayor influencia de transporte publico masivo;
al contar con opciones que van desde estaciones, rutas y lineas de Tren ligero,
Macrobus, SITREN, ciclovias y estaciones de Mi Bici y mas de 200 rutas para

autobuses urbanos. (Gobierno de Guadalajara, 2017)
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Identificador:

Ubicacién:
I | Pedro Negrete 22, Colonia Oblatos
Guadalajara, Jalisco.
Tipo de edificacion:
[___1 Habitacional - unifamiliar
=< Habitacional - plurifamiliar
[__10Otro:
Superficie terreno: 397.00m?
Metros cuadrados construccion: 556.00m?
C.US.32
C.0S8.0.8
C.AS. N/A
No. Niveles: 2
No. Habitaciones: + 3 departamentos
Uso de suelo: Comercio y servicios impacto
medio
Perimetro de proteccion: N/A
Catalogacién patrimonial: N/A

Costo de venta: $2,900,000.00

FIGURA 35. FICHA DE VIVIENDA, SEGUNDA PARTE: CONTEXTO URBANO.
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FIGURA 36. LEVANTAMIENTO INTERIOR FOTOGRAFICO. A) COMEDOR/COCINA. B) SALA. C), D) Y E) HABITACIONES. F)
BANO.

NOTA: FOTOS RECUPERADAS EL 21 DE OCTUBRE DE 2021 DE PROPIEDADES.COM. (S.F).
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FIGURA 37. LEVANTAMIENTO EXTERIOR FOTOGRAFICO. A) ACCESO. B) SEGUNDO NIVEL. C), D) Y E) PASILLOS DE
ACCESO. F) AREA LAVADO.

Nota: Fotos recuperadas el 21 de octubre de 2021 de Propiedades.com. (s.f).
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Opcidén 2. Casa en calle Calderén Coronel

Para la ultima opcion a analizar, la Ficha 005-COR indica que se trata de una finca
de uso habitacional unifamiliar, con 486.97m? de construccidén repartidos en
729.00m? de terreno. Cuenta con tan solo un nivel y se cataloga, de acuerdo con la
INAH, como un Inmueble de Valor Artistico Ambiental; tiene un costo a la venta de
$8,450,000.00 de pesos a octubre del 2021. Cuenta con un COS de 0.8, lo que
permite una superficie maxima de 583.30m? en planta baja y un CUS de 4.8, lo que
permite una superficie maxima de 2916.00m? divididos hasta en 21 niveles de

acuerdo con las normas de control de la urbanizacion y edificacion.

En la segunda parte de la ficha se observa que dentro del contexto urbano inmediato
(500 metros establecidos) se encuentran los siguientes equipamientos y/o servicios:
hospitales, parques y areas verdes, centros culturales, templos /lugares de culto,
comercio y corredores comerciales (tianguis), estacion de policia, educacion media

y basica, asi como ciclovia y calles con rutas troncales de transporte colectivo.

Por ultimo, y tomando de referencia los criterios y nivel de ponderacion de la Tabla
9, se comparan los valores de los distintos servicios y equipamientos circundantes
a las dos distintas fincas. La suma de los puntajes de cada criterio es la que definio
la finca que se utilizé para el caso de estudio: 005-COR, con 129 puntos frente a
126 puntos de la 001-PED. Una vez ponderada la finca de acuerdo con las
caracteristicas urbanas de la zona que la circunda, se procede a proponer la

tipologia y reconversién para dicha edificacion.

De acuerdo con los Planes Parciales de Desarrollo Urbano de Guadalajara, la
colonia El Retiro, se encuentra dentro del distrito 1 — “Centro Metropolitano”, en el

subdistrito 05 — “Centro Histoérico”.
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Identificador:

Ubicacion:
| | Calderén Coronel 526 esq. Manuel
Acuia, Col. El Retiro, Guadalajara, Jalisco.
| | Tipo de edificacion:
== Habitacional - unifamiliar
1 Habitacional - plurifamiliar
] Otro:
Superficie terreno: 729.00m?
Metros cuadrados construccién: 486.97m?
C.US. 48
C.0S.038
C.AS. N/A
No. Niveles: 1
No. Habitaciones: -
Uso de suelo: Comercio y servicios impacto
bajo, Habitacional H1-H5
| | Perimetro de proteccién: Perimetro A
Catalogacion patrimonial: Inmueble de Valor
| | Artistico Ambiental
Costo de venta: $8,450,000.00

soleaeq culgeg

FIGURA 39. FICHA DE VIVIENDA, SEGUNDA PARTE: CONTEXTO URBANO.
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FIGURA 40. LEVANTAMIENTO INTERIOR FOTOGRAFICO: A) Y B). VISTA PATIO PRINCIPAL. C), D) Y E) VISTA INTERIOR DE HABITACIONES. F)
VISTA PATIO SECUNDARIO.

Nota: Fotografias obtenidas de Capital Brokers (s.f.) el 20 de octubre de 2021
Pagina 102|205



FIGURA 41. LEVANTAMIENTO EXTERIOR FOTOGRAFICO: A) VISTA DESDE MANUEL ACURA. B) VISTA FACHADA PRINCIPAL. C) Y D) VISTAS
AEREAS DE LA FINCA. E) VISTA AEREA DEL PATIO PRINCIPAL. F). FACHADA PRINCIPAL.

Nota: Fotografias obtenidas de Capital Brokers (s.f.) el 20 de octubre de 2021.
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TABLA 10. COMPARACION DE CRITERIOS PARA SELECCION DE SITIO SUSTENTABLE.
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g a E Densidad promedio minima de 10 empleos/ha en un radio de 1000m R 5 5
2o ‘S | Ubicarlo establecimientos econdmicos dentro de un radio de proximidad
Q¥ € R 5 5
&) L de 400m
Radio maximo de
Primaria 500m IR 1010
L Radio maximo de
Educacion Secundaria 1000m Ul 10 10
Radio maximo de
@ Superior 5000m IR 10 0
s Hospitales Radio maximo 5000m | R 5 5
o Salud Centros salud
A Asistencia social Radio méaximo 2000m PR 0 1
g Parques Radio maximo 5000m R 5 5
E Recreativo Plazas /jardines Radio maximo 700m R 0 5
5 Deportivo Radio maximo 1500m R 0 5
O
0 w Comercio Radio maximo 750m MR 10 10
<z( Servicios y admoén. Publica Radio maximo 5000m PR 0 1
é Garantizar acceso a servicios y equipamiento MR 10 10
2 Garantizar acceso y cercania al espacio publico equipado en un radio R
ﬂ maximo de 800m 5 5
p
©) Distancia a manzana con transporte publico en todos o alguno de sus R
O 2 lados 5 5
o) s 3
(ZD 235 A 800m de una ruta de transporte no estructurado MR 10 10
O g a
= Ubicar en un radio maximo de 800m alguna parada de transporte publico MR 10 10
Habitacional (H5) vivienda destinada de interés social MR 10 10
o Comercio y servicios de impacto minimo (CS1) e impacto bajo (CS2) MR 10 10
2 Uso mixto: proponer un 10% del area para ser destinado a comercio R 5 5
g
En un radio de 1000m ubicar usos de suelo comercial y mixto PR 1 1
Ubicar en un radio de 1000m, maximo 20% de viviendas deshabitadas PR 0 1
Total 126 129




5.5 Propuesta tipoldgica

Los tipos de vivienda que se proponen para la reconversion de una finca basan su
programa y zonificacion de acuerdo con el siguiente analisis demografico. En éste
se revisan las caracteristicas de género, numero, edad y discapacidades con las
que cuenten los habitantes de la colonia en la que se ubica la finca, en contexto con

la totalidad de los habitantes de Jalisco, el AMG y Guadalajara.

5.5.1 Analisis demografico
De acuerdo con los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda, al 2020 Jalisco
cuenta con 8,348,151 habitantes de los cuales el 49.09% (4,098,455) son hombres
y el 50.90% (4,249,696) son mujeres; de dicho total, el AMG cuenta con el 63.11%
de los habitantes, de los cuales, el total de la poblacién del municipio de Guadalajara
representa al 16.60%. Como se presentd previamente en la problematica, el
municipio y su zona centro han presentado un decrecimiento de poblacion en las
ultimas décadas, teniendo una densidad media — baja en algunas de sus colonias
(como se muestra en la seccidn de la Figura 2). Los habitantes de la colonia el Retiro
tan soélo representan un 0.12% del total de la poblacién que vive en el municipio de
Guadalajara, el mismo porcentaje se presentan en el total de hombres y mujeres de

la colonia, respecto al total de la poblacion de éste.

TABLA 11. POBLACION TOTAL Y GENEROS PARA JALISCO, EL AMG, GUADALAJARA Y EL
RETIRO.

Poblacion total | % | Hombres | % | Mujeres %

Jalisco 8,348,151 100% 4,098,455 100 4,249,696 100
AMG 5,268,642 63.11 2,583,967 63.05 2,684,675 63.17
Guadalajara 1,385,629 16.60 666,997 16.27 718,632 16.91
Colonia El Retiro 10,225 0.12 4,884 0.12 5,341 0.13

Nota: Elaboracidon propia con informacion del INEGI: Censo de Poblacion y Vivienda 2020
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FIGURA 42. HABITANTES POR MANZANA EN PERIMETRO CIRCUNDANTE A FINCA, COLONIA EL RETIRO,
COLONIA CENTRO, LA PERLA Y CENTRO BARRANQUITAS.

NOTA: ELABORACION PROPIA CON MAPA BASE CENSO 2020, GOBIERNO DE GUADALAJARA.

De la poblacion total de la colonia El Retiro (10,225 habitantes), el 26% son mujeres
(5,341) y el 24% son hombres (4,884); el mayor porcentaje de estos, hasta un 89%
son personas de 15 a 64 afios (7,080), le sigue el 18% con personas 0 a 14 afos
(1840) y finalmente un 13% son personas de 65 afios 0 mas (1301). Por ultimo y

como se observa en la Figura 44, el 5.66% de la poblacion total de la colonia (579)

Pagina 106|205



cuentan con alguna discapacidad o limitacién para caminar, ver, hablar y escuchar

o presenta algun problema o condicion mental.

24% }

26%

Género

Hombres Mujeres = Poblacion total

Rangos de edades

i 18% #

¥

0-14afilos = 15- 64 afios 65+

Simbologia
m Poblacién total colonia El Retiro Mujeres ” 15 - 64 afios
’ Hombres /ﬁ 0 - 14 afios Mas de 65 afos

FIGURA 43. GRAFICAS CON CARACTERISTICAS DE LA POBLACION DE COLONIA EL RETIRO.

NOTA: ELABORACION PROPIA CON INFORMACION DEL CENSO 2020: INEGI.
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Discapacidad / movilidad reducida

5%

= Total Con alguna discapacidad

Simbologia

” Poblacion total colonia El Retiro

Con alguna discapacidad / movilidad reducida

FIGURA 44. GRAFICA DE POBLACION QUE CUENTA CON ALGUNA DISCAPACIDAD EN LA COLONIA EL RETIRO.

Nota: Elaboracién propia con datos del Censo 2020: INEGI.

5.5.2 Perfil de usuario
Un hogar censal es la unidad que se forma por una o mas personas, que estén o no
vinculadas por parentesco y que residen en la misma vivienda particular (INEGI,
2020); los tipos de hogares que se mensuraron para el Censo 2020, son del tipo
familiar (nucleares, ampliados y compuestos), y del tipo no familiar (de co-residentes
y unipersonal). De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI (2020),
del 2010 al 2020, la proporcion de hogares familiares disminuyé en un 5.9%,

mientras que los hogares del tipo no familiar aumentaron en un 50.6%.

Previa a la propuesta tipoldgica de vivienda social, se definen los perfiles de usuario
sugeridos para dicha vivienda, que retomen las caracteristicas demograficas de los
habitantes actuales de la zona (para continuar con la tendencia existente) y de
acuerdo con lo obtenido del Censo 2020 para las cifras de los tipos de hogares, se
plantea:
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Ya que un 5% de la poblacién cuenta con alguna discapacidad, toda la vivienda
sera disefiada y distribuida con criterios de accesibilidad universal.

Debido al aumento de los hogares del tipo no familiar en mas del 50%, se
plantea que cierto porcentaje de areas privativas tengan un programa que
responda a las necesidades de usuarios no familiares y co-residentes.
Plantear programa arquitectonico para usuarios de 65 aflos o0 mas, que cuenten
con distintos requerimientos a los de un hogar convencional familiar.

Generar, de acuerdo con los diferentes perfiles de usuario, areas comunes que
brinden espacio para trabajo remoto, asi como talleres y amenidades, que
inviten a los usuarios a generar un tejido social.

Finalmente, los habitantes dentro del rango de edad de 15 a 64 afos que
corresponden a la Poblacion Econdomicamente Activa (PEA) aumentaron de
660.4mil a 736.5mil personas en un periodo de diez anos en Guadalajara,
mientras que tanto la poblacion desocupada y la no econdmicamente activa
también disminuyeron en el mismo periodo. (IIEG con base en INEGI; Censo de
Poblacién y Vivienda 2020). Se debe considerar vivienda para la PEA, de
manera que ésta sea unipersonal o comparta vivienda con personas no

familiares.
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(1 habitacién + flex) (2 habitaciones) (1 habitacion) (2 - 3 habitaciones)
65 + Comparieros de piso Pareja / unipersonal Familiar
Simbologia

Diferentes tipos de usuarios:

AERE.

FIGURA 45. PERFILES DE USUARIOS DE ACUERDO CON RESULTADOS DEMOGRAFICOS.

NOTA: ELABORACION PROPIA CON iCONOS DE ARIANNA MARINO PARA THE NOUN PROJECT (2022).
De la Figura 45 se propone la creacién de cuatro tipos de vivienda social, todas bajo
criterios de accesibilidad universal. El programa de cada vivienda varia de acuerdo
con la tipologia de ésta: para adultos de 65 afios 0 mas, que vivan en pareja o con
algun familiar; para compafieros de cuarto, maximo tres usuarios, ya sea de manera
independiente, pareja o par de usuarios; para individuos solos o en pareja y
finalmente para los distintos tipos de familias. Todo lo anterior de acuerdo con las
pautas previamente enlistadas.
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5.5.3 Tipologia y programa para la vivienda social
En México una de las clasificaciones para el tipo de vivienda se realiza segun su
precio y tipo de produccion. Se encontraron dos distintos criterios para la
clasificacion de precio, el primero presentado por la CONAVI (2010), el cual toma
como unidad de medida las Veces de Salarios Minimos Mensuales para el Distrito
Federal (VSMMDF); de esta manera, la vivienda de interés social tiene un precio a
la venta de 15 a 25 salarios minimos anuales, vigentes para el Distrito Federal, lo
que engloba dentro de la misma categoria a la vivienda de interés social, con la
vivienda popular y la vivienda econdmica. La segunda presentado por el PPDU de
Guadalajara (2017), que se centra en la vivienda de interés social y vivienda media,
sefala que el precio de éstas no debe ser mayor a las 750 Unidades de Medida de
Actualizaciéon (UMA) mensuales (conforme a la Ley de Ingresos), lo cual, a abril del
2022, equivale a $2,035,837.50 (dos millones, treinta cinco mil, ochocientos treinta
y siete pesos 00/100 moneda nacional). De manera general, se clasifica en
econdmica, popular y tradicional (de interés social); asi como vivienda media,
residencial y residencial plus. Dentro de dicha clasificacion, la CONAVI (2010)
establece medidas minimas necesarias para la vivienda, que van desde los 30m?
(para vivienda econémica), 45m? (vivienda popular), 63.5m? (vivienda tradicional),
97.5m? (vivienda media), 145m? (residencial) y 225m? (residencial plus). El
programa propuesto y las areas por tipo se sintetizan en la Figura 46, la cual se

utiliza como referencia para dimensionar las diferentes tipologias para el proyecto.
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Vivienda de Interés Social

Residencial Residencial

Econémica Popular  Tradicional Plus
Superficie
construida 30m2 42.5m2 62.5m2 97.5m2 145m2 225m2
promedio
Programa Bario Bafio Bario Bario 3-5 bafios 3-5 barios
arquitectd_ Cocina Cocina Cocina 1/2 bafio Cocina Cocina
nico Area usos Estancia - Estancia - Cocina Sala Sala
mdltiples comedor comedor Sala Comedor Comedor
1= 2-3 Comedor 3-4 3 0mas
recamaras recamaras 2-3 recamaras recamaras
recamaras Cuarto de 1-2
Cuarto de Servicio Cuartos
Servicio Sala de servicio
familiar Sala
familiar

Conjuntos habitacionales / fraccionamientos

FIGURA 46. TIPOS DE VIVIENDA EN MEXICO: AREAS BASE Y PROGRAMA.
Nota: Elaboracion propia con informacion de CONAVI (2010).
Los PPDU de Guadalajara proponen considerar un promedio de cuatro habitantes
por unidad de vivienda de dos o tres recamaras, dos habitantes en viviendas de una
recamara; todo lo anterior de acuerdo con las condiciones socioecondémicas,

demanda de infraestructura y equipamiento.

Para calcular la cantidad de vivienda, se planeaba utilizar los criterios que establece
el indice de Edificacion (IDE), el cual, el Reglamento para la Gestion Integral del
Municipio de Guadalajara (2021) define como el factor que determina la cantidad
maxima de unidades privativas o de viviendas que pueden ser edificadas en un
mismo predio, en relacion con su superficie. Los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano de Guadalajara, indican que el calculo para el IDE se hara segun lo
establezca dicho reglamento, sin embargo, sélo se encontré en el articulo 47 la
manera de obtener la cantidad de unidades privativas (uso habitacional y
plurifamiliar), lo cual se logra al dividir la superficie del predio en metros cuadrados,

entre el indice de edificacion, el cual no aplica para el predio seleccionado. Es por
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lo anterior que se decidio calcular los valores para CUS y COS de la zona, para

definir la cantidad de unidades privativas y niveles.
Terreno: 729m?

Superficie de desplante construida: 486.97m?

CUs 3.0 4.0

ICUS 1.0

cos 0.8
Valores Valores Equivalencia Valores para Equivalencia Superficie max.
permitidos actuales 9 proyecto 9 construccion (m?)
5 niveles 1 nivel 0.67 CUS 5 niveles 4.0 Cus

2916
583.20 m?-PB |486.97 m?-PB | 0.67 COS|532.82 m?-PB| 0.73 COS

Ya que se conoce sobre las cualidades que estipula la legislacion sobre tipo y
cantidad de vivienda, se presenta un resumen de una encuesta realizada a distintas
personas, para proponer el programa de acuerdo con el perfil de usuario
previamente establecido. En total se encuestaron a 98 personas, cuyos rangos de
edades se seccionaron en tres, menores de 18 anos (1%), de 18 a 64 afos (95%)
y mayores de 65 afios (4%); se preguntdé también sobre el estado civil de los
encuestados, obteniendo que la mayoria de las personas (55%) esta soltera,
seguida por el 41% que se encuentra casado, y en menor porcentaje (2%) viudos o

sin especificar (Figura 47).

En la segunda seccién de la encuesta, se preguntd sobre los espacios que el
usuario considera indispensables y no indispensables (de acuerdo con su estilo de
vida) en la vivienda; también se pregunté con qué tipo de usuarios comparten
vivienda, si con familia, pareja, companeros de cuarto o “roomies”, o viven solos
(Figura 48).
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Rango de edad

1%

Menor 18 .1 8 - 64 afos Mayor 65 afios

Estado civil
2%

2%

41%

. Soltero.  Casado| Viudo|  Sin especificar

Simbologia

& _ 10,
Menor a 18 afios - 1% Mas de 65 afos - 4%

" 18 - 64 afios - 95%

FIGURA 47. RESULTADOS ENCUESTA SOBRE ESPACIOS DE VIVIENDA. RANGO DE EDAD Y ESTADO CIVIL.

El 64% de los encuestados respondié que vive en familia o con algun familiar,
seguido del 18% que vive en pareja, y a la par con un 9% viven solos o con
companeros de cuarto. Sobre los espacios indispensables para la vivienda se
obtuvo que la mayoria (52%) de los encuestados requieren de una recamara
(dormitorio) en su vivienda, seguido de la sala (20%), estudio (13%), patio o jardin

(8%) y finalmente otros (7%), como lo son cocheras, cuarto de servicio o
hall/recibidor.
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= 9% '

8%
4 18%
"64%

Il Famiia [llPareja [l Solo [ Roomies

13%

20% Usuarios de espacio compartido

.Recémara Sala  [EstudiofPatio  Otros

Espacios poco indispensables

1%

5%

32% 14%

.Comedor Sala  Estudio|  Patio Otro.Ninguno

Simbologia

I Comedor / recamara Otros: Cochera, cuarto de servicio, } } Roomies
Sala recibidor/hall Pareja
Estudio I Ninguno Solo
Patio " Familia

FIGURA 48. RESULTADOS ENCUESTA SOBRE: CON QUIEN SE COMPARTE VIVIENDA, Y LOS ESPACIOS MAS Y
MENOS INDISPENSABLES DE LA VIVIENDA.

Por ultimo, los espacios que los encuestados consideran que no son indispensables
o tienen poco uso en su vivienda, son el comedor (32%), estudio (32%), sala (14%),
otros (11%) como cochera, cuarto de servicio o hall/recibidor, ninguno (6%) y patio
(5%).

De acuerdo con los hallazgos mas significativos de la encuesta y con base en la

legislacion sobre vivienda; en sintesis, se proponen cuatro tipologias diferentes, que
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se cree, cumpliran con las necesidades funcionales y espaciales para los usuarios
(Figura 49).

Tipologia y programa para viviendas

Dimension

Tipo Usuario m?

Cantidad Programa y zonificacion conceptual

1 72.56 3

1 habitacion

+ flex ,#

2 72.54 4

L

49.93 6

Cocina
i

habitacion Lavado 1y _ Recamara

Cocina

4 | 79.63 6

2-3
habitaciones Recamaras S

FIGURA 49. PROPUESTA TIPOLOGICA.

Pagina 116205



Por ultimo, se utilizaran los 583.20m? en planta baja, para colocar en ellos comercio
y salones para talleres o area de coworking para los usuarios de vivienda y colonos;
asi como el area de circulaciones verticales. Amenidades se colocara en la azotea
del edificio existente, para respetar el retranqueo tipo A, que se solicita dentro de

los Planes Parciales de Desarrollo Urbano de Guadalajara.

5.6 Hallazgos fundamentales

La temperatura en Guadalajara oscila entre los 9 y los 32°C, con 21.7°C registrado
como promedio; por otro lado, se notd que la temperatura suele bajar cuando se
presenta mas humedad, esto relativo a los meses con mayor lluvia presente, que
van desde mayo a septiembre. Los vientos que mejor se pueden aprovechar y son
dominantes van de la direccion sureste; por ultimo, se registré que los mayores

niveles de radiacion se encuentran en los meses de abril a mayo.

Por otra parte, dentro de la poblacion total del retiro, existen mas mujeres que
hombres y en promedio los habitantes estan entre los quince y los 64 afos, seguido
por los menores de catorce afios y en menor cantidad, los mayores de sesenta y
cinco; a este rango de edad se le suma el porcentaje del 5% de personas con alguna

discapacidad, ya que la movilidad de dichos usuarios es reducida.

Sintesis demografico Colonia El Retiro

Mujeres

Hombres

Con alguna discapacidad
Total I ——

65 +

15 - 64 afios

0 - 14 anos

FIGURA 50. SINTESIS DEMOGRAFICO COLONIA EL RETIRO.
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5.7 Conclusiones

El analisis integral del sitio sustentable es una herramienta metodologica que ayuda
a justificar la seleccién de la finca por medio de criterios climatoldgicos, urbanos y
demograficos de la ciudad donde se encuentra el proyecto, para posteriormente

proponer la tipologia que mas se adecua a lo existente.

Guadalajara es una ciudad cuyas caracteristicas climatoldgicas ayudan a que el
confort interior de la vivienda se mantenga estable la mayoria de los meses; si bien
de mayo a agosto las temperaturas registradas son las mas altas, gracias a que la
temporada de lluvias comienza en promedio en los meses de junio, ésta ayuda a

equilibrar la temperatura exterior del aire en los horarios mas calientes registrados.

Posterior a conocer las caracteristicas del clima de la ciudad analizada, se propuso
la seleccién del sitio sustentable. Esta consistié el revisar las caracteristicas del
contexto urbano y en comparacion con las presentes en la vivienda que se ubica en
la periferia, fue una eleccidn acertada el buscar la edificacion en la zona centro. Lo
anterior porque dicha finca se encuentra dentro de los radios de proximidad
establecidos (de quinientos metros), con lineas de transporte, equipamientos y

servicios necesarios para el usuario final.

Finalmente, y para poder proponer la distinta tipologia de vivienda, se realizé un
analisis demografico del sitio seleccionado para el proyecto de reconversién, asi
como las necesidades de espacio de los usuarios de vivienda. La poblacion total de
la colonia El Retiro equivale tan solo al 0.12% del total de la poblacién de Jalisco, y
de dicha poblacién el 13% corresponde a personas de sesenta y cinco afios 0 mas,
que en suma con el 5% que cuenta con alguna discapacidad, es imprescindible
disefiar con criterios de accesibilidad universal para todos los usuarios dentro del

proyecto.
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6.1 Introduccion

Se comienza por mostrar las estrategias que se aplican al proyecto de acuerdo con
la informacion obtenida de la investigacién climatica; éstas también se categorizan
de acuerdo con las normas oficiales y normas mexicanas revisadas, asi como en
los elementos claves de arquitectura bioclimatica del sitio y el proyecto. Finalmente
se presenta un modelo 3D conceptual de la finca con la intervencién realizada de

departamentos de acuerdo con la tipologia propuesta previamente.

6.2 Estrategias a implementar segun las caracteristicas climaticas de Guadalajara

El objetivo de conocer la informacién climatica del sitio en que se interviene una
edificacion es conocer sobre qué estrategias de arquitectura bioclimatica, sistemas
pasivos o0 activos, se pueden utilizar para obtener niveles de confort 6ptimos al
interior de ésta. De acuerdo con la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCF1-2013:
Edificacion Sustentable — Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos, confort
es el estado fisico de bienestar percibido por los usuarios, generado por el ambiente
interior de un edificio; por otra parte, la Asociacién Americana de Ingenieros de
Calefaccion, Refrigeracion y Aire Acondicionado (ASHRAE por sus siglas en inglés),
dentro de los estandares para las Condiciones Ambientales Térmicas para la
Ocupacion Humana, establece que el confort térmico es la condicion de la mente

que expresa satisfaccion con el calor del ambiente. (ASHRAE, 2010).

Para completar un esquema de confort interior, Lechner (2015) menciona que
existen cuatro condiciones ambientales que permiten la pérdida de calor:
temperatura del aire (°F/°C), humedad relativa (%), movimiento del aire (m/s) y

temperatura radiante (MRT).

De acuerdo con la Comision Nacional de Fomento a la Vivienda (CONAFQVI, 2006),

estas condiciones trabajan de la siguiente manera para mejorar el confort térmico:

- Viento, incrementa el mecanismo de transferencia de calor por conveccion.

- Radiacion, dificulta la salida de calor del cuerpo humano.
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- Enfriamiento por evaporacion: en el aire que entra en contacto con el cuerpo
humano, aumenta la salida de calor de éste.

- Pérdida de radiacién infrarroja del cuerpo humano debido a superficies frias que
lo circundan, lo que favorece la salida del confort térmico.

- La modificacion de la temperatura del aire que entra en contacto con el cuerpo
humano debido a la transferencia de calor por conveccion con materiales que
conforman el medio ambiente y que son capaces de almacenar calor de manera

sensible.

Se sugiere tener en consideracion que, “en el interior de la edificacién deben existir
parametros de confort térmico, con temperaturas entre los 18 y 25°C favoreciendo

las soluciones bioclimaticas sobre las mecanicas.” (Secretaria de Economia, 2013)

6.2.1 Carta psicrométrica

Para conocer cuales son las estrategias necesarias para brindar confort interior, se
analiza una carta psicrométrica de Givoni con el modelo ASHRAE Standard 55
dentro del programa de Climate Consultant, y se utilizaron los datos bioclimaticos
de Guadalajara (Figura 51), en ésta se representan los valores de confort a lo largo

de los doce meses del ano.

Dentro del perimetro azul, se muestra el valor para el area de confort interior de la
ciudad, el cual oscila en promedio entre los 20°C con humedad relativa del 80% y
hasta los 25°C con menor porcentaje de humedad relativa. Fuera de dicho
perimetro, se grafica en verde el porcentaje (82%) de las zonas confortables y en
color rojo de las zonas que no lo son (18%). Los valores establecidos se logran
debido a las estrategias de disefio que sugiere el programa de Climate Consultant
6.0, que en general van desde la proteccion solar en ventanas, la deshumidificacion
y el enfriamiento y calefaccién mecanicos, entre otros. En la Figura 51 también se
observa en qué porcentaje dichas estrategias aportan a lograr los rangos de confort
interior en Guadalajara, todas deben de trabajar en conjunto para entrar dentro de

los rangos graficados.
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Estrategias de disefio: Enero a Diciembre

19.8% Proteccion solar en ventanas

Temperatura de bulvo seco °C
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— ] 6% Alta masa térmica — 34 5% Ganancia directa solar pasiva - alta
— { 6% Descarga nocturna de alta masa térmica — 0.0% Proteccion de viento con espacios exteriores
— 7 2% Enfriamiento por evaporacion directo —— ().0% Humidificaci
— 7 2% Enfriamiento por evaporacion en dos etapas — 8 9% Deshumidificacién
— 4 0% Enfriamiento por ventilacion natural — 5% Enfriamiento y deshumidificacion

3.3% Enfriamiento por ventilacién mecénica — 5.1% Calefaccion y humidificaciondn

38.1% Ganancia interna de calor
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Limites de confort interior (2283hrs al afio)

FIGURA 51. CARTA PSICROMETRICA PARA GUADALAJARA.

Nota: Climate Consultant 6.0 (2022).

6.2.2. Estrategias sugeridas por normativa mexicana

Para la primera parte de las estrategias bioclimaticas a implementar en el proyecto,
se tomo de referencia lo establecido por las Normas Mexicanas: NMX-C-460-
ONNCEE- 2009 y NMX-AA-SCFI-2013; asi como las Normas Oficiales: NOM-017-
ENER/SCFI-2008 y NOM-0O20-ENER 2011; por ultimo, lo sefialado por el Codigo
de Edificacién de Vivienda de CONAVI. Lo revisado se clasificé en temas de
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MANEJO DE

radiacion solar:

temperatura/ energia, aprovechamiento de vientos dominantes y agua, asi como la

Criterios establecidos

Nombre
Envolvente
Transmitancia y resistencia térmica: vanos
Norma Mexicana NMX-C- Resistencia térmica (valor R) acristalados
| d46$O§NICCE—2(lJOQ: W Techos Muros Entrepisos Muros Techos
"Industria de la construccion 2 T g
- aislamiento térmico - valor m K!W "u" Va;or R "u" Valzor R
"R" para las envolventes de Habitabilidad WimK M KW ywmk  mPKW
vivienda por zona térmica 2.1 11 1.1
para IlgsRepiEtl"b"c? Mexicana | Techos Muros Entrepisos
- Especilicaciones y Area ocupada por Colocar material 425 024 425 024
Verificacion. Altura max. vanos vidriados aislante de tal manera ' ’ ’ :
2.60m /huecos < 20% del  que se eviten puentes
total del area térmicos

NOM-017-ENER/SCFI-2008:
Eficiencia energética y
requisitos de seguridad de
lamparas fluorescentes
compactas auobalastradas.
Limites y métodos de
prueba.

Instalar lamparas fluorescentes compactas autobalastradas con sello FIDE, de 20W minimo para interiores, y

de 13W para exteriores. Densidad de Potencia Eléctrica para Alumbrado (DPEA W/MZ2) para los espacios en

vivienda: Sala (14), comedor (14), sala-comedor (16), recamara (13), estudio (16), cocina (14), pasillos (10),
escaleras (12), cléset (12), estacionamiento cerrado (3), areas exteriores de vivienda (1.8).

Cédigo de Edificacion de
Vivienda - CONAVI

Orientacion fachada mas larga

Norte - sur

Localizacion actividades

SE: estar, dormir, comer
N: cocinar
NO-O: circulaciones, aseos

Losas y alturas

Tipo de techo: plano con altura
libre de 2.40m

Norma Mexicana NMX-AA-
SCFI-2013: Edificacion
sustentable - criterios y

requerimientos ambientales

minimos

Se puede cubrir el 100% de la superficie de los techos con materiales con un IRS superior a 78 en techos
planos. Toda edificacién debe satisfacer al menos un 10% la demanda de energia total del edificio con energias
renovables ya sea generada en |a propia edificacion o fuera de ésta.
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Codigo de Edificacion de
Vivienda - CONAVI

Parteluces Tragaluces

Combinados con
aleros y
vegetacion en
fachadas NE, E,
NO, O

Control solar
en veranoy
primavera

Patios interiores Aleros

Con fuentes / espejos Fachada S para evitar
de agua y vegetacion

ganancias en

caduca primavera y verano

Porticos, balcones,

vestibulos sl ey
Invernaderos secos S-NO: arboles
adosados en hojas caducas N:
orientacion S - SE, arboles hoja
ventanas operables perenne

MNorma Mexicana NMX-AA-
SCFI-2013: Edificacion
sustentable - criterios y

requerimientos ambientales

minimos

lluminacion natural: que genere una iluminacion de 250 o mas luces, medidos con un luxémetro a 0.78m de altura sobre el
nivel del piso a cada 1.5m a partir de una distancia de 4m con respecto a los muros de fachada.

- CONAVI

Cadigo de Edificacion de Vivienda

Unilateral

ocupantes

Ventanas operables, aberturas hacia patios
interiores, que el aire pase a nivel de

Tipo de ventilacion
Cruzada

Se sugiere el control de los vientos
nocturnos de invierno

Ventanas

Maxima orientacion E, SE y S para
ganancia directa. Minima orientacion N,
NE, NO,O y SO.

Por ultimo, se retoma lo estipulado dentro del Cédigo de Conservaciéon de Energia

para las Edificaciones de México; ya que este establece las pautas para el uso de

materiales y disefios de eficiencia energética en distintos tipos de inmuebles, con

una metodologia que se sustenta en lo establecido por las Normas Oficiales que

tratan sobre la eficiencia energética en edificaciones con distintos usos y medidas

bioclimaticas a implementar. Dentro de las condiciones de disefio establece:

- Envolvente térmica del edificio: cumplir con lo establecido por la NOM-018-

ENER-2011, para el aislamiento en la envolvente interior y exterior; con

materiales como fibra de vidrio, lana roca, poliuretano, celulosa entre otros;

indicar espesor y el valor R, para la densidad instalada y el area cubierta.
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También cumplir con lo establecido por la NOM-008-ENER-2001, en la que se
debe asegurar la ganancia de calor a través del edificio proyectado, la cual debe
ser menor o igual a la ganancia de calor del edificio de referencia.

- Sistemas vidriados: cumplir con la NOM-024-ENER-2021, la cual establece las
caracteristicas térmicas y opticas del vidrio y los sistemas vidriados para las
edificaciones, se deberan emplear los calculos de ganancia de calor de la
envolvente.

- Los materiales, deberan contar con una permeabilidad al aire no mayor de

0.02L/sm2 bajo una presién diferencial de 75Pa.
(Calidad y Sustentabilidad en la Edificacion A.C. [CASEDI], 2016)

6.2.3 Estrategias bioclimaticas: arquitectura, pasivas y activas

Para la reconversion integra del inmueble se sugiere el uso de sistemas activos y
pasivos, los cuales ayudaran a cumplir con los niveles de confort sintetizados en la
carta psicrométrica; cuyas estrategias en conjunto como una buena ventilacién
natural y contar con sistemas de enfriamiento (de acuerdo con el mes), se logre

alcanzar un confort 6ptimo al interior.

Los sistemas pasivos tienen como finalidad el acondicionar un edificio
utilizando los recursos y variables de disefio arquitecténico a su favor, estas
variables pueden ser la orientacion, envolvente, materialidad, luz solar,

vientos dominantes, uso de vegetacion, entre otras. (Ledesma et al., s.f)

Los sistemas activos, son aquellos que necesitan energia para funcionar,
consiste en un conjunto de dispositivos mecanicos que se instalan en una
edificacién, lo cual ayuda a brindar control ambiental en espacios interiores.
Su objetivo es proporcionar confort térmico y buena calidad de aire al interior.
(Ruiz, 2019)

Las ecotecnologias son dispositivos, métodos y procesos que ayudan a
aprovechar los recursos naturales de una manera sostenible, se realizaron

para cubrir con las necesidades de las personas en las viviendas con un
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contexto socio ecologico especifico. (Diario Oficial, 2021 citando a Ortiz,
2014).

Definido lo anterior, el proyecto debera adecuarse a las incidencias climaticas de la
region y responder con estrategias pasivas o activas a las temperaturas altas de
mayo a junio, con posterior presencia de lluvias. Finalmente, para los climas calidos
es indispensable contar con enfriamiento mecanico en las horas en las que existe

mayor radiacion solar, asi como mantener la deshumidificacién al interior.

1. Utilizar sistemas activos de enfriamiento en los meses
de mayo y junio, utilizar doble acristalamiento (desde 6mm con
conductividad térmica - k de 0.59) y vanos medianos para las
orientaciones sur y oeste; utilizar vegetacion caducifolia en los meses
mas frios y cuyo follaje sirva de proteccidn solar en los mas calientes.
La edificacién se debera orientar norte - sur, dejando el lado mas corto
de ésta orientada este — oeste, en el cual se ubicara dicha vegetacién,
asi como circulaciones o recamaras humedas y con poco uso. Utilizar
colores claros para la envolvente con bajo coeficiente de absorcion.

2. Colocar vanos y apertura de ventanas para
aprovechar los vientos dominantes del suroeste, permitir la ventilacion
del conjunto por medio de patios y de preferencia colocar alguna fuente
de agua en ella para refrescar el aire. Permitir ventilacion unilateral en
habitaciones con largo menor a seis metros y ventilacion cruzada que
permita la comunicacion de espacios de este a oeste.

3. Aprovechamiento de agua de lluvia posterior a su
recoleccion en los meses mas humedos (mayo a septiembre), y
almacenar de acuerdo con céalculo base de SCALL, los meses de octubre
a abril.

4, Utilizar losas de azotea como espacio para colocar
sistemas activos: calentadores y panales solares. De preferencia
colocarlos sobre una estructura que también cubra la radiacidn solar
directa sobre la losa del ultimo nivel. Para orientacién este y oeste

utilizar sistemas pasivos de proteccion solar como parte soles, y al
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norte y sur, volados o remetimiento de ventanas. Los paneles
fotovoltaicos y debido a la dimensidon de la azotea, se utilizan en el
area comercial, de acuerdo con los horarios de usos establecidos y al

giro y cantidad de los locales comerciales.

En la Figura 52 se grafica de manera sintetizada las estrategias mas destacadas de
acuerdo con las variables previamente establecidas. En ésta se observa como con
los parasoles verticales en la fachada oriente se protege de la incidencia solar,
mientras que las torres ubicadas al este del conjunto, al estar separadas por un
patio central, pueden aprovechar los vientos dominantes y la propuesta de una
planta libre que permite la ventilacién cruzada de los espacios. También se tienen
escaleras como circulacion vertical en una torre abierta, de tal manera que estan
despresurizadas y permiten la circulacioén del aire para el conjunto.

Para el area existente, se propone la colocacion de un estanque central en el patio,
y para las recamaras que cuentan con menos de seis metros de longitud, promover

la ventilacion unilateral y aprovechar dos distintas aperturas para los vanos.
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Vegetacion para proteger de radiacion solar directa

i en orientacion este y oeste.
N ,
i o Persianas moviles como partesoles, para orientaciones
o e rr oriente y poniente. Lateral del sol respecto a fachada.
Vientos ‘Vientos
de invierno de verano
5 3 Partesol perpendicular a ventana en fachada este.
4 Doble techumbre con entrada de luz en azoteas.
5 Calculo de volados o repisas | de acuerdo con el
angulo de la altura solar.
3
| Remetimiento de ventanas
. en fachada norte.
).j\_
- g v
: 8 — b —
| ?
e Pra/‘%‘ sclon
Simbologia
\? Vientos dominanias Estrategias para proyecto

Radiacién solar

FIGURA 52. DIAGRAMAS CONCEPTUALES DE ESTRATEGIAS PARA PROTECCION SOLAR EN FACHADAS.
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Abertura de ventanas batiente para aprovechar
vientos dominantes del sureste. Promover ventilacion
Ij 1 cruzada. Ancho de habitacién menor o igual

a altura libre.

| j | Para verano utilizar ventilacién mecanica en techo,
o Diferente tamafio de vanos para aumentar
— velocidad, chimena en losa para circulacion de aire
caliente.

Permitir enfriamiento por medio de evaporacion
en fuentes colocadas en patios centrales. Utilizar
ventilacion unilateral inicamente en espacios
con largos menores a los 6m.

B
Patio central
parcialmente en
sombra, con
espacio para
fuente de agua.

Simbologia

\? Vientos dominanias Estrategias para proyecto

Radiacién solar

FIGURA 53. DIAGRAMAS CONCEPTUALES PARA EL APROVECHAMIENTO DE VIENTOS DOMINANTES.

(8 i1

FIGURA 54. SECCION CONCEPTUAL CON CRITERIOS DE ARQUITECTURA QUE RESPONDEN A LA
TEMPERATURA, PRECIPITACION, ORIENTACION Y VIENTOS DOMINANTES.
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Por ultimo, se retoman las caracteristicas recomendadas por la normativa mexicana,
para el uso y colocacion de calentadores y paneles solares, como sistemas activos
para obtener energia y calentar el agua; todo esto para reducir o evitar en medida

de lo posible el uso de gas o combustibles pétreos para los servicios de la vivienda.

Para calentadores solares, se presenta la siguiente tabla, que se encuentra en la
NOM-008-ENER-2001, sobre las especificaciones de eficiencia térmica minima
para calentadores domésticos y comerciales. En ésta se especifica, de acuerdo con
el tipo de calentador y el volumen en litros que puede almacenar, el porcentaje de
eficiencia térmica que se busca genere. EI menor porcentaje se enlista para los
tanques de hasta 40 litros, mientras que para los tanques instantaneos que generan
un almacenamiento a partir de los ocho litros por minuto, la eficiencia no debera ser

mayor al 87%.

Tipo de Volumen Eﬁ':'e':i':i::'rm":ar
Calentador (L) (%)
1-40 78
Almacenamiento + 40 - 62 79
' + 62 - 106 81
+ 106 - 400 85
Rapida as

recuperacion

2 Hasta a 8 L/min 85
Instantaneo Mayor a 8 L/min =

Nota: Tabla obtenida de Diario Oficial de la Federacion (2001).

Para la colocacion de paneles solares, se comienza por retomar la informacion de
radiacion promedio que recibe Guadalajara, asi como, de los paneles que se ofertan
actualmente en el mercado, conocer sobre su eficiencia y potencia en watts;
posteriormente se requiere calcular la energia que genera cada panel: se multiplicar
la radiacién solar que se tiene en promedio por dia, la eficiencia del panel y el area
que éste ocupa en metros cuadrados, asi como el porcentaje del 15% por pérdidas
de generacion. Posteriormente y para calcular la cantidad necesaria, y como no se
cuenta con informacion de consumo eléctrico por vivienda, se recomienda una

simulacion energética y los horarios de uso de los usuarios.
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6.3 Propuesta conceptual para la reconversién de la finca seleccionada

El programa arquitectonico actual de la finca se distribuye en un solo nivel, con dos
patios al centro y el resto de las habitaciones a su perimetro. Son seis espacios en
total, dos recamaras, estancia, comedor, cocina, bafios y bodega. Mantiene su
fachada principal al oeste, con indicios de arquitectura del art deco, sin embargo, y
ya que la fachada norte se encuentra destruida y en su lugar se tiene un muro
perimetral (Figura 55) la finca tiene un estatus de modificada. Por ultimo, se observo

también que la losa de la bodega se encuentra en estado ruinoso.

mm; de gropiedad

Li
o et

Limite de

Lavado |

, m' Patio

Bodega

Estanma '} I 15 BN - =
Recamara .
A —

u Comedor Cocina

Simbologia

* m m m 1 Restriccion frontal 5m
[ Area de patios existente

FIGURA 55. PLANTA BAJA SITUACION ACTUAL. SIN ESCALA.
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Ya que la finca esta catalogada como Inmueble de Valor Artistico Ambiental, la
intervencidon maxima permitida, de acuerdo con el Reglamento de la Ley de
Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y sus Municipios (2015), es de adaptacion
controlada, en la que se pueden integrar espacios y o elementos arquitecténicos al
inmueble original. En suma, se reviso lo establecido por los PPDU de Guadalajara,
y para el célculo de la altura, en relacién con los valores para CUS y COS; se tiene
que ésta no puede rebasar el plano limite, el cual se presenta en un angulo de 56°
que se toman desde la cota de origen del limite opuesto a la fachada, aunado a
esto, se toma el retranqueo tipo A para el conjunto y se mantiene para la forma que

el macizo predomine sobre los vanos.

Departamento
Tipo 4 D_epar‘tamentos
(6) Tipo 3

Departamento
Tipo 2
4)
Departamento Circulaciones
Tipo 1 verticales
(3)
Plaza
acceso
publico Amenidades
area privativa
Comercio
(Locales en
N planta baja)
Simbologia

FIGURA 56. PROPUESTA CONCEPTUAL VOLUMETRICA PARA EL PROYECTO. SIN ESCALA.
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En cuestidén volumétrica se representa en la Figura 56, a partir de un retranqueo de
cinco metros de la fachada, se distribuyen las cuatro tipologias establecidas de
acuerdo con los perfiles de usuario de la zona en cuatro torres distintas, que
comparten las mismas circulaciones verticales; las torres norte y sur al este del
conjunto cuentan con departamentos en cinco niveles y planta baja, mientras que la
torre noreste cuenta con cuatro niveles y planta baja y finalmente la torre sureste
cuenta unicamente con tres niveles y planta baja. Todos comparten en el primer
nivel amenidades, que se proponen como terrazas sobre la edificacidon existente
(Figura 58) y en planta baja un area especifica para trabajo en talleres. Para el area
comun y comercial, se plantea reutilizar la estructura integra en planta baja y colocar

locales comerciales en cada una de las habitaciones existentes (Figura 57).

Limite de F’Tpirad

b
- U
o
2
o
o
a
@
s
@
=
E
=

> de PFOI)i_e}ijad_.

Simbologia
1 = = m 1 Restriccion frontal 5m
[ 1 Area de locales comerciales Area con vegetacion
Area para fuente /espejo de agua

Area privativa: circulaciones verticales,
area para talleres y departamentos tipo.

FIGURA 57. PLANTA BAJA ADAPTADA A RECONVERSION. SIN ESCALA.
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(Simbolagia

= = m m 1 Restriccion frontal 5m

[ ] Departamentos tipo
Terraza para amenidades privativa

FIGURA 58. PLANTA PRIMER NIVEL PARA PROYECTO: AMENIDADES, DEPARTAMENTOS TIPO Y
CIRCULACIONES. SIN ESCALA.

FIGURA 59. VISTA DE PROPUESTA CONCEPTUAL. SIN ESCALA.
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Nota: Elaboracion propia (2022) collage con imagenes Cameron Blaylock (2015) y Simon Kennedy

FIGURA 60. VISTA FRONTAL DE PROPUESTA CONCEPTUAL. SIN ESCALA.

Nota: Elaboracion propia (2022) collage con imagenes de Cameron Blaylock (2015)

Debido a que no se debe presentar una propuesta estructural sin antes haber
consultado una mecanica de suelos del sitio, asi como el estado de la cimentacion
existente, y un calculo estructural realizado por un especialista; se sugiere para el
proyecto un planteamiento conceptual de la nueva estructura, respetando lo
supuesto para la cimentacién existente. De esta forma se propone trabajar con
marcos estructurales de concreto reforzado con acero, con un sistema de trabes y
columnas, sobre zapatas aisladas, que cierran los marcos con contratrabes de
cimentacioén (Figura 61), expresamente para el area de vivienda nueva (al este del
conjunto); asi como losas de entrepiso aligeradas. Se sugiere reforzar muros
existentes. Es importante recalcar, que dicha propuesta conceptual debe ser
revisada, calculada y aprobada por un especialista en ingenieria estructural; esto
como parte de un trabajo multidisciplinario conformado por ingenieros y arquitectos.
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FIGURA 61. PROPUESTA CONCEPTUAL PARA ESTRUCTURA: MARCOS DE CONCRETO REFORZADO.
6.4 Sistema de Captacion de Agua de Lluvia (SCALL)
Para el aprovechamiento de agua de lluvia, se presenta una guia base para el
calculo de un Sistema de Captacion de Agua de Lluvia (SCALL) propuesta por el
Ing. Arturo Gleason, en ésta y de acuerdo con el area total de captacion (para el
proyecto las azoteas de las torres), la cantidad de usuarios y la precipitacion anual
de Guadalajara, se obtiene la cantidad recolectada y como se puede distribuir para

diferentes usos durante el ano.

De acuerdo con Gleason (2014), la superficie de captacién es el area donde cae la
lluvia y cuya funcion es la de recoger dicha agua y trasladarla a las canaletas de
recoleccion. El tipo de material que abunda en dicha superficie ayuda a determinar
el coeficiente de escorrentia, el cual es la relacidn entre el agua de lluvia que cae y
la que corre (Gleason, 2014). Para las areas de captacion de proyecto, se propone
utilizar el area de azoteas de las cuatro torres propuestas, que en conjunto
completan un area de 280.50m?. Para lograr las pendientes de la azotea, se
utilizaron hormigdén, cuyo material principal concreto, cuenta con un coeficiente de

escorrentia de 0.7 (Gleason, 2014).

Area total de captacion 280.50m?
Precipitacion media anual Guadalajara 0.9839m
Coeficiente de eficiencia 0.70
Factor de seguridad 0.50 - 0.80
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Segundo, se establece el uso que se dara al agua de lluvia recolectada; ésta se
utilizara para servicios no potables, los cuales se limitan a actividades como lavado
de autos, riego y limpieza general (Gleason, 2014). También se propone un numero
minimo de dias secos, para cumplir con la demanda de agua que requeririan los

usuarios de la vivienda.

Posteriormente se estima el volumen de potencial de captacion de agua de lluvia
(Potcall), el cual se obtiene con los datos de precipitacion anual del sitio y el
coeficiente de escorrentia (Gleason, 2014). El calculo se realizé para un periodo de
doce meses, se multiplico el area de captacion por los niveles de precipitacion y el

coeficiente de eficiencia, asi como el factor de seguridad.

TABLA 12. CALCULO PARA POTCALL

Coeficiente de eficiencia 0.8

_, |Area de azotea 280.5 m?

g Promedio precipitacion 0.9839 m2

§ Factor de Seguridad FS 0.8
Total 176.63 m®/ano
Total 176629.73 litros/afio

Posteriormente se calcula la demanda de agua necesaria, se estima que en
promedio habra tres habitantes por unidad privativa, con 19 departamentos en total
repartidos en las cuatro torres. La demanda por departamento se obtiene en la Tabla
13, el valor de metros cubicos por afio se multiplica por el total de unidades
privativas, 197.10m3%afo*19 = 3744.90m>%/afo.

TABLA 13. CALCULO PARA DEMANDA DE AGUA POR UNIDAD PRIVATIVA.

Personas 3
é Dotacion 150 It/hab/dia
% Dias 365
Q | Total 197100.00 It/afio
Total 197.10 m?¥afo

137 | 205



Se continua por comparar la oferta (que son los niveles de captacion de agua de

lluvia) frente a la demanda:

TABLA 14. OFERTA Y DEMANDA DE AGUA DE LLUVIA CAPTADA.

Oferta 176.63 m?d/ano
Oferta 176629.73 litros/ano

Demanda 197.10 m?¥/afio
Demanda [ 197100.00 litros/afio

Como se observa en la Tabla 14, la demanda tan solo por un departamento tipo con
tres usuarios, es mayor a la oferta que se recolecta en el area de las cuatro azoteas;
por lo anterior que el agua recolectada se utilizara exclusivamente para riego, con
72.132m? en planta baja. Es importante aclarar que, dentro del mismo calculo se
establece el numero de dias secos por afo, con la cantidad de usuarios, para
conocer qué tanto se necesita almacenar para cubrir con la demanda que estos

requieren.

Nota: para obtener el porcentaje para contribuir a que se utilice solo el agua de lluvia

se calcula el coadyuva:

__ 185,241.34 litros aifio

= - — x 100 = 5.03%
3,679,200.00 litros afio

Nota: Elena Torres (2022) con informacién de Gleason (2021).

TABLA 15. CALCULO PARA DIAS SECOS CON EL TOTAL DE USUARIOS.

Personas 57.00
§ Dotacién 180 It/hab/dia
Q
§ Dias 15 dias
E

Almacenamiento | 153900.00 It/ano

Almacenamiento 153.90 mdafo
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El siguiente paso es calcular la dimension de la cisterna de acuerdo con uso que se

le dara al agua recolectada.

TABLA 16. CALCULO Y DIMENSIONES DE CISTERNA PARA ALMACENAR AGUA DE LLUVIA.

Vol. agua 176.63 m3/afio

Vol. agua [176629.73 litros/afio
< altura propuesta de
E H 4 la cisterna (m)
T
'u_> h 3.00 altura del agua 3/4H
o Area base 58.88 m? de area base

a 4.00 m

b 14.72 |

De manera general, la guia se resume en cinco pasos establecidos, los cuales
consisten en, primero dirigir el agua de lluvia captada en la azotea (1) por medio de
una canalizacion (2) que conduce el agua a los canales de recoleccion (3), estos
llevan el agua al interceptor de primeras lluvias (4) que es un dispositivo, como lo
indica su nombre, que se dedica exclusivamente a almacenar las primeras lluvias.
Este debe ser calculado a razén de un litro de agua de lluvia por metro cuadrado de
area drenada (Gleason, 2014). Finalmente, el almacenamiento (5) se realiza en
tanques prefabricados o hechos en sitio, que acumulan el agua recolectada y la
suministran a la edificaciéon, mientras la protegen de la intemperie. Por ultimo, el
agua se puede redirigir a un tanque de filtracion primaria para su tratamiento,

filtracion y potabilizacién para reutilizarse.

139 | 205



' Simbologia

. - Interceptor de primeras
[ Azotea ! area util B Condiiceion lluvias P P
L Superficie de captacion 3 Canales de recoleccion B oty

FIGURA 62. METODOLOGIA PARA SCALL DEL PROYECTO.
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Planta Azoteas con bajantes

Planta Baja - ubicacion equipos

' Simbologia
BALL. Bajante aguade lluvia ~——— Parteaguas S Cisterna
\ Direccién pendiente .DPLL Dispositivo de Primeras Tanque tratamiento
Lluvias DPLL primario

FIGURA 63. PROPUESTA EQUIPOS Y DISTRIBUCION SCALL.

6.5 Hallazgos aprovechables

Las estrategias para implementar en cualquier proyecto, posterior al analisis del sitio
y del clima, se pueden obtener de conocer los rangos de confort que se encuentran
en las cartas psicrométricas de cada lugar. Para el caso de Guadalajara en
especifico, éstos van desde los 20°C al interior con 80% de humedad relativa y

hasta 25°C si el porcentaje de humedad baja.
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Para contar con un proyecto integro sustentable, las estrategias combinan criterios
de arquitectura bioclimatica con sistemas activos; estos sistemas unicamente se

aplican para enfriamiento (1.5%) y deshumidificacién (8.9%).

Si bien existen en México distintas normas oficiales y mexicanas que establecen
pautas y valores para la construccion sustentable, asi como eficiencia de materiales
y equipos/ maquinaria de enfriamiento, energia e iluminacion; no se encontré algun
organismo que regule y obligue a la aplicacion de las pautas sefialadas por dichas

normas.

Finalmente, los criterios que mejor se pueden adaptar al inicio de un proyecto, son
los de arquitectura bioclimatica. En estos es imprescindible revisar que se trabaje
en orientaciones norte — sur, y se evite o se proteja de orientaciones este — oeste,
se aproveche el recurso del agua para enfriamiento por evaporacién y que aun se
tenga poca area (280m aproximadamente) de captacion de agua de lluvia, que ésta

se utilice para usos no potables del conjunto habitacional.

6.7 Conclusiones
Debido a que el porcentaje para enfriamiento es bajo, respecto al resto de las
estrategias, se podria prescindir de enfriamiento por medio de aire acondicionado y

promover, en su lugar, el uso de ventilacién mecanica.

Dentro de la partida de anteproyecto de cualquier propuesta para reconvertir una
edificacion, se puede comenzar a disefiar con estrategias de arquitectura
bioclimatica y calculo para implementar sistemas activos para enfriamiento,
ventilacién o deshumidificacion, asi como aprovechamiento de recursos como el sol

y agua.

Se deben aprovechar los beneficios del clima del sitio, los niveles de precipitacién
para captacion y recoleccion de agua de lluvia, para ser utilizados en los dias secos
en actividades que no requieran uso de agua potable.

En conjunto con el andlisis de sitio, climatico y demografico, y una vez establecido

el perfil de usuario, la creacion de tipologia de vivienda econémica /social, se puede
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basar también en las dimensiones minimas establecidas para esta y completar un

cuadro tipoldgico que mejor se adecue al proyecto.
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7.1 Sobre usuarios de vivienda ubicada dentro (E1) y fuera (E3) de la periferia

Se realizaron dos tipos de acercamientos para solicitar la respuesta de los
cuestionarios propuestos, con los distintos tipos de usuarios encuestados; de
manera remota para quienes se encontraban dentro de la periferia del AMG y de

manera presencial para los que se encontraban fuera.

Gracias a la observacion directa, en las visitas en sitio, se pudo detectar similitud en
las dinamicas sociales a las distintas colonias visitadas. Primero, se encontraron
distintos desarrollos habitacionales horizontales, con una amplia cantidad de
vivienda econémica en ellas, al acceso de cada una de éstas, se encontrdé con la
misma franquicia de supermercados; también y por la falta de equipamiento en los
perimetros de proximidad, muchas de las viviendas se adecuaron para que en ellas
se implementaran distintos negocios de escala barrial, como papelerias, cremerias,

carnicerias, dulcerias, farmacia, tiendas de conveniencia, entre otros.

A) Tipologia vivienda. ' ~ B) Conjunto habitacional lejos de contexto
urbano

) Vivienda con ecotecnologias. D) Vivienda adaptada con comercio.
Simbologia

FIGURA 64. LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO DE VISITA DE SITIO.

Nota: Elena Torres (2021).
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Seguido, se muestra de manera ilustrativa en qué municipio vive la persona
encuestada y hacia donde y como se trastada de acuerdo con el tipo de encuesta
E10E3.

Para los usuarios de la E1, el 87% reside en Guadalajara y del total de los
encuestados el 69% se mueve con transporte particular con una frecuencia de 5
veces por semana (Figura 65). De los mismos usuarios, el 54% reporté que se
traslada en Guadalajara, lo que quiere decir que la mayoria trabaja y recurre a los
lugares de ocio y/ o estudio, dentro de la misma ciudad en la que reside (Figura 66).

> 69%
5 veces

. Guadalajara /. 87%
Tonald

‘ El Salto /

Zapopan /

San Pedro Tlaguepaque/

Tlajomulco de Zuiiiga /

FIGURA 65. LUGAR RESIDENCIA Y TRANSPORTE E1.

Zapopan /

Guadalajara /.

48/
Tonalad
San Pedro Tlaguepaque/
‘ El Salto /
Tlajomulco de Zuiiga /

FIGURA 66. LUGAR DE TRASLADO ENCUESTADOS E1.
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Se midi6 la misma variable para los usuarios de la E3 y se hallé que el 74% de los
usuarios se traslada por medio de transporte publico / colectivo, en la misma
frecuencia, 5 veces por semana. El 37% de los encuestados reside en Tonala, el
21% en Zapopan y el 21% de otro municipio del AMG; del total de dichos usuarios,

el 50% se traslada a trabajar o realizar actividades de ocio en Guadalajara.

ey 74% trasporte

. publico
zapopan,21 /o 5 veces por
semana

’ Guadalajara /.
0
Tonald 37 A)

‘ El Salto /

Otro 21%

FIGURA 67. LUGAR DE RESIDENCIA E3.

San Pedro Tlaquepaque/

Tlajomulco de Zuiiiga /

Zapopan /

Guadalajara /.

Tonala

‘ El Salto /

San Pedro Tlaquepaque/

Tlajomulco de Zuiiga /

FIGURA 68. LUGAR DE TRASLADO ENCUESTADOS E3.
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Para finalizar con el tema de transporte, se encontr6 que, y debido a que se
trasladan mas en vehiculo particular, los usuarios de la E1 gastan mas en transporte

que los usuarios de la E3.

En cuanto al uso de ecotecnologias, los sistemas mas utilizados son calentadores
solares de agua, focos ahorradores y accesorios de bafio ahorradores. La diferencia
en el uso de estos y debido a fueron objetivos de la investigacion (vivienda con y sin
ecotecnologias), se encontré6 que el 20% de usuarios de la E1 cuentan con
calentador solar, frente al 7% de la E3; entre el 20 y 21% de los usuarios tanto de
la E1 y la E3 registraron que utilizan focos ahorradores y el 15% de la E1 sefal6
utilizar muebles ahorradores de agua, frente al 13% de la E3. Por ultimo, también
se registré el 31% de usuarios de la E3, utilizan tranques de gas LP como
combustible para calentar agua y alimentos, en contraste con el 1% de usuarios de
la E1.

El E3
1%

20%

13%

0
| 31%

FIGURA 69. COMPARACION DE ECOTECNOLOGIAS O SISTEMAS USADOS SEGUN TIPO DE USUARIO (E1/E3).
Por ultimo, se muestran la diferencia de gastos econdmicos en servicios que tienen

los diferentes perfiles de usuarios entrevistados (Figura 70). Se observa que
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usuarios de vivienda de E1 gastan menos en el pago de servicios de agua y gas,
mientras que E3 report6 que llega a pagar hasta quinientos pesos mexicanos por el
servicio y suministro de agua y 800 pesos mexicanos por el suministro de gas. Sin
embargo, se encontro, que, para el rango de gastos para luz, ambos usuarios pagan

de doscientos a quinientos pesos mexicanos por el servicio.

El E3

33% 42% 5201.00 - 3500.00

L
n
)
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60% 2201.00 - 5500.00 48% 5201.00 - 5500.00

48% 5501.00 - 5800.00

O
0
4%  s20000-s5000c ﬂ

FIGURA 70. DIFERENCIA DE PAGO POR SERVICIOS E1 Y E3.

7.2 Sobre las condiciones del sitio para el proyecto

El clima de Guadalajara ha sido catalogado popularmente como uno de los mejores
climas del pais, y esto se podria justificar porque los meses que suelen reportar
temperaturas mas altas, también registran mayores niveles de precipitacién. Aun,
partiendo de una aseveracion empirica, se puede mostrar, de acuerdo con
informacion de las estaciones climatoldgicas de la CONAGUA y de bases de datos
utilizados en distintos softwares, que: el mes que registré temperaturas bajo cero ha
sido en promedio enero, mientras que mayo es el que ha registrado las
temperaturas mas altas con hasta 35°C; dentro del mismo mes el promedio diario
de los vientos presentes es de 1.63m/s, con direccion del sureste y vientos mas

calientes desde el suroeste. También se encontré que el mes con mayor
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precipitacion es julio (114.80mm), cuyos vientos mas frios vienen del noreste con
velocidad promedio de 1.24m/s. Por ultimo y para el aprovechamiento del recurso
solar, marzo es el mejor mes para la captacion solar, debido a que registra niveles

de radiacion altos (265.10kWh/m?), mientras que septiembre es el menos ideal.

TABLA 17. SINTESIS CLIMATICO PARA GUADALAJARA.

Mes mas frio Enero <0°C

Mes mas Mayo Hasta 35°C
caliente

Mes con mayor Julio 114.80mm

precipitacion

Mes con mayor Marzo 265.10 kWh/m?2
radiacion
Mes con menor Septiembre 125.40kWh/m2
radiacion

La ultima condicidn que se encontré respecto al sitio, son las caracteristicas del
contexto urbano inmediato. Dicha variable establece criterios en base con normativa
y estandares nacionales que sugieren la ubicacion idonea para los proyectos de
vivienda; del compendio de criterios para la ubicacién y en conjunto con observacion

directa sobre las distintas colonias del centro de Guadalajara, se encontro:

- Guadalajara es el municipio con mejor conectividad de transporte publico y
colectivo, con mas de 200 rutas y opciones para trasladarse.

- De acuerdo con las Areas Geoestadisticas Basicas (AGEBS), existe una buena
densidad de empleos por habitantes.

- En las once fincas analizadas en general se encuentran equipamientos y
servicios como, escuelas (tres distintos niveles educativos), museos y lugares
culturales, lugares de culto, estaciones de transporte publico, estaciones para
bicicletas y ciclovias, hospitales, parques, plazas y lugares de recreacion, y
comercio a distintas escalas.

- En su mayor cantidad se encuentran escuelas primarias, secundarias y de

educacion superior, parques / lugares de recreacion, hospitales y comercio. De
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la ubicacion de las once fincas estudiadas y dentro de un radio de proximidad
de 500m, se obtuvo que el 100% cuenta con escuelas y lugares de comercio y

el otro 81% cuenta con parques y hospitales (Figura 71).

EQUIPAMIENTOS /SERVICIOS

N N
o o
o o
o e o A
R X
= =
[ee] [ce]

PARQUES EDUCACION HOSPITALES COMERICO

FIGURA 71. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS MAS ENCONTRADOS.

7.3 Sobre la demografia del sitio

A pesar de que en los ultimos afios se ha presentado una tendencia a la baja, en el
municipio de Guadalajara cuenta con 1,385,629 habitantes, de los cuales tan sélo
el 0.007% corresponde a la poblacion de la colonia El Retiro, lugar en donde se

desplanta la finca para el caso de estudio.

Contrario a lo que se podria suponer del lugar, la poblacién mayor de 65 afios solo
abarca el 13% del total, mientras que la poblacion catalogada como en edad
productiva de 15 a 64 anos, corresponde al 69%. En suma a lo anterior, se encontrd
que la cantidad del tipo de vivienda no familiar aumenté considerablemente en dicha
zona, lo que significa que personas dentro del rango de edad previamente
mencionado, suelen compartir vivienda; y de acuerdo a lo observado con la visita
en sitio, en su mayoria son estudiantes o trabajadores del sector salud. Ya que la
vivienda del tipo no familiar aumenté mas del 50%, se decidié trabajar en un
programa arquitectonico distinto al tradicional para la tipologia de vivienda del caso
de estudio; lo anterior posterior a realizar una encuesta a 98 usuarios de distintos
tipos de vivienda que en general reportaron que la recamara es el lugar mas

necesario de la vivienda, mientras que el comedor es el menos; por otro lado, existe
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contradiccion respecto al uso de los estudios o talleres en la vivienda, mientras un
32% lo considera no necesario, el 13% considera que si lo es y finalmente lo mismo
sucede con la sala o estar, el 20% considera indispensable dicha area, mientras

que el 14% no (Figura 72).

ESPACIOS BASICOS PARA
VIVIENDA

Indispensable No indispensable

52%

R R
AN AN
™ (32]
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RECAMARA SALA ESTUDIO COMEDOR

FIGURA 72. ESPACIOS BASICOS PARA VIVIENDA. PORCENTAJE DE ZONAS INDISPENSABLES/NO
INDISPENSABLES PARA LOS USUARIOS.

Por ultimo, se encontré que el area minima necesaria para la vivienda econdmica
es de 30m?, frente a los 225m? de una vivienda residencial plus; lo que quiere decir
que se permite la creacion vivienda con dimensiones menores hasta en un 13%
respecto al valor mas alto catalogado, cuyo programa arquitectonico solo incluye
bafo, cocina y area para usos multiples (los dos primeros requerimientos necesarios
para el permiso de habitabilidad). Ya que en promedio se considera una vivienda
con hasta cuatro habitantes, el area propuesta podria aumentar hasta en un 50%
mas, si se agrega un programa arquitecténico mas completo (de acuerdo con el
perfil de usuario) y mejor distribuido.
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La investigacion realizada se disefid de tal manera que sirva de guia para su
replicabilidad en distintas ciudades de México y América Latina, en las que la
problematica es la misma; sin tan soélo en el estado la oferta habitacional crecera
hasta con 508 mil nuevas viviendas en un lapso de quince afos, de acuerdo con
informacion del Consejo Estatal de Poblacion; la vivienda nueva que se esta
construyendo, se esta ubicando fuera de las areas conurbadas de los municipios.
Lo anterior significa que el gobierno debera gestionar la infraestructura y suministro
de servicios a zonas en las que quiza no existan y lo mas importante, que el gasto
de los usuarios (por no mencionar la marginacion social), aumente en transporte
hasta un 50% y en distintos servicios. La otra vertiente esta en la baja del uso
habitacional en las zonas centro de los municipios, si bien dicho fenémeno se
produce por, depende del caso, la turistificacion o gentrificacion, el problema es el
mismo, se estan perdiendo las dinamicas barriales que ayudan a crear tejidos

sociales dentro de las colonias originales de los municipios.

8.1 Generalidades para un proyecto de reconversion sustentable
Para evaluar si el proyecto se puede replicar en distintas situaciones, se presenta
en modo de resumen las estrategias bases que se deben seguir, en resumen y a
partir de cinco acciones principales, se puede buscar intervenir de manera

sustentable una finca para promover en ella vivienda.

1. ldentificar el problema.
Si en la ciudad a aplicar el caso de estudio, ha aumentado el parque
habitacional de vivienda econdmica, localizandola sobre todo fuera de las
areas conurbadas y con carente conectividad con transporte publico,
servicios y equipamientos.
Si, en suma, a distintos factores el uso habitacional ha disminuido en distintas
zonas antes pobladas y densas de la ciudad.

2. Encontrar finca para reconversion
Revisar oferta en mercado habitacional de vivienda existente en zona

identificada.
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Considerar los metros cuadrados de construccion y terreno, esto para poder
proponer la creacion o modificacion de los espacios, para agregar vivienda y
comercio en ellos.

Investigar si el inmueble cuenta con alguna catalogacion patrimonial
Revisar normativa municipal, estatal y federal sobre patrimonio (de ser el
caso), construccion y gestion urbanistica del sitio. Conocer valores
permitidos para COS y CUS, asi como usos permitidos en el sitio.

Generar perimetros de proximidad en radios de 500m, para identificar
cercania con transporte, equipamientos y servicios.

Realizar analisis climatico del sitio

Analisis demografico

Investigar sobre la poblacion actual del sitio, edad, género, condiciones
fisicas, etc., para proponer tipologia de vivienda de acuerdo con los
habitantes.

Normativa aplicativa a reconversion

Revisar normativa existente sobre reconversion, intervencion al inmueble y
criterios de sustentabilidad.

Estrategias de arquitectura bioclimatica para reconversion

De acuerdo con lo obtenido del analisis climatico, proponer estrategias de
intervencién o creacion de espacios a partir de arquitectura bioclimatica, asi

como implementacion de ecotecnologias.

8.2 Gastos en transporte y servicios segun tipo de usuario

De la parte cuantitativa de la investigacion, y segun la informaciéon que se obtuvo

tanto de modo remoto como presencial, se encuentra que los usuarios que utilizan

de manera cotidiana el transporte particular para trasladarse, mismos que viven

dentro de la periferia del AMG, son los que pagan hasta un 200% mas en transporte,

frente a los que se trasladan en rutas de transporte urbano. El pago de servicios

varia segun el tipo de vivienda, sobre todo en el suministro de gas; ya que quienes

cuentan con calentador pagan hasta un 53.8% menos, que los usuarios que utilizan
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cilindros de gas LP. Sin embargo, contrario a lo que se creia, ambos usuarios pagan

en promedio $350.00 por el servicio eléctrico.

8.3 Sintesis de informacion climatica del sitio
El tema del clima para justificar la arquitectura bioclimatica es la respuesta a la
arquitectura sustentable, las primeras civilizaciones la utilizaron para crear espacios
que favorecieran el enfriamiento, ventilacién o calefaccion de los lugares interiores
de la vivienda; y se deben retomar esos criterios antes de recurrir a los sistemas
activos para mejorar los niveles de confort interior, mismos criterios que aumentan
la produccion de GEIl y generan mas contaminacion. Recurrir a espacios herméticos,
que cuentan con sistemas activos para enfriamiento, no sélo contamina el ambiente,
también enferma al usuario. La respuesta esta en identificar el tipo de clima del sitio,
conocer sobre las estrategias para aprovechar los recursos como el agua, sol y
vientos; conocer como trabaja la temperatura del aire per se y en relacion con la
humedad, y sobre todo saber cual es la temperatura ideal de confort al interior para
los usuarios de cada ciudad, porque cada ciudad cuenta con valores diferentes de

acuerdo con su ubicacion, tipo de vegetacion y altitud, etc.

8.4 Analisis integral urbano y tipologia de vivienda
La parte del contexto urbano es de las mas importantes y aun menos estudiada a la
hora de realizar un proyecto nuevo. Es por lo anterior, que se propuso un profundo
pero concreto estudio para poder identificar cual es el lugar ideal donde se puede
buscar una finca a reconvertir; se propone un analisis dentro de un radio de
proximidad de 500 metros, en los que, partiendo de los perimetros de contencion
urbana, para conocer de la empleabilidad y habitabilidad del sitio, se comience a
identificar todos aquellos equipamientos y servicios del area. La principal
caracteristica de los centros urbanos consolidados de Guadalajara es la

conectividad con el transporte publico y las opciones de movilidad en el municipio.
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Por otra parte, uno de los criterios mas importantes que se debe considerar a la
hora de reconvertir o crear vivienda es la accesibilidad universal; para el caso de la
colonia El Retiro, un 5% de la poblacién cuenta con alguna discapacidad y el otro
13% corresponde a personas mayores de 65 afios, que en general reportaron tener
algun problema de movilidad. Ademas, de acuerdo con la Encuesta Nacional de
Vivienda [ENVI] (2020) del INEGI, se encontré que las viviendas existentes del pais
necesitan algun tipo de adaptacion en sus espacios para las personas con alguna
discapacidad: 12.9% colocar pasamanos, 12.8% adaptaciéon de rampas, 12.3%
adecuacion de bafos y 9.9% ampliacion de puertas. Es por lo anterior que todo
disefio de reconversion debe considerar, antes del perfil de usuario, contar con
criterios de accesibilidad, no solo en la dimension de puertas y rampas, también en
el espacio suficiente en bafos y habitaciones para asegurar una libre movilidad, asi

como la senalética adecuada en muros y pisos.

8.5 Sobre la normativa aplicable
A partir de los acuerdos en los que el pais se comprometio a trabajar para evitar
generar mas GEI, se comenzé a preparar documentos que sugieren y guian hacia
la construccion sustentable; sin embargo, aun faltan mecanismos o instituciones
que obliguen a que dichas normas o reglamentos se cumplan por parte de los

encargados en gestionar y construir o remodelar nuevas edificaciones.

La norma aplicada al proyecto se limita al sitio en el que es estudiado y se obtuvo
que, para temas de temperatura — energia, se pide que los materiales de la
envolvente cuenten con resistencia térmica (Valor R) ya sean muros, techos o
entrepisos, de 1.1 a 2.1m?K/W, también que las ventanas en muros no sean
mayores al 20% total del area y que tengan un valor R de 0.24. Para el manejo de
agua, se puede contar con un sistema de captacidon de agua de lluvia, para
aprovechar al menos el 25% de la descarga pluvial.
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Para el caso de estudio, se revisé el material del vidrio y el tipo de abertura con el
que cuentan. Previo al disefio de las ventanas, se invita a conocer sobre los niveles
de radiacion, orientaciones favorables y direccidon de vientos dominantes; ya que,
por facilidad o moda, la venta mas utilizada en la construccién suele ser la corrediza
de dos 0 mas hojas. Se ignora que la misma morfologia de la ventana puede ayudar
a redireccionar y aprovechar los vientos existentes hacia el interior de la vivienda y
generar ventilacion que fluye, ya sea de manera unilateral (en claros menores a los

6m) o cruzada.

Recomendaciones
Las recomendaciones que se sugieren a partir de lo que se obtuvo de la
investigacion y propuesta de trabajo, se dividen en dos partes, ambas relacionadas

con temas financieros y de financiamiento.

Primero, se recomienda generar cuatro vertientes para la vivienda comun y la
vivienda sustentable. Esto quiere decir, generar corridas financieras o valoraciones,

que se presentarian a un cliente de tal manera que se comparen los costos de:

- Construir vivienda nueva sin criterios de arquitectura bioclimatica, algun tipo de
enotecnia o material ahorrador. Desde fase de proyecto conceptual, pasando
por obra y cuando se utiliza por el usuario final.

- Construir vivienda nueva sustentable, desde fase de proyecto conceptual,
pasando por obra y cuando se utiliza por el usuario final.

- Remodelar vivienda sin criterios de arquitectura bioclimatica, algun tipo de
enotecnia o material ahorrador. Desde fase de proyecto conceptual, pasando
por obra y cuando se utiliza por el usuario final.

- Reconvertir vivienda de manera sustentable. desde fase de proyecto

conceptual, pasando por obra y cuando se utiliza por el usuario final.

En sintesis, el gasto o ahorros que se tienen por construir o no sustentablemente y
el ciclo de vida de la edificacion. Esto si se presenta como el costo de la inversion

inicial, frente al retorno de ésta y el tiempo que tomaria recuperarlo.
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Por ultimo, se recomienda revisar la viabilidad financiera de la reconversion de una
finca existente para colocar vivienda social y comercio. Se comienza por investigar
sobre todos aquellos apoyos econdmicos o subsidios publicos y privados a los que
pudiera aplicar tanto el usuario, como el desarrollador, para adquirir o construir la
vivienda. Posteriormente y en asesoria con entidades financieras y/ desarrolladoras,
el potencial de desarrollo, con informacion del terreno, area construible, el
porcentaje que se puede aprovechar y vender, asi como el CUS establecido por los
planes parciales de la localidad. También esta el crear un inventario con los
porcentajes para vivienda y comercio, asi como metros cuadrados y tipologia, de tal
manera que se obtenga el precio por metro cuadrado de vivienda y comercio, con
los tabuladores de cada localidad. Se continua con un costeo base, en el que se
establece el costo a la venta por metro cuadrado para vivienda y comercio y
finalmente, el estado de resultados, en el que se concluye la viabilidad de acuerdo
con informacion del proyecto, de los ingresos obtenidos por la venta, asi como el

costo de la gestion y construccién del proyecto, sumando los gastos operativos.

Para el caso de estudio se realizé una corrida basica para conocer el aproximado
de costos y gastos que requeriria el proyecto en general. Partiendo con la
informacion del terreno y CUS (mencionados en el apartado 5.5.3 Tipologia y
programa para la vivienda), se estableciéo un 81% del area construible. Para el
inventario se realizd el estudio con una tipologia de vivienda con dimensiones de
popular a tradicional, y se establecié que el costo por metro cuadrado para
departamentos es de $12,000.00 pesos mexicanos y para comercio es de
$25,000.00 pesos mexicanos, lo que resultdé para el costeo el precio de metros
cuadrados vendibles de vivienda en $10,500.00 pesos y de comercio en $9,500.00.
Una vez que se obtienen los ingresos de la venta de vivienda y comercio, se obtiene
el costo de venta final, asi como el porcentaje de margen del 4.6% para el costo de

venta de $1,600,06.00 pesos mexicanos.
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TABLA 18. ANALISIS DE VIABILIDAD FINANCIERA PARA EL PROYECTO.

Potencial de Desarrollo

Area Terreno 129
CuUs 4.00
Area Construible 2,916
Aprovechamiento % B1%
Area Vendible 2,362

Departamentos 80%
Comercio 20%
Area Departamentos m® 1,890
Area Comercial m® 472
Precio m” Departamentos $ 12,000
Precio m” Comercio $ 25,000
Costo m’ Vendible Departamentos $ 10.500
Costo m” Vendible Comercio $ %.500
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Estado de Resultados

Ingresos
% Monto % Margen
Venta Departamentos $22.674,816 65.8%
Venta Comercio $11,809,800 34.2%
Total Ingresos $34.484.616 100.0%
Costo de Venta | $1.600,086 4.6%

Costo de Construccion $24,328,188 70.5%
Proyecto e Ingenierias $705,517 2.0%
Soft Cost $547,384 1.6%
Tierra $5,172,692 15.0%
ICUS 0.0%
Costo de Adquisicion $258,635 0.8%
Total Costos $31,012,417 89.9%

Gastos Operativos

Gastos Administrativos $344.846 1.0%
Mercadotecnia $200,011 0.6%
Desarrollador $1,200,065 3.5%
Total Gastos $1.744922 5.1%
Utilidad Operativa $127.192 0.4%

Nota: Informacion del proyecto con tabla base y tabuladores de Elemento Desarrollos (2022).
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1. Entrevista

1.1Entrevista estructurada:

LEGISLACION Y APLICACION

Nombre: | M. Arqg. Violeta Ponce Sanchez y Ortega

Empresa:

Cargo:

Breve descripcion de alcances / actividades:

1. Dentro de la zona centro de Guadalajara, ¢,qué colonias serian las 6ptimas
para buscar una finca en la que se pueda trabajar un caso de estudio para
reconvertirla, de tal manera que se reutilice el edificio con distintas tipologias
de vivienda social?

2. ¢Existe alguna ley o normativa que obligue a la implementacién de técnicas
de arquitectura bioclimatica o ecotecnologias en el proceso de renovar una
finca patrimonial?

3. Existan o no las normativas, ¢suele considerarse implementar técnicas o
procesos de arquitectura bioclimatica para las renovaciones de las fincas?

4. ¢Qué caracteristicas de una finca suelen tomarse en cuenta para que ésta
se catalogue como ideal para renovacioén y rehabilitacion?

5. De manera general, jal renovar una finca es mas comun que su uso cambie?
Y de ser el caso, jcual es el uso mas comun que se ha estado
implementando en los ultimos afos en Guadalajara?

6. ¢Es factible que una finca patrimonial pase de un uso unifamiliar a uno
plurifamiliar y que la tipologia de vivienda converja con diferentes perfiles de
usuario?

7. ¢Qué programa (para vivienda colectiva dentro de una finca renovada)
supondria ideal a implementar?

1.1.1 Entrevista semiestructurada:
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VIVIENDA SOCIAL - COLECTIVA

Nombre: | Mtro. Arq. Graziano Grau Pani

Empresa:

Cargo:

Breve descripcién de alcances / actividades:

10.

Dentro de las zonas urbanas, ¢ cual es la mejor ubicacion para implementar vivienda
social-colectiva?

¢, Cual es la densificacion ideal para la vivienda social, especialmente en México?

¢ Existen viviendas sociales que manejen distintos programas y tipologias de
acuerdo con el perfil de usuario?

¢ Qué tan comun es encontrar vivienda social/econémica con ecotecnologias y/o
arquitectura bioclimatica en México?

Y, ¢.en otros paises?

¢, Qué tan ecologico o ideal resulta el actual modelo mexicano de parques de
vivienda social horizontal?

¢, Qué se considera necesario para la creacion de nueva vivienda social en cuanto a
programa?

¢ Es factible comenzar a implementar vivienda social densificada en las zonas centro
de las ciudades de México? -Se responde en pregunta 2.

¢ Cual seria el minimo de vivienda o tipologia necesaria dentro de un mismo predio
para que se considere un modelo de vivienda colectiva en la zona centro? -Se
responde en pregunta 2.

Retomando lo anterior, si se tiene un proyecto que considere la reutilizacién de
fincas existentes para implementar vivienda social dentro de ellas ¢ podria funcionar
un modelo que implemente 4 tipologias de vivienda dentro de la misma finca con

distintos perfiles de usuario? -Se responde en pregunta 5.
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Instituto Municipal de la Vivienda Guadalajara (IMUVI) — Vivienda en Guadalajara

Nombre: | Mtro. Rogelio Loera Gonzalez

Empresa: | IMUVI

Cargo: Departamento Técnico

Breve descripcién de alcances / actividades:

Desarrollo de programas de vivienda a partir del estudio de distintos aspectos técnicos,
sociales, econdmicos entre otros; y también proponer politicas de vivienda. Generan
incentivos para la creacion de vivienda, asi como apoyos a iniciativa privada para generar

proyectos dentro del centro de Guadalajara de indole social.

10.

¢ Existen actualmente programas para la rehabilitacion de fincas existentes y/o
patrimoniales para proponer el uso de vivienda en el Estado?

¢ Estas rehabilitaciones pretenden implementar programas de vivienda social dentro
de las fincas?

Al rehabilitar dichas fincas, ¢, se considera densificar o “desdoblar” el inmueble para
implementar una mayor densificacion de vivienda?

Ademas de los equipamientos en la zona, asi como cercania y accesibilidad de
transporte publico, ¢ qué otros factores urbanos deberan considerarse en la zona en
la que se encuentra la finca a rehabilitar?

¢, Quién, o qué organismo se encarga de realizar las adecuaciones a las fincas
existentes?

¢ Qué estrategias base de financiamiento se han considerado para costear las
rehabilitaciones de las fincas y ofrecer al mercado oferta de vivienda?

¢, Se considera realizar implementaciones de arquitectura bioclimatica a las fincas a
rehabilitar?

Una vez establecido el uso y el programa para la finca rehabilitada, ¢ hay estrategias
para colocar algun tipo de ecotecnologia?

Si la respuesta es afirmativa, ¢de qué tipo seria el mas comun a colocar? Ejemplo:
paneles solares, calentadores, solares, focos ahorradores, captadores de agua de
lluvia, plantas para tratar agua, accesorios de bafio/cocina ahorradores de agua,
etc.

¢, Se realiza algun tipo de analisis de sitio previo a la reconstruccién, renovacién de

la finca?
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11. De ser el caso, ¢ se realizan tomas de temperatura, iluminacion, humedad, radiacion
y/o ruido previo a la realizacion de una adecuacién?
12. ;Dentro de qué colonia en Guadalajara seria ideal encontrar una finca para su

rehabilitaciéon para creacion de vivienda social?

2. Cuestionario

Propuesta de cuestionario para vivienda ubicada dentro y fuera de la periferia, sobre

gastos en transporte y servicios.

Gastos vivienda - periferia

El siguiente cuestionario tiene el objetivo de conocer cuanto gastan en servicios y transporte las familias que
viven en la zona metropolitana, de manera anénima.

Género Edad *
Femenino Menor de 18 afios
Masculino ) 18-30 afios
Sin especificar 31 - 40 afios

Mas de 50 aifos

¢Es usted jefe/ jefa de familia? * ;Cuantos anos lleva viviendo en su casa actual? *
Si 0 - 5 afos
No 6-10 afios
Otra... 11-15afos

Mas de 16 aiios
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Movilidad

Sobre el transporte que suele utilizar, indique la opcion que mejor se adapte a su respuesta.

:Qué tipo de transporte utiliza para trasladarse? * ;Con qué frecuencia utiliza este transporte? *
O Automovil (particular) O 1 -2 veces por semana
() sicicleta (7)) 3-5veces por semana

oy

(") Transporte publico Mas de 5 veces por semana

O App de transporte (uber, didi, etc.)

(O otra..

Cuando utiliza transporte, ja qué lugar suele ir? »
(] Escuela
(] Trabajo

[:] Ocio (cine, parque, teatro, centro comercial)

(] otra..

¢ En qué municipio de la zona metropolitana de Guadalajara se encuentra su casa? N

() Guadalajara
() zapopan
Tlaquepaque

Tonala

& T &

El Salto

Tlajomulco

Tesistan

O O O O

Otra...
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LEn qué colonia vive? ©

Texio de respuesta bréve

i A gué municipio de la zona metropolitana suele ir con mayor frecuencia desde su casa? .

Texts de respuesta breve

Dentro del municipio anterior mencionado. ;a qué drea de la zona metropolitana suele
traslackarse?

NORTE
i
[Ea : BT AR B
ik Lapepand i [ L
LT ¥
(oosl
sl Prstec: Tonald
Pastenar : e
Lo Gawilmnes : b 2 Pram
-
San Agustin ?.‘"'-hm .3 ()
Lol g Jh-n
S bgstin Swate | 6:,"'1_,,“ £l Saho
= 3 . #mm det Cantdle Jubkiae
¥
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[ ] Zonanorte
[ | Zona sur
[ Zona oriente

[ ] Zona poniente
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En promedio por DIA, ;cuanto tiempo tarda en Begar a su destina? ™
{_) Menos de 30 minutos

() 30 min- 1 hora

() 1-2hores

() Mas de dos horas

() otra

(Cudnto dinero gasta MEMSUALMENTE en transporte? (Pago de gasolina o pasaje, ete.) ©

() Menos de 100 pesos
{ ) 100- 500 pesos
() 500 - 1000 pesos

{ ) Més de mil pesos

Em caso de utllizar transporte publico, ;cuanio tlempo camina hacla la parada de metrobus fcamicn/
#1C. Mds Carcana’

") Menos de 10 minutos
() 1015 minutos

() Més de 15 minutos
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Servicios

Sobre servicios de agua, luz, gas; indique la opcidn que mejor se adapte a su respuesta.

:Indique que elementos Sl tiene en uso en su hogar -

D Calentador solar D Calentador de gas / boiler
-8
@
.
CALENTADOR SOLAR CALENTADOR / BOILER
[ | Panel solar [ ] Tangue estacionario
3
PAMEL SOLAR TANQUE ESTACIONARIO
|| Focos led o ahorradores [ ] cilindro de gas LP
FOCOS AHORRADORES CILINDRO GAS LP

|:| Accesorios de bafio o cocina ahorradores de agua
= 3
iy

AHORRADORES DE AGUA
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(Cuanto dinero invirtié aproximadamente en la colocacion/uso de estos equipos? o}

() Menos de 10mil pesos
() 10-20 mil pesos

() 30 - 50 mil pesos

(") Mas de 50 mil pesos

() Otra..

; Recibié algin subsidio, financiamiento o ayuda economica para la compra del equipo? i

[] No
(] si
(] otra..
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;Cuanto paga MENSUALMENTE por el servicio de AGUA? *

(") Menos de 50 pesos
() 50-100 pesos

(7) 101-200 pesos
() 201-500 pesos

(O) Maés de 500 pesos

O otra..

(Cuénto paga MENSUALMENTE por suministro de GAS? *

(C) Menos de 50 pesos
(") 51-100 pesos

(7) 101-200 pesos
(O) 201 - 500 pesos
() 501-800 pesos

(") Mas de 800 pesos

O otra..

iCuanto paga MENSUALMENTE por LUZ? *

(") Menos de 50 pesos
(C) 51-100 pesos

(") 201-500 pesos
(") 501-800 pesos

(") Mas de 800 pesos

() otra.

Fin de entrevista

iMuchas gracias por su participacion!
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Propuesta de cuestionario para usuarios de vivienda ubicada fuera de la periferia,

sobre su percepcién en seguridad y cercania con servicios y equipamientos

urbanos.
Seccic’)n1 de3
Caracteristicas de la colonia X

El siguiente cuestionario tiene como objeto conocer de manera anonima, las caracteristicas de la coloniaen la
que vive. Son 3 secciones y le tomara aproximadamente de 5 a 10 minutos contestarla.

Municipio donde vive ¢En qué colonia vive? *
Guadalajara _Tgx.tg Q? re.spu.egt.a bfey.e -
Zapopan

) Tonald

) Tlajomulco

) Tlaguepaque
El Salto

Zapotlanejo

Otra...
. *
Género Edad *
Mujer Menor de 18 afios
Hombre 18 - 30 afios
Sin especificar 31 - 40 afios

Mas de 50 afios
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Seguridad

Las siguientes preguntas son para medir su percepcion sobre la seguridad de la colonia donde vive.

Seleccione todas aquellas acciones que S| son seguras de realizar en su colonia durante el DIA. *

|| caminar solo o sola/en pareja/ en familia
|| circular en vehiculo particular
|| circular en bicicleta

|| Usar el transporte publico

[ ] otra..

Seleccione todas aquellas acciones que Sl son seguras de realizar en su colonia de NOCHE. *

|| caminar solo o sola/ en pareja/ en familia
|| circular en vehiculo particular
|| circular en bicicleta

D Usar el transporte publico

[ ] otra..

En general, ;como se siente con la seguridad de su colonia? Seleccionar el numero que mejor se *
adecue a su respuesta, donde 1es POCO seguro y 5 es MUY seguro.

Poco seguro O O O O O Muy seguro
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Cercania de servicios

Descripcion (opcional)

cerca:
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Parada o estacion de transporte publico (camién de ruta, tren ligero, macrobus, mi bici, etc.) *

C) Estan lejos (mas de 1km de distancia de su casa)
(:u Es un punto medio (aprox. 500m o 5 cuadras)

C‘ Estan cerca (menos de 1km de distancia de su casa)
(") Nohay

() otra..

Estacion de policia yio bomberos * Museos, teatros, otros

fj Estan lejos (mas de 1km de distancia de su casa) O Estan lejos (mas de 1km de distancia de su casa)

(_) Esunpunto medio (aprox. 500m o 5 cuadras) () Esun punto medio (aprox. 500m o 5 cuadras)

CJ Estan cerca (menos de 1km de distancia de su casa) O Estén cerca (menos de 1km de distancia de su casa)

(") Nohay () Nohay
\_:u Otra... fD Otra...
Hospitales de la zona * Parques *

(:) Estén lejos (mas de 1km de distanciade sucasa) () Estan lejos (mas de 1km de distancia de su casa)

G. Es un punto medio (aprox. 500m o 5 cuadras) (D Es un punto medio (aprox. 500m o 5 cuadras)

Cj Estan cerca (menos de 1km de distancia de su casa) C) Estan cerca (menos de 1km de distancia de su casa)

\

() Nohay (7) Nohay
() otra.. () otra..
Escuelas en lazona * Supermercados *

{:} Estan lejos (mas de 1km de distancia de su casa) :/‘. Estan lejos (mas de 1km de distancia de su casa)
O Es un punto medio (aprox. 500m o 5 cuadras) C} Es un punto medio (aprox. 500m o 5 cuadras)

(7) Estan cerca (menos de 1km de distancia de su casa) () Estan cerca (menos de 1km de distancia de su casa)
”

() Nohay () Nohay

() otra.. () otra..

'
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Seccion 3 de 3

Vivienda en abandono

>£
.

Por altimo, en esta seccién se pregunta sobre las casas que se han ido vaciado en los Ultimos afios.

;Considera que en los ultimos anos ha aumentado el numero de vivienda sola o abandonada en su
colonia?

Si
No
No aplica

Otra...

Cuestionario 3, para conocer sobre los espacios indispensables para los usuarios
de la vivienda.

Preferencia para espacios de vivienda

La siguiente encuesta nos ayudara a conocer qué tipos de espacio prefiere que tenga su vivienda de acuerdo a
que tan necesario o Util sean para usted y su estilo de vida. Las respuestas son completamente anonimas, le
tomara menos de 10 minutos contestarla. Gracias por su participacion.

Informacion del usuario

Descripcion (opcional)

Género ©

Masculino
Femenino

Sin especificar

Pagina 192205



Edad *

O Menor de 18 afios
() 18-64 afios

O Mayor de 65 afios

Estado civil

O Soltero/soltera
O Casado/casada
O Viudo/viuda

O Sin especificar

;A qué se dedica actualmente? *

O Desempleado/desempleada

O Estudiante

O Trabajador con horario fijo (ejemplo: 9:00 - 18:00hrs)
O FreeLancer

O Administrador de empresa propia

O Cuidado, limpieza y mantenimiento del hogar

() otra..
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;Con quién comparte actualmente la vivienda?

O Solo/sola
O Con pareja
O Con compafieros de piso/cuarto, "roomies”

O Con mi familia

() otra..

Actualmente, usted vive en: *
O Casa propia

O Casa rentada

O Departamento propio

O Departamento rent ado

O Otra...

Si contesto que RENTA la propiedad, jcuanto paga aproximadamente de renta MENSUAL?

() Menos de 10 mil pesos mexicanos
() De 11 mil a 20 mil pesos mexicanos

O Mas de 21 mil pesos mexicanos

O Mo pago renta

Pagina 194|205



Siusted es dueno de su actual vivienda, jcual es el valor aproximado de su finca al dia de hoy?

Menos de $1,500,000.00 de pesos mexicanos
De $1,500,001.00 a $5,000,000.00 de pesos mexicanos
Mas de $5,000,001.00 de pesos mexicanos

No soy duefio/a de donde vivo actualmente

Seleccione qué tipo de vivienda cubre sus necesidades INDISPENSABLES y FUNCIONALES, de  *
acuerdo con el tipo de espacio (sin considerar tamano y numero de recamaras/dormitorios).
Considere los espacios de los que podria prescindir por poco o nulo uso en su vida cotidiana.

Opcidn 1 - Eficiente: cuenta con cocina, sala, area para estudio/taller, bafio y dormitorio.

ENILCRLA L
e

—_—

sath, [l

OPCION "EFICIENTE"

Opcion 2 - Compacta: cuenta con cocina, estancia, bano y dormitorio.

EsTANCIA 1T

OPCION “COMPACTA"
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Opcion 3 - Tradicional: cuenta con cocina, sala, comedor, bafio y dormitorio.

OPCION “TRADICIONAL"

Opcidn 4 - Amplia: cuenta con cocina, sala, comedor, bafio, dormitorio y area para estudio/taller.

OPCIGN “AMPLIA"

De acuerdo a su estilo de vida e independientemente del tamano (area en metros cuadrados) y *
de la distribucion de la vivienda, ;Cual seria el espacio mas importante, o que no podria hacer
falta en su vivienda? (Sin contar banos y cocina)

Texto de respuesta breve

Indique que espacio no es tan necesario (podria prescindir de tenerlo) o tiene muy poco uso

en su vivienda:

Texto de respuesta breve
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3. Revision documental: Fichas de vivienda

Identificador:

Ubicacién:
| Garibaldi 291, Colonia Centro
Guadalajara, Jalisco.
Tipo de edificacién:
[==] Habitacional - unifamiliar
[ Habitacional - plurifamiliar
[—Jotro:
Superficie terreno: 312.00m*
Metros cuadrados construccién: 373.28m?*
C.US. 48
C.0s.08
C.AS.N/A
No. Niveles: 2
No. Habitaciones: +6
Uso de suelo: Comercio y servicios impacto
bajo

de p imetro B
Catalogacion patrimonial: N/A
|  Costo de venta: $4,500,000.00

.Iilb -

A
ul

Call G;vl‘
.
sl

C.5i

l Identificador:

Ubicacién:
Libertad 1111, esq. Enrique Gonzalez
Col. Centro, Guadalajara, Jalisco.
Tipo de edificacion:
[ Habitacional - unifamiliar
[ Habitacional - plurifamiliar
Otro: Comercial (uso)
Superficie terreno: 289.00m?
Metros cuadrados construccién: 577.00m*
C.Us.3
C.0s.0.8
C.AS. N/A
No. Niveles: 2
No. Habitaciones: 7 oficinas
Uso de suelo: Comercio y servicios impacto
bajo
Perimetro de proteccién: Perimetro B
Catalogacién patrimonial: Inmueble de Valor
Artistico Ambiental
Costo de venta: $4,700,000.00

Identificador: 004 - GAL

Ubicacién:
Nueva Galicia 996, Colonia Centro
Guadalajara, Jalisco.
Tipo de edificacion:
[==] Habitacional - unifamiliar
[ Habitacional - plurifamiliar
[ otro:
Superficie terreno: 188.00m?
Metros cuadrados construccién: 218.46m?
C.Us.3
C.08.0.8
C.AS. N/A
No. Niveles: 2
No. Habitaciones: 6
Uso de suelo: Comercio y servicios impacto
bajo
Perimetro de proteccién: Perimetro B
Catalogacién patrimonial: Inmueble de Valor
Artistico Relevante
Costo de venta: $2,800,000.00

~

.10
Ll I

=l

-

~

-
e

| Identificador: 006 - ANT

Ubicacién:
| Antonio Bravo 272/264, Col. Analco
Guadalajara, Jalisco.
| Tipo de edificacién:
[==<1 Habitacional - unifamiliar
[ Habitacional - plurifamiliar
[ otro:
Superficie terreno: 442.00m*
Metros cuadrados construccién: 325.98m?
c.us.3
C.0s.0.8
C.AS. N/A
No. Niveles: 1
No. Habitaciones: 12
Uso de suelo: Comercio y servicios impacto
bajo
| Perimetro de proteccién: Perimetro B
Catalogacién patrimonial: Inmueble de Valor
| Artistico Ambiental
Costo de venta: $3,000,000.00
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‘r - - - - - - - = "; Identificador: 007 - JUA

Ubicacién:
| | Juan Manuel 988/990 Colonia Centro

Guadalajara, Jalisco. \ o
Tipo de edificacion: "
Habitacional - unifamiliar .
[ Habitacional - plurifamiliar '(: \
[—Jotro: =
Superficie terreno: 630.00m? "'ut‘ @ @ sonFelpe (3 I3
Metros cuadrados construccion: 468.00m? L] 0 il 3
C.US.24 foel 3 el ;
C.0s.08 Tdane dder o
C.AS.N/A \ @ K
No. Niveles: 2 \ o) 1
No. Habitaciones: 8 Sostila, A. Migtef Hidajgo y Costilla | : ’
Uso de suelo: Comercio y servicios impacto . i L]
bajo ~

| | Perimetro de proteccion: Perimetro B
Catalogacién patrimonial: Sin catalogacion,

| | 990 IVHA

Costo de venta: $8,400,000.00

\

= £ el e

‘r - - 0 0 - - = "; Identificador: B

Ubicacién: 7
Joaquin Angulo 581, Colonia Centro V3
Guadalajara, Jalisco. /7

Tipo de edificacién:

Habitacional - unifamiliar

[ Habitacional - plurifamiliar

I otro:

Superficie terreno: 434.00m?

Metros cuadrados construccién: 490.81m?
C.Us.3
C.0s8.0.8
C.AS.N/A

No. Niveles: 2

No. Habitaciones: 11

Uso de suelo: Comercio y servicios impacto
‘ I bajo
| | Perimetro de proteccién: Perimetro B
Catalogacién patrimonial: Inmueble de Valor
| | Artistico Ambiental

dipaeni P
. Costode venta: $6400,000.00 Sy~ @

~
2
=

‘ l Identificador:

Ubicacién:
| | Constitucién 525, Colonia Analco
Guadalajara, Jalisco.
Tipo de edificacion:
Habitacional - unifamiliar
[ Habitacional - plurifamiliar
Jotro:
Superficie terreno: 734.00m?
Metros cuadrados construccién: 974.62m?
c.us.48
€.05.0.8
C.AS.N/A
No. Niveles: 2
No. Habitaciones: 4
Uso de suelo: Comercio y servicios impacto
bajo
| | Perimetro de proteccién: Perimetro A
Catalogacion patrimonial: Inmueble de Valor
| | Histérico Ambiental
Costo de venta: $7,990,000.00

i | Identificador: 010 -LIB

Ubicacion:
Libertad 1416, Col. Moderna
Guadalajara, Jalisco.
Tipo de edificacién:
Habitacional - unifamiliar
[ Habitacional - plurifamiliar
[Jotro:
Superficie terreno: 499.00m*
Metros cuadrados construccién: 488.00%
C.Us.24
C.08.0.8
C.AS. N/A
No. Niveles: 2
No. Habitaciones: 10
Uso de suelo: Comercio y servicios impacto
bajo
| | Perimetro de proteccion: Perimetro B
Catalogacion patrimonial: Inmueble de Valor
| | Artistico Ambiental
Costo de venta: $7,800,000.00
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s Se S T s To e Ty S 0]

pertessor 011-MAD |
| |

Ubicacién:

| | Manuel Doblado 420, Colonia La Perla
Guadalajara, Jalisco.

Tipo de edificacién:

=<1 Habitacional - unifamiliar

[T Habitacional - plurifamiliar

[Jotro:

Superficie terreno: 524.00m?

Metros cuadrados construccién: 535.00m?
232 gg 1 eﬂe;ubhca Ay, RepUbli
C.AS. N/A \

No. Niveles: 2 =

No. Habitaciones: N/A | [ Ty

Uso de suelo: Comercio y servicios impacto

medio

| | Perimetro de proteccién: Perimetro B

Catalogacién patrimonial: Inmueble de Valor
| | Artistico Ambiental

Costo de venta: $4,500,000.00

Domingue, ¢

iz de p
Domp,
 2Mingue;

Identificador:

Ubicaci6n:
| | Esteban Loera 725, Col. Belisario
Dominguez
I | Guadalajara, Jalisco.
Tipo de edificacion:
[ Habitacional - unifamiliar
Habitacional - plurifamiliar
[Jotro:
Superficie terreno: 682.00m?
Metros cuadrados construccién: 646.00m*
c.us.2.0
C.0s.0.8
C.AS. N/A
No. Niveles: 1
No. Habitaciones: 13 casas
‘ I Uso de suelo: Habitacional densidad alta
| | Perimetro de proteccion: N/A
Catalogacién patrimonial: N/A
| | Costo de venta: $4,950,000.00

T T 7 7 7 7 7 7 7 Identificador: A "
| | 013 - MOR . ‘ ~

Ubicacién: Vs ® € Refoima N
! | Calle Morelos 916, Colonia Americana & @i » X g

Guadalajara, Jalisco. 4 )

Tipo de edificacion: / ) uan Miel

[ Habitacional - unifamiliar

[==1 Habitacional - plurifamiliar

I otro:

Superficie terreno: 307.00m*

Metros cuadrados construccion: 276.00m?
C.US. 438

C.0s.08
C.AS. N/A
No. Niveles: 1-2
No. Habitaciones: 8
Uso de suelo: Comercio y servicios impacto
bajo
| | Perimetro de proteccion: Perimetro B
patrimonial: de Valor
| | Artistico Ambiental
Costo de venta: $5,200,000.00
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Cartas de vinculacion.
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- ]
9 ITESO, Universidad
w Jesuita de Guadalajara

Zapopan, Jalisco a 2 de abril de 2022
A quien corresponda
Programa de becas nacionales CONACYT

Por medio de la presente hago constar que, durante el semestre de enero — mayo
2021, se tuvo contacto con la alumna de Maestria de Proyectos y Edificacion
Sustentables del Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Occidente
(ITESO), Maria Elena Torres Bruciaga. Se apoy¢ a la alumna con una asesoria
relativa a informacion pertinente para completar la investigacion para su Trabajo
de Obtencion de Grado — TOG, con el titulo de Caso de estudio para la
reconversion sustentable de una finca en la zona centro de Guadalajara, Jalisco,
para reutilizarla con vivienda social y comercio.

El contacto se realizo de manera remota por medio de una plataforma digital, se
asesoro a la interesada sobre la vivienda social sustentable, el derecho a la
vivienda y casos de estudio estudiados previamente dentro de la institucion, que,
se considera le pudieron haber ayudado a complementar la investigacion
propuesta.

Se considera importante mencionar el interés de las instituciones por apoyar en
investigaciones que aporten a la creacion o reconversion de vivienda de calidad,
digna y justa.

"
Mtra. Ing.tabriela N izar[iidani Gallegos Romero E;T_E_E’:,f
. . vy . ’ oy Mo Trir
Coordmadorei de la Lic. en Desarrollo Inmobiliario Sustentable ITESC RARROLLG
Tel contacto 36693434 ext 3640 INMOBILIARIO
SUSTENTABLE
1?]:(!:: :'5‘3.4' Manuel g’:::?l’:ern E?..S: L’Zol"'? sC
o R0 (49 3680 8434 . £52 (39) 3666 3435 AUSJAL

ap 31-175, Guadalajara, Jalisco, México, o= 45061
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elemento

Guadalajara Jalisco, 11 de mayo de 2022

A quien corresponda

Programa de becas nacionales CONACYT

Por medio de la presente hago constar que, durante el semestre de enero — mayo 2022, se
tuvo contacto con la alumna de Maestria en Proyectos y Edificacién Sustentables del
Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de Occidente (ITESO), Maria Elena Torres
Bruciaga. Se apoyé a la alumna con una asesorfa relativa a completar la investigacién para
su Trabajo de Obtencién de Grado — TOG, con el titulo de Caso de estudio para la
reconversion sustentable de una edificacién de la zona centro de Guadalajara, Jalisco, para

reutilizarla con uso mixto de vivienda social y vivienda.

El contacto se realizé de manera remota por medio de una plataforma digital, se asesoré a
la interesada en temas de viabilidad financiera para la construccién de vivienda en
Guadalajara, Jalisco. Finalmente se apoyé con el material necesario para completar los

cdlculos requeridos de manera sintetizada.

Se considera importante mencionar el interés de las instituciones por apoyar en

investigaciones que aporten a la creacién o reconversién de vivienda de calidad, digna y

justa.

Se escribe la presente a peticién de la interesada, para los fines establecidos por ésta.

Atentamente,

T T
& /'é g

S S i
GustaVo Alonso Martinez Ayala

Representante Legal

Av. de las Américas 1297 piso 3
Country Club, 44610,

www.elementodesarrollos.com




AESARQ

Zapopan, Jalisco a 4 de abril de 2022

A quien corresponda

Programa de becas nacionales CONACYT

Por medio de la presente hago constar que, durante el semestre de enero — mayo 2021, se tuvo
contacto con la alumna de Maestria de Proyectos y Edificacion Sustentables del Instituto Tecnolégico
y de Estudios Superiores de Occidente (ITESO), Maria Elena Torres Bruciaga. Se apoyé a la
alumna con una entrevista relativa a vivienda, sustentabilidad social y la problematica de la vivienda
en México, para completar la investigaciéon para su Trabajo de Obtencién de Grado — TOG, con el
titulo de Caso de estudio para la reconversion sustentable de una finca en la zona centro de

Guadalajara, Jalisco, para reutilizarla con vivienda social y comercio.

La entrevista se realizdé de manera remota por medio de una plataforma digital; se asesord a la
interesada sobre la normatividad vigente en México y cémo ayudar al replanteamiento de la ciudad,

asi como el buen funcionamiento de la vivienda social.

Se considera importante mencionar el interés de las instituciones por apoyar en investigaciones que
aporten a la creacion o reconversion de vivienda de calidad, digna y justa.

Se escribe la presente a peticion de la interesada, para los fines establecidos por ésta.

Atentamente,

M.tro arq. Graziano Brau Pani

director Laboratorio ViCoCo - ESARQ




Zapopan, Jalisco a 4 de abril de 2022

A quien corresponda

Programa de becas nacionales CONACYT

Por medio de la presente hago constar que, durante el semestre de enero — mayo 2021, se
tuvo contacto con la alumna de Maestria de Proyectos y Edificacion Sustentables del
Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de Occidente (ITESO), Maria Elena Torres
Bruciaga. Se apoy6 a la alumna con una entrevista relativa a vivienda y programas de
vivienda, para completar la investigacion para su Trabajo de Obtencién de Grado — TOG,
con el titulo de Caso de estudio para la reconversién sustentable de una finca en la zona
centro de Guadalajara, Jalisco, para reutilizarla con vivienda social y comercio.

La entrevista se realiz6 de manera presencial en las oficinas del Instituto Municipal de la
Vivienda de Guadalajara (IMUVI), se asesoro a la interesada sobre los programas actuales
que maneja la institucion, asi como las colonias de Guadalajara que podrian estudiarse
para su investigacion.

Se considera importante mencionar el interés de las instituciones por apoyar en
investigaciones que aporten a la creacion o reconversion de vivienda de calidad, digha y

justa.

Se escribe la presente a peticion de la interesada, para los fines establecidos por ésta.

Jefe de Planeacion estratégica de Vivienda
Direccién de Promocién de Vivienda de Guadalajara
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