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El presente Proyecto Final de Carrera
plantea una alternativa posible a la hora de
intervenier en el casco urbano de la ciudad
de La Plata.

Proyectar y entender la ciudad es un desa-
fio, teniendo en cuenta tanto su pasado y
su disefio original como la complejidad de
su crecimiento a lo largo de sus 139 anos.

La propuesta resuelve un edificio multipro-
gramatico de gran escala, intentando pre-
serevar las dindmicas que el barrio posee.

El proyecto consiste en un edificio que
contenga espacios de trabajo contempora-
neos, ubicado en la manzana de 20, 21, 50
y 49, en diagonal con la Plaza Malvinas.

El edificio cuenta con una planta baja de
accesos, primer y segundo piso de areas
publicas (incluye salas y un auditorio), un
tercer piso de 'fuelle' con un bar y terraza
accesible, y los ultimos 3 niveles son plan-
tas libres de oficinas.

Algunas de las preguntas que guiaron el
proceso fueron:

- ;Cémo intervenir una ciudad de trama
regular?

- ;Coémo se usa la ciudad?

- ;Qué necesidades posee el sector?

- ;Qué es un edificio multiprogramatico?
- ;Coémo es un espacio de trabajo?
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CONSTRUCCION DEL PROBLEMA

; ey B
(por que? cquienes:

SITIO ;dénde? ;que?  PROGRAMA
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Region Edificios multiprogramaticos
Ciudad ' : Espacios de trabajo
Casco Usuarixs
Amanzanamiento

REFERENTES

;como?

Banco de Londres - Testa
Edificio Johnson - Wright
Lever House - Bunshaft

IDEAS PREVIAS
Espacialidad
PROPUESTA URBANA - ARQUITECTONICA
Documentacion graficay técnica
SITIO MEDIO MEDIO PROYECTO TECNICA

URBANO ARQUITECTONICO
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Los referentes ayudan a entender como
otrxs respondieron a un problema similar
al propio, ya sea desde su programa, desde
la interpretacion del sitio, por su desarrollo
conceptual o su materialidad.

POR PROGRAMA POR MATERIALIDAD

| S8 L] -
el ctatalcllcicl - L

BANCO DE LONDRES LEVER HOUSE OFICINA ESPECULATIVA MUSEO MAR
Estudio SEPRA Bunshaft - Griffin de Blois El dorado Monoblock
Buenos Aires, Arg. - 1966 New York, EE.UU.- 1951 Leawood, EE.UU - 2013 Mar del Plata, Arg. - 2013

Espacialidad Morfologia Parasoles Lucarnas
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SITIO

Regidn
Ciudad
Casco
Manzana
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LA REGION: AMBA

El Area Metropolitana de Buenos Aires
es un territorio complejo, con grandes
desigualdades socio-econémicas que
se formd a través de la expansion
urbana desde los grandes centros
como CABA hacia las periferias.

Este territorio se encuentra conectado
a través de grandes vias circulatorias,
tanto autopistas como lineas de feroca-
rril.

La ciudad de La Plata mantiene un flujo
de intercambio muy fuerte con el
AMBA debido principalmente a los tra-
bajadores que circulan desde una loca-
lidad a otra, las actividades comerciales
y culturales, etc.

REFERENCIAS

Limite partidos

Rutas provinciales

- Rutas Nacionales
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Red ferroviaria se«s«s Proyecciones futuras
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LA CIUDAD: EL GRAN LA PLATA

La ciudad de La Plata es la capital de |a
provincia de Buenos Aires, y ha sido
histéricamente la ciudad administrati-
va de la misma.

Originalmente fue planificada antes de
ser habitada, con forma de dameroy
criterios de higienismo, como su arbo-
lado publico. Sin embargo, haido cre-
ciendo de manera irregular.

Actualmente, la ciudad de La Plata se
encuentra en un constante proceso de
expansion urbana carente de regula-
cién, extendiendo la urbanizacion
sobre areas del periurbano inundables,
agricolas, y de valor ecoldgico y paisa-
jistico.

Este crecimiento desregulado trajo
consigo la dualidad centro-periferiay
grandes desequilibrios socio-urbanos,
a causa de a especulacién inmobiliaria,
dificultando el acceso a la tierra y obli-
gando a la gente a instalarse en la peri-
feria.

La extension de la ciudad aumenta el
tiempo de traslado de un punto a otro,
y el transporte publico deficiente
obliga a elegir cada vez mas el uso del
auto.

Cno. Centenario

REFERENCIAS

—— Autopista

G
o,
L ‘90@?
o

Vias principales

—— Vias secundarias = = = Red ferroviaria = = =Proyeccién Autopista

PFC FAU-UNLP
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VIAS DE CIRCULACION

La ciudad extiende sus vias principales
hacia la periferia, vinculandose con
otras centralidades cercanas. Estas
funcionan como eje sobre el cual la
ciudad se expande como ‘mancha de
aceite’. Estas vias son principalmente
para automaviles y el transporte publi-
co llega pero es insuficiente.

MEDIO NATURAL:
HIDROGRAFIA

La ciudad se situa sobre diversas cuen-
casy arroyos, que originalmente
fueron entubados y actualmente gene-
ran alto riesgo hidrico por una ciudad
que no supo vincularse con el aguay el
paisaje.

PARQUES URBANOS

Si bien el casco cuenta con espacios
verdes regulares, en la periferia esca-
sean. A escala semi regional contamos
con el Bosque de la Ciudad de La
Plata.

NUEVAS CENTRALIDADES
Siguiendo la expansién sobre las vias,
la ciudad ha ido formando nuevos cen-
tros aun débiles, dependientes del
casco.

CINTURON
FRUTI-FLORI-HORTICOLA

El periurbano platense contiene un
area productiva importante, cuya pro-
duccién se vende en el mercado regio-
nal y abastece gran parte del AMBA.
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EL CASCO URBANO
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SISTEMA REGULAR DE ESPA-
CIOS VERDES

Ciudad planificada, se planted un
damero con plazas en cada cruce de
avenidas y un area de bosque.
actualmente muchas de ellas se per-
dieron por loteos y por el avance de
la UNLP.
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ESTRUCTURA CIRCULA-
TORIA

Compuesta por el eje fundacio-
nal, av. ¢/ 6 cuadras y diagonales
para agilizar la circulacién.

El auto domina la ciudad, no hay
un sistema de bicisenda seguro.
El transporte publico es insufi-
ciente.
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DENSIDAD

Se concentra la actividad comercial-
laboral en el sector comprendido
entre 1y 13/ 44y 60. Asi como tam-
bién la densificaciéon en altura, per-
diendo las caracteristicas originales
de la ciudad.

RSO NHE Al
ERmEEE | i ey m i
\\ __//"'
RECONOCIMIENTO DEL

AREA DE INTERVENCION
El sector se ubica sobre una de
las plazas del eje fundacional, en
transicion entre el centro y los
bordes del casco urbano.

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022
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INUNDACIONES URBANAS
El trazado original disefado sin
pensar en el entorno natural, trajo
como consecuencia el entubamiento
de arroyos que hoy generan inunda-
ciones.
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El barrio cuenta con la particularidad de ; ’ U '
la Plaza Malvinas. Se trata de una plaza @ \ J t T J ' | J
particular, donde anteriormente funcio- :

naba un regimiento. Actualmente fue re-
funcionalizado como centro cultural AVENIDA 19
donde se desarrollan innumerables ) (
eventos artisticos - culturales.

La plaza cuena con con grandes areas
verdes y zonas de juegos, por lo que fun-
ciona como un polo de atraccion para ve- :|
cinos y para residentes de otros barrios
inclusive. La actividad cultural vinculada
a los espacios verdes de calidad, resulta
una gran combinacion.

C.C. ISLAS MALVINAS

PLAZA MALVINAS

» CALLE20
Es un drea que se encuentra en pleno de-

sarrollo, con un aumento progresivo de [ = -
edificios residenciales, y con fuerte acti- s a _ f

vidad gastrondmica sobre la avenida 19.

Es muy concurrido por los vecinos du-

rante el fin de semana, especialmente a % ILI
la tarde-noche. ) @

. _r - ! | 2 < <
Tratéandose de un barrio bisagra entre la M w o W c 2

e s i i ‘ % = =] 1 I | = i i

c!lnamlca mtenga dfal ceptro y la tranqur g 3l | & |2 >
lidad de las periferias, tiene un clima muy ; i |

= —_— e N, ——— — b / J/
particular. CALLE 21

. 4 N 4 " o w . T
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EL BARRIO: LA PLAZA MALVINAS
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LLENOS Y VACIOS

La mayoria de las manzanas son re-
gulares, a excepcion del conjunto ha-
bitacional de caracterisitcas moder-
nas de calle 20, 21,48 y 49 que
rompe el trazado original.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ESTRUCTURA CIRCULATO-
RIA

Compuesta por las avenidas 19,
51,y 53 que funcionan como vias
rédpidas donde se concentrala ac-
tividad.

USOSY ACTIVIDADES

Se concentran mayormente sobre
las avenidas y la plaza, formando
una nueva centralidad de activi-
dades culturales y gastrondmicas.

ESPACIOS VERDES
Afortunadamente este sector ain
cuenta con vegetaciéon abundante
en la plaza, y en los boulevares de
las avenidas, sin embargo en los
corazones de manzana es escaso.

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022

RECONOCIMIENTO DEL
AREA DE ACTUACION

El sector se ubica en frente auna
de las plazas del eje fundacional,
en transicién entre el centroy los
bordes del casco urbano.
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La ciudad de La Plata como ciudad ¢ ) LL ] :
planificada, poseria varias caracte- 1

risticas gue con los afos han sido
modificadas.

[ ]

\
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=ITE

La idea de una ciudad higienista de —H— ‘ 1
gran calidad urbana, con plazas cada ‘ ‘
6 cuadras, arbolado en todas las
calles, era acompafada por una dis-
posicion de los lotes de manzana
gue permita una relaciéon adecuada
entre espacio ocupado y espacio
libre verde.

Originalmente, las manzanas priva-
das publicas, el area construida se
ubicaba en el centroy se liberaban
los bordes. En las manzanas priva-

das, se invierte la légica y se propo- MANZANA PUBLICA MANZANA PRIVADA LOTEO EN X MANZANA PRIVADA LOTEOENH MANZANA PROYECTO
nian distintos loteos: en H, en X. Original c/ocupacion 60% Original c/ocupacion 60% Original c/ocupacion 60% Original c/ocupacion 60%
Espacio publico en los bordes Corazon de manzana 40% libre Corazén de manzana 40% libre Corazoén de manzana 40% libre

: A io publi Sélo vereda como espacio publico Sélo vereda como espacio publico
En la actualidad, ese centro de man- S6lo vereda como espacio publico pAEEP HECIEP

zana esta siendo ocupado en gran
porcentaje, tanto en planta baja
como en altura.

Surgen asi problemas ambientales
debido a la escasa vegetacién y
mayor superficie construida: au-
mentando la temperatura urbanay -
reduciendo espacios absorbentesy
publicos.

La distribucion de la manzana pro- )
puesta intenta mantener esa rela- MANZANA PUBLICA MANZANA PRIVADA LOTEO EN X MANZANA PRIVADA LOTEO EN H MANZANA PROYECTO

‘2 . : ) Actual Ej: 747 y 48 Actual c/ocupacién 80% Actual c/ocupacion 80% Propuesta c/ocupacion 60%
Clor? entrz ESDTCIO ConStrULdog i Pérdida del espacio publico, Corazoén de manzana 20% libre Corazon de manzana 20% libre Corazén de manzana 40% libre
i VEIGs, #i8 WEZ Qs Tl reduciéndolo al 50%. + ESPACIO PUBLICO EN PB.

densificar el uso del suelo.
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MEDIO
URBANO

Tema
Usuarixs
Programa
Estrategias
Implantacién
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EDIFICIOS-CIUDAD

{QUE SON?

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022

También llamados edificios hibridos, son estructuras de gran escala,
capaces de albergar programas dispares, de promover la interaccién
de distintos usos urbanos y combinar las actividades privadas con la

esfera publica.

Se desarrollan en entornos densos, adaptandose a la trama urbana e
interrelaciondndose con el espacio publico circundante. Superan los
dominios de la arquitectura y se introduce en el campo del urbanismo.

— \\
/
;1 e P )
COMBINACION DE PROGRAMAS \ c s ]
Estos edificios conjugan por lo general g \ /
varios usos como: vivienda, oficinas, co- 7’ "\ o ”

exposiciones. Ademas de proveer un gran
sector de estacionamiento.

mercio, hotel, instalaciones de uso com- " \
partido como gimnasios, teatros o salas de \ “ + ]
7’

POTENCIAR ACTIVIDADES ,’ EDIFICIOS

En lo relativo a sus programas, la mezcla I MULTIPROGRAMATICOS
de usos es una potencia motora que \ .

actlla como un sistema de vasos comuni- \

cantes, favoreciendo a aquellas activida-
des mas débiles para que todas las partes
salgan beneficiadas.

AMPLIAR HORARIO DE USO

La permeabilidad del edificio respecto a la ciudad lo
hace accesible y el uso privado de sus equipamientos
amplia su horario de utilizacién a las 24hs.

Esto implica que la actividad es constante y no esta
regida ni por los ritmos privados, ni por los publicos. Se
crea un edificio de jornada continua.

INTENSIFICAR EL USO DEL SUELO
-— Responden a la necesidad de intensifi-
car el uso del suelo, para evitar exten-
\ siones infinitas de la ciudad y contribuir
HE I al desarrollo sostenible, generando una
/ ciudad compacta.

INTERACCION SOCIAL

\ Albergar diferentes programas dentro de
! un mismo proyecto gue a su vez tienen di-
ferentes promotores, gestores vy, por su-
puesto, diferentes usuarios, favorece el
encuentro entre desconocidxs.

REDUCCION DE DESPLAZAMIENTOS

La creacion de una diversidad funcional, hace que
los usuarixs eviten los desplazamientos a otros
lugares para realizar actividades esenciales.
Como parte del pensamiento de disefio urbano
sostenible, Este modelo ayuda a reducir el uso
del automévil y el tiempo de desplazamiento.
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MULTIPLES USUARIXS

Distintxs usuarixs de cada programay
sus posibles encuentros.

- ;Como se usa la ciudad?

- ;Quiénes la usan? w

- ;Cuando/cémo/dénde se relacionan?
- ;Cémo circulan?

Residentes

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022

VIVIENDAS ;J Trabajadores
“f“ m permanentes LA
Visitas
N Conserje OFICINAS
Personal ocasional/ 1
| Personal ocasional/ e : W
N de mantenimiento de mantenimiento Asistentes a
I i N conferencias
\
< Personal fijo
o] Vecinxs del barrio A 2
k N N Recolectores de i
Personal de limpieza i basura 2 X
Y o A ’ “, "ﬁh&j
ﬁf i T & n Peatones
i @ ' . )i |
A Clientes . \ |
Personal — )
Bar ) ﬁm
\v Personal ocasional/
N Turistas de mantenimiento
w)f
1] Personal ‘ﬁ\\
- ”‘]
Comercio EQUIPAMIENTOS a
Personal fijo .
|Il N 0
~ HOTEL Nof
N W Personal
Guarderia
g " Asistentes a
N Personal conferencias Huéspedes W
e Estacionamiento | A
N 028

i

AN
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PROGRAMA GENERAL MANZANA

PARQUE URBANO

- Areas de juegos infantiles

- Espacios de distencién cerca de la residen-
ciay del trabajo.

TORRES DE VIVIENDAS

- Viviendas flexibles.

- Servicios de lavanderia comunes..
- Huertas comunes

CLAUSTRO PROGRAMAS PUBLICOS

- Viviendas-taller.

- Salas conferencias (hotel).

- Auditorio y salas de capacitacién (oficinas).
- Estacionamiento comun.

HOTEL
- Habitaciones simples, dobles y suites.
- Spa, gimnasio y pileta.

OFICINAS
- Espacios de trabajo flexibles
- Comedor comun y terraza

EQUIPAMIENTOS BARRIALES Y ACCESOS
- Locales comerciales

- Bar del hotel

- Guarderia

- Halls de acceso

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022
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CONTINUIDAD URBANA BASAMENTO: CONFORMACION DE BORDES FUELLE ENTRE AREAS PUBLICAS Y
Planta baja permeable, con diversos pro- MULTIPLICACION DEL ESPACIO PUBLICO Claustro contenedor de un vacio inter- SEMI PUBLICAS

gramas y equipamientos urbanos. Multiplicar el espacio publico en altura. no comun. Conformando la morfologia Este espacio articulador permite generar
Vinculo con Plaza Malvinas, extensiéon de Dotar a la manzana privada de un nuevo espa- de la manzana tradicional platense. independencia entre ambos sectores.

la plaza. cio publico que favorezca la integracion social.

DEFINICION DE VOLUMENES Y PARQUE/PATIO URBANO SISTEMA DE MOVIMIENTOS INTEGRADO ENVOLVENTE

ESCALAS Brindar espacio para mejorar la calidad Circulaciones publicas del edificio integradas Elemento integrador que sirve para el
Moldear los elementos que forman el siste- ambiental, que otorgue suelo absorbente y a la estructura circulatoria urbana. control climatico como espacios de transi-
ma completo, abriéndose o cerrandose renueve el aire. Este patio urbano es es- cion entre interior y exterior.

segln los usos y el asoleamiento. pacio de recreacion accesible para todos

los vecinos.
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ESTRATEGIAS DE MITIGACION DEL RIESGO HIDRICO*
*En base a BECA EVC-CIN 2019-2020, FAU, CIUT

DISENO URBANO SENSIBLE AL AGUA

El manejo del agua es un punto clave ala
hora de emplazar infraestructura urbana,
especialmente siendo una zona ocupada
de alto riesgo hidrico.

Por ello se proponen Sistemas Urbanos
de Drenaje Sostenible (SUDS) que
ayudan a mitigar el impacto de las tor-
mentas que generan crecidas e inundacio-
nes.

Con el adecuado estudio del drenaje se
pueden establecer elementos paisajisti-
cos que detienen, retienen, almacenan, e
infiltran el agua de escorrentia, antes de
volcarla a los cuerpos receptores.

BENEFICIOS PARQUE URBANO

- Aumento de la superficie absorbente.
- Recoleccion de agua de lluvia, almacena-
miento y reutilizaciéon parariego.

- Reduce temperatura ambiental.

- Incremento de flora y fauna.

- Reduce contaminacién sonora.

- De bajo mantenimiento:un Unico ele-
mento en planta baja, evitando sistemas
complejos y costosos de recoleccion de
agua de lluvia en las cubiertas.

A~ o
!Z}* IS £
5 B0
REDUCCION DE CONTAMI- 99+,
NACION SONORA Ny
!
! AUMENTO\
= | FLORA'Y FAUNA
.
: D)
/
3 !
‘—'&ﬁmhnuﬂunnd O OQI
by
REDUCCION, <
TEMPERATURA-~ _

~ee__---_ RESERVORIO

RESERVORIO DE
L. AGUADE LLUVIA

Retiene y almacena el agua de
[luvia, evitando inundaciones.
Luego el agua puede ser reutiliza-
da parariego o desagotarla cuando
ya no representa un riesgo hidrico.

PAVIMENTO
PERMEABLE

Se eligidé un blogue calado de hor-
migoén simple premoldeado, que se
rellena con tierra negray permite
luego el crecimiento del césped.
Ya que en el &mbito urbano el piso
firme y verde son igualmente im-
portantes.

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022
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Almacenar y filtrar para riego

PLANTERAS DE
BIORETENCION

Sirven para recolectar agua de lluvia
de lavereday de la calle, evitando
encharcamientos y permitiendo re-
ducir y/o retener la cantidad de agua
de escorrentia.

Ademas, incorporando vegetacién se
retiene mayor cantidad de agua que
es absorbida por las mismas.
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EVOLUCION DE LOS ESPACIOS DE TRABAJO

ESPACIO

TECNOLOGIA

MOBILIARIO

ACTIVIDAD

! TiIEMPOY
| EFICIENCIA |
\  1900-1950 [

- Cuadriculado, estatico.
- Jerarquico, para poder con-
trolar al trabajador.

- Telégrafo, teléfono, maquina
de escribir.

- Fijo, repetitivo.

- Mecanica, sistematica. Indivi-
dual. Obsesién con la eficien-
cia, usando sistemas similares
a las fabricas de produccién
masiva.

! EtaeAaDE
| CUBICULOS
\  1980-1990 1
\ /
\ /
\xE__‘/,

- Dindmico, paneles que divi-
den el espacio.

- Mayor privacidad y comodi-
dad para el trabajador.

-Teléfono, Fax, calculadora.

- Adaptable, permite reconfi-
guraciones.

- Dindmica, inicio de las gran-
des comunicaciones globales.
Individual.

\
[ ERADELAS
| COMPUTADORAS |
\ 1990-2010 [

- De mayor flexibilidad, adap-
tables a las necesidades tec-
nolégicas.

- Computadoras, teléfonos
moéviles.

- Soporte para las nuevas tec-
nologias, incorporacion de sis-
temas de cableado importante.

- Dindmica, diversa, basada en
mayores flujos de informacion,
uso de internet. Trabajo en
equipo.

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022

! ERADE LA \
I INFORMACION !

2010 - Actualidad

\ /

\ /
N 7’

\_-__-'f

\

- Fluido, flexible, adaptable a
cada tipo de trabajo.

- Incorpora zonas de descan-
SO, para comer, incluso guar-
deria y gimnasio.

- Notebooks, teléfonos inteli-
gentes, etc.

- Variado, flexible, y mévil.
Multiples configuraciones.
Ayuda a la comunicacién e in-
teraccion.

- Dindmica, creativa, colabora-
tiva, interdisciplinar.

Incorpora el teletrabajo, el tra-
bajo temporario.
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PFC FAU-UNLP
LOS ESPACIOS DE TRABAJO HOY TVA4 SSP - 2022

El disefio del espacio afecta la productividad.

ESPACIOS FLEXIBLES

Los espacios de trabajo actuales tienen la capacidad de adaptarse a los dis-
tintos usos, donde se requiere mayor/menor grado de concentracién. Ya
sea espacios para reuniones individuales, espacios para reuniones grupa-
les, mesas de trabajo comunes donde haya comunicacion fluida, etc.

Para lograr estas transformaciones, la planta libre resulta indispensable.

- ~
MOBILARIO ADAPTABLE ,’ \ TAREAS MULTIDISCIPLINARIAS
El mobiliario a |la hora de trabajar se ha [ \ Cada vez mas, en todas las areas los
tornado en un elemento clave. \ L equipos de trabajo son multidisciplina-
El uso de muebles ergondmicos, moviles y \\ ,l rios. Esto requiere contar con espacios
variados permite diversos usos del espa- o A gue permitan el debate y el intercambio.
cio.
ESPACIOS DE TRABAJO
HOY
PR

AMBIENTE CONFORTABLE

Se ha demostrado que un ambiente de tra-
bajo comodo hace que el nivel de produc-
tividad aumente.

Por ello es importante que el edificio
cuente con espacios de descanso, lugares
para comer, e incluso hacer actividad
fisica.

'\L \\
I
\ -k,'
\

~ V4

TECNOLOGIA

La mayoria de las profesiones requiere
como base determinadas herramientas
tecnoldgicas. Las computadoras, celulares
son elementos basicos y deben tener un
espacio que les de el soporte adecuado.
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USUARIXS

En todo proyecto, realizar un estudio sobre Ixs po-
sibles usuarixs del edificio, nos ayuda a acercarnos
aun disefno del espacio 6ptimo para las activida-

des que alli se desarrolla

n.

La periodicidad, el horario, y las actividades que
realizan son claves para entender como sera el

ritmo de uso del edificio.

Personal
Seguridad

Personal
administrativo

S

Personal
Gastronomia
Trabajadores
USUARIXS oficinas
PERMANENTES

Son aquellxs que concurren coti-
dianamente ya sea para realizar
algun servicio de mantenimiento,
como para realizar una actividad
fija dentro del establecimiento, ge-
neralmente en un horario fijo.

Ll

Personal de
mantenimientoy

limpieza

LR
-® .y

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022

Clientes / Visitas
Emprendedores
Personal de
USUARIXS mantenimiento
TEMPORALES especifico

Asistentes a
conferencias

Son aquellxs que concurren oca-
sionalmente, ya sea para asistir
a actividades del establecimien-
to o brindar algun sevicio espe-
cifico. El horario depende de
cada actividad.

Asistentes a
capacitaciones




2 Titulo: ‘La arquitectura’urbana: espacios de trabajo contemporaneos’
Autora: Rosario MARTINEZ DAMONTE
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PROGRAMA GENERAL TVA4 SSP - 2022

4° 5° 6° AREAS DE TRABAJO
- Oficinas flexibles para alguiler
- Servicios:

- Sanitarios

- Office

- Area administrativa

- Recepcidn

- Sala de lactancia

- Areas de descanso

3° AREAS SEMIPUBLICAS
- Comedor

- Bar

- Terraza

2° AREAS PUBLICAS
- Salas para alquiler

- Salas para capacitacién
-SUM
- Auditorio

1° AREAS PUBLICAS
- Hall de acceso Auditorio
- Hall de acceso Oficinas
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CUANTIFICACION DEL PROGRAMA

| PLANTABAJA Cant.  Sup.local  Subtotal | 3°NIVEL Cant.  Sup.local  Subtotal
Hall oficinas 1 309 m? 309 m? Comedor 1 206 m? 206 m?
Hall auditorio 1 232 m? 232 m? Cocina 1 52 m? 52 m?
Area administrativa 1 120 m? 120 m? Depdsito il 17,2 m? 17,2 m?
Sanitarios publicos 2 26,3 m? 52.56 m* Office ¢/ montacargas + Sanit. personal 1 26 m? 26 m?
Escaleras y ascensor ) b3 m?* 106 m? Area administrativa 1 52 m? 52 m?
Office + Sanit. personal 1 26 m? 26 m? Sanitarios publicos 1 26,3 m? 26,3 m*
Plaza de acceso semicubierta 1 311 m* 311 m? Escaleras y ascensor 2 53 m* 106 m?
Circulaciones 1 1105 m 1105 mé
Total 1156,6 m? Bar i 28 m? 28 m*
Terraza il 1010 m? 1010 m?
| 1°NIVEL Cant. Sup.local  Subtotal Total 1634 m?2
i i 2 2
P . oA | 4°5°y 6° NIVEL Cant.  Sup.local Subtotal
Area administrativa 1 120 m? 120 m? :
Sanitarios publicos 9 26,3 m? 52,6 m? Area flexible oficina 1 262 m? 262 m?
Escalerasy ascensor 2 53 m?2 106 m? Salade reuniones ! 64 m’ 64 m*
Office + Sanit. personal 1 26 m2 26 m2 Area administrativa 1 68 m? 68 m?
Circulaciones 1 262 m2 262 m?2 Sanitarios publicos 1 26,35 " 26,3 m*
Salas capacitacion 2 144 m? 288 m?2 Escaleras y ascensor 1 53 m? 53 m?
Terraza 1 258 m?2 258 m?2 Office + Sanit. personal 1 26 m? 26 m?
Circulaciones i 110.5m* 110.5m*
Total 1527,6 m?2 Balcén 1 73 m? 73 m?
Total por nivel 682,8 m?
| 2°NIVEL Cant. Sup.local  Subtotal
2
—— 1 i N | TOTAL EDIFICIO 77232 m
Foyer 3} 104 m? 104 m?
Area administrativa 1 120 m? 120 m?
Sanitarios publicos 2 26,3 m? 52,6 m?
Escaleras y ascensor 2 53 m* 106 m?
Office + Sanit. personal il 26 m? 26 m?
Circulaciones 1 262 m? 262 m?
Salas capacitacién 2 144 m? 288 m?
Terraza 1 258 m? 258 m?
Total 1356,6 m?
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ACCESOS CIRCULACIONES NUCLEO SERVICIOS

Planta baja permeable. Accesos a oficinas desde la calle Se dan a través de un nucleo central que contiene es- Se establece un ntcleo lineal, que se repite en todos
y desde el interior de la manzana. Acceso al auditorio calerasy ascensores. Ademas, cuenta con rampas y los niveles y se reduce en los Gltimos pisos. Contiene
desde la esquina, independiente de las oficinas. escaleras desde el nivel O exterior hasta la terraza. circulaciones, office y sanitarios.

AREAS PUBLICAS + VACIO CENTRAL TERRAZA PUBLICA GANAR ALTURA, GANAR VISUALES
Pimeros niveles, se dejan plantas libres amplias, para Nivel de fuelle, se reduce el espacio interior, comple- Elevar el bloque de oficinas para ganar visuales a la
salas y auditorio, vinculados al nivel O a través de un mentando con equipamientos exteriores. Mirador a plazay al parque interior.

vacio central. Plaza Malvinas.
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PLANTA ENTORNO INMEDIATO ESC. 1:600 TVA4 SSP - 2022
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PFC FAU-UNLP

ESQUEMA ESTRUCTURAL TVA455P - 2022
PORTICOS
LOSAS H° A° ALIVIANADAS CON LADRILLOS EPS Las barras de columnay viga son de
sEeiin cansiie o Biom, paradite:
Las losas se arman como nervuradas, en un senti- ner el mismo grado de rigidez en los
do cada 1,00 my cada 0,42 m en el otro. Permi- nudos y por ende, el trabajo éptimo de
tiendo que las vigas funcionen como ‘vigas placa, este tipo de estructura..

reduciendo la altura del entrepiso.

T i Y] i i =
v 1 L | 1y ] 1 i o
1 { 1 vl ‘! |: il :l 1 ey
11 It} v 0 i HE 1 .
fod S b el by fp gt gt 3
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ke I i ) e T ety o ek i gl W el e L
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oty b gl ]‘ iy 4 o1 %
! ' : {‘ 4 ! ‘ [ 1 b
7 I ;
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EMPARRILLADO AUDITORIO

L N Y Y R R R NN

FUNDACIONES: PILOTES C/ CABEZAL ..-*"

-".

Para cubrir las luces que requiere el auditorio, de
14 x 21 m, se decidié armar un emparrillado para
continuarde la légica del H°A®,

----------------------------------------------------

Se realizan distintos pilotes con cabezal dependien-
do de la forma de la columna y la carga recibida.

SR
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PFC FAU-UNLP

PLANTA FUNDACIONES ESC. 1:200 TVA4 55P - 2022

0 02 0 04 05 )6 07 0 09 ) 11 1
El sistema de fundacion adoptado es 5 P <0 ’\f/\ 1
el pilote con cabezal, de hormigén g I
armado que trabaja por puntay por ‘
fuste.

Estos pilotes se vinculan a través de
vigas de arriostre.

= E
— 0

03
\
|
\
\

El plano de fundacién se encuentra a
los -8m.

Cada cabezal de pilotes varia de
tamafno y forma segun el peso que g
deba resistir.

En |la sala de maquinas, se plantea
una platea de fundacién y submura-
cién para resistir el empuje del suelo.

05

CP11 1008360em
T1 10360en CP20 200200en

JI]L C11 20/80ex
= - = P31 s0180en
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PLANTA 1°Y 2° NIVEL ESC. 1:200

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022

01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12
L 200 . 7.20 7.20 7.20 7.20 720 7.20 7.20 7.20 7.20 1200 |
C101 oo C102 s C103 stem 104 3os6em €105 C106 sso= C107 mstien C108 wsttom 108 somtem
Tod OS IOS n ive IeS Se d esa r‘ro | I a n Con 5 " M101 soe0en V102 Y103 somiiem V104 ovtem V105 3t \106 107 V108 ;ﬁ V108 svbem
poérticos de seccion continua de o S
s = (=] 1
30x80cm, buscando rigidez en los i i f ;
5 " i = | L3 H " B L7 5 A #
nudos, para su Optimo trabajo. g
ra . L r 7 2 V119 15m0. “’,A‘Z,U,""Ea"' W122 ey
Cada podrtico se vinclara a través de S 4
vigas de arriostre en cada nivel. ,. )
T10% st T102 1008en T104 (FHfsen T10 T108 st TAOT 1iem T108 joisien T108 10062em
o W24 e V126 e
Las losas seran unidimensionales y L
descargan a ambos lados sobre las i . - = . .
vigas del pértico. Estas losas nervu- N = im0
radas utilizaran ladrillos de telgopor k E t : 5 :
de 17x42x100cm para alivianar, s TN o
conformandose un ‘micro emparri- i 3 a % : . = i
llado. J
E n e' SeCtor del a Ud Itorl O Se p | a ntea C111 1moce C112 satoem £113 s C114 son0em 115 3060m C118 st C117 x0mnem C118 xmgem C118 soiiom c120 =
. . 128 saaton V130 msicm W131 swtiem V132 avitem V133 snmtem 134 30800m V135 misics - 138 Msttsom V13T sombem
un emparrillado de vigas para salvar g I - I
laluzde 14 x 21 m. Y8 D ay | e 1 7
a £ V138 smcoe H /138 e Z i V14D s0m00m s V141 jum5om s V142 5 s : i 143 symcn i V144 s b
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PLANTA 4°5°Y 6° NIVEL ESC. 1:200 TVA4 55P - 2022

01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 1 12

200 | 7.20 4 7.20 4 7.20 i 7.20 i 7.20 A 7.20 ! 7.20 | 7.20 i 7.20 +.200 |

Los niveles superiores son de las 5 = 1 - n———
mismas caracteristicas constructi- N a7 s
vas. En los ultimos dos niveles, se ° ;
realizan pequefias dobles alturas, al- =
ternando losas y vacios. 3 | =

En los bordes donde hay carpinte- @
rias, se anaden vigas de cierre, para o -
poder fijar los marcos de las venta- |
nas y lograr una vista uniforme de la- ~ =

fachada. ; : Y

Para los pases de instalaciones y : :

dobles alturas se afiadiran vigas de o

borde. "
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CORTE ESTRUCTURAL ESC. 1:200

Camino de las cargas:

El peso de las losas es transportado
através de las vigas de cada nivel
hacia las columnas de los porticos.
Finalmente, las columnas descargan
a los pilotes de la fundacion y éstos
al suelo.

/

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022
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EL EDIFICIO COMO SISTEMA

LUZ NATURAL
DIFysA

LA IMPORTANCIA DE LA LUZ

Ry Y R A R R NN ™
.

LUCARNAS

SISTEMA MONOLITICO H°A°

(R R R R R R R R R R R R N N NN
.

ESTRUCTURA- FUNDACION

EL TRATAMIENTO DEL BORDE

»  CERRAMIENTO - ESTRUCTURA

PARASOLES

plecsssescssscssssasnsssnsssensne

ESTRUCTURA H°A°

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022
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CORTE CONSTRUCTIVO 1 ESC. 1:50

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022

VIGA CIERRE - LOSA -
CIELORRASO

EPS 2ecm

PISC 2cm

CARPETA 4cm

CONTRAPISO 8cm

VIGA DE CIERRE DE H°A®

LOSA NERVURADA H°A®

LADRILLO DE EPS 17X42X100 cm

ARMADURA s/CALCULO

CARPINTERIA ALUM. DVH

CIELORRASQ SUSPENDIDO

CORTINA

UNION PARASOLES -
VIGA DE H°A°

COLUMNA H°A® 30x80cm (en vista)

h\

VIGA DE ARRIOSTRE PORTICO

PARASOLES DE METAL MICRO-
PERFORADO

— PLANCHUELA DE ACERO

TORNILO C/TUERCA

PLANCHUELA DEACEROEN'L

/

FIJACION PLANCHUELA - VIGA
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Estudio del detalle ‘ |
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FUNDACION PILOTE
C/CABEZAL

COLUMNA H°A® (30x80cm)

PISO 2cm

—— CARPETA 4cm

~— ]

CONTRAPISO ARMADO 12cm

—— CABEZAL DE PILOTES

VIGA DE ARRIOSTRE FUNDACION

| il ¢ ]

PILOTES @ 40 (plano fund. -8m)

7

ARMADURA s/CALCULO

TOSCA COMPACTADA
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PFC FAU-UNLP
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CORTE CONSTRUCTIVO 2 ESC. 1:50
La importancia de la luz:
iluminaciéon natural con luz difusa

Hl

i T i | B 1 ‘

LUCARNA

DVH

it

= i

SELLADO

-

I PIEZA SUJECION/MARCO

PIEZA DE ZINGUERIA CHAPA

CARPETA 4cm

CONTRAPISO 8cm

AISLACION HIDROFUGA

LOSA H°A® 20cm

VIGA H°A? 30x160cm

ARMADURA s/CALCULO
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PFC FAU-UNLP
CORTE CONSTRUCTIVO 3 ESC. 1:50 TVA4 5SP - 2022

El tratamiento del borde:
Interior - cerramiento - espacio de transicion - estructura - parasol
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ASOLEAMIENTO

El asoleamiento de un edificio es un tema impor-
tante a tener en cuenta en el diseno.

En este caso se decidioé hacer un tratamiento de
los bordes con un sistema sencillo de parasoles
fijos, gue cambian su posicidén segun las orienta-
ciones.

Ademas de su funcién climatica y estética, cum-
plen una funcién de generar una transicion entre
el espacio interior y exterior.

Para su mantenimiento, se pensé un anillo de
borde que facilite el acceso a los mismos.

-

|
SHHrrrrrnd
I

’7/77 7

POSICION 1 :
Sur - Este DNl

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022

POSICION 3
LU Norte

POSICION 2
Este - Oeste
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PARASOLES TVA4 SSP - 2022
a3
L = e
POSICION 1 : :
Sur - Este PLANTA 1 il
pieza +
conector +
anclaje VISTA
N
//
D\C\
POSICION 2
Este - Oeste

PLANTA

C% > pieza + VISTA
| conector +
anclaje
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Norte
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Vias de escape
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PFC FAU-UNLP
DISENO DE INSTALACIONES TVA4 SSP - 2022

El disefio de las instalaciones se realizé a
partir de dos criterios: o) (02 03 04 05 06 o7 08 09 10 DT
1. Resolverlas de la manera mas eficiente y con

menos recorrido de caferias posible. L 200 | 720 ! 7.20 | 720 I 7.20 I 720 I 720 | 720 | 720 | 720 L 200 |
2. Considerar el uso de sistemas pasivos para
ahorro energético.

3. No sobrecargar la estructura.

El edificio cuenta con un ndcleo lineal, que
contiene ascensores, sanitarios, y plenos.

La sala de maquinas se ubica en la continua-

cion del nucleo en el subsuelo. Cuenta con . . B
acceso exterior desde calle 20, y se divide en s ﬁ%‘\f

sector humedo y eléctrico.

Los sistemas implementados se dividen en:
- Provisién de agua sanitaria

- Electricidad

- Climatizacion Tl W |
- Desagties pluviales B I | I
- Desaguies cloacales B I
- Deteccion y extincion de Incendios Il [ S e

- Vias de escape - i (It s e i —

Cabe destacar como particularidad que, para &/
mantener el confort del edificio, se cuenta con
el sistema pasivo de parasoles que, en caso de
no ser suficientes, seria apoyado por un siste-

3 de VRV ACCESO }
E)(T@OR gféﬁ‘éxfgs ELECTRICIDAD

Ademas, el sistema de electricidad cuenta con
un aporte de energia proporcionado por pane-
les solares dispuestos con la inclinacién ade-
cuada en la cubierta.

INCENDIO: DETECCION Y
EXTINCION

s PROVISION
DESAGUES e AGUA SANITARIA
PLUVIALES

CLIMATIZACION

VIAS DE ESCAPE

= @[

SALA DE MAQUINAS EN SUBSUELO

POD@
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e PROVISION DE AGUA SANITARIA

Se propone un sistema de provisién de agua

fria PRESURIZADO.

El Gnico sector que contara con agua caliente

sera la cocina, gue contara con un Termotan-

que Eléctrico de Alta Recuperacion. THJ— ot

. i . ;:::_1:4_:
Se plantea la ubicacién de un Tanque de Reser- 1
va de 28mil litros junto con el sistema de pre- - = el {
surizacion en la sala de maquinas del subsuelo B :——qﬁr: I
para no sobrecargar la estructuray para aho- T z % I
rrar en tendidos. | Te-Zss Ir |

§ . % 3
Calculode laRTD: S i TN | | | A |
66 1P° + 30 M° + 56 1°+ 5 CS + 9 PC = i = f
16500+ 4500 + 5600 + 500 + 200 Its i | I :ji_—_a _F | I
Total = 28000 Its _ = Tre_ r
. | E_S-o3 s : === _F = SF

La provision se realizard de manera concentra- BEEIE — = |1 | B Rl s Bl [ A==
da en los nucleos, mediante dos montantes: | ’_J =] | fea _E
una que abastece hasta las oficinas y otra mon- RiIn — ik -~ ik St b A =)
tante para los primeros niveles y el auditorio. | e || I i‘_ﬁ&tiw

|
!
COCINA |
SANIT.
DISC. e I
SANITARIOS P = I
HM |
LLP Fm e - 4
I e - |

i vl
i

TANGUE DE RESERVA 100% RTD

26000 LITROS

H'A® COMPARTIMENTADO
PRESURIZADOR
3 Bombas da
Velocidad Vanable

MR A)

.
B

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022
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ELECTRICAS

Para las instalaciones eléctricas, se cuenta con
un sector en la SM del subsuelo donde se ubi-
cardn, los medidores, los tableros principales
de TNy FMy la puesta a tierra.

El sistema cuenta con una red de tension
normal que abastecerd a bocas de iluminacién,
y tomas, y una red de baja tension para luces
de emergencia.

Ademas, posee una red de fuerza motriz para
sustentar ascensores y bombas.

A partir del primer nivel se reparten 2 montan-
tes, que tendran un T. Seccional de FMyun T.
Seccional de TN por piso.

Lared de TN es un SISTEMA HIBRIDO, ya que
cuenta, ademas de la red eléctrica de la calle,
con Paneles Fotovoltaicos en la cubierta, cuya
energia es almacenada en baterias y luego in-
corporada al sistema a través de un Inversor de
corriente.

Entre las baterias y los paneles se ubica un
controlador de carga, para evitar cargas o des-
cargas excesivas.

T.S.tn T
{ T.8. y

T.5.tn
i T.8. fm

I 1 CC | PANELES FOTOVOLTAICOS

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022
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PFC FAU-UNLP
% CLIMATIZACION TVA4 SSP - 2022

T T

Para la climatizacion se decidié utilizar el siste- A e
ma de VRV frio-calor para todo el edificio, y = S = == =
para el auditorio un sistema de Roof-top inde- N e I
pendiente. Este sistema de bajo costo permite = 22w = - R [f
mantener las condiciones de confort en caso de e

- | S— 1% Ex 1 = = 11 = - o o
Ser necesario su uso. = ¥ = = = = = =
El Roof - Top se ubica en la terraza, dentro del = S s e )
nucleo de servicios. Las unidades condensado- | . N =

. . i N il < ]
ras del VRV se ubican en la cubierta, en rela- A e e P
cién a los nucleos y el tendido de conductos va I
oculto bajo cielorraso. e ) ——  — e e ———————— = 1 |
La inyeccidon de aire se realizard mediante difu- == |~
% 5 '_E_U 1% Eu', TS = = 11 = - | E— — | E“ o | —_— — LI — _— =T

soresy la doble altura se alimentara desde los - wr = o= = = |= = w» = = = = = =

pasillos circundantes por difusores lineales en
los laterales del cielorraso.

VRV Frio - Calor
Tren de unidades condensadoras

ﬂ.T.T.T.T.T.T-T !T-TITIT-*TT e L _ 4‘
; Lﬂ | W . & & & @ '
e & « X A= e
e - F e ot o o | gl S Gmwen e N
X X A A oA DRSS = O
i § ® X ) X | x  § " - ) O
@ A — = = B % ® ¥ e F ) | }: »— X e ‘:B: :!: K_
e o1 ot D B m 8
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DESAGUES CLOACALES

Para el sistema de desaglies cloacales, se plan-
tea un sistema que lleve los residuos de |la
manera mas rapida al exterior del edificio.

Se usan dos montantes principales, que trasla-
dan desagUes primarios y secundarios de cada
sanitario por piso.

Con el cdlculo adecuado de la pendiente y el
salto, se conducen los desaglies hacia la calle
hacia una Camara Séptica y luego a la conexién
cloacal ubicadaa-1m.

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022
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DESAGUES PLUVIALES
[BE

El sistema de desaguies pluviales se realiza con
multiples montantes que llevan el agua a través
de cafos de PP que pasan por plenos ocultos
hasta la planta baja. Para evitar ruidos excesi-
vos, los plenos iran aislados acusticamente.

El agua es recolectada en azotea y terraza por
embudos de lluvia de Hierro Fundido, vertica-
les u horizontales, dependiendo la necesidad.

Para evitar que haya filtraciones, se colocan en
cada bajada dos embudos, en caso de que uno
esté obstruido.

El recorido planteado prentende que el agua
sea llevadaa fuera del edificio lo mas rapido po-
sible.

B e B e i e o |

EBAIES S S S S 0 S S S S A A N (N AN Ny A S S S S S

T R Y i T T I N S S Sy

PFC FAU-UNLP
TVA4 SSP - 2022



7 Titulo: ‘La arquitectura’urbana: espacios de trabajo contemporaneos’
Autora: Rosario MARTINEZ DAMONTE

INCENDIO - VIAS DE ESCAPE

El edificio resuelve de manera sencilla el reco-
rrido de evacucacién en caso de una emergen-
Cia.

Las vias de escape estaran sefializadas con car-
teles de facil lecturay luces de emergencia.

La planta baja cuenta con multiples salidas di-
rectas al exterior.

Los niveles superiores cuentan con escaleras
dispuestas con una distancia no mayor a los
30m desde cualquier punto del edificio.

Los tabiques y muros que rodean las vias de
escape estan construidos con materiales resis-
tentes al fuego.
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Para la EXTINCION se prevé una un sistema
presurizado. Para no sobrecargar la estructu-
ra, el Tanque de Reserva de Incendio se ubica - -
en la SM de Subsuelo, y sera independiente del
tanque de reserva sanitaria.

Dado que la presion es muy alta para los pri-
meros niveles, el sistema de bombeo cuenta
con valvulas de Reduccién de presion.

El edificio estara equipado con BIES y extinto-
res segun calculo, que se ubican en lugares
acesibles y practicos.

Calculo de Reserva Total del Tanque Incendio

BIES R
m? totales < 10000 m?

10 Its/ m2x 4000 m?= 40000 Its

EXTINTORES Polvo ABC 1 cada 200 m?

BIES POR PLANTA: Perimetro / 45
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CENTRAL DE ALARMA 2 2 1
- BIE 345, “B— “h = "
Parala DETECCION de incendio se ubican en
toda la planta, difereciados segln la altura que mos | g A oo oy
cubren.
En las dobles alturas, se utilizan detectores por = : 0 o 2. oo o 0
IONIZACION, que detectan humo visible y no
visible. En el resto del edificio se usan detecto- " A 5. -
{. . BIE 845, fp— HC. e - s —— | BIE 945, <.
res de TEMPERATURA CRITICA. L = £
Ambos tipos de detectores cubren un area “E}JT {]

entre 15y 25 m2 =
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