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RESUMEN

El distrito de Surquillo presenta hoy en dia una problematica que pone en riesgo a la
poblacion residente de la Residencial Limatambo. Se trata de una zona declarada en zona de
emergencia por su alta vulnerabilidad sismica, producto de estar construida sobre un relleno
sanitario. Esto ha producido dafios estructurales que generan un riesgo de colapso de las casas
existentes. A su vez, las condiciones del terreno han generado una importante devaluacion del
valor del suelo, un alto indice delictivo y un abandono de la zona con areas verdes en desuso.

El tema de investigacion busca una reactivacion urbana mediante el proyecto de un
edificio hibrido que se vuelva un centro de actividad para la zona por la diversificacion de
usos; restaure el valor econémico del suelo por el mejoramiento del suelo; maximice la
ocupacion del suelo disminuyendo la necesidad de desplazamiento, descongestionando la
ciudad; alternando el &rea construida con espacios libres que mejoren la calidad de vida de los
usuarios del edificio y alrededores. Entre los usos propuestos se encuentran: residencias,
oficinas, deporte y comercio de acuerdo a anélisis de mercado.

El proyecto se emplaza en el terreno mediante una torre central y dos volumenes
sobreelevados que permiten el desarrollo de un parque central que interact(ie con las areas
verdes colindantes bajo el principio de porosidad urbana, generando un paisaje urbano.

La torre de 20 pisos plantea un juego en la fachada mediante diferentes lenguajes
acorde a la escala y modulacion interior de los diferentes usos y los espacios verdes de
recreacion.

En consideraciones estructurales adicionales se utiliz6 micro-pilotes y aisladores
sismicos para contrarrestar la baja capacidad portante del suelo. A su vez, a nivel de
instalaciones se plantean cisternas para tratamiento de aguas grises con la finalidad de un

mantenimiento responsable del edificio.
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ABSTRACT

The Surquillo district is currently facing a problematic that puts the inhabitants of the
Residential of Limatambo at risk. We are talking about a zone that has been declared a state
of emergency because of a high seismic vulnerability, due to its construction over landfill.
This has caused a severe structural damage that puts the existing houses at risk of collapsing.
Furthermore, the land conditions have led to a significant decline in the property’s value, a
high crime rate and a general abandonment of the area, which presents green spaces in disuse.

The research topic seeks to promote an urban reactivation through the project of a
hybrid building. This building, aims to become an activity center for the area by diversifying
the land-use; restoring the property’s economic value by improving the soil; maximizing the
land occupation; reducing the need for displacement, decongesting the city and alternating the
built area with open spaces, improving the life quality of the residents of the building and its
surroundings. The proposed land-uses include housing, office, sports facilities, and
commercial spaces, according to a local market analysis.

The project positions itself as a central tower with two elevated volumes, allowing the
development of a central park that interacts with the surrounding green areas, integrating them
in the urban landscape under the principle of urban porosity.

The 20-story tower proposes a dynamism in the facade through different languages
and scales that respond to the interior modulation of the different uses and green spaces.

Additional structural considerations include the use of micro-piles and seismic
isolators to counteract the low bearing capacity of the ground. Finally, in underground levels,
cisterns for gray water treatment are proposed in order to ensure an efficient and responsible

maintenance of the building.
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INTRODUCCION

En esta ultima década de desarrollo y transformacion del pais, el aumento
desproporcionado de la poblacion y la escasez de terrenos generan nuevos centros urbanos de
desarrollo e intercambio comercial, urbanizaciones en zonas inadecuadas y el incrementando
del valor del suelo.

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica e Informética (2017) se indica que,
“Segun los datos del Censo 2017 el proceso de urbanizacion sigue consolidandose en el pais.
Lima Metropolitana continGa siendo el primer aglomerado que concentra la mayor proporcion
de la poblacidn total con 32,5% [9 562 280 hab.]” (p. 28).

Frente a esto, el edificio hibrido es una solucién que permite mezclar los diferentes
usos (vivienda, oficinas, comercio, deporte, etc.) maximizando la ocupacion del suelo y
reduciendo el consumo de tiempo y energia que implica la movilidad entre los servicios y las
actividades dispersas de la ciudad.

Especificamente en la residencial Limatambo en el distrito de Surquillo, se reconoce
la necesidad de sus habitantes de un proyecto hibrido de alta envergadura que logre hacer un
efecto de catalizador urbano en la reactivacion de la zona de la Residencial Limatambo.
Mediante la mixticidad de usos, se busca que este edificio hibrido logre restaurar el valor del
suelo del terreno, valor depreciado por encontrarse sobre suelo inestable; se convierta en un
nodo de actividad y mejore a su vez la calidad de vida de los habitantes de la zona, siguiendo

principios de ecoeficiencia y promoviendo un urbanismo ecologico.



El incremento del sector empresarial y un andlisis del equipamiento vecino ayudaron a
la seleccidn de usos para el interior del proyecto, donde se desarrollaran actividades de
vivienda, oficina, comercio y deporte como respuesta a las necesidades de equipamiento del

entorno.



CAPITULO I: GENERALIDADES
1.1. TEMA

Edificio hibrido como catalizador urbano en la reactivacion de la residencial
Limatambo — Surquillo

El tema por desarrollar se encuentra en el campo de la arquitectura hibrida, al
combinar el uso residencial, comercio, oficina y deporte de manera que se genere un efecto
potenciador entre estos usos que promueva la activacion de espacios en el interior y en el
exterior del edificio.

El incremento del valor del suelo en Lima, su proceso de densificacion y la
construccion de grandes complejos de vivienda sin equipamiento ni areas verdes adecuadas
para los usuarios de la zona, promueve la concepcion de edificios hibridos que ayuden a
definir el espacio publico, reduzcan el consumo del suelo maximizando su ocupacion y
busquen la ecoeficiencia reduciendo el consumo de recursos. Esto se logra mediante la
yuxtaposicién de programas que reactiven la zona y a su vez reduzcan el desplazamiento
lejano de los usuarios (Fernandez , Mozas, y Arpa, 2014, p. 9).

La propuesta pretende lograr una arquitectura que satisfaga las necesidades
provenientes del emplazamiento del proyecto y la reactivacién de la zona, como indica
Fernandez , Mozas y Arpa (2014):

Es en el interior de la metropoli donde nacen estos organismos mixtos, ayudados
fundamentalmente por el poder catalizador de la centralidad. Su origen esta en el incremento

desproporcionado del valor del suelo y en la rigidez de la trama urbana.... El edificio hibrido



gusta, por tanto, de entornos densos y fecundos, favorables a la natural aparicion de

inesperadas actividades (p. 20).

1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En la ciudad de Lima, como en el resto de ciudades del mundo, se viene generando un
problema generalizado de concentracion, producto del crecimiento demogréafico a causa de las
fuertes olas migratorias del sector rural a la capital en busca de oportunidades y mejor calidad
de vida. Esto a su vez desencadena el crecimiento urbano acelerado que no cumple con
plantear la cantidad correcta de equipamientos y servicios para abastecer a todos, y el
aumento del valor del suelo, resultando en una densificacion y un crecimiento vertical no
planificado.

Con respecto al distrito de Surquillo, proximo al cruce de la Av. Domingo Oruéy la
Av. Paseo de la Republica, se ubica la Residencial Limatambo. Dicha residencial viene siendo
afectada dadas las condiciones del suelo de fundacion de las edificaciones existentes, es por
ello que la zona actualmente se encuentra declarada en estado de emergencia de alto riesgo
(Vecinos de la Residencial Limatambo en Surquillo, 2017).

De acuerdo a las investigaciones realizadas por Andina Agencia Peruana de Noticias
(2008) en su articulo acerca del planteamiento de una comision para gestionar la reubicacion
de vecinos de Limatambo indica que “son alrededor de cien familias de esa residencial las que
deben ser reubicadas de forma inmediata”.

Encontramos que el problema estructural y el peligro de colapso de las viviendas tiene

origen en la construccion de la residencial sobre un relleno sanitario sin haberse hecho los



correctos estudios de suelo, desencadenando en problemas estructurales que ponen en riesgo
la vida de las personas hasta el dia de hoy. (Ver Anexo 1)

De acuerdo al mapa de microzonificacion sismica desarrollado por el Centro Peruano
Japones de Investigaciones Sismicas y Mitigacion de Desastres (2018):

Se tiene que la zona de estudio se encuentra catalogada como Zona V, la cual
comprende depdsitos de escombros y/o desechos en el interior de antiguas excavaciones
mineras. Dicha catalogacion est4 asociada a una alta vulnerabilidad sismica debido a las
condiciones de suelo.

Esto mismo lo indica Andina, Agencia Peruana de Noticias (2008) en su articulo sobre
el descarte de la reubicacién a familias de residencial Limatambo donde enfatiz6 “que su
infraestructura presenta riesgo de colapso y pone en peligro la integridad de las personas tal
como advirtio el Colegio de Ingenieros de Lima”. (Andina Agencia Peruana de Noticias,
2008)

El Instituo Nacional de Defensa Civil, mediante su informe N°005 con fecha 15 de
Agosto de 2019 registrd que: “las casas de la Residencial Limatambo en Surquillo, han
colapsado por hundimiento” (Instituto Nacional de Defensa Civil, 2019). Hasta la fecha no se
han pronunciado las autoridades sobre las medidas de accion que se tomaréan frente a la
problemética mencionada.

Debido al estado en el que se encuentran las viviendas, calles, parques y veredas; la
capacidad portante del suelo de la zona y la falta de un proyecto de alta envergadura que
revalorice la zona, se ha generado en estos terrenos una devaluacion comparativa frente a los

demas terrenos del distrito, con lo cual se propone la compra de los terrenos entre la calle



Prolongacion Los Faisanes y el Parque Limatambo para poder emplazar el edificio hibrido
proyectado.

Se buscard mediante esta solucion hibrida acercar a los usuarios equipamientos y
servicios que reactiven la zona y promuevan actividades en la misma mediante la diversidad
de funciones, mejorando la calidad de vida de los habitantes de la residencial, quienes
contaran con lugares de encuentro, descanso y ocio. Esto a su vez promoveria un clima de
seguridad con el que no se cuenta en la zona debido a la pobre iluminacion pablica y el bajo

transito peatonal que hay actualmente a lo largo del dia.

1.3. OBJETIVOS

1.3.1. OBJETIVO GENERAL

Disefiar un edificio hibrido que tenga un efecto catalizador en la reactivacion de la
zona de la Residencial Limatambo, abasteciendo las necesidades de equipamiento de los
residentes y mejorando su calidad de vida.

1.3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

a) Investigar la historia de la arquitectura hibrida en Lima Metropolitana y el mundo.

b) Identificar los diversos usos y configuraciones en edificios hibridos.

c) Reconocer el estado actual del terreno del proyecto.

d) Realizar un analisis urbano, demogréfico y econdmico en Surquillo.

e) Identificar y generar criterios de disefio para el desarrollo de un edificio hibrido

ecoeficiente.



1.4. ALCANCESY LIMITACIONES

1.4.1. ALCANCES

El proyecto de Edificio hibrido en Surquillo, abarcara aproximadamente 1.2Ha y
seré desarrollado a nivel de anteproyecto en su totalidad, a nivel de proyecto un
sector y un ambiente a nivel de detalle de obra.

Tendra un radio de influencia de 300m aproximadamente.

Se realizara un andlisis urbano sobre el cual proponer una arquitectura que responda
a las demandas de la poblacion del entorno.

Se planteara el disefio del proyecto para beneficio de las familias actualmente
afectadas por la devaluacion de sus terrenos e inminente colapso de sus viviendas.
Se desarrollaran las especialidades de estructuras, sanitarias, eléctricas y seguridad

del proyecto arquitectonico.

1.4.2. LIMITACIONES

Los parametros urbanisticos actuales solo permiten un maximo de siete pisos en la
zona y residencia de densidad media (RDM).

El terreno del proyecto se encuentra sobre un relleno aproximado de 7.00 m por
debajo de la superficie.

La zona se encuentra con una imagen urbana deteriorada.

La inseguridad de la zona dificulta a la recopilacion de datos en sitio
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CAPITULO Il: MARCO HISTORICO

2.1. HISTORIA DE LOS EDIFICIOS HIBRIDOS EN EL MUNDO

Con respecto a la historia de los hibridos (se usara el término hibrido en lugar de
edificio hibrido en adelante) resulta dificil establecer el momento especifico de su surgimiento
debido a la presencia de edificios plurifuncionales a lo largo de la historia. No es sino hasta
finales del siglo XIX que se reconoce la aparicion del edificio hibrido como tal, encontrando
en la metropoli de Nueva York la cuna de su desarrollo debido al entorno denso y fecundo
que se requeria para la aparicion de esta nueva especie.

Hasta la publicacion de Joseph Fenton en su articulo “Hybrid Buildings” en 1985 los
edificios hibridos habian sido confundidos con edificios de usos mixtos, siendo Fenton el
primero en reconocer que el edificio hibrido se refiere a una arquitectura donde los diversos
programas se entrecruzan, se estimulan y se potencian y no se limita a una edificacion con dos
funciones sin interrelacion. (Sebastidan Amorelli, 2015)

Las innovaciones tecnolégicas de la época fomentaron la creacién de rascacielos
debido al uso del acero y el ascensor. La busqueda de la verticalidad ayud6 al surgimiento de
los edificios hibridos debido a la imposibilidad de llenar una estructura tan alta con un Unico
uso.

En los afios treinta Raymond Hood tuvo la idea precursora de querer combinar en su
Edificio Unitario (1931) oficinas, apartamentos, comercios, hoteles y teatros en un mismo
volumen, de manera que en un solo edificio se pudiera desarrollar la vida diaria. Koolhaas

denomina a esta intuicion, la premonicion de Hood quien empez0 a reconocer el concepto de
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“una ciudad dentro de otra ciudad”. La mixtura del Edificio Unitario de Hood antecede a la
mezcla de funciones del complejo hibrido que apareceria afos mas tarde. “Todos los hombres
de negocio de la ciudad deben de haberse percatado de lo ventajoso que seria vivir en el
edificio donde esté instalada su oficina. Hacia este ideal deberia orientarse el trabajo de las
empresas inmobiliarias y de los arquitectos”. (a+t research group, 2014, pag. 22).

En la teoria de Hood “Una Ciudad de Torres” en 1927 el arquitecto escribe sobre la
densificacion de la ciudad de Nueva York proponiendo un diagrama con la solucion. Este se
oponia a la Ordenanza de Zonificacion de 1916, indicando que esta jamas podria controlar el
volumen maximo que ocupara cada edificio en la trama solo su forma y por lo tanto era
incapaz de definir el limite de la densidad de Manhattan. Hood explicaba que “Una Ciudad de
Torres” era una reinterpretacion de lo que ya existia, las torres en lugar de ocupar todo el
predio serian mas pequefas y se retirarian de los limites del terreno colindantes con la calle
para reganar su integridad y privacidad. De esta forma cada torre tendria su lugar en la trama
urbana sin dejar de estar interconectadas, mejorando la calidad de luz, aire y trafico. Reymond
Hood evidenciaba una concepcién de la ciudad donde se dejaba de ver al edificio como
elemento individual para tener una vision global de una ciudad de torres. (Khoolaas, 1978)

En el afio 1931 Hood presenta dos teorias mas, la primera: “La ciudad bajo un mismo
techo” bajo el principio de que la concentracidon en un area metropolitana es una condicion
deseable. Sin embargo, sefiala que los rascacielos generan congestion por lo que proponia
adoptar edificios polifuncionales conectados con la trama donde se concentrasen actividades

para evitar los desplazamientos exteriores a lugares apartados. Todos los desplazamientos
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horizontales de largas distancias se reemplazarian por una circulacién vertical al interior de
los edificios descongestionando la ciudad.

La segunda publicacion de Hood ese afio se llamd “Manhattan 1950 donde sigue
desarrollando los conceptos de crecimiento y densificacion de la ciudad planteando un
namero especifico de edificios que fueran mega estructuras autonomas ubicadas
estratégicamente dentro de la ciudad. (Khoolaas, 1978) En estos planteamientos reconocemos
los conceptos del hibrido como es concebido actualmente, como un conjunto donde “las
funciones no estan separadas en el nivel fisico, sino en el nivel de las ideas, porque sus
estructuras son mentales, son procesos que construyen el mundo”. (a+t research group, 2014)

En el afio 1930-1939 Raymond Hood proyecta uno de los complejos mas grandes del
mundo, EI Rockefeller Center, que seria el precursor de los edificios hibridos. Este complejo
estaba conformado por diecinueve edificios, engranados como un conjunto plurifuncional que
rompe con la trama urbana densa de Nueva York para abarcar 3 manzanas y abrirse hacia la
ciudad, concentrando en él actividades comerciales, de ocio, culturales y de oficina dandole la
espalda a los principios de la modernidad que segregaba esta tipologia emergente. El
Rockefeller Center actué como un verdadero “city complex” que difuminé el concepto de
mezcla mas alla del edificio Unico y extendié su influencia a toda la ciudad suponiendo un

éxito de los conceptos de Hood. (a+t research group, 2014, pags. 20-21-23)
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Figura 2. Rokefeller Center 1939 Nueva York.
Fuente: ACADEMY (s.f.)

Entre los primeros representantes, contemporaneo al Rockefeller Center, encontramos
al edificio Downtown Athletic Club en 1930. Este edificio relacion6 la arquitectura de
oficinas con zonas de servicios comunes, un invernadero en la planta quince y un hotel en los
pisos superiores. El escalonamiento de su fachada se debi6 a la Ordenanza de Zonificacion de
1916 que empezaba a regular los usos, la altura y el volumen de los rascacielos emergentes.

La aparicion de estos edificios supuso criticas por parte de segregacionistas que
trataban de desmenuzar los usos en partes separadas y por los defensores del tipo quienes se

empefiaban en mantener la forma asociada a la funcion. (a+t research group, 2014, pags. 7-22)
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Los edificios hibridos se desarrollaron con mayor rapidez en el siglo XX, esto ocurre
debido a la ciudad moderna que actta como fertilizante en el desarrollo de arquitecturas,
desde lo homogeéneo hasta lo heterogeneo en términos de uso. Las densidades urbanasy la
evolucidn de las técnicas edificatorias influyen en la mezcla y en la aparicion de nuevas
funciones. (a+t research group, 2014, pag. 7)

Otra razon para el desarrollo acelerado de los hibridos es la hiperurbanizacion,
fendmeno que se esta dando en todo el mundo como consecuencia de las migraciones masivas
desde asentamientos rurales a urbanos. Ejemplo de esto encontramos en ciudades como
China, que sufre hoy en dia la migracion mas radical de la historia humana. Es por este
proceso de concentracion que se necesitan nuevos tipos de edificios, no aquellos que
promocionan la vivienda sin equipamientos ni espacios publicos. (a+t research group, 2014,
pag. 7)

Ademas, el aumento en el precio del suelo sumado a un cambio de tendencia respecto
a la segregacion de usos, asi como los avances en tecnologias ambientales, han dado lugar a
cambios normativos que tienden a favorecer la mezcla de usos para regenerar la ciudad. (a+t
research group, 2014, pag. 14) Esta suma de factores lleva a promotores a buscar el maximo
rendimiento de los terrenos a base de combinar programas.

Debido a la limitacion del espacio, cualquier construccion nueva o expansion
implicaba anexion y superposicion, y por tanto densidad. Reconocemos en estas
circunstancias las condiciones optimas para el surgimiento de edificios hibridos, que rellenan
cualquier terreno vacio de la trama urbana dando lugar a una unica entidad hibrida en

constante evolucion. (a+t research group, 2014, pag. 12).
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Asi emerge el edificio hibrido como un nuevo fenémeno urbano, con un alto grado de
concentracion y superposicion de usos capaz de activar grandes edificios, logrando un tejido

urbano continuo y extendido por el paisaje que lo rodea. (Sharif S. Kahatt, 2014, pag. 31)

2.2. HISTORIA DE LOS EDIFICIOS HIBRIDOS EN LIMA

Al igual que ha ocurrido en el resto del mundo, la ciudad de Lima siendo la capital del
pais ha sufrido el fendmeno social de las migraciones rurales. La hiperurbanizacion de Lima
lleva al asentamiento informal en las periferias. Estos procesos de concentracion y la escasez
de terrenos aumentan la bonanza de las economias emergentes elevando el precio del suelo.
Estas condiciones coinciden con las planteadas por Fenton que sefialaba que los entornos
densos y fecundos son favorables para la aparicion de los edificios hibridos como tendria
tendencia a ocurrir en nuestra capital. (a+t research group, 2014)

Se habla de Lima como una ciudad fragmentada donde se van formando nuevos
centros urbanos en los extremos norte y sur de la ciudad a través de procesos de
transformacion acelerados. Es por esta concentracion que resultan vitales las intervenciones
urbanas que produzcan una renovacion urbana progresiva que ayude a la densificacion sin
perder la esencia de cada barrio.

La hibridacion cultural en Lima se reconoce a partir de sus lugares variados,
cambiantes y diferenciados. Esta mixticidad se ha reflejado en la arquitectura a través de sus
principales edificios y espacios urbanos. Sin embargo, no se promueve aln una arquitectura
que asuma los retos que conlleva la transformacion del pais desde la tltima década. (Sharif S.

Kahatt, 2014)
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Se demanda actualmente de la arquitectura una flexibilidad que acoja las actividades
que han surgido de la informalidad y la “astucia criolla” a través de una vocacion publica del
edificio que permita integrar numerosas actividades que ocurren en las calles.

Debido a la congestion de las avenidas y veredas (que se resumia a las horas “punta” y
que ahora es permanente durante todo el dia) junto con los principios nuevos de
sostenibilidad, tecnologias ambientales y cambios normativos se sugiere promover la
aparicion de edificios y manzanas hibridas que eviten los desplazamientos lejanos de las
masas para descongestionar las vias publicas. Como indica Steven Holl ya no se deberia
continuar proyectando grandes edificios residenciales sin equipamiento ni espacio publico que
los sustenten siendo el edificio hibrido una respuesta coherente para la ciudad de Lima.

(Sharif S. Kahatt, 2014) (Sebastian Amorelli, 2015)
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CAPITULO IlI: MARCO TEORICO

3.1. ANTECEDENTES

3.1.1. ANTECEDENTES DE EDIFICIOS HIBRIDOS (REFERENTES)
Existen numerosos proyectos de edificios hibridos en el mundo, para estudiarlos
analizaremos sus usos, aportes, técnicas de disefio, estrategias de sostenibilidad y criterios de

disefio que tomaron en cuenta para su composicion.

3.1.1.1. MARKET HALL

Proyecto hibrido disefiado por el Arquitecto Wilhelmus Maas, emplazado en la ciudad
de Nieuwstraat, Rotterdam, Paises Bajos. Fue disefiado y construido entre los afios 2004 y
2012 y form¢ parte de la recuperacion del barrio de Laurens en lo que fue el centro de

Roterdam. (Fernandez , Mozas, & Arpa, 2014, p.109)

’ Flgura3 Vlsta Frontal de Market HaII o
Fuente: ArchDaily (2014)
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El proyecto busca aumentar el transito en el centro de la ciudad para crear mas
capacidad a los servicios de la zona y ampliar el mercado al aire libre existente con una
adicién cubierta. Segun Ferndndez, Mozas y Arpa (2014) y Arch Daily (2014):

Composicion:

“Se trata de un edificio de gran tamafio que se adapta al vecindario, con accesos que
conectan el flujo natural de los peatones entre la estacion de tren y las principales calles
comerciales.” (p.109) En su interior se ubico en la parte baja central el mercado y se genero
un arco con departamentos y comercios en los pisos inferiores. Se planted el arco de manera

que cuente con dos aberturas amplias hacia la ciudad.

Figura 4. Seccién Transversal del Market Halll.
Fuente: ArchDaily (2014)

Aporte:
Se proyecto un edificio abierto con cerramientos transparentes para mantener la
relacion exterior-interior sin olvidar las condiciones climaticas. Para lograrlo se adoptaron las

siguientes estrategias de sostenibilidad:
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- Conectado a la calefaccion de la ciudad y a un sistema de almacenamiento térmico
debajo del edificio que calienta y enfria al complejo y entorno.

- Ventilacion natural y conductos de ventilacion hacia el techo.

- Fachada aislante.

- Sistema de monitoreo central del confort térmico interior.

- Sistema de saneamiento para el ahorro de agua.

- Acuerdo de Arrendamiento Verde con respecto a los requisitos de rendimiento
sostenible. Esto cubre el uso de agua, energia, desechos y el uso de material de
construccion saludable. (ArchDaily, 2014)

Usos:

Entre los usos encontramos el mercado, restaurantes, supermercado, estacionamientos,

salas de almacenamiento, salas de bicicletas, viviendas, terrazas comunes. (pp. 104-113).

B VIVIENDA

ESTACIONAMIETO

I coMERCIO

\

Figura 5. Usos de Market Hall.
Fuente: Elaboracion propia.

Conclusion:

Market Hall se tomé como un referente principal en la presente tesis, ya que formo
parte de la rehabilitacion del barrio de Laurens mediante los diferentes usos en el edificio
como restaurantes, comercio zonal, viviendas y estacionamientos. Ademas, sus accesos

peatonales se dan de manera natural con su contorno.



19

3.1.1.2. SLICED POROSITY BLOCK

Disefiada por el Arquitecto Steven Holl y ubicada en Chengdu, China, construido
entre los afios 2007 y 2012. Es una de las 100 mayores aglomeraciones urbanas a nivel
mundial (Fernandez , Mozas, & Arpa, 2014, p.186) la cual busca la integracion de usos

mediante “ligas” rompiendo la independencia de los volumenes.
&
JW

r
i

FiQUfa’é Visté Interior del Sliced Porosity Blbék.
Fuente: ArchDaily (2013)

Composicion:

Estratificacion vertical de usos, “cinco torres talladas por los angulos de inclinacion
solar se levantan sobre un z6calo comercial con una cubierta practicable y publica: una plaza
al abrigo del trafico callejero.” (p.186) Las torres en el séptimo y octavo piso son unidas por
usos publicos de forma aérea.

Aporte:

Desarrolla el concepto de porosidad urbana, urbanismo integral y sostenibilidad,

planteando volimenes abiertos a la calle dispersos en la trama unidos por ligas de servicios

publicos hacia ambas caras del edificio.
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Figura 7. Diagrama a Mano Alzada del Sliced Porosity Block.
Fuente: ArchDaily (2013)

Usos:

Entre los usos principales estan el comercio, viviendas, oficinas y un hotel, ademas de
una serie de usos publicos como: centro de congresos, cine, galerias, auditorio, sala
polivalente cibercafé, salas de conferencias, piscina, gimnasio, espacio para eventos, pabelldn

de historial provincial, pabellon de alta tecnologia, centro de negocios, etc (pp. 186-195).

u VIVIENDA, u OFICIMNA

HOTEL 8 VIVIENDATOFICINA
s ESTACIONAMIENTO s CLULTURA
a COMERCIO u CIVICO

DEPORTE s OTROS

Figura 8. Usos del Sliced Porosity Block.
Fuente: Elaboracion Propia

Conclusion:

En el proyecto se puede observar lo importante que es el aporte de los espacios
publicos y semipublicos contribuyendo de manera pasiva y activa a las areas privadas y a la

poblacion de los alrededores. Debido a ello se consideraron parques publicos y semipublicos,

espacios de comercio y deportes.
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3.1.1.2. LINKED HYBRID

Disefiado también por el arquitecto Steven Holl y construido entre el afio 2003 y el
2009. (Fernandez , Mozas, & Arpa, 2014, p.140). Se ubica en Beijing, China, una ciudad cada
vez mas privatizada. Desarrollada bajo el concepto de “conjunto residencial autosuficiente” y
planted gran variedad de tipos de residencia para romper con la tradicional estandarizacion de

la vivienda en China.
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Figura 9. Vista Exterior de Linked Hybrid.
Fuente: ArchDaily (2009)

Composicion:

Estratificacion vertical de usos, ocho torres con una bandeja comercial y de ocio que
las une tanto a nivel aéreo como en la parte inferior donde presenta un programa cultural y
civico abierto al publico exterior rompiendo con el aislamiento de estas actividades dentro de
la ciudad. (Fernandez , Mozas, & Arpa, 2014)

Aporte:

Interioriza y desarrolla el concepto de porosidad urbana al generar espacios a nivel de
la calle, por debajo del nivel de la calle y a nivel aéreo, promoviendo encuentros casuales en

tres niveles, siguiendo los principios de sostenibilidad para su disefio. (pp. 140-149).
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Figura 10. Diagrama de Transformacidn de un Barrio y EI Concepto de Porosidad.
Fuente: ArchDaily (2009)

Estrategias de ecoeficiencia de acuerdo al arquitecto Marcelo Gardinetti:

- Pozos geotérmicos para el enfriamiento y la calefaccion con un sistema de bombeo
que obtiene agua del subsuelo

- Cubiertas aterrazadas

- Sistema de aguas recicladas de las viviendas en estanque

- Disminucién de movilizacion de personas fuera del complejo gracias al principio de
autosuficiencia de este.

- Ventilacion natural cruzada

- Objetivo de lograr la certificacion Leed Gold (Gardinetti, 2012)

- Fernandez, Mozas y Arpa (2014) detallan la multiplicidad de usos del conjunto,
dejando ver la variedad de actividades que le dan el concepto de ciudad adentro de

una ciudad.
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Usos:

Cines, hotel, estanque-aparcamiento, monte de la adolescencia, monte de la mediana
edad, monte de la edad avanzada, monte de la eternidad, spa, club deportivo, tienda de libros,
exhibiciones, café bar, galeria de arte, espacio de exhibicion, salon de belleza, jugueria,

lavanderia, etc. (Fernandez , Mozas, & Arpa, 2014)(pp.144-148)

= VIVIENDA m HOTEL
u ESTACIONAMIENTO =CULTURA

: COMERCIO EDUCACION

Figura 11. Usos dentro del Complejo Linked Hybrid.
Fuente: Elaboracion propia
Conclusién:

Es una arquitectura mixta, el cual ha estructurado los usos de tal forma que genera una
afinidad armoniosa y fluida; creando el concepto de una ciudad adentro de otra que le brinda
las facilidades a los habitantes de contar con servicios a un corto tiempo y sin tener que
desplazarse mucho.

3.1.1.3. LOW2No

Ubicado en Helsinki, Finlandia, nacié como parte de una iniciativa de Sitra,
fundacion finlandesa para la Innovacion, para el disefio de un edificio hibrido en una zona
portuaria recuperada, proxima al centro de Helsinki en el 2009. Fue realizado por el equipo
REX conformado por Garrick Ambrose, Haviland Argo, E. Sean Bailey, Thomas Baker,
Christopher Barley, Behrang Behin, Barrett Brown, Keith Burns, Wayne Congar, Juilanne
Gola, Adam Koogler, Joshua Ramus, Jacob Reidel y Troy Therrien (Fernandez , Mozas, &

Arpa, 2014, p.160)
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Figura 12. Vista Exterior de Low2No.
Fuente: Basulto (2009)

Composicion:

Segun Ferndndez, Mozas y Arpa (2014) el proyecto buscé optimizar la eficiencia
energética lo cual implica abandonar la idea de ciudad dispersa, para lo cual estratifico los
usos en dos torres residenciales y una base de oficinas, asentadas sobre un zécalo con
funciones urbanas variables en funcién de las necesidades del barrio. (p. 160)

Aporte:

Entre sus estrategias de sostenibilidad segun los autores de This is Hybrid encontramos:

- Eficiencia energética

- Fachada con paneles de aislamiento

- Mecanismo en vanos para la apertura de paneles en verano para permitir ventilacion.

- Materiales y métodos sostenibles de larga duracion

- Disefio con climatizacion pasiva: masa térmica que permite el enfriamiento y la

ventilacion natural; El aire acondicionado libre de carbono de los sistemas



25

endotérmicos montados en el techo genera agua fria en las noches de verano para
refrescar el edificio durante el dia.

- Responde al plan REBUILDING 2.0 donde propone mas areas verdes y reducir la
dispersion urbana.

- Se trata de un modelo de proyecto facilmente replicable y escalable acorde con el

plan para el urbanismo Low2No.

sustainable
steel construction

sustainable
lightweight
construction
for easy
transformation
over time

FAR.=3.0

Figura 13. Disposicion de Programas en el Zécalo Low2No.
Fuente: Basulto (2009)

Usos:

Vestibulos y accesos, estacion de metro, almacén de bicicletas, tienda de alimentacion,
café-bar, floristeria, galeria de arte, sucursal bancaria, acceso al vivero de empresas, campo de
juego, taller-garaje, campo de voleibol, guarderia, campo de juego, capilla. (Fernandez ,

Mozas, & Arpa, 2014, pp.160-171)

37%
=VIVIENDA =OFICINA =OTROS

Figura 14. Usos dentro del Complejo Low2No.
Fuente: Elaboracién propia.
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Conclusion:
De este proyecto consideramos los usos mixtos de la edificacion que implique
abandonar la idea de ciudad dispersa. Buscando que la propia edificacion satisfaga sus

necesidades propias y del barrio.

3.1.1.4. VANKE CENTER

El proyecto Horizontal Skyscraper o Vake Center ubicado en Shenzhen, China, cuya
periferia también empieza a sufir runa fuerte privatizacion, fue disefiado también por el
arquitecto Steven Holl y construido entre el afio 2006 y el 2009. (Fernandez , Mozas, & Arpa,

2014, p.114)

‘ Figura 15. Vista Exterior del Horizontal Skyscraper.
Fuente: Karen, Horizontal Skyscraper / Steven Holl (2010)

Segun Fernandez, Mozas y Arpa (2014) el proyecto se plantea como un campus
corporativo aislado y se eleva del nivel de piso para generar un parque de uso publico.
Ademaés, rompe el acostumbrado reparto de usos en diferentes volimenes, tratdndose de un

solo volumen con pasillos semipublicos que enlazan los diversos programas. (p. 114)
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Composicion:

Composicion horizontal de hibrido que adiciona funciones por bloques dividendo el
volumen en zonas macro: Universidad Vanke, Soho, Condominio y hotel con un tratamiento
paisajistico inferior (pp. 119).

Aporte:

Se proyecto un edificio suspendido que alberga una gran mixticidad de programas y
cuenta con la certificacion LEED Platinum. (Karen, Horizontal Skyscraper / Steven Holl,
2010) Entre sus aportes ademas encontramos estrategias de sostenibilidad y arquitectura
flotante, como por ejemplo las expuestas por (ARQA/PE, 2009), siendo estas las siguientes:

- Estangues alimentados por sistema de aguas grises

- Techos verdes con paneles fotovoltaicos para el ahorro energético.

- Materiales locales como el bambu

- Fachada ventilada para proteccidon de la incidencia solar directa.

- Genera un microclima en el interior y exterior del proyecto

- Esconde actividades en monticulos conectando el programa con el paisaje

- Generacion de un parque publico en la parte inferior

OFFICE APARTMENTS

LAND;CA;E
Figura 16. Macrozonificacion dentro del Complejo Vanke Center.
Fuente: Anastasiadi (2010)
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Usos:
Parque publico, comercios, auditorio, piscina, jardin de rocas, bar, cafés chinos,
restaurantes, condominio, hotel, universidad Vanke, oficinas, etc. (Fernandez, Mozas, &

Arpa, 2014, pp. 114-123)

USOS VANKE CENTRE

m VIVIENDA m ESTACIONAMIENTO
m COMERCIO s HOTEL
u CIVICO = DEPORTE

OTROS

Figura 17. Usos dentro del complejo Vanke Center.
Fuente: Elaboracion propia

Conclusion:
El planteamiento de este proyecto es generar un campus corporativo aislado y elevado
para poder desarrollar un parque publico debajo de él, conectados puntualmente por torres de

circulacién vertical, para asi no romper con el esquema del espacio publico continuo.
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3.1.2. ANTECEDENTES DE PROYECTOS DE REACTIVACION URBANA

(REFERENTES)

3.1.2.1. BANCO DE IDEAS, NUEVO CENTRO CIVICO EN EL ACTUAL
BANCO DE ROPA-PLAN DE REVITALIZACION DEL CENTRO
HISTORICO DE HERMOSILLO

El proyecto del Banco de Ideas fue coordinada por el Banco Interamericano de
Desarrollo (BID) a través de su programa Ciudades Emergentes y Sostenibles por Andrés
Arcia, Adriana Chavez y Andrés Blanco. Entre las Instituciones Participantes: estan el
Ayuntamiento de Hermosillo e IMPLAN. EIl Equipo de Proyecto fue dirigido por Ecosistema
Urbano Arquitectos S.L.P. (Banco Interamericano de Desarrollo , 2018)

El proyecto se dio en el afio 2018 en la ciudad de México.

El objetivo del proyecto es la reutilizacion del edificio existente, antes utilizado como
Banco de Ropa, buscando:

Poner en valor esta zona de la ciudad y atraer una importante actividad social que
encienda la llama de la revitalizacion urbana en el corazon del centro historico de Hermosillo.
Para lo cual el edificio se utilizara para un nuevo programa mixto abierto que se podra
desarrollar en el interior y extender su influencia hacia el espacio publico. La reconfiguracion
de las calles y espacios abiertos adyacentes posibilitara nuevos usos de caracter temporal,
mejorando la accesibilidad, la percepcion de seguridad y en definitiva la experiencia urbana

de esta parte de la ciudad. (Banco Interamericano de Desarrollo , 2018, p. 170)
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A su vez, como indica el plan del Banco Interamericano de Desarrollo (2018) los

criterios de disefio y las estrategias fueron:

- Nueva Centralidad: Se convirtié en un nodo de actividad que favorece la relacion
entre el Centro Urbano, el Centro de la Campana y el resto del municipio
concentrando programas y actividades alrededor.

- Espacios Multifuncionales: Creacion de espacios flexibles, multifuncionales,
creativos, con capacidad para adaptarse a diferentes necesidades y actividades.
Incorporacion de nuevos usos y programas que garanticen la transformacion del
edificio en un catalizador de actividades.

- Edificio Permeable: Edificio abierto a las calles circundantes y al estacionamiento
adyacente.

- Disefio Bioclimético: Intervencion energéticamente eficiente con sistemas pasivos
y activos de mejora del confort climatico, tanto en interiores como en exteriores.

- Nuevas Tecnologias: Lugar de innovacion urbana donde las Gltimas tecnologias
favorecen el uso del espacio y atraen usuarios.

- Gestion abierta e inclusiva: Participacion de agentes privados y publicos con una
gestion compartida.

- Centro Activo: El edificio favoreceré la actividad durante el mayor namero de horas
posibles y los 7 dias de la semana, diversificando la vida urbana del lugar.

- Tratamiento de espacios exteriores: intervenciones ligeras que consisten en

introducir vegetacion, mobiliario urbano que mejoren su confort y atractivo.
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- Tratamiento de espacios interiores: Se buscara la mejora del aspecto mediante la luz
natural, la ventilacion, la adaptacién a las nuevas necesidades, mejora de la
accesibilidad, modernizacion de las infraestructuras para mejorar la percepcion del
espacio. (pp. 172-178)

Mediante estas estrategias se desea convertir al edificio en un lugar publico y abierto
con intervenciones estratégicas sin gran consumo de recursos econémicos. El proyecto asume
el rol de catalizador urbano al volverse uno de los primeros pasos para el proceso de
revitalizacion de esta zona de la ciudad, fomentando la actividad, organizacion y reunion de
personas con iniciativas que mejoren su calidad de vida. (Banco Interamericano de Desarrollo

, 2018, p. 178)

EMPRENDIMIENTO gl
Y TURISMO

CULTURA Y p
PATRIMONIO el
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Figura 18. Diversificacién de Usos en Centro Civico-Banco de Ideas.
Fuente: Banco Interamericano de Desarrollo (2018)
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Se requiere para la sostenibilidad del proyecto una correcta gestion del proyecto que
garantice su viabilidad econémica y permita su uso como equipamiento publico y de libre
acceso, con lo cual se asociaron a fundaciones, ONGs, emprendedores privados, asociaciones
civiles e instituciones locales para extender su influencia a escala urbana. (Banco
Interamericano de Desarrollo, 2018, p. 180)

Con respecto a su relacion con el entorno, el equipo de trabajo del Banco
Interamericano de Desarrollo (2018) identifico y desarrolld las siguientes caracteristicas y
estrategias:

- Representa un hito visual debido a su altura con respecto a las viviendas colindantes

- Su ubicacidn junto a un estacionamiento permite la visualizacion de toda su fachada

historica y se utiliza como espacio de expansion para actividades méviles

- Se relaciona directamente con la calle mediante sus 4 ingresos que permiten

atravesar el edificio fisica y visualmente. (pp.184-186)

Nuevas tecnologias Gestion abierta e inclusiva Centro activo

Figura 19. Criterios de Disefio de Centro Civico-Banco de Ideas.
Fuente: Banco Interamericano de Desarrollo (2018)
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Criterios bioclimaticos:

- Ventilacion: Ventilacion natural cruzada a través de los 4 accesos, ventilacion a
través del patio hacia la parte superior.

- Refrigeracion por vaporizacion: Presencia de vegetacion en el interior del edificio
refrigera el aire con forme sale al exterior, dispersién activa de agua fria
micronizada.

- Proteccion solar: Doble fachada textil y aleros perimetrales evitas la incidencia
directa del sol sobre el edificio y disipa el calor. (Banco Interamericano de

Desarrollo, 2018, pp. 190-192)

DURANTE EL DIA
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Figura 20. Estrategias Bioclimaticas en Centro Civico-Banco de Ideas.
Fuente: Banco Interamericano de Desarrollo (2018)
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DURANTE LA NOCHE
Las cubiertas y
cerramientos del
edificio irradian el calor
acumulado hacia el aire
mas fresco de la noche,
En las plantas inferiores
se toma aire de la calle
y se recircula hacia el
patio usando el mismo
sistema de ventilacion
en sentido inverso. El

patio funciona como
chimenea, extrayendo el
aire caliente por la parte
superior. &»
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Figura 21. Estrategias Biocliméticas en Centro Civico-Banco de Ideas.
Fuente: Banco Interamericano de Desarrollo (2018)

Usos y programas:

Primer piso: EI mobiliario movil permite que el espacio sea utilizado con espacios de
coworking, puestos de comida, zonas de show, comercios relacionados a la gastronomia,
espacios de aprendizaje, areas de descanso, areas de reunion, talleres y presentaciones. Busco
generar espacios amplios, versatiles y con caracter que faciliten la entrada de luz y

ventilacion.
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Segundo piso: Espacios que pueden acoger conferencias, celebraciones, congresos,
representaciones culturales, descanso, juegos exposiciones etc. (Banco Interamericano de

Desarrollo , 2018, pp.198-204)

Figura 22. Espacios Flexibles para Diversidad de usos en Banco de Ideas.
Fuente: Banco Interamericano de Desarrollo (2018)

Finalmente, el equipo de ecosistema urbano bajo la coordinacién del Banco
Interamericano de Desarrollo (2018) con respecto a los materiales promovid una materialidad

resistente y de facil mantenimiento, reposicion o modificacién. Se consideraron materiales
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innovadores que produzcan resultados funcionales y estéticos con tratamientos superficiales
que pueda realizar la propia comunidad del Banco de Ideas. (Banco Interamericano de
Desarrollo , 2018, p.206)

Conclusion:

En este proyecto lograron revalorizar la zona mediante la atraccion de actividades
sociales en espacios exteriores e interiores. El tratamiento dado en los exteriores consiste en
incluir vegetacion y mobiliario urbano de tal manera que mejore la accesibilidad y la
percepcion de seguridad que permita llamar la atencion de la poblacion.

Representar un hito visual debido a su altura con respecto a las viviendas colindantes.

3.1.2.2. L'ILLA DIAGONAL

El proyecto fue desarrollado por los arquitectos Rafael Moneo y Manuel de Sola-
Morales entre los afios 1990-1993 en Espania.

De acuerdo al arquitecto urbanista Wallberto Badillo Jimenez (2012) en su analisis del
Modelo de Barcelona de Espacio publico y Disefio urbano, explica el proyecto I”llla Diagonal
de la siguiente forma:

Propuesta urbanistica:

El proyecto se plante6 sobre un terreno baldio entre un sector de la ciudad que
“todavia era fiel al Plan Cerda basado en la idea de manzana cerrada, y aquella otra, fruto de
la planificacion de los afios sesenta y setenta, caracterizada por la discontinuidad y la

edificacion abierta”(p.106) . Su ubicacion resultaba estratégica al encontrarse sobre un eje
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comercial consolidado en la Av. Diagonal, con lo cual se pretendié generar un nexo de union
entre ambos tipos de urbanismos, se proyecto:

Un edificio longitudinal que corre paralelo a la avenida Diagonal a lo largo de toda la
manzana [mé&s de 300m lineales], emplazando tras él un espacio colectivo a manera de parque
en el que se levantaria un hotel, un centro de convenciones y unas escuelas que debian
solucionar el deficit en esta materia al entorno. (Jimenez, 2012, p.106)

A su vez, Jimenez (2012) explica como se le dio permeabilidad a la masa del edificio
a través de pases internos para las circulaciones, prolongaciones de las alineaciones de la calle
y se redujo virtualmente la masa a través de un sistema de retranqueo. Dicho retranqueo,
llevado a nivel formal en planta y en seccion permite la compresion y descompresion del
espacio, dotando al edificio de dinamismo y cuidando la percepcion de este desde la
calle.(p.106)

La fuerte relacion con la calle se fortalecié mediante “Las galerias comerciales se
disponen como plantas bajas de edificios en altura dispuestos a lo largo de las aceras, que
trasladan el espacio exterior convirtiendose en galerias longitudinales interiores.” (Jimenez,

2012) (p.108)
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Figura 23. Vista Peatonal de la Galeria Comercial de L illa Diagonal.
Fuente: Rafael Moneo (s/f)

El proyecto propuso una “...edificacion compacta y alineada, con edificios capaces de
alojar simultaneamente varias actvidades y tipologias caracteristicas de centro urbano, y no
de una area especializada simplemente.” (Jimenez, 2012)(p.108)

Walberto Badillo (2018) sefiala que el trazo del proyecto tomd en cuenta las calles
reforzando a través de su disefio las veredas ya establecidas y analizando el movimiento
natural del peaton, volviendo este un elemento de generacion espacial y proyectual para la
ordenacién del conjunto y las fachadas. (p.108)

Acerca de la materialidad también explicé el autor lo siguiente:

Se busco la unidad de los volumenes a través del material, con un acabado uniforme
en todos los usos de mamposteria de piedra en composiciones geometricas, vidrio, granito,

acero, travertino romano y vidrio, reforzando la singularidad del complejo.
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La Fachada se trata de una fachada ventilada con perforaciones de 2.00m x 2.40m

protegida de la incidencia solar directa mediante persianas gradulux insertadas dentro
de una doble ventana con vidrios climalit hacia el sur y el oeste.

La disposicion compacta del edificio le facilita a su vez el ahorro energético, de acorde
a una arquitectura ecoeficiente, al conseguir gran inercia térmica. (Jimenez, 2012, pp. 110-

112)

Figur?:t 24. Cruce Peatonal a través de Galeria Comercial L’illa Diaonal.
Fuente: Rafael Moneo (s/f)
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Propuesta arquitectonica:

“Se concentro el mayor volumen que se permitia construir sobre la manzana en un
solo edificio...fue quebrado y segmentado tanto la planta como el perfil, perforando el
edificio con generocidad en aquellos puntos en los que la atencion a los diversos accidentes
urbanos ast lo reclamaban” (Jimenez, 2012)(p.106) El perfil del edificio presta atencion a
demas a la jerarquia de vias transversales de forma que la fachada mas esbelta se muestra

hacia el acceso de la ciudad. (p. 108)

Los programas y usos segun Jimenez (2012) :

El proyecto engloba principalmente un centro comercial y hotel, tiene ademas usos
diferenciados como:oficinas, escuelas, zona deportiva y centro de convenciones ademas de
estacionamiento para 900 vehiculos.

Conformado por un conjunto de volimenes uniformes con espacios flexibles y
dinamicos, dotado con diferentes equipamientos para suplir las necesidades hasta ahora
vigentes de los usuarios del entorno, resultando siendo hasta el dia de hoy un nodo de

actividad importante en la zona. (p. 110-112)

\

\\
\
\\

I 1. EDIFICIO PRINCIPAL

2 ESCUELA PUBLICA
ITACA

3. ESCUELA DE SANTA
TERESA DE LISIEUX

4. POLIDEPORTIVO

I 5. BIBLIOTECA CAN ROSES

I 5 JARDINES DE SANT
JOAN DE DEU
7. CENTRO DE
=4 CONVENCIONES
8. HOTEL

Figura 25. Programacion de Usos en Lllla Diagonal.
Fuente: Jimenez (2012)
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Este proyecto resulta un buen ejemplo de catalizador urbano debido a su proceso
generador de Espacio Publico; si no también como catalizador de esta nueva concepcion de
Espacios Colectivos . . . para la ciudad, en pro de su cohesion social...ya que representan de
forma atractiva el producto de esa mezcla intensiva de actividades comerciales, dotaciones,
equipamientos, viviendas y diferentes servicios urbanos entre los que sobresale la
convectividad por medio del transporte publico (p. 95).

Ademas resulta un aporte al desarrollo de la ciudad “mediante el proceso de
densificacion ordenada con optimizacion y reciclaje del suelo planteando . . . lugares de
intercambio para acoger las formas de interaccion institucionalidas y las relaciones libres de
los ciudadanos.” (Jimenez, 2012, p. 95)

Conclusion:

En lo que respecta a este proyecto los puntos mas resaltantes son la accesibilidad
contunia respecto a las calles conlindantes como podemos ver en la Figura 25 y el uso mixto

separado por volumenes alrededor de un espacio publico en el interior del proyecto.

3.1.2.3. ILLA FLEMING

El proyecto fue desarrollado por los arquitectos Jaume Bach y Gabriel Mora del
estudio Bach/Mora Arquitectes en el afio 1999 también en Espafia

El autor sefiala que: “El complejo form¢ parte de las obras de reurbanizacion de los
espacios del antiguo estadio RCD Espanyol, cuya demolicion dejo una gran area del terreno
vacia en la zona alta de la ciudad.” (Jimenez, 2012, p. 89)

Walberto Badillo Jimenez(2012) analiza la propuesta formal:
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El proyecto se concentra en tres torres de planta cuadrada, las dos primeras dedicadas
a viviendas convencionales y la tercera dedicada a equipamiento liberando una zona en el

centro como espacio publico hibrido. (p. 89)

Su relacién con el entorno se genera mediante el gran espacio de area verde central,
demarcado virtualmente por una gran pérgola suspendida entre las torres, destacando el
caracter colectivo de este espacio y marcando la esquina principal del complejo. (Bach

Arquitectes, 1999)

Figura 26. Vista del Ingreso Principal del Complejo hacia el Equipamiento Publico Illa Fleming.
Fuente: Sanchez Lopez (2015)
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El estudio Bach Architects (1999) explica los usos y programas del complejo:

El proyecto engloba viviendas convencionales en dos de sus tres bloques, en el tercero
se colocaron viviendas para ancianos con servicios comunitarios en el primer piso como
comedor, limpieza, enfermeria. En la planta baja por debajo del nivel de la calle se generaron
areas comerciales, almacenes, parqueo y un multicine a los que se puede acceder por la zona
de la pérgola.

Sobre este denso programa publico, ajeno al bullicio subterraneo de la actividad
comercial, se despliegan unos jardines privados orientados a sur y protegidos del ruido de las

vias de circulacion que rodean la parcela. (Bach Arquitectes, 1999)

Figura 27. Complejo Hibrido Illa Fleming con Espacio Colectivo Integrado.
Fuente: Bach Arquitectes (1999)
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Sobre la materialidad el estudio de arquitectos Bach Arquitects (1999) analiz6 lo
siguiente:

La densidad permitida por la ordenanza permitio contraponer en los materiales de las
fachadas un caracter ligero y liviano que descomprimia la masa edificada.

Las tres torres guardaron la misma composicion de materiales para fortalecer la
singularidad del complejo. Utilizaron el aplacado de piedra cortado en la fachada norte y el
resto del volumen se compuso con una doble piel de estuco rojo de piso a techo y paneles de
lamas de madera aleatoriamente en relacion a las actividades interiores. Esto permite generar
un espacio exterior alrededor de todas las viviendas, alargandolas virtualmente al generar
terrazas.

La pérgola de acero cubierta con vidrio translucido se separa de las fachadas
ligeramente y se apoya en tres puntos dandole ligereza, por la noche esta misma crea un juego
de iluminacion que demarca el caracter publico del espacio también durante la noche. (Bach
Arquitectes, 1999)

Conclusion:

El Illa Fleming fue construido tras la demolicion del antiguo estadio RCD Espanyol,
algo a resaltar en ello fue el cambio de uso de suelo de pasar de ser un complejo deportivo a
un edificio mixto para poder cumplir las necesidades del lugar. Asu vez se aprecia el maximo

provecho de los espacios generando jardines privados sobre las areas comerciales.
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3.1.3. ANTECEDENTES DE ARQUITECTURA SOSTENIBLE

(REFERENTES)

3.1.3.1. CAMPUS REPSOL

El proyecto del campus empresarial Repsol fue realizado por el arquitecto Rafael de la
Hoz en el afio 2013 en Espafia. La edificacion cuenta con certificacion LEED Platinum por
tratarse de ser uno de los mejores ejemplos de sostenibilidad en Europa, permitiendo el

desarrollo de una antigua zona industrial con la infraestructura existente. (ArchDaily, 2014)

Figura 28. Vista Exterior del Campus Repsol.
Fuente: ArchDaily (2014)

Segun ArchDaily (2014) las Técnicas de Sostenibilidad fueron:
- Reciclaje de los materiales: desarrollo sobre una infraestructura ya existente.
Materiales con un alto grado de reciclado. Cuenta con una amplia red de servicio

publico.
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Transporte: énfasis en el uso de la bicicleta, vehiculos eléctricos, vehiculos de alta
ocupacion y vehiculos de baja emision y combustible eficiente.

Favorece la convivencia con vecinos (riego con agua no potable de la obra, limpieza
de vehiculos antes de abandonar las instalaciones, el acondicionamiento del area
para peatones y la disposicion de un teléfono de atencién al vecindario durante la
ejecucion de la obra)

Eficiencia del agua: zonas ajardinadas con especies vegetales adaptadas al clima de
Madrid con bajo requerimiento de agua, aparatos de uso eficiente del agua y agua
de lluvia para el riego que se almacena en un aljibe subterrdneo con capacidad para
250.000 litros.

Luz natural: luz natural interior con vistas sobre los jardines. Se asegura el confort
térmico con sistemas de climatizacion.

Energia eléctrica: utilizacion de paneles solares fotovoltaicos o bombas de calor de

gas para climatizacion y produccion de agua caliente. (ArchDaily, 2014)

Figura 29. Boceto de Proteccion Colar en Campus Repsol.
Fuente: ArchDaily (2014)
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El complejo desarrollé una serie de servicios complementarios al campus empresarial
en una composicion horizontal que favorecia la reunion y el encuentro de personas en los
espacios comunes dispuestos alrededor de un patio central con 100 &rboles autdctonos.

(ArchDaily, 2014)

i ™

=

i6n Comun?as:AIrededor de un Patio Central en Campus Repsol.
Fuente: ArchDaily (2014)

Figura 30. Esa&géde Circulac

Conclusion:
Este proyecto integra criterios sostenibles como materiales con alto porcentaje de
reciclaje, fomentar el uso de transportes de baja emision y bicicletas, darle prioridad al peaton,

uso de equipos electrénicos de bajo consumo y eficiencia en el consumo de agua.
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3.1.3.2. SIDWELL FRIENDS MIDDLE SCHOOL
El proyecto Sidwell Friends Middle School, realizado por KieranTimberlake
Associates entre los afios 20005 y 2006 en Estados Unidos respondid a un plan director que

hacia incapie en la responsabilidad medioambiental (Jodidio, 2009, p.209).
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Figura 31. Vista Exterior de Escuela Secundaria Sidwell Friends.
Fuente: THE AMERICAN INSTITUTE OF ARCHITECTS (s.f.)

De acuerdo a Philip Jodidio (2009) la edificacion cuenta con la certificaciéon LEED
Platinum, la de mas alto rango con un 94% de ahorro de agua y concentra en €l técnicas de
climatizacion pasiva y energias renovables. (Jodidio, 2009, p. 209)

Entre las técnicas de Sostenibilidad que nos describe Jodidio (2009) en su libro
GREEN encontramos:

- Tratamiento de aguas residuales con los mismos estandares que el sistema municipal

de la ciudad, mediante humedales reutilizandola.

- Se utilizaron luces con sensores de ocupacion y fotosensores y un techo con matriz

fotovoltaica que fue disefiada para generar el 5% de la carga eléctrica del edificio
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Se utiliz6 madera reciclada de cedro rojo para el recubrimiento de muros exteriores
y el tercer piso afadido al edificio existente.

Se proyectaron chimeneas solares para complementar la ventilacion natural para
minimizar la asistencia mecénica. Estas chimeneas solares extraen aire a través de
pozos verticales en el edificio, el aire caliente se eleva por conveccion y se expulsa

por encima del techo del edificio (p. 209).

Figura 32. Ciclo del Agua del Edificio Sidwell Friends.
Fuente: THE AMERICAN INSTITUTE OF ARCHITECTS (s.f.)

A estas técnicas de sostenibilidad, la pagina oficial del colegio afiade:

El 78% de los materiales de construccion se fabricaron regionalmente para reducir
la cantidad de energia requerida para transportar el material al sitio de trabajo
durante la construccion.

El 11% de materiales de construccion proviene de fuentes recicladas.

También se utilizé madera de bosques certificados por el Consejo de Administracion

Forestal.
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- EI60% de los residuos generados durante la construccion se desvio de los vertederos
y se recicld.

- Techos verdes que protegen la capa de impermeabilizacion sensible del sol,
extendiendo la vida del material. Absorben dioxido de carbono y liberan oxigeno a
la atmosfera, reduce el "efecto de isla de calor urbana™, que ocurre cuando las
superficies oscuras convierten la luz solar en calor y elevan la temperatura del
microclima local. Los techos frios evitan que el edificio se caliente, reduciendo la
demanda de aire acondicionado. (Sidwell Friends, s/f)

Conclusion:

Los aportes sostenibles a considerar por este referente son el tratamiento de aguas

residuales, utilizar luces led con sensores de ocupacion y fotosensores, utilizar materiales
reciclados y los techos verdes; este Gltimo cumplird dos funciones de espacio semipublico y

mitigar el calor.

3.2. BASE TEORICA

3.2.1. EL URBANISMO ECOLOGICO

Segun Rueda, de Céceres, Cuchi, y Brau (2012), el urbanismo ecoldgico es el
urbanismo que propone el desarrollo de tres niveles con el mismo nivel de detalle e
importancia con que se trabaja el plano en superficie (el urbanismo en cota 0.00). Propone por
lo tanto proyectar un urbanismo en altura y otro subterraneo que congenien atendiendo los

retos actuales teniendo en consideracion el contexto en el que se desarrolle. Este urbanismo
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enfatiza la importancia de acomodarse a una ciudad més sostenible mediante estrategias
basadas en el conocimiento y la informacion. Propone abordar la transformacion del territorio
teniendo en consideracion el medio desde su caracter social, econémico y sobre todo

ambiental.

El Urbanismo de los tres niveles

Figura 33. El Urbanismo de los tres niveles.
Fuente: Rueda Palenzuela, (2007)

En los sistemas urbanos la ecuacion de la eficiencia la podemos expresar con la
siguiente razon tal y como lo propone Rueda, de Céceres, Cuchi, y Brau (2012):
E E: consumo de energia tras utilizar los recursos naturales

H n: numero de personas juridicas urbanas (actividades economicas, equipamiento, instituciones)
n H: valor de la diversidad de personas juridicas o también llamada complejidad urbana (informacion organizada).

Figura 34. Ecuacion de la Eficiencia.
Fuente: Rueda, de Caceres, Cuchi, y Brau (2012)
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Se plantea que la reduccion del valor del consumo de energia al utilizar recursos
naturales (E) y el incremento de actividades econdmicas, equipamientos, instituciones y de
complejidad urbana (los valores n'y H) regresaria estabilidad al sistema el cual dejaria de
tener como base el consumo desmesurado de recursos teniendo que apoyarse en estrategias de
informacion y conocimiento (Rueda, de Caceres, Cuchi, y Brau, 2012, p. 8).

Asimismo, respecto a las incertidumbres e inestabilidades del urbanismo actual del
cual somos parte Rueda, de Céceres, Cuchi, y Brau (2012) aseveran que:

Reducir los valores de la ecuacion supone aumentar la estabilidad del sistema, al
contrario de la tendencia actual, ya que las incertidumbres (las que hacen que los valores de la
funcién guia aumenten) y la inestabilidad actuales: cambio climético, agotamiento de
recursos, dependencia energética y de materiales, reduccion de la biodiversidad, movimientos
masivos de poblacién por causas ambientales, etc., vienen de la mano de una ldgica
econdmica y de poder que deslocaliza los flujos metabdlicos, hace un uso masivo de recursos
y de energia exosomatica no renovable, sobreexplota muchos de los sistemas de soporte, se
expande sin limites (globalizacién) haciendo que los sistemas explotados y los sistemas

urbanos que dependen sean claramente insostenibles. (p. 8)

Como parte de su teoria define los siguientes conceptos para un mejor entendimiento de
la formula mencionada:

HABITABILIDAD URBANA

La habitabilidad urbana esta ligada a “la optimizacion de las condiciones de la vida

urbana de personas y organismos vivos y a la capacidad de relacion entre ellos y el medio en
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el que se desarrollan.” (Rueda Salvador, 2012) Es decir, buscan la interaccién del lugar

(espacio publico, residencia, equipamientos) con la sociedad.

Habitabilidad y espacio publico: Se busca conseguir la maxima habitabilidad del
espacio publico mediante condiciones adecuadas de confort, accesibilidad y seguridad.

Habitabilidad, equipamientos y servicios béasicos: Al proporcionar parte de los
servicios béasicos urbanos, los equipamientos deben acomodarse a las particularidades de cada
zonay a la poblacion a la que sirven.

Habitabilidad y edificacion: Se refiere especialmente a la residencia, para mejorar su
habitabilidad se busca un mejor comportamiento energético y de accesibilidad fisica a los
edificios.

Habitabilidad y cohesion social: Considera al edificio como la primera pieza para
lograr la mezcla social y la mixticidad de usos.

Habitabilidad y biodiversidad: Se refiere a las areas verdes o biodiversidad urbana.
Una de sus funciones es proporcionar habitabilidad a los ciudadanos y crear condiciones para

la biodiversidad.

La habitabilidad urbana
|

Espacio pUblico H Equipamientos H Edificacion | Biodiversidad ‘Cchesic’m social

Figura 35. La Habitabilidad Urbana.
Fuente: Rueda Palenzuela (2013)
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MODELO DE CIUDAD MAS SOSTENIBLE

Salvador Rueda reconoce el modelo urbano de ciudad compacta como el que mejor se
ajusta al principio de eficiencia urbana y habitabilidad urbana.

Los cuatro objetivos basicos del urbanismo sostenible son: la compacidad, la
complejidad, la eficiencia y la cohesion social.

Compacidad: Comprende la densidad edificatoria, la distribucion de usos espaciales,
el porcentaje de espacio verde o viario. Determina la proximidad entre los usos y las
funciones urbanas. El espacio publico es reconocido como el elemento estructural de una
ciudad sostenible a través de espacios de reunion complementados con equipamientos y
espacios verdes.

Complejidad: Se relacién con el grado de diversidad en la organizacién de una
ciudad, los usos y funciones implementadas en un area determinada.

Una estrategia de ciudad que eleva el indice de diversidad es aquella que busca el
equilibrio entre uso y la funcion urbana, acercando los servicios y el trabajo a las personas y
entendiendo que esto reduce el consumo energético.

Eficiencia: Relaciona los flujos de materiales, agua y energia que constituyen el
soporte de todos los sistemas de la ciudad para mantenerlos organizados y prevenir la
contaminacion, una gestién adecuada y la méaxima eficiencia.

Cohesidn social: Se ocupa de las personas y las relaciones sociales en el sistema
urbano. La mezcla social (de cultura, edad, ingresos, ocupacion) tiene un efecto estabilizador

en el sistema de la ciudad, ya que implica un equilibrio entre los diversos actores de la ciudad.



El andlisis de la diversidad revela quién ocupa el espacio, asi como los intercambios y

relaciones entre los componentes de informacion dentro de la ciudad.

COMPACIDAD Y FUNCIONALIDAD

Consumo
eficiente
del suelo

Mobilidad
sostenible

MODELO DE - .
CIUDAD _Biodiversidad

Habitabilidad

en la vivienda [ ==
urbana

y el edificio

SOSTENIBLE

Maxima Diversidad
avtosuficiencia de usos y

de los flujos funciones
metabolicos urbanas

Cohesion
social

COHESION SOCIAL EFICIENCIA COMPLEJIDAD

Figura 36. Compacidad y Funcionalidad.
Fuente: Rueda Palenzuela (2013)

Conclusiones:

La teoria del urbanismo ecoldgico lo que busca proponer es el desarrollo de tres
niveles con el mismo nivel detalle e importancia con el que se suele desarrollar el plano
superficial, a su vez se plantea reducir el valor de consumo de energia al utilizar recursos
naturales e incrementando las actividades econdmicas y equipamiento que permitan la

estabilidad del sistema.

55
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3.2.2. EDIFICIOS HIBRIDOS

Se trata de una estructura que puede sintetizar en su interior una diversidad de
tipologias y funciones. En estos edificios los programas se encuentran, se mezclany se
potencian entre ellos volviéndose dificil diferenciar la borrosa linea que separa cada uso. Son
estructuras capaces de generar interacciones y congestion mediante la combinacion de
programas, fomentando actividades y espacios heterogéneos que generan vida urbana.
(Amorelli & Bacigalupi, 2015)

Ademas, Fernandez , Mozas, y Arpa (2014), mencionan que sus caracteristicas

principales son las siguientes:

Personalidad: El hibrido saca partido de sus multiples habilidades, es decir, celebra la
complejidad de su diversidad de programas buscando relaciones intimas, inesperadas entre
ellos fomentando su coexistencia. Encontramos al edificio hibrido en sus dos manifestaciones:
como hito urbano o como un volumen anénimo.

Sociabilidad: Se alimenta de la esfera publica y la privada, extendiendo su tiempo de
uso a las 24 horas al ser permeable a la ciudad, desatandose de los horarios se crea el edificio
de jornada continua.

Forma: Su relacion forma-funcién puede ser explicita (fragmentacion) o implicita
(integracion). De esto nace el concepto de hibrido genérico como un contenedor flexible a las
diversas funciones que podria albergar y que luego se pueden disolver en la neutralidad de la

forma.
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Programas: Favorece a las actividades débiles como un organismo buscando el
beneficio de todas las partes. Deben estar listos para acoger actividades previstas e
imprevistas de la ciudad.

Densidad: Entornos densos y con limitacion de suelo son fertilizantes para el
nacimiento de un hibrido que mejore las condiciones de vida del entorno y lo revitalice.

Escala: Su escala y relacion con el entorno se miden por la yuxtaposicion de sus
programas. En un hibrido vertical las funciones se superponen y en un hibrido horizontal se
adicionan en planta. Usualmente tienen el caracter de mega-estructuras asocidndose la
hibridacién con grandeza.

Ciudad: El hibrido tiene un caracter de ciudad importante al intervenir en la
perspectiva, la trama, el dialogo con otros hitos urbanos y su relacion con el espacio publico,

no puede verse como un edificio aislado.

TEORIAS Y CORRIENTES SOBRE EDIFICIOS HIBRIDOS

REM KHOOLHAAS:

Inicié sus estudios de arquitectura en el afio 1968 en Londres, eventualmente fundo la
OMA (Oficina de Arquitectura Metropolitana) en 1975. Afios mas tarde (1978) dio a conocer
su manifiesto hacia la ciudad de Manhattan en “Delirious New York” donde estudia los
rascacielos y a Raymond Hood con su obra del Rockefeller Center, adentrandose en el

analisis de los primeros proto-hibridos. Afirma que un edificio hibrido es una porcion de
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tejido urbano que se alza. En este sentido, hemos querido confrontar la trama urbana con la

seccion, para comparar la intensidad de usos con la densidad del tejido.

Rem Khoolhaas presenta una metéfora arquitectonica al comparar la aguja con el
globo o esfera haciendo referencia a los rascacielos y a la trama urbana. Sefiala que la aguja es
la estructura més delgada y menos voluminosa para marcar su ubicacion dentro de la trama.
Combina el impacto fisico con un consumo insignificante de espacio y carece de espacio
interior. Por otro lado, el mundo es la forma que encierra el maximo volumen interior y tiene
la capacidad de atraer personas, simbolismos, objetos que se relacionan por el simple hecho

de encontrarse en su interior. (Khoolaas, 1978)

Como bien dice Koolhaas, existe una dialéctica entre ambas formas donde la aguja
busca convertirse en un mundo y un mundo intenta transformarse en una aguja. Esta
fertilizacion cruzada da como resultado una serie de éxitos hibridos con la capacidad de la

aguja para marcar y atraer y la capacidad de acoger y recibir de la esfera.

Producto de la creacién de nuevos inventos entre ellos el acero y el ascensor se
promovié como ya se relaté anteriormente la construccion de rascacielos que buscaban crear
edificios 39 veces la superficie de una manzana. En ese momento nacio el edificio Equitable
(1915) promocionandose como una ciudad en si misma que albergaria a 16mil almas
profetizando asi una guerra donde cada edificio lucharia por ser “una ciudad dentro de otra

ciudad”. (Khoolaas, 1978)
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Como se ve en los disefios mismos de OMA, Khoolhaas critica las tipologias
dominantes sefialando que no se necesita de gran escala para generar congestion y que la
indeterminacion programatica se puede introducir en obras de menor tamafio y de paisaje,

como en el caso del Parque Villette en Paris.

Segun Koolhaas la planta era la protagonista cuando se dio la aparicion del
rascacielos, sin embargo, en la actualidad ese protagonismo lo tiene la seccion y los 3ds, asi
es como se esté desarrollando una distribucion de un mismo programa en diferentes niveles en
lugar de una separacion vertical tradicional con la superposicion de plantas. (a+t research

group, 2014)

<

10 ]

A vertical intro- Sepparation of
verted movement programme
Figura 37. Programa en Diferentes Niveles vs Separacion Vertical Tradicional.
Fuente: PINTEREST (s.f.)
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Koolhaas distingue la cualidad genérica de los rascacielos como contenedores de
cualquier tipo de mezcla de programacion. La sede del Downtown Athletic Club fasciné al
arquitecto por la forma monolitica de envolvente capaz de albergar el méximo de congestion
urbana. Lo concebia como “un condensador social constructivista: una maquina para generar

e intensificar deseables formas de relacion humana” (a+t research group, 2014)

STEVEN HOLL:

Percibe a los edificios hibridos como condensadores de actividad y urbanidad. Entre

sus principios encontramos el uso de diversos elementos:

La porosidad: Permite la integracion de la arquitectura y el urbanismo para
reproducir la intensidad y complejidad de la ciudad con actores publicos y privados. Busca
crear vinculos entre el peatén y su entorno sosteniendo que un espacio urbano solo puede ser
experimentado en su totalidad peatonalmente. Plantea el esquema de “una ciudad abierta
dentro de una ciudad” donde el hibrido conforma un espacio urbano poroso y abierto que

invita al ingreso.

Concentracion de funciones: Se abandona el modelo de ciudad monocéntrica debido
a su extension. La concentracion de funciones en urbes policéntricas generaria y potenciaria la

vida urbana que se ha ido diluyendo en la amplitud de las ciudades.
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El espacio publico: El caracter de hito monumental que suelen poseer los hibridos
hace de vital importancia hacer una transicion de estos hacia la escala humana. Esto se logra
utilizando pasajes, plazas y caminos que permiten la penetracion del espacio publico urbano
dentro del edificio. Se crea asi una secuencia de espacios de transicion, articulando los

distintos componentes de la ciudad con los del proyecto.

El programa: Es la pieza clave para la generacion de la vida peatonal y urbana. Su
componente vital es la actividad comercial que cumple con la funcidn de atraer al pablico
externo que interactla con los residentes, generando interacciones sociales y peatonales,
diversidad social e intensidad. Este combinado con la actividad residencial y de oficinas logra
un equilibrio al proveer una base de usuarios fija para su sustento econémico.

Como vemos en los proyectos de Linked Hybrid Holl adopta todas las actividades de
la vida diaria de Beijing en su complejo, asegurandose de satisfacer todas las necesidades
inmediatas. La introduccién de 650 apartamentos logra una actividad parcial constante del
comercio, el programa de oficinas también se torna en un publico puntual con lo cual se logra
la subsistencia del programa y favorece la buscada relacion entre distintos usuarios.

Los programas interiores evitan el desplazamiento obligatorio fuera del complejo al
cumplir con las necesidades interiores. Esto, a su vez, crea y promueve la urbanidad al
aumentar la cantidad de tiempo que se usa el espacio publico y aumentar los clientes.

El caracter mas privado de la residencia se trata mediante espacios abiertos
semipublicos fusionados mediante plazas semipublicas, patios elevados con distintos grados

de conectividad con el principal espacio publico. De esta forma ambas actividades se
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estimulan por la presencia constante de gente sin excluir a la vivienda en un simple

apilamiento de departamentos en los pisos superiores.

Caracter de Hito: Otra caracteristica potenciadora de urbanidad es el caracter de
referencia por su escala y su resolucion formal. Deben implantarse en lugares bien
conectados. Al requerir una gran vitalidad para asegurar su éxito comercial, precisando una

fuerte aceptacién y uso por parte del publico.

El entorno: Se debe estudiar con atencién el entorno para integrar el edificio al
contexto y enriquecerlo con la yuxtaposicién. Con esto mismo, Holl plantea proyectos con
espacios publicos integrados a la trama, jugando con la transicion de escala urbana y humana
que resalten las particularidades sociales, culturales, geogréficas e historicas del entorno.
Proponen “una arquitectura integral: paisaje-arquitectura-urbanismo, una arquitectura de

profundas conexiones con el sitio”.

La super manzana: En las ciudades de China donde se reconocen dos proyectos
hibridos importantes de Steven Holl (Porosity block y el Linked Hybrid) la siper manzana ha
sido adoptada como modelo al permitirle al gobierno urbanizar grandes areas de forma rapida

y econdémica.

La forma: Holl, como observamos en sus proyectos en China plantea un basamento

inferior de manera que este genere espacios publicos atractivos que se ajusten a las calles y a
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la topografia mediante escaleras, rampas dinamizando los espacios. Busca la familiaridad y la
memoria colectiva al inspirar su volumen en la poesia popular china, logrando una completa
fusion con la cultura del lugar.

En las torres superiores Holl resalta la importancia de su dialogo con la trama con lo
cual modifica la forma de los volimenes y la altura. (Amorelli & Bacigalupi, 2015)

(Architects, s.f.)

Los edificios hibridos en sintesis poseen el potencial de ser:
e Incubadores en las ciudades del siglo XXI
e Conformadores de espacios publicos
e Yuxtaposiciones programaticas
e Condensadores sociales de vivienda, trabajo, ocio y cultura
e Diné&mica de la seccién
e Arquitectura altamente sostenible

e Libertad para nuevos conceptos (a+t research group, 2014)

Conclusiones:

El edificio hibrido es una estructura capaz de albergar distintos programas que se
encuentran, mezclan y potencian entre ellos, los cuales surgen en lugares donde el espacio es
limitado y logra resolver algunos problemas de su entorno. No se requiere de edificaciones a
gran escala para generar congestion sino de introducir la programética en obras de menor

tamariio y paisaje. Los espacios publicos permiten una mayor interaccion en los espacios
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privados debido a que permite plantear el esquema de una ciudad abierta dentro de una ciudad

donde el espacio urbano poroso y abierto invita el ingreso al peatén.

3.2.3. TEORIAS SOBRE REACTIVACION URBANA

Jimenez (2012), especialista en Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en su trabajo
de postgrado: Modelo Barcelona, de Espacio publico y Disefio Urbano, interioriza'y
desarrolla los conceptos de espacio publico y espacio colectivo:

A lo largo de su texto busca plasmar la importancia urbana de ambos tipos de espacio,
estrategias para la reconstruccion de la ciudad mediante intervenciones de escalas variadas
donde se produzca un resultado armonico entre estos tipos de espacio con las implantaciones
arquitectonicas, mobiliario urbano, piezas de arte publico, siempre entorno a un urbanismo

social. (p. 8)

Dichos conceptos, Jimenez (2012), a su vez, los analiza en proyectos realizados bajo
el Modelo Barcelona, como el proyecto emblematico L 1lla Diagonal:

Hace un analisis del proceso estratégico de regeneracion urbana experimentado por
Barcelona desde inicio de los afios 80 y como se surge la cultura del “Proyecto Urbano” como
instrumento de planificacion a escala intermedia; mientras analiza los seis ingredientes

necesarios para el éxito de un proyecto urbano, sugeridos por Alexander Garvin (p. 20).

Por otro lado, Echeverri (2008) define el Proyecto Urbano como:
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Un proyecto mixto de varias funciones principales, un espacio acotado pero

estratégico, y con instrumentos proyectuales también intermedios entre la definicion

arquitectonica y la ordenacion urbanistica. Se parte de la geografia de la ciudad dada, de sus

solicitaciones y sus sugerencias, e introduce con la arquitectura elementos del lenguaje que

dan forma al sitio. (p. 53)

Adicionalmente Jimenez (2012), menciona que dentro de sus principales

caracteristicas morfoldgicas estan:

Estrategia: Intervenir sobre la ciudad con piezas medianas o pequefias autbnomas
que se incrusten en el tejido urbano y produzcan una accién de transformacién del
conjunto del area propuesta.

Localizacion: Area significativa en la ciudad generalmente entre 5 y 10ha y
planteando el programa en base a su posicion urbana dentro del esquema funcional
de la ciudad. Que atienda a los trazados, tejidos, topografia urbana y sistemas
naturales.

Escala: El tamafio del proyecto no determina necesariamente su impacto en el
entorno, pudiendo pequefios proyectos afectar a una vasta dimension urbana al
surgir de una idea adecuada de transformacién del sitio. Esto también haciendo
referencia al concepto de “acupuntura urbana” de Jamie Lerner se refiere a la accion
de colocar intervenciones en lugares especificos que alivien las dolencias del sitio

especificamente y juntas logren una reanimacion de las areas.
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- Forma: El proyecto urbano determina el espacio libre pablico y privado y su propia
articulacién con los usos y el volumen de la edificacion de acuerdo a un urbanismo
social.

- Seccidn: El proyecto urbano suelen ser desarrollos suelen ir entre los 5 metros por
sobre la calle 0 5 metros por debajo, con una disposicion arménica de los elementos
de urbanizacion y paisaje urbano, los cuales van cambiando depende de la jerarquia
de la calle, usos, especializaciones y dimensiones.

- Elementos: Se refiere a equipamiento, trazado viario, parqueos, comercio, espacio
publico o colectivo y residencia. Engloban entre cuatro a cinco programas en lugares
estratégicos para la ciudad de manera que la intervencion se justifique por sus
efectos tanto fuera del area como por la propia mejora del terreno intervenido.

- Gestion y tiempo de ejecucion: Se incorporan operaciones publicas y privadas al
mismo tiempo, con un componente publico importante sobre la inversién y con usos

colectivos (pp. 54-55).

Las principales caracteristicas del Plan urbano tocados en el libro fueron: “La
transformacion de usos, la reforma infraestructural, las intervenciones de conectividad vial, la
intermodalidad entre los sistemas de transporte y el incremento de la dotacion de servicios

urbanos” factores importantes en la transformacion urbanistica. (Jimenez, 2012, p.55)



67

Conclusion:

Esta teoria aporta a la presente tesis en demostrar la importancias urbana en los
espacios publicos y colectivos en referencia a reactivar una zona urbana, asi mismo nos
detalla que se debe considerar la geografia de la ciudad dada y las necesidades de esta, para
lograr un arquitectura con elementos del lenguaje que den forma al sitio, enfocandonos en sus
principales caracteristicas morfologicas tales como la escala, la forma y los elementos que

engloban el programa del proyecto para la viabilidad de este.

3.3. BASE CONCEPTUAL

3.3.1. EDIFICIO HIBRIDO

“A estos edificios se les designa hibridos ya que diferentes aspectos técnicos-
funcionales y elementos programéticos se mezclan resultando en nuevas estructuras
plurifuncionales, heterogéneas y complejas” (Amorelli & Bacigalupi, 2016, p. 12).

3.3.2. REACTIVACION URBANA

“La Revitalizacién Urbana es el instrumento y el recurso potencial para revertir los
efectos del deterioro — fisico, social y econémico — de los centros de ciudad y de otras partes
importantes de la misma” (Taracena E. , s/f)

3.3.3. CATALIZADOR URBANO

Intervencion cuyo rol es ser uno de los primeros pasos en el largo proceso de

revitalizacion de una zona de la ciudad. Integran en su forma elementos de la ciudad



68

revitalizando no solo su lote sino el area circundante, generando tensiones por incidencias
econdmicas, sociales o culturales. (Banco Interamericano de Desarrollo , 2018)

3.3.4. ESPACIO COLECTIVO

“El espacio colectivo de una ciudad puede ser definido como el sistema unitario de
espacios y edificios en el territorio urbanizado que tienen una incidencia sobre la vida
colectiva, que definen un uso comun para amplios estratos de la poblacion y que constituyen
la sede y los lugares de su experiencia colectiva” (Cerasi, 1990)

3.3.5. ESPACIO PUBLICO

“Los espacios publicos articulan la estructura urbana, son lugares de participacion
ciudadana, facilitan la vida colectiva, el acceso a los servicios basicos y sociales y a las
actividades urbanas” (Yep Abanto, 2009)

3.3.6. VIVIENDA

“Edificacion independiente o parte de una edificacion multifamiliar, compuesta por
ambientes para el uso de una o varias personas, capaz de satisfacer sus necesidades de dormir,
comer, cocinar, asear, entre otras” (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,
2006, p. 594250).

3.3.7. COMERCIO

“Edificacion comercial destinada a desarrollar actividades cuya finalidad es la
comercializacion de bienes y servicios (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento,

2011, p. 2).
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3.3.8. OFICINA
“Se denomina oficina a toda edificacion destinada a la prestacion de servicios
administrativos, técnicos, financieros, de gestion, de asesoramiento y afines de caracter
publico o privado” (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2006, p. 320667).
3.3.9. RECREACION Y DEPORTES
Se denominan edificaciones para fines de Recreacion y Deportes aquellas destinadas a
las actividades de esparcimiento, recreacion activa o pasiva, a la presentacion de espectéaculos
artisticos, a la practica de deportes o para concurrencia a espectaculos deportivos, y cuentan
por lo tanto con la infraestructura necesaria para facilitar la realizacion de las funciones
propias de dichas actividades.
- Centros de diversion: salones de baile, discoteca, pubs y casino
- Salas de espectaculos: teatros, cines y salas de concierto
- Edificaciones para espectaculos deportivos: estadios, coliseos, hipddromo,
velédromos, polideportivos, instalaciones deportivas al aire libre. (Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento, 2006, p. 320670).
3.3.10. AREAS VERDES
“Espacio publico o privado que ofrece con toda seguridad a los usuarios 6ptimas
condiciones, tanto en lo que se refiere a la practica de los deportes o juego como a paseos,
momentos de esparcimiento y reposo, en el que el elemento fundamental de la composicién es

el vegetal” (Saillard, 1992, p.10).
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3.3.11. RECREACION ACTIVA

“Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y al ejercicio de disciplinas
ludicas, artisticas o deportivas, que tienen como finalidad la salud fisica y mental, para ello se
requiere de infraestructura destinada a alojar concentraciones de publico” (Fundacion
Colombiana del Tiempo Libre y Recreacion, 2002).

3.3.12. RECREACION PASIVA

“Conjunto de acciones y ejercicios de actividades contemplativas, que tiene como fin
el disfrute escénico y la salud fisica y mental, para ellos solo se requieren equipamientos
minimos de muy bajo impacto ambiental, como senderos, miradores, mobiliarios, etc.”
(Fundacién Colombiana del Tiempo Libre y Recreacion, 2002).

3.3.13. ARQUITECTURA SOSTENIBLE

“Es aquella que satisface las necesidades de los usuarios, minimizando el impacto del
edificio durante todo su ciclo de vida, utilizando estrategias arquitectonicas con el fin de
optimizar los recursos y materiales, disminuyendo el consumo energético, promoviendo la
energia renovable, reduciendo los residuos y las emisiones y mejorar la calidad de vida de sus
ocupantes. (Garrido L. , Arquitectura Sostenible, 2011)

3.3.14. CLIMATIZACION

“Proceso de tratamiento de aire para controlar simultdneamente su temperatura,
humedad, limpieza y distribucion en un espacio interior como una habitacion o edificio”

(Diccionario de Arquitectura y Construccion, 2019).
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3.3.15.LEED

“LEED es el sistema de clasificacion de edificios ecologicos més utilizado en el
mundo. LEED es un estandar mundialmente reconocido de logro de sostenibilidad que
proporciona un marco para crear edificios, comunidades y ciudades ecoldgicas saludables,

altamente eficientes y que ahorren costos” ( U.S. Green Building Council USGBC, 2000).



72

CAPITULO IV: ANALISIS DEL DISTRITO

4.1. UBICACION Y LOCALIZACION

Surquillo se encuentra en la zona central sur-oeste de Lima Metropolitana y colinda con
los distritos de San Isidro y San Borja hacia el norte, al este con el distrito de Santiago de Surco
y al suroeste con el distrito de Miraflores. Fue fundado en el afio 1949 durante el gobierno del
general Manuel A. Odria. Se ubica a 105 m.s.n.m. con una superficie de 4,4 km2. (Surquillo,

Localizacion Geogréfica, s.f.)

Sansidro

Surquille Antiguo

Surquillo Nuevo

Surco
Miraflores

Figura 38. Localizacion de Surquillo.
Fuente: ARELLANO (2016)

El terreno sobre el que se va a trabajar tiene una ubicacion privilegiada debido a su
buena accesibilidad por la presencia de vias importantes como: Av. Domingo Orué, Av.

Aramburd y la Via Expresa.
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4.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS DEL DISTRITO

4.2.1. POBLACION
Segun el INEI (Instituto Nacional de Estadistica e Informatica) se confirma la tendencia

de la expansion e intensificacion del proceso de urbanizacion, en la provincia de Lima. (INEI,

2007)
Santiago de Surco 338 509
Lima 276 857
La Victona 175 372
Rimac 167 286
San Miguel 135 366
San Borja 111 808
Surquillo 91 686
Miraflores 82 805
Brefa 77 116
Pueblo Libre 76 437
Jesus Maria 71514
San Isidro 55006
Magdalena del Mar 54 566
Lince 51144
Barranco 30 641

Figura 39. Poblacion por Distrito de Lima Metropolitana.
Fuente: INEI (2014)

El distrito de Surquillo cuenta con una poblacién de 91mil 686 habitantes hasta el afio
2017. Se encuentra en la zona geografica de Lima Centro junto con los distritos de San Borja,
Jesus Maria, Barranco, La Molina, Lince, Magdalena, Miraflores, Pueblo Libre, San Borja, San

Isidro, San Miguel y Santiago de Surco. (INEI, 2014)
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El distrito de Surquillo tiene una tasa de decrecimiento promedio anual del -0.23%, esto
se debe a la migracion de la poblacion a los “conos” como consecuencia de la tasa de crimenes
y robos y por la construccion de edificios en los antiguos tugurios y zonas antes ocupadas por
grandes fébricas. (Surquillo, Poblacion, s.f.) La saturacion de espacios para vivir en los distritos
ya consolidados y la aparicion del comercio no permiten un crecimiento poblacional como el
que se registra en los conos norte y sur. (mapcity, s.f.)Sin embargo, desde el afio 2016 se registra
un crecimiento minimo del 0.07% debido a los nuevos proyectos que surgen por la estabilidad

econémica en un segundo boom inmobiliario. (Alex Gilberto Alvarez Llanos, 2018)

gapog  0-00% -0.33%  -0.34% -0.34% 0.35% -0.37% 0.07% 0.07%
0.00%

92,949

53000
92,639 -500.00%
92,328
92,012
52000 91,686 ~1000.00%
91 346 81,409 91,474

51000 I I I -1500.00%
50000 -2000.00%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017

mem Poblacidn al 30 de junio =@=Tasa de crecimiento

Figura 40. Crecimiento Poblacional y Tasa de Crecimiento.
Fuente: Alex Gilberto Alvarez Llanos (2018)



75

Nivel educativo de la poblacién:

Podemos inferir que el 29.5% de la poblacion del distrito no cuenta con un buen nivel
educativo al tener solo una educacion inicial o no haber completado la primaria. Por otro
lado, segun la encuesta nacional de hogares, observamos que el 32.5% de las personas en
Surquillo cuentan con la secundaria completa, el 13.3 tiene una carrera universitaria completa
y el 8% una carrera técnica completa. En sintesis, podriamos sugerir que el 70.5% de la

poblacion esta correctamente calificada y tiene los medios para desenvolverse.

Nivel educativo

B Secundaria completa

M Carrera técnica

W Carrera universitaria

Figura 41. Nivel Educativo de la Poblacion.
Fuente: Elaboracion propia

4.2.2. ESTRUCTURA DE LA POBLACION

El 45% de la poblacién se encuentra entre las edades de 20 y 49 afios, representando
casi la mitad de la poblacidn del distrito. En segundo lugar, encontramos a una poblacion de
adultos igual en edad de trabajar entre los 50 y 64 afios (17%). En tercer lugar, encontramos

casi con el mismo porcentaje a las poblaciones de 10-19 afios (12.20%), 65 a mas (12.00%) y
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nifios de 0 a 9 afios con 11.30%. Desde el afio 1993 observamos que hay un crecimiento de la
poblacién entre los 15 y los 39 afios con una participacion de hombres y mujeres casi pareja.

(Alex Gilberto Alvarez Llanos, 2018)

2007

80 y mas - 2% 3%
75-79 2% 2%
70-74 3% 3%
65-69 3% E3%mmmmm
60-64 L 4% Y
55-59 L 5% mS%mmmmmmmm—m—™
50-54 L 5% g%
45-49 L 6% Ee%r
40-44 T 7Y%
35-39 L 8% 7

30-34 R © 7SN ¢ 75
25-29 9% m9%
20-24 9% MY

15-19 8% Mm%
10-14 7% Ep%
59 % ER%
04 7Y% %
10% 5% 0% 5% 10% 15%

B MUJERES B HOMBRES

Figura 42. Piramide Poblacional 2007.
Fuente: Alex Gilberto Alvarez Llanos (2018)

Con respecto al afio 1993 se evidencia aun crecimiento de la poblacion joven y de

mayor fuerza laboral siendo la predominante en la pirdmide.
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Tabla 1
Poblacion segiin Rango de Edades en Surquillo

Surguillo: Poblacion estimada al 30 de junio, por grupo de edad, 2015

Grupo de edad Poblacion k)

0-9 11,332 11,30
10-19 12,210 12.20
20-49 41,401 45.00
50 - 64 15471 17.00
65 y mds 10,932 12.00
Total 91,346 100.00

Fuente: Alex Gilberto Alvarez Llanos (2018)

4.2.3. DENSIDAD

De acuerdo con los resultados del censo del 2007, se observa que el distrito de
Surquillo tenia la mayor densidad poblacional (25 804,3 Hab./Km2), es decir la mayor
concentracion de personas por metro cuadrado. Esto sigue manteniéndose hasta la actualidad
donde la densidad ha subido a 26,418.79 habitantes por kilometro cuadrado (hab/Kmz2).

(INEI, 2007) (Alex Gilberto Alvarez Llanos, 2018)

4.3. CARACTERISTICAS ECONOMICAS DEL DISTRITO

Se reconoce en el distrito que la poblacién econémicamente activa (PEA) es de 59354
personas, casi el 65% de su poblacion, de la cual casi el 92% se encuentra ocupada. EI 34.8%
de esta poblacidn trabaja en el sector comercio, restaurantes y hoteles, el 17.1% en empresas
de servicios empresariales, inmobiliarias, el 15.9% en servicios y el 7.9 en transporte,
almacenamiento o comunicaciones. EI 57% de la PEA trabaja de manera formal mientras el

43% trabaja informalmente. (Alex Gilberto Alvarez Llanos, 2018)



PEA - Formalidad e informalidad

B Formalidad

B Informalidad

Figura 43. Sectores de Trabajo del PEA.
Fuente: Elaboracion propia

Sectores de Trabajo

m Comercio, restaurantes,
hoteles

M Empresas de servicios,
inmobiliarias

M Servicios
W Transporte,

almacenamiento,
comunicaciones

Figura 44. Formalidad e Informalidad en el PEA.
Fuente: Elaboracion propia
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4.3.1. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DEL DISTRITO

Con respecto a los niveles socioeconémicos por zona encontramos que Surquillo
pertenece a la zona 8 con los distritos de Barranco, Chorrillos y San Juan de Miraflores. Entre
los distritos el nivel socioecondémico preponderante es el estrato C con un 40.6% seguido por
el estrato B con un 31.5% concentrando entre ambos a mas del 70% de la poblacion en dichos

distritos. (APEIM, 2017)

Tabla 2
Niveles Socioecondmicos por Zonas

DISTRIBUCION DE NIVELES POR ZONA APEIM 2017 - LIMA METROPOLITANA

{%) HORIZONTALES
| Niveles Socioeconomicos -~
TOTAL NSEA NSEB NSEC NSED NsgE uestrd Ermor(%)
Total 100 50 244 | 40 | 233 | 63 | 4126 16
Zona 1 (Puente Piedra, Comas, Carabayllo) 00 0.0 139 | 441 | 310 [ 110 310 55

00 26 264 | 19 | 185 | 06 382 53
00 1.1 149 | 429 | 316 | 95 275 6.1
00 29 296 | 47 | 83 | 25 924 44

Zona 2 (Independencia, Los Olivos, San Martin de Porras)

Zona 3

Zona 4 (Cercado, Rimac, Brefia, La Victoria)
Zona 5 (Ate, Chaclacayo, Lurigancho, Santa Anita, San
Luis, El Agustino)
Zona 6 (JesUs Maria, Lince, Pueblo Libre, Magdalena, San
Miguel)
Zona 7 (Miraflores, San sidro, San Borja, Surco, La

ina)
Zona 8 (Surquillo, Barranco, Chorrillos, San Juan de
Miraflores
Zona 9 (Villa El Salvador, Villz Maria del Triunfo, Lurin,
Pachacamac)
Zona 10 (Callao, Bellavista, La Perla, La Punta, Carmen de
la Legua, Ventanilla 100 15 20 | 448 | 229 9.8 1015 31

Otros 100 0.0 128 | 319 [ 340 | 213 47 143
Fuente: APEIM (2017)

San Juan de Lurigancho)

100 14 148 | 466 | 290 | 82 302 5.2

100 135 | 897 | 203 [ 62 0.3 268 57

100 340 | 449 | 131 | 66 14 350 5.6

100 30 315 | 406 | 203 | 46 305 59

100 0.0 104 | 458 | 321 | 117 | 308 5.6




Sin embargo, concentrandonos en el distrito de Surquillo especificamente,
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encontramos que los porcentajes por nivel socioeconémico no coinciden con respecto a la

zona 8.

El estrato socioecondémico alto y medio alto predominan en el distrito, aunque una en

una zona del distrito resalta la presencia del estrato medio. El Estrato alto y medio alto

representa al 91.7% de la poblacién de Surquillo, el estrato medio al 8.3%. Las zonas

colindantes con los distritos de Miraflores, San Isidro, San Borja y Miraflores muestran un

estrato socioecondmico alto. (INEI, 2017)

POBLACION Y MANZANAS (PORCENTAJE)

SAN ISIDRO

INGRESO PER CAPITA

ESTRATO POR HOGARES FERONA] | BocaRes HANiANAS
(Soles)*
|! Alto 2,412.45 a mas 50.2 51.7 56.8
Medio alto | 144972 -2412.44 415 40.2 359
Medio 1,073.01 - 1,449.71 83 8.1 7.3
. Medio bajo| 863.72 - 1,073.00
. Bajo 863.71 a menos
TOTAL 100.0 100.0 100.0

POBLACION Y MANZANAS (UNIDADES)

INGRESO PER CAPITA
ESTRATO ’"’};‘,‘,’3‘,‘.“5 PERSONAS | HOGARES | MANZANAS

E Alto 2,412.45 a mas 44,246 15,052 256
Medio alto | 1,449.72-2412.44 36,566 11,689 162
Medio 1,073.01 - 1,449.71 7.346 2,349 33

. Medio bajo | 863.72 - 1,073.00

. Bajo 863.71 a menos

TOTAL 88,158 29,090 451

Figura 45. Estrato Socioecondémico segun Manzana.
Fuente: INEI (2017) — Editado por autor
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4.4. ASPECTO MEDIOAMBIENTAL Y CALIDAD DE VIDA

4.4.1. ASPECTO MEDIO-AMBIENTAL

Debido a la latitud de Lima (12° latitud sur) deberia contar con un clima tropical
debido a su cercania al ecuador, sin embargo, presenta un clima templado-humedo o
subtropical. La presencia del océano Pacifico genera un clima himedo y con neblina en
invierno, la corriente del Humboldt de orientacidn sur-norte genera el enfriamiento de las
aguas y la condensacion de la humedad en la conocida neblina y garuas. Estas masas de aire
hdmedo tienen una orientacion sur, sureste hacia el norte o noroeste debido al anticiclén del
Pacifico. A pesar de encontrarse en el desierto la ciudad de Lima se ha desarrollado sobre el

valle del rio Rimac y el rio Chillén. (Miranda Liliana, 2012)

Radiacion e incidencia solar
En general los distritos de Lima presentan alta radiacion que oscila entre 4 a 7 Kw/m?

donde Junio es el mes con menos radiacion y Noviembre el de mayor radiacion.

Radiacién solar (KW/m?)

~ >~

(=T MW N | o~ [=5]

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

Figura 46. Radiacion Solar.
Fuente: Elaboracion propia
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Como vemos en la proyeccion solar equidistante, la incidencia solar es perpendicular

durante todos los meses del afio con una ligera inclinacién hacia el norte.

Figura 47. Proyeccion Estereografica.
Fuente: Wieser (2016)

Temperatura del aire

Entre los meses de diciembre a abril la temperatura del aire es célida, teniendo una
variacion entre los 21°C a 25°C, en los siguientes meses desde mayo a noviembre la
temperatura desciende a 15°C hasta los 19°C. La temperatura maxima media presenta su pico
mas alto en el mes de febrero con unos 28°C y siendo la temperatura minima media mas baja

en el mes de agosto con 14°C.



35.0
25.0
15.0
5.0
-5.0
-15.0

-25.0

Temperatura del aire (°C)

w

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

—&— Méxima absoluta —@— Maxima media Minima media

—@—Minima absoluta —@— Media

Figura 48. Temperatura del Aire.
Fuente: Elaboracion propia

Humedad relativa del aire

El distrito presenta una alta humedad relativa, con mayor presencia en el invierno,

83

donde en los meses de junio y septiembre se presenta el mas elevado porcentaje con 94.30%

de humedad. Por consiguiente, en el verano hay un menor porcentaje de humedad, siendo el

mes de marzo el que tiene la menor humedad relativa con un 60.70%.

100.00
90.00
80.00
70.00
60.00
50.00
40.00
30.00
20.00
10.00

0.00

Humedad Relativa del aire (%)

ENE FEB  MAR ABR MAY JUN JUL  AGO  SEP OCT  NOV DIC

=—@=—[\dxima media ==@=Minima media

Figura 49. Humedad Relativa del Aire.
Fuente: Elaboracion propia
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Direccion y velocidad del viento
La direccidn del viento en el distrito es en sentido suroeste durante todos los
meses del afio, presentando la velocidad més baja de 1.8 m/s en el mes de julio y la més alta

de 2.8 m/s en el mes de noviembre.

VIENTOS (M/S)
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Figura 50. Direccion y Velocidad del Viento.
Fuente: Elaboracion propia

Precipitaciones

El distrito presenta precipitaciones débiles en todo el afio ya que no superan los
5mm/h. Se puede ver un aumento de la intensidad de las precipitaciones en el otofio e
invierno, donde el mes de julio presenta la mayor intensidad con 3.5 mm/h.

PRECIPITACIONES (MM)

E Promedio mensual

4.00
3.50
3.00
250
2.00
1.50
1.00

e
w0
=}
o
=
S|
o
wn
o

0:30 010 000 0.00

lm

[
lm

0.00

m
=
m
)
jus}
=]

MAR  ABR

Figura 51. Precipitaciones.
Fuente: Elaboracion propia
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4.4.2. CALIDAD DE VIDA

Satisfaccion:

Como podemos percibir a través de las encuestas de Lima Cémo Vamos el indice de
satisfaccion de los ciudadanos con respecto a su ciudad es media. Siendo el valor 0 nada
satisfecho y el valor de 100 muy satisfecho encontramos que en Lima el promedio se

encuentra en 54.1 es decir medianamente satisfecho.

indice de satisfaccion con la ciudad. Lima Metropolitana y Callao, 2010-2019.

0 & *+ 100

2019

N 55 G
2018 543
I 57 5
. 53.7
0 | —— 506
- . 538
016 o0
Gl
2015 50.2 EIEB
2014 535
2013 492
2012 60.7
20m 60.3
2010 589

Figura 52. indice de Satisfaccion.
Fuente: Lima Cémo Vamos (2019)

Principales problemas de la ciudad:
Segun las encuestas sobre los principales problemas de la ciudad, para la mayoria de
las personas encontramos que la inseguridad ciudadana es el més relevante, seguido por el

transporte publico y la corrupcion de funcionarios o servidores publicos.



28.5%
22.0%

La inseguridad ciudadana

El transporte publico

servidores publicos

basura

La contaminacién ambiental

El comercio informal | El monto de los arbitrios e
m comercio ambuwlatorio m m’ impuasios municipales
. — cluda ,
[13.5 e EEEm &~ @ pelacaldadcelos
¥ BURNEsE praciicas espacios pdblicos
La falta de
a fa da p ridin ante
EEES agua potable | 3.8% | La falta de prevencidn ante
desastres
La falta de apoyo -
EEEN o e 7.5%
a la cultura

Figura 53. Principales Problemas de la Ciudad Lima — Callao.
Fuente: Lima Cémo Vamos- IOP PUCP (2019)

El problema de la inseguridad ciudadana se manifiesta a nivel de ciudad y a nivel de

barrio. El estrato socioeconémico C al que pertenece Surquillo muestra una ligera

A
S — [ Lima |
- EEEA
[ 46.2% |
. EEEA
;Cudles cree que son los tres

problemas mas importantes

que afectan la calidad de vida en la
ciudad? Lima Metropolitana y
Callao, 2019

La corrupcion de funcionarios o

La limpieza publica / acumulacion de
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insatisfaccion mayor que los de clase D/E. Més de la mitad de la poblacion (los porcentajes en

Lima Metropolitana estan sobre el 50%) percibe la inseguridad como un problema grave en la

ciudad, a pesar de que Lima Centro, zona a la que se consider6 Surquillo, cuenta con menor

porcentaje de inseguridad.
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En general, ;qué tan seguro se siente usted en Lima/Callao?

EAE E
| Lima | (2019] AB | C | D/ |Centroj Este § Norte

Inseguro 63.2% | 59.9% | 65.6% | 64.2% |55.9% | 65.3% | 69.2%
MR ey 25:5% | 29.4% | 23.0% | 23.5% |'33.7% ] 23.9% § 19.6% | 25.3% |
Sequro (11.4% ] 10.7% J 11.4% [12.4% 110.4% | 10.8% | 11:2% [ 12.5% |
12019 ] AB ] C | DJE |
Insequro 56.3% | 60.9% | 58.0% | 63.5%
Ni sequro ni insequro R EFERA IFEXHY IPEREA
Seguro 12.5% 16.0% ] 13.5%

Figura 54. Seguridad Ciudadana Lima — Callao.
Fuente: Lima Cémo Vamos- IOP PUCP (2019)

A pesar de ser el transporte colectivo el mas priorizado para viajes por trabajo o
estudios, al considerar todos los modos empleados para transportarse, el transporte sostenible
se presenta como el segundo maés frecuente con un 14.2% (Caminata y bicicleta).

Por esta demanda se ha sido manifestada la importancia de considerar una mejora en
el espacio publico y en las vias peatonales como parte de una solucion integral de movilidad.
Se reconoce colectivamente la relevancia de promoverla mediante la implementacion de

facilidades para que las calles sean seguras y amigables con quienes transitan por ellas.
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¢ Como se moviliza usted principalmente dentro de la ciudad para ir a su trabajo, oficina o
centro de estudio? Lima Metropolitana y Callao, 2019

Transporte publico Transporte publico Transporte privado Transporte
colectivo individual individual sostenible

65.3% 12.7% 14.2%

Bus 27.9% Mototaxi  EPEZM  Automovil propio [EIEEA OELCIER 12.7% |

Combiocuster FENSA  Taxirequar BEXEM  Motociceta IEEEE Bicicleta I

Metropolitano Taxi por aplicacion X/

Colectivo

Corredores m

PETT  complementarios

Metro de Lima  BEXSZN
Transporte Transporte publico Transporte privado Transporte
colectivo individual individual sostenible

Bus Mototaxi Automévil propio A Caminata IR
Combi o cUster Taxi Motocicleta Bicicleta 1.4%
Metropolitano BV  Taxi por aplicacionlEEA
Colectivo [X]
Corredores
complememarios
Metro de Lima

Figura 55. Seguridad Ciudadana Lima — Callao.
Fuente: Lima C6émo Vamos- IOP PUCP (2019)

) 13.2% 13.3%

a°

El 48.5% de limefios y el 42.3% de chalacos considera beneficioso el aumento y
mejora de las pistas y autopistas; sin embargo, el 31.2% de limefios y 32.3% de chalacos
opind lo mismo respecto al aumento y mejora de veredas, siendo ambas las medidas con
mayor demanda. Con respecto al uso de la bicicleta los porcentajes siguen siendo
relativamente bajos, aunque se reconoce por el 12.1% de limefos y el 17.3% de chalacos que
la creacion de ciclovias y el uso mas frecuente de la bicicleta podria ser beneficioso para ellos.

(IOP-PUCP, 2017)



Con respecto a la percepcién ambiental, tanto la poblacién de Lima como en Callao
reconoce la contaminacion vehicular como el principal problema ambiental (72.3%
aproximadamente). En segundo lugar, se encuentra la falta de arboles y mantenimiento de
areas verdes (40.8% en Lima) y la falta de un sistema de reciclaje (40.8% en Callao) y, en
tercer lugar, el sistema de recojo de basura (35.8% en Lima) y el nivel de ruido (33% en

Callao).

De los temas relacionados con la gestion ambiental, ;cudles cree usted que son los tres problemas
ambientales mas graves?

2013 ] 2014 | 2015 ] 2016 | 2017 | 2018 |

La contaminacion por vehiculos [ 74.3% | EFEIA

La falta de arboles y mantenimiento de las zona verdes m
El sistema de recojo de la basura  JEEIEN | 34.7% | [ 35.8% |

| Lima | La falta de sistema de reciclaje LA [ 16.1% | 24.0% | [ 31.3% |
El nivel de ruido  [EEEA EEEERAL

La contaminacién visual de la ciudad | 21.1% | [ 19.5% |

§ La calidad del aire [18.6% | 20.2% | 21.2% | 28.9% | 22.7% |
La calidad del agua del mar | 17.4% |

El derroche de agua potable  [IINENIN NN = [ 16.5% |

La falta de ciudado de zonasfareas naturales [ [10.2% | [11.5% | - |

[ 2016 | 2017 J 2018 ] 2019 |
La contaminacién por vehiculos IR LXK WFEFA HFXES
La falta de un sistema de reciclaje  IEX:H IPEXA PTG EDETA

Elnivel de ruido  [EENEA EEXFA EXAFA ELETA
La falta de drboles y mantenimiento de las zonas verdes  [PLICEY ENEA XA EXEES

La calidad del agua del mar

El sistema de recojo de la basura

La calidad del aire

La contaminacién visual de la ciudad

La falta de ciudado de zonas/4reas naturales [ = ]
El derroche de agua potable [ NEHE IHEEE R

Figura 56. Problema Ambientales Lima — Callao.
Fuente: Lima Cémo Vamos- IOP PUCP (2019)

Usualmente en Lima los problemas de insatisfaccion varian seguin el nivel
socioeconémico. Las diferencias sociales con respecto a la calidad de vida se traducen en

mayores recursos y entornos mas adecuados para Vvivir.
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El cambio importante del clima como efecto del cambio climético y la contaminacion
también es reconocido por mas del 70% de los habitantes tanto limefios como chalacos,
sefialando los problemas de salud traidos por este.

Con respecto al espacio publico, esta insatisfaccion varia segun los estratos
econodmicos, donde los estratos méas bajos sienten el doble de insatisfaccion frente a los méas
altos. Esto a su vez explica la mayor insatisfaccion de los espacios publicos a nivel de barrio

que en la ciudad al percibirse grandes diferencias por zonas. (IOP-PUCP, 2017)

Satisfaccién con el espacio piblico en la ciudad vs. en el barrio. Lima Metropolitana y Callao, 2017.

A /

I,—\I
ALLAL

A/B C D/E A/B C D/E
En la ciudad Insatisfecho  23.1% 29.0% 31.8% 200% 24.2% 24.0%
Niinsatisfecho nisatisfecho  454% 439% 421% 45.6% 40.6% 37.3%
Satisfecho  31.6% 27.0% 25.9% 344% 34.6% 38.7%

— A Ay
ALLAL

AMB C DE AB C DE
En el barrio Insatisfecho ~ 30.1%  46.8% 49.7% 28.1% 40.6% 37.3%

Niinsatisfecho ni satisfecho  31.1%  35.5% 34.1% 319% 309% 30.7%
Satisfecho  38.8% 17.7% 156% 400% 285% 32.0%

Base: Total de entrevistados LIMA COMO VAMOS

Figura 57. Satisfaccion con el Espacio Publico.
Fuente: Lima Cémo Vamos- IOP PUCP (2019)

Con respecto al cuidado de las veredas y los espacios peatonales el 48% de los
limefios y el 39% de los chalacos se encuentran insatisfechos. Este tema se vincula a su vez
con la sensacion de inseguridad, las problematicas ambientales por el ruido y el esmog. La

mejora de estos repercutiria positivamente en los aspectos de movilidad, salud, estrés,



91

seguridad, vulnerabilidad y calidad de vida ciudadana sobre todo en los estratos

socioecondmicos menos favorecidos.

Nivel de satisfaccién con aspectos de las viviendas. Lima Metropolitana y Callao, 2017.

Satisfecho con la oferta Satisfecho con la
de vivienda digna vivienda en la que reside
CALLAO CALLAO
A/B 20.6% 45.6% 66.2% 66.3%
C 16.8% 26.7% 45.7% 48.5%
D/E 13.2% 32.0% 31.2% 46.7%
Base: Total de entrevistados LIMA COMO VAMOS

Figura 58. Nivel de Satisfaccion - Aspectos de las Viviendas.
Fuente: Lima Como Vamos- IOP PUCP (2019)

La satisfaccion de oferta de vivienda digna sigue decreciendo desde el 2013 cuando
contaba con un 25.5% hasta un 17.7% en el 2017. La mayoria de personas reconoce que el
costo es el principal problema para adquirir una vivienda.

El escenario de las actividades culturales, de deporte y recreacion es similar al de los
espacios publicos donde solo un 21.4% de limefios esta satisfecho. El sector C es el mas
insatisfecho con la oferta de actividades con un 35.5%. Las actividades que se registran como
las més realizadas son:

- Visitar el centro comercial

- Pasear en el parque

- Iral cine (lima)- ir a la playa (callao)

Esto coincide en todos los segmentos excepto en el grupo de edad de mayores de 45y en el

sector Dy E. (IOP-PUCP, 2017)
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¢Ha realizado alguna de las siguientes actividades en el iltimo afio? Lima Metropolitana y Callao, 2017.
CALLAO
Ir a un centro comercial 87.6%  85.3%
Ir a parques a pasear 81.1%  79.0%
Iralcine 57.9%  55.8%
Iralaplaya 534% 61.0%
Ir a bailar/salir a bailar  48.9%  41.0%

Figura 59. Actividades Exteriores.
Fuente: Lima Cémo Vamos- IOP PUCP, (2019)

Finalmente, un problema de fondo en la sociedad es la convivencia en la ciudad. El
“pago de coimas para la aceleracion de tramites” y “el uso restringido de parques a las
personas del barrio” son los dos escenarios con los porcentajes de aceptacion mas altos. ESto
demuestra la ausencia de lugares publicos de integracion en la ciudad donde no se registren

signos de discriminacion tanto econdmica como de género. (IOP-PUCP, 2017)

45. ASPECTO URBANO DEL DISTRITO

Division del distrito por zonas

Surquillo fue zonificado por el serenazgo en 12 zonas para poder analizar la seguridad
ciudadana en el distrito. Para efectos de la tesis nos concentraremos en el desarrollo del
cuadrante 1 donde se ubicara nuestro proyecto.

Sobre esta zona se reconoce la siguiente informacion:

- Predomina la casa habitacién

- Es considerada como una zona residencial importante

- Se observa el desarrollo de comercios micro y empresas desarrolladas en los

alrededores del principal centro comercial de dicha zona.



Mapa de Surquillo: Zonificacion del Servicio de Serenazgo
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Figura 60. Plano de Zonas del Distrito de Surquillo
Fuente: Municipalidad de Surquillo (2017)

Avenidas cercanas como Av. Paseo de la Republica, Av. Domingo Orué, Av
Aramburu, Av. Republica de Panamay Av. Angamos lo convierten en un posible polo de

concentracion en el distrito por su excelente accesibilidad y su cercania al comercio en las
avenidas principales.

Zonificacion

Se reconoce en el distrito de Surquillo una zonificacion que se divide principalmente

entre la vivienda taller, el comercio zonal y la residencia de densidad media

93
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- Enlazonasur de Surquillo (zona 9,10,11 y 12) predomina la residencia de densidad
media con zonas de recreacion a través de parque.

- Enlaszonas 3,4,5y 7 resaltan: la vivienda taller y el comercio zonal.

- Enlazona 2y 6 colindantes hacia el distrito de Miraflores y San Isidro predomina
el comercio zonal.

- Enla zona 8 predomina la residencia de densidad media seguida de vivienda taller
y residencia de densidad alta.

- En la zona 1 encontramos residencia de densidad media predominantemente,
seguida de una zona de densidad baja y zonas de industria elemental.

- Entodos los sectores encontramos el comercio vecinal y zonal en avenidas y calles

importantes.

ZONAS RESCEN

4
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a
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REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION \’. “B)OS DEL SUELO DE LIMA METROPOLITANA
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Figura 61. Plano de Zonificacion del Distrito de Surquillo.
Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion (2017)
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Vialidad

El distrito de Surquillo tiene una ubicacion estratégica, en ella pasan vias importantes.
Esta delimitada por: la Via expresa, siendo esta una via metropolitana, la av. Angamos y las
avenidas Aramburd e Intihuatana. Las vias importantes que cruzan el distrito son las avenidas:

Republica de Panaméa, Toméas Marsano, Angamos y Aviacion.

Il Vias metropolitanas I Vias arteriales Vias colectoras

Figura 62. Plano Vial del Distrito de Surquillo.
Fuente: Elaboracion Propia

Tipo de posesion de vivienda y cantidad de viviendas

Segun el INEI en ENAHO se puede observar que el 43.4% de viviendas en el afio
2016 en Surquillo eran alquiladas, seguido por un porcentaje alto de viviendas propias
totalmente pagadas (33.8%); entre ambas categorias se encuentra mas del 75% de las
viviendas del distrito. A su vez observamos que ha habido una reduccion importante en la

cantidad de casas independientes desde el afio 2014 con 15,577 viviendas a 9019 viviendas en
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el aflo 2016, esto se encuentra directamente relacionado al crecimiento de la cifra de
departamentos en edificio la cual ha crecido de forma constante desde el afio 2013 y sigue en

crecimiento hasta el 2019. (Alex Gilberto Alvarez Llanos, 2018)

Tabla 3
Cantidad y Tipos de Vivienda en Surquillo

Surquillo, Cantidad de viviendas segun tipo, 2016

Tipo de vivienda 2013 2014 2015 2016
Casa independiente 13,557 15,577 10,364 9,019
Departamento en 7.591 12,859 18,584 20,262
edificio

Vivienda en quinta 3,896 4976 8228 5,971
Casa de vecindad 841 339 1,054 1,988
Total 25 885 34,250 38,230 317.241

Fuente: Alex Gilberto Alvarez Llanos (2018)

4.6. ANALISIS DE MERCADO DEL DISTRITO

El distrito de Surquillo se ha convertido en uno de los distritos mé&s solicitados por las
personas y atractivo para los inversionistas, principalmente las zonas que colindan con los
distritos de Surco, San Borja y Miraflores como La Calera, Limatambo o el Barrio Médico.
Esto empez6 desde que la Municipalidad de Surquillo en el afio 2017 decidié modificar los
parametros de construccion. Segun el portal inmobiliario de Urbania la rentabilidad de distrito
esta por encima del promedio con un 4.96% en el mes de marzo del 2021. (Vega Cordova,

2021)

4.6.1. MERCADO INMOBILIARIO
En el Peru, el sector inmobiliario no ostenta grandes magnitudes, ya que se

circunscribe basicamente en la capital. Asi, el 70% de su desarrollo esta concentrado en Lima


https://elcomercio.pe/noticias/sector-inmobiliario/

97

Top (que redne a San Isidro, Miraflores, San Borja, Barranco, Santiago de Surco y La
Molina) y en Lima Moderna (Jesus Maria, Magdalena, San Miguel, Pueblo Libre, Surquillo y
Lince).

A septiembre del 2020, los distritos emergentes de Lima Moderna son los que
presentan mayores ventas (46%) debido a su cercania a los centros laborales, le siguen Lima

Top con 24%, Lima Centro con 13% y Lima Norte con 9%. (Tineo, 2020)

Ventas de inmuebles - 2020

9; 10%
13; 14%

46; 50%

24; 26%

® Lima Moderna Lima Top Lima Centro Lima Norte

Figura 63. Ventas de Inmuebles por Sectores de Lima 2020
Fuente: Elaboracion Propia

PRECIO DE LA OFERTA INMOBILIARIA

La evolucion del precio del m2 de venta de inmuebles ha tenido ciertas variaciones en
los afios 2016 al 2017, con un gran incremento respecto a junio del 2018 con $1595.17 x m2,
se mantuvo el crecimiento en el afio 2020, siendo el mes de agosto 2019 su pico mas alto con
un precio de $1675.13 x m2. Luego como se muestra en la grafica los precios se fueron

devaluando ligeramente a inicios del 2020.
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Evolucién del precio del M2 en venta
2 mil
1,75 mil

1,5 mil

Precia del m*

1,25 mil

1 mil

750

ene 2016 jul 2016 ene 2017 jul 2017 ene 2018 jul 2018 ens 2019 jul 2019 ene 2020 jul 2020

Figura 64. Evolucion del Precio del m2 en Venta 2016-2020
Fuente: Properati (2020)
En Lima Top, los distritos que tienen los mayores precios son: Barranco, Miraflores y
San Isidro, superando los $2000 x m2. Siguiendo con Lima Moderna, los distritos con mayor

precio son Jesus Maria y Lince, los cuales superan los $1800 x m2.

Distrito Precio M2 ~
1. Barranco $2.623
2 Miraflores $2.528
3. San Isidro $2.471
4. San Borja $2.135
51 Santiago de Surco $1.962
6. Magdalena Del Mar $1.950
7. Lima Centro $1.897
8. Surquillo $1.816
9. Lince $1.700
10. Jes(s Maria $1.688

Figura 65. Precio del m2 por Distritos.
Fuente: Properati (2020)
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El portal de Properati, realizo un analisis del precio del m2 de los inmuebles entre el
periodo de abril a junio del 2019 y 2020, comparandolos en el siguiente grafico, el cual

muestra pequefias variaciones, siendo al distrito de San Miguel con una mayor alza de precio.

Q2201 | Q*-2020

3 mil

m

2mil

1 mil ‘
o]

e (NI (e B SR S . SN « St Vo B\ SR - e SR S o) C 2 a0 a0 o
o RO g e e T T 0 a0t o c;i\““a RPNV,
FEANIRN PN -GN Pt pSY o L0 00 T W T oo WO o0 o
o 2 a GO ) \& o \)‘)e a8 = A\ el W
%! i \\]
2 R
o r\ﬁg 8
S Ay o

Figura 66. Comparacion del Precio x m2 de los Distritos entre el 2019 — 2020
Fuente: Properati (2020)
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4.6.2. MERCADO DE OFICINAS

El desarrollo del mercado de oficinas esta influenciado por la evolucion de la
economia, asi como por la dindmica de la demanda de las empresas que requieran nuevos
ambientes corporativos. Asi, el crecimiento econémico del pais ha permitido el desarrollo del
mercado de oficinas prime en Lima, las cuales se caracterizan por contar con altos niveles de

implementacion y automatizacion (edificios verdes), ademas de edificios ecoamigables con

certificacion LEED, la cual evalla los estandares de construccién y operacion del edificio.
(Espejo, 2017)

CENTRO

5.6%

SAN MIGUEL
1.9%

_ ““\ LA VICTORIA
e “ 2 Q*/,L

LINCE | “°"

5 | // e

12.5% W— 35%
MAGDALENA . SANHATTAN
SAN ISIDRO GOLE

) 115%

23.9%
NUEVO ESTE
11.8%

\

5.3%
SAN BORJA
4.1%

23.2%

1.5%
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1.5%
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Figura 67. Distribucion del Inventario de Oficinas en Lima
Fuente: Colliers Internacional (2020)
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OFICINAS PRIME
El mercado de oficinas Prime esta conformado por oficinas de categoria A+ y A, las
cuales se dividen en 7 submercados: Sanhattan, San Isidro Golf, Miraflores, San Borja,

Magdalena, Nuevo Este y Surquillo.

Tabla 4
Cuadro de Mercado de Oficinas Prime

Mercado de Oficinas Prime de Lima - 1er Trimestre 2020
Zona Inventario y Disponibilidad (m2) Ne Edificios Disponibilidad (%) Precio de Renta (US$/m2/mes)
Stock Disponibilidad Total A+/A A+/A Max. Min. Promedio
Sanhattan 459,317 69,013 528,330 31 33.10% 20.5 13.86 16.35
San Isidro Golf 150,997 8,811 159,808 19 4.20% 22.5 16 19.4
Miraflores 135,808 14,280 150,088 11 6.80% 19 15.87 17.3
San Borja 69,427 0 69,427 6 0
Magdalena 164,163 39,210 203,373 11 18.80% 16.59 12.09 14.37
Nuevo Este 313,624 77374 390,998 18 37.10% 18 11.95 14.96
Surquillo 19,051 0 19,051 1 0
Subtotal 1,312,387 208,688
Total 1,521,075 97 100.00% 16.48

Nota. Fuente: Elaboracién propia.

Segun el informe de Colliers Internacional en el reporte del 1ler Trimestre del 2020, el
distrito de Surquillo cuenta con 19,051 oficinas prime, es el distrito con menos cantidad de

oficinas de este tipo. Y segun el informe no cuentan con oficinas disponibles.

o 180,836 181,268 »
180.(
160,000 4 81
140,0( 31,821 ~ 113,564
s 120,000 105,409
© = 3
o 31345
20, I o 1608
0 -— 0
2016 2017 2018 2019 2020ytd
Il Nueva Oferta [l Absorcion Neta Vacancia

Figura 68. Nueva Oferta, Absorcion Neta y Vacancia en el Sector Prime
Fuente: Colliers Internacional (2020)
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El mercado de oficinas SubPrime esta conformado por oficinas de categoria B+ y B,

las cuales se dividen en 13 submercados: Miraflores, Sanhattan, Nuevo Este, San Isidro Golf,

Chacarilla, Centro, San Borja, La Victoria, Magdalena, San Miguel, Lince, Surquillo y

Barranco.

Tabla 5

Cuadro de Mercado de Oficinas SubPrime

Mercado de Oficinas SubPrime de Lima - 1er Trimestre 2020
Zona Inventario y Disponibilidad (m2) Ne Edificios Disponibilidad (%) Precio de Renta (US$/m2/mes)
Stock Disponibilidad Total B+/B B+/B Max. Min, Promedio
Miraflores 312,855 64,380 377,235 70 22.50% 18 12 15.19
Sanhatan 304,780 45,064 349,844 64 15.60% 20 8.7 14.38
Nuevo Este 155,367 53,453 208,820 24 18.70% 17.61 9.72 14.06
San Isidro Golf 150,898 27171 178,069 28 9.50% 20 10.06 16.88
Chacarilla 121,187 25,171 146,358 26 8.80% 17.2 10.37 1431
Centro 73,587 10,488 84,075 13 3.70% 12 5.8 9.12
San borja 54,388 12,053 66,441 16 4.20% 19 9.25 13.27
La Victoria 38,758 18,108 56,866 9 6.30% 14 6.64 10.46
Magdalena 27,126 7,151 34,277 4 2.50% 14.61 125 1431
San Miguel 24,752 5,149 29,901 3 1.80% 15 13.28 13.5
Lince 22,630 11,862 34,492 4 4.10% 12.84 9.72 11.87
Surquillo 20,246 6,067 26313 3 2.10% 17.49 10.87 11.58
Barranco 7610 500 8110 2 0.20% 12.93 12.5 12.76
Subtotal 1,314,184 286,617
Total 1,600,801 266 100.00% 13.21
Nota. Fuente: Elaboracion propia
100,000 91,405
. 80,000
] ) 56,684
o
40,000 ¥ 33 27330 .
0 I I I I o
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Figura 69. Nueva oferta, Absorcién neta y Vacancia en el Sector SubPrime

Fuente: Colliers Internacional (2020)



4.7. ANALISIS DE LA ZONA ESCOGIDA

Andlisis de la zona 1
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Segun el SIGE esta zona comprende 73 manzanas lo que equivale a 2065 viviendas.

Poblacion y edades:

Tiene una poblacion total de 7150 personas de las cuales el 43.59% se encuentra entre

las edades de 30 a 59 afios. Como segundo grupo con mayor porcentaje (18.28%)

encontramos a los jovenes de 18 a 29 afios y en tercer lugar a una poblacion mayor de 60 afios

(14.57%). Los rangos poblacionales de 0-5 afios, 6-11 afios y 12-17 afios tienen un 7% del

total cada uno. La poblacion femenina es ligeramente méas abundante que la masculina y suele

encontrarse en el rango de 30 a 59 afios. Cuenta con una baja tasa de natalidad en la zona 'y un

bajo porcentaje de nifios menores. (SIGE, s.f.)

Rango de edades

Figura 70. Rango de Edades de la Poblacion.
Fuente: Elaboracion Propia

mO0-5 afos
m6-11 afos
m12-17 afos
18- 29 afios
W 39-59 afios

M 60 afios a mas



104

Estrato econémico:
El estrato socioecondémico oscila entre el medio-alto y el alto en dicha zona lo que

marca un contraste con la otra mitad del distrito que esta categorizado en el estrato medio.

Caracteristicas de los NSE son:
1. Caracteristicas del estrato A:

- En promedio hay 4 ocupantes en la vivienda

- EIl jefe de familia suele tener en promedio 51 afios limefios con educacion
universitaria completa y educacion superior, postgrados y maestrias.

- Sobre su actividad econdmica el 20% son empresarios el 32% dependientes y la
mayoria se define como independiente. Suele tener mandos medios y altos cargos.

- Elingreso mensual fluctta por sobre los 6mil soles hasta los 14mil soles.

- Alto grado de comodidad sobre servicios domésticos y automoviles

- Viviendas comodas y espaciosas con acabados lujosos, suelen tener méas de 7
habitaciones y mas de dos bafios. El 56.6% cuenta con garaje doble y un 16.4%
cuenta con piscina. En su mayoria cuentan con zonas ajardinadas.

- Tratamientos de salud con seguros privados y clinicas particulares

- Plenarelacion con el sistema financiero.

- La compra de alimentos suele hacerse en supermercados como Wong. Para la

compra de ropa recae en tiendas por departamento y tiendas exclusivas (41%).
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. Caracteristicas del estrato B:

Jefe de familia suele ser del sexo masculino y tener 50 afios

EL 72.8% de los jefes de familia han culminado sus estudios universitarios y el 8%
tiene post-grado, la jefa de familia el 55% culmino la universidad

Suelen emplearse en el sector privado (64%) y son empleados como personal de
oficina o administrativos (56%)

Los niveles de ingreso flucttan entre los 2mil y los4mil soles (44%), el 20% supera
esta cifra

Cuentan con una serie de comodidades como electrodomésticos, aparatos de
telecomunicaciones, telefonia fija, automdvil, etc.

Suelen habitar viviendas con 5 a 6 habitaciones y mayormente con dos bafios, el
59% cuenta con pisos de parquet. Solo el 50% cuenta con jardines.

Utilizan servicios de salud publicos y privados

Se integran al sistema financiero con tarjetas de crédito y tarjetas de casas
comerciales y cuentas de ahorro.

Su compra de alimentos suelen hacerla en autoservicios y prefieren laropay calzado

en tiendas por departamento. (APEIM, 2005)

. Caracteristicas del estrato C:

Se estima que el promedio de ocupantes de la vivienda son 5 personas
Los jefes de familia se encuentran en el rango de edad de 50 afios, en edad de trabajar

nacidos en Lima.



106

Se percibe un nivel educativo de buena calidad donde solo el 12% no ha concluido
sus estudios secundarios. Cerca del 30% tiene educacion técnica o universitaria
incompleta y mas de un tercio concluyd la carrera.

La mayoria trabaja como dependientes o empleados. Por esto el rango de ingresos
fluctta entre los 800 y los 1680 soles.

Los entrevistados habitan en viviendas acondicionadas, aunque poco cdémodas,
distando del estandar medio de comodidades.

Las viviendas suelen comprender de 4 a 5 ambientes con uno a dos bafios en las
instalaciones.

Cuentan con acceso pleno a servicios publicos, tres cuartas partes tiene algan tipo
de seguro del que 96% es de Essalud.

Tienen una relacion moderada con el sistema financiero

La compra de alimentos es mixta proviniendo el 80% de mercados cerca al hogar,

pero también de supermercados. (APEIM, 2005)
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Zonificacion de zona 1:

En esta zona encontramos prima la residencia de densidad media seguida por la
residencia de densidad baja. Se observa residencia de densidad alta en la avenida hacia Paseo
de la Republica, comercio zonal hacia la avenida Aramburd y Republica de Panama e
interiormente Industria elemental y complementaria y zona de recreacion publica. También se
puede se establece un comercio vecinal al interior de las residenciales de densidad media, para

su abastecimiento de las urbanizaciones.

Figura 71. Plano de Zonificacion de la Zona.
Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion (2017)

A pesar de contar con un area destinada a la recreacion publica esta no logra abastecer
a la zona, por esto los cuadrantes que comprende han sido agrupados en la zona de poca area

verde por la misma Municipalidad de Surquillo.
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Equipamiento existente:

Debido a la cercania de las avenidas Aramburd y Domingo Orué que tienen un
caracter sumamente comercial la zona estd rodeada de equipamientos comerciales y de salud,
sin embargo, en un radio mayor a 600m no encontramos ningun equipamiento deportivo.
Entre los equipamientos cercanos méas destacados estan: EI Mercado N°2 de Surquillo, Mi
Banco, el Ministerio de Justicia y Derechos Humanos, Coca Cola, la Clinica Santa Maria y
Metro Corpac, ademas de farmacias, franquicias de comida rapida y tiendas de autos como

Porsch, Honda y Audi.
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Figura 72. Equipamiento de Zona 1.
Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion (2017)
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CAPITULO V: CRITERIOS GENERALES DE DISENO

El proyecto del edificio hibrido en la Residencial Limatambo, distrito de Surquillo,
pretende convertirse en el primer paso en el proceso de revitalizacion de la zona, brindando
espacios de encuentro y reunién que permitan una mejora en la calidad de vida de las
personas.
5.1. TOMA DE PARTIDO

De acuerdo al anélisis realizado, el mal estado de las viviendas existentes corresponde
a fallas estructurales producidas por la inestabilidad del terreno (relleno sanitario). Por
consiguiente, se plantea un proyecto de mayor envergadura para poder ejecutar una mayor
superficie de area construida que contemple técnicas de mejoramiento del suelo y
reforzamiento para lograr la estabilidad estructural necesaria de forma rentable. A su vez, se
propone un programa mixto al interior del edificio que extienda su influencia hacia el espacio
publico colindante, actualmente en desuso por su falta de equipamiento urbano e inseguridad.
A modo de equipamiento se encuentran: facilidades deportivas como cancha de usos
maltiples y piscina semiolimpica, oficinas prime para coworking y oficinas boutique, retail y

viviendas de acuerdo al analisis de mercado.

El proyecto le dedica ademas el espacio central del disefio a un espacio publico de
recreacion que integre el Parque Limatambo existente y los flujos peatonales principales que
se generan a traves de la residencial. De esta forma se promueve el flujo de personas y
usuarios por los diversos usos del edificio y se prolonga la vida del edificio y sus alrededores

durante horas nocturnas; esto a su vez permite reducir la inseguridad en la zona por la pobre
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iluminacion y los espacios recreativos en desuso. El mejoramiento de la accesibilidad al
proyecto, la seguridad y la mejora en la percepcion del sitio busca que aparezcan en el interior
del proyecto y las zonas verdes aledafias usos de caréacter temporal y flexible que brinden

mayor experiencia urbana a los residentes y visitantes de la zona.
ﬁ

Figura 73. Usos del Proyecto.
Fuente: Elaboracion Propia

5.1.1. CONSIDERACIONES ARQUITECTONICAS

1. Emplazamiento en el terreno: Se emplaza el proyecto entre el Parque
Limatambo y la Calle Los Faisanes. Se genera un volumen en todo el terreno,
destinado a ser el z6calo del proyecto.

2. Extraccion de volumenes: Se extraen partes de dicho volumen siguiendo la
proyeccion de las calles principales y los flujos peatonales existentes. Se generan
ingresos y salidas peatonales, vehiculares y para ciclistas de acuerdo a los flujos de

las calles. La extraccion de volimenes genera un espacio de recreacion central que
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a su vez permite la ventilacion cruzada y la iluminacion natural de los volimenes
para disminuir el consumo de energia eléctrica y sistemas de ventilacion forzada.
Elevacién de un volumen: Se eleva por completo el brazo este del proyecto para
promover el flujo de personas a través del complejo y la permeabilidad del edificio
permitiendo recorrerlo y atravesarlo visualmente. Se jerarquizay privatiza a los
usos de oficinas y viviendas al agruparlos en una torre con una mayor altura,
posicionando ambos programas en la parte delantera del proyecto, rodeados de
areas verdes hacia los espacios publicos interiores y al Parque Limatambo,
permitiendo mejores vistas al igual que buenas condiciones de ventilacion e
iluminacidn sin generar sombra en terrenos aledafios al proyecto.

Generacion del volumen principal: Se extraen secciones horizontales y
verticales del volumen de la torre para dar ventilacion e iluminacion a las
viviendas y oficinas. Se genera un vacio horizontal al medio de la torre para
resaltar el cambio de programa y generar un espacio de recreacién publica donde
ambos usos se mezclen. Asimismo, se rota ligeramente la fachada de las oficinas
hacia el interior del proyecto para generar movimiento y mejores visuales.
Finalmente se modula la fachada de acuerdo a la escala de cada programa, donde
el z6calo comercial y deportivo cuenta con fachadas alargadas, acristaladas y
dobles alturas para luego ceder paso a la torre de oficinas con una modulacién mas
reducida con muro cortina hasta culminar en la torre residencial con moédulos cada
vez mas pequefios, lograndose degradar paulatinamente un imponente zdcalo en

un edificio cada vez mas fino hasta llegar a asemejarse al concepto de pixeles.
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EMPLAZAMIENTO EN EL TERRENO EXTRACCION DE VOLUMENES
ELEVACION DE UN VOLUMEN GENERACION DEL VOLUMEN PRINCIPAL

Figura 74. Proceso Volumétrico del Proyecto
Fuente: Elaboracién Propia

5.1.2. CONSIDERACIONES URBANAS

Se aplicaron en el proyecto criterios de la teoria del Urbanismo Ecoldgico de Salvador
Rueda, segun el cual, la yuxtaposicion de programas y la densidad del edificio ayudan a
transformar el concepto de ciudad dispersa a una ciudad mas compacta con areas verdes
donde haya una relacion estrecha entre lo construido y el espacio abierto promoviendo una
cohesion social, considerando los aspectos econdmicos, sociales y ambientales del lugar.
El proyecto plantea de acuerdo a Salvador Rueda 3 planos:

e Plano del subsuelo: Se plantean 3 s6tanos de estacionamientos, espacios para
vestidores de ciclistas, servicios higiénicos, depositos y cuartos técnicos para
las cisternas y planta de tratamiento.

e Plano superficie: Se genera un espacio central de recreacion y accesos

diferenciados para los usos de deporte, comercio, oficinas y vivienda. En este
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primer nivel encontramos directamente hacia la calle equipamiento deportivo y
comercial que se divide en volumenes separados para darle protagonismo al
espacio publico.

o Plano en altura: Se genera en el cuarto y noveno piso niveles de
transicion importantes entre programas. En estos se desarrollan a su vez
espacios publicos que permitan la mezcla de usuarios, caracteristica de los

edificios hibridos.
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Figura 75. Proyeccion de los 3 planos
Fuente: Elaboracion Propia

Segun los principios de habitabilidad urbana:

Compactibilidad: EIl proyecto se preocupa en compactar el area construida
generando mayor cantidad de niveles en una porcion menor de terreno, con el
fin de comunicarse con la ciudad mediante las areas verdes y espacios donde el

publico en general pueda interactuar y movilizarse. Los usos mas privados se
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compactan en un edificio con una altura de 21 pisos sin privarlos de vistas y
accesos a dichas areas de descanso.

Complejidad: El caracter multifuncional del edificio exige instalaciones y
accesos diferenciados a los diversos usos, los cuales se respetan a nivel de
lobbys de ingreso, estacionamientos e instalaciones para garantizar la
privacidad y buen funcionamiento de cada programa. A su vez, se genera una
diversidad de espacios de descanso y recreacion entre los diferentes programas
que permiten la cohesion social y el flujo de informacion propio del hibrido.
De esta forma los usos conviven armdnicamente estando conectados vertical y
horizontalmente mediante circulaciones variadas.

Eficiencia: El edificio tiene una estructura mixta, rigida en la parte inferior y

flexible por la parte superior, compuesta por un nlcleo macizo, que se rodea de

ESTRUCTURAS
PREFABRICADAS

ESTRUCTURAS
PREFABRICADAS

NUCLEO MACIZO

Figura 76. Eficiencia del Edificio
Fuente: Elaboracién Propia
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modulos de viviendas prefabricados los cuales se pueden renovar a lo largo de
los afios.

Cohesidn social: Mediante la solucién arquitectdnica se logra una armonia
entre los distintos usuarios del proyecto, donde también los residentes y
visitantes pueden hacer uso de las areas publicas y de diferentes
establecimientos, entablando relaciones sociales.

Catalizador urbano: Se genera una nueva centralidad al plantarse un proyecto
que se convierta en un nodo fisico de actividades sociales, culturales y
econdmicas que revitalicen la zona de la Residencial Limatambo. La
multifuncionalidad del proyecto juega un rol catalizador al contribuir al
porcentaje de areas recreativas, tan escasas en la capital, generar puestos de
trabajo, disminuir la inseguridad en el barrio y alargar la vida de la zona por la
diversidad de usuarios y visitantes, generando un centro activo. Reconocemos
en su relacién con su entorno el caréacter permeable de la propuesta al guardar

relacion directa a las calles circundantes mediante un disefio abierto a la

Figura 77. Conexion Urbana
Fuente: Elaboracion Propia
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ciudad. A su vez, el edificio funciona como hito urbano debido a su mayor
altura con respecto a las edificaciones colindantes, convirtiéndose en un

referente visual de la zona.

5.1.3. ESTRATEGIAS DE ECOEFICIENCIA

Areas verdes:

En el proyecto consider6 en su disefio la integracion de areas verdes al interior del
proyecto en la zona central para brindar sombra y confort térmico, terrazas con areas verdes
en niveles de transicion para mitigar el calor de manera natural al funcionar la vegetacion
como masa térmica ademas de aislante acustico, reduciendo el consumo de calefaccion y aire

acondicionado.

Figura 78. Ventajas de Techos Verdes.
Fuente: EnEstadoCrudo (2020)
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La capital de Limay el distrito de Surquillo, no cuentan con la cantidad recomendada
de m? de area verde por habitante. Segin la Organizacién Mundial de la Salud (OMS), debe
haber 9 m?/hab. Por lo cual el edificio busca generar visuales y espacios de calidad con éareas
verdes que fomenten a su vez la biodiversidad de acuerdo al urbanismo ecoldgico.

En los niveles mas privados del proyecto en la torre residencial se consideraron
igualmente terrazas privadas con vegetacion y jardines publicos en los halls de ingresos a las
viviendas para que cumplan la funcion de patios refrescante y proteccion solar. En dichas
areas verdes se plantea vegetacion de bajo consumo de agua para reducir costos y energia para

su cuidado y mantenimiento.
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Figura 79. Estrategias de Ecoeficiencia
Fuente: Elaboracion Propia

Tratamiento de aguas grises:
En el proyecto se proponen dos areas destinadas a plantas de tratamiento de aguas
grises, reciclando agua recolectada de los diferentes programas a una cisterna independiente

para el regadio y mantenimiento de los espacios verdes del proyecto.
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Figura 80. Planta de Tratamiento de Aguas Grises
Fuente: SYNER TECH SAS (2016)

El proceso de purificacion del agua consiste en recolectar las aguas servidas mediante
un tendido de redes independiente hasta una planta de tratamiento, la cual se encarga de filtrar

el agua, eliminando los contaminantes fisicos, quimicos y bildgicos, para que luego el agua
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Fuente: Elaboracion propia
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pueda ser utilizada para el riego. Estas plantas se ubican una en el sétano n°4 del proyecto y la

segunda en el primer nivel.

Transporte sostenible:

El proyecto tiene como iniciativa fomentar la caminata y el uso de bicicletas, de
acuerdo a las encuestas de Lima Como Vamos donde los usuarios indican como principal
problema ambiental a la contaminacion de vehiculos. Por lo tanto, se propone una gran
cantidad de estacionamientos de bicicletas en diversos niveles, en ler sétano y a nivel de la
calle, proponiendo a su vez accesos con rampas que faciliten su transito. Se implementaron a
su vez vestidores en el sotano para el aseo del personal que venga a laborar al edificio en

bicicleta.

Figura 82. Transportes Sostenibles.
Fuente: Gobierno de Canarias (s.f.)

De acuerdo a los criterios LEED con respecto al entorno y vialidad del proyecto, se
reconocen cercanas al proyecto la Estacion Metropolitana de Domingo Orué y la Estacion
Metropolitana de Aramburu para la accesibilidad al proyecto mediante lineas de bus que

conectan los conos de la ciudad con Lima Centro. A su vez, se encuentran proximos al
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proyecto los paraderos de bus de la Avenida Republica de Panamay Arambur(, ejes viales

importantes que permiten una accesibilidad rapida para personas que lleguen en bus.

De acuerdo se menciond anteriormente, se favorece también la accesibilidad peatonal
al mantener los flujos peatonales existentes actualmente a través de la residencial,
promoviendo la llegada de usuarios a pie mediante la porosidad del edificio y su relacion

abierta con la calle y los espacios verdes de sus alrededores.

Materiales reciclados y de bajo mantenimiento:

Las empresas tomadas en consideracion para los materiales del proyecto cuentan con
certificaciones sostenibles que garantizan la reutilizacion de desperdicios y la procedencia de
sus materiales de fuentes reguladas.

Empresas como Eternit y Hunter Duglas estan comprometidas con lo ya mencionado y
buscan simplificar el ensamblaje de sus productos para disminuir la eliminacion de residuos y
producir materiales de buena durabilidad y menor mantenimiento. Estas empresas proveeran
materiales como equitone, fibrocemento, placas de yeso, cubiertas y cielos rasos.

El piso en las areas publicas se considerd el uso de woodconcrete y adoquines AZEK.
El woodconcrete esta conformado por concreto y madera reciclada mientras los adoquines de
la empresa AZEK se fabrican de materiales post-consumo como neumaticos y plasticos
reciclados, el 95% de su composicion del adoquin esta hecha de materiales reciclados. A
diferencia del adoquin de hormigon, estas no absorben agua por lo tanto tienen mayor
durabilidad y bajo mantenimiento. En cuanto a lo que conforma el casco del proyecto, se ha

propuesto el uso de concreto y acero principalmente. Los agregados de concreto seran
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materiales de residuos de construcciones y demoliciones en su mayoria, esto reduciria el uso
de agregados naturales y la depredacion de canteras. En cuanto a las estructuras de acero,
Aceros Arequipa hace mencion de la compra de acero en desuso y de la utilizacion de sus
desperdicios para la fabricacion de sus productos.

Sistema de iluminacion LED e inteligente

Toda la iluminacion implementada en el proyecto son luminarias LED, ademas, se
considerd un sistema de iluminacion inteligente en corredores, pasadizo y espacios publicos.
Dichas luminarias trabajan bajo sensores de proximidad para reducir el tiempo de encendido

de las luminarias y reducir el consumo energético.
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Figura 83. Comparativa de Consumo.
Fuente: Equipo Led Tecnologia (2017)

CONSUMO

Sistema de muro cortina insulado
En las fachadas de oficina y comercio se plantearon muros cortinas insulados para
controlar el ruido y la temperatura. Ademas, para mejorar el rendimiento energético del vidrio

se cuenta con una lamina 3M que reduce la incidencia solar, para asi reducir el uso de alto
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nivel de temperaturas y aminorar el uso del aire acondicionado durante la época de verano y

el uso de calefaccion durante el invierno

Figura 84. Vidrios de Aislamiento Térmico.
Fuente: EcoFinestres (s.f.)

Se generan a su vez en los niveles de vivienda un escalonamiento de terrazas que
permite la generacion de sombra en pisos inferiores, evitando la incidencia solar directa sobre
las fachadas mas perjudicadas. Igualmente se utiliza en la torre residencial el uso de vidrio de
alto rendimiento energético para mejorar el confort térmico. Cabe mencionar que los
ambientes mas importantes del proyecto se sitGan siempre hacia el exterior para ventilacion e

iluminacion natural y vistas a las areas verdes ya sean interiores o exteriores.
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CAPITULO VI: PROYECTO

6.1. LOCALIZACION DEL TERRENO

Luego del anélisis realizado, se encontr6 que la ubicacion ideal para el desarrollo de
un proyecto hibrido se encuentra dentro de la zona residencial Limatambo, debido a que se
encuentra rodeado de usos mixtos, tales como vivienda, oficinas y comercio, pero a su vez al
lado del Parque Limatambo, el terreno se encuentra rodeados por 3 calles y Jr, Federico
Recavarren. Asu vez la ubicacion del terreno se encuentra cerca de 4 avenidas principales

como la Via Expresa, Av. Domingo Orué, Av. Andrés Aramburu y Av. Republica de Panama.

(Ver Figura 72)

Figura 85. Ubicacion del Terreno.
Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 86. Localizacion del Terreno de la Propuesta. Esc. 1/7500.
Fuente: Elaboracion Propia

Datos del terreno
Ubicacion: Jr. Gnrl. Recavarren — Ca. Los Faisanes — Ca. Los Cuculies — Ca. Los
Kiwis.
Area: 12,056.98m?
Uso de suelo actual: Residencial

Uso de suelo propuesto a futuro: Uso mixto (Residencial-Oficina-Comercio-

Recreacion)

Servicios: Agua, Desague, luz, telefonia e internet.
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6.2. ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

Suelo

Como se sefiala en el expediente del subsuelo del Conjunto Residencial Recavarren,
en el area donde se desarrollan el Conjunto Residencial Recavarren en los setentas y la
Residencial Limatambo “...existi6 hasta los afios setenta una cantera de explotacion de
agregados para concreto que dejo una excavacion profunda que luego fue rellenada con
materiales de diverso origen. “ (Gallegos, 2003)

El Conjunto Residencial Recavarren fue un condominio construido por el FOVIME
que presentd asentamientos diferenciales de hasta 15cm presentando dafios estructurales
graves debido al mal estudio de suelos que se realizo.

Actualmente, la Residencial Limatambo presenta también asentamiento de las
viviendas, dafios estructurales que se evidencian a través de grietas importantes en los
elementos estructurales, agrietamiento de las pistas y veredas e inclinacion de los edificios.

Segun el estudio de suelos se encuentran rellenos limpios en profundidades variables
de 5 a 11 metros de profundidad en gran parte del terreno con excepcion de algunas areas
donde prevalecen suelos granulares contaminados con basura y desmonte. El suelo natural a
mayor profundidad se alcanz6 a 17 metros bajo el nivel 0.00 y no se encontré nivel freatico en
la excavacion. Como recomendacién para proyectar se indica el método de inyeccién de
lechada y mortero de cemento con bentdnita sodica incorporada para incrementar la fluidez de

la mezcla y obtener un material s6lido muy impermeable. (Cafiizo Perate, 1976)
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Gestion

Actualmente en el ingreso a la Residencial Limatambo se halla un cartel que declara la
zona como “Zona de Emergencia” por la Municipalidad de Surquillo, prohibiendo el transito
pesado por el estado de vulnerabilidad en el que se encuentran las viviendas. (FPP, 2017).
Pese al actual riesgo para las 200 familias, la Municipalidad se desliga de responsabilidad del
traslado y reubicacion de estas cargandoles la responsabilidad por construir en dicha zona.

Hasta el momento el Colegio de Ingenieros de Lima ha intervenido creando un
programa donde participen representantes de la Municipalidad, el Ministerio de Vivienda y
vecinos de la urbanizacion para determinar un lugar de traslado de forma inmediata. Se
recomendaron también programas de evacuacién y simulacro en caso de un sismo que genere
su colapso. A su vez se detuvo el otorgamiento de licencias automaticas de construccién para

evitar futuras construcciones en riesgo. (ANDINA, 2008) (Limatambo, 2017)

Historia del condominio Vista Verde

El Condominio Recavarren, vecino de la Residencial Limatambo, fue demolido por
los problemas estructurales antes mencionados y reemplazado por el Condominio Vista
Verde. El conjunto Recavarren contaba con 30 edificios de 5 pisos de altura con estructura de
concreto armado y tabiqueria. Debido a un mal estudio de suelos, presentd un asentamiento
diferencial de 15cm generando fallas estructurales que lo volvi6 inhabitable.

El FOVIME hizo las devoluciones y negociaciones del caso y traslado a 36 de las 150
familias afectadas a la Villa Militar de Chorrillos estableciendo contratos de “bien futuro”

para devolverles la propiedad en el nuevo Condominio Vista Verde una vez construido.
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Existen reportajes acerca del condominio Recavarren y de la residencial Limatambo
con portadas alarmantes como “Surquillo: més de 60 familias en riesgo tras hundimiento y
rajadura de sus viviendas”, “Surquillo: edificios levantados sobre relleno comienzan a
hundirse.” Y “Hasta quemar el altimo ladrillo, Fovime” que siguen levantando polémica hasta
la actualidad. (24 Horas, 2017) (America Noticias, 2017)(LATINA, 2013)

Vista Verde se encuentra hoy en dia culminado y cuenta con tres s6tanos con los
cuales resolvid el problema estructural del relleno de la cantera, 3 torres de viviendas de doce

pisos, circulaciones interiores, areas verdes y servicios de ocio para sus residentes.

6.3. ZONIFICACION URBANA DEL TERRENO

El terreno escogido tiene una zonificacion de Residencial de densidad media, pese a
esto, se proyectd una edificacién de 21 pisos, debido al cambio constante y necesidades de los
ciudadanos, y la cercania a vias importantes, ha ido en aumento la construccion de edificios

altos en la zona, por lo cual se justificaria un cambio de zonificacion en un futuro.
ZONAS RESlDENCXEi\‘ &\3 i
&

Residencal ce Densidad Baja
QR Resdencal de Densidad Meda
O Residencial de Densidad Alta
k .

- -~
LG.N. ]

Viviends Taller

ZONAS COMERCIALES
I v Comerdo Vecinal

B c:  comorco Zona

ZONAS INDUSTRIALES
B 1 ocusia Elemental y Compiementania

ZONAS DE EQUIPAMIENTO
Et  Educacién Bisica
- E2  Educacién Superior Tecnoldgica
E3  Educacidn Superior Universtaria
E4

- O 0 S ek

Ecucacitn Supenor Post Grado

H2  Centroce Sakd 6
H3  Hospital Genoral
M4 Mospital Especialzaco

B 27°  Zona ce Recreacitn Putica
OU  Otros Usos
= = = Linite de Aroa de Trata
Normatvo
N A
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— 1

| mﬂkﬁl%-"

30 ¥ONBNd3Y AY

Figura 88. Zonificacion del Terreno.
Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion (2017) y Editado por Autor
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6.4. PARAMETROS URBANISTICOS

]
v

DECENIO DE LA IGUALDAD DE OPORTUNIDADES FARS RES Y HOMBRES
\ “Afo del Dialogo y la Reconciligzicn Nu
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

p\nﬂ%

SUB-GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y CATASTRO

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N° 381-2018-SOPC-GDU-MDS
rﬁ:HA DE EMISION: 27/08/2018 FECHA DE CADUCIDAD 27

N° de Expediente  :004402-18
Solicitante : WENDY STEFANY CUYA CANDIA.

DATOS DEL TERRENO

Ubicacién Residencial Limatambo (entre Calle Los Faisanes y Parque Limatambo)
Distrito de Surquillo.

Clasificacién del Suelo : Cuenta con Habilitacion Urbana.

Area de Lote :17,022.00 m -

Clasificacion de bien cultural inmueble:  Si I_——I NO X
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS:

La Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de Surquillo cerlifica que al terreno mencionado le

corresponden los siguientes pardmetros:
AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO Il

ZONIFICACION : RDM (Residencial de Densidad Media)

RDM B ‘
(ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA) |

Usos Permitidos fultifamiliar. ]

Coeficiente maximo y minimo de Edificacion lo Aplizable ' '

Porcentaje de Area Libre minima Multifamiliar (300 m®) - 35% ,
Conjunto Residencial_(!ﬁg{_)vmz): 40 %

Altura de Edificacion maxima (pisos) Frente a Calle Los [Faisanes i
Mullifamiliar (300 m?) , 08 Pisos = 1800 ml |
uDﬂ]'JlllO r(esmenum L SO0 qil) o rlaua - ‘L‘E XN

Retiros (ml) Frenle a Calle Los Faisanes 3 00 mi

Area do Lote minimo ( m?) 00m T ]

Densidad Neta (Hab/ha) No Aplicable = T

Estacionamiento minimo gpwk. unzz ¥ 3 dormitorios: | esiacionamiento por umiaad de vwvierda (Drdenanza |
91-MDS).

Dplo do)1 donnlkorlu por cada ! unidados dn vivienda: | estac.craments por ‘

Frente Minimo (ml) 10 00 ml o T f

§E§CIFICAC[Q§§§ NORMATIVAS DE LA ZONIFICACION:

En zonas Residenciales de Densidad Media o Alla (RDM o RDA) como usn complementario a la vivienda, se permitica en
el primer piso de Edificaci multifamili oficinas admi y actividades artesanales a pequena escala, que
ocupen hasta un maximo del 35% del area de lote y con las activi especificas co en el Indice de
Usos p’::a la ublcacién de Actividades Urhanas segun Ordenanza N° 1015-#ML publicada el 14 de Mayo del 2007 ¥ su
Anexo N°9,

2. Enzonas RDM, RDA ubicadas con frente a Avenldas s2 pemmitiran actividades comerciales y oficinas administrativas en
el primer piso de edificaci multifamili pre y cuando estas cuenten con ambientes especialmente diseiades para
fal fin y tengan acceso independiente desde la calle.

3. Los predios con calificacién Residencial, ublcados con lrcn!c a un Centro Comercial en funcionamiento y separadas con

calles locales, son ibles con activi ar a poquena escalz y oficinas admimstralivis, segun
el Indice de Usos para la de Activi Urbanas ite a nivel de Comercio Vecnal

4. Para efectos de ediﬂcacidn se requiere estudio mecdnica de suelos para cimentacian.

NOTA;

e De al A do de C jo N 103: DS de fecha 15 de Octubre del 2002 y Resolucién de Alcaldia N° 245.

2014-MDS de faecha 11 de Jumo del 2014; se ha dsclarado en ESTADO DE EMERGENCIA URBANA a I3 zona que
P la C iva de Vivienda Victoria (Urbanizacion Lim . debido a que la zona se encuantia en situacion

de peligro por la ‘inestabilldad del suelo y por no cumplir con las condiciones de sequiidad en defenza cwil, s:endo
considerada de R!ESGO AI.TO

s Asimismo ha la entroga de licencias do ¢ ccion ylo ampliacian, por tiempo indefinido, en la
2onade la Coopevauva de" i " Vicloria (Urbanizacién Limatzmbo). R

* Elpresente Certificado sc otorga en merito a los da'os censignados en la sclicitud (folio 01) y croquis de ub.cacion (folio 02)
que se adjunta al expediente.

BASE LEGAL; Ordenanza N *1076-MML-2007 (Ordenunza que aprueba el reajuste integrai de Ia zonificacién de Ios Usos de Suela en el Distnta do
Burqumo) publicado en el Diario EI Peruano el 08 de Octubre del 2007; Ordenanza N 1156 del 11 de Julio dal 2008 publicada ¢l 26 do Julio del 2008,
DPrgeganza N °1574 del 15 de Dk dul 2011 ¢l 21 de Dici del 2011, Ordenanza N 1842 dei 11 da Diciemibre del 2014 publcada el 16
mbre del 2014 Decreto Supremo N* 006-2017- V-v.enda (Decreto Supremo que apruebu of Texto Unico Ordenando de la Ley 29090, Loy u
4én de H; Urbanas y de ) y el Decretc Supremo N* 011-2017-Vivicada (Decrelo Supremo Q:o/mmeb.‘ ¢ Reglamonto 2

B de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion)

Surquillo, 27 de Agosto de! 2018.

Figura 89. Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.
Fuente: Municipalidad de Surquillo 2018
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6.5. ACCESIBILIDAD DEL TERRENO
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Figura 90. Accesibilidad del Terreno del Proyecto. Esc. 1/25 000.
Fuente: Elaboracion Propia

Vias principales
- Via Expresa
- Av. Domingo Orué
- Av. Republica de Panama

- Av. Andrés Aramburu

Otros medios de transporte

- Metropolitano. Estaciones Domingo Orue y Aramburu. (Figura 73).
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LA MOLINA

OCEANO PACIFICO

Figura 92. Ruta Troncal del Metropolitano.
Fuente: Metropolitano (s.f.) y Editado por Autor

IR g

8

Vias Metropolinas
Vias Arteriales

Vias Colectoras
r‘E Vias Locales
1 == FTT 1 |

Figura 91. Clasificacion de Vias del Terreno. Esc. 1/7500
Fuente: Elaboracion propia



El terreno ocupa una manzana, en la que se encuentro rodeada de vias locales (Jr.

General Recavarren - Calle Los Faisanes - Calle Los Cuculies - Calle Los Kiwis), como se

puede apreciar en la Figura 91.

6.6. TOPOGRAFIA

279650 279750
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8661190
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UNIFAMILIARES /114
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VISTA VERDE
12-14 PISOS

PARQUE LIMATAMBO

120 8661190
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279650 279750

Figura 93. Curvas de nivel. Esc. 1/2000.
Fuente: Elaboracion propia
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6.7. SECCIONES VIALES

JR GRAL. RECAVARF

PARQUE

|240]250] 650 o0fo 711 | 2.40]
T 1 1 1 1 1

JR. GRAL. RECAVARREN

PROL. CALLE LOS CUCULIES

VEREDA PARQUE LIMATAMBO VEREDA CALZADA BERMA VEREDA
4.9 24,71 1[1&011 6.50 11250112401{

PROL. CALLE LOS CUCULIES

Figura 95. Secciones de Vias
Fuente: Elaboracion Propia

/"

LP CALLE LOS KIWIS
VEREDA BERMA CALZADA VEREDA  PARQUE VEREDA PARQUE LIMATAMBO
1{2401125011 6,50 J1.80) 9.80 j217]
CALLE LOS KIWIS

LP| pROL CALLE LOS FAISANES

VEREDABERMA CALZADA BERMA VEREDA
1.2Q_2.00 6.50 2.00] 240
1 1 1 1 1

PROL. CALLE LOS FAISANES

Figura 94. Secciones de Vias
Fuente: Elaboracion Propia
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Tabla 6
Cuadro de Areas
| CUADRO DE AREAS |
. Area de .
ACTIVIDAD No. fle dIen::;:cif(:r Area Neta | Circulacio Cmg;dad Area Bruta Total =X de
ESPECIFICA AMBIENTE SHANOS |y cario RS | P ambientes Dehids Area Techada
A C=A*B | D=30% C+D
(m2) B E
de C
CANCHA MULTIFUNCIONAL | 334 1 333.76 143.04 1 476.80]
TRIBUNA 81 0.5 40.60! 17.4 1 58.00
DEPORTE VESTIDORES 25 3 75.18 3222 1 107.40
SS.HH DISCAPACITADOS 2 L5 3.50 1.5 1 5.00}
SS.HH HOMBRES 7 L5 10.64 4.56 1 15.20]
SS.HH MUJERES 6 1.5 8.47 3.63 1 12.10
TIENDA WONG EXPRESS 237 25 593.60 2544 1 848.00
5 MODULO DE COMIDA 1 % 5 35.00 15 1 50.00
:t} MODULO DE COMIDA 2 11 5 54.60 23.4 1 78.00
8 COMERCIO MODULO DE COMIDA 3 7 5 36.40 15.6 1 52.00
N TIENDA 1 17 2.8 46.90 20.1 1 67.00]
TIENDA 2 28 2.8 77.70 333 1 111.00
TIENDA 3 12 2.8 34.30 14.7 1 49.00|
LOBBY VIVIENDA 37 2 73.78 31.62 1 105.40
LOBBY LOBBY OFICINAS 58 2 115.78 49.62 1 165.40
LOBBY COMERCIO 9 2 17.99: 7.71 1 25.70]
LOBBY COWORKING 33 o 7602 3238 1 108.60
I;I)J(g(g:({gION HEAREN HALL PRINCIPAL 1216 2| 243250 1 2432.50
AREA SEMIPUBLICA 4767.10
TIENDA 1 50 3.7 184.80 79.2 1 264.00
TIENDA 2 16 37 57.40 24.6. 1 82.00
TIENDA 3 18 3.7 65.80 28.2 1 94.00]
TIENDA 4 13 3.7 46.90 20.1 1 67.00]
TIENDA 5 15 3.7 53.90 23.1 1 77.00
TIENDA 6 13 3.7 46.90! 20.1 1 67.00]
TIENDA 7 18 3.7 65.10 27.9 1 93.00|
TIENDA 8 60 3.7 221.20 94.8 1 316.00
TIENDA 9 13 3.7 46.90 20.1 1 67.00]
TIENDA 10 22 347 79.80 342 1 114.00
TIENDA 11 11 3.7 40.60! 17.4 1 58.00)
TIENDA 12 14 3.7 53.20 22.8 1 76.00)
TIENDA 13 20 3.7 75.60 324 1 108.00
é 8 COMERCIO TIENDA 14 22, 37 80.50 345 1 115.00
E -:tl TIENDA 15 26 3.7 98.00 42 1 140.00
=l Q TIENDA 16 32 3.7 119.00 51 1 170.00
& 8 TIENDA 17 36 39 134.40 57.6 1 192.00
% TIENDA 18 12 3.7 46.20 19.8 1 66.00]
S TIENDA 19 14 3.7 51.10 21.9 1 73.00
& TIENDA 20 6 37 2380 10.2 1 34.00)
TIENDA 21 20 3.7 74.20 31.8 1 106.00
SS.HH HOMBRES 1 13 LS 19.53 8.37 1 27.90]
SS.HH MUJERES 1 9 1.5 13.58 5.82 1 19.40|
SS.HH DISCAPACITADOS 1 2 1.5 3.64 1.56 1 5.20]
SS.HH HOMBRES 2 11 L5 17.22 7.38 1 24.60
SS.HH MUJERES 2 11 1.5 17.01 7.29 1 24.30
SS.HH DISCAPACITADOS 2 2 1.5 3.64 1.56 1 5.20
PISCINA TECHADA 73 3 218.75 93.75 1 312.50
DEPORTE VESTIDORES 25 3 75.18 32.22 1 107.40
TRIBUNA 119 0.5 59.50: 25:5 1 85.00
ZOCALO 2 2990.50
SUM 1 144 1.5 216.51 92.79 1 309.30
SUM 2.1 89 1.5 134.19 57.51 1 191.70
OFICINA SUM 2.2 83 1.5 123.83 53.07 1 176.90
OFICINA 1 12 9.5 117.11 50.19 1 167.30
COWORKING 87 9.5 822.50 352.5 1 1175.00)
TIENDA 1 20 347 73.50 315 1 105.00




o TIENDA 2 18 3.7 65.80 28.2 1 94.00]
S TIENDA 3 16 3.7 58.80 25.2 1 84.00]
< TIENDA 4 85 37 313.60 134.4 1 448.00
§ CaMERED TIENDA 5 30 319 112.00] 48 1 160.00
TIENDA 6 19 3.7 72.10 30.9 1 103.00
TIENDA 7 19 37 70.70 30.3 1 101.00
CENTRO COMERCIAL 274 2 548.38 235.02 1 783.40
ARBITROS Y JUECES 2 10 23.10 9.9 1 33.00
ENTRENADOR 1 10 13.72 5.88 1 19.60
DEEORTE ADMINISTRACION 3 10 32.45 13.905 1 46.35
TOPICO 3 6 17.64 7.56 1 25.20

ZOCALO 3 4022.75
RESTAURANTE 1 280 1.5 420.00 180 1 600.00
it COCINA-R1 20 10 199.50: 85.5 1 285.00
% SOMERCIO RESTAURANTE 2 123 15 184.08 78.891 1 262.97
9] COCINA-R2 7 10 69.86 29.94 1 99.80)
E OFICINA COWORKING 62 9.5 588.14 252.06 1 840.20
COWORKING 2 24 9.5 229.11 98.19 1 3273

ZOCALO 4 241527
OFICINA BOUTIQUE 1 6 9.5 54.95 23.55 1 78.50
OFICINA BOUTIQUE 2 6 9.5 60.76 26.04 1 86.80
OFICINA BOUTIQUE 3 6 9.5 58.38 25.02 1 83.40]
OFICINA BOUTIQUE 4 8 9.5 73.78 31.62 1 105.40
OFICINA BOUTIQUE 5 6 9.5 61.60 26.4 1 88.00
OFICINA BOUTIQUE 6 5 9.5 49.91 21.39 1 71.30
8 OFICINA BOUTIQUE 7 6 9.5 59.29 2541 1 84.70
= OFICINA BOUTIQUE 8 8 9.5 74.27 31.83 1 106.10
§ QHICINABORLUOUE OFICINA BOUTIQUE 9 8 9.5 79.03 33.87 1 112.90
N OFICINA BOUTIQUE 10 8 9.5 74.06; 31.74 1 105.80
OFICINA BOUTIQUE 11 6 9.5 56.63 2427 1 80.90]
OFICINA BOUTIQUE 12 4 9.5 3745 16.05 1 53.50
OFICINA BOUTIQUE 13 6 9.5 53.83 23.07 1 76.90]
OFICINA BOUTIQUE 14 7 9.5 62.86 26.94 1 89.80]
OFICINA BOUTIQUE 15 i/ 9.5 69.86 29.94 1 99.80
OFICINA BOUTIQUE 16 8 9.5 72.80! 31.2 1 104.00

ZOCALO 5 1427.80
OFICINA BOUTIQUE 1 10 9.5 93.66 40.14 1 133.80
OFICINA BOUTIQUE 2 8 9:5 77.98 33.42 1 111.40
OFICINA BOUTIQUE 3 6 9.5 58.38 25.02 1 83.40]
OFICINA BOUTIQUE 4 8 9.5 73.78 31.62 1 105.40
OFICINA BOUTIQUE 5 6 9.5 61.60 26.4 1 88.00]
OFICINA BOUTIQUE 6 5 9.5 4991 21.39 1 71.30
“c= OFICINA BOUTIQUE 7 6 9.5 59.29 2541 1 84.70
= OFICINA BOUTIQUE 8 8 9:5 74.27 31.83 1 106.10
é OEICINABOUTURUE OFICINA BOUTIQUE 9 8 9.5 79.03 3387 1 112.90
R OFICINA BOUTIQUE 10 8 9.5 74.06; 31.74 1 105.80
OFICINA BOUTIQUE 11 6 9.5 56.63 2427 1 80.90
OFICINA BOUTIQUE 12 A 9.5 37.45 16.05 1 53.50
OFICINA BOUTIQUE 13 6 9.5 53.83 23.07 1 76.90
OFICINA BOUTIQUE 14 7 935 62.86 26.94 1 89.80
OFICINA BOUTIQUE 15 i 9.5 69.86 29.94 1 99.80)
OFICINA BOUTIQUE 16 8 9.5 72.80! 31:2 1 104.00

ZOCALO 6 1507.70
OFICINA BOUTIQUE 1 10 9.5 93.66 40.14 1 133.80
S OFICINA BOUTIQUE 2 8 9.5 77.98 3342 1 111.40
< OFICINA BOUTIQUE 3 6 9.5 58.38 25.02 1 83.40
8 OFICINA BOUTIQUE 4 8 9.5 73.78 31.62 1 105.40
Al OFICINA BOUTIQUE § 6 9.5 61.60 26.4 1 88.00
OFICINA BOUTIQUE 6 5 9.5 49.91 21.39 1 71.30]
g OFICINA BOUTIQUE 7 6 9.5 59.29 2541 1 84.70
= OFICINA BOUTIQUE 8 8 9.5 74.27 31.83 1 106.10
6 QHICIRABOUIUQURN OFICINA BOUTIQUE 9 8 9.5 79.03 33.87 1 112.90
E OFICINA BOUTIQUE 10 8 9.5 74.06; 31.74 1 105.80
OFICINA BOUTIQUE 11 6 9.5 56.63 2427 1 80.90
OFICINA BOUTIQUE 12 4 9.5 37.45 16.05 1 53.50
OFICINA BOUTIQUE 13 6 9.5 53.83 23.07 1 76.90]
OFICINA BOUTIQUE 14 7 9:5 62.86 26.94 1 89.80
OFICINA BOUTIQUE 15 7 9.5 69.86 29.94 1 99.80
OFICINA BOUTIQUE 16 8 9.5 72.80 31.2 1 104.00

ZOCALO 7 1507.70
OFICINA BOUTIQUE 1 10 9.5 93.66 40.14 1 133.80
OFICINA BOUTIQUE 2 8 9.5 7798 33.42 1 111.40
OFICINA BOUTIQUE 3 6 9.5 58.38 25.02 1 83.40
OFICINA BOUTIQUE 4 8 9.5 73.78 31.62 1 105.40
OFICINA BOUTIQUE 5§ 6 9.5 61.60 264 1 88.00
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OFICINA BOUTIQUE 6 5 5 4991 21.39 1 71.30)
= OFICINA BOUTIQUE 7 6 5 59.29) 25.41 1 84.70)
OFICINA BOUTIQUE 8 3 5 74.27) 31.83 1 106.10
g OFICINA BOUTUQUE | 561CINA BOUTIQUE 9 3 9.5 79.03 33.87 1 112.90
) OFICINA BOUTIQUE 10 3 9.5 74.06, 31.74 1 105.80
OFICINA BOUTIQUE 11 6 9.5 56.63 24.27 1 80.90)
OFICINA BOUTIQUE 12 4 95 37.45 16.05 1 53.50)
OFICINA BOUTIQUE 13 6 95 53.83 23.07 1 76.90)
OFICINA BOUTIQUE 14 7 95 62.86 26.94 1 89.80)
OFICINA BOUTIQUE 15 7 95 69.86 29.94 1 99.80)
OFICINA BOUTIQUE 16 3 9.5 72.80) 312 1 104.00
ZOCALO 8 1507.70
(=)
% EXPOSICION Y AREAIMODULO DE CONTROL DE 5 ) 371 159 . 535
J PUBLICA AREAS COMUNES s . -
R
ZOCALO 9 5.30
. Area de .
ACTIVIDAD No. fle ;:g;::d:;r Area Neta | Circulacié Cax:;;dad Area Bruta Total =X de
ESPECIFICA AMBIENTE usuarios | oo techada | n'y muros aniients techada ATt
A C=A*B | D=30% C+D
(m2) B E
de C
DEPARTAMENTO | 3 73.80)
DEPARTAMENTO 2 2 71.40)
DEPARTAMENTO 3 3 70.70)
DEPARTAMENTO 4 2 53.60)
DEPARTAMENTO 5 3 74.90)
= DEPARTAMENTO 6 2 46.50
A DEPARTAMENTO 7 2 74.20)
E DEPARTAMENTOS |DEPARTAMENTO 8 5 128.90]
= DEPARTAMENTO 9 3 76.40)
= DEPARTAMENTO 10 3 91.80
DEPARTAMENTO 11- ‘
DUPLEX @ 31.10
DEPARTAMENTO 12- ‘
DUPLEX @ 34.80
DEPARTAMENTO 13 4 105.60
VIVIENDA 1 933.70
DEPARTAMENTO | 3 88.00)
DEPARTAMENTO 2 3 69.60)
DEPARTAMENTO 3 3 74.90)
DEPARTAMENTO 4 4 101.20
DEPARTAMENTO 5 3 124.83
o DEPARTAMENTO 6 3 83.60)
g DEPARTAMENTO 7 2 51.90)
Z | DEPARTAMENTOS [DEPARTAMENTO 8 4 129.50]
& DEPARTAMENTO 9 3 92.80
= DEPARTAMENTO 10 2 54.30)
DEPARTAMENTO 11- 5
DUPLEX 40.50
DEPARTAMENTO 12- 5
DUPLEX - 40.50
DEPARTAMENTO 13 2 70.60)
VIVIENDA 2 102223
DEPARTAMENTO 1 3 81.20)
DEPARTAMENTO 2 3 77.90)
DEPARTAMENTO 3 3 72.10)
DEPARTAMENTO 4 2 60.50)
DEPARTAMENTO 5 4 146.40
- DEPARTAMENTO 6 3 83.70)
2 DEPARTAMENTO 7 2 51.90
Z | DEPARTAMENTOS [DEPARTAMENTO 8 4 149.70
S DEPARTAMENTO 9 3 93.90
> DEPARTAMENTO 10 2 48.90
DEPARTAMENTO 11- %
DUPLEX 39.90,
DEPARTAMENTO 12- a
DUPLEX 39.90,
DEPARTAMENTO 13 2 88.20)
VIVIENDA 3 1034.20
DEPARTAMENTO 1 3 77.20)
DEPARTAMENTO 2 3 78.10
DEPARTAMENTO 3 3 71.50)




SECTOR SUPERIOR

DEPARTAMENTO 4 4 109.70
DEPARTAMENTO 5 3 112.30
- DEPARTAMENTO 6 3 83.60)
3 DEPARTAMENTO 7 2 4730
% | DEPARTAMENTOS |DEPARTAMENTO 8 4 124.40
S DEPARTAMENTO 9 3 32.70
> DEPARTAMENTO 10 48.90
DEPARTAMENTO 11-
DUPLEX 39.90
DEPARTAMENTO 12-
DUPLEX 39.90
DEPARTAMENTO 13 87.20
VIVIENDA 4 1002.70
DEPARTAMENTO | 2 3520
DEPARTAMENTO 2 2 57.90)
DEPARTAMENTO 3 3 68.40
DEPARTAMENTO 4 2 51.60
" DEPARTAMENTO 5 2 77.90)
‘é DEPARTAMENTO 6 3 76.20)
4 | DEPARTAMENTOS [DEPARTAMENTO 7 4 145.70
> DEPARTAMENTO 8 3 91 40
& DEPARTAMENTO 9-DUPLEX | @ 34.40)
ggl;il;f(AMENTO 10- @ g
DEPARTAMENTO 11 3 106.60
VIVIENDA 5 829.80
DEPARTAMENTO 1 2 8490
DEPARTAMENTO 2 2 59.90
DEPARTAMENTO 3 3 68.10
DEPARTAMENTO 4 4 101.50)
© DEPARTAMENTO 5 3 124 80)
2 DEPARTAMENTO 6 3 33.70)
E DEPARTAMENTOS |DEPARTAMENTO 7 2 51.90)
= DEPARTAMENTO 8 4 131.80)
- DEPARTAMENTO 9-DUPLEX | 2 34.40
DEPARTAMENTO 10- 5 5150
DUPLEX
DEPARTAMENTO 11 3 92.90
VIVIENDA 6 868.40
DEPARTAMENTO | 2 85.20
DEPARTAMENTO 2 2 56.70
DEPARTAMENTO 3 3 68.20)
DEPARTAMENTO 4 2 60.40)
© DEPARTAMENTO 5 2 123 50|
3 DEPARTAMENTO 6 3 76.20)
Z | DEPARTAMENTOS |DEPARTAMENTO 7 4 14570
S DEPARTAMENTO 8 3 104.50
> DEPARTAMENTO 9-DUPLEX | @ 34.40
DEPARTAMENTO 10- N <
DUPLEX @ Sl
DEPARTAMENTO 11 3 104.90
VIVIENDA 6 894.20
DEPARTAMENTO 1 3 71.30)
DEPARTAMENTO 2 3 108.60)
DEPARTAMENTO 3 3 124.60)
L DEPARTAMENTO 4 3 76.50)
= DEPARTAMENTO 5 2 5670
% | DEPARTAMENTOS [DEPARTAMENTO 6 3 102.40
§ DEPARTAMENTO 7-DUPLEX | 2 34.40
DEPARTAMENTO 8-DUPLEX | 2 34,50,
DEPARTAMENTO 9 3 106.60
VIVIENDA 7 715.60
DEPARTAMENTO 1 2 57.70
DEPARTAMENTO 2 3 90.80
% DEPARTAMENTO 3 2 60.30
= DEPARTAMENTO 4 3 97.70
g DEPARTAMENTOS | ARTAMENTO 5-DUPLEX @ 34.40
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> 8
DEPARTAMENTO 6-DUPLEX @ 34.50
DEPARTAMENTO 7 4 140.20
VIVIENDA 8 515.60
DEPARTAMENTO 1 2 57.70
DEPARTAMENTO 2 3 91.20
) DEPARTAMENTO 3 2 59.80
é DEPARTAMENTO 4 3 100.70
E DEPARTAMENTOS DEPARTAMENTO 5-DUPLEX 2 34.40
> .
DEPARTAMENTO 6-DUPLEX 2 34.40
DEPARTAMENTO 7 4 141.10
VIVIENDA 9 519.30
o DEPARTAMENTO 1 2 57.70
:: DEPARTAMENTO 2 3 90.80)]
DEPARTAMENTO 3 2 60.30)]
E DEEARTS NTOS DEPARTAMENTO 4 3 97.70]
E DEPARTAMENTO 5 2 64.40
DEPARTAMENTO 6 4 140.20)
VIVIENDA 10 511.10
SOTANO 1 0 0| 11426.50 0 1 11244.90]
ESTACIONAMIENTO [SOTANO 2 0 0] 6290.20] 0 1 6290.20
8 SOTANO 3 0 0| 6290.20 0 1 6291.20
5 CISTERNA 0 0 586.30 0 1 586.30
L = SERVICIOS CUARTO DE BOMBAS 3 60 181.60] 0 1 181.60
L:) Z SUB ESTACION ELECTRICA 0 [U 91.00 0 1 91.00
; % CUARTO DE TABLEROS 0 [U 131.40] 0 1 131.40
= -%l CTO. DE RECICLAJE 0 0] 52.9 0 1 529
&
8 COMPLEMENTARIOS| CTO. BASURA Y RECICLAJE 0 0] 19.5 0 1 19:3
CTO. INYECCION DE AIRE 0 0 40.5 0 1 40.5
VESTUARIOS 64 3 191.59] 82.11 1 273.7
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 25203.20
No. de e . C/it"zzal:ceié gt Area Bruta
ACTIVIDAD " . | de area por | Area Neta de
: AMBIENTE usuarios 5 1y muros 3 techada Total =X
ESPECIFICA usuario | C=A*B ambientes
A D = 0% de, C+D
(m2) B E
(¢
ESPACIO PUBLICO 1ER
95
NIVEL 1967 21 393495 0 1 3934.9
= ESP,ACIO PUBLICO 410 688 2 1375.96 0 1 1375.96
9: < NIVEL
o) E ESPACIO PUBLICO 9NO
Lé g NIVEL 281 2 561.01 0 1 561.01
° -
o) 9] % ESPVACIO PUBLICO 10MO 54 2 107.69 0 1 107.69
Z 1= z NIVEL
5 \;5: : ESPACIO PUBLICO |ESPACIO PUBLICO 11ER 3 5 630 0 | 630
% o E NIVEL
g < ESPACIO PUBLICO 12DO
é E Ko 8 2 6.30] 0 1 6.30)
2 =) ESPACIO PUBLICO 13ER
2 NIVEL 41 2 82.90! 0 1 82.90
ESPACIO PUBLICO 14TO
NIVEL 46 2 91.31 0 1 91.31
ESPACIO PUBLICO 15TO
% 6.30
NIVEL 3 2 6.30 0 1
Area Subtotal Techada / Actividad 6172.72

AREA TECHADA: Es la suma de las superficies de las edificaciones techadas. Se calcula sumando la proyeccion de los limites de la poligonal que encierra cada piso,
descontando los ductos. No forman parte del area techada, las cisternas, los tanques de agua, los espacios para la nstalacion de equipos donde no ingresen personas, los
aleros desde la cara externa de los muros exteriores cuando tienen como fin la proteccion de la lluvia, las comisas, balcones y jardineras descubiertas, y las cubiertas de
vidrio u otro material transparente cuando cubran patios interiores. Los espacios a doble o mayor altura se calculan en el nivel del techo colindante mas bajo. (RNE:
Norma G.040).

AREA LIBRE: Es la superficie de terreno donde no existe proyecciones de areas techadas. Se calcula sumando las superficies de areas comprendidas fuera de los
linderos de las poligonales definidas por las proyecciones de las areas techadas sobre el nivel de terreno, de toodos los niveles de la edificacion y hasta los limites de
propiedad. (RNE: Norma G.040).
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| AREA DE UBICACION: drea de la proyeccion mayor de area techada sobre el terreno |

CUADRO RESUMEN m2
ZOCALO 20151.82
SECTOR SUPERIOR 34050.03
ESPACIO PUBLICO 6172.72
AREA CONSTRUIDA 60374.57
CUADRO RESUMEN 2
VIVIENDA 17% 8816.83
COMERCIO 14% 737167
ESTACIONAMIENTO 18% 24412.60
OFICINA 18% 9138.60
DEPORTE 3% 1303.55
AREA VENDIBLE 51073.25

Nota. Fuente: Elaboracidn propia

Sin considerar el area de estacionamiento, se tiene 34% de oficinas, 28% de comercio,
5% de deporte y 33% de vivienda. Por lo tanto, en el proyecto predominan los usos de oficina

y vivienda.

CUADRO DE AREAS

mOficina ®WComercio MDeporte m Vivienda

Oficina
34%

Figura 96. Porcentaje de Cuadro de Areas segln Tipo.
Fuente: Elaboracion propia
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1

=l

: A
1 VIVIENDAS

o
OFICINAS BOUTIQUE l’—ﬂh

| - |
OFICINAS CO-WORKING  n—

Figura 97. Zonificacién Espacial del Proyecto

Fuente: Elaboracion propia

6.9. APLICACION DEL RNE - CALCULOS

Caélculo del aforo:

Tabla 7
Cuadro de Aforo
| CUADRO DE AREAS ]
i Area de -
No. de Im’ilcador Area Neta | Circulacion S Area Bruta
SOV AMBIENTE usuarios goass POT1 techada muros | (?e techada HORO AFORO TOTAL
ESPECIFICA usuario ambientes PARCIAL
A C=A*B |D=30% de c+D
m) B E
C
CANCHA MULTIFUNCIONAL| 334 1 333.76 143.04 1 476.80] 334
TRIBUNA 81 0.5 40.60 174 1 58.00 81
DEPORTE VESTIDORES 25 3 75.18 3222 1 107.40 25
SS.HH DISCAPACITADOS 4 1.5 3.50 1.5 1 5.00! 2
SS.HH HOMBRES 7 1.5 10.64 4.56 1 15.20] 7
SS.HH MUJERES 6 1.5 847 3.63 1 12.10 6
- TIENDA WONG EXPRESS 237 25 593.60 2544 1 848.00 237
8 MODULO DE COMIDA 1 7 5 35.00: 15 1 50.00: 7
< MODULO DE COMIDA 2 11 S 54.60 234 1 78.00 11
8 COMERCIO  |[MODULO DE COMIDA 3 7 5 36.40 15.6 1 52.00! 7
i TIENDA 1 17 28 46.90] 20.1 1 67.00! 17
TIENDA 2 28 28 71.70; 333 1 111.00] 28
TIENDA 3 12 2.8 34.30 14.7 1 49.00! 12
LOBBY VIVIENDA 37 2 73.78 31.62 1 105.40 37
LOBBY LOBBY OFICINAS 58 2 115.78 49.62 1 165.40 58
LOBBY COMERCIO 9 2 17.99 241 1 25.70] 9
LOBBY COWORKING 38 2 76.02 3258 1 108.60] 38
[EXPOSICION Y
AREA PUBLICA HALL PRINCIPAL 1216 2  2432.50 1 2432.50] 1216
AREA SEMIPUBLICA 2132




TIENDA 1 50 37| 184.80 79.2 1 264.00] 50
TIENDA 2 16 37 57.40 24.6] 1 8200 16
TIENDA 3 18 37 65.80 282 1 9400 18
TIENDA 4 13 3.7 46.90 20.1 1 6700 13
TIENDA 5 15 37 53.90 23.1 1 7700 15
TIENDA 6 13 3.7 46.90 20.1 1 6700 13
TIENDA 7 18 37 65.10 279 1 93.00] 18
TIENDA 8 60 37| 22120 943 1 316000 60
TIENDA 9 13 3.7 16,90 20.1 1 67.00 13
TIENDA 10 2 37 79.80) 342 1 11400 22
TIENDA 11 11 37 40.60 174 1 5800 11
TIENDA 12 14 3.7 53.20 228 1 7600 14
TIENDA 13 20 37 75.60) 324 1 108.00] 20
Z |BS COMERCIO TIENDA 14 22 37 80.50 345 1 11500 22
z |2 TIENDA 15 26 3.7 98.00 1 1 140.00] 26
o TIENDA 16 32 37 119.00 51 1 170.00 32
Z |R TIENDA 17 36 37| 13440 57.6) 1 19200 36
& TIENDA 18 12 37 4620 198 1 66.00] 12
B TIENDA 19 14 37 51.10 219 1 73.00] 14
2 TIENDA 20 6 37 23.80 102 1 34.00 6
TIENDA 21 20 37 74.20 318 1 10600 20
SS.HH HOMBRES 1 13 1.5 19.53 837, 1 2790 13
SS.HH MUJERES 1 9 15 13.58 5.82 1 19.40 9
SS.HH DISCAPACITADOS 1 2 15 3.64 1.56) 1 5200 2
SS.HH HOMBRES 2 11 15 17.22 7.38 1 2460 11
SS.HH MUJERES 2 11 1.5 17.01 7.29 1 2430 11
SS HH DISCAPACITADOS 2 2 15 364 156 1 5200 2
PISCINA TECHADA 73 3 21875 9375 1 312500 73
DEPORTE VESTIDORES 25 3 75.18 32.22 1 10740 25
TRIBUNA 119 0.5 59.50 25.5 1 85000 119
ZOCALO 2 717
SUM 1 144 15| 21651 92.79 1 30930 144
SUM 2.1 89 15 134.19 5751 1 19170 89
OFICINA SUM 2.2 83 15 12383 53.07 1 176.90] 83
OFICINA 1 12 95| 11711 50.19) 1 167300 12
COWORKING 87 95 82250 3525 1| 1175000 87
TIENDA 1 20 37 73.50 315 1 105.00] 20
“ 18 37 65.80 282 1 94.00] 18
= 16 37 5880 252 1 34.00] 16
< T—— 85 37 31360 1344 1| 44800 85
8 COMERCIO 30 37| 112.00 48 1 160.00] 30
= 19 37 72.10) 309 1 103.00 19
19 37 70.70 303 1 101.00 19
CENTRO COMERCIAL 274 o[ 54838 235.02 1 78340 274
ARBITROS Y JUECES 2 10 2310 99) 1 33.00 2
ENTRENADOR 1 10| 13.72 5388 1 19.60) 1
HEROE ADMINISTRACION 3 10| 3245 13.905 1 46.35 3
TOPICO 3 6 17.64 7.56, 1 25.20 3
ZOCALO 3 906
RESTAURANTE 1 280 15] 420,00 180 1 600.00] 280
= COMERGID COCINARI 20 10 19950 855 1 28500 20
d RESTAURANTE 2 123 15 184.08 78.891 1 26297123
19} COCINA-R2 7 10 69.86 29.94] 1 99.30 7
S COWORKING 62 95| 58814 252.06] 1 84020 62
OFICINA
COWORKING 2 24 95| 22911 98.19) 1 3273 24
ZOCALO 4 516
OFICINA BOUTIQUE 1 6 93] 54.95 23.55 1 78.50) 6
OFICINA BOUTIQUE 2 6 93| 60.76 26.04 1 3630 6
OFICINA BOUTIQUE 3 6 95| 5838 25.02 1 83.40) 6
OFICINA BOUTIQUE 4 3 93] 7378 3162 1 10540 8
OFICINA BOUTIQUE 5 6 95| 61.60 264 1 8800 6
OFICINA BOUTIQUE 6 5 93] 49.91 2139 1 7130 5
A OFICINA BOUTIQUE 7 6 95| 59.29 2541 1 3470 6
=N i~ |OFICINA BOUTIQUE 8 8 93] 74.27 31.83 1 106.10] 8
S [CFICINA BOUTUQUE G e Na BOUTIQUE 9 8 93| 79.03 3387 1 11290 8
$ OFICINA BOUTIQUE 10 3 95| 74.06 31.74 1 105.80 8
OFICINA BOUTIQUE 11 6 95| 56.63 24.27 1 30.90 6
OFICINA BOUTIQUE 12 4 93] 37.45 16.05 1 5350 4
OFICINA BOUTIQUE 13 6 95| 53.83 23.07 1 76.90 6
OFICINA BOUTIQUE 14 7 93] 62.86 26.94] 1 39.80 7
OFICINA BOUTIQUE 15 7 95| 69.86 29.94 1 99.30 7
OFICINA BOUTIQUE 16 3 93| 72.80) 312 1 104.00 3
ZOCALO 105
OFICINA BOUTIQUE 1 10 93] 93.66 4014 1 13380 10
OFICINA BOUTIQUE 2 3 93] 77.98 3342 1 111.40 3
OFICINA BOUTIQUE 3 6 95| 5838 25.02 1 8340 6
OFICINA BOUTIQUE 4 3 95| 73.78 3162 1 10540 8
OFICINA BOUTIQUE 5 6 95| 61.60 264 1 8800 6
OFICINA BOUTIQUE 6 5 93] 49.91 21.39 1 7130 5
2 OFICINA BOUTIQUE 7 6 95 59.29) 2541 1 8470 6
5 OFICINA BOUTIQUE 8 3 95 74.27) 31.83 1 106.10 3
G |OFICINA BOUTUQUE (G epva BOUTIQUE 9 3 93| 79.03 3387 1 11290 8
= OFICINA BOUTIQUE 10 3 95| 74.06 31.74 1 105.80 3
OFICINA BOUTIQUE 11 6 95| 56.63 2427 1 3090 6
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AREA TECHADA

OFICINA BOUTIQUE 12 4 9.5 3745 16.05 1 53.50 4
OFICINA BOUTIQUE 13 6 9.5 53.83 23.07 1 76.90 6
OFICINA BOUTIQUE 14 7 95 62.86 26.94 1 89.80) 7
OFICINA BOUTIQUE 15 7 95 69.86 29.94 1 99.80 7
OFICINA BOUTIQUE 16 3 95 72.80) 31.2 1 104.00 3
ZOCALO 6 111
OFICINA BOUTIQUE 1 10 9.5 93.66 40.14 1 133.80) 10
= OFICINA BOUTIQUE 2 8 9.5 77.98] 33.42 1 111.40 3
S OFICINA BOUTIQUE 3 6 95 58.38 25.02 1 83.40 6
Q OFICINA BOUTIQUE 4 8 95 73.78) 31.62 1 105.40 3
B OFICINA BOUTIQUE 5 6 9.5 61.60 26.4 1 88.00 6
OFICINA BOUTIQUE 6 s 9.5 49.91 2139 1 7130 5
5 OFICINA BOUTIQUE 7 6 9.5 59.29) 2541 1 84.70 6
2 OFICINA BOUTIQUE § B 9.5 74.27 31.83 1 106.10 B
& |OFICINA BOUTUQUE Srema BOUTIQUE 9 B 9.5 79.03 33.87 1 112.90 8
) OFICINA BOUTIQUE 10 8 9.5 74.06, 31.74 1 105.80 8
OFICINA BOUTIQUE 11 6 9.5 56.63) 24.27 1 80.90 6
OFICINA BOUTIQUE 12 4 9.5 3745 16.05 1 53.50 4
OFICINA BOUTIQUE 13 6 9.5 53.83 23.07 1 76.90 6
OFICINA BOUTIQUE 14 7 95 62.86 26.94 1 89.80) 7
OFICINA BOUTIQUE 15 7 95 69.86 29.94 1 99.80 7
OFICINA BOUTIQUE 16 8 9.5 72.80) 312 1 104.00 8
ZOCALO 7 111
OFICINA BOUTIQUE 1 10 9.5 93.66 40.14 1 133.80) 10
OFICINA BOUTIQUE 2 8 9.5 77.98, 33.42 1 111.40 3
OFICINA BOUTIQUE 3 6 9.5 58.38] 25.02 1 83.40 6
OFICINA BOUTIQUE 4 8 9.5 73.78] 31.62 1 105.40 3
OFICINA BOUTIQUE 5 6 9.5 61.60 26.4 1 88.00 6
OFICINA BOUTIQUE 6 5 95 4991 2139 1 71.30 5
= OFICINA BOUTIQUE 7 6 95 59.29 2541 1 84.70 6
5 . OFICINA BOUTIQUE § 8 9.5 74.27, 31.83 1 106.10 8
@ll| OF'CNA BOUTUQUE (6 oA BOUTIQUE 9 8 9.5 79.03 33.87 1 112.90 8
) OFICINA BOUTIQUE 10 8 9.5 74.06, 31.74 1 105.80) 3
OFICINA BOUTIQUE 11 6 9.5 56.63 24.27 1 80.90 6
OFICINA BOUTIQUE 12 4 9.5 3745 16.05 1 53.50 4
OFICINA BOUTIQUE 13 6 9.5 53.83 23.07 1 76.90 6
OFICINA BOUTIQUE 14 7 95 62.86 26.94 1 89.80) 7
OFICINA BOUTIQUE 15 7 95 69.86 2994 1 99.80 7
OFICINA BOUTIQUE 16 B 9.5 72.80) 312 1 104.00 8
ZOCALO 111
=
o " : )
= [EXPOSICION Y AREAIMODULO DE CONTROL DE 5 ) 7 56 i 0 ”
o PUBLICA AREAS COMUNES
R
ZOCALO 9 2
Indicador | ; T | Cantidad |
No. de . Area Neta |Circulacion Area Bruta
CXCTNAREAD! AMBIENTE et [ e | e de | echada | ATORO | 4poRro TOTAL
ESPECIFICA usuario ambientes PARCIAL
A C=A"B |D=30% de C+D
(m2) B = E
DEPARTAMENTO 1 3 73.80 3
DEPARTAMENTO 2 2 71.40 2
DEPARTAMENTO 3 3 70.70 3
DEPARTAMENTO 4 2 53.60 2
DEPARTAMENTO 5 3 74.90 3
= DEPARTAMENTO 6 2 46.50 2
3 DEPARTAMENTO 7 2 74.20 2
E DEPARTAMENTOS |[DEPARTAMENTO 8 5 128.90 S
= DEPARTAMENTO 9 3 76.40 3
> DEPARTAMENTO 10 3 91.80 3
DEPARTAMENTO 11-
DUPLEX @ 31.10 e
DEPARTAMENTO 12- @ @
DUPLEX 34.80
DEPARTAMENTO 13 4 105.60 4
VIVIENDA 1 32
DEPARTAMENTO 1 3 88.00 3
DEPARTAMENTO 2 3 69.60 3
DEPARTAMENTO 3 3 74.90 3
DEPARTAMENTO 4 4 101.20 4
DEPARTAMENTO 5 3 124.83 3
o DEPARTAMENTO 6 3 83.60 3
g DEPARTAMENTO 7 2 51.90 2
Z | DEPARTAMENTOS |DEPARTAMENTO 8 4 129.50 4
§ DEPARTAMENTO 9 3 9280 3
5 DEPARTAMENTO 10 2 54.30 2
DEPARTAMENTO 11- 5 5
DUPLEX 40.50
DEPARTAMENTO 12- 5 .
DUPLEX - 40.50
DEPARTAMENTO 13 2 70.60 2
VIVIENDA 2 36
|DEPARTAMENTO 1 | 3 ] | 81.20] 3
|DEPARTAMENTO 2 3 1] | 77.90 3




SECTOR SUPERIOR

DEPARTAMENTO 3 3 72.10 3
DEPARTAMENTO 4 2 60.50 2
DEPARTAMENTO 5 4 146.40) 4
o DEPARTAMENTO 6 3 83.70 3
b DEPARTAMENTO 7 2 51.90 2
Z | DEPARTAMENTOS [DEPARTAMENTO 8 4 149.70 4
= DEPARTAMENTO 9 3 93.90 3
s DEPARTAMENTO 10 2 48.90 2
DEPARTAMENTO 11- @ @
DUPLEX 39.90
DEPARTAMENTO 12- @ @
DUPLEX 39.90
DEPARTAMENTO 13 2 88.20 2
VIVIENDA 3 31
DEPARTAMENTO 1 3 77.20 3
DEPARTAMENTO 2 3 78.10 3
DEPARTAMENTO 3 3 71.50 3
DEPARTAMENTO 4 4 109.70 4
DEPARTAMENTO 5 3 11230 3
- DEPARTAMENTO 6 3 83.60 3
= DEPARTAMENTO 7 2 4730 2
Z | DEPARTAMENTOS |[DEPARTAMENTO 8 4 124.40 4
= DEPARTAMENTO 9 3 82.70 3
> DEPARTAMENTO 10 48.90 0
DEPARTAMENTO 11- »
DUPLEX 39.90
DEPARTAMENTO 12- .
DUPLEX 39.90
DEPARTAMENTO 13 87.20 0
VIVIENDA 4 28
DEPARTAMENTO 1 2 85.20 2
DEPARTAMENTO 2 2 57.90 2
DEPARTAMENTO 3 3 68.40 3
DEPARTAMENTO 4 2 51.60 2
“ DEPARTAMENTO 5 2 77.90 2
= DEPARTAMENTO 6 3 76.20 3
% | DEPARTAMENTOS [DEPARTAMENTO 7 4 145.70] 4
5 DEPARTAMENTO 8 3 91.40 3
= DEPARTAMENTO 9-DUPLEX | @ 3440 @
DEPARTAMENTO 10-
x 34.50
DUPLEX @ @
DEPARTAMENTO 11 3 106.60) 3
VIVIENDA 5 24
DEPARTAMENTO 1 2 84.90 2
DEPARTAMENTO 2 2 59.90 2
DEPARTAMENTO 3 3 68.10 3
DEPARTAMENTO 4 4 101.50) 1
& DEPARTAMENTO 5 3 124.80) 3
3 DEPARTAMENTO 6 3 83.70 3
Z | DEPARTAMENTOS |[DEPARTAMENTO 7 2 51.90 2
s DEPARTAMENTO 8 4 131.80 4
= DEPARTAMENTO 9-DUPLEX | 2 34.40 2
DEPARTAMENTO 10 5 A5 .
DUPLEX
DEPARTAMENTO 11 3 92.90 3
VIVIENDA 6 30
DEPARTAMENTO 1 2 85.20 2
DEPARTAMENTO 2 2 56.70 2
DEPARTAMENTO 3 3 68.20 3
DEPARTAMENTO 4 2 60.40 2
© DEPARTAMENTO 5 2 123.50 2
3 DEPARTAMENTO 6 3 76.20 3
Z | DEPARTAMENTOS [DEPARTAMENTO 7 4 145.70 4
> DEPARTAMENTO 8 3 104.50) 3
> "
DEPARTAMENTO 9-DUPLEX | @ 34400 @
DEPARTAMENTO 10-
’ 0 34.5
DUPLEX @ 450 @
DEPARTAMENTO 11 3 104.90) 3
VIVIENDA 6 24
DEPARTAMENTO 1 3 71.30 3
DEPARTAMENTO 2 3 108.60) 3
DEPARTAMENTO 3 3 124.60) 3
= DEPARTAMENTO 4 3 76.50 3
3 DEPARTAMENTO 5 2 56.70 2
% | DEPARTAMENTOS [DEPARTAMENTO 6 3 102.40) 3
; DEPARTAMENTO 7-DUPLEX | 2 34.40 2
DEPARTAMENTO 8-DUPLEX | 2 34.50 2
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| [DEPARTAMENTO 9 [ 3 ] | 106.60) 3
VIVIENDA 7 24
DEPARTAMENTO 1 2 57.70 2
DEPARTAMENTO 2 3 90.80 3
% DEPARTAMENTO 3 2 60.30 2
3 DEPARTAMENTO 4 3 9770 3
%’ DEPART OS | DEPARTAMENTO 5-DUPLEX @ 3440 @
> .
DEPARTAMENTO 6-DUPLEX | @ 3450 @
DEPARTAMENTO 7 4 140.20 4
VIVIENDA 8 14
DEPARTAMENTO 1 2 57.70 2
DEPARTAMENTO 2 3 91.20 3
@ DEPARTAMENTO 3 2 59.80 2
3 DEPARTAMENTO 4 3 10070 3
z
£ DEPARTAMENTOS |/ p ARTAMENTO 5-DUPLEX | 2 34.40 2
> .
DEPARTAMENTO 6-DUPLEX | 2 34.40 2
DEPARTAMENTO 7 4 141.10) 4
VIVIENDA 9 18
= DEPARTAMENTO 1 2 57.70 2
= DEPARTAMENTO 2 3 90.80 3
=} DEPARTAMENTO 3 2 60.30 2
g DEPARTAMENTOS |5 RTAMENTO 4 3 97.70 3
= DEPARTAMENTO 5 2 64.40 2
= DEPARTAMENTO 6 4 140200 4
VIVIENDA 10 16
SOTANO 1 0 0] _11426.50 0) 1 11244.90 0
| ESTACIONAMIENTO [SOTANO 2 0 0] 6290.20 0| 1| 6290.20) 0
S SOTANO 3 0 0] 6290.20 0| 1| 6291.20 0
e CISTERNA 0 o] 58630 0| 1 586.30 0
8 E SERVICION CUARTO DE BOMBAS 3 60[ 18160 0 1 181.60 3
S SUB ESTACION ELECTRICA 0 0 91.00 0 1 91.00) 0
% & CUARTO DE TABLEROS 0 o] 13140 0| 1 131.40) 0
[~ & CTO. DE RECICLAJE 0 0, 52.9 0| 1 52.9 0
Is] |CTO. BASURA Y RECICLAJE | 0 0| 195 0| 1 195 0
Of COMPLEMENTARIOS 516 INYECCION DE AIRE 0 0| 405 0 1 405 0
VESTUARIOS 64 319159 82.11 1 2737 64
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 67
No. de [ndicados Ci::xlzcliizn Catltidas Area Bruta
ey #A2] AMBIENTE usua;ios de drea por | Area Neta muros = techada SHORO Total =X
ESPECIFICA 0 usuario | C=A*B D = 0% d ambientes 4D PARCIAL
(m2) B T ode E
ESPACIO PUBLICO 1ER
NIVEL. 1967 2| 3934.95 0| 1| 393495 1967
ESEACIOEUBLICOSTO 688 2| 1375.96 0| 1| 137596 688
= - NIVEL
E ESPACIO PUBLICO 9NO
&% 5 561.0
g & NIVEL 281 2| s61.01 0 1 101 281
- -
g 8|z ESPACIO PUBLICO 10MO & i 3 3 il s
S n = INIVEL
2 -s 2 | Espacio puBLICO [ESPACIO PUBLICO 11ER . 2 50 ” 3 &5 .
é o |8 INIVEL
< |8 |2 ESPACIO PUBLICO 12DO
6.
é g ey 3 2 6.30 0 1 30 3
= ESPACIO PUBLICO 13ER
H
g ey 41 2 82.90 0 1 8290 41
ESPACIO PUBLICO 14TO
91.
NIVEL 46 2 91.31 0 1 131 46
ESPACIO PUBLICO 15TO
VL, 3 2 630 0| 1 6.30 3
ESPACIO PUBLICO 3086
CUADRO RESUMEN AFORO
ZOCALO 4712
SECTOR SUPERIOR 344
ESPACIO PUBLICO 3086

Nota. Fuente: Elaboracién propia



Calculo de cisterna:
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Cada zona diferenciada por usos dispone de una cisterna para agua potable y una

cisterna de agua contra incendio, a excepcion de las &reas comunes que no tiene cisterna

contra incendios. La zona residencial tiene una cisterna con capacidad de 80.23 m3, la zona

de oficinas con 49.90 m3, la zona comercial con 78.33 m3 y la zona deportiva con 27.09 m3.

Tabla 8
Cuadro de Dotacién de Agua
CUADRO DE DOTACION
; s : 5 Volumen de Volumatitor]
Tipo Espacio Cantidad |Area (m2)[ Aforo RNE Lid Total L/d de agua (m3) -
Agua (m3) b
minimo
Estaci I - Sotano 1 10601.41 Norma IS010 2 21202.82 21.203
Estaci iento - Sotano 2 5134.88 Norma IS010 2 10269.76 10.270
Estaci i - Sotano 3 5240.13 Norma IS010 2 10480.26| 10.480
Jardines publico - ler piso 3934.95 [Norma IS010 2 7869.9 7.870]
Jardines publico - 4to piso 1375.96| [Norma IS010 2i 2751.92 2.752
Jardines publico - 9no piso 561.01 Norma IS010 2 1122.02 1.122
Jardines publico - 10mo piso 107.69 [Norma IS010 2 21538 0.215
Jardines publico - 11er piso 6.3 Norma 1S010 2 12.6 0.013
Areas  [Jardines publico - 12do piso 6.3 Norma IS010 2 12.6 0.013 55.54
Jardines publico - 13er piso 82.9 Norma IS010 2 165.8 0.166] S
Jardines publico - 14to piso 9131 [Norma IS010 2 182.62 0.183
Jardines publico - 15to piso 6.3 Norma IS010 2 12.6 0.013
Jardines publico - 16to piso 114.26) Norma IS010 2 228.52 0.229]
Jardines publico - 17mo piso 90.97] Norma IS010 2 181.94 0.182]
Jardines publico - 18vo piso 137.06 [Norma IS010 2 274.12 0.274;
Jardines publico - 1910 piso 6.3 (Norma IS010 2 12.6] 0.013
Jardines publico - 20mo piso 6.3 Norma IS010 2 12.6 0.013
Jardines publico - 2110 piso 263.54 Norma IS010 2 527.08 0.527]
Dep - 1 Dorm. 43 [Norma IS010 500 215001 21.5
Dep - 2 Dorm. 46 Norma 1S010 850 39100 39.1
Dep - 3 Dorm. 15 [Norma IS010 1200 18000 18
Jardines privado - 10mo piso 26.51 Norma IS010 2 53.02 0.053
Jardines privado - 11er piso 103.15 Norma IS010 2 206.3 0.206
Jardines privado - 12do piso 110.9] Norma 1S010 2 221.8 0.222/
Vivienda Jardines pr%vadn - 13er pJ:so 112.52] [Norma IS010 2 225.04 0.225 8023
Jardines privado - 14to piso 45.04 Norma 1S010 2 90.08 0.090!
Jardines privado - 15to piso 80.04 Norma IS010 2 160.08 0.160!
Jardines privado - 16to piso 92.18] Norma IS010 2 184.36] 0.184
Jardines privado - 17mo piso 74.21 Norma IS010 2 148.42 0.148
Jardines privado - 18vo piso 38.84] [Norma I1S010 2 77.68 0.078]
Jardines privado - 19no piso 73.34 Norma IS010 2 146.68 0.147
Jardines privado - 20mo piso 58.57 Norma IS010 2 117.14 0.117;
Oficina - 3ro piso 167.29 Norma IS010 6 1003.74 1.004
s : 6L/d x m2
Boutique 1 - 5to piso 67.23 Norma IS010 minimo S00L 500 05
. : 6L/d x m2
Boutique 2 - 5to piso 76.78 Norma IS010 minimo SO0L 500 05
: . 6L/d x m2
Boutique 3 - 5to piso 72.15 Norma IS010 minimo S00L 500 05
Boutique 4 - Sto piso 94.85 [Norma IS010 6 569.1 0.569]
Boutique 5 - 5to piso 78.68 Norma 1S010 6L/d x m2 500 0.5
: i 6L/d x m2
Boutique 6 - Sto piso 62.98 Norma IS010 minimo SO0L 500 05
; . 6L/d x m2
Boutique 7 - 5to piso 74.35 Norma IS010 minimo SO0L 500 05
Boutique 8 - 5to piso 94.25 Norma IS010 6 565.5 0.566!
Boutique 9 - Sto piso 104.05 Norma IS010 6 624.3 0.624
Boutique 10 - 5to piso 95.48 Norma IS010 6 572.88 0.573
: : 6L/d x m2
Boutique 11 - Sto piso 72.43 Norma IS010 minimo S00L 500 05
. : 6L/d x m2
Boutique 12 - Sto piso 48.13 Norma IS010 minimo SO0L 500 05
s > 6L/d x m2
Boutique 13 - 5to piso 65.62 Norma IS010 minimo S00L 500 05
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B " 6L/d x m2

Boutique 14 - 5to piso 80.38 Norma IS010 minimo S00L 500 05

Boutique 15 - Sto piso 89.07 Norma IS010 6 534.42 0.534

Boutique 16 - 5to piso 88.62, Norma [S010 6 531.72 0.532

Boutique 1 - 6to piso 107.62 (Norma IS010 6 645.72 0.646

Boutique 2 - 6to piso 100.33 Norma IS010 6 601.98 0.602

Boutique 3 - 6to piso 85.75 Norma IS010 6 514.5 0.515

Boutique 4 - 6to piso 94.85 Norma IS010 6 569.1 0.569
. ; 6L/d x m2

Boutique 5 - 6to piso 78.68 [Norma IS010 minimo S00L 500 05
" . 6L/d x m2

Boutique 6 - 6to piso 62.98 (Norma IS010 minimo S00L 500 05
. : 6L/d x m2

Boutique 7 - 6to piso 7435 (Norma IS010 minimo S00L 500 05

Boutique 8 - 6to piso 94.25 Norma IS010 6 565.5 0.566

Boutique 9 - 6to piso 104.05 Norma IS010 6 624.3 0.624

Boutique 10 - 6to piso 95.48 Norma IS010 6 572.88 0.573
s P 6L/d x m2

Boutique 11 - 6to piso 7243 Norma IS010 minimo S00L 500 05
. N 6L/d x m2

Boutique 12 - 6to piso 48.13 Norma IS010 6 500L 500 05
" . 6L/d x m2

Boutique 13 - 6to piso 65.62 Norma IS010 minimo S00L 500 05
. . 6L/d x m2

Boutique 14 - 6to piso 80.38' [Norma IS010 minimo S00L 500 05
: F 6L/d x m2

Boutique 15 - 6to piso 80.17 Norma IS010 minimo SO0L 500 05

Boutique 16 - 6to piso 88.88 Norma IS010 6 533.28 0.533

Boutique 1 - 7mo piso 75.06 Norma IS010 ELid D
A P ) minimo 500L 500 0.5

Boutique 2 - 7mo piso 100.33 (Norma IS010 6 601.98 0.602 49.90
. . 6L/d x m2

Boutique 3 - 7mo piso 72.15] (Norma IS010 minimo SO0L 500 05

Boutique 4 - 7mo piso 94.85 (Norma IS010 6 569.1 0.569

Boutique 5 - 7mo piso 78.68 Norma IS010 SLidzny
o L i minimo 500L 500 05
: g 6L/d x m2

Boutique 6 - 7mo piso 62.98 Norma [S010 minimo 500L 500 05
. p 6L/d x m2

Boutique 7 - 7mo piso 7435 Norma IS010 minimo 500L 500 05

Boutique 8 - 7mo piso 94.25' [Norma IS010 6 565.5 0.566

Boutique 9 - 7mo piso 104.05 [Norma IS010 6 624.3 0.624

Boutique 10 - 7mo piso 95.48 Norma IS010 6 572.88 0.573
i . 6L/d x m2

Boutique 11 - 7mo piso 71.38 (Norma IS010 minimo S00L 500 05
e . 6L/d x m2

Boutique 12 - 7mo piso 48.13 (Norma IS010 minimo 500L 500 05
< ¥ 6L/d x m2

Boutique 13 - 7mo piso 65.62 Norma [S010 minimo 500L 500 05
5 i 6L/d x m2

Boutique 14 - 7mo piso 80.38' [Norma IS010 miniiic S00L 500 05
5 y 6L/d x m2

Boutique 15 - 7mo piso 80.17 Norma IS010 minimo S00L 500 05

Boutique 16 - 7mo piso 88.88! (Norma IS010 6 533.28 0.533

Boutique 1 - 8vo piso 93.88 Norma IS010 6 563.28 0.563

Boutique 2 - 8vo piso 100.33 [Norma IS010 6 601.98 0.602
. . 6L/d x m2

Boutique 3 - 8vo piso 65.63 (Norma IS010 minimo S00L 500 05

Boutique 4 - 8vo piso 94.85 Norma IS010 6 569.1 0.569
3 3 6L/d x m2

Boutique 5 - 8vo piso 78.68 Norma IS010 minimo S00L 500 05
. ’ 6L/d x m2

Boutique 6 - 8vo piso 62.98 Norma IS010 minimo S00L 500 05
s : 6L/d x m2

Boutique 7 - 8vo piso 7435 (Norma IS010 minimo SO0L 500 05

Boutique 8 - 8vo piso 94.25 (Norma IS010 6 565.5 0.566

Boutique 9 - 8vo piso 104.05 (Norma IS010 6 624.3 0.624

Boutique 10 - 8vo piso 95.48 Norma IS010 6 572.88 0.573
2 . 6L/d x m2

Boutique 11 - 8vo piso 71.38 Norma IS010 minimo 500L 500 05
3 ¢ 6L/d x m2

Boutique 12 - 8vo piso 48.13 Norma [S010 it S00L 500 05
s 3 6L/d x m2

Boutique 13 - 8vo piso 65.62! Norma IS010 minime S00L 500 05
c . 6L/d x m2

Boutique 14 - 8vo piso 80.38' Norma IS010 minimio SO0L 500 05

Boutique 15 - 8vo piso 92.3[ [Norma IS010 6 553.8 0.554

Boutique 16 - 8vo piso 101.18] Norma 1S010 6 607.08 0.607

Coworking - 3er piso 1175] (Norma IS010 6 7050 7.05

Coworking - 4to piso 1098.2| Norma IS010 6 6589.2 6.589]
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SUM 1 180{Norma IS010 3 540 0.540
SUM 2.1 108|Norma IS010 3 324 0.324
SUM 2.2 81{Norma 1S010 3 243 0.243
Restaurante 1 600 Norma IS010 40 24000 24
Restaurante 2 26297 Norma IS010 40 10518.8 10.5188
o : 6L/d x m2
Tienda 1 - ler piso 67 Norma 1S010 minimo S00L 500 05
; 3 6L/d x m2
Tienda 2 - ler piso 26, (Norma IS010 minimo S00L 500 05
Tienda 3 - ler piso 111 Norma IS010 6 666 0.666
- . . 6L/d x m2
Tienda 4 - ler piso 49 Norma 1S010 minimo S00L 500 05
Tienda S - ler piso 848 (Norma IS010 15 12720 12.72
Almacen tienda 5 72 Norma IS010 15 1080 1.08
Modulo de comida 1 Norma IS010 2000 2
Modulo de comida 2 Norma IS010 2000 2
Modulo de comida 3 Norma IS010 2000 2
Tienda 1 - 2do piso 264 Norma 1S010 6 1584 1.584
Tienda 2 - 2do piso 82 Norma 15010 o
minimo 500L 500! 0.5
Tienda 3 - 2do piso 94 Norma IS010 6 564 0.564
s . 5 6L/d x m2
Tienda 4 - 2do piso 67 Norma 1S010 minimo S00L 500 05
. . 6L/d x m2
Tienda 5 - 2do piso 77 Norma IS010 minimo S00L 500 05
. . 6L/d x m2
Tienda 6 - 2do piso 67 Norma IS010 minimo S00L 500 05
Tienda 7 - 2do piso 93 Norma IS010 6 558 0.558
C Tienda 8 - 2do piso 316! Norma IS010 6 1896 1.896] 78.33
3 5 6L/d x m2
Tienda 9 - 2do piso 67 (Norma IS010 minimo S00L 500 05
Tienda 10 - 2do piso 114 Norma IS010 6 684 0.684
Tienda 11 - 2do piso 58 Norma IS010 6 500! 0.5
: : 6L/d x m2
Tienda 12 - 2do piso 76 Norma IS010 minimo S00L 500 05
Tienda 13 - 2do piso 108! Norma IS010 6 648 0.648
Tienda 14 - 2do piso 115 Norma IS010 6 690 0.69]
Tienda 15 - 2do piso 140! Norma 1S010 6 840 0.84)
Tienda 16 - 2do piso 170! Norma IS010 6 1020 1.02
Tienda 17 - 2do piso 192! Norma IS010 6 1152 1.152
s < s 6L/d x m2
Tienda 18 - 2do piso 66 Norma 1S010 minimo S00L 500 05
: : 6L/d x m2
Tienda 19 - 2do piso 73 Norma 1S010 — 500 05
: : 6L/d x m2
Tienda 20 - 2do piso 34 Norma IS010 minimo S00L 500 05
Tienda 21 - 2do piso 106 Norma IS010 6 636 0.636
Tienda 1 - 3er piso 105 Norma 1S010 6 630 0.63
Tienda 2 - 3er piso 94 Norma IS010 6 564 0.564
Tienda 3 - 3er piso 84 (Norma IS010 6 504 0.504
Tienda 4 - 3er piso 448 Norma IS010 6 2688 2.688
Tienda 5 - 3er piso 160! Norma IS010 6 960 0.96
Tienda 6 - 3er piso 103 Norma IS010 6 618 0.618
Tienda 7 - 3er piso 101 (Norma IS010 6 606 0.606
Vestidores - Cancha deportiva 476.8 Norma IS010 30 14304 14.304]
Tribuna - Cancha deportiva 116 [Norma IS010 1 116 0.116
Deporte | Vestidores - Piscina 312.5 Norma IS010 30 9375 9.375 27.09
Tribuna - Piscina 170 Norma 1S010 1 170 0.17]
Piscina 312.5 Norma IS010 10 3125 3.125

Nota. Fuente: Elaboracién propia

Calculo de aparatos sanitarios:

Se realizé el célculo de aparatos segun el reglamento nacional de edificaciones, se

separ6 por pisos, diferenciando cada uso y tipo de usuarios que acuden a cada

establecimiento.
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Tabla 9

Cuadro de Calculo de Aparatos Sanitarios
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Elaboracion propia

Nota. Fuente
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Tabla 10
Célculo de Estacionamiento
Actividad Nivel Ambiente Cantidad Aforo RNE Estacic . W];Otal d.e )

1ER NIVEL ;?JT_SI‘E{:JNCION AL 334|A.100, Capitulo II, Articulo 23 7
TRIBUNA 81[A.100, Capitulo II, Articulo 23 2

2DO NIVEL PISCINA TECHADA 73]|A.100, Capitulo II, Articulo 23 2

DEPORTE TRIBUNA 119]A.100, Capitulo II, Articulo 23 3 18

ARBITROS Y JUECES 2 1

, ENTRENADOR 1 1
SERNIVEL ADMINISTRACION 3 1
TOPICO 3 1

TIENDA WONG EXPRESS 237 12

MODULO DE COMIDA 1 7 2

MODULO DE COMIDA 2 11 2

IERNIVEL  |MODULO DE COMIDA 3 1 2
TIENDA 1 17 2

TIENDA 2 28 2

TIENDA 3 12 2

TIENDA 1 50 3

TIENDA 2 16 2

TIENDA 3 18 2

TIENDA 4 13 2

TIENDA 5 15 2

TIENDA 6 13 2

TIENDA 7 18 2

TIENDA 8 60 4

TIENDA 9 13 2

TIENDA 10 22 2

2DO NIVEL  |TIENDA 11 11 2
TIENDA 12 14 2

TIENDA 13 20| A.80, Capitulo III, Articulo 30 2

COMERCIO TIENDA 14 5] 5 118

TIENDA 15 16 2

TIENDA 16 32 3

TIENDA 17 36 3

TIENDA 18 12 2

TIENDA 19 14 2

TIENDA 20 6 2

TIENDA 21 20 2

TIENDA 1 20 2

TIENDA 2 18 2

TIENDA 3 16 2

3ERNIVEL  [TIENDA 4 85 5
TIENDA 5 3 3

TIENDA 6 19 2

TIENDA 7 19 2
RESTAURANTE 1 280 14

> COCINA-R1 20 1
HIONIVEL RESTAURANTE 2 123 7
COCINA-R2 7 1

SOTANO CARGA Y DESCARGA 6
SUM 1 144|Cada 25 personas / | estac. 6

SUM 2.1 89|Cada 25 personas / 1 estac. 4

3ERNIVEL  [SUM 2.2 83|Cada 25 personas / 1 estac. 4
OFICINA 1 12|Cada 5 empleados / 1 estac. 3
COWORKING 87|Cada 5 empleados / 1 estac. 18

. COWORKING 62[Cada S empleados / 1 estac. 13
HTQNDED COWORKING 2 24|Cada S empleados / 1 estac. 5
OFICINA BOUTIQUE 1 6|Cada 5 empleados / 1 estac. 2

OFICINA BOUTIQUE 2 6|Cada 5 empleados / 1 estac. 2

OFICINA BOUTIQUE 3 6|Cada 5 dos / 1 estac. 2

OFICINA BOUTIQUE 4 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2

OFICINA BOUTIQUE 5 6[Cada 5 empleados / 1 estac. 2

OFICINA BOUTIQUE 6 5|Cada 5 empleados / 1 estac. 1

OFICINA BOUTIQUE 7 6|Cada S empleados / 1 estac. 2

< . OFICINA BOUTIQUE 8 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
STONIVEL 5 HCINA BOUTIQUE 9 8[Cada 5 empleados / | estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 10 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2




OFICINA BOUTIQUE 11

Cada 5 empleados / 1 estac.

OFICINA BOUTIQUE 12

Cada 5 empleados / 1 estac.

OFICINA BOUTIQUE 13

Cada S empleados / 1 estac.

OFICINA BOUTIQUE 14

Cada 5 empleados / 1 estac.

OFICINA BOUTIQUE 135

Cada 5 empleados / | estac.
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6 2
4 1
6 2
7 2
7 2
OFICINA BOUTIQUE 16 8|Cada 5 empleados / | estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 1 10|Cada 5 empleados / 1 estac. 3
OFICINA BOUTIQUE 2 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 3 6|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 4 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 5 6|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 6 5|Cada S empleados / 1 estac. 1
OFICINA BOUTIQUE 7 6[Cada S empleados / 1 estac. 2
6TO NIVEL OFICINA BOUTIQUE 8 8|Cada S empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 9 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 10 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 11 6|Cada S empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 12 4|Cada 5 empleados / 1 estac. 1
OFICINA BOUTIQUE 13 6|Cada 5 empleados / 1 estac. 2 193
OFICINA BOUTIQUE 14 7|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 15 7|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 16 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 1 10[{Cada 5 empleados / 1 estac. 3
OFICINA BOUTIQUE 2 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 3 6|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 4 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 5 6|Cada S empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 6 5|Cada 5 empleados / 1 estac. 1
OFICINA BOUTIQUE 7 6|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 8 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
TMOREYRL OFICINA BOUTIQUE 9 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 10 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 11 6|Cada S empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 12 4|Cada 5 empleados / 1 estac. 1
OFICINA BOUTIQUE 13 6|Cada S empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 14 7|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 15 7|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 16 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 1 10[Cada 5 empleados / 1 estac. 3
OFICINA BOUTIQUE 2 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 3 6|Cada S empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 4 8|Cada S empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 5 6|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 6 5|Cada 5 empleados / 1 estac. 1
OFICINA BOUTIQUE 7 6|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
8VO NIVEL OFICINA BOUTIQUE 8 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 9 8|Cada S empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 10 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 11 6|Cada S empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 12 4|Cada 5 empleados / 1 estac. 1
OFICINA BOUTIQUE 13 6[Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 14 7|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 15 7|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
OFICINA BOUTIQUE 16 8|Cada 5 empleados / 1 estac. 2
SOTANO VISITA 10% al total de estacionamientos 17
ggm%ﬁ%};r Bt 61 Parametros - 1 estac./1 vivienda 61
4 gg;%%%NTOS =1 38 Parametros - 1 estac./3 vivienda 13 &
SOTANO VISITA 10% al total de estacic 1ento: 8
TOTAL 411

Nota. Fuente: Elaboracién propia

Segun el célculo de plazas de estacionamiento requerimos 411. El proyecto cuenta con

458 plazas de estacionamiento, donde 44 plazas son de 22 estacionamiento dobles y se

considero 1 estacionamiento para cada vivienda.



6.10. CIRCULACION SEGUN USOS Y ZONAS
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A diferencia de la circulacion del sector comercial y deporte, la circulacion de la zona

residencial y oficinas son diferenciadas y privadas, y las circulaciones verticales se controlan

mediante un monitor de control (ascensores con monitores de control de acceso).

B
I
I
|
I
|
I
I
1
1
I
l-.
1
|
|

]
L
I .
|
-

-

Fuente: Elaboracion propia.

Figura 98. Circulacion de Primer Nivel
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Figura 99. Circulacion de Segundo Nivel
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 100. Circulacion de Tercer Nivel
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 101. Circulacion de Cuarto Nivel
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 102. Circulacion de Quinto Nivel
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 103. Circulacion de Sexto Nivel a Noveno Nivel
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 104. Circulacion de Nivel 18, 19, 20 y Azotea
Fuente: Elaboracion propia.
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6.11. MODULOS DE VIVIENDA

En el proyecto se disefiaron 9 modulos de viviendas prefabricados, algunos con
pequefias variaciones. En total contamos con 99 departamentos, de los cuales 38 son con 1

dormitorio, 46 de dos dormitorios y 15 de tres dormitorios.

Modulo 1
e Cantidad: 18
e Distribucion: Sala - comedor con cocina integrada, lavanderia, jardin, un bafio, y

un dormitorio con walking closet.

SALA -
COMEDOR

DORMITORIO
PRINCIPAL

Figura 105. Departamento Tip6 1
Fuente: Elaboracion propia.
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Modulo 2
e Cantidad: 7
¢ Distribucidén: Sala — comedor, cocina con zona de lavanderia, bafio de visita, y un

dormitorio con walking closet y bafio.

B
DORMITORIO ~ .
PRINCIPAL e

Figura 106. Departamento Tipo 2
Fuente: Elaboracién propia.



160

Mddulo 3
e Cantidad: 16
¢ Distribucidén: Sala — comedor, cocina abierta, lavanderia, bafio de visita, y un

dormitorio, y dormitorio principal con walking closet y bafio.

. B SH. ISITA

DORMITORIO

SALA -
COMEDOR

Figura 107. Departamento Tipo 3
Fuente: Elaboracion propia.
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Moadulo 4
> Modbdulo 4.1
e Cantidad: 4

¢ Distribucion: Sala — comedor, cocina abierta, lavanderia, bafio de visita, y

dos dormitorios con walking closet y bafio cada uno.

i

s
=

|

- o
J;fT,,i ]

Figura 108. Departamento Tipo 4.1
Fuente: Elaboracion propia.
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Modulo 4.2
e Cantidad: 4
¢ Distribucion: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio de visita,

y un dormitorio con walking closet y bafio.

,[,,, E

s wa- N ey

(‘TOMEDOR =

£

Figura 109. Departamento Tipo 4.2
Fuente: Elaboracion propia.
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Modulo 5
» Modulo 5.1
e Cantidad: 4
e Distribucion: Sala — comedor, cocina abierta, lavanderia, bafio de visita,

estudio, dos dormitorios, un bafio y un dormitorio principal con walking

closet y bafio.

=x
Z
"s.H. k i
ﬁ 7 )
i 17
we
- S
peen X e
! DRMIORIO/” |
e [ e =
ok ] |
| i !
e d 1l | e—

Figura 110. Departamento Tipo 5.1
Fuente: Elaboracion propia
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> Mobdulo 5.2
e Cantidad: 4
e Distribucion: Sala — comedor, cocina abierta, lavanderia, estudio, bafo, un

dormitorio, y un dormitorio principal con walking closet y bafio.

Figura 111. Departamento Tipo 5.2
Fuente: Elaboracion propia
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Modulo 5.3
e Cantidad: 3
e Distribucion: Sala — comedor, cocina abierta, lavanderia, estudio, bafo de

visita, y un dormitorio principal con walking closet y bafio.

Figura 112. Departamento Tipo 5.3
Fuente: Elaboracion propia



166

Mddulo 6
e Cantidad: 11
¢ Distribucion: Sala — comedor, cocina abierta, lavanderia, bafio, un dormitorio, y un

dormitorio principal con walking closet y bafo.

¢

'\
CociNA LAV, |
| | =

1]

|

i | r

SALA - | S | E= |

— COMEDOR

Gaars 13 N
-]
- | J

Figura 113. Departamento Tipo 6
Fuente: Elaboracion propia

E
|
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Moédulo 7
e Cantidad: 11
e Distribucion: Sala — comedor, cocina abierta, lavanderia, bafio de visita, un

dormitorio, y un dormitorio principal con walking closet y bafio

DORMITORIO

Figura 114. Departamento Tipo 7
Fuente: Elaboracion propia
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Modulo 8
e Cantidad: 11
e Distribucion:
- Primer piso: Sala — comedor, cocina abierta, lavanderia, bafio de visita.

- Segundo piso: un dormitorio principal con walking closet, estudio y bafio

I [ | ‘ ¢ /,;
LAV. | ————
. =t
Y%7 7 [ |
I | | J .
| i | \
i ‘\
. | SALA- |
COMEDOR
"
S S RS iy o
|

DEP. DUPLEX - 1ER PISO

DEP. DUPLEX - 2DO PISO

Figura 115. Departamento Tipo 7
Fuente: Elaboracion propia
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Modulo 9

e Cantidad: 11

e Distribucion: Sala — comedor, cocina abierta, lavanderia, bafio de visita, un
dormitorio con walking closet y bafio, un dormitorio principal con walking closet y

bafio

Figura 116. Departamento Tipo 7
Fuente: Elaboracion propia



6.12. ACABADOS DEL PROYECTO

Tabla 11
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PISO DE CEMENTO FROTACHADO Y BRUNADO

PISO DE CEMENTO SEMIPULIDO SIN BRUNADO

PISO DE CEMENTO SEMIPULIDO BRUNADO CADA 15em.

PISO DE CEMENTO PULIDO BRUNADO CADA 3.00m.

PISO DE CEMENTO PULIDO SIN BRUNAS

[PISO DE CEMENTO PREFABRICADO CON MADERA WOODCRETE

[PISO ALFOMBRA MARCA MOHAWK COLOR NAVY RICH

[PISO CERAMICO 60x60cm. BLANCOANTIDESLIZANTE

PISO CERAMICO CELIMA PARA PARED PEPELMA PISCINA 30x30cm.
[EN TONOS AZULES

PISO EPOXICO COLOR GRIS CLARO SON JUNTAS

PISO CERAMICO 30x30cm. CELIMA CREMA

PISO PORCELANATO CEMENTICIO CONCRETO MARRON CELIMA

IPISO PORCELANATO HEXAGONAL REWIND PELTRO

[PISO CERAMICO CEMENTICIO ALUMINIOM 50x50cm.

PISO LAMINADO PISOPAK COLOR SENSOLINE

IP1SO ALFOMBRA DE ALTO TRANSITO ROCASAC MODELO
SELVEDGE TILE

PISO VINILICO LAMIPAK COLOR HAYA

IPISO PORCELANATO HOLZTEK NEW MARMOL 60x60cm. BRILLANTE

[P1ISO PORCELANATO CELIMA CEMENTICIO MATE BLANCO 60x60cm. |

PISO VINILICO LAMIPAK COLOR CANELA

P1ISO PORCELANATO MARMOLIZADO GRESS PIETRA 60x60cm.

[PISO DE HORMIGON IMPRESO COLOR NATURAL CLARO

IPISO DE HORMIGON IMPRESO COLOR NEGRO

PISO ADOQUIN COLOR NATURAL EN DISENO DE ABANICO

[PISO CERAMICO 46x46¢cm. BAENA BEIGE

PISO CERAMICO BLANCO 60x60cm.

[PISO LAMIPAK COLOR CEDRO

PISO PVC TIPO SPORTEX

[PISO PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO MATE
[60x60cm - GRAIMAN

PISO PORCELANATO ESMALTADO TREVERKELER NATURAL MATE
IMARAZZI - ITALIA

[PISO LAMINADO DE MADERA STUDIO OAK 120X20cm. AB KUPFER

|[GRASS NATURAL

SOSId

J[CEMENTO PULIDO - SOLAQUEADO

TARRAJEADA

PARED SEPARADORA DE VIDRIO CON ESTRUCTURA DE ALUMINIO
EGRO

[PANELES DE EQUITONE SIN JUNTA, TIPO CONCRETO EXPUESTO

IMURO CORTINA DE VIDRIO DOBLE INSULADO Y TEMPLADO

[PARED CERAMICO CELIMA PARA PARED PEPELMA PISCINA
30x30cm. EN TONOS AZULES

IMURO DE DRYWALL

[MURO DE FIBROCEMENTO

REVESTIMIENTO 10 x 20 BRICK BISELADO BLANCO

ENCHAPE DE PANELES ACUSTICOS PERFORADOS DE MDF
RECHAPADO DE MADERA

ENCHAPE PANEL DECORATIVO 3D

ENCHAPE CERAMICO 46x46¢cm. BAENA BEIGE

[ENCHAPE PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO
MATE 60x60cm - GRAIMAN

IMICROCEMENTO

[ENCHAPE DE GRANITO DE 12mm.

azgvd

[EMPASTADO Y PINTURA CON LATEX SATINADO BLANCO HUMO

WVININId

SOAVEHVOV.
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CIELO RASO DE PVC COLOR BLANCO ¢:7mm.

“IELO RASO METALICO HUNTER DOUGLAS 84R e=0.5mm
[TERMINACION WOODGRAINS

CIELO RASO METALICO HUNTER DOUGLAS COLOR NEGRO

CIELO RASO EUROPEAN ALLERO SYSTEM

CIELO RASO CHAPAS WOODLINE COLOR JEQUITIBA

[FALSO CIELO RASO DE BALDOSA ACUSTICAS

[FALSO CIELO RASO DE PANELES ACUSTICOS PERFORADOS DE MDF
RECHAPADO DE MADERA

IELO RASO METALICO CON VELO ACUSTICO TERMOAHERIDO Y
IRELLENO DE LANA CON MATERIAL [ LTO RENDIMIENTO
ACUSTICO

JCIELO RASO HUNTER DOUGLAS PLAFON 80B GRIS ANTRACITA

“IELO RASO CON PLACAS DE DRYWALL GYPLAC ST

IELO RASO CON PLACAS DE DRYWALL GYPLAC RH

OSVd 01D

ZOCALO DE ALUMINIO MARCA DECORPLAS 91 x 6000mm.

CEMENTO PULIDO BRUNADO h=10¢m.

|Z0CALO DE PISO LAMINADO PISOPAK COLOR HAYA

"ONTRAZOCALO h:10¢m. DE ALFOMBRADO DE ALTO TRANSITO
[ROCASAC MODELO SELVEL TILE

‘OCALO DE PORCELANATO BLANCO 10x60cm.

|ZOCALO EPOXICO GRIS CLARO

/OCALO PORCELANATO CEMENTICIO CONCRETO MARRON CELIMA
x60cm.

ZOCALO DE ACERO INOXIDABLE 10cm.

[ZOCALO CEMENTICIO ALUMIOM 10x50cm.

|ZOCALO PORCELANATO HOLZTEK NEW MARMOL 60x60cm.
BRILLANTL

'ONTRAZOCALO PORCELANATO CELIMA CEMENTICIO MATE
[BLANCO 10x60cm.

"ONTRAZOCALO PORCELANATO MARMOLIZADO GRESS PIETRA
10x60cm.

CONTRAZOCALO PORCELANATO ESMALTADO TREVERKF
ATURAL MATE - MARAZZI - ITALIA

7OCALO PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO
MATE 60x60cm - GRAIMAN

[CONTRAZOCALO DE MADERA h:10em.

01vO0Z

TAZA NOVARA FLUX - CON FLUXOMETRO

INODORO ONE E MEDITERRANEO BLANCO - VAINSA

[URINARIO CON FLUXOMETRO ELECTRONICO - VAINSA

[LAVATORIO BOWL PRIANO BLANCO

LAVATORIO CABO BLANCO - ITALGRIT

LAVATORIO EMPOTRADO RECTANGULAR VERTICYL KOHLER
BLANCO

LAVADERO 1 POZA SIN ESCURRIDERO MARCA TEKA

[SALIDA BUZIOS LEVER 8" - ITALGRIF

IMEZCLADORA DE DUCHA BUZIOS - ITALGRIF

SORMVLINVS SOLVAVAV

RIFERIA MONOCOMANDO ALTO BUZIOS LEVER ITALGRIF

LLAVE DE LAVATORIO BUZIOS - ITALGRIF

GRIFERIA ELECTRONICA CON SENSOR A PARED YSR2020

YRIZARDO | YHONC [O¥IAVAVT] ORIOLVAVT |ORIVNIE]| O¥OJONI

TOALLERO ARO BUZIOS CROMADO - ITALGRIF

[DISPENSADOR DE PAPEL HIGIENICO

DISPENSADOR DE PAPEL TOALLA

[DISPENSADOR DE JABON LIQUIDO 11

PORTA ROLLO BUZIOS CROMADO - ITALGRIF

ORIOSTIOV

ESPEJO INCOLORO RECTANTULAR e=6mm.. 60x115¢m.

SOQVEVOY
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PISO DE CEM! 0 FROTACHADO Y BRUNADO

. PISO DE CEMENTO SEMIPULIDO SIN BRUNADO

. . PISO DE CEMENTO SEMIPULIDO BRUNADO CADA 15¢m.

. . + |PISO DE CEMENTO PULIDO BRUNADO CADA 3.00m.

. . . . [PISO DE CEMENTO PULIDO SIN BRUNAS

. [PISO DE CEMENTO PREFABRICADO CON MADERA WOODCRETE
PISO ALFOMBRA MARCA MOHAWK COLOR NAVY RICH

. [PISO CERAMICO 60x60cm. BLANCOANTIDESLIZANTE

PISO CERAMICO CELIMA PARA PARED PEPELMA PISCINA 30x30cm.
[EN TONOS AZULES

[PISO EPOXICO COLOR GRIS CLARO SON JUNTAS

PISO CERAMICO 30x30e¢m. CELIMA CREMA

[PISO PORCELANATO CEMENTICIO CONCRETO MARRON CELIMA
PISO PORCELANATO HEXAGONAL REWIND PELTRO

PISO CERAMICO CEMENTICIO ALUMINIOM 50x50cm.

[PISO LAMINADO PISOPAK COLOR SENSOLINE

PISO ALFOMBRA DE ALTO TRANSITO ROCASAC MODELO
[SELVEDGE TILE

ool . PISO VINILICO LAMIPAK COLOR HAYA

. [PISO PORCELANATO HOLZTEK NEW MARMOL 60x60cm. BRILLANTE
+| |PISO PORCELANATO CELIMA CEMENTICIO MATE BLANCO 60x60cm.
ofe]e . . . . PISO VINILICO LAMIPAK COLOR CANELA

o e PISO PORCELANATO MARMOLIZADO GRESS PIETRA 60x60cm.

PISO DE HORMIGON IMP! 0O COLOR NATURAL CLARO

. PISO DE HORMIGON IMPRESO COLOR NEGRO

PISO ADOQUIN COLOR NATURAL EN DISENO DE ABANICO

. . .| . .l . PISO CERAMICO 46x46¢m. BAENA BEIGE

PISO CERAMICO BLANCO 60x60cm.

. . PISO LAMIPAK COLOR CEDRO

. PISO PVC TIPO SPORTEX

PISO PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO MATE
[60x60cm - GRAIMAN

[PISO PORCELANATO ESMALTADO TREVERKELER NATURAL MATE
IMARAZZI - ITALIA

PISO LAMINADO DE MADERA STUDIO OAK 120X20cm. AB KUPFER
. JRASS NATURAL

.. . . . . « [CEMENTO PULIDO - SOLAQUEADO

ol olefe]e . . ofefe . olafe]e o|e| || |TARRAJEADA

[PARED SEPARADORA DE VIDRIO CON ESTRUCTURA DE ALUMINIO
INEGRO

. . . PANELES DE EQUITONE SIN JUNTA, TIPO CONCRETO EXPUESTO
ol oo . . ool ofele]e]e MURO CORTINA DE VIDRIO DOBLE INSULADO Y TEMPLADO

IPARED CERAMICO CELIMA PARA PARED PEPELMA PISCINA
30x30cm. EN TONOS AZULES
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MURO DE FIBROCEMENTO

% . REVESTIMIENTO 10 x 20 BRICK BISELADO BLANCO
ENCHAPE DE PANELES ACUSTICOS PERFORADOS DE MDF
RECHAPADO DE MADERA

+|+]+] |ENCHAPE PANEL DECORATIVO 3D

B . . <] . [ENCHAPE CERAMICO 46x46em. BAENA BEIGE

[ENCHAPE PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO
IMATE 60x60cm - GRAIMAN

MICROCEMENTO
[ENCHAPE DE GRANITO DE 12mm.
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) RASO DE PVC COLOR BLANCO e:7mm.

“IELO RASO METALICO HUNTER DOUGLAS 84R e=0.5mm

TERMINACION WOODGRAINS
) D) RASO METALICO HUNTER DOUGLAS COLOR NEGRO

0 RASO EUROPEAN ALLERO SYSTEM

“IELO RASO CHAPAS WOODLINE COLOR JEQUITIBA

FALSO CIELO RASO DE BALDOSA ACUSTICAS

[FALSO CIELO RASO DE PANELES ACUSTICOS PERFORADOS DE MDF
[RECHAPADO DE MADERA

OSVY OTdID

0 RASO METALICO CON VELO ACUSTICO TERMOAHERIDO Y
i NO DE LANA CON MATERIAL DE ALTO RENDIMIENTO

JACUSTICO
“IELO RASO HUNTER DOUGLAS PLAFON 80B GRIS ANTRACITA

) RASO CON PLACAS DE DRYWALL GYPLAC ST

. ol ol . “IELO RASO CON PLACAS DE DRYWALL GYPLAC RH

& . 'OCALO DE ALUMINIO MARCA DECORPLAS 91 x 6000mm.

"EMENTO PULIDO BRUNADO h=10cm.

[ZOCALO DE PISO LAMINADO PISOPAK COLOR HAYA

JCONTRAZOCALO h:10¢m. DE ALFOMBRADO DE ALTO TRANSITO
[ROCASAC MODELO SELVEDGE TILE

. OCALO DE PORCELANATO BLANCO 10x60cm.

[ZOCALO EPOXICO GRIS CLARO

ZOCALO PORCELANATO CEMENTICIO CONCRETO MARRON CELIMA
Ox60cm.

. . . . ZOCALO DE ACERO INOXIDABLE 10cm.

‘OCALO CEMENTICIO ALUMIOM 10x50¢m.

0TVI0Z

ZOCALO PORCELANATO HOLZTEK NEW MARMOL 60x60¢m.
[BRILLANTE

"ONTRAZOCALO PORCELANATO CELIMA CEMENTICIO MATE
[BLANCO [0x60cm.

JONTRAZOCALO PORCELANATO MARMOLIZADO GRESS PIETRA
10x60cm.

"ONTRAZOCALO PORCELANATO ESMALTADO TREVERKELER
ATURAL MATE - MARAZZI - ITALIA

SOavEVOV

[/ OCALO PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO
IMATE 60x60cm - GRAIMAN

. "ONTRAZOCALO DE MADERA h:l0cm.

. . . . . TAZA NOVARA FLUX - CON FLUXOMETRO

. INODORO ON;

MEDITERRANEO BLANCO - VAINSA

. . . . . JURINARIO CON FLUXOMETRO ELECTRONICO - VAINSA

ILAVATORIO BOWL PRIANO BLANCO

. LAVATORIO CABO BLANCO - ITALGRIF

[LAVATORIO EMPOTRADO RECTANGULAR VERTICYL KOHLER
BLANCO

LAVADERO | POZA SIN ESCURRIDERO MARCA TEKA

. SALIDA BUZIOS LEVER 8" - ITALGRIF

SORIVLINVS SOLVIVAV

. IMEZCLADORA DE DUCHA BUZIOS - ITALGRIF

JGRIFERIA MONOCOMANDO ALTO BUZIOS LEVER ITALGRIF

. LLAVE DE LAVATORIO BUZIOS - ITALGRIF

YRIFARO | VHONG [O¥IAVAVT] ORIOIVAVT [ORIVNLREN [ OYOdONI

. . . . . JRIFERIA ELECTRONICA CON SENSOR A PARED YSR2020

[TOALLERO ARO BUZIOS CROMADO - ITALGRIF

. . . o . [DISPENSADOR DE PAPEL HIGIENICO

. . . .l . [DISPENSADOR DE PAPEL TOALLA

. . . e . [DISPENSADOR DE JABON LIQUIDO 1L

ORIOSTIDV

PORTA ROLLO BUZIOS CROMADO - ITALGRIF

. . . o . ESPEIO INCOLORO RECTANTULAR e=6mm., 60x115¢m.
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PISO DE CEMENTO FROTACHADO Y BRUNADO

. PISO DE CEMENTO SEMIPULIDO SIN BRUNADO

PISO DE CEMENTO SEMIPULIDO BRUNADO CADA 15¢m.

. PISO DE CEMENTO PULIDO BRUNADO CADA 3.00m.

. . PISO DE CEMENTO PULIDO SIN BRUNAS

. [PISO DE CEMENTO PREFABRICADO CON MADERA WOODCRETE
ool PISO ALFOMBRA MARCA MOHAWK COLOR NAVY RICH

. PISO CERAMICO 60x60cm. BLANCOANTIDESLIZANTE

PISO CERAMICO CELIMA PARA PARED PEPELMA PISCINA 30x30cm.
EN TONOS AZULES

PISO EPOXICO COLOR GRIS CLARO SON JUNTAS
PISO CERAMICO 30x30cm. CELIMA CREMA

[PISO PORCELANATO CEMENTICIO CONCRETO MARRON CELIMA
. PISO PORCELANATO HEXAGONAL REWIND PELTRO
. IPISO CERAMICO CEMENTICIO ALUMINIOM 50x50¢cm.

. PISO LAMINADO PISOPAK COLOR SENSOLINE

PISO ALFOMBRA DE ALTO TRANSITO ROCASAC MODELO
ISELVEDGE TILE

. . . . . PISO VINILICO LAMIPAK COLOR HAYA

PISO PORCELANATO HOLZTEK NEW MARMOL 60x60cm. BRILLANTE
PISO PORCELANATO CELIMA CEMENTICIO MATE BLANCO 60x60cm.
olefe . PISO VINILICO LAMIPAK COLOR CANELA

. . . . o | [PISO PORCELANATO MARMOLIZADO GRESS PIETRA 60x60cm.

SOSTd

PISO DE HORMIGON IMPRESO COLOR NATURAL CLARO
PISO DE HORMIGON IMPRESO COLOR NEGRO

PISO ADOQUIN COLOR NATURAL EN DISENO DE ABANICO
. . . . . . .l . . . PISO CERAMICO 46x46cm. BAENA BEIGE

. IPISO CERAMICO BLANCO 60x60cm.

[PISO LAMIPAK COLOR CEDRO
PISO PVC TIPO SPORTEX

PISO PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO MATE
[60x60cm - GRAIMAN

IPISO PORCELANATO ESMALTADO TREVERKELER NATURAL MATE
IMARAZZI - ITALIA

PISO LAMINADO DE MADERA STUDIO OAK 120X20cm. AB KUPFER
JGRASS NATURAL

ofofs . ofe]e CEMENTO PULIDO - SOLAQUEADO

. . . . . . ofefefe . ofefe]e . o . [TARRAJEADA

[PARED SEPARADORA DE VIDRIO CON ESTRUCTURA DE ALUMINIO
INEGRO

. PANELES DE EQUITONE SIN JUNTA, TIPO CONCRETO EXPUESTO

. ole]e . MURO CORTINA DE VIDRIO DOBLE INSULADO Y TEMPLADO

" PARED CERAMICO CELIMA PARA PARED PEPELMA PISCINA
30x30cm. EN TONOS AZULES

ol . . . . olefelefe]. ofefe]e +| |[MURO DEDRYWALL
. MURO DE FIBROCEMENTO
. . . REVESTIMIENTO 10 x 20 BRICK BISELADO BLANCO

SOAvHevOV

amIvd

[ENCHAPE DE PANELES ACUSTICOS PERFORADOS DE MDF
RECHAPADO DE MADERA

ENCHAPE PANEL DECORATIVO 3D
. . . . . . . . . ENCHAPE CERAMICO 46x46¢m. BAENA BEIGE

ENCHAPE PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO
IMATE 60x60cm - GRAIMAN

MICROCEMENTO
ENCHAPE DE GRANITO DE 12mm.

ofe]e C RN O R N R N I O I I O O R A I O . ofe ol [EMPASTADO Y PINTURA CON LATEX SATINADO BLANCO HUMO

WANINIG
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“TELO RASO DE PVC COLOR BLANCO e:7mm.

“IELO RASO METALICO HUNTER DOUGLAS 84R ¢=0.5mm
TERMINACION WOODGRAINS

. |CIELO RASO METALICO HUNTER DOUGLAS COLOR NEGRO
. |CTELO RASO EUROPEAN ALLERO SYSTEM

. “IELO RASO CHAPAS WOODLINE COLOR JEQUITIBA
[FALSO CIELO RASO DE BALDOSA ACUSTICAS

[FALSO CIELO RASO DE PANELES ACUSTICOS PERFORADOS DE MDF
RECHAPADO DE MADERA

OSV¥E OTdID

) RASO METALICO CON VELO ACUSTICO TERMOAHERIDO Y
RELLENO DE LANA CON MATERIAL DE ALTO RENDIMIENTO
ACUSTICO
[CIELO RASO HUNTER DOUGLAS PLAFON 80B GRIS ANTRACITA
. . |CTELO RASO CON PLACAS DE DRYWALL GYPLAC ST
.| . . . . . o . . CIELO RASO CON PLACAS DE DRYWALL GYPLAC RH
. . ZOCALO DE ALUMINIO MARCA DECORPLAS 91 x 6000mm.
"EMENTO PULIDO BRUNADO h=10cm.
. . . . [ZOCALO DE PISO LAMINADO PISOPAK COLOR HAYA
"ONTRAZOCALO h:10cm. DE ALFOMBRADO DE ALTO TRANSITO
[ROCASAC MODELO SELVEDGE TILE
. . 'OCALO DE PORCELANATO BLANCO 10x60cm.
ZOCALO EPOXICO GRIS CLARO
70CALO PORCELANATO CEMENTICIO CONCRETO MARRON CELIMA
60x60cm.
. ofefe . ZOCALO DE ACERO INOXIDABLE 10cm.
. ZOCALO CEMENTICIO ALUMIOM 10x50¢m.
7ZOCALO PORCELANATO HOLZTEK NEW MARMOL 60x60cm.
[BRILLANTE
|[CONTRAZOCALO PORCELANATO CELIMA CEMENTICIO MATE
[BLANCO 10x60cm.
"ONTRAZOCALO PORCELANATO MARMOLIZADO GRESS PIETRA
10x60cm.
CONTRAZOCALO PORCELANATO ESMALTADO TREVERKELER
[NATURAL MATE - MARAZZI - ITALIA

ZOCALO PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO
MATE 60x60cm - GRAIMAN

[CONTRAZOCALO DE MADERA h:10cm.

OIVI0Z

SOavEvIV

. . . . TAZA NOVARA FLUX - CON FLUXOMETRO

. . . . . INODORO ONE PIECE MEDITERRANEO BLANCO - VAINSA

. . . . . [URINARIO CON FLUXOMETRO ELECTRONICO - VAINSA

LAVATORIO BOWL PRIANO BLANCO

. . . . . LAVATORIO CABO BLANCO - ITALGRIF

LAVATORIO EMPOTRADO RECTANGULAR VERTICYL KOHLER
BLANCO

. LAVADERO 1 POZA SIN ESCURRIDERO MARCA TEKA

. . . . [SALIDA BUZIOS LEVER 8" - ITALGRIF

SOIMVIINVS SOLVIVAV

. . . . MEZCLADORA DE DUCHA BUZIOS - ITALGRIF

IRIFERIA MONOCOMANDO ALTO BUZIOS LEVER ITALGRIF

. . . . . LLAVE DE LAVATORIO BUZIOS - ITALGRIT

YIIEARO | VHONA [O¥IAVAYT] ORIOLVAVT |ORIVNRIN | OYOJONI

. . . . iRIFERIA ELECTRONICA CON SENSOR A PARED YSR2020

. . . . . . . . . [DISPENSADOR DE PAPEL TOALLA

. . . . . . . . . [DISPENSADOR DE JABON LIQUIDO IL

[PORTA ROLLO BUZIOS CROMADO - ITALGRIF

. . . . . . . . . [ESPEJO INCOLORO RECTANTULAR e=6mm.. 60x115¢m.

[soniosaoov
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PISO DE CEMENTO FROTACHADO Y BRUNADO

PISO DE CEMENTO SEMIPULIDO SIN BRUNADO

PISO DE CEMENTO SEMIPULIDO BRUNADO CADA 15¢m.

PISO DE CEMENTO PULIDO BRUNADO CADA 3.00m.

PISO DE CEMENTO PULIDO SIN BRUNAS

PISO DE CEMENTO PREFABRICADO CON MADERA WOODCRETE

PISO ALFOMBRA MARCA MOHAWK COLOR NAVY RICH

[PISO CERAMICO 60x60cm. BLANCOANTIDESLIZANTE

PISO CERAMICO CELIMA PARA PARED PEPELMA PISCINA 30x30cm.
EN TONOS AZUL

PISO EPOXICO COLOR GRIS CLARO SON JUNTAS

PISO CERAMICO 30x30cm. CELIMA CREMA

PISO PORCELANATO CEMENTICIO CONCRETO MARRON CELIMA

PISO PORCELANATO HEXAGONAL REWIND PELTRO

PISO CERAMICO CEMENTICIO ALUMINIOM 50x50cm.

PISO LAMINADO PISOPAK COLOR SENSOLINE

PISO ALFOMBRA DE ALTO TRANSITO ROCASAC MODELO
[SELVEDGE TILE

PISO VINILICO LAMIPAK COLOR HAYA

PISO PORCELANATO HOLZTEK NEW MARMOL 60x60cm. BRILLANTE

PISO PORCELANATO CELIMA CEMENTICIO MATE BLANCO 60x60cm.

PISO VINILICO LAMIPAK COLOR CANELA

PISO PORCELANATO MARMOLIZADO GRESS PIETRA 60x60cm.

P1ISO DE HORMIGON IMPRESO COLOR NATURAL CLARO

P1SO DE HORMIGON IMPRESO COLOR NEGRO

PISO ADOQUIN COLOR NATURAL EN DISENO DE ABANICO

PISO CERAMICO 46x46¢cm. BAENA BEIGE

PISO CERAMICO BLANCO 60x60cm.

PISO LAMIPAK COLOR CEDRO

PISO PVC TIPO SPORTEX

P1SO PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO MATE
[60x60cm - GRAIMAN

PISO PORCELANATO ESMALTADO TREVERKELER NATURAL MATE
MARAZZI - ITALIA

PISO LAMINADO DE MADERA STUDIO OAK 120X20cm. AB KUPFER

JGRASS NATURAL

SOSId

JCEMENTO PULIDO - SOLAQUEADO

TARRAJEADA

PARED SEPARADORA DE VIDRIO CON ESTRUCTURA DE ALUMINIO
INEGRO

PANELES DE EQUITONE SIN JUNTA, TIPO CONCRETO EXPUESTO

MURO CORTINA DE VIDRIO DOBLE INSULADO Y TEMPLADO

PARED CERAMICO CELIMA PARA PARED PEPELMA PISCINA
30x30cm. EN TONOS AZULES

MURO DE DRYWALL

[IMURO DE FIBROCEMENTO

REVESTIMIENTO 10 x 20 BRICK BISELADO BLANCO

ENCHAPE DE PANELES ACUSTICOS PERFORADOS DE MDF
RECHAPADO DE MADERA

[ENCHAPE PANEL DECORATIVO 3D

ENCHAPE CERAMICO 46x46¢m. BAENA BEIGE

ENCHAPE PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO
[IMATE 60x60cm - GRAIMAN

MICROCEMENTO

[ENCHAPE DE GRANITO DE 12mm.

auvd

EMPASTADO Y PINTURA CON LATEX SATINADO BLANCO HUMO

VANINId

SOAvEvOV
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CIELO RASO DE PVC COLOR BLANCO ¢:7mm.

CIELO RASO METALICO HUNTER DOUGLAS 84R e=0.5mm
TERMINACION WOODGRAINS

CIELO RASO METALICO HUNTER DOUGLAS COLOR NEGRO

CIELO RASO EUROPEAN ALLERO SYSTEM

CIELO RASO CHAPAS WOODLINE COLOR JEQUITIBA

FALSO CIELO RASO DE BALDOSA ACUSTICAS

FALSO CIELO RASO DE PANELES ACUSTICOS PERFORADOS DE MDF
RECHAPADO DE MADERA

CIELO RASO METALICO CON VELO ACUSTICO TERMOAHERIDO Y
[RELLENO DE LANA CON MATERIAL DE ALTO RENDIMIENTO
ACUSTICO

CIELO RASO HUNTER DOUGLAS PLAFON 80B GRIS ANTRACITA

CIELO RASO CON PLACAS DE DRYWALL GYPLAC ST

(CIELO RASO CON PLACAS DE DRYWALL GYPLAC RH

OSVY OTIID

ZOCALO DE ALUMINIO MARCA DECORPLAS 91 x 6000mm.

CEMENTO PULIDO BRUNADO h=10em.

70CALO DE PISO LAMINADO PISOPAK COLOR HAYA

[CONTRAZOCALO h:10em. DE ALFOMBRADO DE ALTO TRANSITO
IROCASAC MODELO SELVEDGE TILE

[ZOCALO DE PORCELANATO BLANCO 10x60cm.

7Z0CALO EPOXICO GRIS CLARO

7Z0CALO PORCELANATO CEMENTICIO CONCRETO MARRON CELIMA
60x60cm.

ZOCALO DE ACERO INOXIDABLE 10cm.

ZOCALO CEMENTICIO ALUMIOM 10x50cm.

70CALO PORCELANATO HOLZTEK NEW MARMOL 60x60cm.
BRILLANTE

(CONTRAZOCALO PORC
[BLANCO 10x60cm.

ANATO CELIMA CEMENTICIO MATE

[CONTRAZOCALO PORCELANATO MARMOLIZADO GRESS PIETRA
10x60cm.

[CONTRAZOCALO PORCELANATO ESMALTADO TREVERKELER
INATURAL MATE - MARAZZI1 - ITALIA

ZOCALO PORCELANATO ESMALTADO CCONCEPT GRIS CLARO
IMATE 60x60em - GRAIMAN

"ONTRAZOCALO DE MADERA h: 10em.

0IVO0Z

TAZANOVARA FLUX - CON FLUXOMETRO

INODORO ONE PIECE MEDITERRANEO BLANCO - VAINSA

[URINARIO CON FLUXOMETRO ELECTRONICO - VAINSA

LAVATORIO BOWL PRIANO BLANCO

LAVATORIO CABO BLANCO - ITALGRIF

LAVATORIO EMPOTRADO RECTANGULAR VERTICYL KOHLER
BLANCO

LAVADERO 1 POZA SIN ESCURRIDERO MARCA TEKA

[SALIDA BUZIOS LEVER 8"

TALGRIF

MEZCLADORA DE DUCHA BUZIOS - ITALGRIF

GRIFERIA MONOCOMANDO ALTO BUZIOS LEVER ITALGRIF

ILLAVE DE LAVATORIO BUZIOS - ITALGRIF

SRIFERIA ELECTRONICA CON SENSOR A PARED YSR2020

VIEEANO | VHONA [O¥FAVAVT| OROLVAVT |ORIVNIE]| OJOJONI

TOALLERO ARO BUZI0S CROMADO - ITALGRIF

DISPENSADOR DE PAPEL HIGIENICO

[DISPENSADOR DE PAPEL TOALLA

[DISPENSADOR DE JABON LIQUIDO 1L

PORTA ROLLO BUZI0S CROMADO - ITALGRIF

OIdOSIDOV

[ESPEJO INCOLORO RECTANTULAR e=6mm.. 60x 1 15¢m.

SORIV.LINVS SOLVIVAV

SOAvEVOV

Nota. Fuente: Elaboracion Propia
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En la seleccién de los acabos se considera la naturalidad de los materiales
constructivos, algunos que se asemejan a algunos materiales naturales como el piso
woodcrete, cielos rasos de diferentes materiales, formas para diferenciar zonas y usos, y

pintura blanco humo.

6.13. ESPECIFICACIONES TECNICAS

6.13.1. ASCENSOR CON CONTROL DE ACCESO

Debido a que el proyecto hibrido comparte la circulacion vertical en diferentes usos
(Residencial y Oficina), con la finalidad de dar la privacidad propia de la zona residencial, se
proponen ascensores con un modulo de control de acceso marca “Suprema OM-120" que
controlan el acceso a determinados pisos de un edificio.

Descripcion del producto

- Controla hasta 12 pisos diferentes

- Controla un ascensor con un maximo de 192 pisos

- Puede ser configurado para el control de puertas mediante el Software BioStar2,
controlando hasta un méximo de mil ascensores.

- Se pueden conectar un méximo de 31 modulos OM-120 a un dispositivo maestro
mediante daisy chain RS485, aportandole asi, mas seguridad en la comunicacion
con los lectores.

- Con el modulo Suprema OM-120 ademas de la opcion de zona anti-passback se
pueden agregar grupos de ascensores a una cierta zona de alarma de incendio en la

que puede ser configurada mediante puertos auxiliares y relé.
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Tabla 12
Especificaciones del médulo OM-120
CPU 72MHz Wi-Fi No
Memoria Flash 128KB, SRAM 20KB Ethernet No
LCD No RS-485 1ch
LED Multicolor Wiegand No
Temperatura de Operacion -20°C ~ 60°C TTL Input No
Temperatura de almacenamiento -40°C ~ 70°C Relay 12 relés
Humedad (operacion) 0% ~ 95%, no condensacion USB No
Humedad (almacenamiento) 0% ~ 95%, no condensacion SD Card No
Peso 3009 PoE No
Dimensiones 90 x 190 x 21 Intercom No
Tamper No AUX Input 2 ch Dry Contact Input
Certificados CE, FCC, KC, RoHS, REACH, WEEE Power DC 12V
Aplicaciones Accesorios
Nota. Fuente: KIMALDI (s.f.)
TCPAP
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Figura 117. Suprema OM-120 médulo ascensores.
Fuente: KIMALDI (s.f.)
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Software de control de acceso Suprema BioStar 2

Dicho control de acceso usa un software de control Suprema BioStar2, la cual es una
plataforma de seguridad basada en web disefiada con simplicidad y resolucion para la gestion
del control de acceso, es compatible con los Ultimos estandares web y puede ser usado desde

cualquier tipo de plataforma movil.

6.14. JUSTIFICACION Y VIABILIDAD DEL PROYECTO

6.14.1. LEGAL

De acuerdo al Certificado de Parametros del sitio y la Municipalidad Metropolitana de
Lima, en zonas de RDM permiten el desarrollo de conjunto residenciales y a su vez
actividades comerciales, oficinas administrativas y actividades artesanales. En el marco del
crecimiento del distrito de Surquillo por su atractivo para los inversionistas por su cercania al
centro empresarial de San Isidro y Miraflores nuestra propuesta propone un cambio de
zonificacion de la zona de RDM a Usos Especiales mediante la gestién con la Municipalidad
de Surquillo y la Municipalidad Metropolitana de Lima para el planteamiento de un proyecto
con equipamiento comercial, deportivo, recreacional, oficinas y residencias que generen una
reactivacion de la zona mediante la mixticidad de usos, la afluencia de personas y la
prolongacion de la vida atil del edificio disminuyendo la inseguridad en la zona y
revalorizando el valor del suelo.

Nuestra propuesta propone un edificio con comercios, deporte y oficinas en los pisos
inferiores y viviendas en la parte superior, de acuerdo a las normas de disefio del Reglamento

Nacional de Edificaciones en la A.010, A.020, A.070, A.080, A.100, A.120 y A.130.
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6.14.2. SOCIAL

Segun el articulo publicado por Andina (2017) y de acuerdo a la agente inmobiliaria
Connie Villanueva dicen que “Surquillo es actualmente uno de los distritos mas solicitados,
tanto por las parejas jovenes de los segmentos A 'y B, como de los sectores Cy D.”

Ademas, en el articulo de Andina, la agenta Connie Villanueva agrega que:

“Por lo general, las parejas de recién casados, sin distincion alguna, estin mayormente
interesados por departamentos con 2 0 3 dormitorios y de mayor area -hasta 140 metros
cuadrados-, ademas de buscar espacios para compra en lugar de alquilar, porque ya tienen una
proyeccion mas a futuro” (Andina Agencia Peruana de Noticias , 2017)

A su vez, explicaron que las personas que empiezan a vivir solas y sin pareja, buscan
departamentos de mucho menor area -60 metros cuadrados- y en la modalidad de alquiler.

El proyecto tendra un impacto positivo en la zona dado que promovera una
reactivacion de la zona, generara espacios para fomentar la socializacion a través de terrazas,
plazas y espacios comerciales, generara un mayor transito peatonal durante mas horas del dia
mediante la pluralidad de actividades, fomentando la seguridad y una mejor calidad de vida a
los usuarios.

Por lo establecido en el capitulo 1.2 Planteamiento del problemay de acuerdo a lo
indicado por el Colegio de Ingenieros de Lima, se considerd necesario:

Crear un programa en el que participen representantes de la municipalidad de

Surquillo, del Ministerio de Vivienda y vecinos de la urbanizacion

Limatambo...fundamentalmente, aconsejo a los vecinos trasladarse a otros lugares
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donde vivir y por consiguiente su inmediata reubicacion a una zona mas segura.

(ANDINA, 2008)

Cabe mencionar que la junta de vecinos de la residencial Limatambo solicita a la
municipalidad el traslado a zonas seguras por el riesgo de colapso frente a un sismo.

La viabilidad de su reubicacion y/o compensacion por terrenos se puede observar en el
siguiente proyecto:

Desarrollo urbano y ambiental del Valle de la Quebrada Catuche, Venezuela, dirigido

por el Consorcio Catuche, con el objetivo de lograr el saneamiento y mejoramiento

social y fisico de los barrios localizados en las laderas de la Quebrada Catuche,

construidos progresivamente, en muchos casos sobre terrenos de dificiles condiciones

naturales.

El proyecto tuvo un gran impacto en la revalorizacion del entorno, se gestiond la

reubicacion de 35 familias que habitaban en zonas de riesgo a viviendas de sustitucion

seguras dentro del ambito, se desarrollé equipamiento como: refuerzo escolar,

biblioteca, cooperativa de alimentos, capilla, area de usos multiples, cancha deportiva,

escuela de teatro, entre otros. Asu vez se realizaron obras residenciales como la

construccién de tres conjuntos residenciales con capacidad para alojar a 400 familias e

interconectados por la calle de servicios llamada "La Riberefia”. (CAF Banco de

Desarrollo de América Latina, s.f.)
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6.14.3. ECONOMICO

El proyecto se encuentra en la actualidad dentro de un marco econémico favorable.
Distintas empresas invierten en proyectos de vivienda, oficina y comercio en el pais por su
crecimiento favorable a corto, mediano y largo plazo.

De acuerdo al Banco Central de Reserva (2018) en su reporte de inflacion y
proyecciones macroecondémicas 2018-2020, con respecto al comercio, la tasa de este creceria
a una tasa de 3,4% en el 2019, ligeramente por encima de lo registrado en el 2018 (2,7%). (p.
99)

Actualmente, existen 2,7 centros comerciales en el Pert por millén de habitantes, lo
cual deja notar que la penetracion de malls esta por debajo del promedio de la region, que es

de 3,8 por millon de habitantes en promedio. (Peru Retail, 2019)

6.14.3.1. PRESUPUESTO DE INVERSION

Para calcular la viabilidad econdémica se consideré la contratacion de una agencia de
corretaje, para la gestion y compra del terreno a las 200 familias vulneradas que habitan entre
la calle Prolongacion Los Faisanes y el parque Limatambo. Mediante la representante de la
Asociacion de Propietarios de la Residencial Limatambo se realizara las coordinaciones para
el traslado y compra de las viviendas en riesgo de colapso.

En la actualidad debido al boom inmobiliarios empresas como Imagina, J.E., Abril,
Edifica, etc. Apuntan a adquirir extensas areas para la construccion de multifamiliares,
oficinas y centros comerciales; pero debido a la falta de terrenos en distritos de Lima top y

Lima moderna, estas empresas recurren a la compra de 3 a mas propiedades continuas. Por
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ejemplo, en el &mbito residencial se puede percibir que en los alrededores del Estadio Luis

Galvez Chipoco, Barranco. La comprar de numerosas propiedades unifamiliares para la

construccion de grandes complejos multifamiliares y/o condominios; en cuanto a centros

comerciales se observan proyectos como Mall de Sur que adquirieron inmuebles aledafios al

centro comercial para poder ampliar sus espacios de entretenimiento en 2600m?. (Peru

Construye, 2020)

En cuanto a la inversion que el proyecto requiere, se han desarrollado cuadros para

conocer los costos aproximados que demandarian la gestion y posterior construccion del

edificio.

A su vez se considera en los gastos por m2 de terreno el reforzamiento de este debido

a su baja capacidad portante al tratarse de un relleno (micropilotes).

Tabla 13
Cuadro de Inversién
GASTOS DEL PROYECTO

ITEM DESCRIPCION METRADO | UNIDAD | PRECIO TOTAL

1.00 TERRENO $14.538.714 49|
1.01 COSTO DEL TERRENO Y PROPIEDADES 14.468.38 m2 $950.00 $13.744.961.00|
1.02 IMPUESTO DE ALCABALA $13.733.532.43 porcentaje 3.00% $412.005.97]
1.03 GASTOS NOTARIALES 200 fam. $170.00 $34.000.00
1.04 GASTOS REGISTRALES $13.744.961.00 porcentaje 0.03% $4.123 .49
1.05 AGENCIA DE CORRETAIJE $13.744.961.00 porcentaje 2.50% $343.624.03
2.00 PROYECTO $555.062.26|
2.01 DISENOS. ESTUDIOS Y REVISIONES MUNICIPALES $27.753.113.20 | porcentaje | 2.00% $555.062.26
3.00 CONSTRUCCION $27,753.113.20
3.01 DEMOLICION 12.056.98 m2 $30.00 $361.709.40]
3.02 EXCAVACIONES 96.919.76 m3 $5.00 $484.598.80)
3.03 COSTO DE CONSTRUCCION 35.171.37 m2 $500.00 $17.585.685.00
3.04 COSTO DE CONSTRUCCION DE SOTANOS 25.203.20 m2 $350.00 $8.821.120.00
3.05 REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS Y AISLADORES 1.00 clb $500.000.00 $500.000.00
4.00 SERVICIOS PUBLICOS $266.518.68|
4.01 LUZ. AGUA. DESAGUE. GAS 1.00 glb $100,000.00 $100.,000.00|
4.02 PISTAS Y VEREDAS $27.753.113.20 porcentaje 0.60% $166.518.68
5.00 GASTOS ADMINISTRATIVOS $416.796.70)
5.01 ASESORIA LEGAL 1.00 | zlb | $500.00 $500.00
5.02 LICENCIA DE OBRA Y SANEAMIENTO FISICO LEGAL $27.753.113.20 | porcentaje | 1.50% $416.296.70
6.00 GERENCIA DE PROYECTO $3.192.593.86
6.01 PORCENTAIJE DE GASTOS ADMINITRATIVOS $39.907.423.20 | porcentaje | 8.00% $3.192.593.86
7.00 VENTAS $1.995.371.16
7.01 VENTA-CORRETAIE $39.907.423.20 porcentaje 2.50% $997.685.58
7.02 MARKING $39.907.423.20 porcentaje 2.50% $997.685.58

Fuente: Elaboracion Propia

$48.718.170.34]
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6.14.3.2.RENTABILIDAD

Considerando el alquiler continuo durante 1 afio y 7 meses aprox. y la venta total de
departamentos, oficinas, depdsitos y estacionamientos se obtendria la recuperacion total de la
inversion, el tiempo estimado est4 considerado a partir de la finalizacion de la construccion

del proyecto.

Tabla 14
Cuadro de Ingresos y Factibilidad

INGRESOS DEL PROYECTO
ITEM |DESCRIPCION METRADO UNIDAD PRECIO TOTAL
1.00 VENTA
1.01 VENTA DE DEPARTAMENTOS 8.853.05 m2 $1.816.00 $16.077.138.80)
1.02 VENTA DE OFICINAS 6.103.45 m2 $1.960.00 $11.962.762.00|
1.03 VENTA DE COWORKING 2.535.44 m2 $1.960.00 $4.969.462 40|
1.04 VENTA DE ESTACIONAMIENTO 322 und. $10.000.00 $3.220.000.00]
1.05 VENTA DE DEPOSITOS 2.452.04 m2 $1.500.00 $3.678.060.00]
$39.907.423 20|
2.00 ALQUILER MENSUAL ANUAL
2.01 ALQUILER DE LOCALES COMERCIALES 5.217.94 m2 $55.00 $286.986.70] $3.443.840.40]
2.02 ALQUILER DE RESTAURANT 1.463.13 m2 $65.00 $95.103 45 $1.141.241.40]
2.03 ALQUILER DE ESPACIOS DEPORTIVOS 2.395.16 m2 $12.00 $28.741.92 $344.903.04
2.04 ALQUILER DE SALAS DE USOS MULTIPLES 677.83 m2 $55.00 $37.280.65 $447.367.80
2.05 ALQUILER DE ESTACIONAMIENTOS COMERCIALES 136 und. $150.00 $20.400.00] $244.800.00
$468.512.72 $5.622.152.64]
FACTIBILIDAD DEL PROYECTO
INGRESOS DE VENTAS $39.907.423.20] POR R.ECUPER.AR'
INGRESOS DE ALQUILERES ANUALES $5.622.152.64 $8.810.747.14]
TIEMPO DE RECUPERACION DE INVERSION (ANOS) 1.57

Fuente: Elaboracion Propia

6.14.4. AMBIENTAL

El proyecto a través de la pluralidad de programas y los principios de un edificio
hibrido como nodo de actividades y regenerador urbano esta ligado directamente a una
viabilidad ambiental al disminuir el consumo de recursos proveniente de los desplazamientos
de personas.

El proyecto se servira de los criterios de evaluacion LEED para proponer un disefio

acorde con su entorno y siguiendo los principios de ecoeficiencia sugeridos por este.
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6.15. MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto se emplaza en un conjunto de lotes que suman un area de 12,056.98 m?,
ubicado en el Jr. General Recavarren y al lado del parque Limatambo.

En el Nivel -13.00 m, se encuentra el Cuarto sétano técnico, zona donde se encuentran
todas las cisternas con sus respectivos cuartos de bombas (Areas verdes, oficina, vivienda,
comercio y deporte), 2 hall de cuartos de bomba, 4 escaleras de emergencia, 6 depdsitos y 2
areas de montantes.

En el Nivel -9.80 m, se encuentra el Tercer so6tano, con 5 nlcleos, 3 ascensores, 6
escaleras de emergencias, 6 cuartos de montantes, 3 halls de ascensores, 1 cuarto de basura y
reciclaje, 131 depositos, 93 plazas de estacionamiento vehicular simples y 22 dobles, y
circulacion.

En el Nivel -6.60 m, se encuentra el Segundo s6tano, con 6 nlcleos, 12 ascensores, 6
escaleras de emergencias, 6 cuartos de montantes, 3 halls de ascensores, 126 depdsitos, 110
plazas de estacionamiento vehicular y circulacion.

En el Nivel -3.40 m, se encuentra el Primer sdtano, con 5 nucleos, 20 ascensores, 10
escaleras de emergencias, 7 cuartos de montantes, 4 halls de ascensores, 4 vestidores (2
hombre y 2 mujeres), 33 depdsitos, 2 cuartos de inyeccion de aire, 1 cuarto de mondéxido, 75
plazas de bicicletas, 1 depo6sito de bicicletas (30 bicicletas), 1 cuarto de maquina de piscina, 2
cuartos de reciclaje, 1 cuarto de basura, 1 cuarto de basuray reciclaje, 211 plazas de
estacionamiento vehicular y circulacion.

En el Nivel 0.00 m, se encuentra el Primer nivel, con 6 nucleos, 20 ascensores, 10

escaleras de emergencias, 7 cuartos de montantes, 3 halls de ascensores, 6 lobby’s (1



187

vivienda, 1 comercio, 1 oficina, 2 coworking y 1 deportes), 3 baterias de bafios, 3 tiendas con
bafio, 1 tienda express, 1 zona de cajeros, 3 modulos de comida, circulacién de centro
comercial, 4 escaleras mecanicas, 2 escaleras publicas, 1 cancha multifuncional, 2 vestidores
(hombre y mujer), 1 zona de tribuna, 1 escalera en deportes, espacio publico, modulo de
perfeccionamiento de aguas grises,1 zona de bicicletas, 3 ingresos a sé6tanos y 3 bahias de
ingreso y recojo.

En el Nivel +6.50 m, se encuentra el Segundo nivel, con 6 nlcleos, 20 ascensores, 7
escaleras de emergencias, 7 cuartos de montantes, 4 halls de circulacion, 3 baterias de bafios,
21 tiendas con bafio, 5 modulos de ventas, zona de mesas, circulacion de centro comercial, 4
escaleras mecénicas, 2 escaleras publicas, 1 piscina semiolimpica, 2 vestidores (hombre y
mujer), 2 zonas de tribuna y 1 escalera en deportes.

En el Nivel +11.50 m, se encuentra el Tercer nivel, con 6 nlcleos, 20 ascensores, 7
escaleras de emergencias, 7 cuartos de montantes, 4 halls de circulacion, 2 salas de usos
maltiples (1 puede dividirse en 2 salas), 1 médulo de comida, 4 baterias de bafios, 1 oficina
con kitchenette y bafios, 7 tiendas con bafio, 5 modulos de ventas, circulacion de centro
comercial, 2 escaleras mecanicas, 1 escalera publica, 1 topico, 1 oficina administrativa, 1
oficina entrenador, oficina de arbitros y jueces, 1 mezanine de piscinay 2 zonas de
coworking.

En el Nivel +16.00 m, se encuentra el Cuarto nivel, con 6 nucleos, 20 ascensores, 7
escaleras de emergencias, 5 cuartos de montantes, 3 halls de circulacion, 2 restaurantes (Zona

de mesas y cocina), espacio publico, 2 zonas de coworking y 4 baterias de bafios.
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En el Nivel +20.50 m, se encuentra el Quinto nivel, con 3 nucleos, 9 ascensores, 3
escaleras de emergencias, 3 cuartos de montantes y 16 oficinas boutique con bafios.

En el Nivel +24.50 m, se encuentra el Sexto nivel, con 3 nucleos, 9 ascensores, 3
escaleras de emergencias, 3 cuartos de montantes y 16 oficinas boutique con bafios.

En el Nivel +28.50 m, se encuentra el Séptimo nivel, con 3 ndcleos, 9 ascensores, 3
escaleras de emergencias, 3 cuartos de montantes y 16 oficinas boutique con bafios.

En el Nivel +32.50 m, se encuentra Octavo nivel, con 3 nucleos, 9 ascensores, 3
escaleras de emergencias, 3 cuartos de montantes y 16 oficinas boutique con bafios.

En el Nivel +36.50 m, se encuentra el Noveno nivel, con 3 nlcleos, 9 ascensores, 3
escaleras de emergencias, 3 cuartos de montantes, 1 zona de control y un gran espacio publico
(Oficina-Vivienda).

En el Nivel +42.50 m, se encuentra el Décimo nivel, con un nicleo de 3 ascensores y
una escalera de emergencia, 4 departamentos flats de un dormitorio, 5 departamentos flats de
dos dormitorios, 2 departamentos flats de tres dormitorios, 2 departamentos duplex (ler piso)
y jardines publicos.

En el Nivel +45.50 m, se encuentra el Onceavo nivel, con un nucleo de 3 ascensores y
una escalera de emergencia, 3 departamentos flats de un dormitorio, 7 departamentos flats de
dos dormitorios, 1 departamentos flats de tres dormitorios y 2 departamentos duplex (2do
piso).

En el Nivel +48.50 m, se encuentra el Doceavo nivel, con un nucleo de 3 ascensores y

una escalera de emergencia, 4 departamentos flats de un dormitorio, 5 departamentos flats de



dos dormitorios, 2 departamentos flats de tres dormitorios y 2 departamentos duplex (ler
piso).

En el Nivel +51.50 m, se encuentra el Décimo Tercer nivel, con un ntcleo de 3
ascensores y una escalera de emergencia, 3 departamentos flats de un dormitorio, 7
departamentos flats de dos dormitorios, 1 departamentos flats de tres dormitorios y 2
departamentos duplex (2do piso).

En el Nivel +54.50 m, se encuentra el Décimo Cuarto nivel, con un ndcleo de 3
ascensores y una escalera de emergencia, 4 departamentos flats de un dormitorio, 3
departamentos flats de dos dormitorios, 2 departamentos flats de tres dormitorios, 2
departamentos duplex (1er piso), jardines publicos y espacio publico.

En el Nivel +57.50 m, se encuentra el Décimo Quinto nivel, con un ndcleo de 3
ascensores y una escalera de emergencia, 3 departamentos flats de un dormitorio, 5
departamentos flats de dos dormitorios, 1 departamentos flats de tres dormitorios y 2
departamentos duplex (2do piso).

En el Nivel +60.50 m, se encuentra el Décimo Sexto nivel, con un nucleo de 3
ascensores y una escalera de emergencia, 4 departamentos flats de un dormitorio, 3
departamentos flats de dos dormitorios, 2 departamentos flats de tres dormitorios, 2
departamentos duplex (1er piso) y jardines publicos.

En el Nivel +63.50 m, se encuentra el Décimo Séptimo nivel, con un ndcleo de 3
ascensores y una escalera de emergencia, 1 departamentos flats de un dormitorio, 5
departamentos flats de dos dormitorios, 1 departamentos flats de tres dormitorios, 2

departamentos duplex (2do piso) y espacio publico.

189
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En el Nivel +66.50 m, se encuentra el Décimo Octavo nivel, con un nlcleo de 3
ascensores y una escalera de emergencia, 2 departamentos flats de un dormitorio, 2
departamentos flats de dos dormitorios, 1 departamentos flats de tres dormitorios, 2
departamentos duplex (1er piso) y espacio publico.

En el Nivel +69.50 m, se encuentra el Décimo Noveno nivel, con un nlcleo de 3
ascensores y una escalera de emergencia, 2 departamentos flats de un dormitorio, 2
departamentos flats de dos dormitorios, 1 departamentos flats de tres dormitorios y 2
departamentos duplex (2do piso).

En el Nivel +72.50 m, se encuentra el Vigésimo nivel, con un nlcleo de 3 ascensores
y una escalera de emergencia, 3 departamentos flats de un dormitorio, 2 departamentos flats
de dos dormitorios y 1 departamentos flats de tres dormitorios.

En el Nivel +75.50 m, se encuentra la Azotea, con un nucleo de 3 ascensores y una

escalera de emergencia vehicular, y una terraza para las viviendas.
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6.16. PLOT PLAN

CALLE LOS GUGULIES

“

ALLE LOS CUCUI

CALLE PROL. LOS FAISANES

Figura 118. Plot Plan. Esc. 1/1250.
Fuente: Elaboracion Propia
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6.17. VISTAS 3D EXTERIORES DEL PROYECTO

Figura 119. Vista Exterior.
Fuente: Elaboracion Propia.

ol kLTI

Figura 120. Vista Exterior - Espacio Pablico.
Fuente: Elaboracion Propia.
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6.18. CONCLUSIONES

De acuerdo al factor urbano del edificio hibrido y el andlisis realizado podemos
concluir que:

La zona de la Residencial Limatambo se encuentra en estado de emergenciay
abandono con problemas estructurales por su edificacion en una zona catalogada como Zona
V, con suelo de fundacion a base de depdsitos de escombros y/o desechos y rellenos,
asociandose con una alta vulnerabilidad sismica que pone en riesgo de colapso las viviendas
de 200 familias de la zona.

Se analizaron los principales problemas reconocidos por la poblacién con respecto a la
ciudad de acuerdo a las encuestas realizadas por Lima Como-Vamos, entre los cuales
encontramos: la inseguridad ciudadana seguida por el transporte publico como factores de
inconformidad en la mayoria de la poblacién limefa.

Dichos problemas se encuentran evidenciados en el entorno del proyecto por el alto
indice de inseguridad debido al estado de las viviendas, los espacios verdes en desuso del
Parque Limatambo, la pobre iluminacién y el transito limitado de personas durante todo el dia
Unicamente como atajo entre las avenidas principales cercana; ademas de una limitada
accesibilidad debido al mal estado de calles y veredas y la ausencia de ciclovias como
alternativas de transporte mas sostenible.

La propuesta responde a estos retos a través del mejoramiento del espacio publico
mediante mobiliario urbano, prolongacion de la vida util del edificio por la variedad de
programas, integracion de espacios y vias peatonales y facilidades para ciclistas como parte

de una solucidn integral de movilidad. Ademas, pretende disminuir la inseguridad en la zona
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gracias a la mayor afluencia de usuarios y visitantes a la zona, promoviendo un lugar de
integracion y reunion donde se genere cohesion social sin niveles de discriminacién a nivel
econdmico y de género.

De esta forma, el entorno da cabida a la propuesta de un edificio hibrido como un
nuevo nodo de actividad y espacio central que promueva la integracion de nuevas iniciativas
urbanas revitalizando la zona, aliviando los problemas vinculados con la sensacion de
inseguridad, las problematicas ambientales por el ruido y el esmog, respondiendo a un nuevo

modelo de urbanismo mas integral y sensible con su entorno.

6.19. LISTADO DE PLANOS

Planos Generales
U-01 Plano de Ubicacion y Localizacion
T- 01 Plano Trazado y Plataforma So6tanos
T-02 Plano Trazado y Plataforma Primer nivel
G-01 Plano Topografico

Planos de Arquitectura Esc. 1/250
A-01 Plot Plan
A-02 Nivel de Cisternas
A-03 Sotano 3
A-04 Sotano 2
A-05 Sétano 1

A-06 Primer Nivel
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A-07 Segundo Nivel
A-08 Tercer Nivel
A-09 Cuarto Nivel
A-10 Quinto Nivel
A-11 Sexto y Séptimo Nivel
A-12 Octavo y Noveno Nivel
A-13 10mo, 11vo, 12vo y 13er Nivel
A-14 14to, 15to, 16to y 17mo Nivel
A-15 18vo, 19no, 20mo Nivel y Azotea
A-16 Cortes y Elevaciones
A-17 Cortes y Elevaciones
A-18 Cortes y Elevaciones
A-19 Elevacion Sur
Planos de Sector Esc. 1/100
A-20 Cisterna
A-21 Sotano 3
A-22 Sétano 2
A-23 Sotano 1
A-24 Primer Nivel
A-25 Segundo Nivel
A-26 Tercer Nivel

A-27 Cuarto Nivel



A-28 Quinto Nivel

A-29 Sexto Nivel

A-30 Séptimo Nivel

A-31 Octavo Nivel

A-32 Noveno Nivel

A-33 Decimo Nivel

A-34 Onceavo Nivel

A-35 Doceavo Nivel

A-36 Décimo Tercer Nivel
A-37 Décimo Cuarto Nivel
A-38 Décimo Quinto Nivel
A-39 Décimo Sexto Nivel
A-40 Décimo Séptimo Nivel
A-41 Décimo Octavo Nivel
A-42 Décimo Noveno Nivel
A-43 Vigésimo Nivel

A-44 Azotea

A-45 Corte A

A-46 Corte B

A-47 Corte C

A-48 Corte E

A-49 Elevacion Norte
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A-50 Elevacion Sur
A-51 Elevacion Este
A-52 Elevacion Oeste

Planos de Ambientes Esc. 1/75 o 1/50
A-53 Tienda en Zo6calo Comercial
A-54 Diagrama de Oficina Boutique
A-55 Planta Sala de Usos Mdltiples
A-56 Corte y Detalles de Sala de Usos Multiples
A-57 Diagrama de Oficina Coworking
A-58 Cortes de Oficina Coworking

Detalles de Arquitectura 1/25 o Indicada
D-01 Mddulo de Vivienda
D-02 Mddulo de Vivienda
D-03 Mddulo de Vivienda
D-04 Mddulo de Vivienda
D-05 Mddulo de Vivienda
D-06 Mddulo de Vivienda
D-07 Mddulo de Vivienda
D-08 Mddulo de Vivienda
D-09 Mddulo de Vivienda
D-10 Mddulo de Vivienda

D-11 Modulo de Vivienda
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D-12 Mddulo de Vivienda

D-13 Detalle de Jardinera y Paneles Equitone

D-14 Detalles de Cerramiento y Cielo Raso en Coworking

D-15 Detalle Sol y Sombra

D-16 Detalle M6dulo de Desinfeccion y Cielo Raso

D-17 Detalle Constructivo de Escalera de Emergencia N°3
Especialidades Esc. 1/250

E-01 Cimentacion

E-02 Encofrado Sotano -1, Sétano -2, Sétano -3

E-03 Encofrado Primer Nivel, Segundo Nivel, Tercer Nivel

E-04 Encofrado Cuatro Nivel a Vigésimo Nivel

E-05 Detalle de Micropilotes y Aisladores Sismicos

E-06 Isometrias de Estructuras

IIEE-01 Instalaciones Eléctricas Sétano 1

IIEE-02 Instalaciones Eléctricas Primer Nivel

IIEE-03 Instalaciones Eléctricas Segundo Nivel

IIEE-04 Instalaciones Eléctricas Tercer Nivel

IHEE-05 Extraccion de mondxido Sétano 1

11SS-01 Instalaciones Sanitarias Nivel de Cisterna

11SS-02 Instalaciones Sanitarias Sotano 1

11SS-03 Instalaciones Sanitarias Primer Nivel

11SS-04 Instalaciones Sanitarias Nivel de Oficinas
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11SS-05 Instalaciones Sanitarias Nivel 10 Redireccionamiento
11SS-06 Instalaciones Sanitarias Nivel de Vivienda

11SS-07 Instalaciones Sanitarias Isometria de Redes Principales
S-01 Plano de Seguridad Sétano 1

S-02 Plano de Seguridad Tercer Nivel

S-03 Plano de Seguridad Nivel de Oficinas

S-04 Plano de Seguridad Nivel de Vivienda
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INFORMES VINCULANTES Y ANEXOS

8.1. REGISTRO FOTOGRAFICO

(\ :
Figura 122. Cartel de estado de emergencia la Residencial Limatambo
Fuente: Elaboracion Propia

Figura 121. Vivienda con grietas al borde del colapso.
Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 124. Obra Paralizada en Residencial Limatambo.
Fuente: Elaboracion Propia.

-
i
Y

Figura 123. Edificio Inclinado por hundimiento - Reja Inclinada.
Fuente: Elaboracion Propia.
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8.2. INFORMES VINCULANTES Y NOTAS PERIODISTICAS

Alcalde de Surquillo descarta reubicar a
familias de Residencial Limatambo

“Vecinos estan dramatizando”, asegura Gustavo Sierra

Gnetas en una de fas viiendas en rnesgo de colapso en la urbanizacion Limeatambo, & distrito de
Surquillo.foto:ANDINA/HectorVinces.

08:17 | Lima, jul. 26 (ANDINA). f VG in® &

Figura 125. Titular de ANDINA.
Fuente: Andina Agencia Peruana de Noticias (2008)

[ andina
(— AGENCIA PERUANA DE NOTICIAS

= Loditimo Destacados Actualidad » Galeria Canal Online Videos Especiales

Plantean comisién para gestionar
reubicacion de vecinos de Limatambo

17:21 | Lima, oct. 14 (ANDINA). f ¥ G inL &

Figura 126. Titular de ANDINA.
Fuente: Andina Agencia Peruana de Noticias (2008)
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Plantean comision para gestionar reubicacion de vecinos de Limatambo

El Colegio de Ingenieros de Lima consider6 necesario crear un programa en el que participen
representantes de la municipalidad de Surquillo, del Ministerio de Vivienda y vecinos de la
urbanizacion Limatambo, que ocupan viviendas a punto de colapsar, a fin de que se determine
el lugar adonde se trasladaran, ya que sus vidas corren riesgo.

En conferencia de prensa, el decano departamental de Lima, Fernan Mufioz, record6 que son
alrededor de cien familias de esa residencial las que deben ser reubicadas de forma inmediata,
dado el nivel de grietas que tienen sus viviendas.

Manifest6 que un informe del Colegio de Ingenieros determind que las casas construidas en
dicha residencial se han edificado sobre un relleno mal compactado, lo que genera que éstas
se agrieten.

Por consiguiente, recomendd a la poblacion involucrada tomar las medidas del caso como
realizar simulacros de sismo ante la posibilidad de un movimiento telUrico que genere el
colapso de las viviendas en referencia.

Pero, fundamentalmente, aconsejo a los vecinos trasladarse a otros lugares donde vivir y por
consiguiente su inmediata reubicacién a una zona mas segura. “No hay otra cosa mas que
trasladarse."

Por otro lado, solicité a las autoridades correspondientes suspender el otorgamiento de las
licencias automaticas de construccion que pueden ser otorgadas al amparo de lo dispuesto en
la Ley de Habilitacién y Edificaciones, Ley N° 29090 y su reglamento el Decreto Supremo
024-2008-Vivienda.

Ademas, indico, el colegio recomienda derogar o modificar los articulos e inciso de estas
normas que permiten las licencias automaticas de construccion y que en opinion del gremio
ponen en grave riesgo la seguridad ciudadana.

“Lo que se trata de hacer es que la ciudadania tome este ejemplo (caso de la residencial
Limatambo de Surquillo) para que mafiana cuando pida sus planos tenga el estudio de suelos
correspondiente.”

Por ultimo, indic6 que se han detectado otros lugares en los cuales también se ha construido
sobre terreno no apto para edificaciones.

El alcalde de Surquillo, Gustavo Sierra, quien también estuvo en la conferencia, propuso la
conformacién de una comision integrada por vecinos de la urbanizacion Limatambo, la
municipalidad a su cargo y el Colegio de Ingenieros del Pert (CIP) para denunciar
penalmente a los funcionarios que permitieron el levantamiento de edificaciones en dicho
lugar no apto para construcciones.
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Asimismo, propuso otra comision mixta para plantear ante el sector Vivienday la
Superintendencia de Bienes Nacionales la ejecucion de los tramites respectivos para el
cambio de zonificacion pertinente de toda el rea.

(FIN) PHG/RRC

GRM
Publicado: 14/10/2008

Fuente: Andina Agencia Peruana de Noticias (2008)
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INFORME DE EMERGENCIA N° 005 - 15/08/2017 / COEN - INDECI / 14:10 HORAS

(Informe N°01)- Pagina 5 del informe con referencia a Residencial de Limatambo indica:

C O E N

==——_CENTRO DE OPERACIONES DE EMERGENCIA NACIONAL _

INFORME DE EMERGENCIA N° 005 - 15/08/2017 / COEN - INDECI/ 14:10 HORAS
(Informe N°01)

EJERCICIO EJERCICIO EJERCICIO

SISMO FUERTE DE INTENSIDAD 8.5 GRADOS EN
LIMA METROPOLITANA

|. HECHOS:
El 15 de agosto de 2017, a las 10:00 horas, se registré un movimient; siguientes
parametros: Latitud sur: -12.0679; Longitud oeste: -77.6687; magni 40 km, ,
referencia: 70 km, al Oeste del Litoral de la localidad costera por lo tanto

genera tsunami.
Intensidad:  IX en Huacho,Huaral; Ancon, Lima, Chilca
VIl en Huarmey, Canta, calango, Carfie
Vil en Chimbote, Huaraz, Cerro de P
VI en Trujillo, Huancavelica, Nazca;

Puertos Zona Hora_llegada
La Cruz 11:54
11:05

N

Talara N
Paita N
Pimentel N
N

(5

Salaverry
Chimbote
Huarmey

ELABORADO POR:J. Leén

Distr Casa de e , PCM, Ministeri R y Locales. 1
CENTRO DE OPERACIONES DE EMERGENCIA NACIONAL

Calle Rodin 135 - San Borja, Lima - Perd

Tel. +511 224-1687 » www. indeci.gob.pe

Facebook: https://www.facebook.convindeci?fref=ts « Twitter: https:/twitter.convindeciperu




Il. UBICACION:

INSTITUTO NACIONAL DE DEFENSA CiVIL

227

COEN

CENTRO DE OPERACTMES CE EMESGENDA WA OWAL

DEPARTAMENTO

PROVINCIA

DISTRITOS

LIMA

LIMA

LIMA

1ll. MAPA DE UBICACION:

Santa Rosa

Puente Piedra

Ventanilla
San Martin de Porras \

Los Olives
Independencia
Brefa
Pueblo Libre &
Callao
Carmen da la Lagua Reynaso
La Pecla
Bellavista
El Agustino
Santa Anita
Barrance
Santiago de Surco
San Jusn de Miraflores

Santa Maria del Mar

Miatiores Pucusana

IvV. SIT

Fecha de la Consulta: 15-agosto-2017
Categoria Presupuestal 0068: REDUCCION DE VULNERABILIDAD Y ATENCION DE
EMERGENCIAS POR DESASTRES

Nivel de Gobierno M: GOBIERNOS LOCALES

Gob.Loc./Mancom. M: MUNICIPALIDADES

Provincia Avance %

Municipalidad Provincial de Lima 25,658,374 66,771,715

. EVALUACION DE DANOS:

Reportan dafios, en proceso de evaluacion.

ELABORADO POR:J. Leén

Distribucion: Casa de Gobierno, PCM, Ministerios, Gobiemos Regionales y Locales.
CENTRO DE OPERACIONES DE EMERGENCIA NACIONAL

Calle Rodin 135 - San Borja, Lima - Pert

Tel. +511 224-1687 » www. indeci.gob.pe

Facebook: https://www.facebook.com/indeci?fref=ts « Twitter: https:/twitter.convindeciperu
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Fuente: COER Lima.
Nota : Se contintia evaluando.

VI. AYUDA HUMANITARIA MOVILIZADA POR EL INDECI AL GORE DE LIMA METROPOLITANA Y
CALLAO

BIENES DE AYUDA HUMANITARIA ALMACEN CALLAO
CLASIFICACION DESCRIPCION DE ARTICULOS MEDIDA | CANTIDAD | PESO UNIT. | TOTAL PESO
BOLSA DE DORMIR UNIDAD 1.50 72
BOTA DE JEBE UNIDAD 7472 69| 12,628
COLCHADE HILO UNIDAD 11,570 2.00 23,140
COLCHON DE ESPUMA UNIDAD 10} 2.00 20|
ABRICO FRAZADA DE ALGODON UNIDAD 122 28_‘[' . 2.600 317,
FRAZADA ANTIALERGICA UNIDAD . 1.000 A
FRZADA POLAR U 2.000: 80,
SABANA 0440 26,62
BALDE DE PLASTICO 20 Lts UNIDAD 2,800
BALDE DE PLASTICO 15 Lts UNIDAD 1,744
BALDE DE PLASTICO 131 Lts UNIDAD 33
CUCHARA DE ACERO UNIDAD 9,029]
CUCHARA DE ALUMINIO UNIDAD |, 6,250
CUCHILLO UNIDAD | 2,400]
ENSERES ESPUMADERA UNIDAD 3,583'
OLLA N° 50 4 | UNIDAD 4.500 10,530
PLATO HONDO 4 UNIDAD | 31 0.060: 4,579
PLATO TENDIDO A UNIDAD 0.020: 1,675
TAZON DE PLASTICO N UNIDAD 0.030: 935
VASO PLASTICO . N - UNIDAD 0.030 1,958
BARRETA A N ~_» | UNIDAD 1,251 12.000 15,012
CARRETILLA - - | UNIDAD 450 19.000 8,55(
COMBA e < UNIDAD 925/ 8.500: 7,86
HERRAMIENTAS [PALA RECTA UNIDAD 814 3.000: 2,442
PALA CUCHARA ~ > | UNIDAD 303! 3.000: 909
PICO . UNIDAD 11,610 4.000 46,440
PICO DE ACERO UNIDAD 310, 0.500: 155)
PLANCHA DE ACERO GALVANIZADO UNIDAD 33,000 3.000: 99,000|
CALAMINA GALVANIZADA & UNIDAD 90,000 3.000 270,000
CLAVODEACERODE 2172 _: . N UNIDAD 7,805 1.000 7,805
CARPA PARA CAMPAMENTO (6"PERSONAS)™ - UNIDAD 8 47.000 376
TECHO CARPA PARA CAMPAMENTO (5 PERSONAS) UNIDAD 2 68.500 137
CARPA PARA CAMPAMENTO DE.4 M X4 M UNIDAD 1 40.000 40
CARPA PARA GAMPAMENTO (4 PERSONAS). UNIDAD 1 25.000 25|
POLIETILENG - —_ UNIDAD 661 52.000: 34,372
SACO DEPOLIPROPILENO UNIDAD 96,750 0.120 11,610
OTROS JUEGO DE ASEQ PERSONAL UNIDAD 1,412 0.350: 494
TOTAL PESO 1,018,900.18|
I I [

VIl

Dég':artamento de Lima:

v’ El Jefe de la Oficina de Defensa Civil de la Municipalidad Distrital de Lima informé que el
movimiento sismico fue sentido fuerte, reportan dafios y se evalua. se monitorea.

v' El Jefe de La Direccion Desconcentrada de INDECI — Lima, informé sismo sentido fuerte
en la ciudad de Lima, reportan dafios y se evalta. se monitorea.

ELABORADO POR:J. Leén

Distribucion: Casa de Gobierno, PCM, Ministerios, Gobiemos Regionales y Locales.
CENTRO DE OPERACIONES DE EMERGENCIA NACIONAL

Calle Rodin 135 - San Borja, Lima - Pert

Tel. +511 224-1687 » www. indeci.gob.pe

Facebook: https:/ivww.facebook.convindeci?fref=ts « Twitter: https:/twitter.com/indeciperu
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11:30 Horas

v El Personal del Centro de Operaciones de Emergencia Lima Metropolitana informé que:

- Se activo la Plataforma de Defensa Civil de la Municipalidad Provincial de Lima.

- Seinstalé un puesto de comando de primera respuesta en la plaza de Armas de Lima.

- Se realiza comunicacién con personal de primera respuesta

- Se desplaza personal del COER Lima y la DDI Lima a las zonas afectadas, para la
evaluacion de dafios.

- Personal de la Policia Nacional del Peru se moviliza y traslada vehiculos a fin de
movilizar a las personas afectadas y damnificadas a zonas seguras.)

- Los Alcaldes de las Municipalidades Distritales activaron sus planes‘de contingencia;
asimismo movilizan personal para la atencién de personas heridas.

v El Personal del Centro de Operaciones de Emergenma del Dlstrlto de San Bartolo
informo que:

- Se activo la Plataforma de Defensa Civil de la Munlclpalldad Provincial de Lima y
grupo de trabajo del distrito de San Bartolo

- Se realiza la evacuacion de los pobladofes de zonas ba]as a Ias zonas primarias, se
refugian en zonas seguras ante posible tsunami segunlinformacion del IGP

- Reporta derrumbe de viviendas enlayzona sur del casco urbano, sector malecén y
aledafios.

- Reporta que después del golpe deimarea Tsunami, el 89% de las viviendas de ribera
de costa han sufrido dafies de conSIderauén asimismo las estructuras del malecon
presentan dafios graves

- Las viviendas y estructuras multtfam”hares se ha visto afectadas en otras zonas del
distrito, en lo q corresponde a los locales publicos

- Se informa que la policia decarreteras de San Bartolo y la comisaria han sufrido el
colapso de sus estructuras, por lo que han sido acogidos en las instalaciones de la
Escuela Técnica dexla, Policia Nacional de Operaciones donde ademas se ha montado
un servicio de apoyo medico con personal PNP, Es salud y MINSA.

12:30 Horas),

v El Personal del Centro de Operaciones de Emergencia Lima Metropolitana informé que:
- El Personal del Centro de Operaciones de Emergencia del distrito de Pucusana
informé que: se reporta derrumbe de una vivienda en la parte de Asentamiento
Humano Manuel scorza.

- EFPersonal del Centro de Operaciones de Emergencia del distrito de Puente piedra
reporta 400 heridos en sector laderas de chillon y derrumbe de 25 casas en
Asentamiento Humano Cerro Gordo y se viene registrando las acciones en tiempo por
actividad en el SINPAD.

- El Personal del Centro de Operaciones de Emergencia del distrito de Chosica reporta
que: Puentes de Los angeles de conexiéon a Lima Colapsado y puente Ricardo Palma
de conexion hacia el centro del pais colapsado

- El Personal del Centro de Operaciones de Emergencia del distrito de Barranco al
momento con el GT evaluacién de dafios por causa de tsunami

- El Personal del Centro de Operaciones de Emergencia del distrito de San Martin de
Porras reporta colapso de viviendas en el Cerro La Milla, Cerro Candela y barrio
obrero. Colaps6 parte del Hospital Cayetano Heredia
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- El Personal del Centro de Operaciones de Emergencia del distrito de Huachipa reporto
que: desborde del Rio Rimac inundando Centro Poblado Santa Maria de Huachipa y
colapso del Puente Huaycoloro - Av los cisnes Huachipa- Campoy dejando
incomunicado la via.

- El Personal del Centro de Operaciones de Emergencia del distrito de Surquillo informo
que: las casas de la residencial Limatambo en Surquillo, ha colapsado por
hundimiento , hay muertos y heridos y algunas casas de Surquillo viejo, la mayoria de
adobe se han derrumbado, hay algunos muertos, se esta haciendo la evaluacion, han
sido acogidos en las instalaciones de la escuela técnica PNO donde ademas se ha
montado un servicio de apoyo médico con personal PNP, Es salud y MINSA

ayuda humanitaria consistente en techo, abrigo, enseres y ali
Distritales afectadas.

San Borja, 15 de agosto de 2017
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8.3. NOTA TELEVISIVA

Inicio / 24 Horas Edicion Central / Locales

SURQUILLO: MAS DE 60 FAMILIAS EN
RIESGO TRAS HUNDIMIENTO Y RAJADURA
DE SUS VIVIENDAS

Sabado, 23 de setiembre
del 2017
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l l'”"\\"— SURQUILLO- URBANIZACION LIMTAMBO :

ﬁ EDIFICIOS Y VIVIENDAS PRESENTAN SEVEROS HUNDIMIENTOS
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Figura 127. Nota televisiva de Panamericana TV - 24Horas.
Fuente: 24 Horas (2017)



