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Figura 1 - Vista aerea do'Novo Centro. Fonte: SkyscraperCity
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INTRODUCAO

Uma vez que a maioria das cidades ocorre de maneira
espontanea, as tarefas de um arquiteto e urbanista geraimente se
reduzem a remediacao de problemas existentes. Por sua vez, estes
profissionais costumam identificar como raiz dos problemas urbanos
a falta de planejamento e criar estrategias de resolucdo a partir do
pré-estabelecido.

Porém e se 0 objeto de estudo de uma revitalizacdo urbana
for uma cidade planejada? E possivel uma cidade sem melhorias a
serem feitas? Quais sdo as implicagOes que uma intervengao racio-
nalizada por um arquiteto traz?

Portanto, 0 exercicio de estudar uma cidade que foi cria-
da a partir de um planejamento pode auxiliar no esclarecimento de
quais praticas sao benéficas e maléficas. A investigacao de tal prem-
issa implica na compreensao da teoria aplicada a época e quais sao
suas falhas, enriquecendo o campo do Plangjamento com retornos
sobre suas experiéncias aplicadas e seus resultados.

O presente projeto busca utilizar uma area da cidade de
Maringa-PR, pouco apropriada pela populagéo, para compreender
quais caracteristicas projetuais causam esse esvaziamento e, princi-
palmente, 0 que pode ser feito para altera-lo.

Objetivos
Objetivo Geral

Compreender as causas da falta de apropriacdo da regido
central de Maringa, considerando as especificidades do seu plane-
jamento, e elaborar um ensaio urbanistico para essa area incenti-
vando a sua vivacidade.

Objetivos Especificos

Compreender a conformagdo espacial da cidade de Mar-
inga, considerando seu historico como cidade planejada.

Estudar a evolugdo historica da regido central, sua relagao
com a linha férrea e a influéncia das alteragoes nas imediagdes.

Levantar 0s aspectos socio-econdmicos e fisicos da
regiao central, comparando-os com 0s outros bairros do plano
original.

Analisar as proposicdes do poder publico para a area,
contrastando positivos e negativos.

Estudar casos similares que fornegam referéncias para a
elaboragao da proposta

Desenvolver diretrizes gerais espacializadas para o recorte

Metodologia e organizacdo do trabalho

Nessa primeira etapa do Trabalho de Concluséo de Curso,
0 objetivo principal foi de compreender 0 objeto de estudo em sua
plenitude.

Para isso foi realizada uma pesquisa bibliografica sobre
a cidade de Maringa, sobre as teoria urbanas contemporaneas a
cidade e sobre estudos de decadéncia de centros urbanos e areas
em desuso. A partir desse estudo, foi possivel ampliar o recorte
de intervencdo abarcando as diversas caracteristicas determinadas
como repelentes de usuarios.

Em sequida, foi realizado um estudo aprofundado sobre
as caracteristicas do recorte determinado. Foram levantadas infor-
mac0es socio-econdmicas e espaciais da area e entorno, amplian-
do a compreensdo das diferencas entre esta e suas areas circun-




dantes.

Além disso, foram levantados projetos similares realizados para es-
tudo e referéncias projetuais para a segunda etapa do trabalho, em-
basando as possiveis intervencoes.

E por fim, foram espacializadas algumas diretrizes para a area que
serdo desenvolvidas ao longo da proxima etapa.

MARINGA

« - , o iaocoemimo,

Figura 2 - Localizagdo do Municipio.

HISTORICO | Norte do Parani

A regido do Norte do Parana compreendendo as cidades de Londri-
na, Maringa, Cianorte e Umuarama foi desenvolvida numa iniciativa
da Companhia de Terras do Norte do Parand. Essa companhia foi
criada, juntamente com a Companhia Ferroviaria Sao Paulo-Parana,
pela Parand Plantations Limited, uma iniciativa britanica de investi-
mento em terras brasileiras.

As companhias tinham seus objetivos interligados, uma pretendia
ligar a regido Norte do Parand, e sua produgdo cafeeira, ao Porto
de Santos e a outra desenvolver nicleos urbanos proximos a essa
via férrea.

A Companhia de Terras optou por estabelecer esses nucleos plane-
jados a cada 25 quildmetros, com cidades de maior porte a cada
100 quilbmetros, criando polos de servico e comércio distribuidos
para servir as cidades menores. Maringa foi disposta como uma
dessas cidades-centrais, assim como as cidades anteriormente cit-
adas.




Figura 3 - Contorno do Plano Original da cidade.

HISTORICO | Maringa

O projeto especifico da cidade de Maringa é de autoria de Jorge
Macedo Vieira, um profissional ligado a Companhia desde o inicio
da sua formagao como engenheiro.

O plano inicial da cidade demonstra a intensa ligagdo com
a ferrovia pretendida pelo empreendimento. A linha do trem passa-
va na regiao central da cidade, tornando-se partido para o tragado
das ruas que se seguiram, das quais se destaca a Avenida Brasil
(1) _um boulevard que liga a cidade no sentido Leste-Oeste, até 0
Aeroporto_ e as Avenidas Cerro Azul (2), Parana (3) e Sdo Paulo
(4) _que cruzam a cidade no sentido Norte-Sul.

Assim como 0 planejamento viario, a disposicao dos bair-
ros foi feita de maneira orientada a fungdo. Os bairros proximos
a regiao central (Zonas 01 e 02) eram destinados aqueles com
maior poder aquisitivo, ja 0s bairros proximos a regido industrial
(Zonas 03 e 07) possuiam pregos considerados mais acessiveis.

Figura 4 - Bairros do Plano Original.

Nivel| - Rodovias
Nivel 2 - Vias Arteriais
Nivel 3 - Vias Coletoras
Linha Férrea

Limite do Plano Original

@ A Brasil

@ . Cemo faul

@ W Parani

@ A SioPailo

@ A Colombo

ngura 5 - Sistema Viario do Municipio.

ﬁ@
==
—_—— @

W

===
=== R

= N
N T\

===
ZOVSS

=St

| ——
y

{wmm]

[———— —

= mﬁ%g%ﬂg&ﬁm\ Vﬂ“ ﬁ ®§§§@
4

WA
R

==

%'%% = = J A
SSSWETERSENNE =

W

g

\TiE g

(R %
%&“@ﬁ’%ﬁ@\l === %%%}& (72

=" ===V A i
Eteaem ol YWl 7
il SR e I RS
i U S SV 4SSl 8N SSaS
= IR S eSS /5SS, Q@é@g %®%@§%
N Gy SES5 S STy IS SSUS S
il S NSRS
e IS I s ==l g S Qs S
) 0 U Sl SRS
e LS I~ % D%%%&%
SRR A
LA BRI i
e R R R
S L T N R
] 1L \’I [ | —— Q%Ogg’gb : %@%@%@é
< = ) T : & #@%Q
A == g\%%
0 = Dﬁﬁgb)ﬂ%l :%‘L—:WQ%§§Q Z%%%'%ﬁ %&%@
S ! i 1 SIS L e
Ut o R WAt G S e N
S KORD\ B VAT N
RN NN SAESZART IR
EI e, EHRRSS R\
S % =7, ) AR\ ~
&
,§ 5 -~ [ % i%:z&% %@O
) D% OUOJJ /S
MEmmiiNe == 0‘747?%%?7@ e 0” &
SRS SIS AN
== 0] L 5

e -
R B

NS NN §%
C S
SIS A
—ecm o ORISIESSIS
= =\ NS
=V <o S

~ \n  —— | I —(
N mr e

_/

i O,
=D

A %
T NS

%)
@7@ %)




Insercao e Papel na Regido

Conforme discutido anteriormente, Maringa foi alocada
como uma das cidades-centrais do desenvolvimento da CMNP.
Sendo assim, desde o inicio, Maringa teve um papel de polo na sua
regido, povoada pelos mais diversos servicos e comercios, alem de
instituicoes educacionais.

Atualmente, a Regido Metropolitana, instituida em 1998,
conta com 27 municipios com destaque para as cidades de Paican-
du e Sarandi, que formam a mancha urbana da cidade. Ao con-
trario de Maringd, Paicandu e Sarandi ndo foram planejadas mas
ocorreram de loteamentos espontaneos para suprir a demanda por
moradias de padrao médio-baixo que ndo tinham poder aquisitivo
para adquirir terrenos nos bairros de Maringa.

O estabelecimento desses outros municipios a partir de
uma exclusdo de uma faixa da populacdo do nucleo original foi
um fendmeno crucial na formacao das caracteristicas destes até
hoje. Utilizando os niveis de Desenvolvimento Humano e Renda dos
Municipios € possivel observar essa diferenca, enquanto Maringa
ostenta um IDHM de 0,808 e Renda de R$ 1.202,63 Sarandi e
Paicandu possuem IDHM 0,695 e 0,716 e renda de R$ 554,48 e
R$ 610,64, respectivamente. (ATLAS BRASIL, 2010).

A relacdo entre Maringd e as cidades proximas € de inter-
dependéncia. Grande parte da populacdo dessas cidades se loco-
move diariamente para Maringa e constituem na forca de trabalho,
COMo em uma relagao de centro-periferia que ocorre na maioria
das cidades.

. I e\ N

Areas predominantemente residenciais, de baixa e média densidades . j&%@%%%@ ’/%ﬂ

. E | A W

rea predominantemente mista com alta densidade B é% @ fﬁ@%g&@\xﬁé\@%@ﬂﬁﬁm\\%
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frearecém loteada

Vietores de expanséo dos eixos comerciais

Figura 6 -
I

Areas Homogéneas.
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@ Bosque dos Pioneiros

@ Catecral
@ Parquedo lnga
@ Prefeitura ¢ Hotel Bandeirantes

@ Antiga Rodoviaria
@ Complexo Esportivo (Estadio Willie Davis)
@ Universidade Estadual de Maringa

Figura 7 - Pontos de Referéncia.

/VU‘V
=
fdﬁéd o
P ——
- —_———

===na A

UU’

A

1]

17

Ly

7

[

[
y
[

N

3
[
{]

[

i
y

[]
{)
000%%0

)

\

I
v

st

LI
%
1)
A

]

J

q
[
0[700

177
(]
NS

1
S
v

17
[

Ly,

{]

am
L0y
[y

/]
q

s

N\

l

0

)

[]

=
]

]
&

7
!

I
0

Vi

/

i

A

i\

|

/

H
18
4

/

)
4

/)
i

00000
N ]

7

RN
Jpe 0000000

7

1
7

YU

1

7)
7

INdNN

\ X,
Vi

S | o
~ | —— T 7|
Ah IO OE=E

CIDADE-JARDIM

Segundo Howard, as cidades eram areas sem natureza
com grande ocorréncia de enchentes, favelas, ma qualidade do ar
e alugueis caros, porém eram também areas com vivacidade social,
oportunidades de empregos e saldrios mais altos.

Em oposto, as areas rurais tinham otimas qualidades ambi-
entais ( Ar puro, agua abundante, iluminado) e pessimas qualidades
sociais; como a falta de organizacdo em sociedade e espirito publico,
salarios baixos e piores condigOes de emprego, entre outros.

Desta maneira, 0 autor propds o conceito de Cidade Jardim
como sendo a mistura dos pontos positivos de cada uma das cate-
gorias existentes, uma cidade planejada para manter caracteristicas
de contato com a natureza do ambiente rural mas com a criagao de
oportunidades sociais.

O formato proposto por Ebenezer Howard compreendia
ambos 0s aspectos fisicos quanto administrativos do ndcleo urbano,
determinando uma organizacdo espacial ideal das cidades além de
como realizar a gestao monetaria. Para fins de correlagdo com o
objeto de estudo, iremos nos ater aos aspectos fisicos descritos e
como eles se relacionam com Maringa.

No ideal de Howard, a grande area central da cidade con-
stituiria um parque, com 0s edificios publicos no centro e circunda-
do por uma larga avenida com uma fita edificada com atividades
comerciais, denominada Palacio de Cristal por Howard. Deste centro
partiriam seis boulevares que cruzariam a cidade até o seu perimetro
externo.As residéncias comegam a aparecer na circulo que sucede 0
Palacio de Cristal, e como 0 autor coloca “com excelente construgao”

—N°2—
Civave - Jardiy,
TERRAS AGRICULTAVE|S 2'°2°H4
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NOTA:
ESQUEMATICO

O PROJETO NAO PODE SER
DEFINIDO ANTES DA
ESCOLHA DO LOCAL

0 1,6Km —

Figura 8 - Esquema Geral da Cidade Jardim. Fonte: Urbanidades, 2014
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NOTA:
ESQUEMATICO

O PROJETO DEPENDE
DA ESCOLHA DO LOCAL

Figura 9 - Esquema Especffico da Cidade Jardim. Fonte: Urbanidades, 2014

€ Se organizam nas avenidas concentricas ao Parque.

Na metade do raio, localizaria-se uma larga aveni-
da-parque, onde seriam alocados 0s servigos religiosos, educacio-
nais, alem de mais residéncias. Previa-se um ideal de arquitetura

variada que por vezes agruparia unidades residenciais, criando jar-

dins comuns e cozinhas cooperativas, ampliando 0 senso de co-
munidade.




Ja no anel mais externo da cidade instalariam-se 0s
Servigos industriais que, em conexao com a ferrovia, agilizaria a en-
trada e saida de insumos e producao.

Esse nucleo previsto por Howard constituiria uma cidade
central que deveria possuir uma populagdo de até 58.000 habi-
tantes, apos isso, a ampliagdo deveria ser feita através de cidades
satelite num sistema circular, O sistema seria conectado por trens
de velocidade, permitindo acesso rapido de todas as cidades a ci-
dade-centro, mantendo as cidades independentes, porém sem ne-

COUNTRY 2g
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Figura 10 - Esquema Geral do conglomerado de Cidades Jardins. Fonte: Howard, 1902

cessitar a criagdo de infraestrutura em todos 0s nucleos.

Maringa € geralmente identificada como uma cidade-jardim
no Brasil, especialmente pela alocagdo macro no Norte do Parana.
Como ja descrito no historico, a cidade foi implantada pela Compan-
hia de Terras Norte do Parand, o “braco imobiliario” da Parana Plan-
tations Limited. Essa ligacdo com o capital e ideais britanicos trouxe
grande influéncia no plangjamento da cidade.

De maneira geral, a implementacdo de cidades de maior
porte a cada 100km da ferrovia e de menor-porte nesse sub-tre-
chos, lembra a organizagdo em nucleos proposta por Howard.
Porém ao ser conformada em linha criou o desenvolvimento de
cidades-satélite fora do plano original e sem algum plangjamento.
Outros aspectos que se assemelham € 0 uso amplo de vegetagado
e parques, além das avenidas largas e conformacdo circular dos
bairros residenciais de baixa densidade.

0 RECORTE

Sili
||

Figura 11 - Localizacdo do Recorte na cidade.

O interesse na area surgiu apos
experiéncias e recorrentes relatos de prob-
lemas relacionados a usuarios de drogas,
prostiticdo e assaltos na regido. Carac-
teristicas que contrastam fortemente com
as areas adjacentes, que também centrais,
sdo locais considerados seguros, tem mov-
imento em diferentes horarios do dia, e ndo
apresentam as atividades que o recorte
apresenta.

Historico

O desenvolvimento do recorte
acontece em 3 periodos e espacialidades
devido, principalmente, a sua ligagdo com a
linha férrea e seu patio de manobras.

Nas implementagbes do plano
original da cidade, a area central do recorte
era marcada pela presenca da estagao fer-
roviaria, o patio de manobras dos trens e 0s
armazens relacionados a atividade.

A partir da década de 80, a pas-
sagem do trem pela superficie do nucleo
urbano constituia um blogueio de integragao
entre as diferentes partes da cidade e logo
estudos sobre como alterar essa passagem
foram desenvolvidos. Desses estudos, que
incluiram projetos de um novo Centro Civico
pelo arquiteto Oscar Niemeyer, permaneceu
apenas a ideia de alterar a passagem do trem
para o0 subterraneo em 1992, Apds extensa
negociagdo entre as diferentes esferas do
poder publico, a prefeitura da cidade propos
uma troca do terreno da Ferrovia no centro
por outro localizado mais distante do centro




da cidade, possibilitando o parcelamento e a
venda da area central.

No inicio dos anos 2000 persistia
a idéia de manutencao do eixo monumental
da cidade através da criacdo de um espaco
com atividades de lazer e cultura, além da
preservacao da antiga rodovidria.

No entanto, esses planos ndo foram
executados pela prefeitura, que ndo so con-
struiu o Terminal Urbano rompendo a pas-
sagem pelo eixo, como demoliu a rodovidria
em 2010 e a utiliza como estacionamento
até a construcdo de um empreendimento
privado que cedera um centro cultural a
populacao.
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Figura 12 - Subdivisdo do recorte.

Figura 15 - Praca Raposo Tavares

3 - Vista da Area na década de 60, com ro

Problemas

Apesar da sua localizagdo central,
intensa integragdo com a cidade e bairros
e infra-estrutura, o recorte possui algumas
ameagcas ao seu desenvolvimento sadio.

O primeiro sendo a inseguranca
do local, a &rea apresenta intensa atividade
durante o dia, especialmente na sua relagao
com o Terminal Urbano. Porém, 0 panorama
ndo poderia ser mais distinto a noite e aos
finais de semana, onde o esvaziamento do
local gera inseguranca e praticas como 0
consumo de drogas e a prostituigao.

A area € povoada com vazios sub-
utilizados como  estacionamento, tornando
0 espaco extremamente desagradavel para
a ftravessia a pé e com alta propensao de
permanecer como espaco residual devido a
sua especulacao.

Porém, apesar da grande oferta de
espacos, a locagdo de alguns equipamen-
tos publicos foi mal pensada e cria grandes
barreiras a continuidade do eixo monumen-
tal, como o Terminal Urbano e o estaciona-
mento no terreno da antiga Rodoviaria, que
é cercado em todo 0 seu perimetro.




UUEST]UI’]QH[} Qual sua faixa etaria?

Para tentar compreender a per- N 0-15 anos 0 0%
cepcdo dos moradores da cidade sobre a —30-45 anos [9]
15-30anos 41 76%

drea de esiudo, fol realizado um questionaro Formulario de Pesquisa

online que, divulgado atraves de redes socl- ¢ ohre Maringé —— 45.60 anos [3] 30-45 anos 9 17%
ais e conhecidos, obteve 54 respostas as — 60+ anos [1] 3 o
suas 7 perguntas: i e [\-0-15 anos [0} 45-60 anos 6%
, . formulario é anénimo, e os dados pessoais requisitados sao para possibilitar a
° Qua| a sua faixa etaria? d:tjrmldnagao dos perfis entrevistados. 60+ anos 1 29,
b QUa' d Sua eSCO'aHdader) Vocé ja foi assaltado/furtado em algum local da cidade? * 15-30 anos [4 11—
o Vocé ja foi assaltado/furtado em '
algum local da cidade? —
J Caso sim, onde?
o Das regioes destacadas a sequir, Qual a sua escolaridade?
A ‘ i | ?

qual VOCGPCOﬂSqira Mmals Insegura ; Ensino Super [11]—————— Ensino Fundamental Incompleto 0 0%
® ar que Das dareas destacadas a seguir, qual vocé considera a mais :

, , . : o * ’ —— Pés-Graduacio [9] Ensino Fundamental Completo 0 0%
. Das medidas a seguir, qual VOCE M e SRR o i Oo
gostaria de ver implementada na area”? s Gz farsse dotned —_ Ensino Médio Completo 10 19%

Avea 4 (romidades do v XV deNorembro) Eh:fnol 'Elunda,n (0] Ensino Superior Incompleto 23 43%

Areas (Proximidades da antiga Rodoviaria e atual Terminal Urbano)

Ensino Fundam [0]

Area 6 (Novo Cantro)

O objetivo dessas sete perguntas Ensino Superior Completo 1M1 20%

passam por dois principios: Compreender ~ AreasCentraiszaé
o perfil dos entrevistados e determinar a ex- e N
isténcia de alguma experiéncia de perigo na
cidade, relacionando-a com a sensacao de
inseguranca.

Ensino Médio [10]

Ensino Super [23]—

Pds-Graduagéo (Mestrado e Doutorado) 9 17%
Other 1 2%

Das medidas a seguir, quais vocé gostaria de ver
implementadas na area? *
Aumento na presenga policial

Maior fluxe de pessoas em diferentes horérios

Vocé ja foi assaltado/furtado em algum local da cidade?

Comércio de padréomais elevado

Manutengae dos espagos piblicos

Qual sua faixa etaria? * '\l :'l 0 [29] —_— SI m 25 4606

o-15anos

15-30 anos

e Nao 29 54%

45-60 anos
60+ anos

BOSQUE DOS
FIONEROS

Qual a sua escolaridade? *
Ensino Fundamental Incompleto
Ensino Fundamental Completo
Ensino Médio Completo
Ensino Superior Incompleo
Ensino Superior Completo
Pés-Graduagio (Mestrado e Doutorado)
Other:

Submit
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Figura 17 - Visualizagdo do questionério online Figura 18,19 e 20 - Gréficos com resultados do questionario. Fonte: Google Forms, 2014




POR QUE?

Das areas destacadas a seguir, qual vocé considera a mais insegura?

Area 6 (Novo [6]

e ———— “falta de revitalizacdo da
[— Area 1 (Zona [3]
L Area 2 Zona ,;;._-: praca raposo tavares que “Grande fluxo de pessoas que
Area 3 (Centr [2 .
"\ Area 4 (Proxi [1] se tornou um reduto de parecem suspeitas. Pode parecer
suirios de crack’ preconceito, mas eu nao andaria
st & sozinho sem motivo.
Area 1 (Zona 2 préximo ao Instituto de Educagéo) 3 6% "N édrea 5 & mais insegura pois
Area 2 (Zona 2 préximo ao Parque do Ingd) 0 0% tanto a praca da antiga rodoviaria,
Area 3 (Centro proximo a Prefeitura) 2 4% ) quanto as ruas da regiao sio
Area 4 (Proximidades da Av. XV de Novembro) 1 204 Pfa(}as ahaﬂdﬂnadas, UCUpadaS anoite por usuarios de
Area 5 (Proximidades da antiga Rodovidria e atual Terminal Urbano) 41  77% muitos usuarios de dro- [;ngas. Além disso. plodr s Lra;ar
) . & uma regiao central da cidace,
Area 6 (Novo Centro) 6 11% gas, 670na de DTUSTITU' 6

ela 6 praticamente toda ocupada
icd0. apenas por edificagies comer-
ciais, oque acarreta um esva-
ziamento abrupto apds o horario
comercial.”

Figura 21 - Graficos com resultados do questionario. Fonte: Google Forms, 2014




A maioria dos entrevistados (88%) respondeu que considera
aregiao do recorte como a mais insegura do centro da cidade, e 0s

motivos  que se repstem em diversos depoimentos: prostituicio e o =
drogas. e  Nivel 7 - Vias Arteriais

Quando contrastamos tais resultados com as experiéncias e \ivel 3 - Vias Coletoras
de assalto torna-se evidente como € subjetivo a sensagao de se- Nivel 4 - Ruas Locais 2
guranca de um espaco. Ja que pessoas que tiveram experiéncias - = = lihafémea I \
ruins em outros lugares, apontam a regido 4 e 5 como mais insegura s imife 02 Ar / mi T
devido as caracteristicas de uso. = wm m EiXo Monumental . 5

) ) ) ) ) ) X > Indicagao de sentido, quando méo-Gnica THTE a1 ar T
Das medidas a seguir, quais vocé gostaria de ver implementadas na area? HE I

,_
I
T RBROTTT 13

Aumento na presenca policial 40 2% @ b
L _ Maior fluxo de pessoas em diferentes hordrios 16 13% T

maior fuxo de pe... || | | R Melhor iluminagdo 24 9% _
Melhor iluminagdo _ Comércio de padrao mais elevado 18 13% — il i J:‘ 1 |
Manutengdo dos espagos publicos 29 2% M —
Comércio de ma_ =6 . — T I RN T T
TR— e R
5 5 r - — [ |
0 8 16 24 32 40 1
Figura 22 - Graficos com resultados do questionario. Fonte: Google Forms, 2014 3 — F% | | J_‘ ’E —

. . ~ - . . 5 — H e
Além disso, na percepcdo dos usuarios, coisas pontuais como Au- 2 s omemo w0 ini 4> - y jjJ LT
mento na presenca policial € Manutencdo dos espagos publicos l ;_1: il ﬁ < 5_ — il
poderiam melhorar o problema da inseguranca da area. .

: THIETT | HISL miguiy I
% % R. M1DS_D]: r l i = T —F i[:«rosou . 7
Sistemna Viario : E ’ii I 1 i ETE R STDE 14
. . | Eams Siminjiiill |
Por estar localizada no centro exato do Plano Original da R0 AYES AT II= A | EERIE | | e Iu lia
cidade, a area € circundada por Vias Arteriais que possuem im- %% % — L V== ’ T s
An a“ ses portancia na conexao interbairros, como as Avenidas Brasil, Parana T T i o€ Novewero 1 T Im—l
e Sao Paulo. Alem disso € cruzada por Avenidas e Ruas que per- Il l —l [TE %ﬂ
' correm toda a regiao central, tornando-a bem conectada nas difer- ANy i o AN T 2

/ Para tentar compreender as origens dos problemas da entes escalas urbanas. Tais caracteristicas, criadas no langamento EL(L : : 1=
area e a sua conformqgao, realwzou—sle uma aln/alhse dos seus d!— inicial da cidade, justficam a localizag&o do Terminal Urbano da ci- L men
Versos colmponentes fisicos, como Sistena Viario, Usos, Gabari- dade na drea, bem como da antiga Rodovidria, Figura 23 - Sistema Vidro do recorte
tos e Equipamentos. Em seguida, estas foram comparadas com I —

0s bairros do entorno.




AV. PRUDENTE DE MORAES

AV, PRUDENTE DE MORAES

AV. DUQUE DE CAXIAS
TRAY. JORGE AMADO,

AV. JOAQ PAULING WIEIRA ﬂLHU

AV HERVAL

AV, TAMANDARE

Uso e Ocupacéo

A partir da analise do grao e dos usos da area éEJossivel

observar 2 correntes: das areas que ja eram construidas e perman-

eceram com alteracdes em niveis diferentes e as que eram vazios
e foram adaptadas ao uso previsto a partir do seu loteamento.

Na primeira categoria, a regido do Centro Antigo devido

a sua ocupacdo logo no inicio da cidade e proximo ao ponto de

chegada concentra Usos comerciais de pequeno grao assim como

pequenos hoteis. Com a saida do terminal rodoviario dessa local-

izacdo os hotéis da regido cairam em franca decadéncia, absorven-

AV, ADVOGADO HORACID RACANELLO FILHO

R._JOUBERT DE_CARVALHO

T. G. DE ALMEIDA
TV, J.DE M. FILHO
AV, HERVAL

o 0 — 3 —

do usos llicitos como a prostituigao, = s g =
- , . ‘ Uso Comercial = 5 g

Na regiao dos armazens ocorreu pouca alteragdo no ta- . Friips e —3 £ TF]
manho dos lotes e as edificactes foram apropriadas para diferentes @ Uso st il  — iis
usos, em sua maioria comerciais mas também abarcando algumas @ Uso Residencial -
T L1 [ ] — -
instituigoes. @ st nsitusiona TTE] (5 S w

Ja a maior alteragdo consiste na regido do Novo Centro, Uso Hoteleiro ==

que por ser um vazio foi loteada e organizada do inicio. Nessa area
€ possivel observar um grande nimero de edificagdes mistas que
sao incentivadas pelo plano diretor.

['.
-

@ Lote/Edificacdo sem uso

Figura 24 - Mapa de Uso e Ocupagao
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AY. PRUDENTE DE_MORAES

AV. PRUDENTE DE WORAES
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e om e o Sl o f—— -
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H . = H == . == l AV, BRASIL -
rTTTT
LR il =i |-2 pavimentos R 1] L ] ISEEEEIS
bt P b W — S —
e oamm ﬁ = Tl . 3-4 pavimentos ] WIS — 3 | § )
i = = : @ 56 pavimentos l || il =F HISN=I=
AR - E L Gaba”m @ /-6 pavimentos oiilE = =l 5
EE s = EE = ] ] : ' ' i0- . o . — —
LR ] ,m = I . IdO recorte é marpaNdo por gtm ‘gabantto bat!xo em S‘ua maio @ - paienis l;l_“ q ! || I= =
RN T ™ ria, devido a sua composicdo majoritariamente antiga e pelos vazios =HllE=
Ll ] I = BB , , posIG ; J g ,p. N . Lote/Edificacdo sem uso 2
ainda existentes. No entanto € bem marcada a verticalizacdo da _—
A
L] II ) m T regiao do Novo Centro, onde edificagdes de mais de 10 pavimentos
r—t g e estao sendo construidas em praticamente todos 0s lotes.

Figura 27 - Mapa de Gabaritos
Figura 25 - Perfis das Vias. Fonte: StreetMix, 2014




Equipamentos

Devido a sua localizagao no eixo monumental da cidade, o
recorte se articula com diversos equipamentos publicos importantes
da cidade. Estes sdo, de baixo para cima, o Pago municipal e a Biblio-
teca, o Terminal Urbano e o Estadio Willie Davis e complexo esportivo.

Além desses, vale destacar a presenca da edificagdo do an-
tigo Cine Teatro Plaza nas proximidades da Praga Raposo Tavares,
da Pontificia Universidade Catolica proxima ao Mercado Municipal e
algumas escolas de nivel Fundamental e Médio.

@ Escolas/ Universidades
@ Vireas Verdes

@ Shopings

@ Cultura/Esporte/Lazer

Figura 28 - Equipamentos existentes
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Bairros do Entorno

O recorte proposto, devido a sua localizagéo central, € cir-
cundado pelos bairros propostos no plano original, a maioria com
suas caracteristicas de ocupagdo ressoante com 0 que organizado
anteriormente.

A Zona 01, prevista como regido central e comercial da
cidade, agregou também a funcdo de habitacdo em densidade na
regiao proxima ao Parque do Inga. Atualmente € a regiao com maior
densidade e renda por domicilio do municipio. A area é classificada
com ZC pelo Plano Diretor, permitindo usos mistos e incentivando
densidade, 0 que ocorre de maneira espontanea na area atraves da
alternancia de edificacOes residenciais com lojas, servigos e edifi-
cagoes mistas.

Ja a Zona 02 com sua localizacdo privilegiada entre 0s
dois parques mantém quase por completo as disposicoes do plano
original. E uma 4rea de baixa densidade com predominio do uso res-
idencial de alto poder aquisitivo. Vale ressaltar que isso deve a ma-
nutencdo dessa area através da legislagdo municipal que a privilegia
em detrimento de outras.

A Zona 03 devido a sua proximidade ao uso industrial seria
a chamada Vila Operdria, destinada a habitagdo dos funcionarios des-
sa regiao. Porém com 0 processo de especulagao ocorrido teve seu
carater bastante alterado e apesar de ainda ostentar edificagdes de
menor gabarito, possui previsoes de expansdo da regiao central.

A Zona 04 foi planejada e & uma regiao de baixa densidade
majoritariamente residencial, com algum comercio em suas avenidas
principais. O bairro mimetiza a regido da Zona 02 em sua composicao
e proximidade de renda da sua populagao.

Por fim, a Zona 07 que circunda a Universidade Estadual,
possui um caratér mais diverso, com tipologias usos distintos, marca-
do principaimente pela grande quantidade de estudantes.

M7

densidade: 57,3 hab/ha

renda mensal média/domicilio: RS 2802,50

4 usos:residencial com comeércio localizado nas
avenidas de maior circulacdo

plano diretor ZR4 - Ocupacao residencial unifamiliar
até multifamiliar de densidade, comércio vicinal

densidade: 24,28 hab/ha

renda mensal média/domicilio: RS 3592.67  /

usos: residencial com comércio apenas nas avenidas |
plano diretor ZR5 -Exclusivamente residencial e ZRI |
(maioria) - Zona Residencial de baixa densidade

densidade: 56,84 hab/ha

renda mensal média/domiciio: RS 2335,23
Isos: misto por ocorréncia espontanea

i plano diretor ZCS - Zona Comercial e Servicos com
Hahitagao em densidade (eixo de expanséo do
Centro)

densidade: 79,55 hab/ha
.\I renda mensal média/domicilio: RS 5923,80
Us0s: misto por ocorréncia esponténea
plano diretor ZC - Zona Comercial com hahitaéo em
densidade.

Z0NA D2

densidade: 16,58 hab/ha

renda mensal média/domicilio: RS 3920

usos: residencial, comércio apenas na avenida principal 5
plano diretor ZRI - Zona Residencial de baixa densidade 052
(manutengao do status quo)

ZONADI

Figura 29 - Caracteristicas dos bairros do entorno.




Plano Diretor

O plano diretor vigente de Maringa, sancionado em 2006, divide a
cidade em diversas zonas a partir das definides de uso e densidade.
As principais, de maneira sintetizada, para compreensao do recorte
organizam-se em:

| - Zona Central - ZC - Usos de comércio e servigos centrais e
vicinais; atividades de animagao e a concentragao de empregos; uso
residencial com padrao de ocupacao multifamiliar de alta densidade;
Il - Zona de Comércio e Servicos Setoriais - ZCS - Usos de
COMErCIo € servicos especializados de atendimento a economia e a
populacdo, além do uso residencial com padrdo de ocupagdo multi-
familiar de alta densidade;

IV - Zonas Residenciais - ZR - destinadas ao uso residencial em
carater exclusivo ou predominante, subdividem-se em:

a) Zona Residencial Um - ZR1- exclusivamente residencial, com
padrdo de ocupacdo unifamiliar de baixa densidade, permissivel a
atividade individual de auténomos e profissionais liberais no proprio
domicilio

c¢) Zona Residencial Trés - ZR3 - residencial, com padrao de
ocupagaounifamiliar, bifamiliar ou multifamiliar de média densidade;
d) Zona Residencial Quatro - ZR4 - residencial, com padrdo
de ocupacao unifamiliar, bifamiliar ou multifamiliar de alta densidade,
permitidos comercio e servicos centrais e vicinais;

VI - Zonas Especiais - ZE - destinadas a abrigar padroes ur-
banisticos especificos em areas onde haja a presenca de atividades,
usos ou funcoes urbanas de carater excepcional, ndo enquadraveis
nas zonas definidas neste artigo

A partir de uma andlise rapida sobre as proposicoes de densidade so
plano para a regido central da cidade é possivel observar a predilecao
pela expansao do centro no eixo da Av. Brasil e ao Norte, preservando
0s bairros residenciais ao sul e densificando a regido dos vetores de
expansao da cidade, além da inexisténcia de ZEI's nas proximidades
do centro
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Figura 30 - Plano Diretor Municipal. Fonte: Prefeitura de Maringa, adaptado pelo autor.
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Porém na regiao do recorte estao dispostos basicamente dois tipos
de Zona, Central e Especial, das quais iremos analisar mais profunda-

mente, a partir de seus usos permitidos e paramétros de ocupacao.

ZONA US0S PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS US0S PROIBIDOS
7o COMERCIO E SERVICOS CENTRAIS E VICINAIKS PECUENAS INDUSTRIAS NAD INCOMODAS NOCIVAS, OU TOOOS O DEMAIS LISOS
OCUPACAD MULTIFAMILAR PERIGOSAS, LIGADAS AD COMERTICH VAREISTA,
7CS UISOS PERMITIDNS NA 0. | USOS PERMISSIVEIS Na 20, TODOS 05 DEMAIS UISOS,
COMERCID E SERVICOS SETORIAS INDUESTRIAS MACH NOCTVAS, NEM PERIGOSAS
E” INDUISTRIAS NAD NOCTIVAS NEM FERIGOSAS POSTOS DE COMBUSTIVEIS E SERVIQOS. TODOS 05 DEMAIS LISDS,
le INDUSTRIAS INCOMODAS E NOCIVAS US0S PERMISSIVEIS MAZIT TODOS 05 DEMAIS LIS0DS
GLEBAS AE B GLERAS AE B:
COMERCIO E SERVIGOS CENTRAL E VICINAL COMERCIO E SERVICOS VICINAIS TOOOS OF DEMAIS LIS0S
OCUPACAD MULTIFAMILLAR
ZE1 GLERA C: COMERCIO E SERVICOS CENTRAIS DE INTERESSE DO PODER GLEBA C
ECLIPAMENTOS SOCIAIS E COMUNITARIOS FUBLICO.. TODOS O DEMAIS LISOS,
ECQUIPAMENTOS CULTURAIS.
ZOMAS | DIMENS MINIMA | ALTURA | COEFIC |  TAXA MAXIMA DE AFASTAMENTO MINIMG DAS DIVISAS
DE LOTES MAXIMA | MAXIMO OCUPACAD (m)
MEID DE DE DE 0O LOTE
QUADRA EDIFIC. | APROV. (1) FmgL LATERAIS FUMDOS
TESTADA i C=COM atEczpav. |aTE | aTe | aTé [+ 20| ATEzPAV. |
& ABERT, o8 | 15 | 20 | PAV S ABERT. 2
I AREA () (m) {n.) (%) C/ABERT. |PAV|Pav | Pav CJ ABERT. PAV.
zZc 131520 COTA 610, 45 TERRE Z*PAV. 20
15/ 600 C/OUT. C/OUT. | TORRE 50 | Re5/C=DISP, | 3=DISPJC=15. | 25 3 4 5 5=DISPJ C=1.5 5
COTA 650 6.0
Zcs 131520 COTA 10, 35 TERR E Z*PAV. 90
15/ 600 C/IOUT. | C/OUT. | TORRE 50 | R=5/C=DISP. | S=DISP/C=15. | 25 | 3 4 5 | s=DISPJ/C=15 | &
COTA 650 45
1
2 20/ 1000 TERR +1 16 | TERR.E 2*PAV. 80 5 25 . 25
2 30/ 1500
A COTA B10, TERR, %0 3
B CONFORME C/OUT, 6 SOBRELOJA 0 ZERO ZERO 35 5 [ 7 S=DISPJ C=15. 5
PROJETO DE COTA 650 TORRE 50 3
1 — PARCELAMENTO
o COTA 650 - ATE 4 PAVIMENTOS = DISPENSADO
TORRE=6
16 2PAV, 14 TERR.E Z*PaV. 50
40 / 4000 C/OuUT C/OUT. | TORRE 30 10 35 5 | 75 10 | 125 5 10
COTA 650 45
ZE 17 COTABID, | 35 | TERR E 2*PAV. &0
2011000 C/OUT. | C/OUT. | TORRE 40 5 S=DISP/C=15 [ 25| 45| & 7 25 5
COTA 650 45
18 COTA 610, 35 TERR E Z*PAV. &0
40 1 4000 C/OUT. | C/OUT. | TORRE 40 10 as 5 | 75| 1w |125 5 10
COTA 650 45
10/ 200 TERR. + 1 TERR. E 2*PAV. 80 - $=DISPJC=15.
ZEIS 131 260 16 3 S=DISP S =15,
VARLAVEL TERR. + 3 TERR/ DEMAIS 80 25 - 25

Figura 31 - Tabelas de Uso e Ocupagdo. Fonte: Prefeitura de Maringa

A partir da observagao mais detalhada dos indices previstos
pelo plano diretor de Maringa para o recorte de intervengao € possivel
compreender que a intencdo para a regido do Novo Centro € de rep-
licar as caracteristicas encontradas na regido da Av. XV de Novembro,
com alta densidade e uso misto de alto-poder aquisitivo.

A medida de gabarito utilizada na cidade ¢ a partir de uma
cota do nivel do mar, ou seja, prevé uma composicao de altura final
constante, mesmo com as alteragoes de relevo. Como Maringa esta
localizada aproximadamente a 555m do nivel do mar, a cota 610
significaria edificacOes de 18 andares sem outorga onerosa, e com a
compra da outorga de 30 andares (cota 650).

Além disso € possivel perceber um grande incentivo as ed-
ificacbes com embasamento comercial, permitindo menores afasta-
mentos e maiores taxas para 0s primeiros pavimentos.




ESTUDOS DE CASO

C-LIFE - Vencedor do Concurso LowZNo-
Helsinki - ARUP

A proposta vencedora do Concurso para a criagdo de
um novo bairro em Helsinki — Finlandia se autodenomina “C-Life

— City as a Living Factory of Ecology” e além do grande enfoque |

em emissao zero de carbono propde diversas iniciativas urbanisticas
positivas.
Seus sete principios se organizam em:

1. A cidade como fabrica de ecologia: a criacdo de |-
um bairro que seja baseado em principios ecologicos. i

2. A mistura: que exista uma intensa relagao entre
Habitar, Lazer, Inovagao e Empreendedorismo.

3. Emisséo negativa de Carbono: criacdo de solucoes
de reducdo para emissao de carbono que sejam replicaveis

4, Replicabilidade de edificacOes: que as solucoes

propostas se organizem em um processo de Projeto, Demonstragao,
Encanto e Difusdo dos conceitos aplicados

5. Ferramentas para a mudanca: que 0 processo de
tomada de decises seja acessivel e transparente a todos mora-
dores.

6. Mudanga de comportamento: implementacdo de
iniciativas para alteragdo do comportamento humano em relagao a
sustentabilidade.

\,zmin(inu the futu

| We imaginel

interatinal anvrcnmaent of
‘and visitors rom the community and beyond.

We imagine

services o divelon

and
othar sntragrenpurs.

Figura 32 e 33 - Imagens do projeto C-Life Fonte: C-Life Strategy Manual, 2009.




7. Empreendimento credivel: a realizagdo de um pro-
jeto concreto e vidvel.

Todos estes combinados propde um ambiente que demon-
stra como viver, trabalhar, se divertir e aprender, produzindo inovagao
que beneficie a populacao, 0 meio-ambiente e a economia.

Os incentivos para criar esse ambiente se localizardo na at-
racao de empresas inovadoras, regulacdo do aluguel de 30% das
unidades habitacionais para manutencao da diversidade social e de-
scontos no financiamento das unidades para funcionarios da area
reduzindo o tempo de deslocamento casa-trabalho.

Ja as iniciativas fisicas se organizam nas diferentes escalas
do projeto:

Bairro

A disposicao das ruas segue a separagao de espacos publi-
C0s, semi-publicos e privados de acordo com o tipo de veiculo que
transita. Boulevares tem alto trafico e trams, Ruas tem tréfico local e
Vielas sdo exclusivas a pedestres e ciclistas. O bairro também tera
estacionamento minimo, com a opgdo de um clube de aluguel de
veiculos elétricos.

Além disso, as edificacdes possuem gabarito determinado
a partir da sua proximidade a agua com a criacdo de um parque
proximo, e pragas de vizinhanga no térreo e em patamares elevados,
incentivando o0 senso de comunidade entre 0s moradores.

Edificacoes

As edificagOes propostas se organizam com um embasa-
mento maior e torre mais delgada de acordo com as fungoes propos-
tas. O andar térreo possuira atividades relacionadas com o movimento
do publico, seguida por escritorios e estudios no primeiro e segundo
andar e residéncias nos seguintes, onde a espessura das torres fa-
vorece a ventilagao e a insolacao.
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Figura 34 - Imagens do projeto C-Life Fonte: C-Life Strategy Manual, 2009.




ZAC Boissiére Acacia - Montreuil,
Paris - SOA Architectes

O projeto foi desenvolvido a partir de um ZAC
— Zone d’Aménagement Concerte que em tradugdo
livre consiste em “Areas em que uma autoridade ou
instituicdo publica sdo decide intervir para conduzir ou
desenvolvimento de terra e/ou equipamentos, incluindo
aqueles que comunidade ou instituicdo adquiriu ou ira
adquirir para atribuir ou licencia-los posteriormente a
desenvolvedores publicos ou privados” (Fief des Domp-
lerres, 2014)

O terreno em questdo foi uma doacdo de 13ha
que pertenciam ao orgao gerenciador da agua em Paris
e onde se localizam alguns reservatorios. O plano foi
de desenvolver um quarteirao misto com 900 unidades
habitacionais, das quais 40% deveriam ser de interesse
social, além de equipamentos como creche e escolas
maternal e fundamental. (Ville de Montreuil, 2014)

Os blocos determinados pelo Masterplan foram
desenvolvidos pelo escritorio SOA Architectes de Paris.

Foram executadas quadras com 0 seu interior
liberado para uso comum e com edficagoes conforman-
do 0s espagos. Estas tambem tem suas alturas organi-
zadas para otimizar a insolagao.

Além disso, 0s arquitetos procuraram minimizar
a intervencao nos espagos verdes, mantendo-0s como
jardins elevados nos predios.

Projeto 04 - Premiado na categoria 03 do
Concurso de Ensaios Urbanos para 530 Paulo -
Nathalia C. Pantolf

O proposito de escolher esse projeto dentre 0s varios premia-
dos no Concurso de Ensaios Urbanos para Sao Paulo, promovido pelo
IAB-SP, foi 0 método com 0 qual o tema foi abordado pelos partici-
pantes, a partir de ideais de cidade norteadores da proposta.

Os ideais considerados como imprescindiveis eram: 0s interes-
Se coletivos sobre os individuais, a participagdo da populagdo na tomada
de decisOes, a eliminacdo de barreiras, a diversidade social, espagos
plurifuncionais e a relagao com 0s recursos naturais.

Para atingir tais objetivos, agruparam-se ag0es que trariam as
caracteristicas desejadas ao espago urbano:

Interagir: Criar a possibilidade de interagéo fisica e visual entre
0s dominios publico e privado

Habitar: Aproveitar o pavimento térreo para uso como habi-
tacdo, utilizando niveis para privacidade

Proteger: Criar coberturas e elementos que protejam o pedes-
tre.

Fluir: Incentivar aberturas e conexdes nas edificacoes através
de galerias e pracas.

Diversificar: Estabelecer diferentes usos e composicoes de
fachada, combatendo a monotonia.

Apreender: Utilizar aberturas, visuais e referenciais da cidade
para a compreensao e localizagdo do pedestre.

Compartilhar: Favorecer a abertura de espagos privados para o |

publico, criando atividades e espagos ampliados de circulagéo.
Apreciar: Aumento da criagdo de espacos publicos na cidade

Conviver: Convivio de diferentes usos, pessoas e atividades no |

espaco urbano.

Para implementar tais acoes foram criados dois tipos de inter-
vencao, atraves de incentivo e regulamentag@o municipal, que desenham
um novo espago de rua.
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Figura 38 e 39 - Imagens do projeto. Fonte: IAB-SP, 2014




DIRETRIZES GERAIS

DIVERSIFICAR

. Criar variagdo nas tipologias e usos
empregados na regido do Novo Centro, en-
corajando industrias compactas e limpas,
como as tecnologicas e criativas.

o Incentivar edificagoes de diferentes
padroes sociais nos lotes vazios, atraves de
reserva para Habitagdo Social e incentivo a
Minha Casa, Minha Vida.

o Possibilitar a utilizagdo do Centro
Antigo para usos noturnos, criando legis-
lacao que favorega a criagao de bares e am-
pliando os horarios noturnos do transporte
coletivo.

o Inserir carater cultural ausente na
regido Central na regido do Eixo, utilizando
edificacOes subutilizadas (Cine Teatro Plaza)
e criando novas.

CONECTAR

. Restabelecer a relacdo do eixo
monumental da cidade, possibilitando a sua
ligacdo principalmente pelo pedestre e ci-
clista.

. Priorizar  meios alternativos de
transporte, que sejam estendidos a outras
regiaos, através da criacdo de corredores
de Onibus nas avenidas do sistema binario,
ciclovias e ciclofaixas.




area com edificacoes 3 em | - comércio, mobilidade - terminal urban meis
inddstria/servico e residencial compacto

parte do eixo relacionado a ativdades culturais via pedestrializada . Teira g mercado municipal - previsio de . manutenco da tipologia - diversificagéo
social

parte o eixa relacionado 2 feira e a0 mercado vias com implantacéo de corredor de onibus & ciclovias

EXPasA0 para o elxo

incentivo a uso notumo - bares e N
edificaces cuturais
restaurantes

Figura 40 - Mapa Sintese das drretrizes gerais

incentivo as atividadss existentes de
-— —> parte o eixa relacionado 2 atividades executivas supermercados e venda de hortifrutigranjeiro
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