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1 ABSTRACT

Alternde Einfamilienhausgebiete sind eine Herautsnrng fir die nachhaltige Raumplanung. Insbesender
im landlichen Raum fuhrt der demografische Wan@emehrt zu Leerstédnden in den Gebaudebestanden der
1950er- bis 1970er-Jahre, da der GenerationenwleeheeErstbesitzern zu jungen Familien oder neuen
Eigentimern haufig problematisch verlauft. Dieséi@® zu identifizieren ist daher von entscheidemde
Nutzen, um raumplanerische Malinahmen treffen zadn

Anhand des Baujahres eines Gebaudes lassen ststamtd Einfamilienhausgebiete erfassen. Angaben zu
Gebé&udebaujahren finden sich u. a. im AFIS-ALKISKAS-Modell (AAA-Maodell). In den konkreten
Datensatzen fehlt diese Angabe jedoch zumeist. Dabeden in der jingeren Forschung die bereitshdurc
die INSPIRE-Richtlinie (Richtlinie 2007/2/EG) flaehmaRig verflgbaren Bebauungsplane behelfsweise
herangezogen. Eine Auswertung hinsichtlich Feaisgien und Datum der Rechtskraft ist hierbei jedagh

ein Indiz fur das Baujahr der Wohngebaude im ulaertein Gemeindegebiet. Vor allem in schrumpfenden
Regionen, in denen es oft zu Leerstanden kommt egilmitunter eine grof3e zeitliche Diskrepanz zagsc
dem Rechtskraftdatum eines Bebauungsplans und deséchlichen Baujahr eines Gebaudes. Die
Einfamilienhausgebiete lassen sich dort nicht difdénd identifizieren.

Durch die Kombination verschiedener heterogener lIueund Disaggregation von Daten kdnnen
erforderliche Baujahresklassen identifiziert werdeDiese Methode bietet sich als praktikable
Vorgehensweise an, die sowohl als Grundlage fugdirader Forschung als auch der Raumplanung
herangezogen werden kann. Als Evaluation dient @&iegativabgleich mit Erhebungen von

Geb&udebaujahren der vergangenen ca. 25 Jahreeim &iestgebiet.
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2 HINTERGRUND UND HERAUSFORDERUNGEN

In Deutschland wird die Zahl der Uber 80-Jahrigendtwa 10 Millionen Menschen im Jahr 2050 liegen —
gegeniiber 6,1 Millionen im Jahr 2021 (STATISTISCARITER DES BUNDES UND DER LANDER
2022a, 2022b, RICHTER 2020). Im gleichen Jahr wendwaussichtlich 30 Prozent der Bevolkerung tber
65 Jahre alt sein (ebd.). Diese Entwicklung isea@antrale gesellschaftliche Herausforderung umsitéekt

im Hinblick auf Umbruchsituationen bzw. den Generatnwechsel in Einfamilienhaus-Gebieten (EFH-
Gebiete) der 1950er- bis 1970er-Jahre (vgl. u. BAM et al. 2018, KOHLER & SCHAFFERT 2015,
KRAJEWSKI 2014, RAAB 2006). Diese Quartiere wurdait der Absicht errichtet, Familien mit Kindern
ausreichend Raum anzubieten, sowie als Alterssiogerzu dienen. In der Folge kommt es zu
lebenszyklusbedingten Verdnderungen: Mit dem Unimugine altersgerechte Wohnform oder spétestens
mit dem Tod der Elterngeneration steht ein Germmatiwechsel an (vgl. ebd.). Viele der alteren EFH-
Objekte erfullen die gegenwartig nachgefragten Mele beziglich Wohnflachen, Wohnungszuschnitten,
ZimmergroRen oder technischer Ausstattung nichtrmiélir Erstbesitzer ohne Investitionsbereitschatft i
einem Ein- oder Zweipersonenhaushalt bedeutetstieshl einen Verlust an Immobilienwert als auckeein
nicht mehr gerechte Wohnform, da die haufig zu gré@ohnflache nur selten den Wohnbedirfnissen
entspricht (vgl. ebd.). In der Konsequenz erschwett besonders in landlich-peripherer Lage und/ade
strukturschwachen Regionen der Generationenwechsel.

Um auf diese demographische Entwicklung mit anggpas stadtebaulichen und raumplanerischen
Malinahmen reagieren zu kdnnen, werden neben faeingran Daten, auf deren Basis Dynamiken unterhalb
der Gemeindeebene analysiert werden kdnnen, vemdllaujahresdaten von relevanten Geb&udebestanden
bendtigt. Fir kleinrAumige demographische Analygemmen in Deutschland zunehmend georeferenzierte
Einwohnermeldedaten zur Verwendung (vgl. u. a. LINNHRR 2020, SCHONLAU et al. 2019).
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Bezlglich Baujahresdaten féllt die Informationstiich jedoch zumeist gering aus. Durch
Datendisaggregation und -anreicherung kann diesappheit begegnet werden (WECK-PONTEN et al.
2018). Im Kontext verschiedener Fragestellungerdemrdafir u. a. die Ergebnisse des Zensus von 2011,
Bebauungsplane sowie Luft- und Satellitenbilderahgezogen. EICHHORN & SIEDENTOP (2022)
verweisen beispielsweise im Zusammenhang zur Sahgitzder Innenentwicklung in nordrhein-
westfalischen Gemeinden zwischen 1979 und 201HiauAngaben zum Baujahr in den Zensusdaten von
2011, die von ihnen in Kombination mit Luftbildegenutzt werden. Fir MUCKEL & OGOREK (2018)
besitzen Bebauungsplane den Vorteil, dass sie nddreArt der baulichen Nutzung (vgl. 8 30 BauGB) pe
verbindlichem Rechtskraftdatum Hinweise Uber dasujda der im Kartenausschnitt oder im
Geltungsbereich sichtbaren Gebaude geben. Gleidhzéesitzen Bebauungspldne nicht nur ein
Rechtskraftdatum, sondern stellen auch ein histogis Dokument dar. IOSIFESCU et al. (2016) und CHEN
et al. (2021) machen darauf aufmerksam, dass diN&eren von Inhalten aus historischen Kartef mi
hinreichender Genauigkeit fur grundlegende raurelidbfragen moglich ist. In diesem Zusammenhang ist
auch das Ableiten von Hausumringen auf Basis vdtblldern (LI et al. 2019) historischen Satellitédlern
(WURM et al. 2011) sowie anderen VektordatensawierOpenStreetMap (FAN et al. 2014) ein in jingerer
Zeit umfangreich erforschtes Gebiet der FernerkangduDiese eignen sich aber nur bedingt fur die
Vektorisierung von Bebauungsplanen. HERRMANN (20483 KMENT (2017) geben zu bedenken, dass
sich wegen des zu kleinen Mal3stabs und der mevsilstéindig vorhanden Gebaudetypen keine Prognosen
uber zukinftige Entwicklungen der Siedlungsflacke Binfamilienhausgebietes realisieren lassen.

Um die Einfamilienhausgebiete der 1950er-, 196@@d 1970er-Jahre kleiner Kommunen zu ermitteln,
greift dieser Beitrag Aspekte zur intelligenten kfgipfung dieser Ansatze auf. Als Grundlage dienen d
Zensusdaten der Volkszahlung von 2011 aus denéndsé&c Dynamiken des Gebaudebestandes ableiten
lassen (RUPRECHT 2014). Zur Disaggregation der Zstteten werden die gemafl INSPIRE-Richtlinien
flachenmaRig verfligbaren Bebauungsplane verweddetaut WECK-PONTEN et al. (2018) Hinweise zu
Gebé&udebaujahren enthalten konnen.

Dazu wird im folgenden Abschnitt eine halb-autosiatie Methode vorgestellt. Im Anschluss werden
Methode und Ergebnisse kritisch diskutiert, um éeh die Ergebnisse auf Basis einer grof3angelegten
Erhebung der amtlichen Hausumringe und darin etettiett Baujahre der letzten ca. 25 Jahre zu eveluier
Der Beitrag schliel3t mit einem Ausblick.

Codierung im Datensatz Merkmalsbeschreibung
Vor 1919

1919 — 1948

1949 — 1978

1979 — 1986

1987 — 1990

1991 — 1995

1996 — 2000

2001 - 2004

2005 - 2008

10 2009 und spéater

Tab. 1: Merkmalsauspragungen des Attributs BaujatDatensatz ,Gebaude um 100 Meter-Gitter* (STATISTHE AMTER
DES BUNDES UND DER LANDER 2022c).
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3 METHODIK

3.1 Datengrundlage

Als Grundlage fir die Ermittlung und anschlieReMigsualisierung der Einfamilienhausgebiete dienen di
offenen Daten der Zensus 2011-Volkszahlung (STATS®HE AMTER DES BUNDES UND DER
LANDER 2022c). Seit der Anderung des Bundessthtjesetzes im Jahr 2013 liegt ein groRRer Teil der fii
den Zensus 2011 erhobenen Daten in aggregiertem-Giflerzellen vor (NEUTZE 2015). Eines der
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erhobenen Merkmale ist das klassifizierte Baujadrjelweils in einer Gitterzelle enthaltenen Wohrinete.
Tabelle 1 zeigt die im Zensus 2011 vorhandenen Malsauspragungen des Attributes ,Baujahr”.

Aus der Auflistung ist ersichtlich, dass die Kléiggrung der Baujahre vor allem ab dem Jahr 198@é e
hohe zeitliche Auflésung aufweist. Der fir diesebéit relevante Zeitraum der 1950er- bis 1970ereJahr
wird im Groben hingegen von nur einer Klasse ,1949978" abgedeckt. Diese Klasse erlaubt eine
Abgrenzung von Gebauden zu jlingeren und altereré@lsm, allerdings keine Abgrenzung nach z.B.
Jahrzehnten innerhalb dieser Klasse. Das Fehledatees 1979 und das zusatzliche Vorhandensein des
Jahres 1949 ist in Ermangelung einer bundesweitiigiearen Alternative raumlich hochauflésender
Baujahresdaten zu vernachlassigen.

3.2 ldentifizierung von Wohngeb&uden

Die Baujahresklassen der Zensusdaten sind anged®@hBRAJARES et al. (2021) und VISCA et al. (2022)
auf die Wohngebaude zu disaggregieren, um eineugemd&bene als die bereitgestellten 100m-Gittemzell
zu erhalten. In einem ersten Schritt ist die Ide¢irung von Wohngeb&auden notwendig. Dafur werdien
Hausumringe des amtlichen Liegenschaftskatastersgsi{ALKIS) verwendet (siehe Abbildung 1). Um
Nebengebaude (z.B. Garagen oder nachtragliche Aeaworzufiltern, erscheinen nur diejenigen
Gebaudepolygone nutzlich, die mindestens eine, fallenaus ALKIS stammende, georeferenzierte
Gebéudeadresse beinhalten. AnschlieRend findetReiteeung nach Wohngebauden durch einen Abgleich
einerseits mit den ebenfalls in ALKIS vorgehaltendntzungsarten, andererseits mit OpenStreetMap-
Gebaudepolygonen die ein ,amenity“-Tag aufweisenglche eine entsprechende wohnliche
Gebéaudenutzung ausschlieBen. Daflr werden pro Zdbisierzelle Adress- und Gebdudedaten aus
OpenStreetMap (OSM) uber die Overpass API von OIBRI (2015) extrahiert und die Ergebnisse mit
den amtlichen Hausumringen verschnitten. Aussdlitielfyewerblich, industriell oder landwirtschaftiic
genutzte Gebaude werden so aus dem Datensatzentfer

Georeferenzierte

Gebaudeadresse ALKIG-Nutzung OSM Amenity

| |
l

Filterung von gewerblichen,
—— »{  industriellen & land- e —
wirtschaftlichen Gebauden

Filterung von
MNebengebaduden

Gebaudepolygone

ALKIS-Hausumringe — ] (Teil)-Wohnnutzung

Abb. 1: Schematische Darstellung der Vorverarbegities ALKIS-Hausumringe.

Um die rein tabellarisch vorliegenden Baujahresdasauf die korrekten Gebaudepolygone disaggregiere
zu konnen, sind Informationen aus sekundéaren Datess notwendig. Zentral sind dabei die rechtsigeit
Bebauungsplane der Kommunen. Unabhéangig vom kaki@eltungsbereich eines Bebauungsplans liefert
der gesamte Kartenausschnitt des Planwerks Hinweise Vorhandensein von Geb&uden zum Zeitpunkt
des Rechtskraftdatum bzw. des angegebenen Datumerigendeten ALKIS-Daten. Auch die Abwesenheit
eines Bebauungsplans liefert einen Hinweis auf Beujahresklasse. Das Planungsinstrument des
verpflichtenden Bebauungsplans entstand erst mivVdeabschiedung des Bundesbaugesetzes (BBauG) im
Jahr 1960, bebaute aber nicht Uberplante, groResbie® missen dementsprechend é&lter sein
(SCHROTELER-VON BRANDT 2018). Firr die uiberplanteali@te ist eine systematische Auswertung des
in den Bebauungspléanen sichtbaren Gebaudebestatvasnig.

3.3 Vektorisierung von Bebauungsplanen

Die bereitgestellten Bebauungspléane liegen i.duR afs gescanntes Plandokument im PDF-Format br, g
zusatzlich auch als georeferenziertes und auf deltui@sbereich zugeschnittenes Rasterbild. Abhangig
vom Alter des Bebauungsplans und der daraus fokgeridhtengrundlage verfiigen die in Geoportalen
bereitgestellten Bebauungsplane tber exportieNsekéor-Ebenen. Dies ermoglicht bei jungeren Pléauain
CAD-Basis den Import des PDFs und das Abgreifen gieoreferenzierten Vektordateien in einem
Geoinformationssystem. Bei Scans unterzeichnetegir@fe oder einem &lteren Bebauungsplan ist diese
Moglichkeit nicht gegeben. Daher ist es erfordélidie Bebauungsplane zu vektorisieren, um tber ein
raumliche Abfrage das Vorhandensein der im aktoeR&KIS-Bestand vorhandenen Geb&udepolygonen
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mit den historischen Gebaudepolygonen aus ALKI$ adéomatischen Liegenschaftskarte (ALK) bzw. der
Flurkarte abzugleichen (siehe Abbildung 2).

Ggf. PDF-Export der
Vektor-Ebenen

—_ Export als Rasterbild und
———> Ausschneiden des | — Georeferenzierung | — Vektorisierung —

Planausschnitts

' Geltungsbereich | Flurstiicke

Vektorisiener

/  Bebauungspléne Bebauungsplan

Abb. 2: Verarbeitungsschritte: Vektorisierung debB&eungspléane.

Die Anforderung an moglichst akkurate, rechtwing&ligsebdudepolygone ist nicht notwendigerweise
erforderlich fiir die Abfrage, ob zu zwei (oder melinterschiedlichen Zeitpunkten ein Geb&ude vorbaand
ist oder nicht. Die Bebauungspléane werden vekentisind mit einem Zeitstempel des Rechtskraftdatums
bzw. dem ALKIS-Datenstand versehen.

3.4 Abgleich von Hausumringen mit Bebauungspléanen

Entsprechend der Darstellung in Abbildung 3 sinscaiief3end von den eingangs gefilterten Hausunminge
mit (Teil-)Wohnnutzung Zentroide innerhalb des jdigen Polygons zu bilden. Um das frihste
Vorhandensein des Gebaudes in einem Bebauungsplatemtifizieren und den jeweiligen Zeitstempel an
das Gebaudepolygon anzuhdngen, wird iterativ imraiingischer Reihenfolge fir jeden Bebauungsplan
uberpruft, ob die gebildeten Zentroide innerhalbesi flachenmafig &hnlichen Polygons aus einem
vektorisierten Bebauungsplan vorliegen. Dement$@ed ist eine mdglichst nahe Abbildung des
Hausumrings nicht notwendig, solange die ungef&@wemetrie und Lage erhalten bleibt. Am Ende aller
Iterationen liegt fur jedes Gebaudepolygon das mDates frihsten Auftretens und des letzten ,Nicht-
Auftretens” in einem Bebauungsplan, bzw. ,keine &g vor, wenn das Gebadude in keinem
Bebauungsplan-Kartenausschnitt sichtbar ist. Diergstehende Zeitspanne entspricht dem Zeitfenster,
dem das Gebaude fertiggestellt wurde.

Vektorisierter
Bebauungsplan

Raumliche Abfrage
| "Zenftroid innerhalb >
Polygon"

Gebaudepolygone
mit Zeitstempel

|

Vereinigung angrenzender = : ;
A 2 0 Flurstlcke mit Aggregation auf
B Flum{;ﬁ&r:énglzlmhem 7 Zeitstempel E— Flurstiicksebe ne

Gebaudepolygone Erzeugen won
(Teil)-Wohnnutzung Zentroiden

Gebiete gleicher

e ; -— Flurstiicke
el

Abb. 3: Abgleich des Vorhandenseins von Gebaudéisiorischen Bebauungsplanen.

3.5 Disaggregation der Zensusdaten

Die Zeitstempel der Gebaudepolygone werden anfehiié auf Flurstiickebene aggregiert, wobei stets auf
das éalteste Gebaude pro Flurstiick zurtickgegriffed. vAlle angrenzenden Flurstiicke mit dem gleichen

Zeitstempel sind dann zu vereinigen, um grol3ereigBelgleicher Baujahres-Hinweise zu erhalten. Diese
Flachen dienen als priméres VerteilungsmerkmalDisaggregation der Zensusdaten.

Pro Zensus-Gitterzelle wird die eigentliche Disaggtion der Baujahresklassen durchgefuhrt. Fir jede
einer Gitterzelle enthaltene MerkmalsauspragungAdetbutes ,Baujahr” wird eine dreistufige Verteiig

auf alle innerhalb der Gitterzelle liegenden Geledwis dem gefilterten Gebaudepolygon-Datensatz
vorgenommen. Zuerst werden alle Baujahresklasstdiejgnigen Gebaude verteilt, die sich in einem fl
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die Baujahresklasse passenden Gebiet gleicher iBasjlinweise befinden. Dabei ist der spezifischere
Zeitrahmen anzuwenden (d.h. ,junger als 1985 umtet &ls 2002 ist spezifischer als ,alter als 2003"
Sollte die Verteilung nicht abschlieBend sein, wiig relative Entfernung zu bekannter historischer
Bausubstanz als Indikator fur ein Gebaudealterdgazogen. Klassische Points of Interest (POIs)erain
Sinne sind Kirchen, Rathauser oder der Marktpltzralikator fir den historischen Ortskern. Entspend

der Entwicklung von Siedlungserweiterungen sindggie Gebaude tendenziell weiter von diesem
historischen Ortskern entfernt als altere. Konnawj8hresklassen weiterhin keinem Gebaude zugeordnet
werden, missen diese auf alle Ubrigen Gebaude iGitterzelle randomisiert verteilt werden.

3.6 Identifizierung von Einfamilienhdusern

Die Ermittlung von Einfamilienhausgebieten machtither hinaus die Differenzierung von Einfamiliemdu
Mehrfamilienhausern notwendig. Zu diesem Zweck wardlie Uber die Overpass API extrahierten
Gebéaudedaten entsprechend der Vorgehensweise ni&bBAVet al. (2022) auf Basis des Attributes
.Gebaudetyp (GroRRe)” bzw. der Grundflache und Skmrkszahl mit den Gebaudepolygonen verschnitten.
Analog zur Aggregation der Baujahreshinweise ddraBengsplane zu Gebieten gleicher Baujahreshinweise
ist eine schrittweise Aggregation der Einfamilienér auf Flurstiicke und dann eine Vereinigung agids
dieser Baujahresklassen hin zu Einfamilienhausggbi@entischer Baujahresklassen vorzunehmen (siehe
Abbildung 4).

| Gebiste glaicher |/ /' Frifernung 7u

Zeitstempal / histerischen POIs RShHGeA L el SRR R
Zensusdelen l l
Disaggregaton der Difierenzierung von Ein- Einfemrilienhiuser mit
Baujanresklassan und Mehrfamilienhausarn 3au ahrosklasse
/' Gebaudepovgone |
(Tail}-Wohnnutzung
Vlera nigung angrenzanaeat Fluratiicke m. FFH

EFH-Gebiete gleicher
Baujahresilasze

Aggregation au'

~«— Flursticke m. glzicher &————und gleichar Baujehres- +——— Clurstiicksebene

— Flursticke
Baujahresk assa Klasse |

Abb. 4: Disaggregation der Zensusdaten, Identifizig von Einfamilienhdusern und Aggregation zu &imfienhausgebieten
identischer Zensus-Baujahresklassen.

4 ERGEBNISSE & DISKUSSION

Die Stadt Otterberg (Verbandsgemeinde Otterbackrtg, Rheinland-Pfalz, Deutschland) diente als
Testgebiet. Ihr Siedlungsgebiet umfasst eine Fl&oheca. 2,20 km2 und enthélt laut ALKIS 3.369 achi
Hausumringe, aus denen Nebengebdude und nicht mlohgénutzte Gebdude auf 1.756 Hausumringe
gefiltert wurden. Ein manuelles Aussortieren vonui@lsticken u.a. im Auf3enbereich wurde nicht
vorgenommen. Der erzeugte Datensatz stellt die @age der nachfolgenden Auswertungen dar.

Im Untersuchungsgebiet sind 22 Bebauungsplane sigétftig und im Internet veroffentlicht (Stand: iJul
2022). Das Rechtskraftdatum erstreckt sich dabei 1887 bis 2019. Insgesamt sind 1.081 der 1.756
wohnlich genutzten Gebaude von mindestens einenalBgigsplan Uberplant. Weitere 45 Gebaude sind
auRRerhalb eines Bebauungsplan-Geltungsbereichjialis im sichtbaren Kartenausschnitt mindestemssei
Bebauungsplans enthalten. Es ergeben sich fur G&béude Informationen zur spéateren Disaggregation.

Die 22 Bebauungsplane wurden auf den Kartenaugselgieschnitten, georeferenziert und vektorisiei.
alteren Planen bestehen die grofiten rdumlichen ishwegen, da deren Datengrundlage noch die Flurkart
ist. Der mitunter schlechte Planzustand erschwaigeGeoreferenzierung. Aufgrund der sich verdnderte
Aufteilung der Flursticke sind die die Referenzgersum aktuellen Kataster schwer zu finden. Weiterh
weicht die Datengrundlage der Flurkarte auch inalérteines Plans rdumlich zueinander ab, was ein
Entzerren und Drehen einzelner Planausschnitteematiy macht. Insbesondere die alten Bebauungspléne
erfordern daher ein hohes Maf3 an manueller Vortugrgi Die eigentliche Vektorisierung ist aufgruner d
sehr heterogenen Ausgestaltung der Bebauungspléhe gieichermal3en zufriedenstellend. Insbesondere
Bebauungspléane, die viele Schraffuren enthaltexeugien haufig fur jeden Schraffur-Innenraum eirzeln
Polygone, die in einem Nachbearbeitungsschritt @ried generalisieren sind.
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Abbildung 5 zeigt die 605 roten Hausumringe miteen Baujahr jinger als 1987, die nicht als
Einfamilienhausgebiete der 1950er- bis 1970er-Jahietracht kommen. Die 521 grinen Hausumringe
kénnten im gesuchten Zeitraum liegen. Haufig sitel Blaujahreshinweise allerdings sehr grob, wie in
Tabelle 2 zu sehen.

e

Abb. 5: Rechtskraftige Bebauungspléane, Map Tiles$tamen Design, CC BY 3.0. Daten von OpenStreetMap LODb

Bei den blauen Hausumringen handelt sich um 63GGd#d im unbeplanten Innenbereich deren Baujahre
alter als 1960 sind. Diese Gebaude konnten in déreh Phase der Siedlungsentwicklung nach 1945
entstanden sein. Zum grofRen Teil handelt es sictBaosubstanz des vor 1919 errichteten historischen
Ortskern.

Baujahreshinweise laut Bebauungsplan Gebaudeanzahl
Alter als 2017 2
Alter als 2015 12
Alter als 2003 312
Alter als 2002 1
Alter als 2001 112
Alter als 2000 13
Alter als 1989 8
Alter als 1987 58

Tab. 2: Baujahreshinweise der 521 relevanten Hausgenr

Die Disaggregation der Zensusdaten zeigt, dasgvdiengebiete der 1950er- bis 1970er-Jahre aufgrend d
homogenen Siedlungsstruktur einen hohen Deckungsgria der Vorauswertung der Bebauungsplane
besitzen. Abbildung 6 zeigt ein Neubaugebiet, wedchach dem Stichtag des Zensus 2011 geplant und
bebaut wurde. Die blau eingefarbten Hausumringeraéchten Kartenausschnitt bedeuten, dass keine
Angaben in den Zensusdaten zu einem Baujahr exestievdhrend die roten Hausumringe im linken
Kartenausschnitt aus den Bebauungsplanen stamnemlianBaujahre nach 1970 reprasentieren. Rechts
unten konnten Baublécke aus den Jahren 1949 bi8 #ntifiziert werden. Summenbildungen in den
Zensusdaten uUber einzelne Attribute hinweg sinchtnimmmer deckungsgleich mit den tatséchlichen
Gegebenheiten. Die Auswirkungen des Anonymisienamgahrens lassen sich oben im Bild erkennen: Laut
Bebauungspléanen sind die dortigen Gebaude alt&08I3 (grin, links), im Zensus von 2011 hingegew si
keine Angaben (blau, rechts) zu diesen Gebaudénden.
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Abb. 6: Gegenlberstellung aus Bebauungsplan-Ausngiinks) und Zensus-Disaggregation (rechts), Miggs von Stamen
Design, CC BY 3.0. Daten von OpenStreetMap, ODbL.

Im unbeplanten, dicht bebauten Innenbereich desrtishen Ortskerns erzeugt die Methode nur wenig
nachvollziehbare Ergebnisse. In der exemplaris@idnrzelle halt der Zensusdatensatz zu 35 Gebaauaen
sechs Baujahresklassen bereit (siehe Abbildung AQ)fgrund der fehlenden Angaben aus der
Bebauungsplan-Auswertung und der ahnlichen DisteemzBebauung zum Ortskern, bzw. zu POls wie der
Kirche (unten rechts im Bild), ist nur eine Zufaksteilung mdglich. Eine gebdude- oder flurstiiclestdn
Zuteilung von Baujahresklassen ist ohne weitererinétionen ausgeschlossen. Im Kontext der Zielsgtzu
Einfamilienhausgebiete abzugrenzen lasst sich éeeigte Kartenausschnitt trotz allem als méglicher
Kandidat ausschlieBen. Zwar konnte am linken RagrdGitterzelle eine Bebauung (siehe grine Flache)
disaggregiert werden, allerdings kann hier schalenion einem Einfamilienhausgebiet die Rede seia. D
gelben Hausumringe im rechten Kartenausschnittereidje erwartete, historische Bausubstanz aus den
Jahren 1949 und fruher an.
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Abb. 7: Beispiel verbesserungsfahiger Disaggregdtioks Bebauungsplan-Auswertung, rechts Zensusdisagtion), Map Tiles
von Stamen Design, CC BY 3.0. Daten von OpenStreetiBL .

Die Analyse verdeutlicht, dass zur Bestimmung desujhres auch die Ermittlung der einzelnen
Einfamilienhduser nétig ist. Ein Abgleich nach Gedb&iart (ber OpenStreetMap verspricht aufgrund der
tendenziell eher mangelnden Datenvollstandigkeit l@ndlichen Raum dabei wenig Erfolg. Eine
Disaggregation der Gebaudetypen aus dem Zensusd#teist daher nur randomisiert mdglich, wobei
innerhalb der relativ homogenen Siedlungserweigsgabiete auch die Aggregationsebene der 100m-
Gebiete hinreichende Genauigkeit liefern kann. Wedwtwendig noch zielfihrend stellt die
Berlcksichtigung jedes einzelnen Ausreilers, ob Besijahres oder des Gebaudetyps, dar. Die
Einfamilienhausgebiete charakterisiert eine Durcuming des Baubestandes durch Nachverdichtung oder
Neubauten. Daher missen sie unabhangig von eimzeidet zur Definition passenden Bausubstanz in
Ganze zu betrachtet werden. Das Ergebnis der dafalgenden Aggregation zu groReren
Einfamilienhausgebieten der 1950er- bis 1970erel@ifir die Stadt Otterberg in Abbildung 8 zuesgh
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Zur Identifikation und Visualisierung von Einfangtihausgebieten der 1950er- bis 1970er-Jahre fémgichhaltige Raumplanung

Abb. 8: Einfamilienhausgebiete der 1950er- bis E9dahre, Map Tiles von Stamen Design, CC BY 3.0.maba
OpenStreetMap, ODbL.

Zur Validierung der Ergebnisse wird ein Datensatr d@mtliche Hausumringe des Landesamts fir
Vermessung und Geobasisinformation des Landes RhehPfalz verwendet, der im Zuge eines
grolBangelegten Erhebungsverfahrens die Baujahriet¢en ca. 25 Jahre erganzt. Zwar lassen sichitdam
die fraglichen Einfamilienhausgebiete nicht idantifren, die Angaben sind jedoch als Negativabyleiar
Evaluierung der hier prasentierten Methodik hifkeiVon den 1.756 amtlichen Hausumringen wurden fir
347 Baujahre zwischen 1957 und 2021 erganzt, wobeilO0 Baujahre alter als 1998 sind. Mit ca. 44%
wurde ein groRer Teil der Hausumringe nicht von Bisaggregation beriicksichtigt. Uberwiegend handelt
es sich dabei um Neubauten nach dem Stichtag desuZe011, die fur die Fragestellung keine Relevanz
besitzen. Von den verbliebenen 56% hat fir ca. H@¥oFalle die Disaggregation der Hausumringe eine
nicht dem tatséchlichen Gebaudebaujahr entspreehBadjahresklasse zugewiesen. Hingegen fir ca. ca.
81% aller relevanten Falle hat die Methode diedds Baujahresklasse den Hausumringen zugeordnet.

5 AUSBLICK

Mit Blick auf zukiinftige Verbesserungen von Akttélj Tiefe, Ubertragbarkeit sowie generelle
Verflgbarkeit von Daten lasst sich festhalten, adaissler Veroffentlichung der Ergebnisse des ZerzQg2
aktualisierte Baujahresklassen verfliigbar sein werdBas ermdglicht einen Abgleich mit den
Zensusergebnissen 2011 wodurch mdgliche Licken edafikt werden konnen, die u. a. dem
Anonymisierungsverfahren geschuldet sind. DadureRel sich eine feinere Disaggregation der Baujahre
nach Jahrzehnten vornehmen, um relevante Einfarhdiesgebiete spezifischer betrachten zu kénnerh Auc
fur zukinftige demographische Entwicklungen sindiege Angabe aktueller und zukinftiger Bebauung
obligatorisch.
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Die Daten der Liegenschaftskataster haben zwar \derteil, dass sie einer auf alle Bundeslander
abgestimmten ALKIS-Modellierungsvorschrift unteges, aufgrund der dezentralen Fihrung in tber 400
Liegenschaftsamtern gibt es jedoch erkennbare &bftezde zwischen den Datenprodukten. Auch sind sie
nicht in allen Bundeslandern frei verfiigbar (vgEEMIEL 2020, FINA 2021). Eine weitere Harmonisierung
und eine flachendeckende Offnung der Datenbestéiidden zur besseren Ubertragbarkeit der aufgezeigte
Methode beitragen. Die Daten aus dem OpenStreefMajekt profitieren von einer laufenden
Aktualisierung durch Mitwirkende, die sich auch @mner zunehmenden Tiefe und Verfligbarkeit von
Informationen in landlichen Gebieten bemerkbar mdegl. HECHT et al. 2013). Werden falsche oder
irrttimliche Informationen beachtet, ist ein verlggtey Datenabgleich beztiglich der Nutzungsarteantiet|
moglich (vgl. NEIS & ZIELSTRA 2014). Um einen zuslithen Mehrwert fir die Auswertung von
sichtbaren Gebaudebestanden in Bebauungsplanen rtmlten, hilft der Zugang zu nicht mehr
rechtskraftigen Planen. In der Praxis gestaltet sier Umgang jedoch schwierig, da gemaR INSPIRE-
Richtlinie (Richtlinie 2007/2/EG) eine webbasieBereitstellung nur fir Bebauungsplane ab Dezember
2013 vorgesehen ist. Eine Historisierung alterdyeBengsplane ware winschenswert.
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