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RESUMO

SANTOS, Lucas Lima. A utilizacdo da Holding como instrumento estratégico na gestdo do
patrimoénio pessoal. 2020. 37 folhas. Monografia (Bacharel em Ciéncias Contabeis) —
Faculdade de Administracdo e Ciéncias Contabeis, Universidade Federal do Rio de Janeiro, Rio
de Janeiro, 2020.

O presente estudo busca compreender as vantagens originadas com a utilizacdo da sociedade
holding como instrumento na gestdo dos bens pessoais, descrevendo a sociedade desde sua
origem a utilizacdo contemporénea. Com este trabalho, fica evidente que o uso da holding
patrimonial ndo se destina apenas por fins tributarios, como mecanismo de elisao fiscal, mas
agindo efetivamente como um instrumento na gestdo do patriménio. O estudo € de carater
exploratdrio, sua modalidade de pesquisa se classifica como estudo de caso e com abordagem
quantitativa. Conclui-se que o uso da sociedade holding pode se tornar altamente eficaz, caso
alinhado a um devido planejamento estratégico, em acordo com os objetivos de seu proprietario.

Palavras-chave: holding, gestdo do patriménio, planejamento tributario, planejamento
estratégico
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1 INTRODUCAO

No mundo contemporaneo, cada vez mais a utilizacdo de artificios com intuito de obter
vantagens se torna comum nas esferas legais, patrimoniais e econémicas. O uso da holding
como instrumento de gestdo do patriménio € uma realidade no meio empresarial, especialmente
nas grandes empresas, com seu primeiro surgimento na Inglaterra e nos EUA no séc. XVIII.

Com o avanco da atividade empresarial, ao logo do tempo, as sociedades de
participacOes se desenvolveram em diferentes tipos, cada uma com seus objetivos empresariais
especificos, em acordo com seus devidos planejamentos. Atualmente, a utilizacdo da holding
ndo se direciona apenas as grandes organizacgdes, as quais inicialmente visavam a valorizacéo
de seus investimentos, mas a todas as entidades, pequenas ou grandes, constituidas sob
propdsitos individuais.

O elevado nivel de complexidade do sistema legal e tributério brasileiro, além do alto
dispéndio financeiro, fomentou, por parte dos profissionais que cercam a matéria, a busca por
alternativas visando ao aprimoramento da gestdo empresarial.

Para atender tal complexidade, se faz necessario por solugdes contabeis e juridicas
capazes de atuar no atual dinamismo do mundo empresarial. Pois cada vez mais surgem
conceitos e métricas, muito por conta da evolucdo dos profissionais, capazes de simplificar ou
solucionar tais implicacGes do sistema legal e tributario brasileiro.

Neste contexto, a utilizacdo de empresas holdings como instrumento no planejamento
patrimonial, tributario e sucessério se mostra uma ferramenta eficaz, podendo auxiliar o gestor
em suas tomadas de deciséo.

Atualmente, existe um paradigma preestabelecido em que se acredita que a constituicao
de uma holding patrimonial é destinada Unica e exclusivamente por fins tributarios. No entanto,
existem outras vantagens advindas com a implementacdo de tal sociedade, como a gestdo
centralizada do patriménio, a facilitacdo no processo sucessorio, blindagem patrimonial e uma
possivel ferramenta de elisdo fiscal.

Neste estudo aborda-se especialmente as holdings patrimoniais que, em sua maioria, S&o
constituidas com o intuito de organizar o planejamento sucessorio e reduzir a carga tributaria
incidente. Assim sendo, este trabalho apresenta ser um assunto de relevancia social por se tratar
de uma possivel solucdo de duas grandes dificuldades da sociedade brasileira: o complicado

processo sucessorio e a elevada carga tributaria existente no pais.
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1.1 JUSTIFICATIVA

Essa pesquisa se justifica pela dificuldade de obter informacdes especificas que auxiliem
a gestdo de bens. Nessa perspectiva, pensou-se na confeccdo deste trabalho, apresentar a
holding como alternativa estratégica na gestdo do patriménio pessoal. Compreendendo 0s
aspectos legais e as devidas vantagens e desvantagens, sucedidas com a constituigdo de uma
holding patrimonial, torna-se visivel a identificacdo de seus riscos e beneficios e,
consequentemente, podendo o individuo verificar, pioneiramente, a viabilidade de uma possivel

instituicdo da sociedade.

1.2 OBJETIVOS

O desenvolvimento e organizacdo da pesquisa busca atender os seguintes objetivos
gerais e especificos:

1.2.1 Objetivo geral

Explorar os aspectos institucional, sucessorio e tributario de uma holding, assim como
compreender as vantagens advindas com a utilizacdo da sociedade enguanto instrumento na

gestdo de bens pessoais. Desse modo, solucionando alguns questionamentos existentes sobre o

tema.

1.2.2 Objetivo especifico

o Explorar a origem da sociedade holding;

o Descrever as classificaces da sociedade holding;

o Examinar a holding patrimonial e as suas vantagens;

o Elucidar nocdes acerca do sistema tributario e do planejamento tributario;

o Analisar sob a Otica tributaria os rendimentos provindos da atividade imobiliaria.
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2 REVISAO DE LITERATURA

2.1 SOCIEDADES HOLDING

A expresséo inglesa holding, participio presente do verbo “to hold”, tem por significado
segurar, apanhar, pegar, deter, manter, controlar, guardar. Consequentemente, caracteriza-se
sociedade holding como aquela que detém, substancialmente, participacdo societaria em outra
sociedade. Sociedade controladora de outra(s) através da participacdo do capital social.

Segundo Almeida (1987), o surgimento das holdings foi motivado pelo processo
evolutivo das sociedades comercias, surgindo primeiramente na Inglaterra e nos EUA. Onde,
através de uma autorizacgdo legislativa, cerca de 40 sociedades participaram no capital de outras
sociedades, por volta de 1780, no estado da Pensilvania.

As holdings surgiram no Brasil com o advento da lei das sociedades anénimas, Lei 6.404
de 1976, em seu art. 2°, 8 3° autoriza a inclusdo da atividade econbmica de participacdo
societaria no objeto social das entidades: “A companhia pode ter por objeto participar de outras
sociedades; ainda que ndo prevista no estatuto, a participacdo ¢é facultada como meio de realizar
0 objeto social, ou para beneficiar-se de incentivos fiscais.”

Adicionalmente, no § 2° do art. 243, da referida lei, aborda-se o conceito de sociedades
controladas e controladoras, denominando “controlada a sociedade na qual a controladora,
diretamente ou através de outras controladas, é titular de direitos de socio que lhe assegurem,
de modo permanente, preponderancia nas deliberacdes sociais e o poder de eleger a maioria dos

administradores.”

Ao contréario do que muitos possam imaginar, as holdings ndo chegaram ao Brasil via
multinacionais. Na realidade, esse esquema de organizacdo empresarial foi testado e
aperfeicoado, inicialmente, por empresas nacionais. SO mais tarde as multinacionais
aqui instaladas aderiram a esse esquema organizacional, com vistas a se livrarem das
limitagBes impostas pela lei da remessa de lucros e, consequentemente, facilitar a
movimentacdo dos recursos financeiros no pais. (TSUKAMOTO, 1988 Apud
OLIVEIRA, 2015, p.17)

Segundo Edna Pires Lodi e Jodo Bosco Lodi (2011), holding é uma préatica empresarial
cujo objetivo é a melhoria organizacional e maior rentabilidade. Consistindo em uma alternativa
para pessoa juridica, como forma de uma reorganizag&o societaria, e solu¢do para pessoa fisica,
existindo uma sutil diferenca entre a interpretacdo de holding no Brasil e seus conceitos em

outros paises.
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A expresséo holding company ou simplesmente holding, segundo Mamede e Mamede
(2018), qualifica as pessoas juridicas que atuam como titulares de bens e direito. Geralmente,
integram o patrimonio pessoal, como: bens imoveis, bens moveis, participacdes societarias,

propriedade industrial, investimento financeiro dentre outros.

2.1.1 Classificacdes das holdings

A literatura societaria descreve diferentes classificagdes as sociedades holdings, cada
uma se difere por seus investimentos, controladas, coligadas ou bens em geral, e aos objetivos
da entidade. Exemplificando os tipos de holdings, encontrados na literatura, temos: holding
pura, holding mista, holding de controle, holding de participacdo, holding principal, holding
administrativa, holding setorial, holding alfa e holding piloto, holding familiar, holding
patrimonial, holding derivada (holding 6mega), holding cindida, holding incorporada, holding
fusionada, holding isolada, holding em cadeia, holding em estrela, holding em piramide,
holding aberta (S/As), holding fechada, holding nacional e holding internacional. Contudo, no
presente artigo, destacam-se apenas as holdings puras, mistas e patrimoniais, por entender
serem mais pertinentes ao tema desenvolvido.

Mamede e Mame (2018) aborda algumas classificagdes:

Holding pura: sociedade constituida com o objetivo de exclusivo de ser titular de
quotas ou acdes de outra ou outras sociedades. E também chamada de sociedade de
participacdo. Holding de controle: sociedade de participagdo constituida para deter o
controle societério de outra ou outras sociedades. Holding de participagdo: sociedade
de participacdo constituida para deter participacfes societarias, sem ter o objetivo de
controlar outras sociedades. Holding de administracdo: sociedade de participacdo
constituida para centralizar a administracéo de outras sociedades. definindo planos,
orientagGes, metas etc. Holding mista: sociedade cujo o objetivo social é realizacdo
de determinada atividade produtiva, mas que detém participacdo societéria relevante
em outras sociedades. Holding patrimonial: sociedade constituida para ser a
proprietaria de determinado patriménio. E também chamada 13de sociedade
patrimonial. Holding imobiliaria: tipo especifico de sociedade patrimonial,
constituida com o objetivo de ser proprietaria de imoveis, inclusive para fins de
locacdo. (MAMEDE E MAMEDE, 2018, p.30)

O art. 2°, § 3° da Lei das Sociedades Anbdnimas, supracitado, aborda o conceito de
holding pura ou de participacdo, cujo objeto social € deter quotas ou a¢bes de outras sociedades
e suas receitas originadas pela distribuicdo de lucros, ndo existindo nenhuma atividade
operacional na organizacdo. De acordo com Mamede e Mamede (2018), em alguns casos a

receita podera resultar de operacdes realizadas com titulo em carteira, como aluguel de a¢des,
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aquisicdo e alienacdo de participagdo societaria, debéntures e dentre outras operacdes, caso
previsto em seu estatuto social ou autorizacdo dada pelas reunides ou assembleia dos socios.

Ja a holding mista, além de ser detentora de participacdo acionaria, simultaneamente,
explora alguma atividade empresarial. Segundo Oliveira (2015), as atividades empresariais séo
desenvolvidas, principalmente, para afiliadas, tais como servicos de planejamento estratégico,
marketing, informatica, recursos humanos, relagdes publicas, assisténcia juridica, organizacdo
e métodos.

Vale ressaltar que 0 8 3°, art. 2° da Lei das SA abrange a holding mista quando autoriza
atividade econémica de participacdo societaria, mesmo ndo prevista em seu estatuto, como meio
de se beneficiar de incentivos fiscais. De acordo com Bagnoli (2016), por questdes fiscais e
administrativas, a holding mista é a mais utilizada, prestando eventualmente servicos (civis ou
comerciais) mas nunca desenvolvendo atividades de cunho industrial.

A constituigdo de uma holding patrimonial abona-se pela integralizagéo de determinado
patriménio, podendo ser bens mdveis e imdveis, propriedade imaterial, aplicacbes financeiras,
direitos, créditos diversos, participacdo acionaria ou quotas de outras sociedades. Sua
instituicdo possibilita ao proprietario: a gestdo de forma centralizada de seus bens, facilitando
sua administracdo; blindagem patrimonial, permitindo a distin¢do dos bens de uma pessoa fisica
e juridica; planejamento sucessorio eficaz, garantindo a manutencdo das empresas em nome

dos descendentes do sucessor; e reducao da carga tributéria, através do planejamento tributario.

2.1.2 Holding patrimonial

Para a melhor compreensdo sobre holding patrimonial se faz necessario pela definicao
de patriménio. Segundo Aguiar e Santos (2019, p. 104), “Patrimdnio é considerado todos 0s
bens da pessoa fisica ou juridica, que foram adquiridos através de trabalho, sendo, neste caso,
através da atividade empresarial, formada por sociedade ou nao.”.

De acordo com Blicharski (2015), se constitui a holding patrimonial para se tornar
proprietaria/controladora, no todo ou em parte, do patriménio de um sécio, de uma familia, e
etc. Logo, o objetivo da holding familiar, a principio, é administrar e manter o patrimonio
familiar. A constituicdo de uma sociedade, se alinhada a um adequado planejamento
estratégico, pode resultar em beneficios extremamente vantajosos.

A instituicdo de uma holding patrimonial projetando o planejamento sucessorio

inviabiliza conflitos familiares envolvendo questbes patrimoniais, mantendo a harmonia da
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familia posteriormente ao falecimento do proprietario. Podendo ocorrer a transmissdo da
heranca em vida, deixando claro por parte do titular seus interesses perante seus familiares, e
ao efeito de reduzir a incidéncia de tributos que podem advir com a abertura do inventario.
Comumente, entende-se holding patrimonial como instrumento de elisdo fiscal por,
somente, compararem as aplica¢fes das aliquotas de IR e ITD nas transmissdes de bens,
desapercebendo todas as obrigatoriedades envolvidas na constituicdo de uma empresa. Desse
modo, a constituicdo de tal sociedade ndo garante o recolhimento inferior de tributos sendo

necessario um planejamento tributario em conjunto com societario.

2.2 PLANEJAMENTO SUCESSORIO

Segundo Mamede e Mamede (2018), diversos sdo 0s casos onde homens e mulheres
especiais, que foram capazes de construir um legado, se fizeram sentir por muitos anos, por
vezes décadas ou séculos apds a morte. Os eventos historicos demonstram a responsabilidade
do titular, em especial no contexto de empresas familiares, na preparacdo da organizacdo para
o0s eventos futuros, como a sucessdo, e o devido planejamento se torna de grande importancia
para a continuidade da organizagéo.

De acordo com Oliveira (2015), o planejamento sucessorio € um dos momentos mais
essenciais para a continuidade de uma empresa, podendo afetar os resultados da organizacéo
caso ndo seja concretizado de maneira esperada. A constituicdo da holding facilita o
planejamento na organizacdo e no controle das empresas controladas, assim como em uma
melhor reparti¢do dos bens e direitos em vida do proprietario aos seus herdeiros.

Ademais, o planejamento sucessério por meio de uma holding, em que ocorre o aporte
do patrimbnio a pessoa juridica, garante a continuidade sucessoria sem a necessidade de se
aguardar a demorada tramitac¢do de um inventario tradicional, que em cunhos normais, se torna

moroso e custoso. De acordo com Bagnoli (2016):

Mesmo com o advento da lei n° 11.441 de 04/01/2017, que tornou possivel a
realizagdo de inventério e partilha por via administrativa quando todos os herdeiros
sdo capazes e concordes e caso 0 de cujus ndo tenha deixado testamento, na pratica o
inventario continua sendo um processo dispendioso, com desgaste emocional para a
familia em questdo, com custos judiciais, honoréarios advocaticios e com incidéncia
do imposto causa mortis. Neste sentido, a organizacdo do patrimdnio em uma
sociedade e transmissdo deste aos sucessores em vida evita 0 desgaste no inventario,
com a vantagem adicional de que € possivel criar uma composi¢do normativa que trata
dos direitos empresariais e sucessorios considerando a composi¢do da familia e a
manutenc¢do da atividade empresarial imobiliria. (BAGNOLI, 2016, p. 77)
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Portanto, a constituicdo de uma sociedade holding, com fins sucessdrios, proporciona
uma 6tima ferramenta na reparticdo dos bens e evita possiveis divergéncias entre herdeiros na
divisdo da heranca, o que torna o processo de inventario caro, longo e de dificil deslinde. Para
Bagnoli (2016, p. 73) “a holding imobiliaria familiar € um instrumento pratico de integracao e
composic¢do de normas que tratam dos herdeiros patrimoniais e sucessorios, e por meio de

referido regramento é possivel alcancar a coesdo familiar e manutengdo da atividade”.

2.3 PLANEJAMETO TRIBUTARIO E TRIBUTACAO

2.3.1 Planejamento tributario

O contribuinte tem direito de organizar seus negocios buscando minimizar o impacto
tributério sobre suas financas através do planejamento tributario, metodologia cujo objetivo é
obter vantagens fiscais envolvendo as operacdes empresariais. Para melhor compreenséo do
planejamento tributario se faz necessario compreender alguns conceitos constantes no direito
tributario brasileiro, como, por exemplo, simulacéo, fraude, sonegacéo e conluio.

O art. 167 do Cddigo Civil trata como “nulo o negocio juridico simulado, mas subsistira
0 que se dissimulou, se valido for na substancia e na forma.”, a simulag¢do pode ser absoluta,
ndo havendo negdcio juridico, ou relativa, sob o0 ato ou negdcio juridico destinado a encobrir

outro negdcio. Segundo Misabel (2001):

A simulacéo absoluta exprime ato juridico inexistente, ilusorio, ficticio, ou que nédo
corresponde a realidade, total ou parcialmente, mas a uma declaragdo de vontade falsa.
E o caso de um contribuinte que abate despesas inexistentes, relativas a dividas
ficticias. Ela se diz relativa, se atrds do negdcio simulado existe outro dissimulado.
(...) Para a doutrina tradicional, ocorrem dois negdcios: um real, encoberto,
dissimulado, destinado a valer entre as partes; e um outro, ostensivo, aparente,
simulado, destinado a operar perante terceiros. (MISABEL DERZI, 2001, Apud
MOREIRA, 2003, p. 5)

Moreira (2003) exemplifica simulagéo relativa, ou dissimulacao, em:

Caso tipico de dissimulacdo € o da compra e venda de imével ocultada pela celebracao
de um contrato de sociedade. Nesse caso, 0 objetivo das partes é lesar o Fisco, uma
vez que a dissolucdo societéria — na qual aquele que entrou com o dinheiro sai com o
imovel e vice-versa — ndo € tributada pelo ITBI, a luz da imunidade prevista no art.
156, §2°, | da Constituicdo da Republica de 19889. Nessa hipdtese, 0 negdcio aparente
é a formacdo de uma sociedade, ao passo que a verdadeira intencdo das partes é
transferir a propriedade do imoével sem pagamento do imposto devido. Ha, dessarte,
clara divergéncia entre a intentio facti (compra e venda do imovel) e a intentio juris
(celebracdo de contrato de sociedade temporéario para evitar a incidéncia do imposto),
tipica da dissimulacdo. (MOREIRA, 2003, p.5)
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Os artigos 71, 72 e 73 da Lei 4.502 de 1964, que dispde sobre o Imposto de Consumo
(IPI) e reorganiza a Diretoria de Rendas Internas, definem sonegacdo, fraude e conluio,
respectivamente. Interpreta-se sonegacao pela pratica de ocultar informacdes ligadas ao fato
gerador da obrigacdo, impedindo ou retardando o conhecimento pela autoridade fazendaria,
pode-se exemplificar sonegacgéo pela omisséo de rendimentos na declaracdo de ajuste anual do
imposto de renda pessoa fisica.

A fraude corresponde a atos de adulteracdo ou falsificagdo de documentos com a
intencdo de impedir, retardar ou excluir a ocorréncia do fato gerador. A emissdo de uma nota
fiscal com a descri¢do de um produto diferente ao fato ocorrido, com a intengéo de reduzir a
aliquota do ICMS, é um exemplo cléssico de fraude. O conluio se caracteriza pelo acordo
doloso entre duas ou mais pessoas na pratica da sonegacao ou da fraude.

As definicGes de evasao fiscal e elisdo fiscal ndo sdo unissonas na doutrina. Para
Machado (2010, p. 138) “elisdo € o ato ou efeito de elidir, que significa eliminar, suprimir. E
evasdo € o ato de evadir-se, a fuga. Tanto se pode dizer elisdo fiscal, no sentido de eliminacao
ou supressdo do tributo, como evasdo fiscal, no sentido de fuga do imposto”.
Complementarmente, Machado entende que o ato de eliminar ou suprimir um tributo uma
conduta ilicita, ja o ato de evadir-se, fugir da incidéncia tributéaria, uma conduta licita, uma acéo
preventiva. No entanto, 0 mesmo afirma que tal interpretacdo contraria a preferéncia de muitos.

Atualmente, existe um consenso quanto as definicdes direcionadas a elisdo e evasao
fiscal. Entende-se por elisdo fiscal uma pratica licita, realizando-a anteriormente ao seu fato
gerador, podendo o contribuinte se organizar no sentido de reduzir a carga tributaria. Ja evasao
fiscal, uma conduta ilicita, ocorrendo posteriormente ao fato gerador do tributo, caracterizada
pelas préaticas de simulacdo, sonegacdo, fraude e conluio.

Assim sendo, planejamento tributario é a sistematizacdo prévia buscando, através da
prevencdo da ocorréncia do fato gerador, reduzir a carga tributéria do contribuinte. Como ato
preventivo e dentro das observacdes da legislacdo, no sentido de diminuir a aliquota ou base de
calculo do tributo, o planejamento tributario se qualifica como elisdo fiscal.

Portanto, a constituicdo de uma sociedade holding, dentro das observacdes da legislacéo
tributaria brasileira, € um instrumento legitimo de elisdo fiscal e eficaz no sentido do
planejamento tributario, tendo em vista o retorno de capital sob forma de lucros e dividendos,

buscando minimizar o impacto tributario sobre as financas da sociedade.
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2.3.2 Regimes de tributacéo

Estabelecer o regime tributario a ser utilizado na organizacéo, para fins de planejamento,
é de suma importancia. Sua determinacdo € a premissa de maior relevancia na realizacdo de um
planejamento fiscal eficaz, pois implica em diferengas percentuais significativas, podendo
representar a economia ou perda de valores consideraveis.

Para Silva e Coutinho (2019):

Em termos conceituais, a expressao “Regime Tributario” corresponde ao conjunto de
leis que regulamenta a modalidade de tributagdo da Pessoa Juridica em se tratando do
calculo e apuracdo do Imposto de Renda das Pessoas Juridicas (IRPJ) e da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL). Neste sentido, conforme as
determinacfes legais, define-se a base de calculo para apuracéo do valor devido do
tributo de acordo com o percentual estabelecido, podendo haver variacdo do valor
final em razdo das aliquotas e base de calculos utilizadas. (SILVA; COUTINHO,
p.114, 2019)

As sociedades que possuem por objeto social atividades imobiliarias, em caso de
locacdo, e participacdo societaria em outras organizagdes estdo vedadas, por lei, a optarem pelo
regime tributario do Simples Nacional. Logo, este trabalho faz men¢do somente aos regimes

tributarios do lucro real e lucro presumido.

2.3.2.1 Lucro real

O conceito de lucro real pode ser observado pelo artigo 258 do Decreto 9.580 de 2018,
“lucro real ¢ o lucro liquido do periodo de apuracdo ajustado pelas adi¢des, exclusdes ou
compensagdes prescritas ou autorizadas por este regulamento.”. Consequentemente, 0 artigo
259 conceitua lucro liquido em “a soma algébrica do lucro operacional, das demais receitas e
despesas, e das participacdes, e devera ser determinado em observancia aos preceitos da lei
comercial”. Logo, lucro real é o lucro contabil ajustado pelas adi¢Oes, exclusdes e
compensac0es estabelecidas pela legislacdo do imposto de renda.

Ainda com o Decreto 9580, no art. 257, fica observado as pessoas juridicas obrigadas a
apuracdo tributaria pelo lucro real. No referido artigo, dentre as determinacdes encontram-se:
as sociedades que auferiram a receita bruta, no ano-calendario anterior, acima de R$
78.000.000,00 (setenta e oito milhdes de reais); bancos comerciais, bancos de investimento e
demais sociedades que atuam na area financeira e crediticias; as sociedades que apresentaram

lucro, rendimentos ou ganhos de capital oriundos do exterior; as sociedades que usufruam de
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beneficios fiscais relativos a isen¢do ou a reducao do imposto de renda no exterior; sociedades
de proposito especifico; e sociedades emissoras de ac¢des.

O lucro real deveria ser o regime tributario padrdo, pois sua tributacéo incide com base
no real resultado da empresa independentemente de seu segmento e porte. Conforme exigéncia,
imposta por lei, o lucro apurado deve ser comprovado através da transmissdo da escrituragdo
contébil digital (ECD) e a escrituracdo contébil fiscal (ECF), em acordo com os artigos 273 e
277 do Decreto 9.580 de 2018.

O periodo de apuracdo do lucro real pode ser trimestralmente, com seu encerramento
em 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro, ou anualmente, com seu
encerramento em 31 de dezembro. Caso a opcdo seja pela apuracdo anual o recolhimento do

IRPJ ocorre de forma mensal, com base em estimativas.

2.3.2.2 Lucro presumido

O lucro presumido tem suas regras basicas apresentadas no Decreto 9.580 de 2018, art.
587 a 601. Em sua apuracdo € utilizado apenas o faturamento da empresa, aplicando os
percentuais estabelecidos por lei e, consequentemente, estimando, “presumindo”, 0 resultado
tributavel da organizacéo.

A opcéo pelo lucro presumido ndo representa uma forma de tributagdo obrigatoria
podendo o contribuinte optar por outro regime tributario, se assim desejar. Desde que esteja
incluso nos termos do art. 13 da Lei 9.718 de 1998, o qual delimita a receita bruta, do ano
calendério anterior, em R$ 78.000.000,00 (setenta e oito milhdes de reais) ou em R$
6.500.00,00 (seis milhdes e quinhentos mil reais) multiplicado pelo nimero de meses de
atividade do ano-calendario, quando inferior a 12 (doze) meses, e ndo esteja obrigado, por lei,
a apuracao por outro regime tributario.

Em comparacdo ao lucro real, a metodologia utilizada na apuracao tributéria do lucro
presumido possui maior grau de simplicidade. Para fins de calculos tributérios, aplica-se as
aliquotas de IR e CSSL, 15% (quinze por cento) e 9% (nove por cento), respectivamente, sobre
a base de célculo, determinada pela aplicagdo dos percentuais de lucratividade, que variam entre
1,6% (um inteiro e seis décimos por cento) e 32% (trinta e dois por cento), sobre as receitas
oriundas de suas atividades. Nos casos em que haja receitas auferidas por atividades fora do

objeto social da sociedade, adiciona-se seu rendimento integralmente a base tributavel. Seu
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periodo de apuracao ocorre trimestralmente, com encerramento em 31 de marco, 30 de junho,
30 de setembro e 31 de dezembro.

A instrucdo normativa 2.003 de 2021 em seu art. 3°, 8 1, inciso V, indica que as pessoas
juridicas tributadas com base no lucro presumido que cumprirem o disposto do paragrafo Unico,
art. 45 da Lei n° 8.981 de 1995 estdo dispensadas de apresentarem a escrituracao contabil digital
(ECD), podendo optar pela escrituracdo contabil nos termos da legislacdo comercial, conforme
o art. 600, incido I, do Decreto 9.580 de 2018. Contudo, 0 § 3° esclarece que as pessoas juridicas
que distribuirem parcelas de lucros ou dividendos sem incidéncias do IRRF em montante
superior ao valor da base de calculo do imposto sobre a renda apurado, abatidas pelos impostos
e as contribuicGes a que estiverem sujeitas, sdo a excec¢ao do inciso V.

Nas holdings patrimoniais, cujas opera¢fes possuem um baixo nivel de
operacionalidade, sequenciando em um reduzido nivel de despesas e, por conseguinte, em um
lucro elevado, torna a opgéo pelo lucro presumido, geralmente, mais lucrativa financeiramente.
Portanto, neste trabalho, a revisdo de literatura sobre os tributos faz referéncia somente ao

regime do lucro presumido.

2.3.3 Tributacédo sobre o lucro

2.3.3.1 IRPJ — Imposto de renda pessoa juridica

O Imposto de renda foi instituido no Brasil por forca do artigo 31 da Lei 4.625 de 1922:
“Art. 31. Fica instituido o imposto geral sobre a renda, que sera devido, anualmente, por toda a
pessoa physica ou juridica, residente no territério do pais, e incidird, em cada caso, sobre o
conjunto liquido dos rendimentos de qualquer origem.”

O fato gerador do imposto de renda é definido pelo art. 43 do Codigo tributario nacional
(CTN), complementarmente, no art. 44, determina a base de célculo em montante, real,
arbitrado, ou presumido, da renda ou dos proventos tributaveis.

Art. 43. O imposto, de competéncia da Unido, sobre a renda e proventos de qualquer
natureza tem como fato gerador a aquisicao da disponibilidade econémica ou juridica:
I - de renda, assim entendido o produto do capital, do trabalho ou da combinacéo de
ambos;

Il - de proventos de qualquer natureza, assim entendidos os acréscimos patrimoniais
ndo compreendidos no inciso anterior.

§ 10 A incidéncia do imposto independe da denominag&o da receita ou do rendimento,
da localizacdo, condicéo juridica ou nacionalidade da fonte, da origem e da forma de
percepcdo. (Incluido pela Lcp n® 104, de 2001)
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§ 20 Na hipotese de receita ou de rendimento oriundos do exterior, a lei estabelecera
as condi¢es e 0 momento em que se dara sua disponibilidade, para fins de incidéncia
do imposto referido neste artigo. (Incluido pela Lcp n® 104, de 2001)

Art. 44. A base de calculo do imposto é o montante, real, arbitrado ou presumido, da
renda ou dos proventos tributaveis. (BRASIL, 1966)

Independentemente do regime tributario, a aliquota do IRPJ é 15% (quinze por cento),
mais o adicional de 10% (dez por cento) sobre o lucro que exceder o valor de R$ 20.000,00
(vinte e mil reais) multiplicado pelo nimero de meses do periodo de apuracdo, conforme os art.
623 e 624 RIR/2018.

Nas holdings, optantes pelo regime do lucro presumido, considerando as atividades
imobiliérias de locacdo e venda de imoveis, a base de calculo do imposto de renda é apurada
pela aplicacdo do percentual de 32% (trinta e dois por cento) e 8% (oito por cento),

respectivamente, por forca do artigo 15 da Lei 9.249 de 1995.

2.3.3.2 CSLL - Contribuicdo social sobre o lucro liquido

A instituicdo da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), veio por forca do
art. 1° da Lei 7.689 de 1988: “Fica instituida contribui¢do social sobre o lucro das pessoas
juridicas, destinada ao financiamento da seguridade social.”. A CSLL é uma importante fonte
de financiamento da seguridade social, definida no art. 194 da constituicdo Federal (CF): “A
seguridade social compreende um conjunto integrado de acdes de iniciativa dos Poderes
Publicos e da sociedade, destinadas a assegurar os direitos relativos a salde, a previdéncia e a
assisténcia social”.

O artigo 3°, da lei 7.689 de 1988, com redacdo dada pela lei 11.727 de 2008, fixa a
aliquota geral da CSLL em 9% (nove por cento), com excecao as pessoas juridicas de seguros
privados, de capitalizacdo, as instituicdes financeiras em geral e cooperativas de crédito,
obrigadas a aliquota de 15% (quinze por cento).

A base de célculo da CSLL é o lucro, por forca do art. 95 da constituicdo federal.
Adicionalmente, no art. 28 da IN 1.700 de 2017, em seu paragrafo Unico, esclarece que “As
pessoas juridicas sujeitas ao regime de tributagdo com base no lucro real, presumido ou
arbitrado, conforme o caso, ficardo sujeitas a0 mesmo critério para a determinacao da base de
calculo da CSLL.”, ou seja, na apuragdo da contribuicéo social, o contribuinte esta obrigado ao

mesmo regime tributario do imposto de renda pessoa juridica.
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Nas holdings patrimoniais, optantes pelo regime do lucro presumido, considerando as
atividades de locacao e venda de imdveis, a base de célculo da contribuicdo social sobre o lucro
liquido € determinada pela aplicacédo do percentual de 32% (trinta e dois por cento) e 12% (doze

por cento), respectivamente.

2.3.4 PIS e CONFINS

O PIS foi instituido por forca da Lei Complementar n° 8 de 1970, seu art. 1° dispde: “E
instituido, na forma prevista nesta Lei Complementar, o Programa de Formacao do Patrimdnio
do Servidor Publico”. A instituicdo da COFINS veio anos depois, por forca do art. 1° da Lei
complementar 70 de 1991 “(...) fica instituida a contribui¢do social para financiamento da
Seguridade Social, nos termos do inciso | do art. 195 da Constituicdo Federal, devida pelas
pessoas juridicas inclusive as a elas equiparadas pela legislagdo do imposto de renda(...)”.
Ambas contribui¢des, assim como a CSLL, sdo previstas pela carta magna destinadas ao
financiamento da seguridade social.

Na legislacdo do PIS e da COFINS fica estabelecido dois regimes tributarios basicos,
cumulativo e ndo cumulativo. O regime cumulativo é destinado aos contribuintes optantes pelo
lucro presumido ou arbitrado, conforme o art. 118 da IN 1.911 de 2020, as sociedades
enquadradas no lucro real cabem o regime ndo cumulativo, em acordo com o art. 150 da IN
1.911 de 2020.

No regime cumulativo ambas contribuicdes tém como fato gerador o faturamento
mensal, por forca do art. 2° da Lei 9.718 de 1998, suas aliquotas sdo de 0,65% (sessenta e cinco
décimos de por cento) e 3% (trés por cento) para o PIS e a COFINS, respectivamente. Sua
apuracdo se resume a aplicacdo das aliquotas sobre a receita bruta deduzida das exclusdes
permitidas, observado o art. 25 da IN 1.911 de 2020.

Vale ressaltar que na atividade empresarial de locagdo, caso o locatario seja contribuinte
pessoa juridica no regime ndo cumulativo, os desembolsos referentes a despesa de aluguel séo
passiveis de crédito tributario, por forca do paragrafo IV art. 3° da lei 10.637 de 2002. Logo, a
fundacdo de uma holding pode gerar beneficios tributarios ao contratante, originando maior

flexibilizag&o nos acordos comerciais.
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2.35I1TCMD

O imposto sobre transmissdo causa mortis e doacdo de quaisquer Bens e Direitos —
ITCMD é um dos impostos mais antigos da histdria, existindo relatos de sua cobranca em
Roma, sob a forma de vigésima sobre herangas e doac¢des. No Brasil, sua previsao € dada pela
Carta Magna cujo art. 155, inciso I, § 1° descreve:

Compete aos Estados e ao Distrito Federal instituir impostos sobre: | - Transmiss&o
causa mortis e doacao, de quaisquer bens ou direitos; § 1° O imposto previsto no inciso
I: (I)Relativamente a bens imdveis e respectivos direitos, compete ao Estado da
situacdo do bem, ou ao Distrito Federal; (1) Relativamente a bens moveis, titulos e
créditos, compete ao Estado onde se processar o inventario ou arrolamento, ou tiver
domicilio o doador, ou ao Distrito Federal; (I11) terd competéncia para sua instituicdo
regulada por lei complementar: a) se o doador tiver domicilio ou residéncia no
exterior; b) se o de cujos possuia bens, era residente ou domiciliado ou teve o seu
inventario processado no exterior; (IV) Tera suas aliquotas maximas fixadas pelo
Senado Federal. (BRASIL, 1988)

Segundo a constituicdo federal, supracitado anteriormente, o ITCMD é de Unica e
exclusiva competéncia dos Estados e do Distrito Federal. No Rio de Janeiro, a Lei 7.174 de
2015, em seu art. 2°, estipula o fato gerador do imposto pela transmissdo causa mortis de
quaisquer bens e direitos e pela doacdo de quaisquer bens e direitos. Sua base de célculo, por
forca do art. 14 da referida lei, consiste no valor venal do bem ou do direito transmitido ou
doado, apurados mediante avaliacao judicial ou administrativa procedida pela Fazenda Publica
Estadual, considerando o valor declarado pelo contribuinte, valores praticados em operacoes
similares no mercado, fixados para incidéncias de outros tributos, indicadores de mercado e
normas técnicas ou contabeis aplicaveis.

O inciso 1V do artigo 155 da Constituicdo Federal responsabiliza o senado federal pela
fixacdo da aliquota maxima do referido imposto. Por conseguinte, o senado federal por meio da
resolucdo n° 9 de 1992, estabelece a aliquota maxima em 8% (oito por cento) possibilitando a
progressividade do imposto em funcdo do quinhdo de cada herdeiro efetivamente receber e
fixadas por lei estadual.

No estado do Rio de Janeiro, por forca do art. 26 da Lei Estadual 7.174 de 2015, as
aliquotas do ITD estdo fixadas entre 4% (quatro por cento) e 8% (oito por cento), relacionadas
as bases tributarias. O art. 10, da mencionada lei, define contribuinte do ITD em “beneficiario,
usufrutuario, cessionario, fiduciario, herdeiro, legatario ou donatario, assim entendida a pessoa

em favor da qual se opera a transmissao do bem ou direito, por doagao ou causa mortis.”
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Em consonancia com a lei estadual do Rio de Janeiro, art. 5° da Lei 7.174 de 2015, o
recolhimento do ITCMD/ITD deve ser direcionado ao estado: onde o bem estiver situado, no
caso de transmisséo de imovel; de domicilio do doador ou falecido, no caso de transmissao de
bem movel; de residéncia do donatario ou herdeiro, no caso de doador ou falecido com

domicilio no exterior.

2.3.6 ITBI

O Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) é de competéncia municipal,
nos conformes da Constituicdo Federal, art. 156, inciso II: “Compete aos Municipios instituir
impostos sobre: (11) transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imoveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia,
bem como cessao de direitos a sua aquisi¢ao”.

A base de célculo do ITBI, no municipio do Rio de Janeiro — RJ, é determinada pelo
valor venal dos bens e direitos transmitidos, sendo arbitrada sempre que 0 municipio nao
concordar com o valor declarado pelo contribuinte, por acdo da Lei 5.740 de 2014, e sua
aliquota fixada em 3%, por forca do art. 1° da Lei 6.250 de 2017.

Importante esclarecer que no caso de incorporacéo de bens e direitos ao patriménio da
pessoa juridica, tendo a atividade de compra e venda desses bens, locacdo de imdveis ou
arrendamento mercantil preponderante na sociedade, por forca do § 1°, art. 156 da Constituigdo
Federal, o ITBI € incidente.

No municipio do Rio de Janeiro, denomina-se atividade preponderante “quando mais
de 50% (cinquenta por cento) da receita do adquirente, nos 2 (dois) aos anteriores e nos 2 (dois)
anos posteriores a aquisi¢ao” (§ 1°, art. 6° da Lei 1.364 de 1988). Desse modo, a integralizagédo
de bens imdveis ou direitos sobre bens imoveis a holding patrimonial, sob a perspectiva de
rendimentos sobre o ativo integralizado, como atividade preponderante, o torna contribuinte do

imposto.
2.3.7 IRPF - Imposto de renda pessoa fisica
O Imposto sobre a renda foi instituido pela Lei 4.625 de 1922 em seu art. 31, aludido no

item 2.3.3.1 (IRPJ — Imposto de renda pessoa juridica). Nobrega, em sua obra “A Histéria do

Imposto de Renda (2014)”, relata o nascimento do imposto de renda:
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Com apenas um artigo e oito incisos da lei orcamentaria para o exercicio de 1923,
estava instituido o imposto geral sobre a renda no pais, embora, anteriormente, tenha
havido tributagdo pontual sobre a renda, mas sem reparticéo propria nem funcionarios
com dedicacdo exclusiva ao imposto de renda. Antes de 1922, tivemos o imposto
sobre vencimentos, criado em 1843 e suprimido dois anos apds, mas que voltaria a ser
cobrado algumas vezes, o imposto sobre dividendos e o imposto sobre lucros.
(NOBREGA, 2014, p.31)

A base de célculo do IRPF se da pela diferenca entre o somatorio de todos os
rendimentos tributaveis abrangidos durante o ano calendario, com excecdo aos rendimentos
tributaveis exclusivamente na fonte e os sujeitos a tributagdo definitiva, e 0 somatorio de todas
as deducgdes permitidas: despesas médicas, instru¢do do proprio e seus dependentes, valores
referentes ao numero de dependentes, contribuicdo a previdéncia publica ou privada, pensao
alimenticia e despesas escrituradas no livro caixa no caso de trabalho ndo-assalariado. Ou, caso
opcéo do contribuinte, pelo desconto simplificado, correspondente a deducéo de 20% (vinte por
cento) sobre os seus rendimentos tributaveis, dispensado da comprovacdo de despesa, nos
conformes dos art. 8° e 10° da Lei 9.250 de 1995.

A apuracdo do imposto de renda pessoa fisica é calculada em acordo com a tabela
progressiva anual que corresponde ao somatorio das tabelas progressivas mensais, cujas
aliquotas variam entre 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) e 27,5% (vinte e sete
inteiros e cinco décimos por cento) relacionadas a base de calculo determinadas entre
R$1.903,99 (um mil e novecentos e trés reais e noventa e nove centavos) e R$ 4.664,68 (quatro

mil e seiscentos e sessenta e quatro reais e sessenta e oito centavos), em acordo com a tabela

progressiva de 2015.
Quadro 01 — Tabela Progressiva Mensal ano-calendario de 2015
Base de Célculo (R$) Aliquota (%) Parcela a Deduzir do IR (R$)
Até 1.903,98 - -
De 1.903,99 até 2.826,65 75 142,80
De 2.826,66 até 3.751,05 15 354,80
De 3.751,06 até 4.664,68 22,5 636,13
Acima de 4.664,68 27,5 869,36

Fonte: Lei 13.149 de 2015

O art. 1 do Decreto-Lei 1.705 de 1979 determina que “o recolhimento antecipado do
imposto de renda a pessoa fisica que perceber de outra pessoa fisica rendimentos decorrentes
do exercicio, (...) bem como os decorrentes de locacdo, sublocacdo, arrendamento e
subarrendamento de imdveis.”. Portanto, em caso de locacdo de imdveis titulados diretamente

a uma pessoa fisica o recolhimento antecipado do IR, via carne-ledo, € obrigatorio.
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Na alienagdo de imoveis tributa-se 0 ganho de capital, diferenca entre o valor da venda
e 0 custo de aquisicdo do bem, gerado na operacdo de compra e venda do ativo. O art. 21 da
Lei 8.981 de 1995 estabelece as aliquotas aplicaveis sobre o ganho de capital recorrente da
alienacdo de bens ou direitos de qualquer natureza em: 15% (quinze por cento) sobre a parcela
dos ganhos que ndo ultrapassar R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais); 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento) sobre a parcela dos ganhos que exceder R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais) e nédo ultrapassar R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais); 20% (vinte
por cento) sobre a parcela dos ganhos que exceder R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e
ndo ultrapassar R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais); e 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) sobre a parcela dos ganhos que ultrapassar R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes
de reais).

Por conseguinte, a legislacdo do imposto de renda prevé a aplicacdo do percentual de
reducdo de 5% (cinco por cento) para cada ano, contados decrescentemente desde a aquisi¢éo
do imdvel, sobre o ganho de capital na alienacdo de imdveis adquiridos até 1988, por forca do
artigo 18 da Lei 7.713 de 1988. Complementarmente, o art. 40 da Lei 11.196 de 2005 dispde
fatores de reducédo do ganho de capital apurado, na ocorréncia de alienacéo de bens imdveis por
pessoa fisica residente no pais.

Vale ressaltar, no que tange a incidéncia do imposto sobre o ganho de capital, que a
incorporacdo do imovel a sociedade mercantil por valor a cima do custo de aquisicéo,
reconhecido pela pessoa fisica na declaracdo de ajuste anual, é fato gerador de incidéncia do
imposto de renda pessoa fisica. Ou seja, se por ventura o bem for integralizado a valor de

mercado, com avaliagcdo acima de seu custo de aquisicao, incide-se o imposto de renda.
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3 METODOLOGIA

No que diz respeito a natureza, a pesquisa se classifica como quantitativa, caracterizada
pelo emprego de instrumentos matematicos e estatisticos como base do processo de anélise do
problema, traduzindo opinifes e numeros em informacdes, e gerando resultados quantificaveis.

A pesquisa se classifica como exploratoria em relacdo a seus fins, uma vez que envolve
levantamentos bibliograficos e analise exemplificativa, de modo a explorar as sociedades
holdings sob os aspectos institucional, sucessorio e tributario, buscando, desse modo, as

informagdes necessarias para que os resultados transcorram com maior precisao.

Estas pesquisas tm como objetivo proporcionar maior familiaridade com o problema,
com vistas a torna-lo mais explicito ou a constituir hipdteses. Pode-se dizer que estas
pesquisas tém como objetivo principal o aprimoramento de ideias ou a descoberta de
intui¢des. Seu planejamento é, portanto, bastante flexivel, de modo que possibilite a
consideracdo dos mais variados aspectos relativos ao fato estudado. (SELLTIZ, 1967
Apud GIL, 2002, p.41)

A modalidade de pesquisa deste trabalho se classifica como estudo de caso, pois 0
trabalho explora os questionamentos relacionados aos aspectos tributarios existentes sobre as
sociedades holdings através de uma analise comparativa, compreendendo as possiveis

vantagens na utilizacao da holding como um instrumento na gestdo do patrimoénio pessoal.

Estudo de caso pode ser caracterizado como um estudo de uma entidade bem definida
cOmO um programa, uma instituicdo, um sistema educativo, uma pessoa, ou uma
unidade social. Visa conhecer em profundidade o como e o porqué de uma
determinada situacdo que se supBe ser Unica em muitos aspectos, procurando
descobrir o que ha nela de mais essencial e caracteristico. O pesquisador ndo pretende
intervir sobre o objeto a ser estudado, mas revela-lo tal como ele o percebe. O estudo
de caso pode decorrer de acordo com uma perspectiva interpretativa, que procura
compreender como é o mundo do ponto de vista dos participantes, ou uma perspectiva
pragmaética, que visa simplesmente apresentar uma perspectiva global, tanto quanto
possivel completa e coerente, do objeto de estudo do ponto de vista do investigador
(FONSECA, 2002, p.33).

Segundo Mamede e Mamede (2018), embora a holding seja um potencial vetor de
economia tributaria a legislacdo fiscal pode apresentar cenarios mais ou menos ONerosos,
dependendo do perfil do contribuinte, ndo garantindo a reducdo da carga tributaria com a
constituicdo da sociedade. Neste sentindo, o presente artigo contempla em seu desenvolvimento
um estudo com base em exemplos situacionais, comuns em nosso cotidiano, e com dados
simulados, explorando as informacgdes associadas a holding patrimonial detentora de

rendimentos decorrentes da atividade imobiliaria.
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4 DESENVOLVIMENTO

O desenvolvimento deste trabalho busca utilizar os cenarios mais provaveis, situacoes
tipicas de proprietarios de imdveis cujo objetivo é deter rendimentos sobre 0 mesmo, em uma
anélise comparativa entre a tributacdo pela pessoa fisica e com a utilizacdo do instrumento da
holding. Desta maneira, visualizando possiveis varidveis que cercam um planejamento
tributario eficiente em uma holding patrimonial, importante frisar que os cenarios fiscais
abordados ndo atingem todas as possiveis circunstancias envolvidas em um planejamento.

Considerando a tabela progressiva do imposto de renda, aborda-se neste trabalho trés
possiveis cendrios de tributacdo, nos quais, em condi¢des comuns, o contribuinte possa estar
enquadrado: Tributacdo sobre rendimentos provindos da locacdo do imovel; Tributacdo sobre
rendimentos provindos da locacdo do imdvel e outros rendimentos tributaveis; e Tributacdo
sobre a alienacéo do imovel.

Para fins de desenvolvimento, adota-se um bem avaliado em R$2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) com rendimento mensal de 1% (um por cento), referente a sua locacao, sobre
seu valor venal. Na apuracéo tributaria opta-se pelo regime tributario do lucro presumido, por,

geralmente, ser mais lucrativo financeiramente.

4.1 TRIBUTACAO NA CONSTITUICAO DA HOLDING PATRIMONIAL

Conforme visto nos itens 2.3.5 (ITCMD) e 2.3.6 (ITBI), a doacdo de cotas aos herdeiros,
na elaboracdo do planejamento sucessério por uma holding, transcorre do fato gerador do
ITCMD, por conseguinte, a transferéncia do ativo a pessoa juridica, através de uma
incorporacdo, € um fato gerador de incidéncia do ITBI.

Em acordo com os parametros exemplificativos adotados, imovel com valor venal
avaliado em R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), as aliquotas do ITCMD e do ITBI, no
municipio do Rio de Janeiro — RJ, ficam estipuladas em 8% (oito por cento) e 3% (trés por

cento), respectivamente.

Quadro 02 — Tributacdo na constituicdo da Holding

Imposto Base de Calculo Aliguota Imposto devido
ITCMD R$ 2.000.000,00 8% R$ 160.000,00
ITBI R$ 2.000.000,00 3% R$  60.000,00

Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do trabalho.
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4.2 TRIBUTACAO SOBRE RENDIMENTOS PROVINDOS DA LOCACAO DO IMOVEL

A apuracdo da base de calculo do IRPF ocorre pelo desconto simplificado, em

consonancia com o item 2.3.7 (IRPF - imposto de renda pessoa fisica).

Quadro 03 — Tributacéo pela pessoa fisica
Imposto Base de Calculo Aliquota Imposto devido

IRPF R$ 223.245,66 27,50% R$50.960,24
Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do trabalho.

Quadro 04 — Tributacdo através de uma holding

Imposto Base de Calculo Aliguota Imposto devido
IRPJ E CSLL R$ 240.000,00 7,68% R$ 18.432,00
PIS E COFINS R$ 240.000,00 3,65% R$ 8.760,00
Total R$ 240.000,00 11,33% R$ 27.192,00

Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do trabalho.

4.3 TRIBUTACAO SOBRE RENDIMENTOS PROVINDOS DA LOCACAO DO IMOVEL
E OUTROS RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS

Este item se consiste por trés exemplos ilustrativos, nos quais 0s “outros rendimentos
tributaveis”, rendimentos provindos por atividade fora da imobiliaria, estdo nas 3?, 42 e 52 faixas
da tabela progressiva do imposto de renda. Com valores representativos em R$55.000,00
(cinquenta e cinco mil reais), R$68.750,00 (cinquenta e cinco mil reais) e R$120.000,00 (cento

e vinte mil reais), respectivamente.

Exemplo 1 — 32 Faixa

Quadro 05 — Tributaco integralmente pessoa fisica
Imposto Base de Calculo Aliguota Imposto devido

IRPF R$ 278.245,66 27,50% R$  66.085,24
Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do trabalho.




Quadro 06 — Tributacdo através de uma holding e pessoa fisica

Imposto Base de Calculo Aliguota Imposto devido
IRPF R$ 44.000,00 15,00% R$ 2.342,43
IRPJE CSLL R$ 240.000,00 7,68% R$  18.432,00
PIS E COFINS R$ 240.000,00 3,65% R$ 8.760,00
Total R$ 284.000,00 10,40% R$  29.534,43

Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do trabalho.

Exemplo 2 — 42 Faixa

Quadro 07 — Tributacdo integralmente pessoa fisica

Imposto

Base de Calculo

Aliquota

Imposto devido

IRPF

R$ 291.995,66

27,50%

R$  69.866,49

Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do trabalho.

Quadro 08 — Tributacdo através de uma holding e pessoa fisica

Imposto Base de Calculo Aliquota Imposto devido
IRPF R$ 55.000,00 22,50% R$ 4.741,49
IRPJ E CSLL R$ 240.000,00 7,68% R$  18.432,00
PIS E COFINS R$ 240.000,00 3,65% R$ 8.760,00
Total R$ 295.000,00 10,82% R$  31.933,49

Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do trabalho.

Exemplo 3 — 52 Faixa

Quadro 09 — Tributacao integralmente pessoa fisica

Imposto

Base de Calculo

Aliguota

Imposto devido

IRPF

R$ 343.245,66

27,50%

R$  83.960,24

Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do trabalho.

Quadro 10 — Tributacdo através de uma holding e pessoa fisica

Imposto Base de Calculo Aliquota Imposto devido
IRPF R$ 103.245,66 27,50% R$ 17.960,24
IRPJE CSLL R$ 240.000,00 7,68% R$  18.432,00
PIS E COFINS R$ 240.000,00 3,65% R$ 8.760,00
Total R$ 336.000,00 12,85% R$ 45.152,24

Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do trabalho.
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4.4 TRIBUTACAO SOBRE A ALIENACAO DO IMOVEL

Na apuracdo do IRPF é considerado uma base tributavel sobre o ganho de capital, na
alienagdo do imovel, a quantia de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais). J& a pessoa juridica
se utiliza das bases de presuncao do lucro sobre o faturamento, conforme elucidado nos itens
2.3.3.1 (IRPJ) € 2.3.3.2 (CSLL).

Quadro 11 — Tributacdo integralmente pessoa fisica
Imposto Base de Calculo Aliquota Imposto devido

IRPF R$ 1.000.000,00 15,00% R$ 150.000,00
Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do trabalho.

Quadro 12 — Tributacdo através de uma holding

Imposto Base de Calculo Aliquota Imposto devido
IRPJ E CSLL R$ 2.000.000,00 2,28% R$ 45.600,00
PIS E COFINS R$ 2.000.000,00 3,65% R$ 73.000,00
Total R$ 2.000.000,00 5,93% R$ 118.600,00

Fonte: Elaborado pelo autor com base em dados do trabalho.

4.5 ANALISE DOS CENARIOS

Diante dos cenérios expostos neste trabalho, fica notorio a reducdo da carga tributéaria
com a atividade imobiliaria. No primeiro cenario (item 4.2), ocorre reducdo de 46,64%
(quarenta e seis inteiros e seiscentos e quatro décimos por cento) na tributacdo a ser paga com
o0 instrumento da holding, com valores monetarios reduzidos de R$ 50.960,24 (cinquenta mil e
novecentos e sessenta reais e vinte e quatro centavos) para R$ 27.192,00 (vinte e sete mil e
cento e noventa e dois reais), gerando uma economia tributaria anual em R$23.768,24 (vinte e
trés mil setecentos e sessenta e oito reais e vinte e quatro centavos).

O item 4.3 apresenta trés exemplos em situagdes circunstanciais no cenario “Tributagdo
sobre os rendimentos provindos da locacdo do imdvel e outros rendimentos tributaveis”, em
que o contribuinte além de obter rendimentos auferidos pela locacdo de seus bens detém outros

rendimentos, como, por exemplo, os rendimentos tributaveis recebidos por pessoa juridica.
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Os exemplos se diferenciam pela adogdo das aliquotas de 15% (quinze por cento),
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) e 27,5% (vinte e sete inteiros e cinco
décimos por cento), na apuracdo do IRPF, referentes a elevacdo dos “‘outros rendimentos
tributaveis”, em acordo com a tabela progressiva do imposto de renda. Ambos 0s casos
apresentam reducdo de sua carga tributaria, com reducdes em 55,31% (cinquenta e cinco
inteiros e trinta e um centésimos por cento), 54,29% (cinquenta e quatro inteiros e vinte e nove
centésimos por cento) e 46,22% (quarenta e seis inteiros e vinte e dois centésimos por cento)
nos exemplos 1, 2 e 3, respectivamente.

No terceiro cenério, representado pela ocorréncia da alienacdo do ativo, com base nos
dados expostos, fica evidente a reducdo de R$ 31.400,00 (trinta e um mil e quatrocentos reais)
na operacao mercantil de compra e venda, com reducdo em 20,93% (vinte inteiros e noventa e
trés centésimos por cento) comparado a operacdo pela pessoa fisica.

Importante salientar que na alienacdo de bens por pessoa fisica a base de calculo do
imposto incorre sobre 0 ganho do capital, dentro das regras indicadas no item 2.3.7 (imposto de
renda pessoa fisica). Na pessoa juridica, com o objeto social contendo a atividade econdmica
de compra e venda de imdveis, optante pelo lucro presumido, sua base de calculo incorre sobre
o faturamento.

No entanto, os tributos incidentes na constituicdo da holding patrimonial, conforme
evidenciado no item 4.1 (TRIBUTAGCAO NA CONSTITUICAO DA HOLDING), fazem por
necessario uma analise geral das perspectivas tributarias. Avaliando o tempo necessario com a
economia tributaria na operacionalizacdo da atividade imobiliaria para compensar 0s impostos
incidentes com a constituicdo da sociedade, pois 0 ITCMD e o ITBI sdo encargos com valores
significativos.

Analisando o tempo de compensa¢do dos impostos incorridos na “Tributacdo na
constituicdo da holding”, o cenério 1 evidencia a necessidade de 9,26 anos. O cenério 2, nos
exemplos 1, 2 e 3, constata o tempo de 6,02 anos, 5,80 anos e 5,67 anos, respectivamente. J& 0
cenario 3, fica observado uma desvantagem tributéria com o uso da holding da patrimonial,
com diferenca monetéaria em R$ 188.600,00 (cento e oitenta e oito mil e seiscentos reais), ou
seja, para fins de alienacdo, a operacgdo se torna mais vantajosa financeiramente, neste caso,

pela pessoa fisica.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Com o desenvolvimento desta pesquisa foi possivel constatar que o atual entendimento
sobre as holdings patrimoniais, apenas como um instrumento de elisdo fiscal, € equivocado,
sendo necessaria uma série de fatores possibilitando uma real vantagem tributéria. Portanto, o
presente estudo teve como um de seus objetivos desfazer o paradigma preestabelecido,
esclarecendo que a op¢do por uma sociedade holding nem sempre se torna mais lucrativa
tributariamente.

A instituicdo de uma holding patrimonial pode acarretar em grandes beneficios ao
proprietario. Mostrando-se um instrumento eficaz na sucesséo hereditéria, transferindo os bens
aos herdeiros de forma organizada, evitando conflitos familiares e com custo inferior ao
inventario tradicional.

De modo a possibilitar uma reducgdo da carga tributaria através de uma holding, se faz
necessario um planejamento tributario sélido. Considerando os devidos cuidados com o
planejamento fiscal, ja que as denominacGes de planejamento tributério, elisdo fiscal, evasao
fiscal, simulacdo, sonegacdo, fraude e conluio sdo proximas, principalmente sob a Otica do
fisco.

A tributacdo incidente na instituicdo de uma holding patrimonial e os direitos tributarios
cedidos a pessoa fisica na alienacdo de bens imoveis, previstos na legislacdo do imposto de
renda, tornam as vantagens tributarias nas operacdes imobiliarias, em uma sociedade,
verificavel. Sendo imprescindivel uma analise completa em cada caso, avaliando uma possivel
economia fiscal.

Conclui-se, com a andlise deste estudo, que as vantagens geradas com a constitui¢do de
uma holding patrimonial vdo além das tributarias, agindo efetivamente como um instrumento
estratégico na gestdo dos bens. Sendo de suma importancia que o planejamento na instituicdo
de uma sociedade seja conduzido por profissional capacitado, gerando ao proprietario maior
seguranga quanto as suas perspectivas e realidades sucedidas com a utilizacdo deste
instrumento.

Como sugestao a estudos futuros, indicam-se alguns temas: (1) a analise do instrumento
holding patrimonial nas demais legislagdes locais no territorio brasileiro; (11) o estudo das vérias
utilidades da holding ndo aprofundadas, ou abordadas, neste trabalho; (111) o estudo sobre o

impacto da provavel reforma tributaria, nos moldes da OCDE, nas holdings no Brasil.
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