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Resumen

En medio del area urbano monumental de la ciudad de Chiclayo se encuentra la Casona
del Obispado, su construccion data a inicios del siglo XXy al igual que muchos inmuebles
con valor patrimonial se encuentra en estado precario y desuso. El presente trabajo tuvo
como objetivo general proponer una intervencion adecuada y nuevos usos para hacer
posible la reutilizacidn y recuperacion del valor patrimonial de la casona del obispado de
Chiclayo, para ello se plante6 una investigacién con enfoque mixto, que se dividi6 en tres
etapas, las primeras dos enfocadas en la casona, su valor patrimonial y el estado de
conservacion, y la ultima enfocada en el estudio de las caracteristicas del sector urbano
donde la casona se ubica. Los resultados del estudio revelaron el gran valor patrimonial
que posee dentro de las dimensiones artisticas, histdricas y simbdlicas, a pesar del mal
estado de conservacion en el que se encuentra. Ademas, se detectaron tendencias de
hibridacién y compacidad en el sector y una inclinacion hacia el uso comercial local. Se
concluy6 que la infraestructura requiere de preservacion y restauracion en la zona que
mantiene elementos originales, el retiro de elementos agregados y la implementacion de
un nuevo uso comercial para generar mayor dinamica y complementar al existente.

Palabras claves

patrimonio cultural, conservacion, restauracion, centro histérico.



Abstract

In the middle of the monumental urban area of the Chiclayo city, it lays the Casona Del
Obispado, its building dates from the beginning of the 20th century and as well as many
other properties with a patrimonial value are in a state precarious and poor. The present
document had the general objective of propose an adequate intervention and new uses for
the possible restauration, and the recovery of the patrimonial value of the Casona del
Obispado de Chiclayo; for this reason, the methodology used has a mixed approach and
it was divided in three stages, the firsts two are focused in the house, his patrimonial value
and the conservation state, and the last one focused in the study of the differences features
of the urban sector where the building is located. The results of the study revealed the
great value that it has just like the artistic, historical and symbolics dimensions,
nevertheless of the bad state of conservation. Also, it was detected hybridization
tendencies and compactness in the sector, an inclination to the use of local commerce. It
concluded that the building requires a preservation and restauration of the zone that
contain the original elements, the removing of the added elements and the implementation
of a new commercial use to obtain the higher dynamic and complement the existing.

Keywords

cultural heritage, conservation, restoration, historic center.



Introduccién

El patrimonio cultural representa nuestra historia viva, pues todos sus cambios a través
de los afios albergan nuestra cultura y al ser destruida nunca mas se tendra esta
informacién. Debido a la variedad de civilizaciones y culturas que se han desarrollado en
el territorio peruano, nuestro pais posee una amplia gama de patrimonio cultural
edificado, lamentablemente un gran porcentaje de él se ha ido perdiendo con el pasar de
los afios.

Chiclayo es un claro ejemplo de ello, su ubicacién como punto de paso entre Zafia y
Lambayeque trajo consigo un gran dinamismo econémico desde sus inicios como villa
en siglo XVI. Estos factores permitieron el desarrollo de distintas sociedades con
caracteristicas Unicas dentro de su territorio y con ello arquitectura singular segin la
época de construccion. Dentro del &rea urbano monumental de la ciudad, aun se pueden
observar algunas estructuras eclesiasticas, domésticas y publicas con elementos
arquitectonicos de estilo gotico, neoclasico y barroco.

No obstante, en las ultimas décadas se ha registrado gran pérdida de edificios con
procedencia de la época colonial y republicano. En el afio 1989 se emitio una resolucion
donde se declaraba patrimonio a 63 edificios de la ciudad, esto con la intencién de
salvaguardar el legado de la ciudad, pero Graus Quevedo (2015) menciona que, hasta el
2016 mas del 60% ha sido destruido en su totalidad o parcialmente.

Si bien la destruccion y/o falta de mantenimiento de los edificios con valor patrimonial
en la ciudad se deben a un mal manejo y falta de iniciativa de las autoridades encargadas
de su cuidado, es también importante resaltar la falta de conocimiento que tiene la
poblacion sobre el patrimonio cultural de la ciudad. Ambos factores han llevado a muchos
edificios patrimoniales a un estado de obsolescencia, es decir, ya no son usados por
albergar usos innecesarios o por un mal mantenimiento de su infraestructura. Tal es el
caso de 2 casonas ubicadas en la calle Maria Izaga N 421 y N 565, con el pasar del tiempo
ambas han sido abandonas sin mantenimiento y hoy son edificios obsoletos en el centro
de la ciudad, por otro lado, tenemos el caso de la Fabrica de Luz Eléctrica ubicada en la
calle Elias Aguirre, en este caso especifico se conservo y restaurd la fachada, pero su uso
ha sido cambiado reiteradas veces sin éxito, el dia de hoy toda la infraestructura se
encuentra en desuso.

La investigacion surge tras el conocimiento del estado de desuso parcial de la Casona de
Obispado de Chiclayo. Su construccion e influencias de disefio datan de la época
republicana del pais y posee elementos muy singulares de la época, como su materialidad,
una configuracion de espacios a través de patios, iluminacion cenital por teatinas y
lucernarios, y elementos decorativos en la fachada. Ademas, debido al uso que posee
desde el afio 1998 como centro de actividades parroquiales, muchas generaciones
chiclayanas han usado sus instalaciones para temas doctrinales y espirituales. A pesar de
ello en la actualidad gran parte de su infraestructura se encuentra en mal estado y desuso,
y no posee ningun plan para su restauracion o ampliacion.

Tomando en cuenta lo previamente descrito se plantea como guia de la investigacion la
pregunta: ;Qué tipo de intervencion necesita la Casona del Obispado para su reutilizacion
y revalorizacion? Para poder desarrollarla, se plantean los siguientes objetivos
especificos, primero documentar el valor de uso, formal y simbdlico de la casona del



obispado para determinar su trascendencia dentro de la ciudad, luego, describir el estado
actual de conservacion del edificio y evaluar lesiones y patologias para determinar los
sectores de intervencion del monumento y, por ltimo, reconocer el proceso de ocupacion
y evolucion del area urbano monumental para identificar tendencias en el sector.

Tras el estudio, se pretende mostrar que, con una intervencion adecuada, un edificio
patrimonial puede ser participe de la sociedad que lo alberga, aprovechando sus
instalaciones para generar espacios que contengan las actividades que esta requiera
realizar, con la reutilizacién del edificio se pretende realizar una serie de acciones que
contribuyan al desarrollo sostenible de esta ciudad, pues se minimiza el consumo de sus
recursos y atenua el impacto de la arquitectura en su entorno, debido a que se trabaja con
una serie de infraestructuras ya existentes y no se ocupan nuevos territorios.

Por otro lado, la informacién obtenida durante el proceso de la investigacion también sera
de utilidad para el obispado de Chiclayo pues por el momento no cuenta con ningun tipo
estudio o informacién documentada sobre el local.



Revision de literatura

El termino patrimonio histérico refiere a un grupo de objetos que tienen en comun su
pertenencia al pasado, dentro de este grupo podemos encontrar al patrimonio edificado o
monumento. La palabra monumento proviene del latin “monere”, que significa aquello
que incentiva a la memoria. Entonces, podemos decir que esta expresion aplica a todo
objeto material que sirva para evocar la memoria de una sociedad y ayude a no olvidar
sus costumbres, creencias o tradiciones. (Choay, 1992)

Es evidente que las edificaciones que hoy son consideradas patrimonio edificado, no
siempre han gozado del valor que hoy se les atribuye, pues el valor y el significado que
les concede hoy la sociedad, es diferente a aquel con el que fue pensado y construido.
Estos no fueron edificados con el fin de ser eternos, sino nacieron con el fin de cubrir una
necesidad de la sociedad que los albergo en un inicio. (de Gracia, 1992)

Ballart Hernandez (1996) posiciona el termino como una cualidad cambiante, pues la
valoracion que le de la sociedad depende mucho de la época en que se encuentre y la
utilidad que se le dé, debido a esto no todo bien u objeto del pasado es merecedor de este
titulo. El autor nos sugiere una definicién al inclinada al valor que le atribuye la sociedad
segun el beneficio que este pueda darle, todo esto haciendo referencia al “bien”
patrimonial.

Del mismo modo, Hayakawa Casas (2008) menciona, que el valor presente un bien
patrimonial es una cualidad cuantificable, y esta cuantificacion o estimacion puede variar
segun el tipo de variable desde el cual esta siendo analizado.

Las consideraciones en torno a la valorizacién del patrimonio hoy parecen confusas, al
analizar las distintas aproximaciones a este: como propiedad de herencia, base cultural de
comunidades, evocador de memoria, configurador de identidad social, ademas de modelo
pedagdgico.

Esta diversidad de variables expuestas nos lleva a un gran problema entorno a la
definicion y valorizacion patrimonial, ante ello Ballart Hernandez (1996) define tres tipos
de valores aplicables a los bienes culturales construidos, dentro de las tipologias pretende
abarcar todas las visiones sobre valoracion que presenta la sociedad: valor de uso (utilidad
del inmueble), valor formal (caracteristicas que hacen Unico al edificio, artisticamente o
arquitectonicamente) y valor simbdlico — significativo (relevancia y relacion con la
comunidad). Son estos valores atribuidos, los que hacen necesario el cuidado y
recuperacion de los edificios con valor patrimonial.

No obstante, las instituciones de &mbito nacional peruano proponen una denominacion
mas general donde no se detalla la valorizacién del patrimonio, solo su clasificacion
dentro de patrimonio cultural mueble e inmueble, otorgandole el titulo a todo bien
prehispanico, colonial y virreinal.

La falta de estandarizacion de criterios de valorizacion por parte de entidades
gubernamentales es una situacién recurrente en paises latinoamericanos, dando pie a la
aplicacion de diferentes sub clasificaciones o variantes de las teorias de Ballart.
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Tal es el caso de la investigacion realizada en el centro histérico del Callao, donde se
busca exponer como el ambiente social influye en su deterioro o en mantenimiento.
Montafiez Arica (2016), para esta investigacion la autora subclasifica y define los valores
de uso, formal y simbdlico en otros 13, a partir de las teorias expuestas por Ballart
Hernandez (1996) y Hayakawa Casas (2008):

Valor de uso

- Econdmico: Beneficios y cuantificacion en términos monetarios que brinda el
bien patrimonial.

- Funcional: Relacionado con el factor econdmico se refiere al uso que se le da al
bien, ya sea el original o uno nuevo compatible.

- Educativo: Utilidad que se le puede dar la sociedad a un bien en términos de
educacion.

- Social: Sobre la identidad social y cultural que genera un bien en una comunidad,
en cuanto este aporte en el intercambio social y cultural de esta misma.

- Cientifico: Cuan relevante resulta la informacién que es obtenida del estudio del
bien patrimonial para la comunidad y el conocimiento.

Valor Formal
- Técnico o artistico: Relevancia del bien patrimonial, respecto a su disefio,
concepcion y construccion a nivel técnico o estructural.
- De originalidad: Refiere a toda caracteristica que haga unico al bien en estudio,
respecto al estilo, region, configuracion, época de construccion, tipologias, etc
- De conjunto: Refiere a la armonia presente en un grupo de bienes o como se
integra uno al entorno.

Valor simbdlico o comunicativo

- Historico: El bien como testigo de algin suceso importante de la sociedad
funciona como evocador de la memoria.

- De existencia: Valor intrinseco en el bien, es decir que todo bien presenta este
valor por el hecho de existir en una comunidad.

- De legado: Hace referencia a la herencia que el bien brinda a las futuras
generaciones.

- De identidad: Guarda relacion con los vinculos sentimentales o emocionales que
guarda una comunidad o grupo con caracteristicas en especifico, respecto a un
bien cultural.

- De imagen: Se observa cuando el representa una imagen especifica, es decir atra
ves del bien se puede conocer algln evolucion o cambios dado en la historia de la
comunidad, pues este fue testigo o participo de ella.

El articulo referido a la recuperacion del Ex Centro Educativo n443 utiliza una variante
de la clasificacion de Ballart. Pajuelo Montez (2016) propone la evaluacion del inmueble
bajo las variables: valor simbolico histérico y valor de uso social y econdémico que
presenta el bien patrimonial en Huarochiri, se hace uso de analisis documental para
conocer los cambios que atravesd a través del tiempo y su importancia en torno a la
sociedad donde se encontr6 en cada época, ademas de maultiples encuestas para
comprender la importancia y la vision que tiene la poblacién sobre el inmueble.

La arquitectura se enfrenta a dos problemas con el paso de los afios, leyes naturales y
cambios sociales en la sociedad, como desastres naturales, ensanches, traslado de
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fachada, ampliaciones, etc. Es tarea de los arquitectos afrontarlos de forma proactiva o
reactiva de acuerdo a las cada una de las caracteristicas. Monjo Carrién (1997) hace una
analogia respecto al proceso patolégico con la medicina tradicional, pues para poder
tratarlas se deben cumplir con pasos similares: identificar sintomas, buscar las causas y
por ultimo recomendar una solucion eficiente. Ademas, se clasifican estas patologias
segun el tipo de afeccion que provoque en el edificio: tipo mecanico, fisico y quimico.

Tras saber el estado y las patologias que presenta el edificio y cada uno de sus ambientes,
es preciso definir las acciones que se tomaran sobre ellos. intervencion en tres tipos:
conservacion preventiva, preservacion y restauracion.

La conservacion preventiva seria la intervencidn menos invasiva, pues no se realiza
directamente sobre el patrimonio y se utiliza para eliminar agentes externos que dafian el
bien. La preservacion, engloba a todas las acciones de tipo directa que se pueden aplicar
a un bien, con el fin de mantener su buena consistencia. Por Gltimo, la restauracion
implica toda accién aplicada de forma directa para recuperar la integridad fisica y
funcional, que este ha perdido con el pasar de los afios. Si bien cada una de ellas refiere
a un grado diferente de intervencion sobre el edificio, las tres deben respetar las
caracteristicas patrimoniales del bien. (Cordero Arce et al., 2016)

Con esta perspectiva, Dominguez Gutierrez (2015), nos presenta un andlisis de procesos
patologicos que atraviesan los edificios patrimoniales. En su investigacion propone una
metodologia que estudia lesiones, patologias y casusas para luego ser tratadas en
diferentes acciones de construccion. Esta metodologia fue aplicada en multiples edificios
de La Habana, en diferentes afios para determinar su estado de conservacion y comparar
sus cambios a través del tiempo.

Siendo la zona central de las ciudades el mayor foco de concentracion de patrimonio
cultural tangible e intangible, evidenciado en el patrimonio construido y las multiples
manifestaciones culturales y sociales que se desarrollan. Su cuidado y conservacion
deberia ser tema de vital importancia para los gobiernos regionales. No obstante, en
muchas ciudades la falta de interés o el mal manejo de recursos de las autoridades ha
generado aislamiento del patrimonio y a veces contradiccion entre la conservacion de los
edificios y propuestas de desarrollo urbano.

Sobre la forma de abordar el analisis en este tipo de sectores cargados de patrimonio,
Patifio Zuluaga (2012) propone una metodoldgica teorica — practico donde se analiza el
sector a partir de sus tejidos urbanos, pero de forma evolutiva y enfocado en lo
patrimonial, de esta manera pretende obtener la informacion necesaria para una
intervencién dentro de un a&rea monumental que revalorice no solo el edificio sino también
la parte urbana.

Asimismo, Batista da Costa (2018) dentro de su investigacion expone riesgos y
potencialidades de la conservacion del patrimonio en 5 paises latinoamericanos, dentro
de ellos Perl. Propone que cada riesgo expuesto en la investigacién bajo una buena
regulacion puede ser catalogado como potencialidad en el area donde se encuentra.

Por ejemplo, en el caso del turismo, este aspecto es considerado un riesgo para ciudades
como Cusco, Guanajuato y Ouro Petro, pues generan gentrificacién y usos masivos o mal
regularizados en los bienes durante festivales. Mientras que, en la ciudad cubana
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Camaguey, se presenta como un elemento potencial de crecimiento, pues esta
regularizado y respeta los bienes patrimoniales. Tambien explica que, si bien el comercio
promueve el uso de las edificaciones, cuando este se ve de forma excesiva ocasiona
destruccion y apropiacion ilicita de bienes patrimoniales.

Figura 1

Registro fotogréafico del comercio excesivo como riesgo en el area patrimonial en
ciudades Latinoamericanas

Fuente: Batista da Costa (2018)

El autor concluye que la manera mas acertada de intervenir dentro del patrimonio
edificado en Latinoamérica y el Caribe, es poniendo en primer plano las caracteristicas
culturales Unicas de la sociedad que lo alberga, e involucrandola para generar relaciones
de identidad entre ella y el patrimonio.

Del mismo modo, Arizaga (2003), propone tres componentes fundamentales dentro de
una estrategia de gestion exitosa en areas centrales: fortalecimiento de la base econdmica
que incluya a la poblacién residente, integracion social donde se potencie las costumbres
tradicionales como nuevas dindmicas culturales y por altimo la preservacion del
patrimonio cultural como forma de reforzar la identidad y valores culturales. Como
resultado, el autor menciona que para una intervencion exitosa dentro del area patrimonial
el concepto de patrimonio se debe ampliar, y de esta manera la propuesta deberia
involucrar lo material e inmaterial, es decir, recuperar los saberes acumulados a lo largo
de los afios, los usos y costumbres, utilizar la conexion que tiene la sociedad con el
monumento y de esta forma gestionar y potenciar el edificio patrimonial.

De hecho, esto se ve reflejado en el caso del ex Convento Santa Maria, la investigacion
enfoca su objetivo en exponer la falta de conocimiento que se tiene sobre el abandono y
destruccion del patrimonio cultural peruano, para ello el proyecto que propone pretende
brindar a la sociedad espacios culturales donde desarrollar y acrecentar su identidad
cultural haciendo uso un edificio patrimonial en desuso. La autora justifica el cambio de
uso propuesto a traves de un andlisis de déficit de infraestructuras culturales en la ciudad
y se enfoca en realizar estudios previos a la eleccion del monumento para definir un uso,
que sea compatible con el tipo de infraestructura encontrado. (Graus Quevedo, 2015)
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Figura 2

Planimetria esquematica del proyecto de intervencion en el ex Convento Santa Maria

Fuente: Graus Quevedo (2015)

Por otro lado, podemos observar la investigacion dada por (Kahatt & Morelli, 2013), los
autores exponen la hibridacion de edificios dentro del area patrimonial de la ciudad de
Lima como una solucion plausible a las necesidades y demandas que esta zona presenta.
Menciona que la ciudad comparte caracteristicas similares a otras contemporaneas del
pais, la densificacion del &rea monumental y la convergencia de una gran variedad de
usos en ella. Es por ello que, la mixtura de usos en una sola pieza arquitectonica se da
desde mucho tiempo atras, pero la hibridacion se consolido recientemente con la llegada
de nuevos materiales y soluciones constructivas, dando paso a propuestas arquitectonicas
novedosas.

Es con el fin de darle una nueva vida al monumento y que este se acople a un nuevo
entorno con multiplicidad de usos, que se plantean edificios hibridos que respondan a
nuevas necesidades. A partir de ello, Juarez Meneses (2021) presenta un edificio hibrido
como solucion al desuso y desvalorizacion del ex cine primavera en Chiclayo. Este
edificio patrimonial ya presentaba una tipologia hibrida durante la época que se mantuvo
en funcionamiento, tras el estudio de usos de suelos del entorno y compatibilidad de usos,
la autora decide mantener esa tipologia y presenta 4 usos nuevos: comercio especializado,
areas comunales, vivienda y oficina. Ademas, presenta una serie de estrategias
proyectuales que no solo resuelven el programa planteado, sino revalorizan y fomentan
el uso de este bien tan representativo de la ciudad.

Figura 3

Estrategias proyectuales de edificio hibrido en el ex Cine Tropical de Chiclayo
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1. Planta libre: espacios flexibles de 2. lluminacioén cenital: perforar la 3. Patios interiores: a través
libre circulacién cubierta para lograr ventilaciéon de substraccién de pieza

Fuente: Juarez Meneses (2021)
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De igual forma, en el Centro de Educacion Técnica, de Desarrollo Social, Cultural y de
Produccion Comunitaria planteado en la quinta Rincon del Padre, Pino Loarte &
Takamura Nakamura (2017) deciden realizar un estudio de estructura urbana y social,
formal y funcional de la zona para determinar el déficit de equipamientos, ademas,
documento el estado de conservacion y un andlisis de las tipologias que presenta el
patrimonio. Se concluye reestructurar el edificio y definir nuevos usos para poder
satisfacer las necesidades de la sociedad donde se encuentra, debido al mal estado de
conservacion en el que se encuentra el bien patrimonial y el entorno hostil y de violencia
donde se ubica, dentro de Barrios Altos en Lima.

Figura 4

Planimetria del primer nivel Centro de Educacion Técnica, de Desarrollo Social,
Cultural y de Produccion Comunitaria planteado en la quinta Rincdn del Padre
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Fuente: Pino Loarte & Takamura Nakamura (2017)

Materiales y métodos

La metodologia de la investigacion es de nivel descriptivo propositivo segin Tamayo y
Tamayo (2003), pues la finalidad del estudio fue desarrollar una intervencion
arquitectonica favorable en la Casona del Obispado de Chiclayo, de ese modo se realizd
un analisis para determinar las estrategias necesarias para su intervencion. Por otro lado,
la investigacion es de tipo mixto, con un disefio no experimental longitudinal. Esto debido
a que se recolectaron y analizaron datos cuantitativos y cualitativos dentro del estudio,
ademas no se intervino de ninguna manera en los fendmenos encontrados y estos fueron
obtenidos de diferentes épocas para analizar cambios a traves del tiempo. (Hernandez
Sampieri, 2014)

Por otro lado, se trata de un estudio campo donde se utiliz6 como poblacion el &rea urbano
monumental de Chiclayo y como muestra la Casona del Obispado de Chiclayo, el edificio
fue elegido debido a su ubicacion dentro del area urbano monumental de la ciudad,
caracteristicas patrimoniales y el estado de desuso en el que se encuentra.

Se proponen tres fases de investigacion, las dos primeras enfocadas en la variable Casona
del obispado y la ultima enfocada a la variable area urbano monumental. Dentro de la
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primera fase se encuentra el objetivo uno, se documentaron diferentes cualidades del
edificio para determinar el valor patrimonial que posee. Para esta fase se realizaron
reiteradas visitas de campos, para la toma de fotografias y el levantamiento arquitectonico
de la casona. Asi mismo, se hizo uso de la ficha de observacion FO1 — VP, la ficha y los
indicadores que contiene, fue elaborada bajo la teoria expresada por Ballart Hernandez y
la sub clasificacion planteada por Motafiez Arica.

En la segunda fase, se describieron lesiones, patologias y originalidad del edificio para
determinar su estado de conservacion y zonas de intervencién. Para el desarrollo de esta
fase se hizo uso del levantamiento arquitectonico realizado dentro de la primera fase,
registro fotogréafico y una ficha de observacion por ambiente. En cuanto a las fichas de
observacion, se tomd en consideracion la clasificacion de lesiones dada por Monjo
Carrién.

Por dltimo, dentro de la fase tres, se reconocié el proceso de ocupacién y evolucién del
area urbano monumental para identificar patrones, tener una vision mas amplia de las
necesidades y actividades que se realizan en esta ciudad y asi poder determinar las
estrategias proyectuales convenientes.

Durante esta fase se recopild y analizé informacion de diferentes fuentes bibliograficas,
posteriormente la informacion fue trasladada a cartografias de cinco épocas diferentes de
la ciudad de Chiclayo, para esta parte del estudio se tuvo en cuenta factores como uso de
suelo, altura de edificios, manifestaciones culturales y preservacion patrimonial, cada
aspecto fue analizado segun el afio respectivo.

Para el analisis de la informacion se utilizo estadistica descriptiva por medio del programa
Microsoft Excel y la informacidn obtenida sobre la casona y el area urbano monumental
fue traducida en graficos a través de medio digitales como AutoCad, Sketchup y
Photoshop.

Resultados y discusion
Valor patrimonial

Tras laaplicacion de la ficha FO1 — VP se obtuvo el primer resultado, dirigido a la variable
Casona del Obispado, especificamente a su valorizacion como edificio patrimonial, se
determin6 que la casona si manifiesta caracteristicas para ser considerada un edificio
patrimonial.

La casona del Obispado ubica su ingreso principal en la calle Cristébal Colon y el
secundario en la calle Maria lzaga, ambos dentro de lo que hoy conocemos como area
urbana monumental de Chiclayo. Este edificio es testigo Unico de diferentes sucesos
historicos a lo largo de su existencia, pues alberga una serie de capas histdricas desde el
inicio de su construccion hasta la actualidad. Ademas, es uno de los pocos bienes
patrimoniales de la ciudad que sigue en pie tras el paso del tiempo y los multiples
desastres naturales vividos en la ciudad de Chiclayo.
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Figura 5

Elevacion de fachadas y entorno
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Elaboracion propia (2022).

En el afio 1903 se construye el inmueble durante la época republicana dentro de una zona
de uso residencial, destinado en un inicio a albergar a la familia Barragan, la vivienda fue
disefiada con un solo piso y sus espacios estaban distribuidos alrededor de dos patios bien
definidos. Se asume que durante esta época la casona poseia los lotes colindantes 631 y
635 de la calle Maria l1zaga como parte de su distribucion y fachada.

A partir del afio 1963 la propiedad pasa a manos de religiosas franciscanas, quienes
cambian el previo uso de vivienda, a uno educativo. El 22 de agosto, del mismo afio la
casona del Obispado se convierte en la primera sede del colegio Santa Maria Reina,
colegio que con el tiempo se volveria uno de los mas representativos de la ciudad de
Chiclayo.

Con el pasar de los afios, el colegio Santa Maria Reina es trasladado a su actual ubicacion,
y la casona pasa a manos del Obispado para ser sede del futuro instituto pedagogico Santo
Toribio de Mogrovejo. Luego este instituto fue trasladado, y empezd a funcionar en la
edificacion el Colegio Santo Toribio de Mogrovejo. Ademas, durante esta década,
exactamente durante el afio 1983, debido a un fenémeno del nifio, el inmueble pierde
parte de su area techada en la zona central y se adicionan dos ambientes de diferente
materialidad, estos son adosados a la arquitectura original.

Maés adelante, en el afio 1998 el inmueble pasé a ser utilizado por la Parroquia Santa
Maria — Catedral de Chiclayo y convirtié su uso a uno comunal, dandole paso al centro
de grupo parroquiales de la Catedral Santa Maria. Tras el derrumbe total de la zona sur
del terreno se decide reconstruirlo con material provisional y agregar servicios higiénicos.

Eventualmente, en el afio 2015 la zona sur fue alquilada por el centro pre universitario
“Zuiiga”, coexistiendo con el uso comunal y las actividades doctrinales que se venian
realizando en la edificacion desde afios anteriores. Durante este tiempo se le dio
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mantenimiento a la zona con arquitectura provisional y se le coloco cielo raso. Estas
actividades continuaron hasta el inicio de la pandemia covid19 en el afio 2020.

Finalmente, el inicio de la cuarentena del afio 2020 favorecio al cese de actividades en la
casona. A partir de su reapertura en los proximos meses del mismo afio, solo se permitié
el uso de dos recintos para uso comunal y uno como porteria, lo restante es utilizado como
almacén o esta clausurado por algun desplome.

Figura 6

Linea de tiempo de Casona del Obispado
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Nota: La ilustracion muestra los cambios ocurridos en el inmueble sobre uso y ambientes, ademds de
eventos que atraveso. Elaboracion propia (2022).

Por consiguiente, el edificio manifiesta un valor de tipo econdmico y funcional para el
propietario desde el afio 1963, cuando se inicia el uso educativo en el inmueble, hasta el
afio 2020 brindando ingresos a traves del mismo uso con el alquiler de la zona sur, ademas
su ubicacién céntrica y sus ingresos tras dos calles altamente comerciales implican un
gran potencial en él. Del mismo modo, representa valor social para la comunidad catélica
chiclayana desde el afio 1995 cuando inicia su uso como centro de grupos parroquiales,
donde se brinda catecismo y se fomenta la interaccion social de la sociedad.

De igual importancia, sobre la clasificacion formal, la casona presenta el valor técnico o
artistico y el de originalidad. Debido a la singularidad que posee a nivel técnico,
estructural y funcional. La casona recoge influencias de tipo republicano en su disefio y
construccion, es decir, materiales y sistemas caracteristicos disponibles en la época de su
construccion.

La fachada ubicada en la calle Cristobal Colon presenta un cuerpo homogéneo horizontal,
un portdn de madera lacado en color blanco y dos ventanas verticales suspendidas con
asiento interior. Respecto a los llenos y vacios, los tres vanos antes mencionados no
alcanzarian para ser mayoria en el cuerpo horizontal, entonces podemos decir que los
Ilenos tienen prevalencia ante los vacios en esta fachada.
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Figura 7

Analisis de fachada de Casona del Obispado
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Elaboracion propia (2022).

En la parte izquierda de la fachada podemos observar dos pilastras lisas, adosadas al
muro, que sostienen el entablamento, compuesto por una cornisa escalonada, un friso liso
y el arquitrabe, ademas en la parte inferior de esta, se puede apreciar una basa atica
simplificada.

También podemos observar en la fachada dos ventanas verticales suspendidas con asiento
y cerramiento de madera en la zona interior, ademéas de una reja de fierro forjado con
decoraciones geométricas en la zona exterior, ambas mantienen dimensiones similares,
pero una de ella posee un conopeo en la parte superior como parte de su decoracion.

Sin embargo, la fachada ubicada en la calle Maria lIzaga no posee ningun tipo de
caracteristica arquitectdnica relevante, el ingreso es bastante reducido con 1.95 m. de
ancho y posee un portén de metal color blanco.

De igual importancia, la edificacion en cuestion presenta solo un nivel en formade L, y
presenta una tipologia tipica de Lambayeque segin menciona Burga Bartra (2010), pues
la entrada principal se conecta directamente con un patio delantero y su galeria, no posee
zaguan. Ademas, posee un corredor en la zona lateral que conecta el primer patio con otro
en el centro de la casona. Encontramos 19 ambientes organizados a través de los patios
principales, estos ambientes se relacionan contiguamente entre ellos, es decir, que se
tienen que atravesar un recinto para llegar a otro.
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Figura 8

Esquema de centralidad de patios
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Elaboracidn propia (2022).

Se evidencian también, dos zonas claramente marcadas por diferentes estilos
arquitecténicos. La zona norte presenta aun arquitectura caracteristica de la época
republicana, aqui se ubica el ingreso principal en la calle Cristébal Colon, mientras la
zona sur presenta arquitectura contemporanea que se ha ido agregando y adosando a la
original con el pasar del tiempo, ademas presenta otro ingreso, de pequefias dimensiones
a través de la calle Maria lzaga.

Figura 9

Modelado de casona y zonas
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Nota: Modelado de volumetria completa de la casona. Elaboracion propia (2022).
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La zona que mantiene la arquitectura republicana posee muros de carga de adobe de 60
cm, vigas de madera de algarrobo y coberturas de torta de barro en ciertos espacios. La
zona renovada posee columnas metalicas de 15 cm de didmetro, tabiques de drywall y
coberturas de plancha ondulada. A lo largo del edificio podemos encontrar diferentes
materiales en los pavimentos, dentro de la zona norte encontramos, loseta de 30 x 30,
loseta de 15 x 15, madera y cemento pulido. Y en la zona sur podemos encontrar cemento
pulido y porcelanato.

Asimismo, se asume que, debido a la poca dimension que presenta en ancho del lote y un
intento de controlar el ingreso solar caracteristico de la ciudad de Chiclayo, podemos
observar dos tipos de iluminacion, la lateral y la cenital. La lateral presente en algunos
muros con tamafio reducido y apertura a patios, y en la fachada con una dimensién mas
grande de, en este caso el ingreso solar es controlado con un cerramiento de madera. El
ingreso de luz de forma cenital podemos encontrarlo en ambientes de la zona norte que
no poseen contacto con ningun patio, encontramos teatinas y también lucernarios.

Figura 10
Despiece de elementos de Casona del Obispado
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Nota: Division por partes del edificio para visualizacion completa interior y exterior. Elaboracion propia
(2022).

De este modo, podemos decir que, en la actualidad la casona del obispado si posee valor
patrimonial pues genera beneficios directos e indirectos para el propietario y la sociedad
donde se encuentra. La casona de obispado ha albergado diferentes usos dentro de ella,
entre estos resaltamos que fue la primera sede del emblematico colegio Santa Maria
Reina, y hace mas de 25 afios es el Unico centro de reunion de las comunidades
parroquiales de la catedral Santa Maria, esto se ve reflejado en un beneficio indirecto de
identidad dentro de la sociedad catdlica de Chiclayo.

También, posee cualidades inherentes a ella que generan atraccion en las personas, como
su estilo arquitecténico colonial, sistema constructivo de muros portantes de adobe,
configuracion espacial a través de patios centrales, ademas de su singular forma de
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iluminar espacios por teatinas y lucernarios (elemento caracteristico de arquitectura en la
costa norte peruana). Por ultimo, genera beneficios econdmicos a través de su estructura
por la ubicacion en una zona céntrica, concurrida y altamente comercial.

Los resultados antes mencionados se obtuvieron por la necesidad de determinar si la
casona del obispado de Chiclayo posee algin valor patrimonial, debido a que esta no
posee ningun tipo de declaracion que avale su valor como edificio patrimonial.

Los especialistas manifiestan que el valor patrimonial es un  conjunto de caracteristicas
mediante las cuales un bien puede ser valorable, son estas cualidades las que haran
diferente e importante al edificio frente a cualquier otro objeto del pasado. Sobre esto
Ballart Hernandez (1996) menciona que el valor patrimonial es una cualidad afiadida por
individuos cuando estos bienes resultan de alguna manera Utiles, es por ello que esta
atribucion depende siempre del marco cultural, histérico y social donde se encuentre el
edificio.

Ademas, menciona que siendo el concepto de valoracion tan subjetivo en cuanto cambia
de acuerdo al marco donde se ubique al edificio y su sociedad, lo ideal seria evaluarlo
bajo tres clasificaciones: valor de uso, valor formal y valor simbdlico. Menciona tambien
que esta triada a pesar de ser simple y bastante antigua, logra incluir todas las
posibilidades que las personas suelen atribuir al concepto de valor sobre un bien histérico,
debido a que se incluyen conceptos economicos, de utilidad como edificacion y hasta
estético.

Asi mismo, se reafirma la consideracion de ser un edificio con valor patrimonial y no solo
un objeto del pasado con el Articulo 111 de la Ley general del patrimonio cultural de la
nacion (2004) donde se menciona que:

Se presume que tienen la condicidn de bienes integrantes del Patrimonio Cultural
de la Nacion, los bienes materiales o inmateriales, de la época prehispanica,
virreinal y republicana, independientemente de su condicion de propiedad publica
0 privada, que tengan la importancia, el valor y significado referidos en el articulo
precedente y/o que se encuentren comprendidos en los tratados y convenciones
sobre la materia de los que el Peru sea parte. (. pag. 01)

Estado de conservacion y sectores de intervencion

Durante el trabajo de campo se realizaron 19 fichas de observacion detallando todos los
ambientes del edificio patrimonial, se identificaron 11 patologias diferentes dentro de la
casona, teniendo lesiones de tipo fisico, mecanico y quimico.

Tal como se observa en la tabla 1, las patologias que se encontraron con mayor frecuencia
dentro de los ambientes fueron las fisuras, humedad y deposito superficial, todas ellas se
ubicaron tanto en estructuras como en cerramientos y acabados. Si bien cada ambiente
fue evaluado para determinar las lesiones que presenta singularmente, de manera general
se podria decir que, el tipo de lesion méas predominante en la casona seria de tipo fisica
con un 49% de presencia en el monumento, seguido del mecanico con un 31%.



Figura 11

Patologias y tipo de lesiones
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Nota: Fotografia de patologias encontradas en los ambientes y su categorizacion segun tipo de lesion.
Elaboracion propia (2022).

Tabla 1

Cuadro de doble entrada, porcentaje patologias y lesiones en ambientes

AMBIENTES LESION PATOLOGIA
PERDIDA | PERDIDA DESPOSITO |EFLORES A
### |NOMBRE '} E Q | GRIETA| FISURA | (o' o | o plza | PANDEO |ALABEO |HUMEDAD | g inrecin s |“cencia | EROSION |ORGANISMOS
A-01_|AULA 1 28.6%| 42.9%| 28.6%| 8.0% | 12.5% 10.8% 8.0% 2.5% 2.8% 16.2% 16.2% 13.5% 7.0% 2.5%
A-02_|AULA 2 20.4%| 47.1%|  23.5%] 11.1% | 18.5% 12.0% 7.4% - 2.0% 21.0% 15.0% 11.0% - 2.0%
A-03 |AULA3 29.4%| 47.1%| 235%| 11.1% | 18.5% 12.0% 7.4% - 2.0% 21.0% 15.0% 11.0% - 2.0%
A-04 |AULA 4 32.4%| 41.1%| 26.5%| 104% | 19% 7.8% 7.8% 4.2% - 20.4% 13.4% 11.4% 5.4% -
A-05 |AULAS 33.0%| 58.0%| 9.0%| - 30% . - - 38.50% 23% 8% 0.80%
A-06_|AULA 6 41.6%| 50.0%|  8.3%| - 18.80% 25% 6.30% - 18.60% 26% 6.30% - -
A-07_[AULA 7 33.0%| 44.0%| 23.0%] 17.1% | 8.0% 13.03% 13.03% - 21.04% 17.39% 5.25% - 5.15%
A-08 |AULA 8 41.6%| 50.0%|  8.3% - 21.40% | 28.60% - 21.40% 21.40% - 7.20% 0.0%
GUARDIAN
G0t [epin 455%| 45.5%| 104%| - 18.80% 25% 6.30% . 18.80% 25% 6.30% ) )
F-01 |OFICINA 25.0%| 45.0%| 30.0%| 9.1% | 14.50% 12.00% 9.10% 3.8% 23.60% 17.20% 14.50% - -
B-01 |BOTIQUIN | 41.6%]50.0%| 8.3%] - 18.80% 25% 6.20% - 18.80% 25% 6.20% - -
L-01 [ALMACEN 1 28.70% | 28.70% 17% 17% 8.60%
L-02 |ALMACEN2 | ap 50| 46.29%| 15.4%) 2270% | 18.20% 9.10% 22.70% 18.20% 9.10%
S.H.

SO vugeres | 38.5%| 38.5%| 23.1%| 350 | 1790% | 1430% | 10.70% } 18.50% 17.90% | 10.10% 7.10%
802 fle:JBREs 26.60% 40% 20% 6.60%

41.7%) 50.0%|  8.3%| 2.5% - - - 4.30%
P-01_|PATIO 1 30.8%| 53.9%| 15.4%] - 25% 6.30% - 37.50% 18.70% - 12.50%
P-02_|PATIO 2 57.1%| 28.6%| 14.3%| - 23.57% - 15% - 52.14% - 9.29% - -
P-03 |PATIO3 28.6%| 57.1%| 14.3%| - 13% 25.00% - 50% - 12.50% - -
101 |INGRESO2 | o0 ool cagol 1540 - 18.80% 25% . 18.80% 25% 12.40% )

Nota: La tabla muestra la incidencia de las patologias y lesiones segun cada ambiente. Elaboracion
propia (2022).



23

Esto indicaria que, si bien se presentan dafios en algunos elementos estructurales, la parte
mas afectada serian los elementos de acabado y revestimiento. Puesto que, el especialista
Monjo Carridn (2002) explica que el tipo de lesion més problematica para un edificio es
la mecanica dentro del sistema estructural.

Figura 12

Estado de conservacion
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Nota: llustracion muestra la clasificacion de ambientes segun su estado de conservacion. Elaboracion
propia. (2022)

Ademas, se realiz6 una puntuacion por ambiente segin ubicacion de patologias y tipo de
lesion, y se clasificaron los ambientes desde muy bueno hasta malo. El analisis arrojé que
10.12% del area total de edificio posee un estado de conservaciébn muy bueno, los
ambientes dentro de esta categoria poseen un bajo porcentaje de patologias y solo en
acabados, ademas se evidencia que estos ambientes recibieron mantenimiento hace poco
tiempo.

Sin embargo, 10.86% se encuentra en un estado bueno, los ambientes presentan mayor
porcentaje de patologias, pero solo en acabados. Un 52.8% del area se encuentra en un
estado regular, presenta patologias graves en acabados y estructuras, pero se no
imposibilita su uso. A diferencia del 31.1% restante, que presenta un estado malo pues se
observaron patologias graves a nivel de acabados y estructuras que hacen imposible su
utilizacion.
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En cuanto a la originalidad de los ambientes, se identificd que nueve de ellos aln
mantienen caracteristicas espaciales y estructurales originales de su época de
construccion, a pesar de presentar algunos rellenos y agregado de tabiqueria. También,
se encontré un ambiente con modificaciones parciales, debido a que sufri6 cambios
estructurales pero sus caracteristicas espaciales prevalecieron. Por Gltimo, nueve
ambientes presentaron una modificacion total, en este rubro se ubicaron los ambientes
agregados con el pasar de los afios, que no presentan ningun tipo de caracteristicas de la
arquitectura original.

Figura 13

Originalidad de ambientes
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Nota: llustracion muestra la clasificacion de ambientes segun su originalidad. Elaboracion propia
(2022).

Teniendo en consideracion el estado de conservacion y originalidad de ambientes, estos
fueron clasificados en diferentes sectores, segun las necesidades que presentan para lograr
darle una nueva vida al edificio. De ese modo, se plantearon tres tipos de intervencién a
las que se someterd la edificacion: preservacion, restauracion y demolicion.

En primer lugar, se planted la preservacion del 22% de la edificacion, este tipo de
intervencién conlleva acciones tales como: reparacion de capa pictorica, puertas y
ventanas, y rehabilitacién de ambientes para poder albergar un nuevo uso de forma
Optima.

En segundo lugar, se optd por la restauracion del 35%, las acciones que conlleva son:
consolidacion constructiva de la estructura horizontal y vertical del inmueble debido al
estado en el que se encuentra, liberacion o remocion de elementos agregados, tales como
tabiqueria de drywall y tapiado de vanos en los ambientes contiguos, y reconstruccion de
piezas perdidas con materiales compatibles.

Por ultimo, la demolicion del 43% de los ambientes. Se dispone este tipo de intervencién
debido a que este sector no presentan ningun tipo de valor agregado y no forma parte de
la arquitectura original de la pieza. Tal como se menciond anteriormente, estos ambientes
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fueron agregados al inmueble con el pasar del tiempo y no poseen ninguna relacion
positiva con el aspecto formal y funcional del edificio.

Figura 14
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Nota: llustracion muestra la clasificacion segun intervencion necesaria. Elaboracion propia (2021).

Los resultados antes mencionados se obtuvieron por la necesidad de determinar las zonas
que requieran de algun tipo de intervencion.

La clasificacion sectorial segin grado de necesidad de intervencion dentro de la
infraestructura patrimonial, se confirma con lo expuesto por Cordero Arce et al. (2016):

El termino intervencion se refiere especificamente a la accion fisica que se ejerce
sobre un bien cultura, cualquiera sea su finalidad. Lo ideal es que, teniendo
conciencia del valor que se tienen estos objetos para la historia de la comunidad,
estos actos sean planteados y ejecutados para prolongar la existencia material del
bien. (. pag.030)

Asimismo, se respalda la decision de demolicion de la zona sur del edificio, pues no
poseen ninguna relacion positiva con el aspecto formal y funcional del edificio.

Evolucion y tendencias

Tras una revision bibliografica y el uso de cartografias se analizaron 5 etapas evolutivas
del area urbano monumental de Chiclayo. Las fechas elegidas oscilan entre 1600 y 2018,
cada una de ella fue evaluada bajo las mismas dimensiones: manifestaciones, uso de
suelo, perfil urbano y preservacion del patrimonio. Se identificaron 5 tendencias que a
pesar de tratar diferentes ambitos se inclinan a tener un desarrollo en el centro del sector.

Durante los 5 afios estudiados se presentaron manifestaciones del mismo tipo y
orientacién, ademas en 4 de ellos se mostrd que estas manifestaciones culturales, sociales
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y religiosas tenian lugar en el centro del sector, dentro de la plaza principal y las calles
mas cercanas como: San José, Elias Aguirre y José Balta.

Por otro lado, se pudo observar una tendencia al abandono y destruccién de edificios con
caracteristicas patrimoniales con caracteristicas coloniales y republicanas, con menor
incidencia en la zona central. Se da pie a esta tendencia a partir del afio 1961, con el inicio
de los proyectos del primer ensanche de la ciudad en la calle José Maria Balta, durante
este periodo de cambios también se destruye la iglesia matriz y el convento franciscano.
Del mismo modo, durante afio 1992, con los proyectos de mejoramiento urbano en el area
central, esta tendencia se da de forma masiva, durante este proyecto se intervino las calles
Maria Izaga, Cristébal Colon, Alfonso Ugarte y San José, con el fin de ensancharlas, pero
no se tuvo en consideracion la presencia de muchos edificios con valor patrimonial y sus
fachadas.

Con el pasar del tiempo, esta tendencia a destruir para modernizar no se ha perdido y
sigue en practica. Muchos edificios patrimoniales hoy se ven destruidos para dar pie a
edificios modernos o son convertidos en cocheras, debido a la alta tendencia de comercio
y tugurizacion existente en la zona central. Al mismo tiempo, en la zona mas alejada del
movimiento, los bienes son simplemente abandonados hasta el momento de su colapso.
Se estima que en la actualidad 60% de los edificios declarados patrimonio en la ciudad,
se han perdido en su totalidad o no pueden ser utilizados debido a su mal estado (Graus
Quevedo, 2015).

Figura 15

Bienes patrimoniales en mal estado de conservacion
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Nota: Registro fotogrdfico de algunos bienes con caracteristicas patrimoniales encontrados dentro del
drea urbano monumento, en los tres casos se puede evidenciar abandono y mal estado de conservacion
que impide su uso. Elaboracion propia (2022).

Dentro de las épocas estudias, se observo diferentes usos en el area urbano monumental,
tales como: residencia, comercio, areas verdes y equipamientos de tipo religioso,
industrial y de otros usos. Pero se identificé una clara inclinacion al uso comercial, si bien
no es el uso con mayor porcentaje si es el que mas ha crecido, iniciando en 1600 con
menos del 10% y culminando en 2018 con casi 40% del uso de suelos del sector. EI mayor
crecimiento del uso se da tras la construccion del mercado central y posteriormente el
mercado modelo, pues ambos influenciaron enormemente el uso de los edificios ubicados
en calles aledanas.
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Figura 16

Uso de suelos en area urbano monumental.

ANO 1773 ANO 1840 ANO 1923 ANO 1995 ANO 2018

Leyenda

Residencia Comercio Il Religioso Il Industrial Il Educacion Il Areas verdes Otros usos Ml

Nota: llustracion muestra mediante planos del sector el proceso de ocupacion de los usos de suelo.
Elaboracion propia (2022).

Tabla 2

Evolucién de usos

ESTRUYE 20% DE

,
ICONSTRUCCION DE CARRETERA

ANO 1773 ANO 1840 ANO 1923 ANO 1995 ANO 2018

COMERCIO s RESIDENCIA EQUIPAMIENTOS s

Nota: La tabla de lineas muestra el crecimiento y decrecimiento de uso comercial, residencial y de
equipamientos, ademds de los hechos que generaron los cambios. Elaboracion propia (2022).

Se afirma la presencia de una centralidad a raiz de la tendencia a hibridacion que se
desarrolla con mayor intensidad en el centro del sector, se identifica un fendmeno de
mixtura de usos desde finales del siglo XIX, tras un desastroso nifio la ciudad de Chiclayo
inicia un gran crecimiento, al alojar damnificados la poblacion crece y con esto se
inauguran nuevas areas comerciales, con el tiempo las construcciones existentes son
alquiladas como comercio en sus primeros niveles. EI fendmeno prevalece con el pasar
de los afios, de la mano con el aumento del uso comercial, y se consolida como tendencia
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de hibridacion tras el inicio de la época industrial y el uso de nuevos materiales
constructivos.

También se evidencio una tendencia al crecimiento vertical, con mayor incidencia dentro
de las calles que poseen uso comercial. Tales como: Av. Balta, Luis Gonzales, Elias
Aguirre, Maria lzaga. Tal igual como la tendencia a hibridacion, el crecimiento vertical
inicia en el siglo XIX, por mera necesidad de satisfacer las necesidades de una poblacion
migrante, que necesitaba alojo en Chiclayo. Mas adelante, a la par de la aparicion de
distintos usos en el sector y novedosos métodos constructivos, esta tendencia se fue
consolidando, dando pie a edificios de hasta de 6 niveles de altura.

Finalmente, podemos decir que se muestra un sector mononuclear con alta tendencia a la
compacidad, pues si bien posee una inclinacion al uso comercial y crecimiento vertical,
dentro del nucleo también convergen una gran variedad de actividades, reflejado en la
hibridacion de sus edificios, y la afluencia existente en la plaza principal que se ubica en
el centro del sector, espacio destinado por tradicién al desarrollo de manifestaciones
culturales, sociales y religiosas. Estas caracteristicas expresan un gran potencial en lo que
significa la rehabilitacion, reciclaje y ampliacion de los edificios patrimoniales que aun
se mantienen en pie dentro del area urbano monumental.

Los resultados antes mencionados se obtuvieron por la necesidad de identificar tendencias
de tipo urbano en el rea urbano monumental que se veran reflejadas proyectualmente en
la propuesta.

Este resultado guarda semejanza con lo expresado por los autores Kahatt & Morelli
(2013), quienes mencionan que tanto Lima como el resto de ciudades peruanas, refleja un
proceso de hibridacidn en sus sectores centrales y que este tipo de arquitectura se presenta
como respuesta instintiva y acorde a las caracteristicas de las zonas, tales como: alto
comercio, densificacion urbana y reduccion de areas libres.

Ademas, se asemeja a lo concluido por Batista da Costa (2018) en su articulo Riesgos y
potenciales de preservacion patrimonial en América Latina y el Caribe, el autor realiza
un analisis de tendencias y caracteristicas de los centros historicos de 5 ciudades
diferentes dentro de América Latina y el Caribe, dentro de ellas Lima y Cusco. Se hace
una critica al comercio excesivo sin regulacion, que se da en el centro historico de Lima,
pues si bien los edificios patrimoniales se mantienen en uso, la mala regulacién e
informalidad constructiva, su infraestructura es dafiada por las altas cargas que recibe. No
obstante, expresa aprobacion por una tendencia compartida en la mayoria de ciudades
estudiadas, la apropiacién de los sectores para desarrollo de manifestaciones culturales,
en atrios, plazas y calles. Ambos fendmenos son compartidos y desarrollados en el area
urbano monumental de Chiclayo.
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Conclusiones

Si bien es cierto, el objetivo final de la investigacion es generar un proyecto, este y sus
estrategias se ven alimentadas por la presente tesis.

Se concluye resolver la intervencién en dos momentos especificos, primero dando
respuesta a la restauracion, tras el retiro de los de elementos provisionales agregados en
la zona sur del lote y la liberacién de adiciones que alteran el aspecto formal de la zona
con ambientes originales, ademéas de la necesidad de restauracion en 51% de esta. Por
altimo, plantear un uso de tipo mixto en el edificio de la mano de una ampliacion de 5
niveles y complementar el uso comunal actual con comercio debido a la alta tendencia de
este uso en la zona, con ambos usos se pretende respetar el valor patrimonial que presenta
la casona, mientras se genera mayor dindmica entre ella y sociedad chiclayana.

Las acciones de intervencion en la infraestructura son de grado considerable, pues se
considera necesario que presente nuevamente condiciones para un nuevo uso. Debido a
la particular presencia de elementos con arquitectura provisional contemporanea, se
plantea el retiro de los ambientes ubicados en la zona sur de la casona, la liberacion de
elementos agregados y la restauracion de la zona norte. La restauracion del edificio
patrimonial, considera todos los ambientes con cualidades originales para recuperar su
aspecto y proporcion.

La propuesta hibrida el edificio, a través de la convivencia del uso comunal ya existente
y un nuevo uso de tipo comercial. Se mantiene la presencia del uso comunal debido a que
ya se desarrolla en la infraestructura y mantiene una conexion simbodlica con la
comunidad catolica chiclayana. Se implementa el uso comercial pues el sector presenta
una inclinacién hacia este y su ubicacion dentro de la calle Maria Izaga lo coloca dentro
de un eje altamente de comercial.

Para la integracion del proyecto con el perfil urbano de la zona, respetando la tendencia
de crecimiento vertical y los estandares urbanisticos de las calles Maria Izaga y Coldn,
mientras se mitiga las necesidades espaciales que presentan las comunidades
parroquiales, se amplian 5 niveles con caracteristicas contemporaneas sobre la estructura
original. Por otro lado, también se libera el primer nivel como planta libre para el
desarrollo de cualquier manifestacion de la sociedad.

Recomendaciones

Se recomienda el uso de la investigacion como base para una propuesta mas especifica
de restauracion y tratamiento de patologias con la ayuda de especialistas, a partir del plano
de demarcacion de sectores de intervencion.

Se recomienda a otras investigaciones considerar los resultados sobre tendencias en el
area urbano monumental presentados en esta investigacién, a la hora de proponer sobre
un edificio con valor patrimonial.

Por ultimo, se recomienda en un futuro integrar este edificio y otros con valor patrimonial
a una red edificios revalorizados, en el eje de Elias Aguirre o Maria lzaga.
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Dz acusrdo con los items antes mencionados, s les soficita en bass 3 su experiendia y/o espacialidad inferir en lo siguiznte:
iencuentra usted._.

¢ Relacion del instrumento con la Relacion del instrumento con el Objetivo Relacion del problema con las
pregunta de investigacion? General y el objetivo especifico? variables y el instrumento?
51 =) 51 MO 5 )

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

PERTINEMCIA CLARIDAD RELEVANCIA

Observaciones: -

Opinidn de aplicabilidad: aplicable (X) aplicable después de corregir ] Mo aplicablz | )

Apellidos y nombres del evaluador: Mario Alfredo Seclen Rivadeneira
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INTERVENCION EN LA CASONA DEL OBISPADD IMAGENES ESPACIDS INTERIORES
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