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1. WPROWADZENIE

Od czasu, kiedy cztowiek zaczal wznosi¢ pierwsze schronienia, pemily one
funkcje uzytkowe. Stopniowo budowle zaczely powiekszac¢ kubature, a takze
przyjmowac bardziej wyrafinowane formy. Stawaly sie dzielami architektury,
dojrzewajac do przyjecia nowej funkcji — reprezentacyjnej. Od tysiecy lat bu-
dowle mialy podnosié¢ prestiz, wzbudzaé podziw oraz szacunek dla ich wiasci-
cieli, twércéw oraz tych, ktérym byly dedykowane. Wznoszono je na chwale
boéstw (Swiatynie) lub wladcéw (zamki, patace), byly wsréd nich takze obiekty
sztuki, rozrywki i sportu (np. amfiteatry, teatry, areny) oraz inne rodzaje bu-
dowli zwigzane ze sprawowaniem wiadzy (ratusze, parlamenty). Na przetomie
XIX i XX w. pojawit sie¢ nowy rodzaj budowli taczacych funkcje uzytkows i re-
prezentacyjna — wysokosciowce. Jego wydzielenie wigze si¢ z forma, nie zas
przeznaczeniem, ktére moze by¢ réznorodne. Niniejsze opracowanie jest wpro-
wadzeniem do ciekawej, jak si¢ wydaje, tematyki. Jego celem jest miedzy in-
nymi usystematyzowanie okreslonych informacji na temat wysokosciowych
budynkéw we wspolczesnym swiecie, w tym geograficzno-statystyczna charak-
terystyka grupy budowli odgrywajacej szczegdlng role w przestrzeni niekto-
rych miast i zajmujacej wyjatkowe miejsce w §wiadomosci spolecznej, a takze
préba ustalenia wspotczesnej hierarchii miast rozpatrywanych z punktu wi-
dzenia liczby i wysokosci najwyzszych budowli. Rozwinigcie zainicjowanej
problematyki moze zaowocowaé w przyszlosci interesujacymi badaniami za-
réwno geograficznymi, jak i niegeograficznymi. Propozycje badawcze odno-
sza sie m.in. do formy budowli (m.in. architektura, sztuka), ich miejsca w $wia-
domosci spotecznej, percepcji (m. in. socjologia, geografia), funkcji budowli
i funkcji miejskich (m.in. geografia, ekonomia), hierarchizacji miast (geografia),
lokalizacji budowli w miedcie (geografia, urbanistyka), rozmieszczenia miast
majacych okreslony rodzaj budowli (geografia), ich znaczenia dla turystyki
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(geografia turystyki, ekonomia i in.). Wiekszos¢ z nich zostala nizej zasygnali-
zowana.

Badany rodzaj budowli zajmuje istotne miejsce w przestrzeni publicznej
(i jednoczesnie uczestniczy w jej wytwarzaniu). Zaréwno obiekty, jakimi sa
,drapacze chmur”, jak i pojecie przestrzeni publicznej, wigze si¢ zwykle z loka-
lizacja w centrum miasta. M. CASTELLS (1982) wyrdznia trzy sposoby postrze-
gania centrum miasta:

1) w znaczeniu tradycyjnym, uksztaltowanym przez model miasta Srednio-
wiecznego, tj. jako przestrzerr z rynkiem, katedra lub kosciolem, budowlami
mieszczacymi instytucje wladzy lokalnej, gdzie odbywaja si¢ zgromadzenia
mieszczan, uroczystosci i inne wazne wydarzenia;

2) jako miejsce wymiany i koordynacji aktywnosci zdecentralizowanych
(zarzadzanie polityczne i ekonomiczne). Tego rodzaju centra wspoétczesnie cze-
sto przyjmuja forme Central Business District, przejmujac funkcje zarzadzania
z tradycyjnych centréw. Moga by¢ one zlokalizowane peryferyjnie (edge cities),
jak La Défense pod Paryzem;

3) jako miejsce zwigzane z dzialalno$cig ludyczng, koncentracja rozrywek
i tym, co okredla sie potocznie jako ,$wiatla wielkiego miasta”; inaczej méwiac,
jest to ,sublimacja klimatu miejskiego”.

Wspoélczesnie wysokosciowce stanowia centra licznych wielkich miast,
zwlhaszcza w obszarze Nowego Swiata (por. drugie ujecie Castellsa). Stawiajac
znak réwnosci miedzy centrum miasta a przestrzeniq publiczng (m.in. zdaniem
JAEOWIECKIEGO i SZCZEPANSKIEGO — 2002, s. 386 — ,,centrum miasta to przestrzen
publiczna”) mozna z nig utozsamiac takze jednostki typu CBD, a zatem — réow-
niez tworzace je czesto ,drapacze chmur”. Zdaniem tych samych autoréw naj-
wazniejsza funkcja centrum jest ,jego rola jako symbolicznego czynnika inte-
gracji czlonkéw zbiorowosci miejskiej, ktérzy wiasnie przez centrum identyfi-
kuja sie z miastem jako miejscem” (s. 383). Budowle wysokosciowe dobrze
sprawdzaja si¢ w tej roli, czesto stanowiac dominante morfologiczng miasta
i wspoétuczestniczac w tworzeniu , przestrzeni symboliki”.

JALOWIECKI i SZCZEPANSKI (2002) klasyfikuja obiekty (powierzchnie) w naste-
pujacy sposodb:

prywatne
zamkniete

publiczne
otwarte.

Zgodnie z powyzszym schematem, przejScie od przestrzeni publicznej do
prywatnej koreluje z analogicznym spektrum rozciagajacym sie miedzy otwar-
toscig a zamknietoscig. Kontinua te nie sg jednak tozsame (nie zachodzi réw-
noé¢ typu publiczny = otwarty i prywatny = zamkniety), a jedynie zachodza
one na siebie. ,Drapacze chmur” cechuje zr6znicowany stopieri dostepnosci.
Mimo ze stanowia one przestrzeni zamknieta, ograniczona okre$long kubatura,
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znaczng ich cze$é mozna uznac za budowle ogélnodostepne, mieszczace m.in.
siedziby bankéw i urzedéw, lokale gastronomiczne czy galerie widokowe. Bar-
dziej ograniczona jest dostepno$é do biurowcéw czy hoteli, cho¢ kazdy, kto
spelnia okreslone kryterium (jest klientem), moze takq dostepnos¢ uzyskac. Na-
tomiast budowle o charakterze stricte rezydencjalnym zaliczajg si¢ juz do prze-
strzeni prywatnej. Mozna zatem méwic¢ o pewnym kontinuum z punktu widze-
nia stopnia ich dostepnosci publicznej.

Inaczej przedstawia si¢ dostepnosé tych budowli w rozumieniu , przestrzeni
symboliki”. Czy obiekty, ktére sa symbolem miasta i duma jego mieszkaricéw,
z ktérymi czesto si¢ oni utozsamiajg i przed ktérymi sie chetnie fotografuja
(zaréwno mieszkaricy, jak i przyjezdni), nie s3, mimo niekiedy ograniczonej
dostepnosci ich wnetrza, w pewnym sensie wilasnoscig publiczng i elementem
publicznej przestrzeni?

2. DEFINICJA

Zwykle przyjmuje sie, ze ,drapacz chmur” (ang. skycraper), wysokosciowiec,
wiezowiec, jest to wolno stojacy, stosunkowo wysoki budynek, posiadajacy
fundamenty, pietra i dach, w ktérym co najmniej 50 % wysokosci zajmujg pie-
tra uzytkowe. W ten sposéb okreslone kryteria pozwalaja odrézni¢ ,drapacze
chmur” od np. masztéw radiowych, ktére nie sg budowlami wolno stojacymi,
kominéw, niemajacych budowy pietrowej i wiez telewizyjnych, w ktérych pie-
tra uzytkowe zajmujg tylko restauracje i galerie widokowe. Jako minimalna
wysokos¢ , drapacza chmur” przyjeto w niniejszej pracy wartos¢ 100 m. Sporna
kwestiqg jest sposéb ustalania wysokosci budynku. Najczesciej mierzy sie ja do
strukturalnego (architektonicznego) wierzcholtka, tj. do najwyzej polozonego
integralnego elementu konstrukgji. Do wysokosci wlicza sie zatem iglice, nato-
miast zwykle pomija si¢ maszty i anteny, ktére mozna zdemontowac lub pod-
wyzszyc'.

3. RYS HISTORYCZNY, MOTYWACJE

Pierwsze budowle osiggajace znaczna wysoko$¢ stuzyly celom religijnym
i astronomicznym. Najstarszymi z nich byly zikkuraty (m.in. Wieza Babel) i pi-

! Podstawowe elementy definicji, a takze informacje o poszczegélnych budowlach, zwlaszcza
najnowszych, pochodza ze Zrédel dostepnych w Internecie. Na wymienienie zastuguja m.in.: www.
emporis.com, skyscraperpage.com, www.ctbuh.org. CTBUH - The Council on Tall Buildings and
Urban Habitat, jest organizacjq dzialajacq od 1969 r., jej siedzibg jest aktualnie Illinois Institute of
Technology w Chicago.
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ramidy, p6Zniej pojawily si¢ wieze koScielne i minarety. Za pierwowzor ,,dra-
paczy chmur” mozna uznad raczej budowle §wieckie, jakimi sa Sredniowieczne
wieze obronne i mieszkalne, wznoszone w péinocnych Wloszech, gtéwnie
w miastach Toskanii i Emilii-Romanii. Obok funkgji uzytkowych, podkreslaty
one range oraz zamozno$¢ wiasciciela, stad zacieta byla rywalizacja miedzy
rodami o prymat pod wzgledem ich wysokosci. Najwiecej takich wiez wznie-
siono w Bolonii (ok. 200), z ktérych do dnia dzisiejszego zachowalo si¢ kilka-
nascie”.

Gléwna przyczyna budowy wspdlczesnych wysokosciowcow, co zapoczat-
kowano w Stanach Zjednoczonych na przetomie XIX i XX w., byt wzrost ceny
ziemi w centrach miast. Jego skutkiem bylo wznoszenie obiektéw o duzej po-
wierzchni uzytkowej na niewielkiej dzialce budowlanej, w rezultacie czego bu-
dynki musialy zwiekszac¢ liczbe kondygnacji. Pojawienie sie nowych techno-
logii budowlanych, w szczegdlnosci wykorzystanie stalowego szkieletu kon-
strukcji, umozliwilo przekroczenie bariery technologicznej, ograniczajacej
wczesniej wysokos¢ budowli ceglanych do kilkunastu kondygnacji.

Wysokosciowce szybko staly si¢ jednak czyms wiecej niz tylko praktycznym
rozwigzaniem problemu wygérowanej renty gruntowej. Stanowig one wartos¢
sama w sobie, obiekt prestizu i zwigzanego z nim wspétzawodnictwa. Swiad-
czy o tym rywalizacja w réznej skali przestrzennej: lokalnej, miedzy miastami,
miedzy panistwami. Przykladem pierwszego rodzaju rywalizacji jest budowa
nowojorskich: 40 Wall Street (znany tez jako Trump Building — 283 m, najwyz-
szy budynek Nowego Jorku i §wiata w kwietniu i maju 1930 r.), Chrysler Build-
ing (319 m, najwyzszy w latach 1930-1931) i Empire State Building (381 m,
najwyzszy w latach 1931-1972)°. Znamienne, ze wysokos¢ tych budynkéw byta
utrzymywana w $cislej tajemnicy, az do chwili oddania ich do uzytku. Podob-
nie dzieje si¢ wspoéiczesnie — przyktad Burj Khalifa w Dubaju, ktérego plano-
wana wysokos¢ ulegala zmianom jeszcze w czasie trwania budowy.

Wspétzawodnictwo miedzy Nowym Jorkiem i Chicago jest przykladem ry-
walizacji miedzy miastami. Dopiero w 1922 r. wzniesiono pierwszy ,drapacz
chmur” o wysokosci ponad 100 m w Chicago*, a do 1930 r. bylo ich w tym
miescie 25. Nowy Jork nie pozostawat jednak bezczynny — liczbe 25 budynkéw
co najmniej 100-metrowej wysokosci osiggnat cala dekade wezesniej (dokladnie
w 1920 r.), a w 1930 r. miat ich juz 62. Przed wybuchem drugiej wojny swiato-
wej obydwa miasta dominowaly w tej dziedzinie zaréwno w USA, jak i na

? Najwyzsza z nich — wieza Asinellich - liczy 97 m wysokosci.

3 Krétko (1972-1973) najwyzszymi budynkami na $wiecie bylty wieze World Trade Center,
zniszczone w zamachu 11 wrzesnia 2001 r. Warto dodad, Ze najwyzszym budynkiem oddanym do
uzytku w XIX w. byl nowojorski Park Row Building (119 m, 1899 r.), a przed 1930 r. byt nim Wool-
worth Building w tym samym miescie (241 m, 1913 r.).

* Zgodnie ze stanem obecnym. W Chicago wyburzono dotychczas jeden z takich budynkéw,
w Nowym Jorku — 11, w tym bliZzniacze wieze World Trade Center.
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$wiecie. Nowy Jork mial wéwczas 93 wysokosSciowce (najwyzszy 381 m),
Chicago - 27 (najwyzszy 184 m). Nastepne pozycje zajmowaly: Filadelfia — 12,
Detroit — 10, Pittsburgh — 6, San Francisco i Kansas City — po 5. Poczatek lat 30.
XX w. mozna okresli¢ mianem pierwszego boomu, kiedy oddano do uzytku nie
tylko znaczna liczbe wysokosSciowcéw w miastach amerykariskich, ale tez osia-
gaty one kolejno coraz wyzsze wysokosci. W drugiej potowie lat 30. XX w.
panowal zastdj, trwajacy dwie dekady. Chicago nie moglo dotrzymac kroku
Nowemu Jorkowi pod wzgledem liczby , drapaczy chmur”, dlatego rywalizacja
przeniosta si¢ na ich wysokosé. W 1973 r. w Chicago oddano do uzytku Sears
Tower (obecnie Willis Tower), o wysokosci 442 m; w ten sposéb miasto stato sie
zwyciezca rywalizacji, szczycac sie posiadaniem najwyzszego budynku na
Swiecie (do 1998 r.).

Trzeci poziom rywalizacji, miedzynarodowy, jest kwestig ostatnich dwéch
dekad, kiedy do swoistego wyscigu wlaczyly sie takie miasta, jak: Kuala Lum-
pur, Taipei, Szanghaj, Shenzhen, Hongkong, Dubaj, a nawet niewielka Doha.
Trzy sposréd wymienionych nosily badZ noszq miano posiadaczy najwyzszego
,drapacza chmur” $wiata (Kuala Lumpur w latach 1998-2004, Taipei w latach
2004-2010, Dubaj od 2010 r.). Na wyréznienie zastuguje w tym gronie Hong-
kong, ktéry nie przystapit do rywalizacji w kategorii najwyzszego budynku
$wiata, ale ma najwieksza liczbe wysokosciowcow (wiecej niz Nowy Jork).

Wzrostowi i wyeksponowaniu prestizu i bogactwa posiadaczy stuzyla kie-
dys gléwnie wysokos¢, zatem wsréd konstrukeji wysokosciowych przewazaty
formy proste, noszace cechy modernistyczne, co bylo w pewnym stopniu uwa-
runkowane wzgledami technologicznymi. Do wyjatkéw nalezaly niektére
budynki nowojorskie wznoszone przed drugg wojna swiatows, ktérym nadano
modng woéwczas forme art déco, w tym stynna imitacja chtodnicy samocho-
dowej gmachu Chryslera, badZ inne, nawiazujace do europejskich tradycji
kulturowych: stylu romarskiego (nieistniejacy juz Singer Building), gotyku
(General Electric Building) czy mauretanskiego (Wrigley Building, nasladujacy
znajdujaca sie w Sewilli Giralde)’. Po drugiej wojnie §wiatowej zwyciezyt prag-
matyzm, w wyniku ktérego zrezygnowano z historyzmu na rzecz prostych,
pudetkowatych form. Dopiero w latach 80. XX w. zaczeto stopniowo odchodzi¢
od form ograniczajacych architektoniczng inwencje. Z pomoca przyszly tez
wynalazki wspétczesnej inzynierii budowlanej, ktéra pozwala nie tylko na osia-
ganie wiekszych wysokosci, ale tez nadawanie bardziej fantazyjnych ksztattéw,
przypominajacych np. wydety na wietrze zagiel (Burj Arab w Dubaju), kon-
strukcje pagody (Taipei 101) czy, przywodzacy na mysl egzotyczna rosling,
Grand Lisboa w Makau.

% Zdaniem Wallisa (1984, za: JALOWIECKI, SZCZEPANSKI 2002) ikonograficzna obecnos¢ budowli,
ich fasad i detali architektonicznych w ksiazkach, albumach, na pocztéwkach, w mediach itp. wy-
twarza okreslone kryteria waloryzacji przestrzeni.
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Wznoszenie ,drapaczy chmur” wigze si¢ z niezwykle wysokimi naktadami
finansowymi®. Wéréd inwestoréw, obok korporacji gospodarczych, bankéw czy
rzadéw panistw (np. w bylym ZSRR), coraz czesciej pojawiajq sie indywidualni
uzytkownicy — m.in. w konsekwencji wzrostu udziatu funkcji mieszkaniowe;j.
Niespotykana skala tych budowli oraz zwigzany z nig wysoki prestiz budowni-
czych i wlascicieli sprawiaja, ze zajmujq one w spolecznym odbiorze miejsce
podobne, jak w przesziosci wielkie katedry czy zamki i patace, wzbudzajac po-
dziw jednych i zazdro$¢ innych, zwlaszcza konkurujacych inwestoréw i miast.

Podsumowujac (i uzupelniajac) wykaz motywacji inspirujacych do wzno-
szenia wysokosciowcéw, wymierimy jako najwazniejsze:

— wysokie ceny gruntéw;

— okredlone standardy i szybko zaakceptowany przez spoteczeristwo styl
budowania w miastach Nowego Swiata, nieograniczony wzgledami architekto-
nicznymi i kulturowymi;

— wyeksponowanie bogactwa i podniesienie prestizu (wlascicieli, projektan-
téw i budowniczych, miast);

— utworzenie rozpoznawalnego symbolu miasta badZ firmy bedacej wilasci-
cielem (czesto uwiecznionej w nazwie) — niektére budowle sg rozpoznawalne
na calym $wiecie;

— atrakcja turystyczna, miejsce obiektu w panoramie miasta (skyline), galerie
widokowe.

4. FUNKCJE ,,DRAPACZY CHMUR”

Wisréd pierwszych wysoko$ciowcéw dominowaly funkcje biurowe, ktére do-
tychczas przewazaja w miastach amerykariskich. Przyktadowo, w Nowym Jor-
ku biurowce zajmuja pierwszych siedem pozycji na lisScie budynkéw pod
wzgledem wysokosci. W pierwszej nowojorskiej setce jest 70 biurowcéw, 15 bu-
dynkéw rezydencjalnych, 10 o uzytkowaniu mieszanym, cztery hotele i jeden
o innym przeznaczeniu (sad). W ostatnich dekadach proporcje ulegaja zmianie,
przy czym jest to uwarunkowane geograficznie. W miastach amerykarskich
przewaza dotychczasowy model struktury uzytkowania, natomiast w Azji
znacznie wiekszy jest udzial funkcji mieszkaniowej. W Dubaju najwyzszy bu-
dynek (Burj Khalifa) pelni funkcje mieszane, podobnie jak 18 innych, w dzie-
wieciu mieszcza sie hotele, 19 jest biurowcami, natomiast az 53 znajdujace sie
w pierwszej setce pelni funkcje rezydencjalng (rys. 1).

¢ Przyblizony koszt najwyzszych budynkéw $wiata (wg informacji prasowych): Petronas
Towers w Kuala Lumpur — 1,6 mld USD, Taipei 101 w Taipei — 1,8 mld USD, Burj Khalifa w Dubaju
-1,5mld USD.
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Nowy Jork

O biurowa B mieszkaniowa [ hotelowa [0 mieszana M inne

Dubaj

2l

O biurowa B mieszkaniowa 1 hotelowa 0O mieszana ‘

Rys. 1. Poré6wnanie struktury funkcji 100 najwyzszych
wysokosciowcéw w wybranych miastach (2010 r.)
Zr 6 d to: opracowanie wlasne

W skali ogélnoswiatowej odpowiednie proporcje miedzy dominujacymi for-
mami uzytkowania sa wzglednie wyréwnane. W grupie 57 budynkéw naj-
wyzszych (200 m i wiecej), oddanych do uzytku w 2008 r., 21 pelni funkcje re-
zydencjalna, 19 jest biurowcami, 10 reprezentuje funkcje mieszane, szes¢ — ho-
telowe i jeden — inne.

5. TYPY LOKALIZAC]I

Lokalizacja moze by¢ rozpatrywana zaréwno z punktu widzenia geograficz-
nego (makroskalowego), odnoszac si¢ do kontynentéw, panstw badZ miast,
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w ktérych znajdujg sie obiekty, jak i z punktu widzenia urbanistycznego (mik-
roskalowego), uwzgledniajac polozenie obiektéw w obrebie okreslonych miast.
W miastach Nowego Swiata dominuje lokalizacja centralna, kiedy wysokos-
ciowce nie tylko znajduja si¢ w centrum miasta, ale tworza jego zasadnicza
tkanke nadajac mu specyficzny charakter. Odmiennie wyglada sytuacja w nie-
ktérych miastach Ameryki Laciriskiej, w ktérych starsza zabudowa ograniczyta
zaréwno liczbe wysokos$ciowcdw, jak i ,, wypchneta” je poza obreb starego mia-
sta, czesto do dzig stanowiacego centrum. W miastach Starego Swiata lokaliza-
gja centralna jest spotykana przede wszystkim w Azji, gdzie zabudowa pow-
staje na tzw. surowym korzeniu (np. Dubaj) badZ na miejscu starej zabudowy,
wyburzanej jako malo wartosSciowa (np. w miastach Chin). W Europie
lokalizacja ma zwykle charakter punktowy (plombowy), gdzie zapeliane sa
wolne przestrzenie dotychczas niezabudowane lub po wyburzonych pojedyn-
czych obiektach (np. w Barcelonie). W nielicznych przypadkach lokalizacja jest
peryferyjna, poza obrebem starej czesci miasta stanowiacej jego centrum — La
Défense’ pod Paryzem. Niekiedy mozna méwi¢ o lokalizacji niszowej, t. takiej,
kiedy wysokoSciowce wystepujqa w skupisku, czesto w obrebie starego cent-
rum, zajmujac tylko niewielka jego cze$¢ —jak w Londynie.

6. WIEK BUDYNKOW I ICH LOKALIZACJA
GEOGRAFICZNA

Wyscig ku chmurom rozpoczat si¢ w miastach amerykarniskich, dlatego tez
$rednio najstarsze sa wiezowce w Nowym Jorku i — ogélnie — w USA. W pierw-
szej setce budowli nowojorskich jest az 17 wzniesionych przed 1939 r., w tym
najwyzszy w calej stawce, Empire State Building, ktéry od czasu zburzenia
Twin Towers odzyskat tytut najwyzszego budynku w miescie, a 31 kolejnych
wybudowano w latach 1958-1977. Interesujacego materialu poréwnawczego
dostarcza zestawienie Srednich lat oddania do uzytku stu najwyzszych bu-
dynkéw w poszczegdlnych miastach (tab. 2), przykladowo, w Nowym Jorku
jest to 1977 r., w Chicago 1983, w Toronto 1992, w Tokio i Hongkongu 1999, a w
Dubaju® 2007 r. W tym ostatnim co najmniej 18 kolejnych ,drapaczy chmur”
znajduje si¢ w zaawansowane fazie budowy, podczas gdy w Nowym Jorku
wznosi sie ich aktualnie dziewieé, w tym cztery wieze nowego World Trade
Center, a w Chicago — zaledwie dwa.

7 Na podparyska dzielnice biurowcéw skladaja sie trzy miejscowosci: Nanterre, Courbevoie
i Puteaux.

® Tylko jeden ,drapacz chmur” w tym miescie pochodzi sprzed 1997 r. - World Trade Center,
o wysokosci 149 m, wybudowany w 1979 r. i przez dwie dekady stojacy samotnie w otoczeniu nie-
licznych znacznie nizszych budowli.
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Rys. 2. Liczba wysokosciowcéw oddanych do uzytku (na $wiecie) w poszczegdlnych latach
(skala po lewej stronie wykresu odnosi si¢ do budowli o wysokosci 100 m i wigcej,
po prawej stronie — do budowli o wysokosci 200 m i wiecej)
Z 1 6 d 1 o: opracowanie wlasne

Analiza zmian w czasie pozwala na pozytywne zweryfikowanie hipotezy
o wplywie sytuacji ogélnogospodarczej na koniunkture budowlang w interesu-
jacym nas zakresie, ktére to wielkosci sa wyrazZnie wzajemnie skorelowane. Na
rys. 2 znajduja odzwierciedlenie nastepujace wydarzenia:

— kryzys lat 30. XX w. — po wzroscie w drugiej potowie lat 20. i apogeum
w latach 1929-1931, wynoszacym ponad 30 obiektéw rocznie, nastepuje trwaja-
ca kilkanascie lat dekoniunktura, przedtuzona wybuchem i nastepstwami dru-
giej wojny Swiatowej;

- kryzys paliwowy, rozpoczety w 1973 r. (obnizenie w latach 1975-1981);

— zastoj zbiegajacy sie w czasie z upadkiem realnego socjalizmu w Europie
(widoczny w latach 1993-1995);

— ostatni kryzys gospodarczy, z lat 2008-2010 (w budownictwie wysokos-
ciowcéw uwidoczniony od 2009 r.).

Srednio dwuroczne opéznienia miedzy poczatkiem kryzyséw a spadkiem
koniunktury w zakresie budowy ,drapaczy chmur” jest kazdorazowo wyni-
kiem finalizowania rozpoczetych wczesniej, w okresie prosperity, inwestycj.

W ujeciu geograficznym wyraZne jest przesuniecie gtéwnych osrodkéw bu-
dowy z Ameryki Pélnocnej do Azji Wschodniej i Potudniowo-Zachodniej.
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Pierwsza potowa XX w. przyniosta rozwdj , drapaczy chmur” niemal wylacznie
w Stanach Zjednoczonych, a nieco pézniej w niektérych innych miastach No-
wego Swiata (Kanada, Australia). W latach 70. pojawialy si¢ nowe osrodki
wzrostu, zwlaszcza w dynamicznie rozwijajacych sie paristwach wschodniej
Azji (m.in. Tokio, Hongkong, Singapur). Réwnolegle rozwija si¢ takze gléwny
osrodek Ameryki Lacifiskiej — Sdo Paulo — charakteryzujacy sie znaczna liczba,
choé mniej wybitnych pod wzgledem wysokosci, budowli (gléwnie w prze-
dziale 100-150 m).

Tabela 1.Lista najwyzszych budynkéw $wiata (stan na 1.01.2011 r.)

Wyso- Liczba Rok ukori-

Nazwa budynku Lokalizacja | < (m) pieter  czenia Funkdja'

Burj Khalifa Dubaj 828 163 2010 B/R/H
Taipei 101 Taipei 508 101 2004 B
Shanghai World Financial Center Szanghaj 492 101 2008 H/B
International Commerce Centre Hongkong 484 108 2010 H/B
Petronas Tower 1 Lﬁr‘;ﬁr 452 88 1998 B
Petronas Tower 2 Lﬁ;‘iir 452 88 1998 B
Nanjing Greenland Financial Center Nankin 450 66 2010 H/B
Willis Tower Chicago 442 108 1974 B
Ssﬁtr;%zhou International Finance Kanton 438 103 2010 H/B
Trump International Hotel & Tower Chicago 423 98 2009 R/H
Jin Mao Building Szanghaj 421 88 1999 H/B
Two International Finance Centre Hongkong 412 88 2003 B
CITIC Plaza Kanton 390 80 1996 B
Shun Hing Square Shenzhen 384 69 1996 B
Empire State Building Nowy Jork 381 102 1931 B
Central Plaza Hongkong 374 78 1992 B
Bank of China Tower Hongkong 367 70 1989 B
Bank of America Tower Nowy Jork 366 55 2009 B
Almas Tower Dubaj 360 68 2008 B
Emirates Tower One Dubaj 355 54 2000 B
Tuntex Sky Tower Kaosiung 348 85 1997 H/B
Aon Center Chicago 346 83 1973 B
The Center Hongkong 346 73 1998 B
John Hancock Center Chicago 344 100 1969 R/B

! B - biurowa, H - hotelowa, R - rezydencjalna.
Zr 6 d to: www.emporis.com.
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W dwoch ostatnich dekadach rozwijaja sie¢ pod wzgledem wzrostu liczby
wysokosciowcédw kolejne miasta, m.in. Buenos Aires i Meksyk w Ameryce La-
ciniskiej, jednak wyraznie na czolo wysuwajg sie kolejne osrodki azjatyckie,
gtéwnie w Chinach (Szanghaj, Shenzhen, Kanton, Wuhan, Czungking, Pekin
iin.), a takze Dubaj, Taipei, Seul i Kuala Lumpur. Po roku 2000 lista miast rea-
lizujacych inwestycje tego rodzaju rozszerza sig, np. o stolice paristw Azji Po-
ludniowo-Wschodniej, ostatnio silnie dynamizujace swdj rozwéj gospodarczy:
Bangkok i Dzakarta. Europa w tym zestawieniu pozostaje w cieniu ,walcza-
cych”. Uwarunkowania kulturowe, w tym istniejgca juz zabudowa miast,
utrudniajg wznoszenie takich obiektéw, ponadto inny (nizszy) niz w pan-
stwach Nowego Swiata i Azji jest poziom akceptacji spotecznej dla takich inwe-
stycji. Daleko za czoléwka pozostaje réwniez Ameryka, co powoduje przesu-
niecie si¢ geograficznego srodka ciezkosci inwestycji. W ukladzie paristw reali-
zujacych nowe inwestycje dominujg Chiny i Zjednoczone Emiraty Arabskie.
W Kkategorii miast przoduje Dubaj, przed Szanghajem; swoja obecno$¢ zazna-
czajq tez nowi ,gracze”. Poza Chinami, sq wéréd nich kolejne miasta Pétwyspu
Arabskiego (Szardza, Doha, Manama), a takze Panama City. Dowodzi to, ze
zjawisko jest rozwojowe; niewykluczone, ze do jego analizy mozna zastosowaé
metody badania dyfuzji innowagji. Aktualng liste najwyzszych budynkéw na
$wiecie przedstawia tab. 1.

7. HIERARCHIA MIAST

W celu ustalenia hierarchii miast z punktu widzenia liczby i wysokosci budyn-
kéw obliczono wspétczynnik skyline (S):

S :z[lrgojz '

Miasta uporzadkowane wzgledem wspélczynnika S tworza trzy wyrazne
grupy (rys. 3, tab. 2). Pierwsza z nich obejmuje dwa miasta: Hongkong i Nowy
Jork, z wyrazng przewaga nad kolejnymi czterema: Chicago, Tokio, Dubajem
i Szanghajem. Pozostale miasta r6znicujq sie stopniowo, bez wigkszych przerw
na skali. Z uwagi na specyficzny rozklad wielkosci miast uporzadkowanych
wzgledem omawianego wspoétczynnika mozliwe jest przedstawienie ich za po-
moca logarytmicznego wykresu wielkosci-kolejnosci (rys. 4a), stosowanego
zwykle do prezentacji i analizy wielkosci miast w systemach osadniczych.
W konkretnym przypadku jego rola powinna zosta¢ ograniczona do wizuali-

? Jest to miernik sumaryczny uwzgledniajacy wysokosé wszystkich co najmniej 100-metrowych
budynkéw w danym miescie (h; oznacza wysoko$¢ budynkéw w metrach). Wykladnik potegowy
dodano w celu podkreslenia odpowiedniego wzrostu rangi budynku wraz z wysokoscia.
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zacji, bez konsekwengji interpretacyjnych (poszczegélne miasta nie tworza sys-
temu jednostek wzajemnie powigzanych).
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Tabela 2. Charakterystyka miast koncentrujacych najwyzsze budynki $wiata, uporzadkowane
wedlug wartosci wspélczynnika S (stan na 1.01.2011 r.)

Liczba budynkéw wg wysokosci (m)

Miasto Hropioo  Yropto0 S
razem 300+  200-299 150-199 100-149

Hongkong 680 6 42 186 446 213 1999 1558
Nowy Jork 562 4 47 169 342 213 1977 1292
Chicago 275 6 21 83 165 196 1983 678
Tokio 350 - 19 69 262 176 1999 657
Dubaj 143 10 25 48 60 201 2007 538
Szanghaj 205 3 32 49 121 194 2001 538
Toronto 128 — 8 13 107 139 1992 236
Shenzhen 70 1 20 19 30 165 1998 213
Singapur 76 - 11 31 34 158 1991 206
Seul 90 — 10 24 56 146 1999 204
Sydney 98 - 8 18 72 138 1988 200
Houston 79 2 12 17 48 149 1983 195
Kanton 58 2 5 24 27 162 1999 175
Kuala Lumpur 55 3 6 15 31 161 1994 170
Miami 78 - 4 24 50 144 1999 169
Bangkok 57 1 7 29 20 166 2000 167
Osaka 84 3 15 66 133 1995 155
Melbourne 68 - 8 17 43 144 1995 153
Los Angeles 58 1 10 14 33 151 1981 144
Moskwa 64 1 6 12 45 140 1995 141
San Francisco 69 - 3 18 30 138 1978 139
Atlanta 54 1 9 6 38 148 1985 129
Pekin 67 1 3 11 52 129 1999 124
Meksyk 76 - 2 8 66 121 1995 116
Filadelfia 54 - 5 9 35 142 1969 109
Dallas 42 - 7 11 24 153 1976 108
Czungking 41 - 6 11 24 148 2002 99
Sao Paulo 60 - - 10 50 125 1991 96
Dzakarta 37 - 8 12 17 157 1998 96
Boston 45 - 2 16 27 141 1977 94
Panama City 39 - 3 12 24 149 2005 90
Seattle 39 - 4 11 24 145 1987 89
Calgary 48 - 1 11 36 133 1984 88

Hrop1go — $rednia wysokosé 100 najwyzszych budynkéw, Y100 — $redni rok ukoriczenia
budowy 100 najwyzszych budynkéw (lub mniejszej liczby, jesli ta nie siegata 100).

Kolejne miasta (bez europejskich; w nawiasie wysokos$¢ najwyzszego budynku, liczba bu-
dynkéw i warto$é S): Nankin (450, 21, 80), Stambul (261, 42, 80), Brisbane (207, 47, 79), Rio de
Janeiro (163, 52, 73), Vancouver (201, 49, 69), Honolulu (131, 57, 69), Kaosiung (348, 34, 65),
Minneapolis (241, 27, 63), Montreal (226, 39, 60), Tianjin (238, 26, 59), Wuhan (331, 14, 58), Buenos
Aires (173, 31, 58), Jokohama (296, 33, 56), Caracas (221, 33, 56), Denver (218, 31, 53), Bombaj (249,
28, 53), Detroit (221, 27, 50), Taipei (509, 11, 49), Kair (143, 29, 45).

Zr 6 d to: obliczenia wlasne na podstawie réznych zrédet.
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Ten sam typ wykresu (rank-size) moze znaleZ¢ zastosowanie do prezentacji
zréznicowania wielkosciowego budowli w miastach. Jako przykiad postuzyt
rozklad wielkosciowy ,drapaczy chmur” w Nowym Jorku, przypominajacy
analogiczne rozklady miast w systemach osadniczych (rys. 4b).

Warto zauwazy¢, ze obecno$é wysokosciowcéw w miescie czesto koreluje
z jego ranga w hierarchii osadniczej. Uwaga ta dotyczy gléwnie Stanéw Zjed-
noczonych, a w pewnym stopniu réwniez Kanady i Australii, gdzie wznosze-
nie ,drapaczy chmur” nie bylo wilasciwie ograniczane i ma wzglednie diuga
tradycje (niesprowadzajacq sie do ostatniej dekady lub dwoch, jak to jest na
ogot w miastach azjatyckich). Traktowanie liczby wysokosciowcéw (lub odpo-
wiedniego parametru, np. zaproponowanego wyzej wskaznika S) jako wskaz-
nika centralnosci byloby jednak uproszczeniem nawet w przypadku Stanéw
Zjednoczonych'’. Okreslony wskaznik nie pozwala na precyzyjna hierarchiza-
cje miast, natomiast jego przydatnosé moze polega¢ na identyfikacji osrodkéw
centralnych wyzszych rzedéw''.

8. .DRAPACZE CHMUR” W EUROPIE | W POLSCE

Uwarunkowania budowlane w Europie, réwniez w Polsce, sg inne niz na wiek-
szosci pozostatych kontynentéw. Odmienne tradycje budowlane, w tym estety-
ka, dbatos¢ o krajobraz miejski czy brak wolnych przestrzeni w centrach miast,
nie sprzyjaja wznoszeniu budowli wysokosciowych. Mimo to sporadycznie
wznoszone s pojedyncze ,drapacze chmur” lub nawet ich kompleksy w nie-
ktérych europejskich miastach. Najwigksze ich skupiska wystepuja w Moskwie,
Londynie, Frankfurcie nad Menem i w podparyskiej dzielnicy La Défense.
W skali $wiata sa to jednak skupiska niewielkie (tab. 3); tylko Moskwa plasuje

' Wynika to z co najmniej dwéch rodzajéw ograniczeri. Pierwsze wiaze sie z tym, ze przy
wznoszeniu ,drapaczy chmur” istotng role odgrywaja takie czynniki, jak tradycje rywalizacji (No-
wy Jork-Chicago), sprawiajace, Zze dominacja , wysokosciowa” tych osrodkéw nad innymi jest nie-
wspdimierna do ich rzeczywistej przewagi w hierarchii funkcjonalnej (np. przewaga Chicago nad
Los Angeles), a takze znaczna podaz wzglednie tanich gruntéw, dzieki ktdérej niektére miasta gos-
podaruja ziemia bardziej rozrzutnie (np. miasta na zachodzie USA). Warto tez pamietad, ze w Wa-
szyngtonie zwyczajowo w ogéle nie stawia sie¢ wysokosciowcéw. Drugie ograniczenie wynika z te-
go, ze ,drapacze chmur” w USA stanowia gléwnie biurowce, a zatem obiekty mieszczace siedziby
korporagji, bankéw, firm prawniczych itp., a w znacznie mniejszym stopniu sklepéw, punktéw
ustugowych, obiektéw kulturalnych, osrodkéw edukacji czy opieki zdrowotnej, ktére zajmuja zwy-
kle budynki o niewielkiej liczbie kondygnacji. Z tego wzgledu istnienie w miescie wysokosciowcow
(i ich liczba) wskazuje tylko na obecnosé niektdrych rodzajéw funkgji centralnych.

" Przy wszystkich zastrzezeniach teza o odpowiedniosci wskaznika broni si¢ dobrze w skali
regionalnej i lokalnej (np. zréznicowanie wskaznika S w zespole miast Dallas-Fort Worth-Arlington
czy Minneapolis-St. Paul, wskazuje na dominujaca role miast wymienionych w pierwszej kolej-
nosci).
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sie na 20. miejscu, natomiast pozostate trzy — na poczatku czwartej dziesiatki.
Lokalizacja , drapaczy chmur” w miastach europejskich rzadko byta mozliwa
dzieki istnieniu wolnych terenéw budowlanych, jak np. w przypadku peryferii
Paryza (La Défense). Zwykle sa one wznoszone w miejscu wyburzonej starej
zabudowy, jak w przypadku Moskwy, Londynu'* (zlikwidowana zabudowa
poprzemystowa w obrebie dawnych dokéw), a takze Warszawy i Frankfurtu
nad Menem (zabudowa cze$ciowo zniszczona w czasie drugiej wojny swiato-
wej).

Tabela 3.Charakterystyka miast koncentrujacych najwyzsze budynki Europy, uporzadkowane
wedlug wartosci wspétczynnika S (stan na 1.01.2011)

Liczba budynkéw wg wysokosci (m)

Miasto Hropioo Y1op100 S
razem 300+ 200-299 150-199 100-149
Moskwa 64 1 6 12 45 140 1995 141
Londyn 35 - 3 7 25 135 1988 68
Frankfurt 28 - 4 7 17 148 1988 66
La Défense 37 - - 11 26 131 1982 66
Madryt 13 - 4 1 8 157 1998 36
Paryz 27 - 1 - 26 109 1975 34
Warszawa 16 - 2 2 12 136 1992 32
Rotterdam 16 - - 3 13 123 1999 25
Bruksela 16 - - 1 15 112 1984 20
Barcelona 7 - - 2 5 128 1997 12

71 6 d to: obliczenia wlasne na podstawie réznych Zrédet.

Moskwa przoduje nie tylko pod wzgledem liczby wysokosciowcéw, ale tez
tempa przyrostu ich liczby w ostatnich latach: do 2000 r. byto w tym miescie 26
budynkéw o wysokosci 100 i wiecej metréw, w latach 2001-2010 przybyto ko-
lejne 40. Podobne zamierzenia realizuje takze Londyn — w kazdym z tych miast
liczba ,,drapaczy chmur” powigkszy sie o co najmniej pie¢ w perspektywie 2012
r. Pozostale miasta nie wykazujg wiekszej aktywnosci w tym zakresie.

W skali Polski zdecydowany jest prymat stolicy. Poza Warszawg tylko trzy
miasta majq budynki o wysokosci przekraczajacej 100 m: Gdynia (Sea Towers —
125 m), Katowice (Altus — 105 m) i Poznani (Andersia Tower — 102 m z iglica).
Z uwagi na ich rezydencjalny charakter nie zaliczajg si¢ one do przestrzeni
publicznej. Aktualnie w Polsce trwa budowa trzech wysokosciowcéw: w War-
szawie przy ul. Zlotej 44 (192 m) i przy ul. Twardej 2/4 (160 m) oraz we Wroc-
lawiu (Sky Tower — 212 m).

2 Londyn ma dwa skupiska ,drapaczy chmur”, drugim z nich jest dzielnica finansowa w obre-
bie City of London.
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9. PLANY ROZWOJOWE NA SWIECIE
— NAJBLIZSZA PRZYSZEOSC

Kryzys gospodarczy 2008 r. zastopowal wznoszenie niektérych obiektéw znaj-
dujacych sie we wstepnej fazie budowy lub jeszcze na etapie projektowania.
Miedzy innymi zaniechano wznoszenia Spire Tower w Chicago (docelowa
wysokos¢ 610 m) oraz Al Burj i Nakheel Tower w Dubaju (kazdy o planowanej
wysokosci przekraczajacej 1000 m). Liczne obiekty znajdujace si¢ w tym okresie
w zaawansowanym stadium budowy zostaly jednak ukoriczone juz w czasie
kryzysu, m.in. Burj Khalifa w Dubaju — 828 m i International Commerce Center
w Hongkongu — 484 m. Budowa innych nie zostala przerwana pomimo jego
trwania, np. Pingan International Finance Centre w Shenzhen — 648 m, Shang-
hai Tower — 632 m, Abraj Al Bait Towers w Mekce — 601 m, Pentominium
w Dubaju - 516 m, WTC1 - 541 m i WTC2 - 412 m w Nowym Jorku.

Lokalizacja tych obiektéw odpowiada kierunkom wyznaczonym w ostatniej
dekadzie. Wedtug CTBUH, sposréd 100 najwyzszych budynkéw przewidywa-
nych do oddania do uzytku w najblizszym czasie, 47 znajduje sie w Azji, 27
w Amerykach, 22 na srodkowym wschodzie, dwa w Europie i dwa w Australii.
W latach 2011-2012 planuje si¢ w Dubaju zakoriczenie budowy az 14 , drapaczy
chmur” o wysokosci 200 m i wiecej, w tym dziewieé o wysokosci co najmniej
300 m. W Szanghaju, Kantonie, Shenzhen, Czungkingu, Wuxi, a takze w Tokio,
Seulu, Pusanie i Dzakarcie ma powsta¢ po kilka takich budowli, a w wielu in-
nych miastach beda to obiekty pojedyncze. Poza Azja czoléwke beda stanowié:
Nowy Jork, Londyn i Moskwa. Ogétem w ciggu dwdéch najblizszych lat, zosta-
nie oddanych do uzytku ponad 200 budowli o wysokosci przekraczajacej
100 m, w tym okoto 100 dwustumetrowych i 28 trzystumetrowych.

Przy zwigkszajacej sie ciggle liczbie ,drapaczy chmur” stopniowo wzrasta
tez ich srednia wysokos¢. Do lat 60. XX w. dziesiatka najwyzszych obiektow
oddawanych do uzytku kazdego roku osiagala Sredniag wysokos¢ rzedu 120-
150 m. W latach 70. wielko$¢ ta zblizyla sie¢ do 200 m, w niektérych latach nie-
znacznie ja przekraczajac. Od lat 80. niemal kazdego roku przekraczano granice
200 m, a od drugiej potowy lat 90. rzadko juz bylo to mniej niz 250 m. Skokowy
wzrost nastgpil w koricu ubieglej dekady (2009-2010), kiedy osiggnieto srednig
wynoszacg ponad 400 m. Podobnie bedzie w nadchodzacej dekadzie.

10. ZAKONCZENIE

Upowszechniony na przetomie XIX i XX w. typ budowli — nowoczesne wyso-
kosciowce — przyjat sie najpierw w krajach Nowego Swiata, a z czasem dotarl
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tez w obszar Starego Swiata. W konserwatywnej Europie nie odniést wigkszego
sukcesu, natomiast niektére miasta Azji w pelni go zaakceptowaly, a nawet
rozwinely. Wyrazem tego jest polaczenie coraz wiekszych rozmiaréw budowli
z oryginalng forma, podkreslajacq oryginalnos¢ ich twdércéw i inwestoréw.
Trwajacy mniej wiecej stulecie proces doprowadzil miasta Stanéw Zjednoczo-
nych do stanu bliskiego nasyceniu w ,drapacze chmur”. Budowle takie spel-
niajg okreslone funkcje uzytkowe, tagodza problem wygérowanych cen ziemi
w centrach miast, zaspokajajg potrzeby ambicjonalne ich twoércéw i wiascicieli,
a miastom nadaja specyficzny charakter, niekiedy zapewniajq tez splendor i na-
pelniajg kase miejskg pieniedzmi turystéw. Czynnik ambicjonalny jako motyw
wznoszenia wysokosciowcow, nabrat szczegdlnego znaczenia i zakorzenit sie
w mentalnosci azjatyckiej — od przetomu lat 20. i 30. XX w. rywalizacja nie byla
tak dynamiczna jak obecnie za sprawg miast tego kontynentu. Zmianie ulegt
tez geograficzny aspekt zjawiska, wyrazajac sie w postaci przesuniecia gléw-
nego nurtu inwestycji do Azji Wschodniej i na Pétwysep Arabski.

Mimo pewnego przyhamowania tempa wzrostu liczby wysokosciowcow
w okresie kryzysu gospodarczego realizowane i planowane inwestycje przeko-
nuja, ze proces ma charakter rozwojowy. Czynnikiem dodatkowo nakrecaja-
cym koniunkture wydaje si¢ by¢ tez wlaczanie sie do rywalizacji nowych
osrodkéw (Wuxi, Pusan). Nienasycone ambicje niektérych miast, nieliczacych
sie czesto z kosztami, pozwalaja wierzy¢, ze do niedawna fantastyczne jeszcze
pomysty moga doczekac sie realizagji.
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