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“Una ciudad que intente ser solo una expresion del pasado dejara de ser una realidad

urbana viva y se convertira en un museo o en un parque tematico” (Muioz, 2009, p.83).

La conexidn que tenemos con nuestra historia, manifestada en el patrimonio edificado se
ha ido devaluando aceleradamente. El problema latente de los centros historicos y sus
inmediaciones radica en propuestas arquitectonicas que han sido insertadas sin estudio previo
alguno, sin ningun tipo de analisis en cuanto armonia y fisonomia urbana existente, esta serie
de transgresiones desembocan en una arquitectura ahistérica y acultural del contexto

patrimonial edificado.

En la ciudad de Lima se han generado nuevas centralidades dejando rezagado al centro
historico el cual en algin momento fue el ndcleo de la misma, convirtiéndolo asi en un
vestigio del pasado que ya no responde a las necesidades del habitante contemporaneo. Esto
ha generado problemas fisicos-ambientales y socio-culturales tanto en el centro histérico
como en su entorno inmediato, especialmente en el Rimac que presenta la mayor degradacién
de los dos distritos que conllevan el centro historico de Lima, volviéndolo una periferia que

ha acogido una sociedad de bajos recursos que no es resiliente con su entorno.

Es por esto que es necesario concebir una arquitectura participativa y contextual que se
complemente con su entorno mas no compita con él. En la que se involucre al usuario
generando una habitabilidad urbana que brinde calidad de vida dinamizada con el tiempo y su
espacio evolutivo. Por ello se plantea proyectar un edificio hibrido cultural contiguo a los
limites del centro histérico del Rimac y asi cumpla una funcién de atraccién de nuevos

usuarios volviéndola una zona urbana activa como lo era en un inicio.
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CAPITULO I:

GENERALIDADES
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1.1. TEMA

El tema se ubica en el campo de la arquitectura participativa y contextual, relacionandolas
para proponer un proyecto integral que converse con los lenguajes existentes del contexto de
valor historico en el Rimac, involucrando a los mismos usuarios para proyectar un edificio
hibrido que contenga vivienda, comercio y cultura como uso predominante, destinado no solo
a familias tipicas sino a un usuario cuyas necesidades sociales y econémicas estan en
desarrollo y puedan ir creciendo con la ciudad, por ende requieren espacios practicos para
vivir donde puedan generar sus propios ingresos, relacionarse socialmente y logren

conectarse con su identidad cultural.

El proyecto se emplaza colindante a los limites del centro historico de Lima en el Rimac,
es un distrito que ain conserva un estilo arquitecténico marcado representado por recintos,
calles, plazuelas, alamedas e iglesias que se contextualiza con una gran variedad de
edificaciones histdricas. En el distrito convergen flujos comerciales y migratorios, ademas de
poseer como conexion una via metropolitana importante como la via Panamericana Norte y

entre todo cuenta con la presencia del Rio Rimac.

Por ello consideramos que su ubicacién estratégica es ideal para plantear un proyecto de
esta envergadura, empleando una arquitectura contextual para concebir arquitectura
contemporanea en un contexto de valor histdrico, asi este crezca, se desarrolle y evolucione

con la ciudad de acuerdo al tiempo y espacio.
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1.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El Rimac es un distrito historico el cual presenta un problema urbano que es el origen de
los problemas sociales, culturales, economicos y legales. Este es la evidente ruptura en el
tejido urbano del centro histérico en dos: ElI Rimac y el cercado de Lima, en donde este
altimo se encuentra en mejor estado de conservacion y uso. Asimismo, la falta de hitos
arguitectonicos en el Rimac contribuye a su desconexion con el centro histérico y el resto de

la ciudad.

Por otra parte, los problemas sociales radican en la falta de cultura de orden y limpieza,
falta de servicios basicos en algunas zonas, asi como la mala planificacion de transporte que
integre el distrito con el resto de la ciudad, altos indices delincuenciales, informalidad
comercial, deterioro de patrimonio edificado, descuido y falta de equipamiento en espacios
publicos, recreativos y areas verdes, incremento de construcciones informales en casonas
historicas y su violacién de uso, contaminacion auditiva, visual y olfativa. El area promedio
por vivienda es de 60 a 70 m2 y hay una gran parte de viviendas que son casonas antiguas e
intangibles en mal estado. Los problemas econdémicos residen en la corrupcion por parte de
sus autoridades que ha logrado que su municipalidad posea deudas millonarias. Por esta serie
de problemas las personas consideran el Rimac como un barrio en decadencia y transitorio,
buscando una mejor habitabilidad en otros distritos ya que no posee una oportunidad de
crecimiento, por otro lado, la densidad poblacional de Lima crece y desarrolla nuevas

necesidades satisfechas en nuevas tipologias de edificios.

Sin embargo, asi como presenta desventajas, presenta oportunidades como la inversion de
63 millones de dolares del Banco Interamericano del Desarrollo (BID) para la rehabilitacion
del centro histdrico de Lima desde el puente de piedra (que conecta Lima con EI Rimac)

hasta la Alameda de los Descalzos, ademas de la realizacion del “Estudio de pre-inversion a



EDIFICIO HIBRIDO CULTURAL EN UN CONTEXTO DE VALOR HISTORICO EN EL RIMAC

nivel de perfil de inversion publica del programa de recuperacion del patrimonio cultural de
los centros historicos de Lima, Arequipa, Trujillo y Ayacucho”; el distrito presenta una
riqueza cultural poseyendo el 40% del patrimonio del Centro Historico de Lima, tiene
cercania con el Cerro San Cristobal, ademés de las mas de 200 mil casonas inscritas en el

Patrimonio Mundial de la Unesco.

1.3. OBJETIVOS

1.3.1. OBJETIVO GENERAL:

Proponer un edificio hibrido que concentre espacios dedicados a actividades culturales,
comerciales y residenciales en el distrito Rimac contiguo a los limites del centro histérico de

Lima.

1.3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS:

e Investigar y reconocer el entorno inmediato en la cual se ubicara nuestro proyecto

arquitectonico, identificando las oportunidades y limitaciones que presenta.

e Disefiar espacios arquitecténicos teniendo como premisa la arquitectura

participativa.

e Realizar un tratamiento de fachadas que respete el entorno urbano y la arquitectura

del lugar.

e Desarrollar un espacio publico interior que conecte con el entorno urbano

inmediato.
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1.4. ALCANCES Y LIMITACIONES DEL PROYECTO

1.4.1. ALCANCES DEL TRABAJO

1.4.2.

Se investigara antecedentes internacionales y nacionales de edificios hibridos con
cercania a centros histéricos y rios que posean patrones similares en cuanto al

desarrollo de nuestro proyecto.
Se desarrollara el analisis de usos compatibles para el proyecto.
Se desarrollara el disefio paisajista del espacio publico interior a nivel esquematico.

A nivel de proyecto y detalles, se presentara a detalle el tratamiento de fachadas

exteriores e interiores correspondientes.

LIMITACIONES DEL TRABAJO

Existen pocos antecedentes nacionales que sirvan de aporte para nuestro tema de

tesis.

La tipologia de hibrido en un contexto de valor historico es un reto ya que se
presenta como una novedad, asimismo, se generan prejuicios del verdadero
significado de un edificio hibrido, este se explica en la base tedrica de este plan de

tesis.

Los problemas socio-culturales en cuanto a seguridad ciudadana influyen en la

viabilidad econémica del proyecto.

El corto plazo programado para la realizacién de la tesis.
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1.5. METODOLOGIA

1.5.1. ESQUEMA METODOLOGICO

Tabla 1.

Esquema Metodoldgico por etapas.

DEFINICION
DEL TEMA
PLANTEAMIENTO DEL
PROBELEMA
General ALCANCES ¥
Especificos ]‘ DBIETIVOS LIMITACIONES
IERL ETAPA - - :
MARCO TESRICO DATOS HISTORICOS DATOS FISICOS ¥ DATOS DEL USUARIOD
URBANOS
I ] | ]
ANTECEDENTES HISTORIA DEL 1130 DE SUELOD, ENCUESTAS
FECOPILACION DE HACIONALES DISTIIHTO VIABILIDAD ¥ POELACIONALES
] ! EQUIPAMIENTO SOCIALES
LHESRILES IO ANTECEDENTES HISTORIA DEL Q ¢ :
INTERNACIONALES CONTEXTO
- PATRIMONIAL
BASE TEORICA:
TEORIAS
ARQUITECTONICAS
ANALISIS TESRICO ¥ AWNALISIE DE AWALISIS FISICO ANALISIS DELA
PROCESAMIENTO DE
; DE ANTECEDENTES INTANGIBILIDAD URBANG PROGRAMACICON DE
ST EIERI l WECESIDADES
. - CONDICIONANTES l -
DETERMINACION, PROGRAMACION HORMATIVOS E CONDICIONES DEL PROYECCION DE
PREVIAS AL DISENG ARQUITECTONICA HISTORICOS ENTORNO URBANO USTARIOS
4TAETAPL -
ZOMIFICACION
CONCEPTUALIZACICH
DISEHC I
ANTEPROVECTO
1
EXPEDIENTETECHICO [—  COMCLUSIONES |— PROYECTOEN3D
]
REVISION FINAL

(Fuente: Elaboracion propia, 2019)
1.5.2. RECOLECCION DE INFORMACION
Se extraera informacién de libros, texto, paginas webs y tesis con relacion al tema elegido.
Asimismo, datos urbanos, zonificacion y parametros urbanos de la municipalidad distrital del

Rimac. Se realizaran entrevistas y encuestas, asi como un expediente fotografico.
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1.5.3. PROCESAMIENTO DE INFORMACION

Se empleara el método analitico que consiste en analizar los casos en los que se plantea
arquitectura contemporanea en contextos patrimoniales identificando criterios de disefio que
no trasgredan el legado historico, para ello es necesario identificar carencias, capacidades,

forma, espacialidad y funcién de los antecedentes recopilados.
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CAPITULO II:

MARCO TEORICO
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2.1. ANTECEDENTES:

2.1.1. REGENERANDO UN BARRIO CONTRACULTURAL:

PROPUESTA PARA EL JIRON QUILCA EN LIMA

Ubicacion: Jr. Quilca, cercado de lima, Lima-Peru
Area del proyecto: 5.514 m2
Autor: Ivan Ortiz

El Jir6n Quilca, ubicado en el Centro Historico de Lima, es una manzana de usos diversos.
El proyecto propone un centro cultural y una residencia de artistas a cargo del arquitecto Ivan
Ortiz, la manzana Quilca es un lugar ubicado en el eje de casonas antiguas que se mantienen
en pie, el proyecto forma parte de un plan integral de renovacion que busca reactivar este
espacio degradado de Lima. Por definicion, el proyecto es un edificio hibrido de usos
culturales comerciales y residenciales. Todos estos usos reunidos en un grupo de siete predios
precarios con un total de 5.514 m2, insertados en el centro de la manzana Quilca. Esta
manzana triangular se ubica en un eje cercano a la Casona de San Marcos y el Parque de la

Exposicion, ambos sectores culturales activos de importancia metropolitana.

Aporte: El proyecto Quilca explica a grandes rasgos nuestras intenciones al proponer un

edificio hibrido cultural en los limites del centro historico, este busca mediante la arquitectura

reforzar la identidad histdrico-cultural de los usuarios.

Figura 1. Vista Area (Fuente: Archdaily, 2016). Figura 2. Vista patio interior (Fuente: Archdaily, 2016).


https://www.archdaily.pe/pe/tag/jiron-quilca
https://www.archdaily.pe/pe/tag/lima
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2.1.2. CONCURSO: PRIMER LUGAR CENTRO CULTURAL CUSCO

Ubicacion: Cusco, Per(, Area: 8800 m2, Afi0:2016
Arquitectos: Roberto Riofrio, Jaime Sarmiento

El encargo contempla tres zonas: el complejo cultural, la plaza de la cultura y la sede
técnica administrativa. Este espacio se concibe de manera sobria, contemporanea y funcional.
El Centro Cultural WifiayAyniMarka se plantea como el nuevo lugar de convergencia fisico y
social de la ciudad. Su cercania con la red de espacios publicos e instituciones culturales lo
convierte en la proxima referencia en cuanto a espacio de expresiones culturales y artisticas.
Las bases de disefio requieren una edificacion que impuse la circulacion interna logrando
variantes espaciales tales como intensidad de uso, secuencia, espacio publico, privacidad,
paisaje, entre otras. La imagen del edificio busca ser una réplica al contexto y al intenso uso
al que estara sujeto el edificio, buscando establecer un dialogo con el caracter urbano y

arquitectonico de la ciudad.

Aporte: El recurso predominante de la ciudad de cusco es la pureza de materiales como la
piedra, este proyecto se contextualiza mediante su materialidad, proponiendo volimenes

limpios optando por la sobriedad.

\n’*’.mmn |-

Figura 3. Vista Frontal del Proyecto (Fuente: Archdaily,

Figura 4.Vista patio interior (Fuente: 2016).

Archdaily, 2016).


https://www.archdaily.pe/pe/tag/centro-cultural
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2.1.3. CONCURSO “MANZANA DE LAS LUCES Y SU ENTORNO”

Ubicacion: 222, Ciudad Autonoma de Buenos Aires, Argentina
Area: 5000m2, Afio: 2011, Autor: Estudio AISENSON + SMF

Este proyecto se emplaza en medio de una de las manzanas de gran valor histérico en
Argentina, no puede sino basarse en reconocer el valor patrimonial del conjunto y cada una

de sus partes buscando integrarse al conjunto y destacarse como intervencion.

El proyecto completa el tejido de la manzana primigenia, propicia la continuidad del perfil
urbano como un todo, reactiva la idea de patio central y claustro, la materialidad del proyecto
armoniza completamente con el entorno, ofrece a la ciudad una arquitectura que, sin ser un
gran hito hightech, al conversar con la arquitectura lindera proporciona a la ciudad la

recuperacion de un todo.

Aporte: La propuesta urbana tiene como criterio general el fortalecimiento y reapreciacion
del area central, con nuevos focos de centralidad para descongestionar al casco historico y
estimular los usos culturales en el mismo. El proyecto en si recupera algunos edificios en
deterioro de valor historico y ademas predomina la vivienda y usos culturales incluida la vida

nocturna.

Figura 7. Vista exterior (Fuente: Archdaily,
2011).

Figura 6. Analisis volumétrico: llenos y vacios (Fuente:
Archdaily, 2011).
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2.1.4. LINKED HYBRID

Ubicacion: ciudad de Beijing, China

Area: 220000.0 m2, Afio: 2009, Autores: Steven Holl Architects

El proyecto se encuentra emplazado en una zona historica de China Imperial, cerca de vias
de gran transito, un canal antiguamente de gran concurrencia y una autopista elevada que
conecta con el aeropuerto internacional de Beijing. El objetivo de su disefio fue construir una
ciudad abierta dentro de otra, un edificio con porosidad urbana que invita al ingreso a su gran
espacio publico. Su parte formal se debe a la conexidon de la verticalidad y horizontalidad del
urbanismo chino gque responde al nuevo contexto de la ciudad. El programa reinterpreta a un
condensador social que satisfaga todas las necesidades de la vida diaria y se centra en la
residencia ya que sirve para gestionar econémicamente su construccion, en sus plantas

inferiores presenta oficinas, actividades culturales, educativas y de ocio.

Aporte: El poder atractor del edificio logra influenciar en su entorno convirtiéndose en un
potenciador de centralidad. Su porosidad genera nuevos flujos a la carencia de espacios

publicos y genera inclusion entre los habitantes de toda clase.
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Figura 9. Espacio publico central (Fuente: Archaily, Figura 8. Planta de techos (Fuente: Archdaily,
2009). 2009).
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2.2. BASE TEORICA

2.2.1. EDIFICIOS HIBRIDOS

Se entiende como edificio hibrido al edificio con una planeacion urbana adecuada
conectada con el entorno y la sociedad. Esta tipologia nacio en Manhattan (Nueva York)
gracias a la reticula de la ciudad, su proporcién entre llenos y vacios y la hiperdensidad
marcada en los rascacielos. El ascenso del acero y el teorema de 1909 de Koolhaas, propuso
el primer concepto de hibridacion: diferentes usos en niveles ascendentes en una sola unidad
de manzana y un ascensor como conexion totalizadora. Posteriormente se desarrollaron dos
fuertes posturas de esta tipologia, la primera como ordenador y estructurador del caos urbano
por Rem Koolhaas, y como dinamizador y generador de vida urbana, apuntando a la
porosidad urbana como fundamento para desaturar a los edificios de gran escala logrando un
enfoque peatonal lo cual se ha perdido en las ciudades actuales por Steven Holl (Gosalbo,

2012).

Por otra parte, la ciudad contemporanea dispersa y fragmentada ha transformado su
estructura urbana de una organizacion monocéntrica tradicional a una de multiples
centralidades rechazando toda conexion con el centro tradicional, este no solo ha perdido su
poder atrayente sino su valor de identificacion social ya que hoy en dia no se adaptan a las
nuevas necesidades del habitante de la ciudad contemporanea. Ante esto se generaron la
necesidad de los edificios plurifuncionales con nuevas relaciones entre actividades para poder
actuar como un conjunto logrando crear una nueva forma de centralidad atrayente a su

entorno (Amorelli y Bacigalupi, 2016).

La programacion de un hibrido tiene como base vivienda, oficinas y comercio en donde

predominara uno sobre otro de acuerdo al enfoque del edificio. La residencia es fundamental
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originando actividad a toda hora, las oficinas sirven como conector de trabajo y habitacion
junto a la vivienda reduciendo los desplazamientos de los usuarios. EI comercio genera
fluidez y atraccion dando poder adquisitivo para la sustentabilidad del edificio
complementando al entorno mas no compitiendo con él; con el tiempo se han integrado
nuevos usos como la cultura que da mayor interés y puablico. Asimismo, el espacio publico
significa la insercion de la urbanidad dentro del edificio y este se enriquece con areas de

interaccion social (Amorelli y Bacigalupi, 2016).

Por ultimo, en ciudades subdesarrolladas con problemas politicos, trafico inmensurable y
crecimiento urbano de baja calidad es un ambiente ideal para esta tipologia, el cual trabajaria
como un condensador de urbanidad. Este servira de reinterpretacion de la ciudad creando
nuevas conexiones y sinergias interiores integrandose con el entorno en donde se encuentren

(Gosalbo, 2012).

2.2.2. ARQUITECTURA PARTICIPATIVA

A lo largo del siglo XIX, el esquema arquitecto se enfoca en lo social y lo expresa en el
socialismo utdpico a través del disefio y construccion de falansterios: una arquitectura
pensada para comunidades ideales, formadas con ideales de igualdad y progreso comunitario.
Esta arquitectura se delimitd en agrupaciones de vivienda donde el ideal de vida pensado para
toda la comunidad, concebidos por un arquitecto, en el caso del falansterio de Charles
Fourier. Los falansterios, ademas de constituirse en el paradigma de la vivienda
multifamiliar, se disefiaron con la intencion de modelar los comportamientos y regular la vida
cotidiana de toda la comunidad, por medio de la arquitectura y, particularmente, por medio de
un reglamento que premiaba o castigaba comportamientos de los residentes dentro del

COMPLEJO HABITACIONAL (Garcia,2011).
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El Falange no obedecia un patron Gnico, que se reproduciré de forma repetitiva, sino que
variaria segun las preferencias de sus habitantes con el objetivo de crear un espacio
estimulante, en donde el trabajo fuera una fuente de diversion y placer y no un elemento
opresivo. El edificio estaria conformado por un espacio central destinado a las funciones

publicas, como comedores, salas de estudio, biblioteca y lugares para reuniones masivas.

Y es asi que la concepcion de arquitectura participativa se basa en principios
basicos: reconocer las tradiciones constructivas y materiales de la comunidad, considerar la
potencialidad de la cultura alli asentada, evidenciar las pasiones, las necesidades y los suefios
de los habitantes para integrarlos como una realidad al proyecto, incluyendo a la comunidad

dentro de los procesos de concepcidn, disefio y construccion (Garcia,2011).

2.2.3. ARQUITECTURA CONTEXTUAL

El contexto de cualquier elemento arquitectonico es importante ya que esta serie de
condicionantes tangibles e intangibles influyen en el disefio, estos pueden ser de tipo urbano,

natural, social, historico y cultural.

La arquitectura contextual es el arte de la emulacion de la formas historicas o naturales, es
decir, es aquella propuesta arquitecténica que se complementa con su entorno inmediato, lo

que se pretende con el uso de este método es incentivar la continuidad historica.

Partiendo de esta premisa, se logra la reconstruccion del lugar imitando elementos urbanos
y arquitecténicos del contexto como contenedor primario de la memoria, dejando de lado la
individualizacion, se reconstruye la memoria colectiva como comunidad. Esta es una parte
fundamental para el planteamiento arquitectonico ya que por medio de la contextualizacion

estas descomposiciones se plantean partiendo de la misma arquitectura y del entorno para
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lograr un Gnico elemento que conecte con el emplazamiento (Yohanny Ochoa Moreno,

2001).

Figura 11. Sede del Centro Cultural de Espafia ~ Figura 10. Complejo Hotelero en Canyon Point,
(Fuente: ArchDaily, 2012). E.E.U.U. (Fuente: Decoesfera, 2018).

2.2.4. ARQUITECTURA CONTEMPORANEA EN CONTEXTOS

PATRIMONIALES

Los modelos pasados como el modernismo y el postmodernismo se dedicaron a negar las
teorias pasadas, en este caso puntual, las dedicadas al patrimonio, basando su estilo en un
orden artistico-estilistico. Esto trajo consigo el incremento de la falta de disertacion tedrica en
la arquitectura del siglo XX, esta se concentro en un criterio de practicidad dejando de lado
los aspectos tedricos y metodoldgicos que ayudan a que la transformacion artificial del
entorno sea una accion reflexionada y fundamentada con detenimiento (Vazquez y Piombo,

2016).

Desde un enfoque epistemoldgico, un contexto patrimonial es adecuado por su puesta de
valor visible e identidad simbolica latente en sus habitantes llegando a ser considerado un
referente social, el cual se ha desarrollado en un espacio-tiempo y posee cimientos basados en
conocimiento material, cultural, fisico-espacial y socio-cultural. Por consiguiente, el método

dialéctico es la mejor manera de confrontar a la arquitectura contemporanea y al contexto
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patrimonial cada uno con su propio tiempo (pasado y presente) y con criterios por afinidad
como: paramentacion, alturas, ejes y compositivos, y por contraste como materialidad,
tipologia, relacion de llenos y vacios; de esta manera estas dos realidades diferentes con un
contenido totalmente diferente logren generar nuevos principios, una nueva reflexion y
conceptualizacién que ayude a interpretar la nueva sintesis entre los dos, esto serd como una

“atraccion de opuestos” o “complementariedad” logrando un sincretismo (Pasuy, 2015).

La arquitectura contemporanea desde un punto historico, podria aprender del contexto
patrimonial ya que su transcendencia no solo sobresale por su desarrollo proyectual expuesto
no solo en las edificaciones y métodos estilisticos que fueron explotados en sus tiempos, sino
en los habitantes, en sus tradiciones y en una parte de su memoria generacional, esto es lo que
la arquitectura de este siglo deberia considerar, como lograr que la poblacion se identifique
con este nuevo estilo de arquitectura, cual sera su peso simbolico al ser estudiado a futuro. De
esta misma manera, podemos ver el centro historico desde el punto de vista de la arquitectura
contemporanea, donde la evolucion de la ciudad denominaria mejor a un centro histérico
como una ciudad-metropolis-territorio histérico ya que con el tiempo se ha vuelto en una
combinacion de sucesos y cambios actuales que han ayudado a transformarla, pero mantiene

como base a la historia (Pasuy, 2017).

En conclusién, la recuperacion del centro histérico no debe ser mas importante que los
habitantes y sus necesidades, no es oportuno velar inicamente por la conservacion de los
objetos arquitectonicos y la materialidad, sino por lo que simboliza y la esencia de las
personas que lo utilizaron, es decir que la sustentabilidad entonces se logra a través de la

conservacion de lo que la sociedad considere como su patrimonio (Vazquez-Piombo; 2016).
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Figura 12. Esquema de Factores a considerar para el planteamiento de Arquitectura

Contemporanea en Contextos Patrimoniales (Fuente: Elaboracién Propia, 2019).

2.2.5. RIMAC

El Rimac es un distrito que pese al paso del tiempo aln se conserva un estilo
arquitectonico latente representado por calles, recintos, plazuelas, alamedas y templos
religiosos que se contextualiza con una gran variedad de edificaciones de caracter historico-
patrimonial. El Rimac posee una vasta historia que deberia ser aprovechada como potencial
turistico si consideramos su ubicacion estratégica, asi como los flujos econémicos,

comerciales y migratorios que convergen en este distrito (antenamunicipal.galeon.com).

El distrito se enfrenta a una serie de problemas sociales que son muy comunes en ciudades
del mundo, como son la tasa de crimenes, la falta de limpieza en via pablica e informalidad.
Es ahi donde la incentivacion turistica podria tener un impacto positivo a traves de
movimientos comerciales y el desarrollo econémico. por otro lado, también podria generar la

aparicion de comercio informal y focos de concentracion para la delincuencia, lo que traeria


http://antenamunicipal.galeon.com/
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como resultado la degeneracion del espacio urbano que se desea potencializar como zona

turistica. Posee los siguientes lugares histéricos:

e Puente de Piedra: construido en 1610 por el virrey Marqués de Montesclaros
e Alameda de los Descalzos

e Parroquia San Lazaro: fue iglesia y hospital en épocas de lepra
e Convento de los Padre Franciscanos Descalzos

e Convento de nuestra sefiora de patrocino

e Iglesia de Santa Liberata

e Convento de Nuestra Sefiora de Copacabana: Jirén Chiclayo

e Capillita del Puente

e Iglesia de Nuestra Sefior de la Cabeza

e Parroquia San Lorenzo

e Parroquia San Juan Bautista de Amancaes

e Santuario Nuestra Sefiora del Perpetuo Socorro y San Alfonso
e Quinta Presa

e Plaza de Toro de Acho

e Puente de Piedra

e Alameda de los Descalzos

e Paseo de Aguas

e Cerro San Cristébal
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RIMAC: HISTORIA DEL RiO HABLADOR/ AUTORIDAD NACIONAL

DEL AGUA

El Rio Rimac simboliza el nacimiento de la ciudad de Lima, ya que gracias a este los
grupos humanos han logrado desarrollarse desde épocas prehispanicas antes de la fundacion
de Lima, donde mediante sus canales brindaba agua durante todo el afio al Valle del Rimac.
Es poco conocido algunos pasajes historicos donde el Rio Rimac fue el protagonista y el
sustento hidrolégico para diversas culturas, desde el Periodo Formativo por la necesidad de
los Templos en U como Las Salinas hasta el Imperio Inca, en donde los surcos sirvieron para
el correcto riegue para la cosecha del maiz. Durante la conquista, aunque estos canales fueron
reducidos fueron fuente crucial para el desarrollo de las edificaciones y de la agricultura

(Casareto y Perez, 2016).

Luego de que Lima se fuera urbanizando y poblando, diversas acequias llegaron a pasar
por casas y lugares publicos lo cual generaria preocupaciones en cuanto al cuidado del agua 'y
su posible contaminacion, asi se funda el Juzgado Privativo de Aguas de la Real Audiencia de
Lima el 4 de septiembre del 1556 el cual se haria cargo de la administracion y buena
utilizacion del recurso hidrico. En la actualidad, estos canales marcaron el nacimiento de los
diversos distritos como Surco, San Juan de Lurigancho, entre otros, estos siguen sirviendo

para el riego de parques y jardines.

Es por esto, que su importancia es vital para nuestra cultura, sin embargo, esto no es
notorio en cuanto al cuidado ambiental que se le ha dado con el pasar de los afios; es por esto
que La Autoridad Nacional del Agua (ANA) del Ministerio de Agricultura y Riego
(MINAGRI) ha realizado un plan maestro de Recuperacion del rio Rimac bajo la
responsabilidad de una Comision Multisectorial creada en el 2012 y con un presupuesto que

demandara una inversion inicial de 540 millones de dolares (Casareto y Pérez, 2016).
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Figura 13. Vision panordmica de la ciudad de Lima desde las faldas de San Cristobal

hasta hacia el Paseo de la Alameda Nueva o de Acho (Fuente: Anénimo, 2016).

ESTUDIO INMOBILIARIO DEL RIMAC

Cercado de Lima y el Rimac son distritos en donde la gran mayoria de los compradores
tiene una familia conformada en promedio por cuatro o cinco miembros, Por ello, uno de los

puntos méas valorados en el momento de buscar una vivienda es que esta sea segura.

Los multifamiliares con areas comunes para ninos son muy valorados en estas comunas.
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Figura 14. Gréfico de factores a considerar al elegir un departamento (Fuente: Urbania, 2017)
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Los multifamiliares y los condominios son las opciones de mayor interés para quienes
desean comprar una propiedad. “La gente se decide por los edificios debido a dos factores
principales: no van a encontrar una casa de estreno con esas dimensiones al monto que se
ofrecen los departamentos y porque es mas seguro vivir en un edificio”, refiere el especialista

inmobiliario Fernando Torres, de Corporacion Tasso & Anteparra.

En cuanto a zonas mas atractivas para vivir en el distrito del Rimac, este es un distrito que
goza de atractivos turisticos como el Paseo de Aguas y la Alameda de los Descalzos. En esta
comuna las zonas que se tornan mas atractivas para vivir son las préximas a las avenidas
principales, como Alcazar, Francisco Pizarro, Morro de Arica y Tarapacd, pues se encuentran

cerca de negocios como supermercados, restaurantes y bancos (mantyobras.com).

Rimac, precio del m2 de terreno urbano, datos
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Figura 15. Estudio de mercado inmobiliario (Fuente: Mantyobras, 2017).

El precio de venta de terrenos urbanos por metro cuadrado en el distrito del Rimac segln

la muestra encontrada, es de US$ 1027.5 (mantyobras.com).


https://urbania.pe/buscar/propiedades-en-rimac--lima--lima
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2.3. BASE CONCEPTUAL

Patrimonio: conjunto de obras del hombre en las cuales una comunidad reconoce sus

valores especificos y particulares y con los cuales se identifica (Carta de Cracovia, 2000).

Centro historico: asentamientos humanos vivos, fuertemente condicionados por una
estructura fisica proveniente del pasado, reconocibles como representativos de la evolucion

de un pueblo (Coloquio de Quito, 1977).

Zona Monumental: Sectores o barrios de la ciudad cuya fisonomia debe conservarse
porgue poseen valor urbanistico de conjunto y porque en ellas se encuentra un namero

apreciable de monumentos y/o ambientes urbanos monumentales (Carta de Venecia,1964).

Monumento historico: Comprende la creacion arquitectonica aislada, asi como el
conjunto urbano o rural que da testimonio de una civilizacion particular, de una evolucion
significativa, o de un acontecimiento histdrico. Se refiere no solo a las grandes creaciones
sino también a las obras modestas que han adquirido con el tiempo una significacion culturas

(Carta de Venecia,1964).

Plurifuncional: que posee varios usos (Wordreference,2019).

Sinergia: es la integracion de partes o sistemas que conforman un nuevo objeto. Al
juntarse estos arrojan un resultado que maximiza las cualidades de cada uno de los elementos

(Wikipedia, 2019).

Sincretismo: Tendencia a conjuntar y armonizar corrientes de pensamiento o ideas

opuestas (Wikipedia, 2019).

Ahistorico: no correspondiente a la época en la que se desarrolla (Wikipedia, 2019).
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3.1. EVOLUCION HISTORICA DEL DISTRITO DEL RIMAC

En la época de la conquista en mediado del siglo X VI, el valle del Rimac, se encontraban
al mando curacazgos que habian sido conquistados por los Incas entre 1460 y 1470. En este
mismo valle, Francisco Pizarro fundo la ciudad de Lima el 18 de enero en 1535. Aqui nace el
distrito del Rimac, uno de los distritos mas antiguos y tradicionales de Lima, en donde la
poblacidn se ocupaba de la pesca de camarones en la cuenca del rio Rimac. La Gnica
conexion de este distrito con el centro de Lima, se debia a un puente que inicialmente era de
sogas Y luego reconstruyeron a madera, de ladrillo y por ultimo de piedra. Tras haber
establecido una conexion al distrito, la poblacién empezé a habitar el distrito hasta que en
1563 se propag6 una epidemia de lepra por lo cual se construyo la Iglesia y Hospital de

leprosos de San Lazaro en el Jiron Trujillo (EduRed.com).

En el siglo XVII, la formacion de nuevas calles gener6 la construccion de edificios
destinados a vivienda sobresalientes por los tipicos balcones de madera los cuales algunos
logran conservarse hasta hoy en dia. En 1610, el Virrey Marqués de Mostesclaros encarga la
construccion del Puente de Piedra y la Alameda de los Descalzos. En el siglo XVIII, la
renovacion de la Alameda de los Descalzos, la construccion del Paseo de Aguas, La Plaza de
Acho, la Quinta Presa entre otras edificaciones hasta el siglo XVI vuelven al distrito en un
lugar de recreacion para la sociedad. Sin embargo, en el siglo XX, la construccion de

viviendas multifamiliares populares define el distrito a un caracter popular (EduRed.com).

El 02 de febrero de 1920 por Decreto Supremo promulgado por Augusto B Leguia es
finalmente fundado el distrito del Rimac, tomando el cargo como primer alcalde Don Juan
Buatista Nicolini Bollentini. En los afios 1920 y 1940 el crecimiento de la poblacion genera la
creacion de quintas, callejones y solares. En 1950, los cerros y zonas desérticas empiezan a

poblarse lo cual con el tiempo ocasiona caos urbano, una exagerada subdivision e inmuebles
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de bajo recurso econdémico lo que ha generado actualmente el distrito se caracterice por la
inseguridad, tugurizacion y contaminacion existente. Por ultimo, el distrito cuenta con un
40% del Patrimonio del Centro historico de Lima, por lo cual es Patrimonio Cultural de la

Humanidad, declarado por la UNESCO el 1991(EduRed.com).
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Figura 16. Vista general de la ciudad de Lima desde el cerro San Cristobal. Grabado de Atlas de Mariano
(Fuente: Paz Soldan, F. Paris, 1865.)

3.1. CARACTERISTICAS FISICAS Y GEOGRAFICAS

3.2.1. SUPERFICIE

El distrito del Rimac se ubica al noreste de Lima, limita por el norte con el distrito de
Independencia, al sur con el Cercado de Lima, al oeste con San Martin de Porres y al este con
el distrito de San Juan de Lurigancho. Por otra parte, posee una superficie de 11.87 km2. El
distrito se divide en 5 zonas diferentes de acuerdo a su nivel de consolidacion y
caracteristicas fisicas: Zona 1 (Asentamiento Humano en laderas), Zona 2 (Urbanizaciones y
otros), Zona 3 (Area Central vecina al centro histdrico), Zona 4 (Centro Historico) y Zona 5

(Asentamientos Antiguos y otros).
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3.2.2. SUELO Y SISMICIDAD:

El Rimac se encuentra en la Zona 1 la cual es apta para construir, donde el suelo posee
afloramientos rocosos, estratos de grava que conforman los conos de deyeccion de los rios
Rimac y Chillén y los estratos de grava coluvial-eluvial de los pies de las laderas

(SINIA,2012).

3.3. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS

3.3.1. CENSO POBLACIONAL

Segun los datos del INEI (2017) del X1 Censo Nacional 2017: X1l de Poblacion, VII de
Vivienda y Il de Comunidades Indigenas, el distrito del Rimac cuenta con 141 005
habitantes, 68 020 (48,24%) hombres y 72 985 (51,76%) mujeres. Divididos en cuatro grupos

de edad:

e 14 a29afios: 45 394 habitantes, 50,15% hombres y 49,85 % mujeres.
e 30 a 44 afios: 37 578 habitantes, 48,36% hombres y 51,64 % mujeres.
e 45 a 64 afios: 38 256 habitantes, 47,10% hombres y 52,9% mujeres.

e 65amas: 19 177 habitantes, 45,80% hombres y 54,2% mujeres.

En resumen, la poblacion joven es la que predomina en el distrito, con una similar

cantidad de ambos sexos (INEI, 2017).

3.3.1.1. CRECIMIENTO POBLACIONAL

Segun los datos del INEI (2017) del X1 Censo Nacional 2017: X1l de Poblacion, VII de
Vivienday Il de Comunidades Indigenas, el distrito del Rimac disminuyo en 0,5% la tasa de

crecimiento promedio anual de 1993 a 2007 y para 2017 en 0,1%.



EDIFICIO HIBRIDO CULTURAL EN UN CONTEXTO DE VALOR HISTORICO EN EL RIMAC

3.3.1.2. PEA

Segun los datos del INEI (2017) del X1 Censo Nacional 2017: X1l de Poblacion, VII de
Vivienda y Il de Comunidades Indigenas, el PEA del distrito del Rimac esta conformado por
87 704 habitantes, 49 787 hombres y 37 917 mujeres. El grupo de edad de 30 a 44 afios
presenta la mayor cantidad de personas que estan trabajando por algun ingreso (35%) (INEI,
2017). De la cual, el 25,55% de habitantes (mayoria) posee la ocupacion de trabajadores de
servicio, vendedores de comercio y mercadeo, la segunda ocupacién con 14,50% son
trabajadores no calificados, la tercera con 12,70% son trabajadores dedicados a la
construccidn, artesanias, eléctricas y telecomunicaciones y la mas baja con 0,2% son

miembros publicos de administracién pablica y privada.

3.3.1.3. TIPOLOGIA DE HOGARES

Segun resultados del INEI (2017) del XI Censo Nacional 2017: XII de Poblacién, VII de
Vivienda y Il de Comunidades Indigenas, existen 8 millones 252 mil hogares en el pais;
77,6% en el area urbana y 22,4% en la rural. Desde el 2007 al 2017 aumento un 22,2% de
hogares con una tasa de crecimiento promedio anual de 2,0%. En el caso de Lima la tipologia
de hogares en porcentajes se divide en: hogares nucleares (49,8%), hogares extendidos
(24,2%), hogares compuestos (3,7%), hogares unipersonales (14,7%) y hogares sin nucleo

(7,9%) (INEI, 2017).

Asimismo, se revelo que el 39,6% de los hogares del pais estan conformados por 3 0 4
miembros, en el area urbana desde el Censo de 2007 aumento de 40,8% a 40,9%. En segundo
lugar, los hogares de 5 a 6 miembros con 20,1% y en tercer lugar con 17,8% con dos
miembros. Segun los grupos de edades, de 30 a 49 afios existe la mayor cantidad de jefes de
hogar 42,65% (1 113 761 hogares), en segundo lugar, con 25,7% el grupo de 60 a mas afios y

el menor con 0,9% el grupo menor de 20 afios (INEI, 2017).
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3.4. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

3.4.1. INDICE DE POBREZA

Segun datos del INEI (2017) publicados en el
Mapa de Pobreza Provincial y Distrital 2013, el
Rimac se encuentra en el grupo de | r%
desegregacion de distritos en el puesto 40 ya que <
posee un area de mayor pobreza con un tamario

poblacional elevado (més de 20 000 mil

RIMNMAC

.........

hogares) y presentan alto grado de
heterogeneidad. El distrito presenta 3 grupos de

pobreza, de los cuales el grupo 1 con una 2

incidencia de pobreza de 6,7 a 9,1 % es el mas RIMAC
‘ INCIDENCIADE POBREZA (%)

..... GRUFO 1 67-9,1

presente en la mayoria del distrito.

PO 2 17,9-235
cruros [l ma2-404

Figura 17. Mapa de Pobreza del Rimac (Fuente:
INEI, 2013).

3.4.2. SEGURIDAD CIUDADANA

Segun datos del INEI (2013) - Registros Nacionales de Municipalidades 2013, hay 100
efectivos de serenazgo en todo el distrito del Rimac,1696 personas por cada uno. En
comparacion con San Isidro que presentan 57. Por otra parte, en Lima Centro se cuenta con
676 camaras de video vigilancia, las cuales 28 se encuentran en el Rimac a comparacion de

Santiago de Surco que posee 213y San Isidro 149.
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3.5. CARACTERISTICAS FISICO AMBIENTALES

3.5.1. CLIMA

3.5.1.1. TEMPERATURA

Lima se encuentra en una zona litoral tropical, presentando un clima subtropical, desértico
-maritimo ya que posee pocas precipitaciones. Su temperatura media anual maxima es de
21,97 °C y laminima de 17 °C. Las temperaturas mas altas ocurren en los meses de febrero y
marzo (verano) alcanzando a un maximo de 30°C y las temperaturas mas bajas ocurren en los

meses de julio y agosto (invierno) a un minimo de 12°C.

Tabla 2.

Temperatura del aire en Lima.

TEMPERATURA DEL AIRE (°C)

40

30

zo—_\
__—\_—\/_74

10

0 : . : . ' ' : : : : ; ,
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

— — —
MAXIMA ABSOLUTA  MAXIMA MEDIA MEDIA MINIMA MEDIA ~ MINIMA ABSOLUTA

(Fuente: SENAMHI, 2019)
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3.5.1.2. HUMEDAD

La humedad en Lima se mantiene relativamente alta y constante durante todo el afio, la
humedad maxima media llega a 90% y la minima media a 65%. Durante las mafianas y las
noches se presenta la mayor humedad relativa en el dia y durante los meses de verano decrece

relativamente.

Tabla 3.

Humedad relativa en Lima.

HUMEDAD RELATIVA DEL AIRE (%)

100

60

40

20

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

A -
MAXIMA MEDIA MEDIA MINIMA MEDIA

(Fuente: SENAMHI, 2019)

3.5.1.4. RADIACION SOLAR

Lima presente una energia solar moderadamente alta y constante durante todo el afio. Los
meses de mayor radiacion son de noviembre a enero y presenta pocas oscilaciones de

decrecimiento durante los meses de invierno: junio y julio.
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Tabla 4.

Promedio diario de energia solar en Lima.

ENERGIA SOLAR (KWh/m2)
PROMEDIO DIARIO SOBRE PLANO HORIZONTAL

12

10

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

(Fuente: SENAMHI, 2019)

3.5.1.3. INCIDENCIA SOLAR

PROYECCION POLAR EQUIDISTANTE Y ABACO

20
300
200
50
80°
’
1 1 1 21iMag: T0°
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a0°
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Q o — — o E
N ’ 1300 2P0 00 e =
100 i N T > oo
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18:00 064
sbe
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-180° 180
A70° 4lqpge 1707

Figura 18. Proyeccion Solar y Polar de Lima. (Fuente: SENAMHI, 2019)
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Las temperaturas no son radicales, pero si hay una pequefia variacion estacional y muy
baja oscilacion térmica diaria, hay poca diferencia entre el dia y la noche. La temperatura de
los dias de verano es moderadamente calida y en las noches es fresca. Asimismo, la
incidencia solar es casi perpendicular durante todo el afio y el recorrido del sol es de este a

oeste.

3.5.1.5. PRECIPITACIONES

La probabilidad de lluvia en Lima es de 5% max. entre junio y septiembre, en el afio puede
llegar a acumular 3mm en los meses de invierno, es decir, las precipitaciones son minimas

durante todo el afo.

Tabla 5.

Precipitaciones mensuales en Lima

PRECIPITACIONES (mm)
ACUMULADO MENSUAL

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

(Fuente: SENAMHI, 2019)
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3.5.1.5. DIRECCION Y VELOCIDAD DEL VIENTO

Los vientos més frecuentes son desde el suroeste y desde el sur con brisas ligeras o muy
débiles, pero constates, también presenta vientos moderados entre noviembre y marzo de

promedio de 1.75.

VIENTOS MAS FRECUENTES iro MAS FRECUENTE —
VELOCIDAD PROMEDIO (m/s) Y FRECUENCIA (%) A LAS 13:00 HORAS 2do MAS FRECUENTE —

/\ /\ /\ /\ /\ /\

ENE 9% FEB 8% MAR 7% ABR 1% JUN 6%
1.85 m/s 1.77 m/s 1.75 mis 1.47 m/s 1 39 mis 1.56 m/s

/\ /\ /\ /\. /\ /\

A A A A A A

JuL ™% AGO  1T% SEP 5% ocT  M% NOov 0% DIC %
1.38 m/s 1.58 m/s 1.50 m/s 1.66 m/s 1.86 m/s 1.75m/is

Figura 19. Vientos més frecuentes durante el afio en Lima (Fuente: SENAMHI,2019).
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3.6. CARACTERISTICAS URBANAS

3.6.1. ZONIFICACION Y USO DE SUELO

T AL

W

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
INSTITUTO METROPOLITANO DE PLANIFICACION

PLANO Df ZONWICACION D6 LIMA METROPOLITANA
DISTRITO DEL RIMAC
IMATIVO |y IV

Figura 20. Zonificacion del distrito del Rimac. (Fuente: Instituto Metropolitano de Planificacion, 2013).

La zonificacion del distrito del Rimac se rige por la zonificacién del Centro historico de
Lima ya que posee una parte de este. En su mayoria presenta residencia de densidad media
(RDM), comercio zonal (CZ) y zona de recreacion publica (ZRP). La manzana donde se

emplaza el proyecto presenta una zonificacion de comercio zonal (CZ) y vivienda taller (VT).
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Sin embargo, al constatar con el uso de suelo, en la manzana se sitla residencia de densidad

media (RDM), comercio zonal (CZ) y comercio vecinal (CV).

3.6.2. EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento inmediato al terreno del proyecto se compone en lotes considerados
monumentos y de valor monumental los cuales son patrimonio historico nacional e
intangible, ademas, equipamiento publico de salud: Policlinico EsSalud (03) y Hospital
Policial A.B. Leguia (07), equipamiento educacional: Innova School (05), equipamiento
comercial: Mercado de Flores 2 (06) y otros usos: Iglesia San Francisco de Paula (01),
Comedor Popular Rimac (02), Movimiento Misionero Rimac (04), Quinta Presa (08) y Plaza
Presa (09). La mayoria de estos pertenecen al centro historico, presentando caracteristicas

arguitectonicas neoclasicas y art Deco.

uuﬁia’ Monumento
NE .55 ¢

Y7

o Walor Monumental

Espactio PObl ot
Historico

Terrene
Elegido

Equipamientro
Urbano

Figura 21. Plano catastral del entorno inmediato al proyecto (Fuente: Elaboracion Propia, 2019).
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3.6.3. ESPACIOS PUBLICOS MONUMENTALES

En el entorno inmediato al proyecto se encuentra la Quinta Presa, una casona construida

en el siglo SVIII en el periodo colonial perteneciente a la familia Carrillo, posee un estilo

barroco francés. Esta casona de 15,159 m2 posee una plaza de piedra de gran dimension

Ilamada Plaza Presa, este es considerado un espacio publico histérico y monumental

caracteristico del distrito declarado monumento histérico nacional en 1972.

3.6.4. VIALIDAD Y ACCESIBILIDAD

Las principales vias de acceso hacia el proyecto, es por la Via Evitamiento la cual es una

via metropolitana, luego Av. Prolongacion Tacna que es una via arterial y, por Gltimo, por las

Avenidas Francisco Pizarro y Los Préceres. Por otra parte, existe accesibilidad por transporte

publico o privado desde las dos frentes del proyecto: Av. Francisco Pizarro y la Av. de Los

Proceres, asimismo, existen puntos de paradero de corredor planificados en la Av. Pizarro.

Figura 22. Plano Catastral y flujos del entorno inmediato al proyecto (Fuente:

Elaboracion propia,2019).
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CAPITULO IV: PROYECTO ARQUITECTONICO
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4.1. LOCALIZACION Y UBICACION

4.1.1. LOCALIZACION

El terreno interviene 7 predios ubicados en la manzana nro. 11 de la Urbanizacion Huerta
Samar ubicada en la Av. Francisco Pizarro, Jr. Del Aguila, Av. de Los Proceres y Jr. Gral.
San Roman en el distrito del Rimac en Lima Metropolitana. El terreno comprende 7,134 m2
de area y 368,63m de perimetro, este colinda con los limites del centro histérico de Lima. El
proyecto posee como frente los lotes 651 al 671 por la Av. Francisco Pizarro y 160 al 164 por

la Av. de Los Préceres.

El terreno tiene como zonificacién Comercio Zonal y Vivienda Taller, con posibilidad de
usos compatibles a Otros Usos segln la Ordenanza Nro 1015, articulo 5. Se puede acceder a
nivel vehicular desde las avenidas Francisco Pizarro y de Los Proceres, a nivel de transporte
publico por estas mismas ya que conectan con la Av. Tacna que es de una via metropolitana
de gran concurrencia. Asimismo, se proyecta en el Plan Lima 2035 que se ubicaran paraderos
de Corredor en la Av. Francisco Pizarro. Por otra parte, el terreno tiene cercania con el Rio

Rimac.

Como equipamiento urbano inmediato, se encuentra el policlinico EsSalud Francisco
Pizarro, El Centro de Alimentacion y Nutricién Nro. 2- Rimac, La Iglesia San Francisco de
Paula, EI Movimiento Misionero Mundial Rimac ademas de una serie de restaurantes y

tiendas de comercio zonal.

La eleccidn de terreno se debe a todas estas caracteristicas que complementaran al
proyecto, ademas, este potenciara la zona. Su accesibilidad es estratégica y la presencia de
arquitectura histdrica de tipo Art Deco y Neoclasica sera crucial para lograr una arquitectura

contextual adecuada con el entorno urbano inmediato.
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4.1.3. TOPOGRAFIA

El proyecto se emplaza en un terreno que posee una pendiente de +0.60m. EI punto mas
bajo a +0.15 m. esta ubicado en la Av. Los Préceres y el mayor punto esta a +0.60 m. en la
Av. Francisco Pizarro. Esta pendiente sera aprovechada para el disefio del proyecto, este

poseerd 4 niveles diferentes en el primer piso.

CORTE TOPOGRAFICO B B
oo

£ 1176
e s
PLANO TOPOGRAFICO I

ESC. 1:250

CORTE TOPOGRAFICC A-A
I T

Figura 23. Topografia del proyecto. (Fuente: Google Maps, 2019).
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4.1.4. VISTAS FOTOGRAFICAS

Figura 25. Vista desde la Av. de Los Prdceres (Fuente: Propia, 2019).

4.1.5. VIABILIDAD DEL PROYECTO:

La propuesta arquitectonica se encuentra en la manzana ubicada en la Av. Francisco
Pizarro, la Av. de Los Proceres, Jr. El Aguila y Jr. Gral San Roman, poseyendo un uso de
Comercio Zonal y Vivienda Taller donde plantear arquitectura contemporanea presenta un
reto y un aporte innovador en cuanto a sus usos en este distrito histérico que actualmente se
encuentra en un grave estado de deterioro y abandono; un edificio hibrido reactivaria el sector
que actualmente se percibe inseguro y contaminado visualmente con comercio ambulatorio e
informal; incrementaria al flujo peatonal gracias al uso residencial, cultural y al espacio
publico interior asi como el flujo comercial existente en la Av. Francisco Pizarro
complementando al uso comercial del proyecto, ademas, el museo planteado atraeria un
nuevo flujo turistico apoyado por la presencia de arquitectura patrimonial como la Iglesia San
Francisco de Paula que se presenta como un hito en la zona, esto a su vez significaria parte

del sustento econdémico del proyecto.
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Al proponer unidades de vivienda de por si significa inversion publica/privada y una gran
respuesta a la latente necesidad inmobiliaria no solo del distrito. En cuanto a inversiones, el
BID ha apostado por la revitalizacion del rio Rimac e intervenciones urbanas dentro del
distrito, pero al ser estas participaciones colectivas tan puntuales no resuelven la problematica
global de un distrito con tanto potencial como es este, que posee el 40% del patrimonio
cultural del Centro Histdrico. Por otro lado, existe accesibilidad por transporte pablico o

privado desde las dos frentes del proyecto: Av. Francisco Pizarro y la Av. de Los Proceres.

4.1.5. DESARROLLO ESQUEMATICO DEL DISENO ARQUITECTONICO.

4.1.5.1. USUARIO Y CLIENTE.

Usuario: El proyecto esta dirigido a un usuario en proceso de desarrollo social y
econémico, que viva solo o posea un hogar nuclear de hasta 4 miembros. Ya que en Lima el
53% son familias nucleares y el 50% del total de estas son de 3 a 4 miembros por hogar,
asimismo, el 50% de las ocupaciones en el Rimac son de Comerciantes al por menor. La
actividad cultural ha incrementado desde el 2013 al 2017 un 200%, por lo cual nuestra
propuesta contempla un area de museo y auditorio enfocado en un usuario habitante de la

zona o turista.

Cliente: Se apunta a inversién publica y privada para uso residencial y para poder
sustentar el uso cultural, por otro lado, el espacio publico interior que albergara actividades

de entretenimiento esté destinado a inversion publica.

i
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4.3. CONCEPTUALIZACION

4.3.1. TOMA DE PARTIDO

Tomando como concepto la mimesis arquitectonica se disefié un proyecto contextualizado
con el entorno urbano. Partiendo de la escala urbana, escala proyectual y peatonal, usamos el
voronoi para trazar los ejes del emplazamiento y la forma del proyecto, generando una calle

central.

TDPDGRAE [A PROPUESTA FINAL MDRFDLDGIA
DEL RID EJE INTERHND VDRDHNDI

Figura 26. Gréfico explicativo del concepto proyectual (Fuente: Elaboracion propia, 2019).

ARDUITECTURA HEDCLASICA ARDUITECTURA CDNTEMPDRANEA ARDUITECTURA ART DECD
del lugar Del lugar

Figura 27. Mimesis arquitecténica en la fachada del proyecto (Fuente: Elaboracion propia, 2019).

Figura 28. Evolucion de la primera imagen (Fuente: Elaboracion propia, 2019).
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4.3.2. EMPLAZAMIENTO

Se analizaron las densidades, usos y colindantes y estilos arquitectdnicos predominantes
del entorno inmediato. Al situarse en un entorno de densidad baja las alturas oscilan entre 2 'y
4 pisos por lo que el proyecto presenta dos pisos hacia las avenidas principales, duplicando su
altura hacia el centro del edificio. La Arquitectura del lugar serviran para el disefio de las
fachadas exteriores para lograr una arquitectura contextual, conservando la alineacion de

fachadas y elementos caracteristicos.

ZAGUAN ¢

El proyecto
reinterpreta el uso del

- 7{ _— patio central colonial de
El proyecto : L= N —— e 0 la Lima Antigua, este se

presenta como lugar de
concentracion y ocio.

reinterpreta el uso del [ NeS
zaguan como espacio
previo de recibimiento,
en este caso se maneja
doble altura 'y una gran
luz que sirve como
espacio de transicién
entre la calle y el
proyecto en cuestion.

PATIO ENTRAL

Iglesia San Francisco de Paula- Comedor Popular Rimac Nro2-
Arguitectura Neoclasica Arquitectura Art Deco

Figura 29. Gréafico explicativo del emplazamiento proyectual (Fuente: Elaboracion propia, 2019).
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4.3.3. PRIMERA IMAGEN

PuBLICD  *]
INTERIDE

Vista Area

Vista Area

Fachadas contextuales

Espacio Publico Interior

- = =34 - = _ i A v,
Figura 30. Primeras Imagenes del Proyecto (Fente: Elaboracidn propia, 2019).
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Los flujos se dividen por niveles y usos, en el primer nivel se encuentra el flujo publico

peatonal hacia las areas de cultura y comercio, en el segundo los flujos son publicos para la

cultura y privados para la vivienda y en el tercero y cuarto solo existe el flujo de vivienda.

/3% FLUJO DE VIVIENDA TALLER

ey FLUJO DE VIVIENDA BLOQUE B
/I—> FLUJO VIVIENDA BLOQUE A

#fp  FLUJO PUBLICO PEATONAL

@ PATIO CENTRAL - ZOCALO COMERCIAL

VIVIENDA

 CULTURA

VIVIENDA TALLER

Figura 31. Gréaficos isométricos con los flujos y circulaciones del proyecto (Fuente: Elaboracion propia,
2019).
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4.3.5. CONSIDERACIONES BIOCLIMATICAS

Segun el analisis climatoldgico, se realiz6 un estudio solar y de vientos para reconocer las

mejores estrategias bioclimaticas a usarse en el proyecto.

Latitud: 12° 05’ s

Altitud: 110 m.s.n.m.
Clima: subtropical,
desértico-
maritimo,

. - . s
Figura 32. Andlisis de asolamiento rE}'.gg,s
y de vientos del proyecto (Fuente: 45.-:19594
Elaboracion propia, 2019). Soggy,
EEL SU‘Q

ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS:

ALTURA MASA TERMICA DORIENTACION PENDIENTE AREA DE
3- 3.50m MEDIA N-5 TELCHD VANDS
Espacios mediosy Impedirradiacion Eje: E-O 0-10% i AL 25%
volumen normal indirecta Espacios protegidos MMax. Area de aberturas
del sol Para desagiie. 7-10%
VENTANAS VENTILACIDN VEGETACION USD DE
DRIENTADAS CRUZADA PARA SOMBREADD TONALIDAD
N-5 Para Uso depérgo'las, Pisrs?ln]l—el;:iios
Ventanas bajas al aprovechamiento enramadas y areas Paredes: claras
sur de brisas verdes. Cielorraso: blanco

Figura 33. Gréaficos explicativos de estrategias bioclimaticas (Fuente: Elaboracion propia, 2019).
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La ventilacion natural en Lima es adecuada, las edificaciones deben estar ubicadas al norte
0 al sur para evitar la radiacion alta que posee la ciudad y asi aprovechar los vientos
provenientes del suroeste. Se puede lograr una refrigeracion evaporativa gracias a la creacion

de un patio interno. La inclinacion de \

ol

muros lograra la proteccion solar

e ¥
W

reforzandola con una doble piel de

fachada permeable. Asimismo, los

techos verdes disminuiran la

temperatura sobre todo en los meses

Carke Tramswerszal

de verano Figura 34. Corte explicativo de confort ambiental (Fuente: Elaboracién
propia, 2019).

4.3.6. ZONIFICACION

La zonificacion se dividid en por niveles y actividades, logrando que se complementen.
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4.4, PROGRAMACION ARQUITECTONICA

Tabla 6. Programacion arquitectdnica.

HIBRIDO DE COMERCIO VIVIENDA Y CULTURA

No.de | Indicador |Area NETA N° de AreaNeta | AREA
ACTIVIDAD ESPECIFICA AMBIENTE usuarios | de area por | Techada/am o o | /ACtiVIdad | BRUTA
(Aforo) usuario biente D especifica TOTAL
A (m2) B | C=A*B C*D TECHADA
SALA - COMEDOR 2 3 6 6 36
KITCHENETTE 2 3 6 6 36
VIVIENDA (1 DORM,) DORMITORIO PRINCIPAL 2 45 9 6 54
LAVANDERIA 2 2 4 6 24
BANO COMPLETO 1 4 4 6 24
TERRAZA 1 2 2 6 12
SALA - COMEDOR 4 3 12 24 288
COCINA 2 3 6 24 144
DORMITORIO PRINCIPAL 2 45 9 24 216
BANO COMPLETO 1 4 4 24 96
DORMITORIO 1 1 7 7 24 168
RIENESICRRALD DORMITORIO 2 1 7 7 24 168
BANO COMPLETO 1 4 4 24 96
LAVANDERIA 1 2 2 24 48
TERRAZA 2 2 4 24 96
BANO DE VISITA 1 3 3 24 72
SALA - COMEDOR 3 3 9 12 108
COCINA 2 3 6 12 72
DORMITORIO PRINCIPAL 2 45 9 12 108
BANO COMPLETO 1 4 4 12 48
VIVIENDA (2DORM) | 5 5pMiToRIO 1 1 7 7 12 84
LAVANDERIA 1 9 9 12 108
TERRAZA 2 2 4 12 48
BANO DE VISITA 1 3 3 12 36
SALA - COMEDOR 4 3 12 4 48
z COCINA 2 3 6 4 24
o DORMITORIO PRINCIPAL 2 45 9 4 36
&g BANO COMPLETO 1 4 4 4 16
a DORMITORIO 1 1 7 7 4 28
g V'V"iglgng)LLER DORMITORIO 2 1 7 7 4 28
< ‘ BANO COMPLETO 1 4 4 4 16
o LAVANDERIA 1 2 2 4 8
< TERRAZA 2 2 4 4 16
BARNO DE VISITA 1 3 3 4 12
TALLER 5 25 12,5 4 50
SALA - COMEDOR 3 3 9 6 54
COCINA 2 3 6 6 36
DORMITORIO PRINCIPAL 2 45 9 6 54
BANO COMPLETO 1 4 4 6 24
V'V"g'g&m)""m DORMITORIO 1 1 7 7 6 42
LAVANDERIA 1 9 9 6 54
TERRAZA 2 2 4 6 24
BANO DE VISITA 1 3 3 6 18
TALLER 3 25 75 6 45
SALA - COMEDOR 3 3 9 3 27
KITCHENETTE 2 3 6 3 18
DORMITORIO PRINCIPAL 2 45 9 3 27
V'V"i\'DDQRm)L"ER BANO COMPLETO 1 4 4 3 12
LAVANDERIA 1 2 2 3 6
TERRAZA 2 2 4 3 12
TALLER 2 2 4 3 12
VESTIBULO 10 15 15 4 60
HALL COMUN 15 15 225 12 270,
AREA DE DESCANSO 45 2 90 3 270!
AREA COMUN AREA DE PARRILLA 30 4 120 2 240
AREA DE MESAS 45 5 225 2 450!
GIMNASIO 20 2 40 2 80
TERRAZA 40 2 80 3 240
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ACTIVIDADES

AREA DE ATENCION 10 09 9 3 27

S.S.H.H./privado 2 15 3 2 6

S.S.H.H./publico 4 15 6 7 12

COMERCIOTIPOA 1\ (T CHENETTE 2 2 4 3 12

AREA DE VENTA 20 3 60 3 180

ALMACEN 2 3 6 4 24

AREA DE ATENCION 10 09 9 10 90

S.S.H.H./privado 2 15 3 2 6

S.S.H.H./publico 4 15 3 2 6

COMEREIOT D B P e 2 Z 4 10 20
TALLER 4 5 20 10 200

AREA DE EXPOSICION 25 5 125 10 1250

2 COCINA 6 3 18 2 36
< AREA DE MESAS 45 15 67,5 2 135
g (ASARA ALMACEN 2 2 4 2 8
g ALMACEN DE LIMPIEZA 2 2 4 2 8
S S.5.H.H./COMENSALES 1 3 3 2 6
< COCINA 6 3 18 1 18
z ALMACEN CAVA 2 2 4 1 4
BAR AREA DE MESAS 70 5 350 1 350

BARRA 7 3 21 1 21

S.S.H.H. DE PERSONAL 1 3 3 1 3

RECEPCION 3 2 6 1 6

S.S.H.H./COMENSALES 8 3 24 1 24

AREA DE MESAS 180 15 270 1 270

BAR/BARRA 10 3 30 1 30

BODEGA DE GAS 2 2 4 1 4

RESTAURANTE  |BODEGA AMBIENTE 2 3 6 1 6
BODEGA FRIA 2 3 6 2 12

S.S.H.H./PERSONAL 3 2 6 1 6

RECEPCION/ESPERA 5 2 10 1 10

CAJA p 2 4 2 8

SALA DE EXPOSICION 1 20 3 60 1 60

SALA DE EXPOSICION 2 20 3 60 1 60

MUSEO DE SITIo | SALA DE EXPOSICION 3 25 3 75 2 150

SALA PERMANENTE 25 3 75 1 75

RECEPCION 3 2 6 1 6

2 ALMACEN 1 3 3 1 3
x TAQUILLA 4 15 6 1 6
F VESTIBULO 80 15 120 1 120
=) S.S.HH. 10 1 10 2 20
2 AUDITORIO (400 PERS) 1 o A DE BUTACAS 400 15 600 1 600
w ESCENARIO 20 5 100 1 100
< CAMERINO- MUJERES 10 4 40 1 40
SALONES 45 2 90 5 450

HALL COMUN 70 15 105 1 105

TALLERES CULTURALES|S.S.H.H. 20 15 30 2 60
DEPOSITO 3 = 30 1 30

OFICINA 10 1 10 1 10

RECEPCION 10 2 20 1 20

OFICINA LOGISTICA 6 2 12 1 12

OFICINAS OFICINA DIRECCION 6 2 12 1 12

OFICINA RRHH 6 2 12 1 12

SALA DE REUNIONES 3 15 12 1 12

EST. AREA CULTURAL 1 12,5 12,5 37 462,5

EST. AREA COMERCIAL 1 125 125 38 475

ESTACIONAMIENTO |EST. AREA VIVIENDA 1 12,5 12,5 75 937,5
CIRCULACION - - 3000 1 3000

" DEPOSITO/ALMACEN 1 5 5 69 345
0 CISTERNA 1 1 E 49 1 49
o CISTERNA 2 1 - 48 1 48
z SERVICIOS CISTERNA 3 1 E 54 1 54
o CISTERNA 4 1 - 54 1 54
SUBESTACION ELECTRICA 1 - 32 2 64

SSHH 2 25 5 4 20

AREADESERVICIO 10555110 2 5 10 2 20

21192,6
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SSHH SSHH HOMBRES

SSHH MUJERES 20 15 30 2 60
20 15 30 2 60
SSHH DISCAPACITADO 1 15 15 2 3

0

Area Subtotal Techada NETA / Actividad

16302

Area de circulacion y muros (30 % del rea neta)

4890,6

Area Subtotal Techada BRUTA / Actividad

21192,6

AREA DE TERRENO (m2)

AREA CONSTRUIDA (m2)

AREA LIBRE (m2)

7134

21192,6

2496,9

(Fuente: Elaboracion propia, 2020)

4.5. MEMORIA DESCRIPTIVA

El Proyecto se denomina Edificio Hibrido Cultural en un contexto de valor histérico

ubicado en el distrito del Rimac, Lima, Peru. El proyecto se emplaza en un terreno de 7134

m2 de area.

Figura 36. Vista Aérea del Proyecto desde la Av. Francisco Pizarro (Fuente: Elaboracion propia, 2020).
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4.5.1. DESCRIPCION GENERAL

El proyecto consiste en un edificio hibrido enfocado en el desarrollo de actividades
culturales, comerciales y residenciales, que al asociarse generardn nuevas sinergias y se
complementaran para establecer un proyecto participativo. Asimismo, servira como un hito
atractor hacia el distrito que posee una gran parte del patrimonio historico limefio que debe
ser usado como potencial para su reactivacion urbana. Por Gltimo, la puesta de valor de esta
propuesta propone un proyecto innovador que responde a las nuevas necesidades

contemporaneas de la ciudad.

El proyecto se divide en 3 areas principales y sus complementos explicadas a

continuacion:

e Area Cultural

e Area Comercial

e Area Residencial

e Espacio Publico Interno
e Calle interna

e Zaguanes

e Servicios

Soétano (Estacionamiento)

Por otra parte, el proyecto tiene acceso por sus dos frentes, ubicados en la Av. Francisco
Pizarro y la Av. Los Proceres. Los dos frentes cuentan con un ingreso antecedido por un
espacio libre (zaguan) que son rampas de menos de 10% para acceder peatonalmente al
proyecto que esta +0.15m por la Av. Los Préceres y +0.60m por la Av. Pizarro con respecto

al nivel 0.00 m de la vereda, esta rampa seria también a disposicion de personas con
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discapacidad, ademas, el proyecto posee rampas y ascensores para cada nivel. El ingreso del
estacionamiento en el s6tano es por la Av. Los Prdceres, por medio de una rampa de 21

metros que desciende a un nivel de -3.10 m respecto al nivel 0.00 m de la vereda.

Tt
o BT TOMERT

llustracion 1. Isometrias explicativas de las zonas del proyecto (Fuente: Elaboracion propia, 2020).
4.5.2. DESARROLLO DEL PROYECTO

4.5.2.1. AREA CULTURAL

El Area cultural esta conformada por 3 espacios dedicados al sector piblico:

Un Museo de Sitio de dos niveles evocado a contar la historia del distrito que ha sido
olvidada por los mismos habitantes como exposicion permanente e intervenciones artisticas
del distrito ubicadas hasta en 3 salas de exposiciones temporales. Tiene acceso principal por
uno de los frentes del proyecto (Av. Los Prdceres) y por la calle central del proyecto.
También, posee acceso por ascensor desde el sétano ya que posee estacionamientos

asignados.
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Figura 38. Vista interior al primer nivel del Museo de Sitio (Fuente: Elaboracion propia, 2020).

Figura 37. Vista interior al segundo nivel del Museo de Sitio (Fuente: Elaboracion propia, 2020).



EDIFICIO HIBRIDO CULTURAL EN UN CONTEXTO DE VALOR HISTORICO EN EL RIMAC

Por consiguiente, hay un auditorio con capacidad de 400 personas que posee dos niveles
(1er piso y mezanine), designados. Tiene acceso desde la calle central del proyecto y un
ascensor desde el s6tano hasta el segundo nivel ya que posee estacionamientos asignados. El

area de ingreso de artistas es por la parte posterior y desde el sGtano ya que posee

estacionamiento para artistas.

Figura 39. Vista interior al escenario del auditorio (Fuente: Elaboracién propia, 2020).

Por ultimo, talleres culturales de artes escénicas ubicados en el segundo nivel para
actividades como musica, baile, pintura, dibujo, artesanias, entre otros posibles en 4
diferentes salones y un salén dedicado a baile 0 musica ya que posee aislamiento acustico,
asimismo, estos espacios estan disefiados alrededor de un area comun abierta como zona de
descanso y un deposito asignado para materiales e instrumentos. En esta misma zona de
talleres, se encuentran las oficinas donde se administra el proyecto, esta tiene una recepcion
para atender las inscripciones a los talleres, una oficina de R.R.H.H., oficina de Logistica,
oficina de Direccidn y una sala de Juntas. Esta zona tiene acceso por una escalera helicoidal y

un puente desde el primer nivel y una escalera de emergencia hacia el primer nivel.

L 57
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Figura 40. Vista interior al taller cultural de baile (Fuente: Elaboracion propia, 2020).
4.5.2.2. AREA COMERCIAL

El area comercial se conforma por locales comerciales de tipo a 'y b:

Los de tipo A que son 3 son los que dan frente para las avenidas que pueden ser tiendas de

comida rapida, minimarkets o farmacias. Estos poseen un area de kitchenette, area de

atencion, un area de mesas y ventas, un almacén y un bafio para el area de servicio.

]

pis

Figura 41. Vista interior al local comercial Tipo A: minimarket (Fuente: Elaboracion propia, 2020).
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Los de tipo B que son 10 dan para la calle interna del proyecto, estos son comercios
dedicados a actividades de artesanias ya que poseen talleres de dimensiones considerables
para que se puedan ser realizadas y una gran area de exposicion de productos, cada taller

posee una Kitchenette y un bafio se servicio.

Figura 42. Vista interior al local comercial tipo B: Artesania (Fuente: Elaboracién propia, 2020).

Por otra parte, hay una cafeteria con capacidad para 45 personas, posee un area de mesas y
muebles para descanso y libros, una cocina pequefia y un almacén. Esta posee ingreso desde
la Av. Los Préceres y desde la calle interna del proyecto. Un bar con capacidad para 70
comensales y una barra para 7, una cocina, una cava pequefia, bafios para servicio y bafios
publicos. Por Gltimo, un restaurante con capacidad para 180 personas, una barra para 10
personas, una recepcion, una cocina con almacenes respectivos (frio y caliente), bafios para el
personal de servicio y bafios para los comensales. Estos Gltimos ambientes poseen el ingreso

desde la calle interna del proyecto.
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Figura 43. Vista interior a la cafeteria (Fuente: Elaboracion propia, 2020).

4.5.2.3. AREA RESIDENCIAL

El area residencial se conforma 2 bloques de residencia dados en 3 niveles, divididos en 1
nivel destinado a vivienda taller y tipica de 1,2 y 3 dormitorios y los otros dos a vivienda
tipica de 1, 2 y 3 dormitorios. Los dos bloques se conectan por dos puentes en el segundo
piso y uno en el tercero. La residencia tiene dos accesos privados desde la Av. Francisco
Pizarro y dos accesos desde la calle interna, cada uno un vestibulo y un hall de ingreso con
escaleras de emergencias y ascensores. Asimismo, poseen 75 estacionamientos destinados en

el s6tano y depdsitos para cada departamento.

VIVIENDA TIPICA:

-Departamento tipo A-1: (1 dorm.)

Conformado por sala, comedor, cocina, lavanderia, un bafio completo, 1 dormitorio con

closet.
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Tabla 7. Cuadro de departamentos de 1 dorm. vivienda tipica.

BLOQUE DPT AREA (m?)
A 101, 201, 301 48.54
102, 202, 302 42.00

-Departamento tipo A-2: (2 dorm.)

Conformado por sala con terraza, comedor, cocina, lavanderia, un bafio completo, 1

dormitorio secundario con closet y un dormitorio principal con bafo, con closet y en algunos

€asos escritorio.

Tabla 8. Cuadro de departamentos de 2 dorm. vivienda tipica.

BLOQUE DPT AREA (m?)
A 106, 206, 306 62.66
107, 207, 307 78.23
125, 225, 325 65.35
5 126, 226, 326 94.63

-Departamento tipo A-3: (3 dorm.)

Conformado por sala, comedor, cocina, lavanderia, dos dormitorios secundarios con closet

y un bafio completo compartido y un dormitorio principal con bafio completo propio.

Tabla 9. Cuadro de departamentos de 3 dorm. vivienda tipica.

BLOQUE DPT AREA (m?)
103, 203, 304 74.30
A 104, 204, 304 72.50
105, 205, 305 79.20
121, 221, 321 110.17
122, 222, 322 96.23
B 123, 223, 323 91.83
124, 224, 324 78.18
127, 227, 327 76.69

VIVIENDA TALLER:
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-Departamento tipo B-1: (1 dorm.)

Conformado por sala, comedor, cocina, lavanderia, un bafio completo, 1 dormitorio con

closet y un taller.

Tabla 10. Cuadro de departamentos de 1 dorm. vivienda taller.

BLOQUE DPT AREA (m?)
A 113 70.91
B 114 63.49
120 66.34

-Departamento tipo B-2: (2 dorm.)

Conformado por sala con terraza, comedor, cocina, lavanderia, un bafio completo, 1 taller,

1 dormitorio secundario con closet y un dormitorio principal con bafio propio y closet.

Tabla 11. Cuadro de departamentos de 2 dorm. vivienda taller.

BLOQUE DPT AREA (m?)

108 81.05

A
110 75.37
112 88.73
115 83.52

B 116 84.52
118 95.77

-Departamento tipo B-3: (3 dorm.)

Conformado por sala, comedor, cocina, lavanderia, 1 taller, dos dormitorios secundarios

con closet y un bafio completo compartido y un dormitorio principal con bafio completo

propio.

Tabla 12. Cuadro de departamentos de 3 dorm. vivienda taller.

BLOQUE DPT AREA (m?)
109 107.68
A
111 99.28
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117 104.23

B

119 128.35

Por otra parte, cada bloque posee areas comunes:

Tabla 13. Cuadro de areas comunes en el area residencial.

BLOQUE AREA COMUN AREA (m?)
HALL 1 75.12
HALL 2 86.48
SUM 37.71
AREA DE MESAS 102.73
A AREA DE PARRILLAS 46.15
AREA DE DESCANSO 38.59
GIMNASIO 32.25
TERRAZA 66.54
HALL 1 40.47
HALL 2 106.07
AREA DE MESAS 118.64
B AREA DE PARRILLAS 37.60
AREA DE DESCANSO 57.37
GIMNASIO 41.77
TERRAZA 79.28

A continuacion, imagenes del area residencial:

e

Figura 44. Vista interior a vivienda tipica (Fuente: Elaboracion propia, 2020).
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Figura 46. Vista interior al dormitorio de vivienda tipica (Fuente: Elaboracion propia, 2020).



EDIFICIO HIBRIDO CULTURAL EN UN CONTEXTO DE VALOR HISTORICO EN EL RIMAC

L 65

Figura 47. Vista aérea a areas comunes del bloque B (Fuente: Elaboracion propia, 2020).

S AN L LU [P
17,

Figura 48. Vista area a areas comunes de la vivienda (Fuente: Elaboracién propia, 2020).
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4.5.2.4. ESPACIO PUBLICO INTERIOR

En la parte central del proyecto, existe un espacio publico de gran dimension de
aproximadamente 600 m2, este estad conformado por plataformas a diferentes niveles que
forman un anfiteatro al centro. Asimismo, tiene un recorrido de agua alrededor del conjunto

de plataformas con bancos de concretos a diferentes niveles.

[
7T e

=

Figura 49. Vista peatonal al espacio publico interno (Fuente: Elaboracion propia, 2020).

L 66
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4.5.2.5. CALLE INTERNA

El proyecto presenta una calle que lo divide en dos bloques, a lo largo de este recorrido
existen diversas jardineras con bancos de madera. Esta calle es el ingreso a los multiples

ambientes del proyecto.

Figura 52. Vista peatonal a la calle interna del proyecto (Fuente: Elaboracién propia, 2020).

Figura 51. Vista peatonal a la calle interna del proyecto (Fuente: Elaboracién propia, 2020).
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4.5.2.6. ZAGUANES

Los zaguanes son espacios previos o de antesala para el ingreso al proyecto ubicados en
los dos frentes del proyecto (Av. Pizarro y Av. Los Prdceres). Estos espacios dan ingreso a
los comercios de Tipo A, la cafeteria y el Museo de Sitio. Asimismo, estos funcionan como

rampa de ingreso.

Figura 53. Vista peatonal al zaguéan de la Av. Pizarro (Fuente: Elaboracién propia, 2020).

45.2.7. SERVICIOS

Los Servicios se componen por las Cisternas, Area de servicio y las 2 subestaciones. Las
Cisternas son 4 y se encuentran a un nivel de menos -6.20 y se accede por escaleras desde el
sotano, el area de servicio se encuentra en el primer y segundo nivel al lado de los bafios
publicos, esta se conforma por 2 bafios de servicios, un deposito y una escalera de acceso
para los dos niveles. Las 2 subestaciones se encuentran en el sétano, cada una a un limite del
proyecto con acceso normativo desde las veredas ya que se encuentran debajo de los

zaguanes.
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4.5.2.8. SOTANO (ESTACIONAMIENTO)

El estacionamiento se ubica a -3.10 m., se conforma por 148 estacionamientos designados
para cada area, 36 para cultura, 37 para comercio y 75 para vivienda, también, 50 depositos
para las viviendas, 10 para cultura 'y 19 para comercio; existe un pequefio sector para
bicicletas y motos. Cada sector de estacionamientos esta controlado por seguridad al ingreso

a la rampa del estacionamiento.

4.5.3. DESARROLLO PAISAIJISTA

El disefio paisajista se centra en la vegetacion ubicada en el espacio pablico interior, en las
jardineras a lo largo de la calle central, en el patio central de los talleres culturales y en las
terrazas y areas verdes de la parte residencial. Se seleccion6 3 tipos de vegetacion: dos
especies de plantas y una de arbol resiliente con el entorno para que sirvan una funcién tanto
decorativa como funcional dando sombra y protegiendo de vientos.

Tabla 14. Fichas de vegetacion usadas en el proyecto.
RS . 2t '.\ T

Brezo Vizcaino Strelitzia Reginae Eleagnus Angustifolia

Hoja: Perennifolia Hoja: Pecioladas, ovales y Hoja: Caduca, lanceoladas y

Flores: 4 a 6 mm de color de color verde grisaceo color glauco

rojizo a rosado Flores: hermafroditas Flores: Pequefias y amarillas

Altura: 10230 cm Altura: 1.5m y perfumadas

Diametro: 60 cm Diametro: 1.8 m Altura: 7-8 m

Caracteristicas: Caracteristicas: Didmetro: 5 m

-Adaptable a distintos -Necesita riego moderado y | Caracteristicas:

suelos. humedad normal. -Adaptable a todo tipo de
suelo.
-Apto para jardines de
reducidas dimensiones y
ambiente urbano.
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4.5.4. DESARROLLO DE FACHADAS

4.5.4.1. FACHADAS CONTEXTUALES

Usando el principio de la arquitectura contextual, se disefié las fachadas dadas a las
avenidas con un caracter patrimonial de tal forma que respeten el entorno inmediato y el tipo
de arquitectura existente en este caso la Art deco y la arquitectura neoclésica, con las cuales
se pudo disefiar una fachada conformada por 5 cuerpos para la av. Pizarro y 3 para la av. Los
Proceres. A continuacion, se presentan los dos disefios con sus sistemas constructivos

respectivos.

B

Figura 54. Vista a ka fachada de la Av. Los Proceres (Fuente: Elaboracion propia, 2020).
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4.5.4.2. FACHADAS PARAMETRICAS

Para el disefio de la fachada interna del proyecto se uso la arquitectura paramétrica, un
disefio con diagrama voronoi realizado en el programa Rhinoceros junto al software
Grasshopper. Se disefio una serie de paneles puestos en médulos con giros diferentes para
que generen sombra, en el disefio de los paneles se encuentran varios factores que puede ser
modificados para cambiar el tamafio de los paneles, la cantidad de médulos de voronoi,
controlar las aberturas y sus tamafios hasta el grosor de los perfiles del panel. Al intentar
diversos modelos pudimos desarrollar médulos finales y por Gltimo, generar un sistema
constructivo. A continuacion, se encuentra los modelos con su programacion respectiva y su

sistema constructivo.

PANEL 2 PANEL 3

—— Perfil rectangular
de aluminio
0.10x0.06 m

Perfil de aluminio
de doble angulo
0.20 x 0.06 m

200

" L

Fiaura 56. Paneles finales de las fachadas interiores (Fuente: Elaboracion propia, 2020).
Programacion algoritmica en Grasshopper:

Figura 57. Programacion del diagrama voronoi en Grasshopper para Rhinoceros (Fuente: Elaboracion propia,
2020).
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Sistema constructivo:

Figura 58. Sistema constructivo de las fachadas interiores del proyecto (Fuente: Elaboracion propia, 2020).

4.5.5.1. INSTALACIONES SANITARIAS

Las dimensiones del proyecto requirieron el planteamiento de cuatros cisternas a lo largo

de cada bloque, ya que estructuralmente existen 4 blogues que funcionan
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independientemente, las cisternas se alimentan de la red publica de la Av. Pizarro y la Av.
Los Proceres. Asimismo, por norma cada uso (cultural, comercial y vivienda) posee su red de

agua y desagle independiente.

4.5.5.2. INSTALACIONES ELECTRICAS

Las dimensiones del proyecto requieren el planteamiento de dos subestaciones eléctricas
ubicadas en el s6tano, ubicadas debajo de los zaguanes que tiene acceso desde la via publica
por normatividad. El banco de medidores se encuentra en la rampa de ingreso vehicular.
Todos los locales comerciales cuentan con extraccion e inyeccidn de aire y aire
acondicionado. El area residencial posee luces de emergencias en todos los pasadizos.
Asimismo, la magnitud del auditorio requiere de inyeccion y extraccion de aire ademas de un
sistema de aire acondicionado. Por tltimo, el estacionamiento cuenta con 2 ductos

normativos de extraccion de monoxido y 2 de inyeccion de aire.

4.55.3. DESARROLLO ESTRUCTURAL

El proyecto se desarrolla con un Sistema Porticado por un sentido econémico. Se comenz6
por aprovechar la topografia del terreno que Ileva 4 niveles de diferencia: de +0.15 a +0.60
desde la Av. Los Proceres a la Av. Pizarro. Por la longitud del proyecto se propone crear 4
blogues que funcionan estructuralmente independientemente, unidos por juntas sismicas de
5cm, cada bloque se encuentra a un nivel, el primer bloque a +0.15m., el segundo bloque a

+0.30m., el tercero a +0.30 m. y el cuarto a +0.60 m.

Por ultimo, el auditorio posee un sistema porticado independiente ya que posee columnas
de mayor dimension y una losa nervada como techo, la graderia del primer nivel y del

mezanine se estructura con vigas escalonadas.
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Figura 60. Casco estructural, sistema porticado del proyecto (Fuente: Elaboracion propia, 2020).
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Figura 61. Corte estructural del auditorio (Fuente: Elaboracion propio, 2020).

455.4. INDECI

El sistema de seguridad es diferente para cada uso, mostrando las salidas de evacuacién
con su correspondiente sefializacion para cada ambiente, sobre todo para los ambientes

publicos de gran concurrencia.

4.5.6. CONCLUSIONES Y APORTES

Tras la finalizacion del proyecto concluimos en lo siguiente:

El edificio se presenta como una nueva tipologia arquitectonica que se conecta con la
ciudad, esta busca contextualizarse para que no represente una competencia a su entorno, sino
que lo complemente, tanto en funcién como en forma, es por ello que sus fachadas exteriores

poseen un lenguaje arquitectonico patrimonial y contemporaneo.

Los usos planteados en la propuesta se muestran innovadores en cuestion a su
convergencia, ya que generan nuevas sinergias y nuevas repuestas en los usuarios, esto por

medio de la arquitectura participativa reflejada en el area residencial.

El proyecto presenta una seria de caracteristicas representativas de la arquitectura existente
en el Rimac, tales como el uso del patio central, el zaguan y las galerias, todos estos fueron

tomados y reinterpretados en esta nueva propuesta tipoldgica.
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La arquitectura contemporanea contra la arquitectura historica resulto en un edificio

dinamizado y mediador de ambas formas de concebir arquitectura.

Figura 62. Vista aérea plot plan (Fuente: Elaboracion propia, 2020).
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LISTADO DE PLANOS

Tabla 15. Listado de planos del proyecto.

U-01 UBICACION Y LOCALIZACION IND.
G-01 TOPOGRAFIA IND.
G-02 TRAZADO Y PLATAFORMAS 1/125
G-03 PLOT PLAN 1/125
G-04 PLANO DE PAISAJISMO 1/125
ARQUITECTURA
A-01 ESTACIONAMIENTO 1/125
A-02 PRIMER PISO 1/125
A-03 SEGUNDO PISO 1/125
A-04 TERCER PISO 1/125
A-05 CUARTO PISO 1/125
A-06 TECHOS 1/125
A-07 CORTES GENERALES 1 1/125
A-08 CORTES GENERALES 2 1/125
A-09 ELEVACIONES GENERALES 1/125
A-10 ESTACIONAMIENTO SECTOR 1Y 2 1/50
A-11 PRIMER PISO SECTOR 1Y 2 1/50
A-12 SEGUNDO PISO SECTOR 1Y 2 1/50
A-13 TERCER Y CUARTO PISO SECTOR 1Y 2 1/50
A-14 TECHOS SECTOR1Y 2 1/50
A-15 CORTES SECTOR 1 1/50
A-16 CORTES SECTOR 2 1/50
A-17 ELEVACIONES SECTOR 1 1/50
A-18 ELEVACIONES SECTOR 2 1/50
ESTRUCTURA
E-01 CIMENTACION 1/125
E-02 ENCOFRADO TECHO SOTANO 1/125
E-03 ENCOFRADO TECHO PRIMER PISO 1/125
E-04 ENCOFRADO TECHO SEGUNDO PISO 1/125
E-05 ENCOFRADO TECHO TERCER Y CUARTO PISO 1/125
DETALLES CONSTRUCTIVOS
D-01 DETALLE DE BANOS Y CUADRO DE VANOS IND.
D-02 DETALLE MODULO DE VIVIENDA IND.
D-03 DETALLE ESPACIO PUBLICO INTERNO IND.
D-04 DETALLE FACHADAS EXTERIORES IND.
D-05 DETALLE FACHADAS INTERIORES IND.
SE-01 SEGURIDAD Y SENALIZACION PRIMER PISO 1/125
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SE-02 SEGURIDAD Y SENALIZACION SEGUNDO PISO 1/125
INSTALACIONES ELECTRICAS
IE-01 ESTACIONAMIENTO 1/125
IE-02 PRIMER PISO 1/125
INSTALACIONES SANITARIAS
1S-01 ESTACIONAMIENTO RED DE AGUA 1/125
1S-02 PRIMER PISO RED DE AGUA 1/125
1S-03 ESTACIONAMIENTO RED DE DESAGUE 1/125
1S-04 PRIMER PISO RED DE DESAGUE 1/125
1S-05 TECHOS RED DE DESAGUE 1/125
1S-06 DETALLES SANITARIOS 1/125
1S-07 SEGUNDO PISO PLANTA DE ROCIADORES 1/125
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