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RESUMEN

La presente tesis: “Edificio Hibrido como integrador urbano-social para jovenes, en los
distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo”, abarca una investigacion con
un enfoque social y urbano, interviniendo en una zona de transicion entre dos zonas de tramas

urbanas distintas donde las caracteristicas fisicas y espaciales difieren entre ellas.

El crecimiento poblacion de los distritos se desarrolld de una manera invasiva, siendo los
pioneros en Lima Sur durante el Siglo XX, debido a ello forzadamente se realiz6 una
habilitacion urbana en ciertas zonas; al transcurrir el tiempo surgieron barrios emergentes como

parte de la degradacion de la trama urbana.

La investigacion recopil6 informacion mediante variables de andlisis urbano a nivel fisico
espacial, ambiental, social y vial, en donde se obtuvo datos cuantitativos y cualitativos, como
resultante la existencia de poblacion vulnerable, siendo gran porcentaje de ellos los jovenes,

del cual no tienen acceso a equipamientos que permitan el desarrollo social.

En base al analisis, en el area de intervencion también se buscar mejorar la infraestructura del
mercado abasto existente “Nuestro Héroes del Pacifico” ya que actualmente se encuentra en
un estado precario, teniendo esas dos variables del comercio (edificacion actual) y lo jévenes
(social) se busca consolidarlo en un unico edificio (hibrido) que logre ademas una conexion

urbana con el entorno inmediato.
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ABSTRACT

This thesis: "Hybrid Building as an urban-social integrator for young people, in the districts
of San Juan de Miraflores and Villa Maria del Triunfo", covers an investigation with a social
and urban approach, intervening in a transition zone between two areas of different urban

fabrics where the physical and spatial characteristics differ between them.

The population growth of the districts developed in an invasive way, being the pioneers in
South Lima during the 20th century, due to this an urban rehabilitation was forcedly carried
out in certain areas; As time passed, emerging neighborhoods emerged as part of the

degradation of the urban fabric.

The research collected information through variables of urban analysis at the physical, spatial,
environmental, social and road level, where quantitative and qualitative data was obtained,
resulting in the existence of a vulnerable population, a large percentage of them being young

people, of whom they do not have access. to facilities that allow social development.

Based on the analysis, the intervention area will also seek to improve the infrastructure of the
existing supply market "Our Heroes of the Pacific" since it is currently in a precarious state,
having these two variables of trade (current building) and youth ( social) seeks to consolidate
it into a single (hybrid) building that also achieves an urban connection with the immediate

environment.
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INTRODUCCION

“La mayoria de ciudades en el mundo, sobre todo en las capitales de Latinoamérica”
(UNICEF, 2001, pag. 132), el enfoque de la vulnerabilidad ha cobrado importancia como forma
de abordar el andlisis de los impactos sociales, que surge como la oposicion entre el entorno e
individuo (hogar, comunidad, etc.), donde no solo abarca un contexto exterior sino también en
la relacidn de los actores, es asi como su situacion refleja un resultado de desajuste entre sus

recursos y las posibilidades que ofrece el lugar.

Ante este panorama, la edad donde la poblacion es mas propensa a la vulnerabilidad son los
nifios donde les prosigue los adolescentes, relacionandose de una manera de causa — efecto. Si
una persona joven o adulta presenta problemas sociales como individuo, quiere decir que desde
la temprana edad tuvo un desorden como desarrollo personal, esos factores influyen
dependiendo al entorno; La conducta antisocial se puede prevenir, gran parte de ello se ve
influenciada por las experiencias de vida. El presente es un resultado consciente de lo
mencionado, con la existencia de varios grupos vulnerables de diferentes edades donde las

entidades publicas solo se dedican a “controlarlo” mas no prevenirlo.

Considerando que el desarrollo social se determina por las caracteristicas individuales y las
experiencias de vida, es importante priorizar la prevencion frente a estos grupos vulnerables,

brindandoles nuevas oportunidades.

Ademas, en un entorno conflictivo, el crecimiento demografico poblacional puede darse de
manera longitudinal e invasivo trayendo consecuencias negativas con respecto a la calidad de
vida urbana: marcada por la reduccion de areas verdes, desorden en el transporte, dificil acceso
a la vivienda, escasez de equipamiento para la demanda poblacional existente y sobre todo la
inseguridad ciudadana (presencia de la delincuencia). Todo ello permite que se pueda dar a

entender que surge un problema comun en varios lugares del mundo.



Por otro lado, las actividades, eventos sociales y familiares forman un papel importante
en el desarrollo de la persona, tanto individual como colectivamente, para ello es necesario
contar con lugares adecuados, equipados y en buen estado y que cumpla las necesidades de

la poblacion.

20
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CAPITULO |

GENERALIDADES
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CAPITULO | - GENERALIDADES

1.1 ELTEMA

El tema a desarrollar se delimita en los campos de la arquitectura con enfoque social-
urbano, cultural, recreacional y comercial. Especificamente se trata de proyectar un edificio
hibrido que cumpla la funcién de integrador social en la poblacion joven existente del sector,
teniendo como finalidad el desarrollo e integracion social por medio de equipamientos que
satisfagan sus necesidades. A partir del estudio de las caracteristicas demogréaficas del lugar
se pudo identificar que existe una apreciable cantidad de poblacion vulnerable, esto impide
el desarrollo social del area de estudio, teniendo como resultado una inexistencia de

identidad comunitaria.

Tomando en cuenta la magnitud que albergaria nuestra edificacion, se planteo la idea de
ubicarlo en un punto intermedio, estratégico y de facil accesibilidad entre los distritos de
San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo, donde se desarrollara actividades sociales,

recreativas, culturales y comerciales.

1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El tema surge como respuesta a la problematica que se presenta en ambas franjas de los
distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo, los cuales presentan varios
aspectos negativos similares con respecto a la invasién masiva poblacional” (Plan de Desarrollo
Concertado, 2012-2021, pag. 18), que ha surgido desde la zona urbanizada hasta expandirse
horizontalmente por las laderas de los cerros aledafios ocasionando una falta de integracién
fisica y social, obteniendo asi, una alteracion en el uso del suelo y un lugar donde la poblacién

vulnerable pertenece a un entorno conflictivo (delincuencia, pandillaje, violencia, etc.)

De esta manera se dividié por escalas los problemas por resolver:
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Escala general:

La presencia de grupos vulnerables: nifios, nifias y adolescentes que trabajan a temprana
edad, nifias y/o adolescentes que experimentan precozmente la maternidad, jévenes adultos
entre 18 y 29 afios de edad que no estudian ni trabajan, adultos mayores (60 a mas afios de
edad), mujeres jefas de hogar codependientes que conducen sola el hogar y personas que
presentan algun tipo de discapacidad (PROPOLI San Juan de Miraflores y Villa Maria del
triunfo, 2005, pag. 24-28) en la cual, los jovenes predominan con un mayor porcentaje de
dichos grupos vulnerables en los distritos mencionados.

El habitar en un entorno conflictivo, debilitado y de escasa actividad socio-cultural donde
los jovenes se encuentran mas vulnerables frente a estimulos que la ciudad y la sociedad les
proporciona, presenciando las conductas antisociales y delictivas, resultando asi un
problema para su desarrollo integro, en la cual la inversion publica se enfoca méas en

controlar que en prevenir.

Escala particular:

Falta de espacios que promuevan la interaccion socio-cultural y recreacional la cual influye
en el desarrollo colectivo de las personas.

Los equipamientos existentes no cumplen con la infraestructura ideal para lograr la
accesibilidad directa y cobertura para la demanda poblacional y grupos vulnerables
existentes de los distritos.

La situacion actual de los Mercados “Nuestros Héroes de la Guerra del Pacifico” y
“Municipal N°1”se encuentran en un estado precario y destinado a la invasion de futuros

comerciantes informales.
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- Lafalta de dinamismo y relacion de espacios publicos existentes en los distritos no permite
un adecuado uso y participacion en su funcion.
- La presencia de comercio informal invade los espacios publicos como avenidas y calles

principales deteriorando el uso del suelo.

1.3 JUSTIFICACION DEL TEMA

Existe un porcentaje de la poblacion joven de nuestra sociedad, que se encuentra vulnerable
a raiz de un entorno conflictivo, teniendo como resultado un impacto negativo en su desarrollo
social y careciendo de las herramientas y/o oportunidades necesarias para disolver dicho
impacto. Ademas, con respecto al contexto urbano, hay una inexistencia de espacios
necesarios, que les permitan acceder a espacios recreativos, socio-culturares y comerciales. Por
ello, el planteamiento de un Edificio Hibrido, donde su disefio arquitectonico se adecua al
contexto urbano de la poblacion, tendra como principal funcion el integrar socialmente a los
jovenes y publico en general. También permitira albergar equipamientos colectivos que
respondan a las necesidades de estos usuarios, favoreciendo su desarrollo integral y su relacion
con el entorno. De esa manera, se estaran proporcionando a las actuales y futuras generaciones
herramientas y oportunidades necesarias para construir una identidad que los defina como
ciudadanos. Por otro lado, nos permitira brindar una mejor infraestructura y una adecuada
calidad de vida laboral a los actuales comerciantes formales e informales del Mercado
“Nuestros Héroes de la Guerra del Pacifico”, que se encuentra situado en el area propuesta y,
de esta manera, mitigar la concentracion de informalidad en las calles aledafias principales al
brindarles espacios abiertos propuestos en el proyecto. Ademas, se buscara integrar nuestro
edificio con la actual plaza de armas del distrito de San Juan de Miraflores, promoviendo el

dinamismo que carece actualmente.
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1.4 OBJETIVOS

14.1 OBJETIVO GENERAL

— Proponer un proyecto arquitectonico-urbano denominado Edificio Hibrido, que logre el
desarrollo e integracion social de los jovenes de San Juan de Miraflores y Villa Maria del
Triunfo, por medio de equipamientos culturales, recreacionales, sociales y comerciales.

Ademas de integrar y potenciar los espacios publicos existentes mediante un hito urbano.

1.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Identificar las caracteristicas y necesidades de la poblacion joven vulnerable de San Juan

de Miraflores y Villa Maria del Triunfo para mejorar su desarrollo e integracion social.

—  Crear un hito urbano que permita integrar los espacios publicos existentes mejorando su
funcién e infraestructura urbana para establecer puntos de encuentro y desarrollo de
actividades.

— Promover la seguridad del lugar mediante un ambiente agradable y el flujo peatonal
constante generada por la presencia de actividades diurnas y nocturnas.

— Brindar espacios de aprendizajes como herramienta de oportunidades laborales en los
jévenes.

— Reorganizar la distribucién e implementar una nueva estructura de mercado de abastos

(modelo contemporaneo) en el mercado existente (Nuestros Héroes de la Guerra del

Pacifico.

1.5 ALCANCESY LIMITACIONES

1.5.1 ALCANCES
— El proyecto arquitectonico se desarrollard a una escala interdistrital con un radio de
influencia de 1.5 km. tomando como centro el area a intervenir (terreno) abarcando parte

de los distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo.
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15.2 LIMITACIONES

— El tipo de suelo existente puede ser una limitante por su composicion de arena con
concentracion de salitre con un grado de peligro medio, por lo que serd importante
considerar el tipo de cimentacion a implementar. También, la falta de actualizacion de
datos estadisticos puede ser una limitante para los datos utilizados en el proceso de

investigacion.

1.6 VIABILIDAD
El proyecto cumple con los pardmetros urbanisticos del lugar y las normas dadas en el
distrito de San Juan de Miraflores respecto al uso de suelo, siendo ellos mismos los propietarios

(Municipalidad) del terreno.

Se plantea una inversion publica con apoyo de entidades privadas ya que el proyecto cuenta
con un equipamiento comercial que permitird generar ingresos econémicos, logrando asi un

proyecto viable.

A mediados de 2000, el Sistema Nacional de Inversiones Publicas (SNIP) se prepara en Per(
para mejorar la venta de recursos de inversion publica para el desarrollo. Actualmente, SNIP

es uno de los sistemas de inversion pablica mas importantes de la Region de América Latina.

El Ministerio de la economia y las finanzas, por la Direccion General de Inversion Publica
(DGIP), normas técnicas, métodos y procedimientos para proyectos de inversion publica,

incluidos los métodos de capacitacion del proyecto.

Cada iniciativa de inversion debe analizarse de manera que la mejor solucion esté seleccionada
en una solucion especifica. Problema que es rentable social y sostenible. (Perd: Balance de la

Inversion Publica, 2015, pag.3)
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Cabe recalcar que el Ministerio de Produccion ha propuesto un Plan de Competitividad que
prepara la implementacion de un modelo de mercado de abastos, que incluye fuertes

inversiones de infraestructura, pero también en la gestion de productos.

1.7 METODOLOGIA

El desarrollo de estas tesis se elabor6 en base a seis fases:

Fase 1:

Consistid en la identificacion del problema en un aspecto social-urbano en los distritos de
San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo, mediante informacion extraida del INEI,
Plan concertado de San Juan de Miraflores (2012-2021), Plan concertado de Villa Maria del
Triunfo (2017-2021) y guia para la competitividad de mercados de abastos. Dicha informacién

justifico la eleccion del tema a desarrollar.

Fase 2:

Nos basamos en la recoleccidn, seleccion e interpretacion de estudios, teorias, conceptos
y normas relacionadas directamente con el tema, los cuales nos permitioé obtener una base de
conocimientos previos para elaborar un analisis contextual del area de estudio y

consecuentemente proyectar como resultado una propuesta arquitectonica.

Fase 3:

Se realizo una recopilacion de informacion en base al estudio del area de trabajo que
consistio en varios analisis: fisico-territorial, zonificacion, flujos, socio-economico e
identificacion de grupos vulnerables del sector, los cuales fueron extraidos de libros, informes

cientificos, revistas, paginas web, etc.
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Fase 4:

Consistio en analizar la informacion recopilada, para que, de esta manera, se proyecte una
propuesta arquitectonica en base de una serie de criterios de disefio que respondan a las

necesidades del usuario identificado y al entorno.

Fase 5:

Se elabor6 un programa arquitectonico que se adecue a las necesidades del usuario
identificado (jovenes), el cual, permita su desarrollo integro social brindandole oportunidades

para mejorar su calidad de vida.

Fase 6:

Consistid en el disefio arquitectonico de un Edificio Hibrido, el cual, consistié en mejorar
la infraestructura del mercado de abastos existente (Nuestros Héroes de la Guerra del Pacifico)
complementando con equipamientos socio-culturales y recreativos adecuandose con el entorno

inmediato.
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CAPITULO II

MARCO HISTORICO
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CAPITULO Il - MARCO HISTORICO
2.1. BREVE HISTORIA URBANA

2.1.1 EVOLUCION HISTORICA URBANA DE LA ZONA

« 1559 | El territorio que actualmente ocupa el distrito fue otorgado al espaiiol Diego de
Porras Sagredo, el alcalde de Lima en 1572, 1575 y 1580. En el acuerdo, dijo que

"en los caminos de Pachacamac al lado de Arnal hay un pedazo de la tierra, sin agua

y sin enfermedades abiertas que es un baldio.

1581 | Diego de Porras Sagredo cedio las tierras a la orden de los Jesuitas y se constituyo

la hacienda San Juan.

1600 |Inicio de expansion por la necesidad de agua, por ello los Jesuitas adquieren

Chacarilla (del Estanque) para drenar aguas a las tierras de San Juan.

sescececcccfPeccccccccece

1767 | Con la expulsion de la Orden Jesuita de Perti, la Hacienda se fue de las manos de
la Corona espafiola, que a su vez vendid la propiedad de Joseph Garcia y

Urbaneja, el antiguo inquilino jesuita. Poco antes de la independencia, fue a José

Alzamora Ursino y Mendoza, quien los hizo hasta los primeros dias de la

Republica.

1881 | La Batalla de San Juan y Chorrillos, accion militar en el marco de la Guerra del

Pacifico. El sector del actual distrito fue la parte central del anillo de defensa.
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1913 | EI gobierno ha promovido la construccion del ferrocarril Lima Pisco, que no se

culmind, lo que solo se construy¢ el ferrocarril Lima- Lurin. Esta ruta desde Lurin

se lanzd en 1913 como la primera seccion de Lima - Chilca, a 75 km y se entregd

al trafico en 1918.

............................

1940 | El flujo de migracion andino y provincial comenzo6 a la capital, que cred la primera

"Barriadas" en el area de los margenes o comunidades del rio Rimac, como el caso

de San Cosme, El Pino, Caja de Agua y otros AA.HH.

@eccccccccecceccecces

. 1954 .| Elaumento de la migracion y cerca del centro no tenian mas espacio para albergar
a mas migrantes. Como resultado, en Navidad de 1954, cuando gobern6 el General

Odria, cientos de familias abarcaron parte del territorio que hoy en dia es “La

Barriada de Ciudad de Dios”. Invasion de los miembros de "la Asociacion del

Mutualismo de Providencia de Trabajadores en general.

1956 Con el tiempo debido a la falta de servicios y condiciones climaticas, la mayoria
§ de las familias abandonaron sus terrenos. Esta situacion y otra naturaleza
§ organizativa llevo a una reunion general de los tres sectores que acordaron en una
§ sola entidad establecida como la "Asociacion de Pobladores Unidos de Ciudad de
§ Dios".

S 1965

N Fundacioén del Distrito de San Juan de Miraflores.

-9

Fuente: Plan de Desarrollo Concertado 2012-2021 distrito de San Juan de Miraflores, pag. 10-15.
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2.1.2 HISTORIA DEL MERCADO DE ABASTOS: NUESTROS HEROES DE LA
GUERRA DEL PACIFICO

Como parte de la investigacion se tuvo que ir a visitar el area de estudio, el cual actualmente
es ocupada por el Mercado Nuestros Héroes de la Guerra del Pacifico, cabe mencionar que
durante la investigacion recopilamos la informacién de que toda esta area de intervencion esta
ocupada en si por dos mercados de abastos, fisicamente se muestra como si fuese una unidad,
pero la historia que nos contaron los mismos comerciantes es la siguiente. Aproximadamente
la mitad del area ocupada del mercado se llama “Nuestros Héroes de la Guerra del Pacifico”
formada por una junta directiva en 1993, mientras que en 1995 se ocup0 la otra mitad por un
grupo de sindicatos el cual llamaron “Mercado Municipal N°1”, este grupo se llama Sindicato
de Comerciantes del Mercado Municipal N°1 el cual fue creada y fundada el 03/03/2008, en
otras palabras se podria decir que este mercado estd compuesto por dos de ellos ya que

interiormente comparten los mismos pasadizos y cantidades de stands.

Figura 1l

Pasadizos comunes entre los Mercados de Abastos Héroes del Pacifico y Municipal N°1
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2.1.3 DINAMICA EVOLUTIVA DEL DISTRITO CON RELACION A LIMA
METROPOLITANA

En 1950, Lima era un centro atractivo para miles de aldeanos en el pueblo, gener6 el comienzo

de la migraciéon "Campo-ciudad”, para que la capital haya presentado el crecimiento y el

desarrollo industrial, mientras que, en la agricultura del pais presentaba una disminucion. Como

resultado, Lima refleja el crecimiento de la poblacion con los distritos periféricos, llamado

"Pueblos jovenes”, hoy: San Juan de Miraflores, Villa Maria del Triunfo, Villa El Salvador y

Lurin, como se muestra en los graficos. (Figura 1).

En Lima Sur, la principal linea de expansion fue el camino a Atocongo (Norte-Sur), que
transformé a San Juan de Miraflores en la entrada de la Lima Sur y, por lo tanto, hizo una
posicion estratégica para convertirse en un centro de servicio y un negocio al sur. Sin embargo,
no podria ser un centro de produccion, asi como a la Villa El Salvador, ya que la falta de
urbanismo ha llevado su tierra principalmente para casas y espacios verdes. (Plan Concertado

de San Juan de Miraflores 2012-2021, pag. 16)

Figura 2

Crecimiento exponencial de la poblacion
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2.2. HISTORIA DEL EDIFICIO HIBRIDO

La idea como funcién de Edificio Hibrido ya existia desde la antigliedad, particularmente
no hay un acontecimiento concreto que marque el origen de ello, pero se puede definir que se
dio de una manera inconsciente y obligada. En los siglos V a XV, las ciudades crecian en un
ambito de proteccion, donde la vivienda, el trabajo y comercio se anexaba con la ciudad,
buscando asi una unidad entre los espacios. Luego en los siglos XV a XVI, empezaron a
expandirse las ciudades, para regular dicho crecimiento se tuvo que planificar y plantear
normativas, ahi nace “las ciudades ideales” como solucidn a la escasez de servicios que se
presentaban en la Edad Media, pero la dispersion de estos espacios trajo como consecuencia
negativa el derroche de energia y materia, ya que se tenia que recorrer varios kilometros para
llegar al otro punto de la ciudad, esta segregacion gener6 que la idea de “funcion mixta” se

vaya opacando.

Durante la Revolucién Industrial, S. XV1'y XVII, las fabricas se consolidaron marginando
las zonas rurales, forzando asi a los trabajadores a aglomerarse en “barrios reducidos” con muy

poca accesibilidad a los servicios.

Ante toda esta problematica que hoy en dia sigue persistiendo, se podria decir que surge “El
Edificio Hibrido”, como respuesta a un conjunto de variables presentes: deterioro de los centros
urbanos, crecimiento de la densidad urbana, escasez de terrenos, desuso de suelo y costo de
tierra. Plantear espacios fluidos permite realizar funciones simultaneas, generando “vida en la
ciudad”, constante flujo peatonal e interrelaciones, siendo parte de un tejido urbano. Por ello,
intensificar en una sola edificacion multiples usos, es una oportunidad para “remediar” frente

esta carencia.
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2.2.1 HISTORIA DEL EDIFICIO HIBRIDO EN EL PERU

La diversidad cultural del Perd ha permitido desde sus inicios el intercambio cultural,
logrando asi un proceso de hibridacion cultural progresiva, tanto en los aspectos sociales,
culturales y politicas. Por ello en el siglo XX, en la ciudad de Arequipa y Lima, los pobladores
migraron hacia la capital (campo — ciudad), generando que el pais crezca de una forma
fragmentada, ubicandose en puntos dispersos el centro historico, el area financiera, barrios
residenciales urbanos, zonas residenciales suburbanas, barrios marginales y barrios de caracter

comercial y servicio. (M. Morelli y S. Kahatt, 2014, pag. 80)

La hibridacion cultural en Lima es el resultado de las culturas yuxtapuestas, convivencias,
actividades cotidianas, lugares variados y diferenciados, esto hace una ciudad cambiante
influenciado en parte del crecimiento poblacional. Su historia refleja su arquitectura a través

de la hibridacion cultural en sus principales edificios y espacios urbanos.

Por asi llamarlo, los edificios que aplicaban el concepto de “Hibrido” llegd a la ciudad
debido a los nuevos desafios relacionados con la economia capitalista. La combinacion de alza
de los precios en los centros urbanos, asi como el uso de la construccion de acero y el
surgimiento del ascensor, fueron catalizadores para varios programas individuales para
interrumpir y mejorar sus oportunidades al crear nuevas relaciones. Un nuevo fenémeno urbano
en el que un alto grado de concentracion y usos superpuestos que permiten edificios grandes y,

en particular, convertir el tejido de la ciudad circundante.

Actualmente la ciudad de Lima estd en un proceso de transformacién y crecimiento
econémico, aun asi, no hay las suficientes propuestas arquitectdnicas que asuman los nuevos

retos frente a las necesidades que la sociedad demanda. (arquitecténicos y urbanos)
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2.3. HISTORIA DE LOS MERCADOS DE ABASTOS

Desde la antigiiedad, las ciudades-estado griegas (Polis), la distribucion de alimentos era
una actividad importante, era una responsabilidad de los estados, donde la parte baja de la
ciudad se ubicaba el mercado o Agora teniendo una accesibilidad a los transportes de
mercancias, dicha plaza era un punto de encuentro que ciertas circunstancias era un centro
cultural, se realizaba actividades recreativas (fiestas, teatro, etc.), estaban relacionadas con los
edificios religiosos. Luego con los romanos toma el nombre de “Macellum” tomando un
aspecto monumental (“edificio especializado”), se podria que este lugar se relacionaba con la

vida publica, con lo econémico e incluso con el culto.

Mucho mas antes de la existencia del dinero, existia el mercado por medio de transacciones en
base de intercambios llamado “trueque”, luego este sistema cambiaria debido al desarrollo de
nuevos bienes de consumo Yy el crecimiento de la actividad comercial, era muy complicado

determinar el valor exacto de un producto, por ello surgi6 el peso a la moneda.

Se empezd a establecer en espacio publicos como plazas, puertos o al aire libre (integracion
barrial), dandose un intercambio directo entre productores y consumidores, dicha edificacion
generd un impacto en la ciudad con el desarrollo de la trama urbana, porque ya no solo era un
espacio de “intercambio”, ya formaba como una tipologia arquitectonica que cumplia con la

funcidén de congregacion social.

Hoy en dia las nuevas estrategias de comercializaciéon modernas, han cambiado el uso del
espacio publico por el uso de los grandes espacios privados, ya sean centros comerciales o
supermercados, con estrategias de disefio innovadores, amplitud de servicios y exhibicién de
productos, estan ganando terreno en los Gltimos afios, a pesar de ello, en la ciudad de Lima, y
en mayor escala en las provincias del Per, los mercados de abastos se han mantenido como

lideres en la comercializacion de alimentos. (H. Elguera, 2018, pag. 25)
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2.2.1 HISTORIA DE LOS MERCADOS DE ABASTOS EN EL PERU

Desde el S. XVI, la ciudad de Lima fue creciendo de un caracter publico, los espacios y
plazas publicas se realizaban diversas actividades relacionadas a la venta de productos, siendo
la plazuela “Feria del Baratillo” (distrito del Rimac) unas de las pioneras en realizar ventas de
alimentos en forma ambulatoria en las calles, formando a su alrededor pequefios locales de
ventas, incluso se llegaron a comercializar esclavos. En la Calle Prefectura (hoy, lera de Jr.
Carabaya) se agrupaban ventas de productos perecibles, generalmente el pescado, por ello el
nombre de Calle de Pescaderia, asi mismo en el Rastro de San Francisco (2da cuadra de Jr.
Ancash), lugar destinado a la matanza de animales, donde se ubicé el primer matadero de
ganado vacuno y la mayor carniceria de la ciudad, aquel entonces Lima contaba en 1599 con

14,299 habitantes segun el censo del Virrey Velasco (Bromley, 2005)

Desde el S. XVII y hasta el XIX, en la calle de la Rivera (1era del JR. Junin) frente a lo que
hoy se conoce como el Palacio de Gobierno, se ubicaron los fruteros y mercachifles, tiendas
conocidas como “cajones”, ellos permanecieron en el mercado de la Plaza hasta 1885. En 1862
Lima ya contaba con 100,000 habitantes, por eso era muy significativa la ubicacion de estos

puestos de ventas de alimentos. (H. Elguera, 2018, pag. 27)

En la gestion presidencial de Ramon Castilla se inicia el primer Mercado de Abastos en parte
de los terrenos del Convento de la Concepcion, hoy en dia llamado “Mercado Central” o

“Mercado Municipal Gran Mariscal Ramoén Castilla”.

Se puede determinar que las agrupaciones sociales de barrios influenciaron en la
comercializacion de alimentos pablicos, asi como las preferencias de la compra de productos
alimentarios lo mas cercanos posibles, por ello estos puestos de ventas se originaron de una

forma dispersa.
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CAPITULO Il1l1

MARCO TEORICO
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CAPITULO Il1I- MARCO TEORICO

3.1 BASE TEORICA

3.1.1 DESARROLLO DE URBANIDAD POR MEDIO DEL EDIFICIO HIBRIDO

La urbanidad es una pieza importante en la integracion entre el entorno y poblacion, las
actividades que se desarrollan permiten generar una conexion directa, mejorando el estilo de
vida de los ciudadanos. Segun Jane Jacobs (1961), los espacios dindmicos fluyen de tal manera
que las calles existan la presencia constante de peatones tanto de dia como de noche, para ello
se debe de combinar funciones primarias, ya no basta con crear “edificios grandes” donde seran
habitados, de nada sirve si los usuarios no participan entre ellos, ver las calles ocupadas por
autos gue por las personas son indicios que la ciudad esta disefiada sin pensar en los habitantes,
por esas cuestiones es que se debe buscar de alguna forma el desarrollo de la urbanidad. Los
Edificios Hibridos participan en la integracion del entorno con el usuario, desarrollando la
urbanidad, cabe destacar que la idea de implementar estos espacios se puede expresar por
medio de “porosidad” (Arq. Steven Holl) donde dichos espacios permiten generar vinculos de

integracién y participacion, ya sea por espacios publicos, comerciales, culturales y etc.

Figura 3

Hibrido como generador Urbanidad.
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3.1.2 LAEFECTIVIDAD DE PREVENIR LA DELINCUENCIA EN TEMPRANA EDAD
El comportamiento antisocial y criminal tienen antecedentes en base a las experiencias de
vida a temprana edad, en una pérdida de orientacion, especialmente se da en los nifios y
adolescentes que luego en un futuro reflejara en los jovenes, pero todo ello se puede evitar en
la primera instancia. Se realizaron varias investigaciones por medio de especialistas y llegaron
a la conclusion que gran parte de ello se debe cuando se altera en los factores de riesgo de un
nifio, es una edad vulnerable donde las caracteristicas particulares son el reflejo de su
determinacion, se estima gue el comportamiento no social y delictivo se puede alterar segun la
influencia que cae para el bien o mal, es ahi donde se debe de intervenir, caso contrario si el
punto de declive se da en la edad adolescente habria que guiarlos o motivarlos a buscar un
nuevo espacio. Parte de la motivacion se puede generar por medio de la “competencia”, donde
la misma persona empezara a buscar soluciones propias y eficaces para enfrentar aquello, el
objetivo es brindar dicha herramienta donde se adquiera conocimientos para luego aplicarlos
en su vida, para concretar esta idea se tiene que brindar “lugares de aprendizaje o
emprendimiento” como talleres, espacios sociales e integracion, asi logrando una oportunidad

de desarrollo.

Figura 4
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3.1.3 ACUPUNTURA URBANA

Por medio de la acupuntura urbana se busca intervenir de manera estratégica en la ciudad
en ciertos espacios o lugares que necesitan alguna “reparacién”, al punto de crear ejes de
conexion y polos de desarrollo para la ciudad, para identificar ciertas zonas es esencial
considerar el estado o la amenaza que afronta la ciudad frente a ello, siendo parte de un tejido,

es asi que estas estrategias lograran consolidar el area a intervenir.

En ciertos casos, las intervenciones son en base a las necesidades, al ver como un espacio
afecta a una parte del sector, “enfermandola”, siendo una proyeccién como un “contagio” a
otras zonas de la ciudad, por ello mismo es que el planteamiento de la acupuntura es “actuar”

frente dicho escenario.

Cabe recalcar que la intervencion no necesariamente tiene que ser por medio de proyectos
arquitectonicos, sino también en la participacion de la ciudadania con nuevos habitos o

costumbres que dan frente a actividades como un espacio dinamico.

Es importante que la correcta acupuntura urbana promueva la conservacién o el rescate de
la identidad cultural de una localidad o comunidad. Actualmente muchas ciudades necesitan

de una acupuntura porque dejaron de cuidad su identidad. (Lerner, 2003, pag.4)

Figura 5

Acupuntura Urbana.
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3.1.4 REINVENTAR LA CIUDAD: HERRAMIENTA DE REVITALIZACION URBANA
(CASO DE BILBAO)

En Bilbao, dentro del proceso de reestructuracion se formularon nuevas estrategias que
permitiran la revitalizacion metropolitana, en un aspecto fisico y socioeconémico de la ciudad,
interviniendo urbanisticamente por medio de edificaciones (identidad) de gran escala
generando dinamismo. Asi fue como Bilbao pasé de ser una ciudad antigua de industrializacion

a un “Meca del Urbanismo” con el Museo de Guggenheim.

Como base a la regeneracion urbana se plantearon estrategias, como herramientas los
proyectos urbanos, tomando como objetivo principal de impulsar la transformacion de espacios
urbanos degradados o en un estado precario, esto permitird crear puntos de dinamismo y
centralidad, para ello se combinaron usos (comercio, cultura, residencia, recreacion, etc.) que

se complementaban y logrando asi una edificacién como hito urbano.

Se consider6 como una oportunidad los suelos degradados para asi tener en cuenta las

necesidades fisicas que generaran flujos constantes para el crecimiento urbano.

Figura 6

Reinventar la ciudad: Milagros y espejismos de la revitalizacioén urbana en Bilbao.
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3.1.5 ADOLESCENCIA: DEFINICION, VULNERABILIDAD Y OPORTUNIDAD

Esto es verdaderamente un periodo vulnerable para el comienzo del comportamiento de
riesgo que se puede encontrar solos o aceptar la salud, las empresas y la sociedad y acepta las
consecuencias. Los programas que garantizan la informacion y los servicios se solicitaran
ademas de mejorar los factores de proteccion para reducir los comportamientos anteriores. Pero
la juventud no solo es una fase del periodo de seguridad, sino también las oportunidades, es
hora de contribuir a su desarrollo para ayudarles a enfrentar los riesgos y las debilidades y

prepararlos para que puedan desarrollar su potencial.

Los jovenes fueron responsables del origen de muchos problemas que afectan a América
Latina y el Caribe (ALC). Por otro lado, algunas iniciativas que han sido promovidas por los
jovenes de la region durante la Gltima vez han demostrado que pueden ser un miembro

productivo y participativo de la compafiia.

Para comprender el comportamiento de los jévenes e influir en él, es importante entender el
entorno en el que viven y cémo este entorno de influencias de desarrollo, comportamiento y
relaciones sociales. Estos entornos, incluyendo: la familia, el grupo de comparieros, la escuela,

el trabajo y la recreacion son simultaneamente en un estado de cambio constante. (Borréas, 2013,

pag. 6)
Figura 7

Adolescencia: definicion, vulnerabilidad y oportunidad.
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3.1.6 NUEVASESTRATEGIAS PARA LOS MERCADOS DE ABASTOS Y SU
INFLUENCIA EN LA SOCIEDAD
Para la arquitectura, los mercados de abastos no solo son edificios que aglomeran una gran
cantidad de personas, sino tambien presentan retos formales y funcionales, ya que en ello se
desarrollan relaciones sociales y culturales en un entorno inmediato. Historicamente, los
mercados de abastos con el transcurrir del tiempo fueron implementando nuevas estrategias de
disefio incluyendo cada vez mas en sus actividades la participacion social por lo que influye en

el desarrollo de la ciudad.

En este sentido, es apropiado tener en cuenta el hecho que una estrategia sea efectiva tiene
que abordar como enfoque principal a la sociedad, una amistad sana entre los comerciantes y
consumidores, una integracion socioecondmica. Como estrategia se puede considerar el
concepto de ‘“Marketlab”, donde se busca brindar espacios que el consumidor (futuro
comerciante) puede aprender nuevas actividades que luego seran aplicadas dentro del mercado
(espacios de ventas, stand), como talleres de confeccion, calzados, cocina, servicio técnico, etc.

Se puede denominar como el aprendizaje como herramienta de desarrollo (emprendimiento).

Figura 8
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3.1.7 DESARROLLO SOCIAL POR MEDIO DEL EMPRENDIMIENTO

“El emprendimiento social es el proceso de construccién o transforma instituciones o
sistemas a través del ciudadano para resolver problemas sociales. Incluye la creacidn de nuevos
equipos y recursos que mejoran la capacidad de la compafiia para resolver problemas y
maximizar el impacto social en la sustentabilidad y la sostenibilidad”. (Ashoka,

www.ashoka.org)

“El emprendimiento social es un enfoque practico, innovador y sostenible de los problemas
econdmicos y sociales, un enfoque que subdividié sectores y disciplinas en valores y procesos
comunes para todos los empresarios sociales, cualquiera que sea su enfoque, 0 si su

organizacion ha sido rentable”. (Fundacioén Schwab, www.schwabfound.org)

“Un emprendedor social s una persona que tiene una buena idea provocar un cambio social
positivo, y nuevamente, creatividad, capacidad, determinacion y empuje para transformarse.
Los empresarios sociales combinan la comprensidn, el oportunismo, el optimismo y el ingenio
de las compafiias corporativas, pero estan dedicadas a la continuacion del cambio social o la

"utilidad social" en lugar del uso financiero”. (Bornstein, www.davidbornstein.wordpress.com)

Figura 9

Emprendimiento social.
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3.2 BASE CONCEPTUAL

Mercado: El concepto actual del "mercado” ha cambiado, lo que se gestiono hace afios. En
el concepto anterior, el mercado se considera un lugar donde los comerciantes y
consumidores se retinen para cumplir con un intercambio de diferentes bienes y servicios.
Este tipo de mercado aun prevalece en diferentes partes del mundo, pero este concepto es
ilimitado en este caso particular, ya que el desarrollo de diferentes tecnologias, los nuevos
productos que han permitido que el intercambio no se realice necesariamente en una
ubicacion especifica, ni los mismos productos Quien quiere intercambiar debe ser fisico en
esta posicion. Ahora, el concepto del "mercado” se trata como una habitacion, una situacion
0 contexto en el que se llevan a cabo el intercambio, la venta y la compra de bienes o
servicios.

Existen diversas tipologias de mercado con respecto a su impacto urbano (radio de

influencia) y a su funcion como tal:

Por su radio de influencia encontramos las tipologias de mercado metropolitano, mercado

sectorial, mercado vecinal.

Mercado metropolitano: Posee una ubicacion estratégica que brinda servicio a usuarios
de distintos puntos de una ciudad, es decir, los consumidores estan dispersos en el radio de

influencia del area metropolitana.

Mercado sectorial: El area de influencia es de un kildmetro del radio, es decir, la

accesibilidad se puede dar de una manera peatonal o en automovil.
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- Mercado vecinal: Su area de influencia va a servir directamente a una zona, barrio o
comunidad, siendo su radio de influencia aproximadamente de un kilometro y el usuario

puede llegar a este punto a pie en la mayor parte del dia.

Con respecto a las tipologias de mercado clasificadas segun su funcion encontramos el
mercado mayorista, mercado minorista, mercado publico, mercado privado, mercado ferial

cubierto y mercado ferial descubierto.

- Mercado mayorista: Es el mercado que se encarga de abastecer a mercados de menor
escala, ademas, capta productos al por mayor y realiza su venta en su misma locacion, asi
mismo puede distribuirlos a cualquier punto del pais ya sea a mayor o menos escala.

- Mercado minorista: Es el mercado ubicado en un punto especifico con puestos definidos
en el cual se distribuyen los productos de manera individual, generalmente a consumidores

directos del mismo producto.

- Mercado publico: Es el mercado de uso publico o comunitario administrado por una
unidad municipal o asociaciones comerciales para brindar servicios importantes de
consumo de mercado local (carne, frutas, verduras, cereales y tiendas de comestibles, ropa
y articulos para el hogar).

- Mercado privado: Es el mercado cuya administracion es por iniciativa privada, en el cual

se efectlian la compraventa en tiendas locales comerciales, supermercados, etc.

- Mercado ferial cubierto: Comercio temporal en el cual se venden productos de primera
necesidad como: granos, verduras, legumbres, carnes, frutas, especies para la preparacién

de alimentos.
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- Mercado ferial descubierto: Dicho mercado puede estar cubierto o al aire libre con un

area minima en la plaza donde se ubique (aprox. 2.25 m2 / plaza).

Sectores de un mercado:

El mercado se organiza en diversas areas para ventas que permitan al usuario la
visualizacién y obtencion de los productos clasificandolos segun su tipologia o rubro. De esta

manera, las clasificaciones de los modulos de ventas se organizan segun el transito interior.

- Area humeda: Se define al ambiente en el que todos los productos a almacenar tienen
contactos con liquidos, de modo que en esta zona, se requiere la instalacion del agua. En
esta area, hay carniceros, productos lacteos, mariscos, porcinos y ventas de pollo teniendo
en cuenta su posicion en la parte sur central y deben tener espectaculos de refrigeradores,
molino de carne, un cortador y comunicacion directa en el sector de la salud generan un
sistema de seguimiento de calidad.

- Area semi-himeda: Ambiente donde se comercializa productos que requieren lavado de
productos, tales: comedores, panaderias, flores naturales, frutas y verduras y deben estar

orientadas al norte.

- Area seca: Este ambiente no necesita la instalacion de agua, ya que se venden articulos
perecederos como granos basicos, ropa, zapatos, etc., es decir productos que no son
afectadas por el sol.

- Borde urbano: Es la relacion entre dos tipos geogréaficos relacionados con las areas
urbanas y las areas rurales, como un divisor artificial (linea imaginaria), separando dos

fronteras como campo-ciudad.
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Desarrollo Social: Es un proceso que busca mejorar las condiciones de vida de toda la
poblacion en diferentes areas: salud, educacion, nutricion, alojamiento, vulnerabilidad,
seguridad social, empleo, paga, principalmente. Segln este enfoque, existen preguntas que
buscan los derechos sociales de reconocer en la legislacion de los paises, pero también

incorporan  mecanismos  que garantizan su  cumplimiento 'y  control.

Edificio Hibrido: Es un elemento arquitectonico que reune distintos programas
promoviendo la interaccion de diversos usos urbanos, una conjunta participacion entra la
vida privada con la publica, entrelazados con espacios publicos y equipamientos que

satisfagan las necesidades del entorno urbano.

Espacio Publico: Area de intercambio social, participacion y cultural, plasmados en
escenarios cotidianos y dinamicos acompafiados de actividades permitiendo una vida
urbana saludable e interactiva. Se presentan como espacios abiertos y de facil

accesibilidad.

Equipamiento colectivo: Los espacios fisicos que apoyan las actividades sociales y
comunitarias de la poblacion, por ejemplo: Recuperacion, Educacion, Salud, Seguridad,
Adoracion, etc. Ademas de otras empresas que se ocupan del comercio, la cultura y la
administracién publica y el equipo importante, incluido el nivel de la ciudad, como el
mercado, las ferias, las terminales de trafico, los mataderos.

Equipamiento cultural: Son aquellos equipamientos relacionados con el desarrollo de
actividades culturales asociadas con expresiones de literatura, esculturas, pintura, danza,

teatro, musica, musica.
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Equipamiento recreativo: Son aquellos equipamientos en el que se crean a partir de

espacio de encuentro, convivencia y ocio.

Exclusion Social: Es el proceso con el que los individuos o grupos se excluyen total o

parcialmente de la participacion total en la sociedad en la que viven.

Equipamiento urbano: Es el conjunto de edificios y espacios de los beneficios pablicos
en los que se llevan a cabo actividades complementarias en las habitaciones y el trabajo en

el que se proporcionan asistencia social y apoyo a las actividades economicas.

Integracion Social: Es el medio de pertenecer a una empresa en las normas, valores,
bienes y servicios se comparten principalmente. Comprender los estandares modelo de
comportamiento compartidos por los miembros de un grupo social, ya sea explicito

(escrito) o implicito (valor estandar no escrito).

Ninis: “El término nini es un neologismo procedente de la expresion «ni estudia ni
trabaja», que esta escrito en una sola palabra, sin espacio o un guién. La Fundacion del
Espafiol Urgente (Fundéu), dice que esta palabra se usa en su estado realizado en los
jévenes que, segun su decision, ahora y con respecto a aquellos que ya han completado sus
estudios y encontraron un trabajo”. (Fundéu BBA, 2016)

Segregacién urbana: Es la forma en como se dispersa los elementos de toda la
aglomeracion urbana, la ciudad formal contra la ciudad informal, una ciudad integrada

contra la ciudad marginal y / o fragmentada.
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Urbanidad: Relacion entre las personas y el buen trato de ellos, uso y costumbres de grupo
de personas que muestran cortesia, buena educacién, cultura y buenos modales. La

urbanidad es una forma de expresar respeto por los demés y en el entorno que vivimos.

Vulnerabilidad Social: Son las caracteristicas de una persona o grupo y su situaciéon que
influye en su capacidad para ampliar las transacciones y remediar el impacto de una
amenaza. Actualmente, se encuentra en las compafiias occidentales en las que la
vulnerabilidad se asocia previamente con el espiritu de trabajo, a la fragilidad de las

relaciones sociales y la falta de acceso a los beneficios.
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CAPITULO IV

MARCO REFERENCIAL
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CAPITULO IV- MARCO REFERENCIAL

4.1 REFERENTES NACIONALES

EDIFICIO DE AULAS DE INGENIERIA Y CIENCIAS PUCP

Arquitectos Llosa Cortegana Arquitectos
Tipologia Educativo

Area Construida | 17638 m?

Ubicacién San Miguel, Lima, Per(
Fecha ejecucion 2014

El proyecto se refleja en la capacidad de encontrar espacios diferenciados para activar la vida util
del edificio fuera de ella (relacion). Actla como generador dindmico y espacial y de relaciones
visuales, que extiende la misma idea que las circulaciones exteriores.

Figura 10

Vista peatonal del Edificio de Aulas de Ingenieria y Ciencias PUCP

Fuente: Archdaily, 2014, recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/760072/edificio-de-aulas-de-

ingenieria-y-ciencias-pucp-llosa-cortegana-arquitectos?ad_medium=office_landing&ad_name=article
Del proyecto se puede rescatar la relacion del usuario con la edificacién, a través de espacios
como puntos de encuentro, generando la sensacion de “dinamismo” tanto por dentro como
fuera del edificio. La volumetria de la edificacién resalta las circulaciones y espacios publicos
por medio de la forma y materialidad, reflejando las actividades “cotidianas de intercambio”

del usuario.
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CONCURSO 'MERCADO EL ERMITANO' EN INDEPENDENCIA, LIMA // UNKU /
FRUNA

Arquitectura Verde
-Arg. Gabriela Sanz, Arg. Gabriel Luque y Arg. Benjamin Guillen
Tipologia Urbano-comercial social

Area Construida | 20,069.82 m?

Arquitectos

Ubicacion Independencia, Lima, Perl
Ao del Proyecto | 2017

El proyecto se basa en el disefio de un sistema de autofinanciamiento para la construccion
del mercado, buscando recuperar la inversion inicial del socio cooperativo, desde las entradas
desde el alquiler de las areas comunes y servicios, optimo provecho de los espacios.
De esta manera, se propone un sistema inclusivo, que busca la coexistencia de varios niveles
de capacitacion comercial (socios, alquileres y ambulantes) y permite la sostenibilidad de las
inversiones a largo plazo.

Figura 11

3D General Mercado Ermitafio de Independencia — UNKU/FRUNA

Fuente: Arquitectura Verde, 2017, recuperado de
https://images.adsttc.com/media/images/58a7/4346/e58e/cefe/5000/0293/large_jpg/02-
Vista_general.jpg?1487356734

El objetivo de la propuesta es lograr una edificacion transitable, flexible y sostenible,
relacionandose con su entorno, comerciantes y clientes, por medio de espacios agradables,
también se llega a incorporar un espacio exterior para los vendedores ambulantes, ferias,

eventos deportivos y sociales.
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MERCADO GASTRONOMICO 28 DE JULIO

Tipologia Comercial
Area Construida 800.00 m?
Ubicacion Lima, Perd
Fecha ejecucion 2018

“Mercado 28, el primer mercado gastrondmico de Lima, cuenta con 18 locales
gastronémicos ubicados en una terraza, cada uno con una especialidad y esencia diferente; sin
embargo, todos comparten una particularidad. Marca un hito respecto a la sinergia entre
responsabilidad ambiental y la diversidad gastrondmica demostrando que no hay una brecha
econOmica ni logistica para que ambos vayan de la mano.” (Peru Retail, 2019)

Figura 12

Distribucién Mercado 28 de Julio
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Fuente: FRUNA, 2017, recuperado de https://www.mercado28.pe/es/inicio

B,

La propuesta del mercado ha generado un impacto innovador, llegando a ser un lugar
turistico, por la variedad de sus platos y una distribucion no tradicional de los puestos, en lo
cual lo implementan con el uso de utensilios reciclados, complementando con una movilidad

sostenible, incentivando al publico al uso de bicicletas (estacionamientos de bicicletas).
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4.2 REFERENTES INTERNACIONALES
MERCADO ROMA

Arquitectos Rojkind Arquitectos

Tipologia Comercial

Area Construida | 1750.0 m?

Ubicacién Meéxico D.F.

Fecha ejecucion | 2013

El proyecto muestra una excelente oportunidad para crear un mercado contemporaneo,
aplicando un concepto que busca ofrecer productos de alta calidad, generando espacio de
integracion y confort.

Figura 13 Figura 14

Vista interior biohuerto de Mercado Roma Axonometria explotada de Mercado Roma

roma-rojkind-arquitectos/54f911d0e58ece86bb000195-exploded-axonometric

Lo interesante de este proyecto es como se implementa la idea de generar un mercado
publico contemporaneo dando como resultado un referente a nivel internacional de la
importancia de la convivencia, ya que se vuelve un punto de reunién de diferentes tipos de
personas, ya que se crea una plataforma gastronémica vivencial, respondiendo al barrio y
entorno en el que se encuentra. De esta manera se obtiene como resultado el ATIPICO mercado

que sera la nueva influencia en el aspecto comercial y social de la nueva era contemporanea.


https://www.archdaily.pe/pe/office/rojkind-arquitectos
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EDIFICIO MULTIFUNCIONAL “FONDO” SANTA COLOMA DE GRAMANET

Arquitectos Pich-Aguilera Architects

Tipologia Comercial, cultural

Area Construida | 8954.26 m?

Ubicacién Santa Coloma de Gramenet, Barcelona, Espafia

Fecha ejecucion 2013

“‘Funcionalmente, el edificio ofrece equipos para un vecindario de poblacion principalmente
inmigrante. La planta baja del nivel alberga el mercado. La planta ler nivel de la calle es el
supermercado. Una gran rampa, como una carretera convertida, ofrece acceso a la biblioteca
y guarderia, que tiene su propio jardin en el puente del supermercado. Todo el edificio se ha
desarrollado para integrar sistemas bioclimaticos que reducen los requisitos de aire
acondicionado.” (Pich-Aguilera Architects, 2015)

Figura 15

Concepto de sustentabilidad del Edificio Multifuncional Fondo Santa Coloma de Gramanet

Fuente: Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/765767/edificio-multifuncional-fondo-
santa-coloma-de-gramanet-pich-aguilera-architects> ISSN 0719-8914

Del proyecto se puede rescatar la intencion de vincularlo con el entorno inmediato
respondiendo a las necesidades de su alrededor y una ciudad densa, convirtiéndolo en un
edificio en equipamiento, plazay calle. Como base de disefio se buscay se logra que el proyecto

posea un sistema bioclimatico para una eficaz climatizacion.
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CENTRO CIVICO SALBURUA

Arquitectos ACXT Arquitectos

Tipologia Social, recreacional y cultural

Area Construida 12840.0 m?

Ubicacion Espafia

Fecha ejecucion 2015

“El proyecto disefia el centro civico como lugar de reunion de los habitantes, donde se
pueden crear diversas actividades sociales, culturales, médicas o deportivas. "(ACXT, 2015)
La intriga en la que se ha insertado el proyecto puede considerarse como una ampliacion del
parque a pesar de su separacion de Via Bratislava. Este sindicato se refuerza gracias a la
continuidad del peaton del parque, que también al lado de la propiedad lo hara. (Gonzalo Carro

IDOM, 2016)
Figura 16

Vista general del Centro Civico Salburua

Fuente: Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/772663/centro-civico-salburua-
acxt/55dfb8f3e58ece081b000048-centro-civico-salburua-acxt-foto#

Dicho proyecto es considerado como referente por su estrategia funcional con respecto a su
programacion y relaciones espaciales considerando el sector publico y privado de un
determinado barrio, en este caso, el barrio de Salburta en Vitoria. Se determinan diversos usos
relacionados al deporte, cultura y administrativo, este tltimo, teniendo en consideracion el

brindar servicio alguno.
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MERCADO, POLIDEPORTIVO Y BIBLIOTECA BARCELO

Arquitectos

Nieto Sobejano Arquitectos

Tipologia Comercial, recreacional y cultural
Area Construida | 12,038 m?

Ubicacion Madrid, Espafa

Fecha ejecucion 2014

“La convivencia de tres ideas simultaneas (contenedor, chasis, puente), que hacen varias

variantes estructurales (veranda, auge, viga) y producen varias habitaciones burguesas

cercanas: una calle cubierta, un lugar longitudinal, una gran terraza. En esta matriz de

combinacion, el resto de las necesidades funcionales, los sistemas estructurales y los espacios

urbanos en la medida densa e hibrida que caracterizan la accion.” (Nieto Sobejano Arquitectos,

2014).

Figura 17

Vista peatonal del Mercado Barceld

Fuente: Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/767858/mercado-polideportivo-y-

biblioteca-barcelo-nieto-sobejano-arquitectos

El proyecto destaca la relacion que existe entre la volumetria y la trama urbana, la cual se

intersecta en un espacio abierto que cumple la funcion de conector entre lo publico y privado.

La edificacion expresa, formalmente, la relacion de los usos con respecto a la funcion, asi

mismo los materiales identificados reflejan visualmente una unidad integra.
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BIBLIOTECA DEL TECNOLOGICO DE MONTERREY

Arquitectos Sasaki Associates

Tipologia Educacién

Area Construida | 17,160 m?

Ubicacion Monterrey, México.

Fecha ejecucion 2017

“La nueva biblioteca TEC de Monterrey, Campus Monterrey, busca relacionar los espacios
con la naturaleza por medio de la materialidad, aplicacion de vidrio de baja emision y un mejor

control solar (Solarban® 90)”. (Sasaki Associates, 2017).
Figura 18

Vista exterior de la Biblioteca del Tecnol6gico de Monterrey
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Fuente: Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/891144/libreria-del-tecnologico-de-
monterey-sasaki-associates/5ab1b0e3f197ccf9b1000068-libreria-del-tecnologico-de-
monterey-sasaki-associates-foto?next_project=yes

La aplicacion de la tecnologia de este proyecto genera un mejor confort dentro del edificio
para el usuario, utilizando una serie de materiales como el vidrio de alta tecnologia (4 capas de
plata de vitro) dando como resultado una mayor transmision de luz de un 51% y con una menor
ganancia de calor de un 23%. También, consiste en el uso de elementos de proteccion solar

(persianas interiores) que funcionan mediante sensores de iluminacion exterior.
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CAPITULO V

MARCO CONTEXTUAL



63
CAPITULO V- MARCO CONTEXTUAL

5.1 ANALISIS URBANO

Para el andlisis urbano se establecié un radio de influencia de 1.5 km. considerando como

centro el terreno a intervenir. El &rea de estudio abarco parte de los distritos de San Juan de

Miraflores y Villa Maria del Triunfo.

Figura 19

Analisis Urbano - Radio de influencia.
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Nota. El grafico representa el area a analizar, se consider6 dichos radios (Distrital) en base al Plan

Metropolitano de Desarrollo Urbano PLAM Limay Callao 2035, Memoria de Ordenamiento, Tomo I.
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5.1.1 SUBSISTEMA FiSICO — ESPACIAL

5.1.1.1 UBICACION

El distrito de San Juan de Miraflores est4 ubicado en la zona sur de Lima Metropolitana,

cuenta con una superficie de 23.98 km? y una altitud de 115 m.s.n.m.

LATITUD 12° 9" 48" Sur

LONGITUD 76° 57" 49" Oeste

Presenta los siguientes limites: Al norte con el Distrito de La Molina; al este con el distrito
de Villa Maria del Triunfo mediante el AA.HH San Gabriel Alto y la zona de Villa Jardin; al
sur con el distrito de Villa El Salvador por medio de la Av. Mateo Pumacahua, y el distrito de
Chorrillos mediante Las Brisas de Villay el Cementerio Santa Rosa; y al oeste con el distrito
de Santiago de Surco mediante el AA.HH Rodrigo Franco, la urb. Proceres, la urb. Precursores

y toda la zona de Las Casuarinas. (Instituto Metropolitano de Planificacion, s.f.)

Figura 20
Ubicacion y localizacion de San Juan de Miraflores CD
Lima
Peru

San Juan
de Miraflores


https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_La_Molina
https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Villa_Mar%C3%ADa_del_Triunfo
https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Villa_Mar%C3%ADa_del_Triunfo
https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Villa_El_Salvador
https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Chorrillos
https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Chorrillos
https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Santiago_de_Surco
https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Santiago_de_Surco
https://es.wikipedia.org/wiki/Las_Casuarinas_(Surco)

5.1.1.2 ZONIFICACION
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Dentro de la zonificacion, que abarca el radio de influencia de la zona de estudio, se

identifica una zonificacion mixta en el que predomina la RDM (Residencial de Densidad

Media), seqguido del CV (Comercio Vecinal) y el CZ (Comercio Zonal), este altimo,

predominando, en las avenidas principales del sector: Av. Salvador Allende y Av. Los Héroes

/ Av. Pachacutec.

En conclusion, la ubicacion actual del terreno a intervenir, es favorable con respecto al flujo

constante de diversos tipos de consumidores, por lo que se encuentra en una zona y via

altamente comercial. De esta manera, se convertiria en un foco con diversos equipamientos

urbanos que consoliden lo ya existente en el sector.

Figura 21

Plano de zonificacién de los usos del suelo de Lima Metropolitana.
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5.1.1.3 USOS DE SUELOS

En el sector predominan los siguientes usos de suelo: residencial (87.5%), comercio
(11.25%) y otros usos que incluye: hospedaje, salud y religioso (1.25%). La mayor parte de los
lotes identificados como uso de suelo: comercio, se tratan de vivienda/comercio. En el sector
predomina este tipo de relacion entre vivienda/comercio como parte de emprendimiento de la

misma poblacion.

Los usos mas relevantes, a los alrededores del sector de estudio, son el de
vivienda/comercio, vivienda residencial y comercio. Como conclusién, el area a intervenir se
ubica en una zona con avenidas transitadas como la Av. Miguel Iglesias, ddndole mayor énfasis

al comercio, dando como resultado un punto focal en el sector general.

Figura 22
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Figura 23
Grafico estadistico de Usos de

suelos — Nivel Sector.
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Equipamiento urbano Comercio/Abastos

Dentro del radio de influencia, se puede identificar los puntos de mercados de abastos
existentes, los cuales en su mayoria son de tipo minorista y se puede notar que se encuentran
descentralizados. El terreno a intervenir, actualmente, forma parte de dos mercados minoristas

que son el Mercado Héroes del Pacifico y el Mercado Municipal N.° 1.

El terreno a intervenir, actualmente, es un mercado minorista, el cual, posee puntos de
restaurantes internos, asimismo, diversos tipos de servicios como peluquerias, ferreterias,
mueblerias, carpinterias, etc. En conclusion, este mercado, posee una gran oportunidad de

negocio, por lo que debe enfatizarse y desarrollarse en cuanto a su organizacién y disefio.

Figura 24

Mapeo de Equipamiento Comercio/Abastos
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El Mercado Héroes del Pacifico y Mercado Municipal N°1, los cuales, forman parte del
terreno actual a intervenir, presenta una deficiencia con respecto a su infraestructura en general.
La informalidad ha ido invadiendo, poco a poco, apoderandose del terreno fomentando

desorden y falta de organizacién en cuanto a los comerciantes que forman parte de él.

Figura 25

Situacion actual del Mercado de Abastos Héroes del Pacifico/Mercado Municipal N°1
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Estado de infraestructura de mercados de abastos

Se puede apreciar en las imégenes registradas que los estados de los mercados de abastos se
encuentran en un estado de precariedad bajo, es decir su infraestructura esta deteriorada, la
circulacién no cumple segun el reglamento, no existe un orden de distribucién, ni con las
medidas con respecto a los puestos de venta, asimismo con respecto al estado sanitario del

mercado en término general.

Figura 26

Situacion actual del Mercado de Abastos del sector

Treseito
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Equipamiento urbano Comercio/Servicios

Dentro del sector general, se puede identificar varios puntos de comercio/servicios que
demuestran una alta superioridad, con respecto, al negocio de restaurantes,
bodegas/bazares/librerias, licorerias, entre otros. El equipamiento urbano comercio/servicios
se registra, en su mayoria, en las viviendas que se complementan con el comercio en su primer
nivel. El terreno a intervenir, actualmente, es un mercado minorista, el cual, posee puntos de
restaurantes internos, asimismo, diversos tipos de servicios como peluquerias, ferreterias,
mueblerias, carpinterias, etc. En conclusion, este mercado, posee una gran oportunidad de

negocio, por lo que debe enfatizarse y desarrollarse en cuanto a su organizacién y disefio.

Figura 27

Mapeo de Equipamiento Comercio/Servicios
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Equipamiento Urbano: Educacion
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Dentro del sector general, se puede identificar una considerable cantidad de equipamientos

educativos con respecto a colegios, por lo que, permite determinar una afluencia peatonal a

diario. Ademas, existe un déficit de equipamientos educativos con respecto al uso institutos y

universidades. Con respecto a la infraestructura, de estos equipamientos educativos, carecen

de actividades complementarias a la educacion, como, por ejemplo: bibliotecas, herramientas

bésicas de investigacion, talleres culturales, etc.

Como conclusién, se debe tratar de rescatar el equipamiento cultural relacionado con lo

educacional para que, de esta manera, mejore la calidad de vida del estudiante.

Figura 28

Mapeo de Equipamiento Urbano Educacion en el radio de influencia (sector general)
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Tabla 2
Mapeo de Equipamiento Urbano
Educacion en el radio de influencia

(sector detalle).



Equipamiento Urbano: Salud
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Dentro del sector general, el equipamiento de salud se encuentra definido a partir de la

existencia del Hospital Maria Auxiliadora, resultando este, un equipamiento urbano muy

concurrido a una escala interdistrital. Se puede observar la presencia de varios puntos de

centros de salud, postas, etc. de una manera descentralizada, marcando la diferencia en el

distrito de San Juan de Miraflores. La presencia de varios puntos de salud, da como resultado

la afluencia peatonal durante el dia, tarde y noche.

Figura 29

Mapeo de Equipamiento Urbano Salud en el radio de influencia (sector general)
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MEDICO
4 AYENABE P./CM./O.
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SALUD
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7 o P./CM./O.
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VILLA
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Tabla 3

Mapeo de Equipamiento Urbano
Salud en el radio de influencia

(sector detalle).



Equipamiento Urbano: Recreacional
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Dentro del sector general, se muestra una gran cantidad de equipamiento urbano

recreacional con respecto a los parques, sin embargo, estos se encuentran en un estado de

conservacion precario con respecto a su mobiliario urbano, falta de accesibilidad y falta de

seguridad como espacio de permanencia. Ademas, en varios puntos existe una cantidad de losas

deportivas que han sido adaptadas por los mismos habitantes de la zona.

Como conclusion, se busca la manera de poder lograr reactivar los espacios publicos y la actual

plaza de armas de San Juan de Miraflores que conecta con el terreno a intervenir, de esta

manera, se lograria que el flujo peatonal genere mas seguridad en dichos espacios publicos

Figura 30

Mapeo de Equipamiento Urbano Recreacional en el radio de influencia (sector general)
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Tabla 4

Mapeo de Equipamiento Urbano
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5.1.1.4 ASPECTO MEDIO AMBIENTAL

El distrito de San Juan de Miraflores se encuentra a una altitud de 115 m.s.n.m., compete a
la region climética tropical; sin embargo, presenta ambientes desérticos, aridos y semiéridos

debido a la corriente fria de Humboldt y la Cordillera de los Andes.

Temperatura del aire (°C)

El promedio anual de temperatura es de 18,5 °C, con variaciones promedios mensuales.
Durante la ocurrencia de fendmenos de El Nifio, la temperatura promedio anual puede alcanzar

los 22.84 °C, elevando los promedios mensuales a 18 y 27.01 °C segun el mes. (Figura 20)

Figura 31

Temperatura del aire del distrito de San Juan de Miraflores

30
25
20
15
10
5
0
SR I
= S
=0T, Maxima =—@=T. Media T. Minima
Temperatura del aire (°C)

Fuente: SENAMHI y editado por el autor.



75

Humedad relativa del aire (%)

Se refiere a la cantidad de agua que puede contener el aire (medido en porcentaje), esto
influye directamente con la sensacion de calor. La humedad relativa méxima se mantiene entre
el 70% y el 87%, siendo durante el dia la presencia de una elevada humedad relativa y es mayor
en los meses de invierno. Este parametro adquiere mayor registro en las zonas mas cercanas a

los rios Rimac, Lurin y otras corrientes de agua de origen natural o artificial. (Figura 21)

Figura 32

Humedad relativa del aire del distrito de San Juan de Miraflores
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Fuente: SENAMHI y editado por el autor.

Nubosidad

El promedio anual de nubosidad es 6/8, que puede considerarse alto porque cubre el cielo el
75%. La aparicion de nubosidad esta estrechamente vinculada al proceso de inversion térmica,
lo que contribuye a la saturacién de la humedad del ambiente en invierno. La evaporacion anual
total es de 1,028,6 mm, que esta estrechamente asociada con la temperatura porque la
intensidad refleja la radiacién de las calorias de suelo mas grandes o mas bajas, que se
manifiesta por la humedad en el Municipio de San Juan de Miraflores.

(https://munisjm.gob.pe/geografia/)
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Precipitacion (mm)

El indice de precipitacion més alto se da entre los meses de Junio y Septiembre, entre 1mm
a 1.9mm, a diferencia entre los meses de Diciembre y Marzo que oscila entre 0.5mm a 0.9mm,

se puede decir que gran parte se da en verano y a mediados del afio. (Figura 22)
Figura 33

Precipitacion del distrito de San Juan de Miraflores
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Fuente: SENAMHI y editado por el autor.
Direccion y Velocidad del viento (m/s)

En el distrito de San Juan de Miraflores, la direccion del viento procede del Oeste y Sur-
Oeste, con una velocidad promedio anual de 6.4 km/h, lo cual esté calificado como “brisa débil”

segun la escala de Beaufort. Los vientos son mas fuertes en los meses de Octubre a Marzo.
Figura 34

Vientos del distrito de San Juan de Miraflores
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5.1.1.5 ALTURAS DE EDIFICACIONES

77

Para el estudio de alturas de edificaciones a nivel general (segun el &rea de influencia) se

realiz6 por manzanas segun su predominancia de altura de los lotes. Como se puede apreciar

en el gréafico (figura 24) destaca las edificaciones de 3 pisos, siguiendo los de 2 pisos, esto se

debe a que gran parte de ello son de uso residencial, considerando que en las avenidas

principales prevalece el uso comercial como vivienda-comercio por eso las alturas se

mantienen.

De toda el area de estudio, las edificaciones mas altas son el Hospital Maria Auxiliadora (6

pisos), Municipalidad de San Juan de Miraflores (5 pisos), Centros educativos y salud (5 pisos)

y edificaciones comerciales (4 pisos).

Figura 35

Alturas de Edificaciones de San Juan de Miraflores - Nivel General.
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Para el estudio de alturas de edificaciones a nivel sector (figura 26), se consider6 un radio
de influencia de 180m tomando como centro el terreno, habiendo un total de 374 lotes,
destacando las edificaciones de 2 pisos (168 lotes), siguiendo las edificaciones de 3 pisos (126

lotes), edificaciones de 1 piso (71 lotes) y edificaciones de 4 pisos (9 lotes).

En las vias colectoras (Av. Miguel Iglesias y Av. Guillermo Billinghurst), la presencia de

edificaciones de 3 pisos y 4 pisos se debe al uso comercial que se desplaza por toda la avenida.

Por el lado Este del terreno, siendo una superficie en plena pendiente abunda mayormente las

edificaciones de 2 pisos debido al ser una zona residencial.

En conclusion, al reconocer las alturas de las edificaciones del entorno inmediato nos permitira

definir criterios de disefio para la propuesta de un hito urbano.

Figura 37

Alturas de Edificaciones de San Juan de Miraflores - Nivel Sector.
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5.1.1.6 LLENOSY VACIOS

Una forma de percibir la ciudad es identificando los elementos de llenos y vacios, de lo cual
nos van a expresar sensorialmente el espacio que habitamos, por ello se analizd el entorno

inmediato con un radio de influencia a nivel sector.

En el gréafico (figura 28) se puede apreciar que gran parte de estos vacios es por medio del
espacio publico (parques) de lo cual esta destinado para la actividad recreacional. También se
puede percibir de ciertos lotes vacios que solo se encuentran cercados siendo parte de
edificaciones en estados deplorables, cabe recalcar que para el analisis de “llenos” también se
ha considerado las edificaciones de 1 piso con techado de material ligero (almacenes, viviendas

abandonadas).

Figura 39

Llenos y vacios de San Juan de Miraflores - Nivel Sector.
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5.1.1.7 ESPACIOS PUBLICOS

Al analizar los espacios publicos nos permite identificar los puntos de concentracion de
personas y la accesibilidad hacia dichas actividades, si existe alguna relacion en general o estan
distribuidos aleatoriamente. Como se puede apreciar en el gréfico (figura 30), no existe una
relacion directa entre los parques, ni mucho menos con las plazas municipales, llegando al

punto de ser propio de las manzanas aledafas.

El terreno se encuentra ubicado en un punto de transicion, entre “2 zonas” donde uno no
presenta espacios publicos suficientes, esto nos permitird como estrategia generar una conexion

entre estas dos zonas (trama urbana).

Figura 41

Espacios publicos de San Juan de Miraflores - Nivel General.
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5.1.1.8 CONCLUSIONES Y DAFO

Con respecto a la ubicacion del proyecto, el area de estudio abarca un radio de influencia
de 1.5 km., por lo que, logra una intervencién interdistrital en San Juan de Miraflores y
Villa Maria del Triunfo. De esta manera, se toma en consideracion el analisis de ambos
distritos para obtener como resultado un diagnostico de la situacion actual del contexto
urbano. El proyecto se encuentra ubicado en un punto estratégico, ya que se encuentra
en una calle con zonificacién de comercio zonal, y proximo a avenidas principales de
facil accesibilidad. Asimismo, conecta vialmente con la plaza de armas actual de San
Juan de Miraflores, por lo que se planteara una relacion de espacios urbanos entre ellos.
Los Mercados de Abastos del sector y del existente en el terreno de intervencion,
presentan una precaria infraestructura, brindando un pésimo servicio de salubridad al
consumidor y un posible colapso de ello. Por ello, se opta por lograr mejorar la calidad
de vida, tanto de los comerciantes como los consumidores, mejorando la distribucion
actual en una mejor organizacibn de mddulos, circulaciones y servicios
complementarios para lograr ello.

El aforo actual del Mercado de abastos ubicado en el terreno a intervenir, segun el
estudio de campo dio como resultado de: 1148 personas. Por lo que, al mejorar la
infraestructura actual se plantea una nueva cantidad de modulos de comercio teniendo
como resultado un aforo total de: 1338 (en el primer piso) y 1263 (en el segundo piso)
personas, con respecto al Mercado contemporaneo propuesto.

La informacion recopilada con respecto a los equipamientos existentes en el sector de
estudio, nos permite tener en consideracién los servicios que debemos implementar en
el proyecto como complemento al enfoque principal. Es decir, dichos usos

complementarios seran destinados tanto para los jévenes como el publico en general.
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- En los distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo abundan areas de
parques, sin embargo, gran cantidad de ello se encuentran en mal estado por no contar
con un apropiado mantenimiento y uso por parte de la poblacién por la inseguridad del
lugar. De alguna manera, se opta por generar espacios publicos que estén en condicion
para el uso publico sin restriccion alguna como los que existen en el sector como: rejas,
cercos, falta de iluminacién publica, falta de mobiliario urbano, etc. generando un punto

de encuentro seguro donde el pablico pueda sentirse en confort.

Figura 43

DAFO de Subsistema Fisico - Espacial

-Comercio informal (ambulatorio) en las avenidas
principales.

-Infraestructura precaria en los mercados de abastos
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-Déficit de equipamientos basicos.
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-Posible colapso estructural y salubridad de los actuales
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-El 4rea de estudio abarca dos distritos: San Juan de
Miraflores y Villa Maria del Triunfo.

FORTALEZAS -Zonificacién comercial en las vias principales.
-Perfil urbano, gran cantidad de edificaciones de 3 pisos.
-Apreciable cantidad de espacios para parques (areas

verdes).

-Propuesta arquitectonica, Intervencion a nivel interdistrital.
-Flujo peatonal diurna y nocturna debido al comercio.
OPORTUNIDADES -Perfil urbano colindantes en las vias colectoras.
-Desarrollo de actividades recreativas y participativas.
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5.1.2 SUBSISTEMA VIAL

5.1.2.1 ESTRUCTURA VIAL, SATURACION VIAL Y PARADEROS DE

TRANSPORTE PUBLICO

La estructura vial se compone de las vias arteriales, vias colectoras y las vias locales. En el
sector general se pudo identificar como vias arteriales a las avenidas principales que son la Av.
Salvador Allende y las Avenidas Los Héroes y Pachacutec, por donde circulan, en gran parte,
vehiculos privados y de transporte publico como autobuses, moto-taxis y taxis. Estas Gltimas,
conectan los distritos de Lima sur, principalmente los distritos del sector de estudio: San Juan
de Miraflores y Villa Maria del Triunfo. El terreno a intervenir se encuentra en la Avenida

Miguel Iglesias, avenida colectora, que conecta con la Linea 1 del Metro de Lima.

Figura 44

Estructura vial a nivel general
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5.1.2.2 SECCIONES VIALES

Figura 45

Seccidn vial - Av. Guillermo Billinghurst.

Figura 46

Seccidn vial - Av. Miguel Iglesias.
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Figura 47

Seccion vial - Av. Pachacutec
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5.1.2.3 FLUJO DE DESPLAZAMIENTO VEHICULAR

9:00 am: La principal concentracion de flujo vehicular se genera en las vias arteriales, ya
que presentan una conexion interdistrital. Segun el andlisis registrado en el sector de estudio
durante las horas 9:00 a.m. se identifico un alto transito vehicular entre las Av. Pachacutec /
Av. Los héroes y Av. Miguel Iglesias, esta tltima donde se encuentra el terreno a intervenir,
por la presencia de la Linea 1 del Metro de Lima. Se genera el mismo problema en algunos
cruces viales como en la Av. San Juan y Av. Ramén Vargas Machuca. La concentracion
vehicular a estas horas se da por la presencia de los microbuses, taxis y mototaxis que circulan
por el gran flujo de personas que salen hacia sus destinos para realizar sus actividades diarias
a dicha hora.

Figura 48

Intensidad de flujo vehicular en hora punta 9:00 a.m.
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12:00 pm: Los principales flujos vehiculares se generan en las vias arteriales, ya que
presentan una conexion interdistrital. El tipo de transporte mas frecuente es de los mototaxis,
los cuales al ser méas afluentes generan desorden en el transito en avenidas principales como:
Av. Los Héroes y Av. Miguel Iglesias, teniendo como resultado contaminacion y aglomeracion
en el espacio publico. En el grafico, se puede observar que la intensidad del flujo vehicular se
presenta en un nivel moderado, sin embargo, hay una gran concentracion de intensidad

vehicular alta en las avenidas principales como la Av. Salvador Allende y la Av. Pachacutec.

Figura 50

Intensidad de flujo vehicular en hora punta 12:00 p.m.
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6:00 pm: Los principales flujos vehiculares se generan en las vias arteriales, ya que
presentan una conexion interdistrital. El tipo de transporte més frecuente es de los mototaxis,
los cuales al ser méas afluentes generan desorden en el transito en avenidas principales como:
Av. Los Héroes y Av. Miguel Iglesias, teniendo como resultado contaminacion y aglomeracion
en el espacio publico. En el grafico, se puede observar que la intensidad del flujo vehicular se
presenta en un nivel moderado, sin embargo, hay una gran concentracion de intensidad

vehicular alta en las avenidas principales como la Av. Salvador Allende y la Av. Pachacutec.

Figura 52

Intensidad de flujo vehicular en hora punta 6:00 p.m.
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5.1.2.4 FLUJO DE DESPLAZAMIENTO PEATONAL

Identificamos los puntos de mayor concentracion de flujo peatonal durante una hora
“‘punta’’ que son las 9:00 a.m., en la cual surge la mayor concentracion de peatones por su
desplazamiento hacia sus actividades diarias. Sin embargo, después de la hora comercial, estas
presentan un flujo nulo de personas presentando ausencia en sus calles aledafias. En un aspecto
general, no hay mucha presencia de flujo peatonal durante el dia ya que hay un déficit de calles

peatonalizadas y los espacios publicos existentes no presentan una seguridad estable.

Figura 54

Intensidad de flujo peatonal general
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Conclusiones y DAFO

- El proyecto se encontrard ubicado en una zona apta para el desempefio comercial, por la
presencia de vias principales y facil accesibilidad al lugar, y también porque en el sector
existen diversos tipos de comercio, y esto, se puede aprovechar para consolidar la
permanencia de los distintos tipos de usuarios de una manera interdistrital. Es decir, al
tener la presencia de la linea 1 del metro de Lima y otras avenidas principales, nuestro
proyecto se encuentra en un punto donde las personas podran acceder sin dificultad alguna.

- El estudio de los flujos peatonales ayuda a conocer qué tantas personas circulan, en un
determinado tiempo, asimismo, tener en cuenta su manera de llegar y su estado de
permanencia. En este caso, tenemos la presencia de las Avenidas que posee la Linea 1 de
metro de Lima (Av. Los Héroes/Av. Pachacltec) importante con respecto al flujo
constante de usuarios en un aspecto interdistrital, conectando diversos distritos de Lima
Sur. De esta manera, el proyecto poseerd una buena afluencia de usuarios alrededor

tratando de mitigar los puntos criticos de inseguridad ciudadana que ya existen en el lugar.



Figura 56

DAFO de Subsistema Vial
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-Presencia de vias muy transitadas generando congestién
vehicular, paraderos informales y presencia de comercio
ambulatorio.

-Mayor trafico en horas puntas por presencia de vias
importantes.

-Escasez de equipamiento urbano de actividades culturales,
recreacionales.
-Presencia de comercio ambulatorio en las vias principales.

-Presencia de puntos criticos de inseguridad ciudadana.

-Uso de suelo relacionados al comercio
-Presencia de Avenidas importantes que conecta de manera

interdistrital Lima Sur y con presencia de Linea 1 de metro

de Lima

-Buena afluencia de usuarios a los alrededores.
-Presencia de la Plaza Municipal de San Juan de Miraflores
-Alcance interdistrital (San Juan de Miraflores y Villa Maria

del Triunfo)



5.1.3 CONCLUSIONES GENERALES
5.1.3.1 PLAN MAESTRO

Figura 57

Esquema PLAN MAESTRO
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5.2 ANALISIS SOCIAL
5.2.1 ASPECTOS DEMOGRAFICOS

5.2.1.1 ANALISIS POBLACIONAL DE SAN JUAN DE MIRAFLORES

Segun los datos del INEI del censo del 2017, San Juan de Miraflores redujo su cantidad
poblacional ya que actualmente presenta una densidad de 355,219 hab., mientras que los datos
del censo del 2007 la densidad era de 362,643 hab., eso quiero decir que la tasa de crecimiento
promedio es negativa de -0,2.

Segun el censo del 2017, el rango de edad que predomina es de 15 a 29 afios (90,040 hab.),

subsiguiendo los de 30 a 44 afios (81,839 hab.).

Figura 58 Figura 59
Gréfico estadistico de Poblacion por sexo Grafico estadistico de Poblacién Total por Censo
. 362,643
Mujeres Hombres
(181,536) (173,683) 355,219
POBLACION POR SEXO 2007 2017

POBLACION TOTAL
Figura 60

Gréfico estadistico de Poblacion por edades por grupos quinquenales
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1 a4 aiios

EDADES POR GRUPOS QUINQUENALES

Fuente: INEI, Censo 2017 — Tomo |
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5.2.1.2 ANALISIS POBLACIONAL DE VILLA MARIA DEL TRIUNFO

Segun los datos del INEI del censo del 2017, Villa Maria del Triunfo aumentd su cantidad
poblacional ya que actualmente presenta una densidad de 398,433 hab., mientras que los datos
del censo del 2007 la densidad era de 378,470 hab., eso quiero decir que la tasa de crecimiento
promedio es positiva de 0,5.

Segun el censo del 2017, el rango de edad que predomina es de 15 a 29 afios (103,451 hab.),

subsiguiendo los de 30 a 44 afios (94,194 hab.).

Figura 61 Figura 62
Gréfico estadistico de Poblacién por sexo Grafico estadistico de Poblacién Total por Censo
398,433
Mujeres Hombres
203,211 195,222
( ) (195.222) 378,470
POBLACION POR SEXO 2007 2017

POBLACION TOTAL

Figura 63

Grafico estadistico de Poblacién por edades por grupos quinquenales
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Fuente: INEI, Censo 2017 — Tomo |



94

5.2.1.3 CONCLUSIONES Y DAFO

- Segun el Censo 2017, la tasa de crecimiento de San Juan de Miraflores ha reducido un -

0.2 en relacién al Censo 2007, eso puede reflejar la posibilidad que la poblacion haya

migrado a otros distritos, por lo que indica que no estan conforme con el distrito, ya sea

por sus servicios y/o seguridad.

- El rango de edad predominante de los distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria

del Triunfo es de 15 a 29 afios, por lo tanto, la propuesta arquitectonica se enfocara en

dicha poblacion como usuario principal, previamente se hara un estudio de las

caracteristicas de la poblacion joven.

- Segun el Censo 2017, la tasa de crecimiento de Villa Maria de Triunfo ha aumentado un

0.5 en relacion al Censo 2007, esto indica a la aparicion de los recientes asentamientos

humanos en las zonas periféricas del distrito.

Figura 64

DAFO de Aspectos Demogréficos

DEBILIDADES

AMENAZAS

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

o]-|>[o

-Segun el Censo 2017 el distrito de San Juan de
Miraflores ha disminuido su tasa de crecimiento en -0.2
en base al Censo 2007.

-Posible migracion de la poblacion de San Juan de
Miraflores hacia otros distritos.

-Rango de edad predominante 20 a 24 afios (jévenes) en
los distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria del
Triunfos.

-Oportunidad de desarrollo y desafios para la poblacion
joven de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo.
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5.2.2 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

5.2.2.1 ESTRATIFICACION ECONOMICA DE SAN JUAN DE MIRAFLORES

Tabla 6 Tabla 7
Ingreso Per Cépita — Poblacion y Manzanas Ingreso Per Cépita — Poblacion y Manzanas
(unidades) (porcentaje)
INGRESO PER INGRESO PER
ESTRATO | CAPITAPOR | PERSONAS |HOGARES [MANZANAS | | esTraTo| cAPITApOR | TERSONAS | HOGARES | MANZANAS
HOGARES (Soles) HOGARES (Soles) % * %
Alto 2,412.45 a mas - - - Alto 2,412.45 a mas = - -
Medio 73490 | 19747 498 | Medio 212 24 147
alto | 144972 - 2,412.44 alto | 144972 - 241244
Medio | 107301- 144971 | 108503 | 27876 e Medio | 1 073,01 - 144971 314 317 229
Medio 863.72 - 1,073.00 134,569 32,248 1,322 Medio | 863.72 - 1,073.00 38.9 36.6 389
bajo bajo
Bajo 863.71 a menos 29,323 8,199 801 Bajo 863.71 a menos 85 93 236
TOTAL 345,885 88,070 3,399 TOTAL 100.0 100.0 100.0
Figura 65

Plano Estratificado Regional a nivel de manzanas por Ingreso Per Céapita de San Juan de Miraflores
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Fuente: INEI, Planos Estratificados de Lima Metropolitana a Nivel de Manzanas 2020
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5.2.2.2 ESTRATIFICACION ECONOMICA DE VILLA MARIA DEL TRIUNFO

Tabla 8 Tabla 9
Ingreso Per Cépita — Poblacion y Manzanas Ingreso Per Cépita — Poblacion y Manzanas
(unidades) (porcentaje)
INGRESO PER INGRESO PER
ESTRATO CAPITAPOR |PERSONAS(HOGARES|MANZANAS ESTRATO CAPITA POR PERS;:NAS HOG‘;:RES MAN;ANAS
HOGARES (Soles) HOGARES (Soles)
Alto 2,412.45 a mas Alto 2,412.45 a mas
Medio alto 1,449.72 - 2,412.44 483 111 24 Medio alto 144972 - 2.412.44 0.1 0.1 03
Medio [147301-144971| 159248 | 40436 1,672 Medio | 107301 - 1.449.71 409 39.6 23.5
Medio 863.72 - 1,073.00 | 159,079 40,810 2,786 Medio 863.72 - 1,073.00 40.8 399 39.1
bajo bajo
Bajo | 86371amenos | 70803 | 20,869 2,642 Bajo 863.71 a menos 182 204 37.1
TOTAL 389,613 | 102,226 7,124 TOTAL 100.0 100.0 100.0
Figura 66

Plano Estratificado Regional a nivel de manzanas por Ingreso Per Capita de Villa Maria del Triunfo
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5.2.2.3 ESTRATIFICACION ECONOMICA DEL AREA ESTUDIO

Segun los datos del INEI del censo del 2017, se identifican que los NSE oscila entre los

rangos de NSE Bajo hasta NSE Medio Alto tal cual como se muestra en el gréafico. Dicha

situacion se debe al valor del suelo, como se puede apreciar las manzanas ubicadas al Oeste

presentan un gran porcentaje de NSE Medio Alto (distrito de San Juan de Miraflores),

mientras

que al lado Este presentan un gran porcentaje de NSE Medio (distrito de Villa Maria del

Triunfo).

Claramente se puede observar que las manzanas aledafias o periféricas a los cerros son de

recursos bajos, siendo de NSE Bajo y Medio Bajo.

Figura 67
Grafico de Estratificacién Socioeconémica por Manzanas en el radio de influencia
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5.2.2.4 CONCLUSIONES Y DAFO

- Los distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo presentan un ingreso
Per Céapita de estrato medio bajo, esto se debe a la gran cantidad de poblacidn ubicadas
en las zonas periféricas (barrios emergentes), el cual es un indicador que expresa la
reducida accesibilidad de los bienes y/o servicios.

- Como analisis en el area de estudio, se obtuvo que el ingreso Per Capita es de estrado
medio, siguiendo el estrato medio alto, respaldando asi el poder adquisitivo moderado

de los bienes y/o servicios.

Figura 69

DAFO de Aspectos Socioeconémico.

-Ingreso Per Cépita de estrato medio bajo de los distritos
DEBILIDADES de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo.

-Poder adquisitivo reducido de los bienes y/o servicios
AMENAZAS en las zonas periféricas de San Juan de Miraflores y Villa
Maria del Triunfo.

-Ingreso Per Capita de estrato medio del area de estudio.
FORTALEZAS

-Poder adquisitivo moderado respecto a los bienes y/o
OPORTUNIDADES servicios de produccion del area de estudio.
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5.2.3 ASPECTOS DE POBLACION VULNERABLE

5.2.3.1 (QUIENES SON LOS GRUPOS VULNERABLES?

“La Comision Econdmica para América Latina y El Caribe (CEPAL), se centra en los
grupos socialmente en peligro de extincion cuando existe un factor contextual que los hace més
propensos a ser condiciones peligrosas para su inclusion social y el desarrollo personal [...] la
practica del comportamiento o presencia. de un atributo basico comdn (edad, sexo, origen
étnico), que tiene como objetivo conferir al compartir los riesgos o problemas” (Pert:

Condiciones de vida de la poblacion en riesgo ante la pandemia del COVID-19, 2020).

Figura 70

Relacion de vulnerabilidad

VULNERABILIDAD

EXPOSICION A + INCAPACIDAD
RIESGOS DE RESPUESTA

Fuente: Vulnerabilidad sociodemografica: viejos y nuevos riesgos para comunidades, hogares y personas, 2002.

Es importante determinar los factores para aumentar el riesgo de una persona o grupo que
sea mas en una situacién de vulnerabilidad en diversos problemas sociales. Por lo tanto, la

proteccidn de este sector es esencial para reducir las desigualdades.

En esta perspectiva, la vulnerabilidad también se refiere a los dafios causados por situaciones
como la pandemia COVID19; Crisis economica, desempleo, falta de igualdad de
oportunidades, comportamiento discriminatorio de diferentes sectores de la sociedad y dafios

causados por los fendmenos naturales.
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5.2.3.2 ANTECEDENTES: GRUPOS VULNERABLES EN EL SECTOR DE ESTUDIO

Para poder identificar los grupos vulnerables en el sector de estudio, de una manera general,
se tomo en cuenta el analisis segun los estudios de PROPOLI de San Juan de Miraflores y
PROPOLI de Villa Maria del Triunfo, en los cuales, se especifica que se realizé un analisis a
un sector porcentual por distritos. Los principales grupos vulnerables que se eligieron para

dicho estudio son:

Nifas, nifios y adolescentes que ingresan tempranamente al trabajo
- Nifias y adolescentes madres

- Jovenes que no trabajan ni estudian

- Adultos mayores

- Muijeres jefas de hogar

- Personas que presentan alguna discapacidad

Figura 71

Causas y consecuencias de principales grupos vulnerables seleccionados para el estudio.
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CRECIMIENTO DE DESERCION PRECARIEDAD INACCESIBILIDAD A DESEMPLEOY  FALTA DE SEGURIDAD HOSTILIDAD
INFORMALIDAD ESCOLAR FAMILIAR SERVICIOS BASICOS SUBEMPLEO Y DELICUENCIA AMBIENTAL

En este estudio el proyecto PROPOLI tomo en consideracion los criterios de situacion de
pobreza, situacional generacional, inequidades de género y situacion bioldgica para optar dicha

clasificacion de los principales grupos vulnerables mas visibles en el sector.
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Villa Maria del Triunfo

Se realiz6 un registro en las zonas urbanas marginales del distrito, del cual, se logrd
identificar que un 17,8% de la poblacion empadronada presenta un tipo de riesgo social, lo que

equivale a 17 mil 333 personas.

Figura 72

Gréfico estadistico de Tipos de poblaciones en riesgo social / Villa Maria del Triunfo.

VMT: TIPOS DE POBLACIONES EN RIESGO SOCIAL.
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Fuente: PLAN CONCERTADO DE VILLA MARIA DEL TRIUNFO, 2017-2021

Como resultado del gréafico estadistico, se puede identificar al grupo vulnerable de los jovenes
gue no estudian ni trabajan (NINIS), como el mas critico en el distrito de Villa Maria del
Triunfo, considerando como poblacion adulta joven a aquella que se encuentra entre los 18 y
29 afios de edad. Este grupo vulnerable se encuentra en una etapa critica, ya que tiende a caer

en riesgo en conductas antisociales, como la delincuencia, consumo de drogas, pandillaje, etc.



102

San Juan de Miraflores

Se realiz6 un registro en las zonas urbanas marginales del distrito, del cual, se logrd
identificar que un 17,2% de la poblacion empadronada presenta un tipo de riesgo social, lo que

equivale a 12 mil 815 personas.

Figura 73

Gréfico estadistico de Tipos de poblaciones en riesgo social / San Juan de Miraflores.
SJM: TIPOS DE POBLACIONES EN RIESGO SOCIAL.
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Fuente: PLAN CONCERTADO DE SAN JUAN DE MIRAFLORES, 2012-2021

Al igual que en el distrito de Villa Maria del Triunfo, San Juan de Miraflores también presenta
como grupo vulnerable critico a los jovenes que no estudian ni trabajan (NINIS), el cual,
deberia ser tratado por el Estado, siendo su deber, suministrar una educacion tanto de calidad
como de equidad, asimismo brindarles las herramientas necesarias para que puedan
desarrollarse como ciudadanos aptos socialmente. También, que permitan desarrollar

habilidades para que se genere una participacion integral para su desarrollo personal.
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5.2.3.3 DEFINICION Y CLASIFICACION DE LOS NINI

La definicion de los NINI contiene una gran variedad de realidades, con el mismo fin. Los

NINI son personas jévenes que en un momento determinado no se encuentran trabajando ni

estudiando, estando en condiciones de poder realizarlo. Existe una clasificacion de los NINI,

ya que no se considera a este grupo vulnerable como un solo grupo que enfrenta los mismos

problemas.

- Los NINI desempleados

- Los NINI no disponibles (aquellos con responsabilidades familiares y/o enfermos)

- Los NINI desvinculados o desalentados (no estudian ni trabajan porque se rindieron)

- Los NINI que si desean trabajar, pero estan esperando la oportunidad ideal.

- Los NINI por voluntad propia (se encuentran viajando o realizando actividades

personales.

Figura 74

Ejemplos ilustrativos de situaciones de NINIS

Carlos, quien, por no tener sus
estudios de secundaria
completos, no logra conseguir
trabajo, por ser considerado
como un requisito minimo en
cualquier oferta de trabajo.

Ana, quien dejoé el colegio hace tres
afos para dedicarse a la crianza de
su menor hija. Tuvo que crecer
apresuradamente, ademas de
ayudar con la crianza de sus dos
hermanos menores.

Verodnica, quien tomo la decision
de no trabajar ni estudiar, al irse a
Vivir con su pareja, por verse
obligada por sus padres que le
exigian que, si no estudiaba, al
menos trabajara.
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5.2.3.4 CONCLUSIONES Y DAFO

Luego del anélisis de los gréficos se puede concluir que los grupos vulnerables, con mayor

presencia en ambos distritos, son identificados como los NINIS (jovenes que no trabajan ni

estudian) cuya edad oscila desde los 18 a 25 afios de edad. Ademas, otro factor que influye,

actualmente, en la presencia activa de este grupo vulnerable es por la situacion ocurrida frente

a la pandemia COVID-19, la cual genera desempleo, falta de oportunidades y crisis econémica

en distintos hogares. De esta manera, se proyecta como usuario principal a los jovenes de

ambos distritos, para fomentar el desarrollo social e intrapersonal brindandole las herramientas

y oportunidades para poder emprender por si mismo.

Figura 75

DAFO de Aspectos de poblacién vulnerable

DEBILIDADES

AMENAZAS

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

-El estado no se preocupa, ni brinda las oportunidades
necesarias a este sector de poblacion identificado en ambos
distritos (grupos vulnerables).

-Situacién actual de la pandemia COVID-19

-Factores de riesgo como la discriminacién social, violencia y
maltrato familiar, desinformacién, inestabilidad familiar y
bajo nivel econémico.

-El rango de edad de los grupos vulnerables abarca
principalmente a los jévenes entre 19 a 25 afos, por lo que
resulta ser un usuario, el cual se puede intervenir
brindandole oportunidades de emprendimiento e integridad
social.

-Presencia de autosuperacion para poder desarrollarse como
personas integras socialmente.
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CAPITULO VI

ANALISIS DE MERCADOS DE ABASTOS
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CAPITULO VI - ANALISIS DE MERCADOS DE ABASTOS

6.1 ANIVEL NACIONAL

6.1.1 EVOLUCION

En el Per( se han realizado 3 censos respecto a la recopilacion de informacion estadisticos
de los mercados de abastos, de las cuales son: Encuesta Nacional de Mercados de Abastos

1996, IV CENEC 2008 y Censo Nacional de Mercados de Abastos 2016.

Figura 76

Evolucion de Mercados de Abastos en Pert

1V CENEC, 2008

N° de Mercados: 1,751

N° de Puestos: 192,597

Incremento de
Mercados
(61.7%)

Incremento de
Mercados
(59.6%)

Incremento de Incremento de
puestos fijos puestos fijos
(23.6%) (70.8%)

Encuesta Nacional de Censo Nacional de
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Fuente: INEI, Censo Nacional de Mercados de Abastos 2016
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6.1.2 MERCADOS DE ABASTOS POR ANO DE INICIO DE OPERACIONES

Actualmente en el Per( existe 2,612 Mercados de Abastos, de lo cual, segun los datos de
INEI, en los ultimos 26 afios ha habido un notorio crecimiento de nimeros de mercados de lo

cual va relacionado con el aumento poblacional.

Figura 77

Grafico Estadistico de Mercados de Abastos por afio de inicio de operaciones
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Fuente: INEI, Censo Nacional de Mercados de Abastos 2016
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6.1.3 MERCADOS DE ABASTOS, SEGUN DEPARTAMENTOS

Segun los datos del Censo de Mercados de Abastos 2016, la provincia de Lima presenta el
42.96 % de la cantidad de mercados de abastos a nivel nacional, con ello el departamento de
Lima refleja el 48,9% en aporte al PBI, siendo asi: Provincia de Lima 40,5%, Callao 4,8% y

Lima Provincias 3,6%.

Figura 78

Graéfico Estadistico de Mercados de Abastos, segun departamentos

Huancavelica 9
Tumbes 10
Moquegua 14
Madre de Dios 17
Pasco 19
Apurimac 23
Amazonas 26
Ucayali 28
Loreto 32
Ica 35
Huanuco 37
Ayacucho 38
Tacna 44

TOTAL DE
1 46
San Martin 2.612

Puno 50 MERCADOS DE
ABASTOS

Cajamarca 62
Lambayeque 63
Cusco 72
Piura 76
Ancash mEEEEESS————— 109
Region Lima I 110
Arequipa IEEEEEEEEE——— 118
Junin I 121
La Libertad I 160
Callao I 171
Prov. de Lima I 1122

Fuente: INEI, Censo Nacional de Mercados de Abastos 2016
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6.1.4 TIPOS DE MERCADOS DE ABASTOS, SEGUN DEPARTAMENTOS

En base a los resultados del Censo Nacional de Mercados de Abastos 2016, el 88,2% de los
mercados a nivel nacional se dedican al comercio minorista, el 1,7% a la venta por mayor y el

10,1% al comercio mixto.
Segun dichos datos, Madre de Dios, Moquegua y Pasco son los Unicos departamentos con

mercados minoristas.

Tabla 11

Mercados de Abastos por tipo, segun departamento

DEPARTAMENTO ~ TiPO DF ME_RCADO ~ Total
Mayorista Minorista Mixto

Total 43 2,304 265 2,612
Amazonas 1 17 8 26
Ancash 2 100 7 109
Apurimac - 22 1 23
Arequipa 1 87 30 118
Ayacucho - 29 9 38
Cajamarca - 57 5 62
Callao 1 167 3 171
Cusco 1 51 20 72
Huancavelica - 7 2 9
Huanuco 1 30 6 37
Ica - 20 15 35
Junin 3 105 13 121
La Libertad 4 150 6 160
Lambayeque - 59 4 63
Lima 20 1,126 86 1,232
Loreto 1 26 5 32
Madre de Dios - 17 - 17
Moquegua - 14 - 14
Pasco - 19 - 19
Piura 2 56 18 76
Puno 1 33 16 50
San Martin 2 41 3 46
Tacna - 41 3 44
Tumbes 1 6 3 10
Ucayali 2 24 2 28
Provincia de Lima 12 1,044 66 1,122
Lima Provincia 8 82 20 110

Fuente: INEI, Censo Nacional de Mercados de Abastos 2016
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A nivel nacional en los ultimos 20 afios los mercados de abastos incrementaron en 138,1%, de
1,097 mercados (en 1996) a 2,612 mercados (en 2016), ello representa que en dicho periodo

1996-2016 el PBI peruano se quintuplico en valores corrientes (378,4%).

Existen 3 tipos de mercados de abastos: Mayorista, Minorista y Mixto, de lo cual Lima
concentra la mayor de mercados de abastos: mayoristas (46,5%), minoristas (48,9%) y mixtos

(32,5%).

Figura 79

Gréfico estadistico de Mercados de Abastos por tipo, segin departamento
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Fuente: INEI, Censo Nacional de Mercados de Abastos 2016



111

6.2 ANIVELDISTRITAL

6.2.1 MERCADOS DE ABASTOS, SEGUN DISTRITOS

Segun los datos del censo de Mercados de Abastos 2016, San Juan de Lurigancho es el
distrito con el mayor nimero de mercados de abastos (11%), siguiéndole San Martin de Porres
con 10,5%, Ate con 6,1%, San Juan de Miraflores con 5,7%, Villa Maria del Triunfo con 5,2%

y Los Olivos con 5%, por ser los de mayor densidad poblacional.

Figura 80

Gréfico Estadistico de Mercados de Abastos, segun distritos
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Fuente: INEI, Censo Nacional de Mercados de Abastos 2016
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6.2.2 MERCADOS DE ABASTOS EN LIMA SUR

San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo son los distritos que destacan en cantidad

de mercados de abastos en Lima Sur.

Cabe recalcar que en el area de estudio se encuentra: el “Mercado Nuestros Héroes de la Guerra
del Pacifico” con 512 puestos fijos (352 puestos que funcionan) y el “Mercado Municipal N°1”

con 500 puestos fijos (400 puestos que funcionan).

Figura 81

Grafico Estadistico de Mercados de Abastos, segln distritos de Lima Sur

el
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Fuente: INEI, Censo Nacional de Mercados de Abastos 2016



113

CAPITULO VII

CONSIDERACIONES ARQUITECTONICAS
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CAPITULO VII- CONSIDERACIONES ARQUITECTONICAS

7.1 ELECCION DEL TERRENO

7.1.1 POTENCIALIDAD DEL TERRENO

Se propone ubicar el proyecto en el terreno del actual Mercado Municipal N° 1 y Mercado
Héroes de la Guerra del Pacifico destinado por la municipalidad para lograr un nuevo foco de
servicios a los habitantes de las zonas préximas, por su estratégica accesibilidad, al estar
conformado por las avenidas principales Av. Pachacutec y la Av. Miguel Iglesias y por su
congruencia con la necesidad de reparacion e integracion social de los jovenes y pablico en

general del sector.

Por su ubicacion estratégica

La eleccion del terreno se dio por su ubicacion, ya que se encuentra en un punto de transicién
debido a la trama urbana existente, a la conexion directa a la Plaza de Armas de San Juan de
Miraflores y a la distribucién de vias principales de facil accesibilidad tanto interdistritales

como del sector de estudio, generando un foco estratégico.

Por su uso

La eleccidn del terreno se dio, ya que, en él, actualmente se encuentra el Mercado Municipal
N° 1y Mercado Héroes de la Guerra del Pacifico, el cual se puede aprovechar para sustituirlo
y generar una infraestructura mas consolidada anexando otros tipos de usos que complementen

las necesidades del tipo de usuario a elegido.

Por su zonificacion

Segun el plano de zonificacion de usos de suelos de Lima Metropolitana, el terreno elegido,

esta asignado para la zonificacion de Comercio Zonal, el cual cumple con el uso actual y a
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proyectar. Ademas, se encuentra rodeado de lotes asignados a zonas comerciales y

residenciales.

En este aspecto, se propone generar un foco estratégico que funcione como un punto de
permanencia de los usuarios a una escala interdistrital, destinado como un lugar de encuentro
y esparcimiento principalmente para los jovenes y seguido del publico en general. De esta
manera, se lograra consolidar una propuesta de interés social, cultural, recreacional y comercial

de una accesibilidad ilimitada.

7.2 RELACIONES ESPACIALES

7.2.1 ESCALA GENERAL
Figura 82

Relacion espacial — Edificio Hibrido
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7.2.2 ESCALA ESPECIFICA

7.2.2.1 EQUIPAMIENTO: MERCADO DE ABASTOS CONTEMPORANEO

La propuesta de este equipamiento logra la organizacion adecuada de un mercado minorista
con respecto a sus zonas, con el valor agregado, de un area gastronémica convirtiendolo en un

mercado de abastos contemporaneo.

Figura 83

Relacion espacial — Equipamiento Mercado de Abastos Contemporaneo.
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7.2.2.2 EQUIPAMIENTO: AREA DE EMPRENDIMIENTO

La propuesta de este equipamiento va dirigida, principalmente, al usuario identificado como

los jovenes adultos, asignado en base al analisis de los grupos vulnerables identificados en el
sector de estudio.

Figura 84

Relacion espacial — Equipamiento Area de Emprendimiento.
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7.2.2.3 EQUIPAMIENTO: AREA CULTURAL — ATENCION SOCIAL

La propuesta de este equipamiento, va dirigido como actividades complementarias para

reforzar la integracion social de los jovenes adultos como usuario principal del proyecto.

Figura 85

Relacion espacial — Equipamiento Area cultural — Atencion social.
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7.2.2.4 EQUIPAMIENTO: AREA RECREATIVA - ESPARCIMIENTO

La propuesta de este equipamiento, va relacionada directamente con el concepto de

‘simbiosis’, ademas de generar espacios publicos y de esparcimiento, tanto en el interior como

exterior del proyecto.

Figura 86

Relacion espacial — Equipamiento Area recreativa — esparcimiento.
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7.3 PROGRAMACION ARQUITECTONICA

ZONIFICACION AMBIENTES s o AREA (m2) SUPERFICIE TOTAL
ZONA SUB-ZONA ESPACIOS CANTIDAD NIVEL USUARI PARCIAL TOTAL SUB-TOTAL TOTAL
Stand Avicola 24 ler Publico 10.65 255.60
Stand de Carne Roja 14 ler Publico 15.45 216.30
ZONA HUMEDA Stand de Carne Porcina 14 ler Publico 12.50 175.00
Stand de Embutidos 6 ler Publico 12.50 75.00
Stand de Pescados y mariscos 8 ler Publico 12.50 100.00 821.90
Stand de Abarrotes 12 ler Publico 14.50 174.00
Stand de Tubérculo 6 ler Publico 11.05 66.30
Stand de Granos y Semillas 8 ler Publico 11.20 89.60
Stand de Cereales 8 ler Puablico 11.85 94.80
ZONA SEMIHUMEDA Stand de Verduras 12 ler P\?bl?co 12.70 152.40
Stand de Frutas 10 ler Puablico 11.20 112.00
Stand de Frutos secos 4 ler Puablico 11.20 44.80
Stand de Plantas 14 ler Publico 10.50 147.00
Stand de Hierbas 6 ler Publico 11.05 66.30
Stand de Especias 5 ler Publico 10.15 50.75 997.95
Stand de Ropa 21 2do Publico 9.90 207.90
Stand de Calzado 17 2do Publico 9.90 168.30
Stand de Muebleria 6 2do Publico 18.85 113.10
Stand de Artesania 8 2do Publico 8.70 69.60
Stand de Accesorios 12 2do Publico 9.05 108.60
Stand de Descartables 12 2do Publico 9.05 108.60
Stand de Merceria 12 2do Publico 8.90 106.80
ZONA SECA Stand de Cerrajeria 10 2do Publico 11.05 110.50
Stand de Jugueteria 14 2do Publico 7.90 110.60
Stand de Libreria 8 2do Publico 8.15 65.20
Stand de Confiteria 8 2do Publico 8.65 69.20
Stand de Servicio Técnico 8 2do Publico 11.60 92.80
Stand Multiservicio 2 2do Publico 17.30 34.60
Stand Productos Naturales 6 2do Publico 9.20 55.20 1421.00
Stand de Jugueria 10 2do Publico 18.95 189.50
Stand de Bebidas calientes 5 2do Publico 16.60 83.00
Stand Pasteleria 5 2do Publico 10.80 54.00
Stand Panaderia 5 2do Publico 11.85 59.25
Stand Bartender 5 2do Publico 15.20 76.00
AREA GASTRONOMICA [Stand-A Cocina en Vivo 4 2do Publico 14.70 58.80
Stand-B Cocina en Vivo 4 2do Publico 9.70 38.80
Stand-C Cocina en Vivo 4 2do Puablico 10.15 40.60
Stand-D Cocina en Vivo 2 2do Puablico 18.45 36.90
Stand-E Cocina en Vivo 6 2do Puablico 9.10 54.60
Area de mesas 1 2do Puablico 76.00 76.00 767.45
Locales de alquiler 27 ler Publico 22.20 599.40 599.40
Zona de Cajeros 2 2do Publico 32.90 65.80 65.80
SS.HH. Hombres y Mujeres 10 ler y 2do Publico 52.50 525.00 525.00
Hall de Ingreso 1 Semisétano Semi-Publico 87.15 87.15
vrcaoo ot , S 1 T B A
ABASTOS AREAS — T . .
CONTEMPORANEO COMPLEMENTARIAS Recepcién de I-.lall Zona Cultural 1 ler Publ!co 100.90 100.90
Agente bancario 1 ler Publico 109.80 109.80
Cto. Control 2 Semisétano y ler Privado 7.90 15.80
Cto. Monitoreo y seguridad 2 Semisdtano Semi-Publico 38.10 76.20 818.90
Estacionamiento de camidn carga 4 Semisotano Privado 35.00 140.00
Patio de Maniobras 1 Semisotano Privado 407.25 407.25
Andén de descarga 1 Semisétano Privado 210.50 210.50
Laboratorio Bromatolégico 1 Semisétano Privado 41.95 41.95
Area de lavado de alimentos 1 Semisétano Privado 26.45 26.45
Area de equipo de carga 1 Semisétano Privado 20.05 20.05
Cto. acopio de basura 2 Semisétano y ler Privado 48.80 97.60
Cto. basura y reciclaje 1 Semisétano Privado 108.75 108.75
Zona de servicio y abastecimiento 2 Semisétano y ler Privado 51.65 103.30
Area de abastecimiento del mercado 2 Semisétano y 1er | Semi-Publico 106.25 212.50
Toépico 1 Semisétano Privado 23.10 23.10
Almacén de limpieza 2 Semisdtano Privado 22.10 44.20
SS.HH. + Vest. Hombres 1 Semisdtano Semi-Puablico 82.25 82.25
SS.HH. + Vest. Mujeres 1 Semisétano Semi-Pudblico 68.45 68.45
SS.HH. + Vest. Discapacitado H y M. 1 Semisétano Semi-Pdblico 34.80 34.80
AREAS DE SERVICIOS Comedor + Area de descanso 1 Semfsc::tano SemifP\.:Jb o 181.30 181.30
Lockers 1 Semisétano Semi-Publico 24.15 24.15
Depodsitos - Racks 46 Semisétano Semi-Publico 4.95 227.70
Cto. acelerégrafo 1 Semisétano Servicio 8.95 8.95
Cto. Grupo electréogeno 1 Semisétano Servicio 59.20 59.20
Cto. Tableros eléctricos 1 Semisétano Servicio 28.85 28.85
Sub-estaciéon 1 Semisdtano Servicio 16.55 16.55
Cto. Maquina aire acondicionado 1 Semisdtano Servicio 25.85 25.85
Cto. de Bombas 1 Semisétano Servicio 81.10 81.10
Cto. Extraccion Mondxido 2 Semisétano Servicio 41.65 83.30
Cisterna ACI 1 Semisétano Servicio 85.50 85.50
Cisterna Agua consumo diario 1 Semisdtano Servicio 122.65 122.65
Cisterna Aguas negras 1 Semisétano Servicio 77.75 77.75
Estacionamiento de autos 115 Semisdtano Semi-Publico 13.00 1495.00
Estacionamiento de motos 2 Semisdtano Semi-Publico 20.30 40.60
Estacionamiento de bicicletas 1 Semisdtano Semi-Publico 10.10 10.10
SS.HH. Hombres y Mujeres para estac. 1 Semisdétano Semi-Publico 70.10 70.10 4259.80
Of. Adm. Faena Avicola 1 Mezzanine de ler Privado 137.75 137.75
Zona de bioseguridad + Hall + SS.HH. 1 ler Privado 76.25 76.25
Zona faenamiento avicola 1 ler Privado 311.35 311.35
Control de calidad 1 ler Privado 16.85 16.85
AREA DE FAENAMIENTO [Refrigeracién Avicola 1 ler Privado 37.15 37.15
AViCOLA Refrigeracion Pescado 1 ler Privado 38.40 38.40
Refrigeracion Carne 1 ler Privado 68.00 68.00
Cto. Maquina 1 ler Servicio 29.05 29.05
Zona de recojo de desechos 1 ler Servicio 47.90 47.90
Almacén de implementos de limpieza 1 Mezzanine de ler Privado 184.30 184.30 947.00 11224.20
Taller de Confeccién Textil + Almacenes 1 3er Semi-Publico 218.40 218.40
Taller de Calzado + Almacenes 1 3er Semi-Pudblico 140.65 140.65
AREA DE PRODUCCION [Taller de Panaderia y Pasteleria 1 3er Semi-Publico 148.50 148.50
Taller de Carpinteria + Almacenes 1 3er Semi-Puablico 166.95 166.95
SS.HH. + Vest. Hy M + Discap. 1 3er Semi-Puablico 158.05 158.05 832.55
Zona de servicio y abastecimiento 4 3er, 4to, 5to y 6to Servicio 49.35 197.40 197.40
Depésito de limpieza 3 3er, 4to y 5to Servicio 17.85 53.55 53.55
Plazuela 2 5to Semi-Puablico 91.15 182.30 182.30
Hall 3 4to, 5to y 6to Semi-Publico 18.35 55.05
Taller de Cocina y Panaderia 1 4to Semi-Publico 218.40 218.40
Cocina Demostrativa 1 4to 195.55 195.55
AREA DE Taller de Bartender 1 4to 151.45 151.45
EMPRENDIMIENTO Taller Carpinteria 1 Sto 138.30 138.30
Taller Calzado 1 5to 153.25 153.25
Taller Confeccion textil 1 5to Semi-Publico 140.50 140.50
AREA DE APRENDIZAJE Taller Serigrafﬁa 1 5to Semi-Publico 103.10 103.10
Taller Artesania 1 6to 139.75 139.75
Taller Cosmetologia 1 6to 147.30 147.30
Taller Informatica y Robodtica 1 6to 148.30 148.30
Taller Ensamblaje de computadoras 1 6to 140.50 140.50
Cto. De Matenimiento + depdsito 1 5to Semi-Publico 47.90 47.90
Comedor 1 4to Semi-Puab 139.80 139.80
Estar de jovenes 1 4to Semi-Pudblico 221.15 221.15
SS.HH. Hy M + Discap. 3 4to, 5to y 6to Privado 97.85 293.55 2433.85 3699.65
Hall + Recepcidn + SS.HH. 3 3er, 4to y 5to Publico 104.35 313.05 313.05
Recepcién 1 4to Privado 15.80 15.80
Of. Administrativa 1 4to Privado 17.60 17.60
Of. Contabilidad 1 4to Privado 13.50 13.50
Of. Logistica 1 4to Privado 13.50 13.50
ZONA ADMINISTRATIVA Of. RecursosvHumanos 1 4to Pr?vado 12.90 12.90
Sala de reuniones 1 4to Privado 22.80 22.80
Of. Direccién + SS.HH. 1 4to Privado 26.30 26.30
Kitchenette 1 4to Privado 12.65 12.65
Archivos 1 4to Privado 9.60 9.60
SS.HH. Hy M + Discap. 1 4to Privado 15.55 15.55 160.20
Of. Servicio y Mantenimiento + depdsito 1 4to Privado 60.15 60.15 60.15
Danza/Teatro + guardaropa + depdsito 1 3er Publico 117.15 117.15
Musica + Sala de ensayo + sala grabacion 1 3er Publico 114.40 114.40
TALLERES Manualidades + depdsito 1 3er Publico 82.35 82.35
Dibujo y pintura + depdsito 1 3er Publico 103.40 103.40
Escultura 1 3er Publico 98.60 98.60 515.90|
Recepciéon 1 4to Semi-Publico 19.25 19.25
Of. Orientacién 1 4to Privado 12.15 12.15
Of. Direccion + SS.HH. 1 4to Privado 19.45 19.45
Toépico 1 4to Semi-Publico 17.30 17.30
GUARDERIA SOCIAL Area de man.ualidades 1 4to Pfﬁlbli'co‘ 55.90 55.90
Cto. Lactancia + Cto. Cuna 1 4to Semi-Publico 55.15 55.15
Zona de juegos 1 4to Semi-Publico 245.70 245.70
Kitchenette 1 4to Privado 11.70 11.70
SS.HH. Mixto 1 4to Privado 4.35 4.35
SS.HH. nifo y nifa 1 4to Semi-Publico 23.35 23.35 464.30
Recepcién 1 4to Semi-Publico 15.20 15.20
Of. Terapeuta 1 4to Privado 15.30 15.30
Of. Psicélogo 1 4to Privado 15.10 15.10
Of. Nutricionista 1 4to Privado 15.10 15.10
) ASISTENCIA SOCIAL Of. A%istel?fa social 1 4to Pr?vado 15.10 15.10
AREA CULTURAL - Of. Direccién + SS.HH. 1 4to Privado 21.05 21.05
ATENCION SOCIAL Of. Proteccidn derechos 1 4to Privado 16.10 16.10
Of. Evaluacién y diagndstico 1 4to Privado 13.75 13.75
Kitchenette 1 4to Privado 9.45 9.45
SS.HH. H y M + Discap. 1 4to Privado 15.10 15.10 151.25
SALA DE COMPUTO Area de computadoras 1 5to Publico 107.60 107.60 107.60
Area de atencion 1 Sto Publico 9.00 9.00
MEDIATECA Area de revistas 1 5to Publico 21.15 21.15
Area de cubiculos 1 5to Publico 73.60 73.60 103.75
Area de escritorios 1 5to Publico 164.95 164.95
HEMEROTECA Area de libros 1 5to Pablico 9.30 9.30
Recepciéon 1 5to Publico 10.00 10.00 184.25
VIDEOTECA Area de atencidn _ 1 Sto Publico 7.55 7.55
Area de visualizacion 1 Sto Publico 95.70 95.70 103.25
Zona de atenciéon (ler piso) 1 Sto Publico 20.55 20.55
Hall (1er piso) 1 Sto Publico 5.30 95.70
Area de libros (ler piso) 1 5to Publico 33.80 33.80
Area de escritorios (1er piso) 1 5to Publico 369.15 369.15
BIBLIOTECA Zona de lectura libre (escalera) 1 5to Publico 99.40 99.40
Zona de atencién (2do piso) 1 6to Publico 20.55 20.55
Hall (2do piso) 1 6to Publico 5.30 95.70
Area de libros (2do piso) 1 6to Publico 23.00 23.00
Area de escritorios (2do piso) 1 6to Publico 379.75 379.75 1137.60
Area de cubiculos 1 6to Publico 193.80 193.80
COWORKING Slalas grupalés 2 6to Pleinco 20.50 41.00
Area de cubiculos escalonados 1 6to Publico 60.80 60.80
Kitchenette 1 6to Publico 15.85 15.85 311.45
Area recreacional de interaccién padres e hijos 1 3er Semi-Puablico 211.15 211.15 211.15
Of. Monitoreo y seguridad 1 4to Privado 106.15 106.15 106.15
Sala de profesores 1 4to Privado 105.60 105.60 105.60
Toépico + sala de espera 1 3er Semi-Puablico 48.25 48.25 48.25
Terraza mirador 8 3er, 4to, 5to y 6to [ Semi-Publico 29.95 239.60 239.60
Espacio publico 1 3er Publico 81.70 81.70 81.70
SS.HH. Hombres y Mujeres + discap. 4 3er, 4to, 5to y 6to Publico 63.55 254.20 254.20 4659.40
Gimnasio (Aire libre) 1 3er Puablico 105.25 105.25
Juegos Infatiles 1 3er Publico 131.65 131.65
Mesas de Ajedrez 1 3er Publico 66.10 66.10
PLAZA RECREACIONAL PiSta, atlética _ _ 1 3er P\.:Jblico 867.05 867.05
Jardin comunitario 1 3er Publico 339.30 339.30
Plazuelas 5 3er Publico 38.10 190.50
Exposicién abierta 2 3er Publico 37.30 74.60
Deposito 1 3er Privado 12.75 12.75 1787.20]
Cto. Control 4 3er, 4to, 5to y 6to Privado 6.50 26.00 26.00
Almacén de implementos 2 3er y 4to Privado 15.00 30.00 30.00
SUM + SS.HH. H y M + Kitchenette 1 3er Publico 105.25 105.25 105.25
Cocina + SS.HH. + Camara Frigo. 1 3er Privado 47.60 47.60
RESTAURANTE - Area de mesas 1 3er Publico 160.45 160.45
CAFETERIA Terraza 1 3er Publico 108.40 108.40
SS.HH. Hy M + Discap. 1 3er Publico 34.40 34.40 350.85
Zona palestra grupal 1 4to Publico 223.15 223.15
" ENCALADA DE Zona palestra para nifios 1 4to Publico 84.40 84.40
TR REEREANES = PALESTRA Zona palestra para adultos 1 Zto Pablico 84.40 84.40
LIRSS Implementos de palestra 1 4to Publico 10.95 10.95 402.90
SS.HH. Hombres y Mujeres 2 4to y 5to Publico 55.10 110.20 110.20]
Tépico 1 4to Publico 19.55 19.55 19.55
SALON DE ARTES Area de entrenamiento 1 5to Publico 237.70 237.70
MARCIALES Almacén implementos 1 5to Publico 10.90 10.90 248.60
LUDOTECA JOVENES |Area de juegos 1 5to Pdablico 119.65 119.65
Implementos de ludoteca 1 5to Publico 10.10 10.10 129.75
GIMNASIO Sala de maquinas 1 5to Publico 207.80 207.80 207.80
SALON DE BAILE Area de aerdbicos 1 5to Publico 100.05 100.05 100.05
CROSS TRAINING Area de ejerciciosv 1 6to Plflbl?co 192.85 192.85
SS.HH. Hy M + Discap. 1 6to Publico 42.70 42.70 235.55
MESA PING PONG I%star 1 6to P\?bl?co 33.60 33.60
Area de mesas 1 6to Puablico 69.25 69.25 102.85
caNCHA D emenios : g0 Pabico | To35 | 1035
BADMINTON - o
SS.HH. H y M + Discap. 1 6to Publico 53.30 53.30 479.95
PARQUE RECREACIONAL 1 6to Publico 862.90 862.90 862.90 5199.40
AREA CONSTRUIDA PARCIAL 24782.65
ESCALERA EVACUACION E INTEGRADA 2759.37
CIRCULACION Y MUROS (30%) 7434.795
AREA CONSTRUIDA TOTAL 34976.82
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CAPITULO VIII

PROYECTO ARQUITECTONICO
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CAPITULO VIII-PROYECTO ARQUITECTONICO

8.1 UBICACION

El &rea a intervenir se encuentra ubicado en el departamento de Lima, Provincia de Lima,
distrito de San Juan de Miraflores, Av. Miguel Iglesias 720, Urb. Popular Nuestra Sefiora
Guadalupe. El terreno presenta la forma de un poligono rectangular no regular con un area total

de 18,129.65 m?. Sus linderos son:

Por la izquierda 110.97 ml (Av. Prolong. Guillermo Billinghurst)

- Por la derecha en 3 tramos respectivamente 77.74 ml, 71.37 ml y 33 ml (Jr. Manuel
Pasos y Psje. S/N)
- Por el frente 185.49 ml (Av. Miguel Iglesias)

- Porel fondo de 112.81 ml. (Ca. S/N)

Figura 87

Ubicacion del area a intervenir.

PARAMETROS URBANISTICOS:

Uso: Comercio Zonal (C2)
Area libre: No exigible

Altura maxima: 7 pisos = 28.00 m|
(4 ml por piso en comercio)

Retiro municipal: No exigible

N° de estacionamiento: Segun Ord.
1084-MML

TERRENO

Area de lote normativo: Existente o
seguin proyecto

Frente minimo: Existente o segin
proyecto

/ Area de Tratamiento Normativo: |
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8.2 TOPOGRAFIA
El terreno presenta una topografia de superficie ondulada con pendiente de 4% a 9%,
considerada como moderada. EI punto mas bajo es de 126 m.s.n.m., mientras que la parte mas

alta es de 134 m.s.n.m., siendo una diferencia de 8m entre ambos puntos.

Figura 88
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8.3 TOMADE PARTIDA AESCALA GENERAL

En base al analisis de estudio que abarca el andlisis urbano, analisis social y andlisis de
mercados de abastos se propone los siguientes enfoques a tomar en consideracion dentro de un
radio de influencia del sector, los cuales, permitiran controlar las problematicas identificadas

en el trabajo de investigacion.

Figura 90

Diagrama de Estrategias Urbanas.

UBICACION Y %,
ESPACIO PUBLICO

IDENTIFICACION

ESPACIOS PUBLICOS
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8.3.1 UBICACION Y ESPACIO PUBLICO

La tension que se genera entre la Plaza de Armas del distrito de San Juan de Miraflores y
el espacio publico aledafios (Parque Talmac) con el actual uso del terreno. Se busca generar
una conexion visual realizando una secuencia de actividades o espacios publicos que rematen

entre ambos.

8.3.2 IDENTIFICACION

Se logra generar un punto de transicion entre dos tramas pronunciadas las cuales marca
una zona urbanizada planificada y una zona urbanizada de barrios emergentes que han ido
adaptandose al lugar. Este punto serd un foco de diversas actividades que promuevan la

integridad social de los habitantes de ambos sectores, para asi lograr una identidad barrial.

8.3.3 CONECTIVIDAD

El edificio hibrido se conecta directamente con la Plaza de armas de San Juan de Miraflores
y el Parque Talmac mediante otros espacios publicos propuestos. Se propone un pasaje
boulevard que divide al edificio en dos bloques para generar una permeabilidad con respecto

al entorno.

También se generd un recorrido perimetral en el edificio creando puntos de encuentros y/o

permanencias exteriores (areas comunes).

Se revitalizo la calle peatonal existente, logrando asi actividades comerciales, recreativas

y culturales.
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8.4 TOMA DE PARTIDA AESCALA ESPECIFICA

8.4.1 CONCEPTO

SIMBIOSIS

Segun la rama de la biologia lo define como relacidn de estrecha convivencia entre seres
vivos de distinta especie. En tal sentido se busca relacionar Arquitectura y Naturaleza. En
base a ello se considerd proponer que la edificacion se relacione con el entorno inmediato
(parques, plazas) ya que se busca intervenir en un aspecto social y urbano, logrando re-activar
zonas en desusos, por ello mismo se plante6 espacios de recreacion como parques ubicados en
distintos niveles, para asi permitir la participacion e integracion de la poblacion con el edificio,

ademas se plantean circulaciones exteriores (escalera como espacio publico) que permiten la

inmediata accesibilidad.

Figura 91

Relacion de Arquitectura y Naturaleza.
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MARKETLAB

Se puede denominar como una nueva estrategia para ser aplicado en los Mercados de Abastos,
el cual consiste de formar espacios de creacion y educacion ya sea en un enfoque técnico o
gastronomico. Actualmente este concepto se ha aplicado en el programa del Mercado
Gastronémico de Paris donde en un entorno tradicional se plantea rescatar un ambito
gastronomico, las personas pueden ver y aprender dichos platos, como un especie de

laboratorio.

Figura 92

Concepto de Marketlab.
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8.4.2 TIPO DE USUARIO

Se asigno el tipo de usuario en base al estudio de andlisis social, el cual, se identifico como
usuario principal a los jévenes adultos entre 19-25 afios de edad y como usuario secundario, al
publico en general. Por ello, el proyecto posee un enfoque definido parar promover el
emprendimiento e integridad social en los jovenes de los distritos del sector, brindandoles los

servicios y equipamientos necesarios para poder desarrollarse y desenvolverse en ese aspecto.

Ademas, para abastecer al publico en general, se implementaron equipamientos que brinden
actividades complementarias (recreacionales y esparcimiento, culturales, comerciales) para su

uso cotidiano.

Figura 93

Esquema de organizacion — tipo de usuario
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8.4.3

ZONIFICACION
Figura 94 MERCADO DE ABASTOS
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Figura 95
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8.44 MEMORIA DESCRIPTIVA
Ubicacion

La propuesta arquitectonica, es un edificio hibrido con enfoque en aspecto social-urbano
ubicado en el distrito de San Juan de Miraflores, Lima. El terreno presenta un area de 18,129.65
m? colindando con las Av. Miguel Iglesias, Av. Prolong. Guillermo Billinghurst y Jr. Manuel

Pasos.

Accesibilidad

La via principal al cual se puede acceder es la Av. Miguel Iglesias la cual conecta las
principales vias con el resto de la ciudad mediante la Av. Pachacutec y Av. Los Héroes,

llevando directamente con el distrito de Villa Maria del Triunfo.

Descripciéon por niveles

Nivel: Semisotano (N.P.T -3.50, -2.50)
El semisétano presenta un area techada de 7,528.94 m?, en este nivel se subdividen en dos:
AREA DE ABASTECIMIENTO: N.P.T. -2.50

Dentro de area de abastecimiento encontramos: Andén de descarga (n.p.t. -3.50), patio de
maniobra, estacionamiento de camion de carga (capacidad de 4 camiones), cto. De acopio de
basura, laboratorio bromatoldgico, area de lavado de alimentos, depositos-racks, cto. De basura
y reciclaje, SS.HH. + vestid. Hombres y mujeres + discapacitados, almacén de limpieza,
lockers, comedor, cto. Maquina aire acondicionado, cto. Acelerégrafo, Cto. De bombas,
cisterna agua consumo diario, cisterna ACI, cisterna aguas negras. El ingreso al area de servicio

es por Av. Miguel Iglesias.
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AREA DE SERVICIO COMPLEMENTARIO: N.P.T. -2.50

Dentro de &rea de servicio complementario encontramos: Estacionamiento de autos (privado y
publico) capacidad de 115 autos, estacionamiento de moto y bicicleta, Cto. Extraccion
mondxido, cto. Grupo electrégeno, cto. Tableros eléctricos, subestacion, SS.HH. hombres +
mujeres + discapacitados, cto. De monitoreo y seguridad, el ingreso al &rea de estacionamiento
es por una rampa por Av. Miguel Iglesias. Los espacios complementarios al mercado de abastos
son: Area administrativa, Guarderia, Cto. Monitoreo y seguridad, hall que llega al nivel de

vereda.

Figura 96

Plano de distribucién del Semisotano.

Aforo total:

Nivel: ler Piso (N.P.T. +1.50)

El ler Piso presenta un area techada de 6,003.02 m?, en este nivel se subdividen en dos

bloques por medio de un espacio denominado Pasaje Boulevard:
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BLOQUE A: N.P.T. +1.50

Dentro del bloque A encontramos: locales de alquiler, stand de: granos y semillas, cereales,
abarrotes, tubérculos, verduras, frutas y fruto seco, SS.HH. hombres + mujeres, area técnica,

escalera integrada hacia el 2do piso, escalera exterior hacia el 2do y 3er piso.

BLOQUE B: N.P.T. +1.50

Dentro del bloque B encontramos: locales de alquiler, stand de: avicola, carne roja, carne
porcina, embutidos, pescados y mariscos, plantas, hierbas y especias, SS.HH. hombres +
mujeres, Faenamiento avicola, acceso al mezzanine, zona de abastecimiento, area técnica,

escalera integrada hacia el 2do piso, Agente bancario y Recepcién del hall Zona Cultural.

MEZZANINE: N.P.T. +4.65

Encontramos espacios como: Of. Adm. Faenamiento Avicola e implementos de limpieza.

Figura 97

Plano de distribucion del ler Piso. Aforo total: 1338

O

i e et




133
Nivel: 2do Piso (N.P.T. +8.50)

El 2do Piso presenta un area techada de 6,433.93 m?, en este nivel los dos bloques se
conectan por medio de puentes. También se puede acceder por la escalera exterior (espacio

publico)
ZONA SECA: N.P.T. +8.50

En esta zona se ubican los stands ventas de productos secos: ropa, calzado, muebleria, artesania,
accesorios, descartables, merceria, cerrajeria, productos naturales, jugueteria, libreria,
confiteria, multiservicio y servicio técnico; zona de abastecimiento, cajeros y SS.HH. hombres

y mujeres.
ZONA GASTRONOMICA: N.P.T. +8.50

En esta zona encontramos: area de mesas, area gastronémica, SS.HH. H+M, se plantean dos
tipos de stand: rectangulares y triangulares, dentro de los stands rectangulares estan: bartender,

anaderia, bebidas calientes v jugueria; y los triangulares son “cocina en vivo”.
p ) yjug 5y g

Figura 98

Plano de distribucion del 2do Piso. Aforo total: 1263
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Nivel: 3er Piso (N.P.T. +13.00)

El 3er Piso presenta un area techada de 4,148.16 m?2, en este nivel destaca porque
aproximadamente la tercera parte de ello esta destinado a espacio publico, del cual tiene acceso

directo desde la plaza por medio de una escalera exterior (espacio publico).
AREA RECREACIONAL-ESPARCIMIENTO: N.P.T. +13.00

Jardin comunitario, restaurante-cafeteria, sum, exposicion abierta, plazuelas, pista atlética,

gimnasio (aire libre), juegos infantiles y escalera exterior (tipo 2) que lleva al 6to.
AREA CULTURAL: N.P.T. +13.00

Ingreso por medio del hall, encontramos ambientes como: topico, SS.HH. hombres y mujeres,

estar, talleres como: danza/teatro, musica, manualidades, escultura, dibujo y pintura.
AREA EMPRENDIMIENTO: N.P.T. +13.00

Zona de abastecimiento, SS.HH. + vest. Hombres, mujeres y discapacitados, talleres de

produccion: confeccion textil, calzado, carpinteria, panaderia y pasteleria.

Figura 99

Aforo total: 424

Plano de distribucién del 3er Piso.
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Nivel: 4to Piso (N.P.T. +17.00)

El 4to Piso presenta un area techada de 3,599.91 m?, en este nivel el volumen lateral (lado

oeste) presenta doble y triple altura, destacara por su uso y materialidad.
AREA RECREACIONAL-ESPARCIMIENTO: N.P.T. +17.00

Escalada de palestra: zona de palestra para nifios, adultos y grupales; implementos de

palestra, cto. Control, tépico y SS.HH. hombres y mujeres.
AREA CULTURAL — ATENCION SOCIAL: N.P.T. +17.00

Ingreso por medio del hall, encontramos ambientes como: Zona administrativa, Of. Servicio y
mantenimiento, Guarderia (social), of. Monitoreo y seguridad, sala de profesores, asistencia

social y area recreacional de interaccion padres e hijos, SS.HH. hombres y mujeres.
AREA APRENDIZAJE: N.P.T. +17.00

Zona de abastecimiento, SS.HH. Hombres, mujeres y discapacitados, talleres de aprendizaje:

cocina/panaderia, cocina demostrativa, bartender; comedor, terraza mirador y estar jovenes.

Figura 100

Plano de distribucion del 4to Piso.

Aforo total; 524
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Nivel: 5to Piso (N.P.T. +21.00)
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El 5to Piso presenta un area techada de 3,914.60 m? en este nivel destacan los

equipamientos culturales y aprendizaje.

AREA RECREACIONAL-ESPARCIMIENTO: N.P.T. +21.00

Gimnasio (sala de maquinas), ludoteca jovenes, salon de baile, salon de artes marciales y

SS.HH. hombres y mujeres.

AREA CULTURAL: N.P.T. +21.00

Ingreso por medio del hall, encontramos ambientes como: Biblioteca (ler piso), mediateca,

sala de computo, hemeroteca, videoteca y SS.HH. hombres y mujeres.

AREA APRENDIZAJE: N.P.T. +21.00

Zona de abastecimiento, SS.HH. hombres y mujeres, cto. Mantenimiento, talleres aprendizaje:

carpinteria, calzado, confeccion textil y serigrafia.

c Figura 101

Plano de distribucion del 5to Piso.

Aforo total: 616
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Nivel: 6to Piso (N.P.T. +25.00)

El 6to Piso presenta un area techada de 3,344.26 m?, en este nivel se plantea un parque

recreativo que divide el area de esparcimiento y cultural, al cual se accede por la escalera tipo2.
AREA RECREACIONAL-ESPARCIMIENTO: N.P.T. +25.00

Cross training, mesa ping pong, cancha de badminton, zona de abastecimiento y SS.HH.

hombres y mujeres.
AREA CULTURAL: N.P.T. +25.00

Ingreso mediante escalera integrada, encontramos ambientes como: Biblioteca (2do piso),

coworking y SS.HH. hombres y mujeres.
AREA APRENDIZAJE: N.P.T. +25.00

Ingreso mediante escalera integrada, encontramos talleres aprendizaje: artesania,

cosmetologia, ensamblaje de computadoras e informatica; SS.HH. hombres y mujeres.

Figura 102

Plano de distribucion del 6to Piso. Aforo total: 354
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8.4.5 SISTEMA CONSTRUCTIVO

En el proyecto se plantear usar un sistema aporticado dual, con estructuras metalicas y
concreto armado (zapatas, vigas, columnas, losa colaborante y placas), del cual se ha utilizado
una grilla modular. El uso de la estructura metalica nos permitird abarcar una mayor luz y un
ensamblaje en corto tiempo; el uso del concreto armado se dara en el semisdtano como muro

de contencidn y en las placas de las escaleras de evacuacion.

La construccion se realizara por etapas ya que la edificacion se encuentra separado en dos
blogues (juntas sismicas), a la vez esto permitira que el mercado de abastos actual no deje de

funcionar, por ello se habilitara otro espacio cercano para su comercializacion (micromercado).

Figura 103

Seccion isométrico de la estructura metalica — 3 pisos.
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Figura 104

Seccidn isométrico de la estructura metélica — 7 pisos.
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Figura 105

Detalle de los arriostres metalicos.
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Detalle en seccion de las uniones de las estructuras metalicas.
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Figura 107

Detalle isométrica - conexion 1.
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Figura 108

Detalle isométrica - conexion 2.
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8.4.6 NORMATIVIDAD

Para el disefio de la propuesta arquitectonica se aplicd Norma Técnica para el disefio de
Mercados de Abastos Minoristas y el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), del

cual dentro del titulo III “Edificaciones” se utilizaron las siguientes normas:

- Norma A.010 Condiciones Generales de Disefio.

- Norma A.070 Comercio

- Norma A.080 Oficinas

- Norma A.090 Servicios Comunales

- Norma A.100 Recreacion y Deporte

- Norma A.120 Accesibilidad Universal en Edificaciones

- Norma A.130 Requisitos de Seguridad

8.4.6.1 SEMISOTANO

Estacionamientos

Segun la Ordenanza N° 1084-MML, Anexo N°02 menciona respecto a la cantidad de

estacionamientos por uso:

UsSos UN ESTACIONAMIENTO
POR CADA

- Supermercados 100 m2 de area de venta

- Tiendas de Autoservicio 100 m2 de area de venta

- Mercados 35 puestos

- Cines, teatros y locales de 30 butacas

Espectaculos

- Locales Culturales, Clubes 100 m2 de area Techada

Instituciones y Similares

- Locales de Culto 50 m2 de area de culto

- Locales Deportivos 100 espectadores

- Coliseos 60 espectadores
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e El célculo de estacionamientos en el Mercado de Abasto es la siguiente:
ler Piso = 152 puestos (stand)
2do Piso = 202 puestos (stand)
Local alquiler = 27 puestos
TOTAL = 381 puestos, por tanto 381/35 = 11 estacionamientos
El Mercado de Abastos cuenta con 13 estacionamientos ubicados en la parte exterior

del edificio, por tanto, si cumple.

e El célculo de estacionamientos en Area Cultural — Atencion Social es la siguiente:
A.T. Area Administrativa = 564.00 m? / 50 = 11 estacionamientos
A.T. Talleres = 2,993.00 m? / 100 = 30 estacionamientos

Total, de 41 estacionamientos.

e El célculo de estacionamientos en Area Emprendimiento es la siguiente:
A.T.=3,125.00 m?/ 100 = 31 estacionamientos

Total, de 31 estacionamientos.

e El célculo de estacionamientos en Area Recreativo-Esparcimiento es la siguiente:
A.T.=3,092.00 m?/ 100 = 31 estacionamientos

Total, de 31 estacionamientos.

TOTAL = 103 Estacionamientos (minimo)

El proyecto cuenta con 115 Estacionamientos, si cumple
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Patio de Descargas

Segun la Norma Técnica para el Disefio de Mercados de Abastos Minoristas, menciona en
elinciso 12.15: “La superficie minima recomendable de plataforma de carga y descarga puede
ser de unos 28.00 m? a partir de superficies de comercio de 240 m?, con dimensiones de 4.00

m x 7.00 m, lo que puede variar en dependencia de la posicion de tal actividad...”

Figura 109

Plano de distribucion del Patio de Descargas.
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Cuarto de Acopio

Segun la Norma A.070 Comercio, Art. 18, para Mercado de Abastos Minorista se calcula

0.020 m3 por m? de area de venta.
El mercado de abastos (ler y 2do piso) presentan un total de 2,738 m? de area de venta.
2,738 m?x 0.020 = 54.76 m®

El proyecto tiene un total de 50 contenedores de 1,100 L que equivale a 55 m®

Figura 110

Plano de distribucion del Cuarto de Acopio.
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Dotacion de Servicios

Segun la Norma A.070 Comercio, Capitulo IV Art. 16, inciso 16.6

16.6 Las edificaciones para mercados de abastos mayoristas y minoristas, y galerias feriales deben estar provistas
de servicios sanitarios para empleados, considerando 10.00 m? por persona, segun lo siguiente:

Cuadro N° 11.

Namero de empleados Hombres ‘ Mujeres
De 1 hasta 5 empleados 1L, 10,11
De 6 hasta 20 empleados 1L 10, 11 1L, 11
De 21 hasta 60 empleados 21,20, 21 2L, 21
De 61 hasta 150 empleados 3L, 3u, 31 3L, 3
Por cada 300 empleados adicionales 1L, 11U, 11 1L, 11
L = lavatorio, U= urinario, | = Inodoro

e Puestos de venta = 381 puestos x 2 personas = 762 personas
e Faenamiento Avicola = 15 personas

e Servicios = 30 personas

TOTAL =807 personas

Por tanto, el proyecto requiere como minimo: 5L, 5U, 51 (hombres) y 5L, 51 (mujeres)

Figura 111

Plano de distribucion del SS.HH. + Vestuarios Hombres, Mujeres y Discapacitados.
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8.4.6.2 1ER NIVEL

Mddulos de Venta

Segun la Norma A.070 Comercio, Art. 9, inciso 9.1, “La altura libre minima en los
ambientes de comercio de bienes y/o servicios en las edificaciones comerciales es de 3.00m
medido desde el nivel del piso terminado hasta la parte inferior del techo (cielo raso, falso
cielo, cobertura o similar) y 2.40m para los ambientes de servicio, tales como servicios

higiénicos, vestidores, cajas, depdsitos y otros similares.”

Figura 112

Plano y cortes de médulo de venta — Mercado de Abastos
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Pasajes de Circulacion

Segun la Norma A.070 Comercio, Art. 12, inciso 12.1

Articulo 12.- Pasajes de circulacion

12.1 El ancho de los pasajes de circulacion de uso publico depende de la longitud del pasaje desde la salida mas
cercana, el nimero de personas en la edificacién, y la profundidad de las tiendas o puestos a los que se accede desde
dichc pasaje. El ancho minimo de los pasajes de circulacion se da en relacion al siguiente cuadro:

Cuadro N° 5. Ancho minimo de los pasajes de circulacién

Tipo de pasajes de circulacion Ancho minimo

Interior de locales comerciales individuales, el ancho minimo entre gondolas, anaqueles o

o - o 090 m.
exhibidores de 1.20 m. de altura que contiene productos de consumo cotidiano.
Interior de locales comerciales, entre gondolas o anaqueles de consumo cotidiano, y para 120

) : ; 20m.
productos especializados cuando las dmensiones del producto lo permita.
Pasajes secundarios por los que se accede a tiendas o locales dentro de un local comercial 240m
agrupado. ’ '
Pasajes principales por los que se accede a tiendas o locales dentro de un local comercial 300m
agrupado. ’ )
Figura 113

Gréfico de circulaciones principales y secundarias en Mercado de Abastos
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8.4.6.3 2DO NIVEL

Escalera de Evacuacion

Segun la Norma A.130 Requisitos de Seguridad, Art. 22, “...Ancho libre de puerta: Para
determinar el ancho libre de la puerta o rampa se debe considerar la cantidad de personas
por el area piso o nivel que sirve y multiplicarla por el factor de 0.005m...Ancho libre de
escaleras: Debe calcularse la cantidad total de personas del piso que sirven hacia una escalera

v multiplicar por el factor de 0.008m por persona.”

Aforo:

- Stand de ventas = 1015
- Areade mesas = 108
- Stand de Cocina en vivo = 125

- Cajeros =15

TOTAL = 1263 personas

Por lo tanto, 1263 x 0.005 = 6.315/ 4 escaleras = 1.58m

Las puertas de evacuacion presentan un ancho de 1.80m, si cumple

Por lo tanto, 1263 x 0.008 = 10.104 / 6 escaleras = 1.68m

El ancho de las escaleras de evacuacién presenta un ancho de 1.80m, si cumple

El proyecto cuenta con 4 escaleras de evacuacion y 2 escaleras integradas cumpliendo

con lanorma A.130



Figura 114

Plano de Escalera de Evacuacion del ultimo nivel
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Dotacion de Servicios

Segun la Norma A.070 Comercio, Capitulo IV Art. 16, inciso 16.6

Cuadro N° 12,

Namero de personas Hombres Mujeres
De 1 hasta 100 personas (publico) 1L, 10,11 1L, 11
De 101 hasta 250 personas (publico) 2L, 20,21 21,21
Por cada 500 personas adicionales 1L, 1u, 11 1L, 11
L = lavatorio, U= urinario, | = Inodoro

Aforo = 1263 personas

Por tanto, el 2do piso requiere como minimo: 4L, 4U, 41 (hombres) y 4L, 41 (mujeres)

El 2do piso cuenta con 5 baterias de bafio, del cual cada una tiene 2L, 2U, 21, haciendo un total
de 10L, 10U, 101 (hombres) y 10L, 101 (mujeres), asi cumpliendo también la norma A.010, art.

39.

Figura 115

Plano de distribucion del 2do Piso — Ubicacion de baterias de bafio.
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8.4.6.4 3ER NIVEL

Talleres de Produccién y Complementarios

Los talleres estan clasificados tal cual como indica la norma A.090 Servicios Comunales,
del cual también se esta considerando la norma A.130 Requisitos de Seguridad, por ello en la

parte central est& ubicado la escalera de evacuacion.

Figura 116

Plano de distribucion de Talleres de Produccién — 3er Piso

Figura 117

Plano de distribucion de Talleres Complementarios — 3er Piso

o W
==
)
]
52
B
E3
S
*
o
(=)
b
3




152

8.4.6.5 4TO NIVEL

Area de Atencion Social

Las areas de atencion social estan clasificadas tal cual como indica la norma A.090 Servicios
Comunales, del cual también se estd considerando la norma A.130 Requisitos de Seguridad

para la ruta de evacuacion.

Figura 118

Plano de distribucion del Area de Atencion Social.
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8.4.6.6 5TO NIVEL

Area Cultural

Las areas culturales estan clasificadas tal cual como indica la norma A.090 Servicios
Comunales, del cual también se estd considerando la norma A.130 Requisitos de Seguridad

para la ruta de evacuacion.

Figura 119

Plano de distribucion del Area Cultural.
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8.4.6.7 6TO NIVEL

Area Recreacional - Esparcimiento

Las areas recreacionales estan clasificadas tal cual como indica la norma A.100 Recreacion
y Deporte, del cual también se esta considerando la norma A.130 Requisitos de Seguridad para

la ruta de evacuacion.

Figura 120

Plano de distribucion del Area Recreacional - Esparcimiento.




155

8.4.7 CRITERIOS DE DISENO

8.4.7.1 ESTRATEGIAS URBANAS

Figura 121

Esquema de Estrategias Urbana — Ubicacién y Espacios Publicos.
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Figura 122

— Identificacién

Esquema de Estrategias Urbana
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Figura 123

Esquema de Estrategias Urbana — Conectividad.
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Se plante6 como estrategia urbana un pasaje exterior en una calle peatonal existente que se
encuentra en un estado precario. El pasaje exterior tiene como finalidad reconstruir dicha calle
peatonal generando un espacio abierto multifuncional de acuerdo a las actividades a realizar,
tanto recreacionales, culturales y/o comerciales. Ademas, cumple la funcién de conector de

espacios publicos existentes como la losa deportiva y el proyecto arquitectonico.

Figura 124

Esquema de Estrategias Urbanas — Pasaje Recreacional.
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Figura 125

Detalle — Modulo Versatil Recreacional.
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Proceso de Armado — Mddulo Versatil Recreacional.
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8.4.7.2 ESTRATEGIAS ESPACIALES

Figura 127

Estrategia Espacial — Toma de partida volumétrica.

Como toma de partida volumétrica se consider6 como un volumen Se genero una plaza (espacio publico) como punto de interseccién entre las dos tramas urbanas. El retiro

1 horizontal en todo el frente del terreno 2 lateral a la vez cumple la funcién de "hall abierto”

Se plantean escaleras exteriores como relacion directa entre la plaza y

Se dividié en dos bloques generando asi un pasaje (boulevard) conectando directamente con el espacio

4 los espacios publicos del edificio, reflejando asi un volumen escalonado. 3 publico (pasaje cultural — recreacional). El bloque mas extenso presenta un ochavo para un manejo visual
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Previamente en el area de estudio se realiz6 un analisis de los aspectos ambientales, del cual se obtuvo la informacion de que la direccion del viento predomina de oeste — suroeste, en base a ello se planteo las
alturas apropiadas para cada nivel segun su uso, como se aprecia en el gréafico, el ler nivel (Mercado de Abastos) cuenta con 7.00 m de altura donde 3.00 m es la altura de los modulos de venta y lo restante
para el paso del viento (ventilacion cruzada), en dicho nivel se consideré mayor altura ya que se encuentra la venta de alimentos (zona semihtimeda y himeda) por tanto requiere mayor flujo de ventilacion por
los olores. En el 2do nivel, cuenta con 4.50 m de altura, donde 3.00 m es la altura de mddulos de venta y lo restante para el flujo de ventilacion, en este nivel se realiza el comercio de productos secos y area
gastronomica.

Respecto a la incidencia solar, se plantea circulacion de 3.00 m de ancho alrededor del edificio como medio de proteccion solar (aleros).

Como eje central se plantea una circulacion de 8.40 m de ancho, por su doble altura (11.50 m) permitira la expulsion del aire caliente en la parte superior, aplicando el efecto chimenea

Figura 128

Estrategia Espacial — Condiciones Climaticas.
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8.4.7.3 ESTRATEGIAS FUNCIONALES

Figura 129

Estrategia Funcional — Zonificacion.
MERCADO DE ABASTOS AREA DE
CONTEMPORANEO EMPRENDIMIENTO
AREA RECREATIVA - AREA CULTURAL -
ESPARCIMIENTO ATENCION SOCIAL

EDUCATIVO

ZONIFICACION CULTURAL-SOCIAL

RECREACIONAL
COMERCIO
CIRCULACION VERTICAL
ZONA DE SERVICIOS

La idea principal es reestructurar el mercado existente con una mejor configuracién espacial y
de organizacion con un aspecto de mercado de abastos contemporaneo, por ello se ubicé en los
dos primeros niveles. Con respecto al uso educativo, se relaciona directamente con los tipos de
venta del mercado de abastos dandole prioridad al emprendimiento del actor principal (usuario
definido). Ademas, se afiade otro tipo de usos complementarios como el equipamiento

recreacional y cultural-social de uso para publico en general.
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Figura 130

Estrategia Funcional — Programacion Corte A

PROGRAMACION - CORTE A

AREA RECREATIVA - AREA CULTURAL - MERCADO DE ABASTOS ZONA DE CIRCULACION
ESPARCIMIENTO ATENCION SOCIAL CONTEMPORANEO SERVICIOS VERTICAL

La programacion arquitectonica se organiza de forma horizontal: en el semisotano se distribuye
los estacionamientos de uso publico, después en los dos primeros niveles se distribuye toda la
zona comercial del mercado de abastos contemporaneo organizado por zonas (zona himeda,
zona semihimeda y zona seca), ademas considerando los locales de alquiler que se proponen
al exterior de las fachadas principales. Finalmente, en los niveles superiores del tercer nivel al
sexto nivel se distribuye la biblioteca doble altura, guarderia social y los talleres culturales

como parte del equipamiento complementario.
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Figura 131

Estrategia Funcional — Programacién Corte B

PROGRAMACION - CORTE B

AREA RECREATIVA - AREA DE MERCADO DE ABASTOS ZONA DE CIRCULACION
ESPARCIMIENTO EMPRENDIMIENTO CONTEMPORANEO SERVICIOS VERTICAL

En el siguiente corte (Corte B) la programacion arquitectonica se organiza de la misma manera
del corte anterior, de forma horizontal: en el semisétano se distribuye la zona de servicios y
almacenes, después en los dos primeros niveles se encuentra la zona gastronémica y las zonas
del mercado de abastos contemporaneo (zona humeda, zona semihimeda y zona seca).
También, en la parte superior a partir del tercer nivel hasta el sexto nivel se observa la particion
del edificio por dos bloques pronunciados que son el area recreativa — esparcimiento, en el cual
se distribuyen los ambientes de esparcimiento como sala de mesa de ping pong y salon de artes
marciales y, finalmente, el area de emprendimiento, en el cual se distribuyen los talleres de

produccidn, de aprendizaje y cocina demostrativa.



8.4.7.4 ESTRATEGIAS FORMALES

Figura 132

Estrategia Formal — Corte Escantillon
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Figura 133

Estrategia Formal — Corte Fachada
(Olre
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Se plantea un sistema de doble fachada que
funciona como proteccion solar generando
una permeabilidad visual. En el corte
escantillon se puede observar la propuesta
de la primera fachada que es el uso de
paneles microperforados, celosias de
madera verticales fijas y movibles.
Asimismo, en la propuesta de la segunda
fachada, para mantener la permeabilidad
visual y la relacién del interior con el
exterior se utilizo superficies transparentes
(vidrio templado e=8mm.) garantizando la

luz natural en el edificio.

Ademas, se utiliz6 paneles fendlicos para la
fachada exterior de la zona de la palestra,
ya que ademas de soportar la humedad son

resistentes y de gran durabilidad.

Se utilizé enredaderas con vegetacion en la
parte de la fachada exterior que da hacia las
escaleras de evacuacion principales como
filtro vegetal, generando control térmico y

microclimas.
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Figura 134

Fachada principal con paneles fenélicos y celosias verticales de madera.

—

PANELES CELOSIAS
FENOLICOS VERTICALES

Figura 135

Fachada principal con celosias verticales de madera, paneles microperforados y filtro vegetal.
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Figura 136

Estrategia Formal — Celosia vertical movil
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Estrategia Formal — Panel microperforado

Figura 137
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8.4.8 CRITERIOS DE DISENO FRENTE AL COVID-19

8.4.8.1 SISTEMA DE VENTILACION

Priorizar el ingreso de aire natural

Se considerd maximizar el ingreso de aire generando ventilacion natural en la mayor parte del
edificio. En la zona del mercado de abastos, existe una altura considerable (7.00 m. de altura)
para aprovechar la ventilacion cruzada en ambos pisos del servicio, de esta manera, las

corrientes de aire natural renovaran el aire en el interior del espacio.

Sistemas de extraccion de aire

Considerar el funcionamiento constante de los sistemas de extraccion de aire en los ambientes
requeridos como ndcleos de bafios, faenamiento avicola, y servicios que se encuentran en el

semisétano, los cuales no cuentan con un sistema de ventilacion natural.

Figura 138

Sistema de ventilacion natural




8.4.8.2 ACCESOS A SANITARIOS COMUNES
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Se planteo la idea de repensar el acceso a los sanitarios comunes, se eliminaron las puertas,

ya que las manijas de estas, presentan un riesgo de foco infeccioso generando una circulacion

que respeta la privacidad de los servicios. Ademas, de esta manera, se evita el contacto fisico

de personas que circulan al acceso y egreso del servicio comun.

Figura 139

Acceso a sanitario comdn pre emergencia sanitaria.
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Figura 140

Acceso a sanitario comdn post emergencia sanitaria.
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8.4.8.3 AREAS DE ATENCION AL PUBLICO

Uso de divisores transparentes

En este caso, se consider0 tener en cuenta la interaccion existente entre las personas y las
superficies que los dividen de la atencién directa. Considerando que en el mercado de abastos
existe una atencion directa constante entre vendedor y consumidor se planteé el uso de
divisores de material transparente con facilidad de limpiar y desinfectar, que separen el area

del personal del &rea del cliente.

Organizacion de filas y areas de espera

Ademas, otro punto a considerar, es la organizacién de las filas y areas de espera, mediante de
elementos que ordenen el espacio, en el cual, se respete la distancia minima de 2.00 m. de

distancia entre las personas.

Figura 141

Area de atencion (médulos de mercado de abastos) post emergencia sanitaria.
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8.4.8.4 ACCESOS A ESTABLECIMIENTOS

Accesos totalmente abiertos o de manera automatizada

La manera mas optima en la que, los accesos a los establecimientos, se pueden adaptar es que
estos se mantengan totalmente abiertos para evitar el contacto fisico y/o manual de las manijas
de las puertas. En el caso del proyecto, se tiene dos tipos de accesos: principales y secundarios.
En los accesos principales se optaria por eliminar la puerta central y definir una para ingreso y
la otra para egreso, para que, de esta manera, la circulacion de las personas sea mas fluida. En
los accesos secundarios, se mantendria totalmente abiertos durante el dia.

Figura 142

Acceso a establecimiento post emergencia sanitaria.
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Acceso a establecimiento post emergencia sanitaria.
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8.4.85 AREAS DE PERMANENCIA

Se refiere a los ambientes donde las personas permaneceran durante un periodo de tiempo
realizando algun tipo de actividad. En este caso, tomamos como ejemplo el taller de produccion
de confeccion y textil, en el cual, existe un area de trabajo simultaneo. Se propone garantizar
la distancia minima de 2.00 m. en el &rea de trabajo de las mesas de coser, en la que el disefio
propuesto ya cumple con dicho distanciamiento social. Ademas, en el caso del area de las mesas
de trabajo comunes, se implementara de divisores transparentes, ya que en dicho caso no se

permita la separacion de distancia minima de 2.00 m.

Figura 144

Areas de permanencia post emergencia sanitaria.
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8.4.8.6 MICRO MERCADOS EN LOSAS DEPORTIVAS

“La propuesta busca descentralizar los grandes mercados y redistribuirlos en una red de
espacios publicos, permitiendo que los habitantes hagan compras de manera segura,
manteniendo las medidas de distanciamiento social.” (Belén Maiztegui, 2020)

Figura 145

Grafico comparativo mercados actuales y micro mercados barriales
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Figura 146

Pasaje recreacional-cultural con losas deportivas para adaptar a micro mercados barriales.
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8.5 VISTASDEL PROYECTO

Figura 147

Vista 3D — Exterior 1.
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Figura 148

Vista 3D — Exterior 2.
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Figura 149

Vista 3D — Pasaje Recreacional Cultural.

Figura 150

Vista 3D — Fachada frontal.
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Figura 151

Vista 3D — Espacio publico 6to piso.

Figura 152

Vista 3D — Zona Recreacional de nifios.
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Figura 153

Vista Interior — Pasaje central Mercado de Abastos.
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Figura 154

Vista Interior — Zona Semi-HUmeda Mercado de Abastos.
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Figura 155

Vista Interior — Taller de produccion textil.
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Figura 156

Vista Interior — Biblioteca.
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Figura 157

Vista Interior — Coworking.

Figura 158

Vista Interior — Palestra de escalada.
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Figura 159

Vista Interior — Cocina demostrativa

Figura 160

Vista Interior — Cocina demostrativa
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CAPITULO IX

ANEXOS Y BIBLIOGRAFIA
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CAPITULO IX - ANEXOS Y REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

9.1 ANEXOS

9.1.1 MODULOS DE MERCADO DE ABASTOS

Para el disefio de los modulos del mercado de abastos, se considero el hecho de reciclar las
jabas de los productos, ya que gran parte de ello son desechados sin ningun tipo de uso, asi
generando una identidad del propio mercado, segun la zona (himeda, semihimeda y seca) se
plantean distintas formas de jabas, al igual que el color (pino y negro), adicionalmente se busca

complementar con materiales necesarios como acero inoxidable, perfiles metalicos, etc.

Figura 161

Vista 3D Modulos de jabas.
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9.1.2 ORDENANZA N° 1084-MML

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
LLCALDIA
ORDENANZAN® T {184

ELTENIENTE ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA; ENCARGADO DE LA ALCALDIA
POR CUANTO
EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA;

Visto en Sesion Ordinaria de Cancejo de fecha 11 de octubre de 2007 el Dictamen N° 181-20C7 MML-CMDUVN de la
Tomision Metropolitana de Desarrollo Urbane, Vivienda y Nomenclatira; y,

Aprobo fa sigutente:

ORDENANZA
QUE APRUEBA EL REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE LOS
DISTRITOS DE SAN JUAN DE MIRAFLORES Y VILLA MARIA DEL TRIUNFO QUE FORMAN PARTE DEL AREA
DE TRATAMIENTO NORMATIVO | DE LIMA METROPOLITANA

Articulo 1°.- Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo:

Anrobar el Plano de Zonificacion de fos Usos del Suelo (Plano N° 01 - Anexo N° 01) de os Distritos de San Juan de
Miraflores v Villa Maria del Triunfo, los cuales forman parte del Area de Tratamiento Normativo [ de Lima
Metropolitana. Este Plano de Zonificacion no define limites distritales. y sera publicado en fa pagina web de 1
Municipalidad Metropolitana de Lima, wav.muntima.gob.pe

Articulo 2°.- Normas Generales de Zonificacion de los Usos del Sueio:

Aprobar las Especificaciones Normativas de la Zonificacion, que como Anexo N° (2, forman parte de la presente
Ordenanza y que seran de aplicacion en el ambito sefialado en el Articuio Primero.

Para esios distritos seran de aplicacion las normas de zonificacion aprobadas mediante Ordenanza N° 16157t
publicada el 14 de Mayo de 2007: Zonificacion Residencial Anexo N° 02, Cuadro N° 01, Zonificacion Comerciat Anexo
Ne 03, Guadra N° 02 y Zenificacion industrial Anexc N° 04, Cuadro N° 03

Articulo 3°.- indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas:

Establecer que en & area materia de la presente Ordenanza seré de apiicacion ef Indice de Usos para la Ubicacion de
Aclividades Urbanas aprobado en la Ordenanza N° 933-MML, publicada ei 05 de mayo del 2006 y madificada
mediante Ordenanza N° 1015-MML publicada el 14 de mayo de 2007,

Articulo 4°.- Compatibilidad de Usos de Suelo en Zonas Residenciates y Comerciales.-

Fstablecer como Norma General para la aplicacion de la Zonificacion de los Usos def Suelo en el area materia de fa
nresente Ordenanza, que ia edificacion o funcionamiento de Centros de Educacion Inicial, Centros de Educacion
Basica, Comercios Locales, Postas Sanitarias, Centros de Culto Religioso, Areas Verdes Locales, Equipamiento
Comunal 2 nivel da Barrio y Ins Apories que se transfieren con las Habilitaciones Urbanas, son compatibles con las
Jonas Residenciales y Comerciales y por tante, no tienen necesariamente calificacion especial en los Planos
aprobados por la presente Ordenanza. La aprodacion de su instalacion, construccion u operacion, depende
nicaments de las Municipalidades Distritales, quienes elaboraran ics criterios especificos para su localizacion.

Articulo 5°.- Compatibilidad de Uso de los Aportes del Reglamento Nacional de Edificaciones.-
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Establecer que los aportes para Recreacion Plblica y Servisios Pablicos Complementarics resultantes del proceso de
habilitacion urbana de los predios, asi como los provenientes del proceso de saneamiento fisico legal, manticnen ef
uso para ei guie fuercn aporlados, el que prevaiece sobre la calificacion que se indique en el plano de Zonificacion que
se aprueha por [a presente Ordenanza

Articulo 6°.- Programa de Adecuacion y Manejo Ambiental en Zonas Industriaies

Establecer que para salvaguardar posibies riesgos de contaminacion ambiental y seguridad fisica interna y del
entorn, las instalaciones industriales existentes deberan conlar can un Programa de Adecuacion y Manejo Ambiental
{PARA) aprobade por la Autoridad competente, siendo responsabilidad de las Municipalidades Distritales, controlar el
cumplimiento del mismo lievando adelante el monitoreo que corresponda

Articulo 7°.- Locales Comunales construidos en Zonas de Recreacion Publica.-

Establecer que los Centros de Educacién Inicial, Locales Comunales, Centros de Culto Religioso y otros
Equipam:entos Comunales localizados en Zonas de Recreacion Pibtica (ZRP), existentes, reconocidos y litulados por
COFOPRI, debido a su dimension, no requieren calificacion especifica en el Plano de Zonificacion aue se aprueba por
la presente Ordenanza. Sin embargo, a padtir de ia publicacidn de la presente Ordenanza, las Zonas de Recreacion
Piblica (ZRP) se declaran intangibles y reservadas exclusivamente para el uso recreacional para el cual fueren
creadas, encargandose a la Municipalidad Distrital respectiva, de su habilitacion como area verde yio deportiva.

Articulo 8°.- Zona de Proteccion y Tratamiento Paisajista

Profibir la ocupacién de arcas calificadas como Zona de Proleccion y Tratamiento Paisajista (PTP), asi como de las
areas declaradas como zona de riesgo por INDECH, a fin de evitar posibles riesgos fisicos de los Asentamientos
Humanos. En estas areas debera promoverse proyectos de arborizacion, recubrimiento vegetal, tratamiento paisajista
y de proteccion y sequridad fisica.

Articuio 9°.- Ocupacion de Laderas de Cerro

Establecer que la ocupacion y edificacion de terrenos localizados en las jaderas de cerras, calificacos con uso
Residencial de Densidad Media (RDM) v Vivienda Tafler (VT), debera contar necesariamente con la aprobacion y
regutacion de INDECH

Articulo 10°.- Zona de Reglamentacion Especial Rinconada de Pamplona Alta

Establecer come Zona de Reglamentacion Especial (ZRE) el sector del Distrito de San -uan de Miraflores
denominada Rinconada de Pamplona Alta en el cual fa Municipalidad Distrital, en coordinacion con las Juntas
Vecinaies de! Sector y los propietarios de predics, deberan formular Estudios Ambientales, de Seguridad Fisica y de
Saneamiento Fisico- legal de la propiedad, asi como el Planeamiento Integral que defina los usos urbanos |
productivos y no productivos), la localizacion de eguipamientos urbanos y precise y sefiale los trazos de las vias
locaies y las vias metropolitanas, en concerdancia con la estruciura de propiedad del suelo y la configuracion viat
actiual. Dicha propuesta. con la opinion favorable de la Municipalidad de San Juan de Miraflores y del instituto
Metropolitano de Planificacion, serd presentada a la Municipalidad Matropolitana de Lima para su aprobacion por
Ocdenanza Metropolitana

Articulo 11°.- Zona de Reglamentacion Especial de Villa Maria del Triunfo

Establecer como Zona de Reglamentacion Especial {ZRE) los sectores ubicados en la zona alta del Asentamiento
Poblacional Jose Carlos Mariategui y la zona colindante con el Cementerio Virgen de Lourdes, del Distritc de Villa
Maria de! Triunfo que se senalan en el Plano gue se aprueba, en 10s cuales la Municipalidad Disital. en coordinagion
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con ias Junias Vecinaies de los Sectores y los propietarics de predios, debera formular Estudios Ambientaies, de
Sequridad Fisica y Saneamiento Fisico- Legal de Ja propiedad, asi como el Planeamiento Integral que defina fos usos
urbanos {productivos y no productivos), la localizacién de equipamientos urbanos y precise y sehale los trazos de las
vias locales y las vias metropolitanas, en concordancia con fa estructura de propiedad del suelo y & configuracion vial
- actual. Dicha propuesta, con la opinion favorable de la Municipalidad de Villa Maria del Triunfo y del Instituto
Metropolitano de Planificacion, sera presentada a la Municipalidad Metropalitana de Lima para su aprobacion por
Ordenanza Metropoitana.

Articulo 12°.- Area Concesionada para Extraccion Minera

eslablecer como Zona de Proteccion y Tratamiento Especial (PTE} el area ubicada en ei Distrito de Villa Maria de!
Triunfo que se sefata en el Plano de Zonificacion que se aprueba por la presente Crdenanza, area que se encuentra
concesionada para ia extraccion de minerales, en la que se permite dicha extraccién, en la que se debe cumpiir con
los dispositives legales sectoriales vigentes sobre seguridad v proteccion del medio ambiente. Area que cuenta con
una frarja de amorfiguamiento, indicada en el Plano de Zonificacion que se aprugba. No se permitira el uso
residencial

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.-

Oispéngase que todos los Expedientes en tramite relacionades a los Cambios Especificos de Zoniicacion de lon
Distritos de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo cuya zonificacion se aprueba por la presente Ordenanza,
que se encuentren en las diferentes Unidades Crganicas de la Municipalidad Metropolitana de Lima, sean remitidos a
la Comision Metropolitana de Desarrollo Utbano, Vivienda y Nomenclatura, en ef estado en que se encuentren, a fin
de ser resueltos en base a lo aprobado en la presente Ordenanza.

SEGUNDA. -
Dispongase que en un piazo de 180 dias calendario ia Municipalidad Distrital de San Juan de Miraflores en

coardinacion con las juntas vecinales y fos propietarios de predios, elaboren un estudio con el proposito de resolver el
problema ambienial. de salubridad y seguridad fisica dei sector calificaco como Zona de Reglamentacion Especial
denominado Rinconada de Pamplona Alta y formule un planeamiento integral del area definiendo los usos del suels,
equipamiento whanos y los trazos de vias locales y metropolitanas. los que seréan presentados a la Muricipalidad
2 Metropalitana de Lima para su aprobacion mediante Ordenzanza
AU

] TERCERA.-
' Dispongase que en un plazo de 180 dias calendario la Municipalidad Distrital de Villa Maria del Triunfo e..
coordinacion cor: 1as juntas vecinales y los propletarios de predios, elaboren un estudio con el propésito e resolver el
pronfema ambiental, de salubridad y seguridad fisica de los sectores calificados como Zona de Reglamentacion
Especial localizados en fa zona alta del Asentamiento José Carlos Mariategui y fa zona colindarte 2 Cementerio
Yirgen de Lourdes, y formulen un planeamiento integral del drea definiendo los usos del suelo, equipamiento urbanos
y los trazos de vias locaies y metropolitanas, los que  seran presentados a la Municipalidad Metropolitanz de Lima
para su aprobacion mediante Ordenanza.
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i DISPOSICIONES FINALES

%

i

PRIMERA.-
Garanticese la estabilidad y vigencia de! Piano, Nermas de Zonificacion e Indice de Usos para la Ubicacién de

Actividades Urbanas de los Distritos que se aprueban mediante la presente Ordenanza, disponiéndose que Ios
mismos, dentro de dos arios, sean evaluados conjuntamenie por la Municipalidad Metropolitana de Lima v ias
Municipalidades Distriteles de San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo, pudiendo ser reajustado en lo
perinente

Lurante dicho periodo, se suspenden los Cambios Especificos de Zonificacion, saivo que excepcionalments se
presenten iniciativas de inversion que se cafifiquen de Interés Local por el Concejo Distrital respectivo o de Inferés
Metropolitana por la Municipalidad Metropolitana de Lima, para Is cual, se seguird el proceso que se precisa en la

Seourda Disposician Final

as Ordenanzas Metropolitanas sobre Cambios Especificos de Zonificacion, promuigadas con antericridad a la
presente Cridenanza tienen plena vigencia hasta el Plazo establecido en el Primer Parrafo del presente Disposician.

SEGUNDA -

Establézcase un régimen excepcionai de Cambios Especificos de Zonificacion que promueva la inversion puablica o
privada, debidamente sustentados y declarados de interés local por ias Municipalidad Distritales de San Juan de
Miraflores y Villa Marfa del Triunfo, cuando corresponda, y de interés me'ropolitano nor la Municipalidad Metropolitana
de Lima. para lo cual debera cumplirse ef siguiente proceso:

1" Los interesades presentaran sus iniciativas a fa Municipalidad Distrital correspondiente.

2" la Municipalidad Distrital, evaluando técnicamente el comportamento de la Zonificacion en el area urbana y
temando en cuenta la opinion de ios vecinos directamente afectados (ubicados en ambos frentes de la via en
donde se localiza la zona materia del cambio y, opcionaimente. en ef predio posterior y en las manzanas
crcundantes), estudiara la factibitdad del Cambio Especifico de Zonificacion. El organo competente de las
funicipalidades Distritales formuiara el Informe Técnico correspordiente.

an La Municipaiidad Distrital, medianie Acuerdo de Conuejo declarara de Interés Local ia propuesta de Cambio
Especificn de Zenificacion, elevandelo a la Municinalidad Metropolitana de Lima.

4" LaMunicipaiidad Metropolitana de Linia, evaluara la propuesta y ernitira opinion tecnica a traves de la Gerencia
de Desarrolio Urbaro, del Insfifuto Metropalitano de Planificacion y, de ser el caso, de otros drgenos
especializados en la materia,

2% El Conzejo Metropolitano de Lima, de considerarlo conveniente, aprobara el Cambio Especifico de Zonificacion
mediarte Ordenanza.

<

En el caso de una propuesta de Cambio Especifico de Zonificacion de importancia metropciitana, que se
caracterice por constituir un planteamiento Gue tenga efectos de orden vial, ambiental, operacional o de

(473
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" DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.-

Garanticese la estabilidad y vigencia de!  Plano, Normas de Zonificacion e Indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas de los Distritos que se aprueban mediante la presente Ordenanza, disponiéndose que los
mismos, dentro de dos afios, sean evaluados conjuntamente por la Municipalidad Metropolitana de Lima v ias
Municipalidades Distritales de San Juan de Miraflores v Villa Maria del Triunfo, pudiendo ser reajustado en lo
perinente

Durante diche periodo, se suspenden los Cambios Especificos de Zonificacion, salvo gue excepcionalmente se
presenten iniciativas de inversion que se cafifiquen de Interés Local por e Concejo Distrital respectivo o de Interés
Metropolitana por la Municipalidad Metropolitana de Lima, para Is cual, se seguirg el proceso que se precisa en la

Ceaunde Disposician Fingl

as Ordenanzas Metropalitanas sobre Cambios Especificos de Zonificacion, promulgadas con anterioridad a la
presente Crdenanza tienen plena vigencia hasta el Plazo establecido en ¢l Primer Parrafo del presente Disposicion.

SEGUNDA.-

BB Establézcase un régimen excepcionai de Cambios Espacificos de Zonificacion que promueva la inversién plblica o

e prvada, debidamente sustentados y declarados de interés local por ias Municipalidad Distritales de San Juan de
Miraflores y Villa Maria del Triunfo, cuando corresponda, y de interés mefropolitanc por Ia Municipalidad Metropolitana
de Lima, para lo cual debera cumplirse el siguiente proceso:

1" Los mteresadcs presentaran sus iniciativas a ia Municipalidad Distrital correspondiante.

2" la Municipalidad Distrital, evaluando técnicamente el comportamento de la Zonificacion en el area urbana y
temando en cuenta la opinion de los vecinos directamente afectados (ubicados en ambos frentes de la via en
donde se localiza la zona materia del cambio y, opcionaimente. en el predio posterior y en las manzanas
circundantes), estudiara la factibiidad del Cambio Especifico de Zonificacién. El drgano competente de las
lMunicipaiidades Distritales formulara el Informe Técnico correspordiente

3% La Municipalidad Distrital, mediante Acuerdo de Concejo declarara de Interés Local ia propuesta de Cambio
Especificn de Zenificacion, eievandolo a la Minicipalidad Metropolitana de Lima.

4" laMunicipaiidad Metropolitana de Lima, evaluara la propuesta y emitira opinion técnica a través de [a Gerencia
de Desarrolio Urbano, del Instituto Metropalitano de Planificacion y, de ser el caso, de otros organos
especializados en la materia.

2% El Concejo Metropolitano de Lima, de considerario conveniente, aprobara el Cambio Especifico de Zonificacion
mediarte Ordenanza.

<

En el caso de una propuesta de Cambio Especifico de Zonificacion de importancia metropciitana, Gue ss
caracterice por constituir un planteamiento que tenga efectos de orden vial, ambiental, operacional o de

(3]
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ANEXO N° 02

ESPECIFICACIONES NCRMATIVAS DE LA ZONIFICACION CORRESPONDIENTE A LOS DISTRITOS DE SAN
JUAN DE MIRAFLORES Y VILLA MARIA DEL TRIUNFO QUE FORMAN PARTE DEL AREA DE TRATAMIENTO
NORMATIVO | DE LIMA METROPOLITANA

A. RELACIONADAS CON LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS:

A Las alturas maximas que se indican en los Cuadros Resumen de Zonificacion, serén de apficacion
en Iotes iquales o mayores ai normativo.

Al La subdivision de lotes sdlo se permitira cuando los Iotes resultantes {area y frente), sean iguales o
mayores al minimo nomativa sefialado en los Cuadros Resumen de Zonificacién.

A Las areas de Aportes, producto de ios procesos de Habilitasidn Urbana, mantienan Iz finalidad con
que fueron aprobadas, independientemente de la calificacién sefalada en al Plano de Zonificacion.

Ad €nias Zonas de Comercio Vecinal (CV) y Comercie Zonal (CZ), no sera obligatorio destinar parte o
2 lotalidad del predio a Uso Comercial, pudiendo destinarse ef mismo inferrzmente al Uso
Resilancial,

~5 En ias zonas de asentamientos humanos ubicados en terrenos de pendiente pronunciada soio se
permifira uso residencial unifamiliar y bifamiliar y una altura maxima de 3 pisos

A5 Los requerimientos de estacionamiento para los usos no contemplados en las normas anteriores
seran los que se indican en el Cuadro siguiente. La Municipalidad Distrital podra proponer fas
modificaciones que considere necesarias, las que deberan ser evaluadas y aprobadas por
Ordenanza Metropoiitana

Usos UN ESTACIONAMIENTO POR CADA

- Stpermercados 100 m? de érea de venta

- Tiendas de Autoservicio 100 m2 de area de venta

- Marcados 35 puestos

- Cines. teatros y locales de 36 butacas
Espectaculos

- Locales Cuiturales, Clubes 108 m2 de area Techada
Institiciones y Simliares

- Lotales de Culto 56 m? de &rea de cuito

- Locales Depoitivos 100 espectadoses

- Colisecs 60 espectadares

B. RELACIONADAS CON LAS COMPATIBILIDADES DE USO:
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tos predios zonificados con Use Educatvo (E1). seran compatibles con el Usn del entorne. sin

requerir de Cambio Especifico de Zonificacion, suando concluyan sus aclividades educativas.

o las Zanas Residenciales de Densidad Media {RDM), del Area de Tratamiento Normative | se
permitira en primer piso el uso complementario de Comercio a pequena escala y Talleres
Artesanales, hasta un area maxima igual &l 35% del &rea del iofe y con las actividades compatibles
sefialadas en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas correspendiente

Las Industrias existentes. localizadas en Uso Conforme ¥y que cuentan con Licenca de
fFuncionamiente, pero que en el Plano de Zonificacion que se aprueha en ja presente Ordenanza,
son calificadas con un uso distinto, podran mantener su vigencia de usc. Esas industrias deberan
conlar con un Programa de Adecuacion y Maneio Ainbiental {PAMA) aprobado por |a autoridad
compelente

En zonas calificadas como vivienda talier, se permitira el use mixio de vivienda con otras actividades
que se seiialen en el Indice de Usos para fa Ubicacion de Actividades Urbanas. en Iotes existentes
con érea igual o mayor de 120 m2.

En las zonas Vivienda Taller se acepiara la permanencia de aquetios  establiecimientos
exciusivamente industriales que actualmente existen, los cusles deberan adecuarse a las
condicionss de funcionamiento correspondientes al nivel !4 y @ ios piazos que defina la MML a
través de! 6rganc competente, en coordinarion con el Municipio Distrital No se permitira la
lecatizacion de nuevos estabiecimientos industrizies
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9.1.3 ENCUESTA

Sexo: M |:| H |:|

1) ¢Qué tipo de usos cree usted que necesite el distrito?
(Puede marcar mas de 1 alternativa)

a) Recreacional/deportivo

b) Cultural/educativo

c) Comercial

d) Salud

B IOXTOR s cussissnssnsansnessssisaivarissimsvasveivarvasvasissisnsns

2) ¢Qué actividades cree usted que deberia de haber
para el desarrollo de los nifios?
(Puede marcar mas de 1 alternativa)

a) Actividades deportivas

b) Actividades creativas (manualidades, ajedrez, etc.)

c) Actividades extraescolares (guarderia)
d) Taller de idiomas
) ORTO T cissseisisansassanssissnsasiarsanisivanvasvaiveivasvuseaivsisssss

3) ¢Qué actividades cree usted que deberia de haber
para el desarrollo de los jovenes?
(Puede marcar mas de 1 alternativa)

a) Actividades deportivas
b) Talleres de cursos No Técnicos (ensamblaje, etc.)

c) Taller Habilidades Socioemocionales (encontrarse)
d) Taller académico (coach profesor)
Y8 o L T PP

4) ¢Quiénes deberian de ser los principales usuarios por
lo cual la municipalidad deberia de invertir en ellos?
(Puede marcar mas de 1 alternativa)

a) Nifios
b) Jévenes que no trabajan ni estudian
c) Adultos mayores

d) Madres solteras con hijos
€) OO ittt

5) ¢Cree que el distrito necesita mas areas verdes?

Si |:| No|:|

¢Por qué?

ENCUESTA

Distrito: San Juan de Miraflores y Villa Maria del Triunfo

199

Edad: ......... anos

6) ¢ Se siente satisfecho con los equipamientos que la
Municipalidad les brinda?

si[] No[ ]

¢Por qué?

7) éCual cree usted que sea el problema principal
que existe en el distrito?
(Puede marcar mas de 1 alternativa)

a) Delincuencia/inseguridad
b) Comercio informal
c) Violencia/abuso

d) Contaminacién ambiental
) OtrOnninssnumm s s

8) ¢ Qué tipo de contaminacion percibe usted con
mayor frecuencia?
(Puede marcar mas de 1 alternativa)

a) Acustica/ruido

b) Olfativa/olor

c) Visual

d) Contaminacion del suelo

B YOO s sxsussvaswssassnssassnsaisarissssis ivsnesnanmamvasosbeivasys

9) ¢ Rescataria usted algo positivo de su distrito?

Si El (Mencionar)

No|:| ¢Por qué?




9.2 LISTAPLANIMETRIA

RELACION DE LAMINAS

N° NOMBRE DE LAMINA N°LAMINA ESCALA
01 PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION u-01 VARIAS
02 | PLANO TOPOGRAFICO G01 VARIAS
03 | PLANO PLATAFORMAS G-02 1250
04 | PLOTPLAN G-03 SE
05 | PLAN GENERAL G-04 SE
06 | ARBORIZACION Y ELEMENTOS PAISAJISTAS G-05 11200
07 | PLANO SECTORIZACION G-06 11200
08 | PLANTA GENERAL NIVEL - SEMISOTANO AD1 11200
09 | PLANTA GENERAL NIVEL - 1ER PISO A-02 17200
10| PLANTA GENERAL NIVEL - 200 PISO A-03 11200
11| PLANTA GENERAL NIVEL - 3ER PISO AO4 1/200
12| PLANTA GENERAL NIVEL - 4TO PISO A-05 11200
13| PLANTA GENERAL NIVEL - 5T0 PISO A-06 17200
14 | PLANTA GENERAL NIVEL - 6TO PISO A07 11200
15 | PLANTA GENERAL NIVEL - TECHO A-08 1/200
16 | CORTE GENERALA Y B A-09 11200
17 | CORTE GENERALC YD A10 1200
18| ELEVACION FRONTAL Y POSTERIOR A1 11200
19 | ELEVACIONES LATERALES A2 1/200
20 | PLANTA SECTOR 1 NIVEL - SEMISOTANO A13 11100
21 | PLANTA SECTOR 2 NIVEL - SEMISOTANO A4 1100
22 | PLANTA SECTOR 1 NIVEL - 1ER PISO A15 11100
23 | PLANTA SECTOR 2 NIVEL - 1ER PISO A-16a 11100
24 | PLANTA SECTOR 2 NIVEL - 1ER PISO A-16b 11100
25 | PLANTA SECTOR 1 NIVEL - 200 PISO A17 1100
26 | PLANTA SECTOR 2 NIVEL - 2D0 PISO A8 11100
27 | PLANTA SECTOR 1 NIVEL - 3ER PISO A9 11100
28 | PLANTA SECTOR 2 NIVEL - 3ER PISO A-20 11100
20 | PLANTA SECTOR 1 NIVEL - 4TO PISO A21 11100
30 | PLANTA SECTOR 2 NIVEL - 4TO PISO A22 11100
31 | PLANTA SECTOR 1 NIVEL - 5T0 PISO A3 11100
32 | PLANTA SECTOR 2 NIVEL - 5TO PISO A-24 11100
33 | PLANTA SECTOR 1 NIVEL - 6TO PISO A25 1/100
34 | PLANTA SECTOR 2 NIVEL - 6TO PISO A-26 11100
35 | PLANTA SECTOR 1 NIVEL - TECHO A27 1/100
36 | PLANTA SECTOR 2 NIVEL - TECHO A28 1/100
37 | CORTEA-SECTOR1Y2 A2 1100
38 | CORTEB-SECTOR1Y2 A-30 11100
30 | CORTEC-SECTOR1Y2 A3t 1100
40 | CORTED-SECTOR1Y2 A32 11100
41 | ELEVACION FRONTAL - SECTOR 1Y 2 A33 11100
42 | ELEVACIONES LATERALES - SECTOR 1Y 2 A34 11100
43 | ELEVACION POSTERIOR - SECTOR 1Y 2 A35 11100
44 | DETALLE - MODULO MERCADO (ABARROTES) D-01a 1120
45 | DETALLE - MODULO MERCADO (FRUTAS) D-01b 120
46 | DETALLE - MODULO MERCADO (MUEBLERIA) D-01c 1/20
47 | DETALLE - MODULO MERCADO (ROPA) D-01d 1120
48 | DETALLE - MODULO MERCADO (CARNES) D-0te 1720
49 | DETALLE - MODULO MERCADO (PESCADOS) D-01f 1720
50 | DETALLE - COCINA EN VIVO D-02 VARIAS
51 | DETALLE - TALLER PRODUCCION, CONFECCION Y TEXTIL D03 1150
52 | DETALLE - MOBILIARIO URBANO D-04 VARIAS
53 | DETALLE - PALESTRA DE ESCALADA D05 VARIAS
54 | DETALLE - BIBLIOTECA D-06a 175
55 | DETALLE - BIBLIOTECA D-06b 175
56 | DETALLE - COCINA DEMOSTRATIVA D-07 1150
57 | DETALLE - COWORKING D-08 VARIAS
58 | DETALLE - ESCALERA EVACUACION 2 D-0%a 1150
50 | DETALLE - ESCALERA EVACUACION 3 D-0%b 1150
60 | DETALLE - BANO+VESTID. HOMBRES / MUJERES / DISCP. D-10 VARIAS
61 | DETALLE - CORTE ESCANTILLON D-11 150
62 | DETALLE - PUERTAS D12 VARIAS
63 | DETALLE - MURO CORTINA D13 VARIAS
64 | CUADRO DE ACABADOS D-CA SE
65 | SEGURIDAD - PLANTA SEMISOTANO Y 1ER PISO s-01 17200
66 | SENALIZACION - PLANTA SEMISOTANO Y 1ER PISO S-02 17200
67 | PLANTA CIMENTACION - NIVEL -2.50 Y -3.50 E-01 1150
68 | PLANTA ENCOFRADO DE SEMISOTANO E-02 11150
69 | PLANTA ENCOFRADO DE 1ER PISO E-03 1150
70 | DETALLE DE ARRIOSTRES METALICOS E-04 125
ral SUBESTACION, T.D. Y CTO. MON. - PLANTA SEMISOTANO Y 1ER PISO IE-01 1/200
72 | TABLEROS ELECTRICOS - PLANTA 2D0 Y 3ER PISO IE-02 11200
73 | PLANO RED DE AGUA - PLANTA SEMISOTANO Y 1ER PISO 1501 11200
74 | PLANO RED DE DESAGUE - PLANTA SEMISOTANO Y 1ERPISO| 1502 17200
75 | PLANO ACI- PLANTA SEMISOTANO Y 1ER PISO 1503 11200
76 | PLANO DETALLES SS.HH.+VESTID. Y MODULO VENTA 1S-04 VARIAS
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