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RESUMEN

En este trabajo, se reconoce la necesidad de atender el déficit de vivienda en Lima y
la inevitabilidad del avance urbano de la ciudad hacia el sur, a Lurin. Teniendo en
cuenta estos preceptos es que se inicia la investigacion que tiene como fin el de
proponer un objeto arquitecténico en la forma de una comunidad sostenible integrada
por un conjunto residencial y los espacios publicos que atan estos edificios
residenciales.

Se busco respetar el cardcter del distrito y su importancia como pulmon de Lima, por
ello se hizo énfasis en lo ecoldgico y sostenible, buscando aprovechar al maximo las
energias y recursos a la vez que se le daba un papel prominente a la vegetacion y areas
verdes. Asi también se tuvo en cuenta la permeabilidad como un concepto rector del
proyecto, que permita la libre circulacion e interaccion de los usuarios por el espacio
abierto y difuminando las lineas entre el espacio publico y privado.

Tras realizar los estudios y consideraciones mencionadas, se llega a un modelo de
conjunto residencial, especialmente para Lurin, tomando en cuenta sus condicionantes
especificos, los cuales también funcionan como elemento diferenciador y valor agregado
respecto de la oferta actual en el mercado residencial, demostrando asi que un proyecto
con mayor riqueza espacial, énfasis en los espacios publicos y servicios y respetuoso de
la ecologia del lugar, no solo genera rentabilidad, sino que también es necesario para el
sano crecimiento de una ciudad como Lima.

Palabras Clave: Comunidad, Sostenible, Permeabilidad, Ecologia

RESUMEN
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ABSTRACT

This work touches on the need to address the housing deficit in Lima and the
inevitability of the urban development of the city towards the south (Lurin). Taking into
account these precepts, this research aims to propose an architectural object in the form
of a sustainable community made up of a residential complex and the public spaces that
bind these residential buildings together.

It was sought to respect the character of the district and its importance as the lung of
Lima, therefore emphasis was placed on the ecological and sustainable aspects, seeking
to make the most of the energies and resources while giving a prominent role to the
vegetation and green areas. . Thus, permeability was also taken into account as a
guiding concept of the project, which allows the free circulation and interaction of users
through the open space. Blurring the lines between public and private space.

After carrying out the aforementioned studies and considerations, the solution
presents itself as new template of residential complex, especially made for Lurin, taking
into account its specific conditions, which also function as a differentiating element and
added value with respect to the current offer in the residential market, thus demonstrating
that a project with greater spatial richness, emphasis on public spaces and respectful of
the ecology of the place, not only generates profitability, but is also necessary for the
healthy growth of a city like Lima.

Keywords: Community, Sustainable, Permeability, Ecology

ABSTRACT
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INTRODUCCION

El crecimiento descontrolado de la ciudad, acompafiado de una laxa politica gubernamental a la hora
de planificar las nuevas urbes y garantizar viviendas dignas en respuesta a una demanda habitacional
siempre en aumento, nos han sumergido en una crisis de la vivienda desde hace ya varios afos.

Segun INEI* en 2007 Lima, es el departamento que concentra el mayor Déficit habitacional a nivel
Nacional, con 444 mil viviendas en déficit; sin embargo, para 20162 ya habia alcanzado las 612,464
viviendas, con lo cual se puede afirmar que la brecha en la capital sigue siendo un problema latente.

En este contexto es que surgen propuestas de expandir la urbe, de manera ordenada y controlada, la
mas importante viene de la mano del PLAM 2035, en donde se vislumbra el crecimiento planificado hacia
los extremos de la ciudad, especificamente hacia Ancén por el norte y Lurin al sur como las ultimas
posibilidades de expansion para nuestra ciudad.

El distrito de Lurin resalta como alternativa ante este escenario, presentdndose como la mayor
oportunidad de crecimiento debido a todo el espacio urbanizable que ofrece, acompafiado de un relieve
geografico moderado, su interconexion con grandes vias metropolitanas y su fuerte identidad agro-cultural
gue presenta. Existen planes de expansion para Lurin desde hace mas de 20 afios, debido al potencial
del distrito, sin embargo es una oportunidad que debe tomarse responsablemente y no repetir los errores
gue han llevado a muchos distritos emergentes a ser cadticos, pobres en espacios y asperos con sus
habitantes.

Se debe resaltar el caracter ecoldgico del distrito y su importancia como uno de los ultimos pulmones
de Lima. No se debe perder esta identidad, sino mas bien reforzarla, a través de la una urbe planificada
con énfasis en generar comunidades autosuficientes, con riqueza de espacios publicos y un comercio
local que reinvindique la identidad agricola de la zona.

El presente trabajo pretende ser el proyecto piloto que pueda impulsar este desarrollo urbano
sostenible y que Lurin sea ejemplo de ciudad saludable del siglo XXI, dejar atras la informalidad y el caos
que azotan Lima, asi como ofrecer una alternativa de comercio a los habitantes.

INTRODUCCION [ 1 |




“CONJUNTO RESIDENCIAL CON ENFOQUE ECOLOGICO DIRECCIONADO A LA
PERMEABILIDAD ESPACIAL EN LURIN”

UNIVERSIDAD RICARDO PALMA
Facultad de Arquitectura y Urbanismo

Escala metropolitana Escala distrital
FIGURA 2: Mapa Lurin en Lima Metropolitana FIGURA 3: Mapa Lurin
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FIGURA 4: Mapa Lurin - Sector
FUENTE: Elaboracién propia
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SOBRE EL LUGAR: LURIN

FORTALEZAS
-Clima templado
-Cercania al mar.
-Suelo fértil
-La zona ya se encuentra aprobada en todos
los planes de desarrollo para ser expansion de
la ciudad
-Extensas hectareas libres en suelo zonificado
como vivienda y comercio.
-Fuerte identidad agricola cultural en la zona

ejecutadas.

DEBILIDADES

-Vias vehiculares principales aun no

-Acceso a servicios no se encuentra
totalmente implementado.
-Ausencia de equipamiento urbano.

OPORTUNIDADES

economico.

y distrital.

-Se encuentra proyectada la llegada de
la linea del metro y el tren de cercanias
-Se proyecta también la creacion de un
foco industrial que genere crecimiento

-La expansidn urbana se plantea como
meta al 2035 por el Municipio de Lima

AMENAZAS

-La insuficiencia o demora en la llegada
de los servicios

-El declive econémico que atraviesa el
pais podria estancar los proyectos de
inversién tanto publicos como privados
-Intereses politicos de no concretar la
expansién urbana de Lurin

I. Lugar de la propuesta arquitecténica

La presente tesis propone un plan de Expansién
Urbano que abarca un area de 25 Hectareas, de las
cuales se selecciona un sector de 54,575.16 m2 en
donde se desarrollara el Proyecto, en la zona de Santa
Genoveva en la zona de expansién de Lurin. El terreno
es bastante llano y a dia de hoy solo alberga areas de
cultivo y de chacra.

Il. Etapa conceptual proyectual

Se empezd a jugar
con el concepto de la
permeabilidad y
porosidad como
toma de partido.

Se tomo la ecologia,
espacios publicos vy
areas verdes como
idea regidora de la
imagen.

1. Etapa Solucién del proyecto

Se definié los diferentes usos y equipamiento
necesarios para que el proyecto funcionase como una
comunidad autosuficiente; La mayor cantidad dedicada
a vivienda, complementado con comercio.

7" Plantade Tratamiento

Torre Viviendas A

TABLA 1: El lugar del Proyecto — Lurin. FUENTE: Elaboracién propia

CAPITULO I: PRESENTACION
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1.1 El tema

El Proyecto de “Conjunto residencial
con enfoque ecoldgico direccionado a la
permeabilidad espacial en Lurin” estd
circunscrito en el campo arquitecténico
de sector Vivienda y busca proponer
vivienda colectiva asequible, que
asegure buenas condiciones de vida,
haciendo énfasis en respetar el caracter
ecoldgico de Lurin.

se desarrolla una estrategia de ciudad
sostenible que resulte en una
comunidad autosuficiente y dotada de
espacios publicos como aporte a la
ciudad.

La intencion es que los mddulos
habitacionales  propuestos y Ia
estrategia de implantacion puedan ser
replicados y continuados como modelo
tipico de habilitacién a lo largo de todo
el proceso de desarrollo y expansion
urbana de Lurin.

1.2 Justificacion

Necesidad:

El derecho basico de la vivienda en el Peru es
un problema no resuelto hace décadas y en
Lima la brecha es aun mas notoria, asi como la
necesidad de la ciudad de seguir creciendo para
acomodar a cada vez mas habitantes en un
suelo que cada afio esta mas encarecido,
obligando a la gente a buscar vivienda de
manera informal.

Razones y oportunidades:

Hay planes de expandir la ciudad a Lurin desde
hace mas de 20 afios, y esta expansion ya se
encuentra normada y aprobada en todos los
planes urbanos de la ciudad y el distrito; por lo
gue es innegable la necesidad de planear este
nuevo sector de la ciudad de la mejor manera
en esta etapa temprana.

Beneficios:

Bajo esta premisa nos parece necesario
empezar ya a plantear la vivienda y el disefio
urbano de esta futura urbe, aprovechando la
oportunidad para proponer un modo de habitar
distinto al que se acostumbra en Lima,
generando valor espacial ecoldgico y con
identidad que motiven la activacién econdémica
de Lurin.

RO

O

1.3 Importancia, Relevancia y Viabilidad

1.3.1 En el orden Urbano:

Revitalizar el concepto de los grandes conjuntos habitacionales para
generar una gran urbanizacién altamente permeable alrededor de
plazas y parques, enfocada en devolver el espacio publico a las
personas y el transporte sostenible, relegando los autos a un rol

secundario.

1.3.2 En lo Arquitectodnico:

Proponer una arquitectura sobria y ordenada, que tenga como
pilares la flexibilidad del espacio y la generacién de espacios de
encuentro comun y espacios que puedan ser rentabilizados por el

usuario para un beneficio material o econémico

CAPITULO I: JUSTIFICACION Y VIABILIDAD
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1.3.3 En lo Ambiental:

Se reconoce la importancia del distrito
como uno de los ultimos pulmones
verdes de Lima, por lo cual es
necesario un plan que priorice areas
verdes, vegetacion vy cultivos en
beneficio de sus habitantes,
respetando el caracter ecoldgico de
Lurin.

Se plantean ademas estrategias como
la reutilizacién de aguas grises vy
energia solar para aprovechar los
recursos naturales de la mejor
manera.

1.3.5 En lo Econémico:

Ante la proyeccién que tiene la zona, y los
trabajos de inversidn e infraestructura que se
van a realizar en las zonas aledafias, el valor del
suelo de Lurin va a aumentar su valor con el
tiempo, por lo que un proyecto de inversién
temprano podria resultar muy beneficioso para
las partes. Cabe resaltar que, mediante la
densificacion y los sistemas de modulacién en el
desarrollo del proyecto, se busca economizar la
vivienda en el costo inicial, y qué mediante
sistemas de ahorro de recursos, asi como de un
planteamiento sostenible, se busca mitigar los
costos a largo plazo.

Asi mismo, se buscard integrar
productivos para los habitantes.

sistemas

1.3.4 En lo Social:

Dentro de las estrategias del PLAM LIMA 2035, se encuentra anexar las tierras
de Lurin a la metrépoli urbana, generar un nuevo polo de produccién en la
zona, el cual permita dinamizar la zona sur de Lima; esto generaria una alta
demanda laboral en Lurin, para lo que seria necesario una densificaciéon
urbana en el distrito, mas especificamente en las zonas que se encuentra
periféricas a la urbe actual, atrayendo un gran numero de personas a migrar
de sus distritos originales o desde provincia.

Bajo este premisa se busca generar en personas de diferentes grupos sociales
y origenes un sentimiento de pertenencia y comunidad barrial a través de los
espacios publicos y estilo de vida, reforzado con el caracter cultural del lugar

1.3.6 En lo Legal y Politico

Nos amparamos en la nueva zonificacién y vialidad establecida por la Municipalidad
Metropolitana en la Ordenanza 1847-2014 MML vy los lineamientos del PLAM LIMA
2035.

Si bien la anterior gestidon de la MML descarté el PLAM LIMA 2035, la actual gestién
viene desarrollando el Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima 2012-2040, la cual
vendria a ejercer como una actualizacién de dicho plan.

La municipalidad de Lurin en su plan urbano distrital al 2021, comparte y adapta las
mismas propuestas del PLAM 2035 y ratifica los cambios de zonificacién y vialidad
establecidos por el Municipio Metropolitano.

PLAN METRCPOLITANO DE DESARROLLO URBAND

LIMAY CALLAO 2035

TABLA 2: Justificacion y viabilidad. FUENTE: Elaboracién propia
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1.4 Planteamiento del Problema

Lima presenta un Déficit habitacional hace décadas que viene impulsando el crecimiento
informal de la ciudad, es por ello que es necesaria una expansion controlada y planificada para

acomodar a esta poblacion y garantizar la mejor calidad de vida posible.

Es asi que Lurin cumple un rol importante, como el ultimo borde de la ciudad por el hemisferio
sur y como espacio de expansion de Lima, sin embargo, aun existen falencias y condicionantes
que hay que tener en cuenta no solo para impulsar el desarrollo de la zona, sino también para
asegurarnos que crece de manera sostenible, para el bien de sus habitantes y el ecosistema.

Hay que considerar:

FIGURA 5:
Vista
exteriores

FUENTE:
Google maps

FIGURA 6:
Vista
exteriores

- La ausencia de equipamiento urbano en la actualidad, sin embargo, en los planos vigentes

de zonificacidn, asi como en los planes de desarrollo a 2035 se encuentran claramente
delimitados los terrenos para uso educativo, salud y otros servicios. También es notable el
déficit de espacios publicos recreativos y de descanso.

Vivienda con un nivel bajo de consolidacién, ocupaciones muy dispersas, la mayoria de
terrenos son chacras con cultivos y parcelas sin uso. Esto también se traduce en una
densidad muy baja, con edificaciones de un piso y algunas de dos como maximo.

Falta de vias correctamente asfaltadas y delimitadas de acuerdo al plan de desarrollo, las
calles existentes, son de jerarquia secundaria y de tierra, lo cual genera largos recorridos en
calles angostas y sin definicién de vias. Las vias Principales que ordenaran la zona como la
Avenida Portillo aln no se encuentran totalmente ejecutadas.

La importancia ecoldgica de Lurin como uno de los ultimos pulmones de Lima y su gran
potencial agropecuario e industrial, sin embargo, es necesario mantener un balance y no
invadir las dreas naturales protegidas ni permitir que el desarrollo habitacional erradique la
capacidad agricola de estos suelos.

FUENTE:
Google maps

FIGURA 7:

| Vista

exteriores

FUENTE:
Google maps
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1.5 Objetivos

Proponer una estrategia de
urbanizacion sostenible que respete
el cardacter ecoldgico de Lurin y
permita el desarrollo de vivienda
colectiva en forma de Edificaciones
Modulares en una trama permeable
con espacios comunes con énfasis
en lo saludable; como respuesta a la
expansion urbana propuesta en el
PLAM 2035.

Analizar las caracteristicas y recursos principales de Lurin y
los procesos que se pueden aplicar para la optimizacion de

los mismos en favor de la ecologia y la economia de sus
habitantes.

FIGURA 8: Esquema de circulacion

FUENTE: Elaboracién propia

Proponer modelos de vivienda modular que involucren
espacios comunes con énfasis en la flexibilidad,
permeabilidad y naturaleza, asi como espacios comerciales
y servicios a nivel vecinal para generar una comunidad
sostenible y segura.

FIGURA 9: Esquema de modulacion
FUENTE: Elaboracion propia

Realizar el estudio geografico y vial del area de estudio para
asi proyectar una estrategia de implantacioén entre los

madulos habitacionales que impacte positivamente en el
espacio publico resultante.

1.6 Alcances y Limitaciones

ALCANCES

El presente estudio pretende analizar los
planteamientos del PLAM LIMA 2035, y ofrecer un
proyecto que responda a dichas necesidades.

El presente estudio plantea un proyecto urbano
aplicando los conceptos de sostenibilidad.

El proyecto presentard soluciones bioclimaticas
para lograr el confort térmico, ademas se planteara
sistemas sostenibles que permitan economizar en
recursos.

El proyecto desarrollara un plan Maestro de escala
urbana que servira de modelo y marco para el
desarrollo de las viviendas.

LIMITACIONES

Dificultad de acceso a los documentos de
propiedad del terreno, asi como la demora en
recoleccién de informacidn a través de los medios
oficiales.

Algunas de los circuitos viales establecidos en el
proyecto se encuentran planificados y aprobados,
sin embargo, actualmente no estan construidos.
Poco desarrollo de la industria modular en el pais.

CAPITULO I: OBJETIVOS Y ALCANCES
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1.7 Metodologia

NFORMACION

Conjunto residencial con enfoque ecoldgico

direccionado a la permeabilidad espacial en Lurin

BIBLIOGRAFICA

WIVIENDA SOCIAL
SOSTEMIBLE

ANTEC

EDENTES

CONCEPTOS DE

SOSTENIBILIDAD

DATOS DE FACTIBIL.
ECOMNDMICA

DATOS SOBRE LDS
USLIARICS

DATOS CLIMATOL ¥
AMBIEMTALES

HFORMACIGN DE .
Bt TEMAS
VIVIERDA CONSTRUCTIVOS
PROYECTOS ¥ NORBATIVAS ¥ TEORIAS DE INF. DE SISTEMAS MF. DESISTEMAS
p .
PRIMERA FASE PLANES URBANOS REGLAMENTOS WIVIENDA SOCIAL ESTRUCT. HIBRIDOS MODULARES

DATOS DEL LUGAR

AGRICULTURA,
LIRBAN A

BIBLIDGRAFIA
ESPECIA

\LEADA

AMALISIS
MORMATIVG

AMALISIS D
SISTEMAS
COMSTRUCTIVOS

AL

SEGUNDA FASE

ANALSE DE
CULTIWOS LOCALES

AHALIZIS DEL
LUGAR

AGRICULT. URBARNA

DETERMIMACION

BAS

PROGRAMACION

TERCERA FASE

CONSTRUCTIVOS

DETCRMIN.DE SI5T.
DE AGRICULTURA
LIRBAN A

DETERMINACION
DELLLAGAR

CONSTATACION DE LEVANTAMIENTO

PLANTEAMIENTO URBANO
DELIMITACION DE SECTOR A TRABAIAR

ANTEPROYECTO

FASE FINAL

PROYECTO

AMALISIS DEL PROYECTD
PROYECTO DE DETALLES
REVISION FINAL

TABLA 3: Metodologia de Trabajo. FUENTE: Elaboracién propia
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ANTECEDENTES
URBANOS
* Propuestadel plan Urbano Distrital al 2021 * PROYECTO PREVI

S * Exploracién de propuestas residenciales
* Consolidacién de usos de suelo

* Adaptabilidad y modulacién
* Desarrollode la vivienda

. * Enfasis a la economia de mercado
* Enfoque ecoldgico

L i * Revalorizacién de los espacios publicos
* Potenciacién de Lurin como polo sur

* Intercambio publico - privado

Municipalidad Metropolitanade Lima Los Olivos, Lima (1968 — 1973)
FIGURA 10: Mapa Lima  FUENTE: MML FIGURA 11: Vista aérea de PREVI Lima  FUENTE: QUADERNS
PROYECTOS
INTERNACIONALES NACIONALES
* Conjunto residencial urbano Seestadt Aspern * Conjunto residencial San Felipe

¢ Vivienda como extension del habitar

* Prefabricacion como
* Modulacion de viviendas y edificaciones

* Adaptabilidad al entorno
* Escala urbana

* Integracion de dreas verdes
* Proporcion publico - privado

* Jerarquizacidon de espacios publicos

* Integracion de areas verdes

Austria, Vienna (2015) Lima, Jesis Maria (1962 — 1969)

FIGURA 12: Seestadt Aspern — tratamiento exterior FIGURA 13: Vista aérea San Felipe FUENTE: TV PERU
FUENTE: Archdaily
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BASE TEORICA

BASE CONCEPTUAL

* Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano de Limay Callao (PLAM Lima 2035)

t/ * Creacién de nodos Sur y Norte
o s { .
; v ?1“ “1\ ; FIGURA 14: Mapaptam  °  Ciudad Integrada
(S & V¥ i Lima 2035 . .
Y ) ?i FUENTE: MML * Ciudad sostenibles
P Y/, - $ 52 3
o * Accesibilidad a vivienda digna
* Lurin como potencia industrial

* Laciudadjardin, Ebenezer Howard

¢ Caracteristicas de vivir entre el urbano - rural

FIGURA 15: Modelo * Diversificacion de las actividades diarias
original de la Ciudad -
Jardin * Areas verdes como pilares centrales

FUENTE: Urban networks
* Dinamicas fuera de la urbe consolidada

* Continuos Productive Urban Landscape, Katrin Bohny Viljoen André

* Laareas verdes como organizadoras

FIGURA 16: The CPUL * Huertos urbanos
conceptualizacion

FUENTE: The University * Actividades productivas sostenibles
of Brighton

* Desarrollo matriz de una tramaurbana
mediante las actividades agricolas

* Vivienda social

» Déficit habitacional

* Arquitectura bioclimatica
* Huertos Urbanos

* Arquitectura modular
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ARGUITECTURA
BB ANISMO

FIGURA 17: Vista exteriores FUENTE: Google maps FIGURA 18: Vista exteriores FUENTE: Google maps FIGURA 19: Mapa Lurin FUENTE: Elaboracion propia

FIGURA 20: Vista exteriores FUENTE: Google maps FIGURA 21: Vista exteriores FUENTE: Google maps FIGURA 22: Vista exteriores FUENTE: Google maps
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EQUIPAMIENTO

VIVIENDA x‘ﬁ PLAYA

Y consoubaba Bz

%{ ANTIGUO PUEBLO =, RIO LURIN

2y .
[l 7OMA AGRICOLA ZOMNAS
TURISTICAS . %

= VIVIENDA SIN

By MNDUSTRIA CONSOLIDAR P ' e
A . / y /j,
RESERVA L &
A paisasisTica Say, -\ P~
b
RADIOS DE INFLUENCIA =)
-, -, - Py -
:/ \} {.r’ \} :,’ \} :.- \= :/ \}
\“-"I \‘__,1 \\__’t \\5’/ \‘_—’I
SALUD  EDUCACION COMERCIO VIVIENDA RECREACION /
AREAS VERDES
FLUJOS
PORTILLO GRANDE MARISCAL RAMON CASTILLA LA ESTANCIA
ANTIGUA PANAMERICANA LOS SALICES
EXTENSION SAN PEDRO INUEVA PANAMERICANA SUR

FiSICO MEDIOAMBIENTAL

EQUIPAMIENTO EXISTENTE EQUIPAMIENTO PROYECTADO

SALUD DEPORTIVO . JAREAS DE EXPARCIMIENTO SALUD DEPORTIVO " AREAS DE EXPARCIMIENTO
FINANCIERO INSTITUCIONAL . COMERCIO METROPOLITANO FINANCIERO INSTITUCIONAL “ COMERCIO METROPOLITANO
@ reucioso @ eoucraon @ corercozona S ReUGIOsO £ EDUCACION : COMERCIO ZONAL

FIGURA 23: Mapa de equipamiento,
radio de influencia, flujos y fisico
medioambiental de Lurin

FUENTE: Elaboracién propia
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FIGURA 24: Mapa vial de Lurin - Sector
FUENTE: Elaboracion propia

FIGURA 25: Mapa de infraestructura de Lurin - Sector

FIGURA 26: Mapa de equipamiento de Lurin - Sector
FUENTE: Elaboracién propia

FUENTE: Elaboracion propia

/

/ " Posible dréa-
[} expansio

AVENIDAS O EXISTENTE PROYECTADO
PORTILLO GRANDE LA ESTANCIA EI;,; ANTIGUO PUEBLO &‘l%[’lj‘ni: % ZONA AGRICOLA )
MARISCAL RAMON CASTILLA —_ SALUD DEPORTIVO . AREAS DE EXPARCIMIENTO
CARRETERA CALLES FUTUROS PROYECTOS F¥ VIVIENDACONSOLDADA [ INDUSTRIA FINANCIERO
ANTIGUA LOS SAUCES .. AMPLACION LINEA 1
PANAMERICANA EXTENSION SAN PEDRO n: _'} ESTACION LiNEA 1

INSTITUCIOMAL . ‘COMERCIO METROPOLITANO

. RELIGIOSO . EDUCACION

. COMERCIO ZOMAL
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CONDICIONES AMBIENTALES

w

BY el ¥ &

FIGURA 27: Mapa de vientos y grafica solar de Lurin — Sector FUENTE: Elaboracion propia

CONCLUSIONES

¥ o =

MAX: 23.51°C MAX: 98.34%
MIN: 14.16°C MIN: 73.10%

SURESTE: 1.66 M/s
SUROESTE: 1.60 M/s
NOROESTE: 1.58 M/s

CLIMA DESERTICO
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* Altaradiaciéon
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OO -
] S
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T ———
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ZONA DE CONFORT Y DE POSIBLE CONTROL SEGUN AU
ESTRATEGIA (GIVONI - MILNE, 1981): il 717
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—— VERANO
— OTONO
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FIGURA 28: Abaco psicométrico del lugar FUENTE: Cuaderno 14

ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS

INERCIA TERMICA

CONTROL DE HUMEDAD

GENERADOR DE VIENTOS

FIGURA 29: Estrategias de confort térmico FUENTE: Elaboracion propia

CAPITULO 111: ANALISIS FiSICO AMBIENTAL

[ 14 |




“CONJUNTO RESIDENCIAL CON ENFOQUE ECOLOGICO DIRECCIONADO A LA UNIVERSIDAD RICARDO PALMA
PERMEABILIDAD ESPACIAL EN LURIN” Facultad de Arquitectura y Urbanismo

donte chus N‘:}mu \.;,/1_ //,7, o “FIGURA 31: Vista ~a_‘é‘rea del sector FUENTE: GongeEarth
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FIGURA 30: Mapa de riesgos  FUENTE: Elaboracién propia ok FIGURA 32: Perfil de elevacién del sector FUENTE: Google Earth
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3.2 USUARIO

De manera simultanea al desarrollo urbano de la zona de vivienda y comercio en donde se
2007 2017 Variacion intercensal  Tasa de desarrollara el proyecto, se desarrollaria una zona industrial, principal foco de trabajo en toda
Distrito = et - 2?‘”'7'2“17 - ““‘C'"‘“;']t" la zona sur de Lima, lo cual ayudaria a descentralizar esa relacién casi necesaria con el centro
soluto soluto soluto premecio de la ciudad que conlleva problemas de transito. Asi también atraeria a muchas personas a

Total 7605742 100,0 8574974 100,0 969 232 12,7 1,2 querer vivir en Lurin, cerca al nuevo foco industrial de la ciudad en el cual trabajan.

Lurin 62 940 08 83195 10 26 255 417 a5 Caracterizaciéon del usuario

TABLA 4: Provincia de lima: poblacién censada y tasa de crecimiento promedio anual, segin

distrito, 2007 y 2017 FUENTE: INEI - Los usuarios en su mayoria provendran de Niveles socioeconémicos Cy D

- Estaranen busqueda de adquirir su primer inmueble propio

Segun el censo del 2017 se obtiene que la tasa de crecimiento promedio de Lima es de - Se considera que la mayoria seréd poblacién que migrara hacia Lurin por diversos

1.2%; asi también vemos que el caso de Lurin refleja un 3,5% de crecimiento, casi el motivos u oportunidades, siendo solo una minoria residentes originales del distrito.
triple del promedio y siendo el sexto distrito con mayor crecimiento, teniendo en - Personas interesadas por los beneficios ecoldgicos y grandes espacios que ofrece Lurin
cuenta que la ciudad solo le queda crecer en sus polos norte y sur, Lurin es el distrito a comparacién de distritos mas tradicionales o populares.

mas cercano a Lima Moderna, con lo cual el ritmo de crecimiento tenderia a - Entre ellos podremos encontrar algunos perfiles:

mantenerse o incrementar.

1
E.I I FAMILIA MIGRANTE DEL INTESICR: MOVEMES HABITAMTE RURAL BESIDENTE FRODUCTOR O QUE
- 0 DE ASENTAMIENTOS NO PROFESIOMALES DE LUFIM BRIMD, SERVICICE BN U WIVIEM D,
CONSOUIDADOS
FIGURA 33: Mapa Lurin en Lima Metropolitana FUENTE: Wikipedia

Asi también hay que recordar que para el 2016 existia un déficit de 612,464 unidades COMPRADOR DCASIONAL ws'riﬂiz::?m ;J';T:Erﬁ:’::ﬂgi CDE:EE;ZDDEEESLE:LA
de vivienda en Lima, lo cual podria impulsar a mucha gente que proviene de otros —
distritos emergentes, pero que no cuentan con un inmueble propio (ya sea que siguen TABLA 5: Tipos de Usuario FUENTE: Elaboracién propia

viviendo en la casa familiar o alquilan pequefios cuartos) a migrar hacia Lurin, debido a
la accesibilidad de la vivienda y todos los servicios que se empezaran a implementar
con el desarrollo que se tiene previsto durante los siguientes 15 afios.

https://www.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib1583/15ATOMO_01.pdf
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3.6 ZONIFICACION

FIGURA 34: Zonificacion del sector FUENTE: Municipalidad de Lurin
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3.7 PARAMETROS Y NORMATIVA

Segun la Ordenanza 1847-2014 MML, la zona de trabajo se encuentra denominada como Area de
habilitaciéon urbana con

Reajuste de zonificacidn. Por lo que se atiene a los Aportes Reglamentarios segiin Ordenanza 836-
MML, los cuales son:

APORTES REGLAMENTARIOS PARA HAEILITACIONES URBANAS CON FINES
RESIDENCIALES

PARA PARA PARA PARA SERVICIOS FUBLICOS
RECREACION |PARQUES |RENOVACION |COMPLEMENTARIOS
TIPO DE PUBLICA ZONALES |URBANA TOTAL
HABILITACION [En s propia SERFAR |FOMUR [Al Ministerio de Educacion A Municipaldad lAPORTES
Urbanizacién ("1 Distrital respectiva
()
RDB 5% 4% 1% 2% 1% 13%
{Residencial
Densidad Baja)
RDM 7% = 1% 2% 2% 14%
{Residencial
Densidad Media)
RDA 6% 2% [E— 2% 45 4%
(Residencial |—
TABLA 6: Aportes reglamentarios FUENTE: Ordenanza 836-MML
180 Muttifamili |5 550 00 40.00 30% 1 cada 3
ar viviendas
RDM Segun
" 280 Conjl{nto 5,000.00 40.00 ) 60% 1 c'ada 3 es;?ecific
uertos Resid. Segun viviendas aciones
de Santa Densidad Normati
Genoveva 450 Multifamili 5,000.00 40.00 maxima 60% 1 c'ada 3 vas
ar viviendas Anexo
RDA N° 03
500 Conjlfnto 5,000.00 40.00 60% 1 c.ada 3
Resid. viviendas

TABLA 7: Parametros Urbanos Lurin FUENTE: Ordenanza 1847-2014-MML

CAPITULO llI: Zonificacién y Parametros | | 17 |
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a. Terreno con frentes b. Retiros segin parametros c. Fragmentacion, ingresos, conexidén
FIGURA 35: Proceso de disefio FIGURA 36: Proceso de disefio FIGURA 37: Proceso de disefio
FUENTE: Elaboracion propia FUENTE: Elaboracién propia FUENTE: Elaboracion propia

d. Jerarquia de espacios publicos e. Relacién lleno y vacio f. Integracion y fachadas
FIGURA 38: Proceso de disefio FIGURA 39: Proceso de diseiio FIGURA 40: Proceso de disefio
FUENTE: Elaboracion propia FUENTE: Elaboracién propia FUENTE: Elaboracion propia

CAPITULO IV: PROYECTO - Proceso de disefio

[ 18 |




“CONJUNTO RESIDENCIAL CON ENFOQUE ECOLOGICO DIRECCIONADO A LA UNIVERSIDAD RICARDO PALMA

PERMEABILIDAD ESPACIAL EN LURIN” Facultad de Arquitectura y Urbanismo
4' 2 1 Criterios de DiSEﬁO Esca Ia U rba na FIGURA 42: Estrategia de disefio FIGURA 43: Estrategia de disefio
FUENTE: Elaboracion propia FUENTE: Elaboracion propia

Limitar el transito vehicular ~ Edificios de alta densidad y

a un anillo perimetral gran altura nos permiten tener
externo, fomentar mas espacio aprovechable para
movilidad peatonal y no la ciudad, complementandolos
motorizada. con zécalos comerciales de

diversas escalas

FIGURA 45: Estrategia de disefio FIGURA 46: Estrategia de disefio
FUENTE: Elaboracion propia FUENTE: Elaboracion propia

Posicionamiento de nodos de Ordenamiento alrededor de
servicio de escala zonal cerca al una gran alameda principal y
FIGURA 41: Plot Plan  FUENTE: Elaboracién propia anillo exterior vehicular 2 alamedas complementarias

FIGURA 44: Estrategia de disefio
FUENTE: Elaboracion propia

Enfasisen la
permeabilidady libertad
de desplazamiento,
tanto alrededor como a
través de los edificios

FIGURA 47: Estrategia de disefio
FUENTE: Elaboracion propia

Implementar sistemas
para reducir el gasto de
recursosy lograr una
comunidad sostenible

CAPITULO IV: PROYECTO - Criterios de Disefio
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4.2.1 Criterios de Diseno en Edificaciones

Z6calos de Uso Mixto

Los primeros pisos seran de Uso mixto
con Comercio vecinal o viviendas taller;
ademas se dejara pasajes para el libre
transito a través de la edificacion.

Flexibilidad de la Vivienda

Modular las viviendas, nos permite
dar flexibilidad al interior de las
mismas también, ofreciendo
diferentes composiciones segun
requiera el duefio

FIGURA 48: Esquema de comercio > ? ® () FIGURA 49: Elevacién pabellones
FUENTE: Elaboracion propia :

TINRERIT)

{ \\

H

Modulacién

Se disefio con moddulos estructurales
repetitivos. Se Abarata costos y permite
composicién variable que facilita lograr
diferenciacion entre edificaciones.

aguas grises.

FUENTE: Elaboracion propia

FIGURA 50: Circulacion primer nivel
FUENTE: Elaboracion propia

Aprovechamiento del agua.

Para abastecer de agua de riego
las enormes cantidades de area
verde, se pensoé en la edificaciones
con un sistema de reutilizacién de

Transito y visual libre

Todos los retiros en edificaciones seran verdes,
sin  embargo, no se empleara muros
perimétricos que obstaculicen la percepcidn del
espacioy la libre circulacion

FIGURA 51: Isometria de departamento
FUENTE: Elaboracion propia

FIGURA 52: Esquema general de sistema sanitario
FUENTE: Elaboracion propia

CAPITULO IV: PROYECTO - Criterios de Disefio
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MACRO

EDUCACION

FIGURA 53:
Esquema de
colegio
FUENTE:
Elaboracion
propia

FIGURA 54: Esquema de vivienda
FUENTE: Elaboracion propia

= ISLADE

Sector 4
ESTACIONAMIENTO

Colegio

Sector 3

ISLADE
ESTACIONAMIENTO

FIGURA 56: Plot Plan zonificado
FUENTE: Elaboracién propia

1
SECTOR2 ~

o= == == == = ATRIO COMERCIAL = = = =

HIBRIDOS COMERCIO +
OFICINAS

FIGURA 55: Esquema de comercio, salud y cultura
FUENTE: Elaboracién propia

Alameda

Atrio comercial Sector 1

Sector 2

FIGURA 57: Plot Plan zonificado
FUENTE: Elaboracion propia

CAPITULO IV: PROYECTO - Zonificacién




“CONJUNTO RESIDENCIAL CON ENFOQUE ECOLOGICO DIRECCIONADO A LA

PERMEABILIDAD ESPACIAL EN LURIN”

UNIVERSIDAD RICARDO PALMA
Facultad de Arquitectura y Urbanismo

4.3.2 Zonificacion Sector

TORRE VIVIENDASTIPO A

Espacios Comunes
@ Espacio Comercial
@ Ingresoa la Edificacién

e T g
e T
A

B

FIGURA 58: Ambientes torres
FUENTE: Elaboracién propia

Red de Ciclovias interconectadas

Plazas hundidas escalonadas

FIGURA 61: Ambientes pabellones C
FUENTE: Elaboracion propia

Bolsdn de estacionamientos accesible

Desde el anillo exterior vehicular.

EDIFICIO VIVIENDASTIPO C

Espacios Comunes
@ Viviendas-Taller
@ Circulacién Vertical

FIGURA 59: Ambientes pabellones B
FUENTE: Elaboracién propia

Grises

PN
~Centro Comunal del Sector
v 7NN
7

RN

de uso publico

EDIFICIO VIVIENDAS TIPO B

Espacios Comunes
@ Espacio Comercial
@ Circulacién Vertical

Planta de tratamiento de aguas

’ FIGURA 60: Zonificacién sector
FUENTE: Elaboracién propia

Canchas Multidisciplinares

CAPITULO IV: PROYECTO - Zonificacion Sector
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4.4 Programacion

ona | TPoLOGIA AMBIENTES UNIDADES AREA UNITARIA AREAS SUBTOTALES AREATOTAL| | Area 3 AREAS SUBTOTALES
m2 TECHADAS SINTECHAR | EDIFICACION CONJUNTA ZONA | SUBZONA AMBIENTES UNIDADES | AREA UNITARIA E——— INTECHAR total
Flat 1 46 80 3680 _ 8 Jardines - 30150.90 - 30150.90
&8 Parque - 2780.00 - 2780.00
z Duplex 26 105 2730 - <3
I o Huertos comunales 2 120.00 - 240.00
F hall 11 77 847 - =}
2 ED:' 3 Alameda - 14647.60 - 14647.60
a E 1 N -
= spaclotcolmun 1 182 182 - 9010 5 45050 S g Cancha Multidisciplinarid 1 600.00 - 600.00 52062.50
> centra =
> E 'i:’ Plaza hundida 2 450.00 - 900.00
< -3
& terraza 1 65 65 54 2 b Area de juegos 2 312.00 - 624.00
= sotanol 1 1300 1300 - 2 - onad
Cisterna 1 136 136 N % Explanada escalonada 1 2120.00 - 2120.00
Local comercial 1 70 70 - N Ciclovias - 1050 m| i} i}
- Flat 2 18 110 1980 _ bLANTA Cuarto Bombas 2 85.00 170.00 -
g Duplex 2 14 100 1400 - o TRAMIENTO Poza de tratamiento 1 200.00 200.00 130.00
£
@ Pasadizo Acceso 8 77 616 - ',,Z_, Administracion 1 120.00 80.00 -
g W
Z A S R
g rea C.omun ) 182 364 ) 6365 3 19095 g Lz SSHH 2 14647.60 29295.20 31107.20
< 3 Flexible 2 5% 2 SuM 1 600.00 600.00 -
2 2 EEs
g g terraza 1 65 65 >54 n 3L Administracion 1 450.00 450.00 -
= 8 cisterna 1 1300 1300 - : Deposito 1 312.00 312.00 -
Local comercial 8 80 640 -
Flat 1 18 110 1980 - TABLA 9: Programacion usos comunes FUENTE: Elaboracién propia
(S}
4 Duplex 14 100 1400 -
=
9 Pasadizo Acceso 1 77 847 -
a
4
g Area Comun 2 182 364 - 6596 2 | 13192
g Flexible
8 terraza 1 65 65 554
2 cisterna 1 1300 1300 -
Vivienda Taller 4 160 640 -
5 Estacionamientos 259 12.5 - 3237.5 -
8
85 Via vehicular 1 2290 - 2290 -
§ E 8| cuarto de basura 2 9 18 - 18 - 30
o a -
w g Subestacion
o . 2 6 12 - 12
o electrica
TOTAL 77367
TABLA 8: Programacion uso Vivienda FUENTE: Elaboracion propia
CAPITULO IV: PROYECTO — Programacion [ 23 |
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1.Zonade deportes
2.Zonade nifios

3. Estacionamiento
4. Alameda lateral
5. Explanada

6. Parque
7.Parque

8. Alameda central
9. Plaza hundida
10.Zona interactiva
11. Ciclovia

10. Via running

==  FIGURA65: Vista
UENTE:.Elaboracion propia

AREAS DE EXPARCIMIENTO PUBLICO

e Deporte
* Parques

e Canchas

Infantil * Alamedas
Adaptable * Explanada

Interactiva * Parques

* FIGURA 68: Vista
NTE: Elaboracién propia

VIAS
* Peatonal
* Running

* Ciclovia

CAPITULO IV: PROYECTO - Desarrollo de exteriores
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Circulacion Vertical central.

4.6 Caracterizacién de la Vivienda — Torre de Viviendas tipo A A

Las areas comunes se encuentra repartidas en
diferentes niveles, cuentan con zona tipo terraza a
doble altura de 80m2, con jardineras y mobiliario
adaptable; permitiendo iluminar, ventilar y otorgar un
espacio de integracion para los residentes. Cada una
de las zonas también cuentan con areas techadas tipo
Coworking y comedor de 52 m2 cada una.

5. . FIGURA 71:NTerraza
\EUENTE: Espacio pensado.com

Terraza comun con SUM de 50 m2 y dreas
de esparcimiento y descanso Incluyendo
espacios para huertos y vegetacién

FIGURA 69: Espacio comun ada
FUENTE: Elaboraciéon propia

-
l?
p

L~

FIGURA 72: Comercio torre
FUENTE: Elaboracion propia

N\
Ingreso de la torre a Doble
altura, al lado del espacio
comercial

/
y FIGURA 70: Ingreso

FUENTE: Elaboracién propia

Espaci m2 mercial
FIGURA 73: Isometria torre spacio d.e 8 de USO. comercial,
FUENTE: Elaboracién propia con dos niveles y mezzanine.

CAPITULO IV: PROYECTO - Caracterizacién de la Vivienda [ 25 |
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FIGURA 74: Seccion isométrica Flat 1
FUENTE: Elaboracién propia

Flat Tipo |
78 m2

Se trabaja con el concepto
de flexibilidad del modulo,
teniendo las zonas de
servicio en albafileria y el

FIGURA 75: IsometriaFlat 1 rasto con cerramientos en
FUENTE: Elaboracion propia
Drywall

Variacion A
2 dormitorios
3-4 habitantes

Variacion B
3 dormitorios
5 habitantes

RS 3 il J
‘ P % FIGURA 76: Isometria Flat 1 - Variacién B
e FUENTE: Elaboracién propia

Variacion C
1 dormitorio + Estudio
2 habitantes

FIGURA 77: Isometria Flat 1 — Variacion C
FUENTE: Elaboracién propia

FIGURA 78: Elevacion de fachada
FUENTE: Elaboracién propia

FIGURA 79: Seccion
isométrica Duplex
FUENTE: Elaboracion propia

FIGURA 81: Isometria Duplex
FUENTE: Elaboracién propia

Elaboracion propia

Duplex Tipo | 104 m2

Cuentan con una gran terraza de doble altura,
gue alberga el espacio de jardineras y huertos.

de terraza
FUENTE:

FIGURA 82: Elevacion de fachada
FUENTE: Elaboracién propia

CAPITULO IV: PROYECTO - Caracterizacion de la Vivienda
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Vivienda Taller Tipo |
140m2 |

wrarmnraniie )\ { —— 1 —— 1 -{<)
; .=,
‘ i I Lo l- ""'l 42 m2 e-c‘lwvus para taller, espacio & doble Qo Espscio ¥ conexion reservadas para
| i L m altura, incuyendo baflo, depasito y espacio o instalacién de horna eléctrico de artasania
— | J !5'« 1 e lavadero abierto,
B [ — L uE -
| i
] Hasta 9.90 m2 de superficie de ventdaadn,
s Gran visibikdad y facl accese &0 la trama permitén tendr un espacio de trabajo siempre
urbana, parte del zécalo doble de torre A ventéado y controlado, para ayudar al secado
Parmite sar recornido por pased parnmetral de pezas.
.
N — Fachada con gran % vidriado, permite ver el Miitiples tomas de instalaciones aléctricas y
trabajo interlor desde afuera o ser usada para sanitarias para permitir  Paxibilidad vy
‘ instalar vitrinas o exposiciones diverscs tipos de taller
FIGURA 83: Planta vivienda taller - Tipo 1
PLANTA VIV, TALLER FUENTE: Elaboracién propia
ESCALA 1100
—_— .
)

,.
23
-\
‘\
-
S
t
B
’

5 Ry R NS - ICHIMAY

R WARI

..J‘ > ~ 2 TSR T TEPERY
l 7 i ey Mumikipsiiac e
N |
E : “ZLURIN
[ : s Camiirn i oo i i

FIGURA 84: Elevacion de fachada
FUENTE: Elaboracion propia

CAPITULO IV: PROYECTO - Caracterizacién de la Vivienda [ 27 |
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4.6 Caracterizacion de la Vivienda — Pabellén de Viviendas tipo B/C

Espacio Comun en
Terraza con parasoles
y espacios de huertos.

Se hace un juego con
los pasadizo de
acceso a diferentes
longitudes para
generar un juego de
fachada posterior.

FIGURA 86: Isometria posterior de pabellon
FUENTE: Elaboracion propia

A i | |
FIGURA 87: Espacio comtin pabellén URA'88: Corredor pabellén
FUENTE: Elaboracion propia UENTE: Elaborgi’t‘:iéq propia'-g

Pase libre a trd®e

de la edificacidn Los pasadizos son ampliosy

constituyen espacios recreativos,
incluyendo mobiliario flexible.

Espacio Comun de doble altura. De

FIGURA 85: Isometria frontal de pabellén ubicacion variable en cada edificio.

FUENTE: Elaboracion propia Modulo Comercial plan a

libre/ vivienda taller

CAPITULO IV: PROYECTO — Caracterizacién de la Vivienda || 28
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4.6 Caracterizacion de la Vivienda

Espacio Comercial libre Tipo |
38 m2 — 150 m2

FIGURA 89: Isometria comercio de pabellones
FUENTE: Elaboracidn propia

Comercio pequeio

1/2 Médulo Comercio Mediano
38 m2 1 Médulo Comercio Grande
75 m2 2 Mddulos
150 m2

FIGURA 91: Referencia de comercio  FUENTE: Elaboracién propia

COMERCIO COMERCIO
PEQUEROB MEDIO

g 4120 s s

FIGURA 90: Planta de comercio en pabellones
FUENTE: Elaboracion propia

Se plantean mddulos de 75m2 cada uno para venta o alquiler
netamente comercial en el zdécalo de los Edificios tipo B. Cada
modulo se entregara como planta libre, incluyendo un bafo vy
conexiones para agua, electricidad. Los médulos pueden partirse a
la mitad o juntarse entre ellos para tener un local mas amplio,
dando asi, flexibilidad total del espacio.

CAPITULO IV: PROYECTO - Caracterizacién de la Vivienda [ 29 |
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ARGUITECTL
Uaman

Vivienda Taller Tipo Il

150 m2 + Patio

PLANTA VIV. TALLER
ESCALA 17100

FIGURA 92: Planta vivienda taller - Tipo 2
FUENTE: Elaboracién propia

2

Elevacién de Fachada (Elaboracién propia)

l

e

24m2 exclusivos para el taller, acondicionado
con punto de agua, anaqueles, mesa de trabaj
y doble acceso.

Ubicacion estratégicamente en recorridos de alt,
transito, con proximidad a recorridos comerciales y
recreativos,

Fachada con gran % vidriado, permite ver el
trabajo interior desde afuera o ser usado para
instalar vitrinas o exposiciones

Espacio exterior multifuncional de 75 m2 con doble
altura, puede ser usado de jardpin, galerias de

exhibicién, zonas de venta de al exterior o de cultivo

de flores para comercio.

o ® @ [

FIGURA 93: Elevacion de fachada
FUENTE: Elaboracion propia

Espacio y conexion reservadas para
instalacién de horno eléctrico de artesania

Hasta 7.00 m2 de superficie de ventilacion,
permiten tener un espacio de trabajo siempre
ventilado y controlado, para ayudar al secado
de piezas.

Mdltiples tomas de instalaciones eléctricas y
sanitarias  para permitir flexibilidad vy
diversos tipos de taller

El espacio exterior multifuncional podria conectarse
entre ellos generando una galeria de uso semipublico.

CAPITULO IV: PROYECTO - Caracterizacion de la Vivienda
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Variacion A
3 dormitorios
5 habitantes

Variacion B
2 dormitorios
3 habitantes

FUENTE: Elaboracién propia

Variacion C
2 dormitorios
4 habitantes

FIGURA 96: Isometria Flat 2 — Variacion C
FUENTE: Elaboracion propia

Flat Tipo Il
110 m2

FIGURA 94: Seccion

isométrica Flat 2

FUENTE: Elaboracién propia
Se trabaja con el
concepto de
flexibilidad del
modulo, teniendo las
zonas de servicio en
albaiiileria y el resto
con cerramientos en
Drywall. Ademads
cuenta con jardines
internos, permitiendo
espacios de
purificacién.

FIGURA 95: Isometria Flat 2 — Variacion B

FIGURA 97: Elevacion de fachada
FUENTE: Elaboracion propia

Vista isométrica Duplex I

FIGURA 98: Isometria Duplex 2
FUENTE: Elaboracion propia

Duplex Tipo Il
100 m2

Debido a que se tienen 2 frentes
se puede ventilar todos los
espacios naturalmente. También
es importante el espacio que se le
da a la jardinera del balcén, con el
fin de fomentar los huertos

FIGURA 99: Detalle de huerto
FUENTE: Elaboracién propia

FIGURA 100: Elevaciéon de fachada

FUENTE: Elaboracién propia

CAPITULO IV: PROYECTO - Caracterizacion de la Vivienda
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TIPOLOGIA 1 - TORRE

FIGURA 101: Esquema estructural torre

7 FUENTE: Elaboracion propia

o ° :
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Dimensionamiento Cimentacion
O ELEMENTOSNO

® ELEMENTOS
ESTRUCTURALES

FUENTE: Elaboracion propia
ESTRUCTURAS

FIGURA 102: Plano de dimensionamiento FIGURA 103: Plano de cimentacion
FUENTE: Elaboracién propia

Predimensionamiento de columnas

Formulas: p: Area de influencia x Carga de pisosx N de pisos
Acol: (KXP)/nxfe
COLUMNA INTERNA

P:36.05x 1030x 12
P: 445 578 kg

A Col: (1.1 X 446 578) / (0.3 X 280)
A Col: 490 135.8/ 84
A Col: 5 834,95 cm2

A Col: 50cm x 120cm

Dimensionamiento de losas
Aligerada Maciza

Foérmulas: H=|/25 Férmulas: H=L/20

H=6m/25 H=3.45m/20
H=24cm H=17.25cm
H =25cm H

COLUMNA EXTERNA

P:20.90 x 1030x 12
P: 258 324 kg

A Col: (1.25 x 258 324)/ (0.25 x 280)
A Col: 322 905/ 70
A Col: 4612.92cm2

A Col: 50cm x 95¢cm

COLUMNA ESQUINA
P:12.80 x 1030 x 12
P: 158 208 kg

A Col: (1.5 x 158.208) / (0.2 x 280)
A Col: 237312/ 56
A Col: 4 237.714 cm2

A Col: 50cm x 85cm

Dimensionamiento de vigas

Formulas: H=(1/10a112)L
B=(1/2a2/3)H

H= (1110 a 1/12)x 6m

H=060m a 0.50m|

B=(1/2a2/3)x 0.5m

B a 0.33m

TIPOLOGIA 2 - PABELLON

0
\\

7%
/‘/1‘/1
A\

Dimensionamiento

i
ARy
\\

ELEMENTOS
® ESTRUCTURAS

ELEMENTOS NO
O ESTRUCTURALES

Cimentacién

FIGURA 104: Esquema estructural pabellon
FUENTE: Elaboracion propia

FIGURA 106: Plano de cimentacion FUENTE: Elaboracion propia

Predimensionamiento de columnas

Férmulas: p: Area de influencia x Carga de pisos x N de pisos
Acol: (KxP)/nxfc

P:36.23x 1030x 9
P:335 852 kg

A Col: (1.1x 335852) /(0.3 x 280)
A Col: 369 437.31 /84
A Col: 4 398.06 cm?2

A Col: 40¢m x 110em

Dimensionamiento de losas

Aligerada Maciza
Férmulas: H=1L/25 Férmulas:
H=6m/25 H=3.00m/20
H =24cm H=15cm
H

Dimensionamiento de vigas

Formulas: H=(1/10a 1/12)L
B=(12a2/3)H

H=(1/10 a 1/12)x 6m

H=060m a 050m|

B=(1/2223)x05m
B=025m/a 033m

CAPITULO IV: PROYECTO - Estructuras
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FIGURA 107: Mapa de red sanitarias sector

TIPOLOGIA 1 - TORRE

FUENTE: Elaboracion propia
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FIGURA 108: Esquema sanitario torre
FUENTE: Elaboracion propia

‘ Planta de tratamiento

Tablero general por
departamento

O Grupo electrégeno

TIPOLOGIA 2- PABELLON

Tablero general
por edificio

== uuu Circuito

ESQUEMA

FIGURA 110: Esquema sanitario pabellon
FUENTE: Elaboracion propia

FIGURA 109: Esquema de secuencia de sistema sanitario
FUENTE: Elaboracion propia

CUADRO RESUMEN MAXIMA DEMANDA
ITEM DESCRIPCION MAX. DEM. A CONTRATAR CARACTERISTICAS OPCION TARIFARIA
1.10 |MAX. DEM. A CONTRATAR DEPARTAMENTOS 541.00 kW 220 DPTOS., 220V, MONOFASICO, 60Hz, OPCION TARIFARIA BT5B
1.20 |MAX. DEM. SS.GG. EDIFICIO Y AREAS COMUNES 317.29 kW 220V, TRIFASICO, 60Hz, OPCION TARIFARIO BT4
1.30 |MAX. DEM. COMERCIO 18.24 kW 220V, TRIFASICO, 60Hz, OPCION TARIFARIO BT4
1.40 |MAX. DEMANDA ADICIONALES 3.96 Kw 220V, TRIFASICO, 60Hz, OPCION TARIFARIO BT4
1.00 |MAX. DEMANDA SUB-TOTAL EDIFICIO | 880.49 Kw |220V TRIFASICO, 60Hz.

TABLA 10: Maxima demanda eléctrica FUENTE: Elaboracion propia

4.9 Instalaciones Sanitarias

Torre tipo A -12 Pisos

Tipologia N° unidades Dotacion (It)
Uno de los principios del Proyecto es la n° Dep 2 dorm 26 22100
sustentabilidad y ecologia, y teniendo n° Dep 3 dorm 46 55200
tantas areas verdes en la urbanizacion, Dotacion lit/dia Total 77300

consideramos necesario la instalacion de
un sistema de recoleccién y tratamiento
de Aguas grises. Teniendo los calculos de

TABLA 11: Dotacion Torre A FUENTE: Elaboracion propia

Torre Tipo B/C - 9 Pisos

las unidades modulares de vivienda, se Tipologia Edif tipo B [Dotacion (It)
realiza el siguiente calculo: n° Dep 2 dorm 14 11900
n° Dep 3dorm 16 19200
Dotacion lit/dia Total 31100

TABLA 12: Dotacion Torre B. FUENTE: Elaboracién propia

Tipo de Edificacion| Unidades [ Dotacion x unid. |Dotacion total (It)
Torres A 15 77300 1159500
Edificos B 30 31100 933000
Total 2092500

TABLA 13: Dotacion Total FUENTE: Elaboracidon propia

Dotacion total de Habilitacion Urbana: 2,092,500 Lt
2,092,500/ 3 = 697,500 Lt Aguas grises utilizables
697,500/ 5 = 139,500 m2 de Areas verdes potencialmenta

Atendidas por la planta

Areas verdes en la Habilitacién Urb: 121,108.67 m2

FIGURA 111: Esquema sanitario en sector
FUENTE: Elaboracion propia

CAPITULO IV: PROYECTO - Eléctricas / Sanitarias
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ESPACIO PUBLICO + EQUIPAMIENTO

AREAS VERDES

Area(m?2) Precio (S/.)
e Jardines: 30 150.90 1507 545
* Parque:2780 194 600
¢ Huertos comunales: 240 12 000
ZONA DE RECREACION

Area(m2) Precio (S/.)
* Alameda: 14 647.60 1557 622.308
* Canchas Multidisciplinaria: 600 64 298
* Plaza hundida: 900 88947
* Areadejuegos: 624 67 869.92
* Explanada: 2120 209 519.6
e Ciclovias: 1090 (ml) 107 724.7

CENTRO DE INVESTIGACION AGRICOLA

Area(m?2) Precio (S/.)
* Centro de investigacion 1205.88
agricola: 182

COMPLEMENTARIOS

Area(m2) Precio (S/.)
* Estacionamientos: 3 237.5 393 064.87
* Pista:2290 278 028.9
* Cuartode basura: 18 9282.78
* Subestacidén eléctrica (2 uni) 30 000%*
* Grupos electrégenos (2 uni) 145 589.84
* Postesde alumbrado (80 uni) 135726.4

PRECIO TOTAL DE EXTERIORES: 3 266 987.743

Vias vehiculares

Centro de investigacién agricola

Aligerado de losas de
concreto armado horizontales
Precio x m2: 1 023.88 soles

Estacionamientos ------------

Médulo de estacionamiento
Precio x m2: 121.41 soles

Pistas ------------

Precio x m2:
121.41 soles

_‘. -

L
S
| <
1

Jardines - ="

Plazahundida

Losa a desnivel, con diverso
equipamiento urbano.

Planta de tratamiento

Consta de un cuarto de bombas

y pozo de tratamiento. Explanada

Aligerado de losas de
concreto armado horizontales

Precio x m2: 98.83soles *~1 precio x m2: 4 500 000 soles

Precio x m2: 98.83 soles

Subestacién eléctrica +
Grupo electrégeno

Aligerado de losas de

1
IS .
concreto armado horizontales

1
I
1
1
1
Il
1
1
1
1
1
1
1
I
1
1

Precio Sub. Est.: 15 000 soles
e Precio grup. elec.: 72 794.92 soles

FIGURA 112:
Isometria
3 del sector
. FUENTE:
~Elaboracién

@

Terreno con grass,

ornamentado con
flores y arboles Aligerado de
Precio xm2: 50soles  |5sas de concreto
armado

horizontales

Precio x m2: 98.83 soles

*El costo de la planta de tratamiento es 4 501 395.15 soles

Alameda --

Canchas
multidiciplinarias

Losa disefiada para
diversas

actividades, consta

con infraestructura

para ello.

Precio x m2: 98.83 soles
Precio instalaciones:
5000 soles

Valores Unitarios Oficiales de Edificacion para las localidades de Lima Metropolitana y la Provincia Constitucional del Callao, la Costa, la
Sierra y la Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal 2020y dictan diversas disposiciones
http://www.miraflores.gob.pe/Gestorw3b/files/pdf/5553-22520-REVISTA%20MIRAFLORES.pdf

Areade juegos

Losa disefiada para recreacion
infantil, cuenta con juegos
infantiles

Precio x m2: 98.83 soles
Precio juegos: 6 200 soles

cultivo comunitario

Precio x m2: 50 soles

" propia

L@ 7 S Espacio publico de
" esparcimiento, incluye

jardines, veredas y

% "7 i
G % pequefias plazas.
)
: : Precio x m2: 70 soles
.
' 1
Huertos “-- - _____ Ciclovias

Terreno para Red de vias disefiadas

para biicletas

Precio x ml: 98.83 soles

Fuentes

CAPITULO IV: PROYECTO - Presupuesto
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TERRENO + VIVIENDA

Techos
Aligerado de losas de
TERRENO concreto armado horizontales
Area:56903.1m2 Precio (soles) Precioxm2: 170.09 soles
Precio delm2 actual en Lurin 324 Instalaciones eléctricasy sanitarias ----
Precio total del terreno 18436572 Sistema de bombeo de agua
potable, ascensor, teléfono, agua
VIVIENDA caliente y fria, gas natural
. .. Precio x m2: 220.07 soles
* Precio de construccion x m2 967 soles
AREAS CONSTRUIDA Revestimientos
. ; ; . X Superficie de ladrillo caravista
Tipologia A — Pabellén + Comercio 5 unid. Precio x m2: 90.17 soles
Area construida de vivienda + 7262.84
areas comunes
A . Bafios
rea (comercio) 160 Bafios completos nacionales
Tipologia B — Pabell6n + Comercio 2 unid. blancos con mayélica blanca
Area construida de vivienda 4 885.52 Precio x m2: 28.86 soles
Area primer piso (comercio) 650

Tipologia C — Pabellén + Vivienda taller 3 unid.

Area construida de vivienda 5560.62

AREA CONSTRUIDATOTAL: 64 867.1
PRECIO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA: 62 726 485.7 soles
PRECIO TOTAL DE CONSTRUCCION DE CONJUNTO RESIDENCIAL: 65 993 473.443 soles

PRECIO TOTAL DE CONSTRUCCION DE CONJUNTO RESIDENCIAL+ TERRENO: S/. 84 430 045

Fuentes:
http://www.miraflores.gob.pe/Gestorw3b/files/pdf/5553-22520-REVISTA%20MIRAFLORES.pdf

Pisos Puertasy ventanas Murosy columnas

Loseta vinilica, cemento  Ventanas de aluminio, puertas de madera Columnas, Vigas y placas

brufiado coloreado, tapizon selecta, vidrio tratado transparente de concreto armado

Precio x m2: 39.16 soles Precio x m2: 84.14 soles Precio x m2: 334.98 soles
AREA CONSTRUIDA ESTACIONAMIENTOS

Vivienda Comercio

TipologiaA: 32400m2 + 160 m2
TipologiaB: 12060 m2 + 650 m2
TipologiaC: 8 040 m2

TOTAL: 52500 m2 + 810 m2

FUENTE: Elaboracion propia

Publicos: 37

Privados: Sotanos: 106

Islas de estacionamientos: 259

DEPOSITOS

Sétanos: 106

Valores Unitarios Oficiales de Edificacién para las localidades de Lima Metropolitana y la Provincia Constitucional del Callao, la Costa, la Sierra y la Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal 2020y dictan diversas disposiciones

FIGURA 113: Isometria de departamento

CAPITULO IV: PROYECTO - Presupuesto
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PRESUPUESTO - CONCLUSIONES | Cuant tatva ;
1 Cuantitativa I
1 1
.z 1 . : . . . .
Inversion : ~ Precio promedio del m2 en Lima Sur : S/.2310 :
1 g * Mayor precio de m2 en Lima Sur : S/.3870 - Santa Maria del Mar g £
*  PRECIO TOTAL DE TERRENO:S/. 18 436 572 [ s £ !
3 : o * Menor precio de m2 en Lima Sur : $/.1200 - Pachacamac(Zona rural) 2= :
*  PRECIO TOTAL DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS: S/. 65 993 473.443 , & 5§81
1 * Precio de m2 en proyecto: S/.1939 gg !
* PRECIO TOTAL DE EXTERIORES: S/. 3 266 988 : g 3 :
. INVERSION TOTAL: /. 87 697 033 : b * Promedio de m2 de adreas verdes por habitante en Lima: 3.1m2 % § :
H . 1 -E : o 1
[e] : g * Mayor m2 de areas verdes por habitante en Lima : 18.2m2 - Sanlsidro E 3 :
Retorno T | ) _ _ R
O 1 @ ° Menor m2 de areas verdes por habitante en Lima : 0.7m2 - Pachacamac o
. . .z . 1 < £ £ 1
GANANCIA ( 25% de inversién total) : S/. 21 924 258 g ! + m2 de areas verdes por habitante en proyecto: 18 m2 sg |
* RETORNO TOTAL:S/. 109 621 291 ) : é £ :
c -g § * Promedio de m2 de espacio publico por habitante enLima: 3.0m2 S8
U | ® 5 |
Ingresos 'g : u% ‘3 * m2de espacio publico por habitante en proyecto: 20 m2 Z % :
«  ESTACIONAMIENTOS (S/. 15 000 unidad ) : S/. 5 475 000 g T
~ o e
2 1 Cualitativa I
*  METROS CUADRADOS DE VIVIENDA (52 500 m2): 52 500 * X pr=] : :
[} FEm=- °
o ! ' 1
¢ METROS CUADRADOS DE COMERCIO (1215 m2): 52 500 * 1.5X £ : ﬁ & - x :
o] 1 &) . ] . 1
Precio de venta o I Ahorro de recursos Diversas vias integradas Escalas de privacidad Ambientes adaptables Diversos espacio publicos :
e o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e R e e e e R e S e e G R G e e e e e e
PRECIO METRO CUADRADO DEPARTAMENTOS
(52500*X) + (1215*1.5X) + 5475000 = 109621291 Tipologia A: Tipologia B: Tipologia C:
53715* X = 104 146 291 X =1939 Area(m2) Precio (S/.) Area(m2) Precio (S/.) Area(m2) Precio (S/.)
* FlattipoA:73 141 547 * Flat: 100 193 900 * Flat:100 193 900
*  PRECIO METRO CUADRADOS DE VIVIENDA: 1939
* FlattipoB: 84 162 876 * Duplex: 88 170632 * Duplex: 88 170632
*  PRECIO METRO CUADRADOS DE COMERCIO: 2 908.5 i
*  Duplex: 89 172571 * Comercio mediano: 75 145 425 * Viviendataller: 135 261 765
Fuentes: TABLA 14: Precios por tipologia de departamento FUENTE: Elaboracion propia
http://seccionnoticias.net.pe/index.php/2020/01/28/adondevivir-cuanto-cuesta-el-metro-cuadrado-en-lima-y-callao/
https://www.actualidadambiental.pe/wp-content/uploads/2015/04/elcomercio_2015-04-01_p07.pdf
CAPITULO IV: PROYECTO — Presupuesto || 36




“CONJUNTO RESIDENCIAL CON ENFOQUE ECOLOGICO DIRECCIONADO A LA UNIVERSIDAD RICARDO PALMA
PERMEABILIDAD ESPACIAL EN LURIN” Facultad de Arquitectura y Urbanismo

® ® © © ® ® © ®
™
R =
L L] = i il ks
smepesem (7 - , g k. 1y i
R R = i [ Ay e 1 B
e om0 s [ =1l il B | ;
- LS LT
D S| s [ g HIL . Il SH
T ——— — \ it [l ¥ o
e ol it . - ‘
—— ol i . - f
D TN mEm TR T o
FIGURA 114: Elevacion Fachada Principal Torre tipo B FIGURA 115: Corte 1 - Torre tipo B
FUENTE: Elaboracién propia FUENTE: Elaboracién propia

AN T et MRS

T Ve RS e

FIGURA 116: Elevacidn Fachada Posterior Torre tipo B FIGURA 117: Corte 2,3,4 - Torre tipo B
FUENTE: Elaboracién propia FUENTE: Elaboracién propia

CAPITULO IV: PROYECTO - Cortes y Elevaciones [ 37 |
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? (? (? (? (? ? (? (? (? (? FIGURA 118: Elevacion Fachada Principal Torre tipo A
. " L i . e FUENTE: Elaboracién propia
e Ly i J

FIGURA 120: Elevacion Fachada Posterior Torre tipo A
FUENTE: Elaboracion propia
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FIGURA 119: Corte 1y 2 Torre tipo A
FUENTE: Elaboracion propia
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FIGURA 121: Vista Alameda y Torres tipo A FIGURA 122: Vista Espacio Comun Torre A FIGURA 123: Vista Espacio Comun Torre B
FUENTE: Elaboracion propia FUENTE: Elaboracion propia FUENTE: Elaboracion propia
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FIGURA 124: Vista General Conjunto FIGURA 125: Vista Torre A desde Parque central
FUENTE: Elaboracién propia FUENTE: Elaboracién propia

CAPITULO IV: PROYECTO - Vistas e imagenes
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FIGURA 126: Vista de
Parque Central
FUENTE: Elaboracién
propia

FIGURA 127: Vista
desde plantade ¢
Tratamiento
FUENTE: Elaboracion
propia

FIGURA 128: Vista de Pasadizos y espacio comun en Torre B FUENTE: Elaboracién propia

CAPITULO IV: PROYECTO — Vistas e imagenes [[ 40 |
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Conclusiones

Es viable y econdmicamente rentable generar vivienda social digna y con mayor
valor cualitativo, sobretodo aprovechando el bajo valor del terreno, para asi
mantener un balance y poder ofrecer un estilo de vida que a su vez servird de
gancho de ventas.

Es posible mediante un manejo responsable de los recursos y los sistemas de
energia Poder generar proyectos con un menor impacto ambiental de densidad
media y alta.

El proyecto puede servir de catalizador para el desarrollo urbano y densificacion
proyectada en Lurin; Ser el proyecto piloto que impulse a otras iniciativas
similares a seguir el estilo de ciudad propuesto para poder competir en este
nuevo mercado.

La necesidad de flexibilidad en los espacios en una vivienda como respuesta a las
dindmicas cambiantes actuales; ya que las opciones que no sean previstas u
ofrecidas por los proyectistas seran resueltas de una manera quiza desfavorable
por los mismos habitantes.

La importancia de revalorizar el espacio compartido como algo mas que solo de
paso, promoviendo el desarrollo de vida en Comunidad; en contra de la
tendencia actual de generar viviendas herméticas. Para tal motivo es necesario
priorizar al peatdn y sus actividades recreativas o pasivas, por ello es importante
que los vehiculos motorizados tengan un papel limitado y secundario para no
interrumpir la dinamica de habitar.
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FIGURA 129: Elevacion de torres FUENTE: Elaboracion propia
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