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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

ANTECEDENTES DEL PROBLEMA:

El envejecimiento poblacional() :
-Disminucidén de la tasa bruta de natalidad
-Aumento de la esperanza de vida al nacer

Proyeccion demografica de la poblacion adulta mayor
- CENSO 2007 (INEI) PERU: 8.84%, indice de envejecimiento(2): 30
- PROYECCION 2045 (INEI) PERU: 19.82%, indice de envejecimiento: 102

Situacion de la vivienda de la poblacion adulta mayor en el Peru

- Oferta en el sector privado compuesta por adaptacion de espacios y servicios

- La formalizacion de la vivienda comienza en el afio 2010(3)

- Enelano 2013 el 68% de la oferta de vivienda para AM aun no estaba formalizada(4)

CONCLUSION: Déficit cuantitativo y cualitativo en la oferta de vivienda para adultos
mayores en el Peru

(1) “Cambios de las estructuras de la poblacion en el que aumenta la proporcion de personas en los

grupos de personas mayores” (OMS — 2015)

(2)indice de envejecimiento: # de personas mayores de 65 afios por cada 100 menos de 16 afios (INEI)

(3) MIMDES Requisitos minimos para el funcionamiento de los centros de atencién residencial para personas adultas
mayores 2010

(4) Diario Gestién, Lima, 9 de diciembre del 2013



OBJETIVO GENERAL

Disefar al “Centro de atencion residencial sostenible para el adulto mayor en La Molina” para dar
servicios de alojamiento, alimentacion, atencion medica preventiva y otros servicios asistenciales
para la PAM de La Molina.

A.L. Se presentara a nivel de anteproyecto

OBJETIVOS ESPECIFICOS
OBIJETIVO 1: Estudiar la PAM del Peru para determinar las caracteristicas de los usuarios y los
servicios necesarios para cubrir sus necesidades
A.L. Se tomaran datos del INEI, no se tomaran en cuenta los AM que requieran cuidados hospitalarios
OBIJETIVO 2: Estudiar el entorno geografico y urbano para proponer espacios, dentro del proyecto,
qgue puedan suplir sus carencias
A.L. Se tomaran los datos de la Municipalidad de La Molina acerca de zonificacién y
usos de suelos, se tomara en cuenta el equipamiento urbano existente y los planes de desarrollo
urbano. No se contara con un estudio topografico ni fotografico del interior del terreno.
OBIJETIVO 3: Analizar tipologias y proyectos de viviendas para AM actuales para definir un
programa arquitectonico adecuado
A.L. . Estudiaremos proyectos peruanos formales y construidos que por sus caracteristicas se relacionen
con nuestra propuesta. Se estudiaran ademas con proyectos de paises con altos indices de
envejecimiento y que por ello cuentan con un mayor numero de proyectos
OBIJETIVO 4: Estudiar criterios de disefio sostenible para definir estrategias aplicables al proyecto
A.L. Se pondra énfasis en estrategias pasivas de arquitectura sostenible



PERSONAS ADULTAS MAYORES

“Entiéndase por personas adultas mayores a todas aquellas que tengan sesenta o mas
afos de edad” (Ley N. 28803, Ley de las Personas Adultas Mayores. Art.2)

-En paises con mayor porcentaje de adultos mayores se toman en cuenta a las personas de 65+ (1)

-En diversos estudios se dividen a los adultos mayores en personas de la tercera edad 65+ y cuarta
edad 80+ (1)

-El proceso de envejecimiento es unico y diferente en cada individuo y no esta directamente
asociado con la edad cronoldgica (2)

(1) SANCHEZ VERA, Pedro: Tercera y Cuarta Edad en Espafia desde la perspectiva de los hogares 2014
(2) OMS, Informe mundial sobre el envejecimiento y la salud 2015



CLASIFICACION DE LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES

“Clasificacion de acuerdo al mantenimiento de sus capacidades funcionales” (1):

_ ABVD AIVD Reserva Fisioldgica -

AUTOVALENTE Independencia
Total

FRAGIL Dependencia
Parcial

DEPENDIENTE Dependencia

Total

Independencia Normal

Total

Dependencia Disminuida 30
Parcial

Dependencia Pérdida sustancial 3-5

Total

Actividades Basicas de la Vida Diaria (ABVD): funciones elementales basicas (comer, usar el retrete,
contener esfinteres) y las inmediatamente superiores (asearse, vestirse, andar) (2)

Actividades Instrumentales de la Vida Diaria (AIVD): independencia dentro de la comunidad (hacer las
compras, realizar la limpieza, manejo de las finanzas), permiten la relacidén con el entorno (2)

Reserva Fisioldgica: Capacidad de adaptacion o resistencia de los organismos, drganos o sistemas al estrés

de una enfermedad o proceso (3)

(1) MINSA, Lineamientos para la Atencion Integral de Salud de las Personas Adultas Mayores
(2) TRIGAS FERRIN, Maria. FERREIRA GONZALEZ, Lucia. Escalas de Valoracién Funcional del Anciano 2011
(3) QUINTANILLA, Manuel. Cuidados Integrales de Enfermeria Gerontogeridtricos 2010



ESCALAS DE VALORACION DE LA INDEPENDENCIA DE LA PAM

“Determinan la capacidad para realizar las actividades basicas e instrumentales de la
vida diaria de forma independiente” (1)

INDICE DE BARTHEL (Actividades basicas de la vida diaria ABVD)

Comer, vestirse, arreglarse, deposicion, miccion, ir la retrete, traslado sillon-cama, deambulacion,
subir y bajar escaleras

Independiente: 100

Dependencia leve: 60

Dependencia moderada: 40/55

Dependencia severa: 35/20

Dependencia total: 0/20

ESCALA DE LAWTON Y BRODY (actividades instrumentales de la vida diaria AlIVD)

Uso del telefono, hacer compras, preparar la comida, cuidado de la casa, lavar de ropa, usar
medios de transporte, responsabilidad respecto a su medicacion, utilizar el dinero

Maxima dependencia: 0

Independencia total: 8

(1) QUINTANILLA, Manuel. Cuidados Integrales de Enfermeria Gerontogeridtricos 2010



CONCLUSION: DEFINICION DEL USUARIO

AM AUTOVALENTE AM AUTOVALENTE AM FRAGIL

QUE VIVE SOLO QUE VIVE
ACOMPANADO
INDICE DE BARTHEL 100 - Independiente > 60 — Dependencia > 35 — dependencia
leve severa
ESCALA DE LAWTONY 8 —Independencia > 4 — Dependencia > 0 — Dependencia
BRODY total moderada maxima
SERVICIOS - Servicios generales - Servicios generales Servicios generales y
optativos (servicio de optativos (servicio de asistenciales
conserjeria) conserjeria) especializados y
- Servicios asistenciales permanentes
permanentes

(asistente o familiar)



DISENO UNIVERSAL

“Aumenta la usabilidad, la seguridad, la salud y la participacion social a traves del disefio y la
conjugacion de los ambientes productos y sistemas en respuesta a la diversidad de personas y
capacidades” (1)

“Promueve que las habilitaciones y edificaciones sean aptas para el mayor numero posible de
personas, sin necesidad de adaptaciones ni de un disefio especializado, generando asi ambientes
utilizables equitativamente, en forma seqgura y autonoma” (2)

(1) OMS, Informe Mundial sobre la Discapacidad
(2) RNE, Norma G20 Principios Generales, seccion e) Del disefio universal



PRINCIPIOS DEL DISENO UNIVERSAL (1)

-USO EQUIPARABLE: Util para personas con diversas capacidades, evita la segregacion.
-USO FLEXIBLE: Se acomoda a un amplio rango de preferencias y habilidades

-USO SIMPLE E INTUITIVO: se acomoda a diferentes grados de alfabetizacion y habilidades
cognitivas

-INFORMACION PERCEPTIBLE: entendible por diferentes capacidades sensoriales
-TOLERANCIA AL ERROR: minimiza los riesgos y consecuencias de acciones involuntarias
-EXIGE POCO ESFUERZO: Uso eficaz y confortable con un minimo de fatiga

-ACCESIBILIDAD: Permite el acceso, alcance y manipulacion de acuerdo al tamaio postura y
movilidad

1) HUERTA PERALTA, Jaime: Discapacidad y Disefio Accesible

NORMAS DE ACCESIBILIDAD APLICABLES AL PROYECTO

- Reglamento Nacional de Edificiones, norma A.120: Accesibilidad para personas con discapacidad

- Normas tecnicas para el disefio de elementos de apoyo para personas con discapacidad en los
establecimientos de salud RM. 072-89 — SA/DM

-Texto unico ordenado del reglamento de parametros urbanistico y edificatorio, normas complementarias
sobre estandares de calidad y niveles operacionales para las actividades urbanas en el distrito de La
Molina. DA. N. 010-2006



UBICACION DEL PROYECTO

Av. Melgarejo 164, Mz. A lotel, Parcela semirustica Campo Verde, La Molina
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UBICACION DEL PROYECTO

Av. Melgarejo 164, Mz. A lotel, Parcela semirustica Campo Verde, La Molina

Zonificacion: Residencial Densidad Media
Area: 12,133.43 m2

Pendiente parte frontal: 10%

Pendiente parte posterior 26 — 38%




ANALISIS DEL ENTORNO
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ANALISIS DEL ENTORNO

TRANSPORTE PUBLICO
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ANALISIS DEL ENTORNO

EQUIPAMIENTO - SALUD
LEYENDA

PROYECTO

m ESTABLECIMIENTOS DE
SALUD PUBLICOS
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ANALISIS DEL ENTORNO
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CIUDADES AMIGABLES CON LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES
“Una ciudad amigable con los mayores es aquella que alienta el envejecimiento
activo” (1)

ENVEJECIMIENTO ACTIVO: “proceso de optimizacion de las oportunidades de salud, participacion y
seguridad que tiene como fin mejorar la calidad de vida de las personas a medida que envejecen” (2)

LISTA DE CONTROL: Se definen ocho areas del habitat urbano que influencian la calidad de vida del
AM donde se enumeran los aspectos positivos del habitat en cada area y que posteriormente
usaremos para analizar los aspectos positivos del entorno urbano:

HABITAT: “espacio fisico donde existe un conjunto de factores que condicionan la existencia de sus
habitantes y la forma en que se relacionan entre ellos y con su entorno.” (3)

(1) OMS. Ciudades Globales Amigables con los Adultos Mayores: una guia 2008
(2) OMS Informe Mundial sobre envejecimiento y salud 2015
(3) DI VEROLI, Débora; SCHMUNIS, Eduardo. Arquitectura y Envejecimiento 2008



__ No Cumple | Habilitable

ESPACIOS Zonas publicas limpias y agradables
PUBLICOS Y >
EDIFICIOS Areas verdes accesibles seguras y suficientes X
Aceras en buen estado, sin obstrucciones y reservadas para X
peatones
Aceras antideslizantes, accesibles y seguras X
Cruces peatonales suficientes, seguros y universales X

Los conductores ceden el paso a los peatones

Ciclovias independientes de aceras y calzadas X
Calles bien iluminadas y seguras X
Servicios agrupados y accesibles X
Servicios preferenciales para personas adultas mayores X
Edificios con buena sefializacion ademds de servicios y X

circulacion accesibles

Banos publicos accesibles y suficientes X

TRANSPORTE Transporte publico con costos uniformes X

Transporte publico confiable y frecuente X



__ No Cumple | Habilitable

TRANSPORTE Transporte publico permite acceder a todos los servicios y zonas
de la ciudad
Vehiculos en buen estado, accesibles y con asientos X
preferenciales
Transporte especializado para personas discapacitadas X
Paraderos designados, accesibles, protegidos y bien iluminados X
Informacidon completa y accesible a los usuarios sobre rutas, X

horarios e instalaciones para necesidades especiales

Los taxis son accesibles en cuanto al precio y la disponibilidad, y
los conductores son corteses y serviciales

Los caminos iluminados y en buen estado X
El flujo vehicular es regulado correctamente
Las carreteras estan libres de obstrucciones visuales X

Las sefales de transito e intersecciones visibles y correctamente X
ubicadas.

Se promueve la educacion vial de los conductores.

Las zonas de estacionamiento y descenso de pasajeros son X
seguras, suficientes y bien ubicadas

Existen zonas de estacionamiento y detencién para descenso de X
pasajeros accesibles



Area  Jfem | Cumple | NoCumple | Habiiitable

VIVIENDA Viviendas suficientes, accesibles en cuanto a precios, en zonas
seguras y cercanas a los servicios

Existen suficientes servicios de mantenimiento y apoyo X
domeéstico y son accesibles en cuanto a precio

Las viviendas presentan una buena construccién y proveen X
refugio seguro y confortable ante los factores climaticos.

Los espacios interiores y superficies permiten libertad de X
movimiento en todos los espacios

Existen opciones para la modificacidon de viviendas a precios
accesibles, y los proveedores comprenden las necesidades de
las personas mayores.

Las viviendas publicas y comerciales para alquiler son limpias, X
bien conservadas y seguras.

Existen viviendas locales con los servicios apropiados a precios X
accesibles para personas mayores fragiles y con discapacidad.

PARTICIPACION Las sedes para eventos y actividades estan bien ubicadas, son X
SOCIAL accesibles, estan bien iluminadas y son de facil acceso con
transporte publico.

Los eventos se realizan a horarios que son convenientes para X
las personas mayores.

Es posible asistir a las actividades y los eventos sélo o X
acompafado.



m_ No Cumple | Habilitable

PARTICIPACION Las actividades y atracciones tienen precios accesibles, y no
SOCIAL presentan costos de participacion ocultos o adicionales

Se provee informacion sobre actividades incluyendo detalles X
sobre la accesibilidad de las instalaciones y opciones de
transporte para personas mayores

Se ofrece una amplia variedad de actividades dirigidas a una X
poblacidon diversa de personas mayores

Los eventos que incluyen a personas mayores se realizan en X
varios puntos de la localidad

Se realizan actividades de extensién de manera uniforme para X
incluir a personas en riesgo de exclusién social
RESPETO E Las personas mayores son consultadas periddicamente por los
INCLUSION servicios publicos, voluntarios y comerciales sobre cémo servirlos
SOCIAL mejor

Se proveen servicios y productos para atender a diversas
necesidades, y los servicios publicos y comerciales ofrecen
servicios preferenciales.

El personal de servicio es cortés y servicial

Las personas mayores son visibles en los medios y se las presenta
de manera positiva, sin estereotipar

Los entornos, las actividades y los eventos abiertos a toda la
comunidad atraen a todas las generaciones, atendiendo a las
necesidades y preferencias especificas de cada edad.



Area  Jfem | Cumple | NoCumple | Habiiitable

RESPETO E Las actividades comunitarias para la “familia” incluyen
INCLUSION especificamente a las personas mayores
SOCIAL

Las escuelas proveen oportunidades para aprender sobre el
envejecimiento y las personas mayores, e involucran a estas
personas en actividades escolares

La comunidad reconoce a las personas mayores por sus aportes
pasados y presentes

Las personas mayores con menos recursos poseen acceso a
servicios publicos, voluntarios y privados

PARTICIPACION Existen opciones para voluntarios mayores con capacitacion,
CIVICAY EMPLEO reconocimiento, guia y compensacidn por gastos personales.

Las cualidades de los empleados mayores son promovidas
correctamente.

Se promueven oportunidades de trabajo flexibles y
remuneradas adecuadamente para las personas mayores.

Se prohibe la discriminacion a la edad en la contratacion,
conservacion, promocion y capacitacion de empleados.

Los lugares de trabajo estan adaptados para satisfacer las
necesidades de personas con discapacidad.

Se promueven y apoyan las opciones de trabajo independiente
para personas mayores.



Area lfem | Cumple | NoCumple | Habiiitable

PARTICIPACION Se provee capacitacion en opciones post-jubilacion para
CIVICAY EMPLEO  trabajadores mayores

Los organismos publicos, privados y voluntarios alientan y
facilitan la afiliacion de personas mayores

COMUNICACION E  Un sistema de comunicacién bésico y efectivo llega a los X
INFORMACION residentes de la comunidad de todas las edades
Se distribuye informacidn periddica y amplia y se provee X

acceso coordinado y centralizado

Se ofrece en forma periddica informacion y difusion de interés X
para personas mayores

Se promueve la comunicacion oral accesible para las personas X
mayores
Las personas en riesgo de aislamiento social reciben X

informacion a través de individuos de su confianza

Los servicios publicos y comerciales proveen servicio X
personalizado y amistoso

La informacion impresa se presenta en letra grande y las ideas X
principales se presentan con titulares claros y destacados.

La comunicacién impresa y verbal utiliza palabras sencillas y X
conocidas en oraciones cortas y directas.

Los servicios telefdnicos proveen instrucciones en forma lenta X
y clara e informan claramente cdmo repetir el mensaje en
cualquier momento.



Area _lfem | Cumple | NoCumple | Habiiitable

COMUNICACION E Los dispositivos electrénicos, como teléfonos méviles, radios,
INFORMACION televisiones, cajeros automaticos y maquinas de boletos
poseen teclas y tipografia grandes

Existe amplio acceso del publico a computadorasy a Internet X
sin costo alguno o con un costo minimo, en lugares publicos
como centros comunitarios y bibliotecas.

APOYO Se ofrece una gama adecuada de servicios de salud y apoyo X

COMUNITARIO Y comunitario para promover, mantener y restablecer la salud.

SERVICIOS DE

il Los servicios de cuidado domiciliario incluyen cuidado X

personal y de salud y quehaceres domésticos.

Los servicios de salud y sociales estan situados X
estratégicamente y son accesibles por todos los medios de
transporte

Las instalaciones de cuidado residencial y viviendas X
designadas para personas mayores estan ubicadas cerca de
los servicios y del resto de la comunidad

Las instalaciones de servicios de salud y comunitarios poseen X
una construccidn segura y totalmente accesible

Se provee informacion clara y accesible sobre los servicios X
salud y sociales para personas mayores

La entrega de servicios es coordinada y administrada de X
manera sencilla



Area lfem | Cumple | NoCumple | Habiiitable

APOYO Todo el personal ha sido entrenado para atender a personas
COMUNITARIO Y mayores.
SERVICIOS DE

Las barreras econémicas que impiden el acceso a servicios de

SALUD o L
salud y apoyo comunitario son minimizadas

Se alienta y apoya el servicio voluntario por personas de todas
las edades

Existen cementerios accesibles y en cantidad suficiente X

La planificacién de emergencias considera las vulnerabilidades X
y capacidades de las personas mayores

CONCLUSION: El Espacio urbano presenta caracteristicas adecuadas para la ubicacion de el
Centro Residencial para Adultos Mayores

-El drea de estudio serd preferentemente a nivel distrital, se disminuird o aumentara la extension si el aspecto lo
amerita

-Se buscara promover el uso del equipamiento existente, de no ser posible se buscara cubrir estas carencias dentro del
programa arquitectonico

-No se tomaran en cuenta los puntos que por distintas razones sean una caracteristica uniforme a nivel nacional o que
por sus caracteristicas no tengan relaciéon con el presente estudio

-Se han tomado en cuenta los planes municipales de implementacién servicios, infraestructura vial y de transporte
urbano



La Vivienda del adulto Mayor dentro de la Norma Peruana (1)

CENTRO DE ATENCION RESIDENCIAL
“Son espacios publicos o privados acreditados por el Estado que ofrecen servicios de atencion
integral a las personas adultas mayores autovalentes o dependientes, pueden ser
gerontoldgicos, geridtricos o mixtos”

CLASIFICACION DE LOS CENTROS DE | PAM PAM PAM Atencion Atencion
ATENCION RESIDENCIAL Autovalente Dependientes | Dependientes diurna Nocturna
parciales Totales

Gerontolégico X X X
Geriatrico X X X X

Mixto X X X X X

Centro de Atencidn de Dia X X X

Centro de Atencién de Noche X X

Atenciodn integral: Servicios orientados a satisfacer y garantizar las necesidades de alojamiento,
alimentacion, nutricion, atencién basica de salud, terapias fisicas y psicoldgicas, recreacion y vestimenta.
Atencion Basica de Salud: Servicios orientados a promover y preservar la salud de las personas adultas
mayores; los cuales consisten en el seguimiento de control de signos vitales y cuidados basicos de salud.

1) MIMP. Reglamento de los centros de atencidn residencial para personas adultas mayores (2016)



Habitat y Tipologias de Vivienda para Adultos Mayores (1)

TIPOLOGIAS DE LOS PAM PAM PAM Servicios | Servicios
CENTROS DE ATENCION Autovalente Dependientes | Dependientes | generales | asistenciales
RESIDENCIAL parciales Totales

Vivienda Protegida X X

Vivienda Asistida X X X

Residencia de Larga Estadia X X X

Centro de dia X X

* SERVICIOS GENERALES: disefiados para brindar asistencia, de manera opcional y solo cuando esta sea
requerida, para realizar las Actividades Instrumentales de la Vida Diaria” (AIVD)

e LOS SERVICIOS ASISTENCIALES: disefiados para brindar asistencia permanente a Las personas que
requieran ayuda para realizar las “actividades basicas de la vida diaria (ABVD)

1) DI VEROLI, Débora; SCHMUNIS, Eduardo. Arquitectura y Envejecimiento 2008



CONCLUSION: TIPOS DE VIVIENDA

OFERTA DE VIVIENDAS AM Autovalente AM Autovalente que AM Fragil
gue vive solo vive acompainado

Vivienda Protegida DEP. 1 DEP. 2 DORMITORIOS
DORMITORIO

Vivienda Asistida -- -- UNIDADES DE
VIVIENDA 8
DORMITORIOS

Servicios Generales SERVICIOS GENERALES CENTRALIZADOS

Servicios Asistenciales -- ASISTENTE O FAMILIAR 1 X UNIDAD DE
VIVIENDA

Servicios Generales Centralizados: Cocina Central, Club AM, Lavanderia, Almacenes, Area
Administrativa

Servicios Generales Dispersos: Conserjerias, Gimnasio autovalentes, centro de atencion
basica de salud

Servicios Asistenciales: Estaciones de enfermeria y otros servicios especializados para
dependientes



SECTOR ADULTO MAYOR FRAGIL
DETALLE DE HABITACION
Habitaciones del A-9 al A-24 y del B-9 al B-24
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Esc. 1/50
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SECTOR AUTOVALENTES
DETALLE DE UNIDAD DE VIVIENDA TIPO B
Departamentos 107,109,110,112,211,213,215,217,311,313,316,318

Area:66.20m?
Esc. 1/50
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SECTOR AUTOVALENTES
DETALLE DE UNIDAD DE VIVIENDA TIPO A
Departamentos 101 al 106, 201 al 205, 207 al 210, 301 al 305, 307 al 310

Area:98.46m?
Esc. 1/50

r

X 24
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SECTOR AUTOVALENTES
DETALLE DE UNIDAD DE VIVIENDA TIPO C
Departamentos 108,111,206,212,214,216,217,306,312,314,315,317

Area:91.64m?
Esc. 1/50

|
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ESCALA 1/100






CENTRO DE ATENCION RESIDENCIAL SOSTENIBLE PARA EL AM




INGRESOS DEL PROYECTO

INGRESOS PEATONALES

=== INGRESOS VEHICULARES
= INGRESO VEHICULAR PRIVADO DE SERVICIO




INGRESOS DEL PROYECTO







RETIRO POSTERIOR: 3m

RETIRO FRONTAL: 5m




SECTOR UNIDADES DE SERVICIOS SERVICIOS # PISOS SEMISOTANO AREA

VIVIENDA GENERALES ASISTENCIALES
1 Habitaciones para Centro de atencion Estaciones de 3 X 3634.47 m?2
grupos de 8 basica de salud enfermeria

personas



SECTOR UNIDADES DE SERVICIOS SERVICIOS # PISOS SEMISOTANO AREA

VIVIENDA GENERALES ASISTENCIALES
1 Habitaciones para Centro de atencion Estaciones de 3 X 3634.47 m?2
grupos de 8 basica de salud enfermeria
personas
2 - SG, Club AM, cocina, - 4 - 1791.34 m2
lavanderiay

administracion



"y

SECTOR UNIDADES DE SERVICIOS SERVICIOS # PISOS SEMISOTANO AREA CONSTRUIDA
VIVIENDA GENERALES ASISTENCIALES

Habitaciones para

grupos de 8
personas
2 -
3 Departamentos de

1y 2dorm

Centro de atencién
basica de salud

SG, Club AM, cocina,
lavanderia y
administracion

Conserjeria, gimnasio

Estaciones de
enfermeria

4017.67 m?

1825.39 m2

7492.58 m2



NPT = 0.00
NPT + 0.95
NPT + 3.65

T
SUBTOTAL SECTOR 1 4017.67 m3
SUBTOTAL SECTOR 2 1825.39 m?
SUBTOTAL SECTOR 3 7492.58 m3

SUBTOTAL 13335.64 m?
CIRCULACION Y MUROS (30%) 4000.69 m2

AREA CONSTRUIDA 17336.33 m2
COSTO DE LA CONSTRUCCION $ 6’687 823.45
COSTO DEL TERRENO $ 20’ 626’ 831*

"y

*Costo aproximado.
Revista Constructivo



SECTOR 1: VIVIENDAS DEL ADULTO MAYOR FRAGIL
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SECTOR 1: VIVIENDAS DEL ADULTO MAYOR FRAGIL

PRIMER NIVEL NPT +0.95
AREA: 1280.33 m?
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SECTOR 1: VIVIENDAS DEL ADULTO MAYOR FRAGIL

PRIMER NIVEL NPT +0.95
AREA: 1280.33 m?
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SEMISOTANO
AREA: 1437.56 m?2 >

SECTOR 1: VIVIENDAS DEL ADULTO MAYOR FRAGIL
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SECTOR 1: VIVIENDAS DEL ADULTO MAYOR FRAGIL
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SECTOR 1: VIVIENDAS DEL ADULTO MAYOR FRAGIL

PRIMER NIVEL NPT +0.95
AREA: 1280.33 m?
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SECTOR 1: VIVIENDAS DEL ADULTO MAYOR FRAGIL

PRIMER NIVEL NPT +0.95
AREA: 1280.33 m?
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SECTOR 2: SERVICIOS GENERALES
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SECTOR 1

SERVICIOS
GENERALES




SECTOR 1

SECTOR 2: SERVICIOS GENERALES

PRIMER NIVEL +0.95
AREA: 715,04 m?
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SECTOR 2: SERVICIOS GENERALES

PRIMER NIVEL +0.95
AREA: 715,04 m?

SECTOR 3
SECTOR 1

LAVARNTIERLS, \
CENTRAL|ZADR Dasgaan’
s g Coeam
Dwilla 32
Lamirm #33

SERVI|CIOE
GEMERALES

jmm

[ VESTIDORES Y ALMACENES AREA: 185.76 m?
[ DEPOSITO DE BASURA AREA: 73.03 m? LOBBY INGRESO PRINCIPAL

. AREA: 72.37 m2
[ 1 LAVANDERIA CENTRALIZADA AREA: 126 m? m



SECTOR 1

SECTOR 2: SERVICIOS GENERALES

SECTOR 3
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SECTOR 2: SERVICIOS GENERALES

SECTOR 3
SECTOR 1 SEGUNDO NIVEL NPT +3.80
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SECTOR 2: SERVICIOS GENERALES
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SECTOR 2: SERVICIOS GENERALES

TERCER NIVEL NPT +6.65
AREA: 523,20 m? SR
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SECTOR 1

SECTOR 2: SERVICIOS GENERALES

CUARTO NIVEL NPT +9.50
AREA: 523.20 m?
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SECTOR 1

SECTOR 2: SERVICIOS GENERALES

CUARTO NIVEL NPT +9.50 SECTOR 3
AREA: 523,20 m?
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SECTOR 3: VIVIENDAS DEL AM AUTOVALENTE

PRIMER NIVEL NPT +0.95
AREA: 1652.57 m?2
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SECTOR 3: VIVIENDAS DEL AM AUTOVALENTE
PRIMER NIVEL NPT +0.95

AREA: 1652.57 m2
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SECTOR 3: VIVIENDAS DEL AM AUTOVALENTE

SEGUNDO NIVEL NPT +3.80
AREA: 2224.01 m?
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DISENO SOSTENIBLE

DESARROLLO C. Econdmico
C. Social



DISENO SOSTENIBLE

DESARROLLO C. Econdmico
C. Social
SOPORTE FISICO



DISENO SOSTENIBLE

DESARROLLO C. Econdmico
C. Social
SOPORTE FISICO

“Arquitectura Sostenible es aquella que satisface las necesidades de sus ocupantes, en cualquier
momento y lugar, sin por ello poner en peligro el bienestar y el desarrollo de las generaciones futuras “...
‘Utilizando estrategias arquitecténicas con el fin de optimizar los recursos y materiales; disminuir el
consumo energético; promover la energia renovable; reducir al maximo los residuos y las emisiones;
reducir al maximo el mantenimiento, la funcionalidad y el precio de los edificios; y mejorar la calidad de la
vida de sus ocupantes ”.

(Luis De Garrido. 2010). (2)

(1) Arg. Martin Wieser “La Disciplina de la Arquitectura y el Reto de la Sostenibilidad” en la revista Arquitextos
n. 23 Lima, 2008
(2) Exposicion Mundial de Arquitectura Sostenible. MADRID. 2010



REDUCCION

REUTILIZACION

PREVIAALA
CONSTRUCCION

EN LA CONSTRUCCION

POSTERIOR A LA
CONSTRUCCION

a. Energia renovables:
- Solar

-Edlica

-Geotérmica
-Biomasa
-Hidroeléctrica
-Hidrogeno

b. Planeamiento urbano

c. Planeamiento
arquitectonico.

d. Calentamiento pasivo
de los edificios

e. Enfriamiento pasivo de
los edificios

f. lluminacion natural

g. Control de las perdidas
y ganancias de calor

h. Controlar materiales
de bajo impacto
energético

i. Elegir equipos de alta

a. Utilizar plantas nativas
y/o adaptadas al clima

b. Utilizar reductores de
presion de las griferias

c. Uso de inodoros al
vacio o tanques
pequefios

d. Uso de inodoro con
doble pulsador

e. Usar temporizadores

en los aparatos sanitarios

f. Supervisar el sistema
de provision

a. Recoleccién de agua
de lluvia para cisternas

b. Recolectar, separary
tratar las aguas
servidas

a. Disponer y dimensionar
racionalmente los
elementos estructurales

b. Utilizar materiales
fabricados con recursos
renovables

c. Elegir materiales
reciclados y/o reciclables

d. Elegir materiales
duraderos

e. Utilizacion de materiales
no convencionales (drywall,

bambu o polimeros) mas
eficientes

f. Minimizar la energia en la

distribucion de los
materiales

a. Organizar la
construccién minimizando
el impacto de
contaminacion acustica y
del aire en el entorno

b. Organizar la separacion
de los desperdicios dentro
de la obra

c. Utilizar materiales no
toxicos durante la obra

d. Efectuar limpiezay
mantenimiento del edificio
con materiales no téxicos

a. Adaptar el edificio a
Nnuevos usos

b. Rehabilitar las
estructuras existentes

c. Reutilizar o reciclar
los materiales del
propio edificios o de
otros

d. Reutilizar los
terrenosy la
infraestructura
existente



REDUCCION

REUTILIZACION

PREVIAALA
CONSTRUCCION

EN LA CONSTRUCCION

POSTERIOR A LA
CONSTRUCCION

a. Energia renovables:
- Solar

-Edlica

-Geotérmica
-Biomasa
-Hidroeléctrica
-Hidrogeno

b. Planeamiento urbano

c. Planeamiento
arquitectonico.

f. lluminacion natural

g. Control de las perdidas
y ganancias de calor

h. Controlar materiales
de bajo impacto
energético

i. Elegir equipos de alta

a. Utilizar plantas nativas
y/o adaptadas al clima

b. Utilizar reductores de
presion de las griferias

d. Uso de inodoro con
doble pulsador

e. Usar temporizadores

en los aparatos sanitarios

f. Supervisar el sistema
de provision

b. Recolectar, separary
tratar las aguas
servidas

a. Disponer y dimensionar
racionalmente los
elementos estructurales

c. Elegir materiales
reciclados y/o reciclables

d. Elegir materiales
duraderos

f. Minimizar la energia en la

distribucion de los
materiales

a. Organizar la
construccién minimizando
el impacto de
contaminacion acustica y
del aire en el entorno

c. Utilizar materiales no
toxicos durante la obra



a. Energia renovables:

Solar:
-Paneles solares fotovoltaicos
-Postes de iluminacion con energia fotovoltaica

b. Planeamiento urbano

Transporte publico accesible
Equipamiento de salud, comercio, iglesias, cementerios,
CAM, CIAM y Municipalidad

c. Planeamiento arquitecténico.

Proteccién solar: celosias, terrazas con vegetacion
Ventilacion natural

f. lluminacion natural

Orientacion adecuada
Vanos amplios y protegidos de la radiacion directa

g. Control de las perdidas y
ganancias de calor

Vanos de PVC y aluminio con cerramiento hermético

h. Controlar materiales de bajo
impacto energético

Gaviones
Bloques de concreto
Cemento con fabricacion del clinker con gas natural

i. Elegir equipos de alta
eficiencia energética

Equipos de clase A+, A++ y A+++




a. Utilizar plantas nativas y/o adaptadas al

clima

Jacaranda
Molle Costefio
Chirimoyo
Floripondio
Acacia
Ponciano
Sauco
Palmera Datilera
Palo Rosa
Laurel

Cactus
Suculentas
Hierba bufalo

b. Utilizar reductores de presion de las
griferias

En todos los barfios del proyecto

d. Uso de inodoro con doble pulsador

En todos los bafios del proyecto

e. Usar temporizadores en los aparatos
sanitarios

En los bafios publicos del proyecto

f. Supervisar el sistema de provision

Ductos para montantes de agua

b. Recoleccién, separacién de aguas
servidas

Tanque séptico para el riego de las

areas verdes del proyecto




a. Disponer y dimensionar racionalmente
los elementos estructurales

Se tomara en cuenta en el proyecto

c. Elegir materiales reciclados y/o
reciclables

- Alquiler de encofrados de acero
- Adoquines
- Madera

d. Elegir materiales duraderos

- Acabado en cemento pulido
- Aluminio

- Bloques de concreto

- Gaviones

a. Organizar la construccién minimizando el
impacto de contaminacién acustica y del
aire en el entorno

Se tomara en cuenta durante la
construccioén

c. Utilizar materiales no téxicos durante la
obra

Se tomara en cuenta durante la
construccion




FACTORES CONDICIONANTES DEL ENTORNO

VIENTO . : WIENTO

fi.1 mis amds 2.1mis

1pm de enaro a abril o 1pm de mayo a diciembre
LEYEMDA

FACHADA CAPTADORA, DIRECCION PAMELES SOLARES

—
— FACHADA CRITICA, CELOSIA VERTICAL (DETALLE CELOS[A 2)
—

FACHADA CRITICA, CELOSI HORIZONTAL (DETALLE CELOS1A 1

WVIENTOE: weloddad 2.1 mds
1pm de mayo a dclembre

— e WIENTOS: velocldad 6.1 mis a mas
e 1pm de enena 3 3ol




ASOLEAMIENTO
BLOQUE HABITACIONES AM FRAGIL

1pm de enero a abri

6.1 mis amis
1pm de enero a abril

Corle A-A'

LEYENDA

|
Gb 42 FACHADA CAPTADORA, DIRECCION PANELES SOLARES

—
— FACHADA CRITICA, CELOSIA VERTICAL (DETALLE CELOS[A 2)
—

FACHADA CRITICA, CELOSI HORIZONTAL (DETALLE CELOS1A 1

4 WIENTOS: velocidad 2.1 mis
— 1pm de mayo a dciembre

e
— WIENTOS: velocldad 6.1 mis a mas
———— 1pm de enero 3 abal




@ ASOLEAMIENTO
BLOQUE VIVIENDAS AM AUTOVALENTE

&y iy

NA
2. 1mis

1pm de mayo a diciembre

LEYENDA

FACHADA CAPTADORA, DIRECCION PAMELES SOLARES

FACHADA CRITICA, CELOSIA VERTICAL (DETALLE CELOS[A 2)

FACHADA CRITICA, CELOSI HORIZONTAL (DETALLE CELOS1A 1

VIENTOS: velocdad 2.1 mis
1pm de mayo a dciembre

WIENTOS: velocidad 6.1 mis a mas
1pm oe enero a abrl




ACONDICIONAMIENTO CLIMATICO DE LOS PATIOS
BLOQUE VIVIENDAS AM AUTOVALENTE
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ACONDICIONAMIENTO CLIMATICO DE LOS PATIOS
BLOQUE VIVIENDAS AM AUTOVALENTE

3 m
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INVIERNG

PROTECCION SOLAR Y TECHOS VERDES

VER DETALLE A

“\ ‘ ‘ Corte B-B' ‘
1, A ESCALA 1/25

Wegefacion local

Sustrato mineral
para drenaje = . ~ Sustrato

Perfil de concreto B Geotextil no tejido

e

Pasteldn rof & 016
0.04 asteldn rojo e 0.07
- Dg 1 Capa de drenaje
0.15 Capa protectora retenedora

. Capa impermeabilizante antiraiz

" Losa de Concreto

DETALLE A



ACONDICIONAMIENTO CLIMATICO DE LOS PATIOS
BLOQUE VIVIENDAS AM AUTOVALENTE

‘hh W
N NS0 3 i 4 o S
CORTE A=A' .
VERANO
L:E' E\’ ‘.\k r."a,, L'*.L
- :- N . . N G
i L ol s 2 <
N |Nd&mq‘%{_§ 1 f/ il E@r&so T 1 | ¥ | 4 HJ/ cfeo 1 S
INVIERNO

PROTECCION SOLAR Y TECHOS VERDES INCIDENCIA SOLAR

VER DETALLE A

DIC 3pm
JUN 3pm
N H 7 Gl . ii— —\3‘ o — ] \35,
Wegefacion local _ 1 - 1
Sustrato mineral == =
para drenaje Sustrato
Perfil de concreto ",w INT == — EXT INT w=——— EXT
. s
0.04 Pastelén rojo i 0.16 ¥ — Lama tubular anodizado E— Lama tubular anodizado
— . F 0.07 T marca Cortizo | marca Cortizo
= 1 Capa de drenaje E 60 mm x 12 mm 1 60 mm x 12 mm
0.15 Capa protectora retenedora
| ~

. Capa impermeabilizante antiraiz

Proteccion de incidencia Ingreso de la radiacion
" Losa de Concreto solar DIC 3pm solar JUN 3pm

DETALLE A






